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0.- RESUMEN : BREVE SINTESIS DEL TFM

En el litoral de la Comunidad Valenciana se ha producido un proceso de transforma-
cion histérico del territorio que supone una modificacion de la dindmica pausada de
ocupacién del mismo y se caracteriza por una progresiva y desmesurada ocupacion
del frente litoral como consecuencia de una fuerte demanda de suelo, y una concentra-
cion y polarizacion de la actividad productiva y de la poblacion en dicho frente, provo-
cando un impacto ambiental que esta alterando las condiciones paisajisticas iniciales
de este. La situacion actual de dicho territorio, sera la base de partida de cualquier
actuacion que se pretenda sobre el mismo encamina a incidir en futuras dinamicas de
su ocupacion. Del mismo modo, las condiciones geomorfolégicas del territorio previas
al proceso, fueron la base entre otras, que condicionaron la ocupacion del mismo
hasta su situacion actual.

El objetivo que se persigue con este trabajo es descubrir cuales han sido los ciclos ur-
banos o procesos histéricos de crecimiento y ocupacion del litoral de la Comunidad
Valenciana particularizados para la Comarca de la Marina Alta. Se pretenden descu-
brir y describir dinAmicas de ocupacion del territorio litoral en relacién a las caracteristi-
cas geomorfoldgicas del medio fisico; en relacion a la estructura y parcelacién agricola
y urbana previamente existente; en relacion a la visibilidad sobre el territorio y paisajes
existentes; en relacion a la morfologia de los nacleos historicos existentes; y en relaci-
6n a las infraestructuras existentes, aunque siempre desde un enfoque perteneciente a
la disciplina urbanistica. Se persigue que dichas dindmicas nos proporcionen la posi-
bilidad de descubrir patrones y elementos que se repiten o que se distinguen y perma-
necen en el tiempo, y conocer de antemano cuales pueden llegar a ser los resultados
de la ocupacion del territorio ante unas mismas condiciones de partida, para tener asi
la posibilidad de tomar medidas encaminadas a corregir de forma previa impactos so-
bre el mismo, que puedan minimizar o evitar que se alteren de forma permanente e
irreversible sus condiciones de calidad iniciales y sus caracteristicas singulares, sobre
todo en &mbitos pendientes de ocupacion.

La ocupacion del territorio generalmente se adapta a la estructura previa de este y su-
pone una forma de crecimiento en la que se reconocen sus condiciones morfolégicas,
aunque existan formas de ocupacién desarrolladas al margen del mismo. Dichas dina-
micas de ocupacién definen morfologias urbanas que se pretenden identificar con este
trabajo. Se requiere la necesidad de describir y conocer de forma inicial el territorio del
ambito de estudio, para conocer el acuerdo de las transformaciones sobre el mismo,
porgue segun palabras de profesor D. Enrique J. Giménez Baldrés podra ordenarse
mejor cuanto mas sea comprendido dicho proceso.

También se pretende con este trabajo analizar la influencia del planeamiento en la
ocupacion del territorio en la franja litoral y su relaciéon con los modelos de ocupacion
inicialmente generados y espontdneamente aparecidos fruto de una dindmica econé-
mica mucho més agil que la dindmica de ordenacion del territorio, e intentar definir la
evolucion de dicho planeamiento desde dichas posiciones iniciales de legalizacion de
antecedentes (plan sin plan), permisivas y comunes a las voluntades de los agentes
generadores de la ocupacion del suelo, hasta posiciones acordes con las voluntades
sociales que persiguen un control y proteccion paisajistico ante el resultado de las di-
namicas anteriormente analizadas. Paralelamente se pretende identificar la tendencia
reflejada en la evolucién del planeamiento encaminada a modificar los usos y densida-
des de las zonas del territorio ocupado, como practica habitual para dar respuesta a
una demanda permanente de suelo y permitir una mayor poblacion en el frente litoral,
sin alterar la superficie de territorio ocupado.



1.- INTRODUCCION : ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL DEL TEMA

El litoral de la Comunidad Valenciana es uno de sus activos mas valiosos. Se extien-
de a lo largo de 470 kilometros, lo que representa una cuarta parte de la costa medite-
rranea peninsular. Su disposicién en sentido norte sur y su anchura media hacen de la
Comunidad Valenciana un prototipo de regién costera mediterranea.

En los Ultimos afios se ha llevado a cabo una urbanizacién compulsiva de la franja del
litoral que ha provocado la degradacién de los paisajes caracteristicos de este, debido
a la densificacion y congestion en determinadas zonas que generalmente lleva asocia-
da una falta de equipamientos y servicios, y una escasa integracion del espacio litoral
en el sistema urbano regional, todo ello basado en un modelo econémico, mas o me-
nos apoyado en un planeamiento previo, que conlleva una fuerte presion sobre el terri-
torio, y que ademas ha provocado un elevado desequilibrio territorial entre el sistema
urbano y el sistema rural, junto a otros multiples problemas.

Existen multiples documentos de caracter normativo o no, que intentan poner limites a
la expansion indiscriminada de ese modelo y a la ocupacion del litoral, intentando evi-
tar la degradacion del paisaje que dicha ocupacién conlleva. Dichos documentos son
entre otros la LOTPP (hoy sustituida por la LOTUP), la ETCV, el PAT del Litoral (pen-
diente de aprobacion), los Modelos Territoriales Sostenibles en espacios litorales me-
diterraneos, etc.

Estos ultimos modelos proponen dinamicas y morfologias de crecimiento o de ocupa-
cion del territorio litoral que inviertan la tendencia observada hasta ahora y que poten-
cien el clima, las playas, los espacios naturales existentes en el litoral, la actividad eco-
némica desarrollada en torno al mismo, asi como otros atractivos de caracter cultural
que en dicho litoral se localizan, siendo a la vez sostenibles con el entorno.

El trabajo que aqui se desarrolla no pretende proponer modelos futuros como los do-
cumentos reflejados en el parrafo anterior, sino que pretende analizar la evolucion his-
térica que ha seguido la ocupacién del territorio en el litoral valenciano desde el punto
de vista del urbanismo, mediante un analisis de las dinamicas llevadas a cabo en di-
cha ocupacion, y mediante un analisis de las morfologias urbanas observadas y resul-
tantes de dicha ocupacion del territorio, asi como su evolucién hasta la definicién for-
mal del territorio tal como se nos presenta en la actualidad. Es decir, cuales han sido
las dinamicas histéricas de crecimiento en el litoral de la Comunidad Valenciana desde
el inicio de la explosion demogréfica vivida en el mismo hasta su estado actual, desde
un punto de vista del analisis de la forma urbana fisica y su relaciéon y conformacién a
partir de elementos urbanos, definidos estos como la relacion entre la urbanizacion del
medio natural, su parcelacion y la edificacion del mismo.

1.1.- Estudios precedentes

Para conocer los antecedentes que han provocado la ocupacién del Litoral, los proce-
s0s seguidos y los resultados materializados tanto en la Comunidad Valenciana como
a nivel Nacional o Europeo, y con el objetivo de conocer los mecanismos de ocupacion
del litoral para poder operar sobre los mismos y conseguir controlar dicha ocupacion
en territorios todavia no alterados, se han llevado a cabo mdltiples estudios desde mul-
tiples disciplinas, entre los que destacamos :

- El laboratorio de Urbanismo de Barcelona desarrolla un analisis de ocupacién
del territorio particularizandolo para la Ciudad de Barcelona y su area metropo-
litana, asi como para el resto de la Comunidad Auténoma Catalana, a través de
la edicién “ Las formas del crecimiento urbano “ de D. Manuel de Sola-Morales i



Rubi6. En anexo 1 aparte se puede observar un listado de distintas
morfologias urbanas derivadas de los distintos enfoques de aproximacion al
crecimiento de la ciudad, morfologias estas que han servido de referencia para
identificar ocupaciones del litoral del ambito de estudio.

Se observan también trabajos en este sentido nacidos en las escuelas de
Arquitectura de Valladolid (en relacién a modelos de ocupacion del territorio),
de Las Palmas de Gran Canarias, de La Corufia y de Porto.

Se conoce la existencia de un trabajo en la Escuela de Arquitectura de Valen-
cia, en concreto el trabajo llevado a cabo por el Dr. Enrique Joaquin Jiménez
Baldrés en su tesis doctoral Parcelaciones Residenciales Suburbanas. La for-
macién de la periferia metropolitana de Valencia, donde analiza el area metro-
politana de Valencia y su influencia. Esta tesis doctoral ha servido de referencia
en el desarrollo del presente trabajo.

Se sabe que en el Departamento de Urbanismo de la Escuela de Arquitectura
de la UPV, a través del Master de Arquitectura Avanzada, Paisaje, Urbanismo y
Disefio, se van analizando periédicamente sectores de dicho litoral, aportando
multiples analisis y propuestas.

Existen otros trabajos desarrollados por disciplinas profesionales distintas a la
urbanistica que analizan parte del territorio de la Comunidad Valenciana desde
sus particulares puntos de vista, como son las descritas por el gedgrafo Diego
Lopez Olivares en uno de los cuadernos de Geografia de la Universidad de Va-
lencia denominado : “ El desarrollo urbanistico en las aéreas turisticas del
litoral valenciano : EIl norte del litoral castellonense “, donde incide en la
influencia de la orografia del entorno, sus caracteristicas y su relacion con el
planeamiento en la ocupacién del territorio, atendiendo a caracteristicas
vinculadas a la densidad de ocupacion del mismo, pero sin indagar en la forma
de dicha ocupa-cién, en su morfologia. En documento anexo 1 se exponen las
clasificaciones o morfologias que emanan de este trabajo.

Desde la Generalitat Valenciana también se hacen eco de la problematica y la
casuistica de las intervenciones en el litoral y han editado el libro : “ Modelos
Territoriales Sostenibles en Espacios Litorales Mediterraneos *“, fiel reflejo del
Seminario que tuvo lugar en Valencia cuyo objetivo era exponer las lineas de
trabajo iniciadas en el marco de cooperacion transnacional correspondiente a
la iniciativa comunitaria INTERRG |I-C, Mediterraneo Occidental-Alpes Latinos
(MEDOC), con el fin de conseguir el establecimiento de un esquema sintesis
de ordenacion territorial conjunto de las zonas costeras euromediterraneas y la
elaboracion de unos Modelos Territoriales Sostenibles para la ordenacion del li-
toral comunitario. Quedan pendientes de definir los Modelos Territoriales Sos-
tenibles en los Litorales mediterraneos, exponiendo en dichos textos distintas
forma de aproximarse al territorio.

El documento normativo que mas extensamente analiza el litoral de la Comuni-
dad Valenciana es el Plan de Accion Territorial del Litoral de la Comunidad Va-
lenciana. Dicho documento cuantifica inicialmente la magnitud de dicho litoral
respecto al resto de Espafia. También cuantifica la importancia del litoral de la
Comunidad Valenciana respecto al resto del territorio de la misma. Analiza
también la evolucion de la ocupacion del territorio litoral desde un punto de
vista de la afeccion urbanistica sobre el mismo.

Hay que destacar que dichas cuantificaciones, andlisis y afecciones las lleva a
cabo desde el punto de vista del medio fisico ( espacios naturales, riesgos de
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inundacion y erosién costera, paisaje y recursos hidricos, playas ), de la pobla-
cion y sus tendencias de crecimiento, del sistema productivo ( industrial, agri-
cola y terciario ), de las infraestructuras y equipamientos productivos, asi como
de las instalaciones portuarias, y en menor medida desde el planeamiento ur-
banistico, incidiendo de forma superficial en la clasificacién y calificacion del
suelo, simplemente nombrando aspectos generales, para concluir definiendo el
modelo territorial que nos encontramos en la actualidad en el Litoral de la Co-
munidad Valenciana.

Su objetivo fundamental es proponer nuevas formas de ordenar y gestionar las
zonas costeras buscando un desarrollo territorial mas sostenible, tratando de
incidir en los recursos y riesgos inherentes al medio fisico, en la estructura terri-
torial, en la actividad econémica y en la administracién del territorio.

El presente trabajo pretende ser una observacion mas de los procesos de ocupacion
de una parte del litoral de la Comunidad Valenciana, en concreto el Litoral de la comar-
ca de la Marina Alta, y de los resultados que dichos procesos han arrojado.

1.2.- Contextualizacion.

Segun la redaccion del PAT del Litoral de la Comunidad Valenciana, la zona de la Ma-
rina Alta queda encuadrada dentro de la zona 8, con las siguientes caracteristicas :

“Zona 8: Pego-Calpe.

Tramo integrado por los municipios de Pego, Els Poblets, El Verger, Denia, Pedreguer,
Ondara, Gata de Gorgos, Javea, Benitachell, Teulada, Benissa y Calpe. Excepto el
Verger (con casi 4.000 habitantes) y Els Poblets y Benitachell (alrededor de 2.000 ha-
bitantes), el resto son poblaciones muy dindmicas que oscilan entre los 5.000 y los
30.000 habitantes.

Quizéas sea uno de los tramos del litoral de mayor calidad de toda la Comunidad Valen-
ciana, y el Unico ejemplo de costa acantilada, pero también el que més ha sufrido los
efectos de un elevado desarrollo.

Denia, Javea, Moraira (entidad menor de Teulada) y Calpe respondian, en sus orige-
nes, al modelo de ciudad-puerto. Su expansion, a través de innumerables urbaniza-
ciones extensivas, lo ha desvirtuado en gran medida. Por su parte, Benitachell,
Teulada y Benissa, tienen su ndcleo urbano a varios kilbmetros del mar pero, igual-
mente, se han expandido mediante un urbanismo de gran consumo del territorio.

Esta zona presenta parajes de incalculable valor ecolégico como los Parques Natu-
rales del Montgé y del Pefion de Ifach, la Reserva Marina del Cabo de San Antonio,
los acantilados de Benitachell, la Punta de Moraira, el Morro de Toix o las salinas de
Calpe. Sin embargo, el crecimiento ha llegado a comprometer su calidad, existiendo
en la época estival problemas importantes por resolver.

Denia y Calpe son municipios de transicion en los que coexiste un modelo mas intensi-
vo (zona de Les Marines, en el primero, y playa de la Fosa, en el segundo) con otro
mas extensivo que ocupa una importante parte de su territorio. Salvo excepciones
(zona de las Rotas en Dénia, la playa de la Granadella en Javea o el Portet de Morai-
ra) el modelo extensivo no ha producido resultados muy afortunados (laderas repletas
de viviendas unifamiliares que alcanzan lugares inverosimiles, donde el Gnico atractivo
que tienen son la orientacion y las vistas). En este tramo es necesario redefinir el mo-
delo para evitar en el futuro situaciones de insostenibilidad.”

1.3.- Estado actual. Situacion de partida

Histéricamente ha habido una evoluciéon de la economia en la Comarca de la Marina
Alta, que ha grandes rasgos ha supuesto un trasvase de mano de obra de cultivos de
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secano a cultivos de regadio, y en las ultimas décadas, un trasvase de mano de obra
de cultivos de regadio a actividades relacionadas con el turismo como son la
construccion y los servicios, y en menor medida la industria que abastece dicha nueva
forma de mercado, actividades estas que han supuesto un enorme foco de atraccién
laboral. El resultado de dicha evolucion econdémica conlleva paralelamente un incre-
mento de la poblacion, con el consiguiente incremento de ocupacion de suelo, segln
unas dinamicas que se pretenden identificar.

La evolucion econdmica a maodificado los habitos y costumbres de los ciudadanos, de
forma que una vez saciadas las necesidades bésicas de los mismos, en lo que a la
vivienda se refiere, se han impuesto otras formas de vida donde tienen cabida aspec-
tos culturales y ludicos. Dichas nuevas formas de vida demandan la segunda residen-
cia destinada al descanso y distensibn como uno de sus logros fundamentales. Una
segunda residencia cuya posicion inicial en el territorio supone el uso de suelos de es-
caso valor agricola, vinculados al mar y facilmente accesibles, con condicionantes hi-
gienicos y de proximidad a los ndcleos historicos, y que han evolucionado hacia condi-
cionantes naturales y paisajisticos como criterios de ocupacion del territorio.

El @mbito de estudio, la comarca de la Marina Alta, tiene a la poblacién de Denia como
cabeza de distrito y como ciudad de mayor importancia. Histéricamente, en dicha ciu-
dad al igual que en el resto de municipios que se incluyen en dicho ambito, se sigue
una pauta de crecimiento y ocupacion de suelo vinculada al nicleo histérico, mediante
adicién de coronas al mismo que tienen al centro urbano como su origen. Dicha dina-
mica de crecimiento tiene una evolucién muy lenta, al igual que la demografia y res-
ponden a una actividad en la zona eminentemente agricola.

Solo el municipio de Denia de mayor importancia y los municipios con puerto comercial
activo, presentan actividades distintas a la agricola, y por tanto mayores demandas de
vivienda y de ocupacién del territorio. Dichos municipios tienen una evolucion en la
ocupacion del territorio que en su crecimiento afiaden un concepto mas al descrito en
el parrafo anterior, como es el vial de enlace que une el centro urbano con el puerto y
donde también se concentra el crecimiento de la ciudad, es decir mediante la ocupa-
cion de las radiales que comunican a dicho nucleo histérico con el puerto y con el resto
del territorio. Radiales que a su vez son origen de tramas urbanas mas o menos orto-
gonales que evolucionan al margen de las tramas tradicionales, en forma de coronas.
Dicha dindmica de crecimiento se analizara y describira en este trabajo.

Las costumbres ligadas a la actividad agricola existente y la evolucion cultural de la
poblacidn, han supuesto un incremento de la ocupacién del territorio a través sobre to-
do de las parcelaciones residenciales. Ha sido el turismo quien ha provocado el incre-
mento desmesurado y desproporcionado en la ocupacion del territorio en el &mbito de
estudio, y por consiguiente unas pendientes mucho mayores en las curvas de creci-
miento de los municipios de estudio. Aunque el turismo haya sido el motor, las carac-
teristicas del paisaje han provocado la concentracion de dichos crecimientos en ambi-
tos determinados, que a su vez han generado unas morfologias especificas de ocupa-
cion de dichos ambitos, morfologias estas que se pretenden identificar y describir en
este trabajo, y que estan intimamente ligadas a la estructura previa existente en el
territorio, caracterizada por su forma fisica natural y por su forma antropomorfica defi-
nida por el entramado viario y por el parcelario.

El paisaje a su vez, ha generado una clasificacion de los ocupantes del territorio, de
forma que paisajes con mejores vistas y soleamiento, en definitiva, mas exclusivos, es-
tan ocupados por niveles y estatus sociales econémicamente mas elevados. Se pre-
tende identificar aqui las caracteristicas diferenciadoras de dichos paisajes.



Cabe indicar también, que el analisis urbanistico de un ambito determinado supone
inicialmente el conocimiento fisico-morfoldgico y paisajistico de dicho ambito, el cono-
cimiento de toda la documentacion administrativa que ha condicionado la evolucion del
mismo, es decir, su planeamiento, aunque dicha evoluciéon puede llegar a ser mas
comprensible, si a su vez se ha crecido simultaneamente con él, es decir, si se ha ex-
perimentado la evolucion en el tiempo de dicha ocupacion. Este es el motivo funda-
mental por el que se ha elegido el ambito de estudio que nos ocupa, por la experiencia
de haber nacido y crecido en dicho ambito, por formar parte de el.

Por tanto, este trabajo pretende el estudio de las dinamicas y morfologias de
ocupacion del territorio en el litoral de la MARINA ALTA. Se inicia en el periodo de
tiempo donde las curvas de crecimiento de poblaciébn empiezan a experimentar un
aumento de su pendiente, es decir, en la década de los 50. Y abarca sobre todo la
evolucion de la ocupacion del territorio en el exterior de los nicleos urbanos a través
del analisis de las parcelaciones residenciales desarrolladas, ya que por su nimero y
por su extension son las protagonistas del proceso de transformaciéon que se ha
producido.

La situacion de partida serd la que nos encontramos en el afio 1956, época en que la
poblacién aun sigue una evolucion histérica lenta y constante, y por ser el primer afio
del que se dispone todo el reportaje fotografico aéreo del &mbito de estudio, lo que nos
permite conocer el estado original del mismo, con el objetivo de llevar a cabo una com-
paracién y evolucién en la ocupacion del territorio hasta nuestros dias.

1.4.- Metodologia empleada.

Son muchos los eruditos que analizan el fendmeno urbanizador provocado por las par-
celaciones residenciales desde distintas disciplinas. Se distinguen enfoques desde la
Optica de la sociologia, desde un punto de vista geografico o desde un punto de vista
juridico-administrativo. Dichos trabajos han aportado diferentes clasificaciones mor-
folégicas de las intervenciones que se han llevado a cabo sobre el territorio. Segun el
Profesor Enrique J. Giménez* : “ ... Desde la sociologia cabe distinguir tres orientacio-
nes... Primera ... el punto de partida suele ser la oposicién campo-ciudad, planteada
ahora como la dicotomia entre lo urbano y lo rural. ... la repercusién de la urbanizacion
en la sociedad rural. La segunda ... analisis particular de la sociedad suburbana des-
de la herencia de los planteamientos ecolégicos ... incide en el papel de la publicidad
en la animacién del mercado de residencia suburbana. ... opcion residencial alejada
de la urbe central. La tercera .. atencién a aspectos sectoriales especificamente liga-
dos al uso. El tiempo de ocio, la residencia veraniega, la residencia secundaria.
Desde la geografia ... sintesis entre la cultura rural y la urbana en un mismo escena-
rio. Aparecen varias clasificaciones morfolégicas de PRS, ... Valenzuela distingue tres
tipos : agrupacion, parcelacion y urbanizacioén. ... Miranda Montero ... segun tres ti-
pos basicos : regular, curvilineo y con viario en fondo de saco. ... Consuelo del Canto
... Tipologia de las urbanizaciones ...clasificacion referida a la situacién ..., al uso ... y
a la morfologia ... “

En el presente trabajo se pretende un conocimiento inicial morfoldgico-estructural del
territorio (la forma del territorio), que supone llevar a cabo una lectura de su estructura
natural considerando también aspectos paisajisticos y climaticos diferenciadores de
este, que nos ayude a identificar enclaves singulares y unidades de paisaje como am-
bitos de estudio (en los que es posible reconocer una unidad estructural, apoyada en
las caracteristicas topogréficas y la lectura de los limites visuales, donde exista una a-

! GIMENEZ BALDRES, Enrique J.: Parcelaciones Residenciales Suburbanas. La formacién de la

periferia metropolitana de Valencia. Valencia. Servicio de publicaciones UPV. 1996, pp. 42-51.
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preciable homogeneidad en el resto de los elementos que componen la forma del te-
rritorio), y que incluyan una lectura de su estructura antropomérfica previa, que nos
permita identificar las transformaciones inducidas por los usos agricolas. Para con
posterioridad aplicar un método racional de comprension de la forma urbana, atento a
las causas que han motivado dicha ocupacién, como se ha llevado a cabo la misma y
que formas se han producido en el territorio.

En palabras de D. Manuel Sola-Morales® : “ Entender la forma urbana como resultado
de la forma de la Urbanizacion + la forma de la Parcelacion + la forma de la Edifica-
cion, a partir de la diversas maneras de organizar y combinar calles, solares y casas,
que dan como resultado las diferentes formas urbanas que nos encontramos, a veces
tributarias de situaciones topograficas, agricolas y catastrales precedentes “, a las que
cabria afadir tributarias también de situaciones paisajisticas existentes.

2 DE SOLA-MORALES | RUBIO, Manuel : Las formas de crecimiento urbano. Reimpresion Marzo

2006. Barcelona. Edicions UPC. 1997, pp. 15.
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2.- DESARROLLO DEL TRABAJO
2.1.- Analisis general de la zona de estudio
2.1.1.- Contextualizacidén geografica-administrativa.

La superficie de Espafia es de 506.019.- km2 y su poblacion de 47.190.493.- habitan-
tes. La Comunidad Valenciana tiene una superficie de 23.255.- km2, lo que equivale
al 4,60 % del territorio espafiol, y una poblacién de 4.885.029.- habitantes, lo que equi-
vale al 10,35 % de la poblacion de Espafia, es decir, un porcentaje superior al que re-
presenta su territorio.
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1 Mapa de Espafia y sus Comunidades Auténomas.

El litoral peninsular de Espafia tiene una longitud de 3.168 km. de costa y la Comuni-
dad Valenciana tiene 470 km. de costa, lo que equivale al 14,84 %. Es decir, la impor-
tancia de la costa valenciana en el conjunto de Espafia es mucho mayor que la que re-
presenta su superficie y su poblacion.

La Comunidad Auténoma Valenciana se sitla al Este de Esparia.

01.- Els Ports

02.. L'Alt Maestrat

03.- El Baix Maestrat

04.- L'Alcalaten

03.- La Plana Alta

06.- La Plana Baixa

07.- Alt Palancia

08.- Alt Millars

09.- El Racé de Ademuz
10.- Los Serranos

11.- El Camp del Turia
12.- El Camp de Morvedre
13.- L'Horta Nort

14.- L'Horta Qest

15.- Valéncia

16.- L'Horta Sud

17.- La Plana Utiel - Requena
18.- La Foya de Buiiol
19.- La Vall d'Aiora o de Cofrentes
20.- La Ribera Alta

21.- La Ribera Baixa

22.. La Canal de Navarrés
23.- La Costera

24.- La Vall de Albaida
25.- La Xafor

26.- El Comptat

27.- L'Alcoia

28.- Alt Vinalopo

29.- Vinalopo Mitja

30.- La Marina Alta

31.- La Marina Baixa

32.- L'Alacant

33.- Baix Vinalopo

34.- Baix Segura - La Vega Baixa

2 Mapa de la Comunidad Valenciana y sus comarcas.
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El litoral mediterraneo espafiol tiene una longitud de 1.663 km. de costa, por lo que la
Comunidad Valenciana con sus 470 km. de costa representa el 28,26 % del mismo.
Es decir, practicamente un tercio del litoral mediterraneo espafiol pertenece a la Co-
munidad Valenciana.

La Marina Alta

La Comarca de la Marina Alta es la comarca cuyo litoral se pretende analizar en el pre-
sente Trabajo Fin de Master. Dicha comarca pertenece a la Comunidad Valenciana y
se ubica fisicamente en el centro de la mitad sur de la misma.

La Marina Alta ( Comarca n° 30 ) tiene una Extensiéon de 759,30 km2, lo que represen-
ta el 3,27 % de la Comunidad Valenciana y una poblacién de 188.567.- habitantes, lo
gue representa el 3,86 % de su poblacién.

La longitud de la costa de la Marina Alta es de 73 km. lo que supone el 15,53 % de los
470 km. de litoral de la Comunidad Valenciana, es decir, la importancia del litoral de la
Marina Alta es muy superior a la importancia de la superficie y de la poblacion de la
misma.

De los sesenta (60) municipios costeros de la Comunidad Valenciana, siete (7) perte-
necen a la comarca de la Marina Alta.
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3 Posicion de la Marina Alta en la CV 4 Municipios de la Marina Alta.

El &mbito que pretendemos estudiar en este TFM, abarca los municipios de Denia, Els
Poblets, El Vergel, Javea, Benitachell, Teulada, Benisa y Calpe, segun el orden en que
aparecen en el litoral de Norte a Sur. (Dos de ellos sin costa pero tangentes a la mis-
ma)

La superficie de estos municipios es de 284,67 km2, lo que representa el 37,49 % de
la comarca de la Marina Alta, y tienen una poblacion de 149.132.- habitantes, lo que
representa el 79,03 % de la poblacién de la comarca. Es decir, en el 37,49 % del
territorio de la Marina Alta se concentra el 79,03 % de su poblacién, siendo esta una
caracteristica singular de la misma.
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Tal como se ha comentado en la introduccién, se pretende analizar una parte del litoral
de la Comunidad Valenciana, en concreto el litoral de la Comarca de la Marina Alta.

Adjuntamos en el Anexo 2, una ficha que resume las caracteristicas singulares de ca-
da poblacidn incluida en el presente trabajo.

2.1.2.- Evolucién demogréfica.

La Marina Alta ha sido durante gran parte de su historia, una comarca dedicada princi-
palmente a las actividades agricolas en zonas del interior, y a las relacionadas con la
pesca en las zonas litorales de los municipios costeros. Dicha actividad agricola paso
por distintas fases, con la transformacion de cultivos de secano a regadio, o con el
cambio de tipos de cultivos de regadio segun la demanda y evolucion del mercado.

Tras el boom turistico de los afios 60, la gran belleza de esta comarca propicié un
cambio en el sector econémico, dedicado desde entonces al sector terciario y la cons-
truccion, y en menor medida a la industria que atiende dichos dos sectores, aunque
siempre ha permanecido un sector primario, que también abastece entre otros al sec-
tor turistico.

El ambito de estudio sufre las consecuencias del turismo residencial por su elevado
consumo de suelo, con la afluencia de numerosos residentes provenientes de paises
del centro y norte de Europa que demandan aqui su primera o segunda residencia.

Un dato que esta directamente relacionado con la ocupacién del territorio es la evolu-
cion de la poblacién en el litoral de esta comarca, que se observa en el cuadro adjunto:
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Benitachel| 1.885 1.765 1.7a5 1729 1.775 1.662 1606 1492 1525 1.641 2.553 5.568
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Denla 12431 12161 12612 13.063 12.323 11.859 12,185 16,434 22,162 24,764 32332 44,726
lavea 6,606 5866 6072 5503 6.136 5,941 6.029 7130 10,964 16473 24.645 32,468
Teulada 3.347 3.020 3.313 2913 3.184 3.104 2,884 2,988 3487 5.230 10010 14322
ElsPoblets =~ = B 5 - - B - 1.018 1.024 1.857 3.394
Elvergel 2,093 14997 1.806 2115 2.262 2.391 3.033 3311 3727 3.640 3.758 4.899
Afo
5 Evolucién de la poblacion en el litoral de la Marina Alta durante el siglo XX. Anexo 3.

Podemos ver en este cuadro que la explosién demografica en la zona de la Marina Al-
ta se produce a partir de los afios 1960-1970. Este es el motivo por el que se ha elegi-
do la fecha de 1956 como el afio de inicio del trabajo fin de master que nos ocupa y
gue alcanza hasta la época actual.
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Vemos con mas detalle en el cuadro siguiente que el crecimiento de la poblacion a
partir de esas fechas ha sido continuo y constante, de forma que, observando las dis-
tintas pendientes de cada tramo, identificamos a los tramos de menor pendiente o pen-

diente negativa con las épocas de crisis economica.
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6

Evolucion de la poblacién en el litoral de la Marina Alta durante las Ultimas décadas. Anexo 3.

Adjuntamos en anexo 3, la evolucion demografica personalizada para cada uno de los
municipios incluidos en el ambito de actuacion, asi como la agrupacion de dichas
evoluciones a mayor tamafio.

2.1.3.- Andlisis topografico y geografico del medio fisico

Caracteristicas geograficas zona de estudio
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La comarca de la Marina Alta ocupa, como se ha comentado, el centro de la mitad sur
de la Comunidad Valenciana. Esta situada al Norte de la provincia de Alicante y linda
con la provincia de Valencia. Esté constituida por 33 municipios siendo Denia la capi-
tal de la comarca.

El relieve que caracteriza a esta comarca forma parte del sistema bético cuya caracte-
ristica principal es su alineacion SW-NE. Dicho sistema proviene y se extiende desde
el sur de la Peninsula Ibérica y es mas joven y mas escarpado que el sistema Penibe-
tico que caracteriza a la provincia de Valencia y Castellon.
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8 Frentes del litoral de la Marina Alta

Tiene una orografia bastante compleja, ya que la surcan numerosas montafias y valles
entre los que se intercalan grandes planicies a distinta cota, junto con una costa muy
accidentada con numerosos acantilados, calas y cabos. La costa de esta comarca tie-
ne algunos de los accidentes mas emblematicos de la provincia, como son el Cabo de
San Antonio situado en la localidad de Javea y declarado reserva natural, cuyos acan-
tilados tienen alturas de hasta 150 m. sobre el nivel del mar, el Cabo de San Martin y
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el Cabo de la Nao que es el pico méas oriental de la provincia de Alicante. Asi como el
conocido Pefién de Ifach situado en la localidad de Calpe, declarado parque natural y
que alcanza una altitud de 332 m.

También cuenta con importantes formaciones montafiosas, como la Sierra de Bernia
situado al sur de la comarca. Se extiende unos 11 km de Oeste a Este de la misma,
perpendicularmente a la costa mediterranea. La cima més elevada de la sierra de Ber-
nia se encuentra en el término municipal de Jalén, y mide 1.128 m. sobre el nivel del
mar.

Y como la sierra del Montgé situada en los municipios de Javea y Denia, declarado
parque natural por su importancia paisajistica, y su gran valor botanico y cultural, junto
al que se crea la figura de reserva de los fondos marinos del Cabo de San Antonio,
gue protege los fondos de Posidonia oceénica y los fondos rocosos litorales. Su altura
maxima es de 753 m.

También cabe destacar la importancia de la marjal de Pego-Oliva, que son un ejemplo
de marismas interiores.

En la comarca destacan algunos cursos de agua como los rios Bullent, Racons, Giro-
na y Gorgos.

El litoral de la Marina Alta objeto de estudio se caracteriza por tener toda clase de fren-
tes, observando playas de arena fina, playas de cantos rodados, zonas de rocas y zo-
nas de acantilados.

La importancia del tipo de frente de litoral radica en la existencia de una relacién entre
el tipo de playa y la morfologia urbana que se desarrolla vinculada al mismo.

2.1.4.- El analisis morfologico-estructural.

El territorio original posee una forma que se caracteriza por unos elementos topografi-
cos fundamentales invariables que suponen la estructura de este.

El territorio del &mbito de estudio, ha sufrido unas transformaciones inducidas por los
usos agricolas que optimizan el aprovechamiento de las condiciones de este, manteni-
éndose invariable la forma preexistente en el resto del territorio no transformado.

Una de las vias de aproximacion a la morfologia de las parcelaciones, supone indagar
en la forma preexistente del territorio no transformado, es decir, identificar los ele-
mentos topograficos fundamentales de dicho territorio no alterado que permaneceran
constantes en las parcelaciones urbanas posteriores. Suponen condicionantes fisicos
de dicho territorio y considera factores de relacion con los nicleos histéricos, con las
zonas de cultivo, con las condiciones climaticas del enclave, etc.

Esta via de aproximacion a la morfologia de las parcelaciones supone también con-
siderar elementos singulares del paisaje, como elementos generadores de las futuras
parcelaciones urbanas, donde las invariantes climéaticas seran elementos secundarios
subordinados a las condiciones visuales y paisajisticas.

Otra de las vias de aproximarnos al entendimiento de la morfologia de las
parcelaciones, consiste en relacionarlas con la estructura de las transformaciones
agricolas precedentes, para definir los elementos invariables que se mantienen y que
constituyen la estructura de esas parcelaciones urbanas.
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Las caracteristicas de las transformaciones agricolas vienen definidas por los
abancalamientos de los cultivos, por las edificaciones agricolas existentes y sobre todo
por la estructura de caminos Yy canales de riego en que se organizan, generados a
partir de unos elementos topograficos fundamentales, propios del territorio original,
gque constituyen la estructura de estas y que permanecen constantes en parcelaciones
urbanas posteriores.

Las morfologias generadas por los crecimientos de los nucleos histéricos de los muni-
cipios objeto de estudio, tienen unas caracteristicas al margen de la estructura previa
del territorio, salvo si dichas caracteristicas suponen limitaciones fisicas a su expan-
sion o salvo si dicho territorio ya ha sido transformado con criterios antropomorficos.

Para poder reconocer en las morfologias de las parcelaciones urbanas resultantes los
elementos invariables de las formaciones previas, debemos definir cada uno de los
tres escenarios de partida descritos, es decir, la forma preexistente del territorio no
transformado, las transformaciones agricolas precedentes y la evolucién del
crecimiento de los nucleos urbanos, lo que constituyen el analisis morfolégico-
estructural del ambito de estudio.

2.1.4.1.- Las unidades de paisaje. Los ambitos de estudio parcial.

Pretendemos en este apartado definir las zonas de estudio con caracteristicas estruc-
turales propias diferenciadoras, para conocer que vinculos existen entre dichas carac-
teristicas y las ocupaciones del territorio por parcelaciones residenciales, y que dife-
rencias existen dentro de una misma zona entre unas parcelaciones y otras.

En el interior de las dos zonas de estudio que pretendemos definir, se desarrollaran
cada uno de los tres escenarios de partida anteriormente mencionados.

Cada una de las zonas de estudio supondra una unidad de paisaje. Dichas unidades
de paisaje son independientes de los limites administrativos del territorio, pero utiliza-
remos dichos limites para acotar el ambito de estudio, debido a que alguna de las uni-
dades de paisaje abarcan mas de una comarca y supone una gran dificultad operar
con zonas de estudio de tan elevada extensiéon. Al margen de dicha extension sus ca-
racteristicas generales son las mismas, con independencia del limite de estudio.

Se trata en definitiva de definir las unidades de paisaje del &mbito de estudio, entendi-
das como las define el profesor Giménez Baldrés® : “La unidad de paisaje seria aquel
ambito en el que es posible reconocer una situaciéon de unidad estructural, apoyada en
las caracteristicas topograficas y la lectura de los limites visuales, donde existe una a-
preciable homogeneidad en el resto de los elementos que componen la forma del terri-
torio. Corresponde a un ambito mayor que el de los elementos de estructura no direc-
tamente relacionados con la topografia. ... Primer criterio de aproximaciéon definitorio
de una unidad de paisaje sera el de las visuales y por ello el relativo al relieve, sin que
deba entenderse como una transposicion lineal de la topografia. ... Se trata de inten-
tar un analisis del territorio que nos proporcione una visién integradora, que nos expli-
gue la logica de los procesos de transformacion o urbanizacién desde una aproxima-
cion a su morfologia y una interpretacion de su estructura. ... “.

El &rea de estudio como se ha comentado es el litoral de la Comarca de la Marina Alta.
Existen dos unidades de paisaje en el ambito de estudio. Dichas unidades de paisaje
se generan por la diferenciacion en la relacion existente entre las zonas montafiosas,
las llanuras y el mar en cada una de ellas. Dentro de dichas unidades de estudio apa-

GIMENEZ BALDRES, Enrique J.: Parcelaciones Residenciales ..., p. 75.
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recen una serie de condicionantes que contribuyen a su caracterizacibn como son sus
relieves, sus flujos de agua, las actuaciones antropomorficas, etc. En dichas dos uni-
dades de paisaje, existen matices que permitirian ajustar aun mas si cabe la divisién
del &mbito de estudio, definiéndose dos subunidades de paisaje en una de ellas, que
nos ayudaran a fijar enclaves singulares diferenciados dentro de una misma unidad de
paisaje.

MARINA ALTA

~" MARINA ALTA
SUR
(MAS)

9 Esquema de unidades de paisaje.

Si observamos el ambito de estudio, los sistemas montafiosos que limitan al rio Gor-
gos por el Sur, suponen una bisectriz que divide el &rea de estudio en dos. La zona
Norte de la comarca de la Marina Alta y la zona Sur de la Comarca de la Marina Alta.
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10 Definicion de las unidades de paisaje. MAN - MAS.
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Dentro de la Unidad de Paisaje Marina Alta Norte, se pueden diferenciar dos subunida-
des definidas por la bisectriz que supone la presencia en dicho cuadrante del Parque
Natural del Montgo, punto de encuentro de la cordillera bética con el mar mediterra-
neo, que genera la Subunidad de Paisaje Marina Alta Norte Norte y Marina Alta Norte
Este.

Unidad de Paisaje Marina Alta Norte (MAN).

La Unidad de Paisaje Marina Alta Norte se caracteriza por tener una secuencia defini-
da por sistemas montafiosos, planicies cultivadas donde aparecen también los siste-
mas hidraulicos naturales del territorio y el mar. (Montafia — Planicie — Mar). La mon-
tafia envuelve como una U a la planicie que llega hasta el mar, de forma que entre los
dos extremos de la U aparece la linea de costa.

La diferenciacion que supone la division de dicha unidad de paisaje en dos subunida-
des estriba en la orientacion del intradds de la envolvente de la U. Asi en la Subuni-
dad Marina Alta Norte Norte, la orientacion es hacia el Norte. Y en la Subunidad Mari-
na Alta Norte Este, la orientacion es hacia el Este.

Esta unidad de paisaje se puede identificar en multiples franjas del litoral costero, tanto
Valenciano como Espafol, repitiéndose a lo largo de toda la provincia de Valenciay a
lo largo del sur de la provincia de Alicante, y supone un sistema montafioso paralelo a
la costa de forma que, entre dicho sistema montafioso y el mar aparecen las llanuras
cultivables. Este es el motivo por el que acotamos su estudio hasta el limite del termi-
no municipal de Denia. La diferenciacion de otras subunidades de paisaje dentro de
esta macro unidad es debida a otras caracteristicas singulares que formaran parte de
la estructura de la misma.

Por definir aun mas si cabe la Unidad de Paisaje MAN ( Marina Alta Norte ), cabe decir
que es la definida entre las cumbres de las sierras de Mostalla, Negra, Migdia, de Se-
garia, del Penyo, Montafias de Pedreguer, Sierras Castell de la Solana, de Seldetes,
Montafias del Tosalet y Cap Marti, y el mar. Las sierras y montes aqui enunciados
aparecen en orden de Norte a Sur.

En la época en que se inicia el estudio del &mbito (afio 1956), dicha unidad de paisaje
presenta unas laderas mas o menos suaves que definen un descenso desde las
cumbres de los sistemas montafiosos a las planicies. Dichas laderas se caracterizan
por permanecer en su estado natural excepto en las zonas donde la pendiente es me-
nor o casi nula donde se observan cultivos de secano.

Las planicies de dicha unidad de paisaje estan ocupadas por cultivos de regadio y se
observan en las mismas todos los sistemas fluviales y accidentes naturales
preexistentes, asi como las infraestructuras de transporte que se adaptan
completamente al territorio y a dichos accidentes y sistemas fluviales.

La interseccion de dichas planicies con el mar, define el limite dltimo de la unidad de
paisaje, y aporta unas peculiaridades que forman parte de la estructura de la misma
por su invariabilidad y por generar dinamicas de ocupacion urbana distintas. Dichas
invariabilidades suponen la existencia de arena, de cantos rodados, de rocas o de
acantilados en dichos limites. Dicho limite Gltimo también contiene la interseccion de
los nucleos de poblacion con el mar, y las infraestructuras que ello genera.

Dichas caracteristicas de la unidad de paisaje han provocado una ocupacion del
territorio por parcelaciones residenciales en dos sentidos basicamente. Una primera
dindmica es la ocupacién de zonas altas de las sierras montafiosas que la limitan, en
busca de vistas sobre el resto del territorio y sobre el mar. Los puntos de observacion
mas altos y mas cercanos al mar son los mas cotizados, y los que provocan una
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mayor diferenciacion de niveles sociales, provocando la especializacién de algunas
urbanizaciones.

Una segunda dinamica supone la ocupacion de los limites de dicha unidad en su en-
cuentro con el mar. En el estudio de dichas dinamicas se observaran las morfologias
generadas segun varios condicionantes adicionales de partida.

En términos generales esta seria la descripcién de la Unidad de paisaje y el enunciado
de las dinamicas generales de ocupacion del territorio que genera. No obstante, exis-
ten particularidades en esta unidad de paisaje que nos permite diferenciar en la misma
dos subunidades, donde se matizan las diferencias que nos interesa resaltar.

Subunidad de Paisaje Marina Alta Norte Norte (MANN).

Existen dos caracteristicas que resaltamos para diferenciar las dos subunidades de
paisaje.

La subunidad de paisaje MANN contiene a la marjal Pego — Oliva. Es una gran laguna
de agua dulce que se interpone entre los sistemas montafiosos y la llanura, y que ha
condicionado las actuaciones antropomoérficas sobre esta ultima (tipos de cultivos, pro-
cesos de ocupacion, etc.) Cualquier intervencion sobre la laguna puede alterar las
condiciones del entorno natural de ahi su proteccion por parte del Gobierno Valencia-
no. El hecho singular de la presencia de dicha laguna, es suficiente para generar la
ocupacioén mediante parcelaciones urbanas de las laderas de los montes que tienen su
orientacion hacia la misma, y maxime si consideramos que las visiones desde dichos
montes tras la laguna, contiene a los terrenos de cultivo de regadio y al mar. La pre-
sencia de dicha laguna garantiza también toda el agua necesaria para que se desarro-
llen en la llanura de la unidad de paisaje cualquier superficie agricola de regadio.
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La otra caracteristica diferenciadora es su microclima debido a su orientacion Norte.
Desde un punto de vista de la ocupacién del territorio dicho microclima tiene ventajas e
inconvenientes. La ventaja es que dichas orientaciones norte favorecen la proliferaci-
on de pinares y de especies botanicas que llegan a provocar un atractivo para las im-
plantaciones de parcelaciones residenciales. El inconveniente radica en que dichas
orientaciones son menos agradables en épocas invernales, o que condiciona el des-
tino de las parcelaciones residenciales, potenciando su caracter de segunda residen-
cia veraniega y dificultando su paso a primera residencia.

La posicion de las cordilleras montafiosas que definen esta subunidad de paisaje tam-
bien provoca diferencias climaticas en verano, de forma que, se impide la circulacién
de las brisas propias del atardecer hacia el mar, produciéndose una acumulacién de
calima que hace subir la temperatura y provoca una elevada sensaciéon de calor.

Esto genera en los municipios bajo los efectos de dichas condiciones veraniegas, una
emigracion de la mayoria de sus pobladores a lugares méas frescos junto a la costa,
directamente en al litoral. Este hecho ha motivado las primeras ocupaciones de una
franja de la costa de Denia por habitantes del municipio de Pego.

12 Vistas aéreas unidad de paisaje MANN
Subunidad de Paisaje Marina Alta Norte Este (MANE).

Atendiendo a las dos caracteristicas diferenciadoras de las dos subunidades del paisa-
je de la Unidad Marina Alta Norte, cabe indicar que en esta subunidad de paisaje no
existe la primera de ellas, es decir, la laguna de agua dulce, la marjal.

Se sabe que dicha caracteristica de la marjal se da cuando los frentes del litoral estan
constituidos por frentes de dunas o por elementos rocosos mas elevados que las
zonas inmediatamente posteriores a los mismos, lo que impide su desagiie natural
hacia el mar y provoca el estancamiento de las aguas.

En esta subunidad de paisaje existe una zona donde se produce este fenémeno (se-
gundo montafar), pero a tan pequefa escala que no ha condicionado las ocupaciones
del territorio por parcelaciones residenciales.

En cambio la componente climatica si que ha servido de elemento diferenciador en la
ocupacién del territorio de esta subunidad. Los frios vientos del norte en invierno, es-
tan protegidos por el macizo montafioso del Montgo. La orientacion de la planicie en
sentido Oeste — Este favorece el beneficioso régimen de brisas sobre todo veraniegas.
Los sistemas vegetales de las laderas orientadas a norte en los sistemas montafiosos
que limitan por el sur a esta subunidad, estan repletos de grandes pinadas, que se
sitian justo enfrente de las laderas del macizo del Montgo con orientacion sur. Las
condiciones de microclima beneficioso protegido de los frios vientos del norte, con
vistas sobre grandes pinadas, con orientacién sur hacia el sol y con vistas sobre el
mar, son motivos que han generado una ocupaciéon del territorio, y que a su vez
facilitan la transformacién de segunda en primera residencia.
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14 Vista aérea unidad de paisaje MANE

Unidad de Paisaje Marina Alta Sur (MAS).

La Unidad de Paisaje Marina Alta Sur se caracteriza por tener una secuencia definida
por sistemas montafiosos y el mar. (Montafia — Mar). EIl sistema montafioso es una
linea paralela a la linea de la costa cuyas laderas descienden hasta el mar.

Existe una zona de esta Unidad de paisaje que tiene asociada una secuencia definida
por sistemas montafiosos, planicies cultivadas de secano, sistemas montafiosos y el
mar. (Montafia — Planicie — Montafia — Mar). En este caso, la planicie viene definida
por la existencia de dos sistemas montafiosos a modo de dos lineas paralelas a la
linea de la costa, entre las cuales existe una llanura de secano, y desde la primera
linea montafiosa junto al mar, descienden sus laderas hasta este.
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Este subsistema ha generado, en la evolucion histérica normal al margen del turismo,
una ocupacion del territorio utilizando la primera franja de la ladera con orientacion sur,
desde la interseccién entre las sierras montafiosas y la llanura de secano, de forma
gue en la ladera con orientacion norte que define dicha llanura de secano, practica-
mente no aparece ninguna ocupacioén del territorio. El criterio que aqui se impone para
la ocupacioén del territorio es la orientacion hacia el sur, la proximidad a los terrenos de
cultivo y a los caminos que conducen a los mismos y la proximidad al nucleo historico.
Son dinamicas vinculadas a la actividad agricola tradicional que se mantienen en la
actualidad pero que su desarrollo no afecta a la ocupacién del territorio en la medida
de las generadas por efecto de la demanda turistica.

Por identificar mas este elemento peculiar detectado dentro de la Unidad de Paisaje
MAS en forma de llanura de secano, cabe decir que es la delimitada entre las cumbres
de las sierras Lloma Llarga y Seldetes al norte y las sierras de Oltra y Piedramala al
Sur.
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16 Vista aérea unidad de paisaje MAS
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16.1 Detalle llanura interior Unidad de Paisaje.

Para identificar mas la zona que responden a la caracteristica general de la Unidad de
Paisaje MAS (Marina Alta Sur), cabe decir que es la definida entre las cumbres de las
sierras de Bernia, Oltra, de Piedramala, Plana de la Granadella y Montes de Tosalet y
Cap Marti, y el mar. Las sierras y montes aqui enunciados aparecen en orden de Oes-
te a Este y nos referimos a las laderas con orientacién Sur, es decir, con el mar Medi-
terraneo al Sur.

Siguiendo con el analisis general de esta Unidad de Paisaje correspondiente a la se-
cuencia Montafia — Mar, en la época en que se inicia el estudio del ambito (afio 1956),
dicha unidad de paisaje presenta unas laderas mas o menos suaves que discurren en
descenso desde las cumbres de los sistemas montafiosos hasta el mar. Dichas lade-
ras se caracterizan por permanecer en su estado natural con sus accidentes geogra-
ficos, excepto en las zonas donde la pendiente es menor o casi nula donde se obser-
van cultivos de secano. Dichas zonas llanas intermedias en su descenso hacia el mar
0 como plataformas en cotas superiores incluidas en las zonas de montafa, estan bien
soleadas y ventiladas pero carecen de vistas sobre el mar, salvo los perimetros de las
mismas.

En lo que a su encuentro con el mar se refiere, se repiten los mismos criterios de inter-
seccion que los aparecidos en la Unidad de Paisaje MAN anteriormente analizada. Es
decir, suponen la existencia de arena, de cantos rodados, de rocas o de acantilados
en dichos limites. Dicho limite también contiene la interseccién de los nicleos de po-
blacién con el mar, y las infraestructuras que ello genera.

Dichas caracteristicas de la unidad de paisaje a provocado una ocupacion del territorio
por parcelaciones residenciales en dos sentidos basicamente. Una primera dinamica
es la ocupacion de zonas altas de las sierras montafiosas que la limitan en busca de
vistas sobre el mar. Los puntos de observacién mas altos y mas cercanos al mar son
los méas cotizados, y los que provocan una mayor diferenciacion de niveles sociales,
provocando la especializacion de algunas urbanizaciones.

Una segunda dinamica supone la ocupacion de los limites de dicha unidad en su en-

cuentro con el mar, que genera resultados en el mismo sentido que los generados con
la Unidad de Paisaje MAN. Existe sin embargo un elemento diferenciador en esta Uni-
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dad de Paisaje en lo que a su encuentro con el mar se refiere, y es el hecho de apare-
cer una ocupacion del territorio definida por la primera linea de costa en la parte supe-
rior de los acantilados. Dicha ocupacién como su nombre indica se refiere a una linea
de viviendas en primera linea que interrumpen las vistas a las posteriores lineas de
edificacidon en segunda y mas lineas. Son los elementos mas cotizados de esta uni-
dad de paisaje. En el estudio de dichas dinamicas se observaran las morfologias ge-
neradas segun varios condicionantes adicionales de partida.

Cape indicar que entorno al nucleo litoral del municipio de Teulada denominado Morai-
ra y entorno al municipio de Calpe, aparecen pequefias llanuras ocupadas por cultivos
de secano en el sentido indicado en la Unidad de Paisaje MAN, pero por su escasa di-
mensidn, y por no llegar a interseccionar con el mar por tener a los nicleos de pobla-
cion como su limite, no se consideran como tales en esta Unidad de Paisaje.

Del mismo modo cabe indicar que en el municipio de Calpe existe una albufera de mu-
cha menor dimensién que la marjal Pego-Oliva analizada, pero debido a que sus ca-
racteristicas no son capaces de generar una ocupacion del territorio como la descrita
para la Unidad de Paisaje MANN, tampoco se ha considerado en esta unidad de
Paisaje.

El municipio de Calpe presenta como singularidad la existencia del Parque Natural del
Pefion de Ifach. Dicho parque supone la existencia de un pefién varado en el mar jun-
to a la costa, es decir, es un elemento singular de la presente unidad de paisaje por-
que es capaz de generar ocupaciones del territorio como las que se han llevado a
cabo que se explicaran, y por permanece en el tiempo.

2.1.4.2.- El estado previo del territorio no transformado.

El territorio natural original del ambito de estudio posee una forma que se caracteriza
por unos elementos topograficos fundamentales invariables que suponen la estructura
de este.

Las caracteristicas de la estructura fisica del territorio en la afio 1956, en las zonas no
transformadas por el hombre, son el resultado de la consideracion del andlisis
topografico y geografico del medio fisico anteriormente descrito, junto al analisis
paisajistico llevado a cabo en la definicion de las Unidades de Paisaje.

El medio fisico del &mbito de estudio tiene una orografia bastante compleja, ya que la
surcan numerosas montafas y valles entre los que se intercalan grandes planicies a
distinta cota, junto con una costa muy accidentada con numerosos acantilados con
alturas de hasta 150 m. sobre el nivel del mar, calas y cabos. El relieve que
caracteriza a esta comarca se compone de sistemas montafiosos (como la Sierra de
Bernia, cuya cima mas elevada mide 1.128 m. sobre el nivel del mar, y como la sierra
del Montgo situada junto al mar y con una altura maxima de 753 m., declarada parque
natural por su importancia paisajistica, y su gran valor boténico y cultural), con laderas
MAs 0 menos suaves en descenso hacia las planicies o hacia el mar. En las planicies
destacan los sistemas fluviales y los accidentes naturales (como los rios Racons,
Girona y Gorgos, y como la marjal de Pego-Oliva). En la interseccion del medio fisico
con el mar (las planicies o las laderas), observamos playas de arena fina, playas de
cantos rodados, zonas de rocas y zonas de acantilados, asi como el conocido Pefion
de Ifach, declarado parque natural y que alcanza una altitud de 332 m. Dicho limite
ultimo también contiene la interseccién de los nicleos de poblacién con el mar, y las
infraestructuras que ello genera.
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Las dindmicas que la forma natural del ambito de estudio generan responden por un
lado, a la potenciacion de las vistas sobre el territorio, mediante la ocupaciéon con
parcelaciones urbanas de las laderas de los montes con orientacion hacia el mar.
Dicha ocupacién de las laderas de los montes tiene unos condicionantes que provoca
la diferenciacién entre parcelaciones residenciales, como son en primer lugar, las
diferentes visuales sobre el territorio (amplitud y alcance de las visuales, visuales
sobre la marjal, visuales sobre las grandes pinadas existentes, visuales sobre los
nacleos de poblacién que suprimen la sensacion de aislamiento e inseguridad,
visuales sobre elementos paisajisticos singulares como el pefion de Ifach, los
acantilados del Montgo y de las sierras de la marina en su interseccién con el mar,
visuales sobre espacios naturales como la reserva de la Granadella, etc.), y la
proximidad o lejania a los mismos. Otros condicionantes en la ocupacion de las
laderas son en segundo lugar los relacionados con criterios de proximidad a los
nucleos urbanos y de la existencia o no de vias de acceso a las parcelaciones en
correctas condiciones de uso. Dicha diferenciacién en la ocupacién de las laderas
también responde en tercer lugar a factores climaticos (orientacion hacia el sur,
proteccion de los vientos del norte, ubicacion en zonas de brisas marinas, buen
soleamiento, etc. ). Dicha ocupacion de las laderas tiene en cuarto lugar
condicionantes de accesibilidad al medio natural, y de la forma natural del medio fisico,
(existencia o no de accidentes orograficos que pongan en riesgo la ocupacion y
construccion sobre el territorio, ubicacion en plataformas planas, etc.).
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Y por otro lado la colonizacion del litoral, por el atractivo que provocan las playas de
arena y de cantos rodados, por la singularidad de las playas de rocas y por el gran
atractivo paisajistico que suponen los asentamientos junto a los acantilados.

La combinacién de todas esas consideraciones provocan la mayor o menor calidad de
las parcelaciones residenciales generadas por dichos atractivos.

2.1.4.3.- El espacio entropico de la periferia.

El presente trabajo quiere incidir en la forma en que ha evolucionado la ocupacion del
territorio a lo largo de las ultimas décadas. Dicha ocupacién parte de un estado previo,
que fijamos en el afio 1956 por los motivos aludidos.

En este apartado pretendemos describir la situacion existente en la época de inicio del
presente estudio en la periferia de los nlcleos urbanos incluidos en el ambito de estu-
dio, debido a la manipulacién del medio natural por el hombre. Se pretende por tanto
reconocer todas las huellas de la construccion histérica del territorio llevadas a cabo
por el hombre : las parcelaciones de tierras, las obras de comunicacion, los cambios
toaogréﬁcos, las fabricas urbanas, etc. Pero también una vision catastral del territorio.

En la intervencién humana sobre el territorio diferenciamos dos variantes, la referida a
las infraestructuras de comunicacion supramunicipales y la referida a la intervencién
sobre el territorio para su explotacion, que en la época de inicio de nuestro estudio, era
agricola. Dichas intervenciones sobre el territorio son independientes de la unidad de
paisaje donde se encuadren, tal como se han planteado, estando generalmente condi-
cionadas por las caracteristicas fisicas de este, al igual que la ubicacién de los nucleos
urbanos del area de estudio, que en su dia se implantaron considerando también las
caracteristicas fisicas del territorio, aunque desde un punto de vista basado mas en la
defensa de sus habitantes.

Infraestructuras de comunicacién supramunicipales.

Las infraestructuras de comunicacion supramunicipal abarcan basicamente al viario y
al tren de via estrecha existente. La comunicacion marina no es objeto de andlisis en
este trabajo. Si en cambio la evolucién de los cascos histéricos en los municipios del
litoral de la Marina Alta con puertos activos.

El ferrocarril.

En lo que al ferrocarril se refiere, en la época de estudio aun existia la conexion Denia
— Gandia, linea ahora desaparecida, desde 1974. Por tanto, el ferrocarril se extendia
desde Valencia, pasando por Gandia, y a través de El Vergel, Els Poblets, Teulada,
Benisa y Calpe, llegaba hasta Alicante, es decir existia una linea de tren que comuni-
caba Valencia con Alicante, a través de la Marina Alta. Es un tren de via estrecha y
esta destinado principalmente a pasajeros, aunque inicialmente se ejecuto la via para
transportar productos agricolas : “ Aunque construido principalmente para transportar
el potencial agricola de estas comarcas, hortalizas, uvas pasas y naranjas principal-
mente, el trafico de viajeros también era importante, ya que enlazaba dichas comarcas
con la Ribera Alta del Jacar, a través de un trazado muy atractivo y pintoresco, y con
Valencia mediante transbordo en Carcagente (1). Carcagente junto a Valldigna (Si-

GIMENEZ BALDRES, Enrique J.: Parcelaciones Residenciales ..., p. 70.
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mat), Tabernes de Valldigna, Jaraco, Jeresa (apeadero), Gandia, Oliva, Vergel y
Denia, eran las poblaciones atendidas. “5

El ferrocarril en lo que al analisis del territorio relacionado con las parcelaciones resi-
denciales se refiere, no define dinamicas de ocupacién del mismo, ya que los enlaces
provocados con dicha linea, se producen entre municipios del litoral todos ellos con
costa y no existe conexion directa entre los municipios del interior cuyos habitantes
buscan la costa para veranear y el litoral de la Marina Alta. No se da el caso observa-
do en otras partes de la comunidad valenciana donde el ferrocarril era uno de los mo-
tivos de la expansion y ocupacion del territorio, por ser el medio de transporte utilizado
para alcanzar las zonas de segunda residencia.

Nota al margen puede ser el conocimiento que se tiene de que parte de las viviendas
existentes en la primera linea de costa de Javea desde el nacleo urbano del puerto
hasta la playa del Arenal, pertenecian a las familias mas pudientes de Carcagente,
que posiblemente accediesen a las mismas utilizando el tren. No obstante suponen un
numero reducido en comparacion a otras zonas del litoral ocupadas por viviendas uni-
familiares pertenecientes a habitantes de municipios del interior.
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La incidencia real del ferrocarril se manifiesta mas en la afeccion sobre la expansién
del ndcleo histérico, por el hecho de suponer un obstaculo a dicha expansion, no de la
misma magnitud que las murallas en su dia, pero si que observamos una colmatacion
previa del espacio interior de los recintos definidos entre las vias de tren y los nicleos
histéricos, antes de que la expansién de dichos nucleos histéricos sobrepase dichas
vias con el animo de ocupar el territorio inmediatamente posterior.

En la actualidad la linea Denia-Alicante se utiliza exclusivamente como linea de trans-
porte de viajeros.

El viario supramunicipal.

Dinamica distinta es la que se observa en relacion al viario supramunicipal, que genera
una ocupacion del territorio directamente relacionada con el mismo. En la ocupacion
del territorio en torno a la red viaria estructural, se dan varias consideraciones. En pri-
mer lugar es una localizacién en la que aparecen varios usos, y cada uso tiene una
preferencia en su ubicacion en relacion al viario que busca. Podemos decir que existe
una jerarquia de ocupacion del territorio en lo que a las redes viarias estructurales se
refiere, definida por los usos.
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19 Localizacién de viario principal y ferrocarril.

30



El primer uso analizado es el uso industrial, que requiere de las vias principales para
aportar sus productos elaborados a los mercados. Los edificios industriales, se ubican
tangentes a dichas redes primarias y lo mas cercanos posibles a los nucleos de pobla-
cion, que los abastece de mano de obra. Se observa que los grandes almacenes vin-
culados a la actividad agricola en Denia, Teulada y Benisa, se ubican junto a las vias
de trafico rodado, en el caso de Denia y Teulada, también tangentes a las vias de tren.

El segundo de los usos analizado es el uso comercial o terciario. Dichos usos se ubi-
can en los cruces de las vias principales ( venta la Posa, venta de Pedreguer, venta la
Parra, etc. ) El volumen de negocio es directamente proporcional a la importancia del
vial, y estd directamente relacionado con los cruces entre viales. También se ob-
servan actividades comerciales en los viarios principales sin necesidad de ser un cru-
ce. Entre las actividades que se localizan junto a los viarios observamos todas las que
dan servicio a los usuarios de dichas vias y a los vehiculos utilizados para su despla-
zamiento, ya sean de traccion animal o0 mecanica. Las actividades residenciales raras
veces se sitlan en vias interurbanas, excepto las destinadas a servicios terciarios co-
mo fondas, pensiones, hoteles de la época, etc., con un nimero muy reducido.

19.1, 19.2 Localizacion almacenes industriales y terciario. Incluso ferrocarril. Vergel y Denia.
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19.5 Detalle localizacidon de almacenes industriales y terciario. Incluso ferrocarril. Calpe.
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La estructura agraria : La estructura mallada y la estructura organica.

En la época de origen del trabajo, toda la superficie del area de estudio era eminente-
mente agricola, excepto los montes incultivables donde se incluyen los accidentes
geogréficos, pinares, etc., y excepto los ndcleos histéricos.

En el ambito de estudio y en relacion a las actividades agricolas observamos las si-
guientes singularidades :

Las dos unidades de paisaje descritas presentan una diferente ocupacion del territorio
en lo que a las actividades agricolas se refiere. Dentro de la unidad de paisaje MAN
(Marina Alta Norte) diferenciamos una zona llana destinada a cultivos de regadio y la
zona montafiosa o con relieve que se destina a cultivos de secano. Dentro de dicha
unidad se da a su vez otra diferenciacion del cultivo segun se trate de la subunidad
MANN donde el cultivo de la zona llana es eminentemente de regadio por la proximi-
dad de la marjal Pego-Oliva con gran abundancia de agua dulce. O la subunidad
MANE, donde el cultivo en la zona llana es tanto de secano como de regadio,
localizando este ultimo en una porcion de dicha llanura vinculada a la mayor presencia
de agua dulce.

En la otra unidad de paisaje descrita MAS (Marina Alta Sur), solo aparece el sistema
de cultivo de los sistemas montafiosos, ya que en dicha unidad no aparecen las llanu-
ras del litoral que tan bien definidas se dan en MAN. Cabe indicar no obstante en esta
unidad de paisaje, que las sierras montafiosas se intersecciones con los valles y
definen unas pequenfas llanuras de poca entidad y poca anchura, donde se distingue
una estructura constituida por un vial en cada lado del valle en la interseccion de la
sierra montafiosa y el valle, y una sub-division de la zona llana del centro del valle
segun franjas perpendiculares a los sistemas montafiosos. Dichos valles son de
pequefia magnitud y no constituyen una diferenciacién propia, sino que forman parte
de dicho tipo de estructura agricola.

20 Ejemplo valle tipo de la unidad de paisaje MAS.

La caracteristica basica de la ordenacién del territorio en lo que a la actividad agricola
se refiere supone que en la zona llana la estructura agraria es ortogonal y esta
constituida por mallas ortogonales que definen reticulas compuestas por los viales de
acceso Yy las acequias de riego, cuyos recuadros estan ocupados por los cultivos. En
cambio en las zonas de monte o con relieve, dicha organizacion se define con viales
de acceso a los abancalamientos de cultivo que se adaptan a las curvas de nivel y a
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los accidentes del territorio. En dicha estructura viaria se observa también una
jerarquia segun la importancia del vial.

La estructura orgénica de la red viaria de los cultivos existentes en los montes y zonas
de relieve no presentan ninguna disciplina en su generacién, dependen exclusivamen-
te de la forma fisica del territorio. Aunque cabe indicar, que dentro de dicho dmbito de
zona montafiosa, existen extensiones que son mas o0 menos planas, en cuyos casos
vuelve a aparecer la estructura mallada mas o menos ortogonal. Se da la
circunstancia que, debido a que los terrenos de cultivo se adaptan a la pendiente del
territorio original, a mayor pendiente, terrenos de cultivo mas estrechos, por lo que una
lectura del territorio cultivado nos puede dar idea también de la altura a la que se
sittian los terrenos de cultivo.

21 Ejemplo de estructura organica de adaptacion al territorio.

22 Esquema explicativo
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Existen otras caracteristicas propias de la estructura organica de los cultivos en los
montes. Una de dichas caracteristicas se refiere a las caracteristicas fisicas de las
sierras que componen el ambito de estudio. El sistema bético se caracteriza por ser
un sistema mas joven y disponer de mayores pendientes en sus pliegues. No obstan-
te se observa una dindmica en su formacién, se observa que de una plataforma mas o
menos plana sobresalen los pliegues, es decir, en la base de todos los pliegues se adi-
vina la interseccién con la plataforma plana original.

En dicha interseccién es donde aparecen los viales de acceso tanto a los terrenos de
cultivo del llano, como a los abancalamientos dispuestos en el monte. Se adivina una
estructura viaria en forma de peine para definir el esquema viario. Deberiamos de de-
cir de doble peine en lo que a las formaciones de montafia se refiere, debido a que se
produce una estructura de peine en el acceso a las parcelaciones agricolas situadas
en monte desde el llano, y otro peine en la division de terrenos de cultivo en el monte,
adapténdose las puas de ese segundo peine a las curvas de nivel.

23 Ejemplo de estructura de peine y doble peine. Foto.
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Obsérvese que en la mayoria de las ocasiones, las puas del peine inicial de acceso a
la sierra, coincide con los surcos de agua existentes con anterioridad. Es decir, la li-
nea de interseccion de la sierra con el llano y los surcos de finidos por las vias de eva-
cuacion del agua, son estructuras del territorio fisico original que permanecen en la es-
tructura agraria posterior y como veremos, se siguen manteniendo en la ocupacion del
territorio mediante parcelaciones residenciales. Son estructuras comunes a los tres
estados del territorio (natural, agricola y parcelado), es decir, son caracteristicas
esenciales de dicha unidad de paisaje.

En lo que a la estructura mallada de las zonas llanas se refiere, esta se ha generado
en el tiempo adaptdndose también al medio fisico. Asi en las zonas proximas a la cos-
ta, dicha estructura mallada esta formada por viales principales paralelos a la costa y
viales secundarios perpendiculares a la misma, definiendo entre ambos una malla pen-
diente de cierre en el frente litoral donde aparecen las playas. Dicha estructura malla-
da tiene una dimension de reticula mas o menos grande que se analizara con posterio-
ridad. Es decir, la malla es ortogonal a la costa en su zona inmediatamente tangente.

24 Ejemplos mallas ortogonales al mar.

24.1 Detalle de mallas ortogonales al mar.

En cambio en el resto del territorio dicha estructura mallada también ortogonal, se ge-
nera a partir de los accidentes geograficos en forma de surcos de agua, a partir de
rios, canales, acequias, etc., y a partir de las infraestructuras de transporte estructura-
les existentes sobre el territorio, es decir, a partir de las vias principales y del
ferrocarril. El parcelario se ordena segun los accidentes e infraestructuras existentes.
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Podemos decir pues que la estructura mallada es propia de la ocupacién de las zonas
llanas y que la estructura organica es propia de la ocupacion de los sistemas montafio-
SOs.

En ambos casos, aunque mas en el caso de las estructura mallada, de repente en el
territorio aparecen grandes superficies sin reticula. Se debe de suponer que dichas
grandes superficies deben de pertenecer a un mismo propietario.

_

e

25 Mallas ortogonales a rios y viales.

Queda nombrar por ultimo que la existencia de la marjal Pego — Oliva en la Unidad de
Paisaje MAN, provoca la aparicion de cultivos de arroz, cuya caracteristica supone la
aparicion de unas pequefias franjas alargadas que buscan la laguna comentada.
Aunque dicha estructura agraria se manifieste como ortogonal, su peculiaridad radica
en que una de sus dimensiones es mucho mayor que la otra.

Las viviendas unifamiliares (agricolas) en la estructura agraria.

Una consideracion a tener en cuenta en el analisis de la estructura agraria del ambito
de estudio, es el proceso de colonizacion de dicha estructura agraria mediante las
viviendas vinculadas a la actividad agricola.

En lo que a las edificaciones se refiere, la actividad agraria se estructura en viviendas
0 cobertizos mas o menos grandes vinculadas a parcelas agricolas, alquerias o
masias incluidas en grandes parcelaciones agricolas, y pedanias vinculadas a zonas
del municipio muy distantes del ndcleo histérico, donde por agrupacion de viviendas
unifamiliares se han generado las mismas. Este proceso se ha visto interrumpido con
la mejora de las comunicaciones, con la mejora e incremento de velocidad del
transporte y con el cambio de actividad, ya que la actividad agricola ha entrado en
declive frente a la actividad vinculada al turismo.
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Se adivina una cierta disciplina en la aparicion de las alquerias o masias y las
pedanias sobre el territorio vinculada a la distancia al ndcleo histérico. El
inconveniente que existe en el ambito de estudio radica en que es una dinamica que
se observa sobre todo en grandes municipios donde ademas existen grandes llanuras
agricolas. En el &mbito de estudio solo se da ese circunstancia en Denia y en Javea,
con el inconveniente que en Javea dicho proceso no sigue una dinamica normal, por la
inexistencias de pedanias y por la practicamente nula existencia de masias o
alquerias. Se observa en el esquema adjunto una relacion de las diferentes alquerias
y pedanias, y su relacion con el municipio al que pertenecen. Como anécdota indicar
gue la alqueria de Benitzaina cuenta con capilla y almacenes de productos agricolas y
zonas de vivienda para asalariados, al igual que en la pedania de Benimarco. Algo
similar aunque en menor medida se da en la alqueria del Colomer.
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26 Relacion de alquerias y pedanias y distancias a nucleos urbanos histdricos.

En relacion a la aparicion de las viviendas unifamiliares sobre el territorio, cabe
manifestar una diferenciacién entre los terrenos de secano y los terrenos de regadio.
En los terrenos de secano, la mayor actividad se da en los meses estivales, y es
practica habitual tener una vivienda en el campo que se utiliza en los meses de verano
a la par que se llevan a cabo las mas intensas actividades agricolas. Dichas viviendas
aparecen en el territorio por la actividad agricola pero también por razones climaticas,
gue generan un tendencia entre la poblacién a salir de los cascos historicos en la
época estival para refugiarse del clima en el campo. Esa dinamica ha devenido en
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mantener la estancia en las viviendas agricolas o de verano durante todo el afio,
transformandolas en viviendas de primera residencia. A la par ha dado a conocer una
forma de vida asimilada por el turismo.

La aparicién de dichas viviendas presenta a su vez otra dindmica vinculada a la
proximidad al nucleo urbano, es decir, a mayor proximidad al nucleo urbano, mayor
namero de viviendas agricolas. Este hecho esta relacionado con temas de propiedad,
ya que los grandes terratenientes todos tienen tierras y viviendas cerca de los nlcleos
de poblacion, y con temas de seguridad, ya que cerca de los nucleos de poblacion
existe mas proteccion. Los mismo ocurre con las vias de comunicacion, ya que dichas
viviendas también se ubican cerca de carreteras y caminos. En el resto del territorio,
a mayor distancia del nucleo de poblacién y mayor distancia a los caminos, menos
presencia de viviendas. Se da también la circunstancia que las viviendas aparecen a
una distancia mas o menos constante, lo que permite pensar en su vinculacion a la
actividad agricola. Estas dinamicas también eran propias de municipios con llanura,
ya que en los municipios pertenecientes a la Unidad de Paisaje MAS, se da con
menos intensidad dicho proceso. ( Excepto en las pequefias llanuras de secano que
aparecen en la misma ). En todos los casos al llegar a los macizos montafiosos
desaparecen las viviendas lo que nos da a entender que estaban vinculadas a la
actividad agricola.

27.1 Viviendas Playa Santa Ana-Deveses. Les Marines. Denia. Catastro antiguo. Foto.
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27.5.1 Zona Canor. Teulada. Catastral antiguo.
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27.7 Zona Benimarco. Benisa-Teulada. Catastro antiguo. Foto.
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2.1.4.4.- Las caracteristicas previas de los nacleos histéricos.

Segun el PAT del Litoral®, se definen cinco grandes tipos basicos de asentamientos
urbanos en el litoral, aunque para el area de estudio que nos ocupa, dichos tipos
basicos se reduce a dos : Primero, asentamientos asociados a un puerto. (Denia,
Javea y Calpe), definido como trama urbana desarrollada entorno a un puerto en el
que la actividad pesquera, comercial o militar presentan una influencia determinante
segun la época historica. Incluye las plazas fuertes del litoral. Y segundo,
asentamientos interiores con casco diferenciado del desarrollo costero. (Benitachell,
Teulada y Benisa), Desarrollo histérico independiente del litoral. Asentamiento a lo
largo de ejes de comunicaciones (carreteras) y urbanizaciones lineales paralelas a las
playas en la ultima década.

28 Casco historico de Denia. Se observan sus murallas, trama urbana del ndcleo histérico y trama
urbana del poblado del puerto. Lamina del viaje pintoresco e historico de Alexandre de Laborde,
antes de la guerra de la Independencia.’

Indagando un poco més en la historia, la zona objeto de estudio fue ocupada por los
arabes hasta alrededor del S XIIl. Tras su liberacion la zona pertenecera a la Corona
de Aragoén y se lleva a cabo en la misma una repoblacion por parte de cristianos
provenientes del norte de Espafa y de las Islas Baleares. La zona se estructura en un
régimen feudal hasta el S. XIX, donde las tierras pasan a familias nobles. Excepto
Vergel y Els Poblets, todos los demas municipios aparecen amurallados para
protegerse del azote de los piratas berberiscos provenientes principalmente de Argelia.

Se detecta una similitud en la forma de los nulcleos urbanos debido a la existencia
inicial de las murallas, por tanto un punto de partida del andlisis de los nucleos

Plan de Accion Territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana. Conselleria de
Territorio y Vivienda, Direccion General de Planificacion y Ordenacion Territorial. 2.006.
CALVO PUIG, Javier: Documentos para la historia de Denia en el siglo XIX. Oliva, 2.006. p. .
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urbanos en la época de inicio del estudio es la existencia o no de murallas, que
provocaron la contencién del recinto historico y la aparicion de arrabales extramuros,
donde en el caso de los municipios con puerto pesquero, dichos arrabales se
manifiestan también junto a los puertos.
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29 Plano general de las murallas de Javea

La evolucion de los municipios con puerto pesquero vinculado al casco histérico, es
decir, Denia, Javea y Calpe, sigue unas pautas parecidas. Se observa la existencia
del recinto histérico amurallado y la aparicion de los nucleos urbanos a modo de
satélites vinculados al nucleo histérico en la zona del puerto. Se observa que en todos
los casos la aparicion de radiales que unen los nucleos histéricos con los poblados de
pescadores.

30 Plano de Denia de 1.901. D. Vicent Bonet de Malonda. Museo Arqueoldgico de la ciudad de
Denia. Tal como se observara en este trabajo, la Calle Marques de Campo es prolongacion de
una traza de las murallas, y como anécdota indicar que para su llegada al mar se derribaron
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parte de las construcciones que ocupaban el frente del litoral. En el plano anterior se observa
como se va generando la calle Marques de Campo, sobre los terrenos de cultivos vinculados al
intradds de las murallas historicas.

Observamos en lo descrito hasta el momento dos modelos de crecimiento de los
nacleos histéricos en los municipios del @mbito de estudio. Un modelo basado en los
ensanches que se producen con el derribo de las murallas y la ocupacién de esos
vacios por viales que en forma de anillo definen la primera corona de ensanche
alrededor de los nacleos histéricos, coronas estas que se iran ocupando por
edificacién residencial, industrial y dotaciones, estas en menor grado.

31 Recinto histérico amurallado de Benisa.
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32 Recinto histérico amurallado de Teulada. (Segun declaracion BIC)
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Este modelo de crecimiento también se da en las poblaciones que no tienen puerto
pero que tienen murallas, es decir, es un modelo de crecimiento propio de los
municipios con muralla (Denia, Javea, Benitachell, Teulada, Benisa y Calpe).

El segundo modelo de crecimiento, supone la definicion de unas radiales que unen los
nacleos histéricos con los nucleos residenciales de los puertos, que generaran una
disciplina de ocupacion del territorio y ensanche de la ciudad mediante la ejecucion de
edificaciones entorno a dichas radiales para su definicion y consolidacion. Este
modelo de crecimiento es propio de los municipios con puerto. Supone el crecimiento
por enlace.

33 Radial que une casco historico Javea con Nucleo histérico puerto de Javea.

En ambos casos, dichos dos modelos de crecimiento se llevan a cabo de forma
pausada, marcados por el ritmo el crecimiento anterior al fendmeno del turismo.

R

34 Radial que une casco historico de Calpe con Poblado marinero histérico Ifach de Calpe.

El recurso a las radiales como modelo de crecimiento, se manifiesta también en otros
municipios que no cuentan con murallas ni con puerto, tal como observaremos en el
analisis de las dinAmicas de crecimiento de los nlcleos urbanos.
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Un tercer modelo de crecimiento de los municipios del &rea de estudio, se corresponde
con el observado en los municipios de EIl Vergel y Els Poblets, y consiste en un
modelo lineal de crecimiento, apoyado en un eje como es la carretera nacional, la via
de tren y el rio Girona en el caso de El Vergel, o apoyado en un accidente geogréfico
como el rio Girona en el caso de Els Poblets.

35 Nucleo histérico de Vergel. Obsérvense los
elementos generadores de la trama urbana. Situacién en 1973.

36 Esquema de generacion del nacleo urbano de Els Poblets.

En el caso de Els Poblets ademas se da otra consideracion y es el hecho de ser una
denominacion (desde 1991) que se corresponde con tres municipios (Setla, Mirarrosa
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y Miraflor), observandose ademdas de la condiciébn que impone el rio Girona, la
voluntad de conectar los tres nudcleos urbanos. Con esas condiciones de partida, se
genera un municipio que crece a lo largo del rio Girona, pero donde la voluntad de unir
sus nucleos urbanos genera una dindmica que condiciona la forma de ocupacion del
territorio superior a la que genera la existencia de dicho rio.

El modelo lineal de crecimiento se puede observar también en otros municipios con
murallas, donde la dindmica de ocupacion del territorio debido a las murallas
anteriormente indicada, se sustituye por la ocupacion lineal del territorio entorno a un
eje, ante la aparicion de dicho eje. Es el caso de Benisa, donde la carretera nacional
332, que atraviesa el casco historico, impone su dinamica lineal de crecimiento a la del
ensanche provocado por el derribo de las murallas cuando ese ensanche alcanza a
dicha carretera.

Trama urbana de Els Poblets en 1956.

| N T Ty

39 Trama urbana de Denia en 1956.




Estas son pues las caracteristicas previas de los cascos historicos en la época de
inicio del estudio que nos ocupa.

Adjuntamos las trazas viarias existentes en los nucleos histéricos de los municipios
pertenecientes al area de estudio.

40 Trama urbana de Javea en 1956. 40.1 Detalle trama urbana puerto de Javea 1956.

41 Trama urbana de Benitachell en 1956.

42 Trama urbana Teulada. 1956. 42.1 Trama urbana Moraira (Teulada) 1956.
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43 Trama urbana de Benisa en 1956.

44 Trama urbana de Calpe en 1956.

2.1.5.- El territorio de partida.

Podemos observar a continuacién de forma grafica, todo el proceso seguido para
conocer la situacion del territorio tal como se nos manifiesta en la época de inicio del
presente estudio. Se ha actuado por adicion, de forma que en cada nuevo plano
aparecen todos las afecciones anteriores.

En documentacién anexa, se adjunta plano en tamafio Al de situacién del territorio de

partida y montaje fotogréafico en tamafio Al de situacion del territorio de partida en el
afo 1956.
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2.1.5.1.- El territorio en su estado natural en 1.956.
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2.1.5.2.- Afeccién de los nucleos urbanos histéricos sobre el territorio en 1.956.
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2.1.5.3.- Afeccién del ferrocarril sobre el territorio en 1.956.
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2.1.5.4.- Afeccién del viario estructural sobre el territorio en 1.956.
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2.1.5.5.- Afeccion de la parcelacion agricola sobre el territorio en 1.956.
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2.1.6.- Potenciales estructurales del territorio de partida.

Una vez analizados los escenarios de partida, vamos a tratar de identificar los
elementos estructurales del territorio, entendidos como aquellos que son capaces por
si mismos de generar la ocupacion del mismo. Dichas caracteristicas del territorio
consideradas simultaneamente con las tendencias sociales que se dan al inicio del
estudio que nos ocupa, son las que han provocado la ocupacion masiva del litoral de
la Marina Alta.

Cabe indicar que existen otras circunstancias de tipo administrativo que, aunque no
aportan una vision urbanistica del fendbmeno analizado, contribuyen a justificar la
tendencia observada del incremento masivo de la demanda de suelo en el litoral de la
Marina Alta. Dichas circunstancias, con animo de nombrarlas pero no de
jerarquizarlas, son : la seguridad juridica que ya existia en la época en defensa de la
propiedad privada, la permisividad por parte del Gobierno de Esparia en la compra de
bienes inmuebles por parte de empresas y personas foraneas, asi como la
permisividad por parte del Gobierno de Espafia en la entrada de capitales fordneos
con el objetivo de invertir en bienestar propio por una parte, y con el objetivo de invertir
en el proceso de desarrollo urbanistico que en esa época inicia su aceleracion y
conseguir un beneficio, es decir, permitir entrar capital perteneciente a la empresa que
hara la inversion (compra de suelo, urbanizacion y construccion) y permitir entrar
capital del comprador final de esa construccion.

Otras circunstancias inciden directamente en el cambio de costumbres de la sociedad
y por tanto en la tendencia hacia lo lidico por parte de la poblacion, ya sea espafiola o
europea, que demanda el contacto con el medio ambiente y con el mar para su
distension y veraneo. Este hecho es consecuencia directa de la bonanza econémica
gue se esta viviendo en la época de inicio del trabajo, motivada por la apertura al
exterior por parte del gobierno de Espafia, que impulso tanto las exportaciones como
el comercio interior, lo que se traduce en un aumento de la riqueza de las familias que
permite pensar en proveerse de otros bienes distintos a los de la subsistencia,
optandose por los de bienestar personal, entre los que se incluye la segunda
residencia en las afueras de las ciudades con predominio de los asentamientos junto
al mar o en ambientes naturales.

Otros circunstancias analizadas por D. Manuel de Sola-Morales® son en resumen : la
oferta de suelo y su parcelacion (destacando que los montes son improductivos o
contienen plantaciones de secano que llevan unida su poca rentabilidad frente a las de
regadio y por tanto son suelos susceptibles de entrar en el mercado de compra venta.
Lo mismo ocurre con los primeros suelos frente al mar, cuya salinidad atmosférica
debido a las brisas provoca una brusca caida de la productividad en las plantaciones
agricolas, incluso las de regadio, haciendo que dichos suelos sean mas susceptibles
en su incorporacion al mercado de compraventa), la inversion en infraestructuras por
parte de la administracién para cubrir las necesidades de la demanda, el requerimiento
de mano de obra que provoca flujos migratorios desde el centro de la nacién a la
periferia, los crecimientos generados por la dindmica de la propia ciudad en si, etc.

Hay que tener en cuenta que junto a los motivos aludidos, existen otros como el
planeamiento que contribuyo en gran medida a la ocupacién del territorio en el
porcentaje en que se produjo, pero dicho criterio formara parte de un analisis y
reflexion posterior.

8 DE SOLA-MORALES | RUBIO, Manuel : Las formas de crecimiento urbano... p. 25y ss.
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Entrenado ya en los criterios urbanisticos de crecimiento que nos interesan, del
analisis de la situacién del medio fisico al inicio del estudio que nos ocupa, se deducen
los siguientes elementos estructurales que provocaran un encauzamiento de la
demanda hacia este. Dichos elementos son : 1°- Las posiciones en las sierras
montafiosas con amplias vistas sobre el territorio con el mar como protagonista, que a
Su vez contengan vistas sobre entornos naturales de enorme belleza junto al mar
como los acantilados, vistas sobre islotes, etc., y con los condicionantes de proximidad
al mar y altura sobre el nivel del mar como distintivos de calidad. 2°.- Las posiciones
junto a las playas sobre todo las de arena. 3°.- Las posiciones en las sierras
montafiosas con amplias vistas sobre pinares y el resto del territorio (sin que se vea el
mar) y con orientacién hacia el sol, es decir, hacia el sur. Y 4°.- Los nucleos histéricos
y su atractivo para fijar las actividades residenciales, laborales, de ocio y
administrativas. Cada uno de esos elementos estructurales de primer orden, generan
una morfologia de ocupacién del territorio caracteristica.

Observamos en esta numeracion de intenciones que el factor determinante que
cualifica la posicién sobre el territorio no es la calidad de la urbanizacion, ni su
accesibilidad, ni su proximidad al nucleo historico, sino las vistas. Las vistas propias
de cada lugar es la estructura del mismo que permanece invariable y provoca la
ocupacién del mismo.

VISTAS AL MAR
PLAYAS
NUCLEOS URBANO

- | VISTAS ABIERTAS
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fd 0L 0T

45 Aqui mono completo de las preferencias de ocupacion.
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2.2.- Dinamicas de ocupacion del territorio.
2.2.1.- Estado actual resultante.

Una vez conocido el territorio en la época de inicio del estudio, y observando el mismo
ambito de estudio en la época actual tal como se nos presenta, nos interesa reconocer
y localizar las dinAmicas que han generado el paso de un estado a otro.

Observamos que hemos pasado de un territorio en su mayoria en estado natural, y en
la parte alterada del mismo, destinada también en su mayoria a actividades agricolas,
a un territorio donde el estado natural se ha visto seriamente alterado y ocupado por
las parcelaciones residenciales, y donde el estado agricola también se ha visto
invadido muy seriamente en sus frentes maritimos y en los perimetros de las
poblaciones por parcelaciones tanto residenciales como de otros usos, donde los
perimetros de las poblaciones se han expandido fuertemente engullendo todo lo que
encontraban a su paso.

PARQUES NATURALES

PAISAJES PROTEGIDOS

RESERVAS NATURALES

2 3 4 5 6 7 8
\

[N |
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46 Territorio objeto de estudio en la actualidad con Parques Naturales y suelos protegidos.

Observamos también en el estado actual del territorio la forma en que la
administracion ha tratado de preservar los entornos emblematicos ante el avance
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imparable de dicha ocupacion, mediante la definicion sobre dichos enclaves de la
figura del parque natural, y las limitaciones que en la actualidad viene imponiendo a
dicha ocupacion, tras haber permitido de antemano que esta se produzca.

Podemos observar en el plano anterior, la situacién actual del territorio tal como nos lo
encontramos.

Se adjunta en documento anexo n° 5, plano en tamafio Al de la situacion del territorio
a fecha de hoy, asi como un montaje fotografico en tamafio Al de situacion del
territorio a fecha de hoy. Cabe destacar que aunque estemos en 2.015, la situacién
del territorio no ha evolucionado practicamente desde 2.007, debido a la profunda
crisis del sector.

2.2.2.- Dindmicas precedentes en la ocupacion del territorio.

Segun el diccionario de la Real Academia de la lengua espafola, el término
“dinamicas” responde al estudio de las leyes del movimiento en relacién a las fuerzas
gue lo producen. Desde el punto de vista de la urbanistica se trata de “la relacion
causa-efecto”, es decir, concreta los procesos del crecimiento urbano, entendidos
estos como el conjunto de las fases sucesivas de un fenémeno a lo largo del tiempo.
La “causa” seria el origen, el fundamento, el motivo o la razén de la ocupacion del
territorio. El “efecto” seria el territorio tal como lo encontramos a dia de hoy.

2.2.2.1.- Causas historicas de la ocupacioén del territorio.

En el territorio de partida del presente trabajo, podemos observar unas tendencias en
su ocupacién que son innatas a la evolucién de la poblacion desde un punto de vista
historico, y que responden a premisas estructurales basadas en los condicionantes
climaticos y laborales existentes, que infieren dichas tendencias.

Desde un punto de vista econémico, ya se ha matizado que los terrenos incultos de las
sierras montafosas, los terrenos destinados a la agricultura de secano y los terrenos
que ocupan el frente del litoral, son los de menor rentabilidad econémica en el mundo
de la agricultura, y por tanto son los terrenos que ante presiones urbanisticas,
apareceran en primer lugar en el mercado inmobiliario.

También se ha matizado que las vistas hacia el mar y sus accidentes singulares
costeros, desde posiciones elevadas en las sierras montafiosas, con orientacién hacia
el sol y hacia grandes pinadas, son las ubicaciones mas cotizadas por la nueva
sociedad que demanda un aspecto ludico-natural en sus vidas, lo que genera una
demanda de suelo y de ocupacién de dichas zonas de la sierras montafiosas.

También se ha comentado que existe una gran tendencia en las poblaciones del
interior a ocupar posiciones del litoral para escapar de las extremas condiciones
veraniegas en sus residencias de origen, generdndose una demanda de suelo y de
ocupacién del litoral por dicha poblacion.

También se ha comentado que la actividad agricola de secano, junto con las
condiciones climaticas en los nlcleos de poblacién del area de estudio, han provocado
a lo largo del tiempo, la salida de los habitantes de los ndcleos urbanos en época
estival, hacia viviendas unifamiliares vinculadas a la labor agricola, generando la
aparicion constante de dichas viviendas a lo largo del tiempo.

También se ha comentado que todas las anteriores causas de la ocupacién del suelo,
se han acentuado con la proximidad a los nucleos urbanos y pedanias.
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Y por ultimo también se ha comentado que el nicleo urbano en si mismo, es capaz de
generar una actividad que provoca el crecimiento del mismo, y por tanto la ocupacion
del territorio circundante.

Dichas dindmicas anteriormente enumeradas, han sido el origen y la direccién en que
se ha encauzado la masiva demanda de suelo en los municipios del litoral, debido a
que cada vez mayores sectores de la poblacién comparte las mismas inquietudes de
origen, es decir, la consecucién de unos objetivos que satisfagan sus sentidos, que
generen un encuentro con la naturaleza y con el mar, que aporten una minima
seguridad en sus vidas por estar préximos a los nacleos urbanos, o simplemente por
solicitar formar parte del ndcleo histérico de una ciudad, ya sea por motivos laborares,
residenciales o ludicos.

Cada una de esas tendencias observadas, ha evolucionado en un sentido determinado
ante el aumento de la demanda y en relacién a las condiciones que ofrece, siendo
motivo suficiente para llevar a cabo un analisis independiente de cada una de ellas.

2.2.2.2.- Evolucién en la ocupacion del territorio.
Ocupacion de sistemas montafiosos.

La demanda de suelo en los sistemas montafiosos a provocado la incorporacién al
mercado de estos de forma gradual. En primer lugar se ha incorporado el suelo en
estado natural, suelos sin ningun valor agricola y por tanto sin ningtn valor en el seno
de las familias que acaban de atravesar una época histérica de enorme escasez. En
segundo lugar se han incorporado al mercado suelos con cultivos agricolas en zonas
escarpadas que requerian de un enorme esfuerzo para su trabajabilidad. En tercer
lugar se han incorporado al mercado el resto de los suelos de dichos sistemas
montafiosos, segun sus propias limitaciones. Dichas incorporaciones se ven
favorecidas por la parcelacién existente en la misma, compuesta de pequefias
parcelas pertenecientes a mdltiples propietarios que permiten la construccién de una
vivienda en cada una de esas parcelas.

Las vias fisicas de acceso a dichos suelos también han ido evolucionando a lo largo
del tiempo desde posiciones iniciales en que se utilizan los caminos de acceso
existentes, y ante el incremento de la demanda, desarrolldndose nuevas actuaciones
urbanisticas que generan toda la infraestructura necesaria para provocar dichos
accesos.

Como regla general, dichas soluciones de ocupacion de suelo se adaptan a la forma
fisica del territorio previamente existente.

La persistencia en la demanda, ha provocado la aparicién de urbanizaciones que,
amparandose en una normativa mas o menos definida que se dir4, han visto permitida
su realizacion, imponiéndose en épocas iniciales los criterios del empresario promotor.

La evolucién del mercado de este suelo parte, de una demanda inicial por parte del
comprador de una localizacién y superficie de suelo determinada, a la generacion por
parte del empresario de urbanizaciones a las que el comprador recurre para la
adquisicion del suelo, o incluso para la adquisicion de su vivienda acabada.
Urbanizaciones que inicialmente no contienen dotaciones de ningdn tipo, y que a lo
largo del tiempo han visto incrementadas sus superficies dotacionales, mediante la
incorporacién de zonas verdes residuales definiendo los accidentes geograficos como
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los barrancos, etc., y en Ultima instancia, con criterios impuestos por el planeamiento,
destinadas a todo tipo de usos publicos.

Dichas urbanizaciones presentan en todos los casos una tipologia de viviendas
unifamiliares aisladas o adosadas, no apareciendo salvo contadas excepciones,
modelos de mayor densidad.

Es decir, son dinAmicas que provocan su adaptacién al medio, se desarrolla con
modelos extensivos de baja densidad y gran ocupacion de suelo y han evolucionado
desde la demanda del comprador a la oferta del vendedor. Evolucionan de forma
independiente a los nucleos de poblacion porque su ley motiv es el paisaje y las vistas.

La administracién participa en dichos desarrollos en dos sentidos, mediante la
inversion en infraestructuras que cubran las demandas de los servicios que empieza a
generarse, y mediante la legalizacién de actuaciones anteriores y la permisién de
nuevas actuaciones.

En todos los municipios del &mbito de estudio se dan este tipo de actuaciones.

)

— CARRETERA JAVEA A — ACCESOS ACCESOS
JESUS POBRE ANTERIORES A 1956 POSTERIORES A 1956

47 Esquema de accesos existentes. 48 Esquema de aparicion de nuevos accesos.

El modelo territorial que la evolucién de la ocupacion de los sistemas montafiosos
genera se asemeja a una pseudo ciudad polinuclear sin centro y desarrollada, pero sin
edificios publico-administrativos. Responde a una estructura a modo de peine cuyos
vacios se rellenan por las urbanizaciones. Junto a la red principal en la base del peine
han ido apareciendo los suelos comerciales, y tras los mismos los terciarios segun el
uso a que se destinen dichas urbanizaciones. Las dotaciones en forma de zona verde
y edificios comunitarios aparecen dispersas por las zonas de actuacion.
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49 Modelo territorial por evolucién de ocupacion de sistemas montafiosos.
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La evolucion en dichas actuaciones supone el ir rellenando los espacios existentes
entre las puas del peine ( caminos de acceso, surcos de aguar, barrancos, todos
ortogonales a la via principal de acceso ), hasta su colmatacion.

Tal como se observara en la influencia del planeamiento, a través de las figuras de los
Parques Naturales, en lo que a la zona de la sierra del Montgo se refiere, se pretende
destinar a zona verde algunas franjas entre puas del peine que aun no han sido
ocupadas.

Ocupacion de los frentes del litoral.

Los acantilados, aunque forman parte de los frentes de litoral, no los incluimos dentro
del presente grupo ya que su ocupacién es imposible, y solo admite la ocupacion de la
parte alta de estos dentro del &mbito de las sierras montafiosas.

En la época en que se inicia el presente estudio, los frentes de litoral mas ocupados
son los pertenecientes a los municipios de Denia y Javea. El puerto de Javea, la
pedania de Moraira y el entorno del Pefién de Ifach, tienen consideracién de nucleos
urbanos y por tanto su extension no se incluye dentro de la dinamica de playas con la
que se identifica este apartado.

De los frentes de Javea y Denia, el que presenta mayor grado de ocupacién es el
frente del litoral de Javea existente entre el puerto de pescadores y la playa del Arenal
(3). Dicha ocupacion del frente que roza el 95 %, estd motivada por el hecho de que
su subsuelo esta constituido por roca arenisca conocida por el nombre de “tosca”, y
ademas presenta una pequefia elevacion respecto al mar, es decir son suelos mas
higiénicos que los que aparecen en Denia con la marjal tangente y los desagies de la
misma que llegan al mar, donde proliferan gran numero de insectos y cuyos suelos
son menos estables.

50 Esquema de zonas de ocupacion. Montafiar, Rotas, Marinas (Santa Ana).
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No obstante, en el municipio de Denia existe una zona de caracteristicas parecidas a
la nombrada de Javea, aunque con orientacion Norte, es la zona denominada las
Rotas, cuyos primeros frentes en las aéreas mas proximas al este del casco urbano,
también se encuentran altamente consolidadas (2).

La zona de las marinas de Denia que ocupa todo el litoral oeste del casco histérico,
estd constituida por una gran playa de arena de enorme longitud, que presenta
diferentes tendencias en su ocupacion. Asi, en la conocida como playa de Santa Ana,
tangente al termino municipal de Oliva (Valencia), los suelos pertenecen
mayoritariamente a vecinos del municipio de Pego, fruto de las continuas
modificaciones administrativas de los lindes de los términos municipales, que se han
dado a lo largo de la historia. En dicha zona la ocupacién del frente es muy
abundante, dandose el caso que en casi todas las parcelas catastrales del mismo
aparece una vivienda unifamiliar (1).

Los frentes del municipio de Vergel y dels Poblets, aparecen muy despoblados.

En el resto de la playa hasta el casco histérico de Denia, se adivina un aumento de la
densidad de ocupacion a medida que nos vamos acercando al ntcleo urbano.

La evolucion en la dinamica de ocupacion del frente del litoral presenta dos variantes
dependiendo del tipo de playa. En las playas de roca, se ha mantenido la tendencia
observada, es decir, se siguen ocupando sus frentes con viviendas unifamiliares
aisladas, de forma que dichos frentes cada vez aparecen mas consolidados. Las
ocupaciones de dicho suelos se generan de forma similar a la estudiada ocupacion de
sistemas montafiosos. Es decir, son dinamicas que provocan su adaptacién al medio,
se desarrolla con modelos extensivos de baja densidad y gran ocupacién de suelo y
sus accesos parten de los viarios existentes y van generando nuevos viales de acceso
a partir de un vial principal que discurre paralelo a la costa. Dicho modelo de
ocupacion se asemeja al modelo en forma de peine que se utiliza en el sistema
montafioso, con la diferencia que en el sistema montafioso, desde el vial principal del
peine se accedia hacia el monte en ascenso, y en este apartado de playas, desde
viario principal del peine se accede en descenso hacia el mar., Como se ha
comentado la evolucion supone ir rellenando el espacio definido entre los viales de
acceso al mar.

51 Modelo territorial por evolucion de ocupacion de playas de roca.

La otra variante se corresponde con las playas de arena y de cantos rodados. Son
playas méas aptas para el bafio de personas de todas las edades. En dicho tipo de
playa la demanda es continua y creciente, lo que ha provocado la intervencién del
planeamiento, aumentando las densidades de los suelos para permitir mayores
densidades de poblacién en dichas playas de arena.
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Se puede observar dicha evolucion en todos los municipios que cuentan con playa de
arena y cantos rodados (grava), de cierta entidad. Dichos municipios son Denia,
Javea, zona de playa de Teulada (Moraira) y Calpe.

La evolucién que se ha seguido en dichas playas ha sido distinta en el caso de Denia y
Javea frente al caso de Teulada y Calpe.

En el caso de Denia y Javea, ha habido una evolucion de la tipologia edificatoria,
pasando de una tipologia de viviendas unifamiliares aisladas que ocupaba todo el
frente del litoral, a una tipologia de edificios de vivienda en bloque abierto, amparando
dicho cambio de tipologia con el planeamiento. La evolucién en dichos frentes a
supuesto en primer lugar colmatar los vacios pendientes con viviendas unifamiliares,
hasta la existencia de una vivienda unifamiliar aislada en cada una de las parcelas
catastrales que lindan con el mar, observandose una franja continua en todo el litoral
de viviendas unifamiliares aisladas. SimultAineamente se observa la aparicion de
viviendas unifamiliares en la parte posterior a esa primera linea de playa.

Con posterioridad a este hecho, tanto en Denia como en Javea, aparece el
planeamiento, permitiendo en el caso de Javea una tipologia edificatoria en bloque
abierto con edificabilidades tres veces superiores, con densidades por hectarea cinco
veces superiores y permitiendo elevar dos plantas mas esos frentes, lo que ha
provocado la venta de dichas parcelas que contenian viviendas unifamiliares aisladas
para el derribo de las mismas y la construccion en las mismas de tipologias en bloque
abierto de viviendas. Para el caso de Denia, aunque la consecuencia es la misma, el
modo de llegar a esa consecuencia es distinto. También es el planeamiento quien lo
provoca, debido a que asigna una determinada edificabilidad y densidad de viviendas
por hectarea a cada superficie de parcela, de forma que, a mayor superficie de
parcela, mayor edificabilidad y densidad. El efecto es inmediato, presiones para
comprar parcelas tangentes con viviendas unifamiliares en su interior, unirlas y
conseguir mayores edificabilidades, y por tanto mayores rentabilidades.

52 Esquemas paso de unifamiliar a bloque. Javea Denia.
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En Denia ademas se da otra singularidad que acelera aun mas la ocupacion masiva
del litoral con tipologias de alta densidad, es el hecho de que la Diputacién en los afios
70 construya una carretera paralela al mar, en la zona de las Marinas, al Oeste del
nucleo histérico que provoca la colmatacion de todo el frente desde dicha carretera
hasta la consta. La intencion era facilitar el acceso a las playas y a las viviendas
existentes, pero con el apoyo del planeamiento y debido a la fuerte demanda origino
una competicion por rellenar con altas densidades el espacio existente entre dicha
nueva carretera y la costa. La evolucion en dicho relleno se organizo ocupando suelos
libres destinados inicialmente a la actividad agricola, y utilizando la red mallada que
definia sus accesos y parcelacion, y en segundo lugar, sustituyendo las tipologias de
vivienda unifamiliar aislada por tipologias mas densas segun el mecanismo
anteriormente expuesto.

ZONA RESIDENCIAL MULTIPLE COLMATADA

Carretera de la Marinas

e |

53 Esquema carretera nueva de las Marinas y zona colmatada.

A fecha de hoy, las promociones de apartamentos ya han superado esta carretera de
las Marinas y estan colmatando la fachada opuesta al mar, de forma que a medida que
nos acercamos a los ndcleos urbanos, la franja de ocupacién de suelo desde el mar,
cada vez es mas ancha.

En el caso de Teulada (Moraira) y Calpe, aunque el resultado también es el mismo, se
ha llevado a cabo una ordenacién previa desde el planeamiento, que ha permitido de
entrada ocupar el territorio con tipologias de alta densidad. En ambos casos, este
hecho viene motivado por producirse simultaneamente una ocupacion de la playa de
arena, y una extension del casco histérico. También desde el planeamiento en este
caso se producen distinciones.

54 Edificios construidos en Calpe hasta 1970.
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Asi, aunque la ocupacion de los frentes del litoral sean posteriores al planeamiento, en
el caso de Calpe se apuesta por densidades y alturas muy superiores a las de Teulada
(Moraira), de forma que en Calpe las alturas permitidas en esa época son de 14
plantas, mientras que en Teulada las alturas maximas permitidas son de 5 plantas.
Podemos decir que Calpe apuesta por un modelo mas parecido al de Benidorm, con
grandes densidades de poblacién y poca ocupacién de suelo. Este modelo esta
motivado por la existencia en el municipio de Calpe del Parque Natural del Pefion de
Ifach. Dicho parque supone la existencia de un pefién varado en el mar junto a la
costa, es decir, un elemento singular capaz de generar enormes demandas de
ocupacion del territorio, tal como se observa en la evolucion de la ocupacion del suelo
en el entorno del Pefidn, donde se evoluciona hacia usos hoteleros y de apartamentos
frente a los usos residenciales de baja densidad.

Observamos que las playas de arena situadas junto a los nucleos urbanos son los que
mas densidades de poblacién atraen y aglutinan.
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55 Ampliacién del nacleo urbano de Moraira (Teulada).
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Ocupacion de terrenos llanos de cultivo.

La evolucion de la tendencia de la poblacién local vinculada a la actividad agricola en
los municipios de Denia y Javea, con ocupaciones de suelos de secano con viviendas
unifamiliares, permite que la demanda de suelo para parcelaciones residenciales,
afiada una modalidad de uso del territorio desvinculada de las grandes vistas y del
mar. Es una modalidad que supone desarrollar una vida en parcelas eminentemente
planas, con buen soleamiento y bien comunicadas con las vias de acceso y con los
nacleos urbanos. Es una modalidad que permite ademas el acceso a esa segunda
residencia a niveles de poblacién con rentas mas bajas, ya que al no disponer de los
alicientes de las vistas y el paisaje, el atractivo que presentan es menor, y esta basado
simplemente en la vida en el campo, como una actividad mas saludable que la vida en
la ciudad. Esta modalidad se desarrolla generalmente cerca del municipio y permite el
paso de segunda a primera residencia de forma mas inmediata a la que se puede
producir en otras posiciones mas alejadas. Son parcelaciones mas espontaneas y que
no responden a grandes inversiones iniciales, sino que se generan de forma individual,
con la adquisicion de la parcela y la construccion por parte del propietario. Se apoya
por lo general en la parcelacién agricola existente tanto para su acceso, como para los
tamafos de las parcelas, que suelen ser variables. Se puede entender que es una
modalidad que responde a una extension hacia las llanuras del litoral de las
ocupaciones de los sistemas montafiosos, a la par que una extension de los nucleos
histéricos con modelos de ciudad jardin.

PLAYAS | VISTAS ABIERTAS [_ _______ NUCLEOS URBANOS

56  Detalle de extension de laderas montafiosas y ampliacion de nicleo urbano.
Ocupacién por extension de los nucleos urbanos histéricos.

Como hemos analizado, histéricamente se produce un crecimiento de los nucleos
histéricos incluidos en el ambito de estudio de forma espontanea, sin planificacion y
gue se adaptan al territorio circundante. Dicha ocupacién se lleva a cabo de forma
gradual definiendo la periferia urbana, de forma que, cuando se pretende actuar sobre
la misma, ya existe un estado previo que no es el natural, sino que responde a esa
ocupacion progresiva.

Para analizar las dinamicas de ocupacion del territorio debido a los nucleos histdricos,
el proceso que seguiremos para cada uno de los ndcleos histéricos incluidos en el
area de estudio serd, en primer lugar analizar cémo se ha llegado al nucleo histérico
gue nos encontramos en 1956 definido como la posicion de partida, en segundo lugar
observar si la situacion en la posicién de partida es capaz de generar esa ocupacion
del territorio circundante, en tercer lugar cual es la situacién prevista para la época
inmediatamente posterioridad a la época de inicio del presente trabajo, y por ultimo
cual es la situacion prevista en nuestros dias. Excepto el primero de los casos, como

65



se ha llegado a la situacién de partida o de inicio del presente trabajo, el resto
responde a un planeamiento previo recogido en los diferentes planes generales
redactados sobre cada uno de los términos municipales que nos ocupan.

Veamos esa estructura de andlisis para cada uno de los municipios incluidos en el
ambito de estudio.

El Vergel

El nacleo urbano de El Vergel tal como se nos presenta en la época de inicio del
estudio, aparece muy condicionado por las infraestructuras naturales y de transporte
que lo circundan (llustracion 34). El centro histérico se encaja entre el rio Girona y la
Carretera nacional 332 de Valencia a Alicante, ambas en direccion norte a sur. En la
parte norte del nucleo histdrico, la carretera gira 45° hacia el Oeste, y el rio Girona gira
90° hacia el este, no obstante, aparece el tren limitando por el norte la expansién del
nacleo urbano. EI tren discurre paralelo a la carretera nacional hacia el oeste. La
expansion del nucleo histérico se produce encajada entre la Carretera Nacional 332, el
rio Girona y la via de tren. Parte de la edificacion ya ha superado el rio Girona hacia el
Este y se define una ocupacién lineal paralela al rio en todo el frente urbano. Del
mismo modo, la expansion de la ciudad ha superado la carretera nacional hacia el
Oeste, produciéndose una alineacion de la edificacion a la carretera que la define. Es
un modelo lineal de ocupacién del territorio, donde los usos administrativos y
comerciales aparecen dispuestos a lo largo de la carretera nacional, y los usos
culturales aparecen alejados de la misma, en el noreste, en el cruce entre el rio Girona
y la via de tren.

Los elementos estructurales que definen al nacleo urbano tal como se nos presenta en
la actualidad, son los mismos que van a generar y a condicionar todo el crecimiento
del municipio en épocas posteriores. La ampliacién del nacleo urbano se define en el
PGOU de 1973, y consiste en el traslado hacia el norte de las vias del tren y en el
traslado hacia el Oeste de la Ctra. Nac. 332, de forma que el vacio generado por el
traslado de la via de tren es ocupado por un vial que sigue limitando el crecimiento
hacia el norte del nlcleo urbano, y el vial que ocupa la anterior Ctra. Nac., seran la
base de una reticula paralela y perpendicular a la misma, hasta la nueva posicion de la
Ctra. Nac., que define toda la ampliacién del ndcleo urbano, de forma que la nueva
posicién de la Ctra. Nac., limitara el crecimiento del nicleo urbano por el Oeste.

Hacia el Este, la ampliacion prevista se destina a viviendas unifamiliares y supone un
modelo extensivo, limitando dicho crecimiento con un vial que circunda la ampliacion, y
que se dispone en forma anular entorno al nacleo urbano historico.

La evolucion que la aplicacion del PGOU ha tenido hasta nuestros dias, posiblemente
ha estado motivada por dos actuaciones llevadas a cabo por la Administracion Central,
que ha supuesto en una de ellas, la expulsion al exterior del municipio de la Carretera
Nacional, en concreto a una posicion tangente a la Autopista del Mediterrdneo que
atraviesa el municipio de Noroeste a Sur formando una curva, lo que ha supuesto
replantearse el crecimiento del nucleo urbano y reducir sus expectativas
desclasificando suelo en la zona cuya dinamica venia condicionada por dicha carretera
nacional, siendo alli donde se habian concentrado los comercios y las industrias mas
importantes del municipio. Este es el motivo por el que se replantean el crecimiento
mas hacia el Este, tangente al municipio de Els Poblets. La otra actuacién ha sido la
supresion de linea de ferrocarril de Gandia a Denia, y la transmisién a los municipios
de los suelos ocupados por la via. Dicha decision a supuesto la prevision de
crecimiento hacia el Norte, es decir, hacia el Mar, con dinadmicas de crecimiento
condicionas por la presencia de la playa, que garantizan su desarrollo.
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El crecimiento que se produce en el nucleo urbano es un crecimiento lineal,
colmatando los margenes de las infraestructuras que lo han generado y por ensanche
con trazas en reticula paralela a las vias que han generado el crecimiento histérico por
el Oeste, y con trazas que se apoyan en los viales agricolas historicos existentes
incluyendo a los mismos en la trama urbana con una dimension adecuada. Es decir,
se mantienen en el interior del ndcleo histodrico los edificios comerciales e industriales
existentes, llevandose a cabo en los nuevos asentamientos los usos residenciales,
comerciales e industriales solicitados. En el interior del nacleo histérico se ha actuado
mediante PERIs, para generar un nuevo vial y para derribar el antiguo matadero y
escuelas donde se ha construido el nuevo Ayuntamiento.

Els Poblets.

El municipio dels Poblets estd constituido por tres nucleos urbanos histéricos
denominados Setla, Mirarrosa y Miraflor. Dichos nucleos histéricos aparecen
separados por el rio Girona y por campos agricolas en 1956, es decir son fisicamente
independientes. Dichos nlcleos ocupan la posicién centro sur del término municipal.
El ntcleo urbano de Setla se sitta al Noroeste, el nacleo urbano de Mirarrosa se sitia
al Suroeste y el nucleo urbano de Miraflor se sitia al Este. El rio Girona separa al
nacleo urbano de Setla y al ntcleo urbano de Mirarrosa del ntcleo urbano de Miraflor,
de forma que en dicha separacion se manifiesta con una forma de “S” forma por dos
meandros, en el interior del situado al Sur con abertura hacia el Oeste se sitla
Mirarrosa, y en el situado al Norte con apertura hacia el Este se sitia Miraflor, y en
parte opuesta al rio de este Ultimo, Setla. Los tres municipios estan constituidos por
un cruce de calles en cruz, con la salvedad que en el caso de Mirarrosa, en el cruce se
dispone una plaza donde se sitla la Iglesia. EIl vial mas importante que atraviesa el
municipio es el que une los nucleos de Setla y Miraflor, denominado el Camino Real
de Gandia y que une Gandia con Denia.

67



59 Infraestructuras sobre foto aérea de 1956. ICV.

El nidcleo urbano mas importante de los tres es Miraflor y la edificacion que los
constituye se dispone a ambos lados del Camino Real y a ambos lados del vial
ortogonal que une los dos extremos del meando donde se ubica. El segundo ndcleo
en importancia es Setla que esta defino también por un cruce de calles pero el grueso
del nucleo ocupa una calle perpendicular al Camino Real y con traza paralela al rio. El
menor nucleo urbano es el de Mirarrosa que se dispone alrededor de la plaza
existente en el cruce de los dos viales. La generacién de dichos ndcleos urbanos es
lineal entorno al Camino Real de Gandia, excepto Mirarrosa que se general alrededor
de un ndcleo administrativo. El rio Girona interviene poco en la estructura de la
generaciéon de los nucleos urbanos, actuando solo de limite de contencion al
crecimiento.

En la evolucion de los nucleos histéricos, se modifica la estructura generadora de los
mismos. La estructura inicial constituida por el Camino Real de Gandia, pasa a un
segundo plano en cuanto estructura generadora de la trama urbana, y son los propios
nacleos histéricos los que toman el protagonismo, de forma que desde el
planeamiento inicial de 1985 se pretende rellenar todo el espacio existente entre estos
para constituirse en un Unico ndcleo urbano, rodeado de suelo no urbanizable. La
trama utilizada para llevar a cabo dicho relleno se dispone paralela y ortogonal al rio.
El rio se constituye en un obstaculo fisico que atraviesa el nucleo histérico unico.

La evolucién que ha seguido el nacleo urbano de Els Poblets supone la congelacién
de las previsiones contenidas en las NNSS de 1985, y completar una manaza por el
Este y otra por el Norte con una zona de tolerancia industrial con el objetivo de ubicar
alli las industrias que se estan generando para apoyar el proceso de construccion de
todos los alojamientos turisticos que se estan llevando a cabo. Los cuadrantes
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Sureste y Suroeste del municipio se destinan a Suelo No Urbanizable, protegido el
primero de ellos, salvo dos pequefias Unidades de Ejecucion que pretenden legalizar
actuaciones urbanisticas anteriores, ejecutadas al margen del anterior planeamiento.

60 Normas subsidiarias de Els Poblets de 1985.
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Denia

El municipio de Denia es la capital de la comarca, es decir es el municipio de mayor
importancia, tanto a nivel administrativo como industrial y comercial. Este hecho
provoca que en la evolucion del nudcleo histérico se puedan observar tendencias
similares a las ocurridas en las grandes ciudades.

El punto de partida del andlisis del nucleo histérico es la situacion que nos
encontramos en 1.956. En dicho afio, la situacién del nucleo histérico de Denia es
consecuencia de dos actuaciones anteriores que condicionan dicha ampliacion, el
derribo de las murallas y la llegada del tren a Denia.

La situacion previa al derribo de las murallas es la de un castillo en lo alto de un
monticulo en cuya ladera sur-oeste, hacia el sol y resguardado de los vientos del mar,
se dispone el ndcleo histérico, ambos como contenido del interior de las murallas. La
trama del nucleo histdrico gira entorno al centro administrativo constituido por la Iglesia
y el Ayuntamiento y se alarga hacia el Oeste por donde llegan los viales principales de
comunicacion con el resto del territorio. En el lado Este del monticulo esta el mar,
junto al que aparece un poblado de pescadores en forma de reticula ortogonal paralela
a la costa, con edificaciones de escasa altura (2 plantas).

62 Generacion trama urbana de Denia

El derribo de las murallas a dejado unos vacios ocupados por viales, que son la
estructura base del ensanche producido hacia el sur y hacia el este en su encuentro
con el mar, mediante la definiciébn de una reticula con origen en los viales nacidos de
la anterior posicion de las murallas y de la trama del nucleo histérico intramurallas.
Dicha trama de ensanche tiene como objetivo fundamental la incorporacion del puerto
al municipio, para apropiarse de él. Este hecho se consigue prolongando la traza de
las murallas derribadas hasta el mar con anchos de caracter estructural, que definen
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dicha trama y que la generan. Dicha prolongacién conlleva el atravesar el tejido de
asentamiento de pescadores. La posicion de las murallas define un primer anillo de
viario entorno al nacleo histérico. Una de las trazas paralelas al mar se prolonga hacia
el Sur hasta alcanzar el macizo del Montgo, donde se dan las primeras urbanizaciones
en las sierras montafiosas con vistas hacia el mar, con el casco histérico de Denia
como paisaje previo, con el elemento estructural paisajistico en que se constituye el
castillo de Denia.

El otro condicionante que genera la trama del ensanche es la llegada del tren a Denia.
Dicha via de tren actia en dos sentidos. Por un lado, al ejecutar la estacion de tren
basicamente junto al mar, la via atraviesa toda periferia urbana donde se esta
extendiendo el ensanche, y genera una trama urbana que tiene a esa via como
referente y por tanto se construye con viales paralelos y perpendiculares a la misma.
Por otro lado los vacios definidos por dicha trama son rapidamente ocupados por
industrias vinculadas sobre todo con el puerto y que sirven de trasvase de mercancias
entre el puerto y el tren. Este hecho provoca la aparicién de las primeras industrias en
el interior de la primera corona de ampliacién del nucleo histérico hacia el sur. Las dos
tramas generan un punto de inflexién definido por un sector de manzanas en forma de
triangulo.

La dindmica de ampliacién del nucleo urbano de Denia, viene condicionada por la
fuerte demanda de suelo y viene definida por el PGOU de 1.972. Aunque dicho PG
utilizar la zonificacibn como sistema de planeamiento, si que lleva a cabo una
organizacion viaria del crecimiento del nucleo urbano. Dicha red viaria se basa en la
ejecucion de un segundo anillo a partir del centro histérico que definirA una nueva
corona alrededor del mismo, incluso en la parte posterior del Castillo, hacia el Norte.
Dicho nuevo anillo de circunvalacion pretende canalizar el trafico hacia las playas del
Oeste y del Este del nucleo urbano sin necesidad de pasar por él, y provocando su
descongestion. Define también una via costera que cierre la circunvalacion y une las
dos zonas turisticas existentes a cada lado del nucleo urbano (les Rotes y les
Marines). La red viaria secundaria esta constituida por las calles en cuadricula
irregular que mantienen la red actual.

Se pretende expulsar el ferrocarril al exterior de la ciudad junto a la ejecucion de una
nueva estacién. La estacion de tren histérica se destina a edificio dotacional, lo que
ayuda a revalorizar su entorno. Dentro del primer anillo anterior se definen dos
pequefias zonas de servicios publicos (detras del castillo y junto al campo de futbol) y
dos zonas deportivas, el castillo y el campo de futbol. En el interior del recinto del
puerto se definen también dos zonas deportivas. Se pretende dotar a la periferia de
dos grandes zonas verdes (una al norte junto a la zona deportiva y otra al sur) y una
gran zona deportiva proporcionales al tamafio de la poblacion. Se pretende ejecutar
dos vias de acceso al puerto a través del nucleo urbano, la existente y la resultante de
suprimir la via de tren. Son vias secundarias por haber desviado el trafico a través del
anillo. Se pretenden expulsar las industrias a la periferia mediante la planificacion de
un gran poligono industrial junto a la zona destinada a la nueva estacion y tangente a
la via principal de acceso al municipio. Hay una salvedad a este detalle, ya que se
permite una zona tangente a la zona residencia turistica detrds del castillo de
tolerancia industrial destinada a dar servicio a la poblacién tanto local como turistica.
Junto al referido gran poligono industrial y sobrepasando el nuevo anillo de
circunvalacién por el Sur, se define una gran superficie logistica que, ademas de
contener la nueva estacion de tren, pretende localizar en ella un centro turistico de
caracter supramunicipal donde pueda incluso existir un palacio de congresos.

Todo el interior de la nueva circunvalacion se destina a un uso residencial, incluso las
zonhas ocupadas antafio por industrias, de forma que cuando el uso residencial llega a
la costa sobrepasa el nuevo anillo de circunvalacion y se prolonga por la misma hasta
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alcanzar las zonas mas densamente ocupadas de la misma y orientando el trafico de
la circunvalacion. La forma en que se pretende hacer viable la ampliacién del casco
es recurriendo al atractivo turistico en las zonas de ensanche situadas junto al mar, y
en el resto debido al atractivo generado por el gran centro logistico mencionado, por el
gran poligono industrial y por las grandes zonas deportivas. Dichos elementos se
sitan a modo de satélites alrededor de la nueva corona de ensanche que provocaran
el desarrollo de la misma por constituirse en focos de atraccion residencial, bien desde
un punto de vista ludico, como desde un punto de vista laboral. Cabe indicar, tal como
refleja la memoria del PGOU, que para las necesidades de uso de las viviendas, se
exige que en la redaccion de los Planes Parciales, dentro del perimetro urbano, se
reserve un 10 % como minimo para area verde. Estas aéreas serdn de caracter
publico. Se observa que existe también un aumento de densidad al permitir varias
tipologias de viviendas en las zonas que ya estan construidas.

En definitiva se prevé un modelo anular de crecimiento por extensién a través del
ensanche definido por unas trazas que absorben el viario existente, y que generan una
nueva corona periurbana eminentemente residencial, al exterior de la cual se explosan
las infraestructuras de caracter supramunicipal y los usos industriales.

En el interior del recinto histérico se actla mediante PERIs.
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63 Nucleo urbano de Denia. PGOU 1972.

La evolucidn de la extensién del nicleo historico se define nuevamente en el PGOU de
1985, donde se refleja el grado de consolidacién del planeamiento anterior, las
actuaciones llevadas a cabo que impiden la materializacién de lo previsto, y el reflejo
de los nuevos acontecimientos acaecidos, como es la supresion de la linea de tren
Gandia Denia. Las actuaciones previstas hacia el Este del nucleo urbano hasta llegar
a la via del tren Denia — Alicante, se han podido ir desarrollando conforma lo previsto,
incluso con la apertura de la calle que ocupa la anterior via Gandia-Denia. En cambio
la zona sur del nuevo anillo perimetral previsto en el PGOU de 1972, es de imposible
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realizacion por las actuaciones urbanisticas llevadas a cabo en dicho ambito, entre
otros motivos por la no realizacion de la nueva Estacion de Tren donde estaba
prevista. En la zona Oeste del nicleo urbano, tampoco se han llevado a cabo las
actuaciones viarias previstas y por tanto con este nuevo PGOU se reordena toda la
zona definiendo una nueva trama destinada a zona residencial y terciaria conformada
por trazas paralelas a la muralla derribada en la parte posterior del Castillo. Dicha
nueva trama consigue desplazar el anillo viario previsto mas al Oeste, de forma que, el
vial que cierra dicho anillo hasta la costa por el Oeste es simétrico respecto al vial que
cierra dicho anillo hasta la consta por el Este, siendo el eje de simetria el castillo de
Denia. Dicho nuevo PGOU conlleva una nueva asignacion de usos residenciales para
la zona.

Todavia se llevara una nueva actuacion sobre la zona Oeste del segundo anillo
periurbano definido en el PGOU de 1972 y modificado en el PGOU de 1985. Supone
la definicion de alineaciones del nuevo trazado de dicho tramo de la nueva ronda
perimetral.

No cabe duda que después de 43 afos sin la posibilidad de llevar a cabo dicha
actuacién, debemos de estar a las puertas de la misma, pero su ejecucién ha sido de
una enorme dificultad. Se puede observar en ambas propuestas que la continuidad
gue presentaba la ordenacion del PGOU de 1972 en la zona sur del anillo perimetral
previsto, nunca se conseguira.

Cabe indicar también que en este Ultimo plano de alineaciones de la denominada
Ronda Norte, empieza a adivinarse un tercer anillo perimetral de ensanche del nacleo
urbano, en lo que parece que sera la dinamica de crecimiento del casco urbano, es
decir, a base de coronas periurbanas definidas por viales estructurales anulares
entorno al Castillo de Denia, y radiales que conectan dicho nucleo urbano con las
urbanizaciones de la sierra del Montgo, y una extension lineal a través del vial de
acceso desde la Autopista, donde se concentran los poligonos industriales.

64 Nucleo urbano Denia PG 1985 65 Ordenacion Ronda Perimetral 2.007
Javea
En Javea podemos experimentar varios fenémenos en la evolucién del crecimiento de

su nucleo histérico que forman parte de las dinamicas desarrolladas en otras ciudades
de mayor importancia y por tanto donde se observan mejor dichos fenémenos.
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Uno de dichos fenébmenos supone la colonizacion por parte de la iniciativa publica en
materia de vivienda, donde es esta la que avanza la urbanizacién del territorio
periurbano y su construccion (en el caso de Javea la construccion de Casas Baratas),
dejando una franja de suelo vacante entre el continuo urbano y las unidades
residenciales, que sera ocupada a posteriori por la iniciativa privada. Con la inversion
inicial publica se estan consiguiendo dos objetivos, facilitar la ocupacion de suelos
vacantes por parte de la iniciativa privada existentes entre dichas actuaciones aisladas
publicas sobre el territorio y el ndcleo histérico, lo que reactiva la economia, y por otro
lado dotar de una vivienda digna a una gran cantidad de personas que en épocas de
postguerra no tienen acceso a dicho bien.

66.1 Generacién de expansion con inversion publica. PP Frexinal

Otro de los fendbmenos tiene que ver con la evolucion del planeamiento, donde para
activar la inversién privada, inicialmente se permite la sustitucion de tejidos
residenciales histéricos a la par que eleva la densidad sobre los mismos, provocando
simultaneamente la expulsion al exterior de usos distintos a los residenciales. Y tras
observar el resultado, que en el caso de Javea a supuesto la eliminacién de parte del
patrimonio histérico, dicho planeamiento ha reaccionado con la elaboracién de un
Catalogo Historico Artistico que conlleva la proteccién y congelacion de la situacién de
la trama urbana existente y la edificacion historica.

0 1m0 200 .0 400

66.2 Evolucién del planeamiento. Permitir- Prohibir 66.3 Generacion expansion con planificacion
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Por dltimo se debe de resaltar también un fenémeno previamente planeado, como es
el hecho de situar entre los ndcleos urbanos y las aéreas residenciales (en el caso de
Javea entre dos ndcleos urbanos), una franja de suelo industrial tolerante y terciario, lo
que genera un atractivo para el asentamiento tangente de zonas residenciales, que
entraran en competicion para rellenar esos vacios generados entre el ntcleo urbano y
el suelo terciario.

Aunque dichos fenbmenos responden a dinamicas de ocupacion del territorio, en este
apartado se esta analizando también si dichas dinamicas son capaces de generar
elementos estructurales que definan por si mismo la morfologia urbana resultante.

En Javea tenemos la ocasion de experimentar a pequefia escala el nacimiento y
desarrollo de uno de dichos elementos estructurales. Se trata de experimentar el
modelo lineal de crecimiento consistente en el crecimiento radial por enlace. Dicho
crecimiento se produce por la necesidad de enlazar el nicleo urbano histérico con el
puerto, lo que define una radial a modo de paseo, que con su parcelacion simultanea y
su edificacion, se constituira en un elemento estructural que generara la trama
posterior de crecimiento. Dicho fendmeno de enlace entre dos nicleos como paseo
parcelado, sera un recurso utilizado por los redactores del PGOU de 1.990 para
desarrollar sectores de la periferia.

El punto de partida del estudio en Javea supone identificar claramente la posicion que
antafio tenian las murallas, siendo estas sustituidas por viales estructurales a modo de
rondas que conforman el primer anillo que circunda al nucleo histérico. Las puertas de
acceso a las murallas coincidian con caminos de acceso al municipio, y es en la
prolongacion de dichos caminos donde, de forma lineal se inicia el crecimiento urbano
extramuros. Asi, hacia el Oeste aparece un vial paralelo a uno de los accesos que
genera una trama de crecimiento que se prolongara con el tiempo. Pero lo que
inicialmente se manifiesta como un crecimiento radial, con el tiempo se observa que se
ha convertido en un crecimiento por ensanche. Un ensanche, que lejos de tomar
como referencia de la trama que lo define, la anterior posicion de las murallas (como
ocurria en Denia), son los viales de acceso a dichas murallas los que originan dicha
trama. Por tanto en Javea se dan ambas forma de crecimiento, el crecimiento radial y
el crecimiento por ensanche. En la evolucién posterior del nucleo historico hacia el
Norte, el limite estara en el nuevo anillo que define el crecimiento en forma de corona
en que se materializa el ensanche. Uno de los objetivo que se persigue con este
nuevo anillo de circunvalacién es descongestionar el nucleo urbano que recibe todo el
trafico de acceso al municipio.
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67 Primera trama urbana extramuros de Javea
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En cuanto al crecimiento radial, es el eje que une el nicleo urbano con el puerto el que
define con mayor expresion dicho crecimiento. Es un crecimiento fruto de la presion
del capital, que en épocas de bonanza pretendian crear un vial a modo de paseo que
enlazase el nacleo urbano con el mar. En dicho vial se ubicaron rapidamente las
familias méas adineradas de Javea, que a su vez fueron quienes financiaron su
construccion. Esa radial de enlace sera la base de todo el crecimiento posterior hacia
el sur del municipio, incluso superando al accidente fisico en que se constituira el rio
Gorgos que discurre también por el sur del nucleo historico.

Existe una caracteristica singular en Javea que potencia la ortogonalidad de la trama
generada por el enlace o radial con el puerto, y es el hecho de que el frente de playa
gue existe en la bahia de Javea, en la zona mas poblada, es decir, desde el puerto
hasta la playa de arena, también es ortogonal a dicha radian, por lo que el crecimiento
desde el mar hacia el interior se producira mediante una trama paralela tanto a la
costa como a la radial que une el nucleo histoérico con el puerto. Dicha trama es capaz
de extenderse por todo la llanura cultivada hasta llegar a las sierras montafiosas, es
decir es una trama que puede crecer sin limite. El planeamiento es quien debe de
acotar dicho crecimiento.

68 Esquema de trama y crecimiento infinito en Javea
Benitachell
Las caracteristicas fisicas del nucleo histoérico de Benitachell estan definidas por la
posicién del elemento fortaleza o amurallado en lo alto de un monticulo alargado en

direccion Oeste-Este. Existen dos viales que discurren por ambos lados del monticulo
y se unen tras superar el nacleo historico en cada lado, definiendo una figura de un
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ojo. Dichos viales alargados, tras unirse forman un Unico vial que hacia el Oeste une
con Teulada, y hacia el Este une con Javea. La estructura inicial se completa con las
radiales que ascienden en busca del nucleo central.

El crecimiento de la ciudad, es un crecimiento lineal, que se apoya en el vial de mayor
longitud, el que une los municipios de Javea y Teulada, de forma que la edificacion
discurre tangente al mismo definiéndolo. Las radiales que estan dispuestas en la
ladera sur del monte, hacia el sol, también estan definidas por la edificacion construida
tangente a los mismos.

R .

70 Normas Subsidiarias de Benitachell en vigor.
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La evolucion de la trama urbana sigue un proceso anular, pero por motivos fisicos del
territorio mas que por definir un modelo de crecimiento. Dicho proceso supone
ejecutar en la base de la ladera sur del monticulo donde esté el nucleo histérico un vial
a modo de circunvalacién, que ademas se constituird en el origen de las radiales que
ascendian hacia dicho nudcleo histérico. La ejecucion de este vial generara el paso de
un esquema radial al un esquema de ensanche por extension, ya que al unir los
extremos de las radianes de ascenso, lo que genera es una trama urbana en forma de
reticula que define unas macromanzanas con los centros de las mismas destinadas a
zonas libres, alguna de las cuales son de tal envergadura que permiten la distribucion
interior con la ejecucién de una subtrama que defina un nuevo tejido urbano
susceptible de ser ocupado por viario.

Cabe indicar que la prolongacion de las radiales que ascendian hacia el nucleo
histérico a través del territorio, permiten enlazar el ndcleo urbano con las
urbanizaciones a modo de paseos al campo.

La evolucién que persiguen planeamientos futuros consiste en ejecutar un nuevo anillo
perimetral que descongestione dichas tramas iniciales y desplace al exterior del nucleo
urbano el trafico que por necesidad debe atravesar el municipio.

Teulada

Al igual que ocurre en Javea pero a menor escala, el ndcleo urbano de Teulada se nos
presenta al inicio del estudio definido por el recinto histérico tras el derribo de las
murallas y la ocupaciéon de dicho espacio por viales, y una trama urbana constituid por
los viales de acceso al recinto amurallado, que la edificacién la ha consolidado.
También aparece una actuacion llevada a cabo en épocas contemporaneas al derribo
de las murallas como es la construccion del arrabal, en este caso el arrabal de Abdon
y Senen.

m—— TRAZA PLANEAMIENTO

71 Origen trazas nucleo urbano Teulada.

En Teulada aparece una actuacion urbanistica similar a la de Javea. Se trata de la
inversion de la administraciéon a través de las llamadas Casas Baratas. Pero lo que en
Javea suponia ejecutar una actuacion aislada con el &nimo que el crecimiento urbano
la absorbiese, aqui en Teulada, dicha inversion publica ha servido para definir una

78



traza del futuro crecimiento del municipio. Existe ademas otro hecho que condicionara
la extension del nucleo urbano de Teulada, y supone enlazar por la via mas corta el
acceso al nucleo histérico de Teulada desde la carretera que viene desde Alicante y la
salida hacia Moraira y Benitachell. Esa traza, junto con la guia iniciada con la
administracion con su inversion, seran la base que permitira al PGOU de 1986, definir
un anillo periurbano con forma de prisma de base triangular donde en su vértice se
sitia el ndcleo administrativo actual, y que permitird la extensién hacia el mismo
utilizando el modelo de ensanche, con tramas paralelas a cada uno de los lados de la
base del triangulo, de origen distinto, asi la trama orientada hacia el Sur tiene su
origen en la traza que busca el camino mas corto para unir acceso y salida del niucleo
urbano, la trama orientada a noreste tiene su origen en la inversion administrativa de
Casas Baratas, y la trama orientada a Noroeste tiene su origen en uno de los lados de
la muralla.

72 Extension ndcleo urbano de Teulada.

Es decir, la presiébn demogréafica ha provocado un crecimiento urbano cuyos origenes
son los antecedentes historicos de la muralla, la inversion administrativa de las Casa
Baratas y el planeamiento con las trazas de la denominada Avenida.

Estos origenes son trazos estructurales que se pueden extender hacia el resto del
territorio con el objetivo de definir proximas ampliaciones.

Benisa.

El municipio de Benisa en lo que a su casco histdrico se refiere, presenta unos
condicionantes singulares, que definen todas las intervenciones historicas y toda la
evolucion del nacleo urbano. Dichos condicionantes se refieren a la orografia y a las
redes de comunicacién. En cuanto a la orogréafica, Benisa ocupa una planicie en lo
alto de un monticulo con su ladera norte en bajada suave con curvas radiocéntricas
gque definen una pendiente uniforme con radiales que nacen desde el centro en la
organizacién y acceso al territorio. En cambio hacia el Sur, tras la planicie que permite
fantésticas vistas hacia el mar con el pefion de Ifach al fondo, tiene una orografia
extremadamente accidentada que impide su ocupacion o la hace técnicamente muy
complicada, siendo esta la que de forma natural limita el crecimiento urbano hacia el
Sur. En cuanto a las redes de comunicacion, el ndcleo urbano de Benisa esta
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atravesado por la carretera Nacional 332, lo que condiciona su crecimiento y provoca
los problemas mas importantes de trafico en la ciudad.

Remontandonos al origen del presente trabajo, en lo alto del mencionado monticulo y
de forma alargada sobre el mismo, se disponia en nucleo histérico con sus murallas,
de forma que con el derribo de las mismas aparecié una trama estructural que
generard las futuras trazas hacia el Norte. También en Benisa la administracion llevo
a cabo una inversion en forma de Casas Baratas, aunque en este caso el objetivo
perseguido era similar al de Javea y no al comentado de Teulada, es decir, localizar
dicha actuacién en una zona determinada y generar una expectativa de inversion
privada para completar el vacio existente entre el nucleo urbano y la actuacion
urbanistica.

iy ACCIDENTES. OROGRAFICOS
—— TRAMA ENSANCHE

\

73 Origen tramas ensanche Benisa sobre propuesta PGOU 1.977

Lo que realmente a condicionado siempre el crecimiento de la ciudad y forma parte de
la memoria de la misma es el paso de la Carretera Nacional 332 en linea recta por el
que era el limite Sur del ndcleo urbano. La forma en que se nos presenta el nucleo
urbano de Benisa se asemeja a una elipse dividida en dos por el eje central que une
los focos. En la época de inicio del estudio, el nicleo urbano seria la parte norte de la
elipse dividida, y el ndcleo histérico seria el sector de circulo exterior a dicha parte
norte. EIl crecimiento del ndcleo urbano se habia producido desde el nicleo histérico
hacia el sur, es decir, en busca del buen soleamiento y de las buenas vistas hacia el
mar, hasta llegar a la carretera nacional. El relleno de la zona existente entre el nicleo
histérico y la Ctra. Nac. 332 se ha llevado a cabo dividiendo el espacio en manzanas
rectangulares compactas, constituidas por bloques adosados, definidas por viales que
ha modo de abanico unen el nucleo histérico con la Carretera Nacional. En el extremo
Oeste, cerrando dicho relleno aparece una manzana cerrada con forma triangular que
deja una patio interior comun, y en el extremo Este de dicho relleno es donde se ha
producido la intervencién administrativa de las Casas Baratas para fomentar la
inversion privada y dotar de viviendas a las personas con menos recursos, también en
una macana triangular, donde se disponen los bloques abiertos sobre la misma al
modo de las siedlungen alemanas. La Ctra. Nac. 332 aparece colmatada por ambos
lados definiendo su traza, por constituirse en un gran atractivo comercial, tal como se
ha observado en el esquemas 19.4. Indicar ademas que las trazas que definen las
manzanas del ensanche se generan a partir de las radiales que conectan el nucleo
histérico con el territorio por su lado norte.
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74 Propuesta PGOU 1980

La evolucién del nucleo urbano de Benisa tiene dos variantes, una definida por el
desdoblamiento de la Ctra. Nac. 332 para intentar desplazarla al exterior del municipio
por su lado norte donde existe una llanura agricola de secano por donde discurre ya la
autopista, y otra variante que hace referencia a la dotacion de suelo a la demanda de
la poblacion. Dicha dotacién de suelo urbano se produce en dos direcciones, hacia el
norte mediante un ensanche a modo de coronas definidas por las radiales que
conectan el ndcleo histérico con el territorio y la via perimetral que a modo de sector
de anillo limita dicho ensanche desde un lado a otro de la Ctra. Nac. Y al sur de la
carretera nacional mediante una extension en forma de mancha que pretende ocupar
toda la planicie existentes antes de los accidentes insalvables donde fisicamente se
limitara la extension del ndcleo urbano. La trama de esa zona sur de ensanche esta
es un hibrido entre la extrema ortogonalidad del la Ctra. Nac. y las curvas de nivel
definidas por la forma fisica del territorio, observando una evolucién desde la
ortogonalidad hacia la organicidad a medida que nos alejamos de la carretera y nos
adentramos en el territorio escarpado.

75 Propuesta PGOU 2.003
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Cabe resaltar que existe una pequefa variante en lo que a el ensanche previsto hacia
Norte se refiere, y consiste en la posicion del by-pass de la Ctra. Nac., de forma que
en una primera propuesta dicha variante solo permitia dicho ensanche en dos
manzanas, y en la dUltima propuesta, dicho by-pass se traslada lo mas ajustado posible
al limite del término municipal y a la autopista existente, lo que permitird obtener una
mayor superficie de suelo para posibles futuras ampliaciones o a modo de
esponjamiento entre la nueva carretera y el ndcleo urbano, que redundara en una
mayor calidad de vida de las personas ocupantes de dichos ensanches hacia el norte.

Calpe.

En Calpe conviene indicar que conviven dos nucleos urbanos desde antiguo, uno de
ellos el de Ifach que se vio completamente arrasado en el siglo XVIII, reiniciando
desde esa época nuevamente su construccion.

El nacleo urbano de Calpe, por motivos defensivos, se sitia en lo alto de un monticulo
a una distancia prudente del mar. Es la orografia existente entre dicho monticulo sus
alrededores y el mar lo que condiciona la trama del mismo.

El ndcleo urbano de Calpe contenia una muralla cuya ubicacion responde a tres
posibles interpretaciones que arrojan como resultado el siguiente esquema con la
posicién de las mismas. El motivo de interpretar y disponer las murallas es para
observar si existe alguna relacion entre la posicion de dichas murallas y el desarrollo
posterior de la trama que origino su ensanche. Como veremos, los arrabales pueden
tener alguna relacion con las trazas de la muralla y sus accesos, pero no el resto de
las trazas del ensanche de la ciudad.

== POSICION 1 MURALLAS
=== POSICION 2 MURALLAS.

et ARRABALES%,2,3
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76 Interpretacion de las murallas de Calpe y sus arrabales.
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A una escala menor, observamos que la extension del nudcleo urbano de Calpe
responde a dos modelos, al modelo de ensanche tradicional de la ciudad histérica, es
decir, por coronas definidas por anillos viarios cuyo centro es el ndcleo historico, y un
segundo modelo definido por las radiales que representan las tendencias del nacleo
urbano, como son alcanzar lo antes posible al mar y enlazar con el nicleo urbano de
Ifach, donde se sitia el puerto pesquero. Dicho ultimo enlace (figura 33), sera
realmente el elemento estructurante que generara la trama de ocupacion del territorio
en gran parte del municipio. La primera radial que une con el mar serd uno de los
elementos estructurantes de la trama de ampliacién del ndcleo urbano, adquiriendo en
la actualidad la condicién de calle de mayor importancia del municipio. Existen otra
serie de radiales que relacionan al municipio de Calpe con las infraestructuras
generales de comunicacion existentes en el territorio, en concreto su enlace con la
Ctra. Nac. 332, que también estan relacionadas con el crecimiento urbano. Asi como
la desembocadura del barranco mas importante que atraviesa el llano de Calpe, el
barranco del Pou Roig, es otro accidente geografico que condiciona la trama urbana
de Calpe y su extension.
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77 Trazas generadoras del ensanche del ndcleo urbano de Calpe.

En el origen de nuestro estudio, se empiezan a definir las trazas del ensanche del
nucleo histérico de Calpe. Dicho ensanche se inicia con la definicion de un primer
anillo alrededor del nucleo histérico que rodea al monticulo donde esta situado, y que
se ajusta completamente a las curvas de nivel. La zona sur de dicho anillo discurre
entre el monticulo donde se sitda el nucleo urbano de Calpe y el monticulo situado al
Suroeste del nacleo histérico sobre el que se sitta la Ermita del Salvador (8). Dicho
tramo de anillo viario, debido a la forma del territorio y a los accidentes que esquiva se
presenta sinuoso. La traza Norte del anillo, forma parte de una red estructural de
caracter superior por ser origen tanto de las trazas de la ampliacion del nacleo urbano
de Calpe como por estructurar el resto del municipio, y se dispone para unir el acceso
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Sur a la Ctra. Nac. 332 y el nucleo urbano de Ifach. Es una red viaria que tras
atravesar el nucleo urbano se desdobla en la red estructural mas importante del
municipio que discurre paralela a la Costa, y que al llegar al Pefion de Ifach gira hacia
el Norte disponiéndose también paralela a la Costa y que con posterioridad se
prolonga hacia Moraira. Dicha red delimita la primera franja de costa que va a ser
objeto de una ocupacién masiva con edificios aislados de altura al modo de Benidorm,
muchos de ellos con usos hoteleros. Y una segunda red que discurre entre esta y la
costa que une directamente el nacleo histérico con el nacleo marinero de Ifach y que
organizara la ocupacién de la primera franja de costa anteriormente mencionada. La
prolongacion del lado Este de la traza Sur del primer anillo hacia el norte, definira el
enlace Norte con la Ctra. Nac. Es en los alrededores de la traza norte del anillo y de
dicha prolongacién hacia el enlace norte con la Ctra. Nac., donde se localizaran la
mayoria de los usos industriales de envergadura del municipio. Este hecho se debe a
gue el enlace Norte con la Ctra. Nac. es un mejor enlacen para vehiculos pesados que
el enlace Sur. El resto de las industrias se ubican junto a la Carretera Nacional.

La evolucién prevista para el ensanche del nucleo urbano de Calpe, responde a dos
ideas. Una primera idea es su prolongacién hacia el mar, de ahi que se programe un
segundo anillo perimetral por el Sur del anillo inicial. Se pretende basicamente
incorporar el monticulo con la ermita del Salvador al ensanche. Dicho anillo con el
paso del tiempo se ha visto que es de dificil ejecucion, por la orogréafica del entorno,
viéndose ocupada dicha extensién prevista en la mayoria de los casos con viviendas
unifamiliares. La segunda idea responde a la ejecucién por el norte del nucleo urbano
de ese segundo anillo, lo que para diferenciarlo del resto se ha denominado tercer
anillo de crecimiento. Dicho tercer anillo de crecimiento, también es de dificil ejecucion
porque, aunque aun esté disponible el espacio del territorio para su ejecucion, los
alrededores del mismo se ha visto altamente ocupados con viviendas unifamiliares y
adosadas, perdiendo el caracter de nucleo urbano denso, lo que ha hecho abandonar
la idea de crecimiento hacia el Norte.

Aunque, el abandono de la idea de crecimiento hacia el Norte, fundamentalmente tiene
su origen en el inmenso atractivo que tiene la disposicién del crecimiento del nucleo
urbano junto al mar. Lo que ha provocado que se potencie el eje que une el nlcleo
urbano histérico con el ndcleo urbano de Ifach donde esta el pueblo marinero, eje que
ordenara toda la trama de extensién del nicleo urbano, que se dispone paralela a la
costa y donde la demanda de vivienda tanto de primera como de segunda residencia
es inagotable.
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78 Evolucién del ensanche de Calpe.
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En el siguiente plano del PGOU de 1.998, podemos observar la evolucién de las trazas
principales y la tramas originadas, tratando estas Ultimas de completar los espacios
libres dejados por las primeras de ellas, de forma lo mas ortogonalmente posible, con
la dificultad que entrafia un medio fisico montafioso y en pendiente. Se observar que
al alcanzar el llano, la trama es mas regular, imponiéndose por tanto esa segunda idea
de crecimiento a la primera, que acaba por abandonarse y dejarla en manos de la
iniciativa privada para su uso como suelo extensivo para viviendas unifamiliares.

79 Evolucién del nicleo urbano de Calpe.

Decir por ultimo que la Carretera Nacional se sitda al Oeste del nucleo urbano y lejos
de este, por lo que no condiciona su crecimiento. De igual modo, el ferrocarril se sitla
al Oeste de la Carretera Nacional, por lo que tampoco infiere en la extensiéon del
nucleo urbano.

Cabe indicar por dltimo, la forma en que ha evolucionado el nucleo urbano de Ifach
situado en las inmediaciones del Pefidn de Ifach, debido a que es ese Pefion,
posiblemente el elemento estructural mas importante de todo el ambito de estudio, el
que ha generado mayores ocupaciones de suelo y el que ha provocado, junto a las
playas de arena que lo flanquean y al modelo territorial elegido por el municipio, que la
poblacién de Calpe haya pasado de 1.970 habitantes en la época de inicio del
presente trabajo (1.950), a los 29.718 hab. de 2.011, siendo por tanto el municipio del
area de estudio que mas ha incrementado su poblacién ( Un 1.400 %, frente al 445 %
de Javea, al 375 % de Teulada y al 280 % de Denia que le siguen en el ranquin),
considerando a las personas censadas, segun datos de la Excelentisima Diputacion
de Alicante.
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Las trazas del nucleo urbano del Pefién de Ifach coinciden integramente con los
caminos histéricos existentes, y con la parcelacion agricola existente y sus viales de
acceso. Se disponen formando paralelas y perpendiculares a las playas que
flanquean al Pefidn de Ifach. La trama urbana resultante se ha limitado a rellenar los
vacios generados por dichas trazas iniciales. Las dos radiales que provienen del
nuicleo urbano de Calpe y el mar con su Pefion varado son las que limitan el
crecimiento de dicho nucleo urbano.

>

TRAZA HISTORICA

80 Red viaria existente. Trazas iniciales 81 Trama urbana nucleo Ifach.

Ademas, al otro lado de la red estructural viaria se sitlan las salinas de Calpe, otro
obstaculo que impide su crecimiento en esa direccién. Es por este motivo por el que la
ocupacion del territorio se producira entre la costa y la red viaria estructural que une el
ndcleo urbano de Calpe con el nucleo urbano del Pefi6n, colmatando el espacio
existente entre dicha red estructural y el mar, salvo los espacios protegidos como Los
Bafios de la Reina de origen romano.

2.3.- Andlisis de las morfologias asociadas a las formas de ocupacion del territorio.

Pretendiendo ser extremadamente sintético en esta introduccién al capitulo, y tras
conocer inicialmente el medio fisico, se han observado las dinamicas de ocupacion del
territorio y su concrecion en la ocupacion de los sistemas montafiosos por sus vistas y
orientaciones, en la ocupacién de los frentes del litoral por sus playas, en la ocupacion
de terrenos llanos de cultivo por el contacto con la naturaleza y la huida de los nucleos
urbanos, y en la ocupacion por extensién de los nucleos urbanos histéricos, como
fendmeno tradicional de crecimiento de la ciudad.

Para estos ultimos, ocupaciéon del territorio por extension de los nucleos urbanos
histéricos, y partiendo del hecho de la fuerte demanda de ocupacién que han sufrido
dichos nucleos urbanos, debido sobre todo al incremento de poblacién vinculada a
todo tipo de actividades relacionadas con el turismo, y que han fijado en dichos
nacleos urbanos su residencia, se ha procedido en el capitulo anterior al andlisis de la
morfologia que ha adquirido dicho crecimiento y ocupacion del suelo, a partir de las
estructuras previas que se han identificado, y segin modelos de ocupacion
sancionados por la disciplina urbanistica.

En relacidn al resto del territorio exterior a dichos nucleos urbanos, y tras conocer sus
elementos estructurales tanto de su forma natural como entrépica, se pretende
mediante este capitulo analizar la disposicidbn de las parcelaciones que se han
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materializado sobre el mismo, para identificar morfologias de ocupacion del territorio
resultantes de la existencia previa de los elementos estructurales pertenecientes a
cada unidad de paisaje analizada.

En un primer analisis muy somero de las formas que adoptan dichas ocupaciones del
territorio, se ha llegado a la conclusién de que la estructura mallada es mas propia de
la ocupacién de las zonas llanas del territorio y que la estructura organica es propia de
la ocupacion de los sistemas montafiosos, hecho este que se pretende observar en
este apartado. Se ha comentado en apartados anteriores que existen salvedades a
estas premisas, dandose ejemplos de estructura mallada en los sistemas montafiosos
y viceversa, salvedades que estan directamente relacionadas con las pendientes
existentes en los territorios de origen.

También se ha concluido que las tipologias de mayor densidad, salvado el capitulo de
los nucleos urbanos, se sitGan junto a las playas de arena y de cantos rodados, incluso
playas de rocas, mientras que las tipologias de menor densidad o extensivas, que
ademas son las que ocupan mayores superficies de territorio y se corresponden con
las viviendas unifamiliares aisladas o adosadas, son mas propias de la ocupacion de
sistemas montafiosos o de los terrenos llanos de cultivo desvinculados del mar,
observando que dichas tipologias también aparecen vinculadas a las playas de rocas.
Cabe entender también que este hecho no es una norma estricta y por tanto siempre
pueden aparecer pequefias salvedades, sobre todo si los modelos de alta densidad
provienen de la sustitucién de modelos de baja densidad anteriores, hecho que se da
en las primeras lineas de las playas y que provoca que durante dicha transformacion
convivan ambos modelos. Esta situacion se da como se ha comentado, cuando el
planeamiento genera dicha dindmica al incidir sobre una ordenacién determinada
aumentando sus densidades y edificabilidades, provocando una modificacion de la
tipologia y por tanto el paso de tipologias de baja densidad a tipologias de altas
densidades, debido a la expectativa de beneficio que genera en la inversion privada.

Cabe entender que las tipologias de elevada densidad se desarrollan en morfologias
urbanas distintas a las que se corresponden con tipologias de baja densidad. No
obstante, las formas que adquieren las urbanizaciones o intervenciones sobre el
territorio que acogen a dichas tipologias de elevada densidad, pueden ser
consecuencia de las caracteristicas previas naturales, de parcelacion y de
organizacién viaria del territorio donde se implanten y no de la tipologia que deba
recibir, en cuyo caso podremos afirmar que la forma de las urbanizaciones es
independiente de la tipologia edificatoria que deba soportar y que dicha forma
depende exclusivamente de las caracteristicas del territorio donde se ubique, de forma
gue la tipologia solo actlia y afecta al tamafio de la parcela que debe de ser capaz de
soportarla, pero no a su forma.

Las respuestas a dichas cuestiones las debemos de obtener del analisis de las
morfologias de todas las parcelaciones urbanisticas llevadas a cabo hasta la fecha
sobre el territorio que nos ocupa, sabiendo de antemano que un analisis de esa
envergadura sobre el ambito de estudio, precisaria de una dedicacion que puede
entenderse no es el objeto del presente trabajo, mas bien se trata de sentar las bases
para su futura realizacion y conseguir asi con certeza, identificar modelos que
justifiguen y corroboren las propuestas enunciadas.

Es por tanto la intencion de este apartado, confirmar mediante ejemplos
representativos los supuestos indicados en los apartados anteriores, y la relacion que
existe entre el estado previo del territorio y la actuacion urbanistica llevada a cabo
sobre el mismo.
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82 Localizacion de actuaciones representativas a analizar.

No obstante, en el apartado correspondiente a la influencia del planeamiento en las
ocupaciones del territorio, se ha llevado a cabo una ordenacion de los planeamientos
redactados sobre los distintos municipios que forman el ambito de estudio, con el
objetivo de determinar la implicacién de dicho planeamiento a la hora de facilitar,
ordenar, limitar o prohibir actuaciones en el territorio. Dicho apartado contiene una
anexo al presente trabajo en que se reflejan todas las actuaciones llevadas a cabo
sobre el territorio incluido en el ambito de estudio hasta la década de los 80,
pudiéndose completar con actuaciones posteriores, pero se entiende que a partir de
dicha década todos los municipios cuentan con planeamientos encaminados a
dosificar o limitar el uso del suelo, y dejando poco margen a novedades importantes
salvo las consecuencias de reflejar en dichos planes generales, los planes
estratégicos y de accion territorial de ambito supramunicipal redactados por la
Conselleria.

2.3.1.- Modalidad de analisis de referencia de actuaciones urbanisticas precedentes.

La evolucion de la ocupacion del territorio debido a la demanda generada por el
turismo se tradujo en multiples actuaciones aisladas inicialmente no amparadas por
documentos de planeamiento, que comportaban la parcelacibon de una zona
determinada del territorio donde existia un interés por su desarrollo, es decir, solian
ser parcelaciones ilegales. La evolucién de dichas actuaciones y el incremento de la
demanda de suelo por parte de compradores foraneos atrajo la atencion de grandes
empresas locales, nacionales e internacionales que pretendian participar de los
beneficios que dicha actividad de parcelacién, urbanizacién y edificacién estaba
generando. Las empresas locales que desarrollaron esta actividad generalmente eran
las propietarias del suelo, es decir, eran familias adineradas de la zona que
observando las bonanzas del mercado decidieron ejercitar dicha actividad
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urbanizadora sobre sus suelos (PP Costa Nova de Javea, por ejemplo). Todas esas
grandes empresas llevaban a cabo también grandes inversiones que afectaban a
grandes superficies de suelo, por lo que tenian como premisa actuar dentro de la
legalidad urbanistica, aunque su andadura inicial en muchos de los casos fue al
margen de la administracion, por la carencia de instrumentos de planeamiento que
definieran el marco de didlogo entre las partes. Es decir, podemos decir que las
grandes actuaciones urbanisticas eran por lo general legales, y las pequefias
parcelaciones eran ilegales.

En un préximo apartado sobre planeamiento, llevaremos a cabo un listado de los
primeros planeamientos generales redactados sobre los municipios incluidos en el
ambito de estudio. En la memoria informativa de dichos PG aparecen los sectores que
se habian desarrollando o estaban en vias de desarrollo, e incluso los que estaban en
tramitacion. Como se ha comentado, es una entrafiable y ardua labor recopilar todos
los planes tramitados en todos los municipios para conocer sus caracteristicas
fundamentales y llevar a cabo toda clase de resultados estadisticos que nos indiquen
entre otros resultados la relacion que puede existir entre las superficies de los sectores
y su legalidad administrativa o no. No obstante, si que se ha llevado a cabo dicha
labor para uno de los municipios, en concreto el municipio de Javea, por lo que
analizaremos los resultados obtenidos considerando que podemos generalizarlos para
el @mbito de actuacion, debido a que el resto de los municipios han seguido dinamicas
parecidas, siempre claro esta, con las reservas oportunas, hasta la comprobacion
fehaciente de dichas estadisticas en el resto de municipios.

Ne Denominacion Superficiem2 | n2parcelas | Sup. media parc. | Afo tramite | Iniciativa
1|PP Tosalet 12 Fase, Subfase 2A.2 97.750,00 94,00 891,00 1968 Privado
2|PP Pinomar 653.609,00 611,00 756,00 1968 Privado
3|PP Pinosol 193.950,00 149,00 828,00 1968 Privado
4|PP Cap Marti 2A,3 214.920,00 132,00 1.226,00 1969 Privado
5|PPTosalet 22 Fase, Subfase 2A.4 354.500,00 281,00 1.114,59 1969 Privado
6|PP La Corona 219.038,00 173,00 898,00 1970 Privade
7|PP Balcon al Mar 1.463.880,00 993,00 928,00 1972 Privado
8|PP Cumbres del Sol 149.233,00 45,00 1.573,00 1973 Privado
9|PP El Rafalet 200.288,00 128,00 1.146,00 1973 Privado

10|PP Mar Azul 170.587,00 105,00 996,80 1974 Privado
11|PP Cansalades 98.451,00 64,00 921,06 1974 Privado
12|PP Tosalet 42 Fase. 514.486,00 354,00 1.089,00 1976 Privado
13|PP Tosalet 32 Fase. 173.677,00 139,00 1.064,97 1976 Privado
14]PP Costa Nova. 12 Fase 1.151.878,00 586,00 1.484,40 1976 Privado
15]PP Costa Nova. 22 Fase 503.960,00 269,00 1.415,00 1976 Privado
16|PP Balcon de Javea 73.360,00 37,00 1.642,00 1976 Privado
17|PP Parquevillas 52.439,00 37,00 1.092,00 1976 Privado
18|PP Sol del Este 56.628,00 40,00 865,00 1977 Privado
19]PP La Finca 73.383,00 63,00 824,84 1982 Privado
20|Ampliacion PP Rafalet 38.743,00 38,00 800,00 1983 Privado
21|PP La Guardia 74.987,00 45,00 1.044,00 1983 Privade
22|PP La Celina 35.589,00 23,00 1.078,52 1983 Privado
23|PP El Rodat 41.171,00 28,00 1.098,00 1984 Privado
24|PP Entrepinos 86.080,00 66,00 1.007,50 1984 Privado
25|PP La maquetona 68.165,00 30,00 1.624,00 1984 Privado
26|PP Mesquida de les Pedres 32.604,00 19,00 1.036,60 1985 Privado
27|PP Enclaves Balcon al Mar 21.322,00 15,00 1.421,00 1985 Privado
TOTALES| 6.814.678,00 4.564,00

83 Planes Parciales tramitados en el municipio de Javea.
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Los resultados obtenidos en dicha investigacion se adjuntan en los dos cuadros
resumenes. En el primero de ellos se han reflejado los Planes Parciales tramitados de
iniciativa privada, presentandolos ordenados por fechas. Existen dos planes parciales
gue hasta muy recientemente no han conseguido su legalizacién. En el segundo
cuadro se han reflejado las urbanizaciones y parcelaciones tramitadas en el municipio,
no amparadas por Planes Parciales y organizandolas por tamafio. De este segundo
cuadro cabe indicar que todas ellas inicialmente eran ilegales, pero algunas han
firmado convenios urbanisticos con la administracién en busca de su legalidad. Las
actuaciones ilegales se marcan con un distintivo rojo.

N2 Denominacion Superficie m2 n? parcelas Sup. media parc Legalidad
1{Urb. Adsubia 8.653,00 7,00 1.059,00
2|Parc. Capsades 2 9.015,55 7,00 1.083,00
3|Parc. Cansalades 9.072,50 4,00 2.025,00
4(Parc. Rebaldi 9.564,00 5,00 1.823,00
5|Parc. El Pinar 10.340,00 5,00 575 58
6|Urh. Puchol Euroxahia 11.860,00 15,00 707,00
7|Montgo-Ermita 12.482,00 13,00 839,00
8|Barranqueres 14.159,00 7,00 1.955,00
9[Montgo Vall de Ros 16.212,00 7,00 2.194,00

10|Parc. La Marina 19.735,00 8,00 2.254,00
11|Las Colmenas 20.176,00 15,00 1.181,00
12|Parc. Rebaldi 2 21.552,00 18,00 1.054,00
13|Parc. Capsades 23.680,00 13,00 1.600,00
14|Vvall de Ros 25.197,00 25,00 925,68
15|Montgo Montesol 25.357,00 19,00 1.179,00
16|Vvalls 25.500,00 12,00 2.004,00
17(Montgo 2 26.519,00 11,00 2.182,00
18|Parc. Adsuhia 3 28.840,00 35,00 718,00
19{Pou de Castells 35.468,00 14,00 2.326,00
20]|Urb. Atalaya ly Il 35.600,00 24,00 1.277,00
21|El Rosal y Los Pinos 39.151,00 29,00 1.220,00
22|Urh. Toscamar. Ciudad Residencial 42.395,00 104,00 254,81
23|Urb. Bon Repos 45.120,00 46,00 798,00
24|Urh. Rebaldi de Llopis 47.979,00 35,00 1.015,00
25|Parc. Adsubia 2 52.024,00 17,00 2.857,00
26|Bonavista 54.025,00 25,00 2.009,80
27|Urb. Puchol DASA 57.258,00 54,00 902,00
28|Parc. La Mandarina 57.561,00 44,00 1.188,00
29(Lluca 1 58.500,00 29,00 1.845,00
30|Parc. Los Cerezos 60.368,00 43,00 1.277,00
31{Montgo 63.351,00 27,00 2.129,00
32|Urh. Valle del Sol 67.500,00 37,00 131225
33|LUErmita 67.782,00 72,00 822,00
34|Urb. Media Luna 73.140,00 68,00 900,07
35|Parc. Castellans 76.684,00 65,00 971,76
36|Parc. Tesoro Park 121.638,00 75,00 1.135,00
37|Urh. Adsubia Bis 123.600,00 117,00 945,00
38|Parc. Alborada 134.073,00 57,00 1.753,00
39|Parc. Covatelles 144.449,00 123,00 990,00
40{Urb. El Trencall 159.821,00 122,00 1.310,00
41|Parc. Rimontgo 170.433,00 82,00 1.605,00
42|Parc. Nova Xabia 157.400,00 45,00 1.067,00
43Lluca 2 322.855,00 152,00 195700 | EGER
44|Parc. Montgo Toscamar 343.224,00 202,00 1.122,00
45|Urb. El Toscal 373.651,00 311,00 1.075,00
TOTALES 3.343.014,05 2.249,00
84 Actuaciones urbanisticas sin Plan Parcial tramitadas en el municipio de Javea.
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Del anterior primer cuadro cabe resaltar que en la época de los 60 se tramitaron 6
Planes Parciales con una superficie total de 151,47 Ha, con un total de 1.267 parcelas
con una superficie comprendida entre los 750 m2 y los 1.225 m2, es decir, en esta
década se tramitaron en dos afios un tercio de los planes parciales que se tramitarian
en la década siguiente. La superficie de dichos planes parciales era superior a las 10
Ha., aunque predominan los de 30 Ha. Es en esta década donde aparecen las
parcelas mas pequefias. En los afios 70 se tramitaron 13 Planes Parciales, con un
total de 2.970 parcelas de una superficie comprendida entre los 850 m2 y los 1.650
m2, es decir, se observar superficies mayores de parcela. En esta época se
desarrollan las urbanizaciones de mayor tamafo, aunque la gran mayoria son de 20
Ha. En la década de los 80, sabiendo que a finales de la misma se suspendieron
licencias para redactar el nuevo PGOU de Javea, se tramitaron un total de 9 Planes
Parciales con una superficie de 47,20 Ha, y un total de 327 parcelas, de superficies
comprendidas entre los 800 m2 y los 1.625 m2, aunque la gran mayoria de las
actuaciones tiene superficies de parcelas de alrededor de 1.000 m2. Al parecer en
esa Ultima década ya se empieza a resentir el mercado, con menos actuaciones y
parcelas mas ajustadas. Todos los Planes Parciales de esta época son menores de 10
Ha, siendo la media de los Planes Parciales de 5 Ha. Se observa pues que se impone
la prudencia ante la crisis, 0 que las grandes parcelas pertenecientes a un Unico
propietario se han agotado.

Podemos observar del segundo cuadro en primer lugar que cuanto mas pequefia es la
urbanizacion 6 la parcelacién, mas probabilidad de que sea ilegal. También podemos
observar que en estas parcelaciones y urbanizaciones no amparadas por
planeamiento inicial, se dan las parcelas mas pequefias y las mas grandes del término
municipal, con independencia de que dichas actuaciones sean o no ilegales. EIl
tamario oscila entre los 700 m2. y los 2.850 m2.

En anexo aparte se adjunta un listado con todas las actuaciones llevadas a cabo,
segun su ordenanza de aplicacion y un plano con la localizacién de las mismas.

I
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA

85.1 Vivienda unifamiliar tipo. Plantas.

Cabe indicar al respecto que las tipologias observadas en las urbanizaciones de
referencia que se corresponden la inmensa mayoria con tipologias de viviendas
unifamiliares aisladas que tratan de simular las construcciones tradicionales de antafio,
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pero que segun el publico al que van dirigidas, incorporan elementos singulares
solicitados por los mismos, como por ejemplo las torres para el publico aleman.

.
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85.2 Vivienda unifamiliar tipo fachada.
2.3.2.- Morfologias resultantes de la ocupacion de los sistemas montafiosos.

Tal como se puede observar en el plano del apartado 2.2.1, las zonas que rednen las
mejores caracteristicas para las ocupaciones de los sistemas montafiosos se dan en
las laderas de los montes de Segaria hacia el Norte, del Montgo hacia el Norte y el
Sur, del Tosal Gross-el Tosalet-Cap de Marti con orientacién Norte y Oeste, y en todo
el litoral de los términos municipales de Benitachell, Teulada, Benisa y Calpe, excepto
en sus playas.

Ya hemos comentado que las ocupaciones de los sistemas montafiosos, tienden a
adaptarse al territorio natural previo existente. Veamos la forma que adoptan dichas
morfologias de ocupacién del territorio, para lo cual analizaremos cinco modelos
representativos de esta morfologia de ocupacion del territorio, cuya situacion es la
indicada en la figura 80.

2.3.2.1.- Plan Parcial Monte Pego. Denia.

Analizamos en primer lugar el PP Monte Pego de Denia que ocupa la ladera Norte del
sistema montafioso Sierra de Segaria, debido a que su evolucion ha generado una
ocupacién del territorio observable desde la autopista del mediterraneo, es decir, de
gran impacto ambiental, como consecuencia de la gran aceptaciéon del mismo y su
extension hacia el Oeste a través de los municipios de Pego, Benimali y Rafol. Dicho
Plan Parcial también ha servido de base para que dichos municipios vecinos
adoptasen medidas permisivas con la masiva ocupacién de sus montes con destinos
turisticos, después de observar la gran entrada de recursos econémicos que Supuso
esta actividad.

Dicho Plan Parcial, al igual que la mayoria de las actuaciones de gran extension se
realizo por fases, de forma que la inversién inicial servia de tanteo, para conocer la
aceptacién de la demanda, y en la medida que se iba ocupando el suelo con la
edificacion, se iban tramitando nuevas fases. Los promotores eran privados y el
proceso de actuacion fue la adquisicion del suelo previa a la programacion y la
urbanizacion del mismo, con caracter previo a su construccion, lo que conllevo un
elevado desembolso inicial, que en varias épocas pasadas estuvo a punto de suponer
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la quiebra de la promotora. No obstante cabe indicar que segun los planos catastrales
de rustica, practicamente todo el plan parcial pertenecia a un Unico propietario, lo que
facilito el programa de compra de suelo.

86 Urbanizacion Monte Pego 1956. Denia 87 Urbanizacion Monte Pego 2.015. Denia

La secuencia visual observable desde la urbanizacién es la marjal de Pego-Oliva, los
terrenos de cultivo generalmente naranjos y el mar al fondo, siendo observable en dias
claros toda el Golfo de Valencia con el municipio de Cullera al fondo.

88 Monte Pego. Fase | — Acceso. 89 Monte Pego Fase Il — Ampliacion.

Tal como se observa en la disposicion de los viales, estos se adaptan fielmente a las
curvas de nivel, existiendo algunos planos de dicho Plan Parcial que hacen referencia
exclusivamente a las pendientes de dichos viales, no permitiéndose que estos rebasen
el 15 % de pendiente maxima, siendo la media del 10 %. La forma de organizar dicho
Plan Parcial o urbanizacion, es disponiendo los suelos con usos terciarios, y
dotacionales donde se encuentran los deportivos, junto al acceso, es decir, vinculada a
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la via principal de acceso, y el resto del suelo lucrativo residencial en lo alto de los
sistemas montafosos, disfrutando de las vistas. La zona verde se utiliza para proteger
los accidentes geograficos, es decir, ocupan barrancos y zonas con muy elevada
pendiente. La organizacion interna de la urbanizacion se lleva a cabo mediante una
jerarquia viaria, con tres tipos de viales, el principal de acceso de 12,40 m. de ancho,
con aceras a ambos lados de 1,20 m. que incluyen el alumbrado publico y 9,00 de
calzada central, de forma que en el acceso aparece mas ancha disponiéndose una
mediana para separar los traficos. Dicha via principal recorre la urbanizacién a modo
de espina dorsal, de forma que de la misma nacen viales que discurren paralelos al
principal segun otra curva de nivel, y que al final acaban uniéndose al mismo. Por
ultimo existen una serie de viales peatonales de unen transversalmente todos los
viales de trafico rodado, generando un recorrido peatonal por la urbanizacioén, pero con
fuertes pendientes. Dicha urbanizacién no responde a ninguna idea preconcebida
relacionada con antiguos sistemas de veraniego, como el paseo jalonado de arboles,
los huertos cerrados, o ideas similares, simplemente se localiza un lugar que redne los
requisitos demandados por la poblacién, se observa la disponibilidad del suelo y la
disposicion de la administracion a autorizar la actuacion y se lleva a cabo de la forma
mas atractiva posible en el acceso para dotarla de un aparente nivel que junto con las
vistas provoquen la venta inmediata. EIl problema que aparece en esta urbanizacién
es la fuerte pendiente que se da en las parcelas resultantes, ya que, al ser los viales
los que contienen poca pendiente, son las parcelas las que absorben las mismas. El
proceso constructivo en dicha urbanizacion a veces roza el absurdo, pues se deben de
levantar dos plantas de la vivienda unifamiliar para localizar los puntos de apoyo para
iniciar el arranque de la vivienda utilizable desde el acceso, lo que arroja ejemplos de
viviendas unifamiliares que tiene cuatro y cinco plantas de altura, aunque solo se usen
las dos legalmente permitidas. Este hecho unido a la torre caracteristica de la
demanda de la gran mayoria de los usuarios alemanes y suizos, hacen singular y
reconocible dicha urbanizacion.

2.3.2.2.- Plan Parcial La Corona. Javea.

Analizamos en segundo lugar el PP La Corona de Javea, que ocupa la ladera Sur de
la Sierra del Montgo, por ser el primer PP en dicha ladera y por constituirse junto al PP
Balcon de Javea situado mas al Este, como uno de los PP de mayor nivel social de los
existentes en el ambito de estudio. Segun observamos en el esquema 44, dicho PP
tiene orientacion sur, hacia el sol, excelentes vistas sobre la bahia de Javea, el nacleo
historio del puerto con su singular iglesia a sus pies, las pinadas de los montes del
Tossal Gros y el Tosalet delante, y los montes de Puig Llorenca y Bernia como fondo
de perspectiva, casi nho se puede pedir mas. Ese es el motivo por el que se ha
ocupado por la elite, generalmente de Valencia.

Ademas de por su orientacion y vistas, existe otro motivo que facilito la ejecuciéon de
dicho PP y es el hecho de su parcelacién histérica, ya que todo el ambito pertenecia a
unos escasos 15 propietarios que contaban con grandes parcelas, algunos incluso de
la misma familia, lo que facilito su compra.

La ejecucién de dicho PP fue en una sola fase, pero su edificacion se esta
prolongando en el tiempo debido al elevado coste de sus parcelas.

Observamos también aqui que los viales se adaptan perfectamente a la urbanizacion.
Al igual que ocurria con la urbanizacién Monte Pego, los viales tiene poca pendiente,
excepto el vial de acceso y son las parcelas las que adsorben el desnivel. En esta
urbanizacion el problema radica en que el Ayuntamiento tiene limitada la altura de
cornisa, por lo que no se dan las situaciones de viviendas con cuatro o cinco plantas.
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El inconveniente estd en que algunas parcelas aparecen hundidas respecto al vial de
acceso.

90 Urbanizacién La Corona 1956. Javea 91 Urbanizacién La Corona 2.015. Javea

En esta urbanizacién no existe jerarquia viaria presentandose todos los viales de la
misma seccién. Existe un vial principal que recorre toda la urbanizacion hasta la parte
superior de la misma, del que van naciendo viales que acaban en fondo de saco. La
seccion de los viales es de 5,00 m. de calzada y quitamientos a ambos lados de 0,50
m. cada uno, y en la zona tangente al monte, un vado de recogida de aguas que
discurre por todo el vial. En la practica solo se ha ejecutado el quitamientos del lado
de la pendiente, incrementando la calzada hasta los 5,50 m. junto a la que se dispone
la canal de recogida de aguas.

URBANIZACION “LA CORUNA"
JAVEA
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92 Urbanizacién la Corona. Javea. Parcelacion.

95



Dicha urbanizacién cuenta con red de alcantarillado conectada a la red general del
municipio. El acceso a la urbanizacion se produce utilizando un vial histérico
existente. En cuanto a las dotaciones, en el fondo de un barranco se dispone la zona
deportiva y la zona verde, y en la parte superior de la urbanizacion se dispone del
resto de la zona verde, aqui conocida como Zona libre de Uso Publico.
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93 Catastro antiguo. 94 Plano topogréfico

2.3.2.3.- Plan Parcial Pinomar. Javea.

95 Urbanizacién Pinomar 1956. Javea 96 Urbanizacién Pinomar 2.015. Javea

El Plan Parcial Pinomar se localiza en la parte baja de la ladera Norte de la Granadella
denominada L"Umbira (la zona en sombra). Dicho Plan Parcial al contrario que los
dos precedentes no cuenta con buenas vistas, excepto sus partes altas, tampoco
cuenta con red de alcantarillado pese a su tamafio. El motivo por el que se analiza el
presente Plan Parcial es para reflejar la salvedad a la premisa de partida, lo que
supone el hecho de que una urbanizacibn en un sistema montafioso tiene una
morfologia en reticula, mas bien propia de suelos llanos vinculadas a otro tipo de
densidades. Podemos decir que es una urbanizacién de sistema montafioso que se
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dispone al margen del territorio utilizando como modelo generatriz de la misma la
reticula. Dicha urbanizacién se dispone junto a una via de cierta magnitud, que une
los municipios de Javea y Benitachell por la partida Cansalades.

=
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97 PP Pinomar, Javea.

En dicho Plan Parcial observamos que casi la mitad del suelo anterior era suelo de
cultivo apareciendo otro 50 % sin cultivar. No obstante se ha sometido la naturaleza
previa a la voluntad del hombre por medio de la reticula, facil de implantar si
consideramos la naturaleza agricola del 50 % de la finca. Ademas el ambito del PP
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también se componia inicialmente de grandes parcelas catastrales, lo que facilita
enormemente la adquisicion del suelo.

Dicho Plan Parcial tiene su viario general orientado de norte a sur. Esta atravesado
por la carretera denominada Travesia de les Cansalades de Esta a Oeste por su mitad
Norte, siendo esta una carretera que tiene caracter de Red Primaria habiéndose
dimensionado con 14 m. de ancho. El resto de los viales se disponen perpendiculares
a dicha carretera, de forma que los viales situados hacia el Norte se acaban en fondo
de saco y los viales que se disponen hacia Sur se dirigen hacia las partes con mayor
pendiente de la sierra montafiosa, tienen una dimension de 9,40 m. con aceras de
1,20 m. a cada lado y 7,00 m. de calzada central, pero la urbanizaciéon aparece sin
terminar. Cerca de su extremo sur se dispone un vial también de caracter estructural
de 10 m. de ancho que junto a la Travesia de les Cansalades conforman un anillo en
cuyo centro se dispone el PP. Dicho PP que presenta una forma alargada en
direccién Norte Sur, se divide en franjas de 50 m. de ancho que son los ejes de los
viales secundarios de 9,40 m. disponiendo dos tiras de parcelas por cada franja,
tangentes al vial que las define. La dotacion prevista en dicho Plan Parcial es una
gran Zona Verde situada en el centro de su lado norte, que en la actualidad es un
Parque Publico de caracter estructural y de gran uso por la ciudadania. La
urbanizacion se presenta consolidada en un 75 % quedando alrededor de 150
parcelas por construir. Existen grandes conflictos en el Ayuntamiento a la hora de
conseguir licencias, porque las zonas pendientes de construccién tienen pendientes
toda su urbanizacién, debido a que los pocos viales ejecutados estan en penosas
condiciones.

98 Parcelacion rustica PP Pinomar. Javea

2.3.2.4.- PP Cumbres del Sol. Benitachell
Pasamos ahora a analizar dos de los Planes Parciales que han generado mayor

impacto sobre la poblacién debido a su situacién. El primero de ellos es el PP
Cumbres del Sol de Benitachell, es un Plan Parcial de gran magnitud, que se sitla en
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la ladera Este del Puig Llorenza, siendo este el monte mas alto de los términos de
Benitachell y Teulada. EI impacto de dicha actuacion radica en que presenta una
colonizacién del monte donde se puede observar como se elevan sobre él los viales,
hecho este apreciable desde todo el ambito de estudio, incluso desde el mar. Dichos
viales cuentan con un vial principal que accede al monte con cierta pendiente y viales
secundarios que nacen de este pero que discurren por la misma curva de nivel, es
decir son llanos y de gran longitud. A dicho impacto ha contribuido el hecho de que se
den tipologias de viviendas unifamiliares en fila que se disponen tangentes a dichos
viales de gran longitud generando unas largas tiras de edificaciones constituidas por
bloques de tres o cuatro plantas que provocan la sensacion que no guardan distancia
entre ellos.

El Plan Parcial se organiza mediante un vial central principal que en forma de anillo
recorre todo circunda todo el monte. Dicho anillo se conecta con el resto del municipio
descendiendo dos viales principales, un en su lado norte que conecta con el nucleo
urbano de Benitachell, y otro por el lado sur que conecta con la carretera de
Benitachell a Moraira. Desde el anillo central salen viales secundarios en forma de
fondo de saco, o en forma de viales que tienen su origen y fin en dicho vial central
conformando bucles donde se dispone toda la edificacién. Dicho Plan Parcial cuenta
con una dotacion de pequefias zonas verdes que se distribuyen uniformemente
alrededor del mismo dando servicio a aéreas determinadas, y gran zona verde que
sirve para proteger la cumbre mas alta del monte, donde aparecen unas antenas y
repetidores de sefiales electromagnéticas.

Los barrancos también se protegen calificandolos de Zona Verde. Las viviendas de
dicho Plan Parcial llegan hasta los acantilados.

99 PP Cumbres del Sol 1956. 100 PP Cumbres del Sol 2015.

El Plan Parcial cuenta con Zonas Comerciales, Hoteles y Moteles previstos,
Instalaciones Culturales y Deportivas, y la tipologia de viviendas son unifamiliares y en
fila. Debido a la distancia a los nucleos urbanos, se ha generado en dicho Plan Parcial
un nudcleo que da servicio a toda la poblacion, con restaurantes, supermercado,
tiendas y farmacia, incluso un pequefio dispensario médico, vinculado a la farmacia.
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101 Plan Parcial Cumbres del Sol.

Respecto a la gestaciéon del mismo, cabe observar al igual que los anteriormente
analizados que existen en dicho ambito dos macrofincas catastrales de propietario
Gnico cuya compra propicio dicho desarrollo.
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102 Plano Catastral Cumbres del Sol. 103  Topogréafico base Cumbres del sol.

El impacto aludido se puede observar en el siguiente ejemplo de construccion, donde
las viviendas y los viales se van disponiendo salvando los accidentes geograficos.
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104 Detalles edificacion PP Cumbres del sol.

Esta urbanizaciéon también es un claro reflejo de morfologias de ocupacién de
sistemas montafiosos donde se observa que los viales se adaptan perfectamente a las
curvas de nivel salvando los accidentes geogréficos, y las edificaciones van rellenando
las manzanas definidas. Queda claro también por la posicion de la urbanizacion que
el gran motor que provoco la ocupacion de dicho suelo fueron las excepcionales vistas
sobre el mar y la costa que dicha posicion tal elevada brinda a todos los habitantes de
la misma.

Cabe indicar que en el acceso a la misma desde el nucleo urbano de Benitachell, el
vial presenta una mayor anchura, se ha dispuesto una mediana ajardinada en el centro
del mismo y se indica la entrada a esta mediante la disposicion a ambos lados, a modo
de esculturas de unos elementos de obra con el nombre de la urbanizacion.

Como anécdota indicar que la poblacién del municipio de Benitachell hizo una
manifestaciéon para obligar al Ayuntamiento a que aprobase dicho Plan Parcial.

Indicar por ultimo las dimensiones de dicha actuacion : Superficie 2.168.551,24 m2.
Edificabilidad 813.286,53 m2t. N° de viviendas 8.133. Poblacién 17.080.- hab.

Llama la atencién que un municipio que en el afio 1.970 cuenta con 1.492 hab.,
autoriza en el afio 1973 un PP para una poblacién once veces superior.

2.3.2.5.- Plan Parcial Mayvilla. Calpe.

El segundo de los Planes Parciales, quiza el que mayor impacto a creado en la
poblacién por dos motivos, por ser pionero en la comarca y por ser perfectamente
observable desde la carretera Nacional 332. Dicho Plan Parcial fue pionero porque
persigue como objetivo paisajistico basico las vistas sobre el Pefién de Ifach. Ya se
ha comentado que el elemento estructural mas determinante del territorio y
principalmente de la Unidad de Paisaje Marina Alta Sur, es el Pefién de Ifach. La
urbanizacion que analizamos se dispone en la ladera Norte de la estribacion de la
sierra de Bernia en su encuentro con el Mar Mediterraneo, una ladera con orientacion
perpendicular a la playa de Calpe por lo que se observa dicha playa desde la misma.
La secuencia visual debido a su pendiente hacia el nucleo urbano de Calpe es, en
primer lugar dicho nucleo urbano, despues toda la playa del Arenal-Bol y del Cantal
Roig a la izquierda, las salinas de Calpe a la derecha y el pefidén de Ifach justo enfrente
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como fondo de perspectiva varado en el mar, que enmarca toda la visual. Esta
situacion provoco la masiva ocupacion de dicha ladera, dando la sensacion desde la
carretera nacional, que se habia ocupado todo el monte.

105 PP Maryvilla 1956. Calpe 106 PP Maryvilla 2015. Calpe

El Plan Parcial Maryvilla se tramito a principios de los 70. Cuenta con 1.000.000.- m2
aproximadamente y en la base de su ladera se dispone un centro hipico en la zona
central del lado Norte, y en la esquina Noreste, restaurantes, jardines y puerto, cerca
de los cuales se dispone la administracion de la urbanizacion, un centro deportivo y un
parque infantil. En el centro de la urbanizacién se dispone un supermercado. Las
zonas verdes ocupan los acantilados y la cumbre de la ladera. También aparecen
pequefias zonas verdes protegiendo los accidentes geograficos e imposible
construccion. Dicha urbanizacion tiene un acceso directo desde la Carretera Nacional
332 y otro acceso desde el municipio de Calpe, de forma que con los servicios con que
cuenta se puede desarrollar al margen del municipio. Los accesos presenta una
mayor anchura, pero en el resto del PP no se observa ninguna jerarquia viaria. Dicho
viario del PP se adapta perfectamente a la pendiente y va escalando la ladera en
forma de zic-zac, de forma que entre las curvas de dicho zic-zac se disponen largos
viales que abarcan de lado a lado toda la ladera, a lo largo de una misma curva de
nivel, parcelandose a ambos lados, y son las curvas del zic-zac las que se utilizan para
escalar hasta otro nivel.

La urbanizacién cuenta con 784 parcelas, con una superficie media de unos 800 m2,
aunque podemos encontrar parcelas de 550 m2 y de 2.700 m2, aunque en muy
pequefia proporcion. Abundan las parcelas de alrededor de 750 m2, 1.000 m2 y 1.500
m2. La urbanizacién presenta un grado de consolidacion del 90 %.

107 PP Maryvilla. Calpe.
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2.3.3.- Morfologias resultantes de la ocupacion de las playas de arena y cantos
rodados.

Tal como se puede observar en el plano del apartado 2.2.1, las zonas que rednen las
mejores caracteristicas para las ocupaciones de playas de arena y cantos rodados son
el litoral del municipio de Denia al Oeste del nucleo urbano, denominado Las Marinas,
el tramo comprendido entre el nicleo urbano del puerto de Javea y la playa del Arenal
de Javea y el litoral del municipio de Calpe desde el ndcleo urbano al Pefidn de Ifach y
al Norte del Pefién de Ifach.

Las pequefas playas de arena del litoral presentan morfologias similares si se
localizan junto a ndcleos urbanos ( Moraira y Las Rotas ) y el planeamiento permite
grandes densidades. En otros casos la morfologia es similar en cuento a la forma de
las urbanizaciones pero es diferente en cuanto a la tipologia que por ser la
correspondiente a viviendas unifamiliares.

2.3.3.1.- Playa de les Deveses. Las Marinas. Denia

De las playas mencionadas la de Las Marinas de Denia con sus 13 km de frente de
arena es la que mas atraccion ha generado, traduciéndose en una ocupacion masiva
del territorio para dotar de viviendas a todos los solicitantes.

Existen multitud de condicionantes que han definido la forma de las parcelaciones y
urbanizaciones vinculadas a la playa de las Marinas. Las condiciones de partida se
corresponden con el parcelario agricola previo. Dicho parcelario se caracteriza por
pequefias parcelas perpendiculares al mar de pequefio tamafo, donde periédicamente
aparece una parcela de mayor tamafio. EI camino principal de la zona es el Camino
de les Deveses, y los viales que atienden a las parcelas agricolas nacen de dicho
camino en direccion hacia el mar, conformando la trama urbana de dicha parcelacion
agricola. La base de la reticula en que se convierte todo el frente de las Marinas de
Denia es esa reticula agricola previa.
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108 Plano parcelario agricola de les Deveses.
Existe una actuacion urbanistica llevada a cabo por la Diputacién de Alicante que

indico y condiciono la ocupacion del litoral de Les Marines de Denia. Dicha actuacion
supuso la apertura de la carretera de les Marines. Dicha carretera inicialmente era un
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camidn que tenia un tramo ejecutado en el linde Oeste de Denia con Oliva y otro tramo
ejecutado en la zona Oeste del nucleo urbano. La diputacion ejecuto una carretera
paralela a la costa dentro de sus primeros 500 m. de franja costera. Dicha carretera
junto al planeamiento condicionaron la ocupacion del territorio existente desde la
misma hacia el mar mediante tipologias urbanas de alta densidad edificadas sobre
parcelaciones urbanas que se correspondian con la estructura agricola anterior en

forma de reticula.
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109 Parcelaciones Playa Las Marinas

110 Parcelaciones Playa Las Marinas

Como se ha comentado, se da el fendmeno de la sustitucion de viviendas unifamiliares
existentes en ese primer frente del litoral por edificios de apartamentos, segin el

esquema indicado en la figura 51.

111 Parcelacion previa para viv. Unifamiliares.

112 Parcelacion resultante residencial maltiple.

Existe después otra actuacion que acoto la desmesurada ocupacion del frente litoral,
como fue la ley de Costas y su Reglamento, que de alguna forma vino a proteger las
viviendas existentes en primera linea, debido a que si se derribaban y estaban
afectadas por esa ley de costas, ya no se podian volver a reconstruir 0 no se podian

ocupar dichos suelos con nuevas edificaciones.
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En dichos frentes se actlan por delimitacion de actuaciones aisladas que se van
desarrollando ejecutando el tramo de urbanizacién correspondiente.

Veamos ahora el proceso seguido desde el estado inicial de 1.956 hasta el estado final
a fecha de hoy. Dicho proceso requiere delimitar un ambito, que por lo general esta
preparado para viviendas unifamiliares, y generar grandes parcelas que admiten otra
tipologia, ya que segun las ordenanzas del Denia para la zona, segun la superficie de
la parcela, se permiten unas u otras tipologias.

Veamos como seria el territorio antes y después de la actuacion.

113 Parcelas previas rustica viv. unif. en litoral 114 Parcelacion resultante residencial multiple.

Observemos que inicialmente la Carretera de las Marinas no existia, siendo el vial mas
importante en aquella época el Camino viejo de Gandia. Observemos también el
efecto que produjo la ejecucién de la Carretera de las Marinas en la ocupacién del
litoral.

2.3.3.2.- Playa del Montafar I. Javea

115 Parcelas catastrales Montafiar | Javea.
Otra de las playas donde podemos observar la dinAmica que generan las playas de

arena, aunque en este caso es de cantos rodados y la morfologia de la trama urbana
resultante es en el Suelo Urbano Montafar | de Javea y en el PP Montadar | tangente.
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Podemos observar en primer lugar que el frente estd ocupado por viviendas
unifamiliares, de forma que el 90 % de las parcelas catastrales contiene una vivienda
unifamiliar. Este hecho se puede observar mejor en la foto de 1.956.

La dinamica de ocupacion del territorio a evolucionado ocupando las parcelas que
contenian viviendas unifamiliares para destinarlas a edificios residenciales multiples.
La disposicién de los edificios sobre el territorio en primera linea de playa es ortogonal
al mar, de forma que coincide con la trama de la parcelacion agricola anterior. El PP
Montafiar | es el crecimiento natural de la ocupacion del territorio vinculado a la playa
del Montafiar I. Dicho PP tiene una morfologia definida por la orientacion de la trama
agricola existente también ortogonal al mar, pero presenta tras elementos
estructurales en su generacion a tener en cuenta.

116 Vista aérea 1956. Montafar |. Javea.

El primero de ellos perteneciente al medio fisico y es el vial limite fisico entre los
terrenos de cultivo y los terrenos rocosos de la costa. Como hemos mencionada en
dicho frente del litoral aflora la piedra arenisca denominada tosca, caracteristica de la
arquitectura local y muy cotizada, hasta el extremo de tener selladas sus canteras.

117 Suelo Urbano Montafiar I. Obsérvese vial limite entre cordédn fosil dunar y suelos agricolas.

Como hemos comentado dicho corddn rocoso es el motivo por el que el frente litoral
aparece colmatado de viviendas unifamiliares pertenecientes por lo general a
personas muy adineradas, debido a que se eleva unos 5 m. sobre el nivel del mar,
constituyéndose en balcén sobre el mismo, y porque modifica las condiciones
naturales del subsuelo evitando lagunas insalubres, lo que dota a dicho frente de
enormes condiciones higiénicas, sin considerar el régimen de brisas favorables y otras
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caracteristicas climéticas. Los terrenos de cultivo inmediatamente posteriores ocupan
una depresion 2 o 3 metros mas profunda, de forma que dicho corddén rocoso se
constituye en una barrera entre estos y el mar. En el limite entre ambos existe un vial
de acceso a los terrenos de cultivo y al corddén de dunas fosiles, dicho vial tiene
caracter de vial estructural debido a que por sus condicionantes fisicos, se mantendra
siempre en cualquier solucion de parcelacion posterior.

El segundo de ellos es la denominada carretera del Pla, o carretera del Cabo de la
Nao. Es el vial que limita por la parte inferior la trama agricola anteriormente
expuesta. Dicho vial hace las mismas funciones que la anteriormente mencionada
Carretera de les Marines de Denia, es decir, sera el coto donde se materializara la
demanda de viviendas vinculadas a la playa, y por tanto sera el limite hasta la fecha,
de la trama que se generara para soportar dicha demanda.

118 PP Montafiar |. Obsérvese el recurso del paseo parcelado.

El tercero de los elementos estructurales de la trama es el denominado paseo
parcelado. Observando la propuesta de ordenacion del PP, se diferencia claramente
una trama urbana basada en la reticula. Una reticula que viene definida
principalmente por el Mar y la Carretera del Pla. En el centro de ambos elementos
estructurales se proyecto una paseo ajardinado cuyo objetivo es unir el ntcleo urbano
del puerto deportivo con el nacleo urbano de la Unica playa de arena existente en el
municipio, la playa del Arenal, limitada por el norte por el canal de la fontana, canal
este que sirve de inicio de origen del paseo central ajardinado, tan en boga a principios
del siglo pasado. Obsérvese que dicho paseo central que tiene 50 m. de ancho, es
completamente paralelo al mar, potenciando dicho paralelismo con el encuentro del
mismo con el rio Gorgos que lo limita por su lado norte.

Al margen de los elementos estructurales y analizando méas en profundidad el PP, este
dispone de una zona verde en su lado sur, junto al canal de la fontana. En su lado
Norte, junto al rio Gorgos se sitdan todos los suelos dotacionales, en un apéndice que
sobre sale de la franja en que se constituye dicho PP.

Cabe poner de manifiesto dos cuestiones, la dificultad en la gestién y urbanizacién de
un suelo de dichas dimensiones donde existen un sinfin de propietarios, al menos
hasta la entrada en vigor de la LRAU y posteriores, debido a lo que cabe mencionar
que dicho PP aun se encuentra en proceso de urbanizacion, aunque su consolidacion
ronda el 65 %. La segunda cuestiébn es la presién del capital privado, que ha
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provocado que una paseo ajardinado que pretendia ser la referencia dentro del
municipio de Javea, en palabras del técnico municipal “serpentea”, perdiendo la
potencia que pudiera haberle otorgado un tramo completamente recto.

119 PP Montadiar |. Estado actual.

No obstante, lo aqui analizado pone de manifiesto la relacion existente entre la reticula
basada en las trazas histéricas y el mar para generar las tramas ortogonales de
ocupacién del territorio como morfologias urbanas sancionadas por la practica
urbanistica, que absorben tipologias residenciales mdltiples, resultantes de la
demanda generada por la proximidad de las playas.

2.3.3.3.- Playa de la Fossa. Calpe.

La ultima de las playas analizadas en este apartado servira para aportar una
caracteristica mas a las que estamos analizando. Dicha caracteristica esta
relacionada con la densidad de viviendas por hectarea, de forma que en la playa que
vamos a analizar las tipologias de viviendas responden a tipologias de bloques
aislados en altura de muy alta densidad, el modo de Benidorm.
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120 Playa de la Fossa 1956. Calpe. 121 Playa de la Fossa 2015. Calpe.

Si la dinamica generada por las playas de arena ha supuesto una demanda muy
importante de localizaciones junto a las mismas, si a este elemento estructural playa
de arena, afiadimos el elemento estructural paisajistico en posicion de ser observado
por la multitud mas importante del &mbito estudiado, la demanda de localizaciones de
todo tipo vinculadas a dichos elementos estructurales son desorbitantes, tal como se
observa en el incremento de poblacién llevada a cabo en este municipio de Calpe
desde la aparicion del turismo. Este hecho ha provocado que la administracion
reaccione facilitando que se cubra la multiple demanda vinculada al elemento playa de
arena junto al elemento Pefion de Ifach. La tipologia edificatoria que permite
responder a dichas exigencias es el rascacielos, no entendido como una carrera para
ver quien construye el edificio mas alto, sino un rascacielos de grado bajo-medio, de
unas catorce plantas, distinto a las cinco o tres plantas observadas en las dos playas

anteriores.
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122 Playa de la Fossa Parcelario. Calpe. 123 Playa de la Fossa Topografico base. Calpe.
Observamos aqui, que la morfologia de la trama urbana también viene condicionada
por los elementos estructuras anteriores playa de arena y viales existentes, como
trazas generadoras de dicha trama. Trama por otra parte idéntica a las observadas

hasta ahora, independiente de la tipologia edificatoria.

El plano de alineaciones tramitado sobre el sector de Suelo Urbano de la playa de la
Fossa, presenta una jerarquia viaria con viales principales de 32 m. (5/5/12/5/5), 21 m.
(2/12,5/12/2,5/2) y 20 m. de ancho (4/12/4), (mantienen una calzada de 12 m. y la
diferencia esta en las aceras a ambos lados de 2, 4 0 5 m, y la existencia o0 no de carril
de aparcamiento de 2,5 0 5 m. a ambos lados), viales secundarios de 12 m. (1,5/9/1,5)
y 15 m. de ancho (3/9/3 y 1,75/9/2,5/1,75), donde mantienen el ancho de la calzada y
varia el ancho de la acera entre 1,5 m., 1,75 m. y 3 m., asi como la existencia o0 no de
carril de aparcamiento de 2,5 m. en uno de los lados, y viarios peatonales de 5,5 m. de

ancho.
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La disposicion del viario supone la existencia de un vial principal paralelo a la playa y a
la parcelacion agricola existente, y viales secundarios ortogonales al vial principal y a
la playa, que acaban en fondo de saco al llegar a la misma. En definitiva se mantiene
un viario en forma de reticula ortogonal propio de los suelos llanos, donde la
parcelacion agricola anterior ya contenia dichas trazas estructurales.

2.3.4.- Morfologias resultantes de la ocupacion de los terrenos llanos de cultivo.

El dltimo de los elementos que generan ocupacion del territorio al margen de los
nucleos histéricos, se basa al igual que estos, en una tendencia constante generada
histéricamente al margen del turismo y vinculada a la actividad laboral agricola de la
sociedad previa al turismo. Dicha forma de vida, ha afiadido un motivo mas de
demanda de ocupacion de suelo de la sociedad que pretende una alternativa a la vida
en la ciudad. Por lo general, la bonanza del turismo ha llegado a todas las familias, y
son las familias locales, las que han deseado desde antafio conseguir lo que
anteriormente solo estaba al alcance los agricultores pudientes, como es una casa en
el campo donde cultivar sus propios cultivos. Por tanto, dicha forma de ocupacion del
territorio es explotada inicialmente por los habitantes de los municipios que con el
incremento de su renta debido al turismo, ven la posibilidad de optar a esa segunda
residencia. Aqui los elementos estructurales solicitados por los visitantes foraneos no
tienen validez. Aqui solo vale lo transmitido por la experiencia, conviviendo
histéricamente con el territorio, es decir, cuando se pregunta a una persona local cual
es la mejor zona para vivir, incluso todo el afio, independientemente del municipio, la
respuesta es clara y generalmente la misma, que sea una zona llana, que este bien
soleada, que este cerca del nlcleo urbano, que la tierra sea fértil. Dichos argumentos
estructurales, también han generado un atractivo a los que vienen de otros lugares
para fijar aqui sus domicilios o sus lugares de veraneo, es decir, se ha generado una
demanda superior a la local, aunque nunca en la misma proporcion a la generada por
los elementos estructurales pertenecientes a los sistemas montafiosos y a las playas
de arena.

La caracteristica fundamental de la morfologia de dichos asentamientos urbanos sobre
el territorio es su completa adaptacion a la estructura agricola precedente, lo que
supone una estructura generalmente ortogonal mads o menos regular, sin trazas
directoras, salvo los criterios de disposicion de la parcelacion agricola sobre el
territorio, con viarios lo mas rectos y cortos posibles hasta alcanzar las vias
principales. Es una parcelacion que viene de la mano de la austeridad y de la
economia de medios, por lo que su resultado es limitado para lo que supone el uso
actual de vehiculos distintos a los de antafio, siendo este su principal problema, ya que
muchas de las viviendas localizadas en dichos suelos suelen aparecer en los
margenes de los caminos impidiendo su ampliacion.

La intervencion municipal en este tipo de suelo es fundamental, ya que al no
responder a actuaciones integradas de gran magnitud, sino a actuaciones unitarias y
discontinuas donde el promotor es a su vez comprador, constructor y urbanizador, es
la administracion la que va dotando de servicios a dichas tramas agricolas convertidas
en suelo urbano, ejecutando infraestructuras y nuevas dotaciones, y obligando a que
las nuevas intervenciones se ajustes a unas alineaciones que estardn continuamente
en proceso de adaptacién a los planes por ir ejecutandose parcela a parcela, siendo
estas ademas discontinuas.

Los dos ejemplos elegidos para representar a esta forma de ocupacion del territorio y

observar al morfologia generada se sitdan en los municipios de Denia y Javea. Se
trata de la zona de Las Rotas en Denia y la zona de les Senioles en Javea.
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2.3.4.1.- La Rotas. Denia.

La zona de las rotas se corresponden con una ocupacion del territorio vinculada a la
playa de roca. En su evolucién ha mantenido la tipologia de viviendas unifamiliares,
manteniéndose también los elementos viarios y parcelarios estructurales precedentes
a su ocupacion.

cain 112000,
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126 Las Rotas Parcelario histérico. Denia.

Observamos aqui el parcelario agricola existente y el aspecto que presenta el &mbito
en la época de estudio y observamos que no ha variado nada. Es decir, dichas
actuaciones se adaptan completamente a los elementos estructurales previos
existentes sobre el territorio. Las modificaciones en relacién a lo existente se deben a
la intervencidon municipal a través del planeamiento, localizando los vacios de mayor
tamanfo e intentando ordenarlos.

124 Las Rotas 1956. Denia. 125 Las Rotas 2015. Denia.
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Observamos también la colmatacién de la zona respecto a la situacion de partida,
donde inicialmente ya se observaban mas viviendas que en el resto del territorio, tal
como se ha manifestado en el apartado correspondiente.

Al margen de la edificacién, observamos aqui la estructura de acceso en peine y doble

peine comentada, es decir, existen ciertos elementos estructurales comunes a la
ocupacion de sistemas montafiosos.
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127 Las Rotas Topografico base. Denia.

Se observa que el PGOU ha delimitado un ambito de Plan de Reforma Interior, para
actuar sobre las zonas que aun no han sido densamente ocupadas.

128 Las Rotas PGOU . Denia.

112



2.3.4.2.- Partida Senioles-Colomer. Javea

La otra zona que hemos elegido para observar esta dinAmica de ocupaciéon del
territorio y la morfologia resultante que genera, es la zona de les Senioles-Colomer de
Javea, situada al Oeste del nucleo urbano. Es una zona donde antafio fue agricola
por excelencia y donde la densidad de viviendas unifamiliares destinadas a la actividad
agricola quedaba manifiesta en la anterior exposicion al respecto. La zona ademas
contaba con un pozo “Pou de Castells” que garantizaba el suministro de agua a los
pobladores colindantes.

ey
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129 Senioles-Colomer Parcelario histérico. Javea.

Se observa en este ambito territorial que la division agricola siendo regular, presenta
menos ortogonalidad que en la anterior zona de Denia estudiada. Esto se debe a que
dicha zona de les Senioles presenta un desnivel importante en sentido Sur-oeste, de
forma que al llegar a la parte baja, se recupera la ortogonalidad y en las zonas mas
llanas, tanto en la parte alta como en la baja, es donde aparecen las fincas mas
grandes. Se manifiesta aqui tal como hemos comprobado en las morfologias de
ocupacién de sistemas montafiosos que las parcelaciones agricolas se adaptaban la
medio fisico previo, con lo que confirma la hipétesis de que toda actuacion sobre el
territorio es el nuevo punto de partida de actuaciones posteriores. En este sentido
también cabe observar el viario de la zona completamente organico, donde si que se
observa una jerarquia de forma que se pueden diferenciar claramente cuales son los
viales con caracter estructural, coincidentes con los viales mas importantes de épocas
anteriores.
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130 Senioles-Colomer 1956. Javea. 131 Senioles-Colomer 2015. Javea.

Podemos observar que los viales son exactamente los mismos que los existentes con
anterioridad, manteniendo también la misma dimension que tenian. Se observa
también que la zona esta colmatada a fecha de hoy.
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132 Senioles-Colmer Topografico base. Javea.

El PGOU se limita al igual que en Denia a actuar sobre las pocas zonas pendientes de
edificacién, con la diferencia que aqui se delimitan Unidades de Ejecucién para su
programacion y desarrollo. A su vez se ha redimensionado la red viaria para que se
adapten a la misma las actuaciones tendentes a ampliar o llevar a cabo nuevas
construcciones.
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133 Senioles-Colomer PGOU . Javea.

En esta parte del municipio, las tipologias edificatorias son por lo general una
evolucion de la vivienda agricola tradicional, es decir, es donde mas se asemejan a los
modelos agricolas tradicionales, asimilables a casas patio.

En este tipo de dinamicas de ocupacion del territorio, es donde se da antes el paso de
primera a segunda residencia. Este hecho esta mas relacionado con los usuarios de
las viviendas, ya que con generaciones posteriores a la que inicialmente construyo la
misma y con la llegada de mas hijos, se precisa mas de una vivienda para cada uno, y
habiendo una dentro del ndcleo urbano, la segunda se correspondia con la de
veraneo, por lo que a cada hijo se le adjudica una vivienda distinta. La cercania al
nacleo urbano, la densidad de ocupacion de viviendas durante todo el afio que
garantiza la seguridad entre vecinos, la necesidad del uso de vehiculos para
desplazarse diariamente a los puestos de trabajo y la buena comunicacién con el resto
del territorio son otros de los motivos que provocan dicho cambio de primera en
segunda residencia.

2.4.- Influencia del Planeamiento en las dinamicas de ocupacién del territorio en las
morfologias resultantes.

Una vez conocido en capitulos anteriores el medio fisico del territorio del ambito de
estudio, y una vez observadas las dindmicas de ocupacién del territorio y su
concrecién en la ocupacion de los sistemas montafiosos, en la ocupacién de los
frentes del litoral, en la ocupacién de terrenos llanos de cultivo, y en la ocupacion por
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extension de los nucleos urbanos histéricos, asi como las morfologias derivadas de
dichas dinamicas, se pretende conocer en este capitulo, la influencia que ha podido
tener el Planeamiento en todo el proceso de ocupacion del territorio y si las
morfologias resultantes también han sido condicionadas por el mismo.

2.4.1.- Antecedentes historicos.

Como se ha comentado la fecha de inicio del presente trabajo es 1956. En dicha
fecha el marco legal existente tiene una base previa que ha condicionado el urbanismo
desde 1924, el Estatuto Municipal de Calvo Sotelo y su correspondiente Reglamento
de Obras y Servicios, que contiene los instrumentos de planeamiento de Proyectos de
Ensanche, Proyectos de Extension, Plan General de Alineaciones y Proyectos de
Reforma Interior, aparte los de urbanizacién parcial.” La estructuracion politico-
administrativa del régimen surgido de la guerra civil se inicia en el urbanismo con la
Ley de Bases de Régimen Local de 1945. Posteriormente se aprueba la Ley de
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana de 1.956, base de los primeros Planes
Generales de los municipios integrados en el ambito de estudio, teniendo en cuenta
gue su redaccion era obligatoria, y que contenian dos aspectos fundamentales del
derecho urbanistico, la ordenacién de la ciudad y el régimen juridico del suelo. La
técnica de la primera era el zoning, y la del segundo, la limitaciéon al derecho de la
propiedad privada, asignando una posibilidad de edificar variable sobre todo el término
municipal.

En la zona de estudio se aprueba en 1967 las Normas Complementarias del
Planeamiento para las localidades situadas en la Costa Blanca y su zona de influencia,
pudiéndose definir mas bien como documento normativo de actuaciones urbanisticas
indeterminadas que como ordenacion de territorio propiamente dicha. Esta ausencia
de Planificacién fisica viene a ser cubierta impropiamente por el llamado Plan
Comarcal de Ordenacion Urbanistica de la Zona Norte de la Costa Blanca, elaborado
a nivel de esquema director comarcal, el cual no llego a tener entidad propia y
vinculante a falta de tramite oficial. Fue concebido como pauta de integracién de
determinaciones urbanisticas para la redaccién posterior de planificaciones a escala
municipal. Fue redactado por el Arquitecto D. Gabriel Riesco Fernandez, quien
también fue adjudicatario del conjunto global de planeamientos generales de los
municipios del area de estudio, reforzandose para esa labor con el urbanista D. Pedro
A. Morales Dominguez. Este modelo de planificacion de ordenacion del territorio
abarco 24 Municipios de la Costa Norte de Alicante y permiti6 comenzar una nueva
politica urbanistica en todo su ambito territorial, a pesar de que no fue posible la
aprobacién del Plan Comarcal, por no existir ninguna autoridad con competencias para
ello. Se aprobaron 23 de los 24 PGOU, lo que puede considerarse de un éxito
rotundo. En el anexo correspondiente se analizaran dichos PGOU de los municipios
integrantes del area de estudio.

2.4.2.- Los ciclos del planeamiento.

Al margen de los antecedentes histéricos y de la interpretacién y evolucién del
planeamiento hasta nuestros dias, cuyos ciclos histéricos han quedado tan
historiograficamente detallados en el libro de referencia, y tras la observacion de los
Planes Generales y Normas Subsidiarias analizados de los municipios integrantes del
area de estudio, se llega a la conclusién que el planeamiento en dicho ambito y desde

9 PENIN IBANEZ, Alberto : La Ordenacidn del Territorio en la Comunidad Valenciana : La

Planificacion Urbanistica. Valencia. Instituto de Estudios de Administracién Local. Delegacion de
Valencia. IEAL, 1983, p. 9y 78.
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la época en que se inicia el presente trabajo tiene tres fases. Dichas fases las
denominamos liberalizacién, contencién y proteccién.

Analizando de forma sucinta la evolucion histérica, después de una guerra y un
régimen autoritario que aisl6 a Espafa del resto del mundo, lo que comporta
innumerables problemas de todo tipo para la poblacién, aparece el turismo que aporta
riqgueza tanto a las arcas del estado como a todas las personas en contacto con el
mismo. La respuesta es inmediata, dar al turismo todo lo que pida.

En el ambito de estudio, todos los municipios, desde el afio 1.956, hasta nuestros dias,
todos los municipios han desarrollado tres Planes Generales o Normas Subsidiarias,
cada uno correspondiente a una de las fases. La primera familia de PG y NN SS se
corresponde con la fase que denominamos “Liberalizacion”, donde practicamente todo
el territorio esta disponibles para su ocupacién y uso. Esta época se corresponde con
la aparicion de la Ley Estatal de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1.956,
que supone el final del proceso de institucionalizacién del planeamiento urbanistico
espafiol. Es la aceptacion final del Planeamiento como base necesaria y fundamental
de toda ordenacién urbana, cuya figura clave es el PGOU, que contiene los dos
aspectos fundamentales del derecho urbanistico: la ordenacion de la ciudad cuya
técnica utilizada es el zoning, y el régimen juridico del suelo, limitando el derecho de la
propiedad. Dichos Planes Generales aparecen acompafados del Plan Provincial y del
Plan Nacional.'®. Tras la imparable ocupacién de suelo con un minimo control por
parte de la administracidn, que se limitaba a hacer las inversiones publicas necesarias
para dotar de las infraestructuras generales a las zonas de desarrollo, y con el objetivo
de imponer un criterio a todo el proceso por medio del planeamiento, a la vez que de
sentar unas bases para una minima urbanizacion y gestion de las zonas de actuacion,
aparece la época de la “Contencién”, donde se pretende ordenar pormenorizadamente
las zonas del territorio ocuparles de forma inmediata, es decir el Suelo Urbano, y
sienta unas bases para la redaccion de los Planes Parciales mediante los que se
ordenaran de forma pormenorizada las grandes aéreas pendientes de desarrollo y
gestién y por medio de Planes de Reforma Interior, las anteriores zonas de Suelo
Urbano cuyo anterior proceso ha dejado con necesidad de ordenacién para evitar su
continua degradacién. Esta época se corresponde con la aprobacién de la Reforma
de la Ley Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1.975, que contiene la
diversidad de los tipos de planeamiento municipal, la fijacibn de estandares de
planeamiento, la institucionalizacién de la participacién publica, el mayor rigor de los
programas de actuacion, la delimitacién de los sistemas de actuacion y la creacion de
la figura de los Planes Directores Territoriales. A esta fase se corresponden los
segundos PG y NNSS de los municipios de estudio. Tras esa segunda fase aun se
sigue afectando al territorio, y la gran demanda y ocupaciéon de suelo, salvando las
crisis econémicas intermedias, han puesto en peligro los elementos estructurales
relacionados con el medio ambiente, lo que provoca que llegamos a la fase
denominada “Proteccion”, como la Unica férmula entendida por el ser humano para
controlar el uso del territorio y limitar al maximo la degradacién de este, limitar su
acceso al mismo mediante su proteccion. Esta fase se corresponde con la aparicion
de los innumerables elementos que inciden en el planeamiento y ordenacion
urbanistica sobre el territorio, donde a los PG y NNSS, se suman los Planes de Accion
Territorial o Autonémicos, los Planes Estatales y por ultimo la Normativa Econémica, lo
que provoca una inestabilidad normativa en continua evolucion, que como
consecuencia de la misma se observa una tramitacion infinita de la tercera familia de
PG y NNSS de los municipios que nos ocupan con continuas aprobaciones de los
mismos y anulaciones de los tribunales. Se corresponden con toda la reciente

PENIN IBANEZ, Alberto : La Ordenacion del Territorio de la Comunidad Valenciana ..., p. 97 y ss..
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normativa urbanistica desde la LRAU hasta nuestros dias. A esta fase corresponden
los terceros PG y NN SS redactados sobre los municipios objeto de este estudio.

2.4.2.1.- Fase de liberalizacion.

La respuesta de la iniciativa privada a los ciclos econdmicos, es mas agil que la
iniciativa publica, promotora del planeamiento como actividad planificadora de
estrategias y acciones concretas en el marco de una economia no planificada.
Partiendo de esa certeza, con la llegada del turismo quien primero reacciona es la
iniciativa privada, otorgando al comprador el producto que solicita alli donde lo solicita.
En ese sentido ya se ha observado que los elementos paisajisticos estructurales han
generado unas expectativas de ocupaciéon, cuya materializacion de forma dispersa y
sin control a lo largo del territorio, ha generado la sensacién de que se estaba
actuando de forma anarquica y sin ningun respeto a la administracion y al resto de la
poblacién.

Ante esta situacion, y con la intencién de garantizar el control sobre el territorio
aparece la primera familia de PGOU y NN SS sobre los municipios incluidos en el
ambito de estudio. Asi tramitan y aprueban su PGOU el municipio de Vergel (1973),
Els Poblets (NNSS 1985), Denia (1972), Javea (1965), Benitachell (1972), Teulada
(1972), Benisa (1972) y Calpe (1972). Obsérvese que excepto Els Poblets NNSS
1985 y Javea PG 1963, todos los demas municipios tramitan su PG en 1972 y 1973.
Este hecho radica en que el redactor de dichos PG era siempre el mismo, el Arquitecto
D. Gabriel Riesco Fernandez, quien también fue adjudicatario del Plan Comarcal de
Ordenacion Urbanistica de la Zona Norte de la Costa Blanca previo, que sirvié de base
para la redaccion de estos.

Dicho planeamiento responde a una subvencion recibida por cada municipio para su
redaccién. Los documentos tienen la misma estructura de proyecto que se repite en
todos los municipios, se constituye por tres volumenes, el primero que contiene cuatro
apartados, un Preambulo, la Informacién Urbanistica previa del municipio, el tercero
que contiene el Resumen, Analisis y Proyecciones, y el cuarto que contiene el plan
propuesto, a los que siguen todos los planos. El segundo volumen contiene las
Normas Urbanisticas con un cuadro resumen, y el tercer volumen contiene un estudio
econdémico financiero y un plan de etapas.

En todos los PGOUs se justifican con el mismo razonamiento : “La razén fundamental
gue ha motivado la decisiébn de redactar el Plan Comarcal, es el extraordinario
desarrollo urbanistico habido en los Ultimos afios, en gran parte de los municipios de la
zoha, como consecuencia de la creciente demanda de alojamiento y servicios
producido por el incremento del tréfico turistico. Esta demanda de equipo turistico,
que en principio constituye una fuente de ingresos, tanto para la zona como para el
pais en general, estd dando lugar a la creacién de importantes aéreas de localizacion
residencial que al no estar realizadas bajo un plan previamente estudiado para el
conjunto de la zona, pueden provocar y de hecho ya estan provocando, importantes
problemas de todo orden, como dispersién de servicios, acumulacién excesiva de
densidades en pequefias aéreas, congestion del trafico, invasion de aéreas que
interesa proteger, destruccion de los valores paisajisticos, etc.”

En un resumen muy escueto, dichos PGOU tratan en todo caso de calificar suelo
aprovechable para edificar, pero en grandes cantidades, asi podemos leer en las
propuestas del PG para Calpe : “5.- Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion
es decir, a la localizacién espacial, del desarrollo urbanistico previsto en el dmbito
territorial del Municipio de Calpe ya hemos indicado antes que, habida cuenta de su
pequefia extension y su configuracion orogréfica que permite dominar las vistas sobre
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el mar desde casi cualquier punto, todo el territorio retne inmejorables condiciones
para el asentamiento turistico, exceptuando una pequefia parte en el sector Suroeste
del Termino que, sin embargo, por su vegetacion y altura estda muy indicado como
reserva forestal de esparcimiento. De lo anterior se deduce que las posibilidades de
localizacién turistica son superiores a las previsiones establecidas en el Esquema
Director Comarcal, como se vera mas adelante, y que habida cuenta del escaso valor
agricola del suelo, potencialmente, todo el territorio puede considerarse como de
interés turistico.”. O en el PGOU de Denia : “1.- En principio, el esquema Director
Comarcal trata de evitar la dispersion incontrolada de la actividad urbanistica,
mediante la delimitacion de una faja costera de profundidad variable (2 0 3 km. ) en la
gue, se considera ha de promoverse, principalmente el desarrollo urbanistico futuro,
puesto que en ella estan localizados los elementos basicos de la atraccion turistica y el
nucleo urbano actual con su centro de servicios. 2.- Faja costera entre la nueva
carretera y el mar y una faja al sur de la misma.” Tal como se ha comentado la
ejecucion de dicha nueva Carretera de Les Marines de 1.974, es la que dinamiza la
ocupacién de todo el litoral, con autorizacién como se ha visto del PGOU. El limite
para el Ayuntamiento de Denia es : “ Sera siempre necesario proteger las zonas
de naranjos de gran valor agricola, mediante la perfecta zonificacién y especificacion
de usos.”

Dichos planes generales también analizaban la situacion urbanistica de cada
municipio, informando de los Planes Parciales y de las actuaciones urbanisticas
generales de los mismos. Asi para el municipio de Vergel podemos leer que no existe
ninguna actuacion urbanistica en el exterior del nucleo urbano. Habla de planificar dos
zonas de actuacion a Norte vinculada al mar y a Oeste vinculada al monte de caracter
turistico y vincular la zona industrial a la Carretera Nacional que se pretende desviar.
Habla de usar la tipologia de viviendas unifamiliares en las zonas turisticas. Y en el
municipio de Denia se indica que la base de anteriores actuaciones eran unas
ordenanzas municipales con las que se habian tramitado 51 Planes de reforma interior
o de alineaciones, y donde se informaba ademas de la existencia en el término
municipal de 6 Hoteles, 1.700 Apartamentos (se supone que junto a la playa), 2.500
chalets, bungalows o villas, bastantes de ellas sobre sistemas montafiosos y 6
campings, lo que ocupa el 2 % del territorio.

Un andlisis de dichos Planeamientos se adjuntan en Anexo aparte.

Indicar por ultimo que la técnica utilizada para cumplir sus objetivos a nivel de
planeamiento es el zoning, a nivel de urbanizacion unas muy generales nociones
recogidas en los servicios de urbanizacién, donde habla de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y pavimentacion en una sola pagina, careciendo todo
el proceso de disciplina urbanistica.

Es una fase donde el promotor privado, en la medida que es el artifice de la ocupacion
del suelo mediante su inversion, tiene inmunidad y puede hacer mas o menos lo que
se les antoje. A nivel de administracién da la sensacion que se pretende facilitar al
maximo la actividad turistica para mantener los niveles de recaudacion. En esta fase
se incluye la legalizacion de practicamente todas las actuaciones ejecutadas hasta el
momento.

2.4.2.2.- Fase de contencion.
A esta fase corresponden los PGs y NNSS siguientes de los municipios del ambito.
Asi Vergel tramita sus NNSS en 1982, Els Poblets revisa sus NNSS en 1.989, Denia
elabora un nuevo PGOU en 1985 ( entre aprobaciones, modificaciones, anulaciones
de los tribunales, planes transitorios y regimenes urbanisticos transitorios, este PGOU
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aun hoy no ha podido aprobarse ), Javea, revisa su PGOU en 1985, aprobandose en
1990, Benitachell aprueba su PGOU en 1977,se anula en 1981, aprueba sus Normas
Subsidiarias en 1.987 y las maodifica en 1.988, Teulada aprueba su nuevo PGOU en
1986, Benisa aprueba su nuevo PGOU en 1982 y Calpe aprueba su nuevo PGOU en
1998.

Dicha familia de PGOU son mas rigurosos y responden a una normativa Estatal
inicialmente y Autonémica también mas rigurosa y que ya cuenta con una experiencia
en su aplicacién, ademas de contar con la infraestructura administrativa suficiente para
revisar y controlar los aspectos incluidos en los mismos. En los municipios de mayor
tamafio y poblacion se analizan rigurosamente las actuaciones urbanisticas que se
estan llevando a cabo, se detectan las necesidades de urbanizacion, las necesidades
dotacionales de dichas actuaciones, las deficiencias de gestion de estas, y se inician
una serie de Actuaciones Urbanisticas, que amparadas en la disciplina urbanistica y
en la potestad municipal para otorgar licencias de obras y Cedulas de Habitabilidad,
consiguieron que los promotores acatasen las normas dictadas desde la
administracion a través de sus Planeamientos. Es una fase en que la administracion
toma el control de la ocupacion del suelo, aunque dicho sea de paso, la masiva
ocupacion del territorio ya se ha producido.

Coincide con la época de transicién democrética y coincide también con el inicio de la
participacién publica en los tramites administrativos del planeamiento. Se inicia un
cambio de visién hacia el interés general de la poblacion. Cabe mencionar que las
condiciones del mercado turistico ya se han consolidado generando unos volimenes
de ingresos fijos por medio de impuestos que permite organizar los presupuestos
municipales al margen de los ingresos debidos a las licencias de obra y otras
transferencias derivadas de la gestion del suelo.

2.4.2.3.- Fase de proteccion.

El resultado de la actividad turistica sobre el a&mbito de estudio, con la demanda de
suelo que conlleva y su gran productividad, han generado una ocupacién masiva de
todo el litoral, tanto de la Marina Alta como de la Comunidad Valenciana como del
mundo (por decirlo asi) civilizado, que ha puesto en peligro la integridad fisica del
medio ambiente y de las estructuras paisajisticas previas que han generado en
definitiva la atraccion hacia el litoral.

Analizando este aspecto en un plano mas general, nos damos cuenta que en todo el
mundo ocurre lo mismo, la poblacién estd aumentando, las economias emergentes
han empezado a contaminar el planeta, las condiciones de vida en la tierra empiezan a
verse afectadas por la actividad humana.

La reaccién administrativa que en definitiva es el reflejo de la voluntad del pueblo, no
se ha hecho esperar. La respuesta a dichas actuaciones nos llega a través de los
Planes Estratégicos a todos los niveles (mundiales, internacionales, nacionales y
autondémicos). En lo que al urbanismo se refiere, el objetivo principal de la
intervencion publica en la ciudad es mejorar las condiciones de vida de sus habitantes,
desde el empleo, la residencia, el espacio publico, el transporte, los equipamientos, las
densidades o los niveles de contaminacién. Se pretende limitar al maximo el
crecimiento, completando inicialmente los procesos urbanisticos pendientes de
colmatacion, se pretende la reorganizacion de los espacios tan aceleradamente
ocupados, y se pretende dotar de equipamientos a todas las actuaciones urbanisticas
que solo han pretendido aportar suelo residencial principalmente al mercado
intentando equilibrar la relacién entre espacio publico y privado. Garantizar las
dotaciones y las infraestructuras basicas a todos los ciudadanos es un fin.
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En este sentido entran en el juego con gran fuerza la sostenibilidad, siendo también un
fin los criterios de desarrollo sostenible, especialmente los de limitar el usos de los
recursos de suelo, agua y energia, de forma que la cuestion medioambiental en las
gestion del territorio se toma como base de decisiones urbanisticas. En definitiva la
naturaleza, el paisaje, el medio ambiente y la sostenibilidad en general, aparecen
tratados con realismo y concrecién, entre los objetivos mas universales del nuevo
urbanismo.**

Todos estos concentos aparecen reflejados en las nuevas politicas de proteccién del
medio ambiente de la administracién, donde para la zona que nos ocupa, como se ha
indicado al inicio de este trabajo, se han definido una serie de Parques Naturales y
zonas protegidas que se deben de incorporar a los instrumentos de planeamiento, a la
vez que todas las politicas territoriales reflejadas en los planes de accion territorial y en
la estrategia territorial de la Comunidad Valenciana.

Estos condicionantes de partida son el marco de desarrollo de la Gltima fase de Planes
Generales y Normas Subsidiarias redactados sobre los municipios del ambito de
actuacion, con la certeza de que al someterse también al criterio de la opinién publica
y personal especializado en el proceso de aprobacion, y tras la supervision por los
organismos técnicos de las distintas Consellerias para confirmar que se han reflejado
los contenidos de los planes supramunicipales, las soluciones propuestas en el
planeamiento y ordenacién el territorio, estaran adaptadas a los criterios que rigen el
urbanismo a fecha de hoy.

A dicha tercera fase de planeamiento pertenecen la modificacién de las NNSS de
Vergel de 1989, aprobadas en 1993, el PGOU en tramitacion de Els Poblets, la
revision del PGOU de Denia pendiente de aprobacion (se corresponde con el PGOU
de 1985 con su periplo en su tramitacién), la revision del PGOU de Javea iniciada en
2.006, la redaccién del PGOU de Benitachell de 2.007 pendiente de aprobacion, el
nuevo PGOU de Teulada aprobado en el 2.004, el nuevo PGOU de Benisa de 2010
cuya aprobaciéon esta pendiente de varios tramites administrativos y el nuevo PGOU
de Calpe aprobado en 2.012.

Concluimos este apartado al respecto de cémo ha influido el planeamiento en la
evolucion de la ocupacion del territorio en el litoral de la Comarca de la Marina Alta,
considerando que, en la primera fase del planeamiento denominada “Liberalizacion” se
definen pormenorizadamente las redes de infraestructuras primarias de los municipios,
sobre todo las viarias, se definen pormenorizadamente los ensanches de los nicleos
de poblaciéon y mediante la técnica de la zonificacion se indica para el resto del
territorio las zonas susceptibles de ocupacion, cuyo desarrollo y ordenacion
pormenorizada se deja a los Planes Parciales. Esta fase se utiliza también para
legalizar todas las actuaciones urbanisticas precedentes. En la segunda fase del
planeamiento denominada “Contencién” se aporta inicialmente un estudio riguroso de
la situacion urbanistica al inicio del mismo a través de las memorias informativas, y se
lleva a cabo una ordenacion pormenorizada de todo el territorio diferencidndose las
redes de infraestructura principales o primarias (denominadas sistemas generales), de
las redes de infraestructuras secundarias, e incluyendo una clasificacion de los
ambitos de actuacion a los que se les aplica unas ordenanzas determinadas a la
tipologias permitidas y unos criterios de desarrollo de sectores. Se avanza en la
gestion del territorio y se ordena la incorporaciéon del suelo al mercado sin limitar la
superficie clasificada por el planeamiento de la fase anterior, incluso ampliando en

1 PENIN IBANEZ, Alberto : Urbanismo y Crisis. Hacia un nuevo planeamiento general. Valencia.

Ediciones generales de la construccién. 2.006 p. 189y ss.
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grandes porcentaje dicha superficie susceptible de ocupar. La tercera fase del
planeamiento denominada “Proteccion”, supone una fase en la que se lleva a cabo la
desclasificaciéon del suelo no desarrollado, la implantacion de las politicas de
proteccion territorial, del paisaje, de inundabilidad, de proteccion del suelo agricola, de
proteccion forestal, a la par que se reflejan todos los parques naturales aparecidos en
el ambito que nos ocupa, como suelos especialmente protegidos. Existe una
adecuada politica de control administrativa sobre el territorio y sobre los recursos
naturales. La ordenacion pormenorizada se lleva a la maxima expresion, no dejando
nada al azar, y donde los desarrollos sectoriales estan perfectamente definidos a
través de sus fichas de planeamiento y de gestion y a través de su ordenacion de las
redes principales desde el planeamiento general. Se ha pasado de un control de la
ocupacién del territorio por la propiedad privada con una morfologia resultante basada
en la minima inversién, a un control de la ocupacién del territorio por parte de la
administracién contando ademas con la opinion de personas especializadas y de la
poblacidn, y que sigue generando las mismas morfologias resultantes, debido a que
dichas morfologias son el resultado de los elementos estructurales previos existentes
en el territorio. Ocupaciones del territorio que a su vez formaran parte de los
elementos estructurales que condicionaran actuaciones futuras.

122



3.- CONCLUSIONES
Aproximacion al medio

En el trabajo realizado la primera cuestion que nos invade es la extrema necesidad de
conocer el estado del medio con caracter previo a cualquier actuacion sobre el mismo,
de cualquier tipo, una vez definido el ambito de estudio. EI conocimiento previo del
medio es fundamental. Dicho conocimiento debe abarcar tanto aspectos fisico-
morfologicos, como aspectos antropicos, observando todas las infraestructuras que
sostiene. La forma de aproximarse al territorio si es metodica, evitara que dejemos
algun aspecto por considerar. El resultado de dicho analisis sera la situacion de
partida.

Del conocimiento del medio sacaremos dos conclusiones importantes, en primer lugar
cuales son los elementos estructurales que lo definen, que son invariables y por tanto
son generadores de las actuaciones que se lleven a cabo sobre el mismo. Y en
segundo lugar cual ha sido la evolucion que dichos elementos estructurales han
provocado en el medio, teniendo en cuenta que cualquier actuacion sobre dicho medio
puede constituirse en un nuevo elemento estructural que condicione su evolucion.

Centrandonos en el motivo del trabajo que nos ocupa, debemos de definir las fuerzas
que han incidido en el medio para alterar la evolucién natural del mismo hasta llamar la
atencion, siendo en nuestro caso el turismo y la evolucién que ha provocado en la
poblacién sobre todo econémica.

Elementos estructurales

Tras conocer el medio y las fuerzas que han incidido sobre el para provocar su
evolucion, nos queda averiguar las cualidades que dichas fuerzas han encontrado en
el medio (entendidas estas cualidades como sus elementos estructurales). Para el
caso que nos ocupa las cualidades del medio son : 1°.- Las posiciones en las sierras
montafiosas con amplias vistas sobre el territorio con el mar como protagonista, que a
Su vez contengan vistas sobre entornos naturales de enorme belleza junto al mar
como los acantilados, vistas sobre islotes, etc., y con los condicionantes de proximidad
al mar y altura sobre el nivel del mar como distintivos de calidad. 2°.- Las posiciones
junto a las playas sobre todo las de arena. 3°.- Las posiciones en las sierras
montafiosas con amplias vistas sobre pinares y el resto del territorio (sin que se vea el
mar) y con orientacion hacia el sol, es decir, hacia el sur. Y 4°.- Los nucleos historicos
y su atractivo para fijar las actividades residenciales, laborales, de ocio y
administrativas.

Cada uno de esos elementos estructurales, son capaces de generar unas dinamicas
de ocupacion del territorio, que estan condicionadas por diferentes caracteristicas
taxondmicas, como son sus visuales particulares, su proximidad a los nucleos urbanos
y facil accesibilidad a los medios de transporte, sus condicionantes climaticos y su
accesibilidad al medio natural, que provocan una distinta evolucion y diferenciacion de
usuarios.

Dinamicas y morfologias de crecimiento de los sistemas montafiosos.

Se observa que ante una actividad agricola previa, los suelos inicialmente disponibles
son los que carecen de actividad, los montes incultos, es decir, los sistemas
montafiosos. Como regla general, dichas soluciones de ocupacion de suelo se
adaptan a la forma fisica del territorio previamente existente, como consecuencia de lo
cual, se puede decir que la estructura organica es propia de la ocupacion de los
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sistemas montafiosos. Es decir, son dinamicas que provocan su adaptacion al medio,
se desarrolla con modelos extensivos de baja densidad y gran ocupacion de suelo y
han evolucionado desde la demanda del comprador a la oferta del vendedor.
Evolucionan de forma independiente a los nucleos de poblacién porque su ley motiv es
el paisaje y las vistas. No obstante, ante suelos de poca pendiente y ante
parcelaciones agricolas previas, se suelen dar soluciones ortogonales en forma de
mallas urbanas.

Las primeras actuaciones de dicha modalidad de ocupacion del territorio las llevan a
cabo promotores que disponen del suelo o que han adquirido grandes fincas, es decir,
las parcelaciones catastrales previas condicionan la aparicién de urbanizaciones, ya
gque para unos mismos condicionantes de partida, las grandes fincas se incorporan
antes al mercado. Suelen ser actuaciones de gran magnitud. Las pequefias
actuaciones suelen ser ilegales. Suelen causar un importante impacto al paisaje.

Las caracteristicas que persiguen los usuarios de dichos suelos son las vistas hacia el
mar y sus accidentes singulares costeros, desde posiciones elevadas en las sierras
montafiosas, con orientacion hacia el sol y hacia grandes pinadas, son las ubicaciones
mas cotizadas por la nueva sociedad que demanda un aspecto ludico-natural en sus
vidas, lo que genera una demanda de suelo y de ocupacion de dichas zonas de la
sierras montafiosas.

Se observa que la relacion del relieve y la ocupacion del territorio es directa, es decir,
gue un relieve determinado produce una morfologia de ocupacion del territorio
determinado.

Dinamicas y morfologias de crecimiento de las playas del litoral.

La actividad agricola previa tambien libera los suelos de primera linea de la playa por
ser los menos productivos.

Existe una gran tendencia de la poblacién a ocupar suelos del litoral, por motivos
lidicos, salida de las ciudades y buscar buenas condiciones climaticas. Dichos suelos
por lo general son llanos y han contado con una estructura agricola previa por lo que
facilmente se adivinan en los mismos soluciones morfolégicas basadas en la
estructura mallada agricola previa, propia de las zonas llanas.

La evolucion en la dinamica de ocupacion del frente del litoral presenta dos variantes
dependiendo del tipo de playa. En las playas de roca, se mantiene la ocupacion de
sus frentes con viviendas unifamiliares aisladas, de forma que dichos frentes cada vez
aparecen mas consolidados. Por lo general son dinamicas de ocupacion que
provocan su adaptacion al medio, se desarrolla con modelos extensivos de baja
densidad y gran ocupacion de suelo y sus accesos parten de los viarios existentes y
van generando nuevos viales de acceso a partir de un vial principal que discurre
paralelo a la costa. Dicho modelo de ocupacion se asemeja a un modelo en forma de
peine, de forma que desde el vial principal se accede en descenso hacia el mar. La
evolucién supone ir rellenando el espacio definido entre los viales de acceso al mar.

La otra variante se corresponde con las playas de arena y de cantos rodados. Son
playas mas aptas para el bafio de personas de todas las edades. En dicho tipo de
playa la demanda es continua y creciente, lo que ha provocado la intervencién del
planeamiento, aumentando las densidades de los suelos para permitir mayores
densidades de poblacién en dichas playas de arena.
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En esta variante, las actuaciones administrativas estdn encaminadas a facilitar los
accesos a las mismas , lo que han acelerado el proceso de ocupacion.

Debido a la gran demanda existente, se observa que las tipologias de mayor densidad,
se sitlan junto a las playas de arena y de cantos rodados.

La morfologia mas habitual de las soluciones que nos encontramos en las playas de
arena, es la morfologia en reticula. Las condiciones de partida se corresponden con el
parcelario agricola previo. Dicho parcelario se caracteriza por pequefias parcelas
perpendiculares al mar de pequefio tamafio, donde periddicamente aparece una
parcela de mayor tamafio. Otras de las caracteristicas que tambien define esta
modelo de ocupacion del suelo es la aparicion de un vial principal paralelo al mar, que
define la zona a ocupar por la cuadricula entre la carretera y el mar. Los viales de
acceso al mar son en fondo de saco.

La tendencia en este tipo de playa es evolucionar a modelos de alta 0 muy alta
densidad para alojar el mayor numero posible de habitantes.

Dinamicas y morfologias de crecimiento de los nucleos histéricos.

De las cualidades o elementos estructurales del territorio capaces de generar
dinamicas de ocupacion, los nucleos histéricos son ajenos ajenos al mismo, se dan en
cualquier territorio, y son sus caracteristicas taxonémicas las que los diferencian.

Las morfologias resultantes del encuentro sobre el territorio de las dinamicas
analizadas, son una consecuencia de las estructuras basicas de este, constituyéndose
en las trazas generadoras de aquellas.

Las dinamicas de crecimiento de los nuclos historicos estan relacionadas inicialmente
con las caracteristicas que diferencian a los mismos, como es el caso de municipios
donde existen recintos amurallados, o municipios con puerto pesquero vinculado al
casco histérico, o municipios colindantes a elementos naturales en forma de
accidentes geograficos o en forma de estructuras supramunicipales. Dichas
caracteristicas generan diferentes modelos de crecimiento.

Un modelo basado en los ensanches que se producen con el derribo de las murallas y
la ocupacion de esos vacios por viales que en forma de anillo definen la primera
corona de ensanche alrededor de los nucleos histéricos, coronas estas que se iran
ocupando por edificacion residencial, industrial y dotaciones, estas en menor grado.
Dichos vacios internos se rellenan con tramas ortogonales a las murallas derribadas.

El segundo modelo de crecimiento, supone la definicién de unas radiales que unen los
nucleos histéricos con los nucleos residenciales de los puertos, que generaran una
disciplina de ocupacion del territorio y ensanche de la ciudad mediante la ejecucion de
edificaciones entorno a dichas radiales para su definicion y consolidacién. Supone el
crecimiento por enlace. Dichas radiales son generadoras de tramas ortogolanes a las
mismas que generan una morfologia de ensanche.

Y un tercer modelo de crecimiento que consiste en un modelo lineal de crecimiento,
apoyado en un eje como es una carretera, una via de tren o un rio. Se producen un
crecimiento en extensién a lo largo de la via que lo genera, y aparecen viarios
secundarios ortogonales a la misma. Este modelo de crecimiento evoluciona hacia
modelos concéntricos en el area de estudio, ya que existe una tendencia por desplazar
a las afueras las vias principales de circulacion, constituyéndose en un primer anillo
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concéntrico al centro histérico que definira una primera corona entre el centro y el
anillo que se constituira en el siguiente ensanche de la ciudad.

Al primero de los casos pertenecen los nucleos historicos de los municipios de Denia,
Javea, Benitachell, Teulada, Benisa y Calpe. Al segund de los casos pertenecen los
nucleos histéricos de los municipios de Denia, Javea y Calpe. Y al tercero de los
casos pertenecen los nucleos histéricos de los municipios de Vergel, Els Pobletes y
Benisa. Observamos pues que en un mismo nucleo histérico se pueden dar varias
dinamicas de crecimiento.

Las morfologias que generan esas dinamicas de crecimiento de los nucleos histéricos,
generalmente son regulares, ya que los perimetros de los nucleos urbanos que nos
ocupan, tienen pocos condicionantes de partida.

En la expansion de los nucleos urbanos, se produce un desplazamiento previo de las
industrias fuera de la ciudad, por estar ocupando la periferia objeto de ensanche. De
igual forma se actua con las infraestructuras de trasnporte como el ferrocarril,
trasnformando las estaciones anteriores en elementos dotacionales. Dichos vacios
son ocupados por usos residenciales.

Existe una modalidad de crecimiento agena a la forma de nucelo urbano, es el
crecimiento provocado por la administracion, de forma que con una inversién previa en
el pariferia en forma de barrios residenciales o centros comerciales o terciarios, se
produce una tendencia natural hacia dichas inversiones publicas. Es un mecanismo
eficaza para completar tejidos periurbanos.

Dinamicas y morfologias de crecimiento de suelos de cultivo agricola.

El ultimo de los elementos que generan ocupacion del territorio al margen de los
nucleos histéricos, se basa al igual que estos, en una tendencia constante generada
histéricamente al margen del turismo y vinculada a la actividad laboral agricola de la
sociedad previa al turismo, se trata del proceso de colonizacién de dicha estructura
agraria mediante las viviendas vinculadas a la actividad agricola.

La caracteristica fundamental de la morfologia de dichos asentamientos urbanos sobre
el territorio es su completa adaptacion a la estructura agricola precedente, lo que
supone una estructura generalmente ortogonal mas o menos regular, sin trazas
directoras, salvo los criterios de disposicion de la parcelacion agricola sobre el
territorio, con viarios lo mas rectos y cortos posibles hasta alcanzar las vias
principales. Es una parcelacion que viene de la mano de la austeridad y de la
economia de medios, por lo que su resultado es limitado para lo que supone el uso
actual de vehiculos distintos a los de antafio, siendo este su principal problema, ya que
muchas de las viviendas localizadas en dichos suelos suelen aparecer en los
margenes de los caminos impidiendo su ampliacion.

La influencia del planeamiento.

Observamos en el ambito de estudio tres fases del planeamiento : La primera fase
denominada “Liberalizacion” donde se definen pormenorizadamente las redes de
infraestructuras primarias de los municipios, sobre todo las viarias, se definen
pormenorizadamente los ensanches de los nuclos de poblacién y mediante la técnica
de la zonificacidon se indica para el resto del territorio las zonas susceptibles de
ocupacion, cuyo desarrollo y ordenacion pormenorizada se deja a los Planes
Parciales. Esta fase se utiliza también para legalizar todas las actuaciones
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urbanisticas precedentes. En la segunda fase del planeamiento denominada
“Contencion” se aporta inicialmente un estudio riguroso de la situacién urbanistica al
inicion del mismo a través de las memorias informativas, y se lleva a cabo una
ordenacion pormenorizada de todo el territorio diferenciandose las redes de
infraestructura principales o primarias (denominadsa sistemas generales), de las redes
de infraestructuras secundarias, e incluyendo una clasificiacion de los dmbitos de
actuacion a los que se les aplica unas ordenanzas determinadas a la tipologias
permitidas y unos criterios de desarrollo de sectores. Se avanza en la gestién del
territorio y se ordena la incorporacion del suelo al mercado sin limitar la superificie
clasificada por el planeamiento de la fase anterior, incluso ampliando en grandes
porcentaje dicha superficie susceptible de ocupar. La tercera fase del planeamiento
denominada “Proteccion”, supone una fase en la que se lleva a cabo la
desclasificaciéon del suelo no desarrollado, la implantacion de las politicas de
proteccion territorial, del paisaje, de inundabilidad, de proteccion del suelo agricola, de
proteccion forestal, a la par que se reflejan todos los parques naturales aparecidos en
el ambito que nos ocupa, como suelos especialmente protegidos. Existe una
adecuada politica de control administrativa sobre el territorio y sobre los recursos
naturales. La ordenacion pormenorizada se lleva a la méxima expresion, no dejando
nada al hacar, y donde los desarrollos sectoriales estan perfectamente definidos a
través de sus fichas de planeamiento y de gestion y a través de su ordenacion de las
redes principales desde el planeamiento general. Se ha pasado de un control de la
ocupacion del territorio por la propiedad privada con una morfologia resultante basada
en la minima inversion, a un control de la ocupacion del territorio por parte de la
administracién contando ademas con la opinion de personas especializadas y de la
poblacidn, y que sigue generando las mismas morfologias resultantes, debido a que
dichas morfologias son el resultado de los elementos estructurales previos existentes
en el territorio. Ocupaciones del territorio que a su vez formaran parte de los
elementos estructurales que condicionaran actuaciones futuras.
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Instituto Cartografico Valenciano. Ejército del Aire, Centro Cartografico y fotografico
del Ejercito (CECAF)-Vuelo Americano de 1.956 de la Comunidad Valenciana.

http://www.vialibre-ffe.com/pdf/10831_pdf 08.pdf El tren en Denia.

Documentacion facilitada por COACV demarcacion Alicante.
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5.- ANEXOS

5.1.- ANEXO 1.- Clasificacion de morfologias de ocupacioén del territorio
consultadas.

5.1.1.- Morfologias descritas por el gedgrafo Diego Lopez Olivares.

Podemos observar hasta la fecha en este litoral dinamicas de ocupacion del territorio
similares a las observadas en el resto del Litoral de la Comunidad Valenciana, como
las descritas por el gedgrafo Diego Lopez Olivares, donde a partir del analisis de los
tres subsistemas fisico-natural, socio-econémico y urbanistico, observa que han
generado tres modelos de desarrollo urbanistico ligados a la actividad turistica. El
modelo intensivo que ha tenido su origen entorno al recurso basico de las playas de
arena fina, en municipios con escasa poblacién de derecho cuya economia reside en
el sector primario durante la etapa de despegue del turismo masivo viendo en el
proceso urbanistico la principal via de desarrollo econémico inmediato. ElI modelo
extensivo que tiene lugar en municipios cuyas playas suelen ser de cantos rodados y
gravas unido a una diversificacion de la economia local, que ven al turismo como un
complemento econémico y no como un monocultivo. En este modelo también se
incluyen municipios que pese a disponer de playas de arena fina, no han dispuesto de
instrumentos de planeamiento propio en los inicios del turismo masivo. Y por ultimo el
modelo de caracter incipiente, donde coincide la lejania de la costa del ndcleo urbano
con el predominio de la economia agricola y donde ademas, la ordenacion de la costa
no se ha acometido hasta la década de los ochenta.

a) Modelo Intensivo ligado al subsistema fisico-natural
b) Modelo Extensivo ligado al subsistema socio-econémico
c) Modelo de Carécter Incipiente ligado al subsistema urbanistico.

5.1.2.- Morfologias descritas por D. Manuel de Sola Morales.

También podemos observar en la actualidad en el litoral de la Marina Alta, dinamicas
de ocupacién del territorio similares a las observadas en el resto del Litoral del
Mediterraneo, como las descritas por D. Manuel de Sola Morales para el ambito de
Catalufia, donde identifica los siguientes modelos y tipos de crecimiento y ocupacion
del territorio, los ensanches, las urbanizaciones marginales, los poligonos de vivienda,
la edificacion suburbana y la ciudad jardin. Dichos modelos son el resultado de la
reflexion sobre las causas, las relaciones espaciales y los tipos morfologicos que lleva
implicitos el crecimiento residencial de una ciudad, segin un modelo de construccion
de la ciudad basado en la automatizacion de la variable tiempo de urbanizacion frente
a la parcelacion y a la edificacion. D. Manuel de Sola Morales, define las causas del
crecimiento urbano como las inmigraciones demogréficas debido a los desequilibrios
regionales, como la industrializacién y como las ideas formales de iniciativa en lo
economico, y especifico local en lo geografico, y como los cambios en la politica
urbanistica de la administracion.

1°.- Segun relacion Morfologia-Localizacion

a) Ensanche

b) Colonizacién planeada

c) Parcelacion agricola

d) Parcelacion rural grande

e) Ordenaciones urbanas apoyadas sobre eje montafia-mar

f) Grades piezas industriales apoyadas en el borde o final de los caminos rurales.
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9)

h)
1)

b)
C)

e)

f)

9)
h)

a)

b)

d)

Parcelacion industrial organizada a partir de apertura de vias o directrices que
urbanizan nuevos suelos.

Ordenaciones marginales.

Ordenacion sub-cerda.

2°.- Segun proceso Tipologico-Morfologia.

Casco antiguo

Edificaciones industriales apoyadas en caminos rurales

Parcelaciones rurales y consolidadas por la edificacion

Parcelaciones rurales edificadas respetando las alineaciones Cerda
Parcelacion y edificacién urbana Cerda. Uso variable.

Parcelacion y tipologia de edificacion nueva como resultado de remodelacion
de vias.

Parcelacion y ordenacion tipo barracas.

Parcelacion y urbanizacién marginal.

Ordenacion de supermanzanas Cerda.

3°.- Segun tipologias descriptivas de crecimiento urbano.

Las tipologias urbanas histéricas.
Estudio de la ciudad por partes o paquetes y su relacién con las formas
de gestion.
Las limitaciones del enfoque funcionalista. Ciudad por usos.
Comerciales
Administrativas
Militares
Universitarias
Deportivas
Turisticas
Industriales
Las limitaciones del enfoque morfologistico
Topografia: En ladera
De puente
De litoral
De montafa
De cruce
De puerto
Morfologia del plano : Cuadricula
Radial
Lineal
Concéntrica
Policentrica
Analisis de las redes : Ejes
Mallas
Nudos
Jerarquias
Superficies
Limitaciones de la vision historicistas
Antigua
Romana
Medieval
Renacentista
Industrial
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a)
b)
c)
d)
e)

a)
b)

4°.- Segun tipologias estructurales de crecimiento.

Ensanche

Crecimiento suburbano

Poligono

Ciudad Jardin

Procesos no reconocidos por el planeamiento

Barraca
Invasion
Procesos marginales de urbanizacion

5°.- Segun estructura espacial de crecimiento.

Relaciones entre usos
Relaciones de accesibilidad.

De puerta
De cruce
De centralidad
De malla.

5.1.3.- Morfologias descritas en el Reglamento de Zonas de la
Comunidad Valenciana y elementos caracteristicos

1°.- Parametros urbanisticos relativos a la manzana y vial.

Alineacion de vial

Ancho de vial en un punto
Manzana

Patio de manzana

Linea de rasante

Cota de rasante

2°.- Parametros urbanisticos relativos a la parcela.

Parcela

Parcela edificable

Solar

Lindes de parcela

Linde frontal de parcela
Cerramientos de parcela
Parcela minima

Frente de parcela
Circulo inscrito

Angulo medianero.

3°.- Parametros relativos a la posicion de la edificacion en la parcela

Alineacién de la edificacion

Alineaciones de la edificacion en planta baja
Alineacion de la edificacidén en plantas de pisos
Alineaciones de volumen

Distancia a linde

Retranqueo de la edificacién

Profundidad edificable

Separacion entre edificaciones.
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4° - Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion.

Superficie ocupada

Coeficiente de ocupacion
Superficie libre

Superficie construida por planta
Superficie construida total
Superficie util

Volumen construido

Edificabilidad

Coeficiente de edificabilidad neta
Coeficiente de edificabilidad bruta

5°.- Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios

Atura reguladora

Altura total

Numero de plantas

Medianera

Planta baja

Planta piso

Planta éatico

Aprovechamiento bajo cubierta
Entreplanta

Sotano

Semis6tano

Soportal

Pasaje

Altura de planta

Altura libre de planta

Cuerpos volados

Elementos salientes
Edificaciones auxiliares
Elementos técnicos de las instalaciones
Patios de luces y ventilacion

6°.- Sistemas de ordenacién
Alineacion de calle
Edificacion aislada
Definicién volumétrica

7°.- Tipologias edificatorias
Manzana compacta
Manzana cerrada
Blogque exento
Bloque adosado
Volumen especifico
Volumen contenedor.

8°.- Usos globales

Uso residencial
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b) Uso industrial
¢) Uso terciario

9°.- Zonas de ordenacidn urbanistica.

a) Residencial Manzana Compacta

b) Residencial Manzana Cerrada

c) Residencial Unitario Bloque Exento

d) Residencial Multiple Bloque Exento

e) Residencial Unitario Bloque Adosado

f) Residencial Multiple Bloque Adosado

g) Residencial Mdltiple Volumen Especifico
h) Residencial Mdltiple Volumen Contenedor
i) Industrial / Terciario Manzana Compacta
1) Industrial / Terciario Bloque Exento

k) Industrial / Terciario Blogue Adosado

[) Terciario Volumen Especifico

m) Terciario Volumen Contenedor

10°.- Zonas de ordenacién desarrolladas

a) Ndcleo Historico

b) Ampliacién de Casco
c) Ensanche

d) Edificacion Abierta
e) Viviendas Aisladas

f) Viviendas Adosadas
g) Industrial en Manzana
h) Industrial Aislada

5.1.4.- Morfologias descritas en los Elementos del Proyecto Urbano de
D. Javier Pérez Igualada.

Ciudad foro

Ciudad acropolis.

Ciudad como agregado de partes. Zonificacién. Ciudad jardin. Siedlungen.

Ciudad horizontal

Unidad vecinal (Radburn)

New towns.

Unidad vecinal centralizada.

Desarrollo lineal apoyado en una via de comunicacion.

New towns 1%, 22 y 32 generacion : Bajas densidades y generosa provisién de zonas
verdes daba lugar a elevados costes de infraestructuras, y genera falta de variedad
visual y de animacion.

New towns 22 y 32 generacion

5.1.5.- Morfologias descritas en el PAT del Litoral.
Segun el PAT del Litoral, los cinco grandes tipos basicos de asentamientos urbanos
sobre el litoral valenciano, y los municipios litorales de la comarca de la Marina Alta
objeto de estudio asociados a ellos son :
Asentamientos asociados a un puerto. ( Denia, Javea y Calpe )
Asentamientos costeros sin funcion portuaria.

Asentamientos interiores con desarrollo significativo del grao litoral.
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Asentamiento interior con expansion hacia el litoral e integrado con este.
Asentamientos interiores con casco diferenciado del desarrollo costero. ( Benitachell,
Teulada y Benisa )

5.2.- Anexo 2.- Fichas caracteristicas de cada municipio y evolucion
demografica

5.2.1.- Vergel
Descripcion fisica

El Vergel es un pequefio municipio de 8,16 km2 y una poblacién de 4.899 habitantes,
lo que supone una densidad de 600,37 hab./Km2.

Descripcion orogréfica

El Vergel se enclava en el delta del rio Girona limitando al oeste con la montafia de
Segaria. El paisaje queda pues dominado por la Unidad de Paisaje UPR10.46 La Vall
del Riu Girona i Plana de Dénia.

Sistema de ciudades

El pueblo de El Vergel se engloba dentro del sistema de ciudades de la Estrategia

Territorial de la Comunidad Valenciana, bajo el epigrafe nueva polaridad.

Evolucién demografica

Evolucion de la poblacién S. XX. El Vergel.
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Ultimas décadas

5.2.2.- Els Poblets
Descripcion fisica

Els Poblets es el municipio mas pequefio de la comarca con tal sélo 3,62 km2 y
resultado de la union de los nucleos de Setla-Mirarrosa y Miraflor. Tiene una poblacion
de 3.394 habitantes. La densidad resultante es la mas segunda mas alta de la
comarca, 937,57 hab./Km2.

Descripcion orogréfica

Els Poblets se sitia en el delta del rio Girona limitando al oeste con la montafia de
Segaria. El paisaje queda pues dominado por la Unidad de Paisaje UPR10.46 La Vall
del Riu Girona i Plana de Dénia.

Sistema de ciudades

Els Poblets aparece, dentro del sistema de ciudades de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, como municipio de nueva polaridad

Evolucion econémica ligada a la ocupacion del territorio.

Cbémo la mayor parte de los municipios de la comarca su economia histéricamente
agraria se ha transformado paulatinamente en una economia basada en el sector
servicios y orientado hacia el turismo.

Els Poblets es un pueblo basicamente de servicios turisticos con pequefias
explotaciones dedicadas al cultivo de citricos en su mayor parte. El turismo tiene cada
vez mayor peso en la economia municipal debido al creciente empuje de las
urbanizaciones que se han desarrollado en la zona costera.
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Evolucion demografica
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5.2.3.-

Descripcion fisica

Dénia

Ultimas décadas

El municipio de Dénia es la capital de la Comarca de la Marina Alta.

Tiene una extensién de 66,19 km2, es decir, el tercer mayor municipio de la Comarca.

Tiene una poblacion actual de 44.726.- habitantes, lo que supone una densidad de

675,20 hab./Km2.

Tiene una longitud de 20 km. de costa, siendo el segundo mayor municipio en longitud
de costa de la comarca, destacando su gran longitud de playas de arena en la zona de
la Marina al Oeste del municipio, la presencia de importantes playas de rocas y la

presencia de acantilados de poco porte, al Este del municipio.

Cuenta con el mayor y mas importante puerto comercial, deportivo y pesquero de la

provincia tras el de Alicante.
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Descripcidn orogréafica

El paisaje que nos encontramos en el municipio de Dénia, donde se ubica parte del
Parque Natural del Montgo y de la reserva marina del Cabo de San Antonio, se
constituye por las Unidades de Paisaje denominadas UPR 07 — 46 Valle del rio Girona
y planicie de Denia, y UPR 12 — 76 El Montgo y el Cabo de San Antonio. Dichas
Unidades de Paisaje forman parte de las Planicies o llanuras aluviales litorales
agricolas de regadio de Valencia y Alicante, de los Valles agricolas y sierras forestales
alicantinos, y de los altos y planicies rurales y urbanas del litoral alicantino.

Contiene suelos de una elevada capacidad de uso agricola.

Por tanto el municipio de Denia linda al Oeste con la Marjal de Pego-Oliva con
abundante presencia de agua tanto en superficie como en el subsuelo, linda al Sur con
el Parque Natural del Montgo con sus barrancos y valles caracteristicos de este
sistema montafoso, y linda por el Este con la reserva marina del Cabo de San
Antonio, con sus acantilados y fondos marinos de gran calidad.

Sistema de ciudades

La ciudad de Denia se corresponde, dentro del sistema de ciudades de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, con el sistema de ciudades medias, siendo un
centro de polaridad principal, es decir, la que recibe varios equipamientos
supramunicipales. En concreto se enclava dentro de las ciudades comprendidas entre
los 20.000 y los 50.000 habitantes.

Responde a la tipologia de ciudad puerto, es decir, asentamientos urbanos asociados
a un puerto.

Evolucion econémica ligada a la ocupacion del territorio.

El municipio de Denia tenia una actividad eminentemente agricola a principios del siglo
pasado. Dicha actividad agricola estaba caracterizada por cultivos de regadio del tipo
hortalizas al Oeste del municipio debido a la abundante presencia de agua. Con el
aumento del precio de los citricos, hubo una transformacion del cultivo de regadio al
cultivo de arboles frutales tipo citricos. Una de las caracteristicas mas significativas de
este tipo de cultivo era la parcelacion agricola que ocupaban, dominando las parcelas
de grandes superficies tal como observamos en el plano adjunto.

Evolucion demografica

Evolucion de la poblacion S. XX. Denia.
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Evolucion de la poblacion decada. Denia

—

42704
44.035
A8.A64
44,498
A8.726

50.000

37773

38,584
0.601
41.59

45.000 8 g
= om E /—_
40.000 Bm =t
= 2 8 F 8 B © & m//

45.000 mn B g o 3o B 5 mo @ d g om
; ~ o & L o

mo8 N ® 3 R H e N RA il N_/
30.000 a S — S -
’ g s = _____.___————-"—7

=~ ™

5 25.000 e
20.000
15.000
10.000

5.000

N2 Habitantes

P oblacion

'\fﬁ’j 'V$ N‘ﬁ 'Vq* ng"/é‘"\@’h f‘\?ﬁo’\j‘o'\?p« ﬁvﬂf?'v@v@»w&'v@% '\¢'§.'1f'é‘1 'Véa 'Vé\ W'&"Ir& 'Vd&"lr'd&

Ano

Ultimas décadas

5.2.4.- Javea
Descripcion fisica

Tiene una extensién de 68,59 km2, siendo el segundo municipio en extension de la
comarca.

Tiene una poblaciéon actual de 32.469 habitantes, lo que supone una densidad de
473,38 hab./Km2.

Tiene una longitud de 21 km. de costa, siendo el primer municipio en longitud de costa
de la comarca fundamentalmente de grava o de roca. Al Sur del municipio predominan
los acantilados.

Cuenta con puerto deportivo y pesquero.
Descripcion orogréfica

El paisaje que nos encontramos en el municipio de Javea, donde se ubica parte del
Parque Natural del Montgo y de la reserva marina del Cabo de San Antonio, se
constituye por las Unidades de Paisaje UPR 12 — 78 El Montgo y el Cabo de San
Antonio, la UPR 12-79 la Plana de Xabia, ,la UPR 12-80 de la Sierra del Cap de la Nao
y por la UPR 15-100 de les llles de la Comunitat Valenciana. Dichas Unidades de
Paisaje forman parte de las Planicies o llanuras aluviales litorales agricolas de regadio
de Valencia y Alicante, de los Valles agricolas y sierras forestales alicantinos, y de los
altos y planicies rurales y urbanas del litoral alicantino.

Contiene suelos de una elevada capacidad de uso agricola.

Los limites geograficos son el Macizo del Montgd y la Plana de Sant Antoni, al Norte,
las estribaciones del Puig de la Llorenca de Benitachell y el Tossal Gros, asi como los
acantilados del Cabo de la Nao y varias calas. Ambos promontorios enmarcan la
bahia de Xabia, que es la apertura al mar del amplio valle del rio Gorgos. Al este se
encuentra la reserva marina del Cabo de San Antonio, con sus acantilados y fondos
marinos de gran calidad.
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Sistema de ciudades

La ciudad de Javea se corresponde, dentro del sistema de ciudades de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, con el sistema de ciudades medias
asignandole un papel complementario a la capital de la comarca.

Responde a la tipologia de ciudad puerto, es decir, asentamientos urbanos asociados
a un puerto.

Evolucién econdmica ligada a la ocupacion del territorio.

El municipio de Javea tenia una actividad eminentemente agricola a principios del
siglo pasado basada, fundamentalmente, en la explotacién de vifiales y la elaboracion
de las pasas.

Casi hasta el ultimo cuarto del siglo XX, la agricultura ocupaba ademas de las 2/3
partes de la poblacién activa de Xabia. Pero a partir de los afios sesenta el turismo
provocardA un cambio profundo e irreversible en la sociedad volcandose
fundamentalmente hacia el sector terciario enfocado hacia el turismo.

Evolucién demografica
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5.2.5.- Benitachell
Descripcion fisica

Benitatxell cuenta con una superficie de 12,65 km2. Tiene una poblacién de 5.568
habitantes. La densidad es de 440,15 hab./Km2.

Descripcion orogréfica

El nacleo urbano se encuentra situado en el interior en un valle limitado al Este por la
Plana de la Granadella y al Norte por la Sierra de Seldetes. Al Este, el Mediterraneo
con 2 km de costa fundamentalmente abrupta. La Unidad de Paisaje dominante sera
la UPR12.80 Serres de Solana, Seldetes i Cap de la Nao.

Sistema de ciudades

Benitatxell, dentro del Plan Estratégico de la Comunidad Valenciana se engloba dentro
de los bulevares metropolitanos en el eje Javea, Benitachell y Teulada.

Aparece, dentro de este plan, englobado bajo la denominacién de municipio de nueva
polaridad.

Evolucién econdmica ligada a la ocupacion del territorio.
Benitachell, como los otros municipios de la comarca, esta enfocando sus intereses
economicos hacia el sector servicios y hacia el turismo aunque el sector agrario sigue

teniendo cierto peso.

Evolucion demogréfica
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Evolucion poblacion decada. Benitachell.
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5.2.6.- Teulada
Descripcion fisica

Teulada cuenta con una superficie de 32,24 km2 y con una poblacion de 14.722
habitantes. La densidad es de 456,64 hab./Km2.

El ndcleo urbano se sitda en el interior del municipio, pero su término municipal cuenta
con mas de 8 km. de costa. Dispone de un puerto deportivo y pesquero situado en
Moraira a 6 km del nucleo urbano.

Descripcion orografica

El ndcleo urbano se encuentra situado en el interior en un valle limitado al Norte por la
Sierra de Seldetes y abierto al Sur hacia el mar. Las Unidades de Paisaje dominantes
son la UPR12.80 Serres de Solana, Seldetes i Cap de la Nao y la UPR12.81 Cubeta
de Teulada-Moraira, Benissa i Calp.

Sistema de ciudades

Teulada, dentro del Plan Estratégico de la Comunidad Valenciana se engloba dentro
de los bulevares metropolitanos en el eje Javea, Benitachell y Teulada.

Aparece, dentro de este plan, englobado bajo la denominacién de municipio de nueva
polaridad.

Evolucion economica ligada a la ocupacion del territorio.
Teulada, junto con el puerto Moraira enfoca su actividad econdémica hacia el turismo y

tiene entre sus lineas de actuacion la mejora de las ofertas ligadas al sector nautico y
de servicios a residentes extranjeros.
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Evolucion demografica
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5.2.7.- Benisa
Descripcion fisica
Benisa es el territorio mas extenso de la comarca con una superficie de 69,71 km2, Su
poblacion asciende a 13.536 habitantes. La densidad es la mas baja de la comarca

con tal s6lo 194,18 hab./Km2.

El nacleo urbano se sitia en el interior del municipio aunque posee unos 4 km de
costa y un puerto deportivo Les Basetes, alejado varios kilbmetros del nacelo urbano.
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Descripcidn orogréafica

La localidad de Benisa se encuentra en un valle limitado por el Norte por la Sierra de
Seldetes, por el Oeste por la Lloma Llarga y al Sur por la Sierra de Oltra y sobre todo
por la imponente Sierra de Bernia con cotas superiores a los 1.200 m.

La costa se compone fundamentalmente de playas de rocas con algunas calas y
playas, la mas importante la de La Fustera.. Las Unidades de Paisaje dominantes son
la UPR12.80 Serres de Solana, Seldetes i Cap de la Nao y la UPR12.81 Cubeta de
Teulada-Moraira, Benissa i Calp

Sistema de ciudades

Benisa, dentro del Plan Estratégico de la Comunidad Valenciana esta englobado bajo
la denominacién de municipio de nueva polaridad.

Evolucion econémica ligada a la ocupacion del territorio.

Benisa mantiene una cierta economia de indole agrario paulatinamente sustituida por
otra basada en el turismo.

Evolucion demografica
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5.2.8.- Calpe.
Descripcion fisica

Tiene una extension de 23,51 km2, con una poblacién de 29.718 habitantes, lo que
supone una densidad de 1264,05 hab./Km2, la mas alta de la comarca.

Cuenta con puerto al amparo del Pefién de Ifach.

Descripcion orogréfica

El elemento dominante del municipio es el Pefidén de Ifach. La Unidad de Paisaje
dominante es la UPR12.81 Cubeta de Teulada-Moraira, Benissa i Calp Dicha Unidad
de Paisaje forma parte de las Planicies o llanuras aluviales litorales agricolas de

regadio de Valencia y Alicante, de los Valles agricolas y sierras forestales alicantinos,
y de los altos y planicies rurales y urbanas del litoral alicantino.

Contiene suelos de una elevada capacidad de uso agricola.

Calpe gueda limitado por el Oeste por la Sierra de Oltra, por el Sur por la Sierra de
Bernia y por el Norte por la Sierra de Piedramala.

Sistema de ciudades

La ciudad de Calpe se corresponde, dentro del sistema de ciudades de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, con el sistema de ciudades medias, siendo un
centro de polaridad principal recibiendo equipamientos supramunicipales. También
dentro del mismo plan se designa a Calpe como centro de polaridad complementaria.

Responde a la tipologia de ciudad puerto, es decir, asentamientos urbanos asociados
a un puerto.

Evolucién econdmica ligada a la ocupacion del territorio.
El municipio de Calpe es el que mas profunda transformacion ha sufrido de todos los
municipio de la comarca. De una economia agraria ha pasado rapidamente a una

economia de servicios con base en el turismo.

Evolucién demografica

Evolucion poblacion S. XX. Calpe.
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Evolucion de la poblacion decada. Calpe.
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5.3.- Anexo 3.- El territorio inicial. 1.956.
5.3.1.- Levantamiento del territorio existente en 1.956.

5.3.2.- Fotografia del territorio existente en 1.956.
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ANEXO 3
5.3.2 Ortofoto territorio 1956
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5.4.- Anexo 4.- El territorio a fecha de hoy. 2.015.
5.4.1.- Levantamiento del territorio en 2.015

5.4.2.- Fotografia del territorio en 2.015
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5.5.- Anexo 5.- Planeamiento existente. Comentarios y referencias.
Planeamiento existente. Fase de Liberacion.

Se procede continuamente a llevar a cabo unos comentarios de los planes generales
de los municipios incluidos en el ambito pertenecientes a la fase de Liberalizacion.

El patrén de dichos Planes Generales suele ser el mismo y se corresponde a lo
siguiente :

Se redacta el Plan Comarcal de Ordenacion Urbanistica de la Costa Blanca (Zona
Norte), que consiste en la redaccién de una serie de Planes generales promovidos por
la Direccion General de Urbanismo, del Ministerio de la Vivienda en colaboracién con
las Corporaciones Locales, sobre una franja costera que abarca desde el término de
Villajoyosa hasta el término de Denia.

La raz6n fundamental que ha motivado la decision de redactar el Plan Comarcal, es el
extraordinario desarrollo urbanistico habido en los ultimos afios, en gran parte de los
municipios de la zona, como consecuencia de la creciente demanda de alojamiento y
servicios producidos por el incremento del tréfico turistico. Esta demanda de equipo
turistico, que en principio constituye una fuente de ingresos, tanto para la zona como
para el pais en general, estd dando lugar a la creacidon de importantes aéreas de
localizacién residencial que al no estar realizadas bajo un plan previamente estudiado
para el conjunto de la zona, pueden provocar y de hecho ya estdn provocando,
importantes problemas de todo orden, como dispersién de servicios, acumulaciéon
excesiva de densidades en pequefias aéreas, congestion del trafico, invasion de
aéreas que interesa proteger, destruccion de los valores paisajisticos, etc.

Todos los planes estan basados en un esquema Director Comarcal basico que hace
referencia a aspectos de la red de circulacion, esquema geoldgico, a partir del cual se
redactan los Planes Generales de los distintos municipios.

Dichos planes generales se redactan para los municipios de El Vergel, Els Poblets
(Setla, Mirarrosa y Miraflor), Denia, Javea (que ya tiene plan vigente), Benitachell,
Teulada, Benisa, Calpe y otros. Como observamos estan incluidos en dicho esquema
y en los planes a redactar todos los municipios integrados en el presente trabajo.

5.5.1.- Planeamiento General de Vergel
Vergel 1973 : Autor : D. Gabriel Riesco. Arquitecto.
Existe Plan de Reforma Interior de Alineaciones 1959.

Previsién crecimiento
(1972-1986) : Plazas turisticas nuevas 3.400.-
Incremento poblacion 1.800.- hab.
Coef. Edif. Suelo urbano y res. 5,0 m3/m2.
Densidad media ndcleo urbano 200 hab/Ha
Edif. Suelo rustico interés turistico (0,6 —
0,8 —1,0) m3/m2.
Densidad media s. rust. Int. Turi. 80 hab/Ha
Superficie termino municipal 8,12 km2. (812 Ha)
Ocupacién nucleo urbano 45 Ha.
Existencias : 11 Bares
3 Pensiones
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Uso del suelo : Edificado 45 Ha. (2%)
Rustico resto. Cultivos 559 Ha. 68,90 %
Erial y carreteras 253 Ha. 30,11 %
Edificacion : Casco 2-3 plantas. (Manzana cerrada con patios luces)

Estructura radial del casco. P. 16

Inversiones urbanisticas : Durante los Ultimos 15 afios se han realizado
principalmente por la iniciativa privada, diversas inversiones urbanisticas, consistentes
en urbanizaciones residenciales de tipo unifamiliar y edificaciones en altura de
viviendas y apartamentos.

La mayoria de las actuaciones de edificios en altura se han localizado en los sectores
préximos a las playas, y a los ndcleos de poblacion y las viviendas unifamiliares o
chalets, se han ubicado en el resto del término. Existen igualmente dos PP
aprobados. (pg. 5y 6 tras n° 15). Gran construccion entorno a Pefion, casco urbano y

playa.

Estrategia del plan : Dicho plan no constituye propiamente un plan de desarrollo, sino
mas bien el medio para localizar fisicamente ese desarrollo humano, social, laboral,
cultural, etc., que puede ser natural o planeado.

p. 21 Resumen, andlisis y proyecciones. ... Andlisis de la informacion.
Conclusiones ... Punto del andlisis : 3.- El desarrollo turistico, ha tenido hasta ahora
escasa importancia aunque es de esperar que las urbanizaciones en la zona préxima
a la playa; iran apareciendo a medida que se ir4 desarrollando el Termino Municipal de
Denia, al que pertenecen los terrenos entre el mar y la zona mencionada de Vergel. ...
... En cuanto a las posibilidades de desarrollo futuro, podemos sefalar las siguientes
conclusiones ... 2.- En cuanto a la industria, especialmente la industria auxiliar de la
construccion y de servicio, tiene expectativas de desarrollo y de fijacion de poblacion,
precisamente por la expansién de la demanda de asentamientos turisticos. 3.- El
sector servicios y , especificamente, el turismo ofrecen las maximas posibilidades
hasta el punto que por si solo justifica y hace necesaria la redaccién del PGOU. Estas
perspectivas de desarrollo turistico han sido estudiadas globalmente en la redaccion
del Esquema Director Comarcal que sirve de base a este Plan General, por tanto nos
limitaremos a consignar mas adelante el resultado de las plazas turisticas futuras
previstas para el Termino Municipal de Vergel, en el referido estudio. ... 5.-
Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion es decir, a la localizacion espacial,
del desarrollo urbanistico previsto en el ambito territorial del Municipio de Vergel es
preciso sefialar que las posibilidades de esta localizacibn son superiores a las
previsiones establecidas y permiten un aprovechamiento racional de los recursos
naturales y especialmente de los recursos turisticos. Esto se acusa ya en las
tendencias actuales que se dirigen principalmente a una ocupacion de la faja costera.

P 24. El plan propuesto. Criterios generales adoptados. ... 1°.- Evitar la dispersion
incontrolada de la actividad urbanistica, mediante la delimitacién de zona en la que
debera promoverse el desarrollo urbanistico futro, tanto en lo que se refiere a los
asentamientos de residencia permanente como a los asentamientos turisticos. 2°.-
Para los asentamientos poblacionales de los residentes permanentes, se prevén
amplias zonas de ensanche, al Este y al Oeste del casco actual, Unica direcciones en
las que es posible el mencionado ensanche, sin desbordar los limites del Término
Municipal. Dichas aéreas tendra una capacidad superior al actual nicleo urbano.

4°.- Las aéreas de desarrollo turistico se han previsto en los dos lugares méas idoneos
al interior del Término. Asi tendremos una localizada préxima al mar y limitan do en su
parte Norte con el Termino Municipal de Denia, con una zona de analoga calificacion,
actualmente en vigor en el Plan General de Ordenacion de Denia. La otra se localiza
al Sur de la carretera comarcal a Pego, en las estribaciones de la Sierra Segaria. 5°.-

150



En las aéreas exteriores, se prevé igualmente una amplia zona industrial de una
superficie superior a las 67 Ha. En dichas aéreas se encuentra actualmente en
construccion avanzada una reputada industria de cierto interés. 6°.- En el resto del
Término Municipal se considera debe ser destinado fundamentalmente a la
explotacion agricola para el mejor aprovechamiento de los recursos del suelo.

En cuanto a los criterios adoptados para estructurar el ndcleo urbano se sefialan los
siguientes : 1.- Respetar en lo posible las tendencias naturales de expansion del
nacleo. 2.- Adaptar y limitar la futura expansion urbana de acuerdo con la
configuracién fisica de las aéreas perimetrales y en funcién de la infraestructura
territorial existente o prevista. 3.- Calificar los distintos sectores de la manera més
idonea, en funcion de sus caracteristicas localizacion en la estructura urbana y de sus
condiciones topograficas vy fisicas en general. 4.- Coordinar y completar la red viaria
principal para un funcionamiento adecuado de la estructura urbana. 5.- Estimular una
evolucion hacia tipos de edificacion y aprovechamiento del suelo mas en consonancia
con las actuales formas de vida y con las exigencias de la poblacion turistica.

El Turismo. ... se proponen dos amplias aéreas ya mencionadas anteriormente, una
apoyada en las playas, y como ampliacion de las aéreas turisticas de Denia, y la otra
al pie de la Sierra Segaria, en las estribaciones de esta , lugar excelente para el
asentamiento turistico. Ambos lugares son sin ninguna duda los mas idéneos para la
localizacién de chalets unifamiliares de residentes estivales. Por otra parte se propone
también la creacion de zonas forestales, en aéreas hoy de monte o improductivas,
donde sea posible una repoblacion, teniendo en cuenta las condiciones del terreno,
para una plantacion de optimas condiciones, tanto para afiadir nuevas calidades a los
valores paisajisticos, como para dota a la estructura territorial de aéreas de recreo y
esparcimiento.

Estructura urbanistica propuesta. Esquema general. ... la organizacién general del
término municipal debe ajustarse a un esquema de ordenacion que coordine las
aéreas previstas para el desarrollo turistico. ... En cuanto al ntcleo urbano de Vergel,
el esquema de la estructura, no sufre alteraciones importantes, es decir, se mantiene
el casco actual procurando conservar su caracter mediante Normas de proteccion.
Como se ha comentado anteriormente, las aéreas de expansion se han previsto al
Este y al Oeste del nucleo urbano, procurando que se integren al maximo con el casco
para que no se pierda la fisonomia del ndcleo urbano. ...

Se pretende desviar carretera nacional y ferrocarril.
Cuadro resumen de densidades y tipologias-morfoldgicas. P.31
Ver subrayado p.26, p.34, p. 36, p. 37

5.5.1.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.2.- Planeamiento General de Els Poblets

5.5.2.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.3.- Planeamiento General de Denia.
Denia 1972 : Autor : D. Gabriel Riesco. Arquitecto.
PERIs : 51

Existen ordenanzas municipales.
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Prevision crecimiento
(1970-1984) : Plazas turisticas nuevas 28.170.- (tot47840
Incremento poblacion 23.140.- hab.t40960
Superficie para industria 70 HA.
Coef. Edif. Suelo urbano y res. 5,0 m3/m2.
Densidad media nacleo urbano 200 hab/Ha
Edif. Suelo rustico interés turistico (0,6 —
0,8 — 1,0) m3/m2.
Densidad media s. rust. Int. Turi. 80 hab/Ha
Superficie termino municipal 66,16 km2.
Ocupacion nucleo urbano 60 Ha.
Existencias : 6 Hoteles
1700 Apartamentos
2500 Chalets, bungalows o villas.
6 Camping.
Puerto deportivo y club nautico
Uso del suelo : Edificado 53 Ha. (2%)
Salinas 22 Ha.
Rustico resto. Cultivos 1893 Ha. 80 %
Erial y carreteras 396 Ha. 17 %

Edificacion : Casco 2-3 plantas.
Exterior 14 plantas.

Ciudad desde 1614 por Felipe IlI

Estructura radial del casco. P. 26

Estructura urbana actual. P. 48,49

Edificacion nacleo 50

Inversiones urbanisticas : Durante los dltimos 15 afios se han realizado
principalmente por la iniciativa privada, diversas inversiones urbanisticas, consistentes
en urbanizaciones residenciales de tipo unifamiliar y edificaciones en altura de
viviendas y apartamentos.

La mayoria de las actuaciones de edificios en altura se han localizado en los sectores
proximos a las playas, y a los nacleos de poblacién y las viviendas unifamiliares o
chalets, se han ubicado en el resto del término. Existen igualmente dos PP
aprobados. (pg. 5y 6 tras n° 15).

Estrategia del plan : Dicho plan no constituye propiamente un plan de desarrollo, sino
mas bien el medio para localizar fisicamente ese desarrollo humano, social, laboral,
cultural, etc., que puede ser natural o planeado.

p. 67 Resumen, andlisis y proyecciones. ... Andlisis de la informacion.
Conclusiones ... Punto del analisis : 2.- Reserva de 70 Ha de suelo para industria.

... En cuanto a las posibilidades de desarrollo futuro, podemos sefalar las siguientes
conclusiones ... 5.- Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion es decir, a la
localizacién espacial, del desarrollo urbanistico previsto en el ambito territorial del
Municipio de Denia, es preciso sefiala que las posibilidades de esta localizacion son
superiores a las previsiones establecidas y periten una aprovechamiento racional de
los recursos naturales y especialmente de los recursos turisticos. Este se acusa ya en
las tendencias actuales que se dirigen principalmente a la ocupacién de una faja
costera, en la que, ademas se concentra la casi totalidad de los recursos turisticos.
Sera siempre necesario proteger las zonas de naranjos de gran valor agricola,
mediante la perfecta zonificacion y especificacion de usos.

P 73. EIl plan propuesto. Criterios adoptados en el desarrollo del PGOU. 1.- En
principio, el esquema Director Comarcal trata de evitar la dispersién incontrolada de la
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actividad urbanistica, mediante la delimitacion de una faja costera de profundidad
variable en la que, se considera ha de promoverse, principalmente el desarrollo
urbanistico futuro, puesto que en ella estan localizados los elementos basicos de la
atraccion turistica y el nacleo urbano actual con su centro de servicios. 2.- Faja
costera entre la nueva carretera y el mar y una faja al sur de la misma. 3y 4.-
Primero crecimiento previsto y el resto para el turismo. En las Rotas mantener la
tendencia y crear zonas de proteccion forestal. Superficies previstas 75

Red viaria que facilite el acceso a las playas y el libre disfrute de las mismas.

Los Planes Parciales reservaran suelo para terciario en las zonas indicadas.

Estructura urbanistica propuesta. Esquema general. ... Se propone pues un esquema
lineal desarrollado a lo largo de la costa, con dos zonas perfectamente diferenciadas a
ambos flancos del ndcleo. Una de ellas, en la playa de las Marinas. La otra seria el
cabo de San Antonio y estribaciones del Montgo. ... Otro elemento importante es la
nueva carretera costera, actualmente en fase de construccién, a lo largo de la playa de
las Marinas. Se propone el enlace de esta con los nucleos de setla y Mirarrosa,
Miraflor y Vergel. Al mismo tiempo se proponen acceso a las playas, con zonas de
aparcamientos anejos. Estos accesos se proponen tanto en la zona de las Marinas
como en las Rotas. Se propone igualmente el mantenimiento del ferrocarril de via
estrecha, por estima que, debidamente modernizado, es un medio de transporte
colectivo que reune indudables ventajas. ... Se propone la desviacién del actual
trazado para evitar la entrada del ferrocarril en el casco urbano, creando una nueva
estaciébn en la zona de ensanche que una las dos lineras férreas existentes.
Delimitacién del terreno en aéreas destinadas a distinto uso. Urbanas y Rusticas. Las
rusticas divididas en Rustico de interés turistico. Comprende las aéreas asignadas
para la posible promocién del desarrollo turistico a cargo de la iniciativa privada. En
ella se permitird la edificacion diseminada bajo ciertas condiciones y
aprovechamientos especificados en las Normas, asi como la promocion de
urbanizaciones en superficies mayores de 5 Has. Mediante la redaccion del PP
correspondiente y cumpliendo los demas requisitos sefialados igualmente en las
normas. Zona forestal ... Se permiten urbanizaciones y en todo caso estara sujeta a
ciertas limitaciones para la conservacion de arbolado existente. Agricola de proteccion
solo edificaciones agricola. Rustico normal.

Centros de servicios.

83.- En cuanto a los criterios adoptados para estructurar el nicleo urbano se sefialan
los siguientes : 1.- Respetar en lo posible las tendencias naturales de expansién del
nucleo. 2.- Adaptar y limitar la futura expansion urbana de acuerdo con la
configuracion fisica de las aéreas perimetrales y en funcién de la infraestructura
territorial existente o prevista. 3.- Calificar los distintos sectores de la manera mas
idonea, en funcién de sus caracteristicas localizacion en la estructura urbana y de sus
condiciones topogréficas y fisicas en general. 4.- Coordinar y completar la red viaria
principal para un funcionamiento adecuado de la estructura urbana. 5.- Estimular una
evolucion hacia tipos de edificacion y aprovechamiento del suelo mas en consonancia
con las actuales formas de vida y con las exigencias de la poblacion turistica.

84.- La poblacion. ... Sin embargo el planeamiento pretende el aprovechamiento
mas adecuado de las condiciones fiscas de cada sector calificando como de
localizacion turistica las aéreas mas en contacto con la osota. Y destinando para la
poblacidn residente las situadas en el interior. Superficies y densidades.

Las densidades medias previstas son ... 180-270-400 hab./Ha para las aéreas
urbanas y 350 hab./Ha. Para las aéreas exteriores de interés turistico objeto de
promocién privada.

Cuadro resumen de densidades Yy tipologias-morfolégicas.
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El desarrollo de la estructura urbana futura se basa en un esquema reticular irregular,
semejante al existente que envuelve perimetralmente el casco actual.

Se suprime el paso del ferrocarril por el interior del ntcleo, mediante la creacion de la
estacion en la zona de ensanche. El trazado actual del ferrocarril se aprovechara para
nuevas calles.

Punto importante para el nuevo trazado ha sido la idea de desviar el paso del tréfico
hacia las zonas costeras para evitar el acceso a las mimas a través del casco. En este
sentido, la creacién de unas vias de circunvalacion resolveria facilmente el problema,
ya que permitira el descongestionamiento del trafico en la red viaria del nucleo.
Elemento bésico de la red viaria la via de circunvalaciéon. Ademas dos vias de
penetracion al interior, en direccion al puerto : una la actual, otra coincide con el
trazado existente del ferrocarril. Una via costera entre el caso y el pueblo que cierre la
circunvalacion y una las dos zonas turisticas de les Rotes y les Marines. Red viaria
secundaria calles en cuadricula que mantienen la red actual.

Ver p.86,87,88,89

5.5.3.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.4.- Planeamiento General de Javea.
Javea 1965. Autor: D. Jaime G. Matarredona Martinez. Arquitecto.

Hasta 1.964, las actuaciones urbanisticas de Javea se basaban en las Ordenanzas
para el régimen y gobierno del municipio, aprobadas en 1953 y que contenian 650
articulos divididos en 10 capitulos, un articulo adicional y una disposicion transitoria.

En 1964 se redacta el PGOU de Javea de forma muy esquematica. Dicho PG se
compone de Memoria, Ordenanzas, Programa de Actuaciones Preferentes, Estudio
Econdmico Financiero y 6 Planos ( 1.- Topogréfico, 2.- Informacién Urbanistica, 3.-
Zonificacion, 4.- Planeamiento, 5.- Topografico y red viaria — contiene red viaria
estructural, y 6.- Divisién en Planes Parciales). Tal como se observa, dicho PG tiene
como sistema de planeamiento la zonificacion y divide el término municipal en zonas
contenidas en un plano a las que aplica unas ordenanzas y tipologias edificatorias.

Dicho PG también contiene un plan de etapas donde dicta las preferencias de
tramitacion de los planes parciales reflejados en otro plano, y fija como Unica condicién
para la redaccion de los planes parciales que incorporen la red viaria principal o via de
acceso a dichos planes parciales. EIl orden de preferencias es ; PP Arenal, PP
Montafiar Il (no ejecutado), PP Montafiar | vias de acceso, PP Cabo San Antonio y
Aduanas, PP Cabo San Martin y Portichol, PP Javea y Zona 4, PP El llano y PP Las
Planas. Con la aprobacion de dichos PP se permitird ejecutar la red viaria secundaria
y la edificacion.

A partir de su aprobacion se ha llevado a cabo 6 Modificaciones Puntuales y 4
Proyectos de Delimitacion de suelo Urbano. 1975 se aprueba una Modificacién
Puntual al PG donde se aumenta la superficie de suelo de la zona 2.A destinada a
urbanizaciones.

En 1990 se aprueba un nuevo PGOU.

En la actualidad se esta tramitando la revision del PGOU de 1990.
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En la Memoria de Informaciéon del PGOU de 1990, se lleva a cabo un listado de todos
los documentos amparados en el PGOU de 1964, tanto aprobados como no
aprobados, asi como las urbanizaciones legales e ilegales, entendidas estas Ultimas
como las que no han tenido ningun tipo de tramitacién frente al Ayuntamiento.

Dicho PG clasifica dichas actuaciones en los tres siguientes grupos y subgrupos :

1.- Planeamiento General Municipal
1.1.- PGOU de 1.965.
1.2.- Modificaciones Puntuales al PGOU
1.3.- Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano.
2.- Planes Parciales o Especiales
2.1.- Planes aprobados definitivamente antes de ley 19/1975.
2.2.- Planes aprobados inicialmente antes de ley 19/1975 y definitivamente
después.
2.3.- Planes aprobados inicial y definitivamente después de ley 19/1975.
2.4.- Planes en tramite.
2.4.1.- Denegados.
2.4.2.- En tramitacion.
3.- Urbanizaciones sin planeamiento.
3.1.- En negociaciones con Ayuntamiento.
3.2.- Sin documentacién alguna.
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Todas estas actuaciones se recogen a modo indicativo en plano anterior y en listado
incluido en trabajo.

5.5.4.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.5.- Planeamiento General de Benitachell.

5.5.5.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.6.- Planeamiento General de Teulada
Teulada 1972. Autor : D. Gabriel Riesco. Arquitecto.

Existe : Proyecto de Alineaciones de Casco de Teulada. 1970.
PP San Jaime, PP Pla del Mar, PP Punta Estrella.
Ordenanzas Municipales. Agosto 1970.

Prevision crecimiento

(1972-1986) : Plazas turisticas nuevas 13.450.-
Incremento poblacion 6.890.- hab.
Coef. Edif. Suelo urbano y res. 5,0 m3/m2.
Densidad media nucleo urbano 200 hab/Ha
Edif. Suelo rustico interés turistico (0,6 —
0,8 —1,0) m3/m2.
Densidad media s. rust. Int. Turi. 80 hab/Ha

Superficie termino municipal 32,02 km2. (3.202 Ha)
Ocupacion nucleo urbano 14,67 Ha.
Playas : Aproximadamente 1 km. Del Portet, De la Ampolla, Playetes.
Existencias: 13 Bares

7 Pensiones y residencias

1 Hotel ( + 2 en construccion )

3 Campings.
Uso del suelo : Edificado 350 Ha. (11 %)

Rustico resto. Cultivos 559 Ha. 68,90 %
Erial y carreteras 253 Ha. 30,11 %

Edificacion : Casco 2-3 plantas. (Manzana cerrada con patios luces)
Moraira 2 edificios de + de 8 plantas.
Aéreas exteriores unifamiliar tipo chalet.

Inversiones urbanisticas : Durante los ultimos 10 afios se han realizado
principalmente por la iniciativa privada, diversas inversiones urbanisticas, consistentes
principalmente en urbanizaciones residenciales de tipo unifamiliar. En el sur del
término, proximas a la costa.

Estrategia del plan : Dicho plan no constituye propiamente un plan de desarrollo, sino
mas bien el medio para localizar fisicamente ese desarrollo humano, social, laboral,
cultural, etc., que puede ser natural o planeado.

p. 24 Resumen, andlisis y proyecciones. ... Andlisis de la informacion.
Conclusiones ... Punto del analisis : 3.- Las actividades turisticas en la poblacién han
tenido una expansién desordenada y los asentamientos turisticos incontrolados han
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invadido una gran parte del territorio, como consecuencia de una falta total de
planeamiento previo. ... 5.- En las aéreas exteriores la carencia de pavimentacion es
completa, asi como la red de saneamiento.

... En cuanto a las posibilidades de desarrollo futuro, podemos sefalar las siguientes
conclusiones ... 2.- En cuanto a la industria, especialmente la industria auxiliar de la
construccion y de servicio, tiene expectativas de desarrollo y de fijacién de poblacion,
precisamente por la expansion de la demanda de asentamientos turisticos. 3.- El
sector servicios y , especificamente, el turismo ofrecen las maximas posibilidades
hasta el punto que por si solo justifica y hace necesaria la redaccion del PGOU. Estas
perspectivas de desarrollo turistico han sido estudiadas globalmente en la redaccion
del Esquema Director Comarcal que sirve de base a este Plan General, por tanto nos
limitaremos a consignar mas adelante el resultado de las plazas turisticas futuras
previstas para el Termino Municipal de Teulada, en el referido estudio. ... 5.-
Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion es decir, a la localizacion espacial,
del desarrollo urbanistico previsto en el ambito territorial del Municipio de Teulada es
preciso sefialar que las posibilidades de esta localizaciébn son superiores a las
previsiones establecidas y permiten un aprovechamiento racional de los recursos
naturales y especialmente de los recursos turisticos. Esto se acusa ya en las
tendencias actuales que se dirigen principalmente a una ocupacién del sector Sur del
territorio que son ademas los terrenos que tienen menos valor desde el punto de vista
del aprovechamiento de los recursos agricolas. Por todo ello no existe conflicto en
cuanto a la interferencia del interés agricola con las necesidades de expansién de la
edificacion.

P 27. EIl plan propuesto. Criterios generales adoptados. ... 1°- Conservar en lo
posible el casco antiguo de Teulada, cuidando al maximo que su inevitable expansion
urbana la perjudique sino que por el contrario se adapte a él. 2°- Evitar que las
urbanizaciones sigan creciendo desperdigadas, sembrando la anarquia dentro del
término municipal, sefalando los lugares apropiados para su desarrollo segun los
criterios adoptados. 3°.- Dotar al nicleo de Moraira de una zona de expansion que
permita el asentamiento de la poblacion residente en aquella zona. En cuanto a los
criterios adoptados para estructurar el nlcleo urbano, se sefialan los siguientes : 4°
Respetar en lo posible las tendencias naturales de expansién del nucleo urbano
adoptado y limitando la futura expansién urbana de acuerdo con la configuracion fisica
de las aéreas perimetrales y en funcién de la infraestructura territorial existente o
prevista. 5°.- Calificar los distintos sectores de la manera mas idénea, en funcién de
sus caracteristicas de localizacion en la estructura urbana y de sus condiciones
topograficas y fisicas en general. 6°.- Estructurar y completar la red viaria principal
para un funcionamiento adecuado de la estructura urbana, procurando ademas una
evolucion hacia tipos de edificacion y aprovechamiento del suelo mas en consonancia
con las actuales formas de vida y con las exigencias de la poblacion turistica.

El Turismo. ... se propone una red viaria principal que facilite el acceso a las playas y
al libre disfrute de las mismas. Por otra parte se propone también la creacion de
zonas forestales, en aéreas hoy de monte o improductivas, tanto para afadir nuevas
calidades a los valores paisajisticos, como para dota a la estructura territorial de
aéreas de recreo y esparcimiento. En cuanto a los recursos de interés historico
artistico o pintoresco localizados en el Término, se establecen las adecuadas medidas
de proteccion y defensa para mantener su caracter.

Estructura urbanistica propuesta. Esquema general. ... los elementos fundamentales
de atraccion, ... son el mar y la costa, es obvio que la organizacion territorial del
término municipal, que acusa el impacto de ese desarrollo previsto, debe ajustarse a
un esquema de ordenacién que coordine las aéreas de desarrollo turistico al Sur del
Término, que tendrd su centro de servicios en la zona de Moraira. En cuanto al
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desarrollo del nucleo de Teulada se propone una ordenacion basada en un Plano de
Alineaciones redactado por el Municipio, y que corresponda a las tendencias actuales
de desarrollo en la poblacion. El esquema general de esta ordenacion se apoya en el
desvi6 que el Municipio tiene previsto, y que aunque esta muy préximo a las
construcciones existentes, permitird una fluidez de trafico entre la carretera nacional
CN - 332 y las zonas de la costa, sin necesidad de atravesar, como actualmente, el
nucleo de Teulada.

Descripcion de los elementos principales que constituyen la estructura urbanistica
territorial propuesta. P. 32-36.

5.5.6.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.7.- Planeamiento General de Benisa
Benisa 1973. Autor : D. Gabriel Riesco. Arquitecto.

Existe : Plan Parcial de Ordenacion del Casco Urbano. 1970
PP San Jaime, PP Carlow (La Fustera).
Ordenanzas Municipales. Agosto 1970.

Previsiéon crecimiento

(1972-1986) : Plazas turisticas nuevas 17.500.-
Incremento poblacién 15.200.- hab.
Coef. Edif. Suelo urbano y res. 5,0 m3/m2.
Densidad media nucleo urbano 200 hab/Ha
Edif. Suelo rustico interés turistico (0,6 —
0,8 —1,0) m3/m2.
Densidad media s. rust. Int. Turi. 80 hab/Ha

Superficie termino municipal 69,65 km2. (6.965 Ha)
Ocupacién nucleo urbano 25,60 Ha.
Playas : Aproximadamente 3 km. De Baladrar, del Abogat, de Cabo
Blanco, de la Fustera y de Balsetes.

Existencias: 14 Bares

6 Restaurantes

8 Pensiones

2 Campings.
Uso del suelo : Edificado 380 Ha. (5,5 %)

Rustico resto. Cultivos 2.861 Ha. 41,08 %
Erial y carreteras 3.698 Ha. 53,09 %

Edificacion : Casco 2-3 plantas. (Manzana cerrada con patios luces)
Aéreas exteriores unifamiliar tipo chalet.

Casco urbano : Se apoya en un esquema basicamente lineal, montado sobre la
carretera CN-332 y hacia el margen N, puesto que la topografia es mas abrupta en su
margen sur.

Inversiones urbanisticas : Durante los dltimos 10 afios se han realizado
principalmente por la iniciativa privada, diversas inversiones urbanisticas, consistentes
principalmente en urbanizaciones residenciales de tipo unifamiliar. Al Este del término,
préximas a la costa.
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Estrategia del plan : Dicho plan no constituye propiamente un plan de desarrollo, sino
mas bien el medio para localizar fisicamente ese desarrollo humano, social, laboral,
cultural, etc., que puede ser natural o planeado.

p. 20 Resumen, analisis y proyecciones. ... Andlisis de la informacion.
Conclusiones ... Punto del analisis : 3.- Las actividades turisticas en la poblacion han
tenido una expansién desordenada y los asentamientos turisticos incontrolados han
invadido una gran parte del territorio, como consecuencia de una falta total de
planeamiento previo. ... 5.- En las aéreas exteriores la dotacibn de servicios
urbanisticos es minima careciendo de red de saneamiento, y encontrandose la
pavimentacion en estado deficiente.

... En cuanto a las posibilidades de desarrollo futuro, podemos sefialar las siguientes
conclusiones ... 2.- En cuanto a la industria, especialmente la industria auxiliar de la
construccion y de servicio, tiene expectativas de desarrollo y de fijacion de poblacion,
precisamente por la expansion de la demanda de asentamientos turisticos... 3.- El
sector servicios y , especificamente, el turismo ofrecen las maximas posibilidades
hasta el punto que por si solo justifica y hace necesaria la redaccién del PGOU. Estas
perspectivas de desarrollo turistico han sido estudiadas globalmente en la redaccion
del Esquema Director Comarcal que sirve de base a este Plan General. ... 5.-
Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion es decir, a la localizacion espacial,
del desarrollo urbanistico previsto en el ambito territorial del Municipio de Benisa, es
preciso sefialar que las posibilidades de esta localizaciébn son superiores a las
previsiones establecidas y permiten un aprovechamiento racional de los recursos
naturales y especialmente de los recursos turisticos. Esto se acusa ya en las
tendencias actuales que se dirigen principalmente a una ocupacioén del sector Este del
territorio que son ademas los terrenos que tienen menos valor desde el punto de vista
del aprovechamiento de los recursos agricolas. Por todo ello no existe conflicto en
cuanto a la interferencia del interés agricola con las necesidades de expansion de la
edificacion.

P 23. EIl plan propuesto. Criterios generales adoptados. ... 1°- Conservar en lo
posible el casco antiguo de Benisa, cuidando al maximo que su inevitable expansion
urbana la perjudique sino que por el contrario se adapte a €l. 2°- Evitar que las
urbanizaciones sigan creciendo desperdigadas, sembrando la anarquia dentro del
término municipal, sefalando los lugares apropiados para su desarrollo segun los
criterios adoptados. 3°.- Crear una zona industrial, con capacidad suficiente para la
localizacién de la poblaciéon activa fijada anteriormente y que este dotada de los
servicios necesarios para el desarrollo industrial.... En cuanto a los criterios
adoptados para estructurar el nicleo urbano, se sefialan los siguientes : 5° Respetar
en lo posible las tendencias naturales de expansion del nucleo urbano adoptado y
limitando la futura expansion urbana de acuerdo con la configuracion fisica de las
aéreas perimetrales y en funcién de la infraestructura territorial existente o prevista.
6°.- Calificar los distintos sectores de la manera mas idonea, en funcion de sus
caracteristicas de localizacion en la estructura urbana y de sus condiciones
topograficas y fisicas en general. 7°.- Estructurar y completar la red viaria principal
para un funcionamiento adecuado de la estructura urbana, procurando ademéas una
evolucion hacia tipos de edificacion y aprovechamiento del suelo mas en consonancia
con las actuales formas de vida y con las exigencias de la poblacion turistica.

El Turismo. ... se propone una red viaria principal que facilite el acceso a las playas y
al libre disfrute de las mismas. Por otra parte se propone también la creacion de
zonas forestales, en aéreas hoy de monte o improductivas, tanto para afiadir nuevas
calidades a los valores paisajisticos, como para dota a la estructura territorial de
aéreas de recreo y esparcimiento. En cuanto a los recursos de interés historico
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artistico o pintoresco localizados en el Término, se establecen las adecuadas medidas
de proteccion y defensa para mantener su caracter.

Estructura urbanistica propuesta. Esquema general. ... los elementos fundamentales
de atraccion, ... son el mar y la costa, es obvio que la organizacion territorial del
término municipal, que acusa el impacto de ese desarrollo previsto, debe ajustarse a
un esquema de ordenacion que coordine las aéreas de desarrollo turistico al Este del
Término. En cuanto al desarrollo del nacleo de Benisa se propone una ordenacién
basada en un Plano de Alineaciones redactado por el Municipio, y que corresponda a
las tendencias actuales de desarrollo en la poblacion. El esquema general de esta
ordenacion se apoya en el desvid por la zona Norte del casco, de la CN-332 que ha
previsto el Municipio, y la actual queda convertida en via urbana. Entre las dos,
previniendo una amplia faja de protecciébn para el nuevo desvio, es donde se
desarrollara el Nucleo Urbano, mediante una trama urbana que se adapte a la
topografia del terreno.

Descripcion de los elementos principales que constituyen la estructura urbanistica
territorial propuesta. P. 27-36.

5.5.7.1.- Plano de estructura propuesta.

5.5.8.- Planeamiento General de Calpe
Calpe 1972 : Autor: D. Gabriel Riesco. Arquitecto.

Planes Parciales : La manzanera. Las adelfas.
Existen ordenanzas municipales.

Prevision crecimiento

(1970-1984) : Plazas turisticas nuevas 21.210.-
Incremento poblacién 10.880.- hab.
Coef. Edif. Suelo urbano y res. 5,0 m3/m2.
Densidad media nucleo urbano 200 hab/Ha
Edif. Suelo rustico interés turistico (0,6 —
0,8 —1,0) m3/m2.
Densidad media s. rust. Int. Turi. 80 hab/Ha

Superficie termino municipal 23,64 km2.
Ocupacion nucleo urbano 53 Ha.
Existencias : 11 Hoteles
900 Apartamentos
528 Chalets, bungalows o villas.
2 Camping.
Uso del suelo : Edificado 53 Ha. (2%)
Salinas 22 Ha.
Rustico resto. Cultivos 1893 Ha. 80 %
Erial y carreteras 396 Ha. 17 %

Edificacion : Casco 2-3 plantas.
Exterior 14 plantas.

Estructura radial del casco. P. 16
Inversiones urbanisticas : Durante los Ultimos 15 afios se han realizado
principalmente por la iniciativa privada, diversas inversiones urbanisticas, consistentes
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en urbanizaciones residenciales de tipo unifamiliar y edificaciones en altura de
viviendas y apartamentos.

La mayoria de las actuaciones de edificios en altura se han localizado en los sectores
proximos a las playas, y a los nacleos de poblacion y las viviendas unifamiliares o
chalets, se han ubicado en el resto del término. Existen igualmente dos PP
aprobados. (pg. 5y 6 tras n°® 15). Gran construccion entorno a Pefién, casco urbano y

playa.

Estrategia del plan : Dicho plan no constituye propiamente un plan de desarrollo, sino
mas bien el medio para localizar fisicamente ese desarrollo humano, social, laboral,
cultural, etc., que puede ser natural o planeado.

p. 26 Resumen, andlisis y proyecciones. ... Andlisis de la informacion.
Conclusiones ... Punto del andlisis : 3.- El sector de servicios y, especificamente, el
turismo ofrecen las maximas posibilidades hasta el punto que puede decirse que el
Termino de Calpe, con sus grandes valores paisajisticos, con su singular Pefién de
Ifach, con su gran porcentaje de litoral con playas y con su traducido territorio, casi
todo el asomado al mar, constituye el tipico lugar de vocacion turistica, lo cual por si
solo justifica y hace necesaria la redaccion del PGOU.

... En cuanto a las posibilidades de desarrollo futuro, podemos sefalar las siguientes
conclusiones ... 5.- Descendiendo ya al aspecto fisico de la cuestion es decir, a la
localizacién espacial, del desarrollo urbanistico previsto en el ambito territorial del
Municipio de Calpe ya hemos indicado antes que, habida cuenta de su pequefia
extension y su configuracion orografica que permite dominar las vistas sobre el mar
desde casi cualquier punto, todo el territorio reine inmejorables condiciones para el
asentamiento turistico, exceptuando una pequefia parte en el sector Suroeste del
Termino que, sin embargo, por su vegetacion y altura esta muy indicado como reserva
forestal de esparcimiento. De lo anterior se deduce que las posibilidades de
localizacién turistica son superiores a las previsiones establecidas en el Esquema
Director Comarcal, como se vera mas adelante, y que habida cuenta del escaso valor
agricola del suelo, potencialmente, todo el territorio puede considerarse como de
interés turistico.

P 29. EIl plan propuesto. Criterios adoptados en el desarrollo del PGOU. 1.- En
principio, el esquema Director Comarcal trata de evitar la dispersién incontrolada de la
actividad urbanistica, mediante la delimitacion de una faja costera de profundidad
variable entre 2 y 3 km. en la que, se considera ha de promoverse, principalmente el
desarrollo urbanistico futuro, puesto que en ella estan localizados los elementos
basicos de la atraccion turistica y el nacleo urbano actual con su centro de servicios.
3.- Habida cuenta de la escasa profundidad del término municipal de Calpe (unos
3 km de media), de que el trazado de la futura autopista, lo divide por la mitad dejando
al Sur una estrecha faja ya ocupada en gran parte, del escaso interés de los cultivos
ya parcialmente abandonados por la demanda turistica, y de las actuaciones
urbanisticas existentes repartidas en todo el termino, se ha adoptado el criterio de que
la mencionada faja de desarrollo turistico se extienda a toda la profundidad del
término, estableciendo una reserva forestal en aéreas que actualmente ya tienen ese
caracter. Se ha considerado este criterio mas realista que dejar pequefas aéreas
agricolas indefinibles frente a la presion urbanistica. 4.- Dentro de este criterio, se ha
procedido, en primer lugar, a delimitar las aéreas que, de acuerdo con los
condicionamientos locales existentes (topografia, limites actuales del nucleo urbano,
infraestructuras, etc.), y con la proyeccion de la poblacién, se consideran mas aptas
para la expansion del nacleo principal con coeficientes de densidad de tipo urbano. 5.-
El resto del término, se destina en general, para el posible desarrollo turistico, que se
deja totalmente a la promocion privada, para lo cual se prevé una infraestructura de
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circulacion, aéreas forestales, centros de servicio e instalaciones especiales, a la que
deben ajustarse las actuaciones privadas. Dentro de esta zona se han englobado las
actuaciones actualmente en desarrollo.

En cuanto a los criterios adoptados para estructurar el nucleo urbano se sefalan los
siguientes : 1.- Respetar en lo posible las tendencias naturales de expansion del
nacleo. 2.- Adaptar y limitar la futura expansion urbana de acuerdo con la
configuracion fisica de las aéreas perimetrales y en funcién de la infraestructura
territorial existente o prevista. 3.- Calificar los distintos sectores de la manera mas
idénea, en funcidén de sus caracteristicas localizacién en la estructura urbana y de sus
condiciones topogréficas y fisicas en general. 4.- Coordinar y completar la red viaria
principal para un funcionamiento adecuado de la estructura urbana. 5.- Estimular una
evolucion hacia tipos de edificacion y aprovechamiento del suelo mas en consonancia
con las actuales formas de vida y con las exigencias de la poblacion turistica.

La poblacién. En principio se estima que los incrementos de poblacién residente se
localizaran fundamentalmente en el area de expansion del nucleo urbano de Calpe,
asi como en Ifach. La localizacién del incremento de las plazas turisticas se prevé que
aproximadamente un 75 % se localicen en la aéreas de expansion urbana, .... El 25
% restante se localizaran en las aéreas exteriores de interés turistico. ... el
planeamiento pretende el aprovechamiento mas adecuado de las condiciones fisicas
de cada Sector calificando como de localizacion turistica las aéreas mas en contacto
con la costa y dejando para la poblacién residente las aéreas proximas al casco
antiguo.

Las densidades medias previstas son ... 200 hab./Ha para las aéreas urbanas y 80
hab./Ha. Para las aéreas exteriores de interés turistico objeto de promocion privada.

Cuadro resumen de densidades y tipologias-morfoldgicas. P.31
Ver subrayado p.32, p.34, p. 36, p. 37

5.5.8.1.- Plano de estructura propuesta.
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5.5.9.- Listados de planeamiento.

5.5.9.1.- Listados en libro : La Ordenacion del territorio en la C.V.

Listados hasta 31 de Diciembre de 2.975.

PROVINCIA DE ALICANTE

XIXa) L'ALT VINALOPG

Cafiada P. Alineaciones Casco
Villena PG
Modif. Alineaciones
Manzana Ayuntam.
Modif. Alineaciones calle
Cervantes
Modif. Alineaciones calle
Vereda
Medif. Alineaciones calle
Ferriz
PP Pol. Ind, «Paraje Bulilla»
Modif. Alineaciones Ge-

neral Mola
PE Comp.ejo Polideportivo
PE Zona Industrial
PP «Quitapesaress
XIXb) EL VINALOPO MITJA
Elda P. Alineaciones Casco
Monforte del Cid PP «La Capitanas
Novelda Modif. Alineaciones calle
Victor Pradera -~
Modif. Alineaciones calle
Sta. Rosalfa
Petrel. PP «Loma-Badé»
XXa) LES VALLS D'ALCOI
Alcoy PG
Modif. PG, Ord. y Nor-
mas Complementarias
Avance PG Comarcal de
Alcoy-Cocentaina
PP «Santa Rosa»
PP Pol. Ind. «Cotes Bajass
PP Pol. Ind. «La Beniatas
Baflieres PG
P. Alineaciones calle La
Cava
P. Alineaciones calle La
Cotonera
PP Pol. Ind. «Tahouer Les
Molines»
XXb) LA FOIA DE CASTALLA
Onil PG
Tibi PP «Maigmés
XXI) LA MARINA ALTA
Benisa PG Comarcal
Benitachell PP «La Cumbre del Sols
Denia PG Comarcal

N. Complementarias
N. Complementarias
PP Zona Industrial

212
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22- 1.59
9-11-63

12- 5-62
19- 6-65
5- 7-68

5- 7-68
5- 7-68

23 970
23- 970
6- 2-75
14- 7-75

12- 5-62
23- 773

9-11-63

26- 7-67
12- 670

13- 7-57

3-11-71

21- 965
30- 6-72
14- 7-74
21- 569

21- 1-59
29 359

6- 275

16-12-68
7- 2-69

9. 4.73
6 2.75
311-72
10-11-72
3- 675

27- 773



Jalén

Liiber
Pedreguer

Teulada

Vergel

P. Alineaciones Casco
Modif. Alineaciones C/.
Judas

Modif. PG

Modif. Alineaciones
Modif. Alineaciones
Modif. Alineaciones
PG Comarcal

PG

XXI) LA MARINA BAIXA

Alfaz del Pi

Benidorm

PG Comarcal (Z. Norte)

Normas Complementa-
rias y Subsidiarias de
la Costa

Ordenanzas Municip.

P. Alineaclones Zona 1
«Playa del Albirs

P. Alineaciones y Orde-
nanzas Zona 2 «Playa
del Albirs

Modif, Alineaciones

Modif. nuevas Alinea.

PG Comarcal

PU

Ordenanzas PG

Modif. PG en calle

PG Refundido con todas
las modificaciones

PP «La Florida»

PP «Suertes del Mars

PP sAltomiras

PP «Quijote 2»

PP «Denia-Mars

PP «El Palmar»

PP «Denia Parks

PP «La Marquesas

PP Modif. «E! Retiro»

PP Modif. Bovetes

PP «Altomira 2»

PP «Los Campussos-San
Juans

PP «La Marjal»

PP <Peimer-Pontafiar»

PP «El Arenals

PP «Acceso a Jévear

PP «El Frechinals

PP Zona e«Aduanas del
Mars

PP «El Tossalets 1.* fase

PP «Cap Martl»

PP «El Tossalets 2.* fase

PP sLa Coronas

PE Casco Hist6r. de Jévea

PP «Pla dd Mar»
PP «Tros de Benavents
PP «Maigmés»

PP «El Aramos, SA
PP «El Paradisos

PP «Mont-Benidorm»
P. Alineaclones y modif.
PG Avda. 13
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14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
1- 675
1- 6-74
8- 7-74
10- 7-74
30- 7-74
20- 9-74
4-11-74

6-11-74
6- 2-.75
14-12.73

26- 1-66
1- 2-64
9-12-71
25- 4-67
27-10-67

29-10-68
16-12-68

28- 4-69
4 5-69
10-11-59
12- 6-70
9-12.71
16-10-74
22- 1.59
11- 4-70
10- 6-68
11- 4-70
19- 6-73
28- 7-66
3-12.74
7- 2-69
1- 7-74

1- 3-68
12- 5-62

22- 1.59

12- 5-62
7-10-70
6 2-75
6 2-75
12- 6-70
31- 575
18- 1-56
10-10-63
19- 6-65

1975
18- 1-58

9-10-59
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Listado hasta 31 de Diciembre de 1.980.

XXb) LA FOIA DE CASTALLA

Castalla PG 24. 3.75
v 9 4.76
Modif. Normas PG 23- 1-76
PP «Finca Terol» (en
Castalla-Tibi} 24- 3-75
PP «Chorret de Catis 9- 4-76
Modif. «Chorret de Catf» 15-10-76
PP Res. Sector Sur 30- 9-77
y17- 278
PP Pol. Ind. Sector Norte 21- 4-78
Thi NC y Subsidiarias 30- 9-77
Modif. NC y S (viales) 5- 3-79
' ED manzana C/. Ron-
cesvalles 26-10-79
Onil PG 16-12-68
Modif. PG Avda. la Paz 14- 7-77
PRI manzana C/. del
Real 20-10-78
Tibi PP «Maigmé&» 7- 269
PP Finca «Terols (en Tibi-
Castalla) ' 24- 3-75
PP «Pinares del Mecl» 28-11-75
Aclaracién PP «Pinares del
Mecli» 20-10-78
Aclaraciones PP «Pinares
del Mecli» 5- 3-79
PP «Bon Aires 23- 1.76
PP «La Cruz de Maigm&» 23- 1-76
PP «Pinares de Tibi» 27- 2-76

XXI) LA MARINA ALTA

Adsubia - — ’ i i
Alcanali = = - -
Beniarbelg — - — 2
Benidoleig — — - =3
Benichembla - = = =
Benimeli — — s —
Benisa PG Comarcal 30- 9.75
Adecuacién PG a auto-
plsta 20- 7-79
PP «S. Jaimes» (en Benisa-
Teulada) 9-12-T1
Modif. PP «S. Jaimes (en
Benisa-Teulada) 25- 9-73
Modif. PP «S. Jaimes {en
Benisa-Teulada) 27. 276
31- 5.76
PP Partida «Baladrar» 30- 9.77
PP «Altamira» 10- 3.78
PP Partida «<L.a Fusteras 1-12-78
PP Pl Ind. en Partida <Ca-
nors 26- 5-80
Benitachell PG 1-12-80
PP «La Cumbre del Sols
{en Jévea-Benitachell) 7- 2-75

Castell de Castells -
Denia PG Comarcal 10-11-72
Normas Complement.

10-11-72

Normas Complement. 3 675

Modif. Normas PG 23- 176
Modif. PG manzana

Ronda Murallas 30- 9-77

245
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Gata de Gorgos
Jalén

Jévea

246

Aclaracion edificabilidad
Zona 3 PP casco

PG
PG

PG

Modif. PG Zona 11

Modif. Art. 246 Orde-
nanzas

PE «San Nicoldss

PP Zona Industrial
Modif. PP casco urbano
PP s«La Floridas

PP «Milchans»

PP «Suertes del Mar»
PP «Altomira 1»

PP «Quijote 2»

PP «Denia-Parks»

PP «Denia-Mars 1
PP «El Palmar»

PP «La Marquesa»
PP <El Retiro»

Modif. PP «El Retiro»
Modif. PP «<El Retiro»
PP Modif. Bovetes
PP <Altomira 2»

Modif. PP «Altomira 2s

PP «Los Campussos-S.
duans

Ampl. PP «Los Campussos-
S. Juans

PP «<La Marjals

PP «Monte Montgés

Modif. PP «Monte Montgés

Modif. viales PP «Monte
Montgds

PP «Denia-Mar» 2

PP «Costa de la Calmas

PP sMonte Pego 2»

P Alineaclones casco

PE Casco histér. de Jévea

PP «Peimer-Pontafiars

PP «El Arenals

PP «Acceso a Jéveas

PP zona «Aduanas del Mar
v Ensanche»

PP «El Tosalets 1.° fase

PP «Cap Marti»

PP «El Tosalets 2.* fase

PP «La Corona=

PP «Cumbre del Sol» (en
Jévea-Benitachell)

PP «<Rafalets

PP «Partida Cansalaess

PP «Mar Azuls

PP y nuevas alineaciones
Sector Roig-Roquetes

PP «Costa-Novas 1.* fase

PP «Costa-Novas 2." fase
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ED «Castillos

29- 9-80
29- 5-72
27- 7713
29-11-76
14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
14- 3-74
8- 7-74
v 30- 3-77
1- 6-74
1- 6-74
10- 7-74
30- 3-74
24- 3-75
20- 7-79
20- 9-74
4-11-74
y 28- 7-76
30- 9-77

6-11-74

6- 6-77
6- 275
9- 4-76
y 24- 4-78
26- 5-80

27-10-80
28- 7-76
28-10-77
20- 7-79
31- 177

9. 4-76
9-10-59
14-12.73
1- 2-64
y 13- 4-65
3 675
y 9 476

1-12-80
16-10-74
25- 4-67
27-10-67
29-10-68

16-12-68
y 28 569
14- 569
10-11-69
12 670
9-12.71

6- 2.75
27- 2-76
27- 2.76
y 1-12.78
29-10-76

30- 9-77
20-10-78
20-10-78



Lliber PG

Miraflor -

Murla -

Ondara PG

Orba PD Suelo urbano

Parcent PD Suelo urbano

Pedreguer Modif. Alineaciones

Pego PG

Rafol de Almunia -

Sagra -

Sanet y Negrals —

Setla y Mirarrosa —

Senija -

Teulada PG Comarcal

Refundicién y modifica-
cién PG
Modif. PG y PE equipa-

mientos en suelo urba-
no (Ciudad Jardin)

Tormos =

Vall de Gallinera -

Vall de Laguart -

Vergel PG Comarcal

XXI) LA MARINA BAIXA

Alfaz del P PG Comarcal (Z. Norte}

PG Comarcal

Modif. Normas y Ali. PG
Modif. Normas PG
Modif. PG en Altea vieja

PRI Pza. Almirante Bas-

tarreche 28 7-76

22- 1-59

16-12-68

PP Sector 1l (N.° 1) 19- 2-70

PP Sector Il (N.° 2) 9.12-70

10- 3-78

y 21- 6-78

21- 6-78

11- 4-70

PP «La Sellas 28-10-77

PP «Monte de Pedreguers 10- 3-78

6- 4-79

PP «Monte Pegos 1 29- 7-74

ED manzana C/. Onési-

mo Redondo 30-10-77

19- 6-73

31- 1.77

26-11-79

PP «Pl& del Mar» 28- 7-66

PP Partida de «Alcézars 28- 7-76
PP «S. Jaime» (en Teulada-

Benisa) 9-12-71
Modif. PP «S. Jaime» (en

Teulada-Benisa) 27- 2-76

y 31- 576

10- 7-74

6- 2-75
P Alineaciones Zona 1 «Pla-

va del Albirs 22- 1-59
P Alineaciones y Ordenan-

zas Z. 2 «Playa del Albirs 12- 562

PP <El Cautivadors 23- 1-76

PP «Jardin del Alfazs 31- 576
Modif. y ampl. PP «Jardin

del Alfazs 21- 4-78

PP «Foya Blancas 5- 3-79

PRI prolon. C/. S. Juan 28- 9-79

6- 2.75

1-12-78

23 176

27- 2-76

PP <Fl Aramo, S.A.» 12- 6:70

PP «El Paradiso» 31- 5-76
PP «Santa Claras (en Altea-

Callosa) 15-10-76

PP «Tossal del Molars 30- 3-77

y 14- 7-77

PP «La Olla» 30- 9-77

PP «Finca Athama= 10- 3-78

247
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5.5.9.2.- Listados del COACV demarcacion Alicante.

CTAACOLEGIOTERRITORIAL
DEARQUITECTOSDEALICANTE

LISTADO DE PLANEAMIENTO DE
LA PROVINCIA DE ALICANTE
VIGENTE

NOMENCLATURA:

* - No se dispone de Copia

Sl - B6lo se dispone de Copia en papel
N - Mormativa en fichero

P - Planos en fichero
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NIF] E TIPO

PG . PLAN GENERAL

MPG MODIFICACION PG

HGPG . HOMOLOGACION GLOBAL PG

HMGPG . HOMOLOGACION MODIFICATIVA GLOBAL PG
HPPG . . HOMOLOGACION PARCIAL PG

HMPPG HOMOLOGACION MODIFICATIVA PARCIAL PG
NS .. NORMAS SUBSIDIARIAS

MNS MODIFICACION NS

HGNS . HOMOLOGACION GLOBAL NS

.. HOMOLOGACION MODIFICATIVA GLOBAL NS

HOMOLOGACION PARCIAL NS

HOMOLOGACION MODIFICATIVA PARCIAL NS

NORMAS COMPLEMENTARIAS

MODIFICACION NC

.. NORMAS COMPLEMENTARIAS y SUBSIDIARIAS PROVINCIALES

.. DELIMITACION SUELO URBANO
.. MODIFICACION DSU

.. PLAN PARCIAL

MODIFICACION PP

PP DE MEJORA

MODIFICACION PPM

PP RESIDENCIAL

MODIFICACION PPR

PP INDUSTRIAL

MODIFICACION PPI

PP TERCIARIO

MODIFICACION PPT

HOMOLOGACION y PP
HOMOLOGACION MODIFICATIVA y PP
HOMOLOGACION y PPR
HOMOLOGACION MODIFICATIVA y PPR
HOMOLOGACION y PPI
HOMOLOGACION MODIFICATIVA y PPI
HOMOLOGACION y PPT
HOMOLOGACICON MODIFICATIVA y PPT
PROGRAMA ACTUACION URBANISTICA
MODIFICACION PAU

PLAN ESPECIAL
MODIFICACION PE
PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR
MODIFICACICON PERI
PLAN REFORMA INTERIOR
.. MODIFICACION PRI
HOMOLOGACION y PRI

PRI DE MEJORA

MODIFICACION PRIM

PLAN ESPECIAL PROTECION y REFORMA INTERIOR
MODIFICACION PEPYRI

HOMOLOGACION y PE

HOMOLOGACION MODIFICATIVA y PE
HOMOLOGACION y PERI

HOMOLOGACION MODIFICATIVA y PERI

CATALOG CATALOGO

MCATALOG MODIFICACION CATALOG

PRECTOR PLAN RECTOR

MPRECTOR MODIFICACION PRECTOR

ENP-PN ... ESPACIO NATURAL PROTEGIDO — PARQUE NATURAL
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ESTUDIO DETALLE

MODIFICACION ED

ED ALINEACIONES

MODIFICACION EDA

ED RASANTES

MODIFICACION EDR

ED ALINEACIONES y RASANTES

MODIFICACION EDAYR

ED ORDENACION VOLUMENES

MODIFICACION EDOV

ED ALINEACIONES y CRDENACION VOLUMENES
MODIFICACION EDAYOV

ED RASANTES y ORDENACION VOLUMENES
MODIFICACION EDRyOV

ED ALINEACIONES y RASANTES Y ORDENACION VOLUMENES
. MODIFICACION EDAYRyOV

. PROYECTO URBANIZACION
. MODIFICACION PU

PROYECTO REPARCELACION

. MODIFICACION PR R

. PROYECTO COMPENSACION

. MODIFICACION PC

PROYECTO NORMALIZACION FINCAS
. MODIFICACION PNF

. PROYECTO DE EXPROPIACION

. MODIFICACION PEX

. PROGRAMA ACTUACION INTEGRADA
. MODIFICACION PAI

. PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA
. MODIFICACION PAA

. DELIMITACION

. MODIFICACION DELIMITACION

. DELIMITACION y PR

. DELIMITACION y PC

PAT ... PLAN DE ACCION TERRITORIAL
PDIRECT ............ PLAN DIRECTOR

PCOMAR ............... PLAN COMARCAL

MPCOMAR ............ MODIFICACION PC

PSECTOR . PLAN SECTORIAL

MPSECTOR . . MODIFICACION PS

DECLARAC ......... DECLARACION

ORDENAC .......... ORDENACION

CONVENIO ........... CONVENIO

OMUNICIP ........... ORDENANZA MUNICIPAL
OCOMPLEM ........ ORDENANZA COMPLEMENTARIA
CERRORES ........ CORRECCION ERRORES
SLICENC ...... SUSPENSION LICENCIAS
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CTAACOLEGIOTERRITORIAL
DEARQUITECTOSDEALICANTE s

15/12/2009 Pégina 40 de 166
Norma Fecha Fecha
Norma Superior Texto Aprobacién Publicacién pocu.
BENISSA
041810003 041100 PAI. UNID. EJEC. CARRER FERRERET/2004. 24/04/2001  02/01/2004 ”
041810004 041810003 PR. UNID. EJEC. CARRER FERRERET/2004. 24/04/2001  02/01/2004 NP
041810005 041100 PR. UNID. EJEC. 1, SECTOR RACO DE GALENQ 1/2004. 16/12/2003  12/02/2004 ¥
041810006 041810002 PR. UNID. EJEC. PINETS, SUELQO URBANQ/2004. 10/02/2004  15/03/2004 NP
041810007 041100 PAI. UNID. EJEC. PLA DELS MOLINS 2/2004. 08/04/2004  02/07/2004 ®
041810008 041100 PAI. UMID. EJEC. BENIVER 2/2004. 02/03/2004  04/08/2004 M
041810009 041810008 PR. UNID. EJEC. BENIVER 2/2006. 01/03/2008  16/05/2006 NP
041810010 041100 PAI. SANTA ANNA, SECTOR 1/2007. 24/01/2007  24/04/2007 *
041810011 04110004 PR. UNID. EJEC. 2, SECTOR RACO DE GALENQ/2007. 31/07/2007  03/10/2007 i
041810012 041100 PAI. EL POLVORI, SECTOR 34/2008. 06/11/2007  10/03/2008 M
041810013 041100 PR. UNID. EJEC. 8, POU D"AVALL-2/2008. 08/04/2008  25/04/2008 *
041840001 041100 PAI. BENIVER, SECTOR NUMERO 2/2005. 03/08/2005  07/10/2005 "
041840002 041840001 PR. BENIVER, SECTOR NUMERQ 2/2006. 05/04/2006  07/06/2006 NP
041900 041100 DECLARAC. MONUMENTO HISTORICO-ARTISTICO LONJA DE N
CONTRATACION/1982.
041901 041100 HMyPPR. SECTOR PEDRAMALA-1/2002. 11/03/2002  11/06/2002 NP
04180101 041901 PAI. UNID. EJEC. 2. SECTOR PEDRAMALA-1/2002. 27/12/2001  31/05/2002 *
04180102 041801 PAI. UNID. EJEC. 1, SECTOR PEDRAMALA-1/2002. 02/09/2002  21/10/2002 i
041902 041100 PE. PROTECCION CASCO ANTIGUO/1985. 28/11/1985 30/12/1985 NP
041903 041100 ED. CAMINOS LOS GARCIA, LA FUSTERA 'Y CAMPING DE LA 25/04/1986  20/06/1986 NP
FUSTERA/1986.
041904 041100 ED. CAMINO BALADRAR/1986. 24/10/1986  02/12/1986 NP
BENITACHELL
042200 - NS. DE BENITACHELL/1987. 29/01/1987  13/02/1987 NP
04220001 042501 MNS. LA CUMBRE DEL SOL/1988. 13/06/1988  13/06/1988 NP
04220002 042200 MNS. CARRETERA ACCESO URBANIZACION LA CUMBRE DEL 27/09/198%  31/10/1989 NP
S0L/1988.
04220003 042200 D. UNID. ACT. C/PADRE PLACIDO, MAR, MAYOR Y BUENOS 25/05/1880  14/06/1980 -
AIRES/1990.
04220004 042200 OCOMPLEM. ANCHURA DE CAMINOS, RETRANQUEOS, OBRAS 23/11/1993 N
MENORES Y PERGOLAS EN LA URBANIZACION LA CUMBRE DEL
50171993
04220005 042200 MNS. ZONA ESCOLAR Y POZO ARTESANO/19395 10/02/1895  30/11/1985 P
04220006 042200 MNS. RED VIARIA, ZONA ESCOLAR Y DOTACIONAL DEL COLEGIO 14/02/1897  09/05/1997 P
PUBLICO SANTA MARIA MAGDALENA/1997.
04220007 042200 MNS. CONSTRUCCION DE GASOLINERAS EN SUELO NO 10/04/1891  28/06/1996 NP
URBANIZABLE DE PROTECCION DE CARRETERAS Y AMPLIACION DE
SUELO URBANC PARA CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL/1896
04220008 042200 D. UNID. ACT. C/PLACIDQ ¥ C/MAR/1980. 09/07/1990  24/07/1990 ”
04220009 042200 OMUNICIP. ELEMENTOS SALIENTES EN C/DENIA/1998. 23/10/1997  20/02/1998 N
04220010 04220001 MNS. LA CUMBRE DEL SOL, AJUSTE DE ALINEACIONES EN 11/12/2003  13/04/2004 .
DIVERSAS ZONAS E INSTALACIONES SINGULARES EN UNID. EJEC.
Z-1/2004.
04220011 042200 OMUNICIP. PROTECCION DEL ARBOLADO DE INTERES LOCAL/2004.  22/10/2004  11/11/2004 N
04220012 04220001 MNS. LA CUMBRE DEL SOL, VIARIO EN UNID. EJEC. U3P, 31/06/2006  27/02/2006 t
PALMERAS/20085.
042400 042200 PP. GOLDEN VALLEY/1988. 26/02/1988  13/04/1988 NP
042401 042200 PP. VALLE DEL PORTET/1988. 21/03/1988  28/04/1988 NP
04240101 042401 ED. ZONA A/2002. 27/12/2001  18/02/2002 ®
042402 042200 PP. LES FONTS/1989. 26/04/198%  26/05/198% NP
042403 042200 PP. LA JOYA/1989. 31/05/198%  01/07/198% NP
04240301 042403 MPP. VIARIO Y ZONIFICACION/1998. 22/02/1998  20/04/1998 P
042404 042200 PP. CALISTRO Y ASEGADOR/1289. 12/07/198%  05/10/198%9 NP
042405 042200 PP. VISTA MONTANA 111/1988. 26/07/198%  25/09/1988 NP
042406 042200 PP. ENCLAVES, LA CUMBRE DEL S0L/1994 19/11/1893  03/01/1994 NP
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042407 042200 HyPPR. LOS MOLINOS, SECTOR |-2/2002. 31102001 21/02/2002 NP
042408 042200 PPR. RESIDENCIAL LOS MOLINOS 2, PDA. ABIAR, SECTOR 1-3/2004. 06/02/2004  10/04/2004 NP
042409 042200 HyPP. SECTOR RACO DE NADAL/2006 03/02/2005  12/08/2005 N
D42410 042200 HyPP. SECTOR ALCASSAR/2007. 11/06/2007  29/10/2007 NP
42500 042200 HyPRI. DE MEJORA, SECTOR LA SEQUIA/2007 08/03/2006  11/01/2007 N
042720001 042200 PU. PARCELA EN CAJAUME | EL CONQUERIDOR/2004 0B/09/2004 27/08/2004
042740801 042409 PU. SECTOR RACO DE NADAL{2006. 03/03/2006  30/03/2006  *
042820001 04220003 PR. UNID. ACT. C/PADRE PLACIDO, MAR, MAYOR Y BUENOS 0100311891 220041891 P
AIRES/1991.
042840701 042407 PR. LOS MOLINOS, SECTOR I-2/2002. 25/04/2002  11/05/2002 NP
042840801 042408 PR. RESIDENCIAL LOS MOLINOS 2, PDA. ABIAR, SECTOR I-3/2005 29/12/2004  18/02/2006 ’
042840901 042409 PR. SECTOR RACQO DE NADAL/2008. 01/06/2006  30/06/2006 i
042841001 042410 PR. UNID. EJEC.1 DEL P.P. SECTOR ALCASSAR/2008. 211202007  14/01/2008 NP
042850001 042500 PAl SECTOR LA SEQUIA2007 06/10/2006  09/08/2007 *
042900 042200 PP. ALCASAR/1976 N
04290001 042900 MPP. SEGUNDA FASE/1981 NP
042901 042200 PP. LA CUMBRE DEL SOL/1975. 061021976 NP
04290101 042901 MPP. P.P. LA CUMBRE DEL SOL/1989. 27/09/1989  31/10/1989 NP
04290102 04220001 MPP. PARCELA B3-Il, VIALES Y TIPOLOGIAS/1991 14M12/1880 19011881 P
04290103 04220001 MPP. VIALES, TIPOLOGIAS Y USO HOTELEROY 1996, 10/02/1895 170311995 P
04290104 042801 PU. UNID. EJEC. U3L DEL P P. LA CUMBRE DEL SOL/2003. 0BA3/2003 05/04/2003  *
04290105 042901 PU. UNID. EJEC. U3M DEL P.P. LA CUMBRE DEL SOL/2003. 06/03/2003 05/04/2008  *
04290106 042901 PU. UNID. EJEC. U3P DEL P.P. LA CUMBRE DEL SOL/2003. 06/03/2003 05/04/2008  *
04290107 042901 PU. ZONA JAZMINES. P.P. LA CUMBRE DEL SOL/2003. 06/06/2003  20/06/2008  *
04290108 042901 PU. ZONA GIRASOLES, P.P. LA CUMBRE DEL SOL/2006. 2211212006  26/01/2006  *
042902 042200 PP. MADRORNAL/1982 25/03/1982  09/09/1982 NP
042903 042200 PP. CASTELLONS-VIDA/1982. NP
BIAR
043001 043100 SLICENG. EDIFICACION Y DEMOLICION EN EL CONJUNTO 29/04/2004 041062004 ¢
HISTORICO TRADICIONAL, CLAVE 1.1
043100 = PG. DE BIAR/2002, 05/02/2002 04/04/2002 NP
04310001 043100 OMUNICIP. REGLAMENTO DEL SERVICIO DE SUMINISTRO DE AGUA  16/02/2004  05/04/2004 N
POTABLEf2004
04310002 043100 CRITINTER. ARTICULO 8.2.2.¢.4 DE LAS NORMAS 29/08/2005  2210/2005 N
URBANISTICAS(2006
04310003 043100 MPG. CALLES PERINO ALTO Y ALCARIZ/2008. 25i04/2006  21/06/2006  *
04310004 043100 CERRORES. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL  30/10/2006  15/11/2006  *
PLAN GENERAL/2006.
04310005 043100 OMUNICIP. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRARUIDOS ¥ 26/10/2006  08/11/2008 N
VIBRACIONES/2006.
04310006 043100 MPG. PUNTUAL DEL PGOU/2008. 25/02/2008  10/03/2008 ®
043400 043810006 PP. FIGUERAL 2, UNID. EJEC. UN-4/2005. 31/01/2006 06/0B/2006  *
04340001 043400 MPP_P P_FIGUERAL 2, UNID. EJEC. UN-4/2008. 25/02/2008 28/03/2008  *
043600 043810010 ED. UNID. EJEC. 5, PISCINA/Z008 3011112006 07/01/2008 NP
043710001 043810002 PU. UNID. EJEC. 2, DOCTOR FLEMING/2003. 2310602003  01/08/2008
043710002 043810003 PU. UNID. EJEC. 1, JESUS JUAN BERNABEU/2003. 23/06/2003 01/08/2008
043710003 043810004 PU. FIGUERAL 1, UNID. EJEC. UO-6/2007. 16/10/2007 251072007 2
0437400 043810006 PU. FIGUERAL 2, UNID. EJEC. UN-4/2006 31/07/2006  02/09/2006 )
043810001 083100 PAL UNID. EJEC. CANYA, SECTOR U0-9/2002. 28/06/2002  17/07/2002  *
043810002 043100 PAI. UNID. EJEC. 2, DOCTOR FLEMING/2003. 23/05/2003  01/08/2003 %
043810003 043100 PAL UNID. EJEC. 1, JESUS JUAN BERNABEL/2003. 23/05/2003  01/08/2003 5
043810004 043100 PAL FIGUERAL 1, UNID. EJEC. UO-6/2005. 26/03/2004  26/03/2005 ol
043810006 043810004 PR, FIGUERAL 1, UNID. EJEC. UO-6/2008. 17/02/2006  14/03/2006 NP
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048001 046200 SLICENC, PARCELACION DE TERRENOS, EDIFICACION ¥ DEMILICION  21/05/2004  27/05/2004  *
EM EL AMBITO INDICADO POR LA REDACCION DEL PLAN GENERAL.
(1 ANO AMPLIABLE),
048200 - NS. DE BUSOT/1896. 24/081995 050211996 NP
04620001 046200 MNS. PUNTUAL NUMERD 1, PARCELA DE 2,130 M2 DESTINADA A 28/071988  0B/03/(1999 N
APARCAMIENTO -P-/1939.
04620002 046200 CRITINTER. MEDICION DE LA ALTURA Y SOTANOS EM TIPOLOGIA DE  10/07/2003  DB/08/2003 N
WIVIENDA UNIFAMILIAR (VU). VIVIENDA BIFAMILIAR EN EL P.P. HOYA
DE LOS PATOS, MOVIMIENTO DE TIERRAS Y VALLADOi2003,
0462000201 04620002 CRITINTER. MODIFICACION APARTADC §, VALLADOS/2007. 2509/2007  16/10/2007 N
0462000202 04620002 CRITINTER. MODIFICACION APARTADO 3, VIVIENDA BIFAMILIAR EN  30/09/2008  20/10/2008 N
EL P.P. HOYA DE LOS PATOS/2008.
04820003 046200 MNS. PUNTUAL NUMERO 3. ARTICULO .9 DE LA NORMAS 111212003 27/01/2004 NP
URBANISTICAS, INCREMENTO DE LA ALTURA DE CORNISA EN EL
NUCLEQ HISTORICO (CU-CASCO URBAMNC)2004.
04620004 046200 MNS. PUNTUAL NUMERO 4, RETRANQUEOS DE LA EDIFICACIONEN 05022004 0304/2004 N
AMBITO DEL P.P. VALLE DORADO/2004.
04620005 046901 MNS. PUNTUAL NUMERD 6. AMBITO DEL P P. VALLE DORADOVZ006 11/04/2006  07/06/2008 NP
04620006 046200 MNS. PUNTUAL NUMERD & ENTORNO DE LA PLAZA DEL 09/D6/2006  04/10/2006 NP
AYUNTAMIENTO/2008,
04620007 046200 OMUNICIP. ORDENANZA MUMICIPAL DE URBANIZACION/2006. 14/09/2006  28/11/2008 N
0462000701 04620007 OMUNICIP. MODIFICACION ORDENANZA MUNICIPAL DE 20/06/2008 0307/2008 N
URBANIZACION/2008.
04820008 046200 OMUNICIP. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LICENCIAS 20/06/2008  03/07/2008 N
URBANISTICAS/2008.
04620009 046200 MNS, PUNTUAL NUMERD 9, MODIFICACION DE DETERMINADOS 30/09/2008 17/10/2008 N
ASPECTOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS/2008.
048500 046200 HyPRI. BOMALBA, SECTOR 1/2004 30/09/2003  24i02/2004 NP
048600 046820001 ED. UNID. ACT. PLA LLOMA/2004. 130302003  27/04/2004 NP
046720001 046820001 PU. UNID. ACT. PLA LLOMA2004 1303/2004 27/04/2004  *
045720002 046200 PU. CPENYAGOLOSA, URBANIZACION PLA LLOMA/ZO0A 17/06/2004  1606/2004  *
046720003 046200 PU. CICASTELLERS, URBANIZACION BONALBA/2004. 31052004  26/06/2004  *
046720004 046200 PU. C/SIERRA DE LA GRANA. URBANIZACION PLA LLOMA/2005. 31/01/2005  26/02/2005 ’
048720005 046200 PU. TRAMO DONDE COMFLUYEN LAS C/IDEMOCRACIA Y SENYERA, 07/02/2006  09/03/2005 1
URBANIZACION BONALBA/2005.
046720006 046200 PU. C/RIU MILLARS Y BARRANC VIDRIER/2004. 21/06/2004  17/07/2004 1
048720007 046200 PU. C/RIU MILLARS-CAMING VIEJO DE ALICANTE, URBANIZACION 03062006 0206/2008  *
PISNELLA/ZODS
045720008 046200 PU. CRIU MILLARS-RIU SERPIS-RIU SEGURA Y TRAMO NUEVO, 03102006 2510/2008 *
URBANIZACION PISNELLA/2008.
0486720009 046200 PU. C/SENYERA, ALMOGAVERS Y PROL Cf LIBERTAD, 05/03/2007  27/03/2007 *
URBANIZACION BONALBA/2007
045820001 046200 PAL UNID. ACT. PLA LLOMA/Z003 1303/2003 0212/2003  *
048820002 046820001 PR UNID. ACT. PLA LLOMA2004 12/02/2004  19/04/2004 NP
04682000201 046820002 MPR. ANEXO. P.R_ PLA LLOMA/2004 08/09/2004  27/08/2004 N
046820003 046200 PAL UNID. ACT. URBANIZACION BONALBA2005. 13/06/2004  26/11/2005 o
046820004 046820003 PR. UNID. ACT. URBANIZACION BOMALBA/2005 05/09/2006  26/11/2005 NP
046820005 046200 PAL UNID. ACT. URB. LLANO DE LOS PASTORES/2008 09/09/2004  18/10/2008 "
046820006 046820006 PR.UNID. ACT URB. LLANO DE LOS PASTORES/2007 24M10/2006  03/01/2007 i)
045500 046200 PP_HOYA DE LOS PATOS/1670. NP
048901 046200 PP. VALLE DORADO. SECTOR SR-2/1992 22/071992 12/08/1982 NP
04690101 046901 PR. POLIGONQ 1/1997. 19111996 20011997 NP
CALPE
047002 047100 SLICENC. ACTIVIDADES DE TANATOR|OS ¥ CREMATORIOS EN LA 101272001 27/02/2002 -
ZONA DE SERVICIOS BENICOLADA Y GARGASINDI.
047100 - PG. DE CALPE/1998. 28071998  21/10/1998 NP
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t4T00m 47100 OMUNICIP, PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANC/2001 13022001 16062001 N
04710002 047100 MPG. CORRECCION DE ERROR. AMPLIACION DE LA SUPERFICIE DEL 10122007 13042002 NP
SECTOR PLA DE SENIETA2002
04710003 047100 MPG. PUNTUAL NUMERD 3, CALIFICACION DE SUELO PARA ILOAE002  1AOTEANZ N
OBTENCION DE LA ZONA ARQUEOLOGICAZ2002
04740004 047100 OMUNICIP, INSTALACION ¥ FUNCIONAMIENTO DE 20012003 190272003 N
INFRAES TRUCTURAS RADIOELECTRICAS/Z003.
04710005 o MPG, USO DOTACIONAL PUBLICO DE UN SOLAR CALIFICADO COMO 170712003 2VUBZ003
EDRT Y OE OTRO COMO DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS,
FLIANDN PARA LOS MIEMOS EL LSO DOTACIONAL ESCOLAR00E
04710008 047100 OMUNICIP. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANDG CONTRA 0aAMAEMEEE M
LA EMISION DE RUIDOS Y VIBRACIONES/ 1993,
0471000801 04710006 OMUNICIP. ANULACION DEL ARTICULO 4.8 Y MODIFICACION DEL 12012004 210212004 MN
ARTICULO 2 DE LA ORDEMANZA MUNICIPAL SOBRE PROTECCION
DEL MEDID AMBIENTE URBAND CONTRA LA EMISION DE RUIDOS ¥
VIBRACIONES/2004
04710007 047100 OMUNICIP. PATRIMONIO DEL SUELO Y DE LAS DE N
APROVECHAMIENTO URBANISTICO/2004
04710008 047100 MPG, PUNTUAL NUMERD 8, AJUSTE DE LOS LIMITES DEL OHUZE004 18052004 NP
PLANEAMIENTO A LA REALIDAD FISICA DEL TERMING MUNICIPAL
EMTRE 18 OF CALPE Y
04710008 n47100 CRITINTER. NUMERD 1, FICHAS DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DEL  25M2/2006 010420058 N
PLAN GENERAL/ZO0S
04710010 047100 MPG. PUNTUAL NUMERD 12, ARTICULOS 10 y 63 DE LAS NORMAS IMED006  O1OATOE N
URBANISTICAS2006
ATI0011 047100 MPG. PUNTUAL NUMERD 15, ARTICULOS 21 y 26 DE LAS NORMAS INER006  DIVIR0E N
URBAMISTICAS2006
04710012 047100 MPG. PUNTUAL NUMERD 14, PARCELA MINIMA PARA EDIFICACION 31062006 21042006 N
ABIERTA (B0} EN SUELOS URBANDS MORELLD Y LA FOSSA,
RETRANQUEOS EN EDIFICACION ABIERTA (BQ) ¥ ARTICULD 2 DE
LAS NORMAS URBANISTICAS ESTUDIOS DE DETALLE PARA
RECRDENACION DE VOLUMENES/2008
04710013 047100 MPG, PUNTUAL NUMERD 9. LIMITACION DE ALTURAS EN ART 11 Y 12 28092005 290972006 N
DEL ANEXD 4 8. SUFLO URBANIZABLE SALADAR/2008.
04710014 047100 MPG. PUNTUAL NUMERD 1372008, ZH0E00T  ORM2A0E N
04710016 047100 CRITINTER. NUMERD 2, COMPUTU DE ELEMENTOS COMUNES EN I0G008  21M1P008 ¢
EIFICIOS HOTELEROS/Z008.
047400 047100 PP, MODIFICATIVO, COSENTARI I, SECTOR 3172004 15032004 15M0/2004 NP
047500 047100 PRI SUELD URBANG MORELLO, MANZANA 5-A BES/1999. TR ZOOSTEEE NP
047501 047100 PRI MANZANA ENTRE C/SAM ISIDRO, CONDE DE ALTEA Y G199 DENTHEEE NP
AVDA MASNOL1999
4TE0R 47100 PRI, AVDA. VALENCIA, SUELD URBANC BO-4, POA. BORUMBOT/2001. 13112000 02062001 NP
047503 L gl ] PRIM. DRDENACION PORMENORIZADA DE VOLUMENES EN EL AREA 20112001 D&D1/2002 )
ENTRE AVDA. GABRIEL MIRD Y VALENCIA ¥ C/BENIDORM Y
BALANDROS2002.
047804 047100 PRIM. POA CANUTA, PARCELAS 21- a 24-A72002 02001 10012002
04TEDS 047100 PRIM. PDA. GARGASINDI, AREA DE BORDE AB-1/2002 12112001 100172002
04TE0S 04710003 PE. ZONA ARGUECLOGICA DE LOS BARDS DE LA REINAZI02 28082002 13072002 NP
047507 047100 FRIM. SUELO URBAND. PDA. GARDUIXZ003 173003 10Nt
04760 D4TBI00T PRI SUELD URBAND AREA DE BORDE AB-8A. OLTOMAR 010AT007  2E04P0NT ¢
CUCARRES2007
047509 047510018 PRI PDA. LA CANUTA, ORDENANZA ESPECIAL E, SUELO 12062008 100972008
URBANOIO08
047800 047100 ED. POA. ORTEMBACH, ORDENANZA ESPECIAL CASANOVA/199S, I500/1998 JRAZMEIE NP
o47ED 047100 ED. 8-A, PDA. CUCARRES/ 2000 04052000 IVOEZ000 NP
aTE02 4700 ED. FDA. TOSSAL DE LA COMETA/ZODT 13022001 0302001 NP
047603 047100 ED. PDA. GRAN SOL2001 072001 100972001 NP
D474 047100 EDOV. SUELD URBANO MORELLD, MANZANA DELIMITADA POR LAS 13102003 1200172004 NP
PARCELAS 24, 27, 29 y 30/2004,
-
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047605 047100 EDOV. PARCELAS NUMERQ 18H a 25H DE LA PARTIDA LA CANUTAY  22/07/2004  16/09/2004 NP
SUELO CON ORDENANZA ESPECIAL CANUTA-SAN FERMIN/2004.
047808 047100 ED. SUELO URBANO, AREA DE BORDE (A B.10), PARTIDA 10/03/2005  08/04/2005 NP
OLTAMAR/2008.
047807 047100 ED. SUELO URBANC MORELLO, MANZANA AV. DE EUROPA, PASEC  11/07/2008  14/09/2008 NP
MARITIMC Y CALLE DE LUXEMBURGO/2006.
047608 047100 ED. SUELO URBANO MORELLO, PARCELA EN CALLE PORTUGAL 11/07/2006  14/09/2006 NP
NUMERQ 1/2006.
047608 047100 ED. SUELO URBANOC AREA DE BORDE EN PARTIDA COMETA IIl/2008.  13/12/2007 ~ 06/03/2008  ~
047710001 047100 PU. SALADAR, SUELO URBANIZABLE SECTOR 4/2001 15/01/2001  10/05/2001 *
047710002 047810005 PU. POU ROIG, SECTOR 19, SUELO URBANIZABLE/2001 241112000 26/01/2001 i
047710003 047310008 PU. PLA ROIG |, SECTOR 8 SUELO URBANIZABLE/2001 1211/2001  28/12/2001 ¥
047750201 047502 PU. AVDA. VALENCIA, SUELO URBANO BQ-4, PDA. BORUMBOT/2001.  10/08/2001  14/09/2001 +
0477509 047310018 PU. PDA. LA CANUTA, ORDENANZA ESPECIAL E, SUELO 12/08/2008  10/09/2008 %
URBANO/2008
047810001 047100 PR. EMPEDROLA Il, SUELO URBANIZABLE/2000 06/07/2000  04/08/2000 NP
047810002 047100 PR. BUENAVISTA |, SUELO URBANIZABLE/Z000 08/07/2000  17/08/2000 NP
047810003 047100 PR. ENGINENT, SUELO URBANO/2000. 06/07/2000  17/08/2000 NP
047810004 047100 PR. GRAN SOL, SECTOR 32, SUELQ URBANIZABLE/2001 300/2000  02/01/2001 ¥
047810005 047100 PR. POU ROIG, SECTOR 19, SUELO URBANIZABLE/2001 24/11/2000  23/01/2001 NP
047810006 047100 PR. LA CANUTA |, SECTOR 22, SUELO URBANIZABLE/2001 28/09/1999  22/02/2001 NP
047810007 047100 PR. ENGINENT Il, SECTOR 5, SUELQ URBANIZABLE/2001 12/02/2001  08/06/2001 NP
047810008 047100 PAI. PLA ROIG |, SECTOR 8, SUELO URBANIZABLE/2001 09/07/2001  26/09/2001 %
047810009 047100 PR. SUELO URBANO EN PDA.CARRIO/2001. 04/08/2000  27/10/2001 P
047810010 047810008 PR.PLAROIG |, SECTOR 8, SUELO URBANIZABLE/2002 25/02/2002  25/04/2002 *
047810011 047100 PR. UNID. EJEC. ERMITA LA COMETA/2002 11/03/2002  25/05/2002 #
047810012 047710001 PR. SALADAR, SUELO URBANIZABLE SECTOR 4/2003 03/01/2003 07/05/2003 P
047810013 047100 PR. COMETA IlI, SUELC URBANO/2004. 23/02/2004  04/056/2004 NP
047810014 047100 PR.PLAZA DE LAS FLORES/2004 23/02/2004 04/05/2004 NP
047810015 047710001 PR. SUELO URBANIZABLE NUMERQ 4, SALADAR/2005. 25/02/2005  01/04/2005 *
047810016 047100 PAI. PLA ROIG II, SECTOR 10, SUELO URBANIZABLE/2006 28/06/2004  21/11/2006 i
047810017 047100 PAl. SUELO URBAMO AREA DE BORDE AB-8A, OLTOMAR 16/01/2007  27/03/2007 ¥
CUCARRES/2007
047810018 047100 PAI PDA. LA CANUTA. ORDENANZA ESPECIAL E, SUELO 12/08/2008  10/09/2008  *
URBANO/2008
047840001 047400 PR. COSENTARI II, SECTOR 31/2008 13/02/2006  07/04/2008 4
047850201 047502 PAI. AVDA. VALENCIA, SUELO URBANC BQ-4, PDA. BORUMBOT/2001.  15/01/2001  07/08/2001 .
047850202 047502 PR. AVDA. VALENGIA, SUELO URBANO BQ-4, PDA. BORUMBOT/2001.  13/02/2001  17/03/2001 P
0478509 047810018 PR. PDA. LA CANUTA, ORDENANZA ESPECIAL E, SUELO 13/11/2008  19/11/2008 J
URBANO/2008
047300 047100 ED. REMODELACION MANZANA C/SANTA MARIA, 18 DE JULIO P
BLASCO IBAREZ Y C/EN PROYEGTO/1978
047901 047100 PP. LA MANZAMERA/1963-1976. NP
047902 047100 PP. AMPLIACION LA MANZANERA/1971 NP
04720201 047902 ED. PARCELA G/1985 NP
047903 047100 PP. LA EMPEDROLA/1974 NP
04790301 047903 MPP. P.P. LAEMPEDROLA/1977. NP
04790302 047903 MPP. ZONA FORESTAL/1983. NP
047904 047100 ED. REMODELACION MANZANA C/18 DE JULIC, LA SANTA MARIA, LA NP
PINTA Y C/EN PROYECTO/1978.
047908 047100 PP. LA VALLESA/1977. NP
04790801 047908 MPP_P P.LA VALLESA/1986 03/07/1986  22/07/1936 NP
047809 047100 PP. EL ENCHINENT/1878, NP
047310 047100 PP. LAS ADELFAS/1969 NP
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047911 047100 ED. AVDA. EJERCITOS ESPANOLES, PINTOR SOROLLA, CORBETAY ~ 06/10/1986  01/03/1288 NP
LA SANTAMARIA/1988.
047912 047100 PRECTOR. PLAN RECTOR DE USO Y GESTIOM (PRUG) DEL PARQUE  30/12/1993  21/01/1984 NP
NATURAL DEL PENYAL D'IFAC/1994.
047913 047100 ED. PARGELA EN TOSSAL DE LA COMETA/1991 03/01/1891  24/01/1891 NP
047914 047100 EDAyR. CARRETERA DE LA FUENTE/1993. 03/12/1993  08/03/1993 NP
047915 047100 ED. PARCELA EN URBANIZACION MARYVILLA BIS/1993. 03/08/1993  28/08/1993 NP
047916 047100 EDOV. MANZANA C/CORBETA, DOCTOR FLEMING, BALANDROS Y EN 12/09/1983 NP
PROYECTOA983
CALLOSA D'EN SARRIA
048100 " PG. DE CALLOSA D'EN SARRIA/2007. 08/03/2006 07/0B/2007 NP
048500 048100 DECLARAC. DELIMITACION DEL ENTORNO Y NORMATIVA DE 19/10/2006  10/01/2007 NP
PROTECCION DEL CASTILLO ¥ MURALLAS/2007.
048900 048100 EDOV. UNID. ACT. 6, ZONA COLOMER - LA GRAVA Y C/CIRURGIA 04/02/199%  24/03/1999 NP
JOSEP BOTELLA/1999.
CALLOSA DE SEGURA
042000 » NADA. CARTOGRAFIA CASCO URBANO. P
049001 049100 SLICENC. EJECUCION DE OBRAS EN LOS POLIGONOS H1. B3, B4, D1, 30/08/2001  14/09/2001 #
D3y E1y ALINEACION DE LA C/FERROCARRIL.
042100 e PG. DE CALLOSA DE SEGURA/2002 05/02/2002  20/05/2002 NP
04210001 049100 OMUNICIP. PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES/2005. 08/02/2005 01/03/2005 N
04910002 049100 OMUNICIP. REGULADORA DE LOS LOCALES QUE PRESTEN 08/02/2005 01/03/2005 N
SERVICIO DE LOCUTORIOS TELEFONICOS/2005.
04910003 04910001 CERRORES. ARTICULOS DE LA ORDENANZA DE PROTECCION 02/03/2005  14/03/2005 N
CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES/2005.
04210004 04910002 CERRORES. ARTICULOS DE LA ORDENANZA REGULADORA DE 02/03/2005  14/03/2005 N
LOCUTORIOS TELEFONICOS/2006.
04910008 049100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 1/2005. 21/12/2004  31/03/2006 "N
042400 049810001 PPI. POLIGONO INDUSTRIAL SAN ROQUE, SECTOR SN-9, AREA DE  14/02/2002  11/03/2002 NP
REPARTO AR-3/2002
048401 049100 PP. UNID. EJEC. 9 'Y SECTOR SN 1-8/2009 18/01/2008 091142008 *
049710001 049810004 PU.UNID. EJEC. S0-4. AREA DE REPARTQ 1-4/2004 15/08/2004  28/12/2004 ]
048710002 049810007 PU. UNID. EJEC. UT-18, BARRIO LOS DOLORES/2005. 05/05/2005  18/07/2005 *
049710003 049810011 PU. UNID. EJEC. SO-11, AREA DE REPARTO 1-11/2006. 23/03/2006  13/05/2006 ¢
048740001 049810001 PU. POLIGONO INDUSTRIAL SAN ROQUE, SECTOR SN-9, AREA DE 14/02/2002 114032002 *
REPARTO AR-3/2002.
049810001 049100 PAl. POLIGONO INDUSTRIAL SAN ROQUE, SECTOR SN-9, AREADE  14/02/2002  11/03/2002  *
REPARTO AR-3/2002.
049310002 049100 PAI. UNID. EJEC. 4/2003 14/02/2003  22/02/2003  *
049810003 049100 PAI. UNID. EJEC. 6/2003. 14/02/2003  22/02/2003 5
049310004 049100 PAI. UNID. EJEC. S0-4, AREA DE REPARTO 1-4/2004 15/08/2004  28/12/2004  *
049310006 049100 PAI. UNID. EJEC. SO-3, AREA DE REPARTO 1-3/2005 09/12/2004  28/04/2005
049310006 049100 PAI. UNID. EJEC. S0-10, AREA DE REPARTO 1-10/2008 05/05/2005 09/06/2006  *
049810007 049100 PAI. UNID. EJEC. UT-18, BARRIO LOS DOLORES/2005 05/05/2005  18/07/2005
048310008 049810007 PR. UNID. EJEC. UT-18, BARRIO LOS DOLORES/2005. 05/05/2006  18/07/2006 i
0498100089 049810006 PR. UNID. EJEC. SO-3, AREA DE REPARTO 1-3/2005. 21/07/2006  12/09/2006 -
049810010 049100 PAI. UNID. EJEC. 5 y 7/2006. 28/02/2006  14/01/2006  *
049810011 049100 PAI. UNID. EJEC. S0-11, AREA DE REPARTO 1-11/2006 23/03/2006  13/05/2006  *
049810012 049810011 PR. UNID. EJEC. 50-11, AREA DE REPARTO 1-11/2006 23/03/2006  13/05/2006 ¢
049810013 049810006 PR. UNID. EJEC. SO-10, AREA DE REPARTO 1-10/2006, 23/03/2006  19/06/2006  *
049810014 049810004 PR. UNID. EJEC. S0-4, AREA DE REPARTO 1-4/2006. 23/11/2006  19M12/2006
049810015 049100 PAI. UNID. EJEC. 2/2008 24/04/2008  20/08/2008  *
049840001 049810001 PR. POLIGONO INDUSTRIAL SAN ROQUE, SECTOR SN-9, AREA DE 14/02/2002  11/03/2002 NP
REPARTO AR-3/2002.
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DAYA NUEVA
081820002 081200 PAl SECTOR SAL-RA2003 0042003 220872003 '
081820003 081820002 PR SECTOR SAL-RANN3 0042003 220872003 »
061840001 061400 PR SAU-|, INDUSTRIAL2001 15122000 060172001 *
081840101 DE1401 PR SECTOR SAL-R1/2002 TNE00T 0200272002 .
DB1B40201 D402 PR SECTOR SALLR2/H08 INOE005  PEOEF008 ¢
DAYA VIEJA
OE2100 PG. DE DAYA VIEIAZO0. MGG ORI NP
0E210001 0E2100 MPG. NUMERD 1/07, CONDICIONES ESPECIALES DE EDIFICACION 17122007 02MUI00E M
PARA USOS DOTACIONALESZ2008
DE210002 DE2100 MPG. NUMERQ 207, PLANTA ATICO ¥ ALTURA M
nEZ7T10001 DEFE1D001 PU. SECTOR 3/2006 11032006 14047006 ¢
02710002 062810003 PU. SECTOR 1/2006. 30012008  DAMA2008 %
062810001 0E2100 PAl SECTOR 3/2006 11032008 1410412008 -
082810002 0E2810001 PR SECTOR 32005 11032008 140472008 T
OE2810003 082100 PAlL SECTOR 172008 0012008 DROA2008 1
OB2A10004 DEZR10003 PR. SECTOR 1/2004. 012008 08NA2008 *
DENIA
063001 DGIHO0 SLICENG, EN EL AMBITO DEL PLAN CSPECIAL DE PROTECCION DEL  Z(4/2004 0752004 =
CENTRO HISTORICO DE DENIA
063002 DEIN00 SLICENG INSTALACION DE ANTENAS DF TELEFOMIA MOVIL EN 10042001 22032002 ¢
TODO EL TERMING MUNICTFAL
063003 DE3900 SLICENC. PARTE DE LA FINCA REGISTRAL N° 3434 OUE SE HALLA 14032002 oama2002 ¢
EXCLUIDA DEL PRI M TORRECREMADA
083004 DBII00 SLICENG. AMBITO PLAN DE REFORMA INTERIOR EN LA XARA, 28022004 17067002 ¢
DELMITADO POR CMASOR, AVDA. DEL MAR. AVDA. DEL OESTE Y
CISANT ANTON|
063005 083900 SLICENG, DETERMINADA ZONA DE LA PLAYA DE LES BOVETES 2011102008 1811202008 ¢
083100 - PG. TRANSITORIO DE DENIA2007. 13032007 02ME2007 NP
06310001 063100 MPG. SUELD DOTACIONAL PRIVADO EM CALLE SAN FRANCISCO 604007 0EUETO0T NP
NUMERD 38, ART, 4.5.1y ART, 484 DEL PLAN GENERAL
TRANSITORIOR2007
08310002 DR300 MPG. EXCLUSION DE EDIFICIO EM CMARDUES DE CAMPO 62 DEL IENOE00T  0GM1I0E M
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOSZ008
06310003 DEHO0 OMUNICIP, PROCEDIMIENTO PARA OTORGAMIENTO DE LICENCIAS  Z501/2007  UBMZE00F N
¥ AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS DE CONTEMIDOD
WRBANIS TRCC007
0B3E00 OCOMPLEM, ORDENANZAS DE LA CONSTRUCCIONA 994 IGURMES  ZIVANEE N
06310005 pE300 OMUNICIP, PREVENCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA, CHOAMESA 200719 N
PROTECCION DEL RUIDO ¥ VIBRAGIONES! 994
DE31000601 DEI10005 OMUNICIP. MODIFICACION ARTICULOS 17, 18, 18, 70 y 47 2 DE LA 1IE007  2ENQE00T M
ORDENANZA DE PREVENCION DE LA CONTAMINACION
ACUSTICAZOOT
06310006 063100 MPG. RESOLUCION DE LA SALA DE LO 162008 N

CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA ANULANDO HASTA EL
30MNE2008 FL REGIMEN ESPECIFICO DE LA FICHA DE LA ZONA

AAO08
DE3100 MPG, CAMBIO DE CALIFICAGION DE PARTE DE UNA PARCELA EN 130672008 02082008 NP
SUELO UABANG A RED PRIMARIA SANITARIO ASISTENCIAL 008
DEIS00 OMUNICIP. ESTETICA DE FACHADAS Y MOBILIARIC URBANUM$98 05021998 12031998 N
DE310004 OCOMPLEM, MODIF. ORDENANZAS DE LA CONSTRUCCION FRTINEET  1GOATE N
DERCGACION ARTICULD 11919594,
08310012 OEI900 m -:;gks DE REPARTO ¥ CALCULO DEL APROVECHAMIENTO 2807998 28101998 NP
1 1
0631001201 06310012 OMUNICIP, CUADRD INDICATIVO DE TRANFERENCIAS DE 020A2001 1312001 L}

APROVECHAMIENTOS UIRBANISTICOS2001
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DENIA

08310022 HIHID HMPPG. SECTOR A DESARROLLAR POR EL P.R 1 RONDA IS0 ZOUHEDT NP
PERIMETRAL NORTE/2001

06310023 63800 EDOV. LA FARDLETA, MANZANA ENTRE C/SALADAR. PINTOR 0T VDT P
LLORENS, JORGE JUAN Y JOAN FUSTERZO0T.

06310028 L6300 OMUNICIP. PROTECCION DEL ARBOLADO DE OUALZONS. N

08310028 0A3500 CRITINTER. PARCELA RESIDUAL/Z00E 0008 DANER006 N

UBII002E o] OMUNICIP, ABASTECIMIENTO DE AGUA POTASLE DE LAEATIM DE 08032006 U206 N
JESUS POBRE/Z00G.

06310030 053500 OMUNICIP. IIL MEDIO RURALI2005. 18042008 13052006 L}

06310031 fhixiii) UMUNICIP. ORDENANZA DE AHURRUO ENERGETICO Y TIMD2006 05122006 N
GONTAMIIN:IDN LUMINICAZO0G.

os3tooa2 oa3100 OMUNICIP. INSTALACION CONTENEDORES PARA RECOGIDA UE TOTA0OT  1ANAZOT N
RESIDUOS URBANGS GENERADCS DURANTE EL LSO DE LA
CONSTRUCCIONZO07

06310033 063100 Ci 3 AF ¥5 EN PARCELA A N
EQUIPAMIENTOSFZ008

063400 63RO FP. LA PLANA, SECTOR B-3.2/1993 1TN2M8E2 OIS NP

063404 053900 FRPRC DE YOELMITAGION EL 05101995 20021996 NP
SUERIO, SECTOR B.7/8.5.17/1998,

0101 0834 MPP_CAMBIO DE CALIFICACION DE LA ZOMNA VERDE EN DOTACION  DADANSS5 13101588 NP

PUBLICA DOCENTE599

063403 053900 PP SECTOR M-32 211586 100211995 17031995 NP

0G0 63403 MPP. CENTRO DE DESARROLLO TURISTICO/1299, CUDANEEE  AUGHEEE NP

083404 [E380 PP_EL DATILER, SECTOR M-28/1995 01121894 24031855 NP

06340401 063404 ED. MANZANA CENTRAL, UNID. EJEC. 171995, 1ANZ19I5  TOGNE NP

083406 DA300 PP. RETIRO BEACH, AREA DE LES MARINES, SECTOR M-23/1990. ORADMG9E  17H2N098 NP

0830501 083405 MPP. RETIRO BEACH, SECTOR M-231858 11051999 08071999 NP

083408 05600 HyPP. LA SELLA. SECTOR P-1/1960. 21121098 29081599 NP

06340801 63406 ED. DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTO, UNID EJEC. 2 PP LA 02062003 14102003 NP
SELLA, SECTOR P-1/2000.

063407 6300 PP, LA GIRALDA, SECTOR M-18.1/1998, TIOEMEEE  TZUBMEEE NP

o80T naar EDOV. MANZANA CENTRAL001 1206872001 19082001 NP

063408 063810011 PP, LES BRISES, SECTOR M-162002 02082001 27HIZ00Z NP

Osxa09 OEINT1001S FP. LOS POMELOS, SECTOR B-8.1/2004 IPNXAAT  1ON004 NE

08340501 083409 ELRIV. MANZANA LRICA PP LOS POMELOS, SEGTOR B4 15005 C5112004 10012005 WP

06M0EHDT 06390901 MEDOV. LOS POMELOS, SECTOR B-8.1/2007. 2G0NF00T  DUOGR0OT NP

063410 GAE10003 PR SECTORES B4 y B-6, SECTOR LN B-4/2008 TOAAGT  FACUR08 NP

083500 063000 PE. PROTECCION DEL PAISAJE, COLINA DE SAN NICOLAS/1995. 24051995  29MTHIE NP

063501 63700 PRIM. XIMO DE L' ALMARSERA007 1AMAMOT  (DOSP0T NP

083502 De3002 PRIM. ¥ HOMOLOGACION, RONDA PERIMETRAL NORTERD02. (VER ZEMZO02  1S042007 NP
TEXTO REFUNDIDO, REGISTRO 08360201)

08350201 BIBRO201 MPRIM. RONDA PERIME TRAL NORTE/D0S. OT082007 0AD12008 NP

063503 063900 ENF-PN. PLAN DE ORDENAGION DE LOS RECURSDS NATURALES 05112002 08112002 N
(PORN) DEL PARQUE NATURAL DEL MONTGO/R2002,

08350301 083803 PRECTOR. PLAN REGTOR DE USO Y GESTION (PRUG) DEL PARQUE 23112007 271172007 NP
NATURAL DEL MONTGO200T

063504 053800 HyPRI. CAMING VIEJO DE GANDIAZO03. 03102002 13022003 NP

U63L05 63800 PE. BENIADLA, RESERVA DE SUELD DOTACIONAL DESTINADO A OGUT005 002006 NP
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL E INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
LIRBANCYSACHI0E

VEI06 fhixii) HyPfl. TORREQUEMADA2005. 1202005 VIOIR0E NP

0BIA0601 A58 ED MANZANA ENTRE C/RAMON ORTEGA. CPROL BDE NP
OCTUBERE ¥ CEN PROYECTO006

063507 053810018 FRI UMD, EJEC. 1, SECTOR DEVESES 08 V406 IBOTZ006 NP

083508 63810020 PRI, UNID. EJEC. 2, SECTOR DEVESES/2006. TOAI00  1OO0E NP

063608 CBIR10021 PRI UNID. EJEC. 3 SECTOR DEVESES/2006. M0AR06  1B0N006 NP

L]
[ _
Norma Fecha

Narma Suparior Texto Aprobncién

DENIA

DEASI0 083100 PE PROTECCION. PRESERVACION ¥ ORDENACION DEL ENTORMO 111082007 19082007 NP
DE LA ERMITA DE SAN JUAMIZ00T.

063811 083100 PRI LINID. EJEC. MADRIGUERES NORDI2008. TANAZO0S  OAOEZ0A NP

RITI0001 063100 PU. PASED DEL SALADAR (TRAMD Cf CASTELL I OLIMBRDI Y ©f 2102007 2007 ¢
MANUEL LATTURYZ007.

DEITAIM 0E3640101 PU. EL SUENO, SECTOR B-7/8.1/2002, 21022002 310A2002 *

RITA0I02 0A3ITA0N0 PU. CONEXION UE LA RED DE SANEAMIENTU DEL PP ELSUERD,  1ana@on?  7oeod »
SECTOR B-7/8.7, CON LA RED EXISTENTER003.

DE3T40601 PU. UNID. EJEC. 1 ¥ 2, LA SELLA, SECTOR P-1/2002. 0506872002  17/09/2002 »

CEITA0ET1 053810011 PU. LES BRISES, SECTOR M-16/2002. 05L0aR002 2711172002 2

EITA0901 083409 PU. LOS POMELOS, SECTOR B-8.1/2004, 12NAPO03  1R0AGE0M *

EITAT00 DEIEI0003 PLU. SECTOR B-4, EL BISEROT/2008 TOE008  (90AF00E ¢

DEITE201 0AIBE0201 P, RONDA PERIMETRAL NORTE/2008. 076007 ORN008 ¢

083810001 083100 PAI SECTOR B-8.2/2007 INOAZ00T 14N 12007 3

063810002 063100 PAL UNID. EJEC. GISAN ROGUE-AVDA. DE GANDIAZ007, 008007 14MR0T ¢

DE3810003 053100 PAI SECTORES B4 y B-5, SECTOR LUINO B-A2008. ATNAR00T 2900112008 2

63810011 063800 PAL LES BRISES, SECTOR M-16/2002 CRUER0N TPt

DEIBI001E HIR0Y PAI LOS POMELDS, SECTOR B-9.1/2003. NP2 B0EUE -

DEIBI0ME 083100 PAL UNID. EJEC. 1, SECTOR DEVESES/2006. ITNMPOME 18097008 ¢

053810020 063100 PAl UNID. EJEC 2 SECTOR DEVESES/?008 27042005 180972008 -

053810021 053100 PAL UNID. EJEC. 3, SECTOR DEVESES/20068. 204006 1602005 ¢

DE3840101 053401 PAl. EL SUEND, SECTOR B-7/8-6.1/2002. 21022002  31/08/2002 .3

DEIBA0G 08340501 PR. DEL PP, RETIRO BEACH, SECTOR M-23/1995. 11061899  (AO71898 NP

E3R0801 063408 PR.UNID. EJEC. 2, LA SELLAZO03. CAT4PO03  OADAZO0 NP

DEIRANT 083407 PR. DEL P.P. LA GIRALDA, SECTOR M-18.1/1959. 03111889 10121900 NP

DEIBAGETT 083810011 PR. AREA DE REFARTO B4 LES MARINES, SECTOR M-16 LES 012002 U220 NP
BRISES/Z003

DEIBANEDT 6309 PR. P.P. LOS POMELOS, SECTOR B-9.1/2005, TN 100006 NP

DEIBETN 063502 PAl RONDA PERIMETRAL NORTE/2008, OUSR007  ORUV200E ¢

DEAREA01 083504 PR UNID. EJEC. DELIMITADA JUNTO A CDOCTOR ANTONIO MURIOZ 120122003 240212004 NP
(CAMING VIEJO DE GANDIAYZU04,

D900 - PG, Y TEXTO REFUNDIDC/S2 DE DENIA/1990-1991, ZHOTMEEZ  TI0AMEEE NP

AT oI DECLARAC. MONUMENTO HISTORICC-ARTISTICO "ERMITA DE N
SANJUANTTHIE.

083902 083900 DECLARAC. MONUMENTO HISTORICO-ARTESTICO "EDIFICIO DE LAS N
ATARATANAS"1880

083918 063000 PP. MONTE PEGO/18TS NP

053820 053800 PP MARQUESA V1981, NP

08382001 083620 MPP. PP MARCUESA VIM984, 20091984  22/10/1984 NP

B3A002 BI8Z001 MPP. PARCELACION PP, MARGUESA VT'/1585. ITNINEBA ZINIHEES NP

6393 063800 PP. MONTE PEGO 111988 Z6U5MEEE  ZIUAMEER NP

eI 06IS00 FE N DEL HISTORICO TRUINEES NP

DOLORES

DB4100 . PG, DE DOLORES/Z002, 10122001 0RO1Z002 NP

DB410001 084100 MPG. ADAPTACICN Di O 5 Y NORMAS RELATIVAS AL USO  21/11/2002 19022003 N
INDUSTRIAL ¥ REGULACION DF LA DOTACION DE AFARCAMIENTOS
EN LA ZONA 1/2003.

06410002 064100 MPG., PUNTUAL NUMERD 3, ARTICULO 25 v 91 DE LAS NORMAS PA006  TANARONE N
URBANISTICAS ¥ CONDICIONES DE APROVECHAMIEMTO DE LOS

2.3y d DEL LE NO

R41D003 064100 MPG. PLUNTUAL NUMERC 4, ARTICLILD 106, AREA 2008 N

08410004 084100 MPG. ARTICULOD 69 CONDICIONES DE LA EDIFICACIONZ007 28112007 111202007 N

DE410005 064100 MPG. PUNTUAL NUMERC & MODIFICA ARTS 7172 y T3 DE LA 08NTROME 29072008 N

ORDEMANZAS ¥ ARTS T8, 81, 82 y 83 DE LA NORMATIVA2008

175



PAgina 83 de 166

Norma Fecha Fecha

Norma Superior Texto Aprobacién Publicacién pecu,
JALON
081001 081200 SLICENC. PARCELACION DE TERRENOS, EDIFICAGION Y 17/06/2004  01/06/2004 .

DEMOLICION EN EL AREA COMPRENDIDA DE SUELO NO

URBANIZABLE COMUN TIPO B, CLAVE 12. (1 ARIO).
081200 - NS. DE JALON/1994 20041994 101101984 NP
08120001 081200 MNS. ZONA C/LA IGLESIA/1997. 21/04/1997  06/081997  *
08120002 081200 MNS. ARTICULO &3, EDIFICACIONES DE INTERES COMUNITARIC E 11/07/2000  02/03/2001 N

INDUSTRIAL EN MEDIO RURAL/2001
08120003 081200 OMUNICIP. PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES/2002 17/09/2002  09/12/2002 N
08120004 081200 OMUNICIP. REGULADORA DEL CANON POR EL APROVECHAMIENTO  28/11/2008  26/022004 N

URBANISTICO/2004
08120005 081200 OMUNICIP. REGULADORA DEL CANON DE URBANIZACION/2004 28/11/2003  26/02/2004 N
08120008 081200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 4, REDELIMITACION UNID. EJEC. T3 y 06/07/2005  30/01/2006 NP

CALIFICAGION DE PARCELA COMO DOTACIONAL DE INTERES

PUBLICO SANITARIO/2006.
08120007 081200 CERRORES. DE LA UNID. EJEC. 3/2006. 13/12/2005  07/02/2006 NP
08120008 081200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 6, CUADROS DE SUPERFICIES ENUE-T1.  01/03/2007  26/04/2007 NP

U.E-T2Y UE-T3/2007.
08120009 081200 OMUNICIP. POLICIA DE LA EDIFICACION PARA LA ZONA DE 30/07/2004  10M11/2004 N

ORDENACION "NUCLEQ HISTORICO - RESIDENCIAL ENTRE

MEDIANERAS: NUCLEQ TRADICIONAL", CONSTRUCCIONES

PERMITIDAS SOBRE LA ALTURA MAXIMA/Z004
081500 081200 PE. AMPLIACION DE SUELO DOTACIONAL/1997. 061101997  26/11/1987  *
081501 081200 HyPRI. SECTOR &/2004 20092003 14/01/2004 N
081720001 081200 PU. UNID. EJEC. P-2, PLANETS/2005. 27/04/2006  03/06/2006 .
081720002 081820010 PU. UNID. EJEC. P-3, PLANETS/2005. 27/05/2005  16/07/2006 NP
081720003 081820006 PU. UNID. EJEC. UE-B5/2005 29/07/2005  28/09/2006 NP
081720004 081820007 PU. TERRENOS ADYACENTES AL MUSEQ ETNOGRAFICO/2006 12/04/2008  06/07/2006
081720006 081820006 PU.UNID. EJEC. 3/2008 12/07/2008  29/08/2006 NP
081820001 081200 PR. UNID. EJEC. UE-S2-A/2002. 03/09/2001  22/02/2002 *
081820002 081200 PAI. UNID. EJEC. UE-R5/2003 31/10/2008  24M1/2003  *
081820003 081820002 PR. UNID. EJEC. UE-R5/2004 1201112003 26/01/2004 ¢
081820004 081200 PAI. UNID. EJEC. 6, SECTOR B LA SOLANA/200S. 27/06/2006  24/08/2006 i
081820006 081200 PAI. UNID. EJEC. UE-B5/2005 20/07/2005  28/09/2005 "
081820006 08120007 PAI. UNID. EJEC. 3/2005 29/07/2005  08/09/2005 *
081820007 081200 PAA. TERRENOS ADYACENTES AL MUSED ETNOGRAFICQ/2006. 12/04/2008  0B/07/2008
081820008 081820006 PR.UNID. EJEC. 3/2008 120712006 29/08/2006 NP
081820009 081200 PR. UNID. EJEC. P-2, PLANETS/2006. 13/09/2006  11/10/2006 NP
081820010 081200 PAI. UNID. EJEC. P-3, PLANETS/2008. 09/07/2002  14/03/2006  *
081820011 081820010 PR. UNID. EJEC. P-3, PLANETS/2006. 07/12/2005  29M12/2006 NP
081900 081200 PP. VALLE PARAISO/1989. 25M10/1889  13/12/1988 NP
081901 081200 PP. LA ALMAZARA/1990 04/05/1990  30/05/1990 NP
08190101 081901 MPP. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Y PLAN DE ETAPAS/1994. 25/02/1994  07/10/1994 NP
081902 081200 NS. DE JALON/1987. 26/021987  11/04/1987 S
JAVEA
082001 082100 SLICENC. PARCELACION. EDIFICACION Y DEMOLICION EN EL 2710142004 24/03/2004 M

AMBITO AFECTADO POR EL DESLINDE DE BIENES DE DOMINO

PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE, TRAMO DE COSTA DE UNOS 120

mESE?OS EN EL MONTANAR Il (DESDE EL MOJON M-52 HASTA EL
082002 082100 SLICENG. PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL, DE 2212/2005  26/01/2006 7

PARCELACION, EDIFICACION Y DEMOLICION AS| COMO

SUSPENSION EXPRESA DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION YA

APROBADOS, PARA LAS AREAS DEL TERRITORIO QUE FIGURAN EN

EL ANEXO.
082100 - PG. DE JAVEA/1990 31/01/1990  28/02/1980 NP

-
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JAVEA
08210000 082100 MPG. DECRETO 11/2007 POR EL QUE SE SUSPENDE PARCIALMENTE  26/01/2007  29/01/2007  *

LA VIGENCIA DEL PLAN GENERAL RESPECTO A LAS AREAS

DELIMITADAS EN LOS ANEXOS AL DECRETOQ.
08210001 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. ADN-3/1990. 31/08/1990  19/101990 NP
08210002 082100 D. MONTGO-ERMITA, UNID. ACT. ME-10/1991 26/0411991  23/07/1991 NP
08210003 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. TH-7/1991 20/08/1991 250091991 NP
08210004 082100 D.UNID. ACT. AC-26/1991. 26/0%/1891  14/10/11891 NP
08210005 082100 D. UNID. ACT. ADE-6/1991 05/06/1991  27/07/1991 NP
08210008 082100 D. UNID. ACT. ML-7.1/1930. 31/08/1890  19/10/1990 NP
08210007 082100 D. UNID. ACT. ACM-47/1991. 08/03/1991 02041891 NP
08210008 082100 D. SALADAR. UNID. ACT. BAL-3.1/1882 19/12/1991  31/01/1992 NP
08210009 082100 D. UNID. ACT. AC-26/1992 26/06/1992 210711992 NP
08210010 082100 D. UNID. ACT. TS-6/1992 30/04/1892  19/05/19%2 NP
08210011 082100 D. UNID. ACT. ROIG ROQUETES 5/1993 26/03/1993 05051983 NP
08210012 082100 D. UNID. ACT. MAR AZUL 3/1892. 18/03/1992  18/04/1892 NP
08210013 082100 D. UNID. ACT. MAR AZUL 8/1992 26/03/1992  14/05/19%2 NP
08210014 082100 D. UNID. ACT. MG-10/1991. 26/04/1891  23/07/19%1 NP
08210015 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. ADE-3/1992. 30071992 14/09/1892 NP
08210016 082100 D. UNID. ACT. ADE-8/1992 24/07/1992  30/09/1992 NP
08210017 082100 MPG. UNID. ACT. MAR AZUL 9/1992 2200741992 07/09/1992 NP
08210018 082100 D. UNID. ACT. MONTARAR 1I-2/1992 29/101892  19/11/1992 NP
08210019 082100 D. UNID. ACT. MAR AZUL 2/1992 28/05/1992  23/06/1992 NP
08210020 082100 D.UNID. ACT. ARENAL 5/1995. 221121894 21/02/1996 NP
08210021 082100 MPG. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO 061111891  12/02/1992 NP

CANSALADES-LLUCA, SECTOR 1/1992
08210022 082100 D.UNID. ACT. ARENAL 7/1892 28/05/1992  23/08/1992 NP
08210023 082100 D. UNID. ACT. CN-3/1992 261111992 29M12/1992 NP
08210024 082100 D. UNID. ACT. ADE-9/1992. 30/07/1992  11/09/1892 NP
08210025 082100 D. UNID. ACT. ADN-5/1992 240091992 1510/1992 NP
08210026 082100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 27, USQ HOTELERO EN SUELO 01/04/2003  29/05/2003 N

RESIDENCIAL EXTENSIVO/2003
08210027 08210003 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. TH-7.D/1993. 26/03/1993 24041993 NP
08210028 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. PT-2.3/1993 26/03/1993  24/04/1983 NP
08210029 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. MB-12.8/1993 20/04/1893  31/07/1993 NP
08210030 082100 MPG. PUNTUALES 111994 14/02/1994  29/03/1994 NP
08210031 082100 MPG. PUNTUALES 11/1994 07/08/1994  23/08/1994 NP
08210032 08210032 MPG. UNID. ACT. MAR AZUL 5/1994. 08/11/1824  17/12/19%4 NP
08210033 082100 D. UNID. ACT. THIVIERS 1.8/1994. 24/02/1994  09/05/1994 NP
08210034 082100 D.UNID. ACT. MB-14/1992 26111892 2312/1992 NP
08210035 082100 D. UNID. ACT. NUEVA RONDA SUR 1/1994 30031894 110611994 NP
08210036 082100 D. UNID. ACT. TCM-8/1993. 26/03/1993  24/04/1993 NP
08210037 082100 D. UNID. ACT. THIVIERS 11/1993. 25/3/1993  28/04/1993 NP
08210038 082100 D. UNID. ACT. ROIG ROQUETES B.A/19%3. 30/06/1893  10/08/1983 NP
08210039 082100 D. UNID. ACT. MAR AZUL 1y MAR AZUL 6/19%2 02/12/19%1  03/02/1992 NP
08210040 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. ACT. MC-8/1984 26/05/19%4  11/07/1994 NP
08210041 082100 D. UNID. ACT. ARENAL 1.B, SUBDIVISION/1994. 20/07/1894  07/1011994 NP
08210042 082100 MPG. UNID ACT. ACM-26/1994. 11/11/1993  03/01/1994 NP
08210043 082100 MPG. VIARIO Y SUBDIVISION UNID. ACT. GVM-2/1995. 031171894 12/01/1996 NP
08210044 082100 MPG. VIARIO, UNID. ACT. LLU-RA-5 y 12/1995 081111894 12/01/1994 NP
08210045 082100 D. UNID. ACT. THIVIERS 9/1994 30/03/1894  19/05/1994 NP
08210046 082100 D. UNID. ACT. ROIG ROQUETES 5/1995. 2211211894 21/02/1986 NP
08210047 082100 D.UNID. AGT. ACM-48/1996 22/12/1994  21/02/1996 NP
08210048 082100 D. UNID. ACT. TS-5/1995 22/12/1894  21/02/1995 NP
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Horma Superiar Texto
Javea
08210049 0a2t00 D. UNID. ACT. ACM-1/1995, 221121994 21211995 NP
08210050 082100 D. UNID. ACT. ADE-10/1894. 30061994 22001994 NP
CB210061 082100 MPG. SALADAR, SUBDIVISION UNID. ACT. SAL-2/1993. IBMYINES  Z2UZEEE NP
CB210052 082100 0. MONTGO-ERMITA, UNID, ACT. ME-1311993. I6UIEEI  ZBAMNEEE NP
CA210053 082100 D.UMID. EJEC. ACM-38/1555 2BMIND9E 22041988 NP
08210054 082100 MPG. CAMBIO EN PARCELA DEL UBO BOCID CULTURM. PRIVADO Y DAMAMSSE  OTN0/1998 NP
DEPORTIVO A VERDE PUBLIGOTSSE
08210058 082100 MPG. PUNTUAL Ill, ENTRUNOUE ENTRE RUNDA SUR Y C# TEF NP
AL CAHD LA NAOM SRS
CE210056 oEz1004 MPG. VIARIO UNID. EJEC. MONTGO 6 y 101986, 25031986 ORUTMEEE NP
08210057 082100 MPG. PUNTUAL V. ORDENANEIA DE EDIFICACION DE LOS SOLARES 1DEMNG95 ZRME/S85 NP
COLINDANTES COM NUEVAS VIAS DE PENE TRACION HACIA EL MAR
[EN ZONA -C- DEL SUELD URBAND MONTARAR | ARTICULOS 10.3.2.2
¥ 10.32 31695
8210058 082100 0. UNID. EJEC. M-T/1995. 0096 207THERE NP
08210058 082100 D.UNID. EJEC. THIVIERS 21995, 20021995 111995 NP
08210080 0azi00 D, UNID. EJEC, CAP-1.3 y CAP-1 711586 26041998 0OBGA/199E NP
DE210081 082100 . SALADAR. UNID. ACT. SAL-615§1. 09mTASE  1110/1880 NP
08210062 082100 D, MONTGO-ERMITA, UNID. EJEC, ME-2/1995, 241111994 210211995 NP
08210063 082100 D, UNID. EJEC. ADE-11/1995, 221211994 2140211995 NP
8210084 082100 0. UNID. EJEC. CN-12119%3. 6983 24M4/183 NP
08210085 087100 0. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 331 985, 29MH1896 18121995 NP
08210066 062100 0. UNID. EJEC. ACM-10/1935, 26041996 16101996 NP
08210067 0azi00 D. UNID. ACT. CATARROJA 31931, 20M8H991  14M0M9H NP
B2 10068 082100 g;s_%mmm DE GRAN PARTE DE UN VIAL EN UNID. ACT. 28M11998  1801NNET NP
08210089 082100 MPG. PUNTUAL X1, ALTERACION DE VIAL EN UNID. ACT. 20041997 28O0 NP
ACM-231007
08210070 082100 MPG. PUNTUAL [X, APLICACION ORDENAZA C-1 EN LA MANZANA 20121998 230411997 NP
NORTE DE LA UNID. AGT. TH-315857.
B210071 082100 0, UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 7 y 81985, TUDEASEE  TBI0NEEE NP
0RII0072 0RZ100 ;\:‘Rg;;ummuu SUELD LUREAND EXTENSIVO EN LA PDA DE INEERT  1AN0NEET NP
CHL10073 oE2100 D, UNID, ACT. CUESTA SAN ANTOMIO 3/1997, 2E0WSET  12N2NEET NP
08210074 082100 MPG PUNTUAL 15, LINID. AGT SOBERANA 3/1599 16/12/1998 164218988 ¢
8210078 02100 0. ¥ SUBONVISION "UNID. AGT TRENCALL 1 371538 PRMIMG98  DAMEESE  °
Ce210077 o100 D.UNID. ACT. TRENCALL 211996, 2HUIEE  CANGERE 2
os210078 082100 MPG, SUBDIVISION UNID. EJEC. ACM-41 BIS/1999, TH0R1999  C40R1998 i
08210078 ORI100 MPG. ELIMINACION VIAL EN PDA. CASTELLANS/Z000. ZROTA000  TEAMH0D NP
08210080 OEZA10108 0 UNID. EJEC ARENAL 1 A2002 NI BmEE0E °
08210081 082100 MPG. PUNTUAL NUMERD 38, DETERMINACION GIAFOLODORO EN 04022003 31032003 *
SUE ADSUBIA-RABALDIZ003.
8210082 08210041 MD. UNID. ACT. ARENAL 1.8, SUBDIVISION2003, I0@002  DAEA003 NP
08210083 082100 MPG PUNTLAL NUMERD 14, AREA DE LA GRANADELLAS00A. A0MHA03 21003 NP
8210084 082100 MPG. PUNTUAL NUMERD 18 ARTICULD 3.4 4, APARTADO 22004 16002004 10052004 N
CB210085 082100 HMPPG, SECTOR ADUANES-1 (ADU-1)/2004. BUI03  OBUTENN N
H210088 02100 MPG. PUNTUAL NUMERD 15, ESPACIOS DOTACIONALES EN POA, WURAN0E  PAAUI0E NP
MONTANER/Z005.
oe210087 082100 MPG, PUNTUAL NUMERO 42, UNID. EJEC. MC-11. A/2006. 28M2P005  ANN00E NP
oH210088 OB2100 MPG. ARTICULD 10.6, CAPITULO &, ZONA F "COMERCIAL" /2005, 1006 1ROEPO06 NP
08210088 082100 MPG. PUNTUAL NUMERD 18, ARTICULO 10.1.1.8 SOTANCS EN ZONA 301112008  O7W0Q/2007 N
A CASCO /2007,
08210090 082100 MPG. SUBDIVISION UNID. EJEC. THIVIERS 7-F/2007. AT0WH00T  OIN0T i)
08210081 082100 MPG, PUNTUAL NUMEROD 45. 5.U E. SENIOLES-COLOMER. JUDNI0E  Z2OALN0E NP
CICANTALLOPS/008,
-
[
Harmn
Horma Superior Texto
JAVEA
OEZ10082 082100 MPG, PUNTUAL NUMERD 22, USDS PERMITIDOS EN ZONAS DE FEDEZ008  VBMO7I2008
ORDEMACION DEL SUELO URBANC/2008.
082400 082100 PP, EL CABO/1860. Q203NIN0 170N TR0
08240001 0B2400 D UNID.ACT -A-Y -BJ/1553 26031993 240411993
082401 082100 PP. MONTES DE JAVEA/1931 20011991 260211991
082402 082100 PP, LA CALA1991. 131171990 1900111991
0EZA03 H2100 PP, LAS LADERAS{1991. ZHUWIEH 1304199
Oe2q04 o100 PR PEVERA 291, TOETEE 02UeMeET
0B2904 oE10021 PALL Y PP, "CANSALADES-LLUCA. SECTOR 171992 206hwE  0man e
OB2906 82100 PP. PUERTA FENICIA. SECTOR 1001881 1311880 1eUhedt
DE240601 OB2406 MPP. AMPLIACION US0S COMPATIBLES! ¥, 20mA/199d 17061954
DEZA07 082100 PP. LA MACUETONA/1993, ZANTIGEE 24081893
OEZA08 082100 PP. ERMITA ||, SECTOR MONTGO-2/1886 UGS JEO7I1996
0E2408 oB2100 PP. RAFALS/1888 BOOBNENT 240211998
082410 082100 PP. LA GUARDIA, SECTOR 31858 FBOAG98 20111855
D241 82100 PP. BON SOL/T98E. 287198 Z207/1998
082412 082100 FP. PLA-111896 VA998 28/11/1996
OE241201 0E2412 ED. MANZANA A PP PLA-2000 BON2NB99  0AN42000
06241202 052412 ED NUMERD 2 DE LA MANZANA A, PP, PLA-1/2007 21122001 130212002
06241203 052412 ED. MANZAMAB. PP PLA-1/2003 26082003 291112003
06241204 082412 MPP. MANZANA F. PP PLA-12004 05022004 19/05/2004
08241208 082412 ED. MANZANA C. PP PLA-1/2005. 23122004 110212005
oE2a1206 oe2412 ED. MANZANA G, P.P. PLA-122005. IS 2NE2005
OEZA13 CRZ00 PP. POU DEL MORO-1/2000. 1AMIBGT  IEOAI000
0BEZA14 082100 PP. SECTOR CANSALADES-UMBRIA 112003 OROZZ00Z 1302003
OB2A16 0BZBIN163 PP. SECTOR CANSALADES-TOSALET 52003, ZBOI003 0112003
0E2416 082100 % CANSALADES-UMBRIA, SECTOR A, SUELD L E NO
os2a7 08210085 PP SECTOR ADUANES-1 [ADU-1 2004 2507003 0SN7I2004
06241701 082417 MPP, PUNTUAL NUMERD 1 PP SECTOR ADUANES-1 (ADU-1 2007, S0A1R006  0AN22007
082418 082100 PP, CAPSADES-9/2005, 1402997 10052005
D500 2100 PE. LA FONTANA/1 931, JonEs  oenzhest
08250001 CHIS00 lﬁ: LA FONTANAM299. 1G0NEES  Z50ANIEE
oz oe2100 FLAN UE ORDENACION DE LOS RECURS0S NATURALES 051172002 08N 12002
{PORN) DEL PARQUE NATURAL DEL MONTGO/R002.
08250101 082501 PRECTOR PLAN RECTOR DE USO Y GESTION (PRUG) DEL PARGUE  23/11/2007  27/11/2007
NATURAL DEL MONTGO2007.
oezE02 082100 w&mmommﬂ “UNID. EJEC. ARENAL 3 y ARENAL 20N0/2003  10M1/2004
082803 082100 HyPRI UNID. EJEC. ACM-32. ACM-31, ATM-35, ACM-34, ACM-15 y B0A2008  D4DS2006
ACM-1B/2006
082504 082100 HyPRI. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 7 y 1372007, 01032007 251042007
DE2600 082100 ED. SUELD URBANC EXTENSIVO, SUBZONA MONTGO-ERMITA/1997. 207111996 08041997
OB2601 82100 ED. UNID, ACT. ROIG ROQUETES 41990, 260EE0  DAN2ITEH0
OB260Z H2100 ED. Y DELIMITACION "UNID, ACT. ADSUBIA-REBALDI 5y 6711991, LN ZAN2NEET
OB2603 82100 ED. UNID, ACT. ADE-1/1990, ZENUIEE0 DIN2EER0
OB2604 oE100 ED. AVDA. COLOMER/19%0. JUDBMEN0 1810180
DEPA0E 082100 ED. PDA. FRECHINAL. UNID. ACT, TH-7/1%30, AUDR8G0  1910/1990
DEZE0E 08210058 ED. UNID. ACT, TH-6/1985. 14/0R1996  OK/10/1996
OE2GOT DR21000 ED. UNID, ACT. ADN-3.AM981, EM4NSH 020769
OEZEOTO CR2E07 ED. REGULACION DE CORMNISAS, UNID. EJEC, ADN-3 /1859 INA0MBNE 11061898
nazens 082100 ED. PARCELAS 268 ¥ 261, POLIGOND 32, PDA SENIOLESME9T, 2021991 21031991
082809 08210007 ED. UNID. AT ACM-47/1881 2EO119 13031991
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082610 082100 ED. SUELO URBANO EXTENSIVO, SECTOR ADSUBIA-CAP 29101992 19/11/1982 NP
MARTI/1992

082611 08210017 ED. UNID. ACT. MAR AZUL 9/1992 24/09/1992  15/10/1992 NP

082812 082100 ED. PDA. COLOMERS/1893. 23121992 19/01/1993 NP

082613 082100 ED. UNID. ACT. ADE-2/1891 22021981 2100311991 NP

08261301 082613 MED. UMID. ACT. ADE-2. PARCELAS 11.1, 1.2y 11.3/2008 25/09/2008 20/10/2008  *

082614 082810016 ED. UNID. ACT. THIVIERS 1.8/1984 30/03/1994  19/05/1394 NP

082615 082100 ED. SOLAR, AVDA. ONDARA/1995. 22M12/1984  21/0211995 NP

082616 082100 ED. SUELC URBANO EXTENSIVO, PDA. SENIOLES-COLOMER/1994 29/091994  27/12/19%4 NP

082617 082100 ED. COLEGIO MARIA INMACULADA/1994 25(11/1983  02/0211994 NP

082618 082100 ED. UNID. ACT. BAM-8.1 y BAM-8/1994 26/05/1984 200711994 NP

082619 082100 ED. BLOQUE XI. ARENAL/1996. 21/12/1996  29/03/1996 2

082620 082100 EDA. SUELO URBANO EXTENSIVO SENIOLES-COLOMERS/1996. 26/07/1996  03/10/1996 NP

082621 08210081 ED. SALADAR, UNID. ACT. SAL-5/1991 28091991 14/10/1991 NP

082622 08210035 ED. UNID. ACT. NUEVA RONDA SUR 1/1995 30/03/1996  29/08/1995 NP

082623 082100 ED. UNID. ACT. CATARROJA 1/1895. 14/08/1995  05/101995 NP

082624 08210086 ED. UNID. AGT. AGM-10/1996 26/07/1996  03/10/1996 NP

082625 082100 ED. UNID. EJEC. CBN-2/1996. 31/05/1986  05/09/1996 NP

082626 082810015 ED. UNID. EJEC. ARENAL 7/1995. 22/12/1984  21/02/1995 NP

082627 082100 ED. UNID. ACT. SENIOLES-COLOMER 1/1997. 201219968  27/02/1997 NP

082628 082100 ED. PDA. MEZQUIDA/1997 29/04/1997  01/091997 NP

082629 082100 ED. UNID. EJEC. TH-2/1997. 291111996  25/03/1997 NP

082630 082810043 ED. UNID. EJEC. MONT-1/1997. 28/02/1997  13/061997 NP

082631 082100 EDA. MONTGO ERMITA 288/1997. 29/11/19%6  08/04/1997 NP

082632 082100 ED. VIALES EN SUELO URBANO EXTENSIVO, SUBZONA CALETADEL  01/06/1998  05/09/1998 NP
PUERTO/1998

082633 08210036 ED. TOSCAL-CAP MARTI, UNID. EJEC. TCM-2/1998, 27/01/1997  27/01/1998 NP

082634 082100 ED. UNID. ACT. ARENAL 5/1991 31A0/1991  28/11/1991 4

08263401 082810170 MED. UNID. ACT. ARENAL 5, RESTO/2005. 31/07/2002  09/06/2005 L1

082635 082100 ED. UNID. ACT. TRENCALL 1/1996. 26/01/1996  0GA05/1996  *

082636 082100 ED. UNID. ACT. LLUCA-RAFALET 8/1997 26081997 11/12/1897 "

082637 082100 ED. VIAL EN SUELO URBANO EXTENSIVO, SUBZONA 19/10/1998  04/01/1999 3
MONTGO-CARRASQUETES/1999

082638 082100 ED. MONTGO, POLIGONO 1. PARCELAS 560 y 653/1999 28/08/1998  04/01/1999  *

082632 082310062 ED. UNID. EJEC. MC-15/1298. 27/11/1998  15/03/1999 ®

082640 082100 ED. SUBZONA MONTG(/1996 30/08/1996  20/12/1996 2

082641 082100 EDA. LIMITE CASCO URBAMO INTENSIVO/1290. 31/08/1980  19/10/1990 =

082642 082100 ED. UNID. ACT. AC-35/2000. 05/11/19%8  11/03/2000 3

082643 082100 EDOV. GRUPO BARTOLOME ROS/2000 27/07/2000  28/09/2000 NP

082644 082100 ED. UNID. EJEC. ADN-1/1299. 25/08/1998  22/03/1999 4

082645 082810084 ED. UNID. ACT. AR-20/2001 25/05/2000  06/08/2001 3

082646 082810093 ED. C/LASTRES, SUELO URBANO EXTENSIVO 26/06/2000  10/08/2001 L1
MONTGO-CASTELLANS/2001

082647 082841302 EDA. CREACION DEUN NUEVO VIAL PARA LA ORDENACION DE UNA  28/12/2000  24/11/2001 L]
MANZANA DE LA UNID. EJEC. POLIGONO 2, P.P. POU DEL
MORO-1/2001.

082848 082810074 ED. UNID. EJEC. MONTANER 2/2001 07/11/2001  12112/2001 .

082649 082100 EDOV. PARCELAS 107 y 108 EN SUELO URBANO INTENSIVO 27/0%/2001  28/12/2001 4
MONTANAR 1112001

082660 082810104 ED. UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 8/2002 28/06/2001  13/02/2002 g

082661 082810106 ED. UNID. EJEC. PORTIXOL 1.5/2002. 28/06/2001  08/03/2002 3

082652 082810112 EDA. VIAL EN "CUL DE SAC”, UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 12/2002.  28/12/2000  26/03/2002 4

082663 082810114 EDOV. UNID. EJEC. ADE-3.B/2002 22/02/2001  10/05/2002 4
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082664 082810121 ED. C/VIELLA, SUELO URBANO EXTENSIVO 16/02/2001  24/08/2002 2
MONTGO-CASTELLANS/2002

082655 082100 EDA. G/TULIPAN, VIAL EN CUL DE SAC, SUELC URBANQ EXTENSIVO  25/04/2002  06/09/2002 NP
TOSALET/2002

082656 082100 ED. C/BURRIANA, SUELO URBANO EXTENSIVO SENIOLES/2002 2112/2001 01102002 P

082657 082810125 ED. CREACION DE VIAL Y FRENTE MINIMO DE PARCELA, SUELO 30/03/2002  03/10/2002 ®
URBANQ EXTENSIVO, PDA. SENIOLES-COLOMER/2002

082658 082810126 ED. UNID. EJEC. AG-34, PDA. CANSALADES/2002 26/07/2002  19M10/2002 NP

082658 082810141 ED. UNID. EJEC. LLUCA 5 05/11/1999  0403/2003 P

082660 082810142 EDA. APERTURA DE NUEVA CALLE, UNID. EJEC. COVATELLES 04/12/2000  07/03/2003 NP
1/2003.

082661 082810144 ED. UNID. EJEC. C5A-3/2003. 21f12/2001  07/03/2003 NP

082662 082909 ED. SUPRESION RETRANQUEO OBLIGATORIO A LINDES ENTRE 25/07/2002  07A03/2003 NP
PARCELAS EN C/VICENZA, CAGLIARIY GENOVA, SUELO URBANO
INTENSIVO MONTARIAR 12003

082663 082810147 ED. CREACION DE UN NUEVO VIAL, ADSUBIA-CANSALAES, UNID 26/09/2002  02/04/2003 3
EJEC. AC-9/2003

082664 08210046 ED. UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 5/2003. 23/12/2002  11/04/2003 i)

082665 082100 ED. SUELO URBANQO EXTENSIVO, PDA. ELS TOSSALS O 06/02/2003  31/08/2003 NP
SENIOLES-COLOMER, CONFLUENCIA CON C/PERU Y
CAVENEZUELA/2003,

082666 08210082 EDQV. UNID. EJEC. ARENAL 1.B-1/2003. 31/10/2002  10/06/2003 NP

082667 08210082 EDOV. UNID. EJEC. ARENAL 1.B-11/2003 31/10/2003  10/06/2003 NP

082668 082810149 ED. SUELO URBANO, ZONA ROIG ROQUETES, C/TIRANT LO 23/12/2003  13/06/2003 J
BLANCH/2003

082669 082100 ED. C/L' ORENGA, UNID. ACT. ADSUBIA-CAP MARTI/2003. 28/08/2003  14/10/2003 o]

082670 082810157 ED. UNID. EJEG. AR-13/2004 30/10/2003  18/02/2004 NP

082671 082614 ED. PARCELAS 1y 2, UNID. EJEC. THIVIERS 1.8, C/ANGEL 18/12/2003  26/02/2004 H
GANIVET/2004

08267101 082671 MED. UNID. EJEC. THIVIERS 1.8, G/ EUGENIO DORS Y C/ ANGEL 26/04/2007  11/07/2007 H
GANIVET/2007.

082672 082810159 EDAyOV. PARCELA 31-A, G/CASTELL DE GUADALEST, PDA. 30/10/2003  16/04/2004 M
MEZQUIDA/Z004

082673 082810003 ED. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 15/2004 26/02/2004  19/07/2004 NP

082674 082100 EDA. MODIFICACION DE VIAL, TOSCAL CAP-MARTI, SUELO URBANQ  30/09/2004  29/12/2004 NP
EXTENSIVO/2004.

082675 082810168 ED. CIUDAD LAGUARDIA, UNID. ACT. BALCON AL MAR 1,2, 4.5, 13y 27/11/2003  20/12/2004 NP
14/2004.

082676 082100 ED. CONTINUACION DEL TRAZADQ C/MAHON/2005 30/09/2004  24/01/2006 NP

082677 082100 ED. SUELO URBANO EXTENSIVO MONTGQ-CASTELLANS, PDA. 28/10/2004  18/03/2006 ¥
CARRASQUETES/2005.

082678 082100 EDOV. SUELO URBANO EXTENSIVO PORTITXOL NORTE, CALLE 31/03/2005  17/06/2006 NP
REMOL/2005.

082679 082810174 EDA. UNID. EJEC. GALABLANCA 5/2006 24/02/2005  03/02/2006 *

082680 082810181 EDA. SUELO URBANO EXTENSIVO PORTIXOL 1-SUD, 30/06/2005 24/04/2006 NP
C/CORRETJOLA/2006

082681 082810135 ED. C/TARANCON, SUELO URBANO EXTENSIVO 28/07/2005  16/06/2006 NP
MONTGO-CASTELLANS, PDA. CARRASQUETES/2006.

082682 082100 ED. PARGELA EN AV MEDITERRANEO 232, SUELO URBANO 30/03/2008  22/06/2008 NP
INTENSIVO MONTARIAR 1/2008

082683 082100 ED. C/ELCHE, SUELQ URBANC EXTENSIVO 30/03/2006  01/07/2006 ¥
SENIOLES-COLOMER/2006.

082684 082810187 ED. C/VIGO, PDA. SAN JUAN, SUELO URBANO EXTENSIVO 22012/2005  13/07/2006 ]
SENIOLES-COLOMER/2006.

082685 082810188 ED. C/FENIX 31, SUELO URBANO EXTENSIVO MONTGO-ERMITA/2006.  30/03/2008  0B/08/2006 *

082666 082810189 ED. UNID. EJEG. MAR AZUL 4/2007 22/12/2005  01/03/2007 "

082687 082810181 ED. UNID. ACT. SOBERANA 3/2007. 26/01/2006 131042007 M
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082688 032100 ED. PARTIDA VALLS, CALLES JAPON Y CAMI VELL DE 29/03/2007  31/05/2007 NP
PEDREGUER/2007.
082689 082810187 ED. UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 1/2008. 30/11/2006  08/01/2008 4
082690 032810201 ED. UNID. EJEC. ADSUBIA CAP MARTI 6y 11, ACM-6 y 11/2008 25102007 25/02/2008 ¥
082691 082100 ED. CALLE LIVERPQOL/2008. 24/04/2008  29/05/2008 »
082692 082100 ED. EMTRE C/CUENCA ¥ C/BURGOS, SUELO URBANO EXTENSIVO 25/09/2008  20/10/2008 NP
MONTGO-CASTELLANS/Z008.
082693 082810205 ED. UNID. EJEC. ARENAL 2 A/2008 31/01/2008  04/12/2008 ¥
082710001 08210016 PU. UNID. EJEC. ADE-3.A/2000 22/12/2000  05/12/2001 =
082710002 08210077 PU. UNID. EJEC. TRENCALL 2/2001 25/07/1997  08/06/2001 %
082710003 082100 PU. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 10/2001 28/02/2001  08/0&/2001 ®
082710004 082810081 PU. UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 6/2001. 30/03/2000  D8/O&/2001 i
082710005 082810083 PU. SUELO URBANQ EXTENSIVO ADSUBIA-CANSALADES, CAMI VELL  06/10/2000  16/05/2001 4
DE LA GRANADELLA/2001
082710006 08210047 PU. UNID. EJEC. ACM-48/2001. 22/03/2001  12/06/2001 H
082710007 082810055 PU.UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 29/2001 28/12/2000  18/06/2001 €
082710008 082810087 PU. SUELO URBANQ EXTENSIVO ADSUBIA-CAP MARTI, 30/03/2000  09/07/2001 1
C/NADALETA/2001
082710009 082810082 PU.UNID. ACT. ARENAL 2 B/2001 25/05/2000  25/07/2001 %
082710010 082810090 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-CAP MARTI 24/2001 14/02/2000  25/07/2001 il
082710011 082810093 PU. G/LASTRES, SUELO URBANO EXTENSIVO 26/06/2000  10/08/2001 L4
MONTGO-CASTELLANS/2001.
082710012 082810095 PU. PARCELAS Iy Il MONTARAR II, LINDANTES CON G/ATENAS/2001.  10/10/2000  10/08/2001 H
082710013 082100 PU. SUELO URBANO INTENSIVO MONTANAR I, Cf ATENAS/2001 30/03/2000  07/11/2001 ¢
082710014 082810074 PU. UNID. EJEC. MONTANER 2/2001. 07/11/2001  12/12/2001 4
082710015 082810098 PU. UNID. EJEC. CANZALADES 1.7/2001 30/03/2000  17/12/2001 i
082710016 082810062 PU. UNID. EJEC. MC-15/2001 114102001 28/12/2001 %
082710017 082810100 PU. UNID. EJEC. AR-32/2001 31/05/2001  28/12/2001 *
082710018 082810102 PU. UNID. EJEC. AC-38/2002 29/03/2001  02/02/2002 ¥
082710019 082810104 PU. UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 8/2002. 28/06/2001  13/02/2002 =
082710020 082810106 PU.UNID. EJEC. PORTIXOL 1.6/2002 28/06/2001  08/03/2002 ®
o8z710021 082810108 PU. UNID. EJEC. ARENAL 1.A/2002. 21/12/2001  08/03/2002 1
082710022 082810109 PU.UNID. EJEG. TOSALET 7/2002 22/02/2001  08/03/2002 ¥
082710023 082810114 PU. UNID. EJEC. ADE-3.B/2002 21/03/2002  10/05/2002 1
082710024 082100 PU. UNID. EJEC. MONTGO-CASTELLANS 8 B/2002 15/04/2002  25/05/2002 ¢
082710026 082100 PU. UNID. EJEC. LLUCA 7/2002. 24/06/2001  05/07/2002 i
082710026 082810116 PU. UNID. EJEC. COVATELLES 5/2002. 05/06/2002  05/08/2002 3
082710027 082810117 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 11/2002. 25/04/2002  20/08/2002 ¥
082710028 08210023 PU. UNID. EJEC. COSTA NOVA 3/2002. 20/06/2002  20/08/2002 *
082710029 032810069 PU.UNID. EJEC. ROIG-ROQUETES 4/2002 21/01/2002  24/08/2002 il
082710030 082810112 PU. UNID. EJEC. COSTA NOVA %/2002 217122001 24/08/2002 11
082710031 082810121 PU. C/VIELLA, SUELO URBANO EXTENSIVO 16/02/2001  24/08/2002 *
MONTGO-CASTELLANS/2002.
082710032 082810122 PU.UNID. EJEC. ADE-4/2002 07/11/2001  0B09/2002 ®
082710033 082656 PU. G/BURRIANA, SUELO URBANO EXTENSIVO SENIOLES/2002 25/02/2002  01/10/2002 4
082710034 082810125 PU. SUELO URBANQ EXTENSIVO. PDA. SENIOLES-COLOMER/2002 30/03/2002  03/10/2002 ¥
082710035 082810126 PU. UNID. EJEC. AC-34, PDA. CANSALADES/2002 25/07/2002  19/10/2002 %
082710036 082810128 PU. UNID. EJEC. MONTGO-BARRANQUERES 12-A/2002. 25/08/2000  19/10/2002 "
082710037 082100 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-CAP MARTI 30/2002 20/06/2002  2610/2002 i3
082710038 032810131 PU.UNID. ACT. AR-24/2002 30/12M1997  11/11/2002 ®
082710032 082810130 PU. C/CADIZ, SUELO URBANC EXTENSIVO 02/07/2002  12M12/2002 ®
MONTGO-CASTELLANS/2002.
082710040 082810135 PU.UNID. EJEC. MAR AZUL 5/2002 21/12/2001  1312/2002 ¥
082710041 082810137 PU.UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 4/2002 26/07/2002  28/12/2002 J
-
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082710042 082810139 PU. UNID. EJEC. CAP-1.9/2003. 22/02/2001  13/02/2003  *
082710043 082810141 PU. UNID. EJEC. LLUCA & 06/11/199%  04/03/2003  *
082710044 082810144 PU._UNID. EJEC. C5A-3/2003 21112/2001  07/03/2003 4]
082710045 082810147 PU. ADSUBIA-CANSALAES, UNID. EJEG. AG-9/2003 26/09/2002  02/04/2003  *
082710046 082810149 PU. SUELO URBANQ, ZONA ROIG ROQUETES, C/TIRANT LO 23122003 13/06/2003 "
BLANCH/2003
082710047 082810052 MPU. UNID. ACT. PLA-1. SUELQ INDUSTRIAL/2003. 17/07/2003  14/08/2003 "
082710048 08210065 PU.UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 33/2003 26/06/2003  14/08/2003 3
082710049 082810151 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 30/2003. 28122000 02/09/2003  *
082710050 082614 PU. UNID. EJEC. THIVIERS 1.8/2003. 15/05/2003 031072003
082710051 082869 PU. C/L' ORENGA, UNID. ACT. ADSUBIA-CAP MARTI/2003. 28/08/2008  14/10/2003  *
082710062 082810154 PU. UNID. EJEC. AR-23/2003 10/09/2003  08A1/2008 ¢
082710053 082100 PU. CUESTA DE SAM ANTONIO/2004 16/07/2003  18/02/2004 ¢
082710054 082810155 PU. UNID. EJEC. LLUCA 3/2003 26/09/2002  12/07/2003  *
082710055 082810157 PU. UNID. EJEC. AR-13/2004 30102003 18/02/2004 ¢
082710056 08210039 PU.UNID. ACT. MAR AZUL 1/2004 15/12/2003  26/02/2004
082710057 082810003 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 15/2004. 26/022004  19/07/2004 &
082710058 082810163 PU. UNID. ACT. AJC-3/2004 14/04/2004  21/08/2004  *
082710059 082810165 PU. SALADAR. UNID. EJEC. SAL-3.1/2004 310712003 13/08/2004 ¢
082710060 082810145 PU.UNID. EJEC. MAR AZUL 2/2004 12/07/2004  0AA1/2004 ¢
082710061 082810170 PU.UNID. ACT. ARENAL &, RESTO/2005 3107/2002  09/06/2005 ¢
082710062 082810171 PU. 5.UE. PUJOLS, C/PUIGMOLINS/2005 29/10/2004  09/06/2005  *
082710063 082810172 PU. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 9/2005. 31/03/2005  10/09/2005  *
082710064 082810174 PU. UNID. EJEC. CALABLANCA 5/2006. 28/02/2006  03/02/2006 *
082710066 08210005 PU. UNID. ACT. ADE-6/2006. 23/01/2008  04/03/2006  *
082710066 082810176 PU. MONTGO-ERMITA, UNID. EJEC. ME-3/2006. 29/07/2004  13/03/2006  *
082710067 082100 PU. UNID. ACT. ADSUBIA-CAP MARTI 10/2008. 30/01/2006  13/03/2008  *
082710068 082100 PU. UNID. ACT. THIVIERS 2/2006. 23/01/2006  31/03/2006  *
082710069 082100 PU. MESQUIDES, UNID. EJEC. MES-2/2006 18/07/2006  24/04/2006
082710070 082100 PU. MESQUIDES, UNID. EJEC. MES-3/2006. 18/07/2006  24/04/2006
082710071 082810181 PU. SUELO URBANO EXTENSIVO PORTIXOL 1-SUD, 30/05/2006  24/04/2006  *
C/CORRETJOLA/Z006.
082710072 082810168 PU. CIUDAD LAGUARDIA, UNID. ACT. BALCON AL MAR 1,2, 4. 5,13y 23/11/2004  24/04/2006  °
14/2006.
082710073 082810182 PU. UNID. EJEC. ARENAL 1.C/2006. 23/05/2006 09/0&/2006  *
082710074 082810184 PU. UNID. EJEC. PORTIXOL 1.5 SUR/2008. 01/08/2005  10/06/2006  *
082710075 082810185 PU. C/ITARANCON, SUELO URBANO EXTENSIVO 01/08/2006  16/06/2006 "
MONTGO-CASTELLANS, PDA. CARRASQUETES/2008
082710076 082810186 PU. UNID. EJEC. MONTGO 1 y MONTGQ 2/2006 20122006 13/07/2006  *
082710077 082810187 PU. C/VIGO. PDA. SAN JUAN, SUELO URBANQO EXTENSIVO 221122006  13/07/2006 3
SENIOLES-COLOMER/2008.
082710078 082810188 PU. C/FENIX 31, SUELO URBANO EXTENSIVO MONTGO-ERMITA/2006.  16/06/2006  08/08/2006
082710078 082810112 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 12/2006. 28/02/2006 18/11/2006  *
082710080 082810189 PU.UNID. EJEC. MAR AZUL 4/2007 2211212006 01/03/2007 ¢
082710081 082810191 PU.UNID. ACT. SOBERANA 3/2007 10/03/2006 13042007 *
082710082 08210067 PU. UNID. EJEC. CATARROJA 3/2007 07/022007  1e/06/2007  *
082710083 082810194 PU. UNID. EJEC. ACM 41 BIS RESTO/2007. 07/06/2006  13/08/2007  *
082710084 082100 PU. UNID. EJEC. CANSALADES-1 COLINA-2/2007. 12072007 18/09/2007  *
082710086 082810185 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 3/2007. 30/11/2006  18/09/2007 L4
082710086 08210035 PU_UNID. ACT. RONDA SUR 1/2007 30/07/2007  28/09/2007  *
082710087 08210063 PU. UNID. EJEC. ADE-11/2007. 20/07/2007 3010/2007  *
082710088 082810197 PU. UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 1/2008. 30/11/2006  08/01/2008  *
082710089 082810199 PU. UNID. EJEC. ARENAL 1.B-11/2008. 16/11/2007  0G/02/2008
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082710090 082810201 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA CAP MARTI 6y 11, AGM-6 y 11/2008. 25102007 26/02/2008  *
082710091 082810202 PU. UNID. EJEC. ADSUBIA-CAP MARTI 19, ACM-19/2008. 29/11/2007 06/05/2008  *
082710092 082810203 PU. UNID. EJEC. MONTGO-CASTELLANS 11-A/2008 11/02/2008  27/05/2008 4
082710093 082810205 PU. UNID. EJEC. ARENAL 2.A/2008 31/01/2008  04/12/2008  *
082740101 082401 PU. FASE C. UNID. EJEC. 1.A, P.P. MONTES DE JAVEA/2001 28/02/2001  23/04/2001 »
082740102 082840102 PU. UNID. EJEC. 3, SECTOR LA GUARDIA 1, P.P. MONTES DE 23/05/2005 14/10/2006  *
JAVEA2008
082740301 082840301 PU. UNID. EJEG. 1/2003 25/07/2002  13/02/2003  *
082740801 082408 PU. UNID. EJEC. 1y 2, P.P. ERMITA Il SECTOR MONTGO-2/2003 25/07/2002  20/06/2003  *
082741001 082841002 PU. UNID. EJEC. 1, P.P. LA GUARDIA, SECTOR 3/2002 21M2/2001  20/11/2002 +
082741002 082841003 PU. UNID. EJEC. 3, P.P. LA GUARDIA, SECTOR 3/2002 22/02/2002  13/12/2002 #
082741301 082841302 PU. UNID. EJEC. POLIGONO 2. P.P. POU DEL MORQ-1/2002 20/0B/2002  11/11/2002 *
082741302 082841303 PU. UNID. EJEC. POLIGONO 1, P.P. POU DEL MORO-1/2006. 27/01/2006  01/0%/2006  *
082741401 082841401 PU. UNID. EJEC. 1, P.P. SECTOR CANSALADES-UMBRIA 11/2003 08/02/2002  13/02/2003  *
182741501 082415 PU. SECTOR CANSALA-TOSALET 5/2003. 26/03/2003  08/11/2003 -
082741601 082418 PU. CANSALADES-UMBRIA, SECTOR A. SUELO URBANIZABLE NO 31/05/2001  16/01/2004 ¥
PROGRAMADO/2004
082741701 082417 PU. SECTOR ADUANES-1 (ADU-1)/2004 09/08/2004  16/10/2004 .
082750301 082850301 PU. UNID. EJEC. ACM-32, ACM-34, ACM-35, ACM-44, ACM-45y 21/06/2006  08/02/2007 4
ACM-46/2007.
0827602 082602 PU. UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 5/2004 09/08/2004  11/10/2004 ]
0827623 082623 PU. UNID. ACT. CATARRQOJA 1/2007. 18M02/2007  29/03/2007
0827644 0826644 PU. UNID. EJEC. ADN-1/2004. 16/07/2003  16/02/2004 -
082790601 08290810 PU. UNID. EJEC. A, SECTOR PINOMAR/2008. 26/08/2008  06/08/2008 4
032810001 032100 PR.UNID. ACT. MC-10/1881 250111991 13/03/1991 NP
082810002 082100 PC. UNID. ACT. CVM-3/1991 22/02/1991  21/03/1991 NP
082810003 082100 PAI. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 16/2004 26/02/2004  19/07/2004 .
082810004 082100 PR. PDA. CALABLANCA NORTE/1991. 26/09/1991  14/10/1981 NP
082810005 082100 PR.UNID. ACT. ACM-16/1992 25/01/1991  03/02/1992 NP
082810008 032100 D.Y P. REPARCELACION "MONTGO-ERMITA, UNID. ACT. 28M1/1991  16/01/1992 NP
ME-19"/1991-1992.
082810007 082100 PC. UNID. ACT. ACM-21/1991. 29/08/1891  24/08/1981 NP
082810008 08210010 PG UNID. ACT. TS-6/1992 08/01/1992  20/02/1992 NP
082810008 03210011 PR. UNID. ACT. ROIG ROQUETES 6/1991. 22/02/1991  21/03/1891 NP
082810010 08210012 PC. UNID. ACT. MAR AZUL 3/1992 050171992 20/0211992 NP
082810011 08210005 PR. UNID. ACT. ADE-5/1992. 27/08/1992  30/09/1992 NP
082810012 082100 PR. LA FINCA, UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 31/1992 24/0911992  16/10/1892 NP
082810013 082100 PR. UNID. ACT. ADE-2/1991 22/0211991  21/031991 NP
082810014 08210006 PR. UNID. ACT. ML-7.1/1992. 25/06/1992  21/07/1992 NP
082810015 08210022 PR.UNID. ACT. ARENAL 7/1884 20/07/1994  29/09/1994 NP
082810016 08210033 PR. UNID. ACT. THIVIERS 1.8/1994 24/02/1994  09/05/1894 NP
082810017 08210027 PNF. UNID. ACT. TH-7/1994 24/02/1994  09/05/1994 NP
082810018 08210029 PR. UNID. ACT. MB-12 B1933 29/07/1993  16/09/11993 NP
082810019 08210018 PR. UNID. ACT. MONTANAR 11-2/1994. 24/02/1994  08/05/1894 NP
032810020 032100 PR.UNID. ACT. CV-11/1894 29/09/1994  26/11/1994 NP
082810021 082100 PR. UNID. ACT. EN SUELO URBANO EXTENSIVO PUCHOL/1994. 30/03/1994  19/05/1994 NP
082810022 082100 PR. UNID. ACT. ADE-9/1993. 26/08/1993  28/10/1993 NP
082810023 082100 PR. MONTGO-ERMITA, UNID. ACT. ME-14/1993. 29/07/1993  16/09/1993 NP
082810024 082100 PR.UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 11/1984 25/08/1994  29/09/1994 NP
082810025 032100 PR. PARCELA CABO SAN MARTIN/1994 25M1/1993  02/02/19%4 NP
082810025 08210062 PR. MONTGO-ERMITA, UNID. ACT. ME-13/1994 3012/1993  17/02/1994 NP
082810027 08210037 PR. UNID. ACT. TH-11/1994. 24/02/1994  09/05/1%94 NP
082810028 082100 PC. UNID. ACT. ACM-4/1995. 26/01/1995  04/05/1996 NP
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082810029 082100 PR. TOSALANS, UNID. ACT. AC-6/1984 30/06/1994  06/09/1994 NP
082310030 082100 PR. UNID. EJEC. BAM-3/1995 30/03/1995  0B/06/1995 NP
082310031 08210071 PC. UNID. ACT. ADSUBIA-REBALDI 7 y 8/1985. 23/02/1995  19/10/1995 NP
082810032 08210085 PR. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 33/1995 29/09/1995  19M12/1985 NP
082810033 08210016 PR. UNID. EJEC. ADE-8/1995. 29/09/1995  01112/1985 NP
082810034 08210032 PC. UNID. ACT. MAR AZUL 6/1996. 29/09/1995  08/01/1996 NP
082310036 082100 PR. UNID. EJEC. MAR AZUL 7/1996. 27M0/1995  20/01/1996 NP
082810036 082100 PR. UNID. EJEC. ARENAL 6/1996 2212/1994 261111996 NP
082810037 082100 PC. UNID. EJEC. M-2.A/1995 14/08/1995  26M0/1985 NP
082310033 08210049 PC. UNID. ACT. ACM-1/1995. 26/01/1995  04/05/1995 NP
082810039 082100 PR.UNID. EJEC. AC-44/1895 221211994  31/01/1995 NP
082810040 08210040 PC. UNID. EJEG. MC-8.B/1996. 29/09/1995  30/04/19%6 NP
082810041 08210046 PR. UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 5/1996. 23/02/1996  17/05/1996 NP
082310042 08210062 PR. MONTGO-ERMITA, UNID. EJEC. ME-2/1985. 29/09/1995  14/11/1995 NP
082810043 082100 PR.UNID. EJEC. MONT-1/1936 30/0311995  27/08/1995 NP
082810044 08210069 PR. UNID. EJEC. ACM-23/1997. 27/03/1997  14/05/1997 NP
082810045 082100 PC. UNID. EJEC. CA-1.2/1996. 28/06/1996  16/10/1996 NP
082310046 082100 PR. UNID. ACT. ACM-39/1897. 25/10/1996  13/01/1997 NP
082810047 082100 PR. UNID. EJEG. TH-6/1897 29/11/1996  11/03/1997 NP
082810048 082100 PR. UNID. ACT. AD-CAN-33/1997. 20112/1996  23/04/1997 NP
082810049 082629 PR. UNID. EJEC. TH-2/1997. 26/0711997 0311171997 NP
082810050 082100 PR. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 21/1998. 27/03/1998  08/06/1998 NP
082810051 082100 PR. UNID. EJEC. CAP-2.1/1998 27/06/1997  18/02/1988  *
082810052 082100 PR. UNID. ACT. PLA-1/1998 31/o7/1998  19M1/19e8 -
082810063 08210045 PR, UNID. EJEC. TH-9/1998 28/11/1997 03/02/1998  *
082310064 082100 PR. UNID. ACT. LLUCA-RAFALET 6/1997. 26/09/1997  11112/1997 *
082810055 082100 PAI. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 29/2001 28/12/2000  19/06/2001 #
082810056 082100 PAI.Y P. REPARCELACION "UNID. EJEC. BAM-6'/1999 31/07/1998  13f02/1999 ¢
082810057 082100 PAI. Y P. REPARCELACION "UNID. ACT. ACM-41"/1999. 28/08/1998  02/02/1999  *
082310053 082100 PAA. Y P. REPARCELACICN "UNID. ACT. TCM-9"/1989. 27/03/1998  04/01/1999 *
082810059 082100 PAI /YP REPARCELACION "MONTGQ, POLIGONQ 1, PARCELAS 660y ~ 28/08/1998  04/01/1999  *
663"/1999.
082810080 082100 PAI.Y P. REPARCELACION "SUELO URBANOC EXTENSIVO M-E'/1999.  19/10/1998  11/01/1999 =
082810061 082100 PR, UNID. ACT. ARENAL 1/1999. 18/05/1999  22/05/1999  *
082810062 082100 PAI.Y P. REPARCELACION "UNID. EJEC. MC-16'/1999. 27M11/1998  16/03/1989  *
082810063 082100 PR. UNID. EJEC. BAM-8(1999. 24/08/1995  08/04/1999 #
082810084 082618 PR. UNID. ACT. BAM-8.1 y BAM-9/1998 27/03/1998  08/08/1998 -
082810065 082100 PR. UNID. EJEG. ADSUBIA-REBALDI 9/2001 21/09/2001  17/11/2001 ]
082810066 082100 PR. UNID. ACT. CA 1.8/1998 17121997 06/09/1998 -
082810067 082810074 PR. UNID. EJEC. MONTANER 2/2001 07M11/2001  12/12/2001 -
082310083 082100 PR UNID. AGT. AC-36/1998 26/10/1997  03/06/1998 NP
082810069 082100 PAI. Y P. REPARCELACION "UNID. EJEC. ROIG-ROQUETES 4'/1398 31M10/1997  04M1/1988 ¢
082810070 082100 PR. UNID. EJEC. CAPSADES 10/1998. 31/07/1998  26/09/1988  *
082810071 082100 PC. SALADAR. UNID. ACT. SAL-5/1891. 26/01/1991  07/03/1991 -
082310072 08210034 PR UNID. ACT. MB-14/1997 2011211996  26/03/1997  *
082810073 082100 PR. SUELO URBANO EXTENSIVO AC (ADSUBIA-CANSALADES)995.  26/04/1996  28/09/1996 =
082810074 082100 PAI. UNID. EJEC. MONTANER 2/2001 071172001 12/12/2001 #
082810075 082100 PR. SALADAR, UNID. EJEC. SAL-1/1999. 27/05/1999  08/11/1999 -
082810076 082100 PR. UNID. ACT. TOSALET 3/2000 29M10/1999  26/05/2000 b
082310077 082100 PR. UNID. EJEG. CALA BLANCA 4 y 8/2000 05/04/2000  18/07/2000 »
082810078 082100 PR. UNID. EJEC. SUELO URBANO EXTENSIVO 24/02/2000  02(12/2000 NP

SENIOLES-COLOMER/2000.

180



15/12/2008

Pagina 83 de 166

Norma Fecha Fecha
Norma Superior Texto Aprobacién Publicacién pocu.
JAVEA
082810079 082100 PR. UNID. AGT. ACM-27/2001 14/02/2000  24/02/2001 P
082810080 08210077 PC. UNID. ACT. TRENCALL 2/2001. 06/04/2000  08/05/2001 P
082810081 082100 PAL UNID. EJEC. MONTGQ BARRANQUERES 6/2001 30/03/2000  0B/0&/2001 1
082810082 082810081 PR. UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 8/2001. 30/03/2000  08/05/2001 P
082810083 082100 PAA. SUELO URBANO EXTENSIVO ADSUBIA-CANSALADES, CAMI 06/10/2000  18/05/2001 "
VELL DE LA GRANADELLA/2001
082810084 082100 PAA_UNID. ACT. AR-20/2001 26/05/2000  0B/06/2001 ol
082810085 082810084 PR. UNID. ACT. AR-20/2001. 25/06/2000  08/06/2001 .
082810088 082810055 PR. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 29/2001 28/12/2000  19/06/2001 H
082810087 032100 PAA. SUELO URBANO EXTENSIVO ADSUBIA-CAP MARTI, 30/03/2000  08/07/2001 *
C/INADALETA/Z001.
082810088 082810087 PR. SUELO URBANO EXTENSIVO ADSUBIA-CAP MARTI, 06/10/2000  09/07/2001 P
CINADALETA/Z001
082810089 082100 PAI. UNID. ACT. ARENAL 2 B/2001 2505/2000  25/07/2001 :
082810090 082100 PAI UNID. EJEC. ADSUBIA-CAP MARTI 24/2001 14/02/2000  25/07/2001 o
082810091 082810080 PR. UNIDAD DE EJECUCION ACM-24. 14/02/2000  25/07/2001 P
082810092 082810089 PR. UNID. ACT. ARENAL 2.B/2001 26/05/2000  25/07/2001 H
082810093 082100 PAA. CALASTRES, SUELO URBANO EXTENSIVO 26/06/2000  10/08/2001 s
MONTGO-CASTELLANS/2001.
082810094 082810093 PR. CALASTRES, SUELO URBANQ EXTENSIVO 26/06/2000  10/08/2001 3
MONTGO-CASTELLANS/2001
082810095 082100 PAA. PARCELAS |y Il, MONTANAR II. LINDANTES CON 10/10/2000  10/08/2001 :
CIATENAS/2001
082810098 082100 PNF. MANZANA COMPRENDIDA ENTRE TRAMOS DE C/ARQUITECTO  20/07/2001  08/10/2001 g
URTEAGA, JUAN RAMON JIMENEZ, ALAMEDA'Y JUAN GIL
ALBERT/2001
082810097 082100 PAI. SUELO URBANO INTENSIVO MONTARAR II, G/ ATENAS/2001 30/03/2000  07/11/2001 N
082810098 082100 PAI. UNID. EJEC. CANSALADES 1.7/2001 30/03/2000  17/12/2001 :
082810099 082810098 PR. UNID. EJEG. CANSALADES 1.7/2001 30/08/2000  17/12/2001 *
082810100 082100 PAI. UNID. EJEC. AR-32/2001 31/06/2001  28/12/2001 .
082810101 082810100 PR.UNID. EJEC. AR-32/2001 311052001 28/12/2001 1
082810102 082100 PAI. UNID. EJEC. AC-38/2002 29/03/2001  02/02/2002 s
082810103 082810102 PR. UNID. EJEC. AC-38/2002 29/08/2001  02/02/2002 .
082810104 082100 PAL UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 8/2002 28/06/2001  13/02/2002 -
082810105 082810104 PR. UNID. EJEC. MONTGO BARRANQUERES 8/2002. 28/06/2001  13/02/2002 2
082810108 082100 PAI UNID. EJEC. PORTIXOL 1.6/2002 28/06/2001  08/03/2002 $
082810107 082810106 PR. UNID. EJEC. PORTIXOL 1.5/2002 28/06/2001  08/03/2002 o
082810108 082100 PAI. UNID. EJEC. ARENAL 1.A/2002 2112/2001  08/03/2002 H
082810108 082100 PAI. UNID. EJEC. TOSALET 7/2002. 22/02/2001  08/03/2002 *
082810110 082810109 PR. UNID. EJEC. TOSALET 7/2002 22/02/2001  08/03/2002 d
082810111 082100 PAI UNID. EJEC. ADN-4/2002 06/07/2000  26/03/2002 .
082810112 082100 PAI. UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 12/2002 28/12/2000  26/03/2002 3
082810113 082810114 PR. UNID. EJEC. ADE-3 B/2002 21/03/2002  10/05/2002 *
082810114 08210015 PAI UNID. EJEC. ADE-3.B/2002. 22/02/2001  10/05/2002 *
082810115 082810108 PR. UNID. EJEC. ARENAL 1.A/2002. 02/04/2002  04/06/2002 M
082810116 082100 PR. UNID. EJEC. COVATELLES 5/2002 05/06/2002  05/08/2002 :
082810117 082100 PAIL UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 11/2002 26/04/2002  20/08/2002 ol
182810118 082610117 PR. UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 11/2002. 25/04/2002  20/08/2002 .
082810119 082100 PAI. UNID. EJEC. COSTA NOVA 9/2002. 21112/2001  24/08/2002 H
082810120 032810118 PR. UNID. EJEC. COSTA NOVA €/2002 29M12/2001  24/08/2002 *
082810121 082100 PAA. CVIELLA, SUELO URBANO EXTENSIVO 16/02/2001  24/08/2002 o
MONTGQ-CASTELLANS/2002
082810122 082100 PAI. UNID. EJEC. ADE-4/2002 0741142001 DB/09/2002 o
082810123 032810122 PR. UNID. EJEC. ADE-4/2002. 15/03/2002  06/09/2002 NP
.
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082810124 082668 PAA. C/BURRIANA, SUELO URBANO EXTENSIVO SENIOLES/2002 256/02/2002  01/10/2002 :
082810128 082100 PAA. SUELO URBANC EXTENSIVO, PDA. SENIOLES-COQLOMER/2002, 30/03/2002  03/10/2002 &l
082810126 082100 PAL UNID. EJEC. AC-34. PDA. CANSALADES/2002 25/07/2002  19/10/2002 ]
082810127 082810126 PR.UNID. EJEC. AC-34, PDA. CANSALADES/2002 25/07/2002  19/10/2002 NP
082810128 082100 PAI. UNID. EJEC. MONTGO-BARRANQUERES 12-A/2002 25/05/2000  19/10/2002 *
082310129 082810128 PR. UNID. EJEC. MONTGO-BARRANQUERES 12-A/2002 25/05/2000  19/10/2002 4
082810130 082100 PAA. C/CADIZ, SUELO URBANO EXTENSIVO 25/06/2000  11/11/2002 )
MONTGO-CASTELLANS/2002
082810131 082100 PAI. UNID. ACT. AR-24/2002 30M12/1997  11/11/2002 3
082310132 082810131 PR. UNID. ACT. AR-24/2002 30/12/1997  11/11/2002 ¥
082810133 082810136 PR. UNID. EJEC. MAR AZUL 5/2002 31/07/2002  12/12/2002 NP
082810134 082100 PNF. PASAJE CAGLIARI, MONTARNAR 1/2002 1411/2002  13/12/2002 *
082810135 082100 PAI. UNID. EJEC. MAR AZUL 6/2002 21212001 13/12/2002 3
082810136 082100 PEX. SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES, COSTA NOVA AMBOLO,  29/10/2002  24/12/2002 '
PARCELAS A-13, A-14 y A-15/2002
082810137 082100 PAI. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 4/2002 25/07/2002  28/12/2002 *
082810138 082810137 PR. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 4/2002. 25/07/2002  28/12/2002 *
082310139 082100 PAI. UMID. EJEC. CAP-1.9/2003 22/02/2001  13/02/2003 >
082810140 082810139 PR. UNID. EJEC. CAP-1.9/2003. 22/02/2001 13/02/2003 NP
082310141 082100 PAI UNID. EJEC. LLUCA & 05/11/1999  04/03/2003 2
082810142 082100 PAI. UNID. EJEC. COVATELLES 1/2003. 04/12/2000  07/03/2003 *
082810143 082810142 PR. UNID. EJEC. COVATELLES 1/2003 10/12/2002 07/03/2003 NP
082810144 08210088 PAI UNID. EJEC. CSA-3/2003. 21/12/2001  07/03/2003 :
082310145 08210018 PAIUNID. EJEC. MAR AZUL 2/2003 08/02/2002  07/03/2003 2
082810146 082810145 PR. UNID. EJEC. MAR AZUL 2/2003 08/02/2002  07/03/2003 *
082810147 082100 PAI. ADSUBIA-CANSALAES, UNID. EJEC. AC-8/2003 26/09/2002  02/04/2003 3
082310148 082810147 PR. ADSUBIA-CANSALAES, UNID. EJEC. AC-9/2003 26/09/2002  02/04/2003 '
082810149 082100 PAA SUELO URBANO, ZONA ROIG ROQUETES. G/TIRANT LO 23/12/2002  13/08/2003 4
BLANCH/2003
082810160 082810149 PR. SUELO URBANO, ZONA ROIG ROQUETES, C/TIRANT LO 23/12/2002  13/08/2003 .
BLANCH/2003
082810151 082100 PAI. UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 30/2003 28/12/2000  02/09/2003 &l
082810152 082810181 PR. UNID. EJEC. ADSUBIA-CANSALADES 30/2003. 26/12/2000  02/09/2003 i
082810153 082100 PAI. SECTOR CANSALA-TOSALET 5/2003 28/03/2003  08/11/2003 3
082810154 082100 PAA. UNID. EJEC. AR-23/2003. 10/08/2003  08/11/2003 *
082810166 082100 PAI UNID. EJEC. LLUCA 3/2003. 26/09/2002  12/07/2003 *
082810156 082810155 PR. UNID. EJEC. LLUCA 3/2004. 04/12/2003  16/02/2004 3
082810167 082100 PAI. UNID. EJEC. AR-13/2004 30/10/2003  18/02/2004 ¥
0823101568 082810167 PR. UNID. EJEC. AR-13/2004 30/10/2003 18/02/2004 NP
082810169 082100 PAA_PARCELA 31-A. G/CASTELL DE GUADALEST, PDA 30/10/2008  16/04/2004 d
MEZQUIDA/2004
082810160 082810169 PR. PARCELA 31-A. C/CASTELL DE GUADALEST. PDA. 30/10/2003  16/04/2004 *
MEZQUIDA/2004
082810161 082810003 PR.UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 15/2004 26/02/2004  19/07/2004 NP
082810162 08210067 PAI. UNID. EJEC. CATARROJA 3/2004. 28/06/2001  03/12/2004 il
082810163 082100 PAI. UNID. ACT. AJG-3/2004 14/04/2004  21/08/2004 H
082810164 082810163 PR. UNID. ACT. AJC-3/2004. 14/04/2004  21/08/2004 NP
082810166 08210008 PAI. SALADAR. UNID. EJEC. SAL-3.1/2004 31/07/2003  13/08/2004 il
082810166 08210038 PR. UNID. ACT. ROIG ROQUETES 6.A/2004 14/07/2004  21/08/2004 3
082810167 082100 PAl. TOSCAL CAP-MARTI, SUELO URBANO RESIDENCIAL, UNID. 26/02/2004  15/10/2004 i
EJEC. TCM-1/2004.
082810168 082100 PAI. CIUDAD LAGUARDIA. UNID. ACT. BALCON AL MAR 1, 2.4, 5,18y 27/11/2003  29/12/2004 g
14/2004.
082310169 082810141 PR. UNID. EJEC. LLUCA 5/2005. 31/01/2005  10/03/2005 ¥
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082810170 082634 PAA. UNID. ACT. ARENAL 6. RESTQ/2005 31/07/2002  09/06/2005
082310171 082100 PAA. S.UE. PUJOLS, G/PUIGMOLINS/2005. 29/10/2004  09/06/2005  *
082810172 082100 PAI UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET 8/2005. 31032005 10/09/2005  °
082810173 082810172 PR. UNID. EJEC. LLUCA-RAFALET /2005 09/05/2005  10/09/2005 NP
082810174 082100 PAL UNID. EJEC. CALABLANCA 5/2006 24/02/2006  03/02/2008
082810176 082810174 PR. UNID. EJEC. CALABLANCA 5/2006 09/05/2006  03/02/2005
082810176 082100 PAI MONTGO-ERMITA, UNID. EJEC. ME-3/2006 29/07/2004  1303/2008 ¢
082810177 082810178 PR. MONTGO-ERMITA, UNID. EJEG. ME-3/2008. 29/07/2004  13/03/2008 ¥
082810178 082810165 PR. SALADAR, UNID. EJEC. SAL-3.1/2006. 21112005 21/03/2006  *
082810179 082100 PR. MESQUIDES, UNID. EJEC. MES-2/2006. 22/09/2005  24/04/2005 NP
082810180 082100 PR. MESQUIDES, UNID. EJEC. MES-3/2006. 22/08/2006  24/04/2008 NP
082810181 082100 PAI. SUELO URBANO EXTENSIVO PORTIXOL 1-5UD, 30/06/2006  24/06/2008  *
C/CORRETJOLA/2006.
082810182 082100 PAI UNID. EJEC. ARENAL 1.C/2006. 28/04/2005  09/05/2006  °
082310183 082810182 PR. UNID. EJEC. ARENAL 1.C/2006. 06/07/2006  09/05/2008  *
082810184 082100 PAL UNID. EJEC. PORTIXOL 1.6 SUR/2006 2B/07/2006  10/06/2008 t
082810185 082100 PAl CITARANCON. SUELOQ URBANQO EXTENSIVO 28/07/2005 16/06/2008 ¢
MONTGO-CASTELLANS, PDA. CARRASQUETES/2006.
082310186 082100 PAI UNID. EJEC. MONTGO 1y MONTGO 2/2006. 22/12/2006 13/07/2006  *
082310187 082100 PAL GAVIGQ, PDA. SAN JUAN, SUELO URBANO EXTENSIVO 22012/2006  13/07/2008  *
SENIOLES-COLOMER/2008.
082810188 082100 PAI. G/FENIX 31, SUELO URBANO EXTENSIVO 15/05/2006  0B/A08/2006  *
MONTGO-ERMITA/Z006
082310189 082100 PAL UNID. EJEC. MAR AZUL 4/2007 22/12/2008  01/03/2007 #
082810190 082810189 PR. UNID. EJEC. MAR AZUL 4/2007 16/10/2006  01/03/2007  *
082810191 08210074 PAIL UNID. ACT. SOBERANA 3/2007. 26/01/2006  13/04/2007  °
082810192 082810191 PR. UNID. ACT. SOBERANA 3/2007. 29/11/2006 13042007  *
082810193 082810168 F'R/ CIUDAD LAGUARDIA, UNID. ACT. BALCON AL MAR 1,2, 4.6 13y 10/06/2007  19/06/2007 NP
14/2007.
082810194 08210078 PAA. UNID. EJEC. ACM 41 BIS RESTO/2007. Q7/06/2006  13/08/2007  °
082810196 082100 PAIL UNID. EJEC. ADSUBIA-REBALDI 3/2007. 30/11/2006 18092007  *
082810196 082810184 PR.UNID. EJEC. PORTITXOL 1.6 SUR/2007. 22110/2007  22/11/2007 1
082810197 082100 PAI UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 1/2008 30/11/2008  08/01/2008 *
082310198 082310197 PR. UNID. EJEC. ROIG ROQUETES 1/2008 03/10/2007  08/01/2008 NP
082310199 08210082 PAI UNID. EJEC. ARENAL 1.B-11/2008 240212005  06/02/2008  *
082810200 082810199 PR. UNID. EJEC. ARENAL 1.B-1112008. 16/11/2007  06/02/2008 NP
082810201 082100 PAI. UNID. EJEC. ADSUBIA CAP MARTI 6y 11, ACM-6y 11/2008 26/10/2007 25022008 *
082810202 082100 PAI UNID. EJEC. ADSUBIA-CAP MARTI 19, ACM-19/2008 29/11/2007  05/05/2008
082810203 082100 PAI UNID. EJEC. MONTGO-CASTELLANS 11-A/2008 11/02/2008  27/08/2008 ¢
082810204 082810203 PR. UNID. EJEC. MONTGO-CASTELLANS 11-A/2008. 01/08/2008  03/09/2008  °
082810206 082100 PAL UNID. EJEC. ARENAL 2.A/2008 31/01/2008  04/12/2008
082810206 082810205 PR. UNID. EJEC. ARENAL 2.A/2008. 310172008 04/12/2008  °
082840101 082401 PR. UNID. EJEC. 1.A, P.P. MONTES DE JAVEA/1999 18/06/1999  0B/1011998  *
082840102 082401 PAL UNID. EJEC. 3, SECTOR LA GUARDIA 1, P.P. MONTES DE 28/04/2005 1410/2008  *
JAVEA/2006
082840103 082840102 PR. UNID. EJEC. 3, SECTOR LA GUARDIA 1, P.P. MONTES DE 02/08/2005  14/10/2006 NP
JAVEA/2006
0828402 082402 PAL Y P. REPARCELACION "P.P. LA CALA"1999 30/10/1998  26/01/1999
082840301 082403 PAL UNID. EJEC. 1, P.P. LAS LADERAS/2003 26/07/2002  13/02/2003  *
082840302 082840301 PR. UNID. EJEC. 1, P.P. LAS LADERAS/2003. 26/10/2002  13/02/2003 NP
0828407 082407 PC. DEL P.P. LA MAQUETONA/1995 30/03/1995  20/06/1995 NP
082840801 082408 PAI UNID. EJEC. 1y 2. P.P. ERMITA I, SECTOR MONTGO-2/2003 2507/2002  20/06/2008  *
082840802 082408 PR.DEL PP.ERMITA I, SECTOR MONTGO-2/2006 02/12/2004 03/03/2005  *
082341001 082410 PR UNID. EJEC. 2, P.P. LA GUARDIA, SECTOR 3/199%. 04/05/199%  09/09/1999 3
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082841002 PAL UNID. EJEC. 1, P.P. LA GUARDIA, SECTOR 32002 21122001 201172002 *
082841003 PAL UNID. EJEC 3, PP LA GUARDIA, SECTOR 32002 22022002 1322002 .
02841004 PR. UNID. EJEC. 3, P-P. LA GUARDIA, SECTOR 2/2004 1207/2004  1AH2M2004 -
DEZEA1101 PR. UNID. EJEC. 111999, 05111888 ZAN2MEEE NP
CHZBA1207 PR UNID. EJEC. 1/1699 THORNEES 1SO0GMEEE -
DEIRAYINZ PR UNID. EJEC, 2/1959 2808M958 L0899 NP
082841301 PR UNID. EJEC POLIGONG 2 PP POU DEL MORO- 172001 050712001 "
082841302 PAL UNID EJEC POLIGONG 2, P P POLI DEL MORO-1/2001 281212000 *
082841303 PAL UNID. EJEC. POLIGONG 1. P.P. POL DEL MORO-1/2004 3040512002 -
CE2841407 PAl UNID. EJEC. 1, P.P. SECTOR CANSALADES-UMBRIA 1172003 CBAO22002 =
OEIRA1402 PR UNID. EJEC. 1, PP SECTOR CANSALADES-UMBRIA 1172003, 01082003 NP
DBZR41501 PR. SECTOR CANSALA-TOSALET &2003. ZRAA2004 ol
082841801 PAl CANSALADES-UMBRIA, SECTOR A, SUELO URBANIZABLE NO 310482001 .
PROGRAMADO/Z004
DEIBA1602 082416 PR. CANSALADES-UMBRIA. SECTOR A, SUELO URBANIZABLE NO ITNTROM  MNAR0M ¢
PROGRAMADO2004
02841701 082417 PR SECTOR ADUANES-1 [ADU-1)2004 (4082004 25092004 ¢
082841702 082417 PAl SECTOR ADUANES-1 (ADU-1)¥2004. 20072004 1610204 ¢
CEIBS0201 [ PR UNID. EJEC. ARENAL 32005 CBOTE00S NS00 -
OEIREOIZ AIE0D PR UNID. EJEC. ARENAL 3 A005. CROTAONS 10097008 NP
CEIRE0ANT 082603 PAL UNID. EJEC. ACM-32, ACM-34, ACM-35, ACM-14, ACM-15 y ITMARDDE  0RNZI0NT
ACM-AGE00T.
CEIRE0A0Z EIE0S PR. UNID. EJEC. ACM-3Z. ACM-31, ACM-35, ACM-14, ATM-45 y JN0P00R 0411008
AGM-456/2008
0826602 82602 PG UNID. ACT ADSUBIA-REBALD 6 y 61851 26041891 020719 NP
0828503 082603 PC.UNID. ACT. ADE-1/1990, /101580 0AN21980 NP
DEZBE0E DE2606 PR. UNID. ACT. TH-5/1996 FEOIMNESE  INUAMEEE NP
DEZBEOTOY HZE0701 PR. UNID. EJEC. ADN-3.4/1989 I0N0MNEER  TIOSNEEE
DBZBEY1 oE2611 PR. UNID. ACT, MAR AZUL /1994 25111963 020218 NP
[CELLEH] 082881 PR UNID. ACT MAR AZUR 51997 IBA0NEGE  04m1EeT ¢
082622 PR UNID. EJEC. NUEWVA ROMDA SUR 1/1855 I0AN805  I00A199E NP
062623 PR LUNID. ACT CATARROLA 111885 1ANSAGES 25101985 NP
[y PR, UNID. ACT. SENIOLES-COLOMER 11987, NN JTNNEE NP
2635 PR UMID. ACT. EL TRENCALL 1/2001 ANTR000  BN001 NP
THREIG PR UNID. ACT. LLUCA-RAFALET 61997 M0ANEET  Tnznes -t
082644 PAL Y P. REPARCELACION "UNID. EJEC. ADN- 171538 25091908 22031999 NP
082692 PR ENTRE C/CUENCA Y C/BURGOS, SUELO URBAND EXTENSIVD 25092008 20102008 NP
MONTGO-CASTELLANS/Z008
042100 PP POA. CANSALAESAE7 NP
042100 PP EL RAFALET/1876 NP
042100 PP, SO0 DEL ESTE-CANSALAESETS NP
082100 PP. LA CORONASTE NP
82100 PP, PINOMAR/ 1978, NP
[ 0. Y PARCELACION "POLIG, ACT. 171985 NP
H2805 0. ¥ PARCELACION "POLIG, ACT. 271967, -
RIB0E 0 ¥ PARCELACION "POLIG ACT 371887 MNI0M8ET  O4/12/1987 NP
OHIO0E 0¥ PARCELACION "POLIG ACT 471888 O5MAMEER NP
05290504 MO SUBDIVISION POLIG ACT 4/1883 NP
82905 PG, Y PARCELAGION POLIG. AGT. 971991 NP
08290502 MPP. PARCELACION P-5T7 y 577-BIS y USO P-5TT/1992 e NP
82905 0. POLIG. ACT. 151992, 7M08NER2  J0M9EE2 NP
0829050401 PR POLIG ACT d-A/1884 IONEIA 02MANIM N
082905 D.POLIG. 11,12, 13 y 14/1990 23021990 28031900 ¢
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08290510 082905 PAI. UNID. EJEC. A, SECTOR PINOMAR/2003 07/11/2001  23/04/2003  *
082908 082100 PP. TOSALET-TERCERA FASE/1982 NP
082807 082100 PP. COSTA NOVA/1979 2010/1978  12/01/1979 NP
08280701 082907 MPP. PARCELAS 125, 125-A, 533, 534 y 535/1987. NP
08290702 082907 MPP. CAMBIO DE USO, PARCELA PL-119/1990 25/11/1889  02/01/1990 NP
08290703 082907 MPP. CAMBIO DE USO, AMBOLO II, PARCELA 599/1591 07/031891  08/05(1991 NP
08280704 082907 MPP. CAMBIO DE USQ, AMBOLO Il PARCELA 416/1993 02/04/1993  14/05/1983 NP
082908 082100 PP. MAR AZUL/1981. NP
082909 082100 PP. MONTANAR 11982 NP
03290901 082909 PR. POLIGONC A/1986. 26/08/1985  28M10/1986 P
0828080101 08290901 D.UNID. ACT. A.1/1991. 2200201991 21/03/1981 NP
0828030102 0829090101 PR. UNID. ACT. A.1/1998 27/02/1992  11/03/1998  *
08290902 082909 PR. POLIGONO L/1986. 30/10/1888  26/11/1986 NP
08290903 082909 PR. POLIGONO K/1987. 28/10/1887  07M12/1987 NP
08290904 082909 PR. POLIGONO B/1988. 29/07/1988  29/08/1988 NP
08230905 082909 PR. POLIGONO C/1980 27/04/1990  09/0/1990 NP
08290906 082909 ED. POLIGONO G-2/1939 11/10/1989  28/11/1989 NP
08290907 082909 PR. POLIGONG M/1990. 31/08/1890  19/10/1990 NP
8250908 082909 PR. POLIGONG 1/1890 31/08/1890 191011980 NP
08230909 082909 PR. POLIGONO Ef1991 26/08/1891  14/10/1991 NP
08280910 082909 D. POLIGONO G-1/1991 31/10/1891  15M1/1991 NP
08280911 082909 PR. POLIGONO J{1981 78/08/1891  28/08/1981 NP
08280812 082909 PR. POLIGONG P/1992 30/04/1892  19/05(1982 NP
08290913 08290910 PR. POLIGONO G-1/1398 15/05/1998  19/06(1998 NP
08290914 082909 PR. POLIGONG F/2001. 25/05/2000 10/022001  *
08290816 08290910 PU. POLIGONG G-1, P.P. MONTARAR 1/2001 25/06/1899  08/05/2001  *
08290916 082909 PU. FASE 1. SECTOR MONTARAR 112003 26/12/2002  04/02/2003  *
08290917 082909 F’/U FASE 4. POLIGONO J (NORTE). Ky L (SUR), P.P. MONTARAR 21/08/2003 07/08/2003 -
/2003
03290918 082909 ED. PARCELA NUMERO 2 y 3, POLIGONO P, P.P. MONTARAR /2003, 30/10/2003  23/12/2003  *
08290919 082909 PU. POLIGONG P. P.P. MONTARAR 1/2004. 10/05/2004  21/07/2004  *
08290920 082909 PU. FASE 6.8, P.P. MONTANAR 1/2006. 18007/2005 07/02/2006  *
08280921 082908 ED. CALLE MILAN, PARCELAS 4y 5 DEL POLIGONO P, P.P 30/08/2007  22/11/2007 NP
MONTANAR 1/2007
082910 082100 PP. LA GUARDIA/1986 30/07/1888  10/09/1986 NP
082911 082100 PP. EL RODAT/986 28/10/1883  2001/1984 NP
08291101 082911 PC. DEL P.P. EL RODAT/1991 26/08/1891  14f1gfem1 ¢
082912 082100 PE. CASCO HISTORICO/1874 NP
082913 082100 ED. URBATENIS/1887 28/08/1887  02(10/1987 NP
082914 08210030 ED. MONTARIAR 111980 25/04/1880  17/05/1980 NP
JIJONA
083100 : PG. DE JIJONA1986 24/04/1886  16/05/1986 NP
08310001 083100 ED. POLIG. ACT. 3/1987 02/01/1887 200111987 NP
08310002 083100 MPG. SECTOR 16/1988 26/10/1888  14/11/1988 NP
08310003 083100 MPG. EQUIPAMIENTO ESCOLAR, BARRIO ALMARCH/1989 25/10/1989  28/11/1989 NP
08310004 083100 MPG. ;\lORMAS URBANISTICAS ARTICULOS 24-19,4.2:6, 42-7 ¥ 26/09/1990 3111011980 N
4.2-16/1990.
08310005 083100 MPG. POLIG. ACT. 1, LIMITES Y VIALES/1981. 13/11/1890  19/01A1991 NP
08310006 083100 MPG. CASCO ANTIGUO#1891. 14121890 19/0119891 NP
0831000601 08310006 CERRORES. ALTURAS/1991 10/04/1991  25/05(1991 NP
08310007 083100 MPG. NUCLEO URBANO INDUSTRIAL EL ESPARTAL/1991 17/06/1891  02/08/1991 NP
08310008 08310005 MPG. POLIG. ACT. 1, SITUACION ZONA VERDE/1991. 15101991 221011991 NP
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12320004 123200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 4, INCLUSION DE LA CASA ALBERT SOLS ~ 03/05/2006  11/08/2008  *N
EN EL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS/2005.
12320005 123200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 2, ARTICULO 2.12, SISTEMA DE 08/03/2006  11/08/2006 N
EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES/2006.
12320006 123200 MNS. PUNTUAL NUMERO 3, USQ APARCAMIENTO EN SUBSUELO DEL  03/05/2008  11/08/2008 "N
SISTEMA VIARIO Y ZONAS VERDES/2006
123400 12320002 PPI. LOMAS DEL SOMBRERQ, SUELO APTO PARA URBANIZAR 240172001 18202001 N
NUMEROQ 4/2001
128600 123200 PE. DELIMITACION DE RESERVA DE TERRENOS PARA LA 05022002  17/04/2002  *
CONSTITUCION DE PATRIMONIC PUBLICO DE SUELO INDUSTRIAL,
PDA. LOMICA DEL SOMBRERO/2002
123501 123200 PRIM. MANZANA CALLE CUBA, CALLE JUAN CARLOS | AVENIDADE  11/10/2006  01/12/20068  °N
LAS AMERICAS Y CALLE BATALLA DE OTUMBA/2006.
123502 123200 PRIM. UNID. EJEC. 5, CALLE SAN SEBASTIAN/2008 3110/2007  20/02/2008  *
123603 123200 PE. PROTECCION ¥ DECLARACION DE PARAJE NATURAL MUNICIPAL  11/04/2008  17/04/2008 NP
LADERA DEL CASTILLO/2008.
123600 123820003 ED. UNID. EJEC. 6/2004. 16/03/2004  25/06/2004 NP
123601 123820001 ED. UNID. EJEC. 1, CALLE DEL HOYQ/2007 20/09/2007 Z9A0/2007 ¢
123720001 123820004 PU. UNID. EJEC. 7/2003 25/02/2003 12052003 *
123820001 123200 PAI. UNID. EJEC. 1, CALLE DEL HOY(Q/2003. 13/03/2003  10/05/2003  *
123820002 123200 PAI. UNID. EJEC. 2/2001 08/03/2001  07/04/2001  *
123820003 123200 PAl UNID. EJEC. 62004 16/03/2004  03/07/2004  *
123820004 123200 PR. UNID. EJEC. 7/2003 25/02/2003  12/05/2003  *
123820005 123200 PAI. UNID. EJEC. 3, C/PINTOR MURILLO/2004 15/01/2004  27/03/2004  *
123820006 123820001 PR UNID. EJEC. 1, CALLE DEL HOYO/2006. 25/04/2006  09/06/2006  *
123900 123200 PP. EL CASTILLO/1993 230711993 24/08/1993 NP
12380001 123800 PR. UNID. EJEC. A, P.P. EL CASTILLO/2002. 14/03/2002  02/05/2002  *
SELLA
124001 124200 SLICENC. PARCELACION, EDIFICACION, DEMOLICION Y ACUERDOS ~ 27/01/2003  12/02/2003  *
MUNICIPALES DE PROGRAMACION EN VARIOS AMBITOS Y
ENCLAVES DEL TERMINO MUNICIPAL
124200 - NS. DE SELLA/994 2010411994 03/10/19984 NP
12420001 124200 MNS. ARTICULO 57.3, CONDICIONES ESTETICAS DE 10/0511996 200711996 N
CARPINTERIA/996
12420002 124200 MNS. ARTICULO 61, USOS EN ZONA INDUSTRIAL/2004 28/00/2004 1171112004 N
124400 124200 HyPP. SALERES, SECTOR PP-1/2005. 28/09/2004 150202005 N
124740001 124840001 PU. SALERES, SECTOR PP-1/2007. 27/03/2007  13/04/2007  *
124840001 124400 PAl. SALERES, SECTOR PP-1/2005 23/07/2003 16/03/2008  *
SENIA
125200 . NS. DE SENIJA/1989 3100511989 0140711989 NP
12520001 126200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 1, RONDA CASCO URBANC, ANCHO DE 15/03/2004  06/05/2004  °N
VIAL Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA/2004
12520002 125200 D. UNID. ACT. 1, SUELO URBANO INDUSTRIAL/1991 20/12/1990  30/01/1991 NP
12520003 126200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 2, NORMA 32.4.3 OCUPACION EN ZONA 11/08/2007 020112007 N
INDUSTRIAL/2007
125400 126200 PP. SECTOR 1/1990. 29/1171989 0210111980 NP
125720001 126820001 PU. UNID. EJEC. RONDA CASCO URBANO/2007 10472007 200042007 *
125820001 12620001 PAL UNID. EJEC. RONDA CASCQ URBANO/2006 29/12/2006 28/01/2008  *
125820002 12620002 PR. UNID. ACT. 1, SUELO URBANO INDUSTRIAL/1997. 240711997  22/08/1997  *
ELS POBLETS
126200 = NS. DE ELS POBLETS/1989. 26/07/1989  Z5/09/1989 NP
12620001 126200 MINS. NORMA 30.8/1996 20111996  08/01/1995 N
12620002 126200 D. UNID. EJEC. UE-1/UA-16/1598 10/06/1996  30A10/1995 NP
12620003 126200 MNS. PUNTUAL NUMERQ 4. MODIFICACION VIARIO!1998. 30/01/1998  07/05/1998 NP
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12020004 126200 MNS. PUNTUAL NUMERO 5. ESPACIOS LIBRES Y SISTEMA 1612M988 16021999 ]
VIARION 05
12820008 126200 0. UNID. EJEC. UE-1/UA-17/19595, 1TOENG0E 02071998 ¢
12820008 126200 MNS. REORDENACION SISTEMA GENERAL VIARIO Y MANZANAS EN 14032000 14082000 *N
SUELD UREAND LITORAL 8, JUNTO CHAFLAN CAMING REAL DE
GANDIA Y CAMING GUAD!
12620007 126200 HMPNE SECTORES 8.4 y 8. Bmo0t 03022000 13012001 N
1262000701 12620007 CERRORES. SUPERFICIES DE LOS SECTORES 6-A y 5-8/2004. 30092003 24022004 N
12620008 126200 MNS, PUNTUAL NUMERC 9. VIARIOR001, 210372001 22/05/2001
1262000% 126200 MNS. PUNTUAL NUMERD 10, ALINEACIONES PLAZA DE GIRD AL 21VAR00T  ZHOW2001 5
FINAL DE LA CA1-E DE LA PDA. REVOLTES/2001.
12620010 126200 5 PUNTUAL NUMERC 8 MANTENIMIENTO DEL VIAL CON EL 18112001 0IDUHOZ N
m EX!STENIE ENTRELAS CALLES 9y 10 DE LA PLAYA DE LA
ALMADRA) 0 URBANC, COM USO PEATONAL Y ACCESQ
LNIT&DO!\"EHICULDSY REORDENACION DE LAS MANZANASR002
12620011 126200 OMUNICIP. INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE 03082004 INOS004 N
INFRAES TRUCTURAS RADNDELECTRICASI004.
12620012 126200 MNS. PUNTUAL NUMERO 11, ORDENACION PARTE DE LA N
SITUADA EN TRAVESIA DE LA CV-T30, EL CAMI REAL DE GANDIA Y
LAS CALLLES 1y 3 DE LA PODA SORTS DE LA MAR, SUELO URBANO
LITORAL 872005,
12620073 126200 MNS. PUNTUAL NUMERO 12. PARCELA DESTINADA A VOAZ006 P06 N
EQUIFAMIENTO PRIVADO ¥ NORMA 352008,
12620014 128200 OMUNICIP. VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE 02032007 1EOLAAT N
ALCANTARILLADOR2007.
12620015 126200 HMPNS, UNID. EJEC. UA-5 /2007, 0602007 022007 N
120400 126200 PP. SECTOR 31980, 020ANFR0 1700 NP
12040001 126400 MPP. PUNTUAL NUMERD 1, PP SECTOR 31984, 28M0M9R 281018 NP
12640002 126400 MPP. PUNTUAL NUMERO 2, PP SECTOR 31507 QIVANSET 11081987 .
12640003 126400 MPP. PUNTUAL NUMERO 3, PP SECTOR 32008 03112005 26122005  °N
12640004 126400 MPP_PUNTUAL NUMERG 4, PP SECTOR 32007 09072007 19072007 .
126401 126200 PP, SECTOR 411990, 15061990 150711990 NP
126402 126200 HyPP. BARRANQUETS, SECTOR 5/1999. 0BMGMEEE 161298 N
126403 2G0T PP, FLOTES, SECTOR 6-A2001. GAUZEO00 0T N
126404 12620007 PP, SECTOR 65-8/2004 DIOSR004  THOGA00 N
126406 126200 HMYPP. SECTOR 12008, 2008005 0TAXI00E  °N
126500 12620015 PRI UNID. EJEC. UA-GROUT. UGOR00T  0INZ20F N
128600 126200 EDAYR. SOLAR JUNTO RIO GIRONAMSE1. 03121880 1B NP
128801 126200 EDAyR. AREA DE LA BOTLIA Y VIAL DEL P.P. SECTOR 211996, 26011988 11031098 NP
126602 126800 EDA ISLAS DE CASAS, M-23, M-24 y M-26, PP SECTOR 1/3880. oanoness  owi2neen v
126603 126200 ED. ENTRE AVENIDA JAIME | ¥ PROLONGACION CALLE JUAN OGM1Z006  1BNZ00E ¢
MARTORELLI2006.
126720001 1266820010 PUUNID. EJEC. LA-82002 02002002 05/10/2002 T
126720002 126200 PU. URBANIZACION POA. BARRANQUETS, CALLES 10y 29 A/2004. 18022004 1603/2004 3
126720009 126200 PU, CALLE 9, PDA. PLATJA ALMADRAVA004. 02032004 IN0I2004 &)
126720004 126200 PU. URBANIZACION PDA. BARRANGUETS PARCIAL, CALLE 1/2004. UAUS2004  310H2004 =
1 PU. TE 1N CALLE 1, PDA. QUETS/2004, US04 QAN0W2004 <
126720005 126200 PU. TERMINACION DE LAS CALLES 7. TA, TB Y . PDA. JEUSROM  ZVIE0N 7
BARRANOUETS2004
126720006 126200 PLL CAMIA LA MAR, PDA. SORTS LA MAR/2004 14M0R004 08112004  *
126720007 126200 PLI. TERMINACION DE LAS CALLES 8 4A 4B, PDA 23012008 08022008  *
BARRANCLETS/2008
126740401 126840401 PU. UNID. EJEC. SECTOR 6-B/2005. 03082006 07N02006 =
126820001 126200 PR. UNID. ACT. 4, SUELO URBANOC LITORALI1990. 22021980 1603/1980 .
126820002 126200 0. ¥ P. REPARCELACION "UNID. ACT. 8-1, SUELD URBAND oanzess  1E01EE v
LITORALY991.
= e
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126620003 126200 D. ¥ P. REPARCELACION "UNID. ACT. 12 1, SUELD URBAND D31ZNEE  1BOIEE ¢
BARRANCUET-NORTE 21981
126E20004 126200 0.¥ P. REPARCELACION "UNID, ACT. 13.1, SUELD URBAND 2M2NEW  Z@0E -
BARRANCUETS-NORTE 391991,
126620005 126200 PR UNID, EJEC. UA-16-A, SECANETS/2000. 210272000 17032000 2
126620006 12620005 PR UNID, EJEC. UA-17/2000. DAORO000 220802000 ¢
12BEI00A01 12BEIO00E PR UNID. EJEC. 17/2001. DMOAPO0T  3M4Z001 ¢
126620007 126200 0¥ P REPARCELACION "LUINID. EJEC POA BARRANCUETS ENTRE 120112001 28/11/2001 4
Ci32 Y C/30° 2001
12820008 126200 0 UNID EJEC POA BARRANGUETS CARRERESZ002 ROBZ002  1TORE00Z NP
126820000 126820008 PR UNID, EJEC. PDA. JETS 1702002 NP
126820010 12620015 PAL UMID. EJEC. UA-5/2002. 2092002 0502002 3
126620011 126E20010 PR UNID. EJEC. UA-62002 0A0N002  08MD200Z ¢
126840001 126400 PR UNID EJEC. 21995, DRGNS 18041898 NP
126840002 120400 PR LUNID. EJEC. 22000, 110000 201112000 ¥
126840201 126402 PR, UNID, EJEC. C, P.P, BARRANGUETS, SECTOR 52001, 1BOAR001  MOBR001 ¢
126840407 126404 PAL SECTOR 6-B/2005. DADHZO05  OT0R006 ¢
126840402 128840401 PR UNID. EJEC. SECTOR 8-B2005 1EM12006 1612008 L
126684040201 126840401 MPR LINID. FJEC. SECTOR 8. R/2008 11082006 29082006 ¢
126800 126200 PP, SECTOR 1/1967. DADGNEE?  ZLNTNEET NP
TIEHI00T 1FEE00 MPP. PRIMERA PP, SECTOR 171990, DAMGASSD 30060 NP
12660007 126800 MPP_SEGUNDA PP SECTOR 171981 1EM0/1BRT  14AMIEEE WP
12690003 126900 D.Y P. REPARCELAGION "UNID. EJEC. 1-1, POLIGONO 4°/1995, L2Monees  0AM1EEE NP
12690004 16800 PR UNID. ACT. 3, POLIGONG 3, PP SECTOR 1/1988. RLGRTTT IR R TAE T
12680006 126800 PR.UNID, ACT, 1, POLIGONG 4, PP, SECTOR 111990, 22021880 18031880 ¢
12690006 126900 ?+:‘;ﬁmmm'unn AGT 2, POLIGOND 2, PP.SECTOR 031211990 1amiisn °
12699007 126900 PU. CAMI SECANETS, PP, SECTOR 1/2001 Wh2zo0t  1anzzon t
12660008 126900 PR UNID, EJEC. 2, POLIGOND 4, PLAN PARCIAL SECTOR 1/2002 02012002 2ICI02 *
1269000801 12690008 MPR. UNID. EJEC. 2, POLIGOND 4, PLAN PARCIAL SECTOR 1/2004. 201102004 161172004 1
12680008 126900 PU. UNID, EJEC. 2, POLIGOND 4, PLAN PARCIAL SECTOR 1/2002. 02012002 2302002 ¢
126501 128200 PP, SECTUR 211867 DADANBAT  PEOTISET NP
12690101 126901 MPF. SEGUNIA F P SECTOR 27180 040511990 30051990 NP
12690102 126901 MPP. PRIMERA PP, SECTOR 271290, 00799 J00BMEN NP
12690103 126501 D.¥ P. REPARCELACION "UNID. ACT. 1 DEL POLIGONO 2, PP. 020aM9EE  OAVANEEE NP
SECTOR 2'/1068.
12690104 126801 PR UNID. ACT. 1, POLIGONO 3, PP SECTOR 2/1989, WNNEes  MM2M8ee 2
12680106 128801 FR POLIGOND 4, P P, SECTOR 21860 O12NEE0  Z20A1E0 T
12680106 126801 PR UNID, ACT 2, POLIGONG 3, PP SECTOR 21880 2031980 1803880 ¢
12690107 126901 PR UNID. ACT. 2, POLIGOND 4, PP SECTOR 21992 140ANSEZ  10NR1992 %
12680108 128801 D.¥ P. REPARCELAGION "UNID._ ACT. 2. P.P. SECTOR /1850, 260411890 :MOEHE0 ¢
12680109 126801 DrHYga.’EEFARCELACm “UNID. ACT. 1, POLIGONO 6, P.P. SECTOR 260041960  31/06MEE0 bt
12680110 126801 :?PﬁDNUMERD 1 DE LOS POLIGONCS DE ACTUACION, PP SECTOR 18121888  1TEU01880 -
12690111 12690 ;N;FENUMWZ DE LOS POLIGONGS DE ACTUACION, PP, SECTOR 130461990 10081990 '
12680112 126901 DY P REFARCELACION "UNID. EJEC 1.3, POLIGONO 3, PP 171111984 18014985 ¢
SECTOR 271995,
12880113 126801 PR POLIGOND 8 P P SECTOR 21659 2B03/1808 PAM4M5E83 ¢
12693114 126901 PR UNID. EJEC_2, P.P. SECTOR 22001 OW052001 06062001 L
12680115 126801 PU.UNID. EJEC. 3. P.P. SECTOR 22001 OROSZ001  0GOBZONY ¢
12680116 126801 PU. CAMI SECANETS, P.P. SECTOR 212001 WIIEO0T 1AMz 7
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TARBENA
127200 - NS. DE TARBENA/1592 16/04/1992  23/0611992 NP
12720001 127200 MNS. PUNTUAL NUMERO 1. CAMBIO DE CLASIFICACION DE UNA 16/02/1999  12/061998  *
PARCELA DE SUELO APTO PARA URBANIZAR A NO
URBANIZABLE/1599.
12720002 127200 MNS. PUNTUAL NUMERO 2, CAMBIO DE CALIFICACION DE 16/11/1998  12/061998  *
TERRENOS DE USO RESIDENCIAL A DOTACIONAL Y SUPRESION DE
VIALI1999
TEULADA
128100 5 PG. DE TEULADA/ZOOS 21/12/2004  21/01/2005 NP
12810001 128100 OMUNICIP. PROTECCION DEL ARBOLADO/2002 03/10/2002 1910/2002 N
12810002 128100 OMUNICIP. INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOS EQUIPOS 28/10/2002 N
PARA OFRECER SERVICIOS DE TELEFONIA MOVIL/2002
12810003 128100 OMUNICIP. CAUCIONES Y FIANZAS URBANISTICAS/2004 16/01/2004  26/04/2004 N
12810004 128100 OMUNICIP. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LICENCIAS 04/03/2004  08/07/2004 N
URBANISTICAS/2004.
1281000401 12810004 OMUNICIP. INTRODUCCION DE UNA DISPOSICION FINAL UNICAEN  08/07/2005  27/07/2005 N
LA ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO PARA
OTORGAR LICENCIAS URBANISTICAS/2005
12810006 128100 OMUNICIP. REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION Y 19/01/2006  07/02/2005 N
RECOMENDACIONES DE LA CALIDAD DE LOS MATERIALES/2005
12810006 128100 OMUNICIP. REGLAMENTO PARA ABASTECIMIENTO DE AGUA 20/08/2002 11/08/2002 N
POTABLE/2002
12810007 128100 OMUNICIP. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA 26/11/2004  22/12/2004 N
EJECUCION DE OBRAS DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE/2004.
12810008 128100 MPG. PUNTUAL NUMERO 2/2006. 16/12/2005  01/02/2006 NP
12810009 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 3/2007. 09/11/2008  09/01/2007 NP
12810010 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 4/2007 30/11/2008  10/01/2007 NP
12810011 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 5/2007. 06/04/2007  24/04/2007  *N
12810012 128100 OMUNICIP. POLICIA DE USOS, PARCELAGION Y EDIFICACION/2006.  11/05/2006  21/07/2008 N
1281001201 12810012 OMUNICIP. MODIFICACION ARTICULOS 71b3 y 77b3 DE LA 09/11/2008 09/01/2007 N
ORDENANZA DE POLICIA DE USOS, PARCELACION Y
EDIFICACION/2007
1281001202 12810012 OMUNICIP. MODIFICACION ARTICULO 5.5 DE LA ORDENANZA DE 26/07/2007  10/08/2007 N
POLICIA DE USOS, PARCELACION Y EDIFICACION/2007.
1281001203 12810012 OMUNICIP. MODIFICACION DE LA ORDENANZA DE POLICIA DE USOS, 12/03/2008  28/03/2008 N
PARCELACION Y EDIFICACION/2003,
12810013 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 1/2007 20/11/2008  26/07/2007 NP
12810014 128100 OMUNICIP. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION 26/07/2007  08/08/2007 N
ACUSTICA/2007
12810015 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ 6/2007. 26/07/2007  10/08/2007 -
12810016 128100 OMUNICIP. CUANTIFICACION DEL INCREMENTO DE MAYOR 16/11/2007  03/12/2007 N
INTENSIDAD DE USO EN LA ZONA AIS-1/2007.
12810017 128100 MPG. PUNTUAL NUMERO 7/2007. 16/11/2007  26/12/2007 "N
12810018 128100 DECLARAC. BIEN DE INTERES CULTURAL, CONJUNTO HISTORICO 07/12/2007  11/12/2007 N
DEL AREA "TEULADA GOTICA AMURALLADA'/2007
12810019 128100 MPG. PUNTUAL NUMERQ §2008. 12/03/2008  28/03/2008  *
128400 128100 PP. SECTOR UZ0-3/2007 08/11/2008  02A10/2007 N
128601 128100 ED. POLIGONO A. AREA DEL BARRANCO CASCO URBANO 02/08/2005 16/07/2005 P
MORAIRA/2005
128710001 128810001 PU. UNID. EJEC. UBA-3, JASMILER/2006 02/06/2006  29/11/2006  *
128310001 128100 PAIL UNID. EJEC. UBA-3, JASMILER/2006 18/12/2005  10/11/2008 -
128810002 128810001 PR. UNID. EJEG. UBA-3, JASMILER/2007 10/07/2007  22/11/2007 ®
128810003 128100 PAA. PARTIDA PORT, C/PUERTO DE BEJAR 3A/2008 1312/2007  12/02/2008 "
128900 128100 PAI. C/IBIZA Y TRAMO C/TENERIFE, UBE-1/2003 10/01/2002  04/01/2003  *
12890001 128900 PR. C/BIZA Y TRAMO C/TENERIFE, UBE-1, PRIMERA FASE/2003. 25/07/2003  16/11/2003 NP
12890002 128800 PR. C/IBIZA Y TRAMO C/TENERIFE, UBE-1, SEGUNDA FASE/2004 27/04/2004  21/06/2004 NP
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12820003 128900 PU. G/BIZA Y TRAMO C/TENERIFE, UBE-1/2003. 10/01/2002  04/01/2003  *
128901 128100 PRI UNID. ACT. 1, PARAJE ELS CASTELLONS, UBE-2/2005. 14/04/2005 02/08/2005 7
12890101 128801 PAL UNID. ACT. 1, PARAJE ELS CASTELLONS, UBE-2/2005. 14/04/2006  02/08/2005  *
128902 128100 NADA. UBE-3 5
128903 128100 PAL PDA. ARNELLA, UBE-4/2003 15M11/2001  04/03/2003  *
12890301 128903 ED. PDA. ARNELLA, UBE-4/2003 16/11/2001  04/03/2003 7
12890302 128803 PR. PDA. ARNELLA, UBE-4/2003 16/11/2001  04/03/2003 4
12890303 128903 PU. PDA. ARNELLA, UBE-4/2003 1511/2001  04/03/2003  *
128904 128100 PAIL UNID. EJEC. 5-13.4, UBE-6/2003. 06/03/2003  11/12/2003 "
12890401 128904 PR. UNID. EJEC. S-13.4, UBE-6/2004. 07/09/2004  04/12/2004 NP
12890402 128804 PU. UNID. EJEC. S-13.4, UBE-6/2003 06/03/2008  11/12/2003 €
128905 128100 PAI G/PUERTO SOLLER, UBE-8/2001 05/07/2001  03/10/2001 d
12820501 128805 PU. C/PUERTO SOLLER. UBE-8/2001 05/07/2001  03/10/2001 "
128906 128100 PAI PDA. BENIMEIT, C/BENIGANIM, BENIFALLET, BENIMANTELL Y 10/07/2002  11/07/2008 ¢
BENIMAMET. UBE-10/2003
12890601 128906 ED. PDA. BENIMEIT, G/BENIGANIM, BENIFALLET, BENIMANTELL ¥ 10/01/2002  11407/2003 ¢
BENIMAMET. UBE-10/2003
12890602 128906 PR. PDA. BENIMEIT, G/BENIGANIM, BENIFALLET, BENIMANTELL ¥ 10012002 1107/2008  *
BENIMAMET, UBE-10/2003
12890603 128906 PU. PDA. BENIMEIT, C/BENIGANIM, BENIFALLET, BENIMANTELL ‘¥ 10/01/2002  11407/2003  *
BENIMAMET, UBE-10/2003
1288907 128100 PR. UNID. EJEC. UA-5.11.1 TOSSAL DELS AVENCS, UBE-11/2005 21/12/2004  12/06/2006
12890701 128907 PU. UNID. EJEC. UA-8.11.1 TOSSAL DELS AVENGCS, UBE-11/2001 21/08/2001  08/11/2001 *
128908 128100 PAIl. C/MAGNOLIA Y TRAMO C/ENCINA, UBE-13/2006. 04/07/2002  14/04/2005 *
12890801 128908 ED. C/IMAGNOLIA Y TRAMO G/ENGINA. UBE-13/2005. 04/07/2002  14/04/2005 NP
12890802 128908 PR. C/MAGNOLIA Y TRAMO C/ENCINA, UBE-13/2004 20/01/2004  30/03/2004
12890803 128908 PU. C/MAGNOLIA Y TRAMO C/ENCINA, UBE-13/2005. 04/07/2002  14/04/2005
128909 128100 NADA. UBE-16 #
12890901 128100 PU. C/IDAMASCO, UBE-15/2005. 04/10/2005  28/12/2005
12880902 128100 PU. C/SAIDA, UBE-18/2005 04/10/2006  28/12/2006
128910 128100 NADA. UBE-17 -
128911 128100 PAl. SUELO URBANO, C/PENIAGOLOSA, UBE-19/2003. 07/11/2002  30/06/2003
12891101 128911 PU. SUELO URBANO, G/PENAGOLOSA, UBE-19/2003. 07/11/2002  30/06/2003
128912 128100 NADA. UBE-17 -
128913 128100 PAI. SUELO URBANO. MORAIRA-TEULADA, UNID. ACT. M-3, Q7/11/2002 151172008 "
UBE-21/2003
12891301 128913 PR. SUELO URBANO, MORAIRA-TEULADA, UNID. ACT. M-3, 04/11/2003  03/03/2004 NP
UBE-21/2004.
12891302 128913 PU. SUELO URBANO, MORAIRA-TEULADA, UNID. ACT. M-3, 0741142002 15/11/2008
UBE-21/2003
128914 128100 PP. PARAJE CASTELLONS, SECTOR PGC-1y PC-2, UZE-1/2005. 14/04/2005  0208/2005  *
12891401 128914 PAI PARAJE CASTELLONS, SECTOR PC-1y PC-2, UZE-1/2005. 14/04/2005 02/08/2005
128915 128100 PP. SECTOR NP-26, UZE-2/2005 14/04/2006 21/07/2006 7
12821501 128915 PAI. SECTOR NP-26, UZE-2/2005. 14/04/2005  21/07/2005 ¥
12891502 12891501 PU. SECTOR NP-26, UZE-2/2005. 14/04/2005  21/07/2005  *
12891503 128916 PR. SECTOR NP-26, UZE-2/2005 20/03/2007  17/08/2007  *
128918 128100 PP. SECTOR P-5, UNID. EJECUCION 1, UZE-3/2001 05/10/1998  20/03/2001 NP
12821601 128916 PR.UNID. EJEC. 1 SECTOR P-5, UZE-3/2001 17/07/2001  23/08/2001 b4
128917 128100 PP. VISTA DEL VALLE, SECTOR P-7, UZE-4/2005 04/07/2002  21/10/2005
12891701 128917 PAI. VISTA DEL VALLE, SECTOR P-7, UZE-4/2005 04/07/2002  21/10/2005  *
12891702 12891701 PR. VISTA DEL VALLE. SECTOR P-7, UZE-4/2005. 24/04/2005  0B/0B/2005  *
12891703 12891701 PU. VISTA DEL VALLE, SECTOR P-7, UZE-4/2005. 04/07/2002  21/10/2005 *
128918 128100 PP. POZO BLANCO, SECTOR P-4, UZE-5/2004. 26/07/2002  16/03/2004 NP
12891801 128918 PAI. POZO BLANCO. SECTOR P-4, UZE-5/2004. 26/07/2002  16/03/2004 M
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12801802 12891801 PR POZO BLANCO, SECTOR P-4, UZE-6/2004 16032004 1IMEZ004 NP
12887803 12891801 PU. POZ0 BLANCO, SECTOR P, UZE-62004 IEOT02  1BOVA004 *
128919 128100 PP. SECTOR P-3, UZE-8/2008 2BOTRO0S 29112005 N
12801901 128919 PAl SECTOR P-3, UZE 872008 280772005 291112006 *
12891902 128891901 PU. SECTUR P-3, UZE-B/2006. ZROTE0S 29112006 C
128520 128100 HYPP. COMA DE LUS FRAILES, SECTOR NP-12 UZE-7 y UZH/Z000. 12062000 02022000 NP
12892001 128920 r#lm:u ‘EJFI: 1. PP COMA DE LOS FRAILES, SECTOR MNP-12, 23012001 26032001 NP
T 128100 CATALOG. DE BIENES Y i
12882101 178971 MCATALOG. CORRECCION DF FRRORA EN LA FICHA A-45 DEL 1THP006  1AM008
CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOSA006
ngil
120001 128200 SLICENC. NUEVOS DESARROLLOS EN SUELO APTO PARA 20412003 2801/2004 =
URBANIZAR. CON MOTIVO DEL ESTABLECIMIENTO DEL MODELD
TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL
129200 - NS DE TIBI/1983 2800211983 20031983 NP
12920001 129200 MNS, PUNTUALES88T, OtOTA9ET 25M7M9ET NP
12920002 12920001 MNS. REFUNDICION/ 1881, MOTEN OBAET NE
12920003 129200 DL UNID. ACT. 31981, OUOANGST  ZAmR1eST ¢
12920004 129200 MNS LS50 URBANISTICO ESPAGIOS LEIRES EN GIA), B) ¥ EL 080211993 18021993 *
MERCAT/ 553
12920005 i . UNID, AGT. POLIGONG INDUS TRIALIT99T. w09 TETIET -
12920006 129200 MNS. PUNTUAL NUMERG 2. SOFIA RECAL W00 N
SUELD NO \BLE DE PRI A COMUN,
ARTICLALD 80 NORMAS URBANISTICASR001
12920007 129200 MNS. ¥ HOMOLOGACION MODIFICATIVA, PUNTUAL NUMERD 3, DAUSZMZ 02072002 NP
AMBITO DEL PP FINCA TEROU2002
12920008 129200 OMUNICIP, REGULADORA DEL CANON DE U 101 V2006 N
12820008 178200 MNS. PUNTUAL NUMERO 4, ARTICULOS 17, 18,21 226, 28,29, 30. 12,  0QU2/2005 17032006 N
33 y 38 DE LAS NORMAS URBANISTICAS/2005.
129400 129200 HPPR| POLIGOMNG INDUSTRIAL MAGMO/2000 NSNS 0AM22000 NP
12940001 128400 MPPI. POLIGONG INDUSTRIAL MAIGMOI2008. CRO2Z008  O4DA2008 N
128401 1IRONT PP. FINCA TERUL. SECTORES 1, 2y 32003, 2122002 TEUN03 NP
129500 128400 PE DELIMITAGION DE TERRENUS PARA LA CONSTITUGIN DE 12062001 30082001 *
PATRIMONIO PUBLICO DE SUFLO, PDA. DE TORRESELLAZMHN
12810001 1ZHGA0001 PU. POLIGONG INDUS TRIAL MAIGMONZ00G, 26M0R004  T2101/2005 &
129740101 129840101 PU UNID EJEC SECTOR 3, SUELD URBANIZABLE TEROL/2004 10062004 IIDEZ004  *
129840001 120400 PAlL POLIGONG INDUSTRIAL MAIGMO/005 2601072004 120172005  *
129840101 1IN PAL UNID. EJEC. SECTOR 3, SUELO URBAMIZABLE TEROL2003. 24M2002 180272003 =
129840102 129840101 PR. UNID. EJEC. SECTOR 3, SUELD URBANIZABLE TEROL/2004 19062004 19082004 NP
128801 129200 PP. PINARES DEL MECLV1975 ZRNETE NP
12980101 120001 MPP PRIMERA "P P. PINARES DE MECLIM1STE. 201101978 NP
12990102 129901 MPP. SEGLINDA P P. PINARES DE MEGLI/1978 NP
129902 129200 PP. PINARES DE TIBE1976. ZTRM2N9TE NP
129803 128200 PP. MAIGMOY 1868, NP
129504 128200 PP. LA CRUZ DEL MAIGMO/ 876 FAOUIGTE  11OHIGTE NP
129905 129200 PP BOM ARES76 NP
TOLLOS
130300 DSU, DE TOLLOS/ 19689, 2607M96T  10MB1989 NP
TORMOS
131100 - PG. DE TORMOS. 05022004 29082004 NP
13110001 131100 CERRORES. GRAFIADO VIA PECUARIA EN EL PLANG CC-2, ZONAS 181220086 13022007 ®
DE ORDEMAMZIAROOT.
1a1TIn0n1 RESLEL L Pl EFCTOR GOMA RNADANA  A2MTOMNA *
-
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TORREVIEJA
123928 133100 ED. CONVENIO NUMERD 10, LOMAS DEL MAR 11/1984, 02031984 24MANG84 NP
133928 133100 MPG. PUNTUAL. CONVENIO NUMERO 3. LOMAS DEL MAR /1583 111111983 L
133927 133100 PC. CONVENIO NUMERD 7. TORREJON 11584 11/05M1984 NP
133928 133100 PC. CONVENIO NUMERD 4. CALA DORADA/ 1584 NP
133828 133100 ED. AREA EL PALMERAL, ZUNA TORREJON/ 1984, 26071981 ZOUHTEEY NP
13382801 133928 MEL, MANZANAS G y HI885. 6MINPEE  1IUIEES NP
13392502 133979 MED. EL PALMERALI99Y, 1804/1999  OTMEMBER ¢
133930 133100 ED. LA RUSALEDA/ 985, 21ORM985  1TOT/IGES NP
VALL D'ALCALA
134300 DSU. DE VALL DE ALCALA19B%. 290611988 220711988 NP
13430001 134300 MDSL!. ALINEACIONES CLA TORRE/1895 0121994 TTOIIMEE NP
13430002 134300 MISL. AMPLIACION NUCLED ALCALA DE LA JOVADAZID0 041171999 OTO22000 N
VALL D'EBO
135100 PG, DE VALL DEBOR2002. IBU7A002  DRMNZ00Z NP
13510001 135100 CERRORES, SECTOR PLA DE LA CORONAZONG. ZBUWI0E  2ADV2008 M
135810001 138100 PAL UNID. ACT. 1,2, 3y 42004 1222003 1DAZO04 ¢
135810002 135810001 PR UNID ACT 1,2 3y 42004 12M22003  11/06/2004 2.
135810003 13510001 PAl SECTOR PLA DE LA CORONAZO0E 26042006 26M02006 ¢
135810004 135810003 PR. SECTOR PLA DE LA CORONA008, OBOS2006  DADE2008 %
VALL GALLINERA
136200 z NS DE VALL DE GALLINERA1582 M99 23011982 NP
13620002 136200 MNS DELIMITACION SUELO URBAND EN EL GESTE DEL NUCLEODE 30082000 18102000
AL PATROVZ000
136500 136200 PE. RESERVA DE SUELO ESCOLAR EN BENISSIVAZI06. 1NDA0E  PADEZ0E NP
138501 136200 PE. DE SUELD EMNALF 0MO2/2005 1AMA/2008 NP
138720001 138820002 PU. NUCLED DE ALPATRO, ZONA ENSANCHE, AMBITOS 18y 202004 28102004  18/19/2004  *
138820001 138200 PR ZONA . AMEITO 4, 1962 1908/1992  O0SON1E2 NP
138820002 13820002 PAL NUCLEC DE ALPATRO, ZONA ENSANCHE, AMBITOS 19 y 202004 00122003 20M%2004 >
136820003 136820002 PR.NUCLEQ DE ALPATRO, ZONA ENSANCHE, UNID. ACT 15y 091272003 29092004 NP
VALL LAGUART
137100 - PG. UE LA VALL UE LAGUART/ 1987, WUTNEST  IBURIET NP
137400 RErRL] PPM. POLUIDEPORTIVO. SECTOR 202002, 25072002 18102002 N
137710001 137810002 PU. DE FLEDY2005. 1TOAF005  18MYR00E °
137810001 137100 PR. SUELD URBAND DE BENIMAURELLI2003. IOTAN03  PROEPH03 NP
137810002 137100 PR. FLEIX/2003, 15052001 1ANN2003 °
EL VERGER
138200 NS. DE EL VERGEL/1993 1BO29E3  26M41BE3 NP
12820001 138200 . UNID. EJEC, 371883, 011993 28121593 NP
13820002 138200 HPNS. SECTOR Di2002 1WI000  ANDEP00Z N
13820003 138200 OMLUNICIP. INSTALACION ¥ FUNCIONAMIENTO DF LOS EQUIPOS DE 19112002 200372003 L
TELECOMUNICACIONZU0A
13820004 138900 MNS. LINID. EJEC. 4 DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIALIZUUE. AMIM0E 22MAT0E
13820005 138200 CATALUG, DELIMITACION DEL ENTURNO DE PROTECCION DE LA U007 PAMAPO0R M
TURRE BLANC DE MORELLZ00Y
138400 138200 HyPPl SECTOR E, ZONA INDUSTRIALH 938, 2807TM9AT 14T
138401 13820002 PPR. EL BOTICARI Il, SECTOR D-1/2002. 1INA000  0OHMNZ N
138402 13820002 PPR.PDA. BASOT, SECTOR D-5/2004, 10004 16M22004  °N
138403 138820004 PP BOTICARI IV, SECTOR D-2/2006 26047004 DADGRH06 N
138404 138200 HMyPP. PARTIDA BARRANGUET, SECTOR C/2006 DUDS006  03NWZ08 N
138405 138820002 PP. SECTOR D-4/2004 121112003 15082004  *
138500 138880003 PRI UNID. EJEC. 4, PP. 1AL NORTE (UE-4 it B0008 ¢
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Nerma Superior Toxte

EL VERGER

138501 138200 DECLARAC. DELIAITACION DEL ENTORND ¥ MORMATIVA DE 29122007 280272008 WP
PROTECCIIN DE LA TORRE BLANC DE MORELL/008.

138720001 138200 PU. UNID. EJEC. 1, SUELD URBANQ RESIDENCIAL DE BAJA ZBMO004  T0MTZ004 3
DENSIDAD/004.

138720002 138200 PU, UNID, EJEC. 2, SUELO URBANO/Z006. 20072006 0311/20068 H

138740301 136820004 PU. BOTICARI IV, SECTOR D-2/2005. 26042004 D4DS2005 ¥

TFTEO00T 135890001 PU. UNID. EJEC. 3, P.P. RESIDENCIAL NORTE {UE-3 PPZRY2! =

RET T 1 FHEB0003 PU, UNID. EJEC. 4, PP. RESIDENCIAL NORTE (UE-4 PPZRY2005. OSUV06  2EMIE006 g

TFHEI0001 13520001 PR. UNID. EJEC. 3, COABIAZ00 . OEU3E001  OR0A/2001 ¥

TEBEPO0R 13EP0002 PAL SECTOR D-4/2004 1212003 1206204 -

138820003 138820002 PR SECTOR D-4/2005 26102004 18032005 ¢

138820004 13820002 PAL BOTICARI IV, SECTOR D-2/2006 26042004  O4DE2005 ?

138820005 138200 PR UNID. EJEC. 1, SUELD URBAND RESIDENCIAL DE BAJA 20072008 200872006 ’
DENSIDAD/O0E,

138820006 138200 PR.UNID. EJEC. 2, SUELD URBANDV2007. 14MIP006  1ED6/2006 ;3

138820007 138200 PR MANZANA CALLES ELS POBLETS. HUERTAS DEL MOUING, LIMITE 18042007 2862007 =
LE-1/5U ¥ AVENIDA LA VIAZ2007.

138840301 138820004 PR. BOTICAR| IV, SECTOR D-2/2005, 1BOIR005  28M4/2005 .

138840401 138404 PR, PARTIDA BARRANQUET, SECTOR C/2007. TGN O7OROT C

138880001 136900 PAL UNID. EJEC. 3, P.P. RESIDENCIAL NORTE (UE-3 PPZRY2005. O0TR00T  INOHZ006 3

1IBYBOV0Z 1 ZBIRO00T PR, UNID. EJEC. 3, P.P. RESIDENCIAL NORTE (UE-3 PPZRY2005. O0TZI0Y  ANOH2005 7.

1EHEHO003 1320004 PAL UNID. EJEG 4, PP RESIDENGIAL NORTE (LIE-3 PRZRYZ006 ORUTRO0E  2EeMR08 ¢

138990004 138890003 PR UNID EJEC 4, P P RESIDENCIAL NORTE (UE-4 20 .

138900 138200 PP. RESIDENCIAL NORTE/1887 ODADE198T 2507987 NP

138901 136200 PP EL BOTICARN1630 MATH9ES  09O1I%H0 ¢

VILLAJOYOSA

138100 - PG. DE VILLAJOYOSA/ 1593 OMANEEE  30OTIEEE NP

13910001 139100 D UNID. EJEC 1, MANZANA NUMERG T, FINGA LA BARBERA, 02121999 22112000 *
SECTOR PP-14 PLATJA PORT2000

13mo002 139100 CMUNICIP. PRESENTACION DE PROYECTOS DE OBRA DE vzee N

EDIFICACION ¥ EXPEDIENTES DE URBANISMO Y SU INCIDENCIA EN
LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES/2002.

12510003 128100 OMUNICIP. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE OTAE002  2RM2R002 N
ATMUSFERICOR002.

1391000301 13310003 OMUNICIF, MODIFICACION ART. 48, 50, 51 y 52 DE LA C N 2 N
DE PROTECCHON DEL MEDIO AMBIENTE A TMOSFERICOEOT.

13610004 139100 OMUNICIP. PROTECCION DE Z0NAS VERDES2002. O712002 28M22002 N

13910005 139100 OMUNICIP, CONTAMINACION DE LAS AGUAS2002. O7TA1R002 26122002 N

13910008 13100 OMUNICIP. PROTECCION CONTRA RUIDOS ¥ VIBRACIONESR2002, 071002 2022002 0N

130007 139100 CRITINTER. ALTURA LIBRE DE CONSTRUCCIONES 004003 1206003 N
INDUST

12910008 120100 MPG, DETERMINN:IDNEE DE LAS FICHAS ¥ CRITERIOS MAZ003 18022004 N
INTERPRETATIVOS DEL PLAN GENERAL EN RELACION CON EL
ARTICULO 2 DEL ANEXO AL ﬁﬂ.AIENTDDE PLANEAMIENTO/RZ004.

13910009 139100 MPG. ART. 34 DE LA NORMATIV: De 0342004 N
APARCAMIENTOS EN FDIFICBS DOTAUDMFW

13910010 139100 MPG. PLUNTUAL NUMERD 1, ZOMA INDUSTRIAL, SECTORES PP-1H 14005/2003  17/0572004 NP
PP.3E y AL-1, y CLASIFICACION DE SUFLO NO URBANIZABLE COMO
EQUIFAMIENTO INFRAES TRUCTURAL CON DESTING A PARGUE
LOGES TICO MUNICIPALR004

130011 1ER10008 CRITINTER. APLICACION DEL ART. 34 DE LA NORMATIVA 2005004 G000 N
URBANISTICA/2004,

13910012 135100 CRITINTER. APROVECHAMIENTO SUBJETIVO RECONOCIBLE A DEP004  TEDEZN0E N
TI'I'LIL.MES DE SISTEMAS ESTRUCTURALES/Z2004.

1391001201 13910012 RES. APROVECHAMIENTO SUBJETIVO RECONCCIBLE A DEOE2004 24002004 L]
'I‘IUL).RESUESIS‘I'EIMSES TURALES, SUPERFICIES POL-9y
POL- 1072004
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ANEXO 5
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5.5.6 Planeamiento Teulada
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ANEXO 5

5.5.7 Planeamiento de Benisa
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5.5.8 Planeamiento Calpe
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