\
VINIVAL

PUNTO DE ENCUENTRO

Maria Aucejo Molla

Tutor: Jestis Navarro Morcillo
Taller A 2016/2017






[ndice

0.Situacion

1.Escala territorial: al norte de Valencia
1.1. Pasado
Evolucion
Contexto
1.2. Presente
Patrimonio industrial en Valencia
Analisis territorial
Puntos de interés
1.3. Futuro
Conclusiones y propuesta

2.Escala urbana: Patacona
2.1. Pasado
Historia y evolucion del barrio
2.2. Presente
2.2.1. Analisis cuantitativo
Usos y actividad
Espacio verde y peatonal
Edificacion
Movilidad
Conexion con alrededores
Poblacion
2.2.2. Analisis perceptivo
Deriva dibujada
Metodologia Kevin Lynch
Relatos y usuarios
2.3. Futuro
Conclusiones e ideacion
Propuesta
Planta general 1.3500
Secciones generales 1.3500
Vista de pajaro
Secciones viarias

3.Escala edificio: Bodegas Vinival
3.1. Pasado

Historia y evolucion

Proyecto original

3.2. Presente
Estado actual
Levantamiento de lesiones
Estudio sintomatolégico y conclusiones

8 3.3. Futuro
9 Programa
Proceso de ideacion
10 Entorno vy plaza 1.1000
1 Vegetacion
12 Mobiliario urbano y pavimentos
Alzados 1.500
13 Vistas Maqueta 1.200
Planta Baja 1.300
Planta Primera 1.300
Planta Segunda 1.300
1516 Secciones 1.300
Bidones reciclados
Posibilidades de distribuciéon
17 Axonometria propuesta
18 .’
19-21 4.Escala construccion
22 4.1. Detalle Auditorio 1.50
23 Particiones moviles
24 Tarima regulable
4.2. Detalle Hemeroteca y oficinas 1.50
25-29 Escalera del archivo
30 4.3. Detalle Biblioteca 1.50
31 Particiones fijas y encuentros 1.10
Detalle lucernario 1.20
32 4.4, Estructura preexistente
33 4.5. Estructura propuesta
34 4.6. Instalaciones
35 Seguridad en caso de incendio
36 Suministro eléctrico e iluminacion
37-41 Saneamiento
Suministro AF y ACS
Climatizacion
43-44 5.Conclusion
45-49

6.Bibliografia

50-56
57-59
60-62

63
64
65
66
67
68-69
70-71
72
73
74
75-77
78
79-81
82-83

84-86
87-88
89
90-91
92
93-94
95

96
97-101
102-111

112-114
115-116
117-118
119
120

121

122






g v :bfy
. '

Ky’ ‘
) ? a I
Q ®¢ 7 nb - !
LY R
- ¢ = : .?'g = |
s T ' s 1
& s 0. “ ! 1
-~ Termino = 1
° ‘murnicipa 1
o qu 8 I
sdeklb%raya, o é N,
S
=_|
L - Rl
ﬁ@%g:
5!
— 1

ESoess
- r:aDE 1
SE‘]E ]
E:i':lgg I
=t L
Sm=re

it o =

L - UL e
I3 . LA g V]
, A Teé;in&:mumq pal de

s

r

A . :%@&E W ‘ | . . © - .

1. f’royee’{o ﬁn§1 ijom@p@p?@%g%%@ ‘ o "L, o g ?f s B i
) i?%"%fg&géme go“agugge 3%%7 e i S 5 [ el [
2 e partida o eat . SAN= = Gy g & .k

= 0&

1]
= 5 e Tey O
=

=

— —a

==
3= ]

= o [
=] (=]
— .L:
il
=

i de. ( unlu @ W
g S |
wll?w,. 3 k, b . S [}
Oportun -u. desbloqueo de EF ntoabadona é%“@ %?ﬁ
S ' a SU gra Ak e
ks (] O ]
el B ) i}
ooy " E
] HHH of B

10 .,- 11 p ﬂ
e 2sg s %
IR RN
Erp B2 o9~ mﬂ%ﬂ%ﬁ %&%QO e
s * un B
ujm) &5 AL

. . @)
weede B EBIN> 4 %QV&O
"W WG, oo
2, Wy o %%2@%@0@ |

2N \DXe Y . & QQ”%%
%%& O (AN é?ﬁaoo&éﬁ%gg?{:@u

o Q
~ Sgp mﬁpﬂ:ﬁ& 8 ﬁ
g 3 %’O

i
i r
| 7 &4 %,2@%@
' & o

B
o By, 7 ﬂmﬁg%pf?
0 e = ¢ q'<>° 1
; Fﬂ-"’?”ﬁ’. w%&g@iﬁg%é "
aon‘ nﬂn D@&I ?F ﬁ?@ .
Lt P uﬂt’gﬁ N

RIENS A " | e s 5
@ % M. . ) E’ Fr = o
SERME e A A, %,

NS

()

Esc. 1/25.000



Vinival

Playa de la Patacona
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Pasado

Evolucion

Podemos observar el niicleo de
Alboraya en sus inicios y la huerta
de Vera que lo rodeaba y llegaba
hasta el mar. Es destacable el
nucleo de Benimaclet,
independiente de la ciudad de
Valencia y los poblados maritimos.

Destaca el desarrollo del barrio §

de la Malvarrosa, con la apari-
cion de bloques de vivienda co-
munitaria y la consolidacion de

la ciudad alrededor de laav. |

Blasco Ibanez.

1956

Se observa la aparicion de parte
dela UPV y el poligono de Vera
llega hasta elas vias del ferroca-
rril asi como otra zona industrial
también en término de Alboraya.

1983

Se sustituyen practicamente
todas las industrias por
bloques residenciales de
gran alturay la UPV termina
Su zona este.

1880 1900

Aunqgue en este plano de la
ciudad no se represente la
Playa de la Patacona es desta-

del eje de conexidn entre el
nucleo histérico y el mar.

1920

1925

1960

Se observan algunas vivien-

Podemos observar el paseo de la
Alameda de Alboraya al paso de la
Via Xurra por su borde urbano, la

UPV terminada y las primera vi-

viendas aparecen en Patacona.

das de pescadores muy preca-
rias en primera linea de playa

y la aparicion de una franja

industrial detrés.

Se ha construido el accesoa la
Autovia V-21 paralelo a las vias
del ferrocarril. Aparecen bolsas
de huerta amenazadas en zona
norte de la playa Patacona.



Pasado

¢Qué es el Patrimonio industrial?

Se considera patrimonio industrial, segtn el International Commit-
tee for the Conservation of the Industrial Heritage, todos aquellos
restos de la cultura industrial que poseen valor histérico, tecnologi-
co, social, arquitectonico o cientifico. Abarcando des de edificios y
maquinarias a depésitos, infraestructuras asi como aquellos lugares
donde se desarrollan actividades sociales relacionadas con la indus-
tria. Es decir, cualquier construccion o estructura fija o de otro tipo
perteneciente al periodo de la Revolucioén Industrial que ilustre el
nacimiento o el desarrollo de procesos industriales o técnicos.Por
tanto también residencias, centros asociativos y asistenciales de los
trabajadores asi como servicios publicos como mercados, matade-
ros, escuelas e iglesias.

Patrimonio industrial valenciano

La revolucion industrial surgi6é en Gran Bretafia en un ya avanzado
siglo XVII pero sus efectos tardaron en llegar al resto del continen-
te, y ain mucho mas a Espana, donde el convulso siglo XIX hizo de
barrera infranqueable. Sin embargo, su empuje encontroé resquicios,
y tras la Restauracion, sus vientos favorecieron unos frutos que se
exhibieron en Valencia afios méas tarde con la Exposiciéon Regional
de 1909, que signific6 de forma clara un antes y un después en el
nuevo tejido social de la industria manufacturera valenciana, que
habia buscado y encontrado su espacio en la sociedad agricola hasta
entonces imperante, en donde “La Maquinista Valenciana” fue una
referencia relevante.

La llegada del ferrocarril supuso un avance importante en estos as-
pectos facilitando el transporte de los productos. La primera linea
que se inaugur6 en Espana fue la que enlazaba Barcelona y Mataro,
en el aflo 1848, seguida de la linea Madrid- Aranjuez en 1851. Final-
mente, en 1854, se inaugurd la linea que une el Grao de Valencia con
Xativa. (Sobrino, . 1996). La estacion del Grao es la mas antigua y la
Uinica que se conserva de aquellas nuevas construcciones.

Muchas fabricas se construyeron cercanas a las estaciones para
facilitar el intercambio de materias, como podemos observar en la
Patacona y su barrio vecino de la Malvarrosa, otras quisieron tener
un apeadero propio con un ramal privado que enlazara con la red
principal, como es el caso de Vinival, el cual finalmente no se hizo.

T
Ly N

Anos 70, vista de los andenes de la estacion del Grao

El historiador Francesc Andreu Martinez Gallego asegura que hasta la apa-
ricién de la gran metalurgia del Pais Vasco, en el paso del siglo XIX al XX,
Valencia era la segunda industria de Espana, por detras de Cataluna, tras la
que andaba muy cerca. En las décadas de 1860 a 1880 compartia ese lugar,
‘ex aequo’, con Andalucia, que contaba con algunas fundiciones en la zona
de Antequera y Marbella.

La industria que estaba llamada a liderar la revolucién fabril en la actual
Comunitat Valenciana fue la sedera. Pero sufrié una plaga de pebrina que
ataco al gusano de seda, especialmente alrededor del afio 1854.

Sala de tornos de La Maquinista Valenciana

Atn asi, laindustria valenciana se desarroll6 de diferente maneray si conto
con una burguesia capitalista, también de diferentes matices a lavascayla
catalana, que promovio el crecimiento. Esta diversidad, ademas, permiti6 a
los valencianos sobreponerse a las crisis agrarias de finales del XIX cuando
afectaban al tinico producto de una region, por ejemplo cuando ocurri6 el
hundimiento del trigo en Castilla.

De esta manera, de la agricultura en Valencia no surgi6 una sola o una po-
tente gran industria sino una ‘xicoteta inddstria’, como la califica el profe-
sor Jordi Nadal que sumada suponia la segunda o tercera de Espaia en PIB.
Algunos de estos pequenos sectores han llegado a nuestros dias, como los
de la ceramica, el mueble, el de la madera en general o la quimica, ligada en
parte al textil, que perdié importancia. También hubo un transformaciéon
del hierro y, en conjunto, un sector fabril de notable importancia hasta al
menos la IT Republica.

Finalmente, con la produccion de pafios y telas de seda en declive,
emergi6 la agricultura como locomotora industrial: los cultivos se
transformaban en regadios y los campos necesitaban avances. Hubo
bombas de agua, norias, fertilizantes... Hubo metalurgia, ferrocarril,
astilleros en el Grao de Valencia.

Es destacable que, A la agroalimentaria y sus derivados puramente
industriales, se le sum6 una interesante industria quimica y farma-
céutica.

Ciudad de Valencia

La ciudad de Valencia contaba con varios nticleos industriales agru-
pados por sectores: textil, papelero, metalurgico, etc., este Gltimo
disperso por los distintos accesos a la ciudad.

La principal industria durante los s. XVII -XVIII fue la textil, centra-
da en la fabricacion de la seda. El edificio mas importante de este
sector y que se conserva actualmente es La Batifora, situado en el
barrio de Patraix.

Como podemos observar en el mapa que se muestra a continuacion,
las industrias se concentraban alrededor de las vias de ferrocarril y
la zona costera en especial, pero también en nticleos como Benicalap
y Marxalenes, alrededor de las vias que conectaban Valencia con
Burjassot.

A pesar de su reciente construccion, podriamos incluir las Bodegas
Vinival como patrimonio de la Tercera Revolucién Industrial, la cual
tuvo lugar entre 1939 y 1994. En este periodo surgen algunos cam-
bios que afectan a la industria en Espana, como la integracién en la
trama urbana, una arquitectura de calidad debido a la colaboracion
de arquitectos, ingenieros y empresarios, la ordenacion urbana del
espacio industrial, etc.

Maquina embotelladora de Bodegas Vinival
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Presente

Analisis territorial

g

Es destacable la desconexién que supone la playa de la Pa-
tacona en el recorrido peatonal que se genera en el frente
maritimo (a causa de las desembocaduras de las acequias a
extremo y extremo del barrio) asi como el recorrido peatonal
y ciclista de la Via Xurra (antiguo ferrocarril de Aragén)y el
Barranco del Carraixet, el cual contintia por la Ermita dels
Peixets i deaparece cuando llega al barrio residencial (en el
cartel se observa una propuesta de continuidad por caminos
de huerta). . §

La comunicacion entre el barrio de la-Patacor £
se centra en dos carreteras que recg
separa, las cuales cuentan con una
da ciclista senalizada, pero poco se
sencilla la llegada al barrio des de
linea de autobiis y buena conexid
Malvarrosa, pegado a éste.

Industrial/grandes almacenes Huerta . Residencial Verde . Educativo

11

. Acequias principales

. Peligro geomorfologico

Peligrosidad 2.
Frecuencia media
(100anos) y calado alto (>0.8m)
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Pasado

Historia y evolucion

El barrio de la Patacona, originalmente huerta de Vera del
término municipal de Alboraya, fue transformandose en el
poligono industrial de Vera o nimero 5 en los afos 60-70.

En el Plan Parcial de 1975 podemos observar la prevision del
ferrocarril méas préoximo a la costa que en la realidad, la exis-
tencia de Vinival y sus naves adyacentes (desde 1969 y consi-
derados zona Industrial Especial) y la parcelaciéon que hoy en
dia atin es reconocible.

En el Plan General de 1991 ya empieza a urbanizarse con
edificacion residencial en altura y unifamiliares adosadas en
segunda linea de playa. Se mantienen las tres manzanas de
poligono industrial que hoy en dia atin existen. Por tanto,
en los anos 90 empieza a cambiarse la concepcion del barrio
como zona industrial lejana a la poblacion de Alboraya para
evitar malos olores y ruido a una zona residencial de descan-
soy

vacacional en la costa y muy cercana a Valencia.

Plan Parcial del
poligono industrial nV, 1975

EQUNANENT PUBLE
. ——— '
v —

PGOU 1991



Pasado

Historia y evolucion

Para entender la transformacion del barrio de la Patacona es nece-
sario nombrar a la figura de Bautista Soler, empresario del mundo
de la construccién y promotor, quien, a raiz de la herencia obtenida
de unos 400.000m2 cuando fallece su mujer, decide embarcarse en
1994 en su proyecto mas grande. Ademads de donar la cantidad de
600.000 euros al Ayuntamiento de Alboraya para la transformacion
del frente maritimo en el paseo que existe actualmente, negocié con
los vecinos que entonces ocupaban el barrio, entre ellos, algunos
en asentamientos irregulares.

Compro, entre otros, los terrenos de la antigua Papelera Espafio-
la S.A. Una vez realizada una de las operaciones de especulacion
inmobiliaria mds ambiciosas y de mayor impacto de la ciudad de
Valencia y alrededores, la empresa de Bautista Soler ha tenido que

responder en juzgados a irregularidades e ilegalidades realizadas g " i Pese a la consolidaci6n del

- . Se observa la aparicién de parte 11 pOCOs anos se consolidan barrio como residencial, en
durante aclluellos afios, al amparq ,del gobierno flel.momento. - dela UPVyla Autovia V-21yla los bloques residenciales de Su zona oeste restan terrenos
El caso mas notable es la ocupacion de suelo publico en las vivien- e n Ao De L tercera linea de playa y las beldios - tresmanzenas da)
das de primera linea del paseo, las cuales deberian haberse derriba- como zona industrial. Vinival se palazzinas de tres alturas del antiguo poligono industrial,
do, en parte, segin anuncié El Consell en 2011, siendo la denuncia construye en1969. EASA0 TR en espera de solucién.

de 2005.

El Consell ordena derribar parte de 10 fincas en
suelo protegido de |la Patacona

Considera que zonas de los edificios de Bautista Soler en primera linea de playa invaden dominio
publico

Apareceel trazadode =5 -
« £ ot LS
01:50 Yrirtrire a g o £ Recomendr 24 la Av. Marenostrumy =

w o Av. Blasco Ibafiez asi

VORO CONTRERAS ALBORAIA La Conselleria de & como algun as
ha Ito la icion de parte de z :
industrias menores.
diez edificios que levantd una promotora del
empresario Bautista Soler en primera linea de la playa 1956 1983 2008 2017
de la Patacona, en Alboraia, por construir de forma no
autorizada en zonas de servidumbre de dominio
plblico marilimo-terrestre. La medida afecla a diez
edificios que albergan apartamentos, oficinas, hotel y
v L s 190 | | | | |
(perteneciente al Grupo Soler), deberd acorregir la
ién creada la én de lo | | | | |
truidos, que en la mayoria de los Los edificios invaden la zona protegida de la Patacona. Ferran

casos a parte del de los Montensgra 1940 1960 1980 2000
inmuebles con su cubierta y pérgola de hormigdn, asi como las zonas aéreas como voladizos y balcones.
Ademds debera pagar un total de 548.742 eurcs en diferentes multas. La constructora de la promocion (Grupo
Bertolin) y el técnico director del proyecto son idiarios de la infraccié 1945 1995
Segun explicaron ayer fuentes de la asociacion de vecinos Patacona-Vera, I estas luciones estan .
recurridas en el juzgado de lo C i inistrativo por los aft La asociacion alegara contra las Podemos observar los
mismas ya que considera que, pese a todo, la itat ha sido i con la p pues
sélo ordena demoler parte de los edificios y no |a totalidad de los mismos por quebrantar la Ley de Costas. Las terrenus'r EStantesen
mismas fuentes destacan la lentitud con la que el gob 6mico ha este p (se inicié en segunda linea de playa

2005 tras una denuncia de la Demarcacion de Costas de Valencia) y critican la escasa publicidad que se ha dada

después de desmantelar =~
a las sanciones.

lasindustriasdela =

Aunque Ia denuncia del Ministerio de Medio Ambiente es de 2005, ya en 2003 la Administracion del Estado inco Papelera Espaniola SA.

varios p contra la il por invadir zonas de servidumbre del dominio pablico-

temestre en la playa de la Patacona al estar a menos de 20 metros de |a costa. La propia promotora de Soler

solicité en 2004 un replantec de la linea de desli que acabd evidenciando la i ion de la zona protegida, al

igual gue se demosird en ofro replanteo en 2008, tras las quejas de los vecinos.

Apesar da las sanciones iniciadas por Medio Ambients y Ios del rep de 2004, «las obras Se observan algunas viviendas

continuaron hasta la total terminacion de las edificiaciones, sin haber obtenido (i siguiera solicitado) la en primera linea de playa y la

preceptiva autorizacion en materia de costas, por lo que cabe concluir que la conducta de los ahora imputados Y, S ’

ot en s o PrpA e Puerios. Acropucrtus y aparicion de una franja 1ndu§

Costas, que insiste repeti en que «resulta irref quelap de Bautista Saler ejecutd el trial. AUn no existe la Autovia

proyecto de los diez edificios «aun a sabiendas de su més que probable ilegalidads. También reitera que el V-21 pero si el ferrocarril. T :

crigen de la ilegalidad no esia en la fase de p idn, sino en la ej ion wal indido de las .

e \das on ol desiinde y haber realizado las ; cionas desde ina Destica la rapld‘ez dela t‘ransf:nr.

referancia no valida (el murete exterior del paseo maritimol». macion del barrio en residencial.

Aparece la manzanas de unifami-
El Levante, 2011 liares adosadas, el IES y los blo-

ques de apartamentos de la Av.
Marenostrum.



Analisis cuantitativo
Usosy actividad

Presente

Lleno/vacio
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una planta baja

(

tro de salud en una de las plantas bajas del edificio Marenos-

trum, con escasa luz natural y espacio.
El antiguo poligono industrial esta en su mayoria abandona-

nes de vecinos que exsiten. Por Gltimo es destacable el cen-
do, sobretodo en la zona Oeste.

ria y farmacia. Tampoco existen dotaciones socio-culturales,
en el edificio Marenostrum y el edificio singular del Paseo
Maritimo) esta sobresaturado por la cantidad de asociacio-

proximidad, sobretodo de comida, a excepcion de una frute-
como biblioteca, y el centro civico existente

Se observa la practicamente inexistencia de comercio de

N
NN

-+ Abandonado

L

Educativo

Restauracion

@® Sanitario
@® Educacional
@® Reunion

@® Comercioy talleres

Residencial especial

Otros
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io verde y peatonal

Espac

Puntos de

mayor actividad

,

itimos con mas ac-
tividad de la zona, las pequenas zonas verdes y los recorri-

Pese a contar con uno de los paseos mar

dos peatonales del resto del barrio se perciben simplemente
como un residuo entre la edificacion por su escaso diseno,
sombra y plantas bajas de los edificios como aparcamiento,

de plantas bajas

umero

,

sin movimiento. Debido al gran n

destinadas a aparcamiento y a los podios sobre los que se

asientan los edificios de viviendas, la calle y las plazas exis-

tentes carecen de actividad e interés.

Acceso restringido

o
98]
o
o
+—
9y
9]
o
S
Q
[a4]
o
[75)
4]

Zonas Verdes
Acceso publico

Huerta
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Edificacion

El barrio cuenta con un amplio tejido residencial de tipologia
mixta en su mayoria: basamento o zocalo con aparcamiento
en semisotano o bajos comerciales sobre el cual apoyan dos
torres de 8 alturas con viviendas. También encontramos uni-
familiares adosadas tanto en la parte mas antigua del barrio
como en la manzana enfrentada al antiguo poligono indus-
trial y en primera linea unas palazzinas plurifamiliares de 3
alturas. A continuacion se detalla con ejemplos.

Unifamiliar adosada
Unifamiliar aislada
Naves industriales
Edificacion mixta
Bloque lineal exento

Edificio exento

Palazzina plurifamiliar

¥_ I
: T

PB

PB +1

v Ll A

PB+2 & pPB+3 @ PB+7

%Z%ﬂ* )

Y e

%

=
Z| 27" 7 G

Z7z
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Edificacion

1-Viviendas unifamiliares adosadas . 2-Bloques de planta baja libre en una . 3-Naves industriales cerradas . 4-Equipamiento municipal para
con calles peatonales entre ellas urbanizacion cerrada y vallada las asociaciones de vecinos en el
Paseo Maritimo

. 5-Naves industriales en uso 6-Viviendas plurifamiliares . 7-Naves industriales abandonadas . 8-Torres de viviendas sobre
en primera linea de playa z6calo-aparcamiento
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Edificacion

9-Equipamiento de borde: @ 10-Bloques deviviendas sobre @ U-Bloques deviviendas sobre @ [2-Bloquesde viviendas sobre
club de futbol zbcalo comercial y accesible zbcalo comercial y accesible z6calo aparacamiento no
accesible al publico

o 13-Edificio Malvarrosa: su zocalo son @ 14-Edificio de oficinas @ 15-Edificio de oficinas en 16-Camping Alboraya Club
bajos comerciales y el Centro de Salud proceso de construccion
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Movilidad

El barrio queda limitado en su borde Oeste por la linea de Fe-
rrocarril y el acceso a la Autovia V-2, cicatrices que se han
salvado, para mantener la conexion del barrio con Alboraya,
mediante tineles y puentes sobre ellos.

En el propio barrio encontramos la division de la estructura
en manzanas de gran dimension con calles peatonales entre
ellas que, a causa de las razones nombradas previamente,
simplemente se leen como un residuo entre lo construido,
perdiendo la oportunidad de generar vida de calle y recorri-
dos mas humanos.

Encontramos 3 grandes avenidas que conectan el barrio en
direccion paralela al mar, dos de ellas de Ginico sentido y la
mas Oeste de doble.

minn - Ferrocarril
= Trafico rodado

eeeese Ruta Autobus

= = = Peatonal

== (arril Bici

® Parada Autobus

Estructura y sentidos
viario rodado

=
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Linea 31 EMT

El Gnico transporte publico con el que cuenta el barrio de la . /i /4 @’7]0
Patacona es el autobus. Por una parte la linea 31 de la EMT ‘
conecta el barrio con Valencia (hasta Poeta Querol, pasando
por la playa de la Malvarrosa y Blasco Ibanez) y por otro la
linea que la conecta con Alboraya.

Alboraya-Patacona Patacona-Alboraya
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Poblacion

CAMINO HONDO Y CALLES + SEGURAS
SANIDAD Y ENSENANZA PUBLICA Y DE CALIDAD

-IBl +AUTOBUS +LIMPIEZA
+CENTRO CiVICO 7

AARVV PKTRCDN!-W
LAYOZ D HUESTRG BARRKD

Reivindicaciones de la AAVV Patacona-Vera

La poblacion total del término municipal de Alboraya asciende a
24.974 personas, en concreto en el complejo residencial Vera o pla-
ya de la Patacona la poblacién censada es 4.982, siendo el 19,94%
del total (la cual aumenta en temporada de vacaciones y buen tiem-
po, pero no ha sido posible obtener datos oficiales).

De 148 asociaciones registradas en el Ayuntamiento de Alboraya,
hay 16 de ellas con sede habitual en el barrio de la Patacona o Vera.
Supone un 10,8% de las asociaciones. Ademas la mayoria de ellas
se concentran en los locales del edificio Marenostrum y el equipa-
miento singular del Paseo Maritimo, coincidiendo en horarios.
Observamos que los colectivos relacionados con el deporte y bien-
estar son abundantes, coherentes con el relato de la playa como lu-
gar de culto al cuerpo y salud.

m Alboraya

m Port Saplaya
Patacona

m Diseminado huerta

Total: 24.974

Asociacion de
vecinos

Patacona-Vera
A.V.D. Asociacion

valenciana de
detectoaficionados
(busqueda de metales

con detector)

Nadopatas
Patacona Edificio municipal
(natacién en e Paseo Maritimo

mar abierto)

AMPA
Guarderia

municipal \

AMPA CEIP

Centros
Patacona =@

educativos

y

Patacona AMPA
club de futbol IES Patacona
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Mediterranean

Asociacion de enfermos de
Alboraya o AVASFASEM-
AVASQ -Asociacion valen-
ciana de afectados de fatiga
croénica, de fibromialgia y de
sensibilidad quimica maltiple.

Asociacion Modelistas
Valencianos IPMS-CV

e

o—

N

Falla Patacona

Bajos comerciales

C idad
Marenostrum 7 omunida

palestina

Cami de Vera

Asociacion
cultural

vecinos
de Patacona

Sede particular Asociacion de
@—— discapacitados

Alboraya-ADIAL

Asociacion
Itural
Asociacion de cultura .Y
comerciantes de estudios
Y XUEMEI

empresarios
de Patacona Playa
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seo sin un recorrido preestablecido. Se fueron tomando fotos
y dibujos de los diferentes ambientes y detalles que llamaban

la atencion. La sorpresa fue descubrir la intensa actividad de
algunos puntos como la C/del mar Menor o la plaza enfrente

del Club de fatbol en contraposicion a la desolacion de los
Asi como los puntos del barrio des de los que Vinival formaba

Con el objetivo de captar las atmosferas y entender mejor la
vivencia real y a pie de calle del barrio, se llev6 a cabo un pa-
parte del paisaje, como final de perspectiva.

espacios peatonales internos de las manzanas o el antiguo

poligono.
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Uno de los accesos principales del
barrio viene de un tanel que salva

la brecha de la autovia. El carril bici
desaparece y la desconexion entre
pasado y presente es evidente a lado
y lado de la carretera.

26
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9 Donde el Cami Fondo se en-
cuentra con el Paseo Maritimo
est4 uno de los puntos con
maés actividad del barrio, sede
de muchas asociaciones de
vecinos.
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dos ejes des de donde Vinival es

fondo de perspectiva, ademas de
una de las calles con més actividad
y bajos comerciales.
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0 El final de la Av. Serra Calderona es
el poligono industrial en abandono y
con atmosfera insegura. Ademas es
segundo eje con Vinival como fondo
de perspectiva.
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En la parte sur de la Av. Serra Cal- @ Enfrente del club de futbol
derona encontramos el colegio y el encontramos una plaza, la ac-
club de futbol, su combinacion ge- tividad de la cual se concrenta
nera actividad durante todo el dia en la zona con juegos infanti-
en la zona, aunque estén vallados. les, el resto esta desierto.
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Ante las dificultades para entender el funcionamiento del
barrio de la Patacona se llevd a cabo un analisis siguiendo la
metodologia propuesta por Kevin Lynch en su libro La imé-
gen de la ciudad. Con el objetivo de reducir la complejidad del
barrio a conceptos mas sencillos. Son destacables los distri-

tos (o supermanzanas) resultantes de esta revision del barrio
o los puntos que acttian como hitos visuales para el peatony

los nodos de actividad entre sendas.
rrio que solo puede crecer en la direccion Norte-Sur ya que

Esimportante destacar el hecho de que la Patacona es un ba-
sus bordes Este y Oeste son infranqueables (infraestructura

Metodologia Kevin Lynch
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— Senda
Distrito

espectador no entra en él, sino que es exterior. Un objeto fi-
sico definido con bastante sencillez, por ejemplo, un edificio,

una senal, una tienda o una montana. Distantesy locales.
un alcance bidimensional, reconocibles como si tuvieran un

Hito: Son otro tipo de puntos de referencia, pero en el cual el
Distrito o area: secciones de la ciudad concebidas como de
caricter comun.

de ingresar un observador y constituyen focos intensivos de
los que parte o a los que se encamina. Confluencias, sitios de
una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia
de sendas, momentos de paso de una estructura a otra o con-

Nodo: Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que pue-
centraciones.

sendas. Son los limites entre dos fases, rupturas lineales de
la continuidad. Playas, cruces de ferrocarril, bordes de desa-
Calles, senderos, lineas de transito. La gente observa la ciu-

Senda: conductos que sigue el observador normalmente.
dad mientrasva a través de ella.

Borde: elementos lineales que el observador no considera

y frente maritimo).
rrollo, muros.



Relatos y usuarios

trabajo, esfuerzo,
naturaleza, medio
ambiente, respeto,
produccidn, consumo,
tierra, patrimonio,
raices, historia, resisten-
cia, alimentacion, salud,
estancial, clima

Huerta / Industrial / Costa / Urbano

Como resultado de la especulacién inmobiliaria ligada a la ex-
plotacién de la costa, lo que antes fue huerta y después zona
industrial, hoy en dia es un barrio residencial con caracter de
dormitorio, escasez de vivencia de la calle y poco sentimiento
de comunidad.

Un barrio artificial que no ha nacido de manera organica, en-
tre bordes imposibles de atravesar, formado por paisajes y
restos de épocas que no se comunican.

Como resumen de ésta conviviencia de diferentes relatos en
el barrio se ha elaborado un grafico con los distintos paisajes,
los valores y conceptos que se relacionan con ellos y los usua-
rios que hoy en dia pertenecen a uno u otro.

Personalmente ésta clasificacion o abstraccion de la vida dia-
ria del barrio ligada a su pasado me ha ayudado a plantear el
reciclaje de Bodegas Vinival como algo mas que un hito, como
una oportunidad de relacion e intercambio de las diferentes
historia asi como la creacion o redescubrimiento de la iden-
tidad del barrio, hasta ahora carente de ella o simplemente
mal entendida, siendo un barrio rico en su pasado y presente,
diversoy con mucho potencial.

f

Trabaja o vive
la huerta
activamente

{

Con raices
pero
desligada

B |
nll
Con voluntad

pero sin
medios

tranquilidad, descanso, re-
flexion, introspeccion,
retiro, ocio, bienestar, de-
porte, visita, paseo, gastro-
nomia, apariencia, relacion,
salud, dindmico, estacional
actividad, vacacional

i? +

Clientes

> Deportistas
restauracion agua/paseo n
Turistas y Extranjeros
paseantes con vivienda

N
A

I B

Jubilados De otros
y a(_iultos lugares con
retirados 2" residencia

Trabajadores Propietarios

trabajo, esfuerzo, jerarquia,
produccién, patrimonio,
oportunidades, testimonio,
equipo, organizacion,
creacion, innovacion,
investigacion
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Originarios
de Alboraya

A

Visitantes y
usuarios
(gimnasio,
club futbol)

Residente
emigrada

M

Trabajadores

2 x
Estudiantes
(IES, CEIP)

dormitorio, hogar,
relacion, ntcleo, educa-
cion, servicios, estacio-
nal, descanso, aficiones,
asociacion, comunidad,
bienestar, ocio, necesida-
des




Futuro

Conclusiones e ideacion
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Sus bordes son: el ferrocarril y autovia en el borde Oeste y
la costa en el Este. Esta condicion limita su crecimiento a
la direccion Norte-Sur, donde se encuentran el barrio de la
Malvarrosa en el sur, totalmente consolidado, y el acceso a
la autovia en el norte, el cual estrecha el barrio atin mas a su
encuentro con la V-21. También su alta densidad y grado de
consolidacion plantean dificultades a la hora de intervenir
urbanisticamente.

Por otra parte, se detecta que ambos bordes previamente ci-
tados, el mar por su paseo lineal de costa, y el borde oeste por
la propuesta hecha en éste proyecto, son dinamicos. Se trata
de espacios verdes o publicos con movimiento, de recorrido
a escala metropolitana. Ademas, los espacios verdes y estan-
ciales que existen en el barrio son de escaso interés, se rele-
gan a ser espacios residuales entre edificiaciéon y no funcio-
nan como plazas de barrio. Por tanto, se llega a la conclusion
de la necesidad de un punto de encuentro nuevo, una plaza
a escala de barrio acompanada de un equipamiento con la
suficiente representatividad para atraer actividad a ésta,
que no se vea perjudicada por la poca amabilidad de la edifi-
cacion residencial existente con el espacio publico y urbano.

Dadas sus caracteristicas se propone Vinival como conte-
nedor socio-cultural con la capacidad de influenciar a dos
escalas, la de barrio y la metropolitana, siendo sede de las
distintas asociaciones que abarrotan el equipamiento del
paseo maritimo, asi como biblioteca y auditorio multifun-
cional, con capacidad de adaptacion a distintas situaciones.
A suvezse propone reubicar el Centro de Salud y las oficinas
del Ayuntamiento, actualmente en plantas bajas del edificio
Marenostrum, en otras edificaciones,

417
e

P g

-
Referencia
edificacion nueva: —~ o
Passeig Garcia Faria, — 5
Barcelona - r
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Propuesta Movilidad Peaton y verdes
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Dada la complejidad de la intervencion a escala de barrio -por
éste estar muy consolidado y con pocos espacios libres ade-
mas de la falta de estructura urbana clara y heterogeneidad

y poca amabilidad con el espacio publico de la edificacion )

existente-, se plantea una estructura nueva, rotunda y que -

separa el viario privado del ptblico. - - - A

Se genera un anillo de transporte publico (autobts) y carril - -

bici urbano de apoyo al carril de escala metropolitana que Coche privado @ Autobusy carril Acceso vecinal Espacios verdes @ reatonal () Peatonal preex ~ --e- Pacificados
bordea el barrio. También en algunos puntos se contempla la bici urbano y carga/descarga

posibilidad del acceso puntual vecinal, a los aparcamientos
privados, asi como carga y descarga de mercancia relaciona-
da con los comercios y establecimientos de restauracion.

El transporte rodado privado se estructura en forma de pei- Nueva edificacion/alturas Nuevos usos
ne, con un eje principal y ramificaciones en cul de sac. Los re-
corridos peatonales, ademas de los ya existentes, se plantean o J - -~ )
de manera transversal, por los ejes con aceras mas anchasy
pacificados y calles peatonales, conectando el borde Este del I T
barrio con el borde maritimo.
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Secciones urbanas
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Secciones viarias
C/del Mar Menor

Calle peatonal con acceso puntua
dencia de la tercera edad y Carga/
banda de aparcamiento reservad
Se amplian las aceras para dar méa
peatdny desahogar las terrazas dé
en la zona porticada. Con el mism
la zona enfrentada se crea una ba
liario urbano y sombra que sirve t
central como las aceras laterales.
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Secciones viarias

Av. Vicente Blasco Ibanez
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Secciones viarias

Av. Vicente Blasco Ibanez

Eje de trafico rodado privado, en forma de peina
con accesos de cul de sac transversales.

En la secci6n viaria se ha tratado sobretodo el
paisaje en las aceras, suavizando el impacto de los
vehiculos aparcados en las visuales.
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Secciones viarias

Av. Serra Calderona
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Secciones viarias

Av. Serra Calderona

La gran seccién de éste eje permite reservar el

espacio necesario para el paso del autobus, un

carril bici de dos sentidos protegido del trafico

rodado ademas de un paseo verde en la zona Este

y una zona ajardinada extensa en su parte Oeste,
) d_elante de}edifici‘o de parking en altura.
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VINIVAL

Escala edificio



Pasado

Historia y evolucion

Fuente: Pagina web Arenal Trading

La empresa

Vinival S.A fue fundada en 1969 por tres familias (Mompo, Teschen-
dorf'y Garrigos) como sociedad de servicios para todos los exporta-
dores vinicolas de Valencia, siendo su idea principal de Juan Antonio
Momp6 Ochoa -fundador y director por 40 anos de la Federacion
Espaiiola de Vinos, el vicepresidente de la Camara de Comercio de
Valencia y el presidente del Puerto de Valencia-.

Atn asi fueron todas las empresas exportadoras de vino de la Comu-
nidad Valenciana las que participaron en el proyecto. Una vez crea-
da Vinival, varias de ellas decidieron vender su participacion para
invertir en su propia empresa. Debido a estas ventas la sociedad SA-
VIN SA entr6 a formar parte de la empresa comprando participacio-
nes. Por tanto las acciones de la empresa recayeron principalmente
en Momp0, Teschendorf, Garrigos, Ferd Steiner, Coop Swiss y Savin.
El objetivo de dichas empresas era unificarse en una sola con el fin
de que cada una de ellas pudiera acceder a lugar extra y de mayor
calidad donde almacenar y embotellar el producto, siendo mas efi-
caces.

Fue una de las bodegas de mayor producciéon de Valencia, con casi
67.000 m2, y una capacidad superior a los 32 millones de litros.Aun
hoy en dia es uno de los conjuntos industriales de mayor dimensiéon
en la Ciudad de Valencia y alrededores.

Fuente: Pagina web Arenal Trading

ALBORAYA
Alboraya eliminara las industrias de la Patacona y
Vinival sera un centro cultural

JOSE M. ESTEVE/S. TORMO/ ALBORAYA

Proyecto virtual del interior de los
idepdsitos de vino.

= Imprimir & Enviar

Mis noticias

Periodico Las Provincias, 2007

Cronologia

1969.Creacion de Bodegas Vinival e inicio de la construcciéon de la prime-
ra fase: el edificio de bodega, seguido por el resto.

1971. Savin SA entra a formar parte del accionariado.

1974.Adquisicion de la mayoria del accionariado por Savin SA.

1976. Solicitud de ampliacién de las instalaciones para la construccion
de un apartadero de ferrocarril propio para lograr una mayor eficacia en
el transporte de la mercancia al puerto. No se llevo a cabo.

1997. Ampliacién del proyecto por el ingeniero agronomo Pedro Beltran
Medina.

2001.La multinacional inglesa_Allied Domecqg adquiere Bodegas y Bebi-
das, grupo al que pertenecen Savin y Vinival.

2004. Compra el recinto la inmobiliaria Reyal Urbis. Se concedieron 3
anos de carencia que finalmente se alargaron hasta mayo de 2008. No fue
posible la desmantelacion total de la empresa ya que los bidones interio-
res fueron colocados al mismo tiempo que se construyo el edificio. Los
exteriores si fueron desmantelados.

2005. El grupo Pernod Ricard, multinacional francesa, compra Allied
Domecq, por tanto también Vinival.

2007. Se realiza una propuesta de centro cultural para el recinto por
parte del alcalde de Alboraya en el momento, Manuel alvaro Manzano.
2008. Se inaugura la nueva sede de Vinival en un poligono de Chiva. Se
publica un PAI que cambia la zona a residencial y terciaria.

2011. La Universidad Europea de Madrid propone al ayuntamiento crear
un campus en las antiguas bodegas. No va mas alla.

2013. La empresa se traspasa a Bodegas Ibafiesas de la Exportacion.
2014. Reyal Urbis propone renunciar al PAI a cambio de un aval.

2017. Laempresa Arenal Trading atina a las familias Momp6 y Teschen-
dorf'y la propiedad de los terrenos sigue siendo de Reyal Urbis.
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El conjunto arquitectonico

Obra de los arquitectos Luis Gay y Juan Antonio Hoyos Viejobueno,
fue construida por fases: primero la bodega (el edificio mas represen-
tativo), a continuacion la nave de servicios y la nave de embotellado.
De ambos arquitectos es obra el edificio de bodega y la caseta de re-
cepcion de la entrada este del conjunto, el resto de edificios son dise-
no de Juan Antonio Hoyos Viejobueno en solitario.

Existe el rumor del galardon de Premio Nacional de Arquitectura para
el edificio de bodega pero el propio Juan Antonio Hoyos Viejobueno
admitio no tener conocimiento de ello en una entrevista reciente,
por tanto, se descarta la veracidad del asunto.

Vista del proyecto en uso

Estado actual Fuente: Maria Molina



Situacioén legal y urbanistica

Actualmente los terrenos de la antigua bodega pertenecen a la inmo-
biliaria Reyal Urbis y con el PAI publicado en 2008 se cambi6 el uso
dela zona aresidencial y terciario. A causa de la crisis inmobiliariay
financiera, los planes de edificacion en la zona se vieron truncados,
paralizados por el consistorio y la propia inmobiliaria propuso su re-
nuncia al PAl a cambio de una dotaciéon econémicay demandé al con-
sistorio. No se lleg6 a un acuerdo con el Ayuntamiento de Alboraya
y la inmobiliaria sigue siendo el propietario a espera de soluciones.

Una empresa renuncia al PAl de mil casas en Alboraia a
cambio del aval de 300.000 euros

By fecoval Moticias, neticias inicio No Comments

Una empresa renuncia al PAl de mil casas en Alboraia a cambio del aval de 300.000 euros
Reyal Urbis, en concurso de acreedores denuncié al consistorio en 2008 por paralizar el proyecto residencial de

las bodegas Vinival

La empresa Reyal Urbis ha propuesto al Ayuntamiento de Alboraia renunciar al desarrollo del Plan de Reforma Interior UE
1-Vinival de cerca de mil viviendas en |a Patacona a cambio de que el consistorio devuelva el aval bancario de 300.000 euros que
deposité la promotora en 2008 como garantia del proyecto que no llegé a desarrollar. Ni al ayuntamiento le interesa una nueva
sentencia contraria a sus intereses, ni a Reyal Urbis le interesa ganar el contencioso,

Alos acreedores de Reyal Urbis les interesa mas recuperar los 300.000 euros que depositaron como aval bancario en 2008, que
desarrollar un proyecto urbanistico al que no le ven futuro y ni siquiera tienen capacidad para hacerse cago de él. El PSPV acepta
el convenio transaccional propuesto por Reyal Urbis para la finalizacion del procedimiento ordinario, aunque tiene que ser al

pleno el que apruebe este convenio.

Propuestas previas

Es destacable el estado de abandono de las instalaciones si lo compa-
ramos con la voluntad de rehabilitacion o transformacion en un nue-
vo uso que ha aparecido en los ltimos afnos de forma intermitente.
El edificio, reconocible como hito visual a escala tanto cercana como
territorial, ha despertado la curiosidad de muchos.

Como se ha senalado, en 2007 el alcalde del Ayuntamiento de Albora-
ya propone un proyecto de conversion en centro cultural, diseniado
por el arquitecto Vicente Segui. La documentacién encontrada es de
una propuesta muy poco definida.

CENTRO CULTURAL
PATACONA

IDEA DE COMPOSICION (BODEGAS VINIVAL)
[

iciONES
UOTECA
EVENTOS, PROVECTIONES

SUPERACIENIVEL 1:2074.55 m2

Periddico El Levante, 2014

Num. 5730 / 28.03.2008 T BRIOAL— 54528

Ajuntament d’Alboraya Ayuntamiento de Alboraya

Informacia publica de I'inici del procediment de eoncurs Informacion piblica del inicio del procedimiento de con-
curso para la gestion indirecta del Programa de Actuaciin
Tntegrada de la Unidad de Ejecucion I - Vinival y aproba-
cidn de las bases particulares. [20083431]

CENTRO CULTURAL
PATACONA
(BODEGAS VINIVAL)

CENTRO CULTURAL
PATACONA
[BODEGAS VINIVAL)
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L'Ajuntament en Ple, en sessid “W
2007, va acordar:

Primer. Admetre a trdmit la sol-liciud presentada per José Maria
Tharra Damia, en nom i representacié de I'empresa Reyal Urbis, SA
sobre programacid indirecta de la Unitat d'Execucid 1- Vinival, i
acordar la programacid per gestid indirecta del dit Sector.

Segon. Iniciar el procediment de gestid indirecta per a la progra-
macid de la Unitat d"Execucié 1-Vinival,

Tercer. Aprovar les bases particulars per a la seleceid i adjudicacié
del Programa d"Actuacit Integrada de la Unitat d’Execucid |-Vinival
i publicar ¢l seu text integre en el Diari Qficial de fa Comunitat Valen-
ciana.

Quart. Publicar I'anunci de concurs amb el contingut assenyalat
en I'Orde de 13 de desembre de 2006 de la conselleria de Territori i
Habitalge, en el tauler d'anuncis de I' Ajuntament, DOUE i DOCV i
informar de la possibilitat de presentar proposicions per a participar en
el concurs del programa d'actuaci6 integrada dins dels terminis legal-
ment previstos.

Cingué. Suspendre I"atorgament de llicéncies i I'admissio d"inicia-
tives de i per itacid del present de conformi-
tat amb el que disposen els ars. 289 i 190 del ROGTU.

Sisé. Notificar el present acord a I'empresa Reyal Urbis, SA.

El Ayuntamiento en Pleno, en sesidn celebrada el dia 27 de diciem-
bre de 2007, acordd:

Primero, Admitir & trdmite la solicitud presentada por José Maria
ITbarra Damia, en nombre y representacion de la empresa Reyal Urbis,
SA, sobre programacion indirecta de la Unidad de Ejecucidn 1- Vini-
val, acordando la programacion por gestion indirecta de dicho Sector.

Segundo. Iniciar el procedimiento de gestidn indirecta para la pro-
gramacidn de la Unidad de Ejecucién 1-Vinival.

Tercero. Aprobar las bases particulares para la seleccidn y adju-
dicacién del Programa de Actuacitn Integrada de la Unidad de Eje-
cucién 1-Vinival y publicar su texto integro en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana.

Cuarto. Publicar el anuncio de coneurso con ¢l contenido sefialado
en la Orden de 13 de diciembre de 2006 de lu conselleria de Territo-
rio ¥ Vivienda, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, DOUE y
DOCY inf do de la posibilidad de presentar ici para
participar en el concurso del programa de actuacion integrada dentro
de los plazos legalmente previstos

Quinto, Suspender el olorgamiento de licencias y la admisién de
inici de ibm por itacion del presente programa de
conformidad con lo dispuesto en los ans, 289 y 190 del ROGTU.

Sexto. Notificar el presente acuerdo a la empresa Reyal Urbis, SA.

DOTACIONES

Equipamientos | MD. Dotacional de Uso Maltiple | 12000 mis (1)

Superficie minima. Referido af edificio singular de las Bodegas Vinival, se establece 1a obligatoriedad de reformar su interior v adeetiarlo al 1o/l que se
destinard.

USOS Y TIPOLOGIAS

Usos RESIDENCIAL ‘ TERCIARIO

Uso Dominante Residencial en vivienda colectiva J Hotelero

Usos Permitidos

Almacenes; Asistencial; Comercial; Deportivo; Docente; Garaje; Hotelero; Hostelero; Oficinas; Religioso;
Ocio y Recreo; Sanitario; Servicios Administrativos; Socio Cultural.

Usos Prohibidos Industrial, Cementerio y Tanatorio.
i . Residencial Miltiple Volumen Conte- iort
Tipologia nedor. RMVC ‘ Terciario Hotelero Volumen Contenedor. ThVC

Vivienda de Proteccion Piblica En aplicacion de la DT 1° de la Ley 8/2007, se reservard lo dispuesto en al DT 8° del ROGTU

Fuente: ISSUU de Vicente Segui

También la Universidad Europea de Madrid se fij6 en el potencial del
edificio, proponiendo al Ayuntamiento en una reunion de 2011 una
de sus facultades. La informacion ser archivo y el proyecto no siguié
adelante.

Fuente: Archivo Municipal de Alboraya
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Fuente: Pagina web Empresa EVREN

Y por altimo a nivel urbano la propia inmobiliaria Reyal Urbis,
podemos observar una simulacion de la edificacion y configuracion
de viales propuesto para el sector por la empresa EVREN, contrata-
da por Reyal Urbis para la evaluacion de posibles danos al dominio
publico hidraulico.

Actualidad

Existe en tramite des de 2015 la propuesta de declarar el edificio de
la bodega como Bien de Relevancia Local*, gracias al trabajo final
del Master Oficial en Conservacion del Patrimonio Arquitectonico
de la arquitecta Maria Molina, pendiente de protecciéon hasta la
actualizacion del Plan General, segin fuentes del propio Ayunta-
miento de Alboraya.

*Bien Inmueble de Relevancia Local es una figura juridica de proteccion del patri-
monio cultural de la Comunidad Valenciana. Se consideran bienes inmuebles de re-
levancia local aquellos inmuebles que poseen en el &mbito comarcal o local valores
historicos, artisticos, arquitectonicos, arqueoldgicos, paleontoldgicos o etnoldgicos
en grado relevante, aunque sin la singularidad propia de los bienes declarados de
interés cultural, y que asi sean declarados de acuerdo con los procedimientos esta-
blecidos en el Decreto 62 /2011 del Consejo.

Juan Antonio monpé Ochoa 0/

VINIVAL




Pasado

Proyecto original
Plano de situacion

Gracias a la documentacion de la licencia de obras archivada en
el Archivo Municipal de Alboraya se ha podido redibujar el pro-
yecto original del conjunto de Vinival y en concreto del edificio
de bodega.

Existen diferencias entre el conjunto proyectado y el finalmen-
te llevado a cabo, por ello se han analizando ambos, buscando
entender los criterios de composicién de los arquitectos y sus
decisiones.

En el plano de situacion original observamos cuatro edificios:
1- Bodega

2-Nave de servicios generales

3- Nave de embotellado

4-Oficinas

5-Bidones semienterrados

6-Bascula para camiones

7-Caseta de recepcion
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Pasado

Proyecto original

Destacan los bidones centrales, diferentes a los existentes y
comunicados, asi como los accesos. Los accesos en la fachada
Este no existe en la actualidad, ademas de los desniveles de las

pasarelas.
Es diferente también el tratamiento de algunos semicirculos del

perimetro y las propias puertas.

"
.

Planta1 Esc. 1/500
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Pasado

Proyecto original

Fuente: web de Arenal Trading

Planta 2
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Planta cubierta
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Pasado

Proyecto original
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Pasado

Proyecto original

Secciones

Fuente: archivo del COACV y Alboraya

SECCION B-B'

SECCION A-A
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Presente

Estado actual

Parcela en el ano 2000, Terrasit

El estado actual del conjunto es deplorable.

Por suerte el edificio de bodegas es el que en mejor es-
tado de conservacion se encuentra.

En el proyecto construido podemos observar cambios
respecto al original. El conjunto de naves cambia, a ex-
cepcion de la bodega, aparecen marquesinas en la zona
este, ya desmanteladas, para el aparcamiento. Tam-
bién de pistas deportivas de tenis y fttbol y el edificio
singular de las oficinas formado por bandejas.

1-Bodega

2-Administracion

3-Nave de embotellado

4-Nave de servicios generales

5-Antigua bascula de camiones

6-Caseta de recepcion

7-Parcela actualmente cultivada

8-Antiguos depdsitos semienterrados,
ahora agujeros en el suelo

El poligono de Patacona, convertido en vertedero

Los vecinos exigen la limpieza de los solares
y las naves abandonadas donde también
abundan las colonias de gatos callejeros

DANIEL NAVARRO AL S0RAVA
25 diciembre 2015
2351

€l poligono industrial de la Patacona comienza a ser
un gran quebradero de cabeza para los vecinos de

Alboraya. Esta pequefia concentracion de naves, en su
mayoria abandonadas, se encuentra

ljunto ala salida de Valencia hacia Castellén y est
rodeada por grandes bloues de viviendas y
ifamiliares. Entre las deteriorada

ylos solares, se encuentran los caminos 21y 27 que los vecinos utilizan con
frecuencia para cruzar desde la Patacona hacia Alboraya. Precisamente en esa via denuncian los vecinos que es muy habitual
encontrar «enormes montafias de basura» con todo tipo de enseres.

Material de obra, ropa y escombros se acumulan por todos los rincones de este poligono que es usado como vertedero, Entre la
amplia variedad de residuos, denuncian los vecinos que incluso es habitual encontrar elementos peligrosos.
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Las Provincias, 25 diciembre 2015
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Presente

Estado actual

Parcela actual, Terrasit . L.
Vista de la Av. Doctor Blasco Ibanez

E

Nave oficinas Nave servicios generales Este Acceso este y fachada norte
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Presente

Estado actual

Destaca respecto al proyecto original sobretodo la parte
central, donde aparecen en la actualidad una tabiqueria de
1,5m de altura en la zona este, ademas de zona rehundidas
donde se llevaba a cabo el intercambio de liquido entre
bidones, como se puede observar en la fotografia. Uno de
los bidones es exento en la planta baja y no estan comuni-
cados como en los planos originales. Ademas las pasarelas
son todas a la misma cota.
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Desnivel central
Fuente: Juan Antonio Momp6
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Presente

Estado actual

Respecto a la cubierta, la diferencia méas notable
respecto al proyecto son los lucernarios individua-
les, los cuales se doblan en el original. Aparecen
también pasarelas de matenimiento en la parte
central, las cuales en la propuesta se alinean y
regularizan.

Fuente: Juan Antonio Mompo
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Presente

Estado actual
Alzados

Camiones cisterna
Fuente: Juan Antonio Momp6
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Presente

Estado actual
Secciones
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Maqueta de trabajo para el estudio del edificio
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Presente

Estado actual




Presente

Levantamiento de lesiones

En el proyecto construido podemos observar cambios
en las naves del conjunto, a excepcion de la bodega.
Observamos en la vista de pajaro las marquesinas de
la zona este, ya desmanteladas, para el aparcamien-
to. También la aparicion de pistas deportivas de tenis
y fatbol y el edificio singular de las oficinas formado

por bandejas.
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Huecos en el forjado

Grietasy fisuras

Pérdida estructura metalica
Humedades
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Presente

Levantamiento de lesiones

En el proyecto construido podemos observar cambios
en las naves del conjunto, a excepcion de la bodega.
Observamos en la vista de pajaro las marquesinas de
la zona este, ya desmanteladas, para el aparcamien-
to. También la aparicion de pistas deportivas de tenis
y futbol y el edificio singular de las oficinas formado
por bandejas.

I
Seccién A-A’

Seccién B-B’

® Huecosen el forjado
©  Grietasy fisuras G—

® Pérdida estructura metalica
uetd Esc. 1/500
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Presente

Levantamiento de lesiones

En el proyecto construido podemos observar cambios
en las naves del conjunto, a excepcion de la bodega.
Observamos en la vista de pajaro las marquesinas de
la zona este, ya desmanteladas, para el aparcamien-
to. También la aparicion de pistas deportivas de tenis
y fttbol y el edificio singular de las oficinas formado
por bandejas.
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. Oquedades en fachada
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@ Graffitis

@ Caida de piezas ceramicas
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Presente

Estudio sintomatolégico

El estudio realizado parte de la localizacién de pato-
logias y soluciones propuestas en el Trabajo Final de
Master de la arquitecta Maria Molina, del Master en
Restauracién Arquitectonica. Su trabajo ha sido con-
sultado, filtrado y ampliado con esquemas, fotogra-
fias y conclusiones propias.

1.Accion humana

Sintoma Localizacion Descripcion Hipotesis de causa Intervencion
Oquedades Encontramos cuatro, tres en La causa principal es la accion hu- | Limpiar el hueco de escombrosy I
en fachada la fachada oeste y unaen la mana. Consecuencia del abandono | Jadrillos partidos. Se construye de
norte. Se trata de perfora- del edificio y la falta de vigilancia | nuevo la parte de la fachada siguien- 7
ciones que atraviesan todo el de éste, se han practicado agujeros | do el sistema constructivo del edifi- 2
grosor de la fachada, dejando para acceder a su interior. cio: bloque de hormigén de 12cm, 4
vista la estructura y e instala- cm de aislamiento térmico y ladrillo 3
ciones. ceramico caravista enfoscado inter.
Trabando asi los nuevos ladrillos con
los originales que se conservan en
buen estado.
Huecqs Elh d di La causa principal es la accion hu- Limpiar la zona y analizar el estado
en forjado sionlézcs(:e eizrlll?rllczizsenlrt?::;i . mana. (.Zo'nsecuenc1a del gl?andono de los elementos que quedan a la
los pasillos centrales, a este. Sieal gglgi;o 38';1 garllt: ii:;i‘ﬁir:lo vista, como las viguetas. En el caso &3 S
Huecos en el forjado que equenos ﬁuecos de11) exterior para de egtaF en maj estado se debera %
dejan vista la estructura inte- gcgeder  interier del edificiop sustituir completamente. En caso de
rior, compuesta por viguetas haciéndolos mayores, a través del | coqoos  mor o buen estado, se pro- g
y bovedillas de hormigon'y espacio existen‘Ze deb’a'o del forja- cedera a rehabilitar ur.ucamente: a N
el espacio inferior destinado dopdestinado atareas (]ie mante]ni- parte que falta del forjado, cubrien-
. ’ do con capa de compresion. Ry
a las comunicaciones para miento y las comunicaciones entre 3
el mantenimiento de los depositos.
depositos.
Pérdida de La causa principal es laaccion hu- | 13 solucién es colocar nuevos ele-
estructura Han desaparecido algunas mana. Consecuencia del abandono | mentos metalicos donde se encon-
metalica vigas horizontales, en su del’edificio yla faltg de Vigi.lanci‘al traban los originales, uniéndolos a
mayoria pertenecientes a de éste se ha accedido asuinterior | o5 existentes mediante soldadura o
las escaleras y pasarelas que para'robar elementos metalicos, unién atornillada.
daban acceso a los niveles cortanfiolos. En algunos casos se Se limpiara la superficie del elemen-
superiores, las cuales han han dejan restos. to danado, homogeneizara su super-
sido cortadas. Se han sustrai- ficie buscando que sea plana para la ¥
do todas las escaleras, tanto colocacion de la nueva. Se uniran las
las de p]anta baja como las dos piezas mediante un refuerzo en T
superiores. la union, sea atornillada o soldada.
Graffitis La causa principal es la accién hu- | La solucién mas recomendable es
En las zonas inferiores, mana. Consecuencia del abandono | un método quimico mediante la
accesibles, de los cilindros de del edificio y l1a falta de vigilancia. | aplicacion de un producto deca-
fachada de las cuatro orienta- pante en forma de gel para que se
‘ ciones se han pintado graffi- adhiera mejor a la fachada, el cual
' T tis de manera ilegal. Existen se deja actuar entre 10-15 minutos y
& e también en algunos depdsitos posteriormente se retira con abun-
88 [ delinterior. dante agua a presion y la ayuda de
N una espatula. Ejemplo: CK-PROCAP
ECO PLUS (marca Kliner-Profesio-
nal, S.A.)
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Presente

Estudio sintomatoldgico

2.Causas fisicas

Sintoma Localizacion Descripcion Hipotesis de causa Intervencion
Grietasy . Se encuentran en el reves- En el caso de la junta, la fisura Comprobar si las fisuras ?Stén €s- g
fisuras laYaYaYaVata'al timiento de los paramentos recorre toda la altura del edificio, | tabilizadas rpedlante testlgos.‘Pa'ra g
interiores. Recorren casi por ello la causa puede ser lamis- | repararlas fisuras se deben eliminar |
toda la altura del paramento. ma disposicion de la junta. Las las causas que las L, "'
También hay horizontales otras fisuras son debidas a la oxi- p'roducen, como la oxidacion de las f
alrededor del empotramiento daci6n de las vigas y por lo tantoa | Vigas. Las fisuras se pueden reparar ‘|
de lasvigas en las paredes y su aumento de tamaro dentro del | inyectando resina epoxiy colocando 1
en las juntas de los ladrillos empotramiento en el muro. una capa de mortero de cemento, en 1 2 3 \
de la fachada. el caso de que se haya comprobado
que las fisuras no aumentan.
Humedades En la parte superior de los Filtracién de agua de la Iluvia por La principal soluci6n es la elimina- imi
. la aparicion de fisuras debidas -, . Para eliminar la humedad que
paramentos verticales del ala dilatacién de la estructura cién de las causas: reparando fisu- quede en el interior del edificio
interior del edificio. Provocan las uniones entre distintos ras mediante inyeccion deresinas,  eg suficiente con ventilacién
la degradacion de las paredes ;ateriales su deeradacion con protegiendo los paramentos exte-  patyral, en caso de quedar
y la oxidacion de los elemen- el tiempo Y g riores mediante hidrofugacién con  regtos de sales y suciedad se
tos metalicos. po- productos en las zonas degradadas.  procederé a su limpieza.
Enla cubiertay parte de la fachada  Ejemplo: marca Rubson
se aplica una pintura impermeabili-
zante, anti humedad, que conserva
el aspecto natural de los ladrillos.
Caida de pie- Encontramos cuatro, tres en Existen dos soluciones para esta

zas ceramicas e la fachada oesteyunaenla

norte. Se trata de perfora-
- ciones que atraviesan todo el
' - grosor de la fachada, dejando
& ey vista la estructura y e instala-
' g 5[ ciones.

Una de las posibles causas
fisicas puede ser el empuje de la
estructura metalica horizontal
einclinada de la cubierta. Este
empuje se debe al aumento

de volumen de la estructura
debido a su oxidacidn, lesion
que se cita posteriormente.

lesion: la colocacion de una nueva
pieza o el relleno del hueco con un
mortero a base de ligantes hidrauli-
Cos.

La solucién mas comun es sustituir
el ladrillo dafiado por otro nuevo.
Este proceso se lleva a cabo me-
diante la retirada de los restos de la

pieza, la imprimacion del hueco
en todo su perimetro y la coloca-
cion de la nueva pieza ceramicay
el mortero que la sujete.

Ejemplo: marca Petratex

Vegetacion
Encontramos cuatro, tres en
la fachada oeste y una en la
norte. Se trata de perfora-

|- ciones que atraviesan todo el
& ' & - grosor de la fachada, dejando
g 5 N vista la estructura y e instala-

ciones.

La principal causa del creci-
miento desmesurado de la
vegetacion es la falta de
mantenimiento, lo que puede
provocar otras lesiones debido
a su descontrol como grietas,
filtraciones de agua, levanta-
miento del suelo, etc.

La solucidn es eliminar la vegeta-
cion y tratar la zona con un produc-
to anti raices y fungicida para evitar
que vuelva a crecer.

En el caso de las zonas ajardinadas
bastara con las tareas propias de
mantenimiento de la zona.

Con respecto a los arboles, se debe
comprobar el tipo de arbol que es

y lainfluencia de sus raices, en el

para el edificio la solucion es
talarlos y eliminar sus raices para
evitar que vuelvan a crecer.
Ejemplo: marca Biotin
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3.Causas quimicas

Sintoma Localizacion Descripcion

Hipotesis de causa

Intervencion

Oxidacion

Encontramos cuatro, tres en
la fachada oeste y una en la
norte. Se trata de perfora-
ciones que atraviesan todo el
grosor de la fachada, dejando
vista la estructura y e instala-

Las causas de la oxidacion
son la presencia de hume-
dad y oxigeno, que pueden
llegar a disminuir la sec-
cién resistente en caso de
corrosion; y la presencia de
cloruros a causa del am-

El primer paso es la limpieza
del elemento mediante un
proceso quimico,pasivado, que
consiste en la aplicacion de un
producto que descompone el
6xido. A continuacion se debe
proteger con la aplicacion

elastica para un acabado
mas estético. En caso de
elemento empotrados en el
muro se

debe retirar y sustituir

por uno nuevo, realizando
debidamente la unién por

clones. biente marino, debido a la de un producto inhibidor de soldadura o atornillada.
proximidad de la playa. la corrosion. Finalmente se Ejemplo: Pasivante para
puede dar una capa de pintura acero de la marca Metapax.
lCEifall(S')rescen ave iné ilﬁgsgnooss::iti(;;ZiSlzn La primera causa es el Existep varios, tipos de limpie- ciasesun cepilla@o yun
S E abandonoy la falta de za segun el método empleado: producto anti salitre y pos-
‘ - ?g;:'sse trata d? perforz- 1 mantenimiento del edificio, | acuosos, mecanicos, quimicos teriormente unlavado con
- que atraviesan t(.) o€ lo que ha llevado a su estado | 0 una combinacién de varios.  agua para comprobar que no
- ' RN grosor dela fachada, d_e]ando actual. Las eflorescencias vuelven a aparecer las sales.
g B vista la estructuray e instala- son la cristalizacion de sales | Los métodos quimicosy Ejemplo: producto anti
' clones. solubles contenidas en los mecanicos implican una agre-  Salitre, marca Reventon
materiales de la fachada por | sién al material de soporte. Pinturas.
donde discurre el agua. El método menos agresivo
para eliminar las eflorescen-
Conclusiones

Teniendo en cuenta la actuacioén que se va a llevar

a cabo sobre el edificio, de los problemas expuestos
son necesarios solventar aquellos que afectan a la
estructura: oxidacion, pérdida de algunas partes por
robo, humedades, asi como las que afecten de manera
visible a la fachada: graffitis, eflorescencias, oqueda-
des vy grietasy fisuras.

En el caso particular de la caida de piezas cerami-
cas se observa que en la obra aparecen 3 zunchos de
mortero en cada esfera de la fachada y que las piezas
siempre caen en las misma hileras. Por tanto estos
zunchos se propusieron para evitar la caida de piezas
donde la curvatura no aseguraba su estabilidad. Se
propone otro zuncho de mortero en las altura donde
se observa su caida habitual.
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Programa

Tras el analisis expuesto previamente se concluye la necesi-
dad de un contenedor socio-cultural con un espacio publico
relacionado con él que actue como punto de encuentro de

la gente del barrio y también visitantes. Con la doble escala
que cumple el edificio, atraccion metropolitana y atraccion a
escala de barrio, se busca crear un edificio con usos culturales
y sociales que convivan y se retroalimenten.

De ésta manera se busca el funcionamiento en tres niveles
de relacion: el espacio de comunicacion sin compartimen-
taciones y de transito, los usos principales: bilbioteca, aulas,
auditorio y restaurante, y el perimetro con usos sirvientes a
los principales y una circulaciéon secundaria.

Area de cada uno de
los niveles de actividad

1352m2

Usos principales
y sirvientes en el perimetro \\ 5\

. Hall principal . Hemeroteca . Residuos

@ runtodeinformacion @ Zonainfantil @ Aimacen

. Bar-restaurante Archivo biblioteca . Calderay acumuladores
. Cocina

Aseos 4x40m2

Area total: 4500mz2

1008m2

. Usos principales

: . Auditorio i
. Perimetro sirviente . Vestuarios 2x40m2

Espacio de relacion . Administracion Inst. Redes
@ Taieres/Aulas (3x120m2) @ Inst. Hidraulicas
. Biblioteca . Inst. Eléctricas
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