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Aunque mucha cosas son arrebatadas por el tiempo, otras
muchas permanecen; y aunque no tengamos ahora la
fuerza que en los viejos dias fue capaz de conmover la
tierra y el cielo, seguimos siendo quienes somos...

Alfred Tennyson.

Para Carmen, Javier y Santiago, siempre.
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INTRODUCCION.

El orden abierto y la edificacion aislada

En esta tesis nos proponemos estudiar las areas residenciales de
edificacion abierta en la ciudad de Valencia, en el periodo compren-
dido entre 1946 y 1988.

Antes de pasar a concretar el alcance y objetivos de ese estu-
dio, asi como la sistematica y fuentes del mismo, hemos considera-
do oportuno realizar en esta introduccidon una presentacion prelimi-
nar del tema de la edificacion abierta, presentacion cuya finalidad
es, exclusivamente, la de mostrar el marco general en el que se
encuadrara nuestro trabajo.

Llamaremos edificacion abierta, en sentido general, a aquella
cuya disposicion de volumenes permite el contacto directo con el
medio exterior de amplios paramentos de la misma. Esta definicidon
sirve tanto para describir una casa unifamiliar o en hilera de dos
plantas, insertas en una parcela vallada con jardin privado, como
para describir un bloque colectivo de varios pisos o una torre de
gran altura situados entre amplios espacios libres de caracter publi-
co.

Para Stubben y Baumeister, la edificaciéon abierta es la cons-
tituida por edificios unifamiliares aislados, normalmente de una o
dos plantas, cuya volumetria es libre siempre que se respeten unas
distancias minimas fijadas a los lindes de parcela y al frente de ca-
lle.! EI modelo urbano que resulta de la agregacién de edificacion
abierta de este tipo es el de la ciudad jardin, basado en la disper-
sion de la ciudad por su territorio circundante mediante la implanta-
cion de areas residenciales de baja densidad.

Las areas residenciales que nos proponemos estudiar, sin
embargo, no estan formadas precisamente por casas unifamiliares
con jardin, sino que responden al modelo calificado por Marti como
ciudad concentrada.?

El modelo de ciudad concentrada asume como datos de parti-
da la alta densidad y la construccion de grandes edificios colectivos
con viviendas de alquiler. Estos edificios pueden asumir la forma de
manzanas cerradas con edificacion perimetral continua y espacios
libres interiores, como en las experiencias de Amsterdam, Viena o
Hamburgo, o la de edificacién abierta a base de bloques aislados,
resultado de la agregacién de células elementales de vivienda.

Marti ha puesto de relieve el hecho de que las propuestas re-
sidenciales de la cultura moderna, se caracterizan, tanto en el
frente de la ciudad jardin como en el de la ciudad concentrada, por
el intento de restablecer una relacion equilibrada entre edificacion y
espacio libre que se habia perdido como consecuencia de los proce-
sos especulativos ligados a la formacion de la ciudad industrial,
causantes de una degradacion en las condiciones de vida urbanas.

La formulacién de los principios del orden abierto realizada
entre 1919 y 1939, principalmente en Alemania, parte del estudio
autéonomo de la célula de vivienda racional, de su diseccién interior

1. Ver Piccinato, Giorgio, La cos-
truzione dell "urbanistica. Germa-
nia 1871-1914, Officina Edizioni,
Roma, 1977 (La construccién de
la urbanistica. Alemania 1871-
1914, Oikos-Tau, Barcelona,
1993).

2. Marti Aris, Carlos, Las formas de
residencia en la ciudad moderna,
Servicio de Publicaciones de la
UPC, Barcelona, 1991.



A. Klein, estudios de distribu-
cion, 1928.

Walter  Gropius. Diagramas
presentados en el CIAM, Bru-
selas, 1930.

Ernst May Evolucion de la
manzana. Das Neue Frankfurt
2-3, 1930

1 Klein, Alexander, Vivienda mini-
ma: 1906-1957, Gustavo Gili,
Barcelona, 1980. Aymonino, Carlo,
ed., Labitazione razionale: atti del
congressi CIAM 1929-1930. Marsi-
lio, Padova, 1971 (La vivienda
racional. Actas de los congresos
CIAM, Gustavo Gili, Barcelona,
1973).

para racionalizar los usos y la distribucion. Trabajos como los de
Alexander Klein o los presentados en el CIAM de Frankfurt de 1929,
permiten establecer los requisitos funcionales para la vivienda ra-
cional de bajo coste.!

Las bases para la organizacion racional de la vivienda minima
racional (existenzminimum) son la definicion de nuevas condiciones
distributivas, agrupando y ordenando los usos internos, la fijacion
de estandares minimos 6ptimos de superficie y cubicacion, estable-
ciendo dimensiones minimas de las piezas y parametros de ilumina-
cion, ventilacion y soleamiento, asi como la definicidon precisa del
equipamiento de los nucleos fijos de cocina y bafio.

El edificio-tipo se compone a partir de la agregacion de vi-
viendas-tipo. El bloque agrupa racionalmente las células de vivien-
da, permitiendo una optima distribucion interior de las mismas y
una adecuada orientacion, soleamiento y ventilacion de las piezas
habitables, todas ellas recayentes al exterior. La vivienda queda asi
liberada de la tirania de las alineaciones de calle, de las medianerias
y de los patios de luces, y puede proyectarse de dentro afuera, des-
de sus propias leyes internas. Y puede, al mismo tiempo, asentarse
entre amplias zonas verdes. Es el final de la distincion entre interior
y exterior, entre publico y privado, del decoro que imponia la facha-
da publica a la calle en la manzana perimetral, pero también es el
principio de la vivienda digna para todos, que incorpora una serie de
mejoras fundamentales en las condiciones de habitabilidad.

En un célebre articulo publicado en 1930 en la revista Das
Neue Frankfurt, Ernst May sintetiza de forma magistral, con cuatro
dibujos, la evolucion de la manzana. El primer dibujo muestra la
manzana densa y compacta del siglo XIX, con patios de luces y vi-
viendas que o bien son muy profundas o bien, en los modelos mas
especulativos, se reparten en viviendas recayentes a calle y vivien-
das que sdlo disponen de fachada a los patios interiores.

En el segundo dibujo, vemos algo similar a unas manzanas de
Amsterdam, con espacios libres interiores y un perimetro edificado
continuo formado por viviendas pasantes. En el mismo espacio que
ocupaba la manzana densa aparecen ahora varias manzanas de
menor tamafo. La disminucién de tamafio es una consecuencia
légica de la disminucién de la profundidad edificable de las vivien-
das, y implica que aparezcan mas calles de las que eran necesarias
en la manzana intensiva del XIX.
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En el tercer dibujo, el tamafio de la manzana crece con res-
pecto al anterior, pero es menor que el de la manzana del XIX,
aproximadamente como si la partiéramos por la mitad longitudinal-
mente. La manzana, mucho menos densa, deja de estar edificada
en todo su perimetro: desaparecen sus lados cortos y pasa a estar
formada por dos hileras paralelas de casas orientadas en direccidn
Norte-Sur, con un espacio interior parcelado asociado las viviendas.
Es el modelo presente en conjuntos como Kiefhoek, Praunheim o
Rdmerstadt.

En el cuarto dibujo, por ultimo, aparece representado con to-
da claridad el principio de la edificacion en linea o zeilenbau: las
hileras dejan de estar agrupadas de dos en dos a ambos lados de
una calle y pasan a ser auténomas, dispuestas en direcciéon Norte-
Sur y con acceso a cada blogue desde un paso peatonal paralelo al
mismo. Las calles, perpendiculares a las hileras, quedan reducidas a
mero canal de trafico rodado. Es el caso de las siedlungen Westhau-
sen o Bad-Dirrenberg.

La independencia entre los edificios y la alineacién de la calle,
tanto para las casas en hilera como para los edificios altos, adquiere
la consideracién de postulado urbanistico en 1930, en el 3° CIAM de
Bruselas, titulado Formas construidas y formas del suelo.

Herbert Boehm y Eugen Kaufmann, en su ponencia presenta-
da a ese Congreso, plantean, como alternativa al modelo de urbani-
zacion en doble hilera propio de las sied/lungen, un modelo de urba-
nizacién con hileras simples, equidistantes, transversales a las ca-
lles. Este modelo, que es el de la denominada edificacion en linea o
zeilenbau, es considerado el Unico capaz de garantizar una absoluta
igualdad de todas las viviendas en cuanto a orientacién y disfrute de
espacio libre, ademas de permitir una construccién industrializada.

Por su parte, Walter Gropius, en la célebre conferencia titula-
da ¢Edificacion alta, media o baja?, expone dos esquemas graficos
que relacionan, en un conjunto residencial formado por bloques
paralelos, los parametros de densidad de viviendas, altura de los
edificios y distancia entre ellos. El segundo esquema muestra que,
para una densidad de viviendas constante, cuanto mayor es la al-
tura de los edificios, mejores condiciones tienen las viviendas en
cuanto a soleamiento y mas suelo queda disponible para espacios
verdes. Con todo ello queda abierto el camino a lo que hoy llama-
mos bloque de edificacion abierta con espacios verdes publicos a su
alrededor, que sera la célula base para, por agregacion, construir la
ciudad de la arquitectura moderna.
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Westhausen (Frankfurt, 1929-
31) E. May, E. Kaufmann, F.
Kramer, O.Fuster, F. Schister.

Edificio Bergpolder (Rotterdam,
1933-34), W. Van Tijen, J.A.
Brinkmann y L.C. Van der
Viugt.

Siemensstadt (Berlin, 1929-
30), H. Scharoun, W. Gropius,
O. Bartning, F. Forbat y P.R.
Henning.

El modelo del zeilenbau o edificacidon en linea, en el que los
bloques se disponen en posicién transversal con respecto a las ca-
lles y equidistantes entre si, aparece tanto en los conjuntos de ca-
sas en hilera como en los de casas de pisos o bloques de altura
media. En el primer caso, la subdivisiéon del suelo en parcelas valla-
das permite reconstruir el plano del suelo, agrupando las hileras de
dos en dos. En el segundo caso, la tendencia sera a que el espacio
entre los bloques se acabe convirtiendo en un espacio verde publi-
co, que ocupa todo el terreno sin edificar.

En un primer momento, las realizaciones urbanisticas del mo-
vimiento moderno consistian basicamente en conjuntos de viviendas
unifamiliares (las colonias o siedlungen) cuyo modelo de ocupacion
de suelo era idéntico al de la ciudad-jardin, aunque con predominio
de la hilera frente a las casas aisladas o pareadas, es decir, con los
edificios en paralelo (aunque retrasados) a la alineacién de calle, a
modo de manzanas rectangulares edificadas Unicamente en sus
lados largos.

Por otra parte, la dificultad para introducir el ascensor en los
edificios de vivienda de promocidn publica llevé a que el tipo 6ptimo
segun Gropius, es decir, la slab house o bloque lineal alto dotado de
servicios colectivos, no pasara en este periodo inicial de prototipo
de laboratorio, con alguna notable excepcidon como los bloques Ber-
gpolder y Plaslaan (Rotterdam, 1933-34) de W. Van Tijen, J.A.
Brinkmann y L.C. Van der Vlugt o el Highpoint (Londres, 1934-35),
de Berthold Lubetkin y Tecton.

En cambio, el tipo de bloque lineal de altura media, cuyo
prototipo es la casa en linea de Mies Van der Rohe en la Weissenhof
(1927), fue el habitual en numerosas realizaciones de conjuntos
residenciales, entre las que podmeos destacar la siedlung Friedrich-
Ebert-Ring (Rathenow, 1930) de Otto Haesler, la Siemensstadt
(Berlin, 1930), de Scharoun, Gropius y Bartning, el barrio Dam-
merstock (Karsruhe, 1928), de Gropius, el Bad Dirrenberg (Dresde,
1930) de A. Klein y la siedlung Westhausen (Frankfurt, 1929-31) de
E. May.
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Sin embargo, el zeilenbau plantea algunos problemas de in-
dole urbana. El primero de ellos es el de la desaparicion de la calle
entendida como recorrido lineal con calzada central para el tréafico
rodado y dos aceras laterales para dar acceso a las viviendas que se
sitian a ambos lados de la misma. En lugar de ello, tenemos un
simple camino peatonal que da acceso a viviendas sélo a un lado. Al
mismo tiempo, se genera una multitud de espacios verdes igual de
seriados y mondtonos que los edificios, y todos ellos de caracter
publico: desaparece la diferenciacion entre espacios libres interiores
de manzana y espacios libres exteriores.

Por otro lado, dentro de un bloque lineal la esquina es una
anomalia que es preciso extirpar, un tipo de vivienda que se sale de
la norma establecida en las células tipo. En la edificacidon en linea
desaparece, por ello, el lado corto de la manzana holandesa, que
queda abierto, dejando a la vista dos testeros, ciegos por lo gene-
ral. El edificio producido en serie es, por tanto, como un perfil de
acero laminado, que se corta cuando llegamos al final del espacio
disponible.

Existen, sin embargo, propuestas residenciales alternativas al
zeilenbau, en las que, sin dejar de recurrir a bloques compuestos a
partir de células tipo de vivienda racional, se aportan férmulas para
integrar la edificacion abierta en una disciplina urbana, lo que supo-
ne, como en todo compromiso, renunciar a algunos principios.

Podemos sefialar tres estrategias para recomponer o reinter-
pretar la manzana urbana partiendo de la utilizacion del bloque li-
neal como elemento basico de composicién de la misma:

a) La reconstruccion del lado corto de la manzana, plegando
el bloque lineal para formar una L o una U, como en el caso
de la siedlung Carl Legien (Berlin, 1925-30) de Taut, o bien
uniendo los bloques lineales de dos en dos con una edificacion
del espacio intermedio entre ellos que puede adoptar formas
diversas: un nucleo de escalera y ascensores en los Imm-
meubles-Villas (Paris, 1922-25) de Le Corbusier o una torre
en la Cité de la Muette (Drancy, 191932-34) de Beaudoin y
Lods.

b) El bloque a redent, extensién del sistema anterior para
formar una edificacién continua grecada, que queda en parte
alineada y en parte retranqueada con respecto a las calles
circundantes. La Casa-Bloc (Barcelona, 1934-36) de Sert y los
apartamentos Nirwana (La Haya, 1927) de Duiker son dos
ejemplos notables de esta solucidn.

c) La manzana hibrida, en la que se unen los bloques lineales
de dos en dos al superponerlos a un zécalo de edificacion ce-
rrada. Es el modelo planteado por Hilberseimer en su pro-
puesta para la Ciudad vertical de 1927.

La Ciudad Vertical se distingue de todas las demas propuestas
urbanisticas de su época por ser el Unico modelo en el que la resi-
dencia y el trabajo no estdn separados, sino superpuestos en edifi-
cios de caracter mixto, en los la residencia se asocia al orden
abierto de los bloques y el trabajo al orden cerrado de la manzana.?
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Reconstruccion del lado corto
de la manzana: Carl Legien.
Berlin, 1925-30. Bruno Taut,
Max Hilligen.

Edificacion a redents: Aparta-
mentos Nirwana (La Haya,
1927), Johannes Duiker..

Manzana hibrida: Ciudad verti-
cal. Ludwig Hilberseimer, 1927.

1. Para una exposicion mas detalla-
da de los sistemas de reformula-
ciéon de la manzana a partir del
bloque, ver Pérez Igualada, Ja-
vier, Manzanas, bloques y casas.
Formas construidas y formas del
suelo en la ciudad contempora-
nea, Universidad Politécnica de
Valencia, Valencia, 2003.



Manzana residencial, Brasilia,
1955-58.0scar Niemeyer

Unité d’habitation. Marsella,
1947-52. Le Corbusier.

Bellahéj.Copenhague, 1950-56.
Mogens Irming y Tage Nielsen.

£f
Pavia (Italia), 1966. Alvar
Aalto.

Hansaviertel. Interbau 1957.
Berlin.

Durante el IV CIAM, celebrado a bordo del Patris II en 1943 y
centrado en el tema de la ciudad funcional, se redacté la Carta de
Atenas, que establece los principios del urbanismo funcionalista.

Tras el paréntesis de la II Guerra Mundial, la continuidad del
orden abierto marca la etapa comprendida entre 1945 y 1965, en la
que se realizan de forma masiva conjuntos residenciales que desa-
rrollan los tipos ya prefigurados en el periodo de entreguerras.

Los principios del orden abierto, progresivamante incorpora-
dos a la practica profesional y a la propia legislacidon, se aplicaran a
todos los ambitos del urbanismo: la reconstrucciéon de las areas
destruidas, la construccién de nuevos conjuntos residenciales alre-
dedor de los grandes nucleos urbanos (como los barrios de Sloter-
meer o Slotervaart en Amsterdam), y la creacidon de nuevas ciuda-
des (como las new towns inglesas de Harlow, Basildon, Runcorn,
Cumbernauld o Milton Keynes, o las de Tapiola en Helsinki, Vallin-
gby en Suecia, Farsta en Dinamarca, asi como en las nuevas capi-
tales Brasilia y Chandigarth).

En este periodo, los sistemas tradicionales de agrupacion de
baja densidad, como las casas en hilera o las casas-patio, siguen
utilizandose con regularidad, en especial en las new towns y en las
ciudades-jardin escandinavas.

Los bloques lineales de altura media perderan la rigidez y
uniformidad de la edificacidon en linea de los afios 30, pero también
se abandonard, por lo general, cualquier intento de reformulacion
de la manzana a partir del bloque. La manzana perimetral, salvo
excepciones como la del proyecto de Perret para Le Havre, senci-
llamente dejara de utilizarse en los proyectos de unidades residen-
ciales.

Igualmente, y en coherencia con la doctrina de la zonificacion
de las funciones urbanas expresada en la Carta de Atenas, la via
abierta por Hilberseimer en su propuesta para la Ciudad Vertical no
tendra continuidad: la manzana mixta o hibrida no encaja en esa
doctrina.

Los edificios altos aislados, en forma de bloques o de torres,
insertos en amplios espacios verdes, que en los afos 30 eran un
ideal que se realizd s6lo en contadas ocasiones, conocen una etapa
de esplendor, y se emplearan como elemento base de numerosas
realizaciones, que tendran en la Unité d "Habitation de Le Corbusier
su modelo de referencia mas influyente.
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Al mismo tiempo, los desarrollos residenciales mixtos (mixed
developement) , teorizados por Bakema y van den Broek, aportaran
una busqueda de variedad dentro del orden abierto, variedad que se
obtiene mediante la combinacion de edificios de diferentes alturas y
tipologias en un mismo conjunto urbano.

Las agrupaciones elementales de edificios en linea de los afos
20 dejan paso, por tanto, a composiciones mucho mas elaboradas.
La investigacion en torno a la vivienda y sus sistemas de agregacion
continda la iniciada en el periodo de entreguerras, y la nueva ciudad
de la arquitectura moderna empieza a contar con una serie cada vez
mas abundante de realizaciones.

El Hansaviertel, conjunto residencial construido para la expo-
sicion Interbau de Berlin de 1957 representa fielmente los principios
del orden abierto, con sus edificios aislados de diversos tipos asen-
tados en amplios espacios verdes.

A partir de los afios sesenta, algunos postulados urbanisticos
del Movimiento Moderno empiezan a ser revisados criticamente. El
ala heterodoxa de la modernidad, representada por los arquitectos
vinculados al Team X, sin embargo, plantea todavia una critica des-
de dentro, que pretende introducir cambios y mejoras en la doctri-
na, pero que no la abandona radicalmente, como ocurrira mas ade-
lante: el orden abierto sigue vigente. Esa revisidn critica llevara a
una fragmentacion del bloque hasta entonces sin fisuras de la doc-
trina funcionalista, y a la proliferacién de posiciones diversas ante el
proyecto urbano.

El colapso del orden abierto va asociado, finalmente, a un in-
cremento de complejidad insostenible, a una ambicion sin limites
que lleva a concebir el proyecto urbano como un proyecto de ar-
quitectura de escala gigante. Los dinosaurios del movimiento mo-
derno son barrios como el de Toulouse le Mirail en Francia, el
Biljmermeer en Amsterdam, o los de Markisches Viertel y Gro-
piusstadt en Berlin.

Tanto las megaestructuras como la via hipertecnoldgica de
Archigram resultaran finalmente callejones sin salida, que acabaran
devolviendo las propuestas urbanas de la modernidad a su punto de
partida de los afios 20: a la esfera de la utopia inicial.
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Roehampton, Sector Oeste.
Londres, 1952-59. London
County Council (LCC), Willian

Howell, Stanley Amis y John
Killick.

Lafayette Park. Detroit, 1955-
63. L. Mies van der Rohe, L.
Hilberseimer.

Klein Driene. Hengelo, 1956-
58. Bakema-Van den Broek.

Plan  Pampus. Amsterdam,
1965. Bakema-Van den Broek.
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I. Cerda. Casas para la clase
obrera del Anteproyecto de
Ensanche de Barcelona de
1855

I. Cerda. Manzanas tipo del
Proyecto de Ensanche de Bar-
celona de 1859.

1. En relacion con Cerda, ver Sa-
baté Bel, Joaquin, “De la casa
aislada a los bloques y la manza-
na cerrada en el proyecto Cerda”,
Historia Urbana, 4, Valencia, 1992
y Serratosa i Palet, Albert, Com.,
Tarrag6 i Cid, Salvador, Dir., Cer-
da. Urbs i territori. Una visié de
futur. Catdlogo de la Muestra,
Fundacié Catalana per a la Recer-
ca, Electa, Barcelona, 1994.

2. Zuazo, Secundino y Jansen,
Hermann, Anteproyecto del tra-
zado viario y urbanizacion de Ma-
drid (Estudio preliminar de Lilia
Moure Rubio), Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, 1986. Ver
también Sambricio, Carlos, Mou-
re, Lilia y Ezquiaga, José M3, Ma-
drid, urbanismo y gestién munici-
pal 1920-1940, Ayuntamiento de
Madrid, Area de Urbanismo e In-
fraestructuras, Gerencia Municipal
de urbanismo, Madrid, 1984.

La edificacion abierta en Espaiia.

Dentro del modelo de la ciudad concentrada, las propuestas para el
Ensanche de la ciudad de Barcelona realizadas por Ildefonso Cerda
pueden adscribirse ya al orden abierto. En el Anteproyecto de En-
sanche de 1855, Cerda engloba la edificacion en dos categorias:
casas para la clase obrera, formadas por agrupaciones de bloques
de dos o tres plantas alrededor de un gran patio central, y casas
con jardines intercalados, aisladas, pareadas o agrupadas en hileras
cortas, destinadas a la clase burguesa. Posteriormente, en el pro-
yecto de 1859 para el Ensanche de Barcelona, la edificacion se dis-
pone en forma de bandas o bloques de unos 20 metros de profundi-
dad que ocupan dos o tres lados de su caracteristica manzana
achaflanada, y que serian finalmente sustituidos por una edificacion
perimetral continua también profunda®.

La importacién de las teorias urbanisticas formuladas en Eu-
ropa en el periodo de entreguerras se produce en Espafa a partir de
1929, principalmente a través sobre de los trabajos de Secundino
Zuazo en Madrid y del GATEPAC en Barcelona.

En el Anteproyecto de trazado viario y urbanizacion de Ma-
drid, memoria presentada por Zuazo, junto con el profesor Hermann
Jansen de la Escuela de Charlotenburgo de Berlin, al Concurso In-
ternacional celebrado en 1930 para la extension de Madrid, se for-
malizan diversas propuestas residenciales enraizadas en el orden
abierto. La gran aportacion de este proyecto estd, segun Moure, en
el planeamiento de la ciudad en funcidn de la habitacion como cé-
lula generadora?.

De estas propuestas, algunas, como la manzana abierta de la
“Casa de las Flores”, buscan una soluciéon de la vivienda colectiva
dentro de la trama del ensanche. Otras plantean una reforma inte-
rior de caracter radical en el centro histérico, sustituyendo las vi-
viendas insalubres de las manzanas por agrupaciones de bloques
lineales. En otras, como la de prolongacion de la Castellana, la edifi-
cacién abierta es el soporte de un eje de vertebracion y extension
de la ciudad. Esta extensidn se planteaba de acuerdo con una zoni-
ficacion estricta, que diferenciaba zonas de viviendas de lujo, zonas
de viviendas de clase media y zonas de vivienda popular.
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Zuazo- Jansen. Propuestas de reforma interior. Anteproyecto de trazado
viario y urbanizacién de Madrid, 1930.
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Zuazo- Jansen. Esquemas del Anteproyecto de trazado viario y urbaniza-
cién de Madrid, 1930.

Zuazo no se limita a adoptar sin mas el sistema de edificacion
en linea sino que plantea variantes interesantes al mismo. Asi, en
un esquema relativo a la orientacion de las viviendas, contrapone la
habitual disposicidon segun la directriz norte-sur de los bloques li-
neales de los proyectos europeos, adecuada para los climas frios, a
la que considera adecuada para los climas calidos como el espafiol,
que es la directriz este-oeste (con fachadas a norte y sur). En otro
esquema, propone que los bloques lineales ortogonales a las calles
de trafico se combinen con cuerpos bajos de edificacién comercial
alineados con la calle.
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Zuazo-Jansen. Proyecto de
prolongacién de la Castellana,
Planta y perspectivas, Madrid,
1930.
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S. Zuazo. Casa de las Flores,
Madrid, 1931.

Zuazo- Jansen. Viviendas para
obreros. Anteproyecto de tra-
zado viario y urbanizacién de
Madrid, 1930



Proyecto para la urbanizacion
de la diagonal. Barcelona,
1930-31. GATCPAC.

Plan Macia, Barcelona, 1933-
35, GATCPAC.

— i J
Casa-bloc. Barcelona, 1934-36.

Josep Lluis Sert, Joan B. Subi-
rana, Josep Torres Clavé.

1. A.C. Documents d’Activitat
Contemporénea, revista del GA-
TEPAC, Barcelona, 1931-37. Re-
edicién facsimil, Gustavo Gili,
Barcelona, 1975. Ver también
Torres i Capell, Manuel de, La
formacié de la Urbanistica Metro-
politana de Barcelona. L'Urbanis-
me de la diversitat, Mancomuni-
tat de Municipis de I'Area Metro-
politana de Barcelona, Barcelona,
1999.

2. Ver Bidagor Lasarte, Pedro,
“Situacion general del Urbanismo
en Espafia. 1939-1964",
Arquitectura, 62, Madrid, 1964.

El GATEPAC. (Grupo de Artistas y Técnicos para el progreso
de la Arquitectura Contemporanea, asociacion de arquitectos consti-
tuida en Zaragoza en 1930 y vertebrada en tres grupos regionales,
tenia como objetivo principal el de difundir las teorias y realizacio-
nes de la arquitectura moderna, en su condicién de grupo espafiol
representante del CIRPAC (Comité International pour la Réalisation
des Problemes Architecturaux Contemporains), fundado a su vez en
la célebre reunion del castillo de La Sarraz de 1928. Para ello se
publicd entre 1931 y 1937 la revista A.C. (Documentos de Actividad
Contemporanea), cuyo formato estaba claramente inspirado en el
de L 'Esprit Nouveau de Ozenfant y Le Corbusier.?

El Grupo Este o grupo catalan del GATEPAC, integrado entre
otros por Jose Luis Sert y Josep Torres Clavé, es responsable de la
mayoria de las obras y proyectos de la asociacion, como el de la
Ciudad de Reposo y Vacaciones de 1929-34, el plan de urbanizacion
de la diagonal de Barcelona de 1930-31 y otros realizados en cola-
boracién con el propio Le Corbusier, como el Plan Macia para Barce-
lona de 1932-34 o el proyecto de remodelaciéon de una manzana del
ensanche de 1933. La realizacién mas importante del GATEPAC es
la denominada casa-bloc de Sert, Torres Clavé y Subirana, construi-
da entre 1934 y 1936, que es un ejemplo Unico de adaptacion del
sistema de edificacion a redents preconizado por Le Corbusier a una
manzana urbana.

En el periodo inmediatamente posterior a la guerra civil, entre
1938 y 1941, se crearon en Espafa varios organismos centrales
relacionados con la reconstruccién, la vivienda y el urbanismo: la
Direccion General de Regiones Devastadas, el Instituto Nacional de
la Vivienda (I.N.V.), la Direccion General de Arquitectura, la Junta
de Reconstruccion de Madrid, el Instituto Nacional de Colonizaciéon y
la Obra Sindical del Hogar y la Arquitectura.?

Los proyectos de Regiones Devastadas o del Instituto Nacio-
nal de Colonizaciéon suponen un repudio del urbanismo racionalista
en favor de una vuelta a la tradicién de la ciudad jardin, apoyada en
una arquitectura por lo general de corte historicista.
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En este periodo, las ordenanzas arquitecténico-urbanisticas
redactadas en 1942 por el I.N.V. para reglamentar la construccion
de viviendas de proteccién oficial, con su defensa del bloque de dos
crujias y de la disolucion de la edificacion abierta en la naturaleza,
son, como sefiala Teran, un singular documento técnico alineado
con las corrientes urbanisticas internacionales, que se afianzan pro-
gresivamente en Espafia a partir de 1953, con el final del periodo
autarquico y la apertura del pais al exterior. El VIII congreso CIAM,
celebrado en 1951 en Hoddeson, dedicado al tema del “Corazoén de
la Ciudad” y dirigido por Josep Lluis Sert, tuvo, segin Teran, una
gran infuencia en relacion con la difusion en Espafia de los principios
urbanisticos asociados al orden abierto.!

Los episodios legislativos que sefalan el cambio de orienta-
cion en materia de urbanismo son el Plan Nacional de la Vivienda de
1954, la Ley de Viviendas de Renta Limitada de 1954, la de Vivien-
das Subvencionadas de 1957, la Ley de Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana de 1956, en la que se define el caracter y contenido
documental del Plan Parcial como figura de planeamiento vy, final-
mente, la creacion del Ministerio de la Vivienda en 1957 y de la
Gerencia de Urbanizacion, dependiente del mismo, en 1959.

En Madrid, a principios de los afios cincuenta, la edificacion
abierta estd ya presente, de modo aln titubeante, en algunos pla-
nes parciales de desarrollo del Plan General de 1942 de Bidagor.
Teran sefala que la torpeza compositiva que muestran estos planes
pone de manifiesto la novedad del orden abierto y el caracter de
ejercicio de aprendizaje que tienen.?

Los dos episodios que marcan, segun Teran, el cambio de
orientaciéon en la morfologia volumétrica del planeamiento parcial
dominante a lo largo de los afios cincuenta son, en primer lugar, las
propuestas presentadas al concurso para la ordenacion del Centro
Comercial de la Avenida del Generalisimo (1954) y, en segundo
lugar, la experiencia de los “poblados dirigidos”, programa de cons-
truccién de nuevos barrios periféricos destinados a eliminar el cha-
bolismo.

Poblado de Cafio Roto, Madrid, 1956-59
J.L. Ifiguez de Onzofo y A. Vazquez de Castro.
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Concurso de ideas para la or-
denacién del Centro Comercial
de la Avenida del Generalisimo
de Madrid. Primer premio.
Proyecto de Antonio Perpifia.
1954,

1. Terdn, Fernando de, “Evolucion
del planeamiento de nucleos ur-
banos nuevos”, Ciudad y Territo-
rio 1-1969, Centro de Estudios
Urbanos del IEAL, Madrid, 1969.

2. Teran, Fernando de, Planea-
miento urbano en la Espafia con-
temporanea (1900/1980), Gusta-
vo Gili, Barcelona, 1978.



Poligono el Valle. Jaen, 1961.
Maqueta.

Plan Parcial del Poligono La
Colonia. La Linea de la Concep-
cién, 1959. Gerencia de Urba-
nizacion.

Plan Parcial del Poligono Pu-
marin, Gijon. Gerencia de
Urbanizacién. Maqgueta.

1. Fernandez-Galiano, Luis, Isasi,
Justo F., Lopera, Antonio, La
quimera moderna. Los poblados
dirigidos de Madrid en la arqui-
tectura de los 50, Hermann Blu-
me, Madrid, 1989.

2. Teran, Fernando de, Planea-
miento urbano en la Espafa
contemporanea (1900/1980),
Gustavo Gili, Barcelona, 1978.

Los poblados dirigidos fueron proyectados a partir de esque-
mas compositivos basados en el mixed developement teorizado por
Bakema y van den Broek, combinando casas bajas unifamiliares y
bloques de pisos. Este sistema no tendra continuidad en las areas
residenciales de edificacion abierta proyectadas a partir de finales
de los afios 50 por la Obra Sindical del Hogar y por la Gerencia de
Urbanizacion, en las que el bloque de pisos de altura media y, mas
tarde, el bloque alto o la torre, seran los tipos mas utilizados.!

Entre 1959 y1964, la Gerencia de Urbanizacion redacta mas
de doscientos planes parciales, acometiendo la expropiacion y urba-
nizacion de mas de 9.000 hectareas de suelo.

En los afios sesenta, a los planes parciales de iniciativa esta-
tal se superponen los promovidos por particulares, que con excesiva
frecuencia modifican previsiones de los planes generales. Las Unicas
disposiciones generales que existen en ese momento para orientar
la redaccion de estos planes son las contenidas en el capitulo ter-
cero del Plan Nacional de la Vivienda, publicado en 1961, donde se
establecia la cifra de 500 hab/Ha como densidad media aconsejable
para Espafia, se fijaba el valor del suelo urbanizado en el 15% del
coste de la edificacion y se sefialaban las necesidades de edificacio-
nes complementarias de todo tipo para los tres tipos de unidades
urbanas en los que se escalonaban los conjuntos de viviendas: el
nucleo residencial, de unos 5.000 habitantes y 10 Ha, la unidad de
barrio, de 20.000 habitantes y 40 Ha y la unidad de distrito, de
unos 100.000 habitantes y 250 hectareas. Como sefala Teran, las
prescripciones de 500 hab/ha y del valor del suelo urbanizado, que
se tradujeron en la fisonomia apelmazada de los poligonos de este
periodo, eran incompatibles con las reservas de suelo prescritas
para dotaciones y con las necesidades de espacio para viario y
aparcamientos, por lo que fueron finalmente abandonadas.?
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Los poligonos de edificacion abierta de Barcelona y su comar-
ca, construidos principalmente a partir de finales de los afios cin-
cuenta, han sido analizados en profundidad en su tesis doctoral por
Ferrer.!

De ellos, los poligonos construidos entre 1955 y 1964 son
operaciones de extensidon urbana de tamafio medio y de menos de
1000 viviendas por lo general, contiguos a los tejidos residenciales
existentes. Forman parte de este grupo los poligonos del Plan de
Urgencia Social de 1958, como el de la Gineueta, San Martin, Ba-
dalona, San Ildefonso, Sudoeste del Besds y Montbau. A partir de
1965, en cambio, los poligonos promovidos por la OSHA y por la
iniciativa privada, de tamano superior a las 2000 viviendas, se em-
plazan en las proximidades de los cascos urbanos de los municipios
de la comarca de Barcelona. Los grandes poligonos de promocion
privada o institucional de finales de los sesenta, como el de La Paz o
las Unidades Vecinales de Absorcion de la OSHA, ocupan localiza-
ciones aisladas, ligadas Unicamente a infraestructuras viarias princi-
pales, tendencia que se acentuara en los poligonos metropolitanos
de los afos setenta como los de Bellvitge, Gornal, Pedrosa, Sant
Joan Despi, Badia, grandes operaciones de vivienda de promocién
publica en las que se contempla ya una reserva de espacio impor-
tante para equipamientos. A lo largo de estas etapas, la torre y el
blogue lineal alto iran ganando protagonismo como tipos edificato-
rios preferentes frente al bloque de altura media.

La valoracion que diversos arquitectos realizaron de los poli-
gonos de Barcelona y su comarca en los célebres nimeros 60 y 61
de la revista Cuadernos de Arquitectura de 1965 es ya abiertamente
critica con los principios del orden abierto y la edificacidon aislada,
frente a los que se afirman, como nuevos valores para la configura-
cion de conjuntos residenciales, la superacion de la zonificacién y el
proyecto del espacio publico integrado por calles y plazas.?
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Poligono de Bellvitge. Barcelo-
na. Maqueta de la versién de
1957. A. Perpifia.

Poligono de la Gineueta, Bar-
celona, 1956-59. OSHA.

Poligono del Sudoeste del Be-
sos, Barcelona, 1960-65. Pa-
tronato Municipal de la Vivien-
da. G. Girdldez, E. Giralt, P.
Lépez, J. Puig Torné, J. Subias.

Poligono de Montbau, Barcelo-
na, 1960-65. Patronato Muni-
cipal de la Vivienda. Primera
versién. P. Ldépez Ifigo, G.
Girdldez Davila, J. Subias Far-
ga.

1. Ferrer i Aixala, Amador, Els
poligons de Barcelona, Edicions
Universitat Politécnica de Cata-
lunya, Barcelona, 1996.

2. AA. VV., “Los suburbios”, Cua-
dernos de Arquitectura, 60 y 61,
Barcelona, 1965.



PLANO DE ORDENACION DE LA COMUNIDA D Ca4

Esquema de una Comunidad
urbana. Miguel Duran Loriga.
Temas de Arquitectura, 59,
1964.

Concurso del Plan Parcial de
ordenacién de la Huerta del
Rey, Valladolid, 1961. Primer
premio. Corrales y Vazquez
Molezun.Maqueta y  planta
parcial.
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La sintesis mas completa de los principios del planeamiento
de nlcleos urbanos nuevos sobre bases racionalistas fue la elabora-
da por Miguel Duran para la Gerencia de Urbanizacion, que aunque
no alcanzé rango normativo tuvo una cierta difusion al publicarse

por entregas en la revista “Temas de Arquitectura”.!

El cuestionamiento de los planteamientos ortodoxos del urba-
nismo racionalista se refleja ya los concursos de proyectos de 1961
para los poligonos Huerta del Rey de Valladolid, Alces en Alcazar de
San Juan, Alameda en Malaga y Aravaca en Madrid, asi como en el
de ordenacion del valle de Asua.

En el nimero 62 de la revista Arquitectura, Cano Lasso, ar-
quitecto Jefe de la Division de Planeamiento de la Gerencia de Ur-
banizacién, hace un balance de la actuacién de dicho organismo
entre 1959 y 1964 cuya transcripcion es la mejor descripcidn de las
dudas que, a mediados de los afios sesenta, suscita el urbanismo
del orden abierto en los profesionales mas inquietos, y que abrira
paso a la revision y al cuestionamiento generalizado de sus postula-
dos que se producira a partir de mediados de los setenta:

Cuando la Gerencia acometid su tarea, el urbanismo espafiol pa-
recia avanzar con pie seguro por un camino despejado. después de
un largo aislamiento, la toma de contacto con el exterior nos habia
producido un deslumbramiento del que alun no nos habiamos re-
puesto. Roto el hilo de una auténtica tradicion creadora, y faltos de
experiencia, una vez mas creimos que nuestra solucion estaba en se-
guir con la mayor fidelidad posible a los paises que marchaban por
delante de nosotros.

Los principios de la carta de Atenas, después de largos afios de
desconocimiento, brillaban como dogmas. la victoria era reciente y
habia sido costosa, pero parecia ofrecernos un camino de éxitos es-
pectaculares; la abundancia de revistas, haciendo llegar a todos los
rincones las Ultimas realizaciones escandinavas, inglesas o alemanas,
y los frecuentes contactos con el extranjero, ejercian, por otra parte,
una influencia a la que era dificil sustraerse.

El urbanismo oficial quiso abrirse a la nueva corriente con cautela
y prudencia. El temor a grandes errores cerré también el camino a la
posibilidad de grandes aciertos, y el urbanismo se encauzé por una li-
nea de compromiso que, como suele suceder en estos casos, partici-
pa de casi todos los defectos de las distintas soluciones.

La mayor dificultad del urbanismo estriba en ser, en mayor o me-
nor grado, una técnica propia de cada pais que debe desarrollarse si-
guiendo un proceso en el que no es posible suprimir etapas ni im-
portar patentes. Las formas inglesas o noérdicas de urbanismo paisa-
jista, derivadas de su propia tradicion, y basadas en una baja densi-
dad, magnificos paisajes naturales y clima adecuado, fueron trans-
plantadas con densidades dos o tres veces mayores a los suburbios
de nuestras ciudades, donde no existe el paisaje ni era posible crearlo
por razones de economia y clima. Las exigencias de una economia
pobre, imponiendo densidades no inferiores a 3 m3/m2, edificacion
modesta y escasos margenes para urbanizacion y conservacion, re-
dujo nuestros intentos de urbanismo paisajista a unos timidos reme-
dos dificilmente reconocibles.!
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Concurso del Plan Parcial de
Ordenacién del Poligono "Ala-
meda”, Malaga, 1961. Capote,
Chinarro, Esteve, Rokiski y
Serrano Sufier.

Plan Parcial del Poligono Ara-
vaca, Madrid, 1961. Vazquez
de Castro.

Concurso Internacional del Va-
lle de Asua, 1961. Soldevilla,
Rodriguez y Garcia Lanza.

1. Duran Loriga, Manuel, “Urbanis-

mo”, Temas de Arquitectura, nim
52-59, Madrid, 1963-64.

S.

2. Cano Lasso, Julio, “La Gerencia de

Urbanizaciéon del Ministerio de

la

Vivienda”, Arquitectura, 62, Madrid,

1964.



_ ey ¢

r, S0 ::;‘?":E
ch ity

Grupo Nuestra Sefora del So-
corro, Benetuser, 1956. M.
Mufioz Monasterio.

Grupo Churruca, Puerto de Sa-
gunto, 1945, J. Cort Boti.

Grupo Las Torres, Castelldn,
1955. V. Vives Llorca

Grupo Rafalafena, Castellon,
1957. V. Vives Llorca

-‘:I-I-r-!'-_-'-A

24




La edificacion abierta en la Comunidad Valenciana: de los
grupos a las urbanizaciones.

A partir de mediados de los afios cincuenta, la edificacidon abierta se
afianza como sistema de proyecto habitual en los conjuntos de vi-
viendas de promocion publica que se construyen en la Comunidad
Valenciana.

En la provincia de Valencia, podemos destacar el grupo
Nuestra Sefiora del Socorro de Benetuser (1956) y el barrio del
Carmen de Jativa (1955), asi como los diversos conjuntos localiza-
dos en el Puerto de Sagunto: los grupos Churruca (1945), Ciudad
Dormida (1947), Salas Pombo (1955) y Goyoaga (1961).1

En Alicante, la zona norte de la ciudad concentra un gran nu-
mero de conjuntos de viviendas de promocion publica, tales como
los grupos Francisco Franco, Virgen del Remedio, La Paz, Colonia
Requena y Juan XXIII. Estos barrios no se proyectaron como una
extension del area urbana consolidada, sino que han sido durante
mucho tiempo enclaves aislados, conectados con la ciudad Unica-
mente por infraestructuras viarias, lo que ha contribuido a su ca-
racter marginal.

En la provincia de Alicante, ejemplos significativos de grupos
de edificacion abierta son el grupo San Mauro de Alcoy (1956) vy el
barrio de San Francisco de Sales en Elda (1956-68), compuestos
por bloques lineales de dos crujias dispuestos en linea, y los barrios
de San Antén en Elche (1959) y de Caramanchel en Alcoy (1973),
ambos basados en el tipo de bloque de cinco crujias con patios in-
teriores.?

En Castelldon, los grupos Magdalena (1954) y Rafalena (1957)
son interesantes ejemplos de barrios basados en agrupaciones de
bloques lineales. Especial interés tiene el grupo Las Torres (1955),
que es uno de los primeros ejemplos de utilizacion de la torre -de
10 plantas en este caso- como tipo edificatorio en la vivienda de
promocion publica.
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Barrio San Francisco de Sales,
Elda, 1956-68. J.A. Garcia So-
lera.

Barrio de San Antén, Elche,
1959. S. Pérez, A. Serrano, F.
Mufioz, F. Lépez.

Edificacion abierta en la zona
norte de Alicante: barrios Virgen
del Remedio, La Paz, Colonia
Requena y Juan XXIII.
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Puerto de Sagunto, dirigidos por el
profesor Luis Alonso de Armifo.
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Residencial La Chicharra, La
Albufereta, Alicante, 1966-73.

Plan del primer Poligono de la
Playa de San Juan, Alicante,
1959. J.Guardiola.

Urbanizacion Maralic, Alicante,
1962. J.A. Garcia Solera.

Plan de ordenacion de La Al-
bufereta- Serra Grossa, Ali-
cante, 1961. J. Guardiola Ga-
ya.

Complejo Vistahermosa, Ali-
cante, 1962. J.A. Garcia Sole-
ra.
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Sin embargo, los desarrollos urbanos mas importantes basa-
dos en el orden abierto en la Comunidad Valenciana entre 1960 y
1975 no son los grupos de viviendas de promocion publica, sino las
denominadas “urbanizaciones” o “complejos”, conjuntos residencia-
les vinculados al ocio y al turismo de playa construidos a lo largo de
todo el litoral.?

En estos conjuntos, la edificacién abierta, en forma de blo-
ques o de torres, se dispone en el interior de una parcela vallada,
cuyos espacios libres se destinan a jardines, piscina o aparcamien-
tos de caracter privado. En funcién del tamafio de la parcela, ésta
alberga uno o mas bloques y un programa mas o menos amplio de
instalaciones comunitarias.

El planeamiento urbanistico previo necesario para estas urba-
nizaciones podia ser muy somero, limitandose a fijar una cuadricula
de calles de tamafo suficiente y unas normas relativas a altura,
edificabilidad y distancias a lindes, como lo demuestra el caso de
Benidorm. Por ello, los proyectos urbanos globales con indicacién de
volimenes, como el del Poligono Primero de la Playa de San Juan
de 1958 y el de ordenacién de La Albufereta de 1961, ambos en
Alicante, o el Plan Parcial del Saler de 1962 en Valencia, seran poco
habituales en este periodo.?

El modelo de las urbanizaciones del litoral valenciano puede
considerarse como la transposicién al terreno del ocio y la segunda
residencia de un modelo concebido con anterioridad en la esfera de
la vivienda social de promocidén publica, que es el del bloque alto
dotado de servicios colectivos. Los comienzos de este modelo, que
quedo fijado como prototipo en la Unité d "habitation de Le Corbu-
sier, estan ligados, paraddjicamente, al colectivismo soviético y a
las experiencias de Ginzburg, y sus derivados son los bloques del
welfare state britanico de los afios 50 como los de Alison y Peter
Smithson.
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La edificacion abierta en la ciudad de Valencia.

La eleccion de la ciudad de Valencia como ambito espacial del
presente trabajo se debe, ademas de a razones obvias de facilidad
de acceso a las fuentes y de residencia, a la voluntad de aportar
datos que contribuyan a un conocimiento mas detallado de la ciudad
de mayor tamafio y capital de la Comunidad Valenciana.

Los principios de la edificacidon abierta en Valencia, que estan
ligados al modelo de ciudad jardin como soporte de la vivienda
obrera, y su papel en el crecimiento urbano de Valencia del periodo
comprendido entre 1856 y 1936 han sido estudiados por Blat!. La
sustitucion de la casa unifamiliar por el bloque de viviendas colecti-
vo como tipo idoneo para resolver el problema de la vivienda social,
que sefiala el final del trabajo de Blat, marca el comienzo del nues-
tro, en el que nos centraremos en el estudio de la edificacidon
abierta de alta densidad que, en nuestra ciudad, sucedié progresi-
vamente a partir de 1930 a la de baja densidad como modelo para
la construccién de la periferia.

El ambito temporal que planteamos para nuestro trabajo es el
comprendido entre el Plan General de Valencia y su Cintura de
1946, primera ordenacién global de la ciudad basada en criterios
urbanisticos que podemos considerar contemporaneos, y el Plan
General de Ordenacion Urbana de 1988, redactado tras las primeras
elecciones municipales democraticas. Entre ambas fechas, con una
curiosa cadencia decenal, se producen los hechos siguientes: en
1956 se aprueba la Ley del Suelo (con la figura del Plan Parcial co-
mo instrumento para la ordenacién de conjuntos residenciales); en
1966 se aprueba el Plan General de Valencia y su Comarca adapta-
do a la Solucién Sur, que sustituye al de 1946, y en 1976 se aprue-
ba la reforma de la Ley del Suelo (a la que se afiadira en 1978 el
Reglamento de Planeamiento). La redacciéon de un nuevo Plan Ge-
neral se aborda, por tanto, cada veinte afios, y la Ley del Suelo
cambia también cada veinte afios, pero con un desfase temporal de
diez afios con respecto a dicho Plan.

En este periodo, una parte de la edificacién abierta de Valen-
cia, que es la integrada en conjuntos residenciales de promocion
publica, ha sido estudiada por Gajal. Nuestro trabajo puede enten-
derse, en cierta medida, como una extension del suyo, a fin de
abarcar también las areas residenciales de edificacion abierta de
promocion privada, que en el caso de Valencia son, como veremos,
las predominantes en la conformacién de la periferia.

En la ciudad de Valencia, el primer conjunto significativo de
edificacion abierta es el Grupo Virgen de los Desamparados, cons-
truido entre 1952 y 1955 en la Avenida de Castilla. La utilizacion del
bloque aislado como tipo basico para el proyecto de areas residen-
ciales periféricas se afianza a finales de los afios 50 en conjuntos de
promocién publica como los grupos Fuensanta (1957) o Virgen del
Carmen (1958).

Pero la consagracidn definitiva de la edificacion abierta, mas
alld de la excepcionalidad de la promocién publica, llega en Valencia
de la mano de los Planes Parciales que desarrollaron el Plan General
de 1966, en los que los bloques de edificacion abierta pasan a ser el
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tipo preferente (a veces casi en exclusiva) a partir del cual se abor-
da la ordenacién de areas urbanas periféricas.

El recurso a la edificacion abierta sera en lo sucesivo, hasta
principios de los 80, el modo de operar habitual en todos los pro-
yectos urbanisticos (sean planes parciales, estudios de detalle o
planes generales) que abordan el tema del crecimiento de la ciudad,
y mas en concreto el de la creacién de nuevas areas residenciales
que se afiaden a las existentes, es decir, el de la construccion, en
definitiva, de la periferia.

Un primer analisis y valoracion de conjunto de los Planes Par-
ciales de desarrollo del Plan General de 1966 ha sido ya realizado
por Giménez, dentro de su extenso trabajo de investigacion sobre la
formacion de la periferia metropolitana de Valencia, y constituye
otra de las referencias de partida para el nuestro, en el que nos
proponemos acercar mas la mirada a cada uno de dichos planes, y a
las diversas redacciones que de los mismos se producen en el pe-
riodo objeto de estudio.!

En el origen de este trabajo esta la linea docente que inspira
los programas de los cursos de urbanismo impartidos en los ultimos
afios en la Escuela de Arquitectura de Valencia, y en especial en la
asignatura Urbanistica II, coordinada por el Profesor Luis Alonso de
Armino, Director de esta tesis. El analisis de las principales expe-
riencias europeas en torno al tema de las unidades residenciales de
la ciudad moderna, basadas en el orden abierto, es uno de los con-
tenidos centrales de esa linea docente.?

Las unidades residenciales, que en nuestro pais responden
habitualmente a la denominacion de poligonos, son conjuntos inte-
grados por viviendas y equipamientos, desarrollados a partir de un
proyecto unitario que engloba tanto la urbanizaciéon como la edifica-
cion. Los poligonos, de promocion publica por lo general, son la
forma de crecimiento caracteristica de la ciudad moderna: frente a
la construccién casa por casa de la ciudad tradicional, implican un
crecimiento de la ciudad por paquetes residenciales completos, por
partes (unidades vecinales o barrios), de acuerdo con una hipdtesis
de integracion escalonada de unidades urbanas (casa-barrio-
ciudad).

En otras ciudades espafiolas, los poligonos como forma de
crecimiento urbano han sido estudiados en profundidad, en trabajos
de investigacion como los realizados por Moya sobre los barrios de
proteccién oficial de Madrid y por Ferrer sobre los poligonos de Bar-
celona, que suponen importantes referencias de base para el nues-
tro.3

En este trabajo nos proponemos estudiar con cierto grado de
detalle los conjuntos residenciales de edificacién abierta que forman
la periferia de la ciudad de Valencia, y comparar sus caracteristicas
con las que presentan los modelos candnicos del urbanismo funcio-
nalista y, en particular, los conjuntos residenciales proyectados y
construidos en Espafia.

Es necesario sefialar que la aproximacion a la periferia de Va-

lencia que pretendemos realizar esta centrada en la forma urbana,
entendida como cristalizacion de todos los demas aspectos que con-
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curren en la ciudad (historia, sociologia, economia). Ello supone
primar la observacion de la ciudad tal como es realmente, con el
objetivo de conocer cémo son hoy las areas residenciales de edifica-
cion abierta en las que se materializaron, al menos parcialmente,
los principios de la ciudad moderna. En definitiva, cefiirse a los
dibujos y al terreno, a los proyectos y a la realidad construida,
significa optar por una aproximacion estrictamente disciplinar al
tema de estudio.

En nuestra aproximacion a la forma urbana daremos prioridad
a las formas del suelo, mas que a las formas construidas. Como
senala Panerai, la creacion de tejido urbano se hace principalmente
a partir de una diferenciacion clara y estable entre el suelo publico y
el privado:

Replantear la cuestién de la parcelacidn significa hacerse con los
medios para superar la estéril oposiciéon entre el proyecto arquitecté-
nico y el urbanismo a través de la actualizaciéon de los mecanismos y
técnicas que permitieron durante siglos hacer ciudades.?

La aproximacion a la periferia es, en un primer momento, sin-
cronica: todos los momentos del crecimiento urbano se nos presen-
tan a la vez, superpuestos en una realidad Unica, que alberga algu-
nos episodios completos y otros abortados, asi como fragmentos vy
piezas contradictorias entre si. Profundizar en esa mirada inicial
exige conocer de qué modo se ha llegado a configurar esa realidad.
Deberemos, para ello, estudiar los planes y proyectos redactados
para ordenar la periferia, incluyendo los planes originales y los mo-
dificados, los planes realizados y los no realizados, para poder con-
frontarlos cualitativa y cuantitativamente con lo que realmente se
construyd.

El interés fundamental de este trabajo esta por ello, a nuestro
juicio, en aportar documentacién para conocer con un grado de
detalle suficiente las areas periféricas de edificacion abierta de Va-
lencia, en las que vive una parte importante de la poblacidén de la
ciudad pero que hasta ahora, a excepcion de los poligonos de pro-
mocidn publica, han sido poco valoradas como porcion de ciudad
digna de estudio o, por lo menos, mucho menos estudiadas que
otras areas urbanas tales como el centro histoérico o el ensanche.

Esta labor documental deberia permitirnos realizar una eva-
luacién equilibrada de la ciudad real de la edificacion abierta en
relacion con la doctrina urbanistica que la inspird, que es la del mo-
vimiento moderno, la del urbanismo funcionalista. En este sentido,
la afirmacién de que la periferia real de nuestras ciudades constitu-
ye una version degradada de la ciudad de la arquitectura moderna,
una vulgarizacion de las ideas que la inspiraron, es ya un lugar co-
mun, algo habitualmente aceptado. Convendria, sin embargo, apro-
ximar mas la mirada y ver sin tépicos ni intermediarios como se ha
operado esa degradacion, cuales han sido sus mecanismos, y com-
probar asi algunas cosas: en qué medida los principios y los mode-
los tedricos son responsables de algunos problemas, cuales siguen
siendo sus grandes virtudes y qué correcciones necesitan esos mo-
delos a la luz de los resultados de su aplicacion, todo ello desde una
posicion que, como dijo Sola-Morales, no es ya la de los urbanistas
propagandistas de la modernidad ni la de los que en su contra qui-
sieron parecer polémicos en los afios 80.2
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I. ENTRE EL PLAN GENERAL DE 1946 Y EL PLAN SUR DE 1958
LOS INICIOS DE LA EDIFICACION ABIERTA EN VALENCIA






INTRODUCCION.

En esta seccién estudiaremos los inicios de la edificacion abierta en
Valencia. Estos inicios van ligados a la iniciativa publica, ya que sera
principalmente en los proyectos de grupos de viviendas de promo-
cion municipal o estatal donde se introducirdn progresivamente los
tipos de vivienda y de edificio propios del orden abierto.

Como antecedentes, revisaremos, en primer lugar, los conta-
dos ejemplos de proyectos basados en la edificacion abierta en Va-
lencia entre 1930 y 1936, que en Europa es un periodo importante
de formulacién de principios del urbanismo moderno.

Las primeras realizaciones basadas en el orden abierto no son
en Valencia el resultado de planes urbanisticos, sino de proyectos
para la construccién de grupos o conjuntos de viviendas. Examina-
remos por ello algunos de estos grupos de viviendas, promovidos
por el Ayuntamiento de Valencia entre 1940 y 1949, en los que
podemos ver como se opera gradualmente la transiciéon de la man-
zana al bloque como tipo basico edificatorio.

Pasaremos después a estudiar las primeras tentativas de pla-
neamiento de cierto alcance basadas en la edificacion abierta en
nuestra ciudad, que son, por una parte, los dos proyectos de barrios
residenciales que formaban parte del Plan General de Valencia de
1946, y, por otra, algunos de los Proyectos Parciales de Desarrollo
de dicho plan, en los que aparecen fragmentos de mayor o menor
tamafo proyectados con bloques.

El grado de realizacién de estos primeros planes sera casi
nulo. Los primeros conjuntos de viviendas de cierta entidad cons-
truidos en Valencia seran algunos de los grupos promovidos entre
1950 y 1956 por el Instituto Nacional de la Vivienda y la Obra Sindi-
cal del Hogar, en el marco del “Plan 5000 viviendas para Valencia” y
del Plan Sindical de la Vivienda, cuyo estudio ocupara el siguiente
apartado de esta seccion.

A continuacién, estudiaremos un grupo de planes urbanisticos
no realizados pero que presentan un gran interés en relacion con el
tema de este trabajo, ya que en ellos se opera la sustitucion gene-
ralizada del planeamiento anterior, con tejidos de ensanche forma-
dos por manzanas cerradas, por nuevas ordenaciones basadas en
los tipos de la edificacién abierta, en areas de la periferia de una
extension considerable y con mayores reservas de suelo para equi-
pamientos y espacios libres, lo que supone una primera aproxima-
cion a la idea de crecimiento de la ciudad por partes o unidades
vecinales caracteristica del urbanismo funcionalista. Estos planes
son los promovidos por el Ayuntamiento y desarrollados en los de-
nominados “Proyectos de Ejecucion de Poligonos para la construc-
cion de Viviendas de Renta Limitada”, redactados entre 1955 y
1956 para los sectores de Paseo al Mar, Campanar, Avenida de
Castilla y Monteolivete.

A ello afiadiremos los planes realizados por la Corporacidn
administrativa Gran Valencia para los Barrios Residenciales n® 2 y 3
en la Avenida de Castilla, similares a los anteriores pero localizados
en areas sin planeamiento parcial previo.
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Planta y alzado del Bloque IV
(Camino Hondo del Grao).
Casas baratas para la ciudad
de Valencia. Vicente Valls Ga-
dea, Construcciones Inmobilia-
rias S.A, 1932 (Archivo Histéri-
co Municipal de Valencia)

La seccion termina con la exposicion del marco normativo en
el que se inscribird en adelante la edificacion abierta: las Ordenan-
zas de la Comision Central de Sanidad Local de 1955 y, sobre todo,
la Ley del Suelo de 1956, que define por primera vez las determina-
ciones propias de un Plan Parcial como figura de planeamiento, de-
jando obsoletos los proyectos parciales redactados con anterioridad
a ella.
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1. LOS INICIOS DE LA EDIFICACION ABIERTA EN VALENCIA.
1931-36.

La arquitectura y el urbanismo en Valencia en el periodo compren-
dido entre 1931 y 1936 han sido estudiados por Tomas Llorens, que
sefiala que en la época de la Republica no existe una vanguardia
arquitectonica significativa en nuestra ciudad ni, por tanto, proyec-
tos comparables a los de Zuazo y Jensen para Madrid o a los del
GATEPAC para Barcelonat.

Los planes urbanisticos vigentes en Valencia durante el perio-
do 1930-36 eran el plan de remodelacion de Aymami de 1908, mo-
dificado por Goerlich en 1928, el Plan de Ensanche de Mora de
1907, en su version definitiva de 1927, y los denominados planes
de influencia urbana, que prolongan por lo general la trama del
ensanche mas alld de los limites del mismo. Ademas, existen una
serie de proyectos urbanos vinculados a la idea de ciudad-jardin, de
los cuales el mas importante es el redactado por el arquitecto muni-
cipal José Pedros en 1931 para el Paseo de Valencia al Mar.

Los conjuntos de viviendas obreras realizados en Valencia en
el periodo 1903-1936, impulsadas por la Ley de Casas Baratas de
1924, han sido estudiados por J. Blat, que sefiala que en los afos
treinta mas de cuarenta grupos de viviendas de cooperativas, junto
con muchos otros de iniciativa privada, se extendian a lo largo del
extrarradio, conformando una periferia dispersa en abierto contraste
con la ciudad compacta del ensanche?.

Sin embargo, los tipos residenciales asociados a la ciudad-
jardin presentes en esas realizaciones (la casa con jardin, en hilera,
aislada, pareada, o de esquina, segun el tipo Mulhouse) no tendran
continuidad en nuestra ciudad. La disolucidon en 1928 de la Federa-
cion Internacional de Ciudades Jardin marca, segun Blat, el inicio
del predominio del bloque colectivo frente a la casa unifamiliar como
tipo mas idoneo para resolver el problema de la vivienda social.
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Concurso de iniciativas para la
construccién de viviendas mo-
destas en Valencia, 1930. Pro-
puesta de Fomento de Cons-
trucciones y Contratas S.A.
Perspectiva (fragmento), planta
del méddulo tipo de viviendas y
planta de ordenacién de la
zona de Paseo al Mar (Archivo
Histérico Municipal de Valen-
cia).

1.Llorens, Tomas, “El moviment
modern i el racionalisme a
| “arquitectura i | urbanisme va-
lencians”, en “El Pais Valencia,
1931-1939”, Arguments, 1,
L “estel, Valencia, 1974.

2.Blat  Pizarro, Juan, Vivienda
obrera y crecimiento urbano (Va-
lencia 1856-1936), Generalitat
Valenciana, Conselleria d Obres
Publiques, Urbanisme i Trans-
ports, Colegio Oficial de Arqui-
tectos de la Comunidad Valencia-
na, Valencia, 2000. Blat sefiala
que el importante papel de la In-
ternational Housing Association
en la definicion de la vivienda
moderna ha quedado eclipsado
por la mayor difusién que tuvie-
ron los congresos CIAM.
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E. Pecourt, L. Sancho, Antepro-
yecto premiado en el primer
concurso del C.A.Z.VA. (Boletin
del Colegio oficial de Arquitec-
tos. Zona de Valencia, n° 9,
1935)
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En 1930 el Ayuntamiento de Valencia convocé un concurso de
proyectos para la construccion de dos mil casas baratas, dirigido a
empresas constructoras. Ademas de las casas unifamiliares, en al-
gunas de las propuestas presentadas encontramos ya bloques co-
lectivos asimilables a la edificacion abierta.

Asi, por ejemplo, en el proyecto de Fomento de Obras y
Construcciones S.A. (FOCSA), aparece un modelo de bloque doble
lineal con cuatro viviendas por planta para cada caja de escalera,
semejante al de Zuazo en la casa de las Flores. Con agrupaciones
lineales o en L del médulo tipo, se ordena la zona de Paseo al Mar.

La empresa Construcciones Inmobiliarias S.A. (CISA) resulto
adjudicataria del concurso, y como consecuencia de ello el arqui-
tecto Vicente Valls Gadea proyectd cuatro manzanas con equipa-
mientos en su espacio libre interior. Tres de estas manzanas estan
formadas por edificacion perimetral profunda, con patios de luces,
con tipos similares a los empleados en la Finca Roja por E. Viedma.
La cuarta manzana, en cambio, situada en el camino Hondo del
Grao y de forma trapezoidal, estad formada por bloques de dos cru-
jias dispuestos en forma de U en torno a un espacio ajardinado en
el que se sitla una escuela, segin un modelo que reaparecera en
diversas promociones municipales posteriores. Este modelo, en el
que las células de vivienda son pequefias y poco profundas, sin
patios de luces y con un espacio libre de acceso publico, puede con-
siderarse como un modelo de transicion entre la manzana perime-
tral y el bloque aislado. De hecho, viene a ser un bloque desde el
punto de vista de los tipos de vivienda, pero una manzana desde el
punto de vista de su relacién con el sistema de calles en el que se
inserta.

Por otra parte, y en otro ambito, hay que sefalar que entre
1930 y 1936 se publico el Boletin del Colegio de Arquitectos de la
Zona de Valencia (BCAZV), en el que ya en 1932, el arquitecto J1.B.
Vila Pedroso publicdé un breve escrito en defensa del movimiento
moderno.

En 1935, el BCAZV publicoé los dos anteproyectos premiados
en el concurso convocado para ordenar los terrenos de la estacion
del Norte, realizados por Ramoén Liern y por Enrique Pecourt y Luis
Sancho. El proyecto de Pecourt y Sancho puede considerarse como
la primera propuesta de cierto alcance urbano basada en la edifica-
cion abierta realizada en Valencia: dos bloques lineales de distinta
altura, unidos en planta baja, flanquean un nuevo eje urbano. El
cambio de escala con respecto a la cornisa de las edificaciones del
ensanche se resuelve igualando a la misma uno de los dos bloques,
mientras que el que flanquea la nueva avenida asume una altura
mayor.

Pecourt ya habia publicado con anterioridad en el BCAZV! dos
articulos relativos al soleamiento, en los que deduce, a partir de los
calculos correspondientes a nuestra area geografica de la cantidad
de calor recibida por una pared segln su orientacién y de la deter-
minacion de las sombras arrojadas, la distancia adecuada entre
bloques lineales y la orientacién idonea para los mismos, que es la
misma que propone Zuazo: fachadas a norte y a sur y calles de
directriz este-oeste.
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E. Pecourt, Ilustraciones del
articulo “Notas sobre solea-
miento”, BCAZV,1933

1. El tipo de edificio propuesto es
similar al del proyecto de Hil-
berseimer para la City de Ber-
lin, que a su vez reproduce a
escala menor el de su proyecto
para la Ciudad Vertical.

2. E. Pecourt, “Notas sobre solea-
miento”, Boletin del Colegio Ofi-
cial de Arquitectos - Zona de
Valencia, n° 2, 3, 1933)



Proyecto de  bloques de
viviendas econdémicas acogidas
a los beneficios de la ley para la
“clase media” a emplazar junto
al Camino de Burjasot.
Perspectiva del proyecto. Javier
Goerlich, 1946.
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Tabla 1.1
Valencia. Grupos de viviendas de promocion publica.
1940-49
PROMOTOR GRUPO VIVIENDAS ANOS
Alameda 256 1940(Pr)
Alboraya-General Franco 258 1942-49
Industria 100 1942-48
Matias Montero 242 1943(Pr)
San Vicente Ferrer 254 1943(Pr)
Carretera de Barcelona 348 1944-52
Parque de Nazaret 142 1946(Pr)
) Artes Graficas 140 1945-62
Ayuntamiento Facultad Cc. Econdémicas | 148 1946(Pr)
de Valencia Xuquer 210 1946(Pr)
Federico Mayo 140 1947-53
San Jerénimo 108 1948-50
Camino de Alba 296 1948(Pr)
Pamplé Gémez 42 1940-53
OSHA Ramiro Ledesma 88 1943-46
Ramén Laporta 164 1944-54
V. Desamparados Fase I 704 1945-55
DGRV Virgen del Castillo 256 1939-45
Notas:

(Pr) Afio proyecto. Grupo no realizado.
Los grupos sombreados son los que incluyen, en mayor o menor medida,
elementos asimilables a la edificacion abierta.

Abreviaturas:

OSHA: Obra Sindical del Hogar y la Arquitectura.
DGRV: Direccion General de Regiones Devastadas.
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2. DE LA MANZANA AL BLOQUE: GRUPOS DE VIVIENDAS DE
PROMOCION MUNICIPAL 1940-49

Los conjuntos residenciales de promocién publica de Valencia han
sido estudiados con detalle por F. Gaja' en su tesis doctoral, en la
que se presta especial atencién al proceso de realizacion de los
mismos: la adquisicion de suelo, la tramitaciéon administrativa y la
financiacion, la construccion y sus etapas, ademas de analizar los
elementos del proyecto urbano y arquitecténico de los barrios.

En el periodo 1939-1949 la mayoria de los grupos o conjuntos
residenciales construidos en Valencia son de iniciativa municipal, y
se realizan sobre solares expropiados, adquiridos o cedidos por el
Ayuntamiento, con proyectos redactados por los arquitectos munici-
pales?.

Ademas de las actuaciones municipales, en el periodo 1939-
1949 dos organismos estatales promueven conjuntos de viviendas
en Valencia: la Obra Sindical del Hogar y la Arquitectura (OSHA) y
la Direccién General de Regiones Devastadas, aunque su papel es
poco relevante, en comparacion con el Ayuntamiento, en este pe-
riodo: la OSHA construye cuatro grupos, con 994 viviendas en total,
y Regiones Devastadas uno, el Virgen del Castillo, de 250 viviendas.

Los conjuntos residenciales promovidos por el Ayuntamiento
de Valencia entre 1940 y 1949 son los indicados en la Tabla I.1. En
la mayor parte de ellos, lo mas habitual es el recurso a modelos de
manzana unitaria con patio interior mas o menos abierto a las calles
circundantes, segun el modelo de la manzana perimetral de Ams-
terdam Sur o de las hoffe vienesas, aunque a una escala mucho
menor.

En algunos de estos grupos de promocién municipal, al igual
que ocurre en muchas hoffe, la mayor permeabilidad entre las calles
y el espacio libre interior de la manzana, unido al hecho de que las
tipologias de vivienda sean pasantes, originando bandas de edifica-
cion poco profundas, de dos crujias, hacen que podamos conside-
rarlos como edificaciones que anticipan la relacién entre edificacidon
y espacio libre caracteristica de la edificacion abierta. Es el caso de
conjuntos como el grupo Alboraya-Generalisimo Franco, el de la
Carretera de Barcelona o el Federico Mayo®.

En todos estos ejemplos, el espacio interior de manzana ad-
quiere un caracter de espacio publico, accesible a peatones o vehi-
culos y en el que se sitlan incluso equipamientos como escuelas.
Ello es posible a causa de la disminucion del espesor del perimetro
que deriva del cambio del tipo de vivienda, que hace que, a igual-
dad de tamafio de la manzana con respecto a una de ensanche,
queda mas superficie libre interior. Destinar a escuelas los interiores
de manzana no es, sin embargo, una solucion generalizable, por lo
que la via alternativa —-disminuir el tamafo de la manzana- sera la
mas habitual.

Por otro lado, en algunos de los ejemplos mencionados vemos

como la edificacion de la manzana se plantea como una suma de
blogues lineales mas que como una franja perimetral continua.
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Gaja, Fernando. La promocion
publica de la vivienda en Valen-
cia (1939-1976), Generalitat
Valenciana, Conselleria d'Obres
Publiques, Urbanisme i Trans-
ports, 1989.

Gaja, F. Op. Cit.,, p. 56. La
continuidad de Javier Goerlich
como arquitecto mayor entre
1931 y 1956 se sefiala como un
factor tal vez determinante en la
historia de la politica municipal
de construccion de viviendas.

Para los grupos tratados en esta
seccion, la fuente principal es
Gaja, F., Op.Cit. Ademas, apa-
recen resefiados en:

-Llopis, Amando y Dauksis, So-
nia, eds., Arquitectura del siglo
XX en Valencia, Institucié Alfons
el Magnanim-Diputacié de Va-
lencia, Valencia, 2000.

-Pefiin Ibafiez, Alberto. Valencia
1874-1959. Ciudad, arquitec-
tura y arquitectos, Escuela Téc-
nica Superior de Arquitectura de
Valencia, Valencia, 1978.
-VV.AA., Registro de Arquitec-
tura del siglo XX, Comunidad
Valenciana, COACV, COPUT,
IVE, Valencia, 2002.



Grupo Alboraya. Planta del grupo
en la Hoja 10 de desarrollo del Plan
General de 1946 (Archivo de Pla-
neamiento. Ayuntamiento de Va-
lencia).

Grupo Alboraya Planta de conjunto.
(Sombreado color sobre Cartogra-
fia Basica Municipal de Valencia,
1983).

Grupo Alboraya. Planta tipo de
viviendas.

Grupo Alboraya. Perspectiva del
proyecto, 1943.
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GRUPO ALBORAYA-GENERALISIMO FRANCO (1943-50)

El Grupo Alboraya, que cambidé su nombre por el de Generalisimo
Franco poco antes de su finalizacion en 1950, fue proyectado por
Javier Goerlich en 1943, en una manzana de ensanche de dimen-
siones aproximadas 100x130 m, limitada por las calles Alboraya,
Cofrentes, Genaro Lahuerta y Molinell.

El grupo incluye 268 viviendas protegidas , destinadas a po-
blacion desplazada por derribos del centro histérico, funcionarios
municipales e inmigrantes.

La edificacion esta basada en células tipo de vivienda de dos
crujias, con superficies que oscilan entre 76 y 126 m2, dispuestas
en modulos yuxtapuestos de dos viviendas por caja de escalera.
Parte de la planta baja esta destinada a locales comerciales. Grupo Alboraya. Ortofoto 2002

(AUMSA).

Esta edificacién se agrupa en dos semimanzanas alargadas de
V plantas (PB+4) situadas a cada lado del espacio libre interior. La
semimanzana este es cerrada, con edificaciéon en todo su perimetro,
mientras que la oeste tiene forma de C abierta al espacio interior,
dejando espacio para una plaza en la que se disponen sendas es-
cuelas para nifios y nifias. Esta plaza esta conectada por un pasaje
con la calle Alboraya.

El espacio interior se completa con jardin lineal en direccién
norte-sur, paralelo al cual discurre una calle (la calle Bellus) accesi-
ble al trafico rodado y limitada en su extremo por una arcada con
pérgola que la separa de la calle Molinell. No existe ningun vallado
bajo esa arcadas, por lo que el espacio libre interior es de uso publi-
co, como ocurrird con los espacios entre bloques de edificacion
abierta.

Grupo Alboraya. Vista actual
desde la calle Molinell.
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. Esquina a calle Cofrentes
. Vista de la calle interior hacia

la calle Molinell.

. Vista de la plaza central con

las escuelas.

. Pasaje desde la calle Alboraya

a la plaza.
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La concepcion de la manzana como agrupacion de bloques se
hace perceptible en el lado norte, donde las esquinas que flanquean
la calle central se vacian en todas las plantas excepto la baja, de
modo que los bloques quedan unidos sdlo por un vértice.

En el grupo Alboraya podemos ver como, al igual que ocurre
en las manzanas de los afios veinte de Amsterdam Sur o Hamburgo,
la utilizacion de células de vivienda de dos crujias conlleva una dis-
minucion del tamano de la manzana con respecto a la de ensanche,
ya que es la Unica forma de mantener una proporcidon razonable, y
econdmicamente viable, entre espacio edificado y espacio libre,
cuando la edificacién es una banda perimetral poco profunda.

Por ello, las proporciones entre el espacio libre y el espacio
edificado del grupo Alboraya recuerdan a alguna de las parejas de
manzanas proyectadas por K. Schneider para el barrio Jarrestadt de
Hamburgo. Sin embargo, tal vez el sea la casa de las Flores el re-
ferente mas apropiado, ya que, sin la racionalidad distributiva y la
brillantez arquitecténica de la obra de Zuazo, el grupo Alboraya
responde de alguna manera al mismo sistema de manzana formada
por una pareja de bloques dobles que flanquean un espacio interior
que debe convertirse necesariamente en un espacio publico, de
calle, si se quieren evitar las viviendas recayentes a patios interio-
res, prohibidas por las normas urbanisticas.
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Hamburgo. Conjunto Jarrestadt,
1927-30. Karl Schneider

Casa de las Flores. Madrid, 1931-
32. Secundino Zuazo.

Grupo Alboraya. Vista de la calle
interior hacia el norte



Grupo Montduver. Vista desde la
calle Estubeny.

Grupo Montduver. Planta de
conjunto (Sombreado color sobre
Cartografia Municipal, 1983)

Grupo Montduver. Vista de la
calle Ceramista Bayarri.
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GRUPO MONTDUVER

El grupo Montduver es el primer conjunto de viviendas de Valencia
que podemos considerar de edificacion abierta, ya que esta formado
integramente por bloques lineales de dos crujias.

El conjunto, cuyo lenguaje arquitecténico es muy parecido al
del grupo Alboraya, ocupa la mayor parte de una manzana proxima
a la ronda de Transitos. Los bloques perimetrales, recayentes a las
calles Montduver y Loriguilla, estan alineados con dichas calles, y el
primero de ellos tiene una traza ligeramente curvada. La solucién de
la esquina es caracteristica de la edificacién abierta, sustituyendo el
chaflan propio de la manzana cerrada por los dos testeros ciegos de
los bloques unidos por una pérgola en planta baja.

Detras de la delgada pantalla formada por estos bloques
perimetrales, se disponen cinco bloques lineales interiores que
rellenan el espacio interior de manzana. Estos bloques son
equidistantes, y tienen una orientacidon aproximadamente norte-sur,
con fachadas de las viviendas a este y oeste. Cuatro de ellos se
unen dos a dos mediante edificacion de una planta, formando dos
micromanzanas.

El conjunto resulta muy denso, y es un ejemplo claro del uso
de la edificacién abierta seriada como relleno de un espacio interior
de manzana que ha aumentado considerablemente su superficie
frente con respecto a la manzana de ensanche como consecuencia
del adelgazamiento de la edificacién perimetral.

En este caso, los bloques que ocupan el corazén de la
manzana estan muy préximos entre si, formando un conjunto muy
denso, en el que el Unico espacio libre digno de mencidén es el
pequefio jardin triangular que resulta de la diferente alineacion de
los bloques perimetrales y los interiores.

E, J
INTORETTRARSITER
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Grupo Montduver. Ortofoto 2002
(AUMSA)

Grupo Montduver. Vista de la
esquina de las calles Montduver y
Loriguilla.
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Grupo Carretera de Barcelona.
Planta de conjunto. Cartografia
Basica Municipal de Valencia, 1983.
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Grupo Carretera de Barcelona.
Perspectiva.del proyecto, 1944.
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GRUPO CARRETERA DE BARCELONA (1944-52)

El Grupo Carretera de Barcelona fue proyectado por Javier Goerlich
en 1944, en una manzana de forma pentagonal con dimensiones
medias aproximadas de 100x150 m, calificada como de “Ensanches
Futuros” y situada junto a la carretera de Barcelona (actual Avenida
de la Constitucién) y el ferrocarril eléctrico de Liria y Bétera. Con
sus 348 viviendas protegidas, es el mayor grupo de viviendas pro-
movido por el Ayuntamiento de Valencia. Los tramites para su
construccién, que finalizé en 1952, comenzaron en 1942,

Las viviendas son de dos crujias, con superficies que oscilan
entre los 83,60 y los 87,52 m2, excepto 6 viviendas de 136,08 m2.
Estas viviendas se distribuyen entre nueve bloques de VII plantas
(PB+6) alineados con las calles perimetrales y seis bloques de IV
plantas ortogonales a los anteriores.

Cada caja de escalera sirve a dos viviendas por planta, lo que
supone que, a diferencia de las hoffe vienesas citadas como modelo
que inspira este grupo, las viviendas son pasantes, con dos facha- Grupo Carretera de Barcelona.
das a orientaciones diferentes y ventilacion cruzada. En las hoffe, en Fotografia aérea, 2002 (AUMSA).
cambio, lo habitual es que cada caja de escalera sirva a cuatro vi-
viendas por planta, que son viviendas a una cara: unas estan volca-
das soélo a las calles exteriores y otras sdélo al patio interior.

La alineacion exterior de la manzana queda interrumpida en
las plantas de piso por el retranqueo de los brazos ortogonales que
penetran hacia el interior, que generan una discontinuidad de los
voliumenes desde la calle acentuada por su menor altura. Los loca-
les comerciales se situan en el frente de calle correspondiente al
retranqueo.

Grupo Carretera de Barcelona.
Vista desde el suroeste.
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Alzado oeste (calle Belchi-
te)

Vista de la calle interior
hacia el norte.

Espacios libres laterales a
la calle interior.(Plaza Co-
vadonga)

Acceso desde la esquina
suroeste.
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Ademas, en la parte sur, el tratamiento del perimetro es cla-
ramente discontinuo, ya que las esquinas se dejan vacias y permi-
ten percibir los dos bloques lineales que forman ese lateral como
volimenes diferenciados, aunque enlazados en planta baja. No
ocurre asi en el lado norte, en el que las esquinas estan construida
del modo tradicional en los ensanches, con chaflan incluido.

El espacio interior resultante de la disposicion de la edificacion
en forma de dos peines simétricos es una calle central a la que se
abren espacios laterales ajardinados, dos de los cuales se destinan
a escuelas. Esta calle central, igual que ocurre en el grupo Alboraya,
tiene caracteristicas de espacio publico, ya que desde ella se accede
a todos los zaguanes. El acceso a la calle desde el exterior, para
peatones y vehiculos, se realiza directamente desde el lado norte y
a través del filtro de una arcada en el lado sur.

La contradiccion entre la localizacion de los escasos locales
comerciales abiertos al exterior, a unas calles laterales cuya fachada
es una sucesion de ventanas de viviendas de planta baja, y la locali-
zacion introvertida de los zaguanes, recayentes a la calle interior de
manzana, es uno de los temas problematicos que van asociados
desde un primer momento a las manzanas con espacio libre interior,
Yy que reapareceran en numerosas propuestas posteriores de rein-
terpretacion de la manzana a partir del bloque.

El grupo Carretera de Barcelona muestra una alternativa para
mantener un tamafio de manzana grande, similar al de ensanche
pero sin tener que recurrir a edificacion perimetral profunda con
patios de luces. Es el método, ya empleado por M. Brinkmann en la
manzana de Spangen, en Rotterdam (1919-20), de proyectar, ade-
mas de la edificacién perimetral, brazos o cuerpos de edificacidon
que penetren en el espacio interior de manzana, para contribuir a
mantener una proporcién razonable de espacios libres.!
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Manzana en Spangen. Rotterdam,
1919-20. Michiel Brinkmann.

Grupo Carretera de Barcelona.
Vista desde la Av. Constitucion.

1. El uso actual de los edificios escolares
es de comisaria de policia, y los espa-
cios interiores junto a las escuelas han
sido ocupados por aparcamientos.
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conjunto. Color sobre Cartografia

Municipal, 2000 y planta original,

Grupo Federico Mayo. Planta de
1947.

Vista desde la calle Jerénimo
Monsorid.

2. Patio interior.

1.

3. Escuela en el patio interior.
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GRUPO FEDERICO MAYO (1947-53)

Inicialmente denominado grupo Industria II, el grupo Federico Ma-
yo, proyectado en 1947 por Javier Goerlich y construido entre 1950
y 1953, esta considerado como el mejor grupo de viviendas prote-
gidas de este arquitecto. Ocupa una manzana rectangular de di-
mensiones aproximadas de 60x100 m. limitada por las calles In-
dustria, Jeréonimo Monsoril, Maestro Valls y Marino Albasa.

El grupo incluye 140 viviendas, dispuestas en cuatro bloques
lineales (dos largos a norte y sur y dos cortos a este y oeste) de V
plantas (PB+4) alineados con las calles perimetrales. Los bloques
dejan un espacio libre interior, accesible desde el paso que queda

> ! ) Grupo Federico Mayo. Ortofoto
entre los mismos en planta baja, y en el que se situa una escuela y 2002 (AUMSA).

un jardin.

El arco de paso de planta baja esta ocupado por unas terrazas
que enlazan los bloques, ofreciendo una imagen continua de la edi-
ficacion entre las plantas primera y tercera. En la planta cuarta, en
cambio, al desaparecer la terraza intermedia entre los bloques, se
evidencia el volumen prismatico de cada uno de ellos por separado.

Las viviendas son de doble crujia, con fachadas a la calle y al
espacio interior, dispuestas a razén de dos por planta y caja de
escalera, y con superficies comprendidas entre 72 y 76 m2 Utiles,
Los bloques largos del lado norte y sur incluyen cinco nlcleos de
escalera cada uno, y los de los lados este y oeste dos.

Algunas de las viviendas de planta baja han sido transforma-
das en locales comerciales.

Grupo Federico Mayo. Vista actual
desde la calle Maestro Valls.
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- EDIFICACION ABIERTA

I:I CIUDAD-JARDIN
I:I ZONAS VERDES

Areas de edificacion abierta previstas en el Plan General de Ordenacion ur-
bana de Valencia y su Cintura de 1946. (Elaboracién propia a partir del plano
del Plan incluido en “"La Gran Valencia, trayectoria de un Plan General”, Ge-
neralitat Valenciana, 1986).
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3. LA EDIFICACION ABIERTA EN EL PLAN GENERAL DE 1946.

El Plan de Ordenacion Urbana de Valencia y su Cintura, redactado
por un equipo dirigido por German Valentin Gamazo, fue aprobado
definitivamente el 18 de diciembre de 19461,

Este Plan adopta un modelo radiocéntrico y descentralizador,
con un nucleo central (la ciudad de Valencia) y una serie de nucleos
satélites industriales y residenciales (los pueblos de la comarca).
Entre el nucleo central y los satélites y separando a éstos entre si
aparece el espacio de la huerta, que juega un papel de cinturdn
verde. Este cinturdn limita el crecimiento del nldcleo central, que
queda englobado por un anillo viario, del que parten vias radiales
que enlazan al nucleo con las poblaciones satélites, que estan uni-
dos, a su vez, por un segundo anillo viario.

Las zonas calificadas como edificacion abierta en el Plan de
1946, dentro del término municipal de Valencia, son las siguientes:

- En la zona del distrito maritimo, aparecen calificadas como
edificacion abierta dos zonas, una mas pequefia correspon-
diente al barrio Virgen del Castillo y otra alargada junto a
Nazaret.

N .
1:25.000 \( >l
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Plan de Ordenacién Urbana de
Valencia y su Cintura. German
Valentin Gamazo, 1946.

1.En relacién con el Plan de 1946 y
el analisis general de sus Planes
Parciales, ver Giménez Baldrés,
Enrique J. Parcelaciones Residen-
ciales Suburbanas. La formacion
de la periferia metropolitana de
Valencia, Servicio de Publicacio-
nes de la UPV, Valencia, 1996,
pp. 455-477.



Vista de un centro vecinal.
Exposicion del Plan de Ordena-
ciéon Urbana de Valencia y su
Cintura, 1946.

Ordenacion del Turia a su paso
por Valencia. Exposicién del
Plan de Ordenacién Urbana de
Valencia y su Cintura, 1946.

Perspectiva con las propuestas
de ordenacién del Turia y del
enlace de las grandes vias en el
espacio de la Estacién del Nor-
te.
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- En la zona noreste, esta calificada como edificacion abierta
un area triangular que ocupa el espacio comprendido entre
las calles de Botanico Cavanilles, la ronda de Transitos y el
Paseo al Mar.

En la zona noroeste, aparecen calificadas como edificacion
abierta dos zonas: una situada en Marxalenes, junto a la
carretera de Barcelona y la ronda de Transitos, y otra situa-
da al oeste del nucleo de Campanar, junto a la ronda de
Transitos y el cauce del rio Turia.

En la zona suroeste, hay tres zonas calificadas como edifica-
cion abierta: una en Patraix, en el lado sur de la actual calle
Tres Forques, y otras dos al oeste de la calle San Vicente.

- En la zona sureste, esta calificada como edificacion abierta
una zona rectangular junto a Monteolivete que, con la de-
nominacion de Ensanche Sureste, es objeto de una ordena-
cion pormenorizada a escala 1:2000 en el propio Plan.

Todas estas zonas estan situadas junto a la ronda de Transi-
tos, que forma el anillo viario delimitador del nucleo central. Junto a
ellas aparecen en muchos casos zonas calificadas como ciudad-
jardin, que son asimilables conceptualmente a una edificacion
abierta de baja densidad.

Fuera del término municipal de Valencia, esta calificada como
edificacion abierta la zona correspondiente al denominado “Barrio
residencial en Burjasot-Benimamet”, cuya ordenacién esta incluida,
como la del Ensanche Sureste, en la documentacion del propio Plan
general. Estos dos conjuntos, no realizados, marcan el inicio del
progresivo abandono de los modelos vinculados a la ciudad-jardin, y
de la sustitucion progresiva de la manzana por el bloque como moé-
dulo base para la ordenacién urbana.

La edificacion abierta estd presenta también en otras pro-
puestas de ordenacion integradas en el Plan General, como las de
algunos disenos para centros de barrio y, sobre todo, la ordenacion
del cauce del rio Turia, donde encontramos una serie de bloques
lineales destinados a formar una nueva fachada de la ciudad al cau-
ce en todo su recorrido.

Como veremos al analizar el planeamiento parcial de desarro-
llo, las propuestas del Plan General se mantuvieron en muy pocos
casos, y las zonas finalmente proyectadas con edificacion abierta no
se corresponden con las previstas en el Plan.
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EL ENSANCHE SURESTE (1946)

La “Ordenacion general del ensanche S.E.” incluida en el Plan Ge-
neral de 1946 es una propuesta de transicién, en la que encontra-
mos un primer sector proyectado mediante manzanas similares a
las del Plan de Berlage para Amsterdam Sur y un segundo en el que
las manzanas pasan a estar compuestas por bloques lineales.

El primer sector es el situado junto al barrio de Monteolivete,
entre la actual Avenida de la Plata y el cierre sur de la ronda de
Transitos. Es un sector que forma la tercera corona de ensanche en
esta parte de la ciudad®. La franja central de este sector esta ocu-
pada por manzanas cerradas con edificacion profunda que flan-
quean el eje central que estructura el conjunto, que es la prolonga-
cion de actual calle General Urrutia.

Las manzanas rectangulares alargadas con edificacién perimetral
poco profunda ocupan el resto del sector al este y al oeste, y son el
tipo basico constitutivo de su tejido. Estas manzanas estan abiertas
por los lados cortos, con pasos al espacio libre interior. Los dos blo-
ques en C que resultan de ello, con fachadas a norte y sur, estan ya
muy proximos a la edificacion abierta.

La disolucién del lado corto de la manzana rectangular esta ya
planteada de manera decidida en el segundo sector, en el que el eje
central esta flanqueado por bloques lineales profundos. Completan-
do cada manzana, se situan otros bloques lineales delgados en per-
pendicular, agrupados de dos en dos, de modo que cada manzana
incluye cuatro de ellos. A continuacion, las franjas siguientes son ya
de manzanas compuestas Unicamente por parejas de bloques li-
neales dispuestos segun la directriz este-oeste?. Las manzanas de
borde, por ultimo, estdan formadas por bloques lineales agrupados
en torno a un espacio libre central.

La disposicién de los centros vecinales previstos tiene interés, ya
que muestra una evidente intencién de localizar los edificios publi-
cos como cierre de perspectiva de los ejes viarios importantes.
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Pagina opuesta:

Planta de Ordenacién general y
perspectiva del Ensanche S.E.
CMGV.

Ensanche sureste. Detalle de la
zona sur.

1.Las vias que delimitan estas
coronas son la calle Colén, la
Gran Via Marqués del Turia, la
Avenida Peris y Valero y la Aveni-
da de la Plata.

2.Esta orientacion es la recomenda-
da para nuestro pais por Zuazo,
frente a la habitual directriz nor-
te-sur de los bloques lineales eu-
ropeos. Ver Zuazo, Secundino y
Jansen, Hermann, Anteproyecto
del trazado viario y urbanizacion
de Madrid (Estudio preliminar de
Lilia Moure Rubio), Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid, 1986.



Barrio residencial en Burjasot-
Benimamet (Archivo de Planea-
miento. Ayuntamiento de Valen-
cia)

1. Vista de las torres gemelas
en el inicio del eje principal.
Vista general de la maqueta.
Planta del barrio.

Vista de la zona del suroeste,
con los bloques inspirados en
Le Corbusier.

AN
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EL BARRIO RESIDENCIAL DE BURJASOT-BENIMAMET (1946)

El Barrio Residencial en Burjasot-Benimamet, adscrito posterior-
mente al Proyecto Parcial de Desarrollo n® 1, relativo a la zona
afectada por el nuevo trazado de la carretera de Ademuz que pro-
longaba hacia el noroeste la Gran Via Fernando el Catodlico, puede
considerarse como el primer plan urbanistico basado en la edifica-
cion abierta en Valencia, aunque queda fuera del término municipal
de la ciudad.

La composicién del barrio se apoya en el eje de directriz curva
que lo atraviesa de sureste a noroeste. El inicio del eje esta marca-
do por dos torres gemelas, y a lo largo de su recorrido esta flan-
queado en un primer tramo por bloques lineales profundos y en el
segundo por bloques en peine.

Los bloques en peine o a redents se componen de un cuerpo de
edificacion longitudinal profundo y cuerpos transversales delgados
dispuestos a intervalos regulares.!

A ambos lados del eje central se disponen una serie de manza-
nas mixtas, formadas por dos bloques laterales profundos y cuatro
bloques transversales delgados. Las manzanas tipo, casi cuadradas,
son las situadas al oeste del eje, aunque el sistema compositivo es
el mismo en las manzanas mas irregulares y de mayor tamafio que
quedan en la parte este.

Podemos ver que a los bloques profundos situados en los frentes
este y oeste de las manzanas se les asigna una cierta funcién en-
volvente, mientras que los bloques delgados son un relleno neutro
del espacio intermedio, y sus testeros no son perceptibles desde las
calles perimetrales.

En el sector suroeste del barrio aparece la zona con un disefio
urbano mas vanguardista: sobre un espacio ajardinado surcado por
caminos peatonales sinuosos, se sitUan diversos bloques en patte
de poule y torres que se inspiran directamente en Le Corbusier?.
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1--3. Barrio residencial en
Burjasot-Benimamet. Vistas de
la maqueta.

4. Perspectiva del eje central
con bloques en peine.

1.Este tipo en peine reaparecerd
posteriormente, como veremos,
en varios Planes Parciales.

2.La referencia mas directa son los
bloques residenciales del proyecto
para el bastion Kellermann, utili-
zados después en diversas pro-
puestas urbanas como las de He-
llocourt (1936), Roma (1935) y el
Plan director de Argel de 1942,
entre otras.



Hojas y Proyectos Parciales de Desarrollo del Plan General de 1946 que
incluyen &reas de edificacion abierta (Elaboracion propia: Sombreado sobre
transcripcién de Planeamiento parcial realizada por E.Giménez a partir del
plano de zonificacion del Plan de 1946)

Tabla I.2. Areas de edificacién abierta incluidas en los Planes Parciales de desarrollo
del Plan General de Valencia de 1946.

ZONA PLAN ANO AREAS DE EDIFICACION ABIERTA
PARCIAL APROBACION INCLUIDAS EN EL PLAN
NORESTE Hoja 10 Molinell-Transitos
1956 Maximilano Thous - Transitos
Alboraya - Pintor Genaro Lahuerta
Nuevo Barrio (Hoja 11) 1952(*) | Zona entre Paseo al Mar y C. Transitos
Hoja 12-B 1952(*) | Prolongacién Paseo al Mar-Algiros.
Hoja 14 1954 Av Baleares - Av. Francia
SUROESTE | Proyecto Parcial n© III 1948 Av. 1° Mayo - Tomas Villarroya
Ciudad del aprendiz
Camino Real de Madrid - La Torre
SURESTE Proyecto Parcial n° IV 1953 Sur de Monteolivete

(*) Afo de redaccion.
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4. LA EDIFICACION ABIERTA EN LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE 1946.

El planeamiento parcial de desarrollo del Plan de 1946 se redacta
con dos denominaciones: Proyectos Parciales de Desarrollo y Hojas.

Las Hojas abarcan los planes del centro histérico (Hoja 1-3-
4), del ensanche sureste y suroeste (Hojas 2, 5, 6 y 7), de las areas
urbanas del norte interiores al Camino de Transitos (Hojas 8, 9, 10
y 11), de los poblados maritimos (Hoja 13) y de las zonas interme-
dias entre éstos y la ciudad central (Hojas 12, 14).

Los Proyectos Parciales de Desarrollo comprenden las zonas
exteriores a Transitos del arco suroeste de Valencia (Proyectos Par-
ciales I, II y III) y del sureste (Proyecto Parcial IV).

No existe planeamiento parcial para las areas urbanas del
norte de Valencia, en torno a los poblados de Benimaclet, Torrefiel y
Benicalap, exteriores al Camino de Transitos. Fuera del término
municipal, el Proyecto Parcial n® 2 para Burjasot-Benimamet de
1952 recoge la ordenacion adjunta al Plan General para un barrio
residencial en esa zona, aunque amputada y desvirtuada.

En estos planes pueden distinguirse, segin Giménez! dos
etapas significativas. La primera, de 1948 a 1950, se limita a tradu-
cir al nuevo plan las zonas con planeamiento anterior. La segunda
etapa, de 1952 a 1955, ademas de completar algunas zonas urba-
nas, es significativa sobre todo por el abandono de las tipologias de
ciudad-jardin como modelo basico para el crecimiento y la trans-
formacion de la periferia, y su sustitucién por ordenaciones basadas
en la edificacidn abierta de bloques lineales aislados.

La manzana cerrada sigue siendo, en cualquier caso, el mo-
dulo base para la ordenacidén urbana en la mayor parte de los pla-
nes, incluso en los realizados para areas de la periferia con grandes
porciones de suelo vacante en ese momento, como las de Campa-
nar y Marxalenes (Hojas 8 y 9) o las de la Avenida de Castilla y
Patraix (Proyecto Parcial I). En estas areas es donde, en un periodo
posterior, se modificara en mayor medida el planeamiento, sustitu-
yendo las manzanas por bloques en todas las zonas sin edificar.

En la Tabla I.2 se recogen los planes en los que existen zonas
de edificacién abierta. Todos ellos fueron redactados entre 1952 y
1956 por arquitectos de la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo,
excepto el Proyecto Parcial de Desarrollo n® IV, elaborado por la
Oficina Técnica de la Corporacién Administrativa Gran Valencia en
1953.
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Ambito de las Hojas y Proyectos
Parciales de desarrollo del Plan
General de Ordenacion de Valencia
de 1946.

1. Giménez Baldrés, Enrique J., Par-
celaciones Residenciales Suburba-
nas. La formacién de la periferia
metropolitana de Valencia, Servicio
de Publicaciones de la UPV, Valen-
cia, 1996.
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Proyecto Parcial III, 1948

Detalle de la zona entre el
Parque de Artilleria y la Ronda
de desvio al Puerto (Del “Pro-
yecto de Rectificacion de Ali-
neaciones en la Zona entre la
Av. de Gaspar Aguilar y el Ca-
mino Real de Madrid”, 1962,
Archivo de Planeamiento,
Ayuntamiento de Valencia)

Proyecto Parcial n° III, 1948,
fragmento (Elaboracién propia:
sombreado de la edificacion
abierta sobre copia del plano
entelado original. Archivo de
Planeamiento, Ayuntamiento de
Valencia).
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LA EDIFICACION ABIERTA EN EL AREA SUROESTE: El
PROYECTO PARCIAL DE DESARROLLO N° III (1948-1951)

El Proyecto Parcial de Desarrollo n°© III, redactado por la Oficina
Técnica de la Corporacion Administrativa Gran Valencia en 1948,
incluye varias zonas proyectadas con edificacion abierta, aunque la
mayor parte del mismo esta resuelto con manzanas cerradas. Las
zonas de edificacion abierta, que presentan caracteristicas muy
variadas, estan engarzadas por un eje central norte-sur paralelo al
Camino Real de Madrid.

La primera de las zonas que puede asimilarse a la edificacion
abierta es el triangulo limitado al sur por la nueva Ronda de desvio
al Puerto, al norte por la actual Avenida Primero de Mayo, y al este
por el Camino Real de Madrid (calle San Vicente). EI Camino de la
Rambleta forma una diagonal simétrica a la de la ronda con res-
pecto al eje norte-sur central de la calle Carteros.

Esta zona estd ordenada mediante pequefias manzanas
abiertas con edificacion perimetral de dos crujias y espacio libre
interior, salvo en el espacio entre el Camino de la Rambleta y la
ronda, donde se proyecta una serie de bloques lineales equidistan-
tes rematada a ambos lados por unos bloques en U.

El grado de permeabilidad entre el espacio libre interior y las
calles circundantes es variable, ya que hay manzanas completa-
mente cerradas y otras con uno, dos o cuatro pasos que rompen la
continuidad del perimetro edificado, que queda descompuesto en
fragmentos de edificacion lineales, en U o en C.

La reduccién del tamafio de la manzana con respecto a la del
ensanche es una consecuencia logica del paso a una célula de vi-
vienda de superficie mas reducida, aunque en este caso, junto con
manzanas de un tamafio parecido a las proyectadas por Berlage
para Amsterdam Sur, nos encontramos con micromanzanas cuya
superficie es la cuarta parte de la de una manzana de ensanche.

De toda esta zona, se construyd Unicamente la manzana si-
tuada mas al este, recayente al Camino Real de Madrid a la altura
de la Cruz Cubierta.

Al otro lado de la Ronda de desvio al Puerto, se proyecta otra
zona de edificacion abierta, formada por una edificacion en peine de
dos crujias, que constituye el borde norte del barrio de San Marceli-
no. Este barrio, promovido en 1949 por el Patronato Nuestra Sefora
de los Desamparados, esta formado por un tejido de manzanas
rectangulares con edificacion perimetral profunda que adopta dos
formas principales: una U abierta a la calle o bien dos cuerpos en U
enfrentados que envuelven un espacio libre publico. En algunos de
los espacios libres que resultan de la edificacion en U abierta a la
calle se sitlan grupos escolares, y en otros jardines.

Al sur de San Marcelino, encontramos otra zona con edifica-
cion abierta, resuelta de manera simétrica a ambos lados del eje
vertebrador central, mediante unos bloques profundos en L y C que
envuelven una zona rellena con bloques delgados de directriz este-
oeste dispuestos en linea.
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Proyecto Parcial 1II, 1948. Loca-
lizacion.



Proyecto Parcial III, 1948.
Detalle de la zona del Camino
Real de Madrid (Del “Proyecto
de Reforma de Alineaciones en
el Barrio de Nuestra Sefiora de
Gracia”, 1951, Archivo de Pla-
neamiento, Ayuntamiento de
Valencia)

Siguiendo hacia el sur el trazado del eje central, en el si-
guiente tramo del mismo se prevé al oeste un area de manzanas
rectangulares calificadas como ciudad jardin, y al este la parcela
destinada a la denominada “Ciudad del Aprendiz”, proyectada por la
Central Nacional Sindicalista.

En el Ultimo tramo el eje deja de ser central y pasa a ser el
limite con la huerta, cuyo borde esta tratado como zona verde con-
tinua. En este tramo el eje se acerca al del Camino real de Madrid,
del que queda separado por tres filas de manzanas. La tercera de
estas filas de manzanas, que es la que define el borde urbano, es la
ordenada con edificacion abierta.

Esta tercera fila de manzanas se anadié para poder integrar
en la zona un grupo de viviendas promovido por el INV, lo que se
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hizo en el "Proyecto de Reforma de Alineaciones en el Barrio de
Nuestra Sefiora de Gracia” de 1951. Este grupo de viviendas se
construyd entre 1952 y 1959 en las dos manzanas situadas a los
lados del Camino de Alba, transversal a la Carretera Real de Ma-
drid?.

Ademas de la necesidad de integrar el grupo del INV, la Me-
moria del Proyecto de Reforma de Alineaciones de 1951 afiade co-
mo justificacion para afiadir la tercera fila de manzanas lo siguiente:

Ademas el hecho de estar construidos los dos elementos funda-
mentales del Centro Civico, la Iglesia Parroquial y las Escuelas, justi-
fican sobradamente la ampliacion en profundidad del barrio que nos
ocupa 2

Los edificios publicos previstos en la zona, ademas de los
existentes con anterioridad al plan (la Iglesia de Nuestra Sefiora de
Gracia y el grupo escolar Manjon) son un Mercado y un edificio para
Tenencia de Alcaldia y Casa de Socorro, que ocupan una manzana
completa abierta a una plaza y a una plazoleta. La manzana situada
al norte del grupo Camino de Alba se destina a campo de deportes o
parque.

La edificacion en las manzanas de edificacion abierta se dis-
pone del mismo modo que ya hemos visto en el proyecto para el
barrio residencial de Burjasot-Benimamet, combinando bloques
profundos en direccidon norte-sur que ocupan los lados este y oeste
de la manzana, y bloques delgados de directriz este-oeste que ocu-
pan el espacio intermedio entre los bloques profundos. Sin embar-
go, en este proyecto el reducido tamafio de la manzana hace que
los bloques delgados resulten excesivamente cortos y pierdan pro-
porcion.

Dentro del ambito del Proyecto Parcial III existe también una
propuesta de 1955, firmada por Camilo Grau Soler, en la que se
utilizan bloques lineales equidistantes dispuestos en abanico para la
ordenacion de los terrenos resultantes del traslado de la Estacion de
Ferrocarriles Eléctricos de Jesus.

fecacton que se , la Ko n? 1l
oo
i/, Yerrocarriles Electricos.

b

.{.w.
<,
5
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Propuesta de modificacién de la
Hoja III por la nueva situacion
de la Estacidon de Ferocarriles
Eléctricos, Camilo Grau Soler,
1955 (Archivo de Planeamiento,
Ayuntamiento de Valencia)

1. El Grupo Camino de Alba se
analiza en el apartado siguiente
de esta seccion. Ver pp. 88-89.

2. Memoria del “Proyecto de Re-
forma de Alineaciones en el Ba-
rrio de Nuestra Sefiora de Gra-
cia” de 1951. Esta justificacion
es la misma que se utilizé ante-
riormente para ampliar de una a
dos las filas de manzanas junto
al Camino Real de Madrid en la
Memoria del Proyecto Parcial III
de 1948.
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Proyecto de Nuevo Barrio entre Camino de Transitos, Paseo al Mar y accesos
de Barcelona, 1952 (Archivo de Planeamiento. Ayuntamiento de Valencia).
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NUEVO BARRIO ENTRE EL CAMINO DE TRANSITOS, PASEO DE
VALENCIA AL MAR Y ACCESOS A BARCELONA. (1952)

La zona en la que se proyecta el "Nuevo Barrio entre el Camino de
Transitos, Paseo de Valencia al Mar y Acceso de Barcelona”, formara
parte posteriormente de la Hoja 11. En la Hoja 11 aprobada en
1956 por la Comision Central de Sanidad Local, sin embargo, no se
conservé ninguno de los elementos integrantes de la ordenacién de
este Nuevo Barrio.

En el proyecto para el Nuevo Bario, la franja recayente al
Paseo al Mar aparece ocupada por las dos grandes manzanas de las
Facultades -Ciencias y Medicina- y del campo de deportes de la
Universidad, junto con dos grupos al este y al oeste de manzanas
cerradas.

El resto de la zona estd ocupado por edificacion abierta, con
la Unica excepcién de cuatro manzanas trapezoidales recayentes al
Camino de Transitos, entre el acceso de Barcelona y la actual calle
Gomez Ferrer.

La composicion de la edificacion abierta sigue la pauta inicia-
da en el proyecto para el Barrio Residencial de Burjasot-Benimamet
incluido en el Plan General de 1946, que ya hemos analizado ante-
riormente. Asi, la edificacion abierta se organiza mediante una
combinacién de bloques lineales profundos (de cinco crujias, con
previsibles patios interiores) y bloques lineales delgados (de dos
crujias), a los que se asignan funciones diferentes: los bloques
profundos se alinean con los ejes viarios principales en direccion
norte-sur, flanqueandolos y delimitandolos espacialmente. Los blo-
ques delgados, dispuestos a intervalos regulares en direccion este-
oeste, perpendiculares a los bloques profundos, rellenan el espacio
intermedio entre éstos. Con este sistema, las calles mantienen su
configuracién espacial y los bloques lineales se emplean para re-
componer la manzana de otro modo, a partir de elementos perime-
trales independienes, no para eliminarla.

En cuanto al trazado viario, encontramos en este proyecto los
sistemas de composicion clasicos por ejes primarios y secundarios,
y la voluntad de crear secuencias urbanas con cierres de perspecti-
vas apoyados en edificios publicos.

La voluntad de hacer compatible la edificacién abierta con una
definicion clara de los limites de los espacios publicos resulta tam-
bén evidente en la plaza que se proyecta en un lateral de la calle
Gbémez Ferrer, donde vemos como se modifica la traza de los blo-
ques para acotar adecuadamente el espacio de dicha plaza. Lo
mismo ocurre con los blogues recayentes al Camino de Transitos,
que se pliegan para adaptarse a las alineaciones del perimetro de la
manzana en la que se sitdan.

Los testeros de bloques lineales ortogonales a la calle sélo
son visibles desde ésta en un caso: cuando los bloques se abren al
gran parque publico de los Viveros. Esta serie de bloques viene re-
matada por una torre que ocupa el vértice noroeste del conjunto, y
que dispone del adecuado espacio libre alrededor para acentuar su
caracter de hito arquitecténico?.
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Hoja 11 y nuevo barrio entre el
Camino de Transitos, Paseo de
Valencia al Mar y accesos a Bar-
celona, 1952, Localizacién.

1. El grafismo utilizado en el plano
deriva claramente del utilizado por Le
Corbusier en sus proyectos urbanos:
viario rodado en rojo, aceras y reco-
rridos peatonales en amarillo y edifi-
cios con sombras arrojadas. Este
mismo grafismo es el utilizado tam-
bién en el conocido Proyecto de
rectificacion parcial del sector NE de
la Avenida del Generalisimo, en
Madrid, de 1954.
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1,2,3. Vistas de la maqueta
del plan parcial de la Hoja 12-
B de 1952 (Archivo de Pla-
neamiento, Ayuntamiento de
Valencia)
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LOS INICIOS DE LA EDIFICACION ABIERTA EN EL PASEO AL
MAR: LA HOJA 12-B DE 1952.

En el Plan General de 1946, el area correspondiente a la Hoja
12-B estad destinada a Zona de Reserva atravesada por una conti-
nuacion del primer tramo del Paseo de Valencia al Mar, reduciendo
la anchura de éste a la de una calle ordinaria y bordeandola de edi-
ficacion de Ciudad-Jardin.

La ocupacion de la zona para uso residencial se produce en el
proyecto parcial correspondiente a la Hoja 12-B, redactado en 1952
por la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Valencia, con el titulo de “Plano de alineaciones y zonificacion del
sector comprendido entre el Nuevo Acceso de Barcelona, FF.CC.
Econdmicos y de Aragon al Puerto, actual FF.CC. de Tarragona y
continuacion de ¢/ Amadeo de Saboya”. La Memoria del plan justifi-
ca la ocupacion de la zona de reserva del modo siguiente:

Se penso, y asi queda plasmado en el plano, la conveniencia de
continuar el Paseo, que estaba ya, por asi decirlo, grabado y acepta-
do en la mente de los valencianos como obra o empefo importante
para el futuro embellecimiento y mejora de la Ciudad, y destinar ya la
Zona de reserva a un barrio modelo de salubridad y belleza, con mo-
dos de edificacion que deseariamos ver extendidos a otras partes de
la Ciudad y que no son posibles mas que en las Zonas virgenes de
construccidn, por causa del gran realismo que la practica del urba-
nismo impone.

Se ha dedicado pues, el centro de la zona, a Edificacion Abierta o
sea edificacién, en general, sin patios de luces ni patio central de
manzana, quedando los edificios rodeados de jardin, o simplemente
zonas arboladas.

Al norte del Paseo de Valencia al Mar, después de una serie de
bloques abiertos, parece que quedarian muy bien ubicados, un gran
Estadio Municipal y la futura Feria Muestrario, que gozaria de ampli-
tud para poder ser muy ajardinada y de magnificas comunicaciones
por ferrocarril para mercancias.’

Asi, la ordenacion planteada en este proyecto para la zona
comprendida entre la calle Santos Justo y Pastor y el Paseo al Mar
resuelve el area entre Serreria y Musico Ginés con edificacidon
abierta. Una serie de bloques altos, de 14 plantas, de los cuales sélo
se construyeron siguiendo una pauta similar al plan, aunque con
menor altura, los de la primera fase del Grupo Paseo de Valencia al
Mar (1952-59)2, se disponen en ortogonal al Paseo al Mar, a uno y
otro lado del mismo. Otros bloques de menos altura y mas cortos,
dispuestos en direccion este-oeste, ocupan el espacio restante hasta
la calle Santos Justo y Pastor.

Para los bloques recayentes al Paseo de Valencia al Mar, de 14
plantas y 14 m de profundidad, sin patios interiores, se prevé una
distribucion de las viviendas con calle interior servida por una esca-
lera, un grupo centralizado de ascensores y dos escaleras supleto-
rias a los lados>.

La Memoria del plan sefala, en cuanto a las caracteristicas de
la edificacion abierta proyectada, que su densidad no es baja, ya
que sigue las determinaciones en cuanto a distancia entre bloques
de las Ordenanzas de Zonas de Edificacion abierta, que fijan una
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Hoja 12-B, 1952. Localizacion.

1.Hoja N° 12-B. Plano de alineacio-
nes y zonificacion del sector com-
prendido entre el nuevo acceso
de Barcelona, F.C. econémicos y
de Aragén al puerto, actual F.C.
de Tarragona y continuacién de
C/ Amadeo de Saboya, 1952.
Memoria (Ver Anexo de Docu-
mentos, pp. 27-33).

2.Este grupo se analiza en el apar-
tado siguiente de esta seccion.
Ver pp. 84-87.

3.La Memoria indica que se adjun-
tan unos esquemas en planta de
estos edificios que no hemos po-
dido localizar. Por la descripcion
que se realiza, esta distribucion
resutaria bastante parecida a la
de los bloques lineales altos pro-
yectados por Hilbersemer para su
Ciudad Vertical.



1. Hoja N° 12-B. Plano de alinea-
ciones y zonificacion del sector
comprendido entre el nuevo
acceso de Barcelona, F.C. eco-
némicos y de Aragén al puerto,
actual F.C. de Tarragona y con-
tinuacion de C/ Amadeo de Sa-
boya, 1952. Memoria (Ver Ane-
xo de Documentos, pp. 27-33).

2. La Memoria de la Hoja 12-B
indica expresamente que su
viario esta intimamente ligado
al de la Hoja 12-A. Acerca del
papel del plan correspondiente a
la Hoja 12-A como catalizador
de la ocupacion del espacio
anexo al Paseo al Mar, acaban-
do con la idea de ciudad lineal
inicial de esta via, ver Giménez
Baldrés, Enrique J., Parcelacio-
nes Residenciales Suburbanas.
La formacion de la periferia
metropolitana de Valencia, Ser-
vicio de Publicaciones de la UPV,
Valencia, 1996, pp. 473-475.

distancia igual a la altura de la Edificacion para orientacidon Este y
Oeste, y de vez y cuarto la altura de la edificacién para orientacion
N.S. Al respecto, la Memoria comenta que

Valencia, donde los terrenos que han de ser edificables comienzan
con las caracteristicas de ser de huerta y precio superior a 25.000
ptas. la hanegada, para ir luego subiendo con la calificacion de sola-
res, no puede permitirse distancias entre los bloques de dos veces o
dos veces y media la altura de la edificacion, como es corriente en
otras ciudades, y debera buscar para sus barrios modelos, formas de
gran salubridad pero de buena densidad. De otra forma se llegaria a
cubrir excesiva huerta.!

Este texto es una de las pocas referencias que podemos en-
contrar en el planeamiento en apoyo de la alta densidad con la que
desde un primer momento se proyectaron los conjuntos residencia-
les de edificacion abierta en Valencia.

La Memoria sefiala que las directrices del proyecto son los
tres principios fundamentales de la actuacién urbanistica: Utilidad,
belleza y salubridad.

La utilidad se descompone a su vez en trafico y sociologia. En
lo relativo al trafico, el plan se apoya en el eje del Paseo al Mar, de
100 m. de anchura, que lo atraviesa de oeste a este, y en una serie
de ejes transversales, de direccidon norte-sur, iniciados en la Hoja
12-A de 19502, Estos ejes, que enlazan la Avenida del Puerto con el
Paseo al Mar, son la Avenida de Cardenal Benlloch, la actual calle
Manuel Candela (prevista en el plan para el trazado del nuevo ferro-
carril en zanja o en alto), la actual calle Musico Ginés (denominada
Avenida del Estadio en el plan) y la prolongacién de la calle Maestro
Valls. A ello se suma la diagonal de la actual calle Yecla.

Los equipamientos se tratan en el apartado de sociologia. En
la zona central de edificacion abierta, ademas del Estadio y la Feria
Muestrario situados al norte, que corresponden a toda la Ciudad, el
plan prevé como elementos propios una Iglesia y Centro Parroquial,
Mercado, Sala de Espectaculos y cinco grupos escolares.

La salubridad, por su parte, va asociada en el plan a la edifi-
cacion abierta, sin patios interiores y con abundantes espacios libres
entre los edificios.

La mencidn expresa a la belleza como directriz del proyecto
urbano no puede dejar de conmovernos hoy. En el apartado dedica-
do a ella, la Memoria sefiala que la belleza

Se confia, en gran parte, a la sensacion de libertad y amplitud que
ha de producir, para todo aquel que circule por el Sector, el hecho de
no quedar casi nunca enclaustrado por dos paramentos de edificacio-
nes. En las vias principales, ademas de su gran anchura y zonas ajar-
dinadas, los bloques de edificacion son perpendiculares al eje de la
via, de tal manera que la perspectiva de jardines y arbolados dara la
sensacion de no tener fin. La sensacion que producira, sera la de un
gran parque con bloques de edificacidn aislados.

La situacidn de los edificios publicos como final de perspectiva de
las calles interiores o de barrio, las torres final de perspectiva del Pa-
seo de Valencia al Mar, la torre del Estadio como final de la Avd. que
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va al mismo y las edificaciones de entrada a la Feria Muestrario y sus
torres seran también elementos de Belleza del conjunto.

Por ultimo la acertada disposicion del suelo de las calles, en las
que se procurara que quede la mayor cantidad posible de tierra viva,
que lleve o pueda llevar una planta, reservando el asfaltado para lo
estrictamente necesario de circulacion de vehiculos y el enlosado, o
pavimento idéneo, para la de peatones; la ordenacion de las edifica-
ciones, que en gran parte seran unificadas ya que tendran, como lue-
go se vera, que ser construidas por una sola Entidad y en otros casos
se unificaran lo suficiente por efecto de los articulos de la Ordenanza
de Edificacion abierta, que a esto tiende, contribuiran también a la
belleza del Sector.!

La belleza esta asociada por tanto a los espacios libres pro-
pios de la edificacidn abierta, a la composicidn (cierres de perspecti-
va, puntos focales, etc.) y al caracter unitario de la arquitectura.

Este ultimo aspecto, el caracter arquitectonico unitario de los
edificios, va asociado necesariamente a la gestion publica de los
conjuntos residenciales, tal como sefiala la Memoria del plan:

La urbanizaciéon de toda esta Zona pudiera ser realizada por el
Excmo. Ayuntamiento con expropiacion de terrenos y construccion
posterior o bien mixta entre Ayuntamiento y Empresa particular. Esto
es imprescindible en las edificaciones recayentes al Paseo de Valencia
al Mar, en que por su naturaleza no puede permitirse la diversidad
que la edificacidon por particulares implica. De todas maneras en toda
la Zona, la intencidn de brillantez y de barrio modelo que la vista del
plano indica llevara anejo, en la urbanizacién, una actuacién total por
parte del Excmo. Ayuntamiento sobre solares.?

Como veremos mas adelante, esto no fue en absoluto lo que
ocurrio en la zona de la prolongacién del Paseo de Valencia al Mar.
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1.Ver Anexo de Documentos, Hoja
12-B, 1952, p. 31.

2.Ver Anexo de Documentos, Hoja
12-B, 1952, p. 31.



Proyecto Parcial de Desarrollo
no% IV Zona S.E., 1953. (De
Giménez).
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LA EDIFICACION ABIERTA EN EL AREA SURESTE: EL
PROYECTO PARCIAL DE DESARROLLO N° IV (1953).

El Proyecto Parcial de Desarrollo n® IV aprobado por la Comisidon
central de Sanidad Local en 1953 modifica otro anterior de 1948
que ordenaba la totalidad de la zona mediante manzanas cerradas.

El proyecto parcial de 1953 incluye dos sectores: la mitad
norte corresponde al barrio de Monteolivete, de ensanche con man-
zanas irregulares, y la mitad sur es una zona de expansion hasta la
ronda exterior. Esta segunda zona es la destinada a edificacion
abierta en el Plan General de 1946, que ya incluia una ordenacion
para la misma que hemos analizado anteriormente: el denominado
Ensanche Sureste. La zona de ciudad-jardin exterior a la ronda, que
formaba parte del Ensanche Sureste, no se contempla ya en el Pro-
yecto Parcial 1IV.

En el Proyecto Parcial IV, la edificacién abierta ocupa el cua-
drante suroeste, entre el acceso de Alicante y la actual calle General
Urrutia. La Avenida de la Plata es su limite norte, y la Ronda exte-
rior el limite sur. El trazado viario se apoya en un dos ejes princi-
pales que se cruzan: uno de direccidn este-oeste, correspondiente a
la actual Avenida Hermanos Maristas, y otro de direccion norte-sur,
en prolongacién de la calle Luis Santangel, que se remata con un
importante nucleo de equipamientos deportivos situados junto a la
Ronda exterior.

La edificacion abierta sigue aqui la pauta compositiva habitual
de este periodo, que ya hemos encontrado en otros proyectos, co-
mo el Barrio Residencial de Burjasot-Benimamet o el Nuevo Barrio
entre Transitos y Paseo al Mar: combinacién de bloques lineales
profundos y bloques lineales delgados, los primeros con una funciéon
envolvente y de delimitacion del espacio publico (calles y plazas) y
los segundos como tejido uniforme que rellena el espacio intermedio
entre los bloques profundos.

Asi, vemos como los bloques profundos flanquean los ejes
viarios principales, y se pliegan para definir plazas y cierres de
perspectiva, como en el nudo en turbina proyectado a mitad del eje
central este-oeste, en torno al cual se sitla un centro vecinal.

La diferencia principal con los demas proyectos del mismo
periodo es que aqui el espacio intermedio relleno con edificacién en
linea de bloques delgados es de mayor tamafio en casi todas las
manzanas, lo que permite situar en ese espacio unos bloques mas
alargados e, incluso, dos bloques separados por una calle.

Las Unicas edificaciones realizadas de acuerdo con este plan
son los tres bloques lineales y el fragmento de bloque profundo que
forman el grupo Felipe Rinaldi, junto al colegio Salesiano.?

En el cuadrante sureste de este proyecto parcial, la edifica-
cion se resuelve con manzanas por lo general cerradas, aunque
algunas de ellas forman una U abierta a la calle que envuelve una
parcela escolar.
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Proyecto parcial de Desarrollo
no 1V, 1953. Localizacion.

1. El grupo Felipe Rinaldi serd
analizado en el apartado siguiente
de esta seccion. Ver pp. 94-95.



Plan de Ordenacion de Valen-
cia y su Comarca. Hoja 14,
1954 (Plano original entelado
E:1:2000, Archivo de Pla-
neamiento, Ayuntamiento de
Valencia).

Detalles de zonas de edifica-
cion abierta (Sombreado de
edificacion sobre Hoja 14).
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LA ZONA DE CAMINS AL GRAO: HOJA 14 (1954)

La Hoja 14 del Plan de Ordenacién de Valencia y su Comarca, apro-
bada por la Comisidn Central de Sanidad Local en 1954, ordenaba la
zona limitada al norte por la actual Avenida del Puerto, al este por
la darsena portuaria, al sur por la actual Avenida de Francia y al
oeste por el cauce del rio Turia.

En esta Hoja 14, ordenada en su mayor parte mediante man-
zanas cerradas convencionales de ensanche, se incluye un conjunto
de edificacidon abierta de buen tamafio, que ocupa un espacio alar-
gado limitado al norte por la Avenida de las Baleares, al este por la
calle Menorca, al sur por la Avenida de Francia y al oeste por la calle
Padre Tomas Montafiana.

Los tipos de bloques utilizados en este conjunto son tres: el
bloque lineal delgado, el bloque lineal profundo y el bloque a re-
dents. Ademas, aparecen también ocasionalmente manzanas cerra-
das.

Los bloques profundos ocupan los extremos este y oeste, asi
como los flancos de la calle Pintor Maella. Los bloques a redents se
sitlan en los laterales norte y sur, con los dentados abiertos siem-
pre a esta Ultima orientacidon. En la parte central se sitian los blo-
ques lineales poco profundos, con directriz norte-sur y a intervalos
regulares coincidentes con los de los dientes de los redents.

La principal diferencia de este proyecto con respecto otros del
mismo periodo es que los elementos envolventes de los bloques de
dos crujias no son bloques profundos, con patios interiores, sino
bloques a redents, en los que los patios se abren a la calle, segun el
modelo ideado por Henard.

Las zonas verdes son los espacios intermedios entre los blo-
ques lineales, junto con los patios abiertos a calle que forman los
redents. En el centro de cada una de las dos mitades del conjunto e
crean dos nucleos de equipamientos en torno a sendas plazas o
jardines, interrumpiendo la continuidad de la edificaciéon de borde.
Envuelta por el bloque profundo en U del extremo oeste se dispone
también una parcela escolar.

De toda esta ordenacién de la zona sur no se llegd a realizar
ningun edificio, pese a que permanecié en vigor como documento
legal durante un largo periodo, entre 1954 y 1986, afio de aproba-
cion del Plan General.

La Unica edificacién abierta construida de la Hoja 14 es el
conjunto formado por tres bloques lineales de dos crujias recayen-
tes a la calle Rio Escalona.

1-3. Blogues lineales de la calle
Rio Escalona.
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Zona de edificacion abierta
entre las calles de Bilbao y
Alboraya. Boceto previo y solu-
cién aprobada. (Archivo de
Planeamiento, = Ayuntamiento
de Valencia)

1-3. Plan de Ordenaciéon de
Valencia y su Comarca. Hoja
10, 1956. Detalles de zonas con
edificacion abierta (Sombreado
de edificacion sobre plano ori-
ginal entelado E 1:2000, Archi-
vo de Planeamiento, Ayunta-
miento de Valencia).
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ZAIDIA: HOJA 10 (1956)

La zona del Llano de Zaidia, ordenada en la Hoja 10, aprobada por
la Comision Central de Sanidad Local en 1954 de 1956, es una zona
interior al camino de Transitos que formaba parte del ensanche de
Mora de 1917. Es, por tanto, una zona con planeamiento anterior,
ocupada en su mayor parte por manzanas cerradas, con un grado
de consolidacién variable.

Las zonas de edificacion abierta incluidas en la Hoja 10 de
1956 son tres. Las dos primeras son contiguas y estan situadas al
norte, en el espacio triangular comprendido entre el Camino de
Transitos y la calle Molinell y limitada al oeste por la calle Bilbao. La
tercera es una franja rectangular situada entre la calle Alboraya vy
los jardines de Viveros.

En la zona de edificacion abierta situada entre la calle Albora-
ya y la calle Bilbao, aparecen una serie de bloques profundos envol-
ventes alineados con las calles perimetrales de los lados norte, este
y oeste. Los bloques delgados, de dos crujias, se sitlan dentro de
esta envolvente , bien como brazos complementarios de los bloques
profundos (como en el frente al Camino de Transitos) o bien como
relleno del espacio intermedio, formando cuatro micromanzanas
formadas por parejas de bloques en C, una de las cuales se libera
de edificacion para albergar una escuela.

En la segunda zona de edificacién abierta situada al norte, la
ordenacion viene condicionada por la presencia de las manzanas
abiertas de los grupos Almazora y Alboraya/General Franco. Junto a
ellos, la edificacién adopta formas muy variadas: manzanas abiertas
formadas por dos bloques profundos en C, bloques profundos aisla-
dos, bloques en L y en U de dos crujias, e incluso una agrupacion
que reproduce a pequefia escala el grupo Alboraya, analizado en la
seccién anterior.

La tercera zona de edificacion abierta sigue la pauta habitual
del periodo, con un bloque profundo alineado con la calle principal,
en direccion norte-sur, y varios bloques lineales perpendiculares, de
directriz este-oeste, algunos de los cuales estan unidos como brazos
al bloque profundo. En esta caso, los bloques profundos envuelven
Unicamente el lado oeste, y los testeros de los bloques lineales se
abren directamente al parque de Viveros. Los espacios intermedios
entre los bloques estan proyectados como zonas verdes.

La ordenacién dibujada en esta Hoja 10 de 1956 para las
zonas de edificacion abierta mencionadas se mantuvo en parte en la
siguiente ordenacion de la misma zona, que es la denominada Plan
Parcial 10, redactada en 1968 en desarrollo del Plan General de
1966.
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Hoja 10, 1956. Localizacion.
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Zona de edificacién abierta
junto a los Jardines de Viveros.
Boceto previo y remodelacion
(Archivo  de  Planeamiento,
Ayuntamiento de Valencia).



Tabla 1.3
Valencia. Grupos de promocion publica 1950-56

PROMOTOR GRUPO VIVIENDAS ANOS
Malvarrosa 456 |1949-59
Ruiz Jarabo (INV/JOP) 168 |1949-56
INV /AV Camino de Alba 438 |1952-56
(Plan 5000) Cardenal Benlloch 630 |1952-60
Paseo Valencia al Mar 537 |1952-60
Covife (INV/CVF) 75 1955-58
RENFE Edificio Renfe-Aragdn 78 |1950-54
INV/UNL Salas Pombo 276
(Plan 5000) Girén de Velasco 508 |1955-57
INV (PSV) V. de los Desamparados 2.910 | 1952-62
Tabla 1.4

Valencia. Principales grupos de viviendas promovidos por
cooperativas y empresas, 1950-56.

TIPO PROMOCION GRUPO VIVIENDAS ANOS
Copuva (INV/COPUVA) 203 |1951-64
Aragén (RENFE) 78 [1950-54
San Marcelino (PNSD) 1949
Viviendas Tendetes (PNSD) 1949
Protegidas Patraix (PNSD) 1949
Torrefiel (PFR) 296 |1949
Viviendas de Agrifersa 449 [1954-
Renta Limitada | Fuente S. Luis (PFR) 136 |1953-
Notas:

Los grupos sombreados son los proyectados total o parcialmente con
edificacion abierta.

Abreviaturas:

Agrifersa: Agrios y Fertilizantes, S.A.

AV: Ayuntamiento de Valencia.

COPUVA: Cooperativa Popular Valenciana.

INV: Instituto Nacional de la Vivienda.

JOP: Junta de Obras del Puerto.

OSHA: Obra Sindical del Hogar y la Arquitectura.
PFR: Patronato Felipe Rinaldi.

PNSD: Patronato Nuestra Sefiora de los Desamparados
PSV: Plan Sindical de la Vivienda.

UNL: Unién Naval de levante.

RENFE: Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles.
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5. GRUPOS DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA Y DE
COOPERATIVAS, 1950-56.

En el afio 1949 se produjo una avenida del rio Turia que arrasé mas
de dos mil chabolas de las zonas mas bajas de Valencia, muchas de
ellas situadas en el propio cauce del rio. En 1950, respondiendo a
un convenio firmado entre el Ayuntamiento de Valencia y el Insti-
tuto Nacional de la Vivienda (INV), se aprobo el “Plan 5.000 Vivien-
das para Valencia”, cuyo objetivo era la construccién de viviendas
protegidas para contribuir a erradicar del chabolismo?.

En el marco del Plan 5000 se promueven una serie de grupos,
y se incorporan al mismo otros ya iniciados anteriormente. Estos
grupos, enumerados en la Tabla 1.3, suponen un aumento en la
escala de la actuacion publica, ya que la mayoria de ellos superan
las 300 viviendas. De ellos, se proyectan mediante bloques de edifi-
cacién abierta el grupo Ruiz Jarabo, la primera fase del grupo Paseo
Valencia al Mar (popularmente denominado Isla Perdida), y el grupo
Camino de Alba. En los restantes grupos del Plan, la edificacion
adopta por lo general la forma de manzanas cerradas compuestas
con células de vivienda de dos crujias?.

Por otra parte, en desarrollo del Plan Sindical de la Vivienda,
se construye en fases sucesivas (entre 1954 y 1962) en la zona de
la Avenida de Castilla el grupo Virgen de los Desamparados, que es
el primer conjunto de edificacion abierta de un tamano importante
realizado en Valencia.

Ademas de los conjuntos de promocién publica, en el periodo
comprendido entre 1952 y 1962 se promovieron en Valencia por
parte de cooperativas de funcionarios y empresas diversos una serie
de grupos de viviendas que pueden considerarse representativos del
proceso de progresiva sustitucién de la manzana por el bloque como
edificio urbano tipo. Se trata de promociones de tamafio moderado,
compuestas por agrupaciones de uno a tres edificios como maximo.

De estas edificaciones, las realizadas hasta 1954 son grupos
de Viviendas Protegidas o Bonificables, mientras que las construidas
a partir de ese afo son grupos de Viviendas de Renta Limitada.
Estos grupos, como veremos, seran los predominantes en la etapa
siguiente, a partir de 1957.

La edificacidon abierta es menos habitual que la manzana co-
mo modelo para los grupos de Viviendas Protegidas, aunque existe
algun ejemplo aislado, como el edificio Renfe-Aragdn.

En cuanto a los grupos de Viviendas de Renta Limitada, exa-

minaremos en este apartado dos de los primeros construidos en
Valencia: el grupo Agrifersa y el Rinaldi de Fuente de San Luis.
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1.Gaja sefiala que a la riada, como
justificacion del Plan 5000, habria
que afadir las operaciones de re-
forma interior en el centro y los
desalojos consiguientes por derri-
bos. Ver Gaja, F., Op. cit., pp.
122-150.

2. Una de las tres manzanas que
integran el grupo Malvarrosa pue-
de considerarse como edificacion
abierta, ya que estd formada por
dos bloques en C laterales y un
bloque lineal central, actualmente
demolido.

3.Examinaremos las determinacio-
nes de La Ley de Viviendas Prote-
gidas en el apartado 6 de esta
seccién, que trata de los Proyec-
tos de Ejecucion de Poligonos para
la construccién de Viviendas de
Renta Limitada.
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Grupo Ruiz Jarabo, h. 1970,
rodeado de chabolas y vivien-
das autoconstruidas del Clot
del Cabanyal.
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Planta de situacién (Sombrea-
do sobre plano de estado ac-
tual del Poligono de Valencia al
mar, 1960).

Grupo Ruiz Jarabo. Vista aérea
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EL GRUPO RUIZ JARABO (1949-56).

El Grupo Ruiz Jarabo, de 230 Viviendas Protegidas, forma parte,
como la Isla Perdida, del Plan 5000. Proyectado por A. Tatay en
1949, es el primer grupo del INV en Valencia, ya que se termind en
1956.

El grupo es un bloque aislado de VII plantas (PB+6), todas
destinadas a viviendas, situado en una zona de viviendas semicha-
bolista conocida como “Clot del Cabanyal”. La expropiacion y demo-
licion de estas viviendas, de las cuales aun subsiste una pequena
parte, no se puso en marcha hasta los afios 90, a través del Pro-
grama de Actuaciones Urbanisticas del Maritimo (PAUM) promovido
por el Instituto Valenciano de la Vivienda (IVVSA).

Pese a que la imagen arquitecténica del edificio muestra un
exceso de residuos historicistas, la tipologia del grupo Ruiz Jarabo
es de edificacion abierta, en concreto de bloque lineal profundo con
patios abiertos a fachada, aunque ello no se aprovecha para obtener
tres viviendas por planta en cada caja de escalera, como es habitual
en este tipo.
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Grupo Ruiz Jarabo. Fotografias
aéreas de 1980 y 2002
(AUMSA)

Grupo Ruiz Jarabo. Vista actual
desde la Plaza Hombres del
Mar.

Grupo Ruiz Jarabo. Vista actual
desde la calle Eugenia Vifies.



Grupo Isla Perdida. Vista actual
desde el Paseo al Mar.
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Grupo Isla Perdida. Planta de
conjunto (Elaboracion propia.
Sombreado sobre Cartografia
Municipal de 1983)

Grupo Isla Perdida. Planta de
viviendas tipo de la primera
fase.
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LA ISLA PERDIDA (1954-59 y 1956-60).

La Isla Perdida es el nombre con el que, a causa de su localizacién
en mitad de la huerta, aislado con respecto al resto de la ciudad, se
conocia popularmente al Grupo Paseo al Mar, proyectado por el
equipo de Madrid del INV dirigido por José Fonseca! y construido
por el INV en el marco del llamado “Plan 5.000 Viviendas para Va-
lencia”.

El grupo, se realizé en dos fases muy diferentes. La primera
(fase A), proyectada en 1952 y construida entre 1954 y 1959, de
456 viviendas, sigue el modelo del zeilenbau o edificacion en linea,
y se compone de cuatro bloques lineales equidistantes de IX plantas
(PB+8), ortogonales a la futura prolongacion del paseo al Mar y con
espacios intermedios destinados a jardines. La localizacion de estos
cuatro blogues responde en lineas generales a las previsiones de
planeamiento de la Hoja 12-B de 1952, anteriormente analizada.

Estos bloques presentan en su fachada este un contorno
dentado, propio de los bloques profundos con patios abiertos a fa-
chada. Sin embargo, el frente ocupado por esos patios es mayor
que el ocupado por la edificacién, por lo que también pueden consi-
derarse como bloques poco profundos con torreones. Por ello, exis-
ten viviendas tanto de dos como de tres crujias, segun su situacién
en el bloque. La mayor parte de las viviendas de la fase A tienen
una superficie mayor de 90 m2, que es superior a lo habitual en los
grupos de promocion publica.

Por otra parte, en los testeros no se conserva la orientacion
de la planta, sino que se adopta un giro de la distribucién, enlazan-
do a cada lado la ultima de las viviendas de dos crujias con otras
dos orientadas ortogonalmente al bloque. En el proyecto original,
los locales comerciales se situaban en esos brazos cortos que confi-
guran un frente seriado y uniforme en las calles perpendiculares a
los bloques (Paseo al Mar por el norte y L Alguer por el sur).
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Grupo Isla Perdida. Fotografia
aérea, h. 1965 (ETS de Arqui-
tectura de Valencia).

1. José Fonseca, Manuel Ruiz de
la Prada, Juan Piqueras, José
Gomez Mesa, José M2 Rodri-
guez Cano y Manuel Basterre-
che.



Grupo Isla Perdida. Bloque junto a
la calle Musico Ginés.

Grupo Isla Perdida. Ortofoto
2002.(AUMSA)

Los bloques lineales muestran la ambigliedad tipica del zei-
lenbau en su relacién con la calle y los espacios libres, ya que el
acceso a zaguanes se produce Unicamente por el lado este, desde
los laterales de los patios abiertos a fachada. En el lado opuesto, la
planta baja es una sucesion de ventanas enrejadas, sin puertas de
acceso a zaguanes. Lo superficie de los espacios intermedios entre
los bloques se reparte a partes iguales entre jardines y bolsas de
aparcamientos

La fase B, de 300 viviendas responde al siguiente plan para la
zona, que es el del Poligono de Valencia al Mar que analizaremos
mas adelante. Proyectada en 1955 y construida entre 1956 y 1960,
ya no responde al modelo de la edificacién abierta, sino al de man-
zana cerrada con edificacion perimetral poco profunda y espacio
libre interior con pasajes de acceso desde la calle. Las viviendas,
por otra parte, tienen superficies comprendidas entre 44 y 70 m2,
menores que las de la fase A.

En la actualidad, la Isla Perdida estd rodeada de edificacion,
como consecuencia del importante desarrollo urbano de la zona de
la prolongacion del Paseo al Mar.

Los bloques de la Isla Perdida han pasado a formar parte de la serie
de bloques de edificacidon abierta que flanquean a ambos lados el
paseo al mar (actual Av. Blasco Ibanez) construidos a partir de las
previsiones del Plan Parcial 12 de 1968. De todos los bloques, los
que forman el frente del conjunto de la Isla Perdida son los menos
altos y los que parecen mas proporcionados con las dimensiones del
Paseo, ademas de ser los Unicos que muestran un caracter unitario.
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Grupo Isla Perdida. Vistas actuales.

1.

Vista desde la esquina de Paseo
al Mar con la calle Musico Gi-
nés.

Vista de una bolsa de aparca-
miento junto a la fachada este
de un bloque

Vista de un jardin intermedio
junto a la fachada oeste de un
blogue.



Grupo Camino de Alba. Perspectiva
del proyecto inicial no realizado.
Javier Goerlich, mayo 1943

Grupo Camino de Alba. Planta de
conjunto (Color sobre Cartografia
Municipal 2001)
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Grupo Camino de Alba. Localizacion
del grupo en el Proyecto de Reforma
de Alineaciones en el Barrio de
Nuestra Sefiora de Gracia, 1951, en
el ambito del Proyecto Parcial de
Desarrollo n° III (Elaboracion pro-
pia. Sombreado sobre copia del
plano de Proyecto).

Grupo Camino de Alba. Vista actual
del espacio libre interior.
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GRUPO CAMINO DE ALBA (1952-56).

El grupo ocupa dos manzanas situadas a los lados del Camino de
Alba, transversal a la Carretera Real de Madrid. La realizacion del
nuevo cauce del rio Turia como consecuencia del Plan Sur de 1958
dejo a este conjunto aislado con respecto a la periferia sur de la
ciudad.

El proyecto inicial de de Javier Goerlich para el grupo, de
1948, se componia de 296 viviendas integradas en dos manzanas
compuestas por bloques en peine de dos crujias. Tras la adscripcion
del grupo al “Plan 5000 Viviendas para Valencia”, el proyecto fue
descartado, redactandose en 1952 por el INV un nuevo proyecto,
con 442 viviendas, en el que los bloques de tres de los lados de
cada manzana pasan a ser de cinco crujias con patios interiores. Un
blogue corto de dos crujias ocupa el cuarto lado, a ambos lados del
Camino de Alba, y otro se sitla en el propio espacio interior delimi-
tado por los bloques profundos.

En ese espacio interior, ademas, se construyeron en 1958
unas viviendas prefabricadas para damnificados de la riada de 1957,
que subsistieron hasta mediados de los afios ochenta.

El esquema de manzana abierta formado por bloques peri-
metrales de cinco crujias, con patios, y bloques interiores de dos
crujias, es el previsto en la ordenacién de 1951 para toda la zona de
extension oeste del barrio de Nuestra Sefiora de Gracia, dentro del
Proyecto Parcial n° III de desarrollo del Plan general de 1946, que
hemos descrito en un apartado anterior. Las dos manzanas del Gru-
po Camino de Alba seran las Unicas que se construirdn con arreglo a
dicho plan parcial.
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Grupo Camino de Alba. Orto-
foto 2002 (AUMSA).

Grupo Camino de Alba. Vista
desde la calle Camino de Alba.



Edificio Renfe-Aragdn. Situacion
(Color sobre Cartografia Basica
Municipal, 1983)

Edificio Renfe-Aragon Alzado
lateral (Archivo Histdrico
Municipal de Valencia)

Edificio Renfe-Aragdn. Planta
tipo.

Edificio  Renfe-Aragdn. Vista
actual desde la Avenida de
Aragon.
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EDIFICIO RENFE-ARAGON (1950-54).

El edificio “Renfe-Aragon”, obra del arquitecto Fernando Ruiz Jaime
y construido entre 1953 y 1954, es la primera de las promociones
vinculadas a cooperativas de funcionarios que podemos adscribir a
la edificacion abierta. Se trata de un bloque de 78 Viviendas Prote-
gidas, promovido por RENFE para sus trabajadores y proyectado en
terrenos de la antigua Estacion Central de Aragon.

Llopis® ha puesto de relieve los elementos arquitecténicos que
caracterizan a este edificio como muestra de arquitectura raciona-
lista: la racionalidad distributiva de la planta en peine, con tres nu-
cleos de escalera y ascensor cada uno de los cuales da acceso a
cuatro viviendas ajustadas y con piezas perfectamente ventiladas,
la estricta y aristada volumetria, la tersura de las fachadas lisas,
con huecos seriados y una ausencia total de elementos decorativos.

Este edificio, tras la demoliciéon de la antigua estacién ferro-
viaria, ha quedado situado en la esquina entre el Paseo de la Ala-
meda y la Avenida de Aragoén, con su lado largo alineado con ésta
ultima. En el lado opuesto, el edificio estd envuelto por un vallado
perimetral, por lo que los espacios libres intermedios entre los cuer-
pos de edificacion salientes son de caracter privado.
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Edificio Renfe-Aragdn. Ortofoto
2002. (Ayuntamiento de Va-
lencia, AUMSA)

Edificio Renfe-Aragon. Vista
actual desde el Paseo de la
Alameda.

1. Ver Llopis, Amando y VTiM,
“Arquitectura moderna en Valen-
cia. Del rechazo de la vanguardia
a la necesidad de encontrar ideas
y proyectos acordes con el espi-
ritu de una nueva época”, en Llo-
pis, Amando y Dauksis, Sonia,
eds., Arquitectura del siglo XX en
Valencia, Institucié Alfons el
Magnanim-Diputacié de Valencia,
Valencia, 2000.



1. Vista de un patio interior,
con el corredor de acceso y la
caja de escalera.

2-3. Vistas desde la calle Hipé6-
lito Rovira-

4. Vista del patio abierto a la
calle Nicasio Benlloch.
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GRUPO AGRIFERSA (1954)

El grupo Agrifersa, proyectado en 1954 por Pascual Genovés para la
empresa Agrios y Fertilizantes, S.A., esta situado en la calle Nicasio
Benlloch (antigua carretera de Paterna).

Con 350 viviendas de Renta Limitada, ocupa una manzana
completa, de dimensiones aproximadas de 50x130 m. La edifica-
cion, de V plantas (PB+4) es poco profunda, y se dispone de forma
grecada, como un bloque lineal continuo de directriz quebrada que
queda retranqueado con respecto a las calles perimetrales en su
parte central. De este modo, se crean dos patios interiores envuel-
tos por la edificacion y dos espacios abiertos a la calle a norte y sur.
En este ultimo, de mayor tamafo, se sitla un bloque lineal ortogo-
nal a la calle Hipdlito Rovira, que densifica tal vez en exceso ese
frente.

Todos los espacios libres abiertos a calles perimetrales estan
separados de éstas por un vallado.

El acceso a las viviendas se realiza mediante corredores sin
acristalamiento dispuestos siempre por la fachada opuesta a la ca-
lle, con cajas de escalera exteriores a los mismos, que conforman
volimenes emergentes en los patios.

La fecha del proyecto del grupo Agrifersa (1954, afo de tran-
sicidén entre el régimen de Viviendas Protegidas y el de Viviendas de
Renta Limitada) explica tal vez que se parezca mas a los grupos de
promocion municipal de Goerlich de los afios cuarenta que a los
conjuntos de viviendas de R.L. de finales de los afios 50, en los que
el bloque lineal y el orden abierto seran la referencia basica de pro-
yecto.
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Grupo Agrifersa. Ortofoto 2002
(AUMSA).

Vista desde la calle Nicasio
Benlloch.



Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis.

Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis
(Color sobre CartografiaMuni-
cipal de valencia, 2001)

Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis
Localizacion en el proyecto
parcial n° IV (1953) de desa-
rrollo del Plan General de
1946.

Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis.
Vista desde Ila calle Rafael
Albifiana.
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GRUPO RINALDI-FUENTE DE SAN LUiS (1953).

El Patronato Felipe Rinaldi, institucién sin animo de lucro vinculada
a la Orden de los Salesianos, construyd en Valencia tres grupos de
viviendas proyectados por M. Peris Vallbona: el de Torrefiel
(pr.1949), el Santo Domingo Savio y el de la Fuente de San Luis.

El grupo Rinaldi de la Fuente de San Luis es la unica edifica-
cion realizada de las previstas en el sector de edificacién abierta del
Proyecto Parcial n° IV (1953) de desarrollo del Plan General de
1946, que hemos analizado en un apartado anterior.

En concreto, el grupo Rinaldi es un fragmento de una manza-
na abierta de gran tamafio integrada por sendos bloques profundos
en sus bordes norte y sur, alineados con las calles principales, y
blogues cortos de dos crujias ortogonales a los anteriores que relle-
nan de manera seriada el espacio interior.

El fragmento construido, edificado en fases sucesivas a partir
de 1954, estd formado por tres bloques lineales equidistantes de
dos crujias y un fragmento del bloque profundo del lado norte de de
la manzana prevista en el Proyecto Parcial n® IV. Este ultimo blo-
que, dado el caracter continuo del patio interior, puede considerarse
también como una manzana estrecha y alargada.

Los tres bloques dispuestos en linea disponen de un jardin
adosado, situado en la fachada opuesta a la de acceso y vinculado a
las viviendas de la planta baja. Los testeros ciegos de estos bloques
ocupan la primera linea de la Avenida Hermanos Maristas, ya que el
bloque profundo recayente a dicha avenida que debia envolverlos
por el sur no llegd a construirse.
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Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis.
Ortofoto 2002 (Ayuntamiento
de valencia, AUMSA).

Grupo Rinaldi. Fuente S. Luis.
Vista actual desde la Avenida
Hermanos Maristas.



Grupo Almazora Planta de

conjunto ( Color sobre carto-

grafia

de

Basica Municipal

, 1983).

Valencia

Vista del

Grupo Almazora.
patio interior.
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GRUPO ALMAZORA

El grupo Almazora ocupa una manzana completa de dimensiones
aproximadas de 90x90 m., limitada por las calles Alboraya, Beni-
muslem, Almazora y Molinell.

La manzana esta formada por tres bloques profundos de cinco
crujias con patios de luces. Dos de estos bloques estan alineados
con las calles Almazora, Molinell y Alboraya, y tienen una planta en
L con chaflan. Sus testeros, junto con un tercer bloque corto, en
cambio, forman un frente escalonado en la calle Benimuslem.

La ruptura de la continuidad de la edificacion perimetral que
se produce en este conjunto, asi como la todavia timida ruptura con

Grupo Almazora. Ortofoto 2002
- - . . -, (Ayuntamiento de Valencia,
el sistema de alineaciones, son pasos sucesivos de la evolucion ha-  AumMsA).

cia hacia la manzana integrada por edificacion abierta de bloques
aislados, en un proceso que arranca de la manzana cerrada unitaria,
cuyo ejemplo mas notable en Valencia es la Finca Roja, y que conti-
nuara con la sustitucion de la edificacién perimetral profunda por
una franja delgada de dos crujias, para completarse cuando la edifi-
cacion adquiere completa independencia con respecto a las alinea-
ciones viarias.

En este ejemplo podemos ver que la gran profundidad del
perimetro edificado permite mantener unas dimensiones de manza-
na similares a las de la manzana de ensanche convencional con
edificacion entre medianeras.

Vistas desde la calle Benimus-
lem.
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Grupo Virgen de los Desampara-
dos. Proyecto inicial modificado,
Francisco Cabrero, Luis Costa,
Antonio Tatay, octubre de 1946
(Archivo Histdrico Municipal de
Valencia).

1. Emplazamiento.

2. Viviendas tipo C. Planta.

3. Viviendas tipo A. Alzado.

3. Perspectiva.

4. Planta de ordenacion.
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EL GRUPO VIRGEN DE LOS DESAMPARADOS (1952-62).

El grupo Virgen de los Desamparados es un conjunto residencial
promovido por la Obra Sindical del Hogar (OSHA) y situado en el
lado Sur de la actual Avenida del Cid (antes Avenida de Castilla). El
conjunto, que es el mayor de los promovidos por la OSHA en Valen-
cia, comprende un total de 2.910 viviendas en una superficie de
8,76 Has.

Su construccion se desarrolldé en cuatro fases, desde 1952
hasta 1962, aunque las primeras actuaciones de compra de terre-
nos datan de 1944, El grupo, por ello, es una suma de actuaciones,
algunas de ellas contradictorias entre si, mas que el resultado de un
proyecto global, por lo que, pese a su tamafio, no podemos consi-
derarlo todavia como un poligono o unidad residencial integrada.

El proyecto inicial para el grupo, o Fase I, redactado por los
arquitectos Francisco Cabrero, Luis Costa, Antonio Tatay en 1945 y
modificado para reducir el nimero de viviendas de 1.624 a 704 en
octubre de 1946, es anterior a la aprobacién en diciembre de ese
afio del Plan General de Ordenacién de Valencia y su Cintura. En
este proyecto, el trazado y la disposicion de la edificacién siguen ya
los patrones de la edificacidon abierta, y los bloques se proyectan a
partir la agregacion de una célula o tipo basico: la vivienda de doble
crujia. Los dos tipos de bloque previstos en esta Fase I, lineal y en
peine, se utilizaran también en los proyectos redactados por Luis
Costa en 1954 para la Fase IIA (112 viviendas) y en 1955 para la
Fase III (474 viviendas). La Fase IV (300 viviendas), proyectada por
Luis Costa y Vicente Valls en 1959, en el marco del Plan Sindical de
la Vivienda, en cambio, utilizara como tipo basico el bloque con
planta en L.

A los largo de las diversas fases de construccién del grupo,
por tanto, los tipos de edificios que se proyectaran seran los si-
guientes:

Grupo Virgen de los Desampara-
dos. Fotografia aérea, h. 1965.

Zona del grupo Virgen de los
desamparados. Fotoplano, h.
1965 (ETS de Arquitectura de
Valencia).

1. Ver Gaja, F., Op. cit., pp. 87-91 y
163-168.



Grupo Virgen de los Desam-
parados. Planta de viviendas
tipo de blogque a redent y blo-
que doble (Pefiin).
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AVENIDA DE CASTILLA
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- el bloque lineal, con dos viviendas por caja de escalera. Es un
tipo utilizado en la Fase I y en la Fase III, subetapa III, y vin-
culado a las viviendas de menor tamano.

- el bloque a redents, en peines alternados, de VII alturas, con
4 viviendas por caja de escalera y espacios residuales o patios
abiertos a la calle tratados como zonas verdes. Es un tipo uti-
lizado en la Fase I, en la Fase II A. y en la fase III, subetapas
IylIl

- el doble bloque con patios de luces, de VI alturas, con 4 vi-
viendas por caja de escalera, formando una manzana abierta.
Corresponde a la Fase II B.

- la manzana mixta, formada por bloques con planta en I de
VII y XI alturas, enlazados por una edificacion comercial pe-
rimetral de una planta, con patios interiores ajardinados. Co-
rresponde a la IV fase, de superior calidad.

El bloque a redents es el tipo mas utilizado en el frente reca-
yente a la Avenida de Castilla, y constituye la imagen publica del
barrio. Este frente, entre las actuales Avenida del Cid y C/ Angel del
Alcazar, esta ocupado por dos bloques a redent, uno de ellos largo y
el otro corto, y, en su extremo oeste, por bloques perpendiculares a
la Avenida y unidos por un zécalo comercial (cuatro en el lado sur y
dos en el lado norte).

Blogues a redents.

1-2. Avenida del Cid.
3.Esquina  José  Maestre-
Miguel Paredes.

4-5. Calles Santa Cruz de
Tenerife y José Barberd Fal-
co.
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Grupo Virgen de los Desam-
parados. Vistas actuales.

1-2. Bloque lineal. Fachadas
a calles Miguel Paredes y
Doctor Enrique Lopez.

3. Vista de la calle Sumacar-
cel desde el sur.

4. Bloque lineal en la calle
Miguel Paredes.

Detras de esta primera linea de bloques de la Avenida de
Castilla, entre las Calles Angel del Alcazar y Miguel Paredes, apare-
cen cuatro manzanas de caracteristicas muy diferentes.

La manzana situada mas al oeste (entre la Avenida Tres Cru-
ces y la C/ Jumilla) es una manzana clasica de ensanche, con edifi-
cacién entre medianeras de gran profundidad y patios de luces,
segun el modelo de ensanche.

La manzana contigua a la anterior (entre las calles Jumilla y
José Maestre) es una manzana abierta en sus esquinas formada por
bloques dobles (con patios de luces) de cinco crujias y un pequeno
doble bloque en el patio central. Este tipo edificatorio supone un
retroceso con respecto a los principios originales de la edificacion
abierta, que implican viviendas pasantes, piezas exteriores y aboli-
cion de los patios. El espacio libre interior de manzana, por otra
parte, queda desvirtuado por la presencia en él de otro edificio,
también en forma de bloque doble, que invade un lugar habitual-
mente destinado a jardin.
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Las dos manzanas restantes (entre las calles José Maestre y
Sumacarcel y entre esta y Santa Cruz de Tenerife) estan formadas
por bloques a redents con planta en L, simétricos, que definen dos
lados de una especie de manzana abierta rellena de bloques lineales
de 4 y 5 plantas y de longitud y orientacion variables. El espacio
libre entre estos bloques lineales y las calles esta tratado como zona
verde publica.

En las manzanas situadas mas al sur, entre Miguel Paredes y
Musico Ayllon, se disponen una serie de equipamientos, disefiados
como edificios exentos en su parcela, con algunos fragmentos de
edificacion abierta al oeste, como los dos bloques de planta cruci-
forme recayentes a la calle Jumilla.

El resultado de todo ello es un conjunto residencial en el que,
con la excepcidon de las manzana mixta de bloques en I con zdcalo Blogue lineal. Calle Sumacar-
comercial recayentes a la Avenida del Cid, el resto de la edificacion cel.
traslada la huella de su planta tipo al suelo sin variaciones. El plano
privado-publico coincide con el de edificado-no edificado.

Todo el espacio no edificado es publico, y cuando no es calle
es considerado como zona verde. No hay, sin embargo, en todo el
barrio ninguna zona verde con papel estructurante: todas son pe-

~ p . Grupo Virgen de los Desam-
quefas areas verdes dispersas. P g

parados. Ortofoto 2002
(AUMSA).
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En cuanto a la edificacion, sélo los bloques a redent, con su gran longitu
proporcionan una cierta legibilidad al espacio publico, igual que ocurre, por €jel
vienesas: su gran tamafio es determinante.

Sin embargo, en las dos manzanas que estan rellenas literal-
mente de bloques lineales, algunos de ellos muy cortos, como los
que flanquean las calles Jucar, Benegida y Cotes, la disposicion
aleatoria de dichos bloques, unida al exceso de calles convenciona-
les alrededor de los mismos, que desvirtia el modelo original de
espacios verdes intermedios, se traduce en una falta de legibilidad
del espacio publico.

Dado que no existe un viario especializado, con unas calles
destinadas al trafico rodado, otras al aparcamiento y otras a jardi-
nes y recorridos peatonales, la malla final resultante, con un viario
gue acaba envolviendo uno a uno a cada bloque, resulta mas pe-
guefia incluso que la de la ciudad histérica.

1. Calle Benegida, vista ha-
cia el sur.

2. Blogue lineal corto en ca-
lle Benegida.

3. Bloque lineal largo. Calle
Enrique Lépez.

4-5. Avenida del Cid, lado
sur y norte. Blogques de
VII y IX alturas de la Fase
Iv.
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Por otra parte, la localizacién de viviendas en las plantas ba-
jas de los bloques, tanto en los lineales como en los redents, habi-
tual en conjuntos de promocion publica, especialmente en los cons-
truidos para segmentos de poblacion de rentas bajas, hace que la
calle quede desprovista de locales comerciales y que las aceras, y
con ellas las calles, pierdan gran parte de su caracter urbano y pa-
sen a adquirir un aspecto un tanto desolado.

La vitalidad del conjunto se resiente de la excesiva especiali-
zacion funcional, y la sensacién de hallarnos en un lugar aparte,
separado de la dindmica urbana, se hace evidente cuando vemos,
en una calle desierta, la ropa tendida en la parte exterior de una
ventana enrejada de planta baja.

I | '

—

0

"

1. Calle Angel del Alcézar.
Planta baja de enlace en-
tre bloques en I de la Fase
1v.

2. Blogques a redents en la
Avenida del Cid.

3-4. Blogques dobles de las
calles Jumilla y Antella.
5-6. Bloques en cruz. Calle
Mdsico Ayllén esquina con

calle Jumilla.
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Poligonos preferentes para la urbanizacion y edificacién. Ayuntamiento de
Valencia, 1955. (Elaboracion propia: sombreado sobre transcripciéon de Pla-
neamiento parcial realizada por E.Giménez a partir del plano de zonificacién
del Plan de 1946)

1. Poligono Paseo Valencia al Mar.
2. Poligono Campanar.

3. Poligono Avenida de Castilla.

4. Poligono Monteolivete.

Barrios residenciales n°© 2 y 3.
Corporacion Administrativa Gran Valencia.

5. Barrio Residencial n° 2.
(El Barrio Residencial n° 3 esta situado en Quart de Poblet).
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6. LOS PROYECTOS DE EJECUCION DE POLIGONOS PARA
VIVIENDAS DE RENTA LIMITADA Y LOS BARRIOS
RESIDENCIALES N° 2 Y 3.

Entre 1955 y 1956 se redactan para diferentes areas de Valencia
una serie de planes en los que la edificacién abierta deja de ser la
excepcion para pasar a ser la regla. Por una parte, promovidos por
el Ayuntamiento de Valencia, se redactaron los denominados “Pro-
yectos de Ejecucion de Poligonos con destino a la formacion de so-
lares para emplazamiento de Viviendas de Renta Limitada” para
cuatro Sectores de la ciudad: Valencia al Mar, Campanar, Avenida
de Castilla y Monteolivete!. Por otra parte, la Corporacién Adminis-
trativa Gran Valencia redactd los proyectos para los Barrios Resi-
denciales n® 2 y 3 en la Avenida de Castilla.

El objeto de los Proyectos de Ejecucion de Poligonos era el de
definir las expropiaciones y consiguientes obras de urbanizacion
necesarias para poder desarrollar el Proyecto de Alineaciones defini-
do para cada Sector seleccionado, de modo que se obtuviesen los
solares suficientes, dotados de todos los servicios, para la construc-
cion sobre ellos de viviendas de Renta Limitada. Ninguno de estos
proyectos fue realizado.

La Ley de Viviendas de Renta Limitada se promulgd el 15 de
julio de 1954, y estuvo en vigor hasta 1963. Es una ley liberaliza-
dora, de apoyo a la promociéon privada, para lo que se establecen
dos grupos de viviendas: grupo I y grupo II. Las promociones de
viviendas de grupo II, destinadas a los segmentos de poblacion de
menor capacidad adquisitiva, disponen de créditos oficiales, institu-
cionales y privados, exenciones fiscales y otras medidas de apoyo.
El Reglamento de la Ley, de 1955, establece los criterios de clasifi-
cacién de las viviendas de este grupo en tres categorias en funcion
de su superficie. Para cada una de estas categorias se establece un
coste por m2 construido que resulta de multiplicar un médulo fijado
por la administracién por un coeficiente.

Los Proyectos de Ejecucion de Poligonos comienzan con la
definicion de nuevas alineaciones para los sectores en los que se
pretende construir viviendas de Renta Limitada. En estos sectores,
que disponian de un planeamiento anterior aprobado, se sustituyen
las anteriores ordenaciones basadas en manzanas cerradas por
otras en las que la edificacién abierta es la base de la composicion.
Este cambio es congruente con las Ordenanzas Técnicas de 1955 de
la Ley de Viviendas de Renta Limitada, que establecen que para los
nacleos urbanos de nueva creacidn los bloques de edificacion de-
beran ser necesariamente de dos crujias.

En cuanto a pardmetros urbanisticos, las Ordenanzas Técni-
cas seflalan que la separacion entre bloques serd como minimo
igual a su altura. Ademas, indican que el coeficiente de edificabili-
dad maximo serd de 3 a 6 m3/m2. Este coeficiente serd el que se
utilizara como referencia en los Proyectos de Ejecucion de Poligo-
nos.

Los Barrios Residenciales N° 2 y 3, por su parte, son proyec-
tos redactados en 1956 por Gran Valencia para unas zonas de la
Avenida de Castilla que no disponian de planeamiento parcial pre-
vio.
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1. La delimitaciéon de los “Poligonos
preferentes para la urbanizacion y
edificacién” en los sectores de Mon-
teolivete, Avenida de Castilla, Paseo
de Valencia al Mar y Campanar fué
aprobada por acuerdo del Ayunta-
miento pleno de fecha 22 de noviem-
bre de 1955, con la finalidad de obte-
ner para dichos poligonos los benefi-
cios de la ley de 3 de diciembre de
1953, que por aplicacion del decreto
de 2 de abril de 1954 se concedian a
Valencia, asi como los de la Ley de 15
de julio de 1954 de Viviendas de
Renta Limitada.
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Proyecto de Ejecucion de
Poligono Sector Paseo Valen-
cia al Mar para Viviendas de
Renta Limitada, 1956. Planta
y secciones viarias.
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POLIGONO DE VALENCIA AL MAR (1956).

El “Proyecto de Ejecucion del Poligono del Sector de Paseo de Va-
lencia al Mar con destino a la formacion de solares para emplaza-
miento de viviendas de Renta Limitada” fue redactado en 1956 por
los arquitectos Vicente Valls Abad y Julio Bellot Senent.?!

El proyecto supone una modificacion sustancial del plan de
1952 para la misma zona, que hemos analizado anteriormente.

En primer lugar, el espacio ocupado por la edificacién abierta
se amplia hacia el este y el oeste, abarcando la practica totalidad
del suelo vacante. Ademas, esta edificacion abierta se diversifica:
ademas de los bloques lineales aislados, se proyectan torres con
planta en Y o en esvastica, bloques profundos en peine, bloques
unidos por bajos comerciales y bloques en L envolviendo un espacio
libre.

La serie de bloques lineales ortogonal al Paseo al Mar se con-
serva en el lado sur, aunque dos de ellos tienen su testero retrasa-
do con respecto al Paseo. Los cuatro blogues que forman la primera
fase del grupo “Isla Perdida” aparecen ya construidos.

En el lado norte del Paseo, en cambio, los bloques ortogona-
les se sustituyen por una mezcla de bloques lineales y bloques en L
que forman grandes manzanas rectangulares con espacios interme-
dios e interiores ajardinados. Esta disposicion se adopta también en
el frente sur del Paseo, en el tramo entre la Avenida Cardenal Ben-
lloch y la calle Manuel Candela.

El resto de la zona norte sigue ocupado por las extensas par-
celas destinadas a Feria Muestrario y Estadio Municipal, aunque
estos elementos aparecen en posicidon invertida con respecto al plan
anterior.

Por lo que se refiere al trazado, la seccidén viaria prevista para
el Paseo al Mar no es de tipo bulevar, sino de trafico jerarquizado en
paralelo, compuesta por calzada central, bandas de jardines latera-
les y calles de servicio junto a los edificios. Se prevén pasos infe-
riores de peatones para cruzar la calzada central.

Por el centro de la actual calle Ramoén Llull-Manuel Candela,
discurre, en zanja, la linea de Ferrocarril, que sélo se cubre en las
intersecciones.

La principal novedad que se introduce en este proyecto es la
creacién de un eje este-oeste intermedio entre el Paseo al Mar vy la
actual calle de Justo y Pastor, en forma de paseo peatonal continuo,
interrumpido Unicamente por los ejes norte-sur. Este eje peatonal,
que aglutina en torno a él todos los equipamientos de la zona, rea-
parecera con algunas variantes en el Plan Parcial 12 de 1968.

La existencia del paseo peatonal es posible gracias al trazado
viario proyectado, que es de tipo ramificado, con viales sin salida
que penetran en una manzanas de gran tamafio (supermanzanas en
la terminologia habitual de los planes parciales) sin atravesarlas.
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Ayuntamiento de Valencia.
Proyecto de Ejecucion del Poli-
gono del Sector de Paseo de
Valencia al Mar con destino a la
formacion de solares para em-
plazamiento de Vviviendas de
Renta Limitada, 1956. Ver Ane-
x0 de Documentos, pp. 43-45.



Pagina opuesta:

Proyecto de Ejecucion de
Poligono Sector Paseo Valen-
cia al Mar para Viviendas de
Renta Limitada, 1956.

1. Edificacién en planta tipo.
2. Edificacién en planta baja.
3. Equipamientos.
(Elaboracién  propia
Planta General).

sobre

Proyecto de Ejecucién de
Poligono Sector Paseo Valen-
cia al Mar para Viviendas de
Renta Limitada, 1956.

Trazado viario (Elaboracion
propia sobre Planta General).

Asi, en el extremo oeste del eje peatonal se sitia un nlcleo
de equipamientos que incluye una Iglesia y una escuela. En la su-
permanzana central se proyecta un centro civico, que incluye un
mercado situado junto a un extensa planta baja comercial que en-
globa varios bloques lineales, una Tenencia de Alcaldia y una zona
con cines, cafés y un hotel en torno a una plaza, asi como dos par-
celas escolares. Dos torres con planta en Y se abren al centro civico,
y entre ellas se sitla un brazo transversal del paseo peatonal que
llega hasta la calle que limita la zona por el sur.

El paseo peatonal continla en la supermanzana del este, y
gueda rematado por un nlcleo de equipamientos que incluye una
Iglesia (que cierra la perspectiva del paseo), dos parcelas escolares
y un espacio deportivo y de juegos. Este nucleo final queda en-
vuelto por bloques lineales en L, excepto en el lado norte, en el que
se sitlan otras dos torres en Y.

Muchos de los elementos que flanquean el paseo peatonal en
esta supermanzana se mantendran en posteriores redacciones de
este plan parcial, como los bloques en L, las manzanas con bloques
sobre un zdcalo comercial o el conjunto de Iglesia y escuelas.

Las manzanas formadas por bloques enlazados por bajos co-
merciales se concentran en los frentes de los ejes norte-sur (actua-
les calles de Manuel Candela y MUsico Ginés) y en el frente al Paseo
al mar de la supermanzana central, ademas de en el centro civico
descrito anteriormente.

La edificacion abierta que forma el limite sur de la zona, que
queda enfrentada con las manzanas de ensanche, se resuelve con
bloques en peine, formados por un bloque profundo alineado a la
calle y cuerpos de edificacion transversales de dos crujias. Este tipo
de edificio aparecia ya en el proyecto del Barrio Residencial de Bur-
jasot-Benimanet de 1946 para configurar su eje central, y sera utili-
zado con cierta frecuencia en otros planes parciales del periodo
1955-1965.
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Proyecto de Ejecucion del
Poligono  Sector Campanar
para Viviendas de Renta Li-
mitada, 1955.
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POLIGONO DE CAMPANAR (1955)

El “Proyecto de Ejecucién del Poligono del Sector de Campanar con
destino a la formacion de solares para emplazamiento de viviendas
de Renta Limitada” fue redactado en 1955 por los arquitectos José
Pedrés Ortiz y Camilo Grau Soler!.

El sector de Campanar forma parte de las Hojas 8 y 9 de de-
sarrollo del Plan General de 1946. Se trata de un area de forma casi
cuadrada situada en el noroeste de Valencia, que engloba el pobla-
do de Campanar y el Preventorio de San Francisco Javier.?

Este sector esta limitado al sur por el rio Turia, y atravesado
de sur a norte por la prolongacion de la Gran Via de Fernando el
Catodlico y en diagonal por el Camino de Transitos, a lo que se afiade
un eje este-oeste de directriz quebrada que coincide aproximada-
mente con la actual calle de Vall de la Ballestera.

La ordenacion del sector que aparece en las Hojas 8 y 9 es de
manzanas cerradas. En una primera propuesta de modificaciéon de
alineaciones, de mayo de 1955, se introducen una serie de bloques
en U en la franja entre el poblado de Campanar y el eje central
norte-sur, que se remata con una plaza circular delimitada por cua-
tro cuerpos de edificacién simétricos.

Poligono del, Yectorde CAMPANAR cwya Zf ciomn
e grogione al’ Exemo: Fyuntamiento fara sofieitar de ta Supterio-

ridad jorGRAN VALENCIA 4o hagan eatendivos al mismo: lo
&Mﬁa‘o} de (a,@ de 3 de Diciembre de 1953,

113

Poligono Sector Campanar,
1955. Propuesta de modifica-
ciéon de alineaciones, mayo
1955.

1. Ayuntamiento de Valencia.
Proyecto de Ejecucion del Poli-
gono del Sector de Campanar
con destino a la formacion de
solares para emplazamiento de
viviendas de Renta Limitada,
1956. Ver Anexo de Documen-
tos, pp. 47-51

2.El Plano Parcial n° 8 fue redac-
tado en octubre de 1951 vy
aprobado por la Comisién Cen-
tral de Sanidad Local el 20 de
diciembre de 1952.
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noviembre 1955.
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La modificacion sustancial de la ordenacion de la zona se pro-
duce en el Proyecto de Ejecucién del Poligono del Sector Campanar
de 1955, en el que la mayor parte de las manzanas son sustituidas
por edificacion abierta. Esta sustitucién, sin embargo, no comporta
una modificacidn del trazado viario, que se mantiene practicamente
invariable.

No hay, por tanto, un nuevo proyecto global basado en el or-
den abierto, sino una mera sustitucion de la edificacion perimetral
continua de las manzanas de ensanche por otra edificacion mas
discontinua.

En el primero de los dos proyectos existentes para dicho Poli-
gono, podemos ver que la edificacion abierta esta proyectada toda-
via con un pulso poco firme. Se introducen los nuevos tipos de edifi-
cios, pero la composicion se apoya en la definiciéon del espacio pu-
blico de calles y plazas.

Asi, la edificacion abierta no asoma a las vias principales, ex-
cepto en dos puntos. El primero de ellos es la mitad este del frente
al rio Turia, donde se proyecta un grupo de torres con planta en Y
junto con dos torres en esvastica que flanquean el inicio de la pro-
longacién de la Avenida Fernando el Catdlico. El segundo es el tra-
mo de esta Avenida entre el eje este-oeste y la plaza circular, don-
de aparece una serie de bloques ortogonales.

El resto de las vias principales estan flanquedas por blo-
ques profundos en peine, por bloques profundos con patios interio-
res o por manzanas cerradas. Detras de esta pantalla de edificacion
alineada, aparecen los bloques lineales de dos crujias.

La busqueda de variedad en los tipos de edificios parece un
objetivo del proyecto: ademas de las manzanas cerradas conven-
cionales, y de edificaciéon abierta en forma de bloques profundos,
bloques delgados, torres en Y o en esvastica, se prevé una banda
de ciudad jardin con viviendas unifamiliares junto a la ronda oeste,
asi como un singular grupo de tres manzanas en la zona noreste
formadas por la yuxtaposicidén de edificios con planta en esvastica.

En la versidn del proyecto del Poligono de Campanar fechada
en noviembre de 1955, podemos ver que el orden abierto resulta
mas evidente.

En esta versién del proyecto, los tipos de edificios que se
combinan se reducen a tres: bloques lineales profundos, bloques de
dos crujias y torres en Y.

Los bloques profundos contintian asumiendo la funcion de de-
limitar calles y plazas, aunque las alineaciones son ahora mas dis-
continuas, con mas interrupciones, y con presencia a veces de los
testeros de los bloques de dos crujias, que asoman al primer plano.
Ademas, se suprimen los elementos urbanos mas arcaizantes, como
la plaza semicircular del borde norte.

El Poligono de Campanar, con su superficie considerable-
mente ampliada por el este, seria objeto de una nueva ordenacion
en 1960. En la nueva ordenacion no se conservo ninguno de los
elementos del Proyecto de Ejecucién del Poligono de 1955.
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Poligono Sector Avenida de
Castilla, 1955. Planta de nue-
vas alineaciones propuestas.

Lineas vigentes del Sector de
la Avenida de Castilla desti-
nado a la urbanizacién y for-
macion de solares, 1955
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POLIGONO AVENIDA DE CASTILLA (1955)

El “Proyecto de Ejecucién del Poligono del Sector de la Avenida de
Castilla con destino a la formacion de solares para emplazamiento
de viviendas de Renta Limitada” fue redactado en 1955 por los ar-
quitectos Javier Goerlich Lle6 y Camilo Grau Soler?.

El sector de la Avenida de Castilla forma parte del Proyecto
Parcial I de desarrollo del Plan General de 1946. Se trata de un area
de forma trapezoidal situada en el cuadrante suroeste de Valencia,
cuyos limites son la Avenida de Castilla al norte, el Camino de Tres
Cruces al oeste, la calle Tres Forques al Sur y las de Enguera y Ar-
chiduque Carlos al este.

La calle Musico Ayllon, que discurre de este a oeste, divide en
dos el poligono, cuya mitad sur es la que es realmente objeto de
una nueva ordenacion, ya que la mayor parte de la mitad norte esta
ocupada por el grupo Virgen de los Desamparados y los cuarteles de
Aviacion.

La ordenacidn del sector realizada en el Proyecto Parcial I es
de manzanas cerradas que rellenan la totalidad del espacio disponi-
ble, sin zonas verdes ni equipamientos de ningun tipo, excepto una
pequefa parcela escolar.

En la nueva ordenacién, se sustituyen las manzanas cerradas
por edificacion abierta: bloques lineales de cinco y tres crujias, blo-
ques a redents y torres con planta en Y. Se proyecta, ademas, un
nuevo trazado viario para la mitad sur del poligono, y se destina
una apreciable cantidad de suelo a zonas verdes y equipamientos
diversos.

El nuevo viario se compone de un eje central trazado a lo lar-
go de la bisectriz de las calles Musico Ayllén y Tres Forques y una
serie de calles transversales ortogonales a dichas calles, que aco-
meten por tanto de manera oblicua al eje central. En los dos extre-
mos de dicho eje se sitlan equipamientos: una zona verde y depor-
tiva al oeste y una Iglesia al este, cerrando la perspectiva.

Los distintos tipos de edificios proyectados no se mezclan, si-
no que se sitlan en franjas homogéneas separadas por las calles
transversales. En la primera franja, en torno a la zona deportiva del
extremo oeste, aparecen bloques profundos aislados, dispuestos en
perpendicular a las calles de borde. La segunda franja esta ocupada
por cuatro bloques a redents, dos alineados con el perimetro y dos
flanqueando el eje central; el espacio libre entre los bloques exte-
riores y los interiores se destina a jardines y equipamientos. La
tercera franja esta ocupada por bloques lineales ortogonales a las
calles perimetrales, y la Ultima estd formada por varios bloques
lineales que envuelven la Iglesia.

En el espacio situado frente al Hospital Provincial, Unico dis-
ponible de la mitad norte del Poligono, se proyecta un grupo de
cuatro torres con planta en Y, de acompafiadas por algunos bloques
lineales en segundo plano. Una quinta torre al otro lado de la Aveni-
da de Castilla completa el conjunto.
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4.Ayuntamiento de  Valencia.
Proyecto de Ejecucion del Poli-
gono del Sector de la Avenida
de Castilla con destino a la for-
macién de solares para empla-
zamiento de viviendas de Renta
Limitada, 1956. Ver Anexo de
Documentos, pp. 53-57.



le%@ B@@ _
@@

118

Poligono Sector Monteolivete,
1956. Plano de volumenes.

Lineas vigentes del Sector de
Monteolivete destinado a la

solares para viviendas de

urbanizacion y formacion de
Renta Limitada, 1956.



POLIGONO DE MONTEOLIVETE (1956)

El “Proyecto de Ejecucidon del Poligono del Sector de Monteolivete
con destino a la formacion de solares para emplazamiento de vi-
viendas de Renta Limitada” fue redactado en 1956 por los arqui-
tectos José Luis Testor Gémez y Emilio Artal Fos?.

El sector de Monteolivete objeto de este proyecto ocupa la
mayor parte del area ordenada en el Proyecto Parcial n® IV de de-
sarrollo del Plan General de 1946. Se trata de un area situada en el
cuadrante sureste de Valencia, compuesta por dos rectangulos de
superficie desigual —el superior de menor extensién que el inferior-
unidos por la Avenida de la Plata y la continuacién de la misma. Los
limites del sector son la Avenida de Peris y Valero al norte, el Cami-
no Nuevo de Monteolivete o del Saler al este, la ronda formada por
el nuevo desvio del Ferrocarril de Valencia a Tarragona al sur y el
nuevo acceso a Alicante al oeste.

El Proyecto Parcial n® IV, aprobado en 1953, ya incluia una
extensa zona de edificaciéon abierta, que hemos analizado anterior-
mente. Tres afios mas tarde, el nuevo proyecto modifica completa-
mente la ordenacion anterior, aunque conservando los ejes viarios
principales.

El principal eje interno, que ya estaba previsto en el Proyecto
Parcial n© IV, es la llamada Gran Avenida en el nuevo proyecto: un
eje norte-sur de 40 m de ancho que prolonga la calle Luis Santan-
gel. Esta Avenida, de 1 Km de longitud, comienza en una plaza en
la Avenida de Peris y Valero y termina en un parque tras el cual,
como fondo de perspectiva, se emplaza un gran edificio de 25
plantas.

Se mantienen también los dos ejes principales en direccion
este-oeste previstos en el Proyecto Parcial n® IV. El primero de ellos
es el que separa la zona de manzanas de ensanche del bario de
Moneolivete de la nueva extension urbana, y esta constituido por la
Avenida de la Plata y su prolongacion hasta el Camino del Saler a
partir de una plaza en la que se desplaza el eje y a la que acometen
la Carrera de Encorts y la via que cruza Moneolivete en diagonal
(actual Avenida Doctor Waksmann).

El segundo eje este-oeste, que coincide aproximadamente
con la actual Avenida Hermanos Maristas, atraviesa la zona de edifi-
cacidon abierta desde el acceso de Alicante hasta el Camino del Sa-
ler, y tiene también una cambio de eje a partir de una plaza situada
a la misma altura que la plaza del eje de la Avenida de la Plata.

Estas dos plazas se enlazan mediante un eje norte-sur para-
lelo a la Gran Avenida, en prolongacién de la Carrera de Encorts.
Desde la segunda plaza, este eje continla en el nuevo proyecto
hasta la Ronda que limita la zona por el sur.

En cuanto a la edificacidn, lo primero que hay que destacar es
el modo en que se representa, mediante un plano de volimenes con
las sombras arrojadas por los edificios, que es el plano caracteristi-
co del urbanismo moderno?.
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1.Ayuntamiento de Valencia.
Proyecto de Ejecucion del Poli-
gono del Sector de Monteolivete
con destino a la formacion de
solares para emplazamiento de
viviendas de Renta Limitada,
1956. Ver Anexo de Documen-
tos, pp. 59-69.

2. La rotulacién del plano de
volimenes es también moder-
na, con letras de plantilla simi-
lares a las usadas por Le Corbu-
sier.



Poligono Sector Monteolivete,
1956. Plano de pavimentacion
de aceras y calzadas.

Poligono Sector Monteolivete,
1956. Hoja de alineaciones
propuestas superpuesta a
parcelario de estado actual.
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Igual que ocurre en los demas proyectos para poligonos de
1955-56, a los tipos iniciales de la edificacion abierta en Valencia
(blogues lineales de dos o cinco crujias y bloques en peine) se afia-
den las torres con planta en Y o en esvastica.

La principal diferencia con respecto al Proyecto Parcial 1V,
anterior plan para la zona, en cuanto a la edificacion abierta es que
ésta asume el protagonismo en la configuracion de los ejes princi-
pales, en vez de ser un relleno de un espacio intermedio entre blo-
ques profundos que flanquean dichos ejes.

Asi, por ejemplo, series de torres con planta en esvastica uni-
das por bajos comerciales aparecen a ambos lados de la Gran Ave-
nida, en el tramo central de la misma, comprendido entre los dos
ejes principales este-oeste.

En el tramo entre la Gran Avenida y el Camino del Saler del
eje este-oeste que prolonga la Avenida de la Plata, se proyectan
bloques lineales ortogonales a ambos lados del eje.

En el eje este-oeste que coincide con la actual Avenida Her-
manos Maristas, encontramos en un primer tramo un flanco sur
ocupado por bloques profundos al que se opone un frente norte
formado por bloques ortogonales al eje. Después, una pareja de
torres en Y se sitlan junto a la plaza intermedia. En tramo siguien-
te, unas torres de planta rectangular se sitlan delante de las par-
celas destinadas a equipamientos en el lado sur, mientras que en el
lado norte los bloques profundos alineados se interrumpen en el
encuentro con la Gran Avenida, donde emergen las dos primeras
torres de la misma.

Los bloques profundos a redents, con patios abiertos a la ca-
lle, se utilizan para ordenar el frente oeste abierto al acceso de Ali-
cante, asi como algunas manzanas de la mitad este del sector.

Los bloques lineales envueltos por un perimetro de bloques
profundos se mantienen Unicamente en la parte suroeste del sector.

La presencia en el sector de zonas ordenadas mediante man-
zanas cerradas o semiabiertas intercaladas entre bloques de edifica-
cion abierta es una prueba mas de que uno de los objetivos basicos
de estos proyectos era la diversificacion de los tipos de edificios v,
por tanto, de viviendas.

En cuanto a los equipamientos, ademas de las parcelas esco-
lares diseminadas por el sector, se proyectan dos grandes areas de
concentracion de equipamientos. La primera, ya prevista en el Pro-
yecto Parcial 1V, es la situada al final de la Gran Avenida, entre el
eje este-oeste y el limite sur. En ella se sitia un gran parque y un
estadio, junto con otras instalaciones deportivas diversas.

El segundo nucleo de equipamientos es una gran zona comer-
cial situada en el cuadrante noroeste, junto a la Avenida de la Plata
y al eje norte-sur que prolonga la Carrera de Encorts.

Ademas, se localizan diversos equipamientos de menor esca-

la, como Tenencias de Alcaldia, Casas de Socorro, Retén de Bom-
beros o Iglesias, junto a plazas o intersecciones viarias importantes.
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LOS BARRIOS RESIDENCIALES N° 2 Y 3 EN LA AVENIDA DE
CASTILLA (1956).

Las propuestas de la Corporacion Administrativa Gran Valencia para
os Barrios Residenciales n® 2 y 3 en la Avenida de Castilla! son,
junto con los Proyectos para los Sectores de Paseo al Mar, Monteoli-
vete, Campanar y Avenida de Castilla, las primeras que plantean un
crecimiento de la ciudad por sectores completos, en lugar de una
mera extension urbana. Estos proyectos pueden por ello considerar-
se como antecedentes de los poligonos de promocién publica del
periodo posterior.

El barrio residencial n® 2 esta localizado entre el Hospital Pro-
vincial y la poblacion de Xirivella, y la Avenida de Castilla es su li-
mite norte?. El barrio n® 3, por su parte, estd situado en el término
municipal de Quart de Poblet.

El barrio n® 2 esta proyectado integramente con edificacién
abierta, la mayor parte de la cual adopta la forma de bloques linea-
les de dos crujias de directriz este-oeste o norte-sur, que a veces
presentan retranqueos o cuerpos cortos de edificacién en sus ex-
tremos. Hay también algunos bloques profundos, y bloques singu-
lares con planta en Y o doble Y. También existe una zona en el bor-
de este de manzanas calificada como ciudad-jardin.

Los bloques lineales adoptan dos disposiciones: en parejas,
alineados con los lados largos de la manzana en la que se sitla,
dejando un espacio verde intermedio, o en series de bloques orto-
gonales a las calles perimetrales, con espacios verdes intercalados.

El viario que se proyecta para el barrio n® 2 se organiza a
partir de dos ejes oeste-este que comienzan a uno y otro lado del
estadio proyectado junto al ensanche de Xirivella. Uno de estos ejes
se desvia hacia el sur en diagonal a mitad de su recorrido, y funcio-
na como eje colector del viario secundario interno.

El segundo eje este-oeste, que es el principal, comienza en
Xirivella y llega a la plaza central del barrio, donde se bifurca en un
eje norte-sur que termina en la Avenida de Castilla, tras bordear el
edificio destinado a estacion de autobuses que cierra la perspectiva.
A partir de la plaza, el eje se prolonga con un trazado curvo hasta
desembocar en la Avenida de Castilla en el vértice noreste.

Los equipamientos se concentran en el espacio intermedio
entre los dos ejes de direccidn este-oeste. Alrededor de un parque,
se sitlan una escuela, una iglesia, un casino-bar, un teatro-cine, y
un Ayuntamiento, este Ultimo recayente a la plaza principal, a la
que se abre igualmente el edificio de Mercado, junto al que se situa
una zona comercial.

El Barrio Residencial n® 3, por su parte, es un proyecto que
muestra un uso mas titubeante de la edificacion abierta, con blo-
ques excesivamente cortos y un exceso de variedad tanto en las
formas como en la disposicion de los diferentes tipos de bloques,
que se yuxtaponen de un modo poco justificado.
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Pagina opuesta: Barrios Resi-
denciales N° 2 y 3 en la Ave-
nida de Castilla. Corporacion
Metropolitana Gran Valencia,
1956.

1.Corporacion Administrativa Gran
Valencia. Barrios Residenciales
N° 2 y 3 en la Avenida de Casti-
lla, 1956. Ver Anexo de Docu-
mentos, pp. 35-39.

2.A esta ordenacion proyectada
para el Barrio Residencial n° 2
tuvo que ajustarse el Barrio de
la Luz, construido a partir de
1958 y que analizaremos poste-
riormente.
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Ordenanzas Generales de la
Comisién Central de Sanidad,
1955, Gréfico XIV.
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7. LA DEFII:JICIéN DEL MARCO NORMATIVO GENERAL DE LA
EDIFICACION ABIERTA

La regulacion de la edificaciéon abierta en las Ordenanzas de
la Comision Central de Sanidad Local de 1955

El Plan de Ordenacion de Valencia y su Cintura de 1946 in-
cluia un proyecto de bases generales para las Ordenanzas regula-
doras de la edificacion. Posteriormente, la Comision Central de Sa-
nidad Local redacté las Ordenanzas Generales de la Edificacién nu-
meros 1 a 6, aprobadas en 1951, que se completaron con las orde-
nanzas numeros 7 a 12, aprobadas en 1955.

Estas Ordenanzas tendran un largo periodo de vigencia, ya
que las Normas Urbanisticas del Plan General de 1966 no afiadieron
gran cosa a las mismas. Una buena parte de los Planes Parciales de
desarrollo de éste Plan remiten a esas Ordenanzas.

Las zonas de edificacion abierta estan reguladas en la Orde-
nanza Especial n° 9. El Art. 173 define estas zonas del modo si-
guiente:

En las zonas a que se refiere la presente Ordenanza estara cons-
tituida, en general, la edificacion por bloques sin patios interiores de
ninguna clase, rodeados de espacio abierto, excepto en los casos en
que los planos indiquen lo contrario, al establecerse, en partes de la
zona, bloques de mas de dos crujias o manzanas cerradas para situar
comercios, garages, salas de espectaculos, etc., o bien para limitar
vias de trafico.

Las formas permitidas de edificaciéon seran siempre las derivadas
del edificio a doble crujia, sin patios interiores ni de manzana, cons-
tituyendo, por lo tanto, bloques alargados, de la profundidad que in-
diquen los planos. La forma principal de bloque lineal podra doblarse
y ramificarse. Cuando este previsto en los planos parciales de alinea-
cion y zonificacion puede también realizarse bloques alargados de
méas de dos crujias?.

Estas formas posibles para la edificacidon abierta estan dibuja-
das en el grafico XIV.

En cuanto a las condiciones de las parcelas, el Art. 174 sefala
lo siguiente:

El terreno de estas zonas, destinado a la edificacion por particu-
lares, se divide en dos partes: la de construccién propiamente dicha y
parte delantera o posterior arbolada o ajardinada. Este terreno ajar-
dinado, mientras no sea propiedad municipal, debera cercarse en las
condiciones que se indicaran y junto con el edificable, constituyendo
la garcela edificable cuyas condiciones ha de determinar este articu-
lo.

En el grafico XV, que complementa el Art. 174, podemos ver
que la parcela tipo de la edificacion abierta se identifica como un
fragmento de bloque lineal con un frente minimo de 7 m. de an-
chura. La parcela se concibe de modo similar a la propia de una
vivienda en hilera con espacios libres delante y detras de la edifi-
cacion, siendo medianeras los lados que limitan con los fragmentos
de bloque colindantes.
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1.0rdenanzas Generales de Ia
Comision Central de Sanidad,
1955. Art. 173. Ver Anexo de
Documentos, pp. 7-19.

2.Ibid., Art. 174.



1.0rdenanzas Generales de Ia
Comision Central de Sanidad Lo-
cal, 1955. Art. 174. Ver Anexo de
Documentos, pp. 7-19.

2.Ibid., Art. 175.

3.Ibid., Art. 176.

Por lo que se refiere a los usos permitidos en las zonas de

edificacion abierta, el Art. 175 de las Ordenanzas sefiala lo siguien-

te:

narse

Estas zonas son de caracter residencial y, por lo tanto, solamente
se permitirdn comercios en las calles comerciales sefialadas en los
planos y pequefios comercios, garages con capacidad maxima de seis
coches y actividades artesanas en las plantas bajas de las edificacio-
nes de las restantes calles.!

El Art. 175 indica también los usos a los que deberan desti-
los espacios libres de parcela y los intermedios entre bloques:

Los espacios comprendidos entre edificacion y calle, estaran ajar-
dinados o arbolados y deberan cerrarse con muro de 0'80 m. de al-
tura, con o sin verja, o bien con seto vivo recortado de 0'80 a 1 m. de
altura.

Los espacios comprendidos entre edificaciones no podran cercarse
mas que para separarlos de la calle y seran destinados a jardin y jue-
go de nifos.

Podran establecerse calles particulares, que podran cerrarse con

verja o seto, como se ha dicho, y de la misma forma las parcelas re-
cayentes a ellas.?

Los espacios libres de parcela, por tanto, pueden ser publicos

o privados, pero siempre deberan destinarse a jardines y zonas de
recreo.

En cuanto al volumen de la edificacidon, el Art. 176 sefiala lo

siguiente:

La altura de los edificios, mientras en los planos no se especifique
otra cosa, queda regulada por la distancia entre ellos en la siguiente
forma: la distancia minima entre las fachadas de dos bloques alarga-
dos, cuyos ejes sean paralelos, sera igual a la altura, cuando la
orientacion de los ejes esté en el cuadrante N.E.-S.E. y de una vez,
mas un cuarto de la altura, cuando esté en el cuadrante N.O. La dis-
tancia entre la fachada de un bloque y otro de direccion normal sera
igual a 2/3 de la altura. La distancia entre bloques alineados, es de-
cir, cuyos ejes estan en la misma direccion, sera de 1/2 de la altura.
Se considerara a estos efectos paralelo, aunque no lo sea exacta-
mente, cuando el angulo de los ejes sea menor o igual o de 30°. La
altura de que se habla es la altura a cornisa sobre la cual sélo podra
edificarse la baranda del terrado, de 1'20 m. Sobre esta altura el
resto de proteccién que se desea sera verja metdlica. La escalera no
podra acusar torre en fachada, para evitar sea visible desde el exte-
rior y se rompa la linea de coronacién de los bloques.

Los espacios entre bloques situados en manzanas distintas se
contaran por mitad a partir del eje de la calle.?

El Art. 176 indica también que la distancia entre bloques que

ramifiquen otros, en forma de peines o redientes se fijaran aplican-
do las reglas anteriores a los elementos que se forman.

Estas reglas estan representadas graficamente en el grafico

XIV. Es notable la introduccién en la ordenanza de condiciones rela-
cionadas con la orientacién de los bloques, como el aumento de la
distancia entre los mismos bloques cuando su directriz principal es
norte-sur, para consegur una mayor penetracion en el espacio entre
los bloques de la luz solar mas baja procedente del este o del oeste.
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El Art. 176 sefiala ademas las alturas minimas de plantas,
que se fijan en 3,60 m. para la planta baja y en 3 m. para la planta
tipo, forjado incluido. Se sefiala, asimismo, que el nimero minimo
de plantas permitidas es de cuatro.

La regulacion de aticos y voladizos se realiza en los Articulos
177 y 178. Los voladizos sepermiten cuando la distancia entre blo-
ques es mayor de 16 m, y cuando el bloque no linda con la calle la
mitad de la fachada puede estar ocupada por miradores cerrados de
ancho 1 m. Desde la segunda planta, pueden construirse balcones
de ancho 1 m, separados 0,60 m. del predio vecino®.

Por Gltimo, el Art. 180 se refiere al Ornato, y sefiala que am-
bas fachadas de cada bloque ostentaran la misma categoria decora-
tiva en cuanto a materiales, elementos y composicién. El articulo
indica asimismo que cuando no exista una terraza comun accesible
deberan preverse en cada vivienda tendederos, que tendran una
celosia que oculte vistas a fachada.

ZONAS DE EDIFICACION ABIERTA — PARCELACION XV,
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Ordenanzas Generales de la
Comision Central de Sanidad,
1955, Grdafico XV.

1. El Art. 178 de las Ordenanzas
indica también que cada vivienda
podrd tener una terraza con de-
sarrollo lineal maximo de 6 m. y
saliente de 1'30 m. Este voladizo,
para ser considerado terraza,
tendra que tomar hacia dentro
por lo menos 0,70 m.



Los Planes Parciales en la Ley del Suelo de 1956

La Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobada el 12
de mayo de 1956 es el marco normativo general de los Planes Par-
ciales redactados en Valencia a largo de todo el periodo de vigencia
doctrinal de los principios del orden abierto.

El articulo 10 de la Ley del Suelo sefiala las determinaciones y
documentacion que deben integrar los Planes Parciales:

v,

Los Planes parciales de ordenacion municipal o comarcal, para el

desarrollo del Plan general, contendran estos extremos:

a)

Delimitacion de perimetros de las zonas en que, por su distinta
utilizacién, se divide el territorio urbano.

b) Sefialamiento de alineaciones, nivelaciones y caracteristicas de las

vias y plazas que se deben conservar, modificar o crear.

c) Superficies para espacios libres.

d)

e)

2.
guientes:

a)

b)

<)

d)

e)

El

Emplazamientos reservados en cada zona a edificios y servicios
publicos.

Reglamentacion del uso de los terrenos, en cuanto a volumen,
destino y condiciones sanitarias y estéticas de las construcciones
y elementos naturales, en cada zona.

Los Planes Parciales estaran integrados por los documentos si-

Memoria justificativa de la ordenacion, de las etapas para reali-
zarla y de los medios econdmico-financieros disponibles y que
deberan quedar afectos a la ejecucidn del Plan.

Planos de informacién que muestren el estado de los terrenos
objeto de ordenacion en su topografia, construcciones y vegeta-
cidén existentes y uso a que se destinan.

Planos de proyecto, normalmente a escala de 1:2.000, con cur-
vas de nivel de metro en metro, referidos a los extremos que se-
fialan los apartados a) a d) del parrafo anterior.

Esquemas de los servicios de agua, alcantarillado, alumbrado,
transporte y, en general, de los servicios minimos obligatorios
asignados a los Municipios por la Ley.

Ordenanzas reguladoras de las materias enunciadas en el apar-
tado e) del parrafo anterior.”

procedimiento administrativo para la tramitacion de los

Planes Parciales esta regulado en los articulos 32 a 35 de la ley del
Suelo, y consta de las etapas siguientes:

- Redaccién del Plan Parcial por el Ayuntamiento u organismo
competente para ello.

- Aprobacién inicial del Plan.

- El Plan se somete a informacion publica durante un periodo
de un mes, plazo en el que se pueden presentar reclamacio-
nes de organismos o particulares afectados.

- Aprobacién provisional del Plan, con las modificaciones que
puedan resultar del periodo de informacién publica.

- Remisién del Plan al Consejo Nacional de urbanismo del Mi-
nisterio de la Vivienda o Comisidon de Urbanismo competen-
te, para su evaluacién.

- Subsanacién de deficiencias senaladas por el Ministerio de la
Vivienda.

- Aprobacién definitiva del Plan, en un plazo inferior a seis
meses. Puede estar condicionada a una serie de modifica-

1. Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, 1956.
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Tal como sefiala Ferrer, la definicion de Plan Parcial que reali-
za la ley del Suelo se inscribe plenamente en las tendencias urba-
nisticas derivadas del IV Congreso CIAM vy la Carta de Atenas’.

El Plan Parcial se concibe como un instrumento de planea-
miento que desarrolla el Plan General de un Municipio, ordenando
una determinada zona del mismo. La extensidon de dicha zona no
esta fijada por la Ley y resulta ser, de hecho, muy variable; en los
Planes Parciales objeto de nuestro estudio oscila entre las 61,97 Ha
del PP 8-B y las 321,88 Ha del PP3.

La zonificacion prevista en el Plan General, que sefala a
grandes rasgos los usos en todo el terreno municipal, es la base
obligada sobre la cual el Plan Parcial asigha usos pormenorizados.
La delimitacion de perimetros de zonas a que hace referencia el
apartado 1 a) seria, por tanto, una transcripcién de la reflejada en
el Plan general o bien un desarrollo mas detallado de la misma.

Sin embargo, como indica Ferrer?, la asignacién de usos deta-
llados propia de los Planes Parciales tenia a veces como objetivo no
tanto el desarrollo sino mas bien la modificacién de la zonificacién o
el uso previstos en el Plan General. En relacidon con los espacios
libres, por ejemplo, y para evitar que estas modificaciones les
afectasen, fue promulgada la ley de protecciéon de espacios verdes
(2-XII-63).

Las determinaciones relativas a las reservas para espacios li-
bres y equipamientos en los Planes Parciales, sefialadas en el apar-
tado 1, puntos c) d) son muy poco concretas. Se habla genérica-
mente de edificios y servicios publicos, sin mencionar expresamente
ninguno de ellos, ni siquiera el escolar, tan intimamente ligado des-
de sus inicios a la propia idea de unidad vecinal.

La Ley del Suelo de 1956 no fija unos estandares para equi-
pamientos en funcion del nimero de viviendas o de habitantes, ni
detalla las necesidades en cuanto a espacios para uso deportivo,
asistencial, cultural o recreativo. Unicamente con respecto a las
zonas verdes se sefiala que la reserva de suelo para parques y jar-
dines no sera inferior al 10% de la superficie del terreno que se
ordena.

El resultado de todo ello serd una permanente pugna entre la
Administracion y los particulares que buscan obtener la mayor edifi-
cabilidad posible en sus terrenos.

En cuanto a la edificaciéon, el trazado viario (plano de alinea-
ciones, apartado 1 b) y las normas reguladoras de la edificacion
(condiciones de forma y volumen, apartado le y ordenanzas, apar-
tado 2e) son los instrumentos previstos en el articulo 10 de la Ley
del Suelo para la definicion y ordenacion de la misma en un Plan
Parcial.

Con la introduccion de la edificacion abierta y los bloques
aislados, el plano de alineaciones se convirtid, junto con el de zoni-
ficacion, en el mas importante de los documentos del Plan Parcial, al
dejar de ser un plano relacionado con el sistema de calles y espa-
cios publicos para convertirse en un planivolumétrico que fijaba la
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1. Ferrer Aixald, Amador. Pre-
sentacion y estadistica de los
Planes Parciales en la provin-
cia de Barcelona (1956-70),
COACB, Barcelona,1974.



1. Teran, Fernando de, “Evolu-
cién del planeamiento de nu-
cleos urbanos nuevos”, Ciu-
dad y Territorio 1-1969, Cen-
tro de Estudios Urbanos del
IEAL, Madrid, 1969.

planta y volumen exactos de los edificios, prefigurando en el Plan la
forma final de todo el conjunto.

Teran, en un conocido articulo sobre la evolucidén del planea-
miento de los nldcleos urbanos nuevos, publicado en 1969 en la
revista Ciudad y Territorio, sefialaba que nada en el texto de la Ley
del Suelo obliga a esta interpretacion “arquitectonica” de los Planes
Parciales, que lleva a confundirlos con un plano de voliumenes o,
incluso, con una maqueta. En lugar de ello, el Plan Parcial podria
limitarse a establecer una ordenacion general de la red viaria princi-
pal, de los sectores en que por su distinta utilizacién se descompon-
ga el territorio y de las alineaciones y rasantes de las vias y de los
perimetros que delimitan estos sectores, asignando también unas
caracteristicas volumétricas a cada uno de ellos?.

En definitiva, Teran propone que el Plan Parcial, como docu-
mento que avanza una ordenacion, tenga un caracter posibilista y
parcialmente indeterminado, lo que no es contradictorio con un
desarrollo unitario de ese plan en el momento en que sus diversas
fases puedan ser acometidas.
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I1. ENTRE EL PLAN SUR DE 1958 Y EL PLAN GENERAL DE 1966
LA FORMACION DE LA PERIFERIA URBANA






INTRODUCCION.

Esta seccion estd dedicada al estudio de las areas residenciales de
edificacion abierta proyectadas en Valencia en el periodo compren-
dido entre los afios 1957 y 1966. El inicio y final del periodo vienen
fijados, respectivamente, por la gran riada del Turia que tuvo como
consecuencia la aprobacién del denominado Plan Sur, y por la apro-
bacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y su
Comarca adaptado a la Solucién Sur.

Comenzaremos la seccion examinando el Plan Sur de 1958, y
en particular las propuestas de conjuntos de edificacién abierta para
los nuevos centros urbanos previstos en dicho Plan.

A partir de 1957, el modelo de la edificacién abierta pasa a
ser el Unico que se utilizard en los proyectos de conjuntos de vi-
viendas, en los que ademas la administracion central asume el pro-
tagonismo de la promocion y construccion. Es el caso de los dos
grupos de viviendas de promocion publica construidos en Valencia
en el marco del denominado “Plan Riada” de 1957: el Grupo Virgen
de la Fuensanta y el Virgen del Carmen, con cuyo analisis conti-
nuaremos esta seccion.

A continuacion, estudiaremos los conjuntos de viviendas pro-
movidos por cooperativas y empresas entre 1958 y 1966, en los
que existen ejemplos notables, pese a su reducida escala, de uso de
la edificacién abierta. Estos grupos marcan el inicio del predomino
de la promocion privada, que arranca con la legislacién sobre Vi-
viendas de Renta Limitada de 1954, predominio que sera absoluto
en los afnos sesenta y setenta.

En el siguiente apartado, volveremos al terreno de la promo-
cion publica, analizando los Planes Parciales redactados entre 1960
y 1961 para los Poligonos de Valencia al Mar, Campanar, Avenida
de Castilla y Monteolivete. Estos planes iniciales para los cuatro
poligonos, gestionados por la Gerencia de Urbanizacién, serian des-
cartados o modificados sustancialmente a partir de finales de los
afios sesenta, como veremos mas adelante.

Finalizaremos la seccion con un andlisis de los Planes Parcia-
les redactados por la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Valencia entre 1958 y 1966, después de la apro-
bacién del Plan Sur pero antes de la aprobaciéon del Plan General
adaptado a la Solucién Sur. En estos planes se aplican ya, de forma
incipiente, los criterios establecidos por la Ley del Suelo de 1956, y
en ellos, ademas de las previsiones de equipamientos senaladas por
dicha Ley, aparece un disefio urbano basado en el uso generalizado
de la edificacién abierta.
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Utilizacién del antiguo cauce
del Turia en la Solucién Sur.
(Delegacién  del  Gobierno,
Valencia. Ordenacion técnica
de la ciudad y su comarca,
1958).

Nuevo centro urbano en los
terrenos de la estacion del
Norte (Delegacién del Gobier-
no, Valencia. Ordenacion técni-
ca de la ciudad y su comarca,
1958).
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1. LA EDIFICACION ABIERTA EN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
SUR DE 1958.

La Comisién Técnica Especial® creada en enero de 1958 por el Mi-
nisterio de la Vivienda para resolver los problemas planteados por la
inundacion del rio Turia de 1957, estudid tres alternativas para el
encauzamiento del rio, denominadas soluciones Centro, Norte y Sur.
La primera planteaba el mantenimiento del cauce existente, mejo-
rando su capacidad hidraulica frente a avenidas. Las otras dos
planteaban su desvio, por el norte o por el sur. La solucidn norte, de
enlace del Turia con el cauce del Carraixet ampliado, fue la primera
en ser descartada. Las otras dos (Centro y Sur) fueron objeto de un
analisis comparativo, plasmado en un documento editado por la
Delegacién del Gobierno?. Finalmente, en julio de 1958 fue aproba-
da la solucion Sur, que contemplaba un nuevo cauce entre Quart de
Poblet y el mar de 200 metros de anchura.

Los componentes fundamentales del Plan Sur para Valencia,
aprobado por Ley en diciembre de 1961, son la solucion hidraulica
del nuevo cauce y el trazado viario definido en el “Plan de Accesos
de Carreteras y sus enlaces”, aprobado por el Ministerio en 1959.

En el documento elaborado por la Comision Técnica Especial
se planted la descongestion del centro urbano mediante la creacion
de tres nuevos centros estratégicamente situados. Las propuestas
de ordenacién que se muestran a través de maquetas para dos de
estos centros estan basadas en el uso generalizado de bloques de
edificacion abierta, tanto en forma de bloques como de torres.

El primero de estos centros se planteaba en los terrenos li-
berados al desplazar la Estacién del Norte de su actual emplaza-
miento, como extensiéon hacia el sur (accesos desde Catarroja y
Torrent) del centro urbano tradicional de Valencia, situado alrededor
de la Plaza del Ayuntamiento.

El segundo de los centros, junto a la salida hacia Ademuz, en
la margen izquierda del rio, frente a la Gran Via Fernando el Catoli-
co, del que no se muestra maqueta o plano alguno, ha sido el Unico
de ellos realizado posteriormente (se trata de la actual zona de
Nuevo Centro), reforzado por la instalacion en sus proximidades de
la estacién de autobuses.

Estos dos centros se proponen tanto para la Solucién Centro
como para la Sur.

El tercer centro, exclusivo de la Solucién Sur, esta previsto en
las proximidades de la nueva Estacidon Central prevista, y en terre-
nos liberados por la desapariciéon de la Estacion de Aragon. Esta
zona estd muy bien comunicada con la salida hacia el norte (auto-
pista a a Barcelona) y con la autopista de enlace sur. En la maqueta
del estudio, pueden observarse en las inmediaciones de la nueva
Estacion tres enclaves diferentes de edificacion abierta mixta. Dos
de ellos, los situados en el lado norte del cauce, reapareceran como
centros comerciales en el planeamiento posterior al Plan de 1966.
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Solucién Sur. Delegacién del
Gobierno, Valencia. Ordenacion
técnica de la ciudad y su co-
marca, 1958.

1.La Comisidn, creada el 24 de
enero de 1958, estaba presidida
por el Ministro de la Vivienda,
Pedro Gual Villalbi, con Pedro Bi-
dagor, Director General de Urba-
nismo, como vicepresidente vy
Vicente Mortes, Director General
de la Vivienda, como secretario.
Los vocales eran los Directores
Generales de Urbanismo, de
Obras Hidraulicas, de Caminos,
de Ferrocarriles, de Puertos, de
Agricultura y de Arquitectura, el
Gobernador Civil, el Alcalde de
Valencia y el Presidente de la Di-
putacion Provincial.

2.Delegacién del Gobierno, Valen-
cia. Ordenacién técnica de la ciu-
dad y su comarca, Imp. Tipogra-
fia Artistica, Valencia, 1958.



Valencia. Solucién Sur. Orde-
nacion viaria y centros de
trabajo, ocio y recreo (Delega-
ciéon del Gobierno, Valencia.
Ordenacion técnica de la ciu-
dad y su comarca, 1958).

1,2. Propuesta para el uso
urbano del cauce del Turia.
Tramo central (Delegacion del
Gobierno, Valencia. Ordenacion
técnica de la ciudad y su co-
marca, 1958).

Ademas, el documento sefala las posibilidades de desarrollo
urbanistico que ofrece el cauce abandonado del rio en la Solucién
Sur, dado que la expansion de la ciudad hacia el Norte hace del
mismo la columna vertebral de la nueva ciudad.

El eje del cauce se estructura a partir de la autopista proyec-
tada en el lecho del mismo, que al discurrir a cota inferior a la ciu-
dad no tiene interferencias con la circulacién de la misma. Esta au-
topista, conectada mediante unos pocos nudos con los accesos y la
ciudad, enlaza elementos tan significativos como el aeropuerto, los
centros comerciales, la estacion, el puerto y las playas.
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ordenacion de valencia

SECOON MIMMA ENCAUTAMENTO ACTUL

SOLUCION CENTRO

HUEWD ENCAUZAMIENTD EM EL TRAMD FINAL

UTIZACEN DEL CAUCE ACTUAL - AWEWIDA DE TRARICO AAPCO

En cuanto al aprovechamiento del cauce para la construccion,
el estudio sefiala, en primer lugar, que dada la estratégica situacion
de los solares su rendimiento econdémico sera necesariamente ele-
vado.

En lo referente al uso, se indica como mas adecuado un uso
comercial en el tramo entre Fernando el Catdlico y el Puente de
Hierro, con oficinas, hoteles, establecimientos recreativos y algunas
tiendas. Para el tramo exterior a Fernando el Catdlico se sugiere un
uso exclusivamente residencial de categoria no elevada y para el
tramo posterior al Puente de Hierro, un uso vinculado a las instala-
ciones ferroviarias de la nueva Estacion y factorias industriales.

Por ultimo, se sefiala también en el estudio que:

El cauce que abandona el Turia constituye, por otra parte, una
magnifica ocasién para dotar a la ciudad de algunas expansiones ver-
des que actualmente se echan muy de menos. Especialmente entre
Viveros y puente de Aragén, hay ocasién para crear con laz zonas
actuales un amplio recinto verde para usos recreativos, bordeado en
su margen derecha por instalaciones de hoteles y de espectéculos.1

Las edificaciones que se mencionan para el tramo central del
cauce del Turia aparecen en la maqueta en forma de torres y blo-
ques lineales de formas y voliumenes variados, que suponen una
importante transformacion de la mayor parte de la fachada al rio del
casco histdrico.
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Secciones del cauce del Turia.
Soluciones Centro y Sur. Dele-
gacion del Gobierno, Valencia.
Ordenacion técnica de la ciu-
dad y su comarca, 1958.

1.Delegacion del Gobierno, Valen-
cia. Ordenacién técnica de la ciu-
dad y su comarca, Imp. Tipogra-
fia Artistica, Valencia, 1958, p.
33.
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Localizacion de los grupos de viviendas del Plan Riada.
VC: Virgen del Carmen.
VF: Virgen de la Fuensanta.

Tabla II.1

Valencia. Conjuntos residenciales del Plan Riada.

PROMOTOR GRUPO VIVIENDAS ANOS
INV/AV. Virgen de la Fuensanta 880 |1957-60
OSHA Virgen del Carmen 600 |1958-62

Abreviaturas:

AV: Ayuntamiento de Valencia.

INV: Instituto Nacional de la Vivienda.

OSHA: Obra Sindical del Hogar y la Arquitectura.
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2. LOS GRUPOS DE VIVIENDAS DEL PLAN RIADA (1958-62)

En 1957, afo de la Gran Riada del Turia, se crea el Ministerio de la
Vivienda. Estos dos hechos marcan el final del Plan 5000 y, ademas,
el final de la época de predominio municipal en la promocién de
viviendas.

Cuatro dias después de la Gran Riada, el Ministerio de la Vi-
vienda aprobd con caracter de urgencia el llamado “Plan Riada”,
cuya finalidad era la de proveer de viviendas a los damnificados por
la misma. Como consecuencia de dicho plan, se proyectaran y
construirdn cuatro grupos de viviendas, con un total de 1812 vi-
viendas. Los dos grupos de mayor tamafno, situados en Valencia,
son el grupo Virgen de la Fuensanta, de 880 viviendas, situado en la
zona oeste de la ciudad, cercano a la Avenida de Castilla, y el grupo
Virgen del Carmen, de 600 viviendas, situado en la zona noreste,
proximo a los poblados maritimos. Los otros dos grupos del Plan
Riada son el Virgen de la Merced de Paterna y el Virgen de la Palo-
ma de Torrente.!

Con los grupos Virgen del Carmen y Virgen de la Fuensanta
da comienzo una etapa diferente de la promocién publica de vivien-
das en Valencia, que podemos caracterizar por tres rasgos princi-
pales:

- El aumento de tamafio de las actuaciones, que pasan de la
escala de la manzana a la de los grandes conjuntos, precur-
sores de los Poligonos de los afios 60 y 70.

- El recurso en el proyecto al orden abierto propio del urbanis-
mo funcionalista y al lenguaje arquitectonico asociado al
mismo.

- El predominio de la iniciativa estatal, a través de la OSHA vy el
INV, frente a la iniciativa municipal.

Con estos grupos, en definitiva, se introduce en Valencia el
modelo de crecimiento urbano propio de la ciudad funcional, por
adicion de “partes” completas, de unidades residenciales integradas
por viviendas y equipamientos, proyectadas y construidas de modo
unitario. Esta es la principal diferencia entre los dos grupos del Plan
Riada y el grupo Virgen de los Desamparados, anteriormente anali-
zado.

Sin embargo, estas nuevas piezas de la ciudad no se locali-
zaron junto a los tejidos existentes, sino que se optd por lugares
aislados en los que el coste de los terrenos era mas bajo, lo que
dificultd su integracion en la ciudad como un fragmento mas de la
misma.
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Para los grupos del Plan Riada,
ver Gaja, F., Op.cit, pp. 178-
190.



Grupo Virgen de la Fuensanta.
Planta general (Del Proyecto de
urbanizacion. Archivo Historico
municipal).

Tabla I1.2

Grupo Virgen de la Fuensanta. Resumen de caracteristicas.

SUPERFICIE TOTAL 65.334 m2 (6,53 Ha)
NUMERO DE VIVIENDAS 880 VIV.
DENSIDAD 135 Viv/Ha.
VIVIENDAS 11.238 m2 (17,2%)
USO DEL SUELO | EQUIPAMIENTOS 11.960 m2 (18,2%)
ZONAS VERDES 29.930 m2 (45,8 %)
VIARIO (*) 12.206 m2 (18,8 %)

(*) Superficie del viario original del proyecto.

140




GRUPO VIRGEN DE LA FUENSANTA (1957-60).

El Grupo Virgen de la Fuensanta, proyectado por M. Lled, J.R. Pons,
J.A. Pastor, C. E. Soria y C. Grau en noviembre de 1957, un mes
después de la Gran Riada del Turia, ocupa unos terrenos limitados
al este por la Avenida de las Tres Cruces, al sur por la calle Tres
Forques, al oeste por la Casa de la Misericordia y al norte por las
calles Rey Saud y Escultor Salzillo. Construido entre 1958 y 1960,
incluye 880 viviendas, por lo que es el mayor conjunto residencial
del Plan Riada.

En las inmediaciones del grupo existen diversos equipamien-
tos no vecinales que ocupan parcelas de gran tamafio, el mas im-
portante de los cuales es el Hospital Provincial (actual Hospital Ge-
neral). Como puede verse en la fotografia aérea de la ETS de Ar-
quitectura, hacia 1965 el grupo estaba todavia rodeado por terrenos
agricolas por todos sus lados excepto por el oeste, en el que se
encuentra la parcela de la Casa de la Misericordia. En las proximi-
dades se encuentran, ademas, otros conjuntos de edificacion
abierta: el grupo Virgen de los Desamparados, al otro lado de la
Avenida de las Tres Cruces, y el barrio Virgen de la Luz, mas al
oeste.

El barrio, al igual que el cercano barrio de La Luz, quedara
posteriormente englobado en el Plan Parcial 26Bis. En este plan se
ordenara con bloques de edificacion abierta la franja intermedia
entre el Hospital General y el grupo Fuensanta.

El grupo Virgen de la Fuensanta puede considerarse ya como
un poligono, un conjunto residencial integrado por viviendas y equi-
pamientos, proyectado y construido de modo unitario, que supone
la adicion a la ciudad de una “parte” completa. Esta nueva porcidn
urbana se localiza en un lugar separado del resto del tejido consoli-
dado de la periferia, como una isla rodeada de campos de cultivo.
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Grupo Virgen de la Fuensanta.
Fotografia aérea (Gaja)

Zona del grupo Virgen de la
Fuensanta. (Fotografia aérea,
h. 1965, ETS de Arquitectura
de Valencia).
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Trazado viario.

El viario original del Grupo Virgen de la Fuensanta sigue un esque- Pégina opuesta:

ma de trazado ramificado, con un eje central de directriz quebrada piano de trazado viario. Pro-

(la calle de La Habana) y calles en cul-de-sac que arrancan del yecto inicial y final.

mismo. Estas calles o ramales sin salida se disponen en perpendi- (Elaboracion propia sobre

cular a los bloques en la mitad este del barrio, en paralelo a los Proyecto de Urbanizacion de
. q ! .p ; 1957 y Cartografia Basica

mismos en el ramal que forma la calle Lucrecia Bori y en diagonal  mynicipal, 1983)

en los bloques en torno a la denominada plaza Colonia Espafiola de

Méjico.
La memoria del Proyecto de Urbanizacion senala lo siguiente:

Se ha previsto en esta urbanizacion el conseguir un minimo coste
proyectando las indispensables vias de circulacion y de acceso a las
diferentes viviendas.

Como se observara en los planos se proyecta una calle principal
de acceso al centro civico y que une a su vez el actual camino de Tres
Cruces con el ya construido camino de entrada para la nueva Casa de
la Misericordia y un reducido niumero de calles en fondo de saco para
facilitar la entrada a los diferentes bloques de viviendas.

Estos bloques de viviendas se sitian rodeados de parques, pero
como se considera muy costoso el entretenimiento o cuidado de jar-
dines formados por céspedes o plantaciones que requieren un cons-
tante cuidado y riego, lo cual puede considerarse como no conve-
niente para este tipo de viviendas, se prevé que en los espacios libres
no pavimentados estaran recubiertos por una capa de gravilla que a
su vez que es limpia, proporcionara un aspecto agradable.

Se proyectan masas de arbolado, principalmente pinos, eucalip-
tus, cedros, cipreses y arbustos de flor, como adelfas, rosales, celin-

das y espideas. 1.Excmo. Ayuntamiento de Va-

L, , lencia. Proyecto de urbaniza-

De esta forma se conseguirdan masas de verde que valoraran las cién del Grupo Virgen de la

construcciones, siendo econdmico el entretenimiento de las zonas li- Fuensanta, Noviembre 1957.
bres?! Memoria.

El viario ramificado original no prevé ningln espacio para
aparcamientos en superficie en los ramales sin salida, y los edificios
tampoco disponen de ellos. Por ello, igual que ocurriéo en el otro
grlupo del Plan Riada, s.e abr|.e:ron posteriormente ﬁuevas calles al  geccién  transversal. Calle
trafico rodado, con la intenciéon de obtener espacio para aparca- de La Habana y espacios
miento. La separacion de traficos, por tanto, fracasé por el error de verdes entre bloques (Pro-
célculo relativo a las necesidades de plazas de aparcamiento que es Yeécto  de  urbanizacion,

, . ) : 1957. AHM).

comun a tantos conjuntos de edificacion abierta.
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Grupo Virgen de la Fuensan-
ta. Vistas actuales.

1. Calle Escultor Salzillo. Blo-
que situado al fondo de la
calle Rey Saud

2. Travesia de la calle Escul-
tor Salzillo, vista hacia la
Iglesia.

3. Calle La Habana, vista ha-
cia el oeste.

4. Calle transversal a la Ha-
bana por el sur.

5. Blogques en la Plaza de
Murcia, en el lado norte
de la Iglesia.
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Edificacion

Las viviendas del Grupo Virgen de la Fuensanta, de superficies com-
prendidas entre 58,61 m2 y 65,37 m2, se disponen en bloques li-
neales aislados de V plantas (PB+4) y dos crujias, con dos viviendas
por caja de escalera. Casi todos los bloques son de una longitud
similar, correspondiente a tres cajas de escalera y seis viviendas
por planta. La planta baja esta también destinada a viviendas.

Se adopta en general la equidistancia entre bloques propia de
la edificacion en linea o zeilenbau, y los espacios intermedios entre
los mismos estan previstos en el proyecto original como zonas ver-
des.

La orientacion de los bloques lineales no es uniforme, sino
que prima en el proyecto la voluntad de obtener un efecto de varie-
dad de ambientes y perspectivas. Asi, como hemos sefialado ante-
riormente, podemos ver que en las zonas este y norte del barrio los
bloques estan dispuestos en direccion este-oeste, es decir, con fa-
chadas a norte y a sur, de manera que quedan situados en perpen-
dicular a los ramales sin salida, a los que recaen sus testeros, y en
paralelo al eje central de acceso de la calle de La Habana. En cam-
bio, en el cuadrante suroeste hay una agrupacion de bloques dis-
puestos en direccion norte-sur en paralelo a uno de los ramales sin
salida, el de la calle Lucrecia Bori, y otra con bloques dispuestos
segun la diagonal NE-SO en torno al ramal de la Plaza Colonia Es-
pafiola de Méjico.

Las entradas a los zaguanes se proc!uce s_lempre desde el lado Grupo Virgen de la Fuensanta.
norte o desde el oeste, por lo que no existe simetria de accesos 0  pjano de edificacién (Color
bilateralidad con respecto a las calles 0 a los espacios verdes inter- sobre Cartografia Basica Muni-
medios entre bloques, con la Unica excepcion del eje de la calle de cipal de Valencia de 1983)

La Habana.
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Grupo Virgen de la Fuensanta. Vi-
viendas sociales. Planta baja, planta
tipo, fachada de acceso y sec-
cién.(Archivo Histérico Municipal de
valencia)
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Los bloques lineales son la unidad edificatoria minima, y como
tales, no estan construidos a trozos, como ocurre frecuentemente
en la edificacion abierta de promocion privada, sino de una sola vez.

Las fotografias aéreas permiten apreciar el caracter unitario
del barrio, propio de los conjuntos de promocion publica. Este ca-
racter unitario se refuerza en este caso con la seriacién y repeticion
del bloque tipo y con el uso de un repertorio homogéneo y reducido
de materiales.

S W e
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1. Vista desde la calle Tres
Forques. Grupo de blo-
ques en torno a la calle
Lucrecia Bori.

2. Vista desde la calle Tres
Forques.

Grupo Virgen de la Fuensan-
ta. Ortofoto 2002 (AUMSA)




Plano de equipamientos. Pro-
yecto inicial y final.
(Elaboracion propia sobre
Proyecto de urbanizacion de
1957 y Cartografia Basica
Municipal, 1983)
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Calle de La Habana. Locales
comerciales con pdrticos, con
la iglesia al fondo, cerrando
la perspectiva.
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Equipamientos

A diferencia de lo que ocurre en el grupo Virgen de los De-
samparados, analizado en la seccion anterior, en el grupo Virgen de
la Fuensanta los equipamientos ocupan un lugar central en la com-
posicion del conjunto.

El grupo Virgen de la Fuensanta esta proyectado de acuerdo
con una estricta zonificacidn racionalista. Los edificios de viviendas,
supuestamente inmersos en zonas verdes, son exclusivos para este
uso, sin locales comerciales en planta baja. Los equipamientos se
disponen en torno a un centro vecinal, que incluye una iglesia, una
casa-abadia, un grupo escolar y dos hileras de locales comerciales
con porticos delanteros.

La iglesia y su campanario cierran la perspectiva de la calle La
Habana, que esta flanqueada por los poérticos simétricos de los edifi-
cios destinados a locales comerciales. La escuela, por su parte, se
sitia en un segundo plano, aunque conectada peatonalmente con la
plaza central del barrio (plaza de Murcia).

A los equipamientos originales del proyecto se anadié poste-
riormente un pabelldn deportivo cubierto, asi como una ampliaciéon
del edificio escolar.

Las zonas verdes previstas en el proyecto son Unicamente los
espacios intermedios entre bloques. La superficie de estas zonas
verdes quedd reducida de manera considerable como consecuencia
de las modificaciones introducidas en el viario original, que convirtid
bastantes de ellas en calles con aceras, calzadas y bandas de apar-
camiento.
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Grupo Virgen de la ensan-
ta. Iglesia en la Plaza de
Murcia.

Grupo Virgen de la Fuensan-
ta. Calle de La Habana, vista
hacia el este.



Grupo Virgen del Carmen.
Vista aérea (Informes de la
Construccion, 149, 1963)

{| FERNANDO M. GARCIA-ORBOREZ v I H
en del Carmen JUAN M. DEXEUS BEATTY, orqustactos alencia
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| l’\\\\ 1 32 viviendas
20 viviendas
| 3 9 viviendas
1 & 15 viviendas
5 6 viviendas
& 40 viviendas
i [ k E Escuelas
T Tiendas

Grupo Virgen del Carmen.
Planta de conjunto (Informes
de la Construccion, 149, 1963)

comino del Cabanal
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GRUPO VIRGEN DEL CARMEN (1958-62).

Dentro del Plan Riada, la OSHA realiz6 el grupo Virgen del Carmen,
proyectado en 1958 por Fernando Martinez Garcia-Ordonez y Juan
Ma Dexeus Beatty y construido entre 1958 y 1962. El grupo, de 614
viviendas de renta limitada, esta situado junto al barrio del Cabafial,
pero separado de éste por vias férreas que, ademas, trazan un arco
que marca el limite noreste del conjunto.

El grupo fue edificado en una zona calificada de “reserva ur-
bana”, que fue recalificada como suelo “urbano edificable”.

La tardia finalizacidon del grupo hizo que fuese finalmente ad-
judicado parcialmente a funcionarios, dado que los damnificados por
la riada ya habian sido atendidos.

El camino del Cabafial fue durante bastante tiempo la princi-
pal via de acceso al grupo, aparte de los caminos entre campos de
cultivo. Mas tarde, tras la aprobacion del Plan General adaptado a la
Solucién Sur de 1966, el grupo quedd integrado en el ambito del
Plan Parcial 12. Los autores del proyecto sefialan, curiosamente,
que el barrio estda muy bien comunicado, argumentando que el Ca-
mino del Cabafial es una via de bastante trafico en la que existe
ademas una linea regular de autobuses urbanos?.

El conjunto esta proyectado en base a los principios del urba-
nismo funcionalista, tales como la separacidn de traficos y la utiliza-
cion de edificacion abierta, con bloques insertos en espacios verdes
de caracter publico. Igualmente, el lenguaje arquitectdnico utilizado
es de adscripcion racionalista, con piezas prefabricadas, estructura
de hormigon vista y células de vivienda estandarizadas.
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Grupo Virgen del Carmen.
Fotografia aérea, h. 1965 (ETS
de Arquitectura de Valencia)

1. Garcia Ordoéfiez, Fernando M.,
Dexeus Beatty, Juan M3, “Grupo
de viviendas Virgen del Carmen.
Valencia”, Informes de la Cons-
truccién, 149, Instituto Eduardo
Torroja de la Construccidon y del
Cemento, Madrid, 1963.



Planta tipo de bloque lineal y
de palazzina (Informes de la
Construcciéon, 149, 1963)

Planta de edificacién en planta
baja y en planta tipo (Elabora-
cién propia a partir del Plano
de urbanizacién, saneamiento
y alumbrado general, 1958)

baja
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Edificacion.

En el grupo Virgen del Carmen, con el objeto de huir de un conjunto
residencial mondtono, se utilizan tres tipos de edificios de manera
combinada:

- Bloque lineal de IV o V plantas, de longitudes variables (8 o
14 viviendas por planta, con 2 viviendas por caja de esca-
lera).

- Palazzinas con planta en forma de T de V plantas, de 3 vi-
viendas por planta.

- Bloque en cadena de III plantas, formado por la yuxtaposi-
cion de dos o tres palazzinas.

La mayor parte de los bloques lineales adoptan la forma de la
edificacion en linea o zeilenbau: bloques equidistantes, de igual
orientacién (en esta caso, con fachadas a norte y sur). Dos de ellos,
sin embargo, se disponen ortogonalmente a los anteriores, segun
una directriz norte-sur alineada con la calle Campilllo de Altobuey,
limite del barrio por el oeste.

Las palazzinas, situadas a continuacion de los bloques li-
neales este-oeste, como cierre de perspectiva de los espacios ver-
des intermedios entre los mismos, conforman el alzado del bario en
su borde este, que describe un arco paralelo al trazado de la linea
de ferrocarriles eléctricos.

Los bloques en cadena, por su parte, juegan un cierto papel
envolvente en torno a la zona destinada a centro vecinal, asi como
de cierre de los espacios interbloques.

En la parte norte, la edificacion en linea se sustituye por una
disposicion perimetral de los edificios en torno a un espacio libre.

Las alturas de la edificacion son variables, aumentando des-
de la zona de las escuelas (dos plantas) hacia los bordes (cinco
plantas).

Las superficies de las viviendas oscilan entre 69,56 y 96,37
m2 construidos.
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Grupo Virgen del Carmen,
Vistas de las edificaciones y los
espacios intermedios (Informes
de la Construccion, 149, 1963)



| La poca altura de su edificacidon es precisamente uno de los
elementos que diferencian mas claramente a este conjunto con res-
pecto a los que resultaran de los planes parciales municipales pos-
teriores y de la promocidn privada, en los que la edificacion abierta
asumira, como veremos, alturas y densidades mucho mayores. La
reducida altura de las edificaciones, unida a su poco desarrollo en
planta, en especial en el tipo de las palazzinas, hace que por una
parte las calles parezcan inusualmente amplias aunque no lo sean
en realidad, y que, ademas, el arbolado pueda llegar a envolver a
los edificios, al superar la altura de cornisa de los mismos.

El otro aspecto que diferencia claramente al barrio en cuanto
a su edificacion es consecuencia del caracter unitario del proyecto
que deriva de la promocién publica del mismo: la homogeneidad de
la edificacion desde el punto de vista arquitectonico, que se consi-
gue mediante el uso del mismo repertorio de materiales y de siste-
mas compositivos en todos los edificios, y mediante la repeticion de
los mismos.

1-4. Vistas de las palazzinas
del borde este desde la ca-
lles Serreria y Yafez de la
Almedina.
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Calle sin nombre, vista
hacia el sur. Testeros de los
bloques lineales.

Calle Actor Mauri, vista
hacia el este.

Calle sin nombre, vista
hacia el norte.

Calle Pintor Dalmau, vista
hacia el este.

Calle diagonal entre un
blogue lineal y una palazzi-
na. Al fondo, calle Jaime Vi-
llanueva
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Grupo Virgen del Carmen.
Vista de la plaza porticada
(Informes de la Construccion,
149, 1963)

Grupo Virgen del Carmen.
Planta de equipamientos (Ela-
boracién propia a partir del
Plano de urbanizacién, sanea-
miento y alumbrado general,
1958)

Equipamientos

El proyecto original prevé una localizacion excéntrica, en el vértice
suroeste, del centro vecinal del barrio. Los elementos que compo-
nen este centro son un grupo de tiendas y una escuela, dispuestos
en torno a una plaza.

Las tiendas ocupan la franja recayente al Camino del Cabafal,
que es la calle mas importante de entre las que circundan el barrio.
Un atrio porticado inserto en esta franja comercial enlaza el Camino
del Cabafial con la plaza que constituye el centro del grupo. Las
edificaciones que envuelven la escuela son de menor altura que las
demas.

En la actualidad, el espacio destinado a locales comerciales
esta ocupado por una estacién de servicio y un lavacoches, que
actia como barrera entre el barrio y el Camino del Cabanal. Por
otra parte, el recinto de la escuela se ha ampliado con respecto al
original, por lo que ha desaparecido la plaza prevista como centro
del barrio.

El barrio es, pues, absolutamente monofuncional, y carece de
locales comerciales propios, por lo que depende completamente de
los de su entorno.
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Trazado viario

En el trazado viario del proyecto original de 1958 del grupo Virgen
del Carmen, se planteaba una estricta separacion entre el trafico
rodado y el peatonal. Las Unicas calles previstas para el trafico ro-
dado eran las perimetrales, y el viario interno para el acceso a las
viviendas era exclusivamente peatonal.

Este trazado inicial fue modificado en dos etapas. Primero, en
1972, se proyectd un nuevo viario en el que aparecen ya dos calles
destinadas al trafico rodado que penetran en el barrio. Una de estas
calles, la de Isidro Ballester, atraviesa el barrio de este a oeste. La
segunda es un ramal sin salida que arranca del camino del Cabanyal
en perpendicular al mismo, en direccidn norte.

Posteriormente, en 1977, se planted una nueva modificacion
del viario con la que quedaron definitivamente desvirtuados los su-
puestos originales de separacién de trafico rodado y peatonal. Esta
modificacion introducia de manera generalizada el trafico rodado en
el interior del conjunto, convirtiendo los espacios verdes entre blo-
ques en calles con aparcamientos. Ello suponia reconocer y asumir
el hecho real de que los coches de los vecinos llevaban afios inva-
diendo esos tedricos espacios verdes intersticiales.
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Grupo Virgen del Carmen. de
la Planta viaria. Primera modi-
ficacion (Archivo de Planea-
miento. Ayuntamiento de Va-
lencia)



Grupo Virgen del Carmen.
Planta viaria. Segunda modifi-
cacion (Elaboracién  propia.

Color sobre Cartografia Basica
Municipal de 1983)

1. El Instituto Valenciano de la
Vivienda llevé a cabo una
rehabilitacién integral del ba-
rrio, incluyendo edificios 'y
espacios libres, a finales de los
afios 90. La restauracion de la
edificacion supuso la introduc-
cién de algunos afadidos du-
dosos y poco coherentes con el
lenguaje arquitecténico original

Con el nuevo trazado viario, los delgados bloques dispuestos
en linea pasan a estar rodeados de calles. Estas calles, sin embargo,
no tienen la bilateralidad propia de las calles urbanas: en los blo-
ques dispuestos en segun la directriz este-oeste, por ejemplo, la
calle paralela a la fachada norte cumple una funcién de acceso a
zaguanes, pero en la calle paralela a la fachada opuesta no hay
acceso a zaguanes, sino una sucesion de ventanas de viviendas de
planta baja.

Las fotografias del barrio Virgen del Carmen que se publicaron
en 1963 en la revista Informes de la Construccion muestran una
urbanizacion precaria y desangelada, con unos pocos arboles escua-
lidos sobre una alfombra supuestamente verde.

Desde entonces, esta situacion ha mejorado ostensiblemente
en lo referente a la calidad de la urbanizacién y de la jardinerial.
Actualmente, el arbolado, ya crecido, tiene un protagonismo consi-
derable en la imagen del barrio, y compite en altura con los edifi-
cios. El suelo, en cambio, sigue asfaltado en su mayor parte y ocu-
pado por calzadas y bandas de aparcamiento.
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Grupo Virgen del Carmen.
Fotoplano, 1980(AUMSA).

Grupo Virgen del Carmen.
Ortofoto 2002 (AUMSA).




Grupos de viviendas de renta Limitada. Localizacion.
BL. Barrio de la Luz.

1. Grupo Santa Maria Micaela.

2. Grupo Bernardo Lassala.

3. Conjunto de la Ciudadela.

4. Grupo Pintor Maella.

5. Grupo Stella Maris.

Tabla I1.3
Grupos de Viviendas de Renta Limitada de promocién privada
proyectados mediante edificacion abierta. Valencia, 1957-62.

GRUPO VIVIENDAS ANOS
Barrio de la Luz 1.157 1957-
Stella Maris 240 1958-60
Lassala (CFDP) 40 1956-62
Sta. Maria Micaela (CAC) 138 1958-61
Pintor Maella 610 1961-
Elcano 34 1958-62
Quimicos 18 1957-58
Proviman 56 1957-58
Catalufia (CFAV) 136 1956-69
Ciudadela 136 1961-

Abreviaturas:

CAC: Cooperativa de Agentes Comerciales.

CFAV: Cooperativa de Funcionarios del Ayuntamiento de Valencia.
CFDP: Funcionarios de la Diputacidn Provincial.
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3. LA EDIFICACION ABIERTA DE PROMOCION PRIVADA: EL
BARRIO VIRGEN DE LA LUZ Y LOS EPISODIOS AISLADOS EN
AREAS URBANAS CONSOLIDADAS.

Como hemos sefalado anteriormente, la Ley de Viviendas de Renta
Limitada, promulgada en 1954, supuso un apoyo a la promocion
privada de viviendas, a través de créditos, exenciones fiscales y
otras medidas complementarias. Esta promocion privada empezara
a asumir protagonismo en Valencia a partir de 1957, con posteriori-
dad a la Gran Riada del Turia.

Entre 1958 y 1966, la edificacion abierta y el lenguaje arqui-
tecténico racionalista asociado a la misma se introduciran de ma-
nera decidida en diversos grupos de Viviendas de Renta Limitada
promovidos en la ciudad por parte de cooperativas de funcionarios o
particulares y empresas.

En algunos de estos grupos, como en los de Santa Maria Mi-
caela, Pintor Maella o Bernardo Lassala, fragmentos de bloques de
edificacion abierta aparecen insertos en tejidos urbanos consolida-
dos de ensanche o, incluso, de centro historico, como partes de
manzanas cerradas. Lo mismo ocurre, a mayor escala, en operacio-
nes aisladas de renovacién urbana como la del conjunto de la Ciu-
dadela.

Es otros casos, como en el grupo Stella Maris, situado junto al
poblado de Nazaret, la edificacion abierta es la nueva forma que
asume la extension de los tejidos urbanos consolidados.

En todos estos episodios aislados, cuyo tamafio no supera el
de la manzana, los bloques y las torres propios del orden abierto
coexisten por lo general con edificacion entre medianeras.

El Unico conjunto de viviendas de Renta Limitada de promo-
cion privada realizado en Valencia en este periodo cuyo tamano es
superior al de una manzana y resulta asimilable al de un conjunto
residencial es el Barrio de la Luz, construido a partir de 1958 junto
al eje de la Avenida de Castilla.

La Tabla II.3 recoge los grupos mas representativos de Vi-
viendas de Renta Limitada construidos en el periodo 1958-62 por
cooperativas y empresas. Analizaremos a continuacion aquellos que
constituyen episodios aislados, enmarcando el analisis de los res-
tantes en el contexto de los planes parciales de los que forman
parte. Asi, por ejemplo, los grupos Elcano, Proviman y Cataluna se
analizaran conjuntamente con el Plan Parcial 11, de cuyo ambito
forman parte.
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1.Para los grupos promovidos por
cooperativas y empresas, ver
Pefiin Ibafiez, Alberto, Valencia
1874-1959. Ciudad, arquitectura
y arquitectos, Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de Va-
lencia, Valencia, 1978., pp. 189-
206 y Llopis, Amando y VtiM,
“Arquitectura moderna en Valen-
cia. Del rechazo de la vanguardia
a la necesidad de encontrar ideas
y proyectos acordes con el espi-
ritu de una nueva época”, en Llo-
pis, Amando y Dauksis, Sonia,
Op. cit., pp. 65-87.



Barrio Virgen de la Luz. Planta
de conjunto (Sombreado sobre
Cartografia Basica Municipal de
Valencia de 1983).

Barrio Virgen de la Luz inserto
en Barrio Residencial N° 2 de
la Avenida de Castilla, 1958
(Archivo de  Planeamiento,
Avuntamiento de Valencia).
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BARRIO VIRGEN DE LA LUZ (1957)

El conjunto del barrio de la Luz, con 1.157 viviendas de renta limi-
tada y 70 locales comerciales, proyectado por V. Figuerola en 1957-
58 para la Inmobiliaria “La Alqueria”, es la promocién privada de
mayor tamafio de los afios cincuenta. De los grupos de promocion
publica, Unicamente el Virgen de los Desamparados alberga un nu-
mero de viviendas mayor, pero realizadas en fases sucesivas.

Pefiin califica la ordenacion del barrio como “anarquica. Sin
estructuracion urbana y con la sola intencién del maximo aprove-

chamiento”!.

Sin embargo, la ordenacion de los bloques del Barrio de la Luz
no resulta tan anarquica si la observamos inserta en el Plan al que
se ajusta, que es del denominado “Barrio Residencial n® 2 en la
Avenida de Castilla”, analizado en la Seccién anterior?.

Asi, podemos ver que si algunos bloques no siguen la alinea-
cion de la Avenida de Castilla es porque formaban parte de un eje
de directriz curva previsto en el proyecto para el Barrio Residencial
n° 2, eje que desaparecio en el planeamiento posterior. Lo mismo
ocurre con otros bloques mas al sur dispuestos de forma escalonada
y en L, que flanqueaban un eje diagonal del proyecto mencionado.

Los bloques del Barrio de la Luz, que tienen entre V y VIII
plantas, son el resultado de la agregacion de dos mddulos basicos
de agrupacién de viviendas. Los dos médulos utilizados son el mo-
dulo en T (tres viviendas por caja de escalera en cada planta) y el
modulo en cruz (cuatro viviendas por caja de escalera).
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Barrio Virgen de la Luz. Vista
aéra  (Anuncio  publicitario.
Diario Las Provincias, 1 enero
1961)

Barrio Virgen de la Luz. Foto-
grafia aérea, h. 1965 (ETS de
Arquitectura de Valencia).

1.Pefiin, A., op. cit., p. 198.

2.Ver Seccién I, Capitulo 4.



Barrio Virgen de la Luz. Vistas
actuales.

1. Calle Alejandro Volta.
2. Bloque en la Avenida del
Cid.

1.Ver al respecto Plunz, Richard,
“Las formas del bloque en los
origenes de la vivienda publica”,
en UR Urbanismo Revista, 3, La-
boratorio de Urbanismo, ETS de
Arquitectura de Barcelona, Bar-
celona, 1985.

La agregacién de los médulos se produce generalmente en li-
nea, uno a continuacién de otro, configurando bloques dentados a
una o dos caras, segun se utilice el mdédulo base en T o en cruz.
Estos bloques incluyen dos, tres y hasta 6 mddulos en un caso.

Ademas del encadenado en linea, existen agrupaciones de
madulos cruciformes que forman un bloque dentado en L, y también
micromanzanas obtenidas por una yuxtaposicion de moddulos en T
en las dos direcciones del plano.

La planta dentada basada en un modulo cruciforme o en T es
poco habitual como tipo de la edificacion abierta en Europa, donde,
salvo casos aislados como el edificio Highpoint, el bloque lineal con
dos viviendas por caja de escalera y planta sera el elemento mas
utilizado.

Este tipo, en cambio, fue utilizado con frecuencia en los con-
juntos de viviendas de promocién publica de EEUU de finales de los
afnos treinta, en los que podemos encontrar abundantes ejemplos
de bloques dentados, como los de las Williamsburg Houses, las Red
Hook Houses, las Queensbridge Houses o las East River Houses.!
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Zona del Barrio de la Luz. Ortofoto 2002 (AUMSA).
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Barrio Virgen de la Luz. Vistas
actuales.

1. Calle Antonio Machado.

2. Calle José Maria Bayarri.

3. Calle Alejandro Volta.

1. Banyuls Gacia, Jeroni, Valencia
barrio a barrio. La Fontsanta y La
Llum, Ayuntamiento de Valencia,
1986.

Como ocurrioé en otros conjuntos de viviendas de la periferia
de Valencia, la urbanizacion, los servicios y los equipamientos se
realizaron bastante después que la edificacién, y de hecho las vi-
viendas se ocuparon cuando las calles estaban todavia sin alumbra-
do ni asfaltol.

Cuando se construyo, el Barrio de la Luz estaba rodeado de
campos de cultivo por todos sus lados menos por el norte, corres-
pondiente al eje de la Avenida de Castilla, a la que da frente uno de
los bloques. La ordenacion prevista en el proyecto para el Barrio
Residencial n® 2 se hizo inviable como consecuencia del trazado del
nuevo cauce previsto en el Plan Sur, que afectaba a la mayor parte
de su superficie. El barrio quedé finalmente englobado en el ambito
del Plan Parcial 26B (1967), que se limita a rellenar con bloques
desarticulados los vacios existentes en la zona.
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En la actualidad, el Barrio de la Luz esta envuelto por las
edificaciones previstas en el Plan Parcial 26B, asi como por otras
situadas ya en el término municipal de Xirivella, entre las que se
encuentra un centro comercial al sur.

Sobre la zona, por tanto, se han ido depositando sucesiva-
mente edificaciones no demasiado congruentes entre si, y la legibi-
lidad del espacio publico queda por ello afectada en buena medida.
A ello contribuye, sin duda, el exceso de uniformidad de los bloques
del barrio de la Luz, que faltos del trazado viario que justificaba su
localizacidn, parecen dispuestos totalmente al azar.
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Barrio Virgen de la Luz. Vistas
actuales.

1. Calle Molino Chirivella.

2. Avenida del Cid.

3. Calle Antonio Machado.



Grupo Stella Maris. Patio inte-
rior con cajas de escalera.

Grupo Stella Maris. Planta baja
y tipo, Alzados lateral y frontal
y seccion transversal (Archivo
Histérico Municipal)
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GRUPO STELLA MARIS (1958-60)

El grupo Stella Maris, de promocion privada, incluye 240 viviendas
de Renta Limitada. Proyectado por Cayetano Borso y Rafael Contel
en 1958, fue construido entre 1958 y 1960. Esta situado en el borde
norte del poblado de Nazaret, cerca del puente de Astilleros. Este
poblado, situado en terrenos bajos junto a la desembocadura del
Turia, sufrid los efectos de la Gran Riada de 1957, que causd la
destruccién de 247 casas.

El conjunto se compone de dos bloques profundos de cinco
crujias con patios interiores y una calle intermedia de sélo 8 m. de
anchura proyectada originalmente como zona cerrada y ajardinada
de uso comunitario.

Los bloques profundos del Stella Maris no son bloques con
patios de luces, como fue habitual después en la promocion privada,
sino mas bien bloques dobles: dos bloques lineales de dos crujias
cada uno unidos por las cajas de escalera, que son el Unico ele-
mento intercalado en el espacio intermedio entre los bloques, y que
estan tratadas ademas como escaleras abiertas al exterior. Esta
disposicion permite acceder a cuatro viviendas por planta en cada
caja de escalera y mantener al mismo tiempo células de viviendas
pasantes, con habitaciones a calle o a patio y ventilacion cruzada.

Los testeros, sin embargo, estan macizados, ya que en ellos
se renuncia al doble bloque y se recurre a las viviendas de esquina,
que comportan un cambio de orientacion de las piezas habitables.

3

o b ol &Ll

169

Grupo Stella Maris. Ortofoto
2002 (AUMSA).

Grupo Stella Maris. Perspectiva
del proyecto (Llopis).
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Grupo Bernardo Lassala. Vista
del jardin privado y los teste-
ros de los bloques.

Grupo Bernardo Lassala. Planta
de situaciéon (Color sobre Car-
tografia Municipal 2004)

Grupo Bernardo Lassala. Alza-

do de proyecto (Pefiin).

Grupo Bernardo Lassala. Vista
del patio interior.
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GRUPO BERNARDO LASSALA (1958-62).

El grupo Lassala, de 40 viviendas de Renta Limitada, es un frag-
mento de manzana resuelto con edificacion abierta, situado en el
centro historico, junto a la plaza de la Bocha, en el barrio de Vellu-
ters. Promovido por la Cooperativa de Funcionarios de la Diputacion
Provincial, fue proyectado por Luis Albert en 1957 y construido en-
tre 1958 y 1962. La discrecion y buena factura de la sencilla y ra-
cional arquitectura de este grupo han sido puestas de relieve por
diversos autores?.

Alineados con las calles Camardn, a norte, y Triador, a sur, se
sitlan dos bloques lineales paralelos de IV plantas (PB+3), todas
ellas destinadas a viviendas.

Los bloques, de viviendas pasantes de dos crujias, dejan un
espacio intermedio entre ellos desde el que se accede a los zagua-
nes. Las calles mencionadas son muy estrechas, por lo que las vi-
viendas se abren a ese espacio intermedio, al que se llega a través
de un jardin privado vallado que ocupa el lateral este de la manza-
na, junto a la calle Recaredo, aprovechando que los testeros de los
bloques estan retranqueados con respecto a la alineacién de esta
calle.

La paradoja del bloque lineal como elemento fragmentario, y
situado ademas en un entorno constrefido de centro historico, se
hace evidente cuando observamos los testeros ciegos recayentes al
jardin, la alineacidn de los bloques con las calles norte y sur, y la
consiguiente medianera del lado oeste, o la propia simetria que es
consecuencia de una obligada introversion para obtener para las
viviendas mejores condiciones que las que ofrecen las angostas
calles perimetrales.

Los testeros recayentes al jardin no eran paramentos ciegos
en el proyecto inicial, sino que tenian unas ventanas que desapare-
cieron en los bloques finalmente construidos. En proyecto estaba
prevista también una pérgola en planta baja que separaba el jardin
del patio interior.
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Grupo Bernardo Lassala. Foto-
grafia aérea de 1980 y Orto-
foto 2002 (AUMSA)

Grupo Bernardo Lassala. Vista
desde la actual Plaza de la
Bocha.

1.Pefiin Ibafiez, Alberto, Luis Al-
bert, Arquitecto, 1902-1968, Co-
legio Oficial de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, Valencia,
1984.



Grupo Santa Maria Micaela.
(Fotografia de Finezas, Arqui-
tectura, 34, 1961)

Grupo Santa Maria Micaela
Planta de situacion (Color
sobre Cartografia Municipal de
Valencia, 2002).

Grupo Santa Maria Micaela
(Fotografia de Finezas, Arqui-
tectura, 34, 1961).
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GRUPO SANTA MARIA MICAELA (1958-61).

El grupo Santa Maria Micaela, de 138 viviendas de Renta Limitada y
bajos comerciales, fue proyectado por Salvador Artal en 1958 para
la Cooperativa de Agentes Comerciales, y construido entre 1958 y
1961. Ocupa un solar de esquina de una manzana de ensanche, con
fachadas a la Avenida Pérez Galdds, a la calle Santa Maria Micaela y
a la plaza Horticultor Corset, siendo medianeras en el resto de lin-
des. El caracter ejemplar de este grupo, excepcional a todos los
niveles dentro de la arquitectura valenciana, ha sido puesto de re-
lieve a lo largo de los afios en diversas publicaciones?.

El arquitecto autor del proyecto lo describe asi:
Grupo Santa Maria Micaela.

A pesar de que todo el solar fuese edificable, agrupé las viviendas en Ortofoto 2002 (AUMSA).
tres bloques, dos altos de doce plantas y uno bajo de dos plantas, re-
cayente al lado Sur, dejando el resto del solar para jardines. Esta va-
riacion de volimenes y alteracién de las ordenanzas municipales
fueron aprobadas por el Ayuntamiento de Valencia. Con la colocacion
de los bloques de esta forma consegui:

a) Buen soleamiento de las viviendas y buenas vistas. Todos los
ambientes habitables son exteriores.

b) Mayor nimero de viviendas.

c) Liberacidon de terreno para espacios abiertos, para recreacion

de los inquilinos.

d) Centralizacion de servicios, porterias, instalaciones...

La entrada al grupo se efectia por un acceso Unico situado en el blo-

que bajo. A través del jardin, y bajo pasos cubiertos, se llega a los

otros blog ues.

Vista actual desde la calle
Santa Maria Micaela.

1.Ver, por ejemplo, Giménez,
Emilio y Llorens, Tomas, “La ima-
gen de la ciudad. Valencia”, Ho-
gar y Arquitectura, 86, Madrid,
1970. Pefiin Ibafiez, Alberto, Va-
lencia 1874-1959. Ciudad, ar-
quitectura y arquitectos, Escuela
Técnica Superior de Arquitectura
de Valencia, Valencia, 1978. Jor-
déd Such, Carmen, ed., 20x20.
Siglo XX. Veinte obras de arqui-
tectura moderna, Catalogo de
exposicion, Generalitat Valencia-
na, Colegio Oficial de Arquitectos
de la Comunidad Valenciana, Va-
lencia, 1997.

2.Artal Rios, S., “Grupo de vivien-
das en Valencia”, Arquitectura,
34, Madrid, 1961. Las alturas a
que se refiere Artal son las de

plantas de piso, a las que hay
ane anadir la nlanta haia
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Grupo Santa Maria Micaela.
Fachada a la Plaza Horticultor
Corset

1.La fotografia de Finezas que abre
el articulo de Arquitectura citado
muestra tres bloques aparente-
mente aislados, pero el primer
plano es en realidad una media-
nera en la que la edificacion co-
lindante no ha sido aun construi-
da.

A las escaleras de acceso a las viviendas del bloque bajo se
llega por una galeria abierta al jardin interior. Las viviendas de los
bloques altos son duplex con acceso por corredor, tipologia muy
poco habitual en la edificacion abierta en Valencia por su escasa
aceptacion social.

Aunque hay una voluntad evidente identificar tres volimenes
separados, la realidad es que los tres bloques estan adosados siem-
pre a una medianera por uno de sus dos testeros!. El blogue alto
interior ocupa una posicién singular para mantener su caracter de
bloque lineal aislado: hasta la mitad de su longitud acompafia a una
medianera, y la separacién que guarda con respecto a la misma se
mantiene en la otra mitad del bloque, pero ya como retranqueo con
respecto a la linea de fachada de la Plaza Horticultor Corset.

.
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Grupo Santa Maria Micaela.
Planta baja y plantas tipo de
los bloques 1 y 3.

Grupo Santa Maria Micaela.
Vista del patio interior.



Vista actual desde la calle
Pintor Maella.

Planta tipo y perspectiva de
proyecto de las galerias co-
merciales (Archivo de Planea-
miento. Ayuntamiento de Va-
lencia).

10
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GRUPO PINTOR MAELLA (1961).

El grupo Pintor Maella, de 610 viviendas de Renta Limitada y gale-
rias comerciales, en planta baja y entresuelo, fue proyectado por
Cayetano Borso Gonzalez y Rafael Contel Comenge en 1961. Ocupa
un solar de esquina de una manzana alargada del distrito maritimo
proxima a la Avenida del Puerto, con fachadas a las calles Pintor
Maella al oeste, Islas Canarias al norte y Juan Bautista Marco al
este, siendo medianera su lado sur.

La edificaciéon se compone de un bloque lineal doble situado
en el centro del solar, a lo largo de toda su longitud, y torreones de
menor altura adosados a ambos lados. Los torreones, de dos vi-
viendas por escalera, estédn dispuestos a intervalos regulares y ali-
neados con las calles laterales, por lo que el conjunto tiene una
imagen urbana de manzana mixta, con edificacién a redents sobre
un potente zoécalo de dos plantas, destinado originalmente a gale-
rias comerciales, que ocupa la totalidad del solar.

Grupo Pintor Maella. Ortofoto
2002 (AUMSA).

Vista actual desde la Avenida
del Puerto.

Perspectiva exterior del pro-
yecto (Archivo de Planea-
miento. Ayuntamiento de Va-
lencia).
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y  Gamitaela
b Gemarsn

Ordenacion de los terrenos de
la antigua Ciudadela, 1961.
Salvador Pascual (Herrero)

Conjunto de la Ciudadela
Planta (Color sobre Cartografia
Basica Municipal de 1983)

Piazz  Parla
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Conjunto de la Ciudadela.
detalle de la maqueta de la
Ordenacion Técnica de la ciu-
dad y su comarca de 1958.

Conjunto de la Ciudadela.
Vista desde el cauce del Turia.
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EL CONJUNTO DE LA CIUDADELA (1961)

La Ciudadela ocupaba la manzana limitada por el Paseo de la Ciuda-
dela, la calle Justicia, la Glorieta (calle General Palanca) y la calle
Ximénez Sandoval. En Plan Parcial 1-3-4 de 1956, este espacio es-
taba ordenado mediante dos manzanas cerradas de ensanche.

La sustitucion de la manzana cerrada por la edificacion
abierta se refleja en la maqueta de la propuesta para el uso urbano
del cauce del Turia de la Ordenacion Técnica de la ciudad y su co-
marca de 1958!, que daria origen al Plan Sur. En ella podemos ver
que en los terrenos de la antigua Ciudadela aparece un grupo de
tres torres con planta en forma de H y otra, mas alta, de planta
rectangular. Estos edificios forman parte de un conjunto mas amplio
que incluye otros bloques altos y una torre mas, enlazados entre si
mediante plataformas elevadas, que ocupan terrenos situados ya
dentro del viejo cauce.

Esta disposicion de voliumenes se mantiene en el plano de
1961 de Ordenacion de los terrenos de la antigua Ciudadela, de
Salvador Pascual. Las tres torres en H son de XII plantas y la de
planta rectangular, situada en la esquina de la calle Justicia y del
Paseo de la Ciudadela, de XX plantas. Dos de las torres estan unidas
por un zécalo edificado de tres plantas que sigue la alineacion cir-
cular de la Plaza Porta de la Mar por un lado y la de las propias to-
rres por el lado opuesto, dejando un pequefio espacio ajardinado
anexo a la calle Cronista Carreres. La tercera torre en H no esta
alineada con las otras dos, sino con el frente del Paseo de la Ciuda-
dela, y estd ademas adosada a la edificacion entre medianeras con-
tigua que ocupa el resto de la manzana.

El modelo de edificacion abierta utilizado, que es el de la
manzana mixta, en la que se superponen en vertical el orden cerra-
do de la edificacion perimetral y el orden abierto de las torres, que-
da lastrado por el exceso de proximidad entre éstas, que desvirtla
su caracter de edificios aislados, sobre todo en el frente recayente
al rio, que resulta excesivamente denso.
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Conjunto de la Ciudadela
Ortofoto 2002 (AUMSA).

Conjunto de la Ciudadela. Vista
hacia la calle Cronista Carreres

Vista actual desde la Plaza
Porta de la Mar.

1. Delegacién del Gobierno, Valen-
cia. Ordenacion técnica de la ciudad
y su comarca, Imp. Tipografia
Artistica \/alencia 19G5R



Localizacién de los Poligonos de promocion publica.

VM Poligono de Valencia al Mar.

C Poligono de Campanar.

AC Poligono de Avenida de Castilla.

M Poligono de Monteolivete / Fuente de S. Luis.
MC Centro Comercial de Monteolivete.

Tabla II.4

Valencia. Poligonos de la Gerencia de Urbanizacion, 1960-61

POLIGONO SUPERFICIE | VIVIENDAS ANO
(Ha) PROYECTO
Valencia al Mar 50,24 10.000 1960
Campanar 102,00 10.000 1960
Av. Castilla 28,73 3.908(%) 1961
Monteolivete 57,40 6.000 1960
Monteolivete/Centro Comercial 9,62 740 1960

(*) En el Plan Parcial reformado de 1968, el numero de viviendas previsto

se reduce a 2.050.
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4. POLIGONOS: LOS PROYECTOS NO REALIZADOS

En 1959, al Ayuntamiento de Valencia convocd un concurso para
adjudicar los trabajos de redaccién de los Planes Parciales de los
poligonos residenciales de Valencia al Mar, Campanar, Avenida de
Castilla y Monteolivete. Los poligonos se localizan pues al norte, sur,
este y oeste de la ciudad.

Los Planes Parciales fueron adjudicados a diversos equipos de
arquitectos, que los redactaron entre 1960 y 1961, siendo informa-
dos tanto por el Ayuntamiento como por la Direccion General de
Urbanismo del recientemente creado Ministerio de la Vivienda.

Los planes para estos cuatro poligonos se redactan en el mar-
co del Plan Sur de 1958, y no tienen en cuenta las ordenaciones
propuestas anteriormente para las mismas zonas, que son las co-
rrespondientes a los Proyectos de Ejecucion de Poligonos para Vi-
viendas de Renta Limitada de 1955-56, analizados en la seccidn
anterior.

La principal diferencia de los poligonos de Valencia con res-
pecto a los realizados en otras ciudades espafiolas, y con respecto a
los grupos del Plan Riada antes analizados, es que no son barrios
aislados, sino que se sitlan junto al resto del tejido urbano, como
ampliacion de la ciudad considerada como un todo continuo.

La extension de los poligonos es desigual, y oscila entre las
28,73 Ha del Poligono de la Avenida de Castilla y las 102 Ha del
Poligono de Campanar.

Pese a estar proyectados mediante bloques de edificacion
abierta, las densidades de edificacion son también diferentes en los
poligonos: los de Valencia al Mar y Campanar prevén el mismo nu-
mero de viviendas, 10.000, y el segundo tiene una superficie casi
del doble que el primero.

Ademas de los cuatro poligonos residenciales mencionados,
analizaremos en este apartado también el Plan Parcial redactado en
1960 para el Centro Comercial de Monteolivete, que puede enten-
derse como un complemento del poligono del mismo nombre.

La ejecucion de los poligonos fue asumida por la Gerencia de
Urbanizacién, organismo auténomo creado en 1959 y destinado a
llevar a cabo las tareas técnicas y econdmicas necesarias para el
desarrollo de la gestién urbanistica asignada a la Direccién General
de Urbanismo. Como hemos sefialado anteriormente, entre 1960 y
1964, la Gerencia de Urbanizacion realizd mas de doscientos Planes
Parciales en toda Espana, acometiendo la expropiacion y urbaniza-
cién de mas de 9.000 hectareas?.

Por razones diversas, los planes para los cuatro poligonos de
Valencia fueron posteriormente sustituidos por otros diferentes. Los
nuevos planes, que estudiaremos en la seccién siguiente de este
trabajo, conservan algunos de los elementos previstos en los poli-
gonos de la Avenida de Castilla y de Campanar. En cambio, los pla-
nes de 1960 y 1961 para los poligonos de Valencia al Mar y Monteo-
livete (tanto el del conjunto residencial como el del centro comer-
cial) fueron descartados integramente.
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SECTOR vy

Poligono  Valencia al Mar.
Planta general de ordenacion.

Poligono Valencia al Mar.
Avance de Planeamiento. Al-
ternativa 1.
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POLIGONO DE VALENCIA AL MAR (1960)

El proyecto para el Poligono de la prolongacion de la Avenida de
Valencia al Mar fue redactado en 1960 por el arquitecto Fernando
Moreno Barberd!. La denominacion de poligono no resulta muy ade-
cuada para el proyecto, ya que realmente la zona ordenada es Uni-
camente una banda de una anchura de 300 m a partir de la prolon-
gacién del eje de la Avenida.

Del estudio de alternativas presentado en el Avance del Plan
Parcial, el Ayuntamiento eligié la n® 2, que planteaba una trazado
de directriz curva para la prolongacion de la Avenida de Valencia al
Mar, descartando otras, como la n°® 1, con un desarrollo rectilineo a
partir de una plaza que articula el cambio de direccion de la Aveni-
da.

El proyecto implicaba la demolicion completa de todas las
edificaciones existentes en todo el ambito ordenado, arrasando el
barrio del Cabafial, lo que generd, légicamente, un aluvién de ale-
gaciones?.
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Poligono Valencia al Mar. Plano
de localizacion.

Poligono Valencia al Mar.
Avance de Planeamiento. Al-
ternativa 2.

1.Poligono N° 6. Paseo Valencia al
Mar, 1960. Ver Anexo de Docu-
mentos, pp. 73-93.

2.El bloque Ruiz Jarabo del INV,
terminado en 1956, es mencio-
nado en la Memoria del Plan, que
sefiala que, al quedar justamente
en el centro de la Avenida, su
expropiacion y demolicion no se-
rian necesarios hasta el ultimo
momento.



Poligono Valencia al Mar. Plano Para la seccidn transversal de la prolongacién de la Avenida

de informacién. Estado actual. de Valencia al Mar se descarta la solucién de bulevar ajardinado
central y aceras estrechas junto a los edificios, que la Memoria del
Plan califica como no agradable a la circulacién y causa de la dismi-
nucion del valor comercial de las edificaciones al alejar a los tran-
selintes de los edificios y de los locales de planta baja. Se opta por
ello por una solucién semejante, segun la Memoria, a la existente
en las avenidas principales de las grandes ciudades como Paris o
Berlin: dos calzadas centrales separadas s6lo por una mediana ajar-
dinada, bandas de aparcamientos y enormes aceras laterales que se
convierten en un lugar de estancia con abundante arbolado y espa-
cio para terrazas con mesas de cafés, vitrinas, etc.

La Avenida esta interrumpida Unicamente por tres ejes

transversales, que corresponden, de oeste a este, a la denominada

Calle del Ferrocarril, que ocupa el espacio liberado al modificar la

solucién Sur el trazado ferroviario, la calle de la Reina, via de acce-

Poligono Valencia al Mar. Plano so al Cabanfal, y la carretera a Barcelona por la costa trazada en el
de circulaciones. estudio de la Red Arterial de Valencia.

SECTOR VIl

SEC TOR Vi
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En relacion con esta carretera de la costa, la Memoria del plan
sefiala que su trazado causa un grave perjuicio a los intereses de la
ciudad, ya que la obra civil necesaria para construirla (muros de
contencidn, escolleras, etc.) supone la destruccion de la playa. Lo
que se propone, sin embargo, no es suprimir dicha carretera, sino
trazarla por la calle Eugenia Vifies, expropiando y demoliendo las
casas de una y dos plantas que bordean dicha calle.

Para el cruce de la Avenida de Valencia al Mar con la carretera
de la costa, se rechaza la solucion de rotonda, que segun la Memo-
ria ocupa mucha superficie y carece de ambiente y de calidad urba-
nistica. El cruce se resuelve de una manera urbana, mediante se-
maforos y ensanches laterales para cambio de sentido, aunque la
solucion que se considera ideal es un paso superior o inferior de la
carretera.

En relacidn con los equipamientos, la Memoria del plan sefiala
que:

El Poligono que se proyecta tendra que completarse con el estudio
de las zonas colindantes en las que se deberan emplazar las zonas
deportivas, verdes, etc. a las que no se debe destinar el terreno de
elevado coste de urbanizacién préximo a la Avenida de Valencia al
Mar.!

El plan se limita, por tanto, a hacer un calculo de los equipa-
mientos necesarios, que deberan situarse fuera de la zona ordena-
da, cuyo terreno se considera “demasiado valioso para destinarlo a
edificaciones no rentables”?, Los Unicos equipamientos que se sittian
en la zona, por exigencia municipal, son una Iglesia y un Instituto
de Enseflanza Media, en la manzana recayente a la calle del Ferro-
carril y a la calle de Mati Grajales, limite sur del poligono.

Para la dotacion de zonas verdes, el plan remite a los espa-
cios de jardin entre los bloques, y menciona la extensa superficie de
la Avenida como espacio libre a efectos de aireamiento.

POLIGONO URBANO
DELA AVENIDA pe VALENCIA AL MAR

Tendrd una superficie de 502407 melros cundrados,
diez mil viviendos y cvarento mil habiteaies

Escuelas, iglesias, instituto de segunda ansafianza,
restausantes, salas de especticulos, ronas deportivas..,

Jornada, Diario de la Tarde.
10 de febrero de 1961

1. Poligono N© 6. Paseo Valencia al
Mar. Memoria. Anexo de Docu-
mentos, p. 74.

2. Ibid. p. 79.

Poligono Valencia al Mar. Plano
de ordenanzas de usos.
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AVENIDA DE VALENCIA AL MAR

AROUITECTO FERNANDO MORENC BARBERA

Poligono Valencia al Mar. Perspectivas de la Avenida de Valencia al Mar.




La edificacion proyectada y su relacidon con el espacio libre se
describen de forma detallada en al apartado de la Memoria titulado
“Formacion de ambientes urbanisticos y composicion de masas”,
que comienza asi:

La Avenida de Valencia al Mar se proyecta tratarla no como una
arteria de circulacion Unicamente sino como un elemento de la ciudad
definido estéticamente, que produzca impresiones sucesivas al reco-
rrerlo tanto de estrechez como de amplitud, de cerrado y diafano, cu-
yos edificios responderan a ritmos alternados, tanto en direccidén co-
mo en altura, etc.!

El primer tramo de la Avenida (Sectores I y II) esta flanquea-
do por manzanas muy compactas. Los bloques alineados con la
Avenida son bloques dobles, y los situados detras bloques lineales
de 6 plantas que rellenan el espacio disponible. Los bloques del lado
norte se ordenan en torno a una plaza central formada con un edifi-
cio elevado al fondo y dos edificios bajos laterales. En el lado sur,
un edificio alto se situa frente a la embocadura de dicha plaza.

En el tramo central de la Avenida se proyectan cuatro edifi-
cios de 16 plantas paralelos a la misma que la limitan, y entre ellos,
dos hileras de 10 edificios colocados en peine, retranqueados 10 m.
de la alineacién anterior. Acerca de estos edificios, la Memoria del
plan afirma que:

La pretendida rigidez de los bloques paralelos y repetidos no
existe. Solo la repeticion de elementos da escala y grandeza a las
composiciones, siempre que estén debidamente acentuadas como en
el caso presente.2

Uniendo los edificios en peine, se proyecta una edificacion de
dos alturas con la parte baja en porche, para fines comerciales o de
oficinas. El objetivo que se persigue es que la Avenida no sea una
calle desierta, sino un lugar lleno de vida con tiendas, oficinas, es-
pectaculos y viviendas.?
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Poligono Valencia al Mar. Alza-
dos y planta piloto.

1. Poligono N° 6. Paseo Valencia al
Mar. Memoria. Anexo de Docu-
mentos, p. 78.

2. Ibid. p. 78.

3. La Memoria alude a experiencias
similares realizadas en Suecia y
en la reconstruccion de Inglate-
rra. Se refiere, probablemente, al
Torg de Estocolmo y al centro de
Coventry.
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Poligono  Valencia al Mar.
Planta general de ordenacion.
Detalle de la zona central.

El acceso de peatones a los bloques se produce desde la Ave-
nida de Valencia al Mar, donde quedan estacionados los vehiculos.
Una calle posterior paralela a la Avenida con ramales sin salida cada
dos bloques resuelve los accesos de vehiculos para suministros.
Tras esta calle, se sitian una serie de torres aisladas de 16 plantas,
cuya funcidn, segun la Memoria del plan, es “velar la actual edifica-
cién existente de baja calidad”.

Detras de los tres de los cuatro bloques altos paralelos a la
Avenida se sitlan edificios para locales comerciales y de espectacu-
los, que forman un zocalo sobre el que se levantan otros bloques. El
espacio trasero del cuarto bloque es el destinado a Iglesia e Insti-
tuto de Ensefianza Media.

En el tramo siguiente de la Avenida, se crean dos zonas a
derecha e izquierda con edificios altos que liberan suelo para zonas
verdes, configurando un recinto que se cierra con dos bloques per-
pendiculares a la Avenida, alineados con la carretera de la costa.
Respecto al final de la Avenida, la Memoria del plan sefala lo si-
guiente:

Una Avenida de esta importancia y dimensiones debe terminar
llegando a alguna parte, no disolverse en un simple nudo de circula-
cién, ya que su objetivo no es el de proporcionar una llegada rapida a
la carretera de Barcelona, sino que tiene valor en si misma.*
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Por ello, una vez cruzada carretera de la costa, se crea la lla-
mada “Plaza Terminal”, presidida por una torre “de la maxima altura

posible, sin limitacién”.!

Esta torre, dada la curvatura de la Avenida, se percibe desde
una distancia superior a 2 Km., y es el elemento que cierra visual-
mente la Avenida.

Junto a la torre, un edificio comercial permite configurar una
plaza lateral que recoge toda la acera sur. En la zona situada a eje
de la Avenida se prevé “una plantacion de palmeras formando un

balcdn sobre el Mediterraneo”.?

El principal interés de este plan es que muestra de manera
muy clara, con su detallada explicacién de los mecanismos compo-
sitivos del proyecto, los planteamientos del urbanismo racionalista
ortodoxo, asi como su actitud hacia la ciudad existente, de tabula
rasa.

El proyecto de Moreno Barbera sera pronto descartado, y ya
en 1962, dos anos después de su redaccion, fue sustituido por una
nueva ordenacion - el Plan Parcial 13- que abarcaba toda la zona
del Cabanyal y la Malvarrosa, manteniendo la destructiva prolonga-
cion del Paseo al Mar.
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Poligono  Valencia al Mar.
Planta general de ordenacion.
Detalle de la zona este.

1.Poligono N° 6. Paseo Valencia al
Mar. Memoria. Anexo de Docu-
mentos, p. 79.

2.Poligono N° 6. Paseo Valencia al
Mar. Memoria. Anexo de Docu-
mentos, p. 80. Esta zona esta
identificada con el rétulo de “Bal-
con al mar” en la Planta General
de Ordenacién, lo que supone
una curiosa coincidencia con la
denominacion inicial del proyecto
municipal actualmente en curso
para la reutilizacion de la darsena
interior del Puerto.
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POLIGONO DE CAMPANAR (1961)

El Plan Parcial del Poligono de Campanar fue redactado entre 1960 y
1961 por los arquitectos Joaquin Garcia Sanz, Vicente Valls Abad,
Manuel Blanc Diaz y Camilo Grau Garcia, equipo adjudicatario del
concurso convocado al efecto por el Ayuntamiento en 1959.

El plan ordena el area limitada al sur por el rio Turia, al oeste
por la actual Avenida de Maestro Rodrigo, al norte por la Avenida
del General Avilés y al este por la Avenida de Burjasot.

Las edificaciones existentes en la zona ordenada, ademas del
nucleo del poblado de Campanar y de la extensa parcela del Pre-
ventorio de San Francisco Javier, eran escasas, y se concentraban a
lo largo de los ejes viarios principales, como la Avenida de Burjasot,
junto a la que se encuentra el grupo Agrifersa y fragmentos de al-
gunas manzanas ya iniciadas.

Por otra parte, el plan parcial del poligono no tiene en cuenta
los planes anteriores para la zona. Asi, el Proyecto de Ejecucién del
Poligono de Campanar para Viviendas de Renta Limitada de 1956,
anteriormente analizado, que introducia ya la edificaciéon abierta, es
descartado y sustituido por un nuevo disefio urbano. Este nuevo
disefio esta basado también en el uso generalizado de la edificacion
abierta, pero muestra un mayor conocimiento de los elementos de
la misma y una mayor destreza en el manejo de los recursos com-
positivos asociados a ella. Ademas, plantea un conjunto integrado
de viviendas y equipamientos, es decir, una auténtica unidad veci-
nal, para lo que se introducen en el poligono unas reservas de suelo
para equipamientos basadas en estandares de paises europeos, que
suplen la indefinicidn al respecto de la Ley del Suelo de 1956.

La documentacién integrante del plan, tanto escrita como
grafica, muestra, como ocurre en los restantes poligonos, un grado
de desarrollo muy superior al presente en los planes parciales re-
dactados desde el Ayuntamiento.
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Pagina opuesta:

Plan Parcial del Poligono de
Campanar, 1961. Maqueta y
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Plan Parcial del Poligono de
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Plan Parcial del Poligono de
Campanar, 1961. Planta de la
Solucién 2.

Plan Parcial del Poligono de
Campanar, 1961. Planta de la
Solucion 3.

La Memoria del Plan Parcial sefala que la estructura urbanis-
tica proyectada para el poligono se basa en la division del mismo en
una serie de supermanzanas limitadas por la red viaria fundamen-
tal.

La red viaria fundamental del poligono es la prevista en el
Plan Sur de 1958. Esta red estéa compuesta por los elementos si-
guientes:

- tres ejes de direccién este-oeste, que son el nuevo Camino de
Transitos (actual Avenida General Avilés) al norte, la calle
Joaquin Ballester y su prolongacion (actual calle Vall de la Ba-
llestera) en el centro y la avenida junto al cauce del rio Turia
al sur.
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- cuatro ejes de direccidon norte-sur, que son la Avenida de
Burjasot, la calle Padre Ferris, el nuevo acceso de Ademuz
(actual Avenida Pio XII) y la nueva via limite del poligono por
el oeste (actual calle Maestro Rodrigo)

- El eje diagonal del Camino de Transitos, de direccion noreste-
suroeste.

La principal modificacion que introduce el plan en el viario
fundamental del Plan Sur es la supresién del tramo diagonal del
Camino de Transitos comprendido entre el cruce con el acceso de
Ademuz y el rio Turia. La memoria del plan justifica este cambio en
el hecho de que el nuevo acceso de Ademuz recoge todo el trafico
del Camino de Transitos, por lo que queda vacio de contenido su
ultimo tramo diagonal, que ademas partiria en dos una manzana en
la que se sitla el gran centro comercial de Valencia Norte previsto
en el Plan Sur.

El plan prevé también el convertir la Avenida de Burjasot en
via de segundo orden, haciendo de la calle Padre Ferris la via princi-
pal del lado este del poligono, que a través de un nuevo puente
sobre el Turia lo conectara con la desembocadura de la Avenida del
oeste y con la ronda de la calle Guillem de Castro.

En dos de las tres soluciones dibujadas como estudio de alternativas

del plan se mantiene la supresién del ultimo tramo diagonal del

Camino de Transitos, con diferentes localizaciones del centro co-

mercial (al oeste del acceso de Ademuz en la solucidén 1, que es la

desarrollada en el plan parcial, y al este en la solucion 2). Sdélo en la

solucién 3 se mantiene el tramo diagonal mencionado, aunque |0s  plan Parcial del Poligono de
redactores del plan hacen constar que la consideran como una solu- Campanar, 1961. Maqueta.
cién claramente insatisfactoria. Vista desde el oeste.
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Plan Parcial del Poligono de

Campanar, 1961.

estructura, zonificacion y cir-

culaciones.

1. Plan Parcial de Ordenacion del
Poligono de Campanar,
Memoria. Ver Anexo de Docu-

mentos, pp. 97-115.

La red viaria principal define unas supermanzanas en cuyo
interior se plantea, en las zonas nuevas de edificacion abierta, un
viario de tipo ramificado, con ramales sin salida y un nucleo central
de equipamientos y espacios verdes. Al respecto, la Memoria del
plan sefiala lo siguiente:

Dentro de cada una de estas supermanzanas, se crean las unidades
vecinales (dos por cada supermanzana, por regla general) cuyas vi-
viendas se agrupan alrededor de los pequefios centros comerciales y
del Centro cultural y religioso integrado por la escuelas y parroquia
respectivamente.

Hemos procurado que la circulacién de peatones y la comunicacion
entre los centros de unidades vecinales, se realice a través de am-
plios espacios verdes, que, dispuestos en sentido perpendicular, atra-
viesan las supermanzanas creando espacios de expansidn sin mas
interferencias que los cruces del sistema principal de viales a que
antes aludimos, proyectédndose subterrdneos los que atraviesa al
nuevo acceso de Ademuz que por su naturaleza requiere esta solu-
cion.t

La idea de unidad vecinal se refiere aqui, como vemos, a una
unidad de escala inferior a la de la neigborhood unit europea. La
idea de supermanzana, por su parte, sigue literalmente la del mo-
delo de Radburn, aunque como soporte de una edificacion de blo-
ques, mas densa que la del modelo original de casas unifamiliares.

En las zonas con edificacion preexistente integrada en man-
zanas cerradas, el viario previsto es del tipo mallado tradicional. En
estas zonas, el plan se limita a completar las manzanas ya iniciadas
con edificios de gran profundidad edificable. Este mismo criterio es
el que se utiliza para regularizar el perimetro del poblado de Cam-
panar, al que se rodea de un anillo viario de acceso y de una cintu
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ron verde y de equipamientos que lo dotan de servicios y a la vez lo
separan de las nuevas areas proyectadas a su alrededor.?

Con esta estructura, el poligono se desglosa en cuatro subpo-
ligonos, A, B C y D, correspondientes a los cuatro cuadrantes que
definen los dos ejes centrales norte-sur y este-oeste del acceso de
Ademuz y la calle Joaquin Ballester.

La ordenaciéon de volimenes en las zonas residenciales de
edificacion abierta esta basada en la repeticion de un modulo tipo
de agrupacién de bloques lineales, cuya superficie oscila entre 0,5 y
1 Ha.

Este mddulo tipo sigue el modelo de la edificacion mixta pre-
conizado por Bakema y Van den Broek y desarrollado en conjuntos
residenciales como los de Pendrecht o Klein Driene. En concreto, el
modulo proyectado para el poligono de Campanar esta formado por
grupos de 3 a 5 bloques lineales de altura media dispuestos en di-
reccion este-oeste, un bloque ortogonal a los anteriores, paralelo al
ramal sin salida, y un bloque alto recayente a las vias principales a
norte o sur, junto al cual se sitlan edificaciones de una planta des-
tinadas a garajes, talleres o pequefias industrias artesanas.

La Memoria del plan sefiala que en algunas zonas se prescin-
de del médulo tipo para resolver areas de forma irregular, como el
frente de la Avenida de Campanar, y en los puntos destacados del
conjunto, en los que se introduce edificacién singular, como las
series de torres recayentes al lado este del primer tramo del acceso
de Ademuz, o las del frente al rio Turia, junto al parque del subpoli-
gono A, a fin de evitar la monotonia en la composicién, especial-
mente en calles de gran recorrido. En la edificacidon abierta que en-
vuelve el poblado de Campanar tampoco se recurre al modulo tipo,
sino a edificacién en linea de bloques lineales o bien a agrupaciones
de parejas de bloques con edificacién intermedia en planta baja.

El plan prevé para las distintas unidades vecinales los servi-
cios necesarios para dotarlas de completa autonomia de funciona-
miento. Para ello, ademas de zonas verdes, escuela y centro parro-
quial, se proyectan unos centros civicos secundarios, que alojaran
usos administrativos, comerciales, de oficinas, sanitarios, culturales
y de ocio.

Ademas de los nlcleos de equipamientos propios de cada
unidad vecinal, el plan prevé para todo el conjunto una zona depor-
tiva, un Instituto de Ensefanza Media y un Hospital, asi como un
amplio parque que completa el sistema de espacios libres proyecta-
do, organizado mediante ejes verdes peatonales que van enlazando
las distintas supermanzanas.?

El plan prevé también el establecimiento de una zona desti-
nada a industrias ligeras que permitan absorber parte de la mano
de obra del poligono, evitando desplazamientos innecesarios. Esta
zona se sitla en la parte norte del poligono, junto a la prolongacion
del Camino de Transitos.

Para la cuantificacidon de las reservas de suelo para todas es-

tas dotaciones, que se realiza de forma muy detallada, el plan re-
curre por regla general a normas francesas
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1.La memoria del plan sefiala que
con ello se resuelve el problema
del “aspecto poco afortunado
que, en general, ofrecen las fa-
chadas de los edificios del pobla-
do”. Ver Plan Parcial de Ordena-
cién del Poligono de Campanar,
1961. Memoria. Anexo de Docu-
mentos, pp. 97-115.
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A todo ello se suma el Centro Comercial de Valencia-Norte,
previsto por el Plan Sur para descongestionar la zona comercial del
centro de Valencia, y para dar al mismo tiempo adecuado servicio a
los habitantes de las poblaciones cercanas del arco noreste, que
entran a la ciudad por el nuevo acceso de Ademuz.

El centro comercial, sefala la Memoria del plan, esta integra-
do por cuatro nucleos fundamentales: zona administrativa, zona
comercial de tiendas, zona de esparcimiento y espectaculos y nu-
cleo cultural.

Estos nlcleos se articulan arquitectonicamente en un con-
junto presidido por cuatro bloques altos de 20 plantas situados en
perpendicular al cauce del rio y dando frente al mismo. Estos blo-
ques estan enlazados por una edificacién baja de profundidad varia-
ble, que deja espacios verdes intermedios y que forma un continuo
con la del resto del centro comercial por la parte este, correspon-
diente a los dos bloques destinados a apartamentos y hotel. Los
otros dos bloques, destinados a oficinas privadas y publicas, quedan
envueltos por un espacio verde que los separa del area comercial.

El centro comercial en si adopta un esquema de tipo polar,
con dos extremos constituidos por sendas plazas que concentran
usos diferentes. La zona administrativa y de esparcimiento se orga-
niza en torno a la plaza situada al este, cerca del acceso de Ade-
muz. En ella se proyecta un edificio administrativo (tenencia de
alcaldia, teléfonos, telégrafos, correos) y dos salas de espectaculos.
A continuacién siguen dos calles de comercios a ambos lados, edifi-
cados a dos alturas, con una banda de edificacion mas profunda al
norte para grandes almacenes y supermercados, a cuyas espaldas
se sitla otro gran aparcamiento. Como polo final se forma otra pla-
za mas tranquila en la que se disponen los edificios de caracter
cultural (auditorium, museos, bibliotecas, salas de conferencias,
etc.).

El informe del Ayuntamiento de Valencia sobre el Plan Parcial
del Poligono de Campanar indica, ademas de otras sugerencias, que
deberia mantenerse el Ultimo tramo diagonal del Camino de Tran-
sitos suprimido en el plan.

Esta observacion se repite en el informe de la Direccidon Ge-
neral de Urbanismo, que califica el anteproyecto de Poligono de
Campanar como revolucionario en Valencia, aconsejando la intro-
duccion de un mayor porcentaje de manzanas mas densas con blo-
ques de seis crujias, asi como evitar la monotonia de los bloques
lineales, procurando favorecer la variedad en el conjunto y en los
detalles.

Los redactores del plan defienden en la memoria del mismo
las soluciones adoptadas en relacién con los informes oficiales, se-
nalando que la ordenacién propuesta esta de acuerdo con las ten-
dencias del urbanismo moderno, aceptadas en el extranjero y en
otras ciudades espanolas, siendo una ordenaciéon que contribuye a
mejorar el funcionamiento y la calidad ambiental del conjunto urba-
nistico proyectado.
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Finalmente, la ordenacién sera modificada y en un nuevo pla-
no presentado en 1962 podemos ver que el proyecto definitivo es
similar a la solucién 3 del estudio de alternativas. Asi, la Avenida de
Campanar continta en diagonal hasta el rio, lo que permite respetar
los edificios ya construidos como parte de manzanas cerradas de
planes anteriores. A los lados de este eje diagonal se disponen
areas residenciales de edificaciéon abierta en forma de bloques li-
neales escalonados.

El centro comercial, por su parte, se traslada en el plano mo-
dificado de 1962 al otro lado del acceso de Ademuz, contraviniendo
la localizacidn prevista en el Plan Sur, y el espacio disponible para el
mismo se reduce de manera considerable con respecto a la soluciéon
3 mencionada debido a la presencia de la parcela de la Escuela Pa-
tronato de la Juventud Obrera. Ademas, el gran parque previsto en
esta zona se suprime y sus terrenos se destinan a futura estacion
de autobuses. Como consecuencia de todo ello, las supermanzanas
quedan desvirtuadas, al introducirse nuevos viales que las atravie-
san transversalmente, como la Avenida de Campanar o las calles
que rodean el centro comercial y la estacion de autobuses

Los bloques que integran el mddulo tipo de manzana también
sufren modificaciones, ya que los espacios libres intermedios entre
ellos pasan a estar ocupados por bajos comerciales que unen los
bloques de dos en dos.

Estas no seran, sin embargo, las Ultimas modificaciones que
sufra la ordenacion de la zona, que quedara definitivamente altera-
da con la decisién de implantar en la misma la Ciudad Sanitaria La
Fé. El poligono de promocién publica de Campanar quedara, ade-
mas, reducido a menos de la mitad del subpoligono A, y el resto de
las areas residenciales se ordenaran finalmente a través del Plan
Parcial 8, redactado por el Ayuntamiento, cuyas sucesivas versio-
nes, de 1968 y 1971, estudiaremos en la seccidn siguiente.

Pagina opuesta:

Plan Parcial del Poligono de
Campanar, 1961. Planos de
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Plan Parcial del Poligono de
Campanar. Plano modificado,
1962.
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POLIGONO AVENIDA DE CASTILLA (1960)

El Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de la Avenida de Castilla
fue redactado en 1960 por el arquitecto Camilo Grau Garcia, como
consecuencia del concurso convocado al efecto por el Ayuntamiento
de Valencia. El Proyecto de Urbanizacion correspondiente, promovi-
do ya por la Gerencia de Urbanizacion del Ministerio de la Vivienda,
es de 1961.

Los limites del poligono son la calle Musico Ayllén al norte, la
calle Tres Forques al sur, la Avenida de las Tres Cruces al oeste y la
calle Archiduque Carlos al este. El ambito ordenado por el plan es,
por tanto, el mismo que el del Proyecto de Ejecucion del Poligono
del Sector de la Avenida de Castilla de 1955, que hemos analizado
en la seccion anterior. La ordenaciéon de 1960, sin embargo, es
completamente diferente, aunque esta basada también en la edifi-
cacion abierta, y deriva de la planteada en un proyecto intermedio
entre ambos, redactado por Javier Goerlich y Camilo Grau Soler en
19581,

El trazado viario previsto en el plan de 1960 es similar al de
1958, y adopta la forma de malla de gran tamafio que genera unas
supermanzanas dotadas de bolsas de aparcamientos en forma de
ramales sin salida. Esta malla esta compuesta por un eje longitudi-
nal este-oeste de directriz quebrada, formado por las calles Liombay
y Guilllem Despuig, y tres ejes transversales en direccion norte-sur,
correspondientes a las calles José Maestre, Santa Cruz de Tenerife y
Alfredo Culld/ Francisco Dolz. Este trazado subdivide el poligono en
las siete manzanas identificadas en el Plano de Parcelacién (S1 a
S7)2.

El plan prevé dos etapas para su realizacion. La primera, de
menor tamafio, corresponde a la mitad este, entre las calles Archi-
duque Carlos y Santa Cruz de Tenerife, y la segunda, entre esta
ultima calle y la Avenida de las Tres Cruces, a la mitad oeste.

En las intersecciones del eje central este-oeste de directriz
quebrada con los ejes transversales se sitlan los principales nucleos
de equipamientos del conjunto, dispuestos como elementos de cie-
rre de la perspectiva de los diferentes tramos de dicho eje central.

Asi, junto al cruce de la calle Lliombay con José Maestre se lo-
caliza un Cine en el lado norte y un Centro Parroquial en el lado sur,
con una plaza previa desde la que se accede al parque vecinal que
ocupa, junto con una guarderia, el centro de la manzana S7.

El siguiente cruce, con la calle transversal de Santa Cruz de
Tenerife, esta tratado en forma de dos cruces en T, de modo que la
perspectiva de las calles este-oeste de Llombay y Guillem Despuig
queda cerrada respectivamente por un edificio escolar y por tres
edificios publicos dispuestos en U en torno a una plaza. De esta
plaza, que por su situacion y caracteristicas es la principal del ba-
rrio, arranca un eje peatonal a cuyos lados se sitlan, detras de
unos porticos, unas galerias comerciales. Este eje peatonal se bifur-
ca hacia el norte y el sur, de modo que las galerias comerciales
terminan en las calle MUsico Ayllon y Lliombay, formando una planta
en T,
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Poligono Avenida de Castilla.
Localizacion.

1.Ver Gaja, op.cit., pp. 200-202.

2.En el plan de 1958, el eje este-
oeste continlia hasta la confluen-
cia de las calles Musico Ayllén y
Archiduque Carlos.

3.En el plan de 1958, la plantaen T
se convierte en planta en cruz al
prolongarse el eje peatonal que
arranca desde la plaza hasta la
manzana siguiente.
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Finalmente, en el tercer cruce transversal, entre las calles
Guilllem Despuig y Alfredo Culla, y cerrando la perspectiva de la
primera calle, se sitla un tercer ndcleo de equipamientos que inclu-
ye otro cine y otro Centro Parroquial.

La edificaciéon esta localizada en el perimetro de las manza-
nas, reservando el espacio central para los equipamientos, que
quedan conectados con los bloques de viviendas situados a su alre-
dedor por recorridos peatonales. Asi, ademas del parque vecinal de
la manzana S-7, podemos ver que en el centro de las manzanas S-5
y S-6 se proyectan sendas parcelas escolares, con la edificacidon
separada por sexos habitual de la época.

Las zonas verdes restantes se disponen junto a los edificios
de equipamientos, en forma de pequefios parques rectangulares
dispersos por todo el barrio.

En cuanto a la edificacion, los tipos utilizados en el plan son
dos: el bloque de dos crujias y la torrel.

Los bloques de dos crujias adoptan formas diversas: bloques
lineales, bloques lineales escalonados, bloques en L o bloques en U,
con unas alturas que oscilan entre las V y las X plantas. Todos estos
bloques se proyectan siempre como elementos aislados, con todas
sus plantas, incluida la baja, destinadas a viviendas. Cuando los
bloques se agrupan de dos en dos con edificacion comercial en
planta baja, esta edificacién se separa de los bloques, dejando unos
patios intermedios, solucién muy poco habitual en los planes par-
ciales del periodo que estamos estudiando.

La geometria de los bloques y las torres se ajusta en todos

los edificios a lineas paralelas y ortogonales al eje de la calle Mdsico
Ayllén, paralelo a su vez a la Avenida de Castilla.
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Poligono Avenida de Casti-
lla,1961. Plano de parcelacion.

Pagina opuesta: Poligono Ave-
nida de Castilla, 1961. Planos
de equipamientos, de edifica-
cion en planta tipo y de edifica-
cion en planta baja (Elabora-
cion propia. Color sobre plano
de ordenacién).

1. En el plan de 1958, a estos tipos
hay que afiadir los de los bloques
con planta en forma de I enlazados
dos a dos, similares a los del Grupo
Virgen de los Desamparados, y los
de los bloques con planta en forma
de.
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Poligono Avenida de Castilla. Plan Parcial de Ordenacion,1961. Plano general.
Etapas 1 (abajo) y 2 (arriba).
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Las torres, con planta en forma de aspa de molino y X plantas
(PB+9), se situan en los bordes sur y oeste del barrio, como edifi-
cios aislados en una parcela ajardinada. A estas torres no se les
asigna un papel de definicion completa de ninguno de los bordes del
barrio, ya que su seriacion queda interrumpida por los bloques li-
neales con bajos comerciales que se sitian a ambos lados de todas
las intersecciones de las calles interiores con el viario perimetral
exterior.

Los blogues son por lo general muy cortos, de modo que
cuando se asocian mediante edificacion en planta baja dan como
resultado unas micromanzanas que como unidades urbanas no tie-
nen entidad suficiente como para delimitar espacios publicos o mo-
dificar la proporcién de vacios y llenos del plano del suelo. Unica-
mente algunos bloques mas largos, alineados con el eje viario cen-
tral, consiguen apoyar el trazado del mismo.

El plan para el poligono de la Avenida de Castilla sufrid una
primera modificacion de cierta importancia cuando se destind la
mayor parte del suelo de la manzana S-2 a Instituto de Ensefianza
Media, lo que supuso la supresion de la serie de bloques ortogonales
que formaban el frente a la calle Musico Ayllén.

Posteriormente, en 1965, se redacto el proyecto para el Gru-
po Antonio Rueda, que ocupa el area este, correspondiente a la
primera fase de ejecucion del poligono. En el proyecto para dicho
grupo, la edificacién no se ajustara a los parametros de forma y
volumen fijados en el plan parcial de 1960.

Finalmente, se redacté en 1968 un Plan Parcial Modificado del
Poligono, en el que lo Unico que se conservé del plan de 1960 fue el
trazado viario, ya en grado avanzado de realizacion. La edificacion
de la zona se realizd con arreglo a este Plan Parcial Modificado, que
junto con el grupo Antonio Rueda sera objeto de estudio en la sec-  poligono Avenida de Castilla,

cién siguiente del presente trabajo. 1961. Plano de replanteo defi-
nitivo de la urbanizacion.

N
| GEBANTALION || OO
|ACTA DE REPLANTEQ]?
| s amemin | pLamo gEMERAL DE

o HEPLANTED DEFINITIVO
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Plan Parcial del Poligono de Monteolivete, 1960. Maqueta.
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POLIGONO DE MONTEOLIVETE/FUENTE DE SAN LUIS (1960)

El Plan Parcial para el Poligono de Monteolivete (que pasara a de-
nominarse en adelante Poligono Fuente de San Luis) fue redactado
en 1960 por los arquitectos Luis Garcia Camarero, Luis Martinez
Lebrato y José M@ Pagola de la Puente, por encargo de la Gerencia
de Urbanizacién del Ministerio de la Vivienda. Existen dos versiones
del plan ligeramente diferentes, a causa de las modificaciones intro-
ducidas durante su tramitacion.

El drea ordenada por este plan, que tiene una superficie de
57,4 Ha, es una parte de la incluida en el Poligono del Sector de - =1
Monteolivete de 1956, que hemos analizado en la seccion anterior. Poligono de Monteolivete. Lo-
En concreto, se trata de uno de los dos tridngulos en que queda calizacion.
dividida dicha zona por la nueva via diagonal prevista en el Plan Sur
como enlace entre los accesos a Barcelona y la carretera de Alican-
te; esta carretera constituye el limite este del poligono, que limita al
norte con la Avenida de la Plata y el barrio de Monteolivete.

La zona estaba ocupada Unicamente por cultivos de huerta y
por edificacion rural dispersa a lo largo de los caminos principales
(Carrera de Encorts y Carrera de San Luis), salvo una zona con
edificaciones recientes situada en el angulo noroeste del poligono,
entre el Colegio Salesiano y el acceso de Alicante. Estas edificacio-
nes, entre las que se cuenta el grupo Rinaldi, son las Unicas realiza-
das de acuerdo con el planeamiento anterior.

La Memoria del plan sefiala que la urbanizacion del poligono

se plantea como una unidad residencial auténoma para 28.000 per-

sonas, repartidas en unas 6.000 viviendas. En el apartado relativo a
zonificacién, se sefiala que esta unidad residencial se divide funcio- Plan parcial del Poligono de
Monteolivete, 1960. Plano de

nalmente del modo siguiente: zonificacién (Version definitiva)

POLIGONO DE MONTEOLIVETE. VALENCIA

ZONFICACION ESCALA | = 1000

..............
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Plan Parcial del Poligono de
Monteolivete, 1960. Maqueta.
Vistas desde el norte y desde el
sur.
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Se ha previsto la diferenciacidon del conjunto en tres supermanza-
nas, como unidades residenciales menores dotadas de vida propia, y
cada una de éstas, a su vez, en dos vecinales (sectores) con los ser-
vicios propios para el abastecimiento cotidiano. En el centro de gra-
vedad de cada supermanzana se establecera, como elementos esen-
ciales y definitorios de uso comun, las escuelas, una guarderia y un
pequeno dispensario, debidamente aislados en el seno de la zona
verde correspondiente.

Las condiciones climaticas permiten y aconsejan un planteamiento
urbanistico abierto (especialmente hacia el Este, de donde proviene el
influjo moderador de la brisa) y la disposicion de masas verdes que,
penetrando entre las areas edificables, han de condicionar, en gran
manera, el clima interior del poblado. A este efecto, se ha decidido la
implantacion de una zona verde central con ramificaciones en ambos
terminales, para la interpenetracion con los bloques de viviendas;
esta zona verde constituird el pulmoén del poligono, permitiendo la
situacion de todas las instalaciones de tipo escolar, cultural, civico y
deportivo, que han de resumir la vida intima del poligono.!

La idea de composicion escalonada por unidades urbanas
completas, integradas por viviendas y servicios, propia del urbanis-
mo funcionalista, queda reflejada con claridad. Junto a ella, aparece
la atencidon a las condiciones climaticas (soleamiento, vientos,
orientacidon), que es una de las bases originales de la arquitectura y
el urbanismo racionalistas.

Las tres supermanzanas indicadas son el resultado del traza-
do del viario interno principal, que se compone de dos ejes: uno
longitudinal, coincidente con la actual Avenida Hermanos Maristas, y
otro transversal que conecta el eje anterior con la Avenida de la
Plata. La T que dibujan estos dos ejes subdivide la zona en tres
supermanzanas, una rectangular (Sector 1) y dos triangulares
(Sectores 2 y 3), para cada una de las cuales se proyectan penetra-
ciones en forma de ramales sin salida en cuyo fondo se sitian bol-
sas de aparcamientos, desde las que senderos para peatones enla-
zan con las viviendas.

El viario, por tanto, se proyecta de acuerdo con el principio
canodnico del urbanismo funcionalista de separacion de las circula-
ciones rodadas y de peatones.

En cuanto a la composicidn del conjunto, la Memoria del plan
enumera como factores que se han tenido presentes la expresion de
ritmos, estudio de rompimientos y contrastes, articulacion de espa-
cios libres, cerramiento de perspectivas, definicion de siluetas e
implantacion de elementos focales, afadiendo que el enfoque del
estudio plastico de los sectores se ha dirigido hacia el punto de vista
del viandante, despreciando la espectacularidad de las panoramicas
aéreas que no tienen interés para el habitante de la ciudad.

La edificacion esta formada en su mayor parte por bloques li-
neales de dos crujias de directriz quebrada, de ocho plantas en su
cuerpo de edificacion principal y cinco plantas en el tramo extremo
con el eje desplazado. Los bloques estan dispuestos por lo general
segun una directriz NE-SO, es decir, con fachadas a sureste y no-
roeste, dptimas desde el punto de vista del soleamiento y la airea-
cion. Una franja de comerciales enlaza a veces los bloques en planta
baja.
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Jornada, Diario de la tarde, 13
enero 1961.

1.Plan Parcial de Ordenacion del

Poligono Fuente de San Luis,
1960. Memoria. Ver Anexo de
Documentos, pp. 137-153.
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Un pequefio nimero de bloques se disponen con la orienta-

Plan Parcial del Poligono de ., . ] o .
cion girada con respecto a la general, con el fin de definir espacios

Monteolivete, 1960. Plano de

estructura urbanistica. Detalle libres y de facilitar el trazado de la red de circulacién peatonal.
de la zona oeste (Version fi-
nal). Como contrapunto a los bloques, una serie de torres de 15

plantas emergen como hitos aislados en puntos estratégicos del
conjunto. La mayoria de las torres estan unidas por un cuerpo bajo
comercial a un grupo de bloques cortos en peine.

La Memoria del plan introduce el concepto de potencia o pro-
fundidad del area edificable entre espacios libres, que se fija en 200

1. Plan Parcial de Ordenacion del m, a fin de evitar distancias excesivas a las bandas de equipamien-
Poligono Fuente de San Luis, - . ..
1960. Memoria. Anexo de Docu- tos, y de obtener “vistas agradables, abundante aireacion y per-
mentos, p. 144. meabilidad de transito”.}
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El sistema de zonas verdes y equipamientos esta formado por
unas bandas continuas en las que se integran los edificios publicos y
los espacios libres. Dos de estas bandas, de direccion norte-sur, se
sitlan en el centro de las supermanzanas triangulares (sectores 2 y
3), Yy se proyectan como zonas tranquilas y libres de trafico en las
que se localizan las escuelas, guarderias, paseos y zonas de recreo
de dichos sectores.

La tercera banda de equipamientos, que enlaza las dos ante-
riores, forma una gran masa verde continua en el centro del poligo-
no, acompafando a modo de alameda al eje viario longitudinal este-
oeste. Intercalados en la masa verde, se disponen espacios para
instalaciones deportivas y escuelas.

En el cruce con el eje viario norte-sur que conecta con la
Avenida de la Plata, se crea una cuarta banda transversal de equi-
pamientos, formada por un centro comercial que flanquea dicho eje
viario y un centro civico situado al otro lado del parque central.

El centro comercial estd constituido por una galeria comercial
formada por bloques bajos que imitan una calle a la que se accede
desde una plaza o lonja previa cerrada por una torre de 20 plantas
destinada a oficinas, que cumple, sefiala la Memoria, un papel de
volumen plastico de contraste y elemento focal interesante desde la
Avenida de la Plata.
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Plan Parcial del Poligono de
Monteolivete, 1960. Plano de
estructura urbanistica. Detalle
de la zona este (Versién final).




Plan Parcial del Poligono de
Monteolivete, 1960. Planos de
viario y equipamientos (Elabora-
ciéon propia sobre Plano de es-
tructura urbanistica del Plan,
version inicial)

El mercado se sitla junto a la galeria comercial, con acceso
de abastecimiento trasero oculto a la vista desde las zonas peato-
nales. Al fondo del centro comercial, y abriéndose a la zona verde,
se disponen los voliumenes destinados a hotel y sala de espectacu-
los, ligados por un cuerpo bajo previsto para la instalacidon de bares
y cafeterias.

En la descripcién del centro comercial, asi como en la del
centro civico, podemos ver una influencia directa de las ideas ex-
presadas en el CIAM de Hoddeson dedicado al tema del Corazén de
la Ciudad:
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Se ha tratado de integrar con edificios de caracter oficial y de uso
comunitario una plaza representativa que, a modo del foro romano
compendiara un poco las actividades de tipo social y civico para los
habitantes del poblado. Componen el Centro los siguientes edificios:
la iglesia parroquial, como elemento fundamental y eje simbdlico y
estético de la plaza; el instituto de secunda ensefianza y un bloque en
el que irdn instalados los servicios publicos. *
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Plan Parcial del Poligono de
Monteolivete, 1960. Planos de
edificacion en planta tipo y edifi-
caciéon en planta baja (Elabora-
cion propia sobre Plano de es-
tructura urbanistica del plan,
version inicial)

1. Plan Parcial de Ordenacién del
Poligono Fuente de San Luis, 1960.
Memoria. Anexo de Documentos, p.
145.
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CENTRO COMERCIAL DE MONTEOLIVETE (1960)

El Plan Sur de 1958 contemplaba, como hemos visto en un apartado
anterior, la implantacion de un centro comercial en las proximidades
de la nueva Estacion Central de Ferrocarriles. El proyecto redactado
en 1960 por Luis Pérez Minguez, Luis Laorga y José Ldépez Zandn
sitla dicho centro comercial en la margen derecha del Turia, junto
al barrio de Monteolivete®.

El centro comercial esta proyectado como un conjunto de edi-
ficacion mixta de caracter intensivo, englobando usos comerciales,
representativos y residenciales en una composicion en la que

Se ha huido de las normas en desuso de composicién uniforme de
volimenes y trazado, manejando formas de caracteristicas variadas,
buscando armonias equilibradas por compensacion.

Asi, las viviendas adoptan tres formas: edificios que comple-
tan las manzanas ya iniciadas en las calles de Escultor José Capuz y
Avenida de Peris y Valero, bloques lineales aislados situados sobre
la terraza que cubre los edificios comerciales, y cuatro torres de
veintisiete plantas alineadas a lo largo de la composicion.

La zona comercial se describe en la Memoria del plan del mo-
do siguiente:

La zona comercial ocupa el centro del sector, organizado a base
de edificios de dos plantas, que cierran espacios con diferentes am-
bientes, con una calle comercial exclusivamente de peatones y diver-
sas placitas.

Entrando en el poligono por la Avenida de Peris Valero, se sitla en
una gran plaza el edificio representativo de la Administracion Munici-
pal y servicios ya resefiados. En el extremo opuesto, al final de la ca-
lle comercial, y cerrando el conjunto, se agrupan formando dos pla-
zas, una abierta y otra cerrada, todos los edificios de tipo cultural y
turistico, entre los que destaca en altura el Hotel de viajeros y en vo-
lumen la sala de especté]culos.3

La circulacién rodada esta separada de las superficies exclusi-
vamente dedicadas a peatones, situando los estacionamientos en
zonas marginales proximas a los lugares de maxima concentracion
publica.

La edificabilidad total es de 8 m3/m2, correspondiendo un
65% a viviendas y el resto a comerciales y equipamientos.

215

Centro Comercial de Monteoli-
vete. Localizacion.

Centro Comercial de Monteoli-
vete. Alzados de conjunto,
1960.

1. La maqueta de la Ordenacion
Técnica de la ciudad y su comar-
ca de 1958 muestra ya en la
misma zona un conjunto formado
por bloques y torres enlazados
por edificaciones de una planta
que prefigura la ordenacion de
1960.

2. Ordenacion Parcial del Poligono
de Monteolivete (Centro Comer-
cial), 1960. Ver Anexo de Docu-
mentos, pp. 155-161.

3. Ibid. p. 156.



Planes Parciales con areas de edificacion abierta redactados por el Ayunta-
miento de Valencia en desarrollo del Plan Sur, 1958-1965 (Elaboracion pro-
pia sobre planimetria incluida en La Gran Valencia. Trayectoria de un Plan
General).

- REMODELACION DE PLANES PARCIALES ~ANTERIORES
(SUSTITUCION DE MANZANAS POR EDIFICACION ABIERTA).

PLANES NUEVOS PARA ZONAS SIN PLANEAMIENTO PARCIAL
ANTERIOR.

Tabla II.5. Planes Parciales Municipales de desarrollo del
Plan Sur, 1958-65.

ZONA PLAN PARCIAL ANO ;
REDACCION
CENTRO 1-3-4 1958/60
11 1958/60
12-B 1958/60
NORESTE 22B 1961
23 1962
8 bis 1963
NOROESTE 9 1960
24 1966
I-c 1963
SUROESTE I-b 1962
5-B 1964
SURESTE 5-C 1964
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5. PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DEL PLAN SUR,
1958-1965

Entre 1960 y 1965, la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Valencia, a cargo del arquitecto Julio Bellot Se-
nent, redacté una nueva version de la mayor parte de los Planes
Parciales de la ciudad, con la finalidad de adaptarlos a las previsio-
nes del Plan Sur aprobado en 1958, y del Plan de Accesos de Ca-
rreteras y sus Enlaces, de 1959.

Esta adaptacion supone por lo general, en los planes corres-
pondientes a zonas urbanas no consolidadas, una modificacidon
completa de los mismos, introduciendo de manera decidida la edifi-
cacioén abierta en zonas ordenadas anteriormente mediante tejidos
de ensanche formados por manzanas cerradas. Es el caso de los
planes parciales 9, I-b y I-c.

La edificacidn abierta se introduce también en algunas opera-
ciones de renovacion urbana que afectan al centro histérico, como
la de la prolongacion de la Avenida del Oeste a través del barrio del
Carmen y la de los solares resultantes del derribo del antiguo Hos-
pital Provincial, ambas incluidas en el ambito del Plan Parcial 1-3-4.

La principal novedad de esta nueva oleada de planes estriba
en el hecho de que, por primera vez, se redactan planes parciales
para las areas del norte exteriores a la ronda de Transitos, situadas
en torno a los poblados anexionados a Valencia de Benimaclet (Plan
Parcial 22), Orriols-Torrefiel (Plan Parcial 23) y Benicalap (Plan Par-
cial 24), areas todas ellas para las que no se habia llegado a redac-
tar planeamiento parcial de desarrollo del Plan General de 1946.

En el sureste de la ciudad, se redactan también por vez pri-
mera los planes parciales correspondientes a las zonas de la Esta-
cion Central de RENFE y de Malilla (Planes Parciales 5b y 5c).

Aunqgue pocos de estos planes llegaron a ser aprobados defi-
nitivamente, sirvieron de base para la concesion de licencias y ge-
neraron expectativas de aprovechamiento urbanistico en los ambi-
tos que ordenaban. De hecho, en algunos casos los planes poste-
riores para las mismas zonas, redactados después de la aprobacidn
del Plan General de 1966, que estudiaremos en la seccién siguiente,
no son mas que una modificaciéon de mayor o menor entidad de
estos primeros planes para adaptarlos a las determinaciones del
nuevo Plan General y, en particular, a las del trazado viario previsto
en el proyecto de Red Arterial de Valencia.

Los planes parciales redactados por el Ayuntamiento entre
1958 y 1965 se solapan con los de los cuatro poligonos de promo-
cion publica gestionados por la Gerencia de Urbanizacién que hemos
analizado en el apartado anterior, abarcando entre ambos la practi-
ca totalidad del suelo vacante de la periferia de Valencia.

Como documento técnico, estos planes parciales municipales
son muy pobres, ya que los mas completos constan de Memoria y
Ordenanzas muy breves y de seis o siete planos, de los cuales los
Unicos realmente significativos desde el punto de vista de la orde-
nacién urbanistica son los denominados “Estado actual y alineacio-

nes” y “Planeamiento”.!
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1. Los planos restantes son por lo
general el de emplazamiento,
denominado “Ubicacién y Trans-
porte” y los tres planos de Es-
quemas de las redes de instala-
ciones urbanas (Alumbrado, Agua
potable y Alcantarillado).
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Plan Parcial 1-3-4. Barrio del Carmen. Camilo Grau Soler, 1958.
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LA EDIFICACION ABIERTA EN LAS OPERACIONES DE
RENOVACION URBANA DEL CENTRO HISTORICO: EL PLAN
PARCIAL 1-3-4.

Las operaciones de renovacion urbana en el centro histérico de Va-
lencia hasta 1949 giran en torno a las propuestas de Aymami de
1908, reformuladas y ampliadas por Goerlich a partir de 1928.

El plan que define la ordenacién del centro histérico en desa-
rrollo del Plan General de 1946 es el Plano Parcial 1-3-4, que fue
aprobado con algunas exclusiones en 1956, Este plan contemplaba
la prolongacién de la Avenida del Oeste y de la calle de la Paz, la
apertura de las calles Maria Cristina y Poeta Querol y la ampliacidn
de las plazas de la Reina y de la Virgen.

El barrio del Carmen.

Después de la riada de 1957 se suspendid el planeamiento en
el barrio del Carmen. Para esta zona, que ocupa el cuadrante no-
roeste del centro histérico, se redacté en 1958 un nuevo plan, en el
que se introduce la edificacién abierta en los solares resultantes de
la prolongacién de la Avenida del Oeste, mediante un trazado que
sigue siendo rectilineo como el proyectado por Aymami, pero flan-
queado por bloques en lugar de manzanas.?

La edificacion abierta del proyecto de 1958 adopta diversas
formas a lo largo de la Avenida del Oeste. Asi, aparecen algunos
bloques alineados con dicha Avenida, bien como edificios lineales
aislados o bien formando parte de una edificacion perimetral de
manzanas con espacio libre interior, como los del lado este. Otros
bloques son edificios en L dispuestos ortogonalmente a la Avenida,
y otros son edificios en peine o torres combinadas con bloques,
como en el tramo final junto rio.

Al proyecto le falta, por todo ello, la claridad y contundencia
en la forma de plantear el orden abierto que podemos encontrar en
las propuestas de Zuazo y Jansen de 1929-30 para la Plaza del Pro-
greso o la calle Fuencarral de Madrid, que, aunque lejanas en el
tiempo, son la mas clara muestra en nuestro pais del uso de la edi-
ficacion abierta como instrumento para la mejora de la ciudad his-
térica>.

El trazado rectilineo de esta solucidn se sustituyo en la nueva
version del plan, de 1960, por otro de menor seccién y apoyado en
la directriz de las calles existentes (Bolseria, la calle Alta y Salvador
Giner).

En este nuevo trazado, la prolongacion de la Avenida del
Oeste aparece flanqueada por unos bloques de VIII plantas de gran
longitud, interrumpidos Unicamente por una serie de pasajes. De-
tras de estos blogues continuos, las calles Sogueros y Alta se con-
vierten en calles traseras paralelas a la Avenida, que absorben las
irregularidades del tejido histdrico. Este tejido queda, asi, en se-
gundo plano, velado por los bloques que ocupan la primera linea del
nuevo eje viario.
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Plan Parcial 1-3-4. Localiza-
cion.

1. “Proyecto Parcial de Alineaciones
y zonificacion del casco Antiguo”,
redactado por la Oficina Técnica
Municipal de Urbanismo, siendo
Arquitecto Mayor Javier Goerlich,
y aprobado el 7-12-1956. Las
propuestas municipales de refor-
ma interior fueron duramente
cuestionadas por el arquitecto
Enrique Pecourt, desde el propio
Ayuntamiento primero y desde el
Colegio de Arquitectos mas tarde.
Ver Herrero Colas, Adolfo, “Va-
lencia: un modelo no cuestiona-
do. El fantasma de la reforma
interior”, Historia Urbana, 4, Va-
lencia, 1992.

2. El plan de 1958 para el barrio del
Carmen presenta ciertas similitu-
des con el Plan Vilaseca para Bar-
celona de 1959. Ver Pecourt,
Juan, ed., Ciutat Vella: Materiales
para el Urbanismo, Catdlogo de
exposicion, Colegio Oficial de Ar-
quitectos de la Comunidad Valen-
ciana, Valencia, 1992.

3. Zuazo, Secundino y Jansen,
Hermann, Anteproyecto del tra-
zado viario y urbanizacién de Ma-
drid (Estudio preliminar de Lilia
Moure Rubio), Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, 1986.



PLANO DE TRAZADO
CON ESTUDIO DE VOLUMENES

RED VYIARIA
PLAN PARCIAL
1-3-4

SECTOR OESTE CASCO ANTIGUO

Plan Parcial 1-3-4. Sector oeste
Centro Histérico, 1960.

El proyecto, por tanto, sigue la pauta de las operaciones cla-
sicas de reforma interior, de acuerdo con el patrén instaurado por
Haussmann en las aperturas de los bulevares de Paris, aunque la
profundidad de las manzanas que acompafan al nuevo trazado se
reduce hasta convertirse en bloques lineales de dos crujias.

En el plan para el barrio del Carmen, se prevé también la
creacion de un eje transversal a la Avenida del Oeste, que se obtie-
ne ensanchando la calle Na Jordana. En la gran manzana triangular
limitada por dicha calle y el paseo de la Pechina, marginal derecha
del rio Turia, el plan contempla la demolicién de todas las edifica-
ciones existentes y su sustitucidon por un amplio espacio de aparca-
miento envuelto por bloques de edificacion abierta rematados en
sus extremos por torres de XV plantas.

Debemos resaltar que no existen bloques tan largos como los
proyectados para la Avenida del Oeste en ningln otro plan parcial
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coetaneo. De hecho, la fragmentacion de la promocion inmobiliaria
de esa época conducia mas bien a lo contrario, y es habitual encon-
trar en los proyectos para la periferia bloques muy cortos. No es de
extrafnar, por tanto, que los Unicos edificios finalmente realizados
del sector oeste del Plan Parcial 1-3-4 fueran dos pequefios frag-
mentos de bloque lineal, uno a cada lado de la futura Avenida, que,
una vez descartada la prolongacion, dejaron a la vista unas altisi-
mas medianeras en el corazon del centro historico.
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Fragmentos de bloques cons-
truidos de acuerdo con el Plan
parcial 1-3-4 de 1960 en las
calles Alta y Sogueros del
barrio del Carmen (La ciudad
que queremos. Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana
1985).

Plan  Parcial 1-3-4. Sector
oeste Centro Histdrico, 1960.
Superposicién de estado actual
y proyecto.
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Proyecto de urbanizacion de los
solares resultantes del derribo
del Hospital Provincial de Va-
lencia. Diputacién Provincial de
Valencia. Luis Albert Balleste-
ros, arquitecto  provincial,
1958.

1. Portada del proyecto.

2. Planta de estado actual.

3. Planta de ordenacion.

4. Proyeccion axonomeétrica.

5. Alzado parcial a la calle :
Guillem de Castro. Se

e
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Los solares resultantes del derribo del Hospital Privincial.

El Hospital Provincial, dependiente de la Diputacién de Valencia,
estaba situado originalmente en una amplia manzana triangular del
centro histdrico de Valencia, limitada por la calle Guillem de Castro
al sur, por la calle del Hospital al norte y por la calle de Quevedo al
este. El traslado del Hospital a su nuevo emplazamiento, junto a la
Avenida de Castilla, y la demolicion prevista de las edificaciones
existentes, liberaba unos terrenos muy apetecibles para usos resi-
denciales por su localizacidn central.

La primera ordenacion de dichos terrenos, incluida en el Plano
Parcial 1-3-4 de 1.956, consistia en una simple division de los mis-
mos en manzanas y calles, y fue excluida de la aprobacion de dicho
plan por la Comision Central de Sanidad Local, que la considero
inadecuada.

En 1958 la Diputaciéon Provincial propuso una nueva ordena-
cion, redactada por el arquitecto Luis Albert, para los terrenos re-
sultantes de la demolicion del Hospital, en la que se introducian las
modificaciones propuestas por la Comision Central de Sanidad.

El proyecto de la Diputacion divide en dos la manzana me-
diante una calle central este-oeste que enlaza las calles de Quevedo
y Hospital. Esta calle tiene un trazado quebrado, con una plaza in-
termedia junto a la que se sitla un cine y una torre que preside la
composicion.

En la semimanzana norte se sitlan, a uno y otro lado de la
torre, sendas manzanas formadas cada una de ellas por la agrupa-
cion de tres bloques dispuestos en U sobre un zdcalo comercial de
dos plantas. A ello se afiade un pequefio bloque en L junto a la calle
Hospital que engloba en su planta baja una de las capillas preexis-
tentes.

En la semimanzana sur, la edificacion no se alinea con la calle
de Guillem de Castro, sino con la calle central interior central, por lo
que aparecen unos retranqueos triangulares ajardinados en el
frente a dicha Avenida. La edificacién adopta la forma de manzana
mixta, con un zdcalo comercial de tres plantas sobre el que se si-
tuan bloques rectangulares de alturas y proporciones en planta di-
versas, buscando un efecto de variedad en la silueta del conjunto®.
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1. Las otras dos capillas del antiguo
Hospital que se conservan en
esta semimanzana sur quedan
también englobadas en los volu-
menes de los bloques que se si-
tuan sobre ellas.



EXCMO. AYUNTAMIENTO VALENCIA.

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SOLARES
RESULTANTES DEL DERRIBO DEL HOSPITAL PROVINCIAL

£ ESCALA FLANO DE ORDE
i /
e 1:1000
) w 0
HOJA Les Arquitectos Mples de

Urbanismo

Plan Parcial 1-3-4 Resto. Pro-
yecto de urbanizacién de los
solares resultantes del derribo
del Hospital Provincial. Ayun-
tamiento de Valencia, 1961.

1. Ver Memoria del plan, Anexo de
Documentos, pp. Xxx

El zécalo comercial de la semimanzana sur estd atravesado
por dos pasajes que comunican la calle Guillem de Castro con la
calle central proyectada.

La busqueda de variedad volumétrica en la composicidon es
explicita en la Memoria del Plano de Ordenacién de la zona redacta-
do por la Oficina Técnica de Urbanismo del Ayuntamiento de Valen-
cia en 1961, que forma parte de la nueva version del Plan Parcial 1-
3-4. Asi, en dicha Memoria se sefiala que las alteraciones de la linea
de fachada en la calle de Guillem de Castro buscan obtener un con-
junto mas movido y atractivo que el que resultaria de una ordena-
cién convencional de manzanas®.

Este plan municipal de 1961 se basa en los elementos princi-
pales del plan de Albert de 1958, tales como la calle central este-
oeste, la plaza central con una torre y el recurso a manzanas mixtas
formadas por bloques enlazados por extensos zécalos no residen-
ciales. Se mantienen también, aumentando su nimero, los pasajes
de conexion entre la calle Guillem de Castro y la calle central.

La modificacién principal que el nuevo plan introduce es la de
alinear la semimanzana sur con la calle Guillem de Castro, ademas
de variaciones en la forma de la planta de diversos bloques. Con
ello se persigue, segun la Memoria del plan, obtener un espacio
libre interior amplio y una densidad que no sea excesiva. El resulta-
do no es muy convincente, ya que el frente a la calle Guillem de
Castro aumenta en compacidad, y la opcion de alinear los bloques
con las calles perimetrales resta claridad y rotundidad geométrica al
espacio libre central, al tiempo que elimina los retranqueos trian-
gulares ajardinados, que resultaban mas coherentes con la Iégica de
la edificacion abierta.
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Tras la declaracién de conjunto monumental para los pocos
edificios que quedaron en pie del Hospital, entre ellos el edificio
principal con planta en cruz y las capillas situadas al oeste, los es-
tudios urbanisticos posteriores concentraran la edificacion en la
franjas adyacentes a las calles de Guillem de Castro y Quevedo,
como ocurre, con diferentes disposiciones de los bloques, en las dos
ordenaciones fechadas en 1968.

De la ordenacion municipal de 1968, se construyeron parte de
los edificios situados junto a la calle Quevedo, que forman un frente
de edificacion denso de manzanas compactas. El frente a la calle
Guillem de Castro quedd en su mayor parte sin edificar y forma los
actualmente denominados jardines del Hospital.
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Ordenacién de la manzana del
antiguo Hospital. Plano de
conservacion y puesta en valor
de los monumentos en el peri-
metro del antiguo Hospital de
Valencia, 1968. Ministerio de
Educacién Nacional, Direccién
General de Bellas Artes.

Plano de ordenacién de la zona
del antiguo Hospital Provincial
de Valencia, 1968-69. Ayun-
tamiento de Valencia.



PLANO PARCIAL N211

ESCALA 1: 2000
Valencia Noviembre de 1960
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Plano Parcial n°® 11, 1960.
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LAS ZONAS DE LAS FACULTADES, MESTALLA Y EL LLANO DEL
REAL: EL PLAN PARCIAL N° 11 (1958/1960)

El Plano Parcial n® 11 ordena el area limitada por el Camino de
Transitos al norte, por el Paseo de la Alameda (margen izquierda del
Rio Turia) al sur, por el nuevo acceso de Barcelona (actual Avenida
de Aragdn) al este y por la calle General Elio / Botanico Cavanilles
(jardines de los Viveros Municipales) al oeste.

La mitad sur del plano, entre el Paseo al Mar y la Alameda,
corresponde a un tejido de manzanas de ensanche con un grado de
consolidacion alto. Un buen nimero de las manzanas, ademas, es-
tan destinadas a equipamientos, como la de la Feria Muestrario y el
Sanatorio de la Esperanza, la de la Fabrica de Tabacos!, bomberos,
cuarteles y varios colegios privados, asi como el campo de futbol de
Mestalla.

El suelo vacante que ordena el plan es el situado en la mitad
norte del plano, entre el Camino de Transitos y las manzanas de las
edificaciones universitarias —Facultades de Ciencias y de Medicina,
campo de deportes y Colegio Mayor Luis Vives- que ocupan el frente
del Paseo al Mar.
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Plan Parcial 11. Localizacion

Plan de Ordenacién de Valencia
y su Comarca, Hoja n° 11,
1956 (Archivo de Planeamien-
to. Ayuntamiento de Valencia).

1.Se trata de los edificios construi-
dos para la Exposicion Regional
de Valencia de 1909.



Proyecto de 136 viviendas sub-
vencionadas en el Paseo Valencia
al Mar, 1956. Promotor: Coopera-
tiva de Viviendas para funcionarios
municipales. Arquitectos: Camilo
Grau Soler, Julio Bellot Senent,
Carlos Soler Lopez (Archivo de
Planeamiento, Ayuntamiento de
Valencia).
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En la seccién anterior hemos analizado el proyecto de 1952
para un nuevo barrio de edificacion abierta entre el Paseo al Mar y
el Camino de Transitos!. En la Hoja n® 11 de desarrollo del Plan
General de 1946, fechada en 1956, la mayor parte de esa misma
zona norte aparece ordenada mediante manzanas con calificacion
de ciudad-jardin, excepto en la parte este, donde se prevé un pe-
quefio grupo de manzanas cerradas junto a otra destinada a vivien-
das de promocién municipal.

La ordenacién de esta Ultima manzana responde a un pro-
yecto de 136 viviendas subvencionadas promovido por la Cooperati-
va de Viviendas para Funcionarios Municipales y redactado en 1956
por los arquitectos Camilo Grau Soler, Julio Bellot Senent y Carlos
Soler Lopez.

Las 136 viviendas se reparten en dos bloques de IX plantas
en diente de sierra, de dos crujias y orientados en direccion norte-
sur, es decir, paralelos al nuevo acceso a Barcelona (actual Avenida
de Catalufia). En el espacio libre intermedio entre los bloques se
sitlan una piscina, jardines y un pequefno aparcamiento.

El principal interés de esta propuesta es que muestra un mo-
delo de manzana equipada, con espacios libes de parcela asociados
a la edificacion abierta, proyectada de manera unitaria como unidad
urbana completa.

Sin embargo, la ampliaciéon proyectada posteriormente de la
anchura del nuevo acceso a Barcelona de 50 a 80 metros, hizo in-
viable este proyecto al quedar reducido a menos de la mitad el solar
disponible para el mismo, por lo que se redactd un proyecto nuevo
en 1963 de caracteristicas muy diferentes, que analizaremos mas
adelante.?

samiia sofer, jli P
L T Mool et Proyecto de 136 viviendas
PROYECTO DE 136 VIVIENDAS subvencionadas en el Paseo
| SUBVENCIONADAS EN E Valencia al Mar, 1956. Planta

PASEQ DE VALENCIA AL MAR de situacion.
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B aghean

B tyeonn

1. Ver seccion I, p. 68.

2. Ver p. 243 de esta seccion.
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1957 (pr.)

230



La primera manzana de Jaime Roig: los edificios Proviman,
Quimicos y Elcano.

En el lado norte del Paseo al Mar, las dos primeras manzanas
situadas entre las calles Jaime Roig y Botanico Cavanilles son las de
las llamadas Casas de los Periodistas de 1934-36, formadas por
viviendas unifamiliares. La tercera manzana, limitada por las calles
Jaime Roig, Alvaro de Bazan, Botanico Cavanilles y Juan Martorell,
esta calificada como ciudad jardin en la Hoja 11 de 1956, pero en
ella aparecen dibujados una serie de edificios que no pueden ser
considerados en modo alguno como ciudad-jardin.

Esta manzana sera la primera de la nueva zona residencial
que iba a desarrollarse en afios sucesivos junto a los jardines de
Viveros y las nuevas Facultades, y en ella tanto la forma de los edi-
ficios como su insercién en la manzana muestran un cambio impor-
tante con respecto a los primeros planteamientos de la edificacion
abierta en Valencia.

Asi, en lugar de bloques lineales entre zonas verdes publicas,
el modelo que se adoptara para esta zona sera el de edificacion
abierta en forma de torres o bloques aislados dotados de zonas
ajardinadas privadas y garajes subterraneos. Estas zonas ajardina-
das son por lo general meros espacios intersticiales resultantes de
la separacién a lindes de los edificios.?

El proyecto de parcelacion de la manzana que estamos anali-
zando, redactado en 1957 por los arquitectos Pablo Navarro y Julio
Trullenque, muestra en ella cuatro edificios, propiedad de Proviman
S.L., de Eduardo Primo y otros (grupo Quimicos), del Consejo de
Quimica Vegetal y de Elcano, asi como un solar también propiedad
de esta Ultima entidad. Las dimensiones de la manzana son de 90 x
120 metros.
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Las tres
Jaime Roig y Botanico Cava-
nilles. Fragmento de la Hoja
11, 1956 (Archivo de Pla-
neamiento, Ayuntamiento de
Valencia).

manzanas

Edificio Proviman S.L., 1956-
58. P. Navarro y J. Trullen-
que. Vista actual desde los
jardines de Viveros.

1.Este modelo es similar al de la
zona residencial de la Bonanova
de Barcelona, construida entre
1945 y 1975. Ver Aballanet,
Albert, Castifieira, Isabel, Mon-
teys, Xavier, Paricio, Antoni,
Residencia urbana en Barcelona
1945-1970. El drea de La Bona-
nova (Sarria-Sant Gervasi), Edi-
cions UPC, 2000.



Edificio Proviman S.L., 1956-

58. P.

que.
oeste.

Navarro y J. Trullen-
Vista actual desde el

El denominado “grupo Quimicos”, de 18 viviendas de Renta
Limitada, esta situado en la esquina sureste de la manzana (calle
Joan Martorell con Jaime Roig). Fue proyectado en 1957 por Pablo
Navarro y Julio Trullenque, y terminado en 1958, por lo que es el
primero construido en la manzana. Es un edificio de nueve plantas,
con dos viviendas muy amplias en cada una de ellas.

La esquina suroeste (calle Joan Martorell con Botanico Cava-
nilles) estd ocupada por un edificio de 56 viviendas, promovido por
Proviman y proyectado también por P. Navarro y J. Trullenque. La
planta estd formada por una torre central de XV plantas situada en
la esquina y dos cuerpos de edificacién de forma escalonada adosa-
dos a ambos lados, de XI plantas.

La esquina noroeste de la manzana (calle Alvaro de Bazan
con Botanico Cavanilles) estd ocupada por la parcela del edificio
Elcano, proyectado por Luis Gutierrez Soto en 1957 y construido
entre 1958 y 1962. El edificio, de ocho plantas y atico, esta retran-
queado tanto con respecto a las calles como a los lindes. Tiene una
planta en U, abierta a un jardin comunitario posterior en el proyecto
original y cerrada finalmente con un cuerpo bajo de edificacién ane-
X0 a las viviendas de planta baja, de modo que los jardines son de
uso privativo de dichas viviendas.
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Edificio Elcano. Luis Gutierrez
Soto, 1957-62. Planta baja,
planta tipo y alzado a calle
Botanico Cavanilles.

1. Edificio Elcano. Vista desde
los Jardines de Viveros.

2. Edificio Elcano. Vista desde
la calle Botanico Cavanilles.
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234



El Plan Parcial 11 de 1958.

El Plan Parcial n® 11 de 1960 modifica una versidn anterior
del mismo fechada en 1958, que no fue aprobada. Esta version de
1958 tiene un perimetro diferente, ya que el limite este no esta en
el nuevo acceso de Barcelona, sino que se extiende hasta la Avenida
Cardenal Benlloch.

En esta zona, que pasaria finalmente a formar parte del Plan
Parcial 12, encontramos ya en el plano de 1958 del PP 11 la serie de
torres con planta en Y que acabaran construyéndose en el lateral
este del acceso de Barcelona (la actual Avenida de Aragon). Estas
torres van acompafiadas por bloques lineales equidistantes de di-
rectriz este-oeste, enlazados por un cuerpo de edificacién norte-sur,
solucién que serd objeto de una sobredensificaciéon extrema en el
planeamiento posterior, como veremos mas adelante.

El tramo de la Avenida de Aragdén comprendido entre la calle
Amadeo de Saboya y el cauce del rio Turia esta flanqueado también
a este y oeste por conjuntos de bloques de edificacidon abierta. La
franja del lado oeste, mas estrecha, incluye el edificio Renfe-Aragon
de 1950. En el lado este, los bloques rodean un espacio interior
destinado a equipamientos.

Ademas del conjunto de la Avenida de Aragdn, el Plano Par-
cial n® 11 de 1958 muestra también una ordenacion basada en blo-
ques de edificacion abierta en el sector norte, comprendido entre el
Paseo al Mar y el Camino de Transitos.

Las principales diferencias con respecto al plan de 1952 para
ese mismo sector, del que no se conserva ningln elemento en la
nueva ordenacién, son dos: por una parte, los bloques de edifica-
cion abierta adoptan una disposicion menos dependiente del viario,
y por otra, la definicién de los espacios publicos de calles y plazas
pierde peso como tema proyectual.

En el plano de 1958 se reflejan los edificios ya construidos o,
al menos, proyectados de la manzana comprendida entre Botanico
Cavanilles, Juan Martorell, Jaime Roig y Alvaro de Bazan, asi como
la manzana del grupo de promocidon municipal junto al acceso de
Barcelona.

Los bloques de edificacidon abierta, que son todos de dos cru-
jias, adoptan dos disposiciones diferentes: bloques lineales dis-
puestos en direccién norte-sur o este-oeste, como los que ocupan
los frentes de las calles Jaime Roig y Menéndez Pelayo, o bien com-
posiciones de bloques en U o a redent, como los recayentes al Ca-
mino de Transitos.

Los edificios de las Facultades de Ciencias y de Medicina, asi
como el recinto del campo de deportes de la Universidad de Valen-
cia, ocupan dos grandes manzanas del lado norte del Paseo al Mar.
Un nucleo de equipamientos propiamente vecinales se sitla en el
centro del tridngulo destinado a edificacién abierta, con un mercado
y comercios abiertos a la calle Alvaro de Bazén, y una iglesia al
fondo de esta calle, tras el cruce con la calle Doctor Gémez Ferrer.
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Plan Parcial 11, 1960. Detalle
de la zona noreste.

Modificaciéon del Plan Parcial
11, para adaptarlo a la amplia-
cion a 80 m. de la seccion del
nuevo acceso de Barcelona,
1962. Detalle de la zona no-
reste.
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El Plan Parcial 11 de 1960 y sus modificaciones.

El Plano Parcial n® 11, aprobado definitivamente por el Ministerio de
la Vivienda el 29 de Diciembre de 1960, es el Unico planeamiento
parcial formalmente en vigor para la zona en los catorce afios que
transcurren entre 1960 y 1974, ya que la tramitacién para la apro-
bacién de la nueva versidon del Plan Parcial n® 11, redactada en
1968, se alarga hasta esa ultima fecha.

Los objetivos del Plan Parcial de 1960 estan claramente expre-
sados en su Memoria:

Asi pues, el objeto de este estudio es simplemente ordenar en lo
posible todo lo existente y crear, hoy mas bien completar por haberse
ya iniciado, una zona de edificacion abierta al norte del Paseo de Valen-
cia al Mar de caracter residencial propio y muy apto para la clase inte-
lectual, que la concentracion de edificios de ensefianza superior sefala
como habitante probable de la zona.!

La version del PP11 de 1960 introduce dos modificaciones prin-
cipales con respecto a la de 1958. La primera de ellas es la nueva
delimitacion del plan, que deja fuera del ambito ordenado la zona
entre el nuevo acceso de Barcelona y la Avenida Cardenal Benlloch.
La segunda es el traslado de la zona deportiva universitaria, desde
la manzana que ocupaba recayente al Paseo al Mar, que se asigna a
la Escuela de Ingenieros Agronomos, hasta un nuevo recinto mas
amplio que ocupa todo el espacio trapezoidal limitado por el Camino
de Transitos y las calles Gascé Oliag, Menéndez Pelayo y Gomez
Ferrer, para lo que se suprime toda la edificacidén prevista en dicho
espacio en la versién del plan de 1958,
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Plan Parcial 11, 1960. Plano de
estado actual.

1. Plan Parcial 11, 1960. Memoria.
Anexo de Documentos, p. 183.



PLANO PARCIAL N211
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1. Plan Parcial 11, 1960. Plano
aprobado por el Ministerio de la
Vivienda. Detalle de la zona
norte.

2. Plan Parcial 11. Propuesta
de modificacion de la zona
norte, 1962.

La edificacidon abierta del sector norte queda asi subdividida en
dos areas, una mayor al oeste y otra menor al este, separados por
la extensa zona deportiva. En el centro del area mayor, comprendi-
da entre las calles Botanico Cavanilles y Doctor Gémez Ferrer, se
modifica la disposicion de algunos bloques de la calle Jaime Roig
para obtener el suelo necesario para el Colegio Aleman, mantenien-
do a espaldas del mismo el centro comercial.
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El Plan Parcial 11 fue modificado en 1962! con objeto de
adaptarlo a la ampliacion de 50 a 80 m. de la seccidn viaria del
nuevo acceso de Barcelona proyectada por la Jefatura de Obras
Pablicas. La ampliacién se realizoé por el lado oeste, respetando las
edificaciones existentes o proyectadas del lado este, como los Cole-
gios del Pilar y Guadalaviar. Las edificaciones afectadas eran, en el
tramo norte, la manzana de la Cooperativa de Funcionarios Munici-
pales, y en la parte sur los bloques previstos junto a los cuarteles.
La Memoria indica que el retiro de las manzanas se procura com-
pensar con un aumento de altura.

Ademas, en el Plan Parcial modificado se introduce otra varia-
cion con respecto al de 1960, que es la de convertir en edificable
parte de los aparcamientos situados al norte del Campo de Futbol
de Mestalla , siguiendo la parte baja con su mismo destino de apar-
camientos y las plantas altas con destino a edificio ministerial.?

Desde el mismo momento de su aprobacion definitiva, el 29-
12-1960, el Plan Parcial 11 estuvo sujeto a modificaciones parciales
permanentes derivadas de solicitudes de particulares, hasta el
punto de que, practicamente, cada nueva peticion de licencia de
obras para un proyecto de edificaciéon implicaba, por regla general,
una sustitucion de las alineaciones oficiales por otras diferentes.

La primera modificaciéon, aprobada definitivamente por el Mi-
nisterio de la Vivienda en 1962, es la realizada en la manzana limi-
tada por las calles Jaime Roig, Bachiller, Botanico Cavanilles y Al-
varo de Bazan, contigua a la de los grupos Proviman y Elcano. La
edificacion prevista en el PP11 para dicha manzana se sustituye por
otra diferente compuesta por dos bloques escalonados en los late-
rales norte y sur y dos torres en el centro de los lados este y oeste.

Esta modificacién es la Unica de las realizadas entre 1960 y
1967 -fecha de la nueva redaccién del PP11- que fue aprobada por
el Ministerio de la Vivienda.

El siguiente grupo de modificaciones, aprobado por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno en 1963, esta reflejado en el plano adjunto
al Informe del Arquitecto Municipal sobre las mismas, que indica
que dichas modificaciones “suponen aumento de espacios libres -
aunque de caracter privado-, y aumento de salubridad amén de

estar dotadas de gran brillantez”.3

Las modificaciones son tres:

1) Se reordena la edificacidon en la manzana limitada por las
calles Jaime Roig, Avenida de Primado Reig, Botanico Cavanilles y
Bachiller, en la que se ha edificado la Iglesia de la Orden Carmelita.

2) A peticion del Colegio Aleman, se sitla un campo de de-
portes anejo al mismo, suprimiendo la edificacion comercial prevista
en el plan.

3) En la esquina de las calles Jaime Roig y Alvaro de Bazan,
parte de la manzana cerrada prevista en el plan se sustituye por
bloques aislados que corresponden a los edificios del denominado
grupo de Ingenieros.
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Modificacion de alineaciones en
la manzana limitada por las
calles Jaime Roig, Bachiller,
Botanico Cavanilles y Alvaro de
Bazan, 1962.

Edificio recayente a la calle Bachi-
ller de la manzana anterior.

1.La modificacion del PP11 fue
aprobada por el Ministerio de la
Vivienda en 1964. Ver Docu-
mento 11.1, Anexo de Docu-
mentos, p. 189.

2 Como consecuencia del concurso
convocado en 1962, en esta par-
cela se construiran dos edificios
gemelos de oficinas. El primero,
realizado entre 1965 y 1968, es
el edificio de la Confederacion
Hidrogréfica, del arquitecto Mi-
guel Colomina.

3. Documento 11.2. Informe del
Arquitecto Municipal de Urbanis-
mo sobre modificaciones en la
zona norte del Plan Parcial 11,
20-7-1963 (Anexo de Documen-
tos, p. 191).



Plan Parcial 11. Modificacion de
alineaciones de la zona norte,
1963. Plano adjunto al Informe
del Arquitecto Municipal.

La primera modificacion supone una ocupacion mucho mayor
del suelo de la manzana. Los espacios intermedios entre los edifi-
cios, ademas, no se destinan a jardines, sino que estan atravesados
por un vial interior con aparcamientos que penetra en la manzana.
En cuanto a la edificacion, que en el plan era de bloques lineales de
dos crujias, podemos ver que la modificacion propuesta sitia en los
lados este y oeste de la manzana unos bloques compactos muy
profundos, impropios de un conjunto de edificacion abierta.

La modificacion relativa al campo de deportes de Colegio
Aleman se justifica porque supone un aumento de espacios libres.
Aparte de que se trata de un espacio libre privado, este supuesto
aumento no es tal, ya que si observamos el plan de 1963, podemos
ver que la edificacién contigua al colegio del plan original dejaba
unos espacios libres abiertos a las calles Alvaro de Bazan y a Bachi-
ller. Estos espacios desaparecen al transformarse esa edificacion en
una manzana trapezoidal compacta, también impropia en una zona
de edificacion abierta.

En el plano de 1963, junto a las tres modificaciones mencio-
nadas, aparece otra mas que afecta a los blogues lineales situados
entre las calles Alvaro de Bazan y Menéndez Pelayo: la supresion de
los jardines intermedios entre las parejas de bloques y su sustitu-
cién por bajos comerciales.

También podemos observar en el plano de 1963 que las ali-
neaciones aprobadas por el Ministerio de la Vivienda en 1962 para

240



la manzana limitada por las calles Jaime Roig, Bachiller, Botanico
Cavanilles y Alvaro de Bazan se han modificado en el bloque escalo-
nado del lado sur, donde en lugar de un dentado de dos tramos
aparece otro de tres.
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1. Grupo Ingenieros. Calle
Jaime Roig esquina con ca-
lle Alemania.

2. Bloque escalonado en la
Plaza Mdusico Albéniz. Vista
hacia el oeste.

2. Bloque escalonado en la
Plaza Musico Albéniz. Vista
hacia el este

Modificacién de alineaciones en
la manzana limitada por las
calles Jaime Roig, Bachiller,
Botanico Cavanilles y Avenida
Primado Reig, 1965
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Plan Parcial 11. Propuesta de
modificacién de la zona norte,
1964.

PLANO PARCIAL N22

La siguiente propuesta de modificacion de la zona norte del
PP11 esta fechada en 1964, y en ella se introducen las siguientes
modificaciones adicionales:

1) Se modifica completamente la disposicion de los bloques
prevista en la manzana limitada por las calles Jaime Roig, Alvaro de
Bazan, Dr. Gomez Ferrer y Menéndez Pelayo. La nueva ordenacion
se compone de una serie de bloques ortogonales a esta ultima calle,
un bloque profundo y dos micromanzanas en el lateral norte, asi
como un pequefio bloque junto a los dos del grupo de Ingenierios.
Esta ordenacién esta planteada a partir del parcelario rustico origi-
nal, asentando un edificio en cada parcela y evitando asi las repar-
celaciones.

2) Los dos bloques de dos crujias que flanquean la calle Ba-
chiller, uno en L y otro lineal junto al Colegio Aleman, se convierten
en bloques profundos con chaflanes en el extremo recayente a la
calle Jaime Roig y con bajos comerciales que generan medianerias.
La imagen resultante es de fragmento de manzana de ensanche
mas que de edificacidon abierta.

3) Se completa la manzana de los grupos Proviman, Quimicos
y Elcano con una torre situada en el solar vacante en la esquina de
las calles Jaime Roig y Alvaro de Bazan. Una vez mas, las alineacio-
nes que se dibujan modifican las vigentes del plan, y son, clara-
mente, una mera transcripciéon de un proyecto arquitecténico pre-
vio.

4) En la zona este, junto al nuevo acceso de Barcelona, el
plano de 1964 aumenta la profundidad edificable del bloque en L
recayente a la Avenida de Primado Reig. Ademas, el plano transcri-
be el proyecto definitivo para el grupo de 136 viviendas promovido
por la Cooperativa de Funcionarios Municipales.
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Como hemos visto anteriormente, en 1956 se redacté un
primer proyecto para un conjunto de 136 viviendas de Renta Limi-
tada destinado a la Cooperativa de Funcionarios del Ayuntamiento
en la manzana recayente al Paseo al Mar y al nuevo acceso de Bar-
celona. El aumento de anchura de este acceso hizo inviable el pro-
yecto al reducir el tamafio del solar, por lo que se planted un nuevo
proyecto, redactado por Camilo Grau Soler en 1963 y terminado en
1969, que mantiene el nimero de viviendas, concentrandolas en
dos torres de XVII plantas (PB+16) unidas en planta baja por loca-
les comerciales y un garaje. Este conjunto sera la Unica actuacion
del Patronato Municipal de la Vivienda, organismo creado por el
Ayuntamiento de Valencia en 1962.

La planta de distribucion muestra cuatro cuadrados en turbi-
na, cada uno de los cuales corresponde a una vivienda, enlazados
interiormente por el nlcleo central de accesos y exteriormente por
unas galerias que separan de la calle los espacios vacios interme-
dios entre las viviendas. Esta disposicion dota a las torres de una
esbeltez superior a la que se cabria esperar de la proporcion entre
su superficie y su altura.
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Conjunto de viviendas para
funcionarios municipales en la
Avenida de Catalufia. C. Grau
Soler, 1963.

1, 2, 3: Vistas actuales.
4: Planta tipo



Edificios de la manzana limita-

da por ¢/ Jaime Roig, .‘;achiller,
Botanico Cavanilles y Alvaro de
Bazan

1. Blogue escalonado en c/
Alvaro de Bazén.

2. Torre con planta en H en
¢/ Jaime Roig.

3. Torre con planta en T en
¢/ Botanico Cavanilles.

SOLUCION FROPIESTA POR VARMCION A LA SOLUCION
EL AYUNTAMIEHTO A DEL AYUNTAMIENTO

JARDINES  DEL REAL cLmg TERS JARDIRES  DEL  REAL
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Modificacién de lineas en manzana limitada por ¢/ Jaime Roig, Bachiller,
Botanico Cavanilles y Alvaro de Bazan, enero 1965

Con posterioridad a la Propuesta de modificacion de la zona
norte del Plano Parcial 11 de 1964, las modificaciones parciales de
alineaciones contintan sucediéndose sin interrupcién en dicha zona,
al ritmo de los proyectos arquitecténicos que se redactan para la
construccién de edificios. Las mas relevantes son las siguientes:

1) En 1965 se propone la modificacion de la forma en planta
de las dos torres de la manzana limitada por las calles Jaime Roig,
Bachiller, Botanico Cavanilles y Alvaro de Bazan, sustituyéndose la
planta en aspa de molino por otras en T y H que seran las que fi-
nalmente se construiran.

2) En el area destinada en el plan a zona deportiva universi-
taria, se construye el Colegio Mayor Universitario femenino de La
Asuncidén, segun alineaciones aprobadas definitivamente por el Mi-
nisterio de Vivienda en 30 de Mayo de 1966

3) En la manzana comprendida entre el Paseo al Mar y las ca-
lles Ramén Gordillo, Menéndez Pelayo y Gascé Oliag, que figura en
el PP11 de 1960 como manzana cerrada calificada como Ensanches
Actuales, se proyecta una nueva ordenacién, que fue aprobada ini-
cialmente el 3-12-1965 y provisionalmente el 4-03-1966 por el
Ayuntamiento, previa exposicion al publico.

La ordenacién de esta manzana deriva de un anteproyecto
redactado por el arquitecto Miguel Fisac en abril de 1965 y promo-
vido por Dacosa, Tramesa y otros. La manzana original de ensanche
se subdivide en dos, en cada una de las cuales se sitlan 8 torres de
planta cuadrada dispuestas en diagonal y unidas por los vértices
opuestos, con lo que se origina un contorno escalonado continuo
exterior y tres patios interiores. El conjunto no puede calificarse
como edificacién abierta, sino que es un intento de introducir los
tipos del orden abierto en la edificacién en manzana cerrada, dispo-
niendo la edificacion de modo que tenga una cierta independencia
con respecto a las alineaciones perimetrales, lo que permite obtener
un perimetro de fachada mayor.
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Anteproyecto para la construc-
cién de 240 viviendas subven-
cionadas y 8 locales comercia-
les para Dacosa, Tramesa y
otros titulares, situado en
Paseo de Valencia al Mar y
calles en proyecto. Miguel
Fisac, Abril 1965. Perspectiva y
planta de vivienda tipo B (Ar-
chivo de Planeamiento. Ayun-
tamiento de Valencia).
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1. Modificacion zona Llano del
Real. Mayo 1965
2. Modificacién zona Llano del
Real. Enero 1966.
3. Parcelas de la manzana
A. Feria Muestrario
B. Palacio de Ripalda.
D. Jardin de Monforte.
F. Sanatorio de la
Esperanza.
C, E, a. Propiedades de la
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El Llano del Real, 1965-66.

A las modificaciones introducidas entre 1961 y 1965 en la zona
norte del Plan Parcial 11 hay que sumar otra de gran importancia al
suroeste, en la zona denominada Llano del Real.

La operacion inmobiliaria del Llano del Real, en la zona com-
prendida entre el Paseo al Mar, General Elio, Monforte y Ciudad
Universitaria, se desarrolla a partir de 1965 en los terrenos ocupa-
dos por el Palacio de Ripalda y la Feria Muestrario municipal, junto
al Jardin de Monforte y el sanatorio de la Esperanza (actual Clinica
Quirdn).

Esta operacion, que en su tiempo fue la promocion residencial
de gran lujo mas importante de la ciudad, ha sido estudiada con
detalle por Sorribes, que la califica como uno de los ejemplos mas
claros de politica urbana supeditada a los intereses inmobiliarios?.

Asi, la iniciativa de la promocién es publica, y supone, ade-
mas del derribo del Palacio de Ripalda, la enajenacion de los terre-
nos de la Feria Muestrario, supuestamente por la necesidad de fi-
nanciar la nueva Feria Muestrario Internacional, y la formulacién de
un Plan Especial que maximiza las ventajas para la iniciativa priva-
da.

La propuesta municipal de ordenacion definitiva, aprobada en
1968, contempla una manzana ordenada mediante cuatro bloques
de edificacion abierta en torno a una plaza central de jardines y
aparcamientos, con una edificabilidad de 10,5 m3/m2. La edifica-
cion abierta en una zona que era en teoria, segun el PP 11, de “En-
sanche hasta Transitos” es posible gracias a la creacion de unas
calles peatonales, con lo que se obvia el limite de altura de 27 m
fijado para dicha zona en las normas Urbanisticas del Plan General
de 1966.

Escala 1:2000
Valencia,jilio 1966
EL ARGUITECTD MPAL
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Modificacion zona Llano del
Real. Julio 1966

1. SORRIBES I MONRABAL, Josep.
Desarrollo capitalista y proceso
de urbanizacién en el Pais Valen-
ciano (1960-75), Institucion Al-
fonso el Magnanimo, Institucid
Valenciana d Estudis i Investiga-
cié, Valencia, 1985.
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Plan Parcial 12-B, 1958.

RESERVA

Plan Parcial 12-B, 1963.
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LA ZONA DEL PASEO AL MAR: DE POLIGONO A PLANO DE
ALINEACIONES EL PLAN PARCIAL N° 12-B (1958/63):

La primera ordenacién de la zona de la prolongacion del Pa-
seo de Valencia al Mar es la de 1952. La segunda es la de 1956,
denominada “Proyecto de Ejecucién del Poligono del Sector de Pa-
seo de Valencia al Mar con destino a la formaciéon de solares para
emplazamiento de viviendas de Renta Limitada”. En la seccion an-
terior hemos analizado con detalle estas dos primeras ordenacio-

nes.?

En 1958 se aprobd por el Excmo. Ayuntamiento el Plano Par-
cial 12-B, con una ordenacion practicamente igual a la del poligono
de 1956. Las Unicas diferencias que presenta el plan de 1958 con
respecto al de 1956 son las siguientes:

1) La parcela del grupo Virgen del Carmen, del Plan Riada,
aparece sombreada como zona de reserva para viviendas
subvencionadas

2) El Estadio y la Feria Muestrario invierten su posicién, vol-
viendo a la inicial del plan de 1952.

3) La disposicion de los blogues se modifica en las manzanas
del lado norte del Paseo al Mar, junto al Estadio.

4) Se conserva el jardin y palacete de Ayora, modificando el
disefio del cruce entre las actuales calles de Justo y Pas-
tor y Musico Ginés.

El nuevo plan parcial para la zona, denominado Plano Parcial
12-B, se redacta en 1963. La Memoria del mismo sefala que la
nueva redaccion del plan se debe al hecho de que no se espera una
intervencion publica para el desarrollo de la zona, lo que hace nece-
sario modificar las previsiones del plan de 1958, que “dejaba un
exceso de zonas de destino fijo en relacidon con el caracter actual
que es el de plano de alineaciones, destinado a la ejecucién por
particulares.”

A ello se afiade, como justificacion de la nueva ordenacioén, la
necesidad de respetar edificaciones realizadas y la supresion del
proyecto de ferrocarril subterraneo que habia de atravesar la zona
de norte a sur, a lo largo de las actuales calles de Manuel Candela y
Ramaén Llull.

En el plano de estado actual del Plano Parcial 12-B de 1963,
podemos ver que se reflejan las edificaciones ya construidas del
grupo Virgen del Carmen, asi como la de la manzana de la segunda
fase del conjunto de la Isla Perdida, ademas de algunos fragmentos
de bloques lineales en la parte oeste.

El Plan Parcial 12-B de 1963 supone, como veremos, un re-
troceso evidente con respecto a las anteriores propuestas de orde-
nacién para la misma zona, tanto en lo referente al viario como a la
edificacion y al adecuado equilibrio entre equipamientos, espacios
libres y viviendas: descartada la iniciativa publica, el propio plan
asumira los objetivos de la promocion privada en cuanto a aprove-
chamiento maximo de los terrenos.
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1. Ver Seccién I, pp. 70-73 y 108-
111.

2. Plan Parcial N° 12B, 1963, Me-
moria. Anexo de Documentos, pp
203-204. El eufemismo “exceso
de zonas con destino fijo” puede
traducirse como “exceso de equi-
pamientos”.



Plano Parcial 12-B (1963).
Plano parcelario.

Bloques en la calle Amistat.
Vista hacia el este.

En cuanto al viario, el trazado ramificado y especializado del
plan de 1958, compuesto por supermanzanas con viales de pene-
tracion en cul-de-sac, se sustituye en el nuevo plan de 1963 por un
convencional y simplista viario mallado.

La vuelta a los tipos tradicionales afecta también a la edifica-
cion. Por una parte, se amplia la superficie ordenada mediante
manzanas cerradas. Por otra, se simplifica el repertorio de tipos de
la edificacion abierta, eliminando los bloques o torres con planta en
Y o en aspa de molino presentes en el plan anterior, y ampliando el
nimero de manzanas resueltas mediante el tipo de cuatro bloques -
dos largos y dos cortos- situados sobre una planta baja comercial.

En el plano de Planeamiento del PP-12B de 1963, la modifica-
cion mas aparente con respecto al plan de 1958 es la supresion de
toda definicién formal en la inmensa parcela destinada a Estadio y
Feria Muestrario, que queda en blanco, con un rétulo que la califica
como “Zona de Reserva”.

La supresion de la planta del Estadio y de la Feria Muestrario
no deja de ser légica si observamos que en la franja edificable entre
el Paseo al Mar y la zona de reserva han desaparecido la mayor
parte de las plazas, espacios libres, aparcamientos e incluso calles,
que en el plan de 1958 estaban situados frente a los accesos a los
dos grandes equipamientos mencionados. En esa franja del lado
norte del Paseo al Mar, la nueva ordenacidon es, simplemente, un
relleno del espacio disponible con bloques lineales dispuestos sin
ningun criterio compositivo claro, que duplican la ocupacion del
suelo de la ordenacién anterior.

En el frente sur del Paseo al Mar, el PP-12B de 1963 conserva
los bloques ortogonales previstos en el plan anterior, paralelos a los
cuatro ya construidos de la Isla Perdida. Sin embargo, en lugar de
las plantas bajas de enlace entre bloques del plan de 1958, se pro-
yectan ahora unos cuerpos transversales de edificacion que unen
entre si los bloques, formando unos dobles peines. Con este siste-
ma, los bloques quedan desvirtuados al perderse la permeabilidad
de la edificacion en las plantas altas.
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version de 1963 del PP-12B es en la franja comprendida entre los
bloques ortogonales al Paseo al Mar y la actual calle Justo y Pastor.
En esta zona, el eje peatonal este-oeste previsto en el plan de 1958
se elimina en el tramo comprendido entre las calles Manuel Candela
y MuUsico Ginés, y con él se suprimen los equipamientos que forma-
ban el centro civico: la zona comercial, la Tenencia de Alcaldia, la
zona con cines, cafés y hotel en torno a una plaza, asi como las dos
parcelas escolares. Unicamente se mantiene el mercado.

, . ’ . 773 T
Pero donde mas evidente se hace el caracter regresivo de la Ww&i )

Los restantes tramos de este eje peatonal también sufren
modificaciones. En el extremo oeste, junto a la calle Yecla, desapa-
rece la plaza en torno a la cual se situaban diversos equipamientos.
En el tramo este del eje, entre las calles Musico Ginés y Maestro
Valls, se conserva el paseo peatonal y el nlcleo final de equipa-
mientos (una iglesia en el centro flanqueada por dos parcelas esco-
lares), pero se suprime la manzana dotacional contigua destinada a
deportes y juegos prevista en el plan de 1958.

. . Bloque en la calle Amistat.
La Memoria del plan de 1963 sefiala que la reserva de zonas Vista desde el Paseo al Mar.

verdes supera el 10% del suelo, tal como exige la Ley del Suelo de
1956. Esta Ley, como hemos visto, no fija superficies minimas para
otros equipamientos, y la cuestidon de la reservas de suelo para es-
cuelas se zanja en la Memoria del plan con un vergonzoso texto
que, con diferentes palabras, volveremos a encontrar en diversos
planes parciales:

Se establece en los planos el emplazamiento de cinco grupos es-

colares que, si con su superficie no cubren las necesidades para la 1.Plan Parcial 12.B, 1963, Memoria.
poblacidn escolar, seran completados con facilidad, dado el caracter Anexo de Documentos, p. 203.
abierto de la edificacién.!
Los bloques de V plantas perpendiculares a la calle Pedro J. Plano Parcial 12-B (1963).

- . , . Detalle de la zona de edifica-
Nufez son, junto con algunos fragmentos de bloques proximos a la cién abierta (Elaboracion pro-
calle Manuel Candela, los Unicos realizados con arreglo al Plan Par- pia, sombreado en color sobre
cial 12-B de 1963. Estos bloques forman parte de los escasos ejem- Plano de Planeamiento).
plos de edificacion abierta de altura media en Valencia.
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Plano Parcial 12-B modificado (1963).
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El Plano Parcial de 1963 sufrio dos modificaciones puntuales
con anterioridad a la aprobacion del Plan General de 1966. La pri-
mera, que se justifica como modificacion motivada por la solucion
sur, consiste en ampliar los limites del Plan Parcial 12-B para incluir
en mismo la edificacién proyectada para los terrenos de la Estacion
de Ferrocarril de Aragdn, que figuraba anteriormente en la version
de 1958 del Plan Parcial 11, aunque ahora se proyectan cinco torres
con planta en Y en vez de cuatro, y unos bloques profundos en pei-
ne mas densos, en lugar de los bloques cortos enlazados del PP11.

La segunda modificacion es la prevision de una nueva parcela
escolar en la zona de reserva situada al norte, cuya localizacidn
muestra claramente que los usos de Estadio o Feria Muestrario no
se tiene ya en consideracion para dicha zona.

Plano Parcial 12-B modificado
(1963). Detalle de la zona del
nuevo acceso de Barcelona.

1. Bloques lineales en la calle
Pedro J. Nufiez, vista hacia el
este.

2. Blogue en la calle Republica
Argentina, vista hacia el
norte.
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GRAO, CABANYAL Y MALVARROSA: EL PLAN PARCIAL 13
(1962)

A excepcion de dos manzanas de la Malvarrosa y de los seis bloques
lineales que amplian por el sur al grupo Ramoén Laporta, no aparece
en el Plan Parcial 13 ninguna otra zona ordenada mediante edifica-
cién abierta. Si recogemos aqui este plan, redactado por la Oficina
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia en 1962, es
principalmente para poderlo comparar con el proyecto de Moreno
Barbera para el Poligono de Valencia al Mar de 1960, que hemos
estudiado anteriormente.

El Plan Parcial 13 de 1962 mantiene la prolongacion del Paseo
al Mar hasta la costa, pero reducida a una cuestién de alineaciones,
como en los planos de reforma interior decimondnicos: sélo dos
afnos después de su redaccidén, el proyecto de Moreno Barbera, que
planteaba una nueva ordenacién de la edificacidn adyacente a la
prolongacién del Paseo, es abandonado definitivamente.

Los bloques lineales aparecen a los lados de la prolongacidn
del Paseo como subproducto de la apertura del mismo, a modo de
manzanas estrechas y alargadas similares a las que flanqueaban los
nuevos bulevares trazados por Haussmann en Paris cien afos antes.

En el resto del ambito ordenado, que incluye areas urbanas
casi completamente construidas como las del Grao y el Cabanyal, el
plan se limita a ratificar las alineaciones existentes, manteniendo el
tejido de manzanas alargadas tradicional de los poblados maritimos.

En posteriores redacciones de este plan, veremos que apare-
ceran areas ordenadas mediante edificacion abierta en la Malvarro-
sa, que es la zona situada al norte, menos edificada.
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Plan Parcial 13. Localizacion

Plan Parcial 13 (1962). Plano
de planeamiento.



. Blogue en la calle Chulilla.
Fachada sur.

. Bloque en la calle Benasal.
Fachada norte.

. Vista desde la calle Monta-

. Vista desde la calle Montan.

El plan refleja la Unica zona de cierta entidad edificada segun
los principios del orden abierto. Se trata del grupo de bloques li-
neales de dos crujias situados en el triangulo limitado por las calles
de Montanejos, Benasal y Arquitecto Guastavino. Estos bloques,
promovidos por la Junta de Obras del Puerto, amplian por el sur el
grupo Ramén Laporta, que a su vez ampliaba el grupo Virgen del
Castillo, realizado por la Direccion General de Regiones Devastadas
entre 1939 y 1945.

Tanto el grupo Virgen del Castillo como el Ramoén Laporta
estan formados por manzanas cerradas con patio ajardinado inte-
rior, con la excepcién de una de las manzanas que integran el se-
gundo, en la que la continuidad perdida de la edificacion perimetral,
descompuesta en dos bloques independientes, se recupera me-
diante el recurso al vallado.
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Los bloques situados al sur, en cambio, estan dispuestos en
su mayor parte segun los patrones candnicos del zeilenbau: bloques
equidistantes seriados, con acceso por uno de sus lados (en este
caso la fachada norte) y orientacidon uniforme.

De los bloques previstos en el Plan Parcial 13 para formar el
frente de la prolongacion del paseo al Mar, los tres fragmentos rea-
lizados son los recayentes a la actual calle Sanchez Coello, que tie-
nen planta en forma de I. Unicamente el situado méas al este es un
bloque aislado, ya que los otros dos son realmente meros frag-
mentos de edificacién entre medianeras.
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1-3. Bloques en la calle San-
chez Coello.

Grupos Virgen del Castillo,
Ramén Laporta y zona de edifi-
caciéon abierta al sur de los
mismos (Ortofoto 2002,
AUMSA).
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Plan Parcial 22 A+B. Benimaclet, 1962. Ayuntamiento de Valencia

Plan Parcial 22 B. Benimaclet, 1961. Ayuntamiento de Valencia
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BENIMACLET: PLAN PARCIAL 22 (1961/62)

El Plano Parcial n® 22 comprende el poblado de Benimaclet, anexio-
nado desde antiguo al término municipal de Valencia, y sus alrede-
dores. Los limites del plan son el nuevo acceso a Barcelona al este,
el Camino de Transitos (Avenida de Primado Reig) al sur, la linea de
ferrocarril eléctrico a Rafelbufiol al oeste y la ronda de circunvala-
cion (préxima al Camino de Farinds) al norte.

Como hemos indicado anteriormente, esta zona, como otras
de la corona periférica norte exterior a Transitos, no disponia de
planeamiento parcial previo aprobado®. El viario dibujado en el plan,
por otra parte, es previo al disefio definitivo de la red arterial. Las
areas de edificacion abierta previstas en el Plan Parcial 22 son tres,
y amplian el poblado de Benimaclet por el oeste, por el noreste y
por el sureste.

En la extensidon oeste, entre la Avenida Emilio Bard y el ferro-
carril de Rafelbufiol, formada por manzanas cerradas, la presencia
de la edificacidén abierta se reduce a cuatro manzanas, en cada una
de las cuales se sitian, a ambos lados de un eje central peatonal,
dos bloques de edificacidon en peine, compuestos por un bloque lar-
go de cinco crujias y V plantas al que se adosan en perpendicular
varios bloques cortos de dos crujias y VII plantas. Los espacios in-
termedios entre los bloques cortos aparecen en parte destinados a
jardines y en parte a bajos comerciales.?

En esta zona de extensidon oeste no se prevé ningun equipa-
miento, salvo los pequefios espacios verdes intercalados en los blo-
ques en peine y el parque situado junto a la ronda norte, en una
posicion marginal. En una de las dos versiones del plan conjunto
para las zonas 22 A y 22B, un bloque aislado de planta escalonada
ocupa parte de los terrenos del parque.

La extension noreste abarca el espacio comprendido entre el
poblado de Benimaclet y la ronda de circunvalacién norte, junto a la
cual se proyecta un parque a modo de cinturéon verde. En esta zona,
el plan prevé un viario mallado como soporte de una edificacion
formada en general por manzanas mixtas: agrupaciones de bloques
lineales unidos en planta baja por locales comerciales que ocupan
toda la superficie de la manzana. Ademas, aparecen también en
esta zona bloques lineales aislados y, en algunos puntos singulares,
bloques con planta en peine. En todos los casos, la profundidad de
los bloques es de dos crujias.

En cuanto a equipamientos, el plan prevé en esta zona no-
reste tres pequefias parcelas escolares, asi como un centro vecinal
que incluye un centro comercial y una iglesia agrupados en torno a
una plaza. La banda verde continua antes mencionada no puede,
debido a su posicién periférica, exterior a la ronda norte, asumir el
papel de parque vecinal que le corresponderia, y es mas bien un
trozo de campo al que se le ha cambiado el nombre.

La extension sureste de Benimaclet comprende los terrenos
de forma triangular limitados por la linea de ferrocarril eléctrico al
Grao (actual calle Doctor Vicente Zaragoza), el Camino de Transi-
tos, y el nuevo acceso de Barcelona. Para esta zona se redactd un
plan parcial separado, denominado 22-B, en 1961.
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Plan Parcial 22. Localizacion.

1. En el caso de Benimaclet, hemos
localizado en el Archivo de Pla-
neamiento del Ayuntamiento de
Valencia la memoria de un plan
titulado “Hoja n° 22. Benimaclet”,
fechada en 1954, que probable-
mente es el que por estar incom-
pleto fue devuelto al Ayunta-
miento por la Comisién Central de
Sanidad a través de un escrito
fechado en 1956.

2. Este tipo de edificio, que apare-
cia ya en el proyecto del Barrio
Residencial de Burjasot-Benima-
met de 1946, se utilizard también
en otros planes del mismo perio-
do, como el 8-B o el 12-B.
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Plan Parcial 22 A+B. Benimaclet, 1962. Detalle de la zona oeste

Plan Parcial 22 A+B. Benimaclet, 1962. Detalle de la zona noreste
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El trazado viario proyectado para esta zona tiene dos ejes
principales que se cruzan en una plaza de forma circular. El eje es-
te-oeste corresponde a la actual calle Guardia Civil, y el eje trans-
versal norte-sur a la calle Ramon Asensio, cuyo eje desemboca en
la estacidon de FF.CC. para continuar, ya dentro de Benimaclet, por
la calle Hermanos Villalonga. El viario secundario previsto para las
macromanzanas delimitadas por estos ejes principales es por lo
general del tipo ramificado, con ramales sin salida que evitan atra-
vesarlas.

Junto al nuevo acceso de Barcelona, y con un amplio aparca-
miento anejo, el plan sitla la nueva plaza de toros de Valencia.l
Ademas, se prevé un centro vecinal compuesto por una iglesia, un
centro comercial y un cine, situados en torno a dos semiplazas
abiertas al eje central. Los dos grupos escolares previstos para esta
zona se sitlan en el centro de las macromanzanas situadas a norte
y sur del centro vecinal, rodeados por calles peatonales.

La edificacion proyectada para esta zona es muy variada, y la
forma de disponerla no responde enteramente a los patrones del
orden abierto, que implican una independencia mayor entre trazado
viario y edificacidén. Asi, aqui encontramos bloques de edificacion
abierta de dos crujias con formas en planta irregulares que derivan
de su adaptacién a las alineaciones de las calles, como los que de-
limitan la plaza circular central. Junto a ellos, aparecen otros que
adoptan la forma de manzana mixta, formada por dos bloques li-
neales de dos crujias unidos por un bajo comercial, como los del
sector situado al norte del centro vecinal. Igualmente, en la version
conjunta del Plan Parcial 22 A+B, el sector situado al otro lado del
nuevo acceso de Barcelona se resuelve con bloques profundos de
planta en peine similares a los utilizados en la extensidn oeste, que
se sustituyen por bloques lineales formando manzanas mixtas en el
Plan Parcial 22-B. Por ultimo, una pareja de torres unidas a bloques
lineales en L flanquean el nuevo acceso de Barcelona, a modo de
nueva puerta a la ciudad desde del norte.
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Plan Parcial 22 A+B. Benimaclet, 1962. Detalle de la zona sureste
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1. Esta nueva plaza de toros debia
sustituir a la existente en el cen-
tro de Valencia, cuya demolicién
liberaba unos terrenos para los
que Luis Albert, arquitecto de la
Diputacién Provincial, propietaria
de los mismos, habia realizado un
proyecto de edificacion residen-
cial. Ver Herrero Colas, Adolfo,
“Valencia: un modelo no cuestio-
nado. El fantasma de la reforma
interior”, Historia Urbana, 4, Va-
lencia, 1992.
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Plan Parcial 23 (1962). Plano
de alineaciones.

Plan Parcial 23 (1962). Plano
de alineaciones. Detalle de la
zona este.
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TORREFIEL Y ORRIOLS: EL PLAN PARCIAL 23 (1962).

El area ordenada por el Plano Parcial n® 23 es la de extension de los
poblados de Torrefiel y Orriols, que flanquean por el oeste y por el
este, respectivamente, el importante eje viario norte-sur de la ca-
rretera de Barcelona. Esta zona de extensidon esta limitada por el
camino de Transitos al sur, por el ferrocarril eléctrico a Rafelbufiol
(y el Plan Parcial n® 22) al este, por la ronda de circunvalacién al
norte y por el camino de Moncada (y el Plan parcial n°® 24) al oeste.
Al igual que otros planes de la corona periférica exterior a Transitos
del norte de Valencia, esta zona no disponia de planeamiento par-
cial previo.

Las areas proyectadas con edificacion abierta en este plan son
dos, una mas extensa situada al este, entre el poblado de Orriols y
la linea de ferrocarril de Rafelbufiol, y otra de menor tamafio situa-
da al norte de Torrefiel, poblado cuya extension oeste esta destina-
da a usos industriales.

En la zona de edificaciéon abierta del este de Orriols, el tipo
edificatorio mas repetido es el bloque profundo en peine que ya
hemos visto en otros planes, que integra un bloque largo de cinco
crujias y varios cortos de dos crujias perpendiculares al primero en
una manzana alargada, con toda su superficie ocupada por locales
comerciales en planta baja. Ademas del bloque en peine, se pro-
yectan agrupaciones de bloques lineales de dos y cinco crujias en
forma de U o de L, envolviendo espacios verdes. Todos estos blo-
ques quedan integrados en una trama viaria mallada de menor ta-
mafio que la de las manzanas cerradas contiguas, formada por ca-
lles paralelas y perpendiculares al Camino de Transitos.

Los equipamientos se disponen en dos nucleos principales,
uno al norte, que incluye extensas zonas verdes y deportivas, asi
como un centro parroquial y una parcela escolar, y otro central,
junto a la continuacién proyectada de la calle Reig Genovés, que
incluye una parcela escolar, una zona verde y un mercado que cie-
rra dicha calle.

En la extension de Torrefiel por el norte se utilizan los mismos
tipos de edificacion que en el este, ademas de algunos bloques li-
neales seriados. Junto a la ronda norte se sitla un centro vecinal
que incluye un centro parroquial y dos parcelas escolares.
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Plan Parcial 23. Localizacion

Plan Parcial 23 (1962). Plano
de alineaciones. Detalle de la
zona norte.
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OESTE DE CAMPANAR: PLAN PARCIAL 8-B.

El Plan Parcial 8-B comprende los terrenos situados al oeste del
poblado de Campanar, limitados por el rio Turia al sur, por la pro-
longacién de la ronda de Transitos al Norte, por la prolongacién de
la Avda. de Pérez Galdds (actual Av. Maestro Rodrigo) al este y por
la prolongacién, pasado el rio, del Camino de las Tres Cruces al
oeste. En esta zona no existia planeamiento parcial anterior.

El plan contempla la creacién de una zona industrial, ubicada
al oeste contra viento reinante, que recoja las actividades indus-
triales de los poligonos residenciales y de edificacién abierta creados
junto al poblado de Campanar. Esta zona se extiende hasta los bor-
des sur, al rio, y oeste, final de la poblacién de Valencia. Plan Parcial 8-B. Localizacién.

Completando el poligono se establecen manzanas para edifi-
cios residenciales, que se sitlan al noreste, junto a la Avenida
Maestro Rodrigo y el vecino poligono residencial de Campanar.

La edificacion proyectada es de manzanas cerradas en la
Avenida Maestro Rodrigo, y de bloques profundos en peine flan-
queando un eje viario central de direccién norte-sur. Este eje, que
vertebra internamente el conjunto, incorpora una zona verde cen-
tral en su tramo residencial, asi como un pequefio nucleo de equi-
pamientos situado en el cruce con la calle transversal principal.

Los bloques en peine son similares a los que aparecen en
otros planes parciales del mismo periodo, como el Plan Parcial 22 o
el 12-B.

Como veremos mas adelante, en la posterior redaccion de
este plan parcial, tras la aprobacion del Plan General de 1966, la
zona residencial aumentara su extensién hasta ocupar el frente sur Flan Parcial 8-B (1963). Plano
, . de alineaciones.
recayente al cauce del rio Turia.

LEYENDA

i
=]

=

B

[EXCHO WUNTAMENTO GE VALERCIA |
|PLAND PARCIAL N° 8 DE CAMPANAR
ESCALA|  ALINEACIONES  [i9
| 12000 |mmmE T

HOJA

265



DONESIMO

DE

123 QP ————

=] commos escoues
= -+

E==  wurses saresaos
[ socsces mresuses

E SALA OF ESPECTACILOS
I

[RESTO DEL PLANO PARCIAL N'g
VALENCIA. -

RIO  TURIA

Plano Parcial 9 (1960) Plano de
Planeamiento 1.

ESQUEMA DE ZONIFICACION
ESCALA IﬂOUO

[ centRO CivICO

[ zoma mpustRisL

| INDUSTRIAS RESPETADAS
0AS

DAS RESPETADAS

1 | [ |
Avance de  Planeamiento, T w08 amqurecios i
1960. Esquema de zonifica- me - Teledens
cién.

266



MARXALENES: PLAN PARCIAL 9 (1960)

El Plan Parcial 9 fue redactado en 1960 por los arquitectos Jaime
Garcia-Matarredona, José Luis Gastaldi, Pablo Navarro y Julio Tru-
llenque y aprobado por la Direcciéon General de Urbanismo el 4-11-
1961. El plan ordena un area situada en el margen izquierdo del Rio
Turia cuyos limites son la Avenida de Burjasot al oeste, el Camino
de Transitos (Av. Onésimo Redondo) al norte, la Carretera de Bar-
celona (Av. Ramiro Ledesma) al oeste y el Llano de la Zaidia y el rio
al sur. Su superficie es de unas 66 Ha.

Para esta zona existia un planeamiento anterior, en desarrollo
del Plan General de 1946, que ordenaba la zona mediante un tejido
de manzanas cerradas de ensanche bastante irregulares, condicio-
nadas por el contorno trapezoidal del area y por la presencia de la
linea de Ferrocarriles Econdmicos y la Estacion de Marchalenes, que
la cruzan en diagonal por la mitad. De este tejido de ensanche se
hallaba ya parcialmente consolidado el correspondiente a la parte
sur, junto al rio, y algunas manzanas a lo largo de la Avenida de
Burjasot y de la carretera de Barcelona. Entre estas Ultimas se en-
cuentra la manzana del grupo de viviendas de promocidon municipal
proyectado por Goerlich y construido entre 1944 y 1952 que hemos
analizado en la Seccién 1.

Ademas, existian en la zona las viviendas e industrias del an-
tiguo poblado de Marxalenes, caserio lineal que discurre a lo largo
del camino del mismo nombre y cuya conservacion no se prevé en
el plan.

Plan Parcial 9. Localizacion.

Plan Parcial 9 (1960) Plano de
Alineaciones.
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ESQUEMA DE CONJUNTO DEL PLAMN CEMERAL ADAPTADO
A LA SOLUCION  SUR.

T

PIES FORZADOS DE ARRAMGUE

Esquemas del Avance de Pla-
neamiento.

Poligono de Bellvitge, Barcelona,
1957.

En el Plan Parcial de 1960, las manzanas se sustituyen por
bloques aislados en la totalidad del suelo vacante, ya que uno de los
objetivos declarados de dicho plan, como indica el Avance del mis-
mo, es el de proyectar algo totalmente actual. De hecho, la estruc-
tura urbana proyectada en el Avance muestra un cierto parecido
con la del plan de 1957 para el poligono de Bellvitge.

El trazado viario proyectado se compone de un eje central
norte-sur cruzado por tres vias transversales importantes este-
oeste, que dividen la zona en 8 supermanzanas, humeradas de A a
H en el plan. Las supermanzanas A y B, situadas junto al rio, son
simples manzanas de ensanche. Las restantes, de la C a la H, van
creciendo de tamafio conforme se acercan al norte.

El eje norte-sur estd concebido como via de penetracion y
acceso al barrio, y corta al Ferrocarril en un solo punto. Las tres
vias transversales son las del Arzobispo Fabidn y Fuero, Ruaya y
Portugal, ya iniciadas. De ellas, la de Ruaya es una via de conexion
entre barrios, que sirve de enlace con el vecino Poligono de Cam-
panar.

Dentro de cada supermanzana, las Unicas vias de penetra-
cién son en lazo o en fondo de saco. Ello permite configurar en el
interior de cada una de ellas un area central peatonal con equipa-
mientos (escuelas e iglesias), comercios y zonas verdes, libre de
interferencias con el trafico rodado.

La Memoria del plan seflala que cada supermanzana se con-
cibe como una unidad de barrio con vida propia, para lo que se la
dota de los servicios necesarios. Las escuelas, en concreto, se pre-
vén para absorber una poblacion escolar del 10% del nimero de
habitantes.

Las zonas verdes adoptan una forma lineal, de modo que las
supermanzanas estan ligadas por un anillo verde para circulacién
de peatones, que une sus areas centrales.

Para el adecuado funcionamiento del area como conjunto Uni-
co, el plan prevé un Centro Civico importante, corazén del barrio y
punto de maxima vitalidad del mismo, situado en su centro de gra-
vedad, a un lado de la via de penetracion norte-sur y conectado con
el anillo verde de circulacién de peatones. La Memoria del plan se-
flala que este Centro Civico constara, en su aspecto cultural, de
teatro, auditorio y biblioteca; en su aspecto comercial de tiendas de
impulso, oficinas y despachos, y en el recreativo de cines, bares,
cafeterias y espacios ajardinados.

El plan, como vemos, se enmarca claramente en la idea de
integracién escalonada de unidades urbanas completas.

En cuanto a la edificacion proyectada, la Memoria del plan se-
fala lo siguiente:

En el planeamiento realizado, se ha buscado con interés conseguir
una transicion entre la manzana cerrada, normal en Valencia y la edi-
ficacion abierta, considerada en la actualidad como la de mejores
condiciones, para ello se ha procedido gradualmente, mediante la in-
terposicion de manzanas semiabiertas y bloques de 6 crujias.
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Aunqgue la edificacion en general es abierta, las densidades obte-
nidas son fuertes, lograndose los 600 hab/Ha. y los 4,72 m3/m2. , lo
cual hace que el aprovechamiento del terreno sea francamente
aceptable. Esto nos ha parecido necesario para no defraudar y mover
la actuacion de la iniciativa privada y para suavizar el paso entre la
edificacion del casco urbano y la edificacion abierta, que en el futuro
se desarrollara ldgicamente con densidades muy bajas. Aunque la
solucion aportada no sea la tedricamente ideal, por su excesiva den-
sidad, ya que actualmente se considera que no se deben superar los
300 Hab/Ha., sin embargo nos ha parecido la mas adecuada a las cir-
cunstancias de lugar y tiempo.1

Los bloques profundos aparecen en el lado sur de la calle
Ruaya y junto al grupo de Goerlich, como elementos de transicidon
con las manzanas cerradas.

En el resto del area ordenada por el plan, los bloques lineales
de dos crujias son el tipo predominante, bien como bloques aislados
o bien como bloques unidos por una planta baja comercial. En este
segundo caso, existe una gran dispersién de tamafios, ya que po-
demos encontrar desde grupos de micromanzanas de 25x35 m for-
madas por parejas de bloques cortos, como las situadas en el lado
norte de la Avenida de Portugal, hasta manzanas de 80x150 m con
cuatro bloques, como las recayentes al Camino de Transitos, cuyas
plantas bajas estaban destinadas a usos industriales.

El tipo de torre aparece Unicamente como edificio singular,
situado cerca de las intersecciones mas importantes del eje central.?
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Plan Parcial 9. Edificaciéon y
equipamientos (Elaboracion
propia, sombreado en color
sobre Plano de Alineaciones).

1. Planeamiento del resto del Plano
N© 9. Poligono N° 5, 1960. Me-
moria. Anexo de Documentos,
pp. 243-245.

2. La construccion de los edificios
previstos en este plan, que co-
mienza inmediatamente después
de su aprobacién, serd estudiada
en la seccién siguiente. La razoén
para ello es la de poder comparar
la version original del Plan Parcial
9 de 1960 con las nuevas versio-
nes del mismo redactadas en
1967 y 1973.
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BENICALAP: PLAN PARCIAL 24 (1966)

El Plan Parcial 24, que ordena las areas situadas en torno al poblado
de Benicalap, en el noroeste de Valencia, fue aprobado inicialmente
por el Ayuntamiento de Valencia en octubre de 1966, un mes antes
de la aprobacién del Plan General adaptado a la Solucién Sur. El
ambito del plan, de gran extension, es el limitado por el camino de
Transitos y su prolongacién al sur, la nueva Circunvalacién de Po-
blados al norte, el nuevo acceso de Moncada y el Plan Parcial 23 al
este y la Ronda Interior y el nuevo acceso de Ademuz al oeste.

El area ordenada esta cruzada por dos ejes viarios importan-
tes: el eje norte-sur del nuevo acceso de Ademuz y el eje este-
suroeste de la Ronda Interior. A ellos se unen los ejes histdricos de
la Avenida de Burjasot y el Camino de Paterna, a lo largo de los
cuales se habia ido desarrollando el poblado de Benicalap.

La tardia fecha de redacciéon de este plan con respecto a los
restantes estudiados en esta seccidon explica el hecho de que el di-
sefio viario que aparece en el mismo sea ya el elaborado por la Je-
fatura Regional de Carreteras.

Al viario principal sefalado se afiade una red de calles secun-
darias que definen una malla de supermanzanas de forma irregular.
De esta malla arrancan, en el perimetro de cada supermanzana,
ramales sin salida de formas diversas para el estacionamiento y el
acceso a las edificaciones.

Ademas de las edificaciones del poblado de Benicalap, el plan
estd condicionado por otras preexistencias que ocupan una gran
superficie de suelo, como son las Escuelas Profesionales de San
José, el enclave de la Ciudad del Artista Fallero y las instalaciones
industriales de Saica.

La suma de los condicionantes impuestos por el disefio viario
proyectado y por las preexistencias mencionadas es la causa de que
las area vacantes en las que se pretende situar la edificacion abierta
tengan una contorno irregular y, ademas, tengan en su interior
grandes bolsas de suelo que rompen la continuidad del nuevo teji-
do.

La respuesta que da el plan a este problema es la de renun-
ciar a una geometria global predominante de tipo ortogonal, que es
la caracteristica del orden abierto, en el que las trazas de los edifi-
cios pueden ser independientes del viario y también de los contor-
nos de las parcelas. Frente a ello, se opta por que los bloques se
dispongan en cada supermanzana segun los ejes que marca el via-
rio perimetral de la misma, o el eje mas importante de su contorno.

El resultado de todo ello es que el conjunto presenta una
apariencia un tanto caotica, como de cosido de retales, en el que
ningun fragmento tiene entidad suficiente para asumir el protago-
nismo de la composicion.

Este hecho se acentla por las caracteristicas de la edificacion
abierta proyectada, a base de bloques lineales de dos o cinco crujias
de profundidad pero muy cortos, todos muy parecidos pero dis-
puestos segun orientaciones demasiado variadas.
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Plan Parcial 24. Localizacion

1. Plano Parcial N° 24, 1966. Ver
Anexo de Documentos, pp. 249-
257.



Ciudad del Artista Fallero del
Plano Parcial n° 24, Ayunta-

miento de Valencia, julio1963.

Ciudad del Artista Fallero.
Plano de ordenacion. M. Mufioz
Monasterio, Carlos  Sobrini,

Emilio G. De Castro, G. Gon-
zalez, junio 1963.
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La ausencia casi completa de equipamientos escolares (los
Unicos son las Escuelas de San José y las de la Ciudad del Artista
Fallero) o de zonas verdes que no sean las intersticiales entre blo-
ques, contribuyen a reforzar la imagen del conjunto como relleno
masivo de bloques.

El énfasis en la variedad esta presente también en el proyecto
inicial para la Ciudad del Artista Fallero redactado por Manuel Mufoz
Monasterio, Carlos Sobrini, Emilio G. de Castro y G. Gonzalez en
1963, con anterioridad al Plan Parcial n® 24. En unos terrenos no
muy extensos, situados a continuacion de la Estacién de Horticul-
tura recayente a la Avenida de Burjasot, el proyecto prevé tres tipos
diferentes de edificacion abierta en torno a un ndcleo central de
equipamientos: bloques lineales equidistantes, bloques lineales de
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traza quebrada combinados con torres, y bloques con planta denta-
da en forma de cremallera.

Esta variedad de tipos se mantendra en los proyectos sucesi-
vos para este enclave, que incluye junto a la edificacion residencial
terrenos para naves de artistas falleros.

Ademas del Plano Parcial n°® 24 redactado por la Oficina Téc-
nica Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia, existe
otra version fechada también en 1966 del Plan Parcial 24, redactada
por la Oficina Técnica de la Corporacion Administrativa Gran Valen-
cia.

Esta ordenacion de Gran Valencia no refleja el disefio viario
definitivo para la zona, por lo que cabe suponer que se trata de un
proyecto previo al municipal. Su principal diferencia con respecto al
plan municipal es la referente al ambito, ya que amplia considera-
blemente por el oeste el limite de la zona edificable y, por tanto, de
la propia ciudad. Esta ampliacion se mantendra, como veremos, en
las nuevas versiones del Plan Parcial 24 que se redactaran con
posterioridad a la aprobacion en 1966 del Plan General adaptado a
la Solucion Sur.

En la ordenacién de Gran Valencia, la presencia de equipa-
mientos es mucho mayor. Asi, en el centro de cada supermanzana,
por lo general, se localiza una parcela escolar.

Proyecto Parcial de Benicalap,
n° 24. Corporacién Adminis-
trativa Gran Valencia, 1966.
Plano de Ordenacion

LETENDA
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La composicidon general del plan de Gran Valencia se apoya en
unos ejes Unicos ortogonales, que son los del nuevo acceso de

Plan Parcial 24. Ayuntamiento Ademuz y el perpendicular al mismo, y segun estos ejes se dispo-

de Valencia, 1966. Plano de hen todos los bloques y torres, con la Unica excepcion de la zona
alineaciones. Detalle de la zona  situada alrededor de la Ciudad del Artista Fallero, en la que se si-
oeste. guen los ejes de la edificacion en ella prevista
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Ademas, en el plan de Gran Valencia se prevé un sistema de
paseos o recorridos peatonales que recorre todas las supermanza-
nas, formando un anillo superpuesto al trazado en cruz del viario
rodado principal, a lo largo del cual se van situando junto a unas
plazas diversos equipamientos, tales como centros comerciales,
iglesias y zonas verdes!.
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Plan Parcial 24. Corporacion
Administrativa Gran Valencia,
1966. Plano de Ordenacion.
Detalle de la zona oeste.

1. Este anillo comienza en un gran
parque previsto al este del poblado
de Benicalap, continta en direccion
este-oeste a lo largo de las calles
Pintor Matarana y Garbi, y entra en
la zona de edificacion abierta como
prolongacién de esta ultima calle.
Tras cruzar el acceso de Ademuz
mediante pasarelas elevadas,
continla hasta el limite oeste del
plan, donde una iglesia cierra su
perspectiva El paseo se bifurca
hacia el norte, y recorre en esta
direccion dos macromanzanas de
edificacion abierta, en cada una de
las cuales se proyecta un centro
comercial junto a una plaza. Des-
pués, el eje gira hacia el este,
vuelve a cruzar el acceso de Ade-
muz y termina en la Ciudad del
Artista Fallero después de atravesar
una supermanzana de edificacién
abierta en la que se sitla otro
centro comercial.
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LA ZONA DE LA AVENIDA DE CASTILLA: PLANES PARCIALES
I-B Y I-C (1962-63)

Los planos parciales I-b y I-c ordenan los terrenos sin edificar situa-
dos junto a la Avenida de Castilla, al sur y norte de la misma res-
pectivamente, en el tramo comprendido entre la ronda interior y el
nuevo cauce. Estos terrenos forman parte de los englobados en el
Proyecto Parcial I de desarrollo del Plan General de 1946, y a ello se
debe la denominacién de los planes, que posteriormente quedaran
englobados en el ambito de los planes parciales 25 (el I-c) y 26-b
(el I-b), redactados con posterioridad a la aprobacién en 1966 del
nuevo Plan General adaptado a la Solucién Sur.

Plano Parcial I-b

El Plano Parcial I-b, redactado en 1962, ordena los espacios inter-
medios existentes entre el Hospital Provincial, el barrio Virgen de la
Fuensanta, la Casa de la Misericordia y el Barrio de la Luz, entre la
Avenida de Castilla y el término municipal de Chirivella.

La edificacion que se proyecta para esos espacios intermedios
es muy uniforme, de bloques lineales muy cortos dispuestos segun
los principios de la edificacidon en linea, lo que no resulta nada ha-
bitual en los planes parciales de Valencia.

Asi, se proyectan bloques lineales equidistantes, orientados
casi todos en direccion norte-sur (es decir, con fachadas a este y
oeste) y calles de trafico rodado perpendiculares a los bloques. Los
espacios intermedios entre los bloques se destinan a zonas verdes,
a ramales sin salida o a locales comerciales. De ello resulta un teji-
do de manzanas estrechas y alargadas, con la edificacidon dispuesta
en bandas transversales y una densidad de 400 habitantes por
hectarea.

En la franja recayente a la Avenida de Castilla, la edificacion
es de mayor altura, y las parejas de bloques lineales se unen con un
cuerpo de edificacion transversal, formando una U abierta a la Ave-
nida.

El barrio de la Luz queda englobado en este plan, pero la
ordenacion del Barrio Residencial n® 2 de 1956, que era la que jus-
tificaba la disposicidon de la edificacion en dicho barrio, no se tiene
en cuenta, y se sustituye por un relleno uniforme de todo el suelo
disponible cuya rigidez de zeilenbau es incompatible con la integra-
cion de preexistencias que responden a otra légica compositiva.

En el caso del barrio de la Fuensanta, la integracion viaria es
mayor, debido a que este barrio estaba proyectado, como el Plano
I-b, segun los principios de la edificacion en linea, y ademas con
unos bloques dispuestos siempre en paralelo o en ortogonal a la
Avenida de Castilla.

Las reservas se suelo para equipamientos son muy escasas
en el Plano Parcial I-b, y se limitan a dos pequefias parcelas esco-
lares, que la propia memoria del plan sefiala que no bastan para
cubrir las necesidades previstas, a los espacios verdes intermedios
entre bloques, a una plaza con locales comerciales y a un parque
previsto junto a la casa de la Misericordia®.
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Planes Parciales I-B y I-C.
Localizacion

1. En concreto, la Memoria del

Plano Parcial I-b sefiala lo si-
guiente: “La superficie destinada
a escuelas -4.500 m/2-, es me-
nor que la necesaria para la zona,
que seria de 6.500 m2, dada una
poblacién de 9.125 habitantes, y
suponiendo el 15 % de poblacion
escolar y 6 m/2 por nifio.
Se hace esto porque los dos gru-
pos proyectados podrian atender
las necesidades en el comienzo
de la realizacién y estimo que por
la forma de lo proyectado cual-
quier bloque o grupo de dos con
su jardin pueden convertirse en
grupo escolar. Es decir, que no
habrd verdadera dificultad en el
futuro para el establecimiento de
un tercer grupo escolar”. Ver
Anexo de Documentos, pp. 265-
266.
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Plano Parcial I-c. Segunda ordenacion, que incluye el colegio de la Pureza.
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Plano Parcial I-c

El Plano Parcial I-c, redactado en 1963, comprende el area triangu-
lar limitada al sur por la Avenida de Castilla y al norte por el camino
viejo de Chirivella y la linea de ferrocarril de Valencia a Liria (actual
calle Alcacer). La ordenacion de esta zona que figura en el Plano
Parcial I-c de 1963 es el resultado de dos modificaciones sucesivas
de la original con edificacion abierta, que aparece en un plano sin
fecha adjunto al expediente del plan.

En el proyecto inicial, el triangulo ordenado se divide en cua-
tro partes mediante el trazado de una calle este-oeste paralela a la
Avenida de Castilla y dos calles transversales a esta. Estas calles
transversales no estan dispuestas una en prolongacion de la otra,
sino que forman sendos cruces en T con la calle central, conectan-
dola con la Avenida de Castilla y con la calle Alcacer. Ademas, la
calle central no es pasante, sino que tiene un quiebro en su trazado
que permite acotar las perspectivas, junto al cual se sitla un centro
vecinal integrado por una iglesia y un teatro.

La edificacién abierta en este proyecto inicial estd formada
por bloques lineales de dos o cinco crujias dispuestos segun los ejes
paralelo y ortogonal a la Avenida de Castilla. Dentro de cada man-
zana, los bloques adoptan pautas compositivas diferentes (posicio-
nes paralelas desplazadas, ortogonales, uniformes seriadas) pero
siempre mantienen su caracter de bloques aislados asentados en un
espacio verde continuo. En este espacio verde se localiza, en la
manzana suroeste, una parcela escolar.

La implantacion del colegio de la Pureza supuso una primera
modificacion del proyecto original, ya que la extensa parcela trape-
zoidal de dicho colegio llegaba desde la Avenida de Castilla hasta la
calle Alcacer, interrumpiendo y haciendo inviable la calle central
longitudinal. La zona quedaba dividida en dos, y el viario se recom-
puso, estructurandose mediante un eje transversal norte-sur que
discurria desde la calle Alcacer hasta la Avenida de Castilla, al que
se afiadia otro junto a la parcela del colegio. El eje este-oeste del
proyecto original se convertia en un eje peatonal circunscrito a la
mitad oeste del plan.

Ademas, esta nueva version del plan modifica la disposicidn
de la edificacion, distorsionando el proyecto original al alinear algu-
nos bloques con el perimetro, como los del vértice este, y al enlazar
algunos de ellos con bajos comerciales, con lo que se pierde el ca-
racter continuo de los espacios verdes intermedios. La escuela si-
tuada junto a la Avenida de Castilla es trasladada a la manzana
trasera y sustituida por un bloque profundo, y la serie de bloques
ortogonales a la Avenida queda también desdibujada.

Posteriormente, la ubicacion en la zona de las instalaciones
industriales de SEAT acabd de desvirtuar el proyecto inicial y elimi-
no toda posibilidad de estructuracion interna. La edificacion abierta
en la version definitiva de 1963 del Plano I-c acabd siendo un relle-
no de espacios triangulares residuales e inconexos con bloques uni-
dos en planta baja por locales. El centro vecinal, integrado por un
teatro, locales comerciales y una parcela escolar, se sitia en la
manzana central, limitada por las dos calles de directriz quebrada
que cruzan de norte a sur la zona.
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Colegio Pureza de Maria. Mauro
Lleé, 1962.



La mayor parte de los bloques proyectados en la versidon del
Plano Parcial I-c de 1963 se construyeron entre ese ano y 1967,
fecha en que se redactara el Proyecto Parcial 25.
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1,2. Avenida del Cid.

3. Camino Viejo de Xirivella,
vista hacia el norte.

4. Torre en la esquina de la
Avenida del Cid con la calle
Alcacer.

5. Bloques altos en el camino
Viejo de Xirivella.
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La zona, por ello, constituye uno de los conjuntos de edifica-
cion abierta de mayor tamafio entre los de promociéon privada
construidos con anterioridad a la aprobacién en 1966 del Plan Ge-
neral adaptado a la Solucién Sur. Unicamente la zona norte del Plan
Parcial 11, antes analizada, tiene un desarrollo urbanistico mayor en
el mismo periodo.

2

1.2. Bloques altos en la Aveni-
da del Cid.

Zona del Plano Parcial I-c.
Fotografia aérea de Valencia,
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LOS TERRENOS DE LA ESTACION DEL NORTE: EL PLAN
PARCIAL 5-B (1963).

En la Ordenacion Técnica de Valencia y su Comarca de 1958 apare-
cia una maqueta del nuevo centro urbano previsto en los terrenos
liberados al desplazar la Estacion del Norte de su emplazamiento
actual.?

El Plano Parcial n° 5-B, redactado en 1963 y aprobado ini-
cialmente por el Ayuntamiento en julio de 1964, ordena esos mis-
mos terrenos, que debian albergar en su centro la futura estacion
subterranea de FF.CC. de via estrecha y que estan situados en el
encuentro entre importantes vias de comunicacién, como el acceso
a Alicante (limite oeste), el Camino Real de Madrid (limite este), la
union de las grandes vias de Germanias y Ramon y Cajal, la union Plan Parcial 5-B. Localizacién
de las Avenidas de Peris y Valero y Cesar Giorgetta, completando el
anillo del Camino de Transitos. El area ordenada esta limitada al sur
por la antigua linea de Ferrocarril a Nazaret (actual calle Olta). La
Memoria del plan sefala que su objetivo es el servir de guia para la
futura urbanizacion de los terrenos de la Estacion del Norte, que no
se prevé de realizacion inmediata, y, sobre todo, para ordenar la
construccién de los terrenos colindantes.

Nuevo centro urbano en los
terrenos de la estacion del
Norte (Delegacion del Gobier-
no, Valencia. Ordenacidn técni-
ca de la ciudad y su comarca,
1958).

1. Ver apartado primero de esta
seccion.
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Sobre el uso de los terrenos y la caracteristicas de la edifica-
cion, la Memoria del plan sefiala lo siguiente:

Toma la zona proyectada un caracter mixto residencial y centro
civico central ya que estad situada entre ensanches que no gozan de
centros definidos.

Se le da un caracter de edificacion abierta para aprovechar la co-
yuntura de disponer de un terreno libre en el futuro de edificaciones,
situado entre zonas de manzanas cerradas.

Se divide el total de las subzonas a que obliga la existencia de las
vias publicas importantes precitadas dotandolas de los diferentes edi-
ficios publicos: escuelas, iglesias, mercado, zona comercial, etc. De-
bera dotarse el conjunto de un sistema de pasos de peatones supe-
riores o subterraneos para atravesar dichas vias publicas y que todas
las zonas puedan gozar, comodamente, de todos los servicios.!

El plan municipal de 1963 recoge algunos de los elementos
del trazado viario y de la edificacidon de la maqueta de 1958 del Plan
Sur. El principal de estos elementos es el sistema de ejes que ver-
tebra la zona, compuesto por un eje norte-sur y un eje este-oeste
que se cruzan ortogonalmente. El eje norte-sur comienza en la calle
Jativa y discurre por la calle Alicante ensanchada, que se prolonga
en linea recta hasta el limite sur del plan. El eje este-oeste se traza
como prolongacion hacia el oeste de la actual Avenida Doctor
Waksmann, eje diagonal del ensanche de Monteolivete. A ello se
afiade, como viario principal interno, la ronda de Transitos.

Los bloques de edificacidon abierta siguen la direccién de los
ejes mencionados, disponiéndose en paralelo o en perpendicular a
los mismos. Asi, la franja de edificacion entre las calle Bailén y Ali-
cante, se resuelve con una serie de bloques equidistantes ortogo-
nales a dichas calles y otros paralelos en las localizaciones mas sin-
gulares, junto a la calle Jativa y en la plaza proyectada junto al cru-
ce de las grandes vias.

En el sector central del plan, el cruce de ejes delimita tres es-
pacios de forma triangular y otro rectangular. Los espacios triangu-
lares se tratan como supermanzanas con ramales sin salida que
penetran en ellas desde algunas de las calles perimetrales pero sin
atravesarlas. Los bloques, en estas supermanzanas triangulares,
estan aislados, y disponen de amplias zonas verdes intermedias
entre ellos. En dos de las supermanzanas se incluyen equipamientos
(una parcela escolar y un centro parroquial).

La disposicidon de la edificacion en paralelo o en perpendicular
al eje norte-sur hace que los frentes recayentes a las calles de bor-
de, junto a las manzanas cerradas del ensanche, estén formados
por sucesiones de bloques escalonados y dispuestos en diagonal con
respecto a dichas calles.

El espacio rectangular del cuadrante noroeste, que es el des-
tinado a centro civico, se subdivide en tres manzanas rectangulares
y otra trapezoidal, de ajuste con el tejido de ensanche contiguo. En
la manzana de mayor tamafio, situada junto al cruce de los ejes )
L. . ;oL . 1. Plano Parcial 5-B, 19634. Memo-
principales, se localiza el centro civico-comercial, y en otra menor ria. Anexo de Documentos, p.
junto a ella un mercado. 276.
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Ordenacion de los terrenos de
la Estacién del Norte. Plano
adjunto al expediente del Plano
Parcial n°® 5-B (s.f.)

La ordenacién del sector exterior a la ronda de Transitos es
diferente, y esta planteada con criterios similares a los que veremos
en el Plano Parcial 5-C, que es su continuacién por el sur. En lugar
de supermanzanas , encontramos aqui un viario mallado convencio-
nal, que delimita unas manzanas en las que los bloques siguen al-
guna de las alineaciones perimetrales, y en particular la del acceso
de Alicante.

En la documentacién adjunta al expediente del Plano Parcial
5-B hemos encontrado dos propuestas previas de ordenacion sin
fecha para los terrenos de la Estacion del Norte.

La primera de ellas muestra una ordenacién mixta, en la que
la edificacidon abierta esta circunscrita a la franja central de los te-
rrenos de la Estacion. Esta edificacion adopta la forma de bloques
lineales seriados en peine, unidos por bajos comerciales.
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Entre la calle de Jativa y el cruce de las grandes vias, dos
bandas de bloques ortogonales muy cortos, rematadas en sus ex-
tremos por parejas de torres, flanquean un nuevo eje central inter-
medio entre las calles de Bailén y Alicante. En el siguiente tramo,
hasta la ronda de Transitos, el eje se bifurca en dos y los bloques en
peine, mas largos, ocupan el espacio intermedio entre ambos, junto
al cual se sitla una gran banda de equipamientos.

El otro plano que hemos hallado junto a la documentacién del
Plano Parcial 5-B parece una versién preliminar del mismo. La orde-
nacion del sector central en esta version se guia por los mismos
criterios que la de la zona exterior a Transitos, que es igual a la que
figura en el Plano 5-B. El resultado es una composicion menos ela-
borada, en la que la légica del orden abierto no se asume de forma
decidida, sino que se intenta compatibilizar con la de las alineacio-
nes de calles propia de los tejidos de manzanas de ensanche adya-
centes.

PLANO PARCIAL
NUm. 5. B.

EScCALA __ 1:2000
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Plano Parcial n® 5-B. Version
inicial, s.f.



Plano Parcial n° 5-C (Indus-
trial). Planeamiento.
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MALILLA: PLAN PARCIAL 5-C (1964)

El Plano Parcial 5-C ordena la zona limitada por el nuevo acceso de
Alicante al este, la antigua linea de ferrocarril eléctrico a Nazaret al
norte, la linea del ferrocarril a Madrid al oeste y el nuevo desvio del
ferrocarril a Tarragona al sur. La superficie de la zona, integramente
de huerta en el momento de redactarse el plan, es de unas 120 Ha,
de las cuales se destinan 80 Ha a uso industrial y el resto a zona
residencial.?

Las zonas residenciales se localizan en el borde este, junto al
nuevo acceso de Alicante, y en el borde norte, completando la pre-
vista con las mismas caracteristicas en el Plano 5-B. Entre esta zona
residencial y la industrial se proyecta una franja verde de separa-
cién, asi como un centro civico con edificios comerciales y adminis-
trativos, situado junto al eje viario este-oeste de la ronda interior.

Como ocurre en los otros planes parciales municipales de este
periodo, el trazado viario del Plano 5-C, con una rotonda en el cruce
del acceso de Alicante y la ronda interior y simples cruces de calles
en el resto de las intersecciones, no corresponde al disefio definitivo
del mismo de la Jefatura Regional de Carreteras, lo que obligara a
una nueva redaccién del plan.

La zona residencial esta calificada en este plan como de To-
lerancia Industrial, y la edificacién abierta se dispone en continuidad
con la del sector sur, exterior a Transitos, del Plan Parcial 5-B.
Dentro de un trazado mallado, los bloques lineales se sitlan sobre
una planta baja que ocupa la totalidad del suelo de la manzana, y
en la que se autorizan industrias menores, almacenes y garajes.

Los blogues se sitian a lo largo del perimetro de estas man-
zanas, alineados con las calles. En algunas manzanas, como las que
flanquean el acceso de Alicante, las manzanas se componen de dos
bloques paralelos unidos en planta baja. En otras, como las del bor-
de norte, el nUmero de bloques se amplia a cuatro.

ALENEIA
c

L
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Plano Parcial 5-C. Localizacion

Plano Parcial 5-C. Alineaciones.

1. Plano Parcial N° 5-C, 1964. Ver
Anexo de Documentos, pp. 283-
289.






IXII. ENTRE EL PLAN GENERAL DE 1966 Y EL PGOU DE 1988
LA CONSOLIDACION DE LA PERIFERIA URBANA






INTRODUCCION.

Esta seccion esta dedicada al estudio de las areas residenciales de
edificacion abierta proyectadas en Valencia en el periodo compren-
dido entre los afios 1966 y 1988. Los dos hitos que marcan el inicio
y final del periodo son, respectivamente, la aprobacidon del Plan
General de Valencia y su Comarca adaptado a la Solucion Sur vy la
aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia ac-
tualmente en vigor.

En este periodo pueden distinguirse dos etapas. En la prime-
ra, entre 1966 y 1979, se redactan y aprueban definitivamente los
Planes Parciales de desarrollo del Plan General de Valencia y su
Comarca adaptado a la Solucién Sur, planes que quedaran obsole-
tos cuando se aprueben la Reforma de la Ley del Suelo (1975) y el
Reglamento de Planeamiento (1978). La segunda etapa, entre 1979
y 1988, es la correspondiente a las actuaciones de remodelacion del
planeamiento anterior a partir de las primeras elecciones municipa-
les democraticas, que se plasma en diversos Planes Especiales de
Reforma Interior que quedaran finalmente refundidos en el nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana.

El Plan General de 1966 es el planeamiento de rango superior
al que deben atenerse los Planes Parciales de la etapa 1966-1979.
Comenzaremos esta seccidn, por tanto, con el analisis de las deter-
minaciones de dicho Plan General y, en concreto, del tratamiento
dado a la edificacion abierta, a través del estudio de sus Normas
Urbanisticas y de las Ordenanzas Generales.

Nuestro estudio de las areas de edificacion abierta no esta
restringido a aquellas que estan literalmente calificadas como tales,
sino que adoptaremos un uso amplio del término, aplicable a con-
juntos urbanos que ostentan otras calificaciones en el planeamiento,
como veremos. Con este criterio no restrictivo, identificaremos en
primer lugar las areas de edificacidon abierta existentes en los distin-
tos Planes Parciales, y haremos algunas consideraciones de caracter
general sobre las mismas.

Con respecto a la segunda etapa sefalada, entre 1979 y
1988, analizaremos las caracteristicas generales de los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior y del Plan General de Ordenacion Urbana
en el que quedaron encuadrados, que marca el final del ambito
temporal que nos hemos fijado para nuestro trabajo.

El resto de la seccion estd dedicado al estudio pormenorizado
de las areas de edificacion abierta incluidas en los Planes Parciales
de desarrollo del Plan General de 1966 que fueron aprobados defini-
tivamente. El largo periodo de vigencia de estos planes como docu-
mentos de planeamiento significa que la construccidén de la mayor
parte de las areas de edificacidon abierta de la periferia urbana se
realizd de acuerdo con las determinaciones de los mismos.

Nuestro estudio estad estructurado, para cada uno de los Pla-
nes Parciales, en los apartados siguientes:

a) Datos generales: Identificacion del Plan Parcial, localizacién, y

ambito de actuacién. Los datos de extensidn, superficies corres-
pondientes a cada tipo de suelo calificado, nUmero de viviendas
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y densidad se recogen en el Anexo de Documentos tal y como
vienen reflejados en la documentacién escrita original de los
Planes.

b) Antecedentes de planeamiento: Se repasan en este apartado las
versiones anteriores del Plan Parcial, ya estudiadas en las sec-
ciones anteriores, asi como las redactadas para el mismo ambi-
to después de 1966. Asimismo, se analizan las preexistencias y
la situacién de la zona en el momento de la redaccién del Plan
Parcial.

c) Tramitacidén del Plan Parcial y modificaciones sufridas durante la
misma: Se documentan, cuando son relevantes, las alegaciones
presentadas, las modificaciones requeridas por el Ministerio de
la Vivienda y las variaciones introducidas en el Plan como con-
secuencia de las mismas.

d) Analisis de la zonificacion.

e) Analisis del trazado viario.

f) Analisis de los equipamientos.

g) Analisis de la edificacién (Planta baja y planta tipo).

h) Analisis del grado de realizacion del Plan Parcial (comparacion
del plan con el estado inicial, con la Cartografia Municipal de
1983 y con el PGOU de 1988). Consideraremos que son elemen-
tos realizados no sélo los efectivamente construidos, sino tam-
bién aquellos que se mantienen en los planos del Plan General
de 1988 con la misma definicion formal que tenian en el Plan
Parcial de desarrollo del Plan General de 1966.

i) Fotografia aérea comparada (1980 y Ortofoto 2002).

j) Recorrido actual por las zonas de edificacion abierta del Plan
parcial (documentacién fotografica).

La Fotografia Aérea de 1980 es la imagen que complementa
la Cartografia Basica Municipal de 1983: ambas representan por
medios graficos diferentes un mismo momento, que es el previo al
cambio de orientacion en el planeamiento que supone la redaccion
de un nuevo Plan General. En este sentido, documentan el grado de
realizacion de los Planes Parciales que desarrollaban el anterior Plan
General de 1966, y por tanto el margen de actuacidon posible para
introducir cambios.

La Ortofoto de 2002 de AUMSA (Actuaciones Urbanisticas Mu-
nicipales S.A.), por su parte, complementa los Planos de Ordenacién
Urbana del PGOU de 1988, que constituyen el momento final de
nuestro estudio. Los planos del PGOU nos permiten observar en qué
medida el nuevo Plan General asume las determinaciones de los
Planes Parciales anteriores, manteniendo la forma y volumen de
algunas edificaciones previstas en dichos planes o modificando e
incluso suprimiendo otras.
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La comparacién de la Ortofoto de 2002 con la Fotografia Aé-
rea de 1980 nos da una idea clara de la evolucién urbana reciente
de las diferentes zonas objeto de estudio.

La Ortofoto de 2002 nos permite avanzar un poco mas en el
tiempo, y comprobar a su vez en que medida edificios que se pro-
yectaron en unos Planes Parciales que desarrollaban el Plan General
de 1966, y que se mantuvieron en el Plan General posterior de
1988, han sido finalmente realizados o no al cabo de unos treinta
afios.

En cuanto al orden del estudio, hemos descartado tanto el
cronoldgico (por afio de redaccién del Plan Parcial) como el mera-
mente correlativo (de nimero de Plan). La opcidén tomada ha sido la
de agrupar los Planes Parciales por zonas de la ciudad, es decir, por
proximidad entre los mismos. Creemos que esta opcion es la mas
apropiada para contrastar la realidad y el proyecto, que es algo
fundamental para analizar el papel de la edificacion abierta en la
formacion de la periferia urbana de Valencia.
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Areas de edificacién abierta en el Plan de Ordenacién de Valencia y su Co-
marca adaptado a la Solucién Sur (Elaboracion propia sobre planimetria
incluida en La Gran Valencia. Trayectoria de un Plan General).

AREAS DE !EDIFICACIC)N ABIERTA EN SUELOS CALIFICADOS COMO
EDIFICACION ABIERTA

AREAS DE EDIFICACION ABIERTA EN SUELOS CON OTRA
CALIFICACION.
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1. LA EDIFICACION ABIERTA EN EL PLAN GENERAL DE
VALENCIA ADAPTADO A LA SOLUCION SUR DE 1966.

El “Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y su Comarca
adaptado a la Solucién Sur” fue redactado por los arquitectos Mauro
Lled, Victor Bueso y Antonio Gomez Llopis, para la Corporacién Ad-
ministrativa Gran Valencia. Terminado en 1964, el Plan fue final-
mente aprobado en 1966, y afectaba a treinta municipios.

No es objeto de este trabajo el anadlisis detallado del Plan Ge-
neral de 1966, ya que dicho analisis ha sido ya realizado en diversos
estudios?, en los cuales la valoracién negativa del mismo es préacti-
camente unanime.

Asi, en la publicacion del Ayuntamiento de Valencia sobre el
Avance del Plan General de 1985, se senala al Plan General de 1966
como la peor herencia de la riada de 1957, afirmando que:

El Plan General de 1966 no responde a un planteamiento racional
de optima utilizacion del territorio y, lo que es mas grave, sus deter-
minaciones son una amenaza latente y un potencial peligro para el
funcionamiento de la ciudad.?

El Plan General de 1966 es, en realidad, una amalgama de
tres elementos. Dos de ellos son los que integraban el Plan Sur para
Valencia de 1961: la solucién hidraulica del nuevo cauce y el traza-
do viario definido en el “Plan de Accesos de Carreteras y sus enla-

ces”, aprobado por el Ministerio en 1959. El tercero es el Plano de
Zonificacién del suelo, que es el Unico de ordenacién del Plan.

i e v o
w / €L FLAN OF .-.---:.-.1~ CE CRENAIIN URRA, IF WALENGA ¥ Su ETMURCR A L.A'.a_a'/.:pc SR, |I
/
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Adaptacién del Plan de Orde-
nacion de Valencia y su Co-
marca a la Solucién Sur. M.
Lleé, V. Bueso y A. Goémez
Llopis, 1966. (Ayuntamiento de
Valencia)

1.El analisis mas completo del Plan
de 1966 es el contenido en Con-
selleria d"Obres Publiques, Urba-
nisme i Transports, La Gran Va-
lencia. Trayectoria de un Plan
General, Generalitat Valenciana,
Conselleria d’Obres Publiques,
Urbanisme i Transports, Valencia,
1986.

N

. Ayuntamiento de Valencia, Ofici-
na Municipal del Plan, La ciudad
que queremos. Avance del Plan
General de Ordenacién urbana,
Valencia, 1985. Ayuntamiento de
Valencia, Valencia, 1985.



Ordenacion de los terrenos
del cauce del Turia (Dele-
gacién del Gobierno, Or-
denacion Técnica de la

ciudad y su
1958)

comarca,

La autopista del cauce del
Turia. (Reportaje sobre
Valencia, Gaceta Ilustrada,
1968.)

De los tres elementos fundamentales del Plan General de
1966 -nuevo cauce hidraulico, sistema viario y zonificacion- ha sido
por regla general el segundo el que ha suscitado las mayores criti-
cas. Las imagenes de la prolongacién de la autopista de Castilla a lo
largo del viejo cauce del Turia, o de la autopista de Catalufa atra-
vesando los barrios maritimos y cruzando la darsena del puerto,
han sido ampliamente difundidas como muestra de un urbanismo
mas atento a la circulacion que a la construccion equilibrada de la
ciudad.

El Plan de 1966 esta estructurado a partir de un sistema via-
rio que muestra, ciertamente, una hipertrofia circulatoria, con pro-
fusion de cruces a distinto nivel, bucles de enlace y todo el reperto-
rio de soluciones de la ingenieria de transportes del momento.

Pero, como ha sefialado Teran!, la ciudad necesita “calles y
algo mas que calles”, y tendria interés estudiar hasta que punto el
sistema viario que actualmente se esta realizando para la ciudad no
guarda un parecido notable con el disefiado para el Plan de 1966,
aunqgue las formas visibles del mismo sean rotondas y bulevares en
lugar de bucles y calzadas con vias laterales de servicio.

1. Teran, Fernando de, “Calles y
algo mas que calles”, Urbanismo,
29, Madrid, 1996.

En todo caso, podemos apuntar que existe una gran diferen-
cia entre el tratamiento de la autopista del cauce del Turia en la
maqueta de 1958 y en la imagen que aparecié en un articulo de la
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revista Gaceta Ilustrada, que muestra una imagen exagerada del
cauce del Turia invadido de lado a lado por el asfalto?.

El sistema viario fundamental del Plan General de 1966 se
compone de vias de acceso y vias de circunvalacion. Las principales
vias de acceso y penetracion son, por el oeste, la Avenida del Cid
(N-III a Madrid) y la autopista de Levante, que se prolonga por el
viejo cauce del rio; por el norte, el acceso de Ademuz, el acceso
Norte, la autopista de Enlace Norte (acceso de Barcelona); por el
sur, la carretera de Torrente y el acceso Sur (CN-340 por Silla) vy,
por el oeste, la autopista del Mediterraneo por la costa. Las vias
anulares son las Grandes Vias, la Ronda Interior (anillo de Transi-
tos), la Ronda Exterior, la Circunvalaciéon Interior de Poblados y la
Circunvalacion Exterior.

El establecer unos limites al crecimiento de Valencia es uno
de los objetivos mencionados en la Memoria del Plan General de
1966, donde se indica que el casco de la ciudad se limita por el
Norte y por el Noroeste por la Circunvalacion Interior de Poblados,
por el Sur y por el Suroeste por el huevo cauce del Turia y por el E.
por la Carretera de la Costa. Sin embargo, la mayor parte del suelo
calificado para usos residenciales queda englobado por la Ronda
Exterior?, que puede considerarse que marca el limite fisico de la
ciudad como continuo edificado.

Las bolsas de suelo vacante en la periferia de la ciudad englo-
bada por la Ronda Exterior se aprecian claramente en el plano ge-
neral que acompafia al Informe PREVASA3. Si comparamos este
plano con el que hemos presentado de identificacion de areas de
edificacion abierta en el Plan General de 1966, podemos observar
que uno es casi el inverso del otro, o, lo que es lo mismo, que el
relleno de suelo vacante se realizd casi exclusivamente con ordena-

ciones basadas en la edificacién abierta.
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Plano del &rea metropolitana
(fragmento). PREVASA, IV.
Informacién Urbanistica.

—

.Debe sefialarse que este sistema
viario es criticado abiertamente,
como veremos, en la propia Me-
moria de algunos Planes Parcia-
les, como el PP 8b y el PP13.

2.Los Unicos Planes parciales en los
que aparece edificacion residen-
cial fuera del limite de la Ronda
Exterior son, como veremos, el
PP24, el PP26b y el PP3.

3.PREVASA, Comunicaciones del
drea metropolitana. Valencia, IV.
Informacion urbanistica, Caja de
Ahorros de Valencia, Valencia,
1974.



1.Sert, Jose Luis, Tyrwhitt, Jacque-
line, Rogers, Ernesto N., The
Heart of the City, Lund
Humphries, Londres, 1952.

2. Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Valencia y
su Comarca a la Solucién Sur,
1964. Memoria. Ver Anexo de
Documentos, pp. 295-302.

A partir de unas previsiones demograficas poco justificadas, el
Plan de 1966 duplica la superficie de suelo calificado con respecto a
la del Plan de 1946.

En los Planes Parciales que se redactaron en desarrollo del
Plan General, las ordenaciones basadas en la edificacidon abierta no
sOlo aparecen en las zonas calificadas en el mismo como de Edifica-
cion Abierta, sino también en otras en las que la calificacion del
suelo es diferente, por lo general de Extension Exterior a Transitos.

La idea de ciudad subyacente en el Plan General de 1966 es la
propia del urbanismo funcionalista a partir del CIAM de Hoddesen de
1951 dedicado al Corazén de la Ciudad!: Se entiende la ciudad co-
mo un agregado de partes, cada una de las cuales es una unidad
vecinal auténoma. Los ejes viarios son los elementos que delimitan
esas unidades:

Las triangulaciones sefialadas por la malla fundamental de acce-
sos y circunvalaciones, constituyen verdaderas unidades vecinales.
Interesa que se las organice lo mas introvertidamente posible en be-
neficio de las circulaciones generales. Es decir, que debiera procurar-
se que la trama vial de dichos barrios afluya en contados lugares a
las circulaciones perimetrales, pertenecientes a la malla fundamental.
En lo posible las calles del barrio deben canalizar todas sus necesida-
des y solo acometeran a las circulaciones perimetrales para conectar-
se con otros barrios.

Esta disposicion favorece al propio barrio, ya que elimina circula-
ciones de paso ajenas al mismo y permite establecer en su interior,
sin derroche de espacios libres, remansos para el reposo, la educa-
cién y el comercio.

También seria conveniente que en la estructuracion de la unidad
vecinal asi delimitada, se procurase establecer una estratificacion de
sus servicios comunales. Las zonas de reposo, ensefianza e Iglesias,
podrian ocupar el corazéon del mismo. El comercio, los mercados vy ta-
lleres se ordenarian perimetralmente. EI Comercio especialmente al
emplazarse en la proximidad de los nudos de la malla fundamental,
serian mas rentables ya que podrian participar de la clientela de los
proximos barrios.

Siempre que fuese posible interesaria envolver exteriormente los
barrios con cinturas verdes que, a la par que les protege de las cir-
culaciones rapidas marginales, marcarian claramente su sentido de
unidad vecinal, borrando de la ciudad esa tendencia a convertirse en

una mancha indefinida de construcciones®.

El texto parece una descripcidn directa del célebre diagrama
de una unidad vecinal elaborado por Perry en 1928: barrios auto-
nomos, circulacion rodada perimetral, centros vecinales y comercios
en los nudos exteriores.

300



Las Normas Urbanisticas del Plan General de 1966.

En las Normas Urbanisticas del Plan General de 1966, la practica
totalidad de la edificacion residencial urbana de Valencia se engloba
en dos zonas: la de “Edificaciéon Intensiva” y la de “Edificacion
Abierta”. Las demas zonas que establece el Plan son las de Ciudad
Jardin, Industrial, de Tolerancia Industrial, Zonas Especiales, Zonas
Verdes, de Huerta y de Reserva

Las zonas de edificacion intensiva son, seglin las Normas Ur-
banisticas, aquellas en las que se sigue un criterio tradicional de
edificacion, de modo que los diferentes edificios tienen medianeras
comunes y estan unidos formando manzanas cerradas, con o sin
patio de manzana. Esta zona se divide en los sectores siguientes:

A) Historico Artistico.

B) Interior hasta la primera Ronda.
C) Ensanche hasta Transitos.

D) Extension exterior a Transitos
E) Nucleos periféricos.

Las zonas de edificacion abierta, por su parte, se definen del
modo siguiente:

ZONA DE EDIFICACION ABIERTA: Son aquellas zonas en que se pro-
diga la edificacion en disposicion de bloques aislados de doble, triple
o de cinco crujias (en este caso se establecen patios interiores) dando
lugar a espacios abiertos o ajardinados, a comercios u otros usos
complementarios1

Estas zonas de edificacion abierta estan reguladas en las
Normas N© 16, 17 y 18, que establecen las determinaciones si-
guientes:

a) Se distinguen dos grados de edificaciéon abierta, A y B, con
coeficientes de edificabilidad de 3,5 y 5 m3/m2 respectivamente.

b) Los espacios envolventes de los edificios seran ajardinados,
salvo en los casos en que se permita la unidon de dos o mas bloques
por construcciones de una planta, con el fin de ubicar talleres de
artesania, aparcamientos cubiertos o garajes, comercios u otros
usos permitidos.

c) La altura de la edificacion sera funcion del espacio exis-
tente entre bloques paralelos, siendo la altura maxima igual a la
separacion. Sobre la altura permitida sdlo se consentira la caja de
escalera, ascensores, cuadro de contadores y vivienda del portero,
siempre que puedan retranquearse tres metros como minimo de los
paramentos de la fachada.

d) Se podran establecer voladizos, con saliente maximo de
1,30 metros, pudiendo partir desde el propio suelo las fachadas que

recaigan a jardin privado. 1. Adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia y
su Comarca a la Solucién Sur,

e) En los casos de bloques de cinco crujias, los patios inte- 1966. Normas urbanisticas. Ver
riores deberan permitir la inscripcién de un circulo de didmetro mi- é;‘gxo de Documentos, pp. 303-

nimo del cuarto de la altura del mencionado patio.
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1.Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia y
su Comarca a la Solucién Sur,
1966. Normas urbanisticas. Nor-
ma 323. Anexo de Documentos,
p. 310.

Como hemos indicado, existen en diversos Planes Parciales
areas ordenadas mediante bloques de edificacién abierta dentro de
zonas con otra calificacién. En las zonas de edificacidon intensiva y
en las de tolerancia industrial la altura, los patios y los voladizos se
regulan en funcién del ancho de la calle. Se fija ademas una altura
maxima total admisible, que es de 21 m. en el sector Interior, de 27
m. en el sector de Ensanche hasta Transitos y de 23,5 m. en el de
Ensanche Exterior a Transitos.

La Norma 33, que permite que los voladizos se desarrollen a
lo largo de toda la longitud de fachada, permitiendo una ocupacion
maxima del cincuenta por cien con voladizos tratados en forma ce-
rrada, sera decisiva en la configuracion formal de la edificacion
abierta.

Las Normas Urbanisticas del Plan General de 1966 sefialan
ademas una serie de reglas que deberan seguirse para la redaccion
de Planes Parciales:

a) Un Plan Parcial comprendera, siempre que sea posible, una
extensidn superior a cincuenta hectareas y debera quedar claramente
delimitado por vias principales previstas en el Plan General.

b) Sera preciso, previamente a la redaccién del mismo, determi-
nar las necesidades de servicios sociales, principalmente religiosos y
culturales, de acuerdo con las directrices establecidas por el Arzobis-
pado y por el Ministerio de Educacion Nacional.

c) Ademas de las referidas necesidades es obligada la reserva
dentro del mismo de un diez por ciento de la superficie total para es-
pacios publicos destinados a parques o deportes.

d) Se proveera igualmente las necesidades comerciales, que nor-
malmente deberd concentrarse en puntos determinados para crear
centros comerciales.

Previsto el anterior programa se procedera al desarrollo viario, si-
guiendo las directrices del Plan General en cuanto a vias principales y
secundarias.

Las vias principales se clasificaran en tres categorias:

a) Trafico rapidisimo.

b) Trafico rapido

c) Trafico normal.

En las primeras, que normalmente dispondran de calzadas latera-
les complementarias de la principal, no se podran establecer calles
secundarias en relacién con ella a distancias menores de 300 m.

En las segundas esta separacion podra reducirse a 200 m, y en
las terceras a 100 m.

Dentro del Poligono se establecera claramente una red viaria al
servicio del mismo, que diferencie las calles principales de las secun-
darias, considerando estas Ultimas con la Unica finalidad de acceder a
las edificaciones previstas, pudiendo ser en algunos casos en fondo
de saco.

Como complemento de la red viaria de trafico rodado sera conve-
niente establecer, cuando las circunstancias lo permitan, una red
peatonal que permita el facil acceso a las zonas escolares, centro co-
mercial, e igualmente desarrollar vias comerciales sin circulacion ro-
dada mas que en caso de emergencial.

El texto, como vemos, es una muestra de doctrina funciona-

lista ortodoxa con todos sus elementos: trazado viario jerarquizado,
con distincidon entre viario interurbano y viario interno del barrio, y
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dotacion de servicios propios de la unidad vecinal que, igual que
ocurre con la ley del Suelo de 1956, no estan cuantificados salvo en
lo referente al 10% de zonas verdes.

La reserva de areas de aparcamiento de vehiculos prevista en
las Normas Urbanisticas se indica en la Norma 332:

Cuando se trate de barriadas de mayor categoria, considerar la
existencia de un vehiculo por cada tres familias. y en las barriadas
modestas un vehiculo por cada cinco familias. Cada vehiculo obligara
a una reserva de un area de aparcamiento de veinte metros cuadra-
dos.

Se debera reservar el quince por ciento de la superficie construida
en edificios destinados a uso publico. excepto los aparcamientos pre-
vistos para salas de espectaculos que debera tener la capacidad de
un vehiculo por cada cincuenta espectadoresl.

Esta escasa prevision de aparcamientos sera una fuente per-
manente de problemas no sdlo para la tramitacién de los Planes
Parciales, debido a la exigencia del Ministerio de una plaza por vi-
vienda, sino, sobre todo, para la adecuada utilizacion del sistema de
espacios publicos de los barrios, desbordados por el vertiginoso
crecimiento del parque de vehiculos privados que no encuentran
mas alojamiento que las calles o, incluso, las supuestas zonas ver-
des.

Por Ultimo, debe destacarse que una de las Normas Urbanisti-
cas, la NO 34, incide directamente en aspectos de composicion ur-
banistica de los conjuntos residenciales, sefialando que:

Cuando se trate de Planes Parciales dentro del concepto de edifi-
caciones abiertas, se procurara lograr agrupaciones de bloques con
caracter abierto o semiabierto, dentro de la maxima variedad, para
evitar la monotonia que implica la repeticion de tipos normalizados en
disposicidon paralela, de forma que el recorrido a través de las calles
provoque composiciones agradables y se evite en lo posible la visibili-
dad desde las mismas de las fachadas secundarias donde establecen
los servicios de las viviendas.

Se determinara en forma clara los espacios libres entre bloques
que forzosamente deben ser ajardinados.2

En los Planes Parciales se seguira, como veremos, el criterio
de variedad en la disposicién de los bloques, evitando el zeilenbau o
edificacion en linea de bloques equidistantes de igual