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Resumen

En la actualidad, existe una oferta de viviendas en centro de Valencia con
precios altos, unidades de superficies de mas de 200 m?, antigliedad
elevada y en un entono muy consolidado. La relacidon entre oferta-
demanda de inmuebles en la zona, no corresponde a una realidad de
necesidad de viviendas mas pequefias, junto con la regeneracion de las
mismas. La sociedad actual demanda viviendas de una a tres
habitaciones y superficies que van de los 75 a las 125 m? construidos. Por
lo que la idea de segregar una vivienda de gran tamafio a dos
independientes es una buena solucidn y resuelve factores sociales,
econdmicos y tipolégicos de este tipo de inmuebles.

Palabras clave: Vivienda, regeneracién, proyecto, segregacion, reforma.

Abstract

At present, there is an offer of housing in the center of Valencia with high
prices, surface units of more than 200 m?, high antiquity and in a very
consolidated environment. The relationship between supply and
demand of real estate in the area does not correspond to a reality of need
for smaller housing, together with the regeneration of the same. The
current society demands housing of one to three rooms and surfaces
ranging from 75 to 125 m2. So the idea of segregating a large house to
two independent is a good solution and resolves social, economic and
typological factors of this type of property.

Keywords: Apartment, regeneration, project, segregation, renovation.
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Acrdénimos utilizados

IBI: Impuesto de Bienes Inmuebles

INE: Instituto Nacional de Estadistica

CAD: Computer Aided Design / Disefio Asistido por Ordenador
BIM: Building Information Modeling

DER: Declaracion responsable

ICIO: Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
TRLS: Texto Refundido de la Ley de Suelo

CTE: Cddigo Técnico de la Edificacidn

PEM: Presupuesto de Ejecucion Material

REBT: Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

RITE: Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios
ITC: Instrucciones técnicas complementarias.

AENOR: Asociacidn Espafiola de Normalizacidn y Certificacion
LOE: Ley de Ordenacién de la Edificacién

LOFCE: Ley de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion

URL: Uniform Resource Locator (localizador de recursos uniforme)
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Introduccidn y objeto del trabajo

El presente proyecto tiene como objetivo, el desarrollo de la division
material de una vivienda situada en el centro de Valencia, en concreto se
encuentra en el limite del distrito de Ciutat Vella con el distrito de
Extramurs y con morfologia urbanistica tipo modelo Ensanche.

La zona ofrece un mercado de viviendas de precios altos, con un
porcentaje amplio de tipologia de viviendas con doble entrada, siendo
una de ellas, las antiguas entradas de servicio, que dan a una cocina con
dormitorio y bafo para ese uso. Estas unidades, tienen superficies de
mas de doscientos metros cuadrados, consumos energéticos elevados,
con repercusién alta de gastos de comunidad, al igual que un alto
impuesto de bienes inmuebles IBI, antigiiedad elevada y se encuentran
un entono muy consolidado. En definitiva, son viviendas poco
sostenibles.

La relacion entre oferta-demanda de inmuebles en la zona, no
corresponde a una realidad de necesidad de viviendas mds pequenas,
junto con la regeneracion de las mismas. A dia de hoy muy pocos clientes,
necesitan viviendas de seis dormitorios y cuatro bafios, como es nuestro
caso. Segun el INE en el 2011, hogares de parejas con TRES o mas hijos
corresponden a un 3,2 % de la demanda total. Dato que a dia de hoy
seguro que se ha reducido algo mas.

La sociedad actual demanda viviendas de una a tres habitaciones, uno o
dos bafios, superficies que van de los 75 a las 125 m? construidos y que
sean mas eficientes.
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;COMO SON LOS HOGARES ACTUALES?

I;structura de los hogares espaiioles

%sobre

Hogares  Variacién M FAMILIAS CON MAYOR AUMENTO
eltotal
|

(en2011)  sobre2001 Numero de hogaresy variacién en %

| Menor de 1.667.512
Unapersona | 65afios ————— PAREJAS FAMILIAS
DEHECHO RECONSTITUIDAS
De 65
2,2% ljﬂos omés 563785

Parejasin hijos

21%

Pareja
con hijos

Figura 1. INE Estructura de los hogares en 2011. Periddico El PAIS.
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Por lo que la idea de segregar una vivienda de gran tamafio a dos
independientes es una buena solucién y resuelve factores sociales,
econdmicos y tipoldgicos de este tipo de inmuebles.

Este Trabajo Fin de Grado, divide su desarrollo en tres pilares de
actuacion.

En el primero, y mas importante, tratamos la segregacion del inmueble
con un proyecto que refleja su propuesta de division, tramitacion y
legalizacion.

En el segundo pilar, se desarrolla, junto con el proyecto de reforma,
perspectivas y montajes de infografia o modelado BIM, que facilitan una
vision comercial del producto y facilitan su puesta en el mercado actual.

Por ultimo, trabajamos el proyecto de ejecucidon de reforma, con su
memoria y desarrollo en CAD, la justificacidn y el cumplimiento que las
dos viviendas, se adaptan a la normativa actual y tras su construccion
pueden ser recepcionadas, y cada una de ellas obtener su licencia de
ocupacion independiente.

Comenzamos...

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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Capitulo 1 .

PROYECTO DE SEGREGACION

1.1 Antecedentes y agentes.

1.1.1 Autor del encargo.

Se redacta el presente Proyecto de Division de Inmueble por
segregacion por encargo de mi tutor Rafael Ligorit Tomas con D.N.I
22493089-D y domicilio a efecto de notificaciones en Edificio 1C de ETSIE,
Camino de la Iglesia de Vera, s/n de Universidad Politécnica de Valencia

—46022 - Valencia.
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1.1.2 Autor del proyecto.

D Juan Alba Losa, Arquitecto técnico en formacion de ETS de Ingenieria
de Edificacién de Valencia.

1.1.3 Emplazamiento y datos urbanisticos.

El inmueble objeto de segregacion se encuentra situado en la C/ Guillén
de Castro, n2 8 72 planta (82 seglin Registro de la Propiedad) puerta 26,
del término municipal de Valencia, provincia de VALENCIA.

(L
<«
e\e\?f’
&
<0

Olymois Ty

S Universidod Corolica de Velerx - A s Sy, S Pont de fa Mo/

Figura 2. Emplazamiento. 2018. www.bing.com

La calificacién urbanistica donde esta vivienda, seguin el Plan General de
Ordenacién Urbana de la Valencia es Residencial plurifamiliar, por lo que
se permite el uso y la ocupacidn previstos.

La clasificacién del suelo es suelo urbano (SU) y el inmueble se adecua al
planeamiento vigente, dentro del Centro Histdrico Protegido Ciutat Vella
Velluters (CHP-143)

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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Figura 3. Ficha urbanistica. 2018. Ayuntamiento de Valencia

La vivienda estda en suelo urbano consolidado con morfologia de
edificacién cerrada en su mayoria, propia del modelo de Ensanche. Con
la salvedad que nuestro edificio es aislado y abierto. Existen muy pocas
zonas de aparcamiento y esta proximo a un pequeio pulmdn de zona de
arboles, El Jardin Arqueoldgico o Jardines del antiguo hospital. Las
edificaciones tienen desigualdad de alturas de cornisas y ocupacion entre
plantas.
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El planeamiento es irregular, que deriva de actuaciones anteriores
dentro del Plan vigente y propias de un centro histdrico. Cuyas
Ordenanzas Reguladoras determinan que la edificacién no se encuentra
fuera de ordenacién, y las obras de mantenimiento y conservacién son
obligadas por la legislacion sectorial de aplicacion. Tampoco califican la
edificacién como protegida, ni fuera de ordenacién, ni afectada por
ninguna expropiacion.

El edificio tiene el numero de Identificacion Catastral

5324514YJ2752C0141YH.
sz ®  CONSULTADESCRPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
== i BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
; Mo VALENCIA Provca e VALENC
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/ 7/
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P /" T el (: 7 /
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Figura 4. Consulta referencia catastral. 2016. Catastro virtual
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1.1.4 Objetivo y definicién del encargo.

El presente Proyecto representa el documento técnico necesario para
segregar el inmueble existente cuyo uso es el de vivienda y dividirlo en
dos inmuebles, con los usos previstos de vivienda.

Para ello, este Proyecto consta de:

- Memoria de segregacién de inmueble.
- Planos (estado actual y estado reformado).

1.1.5 Finalidad del proyecto y tramitacion.

Se redacta el presente Proyecto con la finalidad que sirva como base para
la tramitacién de la correspondiente APROBACION, de manera que, una
vez sea realizada ésta, el inmueble existente quede dividido en DOS
inmuebles.

Para poder finalizar la inscripcién de los dos nuevos inmuebles
segregados, en el Registro de la Propiedad de Valencia n2 3 al que
pertenece el inmueble. Se instrumenta su tramitacién de la siguiente

forma y pasos:

12 El registro de la propiedad necesita la Escritura de Segregacién de
Finca Urbana

29 El Notaria que redacta la Escritura de Segregacién tiene que incluir:

- Acta de aprobacion de la Comunidad de vecinos a la
Segregacion.

- Licencia de Segregacion por el Ayuntamiento de Valencia.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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El Acta de aprobacion de la Comunidad de vecinos a la Segregacidn, es
necesaria, si no lo contempla en los Estatutos de la comunidad de
vecinos. Existen comunidades, sobre todo las mas recientes en
construccién, que si contemplan la libre segregacién. Pero en nuestro
proyecto en cuestion, no lo contempla en sus estatutos. Importante que
ni lo contempla, ni lo prohibe. Por lo que necesitamos la aprobacion de
la mayoria, en concreto 2/3 partes de los propietarios.

La Licencia de Segregacién por el Ayuntamiento de Valencia, requiere de
dos tramitaciones:

- Declaracion responsable tipo 1 (DER), si la vivienda no esta
protegida y en el supuesto que requiera obra, el ayuntamiento
de Valencia facilita para viviendas esta instancia, en la cual,
incluimos el proyecto de ejecucion de la reforma. Este
documento, nos permite el comienzo de las obras.

Este tramite tiene como gastos un 3% del ICIO (Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras) y una TASA por mdodulos
que dependen del PEM, Presupuesto material de la obra.

- Declaracidon responsable de Ocupacién, cuya tramitacion se
divide en una obtencién de Licencia Provisional hasta la
inspeccion de los técnicos municipales del Ayuntamiento de
Valencia, otorgando la Licencia Definitiva. Siempre y cuando el
final de obra cumpla todo lo presentado vy justificado.

Este trdmite tiene como gastos un 10% del importe que nos surja
en la TASA por mddulos que dependen del PEM, en la tramitacion
del DER.
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Figura 6. Mod. decl. responsable L. Ocupacion. 2018. Ayunt. de Valencia
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1.1.6 Inmueble aportado y antecedentes histéricos.

El inmueble original destinado a la segregacién consiste en una Vivienda
de 227,78 m?, de superficie construida sin elementos comunes.
Superficie que tomamos como adoptada y coincidente con la resultante
de nuestro levantamiento de planos., y se aproxima a la que figura en el
registro fiscal de la consulta en el Catastro (230 m? + 16 m? de elementos
comunes)

La naturaleza del inmueble le permite ser dividido para propiciar la
aparicion de DOS nuevos inmuebles, todos ellos dentro de las
consideraciones normativas exigibles para los usos previstos. Es decir,
tanto el inmueble matriz inicial como los segregados se acogen a la
legalidad urbanistica vigente.

El inmueble se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de la
ciudad de VALENCIA N2 3, Finca Registral n2 6264, inscripcién 32, en el
Tomo 1795, Libro 209, Folio 60. Segun se refleja en la nota simple, su
descripcidn es la siguiente:

URBANA.- Local ciento treinta y nueve.- Vivienda en octava planta alta,
frente-izquierda, puerta ventéis; del edificio en Valencia, calle de
GUILLEN DE CASTRO, nimero OCHO. Mide una superficie aproximada de
doscientos veintisiete metros sesenta y ocho decimetros cuadrados.
Linderos: frente, calle de Guillén de Castro; derecha mirando a su fachada
desde dicha calle, vivienda puerta veinticinco y rellano de planta;
izquierda, del Excmo Ayuntamiento de Valencia; y fondo, vivienda puerta
veintisiete y patio de luce. Cuota: 2,06115 por ciento.

guillen
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

_ Para informacién de consumidores se hace constar que 13 manifestacion de los libros por esta
Registradores de Esparia nm Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento
ya que s6lo 1a C acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen

de los bienes inmuebles, segin dispone el an 225 de la Ley Hipotecarna.

0 DE LA PR D DE VALENCI UMERO TRES
DATOS DE LA FINCA
FINCA N°: 6264 de la seccién de SAN VICENTE
igo Regi: Unico -CRU-: 81520
NC l; 5324514 41YH
DESCRIPCION’ URBANA- Local ciento treinta y nueve- Vivienda en octava pianca alta,
puerta veintiséi: ; del edificio en Valenoua calle de GUILLEM DE CASTRO, nimero
OCNO Mide una superfici de di metros sesenta y ocho decimetros
cuadrados. Linderos: frente, calle de Guillem de Castro; derecha mirando a su fachada desde dicha calle,
vivienda puerta veinticinco y rellano de planta; izq , del Excmo A de \ , y fondo,

vivienda puerta veintisiete y patio de luces. CUota: 2,061 15 por ciento.

Finca No Coordinada Graficamente con Catastro

TITULARIDAD
DONA MARIA CARMEN GARCIA CARDONA, DNI: 19493252Q, en cuanto a 50% EN PLENO DOMINIO
con caracter privatvo .

- adquirida por herencia, en escritura publica autorizada en Valencia el tres de marzo de dos mil nueve
por el Notario Don Diego Simé Sevilla

- inscripeion 3°, de fecha 27 de julio de 2009, al tomo 1795, libro 209, folio 60
MARIA CONSUELO GARCIA CARDONA, DNI: 19488731A, en cuanto a NO DOMINIO con
caracter privativo .
- adquirida por herencia, en escritura piblica autorizada en Valencia el tres de marzo de dos mil nueve
por el Notario Don Diego Simo Sevilla,
- inscripeion 3% de fecha 27 de julio de 2009, al tomo 1785, libro 209, folio 60,

CARGAS DE LA FINCA
LIBRE DE CARGAS
T SENT. E DESPACH:
NO EXISTEN
Valencia, a dieciséis de mayo de dos mil dieciocho, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

L A los efectos de o previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diclembre, se hace constar que:
equivalencia de Euros de las cantidades expresades en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere 13 precedente Inlormodbn
resuita de dividir tales cantidades por el tipo ofizial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta Informacion registral tiene valor puramente ingicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los blenes
Inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipatecana)

3. Queda prohitida I3 Incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral 3 ficheros o bases de datos

Finca N® 6264 - Pagina: 1de 2

Figura 7. Nota Simple pdg. 1 de 2. 2018. Registro Prop. Valencia
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informéticas para 1a consulta Inctvidualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento Hipotecario,
& Alos efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dickembre, de Proteccidn de Detos de cardcter personal queda Informado
de que:
a  Conforme 2 lo dispuesto en las cldusulas informativas inclukies en e modelo de solicitud los datos personales

expre: n ¢l presente documento han sido Incorporados a los libros de este Registro y a fos ficheros que se
lievan en base 4 dichos libros, cuyo responsable es el Registrador,

b En cuanto resulte compatible con la lemslxlén especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, oposicidn en la Ley Orgénica citada pudiendo efercitarios
dinglendo unscmaaumreodéndd mm

Finca N® 6264 - Pagina: 2 de 2

Figura 8. Nota Simple pdg. 2 de 2. 2018. Registro Prop. Valencia
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Para un mejor entendimiento del inmueble se ha estudiado sus
antecedentes histéricos, necesario tanto para el proyecto de
segregacion como para el proyecto de ejecucidon de reforma. De esta
forma, podemos mejorar la interpretacion de los datos obtenidos en
nuestro levantamiento de planos, qué no dejando de ser riguroso, nos
facilita la informacién que no se ve, a simple vista, de una toma de datos.

Con fecha 7 de mayo de 2018, la propiedad del inmueble, nos autorizo a
la consulta de los planos de la vivienda en el Archivo histérico Municipal
de Valencia, sito en Pz. Tetuan 3 (Palacio de Cervell6)

Valencia, a 7 de mayo de 2018

Yo, M2 Consuelo Garcia Cardona, mayor de edad, con D.N.l. n? 19488731-A, como
propietaria de la Vivienda sita en Valencia, Calle Guillen de Castro,8 puerta 26, autorizo a Juan
Alba Losa, con D.N.I. n2 24361796-N, a solicitar en el Archivo Histérico Municipal, ver el plano
de la vivienda antes descrita.

Fdo. M2 Consuelo Garcia Cardona

Figura 9. Autorizacion a consultar archivo historico. 2018
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Figura 10. Solicitud de consulta archivo histérico Municipal. 2018
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Como resultado de la consulta, obtuvimos los siguientes datos:

La vivienda fue disefiada en el conjunto del Proyecto de 28 viviendas,
entresuelos y locales comerciales redactado por el Arquitecto D. José
Esteban Peiré Alonso, con fecha de visado 9 de septiembre de 1976.
Arquitecto desde 1973, que realizé innumerables proyectos de
edificacién y urbanismo en Valencia con la distincion en 1982 Premio
Nacional de Rehabilitacién Edificio: Plaza Ayuntamiento, C/Barcas,
C/Correos y Diploma al Mérito Inmobiliario y Urbanistico por
Restauracién Histérico Artistico del mismo edificio.

Figura 11. Cajetin de visado 09/09/1976. 2018
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Se solicitd la licencia de obras, al Ayuntamiento de Valencia, en la fecha
de tres de diciembre de 1976.

Figura 12. Solicitud de licencia de obras. 2018
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de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes.
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Figura 13. Tasa municipal para la solicitud de licencia de Obras. 2018

Para la ejecucidn material del edificio, se encargd los servicios de
aparejador a D. Jose Vicente Blat Llorens como Director de la ejecucion
de la obra. Profesor de la ETS de Ingenieria de Edificacion y multitud de
publicaciones relacionadas con la ensefianza y la construccién.
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Figura 14. Hoja de encargo Aparejador D.F. 2018
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Figura 15. Emplazamiento. 2018

El proyecto fue modificado, con fecha de visado, el 21 de septiembre de
1979. Este muestra cambios significativos en distribuciones, zonas
comunes y composicidn de fachadas. Siendo, esta vez, la redaccién del
mismo por dos arquitectos. D. José Esteban Peiré Alonso y D. Camilo

Grau Garcia.
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D. Camilo Grau Garcia fue uno de los maestros de la arquitectura en la
construccién de la Valencia moderna, junto con su hermana Dofia
Cristina Grau Garcia. Tuvieron premios y destacados proyectos en
Valencia, asi como una gran dedicacién a la rehabilitaciéon de edificios
patrimoniales. Como fue la restauracién del Cine Rialto, construido en
1939, una de las obras emblematicas del art decé en la Comunidad
Valenciana y que alberga actualmente al Instituto Valenciano de
Cinematografia.

PROYECTO DE 28 VIVIENDAS, !’Nms
SUELO ,SEMISOTANO Y.
SOTANOS PARA APmEa

Figura 16. Cajetin de visado 21/09/1977. 2018

La documentacidn revisada de esta modificacion de proyecto, coincide
bastante con lo que realmente se ha ejecutado del edificio de calle
Guillén de Castro n2 8 de Valencia. Informacidn que se ha recopilado y
consultado para este trabajo, junto con la del proyecto origen de D. José
Esteban Peird Alonso.
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Figura 17. Vista exterior del edificio. 2018. www.modulsarquitectospeiro.com

Como datos obtenidos tras la visita al archivo histérico municipal y de
relevancia para la redaccion del proyecto, tenemos:

- Foto de plano de fachada a calle Guillén de Castro.

- Foto de plano de fachada a jardines del Hospital.

- Foto de plano de seccién por escalera y ascensores.

- Foto de plano de planta baja y acceso.

- Foto de plano de Planta cubierta.

- Foto de plano de planta 82 y ubicacién vivienda matriz.
- Foto de Plano original de venta vivienda a segregar.
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Figura 19. Fachada a jardines del Hospital. 2018

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 32/251

:
EEF

| |

¥

S
7

5
H
b
% t
|

o

Ao =i

Figura 20. Seccion por escalera y ascensores. 2018
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Figura 21. Planta baja y acceso. 2018

Figura 22. Planta cubierta. 2018
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Figura 23. Planta 82 y ubicacion vivienda matriz. 2018
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Figura 24. Vista ubicacion vivienda matriz. 2018
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Figura 25. Plano original de venta vivienda a segregar. 2018
La descripcion actual del INMUEBLE MATRIZ es la siguiente:
e Uso: VIVIENDA en Residencial plurifamiliar
e Superficie: 204,50 m?
e Numero de plantas: UNA
e Superficie construida: 227,78 m?

e Linderos: En frente tenemos la calle de Guillén de Castro; a la
derecha mirando a su fachada desde dicha calle, tenemos la
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vivienda puerta veinticinco y rellano de planta; y a la izquierda
mirando a su fachada igualmente desde calle Guillén de Castro
tenemos fachada a jardines del antiguo hospital.

e Acceso: DOS accesos a la vivienda desde el rellano de planta 82.

e Servicios urbanos: Los servicios y suministros publicos existentes
en el inmueble es de abastecimiento de agua potable, suministro
eléctrico y de gas natural.

e Geometria: El inmueble forma parte de un bloque residencial,
tiene el acceso que se realiza a través de los elementos comunes
del edificio, y las dos puertas de entrada da servicio directo a todas
las estancias. El inmueble se desarrolla en una sola planta, y las
dependencias se encuentran todas ellas al mismo nivel, sin
presencia de escalones entre ellas. La forma de la planta de la
vivienda es bastante regular y casi forma un rectdngulo perfecto.

Figura 26. Forma y geometria de la vivienda matriz. 2018

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 38/251

e Tipo de suelo que ubica la vivienda matriz: SUELO URBANO.

Las superficies Utiles y construidas del inmueble objeto de segregacién
son las siguientes:

VIVIENDA MATRIZ
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA
(m2)
Estar-comedor 39,15
Estar 23,90
Terraza 5,00
Habitacién 16,20
Habitacion 20,05
Habitacién 11,35
Habitacion 9,00
Habitacién 9,90
Recepcion 7,70
Distribuidor 7,15
Distribuidor 1,55
Distribuidor 24,30
Aseo 1,95
Bafo 6,60
Bafio 2,25
Bafio 4,00
Cocina 19,95
TOTAL VIVIENDA 207,00 227,78

Figura 27. Cuadro superficies vivienda matriz. 2018
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El inmueble dispone de recepcidn, tres distribuidores, zona de comedor
y doble estar, cocina, cuatro habitaciones, aseo y tres cuartos de banos,
como se puede ver en la enumeracidn del cuadro anterior.

1.1.7 Fotografias del Inmueble

Se acompanan en este apartado, vistas interiores y exteriores del estado
actual del inmueble, previo a su segregacion.

Figura 28. Fotografias del inmueble. 2018
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1.2 Propuesta de segregacion.

1.2.1 Descripcién del inmueble matriz a segregar.

Inmueble inscrito en el Registro de la Propiedad de la ciudad de
VALENCIA N2 3, Finca Registral n2 6264, inscripcion 32, en el Tomo 1795,
Libro 209, Folio 60. Segun se refleja en la nota simple, su descripcién es
la siguiente:

URBANA.- Local ciento treinta y nueve.- Vivienda en octava planta alta,
frente-izquierda, puerta ventéis; del edificio en Valencia, calle de
GUILLEN DE CASTRO, nimero OCHO. Mide una superficie aproximada de
doscientos veintisiete metros sesenta y ocho decimetros cuadrados.
Linderos: frente, calle de Guillén de Castro; derecha mirando a su fachada
desde dicha calle, vivienda puerta veinticinco y rellano de planta;
izquierda, del Excmo Ayuntamiento de Valencia; y fondo, vivienda puerta
veintisiete y patio de luce. Cuota: 2,06115 por ciento.

1.2.2 Inmuebles resultantes.

INMUEBLE 1:
e Superficie: 93,65 m2.
e Numero de plantas: UNA.
e Superficie construida: 116,08 m2.
e Numero de dependencias interiores: SEIS.

e Acceso al inmueble: El inmueble que forma parte de un bloque
residencial, tiene el acceso que se realiza a través de los elementos
comunes del edificio como se ha descrito con anterioridad, y la
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entrada marcada con n2 26.1 da servicio directo a todas las
estancias. El inmueble se desarrolla en una sola planta, y las
dependencias se encuentran todas ellas al mismo nivel, sin
presencia de escalones entre ellas.

VIVIENDA SEGREGADA 26.1
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA (m2)

Estar-comedor 26,90

Terraza 5,00

Habitacién 10,30

Habitacion 9,25

Habitacion 12,30

Recepcion 5,10

Distribuidor 5,65

Bafio 4,80

Bafio 4,80

Cocina 9,95

TOTAL VIVIENDA 93,65 116,08

e Linderos: En frente tenemos la calle de Guillén de Castro; a la
derecha mirando a su fachada desde dicha calle, tenemos la
vivienda puerta veinticinco y rellano de planta; y a la izquierda
mirando a su fachada igualmente desde calle Guillén de Castro
tenemos fachada a jardines del antiguo hospital y la vivienda
segregada con el n2 26.2.
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e Acceso: Un acceso a la vivienda desde el vestibulo previo que da
al rellano de planta 82.

e Servicios urbanos: Los servicios y suministros publicos existentes
en el inmueble es de abastecimiento de agua potable, suministro
eléctrico y de gas natural. Acometidas que se incluirdn en el
proyecto de ejecucion de reforma.

e Geometria: La forma de la planta de la vivienda segregada es
bastante regular y casi forma un rectangulo perfecto.

INMUEBLE 2:
e Superficie: 95,70 m2.
e Numero de plantas: UNA.
e Superficie construida: 111,70 m?2,
e Numero de dependencias interiores: SEIS.

e Acceso al inmueble: El inmueble que forma parte de un bloque
residencial, tiene el acceso que se realiza a través de los elementos
comunes del edificio como se ha descrito con anterioridad, y la
entrada marcada con n? 26.2 da servicio directo a todas las
estancias. El inmueble se desarrolla en una sola planta, y las
dependencias se encuentran todas ellas al mismo nivel, sin
presencia de escalones entre ellas.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 83/251

VIVIENDA SEGREGADA 26.2
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA (m2)

Estar-comedor 28,80

Habitacién 9,85

Habitacion 9,90

Habitacién 11,60

Recepcién 5,95

Distribuidor 4,10

Bafio 4,25

Bafio 6,30

Cocina 14,95

TOTAL VIVIENDA 95,70 111,70

e Linderos: En frente tenemos la fachada a jardines del antiguo
hospital; a la derecha mirando a su fachada desde dicha calle,
tenemos la vivienda segregada con el n? 26.1; y a la izquierda
mirando a su fachada igualmente desde jardines del antiguo
hospital tenemos la vivienda puerta veintisiete y rellano de planta.

e Acceso: Un acceso a la vivienda desde el vestibulo previo que da
al rellano de planta 82.

e Servicios urbanos: Los servicios y suministros publicos existentes
en el inmueble es de abastecimiento de agua potable, suministro
eléctrico y de gas natural. Acometidas que se incluirdn en el
proyecto de ejecucion de reforma.

e Geometria: La forma de la planta de la vivienda segregada es
menos regular y casi forma una L.
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1.2.3 Planos

1.2.3.1 Plano de estado actual

JARDINES ANTIGUO HOSPITAL

Lt

O a o a [F———1] o (m]

CALLE GUILLEN DE CASTRO

Figura 29. Inmueble matriz a segregar. 2018
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1.2.3.2 Plano de elementos intocables

[
[mi]

JARDINES ANTIGUO HOSPITAL
«

5 ———u: o o O N ——a—— -
CALLE GUILLEN DE CASTRO

Figura 30. Elementos intocables a respetar. 2018
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1.2.3.3 Plano de estado reformado

[

JARDINES ANTIGUO HOSPITAL

OB
[T

[l o l’ - - "_ .
i il
[ | 8 | -

m] o [m} [} e o
CALLE GUILLEN DE CASTRO

Figura 31. Vivienda segregada en Inmueble 1y 2. 2018
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Figura 32. Estatutos comunidad de propietarios. 2018
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- Normativa Urbanistica Municipal, municipio de Valencia.
- Normativa de habitabilidad, Comunidad Valenciana. Orden_DC_09

- Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal (ultima
modificacién del 6 de octubre de 2016).

- Decreto de 14 de febrero de 1947 por el que se aprueba el Reglamento
Hipotecario.

DISTINCION ENTRE FINCAS URBANAS Y RUSTICAS

Una segregacion es aquella operacién registral en cuya virtud se separa
parte de una finca inmatriculada para formar una finca nueva e
independiente.

Su régimen juridico se contiene en el art. 47 del Reglamento Hipotecario,
gue dispone que:

“Siempre que se segregue parte de una finca inscrita para
formar una nueva, se inscribird la porcion segregada con
numero diferente, expresdndose esta circunstancia al
margen de la inscripcion de propiedad de la finca matriz, asi
como la descripcion de la porcion restante, cuando esto
fuere posible o, por lo menos, las modificaciones en la
extension y lindero o linderos por donde se haya efectuado
la segregacion. En la inscripcion de la nueva finca se
expresard la procedencia de ésta y los gravdmenes vigentes
de la finca matriz.

No serd obstdculo para la inscripcion de cualquier
segregacion, el que no hayan tenido acceso al Registro otras
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previamente realizadas. En estos casos, en la nota al
margen de la finca matriz se expresard la superficie del resto
segun el Registro.

Los actos o contratos que afecten al resto de una finca,
cuando no hayan accedido al Registro todas las
segregaciones escrituradas, se practicardn en el folio de la
finca matriz, haciéndose constar en la inscripcion la
superficie sobre que aquéllos recaigan. Al margen de la
inscripcion de propiedad precedente se pondrd nota
indicativa de la inscripcion del resto, asi como de la
superficie pendiente de segregacion.”

Finalmente, es necesario que tanto la porcion segregada como la finca
resto sean susceptibles juridicamente de separacién (que sean divisibles),
de acuerdo con las disposiciones legales aplicables.

Asi, para el caso de FINCAS URBANAS, hay que tener en cuenta el Real
Decreto Leg. 2/2008, de 20 de junio, (“TRLS”), que dice en su art. 17.2
que:

“La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos
o0 mds diferentes sélo es posible si cada una de las
resultantes reune las caracteristicas exigidas por la
legislacion aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica.

(.)"

En la autorizacion de escrituras de segregacion o division de
fincas, los notarios exigirdn, para su testimonio, la
acreditacion documental de la conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la
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division o segregacion conforme a la legislacion que le sea
aplicable. El cumplimiento de este requisito sera exigido por
los Registradores para practicar la correspondiente
inscripcion. (...)”

1.3.2 Normativa Urbanistica.

- Plan General de Ordenacidon Urbana de Valencia, con fecha de
aprobacién definitiva mayo de 1991.

- PEPRI (Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior) de
Velluters, con fecha de aprobacion definitiva mayo de 2014.

1.4 Justificacidn de la Segregacion.

El objeto de la presente segregacion es la obtencion de DOS inmuebles
destinados al uso de vivienda, a partir de un inmueble matriz cuyo uso
en la actualidad es el de vivienda.

De esta forma se podrd proceder a la elevacion a publico del documento
de SEGREGACION en DOS inmuebles finales y asi, la propiedad, podrd
adjudicarse uno o los dos inmuebles resultantes, en un plazo menor a los
dos afios estipulados como plazo maximo para el otorgamiento de la
escritura publica.

Segun se refleja en la tabla adjunta, puede comprobarse el cumplimiento
de la normativa de aplicacién de los inmuebles segregados, con los
condicionantes de cardcter urbanistico y edificatorio que afectan a cada
uno de los inmuebles segregados, segln los parametros contenidos en la
normativa en vigor (normativa urbanistica municipal y normativa de
habitabilidad, para segregaciones de uso residencial):

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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INMUEBLE

ORIGINAL 1 2
Vivienda

Superficie util minima segtin Normativa
ordenanzas municipales de Valencia

55 m?para 3 habitaciones

70 m?para 4 habitaciones o mas
Superficie util minima segiin Normativa
Habitabilidad DC_09

48 m?para 3 habitaciones

64 m?para 5 habitaciones

S ficie Gtil in P t
r:zper ICle util segun Froyecto 207,00 m?2 93,65 m2 95’70m2

70,00 m? 55,00 m? | 55,00 m?

64,00 m? 48,00 m> | 48,00 m?

Altura interior minima segin Normativa

. . L, N 2,50 m/ 2,50 m/ 2,50 m/
m en vivienda / en circulacién, bafios,

. 2,20m 2,20m 2,20m

aseos y cocinas
Altura interior minima segtin Proyecto 2,52 m/ 2,50 m/ 2,50 m/
m 2,175 m 2,20m 2,20m
NU inimod (

umero. minimo de accesos seguin UNG UNG UNG
Normativa
Numero de accesos segiin Proyecto DOS UNO UNO
CUMPLIMIENTO NORMATIVA APLICADA CUMPLE CUMPLE
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1.5 Consideraciones Generales.

La documentacion complementaria a esta Memoria de Segregacion
consiste en:

- Certificado del registro de la Propiedad del inmueble original.
- Nota simple del inmueble original. (Incluida en el titulo 1.1.6)

Con los datos especificados en la presente Memoria de Segregacion,
acompaiada de los pertinentes Planos del estado actual y del estado
reformado, se considera suficientemente definido y especificado el
Proyecto de Segregacion, de forma que pueda tramitarse la
APROBACION del mismo.

La materializacién de la SEGREGACION necesita trabajos de demolicién,
construccién, etc., éstos deberan ser reflejados en un Proyecto de
Ejecucion de Reforma redactado a tal efecto por un técnico competente,
asi como la direccion de obra de los mismos, segln las consideraciones
establecidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion.

Ambos documentos (Proyecto de Segregacion y Proyecto de Ejecucién
de Reforma) seran necesarios para la solicitud y concesion de la
pertinente Licencia de Obras del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

Valencia, 10 de septiembre de 2018

Juan Alba Losa
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Capitulo 2 .

PERSPECTIVAS

2.1 Vistas de las viviendas segregadas.

Para un mejor entendimiento, de las soluciones presentadas, de las
viviendas segregadas, se ha elaborado una seria de vistas interiores y
aéreas de los inmuebles. Estas perspectivas y montajes de infografia o
modelado BIM, facilitan una vision comercial del producto y asi como su
puesta en marcha en el mercado actual.

2.1.1 Perspectivas interiores.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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Figura 33. Vistas interiores Inmueble segregado 26.1. 2018
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Figura 34. Vistas interiores Inmueble segregado 26.2. 2018
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2.1.2 Perspectivas aéreas.

Figura 35. Vista aérea de la planta. 2018
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Figura 36. Vista extrusionada de la original a lo segregado. 2018
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Figura 37. Perspectiva axonométrica de las viviendas segregadas. 2018

Valencia, 10 de septiembre de 2018

Juan Alba Losa
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Capitulo 3 .

PROYECTO DE EJECUCION DE REFORMA

3.1 Memoria descriptiva.

3.1.1 Agentes.

Promotor idea de TFG: Rafael Ligorit Tomas.
Autor del proyecto: Juan Alba Losa.
Director de la ejecucion de la obra: A designar.

Autor del estudio basico de seguridad y salud: Juan Alba Losa.
Coordinador durante la ejecucion de la obra: A designar.
Otros agentes: Constructor: A designar.

Entidad de Control de Calidad: A designar.

3.1.2 Informacién previa.

Antecedentes y condicionantes de partida: Se recibe por parte de mi
tutory en la calidad de promotor, el encargo de la redaccién de Proyecto

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa
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de Ejecucién de Reforma de dos viviendas, dentro de un edificio
plurifamiliar en planta octava.

Emplazamiento: Las viviendas se ubica en la calle Guillén de Castro
numero de policia 8, en la octava planta y Ultima, sin ser atico, puerta
26.1y 26.2 dentro del término municipal de Valencia con cédigo postal
46001 y referencia catastral de la vivienda pendiente de segregar
5324514YJ2752C0141YH

Entorno fisico: Las dos viviendas son parte de un edificio destinado a
vivienda residencial, que se encuentra en zona urbana consolidada.

3.1.3 Descripcién del proyecto.

Descripcion general de la vivienda:

Las viviendas a reformar se encuentran en planta octava, con ascensor y
estd compuesta cada una de salén-comedor, cocina, 3 habitaciones y 2
bafios. Se prevé la reforma total, uniendo el comedor con el salén y la
cocina, reubicar las tres habitaciones, los dos bafios.

Programa de necesidades:

El programa de necesidades se compone de la segregacion de una
vivienda matriz en dos viviendas y en cada una contienen la unién de la
cocina, el salén y el comedor, para un mayor uso y disfrute de la zona
comun, la realizacidon de una habitaciéon con bafio incorporado para su
uso diario, una segunda habitacidn y una tercera habitacion, ademas de
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un bafio de cortesia, por lo que se cambiarda completamente la
distribucidon de los espacios.

Uso caracteristico del edificio: residencial
Otros usos previstos: No se prevén

Relacion con el entorno: Se trata de un edificio de viviendas con acceso
particular desde calle, en el edificio es aislado y linda con un edificio por
calle Quevedo. El suelo urbano consolidado con morfologia de
edificacién cerrada en su mayoria, propia del modelo de Ensanche. Con
la salvedad que nuestro edificio es aislado y abierto. Existen muy pocas
zonas de aparcamiento y esta proximo a un pequefo pulmon de zona de
arboles del Jardines del antiguo hospital. Las edificaciones tienen
desigualdad de alturas de cornisas y ocupacion entre plantas.

El planeamiento es irregular, que deriva de actuaciones anteriores
dentro del Plan vigente y propias de un centro histérico. Cuyas
Ordenanzas Reguladoras determinan que la edificacién no se encuentra
fuera de ordenacién, y las obras de mantenimiento y conservacidn son
obligadas por la legislacién sectorial de aplicacion. Tampoco califican la
edificacién como protegida, ni fuera de ordenacion, ni afectada por
ninguna expropiacion.

Cumplimiento del CTE: Son requisitos basicos, conforme a la Ley de
Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.
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Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccidon del medio ambiente,
debiendo los edificios, en nuestro caso la segregacion de la vivienda
matriz, proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma
gue se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de
los espacios y la dotaciéon de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con
movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por
el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicaciéon, audiovisuales y de
informacidon de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

4. Facilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la
dotacion de las instalaciones apropiadas para la entrega de los
envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el
edificio, o partes del mismo, dafos que tengan su origen o
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afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecdanica y la
estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio de tal forma que los ocupantes
puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extensidn del incendio dentro del propio edificio y de
los colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos de
extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacién de tal forma que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

1. Higiene, saludy proteccion del medio ambiente, de tal forma que
se alcancen condiciones aceptables de salubridad vy
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no
ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se
consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.
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Cuadro de superficies:

VIVIENDA MATRIZ
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA
(m2)

Estar-comedor 39,15

Estar 23,90

Terraza 5,00

Habitacion 16,20

Habitacién 20,05

Habitacion 11,35

Habitacién 9,00

Habitacion 9,90

Recepcion 7,70

Distribuidor 7,15

Distribuidor 1,55

Distribuidor 24,30

Aseo 1,95

Bafio 6,60

Bafio 2,25

Bafio 4,00

Cocina 19,95

TOTAL VIVIENDA 207,00 227,78
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VIVIENDA SEGREGADA 26.1
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA (m2)

Estar-comedor 26,90

Terraza 5,00

Habitacion 10,30

Habitacién 9,25

Habitacién 12,30

Recepcion 5,10

Distribuidor 5,65

Bafio 4,80

Bafio 4,80

Cocina 9,95

TOTAL VIVIENDA 93,65 116,08

VIVIENDA SEGREGADA 26.2
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m2) CONSTRUIDA (m2)

Estar-comedor 28,80

Habitacién 9,85

Habitacién 9,90

Habitacion 11,60

Recepcién 5,95

Distribuidor 4,10

Bafio 4,25

Bafio 6,30

Cocina 14,95

TOTAL VIVIENDA 95,70 111,70
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Cdlculo del PEM: Al ser una reforma parcial no podemos calcular el PEM
en base al cuadro de superficies y al mddulo base orientativo. Se adjunta
presupuesto en su apartado correspondiente.

Cumplimiento de otras normativas especificas:
Estatales:
Materiales: NTE: Normas tecnoldgicas de la edificacidn.

Instalaciones: ICT: R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

REBT: R. D. 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn.

RITE: Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus
ITC instrucciones técnicas complementarias. R.D.1027/2007 de
20 de Julio.

Seguridad y Salud: Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales. Ley
31/1995 de 8 de noviembre de la Jefatura del Estado y
modificacién: Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del
marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

Autondmicas:
Habitabilidad: DC-2009

ORDEN de 7 de Diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban
las condiciones de disefo y calidad.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 110/251

ORDEN 19/2010, de 7 de Septiembre de la Conselleria de Medio
Ambiente,Agua Urbanismo y Vivienda, de modificacidon de la
Orden anterior.

Control de calidad: Control de Calidad de la Edificacion de
Viviendas, LG-14. DECRETO 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion de la Calidad en Obras
de Edificacién. [2015/84].

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar:

A. Sistema estructural

Ni se toca, ni se varia.

B. Sistema envolvente

Fachadas:

DB-SUA. La fachada no contard con elementos fijos que
supongan un riesgo de impacto

DB-SI: No existe riesgo de propagacidon exterior del incendio a
través de las fachadas.

DB-HE: Se tendra en cuenta la transmitancia media de los muros
de cada fachada, la transmitancia media y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

DB-HS: Para la eleccién del sistema envolvente correspondiente
a la fachada, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
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pluviométrica IV en la que se ubicara (Valencia) y el grado de
exposicion al viento (zona edlica A). Se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

DB-HR: Para su cumplimiento se tendra en cuenta en el disefio el
porcentaje de huecos asi como el indice global de reduccién
acustica de los materiales que conforman la fachada.

Disefio y otros: En el disefio de las fachadas se ha tenido en
cuenta que un mismo elemento dentro de la construccidn
cumpla varias funciones para asi conseguir un mayor ahorro de
material. Ademas la elecciéon de estos materiales se realiza en
base a su ciclo de vida y su relacidn saludable con los usuarios del
edificio. El disefio del edificio minimiza la presencia de puentes
térmicos.

Carpinteria exterior:

DB-SUA: se ha tenido en cuenta las areas de riesgo de caida en
ventanas para disponer barreras de proteccidn, y su disefo para
la limpieza de los acristalamientos exteriores.

DB-HE: Se tendrd en cuenta el porcentaje de huecos que
suponen las carpinterias en fachada asi como la ubicacién del
edificio en la zona climatica y la orientacién del pafio al que
pertenecen. Para el calculo de la transmisién de huecos en
fachada se ha tenido en cuenta el tipo de acristalamiento asi
como la existencia de un sistema de oscurecimiento y proteccién
solar.
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DB-HS: Se tendra en cuenta especialmente la zona pluviométrica
IV y el disefio de los elementos de proteccidn y las juntas para
garantizar la estanqueidad.

DB-HR: Para su cumplimiento se tendra en cuenta en el disefio el
porcentaje de huecos asi como el indice global de reduccién
acustica de los materiales que conforman la carpinteria.

Cubiertas en contacto con el aire exterior:
Ni se toca, ni se varia.

Suelos apoyados sobre el terreno:

No existe.

C. Sistema de compartimentacion

DB-SUA: Su disposicion evitard el riesgo de impacto o
atrapamiento con elementos fijos o practicables

DB-SE: Las tabiquerias se consideran como peso propio segun las
indicaciones del CTE.

DB-HR: Deberan cumplir con el aislamiento minimo a ruido aéreo
R exigible.

Disefio y otros: Las particiones se disefian de manera que
puedan albergar todo el paso de instalaciones previsto en la
edificacion.

D. Sistema de acabados

Revestimientos interiores:
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DB-SI: no se utilizaran materiales inflamables o que aumenten el
riesgo de propagacion de incendio.

DB-HE: Se utilizaran colores claros que contribuyan a disminuir la
transmitancia del cerramiento

DB-HS: Ayudaran a mejorar la permeabilidad.
Solados:

DB-SUA: No existirdn imperfecciones o resaltos que supongan un
riesgo de caidas.

DB-SE: Se considera la carga de los solados 10 kg/m2

E. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, la eleccion de materiales y sistemas que
garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccién del
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidn de toda
clase de residuos.

F. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios
externos al edificio necesarios para el correcto funcionamiento

de éste.
- Abastecimiento de agua: Suministro desde la Red general
- Evacuacidn de agua: Evacuacion directa a la Red
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General de Saneamiento.

- Suministro eléctrico: Suministro de la red general
- Telefonia: Conexion a la red general
- Telecomunicaciones: Conexion a la red general

3.1.4 Prestaciones del edificio o partes de viviendas segregadas.

Limitaciones de uso

El edificio o partes de viviendas segregadas, que nos atafien, solo podrd
destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas
de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un
proyecto de ejecucién de reforma y cambio de uso que serd objeto de
licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni
sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

3.2 Memoria constructiva.

ACTUACIONES PREVIAS.

Se instalara el auxiliar de luz si fuera necesario y se realizara la demolicidn
de la tabiqueria a derribar, procediendo a limpiar de escombros la
vivienda.

SISTEMA ENVOLVENTE

Todas las fachadas se componen de un cerramiento de una hoja de
ladrillo macizo, la cual se Odoblara y se aislara técnica y aclisticamente,
adecuando ademas los huecos al resto de huecos del edificio para
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guardar una uniformidad estética y practica. Las medianeras se
trasdosardn con tabiqueria seca y lana de roca para un mayor confort.

Carpinteria exterior: Se colocara similar a la existente de aluminio, con
doble vidrio y cdmara de aire 6/10/8, adecuada a las necesidades de
confort actuales.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

La tabiqueria divisoria dentro de la vivienda: el espesor de los nuevos
tabiques, incluido el revestimiento, sera superior a 7 cm. cuando alojen
conducciones de didmetro mayor o igual a 2 cm. En paramentos
interiores a vivienda, seran de tabiqueria seca con sistema autoportante
15+46+15, o similar. Los falseados de armarios, baneras y conductos de
ventilacién serdn del mismo material.

Carpinteria interior de la vivienda: Se colocardn puertas de paso abatibles
en zonas de paso y puertas correderas o abatibles en armarios, segun
plano de carpinteria.

SISTEMA DE ACABADOS

Acabados verticales:

En la tabiqueria interior, se revestira bien con yeso manual si se decidiera
realizar algun paramento vertical con fabrica de ladrillo y pintura de
colores a definir por la propiedad, al igual que en los paramentos de
tabiqueria seca.

En los locales humedos de la vivienda se utilizard azulejo de gres
monococcidn o porcelanico, formato normalizados, tomados mortero
cola de altas prestaciones, de colores a definir por la propiedad.
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Acabados horizontales:

El suelo se compondrd de una tarima flotante de parquet de madera o
material sintético de la misma imitacién, encima del marmol o pavimento
existente, aprovechandolo como superficie nivelada, para casi toda la
vivienda y de colores a definir por la propiedad.

En los baios de la vivienda se utilizard gres monococcion o porcelanico,
formato normalizados, tomados mortero cola de altas prestaciones, de
colores a definir por la propiedad.

Los techos se revestirdan con escayola lisa en la zona de pasillos, cocina y
bafio, para facilitar el paso de instalaciones y enlucidos de yeso en el
resto. Todos ellos en acabado de pintura de colores a definir por la
propiedad.

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES
INSTALACION DE FONTANERIA

La vivienda matriz ya tiene agua y cuenta con la presidn minima de 3 kg,
por lo que habra que realizar trabajos de acometida para la segunda
vivienda segregada.

Se modificardn las tomas de acuerdo a la nueva distribucion de los
aparatos.

En la redaccién del proyecto de la instalacion de fontaneria se ha tenido
en cuenta la siguiente normativa:

- DB-HSE4
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- Normas basicas para instalaciones interiores de suministro de
agua (BOE 13/1/76, BOE 12/2/76)

Todas las tuberias de agua caliente iran aisladas térmicamente con
coquilla de polietileno de espesor indicado en el RITE (minimo 2,5 cm en
interior y 3,5 cm en exterior). El aislante cumplirda UNE 100171. Asi mismo
se controlaran las dilataciones de las tuberias, atendiendo al material de
las mismas y a las prescripciones del fabricante de la tuberia.

Las tuberias empotradas dispondran de vainas para permitir su
dilatacion.

La distribucion interior es empotrada en paredes.

En el caso de cruces y paralelismos con otras instalaciones, el tendido de
las tuberias de agua caliente se hard de modo que:

- Se situen por encima de tuberias que contengan agua fria,
manteniendo una distancia minima de 4 cm.

- La distancia con instalaciones de telecomunicaciones o
eléctricas sera de 30 cm y el agua fria discurrira por debajo de las
mismas.

- Asi mismo, se preveran manguitos pasamuros en los pasos a
través de elementos constructivos que puedan transmitir
esfuerzos a las tuberias.

- Los cambios de direccion se realizaran mediante los accesorios
correspondientes.
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Se ha previsto la colocacidn de purgadores en el extremo superior de los
montantes de la instalacion.

En cuanto a las distancias entre soportes de tuberias y dilataciones de las
mismas se ajustardn a lo indicado en las prescripciones del fabricante
para tuberias de materiales plasticos.

Los criterios de diseiio y dimensionado se describen en el apartado DB-
HS4 de justificacion del cumplimiento del Cédigo Técnico.

INSTALACION DE SANEAMIENTO
Existe red urbana de alcantarillado de aguas residuales.

La nueva ubicacion de los aparatos de conectara con la instalaciéon
existente en el edificio, mediante PVC aislado acusticamente.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Situacion y caracteristicas de la red urbana de suministro:

- La acometida a la red eléctrica urbana en baja tension se
encuentra realizada, la de la vivienda matriz, y sera la que se
utilice para una de las viviendas. Para segunda vivenda se
acometera una nueva, desde el cuarto de contadores y previa
solicitud de alta a la compafiia suministradora de red eléctrica
existente.

- Laacometida existente y la nueva son en monofasica por tratarse
de un suministro de potencia inferior a 14,49 kVA.

Previsién de cargas:
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- La potencia activa total se ha obtenido a partir de los usos
eléctricos previstos en la vivienda. La instruccion técnica ITC-BT-
10 establece dos grados de electrificacién, basico (potencia
minima 5.750W) y elevado (potencia minima 9.200W). De esta
forma, el grado de electrificacion previsto en el edificio es
ELEVADO. La descripcién de la instalacion y los calculos se
desarrollan en el anexo de cumplimiento del REBT (Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn)

INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

Se conectard segln normativa vigente y siguiendo las indicaciones de los
planos.

INSTALACION DE VENTILACION

Tanto los dormitorios, como sala de estar, y cocina, disponen de un de
ventilacién natural, a través de ventanas al exterior. El bafio y el aseo se
encuentran ventilados a través de un shunt (o derivacion para
evacuacion de olores y renovacidon del aire de nucleos humedos),
originales del edificio y en apariencia en buen funcionamiento.

En la cocina se instalara un sistema de ventilacion forzada para
evacuacion de humos, con salida al exterior.

EQUIPAMIENTO

Se prevé la instalacién por vivienda de 2 inodoros, 2 bidet, 3 lavabos,
plato de ducha y bafiera en bafio, incluyendo la griferia, asi como
mobiliario de cocina y fregadero, segin modelos a elegir por la
propiedad. Se exigira a todos ellos el marcado AENOR.
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3.3 Cumplimiento del CTE

3.3.1 DB-SUA. Seguridad de utilizacién y accesibilidad
SU1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
1. Resbaladicidad de los Suelos

Los suelos se clasifican, en funcién de su valor de resistencia al
deslizamiento Ry, de acuerdo con lo establecido en la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Clasificacion de los suelos segln su resbaladicidad

ia al izamiento Ry Clase
Rg <15 ]

15 < Ry <35 1

39< Ra =45 2
Ry =45 3

Figura 38. Tabla DB-SUA. 2018. www.codigotecnico.org

La tabla 1.2 indica la clase que deben tener los suelos, como minimo, en
funcién de su localizacion. Dicha clase se mantendra durante la vida util
del pavimento.

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacion

Localizacion y ¢ isticas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior ",
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas . Duchas 3

" Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

2 En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Figura 39. Tabla DB-SUA. 2018. www.codigotecnico.org
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2. Discontinuidad en el pavimento

Excepto en zonas de uso restringido o exteriores y con el fin de limitar el
riesgo de caidas como con-secuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo
debe cumplir las condiciones siguientes:

a) No tendrd juntas que presenten un resalto de mds de 4 mm. Los
elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia
dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben sobresalir
del pavimento mas de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en sus
caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe
formar un angulo con el pavimento que exceda de 459,

b) Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolveran con una
pendiente que no exceda del 25%.

c) En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentard
perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1,5
cm de diametro.

2 Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacion,
tendran una altura de 80 cm como minimo.

3 En zonas de circulacién no se podra disponer un escalén aislado, ni dos
consecutivos, excepto en los casos siguientes:

a) en zonas de uso restringido;
b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda;
c) en los accesos y en las salidas de los edificios;

d) en el acceso a un estrado o escenario.
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En estos casos, si la zona de circulacién incluye un itinerario accesible, el
o los escalones no podran disponerse en el mismo.

3. Desniveles

No es de aplicacidn.

4. Escaleras y Rampas.

No es de aplicacién.

5. Limpieza de acristalamiento exteriores.

Los acristalamientos cumplen las condiciones que se indican a
continuacién, para permitir su limpieza desde el interior:

a) toda la superficie del acristalamiento, tanto interior como exterior, se
encuentra comprendida en un radio de 850 mm desde alguin punto del
borde de la zona practicable situado a una altura no mayor de 1300 mm.
(véase figura 5.1)

[mnm
— maxlme alcance
?.s

\ﬁf&ﬁm ”f 08sm | :\{
i ( — |

L 0.85m 1.30m 1.30m
|-

Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior

Figura 40. Detalle DB-SUA. 2018. www.codigotecnico.org
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SU2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO.
Impacto con elementos fijos.

La altura libre de paso en zonas de circulacion sera, como minimo, 2100
mm en zonas de uso restringido. En los umbrales de las puertas la altura
libre serda 2 m, como minimo.

En zonas de circulacién, las paredes careceran de elementos salientes
gue no arranquen del suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de
altura comprendida entre 15 cmy 2,20 m medida a partir del suelo y que
presenten riesgo de impacto.

Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea
menor que 2 m, tales como mesetas o tramos de escalera, de rampas,
etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y
permitiran su deteccién por los bastones de personas con discapacidad
visual.

Impacto con elementos practicables
No existe riesgo.
Impacto con elementos fragiles

1 Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto que se indican
en el punto 2 siguiente de las superficies acristaladas que no dispongan
de una barrera de proteccidon conforme al apartado 3.2 de SUA 1, tendrdn
una clasificacién de prestaciones X(Y)Z determinada segun la norma UNE
EN 12600:2003 cuyos parametros cumplan lo que se establece en la tabla
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1.1. Se excluyen de dicha condicién los vidrios cuya mayor dimensidn no
exceda de 30 cm.

2 Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto (véase figura
1.2):

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de
1,50 m y una anchura igual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de
esta;

b) en pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura
de 0,90 m.

L]

0.30m . , 0.30m

Figura 1.2 ldentificacion de areas con riesgo de impacto
Figura 41. Detalle DB-SUA. 2018. www.codigotecnico.org

3 Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bafieras
estaran constituidas por elementos laminados o templados que resistan
sin rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en
la norma UNE EN 12600:2003.

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles
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No existen
Atrapamiento
No existe riesgo

SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN
RECINTOS

En las puertas de aseo y bafio con dispositivo para su bloqueo desde el
interior existird algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el
exterior.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como
maximo, para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de
las puertas de maniobra manual batientes/ pivotantes y deslizantes
equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por
peatones se empleara el método de ensayo especificado en la norma
UNE-EN 12046-2:2000.

SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

No es de aplicacién

SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES
CON ALTA OCUPACION

No es de aplicacién
SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

No es de aplicacién
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SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO

No es de aplicacién

SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL
RAYO

No es de aplicacién
SUA 9 ACCESIBILIDAD
Condiciones de accesibilidad

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus
zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad Unicamente
son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

3.3.2 DB-SI. Seguridad en caso de incendio
OBIJETO

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y
procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas de
seguridad en caso de incendio. La correcta aplicacion del conjunto del DB
supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de
incendio".

AMBITO DE APLICACION

El dmbito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter
general para el conjunto del CTE en su articulo 2 (Parte I) excluyendo los
edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
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aplicaciéon el “Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales”.

SI 1. PROPAGACION INTERIOR
Compartimentacion en sectores de incendio.
La vivienda constituye un Unico sector de incendio de uso residencial.

No existe aparcamiento como recinto cerrado que forma parte de la
construccion de esta reforma.

No hay elementos separadores de sectores. No existen sectores bajo
rasante.

Locales y zonas de riesgo especial.
No existen locales y zonas de riesgo especial.

Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de
compartimentacion interior.

No existen elementos de compartimentacién entre diferentes sectores
de incendio.

Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de
mobiliario.

Se excluyen el interior de viviendas.
SI2 PROPAGACION EXTERIOR
No es de aplicacidn.

SI13 EVACUACION DE OCUPANTES
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En una vivienda unifamiliar no existen exigencias respecto a la
compatibilidad de los elementos de evacuacién.

La ocupacién se calcula en base a la superficie util de la vivienda, siendo:
Vivienda 26.1

93,65 m2 arazén de 1 persona cada 20 m2 resultando una ocupacion de
5 personas.

Vivienda 26.2

95,75m2 a razén de 1 persona cada 20 m2 resultando una ocupacion de
5 personas.

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion: en el caso
de unavivienda la salida se considera en la puerta de la misma, por tanto,
los recorridos de evacuacion son nulos.

Dimensionado de los medios de evacuacion. La puerta de salida tiene
una anchura > 0,80 m

Puertas situadas en recorridos de evacuacidn: no existen.
Sefializacion de los medios de evacuacion: no son necesarios.
Control del humo de incendio: no es necesario instalarlo
Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio.
SI 4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
No son necesarias en una vivienda.

SI5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
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No es de aplicacién por ser reforma de vivienda interior.
S1 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

No es de aplicacién.

3.3.3 DB-HE Ahorro de energia
HE1 LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA

Esta seccidn no es de aplicacion por tratarse de una reforma interior de
viviendas.

HE2 RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas
a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se
desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacion se desarrolla en el
correspondiente anejo de cumplimiento.

HE3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
No es de aplicacidn en el interior de las viviendas.

HE4 CONTRIBUCION SOLAR MiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA
No es de aplicacidn al tratarse de una reforma interior de viviendas.

HE 5 CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

No es de aplicacién al tratarse de una reforma interior de viviendas.
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3.3.4 DB-HS Salubridad
HS1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Esta seccidn se aplica a los muros y los suelos que estan en contacto con
elterrenoy alos cerramientos que estan en contacto con el aire exterior.

Muros

1 Grado de impermeabilidad

No se toca ni se varia.

2 Condiciones de las soluciones constructivas
No se toca ni se varia.

3 Condiciones de los puntos singulares

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo
y de terminacion, las de continuidad o discontinuidad, asi como cualquier
otra que afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacién que
se emplee.

Encuentros del muro con las fachadas
No se toca ni se varia.
Paso de conductos

Los pasatubos deben disponerse de tal forma que entre ellos y
los conductos exista una holgura que permita las tolerancias de
ejecucién y los posibles movimientos diferenciales entre el muro
y el conducto.
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Debe fijarse el conducto al muro con elementos flexibles. Debe
disponerse un impermeabilizante entre el muro y el pasatubos y
debe sellarse la holgura entre el pasatubos y el conducto con un
perfil expansivo o un mastico eldstico resistente a la compresion.

Esquinas y rincones
No se toca ni se varia.
Juntas

No se toca ni se varia.

Fachadas
1 Grado de impermeabilidad
No se toca ni se varia.
2 Condiciones de las soluciones constructivas
No se toca ni se varia.
3 Condiciones de los puntos singulares
Encuentro de la fachada con la carpinteria

Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un corddén que
debe estar introducido en un llagueado practicado en el muro de
forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.
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Figura 2.11 Ejemplo de encuentro de la fachada con la carpinteria
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Figura 42. Detalle DB-HS. 2018. www.codigotecnico.org

Cuando la carpinteria esté retranqueada respecto del paramento
exterior de la fachada, debe rematarse el alféizar con un
vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia que
llegue a él y evitar que alcance la parte de la fachada
inmediatamente inferior al mismo y disponerse un goterdn en el
dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la parte
inferior del dintel hacia la carpinteria o adoptarse soluciones que
produzcan los mismos efectos.

El vierteaguas debe tener una pendiente hacia el exterior de 102
como minimo, debe ser impermeable o disponerse sobre una
barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue
por la parte trasera y por ambos lados del vierteaguas y que
tenga una pendiente hacia el exterior de 102 como minimo. El
vierteaguas debe disponer de un goterdn en la cara inferior del
saliente, separado del paramento exterior de la fachada al
menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba debe ser de 2 cm
como minimo (Véase la figura 2.12).
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Figura 2.12 Ejemplo de vierteaguas

Figura 43. Detalle DB-HS. 2018. www.codigotecnico.org

La junta de las piezas con goterdén deben tener la forma del
mismo para no crear a través de ella un puente hacia la fachada.

Cubiertas
No se tocan ni se varia.
HS2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Esta seccidn se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccién,
tengan o no locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida
de los residuos ordinarios generados en ellos.

Al tratarse de una reforma interior en viviendas dentro de un edificio
plurifamiliar no es de aplicacién.

HS3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
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Se trata de una reforma de pequeias caracteristicas y no se modifica
nada de lo existente.

HS4 SUMINISTRO DE AGUA
1 Generalidades

Esta seccion se aplica a la instalacién de suministro de agua en los
edificios incluidos en el ambito de aplicacion general del CTE.

2 Caracterizacidn y cuantificacién de las exigencias
2.1 Propiedades de la instalacion
Calidad del agua

El agua de la instalacion debe cumplir lo establecido en Ia
legislacidn vigente sobre el agua para consumo humano.

Las compafiias suministradoras facilitaran los datos de caudal y
presiéon que servirdan de base para el dimensionado de la
instalacion. Los materiales que se vayan a utilizar en la
instalacion, en relacion con su afectacién al agua que
suministren, deben ajustarse a los siguientes requisitos:

a) para las tuberias y accesorios deben emplearse materiales que
no produzcan concentraciones de sustancias nocivas que
excedan los valores permitidos por la el Real Decreto 140/2003,
de 7 de febrero;

b) no deben modificar la potabilidad, el olor, el color ni el sabor
del agua;

c) deben ser resistentes a la corrosion interior;
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d) deben ser capaces de funcionar eficazmente en las
condiciones de servicio previstas;

e) no deben presentar incompatibilidad electroquimica entre si;

f) deben ser resistentes a temperaturas de hasta 402C, y a las
temperaturas exteriores de su entorno inmediato;

g) deben ser compatibles con el agua suministrada y no deben
favorecer la migracion de sustancias de los materiales en
cantidades que sean un riesgo para la salubridad y limpieza del
agua de consumo humano;

h) su envejecimiento, fatiga, durabilidad y las restantes
caracteristicas mecanicas, fisicas o quimicas, no deben disminuir
la vida util prevista de la instalacion.

Para cumplir las condiciones anteriores pueden utilizarse
revestimientos, sistemas de proteccion o sistemas de
tratamiento de agua. La instalacién de suministro de agua debe
tener caracteristicas adecuadas para evitar el desarrollo de
gérmenes patdégenos y no favorecer el desarrollo de la biocapa
(biofilm).

Proteccidn contra retornos

Se dispondrdan sistemas antirretorno para evitar la inversién del
sentido del flujo en los puntos que figuran a continuacion, asi
como en cualquier otro que resulte necesario:

a) después del contador;

b) antes del equipo de tratamiento de agua;
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c¢) en los tubos de alimentacion no destinados a usos domésticos;
d) antes de los aparatos de refrigeracion o climatizacion.

Las instalaciones de suministro de agua no podran conectarse
directamente a instalaciones de evacuacion ni a instalaciones de
suministro de agua proveniente de otro origen que la red
publica. En los aparatos y equipos de la instalacion, la llegada de
agua se realizard de tal modo que no se produzcan retornos. Los
antirretornos se dispondran combinados con grifos de vaciado
de tal forma que siempre sea posible vaciar cualquier tramo de
la red.

Condiciones minimas de suministro

La instalacion debe suministrar a los aparatos y equipos del
equipamiento higiénico los caudales que figuran en la siguiente

tabla:
Tipo de aparato Caudal instantaneo | Caudal instantdaneo
minimo de AFS minimo de ACS
(dm3/s) (dm3/s)

Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,15
Inodoro con 0,10
cisterna

0,20 0,10
Fregadero

0,15 0,10
Lavavajillas
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Lavadora 0,20 0,15

En los puntos de consumo la presién minima debe ser:
a) 100 kPa para grifos comunes;
b) 150 kPa para fluxores y calentadores.

La presidon en cualquier punto de consumo no debe superar 500
kPa. La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar
comprendida entre 502C y 652C

Mantenimiento

Las redes de tuberias deben disefiarse de tal forma que sean
accesibles para su mantenimiento y reparacion, para lo cual
deben estar a la vista, alojadas en huecos o patinillos registrables
o disponer de arquetas o registros.

3 Disefio
La instalacion de suministro de agua desarrollada en el proyecto del
edificio estard compuesta de la acometida y de la instalacion particular.

3.1 Esquema general de la instalacion

El esquema general de la instalacidn sera el de red con contador general
Unico, por vivienda, compuesto por la acometida, la instalacion general
gue contiene un armario o arqueta del contador general, un tubo de
alimentacidén y un distribuidor principal y la instalacion particular.

3.2. Elementos que componen la instalacién
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Red de agua fria

La instalacion general es la propia del edificio y no se varia, salvo
la acometida de una de las viviendas segregadas.

La instalacion particular estara compuesta de los elementos
siguientes:

a) una llave de paso situada en el interior de la propiedad
particular en lugar accesible para su manipulacién;

b) derivaciones particulares, cuyo trazado se realizara de forma
tal que las derivaciones a los cuartos himedos sean
independientes. Cada una de estas derivaciones contara con una
llave de corte, tanto para agua fria como para agua caliente;

c) ramales de enlace;

d) puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos de
descarga, tanto depdsitos como grifos, los calentadores de agua
instantaneos, los acumuladores, las calderas individuales de
produccién de ACS y calefaccién y, en general, los aparatos
sanitarios, llevaran una llave de corte individual.

Instalacion de agua caliente sanitaria (ACS)
Distribucidn (impulsién y retorno)

En el disefio de las instalaciones de ACS deben aplicarse
condiciones andlogas a las de las redes de agua fria.
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Se dispondran, ademas de las tomas de agua fria, previstas para
la conexidén de la lavadora y el lavavajillas, sendas tomas de agua
caliente para permitir la instalacién de equipos bitérmicos.

La red de distribucion debe estar dotada de una red de retorno
cuando la longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mds
alejado sea igual o mayor que 15 m. Las redes de retorno
discurrirdn paralelamente a las de impulsidn.

Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacién por
efectos térmicos deben tomarse las precauciones siguientes:

a) en las distribuciones principales deben disponerse las tuberias
y sus anclajes de tal modo que dilaten libremente, segun lo
establecido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para
las redes de calefaccion;

b) en los tramos rectos se considerarad la dilatacidn lineal del
material, previendo dilatadores si fuera necesario, cumpliéndose
para cada tipo de tubo las distancias que se especifican en el
Reglamento antes citado.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como
en retorno, debe ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITE.

3.3 Proteccion contra retornos

Condiciones generales de la instalacion de suministro
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La constitucidon de los aparatos y dispositivos instalados y su modo de
instalacion deben ser tales que se impida la introduccion de cualquier
fluido en la instalacidn y el retorno del agua salida de ella.

La instalacion no puede empalmarse directamente a una conduccion de
evacuacion de aguas residuales.

No pueden establecerse uniones entre las conducciones interiores
empalmadas a las redes de distribucién publica y otras instalaciones,
tales como las de aprovechamiento de agua que no sea procedente de la
red de distribucién publica.

Puntos de consumo de alimentacion directa.

En todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribucién
de agua, tales como bafieras, lavabos, bidés, fregaderos, lavaderos, y en
general, en todos los recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua
debe verter a 20 mm, por lo menos, por encima del borde superior del
recipiente.

Los rociadores de ducha manual deben tener incorporado un dispositivo
antirretorno.

3.4 Separaciones respecto de otras instalaciones

El tendido de las tuberias de agua fria debe hacerse de tal modo que no
resulten afectadas por los focos de calor y por consiguiente deben
discurrir siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente (ACS o
calefaccion) a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos
tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir siempre
por debajo de la de agua caliente.
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Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizaciéon o elemento
que contenga dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de
cualquier red de telecomunicaciones, guardando una distancia en
paralelo de al menos 30 cm.

3.5 Senalizacion

Las tuberias de agua potable se sefalaran con los colores verde oscuro o
azul.

Si se dispone una instalacién para suministrar agua que no sea apta para
el consumo, las tuberias, los grifos y los demas puntos terminales de esta
instalacion deben estar adecuadamente sefalados para que puedan ser
identificados como tales de forma fécil e inequivoca.

3.6 Ahorro de agua

Se contara con dispositivos de ahorro de agua en los grifos. aireadores,
griferia termostatica, fluxores y llaves de regulacion antes de los puntos
de consumo.

4 Dimensionado
4.1 Reserva de espacio en el edificio

Se prevé un espacio para alojar el contador general de dimensiones
90x50x30 cms.

4.2 Dimensionado de las redes de distribucion

El calculo se realizard con un primer dimensionado seleccionando el
tramo mds desfavorable de la misma y obteniéndose unos diametros
previos que posteriormente habrd que comprobar en funcién de la
pérdida de carga que se obtenga con los mismos.
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Este dimensionado se hard siempre teniendo en cuenta las
peculiaridades de cada instalacion y los didmetros obtenidos seran los
minimos que hagan compatibles el buen funcionamiento y la economia
de la misma.

Dimensionado de los tramos

El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada
tramo, y para ello se partird del circuito considerado como mas
desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor pérdida de presion
debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica. En este caso
serd el que sirve al aseo del altillo.

El dimensionado de los tramos se hard de acuerdo al procedimiento
siguiente:

a) el caudal maximo de cada tramo serd igual a la suma de los caudales
de los puntos de consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la
tabla 2.1.

b) establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo
de acuerdo con un criterio adecuado.

c) determinacion del caudal de célculo en cada tramo como producto del
caudal maximo por el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

d) eleccién de una velocidad de célculo: entre 0,50 y 3,50 m/s para
tuberias termoplasticas y multicapas

e) Obtencién del diametro correspondiente a cada tramo en funcién del
caudal y de la velocidad.

Comprobacion de la presion
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Se comprobard que la presion disponible en el punto de consumo mds
desfavorable supera con los valores minimos indicados en el apartado
2.1.3y que en todos los puntos de consumo no se supera el valor maximo
indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:

a) determinar la pérdida de presidn del circuito sumando las pérdidas de
presion total de cada tramo. Las pérdidas de carga localizadas podran
estimarse en un 20% al 30% de la producida sobre la longitud real del
tramo o evaluarse a partir de los elementos de la instalacién.

b) comprobar la suficiencia de la presion disponible: una vez obtenidos
los valores de las pérdidas de presidn del circuito, se comprueba si son
sensiblemente iguales a la presién disponible que queda después de
descontar a la presion total, la altura geométrica y la residual del punto
de consumo mas desfavorable. En el caso de que la presion disponible en
el punto de consumo fuera inferior a la presién minima exigida seria
necesaria la instalacién de un grupo de presion.

4.3 Dimensionado de las derivaciones a cuartos humedos y ramales de
enlace

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionaran
conforme a lo que se establece en la tabla.

Diametro nominal del ramal de

Aparato o punto de consumo enlace

Tubo de cobre o plastico

Lavabo, bidé, ducha, inodoro 12 mm

Lavadora y bafera 20 mm
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Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se
dimensionaran conforme al procedimiento establecido en el apartado
4.2, adoptandose como minimo los valores de la tabla:

Diametro nominal del tubo de

Tramo considerado alimentacion

Tubo de cobre o plastico

Cuarto humedo privado 20 mm

Distribuidor principal 25 mm

4.4 Dimensionado de las redes de ACS

Dimensionado de las redes de impulsién de ACS

Se seguird el mismo método de cdlculo que para redes de agua fria.
Dimensionado de las redes de retorno de ACS

Para determinar el caudal que circulard por el circuito de retorno, se
estimard que en el grifo mas alejado, la pérdida de temperatura sea
como maximo de 3 2C desde la salida del acumulador o intercambiador
en su caso.

El caudal de retorno se estimara considerando que se recircula el 10% del
agua de alimentacidon, como minimo. De cualquier forma se considera
que el didametro interior minimo de la tuberia de retorno es de 16 mm.

Calculo del aislamiento térmico
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El espesor del aislamiento de las conducciones, tanto en la ida como en
el retorno, se dimensionara de acuerdo a lo indicado en el Reglamento
de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE y sus Instrucciones
Técnicas complementarias ITE.

Calculo de dilatadores

En los materiales metalicos se podra aplicar lo especificado en la norma
UNE 100 156:1989 y para los materiales termopldsticos lo indicado en la
norma UNE ENV 12 108:2002.

En todo tramo recto sin conexiones intermedias con una longitud
superior a 25 m se deben adoptar las medidas oportunas para evitar
posibles tensiones excesivas de la tuberia, motivadas por las
contracciones y dilataciones producidas por las variaciones de
temperatura. El mejor punto para colocarlos se encuentra equidistante
de las derivaciones mas préximas en los montantes.

4.5 Dimensionado de los equipos, elementos y dispositivos de la
instalacion

Dimensionado de los contadores

El calibre nominal de los distintos tipos de contadores se adecuar3, tanto
en agua fria como caliente, a los caudales nominales y maximos de la
instalacion.

Se estara a lo dispuesto en los apartados: Construccién, Productos de
Construccion y Mantenimiento y Conservacion del DB-HS4.

HS5 EVACUACION DE AGUAS
1 Ambito de aplicacién
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Esta Seccidn se aplica a la instalacion de evacuacidn de aguas residuales
y pluviales en los edificios incluidos en el ambito de aplicacion general
del CTE.

2 Caracterizacion y Cuantificacion de las Exigencias

Deben disponerse cierres hidrdulicos en la instalacion que impidan el
paso del aire contenido en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo
de residuos.

Los didmetros de las tuberias deben ser los apropiados para transportar
los caudales previsibles en condiciones seguras.

La instalacién no debe utilizarse para la evacuacion de otro tipo de
residuos que no sean aguas residuales.

3 Diseifo

Elementos que componen la instalacion
Elementos en la red de evacuacién
Cierres hidraulicos

La instalacidn contara con sifones individuales en los aparatos de
cocina y bafio.

Los cierres hidrdulicos tendran las siguientes caracteristicas:

a) seran autolimpiables, de tal forma que el agua que lo atraviese
arrastre los sdélidos en suspension.

b) sus superficies interiores no retendran materias sélidas;
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¢) no tendrd partes moviles que impidan su correcto
funcionamiento;

d) tendrdn un registro de limpieza facilmente accesible y
manipulable;

e) la altura minima de cierre hidrdulico sera de 50 mm para usos
continuos y 70 mm para usos discontinuos. La altura maxima
debe ser 100 mm. La corona debe estar a una distancia igual o
menor que 60 cm por debajo de la valvula de desaglie del
aparato. El didmetro del sifén debe ser igual o mayor que el
didmetro de la valvula de desaglie e igual o menor que el del
ramal de desagiie. En caso de que exista una diferencia de
diametros, el tamafio debe aumentar en el sentido del flujo;

f) debe instalarse lo mas cerca posible de la valvula de desagiie
del aparato, para limitar la longitud de tubo sucio sin proteccidon
hacia el ambiente;

Redes de pequeiia evacuacion

Las redes de pequefia evacuacion deben disefarse conforme a
los siguientes criterios:

a) el trazado de la red debe ser lo mas sencillo posible para
conseguir una circulacién natural por gravedad, evitando los
cambios bruscos de direccién y utilizando las piezas especiales
adecuadas;

b) deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes
del disefio esto no fuera posible, se permite su conexion al
manguetén del inodoro;
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c) en los aparatos dotados de sifén individual deben tener las
caracteristicas siguientes:

d) en los fregaderos, los lavaderos, los lavabos y los bidés la
distancia a la bajante debe ser 4,00 m como mdaximo, con
pendientes comprendidas entre un 2,5y un 5 %;

e) en las banerasy las duchas la pendiente debe ser menor o igual
que el 10 %;

f) el desagiie de los inodoros a las bajantes debe realizarse
directamente o por medio de un manguetdn de acometida de
longitud igual o menor que 1,00 m, siempre que no sea posible
dar al tubo la pendiente necesaria.

g) debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, baferas
y fregaderos;

h) no deben disponerse desaglies enfrentados acometiendo a
una tuberia comun;

i) las uniones de los desagles a las bajantes deben tener la mayor
inclinacion posible, que en cualquier caso no debe ser menor que
45¢;

h) cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales
de desagtie de los aparatos sanitarios deben unirse a un tubo de
derivacién, que desemboque en la bajante o si esto no fuera
posible, en el manguetén del inodoro, y que tenga la cabecera
registrable con tapdn roscado;

k) excepto en instalaciones temporales, deben evitarse en estas

redes los desaglies bombeados.
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4. Dimensionado
1 Dimensionado de la red de evacuacién de aguas residuales
Red de pequeiia evacuacion de aguas residuales

Derivaciones individuales

La adjudicacion de UD a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de
los sifones y las derivaciones individuales correspondientes se establecen
en la tabla siguiente en funcién del uso. Por cada vivienda segregada.

Aparato Unidades de Didmetro
desagie minimo sifon y

derivacion
Lavabo 3 32
Ducha 1 40
Bafiera 1 40
Inodoro 2 100
Fregadero 1 40
Lavavajillas 1 40
Lavadora 1 40
TOTAL 10
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Para los desagiies de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los
equipos de climatizacion, las bandejas de condensacion, etc., debe
tomarse 1 UD para 0,03 dm3/s de caudal estimado.

Los didmetros indicados en la tabla anterior se consideran validos para
ramales individuales cuya longitud sea igual a 1,5 m. Para ramales
mayores debe efectuarse un calculo pormenorizado, en funcién de la
longitud, la pendiente y el caudal a evacuar.

El didmetro de las conducciones no debe ser menor que el de los tramos
situados aguas arriba.

Botes sifdnicos o sifones individuales

Los sifones individuales deben tener el mismo didmetro que la vélvula de
desagiie conectada.

Ramales colectores

El didametro de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la
bajante se obtiene seglin el nUmero maximo de unidades de desagiie y
la pendiente del ramal colector.

El didmetro del ramal colector entre aparatos del aseo y la bajante serd
de 40 mm.

Tabla 4.3 Diametros de ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante

Maximo numero de UD
Pendiente Diametro (mim)

1% 2% 4%

- 1 1 32

- 2 3 40

- g g 50

- 1" 14 83

- 21 28 75
47 G0 73 S0
123 151 181 110
180 234 280 125
433 582 300 160
70 1.150 1.680 200
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Figura 44. Tabla DB-HS. 2018. www.codigotecnico.org
4.4 Dimensionado de las redes de ventilacién
Ventilacion primaria
Ni se toca, ni se varia.
4.5 Accesorios

Ni se toca, ni se varia.

3.3.5 DB-HR Proteccion frente al ruido
OBIJETO

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas vy
procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas de
proteccion frente al ruido. La correcta aplicacidon del conjunto del DB
supone que se satisface el requisito basico "Proteccién frente al ruido".

AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter
general para el conjunto del CTE en su articulo 2 (Parte I).

Por lo tanto, segun el articulo mencionado y al ser una reforma minima,
donde no se altera la fachada, simplemente se mejora, no es de
aplicacion.
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3.4 Otros reglamentos y disposiciones

En el presente proyecto se declara por el técnico Redactor del mismo:

a) Del cumplimiento de los Requisitos Basicos de calidad de la
edificacion:

Art. 3., de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de la Jefatura del Estado
por el que se aprueba la Ley de Ordenacion de la Edificacién (LOE). (BOE
166, de 6 de Noviembre).

Art. 4., de la Ley 3/2004, de 30 de junio de la Generalitat Valenciana de
Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacién (LOFCE). (DOGV 2-
7-2004)

Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE y la LOFCE
establecen como objetivos de calidad de la edificacién se desarrollan
en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la
Vivienda por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE),
de conformidad con lo dispuesto en dichas leyes, mediante las
exigencias basicas correspondientes a cada uno de ellos establecidos en
su Capitulo 3. Estas son:

- Exigencia Basica de Seguridad en caso de Incendio: Justificada en
el DB-SI.

- Exigencia Basica de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
Justificada en el DB-SUA.

- Exigencia Basica de Salubridad, Higiene, Salud y Proteccién del
medio ambiente: Justificada en el DB-HS.

- Exigencia Basica de Ahorro de Energia: Justificada en el DB-HE.
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- Exigencia Basica de Proteccién frente al Ruido: Justificada en el
DB-HR

Otras normativas con cardcter reglamentario que conviven con el CTE,
son justificadas:

- REALDECRETO 842/2002. del 2 de agosto de 2002, del Ministerio
de Ciencia y Tecnologia por el que se Aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién. (BOE 18/09/2002).

- REAL DECRETO LEY 1/1998. de 27 de FEBRERO de 1998, del
Ministerio de Ciencia y Tecnologia sobre Infraestructuras
Comunes en los edificios para el Acceso a los Servicios de
Telecomunicaciones. (BOE 28/02/1998).

- REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se Aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

- DECRETO 151/2009, de 2 de Octubre del Consell por el que se
aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios
de vivienda y alojamiento.

- DECRETO 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion de la Calidad en Obras de
Edificacion. [2015/84](DOGV num. 7440 de 12.01.2015)

- Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de
proteccion contra la Contaminacion Acustica. DOGV 9-12-02.

b) Otros:
ANEXO DC-09: Condiciones de disefio y calidad

El cumplimiento de las condiciones de funcionalidad queda justificado en
los planos del proyecto, donde se grafia las figuras minimas que
garantizan el cumplimiento de superficies minimas para cada estancia.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 154/251

Respecto a las condiciones de habitabilidad se cumplen los requisitos
minimos de iluminacidn y ventilacion natural, ya que todas las estancias
se iluminan a través de huecos que dan directamente al exterior
sobrepasando los valores minimos en cada estancia, existen sistemas de
control de la iluminacién en los espacios destinados al descanso y los
huecos son practicables al menos en la tercera parte de la superficie de
iluminacion.

ANEXO REBT: Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién

Al presente PROYECTO de EJECUCION de REFORMA, le es de aplicacion
El Reglamento electrotécnico de Baja tension (Decreto 2413/1973 de 20
de septiembre, BE n2242 de 9 de octubre de 1973. Revisado segun Real
Decreto 842/2002 de 2 de agosto BOE 18-09-02) e Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

La instalacién eléctrica proyectada serd realizada por instalador
autorizado por el Ministerio de Industria y Energia.

Dadas las caracteristicas del edificio y los servicios que ha de prestar la
electrificacion, la tensidn de alimentacién sera de 220 V, entre fase y
neutro y de 380 entre fases y partird desde cuadro de contador a pie de
finca, precintado por la compaiiia eléctrica.

Cuadro general de distribucion.

Destinado al mando y protecciéon de la instalacidn interior, se situara a la
entrada de la vivienda y estara construido por una caja de mecanismos
con los siguientes elementos homologados y ajustados a la norma UNE
correspondiente.

Instalaciones interiores.
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Conectaran el cuadro general de distribucién con cada uno de los puntos
de utilizacién de energia eléctrica.

Los conductores seran de cobre rigido, de doble aislamiento libre de
halégenos, para 750 V de tensidn nominal, e irdn colocados bajo tubo
protector aislante flexible de polipropileno tipo ODIBAKAR o similar libre
de halégenos.

Los conductores de proteccidn seran de la misma seccion y naturaleza
que las fases bajo la misma canalizacion y estaran debidamente
conectados a tierra.

Todos los conductores deberan ser facilmente identificables,
especialmente el neutro <<azul>>, la fase <<marrén>> y los de
proteccion, mediante el color de los aislamientos <<amarillo y verde>>.
El montaje e instalacién de los circuitos se ejecutara segun lo dispuesto
en la MIBT-024.

Puesta a tierra.

La denominacion " puesta a tierra ", comprende toda ligazén metalica
directa, sin fusibles ni proteccién alguna, de seccién suficiente, entre
determinados elementos o partes de la instalacién y un electrodo o
grupo de electrodos, enterrados en el suelo, con objeto de conseguir que
en el conjunto de instalaciones, edificios y superficies préximas del
terreno no existan diferencias de potencial peligrosas y que, al mismo
tiempo, permita el paso de las corrientes de falta a la descarga de origen
atmosférico.

Todas las partes metalicas en contacto con los receptores, y que no
deban estar bajo tensién, seran debidamente conectadas a tierra, asi
como las tomas de corriente que deberan disponer, ademas de los polos
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activos, un tercer borne para la puesta a tierra de las masas de los
aparatos que de ellas se alimenten.

Todo sistema de puesta a tierra constara de las siguientes partes:
- Lineas principales de tierra.
- Derivacion de las lineas principales de tierra.
- Conductores de proteccion.

ANEXO R.L.T.E: Reglamento de Instalaciones Térmicas

Al presente PROYECTO de EJECUCION de REFORMA, No le es de
aplicacion el Real Decreto 1.751/1998 de 31 de julio (B.O.E. n2 186 de 5
agosto 1998), en el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (R.I.T.E) y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (L.T.E); ya que segln el articulo primero de dicho
reglamento, se aplicard en todos los edificios de nueva planta o reformas
en las instalaciones térmicas no industriales, climatizacion y agua
caliente sanitaria.

ANEXO ICT: Infraestructuras de telecomunicacion

Al presente PROYECTO de EJECUCION de REFORMA, NO le es de
aplicacion el Real Decreto-Ley 1/1998., de 27 de febrero (B.O.E., n2. 51
de 28 de febrero de 1998), sobre Infraestructuras Comunes de los
Edificios para el Acceso a los servicios de Telecomunicacién, en su
articulo 3.1., por ser una construccion de edificio, y no estar acogido a la
ley 49/1.960, de 21 de julio o no ser susceptible de arrendamiento por
plazo superior a un afo.

ANEXO LG-14: Control de calidad
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Al presente proyecto, por su escasa importancia, solo se exigira los
certificados de los materiales a utilizar con su marcado CEE.

HOMOLOGACION OBLIGATORIA.

La recepcion de los productos se realizard mediante identificacion del
producto y comprobacién de su homologacién por el Ministerio de
Industria, Comercio y Transporte. Se dara preferencia a productos con
Sello de Calidad y marcado CEE.

Los productos de homologacién obligatoria por el Ministerio de
Industria, Comercio y Transporte contenidos en este proyecto son los
siguientes:

- Aparatos sanitarios: Varios tipos segun especificaciones en proyecto.
- Griferia sanitaria: Varios tipos segun especificaciones en proyecto.

- Yesos y escayolas. Tipo E-35 en la puesta en obra de prefabricados de
escayolas.

DISTINTIVOS DE CALIDAD

En esta obra se dara preferencia a los productos que posean distintivos,
marca, sello de calidad, marcado CEE, de manera que, en similares
condiciones, deben utilizarse los productos provistos de estos distintivos.

3.5 Presupuesto
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
ugionlo do divisién
€ODIGo RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _CANTIDAD _ PRECIO IMPORTE

oot u  Desconexion de instal os.

Desconexién de instalaciones déctricay fortaneria de la vivienda, con corles y tapado de las mis-
mas, degando unas tomas para ejecucion de la cbra.

Presupuestos antariores 1,00
1,00 14345 143,45
01.02 u  Levnt bahera
Lewentado de baera y accesoiics, ¥ it del malerial con reirada de escombros y carga,
sin inchir ransporte avertedera segin NTE/ADD-1
Presupuestos antedores 2,00
200 3219 64,38
01.03 u  Levntbidé

Leventado de bidé y accesorios sin recuperacion del material con refirada de escombxos y carga.
sin nchir ranspore a vertedera. segin NTE/ADD-

Presupuestos anteriores 200
2,00 14,08 28,16
01.04 u  Levntinodoro
Levantado deinodoro y accesaios, si 36n del material con refirada de escoméros y car-
ga sin incluir transporte a vertedero, segin NTE/ADD-1
Presupuestos anferiores 400
4,00 15,08 60,24
01.05 u  Lewnt lavabo
Levantado de lavabo y accesorics, 57 del makeial con refrada de escombros y caga.
sin nclur iransporte a v ertedera. segin NTE/ADD-1
Presupuestos anteriores. 5,00
5,00 16,10 80,50
01.06 u  Levnt plato ducha

Levantado de plato ducha y accesorios, sin recuperacion del maerid con refirada de escombros y
carga, s incluir Fansporte a vertedero, segin NTE/ADD-1

Presupuestos antariores 100
1,00 214 214
01.07 u  Desm inst calf clrecu
Desmontado de caldera con grac de i i de k incluso, rebra-
da, comgrobacion y guerdado pera su parterior colocacion.
Presupuestos anteriares 1,00
1,00 156,37 156,37
01.08 U Lewnt puerta 3 slaprov

Leventado de puerta incluso marcos, haas y accescrios de hasta 3 m2, con refrada de escombro y
carga, si incluir bensporte & vatedero, segn NTE/ADD-18
Presupuestos anteriores 21,00

2100 16,58 .18
01.09 u Levnt puerta 36 slaprov

Levantado de puerta incluso marcos, hajas y accesorios de de 3a 6 m2, con refirada de escombro
¥ carga. sin nolur rarsporte 3 vertedero, segin NTE/ADD-18.
Prosupuestos antariares 300

3.00 kAT 99,51
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Presupuesto de division en dos viviendas independientes

CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
.1 u  Lewnt ventana 3 slaprov

Levantado de vertana, inchiso marcos, hojas y aucescrios de hasta 3m2, con refirada de escombro
¥ cerga, sin inchir fansportz a veredero, segin NTE/ADD-18
Prasupuastos antariores 7,00

7.00 13,26 92,82
011 u  Lewnt ventana »6 slaprov
Levantado de ventana, inclusa marcos, hojas y accesorios de méas de 6 m2, con refirada de escom-
broy carga sininchir bansports a vertedero, segin NTE/ADD-18.
Presupuestos anteriores 4,00

4,00 29,48 17.92
M2 m2 Demol tabique LHD

Demolicién de takique de ladrillo hueco doble, con refirada de escomkxos y carga sobre camién o
corieneder. sin inclur ransporte a vertedern, segin NTE/ADD-9.

1 13,00 252 076
1 1325 252 83
1 11,50 2,52 28,98
1 4.05 2.5 1021
1 366 252 9.20
1 28 252 718
1 145 252 365
1 930 252 2344
1 550 252 1487
2 200 252 10.08
1 33 2,52 844
1 250 252 630
1 28 252 718
1 4m 2,52 11,84
1 5.66 252 1424
4 085 252 857
1 0.60 252 151
1 825 252 15,75
2 5.10 252 270
2 390 252 19.66
202,95 884 2.589,68
mn13 m2 Demol fals tch escyly+esparto
Demolisén,. por medios manuales, de flsa teoho de esoay o 0y es0 suspenddo oon esparto, sl
sorelraay carga d bros sabre camion o contenedar.
Presupuestos anteriores 75,00
75,00 491 368,25
0114 m2 Picado alicatado azulsjos
Demolicién de dicatado de azulejos, con refirada de escombros, sin inclur fransporte a vertedero.
2 280 2,20 1232
4 145 220 1276
2 1.3 220 5.94
2 175 220 770
2 130 2.20 572
4 270 220 2376
68,20 11,03 752,25
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
Presupuesto de division en dos viviendas independientes
CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE

M. m3 Transp escom 20km cmn 10t clerg

Trarsperte de residuos de consyuceion y demelicion mezclados de densidad media 1.50 ¥m3 los
cusles deberén ser seperados en fracciones por n gestor d residuos autorizado artes de su verd-
do. consideracs como no peligrosos segiin |a Lista Eurcpea de Resickios (LER) publivada per Or-
den MAMI3042002, llevado a cabo por empresa autorizada per fa Conselleia de Medio Ambierte
delaComuntat Vaensiana, con camion volquete de carga méxima 10 t y velocidad media de 45
kmih auna dstancia de 20 km a vertedero o planta de batamiento autorizada, considerando tiempos:
deid, vusliay desoarga, incluso varga realizada @ mano y iempo d espera del oamitn conside-
rarv 3 pecnes. Toda ello seginla Ley 1011858 anivel naciondd asi como la Ley 1042000 de Resi-
duos de la Comunitat Valenciana.

Levantado de bafiera 2 1,70 070 040 095
Levantada de hide 2 0.70 0.40 040 0.22
Levantada de inodoro 4 0,70 0.40 0.40 045
Levantada de lavabo 3 0.70 0.40 0.40 0.58
Levantada de ducha 1 0,70 070 0.10 0.05
Levantado carp. madera <3 m* 21 3.0 0.10 6.30
Levantada carp. madeca 3-6 m* 3 6,00 0.10 1.80
Levantada ventanas <3 m* 7 3.00 0,07 147
Levantada ventanas >6m* 4 9.00 0,07 252
Demolicién LHD 1 20295 0.10 230
Demolicién Falsa techo 1 75,00 0,07 525
Picado de azuejos 1 88,20 0.05 34
Espanjamiento 50 % 05 2.8 2614

7842 3116 244357

TOTAL CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS 7.368,42

02.01 m2 PT1 hjLPe11.5cm enf-enf
Paricién de e hoja de ladilo ceramico perforado de 11.5cm de espesor, reaiizada con piezas de
24x11.5¢9 cm sparejadas a soga y rechidas con mortero de cemento M-5, con juntes de fom de
espeser, con enfscadd de mortero maestreado y Fatasado de 1.5cm de espesor por ambos lzdos,
incluso replarteo, riv elacion y aplomado, parte proporcicnal de erjarjes, memas y roluras, humede-
cido de lzs piezas y limpieza, considerando un 3% de pérddas y un 20% de mermas de martero,
segin DB SE-F del CTE, NTE-PTLy NTE-RPE.

Presupuestos anteriores 38,55

8,55 58,52 225595
02.02 m2 Trds autoport PYL normal-6
Trasdosado autoportarte formado por placa de y eso leminado. de 6mm de espesor, sobre estushira
gelvanizach de cenal y montante de 48mm con Lrs seperaidn enife ejes de 40 cm, lst para pintar,
incluso replanteo. preparacion, carte y colocacicn de las placas. nivelacion y aplomadn, formasion
de premarcas, ejecuciin de anguios y pasa de instalaciones, acabada de jurkas, parte proporcianal
de memas rchras y ascesorios de fiacién y limpieza

Prasupusstos antariores 76,50
76,50 31,06 2.376.09
”.03 m2 Tb PYL normal e415
Teki wa estuchura i 48mm, con candes como elementn horizontal

¥ montartes como elemsrto verfoal, con Una separacicn erire sjes ds 40cm, y placa de yeso lami-
na y de 15mm de espesor, listo para pintar, incluso replanteo. preparacion, corte y colocacién de
I placas y estustra sapore, rivelacion y aplomad, fmesién de premarcos, ejecusion de ngu-
les y paso de instalaciones, acabado de juntes. parte proparcional de memas, roluras, accescrios
G facicny impieza.

1 450 252 1,34
3 1,50 252 11,38
1 38 252 958
1 490 252 1235
1 320 252 806
3 1,50 252 134
1 860 252 2167
1 550 252 1386
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
Presupuesto de division en dos viviendas independientes
CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
2 350 252 17.64
1 L] 252 1084
2 350 252 17,64
1 1,70 2,52 428
1 0,60 2,52 1,51
1 120 252 302
154,47 40,61 6.273,03
0204
Suminislro y cclocacion de lana de roca de aislemiento de medanera doble hoja de fabrica pera re-
wveslr, inzluso pp. de begantes descubiertas en la demalicién, fumado por panel semimigido de lana
de roca velcérica no revesfida de 40 mm de espescr, fjado con merero adhesivo.
Presupuestos anteriores 76,50
76,50 5,67 449,08
02.05 u  Ayudas de albafiileria
Apertura y tapac de reas, porvivienda con mertero de cemento M-5 en fabrica de ladrillo hueco,
deinstalasiones de fortaneria y electricidad, con medics manueles y carga manual de escombros &
centeneder. Incluy endo e faleado de cajas v tapado con yeso la totalidad de los fubos.
Presupuestos anteriores 200
2,00 912,83 1.825.86
02.06 u  Colocacion de ventanas
Colocation de vertanas de aluminio con mortero de cemento y remates de y eso interior, nuevas en
dierentes huesos de fashadas, en domilorios, cocira y comedor. Indluy endo & suministo y coloca-
cién de vierteaguas.
Presupuestos anteriores 12,00
12,00 130,00 1,560,00
TOTAL CAPITULO 02 ALBANILERIA Y PARTICIONES. 14.739,79
0301 m2 Alic 30x60 C2T cljnt CG2
Alicetado con junia ) reaizado lej 30 60sm, colocada en capa fina con
achesi rioso mejorado con deslizamiento reducido (C2T) y rejuntado con mortero de juntas
cementoso mejorado (CG2), incluso cores y limpieza segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa
Cerémica (D ido por it DRB 01705}
1 315 220 693
1 1,65 220 363
1 1,60 220 352
1 300 220 6,60
1 23 2,20 5.06
1 1% 220 420
1 340 220 748
1 196 220 420
2 .00 2.20 2640
98,20 55,51 378578
03.02 m2 Pore 60x60 C1T jnt min CG2
Revestimiento ceramico con junta minima (1.5 - 3nm) reziizado con beldosa de gres porcelanico es-
maltado monosclor de 80x 60cm. colocado en capa fira con adhesivo cementoso normal con desliza-
mierto rechiido (C1T)y rejuntado con mortero de juntas cementoso mejarado (CG2), incluso cares
¥ limpieza. segin NTEIRPA-3 y Guia de la Beldssa Cerémica (Dosumentn Reconocido por la Ge-
nerditst DRE 01/05).
1 315 1.65 520
1 1,60 3,00 480
1 23 195 449
1 340 1,95 6,63
2112 6046 1.276.92
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Presupuesto de division en dos viviendas independientes

CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
03.03 m? Pavimento laminado

Pavimento laminado de 8 mm de espesory clase de resistercia a las dbrasion AC4, dispuesto flo-
tarte scbre lémine: d poiieéieno de 015 mm de espesor (sdlapada 20 om en las uniones) y lamina
s polisilenn expanido de 3 mm de espesor, para dislamiento acdisico ferte a niidos de impars,
conjuntzs machihemtradas.

Presupusstos antsriores 168,23
168,23 33,00 5.551,59
03.04 m’ Rodapié laminado
Suministro y colocacitn de rodepié mismo tono e el material del pargpiet laminada.
Presupuestos anteriores 151,40
151,40 213 1.382,28
TOTAL CAPITULO 03 SOLADOS Y ALICATADOS. 11.996,57

04.01 m2 Falso techo escy lisa 100x60

Falso techo realizado con placas de escayola lisa de 100x60cm, sustentada con espert y pasta de
escayola segn NTERTC-16.
Prasupuastos antariores 45,65

45,65 11,52 525,89
04.02 m2 Revliso hiz

pintura d silicato, ehado liso, pera paramentos horizontdes, previo fi-
jado, plastecido, mano de fondoy mano de acaberdo, segn NTE/RPP-18.
Presupuestos anteriores 189,35

189.35 5,89 111527
04.03 m2 Revliso vert

Rewestimienio medart pintura ai silicato, con acebado liso, pera paramentos v ericales, previo lja-
o, plastecido, meno de fondo y mano de acabado, segn NTEIRPP-18
Presupuestos anteriores. 284,50

284,50 589 1.675.71
TOTAL CAPITULO 04 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS. 3.316,87

05.01 u  Ins viv EE 3dorm /AR

Instalacion eléstica campleta en vivienda de 3 domitorios y 2 bafios, con una dlectificacion elevada
de 9200 W compuesta por cuadro general de dstibusién con disposifives de mando, manichra y
protescién generel medare 1 PIA 240 A y 2 irtemupores difrencides 2 40A/30 mA para 6 cirui-
tos {1 pera ilminecion 1 para tomas generales y figoriica, 1 para tomas de corrients en baive y
auilires de cocina, 1 pera lavadora, lavav jilas y temmo, 1 pera cocinay hamo y 1 para tomes de
dre acondcionando), 1imbre zumbador, 1 punto de iz con 2 encenddos connwitados y 1 bese de
16 A en el vestbuio; 2 punios de luz con 4 encendidos conmutados, S bases de 16 A y 2 bases de
16 A pera aire acondicicnado en salon-comeder de hasta 30m2 2 purtos de e con 6 encendides, 4
conmutados y 2 cuzemientos, 3 bases de 16 A y bese de 16 A para zire acondicionaco en domito-
fio principel de hasta 18m2. 1 puntos de luz con 2 encerxidos conmutecks, 2 bases de 16 A y 1 ba-
sede 16 A paraare acondicionado en domitorios de hasta 12m2. 1 punto de luz con 1 encerdido
simple y 1 base de 16 A en barios, 1 purto de ke con 2 encenddos conmutados y 1 base de 16 A
enel pasillo; 1 purfo de luz con 2 encendidos conmutados, 1 base de 25 A para cocinathomo y 8
hases de 16 A para extractor; figorifico, lavadora lavay gillas. temoy auxiliares en cocina de hasta
10m2y 1 purto de luz con 1 encendido simple enteraza redizada con mecanismos de calidad alta
y con cable de cobre nipolar de diferenies secciones calocado bajo Lo flexitie comugado de doble
capa de PVC de dsfintos didmelros, totelmente instalada conectada y en correct estado de drcio-
remiento, segn NTJEEV/83 y @ Reglemento Electrotécrico de Baja Tension 2002

Presupuestas anteriores 200
200 39583 7871.80
TOTAL CAPITULO 05 INSTALACION ELECTRICA. 7.871,66
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Presupuesto de division en dos viviendas independientes

CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
06.01 u  Ins coc#2bit PP desg Gddmm

Instalacion de fortaneria para una viviends complels, dotada de cocina y 2 bafios, reslizada con -
berizs de polipropileno pera las redes de agua fiay cdiente y con hberias de PVC, de didmetro
40mm pera la redl de desagies. conceiones de inodoros. preparada para sibn indvidual en cada
aperato, incluso con pp. de bajnie de PVC y manguetén pera enlace del inodorafs, las tomas de
‘agua oemadas con Baves de escuadm o tapones (segin proceds) y los desagles con tapones, tofal-

mente aczbada
Presupuestos anteriores 2,00
2,00 2758,01 5.516,02
06.02 u  Aparatos sanitarios
2uSUMINISTRO Y COLOCACION DE INODORO, ASIENTO Y TANQUE
Suminisro y cclosacion de inodoro, asientn y tergue modelo cdlidad dlta
2uSUMINISTRO Y COLOCACION DE BIDE
Suminisio y colocacitn de bidé slidad s
2uSUMINISTRO Y COLOCACION DE JUEGO DE GRIFERIA MONOMANDO BIDE
Suriristro y oclosasitn de juego de grfera ko de Bické. Modelo oaiiced aita
2uCONJUNTO DE MUEBLE DE BANO DE DOS LAVABOS, COLOR BLANCO CON 2
CAJONES
Coriunto de mueble de bao de 80cm, color blenco con 2 cajenes. lavzbo de porcelana grifieria mo-
nomando cromado y espejo.
ZuCONJUNTO DE MUEBLE DE BANO DE UN LAVABO, COLOR BLANCO CON 2 CA-
JONES
Cerjunto de muehle de bafio de 80cm, color blanco con 2 cgjones, lavzbo de porcelana, griferia mo-
nemando cromado y espejo.
1 uPLATO DUCHA DE EXTRAPLANC
Suministro y colocacidn de plato de ducha plano color a elegir medidas segin pianos.
1uSUMINISTRO Y COLOCACION DE JUEGO DE GRIFERIA MONOMANDO DUCHA
Suminisro y celocacion de juego de grifera o de dicha con b tensible de
1.20m, con telefonillo de mano.
1uBANERA
Suministro y celocacitn de plato de barier color a elegr medidas sealn planos.
1 uSUMINISTRO Y COLOCACION DE JUEGO DE GRIFERIA MONOMANDO BANERA
Suministro y colosacitn de juego de gieria ack de beviera oon barra extensible de
1.20m, con teleforilio de mano.
Prasupuastos antariores 1,00
1.00 497584 4.975.84
TOTAL CAPITULO 06 INSTALACION FONTANERIA Y SANITARIOS

10.491,86

LI u  Carpinteria de aluminio
Carpinteria de aluminio segin flanos de proyecto. guias y persiana incorporadas, iny ectadas de pu-
liretane ex pancido, con tomo de manivela abalible, redizada con perfles de @uminio anodizado de
15 micras con sello de cafidad Ewaa-Euras con canal ewropeo. junta de estanquidad interior, vidrio
camara 6108 y en fijo con medda de artepecho vidrio camara 6/104+4  sellante en esquinas del
cerco y aucescrios que garantioen su coectn dncionamierto, acabada en ouor bronoe para recibir
£ jierto cke hasta 33mm, recibida di hueso de cbra de 180« 180cm medante
petilas de anclsje dispuestas cada Scm y a menos de 25om de las esquinas fomadas con moreros
de cemento, incluso replaniieo, colocacion, aplemado y nvelado, mortse y regulacion, sellado peri-
meral mecdarte siiconery impieza, segin NTE-FCL.

Presupuestos anteriores 1,00
1,00 18.475,00 18.475,00
TOTAL CAPITULO 07 CARPINTERIA DE ALUMINIO. 18.475,00
10 de septiembre de 2018 Pagina &
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
Presupuesto de division en dos viviendas independientes
CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE

03.01 u  Pria acor sapely chrel
Puera de enfracia formada por o gav anizado, acebada en ma-
dera de sapsly bamizada de 1 hoja ciega con relieve de 203¢82 5x 4 5om, con precerco de pino de
120x45mm, cerco de 120x 30mm, tapajuntas de B0x 15mm, cemadura de 5 purtos de anclaje con po-
mo, incluso resibido y splomado del cerco, sjustado de lahoja, fjaciin de los hemajes, nivelado, pe-
queo melerial y gjustz inal, segin NTEIPPMS.

Presupuestos anteriores 2,00

2,00 Rrifis 1.854.54
03.02 u  Prta ab MDF lacada 1 hj-72.5
Puerta de paso zhafible de MDF lacada en BLANCO, de 1 heja ciega lisa de 203x72.5¢3.5cm, con
preserco de pire de 8035mm, cerco de B0x30mm, tapauntas de T0x 12mm. pemios latonades de
B0mm y cerrarra con pomo, incluso recibido y zplomado del cerco, gustado de la hoja, fijacién de
los hermgies. rivelado, pequerio material y ajuste inal, segin NTE/PPM-8.

Prasupuastos antariores 10,00
10,00 275,85 2.756,50
03.03 u  Mod lis 2220x11%8-3hj pllacar
Médulo completo de amario Bl ielisay de i 220 x

acho segin planos, fmado por fres hojas abetibles de atura 2200mm, anchura 350mm y grosor
19mm, ¢ intericr de melamina con baldas y barra de colgar, incluido tepajuntas a una cara en aglo-
merado recheperiy en madera, bisagras, irador por hejay juego de tomillos y bamizado de la made-
ra colocasion nivelacicn y ajuste final.

Presupuestos anteriores 400
4,00 325,04 1.300.18
03.04 u  Mod lis 2220x158-4hj pllacar
Médulo completo de amano i lisay de i 2220 x

ancho segin planos, famado por cuatro hojas abetibles de altura 2200mm, anchura 390mm y grosor
16mm, e irkerice de melzmina con baldes y barra de colger, incluido tepajuntas a una cara en aglo-
‘merado rechapado en madera, bisagras, tirador por hojay juego de fomillos y bamizado de la made-
ra colecacion nveacién y ajuste final,

Presupuestos anteriores 400
4,00 390,18 1.560.72
03.05 u  Mod lis 2220x982 2hj pllacar
Méchilo completo de amario bl i i 0 x

mhseunﬂmlmmduwdﬂslbmsmﬁwdemam anuh.lm 480mm y grosor

19mm, e intericr de melamina con baldes y bama de colger, incluido tapajuntas a una cara en aglo-

‘merado rechapac en madera, bisagras, trador por hoja y juego de tomillos y bamizado de la made-

ra colocacion nivelaciény ajuste final.

Presupuestos anteriores 1.00

1,00 226,57 226,57
TOTAL CAPITULO 08 CARPINTERIA DE MADERA 7.698,49

0.0 m Hob cocina DIl lac graimp

Mctiliario de cosing, segin medidas en planos. con cusrpo de tablero melaminico cdlor blanco de
16mm de espescr. compuesto por mueble bajo pera emprar homo, base de fregadero con dos
pustas, un amario base de 60cm con ua puetta uno de 100cm oo dos puertas y ofro de 25em
¥ cajon io colgante bl 1 fres amarios colgan-
tes de 60. 25y 100cm cada uno, acabado wwlmmemmwhlm guas de roda-
miertos metdlicos en cajones y bradores de puertss, zocdloy camisa en tacdn a juego con el acaba-
doy bencada de granto de importacion de 30mm de espesar.
Presupuestos anteriores 200

2,00 74343 1.485.85
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Presupuesto de division en dos viviendas independientes

CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
09.02 u  Placa 4fue mand elect a inx

Placa encimera de cotina a gas de 4 fuegos, de dmensiones 565 480mm, con mandos incorpora-
dos y encendido electitrico, de acern inoxidable, encastrable en mueble de 60cm.

Prasupuastos antariores 2,00

2,00 203,18 406,36
09.03 u  Horno el indep mfun 1j54
Hamo elécneo de instlacion independiente, serie lujo, radiacién para una capacidad de 54| con ter-
mestato de seguridad autolimpiants, paredes calaliicas reversibles relj programador ds iempo de
cocciony cable de conexian.
Presupuestos anteriores 200

2,00 300,30 600,60
09.04 u  Camp exrt decorativa 2 mot
Campara extractora de humos y grasas decordiva, con chimenea telescdpica, tres velocidades,
caudl de m¥h. rejilas metilicas antilamas, firo retenedeor de grasas. infemiplor de ke y conexion
independentes, evacuacian al interior o  extericr, colecada y conectada a la red.

Prasupusstos antariorss 2,00

2,00 21249 424,98
09.05 u  Freg 800x490mm encmr60 2cht prof

Fregadero de acero inaidable de dimensiones 800x 490mm pera encimera de 60 cm, con dos cube-
tes profndas sin escuridor, con valvula desagle cadenifia tepan, sifn y Ribo, colocado y con

ay s de dbefileda.
Presupuastos anteriores 2,00
2,00 169,08 338,18
TOTAL CAPITULO 09 EQUIPAMIENTO DE COCINA 3.256,98

10.01 u  Instalacion completa da aira acondicionado por conductas
Instalacién completa de aire acondicionedo por red de conductos de fibra de vidio CLIMAVER
PLUS o simiar, de 25mm. de espesor suspencido mediante perfles de plancha galvanizada, inclu-
yends perte propercionel de piezas especiales, grapes, sopates, vendss, efv.
1Ud Circuito figorifico. en cotre i de liquido y vapor,
caaifugadas con coquilla de pdiuretano del ipo ARMAFLEX
5Ud Embocadras arejilas.
5Ud Rejilla de impulsion de e, constuida en duminio ancdizado, con las secciones adecuadas
los cauddes de are, datado de detas de doble deflexion con compuerta de requacion y marce e -
jacicn.
4Ud Rejilade de aire, i aluminio anodzads las secriones adecuadss a los
caubles de are. dofada da aletas fijas a 45", con marco de fjacion.
1Ud Acordcicnador ipo CONDUCTOS, refigerado per gire con condensador remoto bomba de
calor sistema INVERTER, de la marca JOHNSON o similar, modelo AUD-30UX4SAH, contna
patencia fi ima de 10.000 w, y i i @dima de 10.000 w,
1Ud Temostzto de ambiente automatico frio — calor.
1Ud Embocadra de conducto general a maguina.
1Ud Carya de refigerante ecoldgico, R410A.

1Ud Juego de soporkes.
1Ud Juego de anbvitradores,
Prasupusstos antariores 200
2,00 448510 8.990,20
8.990,20

TOTAL CAPITULO 10 INSTALACION DE AIRE ACONDI CIONADO.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
Presupuesto de division en dos viviendas independientes
CODIGO. RESUMEN UDS_LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES _ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Hn ud Contenedor de Residuos
Gestin de resicuos de construcsian, los cuales deberén ser separados en fracciones por un gestor
de residos autcrizado arfes de su vertdo, consi grosos segin la Lista Eurcpea
e Residuos (LER) pubdicada por Orde 2 liew o a cabo p torizada

por
|a Conselleria de Medio Ambierte de la Comunitat Valenciana Todo dllo segin fa Ley 101998 a ni-
wel reviond asi comola Ley 102000 de Residucs de la C omuritat Vdenciana

Prasupusstos anlsriores 1,00

1.00 836,48 836.48
TOTAL CAPITULO 11 GESTION DE RESIDUOS 836,48

zn u  Seguridad y Salud
Mecddes de segurided y salud necesanas pera garariizar |a comesta y sequra ejecucion e las
cbras, incluyendo las medidas de proteceion colectvas. indviduales. instalaciones necesarias del
centro de Irabejo tlempurdl, sefidizacion, recursos preventivos y farmacion e informacicn de los tra-
bejadores: en cumplimiento del RD 1627/97 y demés disposiciones chligatorias en matena de seguri-
dady sl segin serecoge en el Estuio de Sequridad y Salud dela cbra, 15 % del PEM

Presupuestos anteriores. 1.00
100 142563 142563
TOTAL CAPITULO 12 ) Y SALUD. 142563
TOTAL 96.467,95
10 de septiembre de 2018 Pagina 9
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
Presupuesto de division en dos viviendas independientes
CAPITULO RESUMEN EUROS %
1 ACTUACIONES PREVIAS. 736842 7.64
2 ALBARILERIA Y 1473979 1528
3 SOLADOS Y ALICATADOS. 11.996,57 12,44
4 Y FALSOS TEGHO! 131687 3.4
5 INSTALACION ELECTRICA TBI186 8,16
& INSTALACICN FONTANERIA Y SANITARIOS. 1040186 10,88
7 DE ALUMINIO, 19.475,00 1915
8 DE MADERA 7608490 7,98
9 O DE COCINA. 325,98 338
0 INSTALACION DE AIRE 800020 932
1 GESTION DE RESIDUOS. 836,48  0.87
12 SEGURIDAD Y SALUD. 142563 148
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 96.467,95
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 96.467,95
Asciende el presupussto a la expresada canidad de NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTAY SIETE EUROS con NOVENTA Y CINCO
CENTIMOS
Valercia, 2 10 de sepfiembre de 2018,
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3.6 Listado de planos

El conjunto de planos se muestran en el Anexo Il. Documentos y planos.

01 Emplazamiento-situacion E 1/2500
02 Estado Actual - Planta E1/75
03 Elementos intocables - planta E1/75
04 Distribucion segregacidn - planta E1/75
05 Cotas y Superficies. DC-09 y DB-SUA E1/75
06 Seccién y fachadas E1/75
07 Carpinteria exterior E 1/50
08 Instalacion de Saneamiento E1/75
09 Instalacion de Fontaneria E1/75
10 Instalacién de Electricidad E1/75
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3.7 Pliego de condiciones

3.7.1 Pliego de Clausulas Administrativas

1. Disposiciones generales

Las obras se llevardn a cabo con sujecién al proyecto y sus
modificaciones, autorizadas por el Director de Obra y con la conformidad
del Promotor, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica
constructiva y a las instrucciones de la Direccidn Facultativa, debiéndose
entregar totalmente terminadas.

En caso de incompatibilidad o contradiccidn entre el presente Pliego y el
resto de la documentacion del Proyecto, se estara a lo que disponga al
respecto la Direccién Facultativa de la Obra.

Para todo lo no expresamente indicado en el presente pliego se estara a
lo previsto en el Pliego General de Condiciones Técnicas desarrollado por
el Instituto Valenciano de la Edificacion.

2. Disposiciones facultativas
2.1 La Direccion Facultativa el Constructor

La Direccidn Facultativa, formada por el Director de Obra y el Director de
la Ejecucidon de la Obra, tendrd los cometidos que a tales efectos
establecen los articulos 12 y 13, de la Ley 38/1999, de Ordenacion de la
Edificacion (en lo sucesivo LOE). En estas obras ambas funciones seran
realizadas por el mismo arquitecto técnico.
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2.2 El Constructor

Corresponde al Constructor los cometidos establecidos por el articulo 11
de la LOE.

Los trabajos deberan realizarse con operarios de probada aptitud en las
distintas ramas de la construccidn, provistos de los medios auxiliares
necesarios en calidad y nimero segun lo exija la importancia de la obra.

Los medios auxiliares seran por cuenta del Constructor en todos los
casos, el cual incluird su costo en los correspondientes precios de las
unidades de obra.

El Constructor, de conformidad con el Art. 11.2.c de la Ley de Ordenacién
de la Edificacidon (LOE), designara un Jefe de Obra con la capacitacion
adecuada por titulacibn o experiencia, que actuard como su
representante técnico en la misma. De este modo, la ejecucion contara
a pie de obra con una persona con los conocimientos y responsabilidad
necesarios para ejecutar el Proyecto y recibir y cumplir las instrucciones
de la Direccion Facultativa.

2.3 Inicio de la obra

Antes de dar comienzo a los trabajos debera comunicarse de forma
fehaciente tal circunstancia a la Direccidn Facultativa, quien debera
aprobarlo expresamente dando las érdenes oportunas para iniciar las
obras con arreglo a las prescripciones del Proyecto.

2.4 Libro de Ordenes y Asistencias

La obra debera disponer del preceptivo Libro de Ordenes y Asistencias,
en el cual la Direccién Facultativa reflejara las ordenes que dicte al
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Constructor, quien debera firmar en el libro el recibi, todo ello en base a
las incidencias que se produzcan en el desarrollo de los trabajos.

2.5 Disponibilidad del Proyecto

Serd obligatoria la existencia a pie de obra del presente Proyecto de
Ejecucidn a disposicion de la Direccidn Facultativa y de la Autoridad
Municipal que lo pudiera solicitar.

El Proyecto de Ejecucidon debera estar completo y en buen estado de
conservacién para permitir el correcto desarrollo de la ejecucion de la
obra. El Constructor podra pedir copias de los documentos que necesite
al Director de Obra, siendo por cuenta de aquél el abono de los gastos
materiales para su obtencion.

2.6 Interpretacion del Proyecto

El Arquitecto Técnico, en este caso de proyecto de reforma, como
Director de Obra, es la Unica persona a quien corresponde la
interpretacién del Proyecto. Cualquier duda o cuestién no prevista
requerira de modo obligado la consulta al mismo.

El Constructor en cualquier momento podra solicitar al Director de Obra,
si es necesario, las aclaraciones que precise para una mas correcta
definicidn de cada unidad de la misma.

2.7 Verificacion de los documentos del Proyecto

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor verificard que la
documentacién aportada le resulta suficiente para la comprensién de la
totalidad de la obra contratada, o en caso contrario solicitara las
aclaraciones pertinentes.
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2.8 Obras no previstas

Si en el desarrollo de la obra por cualquier circunstancia fuera necesario
acometer unidades de obra no previstas en el presente Proyecto de
Ejecucidn, el Director de Obra lo pondra en conocimiento del Promotor,
indicando el valor de las mismas con el criterio de los precios establecidos
en el proyecto. En ausencia de dichos precios por tratarse de materiales
o unidades de obra no contemplados en el proyecto se podrdn plantear
precios contradictorios, que en cualquier caso deberdn ser aprobados
por el Director de obra.

2.9 Obras mal ejecutadas

Cualquier unidad de obra que a juicio de la Direcciéon Facultativa no haya
sido realizada de acuerdo con las condiciones fijadas en el Proyecto o de
las normas de la buena construccidn, bien sea por error en la ejecucién
o deficiencias de los materiales empleados, debera ser demolida y vuelta
a realizar correctamente, siendo por cuenta del Constructor los gastos
ocasionados.

La orden dada a tal efecto quedara reflejada en el Libro de Ordenes y en
tanto no sea cumplida, la obra podra quedar paralizada.

2.10 Desperfectos a colindantes

Si el Constructor causase algun desperfecto en propiedades colindantes
tendrd que restaurarlas por su cuenta, dejandolas en el estado que las
encontré al comienzo de la obra.
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2.11. Prevision social

El Constructor se reconoce como patrono para la observacion de todos
los preceptos legales referentes a la prevision social de los operarios de
la obra, siendo responsable del cumplimiento de tales normativas.

2.12. Ordenanzas Municipales

El Constructor estd obligado a cumplir todas las Ordenanzas Municipales
que le afecten y que estén vigentes en el Término Municipal donde se
ubica la obra, asi como el resto de normativa de aplicacidn.

3. Disposiciones econémicas
3.1 Valoracion de la obra

La valoracién de las unidades de obra que figuran en el presente
Proyecto, se efectuara en los términos establecidos por el contrato
firmado entre el Promotor y el Constructor o en su defecto el precio que
figure en el presupuesto del proyecto.

A este coste de ejecucion material se le aplicaran los porcentajes
establecidos por el contrato firmado entre el Promotor y el Constructor,
en concepto de "Gastos generales" y "Beneficio industrial".

En el caso de que la obra se abone mediante certificaciones de obra
ejecutada deberdn ser conformadas por la Direccién Facultativa.

3.7.2 Pliego de Condiciones Técnicas Particulares

Las prescripciones concretas sobre cada uno de los materiales o de las
unidades de obra seran las descritas en la documentacion técnica del
proyecto. Para todo lo no incluido en el mismo se estard a lo que
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determine el Director de Obra y el Pliego General de Condiciones
Técnicas desarrollado por el Instituto Valenciano de la Edificacién.

De cualquier forma se cumplira lo que establezcan para cada caso la
reglamentacion técnica de aplicacion.

1. Prescripciones sobre los productos

Los productos que se empleen seran de la mejor calidad dentro de su
clase respectiva, tanto en su estado de conservacion como en cuanto a
su forma, dimensiones y procedencia.

Los productos dispondran de los correspondientes documentos de
identificacion, conformidad y garantia, y en el caso de productos que
ostenten un distintivos de calidad o una evaluacion de idoneidad para el
uso previsto, de la documentacion que lo acredite. El suministrador del
producto entregara dicha documentacién al constructor, quien la
facilitara al Director de la Ejecucion de Obra, quien verificard su
conformidad con lo establecido en el Proyecto.

2. Prescripciones en cuanto a la ejecucidn de las unidades de obra

El proceso constructivo de las distintas unidades de obra se ajustara a las
especificaciones de la normativa vigente.
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3.8 Estudio de gestidn de residuos

3.8.1 Antecedentes

El Presente Estudio de Gestién de Residuos de Construccién se redacta
para el Proyecto de Ejecucion de Reforma de Vivienda matriz en dos
independientes, situada en la C/ Guillén de Castro 8 pta 26 46001
Valencia, de acuerdo con el RD 105/2008 por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de la construccion.

El presente Estudio realiza una estimacién de los residuos que se prevé
que se produciran en los trabajos directamente relacionados con la obra
y habra de servir de base para la redaccién del correspondiente Plan de
Gestién de Residuos por parte del Constructor. En dicho Plan se
desarrollaran y complementardn las previsiones contenidas en este
documento en funcidn de los proveedores concretos y su propio sistema
de ejecucion de la obra.

El Proyecto de Ejecucion de Reforma de Vivienda en bloque define, en
conjunto, una vivienda sita en planta octava en bloque de viviendas, de
207,00 m2 utiles. Sus especificaciones concretas y las Mediciones en
particular constan en el documento general del Proyecto al que el
presente Estudio complementa.

3.8.2 Estimacidn de recursos a generar

La estimacion de residuos o generar figuran en la tabla existente al final
del presente Estudio. Tales residuos se corresponden con los derivados
del proceso especifico de la obra prevista sin tener en cuenta otros
residuos derivados de los sistemas de envio, embalajes de materiales,
etc. que dependeran de las condiciones de suministro y se contemplaran
en el correspondiente Plan de Residuos de las Obra. Dicha estimacion se
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ha codificado de acuerde a lo establecido en la Orden MAM/304/2002.
(Lista europea de residuos).

3.8.3 Medidas de prevencién de generacion de residuos

Para prevenir la generacidon de residuos se prevé el almacenaje de
productos sobrantes reutilizables de modo que en ningln caso puedan
enviarse a vertederos sino que se proceda a su aprovechamiento
posterior por parte del Constructor.

3.8.4 Medidas para la separacién de residuos

Mediante la separacién de residuos se facilita su reutilizacién,
valorizacion y eliminacion posterior. Se prevén las siguientes medidas:

Para la separacion de los residuos peligrosos que se generen se
dispondra de un contenedor adecuado cuya ubicacidn se indicara por la
Direccion de Obra. La recogida y tratamiento sera objeto del Plan de
Gestion de Residuos.

En relacién con los restantes residuos previstos, las cantidades no
superan las establecidas en la normativa para requerir tratamiento
separado de los mismos.

Para toda la recogida de residuos se contara con la participacién de un
Gestor de Residuos autorizado de acuerdo con lo que se establezca en el
Plan de Gestion de Residuos.

No obstante lo anterior, en el Plan de Gestién de Residuos habra de
preverse la posibilidad de que sean necesarios mdas contenedores en
funcién de las condiciones de suministro, embalajes y ejecucién de los
trabajos.
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3.8.5 Reutilizacién, valoracién o eliminacién

No se prevé la posibilidad de realizar en obra ninguna de las operaciones
de reutilizacidn, valorizacion, ni eliminacién debido a la escasa cantidad
de residuos generados. Por lo tanto, el Plan de Gestidon de Residuos
preverd la contratacion de Gestores de Residuos autorizado para su
correspondiente retirada y tratamiento posterior.

El nimero de Gestores de Residuos especificos necesario no sera
necesario ya que los residuos generados se entregaran a un Gestor de
Residuos de la Construccion no realizdndose pues ninguna actividad de
eliminacion ni transporte a vertedero directa a desde la obra.

En general los residuos que se generaran de forma esporadica vy
espaciada en el tiempo. No obstante, la periodicidad de las entregas se
fijara en el Plan de Gestién de Residuos en funcion del ritmo de trabajos
previsto.

3.8.6 Prescripciones técnicas

Se establecen las siguientes prescripciones especificas en lo relativo a la
gestién de residuos:

Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccién y
demolicion que no hayan sido sometidos a alguna operacion de
tratamiento previo.

Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la
persona fisica o juridica que ejecute la obra estara obligada a presentar
a la propiedad de la misma un plan que refleje cdmo llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra. El plan,
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una vez aprobado por la direccién facultativa y aceptado por la
propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la
obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicion, cuando no
proceda a gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos
del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos a un gestor de
residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de
colaboracidn para su Gestidn. Los residuos de construccidon y demolicidn
se destinaran preferentemente, y por este orden, a operaciones de
reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.

La entrega de los residuos de construccién y demolicién o un gestor por
parte del poseedor habrd de constar en documento fehaciente, en el que
figure, al menos, la identificacion del poseedor y del productor, la obra
de procedencia y, en su caso, el niumero de licencia de la obra, la
cantidad, expresada en toneladas o en metros cubicos. O en ambas
unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, y la
identificacién del gestor de las operaciones de destino.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en
su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que
impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de
construccién y demolicion efectie Unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de
entrega debera figurar también el gestor de valorizacidn o de eliminacion
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ulterior al que se destinardn los residuos. En todo caso, la
responsabilidad administrativa en relacién con la cesién de los residuos
de construccién y demolicion por parte de los poseedores a los gestores
se regira por lo establecido en el articulo 33 de la Ley 10/1998, de 21 de
abril.

3.8.7 Presupuesto especifico de gestion de residuos

El presupuesto especifico de la gestidon de residuos es el siguiente:

Cantidad Precio TOTAL
-Transporte: 52,28 m3 10€/m3 522,80 €
-Separacion de residuos: 52,28 m3 3€/m3 156,84 €
-Gestor de residuos: 52,28 m3 3€/m3 156,84 €
TOTAL 836,48 €

3.8.8 Tabla de residuos estimados

MATERIALES DE OBRA RESIDUOS PREVISTOS
Cimentaciones 00,00 m3
Estructura 00,00 m3
Cubierta 00,00 m3
Cerramientos y Tabiqueria 43,62 m3
Revestimientos 8,66 m3
TOTAL 52,28 m3 52.000 Kg
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3.9 Estudio de gestion de residuos

3.9.1 Memoria

1.- INTRODUCCION Y OBJETO DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y
SALUD.

De acuerdo con el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, el objetivo
de este Estudio Basico de Seguridad y Salud es desarrollar unas
directrices bdsicas que sirvan para las previsiones respecto a la
prevencion de riesgos de accidentes y enfermedades profesionales, asi
como los derivados de los trabajos de reparacién, conservaciéon y
mantenimiento, en el transcurso de las obras a realizar.

El plan podra ser modificado en funcién del proceso de ejecucidn de la
obray de las posibles incidencias que puedan surgir a lo largo del mismo,
pero siempre con la aprobacién expresa de la Direccion Facultativa y la
necesaria informacién y comunicacion al Comité de Seguridad y Salud y
en su defecto, a los representantes de los trabajadores en el centro de
trabajo.

2.- AUTOR DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

Redacta este Estudio Basico de Seguridad y Salud D. Juan Alba Losa,
Arquitecto Técnico en formacion.
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3.- IDENTIFICACION DE LA OBRA.
3.1.- TIPO Y DENOMINACION.

El objeto de este proyecto se resume en la descripcidn y formalizacion de
todos los documentos preceptivos para la rehabilitacién integral de una
vivienda en ultima planta, de un edificio de uso residencial de planta baja
mas 8 alturas.

También serd objeto de este proyecto su presentacién en el Area de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Valencia, para la obtencidn de
la consiguiente licencia de obras.

3.2.- EMPLAZAMIENTO.

La vivienda proyectada se encuentra en la Calle Guillén de Castro, n2 8
de policia, 82 piso, pta 26, dentro del término municipal de Valencia.

La vivienda tiene una superficie Gtil de 227,78 m2.

La vivienda es la inmueble matriz para una segregacion de dos viviendas.
4.- RIESGOS LABORALES.

4.1.- RIESGOS AJENOS A LA EJECUCION DE LA OBRA.

La obra se ubica dentro del casco urbano, en Ciutat Vella, en su mayoria
con viviendas plurifamiliares, con trafico de vehiculos y de personas
denso.

Es una vivienda doble puerta de entrada, por lo que no habra que vigilar,
laintrusion de personal ajeno a la obra, y desconocedor por consiguiente
de los peligros inherentes a ella.
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4.2.- RIESGOS EN EL PROCESO CONSTRUCTIVOS.

4.2.1.- Riesgos en la fase de ejecucién de las obras

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN EL TRABAJO
1.4.2.1.1.- Albaiileria.
a) Descripcion de los trabajos.

Los trabajos de albafiileria que se pueden realizar dentro de la obra son
muy variados; vamos a enumerar los que consideramos mas habituales
y que pueden presentar mayor riesgo en su realizacion, asi como el uso
de los medios auxiliares mas empleados y que presentan riesgos por si
mismos.

Andamios de borriquetes: Se usan en diferentes trabajos de albafiileria,
como pueden ser: enfoscados, guarnecidos y tabiqueria de paramentos
interiores; estos andamios tendran una altura maxima de 1,5 m., la
plataforma de trabajo estard compuesta de tres tablones perfectamente
unidos entre si, habiendo sido anteriormente seleccionados,
comprobando que no tienen clavos. Al iniciar los diferentes trabajos, se
tendrad libre de obstaculos la plataforma para evitar las caidas, no
colocando excesivas cargas sobre ellas.

Escaleras de madera: Se usaran para comunicar dos niveles diferentes de
dos plantas o como medio auxiliar en los trabajos de albadileria; no
tendrd una altura superior a 3,00 m; en nuestro caso emplearemos
escaleras de madera compuestas de largueros de una sola pieza y con
peldafios ensamblados y nunca clavados, teniendo su base anclada o con
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apoyos antideslizantes, realizdndose siempre el ascenso y descenso de
frente y con cargas no superiores a 25 Kg.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

En los trabajos de guarnecido y enlucido:
- Caidas al mismo nivel.
- Dermatosis; por contacto con las pastas y los morteros.

Aparte de estos riesgos especificos, existen otros mas generales que
enumeramos a continuacioén:

- Sobreesfuerzos.

- Caidas de altura a diferente nivel.
- Caidas al mismo nivel.

Normas basicas de seguridad.

Hay una norma bdsica para todos estos trabajos es el orden y la limpieza
en cada uno de los tajos, estando las superficies de transito libres de
obstaculos (herramientas, materiales, escombros) los cuales pueden
provocar golpes o caidas, obteniéndose de esta forma un mayor
rendimiento y seguridad.

La evacuacion de escombros se realizard mediante conduccién tabular,
vulgarmente llamada trompa de elefante, convenientemente anclada a
los forjados con proteccién frente a caidas al vacio de las bocas de
descarga.
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Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado para todo el personal.
- Guantes de goma fina o caucho natural.

- Uso de dediles reforzados con cota de malla para trabajos de apertura
de rozas manualmente.

- Manoplas de cuero.

- Gafas de seguridad.

- Gafas protectoras.

- Mascarillas antipolvo.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS

- Instalacién de barandillas resistentes provistas de rodapié, para cubrir
huecos de forjados y aberturas en los cerramientos que no estén
terminados.

- Instalacién de marquesinas a nivel de primera planta.
- Coordinacidn con el resto de los oficios que intervienen en el obra.
c) Riesgos que no pueden ser evitados.

En trabajos de tabiqueria:
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- Proyeccidn de particulas al cortar los ladrillos con la paleta.

Salpicaduras de pastas y morteros al trabajar a la altura de los ojos en la
colocacion de los ladrillos.

En los trabajos de apertura de rozas manualmente:

- Golpes en las manos.

- Proyeccién de particulas.

En los trabajos de guarnecido y enlucido:

- Salpicaduras a los ojos sobre todo en trabajos realizados en los techos.
- Golpes en extremidades superiores e inferiores.

Normas basicas de seguridad.

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.

No existen este tipo de riesgos.
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4.2.1.2.- Instalaciones.
a) Descripcion de los trabajos.

En las instalaciones, se contemplan los trabajos de: fontaneria, electrici-
dad y antena de TV-FM.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

Instalaciones de fontaneria:

- Golpes contra objetos.

- Heridas en extremidades superiores.

- Quemaduras por la llama del soplete.

- Explosiones e incendios en los trabajos de soldadura.

- Proyecciones de particulas del material metdlico que constituye la
herramienta.

Instalaciones de electricidad:

- Caidas de personal al mismo nivel, por uso indebido de las escaleras.
- Electrocuciones.

- Cortes en extremidades superiores.

- Quemaduras producidas por descargas eléctricas.

- Caidas de objetos y materiales a niveles inferiores.

Instalacion de antena de TV-FM:

- Caidas de personas que intervienen en los trabajos.
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- Caidas de objetos.
- Heridas en extremidades superiores en la manipulacidn de los cables.

Normas basicas de seguridad.

Instalaciones de fontaneria:
- Las maquinas portatiles que se usen tendrdn doble aislamiento.

- Nunca se usard como toma de tierra o neutro la canalizacién de la
climatizacion.

- Se revisaran las vdlvulas, mangueras y sopletes para evitar las fugas de
gases.

- Se retiraran las botellas de gas de las proximidades de toda fuente de
calor protegiéndolas del sol.

- Se comprobard el estado general de las herramientas manuales para
evitar golpes y cortes.

- Los trabajos de soldadura salvo aquellos que deben hacerse in situ, se
realizardn en el local destinado al efecto.

- Los lugares donde se suelde plomo, estaran debidamente ventilados y
delimitados.

Instalaciones de electricidad:
- Las conexiones se realizaran siempre sin tension.

- Las pruebas que se tengan que realizar con tensién, se haran después
de comprobar el acabado de la instalacién eléctrica.
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- La herramienta manual se revisara con periodicidad para evitar cortes
y golpes en su uso.

- Los cuadros generales distribuidores de la corriente a las distintas
instalaciones de la obra, deberan tener instalados relés diferenciales
para la fuerza y para alumbrado.

- Los relés para fuerza seran de 0.3 A de sensibilidad y tendran que estar
forzosamente conectados a la toma de tierra de resistencia no superior
a 37 ohmios.

- Los interruptores diferenciales para alumbrado seran de 30 mA de
sensibilidad y se conectara a ellos toda la instalacion de alumbrado, asi
como las herramientas eléctricas portatiles.

- Todos los bornes de maquinaria y cuadros eléctricos que estén en
tensidn o sean susceptibles de estarlo deben estar protegidos con
carcasa de material aislante.

- La conduccién eléctrica debe estar protegida del paso de maquinas y
personas en prevision de deterioro de la cubierta aislante de los cables,
mediante enterramiento en el suelo.

- Estd prohibida la utilizacién directa de las puntas de los conductores
como clavijas de toma de corriente, empledndose para ello aparellaje
eléctrico debidamente aislado.

- Los portalamparas deberdn ser de material aislante de tal manera que
no puedan transmitir corriente por contactos con otros elementos de
obra, y estaran completamente aislados de los contactos que pudieran
producirse en el montaje y desmontaje de las ldmparas.
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- El tendido de los cables para cruzar viales de obra, se efectuara
enterrado.

- Los empalmes entre mangueras siempre estaran elevados. Se prohibe
mantenerlos en el suelo.

- Los empalmes provisionales entre mangueras, se ejecutaran mediante
conexiones normalizadas estancos antihumedad, y los definitivos se
ejecutardn utilizando cajas de empalmes normalizadas estancos
antihumedad.

- El trazado de las mangueras de suministro eléctrico a las plantas, sera
colgado, a una altura sobre el pavimento en torno a los 2 m., para evitar
accidentes por agresidon a las mangueras por uso a ras de suelo.

- El trazado de las mangueras de suministro eléctrico no coincidira con el
suministro provisional de aguas a la planta.

Normas de prevencién tipo para los interruptores:

- Se ajustaran expresamente, a los especificados en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

- Los interruptores se instalaran en el interior de cajas normalizadas
provistas de puerta de entrada con cerradura de seguridad.

- Las cajas de interruptores poseeran adherida sobre su puerta una seiial
normalizada de "peligro, electricidad".

Instalaciones de antena de TV-FM:

- La maquinaria portatil que se use tendra doble aislamiento.
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- No se trabajarad los dias de lluvia, viento, aire, nieve o hielo en la
instalacidn a realizar en la cubierta.

Medidas técnicas de proteccion.
Instalaciones de fontaneria:

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.

- Los soldadores emplearan mandiles de cuero, guantes, gafas y botas
con polainas.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Las escaleras, plataformas y andamios usados en su instalacién, estaran
en perfectas condiciones teniendo barandillas resistentes y rodapiés.

- Las maquinas eléctricas con toma de tierra.

Instalaciones de electricidad:

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco aislante homologado.

- Guante aislante

- Las herramientas a emplear estaran provistas de doble aislante.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:
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- La zona de trabajo estara siempre limpia y ordenada, e iluminada
adecuadamente.

- Las escaleras estaran provistas de tirantes, para asi delimitar su
apertura cuando sean tijera; si son de mano, seran de madera con
elementos antideslizantes en su base.

- Se sefializaran convenientemente las zonas donde se esté trabajando.
Instalacion de antena de TV-FM:

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.

- Calzado antideslizante.

- Cinturdn de seguridad homologado.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- La plataforma de trabajo que se monte para los trabajos serd metilica,
cuajada convenientemente con tablones cosidos entre si por debajo,
teniendo en su perimetro barandilla metalica y rodapié de 20 cm.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.
En general, todos los riesgos de instalaciones pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.

No existen este tipo de riesgos.
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4.2.1.3.- Revestimientos.
a) Descripcion de los trabajos.

En nuestro caso tenemos los siguientes acabados u oficios: solados y
alicatados.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

Solados:

- Caida de materiales.

- Salpicaduras de particulas a los ojos.
Alicatados:

- Lesiones de la piel.

- Caida de personas.

- Caidas de material.

- Lesiones oculares.

- Cortes.

- Descarga eléctrica en el manejo de las maquinas.
- Aspiracidn de polvos en maquinas cortadoras.
Normas basicas de seguridad.

Solados
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- Si por falta de iluminaciéon de las zonas a pavimentar se utilizardn
ldmparas eléctricas portatiles, se seguird lo que ordena a este respecto
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- En el caso de pulido del pavimento se utilizard mascarilla de respiracion.
Alicatados:
- Se revisaran diariamente los andamios y elementos de seguridad.

- El andamio se mantendrd en todo momento limpio de todo material
que no sea necesario.

- No se deberd amasar mortero encima del andamio, manteniéndose
éste limpio de mortero.

- Los andamios exteriores, no tendrdan material acopiado en las
operaciones de izado y descenso, permaneciendo en esos momentos
solamente las personas que hayan de accionar los aparejos.

Medidas técnicas de proteccion.
Solados:

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.
- Guantes de cuero.

- Botas con puntera reforzada.

- Mascarilla para los trabajos de corte.
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B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- La zona en donde se trabaje estara limpia y ordenada, con suficiente
luz, natural o artificial.

- Para los trabajos de colocacién de las piezas de los peldafios y rodapié,
se acotaran los pisos inferiores en la zona en donde se esté trabajando,
para anular los efectos de la caida de materiales.

Alicatados:

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Casco homologado.

- Guantes de goma.

- Gafas al utilizar la cortadora.

- Cinturdn de seguridad en trabajo con riesgo de caida de altura.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Zona de trabajo limpia y ordenada.

- Zonas de trabajo bien iluminadas.

- Los andamios exteriores colgados, seran metalicos y de acuerdo con las
exigencias establecidas en la ordenanza.

- Los andamios interiores de borriquetes estaran formada por 3 tablones
anclados entre siy con las borriquetes. Se prohibirdan enérgicamente los
tablones sobre bidones o apoyos andlogos.
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- Los pescantes y aparejos de andamios colgados seran metdlicos y de
acuerdo con las exigencias establecidas en las ordenanzas.

- Cuando se realicen trabajos a distintos niveles se acotaran y seializaran
las zonas de trabajo.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.
Solados:

- Golpes y aplastamiento de dedos.
Alicatados:

- Proyeccién de particulas.

Normas basicas de seguridad.

Solados:

- Se tendra especial cuidado en el manejo del material para evitar golpes
y aplastamientos.

Alicatados:

- Siempre se tratara de trabajar por debajo de la altura del hombro, para
evitar riesgos de lesiones oculares principalmente.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:
Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:
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Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.

No existen este tipo de riesgos.

4.2.1.4.- Carpinteria.
a) Descripcion de los trabajos.

Para el caso de los siguientes acabados u oficios: carpinteria de madera,
aluminio y cerrajeria.

b) Riesgos que pueden ser evitados.
Carpinteria de madera:

- Aspiraciones de polvos.

- Caidas de personal al mismo nivel.

- Caidas de personal a diferente nivel en la instalacion de la carpinteria
exterior.

- Heridas en extremidades inferiores y superiores.
Carpinteria aluminio y cerrajeria:

El proceso de ejecucidn constard de:

- Suministro de cercos.

- Suministro y colocacién de elementos metalicos, para protecciones y
cierres como son barandillas, etc.
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- Normas basicas de seguridad.
Carpinteria en madera:

- Las conexiones de la maquinaria utilizada, se realizaran mediante
clavijas adecuadas.

- Cuando el operario que maneja la maquinaria no esta presente debera
desconectar ésta.

- Se revisara diariamente la maquinaria utilizada.

- Se comprobara al comienzo de cada jornada el estado de los medios
auxiliares empleados en su colocacién (andamios, asi como los cinturo-
nes de seguridad y sus anclajes).

Carpinteria de aluminio y cerrajeria:

- Las conexiones de la maquinaria utilizada, se realizaran mediante
clavijas adecuadas.

- Cuando el operario que maneja la maquinaria no esta presente debera
desconectar ésta.

- Se revisard diariamente la maquinaria utilizada.

- Se comprobara al comienzo de cada jornada el estado de los medios
auxiliares empleados en su colocacién (andamios, asi como los cinturo-
nes de seguridad y sus anclajes).

- Medidas técnicas de proteccion.
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Carpinteria de madera, aluminio y cerrajeria:
A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.

- Cinturdn de seguridad homologado en trabajos con riesgo de caida a
diferente nivel.

- Guantes de cuero.
- Botas con puntera reforzada.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Uso de medios auxiliares adecuados para la realizacién de los trabajos
(escaleras, andamios).

- Las zonas de trabajo estaran ordenadas.

- Las carpinterias se aseguraran convenientemente en los lugares donde
vayan a ir, hasta su fijacién definitiva.

- Se acotaran las zonas de trabajo a nivel del suelo.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.

Carpinteria de madera:

- Caidas de materiales y de pequefios objetos en la instalacion.

- Golpes con objetos.
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- En los acuchillados y lijado de pavimentos de madera, los ambientes
pulvigenos.

Carpinteria de aluminio y cerrajeria:

- Caidas de materiales y de pequefios objetos en la instalacién.
- Golpes con objetos.

Normas basicas de seguridad.

Carpinteria en madera:

- En el cepillado de la madera téxica, es de obligado cumplimiento el uso
de la mascarilla.

- Medidas técnicas de proteccién.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mascarilla antipolvo.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.

No existen este tipo de riesgos.

4.2.1.5.- Vidrios.

a) Descripcion de los trabajos.
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Se refiere este apartado a los vidrios que se colocan en las carpinterias
una vez que éstas estén en obra.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

- Caidas de materiales.

- Caidas de personas a diferente nivel.

- Cortes en las extremidades inferiores y superiores.

- Cortes en la espalda por rotura de vidrios al transportarlos.
- Golpes contra vidrios ya colocados.

- Sobre esfuerzos, originados por incorrecta carga de ellos.

Normas basicas de seguridad.

- Los vidrios de grandes dimensiones grandes se manipularan con
ventosas.

- En las operaciones de almacenamiento, transporte y colocacién de
vidrios se mantendran en posicion vertical, estando el lugar de
almacenamiento sefializado y libre de otros materiales.

- La colocacién se realizara desde dentro del edificio.

- Por debajo de 12C o cuando la velocidad del viento sea superior a 50
Km/h, asi como con lluvia, nieve o hielo se suspenderan los trabajos de
colocacién de cristales.

- Mientras las vidrieras o ventanales no estén debidamente recibidas en
su emplazamiento definitivo, se asegurara su estabilidad mediante
cuerdas, cables, etc.
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- Para la colocacidn de grandes ventanas desde el exterior se dispondra
de una plataforma protegida de barandilla y rodapié.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.

- Calzado provisto de suela reforzada.
- Guantes de cuero.

- Uso de muiiequeras o manguitos de cuero.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Al efectuarse los trabajos desde dentro del edificio se mantendra la
zona de trabajo limpia y ordenada.

- Se dispondra de zonas de enganche de los cinturones de seguridad.

- El almacenamiento en obra del vidrio debe estar convenientemente
sefalizado vy libre de cualquier material ajeno a él.

- Se sefalizaran los vidrios con amplios trazos de cal tanto en el
transporte como una vez colocados.

- Recoger los fragmentos del suelo de forma adecuada al material de que
se trata.
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c) Riesgos que no pueden ser evitados.
En general, todos los riesgos con vidrios pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.

No existen este tipo de riesgos.

4.2.1.6.- Pinturas.
a) Descripcion de los trabajos.

Se engloban en este apartado todas las pinturas y barnices que se van a
aplicar, tanto en la carpinteria como en los paramentos interiores y
exteriores.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

- Intoxicaciones por emanaciones.

- Explosiones e incendios.

- Salpicaduras a la cara en su aplicacién, sobre todo en techos.

- Caidas al mismo nivel por uso inadecuado de los medios auxiliares.
- Caidas de andamios y escaleras

- Atrapamiento por érganos de transmisién de maquinas proyectoras de
pintura que a estos efectos se encuentren desprovistas de resguardos en
sus poleas de transmisidn, falta de proteccidn.

Normas basicas de seguridad.
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- Al iniciar la jornada se revisard todo el andamiaje y medios aukxiliares,
comprobando barandillas, rodapiés y demas protecciones, asi como la
estabilidad del conjunto.

- Cuando las plataformas sean modviles se emplearan dispositivos de
seguridad que eviten su desplazamiento.

- Se acotara la parte inferior donde se vaya a aplicar la pintura

- Se evitard en lo posible el contacto directo de todo tipo de pinturas con
la piel, para lo cual se dotard a los trabajadores que realicen la
imprimacién de prendas de trabajo adecuadas, que los protejan de
salpicaduras y permitan su movilidad.

- El vertido de pinturas y materias primas sdlidas como pigmentos,
cementos y otros se llevard a cabo desde poca altura para evitar
salpicaduras y formacién de nubes de polvo. Cuando se trabaje con
pinturas que contengan disolventes organicos o pigmentos téxicos no se
debera fumar, comer ni beber cerca del lugar de vertido.

- Cuando se apliquen imprimaciones que desprendan vapores organicos,
los trabajadores estardn dotados de adaptador facial debidamente
homologado por el Ministerio de Trabajo con su correspondiente filtro
guimico, o filtro mecanico cuando la pintura contenga una elevada carga
pigmentaria y sin disolventes organicos que eviten la ingestion de
particulas sdlidas.

- Cuando se apliquen pinturas con riesgo de inflamacién se alejaran del
trabajo las fuentes radiantes de calor como trabajos de soldaduras y
otros, tenemos previsto en las cercanias del tajo un extintor adecuado.
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- El almacenamiento de pinturas susceptibles de emanar vapores
inflamables deberd hacerse en recipientes cerrados alejandolos de
fuentes de calor y en particular cuando se almacenen recipientes que
contengan nitrocelulosa, se debera realizar un volteo periédico de los
mismos para evitar el riesgo de inflamacion. El local estara provisto de
extintores adecuados.

- Ventilacién adecuada de los lugares donde se realizan los trabajos.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:
- Se usaran gafas para los trabajos de pinturas en los techos.
- Uso de mascarilla protectora en los trabajos de pintura al gotelé.
- Ventilacién adecuada del lugar donde se realizan los trabajos.
- No fumar ni utilizar maquinas que puedan producir chispas.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Al realizarse este tipo de acabados al finalizar la obra, no hacen falta
protecciones colectivas especificas, solamente el uso adecuado de los
andamios de borriqueras y de las escaleras.

- Tener cerrados los recipientes que contengan disolventes y almacenar-
los lejos del calor y el fuego.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.
En general, todos los riesgos con pinturas pueden ser evitados.
d) Riesgos especiales.
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No existen este tipo de riesgos.

4.2.2.- Riesgos de los medios auxiliares.
a) Descripcion de los trabajos.
Los medios auxiliares mas empleados son los siguientes:

- Andamios de servicios, usados como elemento auxiliar, en los trabajos
de cerramientos e instalaciones de los ascensores, siendo de dos tipos:

- Andamios colgados mdviles, formados por plataformas metdlicas,
suspendidas de cables, mediante pescantes metalicos, atravesando éstas
al forjado de la cubierta a través de una barrilla provista de tuerca y
contratuerca para su anclaje al mismo.

- Andamios de borriquetas o caballetes, constituidos por un tableo
horizontal de tres tablones, colocados sobre dos pies en forma de "V"
invertida, sin arriostramientos.

- Escaleras, empleadas en la obra por diferentes oficios, destacando dos
tipos, aunque uno de ellos no sea un medio auxiliar propiamente dicho,
pero los problemas que plantean las escaleras fijas haremos referencia
de ellas aqui:

- Escaleras de mano, seran de dos tipos: metalicas y de madera, para
trabajos en alturas pequefias y de poco tiempo, o para acceder a algin
lugar elevado sobre el nivel del suelo.

b) Riesgos que pueden ser evitados.
Andamios colgados

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 206/251

- Caidas debidas a la rotura de la plataforma de trabajo o a la mala unién
entre dos plataformas.

- Caidas de materiales.
- Caidas originadas por la rotura de los cables.
Andamios de borriquetas

- Vuelcos por falta de anclajes o caidas del personal por no usar tres
tablones como tablero horizontal.

Escaleras fijas
- Caidas del personal.
Escalera de mano

- Caidas a niveles inferiores, debidas a la mala colocacién de las mismas,
rotura de alguno de los peldafios, deslizamiento de la base por excesiva
inclinacién o estar el suelo mojado.

- Golpes con la escalera al manejarla de forma incorrecta.
Visera de proteccion

- Desplome de la visera, como consecuencia de que los puntales
metadlicos no estén bien aplomados.

- Desplome de la estructura metdlica que forma la visera debido a que
las uniones que se utilizan en los soportes, no son rigidas.

- Caidas de pequeios objetos al no estar convenientemente cuajada y
cosida la visera.
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Normas basicas de seguridad.

Generales para los dos tipos de andamios de servicios.
-No se depositaran peso violentamente sobre los andamios.

-No se acumulard demasiada carga, ni demasiadas personas en un mismo
punto.

-Las andamiadas estardn libres de obstdculos, y no se realizaran
movimientos violentos sobre ellas.

Andamios colgados moviles
- La separacion entre los pescantes metalicos no seran superiora 3 m.
- Las andamiadas no seran mayores de 8 m.

- Estaran provistos de barandillas delantera de 0,70 m. de altura y 0,90
m. las barandillas posterior con rodapié en ambas.

-No se mantendra una separaciéon mayor de 0,45 m. desde los cerramien-
tos, asegurandose ésta mediante anclajes.

- El cable tendrd una longitud suficiente para que queden en el tambor
dos vueltas con la plataforma en la posicion mas baja.

- Se desecharan los cables que tengan hilos rotos.
Andamios de borriquetas o caballetes
- En las longitudes de mas de 3 m. se emplearan tres caballetes.

- Tendrdn barandilla y rodapié cuando los trabajos se efectien a una
altura superiora 2 m.
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- Nunca se apoyara la plataforma de trabajo en otros elementos que no
sean los propios caballetes o borriquetas.

Escaleras de mano

- Se colocaran apartadas de elementos méviles que puedan derribarlas.
- Estaran fuera de las zonas de paso.

- Los largueros seran de una sola pieza, con los peldafios ensamblados.

- El apoyo inferior se realizard sobre superficies planas, llevando en el pie
elementos que impidan el desplazamiento.

- El apoyo superior se hard sobre elementos resistentes y planos.
- Los ascensos y descensos se haran siempre de frente a ellas.
- Se prohibe manejar en las escaleras pesos superiores a 25 Kg.

- Nunca se efectuaran trabajos sobre las escaleras que obliguen al uso de
las dos manos.

- Las escaleras dobles o de tijera estaran provistas de cadenas o cables
gue impidan que éstas se abran al utilizarlas.

- Lainclinacidn de las escaleras sera aproximadamente 751 que equivale
a estar separada de la vertical la cuarta parte de su longitud entre los
apoyos.

Visera de proteccion

- Los apoyos de visera, en el suelo y forjado, se haran sobre durmientes
de madera.
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- Los puntales metalicos estaran siempre verticales y perfectamente
aplomados.

- Los tablones que forman la visera de proteccidn, se colocaran de forma
gue no se muevan, basculen o deslicen.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES

- Mono de trabajo.

- Casco de seguridad homologado.
- Zapatos con suela antideslizante.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS

- Se delimitara la zona de trabajo en los andamios colgados, evitando el
paso del personal por debajo de éstos, asi como que éste coincida con
zonas de acopio de materiales.

- Se colocaran viseras o marquesinas de proteccién debajo de las zonas
de trabajo, principalmente cuando se esté trabajando con los andamios
en los cerramientos de fachadas.

- Se sefializara la zona de influencia mientras duren las operaciones de
montaje y desmontaje de los andamios.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.

En general, todos los riesgos de los medios auxiliares pueden ser
evitados.
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4.2.3.- Riesgos de la maquinaria.

4.2.3.1.- Maquinas herramientas.

- CORTADORA DE MATERIAL CERAMICO.

a) Descripcion de los trabajos.
Corte de piezas con disco.

b) Riesgos que pueden ser evitados.
- Descarga eléctrica.

- Cortes y amputaciones.

Normas basicas de seguridad.

- La mdquina tendrd en todo momento colocada, la proteccién del disco
y de la transmision.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:
- Casco homologado.

- Guantes de cuero.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- La maquina estara colocada en zonas que no sean de paso y ademas
bien ventiladas, si no es del tipo de corte bajo chorro de agua.
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- Conservacion adecuada de la alimentacion eléctrica.
c) Riesgos que no pueden ser evitados.

- Proyeccidn de particulas y polvo.

- Rotura del disco.

Normas basicas de seguridad.

- Antes de comenzar el trabajo se comprobarad el estado del disco, si esté
estuviera desgastado o resquebrajado se procederia a su inmediata
sustitucidn.

- La pieza al cortar no debera presionarse contra el disco, de forma que
pueda bloquear éste. Asimismo, la pieza no presionard al disco en
oblicuo por el lateral.

Medidas técnicas de proteccidn.
A) PROTECCIONES PERSONALES:
- Mascarilla con filtro y gafas antiparticulas.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

- SIERRA CIRCULAR.

a) Descripcion de los trabajos.

- Herramienta de corte de madera mediante disco.
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b) Riesgos que pueden ser evitados.

- Cortes y amputaciones en extremidades superiores.
- Descargas eléctricas.

- Incendios.

Normas basicas de seguridad.

- El disco estard dotado de carcasa protectora y resguardos que impidan
los atrapamientos por los érganos moviles.

- Se controlara el estado de los dientes del disco, asi como la estructura
de éste.

- La zona de trabajo estara limpia de serrin y virutas en evitacién de
incendios.

- Se evitara la presencia de clavos al cortar.
Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Casco homologado de seguridad.

- Guantes de cuero.

- Calzado con plantilla anticlavo.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Zona acotada para la mdquina, instalada en lugar libre de circulacién.
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- Extintor manual de polvo quimico antibrasa, junto al puesto de trabajo.
c) Riesgos que no pueden ser evitados.

- Rotura del disco.

- Proyeccién de particulas.

Normas basicas de seguridad.

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:
- Gafas de proteccién, contra la proyeccién de particulas de madera.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

- AMASADORA.
a) Descripcion de los trabajos.
Destinada a la elaboracién de morteros y hormigones en general.
b) Riesgos que pueden ser evitados.
- Descargas eléctricas.
- Atrapamientos por drganos maviles.

- Vuelcos y atropellos al cambiarla de emplazamiento.
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Normas basicas de seguridad.

- La maquina estara situada en superficie llana y consistente.
- Las partes moviles y de transmisidn, estaran protegidas con carcasas.

- Bajo ningln concepto, se introducira el brazo en el tambor, cuando
funcione la maquina.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Casco homologado de seguridad.

- Mono de trabajo.

- Guantes de goma.

- Botas de goma y mascarilla anti-polvo.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Zona de trabajo claramente delimitada.

- Correcta conservacidn de la alimentacion eléctrica.
c) Riesgos que no pueden ser evitados.

En general, todos los riesgos de la amasadora pueden ser evitados.

- HERRAMIENTAS MANUALES.

a) Descripcion de los trabajos.
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En este grupo incluimos las siguientes: taladro percutor, martillo
rotativo, pistola clavadora, lijadora, disco radial, maquina de cortar
terrazo y azulejo, y rozadora.

b) Riesgos que pueden ser evitados.
- Descargas eléctricas.

- Caidas en altura.

- Explosiones e incendios.

- Cortes en extremidades.

Normas basicas de seguridad.

- Todas las herramientas eléctricas, estaran dotadas de doble aislamiento
de seguridad.

- El personal que utilice estas herramientas ha de conocer las
instrucciones de uso.

- Las herramientas seran revisadas periédicamente, de manera que se
cumplan las instrucciones de conservacién del fabricante.

- Estaran acopiadas en el almacén de obra, llevandolas al mismo una vez
finalizado el trabajo, colocando las herramientas mdas pesadas en las
baldas mas préximas al suelo.

- La desconexién de las herramientas, no se hard con un tirén brusco.

- No se usara una herramienta eléctrica sin enchufe; si hubiera necesidad
de emplear mangueras de extensiodn, éstas se haran de la herramienta
al enchufe y nunca a la inversa.
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- Los trabajos con estas herramientas se realizardn siempre en posicion
estable.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES:

- Casco homologado de seguridad.

- Guantes de cuero.

- Protecciones auditivas y oculares en el empleo de la pistola clavadora.
- Cinturdn de seguridad para trabajos en altura.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

- Zonas de trabajo limpias y ordenadas.

- Las mangueras de alimentacién a herramientas estaran en buen uso.
- Los huecos estaran protegidos con barandillas.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.

- Proyeccién de particulas.

- Ambiente ruidoso.

- Generacion de polvo.

Normas basicas de seguridad.

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

Medidas técnicas de proteccion.
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A) PROTECCIONES PERSONALES:
Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.
B) PROTECCIONES COLECTIVAS:

Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados.

4.2.4.- Riesgos de las instalaciones provisionales.

4.2.4.1.- Instalacién provisional eléctrica.

a) Descripcion de los trabajos.

Como el punto de entrega de suministro de energia esta realizado por
ser el mismo que la vivienda actual, procederemos al montaje de la
instalacion de la obra.

Del cuadro de la vivienda saldran circuitos secundarios de alimentacion
de maquinillo, vibrador, etc..

b) Riesgos que pueden ser evitados.
- Contactos eléctricos de origen directo o indirecto.

- Los derivados de caidas de tension en la instalacién por sobrecarga,
(abuso o incorrecto calculo de la instalacion

- Mal funcionamiento de los mecanismos y sistemas de proteccion
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- Mal comportamiento de las tomas de tierra (incorrecta instalacion,
picas que anulan los sistemas de proteccidn del cuadro general).

- Caidas en altura.
- Caidas al mismo nivel.

Normas basicas de seguridad.

- Cualquier parte de la instalacion, se considerara bajo tensidon mientras
gue no se compruebe lo contrario con aparatos destinados al efecto.

- Los conductores, si van por el suelo, no seran pisados ni se colocaran
materiales sobre ellos; al atravesar zonas de paso estaran protegidos
adecuadamente.

- Enlainstalacién del alumbrado, estaran separados los circuitos de valla,
acceso a zonas de trabajo, escaleras, almacenes, etc.

- Los aparatos portatiles que sea necesario emplear, serdn estancos al
agua y estaran convenientemente aislados.

- Las derivaciones de conexidon a maquinas se realizaran con terminales
de presién, disponiendo las mismas de mando de marcha y parada.

- Estas derivaciones, al ser portatiles, no estaran sometidas a traccion
mecdanica que origine su rotura.

- Las lamparas para el alumbrado general y sus accesorios; se situardn a
una distancia minima de 2,50 m. del piso o suelo; las que pueden alcanzar
con facilidad estaran protegidas con una cubierta resistente.

- Existird una sefializacién sencilla y clara a la vez, prohibiendo la entrada
a personas no autorizadas a los locales donde esté instalado el equipo
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eléctrico asi como el manejo de aparatos eléctricos a personas no
designadas para ello.

- lgualmente se dard instrucciones sobre las medidas a adoptar en el caso
de incendio o accidente de origen eléctrico.

- Se sustituirdn inmediatamente las mangueras que presenten algun
deterioro en la capa aislante de proteccion.

Medidas técnicas de proteccion.

A) PROTECCIONES PERSONALES

- Casco homologado de seguridad, dieléctrico, en su caso.

- Guantes aislantes.

- Comprobador de tension.

- Herramientas manuales, con aislamiento.

- Botas aislantes, chaqueta ignifuga en maniobras eléctricas.
- Tarimas, alfombrillas, pértigas aislantes.

B) PROTECCIONES COLECTIVAS

- Mantenimiento periédico del estado de las mangueras, tomas de tierra,
enchufes, cuadros distribuidores, etc.

c) Riesgos que no pueden ser evitados.

En general, todos los riesgos de la instalacién provisional eléctrica
pueden ser evitados.
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4.2.4.2.- Instalacion contra incendios.

a) Descripcion de los trabajos.

Son las causas que propician la aparicién de un incendio en una obra en
construccion.

b) Riesgos que pueden ser evitados.

Las causas que propician la apariciéon de un incendio en una obra en
construccién no son distintas de las que lo generan en otro lugar:
existencia de una fuente de ignicidon (hogueras, braseros, energia solar,
trabajos de soldadura, conexiones eléctricas, cigarrillos, etc.) junto a una
sustancia combustible (parque, encofrados de madera, carburante para
la maquina, pinturas y barnices, etc.), puesto que el comburente
(oxigeno), esta presente en todos los casos.

Normas basicas de seguridad.

- Se realizara una revisidon y comprobacién peridédica de la instalacion
eléctrica provisional asi como el correcto acopio de sustancias
combustibles con los envases perfectamente cerrados e identificados, a
lo largo de la ejecucién de la obra, situando este acopio en planta baja,
almacenando en las plantas superiores los materiales de ceramica,
sanitarios, etc.

- Los caminos de evacuacién estaran libres de obstaculos; de aqui la
importancia del orden y limpieza en todos los tajos y fundamentalmente
en las escaleras del edificio; el personal que esté trabajando en sétanos,
se dirigird hacia la zona abierta del patio de manzana en caso de
emergencia. Existird la adecuada sefializacién, indicando los lugares de
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prohibiciéon de fumar (acopio de liquidos combustibles), situacién del
extintor, camino de evacuacion, etc.

Medidas técnicas de proteccion.

- Los medios de extincidn seran los siguientes: extintores portatiles; uno
de 6 Kg. de polvo seco antibrasa en la oficina de obra; uno de 12 Kg. de
diéxido de carbono junto al cuadro general de proteccion y por ultimo de
6 Kg. de polvo seco antibrasa en el almacén de herramienta.

- Asimismo consideramos que deben tenerse en cuenta otros medios de
extincion, tales como el agua, la arena, herramientas de uso comun
(palas, rastrillos, picos, etc.).

- Todas estas medidas, han sido consideradas para que el personal
extinga el fuego en la fase inicial, si es posible, o disminuya sus efectos,
hasta la llegada de los bomberos, los cuales, en todos los casos, seran
avisados inmediatamente.

a) Riesgos que no pueden ser evitados.

En general, todos los riesgos de la instalacién contra incendios pueden
ser evitados.
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3.9.2 Pliego de Condiciones Estudio de Seguridad y Salud en el
Trabajo

1.- INTRODUCCION
1.1.- Objeto y alcance de este Pliego.

Se redacta el presente Pliego para establecer las Condiciones que
ademds de la legislacién vigente, han de regir en el desarrollo del
presente Estudio Basico de Seguridad y salud.

Toda cldusula de indole administrativa contemplada en el presente
Pliego carece de valor, asi como aquellas que entre las condiciones
técnicas, contengan declaraciones de Caracter econdmico, legal o
administrativo, y ello siempre que estén contempladas por el Pliego
correspondiente del Proyecto al que este Estudio de Seguridad se refiere.

1.2.- Documentos que Constituyen el presente Estudio y orden de
Prelacion.

El estudio de Seguridad e Higiene, del que este Pliego forma parte, esta
compuesto por los siguientes documentos:

Memoria, Pliego de Condiciones, Mediciones y Presupuesto.

El orden de prelacién entre los distintos documentos del proyecto sera
el siguiente:

19) Mediciones y Presupuesto.
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29) Pliego.
32) Memoria.

Orden que solo puede alterarse por prescripcion directa de la Direccion
Facultativa, en caso de contradiccidn, indefinicién o cualquier otra causa
gue esta considera oportuna.

2.- NORMAS REGLAMENTARIAS DE APLICACION.

Las obras objeto de este Estudio de Seguridad, estaran reguladas por las
Ordenanzas, Normas, Leyes Basicas, Reglamentos, Decretos y Estatutos
que a continuacién se citan, siendo, obviamente, de obligado
cumplimiento para las partes implicadas.

2.1.- Normas de Caracter General.

Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de marzo
de 1971.

Con especial atencién a:

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES:

(Art. 7) Obligaciones del Empresario, (Art. 8) Comites de Seguridad e
Higiene en el trabajo en su caso, (Art.9) Vigilantes de Seguridad, (Art. 10)
Obligaciones y Derechos del personal directivo, técnico y de los mandos
intermedios y (Art. 11) Obligaciones y Derechos de los trabajadores.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 224/251

TITULO II.- CONDICIONES GENERALES DE LOS CENTROS DE TRABAJO Y DE
LOS MECANISMOS Y MEDIDAS DE PROTECCION":

(Art. 19) Escaleras de mano, (Art. 20) Plataformas de Trabajo, (art. 21)
Aberturas en pisos, (Art. 22) Aberturas en las paredes, (Art. 23)
Barandillas y Aberturas en las paredes, (Art. 23) Barandillas y plintos, (Art.
25 a 28) lluminacion, (Art. 31) Ruidos, vibraciones y trepidaciones, (Art.
38 a 43) Servicios de Higiene e Instalaciones Sanitarias de urgencia, (Art.
51) Protecciones contra contactos en las instalaciones y equipos
eléctricos (Art. 54) soldadura eléctrica, (Art. 58) Motores eléctricos, (Art.
59) Conductores, (Art. 60) Interruptores y cortacircuitos de baja tension,
(Art. 61) Equipos y herramientas eléctricas portatiles, (Art. 67) Trabajos
en instalaciones de baja tension, (Art. 69) Redes subterraneasy de tierra,
(Art. 70) Proteccién personal contra la electricidad (Art. 94 a 99)
Herramientas portatiles, (Art. 100 a 124) Elevacion y transporte, (Art.
130) Almacenado y manipulacién de botellas y bombonas y (Art. 141 a
151) Protecciones personales.

TITULO IIl.- "RESPONSABILIDADES Y SANCIONES"
(Art. 152 a 155).

Ordenanza de Trabajo para las Industrias de la Construccién, Vidrio,
Ceramica. de 28 de Agosto de 1970.

Por ser especifica para este tipo de industria, es aplicable en toda su
extension, prestandole especial atencion a: (Art. 165 a 176) Disposiciones
Generales, (Art. 183 a 291) Construccion en general y (Art. 334 a 341)
Higiene en el trabajo.
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Estatuto de los trabajadores, Ley 8/1980 de 10 de marzo (B.O.E. 14-3-
1980).

(Art. 4) Derechos laborales, apartado b) "Derechos a su integridad fisica
y una adecuada politica de seguridad e higiene".

(Art. 19), dedicado a la "Seguridad e Higiene con mandatos sobre el
trabajador, el empresario o persona en quien este delegue".

Convenio Colectivo Provincial. Normas establecidas en el mismo, que
afecten aspectos referentes a Seguridad e Higiene.

Reglamento de los servicios médicos de empresa. Sobre todo en lo
referente a las revisiones médicas de los trabajadores en la obra.

Regulaciéon de la Jornada de Trabajo, Jornadas Especiales y Descansos.
Real Decreto de 28 de Julio de 1983 (R.D. 2001/1983).

Normas Tecnolégicas Espafiolas (N.T.E.). Para aquellas que sean de
aplicaciéon a las obras objeto de este Estudio se observaran los medios,
sistemas y normas para la prevencién y seguridad en el trabajo en ellas
contenidos.

Normas de Administracion local. Ordenanzas Municipales que se refieran
a la Seguridad e Higiene en el Trabajo que no contradigan al Real Decreto
555/86.

Reglamento Técnico de lineas eléctricas aéreas de Alta Tension.
Ministerio de Industria y Energia 1968.

Reglamento Técnico de Centrales Eléctricas.  Subestaciones y Centros
de Transformacién. Ministerio de Industria y Energia 1984.
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2.2.- Normas Técnicas Reglamentarias sobre Homologacién de medios de
proteccion personal de los trabajadores (M2 de Trabajo). (B.0.E.29-5-
1974)

M.T.- 1: Cascos de Seguridad no metalicos.
B.O.E. (30-12-74).
M.T.- 2. : Protecciones Auditivas.
B.O.E. (1-9-75)
M.T.- 4: Guantes aislantes de la electricidad.
B.O.E. (3-9-75).
M.T.- 5: Calzado de seguridad contra riesgos mecanicos
B.O.E. (12-2-80)

M.T.- 7: Adaptadores faciales

B.O.E. (6-9-75).
M.T.-13 : Cinturones de sujecién.
B.O.E. (2-9-77).
M.T.- 16 : Gafas de montura universal para proteccién contra

impactos.

B.O.E. (17-8-78).
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M.T.- 17 : Oculares de proteccion contra impactos.
B.O.E. (7-2-79).
M.T.- 21 : Cinturones de suspension

B.O.E. (16-3-81).
M.T.- 22 : Cinturones de caida
B.O.E. (17-3-81).
M.T.- 25 : Plantillas de proteccién frente a riesgos de perforacion
B.O.E. (13-10-81)

M.T.- 26 . Aislamiento de seguridad de las herramientas,
manuales en trabajos eléctricos de baja tension

B.O.E. (10-10-81).
M.T.- 27 : Bota impermeable al agua y a la humedad

B.O.E. (22-12-81).

2.3.- Otras disposiciones de aplicacidn.

- Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura.

Entodo lo referente a aspectos de seguridad e higiene que no contradiga
la Ordenanza General de 1971y el R.D. 555/86.
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- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién B.O.E. 9-10-73 e
Instrucciones Complementarias.

En los aspectos que atafien al presente Estudio de Seguridad e Higiene.

- Reglamento de aparatos elevadores para obras B.O.E. (14.6.77) y
aparatos elevadores I.T.C. (Ord. 19-12-85), B.O.e. (11-6-86).

- Reglamento de Seguridad en Maquinas R.D. 26-5-86. (B.O.E. 21-7-86).

- Reglamento de Explosivos. R.D. 2114-78 de 2-3-78, B.O.E. (7-9-78), pag.
20.902. Modificado por Real Decreto 829-80 del 18-4-80, B.O.E. (6-5-80).

- Ley Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. Ley 2021986, B.O.E. (23-3-
60), pag. 3.642.

- Norma sobre seiializacion de Seguridad en los Centros Locales de
Trabajo 1403/1986 de mayo (B.O.E. 8-7-86). y por ultimo.

- Reglamento de Régimen Interno de la Empresa Constructora.

- AMYS. Prescripciones de Seguridad y primeros auxilios para trabajos y
maniobras en instalaciones eléctricas. AMYS 1979.

- ENHER. "Normas de Seguridad para la aplicacién de las 5 reglas de oro
sobre instalaciones eléctricas.

- ONSE. Normas de seguridad de la Compafiia Sevillana de electricidad.

3.- REGIMEN DE RESPONSABILIDAD Y ATRIBUCIONES EN MATERIA DE
SEGURIDAD.

Trabajo Fin de Grado Juan Alba Losa

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Proyecto técnico para la division material de una vivienda, situada en un edificio de varias plantas con régimen

de propiedad horizontal, en dos viviendas independientes. 229/251

3.1.- Régimen de responsabilidad y atribuciones del personal de
seguridad, potestad disciplinaria y régimen sancionador.

Realizado el presente Estudio de Seguridad e Higiene y en aplicacidon del
mismo el Plan de Seguridad, elaborado por el Contratista o Constructor
principal el Comité de Seguridad e Higiene, en su caso, y el Vigilante de
Seguridad y/o representante de los trabajadores, tienen las funciones
sefialadas en Art. 72, del Real Decreto 555/1986 de 21 de febrero (es
decir; conocimiento y seguimiento del Plan de Seguridad e Higiene,
anotacién en el libro de incidencias de cualquier inobservancia de las
instruccidn y recomendaciones preventivas recogidas en el Plan de
Seguridad e Higiene.). Asi mismo el Comité tendra asignadas las
funciones definidas en el Art. 82 de la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el trabajo (tales como: Promover la observancia de las
disposiciones vigentes para prevencion de riesgos, informan sobre el
contenido de las normas de Seguridad e Higiene,.. etc.) lo establecido en
el Art. 92 de la Ordenanza General (tales como comunicar por conducto
Jerarquico... las situaciones de peligro, examinar las condiciones relativas
al orden, limpieza,... y procesos, comunicando los riesgos para adoptar
las medidas preventivas, presentar los primeros auxilios etc..). Se
encargara del control de vigilancia de las Normas de Seguridad e Higiene
con arreglo al presente Estudio. Comunicara sin dilacion al Jefe de obra,
las anomalias observadas, anotando en el libro de incidencias, la
categoria del Vigilante, serd cuando menos de Oficial con dos ainos, de
antigliedad, en la empresa, por lo menos.

En cuanto a personal directivo, técnico y mandos intermedios de la
empresa tienen las obligaciones fijadas en el Art. 10 de la Ordenanza
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General (Tales como: Cumplir y hacer cumplir al personal a sus érdenes
lo dispuesto, instruir previamente al personal de los riesgos inherentes
al trabajo, prohibir o paralizar los trabajos en que se advierta peligro
inminente de accidentes u otros siniestros, etc.).

Son obligaciones de los trabajadores las establecidas en el Art. 11 de la
Ordenanza General (tales como: Usar correctamente los medios de
proteccién).

Es responsabilidad del Contratista o Constructor lo fijado por el Art. 89, 1
del Real Decreto 555/1986, es decir; la ejecucion correcta de las medidas
preventivas fijadas en el Plan de Seguridad e Higiene, respondiendo
solidariamente a las consecuencias de la inobservancia con los
subcontratistas o similares, respecto a las inobservancia que fuesen
imputables a los segundos, asi como lo establecido en el Art. 72 de |la
Ordenanza General (tal como: Cumplir sus disposiciones, adoptar las
medidas necesarias en orden a la debida prevencidn de riesgos, proveer
lo necesario para el mantenimiento de maquinas y equipos, facilitar los
medios de proteccidn, etc...) Asi mismo, remitird en veinticuatro horas
las copias del libro de incidencias después de cada anotacidn (Art.62 del
R.D. 555/1986).

Para todos los anteriores serd de obligado cumplimiento cualquier
observacién, orden , determinacidon etc... emanada de la Direccion
Facultativa de forma jerarquica bien sea a través del Jefe de Obra,
encargado general o vigilante de Seguridad. Asi mismo la empresa
constructora viene obligada a cumplir las directrices contenidas en el
Estudio de Seguridad, a través del Plan de Seguridad e Higiene, coherente
con el anterior y con los sistemas de ejecucién que la misma venga a
emplear.
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Es obligacion de la Direccién Facultativa la fijada en el ARt. 82,. 2 del Real
Decreto 555/1986, ("Cuando como consecuencia de las actuaciones que
le correspondan... observase incumplimiento en relacién con las medidas
de seguridad e higiene prescritas, advertird al Constructor, dejando
constancia de tales incumplimientos en el libro de incidencias").

La potestad disciplinaria y el régimen sancionador serd la establecida en
el Art. 82, 3 del citado R.D. 555/1986 asi como lo estipulado en el Titulo |
(Art. 2 al 4) y Titulo lll (Art. 156 al 161). En cuanto a responsabilidades
generales y especiales, patrimonial, de personas y compatibilidades,
ademas de lo antes sefialado es de aplicacidn lo establecido en los Art.
152 a 155.

3.2.- Libro de incidencias.

En virtud del Art. 62 del Real Decreto 555/1986, con fines de control y
seguridad del Plan de Seguridad e Higiene en la Obra existira un libro de
incidencias de las caracteristicas y para las anotaciones correspondientes
hechas por los agentes y el destino alli sefialado.

4.- EMPLEO Y MANTENIMIENTO DE: MAQUINARIAS, UTILES Y
HERRAMIENTAS, MEDIOS Y EQUIPOS DE PROTECCION.

4.1.- Empleo y Conservacion de maquinas.

Se cumplird por tanto, lo indicado en el Reglamento de Seguridad en las
maquinas R.D. 1485/86, sobre todo en lo que se refiere a las
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instrucciones de uso expuestas en el capitulo IV a Instalacidn y puesta en
servicio, cap. V, e Inspecciones y revisiones periddicas.

Incluye el anexo de este Reglamento, mdquinas especificas de la
Construccion:

- Maquinas.

- Otras Maquinas.

4.2.- Empleo y Conservacion de utiles y Herramientas.

Tanto en el empleo como en la conservacion de los Utiles y herramientas,
el encargado de obra velard por su correcto empleo y conservacion,
exigiendo a los trabajadores el cumplimiento de las especificaciones
emitidas por el fabricante para cada util o herramienta.

El encargado de obra establecera un sistema de control de los utiles y
herramientas a fin y efecto de que se utilicen con las prescripciones de
seguridad especificas para cada una de ellas.

Las herramientas y Utiles establecidos en las previsiones de este estudio
pertenecen al grupo de herramientas y Utiles conocidos y con
experiencias en su empleo, debiéndose aplicar las normas generales, de
Caracter practico y de general conocimiento, vigentes segun los criterios
generales admitidos.

4.3.- Empleo y Mantenimiento de los Medios y Equipos de Proteccion.
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Caracteristicas y condiciones de indole general: Los medios y equipos de
proteccion deberdn estar disponibles en la obra con antelacidn suficiente
para que puedan instalarse antes de que sea necesaria su utilizacion.

Las protecciones personales se ajustaran a las Normas de Homologacién
establecidas o, en caso de no existir estas, seran las adecuadas a las
prestaciones previstas, reponiéndose cuando se produzcan su deterioro.

Las protecciones colectivas cumpliran lo establecido en la legislaciéon
vigente respecto a dimensiones, resistencias, aspectos constructivos,
anclajes y demas caracteristicas de acuerdo con su funcién protectora.

Los extintores seran de polvo polivalente, debiendo comprobarse la
fecha de caducidad.

La magquinaria dispondrd de todos los accesorios de prevencion
establecidos, serdn manejadas por personal especializado, se
mantendran en buen uso, para lo cual se someteran a revisiones
periddicas y en caso de averias o mal funcionamiento se paralizaran
hasta su reparacion.

Los elementos de proteccidn, tanto personales como colectivos, deberdn
ser revisados periédicamente para que puedan cumplir eficazmente su
funcién.

Caracteristicas y condiciones de los medios de proteccion personales:
Se tendrd preferente atencion a los medios de proteccidn personal.

Toda prenda tendra fijado un periodo de vida util, desechandose a su
término.
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Cuando por cualquier circunstancia, sea de trabajo o por mala utilizacién
de una prenda o equipo de proteccidn personal se deteriore, se repondra
inmediatamente con independencia de la duracidén prevista.

Caracteristicas y condiciones de las protecciones colectivas:

Los pérticos sefalizadores de gélibo dispondran de dintel debidamente
sefializado.

Las vallas auténomas de limitacién y proteccién tendran como minimo
90 cms. altura, estando construidas a base de tubos metalicos,
disponiendo de patas para mantener su verticalidad.

Los topes antidesplazamiento de vehiculos se podrdn realizar con un par
de tablones embridados, fijados al terreno por medio de redondos
hincados al mismo, o de otra forma eficaz.

Las redes seran de poliamida. Sus caracteristicas generales serdn tales
que cumplan con garantia la funcién protectora para la que estan
previstas.

Los cables de sujecién de cinturones de seguridad, sus anclajes, soportes
y anclajes de redes, tendran suficiente resistencia para soportar los
esfuerzos a que puedan ser sometidos de acuerdo con su funcién
protectora.

Los interruptores diferenciales y tomas de tierra tendran, los primeros,
una sensibilidad minima de 30 mA para alumbrado y 300 mA para fuerza
y las segundas, una resistencia no superior a la que garantice, de acuerdo
con el interruptor diferencial, una tensién maxima de 24 V. Se medird su
resistencia periédicamente y, al menos, en le época mas seca del aio.
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Los extintores, de no ser apropiados los del tipo antes sefialado por el
tipo de incendio posible, se ajustaran en tipo y tamafio a los fijados para
cada caso por la normativa correspondiente. Se revisardn cada seis
meses como maximo.

Los medios auxiliares de topografia, tales como cintas, jalones, miras,
etc., seran dieléctricos, dado el riesgo de electrocucién por proximidad o
contacto con lineas eléctricas.

5.- ORGANOS Y/O COMITES DE SEGURIDAD E HIGIENE. INDICES DE
CONTROL.

5.1.- Organos y/o Comites de Seguridad e Higiene.

En su caso, la composicion del Comité de Seguridad debera ajustarse a lo
establecido no solo por las Ordenanzas del Trabajo, sino también
cumpliendo los acuerdos establecidos como obligatorios para la
concertacién laboral, fijada en el Convenio Colectivo Provincial vigente.
Aunque no sea obligatorio por disposicion legal, se considera
conveniente que el Comité de Seguridad esté asesorado por un técnico
de Seguridad de empresa, con funcién asesora, sin que ello suponga
disminucién de la responsabilidad del empresario constructor.

Las atribuciones y responsabilidades tanto del Comité de ser necesario
por el desarrollo de la obra, como del Vigilante de Seguridad y otros
drganos implicados quedé establecido en apartado anterior.
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5.2.- Indicies de control. Parte de accidente y deficiencias. Estadisticas.

En esta obra se llevaran obligatoriamente los indices siguientes:

1). Indicie de incidencia.

Definicion. Numero de siniestros con baja acaecidos por cada
cien trabajadores.

Calculo. I.F. = (N2 Acc. con baja/n? h. trab.) x 102
2) Indice de frecuencia.

Definicion. N2 de jornadas con baja, acaecidas por cada millén
de horas trabajadas.

Calculo. I.F.= (N2 Acc. con baja/n2 h. trab.) x 106
3) Indice de gravedad.

Definicion. Numero de jornadas perdidas por cada mil horas
trabajadas.

Calculo. I.G.=(N2 Jor.per.acc. con baj./n? h.t.) x 103
4) Duracion media de incapacidad.
Definicion. N2 de Jornadas perdidas por cada accidente con baja.

Calculo. DMI = N2 jor.perd.acc. con baja/n? acc. con ba.
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PARTE DE ACCIDENTE Y DEFICIENCIAS.

Respetandose cualquier modelo normalizado que pudiera ser de uso
normal en la practica del contratista; los partes de accidente y
deficiencias observadas recogerdn como minimo los siguientes datos con
una tabulacién ordenada:

A) Parte de accidente:

- Identificacidn de la obra.

- Dia, mes y afio en que se ha producido el accidente.
- Hora de produccién del accidente.

- Nombre del accidentado.

- Categoria profesional y oficio del accidentado.

- Domicilio del accidentado.

- Lugar (tajo) en el que se produjo el accidente.

- Causas del accidente.

- Importancia aparente del accidente.

- Posible especificacion sobre fallos humanos.

- Lugar persona y forma de producirse la primera cura.

(Médico, practicante, socorrista, personal de obra).
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- Lugar de traslado para hospitalizacién.

- Testigos del accidente (verificacion nominal y versiones de los mismos).
Como complemento de este parte se emitira un informe que contenga:
- ¢Como se hubiera podido evitar?

- Ordenes inmediatas para ejecutar.

B) Parte de deficiencias.

- Identificacidn de la obra.

- Fecha en que se ha producido la observacion.
- Lugar (tajo) en que se ha hecho la observacion.
- Informe sobre la deficiencia observada.

- Estudio de mejora de la deficiencia en cuestion.

ESTADISTICA.

A) Los partes de deficiencias se dispondran debidamente ordenados por
fechas desde el origen de la obra hasta su terminacién, y se
complementaran con las observaciones hechas por el Comité de
Seguridad y las normas ejecutivas dadas para subsanar las anomalias
observadas.

B) Los partes de accidentes, si los hubiese, se dispondran de la misma
forma que los partes de deficiencias.
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C) Los indices de control se llevaran a un estadillo mensual con graficos
de dientes de sierra, que permitan hacerse una idea clara de la evolucion
de los mismos, con una somera inspeccién visual; en abscisas se
colocaran los meses del afio y en ordenadas los valores numéricos del
indice correspondiente.

6.- SERVICIOS MEDICOS.
6.1.- Servicios médicos. Medicina de empresa.

El servicio médico de la empresa o, en su caso, el servicio competente,
de acuerdo con la reglamentacion oficial, serd el encargado de velar por
las condiciones higiénicas que debe reunir el centro de trabajo, tales
como:

Higiene del trabajo en cuanto a condiciones ambientales e higiénicas.

Higiene del personal de obra, mediante reconocimientos previos,
vigilancia de salud, bajas y altas durante la obra.

Asesoramiento y colaboracién en temas de higiene y en la formacion de
socorristas y aplicacién de primeros auxilios.

En general, a efectos de aplicacion de este Estudio de Seguridad e Higiene
se considera necesario el cumplimiento del Decreto 1036/1959, donde
se establecen las caracteristicas de los Servicios Médicos de Empresa,
competencias y responsabilidades de los mismos.

6.2.- Instalaciones Médicas en la obra.
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En cuanto a las instalaciones médicas en la obra existird al menos un
botiquin de urgencias, que estard debidamente sefializado y contendra
lo dispuesto por la normativa vigente y se revisard periédicamente.

Si por el desarrollo y plazos de obra se hace necesario contar con
cincuenta o mas operarios, se tendrd que habilitar un local para primeros
auxilios.

7.- INSTALACIONES PROVISIONALES DE HIGIENE Y BIENESTAR.
FORMACION EN SEGURIDAD E HIGIENE DE LOS TRABAJADORES.

7.1.- Instalaciones provisionales de Higiene y Bienestar.

Las instalaciones provisionales de los servicios de higiene y bienestar,
tales como aseos, vestuarios y dreas de preparacidon y consumo de
alimentos, se adaptardn en cuanto a dimensiones, dotacion y demas
caracteristicas a la reglamentacion vigente.

Se designara por el constructor la persona responsable y el personal
encargado de su limpieza, de la recogida de desperdicios y del
mantenimiento de las instalaciones. Los desperdicios se guardaran en
recipientes apropiados, con tapa.

7.2.- Formacion e Seguridad e Higiene de los Trabajadores.

El constructor, en cumplimiento de lo establecido en el Estatuto de los
Trabajadores, Art. 16 dara la formacidn alli seialada.
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Dadas las caracteristicas (tamafio, recursos y duracion) de la presente
obra no se prevean horas de formacién a los trabajadores en el Centro
de Trabajo, independientes de lo establecido en el estatuto antes citado.

8.- PREVISIONES DEL CONTRATISTA 'Y CONSTRUCTOR.
8.1.- Previsiones Técnicas.

Las previsiones técnicas del Plan de Seguridad e Higiene son, ademas de
las obligatorias por la Normativa existente y la buena construccion, las
contenidas en este Estudio. El constructor puede proponer otras
alternativas siempre que mejoren u ofrezcan las mismas condiciones de
garantia de prevencién y seguridad establecidas en este Estudio.

8.2.- Previsiones econdmicas. Certificaciones.

El abono de las distintas partidas del Presupuesto de Seguridad se
realizara segun se fija en el Pliego correspondiente de la Entidad
Promotora. Si las mejoras o cambios en la técnica, elementos o equipos
de prevencion se aprueban para el Plan de Seguridad e Higiene en el
Trabajo, estas deberdn presupuestarse de acuerdo con los precios
aplicados a las mencionadas del Estudio de Seguridad. Su presupuesto
total no puede ser diferente al Presupuesto del Estudio.

8.3.- Previsiones en los medios auxiliares.
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Los medios auxiliares de obra corresponden a la ejecucién y no a las
medidas de seguridad, si bien deben cumplir adecuadamente las
funciones de seguridad.

Por lo tanto, permitirdan la buena ejecucion de los capitulos de obra
general y la buena implantacién de los del Estudio de Seguridad,
cumpliendo adecuadamente sus funciones de seguridad, especialmente
en la entibacion de tierras.

8.4.- Previsiones en la implantacion de los medios de Seguridad.

Se tomaran las maximas medidas de seguridad en el montaje,
mantenimiento y desmontaje de los sistemas de seguridad y proteccion,
disponiendo de la ordenacién y adopcién de las medidas necesarias ya
que estas actuaciones suelen ser causa de accidentes.

Valencia, 10 de septiembre de 2018

Juan Alba Losa
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Capitulo 4 .

Conclusiones

Como se ha visto en el presente TFG. la idea de segregar una vivienda de
gran tamafio a dos independientes es una buena solucién y resuelve
factores sociales, econémicos y tipoldgicos de este tipo de inmuebles.

Esta aportacion de informacion, desarrollo, trabajo y resumen de como
proceder, ante una segregacion de vivienda matriz, facilita que posibles
compafieros pueden utilizarlo para resolver expedientes de trabajo
similares.

Sin duda, el encargo de este tipo de proyectos, pueden ser vistos por la
parte que lo contrata, como sencillos. Cuando su realidad, tal y como se
observa, es otra. Requiere de estudio de los antecedentes del inmueble
de una forma muy rigurosa, a la vez proyectar y conocer la legislacién y
normativa al respecto.

Espero sirva de gran ayuda para la ETS de Ingenieria de Edificacién.

Atentamente,
Juan Alba Losa
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Anexo Il. Documentos y planos.
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Eﬁitribuidor (ﬁ't-t 2)’;2)
altura libre 2,175 \ LsuRy 1.55m (Ant 0,98) |
-i—H_n
i
D]!:D: : - VIVIENDA MATRIZ
m distribuidor X DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL CSOU::TR:SI::EA
. (m2)
(m2)
distribuidor \ cocina (Alt. 1,26) Estae-eomedar 39,15 =
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SUP: 19,95m* Terraza 5,00
Habhitacion 16,20
ll | (Alt. 1,86) 4 Habitacion 20,05
(Ant 0,29) estar O 1 Habitacién 11,35
Habitacién 9,00
Habhitacion 9,90
P e;%(]rgo . T Recepcién 7,70
: ,IUmM e Distribuidor 7,15
recepcion * Distribuidor 1,55
el recepcion ‘ Distribuidor 24,30
SUP:  7,70m? A L
Bafio 6,60
|_= Bafio 2,25
Bafio 4,00
Cocina 19,95
TOTAL VIVIENDA 207,00 227,78
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(1) soportes metalicos

(2) derivacion para evacuacion de olores y renovacion del aire de nucleos humedos

(3) bajantes sin separacion
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4.52 1.64 1.64 1.64 1.64

1.86 1.66
0.99 0.46
&

vista interior jadines antiguo hospital

A~—0.83—~ 2.04
1.66
1.26
1.16 1.13
0.98 0.98 1.02
vista interior patio edificio vista interior patio edificio
3.50 3.88 4.43
1.86 F F F F 5 by F F 1.86
0.29 0.29
A A

vista interior calle Guillén de Castro

(*) La carpinterias con antepecho por debajo de 1,10 m, tendran barandillas tal y como se ven en el plano de fachadas
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—— LEYENDA SANEAMIENTO
O+—>— Desagie con sifon individual

%'%— Desaglie fregadero 2 senos con sifon individual

*-—> Sumidero sifénico para locales humedos

PLANO DE INSTALACION DE SANEAMIENTO
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Conducto derivaciones

Bajante aguas residuales

% Sumidero sifénico azoteas transitables

Bajante aguas pluviales
————— Columna de ventilacién

= Colector enterrado. Pte. no menor del 1,5 %

—_— Colector suspendido. Pte. no menor del 1,5 %

110 F e

Arqueta a pie de bajante

Arqueta de paso

Arqueta sifonica

Arqueta sumidero

Separador de grasas y fangos

Pozo de registro

Red evacuacion aguas residuales negras

Red evacuacion aguas residuales grises

Red evacuacion aguas pluviales

TFG: Proyecto técnico para la division material de una vivienda en dos. Proyecto de reforma.

PLANO: Instalacién de Saneamiento - ¢/ Guillén de Castro 8 - 26 (Valencia)

ALUMNO: Juan Alba Losa

v UNIVERSITAT
¥ POLITECNICA
DE VALENCIA

SEPTIEMBRE 2018




i
/

[E9

O

ik

_

_[Ea )

o0
oo

=0

PLANO DE INSTALACION DE FONTANERIA
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SEPARACION DE OTRAS INSTALACIONES EN EL MISMO PLANO VERTICAL
MONTANTES
AGUA [o] ELECTRICAS Y TELECOM. GAS
o oLE _O ACS / CALEFACCION _O L _O
" e >4cm >30cm >3cm
1 ® () AcuaFRA () acua () acua
‘ O -‘ —LEYENDA FONTANERIA
>< e —
>_G Acometida a la red pablica ——@ Codo con vuelta hacia arriba % Vélvula de seguridad
<< IFF-17 Contador general —© Codo con vuelta hacia abajo = IFF-25 Valvula reductora
E IFF-19 Contador individual I~ IFF-26 Valvula de retencion 6 Valvula de llenado automatico
J@» IFF-18 Llave de paso general ——— Radiador bafio/aseo —>  IFF-30 Grifo de agua fria
<t IFF-23 Llave de paso =" Linea de desagiie —Pp IFC-38 Grifo de agua caliente
2 IFF-24 Llave de paso con grifo de vaciado Depésito A.C.S. solar —% IFC-37 Hidromezclador manual
———  Canalizacién agua fria @ Calentador —O  IFF-31 Fluxor
— G | ¢ lient
analizacion agua caliente @ Vaso de expansion »—@—« Equipo motobomba
—— Canalizacion agua pluvial para reutilizacion ’—D—‘ Central riego automatizado
L s . - v UNIVERSITAT
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PLANO DE INSTALACION DE ELECTRICIDAD
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Circuito N°1:Alumbrado P.Alta.
Circuito N°2:Alumbrado P.Baja.
Circuito N°3:Enchufes Cocina-Bafio.
Circuito N°4:Enchufes

Circuito N°5:0tros Usos.

—LEYENDA ELECTRICIDAD

"MOLUMEN 1

225

P | youmend &0

Volumen de prohibicién y de proteccion

Caja general de proteccion
Centralizacién de contadores
Cuadro general de distribucion
Caja de registro

Barra puesta a tierra

Arqueta conexioén puesta a tierra

Pulsador

Portero electrénico

pmoeol{o-fOAE

Zumbador

o
o™
o

bo
-
D,
O+

IEB-48 Interruptor unipolar

IEB-48 Interruptor bipolar

IEB-49 Conmutador

IEB-50 Base de enchufe 16A con TT (2.00 h

)
IEB-50 Base de enchufe 16A con TT (1.10 h)
IEB-50 Base de enchufe 16A con TT (0.40 h)

)

IEB-51 Base de enchufe 25A con TT (0.40 h

——— Punto de luz fluorescente

@

Punto de luz techo

@@H@%%

=
Rl

[ o

Punto de luz pared altura 2.15
Punto de luz pared altura 0.40
Punto de luz suelo
Punto luz fachada

Baliza fotovoltaica

Farola

Toma telefono
Toma television, AM y FM
Toma red informética

Rele telerruptor bipolar
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