Los destinos turfsticos maduros de la Bahia de Cadiz.

ANEXOS

PARCELAS PARA POSIBLE ACTUACION EN SAN FERNANDO

Parcela :
Localizacién :
Titularidad :

Plano de situacion :

{

Fincas registrales :
Referencia catastral :
Superficie :
Planeamiento :

Ordenanzas de
aplicacion :

1
ARI CA 06 POLIGONO DE TIRO JANER
Consorcio de la Zona Franca de Cadiz

61.994

9582201QA4398B0001JB
3.766 m?

Plan Especial ARI CA 06 POLIGONO DE TIRO JANER
Aprobado Definitivamente el 25/7/2014

Articulo 2.3. Parcela P-2.
* Superficie de suelo : 3.766,00 m2
* Aprovechamiento : 25.641,00 UA
» Edificabilidad : - Servicios terciarios.
O Oficinas :9.000 m2
Hotelero :10.000 m2
- Servicios avanzados :9.490 m2
- Total :28.490,00 m2
» Ocupacion Maxima
Planta baja y primera : 3.766,00 m2
Otras plantas : 2.600 m2
* Altura edificacién
Planta baja : 4,50 m
Planta primera : 3,50 m
Otras plantas : 3,50 m
» Uso global : Actividades econdémicas.
» Uso pormenorizado : Servicios terciarios.
= Oficinas.
= Hotelero.
Servicios avanzados.
= Tecnologia de la informacién y de las
telecomunicaciones.
= Servicios empresariales cualificados.
= Investigacion, desarrollo y produccion de
sectores emergentes
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura méxima
prevista :

Edificabilidad méxima :
Disponibilidad :

Garaje-aparcamiento publico.
= Aparcamiento publico.
+ Parcela minima
Superficie : 700,00 m2
Frente : 25,00 m
Fondo : 15,00 m
» Ordenacién vinculante
Sera preceptivo el habilitar espacio suficiente en la
edificacion en altura como observatorio del Parque Natural.
» Medidas tendentes a difuminar la actuacioén e integrarla con el
entorno:
El edificio debera ser arquitectdbnicamente atractivo, debiera
constituirse en un hito visual que sirva de referente y nueva
sefal de identidad local, por lo que resulta imprescindible que
su estilo y calidad arquitectonica sea especialmente cuidada
ofreciendo a la percepcién visual de la zona un referente
indiscutible.  Ademas deberan tenerse en cuenta las
siguientes medidas tendentes a difuminar la actuacién e
integrarla con el entorno.
- Se actuara sobre siluetas y colores para minorar la
intensidad de los contrastes que puedan establecerse
entre actuacion y entorno.
- En lo referente a los colores, estos deben ser
mezclas de matices que recuerden a los que estan
presentes en el paisaje inmediato, evitando los
colores llamativos o que ofrezcan grandes contrastes.
- Se evitaran las terminaciones de paredes exteriores
brilantes o con capacidad para incrementar la
reflexion de la luz creando o acrecentando los puntos
de atencién.
- Si se emplearan metales exteriores seran matizados
de modo que se reduzcan los destellos de luz durante
el dia.
- En la medida de lo posible se emplearan vidrios no
reflectivos con al menor reflectividad posible
compatible con el mantenimiento del confort térmico
en el interior del edificio.

DIEZ PLANTAS (Baja + 9)

Hotelero :10.000 m?

Actualmente cuenta con todos los instrumentos de planeamiento, gestion y
ejecucion, quedando pendiente la realizacion de la urbanizacién, con una
previsién de finalizacion en el afio 2016.
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Parcela: 2

Localizacién : FABRICA DE SAN CARLOS

Titularidad : SOGESCAR S.A

Plano de situacioén :
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Finca registral : Fincas registrales 3.786, 6.267, 4.030, 22.648 y 22.649
Referencia catastral : 1414401QA5411C0001HP y 1415401QA5411E0001ZT

Superficie : 4.538 m?

Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de la Fabrica de
San Carlos aprobado por Orden de 1.09.2014 de la Direccion
General de Urbanismo de la Junta de Andalucia
Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la Fa-
brica de San Carlos aprobado provisionalmente por Decreto
de la Alcaldia de 10/5/2012

Planeamiento :

Ordenanzas de aplica- Condiciones particulares de las manzanas terciarias M12 :

cion :

Articulo 7.2.1.1. Condiciones de parcelacién. La manzana
M12 es uniparcelada por lo que no se permite la segregacion
de la misma.

Articulo 7.2.1.2. Condiciones de Edificacién.

1. Condiciones de posicion.

Se establecen las condiciones grafiadas en el plano
ORD3. Alineaciones y Rasantes donde se deterrmina
el area de movimiento donde ubicar la edificacion
manteniendo una alineacion obligatoria hacia el inte-
rior de la manzana.,

2. Condiciones de ocupacion.

Se permite una ocupacién del 100% del area de mo-
vimiento definida.

Se permiten construcciones auxiliaras complementa-
rias de la actividad terciaria principal que computando
a efectos de edificabilidad no tendran que situarse
dentro de las condiciones de posicién antes definidas.
El espacio libre, podra ser utilizado para la zona de
aparcamientos demandada por el uso.

Bajo rasante y a fin de albergar usos complementarios
a la actividad principal (garaje y/o almacenamiento) y
elementos técnicos de la edificacion podra autorizarse

62



LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura méaxima pre-
vista :

Edificabilidad méxima :

Disponibilidad :

planta sétano o semisétano que podra ocupar la tota-
lidad de la manzana.
3. Condiciones de Forma y Volumen.
La altura maxima permitida es de baja+10 y 36.00 me-
tros medidos desde la rasante oficial hasta el plano
inferior del ultimo forjado.
Por encima de la altura maxima sélo se permitiran ele-
mentos técnicos de la edificacion y castilletes de sa-
lida a los mismos, de tal manera que, computando a
efectos de edificabilidad, no superen el 10% de la su-
perficie de la planta inmediatamente inferior”.
5. Condiciones de Estética.
La estética de las construcciones debera garantizar
que todos los paramentos visibles desde el espacio
publico y privado tengan tratamiento de fachadas.
El cerramiento de la parcela al espacio publico se po-
dra resolver con elementos translucidos hasta una al-
tura maxima de 2,00 m medidos sobre la rasante mar-
cada en el viario.
¢ Articulo 7.2.1.3. Condiciones de Uso. El uso obligatorio es el
terciario.

Seran compatibles todos aquellos usos pormenorizados del Terciario

que se definen en el TITULO VII del PGOU de San Fernando.

Se reservara una plaza de aparcamiento y/o garaje por cada 100 m2

construidos, bien en superficie y/o bajo

ONCE PLANTAS (Baja + 10)

8.820 m?

Si bien el PERI se encuentra aprobado provisionalmente, esta siendo
de nuevo redactado por SOGESCAR por |o que sera preciso un
nuevo tramite de informacién publica previo a su aprobacion defini-
tiva.

Una vez se apruebe el PERI, quedarian por tramitar los expedientes
de establecimiento de sistema de actuacion, reparcelaciéon y urbani-
zacion, asi como la ejecucion de esta ultima.

Por tanto, la disposicion del solar para poder solicitar licencia de
obras no llegaria hasta finales del afio 2017.
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LLos destinos turfsticos maduros de la Bahia de Cadiz.

Parcela: 3
Localizacién : ARI GA 02 PUERTO DE GALLINERAS 2
Titularidad : D. Jesus Martinez Benitez (Salina BELEN Y S SALVADOR)

Plano de situacién :
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Finca registral : 17.472
: 11031A00700010

Referencia catastral
Superficie : 9.003,39 m?
ESTUDIO DE DETALLE DE LAS A.R.l. GA01 Y GA02 PUERTO DE
GALLINERAS Aprobado Definitivamente por Acuerdo Plenario de 28

Planeamiento :
de noviembre de 2014

Art.3 de las Normas Urbanisticas del Estudio de Detalle
Condiciones del uso de actividades econémicas

El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece para la man-

Ordenanzas de aplicacién
zana de actividades econdmicas del A.R.l. 02 la subzona de orde-

nanza Z0.9.1 “Servicios Terciarios-1".
1. Condiciones de parcelacion.
+ La parcela sera indivisible, considerandose una unidad pro-
yectual y edificatoria.
2. Condiciones de Edificacion.
« El edificio se situara preferentemente alineado a vial salvo
que por necesidades de funcionamiento, explotacién y co-
mercializacién de la actividad a implantar la edificacion deba

adoptar otra posicion dentro de la parcela.
» La ocupacion maxima sobre y bajo rasante sera del 100%
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura maxima prevista :
Edificabilidad méxima :

Disponibilidad :

* La altura maxima sera de DIEZ PLANTAS (Baja + 9).

» Una vez se definan las actividades a implantar, sera nece-
saria la elaboracion de un Estudio de Detalle

para la distribucién de los volumenes resultantes.

3. Condiciones de Uso.
a. El uso pormenorizado de la zona sera de "servicios terciarios" en
cualquier categoria a excepcion de actividades recreativas especia-
les (b.4.2).
b. Se permite, ademas, la implantacion de los siguientes usos:
* Industrial y Almacenamiento en la categoria de talleres arte-
sanales, pequefia industria y mantenimiento del automovil
(categorias a.2) en todas sus modalidades. So6lo se permiten
en la planta baja.
« Servicios avanzados en cualquiera de sus categorias.
» Equipamientos y servicios publicos en cualquiera de sus ca-
tegorias excepto, instalaciones deportivas singulares, gran-
des centros hospitalarios y recintos feriales.
* Infraestructuras Basicas.

DIEZ PLANTAS (Baja + 9).
10.457,55 m?

Una vez aprobado el Estudio de Detalle, quedarian sélo los tramites
de establecimiento de sistema mas expediente de reparcelacion o
bien directamente la expropiacion mediante aprobacion del proyecto.
En cuanto al Proyecto de Urbanizacion consta parcialmente redac-
tado, debiendo en su caso ser completado y tramitado para final-
mente ejecutarse.

La licencia podria solicitarse en el afio 2017.
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Los destinos turfsticos maduros de la Bahia de Cadiz.

Hl caso de Cadiz, San Fernando vy Chiclana de la Fror

Parcela: 4

itera

Localizacién : Avenida Rafael Alberti
Titularidad : Ayuntamiento de San Fernando

Plano de situacién :
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Finca registral : 42.658
Referencia catastral : 0591202
Superficie : 8.155,2

QAS5309B0001ID
9 m?

Planeamiento : Plan General de Ordenacion Urbanistica

Ordenanzas de aplicacién : ZO 9.1

Articulo 11.1.37. de las Normas Urbanisticas "Condiciones particula-
res de la subzona "Servicios Terciarios-1". (ZO.9-1)"
1. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas seran indivisibles, considerandose una unidad
proyectual y edificatoria.

2. Condiciones de Edificacion.

« El edificio se situara preferentemente alineado a vial salvo
que por necesidades de funcionamiento, explotacién y comer-
cializaciéon de la actividad a implantar la edificacion deba
adoptar otra posicién dentro de la parcela.

* La ocupacién maxima sobre y bajo rasante sera del 100%

+ La altura maxima sera la establecida en los planos de "Or-
denacion

Completa". En caso de indeterminacion la altura maxima sera
de 2 plantas y 8 metros de altura medida en las condiciones
establecidas en las normas generales para edificios aislados.
+ La edificabilidad maxima a implantar vendra determinada
por la aplicacion de los parametros de ocupacion y altura ma-
xima.

3. Condiciones de Uso.
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura maxima prevista :
Edificabilidad méaxima :

Disponibilidad :

a. El uso pormenorizado de la zona sera de "servicios tercia-
rios" en cualquier categoria a excepcion de actividades re-
creativas especiales (b.4.2).
b. Se permite, ademas, la implantacion de los siguientes
usos:
* Industrial y Alimacenamiento en la categoria de talle-
res artesanales, pequefia industria y mantenimiento
del automovil (categorias a.2) en todas sus modalida-
des. Sélo se permiten en la planta baja.
+ Servicios avanzados en cualquiera de sus catego-
rias.
» Equipamientos y servicios publicos en cualquiera de
sus categorias excepto, instalaciones deportivas sin-
gulares, grandes centros hospitalarios y recintos fe-
riales.
* Infraestructuras Basicas.

DOS PLANTAS (Baja + 1) y 8 metros de altura
16.310,58 m?

Es suelo urbano directo, siendo posible solicitar licencia de forma in-
mediata.
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Los destinos turfsticos maduros de la Bahia de Cadiz.
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Parcela: 5

Localizacién : C/ Carpinteros
Titularidad : Herederos Vela de la Flor

Plano de situacién :
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Referencia catastral : 11031A01300004
Superficie : 10.212 m?

Planeamiento : Plan General de prdenacién Urbanistica
A.R.l. BS-02 CANO HERRERA

Ordenanzas de aplica- ZO 9.1

cién : Articulo 11.1.37. de las Normas Urbanisticas "Condiciones particulares de
la subzona "Servicios Terciarios-1". (Z0.9-1)"
1. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas seran indivisibles, considerandose una unidad proyec-
tual y edificatoria.

2. Condiciones de Edificacion.

+ El edificio se situara preferentemente alineado a vial salvo que por
necesidades de funcionamiento, explotacién y comercializacion de
la actividad a implantar la edificacion deba adoptar otra posicion
dentro de la parcela.

+ La ocupacién maxima sobre y bajo rasante sera del 100%

+ La altura maxima sera la establecida en los planos de "Ordenacion
Completa". En caso de indeterminacion la altura maxima sera de 2
plantas y 8 metros de altura medida en las condiciones establecidas
en las normas generales para edificios aislados.

+ La edificabilidad maxima a implantar vendra determinada por la
aplicacion de los parametros de ocupacion y altura maxima.

3. Condiciones de Uso.

a. El uso pormenorizado de la zona sera de "servicios terciarios" en
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura méxima prevista :
Edificabilidad méxima :
Disponibilidad :

cualquier categoria a excepcién de actividades recreativas especia-
les (b.4.2).
b. Se permite, ademas, la implantacion de los siguientes usos:
* Industrial y Aimacenamiento en la categoria de talleres ar-
tesanales, pequefia industria y mantenimiento del automovil
(categorias a.2) en todas sus modalidades. Sé6lo se permi-
ten en la planta baja.
« Servicios avanzados en cualquiera de sus categorias.
» Equipamientos y servicios publicos en cualquiera de sus
categorias excepto, instalaciones deportivas singulares,
grandes centros hospitalarios y recintos feriales.
* Infraestructuras Basicas.

A determinar por Estudio de Detalle.
10.117,23 m?

Necesita aprobarse Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién,
Debera definirse el sistema de actuacion y aprobarse el Proyecto de Repar-
celacion. La solicitud de licencia podria ser factible a finales del afio 2017.
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Parcela :
Localizacion :
Titularidad :

Plano de situacion :

i vicans p S s
? ) Basrdadme
Calle Real, 157

Finca registral :
Referencia catastral :
Superficie :
Planeamiento :

Ordenanzas de aplica-
cién :

6

C/ Real 157 (“Casa Lazaga”)
Ayuntamiento de San Fernando

1.874
1190710QA5319A0001ZI
1.174,19 m?

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico
Catalogacion . Nivel 2

Uso permitido : EQUIPAMIENTO PUBLICO (Hotel-Escuela)
Actuaciones Permitidas:

- CONSERVACION, RESTAURACION Y REHABILITACION TIPO A.

- AMPLIACION VERTICAL EN LA ZONA DE SERVICIO QUE CONFIGURA
EL PATIO TRASERO, RECOMPONIENDO SIMETRICAMENTE LA FA-
CHADA POR CALLE MAYORAZGA.

- ADECUAR SOTANO, SIEMPRE QUE EL USO ESTE RELACIONADO
CON EL DE PLANTA BAJA.

Actuaciones Prohibidas :

- DEMOLICIONES QUE AFECTEN A FACHADA Y TIPOLOGIA ORIGINAL.
EN LOS CASOS EXPUESTOS EN LOS ART. 37 Y 38 DE LA LPHA DE-
BERA TENER LAAUTORIZACION PRECEPTIVA DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

Actuaciones Obligadas :

- RESTAURAR Y CONSERVAR EL INMUEBLE RESPETANDO TIPOLO-
GIA, MORFOLOGIA Y ORNAMENTACION ORIGINAL.

- CONSERVAR Y RESTAURAR ELEMENTOS ORNAMENTALES DE FA-
CHADA, ZAGUAN, PATIO PRINCIPAL, CAPILLA, ESCALERA Y ANTE-
SALAY SALON PRINCIPAL DE PLANTA PRIMERA.

- RESTAURAR FACHADAS RECUPERANDO CROMATISMO CON TEC-
NICAS Y MATERIALES ORIGINALES,MANTENIENDO
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LLos destinos turisticos maduros

Altura maxima prevista :

Edificabilidad méxima :

Disponibilidad :

de la Bahia de Cadiz

CARPINTERIA EN MADERA, CERRAJERIAY ELEMENTOS DECORATI-
VOS EN HIERRO.

- CONSERVAR FORJADOS DE MADERA DE ZONA CATALOGADAY GA-
LERIA DE PATIO PRINCIPAL.

Actuaciones Recomendadas :

- LAS REQUERIDAS PARA GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LA
FINCA.

- REALIZAR LAS ADAPTACIONES DEMANDADAS POR EL USO DE MA-
NERA RESPETUOSA CON EL ESTADO ORIGINAL.

- ILUMINACION MONUMENTAL.

El articulo 4.6 de las ordenanzas del PEPRICH, al establecer las clases de
equipamientos y servicios, indica que en los SIPS se incluyen "los siguiente
usos pormenorizados: administrativos, judicial, de seguridad, de la defensa
nacional, asociativo, cultural, asistencial, sanitario y comercial publico. Asi
mismo, se incluyen dentro de los SIPS las Dotaciones Productivas, enten-
diendo por tales aquellos usos dotacionales de caracter publico al servicio
de las actividades productivas, tales como escuelas taller, aulas tecnoldgi-
cas, centros de investigacion y produccion y centros de formacion que, por
su elevado componente de actividad productiva no tengan cabida en la ca-
tegoria de Docente".

Auln, mas concretamente, el articulo 4.8 sobre "usos complementarios"
afnade en su parrafo tercero que "En equipamientos generales de caracter
religioso o docente y SIPS, especialmente destinado a hotel-escuela, que
ocupen la totalidad de la parcela, se podra permitir, como complementario
del uso principal, el uso residencial en régimen de alojamiento temporal".

En la ficha del A.lLP. 1 3. EQUIPAMIENTO CASA LAZAGA del PEPRICH
se establece que “/a adquisicién de la Casa Lazaga, asi como su rehabilita-
cion y conversién en Hotel-Escuela forma parte de la politica de desarrollo
y regeneracion econdmica por la que el PEPRICH-SF apuesta para el cen-
tro de la ciudad.

Partiendo del reconocimiento de los valores urbanos, arquitectonicos e his-
téricos del Casco Antiguo, la conversién de la Casa Lazaga en hotel supon-
dréa el desarrollo y consolidacion del turismo cultural en la ciudad, mediante
el alojamiento de visitantes que se sientan atraidos por la oferta de San
Fernando.

Igualmente, el uso de Casa Lazaga como Escuela de Hosteleria permitira
el ingreso de jévenes en edad activa a la formacion y posterior profesiona-
lizacién en este sector. Asi, con esta intervencién se lograra el funciona-
miento de un centro de formacién de recursos humanos, capacitado en la
atencién al publico en el ambito turistico y de servicios.

Por tanto, la rehabilitacién de la Casa Lazaga y su conversién en Hotel Es-
cuela sera uno de los elementos fundamentales para la regeneracién eco-
némica del Conjunto Histérico de San Fernando, mediante la creacién de
nuevos puestos de trabajo y la incorporacién de nuevos sectores econémi-
cos en la sociedad.”

En fachada principal DOS PLANTAS (Baja + 1)

Se permite ampliacién vertical en la zona de servicio que configura el patio
trasero, recomponiendo simétricamente la fachada por calle Mayorazga
hasta TRES PLANTAS (Baja +2)

La actual del edificio incrementada por la ampliacion vertical en la calle Ma-
yorazga.

Tras la municipalizacion del uso Hotel-Escuela, procederia la licitaciéon y ad-
judicacion del inmueble para la rehabilitacion y explotacion de dicho uso.
Aunque se trate de suelo urbano consolidado, los tramites de contratacio-
nes posiblemente impedirian su desarrollo con anterioridad al afio 2017,
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LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Parcela :
Localizacion :
Titularidad :

Plano de\er situacioén :

? Plaza del Gastio
Calle Real, 2

Finca registral :
Referencia catastral :
Superficie :
Planeamiento :

74
C/Real 2

Ayuntamiento de San Fernando

CALLE ESCARO

53.360
1697402QA5319H0001TW
773 m?

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico
Catalogacion : Nivel 2. Proteccion integral. Fachada, tipologia y ornamenta-
cién. Zaguan y escalera de acceso a planta Primera

Ordenanzas de aplica- Actuaciones Permitidas :

cién :

Altura méxima prevista :

Edificabilidad méxima :

Disponibilidad :

- CONSERVACION, RESTAURACION Y REHABILITACION TIPOAY TIPO
B.

- DEMOLICION DE ZONAS AJENAS A LA TIPOMORFOLOGIA DEL IN-
MUEBLE EN CALLE ESCANO E INTERVENCION DE NUEVA PLANTA
CON B+2.

Actuaciones Prohibidas :

- DEMOLICIONES QUE AFECTEN A FACHADA 'Y TIPOLOGIA ORIGINAL.
EN LOS CASOS EXPUESTOS EN LOS ART. 37 Y 38 DE LA LPHA DE-
BERA TENER LAAUTORIZACION PRECEPTIVA DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

Actuaciones Obligadas :

- CONSERVAR Y RESTAURAR EL INMUEBLE RESPETANDO TIPOLO-
GIiA, MORFOLOGIAY ORNAMENTACION ORIGINAL

- RESTAURAR LA FACHADA RECUPERANDO CROMATISMO CON TEC-
NICAS Y MATERIALES ORIGINALES, ESGRAFIADOS, CARPINTERIAEN
MADERA, CERRAJERIAY REMATES DE LOS MERLONES

- MANTENER VOLUMEN ORIGINAL DE PATIO EN PLANTA BAJA, MAN-
TENIENDO GALERIA PERIMETRAL DE MADERAY FORJADOS
Actuaciones Recomendadas :

- LAS REQUERIDAS PARA GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LA
FINCA.

- REALIZAR LAS ADAPTACIONES DEMANDADAS POR EL USO DE MA-
NERA RESPETUOSA CON EL ESTADO ORIGINAL.

- ILUMINACION MONUMENTAL.

DOS (Baja + 1)

1.401 m?

Requeriria un tramite de licitacion bien para su concesion previa municipa-
lizacién del uso, bien para su enajenacién, todo ello con caracter previo al
tramite de licencia. Previsién para finales afio 2016.
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Los destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz.
El caso de Cadiz, San Fernando v Chiclana de la Frontera
Parcela: 8

Localizacién : C/ Real 1 y C/ Benemérita Guardia Civil 4
Titularidad : Ayuntamiento de San Fernando y herederos de familia Martin

Plano de situacién :

Restaurante
Venta de Vargas

T
del C’»\o
Calle Real, 1

Dalinia b anal &

del Castillo
Calle Rea!

Plaza

= ,c"" Benemiérita
Ortopedia Téc: o
Wateo-Sidron Guardia Civil, 4

Finca registral : 2.030 (municipal) y 2.356 (familia Martin)
Referencia catastral : 1796101QA5319F0001JU y 1796102QA5319F0001EU
Superficie : 334,25 m?

Planeamiento : Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico
Edificios no catalogados

Ordenanzas de aplica- ZO.1 (Ordenanzas del PEPRICH)
cién : Articulo 4.3. Uso principal del Conjunto Histérico

1. El uso principal del Conjunto Histérico es el residencial, con predominio
del uso pormenorizado de viviendas, sea unifamiliar o multifamiliar. El pre-
dominio del uso residencial es el que contribuye de manera decisiva a dotar
al Conjunto Histérico de los valores ambientales y patrimoniales que le son
caracteristicos. A estos efectos, y de acuerdo a lo establecido en el Articulo
7.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente se considera uso resi-
dencial al denominado residencial colectivo ( residencias de ancianos, in-
fantiles, de comunidades religiosas, de empleados, de estudiantes, militares
o colectividades en general) y el hotelero, salvo las edificaciones sujetas a
régimen de multipropiedad.

Altura maxima prevista : TRES PLANTAS (Bajay 2)
Edificabilidad maxima : 701,60 m?

Disponibilidad : Debe finalizarse el expediente de expropiacion con la familia Martin, para
posterior tramite de licitacion bien para su concesion previa municipaliza-
cion del uso, bien para su enajenacion, todo ello con caracter previo al tra-
mite de licencia. Prevision para principio afio 2017.
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Parcela :

Localizacién
Titularidad

Plano de situacién :

!

9

. Cl Ingeniero Vargas Machuca (Parcela PL6 del Sector 1 Caseria de Ossio)

: Proindiviso : 37,949 % al Instituto Nacional de la Vivienda de las Fuerzas Armadas y
62,051 % al Ayuntamiento de San Fernando.

|
§

111

H
L

\

Finca registral :

Referencia catastral :
Superficie :
Planeamiento :

1115105QA541190001MM
2.486,00 m?

Plan General de Ordenacion Urbanistica
Plan Parcial del Sector 1 “Caseria Norte” aprobado definitivamente el 14 de
enero de 2003.

Ordenanzas de aplica- ORDENANZA 12. EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON PARCELA CO-

cion

: MUN.

- Ambito y tipologia. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el
plano n°® 7, Zonificaciéon Y Clasificacion del Suelo, como “RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR CON PARCELA COMUN. La tipologia basica es la resi-
dencial multifamiliar en altura con parcela de uso comun.
- Condiciones de uso
Usos obligatorios: Sera obligatorio la reserva en el interior de la par-
cela de una plaza de aparcamiento por cada vivienda, o por habita-
cién en el caso de residencial turistico, o de 100 m2 de locales u
oficinas.
Usos permitidos: Residencial multifamiliar. Residencial en régimen
hotelero, en edificio exclusivo. Comercial en planta baja, del tipo a),
establecido en el articulo
7.19.2 de la Normativa Urbanistica.
Usos limitados: Industrial en talleres del tipo a) y b), en planta baja
establecido en el articulo 7.17.1 de la Normativa Urbanistica. Co-
mercial en planta baja, tipos b), ¢)
y d) del articulo 7.19 de las Normas Urbanisticas en manzanas com-
pletas. Equipamiento en todas sus categorias.
Usos prohibidos: Todos los demas.
- Condiciones de parcela.
- Parcela minima: La establecida en los planos.
- No se admitiran proyectos parciales, es decir tendran que realizarse sobre
parcelas completas.

74



LLos destinos turisticos maduros de la Bahia de Cadiz

Altura méxima prevista :
Edificabilidad méxima :

Disponibilidad :

- No se permitiran segregaciones de las parcelas definidas en el presente
Plan.

- Condiciones de edificacion. Posicién de la edificacion: No se establece
ningun retranqueo de la edificacion a las alineaciones interiores de la par-
cela establecidas en los planos. El eje central del edificio debera coincidir
con el eje de las alineaciones establecidas para cada bloque.

- Ocupacion de la parcela: 100% sobre la alineacion interior establecida en
cada parcela, el resto de la parcela debe quedar libre, pudiendo ser ocupada
en planta sétano con garajes.

- Altura de la edificacion: La altura maxima sera de 16 plantas con las si-
guientes alturas libres minimas: 2,2 m. en sétanos, 3,6 m. para la planta
baja y 2,6 m. en plantas de piso.

Para la medicién y demas consideraciones relativas a las alturas maximas,
se estara a lo dispuesto en los articulos 6.37 y 6.38 de las Normas Urbanis-
ticas del P.G.O.U. (Se entiende altura minima en sétano, excluidas las ins-
talaciones colgadas).

- Edificabilidad: La que se establece para cada manzana en el cuadro de
caracteristicas del Plan. Los sé6tanos o semisétanos no computaran a efec-
tos del calculo de la edificabilidad maxima de la parcela.

- Numero maximo de viviendas: El que se establece para cada manzana en
el cuadro de caracteristicas del Plan.

- Regulacién de entrantes y salientes de fachada: No se permitiran ningan
saliente sobre la alineacion establecida por el Plan. En el interior de las
alineaciones establecidas, la edificacion podra situarse libremente.

- Patios: No se permiten patios interiores en los bloques en altura

DIECISEIS PLANTAS (Baja + 15)

A : 8 N.° de i :
Edificabilidad Residencial viviendas Edificabilidad comercial
lAYUNTAMIENTO 3.731,92 m2 36 274,00 m2
‘ INVIFAS 2.282,36 m2 22 167,57 m2

Suelo urbano directo. Tras acuerdo de adquisicidon a ambos cotitulares, po-
dria solicitarse licencia inmediata.
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