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1. APROXIMACION Al LUGAR

LA CIUDAD: LOCALIZACION

-El proyecto que se plantea se situa en la ciudad de Valencia, en el barrio de Ayora.

- El barrio de Ayora se conforma poco a poco entre El Cabafial y la zona de Camins al
Grau debido al desarrollo y al continuo aumento demografico de esta zona vinculada a
la ciudad de Valencia

-La zona se caracteriza por estar proxima a la costa, pero tampoco muy alejada del centro
historico de Valencia, y ademas también nos encontramos con que la zona universiteria
se situa a pocos metros.

EDIFICIO INTERGENERACIONAL
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1.

APROXIMACION AL LUGAR

LA ESCALA URBANA: ANALISTS

La forma de nuestra manzana viene conformada por el encuentro de diferentes tramas, por lo
gue sera ésta la que asuma las irregularidades

El potencial de la zona resulta muy interesante en lo que al espacio publico se refiere. Libe-
randola la estacion de metro de la barrera arquitectdnica que existe creariamos un espacio
mucho mas permeable y fluido, y limitando el trafico podriamos llegar a convertir el lugar en
una gran plaza.

Se hace evidente que ante la complejidad que supone abordar un proyecto donde se mezcla
espacio publico y privado, el sistema de acceso sera determinante en el mismo para definir la
transicion del espacio publico al privado.

EDIFICIO INTERGENERACIONAL
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

1. APROXIMACION Al LUGAR

ESTRATEGIAS DIE MEJORA

5
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ESTADO ACTUAL

PERMEABILIDAD DE LA ESTACION

ESPACIO DE RELACION

Tras un andlisis de la zona se plantean diferentes estrategias de mejora con el fin de
aprovechar al maximo las posibilidades que nos ofrece el entorno. El objetivo ultimo
serd la unificacion de todo el espacio creando una relacidn directa de La Caldereria con
sus alrededores a través de la estacidn y a través de la conversion de la calle en un espa-
cio activo, con nuestro edificio como foco del barrio y punto de referencia.
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1. APROXIMACION AL LUGAR

El, BARRIO DE AYORA: DATOS DEMOGRAFICOS
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Tras un estudio de los datos demograficos del barrio de ayora vemos que predomi-
nan los nucleos de uno, dos y tres personas y ademads observamos el dato de que
mas del 70 por cien de la poblacidn que habitado en el barrio es gente mayor de 65
afios, o comprendidad entre 18 y 35 afos.

Esta informacidn sera influyente a la hora de realizar el proyecto, ya que el progra-
ma ird destinado a estos dos tipos de usuarios.
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2. ANTECEDENTES.

LA MANZANA:  ESCALA INTERMEDIA

-Actualmente, la manzana se nos presenta como un ciumulo de edificios diferentes que
se van acoplando en las parcelas asignadas hasta formar un conjunto nada homogeneo.

-La idea es entender la manzana como una escala de transito entre la escala “ciu-
dad” y la escala mas pequefia de vivienda. Esta idea se aflade a la ya nombrada
anteriormente de crear un filtro que vaya de lo mas publico a lo mas privado.

-En resumen,se pretende la manzana como un filtro desde la calle has-
ta la vivienda, un espacio comiUn donde crear unas relaciones y usos que
puedan ser disfrutados tantos por los vecinos como por gente de la calle.

De esta forma los vecinos de la manzana podran acceder mas facilmen-
te al centro social y al centro de dia situado en nuestro edificio intergene-
racional, creando unos recorridos mas directos y facilitando las relaciones.
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

2. ANTECEDENTES.
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LA CALDERERIA: ESTADO ACTUAL

= El edificio que se nos presenta es un proyecto del afio 1962, consta de

un bajo industrial destinado a una caldereria y cinco plantas para las vi-
viendas de los trabajadores. Las viviendas son pasantes, poco iluminadas
y de calidad mediocre. Los nucleos de comunicacion vertical se situan en
la fachada Norte y son de dimensiones minimas.

El proyecto fue modificado en 1963 para la incorporacion en planta baja
de un transformador que daria servicio a todo el barrio. Esto supuso una
modificacién tanto en dicha planta como en toda la estructura del edificio
y,por lo tanto, en la distribucion de viviendas.

Para la modificacién del zagudn de la derecha se desplazan dos pilares
de la primera crujia de forma que éstos ya no estaran alineados con los
del interior de manzana. Para solucionar esta irregularidad se forma un
zuncho que transmita los esfuerzos de la misma forma que si los pilares
no hubiesen sido modificados de posicién.
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

2. ANTECEDENTES.
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LA CALDERERIA: FSTADO ACTUAL

La planta baja de La Caldereria estaba prevista en principio para un uso indus-
trial. Se proyecta como un espacio diafano de 7,3 m de altura fraccionado en
tres naves. Una nave central, de 8 m de altura, y dos laterales; la primera de 3,5
m de crujia recoge el ambito de los tres nucleos verticales de comunicacion, la
segunda, de anchura variable, se corresponde con el altillo existen en cota +4,40
m donde se ubicaron las oficinas.

Se nos presenta como un espacio cargado de posibilidades a explotar, por sus
cualdiades espaciales, la posibilidd de iluminacidn natural a Norte, o la presen-
cia de los patios inmediatamente superiores en el ambito de la nave central.

Las viviendas se distribuyen en 5 plantas y en torno a los 3 nucleos de comini-
cacion, siendo un total de 6 viviendas por planta y por tanto, 33 viviendas en
total. La planta se articula con los 3 nucleos a Norte y los 3 patios a Sur, lo que
nos proporciona de entrada un sistema muy ordenado. Las viviendas de 12 m de
profundidad responden a una “falsa” tipologia pasante, pues las bandas de dor-
mitorios quedan en ambas fachadas, quedando la estancia principal al interior.
En referencia a su estado de conservacion , las viviendas se encuentran muy de-
terioradas y carecen de las condiciones minimas de confort y dignidad exigibles
por el usuario.
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

2. ANTECEDENTES.

EL EDIFICIO: PUNTOS A TENER EN CUENTA

Los puntos de interés y estrategias de intervencion sobre los
que se basa nuestro proyecto son los siguientes:

- BANDA DE ACCESO EN PLANTA BAJA

- DOBLE ALTURA EN PLANTA BAJA
- ALTILLO COMPARTIMENTABLE

- NAVE ADYACENTE EN EL INTERIOR DE MANZANA

- PATIOS DE ILUMINACION

- POSIBLE AMPLIACION DEL EDIFICIO HACIA SUR
- NUCLEOS DE COMUNICACION VERTICAL EN FACHADA

- CUBIERTA/AZOTEA

Planta Baja E: 1/200

RELACION CON ELBARRIO

-

........

<- -

FILTRO comun-privado
Vivienda

'
\ Vivienda

Centro social
Azotea
Comedor

Genesis del proyecto

Zonas comunes

Centro Social r\

Elemento de TRANSI(;_ION nire escala
barrio y escala bloque

RE- ACTIVAR ------- El Barrio.

RE- HABILITAR------ La Caldereria
RE- DISTRIBUIR------ Las Viviendas
RE- NTABILIZAR----- La Inversion
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

2.

ANTECEDENTES.

EL EDIFICIO: OBJETIVOS

- Conseguir que la caldereria sea un FOCO de atraccién para el barrio, donde la
gente acuda para relacionarse y realizar distintas actividades.

- REACTIVACION del espacio de planta baja, ya que es un espacio diafano con mul-
tiples posibilidades y con un gran potencial.

- Dar NUEVOS USOS a espacios flexibles que den respuesta a la necesidad social del
barrio y de las familias.

- TRANSFORMAR el espacio de manzana, actualmente sin ningun tipo de uso, dete-
riorado y muerto. Utilizar la caldereria como nexo, un espacio mejorado que haga
de unidén entre la escala del barrio, la manzana, y la escala vivienda. El objetivo es
gue la gente al pasar se interese y se acerque, lo experimente y lo sienta como algo
suyo.

- MAXIMA flexibilidad y ambigliedad, romper los moldes y restricciones.
Que el peaton se pregunte si se encuentra en un espacio publico o privado, que le

incite a curiosear. “Fundir” La Caldereria con la calle y viceversa.

- Perfectibilidad, SOSTENIBLIDAD, economia de medios .
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

3.

INTERVENCION

ESTRATEGIAS
CRITERIOS DE INTERVENCION

- Como se menciond anteriormente, la intervencion busca sacar el maximo partido
del edificio existente con la minima intervencidn posible. Se respetan las terrazas y
elementos caracteristicos del edificio, de modo que nunca se pierda la lectura del
mismo, prestando especial atencién al orden, nucleos y patios. Cuando se derribe
se hara de forma justificada. ya sea para mejorar cualidades espaciales o materia-
les, renovar aquellos elementos obsoletos o corregir planteamientos del edifricio
para adaptarlo a sus nuevos usos y condiciones exigibles de habitabilidad y confort.

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

- Re-utilizacidn y ordenacidn del patio interior de manzana. El problema del semi-
sotano en desuso e inaccesible nos abre la posibilidad de ofrecer un nuevo espacio
publico y de uso comunitario y re-ordenar las zonas de terrazas residuales que
existen.

- Vaciado de los nucleos de comunicacidn vertical y apertura de los mismos al ex-
terior, en busca de iluminacion natural (Norte) y de ventilacion. Cosido espacial de
todo el edifcio en seccidn, y disposicién de los ascensores y comunicacién vertical
en las medianeras del edificio.

- Potenciar la relacion de fachada que ha de haber entre la planta baja y la calle.
Abriendo en fachada, dando continuidad al espacio comun y haciendo que la calle
entre en el edificio y articulando los accesos en torno a esto.

- Retranqueo del plano de fachada norte en planta baja, creando un espacio inter-
medio de transicidn que sirva de relacién,
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

INTERVENCION

ESTRATEGIAS

ACTUACIONES GENERALES.

- Corredor y sistema de acceso a escalera Sur garantizando una proteccion solar y
espacios exteriores comunes, de relacidn entre vecinos.

- Eliminacion de las medianeras entre viviendas en cocinas, para su sustitucion por
medianeras en seco, permitiendo variabilidad en las tipologias de vivienda. Derri-
bo de toda la tabiqueria interior de las viviendas con el fin de mejorar las cualida-
des espaciales y funcionales de las mismas.

- La cubierta como lugar de convivencia en el edificio. Con esta simple reinterpreta-
cion estamos aportando una enorme mejora a las relaciones vecinales y significa,
por supuesto, un maximo aprovechamiento de las premisas con una intervencién
minima y maxima a la vez que responde a las necesidades del usuario.

- El crecimiento volumetrico en seccidn hacia el sur y la creacion de nuevos nticleos
verticals, eliminando los actuales.

- Incorporacién de una subestructura en la fachada sur que incluya los elementos
de comunicaciodn vertical asi como el corredor de distribucidon y relacién que dara
acceso a las viviendas.
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3. INTERVENCION

REFERENCIAS

LACATON Y VASSAL

JAVIER GARCIA SOLERA Hacer que unos elementos, juzgados a priori como muy negalivos, se
vean de forma muy posiltiva. Se lrata de provocar una relroversion del
desencanto del que un lugar ha sido testigo.

Viviendas tuteladas en Benidorm

LOS SMITHSON

Golden Lane
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3. INTERVENCION

REFERENCIAS

EDIFICIO INTERGENERACIONAL
PLAZA AMERICA, ALICANTE

Carmen Perez
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J. Sabate, H. Espeche
95 Viviendas, Distrito 22. Barcelon

l[gnacio Paricio y Lluis
[lla de la Llum
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EDIFICIO INTERGENERACIONAL

3. INTERVENCION

LA TDEA:

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

Vivir en un colectivo ha sido durante mucho tiempo el mal que muchos han querido evitar.
Huir de los posibles conflictos vecinales, de la diversidad y la complejidad de la sociedad y
volverse, todavia mas individualista , no ha sido otro sintoma mas de la sociedad del egois-
mo que ha quedado tras la Ultima crisis. Una sociedad que ha aprendido a tomar la vivienda
como un bien de inversion (incluso a veces de especulacién) y no como lo que deberia ser,
un bien de uso. El acceso a la vivienda se ha ido endureciendo y una vez se consigue, hipo-
tecarse de por vida parece la Unica opcién.

Asi pues, mediante estas premisas, en la universidad , nos motivan a que propongamos
nuevamos formas de habitar ,de interaccién entre los vecinos, que intentemos aparcar de
nuestra mente lo que definimos como “normal” y recordemos que la vivienda todavia tiene
mucho campo de experimentacion.

Con todas estas premisas, recordando el analisis demografico que hicimos en una primera
toma de contacto con el barrio y recordando lo cercanas que se encuentran las universida-
des de nuestro entorno, surge la idea de transformar La Caldereria en, (¢por que no?) un
EDIFICIO INTERGENERACIONAL.

Se trata de un edificio que trata de mezclar la primera y la tercera edad, que busca la interac-
cion natural entre ancianos y jovenes.

Se buscan jovenes , menores de 35 afios, con un perfil solidario, que ofreciendo su ayuda
puedan disfrutar de un alquiler social. De la misma forma solo las personas mayores con
rentas bajas podran formar parte del colectivo, ya que la idea es crear viviendas sociales ,
gue favorezcan a la clase media-baja.

De esta forma el programa del EDIFICIO INTERGENERACIONAL estara formador por: centro
social, centro de dia (en planta primera), residencia de ancianos, viviendas para jovenes y
ancianos, residencia de estudiantes y zonas comunes en azotea.

Se situan los usos mas publicos en planta baja y altillo (cento social) y en planta primera
(centro de dia) y los usos mas privados a partir de la planta segunda.



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

3. INTERVENCION

LA IDEA: EDIFICIO INTERGENERACIONAL

Se pretende conseguir que el proyecto complete la red de oportunidades de la ciudad. Un centro
de barrio que estratégicamente colocado en el lugar pueda sostener la calidad futura del espacio
urbano.

Con este proyecto se plantea la posibilidad de recuperar esa atmdésfera mds amable y humana que
el pueblo ofrece, aqui, en la ciudad, y en este emplazamiento que precisamente se halla histérica-
mente mas cercano a la esencia de un pequefio asentamiento pesquero que de una ciudad.

En términos de psicologia evolutiva se conciben la juventud y la senectud como dos puntos claros
de inflexion en la vida, etapas de debilidad psicoldgica en las que es imprescindible el apoyo y la
comunicacion intergeneracional.

¢Como conseguir que esto surja de manera natural? écdmo estamos mds cdmodos a la hora de
relacionarnos con otras personas?

Se considera como solucién optima el crear pequenos espacios comunes donde las personas se
puedan relacionar, ya sea en el corredor, en el centro de dia, en la azotea, en el centro social, en la
planta de residencia de ancianos. Aprovechando ésto, creamos un filtro en el edificio que va de lo
mas publico a lo mas privado. El edificio se convierte en un filtro donde dependiendo del espacio
el gradiente de privacidad es mayor o menor.

Jévenes y mayores comparten mas cosas de las que estamos acostumbrados a suponer. Viviendas
de un dormitorio, dos a lo sumo para esa persona que los cuida de noche, o el hijo que acaba de
nacer, o el nieto que viene a ver a los abuelos, o el trabajo.... Espacios de relacidn que podemos
compartir; corredores, miradores, lavanderia, accesos...una casa global, no un edificio.

Se propone un elemento corredor reinterpretado, que no sirva solo como un mero elemento de
distribucién. Un edificio sin pasillos o mejor dicho, con un gran pasillo de encuentros.
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3. INTERVENCION
ACTUACIONES GENERALES

0_ Llamamos actuacion cero a la que se realiza en el entorno inmediato al edificio
de La Caldereria.

Retomando esta imagen vemos como la intencion es la de unir, comunicar y rela-
cionar nuestro foco que es La Caldereria con el espacio de vacio que existe al otro
lado de la calle, de forma que este se convierta en un espacio activo donde se pue-
dan trasladar algunas actividades de La Caldereria y donde se puedan proponer
nuevas actividades para el barrio.

5

_

Para alcanzar este objetivo se propone una unificacién del espacio mediante un
pavimento continuo y la apertura del cerramiento de la estacion para poder atra-
versala y cruzar al otro lado sin la necesidad de tener que rodearla.

Esto supone romper, en la medida de lo posible, con la barrera que supone el me-
tro y otorgar al lugar de una continuidad y una permeabilidad que antes no tenia.

1_Laactuacién primeray principal en el edificio es la adicién de la nave adyacente
a La Caldereria y con la incorporacién del interior de manzana, se consigue crear
unas relaciones que hacen de la manzana un elemento que da unidad a todo el
conjunto, estableciendo unos flujos y recorridos entre vecinos antes inexistentes
y siempre a través de La Caldereria pues ésta es la que hace de nexo de unién de
este espacio de oportunidad. Ademads el interior de manzana servird para extender
ahi las actividades que se generan en el centro social y en el centro de dia, disfru-
tando del sol y del aire libre.

El acceso a este nuevo lugar se produce desde La Caldereria, por lo que tanto los
usuarios de ésta, los viandantes, los residentes del edificio o cualquier persona,
puede acceder ahi disfrutando de este espacio comun.
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3.

INTERVENCION

ACTUACIONES GENERALES

2_ Para la construccién del centro de dia, que se situa en planta primera, se afade
un nuevo forjado y una nueva estructura metalica, mas ligera, que continua la ya
existente. El espacio ocupado, es el mismo que se ocupa en planta baja, cambia-
mos la longitud del edificio en seccidn. Los pilares nuevos se situan también exac-
tamente encima de los antiguos.

3_ Se aflade una subestructura en fachada sur, que formara el corredor que dis-
tribuye a las viviendas. Los nucleos de comunicacién vertical se situardn en ambos
extremos. Asi, la subestructura estara sostenida por la nueva estructutra metdlica,
y por la unién que realizamos al forjado existente.

Por la fachada norte ampliaremos los balcones existentes con el mismo sistema
constructivo que utilizamos para el corredor. Todo esto dotara al edificio de una
nueva materialidad, dejando clara la diferencia entre lo nuevo y lo existente.

Con este Unico gesto resolvemos todos los problemas de comunicacion vertical
pues al llevar ésta a la fachada sur dejamos libre la fachada norte para el acceso a
La Caldereria y asi, poder crear un frente amplio en el que establecer una relacion
directa con la calle.

4 Los nucleos verticales preexistentes se eliminaran y en su lugar se construira
un nuevo forjado que dara lugar a un aumento de la superficie Util. Las antiguas
viviendas tenian apenas unos 60 metros cuadradados, por lo que, aprovechando-
nos del cambio de comunicacidn vertical que realizamos en el edificio conseguimos
aumentar la superficie pisable, creando otros espacios como terrazas, zonas comu-
nes,etc.
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3.

INTERVENCION

ACTUACIONES GENERALES

5_ Por uUltimo como actuacion general parece relevante el hecho de separar en
vertical los distintos usos de residencia de ancianos, viviendas para jovenes y an-
cianos, y residencia para estudiantes.

La idea es que las personas mayores menos dependientes se situen en planta se-
gunda (la residencia de ancianos), y los mas dependientes se situen en las vivien-
das de planta tercera y cuarta. De esta forma los jovenes que vivan en su misma
planta seran los que tendrdn que estar mas atentos a sus necesidades. Asi mismo
en la ultima planta existe una residencia de estudiantes que no se ocuparan de
una persona mayor en general sino que su funcidn sera la de cuidar a todos, y en
general, al que mas lo necesite.

Asi como los ancianos podran pasar tiempo libre en el centro de dia, la azotea se
proyecta pensada como zona comun para los estudiantes. Se generan tres modu-
los; en el primero encontramos una sala de estar y de encuentro, un “gran saldén”.
En el segundo encontramos cocinas y mesas para disfrute de todos, ya que en la
residencia de estudiantes no disponen de éstas por lo que la idea es que ademas,
gracias a ello, los jovenes interactuen y se conozcan entre si. Finalmente en el ter-
cer mddulo encontramos una lavanderia para los usuarios.

En el altillo ademas se genera una zona de estudio y de lectura que servira para que
los usuarios de este peculiar edificio puedan estar en silencio. Ademas el altillo se
relaciona, tanto como con el centro social, como con el centro de dia. Relaciona los
tres espacios publicos, (centro social, biblioteca/zona de estudio, y centro de dia),
lo que proporciona unas relaciones dentro de estos tres pisos muy directas y unos
recorridos muy fluidos.
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3. INTERVENCION

ASPECTO SOCTAL

Ventajas para los mayores dentro de un programa de viviendas intergeneracionales

- Soluciona el problema de alojamiento con alquileres asequibles y permite unos costes reducidos de los servicios
por el caracter de voluntariado.

- Evita el aislamiento y soledad de los mayores, mejorando las condiciones de acompafiamiento y por lo tanto de
seguridad.

- Mejora la calidad de vida de los mayores ya que pueden recibir servicios mas amplios.

- Alarga al maximo el tiempo de vida independiente de los mayores.

- Busca nuevos alicientes en la vida de los mayores, mejorando su estado animico, en comparacion con la situacién
de vivir solos.

Ventajas para los jévenes dentro de un programa de viviendas intergeneracionales
- Fomentar el intercambio de conocimientos y experiencias entre ambas generaciones.
- Facilitar el alojamiento temporal a los jovenes.

- Formar a los jovenes en valores morales.

Como aspecto innovador, ademas se pretende que las actividades que se realizan en el sean autogestionables por
los usuarios, para promover la integracidn social y la creaciéon de un entorno de “gran familia”

Requisitos de acceso y cuestiones contractuales

Los requisitos de las personas mayores para ser adjudicatarias: ser mayor de 65 afos, ser valido para vivir indepen-
dientemente, no poseer otra vivienda habitable.

Los requisitos de las jovenes para ser adjudicatarios son: tener menos de 35 anos, comprometerse a la prestacion
de servicios, y no poseer vivienda habitable.
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SANTERVENCION

MEMORIA GRAFICA



]
<
z
9
O
<
o
|
=
i
Q)
V4
|
T
=
=
9
U
a
i

A

I

PFC_TALLER 3_ CALDERER

SS—————_—_,, e
N

/
7

7

4

—

/////////
///
)
o
7 7
’////////
/
7
/
7
//////f
//
///
7
//
7
n
o
i
W

7
T
.

7

///////////

7
/’/////’
///
7
i
i
/ /;,//,//
7
7
D
7 /
T
7
D
o
7 )
///W/ 7
n
7
////,///
7
.
7
4/,//{{////
m
mn
T
i

/
w///,///////,
////

/
4,,
/
//
7
7
7
7
7
n
%
W

7

7
i 7
7
/

7
//4/

/
i

/

////
///,////,///

////
/////
/
,/
/
7
4
//
4

//
7
7

/
//
///

/
/
/

7
’//
/”/
%

/
/
4
%
?
7
’/

7

;/y/////y

1y

)

W

T

7
/

/

.

=

/

%

7

7

/

7
M)'/W
i

7 77}775}#' 7
v
i

n

£
-
ST

mn
w
i

.
i
/

/
1
‘*//‘w
|
/

"

7

iy

i
M

m
.

T
7
T

w
/l

s

i

e

I

i

i

2

LN




EDIFICIO INTERGENERACIONAL ﬁ

PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

i ol il i i

|
Y il

04
L]

|

.

|

|

|

|

|

S

KA X L

i s ] i

| HHA A
| nEnEnSsln
It e I "GN e ApspEninN
| | | 154 I I L
| | < o ) | | — M H M A
| | T P I I misininls
| | | N I I migEplaln
- == R i R B . TN - —F===== F AT R
| | | i I I L
| | [ = ki I | S
l l 13 ol ﬂ! | T T
| | 1© Y il Bt 1 =T
e | TR . e A - L————d ‘\‘“H‘\‘w‘\‘“”
I I I ! N I L
| | | ) o I L
| | ollor ) v I HHHHH
| | <[l ! i I A
| ! ! k oo A g O e [ oy
' I
! L
HH HH
t

|

I

I

I

| t

- T ET T
I EpnEninln
I L
| I N
I M
4 SRS EEEE RSN
I Aglinigiglyl
I L
I (I S
! H o i e
L

I H A
| 6 B
I L
I HHHHH
| HHHHH
B I L
I pEgEgEnEgl
| [ O T A
I L
I HHHHH
5

=
[

S5 L2

R I N SV




EDIFICIO INTERGENERACIONAL

PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

17200

E

4.5 m

+

alcillilo



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

0,4 3,6

04

0/4

0,4

0,4

04

04

centro de da + 7,7 m

E /7200



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

44

4,3

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

44 43 43 44

m L m m o 77
[
W %:ﬂ%f ] Eﬂ \#D:%\ II] [] [II‘H L
i 1 Il I LL /
ﬂ LTI I
L /
m ~ DA m | R | j/
==
|
_— ;D =
AL LT T TET

Residencia ancanos + 109 m

E /7200



EDIFICIO INTERGENERACIONAL

44

4,3

4,3

44

E /200

4,3

|
m

—
L
I

[}
||
il

PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

44

Zancanos + 41 y + 17,3 m

Jovenes

viviendas



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

4,4

43

44

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

Resdenca estudantes + 205 m

E 1 /7200



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

4,3

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

04 36

04

39

04

0,4

planta azotea + 23,7 m

E 1/7200



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL &
L e e

O O 0O

‘O olorgl -

L

e

b3
T |
| I

.

Sl B

AAAAAAAAAAA E /7200

-



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL 8

o oo c

(I

yﬁ
4
1 ‘\

N

il i
\ N\

ALZADO SUR E 17200




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL

=Y

E 17200

SECCION TRANSVERSAL POR PATIOS



PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

SECCON TRANSVERSAL

i

E 17200



EDIFICIO INTERGENERACIONAL

PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

E /7200

—— — —J
1] 1
7 e ] 7 f
\,_ \,_ 7
|
——— |
] : : |
1L
- =Mﬂ
milE | —

||
il

[ |

I

SECCION LONGTUDINAL.



EDIFICIO INTERGENERACIONAL ﬁ

PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

LT TIETH

RN

i i

L

T 2 X A f F A I —————F—————FF———Jd—————JdF-———F-—————T-—Ff——F—————F-—-—Hf-F ===

+\
|
, S
| NN = 3
T RESSSTSS
\\\\\\\\ SRASSES
M X
RIS
| NS
] T
\\\\\\ L
]
LML
L
=
L
H I
5SS
TS
H R
ERESE
[NE R
L
S Sy
T
—
JTI =S
Hpipl
HiH H 8
b H e
EHERER
H H S
iy L]
HE
SPRES
i 13
t
I |
HH I HH
LML
HHHHH =
L
L
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ‘\\\‘Hw‘ww.\
HHHTHES
HTHES
Igtighes
HHTHESS
|
|
I
I
1
|
|

= b ]
S=EEEEEE
NEENEERN]




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

8
EDIFICIO INTERGENERACIONAL

L4

04

o ———fF—————

33 o 39

04

O —

W

I

A

1L _r_ O

4

Sy~

e —ad

N
,747777747D‘77L77777L7,

e

1L

|

J I —

|

|

e L e




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL

4 3 7 3 43 7 4
04 3,6 0,4 0,4 3,9 0,4 4 0,4 3,9 0,4 3,9 0,4 4 0,4 3,6 0,4

~
1o
=~
w
©
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1- Sala Informaticaly prensa
2- Recepcion y administracion

3-Vestuarios

4- Almacen
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6- Servicio Comedor
7- Sala polivalente

8- Salade espera
9- Consulta Medica
10- Sala rehabilitacion
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VARIACIONES TIPOLOGICAS

i

i\/

mines

i 1]

— 1

]

Dormir

Trabajar

Estar/Comer

Habitacion exterior

Terraza

Soltero

Pareja + Trabajo
P f

Anciano + Cama
enfermero

Piso Compartido

1 Persona + Trabajo

Pareja joven o
ancianos
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SECCION CONSTRUCTIVA

D1

D3

D4

D10

0165

2
O34

0,48

2,72 0,48 2,72
3 3,2

0,48

[
32

0,48

HH

O 272
~2 32

i




(4
PFC_TALLER &_ CALDEREKRIA EDIFICIO INTERGENER ACIONAL b
e —

Al L LA I I

D1

[ LI T
[ ———=—7¢]
L~ A
H E
SN
E———




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

D2

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

[T T T T T T T T T I T I I T T I T I T I T I T I T I T 1T

21

45

32

ﬁ




PFC_TALLER 5 CALDERERIA EDIFICIO INTERGENER ACIONAL
D3 H
o
; 21
i | 4
i 32
i 25 26| .
2 ‘, |
3
D4
2. 26|
23 ) = :
|
L
. i ] | 3azatazesetatatats]
32
[l




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

D5

D6

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

36‘ 16‘ 40|
! [

32




L4
PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL b

D7
g
[ M/ Y &)
) i ﬂ(
|
D8
=
=




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

D9

4

T

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

L

=)

L e e e mmemememememememsent: [

22

L]
I

N

(V]




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA

44

H
%J

20

22

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

21

I

i

23
| —

N

(&3]

N




PFC_TALLER 3_ CALDERERIA EDIFICIO INTERGENERACIONAL

DETALLE FRENTE DE FORJADO

L1 L2 L3 L4 L5
|
T ]
U sy NS D1
D2
D3 D1.- Tablero de madera contralaminada de 81 mm de espesor, biapoyado en perfiles UPN

D2.- Calzos de apoyo de material elastdmero
D3.- Lamina Impermeable transpirable de polipropileno
D4.- Perfil UPN 200
D4 D5.- Formacion de goterén con chapa de acero lacado plegada
D6.- Camara de aire ligeramente ventilada
D7.- Barra de acero soldada al dintel y anclada al forjado
D8.- Hoja de fabrica de ladrillo perforado de 1/2 pie

DS D9.-Refuerzo con malla en Ios encuentros con diferentes materiales
D10.- Revestimiento continuo de mortero monocapa
D11.- Formacién de dintel mediante placa metalica

D3 D12.- Perfil preconformado para guia de las celosias
D17 D6 D13.- Carpinteria de aluminio con rotura del puente térmico para recibir vidrio con camara.
D18 D7 D14.- Vidrio de dos hojas con camara de aire, la interior de seguridad (laminada 4+4)
D8 D15.- Listones de madera atornillado a bastidor metalico con perfiles en L
D9 . : . ) )
D10 D16.- Falso techo continuo de yeso laminado suspendido con tirantes regulables y aislante para

mejorar la abosrcion acustica y la transmitacia térmica
D17.-Trasdosado de yeso laminado

D11 D18.-Aislante de lana roca

i D12

D16 | L1.- Tubo de conduccién para calefaccion por suelo radiante
513 L2.- Panel aislante portatubos

L3.-Relleno de mortero aditivado

[ L4.- Mortero autonivelante

L L5.- Pavimento de tarima de madera

D14 L6.- Junta de masilla de poliuretano

[ D15 L7.- Vidrio pisable antideslizante 5+5+5/15/8

L8.- Perfil de aluminio con rotura del puente térmico

L9.- Bandeja de aluminio composite "Alucobond”

[ L10.- Perfil en L con taladro coliso para fijaciéon de L8
L11.- Canal para recibir tornillo de cabeza martillo "Halfen"
L12.- Fijacién oculta para el vidrio
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DETALLE LUCERNARIO CENTRO DE DIA
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LEYENDA

1.- Tablero de HPL atornillado a rastrealdo inferior

2.- Perfil UPN 200

3.- Perfil preconformado para guia de las celosias

4.- Listones de madera atornillado a bastidor metalico con
perfiles en L

5.- Carpinteria de aluminio con rotura del puente térmico
para recibir vidrio con camara.

6.- Falso techo continuo de yeso laminado suspendido con
tirantes regulables y aislante para mejorar la abosrcion
acustica y la transmitacia térmica

7.- Pavimento ceramico elevado sobre plots registrable

8.- Lamina impermeable sobre geotextil

9.- Aislante rigido de espuma de poliuretano

10.- Hormigon aligerado con Arlita para formacion de
pendientes

11.- Lamina corta-vapor

12.- Revestimiento continuo de mortero monocapa reforzado
con malla en los encuentros con diferentes materiales

13.- Hoja de fabrica de ladrillo perforado de 1/2 pie

14.- Camara de aire ligeramente ventilada

15.- Lamina Impermeable transpirable de polipropileno
16.- Aislante de lana roca

17.- Trasdosado de yeso laminado

18.- Forjado pre-existente de viguetas de hormigén armado
y bovedillas de escayola

19.- Falso techo de yeso laminado suspendido de C
metalicas

20.- Pieza de cuelgue polivalente de acero galvanizado
21.- Barandilla montada en taller a base de tubos de acero
inoxidable, soldados a angular metalico en la base con
pasamanos de madera

22.- Tablero de madera contralaminada de 81 mm de
espesor, biapoyado en perfiles UPN a traves de calzos

23.- Formacion de goterdn con chapa de acero lacado
plegada

24 .- Formacioén de dintel mediante placa metalica continuo
unida al forjado mediante barra de acero soldada

25.- Pavimento mediante perfiles de HPL clipados a
rastrelado inferior

26.- Rastrel

27.- Pavimento de tarima de madera

28.- Mortero autonivelante

29.- Tubo de conduccion para calefaccién por suelo radiante
30.- Panel aislante portatubos

31.- Pavimento de PVC de facil limpieza y antideslizante
sobre nivelacion con de mortero

32.- Vidrio de dos hojas con camara de aire

33.- Fabrica de ladrillo preexistente.

34.- Rodapie de madera

35.- Paso de instalaciones

36.- Pavimento de hormigdn impreso

37.- Vierteaguas

38.- Rodapie de madera

39.- Antepecho de fabrica de ladrillo preexistente.

40.- Solera preexistente

41.- Malla metalica enrollable.

42.- Carpinteria abatible de aluminio.

43.- Angular metalico

44 - Pieza de remate con ligera pendiente para evacuacion.
45.- Tabique de yeso laminado con aislante de lana de roca.
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©)

D Pilar encamisado

7N
[
5 < (\T4/> 1 . ESTANCIA A NORTE H
H NCIA A SUR S il
. NCIA ASUR o} |
c4) g |
[/ = i
© o
==i il |
) |
1
U
. [
(1) —\ _—
. \ / — I
s = 3
EH /TN | i
(P2) almacenaje
2 mueble entrada !
|:| N T~ . ) |:| ‘
e — —/ —~/ I

Pilar revestido

T1/ Tabique Pladur 157 (46+13+e+46)2LM
Doble estructura con cdmara independiente
2 Placas cartén-yeso 13 mm
Perfiles metélicos y aislamiento 46mmx2
2 Placas cartén-yeso 13mm
Aislamiento ruido aéreo >58 dB A
Resistencia al fuego EI-120

T2/ Tabique Pladur 98 (46)2LM

Tabique multiple

2 Placas carton-yeso 13 mm

Perfiles metélicos y aislamiento 46mm

2 Placas cartén-yeso 13mm
Aislamiento ruido aéreo >56 dB A
Resistencia al fuego EI-120

T3/ Trasdosado Pladur 85/400WA

Placa de carton yeso de 15 mm

Perfiles metélicos y aislamiento 70mm
Reduccioén ruido aéreo >18 dB A
Resistencia al fuego EI-20

Cerramiento existente del
nucleo de comunicaciones.

Doble hoja de ladrillo .
Hoja interior ladrillo 70mm (&)
Cémara de aire e=50mm =
Hoja exterior de ladrillo
40mm
T

pilar revestido

®

y revestido
Cerramiento existente del
nucleo de comunicaciones.

Doble hoja de ladrillo

Hoja interior ladrillo 70mm
Cémara de aire e=50mm
Hoja exterior de ladrillo
40mm

T4/ Tabique Pladur 100/400WA
Placa de cartén-yeso de 15mm
Perfiles metélicos y aislamiento 70mm
Placa cartén-yeso 15mm
Aislamiento ruido aéreo >48 dB A

T5/ Trasdosado Pladur 85/400WA (70) LM

Placa de cartén yeso de 15 mm

Perfiles metélicos y aislamiento 70mm
Reduccion ruido aéreo >18 dB A
Resistencia al fuego EI-20

FT1/ Falso techo de alto rendimiento Pladur TF/500+13
Estructura metalica colgada 200mm
Placa de cartén-yeso de 13mm

Reduccidn del ruido aéreo> 12,6 dB A

FT2/ Falso techo registrable Pladur TR+TR
Estructura metalica colgada 550mm
Piezas de 600x600mm

FT3/ Falso techo estédndar Pladur T47/500+13
Estructura metalica colgada 50mm
Placa de cartén-yeso de 13mm

Reduccion del ruido aéreo> 11 dB A

C1/ Carpinteria acceso
Hoja de vidrio doble fija de 0,90x2,35
Puerta de aluminio de 0,85x2,35

C2/ Carpinteria interior 1
Hoja de vidrio doble fija de 0,90x2,35
Hoja de vidrio doble abatible de 0,85x2,35

C3/ Carpinteria exterior 1
Paneles de lamas de madera orientables

C4/ Carpinteria interior 2
4 Hojas de vidrio doble correderas de 0,90x1,20

C5/ Carpinteria exterior 2
4 Hojas de vidrio doble abatibles de 0,90x2,35
Paneles correderos de lamas de madera fijas

11/ Interior 1. Cerramiento cocina
Puertas plegables de tableros de madera DM

12/ Interior 2. Cerramiento bafio.
Puertas exteriores de tablero de madera DM

P2/ Pavimento interior
Aislante 40 mm
Tarima 16 mm
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ESTRUCTURA PLANTA BAJA.~

EDIFICIO INTERGENERACIONAL

ki3
, DETALLE PILAR - GIMIENTO

ARMADURAS

i

P
Gi ,

e e

FILARNE R SR URHTNT PLARTD FENTA
i W medk | Wedp | a0

e L sl L el OD L)

MpED | MesD Moesd | el |

| wAm | EAW - pw | |

A

|

| weac
|0 T | r =]
- - | . L el e

GUADRD DE PILARES~

La estructura del edificio se encuentra en perfectas condiciones ac-
tualmente. Se trata de una estructura con pilares y vigas de cuelgue
muy potente, lo que nos garantiza la estabilidad del edificio.

Analizando mas en profundidad vemos que esta compuesta por:

-Forjado unidireccional de hormigdn armado 300 Kg + Viguetas y bo-
vedillas de yeso + Capa de compresidon de hormigdn 200kg.

-Pilares cuadrados y apantallados de hormigdn armado.

-Vigas de cuelgue de hormigdn armado.
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ACTUACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA ALTILLO

—t—
—1

1_ Construccion de forjado en altillo

2_Apertura de huecos en forjado de altillo para ascensores.
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PFC_TALLER 3_ CALDERERIA
ACTUACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA PLANTA PRIMERA/CENTRO DE DIA

Forjado inferior planta primera.

3 : : : _ 3_Eliminacién de balcones en planta primera
R Ml

4 Construccion de forjados para cierre de los pa-

tios a Norte en todas las plantas

cia con los patios Sur del resto de forjados.

1

1

1

!

|
;’ 5_Apertura de los 3 lucernarios en corresponden-
|

|

| LY N o i |
f . r ,k_\‘ I;-._.-"I ., j [rrjl

;  E— £ 6_Construccion de forjado y pilares siguiendo la
misma geometria que el forjado de la planta del

;ﬁ i ™,
II/ altillo.

Forjado superior planta primera
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ACTUACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA — PLANTA TIPO

y y y y y y y y y | Sistema de pasarelas en la cota del altillo: + 4,40
i T T T q T i m , apoyandose sobre los nervios existentes y
apoyo en los potentes pilares de 40x50cm.

T f | Construccion de zonas exteriores a Norte

] Se tiende un entramado ligero de perfiles, ancla-
] dos a los pilares y en continuidad con la direccion
______ | del forado. Se introducen unas cartelas metalicas
., A { en T ancladas al voladizo existente para colabo-

i |

Iy

|

i

rar en la sujecién del balcén. La sub-estructura
L ) .l metalica del cerramiento mejora el atado verti-
EERPRRERRS - R — ; cal y la protecciéon contra el vuelvo.

—_————d

Construccion del corredor exterior a Sur

Se construye del mismo modo, sobre un entra-
mado ligero de perfiles metdlicos, apoya el pavi-
mento. Los perfiles se anclan del mismo modo,
en continuidad con las vigas preexistentes. Ade-
mas para el corredor sur afladimos una serie
IPE 200 de pilares metdlicos formados también por dos
UPN soldados que trabajan conjuntamente con
el resto de la estructura metalica. El pavimento
se resuelve con un tableado de madera dispues-
to sobre una sub-estructura metdlica auxiliar. Se
plantea el empresillado metdlico de los pilares
con resinas tipo epoxi para que trabajen solida-
riamente, mejorando asi la resistencia del con-

s !

o ——————

.......................... UPN 200

junto.
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Para la red de instalaciones se han aprovechado al maximo los ele-
mentos que ya habia y que funcionaban de forma correcta. Se reuti-
lizan los patinillos, que funcionaban de foma correcta, uno por cada
dos viviendas, para la bajada de instalaciones tanto de éstas como
de la cubierta.

Tanto las bajantes pluviales como las residuales de las viviendas,
residencia de ancianos y residencia de estudiantes van por estos
patinillos que llegan hasta la planta baja, donde a través de un falso
techo, se desvian ligeramente 20 centimetros, para situar los pati-
nillos en planta baja alineados con el pilar. Finalmente llegan a la
cimentaciény a las arquetas que hay situadas justo debajo de éstos.

APROVECHAMIENTO DE LA PREEXISTENCIA

/4~ ooRme &\ 4+ N S+ DORM? DORM®
;¥

DORM? l‘

GOMEDOR

COMEDOR

PLANTA DE PISOS. [INSTALACIONES)

PLANTA DEGIMIENTOS v casraves~
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ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO

T

Sistema de recogida de aguas pluviales y residuales:

se resuelve principalmente con los patinillos existentes y, en la plan-
ta de la residencia de ancianos, también con los patios orientados a
sur. El aprovechamiento del patinillo se reduce al aprovechamiento
del hueco en el forjado, sustituyendo todos los elementos de insta-
laciones obsoletos por elementos nuevos y , ademas, aislando estos
patinillos para asegurar un mayor confort dentro de la viviendas, evi-
tando ruidos.
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INSTALACION DE ELECTRICIDAD

EE)

@

@ | Lampara colgada
L ] Halégenos
D Lampara de mesita
‘o Interruptor de corte unipolar
S| Conmutador
«¢" | Conmutador de cruzamiento
= Tomacorrientes de 16 A con contacto de punto de tierra
3 | Tomacorrientes de 25 A con contacto de punto de tierra
& | Toma antena TV-TDT
#ww]| Conexion a internet
Teléfono
[O) Pulsador de timbre
a2 Timbre o zumbador
—_— ‘
® B ‘%_:H
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FONTANERIA
INSTALACION DE FONTANERIA
»< Llave de paso
. Montante de agua fria
Conduccién de agua fria
— —| Conduccién de agua caliente
= Grifo monomando fria/caliente
© | Caldera
D:b"
I ] ]
| L | L]
T HE— ) T8
1 [
|
| — ]
.
|l ’_‘ D de agua [ — —] i
i [ | ] [
g ! i} L 1
— A 5 5 { | [ ]
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DESAGUES DE APARATOS
g mm Aparato
30 Lavabo
40 Ducha
40 Bafiera
110 Inodoro
35 Fregadero
D:EL‘
D:EJ
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T g
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N #30
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OTRAS INSTALACIONES

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO DE AIRE:

Equipamiento de expansion directa Split System. Este sistema esta dividido en
dos unidades: una exterior y otra interior. De esta forma, se necesitan unas di-
mensiones muy reducidad para albergar la instalacion de aire en cada una de
las viviendas y sera en cubierta donde se ubicaran las unidades mas grandes de
ventilacion y condensacion. El gas refrigerante llegara a cada una de las unida-
des interiores mediante tuberias de cobre que unen las dos unidades por los
patinillos correspondientes.

SISTEMA DE SUELO RADIANTE:

Como se puede apreciar en la memoria constructiva, tanto en las viviendas,
como en la residencia de ancianos y la residencia de estudiantes se incorpora
calefaccion por suelo radiante. La instalacion de este tipo de suelo supone un
ahorro de aproximadamente un 20% de energia y evita la apertura de nume-
rosas rozas en la tabiqueria, por lo que asi ahorramos dimensiones y evitamos
tener que poner tabiques para instalaciones.

Por ultimo, aunque no hemos podido realizar un estudio completo, se prevee la
instalacién de paneles fotovoltaicos en las cubiertas de los mddulos de la azo-
tea, con la idea de que mediante energias renovables, se satisfagan al menos,
los gastos comunes del edificio. Esta es la razén por la cual, la cubierta de los
modulos esta acabada con un pavimento ceramico, en prevision a la posible
instalaciones de estos paneles.
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“ Se podria decir que la gente “ya vive” en una casa y, por tanto, no necesita
saber nada mds. Por el contrario, nosotros pensamos, razonando por la via del
ejemplo, que la gente come pero no necesariamente todo el mundo guisa ni se
alimenta bien, aun teniendo los medios para ello. Vivir en una casa, al igual que
comer, es también algo que se puede enseriar”.

“La gente, las personas que habitan los edificios, siguen siendo, en el fondo, los
grandes olvidados en la arquitectura residencial. Sin embargo, una casa es una
vivienda mds la gente que la habita y los objetos que guarda”.

Casa Collage. Un ensayo sobre la arquitectura de la casa.



