T VR — |

COMPLE]JO
OFICINAS

CABANAL

ELENA COGOLLOS ROSELL

JUAN BLAT / IRENE CIVERA / FERMI SALA

El presente proyecto constituye mi propuesta de PFC al tema Complejo de oficinas
con usos complementarios. La parcela donde se plantea el proyecto se encuentra en
el barrio maritimo del Cabanyal en Valencia y tiene 24.000 m®> de superficie.
Actualmente consta de un tanatorio y de solares inutilizados. Est4 delimitada por dos
grandes vias rodadas, la Avinguda dels Tarongers (Norte) y la calle de Lluis Peixo
(Oeste) y dos vias menores calle del Conde de Melito (Sur) y calle Tramoyeres (Este).

La solucién final planteada surge de un proceso de andlisis de los diferentes
condicionantes que componen un proyecto. En un primer lugar, el ambito de
actuacion y su entorno. En segundo lugar, la implantacién del proyecto en la parcela,
el programa y la composicién de las posibles volumetrias, y en tercer lugar, la

construccién del proyecto que abarca, la estructura, la materialidad y las
instalaciones.

El edificio se divide en tres zonas principalmente. | NmWw““rmr‘r"""”

ZONA A //  PLANTA BAJA

Se trata de la zona mas publica del edificio, una zona que se abre al barrio y permite
la utilizacién de las instalaciones anexas. En esta planta es donde desde un primer
momento se decidié ubicar todos los usos complementarios del complejo. Por ello es
aqui donde encontramos : cafeteria-restaurante, gimnasio, biblioteca, salén de actos,
sala de prensa, sala de exposiciones temporales y la administracién asi como amplias
zonas de descanso. En esta misma planta pero separada de la edificacién principal se
encuentra también la guarderia que por su caracter se ubicé en otro edificio anexo.

Asi mismo las condiciones del lugar hacen conveniente una separacién completa del
trafico de las vias colindantes. Por ello se emplea un sistema de L estratégicamente
situadas que abrazan el proyecto y separan unos usos de otros.

ZONA B // VOLUMEN OFICINAS

La zona de oficinas se divide en dos volumenes conectados entre ellos mediante unos
patios que comienzan a distintas alturas creando lucernarios interiores. El volumen
norte realizado con vidrio serigrafiado alberga la zona mas privada de la oficinas
Mientras el volumen sur envuelto en una celosia ceramica alberga un espacio mas
abierto propicio para el trabajo en grupo.

LA PARCELA

La parcela se ubica en el barrio del Cabanyal, barrio maritimo con mucha historia y
con una morfologia muy caracteristica.

Se trata de una parcela limitrofe del barrio, separada de la ciudad de Valencia por la
Calle Serreria, vial que actiia como limite entre la ciudad y los barrios de la costa, de
manera que la ciudad da la espalda al mar.

La tipologia edificatoria se aracteriza por unifamiliares en la costa que va aumentando
las alturas a medida que nos adentramos en el barrio.Estas se organizan en viarios
paralelos y perpendiculares al mar. Los viarios paralelos al mar son viarios rodados

de mas seccion e importancia que los viarios perpendiculares.Estos son viarios que
se alternan entre rodados y peatonales.

Respecto a los espacios verdes son escasas y se localizan mas préximos a la costa.

Los equipamientos se sittian en el barrio.

La parcela ha de servir de conexién entre los diferentes tejidos urbanos. Ademas il
debe aportar zonas verdes y un espacio exterior de relacién. Ademas la parcela se
encuentra en el cruce entre dos viarios rodados de gran envergadura.

El programa dota al barrio de equipamientos y de espacios de oficinas disponibles
para empresas que quieran establecerse en el barrio

PRROXIMIDAD AL MAR

Su origen marinero tiene su porqué en su proximidad al mar. Se trata de una parcela
limite entre el tradicional barrio del Cabanyal y la ciudad de Valencia. Actualmente,
ambos barrios no se encuentran cosidos en un mismo tejido urbano, cerrandose de
esta manera la ciudad de Valencia al mar.

DIFERENTES TEJIDOS URBANOS

La parcela ocupa un lugar donde se enfrentan diferentes tejidos urbanos. Al norte
encontramos la Universidad Politécnica de Valencia con mucho espacio verde y

edificaciones aisladas. Por otra parte, encontramos el barrio del Canyamelar: un
tejido urbano m'as desordenado con edificaciones en forma de bloques aislados o

edificios en manzana. Al Este encontramos una trama ordenada, paralela y
perpendicular al Mar, donde las edificaciones estdn compuestas de casas de 2, 3 6 4
alturas entre medianeras. Y separado de este tejido por la calle Lluis Peixo
encontramos un tejido urbano abierto con edificacién en torre.

ZONAS VERDES

El barrio no dispone de excesivas zonas verdes planeadas. La mas extensa la
encontramos junto a la playa. Nuestro proyecto asumird esta condicién y tratara de
dotar al barrio de mas zonas verdes.

VIARIO

El viario se encuentra bien resuelto con las calle principales son paralelas a la costa y

son de sentido unico, para facilitar el trafico de valencia hasta las costa. Las calles

peatonales se disponen perpendicular al mar, intercalandosecada dos calles, dejando

la intermedia de trafico rodado conectandolas a su vez con las avenidas principales.

Tanto tranvia como autobuses estan comunicados desde el centro de Valencia con | - J
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esta zona.

Podemos observar la existencia de zonas de aparcamientosiruadas en cota 0 por su ‘ ‘ )
roximidad al mar. | | | |
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