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SITUACION

El proyecto que se presenta a continuacidon se fundamenta en la disposicion y utilizaciéon de una parcela de
12000 m2 en la que construir un edifico de alrededor de 6000 m2, incluyendo un aparcamiento subterraneo de
mas de 100 plazas de capacidad, asi como espacios de uso publico
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La parcela se sitla en el barrio del Cabanyal-Canyamelar en Valencia, perteneciendo al distrito de Poblados

Maritimos. Este barrio se localiza al Este de la ciudad limitando con la playa de la Malvarrosa al Norte, con el mar
Mediterraneao al Este, con Grau al Sur y con Ayora, Isla Perdida y Beterd al Oeste. En referencia a la parcela, ésta
se sitla y limita en el encuentro de la avenida de los Naranjos con la calle de Luis Peixd, al Sur con la calle Conde
melito y al Este con la calle Tramoyeras. Esta localizacién afiade a la parcela un valor estratégico importante, ya

Esquema volumeétrico del conjunto
que une zonas, comunidades y personas de diferentes caracteristicas

El Cabanyal-Canyamelar es un antiguo barrio marinero cuyas construcciones se organizan en forma de reticula

debido al paralelismo entre las antiguas casas y el mar. En la actualidad, algunas edificaciones han sido derruidas
dando cabida a la existencia de cultivos y solares vacios como el que ocupa este proyecto

A causa de estos cambios se ofrece la oportunidad de introducir un nuevo complejo que revitalice el barrio,
permitiendo la insercidn de reclamos de tipo cultural, deportivo, restauracion, zonas verdes, etc. que aportaran C:\Users\Begofia\Deskloplesquema2 jpg
caracter, naturaleza y distincidn en la zona. Se trata de conseguir un ambiente que favorezca la interaccién entre
ocupantes y usuarios del complejo, asi como un mayor rendimiento profesional y un éptimo desarrollo personal.
Ofrece la oportunidad de fundir naturaleza y ciudad. La oportunidad de crear un simbolo de identidad en el barrio

Esquema separacion de programa en dos y modulacion
estructural
PROGRAMA, USOS Y ORGANIZACION FUNCIONAL

Para analizar y reflexionar sobre el programa es necesario comenzar por estudiar y conocer cudles son los usos y 2
que integran un complejo de oficinas. De esta forma se obtiene una primera vision del conjunto de funciones y
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necesidades que el proyecto ha de resolver, un proceso de desarrollo hasta conseguir la organizacién funcional /
deseada para el edificio.
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Graficamente podemos hacernos una idea, a simple vista, del volumen relativo de cada parte del programa
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Basicamente se han establecido dos grandes paquetes que ademas se diferencian volumétricamente. Por un < /
lado la pieza vertical (torre) donde se alberga todo el paquete adiministrativo y empresarial, y por otro lado una
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pieza horizonta,l en una Unica planta, donde se encuentra toda parte multifuncional del programa donde se le
otorga un papel publico muy importante.
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El edificio que ocupa el presente proyecto se encuentra en una parcela que limita con Lluis Peixé al Oeste, con la Avenida de los naranjos al Norte, con Conde Melito “ ‘\\
al Sur y con Tramoyeras al Este, tal y como se ha indicado con anterioridad ' “ | \ L
La parcela que nos ocupa posee una superficie de aproximadamente 22000 m2, y unas dimensiones, también aproximadas, de 170x120 m, Ademas de un minimo g il i - : ! 7 . | \ !
desnivel. Esta dispuesta longitudinalmente de manera paralela entre la Avenida Naranjos y Conde Melito, que ha sido muy influyente a la hora de escoger la orientacion \
del edificio. “
Actualmente en la parcela se encuentra una edificacion en la esquina Noroeste, un Tanatorio, aunque se omitira para poder disponer de esa superficie en este “
proyecto. También se encuentra un parque o jardin, el de la Remonta, que se ha mantenido para ofrecer una gran zona verde que actie como pulmén del barrio. Por
Ultimo, el resto de la parcela es un descampado en el que puntualmente puede haber cultivos

En referencia al entorno, la calidad de las edificaciones es mas bien baja y presenta poca homogeneidad desde el punto de vista de las tipologias arquitecténicas. Se

crea una linea de cielo muy irregular y unas vistas poco interesantes. Por otra parte, los limites rodados a Norte y Oeste soportan un gran trafico, puesto que se trata de
. )

viales importantes. Sin embargo, el limite Sur no estd ni definido ni urbanizado. Estas caracteristicas también se han tenido en cuenta en la implantacion del edificio, por

)
esta razon, se protegerd al edifico del ruido del trafico y se cubrirdn las vistas poco interesantes, mencionadas anteriormente, con un tejido de frondosos arboles en la
parte norte. Por otro lado se tendra en cuenta la orientacion Este tanto por vistas hacia el mar como por el soleamiento
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