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Sobre _que es una memona

Anles de preseniar en esias pagnas el proyecio como ial,
pienso que debo parar y reflexionar sobre qué es una memoria,
como hay que explicar el proyecio en un monion de hojas aniladas
para que dl final, cuando se fermine de leer, yo como auior, fenga la
lofal cerleza de que el lector ha entendido no solo el proyecto, sino el
proceso Y esiudio que se ha levado a cabo para el ‘resuliado inal”

Un resullado fnal que no considero fan definifvo. (Tas
bien 1o enfiendo como la congelacion de un proceso en un
momenio deferminado. Un proyecio de arquiectura, para alguien
que disfruia con ella parece no acabar nunca. Cada una de las
obras de un arquitecto es fruio de su madurez y de su aprendizgie en
un mMmomenio deferminado. Por eso, seguramente, con el paso del
iernpo, cuando el futuro profesional, © simplemente la pasion por Ia
arquieciura me hayan permiido formarme mas, cuando vueva a
mirar esle proyecio ésle se volverd a descongelar, aungue esla
vez, seguramente solo sea menidmenie Y no quedaran reflejados
en papel los nuevos cambios.

Por eso, hay que enlender que esla memoria solo
es el resulado congelado a dia de hoy, pero no los posieriores,
lampoco los anteriores, que fambién han formado parte del
proyecio, Y que han hecho que a base de prueba y error, hoy sea
COMO Sse presenia.

H eslado actual del proyecio que presenio es, pues, solo
una parte de un proceso Mucho mas extenso en el iempo que
el presente. Sobre fodo es un pasado gue ha confeccionado el
presente, pero fambién es un fullro, que desde hoy se nicia con o
aprendido fras este Proyecio Final de Carrera.
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Sobre el proyecito

{Dénde se sittua el proyecto?
C/ Jerdnmo de (Monsoriu. Barrio de Ayora. Valencia

éDe qué se frata?
Intervenir en un ediicio exisiente.

4Cudl es el edificio existente?
La Cdldereria (1962 — 1963) — Vicenie Aiena Gaili

¢Cudl es el problema del edificio?

Sluacion  de  precariedad.  En las  viviendas
condiciones de habilabiidad defcienies y poco adapladas a las
necesidades de la vida contempordnea. Plania Bgja, proyeciada
como indusiria de caldereria poco aprovechada y lambién en
siuacion de precariedad.

¢Cudl es el ohjetivo?

(Mejorar, renovar, corregrr. Tabgjar en los aspecios tecnicos
y funcionales de las viviendas y espacios comunes para convertrlo
en un ediicio con marcado caracler social. Aprovechamienio del
espacio de la plania bgja e incorporacion a la propuesia de una vigja
nave en el patio de manzana adosada dl ediicio y sin acceso en la
actudlidad.

¢Hasta dénde llega el ambito de la intervencion?

Se prefende generar un espacio urbano que relacione el
ediicio de la Caldereria con un peguerio pargue al oo lado de
la Cdlle Jerdnmo (Monseriu, infegrando a este espacio la Estacion
de Marfim-Serreria, que ahora aclda como barrera enfre ambos,
Tombien se infenfard coneclar con mayor rofundidad el espacio
urbano con el bulevar de Serreria, para permiir una conexion Mmas
evidente con la Avenida del Puerto.



Sobre el contexto del proyecto

Escada 1/10000

La cdldereria se siua en el barrio de Ayora, en Valencia, un
barrio residencial, aunque con muy pocos espacios gue invien a
la actvidad social y la inferaccion enire sus habiiantes. Un barrio de
fradicion industrial en el pasado. Muesta de ese pasado industrial es
el ediicio en el que se Interviene, cuya planta bga fue proyeciada
como espacio dedicado a aclividades industridles de caldereria,
con cinco plantas Mdas de viviendas para sus rabgjadores.

Por la ubicacion del proyecio hay que desiacar su conexion
con el reslo de la ciudad. Su proximidad con el mefro de Marftim-
Serreria es una condicion atener en cuenia, por 1o que se INcorporard
a nuesira actuacion, lo gue permite una comunicacion inmejorable.

La inlervencion en la Caldereria toca dos escalcs, la
domésiica y la de barrio, y no fanio la esccla de ciudad, puesio que
PAra su resolucion No es necesario niciar un andlisis que paria de
un plano de la ciudad de Valencia al complelo. Lo que no implica
olvidarmos de la ciudad. Debermos conocer sus caraclerisicas, de
ella depende que el proyecio sea de una u ofra forma. Conocer sus
venigias para incorporar a la acluacion aguelo que nos benelcia y
gue solo puede y debe ser asl por enconframos en Valencia, como
pueda ser la luz y la venilacion.

H dambio de acluacion a pesar de ser muy acolado
prelende mejorar y safisiacer las necesidades del barrio de Ayora,
revidizéndolo y doiéndolo de enfidad propia. Esla situado en una
posicion privilegiada, por su cercania al puerto o a los jardines del rio
Turia pero no es un barrio explolado en el ambiio socidl, y esa es la
infencion que se prefende.

Se puede enlender la intervencion en la Caldereria como
0 base de mejora, renovacion | correccion a oios ediicios Yy
espacios urbanos del reslo de la ciudad que se encuentien en unas
condiciones simiares.
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Al barrio se le cede un espacio comun y una circulacion
lbre, se elminan barreras. H coche bordea la intervencion, pero ya
no la diraviesa. Solo se necesia un pavimenio unilorme para generar
la unidad de espacios ahora separados: la Caldereria y el parque
aclual. Se mantienen fodos los arboles exisientes, adapiéndose @
ellos la malla reguladora.

Con laintencion de la busqueda de esa unidad se forjan los
huecos de la eslacion de melro y que ahora dificutian la conexion.
Tombién se desmaierializa, se descaiomillan los vidrios y elimina la
subesiruciura que los soporia, se quilan las lamas de madera. Se
reinerprela la eslacion. Ahora ya no es fal, es una gran pérgola en
medio del espacio urbano.

Con la mélrica de los pilares de la eslacion y del ediicio
de la Caldereria se firan uncs lineas con direccion norle-sur que
senvirdn de malla reguladora primaria del espacio. Sobre esias lineas,
se situan las farolas que alumbran el espacio.

Se subdivide esla mdlla en una secundaria donde aparecen
uncs fragas Mmas organicas, que aliernan los arboles que ya exisien
con la madera y el césped. La inlencion es la de relorzar esla
drreccionalidad dando mayor unidad dl espacio urbano, haciendo
lo mas Impercepiible que exisle una barrera fisica, la de las vios del
franvia, que se Inlegran con la mayor destreza posible.

Ademas, el pavimenio penetra dentro de la Caldereria como
cales interiores, pero el de la Cddereria lambién sale como una
dfombra que se aduena de la calle, 1o que permite extender los
usos de la Caldereria al exerior.
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Herramientas de mejora del espacio urbano

Estado Actual

Estado Propuesto

01. Conexiéon con el espacio urbano: Se climinan los
cerramienios de la plania de Caldereria, coneciandose de manera
direcia el ediicio con el espacio urbano. Se convierte la cdlle en un
elemenio mas del proyecto, que penetra en €l lleno de aclividad.

02. Apertura del patio de Manzana: Se cbre el palio inerior
de manzana, doléndolo de vegelacion y acividad vinculada al
ediicio y ala cale.

03. La estacion como pérgola: Se desaomilon los vidrios

de la eslacion, asi como la subesiruciura gue los soporian. Ademas,
— - se forja medianie pasarela la doble aliura de la eslacion actual Se
convierle la esiacion en una enorme pérgola.

i o 1l 1 o L I \ | 04. Conexion con la azotea: Se vacian los nicleos de

Fseala 1/500 - comunicacion acluales del edificio conviriendolos en paiios verdes,
! I I I I Ademas se lleva hasia cola O los pdiios de la fachada sur, lo que

0 10 20 30 40 50 m. permie una conexion directa desde la planta baja hasta la azotea.
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Detalle del espacio urbano

Deniro de la malla reguladora primaria y secundaria aparece
un pavimenio sempre modulado, con piezas de granito de diferentes
lamarios que conleccionan el fapizado del espacio urbano. La
modulacion permite inlegrar tanio el maobiiario urbano como 1os
arboles impuesios por el lugar. Las fragas mas deslacadas dllernan
césped con lisiones de madera.

La luminacion se sitia siempre en las bandas de color mds
0scuro, las que marcan la direccionalidad.

LLos bancos, sempre dobles (norte — sur), se unen mediante
una pieza de acero corlen, ienen la dmension impuesia por la malla
secundaria.

Por ofro lado, las papeleras fambién moduladas, se plantean
como ecoldgicas, de acero corlen, se subdividen en cudio
secciones, cuyos colores para el reciclge aparecen en su parte
inferior.
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Sobre la estrategia de intervencion. El edificio modificado

*No derribar nunca, no restar ni remplazar nunca, sino afadir,
tfransformar y reufilizar siempre”

Fredéric Druot, Anne Lacaion&Jean-Phiippe Vassal
(Plus. La vivienda coleciiva, ferritorio de excepcion. GG)
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Estado Actual

Se Irala de un edificio cuya planta bgja, de 7,30 de dliura se
proyecio como espacio didlano para el desarrollo de aclividades

dedicadas @ la industria de caldereria: talleres, fabrica de calderos,
slos, efc.

Aprovechando esia gran aliura se ubica fambién un dlfilo
donde siuar las oficinas de la indusiria, a las que se accede desde

la calle mediante una escalera stuada alfondo por el lateral izquierdo
del local.

Tiene cinco planias de viviendas agrupadas en formo
a fres nlcleos de comunicacion, con un folal de 6 viviendas por
plania y una vivienda de porteria por cada uno de los nlcleos de
comunicacion. En folal, 33 viviendas. Las viviendas, en principio
flueron deslinadas a los rabgjadores de la industria calderera.

Pero eslo solo es la descripcion delinmueble. Se ha obviado
que la planta baja presenta cincuenia aros después un aspecio de
dejadez, aunque se siga uliizando. La mayoria de viviendas, aungque
relormadas, siguen siendo muy poco habilables y precarics.

LLos nlcleos de comunicacion que arficulan el ediicio esian
infra dmensionados, Y cada uno de ellos solo da acceso a dos
viviendas por plania. Mo se permite la relacion enfre 1os vecinos. En
defniiva, no es un edificio social.



Flania bga

Estado Propuesto

Se fala de coger dlgo que eslaba ahi, enconirar sus
carencias e intentar mejorarlo.

La planta bgja en esle Ulimo fiempo ha eslado somelida
a un proyecio de reuilizacion, de reconversion en un “laboraiorio de
culiura emergenie”. Enla infervencion propuesia se prefende confinuar
lo ya iniciado por el colecivo de CIV (Coordinadora de Iniciaivas
Vecindles).

Se busca maniener la identidad del espacio, no disiorsionar
lo construido, solo darle un lavado de cara, un foque de color,
pero mantener esa flexibiidad de uso medianie elemenios que ya
exislen y que seran explicados mas adelante. Para hacer creible esa
fexiblidad se reinferprela el acceso al espacio mediante un juego de
puerias que varia en funcion de 1o que ocurma en su interior.

La planta altillo, se einierpreio corno espacio coudorking
y zonas de reunion, lo que permiiid a profesionales independientes,
esiudianies y emprendedores de dierenies seciores, comparir un
mMismMo espacio de frabgjo

La planta de azotea, chora ocupada por las fres viviendos
de los porieros se entenderd como una prolongacion del espacio
de la planta bga, que dierna zonas folaimenie descubiertas con
olras fechadas, buscando fambién esa flexibiidad de usos.

Las plantas de viviendas se disirbuyen de la siguiente
manerc:

- Las planios 1, 3, 5, con corredor en la fachada sur se
planiean en el esquema organizalivo cormo planias de viviendas,
con un foial de cinco viviendas base por planio.

- Las planias 2 y 4 se planiean como plantas comaodin, y
se sitian esiraiégicamente enre las planias deslinadas a viviendas
como fal. Cada una fiene diez modulos base que pueden uilizarse
como espacios independienies (Nabilaciones fermporales u oficinas),
unirse enire ellos formando viviendas complelas o adherirse a las
planias 1, 3, 5 formando fipclogias duplex.

Comunicacién vertical: £ ediicio se cose medianie dos
ndcleos verlicales siuados uno en fachada sur, como principal para
las planias 1, 3 y 5 y olo en fachada norle para las viviendas 2
y 4, sempre coneclados ambos nucleos medianie corredores, 1o
que permite recorrer el ediicio de una manera muy dindmica con
espacios comunes.

Aeceso caldereria (Fspacio llexible) Nenda en | (Inerior)

Comunicacion horizonial NMenda en | (Fxterion)

Comunicacion verlical Vivienda en L {Inlerior)
Jivienda en L (Exderior)

Unidad Separable union
habilaciones cornodin (nterior-Exterior)

Habilacion Comodin (nlerior)

Habilacion Cormnodin (Exterior)



Sobre los espacios comunes

Estado Actual

Folo obienida de la conferencia inaugural del curso 2012-2013 Taller 3 del profesor Iigo Magro de Orbe

Hasla el ario 2013 la Caldereria se enconfraba, como ya
se ha comeniado someida a un proyecio de reuilizacion llevado
a cabo por el colecivo de CIV, con la inlencion de hacer de esle
espacio un lugar de cullura emergenie.

Una iniciafiva propuestia por tecnicos, vecinos Y olros agentes
socidles y que se fundameniaba en la gestion pariicipaiiva del hébiiat
cludadano. Una difernafiva que prefendia sclucionar y gestionar 10s
problernas derivados del mal uso de los recursos disponibles.

H propielario del local, sabedor de las inicialivas de esle
colecivo, les propuso la posibiidad de reaciivar el espacio. H cedia el
local a cambio de la megjora de sus condiciones de uso.

Pero esle inferesanie proyecio se vio obligado a defenerse
poco después. La infervencion propuesia prefende reaclivar todo
lo iniciado por el colecivo de CNV, pero con la venigia de que ya
no se frabgja solo sobre la plania bgia del ediicio, sno que se
exfiende afodo el ediicio. Lo que permile enlender esle proyecio de
reacivacion como una unidad del ediicio, donde fodos los lugares
pueden reinterprelarse. No hay limies, solo experimeniacion.
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RN KNS N AN RN AN Caldereria: Planta Bgja
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| La plania bgja, la Caldereria popiamente dicha, es el espacio
gque da nombre a fodo el edificio, fiene una forma sensiblemente
reclangular, que ahora se presenia Como Un esquelelo  vacio.
Tompoco se necesita mucho mas para que puedan desarrollarse
aclividades ali. Solo hay que mantener su esencia y hacerle un
********* lavado de cara.
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Encontrar los defecios y hacer de ellos soluciones.

- Hay fres ndcleos de comunicacion, que paradgjicamente
a nivel de plania bga suponen una barrera. Se elminan sus
cerramienios Yy vacian las escaleras, anora son fres paios que
luminan.

-Hayres paiios enfreniodos a eslos ndcleos de cormunicacion
en la fachada sur, pero no bgjan hasia la plania baja, sclo hay que
abrirflos. H esqueleio ya rebosa luz.
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e \/ L —— — - Hay una nave colindando con el ediicio en la fachada sur,

‘ ’ nos aduenamos de ela, y le damos un uso. Para no desvirtuar la

idea de flexibiidad de la actual Caldereria serd el espacio ganado

con la nave el que a pesar de formar una unidad con el resio de

la plania bga presenta un uso Mas confinuo, €l de una pegueria
biblioleca del ediicio y como no, del barrio,
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788 om Caldereria: Planta Altillo

H diflo, presenta en la actualidad una conexion directa con
el espacio ceniral de doble dlura, creando un interesante y sugerente
sislema de relaciones espaciales: fisicas y visuales. Se reorganiza en
un espacio mas didiano destinado al cowdorking principalmente, con
parficiones movies que permian su reorganizacion constanie,
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Reinterpretacion de elementos

Una folo inspira el sisiema de acceso a la Caldereria. En la
folo la luz penefra al inferior medianie el pavés actual en forma de
pequenos cuadrados, recuerda a la luz que ofrece una vidriera. Se
quiere mantener el mismo efecio. Se reinferprela en grandes puerias
con la misma meélrica que el paves.

Ademas, de manera muy sencila la posicion de las puerias
varian permiiendo que sea mas crelble la ullizacion del espacio
inferior para cualquier aclividad. Cuando haya un concierfo, 1as
posiciones de las puerias permifirin un acceso confrolado. Cuando
haya una exposicion que requiera adueriarse de la calle las puerias
se abren de par en par, inferior Yy exterior son un Unico espacio.
Cuando haya un mercado o un rasfrillo, podemos cerrar alguna de
esias puerias, se consigue Mas espacio para colocar puesios, por
gemplo.

Oro elemenio que se reinferpreia son los perfles que
funcionaron como grucs en la fcbrica de calderos, que descansa @
ambos lados de hileras de pilares. Sobre éslos cuelgan unos fexiles
que permiten el acondicionamiento termico y aclsico, asf como el
oscurecimiento del espacio segun las actvidades que se realicen en
el interior.

También sobre ellos descansa una subestruciura que
permiia colgar paneles, pariiciones, una paniala de cine, elc.



Funcionamiento sistema de puertas

semicerradas.

Puerias
Acceso confrolado.

05.

04. Puerias ablertas.

03. Puertas cerradas dl interior.

Espacio fransiscion.

02. Puerios cerradas al exterior.

Espacio polivalen

01. Puerias ablerios.

Acceso libre.

Acceso restringido. Fillo,
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Flexibilidad. Caldererio - Proyeccion - Sala de concierios
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Flexibilidad. Ccldererio - Espacio de exposicion.
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Con la apertura de paiios que cosen el edificio por compleio
se consigue que la Plania Baja y la Azoleatengan una conexion direcia,
lo que posibiita convertr ésla Ulima en una exiension de la primera.
Se vacian las acludles viviendas de los porleros, se consigue asi
unas pérgolas que permiien que esia plania se lea como un parque
en aliura con pérgolas donde desarrollar acividades exieriores.
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éQué es una casa?

Ya en 1944 Charles Eames escribid para la revisia Arls &
Archieciure un arficulo fiulado, “UJnat is @ house?”. La arguiteciura
debia proveer una vision aplicada a la vivienda donde la técnica
desarrolloda por la industria de la guerra pudiera ser empleada con
ines mdas alios.

La vivienda se describe desde el punio de visia de las fareas
secundarios que debe dar cabida.
"Una vivienda debe permiiir inferprelar musica, lambién, que se pueda
escuchar. Que los ninos jueguen a los indios Y los vagueros. Que los
adulios puedan hacerlo a las carlas. Que se pueda bailar, proyeciar
una pelicula, abrazarse o serrar un fablon. Que se pueda piniar sobre
un caballefe, que una plania crezca en su inferior © que se pueda
dormir la siesia. ¥ por supuesio, que el habilanie pueda preparar un
coclel o desarrollar sus hablidades como aeromodelisia.

H dibyo evila el confinuar la lisia con un habilanie aldndose
los cordones de los zapaios, © guardando un sormbrero. Tarmbién
cosiendo una cremallera, © dejando la compra, o abriendo un plano
de la ciudad.

Puede que el dbyo que presenia Charles Eames seq, en
reclidad, una meldiora de fodas las fareas secundarias que deba
dar cabida cualguier casa. O una descripcion de la casa como una
sucesion ennebrada de fodas esas lareas que es el habilar. Que
serfa, por fanio, la Unica tarea principal”

Extracio de una publicacion en Muliples Esiategias de Arquileciurd” el 24 de marzo de 2009
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Plano de sensaciones

Miguelete. Valencia

Gordon Matic-Clark. Conical Intersect. 1975

Jeremy Geddes

Founiain. Marcel Ducharmp. 1917

Dali Huevos al plaio sin plaio. 1932

Dal. Cama y dos mesas. 1983

Jheryn Lopez. Muchacha ante central tfermica. 2006
Boccioni. Visioni simulianee. 1911

Estado Actual

La lectura de la plania de viviendas nos proporciona un
sislema aparentermente muy ordenado. Un folal de seis viviendas
por plania que se arficulan en forno a fres ndcleos de comunicacion
verfical con dos viviendas por ndcleo.

Con una anchura de 12 metfros, de norle a sur, las viviendas
se organizan en fres bandas horizontales. La primera y la dlima
desinada a zona de noche, la cental a zona de dia y zonas
humedas.

Las carencias y defecios son obvios. Por eso se deben
localizar y hacer de ellos soluciones.

-Nucleos de Comunicaciéon: (Tledidas insuficienies. Sin
posblidad de espacio de relacion entre usuarios.

-Espacios exteriores: Balcones a norle de poco menos de un
metro. Mala orieniacion y un ancho insuficiente.

-Vestibulo: Espacio insulcienie, que resia dignidad dl resio de 1o
vivienda.

-Comedor: Sinluz ni venilacion natural funciona como dislriouidor
de eslancias. Dificl ubicacion de maobiliario por la gran caniidad de puerias
en lodos sus paramentos.

-Dormitorios:  Espacios  minimos  mal - organizados Y
dimensionados.

-Cocinas: Siuadas en el lugar mas priviiegiodo de la plania.
Suponen una barrera para la iluminacion natural del vesibulo y del comedor.

-Bafos: Inierrumpen la fipclogia de viviendas pasanies, con
dimensiones Imiadas.
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MERCADO HOMOGENEO MERCADO REAL VIVIENDAS A MEDIDA

Estado Propuesto

Praclicamente la mayoria de los usuarios viven en ¢casas
que no sdiislacen sus necesidades. Las viviendas gue se han
conglruido eslén pensadas para dbergar el modelo de familia
fradicional, algo cada vez menos frecuente. Son viviendas destinadas
Unicamente a dormir, comer y ver la television, pero sempre solo el
nucleo famiiar. Si queremos relacionarnaos socialmente recurnmos
ala cdlle o a los bares, es impensable hacerlo denfro de nuesira
propia casa y mucho menos, deniro del ediicio, que a pesar de
acoger a la vivienda no o consideramos cono nuesto, y por fanio,
no lo disrulomos.

La dsfribucion de  éslas, siempre  esidlicas,  impide
compatbiizar los espacios de rabgio con los de vivienda, generar
esiancias flexibles y varianies @ lo largo del dia, o flexibles en el iempo,
faciitondo la independencia o dependencia de sus habilanies en
funcion de las situaciones que vayan sucediendo.

La vida de los nuevos modelos familiares no encgja en la
rigida y_jerarquizada esruciura de eslos pisos. Las personas con
frabgjos fernporales se ven obligadas a pagar alquileres desorbiiados
por viviendas dermasiado grandes con la milad de eslancias que no
aprovecharan.  Las parejas se ven obligadas a comprar viviendas
mdas gandes de o gue ahora necesitan pensando en ampliar
la famiia en un fuluro. Por qué no ampliar su vivienda cuando
reclmente quieran ampliar la familia?

Por eso se propone sobre el blogue exisiente la posibiidad
de unas ‘wiendas a medida” donde el habilanie puede decidir el
famario de su espacio residencial, variandolo y ampliéndolo cuando
sea necesario mediante la colonizacion de espacios cormodines,
de espacios comunes o de ofras viviendas colindanies,



Organizacién de las plantas fipo

Dos planias fipo, allernas entre ellas, coniguran el ediicio. Las
Planios 1 3 &, son viviendas pasantes con su corredor en fachada
sur. Las planias 2y 4, con corredor cenirdl se plantean como
planias comodin, que pueden funcionar de manera auidnoma o
como refuerzo a los olras fres planias.

Desde un planieamienio fipologico se propone un sisierna
de gran flexibilidad que se apoya en fres elemenios y que se repiien
en ambas planias fipo:

BANDA UTIL: £n direccion Nore-Sur en las Planios 1-3-5
y en dreccion Esle-Oesle en las planias 2-4. Se rala del espacio
mas caraclerisico, un espacio de comunicacion que cose fodas
las viviendas y las configura. En ella se incorporan 1os - sernvicios
humedos, gran parte del dmacengie y en las planias 2-4 1a posible
prolongacion del espacio interior hacia el exierior, ocupando parte
del corredor central

Ademds, en esla banda Uil aparecen los espacios verlicales
de Inslalaciones que sirven como punio comun de  ambas
direcciones.

ZONA: Ocupa la mayor parte del espacio de las viviendas.
Un espacio que el usuario divide en pariiciones fexibles y en el que
se desarrollan los aclividades propias de la vivienda. La zona se
refuerza sempre con la banda Ui, que se encarga de arficular 1os
espacios.

MARGEN: A ambos lados de las planias se sittian dos franas
con la dmension base de los balcones de fachada sur. Se enfaliza
asl la exisiencia de los actuales y se les dola de un seniido. Sobre
sendas frapjas se inserfan los modulos de refuerzo que configuran el
aspecio formal de la fachada y que irtin muy relacionados con las
parficiones variables interiores.
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La Prefabricacién como soluci

j0s prefabricados

rado no ser efecivos. Un blogue esidico

f

ase. Se colocan en luncion de las necesidades y

Parece casl inmedialo pensar en elemen
para solucionar os aspecios técnicos del edicio. Se ala de la
labricacion y la flexibiidad. Sobre 1o que se ha llamado BAMDA

rehabilifacion de unblogue de viviendas que ahora presenia elementos

pesados que han demos
que anora se vuelve dndmico, social, y para ello necesiamos de

lo pre
configuran la ZONA de la vivienda, reflejandose 1odo ello en fachada.

unidades separables. Funcionan como piezas autdnormas, como i

UTIL y MARGEN se inserian madulos prefabricados que se lamardan
de un puzle se ral
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01. Corredor Lateral: Zona
Comdn: Las fres planias desinadas a
ipologias de vivienda fienen el corredor en
lao fachada sur. Ademads, se crea una zona
comun mas amplia que dola de mayor
credbildad a la comunicacion enfre los dos
ndcleos vericales del ediicio.
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02. Banda dfil.  Undodes
separables; Se esiablece por vivienda base
una fraga con direccion Norte-Sur donde se
sitian las unidades separables. Se permile
ademas a fravés de éslas la circulacion y
el paso a cudauier zona de la vivienda.
Configura la ZONA,
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03. Espacio Comodin.
Limite Usuario: Se planiea en cada
margen de la lamada ZONA de la vivienda
un espacio extensible o reducible comodin,
Que podd albergar cualquier uso, puede
ser lanfo inferior como exlerior, pudiendose
converir en un_jardin de verano-invierno, o
en una zona complemeniaria al dormitorio
0 salon.

Il

S
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<

Herramientas de mejora Plantas 1, 3 y 5

04. Zona.Particiénvariable:
La zona ocupa la mayor superficie de
lo vivienda. Es un espacio coninuo en el
que se desarrollan las aclividades propias
de la vvienda. Se puede compariimentar
mediante parficiones variables.
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05. Venfilacion  Cruzada.
Norte-Sur: Se permile que los viviendos
fengan veniiacion natural, beneficiosa fanto
en verano como en inviermo, 1o que mejora
las condiciones de salubridad y reduce el
gasio energélico de la climatacion.
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01. Corredor central. Zona
Comun: | _as dos planias inlermedias, con uso
flexible en el fiempo, pueden funcionar desde
una plania de residencia, con habiaciones u
oficinas temporales hasla viviendas autdnomas.
Se enfiende gque la relacion entre sus usuarios
serd fuida. For ello se esiablece el corredor
en el ceniro, como punio de encuento,
descomprimiéndose  en los fres  espacios
cenlrdles. Se genera ambigUedad en los limiies
eslablecidos enire la parte privada y la publica.

Se incorpora un pequefio comedor
comun en el margen inferior izquierdo del edificio,
para dar servicio a las habiiaciones ternporales.

02. Banda  dfil.
Separables:
Se eslablecen dos fagos a los lados del
corredor cenfral en las que se incorporan Ias
unidades separcbles. Las unidades separables
coniienen los nlcleos humedos, fambien un
posible moédulo de enfrada a la vivienda cuando
esla crezca, lo que permile la prolongacion del
espacio inferior hacia el exierior, ocupando parle
del corredor cenfral como un espacio interior-
exterior propio de la vivienda.

Unidades

03. Margen. Descompresion
en los patios: Sendas frarjas ocupan el exierior
de los fachadas 'y S. Se enfienden como un
apoyo a los servicios de las viviendas. Permite la
adhesion de unidades separables desfinadas a
dmacengie.

Ademds, se ofrece una confinuidad
fanio visual como de paso a raves del margen.
Fsle se descormnprime en los patios funcionando
COMO ferrazas.

Herramientas de mejora Plantas 2 y 4

04. Habitacion Comodin.
Adhesion: Se  planiean  diez  habiaciones
cormodines por plania que son parte fundamenial
de lo idea de proyecio. Pueden funcionar de
manera auionorna, apoyandose en el espacio
de comedor comun pero lambién juniarse enire
elas para crear nuevas fipologias de viviendas o
adosandose a las planias inferiores o superiores
formando fipclogia diplex.

05. Ventilaciéon Cruzada.
Norte-Sur: | cs habilociones cornodin vuelcan
0 lachadas disiinics, pero fodas ellas a su vez
lo hacen al corredor cenirdl, o que permite una
venflacion  cruzada  confolada. Siendo mMas
direcia en los fres espacios cenirales del ediicio.
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Sobre las tipologias de vivienda de las Plantas 1 3 5 Unidades separables

e U.S.A-US.B - U.S. C: [ as unidades separables hurmedos
Ui y de amacengle son maédulos con una esructura metdlica de perles

fubulares que se Insertan @ ravés de la fachada. Aciian ademas
i de esruciura principdl para susteniar unas segundas unidades

separables que los complementan y que a su vez configuran a
,,,,,,,,, fachada (U.S. L). Ademdas, al concebirlos como esqueleios meldlicos
vacios se pueden modiicar sus paredes laterales en funcion de 1o
que suceda en la ZOMNA.

MARGEN MARGEN

BANDA UTIL

ZOMA
ZOMA

__BAMDAUTL

MARGEN MARGEN LS

Cerramienio ciego. la unidad separable se convierte en una
pleza cerrada

Puerias moviles: la unidad separable inieracciona con la
zona Comurnicacion diecta entre la unidad separable y la zona

Parios de vidno: la uridad separable se encuenira adosada
a un espacio exteror, vinculandose el moddlo aljardin

Combinacion de las antenores.

US. A + I: Lo unidad separcble que se genera entre las
anteriores y que corresponde al punio ceniral de la banda il redine
los conducios verlicales de clgunas insidlaciones. Se planiea cormo
dos columnas de inslalaciones + almacengie que se pueden
colmciar de la siguienie manera:

US.A+US

En los lados exienores de la undad separable, con mas
amacenge o bien con pueras de acceso secundanas de las
viviendas.

En los lados intenores de la unidad separable, con mas
amacenge, que delimiia ast aun mas la Z0NA de la vivienda

US. A + | Aimacenge + Insia cones)  US. A+ | {Amacenge + \nsto\ocigﬁés) US. A + I (Aimacende + \msto\ocigg‘es) - Combinacion de las antenores.



01. Ampliacién Espacio Comodin

02. Jardin de Invierno

03. Jardin de Verano

04. Particion Variable

/[ /

HEEN

===l

Herramientas de transformacion

01. Ampliacion Espacio Comodin: Segun las
necesidades de los usuarios se requeriid mayor 0 menor espacio
comodin, pudiendose adapiar 1aciimente.

02. Jardin de Invierno: £ espacio comodin puede
converirse en un jardin de invierno. H espacio de vivienda inferior que
se plerde con esia infervencion en la parie sur podrd recuperarse
reduciendo la dimension del espacio comodin al norie.

03. Jardin de Verano: s el mismo recurso gue €l
anterior. Ahora, el espacio comodin siftuado al norfe se convierle
en una zona exterior. H espacio que puede reducirse o no, es el
espacio comodin que se siua al sur.

04.  Particion variable: | a zona de la vivienda se
presenia como didlana en la que el usuario mediante fabiques y
parficiones moviles puede configurar y delimiiar los espacios.
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Sobre las tipologias de vivienda de las Plantas 2 y 4 Unidades separables

Las unidades separables se inserian a fravés de la fachada
hasia la banda Uil Una esiruciura meldlica que siempre contard con
una columna para el paso de insialaciones en uno de sus lalerdles.
Se frala de un esquelelo meldlico vacio que nos permile con Ia
misma dimension equiparlos para dilerenies usos.

- US. B / US. C: Unidades Separables deslinodas por
complelo a las zonas himedas de la vivienda.

- U.S. E: Unidad separable desinada al acceso y union de
dos © mas habiaciones comodin. Con un sislema de profeccion
e luminacion generan un espacio de ransicion enre 1o publico y o
privado.

ZOM
O
ZOM

-US.B +E/U.S.A + E: Unidades separables gue incorporan,
ademas de zona de dmacengie o baro un acceso desde ese
punio al interior de la ZONA.

BANDA UTIL BANDA UTIL

- U.S. A: La unidad separable se inserta en el MARGEN del
ediicio y es el resullado de las pariciones variables interiores de
la ZONA o smplemente de las necesidades de equipamienio de
dmacengie. Se adosa a la propia estruciura del ediicio.

us. us. C\-;:E(Cocino + Enroda) - US. E“(Emredo) US C (Cocing)



Herramientas de transformacion

01. Eleccion de las unidades separables:
Apoyandose siempre enla BANDA UTIL y el MARGEN el usuario puede
Incorporar las unidades separables que necesiie, conigurando asi el
uso de la ZONA.

02.  Particién Variable: | o adhesion de dos o maos
hablaciones comodin permiten la division de la zona segin las
necesidades mediante pariciones variables.

03. Terraza comun: tnie las habilociones cormodin
y apoyandonos en los balcones exisienies se colocan lerrazas.
Pueden funcionar como punios de relacion social entre usuarios de
distinfas habitaciones o cormo ferraza de una misma vivienda.

04. Unidad separable de acceso: | .a adheson de

01. Eleccion de las unidades separables ~ 02. Parficion variable 03. Terraza comun ) = ) i )
04. Unidad separable de acceso dos 0 mdés habilaciones comodn separadas medianie 10s paiios
[ H H ‘ T - H del ediicio se realiza mediante una unidad separable, que se aduena
1 ‘i, — 1 :’\ : [y
‘ \ ; > del corredor central, y que se enfiende como una fransicion entre el
1 ‘ | [ = i ]E interior y el exterior
mR = U770 1 0 O ) Je—— 0 :
g 0 i 0 0
o =] ) B LT =] [ o 1] Sjl7ay T’ T O




N
|



—
—
ﬂ
—
j[]n:‘
—

HE B |
N

o
=i
ol g ===

il Ry
8

=
=
—

=
—

De
De
De
De
5.
De
De
De
De
De
De



r 7 r 1 r 1 r
| 1 ] | | ( |
T T T T T T T 7 ||‘ ‘l‘ |||||\LJHIIII ‘l‘ ‘ll IIIIHLJH‘“‘ ‘l‘ E
C 1] 2 111 X F_
= WO i =3 | = milEsN =2 nE8 =
L IITT T TTTI] \IIIIIIIHIIIIIIII\ \III“IIII\IIIIIII\ DE
| . | T =
1] N —
[ [ 1 1 1 T 11 ||‘ ‘l‘ |||||\LJHIIII ‘l‘ ‘ll IIIIII‘LJH‘“‘ ‘l‘ é
C I a7+ LZZ
=2l | Sl == | S = milEaN =2 (=2 .=
s ) I \IIIHIIII\IIIIIII\ HHHHHHH \IIIHIIII\IIIIIII\ “““““““ DE
-~ i 1 — =
1] N —
T T T T T T T 7 ||‘ ‘l‘ IIIIII\HHIIII ‘l‘ ‘ll IIIIIIH““‘ ‘l‘ é
C 1] 2 C 111 X C T_
— | i = RN == S
R B | R Il [ ] = 1 [ =
[ | i i | | i | =
= :4 :§
Fscda 1/200 :%
IHHHH‘(IJ‘{‘IQ‘\L,‘J‘\'!}‘%‘;‘SI‘&"]IOm, HHHH HH ‘ =

Seccion longitudinal



Sobre la génesis de los Alzados: Del intenior al exterior

=
=
=
=

Es ahora y no anles, el momenio jusio para que aparezca
lo documeniacion gréica relaiiva a los alzados. Esios no suponen
un resuliado formal sin mas, No se ha oplado por una solucion de
lamas que profgjan del sol o la de una doble piel apoyada sobre
una subestructura con la Unica inencion de darle un lavado de cara
al ediicio y punio.

De hecho, sin haber aparecido explicados con anterioridad
ya se deben iniur, y en feoria, pracicamente no necesitan explicacion.
Se frala de unos alzados que se configuran desde el inferior Y hacia
el exterior. Lo que sucede en los planos de fachada, es el resuliado
de fodos los procesos ya explicados de la plania de Caldereria, la
de viviendas y la azolea.



Estado Actual

Se frala de un alzado con dos partes diferenciadas,
aungue con una cohesion enire ambas.

- Un primer nivel, con los fres accesos a los nucleos de
comunicacion Yy un cogunio de venianales de paves
que luminan €l inferior del espacio de la Caldereria.

- Un segundo nivel, que engloba las cinco planias de
viviendas, con fres nUcleos de comunicacion que se
disinguen gracias o una veniana esirecha que alraviesa
fodas laos planias. H resio de la fachada se compone
con balcones individudles, uno por vMenda, de
aproxmadamenie 90 cenfimelros de anchura y que le
confiere un cargcler de repeficion y monotonia.

En defniiva, aungue con carackerisicas desiacables,
como esa gan dlura de la plania bga, se frala de
lo fachada de un ediicio como ofas fanias de las
consfruidas en la década de los 0.

Primera Actuacion

- Infervencion: Vociado del zocalo inferior.

- Ohjetivo: Acceso drecio a la Caldereria. Se muesia
lo esruciura y meélica del ediicio hasia ahora poco
evidenciada.

- Infervencion: \Vociodo de los nidcleos  de
comunicacion vertical. Eiminacion de los caselones.

- Ohjetivo: Crear fres paios que cosan el ediicio con
una mala en la que incorporar un jardin verfical.

Segunda Actuacion

- Intervencion: timinacion de la fachada en los
ndcleos de comunicacion veriical.

- Ohjetivo: Enidizar la exisiencia anterior de un volumen
que comunicaba verlicalmenie el edificio. Reinlerprelar
esla comunicacion verfical con una  comunicacion
visudl y dindmica.

- Intervencioén: Vaciodo de las viviendas de los porieros
en la plania de azolea.

- Objetivo: Creacion de pérgolas que profgjan del sol
Y permiian elevar los usos de la Caldereria a la Ulima
plania del edificio.

Tercera Actuacion

- Intervencioén: Incorporacion del nuevo cerramienio
de la plania de Caldereria. Cormpuesio por dos niveles.
- Objefivo: £ primer nivel consla de un cofunio
de puerias que renierpreian el paves exisienie en el
esiado aclual. B segundo, coincidiendo con la allura
de la plania afilo consia de unas puerias a modo de
enredaderas para un jardin veriical que dan dl nivel de
la Caldereria un cardcler mas orgdnico.

Se separan ambos niveles por una pérgola que fiene
como finalidad marcar el acceso y reducr la escala
fan desproporcionada a una mdas humana.

- Intervencién: Aperuc  de  veniondles  mas
generosos en ambas fachadas
- Objetivo: Tlayor luminacion y venilacion.

- Intervencién: Insercion de los unidades separables.
- Ohjetivo: Saisiocer los aspecios lunciondles Y
iecnicos de las viviendas con la prefabricacion como
Dase.

- Intervencién: \aciado de la primera cryo del
margen izauierdo del ediicio.

- Ohjetivo: Incorporacion de las undades  fjas
correspondientes a la nueva comunicacion verfical de
la fachada norte.

Cuarta Actuacion

- Intervencion: Incorporar nuevas pasaelas que
comuniquen los balcones ya exisientes.

- Objetivo: Dolar de mayor dnarmismo al ediicio
apoydnadonos en elemenios que ya exisen Yy gque
ahora por dimension y forma esian desoprovechados.
Ver del problema la solucion.




Sobre la importancia del hueco

Ya nade piensa en las venianas. Hoy un parno de vidno
parece resolver siempre el problerma Yy eso Impide poner sobre la
mesa las verdaderas cuestiones de ese objelo maraviloso.

La veniana guarda sermpre una relacion magea con el mundo. £s
un evenio aquiecionico de una profunda doble dreccion: Son gjos
para ver pero lamblien maadngueras que acogen la mirada”

Esle exiracio del arficulo “La Veniana Contrarid” refleja la base
con la que se eslablecen las venlanas en los alzados del proyecio.
Se abren huecos mas grandes que los actuales, pero nunca sin una
explicacion razonada. Mo solo se prefende consegurr ese pano de
vidrio. H hueco se frala, se famiza, pues no hay que ovidarnos que
el ediicio se encuenia en Valencia y de que los usuarios fambién
requieren una infimidad.

JPor qué un bario o una cocina no pueden iluminarse
naiuraimente con grandes venianas sin senfirse observados desde el
exterior? Pueden funcionar como las madrigueras que se nombran
en el arficulo, mediante una doble piel, que prolege la inimidad.

o son necesarias as fipicas persianas para profeger 1as
venianas. Mo son efecivas. Por eso se proponen esos espacios
comodines deniro de la propia vivienda, que reguieren de luz direcia
pero que lambién actdan de fiiro a las esiancias mas privadas. O
simplemente los propios cierres regulan la luz.

Lo que esia claro es que el ediicio se encuentra en Valencia,
donde la luz hay que coniolarla y que no se pueden degjar sin
resolver esos aspecios.
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Sobre la sostenibilidad en el alzado sur

Cerramiento de lamas horizontales (Plantas 1, 3, 5)

Pantallas textiles enrrollables (Plantas 2, 4)
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B lema de la soskeniblidad esid demasiado arraigado ya en la
arquiteciura, al menos fedricamenie. Pero como lodo, una vez las bases de dgo
esldn asenfadas, éslos se empiezan a desviduar. (Muchas veces se asocia
soslenibiidad al ahorro de energia medianie unos mecanismos que al indl resulian
excesivamenie caros.

£l edificio fiene una de sus dos fachadas a sur, una excelente orientacion
en Valencia, pero con excesva luz gue hay que coniolar para hacer que los
viviendas esfén acondicionadas térmicamente de manera natural, sin necesidad
de recurrr a sisiermas de climaiizacion.

Los mecanismos que se proponen para el control solar son sencillos
y lo mas imporianie, forman parfe de la propia arquileciura. Juegan una doble
funcion, la arquitecionica como fal la del control de la luz para una climalizacion
nalural idonea.

01. Pasarelas a modo de pérgolas: | as pasarclos de las planios
1, 3, & sirven ademds de como circulacion horizontal a dichas planias, cormo
pérgolas que prolegen de los rayos del sol a las planics inferiores. Lo mismo ocurre
con el juego de plaialonmas de los pafios.

02. Cerramiento de lamas horizontales: tn los plonios 1 3
5, feniendo en cuenia que el acceso a las viviendas se realiza desde la propia
fachada se busca un siskerma que no solo sirva como cerramienio a la vivienda,
sino como profeccion solar. H cerramienio permite diferenies posiciones, desde
una enrada direcia de luz hasla una famizacion por fases. Se frala de un sislermna
de lamas horizonidles con varias posiciones.

03. Pantallas fextiles enrollables: | os planios 2 y 4 en lo fachada
sur prolegen los parios de vidrio con panidlias fexiles froniales exieriores, con la
misma modulacion que las carpinierias, Y que acitian como profeccion solar. Esias
corlinas enrollables se recogerdn manudmenie, aungue iombién puede hacerse
medianie mecanismos molorizados. Solo con su colocacion en el exlerior ya se
consigue que los rayos solares no penelren al interior. En la fachada norte se silia
la misma pantalla texil, esta vez en el interior de la vivienda, con la infencion de dofar
de privacidad.

H mismo sisterna se uilizard en la plania de Caldereria en la fachada sur
parg, ademds de acondicionar el recinto iermicarmenie permilir su oscurecimiento.



Sobre un jardin social

Se frala de generar un jardin verfical que resuma el caracter
social de la rehabiliiccion que se propone. Ocupa la fachada norle
y complemenia a la primera fraga verde que aparece en el nivel del
alillo.

Genera un fapiz de colores y fexiura a parlr de distinias
planiaciones que ala el ediicio desde la planta azolea hasia la plania
de la Caldereria.

H sislema es sencillo. Dos rasieles a ambos lados de los
muros clegos del paio sirven de soporte @ unas barras ligeras
horizoniales donde cada usuario puede hacer crecer su fapiz verde.
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Las barras horizontales no son fias, de idl forma que el
usuario puede adapliarlas en funcion del crecimiento de la vegetacion
0 del grado de privacidad que quiera conseguir en el inferior de su
vivienda, incluso eliminarlas.

Es el jardin de los vecinos, un ndcleo socidl en vertical, donde
las viviendas vuelcan, donde la relacion de los vecinos serd fan
colorida y viva como ellos quieran.

NN

Alegrias guineanas.  Hiedra Enredadera Horlensia  Lila Enredadera Jazmin
Impatiens hawkern Hedera helx — Hydrangea peticlans  Synnga — Jasminum nudjiorumn
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Sobre la gestion del edificio

Antiguamente, cuando un hombre queria construr una casa,
lenia que lorar algunas de las decisiones mas cormplgas y dermoradas
de su vida Desde la primera discusion de la dea en la jamila hasia el da
en que el ulimo operano dgase la casa acabada, el propieiano esiara
frabgando con los consiruciores —puede ser que no con sus propias
manos, pero dando sugestiones, insistiendo, recusando- manieniendo una
colaboracion continua con ellos 'y siendo responsable por la jorma final
que ella asumia En verdad ese inleres penmanenie del propieiano por su
casa se prolongaba indefridamente, pues existia una supersticion segun
la cual se creia que, una vez la casa estuviese ldmenie acabada, €l
propeiano monria; de esia jorma, el dueno de la casa que fuese prudenie

eslaba siernpre dlierando y armpliando partes de la estruciurg, eviando ast

la colocacion del dltimo ladrnlo jaial

(...) Cada artesano le mosiraria, en la praciica, lo que podia hacerse y
el propietano escogeria enire vanaciones sutlles, realizadas en un moaelo
ndimensional, que no podrian jarmas ser represeniadas en una plania de
aquiectura”

Exiracio de "Consiruindo com o povo. FATHY, Hassan. 19758

Algo asl es lo que se propone en la Caldereria. Como sl de
una promocion de VPO convencional se Iraiase, el usuario quiere ver las
ipologias de viviendas del edificio. LQue se encuenia’? Unos espacios cuyo
famario lo elige cada uno, unas bandas y un caiclogo de modulos.
Seguramenie haya que explicarle que la vivienda es a medida, pero que
no se preocupe, que si la medida perlecio de hoy mariona no o es, se
dispone de herramienias para redimensionar 1odo.

E usuario elige el nimero de melos cuadrado que necesiia,
Y ahora se le presenia esla memoria. Aqul eslan las herramienios para
configurar su vivienda. Bl puede adosar los unidades separables que le
Inleresen en relacion a la disrbucion de la ZOMNA

Pero esle no es €l eslado delniivo de la vivienda. Si cambian sus
necesidades y se necesiia ampliar o maodiicar la vivienda no pasa nada. Se
uflizan las mismas estralegics. S hay gue cambiar el uso de las unidades
separables larmpoco, se maniiene la esiruciura meldlica base y se modiica
el interior. La base de las inslalaciones en fodas las unidades es la misma.

Elmelodo mgor, lanio desde el punio de visla pragmatico como
humano, parece €l de descubrr cudles son las necesidades minimas Yy
hacer el proyecio partiendo de ahi en jorma lan lbre que permia dar
cabida a lodas las preferencias Yy cambios posibles”

Rapopor, 1968

flo se rehabilia el ediicio y despues se buscan los usuarios. Se
buscan los usuarios previomenie, o los que hay que explicarles o ya
comeniado. Esios configuran sus viviendas Y enionces se lleva a cabo la
rehabliiacion.

Asl se conigurard el ediicio, los viviendas y habilaciones basicas
gue se proponen en el esguema cobran vida, ya fienen iabiques inferiores,
a lo mejor son Mas grandes porgue se han adosado a offos espacios
base, desaparecen muchas de las habilaciones comodines propuesias en
el esquerna organizaiivo para converirse en viviendas auionomas.. Al in de
al cabo eso se prefendia, dar las bases para que los usuarios crearan el
ediicio y sus viviendas adapiandolas a sus necesidades.



Sobre la congelacion del edificio

Tipologias basicas:

Plania T
3 viviendas para 4 personas (max)
2 viviendas para 2 personas (max)

Plania 2
10 habiaciones comodin

Plania G
3 viviendas para 4 personas (max)
2 viviendas para 2 personas (max)

Plania 4:
10 habiaciones comodin

Plania &6
3 viviendas para 4 personas (max)
2 viviendas para 2 personas (max)

Esiado propuesio

Tipologias congeladas:

Plania 1:
2 viviendas para 4 personas (max)
1 vivienda para 4-6 personas (Max)

Plania 2:
4 habiaciones comodin
2 viviendas para 2 personas

Plania 3.
3 viviendas para 4 personas (max)
1 vivienda para 2 personas (max)

Duplex para 4-6 personas (planias 2-3)

Plania 4

1 vivienda para 4-6 personas (Max)
1 vivienda para 4 personas (Max)
3 habiaciones comodin

Plania &:
3 viviendas para 4 personas (Max)
1 vivienda para 2 personas (max)

Duplex para 4-6 personas (planias 4-5)

Vivienda base 2 personas -« (plania 1,35)

Vivienda base 4 personas -« (plania 1,35)

Habilocion cormodin (plonia 2,4)

UVienda 2 personas - (plania 2,4

Vivienda 4 personas -« (plania 2,4)

UVienda 4-6 personas -+ (plania 1,35)
Duplex 4-6 personas ~o

Cormunicacion horizonial

Eslado congelado Zona comun

Se propone congelar el proceso de evolucion que pueden It
sufriendo las viviendas desde las fipologias basicas a cudlquier ofra con
el in de dar una posible solucion de Modo Muy esquemMdico en base
a momenio actual en el que nos enconramos Y feniendo en cuenia el
contexio social del barrio.

Se consideran las siguientes fipologias:

Enlos planias 1 356

3 viviendas para 2 personas
8 viviendas para 4 personas
T vivienda para 4-6 personas

En los planias 2 4

T vivienda para 4 personas

"7 espacios comodin (habilaciones fempordles, ialeres U oicinas)
3 viviendas para 2 personas

Formando Dlplex:
2 dlplex para 4-6 personas

Conocemos el conlexio social, el nimero de personas por
famiia medio, pero es Imposible conocer las necesidades concrelos
gue necesian que ocurra en el interior de sus viviendas. Cada nicleo
farniliar fiene unas concrelfas.

Por eso la solucion propuesia de coniguracion fipoldgica del edificio no
define la distribucion interior de las fipologias, como son los cerramientos
divisitles o la ubicacion de almacengie.

Para fener una idea de como puede ser el inlerior de cada
fipologia ya se ha preseniado un caidlogo, que ademas recogia mas
fipologias que las propuesias en esle esiado de congelacion del ediicio,
CON Un gran ndmero de soluciones para cada una, aungue seguramente
exisian mas,



Sobre la construccion

R

Maison des Jours Meilleurs - Jean Prouve

Aungue la consfruccion, a grandes rasgos, se inuye en
fodos los planos anteriores en este apartado se infenta concrelar. La
consfruccion concrela es al mismo fiermpo absiracta.

Hay que ser consecuente con la reclidad, si se levara a

cabo la construccion del proyecio ésia no seria exaciamenie como
Se propone.
Fn primer lugar, por la fala de experiencia en obra, y en segundo
lugar, y relacionado con o anterior, porque se encontrarian Mmdliples
problermas que ni se habian planteado por fralarse de un ediicio
exislente.

Se debe Interprelar esle banco de delales como una
posibilidad, que podria ser, pero fambién no. Sobre todo se debe mirar
como el esfuerzo por generar sislemas Y soluciones construclivas
basadas en la expermeniacion Y que se alejan de las fradiciondles,
de las soluciones construclivas que se escogieron para levaniar el
ediicio en 1962, pero que Indudablemente y necesariomente, son
soluciones que van ligadas a las que dio su arquitecto Vicente Aliena
Goilii. Pues de haber elegido el arquitecto ofra solucion constructiva,
seguramenie los sislemnas consiruciivos propuesios No fendrian nada
que ver.

Resurnen: Las respuesias de la consiruccion fienen que ver
con las condiciones del ediicio que se mejora, renueva y corrige.



Detalle axonométrico 1. ESPACIO URBANO
Captacion de agua
Escala 1/50

La caplacion de las aguas pluvidles en las  zonas
pavimeniadas se realza a fraves de una pequeria dbertura en el
suelo, sempre al lado de la hilera de granito gris de color mdés fuerle
gue marca la dreccionalidad del espacio urbano. La aberiura se

forma simplemente con la separacion de dos piezas de pavimenio
remaladas por dos plefinas vericales. Esle sumidero inedl deja caer
el agua a un canal oculio de hormigdn prefabricado. Para posibiliiar el
regisiio y la impieza de eslos canales, se disponen piezas especiales

con unos fradores de acero que permilen levaniarla.

Leyenda:

10 cm
1

5 cm armaoda

con malazo
04_ Moriero

0O5_ Pavim

prefabricado
soldadas y

06_ Candleta de

a lo losa de
de apoyo de las

al para la limpieza y

e =1 cm remalando el
cs franjos  que

Lisiones de madera con fralomienio para la
Hili -

rra vegelal de relleno en los




. Leyenda:

O1_ Pelna meldlica e = 2 cm

02_ Esfruciura de Perfles de acero reciangular
de 10« 16 ¢cm

03_ Espacio para el paso de insiclaciones en
Horizonial

04_ Hueco enre la esruciura de acero de
perfles huecos para €l paso de insialaciones al
interior de la vivienda

05_ Eniablado de madera esfruciurdl resisienie
al exterior

06_ Capa de formacion de pendienie (2%) de
moriero

Detalle axonométrico 2. CORREDOR EXTERIOR
Plantas 1 3 5

Escala 1/100

-Se aprovecha la posicion del ascensor de la fachada sur para
ampliar el hueco verlical, separdndose medianie un fabigue de ésie
para hacer legar las tuberias hasia cada plania.,

-Hueco que recoge fodas las insialaciones. Accesble y regrisiable.

‘Paso de las insidlaciones en verfical por las columnas de las
unidades separables y los pdaiios.

- Las pasarelas de las planias de viviendas impares sirven cormo
bandgjas de  inslalaciones horizonicles para hacerlas legar a cada
vivienda.

-£n las pares llega por el falso techo del corredor cenral.

-Espacios enfre las unidades separables y forjado superior para el
paso de las instalaciones interiores de as viviendas.

-Bviiar omper las paredes para el paso de instalaciones.

-Sislerna mas rapido para posibles modiicaciones es el que pasa
por dejarias accesibles.

06_ Capa de formacion de pendienie (2%) de
rmortero

07_ Lamina impermeable

08_ Rasfreles de madera de 30 x 30 mm
apoyados sobre lacos meldlicos.

09_ Tarima de madera de IPE de 20 mm.

10_ Chapa meldlica remaie fachaca

11_ fApoyos puniudles y remale inferior de
barandila.

12_ Madlla meidlica densa como barandila

13_ Chapa ondulada microperiorada de acero
noxidable

14_ Esfructura auxliar tubular de la chapa
ondulada #3030

15_ Unidad Separcble

16_ Espacio para el paso de inslalaciones en
verical

177_ Espacio para el paso de insidlaciones en el
nierior de la vivienda

18_ Esfruciura exisienie de la fachada sur del
edicio



Seccion Transversal. PLANTAS TIPO
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Ullizacion de elermentos
prefabricados  (unidades  separables) para
solucionar los aspecios ecnicos del ediicio.
Funcionan cormo piezas auidnomas.

Las unidades separables himedas
y de dmacenge fienen una esruciura
meldlica de perfles lubulares y aciian como
esfructura principdl junio a la existente del
ediicio de los unidades separables gue
configuran el alzado.
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Detalle 1. CUBIERTA ALJIBE
Planta Azotea

Escala 1/10

Se plantea encima de cada pérgola de la planta de Azolea
una cublerta aljbe que dmacene el agua pluvial. Se sita sempre
en cada una de esias cublerias gljibe al menos una bgjanie de
pluvidles, para evilar que una vez lleno el gljibe éste desborde,
pudiendo evacuar de esla forma el agua.

Mediante un sislema de suminisito de agua se permiira
abastecer con esia agua alos lavaderos que se siian en la azotea, y
que senvirtn para poder desarrollar las aciividades que dllf se realicen,
como impieza de materiales, jardineria, o riego de las zonas verdes
del ediicio.

Leyenda:

01_ Soporie Graduable

02_ Losa Firanie

03_ Agua

04_ Lamina impermeablizanie Glasdan 30 P ELAST.
05_ Lamina impermeablizanie Eslerdan Plus 80/GP
06_ Capa de compresion de © cm de espesor
07_ Forjado exisienie

08_ Perfil Acero UPN 400 Remale cubieria Alibe



Detalle 2. CUBIERTA VEGETAL
Cubierta Biblioteca

Escala 1/10
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Sistema Ecolégico:

Sislema de cublerta inverfida con una superficie vegelal
lgera que precisa un mMinimo mMmanienimiento.

Componentes:

- PLANTAS TAPIZANTES autécionas muy resistentes a
lermperaturas  exirernas. Seleccionadas en funcion del
clima.

- Capa de poco espesor (/-10 cm) de SUSTRATO
ECOLOGICO especidl.

- Membrana impermeadbilizanie resisiente a las raices.

Leyenda:

O1_ Planios lapizanies
02_Capa de
03_Capa de
04_ Capa fiiranie ofel PY 200

C Tina R anodren R-20

Lamina impermeablizanie Glasdan 30 P ELAST,

07_ Lémina impermeabilizanie  Eslerdan  Plus  50/GP
ELAST. /ERDE JARDIN

08_ Banda aniipunzonamienio geoiexil

09_ Losa Firante

10_ Remcdie Perll meldlico
11_ Perfl Acero UPN 200 Remate cubieria
17_ Forado de chapa colaboranie

13_ Viga dligerada
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Detalle 3. ALZADO NORTE

Encuentro Unidad Separable (parte superior)- Forjado

Escala 1/10

i Detalle Balcon Norte
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17_ Hormigon de regulazion
18_ Chapa de Forja anie

I
|\

_ Chapa meldica remale fachada

3_ Malla met densa
— 04_ Tarima de madera de IPE de 20 mm,
05_ Rasireles de madera de 30 % 3

Nio - anonizado  col
> lermico y vidrio doble. {res hojas)

Detalle Unidad Separable (Parte Superior)

_ Perll Tubular #7020 de acero galvc

rable exierior

s Y remale inferior de barandila

O mm apoyados sobre

pendenie (2%) de moriero
eson de 6 cm de espesor. cm de

n rolura de

> Hidrolugoda con velo de 5em.



Detalle 4. ALZADO NORTE

Encuentro Unidad Separable (parte inferior)- Forjado
o _|Fscala 1/10
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Detalle Cerramiento




10 123456 7 8 9 17 10 111213 14 15 16 Detalle 5. ALZADO SUR
‘ Encuentro Forjados y Cubierta

1_,i,7,ﬁ,f Escala 1/10

?

Pavimento Planta Azotea

O1_ Pavimenio Losa Fifranie

02_ Imprimacion Asidlica

03_ Grava de remate

04_ Lamina de Pefo Esterdan Plus 40 GP Elos!
06_ Lamina Impermeabiizanie Esierdan 30 P Elas!
06_ Perfl Mefdlico

07_ Anlepecho Exisiente

08_ Banda de reluerzo Esierdan 30 P Elos!

09_ Ldmina Impermeabilizanie Glasdan 30 P Elos!
10_ Capa aniipunzonanie Geolex

Volazido Planta de Azotea

O_ Forjado de Chapa Colaboranie

1_ Capa de formacion de pendiente (2%)

2_ Lamina Impermeable

3_ Grava

_ Chapa de remaie

erfl aligerado

erfl metdico UPN 200

7_ Tdodo con amadura meldlica  para
anclar el voladizo a o esruciura exisienie
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Detalle 6. ALZADO SUR

Encuentro Pasarela
Escala 1/10
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30 29 22_ Eniablado de madera esfruc
al exterior

23_ Espacio para el paso de insidaciones
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Sobre las instalaciones

Cenire Pompidou (Parfs) - Renzo Piano, Richard Rogers

Se plantea un recorrido rolundo. Se aprovecha el angulo
Imegular que forma el edificio en su parte oesle para reubicar en las
planias mas publicas (plania bgia, plania dlilo y plania azotea) las
salas de instalaciones.

Se aprovecha la posicion del ascensor de la fachada sur
para ampliar el hueco veriical, separandose medianie un fabique de
ésle para hacer llegar las fuberias hasla cada plania. Se enfiende
COMO un hueco que recQja lodas las Inslalaciones necesarias y que
sea accesble para redlizar los regisiros.

Se uilizan los paiios y las columnas de insidlaciones que
se planieaban en las unidades separables con el mismo i, el de
hacer pasar fodas las insialaciones necesarias en senido verfical.

Las pasarelas de las planias de viviendas impares ademds
sirven como bandgjas de insialaciones horizonidles para hacerlas
legar a cada vivienda. En las pares llega por el falso techo del
corredor ceniral.

Enire las unidades separables y el forjado inmedialamente
superior hay espacio sulciente para el paso de fodas las insialaciones
inferiores propias de la vivienda.

Fn resumen, se Infenia eviar romper las paredes para €l
paso de inslalaciones, pues las viviendas se plantean fexibles, y el
sislerma mMas rapido para posibles modiicaciones es el que pasa
por dejarlas accesibles. Hay mas opciones que las fipicas rozas de
las fabiquerios.



Saneamiento. Evacuacion de aguas pluviales
y residuales (CTE DB-HS5)

Se proyecia un siserma separativo construido por dos redes
independienies para la evacuacion de aguas residudles y pluviales.
Esia division permite una mejor adecuacion a un proceso posterior
de depuracion, la posibiidad de un dimensionamiento esiricio de
cada conduccion y ademas, eviia las sobrepresiones de las bgjantes
residucles para infensidades de lluvia mayores a Ias previsias.

Ambas bgjanies siempre iin agrupadas, de fal forma que
lenemos una bgjante residual junto a una pluvial. Se siuaran siempre
por el inferior de las columnas desinadas a fal in de las unidades
separables y por los patios exisientes.

En dima insiancia las aguas se vierlen a la red de
saneamienio mediante coleclores horizonicles situados bgjo el falso
lecho de la plania de la Caldereria y que unen las bajantes verficales
con la red general Los coleclores de pluvidles y residudles reclizan
recorridos paralelos, aunque a colas sensiblemente dilerentes, por
elo en los planos solo se defalla el que realizan los coleciores
residucles, dejando a linea el de las pluviales.

La plania de Azolea se planiea como cubierta plana y
presenta una pendienie minima, con dreas N0 mayores a 35 M2
para la recogida de aguas pluvidles, por encontrarnos en una zona
de luvics forrencidles y de gota fria. Se evia la uilizacion de sumideros
y recorridos horizoniales, pues por la colocacion de las bgjantes es
posible coneclar las areas frozadas direciamente a ésias.

Ventilacion (CTE DB-HS3)

La veniflacion de las zonas humedas se podria resolver
dbriendo ventanas simplemenie, pues la mayoria esian en coniacto
directo con el exterior, pero la redlidad es que la venilacion natural,
debido a las nuevas normalivas ha dejado de ser una opcion
posble. H sislerna deberd ser hibrido o mecdnico, nunca natural
Unicamenie.

Asl pues en las zonas humedas de las viviendas se plantea
una veniilacion natural complemeniaria, con venianas pracicables o
puerias exteriores. Pero adermds de eso se precisan de elemenios
de exiraccion mecdnica especfica de vapores y confaminanies
de coccion para cocina y de exiraccion de vapores para baros.
Eslas exiracciones se redlizardn medianie conducios independienies
(cada vivienda el suyo propio) hasia las bocas de expulsion, que
aparecen en la plania de Azolea y que se corresponderd con la
columna de insialaciones que presenian las unidades separables
ya descrilas.



Saneamiento. Bvacuacion de aguas pluviales y Veniilacion (CTE DB-HS3)
residudles (CTE DB-HS5)
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Saneamiento. Bvacuacion de aguas pluviales y Ventlacion (CTE DB-HSG)
residudles (CTE DB-HSH)
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Saneamiento. Bvacuacion de aguas pluviales y Ventlacion (CTE DB-HSS)
residucles (CTE DB-HS5)
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Suministro de Agua Fria y Agua Caliente
Sanitaria (CTE DB-HS4)

L.a enfrada de agua corriente a la caldereria se lleva a cabo
mediante la conexion de la Acomelida a la sala de Suminisio de
Agua en la plania bgja. Esia sala técnica, se presenia como un gran
armario corrido en el margen izquierdo, que comunica direciamente
con un conducto verfical accesible que cose el ediicio.

H SUMINISTRO DE AGUA de la red comun llega canalizado
a la sala de los Equipos de Bormbeo y Depdsios de agua. Enira @
ravés de un Bypass y pasa por el Contador General hasia llegar @
los depdsitos dénde los Equipos de Bormbeo la dolardn de presion
para poder redlizar el suminisiro a las planias superiores.

La insidlacion de suminisito de agua  desarroliada en
el proyecio del ediicio esld compuesia de una acomelida, una
inslalacion general y, al ser la conlablizacion muliple, de instalaciones
parficulares. Por los monianies comunes se disiribuird el agua a las
viviendas y en cada moniante individual habrd un contador.

H AGUA CALIENTE SANIMARA se produce por medio de los
coleclores solares, que generardn un gran ahorro de energia elécirica.
Como Tuenle de apoyo se inslalan caleniadores individuales en
cada vivienda para ferminar de caleniar el agua. En el intercambiador
siuado en la cubleria el agua calentada bgjard a las viviendas de
cada plania por medio de bgjanies comunes, la pérdida de calor
del agua serd complemeniada con los caleniadores individuales en
aquelas viviendas que se consideren de Uso perrmanente.
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Suminisiro de Agua Hia y Agua Caliente

Sanitaria (CTE DB-HS4)

Circuito de salida de captadores
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Suministro de gas

La insicdlacion acomele en plania bgia y sube adosada a
lachada, profegida por vana (venilada y accesible) en la fachada
norte.

H moniante generdl que lega desde acometida sube hasia
la cublerta donde se sitan los coniadores centralizados deniro de
un armario TG MHRG 04 (Recinios desinados @ la Insialacion de
Coniadores) desde los cudles se disiribuye el suminisiro, mediante el
conduclto veriical de insialaciones, legando a fodas las viviendas.

H sislerna de suminisito de gas es dierenie para la parte
publica y la parie privada. Las viviendas cuenian con elementos
puniuales adosados a los paramenios verlicales (radiadores), debido
a la fexiblidad y conslantes cambios que se preve en las viviendas.
La Plania Bgia de Caldereria fiene suelo radiante. Un primer sislerna
de suelo radianie encargado de  cdlelaciar el espacio central, y oo
para la biblioleca propuesia en el espacio ahora ocupado por la
nave.
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Suminisio de gas
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Suministro de gas
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Electrotecnia + Telecomunicaciones (ITC — BT)
Hecirolecnia:

En el diagrama uniflar esian representadas fodas las parles
que componen el sisiema de polencia del ediicio de modo graico,
leniendo en cuenta las conexiones que hay entre ellas, para lograr
asl una visualizacion completa del sisema de la forma mas sencilla.

Fn esle diagama se represenia la entrada de la Linea de
Bgja Tension al ediicio que conecta con las dos Cgjas Generdles de
Proteccion que dan suministro a las viviendas, a la Caldereria y a los
elementos comunes del ediicio.

Las OGP se encuentran en la Plania Bgja de la Caldereria,
en el armario de instalaciones que se habilic. Por normaiiva éslas
deben esiar en contacio con la cdlle, pero la manera de configurar
lo Caldereria pasa por considerar ese vano como una cale. Es
evidente, pues el pavimenio de la calle se exliende hacia el inferior,
ademas, dicha cdlle interior da acceso a la peguena biblioleca que
se proyecia.

Las Lineas Generdles de Aimeniacion enlazan las CGP
con la centralizacion de conladores que se encuentra en la planta
ALTILLO del edificio, en armario de insialaciones. De anhi parten las
Derivaciones Individuales gue suminisiran la energia elécirica a las
Insialaciones de los usuarios.

La LGAT lega a la Centalizacion de Confadores, que se
encuentra en un local cerrado cumpliendo con la norma UNE-EN
20324 y UNE-EN 50,102 de grado de proteccion minima. De ella
parircn las Derivaciones Individudles que dardn suminisiio a - las
zonas comunes del ediicio, a los Servicios Generales del ediicio,
ComMo a los ascensores o los grupos de hidropresion. Del mismo
modo las Derivaciones Individudles de la LGAZ2 dardn suminisiio @
las viviendas.

Telecomunicaciones:

Los recintos de RITIy RITS (Inferior y superior) se resuelven
colocando el RITI dentro del armario de insialaciones de la plania
dlilo, y el RIT.S en el armario de insiclaciones de la plania de azotea,
ambos cerca del conducio verlical de inslalaciones accesble. Iid a
fravés de ésle, el cableado para uso feleldnico, conexion a inerne,
elc.



Hectrotecnia + Telecormunicaciones (TG — BT)
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Hechrolecnia + Telecomunicaciones (TC — BT)
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Heclrolecnia + Telecomunicaciones (TC — BT)
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Hectrotecnia + Telecomunicaciones (TG — BT)

5

[ 1]

1

1 lo

[ 1]

i

I

Suministro db Gas <

A

—

B k|

i

* Escda 1/200
‘|‘|‘|‘|\|5\g\|7\8|\|9\1|0m-

) -

N -




Claridad
socl |

co _ectivo
d namismo
aprov-chamiento
salubridad
vientilacion
cohe encia
Max mos
Hlumintcion



Sobre como terminar

Muchas memorias acaban con los planos de insiadlaciones,
pero dudo que esa sea una manera aceriada de concluir un frabgjo
lan personal.

H proyecio ha fraspasado el ambiio de ser un simple gjercicio
de clase para converlirse en un rabgo de invesligacion iedrico sobre
la rehcbilitacion de espacios plblicos y de nuevas aliernaivas de
vivienda que se adapien a la sociedad actudl cambiante,

H fiempo y el rabgjo dedicado han cambiado mi manera
de entenderlo. Se planied como la resolucion de un programa mas
0 menos definido en un lugar concrelo, que yo affonié con ganas e
lusion. Pero no pudo quedarse ahi, en la simple resolucion formal a
la que eslaba acosiumbrado en olros proyecios.

Esle PFC me ha levado mas ald. Lo considero el indice
para MEJORAR, RENOVAR, CORREGIR, 0dos esos ediicios que
aun feniendo muchas posiblidades no lo saben.

Mirabgjo, es el resultado del pasado, la Caldereria tal cualla
conoct, el presente, mi propuesia de intervencion; y el fuluro, 1o que la
nueva Cdldereria podria llegar @ ser.
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