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“Proponemos para el presente curso
re-formar el edificio de La Caldereria para
mejorar las condiciones de habitabilidad de
sus viviendas, renovar sus elementos obso-
letos y corregir los planteamientos inicid-
ticos de su arquitectura con la finalidad de
que el nuevo edificio reformado sea capaz
de adaptarse a las necesidades de la vivien-
da contemporadnea.

El proyecto tendrd que elaborar, por
tanto, una propuesta que haga renovar las
cualidades espaciales y materiales del edifi-
cio, contemplando, a su vez, la posibilidad
de ir incorporando y sustituyendo aquellos
elementos necesarios para su adecuacion
a los nuevos usos previstos. La arquitectu-
ra resultante tendrd que ser capaz de dar
nuevas respuestas espaciales, funcionales y
constructivas desde planteamientos estric-
tamente contempordneos: una arquitectura
que resuelva no solo los aspectos progra-
maticos y funcionales de sus nuevos usos,
sino también todos aquellos derivados de la
interpretacion personal del lugar en el que
se ubica.”
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CONTEXTO SOCIAL

Modos de vivir: factores influyentes

La importancia social de la vivienda
viene derivada de ser una representaciéon
de quien vive en ella. Es considerado el bien
mas importante ya que abarca gran parte
de los gastos y es “un objeto” usado a diario.

Fatores como la rdpida y mads fre-
cuente ruptura y recomposicion de las fa-
milias, la baja natalidad, el aumento de la
preocupacion por la higiene y la ecologia,
el aumento de las actividades de ocio, la
igualdad de sexos o la generalizacion del
bricolaje y la cocina como hobbys inciden
en como se vive la vivienda y en cudles son
los espacios necesarios y sus caracteristicas
para realizar estas funciones.

‘La evolucion de las costumbres no
se refleja basicamente en el tipo de activi-
dades desarrolladas en la vivienda, que son
prdcticamente las mismas de siempre, sino
como se Illevan a cabo estas actividades. "3 Evolucién de las costumbres al realizar la misma actividad

Evolucioén tipolégica

Actualmente nos encontramos con una gran contradicciéon a la hora de convivir. Por
una parte se desea una mayor privacidad e independencia desde edades tempranas. Se busca
tener “todo lo necesario” en la misma habitacién pero a la vez las relaciones entre los diferen-
tes miembros de la familia son més abiertas de lo que eran en el pasado y se comparten la
mayoria de los momentos de ocio.

“Las viviendas que se construyen estan pensadas bdsicamente para un modelo de ocu-
pacion compuesto por una pareja con hijos. Realmente éste es el modelo mayoritario en nues-
tra sociedad pero solamente corresponde a la mitad de las ocupaciones. El resto de modelos
de ocupacion, aunque sean minoritarios, son suficientemente importantes para que también
tengan una consideracion especifica.”,

La igualdad deseada entre el hombre y la mujer y la desjerarquizacion cada vez mayor
dentro del mismo nucleo familiar se deberia ver reflejado en las viviendas. Espacios de rela-
cién importantes y espacios privados “democraticos” en los que los privilegios de “los adultos”
frente a “los menores” no exista.

“La flexibilidad de las viviendas también puede constituir una buena respuesta a la di-
versidad programadtica actual y a muchas otras consideraciones (...) entre ellas: la necesidad
de que una vivienda anonima se adecua facilmente a una ocupacion concreta, la evolucion de
esta misma ocupacion, los cambios periodicos de ritmo de vida, el deseo de incorporar nuevos
equipos a la vivienda(..), la necesidad de que se pueda desarrollar mds de una actividad en
cada uno de los espacios en que se divide.”,

La cocina como ntcleo de la vivienda se hace cada vez mas latente. Ha dejado de ser un
espacio que en el siglo pasado era tinicamente utilizado para el trabajo (de asistentas o de la
mujer de la casa) a un lugar de convivencia y de relacién entre los diferentes miembros del
nucleo familiar.
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Parece un absurdo seguir planteando viviendas rigidas para un nucleo familiar tradicio-
nal inquebrantable pues la familia actual es cambiante y esto se debe ver reflejado en unas
viviendas que respondan mejor a las singularidades generadas en la sociedad.

Trabajar y vivir

La introduccién masiva de internet en la vida de las personas ha revolucionado tanto
la forma de relacionarnos como la forma de entender la relacion entre tarea y su lugar de
desarrollo. Actos que antes eran exclusivos de realizarse en la via publica como compras o
transferencias bancarias se hacen cada vez més desde casa. Internet ha abierto el abanico de
posibilidades en modos de consumo y no ha sido menos en cuanto al trabajo.

Trabajar desde casa o conjugar el Evolucion del precio de la vivienda en Espafia 1985 - 2012
teletrabajo con el trabajo en oficina ya es ot gt en e
una realidad en una gran parte de los pai- s |
ses desarrollados. Siendo Espafia un pais de
pequefias y medianas empresas dentro de w
las cuales el autoempleo tiene una gran im-
portancia, serd un punto a tener en cuenta -
en cuanto al disefio la vivienda para poder |

favorecer la convivencia de vida laboral y ol
familiar o social en una misma unidad.

Acceso y gestion de la vivienda.

La compra de vivienda como segunda residencia ha sido, hasta ahora, una parte im-
portante del mercado inmobiliario hasta el fin de la burbuja inmobiliaria en los ultimos afios.
“Tener y mantener dos vivienda en buenas condiciones de uso es muy caro. El resultado es
que cuando se dispone de dos residencias (---) ninguna de las dos es realmente confortable”..
Suponiendo que la situacién actual provoque en el ciudadano un cambio de mentalidad no
s6lo habra que suponer una no compra de una segunda residencia sino también el posible
cambio de tendencia dando mds importancia al arrendamiento.

El coste de la vivienda se vio disparado en las dltimas décadas aunque actualmente se
encuentra en descenso. Una posible desvinculacion del precio de los valores del mercado li-
bre podria alcanzarse con la formacion de cooperativas de vivienda que la promocionen a un
precio asequible. Ademads, la mejora de edificios obsoletos (como el que es objeto de este pro-
yecto) y la oferta de vivienda con los servicios minimos pueden ser una gran ayuda al control
del precio y al acceso de la vivienda de grupos familiares o de convivencia no tradicionales
ayudando también a solucionar uno de los problemas de la vivienda: la poca influencia de las
personas en su disefio ya que cada usuario completaria su vivienda al ritmo econémico que
se pudiera permitir y de una forma ajustada a sus necesidades diarias.

Pensar en nuevos modelos de acceso y promocion de la vivienda facilitaria el acceso a
la vivienda a aquellos grupos que actualmente se encuentran fuera de la norma. La préctica
obligacion de compartir gastos para acceder a una vivienda que, normalmente, no suple las
necesidades espaciales ni funcionales de estos grupos podria encontrar soluciéon en modos
alternativos como la aparceria urbana (masoveria), la cooperativa de cesién de uso o la coo-
perativa de construccion. Entender al ciudadano como un elemento pro-activo, que se implica
y decide como vivir en comunidad.

El arquitecto: herramienta social

°El diserio basado solamente en los valores sostenido por el cliente esta tan lejos de
construir un servicio a los usuarios como el disefio que se basa solamente en la experiencia
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profesional”, afirma Rodolfo Livingston.

El vagaje cultural y arquitecténico adquirido por un arquitecto deberian estar al servi-
cio de la sociedad y ser un punto de apoyo, una herramienta, que facilite y dé asesoramiento

técnico a unas necesidades constructivas.

El disefio de la vivienda como elemen-
to vertebrador social no debe estar desvin-
culado del usuario y regirse inicamente por
temas técnicos, estilisticos o compositivos.
Es una parte fundamental de la vida de las
personas y el arquitecto deberia actuar més
como un ‘realizador de deseos del usuario”
que como un ‘realizador de sus propios de-
seos’. Asi pues, y a grandes rasgos, el arqui-
tecto dejaria de estar presente Ginicamente
en un proceso proyectual idilico, ausente de
la realidad social, y pasaria a estar al servi-
cio de unos usuarios durante un largo pe-

-Quienta Monroy, Chile. Proyectos “elemental”. Alejandro Aravena.
Ejemplo de cémo el arquitecto puede ser una herramienta social.

riodo de tiempo pues, en el caso de la vivienda, seria el arquitecto la herramienta proyectual
de las viviendas con servicios minimos y a su vez, como conocedor del proyecto, podria volver
a participar en el proceso de terminacion de las viviendas.

Estas experiencias acercarian al arquitecto y al usuario. El primero tendria una mayor
y mejor conexion con el destinatario del proyecto y el segundo dejaria de ser un ciudadano
pasivo que acepta lo que hay a querer formar parte pro-activa de las decisiones proyectuales.

Asi pues, aunando deseos sociales y conocimientos arquitecténicos (urbanisticos, cons-
tructivos, econémicos...) el resultado serd mas satisfactorio y socialmente mas util.
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CONTEXTO URBANO

‘La ciudad no es el problema, es la solucion”decia Jaime Lerner.

“Si atendemos a la relacion entre

el uso del suelo y la sostenibilidad, en un Ll et 5:
mundo cada vez mds urbanizado, con una i & =
poblacion urbana que llegara al 75-80% a @ﬁi ey

nivel mundial en 2050 y que en Europa su- it

perard dicho porcentaje, no se puede sino
pensar en la vivienda agrupada. La sosteni-
bilidad del planeta depende en gran medida
del replanteamiento que hagamos respecto
a la construccion de ciudades, teniendo en

cuenta que €l tejido tradicional representa )
el 80% de cada una de ellas. La eficiencia de
las viviendas es crucial para la formacion
de ciudades compactadas y para evitar, o —
revertir, el grave peligro de la ciudad difu- Bl
sa. La vivienda colectiva dentro de la ciudad
densa evita el consumo masivo de territo-
rio.

4

Incidir y fomentar las ciudades mixtas
en las que las funciones diarias no necesi-
ten de transporte ayudara a sostenibilidad
de la ciudad. La ciudad mediterrdnea es
un buen ejemp]o tradicional de densidad y Esquema de la ciudad compacta, Salvador Palenzuela Rueda.
convivencia de diferentes usos, lo que nos
sirve de buena base sobre la que trabajar para mejorarla sin necesidad de realizar cambios
bruscos. La proximidad de la vivienda hacia centros de ocio y otras partes de la ciudad estd
hoy en dia muy valorada. La generalizacion de la tecnologia en el dia a dia nos ha acrecentado
el deseo de inmediatez, de estar bien conectados tanto socialmente como geograficamente.

El espacio publico se ha centrado en las calles, muchas veces mal dimensionadas y con
demasiada presencia del automdvil, y en algunos parques y plazas que, dependiendo de la ciu-
dad, estaban mejor o peor conectados. Ese era el espacio de relacion y el cambio de espacio
publico (la calle) a espacio privado (la vivienda) se hacia (y hace normalmente en la actuali-
dad) de forma radical una vez que se pasaba el portal. Ampliar los espacios de sociabilizacién
como las plazas y crear otros nuevos como interiores de manzana o azoteas enriquecera la
variedad de espacios de relacion y los aumentara considerablemente.

“Asi pues, cabe reivindicar aquellas experiencias donde el proyecto residencial forma
parte de un proyecto urbano equilibrado. Es importante entender que las viviendas no son ni
pueden ser piezas autonomas sobre un tablero de juego. Cunado funcionan, cuando son ca-
paces de favorecer la creacion de redes sociales y comunitarias, crean ciudad real y lo hacen
sobre las bases de un buen proyecto urbano”,

10



CONCLUSION: REFLEXION PERSONAL

Vivir en colectivo ha sido durante mucho tiempo el mal que muchos han querido evi-
tar. Huir de los posibles conflictos vecinales, de la diversidad y la complejidad de la sociedad
y volverse, todavia més, individualista no ha sido sino otro sintoma mds de la sociedad del
egoismo que ha quedado, tras la ultima crisis, demostradamente fracasada. Una sociedad que
vive rodeada de obsolescencia programada y que ha aprendido a tomar la vivienda como un
bien de inversion (incluso a veces de especulacién) y no como lo que deberia ser, un bien de
uso. El acceso a la vivienda se ha ido endureciendo y una vez se consigue, hipotecarse de por
vida parece la tnica opcion. Asi quedamos unidos a una vivienda que puede que no supla
nuestras necesidades cambiantes a lo largo de los afos.

Se necesita una alternativa.

Pero, jcémo cambiar esta situacion en la sociedad desde el papel de arquitecto si son
los mismos arquitectos los que ven a la vivienda como un “arte menor™?

La vivienda colectiva en la ciudad ha quedado demostrada como la més sostenible cuan-
do forma parte de un entorno multifuncional en la que los desplazamientos son de poca
distancia. Para hacer atractiva la idea de la vivienda colectiva, el usuario debe recibir mucho
mas de lo que imagina:

J-P. Vassal: “es aberrante hacer sonar
a la gente con viviendas unifamiliares cuan-
do éstas plantean un evidente problema al
consumir territorio (-*+)”

F. Druot: “volviendo a la casa unifami-
liar, lo que de ella podemos retener es la
libertad que nos sugiere, incluso si se tra-
ta de una libertad imaginaria. Se acostum-
bra a pensar que esta libertad siempre es
modelable. Esta libertad debe penetrar en
las viviendas apiladas para flexibilizar su
uso(-+)”

J-P. Vassal: “Esta idea de libertad se
refiere a que haya un pequeﬁojardin es de- Proyecto “Casitas”, Granada. Colectivo Palace.
cir, un espacio apropiable, incluso si no se
utiliza para nada”,

La suma de viviendas es la que, principalmente, configura ciudad. Las ciudades enve-
jecen y se van quedando obsoletas. Hasta ahora los esfuerzos se han centrado en construir
nuevas viviendas y no en mejorar las existentes. Habra que redirigir el trabajo del arquitecto
a la actualizacion de lo existente para, por un lado, sacar a la ciudad de la “obsolescencia pro-
gramada” preparando los edificios para mejoras futuras y, por otro lado, facilitar el acceso a
la vivienda a un precio mds asequible junto a nuevos agentes sociales como las cooperativas
y asi convertir la vivienda en un bien de uso.

Este proyecto me parece una oportunidad para demostrar que la solucién a los dife-
rentes problemas de la vivienda actual consiste en mejorar y “repoblar” aquellas viviendas la
ciudad construida.

11
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APROXIMACION SOCIAL

‘Es imposible empezar una sociedad desde cero. El edificio deberd adaptarse a la socie-

dad existente y deberd favorecer la participacion ciudadana” ‘reconocer la complejidad de la
sociedad, de sus costumbres. Favorecer la relacion intergeneracional’

Distribucion demogrdfica

Densidad de poblacion

densidad ciudad de Valencia densidad Camins al Grau densidad barrio de Ayora
8100 hab/km? 27462 hab/km? 39574 hab/km?

La densidad del barrio de Ayora casi quintuplica la densidad de la ciudad de Valencia,
siendo uno de los barrios mds densos de toda la ciudad. Podemos afirmar que nos encontra-
mos en un barrio en el que las actuaciones que se lleven a cao tendran una alta posibilidad de
alcanzar a un gran nuamero de habitantes.

N° de hojas familiares en Ayora,

1 persona 2 personas 3 personas 4 personas 5 personas 6 0 mds
29,5% 26,9% 20,8% 15,6% 4,1% 3.1%

N° de menores en las hojas familiares,

Los ntcleos familiares en el barrio de
Ayora son, principalmente, de un ndmero
reducido de personas: una, dos y tres, lejos
de lo “estandar”.

Ademas la presencia de menores en
los nucleos familiares es prdcticamente
nula, dato que no orienta sobre el namero

,1\ de hijos de las familias, tomaremos la media
’r 4\ “ espafiola que esta entre uno y dos hijos.

ningtin menor 1 menor 2 menores 3 0 mas
79.5% 106%  84%  15% Estos datos seran relevantes para la
propuesta de las tipologias.

15
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Agentes sociales activos

4

Fl barrio de Ayora se caracteriza por su elevado namero de agentes sociales que tiene.
Un gran nimero de asociaciones, centros de ensefianza, cultura y aprendizaje que funcionan
con un programa de actividades amplio dejan entrever un barrio activo y vivo.

Hace un par de afios en el diario ABC se publicaba la siguiente noticia que deja constan-
cia de la preocupacion de los ciudadanos por el barrio.

VALENCIA

Camins al Grau reclama su modernizacion

26.07.11 - 00:20 - L. S. | VALENCIA.

Amics del Barrio Lebon y Vilanova del Grao reivindican mas limpieza en las calles y un control de roedores y cucarachas

Los vecinos exigen las 130 viviendas previstas junto a la avenida del Puerto

Se encuentran a escasos metros del circuito de Férmula 1 de Valencia y de la avenida de Francia, simbolos de la modernidad de la capital del Turia, y por
eso, los vecinos de Maritimo-Ayora, Grao, Barrio Lebén y Vilanova del Grao consideran que ha llegado la hora de que se resuelvan los asuntos pendientes
en estos barrios.

Uno de los proyectos que ya ha empezado a materializarse, pero donde los vecinos no bajan la guardia para que no se produzcan parones, esta en las
calles de Guillem de Anglesola y Marino Albesa, a espaldas de la avenida del Puerto. «Han empezado a derribar unas casas que hace méas de 20 afios que
se tenian que haber tirado. Ahora mismo el Consistorio ha conseguido desbloquear el proyecto para que el agente urbanizador que lo tenia que derribar
todo intervenga. Pero nuestra lucha se centra en que no sélo tiren las casas y nos dejen esto como un solar, queremos que se urbanice y que hagan las 130
viviendas previstas», segun Pedro Llorca y Carmen Vila, representantes de la asociacién Maritimo-Ayora.

Segun detallan, el agente urbanizador se ha comprometido a impulsarlo, «pero vamos a estar pendientes porque no queremos que se pare esto», afiaden.
Centro social

Otra de las peticiones que este colectivo manifiesta en este recorrido de LAS PROVINCIAS por el distrito de Camins al Grau es que se termine la
rehabilitacion del centro social el Grao. «Hace mas de siete afios que desalojaron el centro social porque el edificio tenia aluminosis y hace unos cuatro se
inicio la reforma, pero creo ha habido problemas con la empresa y esta todo muy parado. Exigimos que se termine la reforma porque en este edificio habia
un centro de mayores, una escuela de adultos, muchas actividades culturales del barrio y hasta una escuela infantil que se tuvo que trasladar al patio del
colegio Jaime I», indican Llorca y Vila. Por eso, reclaman que se retomen los trabajos «ya que es fundamental que los vecinos recuperemos estos espacios
sociales y culturales».

Otro asunto pendiente de solucion es el chalé de Ayora. «Antes estaba alquilado para una escuela infantil, pero ahora ya lleva mas de un afio cerrado y los
vecinos pensamos que es un sitio ideal para poner una ludoteca infantil, puesto que esta rodeado de un parque».

En el Barrio Lebdn, junto a Tomas de Montafiana y la avenida Baleares reclaman que un solar de las antiguas cocheras de los autobuses municipales
(ubicado entre Lebdén y Tomas de Montafiana) se limpie, «se adecente y que nos digan el uso pendiente que tiene, si es para jardin o para otro fin», indica
Teresa Segui, de la asociacion Amics del Barrio Lebon. También piden que se urbanice la plaza Ascension Xirivella y que se tire el muro de una antigua
fabrica recayente a la avenida de Baleares.

Este colectivo esta satisfecho del nuevo parque habilitado en la calle Pere Il el Ceremoniés -donde hubo que retirar suelo contaminado- y reconoce el gran
esfuerzo del Ayuntamiento, pero pide que se controle la plaga de cucarachas del barrio. «Junto a este parque hay un antiguo depédsito de gas y esa zona y
su entorno esta plagado de cucarachas», afiade Segui.

También argumentan que se ha notado sensiblemente en el barrio «cémo ha bajado el nivel de limpieza de las calles», explica Teresa Segui. En Vilanova del
Grao también han detectado el mismo problema, tal como indica Julia Sevilla. « Tenemos menos personal de limpieza. Ademas, queremos que limpien el solar
de Islas Canarias con Noguera, que esta lleno de suciedad y ratas».

En Vilanova del Grao también reclaman un nuevo centro de salud, «porque el centro médico que tenemos esta saturado de cartillas por los nuevos vecinos
que han ido llegando a la avenida Baleares y avenida de Francia», segun Sevilla. También carece el barrio de escuelas infantiles publicas y de un jardin en
la calle Carolina Alvarez que lleva pendiente décadas.

Otra reivindicacion es la necesidad de aparcamientos. «Sondearon para hacer uno entre las calles Islas Canarias y Rodrigo de Pertegas, pero no lo han
sacado adelante y en la zona los vecinos no tenemos dénde dejar los cochesy, indica Julia Sevilla, de Vilanova del Grao.
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Actividades propuestas

Actualmente los agentes sociales se encuentran dispersos por el barrio, sin una red de via publica que pueda unirlos o favorecer su interconocimiento.

Como idea que no se desarrollard en este proyecto, propongo que cada uno de estos puntos actie como punto regenerador de un interior de manzana o de un espacio publico adyacente. Si se consiguieran ac-
tivar todos estos puntos, podria generarse una red de espacios publicos mads rica de la existente. El proyecto de la Caldereria podria servir como punto de inicio, un ejemplo de cémo se puede ir a la vez recuperando
la vivienda en mal estado e interiores de manzana. Seria una accién de acupuntura urbana centrada en puntos que ya estan activados.

goooooo

uood
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1. CP Miquel Adlert i Noguerol 8. piscina municipal ayora 12. AMPA CP Aiora 14. Estudio de danza Marfa Carbonell
2. CP de educacioén infantil Antonio Garcia Lopez - cursos de natacién - actividades extraescolares - cursos de todo tipo de danzas para todas las edades.
3. biblioteca ptblica - bailes, aquagym, pilates... - escuela de padres - cursos de sensibilizacion corporal, gimnasia ritmica,
4. jardin histérico de Ayora 9. centro ocupacional municipal - trobades de escoles kung fu, pilates, danzaterapia, videodanza...
5. asociacién de vecinos de Ayora - formacién prelaboral y laboral 13. AMPA escuela infantil Les Rondalles

- gran implicacién en los problemas del barrio - actividades sociales, formativas, deportivas... - actividades extraescolares 15.

- proposicién de mejroas - intervenciones con familias - escuela de padres
6. centro de ensefianza de la iglesia la Anunciacién 10. CP Jaume I - trobades de escoles
7. teatro Circulo 11. antigua Fdbrica aceitera Casanova

- 2 obras - edifcio administrativo

- funcionamiento a través de socio
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Experiencias de referencia

En Valencia ya se han dado experiencias exitosas en cuanto a organizacion y promocion
de barrios. Son diferentes entre ellas pero todas han conseguido dar a conocer mds su barrio
con todas las ventajas que ello conlleva.

El barrio de Ayora podria tomar alguna de estas experiencas como referencia o crear
la suya propia mds adaptada a sus necesidades e inquietudes que detecten las asociaciones
y colectivos.

E G | Experiencia 1: Benimaclet entra.

Surge de la unién de asociaciones
y comercios interesados en la gestion y
promocion del barrio de Benimaclet. Ac-
tda como plataforma autogestionada que
propone mensualmente actividades por el
barrio promovidas por las mismas asocia-
ciones y comercios. Al situarse dentro de
la agenda consiguen publicitarse y llevar a
cabo proyectos que, probablemente, no sur-
girian individualmente.

Experiencia 2: Cabanyal intim.

Es un festival de teatro que emplea .8 “"
las artes escénicas para poner el punto de
atencion sobre las casas en peligro de de- ﬂ

molicion declaradas BIC. Mediante la cultu-
ra se da a conocer el estado del barrio y la I N ' I ' I M
importancia de su arquitectura.

Experiencia 3: Ruzafa.

En el barrio de Ruzafa cada cierto

‘ tiempo se organizan pequenas rutas como
la “Ruzafa fashion week” y el “Ruzafa gas-
GAST R 0 tro weekend” en el que diferentes comer-

cios del barrio dan a conocer lo que hacen
y consiguen que sus calles se vivan de una
manera diferente

Experiencia 4: Ciutat vella oberta.

Es un colectivo formado por perso-
nas cercanas al arte que junto a comercios
y asociaciones de Ciutat Vella crean este
festival. Sus objetivos se centran en promo- B Ciutat Vella
cionar el arte en el barrio para hacerlo mas 0 ha I t =]
cercano, contribuir a la recuperacion del ca-
racter cultural de Ciutat Vella y, ademas, ser
una atraccion turistica mas.
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APROXIMACION URBANA

Conectividad

El barrio de Ayora estd situado en la zona este de la parte urbana del término municipal
de Valencia. Tiene unos limites muy marcados y definidos por las calles Dr. Manuel Candela,
la de los Santos Justo y Pastor y Serreria, y la avenida del Puerto.

Su localizacion le permite una muy buena conexién con el resto de la ciudad y en parti-
cular la de la Caldereria por su proximidad a la estacion de metro Maritim-Serreria.

Desplazamientos caminando

10 minutos: las Naves
20 minutos: playa
término municipal de Valencia 30 minutos: ETSAV-UPV

Desplazamientos en bicicleta Desplazamientos en metro

[/

J=
ol

10 minutos: Estadio Mestalla 10 minutos: C/Colén

20 minutos: Jardin de Viveros 20 minutos: parque de Cabecera

30 minutos: MUVIM 30 minutos: aeropuerto

20



Situacion de la vivienda

Uso de las viviendas

. . . . ~ princi bal | ;
Ayora secundaria

Valencia - S A N,

Estado de mantenimiento de las viviendas

bueno !
deficiente |

Ayora

Oizzzc

Valencia - S S AU !

Como datos destacables de la situacién de las viviendas en el barrio de Ayora son el
17,5% de vivienda desocupadas que prdcticamente coincide con el 19% de viviendas que
precisan mejoras (en estado deficiente, malo o ruinoso)

Estado de tenencia de las viviendas

hip:btece
herencia

. propiedadi i

Ayora -

Valencia

En cuanto al estado de tenencia, el barrio de Ayora presenta unos datos cercanos a la
media de la ciudad. Con proyectos que favorezcan nuevos modos de acceso y gestion de la
vivienda podria incrementarse el porcentaje de alquiler (actualmente del 8,6%) hasta conver-
tirse en una alternativa real a la propiedad.
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Recorrido grdfico hasta la Caldereria

El recorrido se realiza por el eje principal del barrio formado por las calles Rodriguez
de Cepeda, Ramiro de Maeztu y Jerénimo de Monsoriu. Convendria que este eje mejorara y
se eliminaran problemas que se ven reflejados en las fotografias como la excesiva presencia
del coche, la escasa dimension de las aceras o, en caso contrario, la falta de arbolado que

favorezca el paseo por este eje.

Localizacion de las fotografias

excesiva presencia de coches
vegetacion desaprovechada

Foto 3: parte trasera del jardin de

excesiva presencia de coches
aceras demasiado estrechas
mala conexion con el jardin de Ayora

Ayora

A

Foto 2: calle de la floresta

g m, "If ™.

. S ]
excesiva presencia de coches
carencia de vegetacion
aceras demasiado estrechas

Foto 4: inicio de Jeréonimo de Monsoriu

excesiva presencia de coches
vegetacion de poco porte
discontinuidad del carril bici



Foto 5: plaza anexa a Jerénimo de Monsoriu

i o/

poca transparencia de la estacién
devio del trafico para crear una plaza

Foto 6: plaza frente a la Caldereria

mantenimiento y mejora de la vegetacién existente
control del tréfico junto a la plaza

Foto 6: acceso a la Caldereria

: S
eliminacion del tréfico en frente de la Caldereria
mantenimiento y mejora de la vegetacién existente
apertura de la Caldereria a la calle

23

il

HF

CUO>»—-0OzZzczZzm

ZO—0O>N—TP>CaAXmMm—=2Z00

ZO0—-NOP=T—-—XO=~vop

>—a4uvmc  uvQOAoT



24



PROPUESTA
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La propuesta para el edificio de la Cal-
dereria pretende ser un ejemplo de cémo
las arquitecturas obsoletas existentes pue-
den recuperarse y re-incorporarse a la ciu-
dad; como abriendo los interiores de man-
zana a la ciudad podria crearse una red de
espacios publicos mucho mds amplia de la
que se conoce y disfruta actualmente sin
necesidad de invadir mas territorio, simple-
mente “escarbando” y dando uso a espacios
infra-utilizados.

“‘Hoy en dia lo existente conforma una
ciudad compleja, rica y dificil; y es con todo
este material que debemos trabajar”,

La vivienda como elemento basico de
la ciudad y que se vuelve caduca cada vez
de una forma mas réapida, debe actualizarse
y prepararse para los posibles cambios fu-
turos. Responder a la dualidad publico-pri-
vado que caracteriza la vivienda colectiva
serd uno de los mayores retos.

Las viviendas pasaran de ser indivi-
duales y apiladas a entenderse como “una’
vivienda colectiva, como una unidad forma-
da por partes independientes, en las que vi-
vir juntos suma. Suma experiencias y opor-
tunidades de crecer mediante el conociento
colectivo.

-..fﬁw';" _
e e

integra los edificios publicos a la red de espacios ptblicos de Roma

. p >
plano de Roma de Glambattlsta Nolli
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PROPUESTA URBANA

Estado actual

Si seguimos la “ruta principal” del
barrio de Ayora, la formada por las calles
Rodriguez de Cepeda, Ramiro de Maeztu y
Jerénimo de Monrosiu, tenemos como fon-
do de perspectiva la estacion de Maritim
Serreria.

En la zona situada enfrente de la Caldereria se encuentra una plaza que no tiene ningin
tipo de conexién con el edifico debido a las vias y estacion del metro. A pesar de que el espa-
cio verde y de juegos es pequefio, suele estar frecuentado por padre con nifios del barrio y
tiene una gran actividad por las tardes. Ademds cuenta con una estacion de bicicletas publicas
junto a la entrada al metro lo que favorece la intermodalidad en el transporte

La calle donde se encuentra la Caldereria esta delimitada por el edificio y las vias del
metro que, en ese mismo punto, sale a la superficie. La acera es demasiado estrecha y la fa-
chada totalmente opaca, lo que no deja intuir las actividades que se pueden estar llevando a
cabo dentro ni permite que éstas salgan a la calle a pesar de que el trafico sea practicamente
inexistente.

28



Directrices y objetivos

El principal objetivo de la propuesta urbana es integrar en una misma propuesta la me-
jora de la plaza y zona verde existente junto a la Calle Beniganim, la estacion de Maritim-Se-
rreria y la Caldereria creando una gran plaza exenta de trafico rodado.

La estacién es un obstéculo insalvable pero en vez de entenderlo como un problema, se
transformara en una oportunidad de crear un elemento bisagra entre una zona mds dindmi-
ca, de juego, en la actual plaza y otra zona
mads calmada que conduce a la Caldereria.
Para su mejor integracion, se eliminara el
cerramiento de vidrio y se cubrird parte de
la doble altura con un suelo traslicido que
permita llevar luz a la zona de andenes de
la estacion subterrdnea pero a la vez sirva
para crear un espacio en el que se puedan
celebrar eventos que sean un punto de
atraccion en el final del eje principal del ba-
rrio.

La vegetacion existente en la actual
plaza se integrard en la propuesta, se am-
pliara y afiadira mds arbolado y zonas dife-
renciadas de estar y juegos para nifios. No
se haran grandes cambios, simplemente se
mejorard, ya que la plaza es muy frecuen-
tada.

fotografia de Robert Doisneau

Finalmente, la calle que separa a la
Caldereria de la estacion sera una plaza dura que permita la llegada tranquila de publico, el
paso puntual de vehiculos para carga-descarga y acceso a garajes, y que las actividades gene-
radas en la Caldereria puedan salir al espacio publico.

Se pretende un disefio acabado pero no estatico, con unas funciones minimas que los
ciudadanos puedan ampliar en el momento que lo consideren necesario con propuestas sur-
gidas, por ejemplo, en concursos o talleres.

Proyecto qe referencia

i

proyecto Skip Conversions,Oliver Bishop-Young
ejemplo de como con sencillos proyectos se pueden ampliar los usos del espacio publico

Passeig de Sant Joan, Barcelona - Lola Domenech

(T e
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Propuesta

Vegetacion:

arce blanco morera acacia

altura = 20m altura = 10m altura = 8m
didametro = 8m didmetro = 6m diametro = 4m

.
ceriflor gayomba
altura = 15-80cm altura = 1-3m

Pavimentos pétreos:
Ecogranic (empresa pvt) que transforman los gases contaminantes presentes en nticleos
urbanos en productos inocuos para la salud humana y sin impacto en el medio ambiente.

pavimento principa
losa 40x40cm color acero losa 20x30cm color 6xido

pavimento secundario

Pavimento de caucho ecolégico Mobiliario:
empresa degoma asiento Starfish, Tufion+Mansilla.Escofet

f)avimento zona de juegos
losa 100x50cm
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

“No derribar nunca, no restar ni reemplazar nunca, sino afadir, transformar y utilizar
siempre” ‘uno puede llegar mucho mas lejos partiendo de algo que empezando de cero”,

La propuesta arquitectonica se divide en tres partes: la Caldereria, espacios comunes y
vivienda colectiva. En toda ella se busca un aprovechamiento maximo del edificio existente
principalmente en elementos muy costosos como la estructura y el trazado de las instalacio-
nes. Serdn puntos de partida para la propuesta.

Tanto para la mejora como para la transformacion de las diferentes partes del proyecto
actual, se trabajara sobre lo existente, eliminando obstaculos y complementando las funcio-
nes deseadas con elementos estructurales prefabricados lo mas ligeros posibles y montados
con sistemas en seco.

GESTION

La gestion tanto de las viviendas como de la Caldereria se realizara a través de una
cooperativa de cesion de uso. Se pretende garantizar asi tanto el acceso a la vivienda social
a un precio aceptable como posibilitar de una forma realista el mantenimiento de la propia
cooperativa y, de esta forma, de la fabrica de alternativas.

“Acercar la arquitectura a la gente”,

24 3
unidades unidades
bésicas temporales

entrada inicial -~

+alquiler  : VIVIENDAS cohousing

mensual

Yea .
.......

despachos
PROPIEDAD _ { COOPERATIVA | e
DEI_ SUELO ’ DE CES'ON DE cerrados 2
.-_ U S O :-' JPEEE L despachos
) ! - pequefios
abiertos
. . coworking
:‘\’:. “‘..' 12
alquiler la Lo e ’ puestos
mensual - C aldereria : individuales
laboratorio espacios de ":
de culturay . divulgacic’)n :
economia : 6
social cubos
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LA CALDERERIA: FABRICA DE ALTERNATIVAS
Estado actual

Desde hace aproximadamente un afio, la Caldereria se encuentra cerrada tras un des-
acuerdo con el propietario y la forma de tenencia que se pretendia, la mosoveria urbana.

Remontdndonos unos afios atras, la
Caldereria surge del encuentro Comboi a la
frescarealizado en Valencia en 2011 y tras
la propuesta de una inmobiliaria a la CIV
(coordinadora d'iniciatives veinals) de la re-
activacion de una nave vacia (la Caldereria).
Tal y como la CIV describe: “El proyecto de
activacion se concentra en la gestion de la
planta baja (---) se busca facilitar, de esta :
for. ma, la consolidacion de un innovador imagen de como se pretensia que fuera la Caldereria
cluster de proyectos sociales y colectivos,
basados en la cultura de la creatividad y la solidaridad, que posibilite el establecimiento de
nuevas conexiones entre agentes locales multiples que sean capaces de generar sinergias y
oportunidades de colaboracion que, a su vez, contribuyan al fortalecimiento del tejido social
y cultural de la ciudad de Valencia.”,

La Caldereria - fabrica de alternativas se propone como un laboratorio de cultura y eco-
nomia social en el que se desarrollen como temas principales: las tecnologias sociales y redes
de cooperacion la optimizacion de recursos culturales, la autogestion, los nuevos modos de
produccion cultural, el conocimiento libre, la innovacién social cooperativa, los aprendizajes
y pedagogias colaborativas, la autoconstruccion, las empresas del procomun, las alternativas
econémicas-

El proyecto de activacién contempla la utilizacion de los diferentes espacios disponibles
en la Caldereria de forma tanto puntual como colectiva. Los diferentes usuarios realizarian, a
cambio, obras de acondicionamiento de sus espacios que posteriormente serian valoradas por
la CIV, ademés de ayudar econémicamente con los gastos corrientes de la Caldereria.

Durante el tiempo que estuvo funcionando la Caldereria, se presentaron numerosos
proyectos para su uso tanto temporal como permanente.
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El proyecto de la Caldereria lleg6 a estar presente incluso en presa a nivel nacional:

La forja de alternativas

La Caldereria es un nuevo espacio de cogestidén en Valencia para crear “cultura emergente y

economia social” en una vieja fabrica

Archivado en: valenda Comunidad Valenciana  Espacios artisticos  Espafia Arte  Poltica Trabajo Cultura  Sodiedad

el préximo 20 de junio.

Se trata de La Caldereria. Fabrica de alternativas.

I 1 El continuo goteo de nuevos espacios
“" alternativos pone en evidencia el
distanciamiento entre la oferta
institucional y las demandas de los
colectivos ciudadanos mas inquietos.
Conceptos como cogestion,
economia social, masoveria urbana,
trabajo en red y practicas de
intercambio y colaboracion sustentan
proyectos novedosos como el ultimo
que va a abrir sus puertas en Valencia

No esta en Russafa, que se ha erigido en el

barrio con la vida cultural mas dinamica de la ciudad y parece que todo pasa alli, si pasa algo.
Esta en el barrio de Ayora, junto a la estacion de Metro Maritim-Serreria, en una antigua nave
que se dedicaba a fabricar calderos, silos y demas contenedores metélicos. Ahora pretende
“ser un laboratorio de cultura emergente y de economia social”, segun manifiestan sus propios

promotores, integrados en la

Dadas las dificultades actuales del sector inmobiliario, la promotora Invergi2 propuso a este
colectivo activar la nave vacia mediante masoveria, es decir, la cesiéon de un espacio a cambio
de sumejora. Y asi lo esta haciendo este equipo “multidisciplinar e independiente” de
profesionales procedentes del mundo de la arquitectura, el paisajismo, el cine, el arte o la
gestién cultural. Ya revelaron algo de sus propdsitos cuando pusieron en marcha el proyecto

por ejemplo, reivindicaron el espacio publico

recuperando para el uso y disfrute ciudadano y cultural

durante unos dias del pasado mes de julio.

La Caldereria, de hecho, surge de ese mismo objetivo inicial de reutilizar espacios en desuso
para convertirse en un “cluster (racimo) de proyectos sociales y colectivos, basados en la
cultura de la creatividad y la solidaridad”, segun se explica en su dossier de presentacion.

Para ello, se ofertan diferentes espacios de produccion dentro de los 1.000 metros cuadrados

de La Caldereria a los que se puede optar mediante una convocatoria (www.laciv.org). Ademas

de la inauguracion, se ha organizado un taller practico de construccién con maderay el
seminario Frente a la estafa. De las miradas criticas a las alternativas econémicas, en

colaboracion con el Instituto Francés de Valencia.
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puerta de acceso a la Caldereria acceso al altillo desde la Caldereria

vista aérea de la nave colindante que serd parte del proyecto vestibulo del acceso al altillo desde la calle

T
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i g B S

pasillo del altillo -comunicacién del altillo con la planta baja despacho en el altillo
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Directrices y objetivos

Tras el analisis de las actividades que se dan en el barrio, se propone la recuperacién
de la idea de fdbrica de alternativas con el tema central de laboratorio de cultura y economia
social determinada en su momento por la CIV. Espacios de alquiler puntual o temporal en el
que se desarrollen los temas propuesto.

La mayor diferencia erradicaria en que el proyecto ya esta finalizado por lo que la apor-
tacion debera ser exclusivamente econémica y no en obra de rehabilitacion realizada.

Se mantiene la idea de alquiler de espacios para talleres, conferencias u otras activida-
des al publico pero estos estaran centrados en la planta baja. Las zonas destinadas a trabajo
(zona de coworking) pasaradn a formar parte del altillo, donde antiguamente se encontraban
los despachos.

La Caldereria muestra las caracteristicas de la fabrica que en su dia fue. Es totalmente
hermética y diafana y apenas tiene conexion con la calle. Para que funcione como fabrica de
alternativas y sea un regenerador del barrio debe abrirse y crear un espacio flexible que
pueda albergar una o varias actividades propuestas.

La nave anexa a la Caldereria se encuentra en un “limbo” ya que fue un aparcamiento
ilegal y actualmente esta en desuso. El proyecto la incluird, iniciando asi la recuperacion de
los interiores de manzana propuesta como intervencion urbana.

La gran altura de la Caldereria es muy dificil de encontrar hoy en dia en un bajo dentro
del tejido urbano y sera un punto a destacar. Acotando esta altura con pasarelas consegui-

remos que la gran altura destaque mds y crear mds superficie para el espacio de coworking.

Proyectos de referencia
Recuperacion del interior de manzana:

Patio Bellavista, Santiago (Chile) - Plan3 Arquitectos

Biblioteca, Centro para la tercera edad e interior en Sant Antoni, Barcelona - RCR Arquitectes
. . s
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Espacio cultural:
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Planta del altillo
e 1:150
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Planta baja
e_1:150

39






Propuesta

TRANSFORMACION

“limpieza” de los actuales ntcleos
de comunicacion y reconversion
en nuevas funciones

ADICION
apropiacion de la

nave adjunta a la ; o !
Caldereria = M |
FILTRO 3 e I e
piel de acero perforada que permita tanto una vision )

tamizada exterior interior como grandes aperturas
| |

DESCOMPARTIMENTACION

1
‘
o
1 '
i '
" H
O 2k
1 i i !
i i i
g
H !
i

APERTURA

con la calle
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AMPLIACION
aumento de la super-
ficie del altillo para
espacio de coworking

crear una nueva fachada para la
} Caldereria que se relaciones mejor
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la Caldereria, fabrica de alternativas

. recepcion

ZacC10mn

1. acceso viviendas y zona
de co-working

lacion para ACS y climati-
4. contadores generales

9. acceso general a la Cal-
dereria y secundario para
la zona de coworking

5. zona de talleres
6. kiosko
7. bafnos

3. gradas desplegables
8

Planta baja
150
2. sala de calderas

e 1

transversal B -~
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ESPACIOS COMUNES: LUGARES DE RELACION
Estado actual

Los espacios comunes son, hoy en dia, practicamente inexistentes. Tanto los zaguanes
como las escaleras tienen una dimension tan reducida que apenas permiten el paso de dos
personas a la vez imposibilitando la relacion entre los vecinos. La azotea es un espacio en
desuso, se encuentra en mal estado y, ademas, se encuentra dividida en tres ya que era de
servicio a las tres “casa de conserjes” que existen en el dtico.

Funcionalmente llama la atencion la introduccion del ascensor en un hueco de escalera.
No forma parte del proyecto original sino que fue afiadido en la ampliacion. El acceso lo tiene
en la planta primera por lo que es totalmente disfuncional en su servicio a personas que lo
requieren obligatoriamente como las personas con discapacidades fisicas.
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NN,
N
zaguan de entrada al bloque escalera descansillo de la escalera azotea

Directrices y objetivos

La principal funcion que se pretende para los espacios comunes es favorecer la relacion
entre los vecinos.

La planta primera, actualmente ocu-
pada por viviendas, y la azotea serdn las
principales zonas de espacios comunes y
seran tratadas como plazas cubiertas con
modulos de servicios que favorezcan la ac-
tividad.

La planta primera podra ser utiliza-
da tanto por los trabajadores del espacio de
coworking como por los vecinos y servira ; E : 22
de bisagra entre lo publico, la Caldereria, actuacion de The Beatles en una azotea
y lo privado, la vivienda. La azotea, sin em-
bargo, serd de uso exclusivo para los veci-
nos. Para evitar la desconexién de los espacios comunes, se re-utilizan los nicleos actuales de
comunicacién y se amplian con una pasarela a norte que cumple una doble funcion: por una
parte dar acceso a las viviendas y a los posibles espacios de trabajo dentro de las mismas vy,
por otra parte, ser un mirador al barrio. Su colocacién a la fachada norte (realmente noreste)
permitira dedicar la otra fachada mas soleada (suroeste) para uso de las viviendas.
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Proyectos de referencia

Idea para espacios comunitarios, Druot&Lacaton&Vassal,
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Plantas actuales
Planta de azotea
e 1:150
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Planta primera: actualmente planta de viviendas
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Propuesta

ADICION i

ocupacion de la pro- , "~

fundidad edificable y
adicion de balcones

COMPLETAR
relleno de los patios -
actuales

NUEVAS FUNCIONES
modulos de servicio a las

zonas comunes en la “hue-
l1a" de los patios

TRANSFORMACION
reconversion de los huecos
del ndcleo de comunicacion
en nuevas funciones y de

la casa de los conserjes en
viviendas de uso temporal

R NUEVAS FUNCIONES
‘ | aumento de la oferta de
“ : servicios comunitarios

ADICION
pasarelas a norte
como parte del
nucleo de comu-
nicacion

reconversion de los huecos
| del ntcleo de comunicacion

1 TRANSFORMACION
: i en nuevas funciones

RECONVERSION
liberacion total de la planta para cambiar
de uso residencial a uso comunitario
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Flexibilidad espacial de la planta primera
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seccion transversal A
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8.10

4.890

seccion transversal B

Planta primera: usos comunes

e 1:150
1. almacenaje comunitario
2. acceso a las viviendas

3. sala de bricolaje
4. bafios comunitarios
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1. vivienda de uso temporal
2. lavanderia comunitaria

Planta azotea: usos comunes y viviendas de uso temporal

e_1:150
3. sala polivalente comunitaria

4. cocina comunitaria
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seccion longitudinal
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seccion transversal A

N

o

seccion transversal B
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VIVIENDA COLECTIVA
Estado actual

Las viviendas que se encuentran arriba de la Caldereria se construyeron como vivienda
social en el afio 19 . Hoy en dia hay un total de 30 viviendas, 6 por planta y el acceso se realiza
mediante 3 ntcleos de comunicacién que sirve a 2 viviendas en cada planta.

Los principales problemas que muestran es la falta de luz en la estancia interior (sala de
estar) y la escasa dimension de las habitaciones que dan al interior de manzana y del tnico
bafio que dispone. La calidad del espacio es baja debido, entre otras cosas a la poca luz natu-
ral en la zona comun y la casi imposible flexibilidad de uso de las diferentes estancias.

panoramica interior de una de las viviendas que ha sido reformada (desde la estsancia central comun hacia las habitaciones a sur)
el principal cambio fue abrir la cocina a loa zona comun para intenta paliar el gran problema que suponia el no tener apenas luz natural directa

Directrices y objetivos

Manteniendo los limites transversales actuales de la vivienda, se propondrd una nueva.
Los elementos més costosos de la construccion como la estructura y las instalaciones manten-
dran su posicion debido a que se encuentran es buen estado y partiendo de esto se generara
una nueva vivienda en la que los servicios sera un médulo que articule el espacio y lo divida
para favorecer una doble entrada y, con esto, la dualidad de vivir-trabajar dentro de la misma
vivienda.

Se pretende crear una vivienda cuyas estancias tengan tales dimensiones que la flexibi-
lidad de uso sea posible. Una flexibilidad favorecida por el sencillo cambio de uso y no tanto
por la transformacion fisica de la estancia.

‘Las habitaciones con usos genéricos
en lugar de especificos (---) fomentaban una
flexibilidad perceptiva en lugar de una flexi-
bilidad fisica, y concluia afirmando que: ‘la
ambigtiedad valida fomenta la flexibilidad
util””, comentario de Robert Venturi.

‘un buen espacio es aquél que pasa
inadvertido porque no genera dificultades
afadidas a las actividades y usos que se
quieren desarrollar en él”

Rellenar los patios existentes para do-
tar a la vivienda de una zona exterior pri-
vada que Pueda también abrirse al espacio diferentes formas de ocupr el mismo espacio
comunitario y “atravesar” el bloque. Esta apartamento en el edificio Mitre, Barcelona - F.J. Barba Cosini,
adicién sumada a la ocupacién mediante
una pasarela de la profundidad edificable (dos metros més de los actuales) y unos balcones,
ampliaran considerablemente la superficie de la vivienda “servida” por la fachada sur (real-
mente suroeste), con las ventajas térmicas y luminicas que ello conlleva.
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“Deberiamos preguntarnos por qué en lugar de pensar en nuestra casa de vacaciones
como reflejo de la casa habitual, no hacemos lo contrario. Tal vez viviriamos habitualmente en
la casa que nos gusta, mds prdctica, mds acogedora, mds comoda, que recupere la condicion
de juego”,

El acceso a la vivienda se hara a tra-
vés de la cooperativa de cesiéon de uso
que también administrard la Caldereria y
se mantendrd su tenencia en régimen de
alquiler. Esto, unido a que se trabaja sobre
un edifico ya construido, que la vivienda se
ofrece con los servicios minimos-amplia-
bles y los sistemas de construccion en seco
permitiran un acceso a la vivienda mas eco-
noémico y que la vivienda evolucione, mejo-

re o se amplie de una forma planificada y . _comunidad Sargfabrik, Viena
. . proyecto de vivienda y cultura impulsado por una asociacion
sencﬂla, facilitando que las reformas sean el proyecto se realiza en una antigua fabrica de atadides

proximas al DIY (do it yourself).

Proyectos de referencia

Transformacion de la torre Bois Le Prétre, Paris - Lacaton&Vassal

v

B

adicion de una galeria y un balcon para ampliar la superficie de la vivienda y crear un nuevo espamo entre el interior y el exterior
variedad de uso de la superficie anadida

Apartamento propuesta para una vivienda bésica - L Abalos, J.Herreros y R. Sentkiewicz

AAGY S "%
9 49

incorporacién de un jardin anexo a la vivienda
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Viviendas de proteccioén oficial, Salou - Toni Gironés

fiks: 1a Lola (18) i el Juan {17, que eshodien | companaixan
habitacis. El Trasto (2] es el gos | b8 una casata a la
ferrassa

- l —l ] CARMEN (¥}, treballa de consarge. Viu amb als seus dos

YAMINA (30 | DAVID (27), viven junts das de fa un amy |
savint reban a molts amics | familars a menjar, Els hi agrada
for surl a las ones de Cambrils. Viu amb els un gos d egiles
anomeanat Jonasico.

MATALLA (35). emiyrant russa. Separada amb dos fills:
an Kirill {12) i la Marina (3), que dorm amb la seva mare a
Ihabétacsd principal

CESAR (72), jubllat, vu 2o, A las tardes, sorint de lascola,
el visiian les seves néles. |a Cristing (4] | la Cariota (2) | els

E
Vg

cambio de la vivienda segtin el usuario partiendo de una misma base que permite una flexibilidad de uso

82 viviendas de proteccion publica, Carabanchel - A. Amann, A. Canovas y N. Maruri

acceso a la vivienda a través de un patio con un huerto para
consumo propio
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Propuesta

" SERVICIOS

1 “mueble” de

~ servicios en la
vivienda que
distribuya el
espacio

TRANSFORMACION ;
reconversion de los huecos ‘ l
del nucleo de comunicacién | i
en nuevas funciones |

. ocupacién de la prbfllmdidad edificable y

[T !
adicion de balcones
~ |

tamiz de luz hacia {
la vivienda l

|
FILTRO l

COMPLETAR .
relleno de los patios
actuales

A .

ADICION | \\\\Y,x'j;;!??!:“v"’"’/ ‘] fachada cambiante
pasarelas a norte como parte del ntucleo de - J } ‘ que varie la rela-
comunicacion ‘ o ‘ o cién con la calle

APERTURA ; i
conecxién de la viviendas ‘con los_+<
nuevos patios

ras de fachada

LIBERACION
crear una planta de vivienda con una
mayor diafanidad
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transversal A
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Evolucion de la tipologia basica
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uso explusivo: vivienda
uso mixto: vivienda+trabajo
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Diversidad tipolégica

Dentro del proceso de evolucion que pueden
ir sufriendo las viviendas desde la tipologia bésica a
cualquier otra, se propone “congelar” esta evolucion
en el momento actual teniendo en cuenta el contexto
social del barrio.

Como dos tercios del barrio estd formado por
familias de maximo 3 miembros y el tercio restante
por familiar més grandes, se consideran:

- 12 viviendas de tipologia bésica
- 2 viviendas de tipologia doble

- 2 viviendas de tipologia en “H”

- 2 viviendas duplex

tipologia basica tipologia doble

12

60m?

C—

75

tipologia en “H”

tipologia dtplex |
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Transformabilidad y perfectibilidad de la tipologia bdsica

adicion de la comuni-
cacion vertical para la
tipologia en duplex

tipologia basica original: tipologia estatica

= =
\7 ‘ ‘ -

=

relleno vegetal

acabado de pavimento
exterior

pieza “base” de hormigén
armado prefabricada

tipologia basica original: tipologia dindmica

fachada sur
control visibilidad

control de la luz

conexion visual

-2
|
|

 perfectibilidad con paneles sobre

generacion de nuevas tipo-
logias, recorridos o usos

| los railes dispuestos entre el

—————————————————————————

i
Lo

posible duplicacién de la
zona de trabajo

perfectibilidad del limite norte:

control visibilidad y privacidad

1
Y
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transformacion en
almacenaje

paneles transldcidos
tamiz visual

veneciana  posible adicién de nuevas

capas como mosquitera o
paneles opacos

== P

paneles opacos
tamiz visual
separacion de funciones

transformacion en
estudio
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Materialidad de la tipologia bdsica
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Pavimentos

PO1 - pavimento de tarima flotante sobre rastreles

P02 - pavimento ceramico 25x25cm

P03 - pavimento de hormigén - superficie de la pieza prefabricada

Divisiones

DO1 - tabique de cartén yeso / 15+70LM+15+70LM+15 / 60dB / EI 120
DO2 - medianera de cartén yeso / 15+15+90LM+15+15 / 55dB / EI 120
DO3 - tabique de cartén yeso / 15+46+15 / 45 dB / EI 60

D04 - tabique de cartén yeso / 15+17+15 / 50dB / EI 60

DO5 - panales plegables de madera sobre railes

Trasdosado
TO1 - trasdosado de cartén yeso - 15+46 / +14dB

Carpinterias

CO1 - puerta de madera
CO2 - cristal opaco

CO3 - cristal transparente

Filtro

FO1 - venciana

Acabados

AO1 - placa coloreada anti-bacteriana de metraquilato de colada
AO02 - acabado en alucido blanco

Instalaciones

I01 - reutilizacién del patinillo para conduccién de instalaciones de ACS,
extraccion de humos y ventilacion.

102 - preinstalacion: espacio para la colocacién posterior de una unidad
de climatizacion.

OQU>» —-—0OzZzczm

ZO—O>N—T>C—aHXxXm—=4Z200

ZO—0O>Z—x<x0O=xmUuw>»






Vistas

Rellano de las viviendas

Estancia sur de la vivienda
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VISION DEL CONJUNTO Y MATERIALIZACION

Fachadas

En la fachada norte y sur de la Calde-
reria (planta baja y altillo) se propone un
cerramiento de placas de acero negro per-
foradas.

La eleccion del material se justifica
por la referencia a la actividad original de
fabrica de calderas.

Se ha buscado una perforacion que le
permita ser un tamiz visual con el exterior
sin cerrarse completamente a él.

La fachada correspondiente a la a pri- > _75mm
mera planta y plantas de viviendas se gene- N
ra mediante la combinacién de unos basti-
dores de acero negro (el mismo empleado
en la fachada de la Caldereria) y listones de
madera.
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3%
Z¥

o1s . 120 1 0.85 1 0.70
En la fachada sur se utilizan 3 tipos de st # ) i

bastidores (1.20m, 0.85m, 0.70m) con una
permeabilidad luminica del 60%. Se intenta
tamizar al maximo la luz.

Las lamas estan colocadas horizon-
talmente puesto que es la mejor direccion
para la orientacion sur.

Esquema de permeabilidad luminica - fachada sur
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En la fachada norte se utilizan los mis-
mos 3 tipos de bastidores (1.20m, 0.85m,
0.70m) que en la sur. La permeabilidad lu-
minica segun la colocacién de los listones
de madera varia para dar méds o menos pri-
vacidad. No tiene la funcién de filtrar luz.

Las lamas estdn colocadas vertical-
mente puesto que es la mejor direccion
para la orientacion norte.

70%
permeabilidad
luminica

pieza transversal
de la fachada
norte

,,,,,,,
5 2

7777777

75%
permeabilidad
luminica

80%
permeabilidad
luminica

85%
permeabilidad
luminica

Esquema de permeabilidad luminica - fachada norte
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Fachada sur actual

Fachada norte actual
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Alzado norte
e 1:150
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Secciones

Seccion transversal A
e_1:150

D

jEa
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Seccion longitudinal
e_1:150
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Seccidn transversal B
e 1:150
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1. acabado de pintura impermea blizante 11. membranas feltemper 300P y rhenofol CG 21. pieza prefabricada de hormigén 31. contrachapado de madera 15mm 40. falso techo metélico
IPE 220 incluido en la pieza i : i .

ec
. luid 1 fabricad . losa filtron ( mm) .ve de col . pavimento de tablones de madera 15mm lante térm
03. lamina de policarbonato ondulado opaco 13. feltemper300P entre las losas 23. barandilla de aluminio 33.L 200.20 . rejilla metalica 50mm
04. bastidor de pletinas de 50mm (10mm espesor) 14. soporte regulable a 150mm de altura 24. tablon de madera 65mmx45mm 34. pieza prefabricada de hormigén con chapa grecada y 43. pieza de hormigon prefabricada
05. pieza prefabricada de hormigon 15. sustrato eco légico con especies autctonas 25. bastidor de pletinas de 75mm (10mm espesor) aislamiento térmico interior : .10
6.L.200.20 16. chapa remate de aluminio 26. pieza de hormigon prefabricada 35. UPN 180 interno en la pieza 45. carpinteria abatible
7. actual cubier laca de cemento(acabado vinilico blanco) 27. railes para futura perfectibilidad 36. acabado de hormigon en el balcén 46. panel de acero negro de 20mm
8. placa coloread bacteriana de met lato d vimento de tablones de madera 15mm 28. refuerzo del forjado de 40mm 37. refuerzo del forjado + 100mm de hormigén autoni- 47. losa actual
olada streles en dos direcci 29. aislamiento térmico entre rastreles velante 48. placa de acero perforadas de 20mm con mecanismo abatible
9. placa de yeso sob ctura autopor membrana filtrante feltemper 300P + membrana 30. rastreles de madera 25mmx30mm 38. placas de acero perforadas 20mm
0. capa de regul mm dora feltemper 300P + rhenofol CG + antipunzo- 39. UPN200 entre pilares existentes
feltemper 300P
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Detalles de la seccion constructiva
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ASPECTOS TECNICOS
Instalaciones previstas

Como punto de partida para la consideracién de las instalaciones del edificio, se toman
los patinillos actuales y la orientacion del mismo.

Los primeros debido a que poseen
una dimension considerable y sirven como
muy buen soporte para la introduccion de
las intalaciones que precisen de verticali- / .
dad y conectividad con todas las viviendas. -~
Y la orientaciéon como base de todo buen
disefio bioclimatico que permita la maxima
disminucién de consumo de energia.

Instalaciones como el suministro
de agua o la extraccién de los humos ge-
nerados en la cocina irdn colocadas en el
patinillo actual, asi como la ventilacién me-
cdnica en caso de que fuera necesaria. En
la Caldereria se tendrdn ademads en cuen-
ta las bajantes existentes que permiten la
evacuacion del agua que se pueda acumular
en la primera planta. Se maximiza su uso
colocando los nucleos hiumedos préximos a
éstas.

situacion de los patinillos

El falso techo colocado tanto en las viviendas como en la Caldereria, sera el soporte
que permita la “difusion” de los efectos de las instalaciones por las diferentes estancias. Este
espacio situado entre el falso techo y el forjado tiene una dimensioén apropiada para que en
un futuro pueda albergar mds instalaciones.

Como respuesta a la orientacion y situacion del edificio se han tenido en cuenta va-
rias gestos proyectuales para aprovechar al maximo el buen clima de Valencia y su gran lu-
minosidad en practicamente todos los dias
del afo. La estancia a sur es mas grande y
estd protegida por lamas que, en invierno,
pueden plegarse totalmente permitiendo la
incidencia directa del sol. Para una buena
refrigeracion en verano las puertas acris- 5
taladas del balcén pueden plegarse, prote- ‘
giendose a la vez del sol directo y pudiendo
ventilar.

El proyecto prevee la situacién calu-
rosa de los veranos de Valencia y permite
mediante la apertura de los patios priva-
dos una conexion directa entre las dos fa-
chadas y, como consecuencia, la ventilacién
natural cruzada dentro del mismo volumen
de viviendas.Las viviendas poseen una se-
gunda puerta de entrada, corredera y la que
Separa del .V'eStlbUIO, C(.)I’l laITIIE}S mtt}egradgs volimenes transversales que permiten mediante la apertura de los
para permltlr una refrlgeracmn mas edifi- patios la ventilacion cruzada entre las viviendas
caz.
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Se prevé una pre-instalacion de climatizacion para el caso en el que las decisiones
proyectuales sean insuficientes para el confort térmico de las viviendas o la Caldereria. Se
propone realizar la preinstalacion del sistema, de tal forma que quede prevista la adquisicién
de los aparatos en caso de ser necesarios. Esto requerird la eleccién de un sistema de facil
instalacion y mantenimiento incluso estando el edificio en uso. El tratamiento estético del
conjunto también juega un papel fundamental, y se ha querido dentro de lo posible evitar
grandes unidades exteriores en fachada. Por dltimo, se tendran en cuenta las dimensiones
de los espacios que se deben aclimatar, asi como su uso, para la eleccion del sistema mas co-
rrecto tanto de climatizacién como de ventilacion en el caso de ser necesaria. Un sistema de
aire-agua multisplit sin conductos de aire primario parece la solucién mas apropiada ya que
elimina el aire canalizado y el aire se toma directamente desde la estancia. Empleard tuberias
de agua caliente o fria que provengan de la instalacién del edificio. Esto condiciona la amplia-
cién en numero de captadores solares que se determinardn para ACS.

Para la produccioén centralizada de agua caliente sanitaria (ACS) se propone el apoyo de
una instalacion de captadores solares. Actualmente las normativas de la edificacion exigen
la instalacion de panales solares con este fin y, las ordenanzas de la ciudad de Valencia no
son menos. Esta actuacion acompana a la situacion actual en la que la reduccion del gasto de
energias de fuentes renovables forma parte de todos los aspectos de la vida.

La implantacién de estos captadores solares permiten una reduccion de las emisiones
de CO, ademads de ser una solucién muy apropiada al clima mediterraneo.

Se ha hecho una prevision de las placas solares necesarias teniendo como base el CTE:
- demanda de las viviendas = 2001/dia

- demanda de la Caldereria = 12001/dia

- total de demanda ~ 30001/dia

- aportacién minima del 60% exclusivamente de los captadores = 19201/dia

Para la aportacion del ACS se precisade una
superficie colectora de cerca de 16m? por lo que
se dispondran 7 colectores del modelo Heliostar
Steck de la marca Roth.

Estos siete captadores solares aportaran
algo mas de 4100 MJ/m? anuales

Esquema del circuito:

—_

. captadores solares

[ ]; 2. intercambiadores
] 3. acumulador
- - L= 4. acumulador de Caldera
5. Caldera
— 6. Contadores

Teniendo en cuenta los captadores solares necesario para la aportacion al sistema de
ACS y los que pueden servir de apoyo a la climatizacion, se ha decidido colocar 15 captadores.
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Se colocaran de tal forma que la efi-
ciencia sea lo mayor posible por lo que se
evitaran sombras y, teniendo en cuenta la
localizacion de Valencia, se colocardn en
una orientaciéon 15° O y formando un dngu-
lo de 40° con la horizontal.

La ubicacion de la sala de Calderas ird
en planta baja ya que se dispone del espacio
necesario, el cual albergard un acumulador
de apoyo y el intercambiador con ventila-
dor para evitar el sobrecalentamiento.

Los contadores genrales se situaran
en planta baja con acceso directo desde la
via publica.
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localizacion de los captadores solares en cubierta

sala de Calderas

cuarto de contadores generales
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Eliminacion de forjados en cubierta y primera planta
Vaciado” de los actuales nucleos de comunicacion

Transformacion de los forjados
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Relleno de los huecos dejados por el vaciado de los nucleos de comunicaciéon en primera
planta y el altillo
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Predimensionado de la estructura anadida

PASARELA NORTE

Cargas segun el DB SE AE

Forjado unidireccional <0.28m = 3kN/m?

Pavimento = 1kN/m?

Uso = 2kN/m?
Vigas

Ambito = 2.2m

Cargas permanentes = (3+1)x2.2 = 8.8kN/m

Cargas variables = 2x2.2 = 4.4kN/m

Combinacion de acciones para situacion persistente:

1.35x8.8 + 1.5x4.4 + 1.5x0.7x4.4 = 23.1 kN/m

M, = 66.53kNm

W, =66.53x10°/261.9 = 254028mm3 = 254cm3

HEB180

[

I

5o WL

3.92

2.20

2.20
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PASARELA SUR

Cargas segtn el DB SE AE
Forjado unidireccional <0.28m = 3kN/m?
Pavimento = 1kN/m?
Uso = ZkN/m?

Vigas de la galeria
Ambito = 4.3m
Cargas permanentes = (3+1)x4.3 = 17.2kN/m
Cargas variables = 2x4.3 = 8.6kN/m
Combinacion de acciones para situacion persistente:
1.35x17.2 + 1.5x8.6 + 1.5x0.7x8.6 = 45.15kN/m
M, . =21.57kNm
W, =21,57x10°/ 261.9 = 86177mm? = 86cm®
HEB 180

Vigas del balcén
Ambito = 4.3m
Cargas permanentes = (3+1)x4.3 = 17.2kN/m
Cargas variables = 2x4.3 = 8.6kN/m
Combinacion de acciones para situacion persistente:
1.35x17.2 + 1.5x8.6 + 1.5x0.7x8.6 = 45.15kN/m
M, = 35.3kNm
W, =35.3x10°/261.9 = 134784mm? = 135cm?
UPN180

Pilares
N_.=101.59kNm
A=101.59x103/261.9 = 387.9mm? = 3.9cm?
HEB100

4.30 4.30

4.30

(I}

(I

(LTI

j : J LT
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NUEVOS PATIOS

Cargas segtn el DB SE AE

Forjado unidireccional <0.28m = 3kN/m?
Relleno - solucién Intemper = 7.35kN/m?

Uso 2kN/m?

Vigas extremas

Ambito = Im
Cargas permanentes = (3+7.35)x1 = 10.35kN/m
Cargas variables = 2x1 = 2kN/m

Combinacion de acciones para situacion persistente:

1.35x10.35 + 1.5x2 + 1.5x0.7x2 = 19.07kN/m
M. . = 85.8KkNm

W, =85.8x10°/ 261.9 = 327605mm? = 328cm?
UPN260

Viga intermedia

Ambito = 2m
Cargas permanentes = (3+7.35)x2 = 20.7kN/m
Cargas variables = 2x2 = 4kN/m

Combinacion de acciones para situacion persistente:

1.35x20.7 + 1.5x4 + 1.5x0.7x4 = 38.14kN/m
M__=171.63kNm

W, = 171.63x10° / 261.9 = 655326mm? = 655cm’
IPE330

2.00 , 2.00

4.00
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CUBIERTA

Cargas segun el DB SE AE
Forjado unidireccional <0.28m = 3kN/m?
Aljibe = 3.14kN/m?
Uso (cubiertas accesibles para conservacion) = 1kN/m?
Nieve = 1kN/m?

Vigas de la crujia norte
Ambito = 1.5m
Cargas permanentes = (3+3.14)x1.5 = 13.81kN/m
Cargas variables = 1x1.5 = 1.5kN/m
Combinacion de acciones para situacion persistente:
1.35x13.81 + 1.5x1.5 + 1.5x0.7x1.5 = 16.53kN/m
M, . =53.74kNm
Wpl = 53.74x10¢ / 261.9 = 205193mm? = 205cm?®
IPE220

Vigas de la crujia sur
Ambito = 4.3m
Cargas permanentes = (3+3.14)x4.3 = 26.4kN/m
Cargas variables = 1x4.3 = 4.3kN/m
Combinacion de acciones para situacion persistente:
1.35x26.4 + 1.5x4.3 + 1.5x0.7x4.3 = 46.6kN/m
M, . =240.1kNm
Wpl = 240.1x10¢/ 261.9 =916762mm? = 917cm?®
IPE400

Pilares en la hilera norte
N . =70.66kNm
A=(42.15+28.51)x10%/261.9 = 269.8mm? = 2.7cm?
2 UPN120

Pilares en la hilera central
N .= 194.23kNm
A=(152.08+42.15)x10%/261.9 = 741mm? = 7.4cm?
2 UPN180
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PASARELAS EN CALDERERIA

Cargas segtn el DB SE AE

Forjado chapa grecada < 0.12m = 2kN/m?

Uso (zona administrativa) = 2kN/m?

Vigas de la crujia norte

Ambito = 1.5m

Cargas permanentes = 2x1.5 = 3kN/m
Cargas variables = 2x1.5 = 3kN/m
1.35x3+ 1.5x3 + 1.5x0.7x3 = 11.7kN/m
M, . = 28.3kNm

Wpl = 28.3x106 / 261.9 = 108056mm? = 108cm?
UPN200

Vigas de la crujia central

Ambito = 2m

Cargas permanentes = 2x2 = 4kN/m
Cargas variables = 2x2 = 4kN/m
1.35x4+ 1.5x4 + 1.5x0.7x4 = 15.6kN/m
M, . =105.3kNm

Wpl =105.3x10°/ 261.9 = 40206 Imm?® = 402cm?

HEB200
- _ S E—
o O ~ n
al O J
o p— = o
8.00 8.50
[ |:| - |:|
777777777777 o ] O ] ]
2.00 | 2.00

4.40 4.30
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Aplicacion proyectual:
cuestiones propuestas en Herramientas para habitar el presente,

No se pretende que la respuesta a estas preguntas sea la confirmacion definitiva de si
el proyecto esté “bien” o “mal” hecho pues no existe la receta perfecta para el mismo. Simple-
mente se intenta responder sinceramente a estas preguntas planteadas para comprobar si el
proyecto cumple la mayoria de las necesidades bdsicas exigibles a un proyecto de vivienda
colectiva

CONJUNTO RESIDENCIAL

CO1: Diversidad de usos.

;Dispone el edificio de espacios de trabajo (talleres, oficinas) en convivencia con los espa-
cios residenciales?

Si, los espacios de la primera planta como la sala de bricolaje o la posible transformacion en
espacios de reunion...

¢Dispone el edificio de espacios comerciales en convivencia con los espacios residenciales?
Si, dispone de espacios de servicio a la Caldereria y al barrio como el kiosko.

;Dispone el edificio de algin otro uso en convivencia con el residencial?

Si, espacio cultural y de co-working.

C02: Equipamiento comunitario.

;Dispone la actuacién de espacios comunitarios de uso compartido (jardines, salones, dreas
deportivas)?

Si, principalmente la planta primera y la azotea.

¢Dispone la actuacion de espacios comunes de apoyo al ciclo de la ropa?

Si, en la azotea se encuentra la lavanderia comunitaria.

¢Dispone la actuacion de espacios de juego infantil?

Dentro del edificio no se dispone de un espacio con este uso especifico. Pero si se contempla
en la actuacion urbana.

C03: Espacio exterior propio y azotea.

¢Se han proyectado espacios de relacion con el exterior como terrazas, balcones o galerias?
Si, las galerias y balcones anadidos.

¢Se han proyectado espacios no cubiertos, en contacto con el exterior, como patios privados
0 comunes?

Cada vivienda tiene su espacio exterior privado aunque cubierto. En la azotea si que hay
espacio descubierto comunitario.

C04: Diversidad de tipologias y accesibilidad.

¢Existen al menos dos tipologias diferentes de vivienda, para un nimero distinto de habitan-
tes?

Si, existe una tipologia que puede mutar en otras tres previstas.

¢Admite la tipologia futuras agrupaciones o segregaciones?

Si, el proceso de agrupacion/segregacion de las viviendas es, ademas, reversible.

¢E1 100% de las tipologias y espacios comunes son accesibles para personas con capacida-
des diferentes?

Si, el ascensor da acceso a cada planta.

C05: Atencion a las orientaciones.

¢Hay decisiones proyectuales que mejoran la orientacion?

Si, se intenta concentrar la gran parte de la vivienda al sur, aumentando ademads con un
patio y dejando la parte mas fria para galeria de comunicacion.

¢Las soluciones de fachada tienen en cuenta las diferentes orientaciones para atender a la
incidencia solar?

Si, la orientacion de las lamas varfa asi como su ndmero.
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;Todas las viviendas reciben al menos dos horas diarias de soleamiento en el solsticio de
invierno?
Si.

C06: ventilacion transversal natural.

;Todas las viviendas cuentan con ventilacién natural cruzada?

Si.

;Todas las viviendas disponen de ventilacion cruzada, aunque sea a través de patio térmico?
Todas tienen ventilacion natural cruzada.

¢Se dispone de algun otro sistema de ventilacién como refrigeracion evaporativa o chime-
nea solar?

No.

CO7: Dispositivos de aprovechamiento pasivo.

¢Se utiliza la vegetacion como elemento integrado en patios o fachadas?

Si, se facilita la posesién de un huerto de autoconsumo u otro espacio vegetal dentro de la
vivienda, en los antiguos patios.

¢Se disponen sistema de captacion como galerias captadoras o muros trombe?

No.

;Se disponen sistemas ensombrecedores como aleros, celosias o persianas para facilitar la
refrigeracion?

Si, se disponen de lamas o venecianas segun la orientacion y disposicion de las aperturas.

C08: incidencia de la morfologia constructiva

;Permite el sistema estructural futuras modificaciones en la distribucién de los espacios?
Si, permite la unién de varias viviendas.

¢;Permite la distribucion de huecos de la fachada futuras modificaciones en la distribucién?
En la distribucién de fachada no.

;Permite la distribucion de las instalaciones su registro y servicio sin perjuicio de posibles
modificaciones?

Si.

UNIDAD TIPOLOGICA

UO1: Espacio para el trabajo productivo.

¢Hay ambitos para el desarrollo de actividades renumeradas, cuyo acceso no condiciona el
uso de la vivienda?

Si, la estancia situada al norte de la vivienda.

¢Hay ambitos previstos para el estudio, pudiendo ser segregables para no condicionar otros
usos?

Si, la galeria afiadida a sur permite su segregacion.

¢Hay ambitos previstos para la espera de visitas de trabajo?

No.

U02: Espacio para el trabajo reproductivo.

¢Hay un ambito-taller previsto para la realizacion de trabajos de mantenimiento y otros
cuidados del hogar?

Dentro de la vivienda no pero si en la primera planta el médulo de bricolaje.

¢Hay un ambito previsto para la organizacion del “ciclo de ropa™

Dentro de la vivienda no.

;Por sus dimensiones, el &mbito de aseo personal permite la asistencia del usuario por parte
de otra persona?

Si.

UO03: Espacio de almacenamiento.
;La vivienda dispone de armarios accesibles desde las zonas comunes o espacio previsto
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para ubicarlos?

Si, cuando se transforma el médulo de servicios puede convertirse en almacenaje.

¢;La vivienda dispone de un volumen optimizado, previendo altillos de almacenamiento?
No.

¢La vivienda ha previsto un espacio de despensa en relacién al &mbito de cocina?

No especificamente.

UO04: Desjerarquizacion.

;Todas las habitaciones son de dimensiones y superficies semejantes?

Si.

¢La cocina, el comedor y la sala son espacios integrables, compatibles y comunicables vi-
sualmente?

Si cuando se disponen en la estancia orientada a sur.

;Todos los dmbitos de aseo son accesibles desde el distribuidor comun y admiten su utiliza-
cién simultdnea?

Si.

U05: Adaptabilidad.

;Se ha previsto la modificacion de divisiones interiores proponiendo un pavimento continuo
previo?

Si.

¢Se ha previsto la compartimentacion interior mediante tabiqueria de junta seca?

Si.

;Se ha previsto la modificacion de divisiones interiores proponiendo un techo continuo?
No, se propone un techo que facilite la posible necesidad de impulsar aire climatizado.

UO06: Posibilidad de crecimiento.

;Se ha previsto la apropiacion reversible de espacios exteriores por parte de la vivienda?
No.

¢Han sido previstos espacios para el crecimiento interior de la vivienda sean o no conti-
guos?

Si, podria apropiarse del patio como pasa cuando se genera la tipologia en daplex.

;Han sido previstos espacios de reserva para el crecimiento exterior de la vivienda?

No.

UO7: Optimizacion de las instalaciones.

¢Se han agrupado los espacios humedos de la vivienda?

Si.

¢Se han agrupado los espacios humedos de la vivienda y los de la vivienda contigua?

Si.

;Se ha previsto la conectividad de la vivienda con paredes técnicas o prevision de espacios
para equipamiento?

Si.

UO08: Flexibilidad.

;Se ha previsto la utilizacion de tabiques méviles?

Si, el tabique de madera que separa el médulo de servicios con el espacio a sur.
¢Se ha previsto la utilizacién de mobiliario que modifique el uso de algtin &mbito?
No.

;Se ha previsto la utilizacion de divisiones o carpinterias desmontables?

Todas las divisiones son desomntables.
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