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1.1 Justificacion sobre la seleccion del edificio objeto del
estudio.

El contenido de este proyecto se centra en el estudio,
analisis y propuesta de un edificio existente previamente
seleccionado. Susceptible de transformacion en el que se
valora el entorno, valor histérico y el interés como tipologia
arquitectonica heredada.

Se pretende mediante este estudio explorar los
condicionantes y posibilidades arquitecténicas del edificio
proyectado. Estudiar y analizar el programa de usos del
proyecto original y su evolucidn histérica. Relacionar el
programa existente con el programa de usos propuesto,
proyectando soluciones para las exigencias actuales,
compatibilizando las soluciones con un discurso integrador
donde las huellas histdricas del lugar se relacionen como
elementos relevantes que retroalimente desde el pasado la
propuesta adoptada para el futuro compartiendo un Unico
hilo conductor comun.

Se propone conocer los sistemas y materiales que produce
la industria actual y cual es la relacion con los medios de
produccion, a partir de los cuales, se define la concepcién
del proyecto contemporaneo de arquitectura basado en las
posibilidades técnicas.

Se ponen en practica los conocimientos y criterios de
intervencidn en los espacios fisicos preexistentes,
combinando técnicas y procedimientos graficos avanzados
(BIM) para el estudio, anélisis y propuesta en su
transformacion, habilitacion o cambio de uso. Optimizando
las posibilidades funcionales, perceptivas y de confort para
las diferentes formas de habitar, trabajar, relacionarse y
comunicarse

1.2 Tipologia de uso. Cambio de uso. Metodologia
a utilizar.

Actualmente el edificio se usa como oficinas y segundas
residencias. Se ha propuesto un cambio de uso
transformando toda la edificacién en un hotel. Mediante
técnicas informaticas y usando el programa Archicad, se
desarrollan ideas y transformaciones sobre un modelo
tridimensional del proyecto. Asi pues mediante aplicaciones
incluidas en el software informatico se desarrollan
infografias y detalles para obtener como resultado la
transformacion de “Casa Edo” en el “Hotel Sorolla”.
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2.1.1 Memoria descriptiva del edificio.
-Sus fachadas son las siguientes: [\

La “Casa Edo”, la cual recibe el nombre por el encargo de la

familia Edo, se encuentra entre las calles Pintor Sorolla con Fachada a plaza Alfonso el Magnanimo Fachada a calle Pintor Sorolla

chaflan a Plaza Alfonso el Magnanimo y calle Barcelona. El
proyecto data de 1918 segun planos del registro histérico de
Valencia. La edificacién se compone de planta baja mas

cuatro plantas, la cubierta es transitable albergando 3

“torreones”, los cuales en principio podrian estar unidos de
alguna manera a la cuarta planta.

)

Data segun registro de su memoria constructiva, de 1918.

Pese a encontrar discrepancias con catastro, que lo data de

1900, se puede comprobar como la fecha firmada de fin de
obra, o lo que vendria a ser una licencia de primera

ocupacion, data de 1922.

Pertenece a la tipoligia constructiva que posiblemente usaba

Vicente Rodriguez en su obra. Se puede comprobar

observando algunas de sus obras.
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En planta baja encontramos diferentes comercios, banco y
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peluqueria; las plantas primera y segunda son usadas como

-

~* ) mmmdlilag

oficinas mientras que el resto de las plantas siguen su uso
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tradicional siendo residencial.
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A simple vista observamos claramente que el edificio es

modernista con diversas influencias procedentes del estilo

vienense, dispone de muchas molduras y elementos
organicos coincidentes muchas veces con cantos de

forjados. Encontramos diferentes elementos de forja como Fachada a calle Barcelona

barandillas y puertas.
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En el desarrollo del proyecto se describird mas
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elementos singulares.
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2.1.2 Marco socio-econdémico y cultural.

La casa Edo se encuentra en una situacién privilegiada
dentro del entorno econdmico de la ciudad de Valencia, se
situa proximo a la calle Colén, concurrida zona de
numerosas grandes empresas. El edificio pertenece a la
burguesia adinerada, conservandose el estilo de una
vivienda por planta. Anecdéticamente, los propietarios de
dicha vivienda y por palabras de su portero: “los duefios
son gente que no viene y viven en Madrid”, da que pensar
qgue pueden ser segundas residencias o considerado por sus
propietarios como un “bien inmueble”. En su planta baja
encontramos un banco y una peluqueria(en zona de
forjados diferente, posiblemente con el estado original)
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Proximo a él encontramos el parque del Parterre, mas
proximo a la plaza Alfonso el Magnanimo. En este entorno
encontramos numerosas instituciones publicas, colegios
profesionales, militares, sindicales...etc., es uno de los
puntos sociales mas activos de valencia, que junto con la
presencia de grandes comercios, hace de este entorno uno
de los puntos socio-econdmicos mas importantes de la
ciudad.

Culturalmente encontramos diferentes exposiciones de
fundaciones, teatro, zonas de ocio, restaurantes, bares,
discotecas... y practicamente de todo, ya que nos
encontramos en la zona del ensanche del casco antiguo.
Pese a esto se aprecia tranquilidad a la hora de descansar,
pues las zonas de ocio estan proximas en otras manzanas o
calles.

2.1.3 Breve biografia del autor del proyecto.

Vicente Rodriguez Martin (Valencia, 1875 — 1933) fue un
arquitecto que se formo en Madrid y trabajé en Valencia.
Como arquitecto de la Diputacién provincial de Valencia,
formo parte de la comisidn provincial de Monumentos y fue
el autor de los pabellones de la Diputacion, de Arquitectura
y de Bellas Artes para las exposiciones regionales
valencianas de 1909 y 1910. Asi mismo realizé el Gran
Casino, la fuente luminosa y el arco de entrada.
(WIKIPEDIA)

Entre sus obras realizadas en la ciudad de Valencia
destacan también el Teatro Olympia, La Equitativa, el
Instituto Provincial de Sanidad y las reformas de los
edificios de la Generalitat y el Palacio de Justicia.

A continuacidn se muestras diferentes extractos de sus
obras mas emblematicas en la ciudad de Valencia:

PALACIO DE JUSTICIA
(1756), Vicente Rodriguez Martin (1914)

“La antigua Casa Aduana Real, mandada construir en 1756 y
finalizada seis afos después es, desde la Lonja, el primer
edificio administrativo de nueva planta construido en la
ciudad. Casi extramuros de la ciudad medieval, en las
cercanias de la Ciudadela y vinculada al camino del Grao, su
emplazamiento buscé la creaciéon de nuevos y seguros
espacios de poder para las instituciones del Estado.
Desarrollado mediante una doble crujia generada por
cuadrados de 30 palmos de lado en torno a un dilatado
patio central, el proyecto que trazé Felipe Rubio y Mulet
aunaba elementos de la tradiciéon constructiva verndcula
con aspectos tipologicos novedosos: asi la organizacion
vertical se apoyaba en un sistema de doble escalera de
canteria conectado perpendicularmente a una galeria
abierta que, a través del patio, vinculaba las partes principal
y trasera. La planta baja se concibié con gran diafanidad
para los depdsitos de aduanas, la principal se reservé para
los espacios representativos y la dltima, para la
administracion. Un serio andlisis morfotipolégico debe
encuadrar el edificio en una concepcidn arquitectdnica
novedosa, racional e ilustrada. En 1827 se destind a Fabrica
de Tabacos. En 1887 se construye en situacidén opuesta a la
escalera principal, una nueva escalera metdlica con
montacargas que hoy sigue asumiendo un papel
protagonista en las comunicaciones verticales. En 1895 el

edificio sufri un devastador incendio que dio pié al
cuestionamiento del uso fabril.

En 1914 se iniciaron las obras de reforma para la instalacion
del Palacio de Justicia, dirigidas por el arquitecto provincial,
Vicente Rodriguez Martin. Supusieron la alteracién del
esquema tipoldgico inicial al trasformar totalmente la crujia
gue atravesaba el patio y convertirla en el emplazamiento
iddneo para una ampulosa escalera imperial que centralizd
la planta y que, en su conexién con las crujias delanteras,
acabo implicando la demolicién de la doble escalera de
Rubio, excepto en su funcion de acceso a las entreplantas
gue se destinan a usos administrativos. Esta determinacién
supuso la conversidon de los huecos de entreplanta en
balcones. A instancias del Ayuntamiento de Valencia,
Camilo Grau Soler inicié en 1951 una serie de actuaciones
de reforma. La mas significativa, de 1952, reorganizo la Sala
de Pasos Perdidos que daba acceso a los despachos
presidenciales. Un ultimo proyecto de 1964, del que el
arquitecto se desentenderd, trasformd parcialmente la
planta de cubiertas para oficinas. En 1996 se acometi6 un
proyecto de restauracion de las fachadas que reintegré el
fingido superpuesto a la fabrica de ladrillo y restaurd las
esculturas de Carlos Ill, la Justicia y la Prudencia, obras de
Ignacio Vergara, que Felipe Rubio habia incorporado al
remate superior de la portada.”

(Texto extraido de la "Guia de Arquitectura de Valencia"
CTAV 2007)

CENTRAL ELECTRICA DE NOU MOLES
(1908, Avda. Pérez Galdds 117)

“Edificio de lineas funcionales construido por Hidroeléctrica
Espafiola en las cercanias de la acequia de Favara junto al
camino de Transitos, proyectado por el arquitecto Vicente
Rodriguez Martin que contd con la colaboracién del
ingeniero de la compafiia. Las naves para la maquinaria, con
cubiertas a dos aguas sobre cuchillos de acero y grandes
ventanales para su iluminacién, presentan elementos
ornamentales muy simplificados que recuerdan Ila
arquitectura de la Exposicidon Regional. El muro perimetral y
las instalaciones, dreas propias de una central
transformadora, asi como la falta de urbanizacién del
entorno, propicid que la zona presentara durante afios un
aspecto degradado.

La desafeccion de parte de las instalaciones y la pronta
urbanizacién del area, asi como la construccién de nuevas
viviendas, segln un plan de reforma interior aprobado en
julio de 2003, pondra en valor este ejemplo de arquitectura
industrial integrandolo en la trama urbana circundante, a
pesar que la volumetria de las nuevas edificaciones
residenciales, pensamos, resulte excesiva. “

(Texto extraido de la "Guia de Arquitectura de Valencia"
CTAV 2007)
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EDIFICIO
C/Colon, C/Jorge Juan

Este edificio es representativo de la obra de Vicente
Rodriguez, similar en muchos aspectos al edificio de
estudio. Se sitia en pleno ensanche modernista de la
ciudad de Valencia. Posiblemente fue posterior a la obra de
Casa Edo por el desarrollo de los elementos

arquitecténicos, mucho mas definidos en esta obra. La

forma es muy similar y sus variantes se identifican en que la
esquina forma chaflan. Encontramos una parecida tipologia
de fachada e incluso elementos organicos repetidos.

(FOTO: http://www.panoramio.com/photo/6092048)

TEATRO OLYMPIA (1915)
San Vicente n.2 44
Frontispicio del Teatro Olympia.

“La manzana que ocupa se halla entre dos importantes e
histéricas vias de la ciudad, como son la calle referida y la
del Musico Peydré o Cesterias, dos de los ejes principales
de la Valencia comercial hasta principios de siglo. Posee una
geometria trapezoidal, como un rectangulo acortado en
uno de sus lados menores. Esa especial geometria sera la
gue origine un especial tratamiento en la definicion espacial
del edificio y en el repertorio decorativo de sus fachadas.

El proyecto, fechado en 1914 aglutina en un edificio de
siete alturas, cuatro bloques de viviendas y un teatro, que

ocupa el centro de la parcela y tiene su acceso por la calle
San Vicente.

El programa establece una particion de la manzana en
cuatro partes iguales, gesto proyectual que mas tarde
repetiran por escrito los herederos del promotor. Asi, cada
esquina se erige en finca urbana independiente, si bien
conforman un solo conjunto construido. A los patios de
cada bloque se accede por las calles laterales que recaen a
la de San Vicente. En esta calle se situa el frente, fachada
principal en el edificio, que se destina a una funcién mas
publica como son los accesos al teatro y a los bajos
comerciales de ambos lados.

Se trata de un imponente edificio de grandes pretensiones,
donde son muchos los detalles que denotan esa grandeza
de intenciones. Constituyd uno de los primeros edificios de
Valencia en utilizar la estructura metalica para su
estructura, asi como en poseer la instalacion de un
ascensor. Otras pinceladas formales de su ambicién, esta
vez representativa, viene de la mano de una clasica y
marcada distribucién social en altura, con una gradacion
desde el entresuelo y principal hasta un ultimo piso, de
menor altura.

En la composicidn de sus fachadas aparece ya la influencia
del estilo internacional, que se hace presente en los
recursos de la decoracion. Es de destacar, del mismo modo,
la adecuacién de estos recursos a la propia geometria de la
parcela. La diferencia en las dimensiones de fachada, asi
como los usos que éstas aglutinan, son motivos que el
autor aprovecha para mostrar una variante dindmica en la
decoracion.

Como pieza inserta en una arquitectura ecléctica,
aprovecha cada singularidad en la geometria parcelaria
para situar elementos arquitectdnicos singulares.
Diferentes miradores en los distintos chaflanes y sobre los
accesos principales del edificio van proporcionando
diversas soluciones formales. Son enfatizados los accesos al
edificio mediante grandes elementos de coronacion en la
fachada que destacan en el conjunto de los alzados.

La sucesion de plantas muestran la superposicion de usos y
condiciones. Una planta baja con entresuelo conforma la
base del edificio. Esta primera parte baja del edificio
constituye una clara unidad formal que aglutina los usos
comerciales, el grandioso acceso columnado del teatro y los
zaguanes de las viviendas, de doble altura. Le sigue un
cuerpo central de tres plantas con viviendas, entre las que
destaca la primera como planta principal. En estas plantas

aparecen los miradores de grandes huecos acristalados y la
presencia de balcones. Un balcdn corrido a lo largo de todo
el perimetro del edificio marca el transito desde la base. Y
de la misma manera, aparece otro balcén perimetral en la
ultima planta de este cuerpo central. El edificio se remata
con una planta de menor altura, dedicada al servicio del
edificio, carente ya de balcones y protagonizada por huecos
mas modestos que hacen las veces de coronacién de los
ejes que componen los alzados.

La fachada opuesta a la calle de San Vicente se erige en
trasera para la parte baja del edificio. De una longitud casi
doble a la principal, sobre esta fachada recae el escenario,
proporcionando mediante tres grandes portones acceso
directo para la tramoya desde la calle Musico Peydré. Las
esquinas de esta fachada vuelven a recuperar el uso
comercial que posee el resto de perimetro.

Una importante y singular parte del edificio lo constituye el
teatro. Su acceso viene custodiado por sendas columnas de
marmol rosado de Alicante que destacan en el tono general
de la fachada. Una gran marquesina, de elaborada factura
de hierro y cristal al uso, concentra la atencién sobre el
acceso. Pero donde se produce un mayor derroche de
decoracién de principios de siglo es en la sala interior. Los
motivos naturalistas y el empleo de fuertes colores negro y
rojo muestran una gran intencion moderna de su autor, de
tintes cercanamente wagnerianos.

Inicialmente recurrente a una geometria mas rigida, el
proyecto termina por adaptarse de forma mas adecuada a
su entorno urbano geométrico y viario. Abandona por el
camino una simetria rigida y estricta para los chaflanes, asi
como desaparece también la coronacién de las esquinas
con cupulas rebajadas postsezession. Se mantienen
importantes gestos formales, como son las grandes
dimensiones de los elementos de remate sobre los accesos,
donde grandes dovelas dan forma a una cornisa en
templete curvo interrumpida por motivos decorativos
desde una clave de exagerada proporcion.

En su construccién el proyecto emplea, como signo de
adecuacion a nuevos tiempos, estructura metdlica
roblonada. Desde columnas de fundicion con rica
decoracién en planta baja, hasta las viguetas que se
observan en nucleos himedos de ultimas plantas, la
estructura entera responde al momento tecnoldgico de su
época. Entre estas viguetas se aplica revolton de ladrillo
macizo, como puede verse en los forjados descubiertos en
algin bajo comercial, donde se aprecia la técnica

constructiva, y como se adapta a la silueta de la parcela con
entrevigados en abanico.”

(www.wikipedia.com)
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2.1.4 Edificio: estilo y entorno. Nivel de proteccion.

El edificio se puede clasificar como edificio modernista con
influencias vienesas. Esto se debe al contexto arquitecténico
de 1900, en pleno apogeo del modernismo eclectico. El
estudio de los nuevos materiales y técnicas constructivas
origino en Valencia el ensanche del modernismo valenciano.
Los principales arquitectos valencianos de la época que
representan en sus obras unas tendencias vienesas eran:
Demetrio Ribes Marco, Vicente Ferrer Perez, Vicente Sancho,
Francisco Almenar, Javier Goerlich, y los barceloneses A.
Soler y March(Mercado central). El modernismo influenciado
se entendia como una moda burguesa, que en algunas
ocasiones no satisfacia las necesidades de sus huéspedes. Asi
pues en Valencia como el modernismo espafiol era muchas
veces con influencias mezcladas con un toque clasico. Dentro
del estudio sobre el estilo propongo leer la siguiente
investigacion que concluye con estas palabras:

“El Jugendstil vienés fue, por tanto, un modernismo asumido e interpretado
por varios arquitectos espafioles. hay que denunciar, sin embargo, que
muchas veces lo que se ha calificado en Espafia como de estilo secesionista
se limita con frecuencia a la existencia de elementos ornamentales
considerados vieneses, tales como las guirnaldas de flores, las coronas de
laurel, los circulos tangentes o concéntricos y las repetidas lineas paralelas
suspendidas de un roblén o remache, sin considerar los fundamentos tedricos
y conceptuales que generaron la aparicion de la Secesion vienesa en el
Imperio Austrohungaro.

Lo anterior se debe fundamentalmente a la desorientacion en materia de
arquitectura después de la crisis de identidad que Espafia sufria por la
reduccién de su imperio colonial a sus limites actuales y, en consecuencia, se
debe también a la constante “busqueda de una arquitectura nacional”
(Doménech i Montaner, 1878) que se desarrollo en las primeras décadas del
siglo XX.

Una de las desconexiones mds significativas entre el modernismo en Espafia
y el Jugendstil en Austria es que, asi como en Espafia el modernismo en
términos generales se diluyd entre otras corrientes arquitecténicas y no
signifi-co una volucidén arquitectdnica substancial, en Austria, el cambio de
entendimiento de la arquitectura Jugendstil bajo nuevos criterios de
proyecto, abrié las puertas hacia una via evolutiva que, a diferencia de otras
corrientes modernistas, supondria el hilo conductor desde el abandono de los
historicismos hacia una arquitectura que presagiaba principios racionalistas,
a través de la progresiva eliminacion de los motivos ornamentales de las
primeras obras Jugendstil.

Contrariamente a lo que ocurrié en Espafia, la innovacion que manifestaron
los artistas y arquitectos de la Secesion vienesa supuso mds que una ruptura
con el pasado —sustituyendo un estilo histérico por otro “moderno”— todo
un cambio de mentalidad, una reflexion aplicada al Baukunst determinada
por la toma de conciencia de las nuevas necesidades crecientes de su
sociedad heterogénea. Su mdximo representante, Otto Wagner, ejemplifica
perfectamente el paso ininterrumpido de un academicismo tradicional a una
renovacion arquitectdénica basada en principios de sinceridad constructiva. Su
trayectoria profesional no sélo no manifiesta saltos o dudosas desviaciones,
sino que define el trdnsito sensato del “historicismo cultivado” (Sembach,
1991: 212) a la modernidad dominada.

Esta capacidad de sintesis que distinguia el modernismo de Viena del de
otras capitales europeas, su alto nivel artistico unido a la paulatina
simplificacion de la parte ornamental, fue en Espaiia percibido tan sélo a
medias.

Muchas veces se pierde el sentido de la realidad que la capital austriaca
estaba viviendo, se desconoce la problemdtica social de donde procede el
Jugendstil vienés y se confia en unas formas equilibradas y serenas que
otorgan monumentalidad a las obras publicas y un repertorio ornamental
original a las privadas.

Esto, unido al hecho de que en Espafia empiezan a proliferar las formas
del lenguaje vienés alrededor del 1910, cuando comienza a debatirse en
las ponencias de arquitectos, las revistas especializadas y los salones de
arquitectura de 1911 y 1912 la validez del modernismo en arquitectura,
provoca que se pierda el hilo de la innovacion que aporta la
arquitecturaaustriaca a partir de la segunda década del siglo x x y se
tildede lenguaje vienés a una influencia epidermal reducida a los motivos
decorativos extraidos de las obras del Jugendstil vienés de entre 1895 y
1910.

El contexto politico de Espaiia es también un factor importante en cuenta
al analizar la aceptacion de una arquitectura de procedencia extranjera.
Durante la restauracion borbdnica (1874-1923) la situacion politica
espafiola estaba definida por la confrontacion continua entre los
conservadores y los liberales. Tras las pérdidas de las colonias en el
extranjero (1898) se produce un movimiento generalizado de vuelta al
pasado casticista, de afioranza de épocas pasadas mejores, lo que a su
vez genera una postura contraria de modernidad, de apertura a Europa,
como reaccion politica representada por los liberales. Los salones de
arquitectura celebrados en 1911 y 1912 reflejaban esta discrepancia
entre los arquitectos defensores de la vuelta a una arquitectura
“tipicamente espafiola” y los que abogaban por la adecuacion de la
arquitectura a las nuevas técnicas constructivas y a las nuevas corrientes
artisticas regeneradoras, procedentes del extranjero. Esta discusion
tedrica, donde se barajan diferentes direcciones a seguir, produce una
arquitectura de estilos diversos, en la que las obras modernistas,
histdricas y eclécticas conviven temporal y localmente. Como influencia
extranjera, las refencias a Viena, sobre todo a partir de 1910, se reducen
en muchos casos a la repeticion de motivos ornamentales o se mezclan
con libertad e imaginacion con los demds elementos de diversa
procedencia. La evolucidn arquitectonica que se vive en Viena en los afios
anteriores al comienzo de la Primera Guerra Mundial (1910-1914) no
supondrd en Espafia un modelo a seguir.”

Maria Mestre Marti || La influencia de Viena en el
modernismo espafiol

(http://redalyc.uaemex.mx/redalyc/pdf/948/9481477700
6.pdf)

Una representacion de las influencias vienesas es el
edificio objeto de estudio, como se puede ver en las
fotografias, Vicente Rodriguez se influencia en los arcos y
modulacién del primer balcon en estilos mas clasicos,
mientras que en la esquina del chaflan de estilo mas
modernista con modulacién de 3 huecos
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edificio en la Linken Wienzeile 38 de Viena, construido por Otto Wagner en
1898

anmdilat

El entorno del edificio se sitla en la zona de ensanche histérico y pertenece a la ampliacién de la ciudad y su ensanche de 1900.
El arquitecto Javier Goerlich, documenta durante afios los diferentes edificios de la ciudad y que se puede ver en su obra.

VER ANEXO 1, 2, 3.
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Segun la legislacion vigente el edifcio atenderd al nivel de

S Inf. General
proteccidn siguiente: N
Direccion: C. PINTOR. SOROLLA, 35
Distrito: CIUTAT VELLA
4.3.- Bienes y espacios no inscritos en el inventario del Barrio: SANT FRANCESC
Patrimonio cultural valenciano Junta municipak CILTAT VELL
' Codigo postak 46002
1. El ivel d .. . | incluira | Planeamiento
. nive e proteccidn integral incluird las Altaras e
construcciones, recintos o elementos que deban ser Proteccién:
, . . Origen: RI1276 - PEPRI Univ.-St.Fr . AP20/11/92. BOP
conservados integramente por su cardcter singular o T s
monumental y por razones histéricas o artisticas, Uso:
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construcciones, elementos o recintos que por su valor
historico o artistico deben ser conservados, al menos en
parte, preservando los elementos definitorios de su

estructura arquitectdnica o espacial y los que presenten

Magnanh

valor intrinseco, especialmente la fachada y elementos
visibles desde espacios publicos, en el caso de
inmuebles.

3. El nivel de proteccion ambiental integra las
construcciones y recintos que, aun sin presentar en si
mismas y consideradas individualmente, un especial
valor, contribuyen a definir un entorno valioso para el
paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter
tradicional. También se catalogan en este grado los
edificios integrados en unidades urbanas que configuren

espacios urbanos como calles, plazas o bordes, que
deben ser preservados por el valor histérico o ambiental
de su imagen o ambiente urbano.

Normas del catalogo:
http://www.valencia.es/RevisionPGOU/Catalogo/Urbano/nor
mas%20cat%C3%Allogo%20definitivas_firmado.pdf
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2.1.5 Estado original. Documentacién de archivo.

El edificio se encuentra en buen estado de conservacion,
prueba de ello es el color de su fachada y de su proteccién
contra palomas. Las carpinterias han sido sustituidas de las
originales por ventanas y puertas de aluminio. El forjado de
planta baja, menos en la zona de la peluqueria, ha sido
elevado a la rasante de la acera. En la azotea encontramos
diferentes formas que cambian respecto al proyecto original,
posiblemente por cambios de proyecto o por fallo en los
motivos ornamentales que se encontraban encima de los
torreones.

En el proyecto de ejecucidon en posesion del registro se puede
apreciar una nota de la posible reforma para cambiar Ila
puerta de entrada que en vez de encontrarse en el chaflan se
encuentra en la calle Pintor Sorolla.

El proceso de busqueda de informacion es complejo, ya que
Vicente Rodriguez, pese a ser un arquitecto valenciano y
quizads por la menor relevancia de sus obras, dificulta el
encontrar informacion del proyecto en registro historico. La
informacion obtenida en el registro histérico es la siguiente:

PLANO DE PLANTA (ANEXO) SECCION (ANEXO)

PLANO DE ALZADOS (ANEXO)
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2.1.6 Evolucidn histérica.
Evolucidn Histdrica Plaza Parterre, Alfonso el Magnanimo.

Partiendo de los referentes encontrados en los planos
histdricos de Valencia, encontramos la plaza del Parterre
situada en el interior de la muralla, cerca de la puerta del
mar. Como se puede apreciar en los siguientes planos, nada
tiene que ver con el estado actual.

VALENCIA 1608

od

El espacio que ocupa actualmente la plaza Alfonso el
Magndnimo lo encontramos bien definido desde 1608,
aunque no con las calles y formas actuales. Como se puede
ver en el siguiente plano en 1704 mantiene una forma
parecida.

VALENCIA 1704

(Plano extraido de la CARTOGRAFIA DE VALENCIA)

En 1831 empieza a conformarse los actuales jardines del
parterre, y es anecddtico observar que justo en la plaza se
proyectaba edificar la plaza de toros. También se puede ver
como el actual palacio de justicia era una fabrica de
cigarros. Las calles empiezan a conformarse y mantienen
cierta similitud con el espacio actual.

p-i Proyecto de Interiorismo

PFG-ETSIE  Dpto. Expresion Gréfica Arquitectdnica

VALENCIA SIGLO XIX

(http://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Valencia_trinquet-de-
1%27hospital.jpg)

VALENCIA 1858

IS Js AN

(Plano extraido de la CARTOGRAFIA DE VALENCIA)

“Hacia la década de 1850 la poblaciéon de Valencia, cuyo
perimetro se limitaba todavia a la ciudad intramuros y
algunos arrabales, se densifica hasta alcanzar los 100.000
habitantes. Esto, unido a un desplazamiento de Ila
centralidad urbana hacia el sur (inauguracién de la Estacion
del Norte en el huerto de San Francisco en 1852, traslado
del Ayuntamiento del edificio Palacio de la Generalidad
Valenciana a su actual emplazamiento en 1859, etc.)
propiciaron las primeras ideas de ensanche. El primer plan
de ensanche se redacté en 1858 y, aunque no llego a
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realizarse, ayudo a que se tomara conciencia de esa
necesidad de ampliacién, comenzdndose el derribo de las
murallas medievales en 1865.

Ya en 1864 se habia publicado la 19 Ley de Ensanche, y en
1867 le siguio el Reglamento. Sin embargo, los sucesos
revolucionarios de 1868 hicieron inviables los nuevos
proyectos, que quedaron estancados. La gestacion
definitiva del ensanche nace en 1876, cuando el
Ayuntamiento constituye en la Comision de Ensanche, de
acuerdo con el articulo 10 de la Ley de Ensanche de
Poblaciones. Sin embargo, el desarrollé fue largo y no
concluyé hasta la aprobacion, en 1887, del proyecto
formulado por José Calvo, Joaquin M.2 Arnau y Luis
Ferreres”

(http://es.wikipedia.org/wiki/Eixample_(Valencia))

PLAZA DE ALFONSO EL MAGNANIMO

Los Jardines datan de 1850. La verja es de 1901. La
protagonista que llena indefectiblemente la plaza es la
estatua de Jaime | cuyo pedestal lo disefid Vicente
Constantino Marzo en 1878. Mas tarde, en 1882 se encarga
la obra de la estatua a Vallmitjana. La inauguracion del

monumento tuvo lugar el 20 de julio de 1891.

http://www.turismoyarte.com

(http://www.turismoyarte.com/valencia/valencial/valencia
450.htm)

En 1858 aparecen los primeros indicios del ensanche
valenciano, donde se aprecia la creacién de la cuadricula
perimetral donde se construira gran parte del modernismo
valenciano. Es aqui donde por primera vez observamos la
plaza tal y como es en la actualidad.

E@ | . .' Escuela Técnica Superior
de Ingenieria de Edificacién

Ya en 1892 el entorno esta definido, conservando la fabrica
de tabacos y las zonas ajardinadas. Observamos el
“convento de monjas catalinas” en el lugar donde
actualmente esta el edificio de una de las grandes cadenas
comerciales espafiolas.

VALENCIA 1892

=
?;’

(Plano extraido de la CARTOGRAFIA DE VALENCIA)

Salvo el mencionado convento la plaza conserva su forma
desde 1892, reformandose muchas edificaciones y otras de
construccidn nueva en la actualidad. La calle pintor Sorolla
varia su nombre en la historia varias veces, siendo calle de
las Barcas o pintor Sorolla. La parcela también mantiene su
forma desde 1831.

Ya en el siglo XX comienza el explendor de la revolucidon
industrial en valencia, habiéndose construido ya a
comienzos de siglo la estacion de trenes, el mercado central
y las principales obras del temprano modernismo
valenciano. En este contexto Valencia empieza a dotarse de
red de tranvia y a crecer como ciudad, un urbanismo
temprano que posiblemente no contemplo el crecimiento
actual de Valencia.
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VALENCIA SIGLO XX

VALENCIA 1930

HISTORIA

“A principios de siglo Valencia era una ciudad industrializada. La
seda habia desaparecido, pero subsistia la produccién de curtidos
y empujaba con fuerza el sector de la madera, la metalurgia y la
alimentacién, este UGltimo con una vertiente exportadora, en
particular de vinos y agrios, muy activa. Predominaba la pequefia
explotacidn industrial, pero dia a dia se introducia la mecanizacion
y la produccién se regia por criterios capitalistas. La mejor
expresion de esta dindmica eran las exposiciones regionales, en
particular la de 1909, emplazada junto a la Alameda, donde se
mostraban los avances de la agricultura y la industria.

Con todo, se vivian momentos de crisis: el sistema bipartidista que
habia sustentado la Restauracién cada vez concitaba menor apoyo
en las urnas; la pérdida de Cuba provocé una ola de indignacion
generalizada; los obreros,

en numero creciente por la industrializacién,. comenzaron a
organizarse en demanda de mejores condiciones de vida. Era el
terreno abonado para el arraigo de ideologias radicales. En
Valencia el partido republicano de Blasco Ibafiez recogié durante
varias décadas los frutos de ese descontento, obteniendo un
enorme respaldo popular, y gobernd el consistorio de manera casi
ininterrumpida entre 1901 y 1923.

La primera guerra mundial afecto seriamente a la economia
valenciana, colapsando las exportaciones de citricos y
produciendo el alza descontrolada de los precios y el
desabastecimiento de los mercados. A 1917 el malestar en la
capital se canalizé en forma de huelga general, que se prolongd
durante varias semanas, enrareciendo el ya de por si tenso
panorama social. En 1919 y 1920 se repitieron las movilizaciones y
se entrd en una espiral de violencia en la que se sucedieron las
bombas y los asesinatos de civiles y de agentes del orden.

La instauracién de la dictadura de Primo de Rivera en 1923 frené
durante algunos afios la conflictividad social, pero no apagé la
creciente radicalizacion politica. El movimiento obrero fue
consolidando su organizacién sindical, mientras los sectores
conservadores se aglutinaban en torno a la Derecha Regional
Valenciana.

El 12 de abril de 1931 se celebraron elecciones locales, en las que
obtuvo una victoria absoluta la coalicion de partidos republicanos,
ante lo cual Alfonso Xlll renuncié al trono y abandono el pais,
proclamandose la Segunda republica el 14 de abril. La republica
abriod los cauces democraticos de participacion, incrementando la
politizacién de los ciudadanos. No pudo escapar, sin embargo, de
un clima casi permanente de agitacidon social, que estallé en
Valencia ya desde el mes de mayo con el asalto de diversas iglesias
y conventos y prosiguié en los meses siguientes con huelgas y
tumultos. La movilizacién de las masas obedecia en ocasiones a
motivos menos conflictivos, como el sepelio de los restos mortales
de Vicente Blasco Ibafiez en 1932, fallecido en Francia, que
constituyd una espectacular manifestaciéon de duelo y respeto.

El ascenso del frente conservador al poder en 1933 propicid la
llegada de los blasquistas hasta las mas altas instancias del poder,
pero al mismo tiempo marcéd el inicio de su declive por el
progresivo conservadurismo del partido. El freno a las reformas
emprendidas en la etapa anterior crispé los animos de la
izquierda, cada vez mas radicalizada, mientras los sectores
derechistas mas extremistas se organizaban en torno a la recién
creada Falange.

Este clima de enfrentamiento marcé las elecciones de 1936,
ganadas por el Frente Popular, lo que desaté el fervor de las clases
populares, que de inmediato exigieron la adopcidén de reformas
sociales y econdmicas. El ayuntamiento fue disuelto, pasando sus
competencias a una comision gestora, y se excarcelé a los presos
politicos. Pero las protestas continuaron, de nuevo se asaltaron
iglesias y conventos, y la polarizacién entre izquierdas y derechas
se hizo cada vez mas palpable.
e, — '.

El levantamiento militar del 18 de julio no prendid en Valencia,
pues ante la actitud indecisa de los militares, los milicianos del
Comité Ejecutivo Popular asaltaron los cuarteles y se hicieron con
el control de la ciudad. Durante unos meses se vivid en un
ambiente revolucionario, paulatinamente neutralizado desde el
gobierno. La marcha de la contienda bélica aconsejo trasladar la
capital de la Republica a Valencia en noviembre de 1937: el
gobierno se instalé en el palacio de Benicarld, y los ministerios
ocuparon sefialados palacios. La ciudad fue intensamente
bombardeada por aire y por mar, lo que llevé a la construccién de
mas de doscientos refugios para proteger a la poblacidon. El 30 de
marzo de 1939 Valencia se rindié y las tropas nacionales hicieron
su entrada en ella.”

(http://www.fvmp.es/fvmp3/guia/4.2.guia-cul-
historia.html?codine=46250)
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HISTORIA

“El advenimiento de la Dictadura provocdé un cambio
radical: se prohibieron los partidos politicos, se inicié una
severa represion ideoldgica, la administracion recuperd las
competencias anteriores a la guerra y la iglesia abandero el
rearme moral de la sociedad. La autarquia econdmica
provocd una profunda crisis y el desabastecimiento de los
mercados: los racionamientos y el estraperlo se impusieron
durante mas de una década. Para colmo de desgracias, el
14 de octubre de 1957 el Turia se desbordd en la peor riada
de su Historia.

A principios de los sesenta se inicid la recuperacidon
econdémica, que Valencia vivio con un espectacular
crecimiento demografico debido a la inmigracién y con la
ejecucion de importantes obras urbanisticas y de
infraestructuras. Se puso en marcha el Plan Sur para
construir un cauce alternativo al rio Turia que evitara

futuros desbordamientos, se mejoraron los accesos y se
iniciaron reformas interiores, cambiando la fisonomia de
algunas plazas destacadas (como la del Ayuntamiento o la
de la Reina) y abriendo calles (Poeta Querol). La ciudad
crecio, se diseflaron nuevos barrios en la periferia y se
trazaron nuevas avenidas. El ritmo de vida mejord: llego el
seiscientos y la television.

A la muerte del general Franco en 1975 se inicid el proceso
de transicion democratica y el posterior de transferencia de
competencias a la Comunidad Valenciana. La noche del 23
de febrero de 1981, sin embargo, estuvieron a punto de
truncarse ambos por la intentona golpista que, desde
Valencia, liderd el capitdan general Milans del Bosch,
afortunadamente fracasada. La democracia propicié la
recuperacion de la lengua y la cultura valenciana, aunque
no se pudo evitar cierta crispacién social en torno a los
simbolos.

En las dos ultimas décadas Valencia ha cambiado de cara.
Proyectos emblemadticos, como el Jardin del Turia, el IVAM,
el Palau de la Musica o el de Congresos, el metro, o la
Ciudad de las Ciencias, han identificado a los valencianos
con su ciudad y estan atrayendo cada dia mas y mas
turismo. Pero, junto a ellos, son las infraestructuras y los
servicios los que convierten a Valencia en una urbe
moderna, una ciudad que afronta el futuro con optimismo,
consciente de los retos que tiene delante (el crecimiento
sostenible, los cambios sociales, la revitalizacién del centro
y de los barrios histdricos, la coordinacién con los
municipios de su entorno) pero firmemente asentada en
una destacada posicion dentro de Espafia y de Europa.”

(http://www.fvmp.es/fvmp3/guia/4.2.guia-cul-
historia.html?codine=46250)
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En la actualidad la plaza Alfonso el Magnanimo tienes este aspecto, muy parecido al estado que tenia hace 150 afios.
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2.2.1 Situacién y emplazamiento.

Direccidn: c/Pintor Sorolla, 35 46002 Valencia (Valencia),

2.2.2 Toma de datos del estado actual.

Se revisa la longitud de los huecos de la fachada, y tras

comprobarlo con el proyecto de ejecucidén obtenido, se obtienen
las siguientes conclusiones:

Los planos obtenidos no representan la dimensiéon real de los
huecos y se detecta un error que oscila hasta los 0,5 metros en la
longitud de los muros.

Charla con “el portero”: Me hizo confirmar que la situacion de la
caja de escalera era la correcta, pudiendo observar, que el
forjado se mantenia a cota del vial en otras zonas de la planta
baja. La intensidad de la luz sorprende, debido al lucernario que
oM se observa en la fotografia anterior.

Inspeccidn visual de comercios: Se puede apreciar al entrar las
formas y diferentes alturas de los comercios.

2.2.3 Plantas, fachadas y secciones.

oy __::_ — ‘:_r,_-_. oF
Nuevo "‘1:‘_. 4 ] iy
Centro F_f.tac;é"-ﬂ%mde Fusta Univide
Metro- Tana : e Valéncia
’u . § - Blasco . O
L é., ¥ i o F Metro (Ff;:ultab loafiez |+
R T = ° L
MRS, \h'a S J
‘(‘I"éé-? ech . %‘ : g 4 enjq, /
?'as Botanic %I =
1 i}‘& g béiey
", art ©
@3 %) Ca“e ail é : Estadi de g 5
& chaﬂaga G E 7 Mestalla 2T
Calie a""“epanr 3 ;"‘? Qé
e 3 b.' ‘9-\
/ g W Bany Metru-A;agfm i
& Carrer e
B\ % U 3
o %
ﬁ@ calle Hns@"‘all
7 5 ¢
Q K3 J
\% (;_ tg" @ Metro-Xativa ;? -';‘—
()
:5'{;'
er AT
Alyg
2
S 0¥ olla
Ne &0 :
S O 5
et ;
o2 '~
i
2
o

VER PLANOS SIGUIENTES:

p-i Proyecto de Interiorismo

PrG-ETSIE Dpto. Expresion Grdfica Arquitectonica

Hotel Sorolla

9 =
4 5
ad
E
f|||
4

i
E
-

_lF

L

Alumno: Morella Soler, Emilio

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2011

| W

alaiaihs

|
™
X

Escuela Técnica Superior
de Ingenieria de Edificacion

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA




ESTUDIO Y PROPUESTA DE TRANSFORMACION DEL EDIFICIO CASA EDO” DE VALENCIA
Morella Soler, Emilio

2.2.5 Reportaje fotografico.
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2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio.
2.3.1 Estado del sistema estructural.

-La estructura se compone de muro de fachada y caja de escalera
principalmente, existen algunos pilares donde apoyan las vigas que forman los

1]
forjados. Dichos forjados estan compuestos por viguetas que se unen al muro l:L
de fachada, que tras comprobar el movimiento modernista y una inspeccion .
visual, se puede concretar que las vigas, pilares y parte de la estructura I-" i ‘ -
principal interior se componen de hormigdn armado (ver anexo 2) b _.-'I { 3
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PLANTA BAJA

En planta baja encontramos el forjado alineado a la cota del vial, en casi todo
su volumen. Se puede observar que permanecen ciertos forjados originados
en la antigua estructura del edificio, la planta baja se divide en un forjado a
cota -0,75 m. y otro situado a 2,25 m. de cota 0 m. del proyecto, asi se
originaban espacios comerciales en 1920. (ver memoria histdrica). Se puede
apreciar en el siguiente detalle la estructura de muros, pilares en planta baja:
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PLANTAS 1,2,3,4

En las plantas de viviendas, actualmente también ocupadas por oficinas, la
estructura es apreciable por las multiples molduras que adornan el canto
de forjado; esto se observa claramente en la esquina del chaflan donde
posiblemente, dado que sobresale, se optd por la solucién estética de
tapar dicho canto; o posibles tensiones del voladizo.

ATICO

El atico se compone de diversas cubiertas. Sus tipologias son las
siguientes:

-Cubierta inclinada: corresponde a los aleros de la esquina del
chaflan, forma un porche en las plantas del atico, la evacuacién de
las aguas se resuelve mediante canaldn oculto, se puede observar
que los detalles ornamentales de las cornisas son pequefios
tragaluces.

-Cubierta plana: son la fachada a calle Barcelona y la medianera, de
tipologia tradicional.

-Lucernario: Se encuentra en la zona central, justo en el espacio
ocupado por los muros de la caja de escalera.
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2.3.2 Cimentacion y cerramientos. 2.3.3 Cubiertas y red de saneamiento.

La cimentacion es desconocida, y se toma como La cubierta se compone de diferentes tipologias. Se
referencia la hipdtesis de zapatas corridas en los muros aprecia como en ciertas zonas existe una azotea
y aisladas en los pilares. transitable de tipologia plana y ejecutada de manera

tradicional o a la catalana. Por otro lado la cubierta

Los cerramientos forman parte de la estructura del .
P recayente a las calles Pintor Sorolla y Alfonso el

ifici n iedra labr n ell recen . . N .
edificio, son a base de piedra labrada, en ella aparece Magnanimo es una cubierta inclinada que tiene

numeros huecos que forman grandes ventanales en su diferentes puntos por donde entra la luz
7

arte central y diversos balcones y ventanas. Todo esto .
P Y y concretamente tres a cada lado. En medio

mediante multiples moldur lemen rgani . . .
ediante multiples molduras y elementos organicos encontramos un lucernario que coincide con la caja

ran el cerramien n r ificio. I
que decoran el cerramiento de nuestro edificio de escalera, lo cual hace iluminar con luz natural el

interior de la caja de escalera.

Se puede apreciar la red de saneamiento en el plano
siguiente:
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2.3.4 Pavimentos y revestimientos.

Los pavimentos originales debieron ser de terrazo, se
deduce del patio de entrada y del buen estado de
conservacion de las escaleras; cabe recordar que este tipo
de edificios, suelen tener un buen mantenimiento y estado
de conservacion por parte de los propietarios.

Los revestimientos en fachada son a base de pintura lisa
sobre el enfoscado del muro, su color y textura actual es
debida a un buen estado de conservacién de la fachada.
Seguramente los colores actuales sean muy parecidos a los
originales.

2.3.5 Elementos ornamentales de interés.

Casa Edo tiene muchos vy diferentes elementos
ornamentales, entre ellos destacan las molduras orgdnicas
que recorren gran parte de la fachada, entre ellas
encontramos diversas tipologias que se repiten en el
modernismo valenciano.

Vicente Rodriguez utiliza y decora la fachada con motivos
clasicos a la vez que le da un matiz floral, posiblemente
influencia del modernismo cataldn o de querer representar
motivos florales como lo hacen algunas construcciones del
siglo XX.
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2.3.6 Elementos constructivos singulares. decoracion al final de sus torreones que no se iva a ver.

Esta edificacidn, y después de su estudio, tiene tres
elementos, que se pueden considerar singulares en
cuanto a su técnica constructiva.

En primer lugar, encontramos el chaflan de la calle
Alfonso el Magnanimo con Pintor Sorolla, destaca el
retranque que sufre en la cuarta planta.

4

En la siguiente fotografia se aprecia como deberian
haber sido segln el proyecto de Vicente Rodriguez.

En segundo lugar encontramos la cornisa, esta, oculta Segun estos datos, Se puede interpretar que el
la canal por donde evacuan las aguas de la cubierta proyecto se realizé en la medida de lo posible,
inclinada. despreciando componentes arquitectonicos que no

iban a ser visibles y estaban hechos para ello.

Lo mas destacable son los tres torres que se elevan
sobre sus 3 esquinas principales, decorados con
molduras y elementos organicos, nada tienen que ver
con lo que se encuentra en su proyecto de ejecucion,
pues seguramente el arquitecto opto por evitar una
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2.3.7 Particiones y carpinterias.
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ANEXOS ESTADO ACTUAL

ANEXO 1

Buscar un comienzo verosimil para describir la arquitectura
contempordnea plantea tantos problemas como
intenciones puedan esconderse en cada historiador. Lo
hemos podido comprobar tanto en las historias candnicas,
en las que se insistia en diferentes pioneros, como en otras
mas recientes y criticas en las que el comienzo tedrico y
figurativo se establecia en torno a 1750, pero también hay
quien lo ha situado convincentemente en las ultimas
décadas del siglo XVII francés, sobre todo en relacién a la
propia crisis del Clasicismo contenida y planteada en la
famosa quérelle entre antiguos y modernos. En términos
aparentemente cronoldgicos también puede afirmarse que
la arquitectura contemporanea comienza en 1900, aunque
se trata de una fecha que significa demasiadas cosas a la
vez. En efecto, porque desde la atalaya de ese afio el origen
de la arquitectura contemporanea podria situarse en
fendmenos con frecuencia contradictorios entre si, ya se
trate del Art Nouveau, de la tradicion Beaux-Arts, de las
diferentes permanencias de lo Clasico, de las tradiciones
vernaculas, de los modernos debates entre arquitecturay
técnica propiciados por la revolucion industrial y los
cambios sufridos en las técnicas de la construccidn. Pero
también las nuevas condiciones sociales y urbanisticas, la
nueva idea de la metropoli, las tradiciones académicas,
populares o historicistas, pueden constituir una buena
excusa para las diferentes historias que se cruzan o
coinciden a lo largo del siglo XX. Y, en este contexto
histérico y metodoldgico, no parece inoportuno elegir
como posible origen una decisién formal que también es
histérica y, en cierta medida, excepcional. Me refiero a la
arquitectura vienesa de comienzos de siglo.

ANEXO 2

Las posibilidades que los nuevos materiales y técnicas de
construccidn abrieron durante el siglo XIX siempre han sido
entendidas como un elemento clave en la renovacién y
transformacion de la arquitectura contemporanea. Se trata,
ademads, de una caracteristica a la que se atribuyen
consecuencias compositivas y espaciales realmente
decisivas y que siendo importantes no explican todo. Es
mas, si el Werkbund habia planteado la posibilidad de un
compromiso entre arquitectura y técnica modificando la
propia concepcion del proyecto de arquitectura, otros

arquitectos entendieron que los nuevos materiales y
técnicas podrian servir para mantener viva la tradicién, ya
fuera clasicista, Beaux-Arts o vernacula. Es decir, que la
técnica, lejos de decidir sobre la forma y los lenguajes de la
arquitectura, podia ser entendida como la posibilidad de
mantener activos principios antiguos, de proporcionar una
nueva tension y elasticidad estructural a una idea de la
composicidn y del proyecto sustancialmente tradicionales.
Entre los arquitectos que ejemplifican bien esa
instrumentalizacién de la técnica al servicio de la
arquitectura, en los origenes del Movimiento Moderno,
cabria destacar a Tony Garnier (1869-1948), August Perret
(1874-1954) y H. Petrus Berlage (1856-1934). Los tres,
ademads, parten de supuestos distintos y ejercieron una
influencia notable y renovadora durante los primeros
treinta afnos del siglo, si bien, frecuentemente, se trataba
de un magisterio distante, aislado y habitualmente
excepcional.De Garnier es especialmente conocida su
publicacidn tedrica y figurativa "Une Cité Industrielle"
(1917). Se trata de un proyecto que pretende organizar
formalmente la metrépoli moderna, aunque lo realiza con
procedimientos antiguos, no en balde fue alumno de Julien
Guadet en la Ecole des Beaux Arts y realizo los dibujos para
su Cité en Roma, durante su estancia como pensionado,
entre 1901 y 1903, dandolos a conocer en Paris en una
exposicion celebrada en 1904. En su proyecto, las
modernas técnicas y los nuevos métodos y materiales de
construccién constituyen el soporte de una operacion
clasicista sobre la ciudad industrial, zonificada
funcionalmente y residencialmente. El hormigdn armado le
permite composiciones y soluciones tipoldgicas préximas a
la abstraccién, pero también una consideracién seductora
de la forma y del lenguaje de la arquitectura. El alcalde de
Lyon, E. Herriot, para cuya ciudad trabajaria Garnier entre
1905 y los afios treinta, resumia, en 1920, elocuentemente
el significado y el alcance de su arquitectura, sefialando que
siempre habia admirado en él "la coincidencia de un
método riguroso con un temperamento artistico que busca
la inspiracion en las mas puras fuentes del helenismo". Es
mas, entendia el clasicismo de su arquitectura como una
sintesis entre la tradicidn antigua y la tradicién francesa. La
claridad y legibilidad formal de la Cité Industrielle estaban
salpicadas de citas clasicas e histdricas, aunque depuradas.
Un proceso de abstraccidn que en algunos dibujos
posteriores parecen aproximarle a la pintura metafisica de
un G. de Chirico.Si en Garnier el equilibrio formal del
hormigdn armado era conseguido con instrumentos
tradicionales, Perret lograria hacerlo tenso y ddctil,
proponiendo un clasicismo fuera de escala. La armonia que

pretendia conseguir Garnier entre arquitectura, naturaleza
e industria, en una equilibrada relacién artificiosa, era
mucho mas consciente que la intuitiva propuesta de Perret
cuando sefalaba que "aplicando las leyes de siempre, se
hacen cosas modernas sin saberlo". Aun cuando su pionera
y creativa utilizacién del cemento armado abria una rica
experiencia de posibilidades formales y estructurales, como
ocurre en su Casa de viviendas en la rue Franklin (1903) o
en el célebre Garaje en la rue Ponthieu (1905), ambos en
Paris, Perret no supo y no quiso desembarazarse de la
tradicion Beaux-Arts. Unas veces resolvia referencias
clasicas en ejercicios geométricos depurados, como en la
Maison Casandre, construida en Versalles en 1924, y en
otras ocasiones los elementos figurativos eran
simplificados, sin perder nunca su caracter, como en el
Teatro de los Campos Eliseos (1911). Pero es posible que
una de las mas significativas oportunidades en que Perret
demuestra su negativa a eliminar todas las consecuencias
de lo clasico sea la propuesta, publicada en 1922 en
"L’lllustration", de una ciudad de rascacielos colocados en
hilera: la estructura monumental es dividida en diferentes
cuerpos que reproducen cada uno de ellos tipologias de
origen clasico, articulando las fachadas en funcion de
enormes series de columnas. Se trata de un magnifico
ejemplo de la indecision de los repertorios clasicistas,
utilizados con un sentido tradicional, al enfrentarse con la
metrépoli. Son rascacielos que parecen asumir la ilusién de
convertirse en paginas de un tratado de arquitectura. Un
tratado que no sélo niega la técnica, sino que la camufla
retéricamente con el fin de alejar el peligro de la
vanguardia y el de la vocacién antihistoricista de la gran
ciudad.El otro arquitecto al que hacia referencia, Berlage,
presenta un problema diferente, el de una modernidad
arquitectdnica cuyo punto de partida en el proyecto es
definido a partir de la permanencia de la historia y de la
ciudad o, mejor, de la ciudad histérica, de sus materiales
acumulados, de su morfologia. Esos condicionantes
llevarian a Berlage a plantear una arquitectura que deberia
recoger expresivamente esos valores, como ocurre con su
Bolsa de Amsterdam (1898-1903), un edificio que
interpreta el equilibrio social y arquitecténico de una
comunidad. Racionalista y tradicional, muy pronto
descubriria el lenguaje arquitectonico de Wright, cuyo
intimismo organico y moderno le permitiria dar un salto en
su arquitectura manteniendo la continuidad con lo
vernaculo.En estos arquitectos, como con un sentido
diferente en el denominado clasicismo nérdico, con una
figura tan representativa como Gunnar Asplund (1885-
1940), o en la obra de Josef Plecnik (1872-1957), discipulo

de Wagner, coincide una elocuencia formal, sin intenciones
vanguardistas, en la que los aspectos disciplinares y
linguisticos de la arquitectura se integran en las
necesidades de representacion de la burguesia, en lugares
donde el desarrollo formal inicia una transformacion que
aun no se ha visto sometida a las presiones de la metrépoli
capitalista. Asplund, por ejemplo, lograria un esencialismo
arquitecténico muy préoximo a los grandes mitos de la
arquitectura de la llustracién sin olvidar las tradiciones
vernaculas, como ocurre con su Capilla Woodland (1918-
1920), en el Cementerio Woodland de Estocolmo, una
verdadera reconstruccidn del tema de cabafia primitiva
teorizada por Laugier a mediados del siglo XVIII. Por el
contrario, Plecnik, en Praga y Ljubljana, juega con lo clasico,
con los elementos de un lenguaje arquitectdnico
tradicional, cambiando las escalas, las relaciones
proporcionales y la diccidn

ANEXO 3
El Ensanche es Modernismo

El estilo que caracteriza al distrito alcanza ejemplos de gran
calidad arquitectdnica

Aunque se perdieron muchos edificios en los setenta,
guedan ejemplos de los mejores maestros

Hablar del Ensanche valenciano es hablar del Modernismo,
o en su caso del estilo Sezession, que es el que, con mayor
o menor calidad o pureza estuvo presente en la mayor
parte de las nuevas construcciones de esa parte de la
ciudad en expansion, entre los afios 1895 y 1910, y con
notorias influencias, desviaciones o adaptaciones en las dos
décadas siguientes.

El Modernismo valenciano, visible de modo espléndido en
el Mercado de Coldn y la Estacidn del Norte, esta presente
también en la calle de la Paz, que se culmind con el siglo
XIX. En el primer Ensanche de la ciudad, el comprendido
entre la calle de Coldn y la Gran Via, se manifestara de
forma abundante, en casi todo lo que se construye, a través
de una serie de ejemplos que, en parte, no han llegado a
nuestros dias y han sido objeto de la permisividad derribista
de los afios sesenta y setenta.

Demetrio Ribes y Vicente Ferrer, primero, y Francisco Mora,
Carlos Carbonell, Antonio Martorell, Francisco Almenar y
Vicente Rodriguez mas tarde, serdn los principales
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protagonistas, aunque no los Unicos, de una serie de
edificaciones destinadas a dar a los nuevos barrios
valencianos el toque de distincidon de ese estilo que
incorpora adornos florales y figuras humanas, al tiempo
que integra los oficios artesanos en la arquitectura. Los
afios de expansion econdmica, que en Valencia se
corresponden con el ciclo que hace posible la Exposicidon
Regional de 1909, Nacional en 1910, dieron gran impulso a
la ciudad, que crecid, sobre todo en el Ensanche, mas alla
de la Gran Via que iba a recibir el nombre del marques del
Turia, promotor de la Exposicién.

Se construyo la pasarela especial sobre el cauce del Turia'y
fue ordenado y ajardinado el Llano del Remedio. La plaza
eliptica que hoy lleva el nombre de Canovas empezd a ser
construida en 1909 y quedd consolidada hacia 1914 con
edificios de Antonio Martorell y Carlos Carbonell. El nuevo
trazado que a partir de 1912 tiene la via férrea de
Barcelona, que correra en paralelo a la avenida de Peris y
Valero, despeja la segunda Gran Via, la actual de Reino de
Valencia, y permite afianzar una nueva zona de expansion
urbana que envolverd Ruzafa en su momento.

En muchos puntos del Ensanche, Valencia vio aparecer
ejemplos modernistas de notable factura, cargados de
gracia e imaginacion. La calle de Conde Salvatierra,
entonces llamada también de Ciscar, fue un ejemplo
relevante, como también lo fue la calle del Grabador Esteve
o la de Sorni. En el inicio de esa calle, haciendo esquina con
la de Jorge Juan, subsiste uno de los mejores ejemplos de
modernismo caprichoso, de tono medieval: es la "Casa de
los Dragones", llamada asi porque usa este elemento
fantastico como motivo esencial en su fachada. Carlos
Carbonell, por otra parte, es el autor de otra casa de
interés, Casa Candela, levantada al principio de los afos
veinte.

Muy cerca, en el chaflan de Jorge Juan con Martinez
Ferrando, se levantd en 1920 uno de los mas hermosos
edificios del Ensanche, por encargo de Bernardo Gomez al
arquitecto Vicente Rodriguez. Los balcones y miradores, las
cupulas y mansardas afrancesadas hacen de esta casa un
conjunto de gran elegancia.

En la calle Isabel la Catdlica destacaba el palacio de la
condesa de Bufiol, levantado a principios de siglo por
Vicente Alcaine, suntuoso edificio del que se salvé en
ultima instancia la fachada. En cuanto a la calle de Hernan
Cortés, en la que los mas mayores evocan la sede de
Paraguas Vizcaino y del Gimnasio Coldn, que dio paso, mas
tarde, al restaurante Palas Fesol. En la esquina con la Gran
Via, la casa Vallbona, obra del arquitecto Manuel Peris,
presenta una excepcional portada, con la imagen de Maria
Aucxiliadora en el centro de un dculo acristalado.

Son muchos los ejemplos modernistas que el barrio acoge.
Los hay en Pizarro y en la Gran Via, y aparecen en
numerosos chaflanes para hablarnos de un tiempo en que
la burguesia culta de la ciudad reclamaba la calidad y la
innovacién que el modernismo aportaba. Juan Luis Corbin
evoca, en su libro dedicado al Ensanche, la sede que el
concesionario de Ford tuvo en esa calle hace décadas y la
primera sede que el Cupdn Regalo Comercial abrid, antes
de su traslado a la popular "Finca de Hierro". También
sefiala Corbin que en el nimero 8 de esa calle hay una placa
que recuerda que Santiago Ramén y Cajal vivio alli durante
su estancia en Valencia, entre 1884 y 1886.
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3.1.1 Estudio de la zonificacidn original. Tipologias. El edificio se encuentra dentro del casco histérico de la

ciudad de Valencia, en consecuencia encontramos diferentes
edificaciones, desde modernismo, hasta construcciones

actuales. Existen también, diferentes usos, destacando

principalmente el uso residencial y el uso comercial, ademas

= avidp @) (@) de dotaciones publicas.
Carrer de/ N C
. ‘9 N oLt W

En la siguiente lista se describe el uso de los diferentes
edificios en la zona del edificio del proyecto.

Puente de la
Alameda .-° .-t

Car. %
r S 3
€rde la E, 2 S 6 e SIGLOS XIX-XX

09 W 2- La Paz- Uso Residencial

1- Alfonso el Magnanimo-Uso Residencial

3- Pintor Sorolla- Uso Residencial

10 . _ . 4- Pintor Sorolla- Uso Residencial
1 R 5- La Paz- Uso Residencial

NN 6- La Paz- Uso Residencial

7- Pintor Sorolla- Uso Comercial, banco.

8- Plaza Parterre- Uso Dotacional, T.S.J.

9- Alfonso el Magnanimo-Uso Dotacional, Oficina del consumidor
10- Plaza del Patriarca- Uso Dotacional, Universidad de Valencia

SIGLOS XX-XXI

(012N €120d PP A=
o "Gar‘r\erg'\‘,@

© o

o

90

i 11-Alfonso el Magnanimo, Uso Residencial
tro-Coldn

O-D[q < ST 12- Alfonso el Magnanimo, Uso Residencial
350 feet !, S

13- Plaza del Parterre, Uso Residencial
14- Calle Colon, Uso Comercial-Dotacional-Oficinas, Gobierno.
15- Pintor Sorolla, Uso Comercial

16- Pintor Sorolla, Uso Comercial-Oficinas

13
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3.1.2 Estudio de variaciones y posibilidades -Hotel Excelsior Comercios - Comercial+Residencial+ Oficinas

funcionales.

-Banco Bankinter

La principal ventaja del estudio de edificios en un
centro histérico son las multiples posibilidades en las
gue se puede convertir nuestro edificio. El analisis del
entorno desvela muchas ideas a la hora de plantear
un cambio de uso. En el siguiente estudio se plasman
los diferentes edificios similares al de proyecto, con el
fin de comprender y analizar, mediante métodos
comparativos, las posibles funciones que podrian ser
de interés en este cambio de uso.

Hoteles
Existen otros tipos de uso que pueden ser compatibles

con el edificio de estudio, pero, como en el caso de los

- Hotel Vincci

Arte hoteles mencionados, encontramos ejemplos de que
una transformacién asi es posible. La posibilidad de

convertir Casa Edo en un hotel, adecuarlo vy

Muchas veces encontramos que la edificacién no se transformarlo integramente, es una buena opcion.

dedica Unicamente a un solo uso, siendo lo mas

-Fundacién Bancaja

habitual, encontrar edificios destinados en planta baja
a comercios, otras plantas ocupadas por oficinas y de
uso residencial.

RRNny
—

Oficinas-Comercios-Residencial

—

-Comercial+Residencial

W -

- Hostal Nest

==: 3
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3.1.3 Estudio por similitud de referentes
arquitectdnicos.

Los edificios préoximos a la zona mds parecido con el
proyecto son los siguientes:

- Hotel Vincci

- Hostal Nest

de Ingenieria de Edificacion
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3.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades. PROGRAMA DE NECESIDADES
Dentro de la eleccién de transformacion a un hotel y
debido al estudio anterior se llega a la conclusion, que {}
las calidades y tamafo de edificacién responden en BASURAS RECEPCION DE MERCANCIAS 8
gran medida al espacio que disponemos. {} QO
INSTALACIONES OFICINA 5
Si el primer hotel tiene como referencia, cuatro DEPOSITO =
estrellas, y el segundo, es un hostal, la trasformacién ALMACEN ALMACEN >
Ll
de casa edo a un hotel se realiza con la idea de unas o
calidades de dos a tres estrellas. COCINA SALA DE PERSONAL o
OFICINA || O
Por lo tanto se desarrolla el siguiente programa de GUARDARROPA E
necesidades: c"}J)
W.C. <
COCINA FRIA, CAFE, DESAYUNOS CZ)
ASCENSOR ~
ALMACEN 2| SERVICIO HABITACIONES POR PLANTA
ESCALERA
......
HABITACIONES P1 i RECEPCION DIRECCION
HABITACIONES P2 RESERVAS SECRETARIA
T — i HABITACIONES P3 HALL CAIA
HABITACIONES P4 || ASCENSOR | REGISTRO
L
ES-CALERA INFORMACION TELEFONOS E
..... L
NIGHT-BAR " =
(®)
DESAYUNOS, CAFE, BAR, RESTAURANTE RAPIDO <ZE
(@)
N
ENTRADA-PORTERIA-EQUIPAJE-ALMACEN
TAXI-BUS-METRO-PEATONAL

CLIENTES/EMPLEADOS

............... SERVICIOS
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3.2.1 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad. El cambio de uso propuesto es la transformacion en un
hotel. Para ello y como desarrollo del proyecto se matiza el

numero de habitaciones por plantas, servicios del hotel,
calidades etc. La reforma consiste en la completa
remodelacién de la planta baja, donde se crea los siguientes
espacios:

-Hall

-Restaurante rapido-Café-Bar
-Aseos

-Despacho de Direccion
-Almacén

En las plantas que actualmente componen el edificio se
dedicaran integramente a habitaciones, esto se debe a
motivos de rentabilidad. Se proyectara 6 habitacion por
planta todas con cuarto de bafio propio, y segun el espacio
del que se disponga, se crean vestibulos a la entrada de las
habitaciones.

La azotea se acondicionara para crear un Night-Bar.
Condicionantes y viabilidad:

El edificio conservara su estructura original, reforzando las
zonas que durante la ejecucidn se observen dafiadas.

Las hachadas y carpinterias exteriores se mantendran
originales.

La calidad sera media.

Se realiza un hotel como, accesible y orientado hacia grupos
reducidos de turistas que busquen un hospedaje céntrico y
accesible al centro de Valencia con unos precios
relativamente accesibles

La viabilidad del proyecto se puede confirmar con los
ejemplos del apartado 3.1.3 donde se aprecia que proyectos
asi, ya se han realizado.
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3.2.2 Conceptos, diagramacion y bocetos previos.

Boceto previo

Cafeteria

Planta Baja
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Planta habitaciones.
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3.2.6 Estructura y sus posibles modificaciones.

Las modificaciones que se realizaran en la
estructura son las siguientes.

- El forjado de planta baja se reconstruira con el
fin de que todo el este a cota 0.

-Se crearan huecos en los forjados para el paso

del nuevo ascensor.

-Se creard la escalera de acceso al café-bar de la
azotea

de Ingenieria de Edificacién %/ DE VALENCIA
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3.3.1 Diagracion, esquemas y analisis conceptual

'{ de Ingenieria de Edificaci6n DE VALENCIA
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2. ESTADO ACTUAL (FASE 12)

2.1 Antecedentes.

2.1.1 Memoria descriptiva del edificio.

2.1.2 Marco socio-econdmico y cultural.
2.1.3 Breve biografia del autor del proyecto.
2.1.4 Edificio: estilo y entorno.

2.1.5 Estado original. Documentacion de archivo.
2.1.6 Evolucién historica.

2.2 Documentacion grafica del estado actual.
2.2.1 Situacién y emplazamiento.

2.2.2 Toma de datos del estado actual.

2.2.3 Plantas, fachadas y secciones.

2.2.4 Detalles constructivos.

2.2.5 Reportaje fotografico.

LS -
3 ' FEEs X b X1
= = -y - ——— 1T o 2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio.
i I =Y S A\ T ET Ty .
=4 "W_ ; i *_*-‘w;‘ A o ; : : 2.3.1 Estado del sistema estructural.
- - . = __z p 3 F—t 2.3.2 Cimentacion y cerramientos.
~ i I— 34 f‘f % _,3‘_‘: , S - T 2.3.3 Cubiertas y red de saneamiento.
— 3 e B of o 2 pre— T f 1§ I 2.3.4 Pavimentos y revestimientos.
— e 3 E—F —¥ M 2.3.5 Elementos ornamentales de interés.
’ - ] p— E o & — — = ' .
— : i = i ¢ S T et 4 2.3.6 Elementos constructivos singulares.
4 T I 1! | | - o
* - 4 -+ 3 al L 2.3.7 Particiones y carpinterias.
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3. ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA (FASE 22)
3.1 Analisis morfoldgico y funcional del edificio.

3.1.1 Estudio de la zonificacién original y su evolucion.
3.1.2 Estudio de variaciones y posibilidades funcionales.
3.1.3 Estudio por similitud de referentes arquitecténicos.
3.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades.

3.2 Transformacion, habilitacién o cambio de uso.

3.2.1 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad.

3.2.2 Conceptos, diagramacién y bocetos previos.

3.2.3 Zonificacién. Relaciones de comunicacidn.

3.2.4 Distribucidn y justificacidon de usos.

3.2.5 Seleccién de mobiliario, sanitarios, iluminacion, etc.
3.2.6 Estructura y sus posibles modificaciones.

3.2.7 Instalaciones. Saneamiento, climatizacion, etc.

3.3 Documentacion grafica del estado propuesto.

3.3.1 Diagracion, esquemas y analisis conceptual

3.3.2 Emplazamiento, fachadas color y sombras reales.
3.3.3 Plantas de distribucidn

3.3.4 Plantas de cotas y superficie. Cuadro de superficies.
3.3.5 Cuadro de Carpinterias.

3.3.6 Secciones

3.3.7 Perspectiva seccionada

| 3.3.8 Perspectivas interiores

3.3.9 Estudio de soleo.

|
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Lista Puertas
Nombre Puerta Tamano A... |Simbolo 2D 3D Axonometria Fr... Imagen previa
(@
carp6 1 0,70x4,65 P1 Interior TarjHor 14 |12 | 0,90x2,40 ﬂ |l|
N
carp6 1 0,70x4,65 P2 Entrada Escapar... |1 1,80x2,10 D]
CARPINTERIA 1 13 1,95x5,07 P2 Puerca Arco 14 1 1,80x2,10 M j
P Hueco Arco 14 1 0,90x2,10 P2 Puerca Arco i Tarj... | 9 1,00x2,40 M ‘I II
P Hueco Arco 14 1 2,00x4,00 P2 TarjHor 14 1 1,62x4,63 m I
P Hueco Rectangula... |1 1,56x2,50 P2 TarjHor 14 39 | 1,00x2,40 M HH
P Hueco Rectangula... |1 2,00x2,10
P Hueco Rectangula... |2 0,90x2,50
P1 2TarjVert 14 2 1,50x2,10 \E1
P
P1 Doble Sentido 14 |17 | 0,90x2,10 -
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

Lista Ventanas
Nombre Ventana Cantidad | Simbolo 2D Vista Frontal 3D 3D Axonometria Fr... Imagen previa

|
!
T
i

V Caracterizada... |6 ——a—

V E Arco Parab ... |3 [r—

V E FijaArco 14 |10

|

V114 2 fi—

V2 DivH 14 6 .
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3.3.5 Carpinterias Interiores, Puertas.

Lista Puertas

Nombre Puerta Tamano A ... | Simbolo 2D 3D Axonometria Fr... Vista Frontal 3D
P Hueco Arco 14 0,90x2,10
P1 14 0,80x2,10 ﬂ
P114 0,90x2,10 ﬂ
P1 14 1,10x2,10 h
P1 2TarjVert 14 1,50x2,10 \j l

I L] | |
P2 Entrada Escapar... | 1,80x2,10 b J
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3.3.3 Plantas de cotas y superficies. Cuadro de superficies.
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Zonas/Categorias 21/06/2011 | Zonas/Categorias 21/06/2011
Medicion Medicion
Piso Zona Altura de Z. Perimetro Sup. de Muros - Piso Zona Altura de Z. Perimetro Sup. de Muros -
Superficie Superficie
Planta 1 Planta 4
017 HABITACION 1 3,30 m 18,20 m 9,94 m? 20,01 m? 017 HABITACION 1 3,30 m 18,20 m 9,91 m? 20,01 m?
018 HABITACION 2 3,30 m 23,97 m 19,98 m? 30,77 m? 018 HABITACION 2 3,30 m 23,97 m 20,06 m? 30,77 m?
019 HABITACION 3 3,30 m 22,46 m 34,06 m? 29,01 m? 019 HABITACION 3 3,30 m 22,46 m 30,42 m? 29,01 m?
020 HABITACION 4 3,30 m 28,17 m 36,79 m? 42,84 m? 020 HABITACION 4 3,30 m 28,17 m 23,87 m? 42,84 m?
021 HABITACION 5 3,30 m 21,69 m 18,32 m? 26,84 m? 021 HABITACION 5 3,30 m 21,69 m 0,00 m? 26,84 m?
022 HABITACION 6 3,30 m 23,90 m 62,43 m? 30,51 m? 022 HABITACION 6 3,30 m 23,90 m 35,46 m? 30,51 m?
023 PASILLO A 3,30 m 19,62 m 14,58 m? 12,50 m? 023 PASILLO A 3,30 m 19,62 m 0,00 m? 12,50 m?
024 PASILLO B 3,30 m 16,92 m 18,52 m? 10,34 m? 024 PASILLO B 3,30 m 16,92 m 22,93 m? 10,34 m?
025 ESCALERA 3,30 m 22,50 m 67,31 m? 30,01 m? 025 ESCALERA 3,30 m 22,50 m 74,25 m? 30,01 m?
026 ALMACEN/MANTENIMIENTO 3,30 m 11,46 m 6,94 m? 7,47 m? 026 ALMACEN/MANTENIMIENTO 3,30m 11,46 m 6,71 m? 7,47 m?
Planta 1 total 208,89 m 288,88 m? 240,31 m? Planta 4 total 208,89 m 223,61 m? 240,31 m?
Planta 2 Planta Baja
017 HABITACION 1 3,30 m 18,20 m 9,98 m? 20,01 m? 003 CAFE-BAR 4,60 m 36,87 m 109,10 m? 63,59 m?
018 HABITACION 2 3,30 m 23,97 m 20,06 m? 30,77 m? 009 ACCESO EMPLEADOS/AL... 2,70 m 17,22 m 32,21 m? 17,38 m?
010 EMPLEADOS 3,30m 1241 m 50,79 m? 9,27 m?
pagina 1
011 ESCALERA 3,30m 24,70 m 14,33 m? 34,81 m?
014 ASEO CLIENTES, TRABAJ... 3,30m 23,58 m 84,11 m? 28,58 m?
Zonas/Categorias 21/06/2011 016 DIRECCION 3,30 m 12,39 m 40,75 m? 9,21 m?
017 MANTENIMIENTO 3,30 m 13,04 m 30,93 m? 10,20 m?
Medicion
Piso Zona Altura de Z. Perimetro Sup. de Muros - 1 Hall 460m 36,80 m 80,88 m? 67,84 m?
Superficie
019 HABITACION 3 3,30 m 22,46 m 34,14 m? 29,01 m? pagina 3
020 HABITACION 4 3,30 m 28,17 m 36,71 m? 42,84 m?
021 HABITACION 5 3,30 m 21,69 m 18,36 m? 26,84 m?
Zonas/Categorias 21/06/2011
022 HABITACION 6 3,30 m 23,90 m 45,30 m? 30,51 m?
023 PASILLO A 3,30 m 19,62 m 18,90 m? 12,50 m? Medicion
Piso Zona Altura de Z. Perimetro Sup. de Muros -
024 PASILLO B 3,30m 16,92 m 22,93 m? 10,34 m? Superficie
025 ESCALERA 3,30 m 22,50 m 74,25 m? 30,01 m? Planta Baja total 177,00 m 443,10 m? 240,88 m?
026 ALMACEN/MANTENIMIENTO 3,30 m 11,46 m 7,04 m? 7,47 m? Para todos los ... total 1.012,55 m 1.759,96 m? 1.202,12 m?
Planta 2 total 208,89 m 287,67 m? 240,31 m?
Planta 3
017 HABITACION 1 3,30 m 18,20 m 9,98 m? 20,01 m?
018 HABITACION 2 3,30 m 23,97 m 68,44 m? 30,77 m?
019 HABITACION 3 3,30 m 22,46 m 61,13 m? 29,01 m?
020 HABITACION 4 3,30 m 28,17 m 89,80 m? 42,84 m?
021 HABITACION 5 3,30 m 21,69 m 75,80 m? 26,84 m?
022 HABITACION 6 3,30 m 23,90 m 74,62 m? 30,51 m?
023 PASILLOA 3,30 m 19,62 m 26,29 m? 12,50 m?
024 PASILLO B 3,30 m 16,92 m 27,57 m? 10,34 m?
025 ESCALERA 3,30 m 22,50 m 66,06 m? 30,01 m?
026 ALMACEN/MANTENIMIENTO 3,30 m 11,46 m 17,03 m? 7,47 m?
Planta 3 total 208,89 m 516,70 m? 240,31 m?
pagina 2
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3.2.6 Instalaciones. Saneamientoy climazacion .
ESCALA 1:100
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Canal Climatizacion
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3.2.5 Seleccion de mobiliario, sanitarios, iluminacion.

Lista Inventario de Objetos
Nombre del Objeto Simbolo 2D Axonometria 3D ...

Armario Lavabo 14 D
Armario Oficina 03...
Armario Oficina 03...
Armario Oficina 03...

Ascensor 14
L)
i

Banera 14
Barandilla Alambre... —
Bide 01 14

Curtain

Estanteria 01 14
Estanteria Flexible...
Florero 14

Lampara Techo 03...

Lavabo Doble 14 @
O

Lavabo Pared Ova...
Lavadora 02 14
Mampara Correder... )
Mesa Comedor Re... 00
Mesa Comedor Re... oo
Mesa Disefio 02 14 ()
Mesa Oficina 14
Modulo Sofa 01 14

Qs

Montaje Sofa 14 L L
Montaje Sofa 14 o e
Plano Cama 14 I _
Plano Cama 14 I e

Plato Ducha Rect 14
Silla Diseno 12 14
Silla Disefio 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Diseno 12 1
Silla Diseno 12 1
Silla Diseno 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Disefio 12 1
Silla Oficina 01 1
Silla Oficina 06 1
Sofa 02 14
Taburete Bar 14 ()
Toallero 02 14 —
WC con Fluxor 14 ()
WC con Fluxor 14 ()
WC Desactivado 14
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3.3.3 Plantas de Distribucion
ESCALA 1:50
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3.3.7 Perspecva exteriolinterior seccionada
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3.3.6 Secciones.
ESCALA 1:50
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3.3.6 Secciones.
ESCALA 1:50
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3.3.5 Estudio de Soleo (22 de Junio)

8:00 Horas 9:00 Horas
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3.3.5 Estudio de Soleo (22 de Junio)

18:00 Horas 19:00 Horas

20:00 Horas 21:00 Horas

22:00 Horas 23:00 Horas

Solucion nocturna de iluminacion:
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3.2.4 Distribuciony jusficacion de usos GRAPH'SOFF
ESCALA 1:100

ACCESO EMPLEADOS/ALMACEN
EMPLEADOS
A: 17,38 m2
A: 9,27 m2 V: 46,93 m3
H: 3,30 m H: 2,70 m
V: 25,03 m3
CAFE-BAR
MANTENIMIENTO A 6359 m2
A: 10,20 m2 H: 4,60 m
H: 3,30 m V: 291,53 m3
V: 27,55 m3
ESCALERA
A: 34,81 m2
H: 3,30 m «mos: o
[_L IJ_U_’: .
-
ASEO CLIENTES, TRABAJADORES
A: 28,58 m2
H3’30m A AR |K|&IRIX|R Y TR Hall
V: 77,17 m3
A: 67,84 m2
H: 4,60 m
V: 311,76 m3
DIRECCION
A: 9,21 m2
H: 3,30 m
V: 24,85 m3
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3.2.4 Distribuciony jusficacion de usos GRAPHISOFr
ESCALA 1:100
HABITACION 2
A: 30,77 m2
H: 3,30 m
HABITACION 1 V: 101,55 m3
A: 20,01 m2
H: 3,30 m
V: 66,04 m3 o S HABITACION 3
° o
o
» {ﬂ o A: 29,01 m2
ﬂ} H: 3,30 m
O V:95,72 m3
PASILLO A o S ﬂ)
O o ESCALERA
ﬁl\{ ;2égomm2 A:30,01 m2
V: 4126 m3 H: 3,30 m
O V: 99,05 m3
20 18! /dﬂr]\ __I
- (| D
— L’:S: 2 OO
= %
ALMACEN/MANTENIMIENTO _r} u D
OO | =+ % =
| o HABITACION 4
A 7,47 m2 alainimnl = 3
H: 3,30 m = e ﬂ A: 42,84 m2
V: 24,65 m3 N glaye|=lele H: 3,30 m
° V: 141,38 m3
) - -
° O
o}
T [0 \
HABITACION 6 O S Q U .
A: 30,51 m2 o p— o 4
H: 3,30 m D) 7
V: 100,68 m3
CION 5 PASILLO B
A: 26,84 m2 A: 10,34 m2
H: 3,30 m H: 3,30 m
V: 88,57 m3 V: 34,13 m3
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3.2.3 Zonificacion. Relacion de comunicaciones

/] AREA DE TAXI/BUS
V) ZONA DE CARGA/DESCARGA
/] ENTRADA-RECEPCION

Plaza
Alfonso el Magananimo

¢/ Pintor Sorolla
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