2.1 ANALISIS DEL TERRITORIO

El proyecto desarrollado tiene como contexto el barrio del Cabadal, conjunto hisforico sifuado a lo largo de la costa de la
ciudad de Valencia, cercano al puerto y compuesto por tres partes: Canyamelar, Cabanyal y Cap de Franga

CABANAL: ORIGEN Y CRECIMIENTO

El barrio del Cabanal data en el siglo Xl y tiene su origen en la ocupacion irregular de terrenos publicos por un conjunto
de barracas de pescadores

Este pequeno nucleo se vio favorecido debido al inferés de Jaume |, el enfonces soberano, por la actividad pesquera Bajo
esta profeccion se desarrold una hiera de barracas cada vez mas amplia, en primera linea de playa y siguiendo la alinea-
cion de la cosfa

La poblacion se fue ampliando progresi-vamente, hasta que en 1789, con apro-ximadamente 200 barracas, se obligd a
reqular la sifuacion de las propiedades, permitiendo asf que los habitanfes de la zona pasaran a ser propietarios legales
de sus ferrenos y consfrucciones.

Ya que, a esta dlfura de la costa valenciana, las
corrienfes marinas fluyen de norfe a sur, la
consfruccion del nuevo muelle del puerto en
1792 cred una barrera artificial, causando que
la arena arrastra—da por la corriente se acumu-
lara poco a poco, levanfando la cota Asi la playa
le gan6 terreno al mar. Esto posbiito la cons-
fruccion de mas lineas de barracas, enfre la
anfigua y el mar

Teniendo en cuenfa este fendmeno, se puede
comprender el frazado paralelo de calles que
caracteriza el barrio del Cabarial Esfa autonomia
solo la perderd en el siglo XX, cuando se anexiona
el Pueblo Nuevo del Mar a la ciudad de Valencia

Situacion del Cabarial con respecto ala ciudad de Valencia en 1382

EL PUEBLO NUEVO DEL MAR

En el momento de su nacimiento como municipio, Pueblo Nuevo del Mar estaba en realidad dividido en dos partes: por una
parte se encontraba la zona de Canyamelar exfendida desde el Rihuet hasta la acequia de Gas- y por ofra parte el ferre-
no del Cabanyal -desde la acequia de Gas hasta la acequia de la Cadena-

Esta dvision repercute y queda reflejada en los distintos anchos de las calles, debido a las distinfas ordenanzas de los
secfores municipales

En este contexto, se delinea el primer plano urbanistico de la zona, del que serd fruto la calle de la Reina, una de las princi-
pales arferias del barrio aun en nuestros dias. Precisamente en el nimero 53 de esta calle se construyé el featro de las
Delicias 0 lamado hoy Teatro de los Mananfiales- concebido sobre fodo en un principio como reclamo para los turistas
Otro avance urbanistico que deferminara el tejido de la zona fue el ferrocarri, que en 1362 afravesd por primera vez
la huerta
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La Lonja de Pescadores, construida en 1909, ejemplo de la orqulTec-Tum industrial de
los poblados marftimos

El Pueblo Nuevo del Mar en 1383 Aporee \VIdIdO en los fres barrios tradicionales de
Cabaridl, Caftamelar y Punta de Francia

DE LA BARRACA AL MODERNISMO POPULAR O ECLECTICO

Como ya hemos indicado con anterioridad, la barraca es la vivienda fradicional caracteristica de la zona rural valenciana
Su esfructura funcional se compone de una sala principal, pasante, en la que se desarrolia el grueso de la vida, y habitacio-
nes a un lado. El piso superior queda destinado a dmacenamiento

El tejado es a dos aguas, por lo que enfre barraca y barraca se deja un espacio que permife el vertido de aguas: la escald
Esta tipologia de vivienda se construye fradicionalmente en barro y con fejados de cafias

La fragiidad de estos materides ya quedd demostrada con el incendio de 1796, en el que se destruyd la mayor parte del
barrio. Los fechos de paja funcionaron como mecha que prendio para destruir todo el barrio. Se sucedieron otros incen-
dios fras éste, siendo el de 1875 el ultimo.

Tras el incendio de 1875 y con las posibiidades que brindd el crecimiento econdmico, estas barracas se empiezan a susti-
tuir por casas de ladrillo, que dejan de desaguar hacia los lados

Los distinfos anchos de fachada vienen determinados por el parcelario de las barracas, habiendo casas mds esfrechas
por cuestiones de division de propiedad (por herencias, por ejemplo) o mds anchas, al no fener que atender ala servidum-
bre de la “escald”. Esta sustitucion paulatina lleva a la imagen actual del barrio.

Las casas se construyeron en estilo modernista, en auge en aquel momento, pero modificado por el qusto de sus propie-
tarios, que las cuidaban con orgullo.

El color abunda en fodas ellas y muchas se revisten de azulejos, que a pesar de venir de la produccion indus-trial, se eligen
y se colocan de fal manera que crean re-sulfados tnicos No obstante, son poco frecuentes los relieves y las figuras
decorativas hechas por encargo debido al bajo presupuesto de las casas, ya que al fin y al cabo seguian perteneciendo a
genfe humide.
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ANALISIS

Tras la realizacion del esfudio del barrio del Cabanal, nuestras infenciones se fundamentan en la rehabilifacion y mejora
de las instalaciones.

En lo referente a las edades de construccion, se observa que la parte izquierda del Barrio es la que mas construcciones
de has—ta 1920 conserva, es decir, es la zona mas antigua. Una vez nos desplazamos a la parfe derecha, observamos
que predominan las viviendas de hasta 1960 ademds de sifuarse las viviendas mds actuales.

En el apartado de alturas de edificacidn, observamos que predominan las viviendas en planfa baja més una y planfa baja
mds dos. En algunas zonas, observamos que ya empiezas las construcciones actuales, elevandose la alfura de la edificacion
ya que se siftian edificios nuevos de diez y doce alturas.

Las zonas verdes que se observan son escasas, a excepeion del eje cenfral del cabafial donde se sittia un eje verde con
zonas deporfivas en su inferior. Este eje en el proyecto se infentara pofenciar y mejorar

La estructura viaria esta bien resuelfa, las avenidas principales son paralelas a la costa y son de senfido tnico, para de
este modo, facilifar el trdfico de valencia hasta la costa Las calles peatonales se disponen perpendiculares al mar, infer -
caldndose cada dos calles, dejando la infermedia de frafico rodado conectandolas a su vez con las avenidas principales.
Tanfo tranvia como autobuses estan comunicados desde el cenfro de Valencia con esta zona Dentro de la zona se obser -
van centros escolares, religiosos y médicos. También los dedicados al ocio y al deporte

Podemos observar la existencia de bolsas de aparcamiento. La mayor parte de estas se producen en cofa O por la dificul-
fad de realizarlos en niveles inferiores por su proximidad al agua. Aungue se observan algunos en cofa -1y cota -2

Dada su proximidad al mar, se sittian varios equipamienfos hoteleros en la zona, como el Balneario de las Arenas
En cuanto a la tipologia edificatoria, observamos varias:

Vivienda tradicional: fipica de los poblados marineros, vivienda a dos caras con orientacion este - oeste Sitta su patio
princi-pal en la parte posterior de la vivienda Posee una altura y en algunos casos dos.

Vivienda tradicional reformada: es una modificacion de la anterior. Dividiendo el solar en dos parcelas y creando dos
vivien—das nuevas. La forma de la vivienda es la misma que la fradicional, tan solo reduce el espacio

Blogues exentfos: de creacion mas reciente. Poseen mas altura y mayores dmensiones. Se sittian en determinadas zonas
del barrio en parcelas exentas

Manzanas cerradas: Situadas en la zona mds reformada del Cabafial Dejan la parfe interior de la manzana como zonas
comu-nifarias creando zonas verdes en su inferior.

La seccion viaria puede llegar a ser muy diferente segun la zona que se estudie. Si vamos a la zona mas anfigua del Caba-
fial, se crea una seccion de viviendas de poca alfura y calles estrechas, mientras que si nos vamos a las avenidas mas
imporfantes o0 mds nuevas, se ve una seccion diferente con blogues alfos y calles amplias
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CONCLUSIONES

El valor pafrimonial y urbanistico del Cabarial, radica en su morfologia urbana y sobretodo en su estructura
reticular de viales: Ademds es una zona rica en estilo modernista con fachadas de ozulejos de colores que
generan alzados muy diferentes en cada una de sus calles. La relacion de “pueblo”, a pesar de ser un
barrio de Valencia esta muy marcada en la zona

El cambio que se produce tras pasar de la calle Serreria al barrio es bastante significativo, y da la sensa-
cion de un fraslado a ofra época con solo cruzar la calle

La estructura urbanistica del Gabanal, propia de los poblados maritimos, se sigue manfeniendo en la actuali-
dad en las zonas proximas a la costa Siendo las viviendas de nueva creacion, unifamiliares. Pero si nos
vamos adentrando hacia Valencia, la esfructura de viviendas unifamiliares se va frasformando en viviendas
plurifamiliares y de elevadas alfuras dispuestas en bandas paralelas al mar.

Poco a poco, las anfiguas viviendas van desapareciendo y van dando paso a grandes blogues que crean un
volumen muy distinto, ya que puedes encontrar e una vivienda de dos alfuras junfo a un blogue de diez alfu-
ras que generan una impor fante barrera visual

Observamos también que las zonas verdes se siftan proximas al puerto, aunque existe una gran zona
verde en la parte central del Cabarial donde se sittian distintos equipamientos de ocio

La parcela debe cerrar el barrio y formar parte de un borde estético que permita poner en confacto el
barrio de forma atractiva con el exterior.

Al mismo tiempo, nuestro edificio generard una zona verde a su alrededor, asi como una ploza interior que
acolchone el impacto de las vias fan transitadas que lo enmarcan, procurando aportar un espacio prdcti-
camenfe inexisfente en el drea

Un edificio hibrido, de espacio mestizos, en una zona donde diferentes culturas han vivido y viven en con-
sonancia, una operacion de frama, cosiendo pasado con presente , famizando el limife de la Universidad
Politécnica, apor tando usos de cardoter ecléctico en el limite de la vida volcada al mar con'la urbe cosmopo-
Iita, una oporfunidad de desarrolo profesional y aprendizaje tnica

Una zona que se podia recorrer a pie o en biciclefa desde cualguier punto. Una zona donde cada una de
sus calles poseia un encanto y cardcter propio, que con el paso del fiempo y la dejadez de las autoridades
se ha ido perdiendo, y que propo-nemos dofar del cardcter merecido

Ejes Principales, Avenida de los Naranjos y Calle Lluis Piexd

Situacion de la parcela en la actualidad
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Fljos de circulocibn/Recorridos:

| acceso principal al edifico desde la AvdaTarongers.
2 acceso directo desde el barrio

Se proponen dos espacios de relacion, uno de acogida y
recepcion de los usuarios del edificio y un segundo espa-
cio de relacion y de integracion con el barrio

Creacion de un frente solido

Se propone seguir en la medida de lo posible la dlineacion
a los dos ejes principales y situar la construccion en la
esquina oeste superior de la parcela buscando crear un
limite fisico para el barrio

Preexistencias

Extender la vegetacion por foda la parcela

Arquitectura vs. Naturdeza

La infervencion se aborda de la forma menos invasiva
posble proyectando el edificio en el extremo opuesto al
parque preexisfente De este modo exfendemos el
manto verde por foda la parcela adaptdndonos a la
escala de nuestro edificio sobretodo en lo que a densidad
se refiere, pasando de un espacio muy frondoso a espa-
clos verdes modulados y dispuestos segun las necesida-
des del proyecto.

Frente Verde

Se propone peatonalizar la calle Conde de Melifo que
imifa a sur con la parcela, ya que actuamente es una
calle de un solo carril que solo da servicio a los vecinos.
Pasard a formar parte de la gran zona verde sifuada al
este del complejo de oficinas y da acceso al parking
exferior y al subterrdneo proyectados al sur de la
parcela

VEGET ACION

| Acacia Dealbata ( MIMOSA)

Origen Australiano

Soporta bien los suelo pobres y es sensble a las
heladas

Crecimienfo rapido

Forma esferica e irveqular, de folaje delicado con
flores en invierno y ramas

fuertes en la poda

Hojas verdes muy persistentes

Dimensiones. 10-12 m de dlfura y 5-& m de diametro
Sombra media (permite visudles)

Requiere una sifuacion soleada durante todo el dia

2 Jacaranda Mimasifalia (JACARANDA)

Origen en las regiones cerfrales de sudamerica
Requiere clmas calidos y suaves Padece con
femperaturas inferiores a S grados

y solo resiste heladas debies Crece en zonas
humedas y a baja altitud

Crecimiento lenfo

Forma esferica irreqular, copa densa

Hoja de color violeta

Dimensiones. 10-12 m de alfura y 7 m de diometro
Sombra ligera ( permife visuales)

Requiere una sifuacion soleada durante todo el dia

3 Cerafonia Siiqua (ALGARROBO)

Origen mediterraneo occidental

Requiere suelos aireados y profundos

Crecimiento lento

Forma esferica irregular, copa densa

Hoja de color verde grisaceo, alfernas

Dimensiones. 8-10 m de alfura y 6-& m de dametro
Sombra densa (no permite visuales)

Requiere una situacion soleada durante todo el dia

4. Planfanus acerfolia (PLATANO DE SOMBRA)

Hbrido entre platanus oriental y occidental

Extensas raices que requieren un suelo profundo rico
en susfrafos, soporta sales minerales

Crecimienfo rdpido

Forma ovoidal, copa de regular folaje y tronco recto
Hoja de color verde amarilento y caduca

Dimensiones. 25-35 m de dlfura y 10-15 m de
dometro

Sombra densa (no permite visuales)

Requiere una sifuacion soleada durante todo el dia
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23EL ENTORNO. CONSTRUCCION DE LA COTA O

ORGANIZACION DEL ESPACIO EXTERIOR

La parcela donde se ubica el Complejo de Oficinas es de unas dmensiones muy grandes, el contral de las diferenfes
piezas, Tanto los espacios urbanos como las construcciones, requiere de un estudio detalado del enforno urbano que
rodea la parcela, ya que un conocimiento exhaustivo de éste, condicionard el disefio final del proyecto, con sus proporcio-
nes, fanfo en planta como en volumen, infentando buscar siempre el equilbrio visual y volumétrico mas acorde y respetuo-
so. La parcela dispone de una geomefria poligonal La geometria del Complejo de Oficinas no responde completamente a
la forma de la parcela, y se alinea de forma sutil a las demas consfrucciones que le rodean

En el lado Norte de la parcela, que da a la Avenida de los Naranjos, el edificio se coloca dejando un espacio exterior a modo
de plaza de acceso al edificio publico, proporcionado al espacio peatonal que queda al ofro lado de la avenida Esta avenida
cuenfa ademas con una via de franvia, lo que ha condicionado fambién en la localizacion del edificio, ya que es imporfante
que tenga facll acceshbiidad con transporte publico Parfe de los solares que delimitan la avenida de los Naranjos se
encuenfran vaclos u ocupados por huerfos abandonados, creando espacios que dan una imagen descuidada y sin urbani-
zar del enforno. En la esquina noroeste del cruce de las grandes avenidas se encuenfra el Gampus de La Universidad
Palitécnica de Valencia, formada por edificios muy distinfos y generalmente de grandes proporciones
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En el lado Sur la parcela linda con la calle que da acceso al parking del complejo y a las viviendas del barrio. Esfas viviendas
son de mayor alfura cuando vuelcan ala avenida de Serreria, y van disminuyendo conforme se acercan al mar. Confor -

me avanzamos hacia el esfe se convierten en manzanas de edficios con 2 y 3 alturas, siendo en algunos casos plantas
bajas

Al Este la parcela inda con una zona verde ajardinada ala que le sigue unas consfrucciones anfiguas que se encuenfran
en mal esfado

En ellado Oeste la parcela inda con unos edificios residenciales de media densidad, que responden ala tipologia de edifi-
cacion abierfa Delante de esfos enconframos un solar vacio de grandes dmensiones

I disefio del complejo responde no solo ala posibiidad de conseguir las mejores vistas, sino también al equilbrio compositi-
vo 4 volumétrico que deben existir entre el enforno urbano y el nuevo proyecto El resto de edificios también son de
tipologla residencial, y responden a un esquema de manzanas cerradas, Tipo el ensanche,

Debido a las grandes dmensiones de la parcela, es necesaria una zonificacion, que se realiza de la siguiente manera:

- /onas de plaza dura: Espacios de relacion, con elementos de mobiliario urbano para potenciar las relaciones sociales,

se siftian delanfe de los accesos y en el cruce de circulaciones principales, donde habrd mayor afluencia de personas
en fodo momenfo,

- /onas de arbolado: En esfas zonas predomina el verde, que se infercala con las zonas anferiormente descritas. Son

zonas de mayor densidad de arbolado y por lo Tanfo de sombra Con estas zonas se pretende crear un ambiente externo
a los lindes, donde hay gran afluencia de trafico

La zona exferior pavimentada se combina
con la inferrupcion de las baldosas para
ubicar espacios verdes acofados En los
accesos 0 zonas particulares exferiores
del edificio como la cafeterfa se juega con
dos tonalidades dferentes de baldosa de
hormigbn marcando siempre el rifmo del
edficio proyectando la modulacion  del
mismo hacia el exferior

Los bancos de hormigon se infegran
perfectamente en el conjunto de la planta
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22IDEA, MEDIO E IMPLANTAGION

La mifad oeste de la parcela se encuentra actuadmente ocupada por un edificio dedicado a un tanatorio mientras que la
parte esfe es un solar sin construcciones. La parcela de actuacion se sitta enfre las calles Serreria, Avenida de los
Naranjos y la Av. Blasco bdfiez Tiene un drea aproximada de 22 200 m? Tiene forma asimétrica y coincide con el cruce
de dos grandes avenidas Tiene unas dmensiones aproximadas de 170 m de ancho por 120 de largo. Sus lados mas largos
estdn orientados a Norte Sur, lo que ha influido en la colocacion del edificio para potenciar esta orientacion, favorable
para el uso de oficinas

El edificio no se cierra radicalmente a ninguna orientacion, y se intenfa colonizar el espacio exterior fratando de que este
forme parfe del espacio interior, y la aproximacion al edificio sea gradual

Se pretende que el edificio delimife los espacios exferiores sin crear barreras para lo que se levanta el volumen principal
del suelo, creando asf un edificio permeable que permife relacionarlo con el enforno

Ya que el edficio se encuenfra rodeado de zonas verdes, sobre todo a sur y a este, se quieren aprovechar las vistas El
edficio se separa de las consfrucciones cercanas para pofenciar las perspectivas

La gran dmension de la parcela permife dofar al barrio de una gran zona verde, y a su vez permite tener buenas pers-
pectivas del edificio desde cualquier direccion desde la que nos aproximemos. Se sitta el edificio en la esquina noroeste,
Indando con las dos grandes avenidas que delimitan el solar, por lo que las zonas verdes quedan delante de las edificacio-
nes de vivienda que forman parte del barrio del Cabarial Esto permite establecer un espacio de separacion que destaca
que el uso del edficio es distinfo frafandose en este caso de un edificio administrativo

La cofa O se concibe como un espacio permeable que permite vistas de un lado a otro de la parcela, evitando en fodo
momenfo crear una barrera opaca que impida relacionar un lado de la parcela con el ofro

Es impor tante crear fransiciones a lo largo de la parcela, ofrecer espacios ricos y variados, saber captar a fodo fipo de

usuarios, revalorizar el espacio aporfando zonas verdes, y la posbiidad de candlizar el frafico rodado fan fuerte que
existe actudmente en la zona

DEAS Y PRINCIPIOS GENERADORES

Se ha fratado de proyectar teniendo en cuenta los siguienfes factores:
Respetar el territorio a nivel urbano en las diferentes escalas: INTEGRACION. (1)

Compafibilizar la escala de barrio con la de una dofacion administrafiva imporfante para la ciudad, y dar servicio a ambas
partes: CONVIVENCIA (2)

Sacarle el mayor parfido a lo que se nos ofrece de la situacion de proyecto y poner en valor lo existente: VALORAR LAS
PREEXISTENCIAS (3)

Presencia y Legbildad Formal del conjunto en el territorio: AUTONOMIA FORMAL

k“ 3¢ parque existenfe es un elemento
a5 generador del proyecto, su geometria y
Su ubicacion en planfa se ven condiciona-
dos especialmente por la existencia de
esta masa verde a partir de la cual serd
NEcesario crear un colchon verde tan
positivo para el barrio
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41 MATERIALDAD

A través de los maferiales escogidos podemos conseguir que se fransmita la lectura del edficio deseada Se prefende
destacar los tres volimenes de forma independiente y que a su vez se entienda fodo el proyecto como una unidad a
fravés del forjado de hormigon que unifica los dstintos espacios

MATERIALDAD EXTERIOR

LA FORMA Y LA TEXTURA RELACION CON EL ENTORNO

Hay que tener en cuenta a la hora de escoger los materiales de construccion de las fachadas, que el proyecto se encuen-
fra en una zona marffima También cabe considerar que el edficio va a esfar implanfado en una gran zona ajardinada,
por fanfo, se frafaran las fachadas con una modulacion para dotar a fodo el conjunto de un cierto orden y ritmo, sin
olvidar, a la vez, la rigueza arquitectonica que cada espacio debe aporfar nilas diferentes orientaciones a las que nos
enfrenfamos

Al'ser un proyecto compuesto por tres piezas muy diferentes se han elegidos distinfos maferidles que ayudan a enfatizar
el contraste enfre los tres volumenes proyectados. Todas las piezas son metdlicas pero se trabajan diferentes fexturas
que aportan ligereza o robustez segun la pieza lo precise. Los materiales usados son basicamente aluminio, acero corfen
y vidrio, ademas del hormigon visto para la esfructura

ALUMINIO:

Las lamas que envuelven el edificio de oficinas son
de auminio extrusionado. Transmiten una imagen
unitaria del volumen y crean un juego de sombras en
su inferior.

Todas las carpinferias y parfe de las barandilas
también son de duminio. Esfe mefal se ha elegido
principdmente por su ligereza, bien necesaria para
conseguir la profeccion solar del edficio

VDRIO:

Con el vidrio conseguiremos la fransparencia nece-
saria para obtener visuales que vinculen el inferior
con el exterior y permifir la permeabiidad requerida
en planfa baja impidiendo cortar las visuales enfre
los espacios exteriores proyectados a ambos lados a
los que vuelca el edificio. El vidrio ird en fodo momen-
to profegido ante el sol, ya sea con lamas o con
voladizos, exceptuando en planfa baja y primera con
orienfacion norfe

Edificio Oﬁcms de la Tésorevio.de-lo §e§&r|dod —Soc|o|
BCQ arquitectura barcelona

HORMIGON:

El hormigon visto es el material para las bandejos esfructurales Los frentes del forjado se dejan vistos y alcanza su
mayor profagonismo en el forjado de la planta primera actuando como un elemento de cosido de fodo el proyecto Se
proyectan voladizos que recorren foda la propuesta y que unifican los volimenes destacados del proyecto

ACERO CORTEN:

Se utiiza en el cerramiento opaco del salon de actos en forma de chapas de acero Se frafa de escoger un material que le
confiera profagonismo al volumen y permita destacarlo entre el resto de la propuesta, que un edificio de volumetria simple
refleje una fuerte expresividad del material

También se utliza en la envolvente del volumen de la biblioteca y el gmnasio, elevado sobre la planta baja en forma de lamas
para profeccion solar

Como contraste al gran confenedor de aluminio, el volumen que alberga la biblioteca y el gimnasio se reviste de acero corfen
en dos versiones

Se usardn lamas verticales, fabricadas a partir de perfies en foma de “Z” aforniladas alos forjados en las fachadas norte
4 Sur

Todo el volumen vendra revestido con este material metdlico, desde las fachadas, hasta la cubierfa El cerramienfo de ACEO
CORTEN logra fransmitir una gran belleza y dnamismo, armonizando a la per feccion una imagen elegante y funcional con un
optimo presupuesto de ejecucion y con un minimo cosfe de mantenimiento, gracias a los recubrimienfos empleados en todos
sus maferiales que protegen de las agresiones medioambientales.

Las lamas se atornilaran a los forjados por medio de bastidores anclados a estos  Ademads una chapa continua de acero
recubre los cantos de forjados como proteccion.

PAVIMENTO EXTERIOR

Baldosa de hormigon para pavimentfos de exterior: Para el
dserio del espacio exterior se han seguido criterios
constructivos, ast como funcionales y decorativos, siguiendo
la modulacion constante del edificio, por fanto, el orden y el
rifmo del inferior se extiende hasta el exterior. La forma
de representar esta ordenacion es por medo del pavimento exferior En las plazas y recorridos se ufiliza un pavimento de
baldosa de hormigdn, dando uniformidad a fodo el espacio exterior perteneciente a la parcela del Complejo de Oficinas.

-

Ferreferia O'Higgins GH+A Cuilermo Hevia Arquitectos
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MATERIALDAD INTERIOR

Los materiales del inferior del edificio también se han reducido al maximo para dotar de espacios unitarios y de una sobrie-
dad caracteristica

PAVIMENTOS INTERIORES

En la mayor parte del edficio el uso es administrativo por eso se opta por el uso de
un suelo técnico registrable, compuesto por piezas de Indleo gris de la marca
Amsfrong modelo Linodur de 4mm de espesor:

En el salon de actos se realiza un cambio de pavimenfo para homogeneizar fodo el
espacio. Para ello se ha elegido un pavimento fécnico de madera de nogal, que se
dispone no sélo en el plano del suelo sino también en el plano vertical, consiguiendo de
este modo una confinuidad entre los paramentos verticales y el pavimento.

TABIQUERIA

Las dvisiones inferiores se realizan mediante tabiques aufoporfantes formados por una estructura de
perfiles (monfantes y canales) de acero galvanizado sobre los que se afornilan placas de carton yeso de
PLADUR

Enlas salas de reunion de las planfas de oficinas la comparfimentacion inferior se realiza por vidrios frafa-
dos al dcido y coloreados, de forma que el espacio queda dividido en distinfas zonas sin perder la confinui-
dad

La zona de exposicion se cierra mediante un sistema de puerfas plegables contrachapadas en madera de
cerezo como la madera de los nucleos de comunicacion

madera de cerezo

sistema de puerfas plegables cajas de vidrio para los salas de reunion y ferraza

REVESTIMENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES

En el salon de actos se reviste con un panelado de madera de nogal encolado

Los nucleos de comunicacion se revisten con contrachapado de madera de cerezo destacando esfos volimenes en el
inferior ya que el resto de las compar timentaciones son de vidrio y el espacio proyectado es tan flexible que apenas encon-
tramos ofros paramentos fijos para panelar. El inferior de los nuicleos se deja en hormigon visto

eon avaconbof architekten

madera de nogal para el Salon de Actos

FALSOS TECHOS (hunter douglas)

En planfa primera y planfa de oficinas

El buen intercambio térmico y las prestaciones acusticas de
Luxalon® CCA Acoustic+ hacen posible una coberfura del fecho
a 1007

madera de
Cerezo

En planta baja o

El sistema Grid consisfe en un falso fecho abierto,
formado por listones de madera maciza, de seccion
cuadrada o rectangular. Los listones esfan colocados o
en posicion paralela enfre si, y se conectan medanfe 4 | 2050+ relens acistico selado
fubos de madera que los afraviesan para formar en 2. Soporte multipanel

. . . ' 3. Suspension
conjunfo una parrila Las parrilos quedan suspendidas & pieza de unisn de soportes

de un perfil T-24 medianfe un clip de cuelgue a los - "
fubos de madera Las parrilas se conectan perfecta- CompleJo de oficinas en e CObOWO' O
BPBarbara Roldam Ramos _

mente entre sf formando un techo uniforme, pero a
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MOBILIARIO

El cuidado y precision de diseriar los espacios requiere de un amueblamiento concordante con estas carac-
feristicas. Por este motivo, se han elegido piezas de mabiliario con un disefio y una estética ejemplares

La sila basica para fodo el proyecto es
la “Serie 7* de Arne Jacobsen Esta sila
es polivalente y robusta pero con una
estéfica delicada, cosa que la convierte
en la sila ideal

Las zonas de espera
y descanso se amue-
blaran con la sl
"Barcelona” i la mesa
"Barcelona” de Mies
y el sofa LC2 de Le

Corbusier.

En las zonas de frabajo, se
usaran dos silas diferentes:
la sila “Lily” de Jacobsen y la
Brno” de Mies van der
Rohe. Esfas silas son mads
adecuadas para los espacios
de frabajo, principamente
por las piezas de reposabra-
20s, que las hacen mas con-
forfables

mediatheque monf de marsans

Sila Tom Vac, by Ron Arad 1999, Vitra

La carcasa de plastico del asiento de Tom Vac, elegante y
cdmoda a la vez, ofrece un gran confortLa incorporacion
de adfivos especidles en la carcasa de plastico, evifan la
decoloracion por el sol Pueden aplarse lo que resulta muy
util allf donde se emplea en grandes cantidades

Para los espacios de oficinas y administrativos,
Junto con los muebles ya nombrados, se utiiza-
ran mesas “Vital Plus” de la marca Actiu, que
ofrecen soluciones para fodo tipo de espacios y
tienen muchas modulaciones posibles.

Para el espacio de biblioteca se utlizara un mobiiario
menos sobrio. Las sila apilable lacada Alis R disefio de
Ludovica+*Roberto Palomba

Mesa Confract de Charles &
Ray Eames, 1950

Las mesas perfenecieron a un
programa en el que Charles y
Ray Eames pretendian disefar
muebles de gran calidad para
exteriores. Aun hoy es ideal para d
su uso al arre lbre

Complejo de oficinas en el Cabanyal [
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MOBILIARIO EXTERIOR

§ ‘ escom www.escofet.com

SERIE FUL ®

ICARACTERISTICAS

1. columna troncocoénica (conicidad 12,56%) de:
a. acero cor-ten (e=5mm); Ful-5 (e=4mm)
b. acero galvanizado (e=4mm); Ful-5 (e=3mm)
soldadura con cordén continuo en atmosfera de argén
2. puertas de registro y cerramiento con llave de tubo rectangular.
3. proyectores recomendados SIMON LIGHTING PR15+ y SIEMENS sicompact A mini
color RAL 9008, reflector aluminio, optica asimétrica. Otros consultar.

4. F-12: 254kg / F-10: 184kg / F-9: 169kg / F-7\10: 149kg / F-7\9: 162kg / F-5: 112kg DISENO / DESIGIY Jaume Artigues / Pere Cabrera

E OCM [__mmmm ] 150 CM

35{% =
=12m 675 45 1 45\W

FUL-12 147 388

45 45?& 45,
— = D]
} s J J
32

FUL-10
FULA2 FUlo FUL-7/10
FUL-5
FUL-7/9
q e 4 o N
om Coliso para permo@24  Coliso paa pemo@22
=29m 75 35 7
FUL-9

=
o sl

—=lm
B FUL-7\10
25°

<5m

7.50

5.34

2 0.30‘:
0.55
ML azano L L. ALZADO

ALZADO L_J.LL ALZADO ALzADO  Ad

Las luminarias FUL se componen de
una serie de columnas de seccion
froncoconica de alfura y curvafura
variable que permiten gran libertad de
orienfaciones ¢ un  resulfado en
aparente movimienfo,

La forma arborescente de la composi-
cion permite una infegracion de las
columnas en el medo vegefal y una
mulfiplicacion de las opticas con un
buen efecto de distribucion y uniformi-
dad luminica

Esta distancia entre el usuario que
permanece a pie de tierra y los punfos
de luz de las luminarias, evocan
sensacion de esfar caminando bajo la
luz de los estrellas

Las columnas son de acero corten y
acero galvanizado con punfos de ancla-
Je para laliras de soporte de los distin-
fos proyectores existenfes en el
mercado del alumbrado exferior

Se proyectan cajones de acero
corfen para abergar vegefacion
dscreta en las ferrazas transifables
de planfa primera

Neopark

Papelera Sima Acero Corfén,

eSeq

PRIMA 220 / PRIMA 300 ®

‘ Escofet ww.escoretcom

CARACTERISTICAS

IATERIAL  hormigon UHPC
coLor gris / beige / blanco
ACABADO  decapadbo e hidrofugado acid-etched and waterproofed
coLocAcion anclado con tornillos anchored with screws

PESO 275 kg / 596 kg WEIGHT 275 kg /596 kg

UHPC concrete
grey / beige / white

DISERO / DESIGN Equipo Téonico Escofet

SISTEMA DE COLOCACION GEOMETRIA ESCALA 0 Civi IS W) 50 Civi
PRIMA 300
elevacion / hoisting Descarga con carretilla elevadora: 00 82
(P=275KQ/S96 KA coi0ar una base de tablones segin Lo1 50 1wl l 6 40, 36 11
el grafico, a fin de elevar el banco P
= =[] deiando 2m de uz entre apoyos -
s T
J
| == || untoading by fork-iit: o E
d
Lift bench by interposing wooden i
planta inferior / bottom view  poards that support bench by means
of two rests placed at 2 m distance -
from each other. 300 FRONTAL SECCION
1 290 1
Descarga con grua: -
colocar las bridas de forma que I T
la luz entre ellas sea aprox. 2m ol le
Unloading by crane | |
Place slings so as distance between ool ro TS T T T T T T T T T T T T T T T T Ty
suspension points be at least of 2 m. e
alzado /side view . |
Roscar os 2 tomillos a fondo L L
M-12x140 PLANTA
Tightly screw the 2 stud bolts
M-12x140 PRIMZ 220 0 60
] Los
1 1
) J
4
FRONTAL SECCION
220
1 Af
‘0
________________ 4
,,,,,,,,,,,,,,,, 5
K
PLANTA

PRIMA es la primera coleccion de bancos-mesas producida y edifada por ESCOFET en Simconcrete,
nombre comercial que la compafiia oforga al Hormigon UHPC, (Ultra High Performance Concrete), inician-
do asf una nueva generacion de elementos urbanos mucho mas livianos y resistentes. La fecnologia del
hormigon UHPG nos permite el disefio y el moldeo de elemenfos livianos, de seccion minima y de gran
durabilidad, debido a su gran resistencia a los esfuerzos de compresion, flexion, impacto y desgaste. La
faclidad de su fransporte, el consumo minimo de energia para su fabricacion y su composicion maferial
100/ reciclable, nos augura un opfimo resultado del Andiisis de Ciclo de Vida de fodos los elementos
producidos en Slimconcrete
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EVOLUCION DEL PROGRAMA
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planfa baja planta primera lanta fipo oficinas
[ ESPACIOS SERVIDORES ] LOCALES COMERCIALES_200m2 [T ESPACIOS SERVDORES [ 1 CAFETERIA_I0OM2 [ ] ESPACIOS SERVDORES
[ ] nUCLEO DE cOMUNICACION [  RESTAURANTE_300m?2 [ nucLEO DE comunicACION ] SALA DE PRENSA_50m?2 [ nucLEo DE comunicAcIon
1 somnistracion_som2 [ SALON DE ACTOS_250m2 [0 SALAS POLIVALENTES_200m2 [7] ESPACIO DE OFCINAS_4800m2
[ saLAsExposciones_20om? [  RECEPCION [ 1 cmnasio_200m2 1 OFICINAS/SALAS REUNIONES_200m2
I GUARDERIA_I00m? — — > ACCESOS PEATONALES I &L oreCA/ HEMEROTECA_ 150M? B rerraza_ioome
Tras el estudo del programa propuesto las ideas previas van evolucionando y los distintos usos van fomando posiciones, relaciondndose enfre sf y creciendo para un Complejo de oficinas en el Cobonqol | ]
mejor funcionamiento. La situacion final de cada elemento del programa fendrd en cuenta su orienfacion, acceso, grado de privacidad y relacion con el resto del proyecto. Barbara Roldan Ramos @ 1
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320RGANIZACION ESPACIAL, FORMAS Y VOLUMENES

El proyecto se entiende como un basamento sobre el que descansan o al que se adosan unos volimenes caracteristicos que albergan distinfos usos en su inferior: Se
proyecta de forma que la imagen del edficio se refleje siempre en su totalidad independentemente del punfo de observacion Desde la entrada por Tarongers ya se
inferprefan los fres volimenes y a fravés de la materialidad podemos intuir los usos que albergan

DESPIECE VOLUMETRICO

VOLUMEN 2
VOLUMEN 3 VOLUMEN |

FI SALON DE ACTOS se construye de forma

El volumen de o BBLIOTEGA 4 €l ] yumen vertical donde se ubican los OFICINAS mds rofunda y compacta, creando una caja

GIMASIO S€ proqeoTo en plano es el mds significativo ya que aqui se centra la parfe mas importante de nuestro envolvente de un material opaco. Se crea un

primeray su piel de lamas vertica-  pragrama Se concibe como un volumen que crece en alfura separdndose del nivel de acceso inferior, pero es la posbiidad de //\\

les de acero corten es bastante  cotq cero En esta infencion de fransmiti una lectura clara de un volumen caracteris- abrirse complefamente al exterior la que lo |

permeable o que permife o ¢ Juega un papel muy impor tante la planta intermedia semipublica enfre el basamen- define como espacio significativo de reunion [—L

enTrodq confrolada de la 'UZ_ fan 1o y el volumen de oficinas La envalvente de este volumen es de lamas de duminio Nos enconframos ante. un edfico cugo

beneficiosa para esfos spacios  horizontales que permite un buen conral solar, pero dejando pasar la luz i presenco desfaca por sus grandes
proporciones en un enforno en el que

£l BASAﬂEnTO ACCESOS destacan los grandes vacios urbanos. Por

cose fodo el proyecto en planta baja y aberga
los usos mds publicos del programa Carece de
una piel exterior ofreciendo un cerramiento de
vidrio ya que se pretende fransmifir la idea de
permeabiidad en esta cota frafando de no
eliminar las visuales a fravés del edificio y en la
parcela, estableciéndose una visual directa
enfre el acceso desde la AvdaTarongers y la
plaza principal de relacion La entrada excesiva
de luz se confrola medante la proyeccion de
voladizos en el forjodo superior que arrojon la
sombra necesaria para cada orienfacion

Se han creado dos accesos al complejo. EL
principal €s un acceso desde la cara norte
del edficio que es desde donde se esperala
mayor afluencia de genfe, pues es la que
hace frente a las dos grandes avenidas. El
segundo acceso se produce desde la facha-
da este desde el cual se permife la relacion
drecta con la zona exferior verde y se
ofrece de este modo un acceso secundario
a fraves del cual fenemos acceso al hall de
enfrada principal y a su vez acceso directo
a un volumen proyectado que aberga usos
dferentes al de oficinas

m =

[ i
| Wlﬁl%[:%!ggﬂ

iy L

¢lo este proyecto se retranguea de lalinea
de calie, frafando de crear una perspecti-
va mejor del edificio desde cualquier punto
de observacion

La ubicacion de los volumenes en planta responde ala necesidad
de aprovechar la mejor orientacion en cada caso, por ello el
volumen del salon de actos se proyecta a norfe al trafarse éste
de un espacio mas herméfico. La posicion del volumen de la
bibliofeca a sur proporciona una sombra proyectada muy reque-
rida en planfa baja

Complejo de oficinas en el Cabanyal [
Barbara Roldan Ramos @ _

ARQUITECTURA - FORMA Y FUNCION -



3 IPROGRAMA, USOS Y ORGANIZACION FUNCIONAL

En el siguiente apartado se procede al estudio del programa, sus inferacciones tanfo espaciales como funcionales Primero
se fomara como referencia el programa planteado, para luego ver su evolucion hasta llegar a las soluciones adoptadas

ESTUDIO DEL PROGRAMA: INTENCIONES DEL PROYECTO

OFICINAS_4000m?2

Es el espacio mas exfenso del proyecto. Se han infentado crear planfas de oficinas que ofrezcan varias posibiidades
Se proyectan cuatro plantas de oficinas con una distribucion muy simiar a diferencia de una amplia terroza cada dos
plantas. A fravés del mobliario se ha querido reflejor la idea de dos plantas que funcionan conjunfamente en la que una
esta mas enfocada a la creacion de despachos y espacios privados y la ofra una planta mas abierta y con zonas de mayor
uso comun.

lquaimente la flexiblidad de los espacios permite una doble lectura enla que podria enfenderse como planfas donde convi-
Ven varias empresas, o una sola empresa de mayor famano consiguien—do asf la maxima flexibiidad en el proyecto.

SALAS POLIVALENTES_200m?2

Se frafa de tres saas de 60m2 cada una Son salas flexibles y pueden funcionar junfas o por sepa-rado por medo de
un fabique adaptable En esfas salas puede haber desde una peguefia exposicion de arte, hasfa una clase fedrica con
proyector sobre una pantala

SALAS EXPOSICIONES_200m?2

Sifuada en planta baja junfo al hall de entrada, forman la parte del programa mas publica-culfural de este complejo de
oficinas. Se proyecta como un espacio con la posibiidad de abrirse al hall y enfenderse como un espacio confinuo de expo-
sicion que podria prolongarse hasta el exterior hacia la plaza principal del proyecto.

BBLIOTECA/HEMEROTECA _ 150m2
Es un pequerio espacio que consta de una zona de lectura, una zona de internef/buissines center, un puesto de frabajo
4 un pequerio depdsifo de libros. Se proyecta junfo al gmnasio en planfa primera y constifuye un volumen en sf

SALON DE ACTOS_250m2
Esta situado junfo al acceso y su lectura es drecta como volumen compacto y significafivo desde la ploza de recepeion
Se abre a Oeste ala plaza donde pueden realizarse actividades relacionadas con el salon de actos

CAFETERIA_100m?2
El espacio de cafeteria se encuentra en planta baja en contacto directo con el exterior con terraza a esfe

SALA DE PRENSA_50m?2
Sala situada en planfa primera que da servicio a fodos los usos de este programa de complejo de oficinas Sirve tanfo al
uso de oficinas como a los usos culfurales. El espacio de recepeion de la sala tiene acceso directo a una ferraza

LOCALES COMERCIALES_200m?2
Se proyectan en planta baja frente al hall y estan conformados por el mobiliario que delimita el espacio correspondente
a cada local Ofrecen el frente a la plaza de relacion proyectandose una imagen directa hacia el barrio

ADMINISTRACION/GESTION DEL COMPLEJO_ 150m2
Es el brgano de gestion del edificio y se compone de varios despachos, el despacho del director, y un puesto de secretaria

GUARDERIA_100m2
Se sittia en planta baja junto al acceso secundario al edificio Se encuentra en confacto directo con el exterior y se proyec-
tan espacios verdes frente a su fachada sur para el disfrufe de los nifios.

GIMNASIO_200m?2
Pequerio espacio que consta de unos vestuarios, una sala cerrada y el espacio para las maguinas muy diafano. Tanto la biblio-
feca como el gimnasio se entienden como un volumen independiente que cuenta con su propio acceso independiente

RESTAURANTE_300m2
Da servicio fanto al programa de oficinas como a los usos publicos y cutfurales. En planta primera, repitiéndose el modulo de
la cafeteria en planta baja se ubica el resfaurante vinculado a una gran terraza con orientacion este

OFICINAS_4000m?2

e
1
GIMNASIO_ 200m? SALA DE PRENSA_50m2
| ferraza transitable |
BBLIOTECA/ CAFETERIA_100m2
HEMEROTECA_ 150m2 - ferraza transifable 2
| SALAS POLIVALENTES_200m2
volumen 3
planfa semipublica
porfala )  — — — — — — — — — .
ADMINISTRACION
nuicleo secundario o HALL LOCALES COMERCIALES _200m2
SALAS nucleo principal

EXPOSICIONES_200m?2

GUARDERIA_100m? -

nlicleo secundario

ACTOS_250m2

volumen 2

planta baja ACCESO PEATONAL

ACCESO RODADO

PLANTA SOTANO APARCAMIENTO
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