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Resumen

El objetivo de este Trabajo Final de Grado es realizar el estudio y
analisis de todas las lesiones encontradas en una vivienda rural localizada
en Banyeres de Mariola, poblacidn al noroeste de la provincia de
Alicante. Posteriormente, se realizaran propuestas para su mejora o
reparacion de dichas lesiones, asi como sus fichas técnicas, ademas de
habilitarla y reformarla para su posterior uso, adecuandola a las
necesidades actuales, incluso aplicandole el CTE.

Palabras clave

Humedades, Lesiones, Presupuesto, Rehabilitacion, Reparacion.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 1
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA

(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Resum

L'objectiu d’aquest Treball Final de Grau és realitzar I'estudi i
analisi de totes les lesions oposades en un habitatge rural localitzat a
Banyeres de Mariola, poblacié al nord-oest de la provincia d’Alacant.
Posteriorment, es realitzaran propostes per a la seua millora o reparacié
d’aquestes lesions, aixi com les seues fitxes tecniques, a més d’habilitar-
la i reformar-la per al seu posterior Us, adequant-la a les necessitats
actuals, fins i tot aplicant-li el CTE. També es confeccionara un
mesurament valorat que fins i tot aplicant-li el CTE.

Paraules clau

Humitats, Lesions, Pressupost, Rehabilitacid, Reparacio.
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Abstract

The main aim of this paper is to study and analyse of all the
injuries found in a rural housing located in Banyeres de Mariola, a town
in the northwest of Alicante. Afterwards, | will explain some proposals
for improvement or repairing of such injuries, as well as, their technical
specifications. In addition to this, it will be reformed and enabled to use
it later, adapting it to its current needs and even using the CTE.

Key words

Humidity, Damage, Budget, Restoration, Repair.
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Acrénimos utilizados

TFG: Trabajo Final de Grado

CAD: Computer Aided Design

CTE: Cédigo Técnico de la Edificacion

DB HS: Documento Basico de Salubridad

DB SE: Documento Basico de Seguridad Estructural

DB HR: Documento Basico de Proteccidn frente al Ruido

DB SI: Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio

DB SUA: Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad
DC-09: Decreto 151/2009 de Condiciones de Disefio y Calidad

PYL: Placa de yeso laminado
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1.

Introduccion

1 Objetivo del Proyecto

El objetivo principal de este TFG es el Estudio y Analisis de las lesiones
gue han sido localizadas en la vivienda, ya sean tanto en su interior como
en su envolvente. Para dichas lesiones la solucion mas éptima, es decir,
estudiada y determinada la lesidn, su origen y sus causas, determinar la
ejecucion para su eliminacion y reparacién adecuada.

Para ello, se realiza un estudio previo de todo el conjunto para
analizar en qué época de construccion y asi poder conocer su proceso
constructivo, que me aportard informacién a fin de poder resolver su
patologia.

Otra parte de este TFG se corresponde a la actualizacidon de dicha
vivienda a la normativa vigente, ademas de hacerle un cambio de uso.

Para poder realizar todas estas actividades se debe saber el coste,
por lo que se deberia de realizar un presupuesto con todas las
especificaciones necesarias, aunque por motivos de tiempo, no se podra
elaborar.
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2 Metodologia

Para poder hacer un estudio de la vivienda, y poder realizar una toma
de datos de esta, se ha dado uso de diferentes materiales y programas
informaticos. Estos se han utilizado tanto en el trabajo de campo como
en la oficina.

TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo es el estudio y analisis fisico de la vivienda y en
el que se ha hecho uso de los siguientes materiales:

- La camara fotografica ha sido utilizada para la obtencién del
reportaje fotografico tanto en el interior como en el exterior de
la vivienda.

- Se hahecho uso del metro laser con capacidad de 50 metros para
la toma de mediciones anotadas en los bocetos realizaos para el
posterior levantamiento de planos.

- El martillo y el cincel, se han utilizado para la realizar todas las
catas necesarias para conocer mejor los elementos y métodos
constructivos se ha realizado la vivienda.

TRABAJO DE OFICINA

- El AutoCad 2016 es un programa de dibujo en el que se realiza,
una vez obtenidos todos los datos necesarios, el levantamiento
de planos ayudando a tener una mejor vision de la vivienda en
cuestion.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 11

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA
(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Imagen 1. Levantado de Planos de Seccion en AutoCad. Fuente Propia.

3 Propiedad del inmueble

El inmueble en cuestidn, tiene 5 propietarios ya que, se trata de una
herencia y fue recibida por estos en el afio 2010.

Imagen 2. Inmueble en Propiedad. Google Earth.
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2.

Memoria Descriptiva

1 Localizacion del inmueble

El inmueble a analizar es una vivienda tipo unifamiliar que se
encuentra en la localidad de Banyeres de Mariola, al norte de la provincia
de Alicante. Dicha localidad pertenece, ademads, a la comarca del Alcoia.

Se encuentra a 816m de altura a nivel del mary cuenta con alrededor
de 7.102 habitantes, censo actualizado el afio 2017. En sus proximidades
estan el Parque Natural de la Sierra de Mariola, el nacimiento del rio
Vinalopd vy las poblaciones de Bocairent, Alcoi, Biar o Beneixama, entre
otras.

'/\ :
Imagen 3. Banyeres de Mariola. Google Earth.
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La vivienda a trata se encuentra en una de las partes mds antiguas
edificadas de la poblacién, en la calle Alicante n21, aunque linda también
con la calle Tirant lo Blanc, y calle Mariola.

Imagen 4. Situacion Imagen 5. Emplazamiento
Vivienda. Google Earth. Vivienda. Google Earth.

Imagen 6. Emplazamiento. Catastro.
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2 Datos descriptivos y catastrales del inmueble

Los datos obtenidos a través de la pagina del catastro los siguientes:

o8l MINISTERIO
SOHmNA  DEtciNos
Y FUNCIGON PUBLICA

FERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB
4086014YH0838N0001WF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/658.475036621094

INFORMACION GRAFICA
oF 2

aszaatn
|cL ALICANTE 1 |

{03450 DE MARIOLA [ALICANTE] |
s sumiens
[ idenci ] [0 |
P T susewicr coNar DA
99,999900 12 |
PARCELA CATASTRAL

anuacen
|cL ALICANTE 1 |
| BANYERES DE MARIOLA [ALICANTE]

3 J

T 2e en
[ 112 1 7 | [ Parcela construida |

através del

Martes , 9 de Enero de 2018

Imagen 7. Ficha Catastral. Catastro.

La referencia catastral del inmueble a estudiar es
4086014YH0838NO001WF. Se trata de una parcela construida sin
divisiéon horizontal y su uso principalmente es residencial y tiene una
superficie construida de 112 m?2.
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3 Descripcidn general de la vivienda

La vivienda se encuentra ubicada en una zona de viviendas
unifamiliares adosadas la cual hace chaflan. Esta formada por dos plantas
y una entreplanta, un cobertizo, un patio interior y una terraza.

4 Afeccién de normativa urbanistica

El plano de ordenacién, adjunto en los Anexos, nos indica que la
vivienda se encuentra en la zona 1.2. Zona Residencial como Conjuntos
Urbanisticos y Arquitectdnicos. Sobre este tipo de Zona hay que seguir
una serie de condiciones y son las siguientes:

1. La parcela debera ser regular y geométrica.

2. La composicién de fachadas, cubiertas y los materiales a utilizar
siempre seran los preexistentes en el conjunto.

3. Lla altura reguladora de cada parcela se situard entre las
viviendas colindantes, sin rebasar ninguna de ellas.

4. En el interior de la parcela deberd existir un espacio libre sin
ningun tipo de edificacién de un minimo de 15 m2.

5. Se debe mantener la tipologia de la edificacidn original siempre
gue no afecte a cuestiones de habitabilidad, modernizacién y
salubridad que en este caso deberan introducirse.

6. En el caso de hacer una edificacidon ya sea de conservacion y
mejora, ampliacidn o sustitucién se deberan ajustar a los limites,
altura y ocupacién dispuestos en los planos y estos son: planta
baja mas planta primera, ademas de patio interior.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 16
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7. Para sustituir la edificacién existente por una nueva, deberd
ocupar en planta la ocupacién de la que se sustituye o la grafiada
en los planos.

8. Al tener un maximo de dos alturas, la altura minima de la
edificacion debe ser de 4 metros.

9. Esta zona es de uso residencial y los compatibles con la
edificacién de la vivienda y siendo prohibido el uso industrial,
excepto la categoria D, industria en zona industrial urbana.
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5 Estudio histdrico constructivo

Banyeres de Mariola ha sido una poblacidn que vivia de la produccién
agraria y del esparto pero, gracias al rio Vinalopd, siempre ha tenido
recursos hidricos, por lo que una de sus grandes industrias fue la
produccién de papel y papel de fumar, pero en la segunda década del
siglo XX, empezaron a desaparecer dichas industrias ya que no se
conseguian los mismos beneficios.

Con el comienzo de la desaparicién de los molinos de papel, se
empieza a crear la industria textil, con el objetivo de obtener un
complemento de la renta agraria.

Al paso de los afios, con la llegada de la industrializacion y
mecanizacién empezd a aumentar la produccidn, siendo esta la causa del
crecimiento de la poblacidn (1950), ya que, familias de otras poblaciones
se iban a vivir a Banyeres y crecié el nimero de viviendas.

Por ello en 1953, en la zona denominada “Les Penyes Blanques”, se
tomoé el acuerdo de adquirir, por parte del Ayuntamiento, un terreno en
dicha zona.

Estas  obras  fueron
adjudicadas a los hermanos
Antonio y Agustin Conejero,
los cuales construyeron 56
viviendas de 2  pisos,
compuestas por 60 m2 cada
una de las plantas. En Ia

entreplanta se encontraba el Imagen 8. Les Casetes Noves en
vestibulo, salén y cocina con Construccion. Autor Desconocido.
Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 18
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salida al patio posterior descubierto y en la primera planta 3 dormitorios.
El patio posteriormente fue utilizado como garaje e incluso lo utilizaban
propietarios como ampliacion de la vivienda.

Estas viviendas unifamiliares estan distribuidas en cuatro calles que
se denominaron: Benlliure, Angel del Alcazar, Alicante y Méndez Nufiez.

Banyeres recibia la primera subvencion a través del Plan Nacional de
Viviendas Protegidas. La Ley aplicada fue la del 25 de noviembre de 1944
por lo que se declaraba aplicable la reduccién tributaria establecida en
1939 al impuesto de plusvalia en las adquisiciones de terrenos
destinados a la construccion de viviendas protegidas.

Cabe destacar que, al tratarse de una localidad de poca importancia,
el Ayuntamiento, no ha guardado ningun tipo de documentaciéon mas alla
de la descrita, por lo que no se ha podido obtener ninguna informacién
sobre proyecto, planos y materiales de construccion utilizados.

A continuacidn, se adjunta, una hoja del periddico de Banyeres del
afio 1957, dispuesta por el Cronista del pueblo Miguel Sempere Martinez
(Imagen 7).
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ﬁ”

PULSO

Nos detenemos un poco
mirando hacic ctrés, mirando
al precedente ofic 1956, con
la satisfoccion ce ver amplia-
de nuestre pusblo con nuevo
berrio de viviendas.

Lzos presentes fotografias,
una con lc presencia del
Exemeo. Sr. Gobernador Civil
de nuestra provincia, y auto-
ridades locales, eclesidsticas
y civiles, en el acto oficial de
bendicién e inauguracién del
grupo, informan de la reali-
dad constructivo de tales edi-
ficaciones, que son, como una
rectificoda col ién de la fia, como

* K

DEL WMM]MP‘]@

* %%

doble simbole de pez y pureze, tonto por haber

una floracion de piedras cansados de abrigar
tomillos, transformdndose, cen lo solidaridad del

sido compo de purificcdoras plegeries para
redimir pecados como pora scturar el cuerpo de

aires balsémicos,

yeso y del ¢ en esper di

de exaansidn y engrandecimiento de Baﬁeres
Llomébamos o esta ladera montaiiosa «la de

las pefias blancesi. Ahore, ha pasado a ser la

de «los cesas bloncosi. Son como esponjosas

setas nacidos ¢l pis ce lo Cruz, porque el paraje
es parte y seguird siendo ports del monte de la
Cruz. Son pues, como ccsas de recencién, con

Sobre rules trierras ha iniciado Boﬁsrel el
cambio de su fi i fsti
o entregarse o los bajos llanos, como si la pre-
destinacién histérica siguiera influyendo en no
abandonar los alturas, como si esperéramos nue-
vas huestes de invasores guerreros con lanzas.....

La providencia nos sigue do como
continuadores de todas los
|nsp|roclones perseverantes y

-cr enc

te pelear, como ejemplo de
sacrificio y virtud que San
Jorge representa, méximo ho-
nor gue nos sctisfoce de te-
nerlo como Patrén y Guia en
la marcha y lucha, con nues-
tros medios de trabajo por la
paz, prosperidad y grandeza
de Espaiia.

BANERES, ABRIL 1957
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Imagen 9. Hoja Periddico Banyeres de Mariola 1957. Miguel Sempere.
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6 Estudio arquitecténico

En la vivienda podemos diferenciar dos tipos de zonas: la zona calida
gue se encuentra en orientacion sur (fachada principal), por la cual esta
el acceso a la vivienda y es donde se disponen la sala de estar en la planta
baja y los dormitorios en la planta primera; y la zona fria que se
encuentra en orientacién norte (fachada posterior) en la cual se
disponen el comedor y patio en la planta baja y terraza en la planta
primera. En esta Ultima zona también hay un acceso por el que accedian
animales o vehiculos.

Fachada principal

Fachada posterior

[ | Zona Célida
[ Zona Fria

Imagen 10. Diferenciacion de Zonas. Planta Baja. Fuente Propia.
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Imagen 12. Diferenciacion de Zonas. Planta Primera. Fuente Propia.
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7 Reportaje fotografico

7.1 Fachadas

Imagen 13. Fachada Principal y Imagen 14. Fachada Posterior.
Lateral. Fuente Propia. Fuente Propia.

7.2 Interiores

m——
4
Imagen 15. Vestibulo. Fuente Propia. Imagen 16. Sala de Estar. Fuente
Propia.
Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 23

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA
(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Imagen 17. Cocina. Fuente Propia. Imagen 18. Acceso Cocina-Comedor.
Fuente Propia.

Imagen 19. Comedor. Fuente Propia. Imagen 20. Comedor. Fuente Propia.
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Imagen 22. Bafio. Fuente Propia.

Imagen 23. Acceso Planta Superior. Imagen 24. Planta Primera. Fuente
Fuente Propia. Propia.
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Imagen 25. Dormitorio 1. Fuente Imagen 26. Dormitorio. Fuente
Propia. Propia.

i

& - ‘
Imagen 27. Dor /tor/o 3 Fuente Propla
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7.3 Patio interior

Imagen 28. Patio Posterior. Fuente Propia.

7.4 Exteriores

Imagen 29. Cobertizo. Fuente Propia. Imagen 30. Interior Cbertizo.
Fuente Propia.
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Imagen 31. Imagen 32 Terraza. Fuente Propia.
Comunicacion Vertical
Terraza - Patio. Fuente
Propia.
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8 Analisis de la vivienda

8.1 Descripcion de la vivienda

Se trata de una vivienda unifamiliar adosada de dos plantas y una
entreplanta, ademas de un patio en la parte posterior, una terraza y una
estancia anexa a la vivienda dedicada antiguamente al cuidado de
animales.

La entrada principal de la casa se encuentra a diferente altura de la
vivienda, por lo que se deberda de acceder al vestibulo mediante
escaleras.

En la planta baja se encuentra el saldn, la cocina, un bafo, un cuarto
como almacén, por el que se accede al patio interior.

ESTABLO

C/ALACANT

COMEDOR

C/ TIRANT LO BLANC

C/ MARIOLA

Imagen 33. Distribucion Planta Baja. Fuente Propia.
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La entreplanta solamente esta constituida por un Unico dormitorio.

Cf TIRANT LO BLANC
C/ALACANT

C/ MARIOLA

Imagen 34. Distribucion Entreplanta. Fuente Propia.

Finalmente, se encuentra la planta primera, la cual, esta formada

por 3 dormitorios, uno de ellos con un balcén y otro con acceso a la
terraza.

El patio interior y la terraza estdn conectadas mediante una
escalera.

A causa del aumento de miembros en la familia y de sus necesidades
se hicieron una serie de ampliaciones. El patio interior se redujo y se
construyeron una habitacion (entreplanta), el comedor, y un cobertizo.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig
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Imagen 35. Distribucidon Planta Primera. Fuente Propia.

8.2 Sistema constructivo
Cimentacion

La cimentacién de la vivienda, basandose en la época de
construccion, se trata de una cimentacidn perimetral: pozos corridos con
mortero ciclépeo, de piedra y mortero de cal, apoyadas sobre el terreno
y bajo muro de carga con una profundidad de entre un metro y un metro
y medio. Desde la cimentacién hasta la solera esta relleno de zahorras
compactado.

Estructura

La estructura estd formada por forjado unidireccional de hormigén
y muros de carga de fachadas recayentes a calle, patio y medianera
ejecutados de mamposteria de piedra.
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Los forjados se apoyan en los muros perimetrales ya que las luces de la
vivienda son menores a 6.50 metros.

Este forjado esta formado por viguetas de hormigdén armados con acero
liso y ejecutadas in situ con bovedillas de hormigén. Las armaduras
utilizadas en las viguetas son del J14 ademas de cercos de 6.

Cubierta

El tejado esta inclinado a tres aguas, vertiendo hacia fachadas y
patio. Se trata de una cubierta de estructura de madera, realizada
mediante cerchas, formadas por un tirante (30x10 cm), dos pares (20x10
cm) y dos jabalcones (10x10 cm). La colocacion de los jabalcones cambia
de manera simétrica en cada cercha y alterndndose entre ellas. La
ejecucion de las limatesas se realiza mediante cerchas con el sentido de
dichas limatesas y sobre estas se apoyan los correspondientes pares.

Imagen 36. Representacion Cubierta. Fuente Propia.
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El intereje entre los pares de cubierta es de 60 cm. Esto se ha podido
comprobar ya que por cada par hay colocados de forma continua dos
ladrillos y un tercio de ladrillo de una dimension de 25 cm, (ladrillo tipico
del siglo XX). Las medidas obtenidas han sido resueltas a partir de las
fotografias obtenidas y con respecto a su dimensién y su proporcion.

No se trata de una cubierta comun por lo que se va a realizar un
esquema informativo sobre cdmo trabajan las cerchas que forman las
limatesas.

En el cambio de aguas de la cubierta, nos encontramos con un
machén de madera en medio de la cercha encastrado en el tirante por lo
gue se procede a analizar su trabajo.

Imagen 37. Andlisis de fuerzas. Fuente propia.

En la Imagen 37, se observa que, sobre la cercha, el machdén no
influye por lo que se procede a analizar el conjunto de las cerchas de las
limatesas con el machdn para ver, si en este caso, recibe cargas de estas.
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Imagen 38. Andlisis de fuerzas. Fuente propia.

Se puede apreciar que los pares de cada una de las cerchas estan
apoyados sobre un montante, anclado por sus extremos al machdn, ya
que las fuerzas horizontales, tanto de los tirantes como de los pares al
tener una inclinacidn estas no se anularan. Por tanto, concluimos, que el
machén se ha colocado para soportar las cargas horizontales.

Cerramientos

Los cerramientos en este caso tienen doble funcién siendo los
muros de cierre de la vivienda y como ya hemos dicho anteriormente, se
tratan también de muros de carga. Esta mamposteria estd oculta
mediante un enfoscado de mortero y una capa de pintura en la cara
exterior con un zdcalo también de mamposteria, pero en este caso no
tiene funcionalidad ya que Unicamente es colocado de forma decorativa,
siendo comun en la zona.

En el caso de las estancias realizadas posteriormente de la vivienda,
gue son el comedor y el dormitorio de la entreplanta, disponen el mismo
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tipo de cerramiento que el resto de la vivienda, mientras que el
cobertizo, realizado posteriormente es del ladrillo hueco del 7.

Particiones

Las particiones interiores estan realizadas mediante ladrillo hueco
ceramico del 4 y del 7 y revestida de enlucido de yeso de 1,5 cm.

Comunicacion vertical

Referente a la comunicacién vertical, podemos decir que, tanto la
escalerainterior como la exterior, estan realizadas con boveda de ladrillo
a doble rosca mediante fabrica de ladrillo.

Pavimento

En el interior de la vivienda hay dos tipos de pavimento. En la planta
primera donde se encuentran los dormitorios, al igual que, en la
entreplanta, se utiliza una baldosa hidraulica con colores y figuras
geomeétricas, mientras que, en la planta baja se utiliza un terrazo de
granito de grano fino.

Este tipo de pavimentos van tomados con una capa de mortero
bastardo con cal area y cemento.

En la parte exterior de la vivienda, la terraza y patio interior, esta
ejecutada mediante el baldosin catalan de 10 x 10 cm de dimensiones,
mientras que el cobertizo no tiene ningln tipo de pavimento.

Techos

Los techos son vistos o con falso techo de cafiizo enlucido con yeso.
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Los falsos techos estdn sujetos mediante correas en su parte
superior y sujetos a la cubierta por tirantes de madera, cabirones,
anclados con clavos.

8.3 Catas

Se han realizado catas para la inspeccién visual de los elementos
utilizados en la construccion de la vivienda y son las siguientes:

C/ MARIOLA )
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Imagen 39. Catas en Planta Baja. Fuente propia.
1.- Cata en forjado de planta primera.

En esta cata se ha podido comprobar que las viguetas colocadas no
son pretensadas, sino que probablemente se realizaran in situ. Ademas
de observar que las armaduras estan completamente corroidas como se
definira posteriormente.
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A la hora de realizar la retirada del mortero de cemento y su
revestimiento de yeso, se pudo comprobar que conforme se iba
desprendiendo este, también lo hacia parte de la vigueta, por lo que se
decidid retirar mas masa.

Imagen 40. Forjado Planta Primera.
Fuente Propia.

2.- Cata en forjado de planta primera.

Como en la cata anterior la vigueta se ha podido observar que esta
muy degradada, por lo que se ha procedido a realizar otra cata en otra
parte del forjado primero, el cual no se pudo realizar ya que cuando se
intentd la retirada del mortero y del yeso, se podian escuchar ruidos
continuos, haciendo el forjado inestable, por lo que finalmente no se
realizd.

3.- Cata en canto de forjado de la primera planta.
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Para comprobar los elementos constructivos utilizados en el forjado,
se ha realizado una cata en el canto de forjado del comedor, zona
construida posteriormente y que se encuentra en el exterior, en el vuelo
de la terraza de la planta superior.

Para ello, primeramente, se han tenido que retirar los ladrillos que
cubren dicho forjado dejando a la vista lo siguiente:

Imagen 41. Canto Forjado Planta Primera. Fuente Propia.

Se puede observar que aun quitando los ladrillos no tenemos buena
visibilidad del elemento ya que en su interior hay piezas de ladrillo rotas,
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por lo que se retiran y se pueden ver parte de bovedillas y viguetas de
hormigon.

4.- Cata en dintel de ventana cobertizo.

Se ha realizado una cata para ver si la ventana tenia dintel y si era
de madera o de mamposteria. En este caso se ha podido comprobar que
esta realizado mediante arco de ladrillo.

Imagen 42. Dintel Ventana Cobertizo.
Fuente Propia.
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Imagen 43. Catas Planta Primera. Fuente Propia.

5.- Cata en dintel de puerta.

Como se ha podido comprobar en la cata anterior, la ventana tenia
dintel, por lo que se realiza otra cata en el interior de la vivienda. Esta se
ha realizado en la puerta del dormitorio 3 por el cual se accede a la
terraza como se puede observar en el plano.

El resultado, ha sido de que aparentemente no hay ningun tipo de
dintel ya que en este caso no se formaba cargadero.
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Imagen 44. Cata Dintel Puerta Dormitorio. Fuente
Propia.

6.- Cata en muro de carga.

Para comprobar el tipo en el que estan realizados los muros de carga
se realiza cata en la planta primera. Pudiendo confirmar que dicho muro
estd realizado mediante mamposteria de piedra y tomado con mortero
de cal.

Imagen 45. Cata Muro de Carga. Fuente Propia.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 41

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA

(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

7.- Cata cubierta

Para saber el tipo de estructura que tiene la cubierta, se han
realizado dos catas en el falso techo de la planta primera, ya que con una
Unica visita no ha sido posible obtener toda la informacién necesaria. Se
ha podido comprobar que ademas de que la cubierta es de pares de
madera como ya hemos descrito, el falso techo esta formado por caiiizo,
mortero de cal y enlucido de yeso.

Imagen 46. Falso Techo Dormitorio 3. Fuente Propia.
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Imagen 47. Cubierta. Fuente Propia.
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C/ TIRANT LO BLANC

C/ MARIOLA

C/ ALACANT

Imagen 48. Catas en la Entreplanta. Fuente Propia.

8.- Cata cubierta dormitorio

En el dormitorio 4, situado en la entreplanta, al tratarse de una
edificacién posterior, al conjunto de la vivienda, se procede a la retirada
del falso techo para observar cémo es la cubierta. Por lo que se observa,
al igual que la anterior, que se trata de una estructura de madera.

También, en esta cata facilita la confirmacién que sus muros de
carga son todos de mamposteria. Ya que, desde el interior, se puede

observar el muro medianero y el que era el muro de fachada antes de
edificar la habitacién.
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Imagen 50. Cubierta Dormitorio 4.
Fuente Propia.
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9 Adecuacioén a la normativa vigente

El conjunto de viviendas construidas fueron inauguradas en el afio
1957, por lo que hasta ese momento no se crearon las normas técnicas
en la edificacién conocidas como normas MV, siendo estas antecesoras
del ahora CTE. Por este motivo, la vivienda analizada no cumple con
diferentes aspectos referidos en el CTE, obviamente.

9.1 Normas DB HS

Las normas DBHS estdn formadas por la “Proteccion frente a la
humedad”, “Recogida y evacuacion de residuos”, “Calidad del aire
interior”, “Suministro de agua” y “Evacuacién de aguas”.

PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Este punto es de gran importancia ya que, la vivienda sufre distintos
tipos de humedades a causa de la falta de proteccién en las fachadas.

Para conocer las condiciones de las soluciones del muro debemos
saber el grado de impermeabilidad y para ello hay que saber en qué zona
pluviométrica se encuentra y que grado de exposicion al viento tiene.

En la imagen que se muestra a continuacién (Imagen 39) se observa
gue su grado de impermeabilidad es de un valor de 3.
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Tabla 2.5 Grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas

Zona pluviométrica de promedios
1 1} v v
Grado de V1 5 5 1 3 2
exposicién @ 5 4 3 2
al viento 5 % 3 2 1

Figura 2.4 Zonas pluviométricas de promedios en funcién del indice pluviométrico anual

Imagen 51. Zonas Pluviométricas. CTE. DBHS.

Por lo que, para que nuestra fachada cumpla con Ila
impermeabilidad exigida debe tener una de las siguientes soluciones

constructivas (Imagen 40).

Tabla 2.7 Condiciones de las soluciones de fachada

[« Con revestimiento exterior Sin revestimiento exterior
B C1Mad1eN1
—| RisC1™
1),
=2 BIsCI+JIsN1  C2+HI+J1sN1  CaeszeNz Ol *:;*"2‘
<) R1+B1+G1 RI+C2 BasCtesteng  BUCEHINT  giicoy i BIHCIHINZ
g 4 | RI+B2+C1  RI+B14C2 R2+C1" | B2+C2eH1+J14N1 B2+C2+J24N2 B2+C1+H1+J2+N2
R1sBZ+  R2+Bi+
%5 | R:sC1  B3C1 P e Ba+C1

™ Cuando |a fachada sea de una sdla hoja, debe ulilizarse C2.

Imagen 52. Condiciones Soluciones Constructivas. CTE. DBHS.
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Para la fachada afectada la solucidon constructiva mas adecuada es
la siguiente:

R1+B1+C1:

R1: El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media
a la filtracién. Se considera que proporcionan esta resistencia los
siguientes:

- Revestimientos continuos con un espesor comprendido entre 10
y 15 mm, salvo acabados con una capa plastica delgada;
adherencia al soporte suficiente para evitar su deterioro como
consecuencia de una acumulacién de vapor entre él y la hoja
principal; adaptacion a los movimientos del soporte vy
comportamiento aceptable frente a la fisuracion. [1]

B1: Debe disponerse al menos una barrera de resistencia media a la
filtracidn y se considera como tal el aislante no hidréfilo colocado en la
cara interior de la hoja principal. [1]

C1: Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se
considera como tal una fabrica tomada con mortero de 12 cm de bloque
ceramico, bloque de hormigdn o piedra natural. [1]

La resistencia a la filtracion del revestimiento exterior no cumple por
lo que como se mostrara posteriormente, se limpiara la fachada actual y
a continuacion se le aplicara una pintura acrilica.

No disponemos de ninguna barra de resistencia a la humedad por lo
gue no cumple, y en toda la vivienda se le deberd colocar un aislamiento
térmico.
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G. IMPERMEABILIDAD < 3 @@@] 6
—_— o
CON REVESTIMIENTO EXT NSZANGPAN CUMPLE
I—I—. 24 cm  blogue - cermico,

hormigén o PIEDRA NATURAL.

NO CUMPLE  ==== Hay que colocar aislante no hidrofilo.

NO CUMPLE
1 CUMPLE

Por eso se realiza en Permeabilidad al vapor.
ficha de lesiones. Espesor 10y 15 mm.

Imagen 53. Esquema-Resumen Proteccion Frente la Humedad. Fuente Propia.

Las condiciones minimas del aislamiento, segin normativa de
acuerdo a los célculos realizados en el programa de ISOVER, para nuestra
vivienda segun municipio, zona climdtica y tipo de actuacién, son
disponer un espesor minimo de aislamiento de 60 mm con una
conductividad térmica del 0.035 W/mk. Este tipo de aislante se colocara
en la parte interior de la fachada y trasdosada por placas de cartén yeso.
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1 Espesores Minimos de Aislamiento Recomendados por ISOVER CTE
SAINT-GUBAM segun el Codigo Técrnico de la Edificacion {CTE) s
Constriimos b Futur
Datos consulta via Web

Cédigo de consulta: 840062MLHU
Autor: Cristina Martinez Calabuig

Direccion: ¢f Alacant, 1

Provincia Municipic Zona Climatica Tipo de Actuacion
Alicante/Alacant Banyeres de Mariola D3 Rehabilitacidon
Elemento Constructive Tipo de Solucion

Fachadas Aislamiento por el Interior Fachada Trasdosada Interior (F 3.3)

60

-

TRASDOSADO POR EL INTERIOR:

La intervencion consiste en crear una camara, que sera rellena por el material aislante térmice, mediante un
trazdosado, por el interior &l muro, con ladrillo ceramico o placa de yeso laminado

Las ventajas que aporta este sistema son:

* Pueden efectuarse intervenciones “parciales” a nivel de una vivienda.

* Permite sanzar los mures de fabrica cuando éstos presentan defectos comigiendo los defectos de planimetria,
desplome, etc., del muro soporte.

* No se precisan sistemas de andamiaje que invaden la via publica.

* No requiere el acuerdo expreso de la Comunidad de Vecines.

Mota: El uso de soluciones constructivas con parametros caracteristicos iguales a los indicados, no garantiza el
cumplimiento de la exigencia, pero deberia conducir a soluciones préoximas a su cumplimiento, Para otras
soluciones de la gama consultar  www.isover.es

Imagen 54. Cdlculo Aislamiento Térmico. ISOVER.
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RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Esta normativa no nos afecta ya que se aplica a edificios de viviendas
de nueva construccion y para edificios y locales con otros usos.

CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Las viviendas deben de disponer un sistema general de ventilacion.
Los dormitorios, sala de estar y comedor deben de tener aberturas de
admisidn, es decir, ventanas que deben comunicarse directamente con
el exterior y aberturas de extraccidn en cocina y banos. Estas aberturas
de extraccion pueden ser compartidas.

& $ & e—
=
Dormitorlo Saléncomeador Cuario
de bafio
Cuarto
de bafo é é Salbn-
ﬂ “— comedor- |
o A 1 dormltorlo
T T 2
Dormitorlo Dormitorlo Coclna Coclna
% ¢ & fe—
| |
T abertura de admision T abertura de extraccion [l conducto de extraccidn + abertura de paso

Imagen 55. Ejemplo de Ventilacion Interior Vivienda. CTE. DBHS.
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En cuanto a los conductos de extraccién para ventilacion mecdnica,
en el caso de la cocina y bafo, deben de tener un aspirador mecanico.
Estos pueden tener una Unica boca de expulsién y un solo aspirador
mecanico o que cada conducto de extraccién sea independiente y cada
uno de ellos tener su propia boca de expulsién y aspirador mecanico.

Deben de tener un acabado que dificulte su ensuciamiento y ser
practicables para su registro y limpieza; se deberan aislar térmicamente
los conductos que puedan alcanzar la temperatura del rocio, para evitar
condensaciones; los conductos deben ser estancos al aire para su presién
y dimensionamiento. [1]

En nuestra vivienda solo dispone de ventilacién en la cocina, aunque
actualmente no contiene ningun tipo de conducto. El bafio tiene una
ventana, pero ésta no da directamente al exterior a causa del afiadido
posterior del comedor por lo que no cumple. Por lo que se deben instalar
conductos de extraccidon en estas dos estancias.

- Dimensionado
Aberturas de ventilacion

Para poder realizar el calculo primero debemos de saber los
caudales minimos para la ventilacién de espacios habitables segiin CTE.
La vivienda al estar formada por 4 dormitorios el caudal minimo del
dormitorio principal sera de 8 I/s, en el resto de dormitorios de 4 I/s, en
la sala de estar y comedor de 10 I/s y finalmente en los locales himedos
tendra un minimo en total de 33 I/s y un minimo por local de 8 I/s.
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Se adjunta Tabla (Imagen 52) para la comprobaciéon de dicha
informacién.

Tabla 2.1 Caudales mini para ventilacion de caudal en locales
Caudal minimo g en /s
Locales secos (1112 Locales humedos @
Tipo de vivienda Dormitoric  Restode Salas de estary [Minimoen  Minimo por
principal  dormitorios comedores ¥ total local
0 & 1 dormitorios 8 - 6 12 6
2 domitorios 8 4 8 24 7
3 0 mas dormitorios 8 4 10 33 8

{1) Enlos locales secos de |as viviendas destinados a varios usos se considera €l caudal corespondiente al uso para el que
resulte un caudal mayor

{2} Cuando en un mismo local se den uses de local seco y himedo, cada zona debe dotarse de su caudal comespondiente

{3) Otros jocales pertenecientes a la vivienda con usos similares (salas de juego, despachos, etc.)

Imagen 56. Caudales Minimos Locales Habitables. CTE. DBHS.

No cumple ya que en toda la vivienda el caudal minimo es
correcto excepto en el caso del dormitorio 4, situado en la entreplanta.

SUMINISTRO DE AGUAS

Para que el suministro de agua sea adecuado, el material de las
tuberias debe evitar las concentraciones de sustancias nocivas y no se
desplacen sustancias del propio material al agua; no deben de cambiar la
potabilidad, el olor, ni el color ni el sabor del agua; deben de ser
compatibles con el agua suministrada y deben de ser resistentes hasta
40 grados de temperatura.

La instalacion de suministro de agua debe tener caracteristicas
adecuadas para evitar el desarrollo de gérmenes patégenos y no
favorecer el desarrollo de la biocapa.[1]
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Deberd de disponer sistemas de antirretorno para evitar el
cambio de sentido del flujo.

Hay que tener en cuenta los caudales minimos necesarios para
cada tipo de aparato, y son los que se muestran en la siguiente imagen

(Imagen 53).
Tabla 2.1 Caudal instanténeo minimo para cada tipo de aparato
Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
Tipo de aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm°Is] [dm°/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Bafiera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodero con cistena 0,10 -
Inodero con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (cfu) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavaijillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -

Imagen 57. Caudal Instantdneo Minimo para cada Aparato. CTE. DBHS.

EVACUACION DE AGUAS

Para la evacuacion de aguas residuales, la instalacién debe de
contener cierres hidraulicos; deben de tener un trazado sencillo y
pendientes que ayuden a la evacuacion de los residuos.

Referente a las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni
retranqueos.

En la vivienda tanto para el suministro de agua como para su
evacuacién cumplen con la normativa.
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9.2 Normas DB SE

Sera de aplicacién Unicamente el Anexo D. Evaluacidn estructural de
edificios existentes.

Se debe de realizar una evaluacién de la estructura del edificio y
para ello se realizan tres fases de evaluacidn. Evaluacion preliminar,
evaluacidn detallada y evaluacién avanzada.

En el caso de la vivienda a tratar Unicamente se ha realizado la
evaluacién preliminar ya que, segin el analisis estructural, las catas
dichas anteriormente, se observa que, en la estancia del comedor de la
vivienda, el forjado no es seguro.

Por lo que como no se puede demostrar la seguridad estructural de
la parte afectada, los resultados de la evaluacion se utilizardn para la
elaboracion de las recomendaciones oportunas sobre las medidas a
aportar.

Las medidas a aportar son las de aseguramiento estructural,
técnico-administrativas y constructivas.

Esto se determinard en el apartado de lesiones descritas mas
adelante las medidas constructivas y de aseguramiento ejecutadas para
su buen funcionamiento.

9.3 Normas DB HR

Las viviendas deben de tener tanto una proteccién térmica como
acustica y por ello debe de cumplir con los siguientes aspectos.

En los recintos de uso residencial privado el indice global de
reduccién acustica de la tabiqueria debe ser mayor a 33 Dba.
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Para el dimensionado de este, primeramente, debe tenerse en
cuenta que tipo de tabiqueria va a utilizarse, que estancias son
colindantes y como estan realizadas las medianeras.

En la vivienda Unicamente disponemos de tabiques de ladrillo en el
interior, sin ningun tipo de aislamiento por lo que se decide eliminar este
tipo de tabique y colocar un TIPO 3, clasificado asi, en el DB HR como
elementos de dos hojas de entramado autoportante, es decir, por
paneles prefabricados de cartdn yeso autoportantes.

En este caso segun la imagen mostrada a continuacién (Imagen 54)
el indice de reduccidn acustica es de 43 dBA.

Tabla 3.1. Parametros de la tabiqueria

. m Ra
Tipo kg/m* dBA
Fabrica o paneles prefabricados pesados 70 5
con apoyao directo
Fabrica o paneles prefabricados pesados 65 33
con bandas eldsticas
niramado auroporta@ 25 43

Imagen 58. Pardmetros de Tabiqueria. CTE. DBHR.

En el caso del Tipo 3, se debe disponer de una banda de
estanqueidad en el encuentro de la perfileria con el forjado.

Se va a colocar el mismo aislante de arena tanto para solucionar el
problema térmico como el acuUstico. Este tiene un coeficiente de
absorcion acustico del 0,80 por lo que cumpliria. Fichas técnicas adjuntas
en los Anexos.
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9.4 Normas DB SI

La resistencia al fuego de una vivienda residencial para el caso de
nuestra vivienda es de R60, ya que, la medianera forma parte de la
estructura comun con la vivienda colindante (Imagen 45).

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio considerado'"! Plantas  altura de evacuacion del

de sdtano edificio
=15m <28m >28m
Vivienda unifamiliar ! R30 R30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 RS0 R120
Comercial, Piblica Concurrencia, Hospitalario rR1209  R9 R120 R180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) RS0
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 1201

(1]

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa secfores de incendio es
funicion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suslos que nio delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en &1, deben tener al menos la resisfencia al fuego suficiente R gue se exija para el uso de dicho
sector

En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comin tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 =i la altura de evacuacion del edificio excede de 28 m.

¥ R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados.

(-]

=)

Imagen 59. Tabla de Resistencia al Fuego. DBSI.
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La vivienda cumple con la normativa ya que segun el “Eurocddigo 6:
Disefio estructuras de fabrica” para mamposteria de piedra caliza tiene
una resistencia mayor de R60.

Siliceo Sin revestir
Calizo Sin revestir
Simple Sin ir
L Guamecido par la cara expuesta 120 El-120
Voleanico Guamecido por las dos caras %0 EI-180
Guamecido por la cara exp (enfos- 120 El-180
cado por la cara exterior) 200 REI-240
Arcilla expandido | Sin revestir 200 El-180
Sin sfir 150 El-180
Deble | Arcilla expandida [>" 200 EI-240
Guamecido paor los dos caras 150 RE-240 y REI-180
Triple Siliceo Sin revestir 250 REI-240

Imagen 60. Resistencia al Fuego segun Tipos y Gruesos de Muros.
CONSTRUMATICA.

9.5 Normas DB SUA
SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

- Resbaladicidad de los suelos

Para saber el tipo de deslizamiento de que deben tener los suelos
primero debemos de conocer la clase que son a partir de la siguiente
tabla:
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Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacion

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase

Zonas interiores secas
- superficies con pendiente menor que el 6%
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% vy escaleras

Q-

ZFonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio enerior“’,
terrazas cubiertas, vestuarios, hafios, aseos, cocinas, efc.

- superficies con pendiente menor que el 6%
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras

4Oz

Fonas exteriores. Piscinas /. Duchas.

' Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

' En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Imagen 61. Clase de Suelos en Funcion de su Localizacion. CTE. DBSUA.

Se observa que el pavimento interior es de Clase 2 y el pavimento
exterior Clase 3 por lo que la resistencia de deslizamiento para el interior
sera 35 <Rd <45 mientras que para el exterior sera Rd > 45.

Tabla 1.1 Clasificacion de los suelos segin su resbaladicidad

Resistencia al deslizamiento Ry Clase
Rg=15 0
15 = Ry =35 1
35< Ry =45 2
Ry> 45 3

Imagen 62. Clasificacion de Suelos. CTE. DESUA.
- Discontinuidades en el pavimento y desniveles

El pavimento no debera de tener elementos salientes, es decir, debe
estar alineado y Unicamente se permitiran salientes puntuales que no
excedan de los 6 mm; los desniveles que no superen los 5 cm se
solucionardn con una pendiente del 25% y en los sectores de circulacién
de personas no se muestran ni huecos ni perforaciones mayores de 1,5
c¢m de diametro.
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La barrera para definir los sectores de circulacidn tendra una altura
minima de 80 cm. Estas se colocardn en zonas en que los desniveles sean
mayores a los 55 cm, salvo cuando sea muy improbable la caida.

Cuando se trata de alturas mayores de 55 cm y menores de 6 m las
barreras tendran como minimo una altura de 90 cm.

Las barreras de la vivienda cumplen con los requisitos.
- Escalerasy rampas

En tramos rectos la huella debe ser como minimo de 28 cm,
mientras que la contrahuella debera de ser de 13 cm como minimoy 18,5
como maximo.

Debe cumplir con la siguiente relacién: 54 cm <2C+H <70 cm.

Ademas, la anchura de la escalera debe de ser como minimo de 1,00
m y estd debera estar libre de obstdaculos.

Las mesetas con cambio de direccién de 909 impide la caida
continuada por las escaleras, por tanto, se respetara la anchura de la
escalera.

En la vivienda, la escalera exterior no cumple con la normativa, pero
al tratarse de una construccion tradicional de la época no se va a realizar
ningln cambio en ella, Unicamente se realizara una limpieza, como se
muestra en el apartado de lesiones. En el caso de la escalera del interior
de la vivienda, cumple con todos los apartados, excepto por la anchura
de la escalera, y se decide no realizar ningln tipo de modificacién en ella,
ya que es minima la diferencia, y porque no se modifica, al encontrarse
en buen estado, por lo que no es de cumplimento.
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SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

La altura libre de paso en zonas de circulacién, serda de 2,20 my la
altura libre de la puerta serd como minimo de 2m.

Todas las puertas ubicadas en el lateral de los pasillos cuya anchura
sea menor que 2,50 m se dispondran de forma que el barrido de la hoja
no invada el pasillo. [3]

Las carpinterias de la vivienda, excepto la de la sala de estar, no
cumplen, ya que su altura es inferior a 2m, por lo que se cambiaran a
puertas lisas de madera de roble maciza.

SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

Cuando en el interior de una estancia, la puerta tenga un dispositivo
de bloqueo desde su interior y las personas que se encuentran en el
interior pueden quedar atrapadas, existird un sistema de desbloqueo en
la parte exterior de la puerta.

SEGURIDAD _FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

La vivienda debe disponer un alumbrado minimo de 20 lux en zonas
exteriores y 100 lux en zonas interiores y por ello en habitaciones y
cocina se van a colocar paneles LED de 2.940 lux cada uno, mientras que
en el resto de la vivienda se colocardn halégenos de 560 lux.
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9.6 Condiciones de utilizacién y accesibilidad de las viviendas DC-
09

- Condiciones de utilizacion de las viviendas

La vivienda debe de tener una superficie util minima de 30 m3 y esta
debe de disponer un espacio para higiene personal con los
equipamientos correspondientes. En el caso de que la vivienda disponga
de tres o mas dormitorios, esta debera tener un espacio con la dotacion
correspondiente a un aseo.

Tendra que disponer de un lavadero en la cocina, bafio, aseo o en un
espacio especifico para el uso. Ademas de un espacio de secado natural,
protegido de las vistas de la via publica.

En la vivienda se deberd de instalar un bafio ya que NO CUMPLE con
la normativa.

- Equipamiento de las viviendas

La vivienda deberd estar dotada de los siguientes espacios y
elementos:

> La cocina dispondra de un fregadero con agua caliente vy fria;
espacio para la cocina, horno y frigorifico; bancada de minimo 2,50 m de
longitud y en ella zona de coccién y fregadero.

> Los lavaderos dispondran de una lavadora con agua caliente y
fria.

> Los bafios dispondran de un lavabo y ducha o bafiera con agua
caliente y fria y un inodoro de agua fria.
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> Los aseos dispondran de un lavabo con agua caliente y fria y un
inodoro de agua fria.

Tabla 1. Dimensiones minimas segun DC 09 y segun Proyecto

PLANTA BAJA segun Proyecto segun DC 09
SALA DE ESTAR 11,85 m2 9m2
COCINA 5,40 m2 5m2
COMEDOR 9,46 m2 8 m2
BANO 2,58 m2 3m2

PLANTA PRIMERA segun Proyecto segun DC 09
HABITACION 1 8,26 m2 6 m2
HABITACION 2 8,86 m2 8 m2
HABITACION 3 12,04 m2 10 m2

ENTREPLANTA segun Proyecto segun DC 09
HABITACION 4 5,74 m2 6m2

Se observa que el bafio y el dormitorio 4 no cumplen, por lo que se
procederd a eliminar el dormitorio, y en sustitucién de este se colocara
un bafio en sus necesidades correspondientes, ademas de la colocacion
del lavadero en este espacio.
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10 Estudio patoldgico de la vivienda

Una vez analizada toda la vivienda, y comprobado el cumplimiento
de la normativa, se estudian las patologias de la vivienda tanto en el
interior como en el exterior de esta.

Para ello se realizara un mapeo indicando cada una de las lesiones de
manera grafica y su causa, ademdas de una descripcién detallada y una
propuesta de intervencion. Toda esta informacion es recopilada por las
fichas de lesiones, adjuntas en los Anexos.

10.1 Mapeo de la vivienda

El mapeo consiste en la representacion grafica de todas las
lesiones que se encuentran en un edificio tanto en el interior como en el
exterior, y estas se diferencian gracias a la leyenda que les acompana.

Se adjunta la representacién de las lesiones obtenidas en nuestra
vivienda.

Bl Humedades por escorrentia
Bl Pérdida de rejuntado

B3 Desprendimiento de pintura
B Intervenciones

B Humedades

Bl Grietas

Bl Agentes bioldgicos

= Oxido

Bl Desconchado revestimiento

Imagen 63. Leyenda de las Lesiones
Obtenidas en la Vivienda. Fuente Propia.
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Imagen 64. Mapeo Fachada Lateral y Principal. Fuente Propia.

Imagen 65. Mapeo Fachada Posterior. Fuente Propia.
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Imagen 66. Mapeo Seccion Longitudinal. Fuente Propia.
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Imagen 67. Mapeo Seccidn Longitudinal. Fuente Propia.
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10.2 Estudio y analisis de las lesiones existentes

A continuacidn, se definen las lesiones que han causado deterioros
y dafios en la vivienda, ademas de las que afectan tanto a la habitabilidad
como a la estética de esta.

10.2.1. OXIDACION DE ARMADURAS EN VIGUETAS DE
HORMIGON ARMADO. LESION GRAVE.

Se observa una flexién en una parte del forjado que divide el
comedor de la terraza, situado en la parte posterior de la vivienda.
Ademas, se aprecia la pérdida de seccion de la base de las viguetas, y la
oxidacion de sus armaduras.

Posibles causas

La razén de que las viguetas estén perdiendo resistencia a causa de
la disminucidon de la seccién puede ser por los siguientes motivos:

1. El canto del forjado sobresale del limite del cerramiento
exponiéndose a los agentes atmosféricos y sin ninglin tipo de
revestimiento. Las viguetas se ven a simple vista y las bovedillas estdn
cubiertas Unicamente por una hoja de ladrillos ceramicos.

Imagen 68. Canto del Forjado.
Fuente Propia.
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2. Una mala ejecucion de la terraza, permitiéndose que se filtre el
agua dafando asi el forjado.

3. Durante los afios 50 y 80 se usaba cemento aluminoso en la
elaboracion de las viguetas. Este con el tiempo pierde parte de la
resistencia y aumenta su porosidad. Ademds, puede carbonatarse el
hormigdn en presencia de CO2 y humedad, permitiendo la corrosién de
las armaduras y afectando a la estabilidad del forjado. Dada la
antigliedad de la vivienda, consideramos que disponemos este tipo de
viguetas.

Imagen 69. Lesion Forjado Planta Primera.
Fuente Propia.

10.2.2. HUMEDADES POR CONDENSACION. LESION GRAVE.

En el interior de la vivienda, en la zona de conexién entre el bano, el
comedor y el dormitorio de la entreplanta se observa la aparicién de
agentes bioldgicos en diferentes fases de crecimiento. En el dormitorio
estd en fase de desarrollo mientras que en el dormitorio se encuentra en
fase avanzada. Este fendmeno es una gran amenaza para la salud y para
el contenido de la vivienda.
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Posibles causas

La razén de la aparicidn de las manchas de humedad ha podido ser
por las siguientes razones:

1. Falta de ventilacidn natural en la vivienda.

2. Carencia del aislamiento térmico en el revestimiento exterior.

3. Diferencias extremas de temperatura en el exterior y en el
interior de la vivienda.

Imagen 70. Lesiones Bafio, Acceso Planta Primera y Dormitorio
Entreplanta. Fuente Propia.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 70

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA

(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

10.2.3. HUMEDADES POR ASCENSION CAPILAR. LESION MEDIA.

Se presentan manchas de humedad por la parte superior del zécalo
de mamposteria de piedra de manera continua en la fachada lateral y en
el muro posterior.

Posibles causas

Las manchas de humedad pueden haber sido por las siguientes
razones:

1. La vivienda esta situada en zona montafiosa y su cimentacién
estd en contacto directo con el terreno por ello es muy posible que la
cimentacién esté afectada y por tanto la humedad ascienda por los
muros.

2. Afeccidn de las lluvias y nieblas exteriores.

3. Falta de mantenimiento y limpieza de fachada.

Imagen 71. Lesiones en Fachada Imagen 72. Lesiones Muro

Lateral. Fuente Propia. Posterior. Fuente Propia.
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10.2.4. HUMEDADES POR ESCORRENTIA. LESION LEVE.

Se presentan humedades por escorrentia en la parte posterior de
las ventanas de la fachada principal y en la parte superior del muro de
cerramiento de la zona posterior de la vivienda, provocando asi manchas
gue indican el recorrido del agua.

Posibles causas

La razén de las manchas de humedad puede ser por los siguientes
aspectos:

1. En el caso de las ventanas, el vierteaguas no dispone de goterdn,
al igual que la pieza especial de remate del muro, por lo que, en el caso
de lluvia, esta se desliza por la fachada.

2. El vuelo del vierteaguas y de la pieza especial es escaso
produciendo asi igual que en el anterior, el deslizamiento por la fachada.

3. El sellado del vierteaguas y el muro de mamposteria, es
deficiente, por lo que se pueden generar filtraciones, generando

humedad y facilitando la escorrentia.

4. Falta de mantenimiento y limpieza de la fachada.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 72

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA
(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Imagen 73. Lesiones en Fachada Imagen 74. Lesiones Muro
Principal. Fuente Propia. Posterior. Fuente Propia.

10.2.5. DESCONCHADO DEL REVESTIMIENTO. LESION LEVE.

La escalera exterior, que comunica el patio de la zona posterior de
la vivienda con la terraza de la planta primera, no tiene revestimiento
lateral dejando a la vista la boveda tabicada y la formacidn de las huellas
y contrahuellas.

Posibles causas

Las causas del desconchado del revestimiento pueden ser las
siguientes:

1. Dilatacidon y retraccién de los materiales a causa de las altas y
bajas temperaturas atmosféricas.

2. Launidn entre la barandilla y las escleras no se ha ejecutado de
manera correcta.

3. Falta de mantenimiento.
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Imagen 75. Lesion Escalera Exterior.
Fuente Propia.

10.3  Propuesta de intervencién

Se procede al desarrollo de las propuestas de intervencidén de cada
una de las lesiones de la vivienda, para un buen funcionamiento de los
elementos tratados.

10.3.1. OXIDACION DE ARMADURAS EN VIGUETAS DE
HORMIGON ARMADO. LESION GRAVE.

1. Se apuntalara la zona afectada, en este caso, el comedor.

2. Se sacard un testigo, y se realizara la prueba de la oxina para
identificar si el cemento empleado en las viguetas es aluminoso vy la
difractometria de rayos X para confirmar su presencia. También se
comprobara que el resto de viguetas no se han visto afectadas.

Trabajo Fin de Grado Cristina Martinez Calabuig 74

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS PATOLOGICO DE UNA VIVIENDA RURAL DE BANYERES DE MARIOLA

(ALICANTE), CON PROPUESTA DE INTERVENCION Y ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

==

~—— Viguetas afectadas por aluminosis

Imagen 76. Afeccion de Viguetas. Fuente Propia.

3. Una vez detectado el problema, valorado el estado del hormigén
y el grado de afeccion en las armaduras, se analizard también el grado de
afeccidn de la carbonatacidn. A continuacién, se procede a actuar sobre
las viguetas mediante un sistema de refuerzo, NOUBAU, que consiste en
la colocacidn de una viga extensible de acero inoxidable bajo las vigas
deterioradas, que sea capaz de asegurar la estabilidad del forjado en el
caso de la pérdida total de resistencia a flexién de la viga afectada y para
ello se va a actuar de la siguiente manera:

3.1. Sepicara el revestimiento de los nervios deteriorados del
forjado en toda su longitud.

3.2. Se colocara un sistema de refuerzo semiempotrado por
lo que se deberan liberar los laterales de la vigueta a reforzar rompiendo
parte de las bovedillas, para permitir el perfil de refuerzo abrazando a la
vigueta.
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3.3. Los puntales, se desplazaran al centro del entrevigado
para no dificultar la puesta de obra del sistema.

&

vzzz2

2. Liberacion de los laterales de la vigueta 3. Traslado de puntales. Saneamiento de
a reforzar las partes dafiadas de la vigueta

Imagen 77. Colocacion de Puntales. Fuente Propia.

3.4. A continuacién, se desplazaran al centro del entrevigado
para no dificultar la puesta en obra del sistema y se realizard el
saneamiento de las partes dafadas de la vigueta eliminando las zonas
degradadas.

3.5. Se preparara el paramento vertical donde se dispondran
las zonas de anclaje en las cuales se apoyaran las vigas y esta debe de ser
lisa y homogénea. En el caso de que fuera necesario se enfoscara con
mortero de cemento M15.

3.6. Se incorporaradn prismas separadores en los extremos
interiores de los perfiles laterales, siendo estos ultimos sujetados
mediante puntales y seguidamente se colocara el perfil central también
sobre puntales.
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Colocacion de lce parflies exiramos y ceniral Prefectado del sisiema

Imagen 78. Colocacidn de los Perfiles. Fuente Propia.

3.7. Se comprobard la alineaciéon y se hardn puntos de unidn
mediante soldadura entre los perfiles, para seguidamente mediante
gatos eléctricos se prefleten los extremos de la viga.

3.8. El montaje de los anclajes se realizard mediante taladro,
se inyectara resina Hilti Hit-HY 270 y se introduciran los pernos. Una vez,
la resina ya endurecida se atornillara con tuercas.

3.9. Finalmente se retirardn los gatos hidraulicos y los
puntales y se procedera a el sellado de los apoyos.

3.10. Antes de retacar las aletas de los elementos del
entrevigado se rellenaran los perfiles con mortero celular hasta el nivel
previsto.
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Imagen 79. Relleno y Retacado.
Fuente Propia.

10.3.2. HUMEDADES POR CONDENSACION. LESION GRAVE.

No se realizard ninguna intervencion ya que con el sistema de
electro-6smosis mencionado anteriormente, reduce ademds las
condensaciones dispuestas en el interior de la vivienda al igual, que se
colocara aislamiento térmico en la parte interior del cerramiento el cual
se describe en el apartado de Propuesta de Intervencién de la Vivienda,
en la memoria técnica.

10.3.3. HUMEDADES POR ASCENSION CAPILAR. LESION MEDIA.

Es caracteristico de la humedad capilar, tomar la direccién de la
pendiente de la calle y absorber mayor cantidad de agua en las
esquinas ya que hay mas superficie de absorcidn.
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1. Primeramente, se realizard una prueba de humedad mediante
un humidimetro, para comprobar el nivel que hay en los muros de
cerramiento.

2. Una vez comprobado el nivel de humedad, se procede a la
colocacién de un sistema electro-6smisis inaldmbrico, MURSEC ECO,
emitiendo una sefal pulsante de muy baja frecuencia a los poros y
capilares del muro, anulando el proceso de absorcién y haciendo que la
humedad baje hasta el terreno. Unicamente serd necesario un
dispositivo ya que este dispone de un radio de 15 m. Serd colocado en la
parte interior de uno de los muros de cerramiento y debera de ir
conectada a una toma eléctrica.

3. Enlazona exterior del cerramiento se eliminara el revestimiento,
hasta 30 cm por encima de la zona afectada dejando visto el muro de
mamposteria.

MUSRSEC ECO Inalambrico Picado del revestimiento
afectado

Imagen 80. Sistema MURSEC ECO y Picado de Revestimiento. Fuente Propia.
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4. Colocacidn de mortero micro-poroso, Draining, de un espesor de
2 cm el cual ayuda a su mayor rapidez de secado y evitar asi que se
produzca la cristalizacién de sales.

5. Una vez hayan pasado 20 dias de haber colocado el mortero
Draining, se aplicaran dos capas de KEIM Soldalit, una pintura de silicato
que consiste en la combinacién de sol de silice y silicato potasico
adherente a soportes minerales. Entre la capa de fondo y la de acabado
debera de pasar un minimo de 12 horas para su acabado. Este tipo de
pintura se aplicard sin diluir o diluido hasta un 5%.

Pintura Colocacién del zécalo

Imagen 81. Acabado del Muro. Fuente Propia.
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10.3.4. HUMEDADES POR ESCORRENTIA. LESION LEVE.

Para realizar esta intervencion las carpinterias se deberan de
cambiar.

1. Habilitar un andamio para poder llegar a todas las zonas
dafadas.

2. Limpieza de la fachada realizada mediante cepillo de raiz, en
zonas dafadas en seco, hasta obtener una superficie limpia.

3. En zonas en las que se observe la superficie degradada, se
realizard un lavado con agua a presién y diluida en esta se coloca
Silancolor Cleaner Plus de Mapei y esta sirve para la limpieza de algas y
moho que se han podido crear por la humedad.

%

Limpieza en seco Limpieza para eliminar
mediante cepillado agentes biologicos

Imagen 82. Limpieza de Humedad y Agentes Bioldgicos.
Fuente Propia.
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4. Retirada del vierteaguas y colocacién de uno nuevo con goterdén
para la correcta evacuacion del agua de la manera siguiente:

4.1. Elvierteaguas deberd serimpermeable o sino de manera
contraria se deberad colocar bajo de esta, una lamina impermeable
bituminosa sobre el alfeizar. Los vierteaguas tendran una pendiente
minima del 10% y tendra un vuelo minimo de 2 cm con su
correspondiente goterén.

p

T

roE

=

Ev

. Retirada del Creacion de pendiente 10%
vierteaguas

Imagen 83. Retirada del Vierteaguas y Formacion de Pendiente.
Fuente Propia.

4.2. Una vez colocado, se procedera al sellado perimetral de
este con el muro y la carpinteria usando una silicona WURTH CM para
piedra artificial.

5. Si se dafiara el revestimiento exterior con la colocacién del
vierteaguas, se limpiaran los restos del revestimiento en la zona afectada
y posteriormente se colocara un mortero M7,5.
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!

VRN A A

Sellado del vierteaguas Pintado
con la ventana

Imagen 84. Acabado del Revestimiento. Fuente Propia.

6. En el caso del muro exterior de la parte posterior de la vivienda,
se retirara la pieza de coronacidn, ya que no tiene vuelo ni goterdn y se
colocard uno nuevo a dos aguas impermeable siguiendo los siguientes
pasos:

6.1. Una vez retirada la albardilla, se picard para conseguir
mayor agarre y se procedera a la disposicidon de un mortero M5, para su
posterior colocacion.

Picado para colocacion Colocacion de
de la albardilla vierteaguas

Imagen 85. Proceso de Acabado. Fuente Propia.
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6. Una vez esté limpia, se aplicaran dos aplicaran dos capas de de
KEIM Soldalit, una pintura de silicato que consiste en la combinacion de
sol de silice y silicato potdsico adherente a soportes minerales. Entre la
capa de fondo y la de acabado debera de pasar un minimo de 12 horas
para su acabado. Este tipo de pintura se aplicara sin diluir o diluido hasta
un 5%.

10.3.5. DESCONCHADO DEL REVESTIMIENTO. LESION LEVE.

1. Derribo de la barandilla actual, con medios manuales, utilizando
una maza.

2. Retirada del baldosin cataldn, revestimiento de las huellas y
contrahuellas.

3. Enfoscado de cemento CEMEX PLAST FINO GP-CSIII-WO, para el
revestimiento lateral de la escalera.

Enfoscado lateral
para revestimiento

Imagen 86. Propuesta de Intervencion. Fuente
Propia.
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4. Para la colocacién del nuevo pavimento en la escalera,
primeramente, se habrd sustituido en la terraza y en el patio exterior, el
cual se desarrollara en el apartado de Propuesta de Intervencion y se
realizard de la siguiente manera:

4.1. Primero se colocard un mortero M5 sobre huellas y
contrahuellas, para mayor agarre de la pieza y seguidamente se aplicara
la mezcla del cemento cola PEGOLAND PORCELANICO con agua de 5 mm
de espesor.

4.2. Colocacion del gres porceldnico  TRMOKER
PORCELANICO antideslizante C-3 con unas dimensiones de 25x25 cm, y
comprobacién de su nivelacion. Al tratarse de una escalera con unas
medidas complejas, se dificulta la busqueda de un pavimento adecuado
por lo que se deberan de cortar a medida.

Colocacién del gres
porcelanico

Imagen 87. Propuesta de Intervencion. Fuente
Propia.

5. Colocacién y sujecion de la barandilla de hierro forjado con
pletinas cruzadas entre si con acabado liso, anclada a la parte lateral de
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la escalera mediante anclajes metalicos de expansiéon. También se
anclara a la barandilla de obra para mayor agarre.

Colocacion de la
barandilla y pintura
lateral

Imagen 88. Propuesta de Intervencion. Fuente Propia.

6. Finalmente se aplicardn dos capas de KEIM Soldailt, pintura de
silicato adherente a soportes minerales. Entre la capa de fondo y de
acabado debera pasar un tiempo de secado de 12 horas. Este tipo de
pintura se aplica sin diluir o diluido hasta un 5%, como revestimiento
lateral de la escalera.

11 Propuesta de intervencion en la vivienda

Una vez analizada y estudiada la vivienda, comprobando que
aspectos de la normativa cumplen y cudles no y seleccionadas las
propuestas de intervencion de las lesiones encontradas, se procede a
realizar una propuesta de intervencidn general de la vivienda, para poder
cumplir con lo exigido anteriormente.
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11.1 Paramento vertical

En la cara interior del muro de fachada se colocaran unos railes de
0,55 mm y unos montantes de 0,60 mm elaborados con acero laminado
en frio, en los cuales se anclard mediante tornillos una placa de yeso
laminado con cartdn a doble cara y alma de yeso, aditivada para reducir
la absorcion superficial del agua. Sus dimensiones son de
12,5x1200x2000 mm proporcionado por la empresa Placo. En el interior
de dichas placas, se colocard un panel semirrigido de lana mineral de
arena de la marca ISOVER, no hidréfilo y con una conductividad térmica
de 0.036 w/mk. Sus dimensiones son de 1,35x0,40x0,65 m y con una
resistencia térmica de 1,80.

Los tabiques realizados con ladrillo cerdmico del 4, se sustituiran por
placas de yeso laminado y en su interior lana mineral de arena. Estos
seran los mimos que los utilizados en las fachadas, pero en este caso su
funcién principal serdn aislar acusticamente. Como ya hemos dicho
anteriormente este tipo de lana es resistente tanto térmica como
acusticamente.

Las paredes en las que no se instalen placas de yeso, se picara el
enlucido actual y se rehard hasta conseguir una superficie homogénea
para su posterior acabado.

El tabique de separacion de la sala de estar a la cocina sera
eliminado, para darle mayor amplitud a la cocina.
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11.2 Carpinteria exterior

Como ya se ha descrito en las lesiones, hay que hacer un cambio de
vierteaguas ya que este no tenia goterdn, pero ademas se deben de
cambiar las ventanas. Por lo que se propone colocar un vierteaguas
prefabricado en hormigdn de polimero proporcionada por la empresa
ULMA vy sus dimensiones son de 36,5x 260 cm siendo esta ultima
adaptable a las dimensiones necesarias.

Se van a colocar ventanas de madera de pino las cuales se fabrican
a medida. Ventana de dos hojas con un larguero central en cada una de
ellas encastrado a modo de borddn de cierre, con gomas de neopreno en
hoja y marco, barnizada al agua para la madera con anti insectos y
fungicida ademas de cristales Climalit 4/12/6 con junta de goma para
sellar. Disponible en LOMASTUDIO, empresa de puertas y ventanas de
madera.

Imagen 89. Ventana a Colocar. LOMASTUDIO.
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La puerta de entrada a la vivienda sera acorazada con unas
dimensiones de hoja de 203x83 cm y estd compuesta por acero con
chapa galvanizada anticorrosién a doble cara, 3 nervios transversales y
refuerzos perimetrales rellenado con lana de roca. El material utilizado
en el interior de la hoja serd de madera de nogal y el exterior mediante
aluminio.

Mientras que la puerta de acceso a la vivienda por la parte
trasera estd formada por chapa plegada de 1,5 mm de grosor galvanizada
por ambos lados de la puerta. Tiene cerradura de seguridad y tirador de
acero inoxidable. Obtenida en Cerrajerias Africa.

Se colocaran puertas balconeras de madera en el dormitorio 1,
en el acceso del dormitorio 3 a la terraza y en el acceso del comedor al
patio posterior. Al igual que las ventanas, las puertas tendran las mismas
caracteristicas que estas ya que su proveedor serd LOMASTUDIO y son
del mismo modelo.

Imagen 92. Puerta Entrada  Imagen 91. Puerta Trasera. Imagen 90. Puerta Doble
Principal. LEROY MERLIN. Cerrajeria AFRICA. Hoja. LOMASTUDIO.
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11.3  Carpinteria interior

Las puertas de paso seran de una hoja maciza con acabado en
madera de 725x2030 mm mientras que la puerta de la sala de estar sera
de una hoja con vidriera las mismas caracteristicas que las anteriores.

11.4 Bafioyaseo

Sobre el paramento vertical de estos se colocara un azulejo de
imitacion de cemento de pasta roja con acabado mate de color blanco
combinado con decorados a juego beige y gris. Todos estos azulejos son
de 30x60 cm. Estos serdn tomados por el cemento cola PEGOLAND
PORCELANICO.

Imagen 93. Revestimiento Paramento Vertical. Casa de los Azulejos.

Referente al pavimento se trata de baldosas cerdmicas de 30x40 cm
esmaltadas tomadas con cemento cola PEGOLAND PORCELANICO.
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Las ventanas del bafio y el aseo serdn de madera con una abertura
oscilobatiente y con un acristalamiento opaco, de las mismas
propiedades que las del resto de la vivienda.

11.5 Falsos techos

Se colocara falso techo en todas las estancias de la vivienda,
mediante varillas roscadas ancladas al forjado. En las zonas hiumedas se
colocaran placas de yeso laminado con cartén doble cara y alma de yeso,
aditivada para reducir la absorcidon superficial del agua mientras que para
el resto de la vivienda se colocardn placas de yeso laminado para
incrementar el aislamiento acustico. Las placas seran de 120x200x1,25
cm.

11.6 Pavimento interior

En todo el interior de la vivienda, a excepciéon del bafo y del aseo,
se colocard placas de gres porceldnico Cover Silver Nature proporcionado
por Porcelanosa Grupo y tendra unas dimensiones de 80x80 cm. Las
piezas a colocar en la escalera, se cortaran a medida de estas.

11.7 Patio posterior y terraza

Se ampliard el patio posterior, por lo que se derribard el
cobertizo, dejando una mayor amplitud. Dicho cobertizo no tiene ningun
tipo de pavimento, por lo que, para solucionar este problema se debera
retirar todo el pavimento del actual. Se excavara a una profundidad de
35 cm para colocar 20 cm de grava compactada con un tamiz de 16 mm
y seguidamente se verterd un hormigén en masa de resistencia 30
N/mm2 de consistencia blanda y con un tamafio de arido de 20 mm para
ambientes con humedades altas. Su designacidn es la siguiente: HA-
30/B/20/lla. Una vez fraguado el hormigdn con una pendiente de 2,5%
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se procederd a colocar del gres porceldnico TRMOKER PORCELANICO
antideslizante con unas dimensiones de 25x25 cm, tomados con
cemento cola y comprobacién de su nivelacion.

En la terraza se eliminara el baldosin cataldn, y se colocara gres
porceldanico TRMOKER PORCELANICO igualmente que en la escalera ya
desarrollado en las lesiones. Ademas, se ampliara la barandilla de obra
tras la retirada de la cubierta de uralita del cobertizo existente,
recreando la barandilla actual dejandola de manera uniforme. Esta se
coronara con una albardilla para evitar las filtraciones y las escorrentias
de agua por esta al igual que se realizard en el muro posterior. Esta
albardilla sera de hormigdn polimero de color crema de doble pendiente
y tendra una dimensidon de 29x120 cm para la barandilla y 43x120 cm
para el muro posterior.

11.8 Pintura

En todo su exterior se aplicardn dos capas de KEIM Soldalit, una
pintura de silicato que consiste en la combinacién de sol de silice y
silicato potdsico adherente a soportes minerales. Entre la capa de fondo
y la de acabado debera de pasar un minimo de 12 horas para su acabado.

Este tipo de pintura se debe de colocar el las zonas reparadas pero,
pero para conseguir una superficie homogénea de la fachada a lo largo
del tiempo, la aplicaremos en la totalidad de esta.

En el interior de la vivienda, se pintaran tanto las paredes como los
falsos techos con pintura acrilica TKROM SUPERCRYL MATE.
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11.9 Sanitarios

La griferia del lavabo del bafio y el aseo serda monomando y acabado
de cromo brillante y el inodoro sera ceramico con unas dimensiones de
69,50 x 38 cm.

Los sanitarios a colocar en el aseo:

> Se propone colocar un lavabo de 56x37,20 cm, al no ser
un aseo de grandes dimensiones.

Los sanitarios a colocar en el bafio:

> Se colocara un lavabo plano de vidrio blanco brillante de
120x46 cm.
> El plato de ducha sera de neoquartz blanco, de forma

rectangular y de 120x80x3 cm, con una columna de 25 cm con
termostato de cromo brillante. Con una mampara de dangulo con
perfileria de aluminio con entrada de dos puertas correderas.
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11.10 Cocina

El fregadero serd de SILESTONE pulido de 37x51x15,5 para un
solo seno mientras que la griferia sera de cromo brillante, monomando,
de ducha extraible y con cafo orientable. Las encimeras también seran
de SILESTONE.

Imagen 94. Fregadero Cocina. SILESTONE.
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2.

Conclusién

Tras la redaccién de este proyecto, he necesitado profundizar en el
estudio del proceso constructivo, analizado las lesiones que se
encuentran en la vivienda ademas del estudio del CTE y el DC-09 para
comprobar que dicho cumple y en el caso contrario realizar una
propuesta para su adecuacidon, he puesto en practica todos los
conocimientos adquiridos en la escuela.

También indicar que, a pesar de haber estado realizando practicas
en diversas empresas, ha sido el primer proyecto de rehabilitacién a falta
del presupuesto, realizado como futura Arquitecta Técnica, y como
experiencia personal me ha ensenado la dificultad de realizar todo un
proyecto, ya que se tiene que tener en cuenta todo tipo de actividades
gue se deben realizar.

El Trabajo Final de Grado, se ha realizado de dicha vivienda ya que
se trata de una vivienda familiar y a causa de su deterioro vi la
oportunidad de realizar una intervencién en esta para poder conservarla
y facilitar su posterior vivienda.
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normativa vigente.

DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
En el comedor de la vivienda, se observa que en parte del forjado las viguetas estan flexionadas, y viéndose en una de LESION LEVE ]
ella la pérdida de seccidn de la base de esta, ademas existir corrosion en las armaduras de las viguetas. Sobre el
hormigdn también se encuentran manchas blanquecinas coincidiendo en la zona de la armadura. LESION MEDIA C ]

LESION GRAVE =<

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES

m Oxido
B Desconchado revestimiento

POSIBLES CAUSAS

La razén de que estas viguetas estén perdiendo resistencia a causa de la oxidacion de las armaduras pueden ser por las siguientes causas:

Canto de forjado mal ejecutado, ya que este se encuentra a la intemperie Unicamente recubierto por ladrillos.
Filtracion de agua a causa de una mala ejecucion de la cubierta plana transitable que se encuentra en la parte superior de este.
Absorcion de la humedad del ambiente a causa de una aumento de la porosidad del hormigén que lo envuelve, por carbonatacion.

Uso de cemento aluminoso en las viguetas.

Estas dos ultimas podrian ser posible, ya que durante los afios 50 y 80 se usaba este tipo de material.

PROPUESTA DE INTERVENCION (1-3)

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Apuntalamiento de la zona afectada.

Se sacara un testigo, y se realizara una prueba de la oxina para identificar si el cemento empleado en las viguetas es aluminoso y la prueba de difraccion de
rayos X (DFX) para confirmar la presencia del aluminosis. También se comprobara que el resto de vuiguetas no se han visto afectadas.

Una vez detectado el problema, y valorado el estado del hormigdn y el grado de afeccion de las armaduras se procede a actuar sobre las viguetas mediante
el sistema de refuerzo, NOUBAU, que consiste en la colocacién de una viga extensible de acero inoxidable bajo las vigas deterioradas, que sea capaz de
asegurar la estabilidad del forjado en el caso de la pérdida total de resistencia a flexion de la viga afectada y para ello se va a actuar de la siguiente manera:

Se picara el revestimiento de los nervios deteriorados del forjado en toda su longitud.

Se colocara un sistema de refuerzo semiempotrado por lo que se deberan de liberar los laterales de la vigueta a reforzar rompiendo la parte inferior de las
bovedillas, para permitir encajar el perfil de refuerzo abrazando a la vigueta.

Los puntales, se desplazaran al centro el entrevigado para no dificultar la puesta en obra del sistema.
Se realizara el saneamiento de las partes dafiadas de la vigueta eliminando las zonas degradadas.

Preparacion del paramento vertical donde se dispondra la zona de anclaje de apoyo de la viga y esta sera lisa y homogénea. Si fuera necesario se usara
como cama de apoyo un mortero de cemento M15.
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En el comedor de la vivienda, se observa que en parte del forjado las viguetas estan flexionadas, y viéndose en una de LESION LEVE ]
ella la pérdida de seccién de la base de esta, ademas existir corrosién en las armaduras de las viguetas. Sobre el
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PROPUESTA DE INTERVENCION (2-3)

3.6. Colocacién de los perfiles extremos sobre puntales y con previa incorporacién de los primas separadores en el extremo interior. Seguidamente se
colocara el perfil central, también sobre puntales, encajonado en los perfiles extremos.

3.7. Una vez comprobada la alineacion, se sueldan los perfiles y mediante gatos eléctricos de preflecta los extremos de la viga.

3.8. Montaje de los anclajes mediante taladro, inyeccion de la resina Hilti Hit-HY 270 sobre el tamiz HIT-SC ya colocado e introduccién de pernos. Una vez
endurecida la resina se atornillara con tuercas.

3.9. Retirada de los gatos hidraulicos y puntales.
3.10. Sellado de los apoyos
3.11. Relleno con mortero celular hasta el nivel previsto.

3.12. Se retacaran las aletas de los elementos del entrevigado.

< Viguetas afectadas por aluminosis 1. Apuntalamiento del forjado 2. Liberacion de los laterales de la vigueta
a reforzar
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normativa vigente.

DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
En el comedor de la vivienda, se observa que en parte del forjado las viguetas estan flexionadas, y viéndose en una de LESION LEVE ]
ella la pérdida de seccién de la base de esta, ademas existir corrosién en las armaduras de las viguetas. Sobre el
hormigén también se encuentran manchas blanquecinas coincidiendo en la zona de la armadura. LESION MEDIA C 1

LESION GRAVE =]

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES

= Oxido
B Desconchado revestimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION (3-3)

3. Traslado de puntales. Saneamiento de 4. Preparacion de los 5. Colocacién de los perfiles extremos y central
las partes dafiadas de la vigueta parametros de apoyo

A | %~ ®

6. Preflectado del sistema 7. Sellado de los apoyos 8. Relleno y retacado
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Humedades por condensacion normativa vigente.

DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
En el bafo, en el dormitorio de la entreplanta y en el acceso a la planta primera se observa la aparicién de moho LESION LEVE [ ]
en diferentes fases. En el dormitorio esta en fase de desarrollo mientras que en el interior del bafio se encuentra LESION MEDIA ]

en fase avanzada. Este fendmeno es una gran amenaza para la salud y el contenido de la vivienda.
LESION GRAVE =]

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES
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POSIBLES CAUSAS

La razdn de las manchas de humedad ilustradas anteriormente por las siguientes razones:

1. Falta de ventilacion natural en la vivienda.
2. Carencia del aislamiento térmico en la vivienda.

3. Diferencias extremas de temperatura del exterior y del interior de la vivienda.

PROPUESTA DE INTERVENCION

No se le realizara ninguna intervencion ya que con el sistema de elecro-6smosis mencionado anteriormente, reduce ademas las condensaciones dispuestas en el
interior de la vivienda al igual, que se colocara aislamiento térmico en la parte interior del cerramiento el cual se describe en el apartado de la Propuesta de
Intervencion de la Vivienda en la memoria técnica.
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Humedades por ascencion capilar ~ normativa vigente.

DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
Se presentan manchas de humedad por la parte superior del zécalo de mamposteria de manera continua en la LESION LEVE [ ]
fachada lateral y posterior. LESION MEDIA ==

LESION GRAVE [ ]

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES
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Bl Humedades por escorrentia
= Desprendimiento de pintura
Bl Intervenciones

B Humedades

Em Grietas

— Altura capilar

POSIBLES CAUSAS
La razon de las manchas de humedad en la fachada pueden ser por las siguientes razones:
1. La vivienda esta situada en zona montafosa y su cimentacion esta en contacto directo con el terreno. Por ello, asciende la humedad desde la cimientacion hasta
los muros.
2. Afectacion de las lluvias y nieblas exteriores.

3. Falta de mantenimiento y limpieza de la fachada.

PROPUESTA DE INTERVENCION (1-2)

Es caracteristico de la humedad capilar, tomar la misma pendiente de la calle y absorber mayor cantidad de agua en las esquinas ya que hay mas superficie,
como se puede observar en las fotografias de la parte superior del texto.

1. Primeramente se realizara una prueba de humedad mediante un humidimetro, para comprobar el nivel que hay en los muros de cerramiento.

2. Una vez comprobado el nivel de humedad, se procede a la colocaciéon de un sistema de electro-6smosis, MURSEC ECO, emitiendo una sefial pulsante de
muy baja frecuencia a los poros y capilares del muro anulando el proceso de absorcién y haciendo que la humedad baje hasta el terreno. Unicamente sera

necesario un dispositivo ya que este dispone de un radio de 15 m. Sera colocado en la parte interior de uno de los muros de cerramiento y debera de ir
conectada a una toma eléctrica.

3. Enla zona exterior del cerramiento se eliminara el revestimiento, hasta 30 cm por encima de la zona afectada dejando visto el muro de mamposteria. Ademas
de vaciar las juntas de las piedras 2 cm y rellenarlas con un mortero drenante.

4. Colocacion de mortero micro-poroso, Draining, de un espesor de 2 cm el cual ayuda a su mayor rapidez de secado y evitar asi que se produzca la
cristalizacion de sales.

5. Una vez hayan pasado 20 dias después de haber colocado el mortero Draining, se aplicaran dos capas de KEIM Soldalit, pintura de silicato adherente a
soportes minerales. Entre la capa de fondo y de acabado debera pasar un tiempo de secado de 12 horas. Este tipo de pintura de aplica sin diluir o diluido
hasta un 5%.
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Humedades por ascencion capilar ~ "°rmativa vigente.

DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
Se presentan manchas de humedad por la parte superior del zécalo de mamposteria de manera continua en la LESION LEVE [ ]
fachada lateral y posterior. LESION MEDIA <
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SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES
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Bl Humedades por escorrentia
B Desprendimiento de pintura
Bl Intervenciones

B Humedades

Em Grietas

— Altura capilar

PROPUESTA DE INTERVENCION (2-2)

2. MUSRSEC ECO Inalambrico 3. Picado del revestimiento afectado
hasta 30 cm por encima

4. Colocacion del mortero Draining 5. Pintura 6. Colocacion del zécalo
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Humedades por escorrentia. normativa vigente.
DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
Se presentan humedades por escorrentia en la parte inferior de las ventanas de la fachada principal, y en la LESION LEVE =]
parte superior del muro de cerramiento de la parte posterior de la vivienda provocando asi manchas que indican .
el recorrido del agua. LESION MEDIA L1

LESION GRAVE [ ]

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES

B Humedades por escorrentia
B Pérdida de rejuntado

= Desprendimiento de pintura
B Intervenciones

E Humedades

POSIBLES CAUSAS

La razon de las manchas de humedad en la fachada pueden ser por las siguientes razones:

1. El vierteaguas no dispone de goterén por lo que en el caso de lluvia, esta se desliza por la fachada.
2. El vuelo del vierteaguas es escaso produciendo asi igual que en el anterior, el deslizamiento por la fachada.

3. El sellado del vierteaguas y el muro de mamposteria es deficiente, por lo que se pueden generar filtraciones, generando humedad y facilitando la escorrentia.

4. Falta de mantenimiento y limpieza de la fachada.

PROPUESTA DE INTERVENCION (1-2)
Nota: Indicar que se va a proceder a cambiar toda la carpinteria de la vivienda para tener un mejor aislamiento.
1. Habilitar un andamio para poder llegar a todas las zonas dafiadas.
2. Limpieza de la fachada realizada mediante cepillo de raiz, en zonas dafiadas en seco, hasta obtener una superficie sana.

3. En zonas en las que se observe la superficie degradada, se realizara un lavado con agua a presion y diluida en esta se colocara Silancolor Cleaner Plus de
Mapei y esta sirve para la limpieza de algas y moho que se han podido crear por la humedad.

4. Retirada del vierteaguas y colocacion de uno nuevo con goterén para la correcta evacuacion del agua de la manera siguiente:

4.1. El vierteaguas debera ser impermeable o si este no lo fuera se colocara debajo una lamina impermeable bituminosa sobre el alfeizar. Los vierteaguas
tendran una pendiente minima del 10% vy tendra un vuelo minimo de 2 cm con su correspondiente goteron.

4.2. Una vez colocado, se procedera al sellado perimetral de este con el muro y la carpinteria usando silicona WURTH CM para piedra artificial .

5. Si se dafiara el revestimiento exterior con la colocacién del vierteaguas, se limpiaran los restos del revestimiento en la zona afectada y posteriormente se
colocara un mortero M7,5.

6. En el caso del muro exterior de la parte posterior, se retirara la pieza de coronacién, ya que no tiene vuelo ni goterdn y se colocara uno nuevo a dos aguas
impermeable siguiendo los siguientes pasos:

6.1. Una vez retirada la albardilla, se picara para conseguir mayor agarre y se procedera a la disposicion de un mortero M5 para su posterior colocacion.

7. Una vez esté limpia, se aplicaran dos capas de KEIM Soldalit, pintura de silicato adherente a soportes minerales. Entre la capa de fondo y de acabado
debera pasar un tiempo de secado de 12 horas. Este tipo de pintura de aplica sin diluir o diluido hasta un 5%.
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DESCRIPCION DE LA LESION

Se presentan humedades por escorrentia en la parte posterior de las ventanas de la fachada principal, y en la
parte superior del muro de cerramiento de la parte posterior de la vivienda provocando asi manchas que indican

el recorrido del agua.

SITUACION

B Humedades por escorrentia
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I Humedades

PROPUESTA DE INTERVENCION (2-2)

1. Estado actual

del muro

2. Limpieza en seco

mediante cepillado

4. Vierteaguas mal
colocado
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5. Retirada del

vierteaguas

3. Limpieza para eliminar
agentes bioldgicos

7. Colocacién del nuevo 8. Sellado del vierteaguas 9. Pintado
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1. Estado actual 2. Limpieza en seco
del muro mediante cepillado

3. Limpieza para eliminar 4. Picado para colocacién
agentes bioldgicos de la albardilla
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5. Colocacién de 6. Pintura y sellado de
vierteaguas piedra
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DESCRIPCION DE LA LESION

En la escalera exterior, que comunica el patio posterior y la terraza, se observa el desprendimiento del revestimiento en

la parte exterior de dicha, dejando a la vista la béveda tabicada y la formacion de las huellas y contrahuellas.

SITUACION

= Oxido
B Desconchado revestimiento

POSIBLES CAUSAS

La pérdida del revestimiento se ha podido realizar a causa de las siguientes:

1. Dilatacion y retraccion de los materiales a causa de las altas y bajas temperaturas atmosféricas.
2. Unioén no realizada correctamente entre la barandilla y las escaleras.

3. Falta de mantenimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION (1 -2)

N

Derribo de la barandilla actual, con medios manuales.

2. Retirada con medios manuales del baldosin catalan, revestimiento de las huellas y contrahuellas.

3. Enfoscado de cemento CEMEX PLAST FINO GP-CSIII-W0 segun UNE-EN 998-2, para el revestimiento lateral de la escalera.
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NIVEL DE AFECCION

LESION LEVE =<
LESION MEDIA L1
LESION GRAVE [ ]

FOTOGRAFIAS LESIONES

4. Para la colocacidon del nuevo pavimento en la escalera primeramente, se habra sustituido en la terraza y en el patio exterior, el cual se ha explicado

anteriormente y se realizara de la siguiente manera:

4.1. Se colocara un mortero M5 sobre las huellas y contrahuellas para mayor agarre de la pieza y seguidamente se aplicara la mezcla del cemento cola

PEGOLAND PORCELANICO con agua de 5 mm de espesor y posteriormente colocar sobre las huellas y contrahuellas.

4.2. Colocacion del gres porcelanico TERMOKER PORCELANICO antideslizante C-3 con unas dimensiones de 25x25 cm, y comprobacién de su nivelacion.
Al tratarse de una escalera con unas medidas complejas, dificulta la busqueda de un pavimento adecuado por lo que se deberan de cortar a medida.

5. Colocacion y sujecion de barandilla de hierro forjado con pletinas cruzadas entre si con acabado liso, anclada a la parte lateral de la escalera mediante

anclajes metalicos de expansion. También se anclara a la barandilla de obra para mayor agarre.

6. Finalmente se aplicaran dos capas de KEIM Soldalit, pintura de silicato adherente a soportes minerales. Entre la capa de fondo y de acabado debera pasar un
tiempo de secado de 12 horas. Este tipo de pintura de aplica sin diluir o diluido hasta un 5%, como revestimiento lateral de la escalera.
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DESCRIPCION DE LA LESION NIVEL DE AFECCION
En la escalera exterior, que comunica el patio posterior y la terraza, se observa el desprendimiento del revestimiento en LESION LEVE |X]
la parte exterior de dicha, dejando a la vista la béveda tabicada y la formacién de las huellas y contrahuellas.

LESION MEDIA L]

LESION GRAVE [ ]

SITUACION FOTOGRAFIAS LESIONES

m Oxido
EE Desconchado revestimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION (1 -2)

1. Retirada de la barandilla y del 2. Enfoscado lateral para 3. Colocacion del gres porcelanico
revestimiento revestimiento

4_ Colocacién de Ia barandi”a y pintura 5. AnClajeS de Ia barandl”a a CO|OCGF. @
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