
 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Estudio y análisis del proyecto. 



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

Índice. Parte I. Estudio y análisis del proyecto. 
 

1.1 Datos Generales de la obra. 

1.2 Memoria Descriptiva. 

1.3 Memoria Constructiva. 

1.4 Estudio de la comprobación del terreno de cimentación. 

1.5 Cumplimiento normativa urbanística. 

1.6 Cumplimiento normativa CTE 

1.6.1 DB-SI (Seguridad en caso de incendio). 

1.6.2 DB-SU (Seguridad de utilización). 

1.6.3 DB-HS (Higiene, salud y protección del medio ambiente). 

1.6.4 DB-HR (Protección frente al ruido). 

1.6.5 DB-HE (Ahorro de energía). 

1.6.6 DB-SE (Estado de cargas) 

1.7 Carencias e incongruencias de los proyectos. 

1.8  Documentos de los proyectos. 

1.9 Normativa de aplicación. Cuadro comparativo. 



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 1.1. Datos generales de la obra. 



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

Datos Generales de la obra.    
Obra:  

Centro Regional de Expresión Artística de Castilla-La Mancha y aparcamiento 
común con la explotación en Toledo. 

 
Situación: 

Parcelas U1, U2 y U9 de la UA-31, PERI San Lázaro, confluencia de la Av. 
General Villalba y calle Duque de Lerma en Toledo. 

 
Promotor: 

Gestión de Infraestructuras de Castilla-La Mancha SA, “GICAMAN S.A.” 
 
Equipo redactor del proyecto: 

De Lapuerta y Asensio arquitectos. “DL+A Arquitectos”. 
  D. Jose María De Lapuerta Montoya, colegiado habilitado 5784. 
  Dña. Paloma Campo Ruano, colegiada habilitada 9693. 
 

Empresa Constructora: 
UTE CREA Quixote.  

Construcciones Exisa SA. (Grupo Puentes y Calzadas) 
Arquinver Proyectos y Servicios SA. (Grupo Essentium) 
 

Gerente UTE: 
D, Carlos Pastor Álvarez 

 
Jefe de Obra: 
  Dña. Maribel Martín Santamaría 
 
Dirección Facultativa: 
  D. Carlos Asensio Gálvin. Arquitecto, colegiado habilitado 5783. 
  D. Jose María De Lapuerta Montoya. Arquitecto, colegiado habilitado 5784. 
  Dña. Paloma campo Ruano. Arquitecta colegiada habilitada 9693. 
 
Autor Estudio de Seguridad y Salud: 

D. Oscar González García. Arquitecto técnico. 
 
Coordinador de Seguridad y Salud: 

Dña. Petra Martín Serrano García. Arquitecto técnico. 
D. José Eduardo Sánchez Olmedilla. Arquitecto técnico. 

 
Laboratorio de Control: 

Geotécnia y Medio Ambiente 2000 SL. (GMD) 
 

Fecha concesión Licencia de Obras: 
20 de abril de 2010 
 

Presupuesto de Ejecución Material: 
Aparcamiento………...  7.779.849,63€ 
Auditorio………………16.311.382,13€ 
 

Plazo de ejecución previsto: 
18 meses 
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1.2. Memoria descriptiva. 
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1.2 .1 Introducción. 
 

El presente proyecto abarca dos obras proyectadas por separado pero que se 
construirán conjuntamente. Lo que supone todo un reto a la hora de ejecutarlas. 
 
Los dos proyectos que conforman la obra son: 
 

1. La construcción del aparcamiento subterráneo que ocupa la totalidad del solar. 
2. La construcción de un auditorio: Centro regional de expresión artística “CREA”, que 

se sitúa en la parte oeste del solar. 

1.2 .2 Emplazamiento. 
 

El solar está situado en el casco urbano de Toledo, formado por tres parcelas U1, U2 y 
ZV9. Las tres parcelas conforman una unidad urbana al no tener calles en su interior y 
mantener una estructura de aceras e instalaciones públicas común. 

Plano de situación. 
 

De forma sensiblemente trapezoidal, limita al Noroeste con la Avenida del General 
Villalba, constando este límite de unos 150 metros. Al Este-Noreste, el desarrollo es de unos 
220 m en constantes quiebros, junto a la zona de edificación de la plaza de toros.  

Al Sur-Sureste encontramos el primer tramo de la calle San Lázaro, este borde se 
rectifica en un par de tramos hasta encontrar el segundo tramo de la calle San Lázaro, 
constituyendo este primero unos 135 m. Por último encontramos el límite Oeste-Suroeste, con 
unos 228 m de desarrollo, en tramos alternos recto-curvo-recto, a lo largo de la calle Duque de 
Lerma. 
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Plano de PERI San Lázaro. 
 

Tiene una superficie real de 6948 m2. El desnivel medio de la parcela es de 10 metros. 
 
El aparcamiento subterráneo consta de tres niveles, todos bajo rasante y el auditorio 

consta de un teatro con capacidad para 686 personas, un restaurante-cafetería y un centro 
cultural con sala de exposición permanente, otra de exposición temporal y cuatro aulas. 

Plano planta general. 
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Plano secciones principales 3 y 4. 

Alzados Este (fachada principal) y Norte. 
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1.3. Memoria constructiva. 
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En esta memoria constructiva simplemente se enumeran de forma 

resumida, los datos del tipo de material, calidades y tipologías constructivas del aparcamiento 
y del auditorio. 

 
En el aparcamiento se ha diseñado: 
 

Elementos de contención 

El cerramiento perimetral del sótano se ha diseñado teniendo en cuenta las 
recomendaciones que indica el informe geotécnico: pantalla de pilotes. Para su diseño se ha 
tenido en cuenda las cimentaciones de los edificios y viales colindantes. 
 

Cimentación 

Se ha diseñado una cimentación superficial mediante losa de cimentación. 
 

Estructura portante 

La estructura portante principal, está formada por pilares y pantallas de hormigón 
armado de sección rectangular y ocasionalmente pilares metálicos UPN, para soportar los 
niveles bajo rasante del edificio para aparcamiento. 
 

Estructura horizontal 

La estructura horizontal se resuelve con forjado reticular de espesor 32 (20+12) con 
intereje 84 y  ancho de nervio 16 y en zonas donde la carga así lo requiere, se ha optado por 
forjado de losa maciza de diferentes espesores. 

 
En el auditorio: 
 

Estructura portante 

La estructura portante principal, está formada por pilares de hormigón armado de 
sección rectangular y cuadrada de 40x40. 

Los muros que forman la caja escénica también son de hormigón armado con el peine 
superior metálico. 
 

Estructura horizontal 

La estructura horizontal se resuelve con forjado de losa maciza y cuando las luces son 
elevadas y en cubierta, se resuelve con estructura metálica con forjado mixto de chapa 
colaborante con losa de hormigón apoyada sobre pilares metálicos. 

El escenario por ser estructura desmontable se ejecutará con estructura metálica. 
La cubierta por sus grandes luces está formada por vigas de celosía de gran canto. 

 

Fachadas 

Los cerramientos del edificio se han resuelto mediante dos tipos de fachada:  
- Lamas poligonales de GRC de masa color negro acabado en pintura negra y 

en una de sus caras chapa de aluminio anonizado de 3mm color oro acabado mate, 
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muro cortina modular de vidrio serigrafiado negro y partes opacas de 
panel sándwich acabado en aluminio anonizado color negro y chapa 
perforada o extrusionada de aluminio color negro. 

 - Muro cortina modular de vidrio serigrafiado negro con ventanas practicables 
hacia el interior, celosía de paneles de chapa deployee perforada color oro mate. 

 

Cubierta 

Cubierta plana con suelo técnico de losa filtrón  impermeabilización tipo intemper. 

 

Pavimentos 

En el aparcamiento: Solera hidráulica antideslizante con fratasado mecánico y 

tratamiento endurecido. 

En el exterior:  

Pavimento de losa de hormigón color negro, con forma rectangular, con dimensión 

60x30, de 4 cm de espesor, acabado superficial liso antideslizante.  

En el interior:  

Solado de piedra corrido bajo tabiquería, con absorción de agua cuando sea necesario. 

Solado de madera en patio de butacas. 

Solado de piedra o gres en baños y cocinas. 

 

Paredes 

En el aparcamiento: Formación de cámara bufa ventilada, realizada con chapa de acero 

grecada de 0,6mm de espesor en perfil comercial galvanizado por ambas caras, sobre 

perfil tubular 40x40x1,5mm, colocado sobre pilotes con varillas galvanizadas. 

Zonas habitables: 

Sistema de cartón-yeso colocado sobre perfilería metálica (T1 y T3). 

Sistema de cartón-yeso colocado sobre perfilería metálica resistente al fuego(T1 y T3). 

Muro pantalla de hormigón (T6) + acabados a ambas caras. 

Cajas de escalera: 

Fábrica de ladrillo perforado de ½ pie (T4 y T5) + trasdosado cartón-yeso en una cara, 

separados con perfiles metálicos. 

Zonas no habitables: 

Fábrica de ladrillo perforado de ½ pie (T4 y T5) visto en la cara para patinillos de 

instalaciones, trasdosado de cartón-yeso colocado sobre perfilería metálica en cara 

exterior. 
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Características de los materiales. 

Hormigón armado: 
 

 

Hormigón 
 

Ambiente 
 

fck  (N/mm2) 

Cimentación y muros IIa+Qb 25 

Muro pantalla: pilotes  IIa+Qb 25 

Forjados y vigas IIa 25 

Pilares IIa 30 

 
Acero pasivo: 
 

Acero Denominación 

Armadura pasiva B 500 S 

 
Acero Estructural: 
 

Acero  Denominación 

Acero estructural S-275-JR 
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1.4. Estudio de la comprobación del terreno de 
cimentación. 
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A partir del estudio geotécnico existente en proyecto extraemos los 

siguientes apartados y conclusiones: 

 Indicación presencia del nivel freático. 
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 Corte estratigráfico del terreno. 
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 Tensión admisible del estrato de apoyo y tipología cimentación 

recomendada. 
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 Del proyecto de ejecución extraemos los datos en donde se justifica la 

solución adoptada y el cálculo de la cimentación (DB-SE-C). 

3.1.3. Cimentaciones (SE-C) 
 
 

Bases de cálculo 
 
Método de cálculo: El dimensionado  de secciones se realiza según la Teoría de los Estados  Limites 

Últimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Límites de Servicio (apartado 3.2.2 
DB-SE). El comportamiento de la cimentación debe comprobarse frente a la 
capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.  

Verificaciones:   Las verificaciones de los Estados Límites están basadas en el uso de un modelo 
adecuado para al sistema de cimentación elegido y el terreno de apoyo de la 
misma. 

Acciones: Se ha considerado las acciones que actúan sobre el edificio soportado según el 
documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a 
través del terreno en que se apoya según el documento DB-SE en los apartados 
(4.3 - 4.4 – 4.5). 

 
Estudio geotécnico pendiente de realización 
 
Generalidades: Se cuenta con estudio geotécnico. (Ver apartado correspondiente) 
Datos estimados  
Tipo de reconocimiento:  

Cota de cimentación 

Estrato previsto para cimentar 

Nivel freático. 

Tensión admisible considerada 

Peso especifico del terreno 

Angulo de rozamiento interno del terreno 

Coeficiente de empuje en reposo 

Valor de empuje al reposo 

Parámetros geotécnicos estimados: 

Coeficiente de Balasto 

 
Estudio geotécnico realizado 
 
Generalidades: El análisis y dimensionamiento de la cimentación exige el conocimiento previo de las 

características del terreno de apoyo, la tipología del edificio previsto y el entorno donde se 
ubica la construcción. 

Empresa:  GMC Ingeniería. Parque empresarial Grupo Geo. C/Reyes Católicos Nº 6 nave 108 

28108 Alcobendas (Madrid) 

Tfno: 914901305 

Nombre del autor/es firmantes: Luís de Guzmán Báez, Emma Arias García 

Titulación/es: Licenciados en Geología 

Ensayos de penetración dinámica 2 penetros 

Número de Sondeos: 4 sondeos 

Descripción de los terrenos: 

 

En todos los sondeos se han encontrado dos estratos de potencia variable: 
 
Rellenos que van desde los 2.4m en el sondeo 1 a los 6m en el sondeo 3. 
 
Arenas arcillosas de grano fino de 5 a25 m. La consistencia y compacidad 

aumentan con la profundidad. 
  
Análisis de sulfatos: 
Se ha efectuado un análisis para estudiar y detectar la presencia de sulfatos, del 
ión soluble SO4 en muestra de suelo. El resultado denota contenido medio en 
sulfatos (3.786,63mg/kg) por lo que según la instrucción EHE 
establece, el uso de hormigón sulfo-resistente en una obra a partir de una cantidad 
mayor de 3.000mk/kg, en nuestro caso ES NECESARIO el uso de dichos 
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hormigones en la obra en ejecución, debido a la cantidad de sulfatos encontrados 
en una de las muestras ensayada en laboratorio se recomienda el uso de un 
hormigón sulfo-resistente de tipo Ambiente Qb (ataque medio). No obstante los 
resultados para las muestras pertenecientes al terreno natural indican su NO 
AGRESIVIDAD. 
 

Cota de cimentación -7.10(respecto a la rasante)

Estrato previsto para cimentar Arenas arcillosas

Nivel freático No se detecto en ninguno de los 4 
ensayos

Tensión admisible considerada 0.15 N/mm²

Angulo de rozamiento interno del terreno = 20-34º

Coeficiente de empuje en reposo K´=  1-sen  (estudio geotécnico)

Valor de empuje al reposo 

Resumen parámetros geotécnicos: 

Coeficiente de Balasto 3-9 kg/cm3

 
Cimentación: 
 
Descripción: Losa de cimentación de hormigón armado. 

 
Material adoptado: Hormigón armado. HA-30+SR 

Dimensiones y armado: Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han dispuesto 
armaduras que cumplen con las cuantías mínimas indicadas en la tabla  42.3.5 de 
la instrucción de hormigón estructural (EHE) atendiendo a elemento estructural 
considerado. 

Condiciones de ejecución: Sobre la superficie de excavación del terreno se debe de extender una capa de 
hormigón de regularización llamada solera de asiento que tiene un espesor mínimo 
de 10 cm y que sirve de base a la losa de cimentación. 

 
Sistema de contenciones: 
 
Descripción: Pantalla de pilotes de hormigón de 45-55 centímetros, calculado en flexo-compresión 

calculada considerando la colaboración de los forjados en la estabilidad del muro pantalla.  

 
Material adoptado: Hormigón armado. HA-30+SR 

Dimensiones y armado: Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han dispuesto 
armaduras que cumplen con las cuantías mínimas indicadas en la tabla  42.3.5 de 
la instrucción de hormigón estructural (EHE) atendiendo a elemento estructural 
considerado. 

Condiciones de ejecución: Sobre la superficie de excavación del terreno se debe de extender una capa de 
hormigón de regularización llamada solera de asiento que tiene un espesor mínimo 
de 10 cm. Cuando sea necesario, la dirección facultativa decidirá ejecutar la 
excavación mediante bataches  al objeto de garantizar la estabilidad de los terrenos 
y de las cimentaciones de edificaciones colindantes. 

 
Al comprobar si se ha tenido en cuenta y se han respetado los contenidos del Estudio 

Geotécnico durante la redacción del proyecto de ejecución, observamos que no se ha tomado 

el mismo valor pues el estudio geotécnico indica un valor de 1,3 Kg/cm2 y el cálculo toma un 

valor de 1,5 Kg/cm2. 
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1.5. Análisis del cumplimiento de la normativa urbanística. 
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 En este apartado comentamos y analizamos brevemente con respecto a la 
ficha de planeamiento de la UA31 (dentro de la cual se encuentra la parcela de la obra a 
ejecutar), extraída de la página web oficial del Ayuntamiento de Toledo frente a la ficha de 
cumplimiento de normativa urbanística de ambos proyectos. 

Ambos documentos se adjuntan al final. 
 

La ficha de planeamiento de la UA31, marca el aprovechamiento, clasificación y usos 
del suelo. 
 

Para esta Unidad de Actuación UA31 le confiere un uso TERCIARIO, de superficie 
total 16896m2s y una edificabilidad de 1.55 m2c/m2. Tiene un aprovechamiento objetivo de 
1.39. 
 

Para un uso aparcamiento remite a los estandares del artículo 21 del Reglamento de 
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenación del Territorio y de la Actividad 
Urbanística, aprobado por Decreto 248/2004, de 74 de septiembre (RPLOTAU)]. 
 
De la ficha de cumplimiento de normativa urbanística tenemos para el aparcamiento: 

 
 Parcela de superficie 6948m2. 
 Uso principal: Aparcamiento bajo rasante. 
 Coeficiente edificabilidad bajo rasante según el planeamiento 20979 m2c y se 

proyectan 15284 m2c. 
 Altura máxima de edificación 3 plantas bajo rasante en planeamiento y las mismas en 

proyecto. 
 
Por tanto el aparcamiento cumple la normativa urbanística en vigor. 
 
Respecto de la ficha urbanística del auditorio obtenemos: 
 
 Superficie de parcela 3549 m2. 
 Uso principal Dotacional/cultural 
 Usos permitidos: Usos hosteleros, en cualquier planta. Terciario Comercial en planta 

baja y aparcamiento bajo rasante. 
 Edificabilidad sobre rasante 5766m2c según planeamiento y 5765 m2c en proyecto. 
 Plantas sobre rasante sin limitación en planeamiento, en proyecto B+4 plantas. 
 Altura máxima de edificio sobre rasante sin límite en planeamiento y 30.3m 

proyectado. 
 
En lo referente a parámetros de composición y forma, se cumple normativa. 
Por tanto los dos proyectos cumplen los parámetros contemplados en el planeamiento vigente. 
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Fichas cumplimiento normativa urbanística de los proyectos. 
 
En el aparcamiento: 
 

Normativa 
urbanística: 

Es de aplicación el POM de Toledo, aprobado con fecha Enero de 2007 y el Plan Especial de Creación de Suelo 
Dotacional en San Lázaro en trámite de aprobación. 

 
 

Marco Normativo:    Obl  Rec 

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.     
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenación de la Edificación.     
D.L.1/2004, de 28 de Diciembre, TR Leyes de Ordenación del Territorio y de la actividad urbanística. Consejería de 
Vivienda y urbanismo. D.O.C.M nº 10: 27 de Enero de 2003 

   

Decreto 124/2006 de 19 de Diciembre, de transparencia urbanística. DOCM nº 265: 22 de Diciembre de 2006     
Normativa Sectorial de aplicación en los trabajos de edificación.     
Código Técnico de la Edificación.     
     

(Tiene carácter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 
de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanística, Planeamiento y Gestión). 

 
Planeamiento de aplicación: 

Ordenación de los Recursos Naturales y del Territorio 

Instrumentos de ordenación general de recursos naturales y del territorio  No es de aplicación
Instrumentos de ordenación de los Espacios Naturales Protegidos  No es de aplicación
Instrumentos de Ordenación Territorial  No es de aplicación
   

Ordenación urbanística  Plan General Municipal 
de Ordenación  

vigente
   

Categorización, Clasificación y Régimen del Suelo 

Clasificación del Suelo  Urbano
Categoría  Suelo Urbano Consolidado
   

Normativa Básica y Sectorial de aplicación 

Aplicación art. 166 TRLOTENc´00 (actos sujetos a licencia) 
Obras de construcción o 

edificación

 
Adecuación a la Normativa Urbanística: 

  planeamiento  proyecto 
     

ordenanza zonal 

  Referencia a   Parámetro / Valor 

 
 

 

O‐31    POM de Toledo 
Ordenanza 32. PERI de San Lázaro 

       

Ámbito de aplicación   
‐Artículo 140. Ordenanza 31.  
‐Modificación PERI San Lázaro 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     

Aspectos urbanísticos singulares del proyecto: 
 

Una parte del aparcamiento se sitúa bajo suelo público. Se ha fijado un convenio por el cual se permite la concesión por 
un número de años de la totalidad del  aparcamiento a la empresa  privada a cambio de la ejecución  gratuita de las 
obras. 
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En el auditorio: 
 

Adecuación a la Normativa Urbanística: 
 planeamiento proyecto 
   

ordenanza zonal 

 Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
 

  

O‐31    POM Toledo     

         

Ámbito de 
aplicación 

 

‐ Articulo 140. Ordenanza 
31. Normas urbanísticas  

‐ Modificación PERI San 
Lázaro 

   

     

 
Aspectos urbanísticos singulares del proyecto: 

 
 

Parámetros tipológicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta Artículo 8.7.4 
 planeamiento proyecto 

 Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
 

  

Superficie de 
parcela 

Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 
U2—3549m2 

 
U2—3549m2 

 
Separación de 
linderos 
Retranqueos de 
alineación 

Art. 2 AR31 
Modificación 
P.E.R.I. San 

Lázaro 

La alineación de las fachadas deberá 
ajustarse a las alineaciones que se 
señalan en los planos 

No procede 

Separación entre 
edificaciones 

Art. 2 AR31 
Modificación 
P.E.R.I. San 

Lázaro 

No se regula la separación mínima 
entre edificios dentro de una misma 
parcela, ya que no se permite tal 
disposición  

No procede 

 
 

Parámetros de uso: 
 planeamiento proyecto 

 Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
  

  

Compatibilidad   
y localización de 
los usos 

Modificación 
P.E.R.I. San 

Lázaro 

Uso principal: Dotacional/cultural 
Usos Permitidos: Usos hosteleros y 
otros anejos al cultural en cualquier 
planta. 

  Terciario Comercial en planta baja 
Aparcamiento bajo rasante. 

       Teatro, 
       Centro Cultural, 
       Zona exposiciones 
       Restaurante 
       Aparcamiento  
       bajo rasante 
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Parámetros volumétricos: Condiciones de ocupación y edificabilidad Artículo 8.7.7 
 planeamiento proyecto 

 Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
  

  

Ocupación 
Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 
No se establecen limitaciones - 

Edificabilidad 
sobre rasante 

Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 
U2-5766m2c U2-5.765,00 m2c 

Edificabilidad 
bajo rasante 

Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 
U2-12.000m2c U2-6.374,75 m2c 

Volumen 
Computable 

- No se establecen limitaciones - 

Sup. total 
Computable 

 No se establecen limitaciones - 

Plantas sobre 
rasante 

Artículo 140  
Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 

U2-Sin limitación 
U9/ZV1-No 
U1- B+3 

    U2- B+4 plantas 
         U9/ZV1-No 
         U1-No 

Altura máxima de 
edificación sobre 
rasante 

Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 
U2-Sin limitación 

          
         U2-30.3 m 
 

Plantas bajo 
rasante/altura 
edificación bajo 
rasante 

Modificación 
P.E.R.I San 

Lázaro 

U2-4plantas/Sin limitación altura 
U9-4plantas/Sin limitación altura 
U1- 4plantas/Sin limitación altura 

U2-2 plantas/ 8,96 m 
U9/ZV1-4 pl./ 8,96 m 
U1-3 plantas/ 8,96 m 

Retranqueos vías 
/ linderos 

- No es de aplicación No procede 

Fondo Máximo - No es de aplicación - 

 
Parámetros de composición:   Condiciones de composición y forma Artículo 8.7.9 
 planeamiento proyecto 

 Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

     

Composición 
color y forma 

Art. 2 AR31 
Modificación 
P.E.R.I. San 
Lázaro 

La composición de la edificación, así 
como su color y tratamiento, son libres 
en el ámbito de esta norma zonal. 

Los cerramientos del 
edificio se han resuelto 
mediante dos tipos de 
fachada: 
 - Lamas poligonales de 
GRC en masa color 
negro acabado en 
pintura negra y en una 
de sus caras chapa de 
aluminio color oro 
acabado mate, muro 
cortina modular de 
vidrio serigrafiado 
negro y partes opacas 
de panel acabado en 
aluminio anodizado 
color negro. 
- Muro cortina modular 
de vidrio serigrafiado 
negro con ventanas 
practicables hacia el 
interior, celosía de 
paneles de chapa 
deployée perforada 
color oro mate  
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Entrantes y 
elementos 

volados 

Art. 2 AR31 
Modificación 
P.E.R.I. San 

Lázaro 

Se permitirá un vuelo máximo de 
cuerpos salientes medido normalmente 
al plano perpendicular de fachada en 
cualquier punto, de 4.00m, siempre y 
cuando este vuelo se produzca sobre la 
misma parcela y nunca sobre el viario o 
espacio libre público. Se permiten 
dichos vuelos sobre cualquier fachada 

-- 

Cubiertas 

Art. 2 AR31 
Modificación 
P.E.R.I. San 

Lázaro 

Las cubiertas serán planas o inclinadas 
a un agua, y en caso de ser 
transitables contarán con un peto 
opaco de hasta al menos 1 metro, 
pudiendo elevarse la altura hasta 2m 
con elementos permeables tipo tramex 
o semejantes siempre y cuando fuese 
necesario ocultar  vistas de 
instalaciones. Los casetones 
correspondientes de núcleos de 
comunicación, en caso de sobresalir en 
cubierta, se aconseja que vayan 
revestidos con elementos de rejilla tipo 
tramex o similar, evitándose su visión 
desde la calle o viario cercano 

Cubierta plana en su 
mayor parte con suelo 
técnico de losa filtrón 
impermeabilización tipo 
intemper. 
Zonas de estancia y 
contemplación de losa 
filtrón acabada en 
madera 
 

  
Descripción general 
del edificio: 

 
El edificio Quixote-C.R.E.A.  Se sitúa estratégicamente en la parcela ayudando a la 

configuración de la zona exterior y dando las fachadas más simbólicas hacia los espacios de más 
visión tanto desde el coche como desde el punto de vista del peatón. Es un edificio destinado a 
teatro, ocasionalmente auditorio y centro cultural con salas polivalentes para jóvenes. 
 

El proyecto tiene diferentes grados de aproximación, pues mientras que a escala 
urbana prevalece este criterio de sencillez y rigor, a medida que nos acercamos aparece la 
complejidad y diversidad de las fachadas.  

 
Las fachadas en determinadas zonas se abren al exterior, se hacen más transparentes, 

queriendo contar el interior, se hacen complejas y recuperan la escala humana, y fachadas que 
parecen dialogar con la gente, la que se asoma y la que ve, la que trabaja y la que pasea. En 
otras partes del edificio se recupera la escala urbana y las grandes ventanas mirando a la plaza 
nos recuerdan su carácter institucional y simbólico.   

 
La plaza se adapta a los desniveles del terreno actual y complementa cada uno de los 

edificios como extensiones de éstos, aportándoles usos relacionados en el espacio público 
exterior. 

 

Parámetros tipológicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta  

  planeamiento  proyecto 

  Referencia a   Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
 

   

Superficie de parcela   

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

U2 + U1 +U9= 6.948 m2    6.948 m2 

Lindero frontal de la 
parcela 

  No procede  No procede  No procede 

Posición de la 
edificación en la 
parcela Artículo 8.7.6 

  No procede  No procede  No procede 

Chaflán    No procede                                   No procede   No procede 

 
Parámetros de uso: 
  planeamiento  proyecto 

  Referencia a  Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 
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Compatibilidad   y 
localización de los 
usos 

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

Uso  principal.  
     ‐  Aparcamiento bajo rasante.  
Otros Usos permitidos:  

‐ Se permiten instalaciones 
auxiliares afectas al uso sobre 
rasante. 

Uso  principal.  
     ‐  Aparcamiento bajo 
rasante.  
Otros Usos permitidos:  
    ‐  Se proyectan 
instalaciones auxiliares 
afectas al uso sobre rasante 

 
Parámetros volumétricos: Condiciones de ocupación y edificabilidad Artículo 6 
  planeamiento  proyecto 

  Referencia a  Parámetro / Valor  Parámetro / Valor 

 
   

   

Ocupación 

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

No se establecen limitaciones  ‐ 

Coeficiente de 
Edificabilidad bajo 
rasante 

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

U2 – 10.782 m2c 
U9/ZV1 – 6.438 m2c 
U1 – 3.759 m2c               total: 20.979 m2c 

15.284 m2c 

Volumen 
Computable 

  No es de aplicación  ‐ 

Sup. total 
Computable 

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

No se establecen limitaciones  ‐ 

Altura máxima de 
edificación 

Plan Especial de 
Creación de 

Suelo Dotacional 
en San Lázaro 

U2 – 3 plantas bajo rasante 
U9/ZV1 – 3 plantas bajo rasante 
U1 – 3 plantas bajo rasante 

3 plantas bajo rasante  

Condiciones de 
altura 

  No es de aplicación    

Retranqueos vías / 
linderos 

  No es de aplicación   

Fondo Máximo 
  No es de aplicación   
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1.6. Análisis del cumplimiento de la normativa CTE. 
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Para el estudio de este DB y posteriores diferenciaremos la obra en dos 

grandes zonas, por un lado el aparcamiento subterráneo y por otro el edificio del auditorio. 

1.6.1 Seguridad en caso de Incendio (SI). APARCAMIENTO. 

 1.6.1.1 SI 1 Propagación Interior. 
Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el interior del edificio, tanto del mismo 

edificio como a otros edificios colindantes. 

 1. Compartimentación en sectores de incendio.  
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Clasificado como uso Aparcamiento, constituye un único sector de incendios (S>100m2), 

sector bajo rasante, EI120, comunicación con cualquier zona a través de vestíbulos de 

independencia. Puertas de paso entre sectores de incendio EI2 30-C5. 

 2. Locales y zonas de riesgo especial.  
APARCAMIENTO. NO CUMPLE. 

El proyecto en el anejo nº 10, página 13, dice “…el aparcamiento no dispone de locales de 

riesgo especial que requieran compartimentación…. “, sin embargo de DB-SI Sección 1 

Apartado 2. Locales y zonas de riesgo especial, se debería calcular: 

 

Sector 

Resistencia al Fuego de 
los elementos que 
delimitan la zona 

(minutos) 

Reacción al Fuego 
Máxima 

Paredes y techos 

Reacción al 
Fuego Máxima 

Suelo 

Cuarto de Basuras (5 <S<15m2= Riesgo Bajo) EI 90 B-s1,d0 BFL-s1 

Locales eléctricos RITI y cuadros eléctricos (En 
todo caso= Riesgo Bajo) 

EI 90 B-s1,d0 BFL-s1 

Cuartos de instalaciones EI 90 B-s1,d0 BFL-s1 

Centro de transformación (Riesgo Bajo) EI 90 B-s1,d0 BFL-s1 

Cajas de Ascensores EI 120 B-s1,d0 CFL-s1 

Patinillos y armarios de instalaciones EI 120 B-s3,d0 BFL-s2 

Trasteros (100 m2<S<500 m2= Riesgo Medio) EI 120 B-s1,d0 BFL-s1 

 

Las puertas para locales de riesgo bajo serán EI2 45-C5 y para los de riesgo medio 2x EI2 30-

C5, las puertas de los ascensores serán E30. 
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Plantas sótano -03, recorridos evacuación y locales de riesgo. 
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 3. Espacio ocultos. Paso de instalaciones a través de 
elementos de compartimentación de incendios. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Se indica la solución adoptada en el proyecto para este punto: “En el paso de tuberías de 

sección mayor de 50cm2 se instalará un collarín modelo: Promastop UniCollar de PROMAT o 

similar. A su vez se realizará sellado de juntas de espesor menor de 20mm para asegurar la 

resistencia al fuego EI120 con espuma espacial modelo Promafoam de PROMAT o 

equivalente.” 

 4. Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y 
de mobiliario. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

El grado de reacción al fuego de los materiales de revestimiento, al ser aparcamiento, será: en 

suelos Bfl-s1 y en paredes y techos B-s1,d0, en caja de ascensores B-s1,d0 y Cf2-s1, y para 

patinillos y armarios de instalaciones B-s3,d0 y Bfl-s2. 
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1.6.1.2 SI 2 Propagación Exterior. 
Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el exterior del edificio, tanto del edifico 

considerado como a otros edificios. 

 1. Medianerías y fachadas. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE, bajo rasante. 

 2. Cubiertas. 
APARCAMIENTO. NO CUMPLE. 

Para el caso del aparcamiento la cubierta que es el techo del sótano -02, deberá ser REI 120, 

debido a que separa el aparcamiento del edifico del auditorio, y pasa a ser elemento portante. 

El proyecto indica el tipo  como EI60, que no sería correcto al no contemplar la interacción 

con el otro proyecto. 

Secciones alzados S3 y S4. 
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1.6.1.3 SI 3 Evacuación de ocupantes. 
El edificio dispondrá de los medios de evacuación adecuados para facilitar que los ocupantes 

puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad. 

 2. Cálculo de la ocupación. 
APARCAMIENTO. NO CUMPLE. 

El proyecto estima una ocupación de 1 persona/40m2 (Otros casos), resultan 340 personas, 
cuando debiera tomar para el cálculo de la ocupación: 

 
Uso previsto, aparcamiento (sujeto a horario)………………… 15m2/persona 
Zonas ocupación ocasional…………………………………….. Ocupación nula 
 

Resultando de operar con las superficies:  
 
Sótano -01(Cota +543.60)………………………….1.957 m2 131 personas 
Sótano -02(Cota +540,00)………………………….5.267 m2 352 personas 
Sótano -03(Cota +536,60)………………………….5.808 m2 388 personas 
             Total 871 personas 

 3. Número de salidas y longitud de los recorridos de evacuación. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Para el aparcamiento en los sótanos -02 y -03 se han diseñado seis salidas con escalera 
de evacuación ascendente especialmente protegidas. 

Para el sótano -1 dos salidas, una escalera de evacuación especialmente protegida y 
una escalera exterior. 

Plantas sótano -03 con recorridos evacuación 
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 4. Dimensionado de los medios de evacuación. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Sótano -03..... 6 escaleras…… 388 personas…………. 65 personas/paso 
Sótano -02..... 6 escaleras…… 352 personas…………. 59 personas/paso 
Sótano -01..... 2 escaleras…… 131 personas…………. 66 personas/paso 
 

Para puertas y pasos resultan valores menores de 0,80m por tanto tomamos 0,80 mínimo. 
 

Para pasillos y rampas resultan valores menores y se tomará 1,00m mínimo. 
 

Para escaleras especialmente protegidas se toma la hipótesis más desfavorable, bloqueo de 
salida de una planta, la superficie de escalera más restrictiva que es 36m2 y la anchura 
proyectada es 1,10m, donde resulta: 

 
 E= (65+59+66+66)= 256 ≤ 284 personas = (3*36)+160*1,10 
 

Por ello las escaleras protegidas ascendentes serán capaces de evacuar a 284 personas como 
mínimo, siendo el número de plantas 3, la anchura mínima de escalera es 1,10m de la tabla 
4.2. 

Detalle ancho escalera E8 especialmente protegida en sótano -01. 
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 5. Protección de las escaleras. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Por ser uso Aparcamiento las escaleras son ascendentes y deben ser especialmente protegidas. 
Proyecto así lo indica, y adjunta cálculo los ventiladores y extractores para éstas, pues tienen 
ventilación forzada. 

 6. Puertas situadas en recorridos de evacuación. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

 

Ejemplo: Puerta P01 
Puerta metálica cortafuegos de una hoja abatible de 92x210 cm. 
tipo P01 según detalle de planos, homologada EI2-30-C5 en su 
conjunto, construida con dos chapas de acero galvanizado de 0,80 
mm. de espesor y cámara intermedia de material aislante ignífugo, 
sobre cerco abierto de chapa de acero galvanizado de 1,20 mm. de 
espesor, con siete patillas para fijación a obra, cerradura embutida 
y cremona de cierre automático, elaborada en taller, ajuste y 
fijación en obra, incluso acabado en pintura epoxi polimerizada al 
horno, con cerradura y herrajes de acero inoxidable tipo Ocariz en 
acero inox. o equivalente con cerradura maestreada, cierre 
antipánico, incluso recibido de albañilería y certificado de 
homologación de resistencia al fuego del conjunto. 
SITUACIÓN -  ACCESO A VESTÍBULOS PREVIOS Y 
ESCALERAS 
 
Se indica en plano de carpintería  y en 
presupuesto, las características de las puertas, 
tipo, uso y situación. 
 
 
 
 

 7. Señalización de los medios de evacuación. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

La señalización indicada en proyecto es la siguiente: 

Se incluye dentro del precio de extintores, bies,…: 
 
Boca de incendio equipada (B.I.E.) ….incluso señalización de boca de incendio equipada (B.I.E.) fotoluminiscente, en polipropileno de 1 mm 
fotoluminiscente, de dimensiones y caracteristicas segun normativa vigente. Medida la unidad instalada. 
 
Extintor de nieve carbónica CO2 …., incluso señalización de extintor contra incendios CO2 eficacia 89B fotoluminiscente, en polipropileno 
de 1 mm fotoluminiscente, de dimensiones y caracteristicas segun normativa vigente. Medida la unidad instalada. 
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 8. Control del humo de incendio. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

 
Detector de monóxido de carbono (CO) 
analógico direccionable marca 
AGUILERA ELECTRONICA mod. 
AE/CO-D1 o equivalente, con zócalo 
intercambiable, sensor TGS provisto de 
filtro de carbono y fuente de alimentación 
estabilizada. Diseñado según normas UNE 
23300-84 y Homologado por el Ministerio 
de Industria y Energía. Medida la unidad 
instalada y funcionando, incluso p.p. de 
cableado y conexionado a central mediante 
4 conductores: dos para las 
comunicaciones de 0,5 mm2 de sección y 
dos para la alimentación de 2,5 mm2 de 
sección, incluyendo su canalización bajo 
tubo rígido de PVC y cajas de derivación. 

 
 
 
 
 
 
Se realiza cálculo de equipos 

de ventilación y extracción de humos con un caudal de 120l/plaza, justificando cumplimiento. 
Para las escaleras existe ventilación presurizada y se hará de acuerdo a lo recogido en la norma UNE-EN 12101-6. También se 

adjuntan cálculos para estas escaleras y justificación de equipos a instalar. 

 
Instalación de  ventilación extracción humos en sótano -02. 
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Detalle planta ventilación extracción humos en sótano -02. 
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1.6.1.4 SI 4 Instalaciones de protección contra incendios. 
El edificio dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la 

detección, control y la extinción del incendio, así como la transmisión de la alarma a los ocupantes. 

 1. Dotación de instalaciones de protección contra incendios. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Se justifica en el anejo de protección contra incendios y en el documento de planos las 
instalaciones a colocar, disposición, número, condiciones… se indica descripción de estas 
unidades en el presupuesto: 
 
17.17 ud   EXTINTOR CO2 89B 5 kg. MARCA ANBER                              1 UD  

 Extintor de nieve carbónica CO2 marca ANBER o equivalente, de eficacia 89B, de 5  kg. de agente  
 extintor, construido en acero,  con soporte y boquilla con difusor, según Norma UNE. Equipo con  
 certificación AENOR, incluso señalización de extintor contra incendios CO2 eficacia 89B fotoluminis-  
 cente, en polipropileno de 1 mm fotoluminiscente, de dimensiones y características según normativa  
 vigente. Medida la unidad instalada.  
  
17.18 ud   EXTINTOR POLVO 21A-113B ABC 6 kg. ANBER                         30 UD  

 Extintor de polvo químico ABC polivalente antibrasa marca ANBER o equivalente, de eficacia  
 21A/113B, de 6 kg. de agente extintor,  con soporte, manómetro comprobable y boquilla con difusor,  
 según Norma UNE, certificado AENOR, incluso señalización de extintor contra incendios polvo efi-  
 cacia 21A-113B fotoluminiscente, en polipropileno de 1 mm fotoluminiscente, de dimensiones y ca- 
 racterísticas según normativa vigente. Medida la unidad instalada. 
 
17.21 ud   CENTRAL DET. INCENDIOS ALGORÍTMICA AE/SA-C2                    1 UD   

 Suministro y montaje de CENTRAL de incendios ALGORITMICA para 2 BUCLES marca AGUI-  
 LERA ELECTRONICA modelo AE/SA-C2 o equivalente. Central microprocesada analógica algorít-  
 mica, fabricada según la normas europeas UNE-EN 54-2 y UNE-EN54-4, permite controlar indivi-  
 dualmente todos los equipos que componen las instalaciones de detección y extinción de incendios.  

 
17.16   ud  B.I.E. 25mm.x20 m. ARMARIO VERTICAL ANBER EKO        30 UD 

Boca de incendio equipada (B.I.E.) ANBER mod. EKO o equivalente, 
compuesta por armario fijo vertical de chapa de acero 580x715x250 mm. 
pintado en rojo, con puerta de acero inoxidable y cerradura de cuadradillo, 
válvula de 1", latiguillo de alimentación,  manómetro, lanza de tres efectos 
conectada por medio de machón roscado, devanadera circular pintada, 
manguera semirrígida de 25 mm de diámetro x 20 m. de longitud, con 
inscripción para usar sobre cristal USO EXCLUSIVO BOMBEROS, con 
cristal. Certificada por AENOR segun norma UNE-EN 671-1, inclsuso 
señalización de boca de incendio equipada (B.I.E.) fotoluminiscente, en 
polipropileno de 1 mm fotoluminiscente, de dimensiones y caracteristicas 
segun normativa vigente. Medida la unidad instalada. 

 
 
 

El proyecto incluso prevé la construcción de un 
aljibe de 12m3 con bomba de impulsión, ubicado en 
el sótano -1. 
 

Se contempla la instalación de dos hidrantes en las 
calles adyacentes. 
 
 
 

 
Instalación de  extintor, detector y pulsador de alarma en sótano -03. 
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 2. Señalización de las instalaciones manuales de 
protección contra incendios. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Cumple al igual que en el punto de señalización medios y recorridos de evacuación. Se 
detallan dimensiones, y características, tanto en el anejo como en los planos y presupuesto. 

1.6.1.5 SI 5 Intervención de bomberos. 
Se facilitará la intervención de los equipos de rescate y de extinción de incendios.  

 1. Condiciones de aproximación y entorno. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Las exigencias mínimas detalladas por la norma se cumplen para el servicio de extinción de 
incendios, anchuras, pendientes, altura libre, capacidad portante del vial…. 

 

 2. Accesibilidad por fachada. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE, bajo rasante. 

1.6.1.6 SI 6 Resistencia estructural al incendio. 
La estructura portante mantendrá su resistencia al fuego durante ele tiempo necesario para 

que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas.  

 1. Elementos estructurales principales. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

En el anjeo de instalaciones contra incendios se indica le resistencia estructural de cads sector: 
El aparcamiento por uso le corresponde R120. 
Para las zonas de riesgo bajo R90. 
Para las zonas de riesgo medio R120. 
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1.6.1 Seguridad en caso de Incendio (SI). AUDITORIO. 

 1.6.1.1 SI 1 Propagación Interior. 
Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el interior del edificio, tanto del mismo 

edificio como a otros edificios colindantes. 

 1. Compartimentación en sectores de incendio.  
AUDITORIO. CUMPLE. 

El proyecto calcula los distintos sectores de incendio, según criterios indicados en la 

norma, resumiendo dichos cálculos en este cuadro: 

Superficie construida (m2) 
Resistencia al fuego del elemento 

compartimentador (2) (3) Sector 
Norma Proyecto 

Uso previsto (1) 
Norma Proyecto 

      

Auditorio 2.500 <2.500 
Sector Pública 
Concurrencia 

EI-90 EI-90 

Aulas 2.500 <2.500 Sector Docente EI-60 EI-60 

Caja escénica 2.500 <2.500 
Sector Pública 
Concurrencia 

EI-90 
EI-120 

Telón EI-60 

Restaurante 2.500 <2.500 
Sector Pública 
Concurrencia 

EI-90 EI-90 

Exposición 2.500 <2.500 
Sector Pública 
Concurrencia 

EI-90 EI-90 

Administrativo 2.500 <2.500 
Sector 

Administrativo 
EI-90 EI-90 

 Se incluyen en el proyecto  planos de sectorización de cada planta del auditorio. 

 2. Locales y zonas de riesgo especial.  
AUDITORIO. NO CUMPLE. 

El proyecto del auditorio en este apartado, clasifica incorrectamente o directamente obvia, los 
siguientes locales y zonas de riesgo: 
 
Según proyecto Cocinas riesgo medio cuando de presupuesto deducimos: 
 
E30TT0COCINA ud. AMUEBLAMIENTO COCINA, BARRAS Y ALMACENES  1.00
  
  1 COCINA CENTRAL A GAS FLORES VALLES MOD. E-422-2-0 
 Dim.: 2.130 x 1.320 x 850 mm. 
 Aparato bajo la Directiva del Consejo de las Comunidades Europeas. 
 Construcción interior y exterior en acero inox., incluso armadura soporte, alojamiento 
  de quemadores y planchas. 
 4 quemadores descubiertos mod. G-2 de doble corona, difusores esmaltados,  
 potencia 11,9 kW. (11.363 kcal./h.), dotados de válvula de seguridad y pilotos de  
 acero inox. protegidos por carcasa especial. 
 2 planchas mod. PL/2900 de 800 x 360 mm., potencia 8,4 kW. (8.021 kcal/h.), con  
 bandeja fácilmente extraíble. Encendido piezo-eléctrico. 
 2 hornos pasantes (dobles) de 600 x 1.000 x 300 mm. con el interior y bandeja   
 esmaltada,  piso en acero de 8 mm. de espesor calidad ST-52.3, dotados de válvula  
 de seguridad, termostato hasta 320ºC. y encendido piezo-eléctrico, potencia 10,4  
 kW. (9.931 kcal./h.). 
 Patas cilíndricas regulables. 

 Potencia total: 85,2 kW. (81.356 kcal/h.). 

 
Por tanto el local Cocina es ……………………..Riesgo alto (P>50 kW) 
y las Cámaras frigoríficas…...…………………..Riesgo bajo (P≤400kW) 
 
En el auditorio zonas o locales de riesgo alto EI 180, riesgo medio EI 120 con vestíbulo de 
independencia, en ambos casos, con puertas 2xEI2 30-C5. 
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Resto con clasificación de riesgo bajo tendrán EI 90 y puertas de comunicación 
con el resto del edificio EI2 45-C5. Sin embargo para estos proyecta EI 120 y 
puertas 2xEI2 30-C5. 

 3. Espacio ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de 
compartimentación de incendios. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Se prevé sellado de espacios ocultos mediante: 

VAR230D101_1 ud SELLADO CORTAFUEGO EI-120 1.00  
Revestimiento para sellado cortafuego permanente EI-120 de penetraciones de instalaciones en todos aquellos elementos y puntos en que se 
precise, compuesto por:  
- Cubricion de tuberias, cables y bandejas con una capa de revestimiento tipo PROMASTOP de la marca PROMAT o equivalente. 
- Panel de lana mineral con revestimiento resistente al fuego tipo PROMASTOP de la marca PROMAT o equivalente en el interior de la 
penetracion. 
- Collarines para sellado de tubos inflamables tipo PROMASTOP de la marca PROMAT o equivalente. 
 
Ensayado y homologado según normas UNE. Comprende todos los trabajos, materiales y medios auxiliares necesarios para dejar la unidad 
completa, totalmente instalada, probada y en perfecto estado de funcionamiento, segun Documentos de Proyecto, indicaciones de la D.F. y 
normativa vigente. 

 

 4. Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y 
de mobiliario. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Indica que el telón será EI 60 y las butacas serán ignífugas M-1. En el resto de elementos 

adjunta cuadro siguiente con las condiciones a cumplir: 

Revestimiento 
De techos y paredes De suelos Situación del elemento 

Norma Proyecto Norma Proyecto 
     

Zonas ocupables del edificio C-s2,d0 C-s2,d0 EFL EFL 
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 B-s1,d0 CFL-s1 CFL-s1 
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 BFL-s1 BFL-s1 
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1.6.1.2 SI 2 Propagación Exterior. 
Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el exterior del edificio, tanto del edifico 

considerado como a otros edificios. 

 1. Medianerías y fachadas. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

No existen medianerías ni muros colindantes con otros edificios. La parcela es aislada, 

toda ella es una única manzana urbanizada. En cuanto a los huecos de fachada cumple, las 

distancias para ang =90 es de 2,50m y para ang=180 de 1,60m, que son superiores a las 

indicadas en la norma. Como ejemplo, tenemos la fachada norte con la este: 
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 2. Cubiertas. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

La distancia es mayor que la exigida en norma, como ejemplo, detalle de plano alzado 
con acotación de peto en cubierta. 
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1.6.1.3 SI 3 Evacuación de ocupantes. 
El edificio dispondrá de los medios de evacuación adecuados para facilitar que los ocupantes 

puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad. 

 2. Cálculo de la ocupación. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Proyecto indica en una tabla el cálculo de ocupantes para cada recinto, las salidas, 

distancias y anchos de las salidas, agrupando en dicha tabla todos los apartados de la 

Evacuación de ocupantes, esta tabla es la siguiente: 

 

Número de 
salidas (3) 

Recorridos de 
evacuación (3) (4) 

(m) 

Anchura de 
salidas (5) 

(m) 
Recinto, 

planta, sector 
Uso previsto 

(1) 
Superficie
 Útil (m2) 

Densidad 
ocupación 

(2) 
(m2/pers.) 

Ocupación 
(pers.) 

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
           

Auditorio 
Publica 

concurrencia 
522 

1 persona 
/asiento 

686 2 6 50 Cumple 3,43 9,9 

Aulas Docente 208 1,5 139 2 2 50 Cumple 0,80 2,7 
Aulas Docente 70 1,5 47 2 2 50 Cumple 0,80 2,7 
Aulas Docente 146 1,5 98 2 2 50 Cumple 0,80 2,7 
Aulas Docente 73 1,5 49 2 2 50 Cumple 0,80 2,7 

Caja escénica 
Publica 

concurrencia 
480 10 48 2 2 50 Cumple 0,80 1,85 

Restaurante 
Publica 

concurrencia 
168 1,5 112 2 2 50 Cumple 0,8 2,375

Restaurante 
Publica 

concurrencia 
113 1,5 76 2 2 50 Cumple 0,8 2,375

Exposición 
Publica 

concurrencia 
602 2 301 2 8 50 Cumple 1,5 16 

Exposición 
permanente 

Publica 
concurrencia 

257 2 129 2 2 50 Cumple 0,8 3,73 

Administrativo Administrativo 49 10 5 1 1 50 Cumple 0,8 0,925
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 3. Número de salidas y longitud de los recorridos de 
evacuación. 
AUDITORIO. CUMPLE.(Ver justificación en apartado 1) 

 

Detalle planta+15 recorridos evacuación y sectorización. 
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 4. Dimensionado de los medios de evacuación. 
AUDITORIO. CUMPLE. .(Ver justificación en apartado 1) 

 

Detalle escalera evacuación E2. Escalera secundaria. 

Situación escaleras Auditorio cota +0.00. 
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 5. Protección de las escaleras. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Se revisa el cálculo realizado en el proyecto que como en apartados anteriores resume 
en una tabla los resultados obtenidos: 

 
Ventilación Protección (1) Vestíbulo de 

independencia (2) 
Anchura (3) 

(m) Natural (m2) 
Escalera Sentido de 

evacuación 
(asc./desc.) 

Altura de 
evacuación 

(m) Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 
           

Principal Descendente 15,36 P P No No 1,00 2,94 1 m2/planta 1 m2/planta 
Secundar

ia 
Descendente 22,24 EP EP Si Si 1,00 1,545 Presurizada Presurizada 

Secundar
ia 

Descendente 22,24 EP EP Si Si 1,00 1,545 Presurizada Presurizada 

Servicio Descendente 9,60 NP NP No No 1,00 1,20 - - 

 6. Puertas situadas en recorridos de evacuación. 

AUDITORIO. CUMPLE.  

Proyecto cumple con la norma, como ejemplo se detallan a continuación dos puertas 
de la memoria de carpintería grafiada en planos: 

Detalle puertas varias, en vestíbulos de independencia en auditorio. 
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 7. Señalización de los medios de evacuación. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Al igual que en el aparcamiento, la señalización indicada en proyecto es la siguiente: 

 
Se incluye dentro del precio de extintores, bies,…: 
 
Boca de incendio equipada (B.I.E.) ….incluso señalización de boca de incendio equipada (B.I.E.) fotoluminiscente, en polipropileno de 1 mm 
fotoluminiscente, de dimensiones y caracteristicas segun normativa vigente. Medida la unidad instalada. 
 
Extintor de nieve carbónica CO2 …., incluso señalización de extintor contra incendios CO2 eficacia 89B fotoluminiscente, en polipropileno 
de 1 mm fotoluminiscente, de dimensiones y caracteristicas segun normativa vigente. Medida la unidad instalada. 

 

 8. Control del humo de incendio. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Al igual que en el aparcamiento, se instala sistema de detección de humos con alarma de 
incendios. En planos se indica disposición y detalles de todo el sistema. 
 

BASAE3109 ud DETECTOR 
ÓPTICO ALGORÍTMICO AE/SA-O 

Suministro y montaje de DETECTOR 
OPTICO/TERMICO sisitema ALGORITMICO 
marca AGUILERA ELECTRÓNICA, modelo 
AE/SA-OP o equivalente. Detector de humo y calor, 
fabricado según Normas UNE EN 54-7:2001 y UNE 
EN 54-5:2001, dispone de certificado de 
conformidad CE y marca de calidad AENOR. 
Unidad algorítmica direccionable que gestiona un 
sensor óptico de humos. Con ajuste automatico de 
sensibilidad, autoailador del equipo incorpotado, 
conexion a dos hilos. Zócalo fabricado en ABS 
incluido. Instalado y funcionando, incluso p.p. de 
conexionado con cable tipo apantallado ignífugo y 
de acuerdo a normas UNE 20427, UNE 20431, 
UNE 20432 de 2 x 1,5 mm2. de sección, Con tubo 
de PVC rigido gp7 o de acero galvanizado donde se 
precise, incluso p.p. de cajas de derivación, 
fijaciones, empalmes, pequeño material y 
accesorios. Comprende todos los trabajos, 
materiales y medios auxiliares necesarios para dejar 
la unidad completa, totalmente instalada, probada y 
en perfecto estado de funcionamiento, segun 
Documentos de Proyecto, indicaciones de la D.F. y 
normativa vigente. 
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1.6.1.4 SI 4 Instalaciones de protección contra incendios. 
El edificio dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la 

detección, control y la extinción del incendio, así como la transmisión de la alarma a los ocupantes. 

 1. Dotación de instalaciones de protección contra incendios. 
AUDITORIO. NO CUMPLE. 

El proyecto resume en el cuadro siguiente las instalaciones a ejecutar en cuanto a protección 
contra incendios: 
 

Extintores 
portátiles 

Columna seca B.I.E. 
Detección y 

alarma 
Instalación de 

alarma 

Rociadores 
automáticos de 

agua 
Recinto, 

planta, sector 
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 

Edificio Sí Sí Si Si Si Si Si Si Si Si No No 

 
Pero como ya se indicó en el cálculo de sectores, no era correcto y para la cocina por ser local 
de riesgo alto deberá diseñarse para su instalación un sistema automático de extinción. Para el 
resto de elementos detalla en planos y presupuesto sus características y situación. 

Detalle colocación extintores y BIES. 
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 2. Señalización de las instalaciones manuales de protección contra 
incendios. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Cumple al igual que en el punto de señalización medios y recorridos de evacuación. Se 
detallan dimensiones, y características, tanto en el anejo como en los planos y presupuesto. 

 

1.6.1.5 SI 5 Intervención de bomberos. 
Se facilitará la intervención de los equipos de rescate y de extinción de incendios.  

 1. Condiciones de aproximación y entorno. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Las exigencias mínimas detalladas por la norma se cumplen para el servicio de extinción de 
incendios, anchuras, pendientes, altura libre, capacidad portante del vial…. 
 

Tramos curvos 
Anchura mínima 

libre (m) 
Altura mínima 

libre o gálibo (m) 
Capacidad portante 

del vial (kN/m2) Radio interior (m)
Radio exterior 

(m) 
Anchura libre de 
circulación (m) 

      

Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto 
3,50 Cumple 4,50 Cumple 20 Cumple 5,30 Cumple 12,50 Cumple 7,20 Cumple 

Anchura mínima 
libre (m) 

Altura libre (m) 
(1) 

Separación máxima 
del vehículo (m) (2) 

Distancia 
máxima (m) (3) 

Pendiente 
máxima (%) 

Resistencia al 
punzonamiento del suelo 

      

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 
5,00 Cumple Edifici

o 
Cumple 10 Cumple 30,00 Cumple 10 Cumple 20 kN/m2 Cumple 

 

Esquema posicionamiento camiones de bombero y accesos. 
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 2. Accesibilidad por fachada. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Fachada principal cerrada (designación lamas GRC).                     Fachada principal con acotación de huecos para acceso 

 

 
Fachada este cerrada (designación lamas GRC).                                                          Fachada este con acotación de  

              hueco para acceso bomberos 
Los huecos diseñados en fachada cumplen anchos y disposición para la posible intervención 
de los bomberos. 
 

Altura máxima del alféizar 
(m) 

Dimensión mínima 
horizontal del hueco (m) 

Dimensión mínima vertical 
del hueco (m) 

Distancia máxima entre huecos 
consecutivos (m) 

    

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 
1,20 Cumple 0,80 Cumple 1,20 Cumple 25,00 Cumple 
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1.6.1.6 SI 6 Resistencia estructural al incendio. 
La estructura portante mantendrá su resistencia al fuego durante ele tiempo necesario para 

que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas.  

 1. Elementos estructurales principales. 
AUDITORIO. NO CUMPLE. 

El proyecto indica en este apartado que la resistencia al fuego de la estructura se encuentra 

definida en el anexo de memoria de la estructura. En dicho anexo no se define. Por ello será: 

El auditorio por uso le corresponde R120. 

Para las zonas de riesgo especial bajo R90. 

Para las zonas de riesgo especial alto R180. 
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1.6.2 Seguridad de utilización (SU). 

 1.6.2.1 SU 1 Seguridad frente al riesgo de caídas. 
Se limitará el riesgo de que los usuarios sufran caídas, para lo cual los suelos serán 

adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Así 
mismo se limitará el riesgo de caídas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y en rampas, 
facilitándose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad. 

 1. Resbaladicidad de los suelos. 
APARCAMIENTO. NO CUMPLE. 

El proyecto no indica la clase de suelo del aparcamiento, debiendo especificar clase 3, según 

la tabla 1.2 del apartado presente. El suelo diseñado en proyecto es: 

E11CCT040 m2 PAVIMENTO CONTINUO CUARZO GRIS 
Pavimento monolítico de cuarzo en color gris natural, sobre solera o forjado de hormigón en fresco, ejecutado durante el 
hormigonado del forjado, incluye replanteo de solera, encofrado y desencofrado, extendido del hormigón; regleado y nivelado 
de solera; incorporación de capa de rodadura mediante espolvoreo (rendimiento 5,0 kg/m2.); fratasado mecánico, alisado y 
pulimentado; curado del hormigón con el líquido incoloro (rendimiento 0,15 kg/m2.); p.p. aserrado de juntas de retracción con 
disco de diamante y sellado con la masilla elástica, s/NTE-RSC, medido en superficie realmente ejecutada. 

         Ejecución pavimento en aparcamiento.      Pavimento terminado. 

 

AUDITORIO CUMPLE. 

Ejemplos de pavimentos proyectados en auditorio, donde indican la clase de los mismos en la 
descripción de sus características: 
 
E11BT220  m2 PAV.CONTINUO EPOXI ANTIDESLIZANTE 
Pavimento multicapa epoxi antideslizante, con un espesor de 2,0 mm., clase 2 de Rd (s/n UNE-ENV 12633:2003), consistente en formación 
de capa base epoxi sin disolventes coloreada (rendimiento 1,7 kg/m2.); espolvoreo en fresco de árido de cuarzo con una granulometría 0,3-
0,8 mm. (rendimiento 3,0 kg/m2.); sellado con el revestimiento epoxi sin disolventes coloreado (rendimiento 0,6 kg/m2.), sobre superficies 
de hormigón o mortero, sin incluir la preparación del soporte.  Colores estándar a elegir por la DF, s/NTE-RSC, medido en superficie 
realmente ejecutada. 
 
E16UTB010A m2 PAVIMENTO DE VIDRIO MATEADO 
Pavimento de vidrio mateado antideslizante, clase 1 s/CTE DB SU según ensayo UNE-ENV 12633:2003, colocado mediante una perfilería 
de aluminio extrusionado con aleación 6063, apoyados sobre la estructura metálica de la planta, aluminio con tratamiento térmico T-5, siendo 
todos los perfiles lacados en color RAL con certificado de calidad Qualicoat o anodizados con sello de calidad Ewaa-Euras.  Las juntas irán 
revestidas con la tapeta de presión y perfil de tapajuntas, colocando por debajo de las mismas butylo de estanqueidad y sellado con silicona 
neutra Sikasil WS-605 S.  Están incluidos todos los remates necesarios con chapa de aluminio lacada o anodizada con el mismo acabado que 
el resto de la perfilería. El pavimento se realizará con dos vidrios laminares de seguridad de 10 mm. (10+10) el primero vidrio translúcido 
mateado al ácido y el principal transparente, con el butyral incoloro por la cara interior. 
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 2. Discontinuidades del pavimento. 
APARCAMIENTO. NO CUMPLE. 

El proyecto del aparcamiento, no contiene ficha o descripción alguna del cumplimento 

de este punto, en ningún documento del proyecto. 

AUDITORIO CUMPLE. 

El proyecto si indica en la ficha correspondiente a DB-SU discontinuidades del 

pavimento las características a cumplir: 

  NORMA PROY 
    

 
El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caídas 
como consecuencia de traspiés o de tropiezos 

Diferencia 
de nivel < 6 

mm 

3 mm 

 
Pendiente máxima para desniveles ≤ 50 mm 
Excepto para acceso desde espacio exterior 

≤ 25 % - 

 Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulación Ø ≤ 15 mm 15 mm 
 Altura de barreras para la delimitación de zonas de circulación ≥ 800 mm NP 

 

Nº de escalones mínimo en zonas de circulación 
 
Excepto en los casos siguientes: 
 En zonas de uso restringido 
 En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda. 
 En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches, garajes, 

etc.  (figura 2.1) 
 En salidas de uso previsto únicamente en caso de emergencia. 
 En el acceso a un estrado o escenario 

3 3 

 
Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escalón más próximo. 
(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) 

≥ 1.200 mm.   
y ≥ anchura  

hoja 

- 

 

 3. Desniveles. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

Ambos proyectos cumplen las exigencias correspondientes a desniveles, resumidas en 

las siguientes tablas: 

 
Barreras de protección en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como 

verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota (h).
Para  h ≥ 550 mm

 Señalización visual y táctil en zonas de uso público
para h ≤ 550 mm Dif. táctil ≥ 

250 mm del borde

 
 Características de las barreras de protección
 
 Altura de la barrera de protección:
 NORMA PROYECTO
 diferencias de cotas ≤ 6 m. ≥ 900 mm 900 mm
 resto de los casos ≥ 1.100 mm 1.100 mm
 huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. ≥ 900 mm -

 

 NORMA PROYECTO
 Características constructivas de las barreras de protección: No serán escalables
 No existirán puntos de apoyo en la altura accesible (Ha). 200≥Ha≤700 mm CUMPLE
 Limitación de las aberturas al paso de una esfera Ø ≤ 100 mm CUMPLE
 Límite entre parte inferior de la barandilla y línea de inclinación ≤ 50 mm CUMPLE
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Detalle situación pasamanos y barandillas en escaleras auditorio. 

 

Detalle barandillas en gradas retráctiles del auditorio. Altura 1.10m. 
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 La justificación de los anchos de peldañeado es: 
 Escaleras de uso restringido
 
 Escalera de trazado lineal
 NORMA PROYECTO
 Ancho del tramo ≥ 800 mm 1000 mm
 Altura de la contrahuella   ≤ 200 mm 160 mm
 Ancho de la huella  ≥ 220 mm 300 mm
    

 

La justificación del la relación huella/contrahuella es: 

 
 Escaleras de uso general: peldaños
 
 tramos rectos de escalera
 NORMA PROYECTO
 huella ≥ 280 mm 300 mm
 contrahuella 130 ≥ H ≤ 185 mm 160 mm
 

se garantizará 540 mm ≤ 2C + H ≤ 700 mm (H = huella, C= contrahuella)

la relación se 
cumplirá a lo largo 

de una misma 
escalera 

620 mm
CUMPLE

 

Detalle peto en ventana fachada auditorio. Altura 1.20m. 
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 4. Escaleras y rampas. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

 
Leyenda. Detalles pasamanos y barandillas en escaleras auditorio. 

 

El cálculo justificativo de cumplimiento del DB-SU es: 
 

 Escaleras de uso general: tramos 
  
  CTE PROY 

 Número mínimo de peldaños por tramo 3 4 

 Altura máxima a salvar por cada tramo ≤ 3,20 m 1.92m 
(12peldaños) 

 En una misma escalera todos los peldaños tendrán la misma contrahuella CUMPLE 

 En tramos rectos todos los peldaños tendrán la misma huella CUMPLE 

 
En tramos curvos (todos los peldaños tendrán la misma huella medida a lo largo 
de toda línea equidistante de uno de los lados de la escalera),  

El radio será 
constante 

- 

 En tramos mixtos 

la huella medida 
en el tramo curvo 
≥ huella en las 
partes rectas 

- 

 Anchura útil del tramo (libre de obstáculos)  

 comercial y pública concurrencia 1200 mm 1.500 mm 

 otros 1000 mm 1.100 mm 

  
 Escaleras de uso general: Mesetas 
   

 entre tramos de una escalera con la misma dirección: 

  Anchura de las mesetas dispuestas ≥ anchura 
escalera 

CUMPLE 

  Longitud de las mesetas (medida en su eje). ≥ 1.000 mm 1.100 mm 

   
 entre tramos de una escalera con cambios de dirección: (figura 4.4)  
  Anchura de las mesetas ≥ ancho 

escalera 
CUMPLE 

  Longitud de las mesetas (medida en su eje). ≥ 1.000 mm ≥ 1.200 mm 
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 Escaleras de uso general: Pasamanos 
   

 Pasamanos continuo:  

 en un lado de la escalera Cuando salven altura ≥ 550 mm 
 en ambos lados de la escalera Cuando ancho ≥ 1.200 mm o estén 

previstas para P.M.R. 

 
 
Pasamanos intermedios. 

  

 Se dispondrán para ancho del tramo  ≥2.400 mm CUMPLE 

 Separación de pasamanos intermedios ≤ 2.400 mm CUMPLE 

    

 Altura del pasamanos 900 mm ≤ H ≤ 
1.100 mm 

950 mm ≤ H ≤ 
1.100 mm 

    

 Configuración del pasamanos:   

 será firme y fácil de asir 
 Separación del paramento vertical ≥ 40 mm 45 mm 

 el sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano 

 

Detalle espacio entre butacas (fijas y retráctiles). 
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 5. Limpieza de los acristalamientos exteriores 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

Se prevé limpieza desde le exterior con una plataforma de ancho 400mm y barrera de 

protección de altura 1200mm, así como la instalación de puntos fijos de anclaje. Diseño 

estructura en planos de proyecto. 

Croquis DF de pasarela a instalar en fachada para mantenimiento. 
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1.6.2.2 SU 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de 
atrapamiento. 

Se limitará el riesgo de los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos 
o practicables del edificio. 

 1. Impacto. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

El proyecto incluye la ficha correspondiente para comprobación de cumplimiento de 

norma, se revisa y cumple. Ejemplo puerta vidrio proyectada con descripción completa: 

E16CPA010B101 ud PUERTA TEMPLADA INCOL. Vi 03 
Puerta de vidrio templado transparente, de 1 hoja, incolora, de 10 mm. tipo Temprado, tipo Vi 03 según detalle de planos, de 80x200 cm,  
incluso herrajes, freno y cerradura de acero inoxidable, con llave y manivela, instalada, según NTE-FVP. El acristalamiento tendra una 
serigrafia completa en la cara del vidrio, en forma y color a definir por la DF. 
Toda la tornilleria y perfilería para la fijacion de este vidrio sera de acero inox. para evitar el par galvanico. Incluso pp. de medios auxiliares y 
medidas de seguridad para montaje en altura, según ubicación, montaje y posición de planos de detalle de proyecto, prescripciones del 
fabricante e indicaciones de la DF. 

 2. Atrapamiento. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

El proyecto prevé la instalación de varias puertas correderas. La tabla de cumplimiento 

de norma es: 

  NORMA PROYECTO 
    

 
puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo más 
próx) 

d ≥ 200 mm D= 250 mm 

 elementos de apertura y cierre automáticos:  dispositivos de protección  
adecuados al tipo de 

accionamiento 

 

Detalle puerta corredera P26. 
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1.6.2.3 SU 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en 
recintos. 

Se limitará el riesgo de que los usuarios puedan quedar aprisionados en recintos. 

 1. Aprisionamiento. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO NO CUMPLE. 

Según cuadro resumen, los datos reflejados en proyecto no cumplirían los valores 

mínimos establecidos. 

 Riesgo de aprisionamiento 
   

 en general: 

 Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior disponen de desbloqueo 
desde el exterior 

 baños y aseos  iluminación controlado 
desde el interior 

  NORMA PROY 

 Fuerza de apertura de las puertas de salida ≤ 150 N 175 N 
   

 usuarios de silla de ruedas: 

 Recintos de pequeña dimensión para usuarios de sillas de ruedas ver Reglamento de 
Accesibilidad 

  NORMA PROY 

 Fuerza de apertura en pequeños recintos adaptados ≤ 25 N 30 N 
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1.6.2.4 SU 4 Seguridad frente al riesgo causado por 
iluminación inadecuada. 

Se limitará el riesgo de daños a las personas como consecuencia de una iluminación 
inadecuada en zonas de circulación de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso 
de emergencia o de fallo del alumbrado normal. 

 1. Alumbrado normal en zonas de circulación. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

Detalle escalera principal con luminaria LED. 
 

 

Nivel de iluminación mínimo de la instalación de alumbrado (medido a nivel del suelo) 
  

 NORMA PROYECTO 

Zona Iluminancia mínima [lux] 
     

Escaleras 

10 10 

Exclusiva para personas 

Resto de zonas

5 5 Exterior 

Para vehículos o mixtas 10 5 

Escaleras 

75 75 

Exclusiva para personas 

Resto de zonas 50 50 

Interior 

Para vehículos o mixtas 50 50 
     

factor de uniformidad media fu ≥ 40% 40% 
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 2. Alumbrado de emergencia. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

 Dotación 
 Contarán con alumbrado de emergencia: 
  recorridos de evacuación 
  aparcamientos con S > 100 m2 
  locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de protección 
  locales de riesgo especial 
  lugares en los que se ubican cuadros de distribución o de accionamiento de instalación de alumbrado 
  las señales de seguridad 
   

 Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO 

 altura de colocación h ≥ 2 m H= 2,20m 
   

 se dispondrá una luminaria en:   cada puerta de salida 
   señalando peligro potencial 
   señalando emplazamiento de equipo de seguridad 
   puertas existentes en los recorridos de evacuación 
   escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminación directa 
   en cualquier cambio de nivel 
   en los cambios de dirección y en las intersecciones de pasillos 
   

 Características de la instalación 
  Será fija 
  Dispondrá de fuente propia de energía 

  
Entrará en funcionamiento al producirse un fallo de alimentación en las zonas de 
alumbrado normal  

  
El alumbrado de emergencia de las vías de evacuación debe alcanzar como 
mínimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de iluminación requerido y el 100% a los 
60s. 

   

 Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA PROY 

  Iluminancia eje central  ≥ 1 lux 1 lux 

  
Vías de evacuación de anchura ≤ 2m 

Iluminancia de la banda central  ≥0,5 lux 0,5 luxes 

  Vías de evacuación de anchura > 2m 
Pueden ser tratadas como varias bandas 
de anchura ≤ 2m 

- 

     

  a lo largo de la línea central relación entre iluminancia máx. y mín ≤ 40:1 40:1 

  
puntos donde estén ubicados 
 

- equipos de seguridad 
- instalaciones de protección contra 

incendios 
- cuadros de distribución del alumbrado 

Iluminancia 
≥ 5 luxes 

5 luxes 

  Señales: valor mínimo del Índice del Rendimiento Cromático (Ra) Ra ≥ 40 Ra= 40 
    

 Iluminación de las señales de seguridad 
   NORMA PROY 

  luminancia de cualquier área de color de seguridad ≥ 2 cd/m2 3 cd/m2 

  relación de la luminancia máxima a la mínima dentro del color blanco de seguridad ≤ 10:1 10:1 

  relación entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 
≥ 5:1 y  
≤ 15:1 

10:1 

  ≥ 50% → 5 s 5 s 

  
Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminación 

100% → 60 s 60 s 

 

Las luminarias de emergencia a instalara son: 

ALUIGZ101X ud MOD BLQ. AUT. EMERGENCIA 210 LUM. ZEMPER VENUS ZST ESTANCA 

Luminaria de emergencia autónoma ESTANCA marca ZEMPER mod. VENUS ZST o equivalente, 210 lúmenes, IP44 IK-05 clase IIA, con 
lámpara fluorescente, fabricada según normas UNE-EN 60598-2-22, UNE 20-392-93, autonomía de 1 hora. Marca N de producto certificado, 
para instalación saliente o empotrable sin accesorios (incluso marco en caso de instalación empotrada), enchufable con zócalo conector. 
Cumple con las Directivas de compatibilidad electromagnéticas y baja tensión, de obligado cumplimiento. Alimentación 230 V. 50 Hz. 
Acumuladores estancos Ni-Cd, alta temperatura, materiales resistentes al calor y al fuego. Instalado incluyendo replanteo, accesorios de 
anclaje y conexionado. 
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1.6.2.5 SU 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones 
de alta ocupación. 

Se limitará el riesgo causado por situaciones con alta ocupación facilitando la circulación de 
las personas y la sectorización con elementos de protección y contención en previsión del riesgo de 
aplastamiento. 

APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

 

 

1.6.2.6 SU 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento. 
Se limitará el riesgo de caídas que puedan derivar en ahogamiento de piscinas, depósitos, 

pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso. 

 1. Piscinas. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

 2. Pozos. 
AUDITORIO. NO PROCEDE. 

APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Se proyecta un aljibe con capacidad de 12 m3 en un recinto cerrado, con acceso sólo de 

personal autorizado. 



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

1.6.2.7 SU 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehículos 
en movimiento. 

Se limitará el riesgo causado por vehículos en movimiento atendiendo a los tipos de 
pavimentos y la señalización y protección de las zonas de circulación rodada y de las personas. 

 2. Características constructivas. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

 

Pendientes y anchos rampa acceso al aparcamiento. 

 

 Características constructivas  
 Espacio de acceso y espera:  

  Localización en su incorporación al exterior 
   NORMA PROY 

  Profundidad p ≥ 4,50 m P= 4,50 m 
  Pendiente pend ≤ 5% 5% 

   
 Acceso peatonal independiente:  

  Ancho  A ≥ 800 mm. A= 1200 mm 
  Altura de la barrera de protección h ≥ 800 mm H= 900 mm 

    
  Pavimento a distinto nivel  

  Protección de desniveles (para el caso de pavimento a distinto nivel):  

  
Barreras de protección en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como 

verticales con diferencia de cota (h) 
No procede 

  
Señalización visual y táctil en zonas de uso público para h ≤ 550 mm, 

Diferencia  táctil ≥ 250 mm del borde 
No procede 

   

 Pintura de señalización: 
No procede 

 
 Protección de recorridos peatonales  

  pavimento diferenciado con pinturas o relieve 
 

Plantas de garaje > 200 vehículos o S> 5.000 m2
    zonas de nivel más elevado 

   
 Protección de desniveles (para el supuesto de zonas de nivel más elevado):  

 
Barreras de protección en los desniveles, huecos y aberturas (tanto 

horizontales como verticales con diferencia de cota (h). para h ≥ 550 mm 
No procede 

 

 
Señalización visual y táctil en zonas de uso público para h ≤ 550 mm 

Dif. táctil ≥ 250 mm del borde  
No procede 

 
   

 Señalización 
Se señalizará según el Código de 

la Circulación: 
  Sentido de circulación y salidas. 
  Velocidad máxima de circulación 20 km/h. 

  
Zonas de tránsito y paso de peatones en las vías o rampas de circulación 

y acceso. 

No procede 
 

  Para transporte pesado señalización de gálibo y alturas limitadas No procede 

  
Zonas de almacenamiento o carga y descarga señalización mediante 

marcas viales o pintura en pavimento 
No procede 
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1.6.2.8 SU 8 Seguridad frente al riesgo causado por acción del rayo. 

Se limitará el riesgo de electrocución y de incendio causado por la acción del rayo, mediante 
instalaciones adecuadas de protección contra el rayo. 

 1. Procedimiento verificación. 

 2. Tipo de instalación exigido. 
AUDITORIO. CUMPLE. 

Ficha cálculo parámetros pararrayos. 
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1.6.3 Salubridad (HS). 

 1.6.3.1 HS 1 Protección frente la humedad. 
Se limitará el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de 

los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones 
atmosféricas, de escorrentías, del terreno o de condensaciones, disponiendo de medios que impidan 
su penetración o, en su caso permitan su evacuación sin producción de daños. 

 2. Diseño. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO CUMPLE. 

El muro del aparcamiento, está constituido por pantalla de pilotes, grado de impermeabilidad 

baja, grado 1, la solución adoptada es D4+V1, se realiza cámara bufa en todo el perímetro del 

aparcamiento, para recogida de posibles filtraciones. 

Detalle cámara bufa proyectada en aparcamiento. 
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Detalle cámara bufa ejecutada, totalmente y abierta sni cerrar, en aparcamiento. 

 

En cuanto a suelos se adopta por la solución C2+C3. 

 

Para el tipo de fachada, por situación del auditorio tenemos: 

Grado de exposición al viento: V3 (Terreno tipo IV, entorno E1, altura 30m, zona A) 

Grado impermeabilidad: 2 (Zona pluviométrica IV, exp. viento V3) 

Solución constructiva R1+C1. Con revestimiento exterior. 

Cubierta: Plana, invertida, transitable, sin ventilar. Elemento estructural (forjado, losa de 

hormigón). Pendiente 1%, aislante térmico (poliestireno extruido de 4 cm), 

impermeabilización con policloruro de vinilo plastificado no adherido con capa separadora 

para evitar adherencia entre la impermeabilización y el elemento de soporte en sistemas no 

adheridos. Solado flotante (baldosas sueltas con aislante térmico incorporado). Capa de 

rodadura será una capa de hormigón. 
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 3. Dimensionado. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Se diseña y calcula red de pluviales y fecales para el aparcamiento y el auditorio, que conectan 

a la red pública municipal. Se adjuntan los cálculos y planos en ambos proyectos. 

 

Detalle arqueta de pluviales en aparcamiento. 

AUDITORIO CUMPLE. 

En proyecto se adjuntan cálculos y planos de la red de saneamiento. 
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 1.6.3.2 HS 2 Recogida y evacuación de residuos. 
Los edificios dispondrán de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados 

en ellos de forma acorde con el sistema público de recogida de tal forma que se facilite la adecuada 
separación en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestión. 

 1. Generalidades. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

Esta sección se aplica a edificios de viviendas de nueva construcción. 

No obstante se proyecta un almacén de residuos en el sótano -01. 

 

 1.6.3.3 HS 3 Calidad del aire interior. 
Los edificios dispondrán de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, 

eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los 
edificios, de forma, que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracción y 
expulsión del aire viciado por los contaminantes. 

 3. Diseño. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

Esta sección se aplica a edificios de viviendas de nueva construcción y en los edificios con 

otros usos a los aparcamientos y garajes. 

Para uso aparcamiento el caudal de ventilación mínimo exigido es 120 l/s por plaza. 

Para aseos y baños el caudal de ventilación mínimo exigido es 15 l/s por local. 

En nuestro caso se ha optado por un procedimiento mecánico de ventilación. 

Planta sótano -03.Instalación de ventilación ejecutada. 
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Planta sótano -03.Instalación de ventilación 

 4. Dimensionado. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

Se adjuntan en el proyecto, cálculos de todo el sistema de ventilación en el aparcamiento. 

 5. Productos de construcción. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. NO PROCEDE. 

Ejemplos de materiales a colocar: 
 
CLI015I46X ud BOCA DE EXTRACCION KOOLAIR GPD-010 (Nueva) 
 
Suministro y montaje de BOCA de EXTRACCION, 100mm de diámetro nominal y 35mm de alto. Para un caudal de extracción de 100m3/h 
(25 l/s). Formado por un aro exterior, provisto de junta perimetral y disco central. Caudal regulable mediante manipulación del disco central. 
Con aro de montaje metálico. Construida en chapa de acero esmaltado en color blanco. Incluso p.p. de conexión a conducto de aire con 
conducto flexible tipo FLEXIVER D o equivalente. Comprende todos los trabajos, materiales y medios auxiliares necesarios para dejar la 
unidad completa, totalmente instalada, probada y en perfecto estado de funcionamiento, según Documentos de Proyecto, indicaciones de la 
D.F. y normativa vigente. 
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CLIVDAA217X ud EXTRACTOR SOLER&PALAU CVHT-12/12  2,2 KW (MOD) 
 
Caja de ventilación CVHT-12/12 de SOLER&PALAU o equivalente, con ventilador centrifugo de doble oído y motor a transmisión situado 
fuera del flujo, para un caudal de hasta 7375 m3/h, presión estática 15,4 mm.c.a., con una potencia del motor de 2,2 kw, construido en chapa 
de acero galvanizado con aislamiento termoacústico a base de melamina, ventilador centrífugo de baja presión y de doble oído, montado 
sobre soportes antivibratorios y junta flexible a la descarga, con puerta de registro con cierres de presión. Conjunto homologado para 
evacuación de humo en caso de incendio (400ºC/2h). Totalmente montado e instalado. 
 
CLIDCA060X m CONDUCTO CIRCULAR CHAPA D=300mm (Nueva) 
 
Suministro y montaje de CONDUCTO de CANALIZACION de aire de 300 mm de diámetro, realizada con chapa de acero galvanizada de 
espesor según normativa vigente, i/embocaduras, derivaciones, elementos de fijación y piezas especiales, homologado. Comprende todos los 
trabajos, materiales y medios auxiliares necesarios para dejar la unidad completa, totalmente instalada, probada y en perfecto estado de 
funcionamiento, según Documentos de Proyecto, indicaciones de la D.F. y normativa vigente. 
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 1.6.3.4 HS 4 Suministro de agua. 
Los edificios dispondrán de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico 

previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su 
funcionamiento, sin alteración de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo posibles 
retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del 
agua. 
Los equipos de producción de agua caliente dotados de sistemas de acumulación y los puntos 
terminales de utilización tendrán unas características tales que eviten el desarrollo de gérmenes 
patógenos. 

 3. Diseño. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Se proyecta para el aparcamiento una red de distribución que alimente a los aseos-baños, 

grifos de baldeo y al aljibe proyectado. 

En el auditorio se proyecta la red de suministro para dar servicio a los aseos y cocina. 

En ambos casos, incluyen anejos de cálculos de la red y sus características. 

Esquema red de fontanería. Auditorio. 
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 4. Dimensionado. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Planta sótano -01.Instalación de fontanería 

 5. Construcción. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

 6. Productos de construcción. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

 7. Mantenimiento y conservación 
APARCAMIENTO CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 
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1.6.3.5 HS 5 Evacuación de aguas. 
Los edificios dispondrán de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos 
de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas o las escorrentías. 

 3. Diseño. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

En ambos casos, incluyen anejos de cálculos de la red y sus características. 

En el sótano -03, la red será enterrada y en el resto será del tipo colgada. 

 

Esquema red de saneamiento sótano -03. 
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 4. Dimensionado. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Planta sótano -01.Instalación de saneamiento. 

 5. Construcción. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

 6. Productos de construcción. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

 7. Mantenimiento y conservación 
APARCAMIENTO CUMPLE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 
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1.6.4 Protección frente al ruido (HR). 
 

En relación al ámbito de aplicación, se indica en este documento, que se exceptúan los casos 

siguientes: 

 “… los recintos y edificios destinados a espectáculos, tales como auditorios, salas de 

música, teatro, cines, etc., que serán objeto de estudio especial en cuanto a su diseño, y se 

considerarán recintos de actividad respecto a los recintos protegidos y los recintos habitables 

colindantes.” 

1.6.4.1 Protección frente al ruido. 
APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

No es de aplicación en este proyecto, debido a que es un local de actividad de no estancia 
habitual de personas y no se encuentra colindante con ningún recinto habitado. 
No obstante, se realiza el cálculo y comprobación de cumplimiento de la normativa en el 
aparcamiento para el caso más desfavorable, con las siguientes características: 
 
Tabiques……………..…..Tipo T5 (15+115+15) mm 

(enfoscado mortero+1/2 ladrillo macizo+enfoscado mortero) 
Tabique instalaciones……..Tipo T5.1 (15+115) mm 

(enfoscado mortero+1/2 ladrillo macizo) 
Forjado……………………Forjado reticular (20+12) cm en sótanos -02 y -03. 
Cubierta…………………...Losa maciza 60 cm (sótano -01). 
Fachada……………………Pilotes e=45cm+gunitado 1 cm (huecos 80%) 
 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Para el edificio del auditorio se realiza un estudio especializado de acústica. 

 1. Generalidades. 

 2. Caracterización y cuantificación de las exigencias. 

 3. Diseño y dimensionado. 

 4. Productos de construcción. 

 5. Construcción. 

 6. Mantenimiento y conservación 
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Fichas de cálculo de DB-HR, con las características descritas anteriormente: 
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1.6.5 Ahorro de energía (HE). 

1.6.5.1 HE 1 Limitación demanda energética. 
Los edificios dispondrán de una envolvente de características tales que limite adecuadamente la 
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en función del clima de la localidad, 
del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, así como por sus características de 
aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposición a la radiación solar, reduciendo el riesgo de 
aparición de humedades de condensación superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus 
características y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias 
de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos. 

 

APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Para el edificio del auditorio se realiza el cálculo con programa LIDER y se comprueba 
interacción con CALENER GT. 

 1. Generalidades. 

 2. Caracterización y cuantificación de las exigencias. 

 3. Cálculo y dimensionado. 

 4. Productos de construcción. 

 5. Construcción. 

 6. Mantenimiento y conservación 

1.6.5.2 HE 2 Rendimiento de las instalaciones térmicas. 
Los edificios dispondrán de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar 
térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia 
se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE, 
y su aplicación quedará definida en el proyecto del edificio. 

 

APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. CUMPLE. 

Se redacta un proyecto específico de instalaciones térmicas, porque el conjunto de 

instalaciones térmicas del edificio tienen una potencia nominal <70 Kw. 
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1.6.5.3 HE 3 Eficiencia energética de las instalaciones de 
iluminación. 
Los edificios dispondrán de instalaciones de iluminación adecuadas a las necesidades de sus 
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita 
ajustar encendido a la ocupación real de la zona, así como un sistema de regulación que optimice el 
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reúnan unas determinadas condiciones. 
 

AUDITORIO. CUMPLE. 

 1. Generalidades. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Las escaleras y sus vestíbulos su encendido será temporizado. En el caso del alumbrado de los 
vestíbulos, de las zonas de pasillo, el encendido será por detectores de presencia. 
La iluminación de los viales y plazas de garaje se realizará mediante sistema de control de 
iluminación, de tal forma que una serie de luminarias quedarán encendidas permanentemente 
y el resto al paso de vehículos o personas se encenderán mediante la detección con detectores 
de presencia. 

 2. Caracterización y cuantificación de las exigencias. 

 3. Cálculo y dimensionado. 
APARCAMIENTO. CUMPLE. 

Realizamos el cálculo para la planta -03 del sótano del aparcamiento. 
Parámetros a tener en cuenta: 

1. Uso de la zona a iluminar: Uso Aparcamiento. VEEI limite=5. 
2. Tipo tarea visual a realizar: Localizar el vehículo aparcado, y aparcar. 
3. Necesidades de luz y usuario del local: Iluminación mínima personas 75 Lux. 
4. Índice K del local, es 15.50 resulta de tomar : 

o Longitud 100 m. 
o Ancho 67.5m. 
o Distancia trabajo luminarias 2.60m. 

El número de puntos mínimo en el cálculo de la iluminación media E será 25 por K>3. 
o Reflectancia paredes, techo y suelo. Tomamos 0,0 y 0.1 

respectivamente. 
o Características y tipo techo: Forjado reticular, hormigón. 
o Número luminarias proyectadas = 180 ud de 2x36W. 
o Índice deslumbramiento UGR para aparcamientos es 20. 

 
Adoptamos Em de 75 lux , como valor recomendado para las personas. 
De donde VEEI = [(180*2*36)*100]/[(100*67.5)*75], resultando VEEI=2,56. Por tanto 
cumple. 
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ELE946F052X ud MOD LUMINARIA ESTANCA DE SUPERFICIE OD-8553 2xTL36W B.E. Suministro 
y montaje de luminaria de superficie, marca ODEL-LUX modelo OD-8553 o equivalente, para lamparas TL 2x36W con 
equipo electrónico incorporado, IP65. Medida la unidad completa, incluso lampara, accesorios, conexionado, totalmente 
instalada y funcionando. 
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1.6.5.4 HE 4 Contribución solar mínima de agua caliente 
sanitaria. 

 

APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

Se instala para garantizar el suministro de ACS de tres termos eléctricos. 

FONHAC035X ud TERMO ELECTRICO COINTRA VERTICAL 80 L 
Termo eléctrico vertical de 80 l. marca COINTRA modelo TNC 80 o equivalente, incluso lámpara de control, termómetro, termostato 
exterior regulable de 35º a 60º, potencia 1200 W, válvula de seguridad instalado con llaves de corte y latiguillos, incluso conexión eléctrica. 
Totalmente instalado y funcionando según planos y pliego de condiciones, incluso accesorios, elementos y soportes necesarios para su 
montaje y buen funcionamiento, válvulas de corte, de seguridad y de retención, grifo de vaciado y p.p. de tubería de desagüe. 

 

AUDITORIO. CUMPLE Se realiza proyecto de toda la instalación. 

 1. Generalidades. 

 2. Caracterización y cuantificación de las exigencias. 

 3. Cálculo y dimensionado. 

 4. Mantenimiento. 

 

1.6.5.5 HE 5 Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica. 
 

APARCAMIENTO. NO PROCEDE. 

AUDITORIO. CUMPLE Se realiza proyecto de toda la instalación. 

 1. Generalidades. 

 2. Caracterización y cuantificación de las exigencias. 

 3. Cálculo. 

 4. Mantenimiento. 
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1.6.6 Seguridad estructural (SE). 
Se adjuntan las fichas de los dos proyectos, relativas a seguridad estructural. 

APARCAMIENTO. 

 

Se realiza la comprobación de esta tabla: 

Sobrecarga de uso. 

Tenemos de la tabla 3.1 de SE-AE: 

Categoría de uso E (aparcamientos vehículos ligeros) = 2 kN/m2 carga uniforme+ 2kN/m2 debido a la 

descomposición de la carga concentrada. 

 

CUMPLE. 

 

Sobrecarga de tabiquería. 

Tenemos del punto 2. Acciones permanentes. 2.1 Peso propio de SE-AE: 

En general… bastará considerar como peso propio de la tabiquería una carga de 1,0 kN/m2.por cada m2 de 

superficie construida. 

 

CUMPLE. 
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Peso propio forjado. 

Tenemos dos tipos en proyecto: 

 Losas de hormigón armado. En cimentación sótano y techo sótano -01. 

 Forjado reticular (20+12). En techos sótanos -03 y -02. 

Del Anejo C. Tablas C1. Peso aparente de materiales de construcción y  Tabla C5. Peso propio de elementos 

constructivos, obtenemos: 

Hormigón normal 24kN/m3 + 1kN/m3 (armado). Se calculará en función del canto de cada losa considerada. 

Forjado bidireccional , grueso total <0,35m  5kN/m2 

 

CUMPLE. 

Peso propio del solado.. 

Del Anejo C. Tabla C5. Peso propio de elementos constructivos, obtenemos: 

Solados. Placas de piedra o peldañeado; grueso total<0,15m 2,5kN/m2 

 

Proyecto toma este valor de 1, 5kN/m2 para el interior del aparcamiento y un valor de 2, 5kN/m2 para el exterior 

 

CUMPLE. 

 

La carga total que calcula, resulta de la suma de todas estas cargas consideradas. 
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AUDITORIO. 

Los valores de las acciones serán 
los recogidos en: 

DOCUMENTO BASICO SE-AE (CODIGO TÉCNICO) 

  
cargas verticales (valores en servicio) 

Peso propio forjado 15 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 60 cm. Nivel –0.20  

Sobrecarga de uso  Variable 4/5  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel –0.20 

Sobrecarga de uso  Variable 4/5  kN/m2 
   

Peso propio forjado 6.25 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 25 cm. Nivel +1.29 

Sobrecarga de uso  4  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +3.69 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 10 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 40 cm. Nivel +3.69 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5/7.50  kN/m2 
  

Peso propio forjado 6.25 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 25 cm. Nivel +4.79 

Sobrecarga de uso  4  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +6.41 

Sobrecarga de uso  4  kN/m2 
   

Peso propio forjado 8.83 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Placa alveolar 50+10. Nivel +6.41 

Sobrecarga de uso  4  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +6.73 

Sobrecarga de uso  Variable 4/5  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +7.53 

Sobrecarga de uso  5  kN/m2 
   

Peso propio forjado 8.83 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Placa alveolar 50+10. Nivel +7.53 

Sobrecarga de uso  4  kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +9.45 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 8.83 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Placa alveolar 50+10. Nivel +9.45 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +11.37 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 5.83 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Placa alveolar 35+10. Nivel +12.86 

Sobrecarga de uso  5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 11.33 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Placa alveolar 50+20. Nivel +12.86 

Sobrecarga de uso  5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +13.29 

Sobrecarga de uso  5 kN/m2 
   



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +15.21 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 10 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 40 cm. Nivel +15.21 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +19.05 

Sobrecarga de uso  Variable  4/5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +22.09 

Sobrecarga de uso  1.0 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +22.89 

Sobrecarga de uso  5.0 kN/m2 
   

Peso propio forjado 7.5 kN/m2 
Cargas muertas 1.2 kN /m2 
Sobrecarga de nieve 0.5 kN /m2 

Losa canto 30 cm. Nivel +24.86 

Sobrecarga de uso  4.5 kN/m2 
   

Peso propio forjado 4.22 kN/m2 
Cargas muertas 1 kN /m2 
Sobrecarga de nieve 0.5 kN /m2 

Placa alveolar 20+5. Nivel +27.62 

Sobrecarga de uso  Variable 1/5 kN/m2 
  

Verticales: Cerramientos Cerramiento deployé.......................................................................................1 kN/m2 
Cerramiento ciego........................................................................................3.1 kN/m2

 

Al igual que en el aparcamiento, se realiza la comprobación de esta tabla: 

Sobrecarga de uso. 

Tenemos de la tabla 3.1 de SE-AE: 

Categoría de uso C2 (Zonas con asientos fijos)   4 kN/m2  

Categoría de uso C3 (Zonas sin obstáculos que impidan el libre movimiento)   5 kN/m2  

Categoría de uso F (Cubierta transitable accesible)   1 kN/m2  

Para el escenario toma una sobrecarga de uso de 7,5 kN/m2  

 

CUMPLE. 

 

Sobrecarga de tabiquería y solado. Cargas muertas. 

Tenemos del punto 2. Acciones permanentes. 2.1 Peso propio de SE-AE: 

En general… bastará considerar como peso propio de la tabiquería una carga de 1,0 kN/m2.por cada m2 de 

superficie construida. 

Aunque puede asimilarse a 1,2 kN/m2 en el caso de tabiquería más pesada. 

 

CUMPLE. 
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Peso propio forjado. 

Tenemos dos tipos en proyecto: 

 Losas de hormigón armado. 

 Placa alveolar. 

 

Del Anejo C. Tablas C1. Peso aparente de materiales de construcción y  Tabla C5. Peso propio de elementos 

constructivos, obtenemos: 

Hormigón normal 24kN/m3 + 1kN/m3 (armado). Se calculará en función del canto de cada losa considerada. 

Placa alveolar según el canto tenemos tres casos (peso placa según fabricante y capa de compresión) que dan: 

  50+10 tiene un peso de 8.83kN/m2 

  50+20 tiene un peso de 11.33kN/m2 

  35+10 tiene un peso de 5.83kN/m2 

 

CUMPLE 

 

Para las cubiertas considera 0.50kN/m2 valor que corresponde según tabal para Toledo, como 

sobrecarga de nieve. 
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1.7. Carencias, incoherencias e incongruencias del 
proyecto. 
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Carencias del proyecto. 
 
Se han detectado las siguientes carencias del proyecto, es decir, información, documentación, 
detalles constructivos, mediciones… que debían figurar en algún documento del proyecto y no 
están, son las siguientes: 
 
Aparcamiento. 
 

 No aparecen señaladas las juntas de dilatación en los planos de cimentación. 
 En los pozos de bombeo no vienen definidos los armados. 
 No existe detalles de acabados en las zonas de urbanización (revestimientos en 

paramentos verticales, barandillas, petos de HA) 
 No se detalla la recogida de las aguas de la cámara bufa a ninguna red de 

evacuación. 
 No aparece detalle de arquetas de las tomas de tierras. 

 
Auditorio. 
 

 En el plano de cubiertas no se prevén huecos para el paso de instalaciones. 
 No se ubica la salida de la chimenea de la cocina. 
 En el plano E-2.5.14.1 no viene definido el apoyo o empotramiento del forjado 

metálico de la cafetería. 
 Tampoco aparecen en este plano definidas el tipo de soldaduras. 
 En el plano E-2.5.19.2 no vienen apoyo de las vigas pretensadas. 
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Incongruencias del proyecto. 
Las contradicciones detectadas entre los diferentes documentos del 

proyecto, son las siguientes: 
 
Aparcamiento. 
 

 En la memoria constructiva se dice: Tensión Admisible del Terreno  = 1.50 Kg/cm²   

 En el estudio geotécnico, dice: 

 
 
 Si se realizan los anclajes correspondientes a la zona de PILOTES3, estos 

atraviesan la rampa de acceso al aparcamiento. 

Detalle plano planta muro pilotes y rampa.                                 Sección anclaje pilotes. 
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 En el plano H572_E04_TECHO_SOTANO_2 en la zona del ascensor dúplex 

P43-P44-P59-P60 las vigas diseñadas no permiten la altura mínima requerida 
para el aparcamiento de 2,20m, por ello, se modifican en dimensión y armado. 

 
 

Croquis DF nuevas dimensiones de vigas. 
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 Faltan en proyecto (presupuesto y planos de estructura) las vigas 
del recuadro rojo señalado en el plano H572_E05-5-
2_TECHO_SOTANO_1_VIGAS. 

 
Plano despiece vigas. 
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Auditorio. 

 En la memoria descriptiva se dice: tensión admisible del terreno 1,2 Kg/cm2 
 En la memoria constructiva, se dice: Tensión admisible considerada 1,8 kg/cm². 
 En el estudio geotécnico, dice: 

 
 En las secciones de proyecto hay zonas donde no aparecen los falsos techos y 

en los planos de techos indica su existencia. 
 En el plano A-13 de arquitectura, grafía una escalera entre el eje 5-6 desde la 

cota +21.12 a +23.80 que no aparece en estructura. 

Plano A-13 Arquitectura.     Plano estructura nivel +23.04 
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 En el plano de cubierta E-2.5.28.2 viene mal grafiada la cota 

inferior de las cerchas (+27.62) cuando debería ser la cota +25.46. 
 

 
 



 
PFC 2010-2011. Raúl Peiró Almenar      UTE CREA QUIXOTE 

 
 En este mismo plano no se puede ejecutar la cercha del pórtico 3, 

pues no permite la salida del forjado de la cota +24.96. 
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 En el plano de cubierta E-2.5.24.1, el detalle de la cercha tiene la 
cota mal grafiada (+19.97) cuando debería ser +20.97. 

 
 El patinillo de instalaciones del eje 3 en insuficiente o para albergar los 

conductos de climatización del aparcamiento. Se ejecuta más grande y 
modifica la planta. 

 
 En el plano DI-04.1 indica una grada retráctil y una plataforma elevadora que 

no corresponden con las definidas en proyecto. 
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 En el plano DI-05 existe un error de cotas en la sección C-C’ 
respecto de las indicadas en la planta. 
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 Se presupuesta dos veces la losa de 60+35 equivalente al techo del 
sótano -02, una vez en el proyecto del aparcamiento y una 
segunda vez en el proyecto del auditorio. Aunque con dos tipos de hormigón 
distintos. 

En las mediciones del auditorio: 

 
En las mediciones del aparcamiento: 
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1.8. Documentación de los proyectos de ejecución. 
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Ambos proyectos presentan listado con datos generales y documentos que 
componen el proyecto de ejecución, a continuación se incluyen: 

 

APARCAMIENTO. No lo indica y si incluye, planos, pliego y presupuesto. 
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AUDITORIO. 
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1.9. Normativa de aplicación. Cuadro comparativo. 
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Fecha de visado de los proyectos: 
marzo de 2009. (Auditorio) y noviembre de 2010. (Aparcamiento) 

Normativa Proyecto    Normativa Vigente. 
 

CTE 

R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se 
aprueba el Código Técnico de la 
Edificación.( BOE núm. 74,Martes 28 marzo 
2006). 

La misma. 

EHE´99 

Instrucción de hormigón estructural 

EHE´08 

Instrucción de hormigón estructural 

NCSE´00 

Norma de construcción sismorresistente 

NCSE´02 

Norma de construcción sismorresistente 

EFHE 

R.D. 642/2002 Instrucción para el proyecto y 
la ejecución de forjados unidireccionales de 
hormigón estructural realizados con 
elementos prefabricados. 

La misma. 

TELECOMUNICACIONES 

R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre 
Infraestructuras Comunes de 
Telecomunicación. 

La misma. 

REBT 

R.D. 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, 
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión. 

La misma. 

RITE 

Reglamento de instalaciones térmicas en los 
edificios y sus instrucciones técnicas 
complementarias. R.D. 1751/1998. 

La misma. 

R.D. 1627/1997 Seguridad y Salud 

Disposiciones mínimas de seguridad y de 
salud en las obras de construcción. 

La misma. 

Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre del 
Código de accesibilidad de Castilla- La 
Mancha. DOCM 5 Dic.97. 

La misma. 
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