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1, INTRODUCCION

El proyecto es un encargo de JAVIER BERTOMEU LEON, promotor particular, a
EDUARDO MONREAL AZNAREZ Arquitecto.

La parcela, emplazada en la ¢/ Benifallet N°12, en el término municipal de TEULADA
— Alicante, es propiedad del promotor, y calificado en el actual P.G.O.U. de Teulada
como Suelo Urbano AIS.

El programa necesidades para el cliente es el siguiente:
Planta Sétano: Garaje y Trasteros

Planta Baja: Salon Comedor con Porche adosado, Cocina, dos Dormitorios, Bafio
y Aseo.

Planta Primera: Estudio, Aseo, y Dormitorio principal con Bafio, Vestidor y
Terraza.
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ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO

N
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PROYECTO EJECUCION

Planta Sé6tano 122,00 m2.
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CIMENTACION X DISTRIBUCION
PLANTA SOTANO j PLANTA SOTANO
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2, ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO
I

PROYECTO MODIFICADO
GENERALIDADES
La vivienda tiene 410,20 m2, dividida en tres plantas
-Planta s6tano de 165,80 m2
-Planta baja de 165,80m2
-Primera planta de 78,60 m2

. DISTRIBUCION DISTRIBUCION DISTRIBUCION
PLANTA SOTANO PLANTA BAJA PLANTA SPRIMERA

Vivienda Unifamiliar Aislada, Benifallet 12- TEULADA. Alicante



2, ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO

00

oor: PLA A aprobado e de ero de
PLANIFICACION PROYECTO
, PARCELA MINIMA 1.000 m2 o existente | 800,00 m2 existent
PARCELACION
ANCHURA VIAL 6,00 y 8,00 m 6,00 v 8,00 m
EDIFICACION VUA VUA
PRINCIPAL
USOos =
EDIFICACION Varias Ninguna
SECUNDARIA
_ RETRANQUEO VIAL VUA =5,00 m VUA 25,00 m
SITUACIONDELA | O CAMINO
EDIFICACION
RETRANQUEO VUA =3,00m VUA =23,00m
LINDE
ALTURA MAXIMA
DE CORNISA 6,00 m <583m
ALTURAS
N° DEPLANTAS 2 2
VOLUMEN MAXIMO == 634,00 m3
VOLUMEN EDIFICABILIDAD 0,319 m2/m2=255 m2 | 0,283=226,37 m2
OCUPACION MAXIMA 25%=200,00m2 | 20,7%= 165,80 m2
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2 ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO

MEMORIA CONSTRUCTIVA

CIMENTACION: Mediante zapata corrida para apoyo de muro perimetral de
hormigén armado. (HA-25/B/20/11a).

ESTRUCTURA: En so6tano, muro de hormigoén armado (e=0,3 m), y el resto de la
estructura mediante porticos de hormigon armado debidamente arriostrados y
sustentantes de los forjados unidireccionales (canto=0,35m) de viguetas

autoportantes. (HA-25/B/15/11a) .

CUBIERTAS: Cubierta plana no transitable (3%) con proteccion pesada de grava, y
cubierta plana transitable (2%) con barro cocido.

ALBANILERIA: Cerramientos exteriores a base de tabicon de ladrillo doble hueco
de 11cm, camara de aire de Scm, poliestireno expandido tipo III de 4cm y tabique de
ladrillo doble hueco de 9cm. Particiones interiores con ladrillo hueco de 7cm.

REVESTIMIENTOS: Exteriores de mortero monocapa blanco e interiores con pasta
de yeso proyectado. En techos con placas de escayola.

Vivienda Unifamiliar Aislada, Benifallet 12- TEULADA. Alicante




2 ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO

PAVIMENTOS: Baldosa ceramica de barro cocido.
ALICATADOS: Con gres esmaltado.

CARPINTERIAS: Interior con madera de pino para barnizar, y la exterior con
aluminio lacado de color madera.

PINTURAS: En exteriores pinturas impermeabilizantes mate, e interiores pinturas
plasticas mate.
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2 ESTUDIO Y ANALISIS DEL PROYECTO

ERRORES Y CARENCIAS
MEDICIONES Y PRESUPUESTO.
En general existen varios errores en el presupuesto facilitado, donde utilizan:
Unidades de forma incorrecta.
M2 formacion de capa de h. limpieza de 10cm de espesor...
Largo x Ancho x Alto total m2

Las partidas de obra no tienen una relacion ordenada con la importancia de cada una de ellas
o con el orden de ejecucion.
4,1 M3 formacion de muro de hormigon de ....
4,2 M2 formacion de capa de h. limpieza. . ..

4,3 M3 formacion de zapata corrida.. ..
Ademas hay errores de medicion.
NO EXISTE ESTUDIO GEOTECNICO.

EL PLAN DE SEGURIDAD SE REDACTA DOS MESES DESPUES DEL INICIO DEL
INICIO DE LAS OBRAS.
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3, SEGUIMIENTO CONSTRUCTIVO, DIARIO DE OBRA

PERSONAL EN OBRA

Arquitecto, Arquitecto
28 FEBRERO 2011 Técnico, Promotor,

Replanteamos el perimetro de Constructor
excavacién con la ayuda de la EQUIPOS UTILIZADOS
estacién total. Estacién Total, Mira, Cinta
métrica, Piquetas
metdlicas, Martillo, Yeso

El cliente queda descontento con
emplazamiento de la vivienda en el solar, ya
que con el talud del muro de piedra pierde
1.2m + 50cm de la coronacién del mismo, es
decir, en planta el propietario tiene el linde
de 5m -1.70 =3.30m , lo cual no le gusta, y
plantea la posibilidad de retirar la vivienda
del linde frontal. Se retira la vivienda 2,5m
en direccién Noroeste, esto ayuda a que la
rampa de acceso al garaje tenga menos
pendiente.
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3, SEGUIMIENTO CONSTRUCTIVO, DIARIO DE OBRA

3-10 MARZO 2011
TRABAJOS REALIZADOS
Se empieza la excavacién, por
una parte se realiza el vaciado
para el sétano, y por otra la
excavacién a diferente cota de
zanjas y zapatas.

PERSONAL EN OBRA
Operarios de maquinaria y
camiones.

EQUIPOS UTILIZADOS
Pala giratoria JCB.
Retroexcavadora JCB.

2 Camiones de 13.400kg de
carga.

OBSERVACIONES Se observa
que el terreno que se excava es
muy falso, con rocas, arcillas,
rellenos con tierras vegetales, y
oquedades, por lo que la
direccién facultativa plantea al
promotor, realizar el vaciado
completo de la superficie.
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3, SEGUIMIENTO CONSTRUCTIVO, DIARIO DE OBRA

EQUIPOS UTILIZADOS

PERSONAL EN OBRA Tenazas, radial, puntales, OBSERVACIONES

DIARIO DE OBRA 1-13 ABRIL E8 EpEIelrlon, Gl nivel, plomo, grifa, pata de Aparecen coqueras, y se

encofran y hormigonan.
Operario camién pluma.
Operario camién
hormigonera

TRABAJOS REALIZADOS
Muro de sétano.

cabra, martillo, cizallas, repara con mortero
camidén con pluma, reparador MORCEMREST-
vibrador, cubilote, EF50
tronzadora de madera.




3, SEGUIMIENTO CONSTRUCTIVO, DIARIO DE OBRA

MATERIALES RECIBIDOS

MATERIAL

UBICACION

OBSERVACIONES

REFERENCIA

10/MARZ0/2011

Colocacién de contador de agua

Parcela

Se coloca el contador, en el armario
de fachada de la propiedad.

Foto 1, pagl

17/MARZ0/2011

Cuadro eléctrico provisional de obra

Parcela

Corriente monofasica, va que no se
utilizaran equipos en trifasico.

Foto 2, pag 1

17/MARZ0/2011

Derivacion de agua

Parcela

Foto 3, pag 1

17/MARZ0/2011

Hormigén de limpieza

Cimentacion

Se vierten 11.5 m? de hormigon

Foto4, pag 1

29/MARZO/2011

Armadura de cimentacién

Cimentacion

Las parrillas inferiores vienen del
taller ya montadas, v las esperas
con la longitud necesaria.

Foto 5, pag 2

30/ MARZO/2011

Hormigdn de cimentacion

Cimentacién

Comprobamos la hora de
preparacion, hora de salida, v
caracteristicas del hormigdn, para
asegurarnos que sea el de proyecto.

Foto 6, pag 2

01/ABRIL/2011

Armadura Muro y Pilares s6tano

Sétano

Revisamos las barras del muro v los
pilares (va montados), para que
cumpla con medidas vy diametros.

Foto7,pag2y
foto 8, pag 3

02/ABRIL/2011

Encofrado muros

Sétano

Estan enbuen estado y limpias.

Foto 9, pag 3

04/ABRIL/2011

Hormigon

Muros de sétano

Comprobamos albaran, hora
fabricacion, hora salida...etc

Fotol0,pag3 v
foto 11, pag4

05/ABRIL/2011

Hormigdn

Muros de sétano

Es vertido mediante cubilote

Foto12,pag 4

07/ABRIL/2011

Hormigén

Muros de sétano

Foto 13, pag 5

13/ABRIL/2011

Emulsion asfaltica y Lamina asfaltica

Muros de sotano

Recibimos la emulsién en cubos de
25 litros, v la lamina en rollos de
10.00 x 1.00 m, comprobamos que
coincide con proyecto.

Fotos 14 v 15,
pags

16/ABRIL/2011

Grava

Drenaje muro sétano

Observamos que se vierte una
tongada de 20-30cm solamente.

Foto 16, pag 5

17/ABRIL/2011

Tableros de encofrar, puntales, sopandas.

Forjado Planta Baja

Para jacenas colgadas (v vistas en el

Foto 17,18 y19
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3, SEGUIMIENTO CONSTRUCTIVO, DIARIO DE O

MATERIALES RECIBIDOS
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4, PLAN Y SEGUIMIENTO DE LA CALIDAD

T * Llenamos la
« Tomamos la

muestra de la probeta,
amasada entre el compactamos

1/3y2/3 para mediante picado

realizar el ensayo y el rq:sultado es

de consistencia un asiento

con el cono de uniforme.

Abrams. * Datos obtenidos por el
operario del laboratorio
de control.
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4, PLAN Y SEGUIMIENTO DE LA CALIDAD

ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYOS ACREDITADOS
Cédigo & ideniticacida de ln muestrw: HF-201 L4104
Acta: 2011 DSR08-HF
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4, PLAN Y SEGUIMIENTO DE LA CALIDAD

» Impermeabilizacion del muro de sdtano, con
imprimacion de Emulsion asfaltica Coloidal
con brocha, seguidamente se coloca la lamina
impermeable tipo LBM 40 FV totalmente
soldada, y para finalizar se coloca la capa
drenante/separadora a base de una lamina
gofrada sujeta con clavos y en extremos con
espuma de poliuretano.

PROBLEMAS EVITADOS: Filtraciones de
agua.

OTRA SOLUCIONES: Se podria aplicar
aditivos impermeabilizantes en el
hormigon durante su amasado, aunque
este método no garantiza al 100% la
impermeabilidad.
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4, PLAN Y SEGUIMIENTO DE LA CALIDAD

NO CONFORMIDAD

* CAUSAS: Incorrecta colocacion de toma tierra, en
proyecto marca la distribucion de la tierra como un
anillo con tres picas, y en obra se realiza formando
una “U”, y en cada extremo una pica, una de cobre
con borne de bronce y otra pica de acero corrugado
sujeto con dos lazos de cable eléctrico.

* PROBLEMAS: Que la toma de tierra no funcione
como tal, y si hay alguna sobre carga no la absorba,
ademas la pica de acero en contacto con el cobre
crea “par galvanico” que es un fendbmeno corrosivo,
el hierro inhabilitara el cobre cortandolo, y ademas
la pica no hara la funciéon como tal.

* OTRAS SOLUCIONES: Crear un anillo con el
cable desnudo de cobre, y cambiar la pica de acero.
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5, ORGANIZACION DE LA OBRA Y
SEGURIDAD Y SALUD

UTILIZACION RADIAL ELECTRICA
RIESGOS DETECTABLES: Caida a
diferente altura, cortes, quemaduras,
irritaciones oculares golpes y
atrapamiento.

MEDIDAS PREVENTIVAS: Utilizar la

maquinaria peligrosa en una zona segura,
estable, comoda, y espaciosa, y
mantenerse a una distancia considerable.

PROTEC. COLECTIVAS: Usar plataformas de trabajo con suficiente altura con barandilla
y rodapié perimetral, anchura minima de trabajo 60cm, con superficie antideslizante.
PROTEC. INDIVIDUALES: Casco, casco proteccion auditiva, gafas, ropa de trabajo,
proteccion via respiratoria, calzado de seguridad, guantes de proteccién
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5, ORGANIZACION DE LA OBRA Y
SEGURIDAD Y SALUD

ENCOFRADO PRIMER FORJADO
RIESGOS DETECTABLES:
Caida a distinto nivel

MEDIDAS PREVENTIVAS: No exponerse a
caidas sin estar sujeto a ningun sistema de se
seguridad.

PROTECCIONES COLECTIVAS:
Colocacion de redes horizontales

PROTECCIONES INDIVIDUALES: v z
Sistema anti caida tipo percha, instalado en el
muro de hormigon. 2 A anscadas

3. Elomento do disipadién do
enegia

1. Punto de anclaje

. Elomenio de amarce
5 5. mmamea«;m‘.
Vivienda Unifamiliar Aislada, Benifallet 12- TEULADA. Alicante 13 o 6. Linea de ancisje floxible

7. Tope final, lastre o termenal inferlor manufacturado
1o,




5, ORGANIZACION DE LA OBRA Y
SEGURIDAD Y SALUD

HORMIGONADO MURO Y PILARES

RIESGOS DETECTABLES: Caida a distinto nivel,
vuelco de plataforma, irritacion ocular.

MEDIDAS PREVENTIVAS:
Utilizar plataformas de
trabajo colocadas en
lugares estables y seguros.
Disponer el cami6n a poca
distancia de la descarga.

PROTEC. COLECTIVAS: Usar plataformas de trabajo
con suficiente altura con barandilla y rodapié perimetral,
anchura minima de trabajo 60cm, con superficie
antideslizante.

PROTEC. INDIVIDUALES:Casco, gafas anti impacto,
calzado de seguridad antideslizamiento, ropa de trabajo,
antes de proteccion.
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, ORGANIZACION DE L& OBRA Y
SEGURIDAD Y SALUD
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6, PROGRAMACION Y SEGUIMIENTO
ECONOMICO DE L& EJECUCION.

1456788 FEFFHEFFFERAFRLI45C0FFFAEERAERARERA S

12347#08%5F RABESS HR23488R8RARASRARRARBRE
ACTIVIDAD BRERC ARZC AYO
MX JVILMX JVILMX J VILMX JVILMX JVILMX JVILMX J VILMX J VILMX JJVILMX JVILMX J V,LMX J VILMX J VILMX J VILMX J VILMX J VILMX J V|L
REPLANTEO 9
R1 [ ¥ W re [ Q% RF1 | GZEEE [E
MOV. TIERRAS RELLENQ
RELLENO
CIMENTACION |
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
REVESTIMIENTOS
INS. FONTANERIA CONT.AGUA
[l cont.acua
INS. ELECTRICA | B3 TT.
PAVIM/ ALICAT
SOLERA
CARPINTERIA
PINTURAS
COCINA
VARIOS
PEM PR 0: 18 PREVISTO: 27 632,81 € (1] K 0 T T TR 0:286 4
REAL: O£ REAL: 13 804,98 € R 8,78 R 5 948
HISTOGRAMA 3 3] 44####23#242000003643|6666455566553400055650355655546036
DE CARGAS TOTAL: & TOTAL: 55 TOTAL: 93 TOTAL: 53
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6, PROGRAMACION Y SEGUIMIENTO
ECONOMICO DE L& EJECUCION.
I
VALORACION ECONOMICA MENSUAL

27632,81 € 27516,01 € 28627,54 €

23258,47 €

18355,60 €
16848,,11€

13804,98 €

FEBRERO ABRIL

i PREVISTO & REAL
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6, PROGRAMACION Y SEGUIMIENTO
ECONOMICO DE L& EJECUCION.

N

EVOLUCION POR CAPITULOS - MARZO

36,71

119,25 \,220,28

mMOV. TIERRAS

® ESTRUCTURA I HORMIGONES
m ELECTRICIDAD

= CONTROL CALIDAD

m ESTUDIO SEG. Y SALUD
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6, PROGRAMACION Y SEGUIMIENTO
ECONOMICO DE L& EJECUCION.

I

EVOLUCION POR CAPITULOS - ABRIL

B ESTRUCTURA I HORMIGONES

W ESTRUCTURA II ACEROS Y
FORJADOS

Vivienda Unifamiliar Aislada, Benifallet 12- TEULADA. Alicante



6, PROGRAMACION Y SEGUIMIENTO
ECONOMICO DE L& EJECUCION.

I
EVOLUCION POR CAPITULOS- MAYO

B ESTRUCTURA I HORMIGONES

W ESTRUCTURA II ACEROS Y
FORJADOS

Con los cambios efectuados en cimentacion, ha habido un aumento del PEM inicial:

149791,22 € + 6670,67 € = 156461,89 €
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7, VALORACION PERSONAL.

Ha sido una experiencia muy gratificante, ya que me ha permitido
conocer este oficio un poco mas de cerca, aprender a desenvolverme
por la obra como técnico, resolver dificultades técnicas, y afrontar
nuevos retos.

"m |
B8 |

Bl e
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