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isntecedente.~ ,
D.Emilio Varin propietario de un solar con fachada a la ca-
lle que es prolongancion en el ensanche de la de.'aldonado ha encarga-
do al Arquitecto que suscribe el Proyecto y direccion de un edificio

sobre dicho solar en el que se destine a industria o comercio la planta

baja a oficiobas el entresuelo y a viviendas las restantes plantas,de-

ok

hiendo ser estas viviendas para la clase media acojiendose en ellas a

3

la exencion de tributos sefialada por la lev de 25 de Woviembre de 1944
by ; af

P |

igposion,- i
in los adjuntos planos se expresa la solucion adoptada constan-
el edificio de: | —

Dos plantas bajas destinadas a industria o comercio entre las
cuales se situa el zaguan de acceso al ascensor y escalera de comunica-
cion con las plantas altas. |

Una planta de entresualo destinada a oficinas u otra finalidad
comercio-industrial. “

Cinco plantas altas subdividida cada una de ellas en dos vivien
das para la clase media, |

Y planta superior o de dticos subdividida tambien en dos vivien
das para la clase media. |

Tas vivienda s de las cinco plantas citadas constan:

?&ati%alm,&aiagesmﬁéﬁrg%fag dormitotios,pieza destinada a dor-
mhtorio o servicio segun las necesidades,bafio completo con bafiera,lava-
bo,bidet y W.C.,cocina con despensa,instalacion de termo sifon etc. y
zaleria posterior, y diversos roperos.

Las dos viviendas de la ultima planta constan de vestibulo,sala
de estar comedor,terraza a fachada tres dormitorios,un bafio completo,

cocina conn termo sifon etc. y galeria posterior.



I
Sobre la cubierta que es en terraza se construye un templete decorati-
tivo en fachada y la vivienda del portero que consta de vestibulo,co-
medor cocina don éﬁﬁ@ﬁﬁﬁ&,?.ﬁ} y dos dormitorios.
Patio posterio.- |
Gon las finalidades de consefuir una completa y perfecta
ventilacion e iluminadion de todas las dependencias no recayentes a la
fachada de la calle de Waldonado,se deja para todas las plantas de vi-
vienda,un amplio patio posterior que teniendo el ancho del solar tiene
una profundidad constante de diez metros.Con ello se consigue tambien
.qu% las viviendas tengan superficie y condiciones adecuadas para poder
servir de vivienda a la clase media y poder por ello acojerse a las
ventajas que la ley citada y*éi%@@ﬁiﬁiaﬁ%s‘cs&§1@m$nt@fi&$ concede.
Elementos de varias ﬁépenﬁ@mﬂias,m |
Bn todas las cocinas se instalard:
Una depensa con diverses ectantes
Tna cocina con termo sifon para servicio de lavaderos
fr&@a@%rsg y cuartos de bafl o.
Tma pila deble fresadera de piedra artificial o de mar-
mol con serviclo de azma caliente y fria.
Varias nlacas de piedra artificial o de marwol.
Para el lavade de la ropa se instalard en todas las vi-
viendas una pila doble de marwol o de piedra artificial,segun las ne-
cesidades de los habitantes podrd colocarse en la galeria posterior,en
la dependencia tambien posterior si se destina a servicio o en la mis-
ma cocina completamente separada de los servieins de ella.Tendrd tam-
bien sersicio de agua caliente o fria. |
ln los bafios se instalaran: |
| Una pila de bafio de hierro esmaltado,con ducha y servi-
cio de agua caliente o fria.
Un lavabo de gres tambien con el mismo servicio.
‘Un bidet tambien de gres ipualmente servido.
Un W.0. |
K1 servicio de agua caliente por termo sifon podrd ser susti-
tuido por otro de agua caliente mediante deposito calentado automatica

mente por la electricidad y adecuadamente aislado.
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Instalaciones.~
En el edificio se montaran los siguientes sevicios:
Ascesor montacurgas para cuatro personas.
Calefaccion individual por agua calionte mediante radiadores
y caldera a carbon capaz de producir una temperatura interdor de 20 # @
cuando la exterior ae&.é@ 3 % ¢ bajo 02,
| | Telefono desde el zaguan a los vestibulos de todas las vivier
das,agua caliente y fria para todos los aparatos de la coeina,balio y la-
vadero, ‘
Instalacion supletoria de gas en las cocinas,
Instalacion electrica general j /| para todas las viviendas,
Instalacion general de desagues con 1os adechados sifinoces y ven-
tilacion de red.

Chimeneas para las cocinas y eléminacion de los vapores de las mi

En todas estas instalaciones serdn egégiiﬁﬁa las Normas dadas pa-
ra la construccion de las casas para la clase media dentro del grupo a
que pertenecen las viviendas que se proyectan.
Clasificacion de las viviendas.-
las doce viviendas proyectadas se construi-
" ran con arreglo a las Hormas dictadas para la seguhda categoria.
La vivienda derecha de la ultima planta tiene una superficie util
de 68,00 m/2 y la de la imquierda la de 70,81 m/2.
La vivienda derecha de la penultima planta tiene una superficie ué
til de 90,44 w/2 y la de 1a izquierda de 91,72 m/2.
Y las viviendas derechas de las cuatre plantas rest ant&a presentan
una superficie util de 96,11 m/2 y las de la igquierda de 77,39 m/2.
Por ello sresulta aplicable a las dos viviendas altas cuya %&@%?fﬁé‘
es superior a 80 m/2 utiles la rents maxima de 250 pts.mensuales.
las diew viviendas restantes y cuya superficie estd comprendida en-
tre los 80 y los 110 m/2 util @s,g&@éﬁn producir una renta maxim& mensna;
de 300 ptus. ' \ L\’
In estas cantidades no estd incluido el sobre alquiler hor ﬁl ser

cio de calefaccion.




Construccion.-
Losme cinientos serdn de hormigdn de cemento p@r&l&&é dogi-
ficado con una parte de cemento, tres de arena y seis de grava,Podra a-
gregarsele manpuesto de buena calidad. ‘

‘ lLos muros se ejecutaran con fabriea de ladrillo huecc o ma-
eizgo segun su finalidad,sentandose con mortero dé cemento portlan dosi-
fivado con una parte de cemehto por tres de arena. Los pies derechos
serdn de ﬁﬁfwi*@§§&?ﬁ&ﬁﬁ dosificandose aquel con una parte de cemento
por dos de arena y tres de 3?&?%,&%311&&ﬁ@“%@ en el caleulo las fatigas
de 40 Kg.por cm/2 & la ﬁ%m§?@ﬁ¢an para el hormigdn y de 1200 ¥g.tambien
por cm/Z para el hierro,

las jacenas se proyedian bien de perfiles doble T de hierro
laminado bien de hormigdn armade,utilizandose la solucion que las cir-

g

cunstancias comerciales permitan.las dosificaciones y calculos tendran

como base las indicadas para los ples derghos y las flechas maxinmas
permitidas no serdn superiores a 1/500 de la lugz.
Las ?lacaﬁ de piso serdn de ladrillo armado utilizandose do-

sificaciones y hases de caleulo analogas a las de las jdcemas de hormi-

Ia cubierta que como se he dicho serd en terraza se forjard
como en las restantes plantas,construyendose sobre la placa una camara
aislante o eztrato de la misms n&%ﬁfﬁiﬁa& sobre la cual se extenderd
otra aislante para las humedades,la que raaihirﬁ el pavimento sentado
con mortero mixto de cemento portland y cal grasa.

Los tabiques serdn de ladrillo hueco de cmatro centimetros
enlagados con yeso. , |

Los pavimentos serpan de baldosa hidraulica sentada con el
mortero mixto citado para la cubierta. ‘ |

Ia escalera se forjard con doble capa de Za&riiio,1& primera
de dos centim tros de espesor sentada con yeso y la s@gumd& sentada cox
mortero 8s cemento portland de dosificacion analoge al de la fabrica de
ladrillo y que tendrd 3 cm. de espesor | |

Las mesetas yb rellanos seran forjjadas con febrica de ladri-
llo.



¥
&l pavimento del ﬁ&é&%ﬁ el zocalo ﬁwl misno | las alturas,hmellas y
zocalo de la escalera serdn de marmol, @iﬁﬁﬁﬁ para los elementos horizon~
tales y de color para los ﬁﬁrﬁzcalﬁagﬁaﬁ%ade& en la forma habitual.
1

El antepecho de la escalera se constituird con una g'iaer% poreion de

fabrica de ladrillo hueco de doce centimetres
medera con arreglo al detalle que oportunamente serd facilitado.

Todos los mros tanto recayentes a la fa@h&d@ &ﬂtﬁ?lﬁ? como a la pose
terior y medianeros se constituiran dobles,los exteriores de doce centime-
tros y EaggiﬁtSriﬁras de tres cm. de ladrille hueco,dejandc entre ambos u~-
na camard de aire de 3 2 B om. de @gg@ﬁ@r;

Los enlucidos exteriores se realizaran con mortero de “cemento portlan

de dosificacion analoga al utilizado para la fabrica de ladrillo pero a-

greandole al agua de &ﬁﬁ%&ﬁ& un hidrofugo,

Los enlucldos interiores se ejecutaran con yesoc,salvo en la porcion

» £

inferior de i@% muros tabiques de la plantas bajas en 1las gque se utilizar

i

el mismo m@t@fﬁ&l utiligado g&r& los exteriores,

En los muros de planta baja se extenderdn varias juntas aislante de

- humedad en las que se utilizard el moriterd citado para enlucidos exterio-

. W

res u ¢tra solucion gue asegure la subida por ellos de las humedades del
suelo, |
Los muros de cocinas y bafios se projejeran 4 chapados ceramicos cu-
ya altura y color serd decidida en fecha opottuna.ilgunas dependencias
llevaran zocalog bajos del mismo material. /
Las tuberias de ﬁagagua serdn de fibricemento unidas a los muros por
~arghllas de hierro pero nunca empotrados a ellos.
las chimeneas para evacilacion de gases §e wuporss de cocinas serdn
de barron cocido y de lag dimensiones intewi Loras acc nse jadas por las ca-
sas suministradoras de ellas.
las instalaciones de apgua caliente y fria,gas,desagues,y electrica
se realizaran teniendo en cuenta las indicaciones dm las mas elemental
higiene prescribe,las indit caciones de las compalilas suministradoras y las
normas oficiales vigentes.
Ln la carpinteria se tendrd como base la calidad de la madera,las
adecuadas escuadrias y las formas mas simples y dnrad@ra@ facilitandose

durante la construccion los detalles a%??@ﬁ?ﬂnﬂi&ﬁﬁ%%.
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Para la cerrajeria se tendrdn en cuentd indicaciones analogas.
En m@l@aaéas_ﬁﬁsﬁra%ivas v pintura para su ejecicion se formularan
sendos pliegos de condiciones. S |
in todos los elementos de la construccion citados como en aguellos
que no se ha hecho mencion se cumpliran como minimo las condiciones que
paf& la categoria de las viviendas que se ??@3@@%&& sefiala la Ley de 25
de Noviembre de 1944 sobre la reduccion de impuestos y contribuciones en
la construccion de casas de renta para la denominada cluse media y demas
disposiones a@m@l&&a&t rias.
@ﬁuﬁﬁﬁﬁ%@% del Proyecto,.-
kste Proyecto consta:
“Planos de @m@i&%&m&%ﬁta; cimentacion; estructura; plan-
ta baja; piso eniresuelo; cuatre plantas; penultima planta; planta de d-
ticos y plano de cubierta. ' |
Plano de fﬁ@h&é& ¥ seccion vertical,
Memoriia ”“ﬁ@?ﬁl-
Presupuesto.
Documentacion para el Iastituto Nacional de la Vivienda
Jocumentacion para la Fiscalia de la ?1??aﬂﬁa. ;
istudio sobre el empleonm del hierro en la edificacion

:studio scbre el empleo del cemento portland.
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