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Valencia.
Titol: Noves maneres de cohabitar el present.

El present treball pretén replantejar la cultura de I'habitatge actual, ajudant
la societat a comprendre, creant una massa critica de ciutadans capagos de
comprendre i jutjar el que el mercat public i privat ofereix.

D'aquesta manera el projecte es centra en l'evolucié de les maneres de
conviure i cohabitar de l'actualitat, molt allunyades dels llars de fa 30 anys.
Aquestes variacions shan degut a modificacions en les formes de relacié
dins de les unitats de convivencia, pero, sobretot, a la necessitat d'adaptacid
a les realitats socials globals.

La finalitat no és generar un cataleg infinit de possibles solucions, siné de
generar un prototip mitjangant l'analisi d'evolucié demografica i uns
metodes de projecte de I'habitatge contemporani, basats en dades de la
realitat d'Espanya, més concretament la ciutat de Valéncia. Per a aixo es
tindra en compte l'adaptacié de T'habitatge a la diversitat dels models
familiars i la futura evolucié de cadascun d'ells, projectant nuclis domestics
exempts de jerarquies. El bloc ha de ser capa¢ d'inserir-se en l'estructura
urbana tant en les relacions d'espais publics i privats, com en els usos de
convivencia i residencial. Pel que es tindra com a concepte indispensable la
flexibilitat tant a escala d'habitatge com d'edifici.

Paraules clau: Habitatge Social, Cohabitar, Flexibilitat, Ciutat, Diversitat,
Agrupacions Familiars.

Resumen.

Castellano.
Titulo: Nuevas formas de cohabitar el presente.

El presente trabajo pretende replantear la cultura de la vivienda actual,
ayudando a la sociedad a comprender, creando una masa critica de
ciudadanos capaces de comprender y juzgar lo que el mercado publico y
privado ofrece.

De esta manera el proyecto se centra en la evolucién de las formas de
convivir y cohabitar de la actualidad, muy alejadas de los hogares de hace 30
afios. Estas variaciones se han debido a modificaciones en las formas de
relacion dentro de las unidades de convivencia, pero, sobre todo, a la
necesidad de adaptacion a las realidades sociales globales.

La finalidad no es generar un catdlogo infinito de posibles soluciones, sino
de generar un prototipo mediante el andlisis de evolucién demografica y
unos métodos de proyecto de la vivienda contemporanea, basados en datos
de la realidad de Espafia, mds concretamente la ciudad de Valencia. Para
ello se tendrd en cuenta la adaptacion de la vivienda a la diversidad de los
modelos familiares y la futura evolucién de cada uno de ellos, proyectando
nicleos domésticos exentos de jerarquias. El bloque debe ser capaz de
insertarse en la estructura urbana tanto en las relaciones de espacios
publicos y privados, como en los usos de convivencia y residencial. Por lo
que se tendra como concepto indispensable la flexibilidad tanto a escala de
vivienda como de edificio.

Palabras clave: Vivienda Social, Cohabitar, Flexibilidad, Ciudad,
Diversidad, Agrupaciones Familiares.



Resumen.

English.
Title: New ways to cohabit the present.

This work is aimed at reconsidering the current housing culture with the
purpose of helping the society to understand better this field. The goal is to
create a critical mass of citizens able to understand and judge what the
public and private market offers.

The project focuses on the evolution of today’s living and cohabiting ways,
which differ very much from 30 years ago. These variations come, on the
one hand, from modifications in the forms of relationship within the
households and, on the other hand, from the need of adaptation to global
social realities, being the later much more relevant.

The purpose is not to generate an infinite catalog of possible solutions, but
a prototype. This prototype is built through demographic evolution
analysis and methods for contemporary housing projects, based on data
from the reality of Spain, more specifically from the city of Valencia. For all
this, the house adaptation to different family models and future evolution of
each one of those models will be taken into account, designing households
free from hierarchies. The block must fit into the urban structure, both in
the relation between public and private spaces, as well as in communal
living and residential uses. Therefore, flexibility for both dwelling and
building scale will be an indispensable concept.

Key words: Social Housing, Cohabiting, Flexibility, City, Diversity, Family
Groups.
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1.MEMORIA ANANLITICA-CONCEPTUAL.

1.1. Problematica actual de Valencia.
1.2. Derecho social.

1.3. Legislacion.

1.4. Evolucion de la vivienda social.

1.5. Antecedentes.

1.6. Caracteristicas de la vivienda social.
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1.1. Problematica actual de Valencia.

Actualmente la lista de espera para una vivienda social, alcanza las 14.000 familias
valencianas. En el ano 2017 la Conselleria de Vivienda comenzd a trabajar en la amp-
liacion del parque publico ante la falta de pisos disponibles frente a la gran demanda
de esta.

“Catorce mil personas han solicitado una vivienda social. Sin embargo, no hay pisos
disponibles en el parque publico de vivienda. Los inscritos solicitan, en unos casos,
la asignacién de una vivienda publica en arrendamiento y, en otros muchos casos, se
trata de ciudadanos, familias o unidades de convivencia que al no poder acceder por
sus propios medios a una vivienda adecuada, digna y asequible solicitan la ayuda
de la administracion.

Fuentes de la Conselleria de Vivienda afirman que el volumen de inmuebles del par-
que publico se ha ido manteniendo en los tltimos afos y se trabaja para aumentar el
numero de viviendas a través de varias formulas” (Ros, M. 11 de septiembre de 2019.
Levante)

“La conselleria -entonces dirigida por la consellera Maria José Salvador- aseguraba
que estaba adoptando medidas para «revertir la situacion de insuficiencia de vivien-
das publicas para atender la demanda existente». Una tarea complicada a tenor de las
cifras existentes, ya que actualmente hay 13.305 valencianos inscritos en el Registro de
demandantes de viviendas de proteccién publica o fines sociales, creado a raiz de la
aprobacion de la Ley por la Funcién Social de la Vivienda.

Esa cifra, los 13.305 demandantes, es similar al total de viviendas del parque publico
de la Generalitat, cifrado en 12.676 pisos sociales, a los que habria que sumar los 1.367
que estan adscritos a la Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol (EVha). Estos tltimos ha-
bitualmente se destinan a personas que no pueden acceder en condiciones normales
a una vivienda del mercado libre pero que tampoco se encuentran en situaciones tan
precarias como las de los residentes de los pisos sociales. En total, 14.043 inmuebles.

De ellos, mas de 8.500 ya estan arrendados, seguin los ultimos datos de la conselleria, lo
que dificulta dar respuesta a las peticiones de los valencianos que se encuentran en una
situacion precaria. Porque el resto se encuentran bien ocupadas o bien en proceso de
rehabilitacion.



Ademas, el Consell se enfrenta a otro handicap en materia de vivienda que arrastra
desde la pasada legislatura. Se trata de los inmuebles que estan ocupados de forma
ilegal y que asciende a mas de 800, segun los ultimos datos que se hicieron publicos
a comienzos de afio a raiz de una respuesta parlamentaria que la propia conselleria
facilit6. Una cifra que ha aumentado en los tltimos afos a pesar de las medidas que se
han adoptado para intentar frenar la situaciéon.” (Domingo, I. 20 de julio de 2019. Zas

Provincias)

“Ante la cantidad de personas que por diversos motivos tienen dificultades para acce-
der a una vivienda en el mercado libre, el Ayuntamiento ha de ser valiente y apostar
por construir viviendas que tengan garantizado un alquiler asequible. Necesitamos
viviendas publicas con alquileres asumibles para la mayoria, alquileres asequibles para
diferentes perfiles de personas. Seguimos trabajando para mejorar la vida de la gen-
te, y mejorar el acceso a la vivienda es una de nuestras prioridades”, ha expresado la
concejala de Patrimonio y Vivienda, Maria Oliver.” (Navarro, C. 23 de abril de 2019.
El Diario.es)

“De los datos se desprende que 82.000 hogares en Valéncia son susceptibles de recla-
mar un hogar digno, tanto por ausencia de vivienda como por falta de condiciones
para vivir dignamente. En términos porcentuales supone un 25°9% de la poblacién
valenciana.” (Soria, A. 21 de diciembre de 2017. Levante)

El actual Parque Publico de Viviendas es claramente insuficiente para poder atender a
las necesidades basicas de las personas en situacion de vulnerabilidad o en procesos de
exclusion residencia. (Serrano, B. 2018, Libro blanco de la vivienda)

Histdricamente el precio de la vivienda social se ha basado en la comparacion con los
precios de mercado, para de esta forma hacer viable la vivienda protegida, antes que
asequible y dependiendo de considerables subvenciones.

El descenso de los precios aumentados tasados y el mantenimiento de los precios au-
mentados de la vivienda protegida lleva a la paradoja de proporcionarla a precios su-
periores (entre un 20 y un 40%) a las tasadas a partir de junio de 2008.



Ademas se acusa la presencia a la baja de las viviendas protegidas llegando a un 23%
siendo que en 1991 era casi el 100% descendiendo hasta su practica desaparicion en
2015. Caso que, junto con las expectativas del incremento de poblacién crearon una
confianza en que el mercado seria capaz de absorber la oferta de viviendas libres gene-
radas, evitando asi la produccion de vivienda protegida.

En el periodo desarrollado entre 19891 y 1994 esta la vivienda protegida subre
un descenso mientras que aumenta la libre. Y junto con el plan 92-95 provocan el
descenso gradual de la vivienda protegida hasta su desaparicién en 2016. (grafico 23)

Debemos afiadir a la problemaética generada por la sobreproduccién y la burbuja in-
mobiliaria el endeudamiento de las familias. Esto se propicié por la inexistencia de
construccién que provoc6 un aumento del paro junto con la carga crediticia implan-
tada por las entidades financieras. En ese momento comenzé una serie de desahucios
que quedarfa registrado por el Consejo del Poder Judicial desde 2007 y desde el 2001
registra los relativos a ejecuciones hipotecarias.



1.2. Derecho social.

En el siguiente apartado se pretende comprender el problema de la vivienda anterior-
mente comentado como un incumplimiento del un derecho fundamental, el de todo
individuo a una vivienda adecuada.

Con la aprobacién de la Declaraciéon Universal de los Derechos Humanos en el afo
1948 se presentaba el derecho a la vivienda como un derecho individual de disfrute.
Segun el articulo 25.1 “Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que
le asegure, asi como a su familia, la salud, el bienestar, y en especial la alimentacion, el
vestido, la vivienda, la asistencia medica y los servicios sociales necesarios.” Esta de-
claracién dispone en el mismo plano el sustento, la sanidad y el derecho a la vivienda.

La Carta de los Derechos Fundamentales desarrolla en el articulo 34.4 “Con el fin de
combatir la exclusion social y la pobreza, la Unidn reconoce y respeta el derecho a una
ayuda social y a una ayuda de vivienda para garantizar una existencia digna a todos
aquellos que no dispongan de recursos suficientes”

Por lo tanto, la vivienda se convierte en uno de los elementos basicos de integracion
y resulta indispensable para el cumplimiento del resto de derechos sociales. Pues el
impedimento de este derecho afecta al desarrollo de otros, como la educacién, la pri-
vacidad o la salud.

Como coment a finales de los afios 60 el filésofo y socidlogo francés Henri Lefebvre,
el reconocimiento del derecho hacia una reivindicacién colectiva regida por los habi-
tantes de un lugar, es en si fundamentalmente el derecho a la ciudad y una reivindica-
cion contra la segregacion social.

La Ley del derecho a la vivienda de Catalufia de 2006 en el articulo 18.d recoge que el
derecho a la ciudad viene estrechamente vinculado al derecho a la vivienda, por lo que
primordialmente hay que satisfacer este ultimo derecho. “A fin de garantir el dret a la
ciutat, sha de vetllar perque tots el habitants gaudeixin de condicions de vida urbana i
d’habitat que afavoreixin la cohesid social, i asegurar a cada nucli la coexistencia de I'us
residencial amb altres usos i la diversitat de tipologies d’habitatge.”



Esta igualdad de acceso al derecho de vivienda viene definida y ha de ser combatida
por el concepto de justicia habitacional. Para esto la tradicion feminista es un modelo
a seguir junto con el respeto a la pluralidad habitacional.

Este nuevo sentido ha propiciado un marco de reflexion, al aportar nuevas claves de
reinterpretacion de la vivienda en nuestra sociedad que cualquier politica de vivienda
deberia actuar. Entre ellas, por una parte, la falta de igualdad en derechos efectivos
entre géneros en gran parte de los dmbitos de convivencia. Por otra parte, muestra una
nueva vision de los conflictos urbanos, desde las tareas y las aproximaciones interper-
sonales alcancen un nivel extensivo a la totalidad de la sociedad, pues de esta manera
la sociedad sera capaz de alcanzar una cuota de cohesién e implicaciéon mayor, favore-
ciendo una sociedad mas justa y sostenible.



“La desigualdad habla de diferencias sociales que estan ahi y que interpelan a la concien-
cia moral moderna porque nadie se merece ser pobre o vivir en una sociedad con un indi-
ce de esperanza de vida inferior a la media o carecer de medios necesarios para desarrollar
todos los talentos que uno tiene. La injusticia afiade a la desigualdad la culpabilidad o la
responsabilidad, no por supuesto en el sentido de que el pobre sea culpable de su pobreza.
La culpa se refiere al origen de la desigualdad” (Mate, R. Tratado de la Injusticia)
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1.3. Legislacion.

En 1978 fue proclamado el articulo 47 de la constitucion espaiola, el cual denota el
disfrute de una vivienda digna y adecuada como un derecho de todos los ciuda-
danos. Pues el reconocimiento de los Derechos Humanos es el principio rector de
toda sociedad democratica, y asi gran parte de las constituciones europeas reconocen
y garantizan el derecho a una vivienda asequible, digna y adecuada y la consiguiente
obligacion de los poderes publicos de posibilitar este derecho y a adoptar las medidas
necesarias.

La Ley 2/2017, de 3 de febrero, concibe la vivienda como un servicio de interés general
e iguala este derecho a pilares basicos del Estado de Bienestar ya asumidos por la so-
ciedad como la educacion, la dependencia o la sanidad.

El articulo 16 del Estatuto de autonomia de la Comunitat Valenciana establece que «la
Generalitat garantizara el derecho de acceso a una vivienda digna de los ciudadanos
valencianos. Por ley se regulardn las ayudas para promover este derecho, especialmen-
te en favor de los jovenes, personas sin medios, mujeres maltratadas, personas afecta-
das por discapacidad y aquellas otras en las que estén justificadas las ayudas».

El disefio de viviendas sociales en la Comunidad Valenciana estaba regulado a nivel
estatal por las Condiciones Higiénicas de 1944 y las Ordenanzas provisionales de Vi-
vienda de Proteccion Oficial de 1969, posteriormente paso a manos de las Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas de 1989.

En el afio 2008 se entiende como desactualizadas estas normativas, por lo que se crea
una serie de comisiones encargadas de ejecutar las recomendaciones de los técnicos de
la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, a partir de lo cual se
redactara una nueva Orden de Disefio y Calidad de Edificios de Vivienda y Alojami-
ento (DC-09) en 2010.

El 5 de junio de 2013 entré en vigor la Ley 4/2013 con la que se aprueba nuevas me-
didas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas que modifica
la Ley 20/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. El objetivo de esta
ley era lograr dinamizar el mercado del alquiler fomentando la entrada de viviendas
vacias.
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El Plan 2013-2016 insiste de nuevo en la promocién de vivienda en alquiler y
vivienda protegida en alquiler, e incluye ayudas a los inquilinos e inquilinas de
viviendas en alquiler. Se crea el Programa de Fomento de Parque Publico de
Vivienda en Alquiler en el que se sefiala la necesidad de creacion de un parque
publico de vivienda en alquiler y se reconoce su inexistencia en la practica.

Recientemente ha sido aprobado el nuevo Plan Estatal de Vivienda 2018-2021
en el que se establecen lineas de ayuda tanto a la compra como al alquiler. En
el primer caso, como medida de control de la despoblacién rural, las ayudas
se limitan a jovenes que compren vivienda en municipios de menos de 5.000
habitantes.

12



“Lo equitativo y lo justo son una misma cosa; y siendo buenos ambos, la tnica diferencia que hay entre ellos
es que lo equitativo es mejor atn. La dificultad esta en que lo equitativo, siendo justo, no es lo justo legal, sino
una dichosa rectificacion de la Justicia rigurosamente legal. La causa de esta diferencia es que la Ley necesa-
riamente es siempre general, y que hay ciertos objetos sobre los cuales no se puedes estatuir convenientemente
por medio de disposiciones generales y asi en todas las cuestiones respecto de las cuales es absolutamente in-
evitable decidir de una manera puramente general, sin que sea posible hacerla bien, la ley se limita a los casos
mas ordinarios, sin que disimule los vacios que deja” (Aristdteles. Moral a Nicémaco, Libro V, Capitulo X)
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1.4. Evolucion de la vivienda social.

La vivienda es el primer espacio de sociabilizacién y la representacion espacial de las
diversas agrupaciones familiares. Por ello ha de ser capaz de albergar las diversas
maneras de vivir que se evidencian en las sociedades del siglo XXI.

Por ello aparece la reflexion destinada a replantear una cultura de la vivienda, ayu-
dando a la sociedad a comprender, creando una masa critica de ciudadanos capaces
de comprender y juzgar lo que el mercado publico y privado ofrece. De esta forma se
pretende mostrar la vivienda como parte de la ciudad y un lugar en el cual desarrollar
nuestro presente y proyectar el futuro. Pudiendo de esta forma vivir de forma digna
tanto individualmente como en comunidad respondiendo a las necesidades de priva-
cidad y sociabilidad y no entenderla como producto de mercado o consumo.

El proyecto se basa en las variedades tipolégicas de la sociedad actual, muy alejadas
de los hogares de hace 30 afos, en las tecnologias constructivas modernas y en la
sostenibilidad. Se trata de generar ciudad aceptando la diversidad y la mezcla de usos.

Las formas de convivencia y de cohabitacion han variado mucho alo largo de la histo-
ria. Estas variaciones se han debido a modificaciones en las formas de relacion dentro
de las unidades de convivencia, pero, sobre todo, a la necesidad de adaptacion a las
realidades sociales globales.

La finalidad del presente estudio no es generar un catalogo infinito de posibles solu-
ciones sino de generar un prototipo mediante el andlisis de evolucién demografica
y unos métodos de proyecto de la vivienda contemporanea, basados en datos de la
realidad de Espafia, mas concretamente la ciudad de Valencia, pero extrapolables con
las necesarias adaptaciones a otros contextos. Se trata de generar pensamientos criticos
teniendo en cuenta la historia y la memoria colectiva, pero atendiendo a la diversidad
del presente, favoreciendo el derecho a la vivienda y a la potenciacion de esta mediante
soluciones mas sostenibles y medioambientalistas. Que generen una arquitectura mads
correcta.
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Para ello se tendra en cuenta la adaptacion de la vivienda a la diversidad de los mo-
delos familiares y la futura evolucién de cada uno de ellos, proyectando nucleos do-
mésticos exentos de jerarquias. El bloque debe ser capaz de insertarse en la estructura
urbana tanto en las relaciones de espacios publicos y privados, como en los usos de
convivencia y residencial. Maximizando la eficiencia energética del hogar y la capaci-
dad de los sistemas constructivos para potenciar la flexibilidad y transversalidad de
la arquitectura.

Partiendo como referencia para el analisis la sociedad espanola, las tres dltimas déca-
das han sufrido un gran cambio en su composicion, pues ahora su rasgo mas caracte-
ristico es su heterogeneidad. Siendo considerada esta no por la aparicion de habitantes
de otras culturas o religiones, sino por la evolucion de la sociedad que ha generado
diferencias y que ya no responde unicamente a regiones o ubicaciones en los mapas.

En los paises de renta alta ya no podemos basarnos en el movimiento demografico,
migratorio o vegetativo para la resolucion de la cantidad de viviendas necesarias. Mas
bien debemos considerar los cambios enddgenos en la estructura de los hogares. No
podemos tnicamente considerar la evolucion de éstos fruto del crecimiento demogra-
fico y del modelo inamovible, sino atender a los cambios estructurales que siguen los
diferentes grupos de edad de la piramide.

Mas bien debemos basarnos en aspectos como que los hogares unipersonales son los
que experimentan un crecimiento mayor o que los jovenes estan cambiando sus pautas
de emancipacién. A eso hay que sumar que la composicion de los hogares se modifica
mas a menudos y mas bruscamente en la medida en que aumentan las convivencias
provisionales y que se incrementa la autonomia de las personas mayores.

En definitiva, para una primera valoracién integral de las viviendas colectivas contem-
poraneas se ha de considerar la capacidad de adecuacion a las diversas agrupaciones
familiares existentes, cada vez mas diversas. De la totalidad de los hogares espafioles
en 2018 un 25,4% son unipersonales, un 30% esta conformado por dos personas y
las agrupaciones de 3 y 4 personas significan cada una un 38%, grupos en los que se
podrian encuadrar las tipicas familias nucleares con uno o dos hijos. En la sociedad
espafola igual que en las europeas, se ha dado en los ultimos aflos un aumento consi-
derable de las personas que viven solas y de las parejas de entre 25 y 35 sin hijos, estas
ultimas denominadas DINKYS (del inglés Double Income, No Kids Yet, salario doble
aun sin hijos) que deciden retrasar la descendencia. Habia en nuestro pais 800.000
parejas de este tipo en 2005, segmento de poblacién que ha aumentado un 75% desde
el aflo 2000.
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Desafortunadamente, en muchos paises el término “vivienda social” todavia es visto
como un emprendimiento inmobiliario que busca construir el mayor nimero posible
de unidades, con los materiales mas baratos y sin preocupacion por la calidad de vida
de sus habitantes es decir como un producto de mercado, inversién y consumo cerran-
dose en un objeto inmobiliario en lugar de servir a las personas.

Por otro lado existen casos como el de la ciudad de Viena donde posteriormente a la
conclusion de la Primera Guerra Mundial se construyé mucha vivienda social y hoy
en dia las cooperativas privadas sin animo de lucro participan en la construccion de
edificios residenciales asequibles.

Y, sin embargo, la calidad de estos edificios residenciales es tinica y a veces inclu-
so superior a las viviendas libres. Ademas, la mezcla de viviendas contribuye a que
en Viena, al contrario que en muchas otras grandes ciudades, no existen “guetos”. De
esta forma la ciudad de Viena se ha convertido en el mayor propietario de viviendas
de Austria. El 77% de los pisos de alquiler de Viena estan registrados como vivienda
principal y casi el 60% de estos pisos, son viviendas sociales, es decir, propiedad de la
ciudad de Viena o de las cooperativas.

De esta forma se es capaz de invertir en vivendas no anénimas, es decir, que se puedan
destinar a un publico concreto y por lo tanto no estiste un modelo estructural o pre-
yectual prediseniado, evitando las limitaciones de proyecto potenciano asi la miltiplici-
dad de tipologias tanto habitacionales como de grupos familiares.

La expansion del mercado subvencionado impide que los propietarios suban los pre-
cios introduciendo continuamente nueva competencia. De esa forma, el coste del al-
quiler se reduce. Algo muy diferente a lo que esta ocurriendo en Madrid o Londres,
donde resulta cada vez mas caro habitar en los barrios del centro y la vivienda protegi-
da se construye en las afueras.

En definitiva el objetivo del proyecto es generar una tipologia de bloque de viviendas
de gestion publica que responda a las necesidades de las diversas tipologias de hogares
que existen en la actualidad, maximizando la flexibilidad tanto en el interior de ellos
como con los hogares adyacentes, de forma que pueda absorber la evolucién en el
tiempor de las familias, la sociedad y sus necesidades. Un bloque de viviendas que se
pueda extrapolar y asumir las necesidades de diferentes ciudades de similares carate-
risticas, paralelamente a la sostenibilidad y la accesibilidad.
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1.5. Antecedentes.

La revolucién industrial supuso un cambio en la mentalidad de la sociedad, generando
una forma de pensar mas empatica y comprometida con las minorias. Esto desembocé
en la idea de la formacion de unas nuevas politicas de vivienda destinadas a personas
con un poder adquisitivo infimo.

En Espafa no seria hasta el siglo XX cuando se aprueban las primeras normativas para
la construccién de viviendas junto con la colaboracion del estado aprobandose el Pro-
yecto de Ley sobre Habitaciones Baratas en 1904.

Este nuevo progreso industrial con el consiguiente desarrollo econémico de las ciuda-
des al principio del siglo, lleva a un crecimiento de la poblacién debido a las grandes
migraciones del campo a la ciudad. De aqui surge la necesidad de viviendas dignas
capaces de dar cobijo a todos estos nuevos habitantes.

Posteriormente con la Guerra Civil se produce una situacion todavia mas desalentado-
ra, pues a todo esto hay que sumar la penuria econémica tras la guerra, un patrimonio
inmobiliario destrozado y aun aumento de la migracion hacia las ciudades. Finalmen-
te, a 19 de abril de 1939 aparece la Ley del Régimen de Proteccion ala Vivienda de Ren-
ta Reducida yla creacion del Instituto Nacional de la Vivienda, encargado de gestionar
estas viviendas de forma unitaria.

En los cuarenta José Fonseca redacta la Ley de Viviendas Protegidas de 1939, donde
marca unos puntos basicos como son la superficie minima de 54 m2 para las vivien-
das protegidas y critica las “obras como los torreones, remates o cualquier otra de las
llamadas decorativas, asi como los excesivos movimientos de las plantas y, en general,
todo cuanto, sin llevar una necesidad funcional, encarezca innecesariamente la cons-
truccion”.

En la década de los 90 surgiran nuevos avances tecnologicos y sociales tanto en el
campo de la sostenibilidad o la informacion tras haber pasado una dictadura durante
40 afos. Esto produjo que la vivienda fuera proyectado para nuevas minorias como
las parejas sin hijos, los ancianos, familias monoparentales, personas que vivian solas,
estudiantes o gente que compartia piso.
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1.6. Caracteristicas de la vivienda social.

La sociedad necesita que su vivienda goce de una vida duradera y sea capaz de perpe-
tuarse en el tiempo, por lo que tiene sentido que esta no deberia ser disefiada o dirigida
segun modas pasajeras. La vivienda es la encargada de aportar un espacio privado de
proteccion y descanso, por ello es uno de los bienes basicos mas necesarios para una
persona. Una vivienda debe constituir un espacio que cumpla las necesidades funda-
mentales junto con otras mas complejas. Debe mantener unos minimos de comodidad
y valores simbdlicos del usuario, tanto como de privacidad y sociabilidad. De forma
que evite dificultades a las actividades o usos que se puedan generar en su interior.

Por consiguiente, planteando el proyecto desde el alcance de la vivienda social, este ha
variado con el trascurrir de la historia, desde el amparo en periodos de conflicto, en
momentos de escasez de viviendas, la subsanacion de guetos o para evitar el chabolis-
mo.

Asi, también han seguido parametros constructivos como la eficiencia constructiva, la
reduccion de costes, la racionalizacién de la construccion y actualmente la investiga-
cion espacial, la innovacion, la eficiencia energética, sostenibilidad, mantenimiento, y
un sinfin de factores.

Todas estas pautas entran en consideracién como eje vertebrador del siguiente pro-
yecto, junto con la necesidad de replantear la cultura de vivienda, entendiendo que la
diversidad de tipologias en una misma promocion es esencial en un momento en el
que la familia tradicional ya no es la inica demandante. Pues han aparecido nuevos
nucleos familiares o usuarios que cohabitan en un mismo hogar, al variar a lo largo de
la historia las formas de relacion y las realidades sociales.

Se pretende unicamente incentivar la generacién de mejor arquitectura, no realizar
una receta que dé respuesta a las nuevas necesidades sociales. Solo tener en cuenta
elementos tan importantes como la memoria colectiva o la historia, una arquitectura
que enriquezca las estructuras sociales y urbanas aceptando la diversidad actual, que
faciliten el cumplimiento del derecho a la vivienda y a la igualdad y a su vez sea capaz
de investigar e influir en arquitecturas cada vez mds sostenibles.

Segun esto, se investiga y se tratan los siguientes aspectos de la arquitectura residencial
con la finalidad de aplicarlos de la mejor manera en el proyecto a desarrollar:
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113 viviendas en Cerdanyola, Barcelona de Joaquin Pastor de 2010.

- LAS MINORIAS.

Del estudio “El problema de I'habitatge en la vellesa a Catalunya” una Tesis doctoral de
Jordi Bosch Meda, se puede obtener informacion sobre las consecuencias producidas
por la crisis econdmica en el apartado de la vivienda.

Entre ellos debemos destacar que entre 2001 y 2004 los precios y alquileres de las vi-
viendas mas econémicas sufrieron el mayor aumento, por lo que los hogares de menor
renta fueron los mas perjudicados y les es imposible comprar una vivienda. En simila-
res condiciones se encontrarian las personas incluidas en los extremos del ciclo vital,
lo que produjo un retroceso en la edad de emancipacion de los jovenes.

A causa de estos datos aparece una tipologia que gana gran protagonismo en el aflo
2002, las viviendas de una unica habitacidn, con el fin de dar solucidn tanto a mayores
de 65 como a menores de 25. Aparece entonces el Plan ELAIA por medio del Instituto
Valenciano de la Vivienda (IVVSA). De esta forma aparecen proyecto en los que se
mezclan viviendas para ambos colectivos lo que parece una propuesta acertada o al
menor mejor que la segregacion por edades. Como ejemplo de esta tipologia cabe
mencionar las 113 viviendas de Joaquin Pastor en Cerdanyola en 2010 donde sepa-
ra a los usuarios en dos edificios formando una plaza. Unas viviendas de 40m2 que
destacan por su doble circulacidon en un espacio tan reducido que permite mas de un
recorrido para acceder al cuarto de bafo.
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- LA GESTION.

Aungque en general la mayoria prefiere la vivienda en propiedad sumado a la falta de
conciencia sobre el coste de mantenimiento de los edificios, las nuevas promociones
suelen ser destinadas exclusivamente a la venta. En cambio, el presente proyecto se
plantea como viviendas temporales donde la gestion sea totalmente publica, siendo el
estado el encargado de distribuir la totalidad de las viviendas y de generar nuevas tipo-
logias basandose en la demanda o estudiando las necesidades demograficas del lugar.

- LA D1vERSIDAD DE UsoOS.

Desde las criticas de Jane Jacobs hacia la ciudad jardin parece que ha sido aceptado
generalmente que una ciudad sostenible debe ser compacta y densa, capaz de mezclar
gente, usos, densidades y tipologias diferentes. Capaz de incluir un espacio publico
de calidad con plazas calles y parques y guardado un hueco para zonas comerciales y
productivas que sean compatibles con una vida social y comunitaria.

La combinacién de usos en un mismo edificio como puede ser el trabajo y la residencia
resulta en gran medida beneficioso pues aporta una actividad al barrio durante un ma-
yor intervalo de horas al dia. De esta forma en el proyecto se trata de incorporar todas
estas ideas dentro de la intervencion para maximizar la actividad dentro del barrio y
devolver el lugar que los grandes centros comerciales habian arrebatado al pequeno
comercio del antiguo pueblo de Campanar.
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Grupo de viviendas en la calle santa Maria Micaela en Valencia (1958-1961). Santiago Artal.

- EL EMPLAZAMIENTO.

Este proyecto intenta alejarse de las anteriormente citadas ciudades dormitorios, por
tanto, no se plantea la reproduccion de las figuras del urbanismo tradicional como
sucedié con los PAI (Planes de Actuacion Integrada), donde los intereses econémicos
de unas entidades financieras son las encargadas de generar unas tramas urbanas que
realmente no dan solucion al problema de organizacion de la ciudad, quedando asi
inconexa, falta de equipamiento y comercio. Generando areas de una gran densidad,
de homogeneidad formal y en su oferta, creando unos bloques de vivienda y centros
comerciales que impiden la aparicion de pequeiios locales de proximidad obligando
a la utilizacion del transporte privado para las compras cotidianas. Creyendo que es
suficiente con trazar unas lineas a modo de calles y marcar unos parametros urba-
nisticos que simplifiquen y concentren las zonas de comercio repitiendo las formas
tradicionales.

Mas bien se pretende aproximarse a la intervencion realizada por Santiago Artal en
la cooperativa de agentes comerciales en la calle Santa Maria Micaela, donde explota
al maximo la relacion entre espacio residencial y urbano. De esta forma logra que las
viviendas funcionen, alejandolas de un sistema de yuxtaposicion sobre un tablero ur-
bano, creando redes sociales y comunitarias, creando ciudad real.
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40 viviendas en Benidorm, Alicante de Javier Garcia-Solera de 2008.

- EL EQUuIPAMIENTO COMUNITARIO.

En nuestra actuacion se realiza un ejercicio poco comun en nuestro pais, pero que es
una practica bastante generalizada en otros muchos. Se trata de ubicar recintos fuera
del espacio privado donde se pueden realizar actividades propias del trabajo repro-
ductivo.

Esta practica suele generar un poco de rechazo por las dificultades que genera la ges-
tion de estos espacios en lugares comunitarios. En cambio, en nuestro proyecto al ser
esta gestion totalmente publica facilita en gran medida la administracién.

Un gran ejemplo de este tipo de espacios aparece en las 40 viviendas en Benidorm,
Alicante de Javier Garcia-Solera de 2008. Algunos ejemplos de estos espacios podrian
ser recintos destinados a patios privados, salas de reuniones, pequeiios equipamientos
deportivos, zona de lavado o incluso corredores lo suficientemente amplios para per-
mitir la relacion intervecinal.

Unos ejemplos de intervencion en los espacios exteriores que han influido en el pro-
yecto, el primero de ellos ha sido proyectado por el IVVSA es las viviendas tuteladas
en Picanya de Luis Carratald y Santatecla Arquitectos de 2008 donde la totalidad de las
viviendas disponen de un banco en una espacie de corredor exterior continuo que per-
mite esta relacion entre los vecinos. Y el ya mencionado edificio de la calle Santa Maria
Micaela de Santiago Aratal, donde aparece ese espacio exterior tan amable y protegido
del ruido y el sol donde adquieren protagonismo la vegetacion y el agua.
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- EL Espacio EXTERIOR.

Otra préactica muy comun en los ultimos afios y a su vez muy util y necesaria es la
recuperacion de las azoteas de los edificios y dotarlas de un caracter exterior comun
generando una multitud de usos y protegiendo las ultimas plantas del asoleamiento y
aporta una mayor relacion de los usuarios con el entorno.

En el siguiente proyecto se trata estos espacios, tantos las cubiertas con la intencién de
aportar una nueva zona exterior mas privada y la de reducir los gastos de climatizacién
de las plantas superiores. También se crea en la zona exterior que genera el zécalo un
espacio publico que recoge algunos usos comunitarios del todo el computo del edificio
y sirve como transicion entre el espacio publico del barrio y las viviendas.

- LA ACCESIBILIDAD.

Resulta obvio que en esta sociedad tan versitil tipolégicamente es necesario que todas
las viviendas cuenten con un minimo de accesibilidad en todas las plantas, esta con-
ciencia, en un proyecto que pretende acabar con la exclusion de la mayoria de grupos
familiares dando respuesta a cualquier modelo estructural y teniendo en cuenta que
las diversas normativas han ido ganando un caracter mas duro respecto a esto se supo-

ne unas viviendas totalmente accesibles para cualquier tipo de usuario.
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172 viviendas protegidas de Marta Pérez Rodriguez en Alicante, 2006.

40 viviendas protegidas de Carlos Meri Cucart en Castellon de la Plana.

- LA DIVERSIDAD DE VIVIENDAS.

Como hemos comentado en apartados anteriores el proyecto se basa fundamental-
mente en el echo de que la diversidad de tipologias en una misma promocién resulta
esencial en un momento en el que la familia tradicional ya no es la inica demandante.
Pues actualmente la diversidad de grupos cohabitantes es tan grande que resulta an-
tiproductivo generar una tipologia de vivienda tnica y basica que solo responda a un
tipo de agrupacion.

Un ejemplo de como pueden aparecer estas diferentes tipologias en un mismo edificio
tenemos las 172 viviendas protegidas de Marta Pérez Rodriguez en Alicante, 2006.
Donde gracias a 3 unidades que forman la vivienda aparecen una sucesién de distintas
tipologias al combinarse entre si y se consigue una versatilidad de cada tipo dando
respuesta a un miso bloque.

- LAS ORIENTACIONES.

Toda vivienda que pretenda alcanzar un minimo de calidad resulta evidente que debe
gozar de una buena orientaciéon. Algunos ejemplos comunes son mediante la altera-
cion de las alineaciones o modificando la vivienda tipo. Aparece entonces un tipo de
agrupacion que impide que esta relacion con el asoleamiento se cumpla, es la aparicion
de mas de 2 viviendas por nticleo. Como ejemplo de esto estan las 40 viviendas protegi-
das de Carlos Meri Cucart en Castellon de la Plana donde este disefio viene justificado
al dividir el bloque en dos volimenes generando un patio entre ambos permitiendo la
ventilacion transversal.
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Plaza América de Alicante de Carmen Pérez y Consuelo Argiilles de 2008.

- LA VENTILACION.

La importancia de una buena ventilacion en la vivienda es sabida por usuarios y dise-
nadores de estas, por la relevancia que tiene esta en la higiene, control térmico y ahorro
energético. Por ello es tan importante que las tipologias dispongan de una ventilaciéon
transversal mediante patios o una doble orientacion.

Como ejemplo de un buen proyecto con una doble ventilacion y reinterpretacion de la
arquitectura domestica destaca el edificio en la Plaza América de Alicante de Carmen
Pérez Molpeceres y Consuelo Argiilles Alvarez de 2008 donde se instalan unos patios
en el corredor permitiendo asi esta ventilacion cruzada.

- EL APROVECHAMIENTO PASIVO.

Otro aspecto importante en el ahorro y calidad de vida dentro de las viviendas son los
elementos de aprovechamiento pasivo como las terrazas orientadas a sur o galerias de
captacion solar como en el edificio en Sant Andreu de Emiliano Lépez y Ménica Rive-
ra donde este espacio entre vidrios es capaz de transformarse en un balcdn.

Otro sistema muy util es la ubicacion de vegetacion que regulen el paso del calor, ac-
tuando como aislante, generador de sombra y como espacio recreativo.
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- LA ESTRUCTURA.

El edificio se proyecta de forma que la estructura no esta subordinada a una distri-
bucidn concreta, sino que al estar exenta de esta permita diversas distribuciones y de
usos. Otro aspecto importante es el disefio del cerramiento, que las aberturas de este
mantengan un ritmo constante amplia las posibilidades de compartimentacién inte-
rior.

Los patinillos o espacios donde ubicar las instalaciones no debe influir en la estructura
o la distribucién interior, y deben de ser capaces de adaptarse a futuras ampliaciones y
sobre todo a operaciones de mantenimiento.

- EL TRABAJO REPRODUCTIVO.

Cabe destacar en este apartado la importancia de la ubicacion del ciclo de la ropa, en
nuestro proyecto existen dos lugares diferenciados para este espacio dependiendo de
la naturaleza de la vivienda. Para el bloque en altura, como hemos comentado ante-
riormente, se proyectan unos espacios de lavanderia comunitaria, pero en las vivien-
das unifamiliares, al disponer de un menor espacio, se dispone en las zonas que son
claramente de servicio.
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44 viviendas en Pardinyes de Coll-Leclerc de 2008.

- EL TRABAJO PRODUCTIVO.

Las nuevas estructuras laborales y los avances en la tecnologia han permitido una vuel-
ta al pasado para el uso de las viviendas, las viviendas de hoy en dia son un lugar donde
establecer un trabajo remunerado para un parte de la poblacién. La importancia de
estos trabajos se ha visto destacada durante estos meses de confinamiento en nuestras
viviendas provocado por el Covid-19 mostrando la importancia de espacios destina-
dos al trabajo productivo dentro del hogar.

Por ello se ha demostrado que es adecuado disponer de un espacio cercano al acceso
de la vivienda, con un recorrido que no interfiera con la vida familiar y la privacidad de
esta donde poder ubicar esta actividad. Estas habitaciones incluso se les podria dotar
de un acceso directo desde los espacios comunitarios.

Ejemplo de esto aparecen las 44 viviendas en Pardinyes de Coll-Leclerc en 2008 que
son capaces de adaptarse con facilidad a los cambios vitales de los usuarios.
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San Vicente del Raspeig de Manuel Cerda y Sergio Castell6 de 2003.
Barrio del Carmen de Eduardo de Miguel Arbones de 1998.

- EL ALMACENAMIENTO.

En la mayoria de viviendas existe una falta de espacios para el almacenaje. En una so-
ciedad en la que cada vez se poseen mas cosas y es mas dificil deshacernos de las que
no usamos, se ha generalizado el disponer de una de las habitaciones como lugar de
almacenamiento, una soluciéon demasiado cara pues se desaprovecha un espacio con
un gran potencial de habitabilidad.

Por ello se concibe la vivienda con una prevision de espacios destinados a este uso.
Basdndonos en proyectos como las 52 viviendas en San Vicente del Raspeig de Manuel
Cerday Sergio Castell6 en 2003 donde ademas de solucionar la problematica del alma-
cenamiento logra un mayor aislamiento de ruidos entre las viviendas.

Ademais, hay que tener en cuenta la proyeccion de los espacios, pues unos pocos cen-
timetros mas en altura pueden dar lugar a espacios de guardado sobre ambitos espe-
cializados que necesitan una menor altura, como ocurre en las viviendas unifamiliares
y en las 3 viviendas protegidas del Barrio del Carmen de Eduardo de Miguel Arbones
en 1998.
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Viviendas para jovenes en Can Caralleu de Peris-Toral Arquitectes.

- LA DESJERARQUIZACION.

La discriminacién por géneros ha estado y esta presente en nuestra sociedad y una
forma de ayudar a reducirlo es evitar que la distribucién de las viviendas genere des-
igualdad o discriminacién entre sus ocupantes. Un ejemplo es la jerarquizacion de las
habitaciones privilegiando a unos usuarios sobre otros limitando su flexibilidad.

De igual manera los @ambitos no especializados como el salon, estar, comedor, estudio
o dormitorio, no se deberia predeterminar su funcién mediante la proyeccién de sus
dimensiones y potenciar la propia apropiacion de los usuarios. Para ello es imprescin-
dible que los espacios permitan la colocacién de los muebles indistintamente de su
espacio o uso, dejando que las funciones a eleccién del ocupante.

El estado de alarma y el consiguiente confinamiento también ha demostrado la impor-
tancia de los espacios en las habitaciones, entendiendo que no puedes concebirse como
un simple dormitorio sino ademas un lugar donde se estudia, se juega, se descansa, se
mira la television, se recibe clases o se contacta con los amigos. Por lo que un dormi-
torio “secundario” es incapaz de dar una respuesta correcta a su uso en 6m2 mientras
. . . <« . . » .

que normalmente los usuarios del dormitorio “principal” disponen de 10m2 cuando
generalmente son estos lo que disponen del uso de los espacios de uso comun.

Ejemplo de la des jerarquizacion son las viviendas para jovenes en Can Caralleu de
Peris-Toral Arquitectes donde un nucleo central formado por los espacios servidores
permite una doble circulaciéon por el resto de la vivienda.

Un aspecto mas olvidado es las zonas de servicio como la cocina, lugar donde se centra
gran parte de la vida familiar. Por ello conviene que se formalice de una manera abierta
para que disponga de distintos usos. Pues debe de ser capaz de generar un correcto
desarrollo de sus tareas mientras permite un espacio que pueda ser compartido por
varias personas, una comunicacion visual y su integracion con otros espacios. Consi-
derando al menor 6 elementos modulares de 60cm.
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- LA ADAPTABILIDAD.

Los futuros cambios dentro de una vivienda vienen definidos por las soluciones cons-
tructivas que definen la envolvente pues determinan su mutabilidad. Por ello se pro-
pone un suelo y techo continuo ejecutado en las primeras fases, anterior a la com-
partimentacion, permitiendo total libertad para las nuevas distribuciones y evitar un
gasto econdmico y ambiental innecesario. Combinando de esta manera adaptabilidad
y sostenibilidad.

De esta forma se permite modificar los limites de la vivienda, incorporando o cedien-
do espacios sin afectar a la estructura. Un aspecto importante segtin las costumbres y
realidades de la vivienda contemporanea.
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- LA FLEXIBILIDAD.

La principal motivacion del proyecto se basa en la composicion de las familias actua-
les, proyectando una vivienda que ofrezca alojamiento a los distintos hogares y a su
evolucion en el tiempo. Hay que tener en cuenta también la pluralidad y multicultu-
ralidad de nuestra sociedad donde héabitos y formas de vida conviven continuamente.

Por ello no podemos disefar viviendas como un estandar terminado, inmutable, para
un prototipo de persona. Pues para que se cumplan las necesidades del usuario es
indispensable alejarse de viviendas que se construyen y posteriormente se utilizan en
el estado en que son terminadas. La flexibilidad trata de generar viviendas que acepte
transformaciones naturales del espacio y sus ocupantes.

La diversidad tipologia actual tanto de grupos sociales como de espacios situa la fle-
xibilidad como un concepto indispensable en los proyectos contemporaneos. Este as-
pecto es el encargado de permitir la evolucion de la misma, la necesidad de incorporar
nuevos equipos y la capacidad de desarrollar diferentes actividades.

Una vivienda debe ser pensada como un proceso, de esta manera podra modificarse
con el paso del tiempo, y favorecerad la relacion de esta con el usuario. Algunas carac-
teristicas basicas que debe disponer una vivienda flexible son la adaptabilidad, altera-
bilidad, polivalencia, perfectibilidad o extensibilidad. Estos aspectos proporcionan a la
vivienda de habitabilidad y una adaptacion a las demandas cambiantes de la sociedad.

Por ello el planteamiento de las viviendas se fundamenta en la capacidad de comparti-
mentacion ambigua de usos en los diferentes espacios sin necesidad de transformarlos,
la capacidad de modificacion de los elementos de division y la capacidad de modificar
los limites de la vivienda incorporando o cediendo espacios.
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“La gente, las personas que habitan los edificios, siguen siendo, en el fondo los grandes
olvidados en la arquitectura residencial. Sin embargo, una casa es una vivienda mas
la gente que la habita y los objetos que guarda”. (Montenys, X. 2001. Ensayo sobre la
arquitectura de la casa)
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Para la realizacion de las viviendas se ha investigado las distintas maneras de entender
la flexibilidad en los ultimos afios. Maneras que en gran medida han servido de base

] | l 1 ] [ | D - = | it N para la proyeccién de una tipologia capaz de perdurar en el tiempo.
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mitiendo que cada vivienda sea independiente de la anterior y a la estructura
El disefio de sopoertes. N. J. Habraken. del edificio.



“El concepto de soporte implica que la vivienda no sea un producto que pueda ser
diseiado y producido como cualquier otra comodidad, sino como el resultado de un
proceso en el que el usuario puede tomar decisiones dentro de un marco comun de
servicios e infraestructuras”. (Habraken, N. J. 1979. El disefio de soportes)
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Next 21 de Yosotidika Utida en Osaka de 1993.

Solid 11 de Tony Fretton Architects de 2011.

EL SAR

Tras la proliferacion de la Teoria de los Soportes aparece en 1965 el SAR (Stichting Ar-
chitecten Research) destinada a la investigacion arquitectdnica y a desarrollar y poner
en practica esta teoria. Entendian que el maximo potencial resultaba de poder dispo-
ner distintas tipologias en la misma planta, permitiendo asi diferentes programas. Por
eso deciden dividir las crujias en franjas con la intencién de favorecer la distribucién
de la vivienda. Se crea para ello distintos tipos de zonas y entre ellos unos espacios de
transicion. Y también se divide el soporte.

Una diferencia es que el SAR propone una construccién modular, de esta forma se ge-
neraba unos estandares que facilitaban la cooperacion entre proveedor y constructor.
Este sistema limita la diversidad de repertorio, pero permitia que el usuario pudiera
construir a su manera y formar parte del proceso.

Un ejemplo de Open Building es el proyecto Next 21 de Yosotidika Utida en Osaka de
1993. Un conjunto de viviendas plurifamiliares planteado separando la estructura y
su relleno. El edificio tiene forma de U y sobre el espacio central aparece un corredor
de acceso a las viviendas distribuidas sobre la estructura portante, cada una con una
distribucién singular.

Otro ejemplo es el Solid 11 de Tony Fretton Architects en Amsterdam de 2011. La
construccion se dividié en dos fases, una primera en que la nica intervencion fue la
construccion de la estructura, la envolvente, los nicleos de comunicaciones y los pa-
tinillos de instalaciones. En la segunda fase era el usuario el que, disponiendo de una
planta libre, situaba la compartimentacidn, las instalaciones y los acabados, creando
asi una infinidad de tipologias dependiendo de la economia y la imaginacién del ocu-
pante.



Casa Diagoon de Herman Hertzberger.

TEORIA DE T. SCHNEIDER.

Una teoria que puede complementar a la anteriormente comentada es la Flexible Hou-
sing de 2007, esta intenta demostrar la capacidad de las viviendas a adaptarse a las
necesidades cambiantes de los usuarios. Basaindose en las posibles elecciones de com-
partimentacion, la futura incorporacién de avances tecnoldgicos y de la sociedad y
posibles usos diferentes.

Esta teoria prioriza 6 principos para el fundamento de una vivienda flexible. Entre ellos
aparecen el espacio, pues las limitaciones de este estan directamente relacionadas con
la limitaccion de la flexibilidad entendiendo que cuanto mas grande es la vivienda mas
flexible es. La construccion, pues existe una relacion entre las técnicas de construcciéon
y la flexibilidad. La adaptacion, una buena situacion de los equipamientos y servicios
permite mayor flexibilidad a un coste reducido. Las zonas, diferenciar las zonas de un
edificio permiten un mayor control de este. La vivienda oficina, distincién entre la es-
tructura, envolvente y servicios de los espacios indeterminados. Los servicios, pues su
ubicacion puede comprometer los futuros cambios.

La teoria Flexible Housing tiene una percepcion mas cercana de la adaptabilidad cen-
trandose en la aparicion de posibles usos sociales, indeterminando los espacios crean-
do asi una mayor adaptacion a ellos y sus posibles usos.

Ejemplo de esto esta la casa Diagoon de Herman Hertzberger en Holanda siguiendo
esta idea de construcciéon incompleta donde el esqueleto formado por la estructura es
rellenado por el usuario donde las tinicas partes fijas son el nticleo de comunicaciones,
la cocina y el bafio.
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TEORIA DE R. KRONENBURG.
Esta teoria define la flexibilidad en la arquitectura mediante cuatro aspectos:

La Adaptabilidad, la capacidad de responder facilmente a diferentes usos, necesidades
o funciones. Pare ello debe ser capaz de garantizar la colaboracién entre participantes,
la posibilidad de cambio o la introduccién de nuevas tecnologias.

La Transformacion, este punto defiende la capacidad de una vivienda para transfor-
marse aplicando unicamente la fuerza humana. Una accion capaz de conectar al usua-
rio con el edificio mientras modifica el espacio de este y sus funciones.

La Movilidad, en este apartado abarca desde el punto de vista de diseniar un edificio
portatil o dividir este mismo en partes que se puedan mostrar posteriormente hasta la
construccion modular.

La Interaccidn, la innovacién de este apartado es que se basa en la tecnologia, por lo
que necesita sensores que interactien con el usuario y sean capaces de actuar de forma
adecuada.
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“Un edificio disefado para toda la vida puede ser uno que, durante su ocupacion,
pueda desplazarse de un lugar a otro cuyo tamafo o estructura puedan modificarse:
que las paredes puedan plegarse, los suelos cambiarse de lugar, las escaleras extenderse
y la luz, los colores y las texturas de la superficie metamorfosearse. Algunas partes
del edificio deben poder ampliarse o incluso eliminarse completamente del lugar, o el
conjunto transportarse por carretera, barco o avién a una ubicacion distinta”. (Kronen-
burg, R. 2007. Arquitectura que integra el cambio)
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1.7. Emplazamiento.

Una vez definido por qué y el como explicaremos la eleccion del donde. Se ha elegido,
en primer lugar, por razones de oportunidad, que esta primera investigacion sobre la
vivienda social se haga en el territorio de Valencia, por ser la zona sobre la que el autor
tiene una relacion mas directa. Pero se trata de un andlisis extrapolable a otras ubi-
caciones en las que pueda ser necesaria la incorporacion de viviendas sociales, pues se
pretende que la vivienda forme un prototipo adaptado a la evolucion de las formas de
cohabitar actuales, flexible y que sea capaz de responder a las necesidades de distintas
ciudades analizando su estado demografico.

Historicamente se ha optado por desplazar la vivienda social al exterior de la zona
metropolitana, obligando a los ciudadanos a realizar grandes desplazamientos para
acudir a los espacios de trabajo. Por ello y siguiendo el ejemplo del urbanismo social de
Viena ya comentado, se entiende que se debe garantizar que estas reservas de viviendas
sociales contengan un reparto que respete la cohesion social evitando la formacion de
guetos y que no se encuentre condicionado por el precio del metro cuadrado.

De esta forma aparecen viviendas de renta universal, es decir viviendas asequibles
para gente con renta media e incluso alta. Por estos dos casos se realiza la compara-
cion de los barios de Campanar y Benimaclet para la ubicacion del proyecto a desarro-
llar. Se escogen estos barrios por ser los que han experimentado un mayor crecimien-
to demogrifico y se encuentran mejor comunicados con la ciudad.

Para ello se analizan los recorridos de dos solares comparando la distancia maxima
desde ellos, de 15 minutos andando, y la gran cantidad de equipamientos que se supo-
nen necesarios para la ubicacién adecuada de una vivienda. Finalmente al ser ambos
barrios muy similares, se opta por el solar ubicado en el distrito de Campanar por
haber experimentado un mayor crecimiento vegetativo, por disponer de una densidad
de poblacién menor, 7,32 hab/km? frente a 18,28 en Benimaclet y por su favorable ubi-
cacién junto al antiguo cauce del rio Turia, eje vertebrador de la ciudad.
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“Lo normal es que la ciudad siga creciendo porque es absurdo que haya una muralla
invisible. No se puede poner puertas al campo porque eso ira en contra de la propia
vida de la ciudad, advierte Cos-Gayon.

En zonas mas consolidadas como el centro de Valéncia, existe una falta de proyectos
que condiciona los precios. Asi, en Ciutat Vella el 60% de los nuevos inmuebles cuen-
tan con una unica habitacion y elevan el metro cuadrado hasta rozar los 4.000 euros
frente a otras zonas como Cuatre Carreres donde la mayoria son de hasta tres dormi-
torios con un precio medio de 2.500 euros por metro cuadrado, mismas caracteristicas
y valores que Patraix o Campanar.” (Torres, B. 28 de octubre de 2018. Valencia Plaza)

Como ya hemos comentado, el objetivo es acabar con la homogeneidad constructi-
va de las viviendas, por eso una de las premisas mds importantes es el analisis de la
ciudad aproximandonos al entorno de barrio y las caracteristicas de este, fusionando
la arquitectura con el uso colectivo y el funcionamiento de la ciudad. No podemos
conformarnos con trazar las lineas de las calles y los parametros urbanisticos generali-
zados, como alturas o fondos edificables.

Se trata de encontrar las insuficiencias y necesidades del lugar y adaptar las tipolo-
gias de viviendas para darles solucidn, de lograr una homogeneidad social gracias a
viviendas adaptables capaces de dar servicio a distintas clases sociales y que puedan
evolucionar junto con sus inquilnos.

El objetivo del estudio es alcanzar unos sistemas estructurales y constructivos capaces
de amoldarse a la evolucién de las distintas familias. Para ello estos sistemas no de-
ben de convertirse en obstaculos para la transformacion del edificio, permitiendo la
posible combinacion de cédulas entre distintas viviendas, modificando los espacios y
las instalaciones asi como se modifican los nicleos familiares. Estos sistemas si van a
ser modificados o sustituidos es imprescindible valorar sus materiales, siendo estos de
ciclos cerrados, que sean reciclados, reciclables y no contaminantes.

Algunos de los criterios en los que nos basamos para el uso de la vivienda como eje
de inclusién social y de ciudad a desarrollar en el analisis y por tanto a analizar en el
barrio y aplicar al futuro bloque de viviendas son la diversificacion de los programas de
vivienda social, localizar la vivienda en lugares con buena accesibilidad a los equipa-
mientos, espacios verdes y redes de transportes y mejorar la habitabilidad del espacio
publico para revalorizar las viviendas.
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Isocrona comparativa entre los barrios de Campanar (Izquierda) y Benimaclet (Derecha), marcando equipamientos que aportan valor a la ciudad con el objetivo de
encontrar el mejor emplazamiento para el proyecto.
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“El Campanar pueblo, el cogollo, el corazén, donde perduran los apodos y se conocen
todos, donde se da el hecho insdlito de la pequefia comunidad con vida y festejos al
margen de la capital. Junto a casas protegidas de bajo y un piso con jambas de azuleje-
ria y balcones de forja, hay algtn edificio abandonado, se abren plazoletas con fachada
de alqueria, se descubren palmeras y el dompedro orilla los muros de un paredén con
pintas exigiendo una calle para jugar a pelota”. (Arazo, M. A. 1998. Campanar)
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Plano de Valentia en el afio 200 d.C.

La Valentia Edetanorum durante el dominio de la Valencia Imperial.

1.8. Historia de Campanar.

Para hablar sobre la historia de Campanar conviene comenzar desde el principio. Pues
mucho antes de la formacién de la ciudad de Roma, el este de la peninsula ibérica ya
estaba habitada por poblados iberos como los que fueron descubiertos en Moncada
que datan de los siglos VI-IV a.C. Por lo que por esta época la fértil huerta de los alre-
dedores de Valencia ya habia sido ocupada.

Mas tarde, en pleno apogeo del Imperio Romano, el consul Décimo Junio Bruto fun-
da en el 138 a.C. Valentia Edetanorum en una isla fluvial proxima a la desembocadu-
ra al mar mediterraneo. Esta ciudad se encontraba atravesada por la via Heraclea, la
cual conocemos como via Augusta y finalmente terminaria convirtiéndose en la actual
Valencia. Gracias a los restos arqueoldgicos podemos adivinar que los ciudadanos de
este asentamiento eran antiguos soldados del centro y sur de Italia que participaron en
las guerras de Viriato, que, tras la conclusion de estas, adquirieron propiedades en las
zonas proximas a la ciudad. Muestra de esto aparece la plaza Décimo Junio Bruto, mas
conocida como 'Almoina que se conserva desde el S. I a.C.

De esta forma y segun la tradicién romana comienza la formacién de la ciudad, for-
mando los ejes principales, el decumano, la calle principal con orientacion este-oeste,
y el cado maximus, con orientacién norte-sur. A partir de aqui se trazan el entramado
ortogonal de calles secundarias que generan las izsulares y en su conjunto un oppidum
o asentamiento fortificado.

Estos nuevos ciudadanos se repartirian las tierras o agroslo que provocaria la primera
reparcelacion del paisaje de 'Horta. Los soldados veteranos recibirfan un assignatio
como propiedad privada y aparte se generarian espacios como ager publicus, espacios
que pertenecerian a la ciudad actuando como un espacio publico.

La division de las tierras se realizaba a partir de estos ejes principales de la ciudad y
a cada ciudadano le correspondia unas 54.4 hectareas. En aquella época 200 yugadas
pues cada yugada era el area de terreno que una pareja de bueyes (yunta) era capaz de
arar en una jornada. Al no disponer de sistemas de regadio estas tierras eran de secano
y generalmente se sembraba cereales, vid u olivos.
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Por desgracia los constantes belicismos de la época acabarian arrasando la ciudad obli-
gando a los ciudadanos a abandonarla en el aflo 75 a.C. y asi permanecié medio siglo
para finalmente refundarse y al igual que Roma convertirse al cristianismo en el S.
IV d.C. Y deberemos esperar hasta la era visigoda, durante el S.V. para que la ciudad
adquiera control sobre si misma.

A continuacion, todas las aportaciones que trajeron los moriscos junto con los siguien-
tes afios de tranquilidad y paz, provocan un aumento de la poblacién y de la ciudad,
que pasa a llamarse Balansiya por el Reino de Taifa. Entonces se comienza a construir
la muralla de la ciudad y la red de acequias de regadio provenientes del Turia. Gracias
a esto comienza una gran explotacion de la agricultura creando un paisaje completa-
mente nuevo, una huerta mucho mas productiva y extensa obligando a la construccién
de pequenias construcciones aisladas para comunidades de trabajo de la huerta. Estas
construcciones son el inicio de futuros asentamientos como Campanar, Moncada o
Alboraya.

De esta forma un gran espacio cubierto por la huerta y unas pocas alquerias musul-
manas representa el origen del actual barrio de Campanar. En 1242 con la conquista
de Valencia, el rey Jaume I entregaria estas tierras de Balansiya entre las acequias de
Rascafa y Mestalla a Gaspar de Espalangas segun cuenta el Llibre del Repartiment.

Como pueblo, se verian envueltos en distintos aconteciomientos historicos, como
pudo ser, en el siglo XV, cuando los habitantes de Campanar, de la mano de Juan Lo-
renzo, se enfrentarian a una invasion arabe y tiempo después se apoderarian, junto a
otros agermanados de la huerta de Valencia, de Naquera, Bétera y otros pueblos.

Mas tarde en 1507 D. Pedro Raimundo Dalmao cedia los terrenos contiguos a su vi-
vienda, la llamada Casa Abadia, y de esta forma se construyo la parroquia de Campa-
nar y el cementerio, lugar donde actualmente se encuentra la Plaza de la Iglesia. Hasta
mas tarde del 19 de febrero de 1596 no se construiria el primer campanario, por lo
que el origen del nombre de Camapanar no puedo surgir de esta estructura. De esta
froma aparecen dos posibles teorias, que provenga de la expresiéon “anar al camp” o
del termino “campamento” debido a su ubicaciéon y a que el gentilicio siempre ha sido
campero/a. Estas discrepancias se deben a las dificultades que suponian para los escri-
bas cristianos entender a los valencianos de aquella época.
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A partir del S. XVIy siendo una consecuencia heredada del Descubrimiento de Améri-
ca en 1492, existe un cambio notable en la produccién de la huerta valenciana, pasan-
do a destacar cultivos alrededor de las ciudades y extinguiéndose los grandes campos
de cereal. Se comienza a producir patata maiz o tomate, pero sobre todo plantaciones
de moreras y tabaco, debido a la gran demanda de este ultimo y de seda.

En el siglo XVII, el sefiorio de Campanar se convertiria en Patrimonio Real de la
ciudad de Valencia convirtiéndose asi en uno de sus barrios. Pero el lento crecimiento
de la poblaciéon de Campanar en comparacion con otras zonas de Valencia se prolon-
g6 hasta mediados del siglo XIX cuando debido a un gran aumento de su poblacién
propicio su conversion a municipio independiente el 7 de noviembre de 1837 por la
Diputacién provincial de Valencia. Campanar lleg6 a tener 42 alcaldes y 2.150 habitan-
tes antes de 1897, cuando la necesidad de expansion de Valencia y las necesidades del
municipio obligaron a incorporarse de nuevo, como barrio, a la ciudad.

El 21 de marzo de 1852 se inauguraria el ferrocarril Madrid-Valencia, consecuencia
de la Revolucion industrial. Lo que llevaria 13 afios después a la demolicion de las
murallas de la ciudad, aumentando las posibilidades de urbanizacién y ampliacion de
la ciudad. También se expandieron las tierras para agricultura de los limites fijados por
los arabes utilizando los bosques cercanos a la ciudad para la fabricaciéon de grandes
embarcaciones y plantacion de naranjos.

En la ciudad de Valencia, a principios del siglo XX, se produjo la sustitucion de la vi-
vienda rural junto con su poblacion, por edificaciones de caracter urbano y morfotipo-
logia altamente caracteristica. Esto se generalizaria por gran parte de las metrépolis es-
paiolas, derivando de conceptos modernistas y funcionales de la vivienda tradicional
) provocados por el desarrollo postfranquista. Esta expansion parece no haber llegado al
% e g antiguo pueblo de Campanar, donse se ha mantenido un paisaje rural y homogéneo en
Cartograffa historica, por José Manuel Cortina Pérez, 1899. el interior de la trama urbana de Valencia que parece conservarse en el tiempo.

45



En 1975 se produce una fuerte industrializacién que provocaria un gran desplaza-
miento de poblacién de la huerta a la ciudad, pero que a la vez acercarian edificios de
uso dotacional al centro de Campanar facilitando y minimizando los desplazamientos
para sus residentes. Y finalmente con la burbuja inmobiliaria en 1997 comienza la alti-
ma gran expansion reduciendo el drea de huerta que le correspondia al barrio.

En el afio 1992 el Casco antiguo de Campanar fue considerado un Bien de Relevancia
Local y protegido, hay que atender también a la Iglesia parroquial de Nuestra Sefiora
de la Misericordia de Campanar, declarada Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento por Decreto 169/2007 de 28 de septiembre del Consell de la Generalitat,

Cartografia histdrica, Plano general de Valencia, 1925. Ortofoto, VEUS, 1956. que se encuentra en la plaza de la Iglesia’ pero debemos dotarlos de una gran impor—
tancia debido a precedentes como el caso de la Alqueria de Nel-lo el Xurro, que tam-
bién era considerada un BRL y fue destruida en 2012.

Para conocer la evolucion del barrio partiendo de la cartografia, la primera referen-
cia que podemos encontrar es el “Plano de la ciudad de Valencia al ser atacada por el
mariscal Moncey en 1808, del Atlas de la Guerra de la Independencia, Lit* del Dep6-
sito de la Guerra. José Manuel Cortina determina su configuracion final en su plano
relizado el 23 de junio de 1899 para el “Proyecto de Ensanche del Este de Valencia y
Ampliacion del actual’, donde deja fuera de este proyecto al barrio al igual que en 1907
en el “Proyecto de ensanche de Valencia y ampliacion del actual” de Francisco Mora
Berenguer.

Finalmente con el aumento de la poblacion y de la ciudad, el barrio fue ganando te-

rreno a la huerta hasta la actualidad, dando nombre a uno de los distritos con mayor

crecimiento demografico formado por barrios como Campanar, Sant Pau, El Calvari
Ortofoto, VEUS, 2000. Ortofoto, VEUS, 2019. y Les Tendetes.
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En el Diccionario de Madoz (1845-1850) aparece la siguiente descripcion:

CAMPANAR: lugar con ayunt[amiento] de la prov[incia] [...] de Valencia (1/4 leg[ua]). Sit[uado] en la ribera izq[uierda] del r[io] Turia, al NO. y
en la huera de aquella c[iudad] [...] Tiene unas 300 casas de regular construccion, entre las que se ven algunas barracas, y la plaza Mayor rodeada de
hermosos cipreses; una escuela de nifos [...] otra de nifias [...] y una igl[esia] parr[oquial] (Ntra. Sra. de la Misericordia) [...] En otro tiempo fue una
capilla aneja de la parr[oquia] de Sta. Catalina de la c[iudad] de Valencia, pero en 1507 se separé de su matriz. En esta igl[esia] se venera la imagen
de Ntra. Sra. de Campanar, que se encontr6 escondida bajo de tierra en 1596, desde cuya época se la tiene gran devocion en toda la huerta y reino de
Valencia [...] E1 19 de febrero, aniversario del hallazgo de la Virgen, se celebra una fiesta y romeria muy concurrida por los vec[inos] de toda la huerta.
Hay 2 ermitas en el térm[ino] dedicadas a la Purisima Concepcién y a la Adoracion de los Santos Reyes; la primera sit[uada] en la Partida alta y la
segunda en la denominada de Tendetes. Los vec[inos] se surten de algunos pozos y de las aguas de otras acequias que se toman del Turia [...] En su ra-
dio se encuentra 4 cas[erios] titulados Partida del medio, id[em] del Pohuet, id[em] alta, id[em] de Tendetes; y por sus inmediaciones pasa el referido
r[io] Turia, que en sus avenidas le ocasiona pérdidas considerables: muchos campos han desaparecido ya, y otros quedan espuestos 4 igual catastrofe
[...] El terreno es sumamente fértil, todo de huerta plantada de frondosas moreras, y se riega con algunas acequias que toman las aguas del Turia [...]
principalmente las llamadas de Rascaia y Mestalla [...] Los caminos que conducen a Valencia, Paterna y demas pueblos comarcanos, son carreteros
y se hallan en estado regular [...] Prod[uccién]: seda, trigo, maiz, melones, pimientos, muy buen cafiamo, hortalizas y legumbres; sostediendo [sic]
al propio tiempo unas 200 cab[ezas] de ganado lanar, unicos que permiten los pocos baldios de la pobl[acién]. Ind[ustria]: la agricola, que se halla
muy adelantada, y unos 8 molinos harineros, empezando también a establecerse unos grandes tornos para cerner la harina con maquina de agua [...]
Pobl[acién]: 305 vec[inos], 1,614 alm[as].
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Actualmente el distrito ubicado al noroeste de la ciudad, limita al norte con Pobles del
Oest y Benicalap, al este con La Zaidia, al sur con Ciutat Vella, Extramurs y LOlivereta
y al oeste con Paterna, Cuart de Poblet y Mistlata. Cuenta con una superficie de 5.32
mk2 y 38.338 habitantes, con una densidad de 7.206,4 hab/km?2. Y el barrio, con una
superficie de 0.986 km2, 11.593 Habitantes y una densidad de 11.757,6 hab/km2.

La temperatura maxima promedio en Campanar es 30°C en julio y de 15°C en enero y
la minima es alrededor de 21°C y de 7° respectivamente. Campanar tiene el clima me-
diterraneo. La temperatura media anual en Campanar es 22° y la precipitacion media
anual es 156 mm. No llueve durante 285 dias por afo, la humedad media es del 62% y
el Indice UV es 5, la presién de 1020hPa y un viento de 11.3 kilometros por hora.

Como ya hemos comentado la expansién de la ciudad de Valencia durante el boom
inmobiliario ha contribuido a acercar elementos de cardcter dotacional a zonas proxi-
mas del pueblo de Campanar. Esto ha provocado que el barrio se aproveche de una
gran conexion de transporte publico, entre ellas la Estacion de Autobuses de Valencia,
potenciando su expansion y la formacion de nuevos elementos que aportan valor al
barrio.

Asi, Campanar cuenta con un Colegio Publico e Instituto Publico (CEIP e IES Campa-
nar) y las Escuelas San José que atienden parcialmente las demandas educativas de las
familias del barrio junto con otros cinco colegios. Ademads de la Antigua Fe de Cam-
panar también dispone de distintos centros sanitarios, como el hospital 9 d’Octubre,
el IVO (Instituto Valenciano de Oncologia), el IVI (Instituto Valenciano de Infertili-
dad), el FISA—-BIO de Oftalmologia médica, el hospital Arnau de Vilanova. El barrio
dispone de grandes superficies comerciales, como son Carrefour, Nuevo Centro, el
Mercado de Campanar, o el Centro Comercial Ademuz. O elementos histdricos como
el Cementerio de Campanar o la Huerta de San Pau y sus alquerias. Y destacar sobre
todo que dispone como una de sus fronteras el Jardin del Turia, una de las arterias
verdes mas importantes de Europa que junto con el Bioparc, el zoo de Valencia y el

Vista aérea de Campanar, 2017. Parque de Cabecera, provoca que gran parte de la ciudad se sienta atraida hacia esta
zona de Valencia.
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Ademas, cuenta con una de las escuelas de musica mds activas de la Comunidad Va-
lenciana, el Aula de Musica DIVISI. Esta asociacion cultural sin dnimo de lucro, fue
creada en 1992 y en sus aulas, se han iniciado en el mundo de la musica mas de un mi-
llar de personas, muchas de las cuales son, en la actualidad, profesionales de renombre
en el terreno artistico y musical tanto a nivel nacional como internacional y los coros
y orquestas de DIVISI, constituidos por alumnos y amigos del barrio, llamado Xiquets
Cantors DIVISI, en julio de 2013 llevo a cabo su tltima gira por EE. UU. actuando en
Washington, New York, Boston, Fulton, Auburn y Buffalo.

En cuanto a las fiestas populares debemos destacar el dia 19 de febrero, caundo se
celebran las fiestas de la patrona. Este dia conmemora el hallazgo de la imagen de la
Virgen en 1596 y desde entonces aclamada como Virgen de Campanar, proclamada
Patrona de Campanar el 25 de abril de 1915 al ser Coronada Candnicamente. Ade-
mas, la ultima semana de junio se celebran las fiestas de verano ya que el buen tiempo
acompana y se pueden realizar festejos como conciertos, cenas populares y actividades
infantiles.

En marzo durante las Fallas este barrio retoma un nuevo protagonismo ya que en su
demarcacién incluye una de las mas importantes comisiones de la seccién especial,
siendo esta Antiga de Campanar. Eclipsada durante la ultima década por la comision
de Nou Campanar, parecia que estaba condenada a categorias inferiores que le impe-
dian ese relumbrén de otras épocas que tanto ailoraban sus falleros. Sin embargo, en
los ultimos anos 1" Antiga ha dado un golpe en la mesa volviendo a ser considerada una
de las fallas mds importantes de Valencia, ganando el primer premio en 2017 y 2019.
Falla Antiga de Campanar, 2019.
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“El pueblo, edificaciones afiejas del asentamiento histdrico concentradas en un antiguo
cruce de caminos, y extendidas en el espacio existente entre las acequias de Rascanya, y
Mestalla, se vera rodeado de grandes bloques de manzanas compactas que se erigiran
sobre tradicionales campos y tierras de cultivo, haciendo desaparecer una grandisima
parte de la Huerta “(Cored, J. Estudio histérico y propuesta de intervencion de la alqueria
Pallardé, 2014)
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2.1. Ciudad.

La ciudad.

La problematica que pretende tratar este proyecto se extiende por la
mayor parte de las ciudades europeas, por tanto, su ubicacién unica-
mente se basa en las oportunidades que dispone el autor de conoci-
miento y proximidad de la ciudad de Valencia.

Por ello, y siguiento de cerca los pasos seguidos por el urbanismo so-
cial de Viena, se busca un lugar donde poder ubicar este nuevo tipo
de tipologias, evitando el exterior de la ciudad e incluyendo una serie
de factores que el autor cree necesarios para la implantacion de este
nuevo residencial.

Se realiza entonces un analisis tanto demografico como territorial de
todos los distritos de la ciudad de Valencia, comparando los datos en-
tre ellos tratando de buscar la zona mas adecuada. Finalmente se esco-
ge el distrito de Campanar por su actual crecimiento de la poblacién y
su gran superficie, entre otros factores.
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Tipos de hogares segun las caracteristicas de sus miembros en 2018.

Provincia Comunidad

Total.
Segtin tipo de hogar.
Hogar unipersonal.
Hogar monoparental.
Pareja sin hijos que conviven en el hogar.
Pareja con hijos que conviven en el hogar.
1 Hijo.
2 Hijos.
>3 Hijos.
Nucleo familiar con otras personas que no forman nucleo familiar.
Personas que no forman nucleo familiar entre si.
Dos o més nucleos familiares.
Segun nacionalidades.
Hogar exclusivamente de nacionalidad esparfiola.
Hogar mixto.
Hogar exclusivamente extranjero.
Hogar exclusivamente extranjero mixto.
Seguin tamafio.
1 persona.
2 personas.
3 personas.
4 personas.
5 personas.
6 personas.

Valencia

de Valencia Valenciana Espana

1.017,6 1.992,1 18.503,5

264,7 5139 47054
106,8 194,7 1.864,2
206,6  432,2 5.915,8
349,9 6857 6.329,5
170,1  330,4 2.954,4
155,0 301,8 2.7854
24,8 53,4 589,8
43,8 82,9 789,6
28,7 51,3 537,9
17,0 31,4 361,1
909,1 1.705,5 16.347,2
42,6 95,9 992,5
61,7 178,6  1.059,2
4,2 12,2 104,7
264,7 5139 47054
300,3 6084 5.621,9
2242 4248 3.862,0
180,6 374,4 3.256,8
37,9 78,5 815,2
9,9 19,2 242,2

1900
1910
1920
1930
1940
1950
1970
1981
1991
1996
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

215.687
233.018
247.281
315.816
454.654
503.886
648.003
744.748
752.909
746.683
750.476
764.010
782.846
790.754
797.291
807.396
800.666
810.064
815.440
810.444
800.469
799.188
794.228
787.301
787.266
791.632
792.086
798.538
794.288

8,0%
6,1%
27,7%
44,0%
-0,4%
29,10%
14,90%
1,10%
-0,8%
0,50%
1,80%
2,50%
1,00%
0,8%
1,30%
-0,80%
1,17%
0,66%
-0,61%
-1,23%
-0,16%
-0,62%
-0,87%

Evolucion de la Poblacién de Valencia desde 1900.

-0,004%

0,55%
0,06%
0,82%
-0,54%

«  DISTRITOS VALENCIA.
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2.2. Distrito.

El distrito.

Una vez escogido el distrito donde actuaremos se realiza un analisis
mas exhaiustivo del lugar, estudiando los usos y ubicacién de los edi-
ficios, los lugares de interés, los recorridos e incluso el transporte.

De esta forma se pretende encontrar, dentro de la nueva zona elegida,
que lugar es 6ptimo para la proyeccion de la nueva edificicacion, tra-
tando no solo de que el nuevo edificio se beneficie del lugar, sino de
encontrar el espacio adecuado que, al generar la nueva intervencion,
suponga un plus para todo el barrio, ayudando a rellenar las carencias
de la zona y de sus habitantes.

Para ello estudiaremos que tipos de usuarios recorren la zona y como

podemos ayudar a mejorar su estancia, trantando ademas de atraer
nuevos habitantes.
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n°1 Moli de Llobera. (22mins)

n°2 Alqueria de Lleonard. (22mins)
n°3 Moli del Santo Domingo. (22mins)
n°4 Moli del Sol. (16mins)

n°5 Cementerio de Campanar. (7mins)
n°6 Alqueria de Ric6s. (5mins)

n°7 Alqueria de Puchades. (5mins)
n°8 Lidl. (4mins)

n°9 Alqueria del Rei. (13mins)

n°10 Bioparc Valencia. (14mins)

n°11 Alqueria tio Nel-lo el Xurro. (9mins)
n°12 Parque de Cabecera. (17mins)
n°13 Carrefour. (14mins)

n°14 Hospital 9 d'Octubre. (8mins)
n°15 Mercado de Campanar. (9mins)
n°16 Jardin del Turia. (13mins)

n°17 Nuevo Centro. (13mins)

n°18 Estacion de Autobuses de Valencia. (17mins)
n°19 Teatro Flumen. (21mins)

n°20 Antiga Fe. (15mins)

n°21 Conselleria d’Educacio. (14mins)
n°22 IES Conselleria. (12mins)

n°23 Plaza de Campanar. (3mins)
n°24 Hipercor Ademuz. (6mins)

n°25 Escuelas San José. (9mins)

n°26 MediaMarkt. (15mins)

n°27 Parroquia . (14mins)

n°28 Hospital Arnau. (15mins)

n°29 Molino de la Saidia. (33mins)

Comercial.
Sanitario.

Educativo.

Religioso.

Solar.

Agricola.

Servicios.

Espacios Verdes.
Edificio Protegido.
Vivienda Unifamiliar.
Vivienda Plurifamiliar.
Oficina.

Industrial.

C. Bici.
C. Bus.
Acequia.

n°e

n°s

n°

I n°9

n°10

15 mins.

n°11

10 mins,

n°7

-

5mins.

1| Av. MAEsTRO RODRIGO.

n°e7

n°es

Av. DE TIrs0 DE MOLINA.
w16

! Av. DE LAS CORTES VALENCIANAS.

Av. pE Prus XIL
°

Samel L

n°17

n°20



Actividades econdmicas.

Distrito.

Valencia.

Habitantes Espana.

39.051.336
47.100.396
777.427
794.288

Habitantes Valencia.

1.991 - 2019 1.991 - 2019

Evolucién de la poblacion.

Habitantes D. Campanar.

38.338

31.178

1.991 - 2019

Habitantes B. Campanar.
12.449

11.593

1.991 - 2019

En estas graficas se
puede apreciar un as-
censo de la poblaciéon
desde el afio 1991 en
todas las escalas ex-
cepto a nivel de barrio
de Campanar. Por eso
nos centraremos en la
recuperacién social
de esta parte de la ciu-
dad.

Pirdmide de Edad y Sexo.

Varones.

Edad

Mujeres.
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2.3. Antiguo pueblo de Campanar.

El emplazamiento.

Finalmente, tras todos los analisis realizados, aparece un solar, con sus
virtudes y sus defectos, con sus ventajas y sus carencias, ubicado en-
tre la avenida Maestro Rodrigo y el antiguo pueblo de Campanar. Se
trata del umbral que separa un mundo de otro, la gran actividad de la
urbe frente a la calma y el sosiego tipico de una villa de escasos habi-
tantes.

Se pretende entonces no solamente dejar caer la edificacion sobre un
solar vacio, sino que tratamos de mejorar el lugar, unir el barrio y
suplir sus carencias, para ello se realizard una intervencion en la ave-
nida, y se trataran los edificios en mal estado del pueblo, generando
como un cirujano con su bisturi una intervencion para regenerar estas
edificaciones y reconvertirlas en nuevos hogares, o zonas verdes que
aportes salud al lugar.
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La zona de actuacién se encuentra lindando con una de
las avenidas mds importantes de la ciudad, la avenida
Maestro Rodrigo, esta formada por seis carriles que dis-
tribuyen gran cantidad de trafico a todas las horas del
dia. Debido a esto la zona donde se encuentra el pueblo
con esta avenida se encuentra degradada y en estado de
ruina , de forma que es necesario una remodelacion del
vial. Por ello se decide crear una barrera verde que prote-
ja el barrio de la alta actividad de la via.

Ademis se realiza una intervencion en la avenida man-
teniendo el numero de carriles pero reorganizandolos,
adoptando un nuevo paso para el autobus que de ser-
vicio al barrio y generando una banda de descanso que
sirve para distanciar y proteger a los viandantes del ruido
y actividad del trafico. A su vez se retranquea el edifi-
cio principal de la alineacion de la avenida para dotar al
peaton de un mayor espacio creando dos zonas de tran-
sicion y diferenciando un pavimento mas blando y otro
mas duro.

La propuesta se plantea como una oportunidad para re-
lacionar el antiguo pueblo de campanar con la ciudad de
Valencia. Esta ubicacion se ha visto olvidada y apartada
de la urbe, tanto que, se produce contraste al pasar del
ajetreo de gente y trafico intenso de muchas de las calles
de la ciudad, a un lugar donde reina la calma y tranqui-
lidad, mds propia de una pequefia poblacion rural que
forma este pequenio nucleo urbano.

De tal modo que se proyecta un nuevo nodo social que
sirve de relacién entre ambos mundos, dando visibilidad
al pueblo desde el exterior, acercandolo a la ciudad. Para
ello se genera un nuevo espacio exterior que comunica
con el resto de nexos cercanos favoreciendo la movilidad
y comunicacién entre los habitantes. Un nuevo espacio
de encuentro estimulado por la construccion de nucleos
comunitarios que relacionan las dos ecalas de la ciudad y
las fusionan en una transicion suave.
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El crecimiento de la poblacion y de la ciudad de Valen-
cia provocé que el pueblo de Campanar fuese absorbido
por la ciudad y la construccién de bloques residencia-
les de gran altura, generando un contraste con la altura
reducida de las viviendas unifamiliares tradicionales del
pueblo. Estos edificios han servido como muralla frente
a la actividad y el ruido de la ciudad pero tambien han
impedido a este su expansion y crecimiento.

Se proyecta por tanto, un edificio agil y versatil que sirve
de tamiz entre la escala de la ciudad y el pueblo, un fuelle
que permite la interaccion social y la continuidad espa-
cial, protegiendo el interior del fragor y la estridencia ex-
terior pero potenciando la relacién entre ambos con una
capa verde que oxigena y refresca el espacio. Un z6calo
que hace sus veces de sustento para las torres, espacio
comun protegido y de alfombra natural a diferentes al-
turas que une la avenida Maestro Rodrigo y el antiguo
pueblo de Campanar.
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Adaptacion de Escalas.
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Alineacion a las distintas escalas del barrio y la ciudad.

Alineacion a las distintas escalas de la avenida Maestro Rodrigo.
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Filtro frente a la actividad y el ruido.

Frente a la problematica generada por el contraste de
actividad, se plantea un bloque de viviendas para que ac-
tue como filtro protector ante el ruido y la actividad de
la avenida Maestro Rodrigo, pues es una de las principa-
les causas de la degradacién actual en las tipologias de
escala menor existentes en el pueblo de Campanar.

Este edificio sirve como tamiz, restringiendo el acceso al
interior del pueblo y aportando una nueva zona comer-
cial conectada directamente con la ciudad, separando
dos mundos opuestos de caos y actividad tipico de la
ciudad frente al sosiego y la calma del antiguo pueblo de
Campanar.

El edificio proyecta distintos niveles que ordenan la pri-
vacidad de sus habitantes en las zonas exteriores de este.
Comenzando por una zona abierta comprendida entre el
bloque de viviendas y las unifamiliares que sirve como
zona publica de encuentro y descanso. Aparece un se-
gundo nivel semipiblico con acceso desde el exterior
que sirve de aproximacion de los usuarios a sus vivien-
das, ubicado en la parte superior del zécalo comercial y
que sirve de drea de recreo y encuentro para los bene-
ficiarios de las tres torres. Finalmente, en la parte mas
elevada del edificio emergen tres espacios semipriva-
dos, uno en la cubierta de cada torre, que Ginicamente
obtienen acceso los habitantes de dicha torre.

Forma del Edificio.

Filtro verde.

Este edificio a modo de tamiz se combina con una capa
verde que ayuda a la amortiguacion de estos ruidos ge-
nerados por la avenida y a crear una atmosfera natural
que contribuye a una reduccién de los elementos de cli-
matizacién y a mantener una temperatura mas agradable
en los espacios comunes exteriores.

De esta manera se recupera una parte de la historia del
barrio y su huerta que ha sido devorada por la voragi-
ne construccion y crecimiento de la ciudad apareciendo
entre este bosque de ladrillo y hormigén un pequefio
espacio natural donde poder descansar del ajetreo de la
metropolis.
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Tipo primario.

Se trata de la tipologia mas antigua y a la vez mas basica
encontrada en el pueblo de Campanar. Son viviendas de
una planta, constan de un espacio ubicado en el centro o
un lateral que sirve como articulador de las estancias de
la casa a modo de distribuidor.

Con una fachada superior a 4m y formadas por dos cru-
jias. La primera destinada a albergar dos habitaciones y
la segunda albergaba el comedor, el salén y la cocina. Un
patio trasero separa la vivienda de la zona definida para
animales.

La cubierta es a dos aguas con unas dimensiones en
planta de entre 7 0 8m por 16 0 25m.

Tipo secundario.

Se trata de una evolucion del tipo primario, es una tipo-
logia sumamente repetida en antiguas viviendas de toda
valencia. Dispone de un hueco a modo de puerta en fa-
chada de la cambra, este hueco era destinado a la entrada
de la cosecha directamente a la cambra desde el exterior.

También aparecen otras aberturas de menor dimensioén
que carecen de carpinteria y funcionaban como respi-
raderos para la cambra evitando la acumulacién de la
humedad para favorecer el secado de la cosecha. A esta
tipologia se le produce una alteracién de la altura de la
cambra, elevdndola de forma que alcance un mayor ran-
go de almacenamiento.

2.4. Vivienda tracicional Campanar.

Tipo terciario.

En el siglo XVIII comienza una expansién demografica
que produce un inevitable aumento en la construccién
de nueva planta. Como consecuencia aparece un nuevo
tipo que se basa en crear un espacio habitable en la zona
anteriormente destinada a la cambra. Estas nuevas habi-
taciones se venderdn o alquilaran generando una densi-
ficacién del nucleo urbano.

Al alejarse de esta manera de la actividad agricola, se
producen cambio en la distribucién y uso de los espa-
cios como son la separacién de la cocina uniendo sa-
lon-comedor. Restando espacio al patio para ubicar la
cocina o incorporando una pieza de cuarto de bafo.

.\ \\

Tipo 1A Tipo 2A Tipo 3A
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Tipo 5A Tipo 2C

Tipo 5B
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tipo 1B

tipo 2B

tipo 3B
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Tipologia tradicional.

La vivienda tradicional del Antiguo Pubelo de
Campanar consta de una edificacion de unas
dimensiones medias de 9x11 metros. La man-
zana comunmente se compone al combinar los
edificios enfrentados entre si dando a distintas
calles. De esta forma tradicionalemente se ubi-
caba entre ambas un espacio a modo de patio
privado usado como zona exterior privada o
como lugar para la cria de animales.

Desprivatizacion.

Reajuste de dimensiones.

De esta forma se han replanteado las viviendas
proyectadas siguiendo una morfologia similar,
adaptandolas a la normativa actual, intentando
obtener las medidas minimas pero con unas
dimensiones aceptables para la habitabilidad.
Ademas se ha modificado la ubicacién del pa-
tio desplazandolo a una posicién mas pablica
que sirva de transicion entre el espacio privado
y el exterior.
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Tipologia final.

De esta forma el planteamiento inicial es dis-
poner de las tipologias necesarias segun la de-
manda en ese momento. Que al combinar esta
nueva tipologia del barrio sea capaz de adap-
tarse a los nuevos grupos sociales y de dar res-
puesta a las minorias. De esta forma no solo se
mezclan tipologias habitacionales, sino que se
favorece la coexistendcia de distintos grupos
sociales.
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Minorias.

Una de las bases fundamentales para la
realizacion de este proyecto es el trabajo
con los grupos cohabitantes que apa-
recen como minoritarios en la sociedad
actual. Tratando de dar respuesta a la
mayor variedad posible de estos nuevos
grupos sociales que conviven en un mis-
mo hogar.

Se genera un grupo de viviendas capaz
de crecer y modificarse en el tiempo
o en un momento de este determinado,
como ocurre con los grupos familiares
actuales, permitiendo asi, la méxima
adaptabilidad de la vivienda a su usua-
rio.

Por lo que aparecen unas viviendas de
alquiler publicas que sirven como una
transicién econdémica durante un pe-
riodo definido en la vida de los indivi-
duos.

Répida construccion.

Al ser un proyecto social donde destaca
la importancia de la reduccién de cos-
tes se genera un proceso constructivo
que reduzca al maximo el tiempo nece-
sario para su construccion, asi como su
futura remodelacién o adaptacion a los
nuevos grupos familiares que aparez-
can.

De igual manera se pretenden técnicas
constructivas al igual que los materiales
que reduzcan al maximo el numero de
emisiones durante su vida ttil y durante
el proceso de construccion.

Ademds, al ubicarse en un solar rodeado
de edificacion existente, esta velocidad
constructiva basada en elementos pre-
fabricados y en gran parte industriali-
zados, ayuda a reducir el impacto en el
resto de habitantes del barrio.

Adaptable.

Como ya hemos comentado, un aspec-
to importante es la aparicién de nuevos
grupos sociales y la proyeccion de vi-
viendas capaces de dar servicio a estos.
Por ello es imprescindible que estas vi-
viendas puedan ser adaptables en el
tiempo y el espacio. No solo en cuanto al
tamano de la familia, sino al uso que es-
tos pretendan dar a los distintos espacios
de la vivienda.

Para ello, el sistema planteado potencia
la renovacién y la alteracion de los es-
pacios, adaptandose de una forma sen-
cilla a los nuevos usos a lo largo de la
vida del edificio. Al igual que se adapta a
los distintos usuarios que pasen por ella,
desde la misma construccion del edifi-
cio, pasando por las futuras alteraciones
necesarias para la adaptacion de futuras
familias.

2.5. Bases del Proyecto.

Vivir en Comundad.

Las grandes expansiones de las ciudades,
como la que sufrié la ciudad de Valencia,
han provocado la perdida de la cercania
que existia entre los vecinos. Este as-
pecto se ve potenciado con la aparicién
de las nuevas tecnologias y los nuevos
acontecimientos que nos hacen reconsi-
derar el tiempo que pasamos dentro de
la vivienda.

Por ello se plantea un sistema que favo-
rezca esta relacion entre los usuarios, de
gran importancia en cualquier ambito
actual, pero de una importancia mucho
mayor en el caso de nuestra ubicacidn, al
estar situado junto al pueblo de Campa-
nar, un ambito donde tradicionalmente
la vida fuera de casa es la prioritaria.



El proyecto comienza con la ubicacién del espacio donde situar las nuevas viviendas sociales, siendo
finalmente el solar que se sitta entre el antiguo pueblo de Campanar y la avenida Maestro Rodrigo.

El segundo paso es realizar una intervencion en el encuentro entre ambos ambientes, remodelando el es-
pacio urbano y reordenando la avenida para generar una transicién mas segura y comoda. De esta forma
se redistribuyen los carriles existentes ademas de ubicar uno nuevo destinado al transporte publico. Re-
tranqueando la alineacién se aporta un mayor espacio al peatén y se generan dos espacios para este, una
banda mas blanda con el mobiliario publico que sirve de transicién entre el espacio rodado y el patonal,
y otra mas dura para los viandantes que da acceso a los nuevos bajos comerciales.

2.6. Ideacion.
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Como tercer paso aparece la necesidad de ubicar las zonas de ocupacién de la edificacién. De esta forma se proyecta un edificio de gran volumen
y altura que sirve como pantalla frente al ruido y la actividad de la avenida, y unos bloques de dimensiones reducidas que se sitiian continuando la

alineacion de las viviendas del pueblo.

A partir de aqui se ordenan el resto de espacios en cota 0 y aparecen zonas verdes como la nueva franja que proteje la edificacién cercana a la

avenida, zonas de pavimento blando con actividades especificas y mobiliario publico y los nuevos recorridos que atan la nueva intervenciéon con

el resto del barrio.
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Otro punto importante es la aparicion de vegetacion en una zona urbana consolidada y de gran
intensidad edificatoria. Apareciendo tanto en la avenida como en las nuevas zonas verdes.

Una vez el diseflo del espacio urbano estd finalizado se comienza con el disefio
y contruccién de la nueva edificacion. Esta se basa en la combinaciéon de tres
materiales, siendo la base donde aparece la zona comercial de hormigon, la es-
tructura general del edificio de madera y una subestructura metalica en las zonas
de comunicacion.
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Una vez definida la estructura del edificio, este se adecuara e intentara amortiguar el gran choque
de escalas que se produce por el contraste de las tipologias del pueblo y la avenida.

Finalmente, se realiza el disefio de las unidades habitacionales y de los bajos co-
merciales al igual que las zonas comunes.
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El disefio de las viviendas sociales desarrolladas se basa fundamentalmente en los nuevos grupos
sociales que cohabitan en un mismo hogar. Entendiendo por ello que la diversidad de tipologias
en una misma promocion es esencial en un momento en el que la familia tradicional ya no es la
unica demandante.

En virtud de ello el volumen proyectado, estd concebido para que al agruparse sea capaz de crecer
incorporando o cediendo espacios, para que esta vivienda pueda ser capaz de amoldarse a los
distintos tipos de familias y a estas mismas en su evolucién y cambio en el tiempo.

En su disefio se plantea un primer espacio pasante, fijo, de doble orientacién y ventilacién
cruzada, que alberga las actividades publicas de sala-estar-cocina y capaz de formar una vivienda
completa en la tipologia infima. Un segundo espacio formado por el bafio y la comunicacién verti-
cal y dos espacios (e3) moviles que aportan versatilidad y una infinidad de combinaciones tipolo-
gicas, pudiendo convertirse estos en dobles alturas, terrazas o espacios para el trabajo productivo.

2.7. Diseno.
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-* La disposicién de los espacios junto con la apa- El elemento protagonista de estas tipologias
ricién de un elemento mueble mévil permite hace las veces de divisor entre viviendas, genera
una maxima flexibilidad de las viviendas, pu- un espacio esencial de almacenaje y resulta de
diendo estas mutar y crecer en horizontal gra- gran utilidad para aislar de ruidos a los recintos
cias a la adhesion de estos espacios. entre si.

El efecto del desplazamiento de estos muebles
separadores se ve potenciado con la agrupacion
de sus estructuras basicas, generando al combi-
narse un numero casi infinito de distintas tipol-
gias que se adaptan al habitante.

Los muros efimeros permiten el crecimiento de +

los recitos pudiendo crear viviendas infinitas
que se adapten al usuario y que se puedan mo-
dificar en el tiempo.

D I R R T I I I T T T T R R N T R R R I I R R I I R R I I I I R R R R I IR )

.
.

ceseescs

73



.

ececcccee e,

El disefio del edificio de viviendasse basa en las siguientes caracteristicas, con la intencién de generar un bloque que se adapte al maximo a su emplazamiento pero considerando la eficiencia
contructiva tanto a nivel ecénomico como medioambiental.
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1. Méxima captacion solar en invierno y protec-
Ci6én en verano.

2. Los corredores funcionan como cojin actsti-
co y protector solar.

3. Control de la temperatura en cubierta y zona
comun.

1. Espacios comunes situados por todo el edi-
ficio con actividades conectadas al barrio en
planta baja.
2. Circulaciones perimetrales semiprivadas.
Espacios ventilados que sirven como zona de
encuentro.

1. Tres tipologias constructivas para una mayor
eficiencia constructiva, en su coste y el impacto
ambiental.

2. Base de hormigon en contacto con el terreno,
estructura de madera y estructura metalica para
los elementos ligeros.

1. Diversidad tipoldgica que se adapta a las ne-
cesidades.

2. Bajos comerciales para impulso del pequefio
comercio del barrio.

3. Combinacién de las viviendas en horizontal
y vertical.

.
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2.8. Ejemplos de usuario y combinaciones.
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Catalogo de posibles tipologias.
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ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Juan, 25 afios. Acaba de ter- 3
minar la universidad y ha en- B jja]
contrado trabajo en la empre- \

sa donde habia realizado las
practicas. Se ha emancipado y
necesita un espacio reducido y
economico el escaso tiempo que
pasa en casa.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Enrique, 36 afios. Se separd de
su pareja con la que llevaba 14
afios, misma edad que tiene su
hijo. Este vive 15 dias con cada
uno. Enrique trabaja fuera de
casa por lo que pasa poco tiem-
po en esta por lo que tnicamen-
te necesita un pequefo espacio
donde vivir los dos juntos.




Catalogo de posibles tipologias.
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Claudia, 42 aflos. Es madre sol- B O =
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la que trabajaba quebr6 a causa | = 1 O = | |
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Maria José, 38 afios. Su marido
ha sido destinado a Moscu por
la empresa en la que trabajaba.
Al quedarse ella y sus tres hijos
en Espaiia, se han visto obliga-
dos a buscar una vivienda con
un alquiler més asumible que el
que pagaban anteriormente.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Marcos, 24 anos. Se acaba de
graduar como arquitecto en la
Universidad Politécnica de Va-
lencia. Toda su familia vive en
Teruel, pero el ha decido conti-
nuar viviendo en Valencia junto
con su mascota Darco. Necesita
un hogar asequible con espacio
suficiente para los dos.
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Catalogo de posibles tipologias.
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ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Elena y Ramoén, 32 afos. Se
conocieron en la universidad y
buscan su primera residencia
juntos. Necesitan un espacio
adaptado y accesible a un coste
reducido.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Diego y Custodio, 22 y 86. Die-
go estd estudiando industriales
fuera de su ciudad y necesita
dinero. Custodio vive solo y es
autosuficiente, pero su anterior
vivienda no lo suficientemen-

te accesible para él, por lo que =

ambos llegaron a un acuerdo y &

decidieron irse a vivir juntos. - 0O
[




Catalogo de posibles tipologias.
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desde hace 7 afios, dos afos des- “%ﬁ
pués de que falleciera su madre. | | Li% | |
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Catalogo de posibles tipologias.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

el alo pasado. Ella hasta enton-
ces cuidaba de su padre, pero
ahora se ha visto obligada a ce-
sar esa tarea para buscar un em-
pleo. La solucién ha sido vender
la vivienda familiar e irse ellos
dos y sus tres hijos a un nuevo
hogar con un coste mas reduci-
do donde el tiempo que ella no
esta en casa el resto se cuiden
mutuamente.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Laura, 28 afnos. Es madre sol-
tera desde hace 11 afos. El afo
pasado adoptd a Luna para que
hiciera compaiifa a su hijo. Has-
ta el afio pasado vivia con sus
padres, pero al convertirse en
fija de su empresa ha decidido
que era momento de cambiar de
vivienda.
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Nuevas formas de cohabitar el presente.

PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

PLANTA BAjA.

ESQUEMA FAMILIAR.

Carlos, 35 afios. Se acaba de di-
vorciar y necesita una vivienda
con un alquiler reducido, su-
ficiente para él y sus dos hijos,
los cuales vienen los fines de
semana ya que él viaje por Es-
pana todas las semanas debido
al trabajo.
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Nuevas formas de cohabitar el presente.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Jose Luis, 50 afios. Lleva 7 afios
divorciado, pero conviviendo
con su exmujer. Ha decidido fi-
nalmente mudarse tras ahorrar
algo de dinero. Necesita un ho-
gar economico capaz de alber-
gar a sus tres hijos y a Ron, su
mascota.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
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Catalogo de posibles tipologias.
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ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Maria Teresa, 51 afos. Ella y su
pareja han cerrado su empresa
durante el confinamiento obli-
gado debido a la pandemia. Se
han visto obligados a vender su
anterior vivienda para alquilar
una de menor coste para ellos y
sus dos hijos.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Pedro, 41 afios. Acaba de se-
pararse de su pareja y debido a
el escaso tiempo que le deja su
trabajo para cuidar de sus tres
hijos, ha decidido junto con su
hermano Luis irse a vivir los 5
juntos.
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Nuevas formas de cohabitar el presente.

PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

PLANTA BAJA.

ESQUEMA FAMILIAR.

Mbnica, 23 afios. Ella y su pare-
ja han decidido irse a vivir jun-
tos. Ambos trabajan por lo que
Unicamente necesitan un pe-
queio espacio donde vivir hasta
ahorrar el dinero suficiente para
trasladarse a otra vivienda.
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Catalogo de posibles tipologias.
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Catalogo de posibles tipologias.
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ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
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David, 47 afios. El cuidaba a
los nifios y de la casa mientras
su pareja trabajaba. Finalmen-
te tras la pandemia la empresa
donde trabajaba se ha visto obli-
gado a despedirle por lo que se
han visto obligados a alquilar su
vivienda y trasladarse a una de
menor coste junto con sus dos
hijos.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Juan Carlos y Sara, 47 y 45. Vi-
vian en un pequefo apartamen-
to, pero con el nacimiento de los
mellizos se han visto obligados

a mudarse a una vivienda con H i
mas habitaciones. Necesitan D & s
espacio para ambos y sus tres 0 “@U 5 MQU '
hijos. L L
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Nuevas formas de cohabitar el presente.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Esther y Victor, 24 y 28. Ella se
esta preparando unas oposicio-
nes, pero él tiene trabajo fijo y
estable. Hasta ahora vivian se-
parados en casa de sus padres,
pero tras un confinamiento
juntos han decidido que es mo-
mento para buscar una vivien-
da. Necesitan un espacio tran-
quilo donde ella pueda estudiar
desde casa y cuidar de Pop, su
mascota.
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Catélogo de posibles tipOlO gias. Nuevas formas de cohabitar el presente.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Damian, 32 afios. La anterior
vivienda se encontraba elevada
sobre el nivel de la calle por lo
que era un impedimento para
su hijo minusvalido. Este fue
uno de los factores decisivos
para mudarse los tres a una vi-
vienda mas econémica y adap-
tada.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR.

Fran, 29 afios. El junto con su
pareja vivian en casa de sus pa-
dres, pero tras el fallecimiento
de su madre se han visto obliga-
dos a desplazarse a una vivien-
da mas pequefia y mas accesible
para las ahora cansadas piernas
de su padre.

PLANTA BAJA.

PLANTA PRIMERA.

ESQUEMA FUNCIONAL.

VOLUMETRIA.
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Catalogo de posibles tipologias.
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de ella, pero tras el nacimiento | | - L[ | I
de su hijo han decidido mudar- I 5 I b A I I
se los 4 a un lugar donde poder ol
cuidar al abuelo y al nieto ala | 1 & = | 1
vez. | 2 | 7 W o | I
1 1] — ———— | = I I
[
I Sl S @ I ¥ | I I
| . 3 [ [ |
1 o0 1 1 1
1 1 1 1
I I I I
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

1 1 1 1
EsQuEMA FAMILIAR. PLANTA BAJA. i PLANTA PRIMERA. | ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
I I I I
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
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Nuria, 36 afos. Ella es madre | — | — i | |
soltera de dos hijos y comparte s
. y 1 1 \ 1 1
piso con su hermano Adrian. |~ U
Este vive fuera de la ciudad, | 58 | ES O | |
pero va mucho debido al tra- | | Jl% | |
bajo y necesita un lugar donde S
g ) 1 1 < e 1 |
dormir. Al igual le ocurre a su o . ﬁ# U
padre que vive en el pueblo a es- | B | 7‘] | |
casos 50 km pero baja muchas | ||| | A | | |
veces a visitarlos. Necesita una | [ Y | F} [ | |
vivienda para ella y sus dos hi- ] T = -
. o 1 — | =L 1 [
jos, capaz de albergar a dos mas.
1 1 1 1
I I I I
1 1 1 1
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

1 1 1 1
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1 1 1 1
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1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 - 1 1 1
Héctor, 43 afios. Se separ6 hace I e I — ‘ I I
un ano y ahora ha conocido a L L
; . & | ) 1 1
otra persona que tiene dos hi ﬁl
jos, Héctor tiene uno. Se han | B O 1 B [ | 1
visto obligados a buscar una | | I I I
nueva casa donde vivir los 5y I
que ademds tenga espacio para I ‘FU 5 I ‘FJ § I !
su madre cuando va a visitarlos. | Ba | N | 1
|| L L |
| S & @ 1 o 2 1 1
=, O | % o 4 |
| Y s=wg] : -l | 9 : :
1 a 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

el nacimiento de su primer hijo
han tenido que buscar un nue-
vo hogar mejor comunicado.
Pasan poco tiempo en casa por
lo que necesitan un alquiler ase-
quible con un espacio suficiente
para los 3 y su mascota Rocky.

Patricia y Vicente, 28 y 29 afios. Lfﬁ%
Anteriormente vivian en las
afueras de la ciudad, pero con \ B
el cambio de trabajo de ella y HN H o
S
“,Lil,,) H
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Catalogo de posibles tipologias.
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ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Noelia, 37 afios. Su pareja y ella
vivian en un pequeflo aparta-
mento de dos habitaciones, con
el nacimiento de su segundo
hijo han decidido trasladarse a
una vivienda mas amplia que se
ajuste a sus necesidades y ala de
su mascota.
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Catalogo de posibles tipologias.

1 1 1 1
EsQuEMA FAMILIAR. PLANTA BAJA. i PLANTA PRIMERA. | ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
1 1 1 1
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I I I I
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
I I I I
1 .~ 1 1 1
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Chema y Montse, 30 y 32 afios. | — T = | T | |
El vivia solo con su mascota | a S | =T b & | |
Blue y ella junto con sus tres hi- B <> }}, g U; | . ]
jos. Ambos vivian en viviendas I _u — I _ L I I
demasiado grande para ellos y | e i | | 1
pagaban por espacio que no uti- I D ‘ ‘ | I 0y I I
lizaban, finalmente decidieron o [FJ v ‘ ]FJ U
irse a vivir una temporada jun- | ] | | ! | |
tos a un lugar que se adaptaraa | || | _ r | FS | |
. A %\ | ~— (
sus necesidades reales. g8 % a | Lﬁ i | I
\ =
| — I 1 CC———71 ] | |
1 1 1 1
I I I I
1 1 1 1
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

| | | |
ESQUEMA FAMILIAR. | PLANTA BAJA. i  PLANTA PRIMERA. | ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| A | ‘ | |
I T I I ] I I
Inés y Ximo, 32 ailos. Tras vi- @ @
vir 4 aflos en un apartamento | r | - | |
pagando demasiado para el es- | &= TDE | = | |
pacio del que disponian y con I Fir H I 2 I I
el nacimiento del segundo hijo =iy & =
deciden mudarse a una vivienda | g S 1 7 W T I I
mejor adaptada y comunicada | L] ST - | |
con el resto de la ciudad. 1= — I - I |
%B@ A
s e 5 ! !
| <> ® | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

la entrada a la universidad de
dos de sus tres hijos por lo que
empieza a faltar zona de estudio
en casa. Deciden mudarse a un
espacio mas adecuado a sus ne-
cesidades actuales.

| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
Rafa y Mari Carmen, 47 ailos. e = M ] ‘ |
Debido al confinamiento ambos | | 8 |
empiezan a teletrabajar de for- | ﬁ @ | ) ﬁ I
ma indefinida, esto se junta con I ‘ : 55 O :
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
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Catalogo de posibles tipologias.

1 1 1 1
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1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
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1 1 1 1
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1 ] 1 1 1
W= eV I I
Juanjo, 38 afios. Tiene dos hijos I — T I T IS I I
con su anterior pareja, la actual & ] “""/“'”Bg
también tiene dos hijos con otra | b | | |
. N _ A ES ]
persona. La nueva situacion | N 1 . | |
familiar los llevé a buscar una I I | i | |
nueva vivienda econémica pero 1 =
lo suficientemente grande para | ] | | . IFWJ e | |
responder a todos los usuariosy | - ——;—i— | - | |
a las futuras necesidades de los | g = ® I S99l I
nifios. }j: S B‘uﬂ B
Ve Qg = ol !
— I s I s B | 1 s N | i
1 1 1 1
I p [ I I
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

| | | |
EsQuEMA FAMILIAR. PLANTA BAJA. i PLANTA PRIMERA. | ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| I | | |
| = | | |
| | | |
1 =< ‘ S
Marfa y Edgar, 36 afios. Ella | . I I 15 o S I I
durante el confinamiento tuvo | B I~ \% | - \ 1 |
que cerrar su empresa y con el I ale ;}gi}% I B L b I :
sueldo de el no alcanzan para == 5,\‘ —
continuar pagando la hipoteca. | W | s | |
A su vez los padres de él con su | Hm Sip | o Ralie 1 1
escasa pension tampoco son ca- | = ﬂk’ = | D ‘T = I I
paces de vivir solos, por lo que - Ll -
hasta que vuelvan a la norma- P S & I 7% I I
lidad han decidido buscar una | %[J @ E | % | |
vivienda que se ajuste a susne- | [ | b g =g I IES C I I
cesidades econdmicas. o o
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |

108



Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Abel, 89 afos. Lleva siete afios
en una residencia para mayores,
él es totalmente independiente
y ha decidido irse a vivir solo,
a una pequefia casa de espacio
reducido donde pueda vivir
tranquilamente cuidando de su
pequeiio huerto.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

IS

Remigio y Marfa Angeles, 83
afios. Su vivienda se trata de un
antiguo bloque de viviendas si-
tuado cerca de la zona de estu-
diantes, han decidido mudarse
a una zona mas tranquila de la
ciudad, mejor comunicada y
mas asequible.
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Catalogo de posibles tipologias.

1 1 1 1
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Enric y Sara, 45 afios. Llevan | =B 1 — = I I
tres aflos separados, pero con- % B
viven en la misma vivienda jun- I { @ @ — I o % I I
to con su hijo. Ambos trabajan | _ | & g | 1
y pasan largas horas fuera de | I I I
casa, por lo que unicamente ne- @ S
i i ii | ity | iy | [
cesitan un espacio para el hijo y g ‘f U v
un lugar donde dormir y tener | ] | || | 1
privacidad. I 1, FET I L | [
& v
]
1 - 1 Bé 1 1
I = I - ‘ I I
| = | | |
1 1 1 1
1 1 1 1
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

Miriam y Ramiro, 39 afos.
Tienen dos hijos en comun, al )
igual que muchos gastos, pero H
ya no son pareja. Decidieron ] @ q M3 iy
continuar viviendo juntos pero 23 H o
necesitan una nueva casa que WJU IF’ T
permita la privacidad necesaria B¢ Ny
para ambos y los nifos. — o) =
] o &N
- 2 Sl
i I 1 I
8:
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Catalogo de posibles tipologias.

| | | |
EsQuEMA FAMILIAR. PLANTA BAJA. i PLANTA PRIMERA. | ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
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| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
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Joan y Noa, 47 y 45 afos. Los | T | 7 ‘E@E = ! 1 1
dos tienen trabajo fijo, pero no | 5] | L | o1 |
el dinero suficiente para mudar- | o ey | — B E 7 | |
se por separado, tras el divorcio — ; g ]
acordaron mudarse a una casa | H 1 1 1
nueva hasta que ambos dispu- | D = | & s | |
sieran del capital necesario para I 0 ﬂkﬁ e I ~ ‘T i I I
separarse, por el bien de los hi- L] A | =
) . . C=—] I I I
jos. Necesitan privacidad en los I — ]
dormitorios y una zona de estu- | g | % % r | |
dio para los nifios. | I LI 10 I | N ey I I
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
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Catalogo de posibles tipologias.

1 - ] 1

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BajA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

ﬂ

Alberto, 38 afios. Es musico
profesional, lo que le resta mu-
cho tiempo libre. Conocié a su
pareja y ambos quieren tener
hijos en el futuro, pero saben
que por ahora es imposible.
Necesitan que la vivienda sea
capaz de crecer en el momento
que decidan ampliar la familia.
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Catalogo de posibles tipologias.

ESQUEMA FAMILIAR. PLANTA BAJA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.

O‘O,O\C‘)O

N
Maria, Paula, José, Pablo, Mar- fi; : i{ U Do
cos y Eva, entre 22 y 25 afos. //L Ej o E @
Son un grupo de amigos que ] —— ' _ ¥ — L: —
se conocié en la universidad. T‘T f & [ f H:I:
Todos son de fuera de la ciudad g %ﬁ= A =10 o I
y descubrieron que es mas ase- @ N

[T

®
1
&
i
O]

quible alquilar un piso entre to-
dos que separarse por residen-
cias. Entre el ocio y el estudio
pasan poco tiempo en casa por
lo que tnicamente solo necesi-
tan una zona comun amplia y
unos dormitorios.
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ESQUEMA FAMILIAR.

Juan, Carlos y Alejandro, 27
afios. Son amigos de toda la
vida y finalmente han decidido
alquilar una casa entre los tres
y sus parejas. Es algo pasajero
por lo que buscan una vivienda
econdmica pero que les permita
permanecer el maximo tiempo
juntos cuando salen del trabajo.

PLANTA BAJA. PLANTA PRIMERA. ESQUEMA FUNCIONAL. VOLUMETRIA.
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Catalogo de posibles tipologias.
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| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
Nacho, 42 aios. Esta casado y I | ! I \‘[7 I I
tiene dos hijos. Trabaja desde | | [?{% 1 1
casa, pero necesita un espacio | ] I **LE I I
exento de esta donde poder E ]
atender a los clientes. Necesita I I I I
que se pueda acceder desde el | | O ’“J:JJ = | |
exterior de esta para no inter- | = I N 2 I I
ferir los trabajos productivos y = —
reproducti I < | | |
productivos. FW
| i | o LA | |
O
| : | ‘ | |
| “\@ | | |
| | | |
| | | |
| | | |
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2.9. Informacién Grafica.

L. Espacio Exterior.

El pueblo.

El proyecto se ha trabajado durante los tltimos meses desde distintos
ambistos, escalas, plantas, perspectivas, secciones, vistas, volumetrias,
etc. Pese a que la realizacién de estas herramientas graficas se ha
realizado de una manera casi arbitraria, segiin reclamaba el desarrollo
del mismo, para poder explicar el proyecto con cierta coherencia, se
ordena a continuacion desde lo mds lejano hasta lo mas privado.

El espacio exterior se encontraba inconexo debido al choque de es-
calas que se producia entre la pequeiia escala del pueblo de Campanar
y el resto de la urbe de Valencia. Para ello se ha intentado que sea el
nuevo proyecto el que sirva de nexo y ate de forma logica la transicion
entre las dos escalas.

Para esto se plantea una nueva zona de reunién, conectada con las ya
existentes en el lugar mediante vegetacion y nuevas zonas de uso. De
esta forma, y basandonos en las alineaciones y las necesidades del
barrio se han organizado las nuevas edificaciones.
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2.9. Informacién Grafica.

I1. Recorridos.

Los recorridos.

Se proyecta un nuevo espacio publico, desinteresado y abierto al ba-
rrio, de forma que permita el transito o la estacia de las personas libre-
mente. Por esta razén se proyecta incluyendo el maximo niimero de
recorridos e itinerarios posibles, de una forma légica, uniendo cual-
quier punto de su entorno con los nuevos espacios.

Esta idea se potencia al generar unos nuevos trayectos en altura, al
disponer de una zona de similares caracteristicas elevada sobre un z6-
calo donde se dispone unas zonas abiertas mas privadas. De esta forma
aparecen unos recorridos secundarios, mas privados, que unen de for-
ma sinuosa el espacio publico con el semiprivado.

Nivel publico: ordenado por la vegetacion y las zonas marcadas por
pavimento blando, generando los recorridos y las zonas de decanso. Se
proyecta en cota cero y se entiende como una zona de transicién que
comunica todo el berrio. El objetivo es generar la relacién necesario
entre ambas escalas comentadas anteriormente.

Nivel semipublico: con unas dimensiones varias veces mas pequenas,
se encuentra sobreelvado y adquiere un caracter mas privado, de uso
unicamente de los habitantes del edificio pero con unas carateristicas
similares al espacio publico y donde aparecen espacios cerrados de uso
comunitario.
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2.9. Informaciéon Grafica.
I11. Planta Baja.

Lo publico.

En toda la extension del espacio exterior van apareciendo
segun las intenciones de los espacios nuevas zonas con usos
distintos. Estas zonas disponen, cada una de ellas, de un uso
principal, pero eso no quiere decir que sea exclusivamente ttil
para esa funcion, son zonas versatiles a disposicion del usua-
rio donde este pueda darle el uso que requiera.

Asi pues aparecen zonas verdes, que ordenan el planeamiento
y distribuyen las edificaciones a la vez que protegen al anti-
guo pueblo de la intensidad y el ruido que genera la avenida
Maestro Rodrigo. El espacio cerntral, el encargado de ubicar
la nueva “plaza” de encuentra organizado por unas zonas de
reunion donde se ubica la mayor parte del mobiliario publico,
una zona infantil y una zona de conciertos, con un pavimento
mas blando que lo diferencia de los recorridos de transicion,
una nueva zona que invita a la estacia y al descanso.

Aparece también dos franjas similares pero de uso distintos
gracias a los nuevos locales comerciales proyectados, una mas
tranquila asociada al espacio de estancia, donde se ubica una
franja de ritmo lento donde se puede ubicar locales de restau-
racién con vistas al pueblo y una segunda franja, de un ritmo
mas elevado, paralela a la avenida donde ubicar escaparates
orientados hacia la zona de mayor transito peatonal.

A su vez, en este lugar, también paralelo a la avenida apare-
ce una nueva franja, con un pavimento mas blando que sirve
de cojin entre la franja comercial y el transito rodado, donde
aparece vegetacion y sobra donde poder descansar.
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2.9. Informaciéon Grafica.
I11. Planta de Oficinas.

Los usos.

En la zona semiprivada, la situada sobre la rasante, aparecen
unos nuevos tipos edificatorios, las zonas comunes formadas
por el arranque de las torres, donde aparecen nuevas zonas con
funciones como lavanderia, comedor comun, gimnasio, zona
de juegos, aulas, talleres, etc. Y “pabellones” que potencian y fa-
vorecen una estancia agradable en la zona exterior, generando
sombra o lugares donde poder almacenar un transporte ecold-
gico, zonas para invernaderos, zonas de exposiciones o unica-
mente de relax.
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2.9. Informaciéon Grafica.
IV. Planta de Viviendas.

Las torres.

Como se explica anteriormente en el desarrollo de la memoria, me-
diante esquemas simplificados, la aparicion de las torres, junto con
su disposicion y escala, se fundamentan por ciertos facotres del lu-
gar.

La ubicacion del edificio obliga en cierto modo a generar un bloque
de grandes dimensiones que continue la alineacién de los edificios
de la avenida, manteniendo la orientacion y dimensiones de estos.
Esto ha supuesto un problema para la otra cara del bloque, el an-
tiguo pueblo de Campanar, este se ha visto excluido de la ciudad
llegando al punto de que la gran mayoria de ciudadanos desconocen
de su existencia. Esto viene provocado por la pantalla de edificios
proyectados hacia las avenidas que cierran el pueblo. Lo cual, por
otro lado, ha supuesto un beneficio para el mismo pueblo, pues se
genera una barrera acustica y de la actividad que se produce en la
ciudad generando en su interior una atmoésfera de calma y tranqui-
lidad tipica de un pueblo, tan inexistente en el resto de la ciudad de
Valencia.

Por ello, la ubicacion de las torres intenta proteger esta atmosfera
pueblerina mientras filtra la potente escala del exterior del pueblo
sirviendo de transicidn suave hacia la de este, relacionando asi, por
el tnico espacio que quedaba en sus margenes ambos mundos.
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2.9. Informaciéon Grafica.
V. Planta de Cubierta.

129



= o
%-ﬂ- o “"%-«» a “’%*" @ e st By @

Bimi o - BImi -

é, BImi - [ BImi

£ $ B

yui 1 ymi - I
o o NI - I ,»

QDS @@@,@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@D@®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®® ININININS)
% . | L

] oy @g E mialimis §\m e !

1@ de &/

_

FIETTIS

oo o
o e o
o



D_;

[

D

=N

|

2.9. Informacién Grafica.

VI. Secciones Generales.
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2.9. Informaciéon Grafica.
VII. Planta Tipo Zécalo.
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2.9. Informaciéon Grafica.
VIII. Planta Tipo Oficinas.
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2.9. Informaciéon Grafica.
IX. Planta Tipo Viviendas.

137



o

SOl

e
¥

5% ST T ]



2.9. Informaciéon Grafica.
X. Planta Tipo Cubierta.
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2.9. Informacién Grafica.
XI. Alzados.
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2.9. Informacion Gréfica.
XII. Catalogo de Elementos.

Las partes.

Como podemos ver a continuacion, al tratarse de una constrcuccién
prefabricada y modulada, es posible generar esta flexibilidad tan
necesaria en nuestro proyecto, de esta forma con el mismo moédulo
somos capaces de generar distintas dimensiones de la viviendas como
pueden ser las distintas fachadas dependiendo del usuario y sus nece-
sidades.

En el siguiente catdlogo también hemos incluido distintos mobiliarios
publicos que aparecen por todo el proyecto, los cuales contindan las
dimensiones y la forma de las viviendas tradicionales del pueblo, jun-
to con distintos muebles posibles, que pueden escoger los ususarios
segun sus gustos o preferencias, mubles los cuales van a ser la pieza
vertebradora del proyecto, pues son estos los maximos culpables de la
flexibilidad de las viviendas y su capacidad de crecimiento.
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2.10. Ejemplos Tipologias.

La vivienda.

Los nucleos habitaccionales se insertan dentro de la reticula
estructural, de forma que se premite la maxima flexibilidad y
modificacién de sus dimensiones. De esta forma la estructura
es compatible con la idea de generar viviendas capaces de mo-
dificarse segun la necesidad de la demanda y de sus habitantes,
consiguiendo asi, diferentes combinaciones y generando una
variedad casi infinita de posibilidades.

Estas tipologias han sido diseniadas seguiendo unos mismos cri-
terios y orden, de esta forma tanto edificio como estructuray en-
volvente siguen cierta disciplina geométrica. Y centrandonos
en el micro desarrollo de estas y las cualidades de sus materiales,
se proyectan viviendas que admitan el mayor nimero de pro-
piedades inexcusables de una vivienda social. Asi se logra una
tipologia mediante los siguientes criterios.

La diverdidad de tipologias en una misma promocion es esen-
cial en un momento en el que la familia tradicional no es la
unica demandante. Ademas, el bloque proyectado, esta conce-
bido para que al agruparse sea capaz de crecer incorporando
o cediendo espacios. Para que esta vivienda pueda ser capaz de
amoldarse en el tiempo se plantea un primer espacio pasante,
fijo, de doble orientacion y ventilacion cruzada, que alberga las
actividades publicas de sala-estar-cocina y capaz de formar una
vivienda completa en la tipologia infima. Un segundo espacio
formado por el bano y la comunicacién vertical y dos espacios
moviles que aportan esa versatilidad de combinaciones, pu-
diendo convertirse en dobles alturas, terrazas o espacios para el
trabajo productivo.
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Desde el proceso de proyecto se han tratado las viviendas con el
mayor grado de accesibilidad manteniendo en todo momento
un circulo de 1.20m de didmetro y permitiendo la vida en una
unica planta. La doble orientacién de la pieza permite ubicar
las estancias en la orientacién que mejor corresponda a ellas.
Esta idea se ve potenciada por la desjerarquizacion de las es-
tancias, proyectando estas de dimensiones similares para que su
funcion sea definida por quienes las habiten. Esta doble orienta-
cién permite una ventilacién transversal esencial por temas de
higiene, control térmico y ahorro energético.

La falta de espacio de almacenaje en la vivienda es un hecho,
por ello muy a menudo se acaba destinando una de las habi-
taciones exclusivamente a esta funciéon perdiendo un espacio
con alta cualificacion de habitabilidad. De esta forma se toma el
ejemplo de las 52 viviendas en San Vicente del Raspeig de Ma-
nuel Cardd y Sergio Castell6 el cual ademas de resolver su fin-
cion esencial resulta de gran utilidad para aislar de ruidos a las
viviendas entre si.

Se tiene en cuenta también el termino de adaptabilidad de for-
ma que la vivienda pueda variar con el tiempo con el minimo
gasto tanto econémico como energético posible. Para ello las
soluciones constructivas, que definene la envolvente interior, no
afectan a su capacidad de mutar y adaptarse a una futura dis-
tribucién, como son la proyeccion de suelos y techos continuos
que facilitan las reformas.

Como criterio més importante, la flexibilidad, se alcanza en el
proyecto mediante dos fases. Una fase prolongada en el tiempo,
al dotar a las viviendas de espacios polivalentes sin necesidad
de transformarlos y la posibilidad de modificar los elemenos de
divisién interior y los limites de la vivienda. Y una segunda fase
inmediata, mediante espacios totalmente didfanos deivisibles
por dispositivos mdviles crando asi numerosas alternativas ajus-
tadas a la demanda de cada ususario.
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Por otro lado, se ubica el nucleo de comunicaciones y las zoans
himedas en un lateral, permitiendo unificar y optimizar las ins-
talaciones.

También, tratando los nieveles de privacidad comentados a
gran escala como los nieveles publicos y semipublicos, al hablar
de la pequena escala aparece un nievel intermedio mas, el semi-
privado. Este debemos diferenciarlo en ambas tipologias, pues
en las viviendas unifamiliares aparece como un patio exterior
previo a la entrada, permitiendo un espacio donde ubicar una
mesita de forma similar a como hacen los habitantes del pueblo
de Campanar por las tarde cuando se juntas los vecinos en las
calles. En las torres en cambio, por razones obvias este espacio es
mas reducido y se trata de un retranqueo en la alineacién de la
envolvente de forma que se pueda colonizar el corredor aprove-
chando este espacio de grandes posibilidades y tan comunmente
olvidado.

Por ultimo solo falta comentar el elemento mas importante de
estas viviendas, se trata del mueble capaz de modificar las di-
mensiones de estas, el elemento vertebrador de la flexibilidad de
las tipologias. Este mueble, mévil, se relaciona con el ususario,
pues este es el encargado de su disefio pudiendo servir como
almacenamiento, mesa, biblioteca, estanteria, armario o lo que
él necesite. Al ser desmontable es capaz de adaptarse a un futuro
inquilino sin generar gasto energético o econémico alguno.

A continuacion se desarrollan algunas de las posibles tipologias,
diferenciandolas por tamafos, mostrando algunas de las posi-
bles combinaciones de usos de los epacios, sin ser estos los uni-
cos adecuados, solo los que el autor ha creido conveniente supo-
niendo un tipo de familia. Los muebles se han grafiado con poca
variedad respecto a sus posibilidades, ya que por cuestiones de
tiempo no se ha podido desarrollar en mayor medida.
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L. Vivienda Edificio Pequena.
Escala. 1:75
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Composicidn.

- Estar......uueeee.....

I1. Vivienda Edificio Mediana.

................................
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- Salon-Comedor.......eeeeeeeeeeeeeeenn.

-Cocina..............
- Zona de Estudio

................................
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Escala. 1:75
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18,45 m?
18,10 m?
13,15 m?
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I11. Vivienda Edificio Grande.
Escala. 1:75

Composicidn.

Habitacion doble.(x2)...... 13,30 m?

Bano.......ccoeveveeeerecrererenns 4,00 m?
cEstar..eceieeeereee, 18,45 m?
- Salén-Comedor................ 24,10 m?
«COCINAverereeerrereerererene, 13,15 m?
- Zona de Estudio............... 10,80 m?
- Zona Almacenaje............. 13,15 m?
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IV. Vivienda Edificio con Zona Auxiliar.

Composicidn.

1 T

- Habitacion doble.(x2)......c.cu.e......
- Habiacion Grande..........ccuueue........

B S AT
- Comedor-Cocina......cceeeeeeeeeeeeene..
- Zona de Estudio......ccceveeeueeeuennne..

Escala. 1:75
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8,70 m?
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V. Vivienda Unifamiliar Pequena.

Composicidn.

- Estar..................

Escala. 1:75

13,30 m?
4,00 m?
9,30 m?

13,15 m?
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V1. Vivienda Unifamiliar Mediana.
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VII. Vivienda Unifamilair Grande.
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VIII. Vivienda Unifamiliar Compartida.
Escala. 1:75
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3.1. Tratamiento Urbano.
3.2. Superficies.
3.3. Estructura.

3.4. Sistema Constructivo.

3.5. Materialidad.
3.6. Cumplimiento CTE.
3.7. Sostenibilidad.

3.MEMORIA TECNICA.

158



159



BY

IO 0 % %

I M I

/
FEGGEFTTE = 2z

3.1. Tratamiento Urbano.

! G Pavimento Duro.

; ’/\\/ Pavimento Blando.
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Zonas Verdes.

Para las nuevas zonas verdes pro-
yectadas en el nuevo area urbana,
se ha escogido una variedad de
grama (cespitosas macrotermas),
mucho mds sostenible y apto para
un clica caluroso como el medite-
rraneo.

Para ello se escoge la variedad Ber-
muda (Cynodon dactylon. Es per-
fecta para climas mediterraneos
por su resistencia a las altas tem-
peraturas. Este césped tolera bien
el uso frecuente; es muy normal
verlo en los parques de nuestras
ciudades e incluso en campos de
futbol.

3.804,7 m?

Pavimento Duro.

Para las zonas proyectadas para la
mayor transicién de peatones se
ha escogido un pavimento de bal-
dosas de hormigén prefabricado,
debido a su bajo coste y velocidad
de instalacion.

Presenta una alta durabilidad, bue-
na resistencia mecdnica y requiere
de una rutina de mantenimiento y
limpieza muy simple. En exterio-
res, de uso publico masivo, deben
fabricarse con hormigones de alto
desempefio (HAD), que entregan
mayor impermeabilidad, menor
retraccion y alta durabilidad.

3.700 m?

Pavimento Blando.

Para las zonas destinadas a la
ubicacién del mobiliario urbano
ladico y de zonas para representa-
ciones, se ha optado por un pavi-
mento formado a base de tamoc,
un material en forma de tablero
rigido fabricado a partir de una
aglomeracion de triturados de re-
siduos.

Este proyecto utiliza como materia
prima un residuo (moqueta de fe-
rias) que hasta ahora se eliminaba
en vertederos o incineradoras. La
tecnologia de aglomeracién con-
fiere a las moquetas la rigidez y
resistencia necesarias para su uso
como pavimento a la vez que apro-
vecha el valor decorativo de los co-
lores intrinsecos del material.

739,3 m?

Zona de Transicion.

En la zona de transicion entre el
espacio rodado y la zona peato-
nal aparece una franja verde de
descanso que amortigua la gran
intensidad de la avenida. Para ello
se utilizan bloques para césped de
gormigén vibrado.

Este pavimento permiten que el
crecimiento natural del césped no
se vea afectado por huellas y/o pi-
sadas en las zonas de transito. El
césped crece entre la trama de los
bloques resguardado de la exposi-
cién que impiden su crecimiento.
Una de las ventajas es la practici-
dad de su empleo. Lleva pocos pa-
s0s, solo se debe colocar sobre una
capa de 2 cm de arena, luego se re-
llena los agujeros con tierra negra.

451,7 m?

Recorridos Privados.

Los recorridos exteriores que se
encuentran en las partes traseras
de las viviendas unifamiliares se
desarrollan mediante un suelo
técnico elevado de madera, man-
teniendo una distancia entre el pa-
vimento natural y la madera.

Para ello se utiliza el material
Resysta, estd compuesto de apro-
ximadamente un 60% de cdscaras
de arroz, un 22% de sal comun y
un 18% de aceite mineral. Tiene
un aspecto e incluso un tacto casi
idéntico a la de una madera tro-
pical. Ademds, Resysta tiene una
durabilidad, resistencia e imper-
meabilidad muy altas, lo que lo
convierte en el material ecolégico
perfecto para acabados exteriores.

687,1 m?



EDIFICIO

Torre 1
Circulacién 1.070,60
Oficina 538,35
Vivienda 1.688,00
Cubierta 179,45
Zona Comun 179,45
3.655,85
Torre 2
Circulacién 728,00
Vivienda 1.688,00
Cubierta 179,45
Zona Comun 179,45
2.774,90
Torre 3
Circulacién 551,60
Vivienda 1.266,00
Cubierta 179,45
Zona Comun 179,45
2.176,5
Comercios | 3.424,00
Zonas Comunes | 1.166,10
| 13.197,35
Viviendas Unifamiliares ‘
Viviendas | 42219
Zona Exterior | 687,1
Zona Verde Privada | 1.192,00
| 6.101,00

3.2. Superficies.
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3.3. Estructura.

En el siguiente apartado, siriviendo como comienzo de la memoria estructural, se
plantea el resarrollo y la importancia, durante todo el disefio del proyecto, de la
presencia del planteamiento de la estructura. Siendo esta de gran importancia, sin
ser un elemento afiadido a posteriori. Trantando de explicar como funciona la es-
tructura, analizar diversos aspectos de la misma y proporcionar un dimensionado
final adecuado, lo mas préximo a la realidad posible.

El edificio se plantea con tres tipologias constructivas distintas, siendo un z6-
calo de hormigoén el que sustente las torres proyectadas con muros de CLT y las
nucleos de comunicacion de metal. De modo que, este concepto implica un ritmo
de estructura uniforme, una reticula donde las viviendas disponen de la maxima
flexibilidad para mutar y combinarse entre si.

La estructura es el elemento que organiza el ritmo del proyecto, y por tanto de las

viviendas, marcando las entradas a estas y sus posibles modificaciones. Es decir, el
proyecto va de la mano de la estructura.
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Sistema Estructural.

Estructura Vertical:
La estructura de nuestro proyecto no solo es la encargada de sostener
los elementos horizontales, sino que en este caso debe ser capaz de com-
binarse con otros materiales. De esta forma aparecen tres sistemas.

Como elemento de sustento aparece un zocalo de hormién armado,
concretamente, por diversos motivos, escogemos un HA-40. El cual po-
see mayor resistencia. Ademas proporciona una mayor calidad y dura-
bilidad, con un control en obra adecuado. El hormigén en nuestro caso
se va a encontrar mayormente a la vista, por lo que gracias su consisten-
cia fluida va a ayudar a dar una acabado correcto, evitando imperfeccio-
nes. Este elemento es necesario para evitar el contacto de la estructura
de madera con la humedad del terreno.

Como elemento principal destacan los muros de CLT que conforma-
rian las torres que descansan sobre el asiento anteriormente comentado.
Esta eleccion biene condicionada por la necesidad de una reduccién en
los costes como en el tiempo de construccion y de gasto energético du-
rante esta.

Finalmente, como remate aparece en el proyecto una piel metilica, en-
cargada de distribuir a los habitantes a lo largo del edificio comunican-
do todas las viviendas y recorridos.

Estructura Horizontal:
En este caso, la relevancia en el proyecto es menos notoria, la modula-
cion adoptada de los elementos verticales, permite gran variedad de ele-
mentos horizontales. Las decisiones proyectuales integramente ligadas
a las estructurales, tienen como resultado la elaboraciéon de un forjado
mediante una losa alveolar en la estructura de hormigén, y mediante
forjados de CLT como continuacion del sistema de las torres.
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Movimiento de tierras, cimentacién y juntas.

La ubicacién del proyecto mantiene una topografia uniforme en la
gran mayoria de su ambito, caso que permite reducir asi la cantidad
de operaciones necesarias para su replanteo. Las mayores operaciones,
por tanto, que se realizaran serdn de desbrozado, limpieza, relleno si
procede, excavacion y demolicion de las viviendas existentes que se
encuentran en situacion de ruina.

La cimentacion del edificio se realizara mediante zapatas cuadradas,
aprovechando la inexistencia de edificios medianeros. En cambio en
las viviendas unifamiliares se opta por una losa continua que sirva
como sorporte y maximice la distancia entre la estructura de maderay
la humedad del terreno.

Todo el edificio se planteara con las necesarias juntas de dilatacion de-
bido a la gran dimension de este, que supera en gran medida los 40m.
Como se establece en el Codigo Técnico, la estructura se analiza y di-
mensiona frente a Estados Limite Ultimos como frente a Estados Li-
mite de Servicio. De esta forma nos aseguramos de que el edificio se
adecute a la seguridad y estabilidad tanto como al fincionamiento y al
confort de los usuarios.

Coeficientes de seguridad.

A la hora de proceder al calculo, se han tenido en cuenta los coeficien-
tes de seguridad que establece el DB-SE, asi como los especificados en
la norma EHE.

-Coeficiente de mayoracion de acciones permanentes: 1,5
-Coeficiente de mayoracion de acciones variables: 1,6
-Coeficiente de minoracion de la resistencia del hormigén: 1,5
-Coeficiente de minoracidn de la resistencia del acero: 1,15
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Hipotesis de célculo.

Las hipotesis de calculo que se consideran son las siguientes.

-H1. Concargas
-H2. Sobrecargas.
-H3. Nieve.

-H4. Viento.

Las combinaciones para Estados Limites Ultimos como para Estados
Limites de Servicio se realizan segtn los siguientes valores
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Cargas y Sobrecargas.

De acuerdo al DB-SE-AE, se establecen las siguientes cargas y sobre-
cargas en la edificacion.

Cargas Permanentes
Para simplificar el calculo de la estructura, las concargas se simplifi-
can en tres grupos, forjado, fachada y cubierta, como en el proyecto
se establecen varios tipos de usos en el forjado de hormigén, este se
calculara con distintos valores de carga segun su uso:

-Forjado = 6,06 kN/m?

Losa Alveolar = 3,84 kN/m?
Pavimento = 1 kN/m?

Capa de Compresion = 1,22 kN/m?

-Fachada = 0,3 kN/m
Acristalamiento (2,70x5,90) = 0,3 kN/m

-Cubierta = 8,56 kN/m

Losa Alveolar = 3,84 kN/m?

Pavimento = 1 kN/m?

Capa de Compresion = 1,22 kN/m?

Hormigén % + Aislamiento + Impermeabilizacién = 2,5 kN/m?

Sobrecargas
Respecto a las sobrecargas, aparecencinco zonas diferenciadas segin
su uso, siendo lugares de uso comun con mesas y sillas, locales co-
merciales y zonas que se catalogara como zona de acceso al publico.
Siguiendo la Tabla 3.1, las sobrecargas seran las siguientes:

-Cl. Zonacon mesas y sillas: 3kN/m2
-D1. Locales comerciales: 5kN/m
-C3. Zonas sin obstaculos: 5kN/m
-Al. Viviendas: 2kN/m-

F. Cubierta transitable: 1kN/m
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Sobrecarga de nieve.

Como valor de carga de nieve por unidad de superficie en proyeccion
horizontal, qn, puede tomarse:
qn=p-sk

u coeficiente de forma de la cubierta segun 3.5.3

sk el valor caracteristico de la carga de nieve sobre un terreno horizontal segun 3.5.2

Valencia se encuentra a una altitud de Omsnm, en una zona climética
5, por lo que se debe considerar una carga de nieve de 0,2 kN/m2.

Accion del viento.

A continuacién se calcula la accién del viento, siguiendo las recomen-
daciones del CTE-DB SE-AE.
ge=qgb-ce-cp

qb = Presion dinamica del viento. De forma simplificada, como valor
en cualquier punto del territorio espafol, puede adoptarse 0,5 KN/
m2. Pueden obtenerse valores mas precisos mediante el anejo D, en
funcioén del emplazamiento geogréfico de la obra.

ce = Coeficiente de exposicidon. Segun la tabla 3.4 del DBSE-AE, nos
encontramos en zona V. Zona urbana en general industrial o forestal, y

el edificio posee 36 m de altura maxima. Se adopta 2,6 KN/m2.

cp = Coeficiente edlico de presion. Segun la tabla 3.5 del DBSE-AE,
con una esbeltez menoro igual a 0,50, adoptamos 0,7.

cs = Coeficiente edlico de presion. Segun la tabla 3.5 del DBSEAE, con
una esbeltez menor o igual a 0,50 adoptamos -0,4.

qe =0,5-2,6- 0,84/ -0,4 = 0,735/ -0,48
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Modelado.

Para el predimensionado de la estructura de madera laminada nos he-
mos basado en los abacos de la empresa Solid CLT. Con estos hemos
calculado las dimensiones necesarias tanto para los muros como para
los forjados, segun la carga necesaria en cada planta. Al disponer en
el disefio de dos tipos de vanos se ha escogido el mas restrictivo como
valor general para realizar los calculos de una forma mas simplificada.

Con estos valores y los datos de la madera que nos facilitan en su pa-
gina web, junto con el porgrama Architrave se ha modelado y calcu-
lado la estructura. También, con esta herramienta se ha calculado la
estructura y dimensiones del zocalo de hormigén armado, calculando
los soportes y el armado de estos cumpliendo las exigencias del CTE.

169



170

Cuadro de forjado.
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Cuadro de pilares.

Forjado 2. Cota 6,00 61 62 63 64 65 66 57 68 69 70 7 72 73 74 75 Cota 6,00. Forjado 2

BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 40x40 BiH 40x40 BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 50x50 BxH 40x4D B 40x40 BxH 50x50 BxH 50x50 Bxt 40x40
32020 32020 24920 8e12 8e12 16920 20020 20020 16920 Be12 20920 12020 12020 20020

00+60 300+ 60 L=300+60 00+30 00+30 L=300+60 L=300+60 500+ B0 -300+60 L=300+30 -300+60 L=300+60
e )is Py ae/5 co8/15 co8/15 wa8/50 s coe/2s o850 co8/15 co8/z3 a8/ e/ co8/25

Forjado 1. Cota 3,00

Cota 3,00. Forjado 1

BxH 40640 BxH 40640 B 40x40 BeH 40140 BxH 40¢40 B 40040 B 40x40 BxH 40640 B 40x40 BxH 40x40 BxH 40640 BxH 40640 Bt 40140 Bt 40140 Bt 40x40
012 8015 ao15 a1z 12 012 a2 12 Bo12 Be12 801z 801z Bo1z asz ae12
00+ 30 300+40 L=300+30 L=300+30 00+ 30 L=300+30 00+30 00+30 300430 L=300+30
ce8/15 cen/20 08/20 coB/15 co5/15 ca5/15 9B/15 co8/15 o8/15 oB/15 coB/15 98/15 o8/15
Forjado 0. Cota 0,00 Cota 0,00. Forjado O
61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75
Forjado 2. Cota 6,00 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 Cota 6,00. Forjado 2

B 50650 BH 50650 B 50650 B 50:50 BxH 40c40 B 40x40 BxH 40x4D B 50650 B 50650 BxH 40x40 BxH 40x4D BxH 40x40 Bt 40xa0 BiH 40x40 Bt 40x40
Tesz0 012 012 20820 20820 Bo12 12020 18920 12820

L=300+80 00+ 30 00+30 L=300+50 - 300+60 L=300+30 300+60 L=300+60
a8/20 o8/30 08/15 a8/15 98/25 98/%0 08/30 98/25 o8/15 88/25 #8/25 98/25

Forjado 1. Cota 3,00 Cota 3,00. Forjado 1

B 40xd0 B 4040 B 4040 B 40140 B 4040 B 4040 BiH 4040 BiH 4040 BiH 4040 BiH 404D BiH 4040 Bt 40140 B 40140 BeH 40x40
o2 12620 12620 Bo16 o2 a2 o2 a12 a12 a12 a12 a1z a1z as12
00+30 300460 L=300+40 00430 1=300+30 00430 00430 00430 1=300+30 00+30 300+30 1=300+30
c3/15 c8/25 cs8/20 c8/15 c8/15 c8/15 cs8/15 c8/15 c8/15 c8/15 co8/15 c98/15 c98/15 c98/15
Forjado 0. Cota 0,00 Cota 0,00. Forjado O
31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45
) 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 1 12 13 14 15 A
Forjado 2. Cota 6,00 Cota 6,00. Forjado 2
BiH 4040 BeH 40x40 BeH 40140 BxH 40140 BiH 40140 BiH 40140 BiH 40140 BiH 40x40 BiH 40140 BiH 40140 BiH 40140 BiH 40140 B 40140 BxH 40140 B 40140
012 Bwis ais sois 8012 8012 a6 Be16 Bi6 a6 Bz a6 a6 svie seiz
00+ 30 300440 L=300+40 L=300+40 L=300+40 300440 L=300+30 00+-40 00+-40 300440 L=300+30
3/15 98/20 cs8/20 cs8/20 c88/15 cB/15 co8/20 cea/20 co8/20 co8/20 cs8/15 08/20 <08/20 <08/20 c88/15

Forjado 1. Cota 3,00 Cota 3,00. Forjado 1

Bt 400 B 4040 BeH 40040 BxH 40140 BiH 40040 BiH 400 BiH 400 BiH 4000 BiH 40a0 BiH 400 BiH a0xiD BiH 4040 B 40140 BxH 40140 B 40va0
o2 Be12 012 8612 o2 o2 012 8012 a1 aei2 a1z Boi2 B2 ani2 asi2
L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 =300+ 30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30 L=300+30
cs8/15 co5/15 <8/15 co5/15 cs5/15 a5/15 co5/15 cs5/15 cs5/15 c#5/15 c5/15 /15 5B /15 cs8/15 c5/15
Forjado 0. Cota 0,00 Cota 0,00. Forjado O
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 m 12 13 14 15
CUADRD DE PILARES HORMIGON ARMADO
Noterial pradaminants: HAZS
Tivo ek « larga yo | Acero arm. | Acero am. | o
(N/mm2) duracin pilares vigas
HA2S 25, 1,50 B500 B500 115
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Comprobaciones barras.
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3.4. Sistema Constructivo.

Anteriormente se ha expuesto como las viviendas contindan un orden
comun, esto se detalla sobre todo en la construccién y la materialidad.
Como el fundamento del proyecto es que estas viviendas sean variables
con el paso del tiempo, se construye con materiales capaces de ser re-
movidos, reciclados o reutulizados gastando en el proceso el minimo de
energia posible, y asi potenciar su adaptabilidad y flexibilidad.

También en la parte interior de las viviendas y en todos los detalles, se
ha hecho una pequena investigacion sobre nuevos materiales capaces de
ser reciclados en su totalidad o, en el mejor de los casos, reutilizables. A
continuacidnse representan el procedimiento constructivo y la materia-
lidad de las edificaciones mediante secciones constructivas.
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I. Proceso Constructivo de la Vivienda Unifamilair.
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Pilar de Hormigén.

Estribo de montaje.

Desplante.

Esperas del pilar.

Armado inferior.

Separador >5cm.

Base compactada.

I1. Descripcidn del Soporte.

Como toda contruccion lo primero
es realizar una buena cimentacion
estructural, en este caso se ha utili-
zado zapatas de hormigén armado
que serviran como apoyo para el
resto de estructura de este mismo
material.

Armado pilar.

- 4 var. de 1/2"

Est. 174" 0.20m

Junta de hormigén.

=T

S
ORI

/ 4 var. de 3/8"
/\\/ E;t?rl/:" 0.20m

Acabado rugoso.
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Hormigén de limpieza.



Junta de hormigonado

Estribo d

A continuacién se ejecutaran los

4 enlaces de la primera estructura.

| Generando los soportes verticales
— y horizontales del zécalo de hormi-

- e omo. chomern.ctc gon armado.
ho de 1
Pila
i Jl L

\\\\E\\X

N\
RN
Nk
NAkhniik
NN
N
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Negativos. Capa de compresion.

0000HO0000R000000

El tercer paso sera la formacion

del forjado mediante la colocacién
de las losas alveolares apoyadas
sobre las vigas.

Sobre estas se les colocara una capa
de compresion por toda la superfi-
cie y ocupando las dos plantas.
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Para finalizar se constuye el resto de
las plantas combinando forjados y
muros estructurales de CLT junto

e con pilares y vigas de madera lami-
nada, para asi arriostrar las zonas
—— necesarias para aportar la firmeza

suficiente a la estructura.

Una vez concluido este trabajo se
instalas las pasarelas metalicas de
circulacion .

Yy Yy
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I11. Detalles constructivos.
Escala. 1:50

reo __: Detalle 1.

,,»//;/ S S
’,/ Z _ ///” \\i\ \\1‘\ o
== NS - 7 Detalle 2.
/ /’5/// Sy
:{?// o ) [, S
= = b H\\ X
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Detalle 1.

1-Cubierta teja Roofeco

2- Camara de aire

3- Membrana asfaltica bituminosa

4-Tablero OSB estructural, e=9mm

5- Celulosa de papel de periodico reciclado 80mm.
6- Lamina Asfaltica de Betun.

7- CLT KLH 3 capas 94mm.

8- Celulosa de papel de periodico reciclado 40mm.7
9- Tablero OSB estructural, e=11mm

10- Malla contra insectos

11- 2x2” (41x41mm)

12- Proteccion interior

13- Celulosa de papel de periodico reciclado 40mm.
14- Estructura auxiliar de suspension.

15- Mortero de agarre 3cm.

1
4
I £ I N
i 5 |
25 ‘ |
S 15
3 | I
| ﬁ 16
:::::1: - |
| |
17 |
6 | T8 9
\ | | 4
JT"XLi\Ai\44¢J_1¢4 10

13 0

s p sl el s i s s e e el s 10
18 11

Detalle 4.

1-Celulosa de papel de periodico reciclado 80mm.
2- Camara de aire

3- Terminacién fachada exterior
4-Polietileno

5- CLT KLH 3 capas 94mm.

6- Goterdn

7- pavimento Laminado Bamboo Solida
8- espuma niveladora

9- Lana de vidrio panel rigido e=10mm
10- Arena

11- Ripios

12- Terreno natural compactado

13- 2x4” (41x90mm)

14- Losa hormigén H-25

15- Proteccion interior

16- Carpinteria

17- Terminacién metalica

18- Hormigén H-5

19- Hormigén H-10

20- Pieza de madera modificada

21- Perno de anclaje

22- Herraje

23- Perno de Sujecién

24- 2x6” (41x138mm)

25- Impermeabilizante monocomponente de emulsion be-
tan-caucho
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Detalle 2.

1- Celulosa de papel de periodico reciclado 80mm.
2- Camara de aire
3- Terminacioén fachada exterior
4-Polietileno
5- CLT KLH 3 capas 94mm.
6- Rodapié.
7- pavimento Laminado Bamboo Solida
8- espuma niveladora
9- Homigon aligerado con Arlita e=10mm
10- Terminacién metalica
11- Fermacell
12- Impermeabilizante monocomponente de emulsiéon be-
. tan-caucho
= 12 13-Goter6n
14- Carpinteria
15- Proteccién interior
- 14 16- 2x2” (41x41mm)
| 17- Franja de poliestireno expandido

L _— 10 18- Membrana asfaltica bituminosa
W 1 19- Tablero OSB estructural, e=11mm

= =AT)

11| \

: 20- Lamina asfaltica de bettin

I 21- Celulosa de papel de periodico reciclado 40mm.
1 1 22- Tablero OSB estructural, e=9mm

1 23- Malla contra insectos
L

R 24- Mortero de agarre 3cm.
25- Canalén de Acero.
26- Estructura auxiliar de suspension.

4 27- Cubierta RoofEco.

Detalle 3. —— — .

1- Hormigén H-5 ~
2- Hormigén H-10
3- Terreno compactado 4
4- Perno de anclaje

5- Herraje 9
6- Perno de Sujecion

7- Pieza de madera modificada 2 -

10- Ripios sl =l syt S ety 182
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Encuentro forjado-tabique.

| 1-Celulosa de papel de periodico reciclado 40mm.

15 2- Camara de aire

19 | 3- Tablero OSB estructural, e=11mm
4-Polietileno

| 7 13 9 | 5- CLT KLH 3 capas 94mm.

1 4 6- Rodapié.

8- espuma niveladora

4
J
P 1T 11 TT1T 11 11 1T 11711 117 T _ T71] 9- Lana de vidrio panel rigido e=10mm
10- Arena
| 4 re
11- Ripios

12- Terreno natural compactado
13- 2x4” (41x90mm)
14- Losa hormigén H-25
4 15- Proteccion interior
16- Lamina de neopreno

|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
‘ | 7- pavimento Laminado Bamboo Solida

[ ] [

I R | T A S L
/\///Q/\\i\//\/\/ =l //\// = //4\/5
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Encuentro forjado-fachada. .

1-Celulosa de papel de periodico reciclado 80mm. 4
2- Camara de aire

3- Terminacion fachada exterior 16
4-Polietileno |
5- CLT KLH 3 capas 94mm. :\
6- Rodapié.
7- pavimento Laminado Bamboo Solida | /
8- espuma niveladora

9- Lana de vidrio panel rigido e=10mm

10- Arena

11- Ripios

12- Terreno natural compactado

13- 2x4” (41x90mm)

14- Losa hormigén H-25

15- Proteccion interior

16- Impermeabilizante monocomponente de emulsién be-

n

n
i

tin-caucho
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ablero CLT 3
capas

Neopreno Pletina
Metélica de
Unién
Mortero de
cemento

A

s
Base de
AHormigén

-2

-2

Encuentro cubierta-fachada.

Seccion horizontal medianera y esquina.

1-Celulosa de papel de periodico reciclado 80mm.
2- Camara de aire

3- Terminacion fachada exterior

4-Polietileno

5- CLT KLH 3 capas 94mm.

6- Carpinteria

7- Pavimento Laminado Bamboo Solida

8- Rastrel

9- Tablero OSB estructural, e=11mm

10- Goterén

11- Acabado metdlico

12- Membrana asfaltica bituminosa

13- Ldmina asféltica de betun

14- Celulosa de papel de periodico reciclado 40mm.
15- Proteccidn interior

16- Impermeabilizante monocomponente de emulsion be-

tan-caucho
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Celulosa de papel de periodico
reciclado.

El aislamiento de celulosa es papel
de periédico reciclado y tratado
con sales de borax que le propor-
cionan propiedades ignifugas, in-
secticidas y anti fungicas. Tiene
un coeficiente de conductividad
térmica muy bajo y precisa de
muy poca energia de fabricacion
(5 KWh/m?), en cambio la lana de
vidrio y lana de roca (180 KWh/
m?®). Se comporta como la made-
ra, equilibrando las temperaturas
maéximas y minimas del dia en
verano y protegiendo del frio en
invierno, su desfase térmico es de
entre 8 y 10 horas, y ademds pre-
senta un coeficiente de aislamiento
acustico muy por encima de los
aislamientos tradicionales.

Aislamiento térmico.

ECOBoard.

La empresa ECOBoard, fabrica
distintos tipos de paneles que,
como ellos indican, no estdn he-
chos de madera, sino de los resi-
duos generados en la agricultura,
como por ejemplo en el cultivo del
trigo. Es decir, en vez de realizar lo
que en Espafia conocemos como
“‘quema de rastrojos’, se utilizan
estos residuos para fabricar unos
paneles con unas caracteristicas
técnicas superiores a los conocidos
tableros MDF y paneles OSB. Por
supuesto, en la formacion de los
tableros se utiliza una resina libre
de formaldehidos y en una canti-
dad muy inferior a la usada para
los paneles de fibras de madera.

Particiones.

Bamboo Solida.

Bamboo Solida tiene la apariencia
de grandes lamas de madera maci-
za, se compone enteramente de ti-
ras de bambu prensadas bajo muy
alta presion. Este tratamiento hace
que el material sea mas duro.

Es posible su tratamiento superfi-
cial y el material resultantes es mas
duro que la madera de roble y su-
pone un gasto de CO2 neutro.

La estabilidad de las lamas anchas
permite tener un sistema de fija-
cion con clic que facilita una insta-
lacién flotante y rapida.

Pavimento.

e e e e e e e e e e e e e e = e = e = e e e e e e e e e o e e = e = e o = - -

KLIUCORK.

Es un revestimiento natural, eco-
légico, renovable, reciclable y
biodegradable. Este novedoso re-
vestimiento se compone exclusiva-
mente de corcho, el cual se obtiene
del descortezamiento del alcorno-
que, sin necesidad de talar ningtin
arbol, lo que permite a este arbol
recuperar a las pocas horas su ci-
clo natural, generando una nueva
corteza.

Gracias a la suberina y la cera pre-
sentes en el corcho se obtiene un
producto casi impermeable, pero
este corcho proyectado es tratado
para lograr una impermeabilidad
completa,

Revestimiento.

3.5. Materialidad.

Este tipo de cubierta de la casa
RoofEco consta de plastico reci-
clado. Ademas su sistema de an-
claje y las dimensiones y peso de
las piezas permite ser fecilemente
manipuladas por una tnica perso-
na permitiendo una intalacién un
70% mas rapida.

Al ser un sistema de tejado ligero,
la estructura de la cubierta puede
ser liviana sin necesidad de insta-
lar tabiques, bardos ni incluso la-
minas impermeables.

Cubierta.



3.6. Cumplimiento CTE.
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Accesibilidad.

Para la realizacion del proyecto en cuanto a la accesibilidad y dimen-
siones, se ha seguido los parametros aportados porl el CTE-DB-SUA
y la DC-09.

Ademds los materiales, tanto interiores como exteriores, han sido de-
finidos con unos acabados adecuados para cumplir las condiciones de
resbaladicidad y discontinuidad del pavimento. Al igual que se ha
dimensionado los elementos de proteccion frente a caidas, con una
altura minima de 1,10m y mayor dependiendo de la velocidad podible
adoptada por el esusuario, como puede ser la bajada para vehiculos
sostenibles.

En el interior de las viviendas los espacios se disefian segtin la normati-
va DC-09, cumpliendo la superficies minimas de los espacios. De esta
forma en vez de jerarquizar o suponer el uso de cada espacio, estos se
proyectan con las medidas mads restrictivas segin la normativa, para
poder seguir cumpliendo en caso de que el usuario decida darle otra
funcion a ese espacio.
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Seguridad en caso de incendio.

SI 1 Propagacioén interior.
Compartimentacion en sectores de incendio:

De acuerdo con el CTE-DBSI, se deben compartimentar los edificios
en sectores de incendio, dependiendo de sus caracteristicas. En este
caso, el proyecto se sectoriza en siete sectores de incendio, puesto que
se diferencian distintos espacios y usos, el Residencial Vivienda, Ofici-
nas, Locales Comerciales en tres torres y un amplio z6calo . En el caso
del uso residencia, no deben superar los 2.500m2 construidos, por ello
se dispone tres sectores en la Torre 1 correspondiendo dos a vivienda y
otro a oficinas, dos en la Torre 2 siemdo ambos de viviendas, un tinico
sector para la Torre 3 y otro para los locales comerciales.

La resistencia al fuego de paredes, techos y puertas, que deli-
mitan los sectores, cumplen con las exigencias de la Tabla 2.1,
donde sera EI90.

SI 2 Propagacion exterior.

Respecto a esta seccion del CTE-DBSI, al no colindar el edificio
planteado con edificios cercanos, no hay problemas respecto a
la propagacion exterior del fuego, tanto en fachada como en cu-
bierta. En el caso de la propagacion interior del mismo edificio,
se cumplen las exigencias de este apartado respetando las distan-
cias adecuadas.
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SI 3 Evacuacién de ocupantes.
Calculo de la ocupacion:

Para el calculo de la ocupacion de cada edificio se toman los valores de
densidad de ocupacion de la Tabla 2.1 de este apartado. En este caso,
los que conciernen a este proyecto son:

-Plantas de vivienda: 20 m2/persona

-Vestibulos generales y zonas de uso publico en planta: 2 m2/persona
-Plantas o zonas de oficinas: 10 m2/persona

-En establecimientos comerciales: 2 m2/persona

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion:

En el proyecto, unicamente las torres nimero 2 y 3 disponen de una
unica salida en planta, ello implica que los recorridos de evacuacion
deben ser menores 25m, distancia mayor a la que hay en esos espacios,
en el resto de elementos, se disponen de mas de una salida por lo que
el espacio debe ser menor de 50m o 75m.

Dimensionado de los medios de evacuacion:

Todos los elementos del proyecto, estan dimensionados acorde a

los valores de la tabla 4.1, donde se especifican las dimensiones
minimas.

Proteccion de las escaleras:

Todas las escaleras dispuestas en el proyecto se consideran esca-

leras exteriores, por ello se pueden considerar como escaleras
especialmente protegidas.

191



SI 4 Instalaciones de proteccion contra incendios.

De acuerdo con la tabla 1.1, se dispondran extintores portatiles,
cada 15m de recorrido en cada planta, a lo largo de todo el proyecto,
senalizados adecuadamente de acuerdo al reglamento vigente.

SI 5 Intervencién de los bomberos.

Gracias al emplazamiento del proyecto, el acceso de los bomberos al
lugar es optimo, el esdificio es accesible por distintos puntos con el
camiodn al igual que aparece un espacio exterior, plaza, accesible para
este tipo de vehiculo, ademas, el zocalo dispone de una altura suficien-
te para el acceso del personal mediante escalera especializada desde el
exterior.
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PUNTO DE LUZ
PUNTO DE LUZ EXTERIOR
INTERRUPTOR COMMUTADO
g INTERRUPTOR
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION
TOMA TV
C3
Tomas Cocina y Horno
c7
Tomas de fuerza PB
Cc5
g Tomas Auxiliares de cocina y bano
% Tomas , Lavavajillas y termo

Punto de luz para exteriores publicos

Electrotecnia.

La instalacion eléctrica debera estar disehada y dimensionada de
acuerdo a los criterios del Reglamento Electrotécnico de baja Tension
e Instrucciones Técnicas Complementarias, del CTE. Codigo Técnico
de la Edificacion. DB-HE y del Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciem-
bre, por el que se regulan las Actividades de Transporte, Distribucion,
Comercializacion, Suministro y Procedimientos de Autorizaciones de
Instalaciones de Energia Eléctrica.

Se dispondra un espacio por torre en planta baja o en el sétano
en caso de que se proyectase, destinado a la instalacion, la cual
estara protegida con una puesta tierra, con el objetivo de limitar
la tension en algunos casos y protecciones ante contactos direc-
tos e indirectos, mediante materiales aislantes. En cada nucleo
de comunicacion, en la zona cercana al ascensor se dispondra el
cuadro general y las distribuciones individuales a cada vivienda.

Cada vivienda contara con los siguientes servicios de comunica-
ciones: Telefonia basica, radio y television, conexion a internet.

Respecto a la iluminacion, se establece un circuito para cada
vivienda, determinando los puntos de luz necesarios asi como
los interruptores y conexiones. La instalacién se dejara vista, de
forma que permita una remodelacién lo mas sencilla posible, ya
que el fundamento de las viviendas es su flexibilidad para modi-
ficar los espacios.
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Red de baja tension.

Red de baja tension.
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Aerotermia y ventilacion.

Las viviendas cuentan con un sistema de aerotermia, idéneo para las
dimensiones de los espacios a calefactar y de menor coste econémico
y energético, ademas es una energia renovable recogida asi por el CTE,
no requiere casi mantenimiento, no produce combustién por lo que no
hay humos ni residuos, y de mds aspectos que se imponen ante otros
sistemas disponibles en el mercado.

Respecto a la ventilacidn, se opta generalmente por la ventilacién
natural, elaborando viviendas pasantes y disponiendo bafios en fa-
chada mejorando esta condicién en la estancia, pero para cumplir las
exigencias minimas del CTE, se establece un sistema mecanico, con
entrada natural y extraccién mecanica, sistema sencillo que garantiza
los caudales necesarios. La admision se realiza por ventanas y rejillas
desde el exterior, mientras que la extraccidn se realiza por medio de
un extractor conectado en las zonas humedas (bafos, aseos y cocina),
por donde se expulsa el aire viciado al exterior. Para mejorar el ahorro
se pueden disponer rejillas de admision autorregulables para ajustar y
obtener un caudal constante.

CONDUCTO CIRCULAR EN CHAPA DE ACERO
—— | GALVANIZADA AISLADA EXTRACCION DE ATRE O

7

HUMOS (CON EMBOCADURA DE CONDUCTO FLEXIBLE

UNIDAD INTERIOR (EVAPORADORA/FAN (OIL)

DI ALUMINIO

CONDUCCION DE REFRIGERANTE (LINEA DE COBRE
LIQUIDOGAS AISLADA)

CONDUCTO CTRCULAR EN CHAPA DE ACERO
GALVANIZADA AISLADA ADMISION DE AIRE

CONDUCTO RECTANGULAR AISLADO TERMICAMENTE
DE FIBRA DE VIDRIO DE 25mm DE ESPESOR
(IMPULSION DE AIRE)

BOCA PARA EXTRACCION/ADMISION DE AIRE O HUMOS

ENTECHO

REJILLA DIFUSION DE AIRE (IMPULSION)

ATREADOR DE PASO, TTPO A (725x20x82mm)

REJILLA DIFUSION DE ATRE (RETORNO)

EXTRACTOR PARA VENTILACION ADICIONAL EN
COCINAS
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L. Planta tipo.
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Suministro de agua.

Descripcion del sistema de agua fria.
Cada edificio presenta el siguiente esquema general:

-Acometida, donde se enlaza con la red publica de abastecimiento del
distrito de Camapanar.

-Instalacion interior. En planta baja se dispone el espacio necesario
paralos elementos que componen la instalacién. Formada por la llave
de corte general, valvula de retencién que impida que el agua pueda re-
tornar desde el edificio a la red general, llave de comprobacién y llave
de salida. En este lugar se dispondra el contador general.

-Derivacién interior. Mediante los patinillos que aparecen al generar
la doble piel en la fachada, se distribuyen los montantes de agua fria a
cada vivienda, en planta baja se ubican los contadores individuales. En
cada vivienda se dispondra de una llave de corte propia y por ultimo
se produciran las derivaciones a los aparatos.

Descripcion del sistema de agua caliente.

De acuerdo con el Cédigo Técnico, en el sistema de Agua Caliente Sa-
nitaria, se debe cubrir parte de la demanda de esta mediante un siste-
ma de energia renovable, dada la instalacion del sistema de aerotermia
para la calefaccion se aprovecha este sistema para disponer de agua
caliente todo el afio.

> > LLAVES DE PASO

”””””””””” TUBERIA DE POLIETILENO RETICULADO PARA
IMPULSION DIE AGUA FRIA / AGUA CALIENTE

TERMOACUMULADOR AEROTERMIA

HIDROMEZCLADOR
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Evacuacion de aguas.

De acuerdo a las exigencias del CTE-DB-HSS5, se proyecta un sistema
de recogida de aguas pluviales y residuales en concordancia con el
proyecto.

Descripcion general del sistema.

Se proyecta un sistema separativo, compuesto por dos redes indepen-
dientes, una evacuante de aguas pluviales y otra de residuales. De esta
manera, se permite mejor depuracion de las aguas residuales y por otro
lado, un mejor aprovechamiento y reutilizacién de las aguas pluviales.

Aguas Residuales.

La red de recogida de aguas residuales proyectada estara compuesta
por los siguientes elementos:

-Desagiies y derivaciones de los aparatos sanitarios de los locales hu-
medos. Se sittian cerca de los patinillos, facilitando un trazado con
pendiente superior al 2%.

-Bajantes verticales, situadas en los patinillos, a las que acometen las
derivaciones anteriores.

-Sistema de ventilacioén. En aquellos locales himedos donde la ventila-
cién no se pueda realizar de manera natural (viviendas dobles).

-Red de colectores horizontales. Esta red permite agrupar todas las ba-
jantes en la planta baja, poseeran una pendiente mayor del 2%.
-Conexion con la red de saneamiento existente.

iNEEEEE] SUMIDERO LINEAL
A DIRECCION DE LA PENDIENTE
SIFON
BAJANTE RESIDUALES
COLECTOR BAJO FALSO TECHO 21 1
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Mas de un 23% de las emisiones de efecto invernade-
ro son causadas por nuestro sector, por eso ademads
de la energia y el transporte es importante considerar
las emisiones que se generan en todo el proceso que
viven los materiales hasta su puesta final.

Es logico entonces que nos planteemos la construc-
cién en madera, el unico material, por ahora, reno-
vable y que elimine CO2 de la atmdsfera. También la
produccion y el proceso de estos materiales necesitan
menor cantidad de gasto energético que otras opcio-
nes del mercado.

Para producir 1 kg de madera, un arbol consume 1,47
kg de CO2 y devuelve poco mas de un kilogramo de
oxigeno a la atmdsfera. Cuando los arboles se talan y
se utilizan para fabricar productos de madera, el car-
bono permanece almacenado en la madera durante
la vida util del producto. Siendo, Irededor del 50 por
ciento del peso seco de la madera carbono.

demads, la madera resulta un material realmente re-
sistente, llegando a ser la madera estructural un 20%
mas resistente que el acero en relacion resistencia/
peso. Conduce el calor 7.000 veces mas lento que el
aluminio, ayudando a mejorar el aislamiento térmico
de la propia vivienda.

XX}

eecccccccccccccse

Rapidez de cons-
truccion.

eeccccccccccccce

Gneracion de resi-

duos

eecccccccce

MADERA

Alta

Nula

3.7. Sostenibilidad.

€00 e 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Mantenimiento y
prevencion.

eececcccccccccccece

-Proteccion

contra incendio

-Proteccion

contra humedad

-Proteccion

contra xiléfagos

0000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000CCOCIOCOGIOIOIOCOCIOIOIOIOIOIOIOIOIOIGIOGE OO

Durabilidad.

ecccccee

4-6
Generaciones

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Material.

eecccccccccccccd

Magquinaria nece-
saria.

eecccccccce

-Bosque local
-Empleo local

Maquinaria
manual de
carpinteria

ACERO HORMIGON
Alta Baja
Escasa Encofrados
-Proteccion contra -Proteccion
incendio contra humedad
-Proteccion contra
humedad
>4 Generaciones >4 Generaciones
-Extraccion externa -Cantera/Planta local
-Empleo local -Empleo local

0 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Maquinaria manual ~ Herramientas manuales,

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 00
.

Impacto ambiental.

Bajo

.
0000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000CCOCIOCOIOIOIOCOCIOIOIGOIGOIOIOIOIOIOIGIOGE OO

Emisiones de CO2.

eecccccccccccccd

Energfa.

sec0ccee

Entre 0,1-3,5
kg CO2/m3

Entre 2,5-7
MJ/kg

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Proceso.

eecccccccccccce

Medio ambiente.

N

-Reutilizable
-Reciclable
-Reciclada

Beneficioso
-Absorbe el
CO2
-Higroscépico

de soldadura y Hormigonera y
elementos metélicos vibrador
Alto Alto
Entre 2,5-35 kg CO2/ Entre 0,5-15,5 kg
m3 CO2/m3
Entre 30-43 MJ/kg Entre 5-9,5 M]J/kg
-Reutilizable -Reciclable
-Reciclable -Reciclada
-Reciclada
Precaucion: Problemas:
-Residuos de -Silicosis del cemento
soldadura -Las gravas graniticas
-Proteccion de 216

pinturas toxicas



Sol de la manana. Edward Hopper. 1952.

Conclusion.

Finalmente, llegados a este punto, concluye el proyecto “Nuevas formas de coha-
bitar el presente’, pese a que un proyecto casi nunca termina. Se trata de un pro-
yecto muy especial para su autor, realizado en un periodo también muy especial.
Un periodo de cuarentena, de reclusion en nuestros hogares, un periodo en el
que nos hemos dado cuenta del verdadero valor del espacio habitado y del cual
hemos podido sacar un potencial que creiamos inexistente.

Ese sentimiento de abandono, incomunicacion, desamparo o soledad que ha
aparecido en muchos de nosotros durante estos meses de aislamiento e intros-
peccion en nuestras habitaciones, en el que la no tan buena proyeccién de nues-
tros hogares y sus espacios ha favorecido, se ve especialmente representado en
las obras de Edward Hopper, el cual durante su vida profesional intent6 repre-
sentar lo que ¢l llamaba “realismo americano”. Resulta curioso que unas pinturas
realizadas en el siglo pasado sirvan como espejo de la situacion actual, donde
podemos llegar a decir que cada uno de nosotros, desde nuestros hogares, po-
driamos protagonizar una de las solitarios escenas.

Escenas en las que Hopper, quizas adelantado a su tiempo, representa en las pin-
turas urbanas los efectos negativos de la urbanizacion y las desigualdades eco-
ndmicas. Aunque con los avances tecnoldgicos de nuestra época, hemos podido
suplir la necesidad de huir de la soledad y convertir el aislamiento en un factor
fundamental para continuar como cuidando nuestra sociedad.

Todo esto ha ayudado a intensificar la intencionalidad del proyecto de dar un
lugar no solamente digno, sino de proyectar un lugar amable, adecuado y econo-
mico para cualquier tipo de vida en él, donde poder pasar gran parte de nuestro
tiempo y donde poder realizar multitud de tareas. Todo esto abarcando la mag-
nitud de evitar espacios jerarquizados, al igual que las tipologias tradicionales, es
decir, proyectar un hogar que se adapte a cualquier médulo familiar, entendien-
do estos no como grupos familiares estrictamente, sino como grupos de perso-
nas que cohabitan un mismo espacio.
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