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INTRODUCCION

El presente proyecto se redacta con caracter de Trabajo Final de Grado para la obtencién del titulo de
Ingeniero de la Edificacion, titulacion impartida por la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de la
Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia.

El proyecto ha sido desarrollado dentro del Taller 15 “Proyectos residenciales. Intervencion y obra
nueva”’. Esta dirigido por Carmen Carcel Garcia y Pedro Verdejo Gimeno y en el presente curso
académico el Taller se centra en el barrio histérico de Campanar de la ciudad de Valencia, con la
intencion de estudiar y valorar edificaciones con diferentes grados de degradacion o abandono, y
proponer las acciones para su rehabilitacion o cambio de uso.

Desde el taller, se nos presentd la zona de trabajo (Campanar) y nos mostraron una serie de viviendas
las cuales habian sido elegidas para sur estudio y analisis. En funcion del interés personal y los
conocimientos de cada alumno se asignaron las edificaciones. Personalmente me encontraba
realizando la asignatura de especializacion en Intervencion en construcciones historicas, por lo que mi
interés desde un principio fue ampliar mis conocimientos en ese campo. Por ello, enfoqué la realizacion
del proyecto en profundizar en el tema patolégico y de que mejor forma que realizar un estudio sobre la
edificacion rural valenciana por excelencia como es la alqueria.

Como premisa fundamental en el desarrollo de los proyectos del Taller se ha de tener muy presente
una conciencia social e histérica ligada a un concepto de sensibilidad arquitecténica, pues las
edificaciones donde se va a trabajar poseen algun grado de proteccién e incluso algunas estan
declaradas como monumento de interés local (BRL).

El presente proyecto va a consistir en analizar, estudiar y comparar la tipologia arquitectonica de la
alqueria valenciana, ademas de realizar un exhaustivo trabajo patolégico sobre la Alqueria del Chufo,
edificio elegido para el trabajo. Esta alqueria esta situada en la partida de “d’alt de Campanar”, en la
zona de huerta del barrio de Campanar de Valencia. Sobre ella, se va a llevar a cabo un analisis de la
edificacion original a partir de su estado actual, su evolucion y cambios en el tiempo y proponer
soluciones para el estado de degradacion patoldgico que presenta. Este analisis tendra muy presente
la edificaciéon de la época, para ello se aborda dentro del trabajo una comparativa de las alquerias de la
huerta de valenciana.

Hay que resenar la total colaboracion del propietario Abraham y por ello manifestar desde aqui mi
agradecimiento y el deseo de que este proyecto le pueda ser de utilidad.

El tipo de patologias que nos podemos encontrar en una vivienda deshabitada, al menos los ultimos
cuarenta afos, cuya época de construccion es primeros del siglo XIX y que se realizé con materiales y
técnicas que han soportado mal el paso del tiempo, son muy variadas:

-Humedades en los muros por capitalidad desde el terreno

-Falta de estanqueidad de la cubierta con abundantes goteras debido a zonas sin techumbre
-Desconchados por envejecimiento de los materiales

-Grietas por un inadecuado trabazoén de los materiales

-Abombamiento de los muros por humedades

-Flecha en la mayoria de las vigas por exceso de cargas y el paso del tiempo

-Pudriciones de las vigas por las filtraciones de humedad

-Pavimentos rotos, desgastados,...

Sobre la vivienda no hay ningun estudio previo ni proyecto de rehabilitaciéon sobre el que me pueda
basar. Tampoco se ha ido interviniendo por parte de albafiles, carpinteros o cualquier otro profesional
sobre la degradacion manifiesta que presenta, Unicamente el propietario a ratos libres ha ido
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interviniendo a fin de adecentar los dafios mas evidentes, por ello en este proyecto tras una puesta en
antecedentes sobre el marco histérico-arquitectdnico de la vivienda rural, aborda un estudio completo
de la situacion actual de la alqueria que permita un diagnostico de las patologias a resolver y a partir de
ahi proponer diferentes actuaciones que permitan la recuperacion de la alqueria.
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De las diferentes soluciones posibles para cada problema, optaré por aquella que estimo mas idénea, a-a '_: g e s~ A=,
sin entrar en valoraciones de costes. ——

OBJETIVOS

Como objetivo se plantea, dentro de las pautas marcadas por los tutores del Taller de revitalizar y
promocionar el barrio de Campanar y la formacién académica del alumnado, el facilitarles a las
personas y entidades colaboradoras una propuesta para la mejora y conservacion de las edificaciones
objeto de estudio. Ademas el desarrollo de estos proyectos tendra también como fin la creacién de
distintos paneles, uno por alumno que conforma el Taller, para la realizacién de distintas exposiciones
tanto en la Universidad Politécnica de Valencia como en el barrio de Campanar. Finalmente con todo el
trabajo realizado, se preparara una publicaciéon a nivel colectivo.

Objetivo primordial del Taller es incidir sobre problematicas reales, como en nuestro caso el paisaje
arquitecténico de La Huerta y abordar desde una perspectiva técnica, la concienciacién del ciudadano
al objeto de preservar el entramado social y cultural del barrio de Campanar.

El proyecto se centra en el estudio patoldgico de la alqueria. Por diferentes motivos como es el paso
del tiempo, la humedad, la proximidad del mar,... la alqueria ha sufrido y sufre una serie de patologias
las cuales van a ser investigadas y se propondra una solucion adecuada para este tipo de
construccion, intentando preservar el maximo material original como pueden ser pavimentos,
alicatados, vigas, viguetas, tejas...

La toma de datos para el estudio y andlisis de la
alqueria, se efectu6 mediante croquis, cintas
métricas, punteros laser y un minucioso estudio
fotografico, ademas de contar con los datos e
informacién proporcionados por el propietario.

Para el traslado de la toma de datos a ficheros
informaticos se han utilizado programas como el
Autocad 2010, Archicad 15, PTLens, Artantis Studio
4 y el Photoshop CS4.

Como finalidad personal, me propongo poder
entender este tipo de construccion tradicional
valenciana y profundizar en diferentes aspectos de
la intervencién como el aprendizaje de nuevas
técnicas para la correcta rehabilitacion de un
espacio con patologias diversas y cierto carisma
histérico. Ademas la realizacién del proyecto facilita
la adquisicibn de nuevos conocimientos sobre
diferentes formas de conseguir la documentacion
necesaria, mas habilidad en algunos programas
informaticos asi como el aprendizaje de alguno de
ellos relacionados con el ambito grafico.
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En cuanto a la metodologia empleada pasa por estudiar como funciona el sistema constructivo de la
alqueria y cuales eran los de la época original, y comprobar si sigue el esquema o guion de la
construccion tipica valenciana en lo que se refiere a alquerias.

El desarrollo del proyecto se estructura sobre cuatro puntos:

- Ubicacion planimetrica del emplazamiento

- Informacion acerca del barrio de Campanar

- Estudio de la Alqueria como construccion tipica rural valenciana
y una breve comparativa entre algunos ejemplares de la zona de
Campanar para ayudar a entender mejor como eran las alquerias de
esa zona.

- Un exhaustivo estudio de la alqueria del Chufo que comprenda
un analisis de sus antecedentes, una memoria descriptiva y
constructiva, asi como su estudio patolégico. Se acompanara todo ello
de informacion complementaria como los planos de distribucion, planos
de materiales, planos de detalles y planos patolégicos.

Como fuentes de informacion utilizadas para todo el estudio previo de alquerias, me remito
principalmente a los libros de Miquel del Rei, autor que ha dedicado gran parte de su trabajo al estudio
de estas construcciones. También ha sido de gran ayuda el libro “Aprendiendo a Restaurar” de Camilla
Mileto y Fernando Vegas en todos los aspectos relacionados al estudio patologico y sus propuestas de
intervencion. Algunas publicaciones como Rehabimed o ITEC han aportado a este proyecto un mejor
entendimiento de la vision constructiva.

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 5



EMPLAZAMIENTO | ALQUERIA DEL CHUFO

Emplazamiento

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 6



EMPLAZAMIENTO ‘ ALQUERIA DEL CHUFO

La alqueria del Chufo se encuentra en el barrio de Campanar, en la huerta periférica existente de la
ciudad de Valencia, la cual se ha reducido notablemente en las ultimas décadas a causa del aumento
de la poblacion y la extension del nucleo urbano, agravado por la escasa proteccion que ha tenido el
concepto de la huerta como integrante del paisaje periurbano.

Se encuentra exactamente en la Partida de arriba n° 28.
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La alqueria actualmente forma parte de un bloque de cuatro alquerias, siendo esta la mas antigua de
todas ellas. En el bloque, la alqueria del Chufo queda situada como la primera a la izquierda desde la
entrada del camino de acceso a estas.

Las tierras de los alrededores también pertenecen a los propietarios de estas y en la actualidad son
cultivadas por ellos con especies horticolas para consumo propio, tan solo en una de esas parcelas se
cultivan naranjos para su comercializacion.

El blogue en si, se encuentra vallado en todo su perimetro debido a causa de los frecuentes hurtos en
la zona.

Cabe decir que la fachada principal de la alqueria tiene una orientacion este, habitual en muchas
alquerias para aprovechar en verano el viento de levante procedente del mar.

Vistas aéreas desde diferentes orientaciones.
Fachada principal orientacion este. Fachada norte. Fachada oeste. Fachada sur.
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El origen del barrio de Campanar se remonta al S.XIll con el reinado del Rey Jaume |. La crénica
histérica sefiala el 8 de junio de 1237, como la fecha en que el Rey dond unas tierras y alquerias
islamicas al caballero En Pere de Lleida que, con el tiempo, configuré un pequefio nucleo de poblacion
entre las acequias de Rascafa y Mestalla.

En 1507 Campanar forma parroquia propia y, cedidos por D. Pedro Raimundo Dalmao algunos terrenos
adyacentes a su casa, hoy Casa Abadia, se inicia la construccién del templo parroquial, frente al cual
termina configurandose el actual nucleo urbano. En el siglo XVII, el seforio de Campanar paso al
Patrimonio Real sujeto a la jurisdiccion civil de la ciudad de Valencia, pasando a constituirse como uno
mas de sus barrios.

Hasta el siglo XIX la poblacién del barrio habia ido creciendo con lentitud, pero el aumento de poblacion
que se produjo a lo largo de este siglo y la presion vecinal del conjunto de nuevos pobladores terminé
propiciando la transformacion del arrabal como municipio independiente, aprobando la Diputacion
provincial de Valencia la constitucion de su Ayuntamiento el 7 de noviembre de 1837. Sin embargo, en
1897 el antiguo municipio, que contaba 2.150 habitantes, fue anexionado a la ciudad de Valencia.

A principios del siglo XX se aprecia en el entramado urbano la progresiva sustitucion de la vivienda
rural por edificaciones de morfologia caracteristica, resultado de aunar los conceptos funcionales de la
vivienda tradicional y los conceptos estéticos derivados de una lectura popular del modernismo
eclecticista. Las transformaciones urbanas provocadas por los afos del desarrollismo tardo franquista
no llegaron a afectar a un numero significativo de edificios, lo que ha resultado en un paisaje urbano
bastante homogéneo que se ha conservado
hasta nuestros dias.

Partiendo de la Cartografia histérica de la
ciudad de Valencia disponible (1704-1910), la .__.
primera referencia cartografica de la posible
trama histérica del barrio de Campanar
aparece en el “Plano de la ciudad de Valencia
al ser atacada por el mariscal Moncey en
1808”, del Atlas de Ila Guerra de la
Independencia. Su configuracion definitiva
aparece en el plano realizado el 23 de junio de
1899, por José Manuel Cortina, arquitecto del
Ensanche de Valencia, que deja el barrio fuera
de la linea poligonal de ocho puntos
correspondiente al “Proyecto de Ensanche del
Este de Valencia y Ampliacion del actual”. El
barrio de Campanar vuelve a quedar fuera de
las previsiones de ampliacién de la ciudad de
Valencia en el “Proyecto de ensanche de
Valencia y ampliacion del actual” de 1907, de
Francisco Mora Berenguer.

‘-'}-.-::._- = F;-::n.: e };—_..,-

El 28 de diciembre de 1988 se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana
de Valencia, documento de planeamiento donde se delimita provisionalmente el ambito del
Conjunto histérico protegido del barrio de Campanar y se difiere su ordenacién urbana a un plan
especial de proteccion y desarrollo. Su delimitacién y ordenacion definitiva se materializa con la
aprobacién del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco de Campanar, de
21/05/1992.

Cartografico Municipal 1929-1945

— . e

TR
e X

Cartografico C.G.C.C.T 1980

Textos e imagenes basados en el catalogo de bienes y espacios, ficha del nucleo histérico de Campanar
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Campanar a dia de hoy cuenta con 85 hectareas, (53 residenciales y el resto dotacional, publico, Los limites geograficos de Campanar estan delimitados de la siguiente manera:

privado y la zona de huerta). Se halla en el extremo oriental de la ciudad, limitada por el sureste con el

viejo cauce del rio Turia. El planeamiento actual esta regido por el PEPRI y su casco antiguo La zona norte comprendida entre la acequia de Mestalla y el Camino Viejo de Paterna; la zona este,
clasificado como conjunto histérico protegido. En él se ubica la Iglesia, declarada como Bien de Interés limitada por la avenida de Burjasot hasta el puente de San José; y el rio Turia sirve de limite por el
Cultural con categoria de Monumento por Decreto. oeste y el sur.

T.Blanques

Ademas esta dividida en dos partes claramente diferenciadas: la oriental y la occidental, divididas por
la Avda. Pio XIl. La primera concentra un numero mayor de servicios publicos y privados, mientras
que la segunda conserva una funcién mas residencial.
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Fotografias del nucleo histérico del
Barrio de Campanar.
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De su origen como asentamiento agricola, Campanar conserva aun en su trama viaria el rastro de
los antiguos caminos y calles, y el curso de las acequias de Mestalla y Rascana. Se caracteriza por
tratarse de calles estrechas y de trazado tortuoso, con finales de perspectiva controlados, pequefios
rincones originados por interrupciones y cambios de alineacién y una proporcién sensiblemente
homogénea entre la anchura del vial y la altura de las edificaciones.

Las edificaciones del asentamiento se concentraron principalmente en el cruce de caminos,
extendiéndose en el espacio existente entre las dos acequias y desarrollandose poco a poco en
manzanas urbanas compactas cuyo origen se encuentra en la acumulacion de edificios entre
medianeras donde la casa principal se situaba dando fachada al camino y detras quedaban los patios
ocupados por almacenes, cobertizos o cualquier otro tipo de construcciones auxiliares vinculadas a
la actividad agropecuaria. De esta tipologia quedan unos pocos ejemplos que merecen ser
conservados, pero en la mayoria de los casos la edificacién se ha transformado segun la versién
popular de la estética modernista tan de moda a principios del siglo XX, perviviendo en todo el nucleo
un paisaje urbano de caracteristicas bastante homogéneas y de alto valor paisajistico.

Entre las cualidades de la edificacion que integra el ambito del NHT hay que resaltar la conformacion
volumétrica tradicional de las edificaciones, compuestas por un cuerpo principal de estructura paralela
a fachada, doble crujia, cubierta a dos aguas y caballete central, y por una serie de cuerpos
afiadidos o auxiliares de una sola vertiente inclinada o plana que se articulan alrededor del patio o
corral trasero.

Las edificaciones se destinan, en un primer momento, a vivienda unifamiliar, y con el tiempo se
adoptan las tradicionales soluciones de “escaleta” para habilitar una segunda vivienda en la planta
superior. Tipolégicamente, constan de planta baja y primera, configuradas a una o dos manos y
disponen de una amplia portada sobre la que se situa el balcon principal y de ventanales enrejados a
ambos lados de la misma.

Ambito de proteccién

El NHT (BRL) de Campanar queda delimitado por una linea
poligonal cerrada segun el siguiente trazado y en el son de
aplicacion las ordenanzas reguladoras del Plan Especial del
entorno BIC de la Iglesia parroquial de Nuestra Sefiora de la
Misericordia de Campanar:

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 13
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La proteccion de las alquerias ha quedado en un segundo
plano. Estas se encuentran rodeadas y asfixiadas por
enormes y modernos bloques de viviendas, y las pocas que
quedan en pie se han ido abandonando sin conservacién ni
mantenimiento alguno y sin opcion a mantenerse en el
entramado urbano.

El ayuntamiento de Valencia ha protegido decenas de
alquerias para sustraerlas del afan de derribo o de la
nueva construccion que hoy en dia existe. Aunque dicha
proteccion tampoco ayuda a mucho a su mantenimiento
como tales, debido a que dificulta la concesion a sus
propietarios de licencias de rehabilitacion.

A

A" -
¥ x‘:f:

MANTIENE MORFOLOGIA EXTERIOR

[ Anerior 2 1910

B entre 1910y 1950

B Posterior a 1950

NO MANTIENE MORFOLOGIA EXTERIOR
[ Resto de edificios

[ Garajes

[ solares

En este mapa se pueden
apreciar las diferentes
edificaciones del barrio de Campanar y

sus fechas de edificacion. Se observa que predominan los
edificios de nueva planta a las afueras del barrio, mientras
que el nucleo de este es mas antiguo.
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La Alqueria
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Resena historica
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El origen de la palabra es arabe i— il al-qaria, “pueblo, caserio” y designaba en al-Andalus a las
pequefas comunidades rurales que se situaban en las inmediaciones de las ciudades “medinas”.
Desde el siglo XV hace referencia a una casa de labor, con finca agricola, tipica del sureste espafiol,
principalmente entre las provincias de Valencia y Granada.

En aquellas épocas, las alquerias solian juntarse en grupos o bloques de diez a quince hasta incluso
pequefios nucleos de poblacion. Las primeras alquerias se pueden documentar de mediados del siglo
VIILI.

Las alquerias mas antiguas estaban parcialmente fortificadas
o al menos dotadas de una torreta de vigia.

El concepto de alqueria ha ido cambiando a lo largo de los
siglos, al ritmo de los grandes cambios producidos en la
sociedad, y se puede apreciar facilmente observando un
ejemplar del s. XV y otro de s. XIX. De manera genérica la
alqueria la podemos describir como una casa o casona de
labranza que se ubica normalmente en huertas y terrenos de
regadio, vinculada a la explotacion agricola de los mismos.

En Valencia, las primeras alquerias que conformaban el paisaje rural formaban grupos o nucleos como
pueblos pequefios, exceptuando algunas de mayor dimension, que se encontraban aisladas y con una
gran superficie de terreno para cultivar. Cuando el rey Jaime | hizo donacion de propiedades tras la
conquista, en su mayoria fueron a parar a manos de nobles y burgueses, salvandose de dicho reparto
las destinadas a municipios, las cuales fueron fragmentandose con el tiempo en diversas propiedades.
Este hecho de fragmentacién se acentu6 en los alrededores de las murallas en el s. XIlll, dejando
definido un concepto nuevo de alqueria como el de una explotacién agraria mas grande que el de una
heredad de una familia pero siendo una casa para la residencia de pequenos propietarios, diferenciada
de la barraca, propia del minifundio, y de la masia, de caracter cerealista y ganadero.

Una diferencia importante con respecto a otras regiones e incluso otros paises y sus particulares
alquerias, fue que aqui en Valencia, nunca se convirtieron en suministradoras de grandes mercados
agricolas o ganaderos a pesar de que algunas poseian grandes extensiones de terreno, por lo que la
introduccion de avances técnicos fue tardia.

Destacar también, que las alquerias valencianas en comparacion con las de otros paises como Francia
o ltalia, fueron mucho mas pequefas en lo que se refiere al tamafio de la explotacién agraria, variando
entre 1-6 hectareas siendo las europeas de un tamafio entre 15-30 hectareas. Por ello, en el territorio
valenciano la mayoria fueron utilizadas para autoabastecerse comercializando solo los excedentes, lo
que nos alejé de la dinamica de los grandes mercados hasta fechas recientes.

Textos basados en los libros Arquitectura rural valenciana de Miquel del Rey y Alqueries, Paisatge i
arquitectura en 'horta de Miquel del Rey y Al.
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Materiales y técnicas de construccion

Su ubicacion en la huerta implica a menudo la ausencia de sillares o mampuestos para la construccion,
por lo que se utiliza como materia basica la tierra arcillosa. Esta se empled desde el principio para
realizar los muros de tapia. Los mas comunes estan compuestos por tierra con costras de hormigdn de
cal y arena e hiladas de ladrillos que refuerzan el paramento. A partir del s. XVI se empiezan a realizar
muros de ladrillo, siendo a partir de mediados del s. XVII los que preferentemente se utilizan. La
tendencia es realizar cada vez morteros menos consistentes para fabricas con buena regularidad en
las hiladas iniciales, hasta llegar a mediados del s. XIX donde se generalizara el recurso de muros
mixtos de ladrillo y albanileria. Los ultimos cuerpos adosados erigidos durante la primera mitad del siglo
XX se construyeron con bloques de tierra-cemento fabricados en las tradicionales adoberas. Estas
fabricas se enlucian normalmente con mortero de cal y se encalaban en blanco o almagra.

|
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En estas imagenes se observan esquemas de tapialeras con sus
elementos: codales, latiguillos, costeros, cabeceros, tableros y
travesafos.

Diferentes tipos de pisones, los |
cuales se empleaban para
compactar el arido y formar los
tapiales.

Respecto a los forjados, los sistemas principales son dos: el mas antiguo consiste en un entramado de
correas y viguetas, con una capa de ladrillos dispuestos entre las viguetas y sobre ellos la teja
aparejada sobre un lecho de arcilla eventualmente enriquecida con cal. El otro sistema, realizado a
partir del s. XV, es de los revoltones de ladrillo entre correas; se utiliza mayoritariamente para las
habitaciones del habitaculo, mientras que el entramado de vigas es mas comun en las zonas del
servicio y sobre todo en las cubiertas. Para las cubiertas, existe una variante del citado forjado,
formado por correas y cafizo entrecruzado en vez de viguetas.

Forjado de revoltones entre correas

Los tabiques de distribucion interior estan construidos habitualmente con ladrillo macizo colocado en
panderete.
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Los pavimentos son de una gran variedad, tanto por su composicion morfolégica como funcional.
Destacar entre los mas utilizados: suelos de hormigon, de baldosas, combinados o no con ladrillos, de
ladrillo pintado de pasta roja, y en las ultimas épocas se utilizé también en patios y corredores el
tradicional “pas de carro”’. En épocas actuales se emplea el gres de tipo “Nolla” o los ladrillos
hidraulicos.

A destacar también algun que otro elemento tipico y singular de las alquerias, como el pozo, las
chimeneas vy las escaleras de tramo recto.

Espacios de uso

Entendiendo la alqueria en su amplio concepto de edificio, podemos diferenciar dos grandes conjuntos:
la de residencia y la de actividad agropecuaria.

Ademas, se pueden diferenciar dos grandes etapas: desde el siglo XllI hasta la ultima década del siglo
XVI, donde se acostumbra a situar el area de vivienda en el entresuelo e incluso en planta alta,
mientras que los productos y animales se concentran en la planta baja. Este concepto cambia en la
época moderna donde las habitaciones de planta primera son destinadas al almacenaje de productos y
las de planta baja se utilizan como estancia.

También segun que tipo de alqueria, dispondra de zonas destinadas al servicio, comunmente visto en
las alquerias sefioriales, teniendo estas un gran espacio para las dependencias de los propietarios, al
contrario que en las de pequefias familias de agricultores, donde reinara el espacio de produccion
siendo minima la expresién para las viviendas.

Las viviendas pequefias normalmente estaran formadas por una habitacion y una estancia con el hogar
que era a la vez cocina, comedor y dormitorio. A estas se le podia afiadir habitaciones o cuerpos
anexos si existia servicio, y tenian también la funcién de almacén e incluso cuadra.

Hay que diferenciar la cambra o camara superior, que podian tener una funcion de almacén, secadero
o el de espacio reservado para la cria de animales menores como gallinas, conejos 0 como sitio
reservado para la cria de gusanos de seda.

Otro espacio de uso muy importante en la alqueria correspondia al cobertizo y al patio o corral, muy
tipico en zonas agrarias. En dicho espacio se ubicaban las cuadras, en ellas solia haber pesebres para
la estancia de caballos, mulas o bueyes.

Clasificacion

En Valencia, la clasificacion mas comun para la arquitectura rural diferencia entre la torre, la barraca, la
casa patio y la casa compacta. Las casas compactas son las mas abundantes i se corresponden con
construcciones de un sdlido que se acoge debajo de una cubierta bien sea uniforme o fraccionada.
También son las mas numerosas en La Huerta de Valencia, por lo que su diferenciacion sera de
nuestro interés.

A
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Torre, barraca, casa patio, casa compacta.

En la tipica alqueria valenciana la planta es un rectangulo, al que a veces se le une otro perpendicular,
formando un angulo recto; algunas estan formadas por dos cuadrados, uno inscrito en el otro. También
existen de planta irregular. Su alzado es casi siempre de fachada lisas. La puerta, generalmente de
medio punto, puede ser adintelada y suelen estar orientada hacia levante.

Las casas compactas se diferencian segun el numero y la disposicion de las crujias o naves de que
consten, por lo que tenemos de una, dos y tres crujias pudiendo ser paralelas o perpendiculares a
fachada, e iguales en dimensiones o desiguales entre si.

- Casas de una crujia: Corresponden al tipo de vivienda utilizada durante grandes periodos en el
tiempo para acoger al pequefio agricultor. Tienen la cubierta a un agua que desemboca en la
fachada principal.
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Casa de una crujia y su evolucion.

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENTION

19



LA ALQUERIA \ ALQUERIA DEL CHUFO

- Casa de dos 0 mas crujias: Es la casa rural por excelencia, ya que puede acoger tanto a casas
de labradores, como a alquerias sefioriales e incluso pequefias viviendas en sustitucion de la
barraca. Normalmente tienen una construccién de muros de carga paralelos a la fachada.

Ejémplos de alqueﬁ'as Eje dos o] méé crujiaé. Alqueria Falcé y Alqueria Colom.

Segun la manera de construir la cubierta tendremos casas a un agua, dos, tres y hasta cuatro o mas,
resolviéndose sin apenas frontones y con voladizo horizontal. La fachada tiene grandes huecos, tanto
en plantas bajas, con la puerta de acceso y ventanales para la iluminacién del hogar, como en planta
primera para subir la cosecha o el forraje y su ventilacién

Las alquerias poseen normalmente dos alturas y una cubierta de teja arabe a dos aguas para los
cuerpos principales y a un agua para los cuerpos secundarios eventualmente adosados. Dentro de esta
clasificacién podriamos incluir multitud de edificios diversos vinculados a la explotacién agricola de la
huerta, desde los mas elementales formados por un cuerpo sencillo, hasta los de mayor envergadura
con sucesivas ampliaciones de cuerpos adosados, siempre formando un conglomerado aglutinado y
macizo.

Evolucidén reciente de la casa rural valenciana

La transformacién de la sociedad valenciana durante el siglo XVIII, su desarrollo econémico, los fuertes
indices de crecimiento demografico, asi como el asentamiento de la poblacion rural, tanto dispersa
como agrupada, son factores que incidiran en la estabilidad tipoldgica de la arquitectura sobre la cual
se construye en esta época la vivienda rural.

Se puede observar una primera incorporacion a la arquitectura valenciana de influencias cultas,
interpretadas de una manera particular, con ciertos problemas de inestabilidad tipoldgicas que se
corregiran con el paso del tiempo. En general se construye por sistemas de gravedad, definidos por
lineas de carga paralelas a la fachada, con oberturas entre los diferentes cuerpos resueltos por arcos y
elementos a flexién en madera de poca longitud entre linea y linea de carga, con secciones variables,
mas anchas en épocas primeras y mas ajustadas mas tarde, con revoltones mas anchos en el primer
periodo y mas estrechos después. Las cubiertas seran ligeras con tablas de cafiizo o entabacados de
baldosa sobre listones. Los muros de mamposteria estaran situados en lugares de abundante piedra
en las proximidades, siendo lo habitual el tapial, para mas tarde resolverse con ladrillo en estos
lugares.

Se aprecia un interés particular por el sistema compositivo basico del mundo agrario europeo formado
por la unién casa-patio, interpretada en las tierras valencianas por un sistema de dos crujias para
resolver la casa, en ocasiones de tres crujias con una tercera en falso, es decir, mas baja que las dos
anteriores, mas un patio posterior cerrado lateralmente o frontalmente para albergar las cuadras y el
fregadero, generalmente resuelto con una porche o cuerpo diafano porticado cubierto a una o dos
aguas y que alberga las cuadras, el secadero o los almacenes agrarios. El patio en este caso es
utilizado no como un elemento arquitecténico que participa en la articulaciéon de los volumenes, sino
como un espacio de separacién entre dos cuerpos.

Los aspectos estilistas son superficiales en estas arquitecturas, como ocurre siempre en las

arquitecturas rurales, y se mantienen durante mucho tiempo soluciones constructivas de origen tardo-
medieval en la definicion de elementos de la arquitectura: puertas, ventanas, escaleras...
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Alquerias de
Campanar y aledanos
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Algueria de Barrinto

La arquitectura de la alqueria Barrinto (s. XIV-XVI), en el Cami dels Montanyana (Parque de
Marxalenes) restaurada en 2001 (arg. M. del Rey), es el producto de una fuerte remodelacién que a
finales del S. XV transforma una antigua casa existente y construye la alqueria que hoy encontramos.
Se estructura a partir de un gran vestibulo, un espacio de gran altura con vigueteria policroma, a
partir del cual encontramos las cocinas, las salas principales, las estancias del servicio, las agrarias,
incluso un sistema de lagar y bodegas (posiblemente del s. XV) que fue un feliz hallazgo en el
proceso de restauracion. Al sur encontramos el cuerpo principal, donde se sitlan las salas nobles de
la vivienda seforial. Salas de grandes dimensiones, con ventanales flanqueados por antiguas
ventanas ajimezadas que perdieron sus columnillas y que abren al antiguo huerto jardin; salas
articuladas entre si por pequenas puertas de yeserias. A las salas principales se accede desde el
gran vestibulo de acceso por escaleras que a ambos lados conducen a entreplantas goticas.
Escaleras que disponen de puertas a distintas alturas, fragmentos de antiguos trazados, huellas de
arcos cegados, saeteras, pequefios huecos para ventilacion de los humos, crean un universo interno
de gran complejidad.

La restauracion de la alqueria ha dejado una serie de elementos de muy distintas épocas; reflejo de la
compleja acumulacién de historia que se da en este edificio. Fragmentos de antiguas lonjas de
trabajo, con arcos apuntados que abrian al exterior. Salas de pavimentos de calidad particular, como
es el caso de la sala superior situada sobre la entrada, una sala rectangular que mantiene el
solado original del S. XVI restos de estructuras de madera con policromias de la época mas gloriosa
de su existencia, con las imagenes de sus propietarios sobre los canes del vestibulo. Una cocina
completa fechada a inicios del siglo XIX, una cocina rural bien conservada, completa, con un buen
ejemplo de chimenea y un espléndido sistema hidraulico doméstico. Yeserias y filigrana del s XVI en
las puertas de las estancias principales. La intervencion en el exterior ha dejado las trazas de lo
que fue un antiguo huerto jardin de la época, hoy reinterpretado en su ajardinamiento.

Todo ello hace de esta alqueria una de las piezas principales del patrimonio rural de la ciudad
de Valencia

La almazara de Los Alfonso, desaparecida tras un reciente incendio, nos ha privado de un molino
aceitero de gran valor etnoldgico, y en perfecto estado. De él solo quedan las trazas y una chimenea
de ladrillo de base cuadrangular, rematada con una ligera cornisa sobre la cual se levanta el fuste de
una chimenea octogonal sin remate superior.

SECCION LONGITUDINAL
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Alqueria del rey

La alqueria del rey (s. XIV-XVIIl) se encontraba
inserta en un interesante y complejo conjunto de
edificios rurales a lo largo del antiguo “Cami
de Campanar”. Era una alqueria de planta basilical
de origen tardo medieval y que fue restaurada no
hace mucho como vivienda, pero que fue expropiada
para albergar un complejo de servicios. En su entorno
se fueron construyendo una serie de edificios
residenciales o con ambito econdmicos; granjas
agrarias nacidas al amparo de la alqueria original.
Casi todas ellas construidas con dos crujias paralelas
a fachada con una particular relacién con el camino,
situandose en perpendicular a su trazado. En general
son los restos de lo que fueron las casa de colonos
entorno a una alqueria sefiorial que con el tiempo
se transformaron en granjas agrarias
independientes. Ha sido recientemente restaurada,
pero mantiene las caracteristicas propias.

Tipologia

La alqueria del Rey nos presenta un interesante ejemplo de casa basilical, con naves en
profundidad; un ejemplo propio de estas arquitecturas tan caracteristicas de la Valencia agraria de
los siglos XIV al XVI. El edificio esta formado por un cuerpo central perpendicular a fachaday
dos laterales mas estrechos. Sus muros de carga se construyen en profundidad, y crean una
volumetria  compleja, sobre elevandose del central, vertiendo aguas lateralmente,
distinguiéndose asi del cuerpo central que vierte aguas a fachada principal. Un gran arco de
medio punto, hoy desaparecido, construia la puerta de acceso.

Las distintas alturas en las entreplantas en
todos y cada uno de los distintos cuerpos
indican una fuerte autonomia compositiva. Las
distintas alturas se articulan por una estrecha
escalera situada en la parte derecha tras
la entrada. La alqueria tuvo una ampliacién en
el S. XVIIl, cuando se le incorpora el cuerpo
externo del Norte; de esta manera, la estructura
simétrica tardo medieval se decanta hacia uno
de sus lados, perdiendo estabilidad volumétrica.
Con esta conformacion, ha llegado hasta
nuestros dias.

Las dimensiones del edificio principal de la alqueria son de 10 m. de profundidad con tres cuerpos
frontales: dos laterales de 4,50 de anchura y el central de 7m; la estructura se arriostra
cambiando la direccion de los forjados tras el muro central.

T

Los cambios de uso en el tiempo, han marcado .
fuertemente la organizacién distributiva interior
de la alqueria. En la ultima etapa como vivienda,
la alqueria se subdividié en dos propiedades, y a
Su vez, existen una serie de anexos en su
entorno que posiblemente son resultado de
antiguas dependencias, 0 construcciones
complementarias para conformar nuevas granjas
nacidas de las divisiones de propiedad.

Es de sefalar el interés de las fabricas de estos
corrales donde podemos encontrar un tapial y unas hiladas de ladrillo interesantes.

El tipo de casas de planta basilical

La arquitectura de la casa tiene un interés particular. Con el estudio de la Alqueria del Rey,
tenemos la constatacién de un tipo edificatorio y de una morfologia que encontramos en distintos
edificios en el entorno de los S. XV y XVI, en el ambito de la huerta de Valencia. Una manera
muy particular de resolver unas plantas en profundidad, de gran interés constructivo. Esquemas que
encontramos por primera vez en la Alqueria Fonda y que se estabilizan con el paso del tiempo, para
llegar a su plenitud en el S. XVI, con ejemplos tan atractivos como la alqueria del Moro.
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Plantas y esquemas de casa basilical siglo XV-XVI
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Algueria de Ricos

La alqueria de Ricés es uno de los restos del antiguo “Cami del Pouet” de Campanar, encontrandose
situada al norte de este. Ha quedado descontextualizada dentro de una zona urbana y su valor es

testimonial sobre el tipo de casas agrarias propias del s XVII.

Esta alqueria era la ultima existente en el antiguo trazado antes de entrar en la ciudad, en la
estructura urbana de Campanar. Su volumen se proyectaba de manera singular sobre el paisaje de la
huerta.

Su ubicacién en perpendicular al camino, a la manera de las antiguas construcciones, era muy
caracteristica, ya que el camino en su vista hacia el Norte tenia una perspectiva que hacia ver la
alqueria de manera frontal, situada tras una hilera de casas histdricas sobre el camino del
cementerio.

Tipologia

Nos presenta un tipo de casa muy particular. Una casa 3
en proceso de consolidacion tipoldgica, que proviene de
una casa de una crujia a un agua vertiendo a fachada
principal, y que se encuentra en un estado podriamos
considerar “mutante” hacia otro sistema tipolégico, el
formado por dos crujias desiguales. Pero no podemos
decir que se trate claramente de este sistema compositivo
espacial, ya que la segunda de las crujias no llega a
ocupar el total del ancho de la primera.
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Una configuracion posiblemente originaria del S. XVII, que Ry Pox
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en esta alqueria encontramos construida sobre unos muros
de tiempo anterior, tapiales que por la composicion de sus

hiladas de ladrillo, de sus tendeles y de las dimensiones de los propios ladrillos, podrian situarse
en torno a los siglos XIV o XV. Fabricas que no responden integramente a la configuracion actual,
ya que las encontramos en la planta baja y a falta de un estudio estratigrafico mas completo, solo en
la fachada Oeste.

La casa consta de dos cuerpos principales, i 0 : ° ‘
ambos de dos alturas: Uno dominante con = M
una cambra de altura considerable, |_— D :
vertiendo aguas a la fachada principal, =0 ]
con un sistema de grandes huecos con un
orden peculiar, y sobre ellos tragaluces,
respiraderos, palomares, etc.. Tras él, un
segundo cuerpo, mas bajo, vertiendo aguas a la parte posterior de la casa, con una altura a la
manera de falsa, a altura inferior que la otra andana.

La alqueria constituye una estructura tipolégica muy repetida en el campo valenciano: La casa
de dos crujias desiguales en altura, en las cuales la primera domina sobre la segunda, que en este
caso, no se desarrolla ni en el ancho total de la casa.

La particularidad que nos presenta la alqueria de Ricds, como hemos indicado, es que se trata de una
planta en una situacion planimétrica inestable, posiblemente nos encontramos en uno de los primeros
ejemplos de este tipo arquitectonico. Los muros y sus fabricas nos sitlan la construccion de este
cuerpo hacia el S. XVII.

El estudio de la estratigrafia de los muros nos situa las fabricas que se pueden apreciar a lo largo de
la fachada Oeste, posiblemente entorno a los S. XIV-XV. Encontrando también restos de
muros que nos pueden indicar la existencia de una cerca, o quizas de otros cuerpos situados a
continuacion del mismo.

El cuerpo posterior, la tercera de las crujias, puede ser una ampliacion préxima al siglo XVII,
posiblemente un porche posterior a la casa, cerrado en un determinado momento. Los cuerpos
situados al este son muy recientes

Los elementos de la arquitectura

Los solados interiores mostraban un encachado de bolos sobre un cajeado de ladrillo a sardinel,
formando el paso interior. El resto del solado era baldosa de arcilla de formato cuadrado.
Las puertas interiores de liston de madera de pino encaladas con azulete palido. Las ventanas y
puertas de fachada principal tratadas con aceite.

El alero a fachada principal, conserva la solucion original de puntas de madera voladas y sobre las
cuales un rastrelado construye el plano de entabacado de ladrillo sobre el que se construyen los
planos del tejado. La chimenea se construye con bocas triangulares unidas por un plano de mortero
de cal que marca las aristas. Solucion similar a la que encontramos en la alqueria del Moro. Los
derrames en las ventanas de fachada de planta primera remiten a soluciones propias del entorno del
S. XVII, soluciones a la manera clasicista, con carpinteria situada a mitad de las jambas, con
derrames también interiores. Los forjados presentan una vigueteria de seccidn pequefa, con
revoltones cortos.
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Alqueria de Falco

La alqueria de Falc6 es un ejemplo del barroco en la
arquitectura rural valenciana. Se ubica en el Camino de
Moncada a un kilometro del barrio de Campanar. Su
volumen potente, sus grandes masas, la manera de
construir los distintos cuerpos, sus distintas fabricas, la
estabilidad formal en la construccién de la cubierta y
por tanto en la definicion del solido que define la
arquitectura, la torreta, la elegante puerta, ademas de
los elementos superficiales que resaltan la forma: sus
esferas y pinaculos a la manera “herreriana”, ademas
de la forma de estructurar los diversos habitaculos que
incluyen una alqueria sefiorial del siglo XVII, seran los
temas basicos de esta alqueria en el tiempo, que en su
dia ya representd la alqueria valenciana en el
panorama cultural espaniol.

VALENCIA _

La alqueria que hoy encontramos presenta una arquitectura muy propia del siglo XVII, momento en
que la manera de construir los distintos cuerpos y de disponer sus fabricas, siempre en paralelo a la
fachada, es una constante ya estabilizada en la cultura rural valenciana desde el siglo anterior.

La alqueria comprende un conjunto de cuerpos en
la construccién en los que hay que destacar dos
edificios principales, construidos seguramente en
épocas distintas, pero que intentan dar una
uniformidad al conjunto. Los muros portantes de la
fachada presentan una discontinuidad en la fabrica
y en los posteriores a la fachada, también en su
trazado, nos evidencian épocas distintas de
construccion. La medianera entre los dos separa las
distintas fabricas y trazados.

La arquitectura de la alqueria

Se construye con cuerpos de construccidon paralelos a la
fachada, con tres lineas de carga que definen dos crujias de
distinto ancho segun la época de construccion. Una tercera
crujia, de origen mas moderno y de una sola altura, se anade
posteriormente al conjunto para albergar dependencias de uso
higiénico. En el extremo noroeste se incorpora un cuerpo de
construccion perpendicular a los anteriores.

El volumen de la alqueria es muy compacto y de tres plantas,
con una cubierta a dos aguas que cubre de manera uniforme
todo el volumen.

El ritmo de la fachada viene dado por la composicion longitudinal de las pequenas ventanas de la
cambra, ventanas que intentan ligar todo el edificio. La fachada presenta una voluntad compositiva
que se basa mas en la unidad tematica para la utilizacion de determinados elementos, su
jerarquizacion y su contundencia de volumenes, que en la sintaxis perfecta de las paredes. La
fachada presenta una cualidad y un interés particular como consecuencia de la relacion entre las
oberturas y sus proporciones.

La torreta del cantén viene dada por una necesidad

seforial. Su pequefo tamafio induce a pensar en
influencias y referencias rurales de arquitecturas lejanas.

Habitacién principal

Esta habitacion tiene acceso absolutamente lateral en planta, con un eje lineal que penetra todos los
muros con grandes oberturas alineadas. Eje que llega hasta el patio posterior, y desde el cual se
puede acceder a una escalera, importante, cerrada por unas puertas de cristal, y situada en la
segunda de las crujias, que nos conduce hasta la planta noble, donde encontramos la habitacién
principal.

- i La casa principal albergaria, ademas de la habitacion
en la planta noble, las habitaciones del servicio y del
casero. Esta ultima, posiblemente en planta baja y con

[ A f-l'- = 4 una pieza muy importante a la izquierda de la entrada,

| Y = ok ' '! L la cocina. El cuerpo afadido, el tercero paralelo a la

| B ﬂ {1l ' fachada, sigue la dinamica de las habitaciones rurales

—— - ' T gue se desarrollaron en gran medida con la vida al aire
libre.

En la actualidad, el edificio alberga dos habitaciones independientes, no habituales, y ha tenido unas
fuertes transformaciones en el espacio interior
La habitaciéon anexa a la principal

La segunda habitacién que forma la alqueria la componen dos cuerpos paralelos a la fachada,
definidos por tres muros paralelos, con un eje centrado en planta que penetra los muros por unas
oberturas con vigas de madera, eje que atraviesa completamente el edificio. La habitacion se
desarrolla en planta baja con un esquema cercano al que se desarrolla en el siglo XVIIl con toda la
arquitectura rural. La planta alta tiene un secadero tipico que aun presenta los manojos de cuerda
para colgar las matas del cultivo de tabaco. Los vacios en esta planta corresponden a una voluntad
compositiva que se adecua perfectamente a la arquitectura y a la funcién de almacenar y ventilar.

La arquitectura de esta casa corresponde a un criterio que puede ser mas moderno que el del resto
de edificios, aunque las fabricas de los muros parezcan mas antiguas. Esto nos induce a pensar en
una fuerte remodelacion a finales del siglo XVII, sobre estructuras mas antiguas aunque guiandose
por criterios de organizacion de su momento. Una grieta vertical separa los dos edificios, grieta que
nos muestra la existencia de épocas distintas en las partes y la voluntad de unir todos los elementos
en una idea Unica.

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 25



ALQUERIAS DE CAMPANAR Y ALEDANOS | ALQUERIA DEL CHUFO

Alqueria de Puchades

La alqueria de Puchades (s. XV-XIX), es uno de los
pocos edificios que han sobrevivido a los existentes en
el entorno del antiguo “Cami del Pouet” en Campanar;
un camino formado por granjas rurales que se fueron
construyendo entre los siglos XIV al XX, y conformaban
un repertorio muy completo de nuestro patrimonio rural.
Desaparecieron en 1996 cuando se restructuré la zona
de Campanar Norte.

La actual alqueria de Puchades conserva la casa :
principal de un conjunto estructurado en torno a un €
patio donde se situaban un gran nimero de pequefios i =
cuerpos de construccion de uso econdmico y casas de E | !
colonos anexas a la principal. Ciecera R et wmmnnmens

Se podian distinguir claramente dos épocas en la
alqueria. Unos muros de origen tardo medieval, que se podian fechar en torno a los S. XIV-XV,
construian el perimetro de la alqueria principal y el granero posterior y perpendicular, que se
levantaba en el lado norte del patio. El edificio recuperado que se podria datar entorno al S. XVII, con
una tipologia y morfologias particulares y propias de esta época.

Tipologia

La tipologia del cuerpo principal es el de una casa de crujias desiguales, con vivienda en planta
baja, una primera crujia mas alta que incluye una cambra de dos niveles de fenestracién dispuesta a
tresbolillo, y un cuerpo posterior mas bajo.

Las crujias se construyen paralelas a fachada y se articulan con un eje centrado en planta. Su seccion
nos presenta un primer cuerpo de mas altura, dominante, vertiendo aguas a fachada, con un alero
horizontal en madera, prolongacion de la estructura de cubierta y un cuerpo posterior de menor altura.

En la planta baja se ubicaba la vivienda con entrada ocupando ambas crujias en profundidad, con un
arco rebajado en fachada, un arco de medio punto sobre la linea central de carga y un vano adintelado
en fachada posterior. Desde la entrada se accedia a las distintas dependencias situadas a ambos
lados en la primera y en la segunda de las crujias. En primera crujia se situaba la escalera de acceso,
solucion bastante general en esta época, y también la cocina, siendo el resto habitaciones.

Ambas crujias son de desigual altura, mientras en el primer cuerpo se disponia una amplia cambra de
gran altura, con doble fenestracion para que circulara bien el aire y se pudieran disponer las camas
para la cria del gusano de seda, en el posterior, mas bajo, solo se disponia de una altura y el espacio
estaba mas compartimentado.

La fachada presenta grandes huecos, relativamente centrados, a ambos lados de la puerta. Y sobre
ellos, unos pequenos huecos a tresbolillo, que sin llegar a ocupar toda la fachada crean una fuerte
complejidad, presentandonos una solucidon que se repite sistematicamente en muchas casas del
Seiscientos valenciano. Podemos encontrar este tipo de composiciones en la alqueria de Falco,

también el la alqueria del Pi o en la de hoy desaparecida alqueria de la Tia Emilia, todas ellas de
épocas similares a esta de Puchades.

Adosado a este edificio encontramos un cuerpo perpendicular del tipo porche. Los aleros, cortos y
de obra, son evidentemente mas modernos que los de fachada principal.

De entre los cuerpos desaparecidos hay que senalar el situado al norte del cuerpo principal, un
cuerpo de construccion medieval, posiblemente del XIV-XV, coincidente con los muros de la primera
etapa de esta alqueria

: o

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCTION 26



ALQUERIAS DE CAMPANAR Y ALEDAROS | ALQUERIA DEL CHUFO

Alqueria de Colom

La alqueria del Tio Colom en el camino del Pouet de Campanar, presenta un ejemplo de la cultura
agraria valenciana de finales del siglo XIX.

El concepto de alqueria, en estas casas que encontramos dentro de las dos primeras décadas del
siglo XX, se aproximan a la estructura tipo de la pequefia explotacién agraria europea con una
tipologia acorde a la casa-patio-paellero, con la variante del patio interior y con casa compacta de
geometria muy estricta. El patio esta cerrado por el volumen de la casa y por los cuerpos de
edificacion del corral y paellero con forma de porche a cada lado. El patio tiene acceso a través del
eje central. Una cuadra adosada lateralmente con acceso desde el exterior, completa las
dependencias de esta granja campestre.

En la planta alta, la alqueria alberga una interesante cambra para el cultivo del gusano de seda. Pero
la época de construccion del edificio y la problematica social de aumento demografico en que esta
inmerso, hacen que la planta superior se aproxime a las formas que posibilitan su uso como
habitable.

Tipologia

i
=

Pertenece al tipo de casas compactas de W
dos crujias paralelas a fachada, con un '

sistema constructivo de linea de carga ﬁ/ ” M [_ u

central formado por dos grandes machones 1 ,‘

y un sistema de vigas de madera que ’H”j
resuelven la carrera. Sobre esta linea L l

central se construird en cubierta la [ W4 L \
cumbrera, conformando una cubierta a dos
aguas con alero horizontal anterior vy | .

posterior. \ I‘ wr

La estructura de espacios se estructura a 1 i 5.
partir del eje central en planta que penetra B |
por las dos grandes oberturas de las | |
puertas anteriores y posteriores. Este eje Lk O U !
articula toda la arquitectura y se le da una l| |
materializacién importante en cargarlo con ‘
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Las estancias se situan cerradas sobre el desnivel comentado. La cocina, los cuartos y otras
dependencias se compartimentan para satisfacer la privacidad que empieza a ser importante en la
sociedad. Solo el comedor mantiene su posicién de espacio abierto. La incorporacion posterior a su
construccion de espacios de servicio situados debajo de alguna de las ampliaciones del patio, resta
espacio de dominio agrario a la granja y nos habla del valor higiénico en las sociedades de finales del
siglo XIX y principios del XX.

Las escuadrias de madera son muy estrictas y de gran longitud, cosa que obliga al uso de maderas
muy compactas y bien curadas. La longitud de estas implica un acostamiento en la anchura de los
revoltones entre vigueta y vigueta, y crean una densidad particular en estos techos. Las vigas, incluso
las de grandes oberturas de las puertas, ademas de estar enrasadas con la vigueria y descargase de
los posibles pesos muertos de arcos de carga, ocasionan oberturas esbeltas y elegantes.

La fachada se compone reforzando la composicion de la arquitectura. El gran eje central en planta se
situa también en fachada con una idea de continuidad y con una ruptura del plano de masa de la
pared. El balcén, de ftradiciéon urbana, nos permite acercarnos a los modelos que ofrece la
arquitectura de los nucleos agrupados, de la ciudad tan proxima, pero también de cierto grado de
seguridad en este habitat agrario de finales del siglo XIX. Las ventanas que flanquean dos a dos el
balcdn insisten en presentarnos un espacio ambiguo, capaz de albergar en un futuro la posible
vivienda de un hijo. Mientras tanto alberga una estructura para el cultivo de la seda. La planta baja,
mas vulnerable, es mas cerrada. Los pequefos espacios estan protegidos con rejas no
excesivamente potentes y con faldones en las puertas que protegen la madera de la humedad.

La cubierta se construye con un sistema de listones de madera y un entabacado de ladrillo, sobre el
cual descansa el plano inclinado de las tejas sobre una capa de mortero. El alero se construye de
obra, con un canaldn de zinc.

El espacio posterior de la casa se cierra en todos sus lados por cuerpos construidos del tipo porche,
estructuras a un agua, cerradas por muros en las caras exteriores y abiertas hacia el interior por una
estructura de pilares. Se trata de estructuras diafanas, muy utilizadas para construir espacios de
almacén, cuadras, corrales... Su disposicion alrededor del patio tiene una clara voluntad de
cerramiento espacial para conformar un lugar de trabajo.

Todos los textos de las diferentes alquerias basados en las fichas de elementos patrimoniales de
suelo urbano del ayuntamiento de Valencia y el libro Arquitectura rural valenciana de Miquel del Rey.
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Comparativa de
Alquerias
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~En la arquitectura rural se pueden observar diferencias importantes entre las diferentes construcciones de alquerias segun su tipologia. Otro aspecto que marca notablemente al sistema constructivo de las alquerias
es la época de construccion. En cada época reinaba una tendencia diferente y las necesidades también eran diferentes. La ultima caracteristica que afecta a las alquerias es en funcién de si son alquerias

sefnoriales o simplemente casas de campesinos destinadas a la actividad agraria.

Podemos diferenciar entre si por las estancias, la direccionalidad de las crujias, y por la disposicién de elementos constructivos que las conforman, como la manera de construir la cubierta, los forjados... Entre las
alquerias, cabe decir también la capacidad de agrupacién de algunas de ellas, o de cuerpos anexos a ellas con funciones de explotacion agraria.
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Marchalenes, s XIV-XVI

Campanar, s. XIV- XVI

Campanar, s XV-XVII

Camino de Moncada, s XVII

Campanar, s.XV-XVII
BRL (Categoria D, Espacio

BRL ( Categoria A, Monumento

BRL (Categoria D, Espacio

BRL ( Categoria A,

. -4 BRL ( Categoria A,
Nivel de proteccion Monumento de interés local) de interés local) etnologico de interés local) Monumento de interés local) etnoldgico de interés local)
Rolinee e hik Bl S| S| NO NO S| NO S|
conjunto
Ampliaciones S| S (G ar ol e e raves) SI.(3 Anterior, posterior y NO S| NO S|
(anexos) lateral)
Morfologia Cuerpos diversos Adicion de naves a la planta Casa compacta a dos aguas Casa compacta a tres aguas Casa compacta a un agua Casa compacta a dos Casa compacta a dos
basilical. con torre aguas aguas
Sistema Estructura compleja. Muros Dos crujias paralelas a fachada. IDOS c[u1|a§ deS|guaI(<jas en fD%S grujff %géalzlas a D<f)s f\rué'as deS|gant|as PETEEES Dos crujias paralelas a Dos crujias paralelas a
tructivo perpendiculares a fachada Muros perpendiculares ), (L) [FAEE PEelel e achaada. Ahadido de una afachaday se EBIEIR ) Ui fachada fachada
consiruc ' ) sobre la segunda tercera crujia posteriormente a un eje centrado en planta
. Basilical. Rectangular : .
Planta Compleja (perpendicular a un camino) Rectangular Rectangular Rectangular (alineada al vial) Rectangular Rectangular
Simetria en fachada NO Sl NO NO Sl Sl NO
Central. Comunica las zonas | Central. Estancias a los laterales Al leelo € U Emee, Comirel, EsEmeslee 8 los Central. Estancias en los CEME, [SHEmets @ os
Acceso principal j ’ Estancias a los laterales pero laterales. Funcion de paso ' laterales. Funcion de Central.
que quedan a ambos lados. y en el fondo . . . laterales . .
no en su totalidad. hacia el patio. paso hacia el patio.

4 en PB alrededor del
acceso. Ademas, florecian

4 en PB alrededor de el acceso

2 en PB.

Gran n° de habitaciones por la
presencia de servicio

4 en PB alrededor de el acceso

4 en PB alrededor de el
acceso

3 en PB enfrente del
acceso

Habitaciones otras dando esa forma
peculiar compleja
Hace de conexion entre otro Muv importante. Sobre el se Funcién importante Tiene acceso desde la
Patio No tenia importancia volumen. Espacios exteriores De grandes dimensiones. De grandes dimensiones. yimp dif : . Alb b P d ' cocina y la cuadra.
tenian la misma importancia e ergaba ganado. Alberga ganado
Vigueteria estandar. Varian . , ~ : , : , . ,
Forjados los tamafios en funcién de Vigueteria pequena. Vlguetelrla pequer?a con Vigueteria estandar. Regoltones n~orm§les. V.|gueter|a V|g_ueter|a Cl [P Vlg_uetena SulFE
las estancias. revoltones cortos. e pequenas dimensiones. importante importante
Muros Tapial Tapial Tapial Tapial Tapial Mampuestos Mampuestos
NO. (posteriormente, ha sufrido
Cambra Sl cambios de uso y con ello la SI Si SI SI SI
aparicion de esta)
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A partir de la tabla anterior y de las fichas descriptivas de cada una de las alquerias, podemos destacar
las siguientes diferencias y similitudes entre ellas:

Se aprecia una evolucion a lo largo del tiempo desde las primeras alquerias con una planta basilical y
diversos cuerpos anexos como es la alqueria del Rey o la de Barrinto, formando nucleos de poblacion,
hasta las ultimas como pueden ser las del tio Colom o la del Chufo, que son casas mas aisladas con la
unica mision de cobijar a una familia campesina y facilitarle las tareas del campo.

Por lo general, tener simétrica la fachada principal no es algo estrictamente comun en ellas, y esta
caracteristica dependera mas del gusto del encargado de la construccion y su propietario que de algun
rasgo tipico de este tipo de edificacién, sea de la época que sea..

En lo que a distribucién interna se refiere, la alqueria de Barrinto, por ser la mas antigua y seguramente
por no estar aun definido un esquema tipo, es la que tiene mas diferencias con el resto tanto en la
forma perimetral, como en la distribucién de estancias y morfologia, aunque hay que ser consciente
que esta alqueria seguramente es la que ha sufrido mas reformas, afadidos y cambios de uso, cosa
que ha quedado reflejado en su estado final.

La alqueria de Falcé también se diferencia del resto al igual que la de Barrinto, por ser las de mayores
dimensiones, y esto queda justificado en ambas por tener habilitado entre sus paredes habitaculos para
los propietarios y para el servicio de la casa. Posiblemente estas alquerias sean de los pocos
ejemplares citados anteriormente que tenian rasgos sefioriales y por ello, de las que hoy en dia se
mantienen relativamente bien conservadas.

En cuanto a las alquerias de Campanar, la mayor parte de estas tienen el mismo formato: acceso
principal centralizado que da acceso al recibidor o incluso hace de paso entre el acceso y el patio para
los carros de la época y los animales, distribuyéndose alrededor de este habitaciones en planta baja y
unas escaleras para subir a la planta superior, a una cambra para el almacén o secado de productos
agrarios. Ademas, en planta baja se disponia el patio que tenia una gran importancia para estas
edificaciones, anexandose a él otras edificaciones como podian ser cuadras, pequefos habitaculos
con funcién de aseo, paellero... Este tipo de formato se generaliza en las ultimas épocas, lo que se
aprecia claramente en la alqueria del Tio Colom, y siendo un claro ejemplo para la alqueria del Chufo.
En el resto de alquerias podemos observar como este esquema tipo se cumple mayoritariamente en
todas ellas.

El acceso principal también presenta un cambio evolutivo cronolégico. Las primeras alquerias como en
este caso son Barrinto y del Rey disponen el acceso principal centralizado con su desembocadura a un
recinto que distribuye las diferentes estancias. La de Ricds vuelve a manifestar el estado de transicion,
porque su entrada principal da acceso a otra estancia a partir de la cual se accede al patio. Las demas
presentan un acceso que conecta directamente con el patio como ocurre en Falcd, Puchades y Colom.
Esta caracteristica se corresponde a la aparicion de carruajes y animales domésticos que necesitan
que se habilite una zona de paso hasta el patio para ellos. Asi, no han de interrumpir otras tareas
domeésticas que se puedan estar llevando a cabo. La alqueria del Chufo carece de esta caracteristica
porque el patio fue un afadido posterior a la construccion.

La alqueria de Barrinto y la del Rey disponen los muros de carga perpendiculares a fachada; la
alqueria Ricés se encuentra en pleno estado “mutativo y nos presenta un estado de cambio hacia otro
sistema tipoldgico, mientras que las siguientes presentan los muros paralelos a fachada principal. Este
hecho evidencia el cambio cronolégico desde las mas antiguas hacia las de épocas mas modernas.

A nivel de forjados y morfologia también existe una evolucién. Sin tener en cuenta los anexos
secundarios y centrandose unicamente en los volumenes principales, las primeras alquerias como
Barrinto y del Rey presentan una composicion compleja, de distintas alturas libres bien sean a un agua
0 a dos, y de un total de tres plantas. Esto no sucede en épocas posteriores. Ricds, Puchades, Colom y

la del Chufo son casas compactas a dos aguas y de dos alturas. Se diferencia del grupo la alqueria de
Falcé debido a que era una casa sefiorial por lo que necesitaba de mas estancias para el servicio lo
que propicio una tercera altura y una mayor complejidad de la cubierta resuelta finalmente a tres aguas.

Otra peculiaridad significativa es que todas ellas presentan las estancias rectangulares, y en su defecto
por cualquier circunstancia, lo mas parecido a un rectangulo. Esto da muestra de que aunque algunos
rasgos evolucionan a lo largo del tiempo, otros se mantienen dando una esencia caracteristica de la
edificacion. Desde las épocas mas antiguas se construia a base de tapial, lo que propiciaba unos
muros en angulo recto por el gran espesor de estos y la dificultad de hacer formas complejas, pero en
las ultimas décadas, tampoco varia el sistema a pesar de contar ya entre los materiales mampuestos y
ladrillos. Este hecho queda manifestado en las plantas de las alquerias anteriormente contempladas.

Respecto a las escaleras para acceder a las plantas superiores, todas las alquerias estudiadas
disponen de una escalera de dos tramos con rellano intermedio en forma de cuadrado equivalente al
ancho de la escalera y formando un angulo de noventa grados entre los tramos, quedando esta situada
en el mismo recibidor a excepcion de la alqueria Falcd, donde se encuentra retirada en la segunda
crujia. Esta diferencia con respecto a las demas viene motivada por la creacion de una tercera crujia a
posterior de la edificacién original.

Teniendo como referencia la puerta de acceso principal, en Barrinto y la alqueria del Chufo la escalera
queda a mano derecha, mientras que en el resto a mano izquierda. Esto se puede entender de la
siguiente forma: Barrinto posee dos escaleras interiores quedando una de ellas a mano izquierda y
siendo esta posiblemente la originaria, mientras que en la alqueria del Chufo, existiria en su tiempo otra
escalera de caracteristicas similares a la que encontramos actualmente. Lo que hizo cambiar la
ubicacién de la escalera en esta alqueria fue el posterior afnadido del patio, cocina y cambra, y la
separacion interior de parte de lo que hasta entonces habia sido. Esto provocé en su momento la
retirada de la escalera existente a mano izquierda y la realizacién de una a mano derecha simplemente
por cuestiones de comodidad y aprovechamiento del espacio, ya que de esa forma se podia conectar
el recibidor con lo que iba a ser una de las principales estancias como la cocina.

Respecto a particularidades de la alqueria del Chufo, anotar que tiene una mayor afinidad con la
alqueria de su misma época, la alqueria de Colom. Son espacios con las mismas caracteristicas y
tamanos volumétricos, con interés particular por la unién casa — paellero, con un sistema de dos crujias
paralelas a fachada y planta rectangular, con un patio posterior cerrado lateral o frontalmente. Cumplen
ambas todos los aspectos tipicos de la construccion de las alquerias del siglo XIX. Son casas
compactas a dos aguas con una vigueria de dimensiones importantes en planta baja. Su diferencia
estriba en la disposicién interna de habitaciones, ya que
la alqueria del Chufo no tiene una entrada principal con
funcion de paso hacia el patio, ya que este y otras
dependencias son de afios posteriores.

Es un dato muy importante el que la mayoria de las
alquerias que he estudiado, hoy en dia poseen algun
nivel de proteccion. Este hecho significa que aunque en
tiempos anteriores eran simples casas de agricultores,
sin mayor interés para la sociedad, hoy en dia estan
consideradas como parte de nuestra cultura e historia.
Dicho de esta forma puede interpretarse que todas las
alquerias disponen de esta garantia de un nivel de
proteccién, pero la realidad es que solo unas pocas en
el panorama valenciano disponen de esta acreditacion.
Como parte positiva hay que sacar que cada vez mas
las personas vy las instituciones estamos concienciados
en preservar nuestro patrimonio.

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 30



ALQUERIA DEL CHUFO

Alqueria del Chufo
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Evolucion historica -
Antecedentes
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Por el cambio efectuado, la familia se encontraba en una buena situacion econdémica, ya que ademas

Segun el propietario la alqueria tiene unos 200 anos de antigliedad y observando el tipo de muros que
de contar con servicio doméstico y poder mantenerlo en casa, tenian grandes terrenos para su

actualmente encontramos en planta baja, podemos deducir que en su primera etapa sélo la formaba un
cuerpo de dos crujias a dos aguas, un poco mas grande del que hoy en dia se encuentra. Nos explotacion agraria.
podemos reforzar en esta idea de estado inicial viendo la estructura de los forjados de cubierta. Los
forjados de las cambras estan formados por pares, parecillos, capa de ladrillo y teja, mientras que la
parte anexa a la cambra introduce un nuevo material como es el cafizo. Ademas, este mismo material
se repite en todas las construcciones del patio y en la cocina, el otro cuerpo anexo. Esta parte anexa
de planta primera también cambia el material del muro, pasando de un muro de cascotes de piedra y
ladrillos cogidos con mortero a una fabrica de ladrillo. Como ultimo dato relevante, decir que esta parte
tiene una cota de -10cm con respecto al resto de planta primera e incluso a la misma estancia de
cambra de la que forma parte. Por lo tanto, estos detalles marcan un cambio significativo en el sistema
constructivo y nos ayudan a entender el avance de la edificacion.

N
IR

Estado actual PB Estado primitivo PB

Esta alqueria a lo largo del tiempo ha sufrido varias modificaciones. En su estado inicial contenia un
porche, al cual se podia acceder desde la primera planta. Se puede observar desde el exterior que
existen trozos de cabezas de vigueta y sus huecos en fachada, y desde el interior, que en planta
primera lo que es una ventana a simple vista desde el exterior, es realmente un hueco tapiado con > |

ladrillo que llega hasta el nivel del pavimento.

Esta primera construccién tenia un caracter Unicamente agrario, con habitaciones para guardar los
materiales y aperos de labranza y una cambra para la desecacion y almacenamiento de la cosecha.

La siguiente fase consistio en la realizacion de unos cuerpos anexos a la fachada sur, correspondientes
a una cocina, una cuadra para los animales y encima de esta una ampliacién de la cambra aunque no
hasta la misma altura de cornisa. También se construyd un corral anexionado a estas estancias. En
esta fase las estancias generadas dan a entender que la familia de la época decidié cambiar su
residencia y ubicarla en lo que hasta el momento habia sido su espacio de trabajo.

Al poco tiempo de este cambio, la familia decidié contar con un servicio. Por ello, se llevé a cabo una
pequena obra en el corral cuyo fruto fue una pequefia cocina. De esta forma el servicio tenia su propia
zona para realizar sus comidas, ya que la cocina interior solo la utilizaban los propietarios. El dormitorio

del servicio se encontraba en la cambra. .
Imagenes de 1°y 2° fase

ESTUDIO PATOLOGICD E INTERVENCION 33



EVOLUCION, ANTECEDENTES | ALQUERIA DEL CHUFO

A partir de esta primera alqueria se construyé la casa vecina y
las otras dos que se encuentran enfrente.

Finalmente y por motivos de heredades, la alqueria se dividio
en parcelas por lo que actualmente, el propietario tiene un
volumen interior menor al que fue en su inicio, quedandose el
resto incrustado en la planta primera de la casa vecina.
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“ 'HJH EVOLUCION, ANTECEDENTES
Imagenes del estado actual:
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Alqueria del Chufo con su correspondiente vegetacion
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Memoria
Descriptiva - Constructiva
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ALQUERIA DEL CHUFO

MEMORIA DESCRIPTIVA

El entorno en el que se crea esta alqueria en su época es totalmente agrario, con tierras de cultivo
alrededor y con gente dedicada exclusivamente a ello. En la actualidad, se puede observar como esas
extensiones agricolas tienen un limite no muy lejano, donde empiezan a aparecer edificios de grandes
alturas y todo un nucleo de poblacion.

Vista oeste desde la alqueria. Se
aprecian pequefios bloques de
alquerias  disgregados por los
extensos terrenos.

Vista este desde la
alqueria. Aparece
Campanar junto a su

periferia. ' |
o R N B Y

Las casas vecinas y compaferas del
bloque del que forma parte la alqueria del
Chufo, son relativamente mas pequefias,
por lo que ninguna de ellas fueron casas
seforiales, y con aparentes signos de
deterioro principalmente en fachadas.

Todas ellas tienen exteriormente un
aspecto similar aunque diferente tipologia
constructiva. La alqueria del Chufo y la
casa anexa tienen un sistema de dos
crujias paralelas a la linea de fachada con
cubierta a dos aguas. Las demas, una
tiene un sistema complejo de diferentes
alturas y la otra una crujia paralela a
fachada con dos cuerpos y uno de ellos
con dos alturas y a un agua su cubierta.

Los vecinos son gente mayor, que
mantiene las parcelas colindantes con
diferentes cultivos hortofruticolas para
autoconsumo, pero a pesar de esto, las
alquerias se mantienen deshabitadas y
solo se destinan a guardar algunos aperos
de labranza.
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Respecto a la envolvente de la alqueria, la forman la fachada Este que contiene un pozo al cual se
accede desde la cocina, la fachada Sur y la fachada Oeste. Entre las tres, conforman ademas lo que es
el patio.

Imagenes de la fachada este que se corresponde a la fachada principal y desde la cual se tiene acceso
a la alqueria bien por la puerta de entrada de acceso al recibidor — hall, o bien desde la puerta que da
paso al patio. En las imagenes también se puede apreciar los pilares de sustentacion de lo que fue la
porchada. En esta fachada también encontramos un banco de obra macizo que abarca lo que hoy en
dia es la alqueria del Chufo, sin incluir la zona de patio. Desde el camino de acceso y con esta vista,
podemos observar al fondo como se eleva un cuerpo anexo en planta primera de diferente altura al
volumen central, el cual se corresponde al anadido de cambra que se realizé en su dia.

En las fachadas vecinas e incluso en algun recinto interior del bloque de alquerias quedan muestras de
vandalismo y de lo que se ha degradado estos ultimos afos la zona de huerta de Campanar, con
hurtos, ocupas, drogas... Prueba de ello son las siguientes imagenes:

En la primera observamos unas marcas cuadradas en
el enfoscado de fachada correspondiente a una reliquia
en forma de azulejos que se correspondia a una cruz.
Esta fue robada por su valor. En la siguiente aparece
una puerta con pintadas de “se vende” y un n° de
teléfono mévil. Son marcas de la mofa o intenciéon de
menosprecio de determinados grupos. Finalmente
aparecen restos de drogas y de ocupas que dejaron
huella en estas alquerias.

En estas otras imagenes, se observan los restos de un incendio que se provoco en la planta primera de
la casa vecina y que afectd a la totalidad de las cambras. Seguramente en ese periodo existia algun
pequeno orificio que conectaba ambas alquerias, por lo que la alqueria del Chufo quedd levemente
afectada en su techumbre, quedando una superficie negra en la mayor parte de la capa de ladrillos
entre parecillos y en algunos de estos. Por suerte el incendio fue menor, ya que la madera de las dos
alquerias no ha perdido capacidad de resistencia y a pesar del aspecto negro que presenta,
interiormente estan en buen estado.
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“Las fachadas oeste y sur no presentan singularidades, pudiendo destacar de ellas un olivo centenario
que se sitla a escasos metros de la fachada sur y que seguramente es una de las pocas cosas que no
forman parte constructiva de la alqueria, que aun se conserven desde la época de su construccion,
junto con algunos aperos de labranza que se encuentran en el interior. Desde esta fachada se aprecia
como en el interior del patio los cuerpos que lo conforman tienen distinta inclinacion para la formacion
de pendientes en cubierta ademas de distinta orientacion de cubiertas.

En la fachada oeste encontramos también otro arbol singular debido a su gran altura, que sobrepasa la
altura total de la alqueria. Aqui se observa como la fachada sufre fuertes desconchamientos y pérdidas
de material, acentuandose en algunas zonas de carpinteria, y diferenciandose del resto de fachadas
porque estos problemas no han sido tratados, aunque sea minimamente, al contrario que en las otras.
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La alqueria presenta un estado en planta como el siguiente, quedando el patio anexado a la fachada i Hiind s na HRREERRE
sur del volumen central y la casa vecina a la fachada norte. En gris mas claro queda reflejada toda la : B
parte que no conforma en la actualidad la alqueria del Chufo.
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~La alqueria esta compuesta por un total de nueve estancias ademas del patio anadido. Estas son un
recibidor, la cocina, una cuadra y tres habitaciones en planta baja y dos cambras o almacenes mas otra
habitacién en planta primera. Su distribucion es la siguiente:

- =T ——— i T S I ] ‘|
F—-I- L — e —
CUADRA
SUP: 19.33 m2 ALMACEN
HABITACION 2 HABITACION 3 SUR: 31.51 m2
SUP: 15.20m2 SUP: 10.55 m2 HABITACION 4
SUP: 15.10m2
C| ————— T
W] e f—— —
i

HALL
SUP: 2841 m2

SUP: 8.08 m2

COCINA
SUP: 15.49m2

CAMBRA
SUP: 36.09m2
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- S

B | -
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Como se puede observar, la puerta principal da paso a la estancia mas grande, la entrada o recibidor,
donde en aquella época se pasaba la mayor parte del tiempo haciendo tertulia entre la familia o
vecinos, o incluso preparando ciertas cosas del ambito agrario principalmente en épocas de frio, ya que
en verano utilizarian una gran porche que actualmente no existe y solo quedan de ella las marcas en
fachada de las cabezas de las viguetas.

Desde el pasado afio, el propietario actual decidié intentar restaurar con sus propios medios la
alqueria. Para ello unicamente dispone de sus manos y algunos utiles y herramientas menores. Su
tiempo a emplear corresponde a los fines de semana y su principal cometido hasta ahora ha sido retirar
gran parte de los escombros que se encontraban dentro de la alqueria y concretamente en el patio,
pero ademas, ha empezado a tapar, rellenar con material diverso y enlucir algunos desconchamientos
importantes. Entre ello se encuentran los huecos de las cabezas de vigueta del antiguo porche estando
a dia de hoy asi:
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El sistema estructural que presenta la alqueria en las dos plantas es el siguiente:

MEMORIA CONSTRUCTIVA

La cimentacion esta conformada por unas zapatas corridas por 3§
debajo de los muros de carga. Basandonos en el tipo de B
construccion, podemos deducir que el ancho de las zapatas sera =g

el doble que el del muro, es decir, unos 0.90 — 1.00 metros y con
una profundidad aproximada de 1 metro.

Estas estaran ejecutadas a base de mampuestos y ladrillo
macizo cogidos con mortero de cal.

El sistema constructivo de esta alqueria se basa en muros de
carga donde no se utilizan pilares ni jacenas. Los forjados
descansan sobre los muros de unos 50 cm de espesor y estos
trasmiten las cargas a la cimentacion que a su vez la transmite al suelo. Estos muros estan formados a
base de mampuestos y ladrillo cogidos con mortero de cal y las particiones formadas por fabricas de
ladrillo macizo de un pie, trabados con mortero de cal.

Estos muros manifiestan una gran absorcion de humedad por capilaridad ascendente desde el terreno
provocado tanto por la humedad del terreno como por la proximidad de acequias que sirven agua para
regadio de los campos de la propiedad, provocando fuertes filtraciones en las fechas en que se efectua
el riego. Esto se manifiesta interiormente con manchas de humedad, levantados de pintura y con la
falta de agarre de carpinterias y zocalos.

- El' muro de carga central posee un arco de descarga
| que permite abrir un gran hueco para acceder a las
habitaciones 1y 2:
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Los forjados de planta primera los forman unas grandes vigas de madera de mobila, con una seccion
de 35 cm de ancho por 25 cm de alto, con un inter-eje de 1,30 m. Estas descansan sobre los muros de
carga de fachada y central. Sobre ellas apoyan unas bévedas de ladrillo macizo, todo ello rellenado con
cascotes con mortero de cal y una capa de hormigdn de compresién con acabado fratasado.

En la zona de planta baja de la cuadra, el forjado esta realizado con viguetas de madera de
dimensiones 0.17 cm de alto por 0.07 cm de ancho, dispuestas cada 65cm soportando los parecillos y
una capa de ladrillos macizos de 3cm de espesor colocados entre estos. Se aprecia que en la estancia
faltan tres viguetas. Como solucién en su dia se opto por colocar dos perfiles metélicos IPE 125 para
que soportaran una capa de hormigén con mallazo. Hoy en dia, tanto el perfil visto como el mallazo
estan oxidados y la capa de hormigdn esta bastante maltrecha, faltandole recubrimiento y material.

Los forjados inclinados de la cubierta estan formados por vigas de madera, de 12 por 22 cm, apoyadas
sobre muros de carga de fachada y un muro central que forma la cumbrera. Sobre ellas apoyan unos
cabirones que sustentan una capa de ladrillo macizo de 3 cm que es quien soporta el mortero de
agarre para las tejas. En la zona anexa a la cambra y en la cocina, los forjados que se utilizan estan
formados exactamente igual, lo Unico que la capa de ladrillos macizos es sustituida por una capa de
cafizo atado con cordel de esparto y claveteado sobre las vigas.

1- Forjado cambra principal
2- Forjado cafiizo cambra anexa
3- Forjado planta primera:
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La cornisa esta formada por dos roscas de
ladrillo que sobresalen unos 30 cm y la doble
bocateja que afiade unos 15 cm mas al vuelo
de la cornisa. Cabe destacar que no se
dispone de canalén. Tanto la cubierta de la
cocina como la de la cambra secundaria
disponen de un entramado de cafizo en
sustitucion de los parecillos, y sobre el cafizo
descansa la capa de mortero de cal y la teja
arabe.

La escalera esta formada por una béveda de una rosca de ladrillo ceramico, cogidos con mortero de
yeso, apoyada en el arranque macizo de la escalera y el muro de carga central. La formacion de
peldafios esta realizada con cascotes y ladrilo macizo cogido con mortero de cal, y estan
pavimentados con piezas ceramicas sin esmaltar:

Los cerramientos estan compuestos por muros macizos de gran espesor, alrededor de 50 cm de
seccion media. Estos estan formados a base de mampuestos y ladrillos macizos cogidos con mortero
de cal y por fabricas de ladrillo macizo de un pié con mortero de cal.

La fachada oeste exteriormente esta a una altura de +0.7 metros, por lo que los muros en ese tramo
son unos pocos centimetros mas gruesos, para asi poder soportar mejor el volumen de tierras que
reposan sobre ellos.

El nivel de aislamiento tanto térmico como acustico lo aporta la propia masa y espesor del muro.

Fachada oeste. Se distinguen las diferentes formaciones de muro.

De la solera se desconoce su grosor y composicion al no poder realizar una cata, pero se puede
deducir que se trata de una de solera de unos 20 cm, formada con cascotes y mortero de cal sobre la
que descansa el pavimento. La zona de cuadra carece de solera, al igual que el patio. Toda la parte de
entrada mas las habitaciones de planta baja se encuentran a una cota con respecto la parte exterior de
la entrada de acceso de -0.2 cm. En cambio, la cocina que se realizo a posteriori solo se encuentra a -
0.05 cm, llegandose a nivelar con el patio.

El sistema de compartimentacion principal lo realiza el propio muro de carga central. El primero permite
abrir huecos de paso mediante un gran arco de descarga y el segundo con un potente dintel. El resto
de particiones son bastante precarias, realizadas con ladrillo ceramico hueco de 4cm de espesor.

Como sistema de acabado se utiliza principalmente los enlucidos de yeso tanto en paredes como en
techos. En planta baja, la zona habitada, tanto las paredes como los revoltones del forjado estan
enlucidos con yeso. La cocina dispone de un falso techo inclinado realizado con una base de cafizo y
un enlucido de yeso. Esta alicatada hasta una altura de 1,70m con azulejos ceramicos azul cielo y una
cenefa con motivos decorativos.

La segunda planta, al tener un uso agricola (se utilizaba para el secado de cereales), no dispone de
sistemas de acabado. Excepto la habitacion que posee un falso techo de cafizo y yeso y las paredes
estan enlucidas también con yeso.
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En lo referente a pavimentos, encontramos diferentes modelos en planta baja, ya que en planta primera
las estancias estan acabadas con un hormigoén fratasado, e incluso la zona anexa de cambra no
dispone ni esta capa de hormigdén y simplemente tiene una capa de ladrillos trabados con mortero de
cal que se disponen entre los parecillos de la zona de la cuadra.

Modelos de pavimento empleado:

Hab.2 Cocina Hall

La alqueria no dispone de agua corriente y por tanto tampoco de una red de saneamiento. Se
abastecian de agua a través de un pozo anexo a la cocina, en la fachada principal. Posteriormente se
canaliz6 esta agua hasta un depdsito situado en la cubierta, desde donde se distribuia a un pequefio
bafio que se construyé dentro del corral anexo en la parte sur. Las aguas residuales se vertian a un
pozo ciego.

Cocina Cenefa en cocina

El sistema eléctrico llega a traveés de un poste instalado en la cumbrera del edificio y se distribuye a
través de las estancias con cableado visto, claveteado en la fachada y en las particiones.

Pozo, depdsito y poste y cableado eléctrico.
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Fichas Patologicas
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'FICHA PATOLOGICA N°:01 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: MUROS DE FACHADA PATOLOGIA: HUMEDADES

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

MUROS DE CARGA: Compuestos por mampuestos de piedra
y ladrillo macizo cogidos con mortero de cal y enlucido con cal.

PATOLOGIA: Humedad que asciende por capilaridad desde el
terreno a los muros del edificio, y que cae sobre los alfeizares
de las ventanas.

DESCRIPCION: Los paramentos exteriores sufren una
afectacién grave por humedad tanto en el enlucido como en el
mortero de sujecion de las piezas. Existen fuertes
desconchamientos principalmente en la fachada recayente al
patio y la fachada oeste. En la fachada principal, los
desconchamientos han sido enfoscados con mortero de
cemento por el propietario.
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Fachada Patio

POSIBLES CAUSAS

- Hay una gran cantidad de humedad en el terreno debido a la proximidad de terrenos de cultivo.

- Anexo a la fachada con acceso desde la cocina hay un pozo que en su dia fue utilizado como principal
fuente de abastecimiento de agua para la alqueria, y hoy en dia aun posee.

- La humedad asciende por capilaridad desde la cimentacién, a través de los muros arrastrando sales
minerales que afectan a los elementos de arcilla y morteros de cal.

- Inexistencia de canalén, provocando que el agua de lluvia proveniente de cubierta humedezca la parte
inferior de la fachada al rebotar en el suelo.

-Inexistencia de algun tipo de pieza en el alfeizar de las ventanas que evacue el agua de lluvia.

PROPUESTA DE INTERVENCION
Se propone la eliminacion de las humedades mediante el siguiente sistema:
Montaje de andamio de castilletes.

Picado de todo el revestimiento y del material de agarre afectado, incluso el enfoscado de
cemento aplicado por el propietario en fachada principal.

N —
~ ~

3) Eliminacion de la vegetacién arraigada en la fachada principal.

4) Rellenado de las zonas con pérdida de material mediante mortero de cal (1 de cal 1 de arena).

5) Colocacion de mallatex en toda la superficie picada.

6) Enlucido de toda la superficie con mortero de cal (1 de cal, 2 de arena y 0.25 de cemento
blanco).

7) Aplicacion de pintura al silicato, la cual es impermeable al agua y deja transpirar al muro.

(Posibilidad de aplicar algun producto hidrorepelente)
8) Colocar piezas de piedra en alfeizares, con una pendiente del 5% y goteron.
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'FICHA PATOLOGICA N°:02  ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: MUROS Y PARTICIONES EN PLANTA BAJA PATOLOGIA: HUMEDADES

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

MUROS DE CARGA: Compuestos por mampuestos de piedra y ladrillo macizo cogidos con mortero de cal.
Paramentos en el exterior enlucidos con cal y en el interior enlucidos con yeso.

PARTICIONES INTERIORES: Realizadas a base de ladrillo ceramico hueco de 4 cm enlucidos con yeso.
PATOLOGIA: Humedad que asciende por capilaridad desde el terreno a los muros del edificio.
DESCRIPCION: En los paramentos interiores enlucidos de yeso se producen manchas de humedad, pérdida
de pintura y pérdida de agarre en las piezas del rodapié.

En los paramentos de alicatado en cocina, la humedad asciende a través del muro hasta sobrepasar el
alicatado, provocando desconchamientos, manchas de humedad y algin abombamiento del alicatado.

- Hay una gran cantidad de humedad en el terreno debido a la proximidad de terrenos de cultivo.

- Anexo a la fachada con acceso desde la cocina hay un pozo que en su dia fue utilizado como principal
fuente de abastecimiento de agua para la alqueria, y hoy en dia aun posee.

- Esta humedad asciende por capilaridad desde la cimentacién, a través de los muros arrastrando sales
minerales que afectan a los elementos de arcilla, morteros de cal, enlucido de yeso y pinturas de interior.

Se propone la eliminacion de las humedades mediante el siguiente sistema:

1)

POSIBLES CAUSAS

PROPUESTA DE INTERVENCION

Se retiran las baldosas con mosaicos ceramicos, manteniéndolas en un lugar seguro para la
posterior recolocacion.

Picado del enlucido interior en todas las partes afectadas y minimo hasta 1,5 metros de altura.
Vaciado del terreno hasta cota -0,80 metros.

Relleno con 0.60 metros de gravas de mayor a menor granulometria. Aplicacién de grava seca en
funcién de drenaje. (posibilidad de anadir red de desagties)

Realizacion de una solera de 20cm. (10cm hormigén, lamina impermeabilizante, 10 cm hormigon)
Perforaciones en el muro cada 50 cm

Trasdosado del muro con ladrillo hueco 24x11x7, formando una camara ventilada entre el muro y
el trasdosado, evitando la caida de mortero en la camara.

Colocacion de las baldosas retiradas anteriormente.

Enlucido mediante mortero de yeso del trasdosado.
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FICHA PATOLOGICA N°:03 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: MUROS P1Y REVOLTONES PATOLOGIA: HUMEDADES

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS
MUROS: Compuestos por mampuestos de piedra y ladrillo macizo cogidos con mortero de cal. Paramentos | - Falta de estanqueidad de la cubierta provocada por rotura de tejas, debido al paso del tiempo, a los
en el exterior enlucidos con cal y en el interior enlucidos con yeso. continuos ciclos de dilatacion y contraccion.
- Filtraciones de agua a través de la cubierta.
REVOLTONES: Realizados a una rosca de ladrillo y enlucidos con mortero de yeso. - Filtraciones de agua provenientes de cubierta a través del muro.

- Filtraciones de agua provenientes de cubierta a través del mortero del forjado de planta primera.
CUBIERTA: Compuesta por teja
arabe cogida con mortero sobre
ladrillo. Estos descansan sobre
parecillos y correas.

i PROPUESTA DE INTERVENCION

Los muros de planta primera:

PATOLOGIA: Manchas de humedad
provocadas por la falta de
estanqueidad y rotura en algunas
zonas de la cubierta.

1) Se pica el revestimiento e incluso mortero de
agarre afectados por la humedad.

Wanchss ge numedad 2) Se deja un periodo de tiempo para que exuden
toda la humedad (mientras se realiza la nueva
cubierta)

3) Se rellenan las zonas faltantes con mortero de
cal y se enlucen con mortero de yeso.

” La estanqueidad de la cubierta se resolvera en otra
Slanta baja . afectando & los L L ficha patologica. (Ficha. 04)

revoltones y produciendo manchas Las viguetas se resolveran en otra ficha patolégica.
de humedad en ellos. (Ficha. 06 y 07)

REVOLTONES / FORJADOS

24 i

Desconchamiento

Filtracion de agua

DESCRIPCION: La falta de
estanqueidad de la cubierta provoca
fuertes humedades sobre los muros
y las cabezas de viguetas. Estas
humedades que filtran por los muros
descienden hasta llegar al forjado de

ESTUDIO FOTOGRAFICO

Los revoltones:

1) Se pica el revestimiento de yeso
en las zonas afectadas por la
humedad y que contienen manchas.
2) Se repondran los ladrillos de los
revoltones que estén afectados por la
humedad con desconchamientos y
exfoliaciones, cogiéndolos con
mortero de yeso.

3) Se deja un periodo de tiempo
para que exuden toda la humedad.
4) Se enlucen con mortero de yeso.
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'FICHA PATOLOGICA N°: 04 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AEECTADO: CUBIERTA PATOLOGIA: FALTA DE ESTANQUEIDAD

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS

N - Rotura de tejas, debido al paso del tiempo, a los continuos ciclos de dilatacion y contraccion dando
7 paso a una falta de evacuacién de las aguas.

CUBIERTA: Compuesta por 1

teja arabe cogida con mortero T
sobre ladrillo. Estos descansan
sobre parecillos y correas.
PATOLOGIA: Roturas de
material, cambios de material, i
— } o 0 O O D

fi Itra Ci o n es . L@_} A A N 0 N 0 B

>

- Movimiento y levantamiento de las tejas provocado por algun golpe de viento que ha dado lugar a un
hueco causando filtraciones de agua y provocando la aparicion de humedad.

- El hecho de que distintos insectos, pajaros y otros animales, hayan encontrado hueco para hacer su
nido, panal etc, ha provocado que parte de las tejas, bajo las cuales anidaron, se rompieran o movieran,
perjudicando el adecuado funcionamiento de la cubierta.

- Como la cubierta esta realizada con pares de madera, el deterioro de estas por el ataque de xil6fagos
y pudriciones, ha provocado que se hayan tenido que hacer reparaciones y apafios manuales.

Cubierta

Roturas de piezas

Filtraciones de agua

Vegetacion

DESCRIPCION: Existen roturas |
del material de cubierta |
provocando filtraciones de :
agua. Este hecho provocod en
una etapa determinada Ila

PROPUESTA DE INTERVENCION

Otro material distinto a teja

Para el correcto funcionamiento de la estanqueidad de la cubierta, y una mejor consolidacion con
respecto a los muros se procedera a realizar lo siguiente:

gl}/}numﬂml}

I i6n na lamin | . . . o . . .
ggrgiicr:n()entgeenuu:a zaona ec‘jedlz @ I 1) Retirada de cubierta antigua. Eliminacion de todas las tejas con roturas o agrietamientos y
cubierta ' | limpieza de las que tengas vegetaciones. Las tejas que se puedan reutilizar se volveran a

' colocar pero en funcion opuesta: las que antes eran cobija pasaran a formar los rios y al revés.

Para la falta de teja se traeran tejas de derribo en buen estado.

2) Retirada del fibrocemento (mediante un equipo especial).

3) Se retiraran los trozos de amianto y se sustituiran por teja.

4) Picado y descombrado perimetral de la cornisa.

5) Realizacién de perforaciones en cabezas de corras con patologias para la posible extraccion de
estas. Las existentes se remplazaran por las nuevas correas.

6) Colocacion de armaduras transversales con funcién de zunchado y de varillas corrugadas cada
50cm en la cornisa, para hacer de nexo de unién entre el zuncho perimetral y el muro existente.

7) Proteccion de las cabezas de correa con oxiasfalto y colocacién de poliespan a ambos lados de
las cabezas.

8) Hormigonado del zuncho

9) Colocacion de parecillos, una capa de ladrillos entre estos y sobre ellos una capa de 5cm de
aislamiento (stirodour).

10) Capa de compresion con mallazo mediante hormigén arlita.

11) Colocacion de las tejas mediante mortero de cal 1:8
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PROPUESTA DE INTERVENCION

& oo

1.- Muro de fachada, formado con ladrillo
macizo y cascotes cogidos con mortero de cal
2.- Zuncho perimetral

3,- Hormigén

4.- Vigas de madera de mobila

5.- Parecillos transversales de madera

6.- Capa de ladrillos ceramicos

7.- Aslamiento(stirodour)

8.- Capa de compresion con mallazo

9.- Teja drabe cogida con mortero de cal
10.- Poliespan

11.- Varilla de acero comrugado

12.- Resinas epoxidicas
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'FICHA PATOLOGICA N°:05 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: MUROS P1Y REVOLTONES PATOLOGIA: HUMEDADES

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS

CUBIERTA: Compuesta por teja arabe cogida con mortero sobre un entramado de cafiizo, el cual descansa | - Rotura de tejas, debido al paso del tiempo, a los continuos ciclos de dilatacion y contraccion dando paso
sobre unas viguetas que aportan la pendiente. Debajo de las viguetas se dispone de un falso techo inclinado, | a una falta de evacuacion de las aguas.

formado por cafizo y yeso. - Movimiento y levantamiento de las tejas provocado por algun golpe de viento, ya que al estar solapadas
entre si, y sujetas por su propio peso, ha dado lugar a este desplazamiento, dejando un hueco que
PATOLOGIA: Filtraciones de agua de lluvia a través del tejado. cuando llueve facilita que se filtre el agua, apareciendo la humedad en la zona.
- El hecho de que distintos insectos, pajaros y otros animales, hayan encontrado hueco para hacer su
DESCRIPCION: Las filtraciones han dafiado el falso techo y la parte superior de los muros. nido, panal etc, ha provocado que parte de las tejas bajo las cuales anidan se rompieran o movieran,

perjudicando el adecuado funcionamiento de la cubierta.
- Falta de algun tipo de mimbel en el encuentro con el paramento vertical.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Para el correcto funcionamiento de la estanqueidad de la cubierta, y una mejor consolidacion con
respecto a los muros se procedera a realizar lo siguiente:

1) Retirada de cubierta antigua. Eliminacion de todas las tejas con roturas o agrietamientos y
limpieza de las que tengas vegetaciones. Las tejas que se puedan reutilizar se volveran a colocar
pero en funcion opuesta: las que antes eran cobija pasaran a formar los rios y al revés. Para la
falta de teja se traeran tejas de derribo en buen estado.

2) Picado y descombrado perimetral de la cornisa.

| 3) Colocacion de armaduras transversales con funcion de zunchado y de varillas corrugadas cada

= 5 7 7 50cm, para hacer de nexo de unién entre el zuncho perimetral y el muro existente.

4) Proteccion de las cabezas de vigueta con oxiasfalto y colocacion de poliespan a ambos lados de
. las cabezas, pare permitir algun giro o movimiento de éstas.

ESTUDIO FOTOGRAFICO 5) Hormigonado del zuncho.

6) Colocacién de tableros de madera hidréfugos claveteados a las viguetas y sobre ellos una capa

de aislamiento de 5cm (stirodur)

7) Capa de compresion con mallazo mediante hormigon arlita.

8) Colocacion de las tejas mediante mortero de cal, dosificaciéon pobre (1:8).

9) Reconstruccion del falso techo con cafiizo y yeso o con placas de carton-yeso.

10) Formacion de mimbel con ladrillo ceramico macizo en el encuentro con paramento vertical.

& I
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1.-

de

S N

7.-
8.-
9.-
10.
11.
12.
13.

Muro de fachada, formado con ladrillo

macizo y cascotes cogidos con mortero

cal

- Zuncho perimetral

- Hormigo6n

- Vigas de madera

- Tableros de madera hidréfugos
- Aislamiento (stirodour)

Capa de compresion con mallazo
Teja arabe cogida con mortero de cal
Poliespan

- Varilla de acero corrugado

- Resinas epoxidicas

- Falso techo de cafiizo y yeso

- Mimbel formado con ladrillo macizo

y enfoscado con cal
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FICHA PATOLOGICA N°: 6 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: VIGAS PATOLOGIA: PANDEO, PUDRICION E HUMEDAD
CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS
VIGAS: Dispuestas en la mayor parte del forjado de PB (entrada-recibidor, habitacién 1,2 y3), con unas |- Falta de estanqueidad principalmente por zonas sin techumbre en cubierta que ha provocado
dimensiones de 25 x 35cm. fuertes filtraciones en los muros hasta llegar a planta baja. A partir de las mencionadas filtraciones,
) se han provocado manchas de humedad y se empieza a desarrollar en pequefias zonas un estado
PATOLOGIA: manchas de humedad, pudricion, pandeo. de pudricion.

) - Exceso de cargas a soportar por las vigas.
DESCRIPCION: En planta baja nos encontramos unas grandes correas con los siguientes problemas: las

filtraciones de agua provenientes por los muros desde planta primera, afectan a las vigas produciendo en ellas PROPUESTA DE INTERVENCION
levantamientos del barniz, manchas de humedad, y en algunos pequefios puntos empieza a existir un estado de
pudricion. Ademas, varias sufren un leve pandeo. Como las diferentes afectaciones estan en un estado primitivo y todavia no han afectado a la
2,3y 4 tienen un ligero pandeo resistencia y compactacién de la madera, se propone aplicar un elemento que asegure la
1,2'y 5 pequeiias zonas donde la humedad ha penetrado y ha empezado a producir pudricion. resistencia que atin poseen. Para ello primeramente se lijaran algunos pequefios desconchamientos
i de barniz, se cepillaran las zonas con un estado de pudricion, se aplicara Araldit para la
ESTUDIO FOTOGRAFICO reconstruccion de las zonas cepilladas y se barnizara.

caracterizan por un excelente comportamiento frente a la resistencia
de cargas. Se ha valorado la gran diferencia entre las resistencias
mecanicas que puede provocar fuertes tensiones en el interfaz de
Handhasds humedad contacto afectando a la madera a conservar, pero debido a las
grandes dimensiones que poseen las correas de 25x30 cm, se
desestima completamente el posible problema de la solucion
aportada. Las ventajas de este sistema frente a los anteriormente
citados es palpable a todos sus niveles: estéticamente no ocupan
espacio como lo podian hacer sistemas que se colocaban
transversalmente agrediendo a la vision, pudiéndose pintar o colocar
un falseado de madera de 2cm para no tener diferencias visuales a lo
existente. Aportan una excelente resistencia de forma que previenen y
J cortan el posible pandeo.

REVOLTONES / FORJADOS

D Posibles soluciones al pandeo:
VIGAS - Colocacion de un perfil transversal a las correas que recoja parte de la carga que transmiten.
- Colocar este mismo perfil transversalmente por debajo de cada una de ellas y aplicar
posteriormente un cajeado de madera como revestimiento.
PR - Aplicacion de un postesado con ayuda de tirantes.

L Manchas de humedad - Ampliacién de la seccién de las correas.
m Todas estas soluciones se descartan por diversos motivos y se decide

S |l optar por la siguiente:

Pévdde e secain - Colocar unas pletinas de carbono las cuales poseen y se

Para ello, primero se apuntalara toda la zona préxima al area de trabajo y se
retiraran los materiales de los laterales de las correas. Se realizara un corte
en direccion longitudinal a la viga de 4mm. Se ejecutaran las secciones para
las pletinas de carbono. A continuacién, se aplicara adhesivo epoxidico y se
colocaran las pletinas cortadas a medida.

CORREAS 112(3]4|5(6]7|8[9]10(11{12]13[14]|15|16[17]18|19[20]|21(22|23|24(25]|26|27(28]29|30|31]|32(33|34|35(36|37|38(39|40(41|42|43|44|45|46(47]|48|49|50]|51|52|53]|54|55|56|57
Pudricién X | x X X|X[X[x]|x]|x]x]|x X|x|x|x|x X | x
Pérdida de seccion X X X
Pandeo X[ x| X X[x[x|x]|x]|x]x]|x X|x|x
Manchas de humedad X X X X|x|[x]x X X | x X
Falta cabeza de correa X | X X | X
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'FICHA PATOLOGICA N:7 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: CORREAS Y PARECILLOS PATOLOGIA: DIVERSAS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA
CORREAS Y PARECILLOS: Dispuestos para la formacion de cubierta a dos aguas.

PATOLOGIA: Diversas: manchas de humedad, falta de material, disminuciéon de la seccién portante, roturas,
pudricién, pandeo...

DESCRIPCION: Las filtraciones de agua han provocado la aparicién de manchas de humedad y en algunos casos
han afectado incluso a las cabezas de las correas provocando la aparicion de estados de pudricién. Ademas, una
de las dos cambras sufre un problema grave de pandeo en la mayoria de sus correas, debiéndose apuntalar parte
de ellas.

ESTUDIO FOTOGRAFICO

VIGAS
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POSIBLES CAUSAS

- Falta de estanqueidad principalmente por zonas sin techumbre en cubierta que ha provocado
fuertes filtraciones en los muros afectando a las cabezas de las correas. A partir de las mencionadas
filtraciones, se ha ido desarrollando un estado de pudricién y aminoracion de la seccién en algunas
de estas correas.

- Un posible incendio en épocas anteriores pudo deteriorar la consistencia de la madera por ello
faltan trozos de parecillos lo cual ha permitido un exceso de carga para las correas consiguiendo un
pandeo acentuado en cubierta.

- La existencia de una cisterna para la acumulacién de agua es un sobrepeso muy acentuado en la
zona donde se encuentra, provocando pandeo en las correas.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Para la intervencién de las correas y los parecillos se van a aplicar diferentes sistemas de
intervencion en funcién del grado de afectacion y de la patologia existente. Para empezar, se
desmontara la cubierta para poder trabajar sobre las correas.

Una vez retirada, todas las vigas con un exceso de pandeo, con fuertes pudriciones o afectaciones
por humedad en un grado considerable que haya afectado a la resistencia de la madera, se
cambiaran completamente por otras correas nuevas de madera laminada. A la madera laminada se
le aplicara un barniz protector contra la humedad y a la vez colorante, para que refleje los tonos
oscuros que tiene la madera de mobila actual. Con los parecillos, debido a su esbeltez de 3cm, se
desecharan todos aquellos que estén afectados por roturas o -

sufran pérdidas de material, restituyéndose por otros de iguales
dimensiones ejecutados con madera laminada.

Para las correas con pérdida de cabeza de vigueta, o pérdida
de seccion portante, se realizara lo siguiente:

Se cortaran los trozos de seccidén que estén disminuidos
respecto al original dejando una superficie lisa, y se repetira la
operacion en las zonas donde falte la cabeza. Se remplazaran
dichos trozos mediante protesis de madera laminada que se
unirdn a los existentes mediante varillas de fibra de vidrio
colocadas mediante resinas epoxi.

9 110(11|12{13|14(15|16(17]18(19]20|21]|22(23]|24 (25

28(29|30(31|32(33|34(35|36(37|38(39]40({41|42|43|44(45|46(47|48|49|50|51|52|53|54|55|56|57

CORREAS 112|3|4]|5(6]7(8 26|27
Pudricion X | x X X[X[XxX|[XxX]|Xx|x]|x]|Xx X|x|x|x]x X | X
Pérdida de seccién X X X
Pandeo X[ x|x X[x|[x|x|[x|x]|x]|x X|x|x
Manchas de humedad X[ x| x|x X | X X X|x|x|x X x| x X
Falta cabeza de correa X | x X | x
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FICHA PATOLOGICA N°:08 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: FORJADO CORRAL/CAMBRA PATOLOGIA: RESISTENCIA INSUFICIENTE

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

FORJADO: Esta compuesto por viguetas de madera de 0,06 x
0,17 m dispuestas con un intereje de 70 cm y con una luz de
5 m. Sobre estas descansan perpendicularmente unos
cabirones de madera de 0,06 x 0,04 m (el inter-eje de éstos
depende de las dimensiones de los ladrillos). Sobre los
cabirones se disponen ladrillos macizos de 4 cm de espesor y
de dimensiones variables. Para rematar existe una capa de
mortero de cal de 1 cm, la cual ha perdido parte de la seccién
debido al desgaste.

Un tramo del forjado esta formado por una pequefia losa de
hormigon armado de 1,30 m de ancho que
descansa sobre 2 IPNs 150.

PATOLOGIA: La precaria configuracién del forjado no
responde con suficiente resistencia
a las cargas.

-

LF

DESCRIPCION: No se aprecia imLI@

ningun tipo de lesién derivada, ya
que solo ha sido utilizado para
almacenar y secar cereales, sin
sobrecargarlo desmesuradamente.

ESTUDIO FOTOGRAFICO
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POSIBLES CAUSAS

- El forjado fue concebido para uso de almacenamiento y secado de cereales.

- No formaba parte de la configuracion inicial y fue afiadido a posterior, con los problemas de traba
e interaccién con los elementos ya existentes.

- El paso del tiempo ha mermado su capacidad resistente.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Posibles soluciones de refuerzo:

- Utilizar el forjado existente como encofrado perdido y realizar una losa de HA anclada a los
muros mediante mechinales.

- Refuerzo de forjado con capa de hormigon ligero solidaria con las viguetas y el muro.

- Refuerzo del forjado con una capa de yeso y canas solidaria con las viguetas y el muro,
mediante varillas de fibra de vidrio. (Solucién adoptada)

Motivaciones para la solucion adoptada:

- El'hormigén es un material impropio de este tipo de construcciones, al contrario que el yeso.

- El yeso, al igual que la cafia comun, es mucho mas econémico y menos agresivo para el
medio.

- El yeso es mucho mas ligero. Una capa pesada de hormigon, puede convertirse en un
problema.

- Elinconveniente es que la humectacién del yeso disminuye su capacidad resistente hasta un
50%, pero se calculara para que resista con el
50% de su capacidad.

Procedimiento constructivo:

1) Apuntalamiento del forjado. 5~
2) Se dispondran cafas paralelas a las viguetas C
(cada 70cm.), ancladas a éstas mediante
tirafondos inoxidables (1.1), que uniran cafa, !
cabirébn y vigueta (15cm). Solapando las — i , 'fj
cafias si no tienen suficiente longitud. [T U
3) Se colocaran un segundo entramado de
canas (formando, junto con las anteriores, | |'
una cuadricula de 70 x 25 cm, aprox.), estas Il '
se clavetearan a las primeras con clavos de
acero inoxidable (2.1).

detalle anclajes:

1.- Viga

2.- Cabirén

3.- Tirafondo de acero inoxidable de 15 cm.
4.- Solera de ladrillo

5.- Cafa paralela a la vigueta (cada 70 cm.)
6.- Cafa paralela a los cabirones (cada 25
cm.)

7.- Clavo de acero inoxidable
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PROPUESTA DE INTERVENCION

4) Se anclaran, mediante resinas en el perimetro del muro, varillas de fibra de vidrio cada 50 cm, para

solidarizar los esfuerzos con el muro.

5) Se extendera una capa de yeso con dosificacién 1 de yeso 0,5 de agua (que es la que ofrece mayor

resistencia = 150 N/mm 2).

-Cogemos como referencia el célculo de un forjado con revoltones

y viguetas con la mismas

dimensiones; los calculos indican una capa de yeso de 6,05 cm. Al poseer de 10 cm de desnivel entre el
forjado de viguetas y la losa de hormigon, se aplicara una capa de compresion de 10 cm que, ademas de
incrementar [a capacidad, nivelara los dos forjados, permitiendo la colocacién uniformé del pavimento.

Detalle refuerzo de forjado:

1.- Viga

2.- Cabiron

3.- Tirafondo de acero inoxidable de 15 cm.
4.- Solera de ladrillo

5.- Cafa paralela a la vigueta (cada 70 cm.)

Funcionamiento del refuerzo:

6.- Cana paralela a los cabirones (cada 25 cm.)

7 .- Clavo de acero inoxidable

8.- Varillas de fibra de vidrio ancladas al muro con resinas

epoxidicas
9.- Capa de yeso de 10 cm.

- Tomando como unidad una viga de madera; la capa de yeso, trabaja solidariamente con la vigueta,
funciona como una cabeza de compresion. El conjunto trabaja de forma de T.

- Aumentar la inercia de las viguetas.
- Actua como una capa de reparto en todo el forjado.

Zona de
compresion

Zona de
traccion

Solucién para la zona de losa de hormigén sobre IPNs:
1) Se ha comprobado que la capacidad resistente del elemento es adecuada.
2) Se pulira la capa de 6xido de los perfiles
3) Se aplicara un pasivizante.
4) Se devastara la parte inferior de la losa, descubriendo el armado.
5) Se retirara el 6xido del armado.
6) Se enfoscara con mortero de cemento (con dosificacion rica en cemento), produciendo una
capa de recubrimiento del armado de al menos 3cm.
7) Opcion de realizar un cajeado de madera al perfil metalico visto.
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FICHA PATOLOGICA N°:9

ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: ESCALERA

PATOLOGIA: DIVERSAS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

ESCALERA: Escalera de dos tramos rectos con
un breve rellano en esquina realizada con una
rosca de ladrillo enlucido de yeso y con un
cuerpo relleno de cascotes de piedra y grava con

.

POSIBLES CAUSAS

-Principalmente el desgaste por el paso del tiempo.

- Humedades Yy filtraciones de agua han posibilitado la aparicion de grietas, desconchamientos, y

facilitado la pudricion de la viga.
- La incompatibilidad de materiales en el caso de la barandilla metalica con la fabrica de ladrillo.

mortero de baja compacidad. Los escalones
tienen como material de superficial losillas de
piedra.

PATOLOGIAS: Grietas, pudricién de la madera,
desgaste del pavimento, desconchamiento,

manchas de humedad en el paramento vertical y

mal estado del encuentro entre la barandilla y la
fabrica de ladrillo. D

DESCRIPCION: Padece un agrietamiento m

acentuado verticalmente a través del murete de n

ladrillo que hace funcion de barandilla en la ‘

planta primera. También aparece otra grieta \—\,_ [ I —T

diagonal en la parte recayente a la entrada- L/

recibidor en la fabrica de ladrillo. La viga que

hace de zuncho en el hueco de escalera esta

totalmente podrida. Sufre un desconchamiento tanto en el trozo del revolton como en el murete de ladrillo. Hay un
desgaste considerable en el pavimento y la union entre la fabrica de ladrillo y la barandilla ha provocado una
pérdida de material de la particién, apareciendo fisuras en los alrededores.

ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

1) Apuntalar la escalera y la viga 1.

2) Picar y demoler la barandilla de obra de planta primera debido a su mal estado. Se demolera
también la fabrica de ladrillo dispuesta entre el recibidor y la escalera por dos motivos
principales: poder reconstruir la zona de la barandilla y poder actuar con facilidad sobre la
parte de la viga afectada que estaba embebida en la fabrica (dos zonas que se tenian que
picar y volver hacer de nuevo de todas formas provocando la casi total demolicion de la
fabrica de ladrillo).

3) Retirar el pavimento existente

1- Apuntalamiento. == _ .
2- Retirada pavimento. el 1|

4) Intervenir sobre la viga: cortar toda la parte
afectada por la pudricion y colocar una prétesis de madera laminada sujeta a la viga mediante
varillas de fibra de vidrio colocadas con ayuda de resinas epoxi.

|
(TR R 1)

|
|
- . = }

Seccidn transversal.

5) Reconstruir la particion con ladrillo hueco de dimensiones 24x11.5x7 (eleccién ligada a las
dimensiones que encontramos en la escalera) y enlucido de yeso.

6) Colocar pavimento (baldosines de piedra de las mismas caracteristicas y dimensiones).

7) Reconstruir la barandilla de obra de la parte superior con ladrillo hueco de dimensiones
24x11.5x7 y enlucido de yeso.

8) Colocar la barandilla existente con anclaje mediante taco quimico (antes de su colocacion, se
aplicara un cepillado sobre la pintura existente, un tratamiento antioxidante y una capa de
pintura metalica).

9) Aplicar capa de pintura.

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION 58




FICHAS PATOLOGICAS \ ALQUERIA DEL CHUFO

'FICHA PATOLOGICA N°:10

ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: ESQUINA CAMBRA PATOLOGIA: FALTA DE TRABAZON

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

PAREDES: Ejecutadas con ladrillo
hueco de dimensiones 24x11.5x7 vy
ladrillo macizo de 24x11.5x3.

PATOLOGIA: Falta de trabazoén en el
encuentro de las fabricas, en esquina.

DESCRIPCION: Existen grietas
importantes en las esquinas debido a
la falta de union de las fabricas de
ladrillo.

A

|’_T

ESTUDIO FOTOGRAFICO

POSIBLES CAUSAS

- Mala ejecucion del encuentro entre las fabricas de ladrillo
- Mala dosificacién del mortero de agarre de los ladrillos

- Inexistencia de traba en las esquinas

PROPUESTA DE INTERVENCION

Esta intervencién se realizara posteriormente al refuerzo de forjado de planta baja en esta misma

Zona.

1) Apuntalar la cubierta de la zona de cambra afectada por el encuentro de esquina
2) Retirada del tabique efectuado con ladrillo hueco 24x11.5x7
3) Efectuar mechinales en el muro oeste para la correcta trabazén con la nueva fabrica.

4) Reconstruccion de una nueva
pared formada por ladrillo
perforado, camara de aire
ventilada de 5cm de espesor y
trasdosado de ladrillo hueco del
siete.

5) Colocacion de angulares
metalicos (actian como grapas
para unir la fabrica con el muro y
tener una mayor union).

6) Enfoscado con mortero de yeso
en el interior y exteriormente,
mediante un enfoscado de
mortero de cal.
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FICHA PATOLOGICA N°: 11

ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: PAVIMENTOS

PATOLOGIAS: ROTURAS Y DESGASTE

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

PAVIMENTOS: Existen diversos tipos de pavimentos y a la vez, diferentes materiales utilizados para tal
fin. En planta baja la cocina, el hall y las habitaciones 2 y 3 cuentan con piezas ceramicas en las cuales
existen cenefas o serigrafias y todas ellas crean un mosaico cuando se unen varias de estas. La
habitacion 1 y 4 y la escalera cuentan con baldosas de piedra. Las cambras tienen una superficie
hormigonada y pulida que actua como tal. La zona de la segunda cambra anexa, carece de dicha
superficie de hormigoén y tiene como material de acabado ladrillo macizo visto. Para finalizar, la cuadra
carece totalmente de pavimento.

PATOLOGIAS: Grietas, falta de material, deterioro del material.

DESCRIPCION: En algunas zonas pavimentadas, el material sufre roturas o pérdidas parciales de las
piezas que lo componen. También aparecen manchas blancas y pérdidas de color en los pavimentos
ceramicos, debido a la aparicién de sales solubles en la superficie ascendidas por capilaridad desde el
terreno.

ESTUDIO FOTOGRAFICO

POSIBLES CAUSAS

-Fundamentalmente el paso del tiempo que ha provocado un desgaste continuo.

- Alguna caida puntual de objetos pesados.

- La humedad ascendente desde el suelo por capilaridad, arrastrando sales solubles y depositandolas en la
superficie.

PROPUESTA DE INTERVENCION

1) Se retiraran todas las piezas en mal estado, bien sea por roturas o por piezas faltantes en ellas. Dichas
piezas se remplazaran por otras creadas en un taller artesanal a partir de un modelo original.

2) La mayor parte de juntas ha perdido material, por lo que una vez colocadas las nuevas piezas, se volvera
a aplicar material de sellado en juntas.

- La zona anexa de cambra, se estudiara en otra ficha.

- Las zonas con hormigon pulido se dejaran intactas, debido a que se conservan adecuadamente y la
intervencion pretende devolverle el estado original. Este tipo de pavimentacion permitira una futura
aplicacién de pavimento en caso de que el uso lo requiera.

- La cuadra :

1) Se excavara hasta una cota de -0.80 m

2) Relleno de gravas hasta cota -0.20 m. Aplicacion de grava seca y de una mayor a menor granulometria.
3) Solera de hormigdn de 20cm con mallazo intermedio.

4) Pavimento hidraulico

=000

ESTUDIO PATOLOGICO E INTERVENCION




CONCLUSIONES | ALQUERIA DEL CHUFO

Conclusiones
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El proyecto ha tratado de analizar y estudiar el estado patolégico de la Alqueria del Chufo en el barrio
de Campanar de Valencia y atendiendo a la singularidad de la edificacion, proponer soluciones a fin de
recuperar la habitabilidad del edificio.

El estudio y analisis de la construccion tipo de la ha facilitado la comprensién de esta arquitectura
tradicional valenciana. Desde esta base de apoyo y con los conocimientos adquiridos a lo largo de la
carrera sobre temas constructivos y este ultimo afio también en temas patolégicos, me he adentrado en
el analisis patologico de la alqueria del Chufo y sus posibles intervenciones. Dichas intervenciones
siempre se han valorado desde una vision conservadora y sin contemplar ni atender al posible gasto
que puedan llevar a cabo. Esto es un dato importante ya que al no ir ligado a un presupuesto ha
permitido exponer las mejores soluciones pertinentes bajo mi punto de vista.

El principal problema que se ha apreciado son los dafios causados por la humedad, tanto la originaria
del suelo y que adquiere por capilaridad, como la procedente de la lluvia, que la mala conservacion de
la cubierta ha provocado, todo ello agravado por el paso del tiempo y la falta de un adecuado
mantenimiento en las ultimas décadas.

De los problemas resefiados en el proyecto si hubiese que priorizar acciones, propongo la reparacion
del tejado como la primera, pues las filtraciones de lluvia estan afectando al sistema estructural de
vigas y parecillos y cada vez mas al abombamiento de los muros de carga. Lo ideal seria ejecutar una
nueva cubierta como la propuesta a la vez que cambiar las vigas afectadas bien por humedad,
pudriciones o pandeo.

En segundo término habria que minimizar la absorcién por capilaridad desde el suelo en los muros de
carga y paramentos interiores de la planta baja, actuando tal como se indica en el apartado
correspondiente e intentando disipar la humedad existente. Seria muy importante una vez empezada la
intervencion, que antes de aplicar la solucion propuesta se dejara un periodo de tiempo para la
completa exudacioén de la humedad contenida en el muro.

La siguiente actuacién seria sobre el forjado de la cuadra correspondiente al pavimento de la zona de
cambra anexada. Actualmente, al estar deshabitada la alqueria no existe peligro alguno al no tener que
soportar nada, pero este no tiene ninguna capacidad resistente ademas de no tener capa de
compresion, por lo que el paso por esa zona o el almacenaje de cualquier tipo de material o cosas esta
totalmente ligado a su intervencion.

Los siguientes pasos consistirian en asegurar las fabricas de la zona de cambra anexa, propiciandoles
el correcto trabazén, solucionar el problema de pudricidon que presenta la viga de la escalera y colocar
una capa de compresién con su respectivo pavimento en la zona de cuadra para evitar un contacto
directo con el terreno y ayudar a la disminucion de las filtraciones por agua.

Como resumen decir que mediante una intervencion sensata se puede conservar y mantener la
habitabilidad de la alqueria y dejarla en perfectas condiciones para un uso de vivienda. Su propietario
deberia ser una persona con ilusién de vivir en un espacio tradicional e historico, rodeado de la
pequena huerta que hoy en dia tenemos, y con ganas de disfrutar lo que ha sido y es la vida en la
naturaleza.

En el trabajo realizado, este proceso me ha despertado una concepcion de las cosas mas
conservadora en todo el ambito historico. Para la mayoria de gente, la construccion de nueva planta es
lo que se llama edificacion y arquitectura, y su concepto de trabajar en este campo solo lo concibe en
estar a pie de obra dirigiendo macroproyectos. Su amigo, el hormigén, medicina que lo arregla todo. En
cambio, existe todo un mundo en la rama de intervencién y rehabilitacion. No hay porque derribar
edificios para hacer otros mas bonitos, ya que seguramente los que tengamos en frente sean mas
bellos aunque no lo sepamos apreciar.
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