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BLOQUE | - INTRODUCCION

1. RESUMEN

La tesina para el Mdaster en Direccidn Financiera y Fiscal que se presenta, tiene como
propodsito analizar el leasing desde diferentes puntos de vista frente a otras
alternativas de financiacion.

En primer lugar, en los antecedentes, se define en qué consiste el leasing y sus
principales caracteristicas generales, se detalla las diferentes modalidades que
existen segun determinados aspectos. Asimismo, se explica la regulacion el leasing en
la legislacion espanola y los elementos del contfrato. Se pasa a confinuaciéon, a
resumir brevemente la historia del leasing, pasando de los origenes y de como se
desarrolld en Europa, hasta que finalmente se comienza a ufilizar en Espana.
Adicionalmente, se ha incluido datos estadisticos del sector donde se ve
gréficamente la situacidon actual del leasing y el renting. Para terminar este
apartado, se explica qué entidades pueden realizar arrendamientos financieros
como arrendadores.

A continuaciéon, como desarrollo, se describe la operacion del leasing, distinguiendo
los sujetos que intervienen y las etapas en que se puede dividir una operacion.
Pasaremos a contfinuacidon a describir los aspectos econdmicos y financieros.
Posteriormente se analiza la fiscalidad del leasing en el Impuesto de Sociedades,
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, el Impuesto sobre el Valor Ahadido y
para finalizar este apartado, el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Una vez realizado el andlisis fiscal, se describe los aspectos
contables del leasing, donde se explica el fratamiento contable segun el Nuevo Plan
General Contable de 2007, la contabilizacion por parte del arrendatario y el
arrendador, ademds se explica una venta con arrendamiento financiero posterior y el
caso partficular del arrendamiento de terrenos y edificios. Ademds, se explica el
arrendamiento financiero segin el Plan General Contable para PYME, las
especialidades para MICROPYMES y los cambios que ha habido tras la infroduccion
del Nuevo Plan General Contable para la contabilizacion del leasing. Una vez se han
analizado los aspectos financieros, fiscales y contables del leasing, se analizan las
ventajas y desventajas del leasing desde distintos puntos de vista y aspectos. Para
continuar, se expone una alternativa de financiacion frente al leasing, el renting. En
este apartado, se explica su concepto, la regulacion en la Legislacion Espanola,
cdmo se clasifica una operaciéon como arrendamiento financiero o renting, que
caracteristicas tiene, los sujetos de una operacion, las etapas, los aspectos fiscales,
como se contabiliza una operacidon de este tipo, las ventgjas e inconvenientes del
renting y finalmente se readliza una comparativa entre el leasing y el renting,
distinguiendo las diferencias entre ambos en varios aspectos. Para concluir este
bloque, se expondrd un caso prdactico para ver las diferencias frente otras
alternativas desde el punto fiscal y contable, y que incidencias tfiene en una empresa
dependiendo que fuente de financiacion se utilice. En primer lugar, se infroduce la
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empresa del supuesto y el bien a financiar. Posteriormente realizamos un andlisis
financiero, contable y fiscal de todas las alternativas desde el punto de vista del
Régimen Fiscal General y el Régimen Fiscal para Empresas de Reducida dimension.
Las alternativas que se analizan son la compra del bien, un préstamo personal, un
préstamo ICO, el leasing y el renting.

Para concluir se resumen los puntos mads significativos y se reflexiona sobre el leasing
frente a ofras alternativas como herramienta de financiacion feniendo en cuenta
todos los aspectos analizados.

2.OBJETO DEL ANALISIS FINANCIERO, CONTABLE
Y FISCAL DEL LEASING FRENTE A OTRAS
ALTERNATIVAS DE FINANCIACION

Este trabagjo tiene como objeto analizar los aspectos financieros, contables y fiscales
del leasing. Ademads destacaremos sus ventajas fiscales para la financiaciéon de la
empresa que hace tan atractiva esta formula de financiacion frente a ofras
alternativas de financiacion. Para ello, se analizard un caso prdctico compardndolo
con las siguientes alternativas: un préstamo tradicional, un préstamo ICO, un contrato
de leasing y un renting.

3.0OBJETIVOS

Los objetivos a los que se pretende llegar a través de este andlisis, son los siguientes:

« Conocer en qué consiste un leasing, sus caracteristicas, intervinientes, clases,
etapas, regulacion, etc.

e Detallar codmo se contabiliza un leasing, indicando los cambios producidos fras
el Nuevo Plan General Contable.

« Andlizar la incidencia fiscal que tiene en las empresas y qué ventagjas fiene
este tipo de financiaciéon para las empresas de reducida dimension.

« Conocer ofros tipos de financiacion similares como el renting y en qué se
diferencia frente al leasing.

« Cudles son sus principales beneficios y desventajas para las diferentes partes
que intervienen.



BLOQUE Il - ANTECEDENTES

4.DEFINICION

Una primera definicion de leasing siguiendo a Soley, Astorga y Cortina, seria: “un
contrato de alquiler con opcion a compra a favor del arrendatario” (1993).

El leasing se emplea principalmente para financiar inversiones en bienes muebles o
inmuebles. Este sistema de financiacion, denominada también arrendamiento
financiero, son aquellos contratos que tienen por objeto exclusivo la cesidn del uso de
bienes muebles o inmuebles por parte del acreedor (arrendador) al deudor
(arrendatario), por una cuota peridédica que el deudor se compromete a pagar
durante un determinado plazo, al final del cual, el arrendatario puede adquirir en
propiedad el bien mediante el pago de su valor residual, llamado opcidén de compra.

Los bienes objeto de cesidon habrdn de quedar afectados por el usuario dnicamente
a sus explotaciones agricolas, pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de
servicios o profesionales. El contrato de arrendamiento financiero incluird
necesariamente una opcién de compra, a su término, a favor del usuario.

Una vez finaliza el plazo pactado en el contrato del leasing, el arrendatario dispone
de las siguientes alternativas:

« Devolver los bienes a la sociedad arrendadora, no ejerciendo la opcidn de
compra.

« Suscribir un nuevo contrato de leasing.

e Adquirir el bien objeto del leasing por el valor residual, ejerciendo la opcidn de
compra.

5.CARACTERISTICAS

La eleccidn, tanto del bien como del proveedor o suministrador, corresponde siempre
al arrendatario, que podrd hacerlo de acuerdo con sus necesidades y preferencias.

La compra del bien la readliza el arrendador, siguiendo instrucciones del futuro
arrendatario.

El arrendatario fiene la responsabilidad del mantenimiento, rendimiento vy
productividad de los bienes. En algunas modalidades de leasing se puede incluir un
servicio de mantenimiento por parte del arrendador.,

Se frata de una cesidn de uso de bienes o inmuebles a cambio de una
contfraprestacion econdmica.

Los bienes deberdn ser asegurados, el arrendador debe figurar como beneficiario
hasta la finalizacion del contrato.



Los bienes objeto del arrendamiento han de quedar afectados por el usuario a sus
explotaciones agricolas, pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de servicio
o profesionales, ya que la propiedad del bien pertenece al arrendador. Por lo que
el arrendatario puede usar el bien para el fin que le es propio, pero No puede
disponer de él vendiéndolo, gravandolo no volviéndolo a arrendar, debiendo incluso
comunicar el traslado del bien a ofro lugar distinto del que figura en el contrato.

El arrendatario tiene la obligacion de defender el bien, mediante las acciones legales
pertinentes, cuando se inicien diligencias de cualquier tipo por embargos o inventario
de bienes del arrendatario, indicando que el verdadero propietario del bien es la
entidad de leasing.

Las cuotas anuales del arrendamiento financiero, pueden ser constantes o
crecientes. Cuando se utilizan tipos de interés revisables, la cuota resulta modificada
para el nuevo periodo. Los intereses dependen del tipo de operacidon, importe
solicitado, plazo, eftc. Generalmente su ufiliza un tipo fijjo en funcidn del importe
solicitado. En las operaciones a largo plazo, principalmente bienes inmuebles, se
establecen clausulas de revision.

El importe de la amortizacidon o recuperacion del bien serd constante o creciente,
pero nunca decreciente.

En el contrato de leasing, existen distintos tipos de comisiones, de apertura, de
estudio, sobre el total de la inversidn, de subrogacion, etc.

Las operaciones de Leasing no admiten:

= Amortizaciones anticipadas.

= Cancelacion anticipada (se trata de un contrato irrevocable que no puede
cancelarse por iniciativa del arrendatario y, en todo caso, fiene un coste
elevado)

= Devoluciéon anticipada del bien antes de la finalizacidén del contfrato.

Las operaciones de Leasing si admiten, en cambio:

= Cambio de fitularidad, mediante subrogacion en el contrato, siempre vy
cuando el nuevo arrendatario sea empresario o profesional.

= Revision en el importe de las cuotas, si se pacta un tipo de interés variable en
el confrato.

Existe un valor residual del bien objeto del leasing que se calcula en funcién del tipo
de bien y en base a unos varemos establecidos por ley.

La garantia principal son los propios bienes ya que la propiedad sigue siendo de la
entidad de leasing, sin embargo, se puede solicitar cualquier ofra garantia adicional
como cualquier otra operacion financiera.

En caso de impago total o parcial de cualquiera de los plazos convenidos o la
suspension de la actividad del arrendatario falta a la entidad de leasing para exigir el
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pago inmediato de todos los plazos vencidos y pendientes de vencimiento e incluso
el valor residual del bien, si consta en el contrato. También se puede exigir la
devolucion del bien, el pago de las cuotas pendientes y una indemnizacion.

Al término del contrato de arrendamiento financiero deberd incluirse una opcién de
compra a favor del usuario.

El saneamiento por eviccidn y vicios ocultos de los bienes es a cargo del proveedor,
al que deberd dirigirse el usuario mediante cesidn de acciones del arrendador-
financiero, ya que éste adquiere los bienes de acuerdo con las especificaciones del
futuro usuario.

La duracion de la operacidn de arrendamiento estd en funcidn de la vida
econdmica del bien, de su posible desgaste y obsolescencia. La duracion del
arrendamiento debe ser igual o menor a la vida util estimada del bien. Por ley existen
unos plazos:

» Bienes muebles, requiere de una duraciéon minima de dos anos y suele
ser como mdaxima de cinco anos.

» Bienes inmuebles, requiere de una duracién minima de diez anos para
los bienes inmuebles. No siendo un requerimiento legal, se suele marcar
como plazo maximo los 180 meses.

6.MODALIDADES

A continuacién se va a readlizar una clasificacion de las diferentes modalidades segun
diferentes caracteristicas.

6.1. Tipos de leasing segun las prestaciones:

* Leasing operativo: Es el efectuado por fabricantes, distribuidores o
importadores, quienes de este modo ofrecen una alternativa de financiacion
al cliente mediante un contrato de arrendamiento con opcidén de compra
como medio de promocidn de sus ventas. Los sujetos intervinientes en la
operacion son dos personas: el usuario (arrendatario) y el proveedor
(arrendador). El leasing operativo incluye ademds de la cesidn del uso del
bien, ofras prestaciones complementarias (mantenimiento del bien y seguro
fundamentalmente).

* Leasing financiero: Es el practicado por sociedades creadas para tal fin, las
entidades compran bienes seleccionados por los propios usuarios potenciales
para luego arrenddrselos con opcidn de compra y cuya finalidad no es la
promocion de de ventas, sino la obtencidn de un beneficio como resultado de
la prestacion de un servicio financiero. La sociedad de leasing interviene como
intermediario financiero entre el usuario y el proveedor, facilitando los medios
necesarios para financiar la adquisicion del bien.
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Desde el punto de vista comparativo, la diferencia esencial entre una y otra es la
inexistencia de un intermediario financiero en el leasing operativo, ya que en éste es
el propio proveedor el que cumple esta funcidn de forma directa.

Por otro lado, el confrato de leasing financiero es irrevocable para el periodo inicial
de arrendamiento, mienfras que el contrato de leasing operativo puede ser
rescindido antes de finalizar el plazo inicialmente acordado.

La consideracion de los riesgos para el proveedor o para la sociedad de leasing
también presenta ciertas diferencias segun se frate de una operacion operativa o
financiera respectivamente. En el leasing financiero, la solvencia econdmica del
futuro usuario arrendatario es el elemento clave en la evaluacidon de riesgos, mientras
que el operativo, este andlisis de basa en la vida Util del bien a arrendar.

La sociedad de leasing, al término del periodo irrevocable, recupera el valor total de
su inversion mas un beneficio pro la prestacion del servicio financiero, en el leasing
operativo, el proveedor arrendador, obtendrd un beneficio en funcidon de sus
posibilidades de realquiler del bien que se presenten y dependerdn de la duracion
econdémica del bien.

Los plazos del contrato del leasing financiero oscilan entre los dos y cinco anos para
bienes muebles y diez anos para bienes inmuebles, mientras que los del leasing
operativo dificilimente superan los tres anos. Es por ello, que el leasing operativo es
principalmente utilizado por las empresas multinacionales sobre un tipo de bienes
estandarizados cuya propension a la obsolescencia tfecnoldgica es mayor.

6.2. Tipos de leasing por el objeto de la cesion:

» Leasing mobiliario: Tiene por objeto bienes muebles. Se contrata sobre bienes
que deben reunir las siguientes caracteristicas:

» |dentificables.

= No consumibles.

= Susceptibles de afectacidn a las actividades propias de la
empresa.

= Suelen ser generalmente nuevos, en caso contrario la
anfigedad se tomard en cuenta para la determinacion del
plazo de la operacion.

= Preferentemente deberdn tener caracteristicas estadndar y una
depreciacion lenta.

» Es obligatoria la inscripcion de la pdliza de cesidon en leasing en el
registro de venta a plazos de bienes muebles.

» Los contratos de leasing mobiliario han de tener una duracién
minima de dos anos por disposicion legal.
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6.3.

Leasing inmobiliario: Es un arrendamiento financiero de todo tipo de inmuebles
afectos a actividades empresariales o destinados a uso profesional: naves
industriales, dalmacenes, locales comerciales, oficinas y despachos
profesionales, centros logisticos, hoteles, centros médicos, parkings, etc., a
cuyo férmino el arrendatario dispone de una opcidén de compra para adquirir
el inmueble por un valor residual previamente pactado. En este caso la
duracion minima establecida por la ley para este tipo de contratos es de diez
anos. El leasing inmobiliario se contrata sobre bienes que deben reunir las
siguientes caracteristicas:

» Susceptibles de afectacidn a las actividades propias de la
empresa (naves, almacenes, oficinas, etfc.)

=  Terminados o en construccion.

= Susceptibles de ser inscritos en el Registro de la Propiedad

En funcion del estado de construccidn del inmueble, existen tres modalidades:

» Leasing de inmueble acabado (huevo o usado): La compania
de leasing adquiere el inmueble en escritura publica y lo inscribe
en el Registro de la Propiedad junto con la opcién de compra
para que el cliente, si lo desea, pueda adquirirlo en propiedad al
finalizar el contrato.

» Leasing de inmueble en construccion: La compania de leasing
suscribe el confrato inmediatamente después de haber
adquirido el solar y de disponer de la licencia de obras, el
proyecto técnico y el presupuesto de construccion aprobado.
Otro procedimiento es que la compania de leasing compre el
derecho de superficie o que adquiera una concesion
administrativa sobre el suelo o el subsuelo, y a continuacion
financie la construcciéon del inmueble.

» Leasing mixto: Esta modalidad es una combinaciéon de las dos
anteriores. La sociedad de leasing financia la compra de un
inmueble (huevo o wusado) y las obras de adecuacion,
remodelacion o ampliacion. En este caso, también se requieren
los oportunos proyectos técnicos, licencia de obras vy
presupuestos de los industriales que intervendran.

Tipos de leasing segun los sujetos que intervienen:

Leasing estdndar o habitual: En la operacién hay tres intervinientes: el
arrendador-financiero, el usuario y el proveedor o suministrador del bien.

Lease-Back: Es un contrato de leasing, donde es el propio fabricante del bien
quien lo vende a la enfidad de leasing para luego contratarlo por leasing. Es
decir, cliente y proveedor son la misma persona, buscando es esta operacion
las ventajas sobre todo fiscales que ofrece esta modalidad. Generalmente,
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estas operaciones se redlizan sobre bienes inmuebles, si bien la normativa no
impide que se realicen sobre bienes muebles.

6.4. Tipos de leasing segun el sector al que se dirige:
e Privado: Leasing destinado a empresas y profesionales.

« Publico: El usuario es una Administracion Publica.

6.5. Tipos de leasing segun la residencia de los sujetos:
« Leasing doméstico: El que se desenvuelve dentro del territorio nacional.

» Leasing internacional: Aquel en el que arrendador y arrendatario financiero
estdn situados en paises distintos.

7.REGULACION

El contrato de leasing nacidé en la practica empresarial norteamericana y se difundid
por Europa y Espana. En el derecho espanol, el contrato de leasing no existe una
regulacion especifica sobre él y su regulacidon se encuentra fraccionada en
diferentes textos legales.

Las primeras regulaciones sobre el leasing aparecen en los Decretos 15/1977, de 25
de Febrero y 1669/1980, de 31 de julio, Unicamente los contemplaban en atencién a
sus efectos fiscales bajo la denominaciéon de “Arrendamiento Financiero”.

La primera norma que en Espana proporciond una definicion de esta operacion, fue
la Ley 26/1988, de 29 de julio sobre Disciplina e Intervencidn de las Entidades de
Crédito, que la definid en el nUmero primero de su disposicion adicional séptima en
los siguientes términos:

“Tendran la consideracion de operaciones de arrendamiento financiero aquellos
contratos que tengan por objeto exclusivo la cesion del uso de bienes muebles o
inmuebles, adquiridos para dicha finalidad segun las especificaciones del futuro
usuario, a cambio de una contraprestacion consistente en el abono periddico de las
cuotas a que se refiere el nimero 2 de esta disposicion. Los bienes objeto de cesion
habran de quedar afectados por el usuario Unicamente a sus explotaciones
agricolas, pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de servicios o
profesionales. El contrato de arrendamiento financiero incluird necesariamente una
opcion de compra, a su término, en favor del usuario.

Cuando por cualquier causa el usuario no llegue a adaquirir el bien objeto del
contrato, el arrendador podra cederlo a un nuevo usuario, sin que el principio

14



establecido en el parrafo anterior se considere vulnerado por la circunstancia de no
haber sido adquirido el bien de acuerdo con las especificaciones de dicho nuevo
usuario.”

Los restantes apartados de esta disposicion séptima fueron derogados por la Ley
43/1995, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, que en su arficulo 128
se encargd de regular las condiciones de este fipo de operaciones, estableciendo
una duracién minima de dos anos para el caso de arrendamientos financieros que
tengan por objeto bienes muebles y de diez anos cuando o sean de bienes
inmuebles o establecimientos industriales.

Hasta la entrada en vigor de la Ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades (LIS), el
leasing estaba regulado por la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre Disciplina e
Intervencioén de las Entidades de Crédito, y por la Ley 3/1994, de Adaptacidon de la
Legislacion Espanola en Materia de Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de
Coordinaciéon Bancaria, ademds del Real Decreto 692/1996 sobre Establecimientos
Financieros de Crédito y la disposicion adicional primera de la Ley 28/1998 de 13 de
Julio, de Venta a Plazos de Bienes Inmuebles, sobre arrendamiento financiero.

Actualmente viene regulado por el Real Decreto Legislativo 4/2004 de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades (LIS), el cual desarrolla la normativa del leasing en el
arficulo 11.3 y, sobre todo, en el articulo 115.

Por otro lado, todas las enfidades que pueden realizar operaciones de leasing estan
sometidas a las normas sobre contratacion y proteccidn a la clientela contenidas en
la Circular 8/1990 del Banco de Espana.

8.ELEMENTOS DEL CONTRATO

El contrato constituye la operacion esencial del leasing, dado que esta férmula
financiera, a través del acuerdo contractual, se plasma y concreta en un marco
juridico que permite la concrecidon de las obligaciones asumidas por cada una de las
partes.

Los elementos personales, son los que participan en la celebraciéon del contrato:

- Arrendador financiero: la entidad de crédito o sociedad de leasing.
- Elusuario: el empresario o profesional.

Los elementos reales, de los que podemos distinguir:

- El bien: Los bienes que se pueden financiar a través de Leasing los podemos
clasificar en:

« Muebles: maquinaria, vehiculos, bienes de equipo y restantes bienes
productivos.
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Inmuebles: locales comerciales y de oficinas, naves industriales y demads
inmuebles de uso empresarial.

Existen una serie de bienes que no son financiables a través del leasing segun
se desprende de la Disposicion Adicional Séptima de la Ley 26/1988 y del
arficulo 115 del Impuesto de Sociedades RDL 4/2004, como son:

El capital Circulante.

Vivienda para uso particular,

Las Concesiones Administrativas.

Los activos inmateriales (fondo de comercio).

Bienes no identificables, como por ejemplo, |ldmparas, pequenos
electrodomésticos, etc.

Equipos muy especializados, ya que son de muy dificil recolocacion.

Las instalaciones, debido a su dificil recuperacion.

El precio, el cual se compone de:

Importe a Financiar: En lo referente al importe financiable, el leasing
puede llegar hasta el 100% del coste del bien. En este caso no se
incluyen tasas, gastos, seguros e impuestos.

El impuesto indirecto que graba la adquisicion de un bien (IVA), no
forma parte del importe a financiar, ya que lo soporta el arrendador,
que lo compensa con el que cobra a sus arrendatarios por operaciones
de leasing.

El arrendatario puede efectuar una entrega inicial para rebagjar el
importe a financiar (en este caso no se financiaria el 100% del coste del
bien), al proveedor o al arrendador. La enfrega a cuenta comprenderd
base imponible e IVA.

+ Cuotas: En condiciones normales, las cuotas del leasing son
mensuales y prepagables (por mes anticipado). Ademas, su importe
se compone de tres elementos:

=  Amortizacién del coste del bien

» Carga financiera (intereses).

= |VA sobre la suma de los dos conceptos anteriores, por
prestacion de servicios.

e Finalizacién del contrato y opcidon de compra: Al finalizar el contrato,
es decir, con el pago de la dltima cuota, el cliente o arrendatario
puede proceder de tres formas:

= Devolver los bienes al arrendador.
» Formalizar un nuevo contrato de leasing sobre el mismo
bien.
=  Acceder a la propiedad del bien mediante el ejercicio de
la opcidn de compra que implica el pago del valor
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residual al arrendador. Este valor es un importe conocido,
ya que figura en el contrato y equivale a una cuota
mensual en el leasing mobiliario y si se trata de un leasing
inmobiliario, el valor del suelo (generalmente el 15% del
valor de la compraventa).
Seguro: Durante la vigencia del confrato, todos los bienes
financiados deben estar asegurados contra los siguientes riesgos:
= Deterioro.
» Pérdida (fotal o parcial).
= Responsabilidad Civil.

En el caso de vehiculos, ademds:

= Danos y responsabilidad civil (suscripcidon voluntaria vy
obligatoria).

=  Ocupantes.

» Pérdida total del vehiculo

En cualquier caso, el seguro debe incluir la cldusula de cesidn de
derechos a favor del arrendador.

Impuestos Indirectos: Los impuestos indirectos que soporta el
arrendador en el momento de la adquisicion del bien, seran
repercutibles positivamente sobre el cliente. Este, normalmente, se
repercutird sobre cada una de las cuotas (Amortizacion e Intereses)
incluida la de Valor Residual. No obstante, también podrd pagarse
por adelantado en la firma del contrato. El ejercicio de esta accidon
lleva consigo el compromiso de ejercitar la opcidn de compra en la
finalizacién del contrato.

El plazo legal: Aunque el plazo de las operaciones bien marcado por
el importe y el tipo de bien a financiar existen unos plazos MiniMos
que segun el articulo 115 del Impuesto de Sociedades se debe
cumplir:

= Muebles: Minimo 24 meses. Siendo el plazo habitual
maximo de 60 meses.

*  Inmuebles: Minimo 120 meses, es decir 10 anos. En el caso
de bienes inmuebles, no siendo un requerimiento legal, se
suele marcar como plazo maximo los 180 meses.

En el siguiente cuadro se recoge un resumen de los plazos
establecidos:
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Cuadro 1. Plazos del leasing mobiliario e inmobiliario

24 meses(1) 120 meses(1)
_ 60 meses(2) 180 meses(2)

(1) Plazos legales para el tipo de operacion.
(2) Sin regulacion legal: es el que habitualmente oferta el mercado.

Fuente: Elaboracion propia a partir de la legislacion vigente y
diferente informacién de entidades bancarias

- La forma: como se formaliza

 Mediante contrato mercantil.
* Infervenciéon de Fedatario Publico.
» Proteccion registral.

9.HISTORIA

9.1. Origenes del leasing

La historia y evolucion del leasing estd estrechamente ligada a los antecedentes
histéricos y al desarrollo en los Estados Unidos.

Existen con anterioridad anfecedentes del leasing operativo, ya que las empresas
nortfeamericanas que explotaban el ferrocarril recurrian a esta operacidn para
financiar gran parte de su material. Esta formula de arrendamiento especial, que en
muchos casos incluia e incluye servicios para mantener en buen funcionamiento los
equipos 0 mdquinas arrendados, fue una formula para incrementar sus ventas
iniciada por empresas como IBM, United States Shoes Machinery, Bell Telephone y
otras companias de venta de camiones y automoviles. Las caracteristicas de estas
operaciones se fueron perfeccionando cada vez mas, siendo una de las mas valiosas
la infroduccién de una cldusula de rescision a voluntad del arrendatario, con lo cual
se aseguraba la posibilidad de sustituir los equipos si por obsolescencia o variacion de
capacidades fuera conveniente. Este fipo de operaciones favorecid el
reequipamiento para obtener mayor productividad.

El leasing financiero tiene como antecedente una variedad de leasing, el “leasing
back” ufilizado por primera vez en 1936 por la cadena norteamericana de
supermercados “Safeway Inc”, como medio para obtener liquidez para incrementar
sus negocios vendiendo las superficies de supermercado en el mismo contrato que
las arrendaban con opcidn a compra, operacidon que se consolidd y extendid al
concluir la Il Guerra Mundial.
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El desarrollo tecnoldgico y la necesidad de renovar el equipamiento de las empresas
con mayor frecuencia en unas circunstancias de carencia de capitales en las
propias empresas, y de créditos a medio plazo en el mercado financiero, fueron los
desencadenantes para la aparicidon de las primeras sociedades de leasing. Estas
sociedades fueron ideadas dentro de los mismos departamentos financieros y
comerciales de las empresas que trataban de encontrar nuevas alternativas para la
financiacion de sus nuevos equipos. Como actividad empresarial surge la primera
empresa de leasing en 1952 (United States Leasing Corporation) y rapidamente se
expande esta forma de financiacion porque comporta ventajas fiscales, siempre que
cumpliera los requisitos establecidos por el “Infernal Revenue Service”, uno de los
cuales era que el arrendamiento no fuera un préstamo camuflado, lo cual implicaba
limitaciones en el plazo del contrato y otras condiciones respecto a la utilidad
proporcionada por el arrendamiento.

Las condiciones imperantes en la economia norteamericana al comienzo de la
década del cincuenta estimularon la rdpida expansion y aceptacidon que
experimentd esta actividad en anos sucesivos. Dichas condiciones se resumen en |os
siguientes aspectos:

- Un mercado de crédito a medio plazo poco desarrollado.

- Una legislaciéon sobre amortizaciones muy conservadora

- Una economia estable en gran crecimiento.

- La creciente necesidoad de reequipamiento derivada de un cambio
tecnolégico cada vez mds profundo.

9.2. Desarrollo en Europa

En Europaq, la operacion de leasing es ufilizada por primera vez en el Reino Unido a
principios de la década de los sesenta, con la creacidn de la sociedad Mercantile
Credit Company. En este pais, el impulso de la actividad se basd en el papel de los
bancos mercantiles, las financieras de ventas a plazos y las filiales de los bancos
norteamericanos. Estos Ultimos irumpen, a partir de 1967, debido a la politica de
crédito restrictiva del gobierno laborista, o que facilité la expansion del leasing como
instfrumento de financiacioén industrial.

En Francia se inicia la actividad en 1962 a través de la sociedad Locafrance. Los
promotores de la actividad en este pais no difieren de los de ofros paises, los bancos
en general y las companias de seguros en un segundo plano. Posteriormente, se irdn
sumando otros grupos independientes (constructoras, fabricantes de maquinaria y
herramientas, etc.) y grupos financieros exiranjeros. Con la promulgacion de la Ley
de 2 de julio de 1966 (“crédit-bail”), que determinaba que las sociedades de leasing
debian obtener el estatuto de establecimiento financiero y sujetaba las operaciones
a la reglamentacion del crédito, y a partir de esta fecha se inicia un progresivo
desarrollo de la nueva modalidad de financiaciéon. En 1969 cotizaban en Bolsa cuatro
sociedades que representaban el 95% del mercado y el crecimiento, desde la

iniciacién en 1965, habia sido del 30% anual.
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En Alemania, como en otros paises, la iniciativa la tomaron los bancos. Las primeras
sociedades de crean en 1962, pero no hay negocio significativo hasta la década
siguiente, estableciéndose la primera normativa en 1971.

En Italia no tiene desarrollo significativo hasta principio de los anos 80, debido a
obstdculos de tipo juridico vy fiscal, asi como la crisis coyuntural de la economia a
principios de los anos setenta.

El desarrollo del leasing en los paises europeos occidentales ha sido muy dispar,
debido a las diferentes condiciones de las respectivas economias nacionales y a sus
particulares legislaciones fiscales y mercantiles.

9.3. Elleasing en Espana

En Espana se inicia el leasing con la creacion de la empresa Alequinsa en 1963, pero
practicamente no tiene desarrollo hasta 1970 y alcanza un volumen de diez mil
millones con 30 empresas en el mercado en 1975. La crisis impide que se expanda la
actividad de forma notable hasta 1985, momento a partir del cual la progresion de la
financiaciéon por leasing es exponencial, llegando el nivel de inversion a ser superior
los 200.000 millones de pesetas (mdas de 1.200 millones de euros)

La evolucion e importancia del leasing en Espana ha seguido una trayectoria muy
correlacionada con los ciclos econdmicos. Asimismo, el marco regulador, tanto
financiero-fiscal como el mercantil-contable, suponen hitos destacados en la
frayectoria de este instrumento financiero.

En general, se observa un gran auge del leasing en Espana en los anos setenta y
buena parte de los ochenta. Al finalizar la década de los ochenta, el leasing
comienza a decrecer y posteriormente una grave recesion.

Segun ciertos estudios (Ferrez, 1995), se concluye que el crecimiento de las inversiones
financiadas mediante leasing tiene lugar en Espana como consecuencia de:

a) El efecto innovacién-imitacion de este instrumento financiero en la década de
los sesenta.

b) El mayor conocimiento y experiencia que en la década de los setenta ya se
posee sobre esta especifica forma de financiacion, y sus diversas ventajas e
inconvenientes.

¢) Un adecuado marco regulador mercantil y fiscal de este tipo de actividad,
iniciado concretamente con la Orden Ministerial de 13 de Julio de 1976 sobre
"Normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad para las
sociedades de Leasing” y el Real Decreto Ley 15/1977 de 25 de febrero de
sobre “Medidas fiscales, financieras y de inversion publica”.
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Las causas del gran crecimiento, se deben explicar mas alld de las disposiciones
legales y fiscales, que afectaron positivamente al sector a través de las
modificaciones experimentadas en los sectores real y financiero de la economia:

- La tendencia decreciente de los tipos de interés que abaratd el coste de la
refinanciacion o coste del dinero para las sociedades arrendadoras,
disminuyendo el coste financiero de las operaciones.

- El alto grado de competitividad del sector, que determind la reduccion de
costes de explotacion de las enfidades arrendadoras, mediante la mejora y
modernizacion de las estructuras operativas de las mismas, y al mismo tiempo,
la reduccién de los margenes financieros. Y por otro lado, la diversificacion de
la oferta de leasing flexibilizando las operaciones de financiacion segun las
condiciones del demandante.

- La transformacioén del leasing como una operacién alternativa a otras formas
fradicionales de financiacion.

- Un mayor conocimiento por parte de los usuarios potenciales de las ventajas
fiscales, econdmicas y financieras.

El leasing en los Ultimos anos ha reducido sus volimenes de contratacion en términos
de inversidon nueva a partir de 2008, esto es debido entre otros factores segun un
andlisis reciente (Matas, 2011):

- Al cierre de las inversiones empresariales en nueva maqguinaria e instalaciones
al reducirse las necesidades de produccion por la disminucién drdstica de las
cifras de ventas.

- El fuerte incremento de la morosidad y los plazos de cobro de sus ventas.

- La bancarizaciéon del producto, que asimila el producto a las ofras formulas de
financiacion como el crédito o el préstamo, prescindiendo de las ventajas que
le supone al financiador la propiedad del bien.

- Las diferentes regulaciones legales respecto a la libertad de amortizacion con
creacion de empleo o sin, que se han promulgado para la adquisicion de
bienes materiales nuevos.

- Algunas lineas de financiacion oficiales que pueden financiar a largo plazo el
IVA de las adquisiciones, como las lineas de préstamos ICO.

- Ademds de estd fransformando la cldsica operacion de renting, hasta
convertirla en un arrendamiento financiero (no leasing) mds caro y sin ninguna
ventaja fiscal, pero no consume riesgo al no estar regulada por el Banco de
Espana.

21



9.4. Datos estadisticos del sector

Cuadro 2. Inversion viva en leasing

45000000

40000000

35000000

30000000 A

25000000 -

20000000 -

15000000 -

10000000 -

5000000 -

0

2011

Fuente: Asociacion Espanola de Leasing

Cuadro 3. Evolucién inversion viva en leasing

2010

50.000,00
45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
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20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

Millones de euros

2000

2001
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2004
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2008

2009

2010
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asgm|nversion (mill.€)

18.0

20.2

22.0

25.0

28.1

34.9

39.0

44.5

435

36.9

313

26.5

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos AEL
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Cuadro 4. Inversion nueva desglosada por sectores, datos a finales de 2011

Equipos médicos

1% (2%) Otros bienes

10% (4%
o Inmobiliario

Material de
elevacion
1%

24% (22%)
Magq. produccién
industrial
17% Transporte
Ofimatica y 2;;2??5?’0)
telematica

7% (5%)

Artes Graficas
0%

Mag. de obra _
publicas Transporte Tl:nsmoos
3% maritimo y aéreo  13% (12%)

4% (18%)

Fuente: Asociacion Espanola de Leasing

*En rojo muestra el % que representa el ano anterior

Cuadro 5. Evolucién de nimero de contratos de leasing

Evolucion numero de contratos 2011/2010

% s/ afio 2010 -17% -15% 1T%
L)
= o
“‘2 ‘(:' - F-L-T i)
L]
-~ =
(o] oy
£ E aad
LEASING LEASING TOTAL

MOBILIARIO  INMOBILIARIO

Fuente: Asociacion Espanola de Leasing

23



Cuadro 6. Inversion nueva en leasing
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8000000 4
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0 T
2010 2011
Fuente: Asociacion Espanola de Leasing
Cuadro 7. Evolucion del renting de vehiculos en Espaia 1996-2011
RENTING DE VEHICULOS EN ESPANA
Ao Flota Crecimiento | Facturacion JCompras en | Crecimiento | Inversidn Crec.
(unidades) (%) (M. €) renting (%) en compra | Inversién
(unidades) veh. (M.€) (%)

1996 50,367 34,20 332,97 23.165 35,50 . -
1997 63.159 25,3 417,54 24.931 7,6 289,12 11,93
1998 115.761 83,3 765,31 49.614 99 609,90 110,95
1999 163.866 41,6 1.083,33 69.350 39,7 895,17 46,77
2000 216.434 32,19 1.430,86 84.820 22,31 1.138,54 27,19
2001 265.444 22,6 1.796,00 104.074 22,7 1.439,01 26,39
2002 310.020 16,79 2.105,48 111.046 6,7 1.562,37 8,57
2003 353.493 14,02 2.439,10 125.693 13,19 1.856,00 18,79
2004 398.064 12,6 2.856,49 144.777 15.18 2.245,00 20,96
2005 445.686 11,96 3.294,17 165.574 14,36 2.657,35 18,37
2006 503.006 12,86 3.940,%0 185.173 11,84 3.149,60 18,52
2007 556.569 10,65 4,579,38 | 202.910 9,58 3.694,00 17,29
2008 571.565 2,69 4,771,33 181.833 -10,39 3.335,84 9,69
2009 521.124 =8,83 4,475,125 96.306 =47,04 1.739,86 -47,84
2010 | 491.056 -5.77% | 4.268,86 | 119.660 | 24,25% |2.160,15| 24,16%
2011 470.223 -4,24% 4.115,86 | 123.333 3,07% | 2.223,97| 2,95%

Fuente: Asociacion Espanola de Renting de Vehiculos - AER
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10. EL ARRENDADOR FINANCIERO

Las operaciones de arrendamiento financiero pueden ser redlizadas, en concepto de
arrendador las siguientes entidades:

a) Las sociedades de leasing

Las sociedades de leasing constituyen entidades de financiacién no bancaria que
ofrecen un método de financiacidn complementario y alternativo destinado a la
obtencidn de bienes de equipo en general o de bienes inmuebles.

Estas sociedades tendrdn como actividad principal la realizacion de operaciones
de arrendamiento financiero. Con cardcter complementario podrdn realizar
también las siguientes actividades:

- Actividades de mantenimiento y conservacion de los bienes cedidos.

- Concesidn de financiacidon conectada a una operacion de arrendamiento
financiero, actual o futura.

- Intermediacion y gestion de operaciones de arrendamiento financiero.

- Actividades de arrendamiento no financiero, que podrdn complementar o no,
con una opcidén de compra.

- Asesoramiento e informes comerciales.

La actividad de una sociedad de leasing puede tomar dos vertientes:

- Como intermediario (leasing broker): En esta modalidad las companias no
suministran el material. Mediante servicios de asistencia, relaciones vy
asesoramiento financiero hacen posible el contacto entre el usuario y la
entidad que asegurara la financiacion del material. Esta dltimo, conserva el
fitulo de propiedad como garantia y el contrato de alquiler pasa al
suministrador del bien. La sociedad de leasing percibe una comisidon por esta
gestion.

- Como arrendador (Leaser agent): Estas companias compran al fabricante o all
proveedor del equipo seleccionado por el usuario potencial, alquildndoselo
por un periodo y condiciones establecidas en un contrato pertinente, No existe
fransferencia de propiedad del material durante dicho periodo, siendo
recuperado por la sociedad arrendadora si no media opcidn de compra
gjercitada por el arrendatario. En Europa, la mayoria de companias de leasing
operan de esta manera, es decir, el leasing financiero, denominado es Espana
arrendamiento financiero.

En Espana, la sociedad de leasing mds importante es Lico Leasing S.A.
Establecimiento Financiero de Crédito, estd presente en este sector de actividad
desde 1966. El drea de factoring y financiacion se incorpord a la oferta de Lico en
1989 vy, por ultimo, el renting lo hizo en 1997 (a través de Lico Renting). Ocupa un
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puesto destacado entre las cinco mds grandes del sector en permanente
competencia con los principales grupos bancarios del pais. Lico presta servicios
financieros a profesionales y empresas, especialimente a las PYMES (pequena y
mediana empresa). Cubre todas las necesidades financieras que la inversion y el
crecimiento demandan en las empresas, desde los activos fijos de explotacion
(haves industriales, oficinas, locales, maquinaria, elementos de transporte,
maquinaria de obra publica, etc.) hasta las demandas de circulante (factoring de
las cuentas de clientes o gestion de pagos a proveedores).

b) Las entidades oficiales de crédito, los Bancos, Cajas de Ahorros, incluida la
Confederacion Espanola de Cajas de Ahorros, el Instituto de Crédito Oficial y
las Cooperativas de Crédito.

c) Los establecimientos financieros de crédito, cuya actividad principal consiste
en ejercer, en los términos que reglamentariomente se determinen, entre otras
actividades, las de arrendamiento financiero, con inclusion de las actividades
complementarias.
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BLOQUE Il - DESARROLLO

11.

LA OPERACION DE LEASING

11.1. Sujetos de la operacion

En una operacidon de leasing infervienen los siguientes sujetos:

Entidad de leasing, que puede ser una entidad financiera (banco, caqja,
cooperativa o entidad de crédito especializada). Esta entidad debe
entenderse como una entidad financiera con especificad propia en cuanto a
la practica de la actividad. La entidad es la que libremente fija las condiciones
financieras de la cesidon, ya que el bien es de su propiedad, fijando el plazo,
forma y cuantia de pago y los gastos inherentes a la operaciéon. Su obligacidon
es la de ceder el uso del bien durante el tiempo contratado y ofrecer la
opcidén de compra correspondiente, prefijando asi mismo su cuantia.

Arrendatario, es el usuario de la operacidn, quien suscribe el contrato de
leasing. Puede ser cualquier sujeto fisico o juridico, tales como individuos o
empresas que se dediguen a actividades comerciales, industriales o servicios.
El arrendatario es quien usa el bien durante el periodo del contrato y puede
ejercer la opcidn de compra al final del mismo. Su obligacién, mas alld de
pagar las cuotas, es la de conservar el buen uso del bien, asi como de
dedicarlo en exclusiva a la actividad.

Proveedor, es quien suministra, vende el bien en cuestion que ha seleccionado
el cliente y que realmente compra el arrendador. Su intervencion, se limita a la
relacion juridica que establece con la sociedad de leasing, concretdndose en
el contrato de compra-venta del bien con destino a la operaciéon de leasing.
Debe cumplir con la obligacidén de entregar el bien al usuario, en el plazo
previsto y en las condiciones pactadas, exigiendo como contrapartida, el
pago del precio acordado a la sociedad de leasing.
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11.2. Etapas de la operacion de leasing

En el siguiente cuadro se muestra las distintas etapas que atraviesa la operacion de
leasing.

Cuadro 8. Esquema de las etapas de una operaciéon de leasing

1. Eleccicon del bieny del proveedor 3. Exameny estudio de |3 solicitud

2. Solicitud de |a operacion

‘Amendataro 4. Acuerdo vfirma del contrate Amendador

6. Armendo del bien

7. Tnple opcian final:
— Devolucion

Contactos — Compra
prevics — Nuewvo arriendo

\ /
\ %

Ertrega del bien Proveedor 5. Compra del bien

Fuente: “El leasing desde el punto de vista del arrendatario” (ASNEF, 2000). Juan
Antonio Astorga Sanchez.

11.2.1. Eleccioén del bien y seleccion del proveedor

En la primera etapa es donde fiene lugar la eleccidén del bien y del proveedor. El
proceso de seleccién del bien a cargo del potencial usuario incluye:

e Estudio técnico del equipo.

e Estudio de la cuantia de inversidon necesaria

e Estudio y andlisis de la influencia de la inversidon en el funcionamiento de la
empresa, como por ejemplo estudios comerciales, de localizacidon, técnicos,
etc.

« Decision de la forma de financiacidn. Es donde se decide qué fuente de
financiacion se utiliza, si recursos propios o financiacidn agjena (préstamo a
medio o largo plazo, leasing, etc.). La empresa analizard las diferentes
alternativas de financiaciéon para adquirir el bien elegido segun el plazo de
financiacion, importe a financiar, el tipo de bien, ventajas fiscales, etc. La
empresa tomard contacto con la entidad financiera y/o el proveedor y
recopilard informacion.

« Sise opta por el leasing, se fomaran los primeros contactos con la sociedad de
leasing. bien de forma directa o interviniendo el proveedor del bien o un
agente de leasing.
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11.2.2. Solicitud y tramitacién de la operacion

Si finalmente la empresa decide utiliza el leasing como instrumento de financiacion,
comenzard la etapa de tramitar la operacidn. Para empezar, se presentard la
solicitud del leasing, donde los contactos previos entre el usuario y el proveedor
adquieren cardcter formal.

Aungue no se puede generadlizar, a confinuacién se hace una relacion de los
documentos que habitualmente solicitan las sociedades de leasing.

« Datos generales, como historial, descripcidn de actividades, accionariado,
organigrama, evolucién de la plantilla, principales productos, clientes y
proveedores, etfc.

« Datos econdmicos-financieros, como balances y cuentas de resultados de los
fres dltimos ejercicios y la informacidén financiera actualizada del ejercicio en
curso, copia fres Ulfimas liquidaciones del IVA, IRPF y Seguridad Social,
auditorias, etc.

e Documentacion juridico-legal: como NIF, escritura de constitucion y poderes
del firmante de la operacién (en caso de sociedades), etfc.

+ Datos sobre el bien a financiar: Presupuestos de 1os bienes a financiar y las
especificaciones de los mismos, andlisis jusfificativo de la rentabilidad
econdmica de la inversion.

Otra documentacion que se requiere en la solicitud del leasing dependerd si el
usuario es una persona fisica, esta documentacion es la habitual en cualquier
entidad financiera, aungue se puede solicitar algdn documento adicional:

¢ NOminas o documentos de ingresos periddicos.

e Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas.

* Impuesto sobre el Patrimonio.

e Una declaracidon de bienes firmada y con datos registrales de bienes
inmuebles. Asi como notas simples registrales actualizadas de los bienes.

La informacién que se solicita también dependerd del importe del bien objeto de la
operacion y del conocimiento que se tenga del cliente, ya que no es lo mismo una
operacion de 3.000€ que financiar una de 600.000€, ni serd lo mismo un cliente nuevo
que un cliente recurrente del que se fiene los datos financieros y un historial de
cobros. También se debe tener en cuenta el bien que se financia.

En el caso de bienes inmuebles, se solicita mayor informacioén, en especial cuando se
tfrata de leasing de construccion. La documentacion habitualmente requerida es la
siguiente:

« Escritura o fitulo de propiedad del inmueble.

e Sise trata de la primera transmision: Nota simple del Registro de la propiedad
con antigliedad inferior a un mes, donde conste la libertad de cargas de la
finca.
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« Segunda o posteriores transmisiones: certificacion registral con antigledad
inferior a tres meses, donde conste la libertad de cargar de la finca.

« Tasacion reciente.

+ Conftrato de compraventa.

* Recibo de pago de los gastos de comunidad.

» Recibo del Impuesto de Bienes de Inmuebles.

En el caso de de operaciones de leasing de construccion, se requerirdn los siguientes
documentos complementarios:

* Proyecto de arquitecto visado por el colegio profesional correspondiente.

« Cadlificacion urbanistica del solar (normalmente debe facilitarla el tasador en
su informe de valoracion).

» Licencia municipal de obras.

* Presupuestos de los contratistas e industriales que hayan de intervenir en la
obra asi como el calendario de pagos previsto para cada uno de ellos.

« Descripcidn de la obra a realizar para que pueda prepararse la Declaracion
de Obra Nueva.

« Certificado del arquitecto director

+ Etc.

Una vez recibida toda la documentacién necesaria, se readlizard el examen y estudio
de la solicitud por parte de la entidad. Ademdads, se realizard un estudio de solvencia,
de comportamiento en los pagos y de la situacidon econdmico-financiera del
potencial usuario a partir de los datos obtenidos a partir de la documentacion
entregada. Por Ultimo, se hard un andlisis de riesgo mdas amplio:

« Andlisis del bien objeto del arrendamiento:
= Coste y calidad.
= Asimilacién técnica a las necesidades del usuario.
» Depreciacion econdmica prevista.
Potencialidad de venta en el mercado de segunda mano.

e Andlisis financiero de la inversion
* Prevision de ingresos provenientes de la inversion.
= Prevision de desembolsos.
» Flujos de tesoreria.

11.2.3. Formalizacion

La formalizacion del contrato fipico de bienes de equipo se instrumenta en un
contrato mercantil intervenido por un fedatario publico. Las cldusulas esenciales del
contrato, que normalmente se denomina “Pdliza de contrato de arrendamiento
financiero”, estdn contenidas en las condiciones particulares y se refieren a aspectos
como los datos del arrendatario y el arrendador, el cuadro de la operacién con el
desglose de la cuota en capital, interés e impuestos indirectos, etc. Se debe destacar
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que todas las operaciones de leasing deben cumplir las exigencias de informacién a
la clientela sehaladas en la Circular 8/90 del Banco de Espana.

En las condiciones generales, el contrato también recoge todas aquellas cldusulas
que regulan las relaciones entre la sociedad de leasing y el cliente, y los derechos y
obligaciones de cada uno de ellos, como, por ejemplo, custodia y conservacion de
los equipos, asi como su modificacidn o reparacién, cesidn a terceros, seguros, efc.

Por lo que se refiriere a las operaciones de leasing de bienes inmuebles, el contenido
es en general el mismo, pero se debe poner de manifiesto lo siguiente:

1. Se realiza mediante escritura publica.

2. Es importante que, una vez firmadas las escrituras, especialmente la de
compraventa, sean inscritas con la mayor brevedad posible en el Registro de
la Propiedad para evitar cualquier incidencia (embargo, sujecidon a alguna
carga, efc.) que pudiera perudicar la plena propiedad del inmueble
adquirido.

3. En una operacion inmobiliaria se inscriben dos contratos: el de compraventa

y el de arrendamiento financiero. Por ello, cabe formalizarlos en una sola
escritura o en dos, una para cada negocio.

11.2.4. Vencimiento de la operacion
Al vencer la operacion, el arrendatario tiene fres opciones:
1) Devolucion del bien

En este caso, el arrendatario decide no quedarse con el bien, en cuyo caso o
devuelve a la compania de leasing.

2) Nuevo contrato de leasing
Se firma un nuevo contrato de leasing sobre el mismo bien.
3) Adquisicion del bien

El arrendatario ejerce la opcidn de compra, y bastard con abonar la cuota
correspondiente sin necesidad de ningudn otro tramite.
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12. ASPECTOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS

Los elementos que componen la cuota de leasing necesarios para su determinacion
son:

e Coste de financiacion

+ Coste del bien

e Gastos de administracion
* Impuestos

» Beneficios

Para el cdlculo de la cuota de alguiler se deduce el coste del bien el precio de la
opcién de compra (valor residual). Este, por lo general, no supera el 5% de dicho
coste y es practica habitual fijarlo como en un valor igual a una cuota de alquiler. De
manera que el arrendatario, mediante el leasing, amortiza el coste del bien casi
integramente, aungue en algunas operaciones se fijan valores residuales altos.

La dltima cuota no es igual al resto de cuotas, ya que al fratarse de un valor residual,
Nno puede incorporar intereses. Por ello, en la pendlitima cuota generalmente se
liguidan los infereses pendientes de esa Ultima cuota, y en la dltima solo figura el valor
residual (parte de amortizacién de capital).

En relacidon con el coste de financiacion, estard en funcidén de la cuantia de la
operacion, el plazo y la forma de pago. Los tipos de interés que se aplican pueden
ser fijos o variables.

Las cuotas de arrendamiento pueden ser lineales o constantes, crecientes o
decrecientes.

Los costes que se incurren en un contrato de leasing son:

« Comisiones de apertura y estudio: Se fija su cuantia en un porcentaje sobre el
valor del bien a financiar o en un importe en euros. Se pagan a la firma del
confrato.

« Carga financiera: Son los intereses que devenga la operacion. Estas
operaciones pueden pactarse con cualquier sistema de amortizacidon siempre
que se cumpla la condicidon de que la amortizacidon de capital (recuperacion
del coste del bien en el argot de estas operaciones) no sea decreciente. Lo
normal es que se pacte una cuota conjunta de capital e intereses prepagable
(con vencimiento al principio del periodo), por lo que a la firma del contrato se
pagard la primera cuota.

« Seguros: Los bienes objeto del contrato deben ser asegurados, siendo el coste
a cargo del arrendatario.

32



13.

Gastos de cobro: No es frecuente pero cada recibo podria ir incrementado
por estos gastos si el pago no se domicilia en la entidad que concede el
leasing.

FISCALIDAD DEL LEASING

13.1. Impuesto de sociedades

El leasing se considera un contrato de régimen fiscal especial. Es por ello, que viene
regulado por el Real Decreto Legislativo 4/2004 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades (LIS). Las operaciones de arrendamiento financiero se encuentran
reguladas por el articulo 115 del LIS. Las caracteristicas mds importantes se pueden
resumir en las siguientes:

La parte de las cuotas de arrendamiento financiero que corresponden a
intfereses se considera gasto fiscalmente deducible.

También es gasto fiscalmente deducible la parte de las cuotas de
arrendamiento financiero que corresponde a la recuperacion del bien, salvo
en lo que corresponde a terrenos, solares y otros activos no amortizables.

Para que esto sea asi, las operaciones de leasing deben cumplir una serie de
requisitos, entre los que se encuentran los siguientes:

1.

Debe tratarse de contratos de arrendamiento financiero que se ajusten a lo
regulado por la Disposicion Adicional Séptima de la Ley 26/1988 sobre
Disciplina e Intervencion de las entidades de Crédito. A partir de esta
regulacion podemos extraer las notas que caracterizan el arrendamiento
financiero:

» Puede ser realizado sobre bienes muebles o inmuebles.

» Cualquier entidad de crédito (bancos, cajas de ahorro, cooperativas
de crédito o establecimientos financieros de crédito) puede actuar
como entidad de arrendamiento financiero.

= El bien ha de quedar afecto a una actividad empresarial o
profesional del usuario.

» La cesidon se redliza a cambio del abono de unas cuotas periddicas,
las cuales incluirdn la amortizacidén del nominal, los infereses por la
financiacion y el impuesto indirecto que corresponda.

* El confrato de arrendamiento financiero tiene cardcter irrevocable,
salvo que exista un pacto contrario con la entidad de crédito.

» Ha de incluir necesariamente una opcidn de compra, a favor del
usuario, al finalizar la relacién contractual.
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2. Los confratos de leasing tienen unos plazos minimos de duracidn. En las

operaciones sobre bienes mobiliarios, la duracidn minima es de dos anos,
mientras que para las operaciones sobre bienes inmobiliarios es de diez anos.

El importe anual de la parte de las cuotas de arrendamiento financiero
correspondiente a la recuperacion del coste del bien deberd permanecer
constante o tener cardcter creciente a lo largo del periodo contfractual. Esto
se modifica segun la Disposicion Transitoria trigésima de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades que se anade por la disposicidon final 1.6 de la Ley 11/2009
de 26 de octubre:

= “En los contratos de arrendamiento financiero vigentes cuyos periodos
anuales de duracion se inicien dentfro de los anos 2009, 2010 y 2011, no
sera exigido este requisito.

» Fl importe anual correspondiente a la recuperacion del coste del bien
en los contratos de arrendamiento financiero vigentes cuyos periodos
anuales de duracion se inicien dentfro de los anos 2009, 2010 y 2011, no
podra exceder del 50 por ciento del coste del bien, caso de bienes
muebles, o del 10 por ciento de dicho coste, fratdndose de bienes
inmuebles o establecimientos industriales. ”

Las cuotas de arrendamiento financiero deberdn aparecer en los respectivos
contratos, diferenciando la parte correspondiente a la recuperacion del coste
del bien por la entidad arrendadora excluido el valor de la opcidén de compra,
y la carga financiera exigida por ella, todo ello sin perjuicio de la aplicacién
del gravamen indirecto que corresponda.

Cabe senalar que, en general, las deducciones y subvenciones aplicables a las
operaciones de financiacion tradicional (créditos, préstamos, etc.) también son
aplicables a las financiadas por leasing.

Si se cumple los requisitos anteriores, se permite la deduccion anual en concepto de
amortizacidon hasta el limite de multiplicar por dos el coeficiente de amortizacion
lineal segun tablas de amortizacion oficialmente aprobadas. La deduccidn siempre
tendrd como limite hasta el importe de la base imponible, es decir, no puede hacer
negativa dicha base.

Las excepciones son:

Que el bien no sea amortizables.
Que se incumplan los plazos legales minimos para el leasing (mobiliario 2 anos,
inmobiliario 10 anos).

En caso de no cumplir los requisitos, las cuotas de amortizacion serdn deducibles pero
sin aplicar los incentivos fiscales.
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13.1.1. Tratamiento de la opcién de compra

No existe ninguna especialidad en relacién con la amortizacion de la opcidn de
compra dado que dicha opcidn solamente tiene incidencia a efectos de determinar
la aceleracion de la amortizacidon de las inversiones realizadas a través de estos
contratos durante el tiempo de duracidon de la cesion. Cuando menor sea el importe
de la opcidn de compra mayores serdn las cuotas satisfechas correspondientes a la
recuperacion del coste del bien y, por tanto, mayor serd el efecto de aceleracion de
la amortizacion.

« Ejercicio anticipado de la opcion de compra

Si se gjercita anticipadamente la opcidén de compra antes del plazo minimo de 2
anos, en caso de bienes muebles, y 10 anos, en caso de bienes inmuebles, se estd
incumpliendo unos de los requisitos del contrato, y por tanto, en el periodo
impositivo que se gjercite la opcidn de compra por anticipado se debe regularizar
la situacion tributaria del sujeto pasivo segun la regla de pérdida de incentivos
fiscales sobre el exceso de amortizacion deducida por la aplicaciéon indebida del
régimen fiscal especial. El valor contable y fiscal del activo en cuestion no se
modifica por cuanto debe estar registrado desde el inicio del contrato por el
valor establecido en el Plan General Contable como precio de adquisicion del
mismo, por lo que desde el inicio se ha ido amortizando contablemente e igual
después del ejercicio de la opcidon de compra, siendo el gasto contabilizado la
amortizacién del activo, que serd fiscalmente deducible.

Una vez pasado el plazo minimo legal para ejercitar la compra, no deberd tener
ningun efecto sobre la fiscalidad del contrato porque no sea incumplido ninguno
de los requisitos sustanciales exigidos a estos contfratos.

» Cuotas iniciales entregadas a cuenta

En el caso de contratos de arrendamientos financieros en el que el arrendatario
efectla entregas iniciales a cuenta del importe total que financia el arrendador,
que se corresponde con el precio de adquisicion, no suponen mdas que la
devolucién al arrendador de parte del coste del bien objeto del contrato. Por
tanto, si en el primer ano el importe de las cuotas totales satisfechas, incluida la
enfrega inicial, fuese superior al de los anos siguientes, se incumple dicho requisito
y, en consecuencia, no es aplicable el régimen especial, a menos que la
distribucidon de las cuotas posteriores a la entrega del bien fuese tal que determine
que las cuotas del primer ano conjuntamente con la enfrega inicial no fuesen
superiores a las de los anos posteriores.

También se puede interpretar basdndonos segun la finalidad de este incentivo,

que es primar la verdadera financiacion en la que se fundamenta, aplicando los
incentivos fiscales exclusivamente sobre la parte que es realmente financiacion,
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es decir, sobre las cuotas de arrendamiento a satisfacer, sin fener en
consideracion para ello el importe inicial entfregado a la enfidad arrendadora.

13.1.2. Régimen fiscal en las empresas de reducida dimension

Las empresas de reducida dimension disfrutan de un régimen fiscal especial, que
también afecta al arrendamiento financiero. Para poder aplicar los incentivos que
vamos a detallar a continuacidon, la empresa deberd tener la calificacion de
empresa de reducida dimension.

Las caracteristicas e incentivos fiscales para las empresas de reducida dimension
vienen recogidos entre los arficulos 108 al 114 de la Ley de Impuesto sobre
Sociedades. Los aspectos mds significativos que se han visto modificados a partir de
la entrada en vigor del RDL 13/2010, son los siguientes:

« La cifra de negocios para acogerse al régimen de empresa de reducida
dimension aumenta de 8 a 10 millones de euros, para los periodos impositivos
iniciados a partir del 1/1/2011.

e Las Pymes acogidas al régimen de empresa de reducida dimension, pueden
seqguir aplicando los incentivos fiscales previstos en su régimen fiscal especial
durante los tres periodos impositivos inmediatos y siguientes a aquel periodo
impositivo que sobrepase la cifra de negocios de 10 millones de euros. Esto
también se aplicard a aquellas entidades acogidas al régimen de reducida
dimension sometidas a una reestructuracion empresarial tanto en el periodo
impositivo en que se readlice la operacidn como en los dos periodos impositivos
anteriores a este dltimo.

« Se aumenta el importe de la base imponible sometido al tipo de gravamen
reducido del 25%, que pasa de 120.202,41 euros a 300.000 euros.

« Para las empresas cuya cifra de negocios sea inferior a 5 millones de euros y la
plantila media sea inferior a 25 empleados, para los periodos impositivos
iniciados dentro de los anos 2009, 2010 y 2011, el importe de base imponible
hasta 120.202,42 tributaran a un tipo diferente del 20%, en los periodos
impositivos iniciados dentro del 2011, se aplicara sobre la parte de base
imponible hasta 300.000 euros. Por la parte de base imponible restante se
tributard al 25%.

En cuanto a los incentivos fiscales por la amortizacién de elementos nuevos de activo
material fijjo, adquiridos mediante contratos de arrendamiento financiero, si el sujeto
pasivo cumple los requisitos para tener la calificacidon de empresa de reducida
dimension, que vienen en el articulo 108 del RD-L 4/2004 de la Ley del Impuesto de
Sociedades, podrdan aplicar la libertad de amortizacion siempre que, durante los
veinticuatro meses siguientes a la fecha del inicio del periodo impositivo en que los
bienes adquiridos entren en funcionamiento, la plantilla media total de la empresa se
incremente respecto de la plantfila media de los doce meses anteriores, y dicho
incremento se mantenga durante un periodo adicional de otros veinticuatro meses.

36



La cuantia que puede beneficiarse del régimen de libertad de amortizacion, tiene un
limite que resulta de multiplicar la cifra de 120.000 euros por el incremento de
plantilla. Para este cdiculo, se foma las personas empleadas teniendo en cuenta la
jornada contratada en relacidn a la jornada completa.

La libertad de amortizacion se aplica desde la entrada en funcionamiento de los
elementos que puedan acogerse a ella y a condicidn de que se egjercite la opcidn
de compra.

Durante los periodos impositivos iniciados a partir del 01/01/2011 se disfrutaba del
régimen de libertad de amortizacion sin requisito de mantenimiento de empleo para
las nuevas adquisiciones de activo material fijo, siempre teniendo en cuenta hasta el
limite de hacer cero la Base Imponible. Esto se modifica a partir de la entrada en
vigor del RD-L 12/2012 que en el siguiente apartado se explica en detalle.

En caso de no cumplir los requisitos para poder aplicar la libertad de amortizacion
debido a que no cumple el incremento de plantilla, las empresas de reducida
dimension que adquieran elementos nuevos de activo material fijjo mediante
contratos de arrendamiento financiero, a condicion de que se ejercite la opcidn de
compra, aplicardn el duplo del coeficiente de amortizaciéon lineal segun tablas de
amortizacion oficialmente aprobadas multiplicado por 1,5, segun el arficulo 115.6 de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

13.1.3. Régimen transitorio aplicable a la libetad de
amortizacion en elementos nuevos del activo material fijo.

A lo anteriormente expuesto, hay que anadir las dlfimas novedades que han habido
recientemente que modifican algunos apartados del Real Decreto Legislativo 4/2004
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, concretamente la Disposicidon adicional
undécima de la Ley del Impuesto de Sociedades.

En primer lugar, el Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el impulso
de la recuperacion econdmica y el empleo, que modificd esta Disposicion relativa a
la libertad de amortizaciéon con mantenimiento de empleo para las inversiones en
elementos nuevos del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias afectos a
actividades econdmicas, puestos a disposicion del sujeto pasivo en los periodos
impositivos iniciados dentro de los anos 2009, 2010, 2011 y 2012, siempre que,
cumplieran determinados requisitos para el mantenimiento de la plantilla.

Posteriormente, el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre, de actuaciones en
el ambito fiscal, laboral y liberalizadoras para fomentar la inversidon y la creacion de
empleo, que tiene efectos a partir de 1/1/2011 donde se creaba la libertad de
amortizacion en elementos nuevos del activo material fijos vigente hasta su actual
derogacion. Se permitia la libre amortizacion de las inversiones en elementos nuevos
del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias afectos a actividades

37



econdmicas, puestos a disposicidon del sujeto pasivo en los periodos impositivos
iniciados dentro de los anos 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, sin estar condicionado a
ningun requisito para el mantenimiento de la plantilla.

Recientemente, se ha aprobado el Real Decreto-ley 12/2012, por el que se
infroducen diversas medidas tributarias y administrativas para la reduccion del déficit
publico. El articulo 1. Tercero. Dos anade, la Disposicion Transitoria Trigésimo Séptima
al LIS, donde se regula el régimen transitorio aplicable a la libertad de amortizacion,
de tal forma que acompana a la derogacion de la Disposicion Adicional Undécima
del LIS (Disposicion Derogatoria Unica de este Real Decreto-ley12/2012) una limitacion
temporal en la base imponible respecto de las canfidades pendientes de aplicar
procedentes de periodos impositivos en que se haya generado el derecho a la
aplicaciéon de la libertad de amortizacion. La Disposicion Transitoria Trigésimo Séptima
que se anade ahora al LIS, establece:

"1. Los sujetos pasivos que hayan realizado inversiones hasta la enfrada en vigor
del Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, a las que resulte de aplicacion la
disposicion adicional undécima de esta Ley, segun redaccion dada por el Real
Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, y por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de
diciembre, y tengan cantidades pendientes de aplicar, correspondientes a la libertad
de amortizacion, podran aplicar dichas cantidades en las condiciones alli
establecidas.

2. No obstante, en los periodos impositivos que se inicien denfro del ano 2012 6
2013, los sujetos pasivos que hayan realizado inversiones hasta la enfrada en vigor del
Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, a las que resulte de aplicacion la
disposicion adicional undécima de esta Ley, segun redaccion dada por el Real
Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, en periodos impositivos en los que no hayan
cumplido los requisitos establecidos en el apartado 1 del artficulo 108 de esta Ley, y
fengan cantidades pendientes de aplicar, podran aplicar las mismas con el limite del
40 por ciento de la base imponible previa a su aplicacion y a la compensacion de
bases imponibles negativas a que se refiere el articulo 25 de esta Ley.

En los periodos impositivos que se inicien denfro del ano 2012 6 2013, los sujetos
pasivos que hayan readlizado inversiones hasta la entrada en vigor del Real Decreto-
ley 12/2012, de 30 de marzo, a las que resulte de aplicacion la disposicion adicional
undécima de esta Ley, segun redaccion dada por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3
de diciembre, en periodos impositivos en los que no hayan cumplido los requisitos
establecidos en el apartado 1 del articulo 108 de esta Ley, y tengan cantidades
pendientes de aplicar, podran aplicar las mismas con el limite del 20 por ciento de la
base imponible previa a su aplicacion y a la compensacion de bases imponibles
negativas a que se refiere el articulo 25 de esta Ley.

En el caso de que los sujetos pasivos tengan cantidades pendientes de aplicar en
los términos senalados en los dos parrafos anteriores, aplicaran el limite del 40 por
ciento, hasta que agoten las cantidades pendientes generadas con arreglo a lo
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dispuesto en el Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, entendiéndose aplicadas estas
en primer lugar. Se podran aplicar en el mismo periodo impositivo las cantidades
pendientes segun lo dispuesto en el parrafo anterior, hasta el importe de la diferencia
entre el limite previsto en dicho parrafo y las cantidades ya aplicadas en el mismo
periodo impositivo.

Los limites previstos en este gpartado se aplicardn, igualmente, respecto de los
sujetos pasivos referidos en este apartado y las inversiones en curso realizadas hasta la
enfrada en vigor del Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, que correspondan a
elementos nuevos encargados en virtud de confratos de ejecucion de obras o
proyectos de inversion cuyo periodo de ejecucion, en ambos casos, requiera un
plazo superior a dos anos entre la fecha de encargo o inicio de la inversion y la fecha
de su puesta a disposicion o en funcionamiento, a las que resulte de aplicacion la
disposicion adicional undécima de esta Ley, segun redaccion dada por el Real
Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, y por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de
diciembre.”

En el Cuadro 9 se resume los incentivos fiscales para el arrendamiento financiero,
dependiendo del régimen al que esté acogida la empresa y en qué periodo realiza
la inversion.
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Cuadro 9. Resumen de los incentivos fiscales del arrendamiento financiero

Periodo que se
realiza la inversion

Hasta 31/12/2008

Del 01/01/2009 al

31/03/2012

A partir
31/03/2012

del

Régimen General

-Coeficiente de amortizacion
por 2.

-RDL 6/2010 - Libertad de
amortizacion, requisito
mantenimiento empleo 24
meses  posteriores a la
inversion.

-RDL 13/2010 -libertad de
amortizacioén, sin requisito de
mantenimiento de empleo.

Limitacion para los periodos
iniciados 2009, 2010 y 2011
(Disp. Transitoria trigésimo LIS):
 50% del coste del bien
para bienes muebles.
* 10% del coste del bien,
para bienes inmuebles
e establecimientos
industriales.
-Libertad de amortizacion
para canfidades pendientes
de aplicar con los limites que
establece RDL 12/2012:

e 40% de la Base
Imponible si aplica RDL
6/2010

e 20% de la Base
Imponible si aplica RDL
13/2010

-Coeficiente de amortizacion
por 2.

Régimen Empresa de
Reducida Dimension

-Coeficiente de amortizacion
por 3.

-Libertad de amortizacion
con requisito de incremento
de empleo (art.109 LIS)

-RD 6/2010 -> Libertad de
amortizacion, requisito
mantenimiento empleo 24
meses posteriores a la
inversion.

-RD 13/2010 ->libertad de
amortizacion, sin requisito de
mantenimiento de empleo.

Limitacién para los periodos
iniciados 2009, 2010 y 2011
(Disp. Transitoria trigésimo LIS):
* 50% del coste del bien
para bienes muebles.
* 10% del coste del bien,
para bienes inmuebles
e establecimientos
industriales.
-Libertad de amortizacion
para cantidades pendientes
de aplicar con los limites que
establece RDL 12/2012:

e 40% de Ila Base
Imponible si aplica RDL
6/2010

e 20% de la Base
Imponible si aplica RDL
13/2010

- Llibertad de amortizacion
con requisito de incremento
de empleo (art.109 LIS)

-Coeficiente de amortizacion
por 3.

Fuente: Elaboraciéon propia a partir de la Ley del Impuesto sobre Sociedades RDL
4/2004, con las modificaciones de RDL 6/2010, RDL 13/2010 y RDL 12/2012.
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13.2. IRPF

Segun el método de determinacion de los rendimientos netos que siga el sujeto
pasivo, se tienen que dar los siguientes pasos:

« Estimacion directa: tiene el mismo tratamiento que el contemplado en el
Impuesto sobre Sociedades, por tanto serdn deducibles las cuotas pagadas
de manera integra.

« Estimacion directa simplificada: tiene el mismo tratamiento que el
contemplado en el Impuesto sobre Sociedades. La diferencia radica en que
aplica una tabla de amortizacidn con unos coeficientes superiores a las tablas
normales.

« Estimacion objetiva: los intereses no son deducibles y la amortizacién no es
deducible salvo que exista compromiso de ejercer la opcidn de compra; en
este caso, se aplicardn unas tablas con coeficientes superiores a las tablas
normales.

13.3. IVA

En general, el IVA soportado de las cuotas de la operacion de arrendamiento
financiero es deducible siempre y cuando el bien objeto de la operaciéon se emplee
en la actividad empresarial, profesional, efc. Si se utiliza en parte, la deducibilidad se
hard en la medida en que dicho bien haya sido utilizado en la actividad empresarial.

Segun el arficulo 95 de la Ley 37/1992 del IVA, el régimen aplicable al arrendamiento
de vehiculos automoviles de turismo y sus remolgues, ciclomotores y motocicletas. Se
presumird que su grado de utilizacidon en la actividad empresarial, profesional, etc. es
del 50%. Esta es una presuncion “iuris tantum” que admite prueba en contrario. La
utilizacion se presumird del 100% en el caso de vehiculos mixtos utilizados en el
fransporte de mercancias, vehiculos utilizados en el fransporte de vigjeros, etc.

El tipo de porcentgje de IVA que se aplique va a depender del bien financiado:

+ Tipo general: 18%
+ Tipo reducido (material e instalaciones de tipo sanitario): 8%
« Tipo superreducido (Vehiculos de minusvalidos): 4%

13.4. ITP y IAJD

En el momento de la contratacion puede soportarse el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales si se frata de bienes inmuebles. En la formalizacion puede soportarse
Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados cuando debe elevarse a escritura
publica. En caso de soportarse dichos impuestos, la entidad de crédito los trasladard
a la empresa arrendataria.
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14. ASPECTOS CONTABLES

Los arrendamientos financieros en Espana se contabilizan segdn el Nuevo Plan
General Contable 2007 (PGC 2007). Algunas sociedades pueden elegir entre aplicar
el PGC, PGC PYMES o los criterios especificos de microempresas establecidos en esta
dltima normativa. La legislacidn que escoja cada empresa va a depender
fundamentalmente de dos factores: el primero, la carga informativa, dado que la
informacién a incluir en el PGC 2007 es mayor que la requerida para las sociedades
acogidas al PGC PYMES , y a su vez los contenidos establecidos en ésta, son mayores
que los solicitados en los criterios especificos en microempresas. El segundo factor es
la observacion del tratamiento particular de dos operaciones: la liquidacion del
impuesto de sociedades y el arrendamiento financiero.

La relevancia del leasing desde el punto de vista contable, radica en el distinto
tfratamiento contable para cada una de las legislaciones aprobadas por el ICAC en
vigor desde el uno de enero de 2008. En los criterios especificos de microempresas, €l
arrendamiento financiero se contabiliza como gasto, mientras que en el PGC 2007 y
el PGC PYMES se contabiliza como un activo material. La consideracion como activo
material es una simplificaciéon, ya que la normativa obliga a registrar el activo de
acuerdo con su naturaleza, segun se trate de un elemento del inmovilizado material
o del intangible; en la gran parte de situaciones, la naturaleza del elemento sobre el
que se posee el contrato de arrendamiento financiero es material, quedando fuera
de esta generalizacion los contratos de leasing sobre concesiones administrativas,
patentes o cualquier otro elemento intangible.

Los requisitos para definir una partida como activo, es la necesidad de estar
controlada por la sociedad, no es necesario que la compania tenga la propiedad
juridica del elemento, por lo que se debe considerar como un derecho sobre el uso
de un elemento. Pero, incluso, el fratamiento establecido en el PGC 2007 y en el PGC
PYMES es diferente entre ellos. A efectos de valoracion, el PGC PYMES presenta el
criterio mds parecido al establecido, para el arrendatario, en el PGC de 1990. Por su
parte, la valoracion inicial de la misma operacion en el PGC 2007 estd definida por el
menor de dos importes: el valor razonable del activo arrendado vy el valor actual al
inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados.

A continuacién se analizardn los diferentes tratamientos del arrendamiento financiero
segun el PGC, PGC PYMES y microempresas. Ademas se comparardn con el PGC 90.

14.1. Tratamiento contable segun PGC 2007

El arrendamiento financiero viene definido en la Norma 8 de Registro y Valoracion
"Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar”. En esta norma, se
definen los arrendamientos, a efectos de la citada norma, como cualquier acuerdo,
con independencia de su instrumentacion juridica, por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de dinero o una serie de pagos a
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cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado,
con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en
relacion con la explotacion o mantenimiento de dicho activo.

Esta norma distfingue dos tipos de arrendamientos arrendamiento financiero y
arrendamiento operativo. La calificaciéon de los contratos como arrendamientos
financieros u operativos depende de las circunstancias de cada una de las partes del
contrato, lo que supone que podrdn ser cdlificados de forma diferente por el
arrendatario y el arrendador.

14.1.1. Calificacion como arrendamiento financiero

Un acuerdo debe calificarse como arrendamiento financiero cuando, de las
condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se
tfransfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato, segun desarrolla la Norma de Valoracion 8.

En un acuerdo de arrendamiento de un activo con opcién de compra, se presumird
que se fransfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad, cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitar dicha
opcion.

También se presumird, salvo prueba en contrario, dicha transferencia, aunque no
exista opcidon de compra, entre otros, en los siguientes casos:

a) Contratos de arrendamiento en los que la propiedad del activo se transfiere, o
de sus condiciones se deduzca que se va a transferir, al arrendatario al finalizar
el plazo del arrendamiento.

) Contratos en los que el plazo del arrendamiento coincida o cubra Ia mayor
parte de la vida econdmica del activo, y siempre que de las condiciones
pactadas se desprenda la racionalidad econdmica del mantenimiento de la
cesion de uso. El plazo del arrendamiento es el periodo no revocable para el
cual el arrendatario ha contfratado el arrendamiento del activo, junto con
cualquier periodo adicional en el que éste fenga derecho a continuar con el
arrendamiento, con o sin pago adicional, siempre que al inicio del
arrendamiento se tenga la certeza razonable de que el arrendatario ejercitara
tal opcidn.

c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual
de los pagos minimos acordados por el arrendamiento suponga la prdctica
totalidad del valor razonable del activo arrendado.

d) Cuando las especiales caracteristicas de los activos objeto del arrendamiento

hacen que su utilidad quede restringida al arrendatario.
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e) El arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento y las pérdidas
sufridas por el arrendador a causa de tal cancelacion fueran asumidas por el
arrendatario.

f) Los resultados derivados de las fluctuaciones en el valor razonable del importe
residual recaen sobre el arrendatario.

9) El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un
segundo periodo, con unos pagos por arrendamiento que sean
sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

Con lo anterior, la legislacion contable espanola obliga a registrar, por primera vez,
un arrendamiento financiero como tal, sin que exista una opcién de compra a favor
del arrendatario.

14.2. Contabilizacion por el arrendatario

« En el momento inicial

El arrendatario en el momento inicial, registrard el alta del bien como un activo de
acuerdo con su naturaleza, segun se trate de un elemento del inmovilizado material
o del infangible, y simultdneamente el pasivo por la financiaciéon recibida por el
mMismo importe.

La valoracion del activo serd el menor entre:

- el valor razonable del activo arrendado.

- el valor actual de los pagos minimos a realizar (NIC-17, pdrrafo 20) o
acordados durante el plazo del arrendamiento y calculados al inicio del
plazo arrendamiento (PGC 2007 Norma Valoracion 82, 1.2)

Los pagos minimos ha de redlizar el arrendatario se corresponden con los
requeridos por el arrendador, excluyendo los pagos por ofros conceptos,
tales como cuotas contingentes costes de servicios satisfechas por el
arrendador e impuestos repercutibles al arrendatario, etc.

En el valor actual se incluye el pago por la opcidén de compra cuando no
existan dudas razonables sobre su ejercicio y cualquier importe que haya
garantizado, directa o indirectamente. Para el cdiculo del valor actual se
utilizard el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés del arrendatario para operaciones similares.

44



* En el momento posterior

La carga financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se
imputard a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de cardcter confingente
serdn gastos del gjercicio en que se incurra en ellas.

El arrendatario aplicard a los activos que tenga que reconocer en el balance como
consecuencia del arrendamiento los criterios de amortizacion, deterioro y baja que
les correspondan segun su naturaleza y a la baja de los pasivos financieros lo
dispuesto en la norma sobre instrumentos financieros.

A continuacién se detalla los asientos contables que deberd realizar el arrendatario

en una operacion de leasing:

« En el momento de firmar el contrato:

(21x)Activo material

(174) Deudas por arrendamientos
financieros a largo plazo (por las
cuotas de capital)
(524) Deudas por arrendamientos
financieros a corto plazo (por las
cuotas de capital)

* Para el pago de la primera cuota y para cada cuota mensual del contrato:

(524) Deudas por arrendamientos
financieros a corto plazo (por las
cuotas de capital)

(6623) Intereses de la deuda

(472) Hacienda Publica por IVA
soportado

(572) Bancos

« Para la amortizacion econdmica mensual:

(681) Amortizacion  inmovilizado
material

(2813) Amortizaciéon acumulada del
inmovilizado material
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« Al findlizar cada €jercicio:

» Preclasificacion deuda de largo plazo a corto plazo:

(174) Deudas por arrendamientos
financieros alargo plazo a (524) Deudas por arrendamientos
financieros a corto plazo

=  Ajustary calcular el Impuesto sobre Sociedades:

(6300) Impuesto sobre beneficios

corriente
(6301) Impuesto sobre beneficios
diferidos
a (4752) Hacienda Publica acreedora por
el Impuesto de Sociedades (6300)
(479) Pasivo por diferencia

temporaria imponible (por el importe
de incentivo fiscal, doble o triple del
coeficiente de amortizacién) (6301)

« Al gjercitar la opcién de compra:

(524) Deudas por arrendamientos
financieros a corto plazo (por el
importe de la opcién)

(472) Hacienda Publica por IVA

soportado
a (572) Bancos

14.3. Contabilizacion por el arrendador

El arrendador, en el momento inicial, reconocerd un crédito por el valor actual de los
pagos Minimos a recibir por el arrendamiento mas el valor residual del activo aunque
no esté garantizado, descontados al tipo de inferés implicito del contrato.

El arrendador reconocerd el resultado derivado de la operacidon de arrendamiento
segun lo dispuesto en la norma sobre inmovilizado material, salvo cuando sea el
fabricante o distribuidor del bien arrendado, en cuyo caso se considerardn
operaciones de trafico comercial y se aplicardn los criterios contenidos en la norma
relativa a ingresos por ventas y prestacion de servicios.
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La diferencia entre el crédito contabilizado en el activo del balance y la cantidad a
cobrar, correspondiente a intereses no devengados, se imputard a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que dichos intereses se devenguen, de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

14.4. Venta con arrendamiento financiero posterior

La operacidn de lease-back consiste en que una empresa necesitada de liquidez
vende un bien de inmovilizado a una entidad financiera de leasing, con el objeto de
seguir usando este bien, en régimen de arrendamiento financiero, y volver hacerse
con el bien ejercitando la opcidén de compra al término del contrato.

“Cuando por las condiciones econdmicas de una enajenacion, activos enajenados,
se desprenda que se frata de un método de financiacion y, en consecuencia, se
frate de un arrendamiento financiero, el arrendatario no variard la calificacion del
activo, ni reconocerd beneficios ni pérdidas derivadas de esta transaccion.
Adicionalmente, registrara el importe recibido con abono a una partida que ponga
de manifiesto el correspondiente pasivo financiero”, segun indica el apartado 3 de la
Norma de Valoracion 8.

La carga financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se
imputard a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de cardcter contingente
serdn gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.

14.5. Arrendamiento financiero de terrenos y edificios

Para este caso el PGC 2007 estable en el apartado 42 de la Norma de Valoracion 8 lo
siguiente:

"Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o
financieros con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econdémica indefinida, en
un arrendamiento financiero conjuntfo, los componentes de terreno y edificio se
consideraran de forma separada, clasificandose el correspondiente al terreno como
un arrendamiento operativo, salvo que se espere que el arrendatario adquiera la
propiedad al final del periodo de arrendamiento.

A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuiran entre el terrero
y el edificio en proporcion a los valores razonables relatfivos que representan los
derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos que tal distribucion
no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento se clasificarad como financiero,
salvo que resulte evidente que es operativo.”
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14.6. Arrendamiento financiero PGC PYMES

El PGC PYMES regula los arrendamientos financieros en la Norma 7¢ *Arrendamientos
y otras operaciones de naturaleza similar”. La norma, al igual que el Plan General de
Contabilidad 2007, establece el tratamiento a seguir en las operaciones de
arrendamiento tanto financiero como operativo, asi como en los casos particulares
de venta con arrendamiento financiero posterior y arrendamiento de terrenos y
edificios. En estas operaciones, la principal modificacion simplificadora respecto a los
contenidos del PGC 2007 se encuentra en las operaciones de arrendamiento
financiero y mds concretamente en la contabilidad del arrendatario, el cual
registrard en todo caso el activo arrendado y el pasivo financiero asumido por el
valor razonable del activo arrendado calculado al inicio del arrendamiento,
desapareciendo por tanto la referencia al valor actual del pasivo financiero como
limite mdaximo de esta valoracion.

14.7. Especialidades para Micropymes

En la definicidn de micropyme o microempresa se entiende por aguellas empresas
que presentan como minimo uno de los fres criterios siguientes:

* NuUmero de empleados inferior a 10 personas.

« Volumen de negocio anual (facturacién) igual o inferior a 2 millones de euros.

« Volumen de activos del ano (balance general anual) igual o inferior a 2
millones de euros.

En el nuevo PGC 2007 en su version para PYMES, Microempresas (Art.4.3.1¢ RD
1615/2007, 16 noviembre, PGC PYMES), el leasing es fratado como un simple alquiler.
Los arrendamientos financieros u ofros de naturaleza similar que no tengan por objeto
terrenos, solares u otros activos no amortizables, se contabilizardn las cuotas
devengadas en el ejercicio como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. En su
caso, en el momento de ejercer la opcidn de compraq, se registrard el activo por el
precio de adquisicion de dicha opcién.

En la memoria de las cuentas anuales deberd indicarse el valor razonable o valor al
contado del activo calculado al inicio del arrendamiento y su vida Ufil estimada, las
cuotas abonadas, la deuda pendiente de pago y el importe por el que se pudiese
ejercer la opcidn de compra, si la hubiere. La informacidon acerca de las cuotas
deberd suministrarse diferenciando la parte que corresponda a la recuperacion del
coste del bien y la carga financiera.

Los arrendatarios de los acuerdos de arrendamiento financiero u otros de naturaleza
similar que fengan por objeto terrenos, solares u otros activos no amortizables,
aplicardn los criterios de registro y valoracion relativos a los arrendamientos
financieros y otras operaciones de naturaleza similar contenidos en la segunda parte
del Plan General de Contabilidad de PYMES

48



14.8. Cambios en la contabilizacion del leasing

Los principales cambios en la contabilizacidon del leasing tras la aplicacion del PGC
2007 con respecto el PGC de 1990, se resumen en los siguientes aspectos:

+ Pueden ser considerados contratos de arrendamiento financiero, aguellos que
no contengan la opcidén de compra, pero cumplan con alguno de los
requisitos enumerados anteriormente.

* Los activos sujetos a arrendamientos financieros ya no se presentan como
inmovilizado inmaterial, sino en el epigrafe correspondiente segun la
naturaleza del activo.

e Los gastos directos iniciales inherentes a la operacidn se considerardn mayor
valor del activo.

« La carga financiera total se distribuird durante toda la duracién del contrato
de arrendamiento aplicando el método del tipo de interés efectivo.

e En el balance, se distinguirdn entre pasivos corrientes y no corrientes, en vez
de pasivos a corto y largo plazo.

« La valoracion de los activos sujetos a arrendamiento financiero se valoraran en
el momento inicial por el menor del valor razonable o el valor actual de los
pagos minimos durante el plazo del contrato, entre los que se incluye el pago
por la opcidén de compra cuando no existan dudas razonables sobre su
gjercicio y cualguier importe que haya sido garantizado, directa o
indirectamente pro el arrendatario. Sin embargo, las cuotas de cardcter
contingente, entre las que se incluyen los aumentos del IPC y otros pagos cuyo
importe no es fijo sino que depende de la evolucion futura de una variable, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se producen.

« En el PGC 90 los activos sujetos a arrendamiento financiero se reconocian por
el valor de contado de los mismos y la deuda por arrendamiento financiero se
reconocia por el valor de reembolso, registrando la diferencia entre ambos
importes correspondiente a los intereses pendientes de devengo como gastos
a distribuir en varios ejercicios. El importe de los intereses pendientes de
devengo estaba sujeto a una reestimacion periddica por los cambios en las
variables subyacentes.
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15. VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL LEASING

A partir de todos los aspectos que se han explicado anteriormente, se especifican las
ventajas y desventajas que supone utfilizar el leasing como fuente de financiacion
para todas las partes que intervienen en la operacion:

15.1. Ventajas para el arrendatario

Por medio del leasing se obtiene financiaciéon del 100% de la inversion.
Mientras que en otros sistemas se financia entre el 70% y el 80%. por lo
que se deben movilizar fondos por el importe restante.

El usuario, al formalizar el contrato, no desembolsa entrada alguna,
Unicamente el importe de la primera cuota y los gastos de
formalizacion.

Se consiguen plazos de financiacion mas largos que los que
habitualmente existen en el mercado espanol.

Amortizacion fiscal acelerada, doble del total o triple para empresas de
reducida dimension.

El propio cash-flow de la operacion permite financiar el bien.

El usuario se beneficia de las condiciones pactadas con el proveedor.
Flexibiidad de las operaciones, ya que se puede elegir el plazo
teniendo en cuenta los plazos minimos legales: 2 anos para bienes
muebles, y 10 anos para los bienes inmuebles. Por lo que se obtiene
financiacién a medio y largo plazo.

Ayuda a disminuir el riesgo de obsolescencias fomentando Ia
renovacion técnica. Esto es debido a que, el leasing facilita la
amortizaciéon fiscal acelerada del bien y permite al arrendatario su
adaptaciéon a los cambios fecnolégicos mediante la rdpida reposicion
de su bien.

15.2. Ventajas para la sociedad de leasing

Fidelizacion del cliente, tanto por su larga duracibn como por su
dificultad para ser canceladas, ya sea por los plazos minimos legales,
por su coste o por las repercusiones fiscales que ello representa para el
cliente.

Se abren posibilidades de negocio en varios frentes: con los clientes,
con los proveedores, con los garantes, con los profesionales que
intervengan (notarios, registradores, etc.)
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15.3. Ventajas para el proveedor

Las principales ventajas que presenta el leasing de cara al proveedor son las
siguientes:

* Readliza sus ventas al contado (sin gastos de aplazamiento).

« Cobrainmediatamente el importe total.

» Deja libre otras lineas de financiacion bancarias.

« FEvita costes administrativos derivados del control de su cartera de
clientes.

» Facilita sus ventas.

» Elimina riesgos de impagados.

15.4. Desventajas

Las desventajas de una operacion de leasing se sintetizan en los siguientes puntos:

« El coste financiero de la operacion puede ser similar a la de un préstamo,
crédito, etc., por lo que ya no presenta una ventaja por este punto.

« No se es propietario, a pesar de tener una opcidén de compra, muchos
empresarios prefieren ser los propietarios del bien, especialmente cuando este
es fundamental para su actividad.

16. EL RENTING

16.1. Concepto

El renting, también conocido como leasing operativo, es un contrato mercantil por el
cual una sociedad (arrendador) cede el uso de un bien, mobiliario o inmobiliario, a
una persona (arrendatario), fisico o juridica, a cambio de un pago periddico de
cuotas a favor del arrendador durante el plazo de vigencia del contrato, a cambio
de la cual recibird de la compania de leasing operativo los siguientes servicios:

a) Uso del bien objeto de la operacion.
b) Mantenimiento, reparacidén y conservacion del bien.
c) El seguro.

d) Impuestos (por ejemplo, impuesto de circulacion y matriculacion en el caso
de automoviles).

El arrendador queda encargado del servicio de mantenimiento del bien cedido
(conservacion, reparaciones, asistencia técnica, sustitucidon en caso de accidente o
averia, etc.) asi como de los seguros, impuestos y ofros posibles gastos (como gastos
de matriculacion).
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Un aspecto relevante es que los servicios que prestan las sociedades de renting,
como el mantenimiento o las reparaciones, pueden hacerlos directamente o
mediante la subcontratacidn de los mismos a un operador especializado.

A la finalizacién del contrato de renting, el cliente podrd ejercer una se las siguientes
opciones:

* Renovar el renting sobre ese mismo bien.
« Efectuar un renting sobre un nuevo bien.
« Finalizar su relaciéon con la entidad de renting.

» Puede ofrecerse la compra del bien al cliente por un valor residual cercano al
valor de mercado. Esta opcidn, no es lo habitual, pero algunas empresas de
renting la realizan.

16.2. Regulacién

El origen del renting estd en el llamado leasing operativo, que es una de las
modalidades tradicionales de arrendamiento. No existe una regulaciéon legal
especifica para este producto, debiendo remitirse a lo que figura en el Codigo Civil
sobre el confrato de arrendamiento de bienes (arficulos 1542 a 1574).

16.3. Clasificacion como leasing financiero o renting

Contablemente, los arrendamientos estan regulados por la NIC 17. La calificaciéon de
los arrendamientos adoptada en esta norma se basa en el grado en que |0s riesgos y
ventgjas que se derivan de la propiedad del activo se transfieran o no al
arrendatario:

« Arrendamiento financiero (leasing): es un fipo de alquiler en el que se
fransfieren al arrendatario sustancialmente fodos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo. La fitularidad del mismo puede o no ser
eventualmente transferida.

« Arrendamiento operativo (leasing operativo): es cualquier acuerdo de alquiler
distinto al arrendamiento financiero.

La NIC clasifica un arrendamiento como financiero o no en funcién de la esencia y
naturaleza de la transaccidn mds que por la mera forma del confrato como
podemos ver en el apartado 8 de las NIC 17:

"Se clasificard un arrendamiento como financiero cuando se transfieran sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Por el contrario, se clasificard un
arrendamiento como operativo si no se han transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad.”

La NIC expone una serie de ejemplos de alquileres que deben registrarse como
arrendamiento financiero, cuando:
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+ El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al finalizar el
alquiler.

« El arrendatario tiene una opcién de compra a un precio notablemente inferior
al que se espera que tenga el activo en el momento en que la opcién es
ejercitable.

« El plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdmica del
activo.

« Al inicio del arrendamiento, el “valor actual” de los pagos es equivalente al
menos al valor razonable del activo objeto de la operacion.

« Los activos arrendados son de una naturaleza tan especifica que sélo puedan
ser utilizados por el arrendatario.

El cumplimiento de uno o mds de estos criterios provoca que la operacion se
califique como un arrendamiento financiero. No obstante, si no los cumple no se
consideran automadticamente como arrendamiento operativo, sino que se debe
evaluar ademads si se cumplen una o algunas de las siguientes condiciones:

« Si el arrendatario fiene la posibilidad de cancelar el contrato de
arrendamiento y las pérdidas sufridas por tal cancelacion para el arrendador
fueran asumidas por el propio arrendatario.

e Las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el importe del
valor residual razonable recaen sobre el arrendatario.

« El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un
segundo periodo, con unos pagos de arrendamiento que son sustancialmente
menores que los habituales del mercado.

Si se cumple una o algunas de las anteriores situaciones, se considera arrendamiento
financiero; en caso contrario es arrendamiento operativo, es decir, renting.

16.4. Caracteristicas

Como notas caracteristicas del renting podemos destacar las siguientes:

+ Los bienes objeto del renting: En general se realiza sobre bienes muebles que
necesiten servicios de mantenimiento y estdn sometidos a una fuerte
depreciacion o cambio tecnoldgico.

 Es ofertado por entidades de crédito y también por grandes companias
especializadas, asi como por divisiones y filiales de los propios fabricantes de
los bienes.

« El contrato no tiene un periodo minimo ni méaximo de duracion.

« Pueden optar por esta forma de financiacion las empresas, los profesionales o
particulares. Aunque, los particulares si se acogen a esta modalidad, no
podrdn disfrutar de las ventagjas fiscales, al no utilizarse para arrendar bienes
afectos a actividades econdmicas.

e El importe de las cuotas de renting compensa la utilizacion del bien y los
servicios complementarios contratados.
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e El contrato de renting tiene cardcter irrevocable, salvo pacto en contrario
entre las partes.

e Es habitual que se exija el depdsito de una fianza a la firma del contrato,
equivalente a una o dos cuotas, reintegrable a la finalizacién del mismo.

¢ No suele incluir opcién de compra a su término, ya que se trata de alquiler. No
obstante, algunas entidades también ofrecen el renting con la opcidn final de
adquirir el bien por el valor residual, gue no suele ser tan bajo como el del
leasing. Y aunque sea una operacion aparte, es una posibilidad anadida a la
devolucion del bien o renovaciéon del alquiler.

+ Permite transformar elementos de coste empresarial de naturaleza variable a
fija (mantenimiento, reparaciones, seguros, etc.) facilitando su control.

16.5. Sujetos de la operacion

Las figuras que pueden infervenir en un contrato de renting son cuatro:

1) Proveedor (distribuidor)

2) Entidad de renting (arrendador)

3) Cliente (arrendatario)

4) Entidad financiera (intermediataria)

El arrendatario puede ser tanto persona fisica o juridica, dado que no es necesario
que el bien quede afectado a una actividad empresarial, industrial, etc. El cliente
dispone del bien a cambio de una cuota mensual fijada bajo ciertas condiciones de
uso. Ademds, se compromete a dar un correcto uso al bien, pues bajo ciertas
deficiencias tanto la entidad como el seguro le obligaran a responder de los
desperfectos que pudiera causar al bien arrendado.

El arrendador puede ser cualquier persona, fisica o juridica, no obstante, dado los
servicios que prestan, los volimenes que manejan, los arrendadores suelen ser
sociedades andénimas que normalmente forman parte de un grupo industrial o
financiero. Esta sociedad, adquiere el bien previamente seleccionado por el cliente,
y lo pone a su disposicion con todos los servicios que pueda necesitar, incluido
formalizacién y pago de seguros, impuestos, etc.

16.6. Etapas de una operacion de renting

Inicialmente la sociedad de renting llega a una serie de acuerdos con el proveedor
por lo que se crearan una serie de compromisos entre ambas partes que podemaos
resumir de la siguiente forma:

« Compromisos de la compania de renting con el proveedor:

- Anadlizar con rapidez el riesgo de las operaciones.
- Agilidad en la tframitacidon de los documentos.

- Gestion de cobro del mantenimiento y de los otfros servicios.
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- Traspasar servicios de la compania de renting a los distribuidores del
proveedor,

« Compromisos del proveedor con la compania de renting:

- Asegurar el correcto funcionamiento del bien.

- Garantizar la prestacion del servicio de mantenimiento durante el
periodo de alquiler ya sea directamente o subcontratado.

- Recuperar el bien al precio pactado al terminar el periodo de alquiler.

- Garantizar la calidad y la prestacion del servicio de sus distribuidores.

- Facilitar el cambio tecnoldégico de los bienes durante la vigencia del
contrato, asumiendo la recompra de los bienes sustituidos.

Las etapas de una operacidon de renting las podemos representar graficamente
segun el Cuadro 10.

Cuadro 10. Esquema de las etapas de una operacion de renting

Reago téanios eago financiero
Chrrgr Lales
Provesdor (A é M—-
- Manteimisnto Pego

Compariiade Oiente
leaging opaativo

- Corsumibles o —
Comypr

i
Proveadar (B ——
Froceso

Cugtas

i

Fuente: “El leasing desde el punto de vista del arrendatario” J.A. Astorga Sanchez,
2000

Para explicar este esquema, se ha sintetizado en 5 etapas:

1. ElI cliente se interesa por un bien del proveedor, preguntando sobre su
financiacion.

2. Bien el cliente o, generalmente, el proveedor, busca una entidad financiera
que le permita vender su bien para que sea financiado por renting.

3. La entidad financiera adquiere el bien y, ademads, garantiza la prestacion de
los servicios anadidos que luego ofrecerd al cliente.

4. La entidad suscribe el confrato de renting con el cliente, esfipulaondo una
cuota y un plazo. Pone a disposicion del cliente el bien.
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5. A la finalizacidon del plazo, el cliente devuelve el bien a la entidad. También
puede suceder que el contrato, a instancias del cliente, se revoque en
cualguier momento anterior haciendo frente a una pequena penalizacion.

16.7. Aspectos fiscales del renting

A continuacion se resumen los aspectos fiscales mads significativos que afecta a una
operacion de renting:

+ Impuesto de Sociedades y Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF): Las cuotas de renting son gasto fiscalmente deducible en su totalidad, a
excepcion del impuesto indirecto. Las cuotas mensuales de renfing, para las
sociedades mercantiles, empresarios y profesionales acogidos al régimen de
estimacion directa (Normal o Simplificada), son gastos deducibles en su
totalidad en su totalidad en el IS o en el IRPF, siempre que el bien arrendado se
encuentre afecto a la actividad empresarial o profesional.

Para empresarios individuales acogidos al régimen de estimacion objetiva, las
cuotas mensuales del renting no son deducibles.

« Impuesto sobre el Valor anadido (IVA): La operacion de renting estd sujeta a
IVA por desarrollar la empresa de Renting una operacidn empresarial,
teniendo la consideracion de prestacion de servicio. La cuota de IVA es
deducible en su totalidad siempre que el arrendatario, empresa o profesional,
tenga afecto exclusivamente el bien al desarrollo de la actividad empresarial
o profesional.

En el renting de vehiculos automadviles de turismo y sus remolques, ciclomotores
y motocicletas serd del cincuenta por ciento, salvo que se pruebe una
utilizacién empresarial o profesional mayor.

16.8. Contabilizacion del renting

Contablemente se califica como arrendamiento operativo segun las normas de
valoracion 8.2 del Nuevo PGC 2007, al acuerdo que permite utilizar un activo
durante un periodo de tiempo determinado a cambio del pago de un importe Unico
O una serie de cuotas, sin que se trate de un arrendamiento financiero en funcién de
los aspectos que acabamos de ver en este apartado.

En este caso, las cuotas pagadas se consideran como gastos del ejercicio en el que
se devengan, imputdndose a la cuenta de pérdidas y ganancias del arrendatario,
siendo éste un fratamiento contable mucho mds sencillo. Cualquier cobro o pago
realizado al formalizar el contrato se tratard como cobro o pago anticipado que se
imputard a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento.

Los asientos contables de una operacidn que es calificada como renting se
contabilizardn de la siguiente forma al pago de cada cuota:
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(621) Arrendamientos y cdnones
(630 *
(472) Hacienda Publica, IVA soportado a (410) Acrreedores prestacion de servicios)

(410) Acrreedores prestacion de servicios

a (572) Bancos

16.9. Ventajas e inconvenientes del Renting

Desde el punto de vista del cliente presenta las siguientes ventajas:

Posibilidad de utilizar un bien nuevo sin necesidad de readlizar un gasto
importante para su adquisicion.

No tener que inmovilizar recursos financieros, pudiendo destinar estos fondos a
inversiones mas rentables.

Con una cuota Unica de alguiler se obtiene el uso del bien, su mantenimiento,
aseguramiento del bien, por o que el arrendatario queda liberado de costes
adicionales.

Flexibilidad

Posibilidad de adaptacion tecnoldégica

Ventajas fiscales, ya que las cuotas de renting son fiscalmente deducibles
siempre que el bien arrendado se destine a la actividad empresarial o
profesional.

Simplificacion administrativa y contable, ya que en una misma factura
mensual que se contabiliza como un alquiler mads, se reflejan todos los gastos.
Mejora de los ratios de endeudamiento, las cuotas de renting no se reflejan en
el balance de la empresa.

Rappels, las companias al realizar unas inversiones considerables, obtienen
descuentos por el volumen de estas inversiones que repercuten a los clientes.

A continuaciéon se comentaran las desventajas:

El coste de una operacién de renting es superior a una operacion de leasing o
de un préstamo, ya que el renting lleva asociado una serie de servicios
(seguros, mantenimiento, etc.)

La no disponibilidad de todos los bienes para hacer este tipo de operacion.

Las ventgjas desde el punto de vista del proveedor se pueden resumir en las
siguientes:

Con la operacion de renting, el proveedor logra incrementar sus ingresos por
dos vias: las ventas y la prestacion del servicio de mantenimiento.
Adicionalmente se logra la fidelizaciéon del cliente.

Se eliminan riesgos de impago, ya que por el hecho de cobrar de la compania
de renting, logra no tener que financiar a los clientes.
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Las desventajas gue puede presentar para el proveedor son:

» Debe comprometerse a facilitar el servicio de mantenimiento y reparaciones.
+ Debe de conceder rappels por volumen de negocio.

16.10.

Leasing versus Renting

Las diferencias entre ambos contratos se pueden resumir en el Cuadro 11 teniendo
en cuenta diferentes aspectos.

Cuadro 11. Esqguema comparativo entre el Leasing y el Renting

Renting Leasing
Cardcter Revocable por parte del ,
: . Es irrevocable.
contrato arrendatario con preaviso.
Tipo de Es un alquiler a medio/largo plazo | Financiacién de bienes de equipo o
P de bienes de equipo con unos | inmuebles. No incluye servicios
operacion L - . .
servicios adicionales asociados. asociados.
. . . : El bien es inscrito a nombre del cliente
Propiedad El bien es inscrito a nombre de la o
) . . con reserva de dominio a favor de la
del bien sociedad de renting. , :
entfidad de leasing.
. . El cliente debe asumir los gastos
. La sociedad de renting se hace 9as!
Servicios o . generados por el bien
- cargo del mantenimiento del bien, o :
asociados (mantenimiento, seguros, impuestos,

seguros, impuestos, efc.

etc.)

Plazo minimo

No existe duracion minima legall

Dependiendo del tipo de bien:
* bienes muebles: 2 anos
» bienesinmuebles: 10 anos

Entidad . . . . .
Companias especializadas. Entidad financiera.
contratante
Clientes Cualquier persona. Personas juridicas o profesionales.
i Arrendatario, aunque con
Eleccion del Y .
bien limitaciones ya que el proveedor es | Arrendatario.
elegido por la compania de renting.
Comisiones No hay comision de apertura. Existe la comision de apertura.
Fianza Existe fianza No hay fianza

Tratamiento
contable

No se incluye en el activo.
Simplicidad contable, se frata como
un gasto.

Se incluye en el activo como
propiedad de la empresa. Es mds
complejo su contabilizacion.

Opcidn de
compra

No existe opcidn de compra, el bien
arrendado no es propiedad del
cliente y no se refleja ni en su activo
Ni en su pasivo.

Estd incluida en el contrato, una vez
llegado a vencimiento, el cliente elige
comprar el bien, renovar el contrato o
finalizar el mismo.

Amortizacion
del bien

No existe

Acelerada

Tratamiento
fiscal

Se trata como gasto. Las cuotas son
deducibles (IRPF e IS), siempre que el
bien se destine a actividad
empresarial o profesional.

La parte de intereses de la cuota es
deducible cien por cien (IRPF e 1S).
Amortizaciébn  acelerada, posible
deduccion por inversion.

Valor
residual

Similar al del mercado, no aparece
en el contrato.

Normalmente el valor residual es igual
que el importe de una cuota.
Aparece en el contrato.

Fuente: Elaboracion propia
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17. ANALISIS COMPARATIVO MEDIANTE UN
CASO PRACTICO

17.1. Infroduccidén de la empresa y el bien a financiar

La empresa DEXPORT S.L. segun su objeto social se dedica a la compra, ventaq,
comercio al por mayor y menor, importacion y exportacidon, comercializacion de
alimentos y bebidas, y todo tipo de arficulos de regalo, arficulos tecnoldgicos,
prendas de vestir y calzado.

Esta empresa necesita adquirir una nueva furgoneta para distribuir sus productos a
sus clientes. Por lo que suponemos que esta inversidon es necesaria para la empresa y
el desarrollo de su negocio.

Se han analizado las ofertas del mercado y se ha encontrado que comprarla al
contado, gastos incluidos, le costaria 30.578,30 € mds el 18% de IVA, que seria
36.082,39 €. Debido a la liquidez actual de la empresa, no puede asumir el pago. Por
lo que su responsable financiero analiza las siguientes posibilidades para financiarla:

- Solicitar un préstamo personal
- Acceder a un préstamo ICO
- Leasing financiero

Renting

17.2. Andlisis financiero de las alternativas de financiacion

A continuacioén se van a analizar cada una de las alternativas, suponiendo un plazo
de financiacion igual de todas ellas de cinco anos para poder readlizar la
comparacion.

17.2.1. Financiacion mediante un préstamo personal

La primera alternativa para financiar esta inversion es un préstamo con garantia
personal. Las condiciones ofrecidas en la enfidad financiera son las siguientes:

Importe nominal: 30.578,30 € (IVA no incluido)
Plazo total: 60 meses

Tipo interés: 10,45%

Gastos de apertura: 1,00%, lo que supone 305,78€
Gastos de estudio: 0,50%, lo que supone 152,8%€
Cancelacion anticipada: 3,00 %

Gastos demora: 29%

Reclamacion por recibos vencidos: 35€

*Condiciones de financiacién ofrecidas en el Banco XXX en Marzo de 2012.
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Ademds, se debe tener en cuenta, que el préstamo al ser firmado ante notario, lleva

asociados unos gastos notariales, que aproximadamente es un porcentaje sobre el
importe de préstamo.

El cuadro de amortizacion del préstamo dado estas condiciones viene dado en
Cuadro 12.
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Cuadro 12. Tabla de amortizacion del préstamo personal

T. interés |Pago mensual | Intereses Cap.amort. Capital vi  vo Célculo coste
0 30.578,30 30.119,63
1 0,87% 656,49 266,29 390,20 30.188,10 -656,49
2 0,87% 656,49 262,89 393,60 29.794,49 -656,49
3 0,87% 656,49 259,46 397,03 29.397,47 -656,49
4 0,87% 656,49 256,00 400,49 28.996,98 -656,49
5 0,87% 656,49 252,52 403,97 28.593,00 -656,49
6 0,87% 656,49 249,00 407,49 28.185,51 -656,49
7 0,87% 656,49 245,45 411,04 27.774,47 -656,49
8 0,87% 656,49 241,87 414,62 27.359,85 -656,49
9 0,87% 656,49 238,26 418,23 26.941,62 -656,49
10 0,87% 656,49 234,62 421,87 26.519,75 -656,49
11 0,87% 656,49 230,94 425,55 26.094,20 -656,49
12 0,87% 656,49 227,24 429,25 25.664,95 -656,49
13 0,87% 656,49 223,50 432,99 25.231,95 -656,49
14 0,87% 656,49 219,73 436,76 24.795,19 -656,49
15 0,87% 656,49 215,92 440,56 24.354,63 -656,49
16 0,87% 656,49 212,09 444,40 23.910,23 -656,49
17 0,87% 656,49 208,22 448,27 23.461,96 -656,49
18 0,87% 656,49 204,31 452,18 23.009,78 -656,49
19 0,87% 656,49 200,38 456,11 22.553,67 -656,49
20 0,87% 656,49 196,40 460,08 22.093,58 -656,49
21 0,87% 656,49 192,40 464,09 21.629,49 -656,49
22 0,87% 656,49 188,36 468,13 21.161,36 -656,49
23 0,87% 656,49 184,28 472,21 20.689,15 -656,49
24 0,87% 656,49 180,17 476,32 20.212,83 -656,49
25 0,87% 656,49 176,02 480,47 19.732,36 -656,49
26 0,87% 656,49 171,84 484,65 19.247,70 -656,49
27 0,87% 656,49 167,62 488,87 18.758,83 -656,49
28 0,87% 656,49 163,36 493,13 18.265,70 -656,49
29 0,87% 656,49 159,06 497,43 17.768,27 -656,49
30 0,87% 656,49 154,73 501,76 17.266,51 -656,49
31 0,87% 656,49 150,36 506,13 16.760,39 -656,49
32 0,87% 656,49 145,96 510,53 16.249,85 -656,49
33 0,87% 656,49 141,51 514,98 15.734,87 -656,49
34 0,87% 656,49 137,02 519,47 15.215,40 -656,49
35 0,87% 656,49 132,50 523,99 14.691,42 -656,49
36 0,87% 656,49 127,94 528,55 14.162,86 -656,49
37 0,87% 656,49 123,33 533,15 13.629,71 -656,49
38 0,87% 656,49 118,69 537,80 13.091,91 -656,49
39 0,87% 656,49 114,01 542,48 12.549,43 -656,49
40 0,87% 656,49 109,28 547,21 12.002,22 -656,49
41 0,87% 656,49 104,52 551,97 11.450,25 -656,49
42 0,87% 656,49 99,71 556,78 10.893,48 -656,49
43 0,87% 656,49 94,86 561,63 10.331,85 -656,49
44 0,87% 656,49 89,97 566,52 9.765,33 -656,49
45 0,87% 656,49 85,04 571,45 9.193,88 -656,49
46 0,87% 656,49 80,06 576,43 8.617,46 -656,49
47 0,87% 656,49 75,04 581,45 8.036,01 -656,49
48 0,87% 656,49 69,98 586,51 7.449,50 -656,49
49 0,87% 656,49 64,87 591,62 6.857,89 -656,49
50 0,87% 656,49 59,72 596,77 6.261,12 -656,49
51 0,87% 656,49 54,52 601,97 5.659,15 -656,49
52 0,87% 656,49 49,28 607,21 5.051,94 -656,49
53 0,87% 656,49 43,99 612,50 4.439,45 -656,49
54 0,87% 656,49 38,66 617,83 3.821,62 -656,49
55 0,87% 656,49 33,28 623,21 3.198,41 -656,49
56 0,87% 656,49 27,85 628,64 2.569,77 -656,49
57 0,87% 656,49 22,38 634,11 1.935,66 -656,49
58 0,87% 656,49 16,86 639,63 1.296,03 -656,49
59 0,87% 656,49 11,29 645,20 650,82 -656,49
60 0,87% 656,49 5,67 650,82 0,00 -656,49
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La cuota fija a pagar cada mes durante los 60 meses de duracion del préstamo es de
656,49€. Esta cuota viene dada por la siguiente formula financiera:

ix(1+0D"

Cuota préstamo = C, x a+0i-1

Co = Capital nominal de préstamo, principal

i = tipo de inferés efectivo correspondiente al
periodo considerado, si la duracidon se ha
establecido en meses el tipo de interés tendrd que
venir dado en meses

n = duracién de la operacidn en meses, frimestres,
semestres o anos.

La cuota se compone de inftereses y capital, que vienen explicados por las siguientes
féormulas:

Intereses = Capital pendiente x i

Capital = Cuota préstamo — Intereses

Para poder realizar el andlisis de qué alternativa resulta mds conveniente en términos
financieros, vamos a calcular la tasa anual efectiva que viene dada por la siguiente
formula:

1+i\"
TAE=( ) -1

i = interés en términos relativos (mensual, frimestral,
semestral, anual)

n = frecuencia de los pagos (1=anual, 2=semestral,
3=cuaftrimestral, 4=trimestral, 6=bimestral,
12=mensual)

Para la cual, necesitamos para su cdlculo saber la tabla de pagos del préstamo, y el
importe que se recibe descontando para ello los gastos de estudio y apertura, sin
tener en cuenta los gastos notariales, en nuestro caso el importe que la empresa
recibiria es de 30.578,30€. Por lo que i=0,87% y n =12 Para este préstamo, la TAE tiene
un valor de 11,69 %. En la siguiente tabla podemos ver los cdlculos realizados.
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Cuadro 13. Cdlculo del coste mensual para el préstamo personal

Calculo coste

0| 30.119,63
1 -656,49
2 -656,49
3 -656,49
4 -656,49
5 -656,49
6 -656,49
7 -656,49
8 -656,49
9 -656,49

10 -656,49

11 -656,49

12 -656,49

13 -656,49

14 -656,49

15 -656,49

16 -656,49

17 -656,49

18 -656,49

19 -656,49

20 -656,49

21 -656,49

22 -656,49

23 -656,49

24 -656,49

25 -656,49

26 -656,49

27 -656,49

28 -656,49

29 -656,49

30 -656,49

31 -656,49

32 -656,49

33 -656,49

34 -656,49

35 -656,49

36 -656,49

37 -656,49

38 -656,49

39 -656,49

40 -656,49

M -656,49

42 -656,49

43 -656,49

44 -656,49

45 -656,49

46 -656,49

47 -656,49

48 -656,49

49 -656,49

50 -656,49

51 -656,49

52 -656,49

53 -656,49

54 -656,49

55 -656,49

56 -656,49

57 -656,49

58 -656,49

59 -656,49

60 -656,49

Para el cdlculo de i, hemos calculado el TIR mensual
que viene dado por la siguiente férmula:

Donde:

Co= Capital neto recibido del préstamo
Cnh= Cuota mensual del periodo n

N= periodo correspondiente

i = Coste mensual
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17.2.2. Financiacion mediante un préstamo ICO

La siguiente alternativa de financiacion que se va analizar, es solicitar un préstamo
ICO Inversion 2012, Este tipo de préstamo es concedido a través de entidades
financieras colaboradoras del Instituto de Crédito Oficial (ICO). Hay que ftener en
cuentq, si la empresa redne los requisitos para poder adherirse al convenio ICO, en
este caso, entraria dentro de ICO Inversion 2012 y si hay fondos suficientes.

En resumen, los requisitos que la empresa debe cumplir son los siguientes:

- Condiciones de fitularidad: La empresa debe estar constituida y dada de alta
en el IAE. Las empresas que no estdn activas, aunque estdn constituidas
juridicamente, no pueden acceder a la financiacidn puesto que previamente
deben estar dadas de alta en el IAE correspondiente. Exclusiones:

e Particulares sin actividad econémica.

* Enfidades financieras.

« Clientes que no estén al corriente de sus obligaciones tributarias y/o
para con la Seguridad Social o Auténomos (se deberd solicitar al cliente
y archivar en el expediente,

- Acreditar la inversion mediante facturas o factura preforma con fecha no
anterior al 01/01/2011. La inversidn debe realizarse dentro del territorio nacional
con un plazo maximo de ejecucion del proyecto de un ano desde la firma del
confrato o minuta.

- Los elementos financiables son:

« La adquisicion de activos fijos productivos, nuevos o de segunda mano.

« La adquisicidon de vehiculos turismos cuyo precio no supere 30.000 € mds
IVA. Los vehiculos industriales podrdn financiarse en un 100%.
e La adquisicion de empresas.

e EIIVA o impuesto de andloga naturaleza
- No son financiables:
* Reestructuraciones de pasivo o refinanciaciones.
« Circulante o mercaderias.
« Gastos notariales, registro y otros de naturaleza similar.
« Cualguiera otros impuestos vinculados a la inversion.

- Se puede financiar hasta el 100% del proyecto de inversidon, hasta un maximo
de 10 Millones € por cliente y ano, siendo el importe minimo de la inversion es
12.000 €.

Teniendo en cuenta estos aspectos, podemos suponer que la empresa puede solicitar
un préstamo ICO Inversidon, ya que la inversion se tfrata de un activo fijo nuevo y se trata
de un vehiculo industrial. Ademds puede financiar toda la compra incluido el IVA,
aunque es este caso, para compararlo con el resto de dlternativas, no se va a
financiar el IVA.
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Las condiciones que nos facilita la entidad a fecha de Marzo de 2012 para solicitar un
Préstamo ICO Inversidn son las siguientes:

Importe nominal: 30.578,30 € (IVA no incluido)

Plazo total: 60 meses

Tipo interés: 6,306 % (tipo fijo)

Gastos de apertura: 0%

Gastos de estudio: 0%

Cancelacion anticipada voluntaria: 1,43 % durante el primer semestre / 1,30%
durante el segundo semestre / 1,19% durante el tercer semestre / 1,08%
durante el cuarto semestre / 1% pasado el segundo ano hasta el vencimiento.
Cancelacion anficipada obligatoria: 2%

Gastos demora: 29% TAE

Reclamacion por recibos vencidos: 35€

*Condiciones de financiacién ofrecidas en el Banco XXX, entidad colaboradora del
ICO, en Marzo de 2012.

A partir de estos datos podremos calcular el cuadro de amortizacion del préstamo
ICO.
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Cuadro 14. Tabla de amortizaciéon del Préstamo ICO Inversidn 2012

T.interés |Pago mensual |Intereses ap.amort. Capital vi vo

0 30.578,30

1 0,53% 595,52 160,69 434,84 30.143,46

2 0,53% 595,52 158,40 437,12 29.706,34

3 0,53% 595,52 156,11 439,42 29.266,93

4 0,53% 595,52 153,80 441,73 28.825,20

5 0,53% 595,52 151,48 444,05 28.381,15

6 0,53% 595,52 149,14 446,38 27.934,77

7 0,53% 595,52 146,80 448,73 27.486,04

8 0,53% 595,52 144,44 451,09 27.034,95

9 0,53% 595,52 142,07 453,46 26.581,50
10 0,53% 595,52 139,69 455,84 26.125,66
11 0,53% 595,52 137,29 458,23 25.667,42
12 0,53% 595,52 134,88 460,64 25.206,78
13 0,53% 595,52 132,46 463,06 24.743,72
14 0,53% 595,52 130,03 465,50 24.278,22
15 0,53% 595,52 127,58 467,94 23.810,28
16 0,53% 595,52 125,12 470,40 23.339,88
17 0,53% 595,52 122,65 472,87 22.867,00
18 0,53% 595,52 120,17 475,36 22.391,65
19 0,53% 595,52 117,67 477,86 21.913,79
20 0,53% 595,52 115,16 480,37 21.433,42
21 0,53% 595,52 112,63 482,89 20.950,53
22 0,53% 595,52 110,10 485,43 20.465,10
23 0,53% 595,52 107,54 487,98 19.977,12
24 0,53% 595,52 104,98 490,55 19.486,57
25 0,53% 595,52 102,40 493,12 18.993,45
26 0,53% 595,52 99,81 495,71 18.497,74
27 0,53% 595,52 97,21 498,32 17.999,42
28 0,53% 595,52 94,59 500,94 17.498,48
29 0,53% 595,52 91,95 503,57 16.994,91
30 0,53% 595,52 89,31 506,22 16.488,69
31 0,53% 595,52 86,65 508,88 15.979,81
32 0,53% 595,52 83,97 511,55 15.468,26
33 0,53% 595,52 81,29 514,24 14.954,02
34 0,53% 595,52 78,58 516,94 14.437,08
35 0,53% 595,52 75,87 519,66 13.917,43
36 0,53% 595,52 73,14 522,39 13.395,04
37 0,53% 595,52 70,39 525,13 12.869,90
38 0,53% 595,52 67,63 527,89 12.342,01
39 0,53% 595,52 64,86 530,67 11.811,34
40 0,53% 595,52 62,07 533,46 11.277,89
41 0,53% 595,52 59,27 536,26 10.741,63
42 0,53% 595,52 56,45 539,08 10.202,55
43 0,53% 595,52 53,61 541,91 9.660,64
44 0,53% 595,52 50,77 544,76 9.115,88
45 0,53% 595,52 47,90 547,62 8.568,26
46 0,53% 595,52 45,03 550,50 8.017,76
47 0,53% 595,52 42,13 553,39 7.464,37
48 0,53% 595,52 39,23 556,30 6.908,07
49 0,53% 595,52 36,30 559,22 6.348,85
50 0,53% 595,52 33,36 562,16 5.786,68
51 0,53% 595,52 30,41 565,12 5.221,57
52 0,53% 595,52 27,44 568,09 4.653,48
53 0,53% 595,52 24,45 571,07 4.082,41
54 0,53% 595,52 21,45 574,07 3.508,34
55 0,53% 595,52 18,44 577,09 2.931,25
56 0,53% 595,52 15,40 580,12 2.351,13
57 0,53% 595,52 12,36 583,17 1.767,96
58 0,53% 595,52 9,29 586,23 1.181,73
59 0,53% 595,52 6,21 589,31 592,41
60 0,53% 595,52 3,11 592,41 0,00
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La TAE se obtiene de la misma forma que en el préstamo personal a partir de los

datos siguientes:

Cuadro 15. Cdlculo del coste mensual del Préstamo ICO Inversidn 2012

Calculo coste

0 30578,30

1 -595,52

2 -595,52

3 -595,52

4 -595,52

5 -595,52

6 -595,52

7 -595,52

8 -595,52

9 -595,52
10 -595,52
11 -595,52
12 -595,52
13 -595,52
14 -595,52
15 -595,52
16 -595,52
17 -595,52
18 -595,52
19 -595,52
20 -595,52
21 -595,52
22 -595,52
23 -595,52
24 -595,52
25 -595,52
26 -595,52
27 -595,52
28 -595,52
29 -595,52
30 -595,52
31 -595,52
32 -595,52
33 -595,52
34 -595,52
35 -595,52
36 -595,52
37 -595,52
38 -595,52
39 -595,52
40 -595,52
41 -595,52
42 -595,52
43 -595,52
44 -595,52
45 -595,52
46 -595,52
a7 -595,52
48 -595,52
49 -595,52
50 -595,52
51 -595,52
52 -595,52
53 -595,52
54 -595,52
55 -595,52
56 -595,52
57 -595,52
58 -595,52
59 -595,52
60 -595,52

Por lo que i=0,53%

Para este préstamo, la TAE tiene un valor de 6,49%.
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17.2.3. Financiaciéon mediante un Leasing

El siguiente tipo de financiacion a andlizar se trata del leasing. A la empresa se le
ofrece la posibilidad de suscribir un contrato de arrendamiento financiero para la
compra de la furgoneta. El confrato de leasing, le da a la empresa a la finalizacion
del contrato la posibilidad de compra, devolver el vehiculo o renovar el contrato.

Las condiciones que la entidad financiera ofrece a la empresa son las siguientes:

Importe nominal: 30.578,30€ (IVA no incluido)
Opcion de compra: Una cuota adicional

Plazo total: 60 meses

Tipo interés: 7,75% (tipo fijo)

Gastos de apertura: 1,60%, lo que supone 305,78€
Gastos de estudio: 0%

IVA: 18%

*Condiciones de financiacién ofrecidas en el Banco XXX en Marzo de 2012.

En primer lugar, la empresa debe saber el valor por el que se contabilizard, éste serd
el menor entre el valor razonable y el valor actual de los pagos minimos a realizar
(NIC. 17, parrafo 20) durante el plazo del arrendamiento y calculados al inicio del
plazo del arrendamiento (PGC 2007, N.V. 82, 1.2.)

El valor razonable del bien arrendado es 30.578,30€.

Para determinar, el valor actual de los pagos minimos, tomamos como tasa de
actualizacidon de los pagos, el tipo de interés implicito en el contrato de
arrendamiento, en este caso 7,75%. Los pagos minimos a realizar, se corresponde con
las cuotas a satisfacer, que viene determinadas por la siguiente formula:

Cuota préstamo = C, x M
1+im—1

Donde:

Co= Capital neto recibido del préstamo = 30.578,30€

n= ndmero de periodos=60

i = Coste mensual= 0,65%

La cuota resultante es 616,37 €/mes.

Por tanto, el valor actual de pagos minimos coincide con el valor razonable. El valor
que la empresa tendrd que contabilizar y para el cual se calculard el cuadro de
amortizacioén teniendo en cuenta para cada cuota el IVA es 30.578,30 €.

A contfinuacién calculamos la tabla de amortizacion del leasing.
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Cuadro 16. Tabla de amortizaciéon del leasing

T. interés Cuota sin IVA |Cuota con IVA IVA ntereses Cdp .amort. Capital vivo

0 30.578,30
1 0,65% 616,37 727,31 110,95 197,48 418,88 30.159,42
2 0,65% 616,37 727,31 110,95 194,78 421,59 29.737,83
3 0,65% 616,37 727,31 110,95 192,06 424,31 29.313,52
4 0,65% 616,37 727,31 110,95 189,32 427,05 28.886,48
5 0,65% 616,37 727,31 110,95 186,56 429,81 28.456,67
6 0,65% 616,37 727,31 110,95 183,78 432,58 28.024,09
7 0,65% 616,37 727,31 110,95 180,99 435,38 27.588,71
8 0,65% 616,37 727,31 110,95 178,18 438,19 27.150,52
9 0,65% 616,37 727,31 110,95 175,35 441,02 26.709,50
10 0,65% 616,37 727,31 110,95 172,50 443,87 26.265,64
11 0,65% 616,37 727,31 110,95 169,63 446,73 25.818,90
12 0,65% 616,37 727,31 110,95 166,75 449,62 25.369,28
13 0,65% 616,37 727,31 110,95 163,84 452,52 24.916,76
14 0,65% 616,37 727,31 110,95 160,92 455,44 24.461,32
15 0,65% 616,37 727,31 110,95 157,98 458,39 24.002,93
16 0,65% 616,37 727,31 110,95 155,02 461,35 23.541,58
17 0,65% 616,37 727,31 110,95 152,04 464,33 23.077,26
18 0,65% 616,37 727,31 110,95 149,04 467,32 22.609,93
19 0,65% 616,37 727,31 110,95 146,02 470,34 22.139,59
20 0,65% 616,37 727,31 110,95 142,98 473,38 21.666,21
21 0,65% 616,37 727,31 110,95 139,93 476,44 21.189,77
22 0,65% 616,37 727,31 110,95 136,85 479,51 20.710,26
23 0,65% 616,37 727,31 110,95 133,75 482,61 20.227,64
24 0,65% 616,37 727,31 110,95 130,64 485,73 19.741,92
25 0,65% 616,37 727,31 110,95 127,50 488,87 19.253,05
26 0,65% 616,37 727,31 110,95 124,34 492,02 18.761,03
27 0,65% 616,37 727,31 110,95 121,16 495,20 18.265,83
28 0,65% 616,37 727,31 110,95 117,97 498,40 17.767,43
29 0,65% 616,37 727,31 110,95 114,75 501,62 17.265,81
30 0,65% 616,37 727,31 110,95 111,51 504,86 16.760,95
31 0,65% 616,37 727,31 110,95 108,25 508,12 16.252,83
32 0,65% 616,37 727,31 110,95 104,97 511,40 15.741,44
33 0,65% 616,37 727,31 110,95 101,66 514,70 15.226,73
34 0,65% 616,37 727,31 110,95 98,34 518,03 14.708,71
35 0,65% 616,37 727,31 110,95 94,99 521,37 14.187,34
36 0,65% 616,37 727,31 110,95 91,63 524,74 13.662,60
37 0,65% 616,37 727,31 110,95 88,24 528,13 13.134,47
38 0,65% 616,37 727,31 110,95 84,83 531,54 12.602,93
39 0,65% 616,37 727,31 110,95 81,39 534,97 12.067,96
40 0,65% 616,37 727,31 110,95 77,94 538,43 11.529,53
41 0,65% 616,37 727,31 110,95 74,46 541,90 10.987,63
42 0,65% 616,37 727,31 110,95 70,96 545,40 10.442,22
43 0,65% 616,37 727,31 110,95 67,44 548,93 9.893,30
44 0,65% 616,37 727,31 110,95 63,89 552,47 9.340,83
45 0,65% 616,37 727,31 110,95 60,33 556,04 8.784,79
46 0,65% 616,37 727,31 110,95 56,74 559,63 8.225,16
47 0,65% 616,37 727,31 110,95 53,12 563,24 7.661,91
48 0,65% 616,37 727,31 110,95 49,48 566,88 7.095,03
49 0,65% 616,37 727,31 110,95 45,82 570,54 6.524,49
50 0,65% 616,37 727,31 110,95 42,14 574,23 5.950,26
51 0,65% 616,37 727,31 110,95 38,43 577,94 5.372,32
52 0,65% 616,37 727,31 110,95 34,70 581,67 4.790,65
53 0,65% 616,37 727,31 110,95 30,94 585,43 4.205,22
54 0,65% 616,37 727,31 110,95 27,16 589,21 3.616,02
55 0,65% 616,37 727,31 110,95 23,35 593,01 3.023,01
56 0,65% 616,37 727,31 110,95 19,52 596,84 2.426,16
57 0,65% 616,37 727,31 110,95 15,67 600,70 1.825,47
58 0,65% 616,37 727,31 110,95 11,79 604,58 1.220,89
59 0,65% 616,37 727,31 110,95 7,88 608,48 612,41
60 0,65% 1.232,73 1.454,62 221,89 3,96 612,41 0,00
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Cuadro 17. Cdlculo del coste mensual del leasing

Calculo coste

30.272,52

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 616,37

- 1.232,73

Para el cdiculo de la TAE incluimos la opcidén de compra, ya que
suponemos que la empresa decide ejercer la opcidn de compra, que se
pagard como una cuota adicional junto con la dltima cuota.

Por tanto, la TAE para esta operacion es de 9,10%. Para el cdlculo hemos
utilizado la férmula explicada anteriormente.
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17.2.4. Financiaciéon mediante un Renting

La dltima alternativa que se va a analizar es la suscripcion de un confrato de renting,
por el cual la empresa pagard una cuota fija mensual donde se incluye el uso del
vehiculo, el mantenimiento, seguro e impuestos. Al finalizar el plazo, la empresa
devolverd el bien o puede suscribir un nuevo contrato.

Las condiciones financieras ofrecidas por la entidad de renting son las siguientes:

Plazo total: 60 meses

Cuota: 660,21€, con IVA es 779,05€

Cuota de alquiler: 431,32 €

Incluye: Mantenimiento del vehiculo y seguro
Servicios (Seguros y mantenimiento): 106, 14€
Impuestos: 122,75€

Gastos de estudio: 1%, lo que supone 305,78€
IVA: 18%

*Condiciones de financiacidén ofrecidas en el Banco XXX Marzo de 2012.
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Cuadro 18. Tabla de pagos del renting

Cuota IVA Cuota con IVA
0
1 660,21 118,84 779,05
2 660,21 118,84 779,05
3 660,21 118,84 779,05
4 660,21 118,84 779,05
5 660,21 118,84 779,05
6 660,21 118,84 779,05
7 660,21 118,84 779,05
8 660,21 118,84 779,05
9 660,21 118,84 779,05
10 660,21 118,84 779,05
11 660,21 118,84 779,05
12 660,21 118,84 779,05
13 660,21 118,84 779,05
14 660,21 118,84 779,05
15 660,21 118,84 779,05
16 660,21 118,84 779,05
17 660,21 118,84 779,05
18 660,21 118,84 779,05
19 660,21 118,84 779,05
20 660,21 118,84 779,05
21 660,21 118,84 779,05
22 660,21 118,84 779,05
23 660,21 118,84 779,05
24 660,21 118,84 779,05
25 660,21 118,84 779,05
26 660,21 118,84 779,05
27 660,21 118,84 779,05
28 660,21 118,84 779,05
29 660,21 118,84 779,05
30 660,21 118,84 779,05
31 660,21 118,84 779,05
32 660,21 118,84 779,05
33 660,21 118,84 779,05
34 660,21 118,84 779,05
35 660,21 118,84 779,05
36 660,21 118,84 779,05
37 660,21 118,84 779,05
38 660,21 118,84 779,05
39 660,21 118,84 779,05
40 660,21 118,84 779,05
41 660,21 118,84 779,05
42 660,21 118,84 779,05
43 660,21 118,84 779,05
44 660,21 118,84 779,05
45 660,21 118,84 779,05
46 660,21 118,84 779,05
47 660,21 118,84 779,05
48 660,21 118,84 779,05
49 660,21 118,84 779,05
50 660,21 118,84 779,05
51 660,21 118,84 779,05
52 660,21 118,84 779,05
53 660,21 118,84 779,05
54 660,21 118,84 779,05
55 660,21 118,84 779,05
56 660,21 118,84 779,05
57 660,21 118,84 779,05
58 660,21 118,84 779,05
59 660,21 118,84 779,05
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17.2.5.

Para la compra de una nueva furgoneta se han planteado cuatro alternativas de
financiaciéon. En el siguiente cuadro vemos resumido las condiciones ofrecidas, la
cuota a pagar y la TAE de cada operacion.

Andlisis comparativo

El renting no lo hemos incluido, ya que la empresa realmente no incorpora el bien al
activo de su empresa, ya que es un contrato de arrendamiento. La cuota mensual
que la empresa tendrd que pagar es de 779,05 €, donde incluye dentro de esa cuota
es un servicio de mantenimiento y los seguros asociados.

En el Cuadro 19 vemos un resumen de cada alternativa analizada, en términos de
TAE, cuotas, desembolso, gastos de estudio y apertura y desembolso total. En el
desembolso y en la cuota no hemos tenido en cuenta el IVA para readlizar la
comparativa de todas las alternativas, ya que en las opciones de Leasing y Renting,
en la cuota mensual hay que sumarle el IVA, y en el préstamo personal y en el
préstamo ICO, no hemos financiado el IVA.

Cuadro 19. Comparativa de las alternativas analizadas

Préstamo personal ICO Leasing Renting
TAE 11,69% 6,49% 9,10% -
Cuota 656,49 € 595,52 € 616,37 € 660,21
Desembolso 39.389,39€ 35.731,49€ | 37.598,30€ | 39.612,87 €
Gtos ap. y estudio 458,67 € - £ 305,78 € 305,78 €
Total desembolso 39.848,06 € 35.731,49€ | 37.904,08€ | 39.918,65€

Segun la comparacién de la TAE, la opcidén mas barata para la empresa seria solicitar
un préstamo ICO Inversion, ya que la TAE es de 6,49%, en comparacion con la del
préstamo personal que es de 11,69% vy la del leasing que es de 9,10%. Esto es debido,
a que las comisiones de apertura y estudio son 0, y el tipo de interés que aplica el ICO
es inferior a la de un préstamo convencional.

Si lo comparamos en términos de desembolso incluidos los gastos de apertura y
estudio, la opcidn con menor desembolso para la empresa es la financiacion
mediante un préstamo ICO Inversidn, seguida de la solicitud de un Leasing. La opcidon
del renting es también interesante en términos financieros, ya que la empresa tiene
un menor desembolso econdémico durante el plazo de la operacion, y ademads tiene
incluido un servicio de mantenimientos del vehiculo, seguros e impuestos. Esta opcidn,
es interesante a corto plazo, si la empresa no fiene intencidn de adquirir el vehiculo y
cada cierto tiempo la va a renovar. Las siguientes opciones serian el préstamo ICO, el
leasing y por ultimo el préstamo personal.
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17.3. Andlisis contable de las alternativas de financiacion

El préstamo personal y el préstamo ICO se contabilizan dentro del Pasivo No corriente
de la empresa como Deuda con entfidades de crédito a largo plazo, por el importe
que recibe la empresa, es decir por el precio de adquisicion . La mdqguina se
incorporard al Activo no corriente de la empresa. Cada mes la empresa, realizard el
asiento contable por la cuota a pagar, deduciéndose como gasto los intereses a
pagar. A final de cada ano, la empresa amortizard la maquina.

En el caso del leasing, la empresa tiene que ftener claro con total seguridad si la
opcidn de compra va a ser ejercida o cumplir los requisitos que vienen dados por la
Norma de Valoracion 8 del PGC 2007, para poder contabilizarse dentro del Pasivo no
corriente como Acreedores por arrendamiento financiero. El PGC 2007 indica que un
arrendamiento financiero es aquel en el gue se transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. La mdquina se activa en
balance dentro del Activo no corriente de la empresa y se refleja la deuda por el
total de la operacidén por el menor de los siguientes valores:

- el valor razonable del bien arrendado, que es de 30.578,30 € (sin IVA)

- el valor actual de los pagos minimos acordados, que es de 30.578,30 €. Los
pagos Minimos No incluyen las cuotas de cardcter contingente, ni el coste de
los servicios e impuestos repercutibles por el arrendador (como el IVA).

n

cf VR
L a+ir AT

Valor Acual =

Donde:
Cf: son los pagos minimos

VR: es la opcidn de cuota, que es este caso supone una cuota
adicional.

n: es el Ultimo periodo de la operacioén, que equivale a 60.

i: es el tipo de interés al que se actualizan los flujos, equivale al tipo de
inferés mensual del contrato, en este caso 0,65%.

Los costes imputables a la negociacion y contratacion del arrendamiento inherentes
a la operacidén, no se restan del efectivo recibido para calcular el tipo de interés
efectivo de la operacion, sino que se consideran mayor valor del activo.

Cada mes la empresa, readlizard el asiento contable por la cuota a pagar,
deduciéndose como gasto los intereses a pagar. Ademdads, al haberse incorporado al
Activo, la empresa cada ano amortizard la maquina por la cuota correspondiente.

En el caso del renting, se trata un arrendamiento operativo es decir, cualquier

acuerdo de arrendamiento disfinfo al arrendamiento financiero. Por lo cual no se
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reflejard en el activo de la empresa ni el valor total de la deuda. Cada mes la
empresa contabilizard el pago de la cuota de renting como gasto, a diferencia del
leasing no puede amortizar el bien.

17.4. Andlisis fiscal de las alternativas de financiacion

Se va a analizar qué diferencias existen fiscalmente dependiendo de qué instrumento
financiero se ufilice y como afectard la amortizacion del bien.

En el caso del renting, se deduce la cuota de alquiler como gasto fiscalmente
deducible, no teniendo recuperacion del bien, ya que no forma parte del activo de
la empresa.

Segun tablas de amortizacién dentro del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades
RD 1777/2004, se clasifica dentro de elementos comunes, en el grupo de elementos
de fransporte externo como ‘Furgonetas y camiones ligeros (de menos de cuatro
tfoneladas)”, amortizdndose con un limite maximo de 14 anos, con un coeficiente
mMaximo de amortizacion del 16%. Se supone un valor residual cero.

Para calcular la cuota de amortizacion se utiliza la siguiente formula:

Cuota de amortizacion = (Valor del bien — Valor residual) * Coef.max
= (30.578,30 — 0) * 16% = 4.892,53

Se va a andlizar fiscalmente cada alternativa desde dos regimenes fiscales diferentes,
suponiendo que la empresa se acoge al REgimen General y como seria si la empresa
estuviese dentro del REgimen de Empresa de Reducida Dimension.

Ademds se tiene en cuenta los Ulfimos cambios en los incentivos fiscales infroducidos
por el RD-L 12/2012 que deroga ciertas medidas que se habian intfroducido por los
RD-L 4/2010 y RD-L 13/2010, donde se podia aplicar la libertad de amortizacién en la
adquisicion de nuevos elementos del activo fijo.

Para realizar un andlisis fiscal con mayor profundidad, se calcula el ahorro fiscal que
se obtendrd con cada alternativa y dependiendo en qué régimen fiscal se encuentre
la empresa. Se entiende como ahorro fiscal, al resultado de multiplicar el tipo
impositivo que corresponda multiplicado por la amortizacién fiscal correspondiente.
Una vez se obtiene para todos los anos del periodo analizado de cinco anos, se
actualizard al tipo de interés de la renta fija, obteniendo el Valor actual. Con este
valor podemos comparar cada una de las alternativas que se han analizado y ver
con cual se obtfiene un mayor ahorro fiscal. Ademds, tfambién se ha calculado el
porcentaje que representa el Valor actual sobre el importe de la inversion.

En el Cuadro 20 se han calculado las amortizaciones para el Régimen General,
Régimen de Empresa de Reducida Dimension (ERD) y la aplicacion del incentivo
fiscal de la libertad de amortizacion.
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Cuadro 20. Comparativa de la cuota de amortizacion

Rég.General Recup. del bien ERD Recup. del bien Liperta d amort. Recup. del bien
Afio 1 4.892,53 25.685,77 9.785,06 20.793,24 30.578,30 0,00
Afio 2 4.892,53 20.793,24 9.785,06 11.008,19
Afio 3 4.892,53 15.900,72 9.785,06 1.223,13
Afio 4 4.892,53 11.008,19 1.223,13 0,00
Ao 5 4.892,53 6.115,66
Afio 6 4.892,53 1.223,13
Afio 7 1.223,13 -

En el Régimen de Empresa de Reducida Dimensidon (ERD), se permite multiplicar el
coeficiente de amortizaciéon por dos, como se verd en detalle en el apartado
correspondiente. Mientras que en la libertad de amortizacion, se permite la
amortizaciéon de todo el importe el primer ano.

17.4.1. Andlisis fiscal para la empresa dentro del Régimen
General

En primer lugar, se analiza cada alternativa de financiacion para la empresa
acogida al Régimen General.

En las opciones de compra, préstamo personal y préstamo ICO, la empresa amortiza
la cuota anual que se ha calculado, segun tablas aplicando el maximo coeficiente.
El leasing se considera un contrato de régimen fiscal especial y viene regulado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (LIS), al
cumplir el contrato fodos los requisitos que bien recogidos en el arficulo 115 del LIS, se
permite la deduccidn anual en concepto de amortizacion hasta el limite de
multiplicar por dos el coeficiente de amortizacion lineal segun tablas de amortizacion
oficialmente aprobadas.

Cuadro 21. Tabla de amortizacion fiscal para el Régimen General

Amortizacion
Empresa Régimen General
Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting
1 4.892,53 4.892,53 4.892,53 9.785,06 -
2 4.892,53 4.892,53 4.892,53 9.785,06 -
3 4.892,53 4.892,53 4.892,53 9.785,06 -
4 4.892,53 4.892,53 4.892,53 9.785,06 -
5 4.892,53 4.892,53 4.892,53 -
6 4.892,53 4.892,53 4.892,53 -
7 1.223,13 1.223,13 1.223,13 -

El porcentaje de amortizacidon contable de este vehiculo es del 16% anual, por o que

a tfravés de una compra sin financiacion la empresa amortiza 4.892,53 € cada ano
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hasta su completa amortizacion en 6,25 anos. Al financiarlo mediante leasing, este
porcentaje queda duplicado y pasa a ser del 32%, por o que la empresa amortiza en
este caso 9.785,06 € al ano, quedando totalmente amortizado en la mitad de tiempo,
al cabo de 3,125 anos.

En el Régimen General del Impuesto sobre Sociedades el tipo impositivo actual es del
30%, segun la modificacion que efectud la Ley 35/2006 en los tipos de gravamen
aplicables para los periodos impositivos a partir de 2008, sobre los tipos impositivos
vigentes segun el articulo 28 de la LIS. Por lo que en el Cuadro 22 se ha calculado los
impuestos diferidos aplicando el tipo impositivo del 30%.

En el Cuadro 22 vemos el efecto que tendria sobre las amortizaciones y el ahorro
fiscal durante el periodo analizado de cinco anos. Para ello, se ha calculado el valor
actual del ahorro fiscal durante el periodo de andilisis de cinco anos, usando para ello
el fipo de interés de los bonos del estado a cinco anos. El interés publicado en marzo
de 2012 era de 3,376 %.

Cuadro 22. Ahorro fiscal en el Régimen General

Ahorro fiscal
Empresa Régimen General
Compra Prestamo Personal 1ICO Leasing Renting

1 1.467,76 1.467,76 1.467,76 2.935,52 -

2 1.467,76 1.467,76 1.467,76 2.935,52 -

3 1.467,76 1.467,76 1.467,76 2.935,52 -

4 1.467,76 1.467,76 1.467,76 2.935,52 -

5 1.467,76 1.467,76 1.467,76 - -
VA| 6.650,34€ 6.650,34 € 6.650,34 € 10.814,20 €

% 21,75% 21,75% 21,75% 35,37%

Dado estos resultados, el leasing es la alternativa por la que la empresa va obtener
un mayor ahorro fiscal en el periodo analizado, frente las otras opciones que se
obtiene el mismo resultado para todas ellas. Con el leasing supone un 35,37% de
ahorro fiscal sobre la inversion, frente al 21,75% de las otras opciones.

17.4.2. Andlisis fiscal para la empresa dentro del Régimen fiscal
de Empresa de Reducida Dimension

Vamos a realizar el supuesto, de que la empresa puede acogerse al Régimen fiscal
de Empresa de Reducida Dimensidn, suponiendo que su volumen de negocio no
supera los 10 millones de euros y cumple los requisitos que se recogen en el articulo
108 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Al fratarse de la adquisicidon de un elemento nuevo del activo fijo material, en este
caso se adquiere una furgoneta, se puede amortizar por el coeficiente que resulta de

mulfiplicar por dos el coeficiente mdaximo previsto en las tablas de amortizacion
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oficialmente aprobadas, segun indica el articulo 111 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

En el caso de los contratos de arrendamiento financiero para las empresas de
reducida dimension, teniendo en cuenta que el contrato cumpla los requisitos del
arficulo 115 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, el coeficiente de amortizacion
que se foma es el duplo del coeficiente de amortizacion lineal segun ftablas de
amortizacién oficialmente aprobadas multiplicado por 1,5.

Para una empresa acogida al Régimen Especial de Empresa de Reducida Dimension
la opcidn con mayor ventagja fiscal es el leasing, ya que permite una amortizacion
acelerada mayor que las opciones de compra o préstamo, que fan solo lo permiten
la libertad de amortizacion en caso de cumplir una serie de requisitos de incremento
de empleo (art.108, Ley del Impuesto sobre Sociedades). En el renting, no se puede
aplicar ningun incentivo fiscal por amortizacion, como en el Régimen General, se
deducird la cuota de alquiler como gasto fiscalmente deducible.

En el Cuadro 23 se analiza la amortizacion fiscal que se aplica para cada alternativa.

Cuadro 23. Tabla de amortizacion fiscal para el Régimen de Empresa de Reducida
Dimension

Amortizacion
Empresa Reducida Dimension
Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting
9.785,06 9.785,06 9.785,06 14.677,58 -
9.785,06 9.785,06 9.785,06 14.677,58 -
9.785,06 9.785,06 9.785,06 1.223,13 -
1.223,13 1.223,13 1.223,13 -

N[O |bs[wN |-

El porcentaje de amortizacion contable de este vehiculo es del 16% anual, al aplicar
los incentivos de empresa de reducida dimensidon, este porcentgje se duplica,
pasando a ser del 32% cada ano hasta su completa amortizacion en 3,125 anos. Al
financiarlo mediante leasing, este porcentaje queda triplicado y pasa a ser del 48%,
por lo que la empresa amortiza en este caso 14.677,58 € al ano, quedando
totalmente amortizado en 2,08 anos.

El tipo impositivo para las empresas de reducida dimension, segun el articulo 114 de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades, es del 25% para la parte de la base imponible
hasta 300.000 €, y por la parte restante al tipo del 30%. En este caso, para los cdlculos
de los impuestos diferidos, se supone un tipo impositivo del 25% para realizar el andlisis
del ahorro fiscal.
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En el Cuadro 24 se anadliza el efecto del ahorro fiscal que tendria sobre las
amortizaciones durante el periodo analizado de cinco anos. Para ello, se ha
calculado el valor actual de las mismas, ufilizando para ello el tipo de interés
publicado en marzo de los bonos del estado a cinco anos, que es de 3,376%.

Cuadro 24. Ahorro fiscal en el Régimen de Empresas de Reducida Dimension

Ahorro fiscal
Empresa Reducida Dimension
Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting

1 2.446,26 2.446,26 2.446,26 3.669,40 -

2 2.446,26 2.446,26 2.446,26 3.669,40

3 2.446,26 2.446,26 2.446,26 305,78 -

4 305,78 305,78 305,78 - -

5 - - - - -
VA| 7.137,56 € 7.137,56 € 7.137,56 € 7.260,00 €

% 23,34% 23,34% 23,34% 23,74%

Dado estos resultados, el leasing es la alternativa por la que la empresa va obtener
mayor ahorro fiscal en el periodo analizado, frente las otras opciones que se obtiene
el mismo resultado para todas ellas, no siendo la diferencia muy notable. El ahorro
fiscal que se obtiene con el leasing es del 23,74%, siendo el resto de opciones del
23,34%.

17.4.3. Andilisis fiscal para la empresa aplicando el incentivo
fiscal de libertad de amortizacion

En este apartado se analiza el supuesto de que la empresa puede aplicar el
incentivo fiscal de libertad de amortizaciéon. A continuacidén se resume en qué casos
se puede aplicar este incentivo:

- Empresa de Reducida Dimension que incrementa su plantilla segun se
cumplan los requisitos que se recogen en el articulo 109 de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades.

- Durante los ejercicios 2009, 2011 y 2012 aplicando los RD-L 4/2070 y RD-L
13/2010, siempre y cuando se cumplan los requisitos que vienen regulados por
el régimen fransitorio de libertad de amortizacion regulado por el RD-L 12/2012.

Se supone que la empresa aplica la libertad de amortizacion dado el cumplimiento
de la normativa fiscal vigente para el periodo que realiza la inversion.
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Cuadro 25. Tabla de amortizaciéon aplicando libertad de amortizacion

Amortizacion
Libertad de amortizacion
Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting
30.578,30 30.578,30 30.578,30 30.578,30 -

1
2
3 -
4
5

En este supuesto, la libertad de amortizacion hace que todas las alternativas sean
iguales desde el punto de vista de incentivos fiscales, sin tener en cuenta el renting.
Esto es debido, a que la libertad de amortizacion se puede aplicar a todas las
alternativas de compra o de financiaciéon, exceptuando el rentfing. El importe de
libertad de amortizacion siempre se puede aplicar hasta hacer cero la Base
Imponible, pudiendo compensar el importe restante en ejercicios posteriores para
Bases Imponibles positivas.

Dado que la libertad de amortizacion se puede dar tanto en el Régimen General
como en el Régimen de Empresas de Reducida Dimension, se aplica a cada régimen
para ver el efecto sobre el ahorro fiscal. Se ha calculado los impuestos diferidos
tfomando como fipo impositivo para el régimen general el 30% y para el régimen de
empresa de reducida dimension el 25%. A confinuacién se ha calculado el ahorro
fiscal, para ello se calculado el valor actual de los impuestos diferidos tomando como
fipo de interés de los bonos del estado a 5 anos publicado en Marzo de 2012, que es
del 3,376%.

Cuadro 26. Ahorro fiscal aplicando libertad de amortizacion para el Régimen General

Ahorro fiscal
Libertad de amortizacion Régimen General
Compra Préstamo Personal 1CO Leasing Renting

1 9.173,49 9.173,49 9.173,49 9.173,49 -

2 -

3 -

4 }

5 -
VA 8.873,91€ 8.873,91€ 8.873,91€ 8.873,91€
% 29,02% 29,02% 29,02% 29,02%
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Cuadro 27. Ahorro fiscal aplicando libertad de amortizacion para el Régimen de
Empresa de Reducida Dimensidon

Ahorro fiscal
Libertad de amortizacion Régimen Empresa de Reducida Dimension
Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting

1| 7.644,58 7.644,58 7.644,58 7.644,58 -

2 -

3 -

4 -

5 -
VA| 7.394,92€ 7.394,92 € 7.394,92 € 7.394,92 €
% 24,18% 24,18% 24,18% 24,18%

En ambos casos, en todas las alternativas se obtiene el mismo ahorro fiscal, la
diferencia radica en el tipo impositivo que se utilice. Para el Régimen General, el
ahorro fiscal es del 29,03, mientras que en el Régimen de Empresa de Reducida
Dimension este ahorro supone un 24,18%.

Como conclusion, en la Cuadro 28 se puede ver un resumen del ahorro fiscal para
cada alternativa dependiendo en qué régimen se encuentre la empresa o si
aplicase la libertad de amortizacion.

Cuadro 28. Comparativa del ahorro fiscal en términos monetarios

Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting
Régimen General 6.650,34 € 6.650,34 € 6.650,34 € 10.814,20 € -
ERD 7.137,56 € 7.137,56 € 7.137,56 € 7.260,00 € -
Libertad amort Rég.Gral 8.873,91€ 8.873,91€ 8.873,91€ 8.873,91€ -
Libertad amort ERD 7.394,92 € 7.394,92 € 7.394,92 € 7.394,92 € -

Cuadro 29. Comparativa del ahorro fiscal en términos %

Compra Préstamo Personal ICO Leasing Renting
Régimen general 21,75% 21,75% 21,75% 35,37% -
ERD 23,34% 23,34% 23,34% 23,74% -
Libertad amort Rég.Gral 29,02% 29,02% 29,02% 29,02% -
Libertad amort ERD 24,18% 24,18% 24,18% 24,18% -

Como se puede observar, el Régimen General es donde la empresa obfendria un
mayor ahorro fiscal si utiliza para financiar la furgoneta un contrato de leasing. En el
Régimen de Empresas de Reducida Dimension, la diferencia es mds escasa, y el
leasing sigue siendo la alternativa de financiacién con mayor ahorro fiscal, aunque
con menos diferencia que en el Régimen General. Si se aplica el incentivo de
libertad de amortizacidon, hace que todas las alternativas de financiacion sean
iguales.
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BLOQUE Il - CONCLUSIONES

La elecciéon de la fuente de financiacion ante la compra de un nuevo activo es
cuestion de andlisis desde diferentes aspectos. Ademds de tener en cuenta el coste
econdémico que deberd ser valorado para cada alternativa, dependerd de los
objetivos que persiga la empresa arrendataria, de su dimension y de los factores de
fipo contable vy fiscal que han sido analizados.

Para determinar qué opcidén es mejor para la empresa, desde el punto de vista
financiero, la opcidén mas barata es aquella en la que se obtenga una menor TAE, ya
gue va a suponer a la empresa pagar menos intereses. En un principio, los préstamos
personales siempre resulfan mdas caros, como hemos podido observar en el caso
prdctico, a excepcidon de los Préstamos ICO que suelen ser mucho mds ventajosos. En
conclusiéon, va a depender de las condiciones que se oferten en el mercado en ese
momento.

La ventaja financiero-fiscal que obtienen las empresas a través de la financiacion
mediante leasing para la compra de bienes de equipo o inmuebles afectos a la
actividad econdmica viene determinado por un incremento regulado a través de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades en la amortizacion contable de estos bienes, ya
que las empresas se pueden deducir fiscalmente el doble de amortizacidn, y en caso
de las empresas de reducida dimensidon se incrementa hasta el triple. Esto provoca
una tributacion inferior sobre los beneficios de la empresa, y por tanto, una
disminucion del Impuesto sobre Sociedades. Por consiguiente, las empresas obtienen
un mayor ahorro fiscal sobre el importe de la inversion al utilizar el leasing en vez de
otros instrumentos como el préstamo o el renting, con los que obtienen un menor
ahorro fiscal en estos términos debido a que no permiten una amortizacion
acelerada, a excepcidon de ciertos incentivos para las empresas de reducida
dimension.

Por consiguiente, las empresas que obtengan beneficios, les puede interesar utilizar el
leasing para aprovecharse de la amortizacién acelerada y rebajar su factura fiscal.
Pero si hablamos de empresas que se encuentren en pérdidas, podrdn preferir el
renting por el control de costes que permite.

En resumen, si la empresa tiene la intencién de adquirir la propiedad del bien y no
fiene inconveniente de endeudarse y sus activos no se encuentran expuestos a
rapidas tfransformaciones, el leasing es la opcidén mads interesante. Por el conftrario, si la
empresa solo quiere disfrutar del bien y no persigue ser la propietaria del bien, no
quiere endeudarse y sus activos se encuentran expuestos a una rdpida
obsolescencia, la opcidn mds conveniente seria el renting.

Para concluir, ante la eleccidn de qué instrumento financiero es mejor para la
adquisicion de una nueva inversidon, fenemos que tener presente en todo momento
la legislacion vigente tanto fiscal como contable, que es o que nos va a determinar
con qué fuente se obtiene un mayor ahorro fiscal y dénde la empresa quiere reflejar

esta inversion en el balance de la empresa. Ademas influyen otros factores como: el
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fipo de bien que la empresa necesita, la vida util estimada del bien y su valor residual,
el grado de obsolescencia del activo material en cuestion, el coste del
mantenimiento del bien, el horizonte temporal de la inversion, el grado de
apalancamiento financiero que ya existe en la empresa, etc. En un entorno tan
cambiante como el que vivimos, no hay una norma que indigue que fuente de
financiacion es mejor que otra, se deberd elegir aquella financiacion que mejor se
adapte a las necesidades de la empresa dependiendo de qué bien se adquiera
teniendo en cuenta todos los aspectos.
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ANEXOS

« Anexo 1. Modelo de contrato de leasing de equipos informdaticos

* Anexo 2. Modelo de contfrato de renting de equipos informaticos
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ANEXO 1. MODELO DE CONTRATO DE LEASING DE EQUIPOS
INFORMATICOS

REUNIDOS
De una parte,
D/ DA coeeeevereeeereceereree et en representacién y en su calidad de .........cccecveenenenee. con domicilio
(1 TR ,calle i, n2...ycon C.LF. nim. ....cccccuevverinnnenne. , (el arrendador)
Y de otra,
D./ D@ ceorereeecteeeeeteeeete e e en representacién y en su calidad de ..........c.c.u........ , con domicilio
€N oo ycalle e, n2 ...y con C.LF. nUm. ...cccevvvrrrenennen. (en adelante, el

arrendatario).

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad juridica suficiente para intervenir en este acto, asi

como el cardcter y representacion con que respectivamente lo hacen vy, al efecto,

EXPONEN

El arrendador es el propietario de los equipos informaticos designados en el presente contrato y se
dedica profesionalmente al arrendamiento de los mismos (en adelante, leasing informatico). Para la
prestacion de sus servicios cuenta con los medios organizativos y técnicos necesarios para su

desempeiio.

Que el arrendatario estd interesado en recibir por parte del arrendador la prestacion de dichos
servicios en los términos y condiciones designados en el presente contrato, arrendando los equipos
informaticos descritos en el Anexo | (en adelante, los equipos), con la opcidon de compra de los mismos

una vez finalizada la vigencia del presente contrato, y abonado su valor residual.

Que el arrendador tiene interés en ceder el uso y disfrute de los equipos informaticos de su propiedad
al arrendatario basando dicha relacidn juridica en el modelo de arrendamiento financiero (en

adelante, leasing). Siendo aquel el proveedor de los equipos informaticos (en adelante el proveedor)

De acuerdo con lo expuesto, ambas partes de mutuo acuerdo suscriben el presente CONTRATO DE

LEASING, de acuerdo con las siguientes,
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CLAUSULAS

El presente contrato tiene por objeto regular la relacidn juridica entre las partes a la hora de establecer
los términos del arrendamiento de equipos informaticos con opcién de compra y en los que tiene
interés el arrendatario para utilizarlos en (INDICAR EL FIN PARA EL QUE VAN A SER UTILIZADOS), a
cambio de una contraprestaciéon econdmica, tal y como se fija en los términos de este contrato,
guedando abierta para el arrendatario la opcidon de compra de dichos bienes informaticos una vez

finalizado el presente contrato, ejercida la opcién de compra tras el abono de su valor residual.

El arrendador garantiza que es el Unico y exclusivo titular de los equipos, siendo originales los
programas, aplicaciones informdticas, y demds que pudieran ser objeto de arrendamiento, estando

exentas de cargas o gravdmenes de cualquier naturaleza o clase.

El arrendador se compromete a hacer entrega en perfecto estado, y en las instalaciones del
arrendatario, de los equipos y todos los programas, documentacidn asi como todos aquellos definidos

en el Anexo | del presente contrato.

El arrendador otorga al arrendatario el derecho de opcion de compra de los equipos una vez finalice el
presente contrato. A este tiempo el arrendatario podra optar entre la devolucion de los equipos o su

adquisicion, tras el abono de su valor residual.

El arrendador transmitira la propiedad de los equipos al arrendatario en las condiciones establecidas
en el presente contrato en el caso de que éste decida ejercitar la opcidon de compra una vez
transcurrido el periodo establecido en el presente contrato y siempre y cuando no se haya incurrido en

el impago de ninguna de las cuotas pactadas.

El arrendatario se compromete a cumplir con las condiciones econdmicas fijadas en el presente

contrato como contraprestacion por el servicio prestado por parte del arrendador.

El arrendatario permitira en todo momento al acceso del arrendador para la prestacién del servicio
tantas veces como sea necesario para la comprobacion y verificacion del cumplimiento del presente

contrato, asi como para el traslado en su caso de los equipos al fin del presente contrato.

El arrendatario tiene derecho a ejercer su derecho de opcién de compra siempre que no se hubiera

producido ninguin impago de las cuotas a su cargo. Para el posible ejercicio de dicha opcidn de compra
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las partes establecen la cantidad de ......€ (...... euros) como valor residual que se hara efectiva en el

momento de ejercer la opcion.

El arrendatario facilitara al arrendador toda la informacidn que fuera necesaria para que este pueda
prestar sus servicios, eximiendole de toda responsabilidad en el caso de que se produjeran retrasos

causados por el arrendatario.

El arrendatario se compromete a respetar y proteger los equipos, que pertenecen y son propiedad del
arrendador durante toda la duracion del presente contrato, estableciendo para ello las medidas
organizativas y técnicas que resultaran necesarias, y a no ceder, subarrendar, facilitar o permitir el
acceso por ningun medio a cualquier tercero sin el previo consentimiento expreso y por escrito por

parte del arrendador.

En ningln caso el arrendatario dara un uso abusivo, que objetivamente facilitara su deterioro o que
por cualquier circunstancia fuera distinto a las finalidades tipicas descritas en el presente
arrendamiento. El arrendatario se hace exclusivo responsable de todos los dafios, perjuicios o

responsabilidades que pudieran producirse o derivarse de dichas actividades.

El arrendador es el Unico responsable de la modificacién o actualizacién de los equipos, por lo que el
arrendatario se abstendra de llevar a cabo cualquier acto de modificacidén o actualizacién de los

mismos sin el consentimiento expreso y por escrito del arrendador.

El arrendatario se compromete a embalar y dejar los equipos listos para su traslado al momento de
extincion del presente contrato en el caso de no querer abonar la cuota residual de los equipos
necesaria para su adquisicion, permitiendo al arrendador acceder a las instalaciones a fin de permitir el

traslado de los equipos.

El presente contrato entrara en vigor el mismo dia de su firma. La duracion del mismo seré de
.......... meses salvo extincion del contrato por cualquiera de las causas fijadas en derecho o
en el presente contrato, o por la solicitud fehaciente y por escrito de cualquiera de las partes
con ....dias de antelacion.

El precio a abonar por parte del arrendatario como pago por la prestacion del servicio
prestado equivale a ............... € (e euros) mensuales, que deberan ser
abonados el primer dia del mes natural. Este precio no incluye el IVA.

Dicha cantidad serda abonada mediante domiciliacibn bancaria en la cuenta
................................................ delaentidad ......coovniiiiii e

Todos los documentos, informaciones, acuerdos, contratos y precontratos, quedando
incluidos los correos electrénicos y todo tipo de comunicaciones para la realizacion de este
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contrato, asi como cualquier conocimiento o informacion que pudiera tenerse sobre
cualquiera de las dos partes o sus actividades son informacion completamente confidencial,
por lo que deberé ser tratada con el mas absoluto de los secretos, aun extinguida la relacién
contractual.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal, le informamos que sus datos personales quedaran incorporados y seran
tratados en los ficheros de ambas partes, con el fin de poder mantener la presente relacion
contractual. Le informamos de la posibilidad de ejercer sus derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicion sobre sus datos de caracter personal solicitandolo por escrito junto a una

fotocopia de su DNI en la siguiente direccion indicada en la cabecera del presente contrato.

En reconocimiento de la propiedad que a la parte arrendadora corresponde sobre los bienes que son
objeto del presente contrato, el arrendatario se obliga a proclamar que estos bienes son propiedad de
la Sociedad de Leasing ante quien proceda, en todo tipo de supuestos, muy principalmente en el de
embargo por un tercero o inclusién de los mismos en la masa con ocasidn de un juicio universal o

cualquiera otro de idéntica naturaleza.

De igual forma el arrendatario se compromete a comunicar a la Sociedad de Leasing cualquier evento
gue pueda poner en riesgo la propiedad que le corresponde sobre los bienes objeto del presente

documento.

El arrendatario ha escogido los bienes objeto de arrendamiento, habiendo determinado la clase,
marca, modelo y demds caracteristicas técnicas de los mismos, asi como el proveedor. Tales bienes
han sido adquiridos por la Sociedad de Leasing con la Unica finalidad de ceder su uso al arrendatario,

dando este su conformidad con todas las gestiones realizadas por aquella.

El arrendatario no se hace responsable del retraso en la entrega, instalacién o integracién de los
equipos por causas no imputables al mismo, y muy especialmente que se deban a retrasos imputables

al arrendador.

El arrendador es el legitimo titular de los equipos objeto del presente contrato, pudiéndose garantizar
gue sobre los mismos no existe carga o gravamen de ningun tipo, y que estos funcionan

correctamente al momento de entrega de los mismos.

El arrendador no puede responder de los dafos directos o indirectos, por dafio emergente o lucro
cesante, interrupcién del trabajo, averia, fallo o perdidas, o que se deban a causa mayor,
entendiéndose esta como aquella que sea consecuencia de hechos o circunstancias que estén fuera de

su control, incluido, a titulo enunciativo y no limitativo, accidon gubernativa, incendio, inundacion,
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insurreccidn, terremoto, fallo técnico, motin, explosidn, embargo, huelga legal o ilegal, escasez de
personal o de material, interrupcién del transporte de cualquier tipo, retraso en el trabajo, o cualquier

otra circunstancia fuera del control de la fundacién que afecte de cualquier modo a los servicios.

El arrendatario se obliga a asegurar los bienes objeto del presente contrato durante toda la vigencia
del mismo, siendo a su cuenta el pago de la prima correspondiente. En la pdliza que suscriba se hara
mencion a la condicion de usuario por parte del arrendatario y la condicién de beneficiario del

arrendador.

Las partes se obligan a comunicarse toda la informacion que pudiera ser necesaria para el
correcto desarrollo de la prestacion, cualquier cambio de domicilio o direccion de contacto
debera ser comunicado a la otra parte por escrito con una antelacion minima de ...... dias
héabiles.

Toda comunicaciéon entre las partes relativa al presente contrato se realizara por escrito o
telefonicamente. A efectos de comunicaciones y/o notificaciones las partes designan en el
Anexo | las personas de contacto.

Las partes no pueden ceder, enajenar o subrogar en cualquier forma su posicién contractual a favor de
ningun tercero sin la autorizacién expresa y por escrito de la otra parte. Dicha autorizacién no sera
precisa si la cesidn contractual se produce como consecuencia de una fusién, reorganizacién u otra

operacion de la transmisién a otra persona juridica de la totalidad de los activos de la parte contraria.

El incumplimiento por cualquier de las partes de cualquiera de las obligaciones que este contrato
impone, facultard a la parte contraria a resolver de forma inmediata el presente contrato o exigir su

cumplimiento, sin perjuicio de la indemnizacidn de dafios y perjuicios que proceda en ambos casos.

No obstante el presente contrato se extinguird, ademas de por las causas generales del Derecho, por

las siguientes:

Por el incumplimiento de alguna de las clausulas del presente contrato. En tal caso no sera
necesario preavisar, y en ningun caso abonar cantidad indemnizatoria alguna por parte de la
parte que rescindi6 el contrato.

Por el transcurso de la duraciéon del mismo.

Por ser declarados en situacion de suspension de pagos, quiebra o concurso de acreedores
cualquiera de las partes.
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Por el impago de cualquiera de las cuotas mensuales.

Finalizado el contrato por la causa b) de la presente cldusula y si el arrendatario estuviere al
corriente de sus obligaciones podré optar por:

» Otorgar nuevo contrato de arrendamiento financiero, en el que servirA como base
para el célculo de las cuotas el importe del valor residual.

» Adquirir la propiedad de los bienes por el importe del valor residual pactado.

La opcion debera efectuarse fehacientemente dentro de los 30 dias anteriores al vencimiento
del contrato. Transcurrido dicho plazo sin haber ejercitado este derecho, se entendera que el
arrendatario opta por restituir, finalizada la duracién del contrato, los bienes objeto del mismo
al arrendador en el lugar que este sefiale para el efecto, corriendo de cuenta del arrendatario
los gastos de la restitucion y sin mas desgaste que el normal como consecuencia del uso.

Todas las clausulas o extremos del presente contrato deben ser interpretadas de forma independiente
y auténoma, no viéndose afectadas el resto de estipulaciones en caso de que una de ellas haya sido
declarada nula por sentencia judicial firme. Las partes contratantes acuerdan sustituir la clausula o
clausulas afectadas por otra u otras que tengan los efectos correspondientes a los fines perseguidos

por las partes en el presente contrato.

En ningun caso se presumira de la firma de este documento y sus anexos o de la prestacién de los
servicios en el detallados la existencia de relacidn laboral alguna entre el personal de ambas partes,

existiendo Unicamente un acuerdo marco de colaboracion entre ambas entidades.

Todo el personal del arrendador queda sujeto exclusivamente a la direccion organizativa del

arrendador y contara con los medios proporcionados por esta.

El presente contrato entra en vigor, con toda la fuerza de obligar a las partes, a partir de la fecha de
firma del mismo. Ambas partes acuerdan que el presente contrato surte todos sus efectos juridicos a

partir de la firma del mismo.

El presente contrato se regird por la ley espafiola y para cualquier controversia que pudiera surgir

entre las partes con respecto a su validez, ejecucién, cumplimiento o resolucidn, total o parcial, las
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partes se someten expresamente a la Jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales de .......ccceeeeveeeeeeenes

con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad, ambas partes leen el presente documento, que se extiende por
duplicado ejemplar, y encontrandolo conforme lo firman en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.
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(Incluir en este apartado la definicién del servicio, equipos a instalar asi como el lugar determinado
donde van a llevarse a cabo la instalacién de los mismos)

Fuente: INTECO
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ANEXO 2. MODELO DE CONTRATO DE RENTING DE EQUIPOS
INFORMATICOS

REUNIDOS
De una parte,
D/ DA@ vt en representacion y en su calidad de .........ccceeeveenneee. con domicilio
(1 TR ,calle e, n2...ycon C.LF. nim. ....ccccuevrerennnene. , (el arrendador)
Y de otra,
D./ D@ oottt en representacion y en su calidad de ..........coeueueee. , con domicilio
(1 TR ,calle e, n2...ycon C.LF.nim. ....cccccevrerennnenne. (en adelante, el

arrendatario).

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad juridica suficiente para intervenir en este acto, asi

como el cardcter y representacion con que respectivamente lo hacen vy, al efecto,

EXPONEN

Que el arrendador se dedica de forma profesional al arrendamiento de bienes informaticos incluido su
mantenimiento (en adelante, renting) y que para la prestacion de dicho servicio cuenta con los medios
técnicos y humanos que le permiten el desempefio de estas tareas de acuerdo a los mejores

estdndares marcados por el sector.

Que el arrendatario estd interesado en recibir por parte del arrendador la prestacion de dichos
servicios en los términos y condiciones designados en el presente contrato, arrendando los equipos

informaticos descritos en el Anexo | (en adelante, los equipos).

De acuerdo con lo expuesto, ambas partes de mutuo acuerdo suscriben el presente CONTRATO DE

RENTING, de acuerdo con las siguientes,

CLAUSULAS

El presente contrato tiene por objeto regular la relacidn juridica entre las partes a la hora de establecer
los términos del arrendamiento de equipos y bienes informaticos con mantenimiento que presta el

arrendador y en los que tiene interés el arrendatario para utilizarlos en (INDICAR EL FIN PARA EL QUE
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VAN A SER UTILIZADOS), a cambio de una contraprestacién econdmica, tal y como se fija en los

términos de este contrato.

El arrendador garantiza que es el Unico y exclusivo titular de los equipos, siendo originales los
programas, aplicaciones informdticas, y demds que pudieran ser objeto de arrendamiento, estando

exentas de cargas o gravdmenes de cualquier naturaleza o clase.

El arrendador se compromete a hacer entrega en perfecto estado, y en las instalaciones del
arrendatario, de los equipos y todos los programas, documentacién y todos aquellos definidos en el

Anexo | del presente contrato.

El arrendador hard entrega de los equipos e incluye en el servicio el desembalaje y la instalacidn de los

mismos de tal forma que queden plenamente funcionales para su uso por parte del arrendatario.

El arrendador se compromete a mantener los equipos en correcto estado de conservacion y

funcionamiento, y mas concretamente llevara a cabo las siguientes tareas de mantenimiento:
a) Configuraciéon de los equipos.
b) Revisidn fisica de los equipos.
c) Revision ldgica de los equipos.
d) Instalacién de piezas o partes.
e) Configuracion de Internet.
f) (Afadir todas las tareas que forman parte del servicio con el mayor detalle posible).

Cuando la reparacién requiera de un minimo de .......... dias, la empresa arrendadora se obliga a
reemplazar los equipos y bienes informaticos por otros de similares caracteristicas, temporalmente

hasta que finalice la reparacion, o definitivamente, si no es posible la misma.

El arrendador se obliga a respetar los horarios, instalaciones y medidas técnicas y organizativas del
arrendatario a la hora de ejecutar la prestacién de los servicios, sin perjuicio de los derechos que al

arrendador le corresponden en virtud del presente contrato.

El arrendatario se compromete a cumplir con las condiciones econdmicas fijadas en el presente

contrato como contraprestacion por el servicio prestado por parte del arrendador.
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El arrendatario ha hecho las comprobaciones necesarias y afirma que los equipos y bienes informaticos

se le entregan en buen estado.

El arrendatario permitira, en todo momento, el acceso del arrendador para la prestacion del servicio
tantas veces como sea necesario para la comprobacién y verificacién del cumplimiento del presente

contrato, asi como para el traslado en su caso de los equipos al fin del presente contrato.

El arrendatario facilitara al arrendador toda la informacidn que fuera necesaria para que el arrendador
pueda prestar sus servicios, eximiendo de cualquier responsabilidad a este en el caso de que se

produjeran retrasos en la misma por dicha causa.

El arrendatario se compromete a respetar y proteger los equipos, que pertenecen y son propiedad del
arrendador, estableciendo para ello las medidas organizativas y técnicas que resultaran necesarias, y a
no ceder, subarrendar, facilitar o permitir el acceso por ningiin medio a cualquier tercero sin el previo

consentimiento expreso y por escrito por parte del arrendador.

En ningun caso el arrendatario dara un uso abusivo, que objetivamente facilitara su deterioro o que
por cualquier circunstancia fuera distinto a las finalidades tipicas descritas en el presente
arrendamiento. El arrendatario se hace exclusivo responsable de todos los dafios, perjuicios o

responsabilidades que pudieran producirse o derivarse de dichas actividades.

El arrendador es el Unico responsable de la modificacién o actualizacién de los equipos, por lo que el
arrendatario se abstendra de llevar a cabo cualquier acto de modificacién o actualizacidn de los

mismos sin el consentimiento expreso y por escrito del arrendador.

El arrendatario se compromete a embalar y dejar los equipos listos para su traslado al momento de
extincidn del presente contrato, y permitira al arrendador acceder a las instalaciones a fin de permitir

el traslado de los equipos.

El presente contrato entrard en vigor el mismo dia de su firma. La duracion del mismo sera
anual, y se renovara de forma automatica salvo extincién del contrato por cualquiera de las
causas fijadas en derecho o en el presente contrato, o por la solicitud fehaciente y por escrito
de cualquiera de las partes con ...... dias de antelacién.

El precio a abonar por parte del cliente como pago por la prestacion del servicio prestado
equivalea .................. L U euros). Este precio no incluye el IVA.

Dicha cantidad serd abonada mediante domiciliacibn bancaria en la cuenta
................................................ delaentidad .......cooovviiiiiii s

El arrendatario se obliga a prestar una garantia de forma expresa, mediante aval, depésito o
seguro de caucién, por un importe de dos mensualidades, para asegurar el posible impago o
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incumplimiento contractual. Dicha garantia se mantendra durante el tiempo de realizacion del
contrato.

Todos los documentos, informaciones, acuerdos, contratos y precontratos, quedando
incluidos los correos electronicos y todo tipo de comunicaciones para la realizacién de este
contrato, asi como cualquier conocimiento o informacion que pudiera tenerse sobre
cualquiera de las dos partes o sus actividades son informacion completamente confidencial,
por lo que debera ser tratada con el mas absoluto de los secretos, aun extinguida la relacion
contractual.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal, le informamos que sus datos personales quedaran incorporados y seran
tratados en los ficheros de ambas partes, con el fin de poder mantener la presente relacion
contractual. Le informamos de la posibilidad de ejercer sus derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicion sobre sus datos de caracter personal solicitandolo por escrito junto a una

fotocopia de su DNI en la siguiente direccion indicada en la cabecera del presente contrato.

El arrendatario no se hace responsable del retraso en la entrega, instalacion o integracion de los
equipos por causas no imputables al mismo, y muy especialmente que se deban a retrasos imputables

al arrendador.

El arrendador es el legitimo titular de los equipos objeto del presente contrato, pudiéndose garantizar
gue sobre los mismos no existe carga o gravamen de ningun tipo, y que estos funcionan

correctamente al momento de entrega de los mismos.

El arrendador no puede responder de los dafios directos o indirectos, por dafio emergente o lucro
cesante, interrupcién del trabajo, averia, fallo o perdidas, o que se deban a causa mayor,
entendiéndose esta como aquella que sea consecuencia de hechos o circunstancias que estén fuera de
su control, incluido, a titulo enunciativo y no limitativo, accidon gubernativa, incendio, inundacion,
insurreccidn, terremoto, fallo técnico, motin, explosién, embargo, huelga legal o ilegal, escasez de
personal o de material, interrupcion del transporte de cualquier tipo, retraso en el trabajo, o cualquier

otra circunstancia fuera del control de la fundacién que afecte de cualquier modo a los servicios.

El arrendador no se hace cargo de las reparaciones de dafios que tengan su origen en el mal uso de los
equipos y bienes informaticos y los dafos que provengan del incumplimiento de las instrucciones del

fabricante.
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Las partes se obligan a comunicarse toda la informacion que pudiera ser necesaria para el
correcto desarrollo de la prestacion, cualquier cambio de domicilio o direccion de contacto
deberd ser comunicado a la otra parte por escrito con una antelacion minima de ...... dias
hébiles.

Toda comunicaciéon entre las partes relativa al presente contrato se realizara por escrito o
telefonicamente. A efectos de comunicaciones y/o notificaciones las partes designan en el
Anexo | las personas de contacto.

Las partes no pueden ceder, enajenar o subrogar su posicion contractual a favor de ningun tercero sin
la autorizacidn expresa y por escrito de la otra parte. Dicha autorizacidn no serd precisa si la cesién
contractual se produce como consecuencia de una fusién, reorganizacién u otra operacion de la

transmisidn a otra persona juridica de la totalidad de los activos de la parte contraria.

El incumplimiento por cualquier de las partes de cualquiera de las obligaciones que este contrato
impone, facultard a la parte contraria a resolver de forma inmediata el presente contrato o exigir su

cumplimiento, sin perjuicio de la indemnizacién de dafos y perjuicios que proceda en ambos casos.

No obstante el presente contrato se extinguird, ademas de por las causas generales del Derecho, por

las siguientes:

a. Por el incumplimiento de alguna de las clausulas del presente contrato. En tal caso no
sera necesario preavisar, y en ningun caso abonar cantidad indemnizatoria alguna por
parte de la parte que rescindi6 el contrato.

b. Por el transcurso de la duraciéon del mismo, o en su caso si se hubiera solicitado la no
renovacion y siempre que se hubiera cumplido con el plazo de preaviso.

c. Por ser declarados en situacién de suspension de pagos, quiebra o concurso de
acreedores cualquiera de las partes.

Si la empresa arrendataria incumple la obligacién de pago de rentas, la empresa arrendadora
podrd exigirlas manteniendo la vigencia del contrato o podra pedir la restitucién de los
equipos y bienes informaticos, exigiendo el pago de las cantidades de las rentas vencidas.

Finalizado el contrato por cualquier causa el arrendatario debera restituir inmediatamente los equipos

y bienes informaticos cedidos, con todos los elementos integrantes y accesorios.
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Todas las clausulas o extremos del presente contrato deben ser interpretadas de forma independiente
y autdnoma, no viéndose afectadas el resto de estipulaciones en caso de que una de ellas haya sido
declarada nula por sentencia judicial firme. Las partes contratantes acuerdan sustituir la clausula o
cldusulas afectadas por otra u otras que tengan los efectos correspondientes a los fines perseguidos

por las partes en el presente contrato.

En ningln caso se presumira de la firma de este documento y sus anexos o de la prestaciéon de los
servicios en el detallados la existencia de relacidn laboral alguna entre el personal de ambas partes,

existiendo Unicamente un acuerdo marco de colaboracidon entre ambas entidades.

Todo el personal del arrendador queda sujeto exclusivamente a la direccidn organizativa del

arrendador y contara con los medios proporcionados por esta.

El presente contrato entra en vigor, con toda la fuerza de obligar a las partes, a partir de la fecha de
firma del mismo. Ambas partes acuerdan que el presente contrato surte todos sus efectos juridicos a

partir de la firma del mismo.

El presente contrato se regira por la ley espafiola y para cualquier controversia que pudiera surgir
entre las partes con respecto a su validez, ejecucién, cumplimiento o resolucidn, total o parcial, las
partes se someten expresamente a la Jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales de .......cccoeeeveeeeeeenes ,

con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad, ambas partes leen el presente documento, que se extiende por
duplicado ejemplar, y encontrdndolo conforme lo firman en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.
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(Incluir en este apartado la definicidn del servicio, equipos a instalar asi como el lugar determinado
donde van a llevarse a cabo la instalacién de los mismos)

Fuente: Intfeco
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