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1.1 -INTRODUCCION

La arquitectura de cada zona ha sido una forma de expresion de las distintas culturas a lo
largo de los afos, y ha influido en su evolucidon y grado de desarrollo. Algunos de los
factores que han repercutido en el desarrollo de la arquitectura son: los recursos

naturales de la zona, la climatologia, las técnicas constructivas, etc.

La Arquitectura popular o Arquitectura de las clases populares, es la realizada por los
propios usuarios o por artesanos con escasa instruccion, los cuales desarrollan diversos
tipos de edificios, principalmente los alojamientos de las areas rurales. Las
construcciones y edificios de la arquitectura popular son funcionales adecuandose
siempre a la finalidad prevista y a los materiales disponibles en cada lugar. Se
caracterizan por una gran economia de medios, volumen y obra, ya que sus
constructores buscan el ahorro de trabajo y materiales, ello conlleva que dichos
materiales son siempre locales o proximos y se emplean con técnicas sencillas.
Centrandose en la arquitectura tradicional valenciana, esta se ha desarrollado por las
condiciones especificas de la zona de huerta, alrededor de la cual se ha ido asentado las

ciudades y poblaciones que conocemos hoy en dia.

Como se ha comentado antes la arquitectura esta ligada a una forma de vida, culturay a
los recursos disponibles en el momento en que se construye, asi que, probablemente las
viviendas que se edifican actualmente en Valencia capital y alrededores tengan pocos
elementos en comun con las viviendas que se construian en el mismo lugar en el s.XVII.
No obstante, todavia se pueden estudiar las caracteristicas constructivas en las zonas
préoximas a la huerta valenciana, que podian formar ndcleos urbanos o ser construcciones

aisladas.

Todavia se conservan ejemplos que permiten estudiar las caracteristicas de las
edificaciones en las zonas de huerta proximas a Valencia, asi como, de construcciones
en poblados o en antiguos poblados ahora anexados a la urbe de Valencia. Este estudio
se va a centrar en este tipo de edificaciones, pero sobretodo, en la denominada casa de
pueblo o “casa de poble”, que abarca las caracteristicas de la vivienda que

posteriormente sera objeto de estudio.

Para conocer las caracteristicas constructivas de estas viviendas, primero se debe
estudiar las necesidades y recursos disponibles de la sociedad en la época comprendida

entre el s.XVIl y el principio del s.XX
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En primer lugar, en el ambito rural gran parte de la poblacion se dedicaba principalmente
a la agricultura, que era la mayor fuente de ingresos de los habitantes de la zona debido
a que la tierra era muy feértil. Se podian conseguir varias cosechas por afo.

La tierra que se trabajaba en la huerta valenciana pertenecia en casi su totalidad a los
nobles de la época que acaparaban el mayor numero de explotaciones agricolas. El resto
de las tierras se repartian entre los lugarefios en pequefias superficies de escasa entidad.
La mayor parte de la poblacion eran asalariados que se dedicaban a trabajar la huerta de
los grandes propietarios, el resto trabajaba sus propias tierras o combinaba el trabajo de

sus tierras con las labores de jornalero para el sefor terrateniente.

Bajo estas premisas surgieron dos grandes clases sociales con unas condiciones de vida

diferenciadas, y con unas viviendas en correspondencia con su clase social.

Después de esta pequefa introduccion, se procede a realizar una resefia acerca del
origen y el esquema tipolégico de las edificaciones rurales tipicas del antiguo reino de
Valencia. Principalmente sera objeto de estudio la barraca, la alqueria y la casa de
pueblo, centrandose en esta ultima que es la tipologia de la vivienda que sera objeto de

desarrollo posteriormente.

Foto 1: Barraca tipica valenciana.

Foto 2: Alqueria del Foraster, junto al Cami del Pouet,

Campanar (Valencia).

Foto 3: “Cases de poble”, calle situada en Campanar

(Valencia).
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1.1.1. LABARRACA

Se trata de uno de los ejemplos mas caracteristicos, antiguos y representativos de la
huerta de nuestra geografia, fue una construccion muy utilizada durante los siglos XllI

hasta XX, todavia es posible encontrar algunas en uso y en buen estado de conservacion

Su origen se relaciona con las chozas elipticas o redondeadas que emplearon los iberos.
La principal diferencia es debida a la evolucién estructural de la barraca respecto a las
chozas iberas y es la siguiente, en la barraca los esfuerzos se absorben por la estructura
lateral incluida en el plano de cubierta que descansa sobre el muro lateral, en cambio, en
la arquitectura ibera la estructura portante esta definida por pies derechos exentos en el
interior del espacio de planta y que soportan la viga central que define la cumbrera de

cubierta.

La transformacion de la barraca desde un aspecto formal como constructivo, no
evoluciono tanto como en otros tipos de vivienda debido a que la imagen social de la
barraca nunca fue buena ya que estaba relacionada con los moriscos, siendo habitada

normalmente por campesinos con pocos recursos econémicos.

Conjunto de barracas en la localidad de Alboraya

Evolucién formal y constructiva.
Se trata de una construccion de planta rectangular, de unos 9 x 5,50 m, cubierta a dos
aguas con caballete perpendicular a la fachada. La fachada esta en uno de los lados

menores.

La distribucion interior es muy similar en la mayoria de las barracas, la puerta de acceso
esta situada en un lado de la fachada. Una vez dentro del inmueble, se observa un

amplio acceso que recorre toda la barraca y termina en la fachada opuesta donde hay
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otra puerta. Este corredor sirve de cocina, estancia y almacén. También consta
generalmente de tres habitaciones en planta baja. A la andana se accede a través de una
escalera de mano.

Lorwde b Aoy dieins

A Las paredes exteriores, de unos 45 cm

de espesor, se hacen con adobe vy

estaban formadas por piezas de arcilla

sin arenas, mezcladas con paja de trigo.

Sobre estas paredes apoyan los tirantes

horizontales e inclinados de la cubierta

y el plano superior de la barraca.

e S — Estos tirantes se empalman en el

tabique central. En los pares se clavan

los cafizos, atados con cuerda de

esparto mas cafias de atado sujetas a

los pares.

El tejado es a dos aguas con una gran

inclinacion, cubierto de paja o cafas

; mezcladas con barro. En el frente del
varraca.  Arquitectura  rural .
~de su arquitectura. De Juan ~ tejado se colocaba una cruz de
madera.
En el exterior de la barraca se suele encontrar un pozo y en algunas ocasiones tienen

una especie de porche que se cubre con un emparrado.

1.1.2. LA ALQUERIA

Las alquerias proceden de los musulmanes que habitaron Valencia desde el siglo VII
hasta el siglo XVII cuando fueron expulsados. Los arabes dejaron un gran legado en la
forma de trabajo, en la agricultura y en la vida cotidiana. A partir de las alquerias nacieron

un gran numero de pueblos.

Con el paso de los afios, las nuevas casas campesinas que se construyen en la huerta
valenciana, lo hacen a imagen de las alquerias de los musulmanes aunque no suelen

tener la misma entidad que las musulmanas.
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Las alquerias son casas de campos aisladas que construyen las gentes con mas poder
econdmico en la época. Se podian ver ejemplos en los que el sefor y el casero viven en

la alqueria y los campesinos utilizaban las barracas como viviendas.

Las ultimas datan de finales del siglo XIX y principios del XX.

Alqueria en Campanar. Situada en la Partida de D’Alt.

Evolucién formal y constructiva.

Existen dos grandes grupos de alquerias dependiendo del esquema y composicion de las
mismas. Las que pertenecen a la zona de |'horta, mas tipicas en los ultimos dos siglos,
incluyen elementos autdctonos que proporcionan gran variedad de soluciones. Y las
alquerias mas antiguas con influencia nortefia, que suelen albergar una sola vivienda
situada en la planta alta. Estas se desarrollan en las zonas del norte de Valencia,

préoximas a Aragon.

Como las alquerias de la zona de huerta son las representativas en Campanar solo se

analizaran estas.

Se trata de una casa compacta de varias crujias, siendo el caso mas comun el de dos
crujias. Las crujias suelen ser paralelas a la fachada principal. En ocasiones se anade
una crujia de menor entidad que se utiliza como zona anexa para otros menesteres.

El esquema mas habitual es de tres cuerpos, construido con muros de carga

perpendiculares a fachada.

El cuerpo central era la zona de entrada a la casa, prevista para que pudiera pasar el
carro y los aperos del campo. A la zona de corral se accedia mediante una puerta en el

lado opuesto a la puerta principal.
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En la primera crujia se disponen dos habitaciones, la segunda se trata de un espacio
unico sin ningun tipo de tabiqueria, en ella se encuentra la chimenea y la escalera de
acceso a la planta superior. En la cuina, se desarrollaba la vida diaria, cuando por
razones climatolégicas no se podia realizar en el exterior. Tras la fachada posterior se
encuentra el establo, se accede a través del corral y se considera una construccion

exterior de la casa.

En la parte alta de la casa se encuentra la “andana” que se utiliza como almacén o

despensa.
Las cimentaciones estan resueltas con zapata

S corrida tomada con mortero de cal con casquijo,

de una anchura aproximada al doble del

NN NI S . | espesor muro.

Los muros estan ejecutados con tapial o con

' : e mamposteria. Los muros de mamposteria se
ﬁ:: = ; == podian tomar con mortero de cal o barro, o a
: | . hueso. Poseen un espesor de 40 cm como
___———-—__—-_.::. c———|..  minimo. En las alquerias mas recientes se

« utiliza el ladrillo macizo para realizar los muros.

B & € & B 70w i
Distribucion de los cuerpos de una alqueria en
las dos crujias. Arquitectura rural valenciana: sobre la fachada principal y la posterior. Se

La cubierta es a dos aguas, vertiendo las aguas

tipos de casas y analisis de su arquitectura. De  ytiliza teja curva o arabe como cubriciéon y en
Juan Miguel del Rey las alquerias mas recientes se emplea la teja
plana.

Los forjados estan resueltos con viguetas de madera apoyando en la fachada principal y
en muro o viga que divide las dos crujias, utilizando revoltdn a base de ladrillos

ceramicos.

1.1.3. LA CASA DE PUEBLO.

Las tipologias de viviendas que han sido estudiadas en los puntos anteriores se pueden
catalogar de rurales por hallarse en la huerta o el campo. Las casas de pueblo sin
embargo no pueden catalogarse como rurales aunque sus inquilinos se dediquen o

dedicaban al campo ya que estan localizadas en nucleos urbanos de diversa importancia.
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Se tratan de edificios muy funcionales, puesto que estdn pensados por y para los

moradores que la habitan.

Evolucién formal y constructiva.

La fachada es muy simple en su concepcion se trata de muros de adobe, mamposteria o
en construcciones mas recientes se pueden utilizar verdugadas de ladrillo macizo. Estan
encaladas en sucesivas capas en casi la totalidad de la fachada, en la parte inferior se
pintaba un zdécalo con almazarron para disimular salpicaduras de barro al no estar
pavimentadas las calles. En el centro se abre el hueco de entrada, con perfil de medio
punto en las casas mas antiguas aunque se va adintelando en las casas mas modernas.
A cada lado de la puerta de acceso a la vivienda hay dos ventanas con barrotes de
madera o metalicos en las construcciones mas recientes. En la parte alta de la fachada
se ejecutan generalmente tres ventanas y se observan las cabezas de las vigas del alero

de la cubierta que sostienen las tejas arabes.

Al acceder al interior del inmueble por la puerta formada por uno o dos batientes, se

observa un amplio pasillo por el cual tiene que pasar el carro de labranza.

e El centro del pasillo esta ejecutado con ladrillo puesto
| o p ) p

de canto, guijarros o tierra apisonada, esto es asi para
Coskn que pueda circular la caballeria. También se colocan

dos fajas laterales de rodeno u otra clase de piedra

e (L e que estaran en contacto con las ruedas del vehiculo.
= =] 85 ‘—[_j A ambos lados del pasillo central se encuentran las
2 puertas que dan a los dormitorios. El pasillo finaliza al

- sobrepasar las habitaciones. A uno de los lados se

forma un espacio, que sirve de comedor, con

SN chimenea. Enfrente hay un espacio que se utiliza para

dejar el carro o para otros menesteres. Es aqui donde

arranca la escalera para acceder a la “cambra” o

andana.

— e— También dispone de una zona cubierta de transicion
Planta de una casa de labradores en entre la casa y el corral que se denomina “porxa o
Almadena. La Vivienda Rural Valenciana de

Francisco Aimela y Vives porxada”. En este espacio se encuentra la cocina

comunicada con el comedor y el pozo.
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El corral se utiiza para dejar el carro, los viveres y los utensilios. También se forman los
establos convenientemente cubiertos, estos pueden tener “pallisa” a la que se accede
mediante una escalera de

mano.

Para acceder a la andana, se
utiiza la escalera antes
mencionada. Esta planta sirve

para almacenar viveres y

utensilios como pueden ser el

Conjunto de casas de pueblo, en Villafamés (Castellon).

arroz, trigo, patatas, maiz, etc.

La casa de pueblo ha evolucionado con el paso de los afios, se ha producido un
adintelamiento del arco de medio punto como ya se ha comentado antes, las ventanas de
la planta baja se han convertido en rejas alargadas, presencia de balcones, pintura en la

fachada, cielo raso en algunas habitaciones, etc.

También aparecen fachadas con retablos de azulejos, generalmente mostrando la figura
de algun Santo, casas con aleros decorados entre las cabezas de las vigas y muchas

otras particularidades.

Por lo que respecta al sistema constructivo, era muy similar al que se ha comentado

anteriormente en el caso de las alquerias.
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1.2 CAMPANAR

1.2.1 INTRODUCCION

Se trata de un barrio de la ciudad de Valencia perteneciente al distrito de Campanar.
Ocupa una superficie de 83 hectareas, 53 residenciales y el resto dotacionales publicos,

privados y la zona de huerta.

Se encuentra en el extremo oriental de la ciudad, limita por el sureste con el viejo cauce

17. Poblés .
de I'Oest 7

del rio Turia.

17. Pobles
del Nord

~18.
Benicalap |

. 15. Rascanya

14
Benimraclet

“ 5 La

4. Campanar
Saidia

13.

6. EIPI
\ del Real

N/ 12.camins
. @#lGrau

10. Quatre
Carreres

El distrito de Campanar esta formado
por cuatro barrios: Campanar, Les

Tendetes, Sant Pau y El Calvari.

Limita al norte con Benicalap, al este
con El Calvariy Les Tendetes, al sur
con El Botanic y La Petxina, y al oeste

con Sant Pau.

El ndcleo histérico del pueblo de

Campanar lo conforman principalmente

la plaza de la iglesia y su entorno mas

anar. Ayuntamiento

proximo: la calle Barén de Barxeta



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

(carrer dels porcs) y calle Obispo Mayor, Grabador Enguidanos (antes Conde Bufol),
Maestro Vagant, Vinalesa, Mosén Rausell, Molino de la Marquesa, Benidorm y Avda.

Médico Vicente Torrent.

4. Campanar | \
1. Campanar

2. les Tendetes

3. el Calvari

4. Sant Pau

18. Pobles de I'Oest

5. la Saidia

NUCLEO HISTORICO
DE CAMPANAR

7. I'Olivereta

1.2.2 CONTEXTO HISTORICO

Campanar nacié como un conjunto de alquerias musulmanas que en 1237, antes de la
conquista de Valencia, Jaume | concede en donacién al caballero En Pere de Lleida,
posteriormente en 1242 el monarca la adjudica a Jaume Roig; y poco tiempo después a
Gaspar d’Espalanges. Todas estas donaciones se recogen en el “Llibre del Repartiment

del Regne de Valéncia”.

Durante el reinado de Felipe V en el siglo XVII, Campanar pasa a pertenecer al Patronato
Real y queda civilmente sujeto a la jurisdiccion de la ciudad de Valencia, formando parte

de uno de sus barrios o arrabales.

Hasta el siglo XIX, el crecimiento demografico se desarrolla con lentitud, pero a lo largo
de este siglo se produjo un considerable aumento de la poblacion en Campanar con la

consiguiente presion vecinal para demandar su desmembracién del municipio de
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Valencia acogiéndose al articulo 310 de la Constitucion, que preveia la formacion de
ayuntamientos en los pueblos que conviniese. Valencia recurrid la peticion, segun el
escrito redactado por el procurador sindico D. Pedro Calzada; sin embargo, la Diputacion
Provincial aprobd6 la solicitud y el 7 de Noviembre de 1837 Campanar conto con
ayuntamiento propio. Sin embargo, en 1897 el antiguo municipio que contaba con 2150

habitantes, fue anexionado definitivamente a la ciudad de Valencia.

El nucleo de Campanar a finales del siglo XIX, esta formado por el entorno de la plaza de
la Iglesia: calle Mayor, Grabador Enguidanos (antes Conde Bufiol), Barén de Barcheta
(carrer dels porcs), Villar del Arzobispo (carrer del Puntarrd), Mosén Rausell y Molino de

la Marquesa.

Campanar tuvo un pequefo oratorio donde se veneraba a la Virgen de la Misericordia,
esta capilla era filial de la parroquia de Santa Catalina pero en septiembre de 1507, paso6
a formar parroquia propia por bulas apostdlicas del Papa Julio Il teniendo plenos
derechos y beneficios. El primer parroco fue el reverendo Mosén Pau Rausell; la
construccion de la iglesia fue posible debido a que D.Pedro Raimundo Dalmao cedié 130

palmos de terreno adyacentes a su casa, hoy Casa Abadia.

En el afio 1517, Gaspar Pujason cedidé una casa y un huerto para que la Iglesia tuviera
una amplia plaza, finalmente en las primeras décadas del siglo XX, se acabo
configurando lo que en la actualidad es la Plaza de la Iglesia, se cree que esta levantada

sobre el antiguo cementerio.

A continuacion, se realiza un recorrido por la cartografia historica disponible del barrio de
Campanar donde se puede observar la expansién y el crecimiento que ha experimentado

el lugar a lo largo de los ultimos siglos.

“Plano de la ciudad de Valencia al
ser atacada por el mariscal Moncey
en 1808”, del Atlas de la Guerra de ta. 3.C/Mosén Rausell.
la Independencia, Lit* del Depdsito

de la Guerra
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1925 Plano General de Valencia. Anénimo. Archivo José Huguet

Proyecto de ensanche de Valencia y
ampliaciéon del actualde 1907, de Francisco
Mora Berenguer.

i

TR, T

Plano parcelario de Campanar en 1929-1945. Ayutamiento de Valencia.
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Ntcleo histérico de Campanar en 1980. Ayuntamiento de Valencia.

En la actualidad, dentro del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Valencia, se
desarrolla el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI-92) que actua sobre
el barrio de Campanar, siendo modificado por el PG 2004 se incluye como Bien de
Relevancia Local (BIC) (ver anexo 1) dentro de la categoria Nucleo Historico Tradicional.
La Iglesia de Nuestra Sefiora de la Misericordia estd catalogada como Bien de Interés
Cultural.

Wi &5 EE D

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito NHT propuesto.
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2.1 OBJETO Y ALCANZE DEL INFORME

El presente estudio tiene como finalidad, definir el estado de conservacion de la
estructura de la vivienda situada en C/Mosén Rausell 28 de Valencia, mediante

inspecciones y observaciones realizadas en el edificio.

Las visitas a la vivienda, necesarias para la realizacion de este apartado, han sido las

siguientes:

12 Visita: 13 de Abril del 2012.
22 Visita: 15 de Abril de 2012.
32 Visita: 17 de Abril de 2012.

El objetivo de estas inspecciones es detectar lesiones y determinar los siguientes

parametros:

-Obtener datos generales relativos al edificio, iniciando una descripcion objetiva
del mismo y complementarlo con fotografias, informes socio-demograficos,
historicos y constructivos del mismo.

-Orientar la necesidad de realizar una diagnosis e identificar riesgos inminentes a
partir de una primera inspeccién visual, toma de muestras y vista general de

zonas mas conflictivas para localizar las patologias observadas.

-Inspeccién de los elementos constructivos y la realizacion de un informe previo
para sintetizar la continuidad del estudio y la decision del técnico sobre la

intervencion en el edificio mediante un informe evaluativo.

Para realizar las inspecciones, el acceso ha sido facilitado por los inquilinos con la
mediacion de los responsables del PFG.

En un primer recorrido, se obtienen datos referentes a la configuracién del edificio,

esquema estructural, luces, estado de conservacion, huecos, etc.

El proceso metodolégico se ha basado en la inspeccion visual con los siguientes
observaciones:
1. Geometria del edificio.

2. ldentificar el sistema estructural.
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Luces, alturas libres y aperturas.

3

4. Materiales utilizados.

5. Localizacion de sintomas y lesiones.

6. Descubrir desplomes, deformaciones, desniveles, grietas y fisuras, materiales
degradados y humedades.

7. Determinar la presencia de hongos o insectos.

8. Localizar deformaciones o flechas en los forjados.

9. Levantamiento grafico de la vivienda.

10. Rellenar las fichas y el informe del estudio patolégico.

Para realizar el reconocimiento y levantamiento del inmueble se ha utilizado el siguiente
material:

-Tablero de dibujo, papel, lapiz y goma.

-Camara fotografica digital.

-Flexdbmetro de 5m y distanciémetro laser.

- Nivel y plomada.

2.2 ESTUDIO PREVIO DE LA VIVIENDA.

Emplazamiento

La vivienda objeto de estudio estd situada en la ciudad de Valencia en el barrio de

Campanar, calle Mosén Rausell 28.

a1 s \T’

7K ]

Localizacion de la vivienda en NHC Campanar. Emplazamiento de la vivienda.
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Se trata de una edificacion en esquina y corresponde a la tipologia de Casas de Pueblo

descrita anteriormente.
Historia de la vivienda

No se han podido obtener registros histéricos
de la vivienda, ni de inquilinos que la han
habitado, reformas en el inmueble, ni la fecha
exacta de construccion de la vivienda. La
Unica informaciéon obtenida es la conseguida
en la sede electroénica del catastro (Ver imagen

en pagina siguiente).

Se observa que la casa ha sufrido numerosas
reformas a lo largo de los afos, ya que en la
actualidad se han ejecutado huecos que no
existian antiguamente por lo menos en la
fachada de la actual calle Mosén Rausell que

es la uUnica que se puede apreciar en la

imagen.
Imagen de la Calle Mosen Rausell donde se observa la

; - ., vivienda en un estado anterior, vivienda blanca.
Segun el catastro el ano de construccion es

1910 aunque en la ficha que se muestra en el anexo 2 esta data de un periodo
comprendido entre 1500-1840.

Nivel de protecciéon

En el anexo 2 se incluye la ficha de la vivienda que la incluye en el catalogo de edificios,
conjuntos y elementos de interés arquitectdnico del casco histérico de Campanar. En la
revision del PG 2004 del PEPRI-92, se incluye a la vivienda en el Nucleo Histérico
Tradicional del barrio de Campanar. El inmueble tiene un nivel de proteccion 3 segun el

art.68 de las Normas Urbanisticas de Valencia.

Se trata de una proteccidn basica arquitectéonica en la que se puede autorizar la
demolicion de sus partes invisibles desde la via publica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicién del volumen preexistente con cuidado y
respeto de los caracteres originarios de la edificacion y procurando la congruencia de las
obras con el mantenimiento de la fachada y con el entorno. Art 68. De las Normas

Urbanisticas de Valencia.
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Levantamiento.

Se ha realizado el levantamiento de la vivienda con la ayuda de un distanciémetro laser
para la toma de datos en planta y alturas, y de una cinta métrica para los elementos con
dimensiones que no tolera el distancidémetro laser, generalmente elementos de pequefas
dimensiones. El nivel y la plomada se han utilizado para comprobar la verticalidad y

planeidad de diversos elementos.

El levantamiento ha consistido en medir el perimetro de los elementos de la planta y
algunas diagonales puesto que las paredes a simple vista parecen paralelas pero

realmente no lo son como se puede observar en los planos 1y 2.

Por lo que respecta a las alturas, en la planta baja se han tomado desde la cota del suelo
a la parte inferior de las viguetas de madera que forman el forjado. Mediante una escalera

se ha accedido a los revoltones para su correcta medicion.
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Para conocer el desnivel de la cubierta, se ha procedido de la siguiente manera, se traza
una linea en el suelo con el tiralineas desde la cara interior del muro de la fachada
siguiendo la proyeccién de la viga en el suelo, una vez hecho esto, se ha procedido a
medir la altura con el distanciometro laser en dos puntos contenidos en la linea, para

cada punto, se obtiene la distancia de este a la cara interior del muro de fachada.

La dimension del canto de las vigas que forman la estructura de la cubierta, se obtiene

tomando la medida en la cara inferior y superior de esta.

Para medir la altura de la fachada procedemos de la misma manera que con la descrita

anteriormente. La planta se mide de la misma forma que la planta interior.

Una vez se tienen todos los datos plasmados en el croquis se procede a realizar la

puesta escala con un programa informatico tipo Cad.

2.3. ANALISIS DE LA VIVIENDA

2.1.1 ANALISIS FORMAL

La vivienda objeto tiene una orientacion hacia levante que favorece la circulacion del aire.

Consta de dos fachadas y dos accesos a la vivienda, la fachada de la calle Marines
cumple con algunas de las caracteristicas descritas en el apartado 1.1.3 La Casa de
Pueblo, una puerta de entrada adintelada y amplia para introducir los aperos del campo y
la caballeria. También existe un hueco a la derecha de la puerta principal que sirve da
iluminacién a la “cuina”. En la parte alta de la fachada se ejecutan tres huecos, el central
de mayor tamafo, y se observan las cabezas de las vigas del alero de la cubierta que

sostienen las tejas arabes.

Por lo que respecta a la fachada de la calle Mosén Rausell, consta de una amplia puerta
de acceso adilentada y dos huecos ejecutados a posteriori que dan luz natural a las
habitaciones dos y 3.En la zona alta de la fachada se encuentra un pequefio mirador con
un amplio ventanal, un hueco que sirve de iluminacién a la habitacion cuatro y otro

mirador que ha sido cegado.
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Otra de las caracteristicas comunes con La Casa de Pueblo, es la solucién empleada en

la cubierta, se trata de un tejado a dos aguas con teja arabe.

Accediendo al edificio por la fachada de la calle Marines, lo primero que se encuentra es
un amplio pasillo que servia para introducir el carro de labranza. Este pasillo esta
sobreelevado respecto al resto de la vivienda, esto es debido a un intento de igualar la
cota interior de la vivienda con la cota de la acera actual. A un lado del pasillo se
encuentran el acceso a la vivienda por la calle Mosén Rausell y dos habitaciones, en el

otro lado se encuentran, la “cuina” con chimenea y otra habitacion.

En el extremo del pasillo, se encuentra el acceso al patio ahora cubierto, un pequefio

aseo y la escalera de acceso a la antigua andana.

En la planta primera, tan solo se encuentra una pequefa habitacion ya que el resto de los

tabiques han sido demolidos quedando un amplio espacio vacio.

Fachada de la calle Marines, huecos y cubierta a dos aguas.
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Fachada de la calle Mosén Rausell 28, se observan los distintos huecos de fachada.

Forma

El edificio tiene una planta con forma geométrica irregular, con una superficie ocupada en

planta de 116, 49 m2. Se trata de un edificio en esquina.
Volumen

El edificio comprende planta baja y una altura, con altura de cornisa de 5,72 m y cubierta

de teja ceramica a 2 aguas.
Accesos
El inmueble cuenta con dos accesos:

e Acceso por C/Marines

e Acceso por C/Mosen Rausell
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CUADRO DE SUPERFICIES

Cuadro de superficies utiles m?2
PLANTA BAJA

Recibidor 32,10
Habitacion 1 5,32
Habitacién 2 11,32
Habitaciéon 3 8,96
Cocina 9,62
Patio-Aseo 22,26
Subotal 89,58

PLANTA PRIMERA

Habitacion 4 6,74
Resto de planta 49,92
Subtotal 56,66
Total superficie util en origen 146,24
Cuadro de superficie construida m2
Planta Baja 110,86
Planta Primera 68,06

Total superficie construida 178,08
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2.1.2 ANALISIS CONSTRUCTIVO

SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion
e Muro de carga

Este elemento constructivo es dificil de analizar debido a que no es posible su vision
directa, y no se va a realizar una excavacion lo suficientemente profunda para saber sus
dimensiones y materiales de relleno, etc. Por lo tanto, se hara una aproximacion a la
solucion que posiblemente sea la empleada, ya que es la que se realiza en las alquerias

e inmuebles de la zona y época con este tipo de muros.

El material empleado debié de ser mortero de cal con casquijos, aunque es probable que
se anadieran mampuestos o piedras de distinto tamafio para aumentar la resistencia del

cimiento.

Las dimensiones del cimiento no se pueden obtener sin realizar una excavacion ‘in situ’
pero debe ser mas ancha que la base del muro. En cuanto a la profundidad de la zapata,
se supone que no es demasiado profunda, ya que las zapatas corridas utilizadas en estos
casos sirven para proporcionar un buen apoyo al muro y no tanto para la transmision de
cargas. La altura del cimiento es alrededor de un metro de profundidad, ya que la altura

de los edificios no suele superar las dos plantas.

e Pilares

En este inmueble, se encuentran una serie de pilares de ladrillo macizo que soportan la
carga de la viga de madera que soporta el forjado. En estos casos se utiliza una zapata

aislada para mejorar el apoyo del pilar.

La zapata posiblemente esté resuelta con el mismo material que las zapatas corridas de

los muros de carga (casquijo con mortero de cal).
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En los otros pilares (los de la zona del patio), estan ejecutados con la misma técnica y del
mismo material que los mencionados anteriormente, aunque hay algunos que parecen
haberse ejecutado posteriormente. Las zapatas posiblemente estén resueltas de la

misma forma que los casos anteriores.

Muros portantes

Zapatas corridas y aislada

Soportes de ladrillo macizo

Cerramientos

Se trata de un muro de mamposteria tomado con mortero de cal de espesor medio 40

cm, en los niveles en contacto con el terreno.

La formacién de huecos se resuelve de la misma forma con mamposteria y mortero de

cal.

Al observar los huecos de la fachada se distingue la manera de resolver los dinteles de
los huecos de puertas y ventanas. Para resolver los huecos grandes, como son los
correspondientes a las puertas de acceso en planta baja y los de acceso a los miradores
en planta primera se utilizan vigas de mayor canto de madera, mientras que para la

resolucion de los huecos correspondientes a ventanas se utilizan vigas de menor canto.
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Dintel de la puerta de acceso en planta baja.

Fachada en esquina.
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Forjado

Esta formada por un forjado de viguetas de madera, separadas 81 cm entre ejes, con
rosca de revoltén de ladrillo macizo como encofrado perdido del hormigén del forjado.
Esta rosca esta enlucida en su parte inferior para darle un mejor acabado superficial. El
forjado apoya sobre el muro de fachada analizado anteriormente, sobre un muro portante
que separa el patio de la vivienda y en una gran viga central que a su vez transmite los
esfuerzos a cuatro pilares situados en planta baja.

ARadir que los soportes en los que descansa esta viga central, se prolongan hasta la viga

principal que soporta la carga de la cubierta.

L
Unién del forjado con el muro de carga de la fachada y acceso a la vivienda por C/Marines.

Soportes de ladrillo macizo de distintas
dimensiones. La foto derecha corresponde

al pilar continuo desde planta baja hasta

cubierta.
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Plano del forjado con la distribucion de viguetas.

Escalera

La escalera de acceso a planta primera es de construccion posterior a la vivienda, la

escalera de origen se encontraba situada junto a la habitacion tres.

En la actualidad, la escalera esta localizada en el patio junto al muro que sirve de apoyo
al forjado, se constituye de tres tramos con dos descansillos aunque el ultimo tramo
consta de tan solo un peldafio. Se trata de una escalera hecha a partir de bovedas de
ladrillo, seguramente de rasilla o del mismo tipo de ladrillo que en el resto de la casa. Es
sabido que estas bovedas se construyen a partir de una primera rosca tomada con yeso,
apoyando sobre una pared, a partir de ahi se superponen una o mas roscas de ladrillo
tomadas con mortero, seguramente de cal, y por ultimo se realiza el peldafieado de

ladrillo.

El primer tramo arranca desde el suelo, descansa sobre el cerramiento que separa el

patio de la vivienda y conecta perpendicularmente con la bdoveda del segundo tramo,
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esta béveda a su vez se apoya en el cerramiento mencionado anteriormente y descansa
en la medianera, el ultimo tramo esta compuesto por un solo escalén que lo forma el

unico forjado existente en la vivienda.

en origen

Situacién de la escalera inicial y actual del inmueble.

Cubierta

Se trata de una cubierta que se ha construido en diversas fases, la original es la cubierta
de la zona principal, mientras que la cubierta del patio es de origen posterior y ademas

con una mala ejecucion.
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Zona principal: Tejado a dos aguas, se trata de una cubierta de pares con armadura de
pares formada por una viga superior y pares (vigas) ortogonales a esta que descansan
sobre los muros portantes de la fachada. El plano continuo se forma mediante ladrillos
macizos, igual que los utilizados en toda la casa, que apoyan en correas de madera,
estas correas estan clavadas en los pares. Sobre las baldosas se colocan las tejas
ceramicas recibidas con mortero.

Los pares de madera tienen una separacion entre ejes de 75 cm y una dimension de
28x16 cm. Las correas de madera de 7x3cm. Las tejas tienen las siguientes dimensiones
38x18x14 cm, con un espesor de 1,5 cm.
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Cubierta a dos aguas con armadura de parhilera.

Zona del patio: Se trata de un tejado a un agua de construccién posterior al principal para
cubrir parte del antiguo patio, es una cubierta de similar construccion a la antes
comentada .Con la salvedad de que apoya sobre viga metalicay viga de madera sobre

pilares.

Cubierta a un agua en patio.
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Particiones

Se puede observar dos tipos de tabiqueria:

e Tabiqueria general de la vivienda

Su misién es la de servir como particion de las distintas estancias del inmueble. Esta
formada por ladrillo macizo colocado a panderete tomado con mortero de cal con unos 7
cm de espesor. Alcanza una altura maxima de 2,90 m en planta baja desde el pavimento
a la cara inferior del forjado. En la primera planta alcanza una altura superior se observa
una tabiqueria semiderribada que alcanza la viga central de cubierta que separa las dos
crujias. Dado el formato de ladrillo, su colocacion y la naturaleza de las instalaciones no
existen rozas en la tabiqueria. La mayoria de las tabiquerias se solucionan con esta

solucion aunque generalmente en la planta primera esta parcialmente derribada.
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o Tabiqueria en zona del patio.

La tabiqueria que delimita el patio esta formada por ladrillo macizo colocado en aparejo
de sogas, aunque actua como elemento perimetral tiene caracter estructural ya que

apoya la escalera en ella.

Tabiqueria en zona del patio formada por ladrillo macizo coloca en aparejo de sogas.

Revestimientos

e En paredes interiores:

Se utiliza el yeso, tanto en planta baja como en planta primera. Se trata de un yeso
grueso con un acabado a base de pinturas, aunque en muchos tabiques se ha
desprendido. La pintura alcanza un espesor de varios milimetros debido a las diferentes

capas de pintura que se le han aplicado durante el transcurso de los afios. No presenta
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elementos decorativos.

En la planta baja concretamente en la cocina aun se conserva el alicatado pero se trata
de un alicatado de origen posterior a la construccién. Originalmente existia un alicatado
en la planta primera aunque posiblemente se tratara de algun elemento decorativo ya que

no se presenta en toda la extension de la pared.

e Revestimientos en fachadas

El revestimiento es a base de mortero de cal con un acabado que podria parecer pintura
de color blanco aunque en realidad se trata de los diferentes encalados que se han

realizado a lo largo del tiempo.

Aspecto exterior de la fachada en esquina.
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e Revestimiento en techos

En el techo de planta baja se ha resuelto a base de yeso con un espesor de alrededor de

1cm con un acabado superficial de pintura.

En planta primera, existe un revestimiento a base de yeso de las mismas caracteristicas y
espesor que en las paredes, aplicado sobre un falso techo a base de cafizo de 2 cm de
diametro atadas entre si con cuerdas de esparto clavadas a unos rastreles de madera de

10 cm de seccidn que se anclan a los pares de cubierta.

Revestimiento de yeso en planta baja y falso techo de cafiizo en parte de la planta
primera.

¢ Revestimiento en suelos
En la mayor parte del inmueble no existe pavimento, solo el propio terreno arcilloso.

En la entrada de la planta baja se conserva el pavimento cerdmico aunque no parece que

sea el de origen.

En la planta primera, se distinguen dos zonas, en la zona que todavia existe el falso
techo se conserva el pavimento ceramico, en la otra, se encuentra una especie de
baldosa de barro mas antigua que el pavimento existente en el resto de la vivienda.

También existe otra zona sin ningun tipo de solado.
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
Distribucién de los distintos tipos de pavimentos en las distintas plantas.

Cerrajerias y carpinterias.

Son todas a base de madera, de una y dos hojas abatibles de eje vertical, abriéndose

hacia el interior de la vivienda. Estan colocadas en el haz interior de la vivienda.

La mayoria carece de acristalamiento debido a la antigiedad de las mismas, por lo que
las propias hojas son las encargadas de proporcionar el oscurecimiento a cada una de

las estancias.

Centrandose en las puertas, las de acceso a la
vivienda desde el exterior son de dos hojas, en
cambio en el interior, existen de una y dos hojas, las
de acceso de vivienda superan ampliamente los dos
metros de altura, en cambio las del interior superan

escasamente los dos metros de luz.

Los elementos de cerrajeria en el inmueble se limitan
a barrotes verticales y horizontales de proteccién en

los huecos de fachada. También se observa

cerrajeria en los dos miradores de las fachadas a
inta modo de barandilla de proteccion frente al riesgo de

caida en altura.
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interia y cerrajeria en la fachada de la C\Mosén



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

Instalaciones

La unica instalaciéon que existe en la vivienda es la instalacion eléctrica aunque con una
solucion muy basica. Se supone que la instalacion no es de origen en la alqueria ya que
en su ano de construccion todavia no era aplicable en viviendas. Ademas la existencia de
algun interruptor y clavija hace suponer que es
de ejecucion posterior al inmueble. Solamente
se observa el cableado con la uUnica proteccion
del aislante propio del cable, asi como algunos

puntos de luz.

Si analizamos la red de saneamiento, se
aprecia una bajante de recogida de aguas de la
cubierta del patio (de construccion posterior) y

también la bajante en la fachada de un faldén

del tejado. Por ultimo, afiadir que en el patio se ; : ; :
Bajante de la cubierta del patio y aseo de la época.

encuentra un aseo tipico de la época.
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INFORME DE PATOLOGIAS

Este informe tiene como objeto el de dar una visién generalizada del estado del edificio,
ya que las fichas redactadas anteriormente dan una idea de las patologias existentes

pero no del estado en conjunto de la vivienda.

En primer lugar hay que decir que el estado de conservacion del inmueble es bastante
precario por norma general, ya que existen bastantes elementos constructivos con
caracter estructural que se encuentran dafnados y pueden hacer peligrar la estabilidad y
estanqueidad del edificio. Partiendo de estas premisas y teniendo en cuenta el abandono
del edificio se va a hacer un estudio de los diferentes elementos constructivos que forman

el conjunto de la vivienda.

Si se realiza una inspeccién ocular del edificio, lo primero que llama la atencién es el

estado de la cubierta, donde existen dos zonas bien diferenciadas (zona A y zona B).

[T 711
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La zona A se trata de la parte que ocupa al antiguo patio ahora techado. Esta zona de la
cubierta se encuentra apuntalada en parte debido a su aparente falta de estabilidad,
también se observa que han sido sustituidos diversos elementos del tejado como las
tejas ceramicas, las baldosas de barro que dan continuidad y planeidad al faldon de
cubierta y algunos rastreles por otros elementos que resultan impropios: plancha de
plastico, rastreles sin continuidad, etc. Se observa la existencia de otros elementos
impropios como la duplicacion de vigas y correas del tejado que han sido afiadidos a

posteriori para intentar estabilizar la cubierta.

Apuntalamiento de la cubierta en antiguo patio.

También se produce una excesiva oxidacién en la viga que sustenta parte de la cubierta
del patio, asi como, una ligera flecha que puede ocasionar el derrumbe de esta parte de

la cubierta en un futuro.
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Oxidacion y ligera flecha de la viga que sustenta parte de la cubierta del antiguo patio.

Analizando la vivienda se llega a la conclusion de que la mayoria de las patologias en
esta zona de la cubierta son debidas a una mala ejecucion debido a la construccion
posterior de esta parte de la vivienda.

La zona B de la cubierta presenta unas patologias de menor importancia, aunque se
observa la perdida de estanqueidad, asi como, el apuntalamiento de una correa vy la
pérdida y/o rotura de algunos rastreles, estd en mejores condiciones que el tejado de la
zona A.
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Estado dI tado en la zona B.

Los defectos en la cubierta de la zona B son causados principalmente por la falta de

mantenimiento y por el efecto de los agentes atmosféricos con el transcurso de los afos.
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En segundo lugar destacar que por norma general tanto en el interior como en el exterior
de la vivienda el estado de los muros, soportes y vigas, encuentran en un estado
aceptable de conservacion. No es asi en el caso del forjado y la viga principal que

sustenta a este.

La viga de madera que soporta el forjado presenta pudricidn localizada en un extremo y
ha sido reforzada con una viga metalica de apoyo. Esta viga metalica tipo IPE presenta
un principio de oxidacion. Ademas, un pilar que sostiene la cubierta del antiguo patio ha
perdido seccién ya que se ha ejecutado otro de construccion posterior superponiéndose a

este.

Oxidacién de viga metdlica y pudricion de viga de madera.

Ademas aparecen algunas fisuras de poca importancia en la fachada y en la pared

medianera debido a la distinta forma de trabajo de los materiales.
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Una vez mencionados los elementos que tienen caracter estructural y por lo tanto pueden
presentar un peligro de derrumbamiento, nos vamos a centrar que sin afectar a la
estabilidad del conjunto si que presentan patologias tales que resulta necesaria su

subsanacion en la rehabilitacion.

Resaltar la falta de tabiqueria en la planta primera, derribada en gran parte, y que se

debera sustituir conforme a la rehabilitacion propuesta.

Falta de tabiqueria en planta primera.

Otra patologia que se puede observar a simple vista, es la ascensién de humedad por
capilaridad hasta mas de la mitad de la altura de planta baja. Se manifiesta en los
revestimientos interiores de la vivienda, mas acentuada en el interior del cerramiento de
fachada, provocando caida de parte del material y mal estado del mismo al permanecer

con un alto grado de humedad.

No se aprecia presencia de humedad en la fachada.
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Humedades en el interior de la vivienda.

En lo que refiere al estado del pavimento, no existe en la mayor parte de la planta baja de
la vivienda, solo en la entrada principal. En la planta primera hay pavimento en su mayor
parte aunque no es visible debido a la suciedad existente.

Destacar la perdida de material que se ha producido algunas zonas de los revoltones del

forjado el cual se sustituira en su totalidad.

. 2 s
Desprendimiento de material en revolton.
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Ademas de las patologias mencionadas, existen pequefias roturas y fisuras en diferentes
partes del edificio que no presentan mayor atenciéon que el derivado de su subsanacion

cuando se acometa la reforma.

Como conclusién, apuntar que el desuso, la falta de mantenimiento y la mala ejecucion
de algunos elementos constructivos de la vivienda han provocado que el estado de
conservacion de la vivienda no sea el adecuado, por lo tanto, para la propuesta de
actuacién que se redacta seguidamente solo debera conservarse los muros de fachada y

los soportes del forjado actual.
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3.1 PROPUESTA DE ACTUACION

3.1.1 MEMORIA GENERAL

Objeto de la actuacién.

La actuacidén se centra en sustituir el tejado actual por otro totalmente nuevo, dado su
actual estado de deterioro, para asegurar mejores condiciones estructurales y de
evacuacion de aguas, asi como, sustituir el forjado, crear un forjado sanitario para
resolver el problema de humedades y rehabilitar la fachada mejorando su
impermeabilizacion, eliminando elementos impropios y sustituyendo las carpinterias
deterioradas o dotandolas de otras nuevas. Y en el interior, distribuyendo de forma
diferente al actual, para dotarla de las condiciones de habitabilidad y distribuciones
Optimas para el adecuado uso de la misma, al quedarse obsoleta y no reunir, en algunos

casos, las condiciones de habitabilidad minimas.

Antecedentes.

Se va a realizar la rehabilitacién de una vivienda unifamiliar, que presenta en general un
deficiente estado de conservacion como se observa del Informe Patoldgico realizado
anteriormente, salvo el sistema estructural de muros de carga y los pilares que sustentan

el forjado y la cubierta.

El principal problema a enfrentarse en el inmueble son las distintas cotas en la planta
baja que condicionan la rehabilitacion. La rasante de la acera es superior a la cota del
pavimento de la vivienda debido a que esta es de construccién mas antigua, esto se
explica porque el pavimento de la calle a lo largo de los afios se ha ido superponiendo
uno sobre otro en las de sucesivas reformas que se han producido, lo que ha provocado
que la rasante interior de la vivienda este hundida respecto a la cota de la acera.
Ademas en el interior hay numerosos desniveles. Ver planos 9,10, 11 y 12 del estado

actual.

Debido a la antigliedad de la construccién y de las distintas familias que la han habitado,

en planta primera hay un espacio ocupado por la vivienda colindante lo que provoca que
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la rehabilitacion se tenga que hacer con sumo cuidado para no interferir en la vivienda
anexa. La sustitucién de la cubierta y el forjado, asi como la rehabilitacién de la fachada,
se debe consensuar con el vecino, ya que nuestro forjado sirve de suelo a una habitacion

de la vivienda vecina y el tejado cubre la habitacion.

Se ha de tener especial cuidado con la altura libre del forjado, manteniéndola en la misma
cota actual para no afectar la funcionalidad y habitabilidad del inmueble colindante, ya
que se puede crear un escalon en la instancia debido a las diferentes alturas del forjado
de la vivienda que se va a '

rehabilitar y la colindante.

El inmueble como se ha
comentado antes esta
situado en el nucleo
primitivo de Campanar que
esta catalogado como Bien
de Relevancia Local (BRL)
dentro de la categoria
Nucleo Historico

Tradicional con un nivel de

Vivienda colindante, se aprecia la diferencia de altura entre esta y sobre la que

3 de proteccion, se trata de .\ ; 4 actuar,

una proteccion en la que se debe conservar la totalidad de la fachada por su integracion
en el ambiente de la ciudad, como elemento que contribuye a la comprensién global del
paisaje urbano. Por lo tanto, tenemos que respetar la fachada y restaurarla conforme a
los materiales, volumenes y huecos existentes asi como con las caracteristicas propias

del barrio de Campanar.

Ordenanzas de aplicaciéon

La actuacién se desarrolla segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia,
Plan Especial de Proteccidén y Reforma Interior (PEPRI-92) y su modificacion PG 2004, y

en especial de sus Normas Urbanisticas.
-Altura y numero de plantas: No se van aumentar el nimero de plantas del edificio.

-Cubiertas inclinadas y planas: El tejado se realizara con teja curva arabe de
recuperacion o vieja. Las pendientes sera la equivalente a la cubierta que va a sustituir,
32,5°.
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-Elementos de ventilacién: Los elementos de ventilacion (forzada y de humos) se
ejecutaran bajo la configuracion de chimeneas, con los materiales con acabados y formas

constructivas tradicionales.

-Fachadas: Las fachadas del edificio se revestiran mediante revocos, a buena vista, con

morteros a la cal y tratamientos en consonancia con el entorno.

-Carpinteria exterior y elementos de cerrajeria: Todos los elementos de carpinteria
exterior seran de madera oscurecida. Las defensas, rejas y barandillas seran las
tradicionales de la zona: barrote vertical de hierro macizo de 10 mm recogido por pletinas

de hierro.

Distribucion de la nueva planta.

La planta baja, es la que ha supuesto mayor problematica a la hora de encontrar la
distribucion definitiva, aunque todas las soluciones propuestas son bastante similares

solo una ha reunido todos los requisitos que se retnen en el programa de necesidades.

La distribucion se ha desarrollado en base a la ubicacion de la escalera de acceso a la
planta primera, esto es asi porque la altura entre plantas es grande y para cumplir el CTE
DB-SUA Seguridad frente al
riesgo de caidas, la escalera

ocupa una dimension

considerable en planta. humeos

Despacho

También ha condicionado la

nueva planta la ubicacion de la

Patio
descubierto

salida de humos existente. Ver

planos 1y 2 del estado actual.

Se procede a mostrar las Estar-comedor  Cocina

distintas distribuciones, hasta

llegar a la distribucién definitiva. Planta Baja tipo 1, distribucion.

La planta baja tipo 1, se ha desechado por los siguientes motivos: tener un recibidor
demasiado amplio con el que se pierden excesivos metros Utiles que se pueden
aprovechar en otras estancias, la ubicacién de la cocina no es la adecuada, ya que para
extraer los humos se tiene que perforar el forjado y crear un falseado en la habitacién de

la planta primera.
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Ademas, se ha cegado el hueco de acceso a la vivienda por la calle Mosén Rausell,

estando prohibido por

la Normativa existente.

Por lo que respecta a la
planta baja tipo 2, el
pasillo tiene unas
dimensionas mas
contenidas, no
obstante la cocina esta
mal situada como en el
caso comentado
anteriormente.

También se ciega la
entrada por la calle
Mosén Rausell y parte
de la entrada por la
calle Marines, dejando
esta ultima como
acceso desde el
exterior a la vivienda.
Ademas se busca en
todo lo posible la luz
natural y en este caso
el recibidor no dispone

de ella.

En este caso la planta
tipo 3, se ha
descartado por los
mismos motivos que la

planta tipo 1, puesto

Patio
descubierto

Salon-Estar

C/Mosen
Rausell

Planta Baja tipo 2. Distribucion.

Patio
descubierto

C/Mosen
Rausell

Planta Baja tipo 3. Distribucion.

que es igual que esta con la salvedad de la situacién de la cocina y el salon de estar.



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

En lo referente a la distribucion de la primera planta, no ha habido tanto problema para
distribuirla, puesto que, se busca que la habitacién de matrimonio sea la que tenga mas
luz natural, por lo tanto, solo era posible ubicarla en la esquina de las dos fachadas. Las

otras dependencias estan condicionadas por la situacion de dicho dormitorio.

Después de comentar las distribuciones que han sido descartadas, se expone la que se

ha elegido.

En la nueva distribuciéon se accede por la calle Marines, respetando la forma adintelada
que la caracteriza, puesto que el acceso por la calle Mosén Rausell se convierte en una
ventana, con las mismas dimensiones que el antiguo acceso, para que entre la luz natural

al salén de estar.

Una vez dentro del inmueble, se encuentra el amplio recibidor, a un lado esta la cocina,
respetando la ubicacion de la antigua, y aprovechando el conducto de la chimenea como
extractor de humos de esta. En el mismo lado hay un pequefio aseo compuesto por un

lavabo y un inodoro.

En la parte izquierda, se encuentra la puerta de acceso al salon de estar, que es muy
amplio y esta suficientemente iluminado por luz natural que accede por el antiguo acceso
a la vivienda. En este mismo lado pero en la parte final del pasillo se encuentra el

despacho.

En el extremo del recibidor, se encuentra el acceso al patio descubierto y la escalera para

subir a la primera planta.
El patio se ha descubierto para aumentar la iluminacién natural dentro de la vivienda.

Por lo que respecta a la primera planta, frente a la escalera se encuentra un bano,
también hay un pequefio distribuidor para acceder a las habitaciones. La habitacion de
matrimonio, habitacién numero 3, cuenta con un bafio propio, con un amplio armario y
con bastante luz natural.. Las otras dos habitaciones son de caracter individual para los

nifos o invitados.



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA _
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

Dormitaria 1

Patio
deacubiemno intribuidor

E Bafio 1 | = :@_ =
: a3

[@E@tz .

EJ:ID

Distribucion planta primera.

CUADRO DE SUPERFICIES

Cuadro de superficies utiles m?

PLANTA BAJA

Recibidor 17,30
Sala de estar 23.34
Despacho 9.56
Aseo 2,48
Cocina 14,38
Subotal 67.06

PLANTA PRIMERA

Dormitorio individual 1 11.76
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Dormitorio individual 2 7.68
Dormitorio de matrimonio 15.19
Baro 1 3.95
Bafio 2 4.08
Distribuidor 4.83
Subtotal 47.49
Total superficie util 114.55

Cuadro de superficie construida m?2

Planta Baja 110,86
Planta Primera 60.39
Total superficie construida 171.25

3.1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA
Derribo

El derribo de los elementos estructurales, tabiquerias, instalaciones y cubiertas se
realizaran por medios manuales y mecanicos, adoptando las medidas de seguridad

necesarias.

Se eliminaran los pilares de la zona de patio, debido al mal estado de conservacion y a
no ser necesarios para la nueva distribucion de la vivienda, dado que se elimina la

cubierta a la que sustentaban.

En la planta baja se vaciara y desmontaran las instalaciones existentes enterradas por

medios manuales.

Se respetara el orden de derribo, y no dejando en ningun caso, elementos con baja
estabilidad.

Se debera realizar de acuerdo al proyecto de derribo.
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Cerramientos de fachada
Se eliminara el mortero de cal existente y se procedera a ejecutar un revestimiento

nuevo. Ver apartado 3.1.3.4. Revestimiento exterior.

Refuerzo y tratamiento de la estructura.

Se mantendran los cerramientos estructurales existentes de mamposteria trasdosandolos
con tabiques de yeso laminado, con aportacion de aislamiento, en caso de necesidad de
paso de instalaciones y para conseguir el confort térmico necesario en el edificio, en

cumplimiento con la normativa existente.

Los soportes se conservaran, excepto los de la zona del patio, se sanearan los existentes

para cumplir con sus funciones.

Solo se ejecutara un pilar metalico para sustentar el vuelo que se produce en la zona de

escalera.

En los huecos existentes en los muros de carga no es necesario realizar el cambio de los

cargaderos, aparentemente estan en buen estado.

La viga que sustenta al forjado se sustituira por una viga metalica tipo HEB-240 forrada

de madera.
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El forjado se sustituira en su totalidad para que sea capaz de soportar las nuevas cargas
derivadas de la actuacion, y estara compuesto por forjado de viguetas metalicas tipo IPE-
140, separada 62 cm entre ejes, con revoltén prefabricado como encofrado perdido. Se
creara una capa de compresion de 5cm con mallazo. Revoltén enlucido con yeso como

acabado superficial.

La estructura de cubierta se sustituira en su totalidad y estara formada por correas que
apoyan en una gran viga central de madera y en los muros de mamposteria de la

fachada.

Cubierta

La cubierta se sustituira por otra nueva con parecidas caracteristicas pero se mejorara su
capacidad evacuadora y térmica. Dado el mal estado de la estructura portante, se
recompondra la misma mediante una nueva estructura especificada en el capitulo

anterior.

El sistema de recogida de aguas pluviales sera por canalén de acero galvanizado, de
seccion semicircular, correctamente embridada a los muros, vertiendo las aguas con una
pendiente minima comprendida entre 0,5 y 1 cm por metro lineal hacia la bajante que

recorre la fachada.

La cubierta proyectada cumplira asi la funcion de revestimiento, proteccién y evacuacion
del agua, asegurandose la total estanqueidad al agua de lluvia y viento, asi como el

aislamiento térmico y acustico.

Las tejas ceramicas seran las procedentes del levantamiento de la cubierta o tejas

ceramicas curvas viejas.

Cerramientos interiores.

En los cerramientos interiores se utilizaran tabiques de yeso laminado tipo Pladur N
compuestos por dos placas de yeso de espesor 15 mm cada una y la canal de 48 mm. En
total tiene un espesor de 78 mm. Para los tabiques de los aseos y bafos la placa de
Pladur sera del tipo WA para resistir a la humedad. En el anexo 4 se dispone como

proceder a la ejecucién de los distintos cerramientos con placas de yeso laminado.
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Por el interior de los tabiques pasaran los conductos de las diferentes instalaciones y se

colocara el aislamiento térmico.

Como acabado en interiores se utilizara pintura plastica lavable lisa en dos manos.

Compuesta a base de copolimeros acrilicos.

Solados

El pavimento de todas las dependencias sera de baldosas de gres porcelanico de primera
calidad y de gran formato. En las zonas humedas el pavimento sera a base de baldosas

de gres porcelanico con relieve antideslizante de primeras marcas.

Los rodapiés seran del mismo tipo y en conjunto con el gres porcelanico de los

pavimentos.
Alicatados

Se colocara azulejo de buena calidad hasta el techo en bafos. En la cocina se realizara

alicatado hasta media altura rematados con tira de cenefa y pintura plastica antihumedad.

Revestimientos

En los revestimientos verticales interiores se realizara una capa de imprimacion, y se

procedera a realizar dos capas de pintura de plastica.

Instalacion de fontaneria

La instalacion fontaneria de agua fria y caliente se realizara en cobre con codos y piezas
especiales de los didmetros indicados en planos. Los desagues seran de PVC y de los
didmetros adecuados, Serie Sanitaria Calificaciéon Fuego M1, apto para aguas residuales
y de electrodomésticos segun la UNE -53114.

En los cuartos humedos se dispondran llaves de corte para independizacién de cada
cuarto humedo o cada aparato. Los generadores de agua caliente dispondran de una
llave de corte a la entrada y otra a la salida. Las conducciones de agua caliente iran
calorifugadas cuando discurran por locales no calefactados. Las conducciones de agua

caliente y agua fria estaran separadas al menos 30 cm.



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

Aparatos sanitarios y griferias

Los sanitarios seran de tipo Roca o similar con griferia de bloque monomando. El agua
fria y caliente se mezclara en los grifos de baferas, duchas, lavabos y fregaderos, de

forma que se pueda regular por el usuario.

Instalacion eléctrica

Toda la instalacion eléctrica se ajustara a las disposiciones del Reglamento

Electrotécnico para Baja Tension y a las Compafiias Suministradoras.

La tension nominal de servicio sera de 220 w. Toda toma de corriente admitira una
intensidad minima de 10 amperios en los circuitos de alumbrado, 16 amperios en

circuitos destinados a usos domésticos y 25 amperios para cocinas eléctricas.

Las canalizaciones iran bajo tubo rizado de PVC con posibilidad de registro, y con cable
triplan en aquellas zonas donde no sea posible la puesta del tubo. Dispondran de un
depédsito de proteccion al comienzo de cada circuito. Los tramos de corriente estaran
protegidos con toma de tierra. La separacion de cualquier conduccion eléctrica con otras

de agua, gas, calefaccion sera mayor 30 cm.

Los mecanismos de buena calidad.

Las tomas de teléfono y televisidbn seran empotradas. Sera preceptivo el Boletin de alta

firmado por técnico correspondiente.

Instalacion de climatizacion

Consistira en climatizadores individuales tipo Split ubicada en el suelo para cada estancia

con bomba de frio-calor y con la potencia necesaria para climatizar las diferentes

estancias de la vivienda.
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Carpinterias

En carpinteria exterior quedan definidas por su funciéon de cerramiento, asegurando un
aislamiento acustico e higrotérmico y desempefiando la funcién de hueco que permite la

iluminacion, evasion visual y ventilacion.

Se construiran de madera de Iroko en fachadas, cualquier caso se asegurara la
estanqueidad al agua de lluvia tanto en el material elegido como en sus misiones y juntas
con las fabricas de cerramiento, asi como la recogida y evacuacion de las aguas de
condensacion de modo que éstas no produciran manchas en el interior. También se
asegurara la indeformabilidad y resistencia por accién del viento o su propio peso, la
posibilidad de limpieza y reparacion de los cristales sin riesgos desde el interior, el
funcionamiento correcto de los elementos moviles con los herrajes de colgar y seguridad

y la proteccion a la agresion ambiental.

Los aislamientos y vidrieras quedan definidos por los condicionantes de disefio de las
carpinterias y por las condiciones de defensa contra la caida en barandillas y antepechos.
En cualquier caso deberan ser resistentes a la accion del viento asi como contemplar la

posibilidad de reposicion sin riesgos.

En barandillas y protecciones la altura minima serd de 1 metro, con distancias entre
anclajes menores de 2’50 m. La separacién, en las barandillas, de los elementos
verticales sera inferior a 12 cm asi como la separacién del elemento horizontal inferior no
dejara huecos superiores a 5 cm. con relacion al pavimento. Se protegera el material de

la agresiéon ambiental.

La carpinteria interior cumplira sus funciones de accesibilidad e intimidad. El espesor de
las hojas de las puertas de acceso a la vivienda seran mayores 40 mm, disponiendo de
un mecanismo de accionamiento con llave desde el exterior y con resbalén y llave desde
el interior. Las puertas de los aseos, bafios y dormitorios dispondran de un mecanismo de

apertura con resbaldon desde el exterior y con condena por el exterior.

En todos los casos se colocara vidrio doble aislante.

Todo cuanto falte consignar en la presente memoria sera ejecutado de acuerdo con las

Normas vigentes.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION A REALIZAR.

Como el inmueble no esta ocupado, no es necesario tomar medidas para anular los

servicios de agua, electricidad, etc, puesto que las instalaciones estan anuladas.

A causa del mal estado general, como se explica en el Informe de Patologias, se opta por
demoler la cubierta y el unico forjado de la vivienda, tomando las correspondientes
medidas de apeo. Se debe asegurar la estabilidad de las fachadas mediante

estabilizadores para asegurar su verticalidad.

Antes de demoler el forjado, se debera retirar la totalidad de la tabiqueria de la vivienda,

el falso techo de la planta primera y la escalera.

También se procedera a retirar el recubrimiento de mortero de cal de las fachadas, el
revestimiento interior de las mismas vy la totalidad de las carpinterias de la vivienda que

seran sustituidas por otras nuevas que cumplan la normativa actual.

Por tanto, se eliminara cualquier elemento, sirviendo Unicamente las fachadas, el muro de
carga del patio que sustenta el forjado y los soportes que se encuentran en perfecto

estado.

Todos los trabajos se realizaran adoptando las medidas oportunas de seguridad para

evitar riesgo alguno, tanto a trabajadores como a terceras personas.

Para realizar esto, sera necesario redactar un proyecto de demolicion, asi como, realizar

los correspondientes calculos para el disefio del estabilizador de fachada y los apeos.

Una vez realizado el derribo de la estructura, se procedera a realizar el forjado sanitario
para solucionar el problema de humedades por capilaridad. Aqui surge un problema para
realizar la ventilacion del forjado, dado que esta a inferior cota que la rasante de la acera,
ver plano 30.

En la siguiente fase de la rehabilitacion se construira el forjado, que esta constituido por
viguetas metalicas tipo IPE 140, revolton prefabricado y capa de compresién de 5cm de
espesor.

El siguiente paso sera construir la estructura de cubierta con las mismas caracteristicas
que la original. La estructura estara constituida por pares de madera que apoyan sobre el
muro de fachada y sobre una viga central. Se utilizan baldosas ceramicas para conseguir

una superficie continua, se colocara aislamiento térmico para cumplir Normativa y teja
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ceramica tomada con mortero. No es necesario disponer de lamina impermeabilizante,

dado que la pendiente de la cubierta es mayor que 32°.

Después de cubrir aguas, se procedera a colocar toda la tabiqueria en las plantas de
acuerdo a la distribucién propuesta. Entre las placas de yeso laminado se preparan las
instalaciones de la vivienda, fontaneria, eléctricidad y telecomunicaciones. Una vez se ha
dispuesto la tabiqueria y se han preparado las instalaciones, se colocara el pavimento en

toda la extension de la planta.

Por ultimo se procedera a realizar los alicatados y los distintos acabados.

3.2.3 EJECUCION DETALLADA

Se procede a realizar una descripcién mas detallada de los elementos que requieren

especial atencion.

3.2.3.1 Ejecucion del forjado sanitario.

Con la ejecuciéon de este forjado se pretende crear una camara de aire para evitar la
ascension de humedad por capilaridad a la vivienda, pues era una de sus principales

patologias.

Se procede a la ejecucion de un forjado sanitario, compuesto por viguetas pretensadas
doble T semirresistentes y bovedilla de hormigén como elemento aligerante, que apoya

en tabiquillos conejeros de muro panal resistente:

1. Rebajar la cota del terreno hasta donde sea necesario.

2. Replantear las vigas riostras que sirven de apoyo al muro panal.

3. Excavar las zanjas para las vigas riostras hasta la cota marcada en proyecto.

4. Colocar el armado de las vigas y hormigonar .



ESTUDIO PREVIO Y PPROPUESTA DE ACTUACION EN VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MOSEN RAUSELL 28

5. Realizar los tabiquillos conejeros con muro panal para crear la camara de aire. En la

superficie en contacto con el terreno se colocara lamina impermeabilizante.
6. Apoyar las viguetas en pretensadas en doble T sobre el muro panal.

7. Distribuir las bovedillas de hormigén con funcién aligerante.

8. Por ultimo se realizara una capa de compresién de 5 cm, con mallazo.

Al quedar el forjado sanitario por debajo de la cota de la acera se comunicara mediante
conductos con la fachada, realizando las perforaciones necesarias en esta para la

correcta circulacion del aire.

Para una correcta ventilacion se procedera de la siguiente forma, dejar un separacién de
5cm entre la los muros de ladrillo panal situados en el perimetro de las dos fachadas y la
cara interior de la fachada. Por este hueco se colocaran tubos de PVC de 40 mm que se

conectaran con el exterior de la vivienda.

Para conectar el tubo de PVC con el exterior se ejecutara un falseado en la planta baja,
concretamente en el intradés del muro de fachada de unos 5 cm. Este falseado se

ejecutara con una placa de yeso laminado.

Previamente a la colocacion de la placa de yeso laminado se habran realizado las

perforaciones de la fachada por donde pasa el tubo y donde sean necesarias.

Ver plano 30

3.2.3.2 Cubierta

Se ejecuta la nueva cubierta para sustituir la antigua que presenta graves problemas de

estanqueidad y estabilidad.

Se trata de una cubierta a dos aguas, con sistema estructural de vigas de madera que
apoyan sobre la viga central y sobre los muros de carga de la fachada principal y la
fachada del patio. Estas vigas forman el plano inclinado con una pendiente de 32,5°,
aunque no seria necesario utilizar lamina impermeabilizante se ha decidido colocarla para

mayor seguridad dado que la pendiente es casi la minima que marca la normativa de 32°.
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Para la reparacion de la cubierta en su totalidad, en la que se ha deteriorado la totalidad
de la estructura de vigas, se procurara no alterar las pendientes, ni colocar materiales no
adecuados (tejas de hormigon, placas de fibrocemento...) procurando mantener la

imagen del lugar y la armonia cromatica.

En las sustitucién de la cubierta se tiene que garantizar tanto la impermeabilidad como la
transpirabilidad.. En los aislamientos térmicos se debe huir del poliuretano ya que aparte
de ser nocivo no permite la transpiracién. Se elegiran materiales aislantes, elasticos y
transpirables, formando varias capas para poder solaparlos de forma que no se puedan

abrir juntas y evitar la entrada de agua.

El tablero de la cubierta estd formado por ladrillos ceramicos. Sobre este se puede
extender una lamina de aislamiento térmico, ya sea a base de lamina mineral, morteros
de arlita, cadhamo, corcho, celulosa,... transpirable al vapor de agua. Después se coloca
una lamina impermeabilizante, y sobre este y para poder recibir las tejas y permitirles el

movimiento, se coloca una capa de mortero de cemento.

Ejecucion del encuentro de un conducto vertical con el tejado.

El encuentro del faldon con una chimenea es un punto que requiere atencién en cuanto a
su ejecucion y disefio. En el perimetro del conducto vertical concurren tres encuentros

diferentes: superior, lateral e inferior.

Encuentro superior

1. El agua vertida hacia esta interseccidn debe ser recogida y canalizada hacia los
laterales desde el punto medio del encuentro por medio de un canalén, por ejemplo
constituido por chapa metalica.

2. La hilada horizontal de tejas que acomete al encuentro se retranqueara 15 cm. para
dejar sitio al canaldn visto.

3. Hacer una roza en el paramento vertical a una altura aproximada de 25 cm. sobre el
encuentro con el faldén e introducir una chapa metalica recibida con mortero.

4. Colocar otra chapa metalica sobre el faldén que, engatillada con la anteriormente
recibida en el paramento vertical, formara el canalon. El ancho del canalén sera como

minimo de 15 cm., y se prolongara unos 20 cm. para ser solapado por las tejas.
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Encuentro lateral

1. Al dtilizar tejas curvas para la cubierta se debe llegar hasta la pared de la chimenea
con tejas canales.

2. Colocar la membrana impermeable solapando como minimo 10 cm. a la ultima hilada
horizontal de tejas y fijar esta al paramento vertical hasta alcanzar una altura de 25 cm.

3. La membrana impermeable unida al paramento vertical se remata solapandola con un
perfil metalico, sellado e introducido en una roza recibida con mortero.

4. El agua recogida se debe conducir sin encontrar ningun obstaculo.

Encuentro inferior

1. Se colocara una membrana impermeable solapando como minimo 10 cm. a la ultima
hilada horizontal de tejas y se fijara al paramento vertical hasta alcanzar una altura de 25
cm.

2. La membrana impermeable unida al paramento vertical se remata solapandola con un

perfil metalico, sellado e introducido en una roza recibida con mortero.

Ver planos 31y 32.

3.2.3.3 Forjado

Se trata de un forjado de viguetas metalicas tipo IPE-140, separada 62 cm entre ejes, con
revolton prefabricado como encofrado perdido. Se creara una capa de compresion de

5cm con mallazo. Revoltdn enlucido con yeso como acabado superficial.

1-Se procedera a realizar una roza en el muro de mamposteria para colocar un perfil
metalico en L que sirva de apoyo a las viguetas metdlicas del forjado (ver plano). El otro
apoyo de las viguetas se realizar sobre la viga HEB- 240 que descansa sobre los pilares

de planta baja.

2-Se colocaran las viguetas metalicas en su posicion definitiva, comprobar que estén

correctamente niveladas.

3-Una vez se han colocado las viguetas se procedera a la colocacion de los revoltones

prefabricados.
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4-Por ultimo se procedera a realizar la capa de compresion de 5cm de espesor con su

correspondiente mallazo de reparto.

Ver planos 33,34 y 35.

3.2.3.4 Revestimiento exterior

Antes de reparar el revestimiento exterior se procedera a reparar las grietas y fisuras de

las fachada.

Reparacién de grietas y fisuras.

Segun el caso
Antes de reparar las grietas se tendra en cuenta la superficie sobre la que se han
producido, la profundidad de la fisura y donde se localiza la pared. De estos factores

dependera el material a utilizar y el tratamiento a llevar a cabo en la reparacion.
Reparacion de fisuras de dano leve mediante masillas tapagrietas

1. Limpiar la superficie cepillandola antes de aplicar el producto, dejandola libre de restos
y polvo, que dificulten la adherencia de cualquier material.

Después esperar a que la pared quede bien seca.

2. Aplicar el producto tapagrietas haciendo que penetre bien en la hendidura.

Estos productos elasticos actuan absorbiendo los movimientos de contraccion y
dilatacion, ademas sirven para alisar la superficie, mejorando el acabado sin dejar
imperfecciones.

3. Lijar el producto sobrante.

4. Revestir la pared tratada con pintura o lo que se desee.

Reparacion de grietas mediante bandas tapagrietas

En el mercado hay bandas tapagrietas en forma de gasa que requieren ser mojadas en

yeso para poder ser adheridas al paramento, o gasas autoadhesivas de fibra de vidrio o
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metalicas (mallatex) mas rapidas de colocar. Pueden utilizarse tanto en el interior como

en el exterior.

1. Limpieza y preparacién de la zona a reparar. Esperar a que la pared quede bien seca

antes de aplicar el producto.

2. Medir la grieta y cortar un trozo de banda de 2 cm. mas larga que la grieta.

3. Colocar la banda sobre la grieta. Si la banda es autoadhesiva quedara pegada
directamente; si no lo es, pegarla con yeso ayudandose de una llana. No deformar la

banda.

4. Terminar de pegar las bandas enluciendo directamente encima.

5. Si es necesario, aplicar una segunda capa. Esperar a que la primera capa seque bien y

después aplicar la segunda.

6. Cuando haya secado todo bien, utilizar la lija para eliminar rebabas, protuberancias...

dejando la zona lisa y pulida.

7. Finalmente aplicar con una pintura elastica.

Hay que tener en cuenta que el revestimiento de una edificacion tiene la funcién de
proteger la estructura y el interior del hogar, al mismo tiempo que permite su respiracion.

Ademas es un elemento estético y decorativo.

Lo primero que se debe hacer es preparar el soporte, este debe estar limpio, exento de
polvo, trazas de aceite, sales... y debe ser rugoso. En caso contrario, es necesario crear

rugosidades en la superficie por picado o colocar una malla debidamente anclada.

El soporte se debe humedecer cuidadosamente para evitar la absorcion del agua del
mortero por el soporte. Por lo tanto, en el momento de aplicar el revestimiento debe tener

la superficie humedecida.

Se recomienda el amasado mecanico (empleo de amasadoras). EI mortero, una vez
amasado, debe tener una consistencia cremosa, untosa y por tanto facil de aplicar; es

preciso evitar que sea demasiado fluido, porque es poco consistente y se fisura mucho.
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Una vez hecho esto, el revestimiento se aplicara en varias capas, siendo la mas

resistente mecanicamente la del interior.

Entre capa y capa es necesario esperar hasta que la capa haya endurecido

suficientemente.

* Primera capa: denominada capa de agarre (espesor 15-20 mm).
El mortero se debe aplicar sobre el soporte, asegurando el recubrimiento uniforme y sin
sobrecarga de toda la superficie. La superficie de esta capa debe quedar rugosa para

favorecer la adherencia de la segunda capa.

* Segunda capa: denominada capa de enlucido o regulacion (espesor 1-15 mm.).
Esta segunda capa se aplicara sobre la primera capa previamente humedecida; su
superficie debe ser rugosa, como en el caso anterior. Esta segunda capa debe ser

compacta y homogénea.

* Tercera capa: denominada capa de terminacion (espesor 5-7 mm. en dos capas).

Esta capa tiene un papel esencialmente decorativo aun cuando también contribuye a la
proteccion del revestimiento y a conservar su impermeabilidad. Hay que tener en cuenta
que el arido es de granulometria mas fina conforme vamos llegando a la ultima capa.

La diferencia de comportamiento del mortero del cemento y el mortero de cal es evidente.
Por ello la reparacion tiene que hacerse con este ultimo. La utilizacion de nuevos
materiales o la incorporacién de otros diferentes a los usados originalmente en una
determinada fabrica, trae consigo efectos secundarios, que generalmente nos llevan a

consecuencias no deseadas.
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3.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA-CUMPLIMIENTO DEL CTE.

PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS
DEL CTE.

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural (DB SE)

Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucion y
uso, con una durabilidad apropiada en relacién con los costos de mantenimiento, para un

grado de seguridad adecuado.

Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un

comportamiento dinamico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su

vida en servicio y su coste, para una probabilidad aceptable.

Seguridad en caso de incendio (DB Sl)

El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la

intervencion de los servicios de extincion.

La estructura portante del edificio se ha tratado para que pueda mantener su resistencia
al fuego durante el tiempo necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las

anteriores prestaciones. Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego.

No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus

ocupantes.
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Seguridad de utilizaciéon (DB SU)

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen,
tropiecen o se dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.
Los huecos y cambios de nivel se han disefiado con las caracteristicas y dimensiones
que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los

acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de

que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento.

En las zonas de circulacion interiores se ha disenado una iluminaciéon adecuada, de

manera que se limita el riesgo de posibles dafios a los usuarios del edificio.

Salubridad (DB HS)

En la presente rehabilitacién se han dispuesto los medios que impiden la penetracion de
agua o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccion de dafos, con el fin de limitar
el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en
sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones

atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

El inmueble dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados
en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la
adecuada separaciéon en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y

su posterior gestion.

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal,
con un caudal suficiente de aire exterior y con una extraccion y expulsion suficiente del

aire viciado por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes
para su funcionamiento, sin la alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo,
que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas de

medios que permiten el ahorro y el control del consumo de agua.
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Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los
puntos terminales de utilizaciéon disponen de unas caracteristicas tales que evitan el

desarrollo de gérmenes patogenos.

La reforma proyectada dispone de los medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones

atmosféricas y con las escorrentias.

Proteccion frente al ruido (DB HR)

Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen
unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del
ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, asi

como para limitar el ruido reverberante.

Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

La vivienda dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente
la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima
de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano-invierno, asi como por sus
caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion
solar, reduce el riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los
puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas

higrotérmicos en los mismos.

El inmueble dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar
el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus

equipos.

El edificio dispone de unas instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de
sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente con un sistema de control que permite
ajustar el encendido a la ocupacioén real de la zona, asi como de un sistema de regulacion
que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunen unas

determinadas condiciones.
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Se ha previsto para la demanda de agua caliente sanitaria la incorporacion de sistemas
de captacién, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua

caliente del edificio.
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