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0. Resumen

Ciertos esquemas domésticos de un pasado re-
ciente han demostrado ser capaces de absorber
los cambios y usos que se les ha exigido. En
contra de la tendencia de las ultimas décadas
en las que se ha reducido enormemente la ca-
lidad material y espacial, este proyecto trata
de analizar qué atributos dotan de calidad su-
perior a las viviendas de estudio. Y con ellos,
extraer una serie de conclusiones aplicables a
escenarios de planta nueva y regeneracion del
parque de viviendas local. Sin dejar a un lado
cuestiones de equidad habitacional, igualdad
de género y cuidado de mayores, entre otras.

Para este objetivo general, se estudia una pareja
de viviendas burguesas de la ciudad de Valencia
construidas en el primer cuarto del siglo XX. Se
pretende definir los factores determinantes de
su vigencia actual.

Palabras clave: vivienda burguesa, Valencia siglo
XX, estrategias proyectuales, modelos habitaciona-
les, equidad habitacional.

Certain domestic schemes of the recent past
have shown to be capable of absorbing the
changes and uses that have been demanded
of them. Contrary to the trend of the last deca-
des, in which the material and spatial quality
has been greatly reduced, this project aims to
analyze what are the attributes that enhance
the quality of studio homes through the study of
two of bourgeois houses in the city of Valencia,
built in the first quarter of the 20th century. The
goal is to define the key factors that contribute
to their current validity.

This analysis has helped draw conclusions
applicable to both new housing scenarios and
the regeneration of the local housing stock
while considering key aspects such as housing
equity, gender equality and care for the elderly,
among others.

Keywords: bourgeois housing, Valencia XX cen-
tury, project strategies, housing models, housing
equity.



Certs esquemes domestics d'un passat recent
han demostrat ser capacos d’absorbir els canvis
iusos que se’ls ha exigit. En contra de la tendén-
cia de les ultimes decades en les quals s’ha re-
duit enormement la qualitat material i espacial,
aquest projecte tracta d’analitzar quins atributs
doten de qualitat superior als habitatges d’estu-
di. I amb ells, extraure una série de conclusions
aplicables a escenaris de planta nova i regene-
raci6 del parc d’habitatges local. Sense deixar a
un costat qiiestions d’equitat residencial, igual-
tat de genere i cura de majors, entre altres.

Per a aquest objectiu general, s'estudia una pa-
rella d’habitatges burgesos de la ciutat de Valen-
cia construides en el primer quart del segle XX.
Es pretén definir els factors determinants de la

seua vigencia actual.

Paraules clau: habitatge burges, Valéncia segle XX,
estratégies projectuals, models residencials, equitat
residencial.









1. Introduccion. Punto de partida.

1.1. Hipotesis

Todo estd cambiando: la manera en la que nos
relacionamos, consumimos, trabajamos, ¥y
construimos. Los limites entre lo fisico y lo di-
gital, lo local y lo global se estan difuminando,
mientras avanzamos hacia un futuro incierto
marcado por la emergencia climatica y por las
desigualdades sociales. En este contexto, dis-
tintas teorias defienden que los viejos modelos
habitacionales ya no funcionan, que lo correcto
ya no es suficiente y que debemos actuar y re-
plantearlo todo.

Sin embargo, determinados esquemas domés-
ticos propios de principios del siglo XX han de-
mostrado su capacidad de permanecer como
modelos validos en un contexto social comple-
tamente distinto. Considero que la mayoria de
sus caracteristicas pueden proporcionar claves
de utilidad para el desarrollo de viviendas mas
de cien afios después; sin dejar a un lado cues-
tiones de equidad habitacional, igualdad de gé-
nero, cuidado de mayores o eficiencia energéti-
ca, que son items fundamentales actualmente.

1.2 Justificacion

La relacidn personal durante afios con las dos
familias que habitan estas viviendas me ha per-
mitido conocer de primera mano cdmo ha sido
su experiencia. He podido observar su paso por
diversas etapas vitales y como los espacios han
tomado un papel activo en el proceso. Contra-
rio al formato de vivienda al que he estado habi-
tuado, estos casos me resultan claros ejemplos
de que habitar de otros modos es posible.

Esta relacién me ha permitido realizar fotogra-
fias y mediciones in situ, pudiendo compensar
el déficit de informacidén precisa -o en ocasio-
nes inexistente- en edificaciones del mismo pe-
riodo.

1.3. Objetivos

- Identificar y determinar las variables que defi-
nen los dos modelos de vivienda.

- Analizar las caracteristicas arquitecténicas y
funcionales de cada una de las viviendas a es-
tudiar.

- Establecer un esquema de comparacion.

- Discutir los elementos que validan la viabili-
dad actual y justificar su capacidad de adapta-
cién tras un siglo de permanencia.
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2. Contexto. Un breve viaje al pasado.

Limitando el marco de estudio a las fechas de
construccién de los dos modelos de vivienda
que se analizan (1896 y 1922), es posible con-
siderar que el contexto histérico y social se
corresponde a una segunda etapa dentro de la
Monarquia Constitucional (1890 a 1923) y, de
modo general, representa un periodo de creci-
miento y modernizacion social de la ciudad de
Valencia.

2.1. Contexto histérico y social

La mayoria de datos de este capitulo se han ob-
tenido de las publicaciones de Azagra, Taber-
ner y Simd. Tras la Restauracion, la vida politica
en Valencia estuvo articulada en torno al Ayun-
tamiento controlado, con cierta alternancia
no democrdtica por los partidos liberal y con-
servador, ademas de la presencia delegada del
Gobierno Civil. La segunda mitad del siglo XIX
nos muestra una ciudad de Valencia agricola y
comercial, con una nueva clase emergente aso-
ciada a las mejoras econémicas derivadas de la
ampliacién del puerto del Grao y el desarrollo
de la red de ferrocarriles que permitié las pri-
meras exportaciones de citricos. Sin embargo,
las condiciones urbanas no eran favorables,
existiendo una gran presion demografica, vi-
viendas insuficientes y malas condiciones hi-
giénicas. Durante el siglo XIX, Valencia recibi6
un numero importante de personas que migra
ron de distintas zonas del pais, por lo que, a

pesar de la disminucién de la poblacién por la
Guerra de Independencia, la expulsién de di-
versas Ordenes religiosas y las distintas epide-
mias de célera como las de 1884 y 1885, (con
unas 30.000 defunciones), se mantuvo el indice
de poblacioén.

Ello provocd, en un contexto del pensamiento
liberal, el inicio de distintos planes de mejora,
de reordenacién y de expansiéon de la ciudad
(Leyes del Ensanche de 1864 y 1876; Plan de
1884; etc). Especialmente en el ultimo cuarto
del siglo, se produjo un notable crecimiento,
expansion y modernizacion que exigio el derri-
bo de las murallas (1865 a 1891) y unas mejores
conexiones con las dreas periféricas (entre 1870
y 1900) con el Grao, el Cabanyal, Patraix, Cam-
panar, Orriols, Benicalap y Benimaclet, a los
que se sumaran otros quince nucleos urbanos
de menor entidad. [Figura 1]

Como resultado de este gran crecimiento terri-
torial y urbano y de la politica de absorcién de
los municipios més cercanos, el municipio de
Valencia llegé a duplicar su poblacién a final de
siglo. La ciudad crecia y como en otras ciudades
europeas, el proceso de incremento y concen-
tracién de la poblacién se acentué durante la
primera mitad del siglo XX, necesitdndose nue-
vos tipos residenciales. Asi, mientras el Padrén
Municipal de 1866 sefialaba una poblacién en
torno a los 100.000 habitantes, hacia 1920 se
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Figura 2. Plano de la ciudad de Valencia y los sectores colindantes. Fecha: 1899. Nombre original del plano: sin nombre. Autor: Jose Manuel
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contabilizaban 250.000 habitantes, lo que re-
presenté un incremento significativo de la den-
sidad (de 513,4 hab/ha a 600,9 hab/ha) toman-
do los datos de la Valencia amurallada'. Con la
cautela que deben considerarse estos datos es-
tadisticos, puede determinarse que hasta 1887
el coeficiente de habitantes por familia era de
4,6. Para ilustrar la situacién de la ciudad y los
muchos condicionamientos que se produjeron
como consecuencia de este crecimiento pobla-
cional, tomamos el origen del abastecimiento
de agua, iniciado en 1845. Entre 1850 y 1878 se
produjo una demanda creciente de agua pota-
ble, pero la ciudad tenia en esos momentos un
sistema de captacion, tratamiento, distribuciéon
y posesion insuficientes para abastecer a la po-
blacién. A finales de 1885, se plante6 un nuevo
proyecto para el incremento de caudal, presiéon
y calidad del agua, sobre todo para evitar nuevos
brotes epidémicos, aunque su pobre desarrollo,
condujo al consumo de agua de pozos, origen
de una nueva epidemia de cdlera en 1890.

A principios de siglo XX Valencia llega a ser una
ciudad moderadamente industrializada, con
una clase burguesa de origen agricola. Esta es-
tructura social marcara el tipo de edificaciones
que se construyan en la ciudad y permite enten-
der la diferencia con la burguesia industrial ca-
talana, siendo el modernismo valenciano mas
conservador, menos innovador que el obser-
vado en Barcelona. Predominaba la pequefia
empresa, pero se iba introduciendo la mecani-
zacién y la produccién industrial. La importan-
ciay el predominio de la industria sedera habia
disminuido, subsistia la produccién de curtidos
y empujaba con fuerza el sector de la madera,
metalurgia y alimentacidn; este ultimo, con

una vertiente exportadora muy activa, en parti-

cular de vinos, citricos y arroz. La mejor expre-
sién de esta dinamica fueron las exposiciones
regionales, en particular la Gran Exposiciéon
Regional (1909) y la Exposicién Nacional (1910)
emplazadas junto a la Alameda, donde se mos-
traban los avances de la agricultura y la indus-
tria. [Figura 2]

La nueva clase social surgida, con su importan-
te participacion en la actividad politica y en los
procesos de decisién, condiciond el desarrollo
de un nuevo marco de relaciones juridicas y
sobre la propiedad. Ello reconfiguré el sistema
social propio del Antiguo Régimen?, para fun-
damentarse en una estructura clasista. Como
se sefialaba, la economia no estd basada en un
gran desarrollo industrial y mantiene una es-
tructura agraria. Pero el importante desarrollo
de ésta configurard igualmente una transforma-
cién social y un cambio en las necesidades ha-
bitacionales, que se trasladara a la arquitectura.
Ademas, conformaron la sociedad valenciana
en ese periodo un nuevo proletariado indus-
trial, los asalariados, oficinistas, y una crecien-
te clase media de profesionales de distinta cua-
lificacién. Sera el momento de la emergencia
del republicanismo de Vicente Blasco Ibafiez y
Félix Azzati.

A pesar del relativo progreso econémico que se
produjo durante varios afios, diferentes acon-
tecimientos como la pérdida de Cuba, provo-
caron una ola de indignacién generalizada que
finalmente derivé en la crisis de 1898. Posterior-
mente, la Primera Guerra Mundial afect6 seria-
mente a la economia valenciana, colapsando
las exportaciones de citricos y produciendo el
alza descontrolada de los precios con desabas-
tecimiento de los mercados. La huelga general
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durante varias semanas en 1917, la repeticiéon
de las movilizaciones en 1919 y 1920, perfilaron
una sociedad convulsa que buscaria nuevas re-
ferencias sociales.

2.2. Contexto urbano.

Hacia mediados del siglo XVIII, la ciudad de
Valencia comenzé a introducir una serie de
medidas de adecentamiento del espacio publi-
co, como limpieza, alumbrado, pavimentado
y rotulado de algunas vias y edificaciones. La
incipiente preocupacién higienista conllevé el
traslado de los cementerios a las afueras de las
ciudades, permitiendo la ampliacién de algu-
nas calles y plazas, y oxigenando asi el constre-
fiido espacio de intramuros. De este modo, la
ciudad se deshace gradualmente de los rasgos
que la identificaban como medieval®.

En la primera mitad del siglo XIX, la poblacién
alcanza casi los 100.000 habitantes, con 6.345
casas agrupadas en 47 manzanas dentro del
recinto amurallado y 434 calles con 132 plazas,
la mayoria sin pavimentar. En este periodo se
iniciaron algunas transformaciones del medio
urbano, aunque todavia de un modo muy con-
servador. La breve ocupacién de las tropas na-
polednicas en la ciudad determind el cardcter
estratégico en las intervenciones siguientes,
como la creaciéon de La Glorieta o El Plantio
(actual paseo de la Alameda)*. Mds adelante,
la desamortizacion de Mendizabal en 1836 pro-
picid la reubicacién de varias edificaciones re-
presentativas y el inicio de un proceso de defini
cién y acondicionamiento de la ciudad en toda
su magnitud. Varios proyectos religiosos pasa-
ron a manos del estado, aunque acabaron con-
virtiéndose en edificaciones residenciales.
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Por tanto, no se terminé de alcanzar el objetivo
de esponjamiento del denso centro histérico, y
las medidas adoptadas resultaron insuficientes
para el acelerado crecimiento demografico y el
deterioro del parque de viviendas construido®.

En el afio 1858 se traz6 un proyecto de reforma
interior y de ensanchamiento de la ciudad fir-
mado por los arquitectos Timoteo Calvo, Sebas-
tidn Monleén y Antonio Sancho. Este proyecto,
(anterior al Ensanche de Barcelona de 1859), se
ided para una ciudad con 106.435 habitantes se-
gun el censo de 1857 6. Pese a no llegar a ejecu-
tarse, permiti6 la concienciacién general de la
necesidad de llevar a cabo una ampliacidn.

Ya en 1854, la Academia de Medicina y Ciru-
gia de Barcelona habia publicado un informe
sobre la influencia de las murallas en la salud,
indicando que debian demolerse como me-
dida de salubridad para el vecindario, aparte
del bloqueo que estaban produciendo sobre la
creciente poblacién’. Previamente al derribo
completo de las misma, se habia realizado de-
rribos parciales en 1851, cuando se demoli6 un
tramo de muralla para dar salida al ferrocarril
del Grao y Tarragona, y en 1852, cuando se de
rribé otro tramo para la apertura de una ronda
semicircular por el perimetro de la muralla.

El derribo completo de las murallas medievales
en la ciudad de Valencia comenzd en 1865, tras
un pleito contra la Capitania General que recla-
maba la titularidad de los solares provenientes
del derribo y finaliz6 en 1891, con la demoliciéon
de la Ciudadela. El lugar que ocupaban las mu-
rallas fue reconvertido en una ronda exterior
que con el tiempo se convirtié en la calle Colén,
por la que circulaban dos lineas de tranvia.



En 1868, finalmente se aprobé la propuesta de
Ensanche, en la que se especificaron las pautas
para compatibilizar las tramas de casco histo-
rico y la propuesta geométrica de crecimiento.
En ese momento, se inici6 una etapa clave de
transformacién espacial y formal de Valencia.
El 22 de diciembre de 1876 se promulgé la Ley
de Ensanche, y con ella se puso en marcha el
primer Ensanche de la ciudad. Se formalizaria
en 1884 con el proyecto definitivo redactado por
José Calvo, Luis Ferreres y Joaquin M?* Arnau,
aprobado por un Real Decreto de julio de 1887.
Tenia como base el proyecto de Ensanche de
1858, con su planificaciéon del nuevo trazado,
adoptando el sistema de cuadricula con orien-
tacion suroeste, entre la ronda de circunvala-
cién de la muralla (calle Colon) a la Gran Via
Marqués del Turia. Entre estas grandes vias, ha-
bia una calle principal como eje de desarrollo
(Cirilo Amords) atravesada por siete calles, las
actuales Félix Pizcueta, Pizarro, Herndn Cortés,
Isabel la Catdlica, Jorge Juan, Conde Salvatierra
y Grabador Esteve. [Figura 3]

Del mismo modo, se llevé a cabo la urbaniza-
cién y pavimentacion de la Gran Via Marqués
del Turia hasta el cauce del rio Turia, abriéndo-
se en este tramo una plaza ovalada dedicada a
Canovas del Castillo.

Este proyecto también regularizaba las manza-
nas existentes y ensanchaba las calles de nume-
rosas zonas que ya estaban construidas, como
el Camino al Grao; la conexién con Ruzafa; la
instalacién de mercados (hoy, mercados de Ro-
jas Clemente y de Coldn); la prolongacion de
algunas calles con su regularizacién y nueva
construccién, como la zona de la calle Quart o
la zona de Convento Jerusalén. Posteriormente,

también se realizaron reformas interiores
como la Avenida del Oeste, la Avenida del Real
o el Ensanche de la Plaza de la Reina®.

El proyecto de Ensanche en Valencia se aseme-
jaba al de Barcelona dado que ambos presenta-
ban la misma orientacién, disponian las man-
zanas buscando la maxima exposicion a la luz
solar y ofrecian una buena unién con el nicleo
antiguo. Siendo posterior al de Madrid (1860),
se diferencia en que éste se dibuja como un pla-
no hipoddmico y con calles orientadas en fun-
cién del viento dominante. La anchura de las
calles condicionaba la altura de los edificios’,
pero no conectaba el Ensanche con el casco an-

tiguo y no consideraba el tendido ferroviario®C.

Pese ano comenzar su construccion hasta el pe-
riodo de la Restauracion (1874), la aprobacién
del plan, unido al acondicionamiento de la anti-
gua traza de la muralla y su consolidacién como
calle Colén, propicia la aparicién de numerosas
edificaciones en el sector colindante. Asi, entre
la avenida de Navarro Reverter y el barrio de
Ruzafa, se trazan las vias de lo que mas tarde
formard el Pla del Remei'!l. La apertura de las
grandes vias, prevista en los planes de Ensan-
che, potencié la rapida urbanizaciéon del sector
oriental, con una trama viaria ordenada, que se
pobld de edificios de estilo modernista y ecléc-
tico, muchos de los cuales todavia existen. En
el resto, en especial en la otra orilla del Turia, la
urbanizacidn se retras6 hasta bien avanzado el
siglo XX. No es hasta la construccién de los pa-
bellones de la Exposicion Regional de 1909, que
se acelera verdaderamente la consolidacion de
la ciudad mas alla del rio. Junto a esta area, se
ubica un conjunto de campos regados por ra-
males de la acequia de Mestalla.
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Mas hacia el sur, en los alrededores de la actual
Avenida del Puerto, se aglutiné un fuerte foco
industrial, que disfrutaba de una rapida cone-
xi6n con el mar tras la finalizacién de las obras
del Camino del Grao en 1852. La coexistencia
de diferentes tejidos y la carencia de un plan de
crecimiento especifico permiten comprender
lo heterogéneo de la trama actual.

Progresivamente, Valencia se fue transforman-
do en una ciudad cosmopolita. La nueva bur-
guesia agricola, junto con la incorporacién de
trabajadores de la incipiente transformacién
industrial (Unién de Levante, 1914; Compaifia
Siderurgica del Mediterraneo, 1917; la Compa-
fiia Valenciana de Cementos, 1917; Papelera Es-
pafiola 1927) requirié una importante modifica-
cién de la estructura urbana y provocé nuevas
necesidades de edificaciones y equipamientos.
De principios del siglo XX, ademas de la intro-
duccién de tranvia eléctrico y el adoquinado de
las principales calles, son el mercado de Colén
(1913-1916); el mercado Central (1914-1928); y
el edificio de Correos (1915-1922) entre otros'2.

En 1927 se inicia la construccién del puente de
Aragén, como habia proyectado el arquitecto
Francisco Mora para conectar el cinturén de
transitos exterior, y la nueva plaza de Zaragoza
que lo uniria con la Alameda y la Avenida del
Puerto. Anteriormente, en 1925, se habia apro-
bado el Plan de Ciudad Jardin para dar lugar a
la avenida del Paseo al Mar, que tardaria varios
aflos en materializarse. Durante este primer
cuarto del siglo XX, con el antecedente de la
Restauracion, la ciudad es un todo que se va
adaptando a las circunstancias para dar cabida
a una nueva sociedad burguesa y comercial. El
Ensanche ya se encontraba totalmente urbani-

zado y dotado de servicios, prolongindose la
construccion detras de la Gran Via Marqués del
Turia hasta el rio, zona que se urbanizara tras la
guerra en 1939 13,

Todos estos procesos econdmicos y sociales
determinaron la aparicién de lenguajes arqui-
tecténicos (historicista, ecléctico y modernista)
que convivian con los de épocas anteriores.

2.3. Cosmopolitismo de fin de siglo. Un perio-
do collage.

En lo referente a arquitectura, la corriente his-
toricista se extiende a lo largo de todo el siglo,
y aunque posteriormente no desaparece, se
transforma e inspira a los sucesivos movimien-
tos: neodrabe, neobizantino, neogético, etc. A
nivel internacional, se acepta la convivencia de
una gran complejidad de estilos que se agluti-
nan en torno al segundo imperio y al neoba-
rroco. Asi, en la primera mitad siglo XIX, se
desarrollaron las generaciones roméntica y de
la renaixencga. La segunda parte del siglo, tras
la desamortizacién y el auge de las comarcas
agricolas, se acentud el despliegue constructi-
vo y las necesidades de abastecimiento de una
poblacién creciente, canalizindose el agua po-
table y adoquinandose las calles.

A finales del siglo XIX, entre 1885y 1910, la ciu-
dad de Valencia y su burguesia agraria adopta el
modernismo como corriente, siendo su maéxi-
mo exponente los edificios del Ensanche, con
su apogeo entre 1900 y 1909 con motivo de la
Exposicién. Tras aceptarse la coexistencia de
proyectos historicistas medievales junto a otros
clasicos -como habia ocurrido a mediados del
siglo-, se asumié una pluralidad en la combi-
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nacion de elementos que caracterizaban cada
uno de los estilos, intercambiando diferentes
soluciones para edificaciones similares, hasta
otorgarles nuevos significados y funcionalida-
des, adaptados al pensamiento de la época. El
neog6tico modernista manipulaba los elemen-
tos decorativos en dos grandes movimientos: el
fantastico, cuyo exponente es Cortina, con sus
almenas y dragones, y otro menos imaginativo
que lideré Francisco Mora'#.

De esta época, con una marcada libertad de es-
tilo, quedan numerosos edificios como la Gota
de Leche construida frente a la Fabrica de Taba-
cos, con el uso de ladrillo caravista combinado
con azulejos en la fachada y donde se utilizaron
los nuevos materiales como las vigas de hierro.

A partir de 1910-1920, tras el auge del moder-
nismo, aparece un modernismo tardio valen-
ciano, influenciado por el arte catalan, el art
Nouveau, el estilo francés y el neobarroco. El
eclecticismo busca el perfeccionamiento de la
combinacién de estilos con una actitud abier-
ta, libre de prejuicios estéticos por un estilo u
otro. Esta flexibilidad permitia adaptarse tanto
al gusto de los clientes como del arquitecto, con
un lenguaje no unico, de motivos geométricos,
vegetales, decorativos, etc. En este periodo se
construyen edificios singulares como la Casa
Pefialva de Francisco Almenar (1910); la Casa
Tarin, de Vicente Rodriguez (1911); la Casa Cha-
pa, de Carlos Carbonell (1914) o la Casa Barona,

de Javier Goerlich, de ese mismo afio'®.

Seran los mismos arquitectos quienes realicen
una arquitectura y la otra, dandose tanto antici-
paciones como pervivencias, aunque la mayor
parte de ellos se adscribiria a una de las dos va-
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riantes imperantes en el eclecticismo interna-
cional: los afrancesados o los regionalistas.

A pesar de mantenerse la influencia academi-
cista neoclasica en edificaciones de caracter pa-
laciego -que continuaba considerandose como
un estilo mds noble-, puede observarse la bus-
queda de un caracter mas urbano y cosmopoli-
ta, en referencia a la costumbre, cada vez mas
frecuente de las clases acomodadas de viajar
fuera del pais, especialmente a Francia e Italia.
También se bebe de la arquitectura madrilefia,
dado que la gran mayoria de los arquitectos va-
lencianos se forman en la capital y estudian las
teorias de autores como Viollet-le-Duc. En cual-
quier caso, el resultado es un conjunto de obras
hibridas y recargadas basadas en plantas y dis-
tribuciones que, o bien son tradicionalmente
parecidas; o bien desarrollan la nueva tipologia
longitudinal que mejor se acopla a las dimen-
siones de la manzana de ensanche®®.

Progresivamente, se fueron incorporando
nuevos materiales derivados de los avances
industriales, como el hierro, cristal, cemento,
hormigén y el acero laminado, utilizado en el

Mercado de Colén y la Estacion del Norte.

La tipologia de vivienda también iba cambian-
do y se consolidaba el edificio de viviendas plu-
rifamiliares como el modelo preferido por la
burguesia. Su fachada, fuertemente jerarquiza-
da, reflejaba la importancia de cada una de las
plantas. Asi, las partes de la fachada mas orna-
mentadas correspondian a plantas mds nobles,
habitualmente la primera o segunda, herede-
ros de la concepcién palaciega de piano nobile o
bel étage. No es hasta el segundo tercio del siglo
XX, con la introduccidn del ascensor y la



puesta en valor de mejores condiciones de ilu-
minacién y ventilacién, en que se desarticula
esta estructura basada en las mansiones barro-
cas de finales del siglo XVI. Asi, la heterogenei-
dad justificada por la estratificacion social que
se daba en cada unidad de edificio de viviendas
se fue perdiendo, dando paso a un modelo mds
homogéneo y jerarquizando las clases sociales
por ambitos urbanos.

Este periodo se prolongé hasta ser sustituido
por el racionalismo, en parte motivado por la
menor industrializacién de nuestro territorio
frente al resto de paises europeos, donde se ha-
bia producido un cambio de la construccion ar-
tesanal a la produccién industrial, con su con-
siguiente influencia en la arquitectura. Entre
1920 y 1930 podemos enmarcar el modernismo
tardio valenciano!’, que hoy todavia conserva
referencias aisladas en algunos edificios de ve-
raneo en el Grao y el Cabafal (con jambas, din-
teles y fachadas adornadas con azulejos). Estas
construcciones, no surgieron como respuesta
a un problema real, sino como un estilo reno-
vador, incluso popular, no tan innovador como
por ejemplo en Catalufia de la mano de la fuerte

burguesia industrial'8.
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3. Material y métodos. Situémonos.

3.1. Presentacion de los casos de estudio.

Los dos edificios que se estudian fueron pro-
yectados por dos arquitectos valencianos entre
1896y 1922.

El primer proyecto a analizar es el Edificio Cor-
tina I, ubicado en la calle Félix Pizcueta 3 de
Valencia. Fue disefiado por el arquitecto José
Maria Manuel Cortina Pérez en 1896 como su
propia vivienda.

Nacido en 1868, obtiene su titulo de arquitectu-
ra en la Escuela de Madrid, donde se ve influido
por el movimiento historicista. En su retorno a
Valencia, obtuvo plaza de arquitecto municipal,
con la que desempefié numerosos encargos fu-
nerariosy en el Ensanche. También se convirtié
en el arquitecto municipal de Paterna y Gandia,
donde desarrollara gran parte de su obra, desde
la residencial privada hasta la urbanistica y re-
ligiosa. Recibi6 numerosos premios y recono-
cimientos, ademas de ser el director del Centro
de Cultura Valenciana desde 1929, académico
de nimero de la Real Academia de Bellas Artes
de San Carlos y pertenecer a la asociacién Lo
Rat Penat®.

Considerado como un referente del moder-
nismo valenciano, destac6 por su arquitectura
imaginativa y fantasiosa, con elementos islami-
cos, goticos y romanticos. Aunque no todas se
conserven, destacan obras como la Casa de los
Dragones, esquina de Sorni y Jorge Juan, o la
Casa Peris, en la calle Caballeros.

Figura 4. (P4gina anterior) Collage, destacado de la parcela del proyecto de José Maria Manuel Cortina Pérez en la calle Félix Pizcueta nimero

3. Fuente: elaboracién propia.
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El segundo proyecto a analizar es el edificio
ubicado en la Avenida del Puerto niimero 50 de
Valencia. Fue disefiado por el arquitecto Loren-
zo Criado Oltra en 1922 por encargo del promo-
tor José Noguera.

Nacido en 1894, obtiene el titulo de Arquitecto
en Madrid en 1921. Al afio siguiente, comien-
za a desarrollar su actividad, dedicandose a la
arquitectura residencial privada en Valencia,
siendo uno de los arquitectos mds prolificos
de la etapa, que se extiende hasta 1946, con
122 obras. Es posible que la clave de su éxito
radicara en que su cliente habitual solia ser el
promotor medio que, sin pertenecer a una élite
burguesa, era mayoritario.

Criado pasa por diferentes fases en la ejecucion
de sus fachadas: desde las mas tradicionales al
estilo francés, hasta las mds pomposas y recar-
gadas. En las viviendas, mantiene una solucién
en planta muy similar en la gran mayoria de
sus obras: nucleo de comunicacion vertical en
segunda crujia y distribucién del programa en
tres bandas.

Hacia 1933 se le reconoce una influencia del
movimiento Art Decd, a través del cual se unid
al Movimiento Moderno, desarrollando una
obra mds depurada, en un lenguaje racionalista
de vanguardia que se alejaba de los eclecticis-
mos anteriores. Naturalmente el cambio no fue
radical, y se pueden encontrar proyectos del
mismo afio que, incluso compartiendo compo-
siciones de planta, adoptan soluciones estéticas
y constructivas de épocas diferentes?”.

A pesar de ello, su obra es testigo de los impor-
tantes cambios sucedidos entre los afios veinte
y treinta en Valencia.

Figura 5. (Pagina siguiente) Collage, destacado de la parcela del proyecto de Lorenzo Criado Oltra en la Avenida del Puerto nimero 50. Fuente:

elaboracién propia.
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3.2. Obtencion de datos

El conocimiento de los propietarios e inquilinos
de ambas viviendas permiti6 la accesibilidad a
las mismas para establecer mediciones, alzado
de planos y fotografia de los interiores. Para el
levantamiento de la planimetria se han reali-
zado numerosos croquis acotados [Figuras 6 y
7] y grabaciones de video que posteriormente
se han redibujado en AutoCAD. Para el analisis
fotografico, se ha utilizado una cdmara de fotos
réflex Canon EOS 400D colocada sobre tripode
y la posproduccién del material se ha llevado a
cabo en Photoshop.

Se aportan ademds imégenes y planos obteni-
dos en el catastro o el listado de edificaciones
catalogadas. Otros datos y planos se han obte-
nido directamente en la consulta en el Archivo
Histdérico Municipal de Valencia, en el Palacio
Cervelld.

26

3.3. Definicion de variables

Los aspectos que se han considerado de utili-
dad parala definicidn de cada una de las vivien-
das pueden, segun su escala, clasificarse en: de
emplazamiento, del edificio en su conjunto, o
propios de las viviendas.

De este modo, en los aspectos relativos al em-
plazamiento se recoge: su ubicacion, el tipo de
manzana en el que se inscriben, la orientacion,
altura de cornisa, ancho de fachada, geometria
y las profundidades edificadas y de parcela. En
lo relativo al edificio: el nimero total de vivien-
das, el numero de plantas y de viviendas por
planta, el tipo de nticleo de comunicacion verti-
cal y las circulaciones interiores, su accesibili-
dad (zaguan, presencia de porteria o ascensor)
y la existencia de patios interiores. Ademas, el
uso de las plantas bajas, la composicidn y estilo
de las fachadas y el tipo de huecos en cada una
de ellas. Por tltimo, en la categoria de vivienda
se desarrolla: la superficie total (tanto privativa
como de elementos comunes), las partes que
componen el programa, la tipologia de cocina,
la presencia de espacios para el cuidado del ho-
gar, al mismo tiempo que las caracteristicas sig-
nificativas de los espacios exteriores.
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Figura 6. (Arriba) Croquis de las mediciones en la planta del proyecto de Lorenzo Criado. Fuente: elaboracion propia.

Figura 7. (Abajo) Croquis de las mediciones en la planta del proyecto de José Maria Manuel Cortina Pérez. Fuente: elaboracion propia
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Figura 8. Vista aérea. Implantacion del edificio en la manzana. Fuente: Google Earth.
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4. Resultados. Miradas cruzadas.

4.1. Lavivienda en la calle Félix Pizcueta.
Emplazamiento

El primer caso de estudio es la vivienda prin-
cipal en la planta primera del edificio Cortina
I. Aunque con reminiscencias palaciegas, res-
ponde claramente a los parametros de una vi-
vienda plurifamiliar de tipo ensanche. Inscrita
en el barrio del Pla del Remei, forma parte de
las manzanas de transicion entre los tejidos de
Intramurs y la trama mayormente ortogonal a
partir de Gran Via. Las edificaciones adosadas
unas a otras definen el contorno cerrado de un
patio central de manzana con construcciones
auxiliares en planta baja. Convive junto a otras
edificaciones que, aun siendo piezas de una
manzana de tipo ensanche, son herederas de
una tipologia academicista anterior. Desde una
vista aérea, son facilmente diferenciables las
unas de las otras, tanto por la altura de su cor-
nisa como por la profundidad edificada. Su con-
dicién de pieza de ensanche es reconocible por
la profundidad edificada, que apenas sobrepasa
la mitad de la profundidad total de la parcela.
Ello, sumado a unas generosas dimensiones en
el ancho de las fachadas (tanto interior como
exterior), determinarad en gran parte las solu-
ciones espaciales que caracterizan el proyecto.
[Figura 8]

Edificio

El total de seis viviendas se distribuye entre las
cinco plantas del edificio: planta baja, entre-
planta, planta noble, planta segunda y dos to-
rreones. Existen dos viviendas por planta, y los
torreones no estan registrados como espacios
habitables. Los ntcleos de comunicacién ver-
tical describen lo complejo de las circulaciones
interiores: existen dos escaleras y no hay ascen-
sor. La primera, de servicio y menor entidad,
Unicamente da acceso a una de las viviendas de
la entreplanta. La segunda, de caracter palacie-
go y muy tendida, es continua a toda la altura
de la edificacion. Esta segunda, queda inscrita
en el espacio propio de una de las dos viviendas
de cada planta, en lugar de centrada en el eje
longitudinal de la parcela. Por ello, para acce-
der a las viviendas del lado contiguo, se recurre
a unas galerias [Figura 9] que vuelcan sobre el
patio central. Este patio cubierto, sumado a los
dos laterales ubicados junto a las medianeras,
generan una unidad esponjada, aunque con un
contorno definido.

El zaguan posee una geometria longitudinal y
se asemeja a una calle interior. [Figura 10] Per-
mite el acceso a un local en desuso, a la porte-
ria, a ambas escaleras y al patio-aparcamiento
ubicado al fondo. A cada uno de sus lados, se
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Figura 9. Acceso por galerfa interna. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 10. Acceso desde la calle. Fuente: elaboracidn propia.




sitia una pareja de locales comerciales de pe-
queno tamano. Hacia el final, en un punto de
gran control visual se ubica la porteria, equipa-
da con los servicios elementales. En la superfi-
cie restante al fondo se construyd, en 1934, una
estructura porticada de cubierta en forma de C,
con acceso desde el mismo zagudn, que supone
una actualizacién de lo que antes seguramente
fuesen caballerizas. [Figura 11]

La fachada exterior de estilo ecléctico [Figuras
12 y 13] esta altamente decorada y permite la
lectura de la composicién jerarquizada de sus
plantas. La planta baja y entreplanta funcionan
como un gran zdcalo revestido de piedra, sobre
la que apoya una planta principal singularizada
con unas llamativas galerias.

Lrcats de 1 por 100
Velencio 30 Muze 1727

£1 Mrguitecto
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o

epanazig x1y2d,

Mas arriba, el resto de plantas combinan nu-
merosos elementos medievalistas y drabes,
aunque con menor protagonismo?!. La fachada
interior, [Figura 14] sin llegar a recurrir al or-
namento de un modo tan marcado ni a la dis-
tincién entre plantas, también se plantea bien
resuelta. En la planta que se analiza, se propone
una composicién simétrica de tres huecos ver-
ticales y dos galerias a ambos lados. A interior,
huecos verticales sencillos, dotados de un pe-
quefio balcén. Las estancias principales que re-
caen sobre el patio de manzana se caracterizan
por un amplio ventanal. Los que recaen sobre
los patios interiores se solucionan con apertu-
ras a media altura, aunque de dimensiones ge-

nerosas.

Cobertizo

Seccion de cotertizo.

Figura 11. Planta de cubiertas y seccién del cobertizo en patio. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histdrico Municipal de Valencia.
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Calle prolongacion de Pascual y Benis.
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Figura 12. Alzado y seccién de fachada principal. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histdrico Municipal de Valencia.



Figura 13. Fachada principal. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 14. Fachada interior. Fuente: elaboracion propia.
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Vivienda

La superficie construida es de 241m2 (170m2
privativos y 71m2 no privativos (11m?2 de alma-
cén-aparcamiento y 60m2 de elementos comu-
nes)). La superficie privativa es la suma de las
quince estancias que componen la vivienda: dos
distribuidores, estar, comedor, cocina-office,
dos bafos, cinco dormitorios y varios espacios
exteriores. Se entiende estancia como ambito y
no tanto como recinto con limites construidos;
por ello, no se ha considerado estancia al uso
todo el espacio de pasillo central. Los espacios
exteriores los forman dos balcones en fachada
interior, en correspondencia con cada uno de
los huecos verticales; y en fachada exterior una
galeria con acceso desde el estar. [Figura 15]

Tal y como se observa en las imdgenes aporta-
das, los juegos de luz, las pautas estructurales
y la concatenacién de estancias estdn al servi-
cio de un modo de habitar pensado casi como
una obra de teatro. En cuanto a los espacios
considerados tradicionalmente como de ser-
vicio, destaca lo racional de su distribucién en
torno al patio interior, quedando ambos bafios
y la cocina agrupados en una banda lateral. La
cocina-office posee iluminacién natural por un
hueco a patio interior y, a pesar de su reducido
tamaflo, permite la colocacién una mesa. Los
ciclos de preparacién de alimentos, de higieni-
zacién y de tratamiento del ajuar doméstico,??
se encuentran dispersos en varias estancias. La
lavadora se sitiia en cocina, como un electrodo-
méstico culinario. Los productos de limpieza se
almacenan en la alacena, junto a los alimentos;
y el ciclo de secado y planchado de la ropa en
una estancia a parte, que saca partido al balcén
de la fachada interior.

38

En el caso concreto de esta vivienda, la consi-
deracién de habitaciéon es ambigua, pues dos
de ellas -aunque originalmente se considera-
ron alcobas- actualmente no cumplirian como
dormitorios. De todos modos, cabe sefialar que
casi todas ellas poseen una superficie de algo
mas de 9 m2, a diferencia de los espacios de es-
tar, comedor y habitacién principal, de unos 16
m?2. [Figura 16]



Figura 15. Galerfa en fachada principal, de acceso desde el estar. Fuente: elaboracién propia. .
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4.2. Lavivienda en la Avenida del Puerto.
Emplazamiento

El segundo proyecto es la vivienda que se en-
cuentra en la tercera planta del edificio en la
Avenida del Puerto nimero 50. La manzana en
la que se inserta esta a caballo entre compacta
y abierta, la mayor parte de sus edificaciones
se alinean a los limites de calle y forman una
unidad maciza. Sin embargo, no configuran un
perimetro continuo, sino que tras dos de ellas
(una de ellas, la que se estudia) se abre un pe-
quefio jardin privativo. Su geometria es la resul-
tante de tres trazados: al sur, el camino viejo del
Grao; al norte, la Avenida del Puerto; y al oeste,
la actual calle Eduardo Bosca?®. [Figura 17]

59

Tal y como se observa en el plano de 1808, [Fi-
gura 18] el trazado rectilineo del nuevo camino
al Grao convive con la huella del camino viejo
y, en este caso, se impone a la propuesta de for-
malizacién de manzana propia de Ensanche, y
marcara la configuracién siendo de vital impor-
tancia en la concepcidn y el funcionamiento del
proyecto.

La edificacién tiene una orientacién nores-
te-suroeste (fachada principal-fachada interior)
y su huella construida agota practicamente la
profundidad total de la parcela, de geometria
trapezoidal. A pesar de tratarse de una cons-

Figura 17. Vista aérea. Implantacién del edificio en la manzana. Fuente: Google Earth.
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truccidn realizada mas de veinte afios después Ensanche, conviven con sectores industriales y

a la del arquitecto Cortina, su tipologia edifi- agrarios.

catoria puede considerarse anterior: el ancho,
la profundidad y la altura edificada es propia
del corte academicista de mediados del siglo
XIX, tal y como podemos observar en algunas
edificaciones colindantes al proyecto en Félix
Pizcueta. La discordancia entre el periodo ar-
quitecténico y esta edificacidon, queda justifica-
da al entender el desarrollo heterogéneo de las
parcelas en todo el camino nuevo al Grao que,

carentes de un plan regulador como el de
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Edificio

Un total de cuatro viviendas se distribuye entre
las seis plantas del edificio: planta baja, plan-
tas de primera a cuarta y atico. [Figuras 19 y 20]
Cada vivienda ocupa la totalidad de la superfi-
cie construida en planta y, en el caso del atico,
se encuentra unida a la cuarta planta confor-
mando un duplex. El resultado es una unidad
compacta, sin retranqueos en fachada ni patios
interiores. Las plantas quedan ligadas por un
nucleo de comunicacidn vertical que integra
una escalera Unica y un ascensor, afiadido a
posteriori. El nucleo se posiciona tangente a
una de las esquinas del zaguén. Este, de geo-
metria cuadrada fue inicialmente un patio con
cochera, y ahora permite el estacionamiento
de vehiculos de movilidad personal y contener
una pequeina zona de espera.

En torno al antiguo patio en planta baja se dis-
ponian las dos mitades de la vivienda localizada
en esa planta, actualmente dos locales comer-
ciales que disfrutan de la conexién visual con
eljardin contiguo. Sin planta sétano y habiendo
cedido también el espacio de cochera a los lo
cales, la vivienda no dispone de espacio de por-
teria ni de garaje. [Figura 21]

La fachada exterior de estilo modernista popu-
lar posee remates artesanales en cornisa y en
balcones, [Figura 22] y se conserva en su esta-
do original, recubierta en una cerdmica verde
claro y su composicién de plantas es continua,
sin jerarquizacién entre ellas. Sus huecos verti-
cales, tres por altura, son simétricos respecto al
eje central. Por el contrario, la fachada interior

Escals 1:/co
Valesciz 7 iumo 1923

&7 /’Irlawfexl'n,

—

e

Figuras 19y 20. Alzado de fachada principal y seccién longitudinal. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histérico Municipal de Valencia.
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ha sido modificada por cada propietario me-
diante construcciones auxiliares y alteraciones
de huecos. A pesar de ello, todavia es posible
leer la configuracidn original de terrazas longi-
tudinales de lado a lado. [Figura 23]

Vivienda

La superficie construida por cada vivienda es
de 236m2 (214m2 privativos y 21m2 no priva-
tivos). La superficie privativa es la suma de las
quince estancias que componen la vivienda:
distribuidor [Figura 24], despacho, biblioteca,
estar, comedor, cocina-office, dos bafios, tres
habitaciones y varios espacios exteriores. Del
mismo modo, no se han considerado estancias
al uso las partes de pasillo o vestidor de acce-
so a dormitorios. Los espacios exteriores los
forman tres balcones en fachada exterior, en
correspondencia con cada uno de los huecos
principales; y en fachada interior una terraza
longitudinal de medianera a medianera, con
acceso desde cocina y estar. [Figura 25]

La cocina-office disfruta de iluminacién natu-
ral por huecos a fachada interior y constituye
un espacio suficientemente generoso como
para albergar una mesa junto al acceso. Posee
una salida a la terraza, con lavadero y cuarto de
limpieza para el cuidado de la ropa. Es decir,
segtn la consideracién vista anteriormente??,
puede afirmarse que el ciclo de preparacién de
alimentos se lleva a cabo en un espacio diferen-
ciado del ciclo de higienizacién de la vivienda y
del de tratamiento del ajuar doméstico, agrupa-
dos en la terraza en fachada interior contigua a
la cocina. Un dmbito de 4.80m2 recoge el paso
desde la cocina y un lavadero. Las estancias po-
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seen una dimensién de unos 15m2, indistinta-
mente del uso a priori asignado; lo cual facilita-
la mutabilidad de usos a lo largo de su vida ttil.
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Figura 22. Fachada principal. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 24. Distribuidor. Fuente: elaboracion propia.
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4.3. Tabla técnica comparativa.

Felix Pizcueta Avenida del Puerto
Emplazamiento
Manzana Tipo ensanche, completa en su perimetro. Compacta, con singularidades y vacios.
Orientacién Suroeste - noreste. Noreste - suroeste.
Altura de cornisa 16m hasta la cubierta a dos aguas. 20m

19m hasta los torreones laterales.
j:;zl;ioofe fachada 19.82m 12.40m
Geometria Poligono irregular de seis lados. Trapecio rectangulo.
E;?ﬁ‘;ididad de 43.68m 17.44m
Profundidad edificada | 22.75m 16.21m
Edificio
Numero de viviendas | 6 viviendas. 4 viviendas.

Numero de plantas

5 alturas: planta baja, entreplanta, planta no-
ble, planta segunda y dos torreones.

6 alturas: planta baja, plantas de primera a
cuarta y dtico.

Numero de viviendas
por planta

2 viviendas por planta. Los torreones no estan
registrados como espacios habitables.

1 vivienda por planta. La vivienda de la planta
cuarta se anexiond a la vivienda en atico, for-
mando una unidad.

Patios interiores

3 patios interiores.

Sin patios interiores.

Vivienda

Superficie construida
de la vivienda

170m?2 privativos y 71m2 no privativos (11m2
de almacén-aparcamiento y 60m2 de elemen-
tos comunes)

214m?2 privativos y 21m2 no privativos

Superficies utiles de
las estancias

Distribuidor 1: 9.53m2
Distribuidor 2: 19.02m2
Estar: 17.21m2
Comedor: 17.26m2
Cocina-office: 9.18m2
Habitacién 1: 4.41m2
Habitacién 2: 9.20m2
Habitacién 3: 8.34m2
Habitacion 4: 9.62m2
Habitacién 5: 14.47m2
Espacios exteriores: 3.76m2
Bafio 1: 5.15m2

Bafio 2: 3.86m2

Distribuidor: 13.13m2
Despacho: 15.48m2
Biblioteca: 17.24 m2
Estar: 14.60m2
Comedor: 17.28m2
Cocina-office: 19.71m2
Habitacién 1: 17.59m2
Habitacion 2: 12.33 m2
Habitacion 3: 16.68m2
Espacios exteriores: 27.51m2
Bafio 1: 4.15m2

Bafio 2: 7.91m2

Superficie util de la
vivienda

144.34m?2 (84.91% de la superficie construida)

186.05m?2 (86.94% de la superficie construida)

Tipologia de espacios
exteriores. Figuras
inscribibles.

Galeria con acceso desde el estar: 2.05x0.90m.
La ventana de alto en bajo en el comedor posee
un antepecho delante, pero no constituye un
espacio exterior.

Dos balcones: 1.53x0.5m y 2.30x0.50m, co-
rrespondientes a los dos huecos verticales en
fachada interior.

Tres balcones en fachada exterior: 2.20x0.62m,
salida desde cada uno de los huecos principa-
les.

Terraza longitudinal: 16.02x1.47m en fachada
interior. Accesos desde cocina y estar.

Didametro de figuras inscribibles. Minimo:
0.62m. Méaximo: 1.47m.

Figura 26. Tabla 1. Resumen de datos técnicos. Fuente: elaboracion propia.
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5. Discusion. Manos a la obra.

5.1. La evolucidn del tipo.

Un edificio se considera la unidad de agrega-
cién minima de la manzana. En un primer mo-
mento, predomina el modelo unifamiliar, en
el que edificio y vivienda son coincidentes. Sin
embargo, la densificaciéon conduce a la disocia-
cién de ambos y da lugar al edificio plurifami-
liar, que se establece como el modelo preferido
para el alquiler. De este modo, la vivienda pasa
a ser la unidad compositiva del edificio y, por
tanto, el modo en el que se agregan las partes
que acaban determinando el conjunto?’.

A pesar de no ser exactamente el formato de
los casos de estudio que se analizan, es fre-
cuente observar el edificio constituido por dos
viviendas en cada planta, simétricas en su eje
longitudinal y servidas por una escalera unica
centrada en la segunda crujia. En el caso de
las viviendas que se analizan, no sucede exac-
tamente asi. Se puede afirmar que la vivienda
en la Avenida del Puerto es heredera directa
de la casa tradicional obrera, con origen en los
cascos antiguos de las ciudades compactas de
los primeros afios del siglo XIX. Lorenzo Cria-
do propone una Unica vivienda por planta -tal y
como se detecta en la mayoria de sus obras®-,
lo que le permite cierta libertad en el posiciona-
miento del nucleo de escaleras. [Figura 27] Por
el contrario, el edificio de la calle Félix Pizcueta

materializa la transformaciéon de la vivienda
acomodada del Antiguo Régimen, desde el pa-
lacio urbano a la casa burguesa jerarquizada.
Cortina lleva la pareja de escaleras hasta la ter-
cera crujia, [Figura 28] y dada la dimensién de
ancho de fachada y lo irregular de una de las
medianeras, se ve obligado a realizar una divi-
sion asimétrica de las dos viviendas que forman
la planta.

Con un programa compacto, cada vivienda
siempre posee una fachada interior y otra ex-
terior. Su tratamiento suele ser el medio de
expresion del arquitecto y un modo de osten-
tacién econdmica, por parte del propietario.
[Figuras 29 y 30] Sin embargo, y a pesar de su
gran importancia, cabe senalar que las cuestio-
nes de lenguaje Unicamente se tratan en este
trabajo en el momento que interactiian con el
tipo arquitectdnico. Su evolucién es una res-
puesta directa a las necesidades habitacionales
de la poblacién en un momento determinado,
mientras que los lenguajes, gustos e influen-
cias, varian personalmente entre arquitectos
y propietarios. La disociacién tipo - lenguaje,
con anticipaciones y pervivencias, obliga a no
tomar todos los aspectos estilisticos como tes-
tigos validos de la situacién habitacional de la
época. A pesar de ello, en esta pareja de casos
en concreto, parece razonable establecer cier-
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Figura 29. Fotografia de fachada principal del proyecto de Criado. Fuente: elaboracién propia.




Figura 30. Fotografia de fachada principal del proyecto de Cortina. Fuente: elaboracién propia.




tas similitudes entre ambos. El lenguaje, so-
bre todo en la fachada, al igual que la compo-
sicién de partes de la vivienda, evidencian las
inquietudes de los arquitectos en el momento
de su diseflo. Cortina se encuentra inmerso en
su propio mundo medievalista fantdstico, pero
al mismo tiempo se ve en la tesitura de tener
que estudiar y explorar la nueva tipologia de
vivienda de Ensanche. Es decir, aunque su ima-
ginario sobre el habitar sea romantico, teatral y
aparentemente alejado de la realidad, su obra
en Félix Pizcueta es una clara manifestacién de
su contexto histdrico y social. Por otra parte,
Criado en el edificio de la Avenida del Puerto,
no realiza una declaracién de intenciones sobre
las aspiraciones cosmopolitas de la ciudad de
Valencia. La geometria de la parcela y la com-
posicién de manzana no le exigen explorar un
nuevo tipo, siendo posible la reproduccién del
modelo francés sobradamente probado. Por
ello, en ambos casos, lenguaje y tipo guardan
cierta correspondencia.

Por otro lado, existen dos aspectos mas deter-
minantes en su relacién con el tipo edificatorio:
la estructura social burguesa y las ordenanzas
municipales. Se reproduce el sistema social
profundamente clasista del Antiguo Régimen
aunque, en ese momento, se sustituyen los
privilegios de nacimiento por el estatus econé-
mico. La jerarquizacion burguesa segmenta la
sociedad, quedando patente en la composiciéon
de los edificios que construyen. Ademas, la ti-
pologia de casa de renta supone una soluciéon
técnica a una necesidad de produccién inmobi-
liaria, optimizando la edificabilidad permitida
en la normativa. La progresiva concepcién de
los bienes inmuebles como productos de nego-
cio, obligara a adoptar soluciones tipolégicas
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que no siempre favoreceran al habitante?”.

La jerarquizacién en altura se traduce en una
composicién de partes diferentes que compo-
nen el edificio en torno a un sistema de valores.
Tanto el palacio aristocratico como la vivienda
obrera comparten un mismo esquema de pro-
grama vertical. En las plantas bajas, se colocan
tiendas o talleres. Sobre ellas, destaca una plan-
ta primera representativa para recepciones.
Encima, las dependencias mas domésticas de
la familia y, ocasionalmente, otra planta supe-
rior con espacios para el servicio. La vivienda
de alquiler plurifamiliar mantiene el esquema,
adaptandolo al nuevo cometido. En su evolu-
ci6én, a menudo se incorporan espacios de tra-
bajo a modo de despachos en la entreplanta,
respetando los comercios en la planta baja y
la planta noble se convierte en la vivienda del
propietario inversor. El resto de los pisos se des-
tinan a alquiler y el remate final se mantiene
para el servicio o porteria.

Una de las consecuencias directas de esta trans-
formacion, es el impacto que tiene en la con-
cepcidén de los espacios y las circulaciones den-
tro de la vivienda. A partir de este momento, las
diferentes partes que componian el edificio pa-
san a aglutinarse en el mismo espacio de plan-
ta. Y, con ello, el significado y valor de cada una
de las alturas del edificio sufre una inversiéon
con el paso del tiempo. En su tesis, Gonzalo
Vicente Almazan identifica cuatro posibles fac-
tores que pudieron ocasionar este fenémeno?®:
i) el descenso del servicio a las plantas propias
de cada vivienda y la convivencia de éste con
el nucleo familiar, obligando a generar nuevos
esquemas circulatorios; ii) la introduccién del

ascensor que,



aun apareciendo a principios de siglo, no se
normaliza hasta mds adelante; iii) los factores
de cardcter higiénico y simbdlico, como son
una mayor concienciacién sobre las condicio-
nes de iluminacién y ventilacién de los espacios
interiores; y iv) en relacién a una supuesta in-
coherencia entre los niveles sociales y su posi-
cionamiento relativo en las alturas del edificio,
que de la mano de un espacio publico adyacen-
te cada vez mas concurrido y ruidoso, conduce
a la poblacién mas adinerada a las plantas su-
periores, y se traduce en una democratizaciéon
entre las plantas y consecuentemente, su repre-
sentacion en fachada.

La anterior jerarquizacién recogia las inquietu-
des socialistas promulgadas desde los origenes
de los proyectos de Ensanche: Cerda, a diferen-
cia de Rovira y de Trias, rechazaba la sectoriza-
cién de la ciudad por clases sociales y promovia
un esquema de edificacién plurifamiliar para
diferentes estratos simultdneamente. Por ello,
puede afirmarse que la primera tipologia de
Ensanche reproducia los esquemas palaciegos
y segregaba la sociedad por capas, por seccio-
nes horizontales de la ciudad. Al pervertirse el
esquema, se favorece precisamente la segrega-
cién social por sectores urbanos o bloques de vi-
vienda. Este fendmeno varia de escala, pudien-
do darse de un modo mas evidente (zonas de la
ciudad en las que el precio por metro cuadrado
es mas elevado y se goza de una mayor canti-
dad y calidad de servicios) o menos evidente,
existiendo casos de edificaciones construidas
por parejas: el edificio de familias nobles, y el
de servicio, compartiendo medianera. Esta idea
queda ejemplificada con cada uno de los casos
de estudio presentados. Efectivamente, y mas
alla de las cuestiones estilisticas, en el proyecto

de Criado se observa como se ha democratizado
la importancia y el nimero de huecos, siendo
constante para todas las alturas. Observando
la planimetria original, inicamente se ha en-
contrado una pareja de dibujos en planta: una
para la baja [Figura 31], y otra para la planta
tipo, denominada de pisos [Figura 32]. Esta con-
cepcién de plantas que se repiten una encima
de otra contrasta con la propuesta por Cortina,
en la que las secciones horizontales y verticales
varian enormemente entre niveles. La plani-
metria original no recoge lo particular de cada
una de ellas, pero los trazados de las escaleras
[Figura 33], recorridos por galerias [Figura 34] y
diferenciacion entre plantas reflejan claramen-
te sus intenciones.

La tendencia de cambio en la configuracion del
tipo edificatorio queda reflejada en las orde-
nanzas municipales®® que -aunque tardias- son
responsables de la morfologia del tejido, y no
tanto consecuencia de él. La normativa vigen-
te en el afio de construccion de la vivienda en
la calle Félix Pizcueta es la aprobada en 1887,
donde practicamente sélo se regula la relacion
altura-anchura de la calle, las alturas de cornisa
y otros aspectos similares, de un modo poco ex-
haustivo. No es hasta 1925 en que se cambia ra-
dicalmente el perfil de la edificacién. La escala
de los edificios y los anchos de calle aumentan
entre un 14% y un 50%. Se pierde el concepto
de piano nobile para dar lugar a una medida de
3.5 m en todas las plantas. Se permiten los au-
mentos de altura en retranqueos respecto a la
linea de fachada y se incrementa la superficie
permitida de vuelos, y consecuentemente la
aparicién de numerosos balcones. Al igual que
anteriormente, cada uno de los casos de estudio
es representativo de las dos etapas. Claramente,
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Figura 31. Proyecto en la Avenida del Puerto, planta baja. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histérico Municipal de Valencia.

Figura 32. Proyecto en la Avenida del Puerto, planta de pisos. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histérico Municipal de Valencia.
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Figura 33. Fotografia del arranque de la escalera principal desde el zagudn. Fuente: elaboracion propia.

Figura 34. Fotografia de una de las galerias de conexién. Fuente: elaboracion propia.
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el proyecto de Cortina responde a las exigen-
cias legales de la normativa de 1887. Criado,
mas adelante, ha de cefiirse a lo establecido en
las de 1925. Cabe sefialar que, aunque en algu-
nos documentos se apunta que la obra es del
aflo 1922, tras revisar la correspondencia con
el ayuntamiento en el momento de la solicitud
de licencia, se comprueba que se comenz6 a
tramitar en 1922, finalizando las obras en 1925;
justificando la necesidad de acogerse, segura-
mente a mitad desarrollo de proyecto, a la nue-
va normativa (la de 1925).

5.2. Una cuestion de costumbres.

Los dos factores principales que determinan en
mayor medida la distribucién de la vivienda son
las dimensiones de ancho de fachada y de pro-
fundidad edificada. El ancho de fachada se esta-
blece como el minimo necesario para albergar
al menos dos estancias, una para cada una de
las dos viviendas proyectadas por planta.

Sin embargo, en ninguno de los dos casos de
estudio se sigue esta norma de un modo lite-
ral. En el edificio de la Avenida del Puerto, la
vivienda Unica por planta posee un ancho en fa-
chada principal tal, que permite la colocaciéon
de tres grandes estancias, en correspondencia
con cada uno de los huecos. Hacia el interior,
se ubican otras tres estancias complementadas
con dos accesorias, la antesala y la entrecocina.
La profundidad edificada, de unos dieciséis me-
tros, libera al arquitecto de la ejecucién de pa-
tios interiores, pudiendo ventilar las estancias
interiores de modo indirecto.

En la casa de la calle Félix Pizcueta el ancho de
fachada permite la colocacién de un total de
cinco estancias. Por ello, y dada una profun-
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didad edificada de casi veintitrés metros, si se
sigue el esquema tradicional de ensanche y se
divide la planta en dos viviendas longitudina-
les. No obstante, el nimero impar de huecos en
fachada y lo irregular de la medianera en uno
de sus lados, obliga a Cortina a ejecutar una
divisién asimétrica. Consecuentemente, la vi-
vienda contigua a la analizada dispone de una
estancia menos, asociada a la parte representa-
tiva, pero es compensada con una adicional en
la doméstica. Este sencillo gesto caracterizara
enormemente el funcionamiento de la vivien-
da.

A pesar de las alteraciones del esquema inicial
que se dan a lo largo de los afios, la demanda
de programa por parte de los usuarios se man-
tiene practicamente constante: espacios repre-
sentativos, domésticos y de servicio®’. El modo
en el que estas partes configuran la planta de-
termina la composicién final, del mismo modo
que la agregacion de plantas constituye el tipo
edificatorio. Tradicionalmente, en la vivienda
de Ensanche la colocacién de la escalera en un
punto relativamente central divide la planta en
tres partes: las correspondientes a las fachadas
exterior e interior y la intermedia. La parte en
fachada principal acoge los usos mas represen-
tativos, de clara vocacién social; mientras que
en la parte intermedia se sitdan los servicios y
en la final, a fachada interior, las dependencias
domésticas. Precisamente en la vivienda en
Félix Pizcueta se da este esquema de un modo
literal, siendo facilmente reconocibles las tres
partes entre si. [Figura 35] En esquemas compo-
sitivos anteriores, como el que Criado propone
en su proyecto en la Avenida del Puerto, los es-
pacios de servicio se diseminan y entremezclan
con el resto de las estancias, resultando en un



diagrama menos evidente. El comedor y la coci-
na poseen ventilacidn directa hacia la fachada
interior, y uniendo ambas estancias se adosa
una terraza longitudinal, caracteristica de los
origenes tipoldgicos de la casa de renta valen-
ciana. Solia colocarse en él un espacio cerrado
con el retrete Unico de la vivienda, denomina-
do “el comu”. Naturalmente, la organizaciéon
espacial materializa los valores de la sociedad
patriarcal de principios de siglo. La asignacién
de roles de género segrega los espacios para el
hombre y para la mujer, pudiendo asociar el de
mayor caracter representativo al hombre, y el
doméstico a la mujer.

Apoyandonos en la planimetria original del
proyecto propuesto por Criado, observamos
dos partes claramente diferenciadas. La banda

Félix Pizcueta 3

representativa

servicios

doméstica

patio de manzana

espacios del hombre,
parte representativa

superior, formada por cocina, entrecocina, co-
medor y galeria, se asocia al dormitorio desta-
cado en azul oscuro, [Figura 36] seguramente el
de la mujer.

Casi simétricamente, los espacios de salén y
despacho se proponen contiguos a la sala-dor-
mitorio y dormitorio en azul claro, posiblemen-
te del hombre. Con el paso del tiempo, entra-
rian en juego las modificaciones pertinentes
para acoger las habitaciones para los hijos, que
muy probablemente estuvieran ligados al de la
madre. Llama la atencién la nota sobre el pla-
no y entre los dormitorios principales que dice:
Montante. Abrir y cerrar, tratindose lo mas se-
guro de una puerta oculta entre las estancias
privadas de los sefiores, con capacidad de aper-
tura y cierre por ambos lados.

— Harla [/_5/7/'5175 —

espacios de la mujer,
partes de servicio y doméstica

patio de manzana, jardin

& sl LDormilorio.

Avenida del Puerto 50

Figura 35. Indicacion de las tres partes sobre la planta del poryecto de Cortina. Fuente: elaboracion propia.

Figura 36. Indicacion de las partes masculina y femenina sobre la planta del poryecto de Criado. Fuente: elaboracidn propia.
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Sin embargo, en ambas viviendas se respe-
ta la condicién de que el comedor es la pieza
central de la parte doméstica, y el espacio por
excelencia de la vida burguesa, un espacio mas
intimo, un escenario en el que sucede lo coti-
diano. Como veiamos, en el caso de la Avenida
del Puerto, los servicios no forman una unidad
definida y clara, pero si es facil obtener una lec-
tura diferenciada entre lo representativo y lo
doméstico. Por ello, resulta légico localizar el
comedor entre la antesala y la entrecocina. [Fi-
gura 37] En el proyecto de Cortina, este espacio
lo constituye la estancia de mayor tamafio en la
parte doméstica. [Figura 38] Significa el final de
perspectiva del eje central y, tras entender su
vinculacién con el rol de la mujer y el servicio,
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no sorprende que se encuentre a continuaciéon
de la cocina. Del mismo modo, queda rodeado
por un total de tres estancias, normalmente
habitaciones, que beben de este espacio gene-
ratriz. [Figura 39] Sobre esta planta, y de igual
manera que en la Avenida del Puerto, encontra-
mos las habituales piezas sin ventilaciéon direc-
ta. Estas se asocian siempre a estancias de uso
complementario, formando un paquete cuar-
to-alcoba y en comunicacidn directa entre ellos
por enfilade, muy frecuente hasta final de siglo.

Félix Pizcueta 3

cocina

comedor

patio de manzana

Figura 37. Indicacion de la posicién del comedor en el proyecto de Criado. Fuente: elaboracién propia.

Figura 38. Indicacién de la supuesta posicién del comedor en el proyecto de Cortina. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 39. Fotografia del espacio generatriz en la parte doméstica del proyecto de Cortina. Fuente: elaboracién propia.
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5.3. Estructuras encontradas. Estructuras
transformadas.

Una vez planteado el esquema original de am-
bas viviendas y la justificaciéon por su contexto
histérico y social, cabe preguntarse: ;las fami-
lias conocidas han vivido tal y como el arqui-
tecto pensé? ¢Se ha mantenido la configuracién
espacial original?

Eltitulo del apartado hace referencia al concep-
to de estructura, con la intencién de ser inter-
pretada de dos formas distintas: por un lado, lo
referente a la estructura social propia de cada
una de las épocas, y por otro, la configuracién
espacial materializada como articuladoras del
habitar.

Los habitantes de la vivienda del proyecto de
Cortina encontraron una vivienda practica-
mente en su estado original. A excepcion de la
renovacion de bafios, cocina y del pavimento de
tarima, que fue colocado sobre el mosaico arte-
sanal para protegerlo. En una entrevista man-
tenida con los inquilinos, confirmaron que el
arquitecto habia vivido en esta misma vivienda
y que, tras su defuncidn, fue su hija quien here-
dé la propiedad. Al fallecer sin descendencia,
la vivienda fue donada a la Iglesia y Colegio del
Patriarca (Real Colegio Seminario del Corpus
Christi), como se indicaba en su testamento. El
mismo arquitecto debié mantener cierta rela-
cién con la institucién, pues las puertas de la
iglesia que abren hacia la calle Cruz Nueva tam-
bién fueron disefiadas por él. Tras trece afios
residiendo en la vivienda, los inquilinos no han
alterado sus particiones. Por el contrario, han
sabido exprimir las cualidades de cada espacio
y adaptarlo a los requisitos de las distintas eta-
pas vitales. En un primer momento, la vivienda
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fue habitada por cinco personas: los padres y
sus tres hijos. Ya desde ese primer momento,
se altera el organigrama de funciones plan-
teado por Cortina anteriormente. Durante esa
primera etapa, los usos de las estancias son los
siguientes: [Figura 40] el matrimonio se ubica
en dormitorio junto al recibidor que, aunque
carente de demasiada luz, les permite ubicar su
vestidor en la alcoba contigua al estar. El estar
se mantiene como tal y, lo que seguramente fue
el despacho del arquitecto, se consolida como
comedor formal. [Figura 41] Consecuentemen-
te, las habitaciones de los tres hijos se trasladan
al cuerpo doméstico, uno en cada espacio. Que-
dan relacionados entre si por la conexidn en en-
filade con lo que fue comedor, ahora un espacio
comun donde estudiar, jugar o ver peliculas en
el proyector. [Figura 42]

Félix Pizcueta 3
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vestidor dormitorio
padres
baiio padres
baiio hijos e
— 1 |
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é
dormitf).rio dormitorio
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espacio comin

patio de manzana

Figura 40. Distribucién de la vivienda durante la etapa 1. Fuente:
elaboracion propia.
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Figura 41. Fotografia de los espacios empleados como estar y comedor formal del proyecto de Cortina. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 42. Fotografia del espacio comun a las habitaciones de los hijos en el proyecto de Cortina. Fuente: elaboracion propia.



Mas adelante, en lo que se ha denominado eta-
pa numero dos, dos de los hijos ya no viven en
la casa y los padres se trasladan a una de las
habitaciones de la parte interior apropiandose
de todo el cuerpo doméstico; y el hijo restante
se muda a lo que fue el dormitorio de sus pa-
dres. [Figura 43] Actualmente, en ese espacio
se ha preparado un dormitorio auxiliar para
las visitas ocasionales de la hija mayor y sus
hijos pequefios. Los padres siguen dominando
la totalidad de la parte doméstica, destinando
las estancias complementarias a almacenaje y
espacio para el cuidado de la ropa.
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Figura 43. Distribucién de la vivienda durante la etapa 2. Fuente:
elaboracién propia.

Por el contrario, los habitantes de la vivienda
en la Avenida del Puerto la encontraron en un
estado muy deteriorado. Entre la adquisiciéon
por parte de los propietarios actuales y la pri-
mera familia que la habitd, se cree que fue uti-
lizada como casa de citas. Durante esa etapa, la
propietaria se deshizo de la carpinteria origi-
nal en fachada interior, pero mantuvo la con-
figuracién de estancias practicamente como la
inicial. Seguramente, abriria huecos de entrada
directa a cada estancia desde el recibidor y pa-
sillo, anulando las conexiones en enfilade entre
ellas. El resultado mantenia el cardcter de cir-
culacién perimetral en torno al ntcleo de co-
municacién, pero convirtiéndolo en un esque-
ma radial que permitia el acceso individual a
cada estancia.

Tras haber sufrido un incendio, gran parte de
la banda doméstica necesitaba de una rehabili-
tacion integral. Ademads, los duefios realizaron
una serie de cambios hasta llegar al punto en
el que se ha conocido hoy. [Figura 44] En este
caso, el programa de necesidades tinicamente
demandaba tres habitaciones, una para los pa-
dres y otras dos para cada uno de los hijos.

Se tom6 la decisién de conmutar las bandas de
dormitorios por las estancias representativas,
de tal modo que el dormitorio principal se ubi-
c6 en el salon, y los otros dos dormitorios en
lo que anteriormente habian sido las depen-
dencias masculinas, el despacho y la sala dor-
mitorio. [Figura 45] Lo que fue el dormitorio
contiguo al salén, seguramente de servicio, se
transformo en un vestidor, que permitia el ac-
ceso al dormitorio principal desde el pasillo. El
pasillo tuvo que reducir su ancho para permitir
la creacion de un segundo bafio completo, jun-
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to al otro bafio y a la cocina, seguramente com-
partiendo la tnica bajante. La cocina crece y
absorbe la entrecocina, generando un espacio
unico de cocina-office. [Figura 46] La encime-
ra de marmol, original, mantiene el tamafio y
marca el limite de donde se situé la anterior
particidn. Se niega el acceso desde el comedor,
pero se mantiene la salida desde ella hacia la
terraza de fachada interior. Esta, continua en
todo el ancho de la fachada, se subdivide en
ambitos sin divisiones, de tal modo que se pue-
de apreciar una parte vinculada a la cocina,
aunque independiente, dedicada al cuidado del

patio de manzana, jardin

terraza

hogar y la ropa; distinta de una de ocio y des-
canso, con mobiliario ad hoc y contigua al gran
espacio comun. Este espacio agrupa lo que an-
teriormente fue el dormitorio masculino recon-
vertido en despacho, el femenino en espacio de
lectura y la sala y antesala en estar. Curiosa-
mente esa pieza de comedor, [Figura 47] clave
en las distribuciones burguesas y epicentro de
vida familiar, se mantiene en la misma posi-
cioén, si bien es cierto, que la salida a la galeria
se traslada al hueco donde se ubicaba la antesa-
la y convirtiendo el del comedor igual que el de
la sala, a media altura.
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Figura 44. Distribucién actual de la vivienda. Fuente: elaboracion propia.
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No es casualidad que, al narrarlo, el recorrido
haya sido circular y en torno a la caja de esca-
leras, dado que a pesar de haber perdido gran
parte de las comunicaciones entre estancias
que caracterizaban la vivencia, se mantiene el
recibidor como pivote entre ellas.

patio de manzana, jardin
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Figura 45. Conmutacion de partes del programa. De estado original a actual. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 46. Fotografia de la cocina-office en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracidn propia.
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Figura 47. Fotografia del comedor en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.
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6. Conclusiones

6.1. En la ciudad.

Antes de analizar lo especifico de cada vivien-
da, cabe preguntarse cémo ambos proyectos
se integran en la trama de la ciudad. Al hacer-
lo, descubrimos que el modo en el que ambos
edificios interactian con el medio urbano es
representativo de la concepcién de la propia
vivienda.

“Desde el nacimiento de la ciudad moderna rena-
centista, la casa y la ciudad occidentales han ido
distancidndose la una de la otra. Al tiempo que
ambas han ido especializdndose, también nos ha
ido dividiendo como ciudadania, (en cuanto a re-
laciones y derechos de cardcter politico) y como so-
ciedad (en cuanto a las relacionesy convivencia con
otras personas). Esta separacién producida de ma-
nera artificial se ha consolidado como modelo y es
el desafio contempordneo: tender a unir de manera
armoniosa las esferas de lo publico y lo privado, lo

personal y lo politico.3

En el edificio de Cortina, la planta baja forma
parte del trazado viario. La intromisiéon de la
ciudad en la huella edificada -mediante la for-
macion de un recorrido interior- da lugar a una
consecucioén de espacios marcados por unos li-
mites virtuales entre las esferas piblica y priva-
da. Para comprenderlo, se descompone el ves-
tibulo en tres partes: el pasaje, la cabeza y las

bandas laterales. La primera, el pasaje, supone
una ramificacién perpendicular de la calle Fé-
lix Pizcueta. Este primer tramo, a diferencia de
otros ejemplos que podemos encontrar en ba-
rrios como El Carmen o La Xerea [Figuras 48 y
49], no se concibe como un lugar estdtico, como
un aparcamiento para carros o coches. Por el
contrario, es un lugar de paso, un recorrido a
caballo entre lo privado y lo ptblico que gra-
dda la transicién entre ambos. Comparado con
lo abrupto que suele ser el acceso o la salida a
la calle desde la unidad privada mediante un
pequertio portal (tal y como se propone comun-
mente) estos espacios intermedios dignifican
enormemente la experiencia habitacional. El
arquitecto, por tanto, no solo recurre a lo fan-
tastico en los motivos decorativos, sino que su
visién romantica de la vivencia trasciende has-
tala generacidn de espacios con una fuerte car-
ga teatral. [Figuras 50 y 51]
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Figura 48. Fotografia del patio del Palacio de los Catald de Valeriola,

Plaza de Nules 2, Valencia. Fuente: Valencia centro histdrico. Guia ur-
bana y de arquitectura, Trinidad Simd Terol.

Figura 49. Fotografia del patio del Palacio del Almirante, calle Palau
14, Valencia. Fuente: Valencia centro historico. Guia urbana y de arqui-
tectura, Trinidad Simd Terol.



Figura 50. Fotografia del pasaje en el zaguan del proyecto en Félix Pizcueta, desde la calle. Fuente: elaboracidn propia.

Figura 51. Fotografia del pasaje en el zaguan del proyecto en Félix Pizcueta, desde el interior. Fuente: elaboracion propia.
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El juego de luces que se anuncia en este re-
corrido es similar al que encontramos en la
vivienda. Al entrar, las luces calidas de las fa-
rolas interiores iluminan los primeros metros.
Al fondo, una luz clara bafa el final del pasaje
desde la cochera y, para significar el punto cen-
tral de escaleras, Cortina ubica un gran lucer-
nario con galerias. El resultado es una especie
de promenade, un espacio que parece pensado
mas bien para grabar la escena de una pelicula.
[Figura 52]

Figura 52. Fotogramas de la pelicula Los Angeles de Charlie (2000).
Fuente: elaboracion propia.
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La permeabilidad del pasaje haciala calle por el
estado habitual de sus puertas abiertas, suma-
do al acabado del pavimento, del tratamiento
interior de sus paredes como fachadas, las ace-
ras, de la iluminacién con farolas, o los accesos
a locales comerciales son indicativos de una
verdadera vocacion urbana.

No se trata pues, de un mero zaguan longitudi-
nal. Adquiere la condicién de pasaje al ser ca-
paz de actuar como eje de conexién entre la via
principal y la segunda parte, la cabeza, situada
al fondo de la parcela. Este segundo recinto,
que si posee la cualidad de “lugar estatico”, arti-
cula los accesos a los pequeiios aparcamientos
y trasteros de los vecinos. A pesar de su utiliza-
cién hoy en dia como cochera, el tratamiento
amable de esta segunda pieza le permite ser, si
se quisiera, utilizada por los vecinos para una
gran diversidad de usos. En proyectos de vivien-
da cooperativa, como las conocidas La Borda en
Barcelona [Figura 53] o Hemgarden en Estocol-
mo, [Figura 54] estos espacios de relacion entre
vecinos cobran una gran importancia. La ten-
dencia de los dltimos afios en proponer lugares
en planta baja que permitan el disfrute de los
residentes, nos indica que realmente hay una
demanda de este tipo de espacios. Paraddjica-
mente, suelen encontrarse en grandes com-
plejos de urbanizacién, con viviendas de un
tamafio tal, que seguramente no llegan a hacer
uso de espacios de este tipo. Por el contrario,
los ejemplos se vuelven escasos al hablar de la
vivienda minima: se provoca la idea de que es-
tos espacios son un lujo cuando realmente son
estas viviendas las que necesitan, con mayor se-
guridad, complementos de desahogo para usos
similares.



Figura 53. Espacio comun en la cooperativa de viviendas La Borda,
Barcelona. Fuente: https:/ajuntament.barcelona.cat/bombers/en/no-
ticia/la-borda-puts-cohousing-at-the-centre-on-the-first-day-of-visits-of-
the-48-hours-open-house-in-barcelona_874643.

Figura 54. Patio de vecinos en el proyecto Hemgarden, en Estocol-
mo. Fuente: https://stockholmskallan.stockholm.se/post/7026.
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Desde la cabeza puede observarse la propuesta
de fachada interior. [Figura 55] Al igual que en
otros ejemplos de la misma manzana, la dig-
nificacién de los patios y fachadas interiores
permite el comportamiento dual del conjunto.
Es decir, con un tratamiento decente, la per-
cepcidn de los patios de manzana deja de ser
el lugar donde esconder lo visualmente poco
atractivo. De este modo, se puede disociar los
binomios fachada principal-estancias servidas
y fachada interior-espacios servidores, multi-
plicando las posibilidades espaciales en la vi-
vienda. Ejemplos contemporaneos que se han
acogido a esta idea son, por ejemplo, los pro-
yectos de 110 rooms de MAIO architects o Seven
Lives de Anna&Eugeni Bach, ambos en Barce-
lona. Tanto si es resultado de una simetria de
la fachada exterior (Seven Lives) o si se atiende
a consideraciones diferentes (Cortina y MAIO),
desde la planimetria de todos ellos es posible
apreciar que se dota de mayor capacidad de
mutacién y flexibilidad a las estancias que com-
ponen las viviendas.

El tercer componente es el agregado de pe-
quenas piezas en dos bandas a cada lado del
pasaje central. En ellas se encuentran los lo-
cales comerciales, los accesos a las escaleras
y las dependencias de la conserjeria. A mano
izquierda, se dispone la escalera secundaria,
que Unicamente permite el acceso al espacio
de entreplanta de ese lado. A la derecha, se si-
tda la escalera principal. [Figura 56] Llama la
atencion que la relacién entre huellas y contra-
huellas varia entre las plantas, permitiendo un
acceso mads suave hasta la planta principal (la
propia vivienda del arquitecto) y comprimién-
dola para las plantas superiores, que poseen
una menor altura libre interior. Para acceder a
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los apartamentos al otro lado, se hace uso de las
galerias que vuelcan sobre el lucernario, en un
atractivo juego de miradas y recorridos entre-
lazados.

Figura 56. Fotografia del arranque de la escalera inscrita en la banda
lateral, proyecto de Cortina. Fuente: elaboracion propia.



Figura 55. Fotografia de la fachada interior desde la cabeza en el proyecto en Félix Pizcueta. Fuente: elaboracion propia.
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Basandonos en los diagramas [Figura 57] pro-
puestos por Xavier Monteys en su articulo
Distribucid és un terme massa estret>?, la planta
adopta la geometria de una llave. Este esquema,
ampliamente empleado en distribuciones de vi-
vienda, coloca en la cabeza y junto al acceso las
estancias de estar y comedor. De ella, crece un
pasillo que ordena las entradas al resto de es-
tancias. Los espacios quedan diferenciados en
las denominadas “zona de dia” y “zona de no-
che”; ademds de enormemente jerarquizados,
un reflejo del esquema familiar prototipico. En
nuestro caso, a pesar de formalizarse del mis-
mo modo, el recorrido inverso genera una ex-
periencia espacial distinta. Es el pasaje el que,
manteniendo su cardcter de distribucién a cada
lado, adquiere el papel de espacio mas publico.
Gradua su nivel de privacidad en sentido con-
trario, desembocando en una cabeza (la coche-
ra) de uso exclusivo para vecinos. Una pareja
de puertas separa estos dos dambitos del mismo
modo que podria suceder en el escenario de
aplicacién a vivienda. Sin embargo, su disefio
empleando vidrios de color, nos demuestra que
han sido pensadas para ser percibidas desde el
interior del pasaje, enfatizando su cardcter re-
presentativo. [Figura 58]

En el caso de la vivienda de la Avenida del Puer-
to, accedemos directamente a un vestibulo. [Fi-
gura 59] Observando la planimetria original de
Criado, entendemos que el vestibulo es el ante-
rior patio de entrada, conectado con la coche-
ra. [Figura 60] La vivienda en planta baja se ha
subdividido en dos, dando lugar a la pareja de
locales comerciales que actualmente se situan
en planta baja. Este vestibulo, a diferencia del
de Cortina, es bastante mas sencillo. No se crea
una secuenciacion de espacios, ni hay un juego
atractivo de luces y sombras. Sin embargo, la
posicién de la caja de escaleras tangente al pe-

rimetro del vestibulo permite leer su contorno

libre de obstédculos visuales.

Figura 57. Diagrama tipo llave. Fuente: Distribucid és un terme massa estret!, Xavier Monteys.

Figura 58. Fotografia de las puertas entre el pasaje y la cabeza del fondo en el zaguan del proyecto de Cortina. Fuente: elaboracién propia.
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Geometria, superficie y funcién van siempre
ligados: la proporcién del espacio longitudinal
del acceso en Félix Pizcueta lo condena a servir
Unicamente de paso. En la Avenida del Puerto,
la geometria cuadrangular le confiere el carac-
ter de estancia, de lugar. Tal y como puede ob-
servarse en las imdgenes, [Figura 61] se coloca-
ron bancos y espacios para el estacionamiento
de bicicletas. Aunque podriamos calificarlos de
contrarios, estos espacios intermedios en am-
bos casos de estudio ejemplifican lo que una
mejor transicién con el medio urbano puede
llegar a ser. En el caso del proyecto de Criado,
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es de vital importancia dado el trafico impor-
tante en la calle a la que se sale. Al otro lado, el
arquitecto grafia un drea que denomina jardin.
Actualmente, este espacio que vuelca sobre la
calle Islas Canarias -anterior Cami del Grau-,
forma parte de la edificacién colindante, por
motivos que se desconocen. Sin embargo, su
condicién de jardin se ha mantenido, sirviendo
tanto a la fachada interior como a la principal
del mismo edificio contiguo. [Figura 62]

Figura 60. Proyecto en la Avenida del Puerto, planta baja. Dibujos originales. Fuente: Archivo Histérico Municipal de Valencia.

Figura 62. Fotografia del jardin trasero en la calle Islas Canarias, Valencia. Fuente: elaboracién propia.

81



82

Figura 59. Fotografia del zaguan en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.



Figura 61. Fotografia del zaguan en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.
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El resultado es muy similar -si no incluso me-
jor- que lo sucedido en el proyecto de Cortina:
ambas fachadas funcionan simultaneamente,
siendo igualmente representativas. Parece 16gi-
co, entonces, que en la bibliografia consultada
sobre esta tipologia tan desarrollada en la ciu-
dad®?, no se denominen fachada exterior e in-
terior, sino anterior y posterior; desligandolas
del lastre que supone estar asociadas necesaria-
mente a espacios interiores de servicio.

Si bien es cierto que la presencia de vegetacion
en interiores de manzana se debe normalmen-
te ala existencia de viviendas con patio en plan-
ta baja, no se renuncia a las virtudes que ofrece
la duplicidad de fachadas anterior y posterior.
Este fenémeno, que puede parecer peculiar, es
extremadamente habitual en ciudades del nor-
te de Europa como Amsterdam. En la imagen
[Figura 62] se propone una vivienda en el barrio
de De Pijp en esta ciudad: el estar se asocia a
la fachada posterior y se une sin particiones a
la cocina-comedor, permitiendo la iluminacién
directa de ese gran espacio durante todo el dia.
[Figura 63] Simétricamente, cada una de las dos
habitaciones vuelca a ambas fachadas sin jerar-
quia entre ellas.

En Espafia, ha sido muy habitual la considera-
cién, al ser un pais con elevadas horas e intensi-
dad de luz a lo largo del afio, de la existencia de
cualquier estancia con diversas orientaciones.
Si bien es cierto que nunca he compartido los a
prioris de las orientaciones indicadas para cada
estancia -una aproximacién, en mi opinién,
bastante reduccionista-; considero que favore-
cer la entrada de luz directa a todas las partes
de la vivienda -légicamente distinta a lo largo
del dia-, es un valor que se ha ido per-
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diendo progresivamente. No resulta extra-
fio encontrar viviendas en las que, a pesar de
la exposicién solar, no son capaces de ofrecer
buenas condiciones de iluminacién a todas sus
partes, condicionando su capacidad adaptativa
y flexibilidad.

Figura 62. Fotografia del interior de un apartamento en De Pijp,

Amsterdam. Fuente: elaboracidn propia.
Figura 63. Fotografia del interior de un apartamento en De Pijp,
Amsterdam. Fuente: elaboracion propia.



6.2.Enla casa

Tras analizar cémo cada arquitecto proyecté los
espacios de relacion con el medio urbano, es fa-
cil comprender la estructura de las viviendas,
pues ambas escalas guardan relacién entre si.

La esquematizacion en forma de llave propues-
ta para el zaguan de Félix Pizcueta, muta par-
cialmente en el diagrama de vivienda, aunque
se mantiene el pasaje longitudinal, la cabeza
final y la banda de servicios lateral. La gran vir-
tud de esta propuesta radica, precisamente, en
la existencia de otra cabeza, ubicada en facha-
da anterior. De este modo, la vivienda funciona
como dos grandes focos de actividad enlazados
entre si por una banda que aglutina las partes
huimedas y permite la circulacién entre los ex-
tremos. El paso que queda en esta banda es, cu-
riosamente a pesar de su anchura, inicamente
pasillo. [Figura 64] No se cae en el discurso de
que un espacio de paso, si es generoso, puede
albergar mas usos (normalmente se termina
ubicando un escritorio o un rincén de lectura,
incémodos de utilizar al tener personas circu-
lando repetidamente). No llega a adquirir la
condicién de estancia o lugar, pero funciona
porque estd asociado Unicamente a los bafios y
cocina, de tal modo que ninguna de estas estan-
cias se asocia a ninguna habitacién. Se adjun-
ta de nuevo la planta completa del proyecto de
Cortina para una mejor comprension del texto.
[Figura 65]

El juego de luces y sombras que se valoraba en
el pasaje vuelve a suceder de un modo similar.
Los huecos a patio interior y a caja de escaleras
no estan alineados; lo que, sumado a la ilumi-
nacio6n artificial puntual y la pauta de ritmo de

arcos neodarabes, genera una secuencia, una

vez mas, muy teatral. Logicamente, el papel
como elemento de comunicacién que toma
este ambito, sélo tiene sentido si conecta dos
partes de mayor importancia, las dos cabezas.
Situadas en cada uno de los extremos, son ves-
tigio de la divisién del programa en los cuerpos
representativo y doméstico. Al haber liberado
estos dos paquetes de estancias de las partes
humedas, se garantiza un alto nivel de flexibili-
dad. “La indefinicion de los usos de las piezas ser-
vidas, la concentracion de los locales hiimedos [...],
liberando las fachadas de estas actividades, garan-

tizan un alto nivel de flexibilidad.>*’

Este diagrama, de una enorme racionalidad y
habitual en otros ejemplos de vivienda de en-
sanche, toma mas fuerza al incorporar una
cuarta estancia en la cabeza posterior. Tal y
como veiamos en el repaso histérico, en caso
de no poder contener todos los espacios desea-
dos, se sacrificaban estancias del cuerpo repre-
sentativo. Seguramente esto es lo que le sucedi6
al arquitecto al hacer una divisién longitudinal
asimétrica, permitiéndole crecer una habita-
cién mas en el cuerpo doméstico. Sin embargo,
esta cuestién no es secundaria: la incorpora-
cién de esa habitacidn, libera el espacio central
que, sin un programa definido y con las puertas
habitualmente abiertas, hace las veces de final
de perspectiva del paso entre las cabezas. [Fi-
gura 66] Este espacio, utilizado originalmente
como comedor familiar, es la habitacién eje so-
bre la que pivotan otras tres, conectadas entre
si por puertas dobles, en enfilade. [Figura 67] Es
precisamente la indeterminacién en su uso lo
que le aporta valor al espacio.
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Figura 64. Fotografia del pasillo, hacia la parte doméstica; proyecto de Cortina. Fuente: elaboracidn propia.
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Félix Pizcueta 3

estancia

patio de manzana

Figura 66. Indicacién de la posicién de la estancia complementaria,
quedando la del final de perspectiva liberada. Fuente: elaboracion
propia.

“El recorrido secuencial que ofrece una continui-
dad perceptiva a través de los vanos que comunican
las diferentes estancias denota la flexibilidad en el
uso de las piezas. La especializacion funcional de

cada una de ellas no era considerada una necesidad
35 n

El arquitecto Alexander Klein estudié durante
las primeras décadas del siglo XX diferentes
configuraciones espaciales, prestando especial
atencién a las circulaciones y a la ubicaciéon
de mobiliario y las zonas de paso. Lo indeter-
minado o especializado de un espacio de co-
municacién da lugar a dos tipos de estructuras
compositivas de las partes de una casa: la es-
tructura matricial y la arbérea, respectivamen-
te. No obstante, es dificil encontrar proyectos
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complementaria

que sean totalmente de un tipo o de otro, con
tendencia de la gran mayoria hacia lo hibrido®®.

A priori, existe un Gnico camino para relacio-
nar cada estancia con el resto (el pasillo), y por
tanto se podria suponer que estamos frente a
un caso arbéreo. Sin embargo, la concatena-
cién de espacios contiguos, especializados y
con dobles circulaciones entre ellos nos con-
duce al terreno de lo matricial. Por tanto, el re-
sultado es hibrido: un pasillo con distribucién
en peine, arbéreo, que conecta dos cabezas de
habitaciones en enfilade, matricial.

En el documental Punto de inflexién®’, los ar-
quitectos Anna y Eugeni Bach defienden la re-
siliencia de las viviendas desde la indetermina-
ciény generosidad de los espacios, y se critica lo
limitante que supone ponerles nombre a las es-
tancias por su uso. Este fendmeno, que pudiera
quedar en algo casual y simplemente empleado
por los arquitectos para explicar la funcién pri-
mordial de un espacio, termina convirtiéndose
en su uso unico y exclusivo. Ello, sumado en
numerosas ocasiones a la falta de referencias
y capacidad de imaginacién por parte de los
usuarios, termina por una radical especializa-
cién de las partes de la vivienda. Esta postura
trasciende lo anecdético hasta convertirse en la
norma, tal y como se puede ver en el programa
propuesto en la mayoria de las promociones
inmobiliarias de la ciudad. Francisco Nieto alu-
de a la misma problematica y enuncia: “En la
actualidad, nombramos los espacios de la casa con
palabras imprecisas y restrictivas que apenas deta-
llan la actividad primaria que en ellos se desarrolla
(el recinto de estar y comer, el recinto de cocinar, el
recinto de dormir, el recinto de asearse). La esque-
mdtica sugestion de estos términos no favorece



Figura 67. Fotografia del espacio indeterminado en la parte doméstica, proyecto de Félix Pizcueta. Fuente: elaboracion propia.




el entendimiento de estos espacios como auténticos
lugares; asi la estructura del espacio habitacional

se reduce a la expresion de su organigrama®8.”

Si bien es cierto que el cambio de mentalidad
colectiva seguramente suponga un proceso len-
toy farragoso, los Bach creen que el futuro pasa
por la no especializacién e indeterminacion de
las partes de la vivienda. Curiosamente hacen
el apunte de que, para ello, estas partes han de
estar bien pensadas. En el caso de la vivienda
de Cortina [Figura 68] el éxito reside justamen-
te en esto: habitaciones indeterminadas, sin
nombre, capaces de absorber los numerosos
usos que se les ha ido exigiendo con los afios.
Sin embargo, y aludiendo a la condicién que
proponen la pareja de arquitectos, en ese pen-
sar bien, quizds se deba contemplar la superfi-
cie de cada una de ellas. Su tamafio es tal, que
se han podido destinar a diferentes funciones.
Al disminuir hasta tamafios insospechados los
metros cuadrados de cada estancia -como pro-
mueve, indirectamente, las normativas de habi-
tabilidad-, se dificulta enormemente que pueda
llegar a ocurrir este fenémeno.

La adaptabilidad del esquema no radica en la
generosidad unicamente de los espacios con-
siderados principales, sino en que todos ellos
posean unas dimensiones que permitan que
los usos puedan conmutarse entre si; y de este
modo, que casi cualquier uso suceda en cual-
quier habitacion.

Es cierto que en la gran mayoria de reformas
integrales se suele hacer tabula rasa y se pierde
la nocién de si lo que ahora es un dormitorio,
antes era un bafio, una cocina, o un salén. La
virtud de la planta se fundamenta en que los es-
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pacios de la vivienda se pueden clasificar en
tres grupos de habitaciones conmutables entre
si, sin necesidad de una intervencion demasia-
do laboriosa (o incluso Gnicamente a través de
mobiliario, como han demostrado los tltimos
inquilinos): bafios y cocina, espacios de distri-
bucién y habitaciones.

La no divisién en las recurrentes zonas de dia
y de noche, sino en dos grupos funcionales in-
determinados, sumados a la agrupacién de los
locales humedos en una banda -disociados, por
tanto, de cualquier estancia en concreto- nos
da pistas sobre cdmo puede ser una casa que
se proyecte, teniendo en cuenta los retos a los
que nos enfrentamos en la Segunda Transicién
Demografica. Sinchez de Madariaga afirma: “el
envejecimiento, el descenso de la natalidad y la in-
migracion [...J, junto con la transformacion de las
estructuras familiares, los cambios en los roles de
geénero, los nuevos estilos de vida y la rdpida mo-
dernizacion de las sociedades, modifican profunda-

mente la composicion de las sociedades europeas®.”

La falta de jerarquizacidon entre los espacios
de la vivienda que no genera desequilibrios, o
la capacidad de la planta para ser sectorizada,
(pudiendo convivir dos unidades familiares si-
multdneamente o personas dependientes con
cuidadores) nos da pistas sobre como puede di-
sefiarse un habitat resiliente.

Tanto la vivienda en Félix Pizcueta como la de
la Avenida del Puerto materializan sistemas de
agregacion resilientes y adaptativos gracias a la
indeterminacién y generosidad de sus espacios.
La virtud del proyecto de Cortina se basa en un
esquema radical que facilita la conmutabilidad



Figura 68. Fotografia del comedor desde el estar en el proyecto de Félix Pizcueta. Fuente: elaboracidn propia.
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e interconexién de sus habitaciones. En el pro-
yecto de Criado, el valor reside en la calidad de
todos y cada uno de los lugares que componen
el puzzle.

Resulta sencillo hablar de lugares y no de ha-
bitaciones en el segundo caso de estudio. Tras
la rehabilitacidn realizada por sus propietarios,
gran parte de esas dobles conexiones que se
encontraban en la planta original se pierden;
todas las estancias se individualizan y ninguna
se ilumina y ventila de forma indirecta. A pesar
de la presencia de un corto tramo de pasillo,
se puede afirmar que este modelo de vivienda
ejemplifica un sistema matricial y el estado
actual de la vivienda todavia posee partes que
la vinculan con el pasado. Prueba de ello son
los espacios recayentes sobre la fachada prin-
cipal, ahora los dormitorios, que recogen la
huella original de los espacios del sefior de la
casa. También el vestibulo, [Figura 69] junto al
acceso, que de un modo radial articula el resto
de las estancias. Se adjunta de nuevo la planta
completa del proyecto de Criado para una me-
jor comprensién del texto. [Figura 70]

Los limites originales se desdibujan en las
partes mds modificadas, tanto el estar-come-
dor-despacho-biblioteca [Figuras 71 y 72] como
la cocina-office. A pesar de ello, este segundo
espacio es representativo del valor que posee
el proyecto. El espacio de cocina, [Figura 73]
que anteriormente quedaba ligado en enfila-
de al comedor y hasta la sala-dormitorio de la
seflora, se anexiona a la antecocina y se le da
acceso unico desde el pasillo. En contra de la
tendencia habitual en que los espacios de estar,
comedor y cocina forman una unidad sin parti-
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ciones, la cocina-office constituye un lugar en
si mismo. Su posicién y tamafio relativo en la
vivienda nos obliga a considerarlo una pieza au-
ténoma. Sin necesidad de estar asociada a una
estancia tradicionalmente principal, es capaz
de deshacerse de la condicién de espacio servi-
dor. Su iluminacién es abundante, al igual que
su capacidad de almacenaje y superficie libre,
capaz de contener cémodamente una mesa
para cuatro personas y permitir que varios co-
cinen simultaneamente, y otros tantos pueden
acompanarlos en la misma estancia.
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Figura 69. Vestibulo en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 71. Despacho en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 72. Estar en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 73. Cocina-office en el proyecto de la Avenida del Puerto. Fuente: elaboracion propia.




“En aquellas casas no habia pasillos, cada habita-
cién daba directamente a la siguiente, y los arqui-
tectos se enorgullecian de alinear todas las puertas
“enfilade”, de modo que se gozaba de una vision
continuada desde un extremo de la casa a otro. Es
evidente la prioridad que se daba a las apariencias,
en lugar de la intimidad: todos, tanto los sirvientes
como los invitados, pasaban por cada habitacion

para llegar a la siguiente®.”

Al sefialar que tras la rehabilitacion los espacios
se individualizaron, me refiero precisamente
a la pérdida de esa condiciéon de no-intimidad
que menciona Rybczynski. Un ejemplo de esto
puede observarse en las oficinas en las que se
desarrolla la serie Emily in Paris de Darren Star,
2020. La protagonista trabaja en un edificio del

siglo XVII junto a la Place de Valois. Su puesto

N e —
—
/‘ Bonjouryla glouc !
T -

Figura 74. Fotogramas de la serie Emily in Paris. Fuente: elaboracion
propia.
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de trabajo se ubica en uno de estos espacios in-
termedios no especializados, [Figura 74] y sor-
prende descubrir cémo en cada escena parece
tener mas puertas y conexiones con las habita-
ciones contiguas. Tres de sus lados se abren a
otros tres espacios adyacentes, lo que permite
un rico juego de escenas y circulaciones.

La incorporacién de nuevos valores, relaciona-
dos directamente con la condicién del espacio
propio, deriva en un abandono de este esquema
prototipico de los siglos XVI y XVII. El ejemplo
recurrente, la Red House de Philip Webb de
1859, da pistas sobre la voluntad de cambio del
modelo establecido. Mediante la incorporaciéon
de un corredor, se articulan en tipo peine los
accesos a la gran mayoria de las habitaciones
de la vivienda. Ademads, se deshacen de las ca-
racteristicas puertas dobles entre las estancias,
que ahora carecian de sentido. Supone, por tan-
to, uno de los primeros ejemplos del siglo XIX
en el que el espacio de circulacién comienza a
especializarse.

A menudo, al hablar de la falta de visibilidad
de algunas tareas domésticas, se da a entender
que, para corregirlo cabe posicionarlas en el
centro de la vivienda, en un espacio abierto que
sea visualmente permeable desde otras habita-
ciones. Sin embargo, este ejemplo nos demues-
tra que, aun siendo esas medidas razonables en
algunas ocasiones, en arquitectura lo contrario
también es cierto. Una situacién muy similar es
la que se observa en la pelicula The Dreamers,
de Bernardo Bertolucci, 2003, en la que se de-
muestra que la cocina es mdas que una parte
funcional de la vivienda, [Figura 75] mas que un
electrodoméstico polifuncional*!. Acercandose
mads bien a una pieza vividera, a una habitaciéon



donde ademads se puede cocinar.

Cabe destacar, al contrario que lo sucedido en
la vivienda de Cortina, que en esta ocasién los
ciclos de cuidado del hogar estan claramente
diferenciados. Citando a Sanchez de Madaria-
ga: “Ejecutar tres series de tareas que a menudo se
mezclan o se confunden: preparar los alimentos,
higienizar la vivienda, y tratar el ajuar domesti-
co y personal. Cada una de ellas tiene sus propios
requerimientos, y por tanto necesita sus propios lu-

Figura 75. Fotogramas de la pelicula The Dreamers. Fuente: elabo-

racion propia.

gares. Es frecuente, sin embargo, que las necesi-
dades demandadas por la higiene doméstica y el
tratamiento del ajuar se trasladen impropiamente
a la cocina, llegando a identificarse el conjunto de
las labores domésticas con las cocinerales.” *[Hi-
gienizar la vivienda equivale a asear y ordenar las
estancias. Tratar el ajuar doméstico y personal im-
plica desarrollar el ciclo de la ropa: lavado, secado,
repaso (cosido) y planchado] **.

En Félix Pizcueta estas funciones estan clara-
mente mezcladas: la lavadora se ubica en la co-
cina, el tendedero en una de las habitaciones
con balcén de la parte doméstica, y parte del
almacenaje de productos de limpieza se guar-
da en la alacena, junto a otros alimentos. Por el
contrario, en la Avenida del Puerto se respetan
los espacios diferenciados para cada uno de los
ciclos, con dimensionesy capacidad de almace-
naje suficientes y ubicados de modo que facili-
ten las tareas.
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6.3. :Un punto de vista contemporaneo?

Mas alla de la vivencia de cada una de las fami-
lias, ;se puede profundizar en el analisis desde
una Optica actual? ;Qué estrategias proyectua-
les pueden ser extrapolables a escenarios de
nueva planta o de regeneracién de vivienda?

En relacién con la idea de que la vivienda esta
compuesta de partes y no tanto dividida en
ellas, es necesario mencionar el importante pa-
pel que toman las habitaciones en su configura-
cién. Si bien es cierto que se sigue la tendencia
de la casa contemporanea en la que la superfi-
cie dedicada al estar-comedor es muy superior
a la de la superficie media de las habitaciones,
estas se mantienen con un tamafio muy capaz.
Habitaciones que, por su tamafio, son mas que
dormitorios.

“Defender la habitacion es defender el elemento
constituyente de la casa por definicion. Aqui habi-
tacion quiere decir homogeneidad, no jerarquia, y
significa argumentar en pro de una casa de piezas
mds regulares. Defender la vigencia de la habita-
cién entrafia una posicion decidida a la concep-
cién de la casa por zonas, la concepcion por la cual
nuestras habitaciones han sido relegadas a la parte
de la casa bautizada como “zona de noche”, una
desafortunada definicion que en su dia debié pare-
cer un hallazgo cientifico y que hoy no es mds que

un corsé trasnochado®®.”

La habitacién es el espacio personal de uno
mismo. Es mucho mds identitario que cual-
quier otra parte de la vivienda, dado que sobre
las demas no se suele hacer una proyeccién de
la personalidad tan intensa como sobre la pro-
pia habitaciéon. En un esquema familiar, este
aspecto toma mds significado al hablarse de las
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habitaciones de los hijos. Paraddjicamente, se
suele ceder la habitacién de mayor superficie
e iluminacidén a los padres, si bien la realidad
es que el uso que ellos hacen de ésta a lo lar-
go del dia, es muy limitado. Se puede decir que
un padre, por continuar con el esquema proto-
tipico, dispersa sus funciones vitales por toda
la vivienda, sintiéndose identificado y cémodo
en todos sus espacios. Por el contrario, los me-
nores -y en particular los adolescentes- tienden
a pasar gran parte de sus horas en casa en su
dormitorio: jugando, estudiando, con amigos,
leyendo, etc.

Figura 76. Habitaciones sofladas por Lisa y Bart Simpson. Fuente:
Bart Simpson. Guia para la vida.



Ademas, en ocasiones no se sienten igualmente
representados por los supuestos espacios co-
munes de la casa, provocando una progresiva
consideracién de su dormitorio en una peque-
fia casa para ellos mismos, como un refugio.
[Figura 76]

Aunque probablemente por otra serie de moti-
vos, algo similar sucede en las habitaciones de
los hijos del proyecto de la Avenida del Puerto.
En la habitacién de menor tamafio, [Figura 77]
se colocd una estructura metdlica a modo de
mezzanine, de base unos 2x3 metros, elevada
otros 2 del suelo. [Figura 78] Dada la altura libre,
de mas de 3.20, se pudo colocar sobre ella el col-
chén y los objetos propios de una mesita de no-
che. Mediante este gesto, se despejaba la parte
baja de la habitacién y se permitia la ubicacién
de mas programa: una televisiéon conectada a
una consola, un gran escritorio donde estudiar,
unos sillones y varias piezas de almacenaje. En
definitiva, la funcién de dormitorio tomaba un
papel secundario y el espacio correspondiente

para esa tarea -sobre la mezzanine- ocupaba

——

SEl

Figura 78. Estructura metdlica polifuncional, muy similar a la que
se indica en el texto. Fuente: Como nacen los objetos, Bruno Munari.

solo una fraccidn del tiempo que se pasaba en
el espacio. El resto, se convertia en una espe-
cie de estar, mas préximo a un pequefio aparta-
mento o estudio. Lo mismo sucede, aunque sin
necesidad de estructura auxiliar, en el segundo
dormitorio destinado a los hijos con un tama-
flo tal que permite la creacion de diferentes es-
pacios en su interior, la cama queda como una
pieza maés, sin un peso relativo suficiente como
para nombrar a toda la estancia.

A pesar de habernos basado en el esquema tra-
dicional de familia -necesario para justificar el
funcionamiento de esta vivienda en concreto-
cabe sefialar que es un formato cada vez menos
tipico. Segun estudios realizados, [Figura 79]
esta modalidad tan solo representa el 34.1% de
la realidad de los hogares en Espafia. “[...] La
cada vez mds tardia emancipacion de los jévenes,
o la necesidad de compartir vivienda, lleva a con-
vertir la habitacion casi en una casa, de modo que
cada vez cobran mds sentido las viviendas con ha-
bitaciones con mayor superficie, aunque sea a costa

de la sala de estar*®”.

Hogares segun composicion

2,1%-, 3.1%

4,3%.

= Hogar unipersonal

= Pareja sin hijos
Pareja con hijos
\ = Hogar monoparental
® 1 nucleo familiar con otras
personas

Hogar con mas de 1 nicleo
familiar

Figura 79. Diagrama resumen de la Encuesta Continua de Hogares
(ECH) del Instituto Nacional de Estadistica. Fuente: https:/funda-
cionadecco.org/533-las-familias-monoparentales-se-encuentra-riesgo-ex-
clusion-pobreza-frente-al-279-general/
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Figura 77. Fotografia desde el interior de la habitacién de menor tamafio, hacia el vestibulo. Fuente: elaboracion propia.



Una casa disefiada desde la asociacién de par-
tes menos especializadas y con un alto nivel de
autonomia, es una casa con mayor capacidad
de absorcién de los cambios que se le puede lle-
gar a exigir. En un momento de cambio social y
econdmico como el que vivimos, no podemos
desatender las estrategias proyectuales que nos
dan claves sobre cémo podemos dar forma a la
realidad actual.

6.3.1. La discordancia entre modelos

Hacia 1950, el potente crecimiento econémico
y demografico en Espaifia se reflej6 tanto en la
extension y urbanizacion de nuevas dreas de la
ciudad y sus proximidades, como en la apari-
cién de nuevos tipos de edificios. Durante este
periodo, que se extendi6 hasta mediados de los
setenta, los arquitectos confiaron en el control
constructivo y los avances tecnolégicos para
validar la calidad de sus obras. Se buscaba la
mayor eficiencia posible para los usos previstos
del proyecto, y se optimizaron tanto los plantea-
mientos sobre la vivienda y el habitar como su
puesta en obra®.

Continuando con la tendencia que habia co-
menzado en el periodo estudiado, desde la apa-
ricién de la casa de renta, los promotores em-
piezan a considerar la vivienda como un valor
de inversion, un producto con el que hacer for-
tuna. Si bien es cierto que existen ejemplos de
altisima calidad (de Moragas Gallissa, Mitjans
Mir6), la tendencia funcionalista de la construc-
cién del desarrollismo deja mucho que desear.
Todavia arraigada a los métodos constructivos
tradicionales, el abordaje del proyecto trata de
exprimir la rentabilidad de cada obra y el ha-
bitante es, progresivamente, una figura menos

protagonista de la experiencia habitacional.
Quizas, precisamente, esta tendencia sea la que
se haya convertido en norma, explicando la es-
casa calidad de la gran mayoria de las viviendas
que encontramos en la ciudad de Valencia.

No obstante, cabe apuntar a qué me refiero
cuando hablo de calidad, porque, si bien es cier-
to que los materiales y las exigencias medioam-
bientales han mejorado enormemente desde
los afios de desarrollismo, considero que no su-
cede del mismo modo con la calidad espacial.
La consideracién de la vivienda como la maqui-
na de habitar segun LeCorbusier, ha conducido
a un perfeccionamiento técnico, precisamente,
de la mdquina; alejandola de la experiencia hu-
mana. [Figura 80]

Esta es precisamente la pérdida que se denun-
cia: sseguimos viviendo en proyectos funcio-
nalistas? ;Abordamos los encajes en planta y
determinamos el programa en funcién de los
requerimientos minimos de la normativa? ;He-
mos olvidado lo que una vivienda relativamente
generosa puede llegar a ser? Del mismo modo
que las mejoras en la calidad constructiva men-

Figura 80. Fotograma de la pelicula Mon oncle, Jacques Tati. Fuente:
https.//jonathanrosenbaum.net/2020/08/mon-oncle/.
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cionadas suponen un sobrecoste del metro cua-
drado para el promotor -que ha ido asumiendo
gradualmente durante afios-, ;por qué no se
asume el sobrecoste que supone construir es-
pacios ricos espacialmente?

Las viviendas analizadas en este trabajo nos
demuestran que vivir de otro modo es posible:
Que los zaguanes pueden entablar un didlogo
entre vivienda y ciudad, que a las zonas comu-
nes se les puede dar uso para los vecinos, o que
una altura libre de mas de tres metros y medio
es percibida muy positivamente por sus habi-
tantes. Que en los espacios indeterminados y de
dimensiones alejadas de las minimas, se con-
figuran espacios auténomos de gran interés, o
que las buenas condiciones de iluminacién y
ventilacién no son una moda relacionada con
lo sostenible.

De acuerdo con los datos de Naciones Unidas,
el 55% de la poblacién mundial vive en ciuda-
des o zonas urbanas, y esta proporcién crecera
hasta el 68% en 2050*. ;Queremos perpetuar
un modelo de construccién que no satisface las
demandas reales de la sociedad? Los modelos
cortoplacistas ya han demostrado su escasa
efectividad. Las viviendas pensadas desde la
propia experiencia de sus habitantes (como son
las propuestas), sin embargo, apostaron por
una calidad que perdura a largo plazo.

La consideracion de los bienes inmobiliarios
como moneda de cambio, ha generado una in-
fraestructura de dificil soluciéon, demostrando,
una vez mas, que las medidas cortoplacistas
son pobres e insostenibles. ;Y si producimos
menos pero mejor? ;Y si volvemos a pensar a
medio y largo plazo?
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Invertir en calidad espacial es lo mas sosteni-
ble. Aportar cualidades al espacio, mas alla de
lo relacionado con lo material (que, por cierto,
es reemplazable), asegura su pervivencia en el
tiempo. Logicamente, se trata de parametros
de cuantificacién mds compleja y subjetiva que
una tabla técnica con las propiedades de una
solucién constructiva determinada. No obstan-
te, es posible apreciar que cada vez mas perso-
nas muestran interés sobre los espacios en los
que quieren habitar. Quizds lentamente se esté
gestando una concienciacion colectiva sobre la
percepcidn del espacio y su influencia en nues-
tro dia a dia.

6.3.2. Una mirada optimista

“La vivienda es un factor de inclusion fundamen-
tal que traspasa los limites del espacio construido y
afecta también a esferas como el mantenimiento de
la vida y el cuidado de las personas. Asimismo, es
indisociable de otros derechos como la educacion, el
trabajo, la salud o la participacion politica y social,
y de ahi, la importancia de garantizarlo efectiva-

mente*’”

Dado que no parece razonable simplemente es-
perar a que el modelo cambie, cabe plantearse
ir introduciendo las medidas que se consideren
relevantes para esa mejora. Asi, distintos mé-
todos participativos en proyectos de covivien-
da, parecen permitir decidir cémo queremos
vivir. Contrario al llave-en-mano que anuncian
algunas promotoras, estos procesos involucran
necesariamente, en mayor o menor medida, a
sus futuros habitantes. Conscientes de que este
conjunto de problemas viene de tiempo atrds,
la creciente demanda de proyectos cooperati-
vos se debe a un contexto actual de crisis



sistemadtica, tratando de recuperar los valores
perdidos relacionados con los cuidados y la re-
construccién de lo comun. Como ejemplo, los
proyectos de sAtt Arquitectura, con un discur-
so y una metodologia clara. Contrarios al recu-
rrente comentario de que en este pais se pasa
muchas horas fuera de casa, afirman que real-
mente pasamos la gran mayoria en su interior;
y por tanto, seria légico que las viviendas ofre-
cieran un nivel de calidad acorde. En sus pro-
yectos trabajan con personas de alta conciencia
medioambiental y de su propia salud, que op-
tan por vivir en espacios que, por sus materia-
les, no perjudiquen la salud de sus ocupantes.

Estos mecanismos, ademas, promueven la des-
mercantilizacion de la vivienda. Normalmente,
el edificio es propiedad de todos los participan-
tes, teniendo cada uno de ellos derecho de uso
de una de las viviendas. En este contexto, uno
no puede en un momento dado, simplemente
venderla y obtener beneficio; evitando que se
llegue a convertir en un bien especulativo®.
Esta via aseguraria a largo plazo, la apuesta por
una calidad espacial capaz de mantenerse vi-
gente cien afios mas tarde. Apostaria también
por una calidad material basada en soluciones
constructivas sostenibles y de bajo manteni-
miento, con un especial interés en la dismi-
nucion de los residuos téxicos derivados de la
construccién, uno de los mayores problemas
en los vertederos espafloles actualmente.

Los procesos participativos (covivienda, coope-
rativa, etc) son una alternativa real para promo-
ver un modelo de vivienda que vuelva a poner a
las personas en el centro. Son capaces, al con-
trario que el modelo establecido, de atender la
multiplicidad en los modos de entender la

domesticidad, marcando las pautas de una po-
litica de vivienda que defienda la equidad habi-
tacional.
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Lamentablemente, los habitantes conocidos de las viviendas estudiadas ya no residen en ellas. Ca-
sualmente, ambos matrimonios han tenido que mudarse dias antes de la Gltima sesién de toma de
datos. Los propietarios de la Avenida del Puerto la han vendido, y los inquilinos de Félix Pizcueta
han tenido que abandonarla por importantes patologias en el edificio. El deterioro producido en la
cimentacion por el paso de una antigua acequia y las obras de un gran aparcamiento subterraneo en
la calle Pizarro, ha provocado una serie de dafios que obliga a los duefios a realizar una importante
rehabilitacion. Ademas del atractivo arquitectdnico de las viviendas seleccionadas, estas particula-
res circunstancias me han llevado a la necesidad de documentar y analizar ambos ejemplos residen-
ciales, testigos de la realidad valenciana de cada una de sus épocas, mientras me ha sido posible.
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