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1. Introduccién

En el presente anejo se pretende clasificar el suelo para localizar las zonas donde se puedan
realizar intervenciones y las zonas donde no sea posible intervenir con el fin de realizar un
buen disefio de alternativas. Estos territorios estan clasificados segun las necesidades de la
zona y del patrimonio de cada municipio.

2. Clasificacion del suelo

Se ha utilizado el visor cartografico de la Generalitat Valenciana, GVA, para asi poder
clasificar el suelo de la zona a acondicionar, de aqui se puede obtener datos de cdmo se
divide todo el territorio, sabiendo asi qué zonas pueden modificarse y cudles no,
dependiendo de si son urbanizables o no urbanizables.

Como se puede ver en la imagen 1, la mayor parte del territorio se clasifica como “Suelo no
urbanizable protegido”. Sin embargo, a partir del PK 6+200 hasta terminar su trazado se
clasifica como “Suelo no urbanizable comun”.

Leyenda

B suelo urbano

D suelo urbanizable

[ suelo no urbanizable comun
. Suelo no urbanizable protegido
W sin Flaneamiento

3. Zonificacion del suelo

Obtenido también del visor cartografico de la Generalitat Valenciana, se ha obtenido la
zonificacion del suelo, esto se refiere a una subclasificacion de este, es decir que uso se le
da a cada clasificacidn del punto anterior.

La Imagen 2 muestra como las zonas clasificadas anteriormente como no urbanizables
protegidas se zonifican a nivel municipal segin su valor forestal, paisajistico y
medioambiental desde el inicio del trazado hasta el PK 6+020. Ademas, se identifican zonas
protegidas por cauces debido a su proximidad al rio Serpis entre los PK 6+020 y 6+200.

Finalmente a partir del PK 6+200 hasta el final de la traza se transcurre una zona no
urbanizable clasificada como rural comun, coincidiendo con el tramo de la carretera cuyo
entrono esta fuertemente edificado.

Leyenda

.Zona urbanizada residencial
.Zona rural protegida municipal
(Forestal, Paisajistica, Medioambiental)

I:‘ Zona rural comdn

. Zona rural protegids cauces
.ZDna rural protegida carreteras
.Dotaciones red primaria deportivo

DDolEclcnes red primaria docente

Imagen 2: Zonificacion del suelo. Fuente: Elaboraciéon propia a partir de Visor Cartografico GVA
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4. Espacios protegidos

La zona a acondicionar cuenta también con una gran extension de paisaje protegido,
llamado “Paisaje protegido del Serpis” con una extension total de 1.072,17 ha, este paisaje
limita el acondicionamiento del trazado final ya que atraviesa la zona protegida desde el PK
4+500 al PK 6+500. Esta zona declarada como paisaje protegido en 2007 acoge espacios
forestales bien conservados, cultivos de montania, riberas fluviales y riscos inaccesibles.

Debido a este estado y segun lo dispuesto en la Ley de espacios naturales de la Comunidad
Valenciana, dentro del ambito de este paisaje no podran otorgarse por parte de las
administraciones competentes - autorizaciones, licencias o concesiones para la realizacion
de actos de transformacién sin informes favorables de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, que tiene las competencias en materia de proteccion.

Imagen 3: Zona de paisaje protegido. Fuente: Elaboracion propia a partir de Visor Cartografico GVA

5. Términos municipales

Ademas de los datos obtenidos del visor cartografico de la Comunidad Valenciana, se debe
recurrir al Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de cada municipio con el fin de
obtener informacion mas detallada de qué zonas pueden ser afectadas y cudles no pueden
serlo bajo ninguin concepto.

5.1. Término Municipal de Cocentaina

Acudiendo al portal web de Cocentaina, para lograr obtener mas informacidn acerca del
planeamiento urbanistico de este término municipal, se consigue mayor detalle acerca de
la zonificacién del territorio.

El PGOU de 1993 parte de la revisién de determinados conceptos que, con caracter casi
estructural, fijaban la trama urbana y modelo de crecimiento urbanistico-econémico
propuesto por el documento precedente, el PGOU de 1982. Posteriormente a finales de la
década de los noventa se hizo necesario iniciar el proceso de Homologacion a las
determinaciones de ésta, con el objetivo de dividir los contenidos del planeamiento en dos
niveles diferenciados: aquellos con cardcter estructural, cuya modificacion dependeria, en
ultima instancia, de la Generalitat; asi como el resto, con caracter de ordenacién
pormenorizada, donde sera el propio municipio quien tendrd competencia total en cuanto
a sus modificaciones.

Se iniciaron los tramites y trabajos necesarios para adecuar las determinaciones del PGOU
de 1993 a los contenidos de la LRAU estableciéndose como parte de la ordenacion
estructural, las Directrices definitorias de la Estrategia de Evolucion del Territorio, las cuales
son la base que determina la naturaleza y casuistica del modelo territorial presente y futuro
seleccionado, en términos urbanisticos, por el municipio de Cocentaina

Partiendo del mencionado Plan General de Ordenacidn Urbanistica (PGOU) de 1993 como
la actual base del modelo territorial, y su posterior homologacién a la LRAU (2002-2005), la
carretera sometida a este estudio transcurre por 3 zonas con diferente clasificacion. La zona
no urbanizable por proteccién de cauces (CAU), la zona no urbanizable por valor agricola
(VA) y zona no urbanizable de régimen general (RG). Por lo tanto, todo el territorio esta
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clasificado como no urbanizable en las inmediaciones de la carretera. En la imagen 4 se
pueden observar estas clasificaciones.

N0 Pt

. S B\ = B —
Clasificacién segin PGOU. Fuente: Elaborado a partir de Ajuntament de Cocentaina

De acuerdo con las estrategias sectoriales de la Ley 4/1992, de 7 de julio, de la Generalitat,
en zonas clasificadas como régimen general podran autorizarse actividades sujetas a
declaracion de interés comunitario en los términos previstos en esta ley.

En cuanto a la zona protegida de valor agricola, esta tiene condicionantes tales como: la
prohibicién de desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan disminucion de
la calidad del suelo, asi como el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros nuevos
que no vengan rigurosamente obligados por la explotacion agraria. Sin embargo, en estos
terrenos se permiten, con las caracteristicas resultantes de su funcién y de su legislacion
reguladora, las obras e instalaciones, y los usos requeridos por las infraestructuras y
servicios publicos que precisen situarse en esta categoria.

Por ultimo, la zona clasificada como no urbanizable de proteccion de cauces regido por el
RDL 1/2001 de 20 de Julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Aguas, es
la zona mas sensible de todas las clasificaciones, ya que es perteneciente al dominio publico
hidraulico y con este, todas las limitaciones que presenta. En estas zonas, para realizar

cualquier tipo de modificaciéon debe acompafiarse de un estudio preciso y exhaustivo que
debe ser aceptado por la Confederacion Hidrografica afectada, en este caso, la
Confederacion Hidrografica del Jucar.

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE" 4.636,2 Ha.
SNUPE Valores Agricolas (Huerta)
SNUPE Valores Ecoldgicos y Paisajisticos
3.893,5 Ha.
SNUPE Infraestructuras y sistemas generales
SNUPE Cauces
SNU Asentamiento Rural 39,0 Ha.
Gormaig 11,0 Ha.
Algars 6,0 Ha.
Pueblo Nuevo 22,0 Ha.
SNU Régimen general (Comiin) 703,7 Ha.

Imagen 5: Resumen totalidad suelo no urbanizable. Fuente: Ayuntamiento de Cocentaina

5.2. Término Municipal de Benilloba

El Termino municipal de Benilloba, al ser de un tamaio reducido y contar con tan solo 740
habitantes concentrados en un pequefio nucleo urbano, tiene un Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) mucho menos estricto, en donde, a nivel municipal, solo se
divide el territorio en Zonas urbanizables y Zonas no urbanizables.

La zona urbanizable corresponde a su mencionado nucleo urbano y sus inmediaciones,
mientras que todas las demds zonas estan clasificadas como no urbanizables, sin
categorizarlas con mayor especificacion. Ademads, dentro de esta zona no urbanizable se
encuentra un espacio de unos 8.900 m?2 correspondientes a zonas verdes, ocupado por el
antiguo cementerio y sus terrenos contiguos, asi como los accesos al actual cementerio
municipal.

El municipio de Benilloba no cuenta con leyes especificas propias, rigiéndose por las leyes
correspondientes de la Comunidad Valenciana, especificamente la Ley 1/2019, de 5 de
febrero, de la Generalitat, correspondiente a la modificacidon de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana.
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En la imagen 6 se puede ver, sombreado en un tono mas oscuro, la zona correspondiente al
nucleo urbano de Benilloba, correspondiente a la categorizada zona urbanizable, mientras
que el resto, de un color mas claro, es la clasificada como no urbanizable.

escala  1:25000 . :
Imagen 6: Clasificacion Termino Municipal Benilloba. Fuente: Politica territorial GVA

6. Conclusién

Debido a la extensa area no urbanizable por la que transcurre la carretera CV-790, las
alternativas propuestas intentaran regirse lo mas posible al trazado actual, limitando asi las
zonas afectadas por el nuevo trazado.

Debido a que, los trazados disefiados en este estudio afectaran a las zonas no urbanizables
protegidas, en menor o mayor medida dependiendo del punto kilométrico y a la alternativa
propuesta, cada una de estas afecciones se justificard adecuadamente, en donde se
exponga que dichas afecciones tendran lugar debido a un servicio publico de bien general.

Sin embargo, en el término municipal de Cocentaina, cuando la carretera atraviesa el
terreno correspondiente a zonas no urbanizables de proteccion de cauces (CAU), todas las
alternativas transcurriran por el trazado ya existente, limitando asi las afecciones a niveles
minimos, o bien, de no ser posible debido a normativas del trazado, las alternativas
buscaran alejarse lo maximo posible de estas zonas respetando asi la normativa de estos
territorios.
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