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José Francisco Cabanes Alonso
Alcalde de Sedavi

Habiendo transcurrido algunos meses desde que se realizo la exposicion
Sedavi, Ciudad y Territorio en la Sala Senyera del Polideportivo Municipal
de Sedavi y tras contemplar los trabajos desarrollados por el alumnado
del Departamento de Urbanismo de la Universitat Politécnica de Valéncia
quiero manifestar nuestra satisfaccion acerca de las propuestas elaboradas
en relacion con los espacios reales de nuestro municipio y el amplio abanico
de posibilidades que se han desarrollado.

Dentro de las propuestas elaboradas por las personas participantes
en el estudio, se encuentra la que consta en nuestro Plan General de
Ordenacion Urbana como sector PRI-1 y la propuesta de transformar la
zona industrial proxima a las vias férreas en una nueva zona residencial con
las implicaciones que ello supondria de caracter poblacional y social y la
definicion de un area urbanistica mixta en la que se integren agrupaciones
residenciales, otros usos como comercios y oficinas, equipamientos
publicos, sistema de zonas verdes y aparcamientos.

El resto de los puntos desarrollados han sido la mejora y reurbanizacion
de la Plaza Jaume |, basado en que el centro de nuestra poblacion adquiera
una fisionomia y funciones de maxima calidad y las ideas respecto al sector
SUR-1 y PRI-2 con uso residencial. Al respecto prometemos estudiar y
valorar las propuestas que nos han hecho llegar.

Para nosotros, ha sido un orgullo tomar parte en esta iniciativa y quiero
felicitar a las personas que han realizado dichos trabajos, pero con caracter
especial a los profesores Carmen Blasco Sanchez y Francisco J. Martinez
Pérez y al director del Departamento de Urbanismo Javier Pérez Igualada.

Esperamos en el futuro que la Universitat y el Ayuntamiento puedan
colaborar en otras iniciativas que puedan ser provechosas para ambas
entidades.
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Introduccion

Los alumnos del Taller de Urbanismo y Paisaje de la Universitat Politécnica
de Valéncia afrontaron el reto de proponer soluciones urbanisticas y de
paisaje para el municipio de Sedavi con un alto nivel de exigencia, pero
también de innovacion y mejora, con el fin de aportar visiones de futuro
viables y ajustadas a las condiciones y valores del lugar. A partir de ese
esfuerzo y de la colaboracion estrecha con representantes publicos del
municipio, se plantea esta publicacién con la incorporacion explicita de
planteamientos de partida y soluciones proyectuales sobre localizaciones
de especial interés para el municipio y para el aprendizaje y la docencia en
distintos niveles y asignaturas dedicadas a la ensefanza de la Urbanistica
en la Escuela de Arquitectura.

El trabajo nos permitio a docentes y estudiantes profundizar en las
caracteristicas y la identidad de un territorio excepcional, tanto en sus
recursos naturales, como en las alternativas de progreso y bienestar que
ofrece en la actualidad a su poblacion y visitantes. Las oportunidades de
mejora aparecieron de la mano de esos recursos propios, urbanisticos y
de paisaje, asi como del estudio de su evolucién urbana y de sus relaciones
histéricas con otros territorios. Su situacion en I'Horta Sud y los vinculos
estrechos con municipios vecinos multiplicaron las oportunidades a la hora
de apostar por una imagen renovada de su futuro urbano vy territorial.

Sedavi ha significado para nosotros un campo de experiencias unico
en el que, a partir de unas condiciones de partida favorables, poder
plantear una vision de futuro con capacidad transformadora tanto a nivel de
planteamientos docentes como de investigacion. Del analisis al proyecto,
se van desgranando esas ideas que tienen un relato siempre ajustado a las
necesidades actuales y futuras de su poblacion y a los retos de bienestar
general y sostenibilidad que desde los poderes publicos nos animan a
afrontar. El libro incorpora también los materiales que han servido de base
para afrontar con garantias el proceso proyectual de los estudiantes.
La historia, por un lado, y los documentos normativos que regulan las
actuaciones en la Comunitat Valenciana actualmente, son parte esencial de
los argumentos empleados en las intervenciones.

El libro recoge, para terminar, el conjunto ordenado de propuestas
seleccionadas para, a modo de anexo, completar las imagenes que los
distintos capitulos han utilizado para ilustrar las reflexiones sobre los
ambitos tratados y sus circunstancias particulares.

Urbanismo y Paisaje 2022 | Sedavi






Urbanismo y Paisaje 2022 | Sedavi

Evolucion urbana de Sedavi.
Una aproximacion a su crecimiento a partir de los vuelos historicos

Ana Gascon Hernandez y Julia Deltoro Soto

El municipio de Sedavi se situa al sur de Valencia y es el primero del
conjunto de municipios que conforman actualmente el eje sur urbanizado
del area metropolitana. Para comprender su evolucion urbana es necesario,
por tanto, atender tanto a sus caracteristicas particulares como a las de su
entorno proximo, ya que forma parte de un continuo urbano que sobrepasa
sus limites administrativos.
Su evolucion ha estado condicionada por su proximidad a Valencia,
la presion urbanistica que ésta ejerce, y por el desarrollo de las vias de
transporte y comunicacion. A estos ingredientes también se ha unido, en
las ultimas décadas, una nueva economia basada en las areas industriales,
comerciales y de servicios que no tenian cabida en la capital y que han
protagonizado las ultimas grandes expansiones, no sélo de Sedavi, sino de los
municipios préximos a la V-31, al sur de Valencia. Los limites administrativos,
las infraestructuras de comunicacion y la delimitacion del Parque Natural de
la Albufera de Valencia han sido, en muchos casos, los que han pautado el
crecimiento sobre el suelo agricola periurbano del que disponian, incorporando
en sus trazados caminos rurales, canales y acequias, generalmente en sentido
oeste-este en direccion a la Albufera.
Si nos remontamos dos siglos atras, podemos ver en la cartografia
historica una imagen de un territorio muy diferente al actual. A la vista del
Plan de Valence de 1812, la realidad era la de un territorio con una importante
extension de huerta, en el que la ciudad amurallada de Valencia se comunicaba
a través de una serie de caminos con un conjunto de pequenas poblaciones
de su alrededor. La trama agricola dominaba en el trazado de dichos caminos
y solo dos trazados rectilineos se imponian a esta realidad: el Camino al
Grao (actual Avenida del Puerto de Valencia) y el Cami Reial de Madrid, del
siglo XVIIL.
En ese contexto, Sedavi, alejado de la capital, es un nucleo bien definido
y aislado, al igual que el resto, con sus conexiones claras hacia Valencia,
Cami Reial y la Albufera. En el Plano de Valencia y sus alrededores de 1883
se observa esta misma realidad agricola, con su parcelario y su sistema  Portada. Plano histérico de 1877. Fuente: Llopis
hidraulico, pero también aparecen ya las primeras lineas ferroviarias que  Alonso, A.; Perdigén Fernandez, LA. (2016).
parten de Valencia: la linea entre el Grao y el puerto y las posteriores lineas  Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-
hacia el norte y hacia el sur, en paralelo con el Cami Reial, lo que tendra su  1944). Editorial Universitat Politécnica de Valéncia.



trascendencia en Sedavi. En este mismo plano, se observa como la ciudad de
Valencia ha demolido su muralla medieval y comienza a construirse mas alla
de estos limites. La urbanizacion se extiende a lo largo de ejes significativos
como el Cami Reial, el Cami del Grao o la antigua carretera de Barcelona y
alcanzando emplazamientos como Ruzafa u Orriols.

En este contexto, Sedavi continta siendo un nucleo urbano aislado inmerso
en la huerta, pero relacionado con su entorno, sin presentar destacables
extensiones urbanas.

10

Pag. 10y 11. Plan de Valence de 1812 de Dumoulin-
Suchet. Fuente: Llopis Alonso, A.; Perdigon
Fernandez, LA. (2016). Cartografia histérica
de la ciudad de Valencia (1608-1944). Editorial
Universitat Politecnica de Valéncia.
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Pag. 12. Plano de Valencia y sus alrededores de
1883 de F. Ponce de Leon. Fuente: Llopis Alonso,
A.; Perdigon Fernandez, LA. (2016). Cartografia
historica de la ciudad de Valencia (1608-1944).
Editorial Universitat Politécnica de Valéncia.

Pag. 13. Mapa Topografico Nacional de Espana
(1938). Ibid.
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En cartografias posteriores, como el Mapa Topografico Nacional de
Espana de 1938, ya aparece una evolucion en la urbanizacion del contexto
metropolitano de Valencia. Los ejes al Grao y a la Carretera de Barcelona
aglutinan una parte importante de la urbanizacion. También hacia el oeste
se alcanza Mislata. Pero el eje sur sigue presentando una timida evolucion
urbana, aglutinando mucha menos masa urbanizada que los otros ejes. El
municipio de Sedavi, el primero hacia el sur con el que se encuentra Valencia,
mantendra una mancha urbanizada similar a los periodos anteriores y una
proximidad y relacion con el conjunto de municipios colindantes mayor que
con la capital.

Si observamos detalladamente el municipio de Sedavi en su fotograma de
1945 vemos que es imprescindible superponer su linea de término municipal
para reconocer y posicionar el nucleo urbano respecto a la situacion actual.
En aquel momento, ya comienza a existir una cierta continuidad urbana
con los municipios préximos (Alfafar al sur, Benetusser al oeste y Llocnou
de la Corona al sureste) a través de canales de comunicacion que siguen
manteniéndose en la actualidad. Dichas vias son, en sentido norte-sur, el Cami
Reial de Madrid, del siglo XVIIl, y la via ferroviaria que unia Valencia y Alicante,
existente desde el siglo XIX, que ademas configura el limite oeste del término
municipal de Sedavi, y que mantendran su trascendencia afos después.

Otra via de comunicacion es la situada en sentido este-oeste, la actual
Avinguda de la Albufera, que ademas conforma el limite sur del municipio y
coincide con la Séquia de la Font de la Mula y el Brac Nou de Sedavi (ambos
elementos hidraulicos que alcanzan la Albufera). La actual calle Gémez Ferrer
configurd, a su vez, la conexion del centro del nuicleo urbano con las citadas
vias del Cami Reial y la ferroviaria. En ese momento, como se aprecia en
el diagrama de 1945, el nlcleo urbano de Sedavi es bastante compacto y
delimitado y se desarrolla en torno a su plaza principal con una estructura
ordenada de ejes norte-sur y este-oeste.

En el fotograma de 1956, aparece una via al este del municipio que
tendra gran trascendencia afios después, la N-332 y futura V-31 (resaltada
en amarillo), y que unira Valencia con Alicante. En ese momento, esta via
se desarrolla ajena al nucleo urbano de Sedavi, de manera auténoma y
sin grandes repercusiones sobre su trama urbana, pero ya configura una
infraestructura norte-sur que se impone a la transversalidad de los caminos
rurales y acequias cuyo destino es la Albufera.

Sivemos laimagen del ambito ampliado de los vuelos de 1945 y de 1956,
podemos apreciar ya la trascendencia territorial de esta via que sale del sur
de la capital y que no alcanza o atraviesa ninguin nticleo urbano. Sin embargo,

14

Pag. 15 Arriba. Tejido urbano existente en
1945. Fuente: Elaboracion por los alumnos de la
asignatura UR1 a partir de imagen del Instituto
Cartografico Valenciano. Alumnos: N. Hernandez,
R. Linares, M. Rodriguez.

Pag. 15 Abajo. Fotograma aéreo de 1945 con
superposiciéon del limite municipal de Sedauvi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen
del Instituto Cartografico Valenciano.
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se convertira en un eje estructurante y atractor de la urbanizacién de toda
el area sur de Valencia. En la misma imagen, se observa la relativa unidad
entre los municipios de Sedavi, Alfafar, Benetusser y Llocnou de la Corona,
que funcionan también ajenos a la capital. Estos municipios comienzan a
aproximarse a sus limites administrativos y la urbanizacion, a partir de caminos
y parcelas preexistentes, hara que compartan tramas urbanas y que el limite
administrativo sea mas virtual que fisico. Como vemos en el diagrama de 1956,
Sedavi mantiene su tejido urbano y experimenta nuevos crecimientos entorno
al nucleo preexistente siguiendo los mismos ejes y estructura, igualmente de
manera compacta y alcanzando el limite sur del municipio.

En el vuelo de 1973-1986 se aprecian ya varios hechos relevantes. Por un
lado, destaca por su presenciay protagonismo el desvio del rio Turia, realizado
a finales de los afnos 60 a consecuencia de la riada del 57 y del consiguiente
Plan Sur de Valencia. Esta nueva construccion hidraulica llevara también
asociada una serie de infraestructuras viarias que definiran en gran medida
la movilidad rodada de Valencia y de toda su zona sur. Pero, aunque en ese
momento este impacto viario todavia es incipiente y se limita a materializar
una barrera fisica entre Valencia y Sedavi, si que aparece un nuevo vial, la
actual CV-400 con su ramal CV-407 (grafiados en naranja) que, aunque en
este periodo solo llegue al Cami Reial, posteriormente se prolongara hasta
la CV-31y formara el limite norte de la urbanizacion residencial de Sedavi.
En este sentido, se podria decir que se estan sentando muchas de las bases
del futuro del desarrollo urbano de Sedavi.

Pese a esas incipientes infraestructuras de comunicacion que se acercan
al nucleo urbano, no existe una proximidad del tejido urbano entre Sedaviy la
capital, ya que, a parte del nuevo cauce, todavia existen grandes extensiones
de campos de cultivos entre ambas. Sin embargo, si comienzan a configurarse
unos asentamientos industriales al sur de Valencia, junto al limite municipal
de Sedavi, que crearan una tendencia industrial en esa franja. Otro aspecto
relevante es el hecho de que la N-332 ya muestra una incipiente atraccion
de la urbanizacion, de manera que el limite urbano del este de Sedavi, hasta
ahora bien definido, se desdibuja y empiezan a aparecer nuevos viales y
construcciones en direccion este, atraidos por dicha via. Al mismo tiempo,
su limite oeste se empieza a colmatar con instalaciones industriales hasta
alcanzar la via ferroviaria y, aunque actualmente todavia existen, no tuvieron
mayor expansion en periodos posteriores (Figura Pag. 19 Arriba). Los nuevos
crecimientos residenciales adoptan tipologias edificatorias mas modernas y
con blogues de viviendas de mayor altura y dimension. Procesos que culminan
creando la conurbacién entre los municipios de Sedavi y Alfafar y entre

16

Pag. 16. Fotograma aéreo de 1945 y 1956 con
superposicion del limite municipal de Sedavi. Linea
blanca: Cami Reial de Madrid; linea negra: linea
ferrocarril Valencia-Alicante; linea amarilla: N-332.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen del
Instituto Cartografico Valenciano.

Pag. 17 Arriba. Tejido urbano existente en
1956. Fuente: elaboracién por los alumnos de la
asignatura UR1 a partir de imagen del Instituto
Cartografico Valenciano. Alumnos: N. Hernandez,
R. Linares, M. Rodriguez.

Pag. 17 Abajo. Fotograma aéreo de 1956 con
superposiciéon del limite municipal de Sedauvi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen
del Instituto Cartografico Valenciano.



Urbanismo y Paisaje 2022 | Sedavi

17



Alfafar y Benetusser, formando una unidad urbana continua y compacta. Una
dinamica que se mantiene en torno al Cami Reial hacia el sur, ya que Alfafar,
con el Barri de I'Orba también origina una conurbacion con Massanassa,
separandose ésta Unicamente de Catarroja por el Barranc del Poyo.

Algunos de los desarrollos urbanos comentados ya se aprecian en la
imagen de 1991. En ese momento, la N-332 ya dispone de una salida propia
para el municipio de Sedavi (grafiado en naranja), que lo une a esta viay
con todos los enlaces viarios que se desarrollan en torno el nuevo cauce
del Turia. Un hecho que propicia el avance de la urbanizacién hacia este
acceso. Ademas, la N-332, futura Pista de Silla, comienza a ejercer de
atractor de la urbanizacion industrial, que se hace valer de la accesibilidad y
de la visibilidad que le ofrece esta via de marcado caracter territorial. Pero
también la urbanizacién industrial comienza a desarrollarse junto a Horno de
Alcedo (pedania de Valencia), al norte del municipio de Sedavi, aprovechando
también este acceso en la nacional y la naturaleza industrial que esta franja
ya habia adoptado con anterioridad. En este sentido, podriamos decir que
la evolucion urbana residencial no ha tenido grandes crecimientos, pero las
infraestructuras de comunicacion y los nuevos accesos si que han propiciado
un crecimiento industrial mas temprano que en municipios sin esa misma
relacion directa, como Alfafar al sur.

En el vuelo del aino 2000 esta atraccion por usos industriales en los
municipios junto a la V-31 se consolida vy, si bien queda suelo sin ocupar,
las parcelas ya estan listas para albergar usos industriales y conformar un
continuo urbanizado que se desarrolla desde Horno de Alcedo hasta Silla
y Beniparrell.

En Sedavi, el suelo disponible junto a la V-31 se colmata de suelo industrial,
servicios y equipamientos, y lo mismo ocurre al norte, en contacto con
Valencia. Solo quedan libres unos terrenos al noroeste del término municipal,
aunque todo el suelo municipal al este de la autovia sigue manteniéndose
intacto, con la trama agricola y algunas construcciones aisladas destinadas
a diversos usos que han ido asentandose a lo largo del tiempo y cuentan
con una proteccion especial por ser valorados como terrenos de huerta o
formar parte del Parque Natural de la Albufera.

También en ese periodo se empieza a consolidar una franja de
equipamientos y espacios verdes entre el suelo residencial y el industrial,
tanto al este como al sur del nucleo, separando ambas realidades por unos
usos necesarios para el municipio y que no tenian cabida en el tejido urbano
preexistente. De hecho, la realidad urbana hasta entonces era la de un tejido
residencial, denso y compacto, que no habia sufrido en los ultimos 50 afos

18

Pag. 19 Arriba. Tejido urbano existente en
1973. Fuente: elaboracion por los alumnos de la
asignatura UR1 a partir de imagen del Instituto
Cartografico Valenciano. Alumnos: N. Hernandez,

R. Linares, M. Rodriguez.

Pag. 19 Abajo. Fotograma aéreo de 1973-1986
con superposicion del limite municipal de Sedavi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen del
Instituto Cartografico Valenciano.
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crecimientos equiparables a los de otras localidades del Area Metropolitana
de Valencia, pero, poco a poco, la presion urbanistica, para usos comerciales,
industriales y también residenciales, demandara de una revisién de su
planeamiento municipal para ajustarse a las crecientes necesidades del
municipio.

Finalmente, a la vista del vuelo del 2021, se observa que la situacion
anteriormente descrita se mantiene con pocos cambios en el municipio,
aungue la Revision del Plan General de 2009 ya prevé la colmatacion del
noroeste del término con suelo urbanizable residencial. Con este escenario
futuro, Sedavi, su término municipal, quedaria practicamente colmatado de
urbanizacion entre la V-31y la via del ferrocarril. Se podria decir, por tanto,
que la urbanizacién ha alcanzado los limites de su crecimiento, ya que tanto el
término municipal como las infraestructuras y protecciones de la huerta y del
Parque Natural de la Albufera limitan sus posibilidades de crecimiento urbano
al otro lado de la autovia. No obstante, mantiene una bolsa de suelo residencial

20

Pag. 20. Fotograma aéreo de 1991 con
superposicion del limite municipal de Sedavi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen
del Instituto Cartografico Valenciano.

Pag. 21 Arriba. Tejido urbano existente en
2000. Fuente: elaboracion por los alumnos de
la asignatura UR1 a partir de imagen del Instituto
Cartogra ico Valenciano. Alumnos: N. Hernandez,

R. Linares, M. Rodriguez.

Pag. 21 Abajo. Fotograma aéreo de 2000 con
superposiciéon del limite municipal de Sedauvi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen
del Instituto Cartografico Valenciano.
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entre los equipamientos deportivos y el casco urbano aun sin colmatar, donde
la edificacion de baja densidad ha comenzado a materializarse.

En general, se aprecia una realidad supramunicipal evidente que se
extiende desde Sedavi hasta Silla (fuera de imagen): el continuo industrial
al oeste de la V-31, con extensiones casi equivalente a las de los nucleos
residenciales, asi como la conurbacion de estos. Lo cual da una imagen
continua y compacta tanto de Sedavi, como de los municipios que lo
rodean, todos con dinamicas de crecimiento muy similares en las que las
infraestructuras han condicionado la localizacion de los usos industriales en
los ultimos afos y la delimitacion, junto con las infraestructuras hidraulicas,
del crecimiento urbano.

22

Pag. 22. Edificios y parcelaciones uniformes en
el centro histérico. Fuente: elaboracion propia.
Pag. 23 Arriba. Tejido urbano existente en
2020. Fuente: elaboracion por los alumnos de la
asignatura UR1 a partir de imagen del Instituto
Cartografico Valenciano. Alumnos: N. Hernandez,
R. Linares, M. Rodriguez.

Pag. 23 Abajo. Fotograma aéreo de 2020 con
superposiciéon del limite municipal de Sedauvi.
Fuente: elaboracion propia a partir de imagen
del Instituto Cartografico Valenciano.
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La intervencion sobre un espacio en desuso.
Reconfiguracion urbana y nuevas estrategias de crecimiento interior

Francisco J. Martinez Pérez y Carmen Blasco Sanchez

Los criterios actuales definidos en la Agenda 2030, y apoyados en el
cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), nos marcan
las lineas de trabajo sobre las que centrar nuestra actividad urbanistica en
los préoximos afos. Los nuevos crecimientos sobre los terrenos agricolas
han dejado de ser el centro de la actividad urbanistica y la recuperacion de
terrenos con usos antiguos o infrautilizados se ha convertido en la estrategia
de transformacion urbana mas potente que tenemos en nuestras ciudades.
Esos tejidos obsoletos ofrecen oportunidades de un gran valor potencial, al
reunir en muchas de las condiciones necesarias para producir una efectiva
reconfiguracién urbana de las ciudades. La dimension, la centralidad, las
posibilidades de conectar tejidos diferentes, o la posibilidad de albergar
nuevos usos que cualifiquen las ciudades, es clave para las nuevas estrategias
de transformacion urbana.

En ese marco estratégico se incluye la asignatura Urbanistica 1 que
supone el primer contacto de los estudiantes de Arquitectura con la disciplina
urbanistica. Se trata de una asignatura anual obligatoria que tiene una doble
finalidad. La primera, consiste en la aproximacion a las caracteristicas de
algunos espacios publicos y tejidos urbanos traducidas en recursos espaciales
basicos. La segunda, introducir a los alumnos en el proyecto urbano de un
fragmento pequeno dentro del entramado complejo de la ciudad, sobre unos
suelos industriales en desuso.

El planteamiento docente del trabajo del curso plantea una revision previa
de modelos que serviran de referencia, aunque su evolucion, en el sentido de
una mayor o menor equivalencia en su morfologia, sea distinta. Los equipos
de trabajo partiran de una primera labor de reconocimiento de referencias
asimilables, de situaciones urbanas que favorecieron caracteristicas espaciales
similares.

A continuacion, se abordara la representacion de los elementos urbanisticos
que constituyen las componentes formales y espaciales de los espacios
libres y los tejidos urbanos; algo que ayuda a entender su propia légica
urbanistica y su naturaleza historica. Y, por ultimo, se resolvera la propuesta
de intervencion parcial en un sector potenciando las sefas de identidad que
permitan reconocerlo y adecuarlo a las necesidades del lugar. Portada. Vuelo actual del municipio de Sedavi.

Fuente: Google Earth
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El analisis grafico de las estructuras y elementos extraidos de los patrones
espaciales estudiados facilitara a los alumnos el bagaje necesario para afrontar
una comprension mas global de la evolucion de la ciudad y, por extension, la
idoneidad y rigor urbanistico de las intervenciones.

El andlisis del lugar y de sus condiciones de desarrollo y la intervencion,
para dotar de sentido a lo que lo ha perdido y para dar solucion a sus exigencias
de contemporaneidad, son dos labores que permitiran abordar con garantias
la superacion de ciertos grados de calidad de vida y sostenibilidad.

Es conveniente resaltar el valor afiadido que se exige al desarrollo grafico
de los cometidos senalados. El dibujo es una herramienta fiable y rigurosa
que nos permite poner en cuestion o reafirmar, tanto la realidad representada
como las soluciones que se formulen para su transformacion. Sin un dibujo
preciso, nitido y legible sera dificil traducir las intenciones de la intervencién
y valorar los resultados del trabajo.

Los nucleos urbanos tradicionales incorporan, desde los tejidos mas
antiguos y sus formas de evolucién en el tiempo, hasta las transformaciones
urbanas llevadas a cabo a lo largo del siglo XIX y principios del siglo XX. Los
primeros son de especial complejidad porque no siguen patrones compositivos
estrictos, aunque traducen recursos espaciales revisables que pueden ser de
gran utilidad. Las transformaciones del XIX y XX, por lo contrario, son formas
de actuacion regladas tanto a nivel de planificacion como en la normalizacién
juridica del suelo y la construccion del espacio libre y edificado; la propiedad
privada del suelo se somete a la disciplina de un modelo que la administracion
publica gestiona facilitando la urbanizacion de los espacios publicos.

La intervencion sobre un espacio en desuso en Sedavi, se estructura a
partir de dos etapas:

En la primera, se diagnosticaran las claves del marco urbano y territorial
donde se va a trabajar, poniendo el enfoque en el conjunto urbano a completar.
Se trata de un espacio residual completado por unas manzanas de edificacion
industrial que se aproximan al borde con la linea ferroviaria sin resolver su
relacion. Configura un ambito construido entre la linea del tren, que tiene un
trafico elevado de ferrocarriles, no tiene parada en ese tramo y que dispone de
un peligroso paso a nivel en uno de sus extremos, y las manzanas residenciales
préximas al centro histérico. Es, por tanto, un espacio degradado de maximo
potencial, actualmente con la mayoria de las edificaciones en desuso, y que
supone un claro ejemplo de, lo que en la cultura urbanistica se ha acufado
como, un vacio urbano propiciado por la transformacion de usos industriales
obsoletos.

Esta fase se completara con la definicion de las directrices de actuacion
y se elaborara una propuesta de estructura urbana en el ambito definido
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Pag. 26. Imagenes a pie de calle del municipio de
Sedavi. Fuente: Google Earth

Pag. 27 Arriba. Plano de analisis del viario de
Sedavi. Autores: A. Gonzalez, M2 C. lannolo, G.
Mengual.

Pag. 27 Abajo. Plano de anélisis de las
edificaciones por alturas y por categoria publica
o privada. Autores: A. Calatayud, A. Gonzélez, R.
Munoz
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por las manzanas industriales. Los limites de la intervencién son claros. Por
un lado, el muro de las vias del tren, por el otro las manzanas residenciales
de crecimiento de la ciudad desde su centro historico. En los dos bordes
pequeios, en un caso la calle Pais Valencia que supera mediante un puente
las vias del ferrocarril, permitiendo una conexion inferior con la zona de huerta
protegida al norte de la actuacion. En el otro lado, en la parte sur, la prexistencia
de un edificio de viviendas de gran volumen en la calle Gomez Ferrer, y el paso
a nivel de las vias y la conexion con Benetuser. La transformacion de unos
usos obsoletos y su recuperacion como espacios residenciales capaces de
aglutinar una estructura urbana permanente en el ambito oeste de Sedavi,
deben ser motivo de reflexion. Se deberan aportar, en ese sentido, referencias
modeélicas para la ordenacion.

En la segunda etapa, se proyectara una nueva ordenacion urbana que
perfilara el limite oeste del conjunto urbano y su relacién con la huerta y el
entorno edificado, tanto de Sedavi, como con los cascos consolidados de
Alfafar y Benetuser. Esta nueva propuesta urbana debera asumir las relaciones
urbanisticas en el conjunto del casco urbano de Sedavi, atendiendo a la
vinculacién con elementos de primer orden de su entorno (ejes estructurales,
zonas verdes, equipamientos de escala, infraestructuras, etc.)

Como estrategia fundamental necesaria para resolver el proyecto, las
propuestas se articularan con la idea de las nuevas relaciones de continuidad/
discontinuidad en la estructura urbana, los niveles de relacion entre distintas
tramas urbanas y los nodos principales de actividad de esa zona. Las imagenes
recogen algunas de las propuestas elaboradas y su encaje dentro del ambito
territorial préximo.

Como criterios especificos de ordenacion, las propuestas se desarrollaran
a partir de la configuracion de un conjunto de agrupaciones residenciales
capaces de incluir el numero de viviendas definidas en la ficha especifica
de desarrollo del Plan General de Sedavi. La superficie construida acogera
los usos residenciales basicos y los usos terciarios, incluyendo comerciales
y oficinas proporcionados desde las directrices del Plan, y todos ellos se
ordenaran dentro del conjunto del proyecto. Dentro de las determinaciones
del Plan se incluye, asi mismo, la reserva de una parcela de 6.000 m2 para
equipamiento docente destinado a un colegio de infantil y primaria, con una
ubicacion libre dentro de la ordenacion. Las reservas de aparcamiento en
via publica y espacio privado, tanto para los usos residencial y comercial
atenderan a las indicaciones del planeamiento.

Todas las propuestas parten de un planteamiento inicial comun, en el
que junto al limite con el ferrocarril se desarrolla una zona verde, que actua
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Pag. 28 y 29 Arriba. Diagrama de analisis.
Autores: J. Ferrer, A. Garcia, M. Martinez, J. Veliz.

Pag. 29 Abajo. Imagenes del ambito de contacto
directo con el limite del ferrocarril. Fuente: Google
Earth.
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como espacio ajardinado, paseo, lugar de encuentro y actividades. Este
espacio permite disminuir la presencia del ferrocarril y propone generar un
ambito publico de encuentro en lo que hasta ahora era un espacio residual de
aparcamiento. La via rodada pierde potencia e intensidad convirtiéndose en
una plataforma uUnica de servicio a los aparcamientos en edificios, vehiculos
de emergencia y carga y descarga.

Las ordenaciones generales se estructuran a partir de una serie de
unidades de agrupacion parcelaria, que configuran espacios propios de menor
escala vinculados a todas las edificaciones. En unos casos esas unidades de
agrupacion responden a la escala de las manzanas del tejido preexistente,
aunque con un nivel de ocupacion muy inferior y con espacio libres interiores
y viviendas pasantes que aseguran unas condiciones de vida optimas. Otras
veces, las ordenaciones apuestan por unidades de agrupacion de mayor
escala, en la que los edificios ubicados en el interior van configurando un
espacio complejo, articulado y con una serie de ritmos que definen la escala
pequeia de los espacios publicos.
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Pag. 30 lzquierda. Ordenacioén. Autores: A.
Gonzalez, Ma C. lannolo, G. Mengual.

Pag. 30 Derecha. Ordenacion. Autores: A. Ferrer,
B. Serra'y P. Zaragoza.

Pag. 31 Arriba izq. Ordenacion. Autores: M.
Bautista, M@ T. Belda, A. Canino, L. Martinez.
Pag. 31 Arriba dcha. Ordenacion. Autores: |.
Lopez, E. Pérez, J. Sanz, J. Tendero.

Pag. 31 Medio izq. Ordenacion. Autores: A.
Gonzalez, Ma C. lannolo, G. Mengual

Pag. 31 Medio dcha. Ordenacion. Autores: A.
Ferrer, B. Serra'y P. Zaragoza.

Pag. 31 Abajo izq. Ordenacion. Autores: L. Ibafez,
C. Moreno, S. Ramirez, R. Torroglosa.

Pag. 31 Abajo dcha. Ordenacién. Autores: A.
Pastor, B. Sorli.
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Las diferentes configuraciones generales, que se recogen en las propuestas
adjuntas, nos ayudan a entender todas las posibilidades de ordenacion de
este ambito y el papel que puede jugar en la definicidon de la zona oeste de
la ciudad, asi como su capacidad de articulacion con el tejido existente.

Estas propuestas se desarrollaran con mas detalle a partir de la
configuracion de las unidades de agrupacion parcelaria definidas en cada
caso. La concrecion de la definicion de las plantas bajas y el espacio publico
vinculados a ellas y a la ordenacion general, es clave para entender en
profundidad el funcionamiento de las unidades y asegurar su viabilidad como
espacios urbanos integrados.

El conjunto de espacios libres de las diferentes ordenaciones viene
conformado por los espacios libres de las unidades de agrupacion a los que
se unen el resto de los espacios libres de la ordenacion. Los espacios interiores
pueden ser espacios de totalmente publicos o cerrados y con accesos
restringidos, a diferentes niveles, para los no residentes. Las dificultades de
gestion y mantenimiento de esa cantidad importante de espacio urbanizado y
ajardinado por parte de las entidades locales, ha llevado en muchas ocasiones
a la compartimentacion de éstos con la generacion de unos espacios libres
de caracter publico y otros de caracter privado para los propietarios de las
agrupaciones, que son los que asumen el coste de mantenimiento de éstos.
Esta dinamica ha llevado en muchas ocasiones a la definicion de unidades
autonomas, encerradas en muros, apoyadas en falsos miedos colectivos, que
niegan la calle y el espacio publico exterior, aferrandose a una definicion de
espacios colectivos privados segregados de las habituales areas publicas
de socializacion. Una configuracién en la que las actividades comerciales a
pie de calle desaparecen y los espacios peatonales pierden complejidad y
posibilidades de uso.

La necesidad de abordar estos temas y obtener soluciones coherentes
frente a esta configuracion, que se esta extendiendo de una forma rapida,
pasa por la definicién correcta de los limites de esas unidades y la ubicacién
en esas zonas de nuevas actividades, que apuesten por la recuperacion
de los comercios, restauracion y elementos terciarios de pequena escala.
Estos usos, ofrecen atractivo a la calle como entidad urbana publica de
maxima actividad y permitan configurar limites a los espacios interiores.
Estos espacios pueden funcionar como filtros entre lo publico y lo privado.
Los espacios interiores podran tener un uso privado continuo durante todo el
dia o discontinuo en determinada franja horaria, mientras que gran parte de
su perimetro se mantendra dinamico. La localizacion de actividades en ese
perimetro permite generar vida en las calles y plazas y activar en una sociedad
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Pag. 33 Arriba izq. Ordenacion. Autores: . Lopez,
E. Pérez, J. Sanz, J. Tendero.

Pag. 33 Medio izq. Ordenacion. Autores: J. Ferrer,
A. Garcia, M. Martinez, J. Veliz.

Pag. 33 Abajo izq. Autoras: L. Ibanez, C. Moreno,
S. Ramirez, R. Torroglosa

Pag. 33 Derecha. Ordenacion. Autores: A.
Calatayud, A. Gonzalez, R. Muioz.
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moderna aquellos usos que configuran la esencia del espacio publico: un
lugar de intercambio y relacion entre cualquier persona independientemente
de su edad, sexo, condicién social o situacion econdmica.

Mediante las secciones, tanto generales como de viarios, y los planos de
detalle de la ordenacion se configurara una solucion verosimil de la propuesta
de proyecto, que entrara a profundizar en la relacion entre el edificio y el suelo
y en la articulacion de los espacios publicos.

Las secciones generales permiten entender las relaciones volumétricas
que se producen dentro de la ordenacion, que elementos asumen un papel
destacado, cual es la relacion entre los espacios construidos y los espacios
libres interiores, que ritmos se producen entre las diferentes partes de la
ordenacion y como se relaciona esta con las preexistencias y el resto de
la trama urbana. Estas secciones son necesarias para poder entender la
complejidad de la propuesta.

Las secciones de las calles permiten resolver las cuestiones de movilidad:
rodada, peatonal y movilidades blandas, como las bicis o patinetes, definiendo
los ambitos para cada una de ellas y las condiciones geométricas que deben
reservarse. Ademas, ayudan a resolver las relaciones diversas que se producen
en el plano del suelo, y entre este y los espacios edificados, que no siempre
deben ser de continuidad entre el plano vertical del edificio y el horizontal
del suelo. Pueden aparecer elementos vegetales intermedios, espacios de
circulacion por debajo de los edificios o areas estanciales en las plantas
bajas, lo que conseguira aumentar la riqueza de los espacios y permitir nuevas
actividades que transitan entre los espacios cubiertos y los descubiertos, los
publicos y los privados, las vegetados y los mas construidos.

Las volumetrias generales y parciales nos ayudaran a configurar una
realidad mas concreta de las propuestas, que se vera reforzada con la definicion
basica de los materiales de urbanizacion empleados y las especies vegetales
utilizadas. Estas maquetas y perspectivas se convierten en herramientas de
representacion valiosas, en unos casos de forma abstracta y simplificada,
y en otros con un mayor detalle y una voluntad de reflejar la realidad de
forma muy precisa, permiten poder reflejar la totalidad de la ordenacion y su
propuesta formal completa, llegando a prefiguraciones muy concretas con
una definicion de la materialidad urbana muy concreta.
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Pag. 34. Ordenacion. Autores: J. Ferrer, A. Garcia,
M. Martinez, J. Veliz.

Pag. 35 Arriba izq. Ordenacion. Autoras: N. Segui,
D. Saray.

Pag. 35 Arriba dcha. Ordenacion. Autores: A.
Calle, H. El Harti, J. Tresa.

Pag. 35 Medio izq. Ordenacion. Autores: R.
Jiménez, M. Penades, C. Senent

Pag. 35 Medio y abajo dcha. Ordenacion. Autores:
A. Gonzalez, M2 C. lannolo, G. Mengual.

Pag. 35 Medio dcha. Ordenacion. Autores: J.
Ferrer

Pag. 35 Abajo izq. Ordenacion. Autores: |. Lépez,
E. Pérez, J. Sanz, J. Tendero.
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Pag. 36 Arriba y medio. Ordenacion. Autores: |.
Lopez, E. Pérez, J. Sanz, J. Tendero.

Pag. 36 Abajo. Ordenacion. Autores: J. Ferrer, A.
Garcia, M. Martinez, J. Veliz.

Pag. 37 Arriba izq. Ordenacién. Autores: A.
Gonzalez, Ma C. lannolo, G. Mengual

Pag. 37 Arriba dcha. Ordenacién. Autoras: L.
Ibanez, C. Moreno, S. Ramirez, R. Torroglosa.
Pag. 37 Medio izq. Ordenacion. Autoras: N. Segui,
D. Saray.

Pag. 37 Medio dcha. Ordenacion. Autoras: C.
Bazan, A. M. Chillemi, M. Cortés, M. Fuentes.
Pag. 37 Abajo izq. Ordenacion. A. Ferrer, B. Serra
y P. Zaragoza.

Pag. 37 Abajo dcha. Ordenacion. Autores: M.
Bautista, M@ T. Belda, A. Canino, L. Martinez.
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El tratamiento de su espacio publico central y un proyecto de extension

Carmen Blasco Sanchez y Francisco J. Martinez Pérez

Los retos fundamentales a la hora de actuar en un territorio, en este caso
en el municipio de Sedavi, son varios. Ante todo, el analisis fiel y completo de
su realidad, algo que infiere situaciones e intereses compartidos con otras
ciudades y otros territorios proximos; a su vez, un diagnostico ajustado y critico
en relacion con los compromisos urbanisticos que asume ya un desarrollo
territorial sostenible; y, al final, unas lineas de actuacion que permitan culminar
un proceso de mejoras estables. Retos que, en este caso, se concretaron de
forma propositiva sobre dos ambitos: la renovaciéon y modernizacién de la
Placa d’en Jaume | el Conqueridor, donde se ubica la Iglesia y el Ayuntamiento
de la poblacién, y el proyecto de extension del caso urbano al norte en su
limite con la huerta.

Sedavi tiene el tamafno de una ciudad media y un término municipal con
huertas y un sector del Parque Natural de la Albufera. Su situacion es un
valor en alza porque estratégicamente dispone de una relacion directa con
la ciudad de Valencia, comparte las infraestructuras de transporte de mayor
nivel de su entorno y participa de los espacios medioambientales de mayor
valor asociados al Parque de la Albufera y, por proximidad, a la linea de costa
o la Dehesa del Saler.

Del analisis territorial, destaca la necesidad de consolidar su posicion
frente a Valencia y dentro de la comarca de I'Horta Sud. Las infraestructuras
viarias y ferroviarias auin pueden aportar una mejor movilidad y mas alternativas
a las existentes. Son preocupantes las reformas de la V31 por la afeccion
tan directa sobre la fachada urbana recayente sobre la misma y su caracter
terciario-industrial con demandas funcionales precisas. El acceso de la V31
desde Valencia o la V30 a esa zona de Sedavi, al priorizar el eje de servicio
que recorreria todos los asentamientos de su trayectoria sur, ya no permitira
la incorporacion al eje industrial de la calle Assagador De la Torre, y quedara
sin aparcamiento la Avenida del Mediterrani. Con todo, tampoco el. Nudo 6
de la autovia permitira una conexion necesaria destinada a otras formas de
movilidad (peatonal y ciclista) manteniendo sélo la comunicacion por vehiculo
rodado entre el casco urbano y su territorio mas oriental vinculado a huertas
y al Parque de la Albufera.
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Otra situacion mejorable es evitar el nivel de trafico de paso que permite el
nudo 6 a través del eje central de la poblacion, Avenida de Pais Valencia, hacia
otras poblaciones vecinas. Cuando lo mas necesario es reducir la presencia
y las afecciones medioambientales del vehiculo individual y favorecer el
transporte publico y la movilidad blanda. En cuanto al transporte ferroviario,
las lineas de cercanias, siempre mejorables, no tienen parada en Sedavi,
aunque la de Alfafar esta muy proxima, lo que no impide pensar, no obstante,
en nuevas lineas o circuitos de metro. Las lineas de autobuses publicos
pueden jugar, a su vez, un papel mas destacado y, en esa linea, se trabajaron
en algunos casos.

La cercania a otras poblaciones y la relacion tan estrecha con ellas, incluso
con Valencia, permite pensar que los recorridos ciclistas pueden suponer
importantes ventajas anadidas a la movilidad, tanto a nivel funcional, por
seguridad y accesibilidad, como por razones medioambientales y de salud de
la poblacioén e incluso de impulso econdmico y ahorro. Las escalas vuelven a
ser tan variadas como las de transporte viario convencional, del Eurovelo, al
Anillo ciclista metropolitano y a los circuitos incorporados a escala municipal.

En relacion con la movilidad peatonal a escala territorial hay que destacar
las vias pecuarias e historicas que han de constituir un referente a conservar
sin dejar de impulsar su uso cotidiano e incluso turistico-cultural al afadir
valor a los elementos patrimoniales de su entorno, incluidos los huertos.

Las condiciones de desarrollo general del municipio vendran determinadas
sobre todo por su Plan General y por los Planes de Accion Territorial que le
afectan, en especial, el Plan de Accion Territorial de Ordenacion y Dinamizacion
de la Huerta de Valencia. Dos documentos que determinan las formas de
expansion de la ciudad, la calificacion de los usos permitidos y la clasificacion
del régimen urbanistico del suelo. Condiciones que vienen avaladas por la
legislacion vigente a la que se suman toda una serie de recomendaciones y
experiencias de buenas practicas que dan sustento a un desarrollo sostenible.
A la motivacion y a la definicidn de propuestas de intervencion que no sélo
aporten mejoras a la poblacion, sino que avalen su eficacia y su permanencia
en orden al conocimiento mas exigente de nuestro tiempo. En Urbanismo
no se contemplan soluciones de mayor o menor excelencia en funcion del
tamanfo o la posicion competencial de una ciudad o un territorio, al contrario,
las propuestas han de conseguir en cualquier caso la mayor calidad de vida
potenciando las condiciones particulares del medio (histéricas, culturales,
sociales, etc.).

Los retos a tratar en Sedavi, una vez elaborado un analisis para conocer
el modelo urbano y territorial existente, empezaron por plantear soluciones
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Pag. 40. Plano de situacion de Sedavi (en negro).
Fuente: elaboracion propia.

Pag. 41 Arriba izq. Imagen actual de la Placa
d'en Jaume | el Conqueridor. Fuente: elaboracion
propia.

Pag. 41 Arriba dcha. Vista del casco urbano con la
huerta norte. Fuente: Google Earth.

Pag. 41 Medio. Vista del los limites municipales de
Sedavi. Fuente: Google Earth.

Pag. 41 Abajo. Vista del nudo 6 de la V-31y frente
urbano en la Av. del Mediterrani. Fuente: Google
Earth.
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Pag. 42 Arriba. Diagrama del Anillo Ciclista
(tramos construidos en verde). Fuente: Conselleria
de Politica Territorial.

Pag. 42 Abajo. Diagrama del Anillo Metropolitano
Ciclista propuesto. Fuente: PAT de la Huerta.

Pag. 43 Izquierda. Esquemas Unidad de Paisaje
20 UP_Horta de Favara donde se pone de relieve la
estructura historica y agricola del entorno de Sedavi.
Fuente: PAT de la Huerta.

Pag. 43 Derecha. Esquemas con nuevos
recorridos de autobuses publicos y desarrollo
actual de las lineas existentes en I'Horta Sud.
Autores: S. Estibalez, M. Calvo, O. Alcaide y M.
Escribano, A. Isvoranu, |. Pascu.
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efectivas que permitieran actualizar el espacio consolidado como el corazén
de la ciudad, su marco urbano mas representativo, afadiendo las condiciones
medioambientales necesarias y la mayor versatilidad posible como espacio
de actividad social.

La plaza tuvo una fisonomia diferente antes de la construcciéon de un
aparcamiento subterraneo bajo su perimetro para dar servicio a los vecinos.
Antes, su tratamiento se identificaba con una glorieta tradicional, rodeada de
arboles y bancos y con un monumento central. El aparcamiento bajo forjado
afadio condiciones al proyecto: limitd el porcentaje de arboles de porte y por
ello los espacios de sombra se asociaron a una gran pérgola, y la necesidad
de respiraderos como exigencia funcional para el mismo decant6 algunas
soluciones en su disefio actual en cuanto a zonas de estancia. El vacio interior
seguia siendo util para encuentros y fiestas populares.

Las mejoras por introducir tenian que afnadir un orden claro al conjunto,
homogeneidad en el tratamiento de sus ingredientes, nuevos alicientes al
programa de usos posibles y sobre todo una imagen atractiva capaz de
representar al futuro Sedavi. Eso implicaba trabajar una composicién espacial
clara, tratar de evitar el protagonismo del aparcamiento, la gran rampa de
acceso, y anadir calidad ambiental y un mayor protagonismo a los edificios
publicos y de uso colectivo. La propia fachada de la plaza, su pavimento, podia
afnadir, a su vez, una representatividad destacada al conjunto.

La plaza admitia diversas alternativas de proyecto por orden compositivo
y por la necesidad funcional de espacios de sombra a lo largo de todo el afio
en nuestra latitud, la incorporacién de toldadas o cubiertas provisionales que
marcaran un gran palio frente al conjunto de iglesia y Ayuntamiento también se
disefid como opciodn. O la posibilidad de convertir la rampa en un ingrediente
no desfavorable, todo lo contrario, que aportara calidad con elementos ligeros
que lo cubrieran y anadieran usos cubiertos al final de esta, junto al acceso
peatonal para restauracion o espacios publicos de otra naturaleza. Y para
mayor versatilidad, un mobiliario que permitiera incorporar exposiciones de
arte acompanando a una vegetacion de porte, donde no llegara el parking,
y sobre maceteros donde si lo hiciera.

Otro factor por considerar era el trafico de paso por la plaza. Algo
necesario en algunos puntos, pero que admitia soluciones distintas a la
hora de quitarle presencia y no facilitarlo. En muchas ciudades como en
Sedavi se van reurbanizando las calzadas construyendo plataformas Unicas
en las que el peaton tiene prioridad sobre el coche. Se consigue utilizando
una pavimentacion mas propia del espacio peatonal, aunque resistente al
paso de vehiculos. De ese modo, no se reduce el espacio de plaza, toda ella
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Pag. 44. Vuelo de la Plaga d’en Jaume | el
Conqueridor de la situacion previa a la actual.
Fuente: Google Earth.

Pag. 45 Arriba y medio. Imagenes actuales de
la Plaga d’en Jaume | el Conqueridor. Fuente:
Elaboracion propia.

Pag. 45 Abajo. Imagen a pie de plaza de la
situacion previa heredada (primera década del
s.XXI) como glorieta. Fuente: Google Earth.
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mantiene una imagen homogénea, y los vehiculos asumen una velocidad mas
segura para el peaton y buscaran otros circuitos mas agiles.

Las plazas, por la concurrencia de personas y actividades han de permitir
una visién amplia de su espacio desde diferentes puntos de situacion y pueden
ofrecer usos para un numero amplio de personas: bancadas generosas,
servicios de hosteleria, iluminacion (opciones de intensidad y color), espacios
cubiertos y descubiertos, a cota de suelo o con tarimas sobreelevadas y toda
la vegetacion natural que sea posible. Todo ello con las formas y materiales
mas exigentes y mas eficaces para cumplir su destino y sus funciones.
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Pag. 46. La regularizacion de su superficie y
pavimento; la incorporacién de espacios de sombra
con arbolado perimetral, algunos como fachada,
otros como paseo arbolado hacia el Ayuntamiento;
materiales naturales en pavimento y pérgolas y el
agua con diferentes funciones atando el conjunto.
Autores: M. Rodriguez, R. Linares, N. Hernandez.

Pag. 47. Vista oblicua con nueva incorporacion de
cubierta para rampa y kiosko como arquitectura
representativa en tamano y acabados delante de
edificios altos. Propuesta que con un orden basico
en “L” resuelve la composicion y la ordena junto a
un pavimento (con piezas mas oscuras a grandes
distancias) que permiten atarlo todo. Las bancadas
escalonadas de gran tamafo y tarimas junto a un bar
con material natural unificarian y darian escala a la
plaza. Autores: S. Estibalez, M. Calvo, O. Alcaide y I.
Pérez, M.A. Santeliz, E. Venturi.
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Pag. 48. Secciones de la plaza con la solucion
propuesta y detalles del mobiliario. Autores: N.
Sosnovskaya, N. M. Rodriguez, S. E. Gacem.

Pag. 49. Detalles del mobiliario, tratamientos y
acabados vy vista oblicua con los elementos de
cubricion y toldo provisional. Autores: N. Sosnovskaya,
N. M. Rodriguez, S. E. Gacem.
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La ampliacion norte del tejido urbano residencial frente a una bolsa
importante de huerta fue un reto anadido por la crisis sanitaria que se produjo
durante el curso 2019-20. A partir de la misma se sumaron componentes
urbanas a las viviendas que hasta ahora no se consideraban en nuestro pais
imprescindibles para mejorar la habitabilidad de los futuros alojamientos. En
la cultura urbana, los espacios verdes han ido adquiriendo protagonismo a
través de los siglos y, sobre todo, a partir de los postulados del urbanismo
moderno. Las viviendas tendrian su prolongacion visual y funcional en los
espacios verdes inmediatos. Todo eso, dentro de ordenaciones equilibradas en
densidad y a partir de composiciones volumétricas que permitieran avanzar un
paso mas en la calidad de vida de sus habitantes. Algo que favorecia el PGOU
del municipio y que se afianzaba en los presupuestos de la sostenibilidad
como argumento de futuro. Las viviendas unifamiliares no eran solucion,
pero elementos diferenciales en altura a partir de una altura de cornisa
mayoritaria para integrar un conjunto, si. Bloques de viviendas colectivas, por
tanto, con jardines compartidos, aportando: espacios de interés al conjunto
de la ciudad, una fachada norte representativa de todo el casco urbanoy
una puerta o espacio de transicion campo-ciudad. Atributos posibles que
siguiendo las prescripciones del PATODHV y el PGOU de Sedavi admitian
propuestas distintas.

Las propuestas asumen esos requisitos de partida y se plantean desde
el interés ultimo de cualquier actuacion urbanistica, establecer una red de
relaciones intensa entre espacios, usos del suelo, actividades y condiciones
de bienestar y equilibrio medioambiental, en definitiva, entre oportunidades
de conseguir los objetivos de idoneidad para una realidad compleja. Las
relaciones entre espacios se potencian al establecer los espacios publicos
comunes como enlaces, y al tratarlos con una calidad que iguale o supere
a la de los espacios que articula. Para conseguirlo, los nuevos crecimientos
han de vincularse a los precedentes, también a nivel de percepcién visual
de los vecinos, a través de los espacios publicos intermedios mejorandolos
en los posible. En este caso, el espacio que actua de charnela entre el tejido
actual y el propuesto es la avenida del Pais Valencia y la calle Pintor Sorolla
como enlace con el corazon del tejido historico.

Hay otro tipo de relaciones que establecen la coherencia y cohesion entre
los elementos de una misma propuesta o proyecto conjunto, su composicion
urbanistica. La correspondencia entre elementos y su integracion en un disefio
unitario con una identidad definida, se consigue cuando la ordenacion de
diferentes ingredientes se rige por una estructura articuladora identificable,
esto es, cuando se perciben como una entidad inherente a unos objetivos
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Pag. 50. Imagenes actuales del espacio de
transicion entre la ciudad y las huertas donde
plantear nuevas viviendas. Fuente: elaboracion
propia.

Pag. 51. Proyecto de mejoras en la urbanizacion
de la Avenida del Pais Valencia y esquemas de
relaciones longitudinales y transversales de
nuevas agrupaciones residenciales respecto a su
entorno. Autores: S. Estibalez, M. Calvo, O. Alcaide
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comunes. Una estructura que sea capaz de traducir un programa de usos
y actividades a través de realidades construidas que ponen de manifiesto
unas reglas y unos cometidos. Cada elemento cumplira un papel dentro del
conjunto y, cuando pensamos en términos de ciudad, ain mas hemos de
percibir un paisaje general ordenado y homogéneo en sus partes.

Eso no significa que todas ellas sean iguales, ni que su destino sea el
mismo. En todo conjunto, mas en uno urbano, existen jerarquias distintas
por el destino y por el nivel de representatividad de cada pieza urbana.
Mientras la vivienda es el denominador comun y, por tanto, el elemento que
aporta una mayor homogeneidad (aungque segun su localizacion, su valor
patrimonial, su intensidad de uso o su caracter multifuncional, entre otros,
puede jugar un papel diferencial o articulador de su entorno), los equipamientos
se constituyen, sin embargo, como espacios destacados dentro del conjunto,
representativos y aglutinadores de un tejido residencial amplio.

En los trabajos se traduce la voluntad de ampliar el tejido urbano de
Sedavi, no tanto a partir de edificios puntuales, sino constituyendo una nueva
entidad vecinal reconocible que incremente el caracter comunitario de sus
vecinos. Una intencién que debe traducir un programa completo en usos del
suelo, pero también una ordenacion de edificios y zonas libres integrada y
percibida como un conjunto dentro de la ciudad.

Las relaciones paisajisticas constituyen otra componente esencial de
una intervencion urbanistica. La forma de percibir la escena urbana vy las
condiciones visuales y medioambientales que aporta un entorno como el de
esta zona de Sedavi frente a la huerta, requiere un tratamiento especifico.
Dentro del territorio municipal, el sector a desarrollar tiene una especificidad
anadida por situacion, por los usos mayoritarios y por su capacidad de renovar
y modernizar su entorno. Por situacion, encontramos que esta destinada a
ocupar un suelo que asume el papel definitivo de limite entre el ambito urbano
y el rural del municipio, pero ademas construyendo la fachada inacabada de
una de sus principales calles, la Avenida del Pais Valencia, y completando
su seccion ultima. Eso implica dar respuesta a tres compromisos: primero,
completar el tejido urbano existente introduciendo mejoras que actualiceny
revaloricen su entorno urbano mas préximo; segundo, dada la presencia de
un gran numero de transeuntes que entran o pasan por el eje urbano principal
de Sedavi, laimagen que se incorpore debera responder a esas expectativas
y cantidad de visualizaciones; y tercero y ultimo, afiadir orden, calidades
del siglo XXl y, por tanto, la maxima categoria urbana a lo que constituira la
fachada ultima de la ciudad y la que se percibe a mas larga distancia desde
la orientacion norte, también desde el eje ferroviario a su paso por Sedavi.
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Pag. 52. Fotos de zonas verdes del entorno
urbano y agricola. Fuente: elaboracion propia.

Pag. 53. Esquemas de relaciones con el entorno
y planta general donde los equipamientos juegan
un papel articulador predominante. Autores: N.
Sosnovskaya, N. M. Rodriguez, S. E. Gacem.
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Los usos mayoritarios, vivienda y equipamiento publico -colegio-, requieren
unas calidades medioambientales de primer orden en la ciudad. No se trataba
de seguir planteando ensanches bastardos, lo son porque han desvirtuado los
modelos de ensanche originarios, ni bloques de viviendas entre medianeras
compactando una unidad de manzana. Las condiciones actuales, mas cuando
la crisis sanitaria lo ha puesto de relieve mas que nunca, exigen de una relacion
directa entre la vivienda y los espacios verdes. En este caso, por situacion,
como hemos dicho, tanto su relacion directa con la avenida ajardinada como
con el paisaje inmediato de huerta, ya le permite, de entrada, un contacto
directo con la infraestructura verde urbana vy territorial que la mayoria de
las viviendas existentes no tienen. Pero no es suficiente. Las viviendas
modernas ya se plantean desde la necesidad de formar conjuntos que les
puedan proveer de espacios libres donde poder disfrutar de la naturaleza y
las relaciones sociales de la comunidad. Espacios verdes que pasan a ser
de titulacion privada en tanto estan a la disposicion de dicha comunidad.
Eso supone que cada agrupacion parcelaria pueda disponer de metros
cuadrados libres de edificacion, de tamano suficiente para permitir espacios
soleados y aptos para diferentes actividades, y compartirlos o no con el resto
de las unidades semejantes. Las viviendas, al tiempo que disponen de esa
prolongacion de sus funciones, también han de anadir en su configuracion
otras cualidades medioambientales como: ventilacion cruzada, soleamiento,
terrazas, aparcamiento subterraneo y servicios-comercios en planta baja
que animen y aporten actividad como en otras partes de la ciudad al espacio
publico inmediato.
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Pag. 54. Vistas de la propuesta completando
el tejido urbano existente y la Avenida del Pais
Valencia y la fachada ultima desde los huertos y
el ferrocarril. Autores: M. Rodriguez, R. Linares,
N. Hernandez.

Pag. 55 Arriba. Ordenacion urbanistica a partir
de un conjunto relevante de mayor altura y un
equipamiento de remate. Autores: D. Belda, E.F.
Medina, A. X. Caballer.

Pag. 55 Abajo. Ordenacién urbanistica con una
composicion unitaria articulada a partir de un
equipamiento en la esquina. Autores: P. Martinez,
G. Rodenas, Y. Chen.
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Por ultimo, aludir a la importancia de ese espacio de transicion urbano-
territorial como reflejo de la necesidad de no perder una vinculacién
permanente entre las dos realidades de un mismo municipio. Las soluciones
planteadas acudiran en su totalidad a plantear un espacio publico de borde que
represente, del mismo modo que las nuevas fachadas, lo mejor de la ciudad.
Un ambito que favorezca mantener actividades de todo tipo que, al mismo
tiempo, permita cierta permeabilidad entre ambos y sea capaz de aportar
lo mejor de cada uno. Espacio puerta, pero también espacio de confluencia
entre usos interdependientes.

Los trabajos inciden en paseos publicos, a veces con ampliaciones donde
recoger un flujo de vecinos mayor, paseos miradores sobre una huerta a cota
menor por la necesidad de riego, espacios intermedios con huertos urbanos
como franjas verdes a escala de ciudad, pero con la materializacion de
cultivos, y tratamientos diferentes. Huerta-vivienda es un binomio que admite
nuevas posibilidades en el siglo XXI y que esta en la mano de municipios que
disponen de esa cultura y de las inquietudes propias de los nuevos tiempos.
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Pag. 56 y 57. Planta de detalle y planta-seccion
del frente a la huerta con huertos urbanos y paseo
publico. Autores: N. Sosnovskaya, N. M. Rodriguez,
S. E. Gacem y N. Sosnovskaya (individual).

Pag. 58. Ordenacion con agrupaciones de
vivienda con verde privado interior, el tratamiento
de una de ellas y vista de sus espacios interiores.
Autores: M. Rodriguez, R. Linares, N. Hernandez
y R. Linares (individual).
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Sedavi desde la regulacion urbanistica y sectorial

Julia Deltoro Soto, Ana Gascon Hernandez y Julia Cano Blasco

Los primeros planes reguladores de la actividad urbanistica del territorio
valenciano, el Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.) de Valencia y
su Cintura, aprobado el 27 de julio de 1946 y el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia y su Comarca aprobado el 30 de junio de 1966 incidian
sobre el término municipal de Sedavi, enclavado dentro del Area Metropolitana
de Valencia (AMV). Con dos planteamientos muy distintos sobre el futuro
de ese territorio, un mayor respeto por el marco agricola, en un caso, y el
despegue industrial y de residencial extensivo, en el otro, ambos plantean
crecimientos urbanos e infraestructuras que marcaran el rumbo del desarrollo
territorial de los municipios implicados y, aunque muchas de sus prescripciones
no se materializaran, otras muchas dejaran huella sobre los mismos.

Posteriormente, el primer documento de planeamiento propio del
municipio, su P.G.O.U. se aprueba el 29 de noviembre de 1988, lo que le permite
tener a partir de ese momento una vision conjunta del término municipal y
orientar de forma auténoma su planificacién. En este plan se clasifica el suelo
en urbano, urbanizable programado y no programado y no urbanizable, de
acuerdo con los criterios de la ley nacional vigente de 1975.

El primer instrumento de planeamiento municipal es sustituido por el
Plan General de Ordenacion Urbana de 2005, y revisado en marzo de 2011,
adaptaciones que marcan hasta el momento el crecimiento de Sedauvi.
Este nuevo plan fija como suelo urbano el ya consolidado, transformado
y urbanizado y categoriza el mismo entre suelo urbano con urbanizacion
consolidada o no consolidada. A nivel de calificacion residencial, define dos
Unidades de Ejecucion, UE-1 una pequena area de uso residencial en ensanche
y la UE-2, que se localiza junto al acceso al municipio desde la autovia V-31,
como terciario en manzana densa. Como ambitos que se desarrollaran a
través de Planes de Reforma Interior y con uso residencial se fijan: el area
PRI, situada al oeste del municipio entre el ferrocarril y hasta el casco ya
consolidado, es una zona de ampliacion de casco, y el PRI-2 localizado al
noroeste del término como zona con edificacion abierta de uso residencial.

El plan, de acuerdo con la tendencia actual, provee al municipio de amplias
areas de suelo urbanizable en prevision de un crecimiento importante. Por
tanto, constituye como urbanizable (SUR-1) el area vacante que queda
al noroeste del municipio, al norte de la CV-407 y colindante con el area
industrial, como uso residencial con edificacion abierta y donde se incluyen
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Portada. Vista sobre la zona SUR-1 Fuente:
Elaboracioén propia.

Pag 59. Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia y su cintura de 1946 y Plan General de
Ordenacion Urbana de Valencia y su Comarca de
1966, ambos recogiendo los municipios del AMV.
Fuente: COPUT: La Gran Valencia. Trayectoria de
un Plan General. Conselleria de Obras Publicas
Urbanismo y Transportes. Valencia, 1986.
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Pag. 60. Vista sobre la zona de huerta SUR-1
Fuente: elaboracioén propia.

Pag. 61 Arriba. Vuelo de 1987, un aino antes de
la aprobacion del plan general de 1988. Fuente:
Instituto Cartografico de Valencia (ICV).

Pag. 61 Abajo. Plano A2 Ordenacié. PGOU de
Sedavi. Fuente: Portal de transparencia del
Ayuntamiento de Sedavi.
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ademas varias dotaciones, centros educativos y zonas verdes. También
es considerada urbanizable el area que queda del municipio al oeste del
ferrocarril y el término de Valencia (SUR-2), con uso residencial y edificacion
abierta. Y, por ultimo, califica una pequena area de uso terciario al sureste
de la V-31y el término de Alfafar (SUT-1). De este modo, se colmataria todo
el suelo vacante del municipio entre la V-31y hasta el final de su término al
oeste, pasando el ferrocarril.

Entre el suelo no urbanizable se distinguen distintas areas de acuerdo
con las siguientes zonas: como suelo no urbanizable con Proteccién Especial
de Huerta se indica el area que queda al este de la V-31y al norte del
puente que la cruza hasta la Séquia del Turia, para establecer una zona de
amortiguacion con el Parque Natural de L "Albufera. A partir de la Séquia, el
suelo es Protegido Especial Albufera, dado que quedan los terrenos dentro
del Parque Natural. También, dentro del suelo no urbanizable, se incluye una
pequefa area de suelo no urbanizable de régimen comun y las protecciones
de reserva viarias, de dominio publico y vias pecuarias.

A nivel municipal, Sedavi también aprueba su Plan de Movilidad Urbana
Sostenible (P.M.U.S.). Se presenta en abril de 2018, tuvo el apoyo financiero
de la Unién Europea y contd con la participacion de la ciudadania. El
principal objetivo de este plan era mejorar la vida de los ciudadanos y tratar
de conseguir un equilibrio entre los medios de transporte, sobre las bases de
la sostenibilidad, y de mejora de la calidad de vida en el municipio, fomentando
los modos de transporte mas respetuosos con el medioambiente, como
la bicicleta y el peatdn, e incrementar las facilidades para la utilizacion del
transporte publico y la reduccion del uso del vehiculo privado de paso y en
el nucleo urbano. El plan realiza un diagnostico de la situacion analizando
la oferta y la demanda y realiza un analisis DAFO (Debilidades, Amenazas,
Fortalezas y Oportunidades) para concluir con cincuenta y una acciones a
desarrollar a corto, medio o largo plazo. Las propuestas se clasifican en ocho
tipologias: Movilidad peatonal, Movilidad en bicicleta, Accesibilidad, Transporte
publico, Vehiculo privado, Estacionamiento, Transporte de mercancias y
Actuaciones para la equidad de género.

Los instrumentos de ordenacion supramunicipal modifican o completan
ciertos aspectos del Plan General. La Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana de 2014 (LOTUP) define,
entre otros, como planeamiento de caracter supramunicipal la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV) o los Planes de Accion
Territorial (PATs). Atendiendo a los documentos que inciden en el término
municipal nos encontramos con las siguientes disposiciones:
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Pag. 63 Arriba. Plano de ordenacion estructural
del término municipal. Calificacion del Suelo. Texto
refundido Plan General de Ordenacién Urbana de
Sedavi. Revision marzo de 2011. Fuente: Portal de
transparencia del Ayuntamiento de Sedavi.

Pag. 63 Abajo. PMUS. Plano de itinerarios
escolares y prioridad peatonal. Fuente: Portal de
transparencia del Ayuntamiento de Sedavi.
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De acuerdo con el Decreto 1/2011 por el que se aprueba la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, en 2011, y con el articulo 37 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje en su articulo 37,
se define como:

“el instrumento que define un modelo territorial de futuro para la
Comunitat Valenciana con el maximo consenso entre los agentes
sociales que operan en el territorio. Es éste un modelo que integra
las politicas sectoriales con proyeccion territorial tiene en cuenta las
amenazas y oportunidades del contexto exterior, fomenta las acciones
impulsoras de cambios en el territorio, establece directrices de
planificacion y gestion para el suelo no urbanizable, y define los ambitos
adecuados para la planificacion de ambito subregional. Todo ello, en un
escenario economico y social complejo en el que se estan produciendo
cambios trascendentales que van a tener grandes repercusiones en la
estructura y posicion estratégica de los territorios en el entorno global.”

En su capitulo dedicado a Areas Funcionales 1, la Estrategia Territorial
sefala el ambito metropolitano como un territorio con numerosas areas de
oportunidad y nodos de actividad economica que, en este caso, aparecen
en el entorno inmediato del municipio de Sedavi. Algo que anade informacion
valiosa de cara al futuro, por centrar los factores de desarrollo y actividad
mas relevantes (la ETCV es un documento vinculante hasta 2030) y
afadir condiciones de localizacion estratégica al municipio de Sedavi. Las
infraestructuras del futuro adquieren, del mismo modo, una trascendencia
destacada dentro del mismo marco territorial al sur de Valencia.

Si nos referimos a los PATs, aun mas vemos que el marco territorial y
localizacion tiene ademas otras condiciones favorables. Por ejemplo, en
cuanto a posibles riesgos naturales. De acuerdo con el Plan de Accion
Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion
en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA), la mayor parte del municipio queda
incluido dentro de la envolvente de peligro de inundacion, pero no existe
incidencia en el término municipal para los distintos niveles de peligrosidad
de inundacion ni para el de riesgo de inundacion, a excepcion del area mas al
este del término municipal que posee un nivel de peligrosidad de inundacion
de nivel 6, el mas bajo.

El entorno cultural e historico del territorio de 'Horta Sud al que pertenece
el municipio de Sedavi se desarrolla vinculado a la actividad de la huerta 'y
a los valores anadidos del Parque Natural de la Albufera. El Plan de Accion
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Pag. 65. Capitulo 29, Areas Funcionales. ETCV,
libro digital. Fuente: Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad.
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Territorial de Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de Valencia. Sedavi
queda recogido dentro del ambito de aplicacién del Plan. Dada la cercania
del Parque Natural de | Albufera, mucha superficie del término queda dentro
de areas con valor paisajistico del territorio, areas de huerta con valor medio
y otras, las mas cercanas al Parque con valor maximo.

El area de suelo urbanizable, SUR-1, que se ha comentado previamente
y que el Plan General de Sedavi considera como Suelo Urbanizable de uso
residencial, incluyendo una dotacion para uso educativo y zonas verdes,
queda modificado por el PAT de la Huerta de caracter supramunicipal y lo
incluye como sector de recuperacion de huerta y lo clasifica como Huerta
de Proteccion Especial de Grado 2. De acuerdo con este ultimo, se puede
desarrollar sobre este suelo de un modo agrupado un tercio de la edificabilidad
previamente indicada en el Plan General. Se elimina también de este modo la
reserva de equipamiento que estaba prevista para el area.

El PATODHYV tiene la finalidad de proteger aquellos suelos que tienen
unas caracteristicas positivas para la ciudadania, para la conservacion de los
valores patrimoniales y para la produccion agricola. Aspectos destacados
de los mismos como su naturaleza en cuanto a productividad y paisaje, a sus
condiciones de articulacién como Infraestructura Verde comarcal y regional
y a como pueden ser apreciados y vistos desde los espacios de movilidad
y descanso, son cuestiones que reflejan las estrategias y las decisiones
tomadas que afectan de manera vinculante a todos los municipios.

Desde el punto de vista del valor y calidad de los suelos agricolas, hay que
tener en cuenta que no solo forman parte de los servicios ecosistémicos que
nos ofrecen como parte de la Infraestructura Verde, sino que forman parte de
la identidad cultural del lugar y como tal son apreciados por la poblacién como
paisajes propios y de valor anadido. En ese sentido, es preciso conservarlos
y mantenerlos, asi como el patrimonio construido asociados a ello: acequias,
molinos y edificios tradicionales vinculados al campo. En la medida que se
valoren positivamente, y asi lo ha recogido el PATODHYV, deben ser percibidos
por propios y extranios como parte sustancial de la imagen de nuestro entorno,
como el paisaje que nos aporta singularidad y cultura. Si anadimos a esos
valores los postulados del mercado local o la biodiversidad en el “Km 0” que
reclama un desarrollo mas sostenibilidad, estaremos apostando por nuestro
entono agricola y natural.

Aludir también al Plan de Accién Territorial Metropolitano de Valencia
(PATEVAL), que estéa en fase de redaccion y, segulin se expone en la resolucion
deinicio del Plan de 1de julio de 2016, va a suponer un importante documento
que marcara el futuro del planeamiento de Valencia y su area metropolitana,
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Pag. 66 Arriba. Vuelo aéreo. Fuente: Google Earth.
Pag. 66 Abajo. PATODHYV: Autoras: Isvoranu,
Andreea Pascu, lonela Mihaela Escribano Pardo,
Maria. Fuente: Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad.

Pag. 67 Arriba. PATRICOVA: Plano realizado por:
lulia Andree Gavriluta, Vanessa Law Pena, Paula
Jorge Alfonso. Fuente: Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

Pag. 67 Abajo. Plano de Objetivos, Estrategias
Y Acciones Dinamizadoras del Plan de Accion
Territorial de Ordenacién y Dinamizacion de la
Huerta de Valencia. Fuente: Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad.
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dentro de la que se incluye Sedavi. Las principales propuestas del Plan de
Accidn Territorial Metropolitano de Valencia, de acuerdo con esta resolucion
son:

La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde del territorio
con los objetivos de conservar y poner en valor los suelos con mayores
valores ambientales, territoriales, paisajisticos, productivos y culturales,
asi como el conjunto de conexiones territoriales y bioldgicas que
permiten la conservacion de los procesos ecoldgicos permitiendo, al
mismo tiempo, un uso recreativo sostenible del territorio.

Las propuestas en materia de sistema de ciudades. Aqui, el Plan trabaja
en una doble direccion, identificando sectores de suelo planificados,
pero con una marcada insostenibilidad, y la definicion y regulacion de
ambitos estratégicos de caracter supramunicipal.

El tercer tipo de propuestas se desarrollara sobre las infraestructuras
de movilidad, donde se adoptaran las infraestructuras de vertebracion
externas e internas necesarias para que el area metropolitana de
Valencia se conecte con los grandes nodos globales, y se eliminen
los problemas de congestion de la red metropolitana reforzando el
modelo productivo y la accesibilidad universal.

El cuarto tipo de propuestas deriva del estudio de paisaje-catalogo
de paisaje del area metropolitana, el cual delimitara las unidades de
paisaje adecuadas para zonificar el suelo no urbanizable de los planes
generales estructurales de los municipios.

El dltimo tipo de determinaciones sera una normativa para coordinar el
conjunto de los planes municipales en aspectos tan relevantes como la
regulacion del suelo rural, las politicas de vivienda, los equipamientos
publicos supramunicipales, el transporte publico, los crecimientos
urbanisticos, etc.

El Plan se planteo en origen todos los posibles escenarios, que iban desde
la no coordinacion del desarrollo urbano entre municipios hasta figuras muy
concretas de crecimiento adoptadas en otros contextos y en otras épocas,
por ejemplo, el crecimiento lineal en paralelo a las infraestructuras de
comunicacion o por un crecimiento nodal. Al final, aunque esta por aprobarse
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Pag. 69 Arriba. Caracteristicas de los espacios
agricolas, dominan en la zona los cultivos de
regadio hasta llegar a los arrozales del Parque de
la Albufera. Realizado por P. Blanch, M. Panis y M.
Bergés. Fuente: PATODHYV, Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

Pag. 69 Abajo. Unidades de Paisaje y Elementos
de Valor Patrimonial. PATODHV. Realizado por M.
Aygles, M. Mansilla e I. Ros. Fuente: PATODHY,
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas
y Movilidad.
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definitivamente, el territorio metropolitano tendra que optar por articular su
desarrollo de algun modo y los municipios implicados tendran que valorar
los beneficios de actuar coordinadamente.

El municipio de Sedavi, como municipio implicado con el espacio
metropolitano, queda incorporado en el Plan Basico de Movilidad del area
metropolitana de Valencia, aprobado el 29 de noviembre de 2018, donde
entre otras propuestas Sedavi forma parte del Anillo Verde Metropolitano que
circunda Valencia y de la red de itinerarios no motorizados a desarrollarse
dentro del Plan. Existe ya en el municipio un circuito ciclista que discurre por la
Avinguda del Pais Valencia (CV-407), de este a oeste, que actualmente finaliza
en la rotonda previa al cruce de la V-31. Se propone en el Plan continuarlo
hacia el este hasta el mar (Tramo 1- PINEDO-SEDAVI) y hacia el oeste para
su conexion con Picanya (Tramo 2 SEDAVI-PICANYA). También que se realice
otro eje ciclista norte-sur, que lo comunique con Valencia y los municipios
de I'Horta Sud.

Se programa también la mejora de la red de autobuses metropolitanos
(Metrobus) con la linea 2, Valencia-Sedavi- C.C. Alfafar, asi como la mejora
del transporte ferroviario y la intermodalidad, creando aparcamientos para
bicicletas en las paradas del transporte publico, siendo la estacion mas
cercana la de Alfafar-Benetusser. Sedavi tiene la ventaja, de nuevo, de su
posicion inmediata a Valencia, por eso las redes de transporte publico le
anaden posibilidades de conexion con la capital, pero también con las que
conducen hacia el sur del area metropolitana. Es evidente que hasta la red
de servicio de la empresa EMT que sirve a toda la ciudad de Valencia se
plantea el contacto con el municipio de Sedavi, articulando la linea 9 con el
resto de las que cubren toda la capital.

Anadimos el documento que constituye el Estudio de Planeamiento para el
trazado del itinerario ciclista EuroVelo EV8 a lo largo del territorio valenciano.
Documento en linea con la LEY 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de
Movilidad de la Comunidad Valenciana, un documento que define “las
caracteristicas basicas de los tramos y elementos funcionales necesarios
para completar dicho itinerario, haciéndolo viable en el plazo previsto”. La
mejor definicion es que surge gestionado por la Federacion Europea de
Ciclistas (ECF) cuyo objetivo es conformar una Unica red ciclista transnacional
mediante la integracion de itinerarios existentes y planificados en una unica
red de ambito europeo. La red se estructura en 15 rutas por toda Europa,
con mas de 45.000 kilometros existentes y una prevision de superar, una
vez completada, los 70.000 km.
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Pag. 71 Arriba. PATEVAL, alternativas al
crecimiento del Area Metropolitana. Fuente:
PATEVAL, Esborrany del Pla i Document inicial,
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas
y Movilidad.

Pag. 71 Abajo. Anillo Verde Metropolitano de
Valencia, tramo 2 y 3, y ampliacion a su paso por
Sedavi. Fuente: Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad.
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EI EUROVELO 8 gque recorre la Comunitat Valenciana, pasa por el este
del municipio de Sedavi (tramo 5C2), a lo largo de un camino agricola con 1.3
km de longitud y en contacto con el limite del Parque Natural de L "Albufera.
Una oportunidad afadida a las comentadas, sobre todo de cara al turismo
y a la posibilidad de una linea mas de conexion territorial para la poblacion
y los municipios vecinos.

Con todo lo resenado, Sedavi tiene unas expectativas abiertas, no sélo por
su propio planeamiento, sino por todas las opciones de mejora que le plantean
los distintos planes comentados. Por un lado, incidir en su desarrollo a lo
largo de las ultimas décadas, favorecido por su localizacién y la accesibilidad
a través del ferrocarril proximo y la autovia y enlace de la V-31, algo que
va afadiendo posibilidades de mejora en transporte publico y que merece
alguna revision en cuanto a la futura seccion de la autovia, a la separacion
de transporte pesado y ligero y a evitar el trafico de paso por la CV-407,
su calle principal, Avenida del Pais Valencia, un bulevar que retoma el anillo
verde metropolitano ciclista y que se perfila como un bulevar de acceso a
la huerta norte.

Una vez urbanizados y edificados los suelos previstos en su planeamiento
con las limitaciones del PATODHYV, es previsible que las actuaciones a largo
plazo se orienten a actuaciones de regeneracion o renovacion urbana,
modificando los usos o adaptandolos a las necesidades futuras. La
sostenibilidad nos da las claves de ese largo plazo asumiendo los requisitos
del bienestar social y la calidad de vida, pero también la conservacion de los
valores de nuestro territorio y el cuidado del medioambiente. La legislacion
vigente asi lo interpreta y el urbanismo posible de escala territorial, asi lo
perfila.

72

Pag. 72. Mapa de las lineas planteadas de la red
EUROVELO y su recorrido a su paso por Valencia
y Sedavi. Fuente: Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad.

Pag. 73 Arriba. Plan Basico de Movilidad del Area
Metropolitana de Valéncia. Red de autobuses de la
EMT y Plan de fomento y consolidacion de la red
de itinerarios ciclo-peatonales intermunicipales.
Fuente: Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Movilidad.

Pag. 73 Abajo. Esquemas de posibles estrategias
a medio largo plazo para el entorno territorial sur
de Valencia. Autores: M Ayglies, M. Mansilla e I.
Ros.
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La escala supramunicipal

Carmen Blasco Sanchez

El conjunto de municipios analizados junto a Sedavi, incluidos todos
en la comarca de I'Horta Sud tienen una lectura continua en el territorio
articulada alrededor de la autovia V31 o Pista de Silla como infraestructura
viaria principal. Las propuestas presentadas inciden en plantear estrategias
de reordenacion y mejora para todo ese conjunto.

Se trata de un ambito supramunicipal que comparte atributos territoriales
de diferente naturaleza. Su bagaje cultural esta ligado a una produccion
agricola que permanece y se protege a través del PATODHYV; a un paisaje de
especial valor natural y medioambiental vinculado a la Albufera de Valencia
y al hoy Parque Natural del mismo nombre y a unos parajes ; a una dinamica
industrial y comercial favorecida por su proximidad a la capital de Valencia
y a su puerto; y, desde luego, una infraestructuras viarias y ferroviarias que
le han permitido un enlace directo con Valencia y con los territorios que, a
lo largo del tiempo, han mejorado sus vinculos directos con dicha capital.

La proximidad a Valencia, de Sedavi, primer municipio colindante al sur de
la capital, y los 7 siguientes a lo largo de la pista de Silla, imprime un caracter
y una actividad anadida que favorece el desarrollo territorial conjunto. Son
poblaciones que tienen su propio recorrido histérico, aunque gran parte de
este mantenga relaciones compartidas y también vinculadas a la evolucion
de la capital, foco principal de un amplio territorio. Los sucesivos entes
metropolitanos, Gran Valencia (1946), Consell Metropolita de 'Horta (1986)
ponen de manifiesto la vinculacion tan directa y cada vez mas necesaria para
dar coherencia y coordinacion a un ambito estrechamente relacionado por
la cantidad de implicaciones mutuas.

Las cuestiones pendientes ponen el acento en el modelo territorial. En los
aspectos decisivos para un territorio compartido, tanto en la materialidad de
su suelo, en los valores culturales o en los procesos de desarrollo econdémico
seguidos por los distintos municipios. De ahi que valga la pena concretar
algunas cuestiones que pueden ser esclarecedoras a medio y largo plazo:

Los acuerdos y la cooperacion para un desarrollo territorial conjunto
frente al aislamiento de los entes municipales.

La inexistencia de un organismo metropolitano que coordine actuaciones
a favor de los intereses comunes mantiene con un nivel bajo los convenios
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Portada. Situacion y evolucion de la poblacion de
Sedavi. Autores: P. Torrecilla, P. Marquez, D. Pérez
de los Cobosy |. Ribera, A. Fernandez, G. Sanchez,
E. Solsona.
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intermunicipales o una cooperacion entre municipios de manera informal y
voluntaria.

Es conveniente ir incrementando estos acuerdos, al menos en aquellos
temas que incidan de un modo mas directo sobre la actividad diaria de las
diferentes poblaciones. Como aconseja el Comité Europeo para las Regiones
“Cuando no exista una larga tradicion de cooperacion, dichos proyectos
deben centrarse en cuestiones sin fuertes conflictos de intereses, como la
infraestructura para bicicletas, la infraestructura verde, el marketing directo
de productos agricolas”. Es bueno tomar como referencia ejemplos de otros
territorios que, por ejemplo, mantienen cuotas altas de satisfaccion y de
funcionamiento eficiente en su transporte de cercanias cuando existe esa
cooperacion de ambito supramunicipal.

Los limites de las administraciones municipales son virtuales, no fisicos,
y en muchos casos, como en esta zona sur de Valencia, hasta los tejidos
urbanos se entremezclan sin solucion de continuidad formando conurbaciones
indisolubles. Es, por tanto, un territorio muy compartido y con muchos
factores en comun, histéricos, culturales y econémicos, por no mencionar
los medioambientales y geograficos. Algo que facilita un entendimiento mas
amplio y, desde luego, mas sostenible de su territorio, una realidad, al fin y al
cabo, que ha de resolver problemas comunes y que, al mismo tiempo, puede
sumar capacidades y esfuerzos para abordar retos colectivos de mayor
alcance. Esta en manos de los propios municipios el fomento de convenios 'y
acuerdos de todo tipo entre ellos para favorecer una andadura, si no comun
al menos compartida, que multiplique las oportunidades para cada uno vy,
sobre todo, para el desarrollo de todo el territorio en el que se inscriben.

La necesidad de un modelo estructural de planificacion territorial, de
ordenacion conjunta frente a desacuerdos en las formas de actuar o de
favorecer los intereses propios, no siempre en armonia o coherentes
con cierto equilibrio territorial.

Hay que hacer un analisis mas amplio de la situacion que hoy en dia,
por diversas causas y acontecimientos (crisis climatica, crisis econémicay
crisis sanitaria) estan viviendo nuestros municipios de forma individual, pero
por causas generalizables. Un analisis de la situacion actual, del modelo
urbanistico dominante, no siempre congruente con un modelo eficiente que
permita ver con cierta perspectiva y asegurarnos soluciones de futuro.

Venimos de modelos en las ultimas décadas que ya hoy entendemos
desfavorables a nivel social, medioambiental y urbanistico: las urbanizaciones
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Pag. 77 Arriba. Evolucion y estado actual. Autores:
M. Aygles, M. Mansilla, I. Ros.

Pag. 77 Abajo. Ambitos municipales. Autores: S.
Gil, A. Cendon.
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de ciudad dispersa y las actuaciones de baja densidad minando el territorio
y otros usos del suelo, la sobreutilizaciéon del coche, a veces necesaria, para
el acceso a algunos servicios publicos y su participacidon omnipresente y
altamente contaminante en el espacio publico y en el paisaje territorial, o
los problemas ecologicos por la mala gestion del agua, entre otros muchos.
Revertir estos problemas supone partir de otros modelos y llevarlos a la
practica de la manera mas efectiva, esto es, desde un compromiso territorial
amplio y con estrategias de alcance general.

Partir de un modelo coherente, regulado y eficaz a todos los niveles,
implica poner sobre la mesa las alternativas que relacionen todos y cada uno
de los problemas superponiendo criterios y sistemas de orden como sintesis
de posibles equilibrios. Si las soluciones no son compartidas, los resultados
no seran coherentes y el marco general, un territorio Unico, con los mismos
recursos potenciales pero limitados, no podra orientar un desarrollo acorde
con los retos de estabilidad futura.

La Infraestructura verde como vector principal de calidad medioambiental
y de armonizacion urbano-territorial frente a ocupaciones del suelo
expansivas y acciones especulativas de mercado.

Como nos define nuestra Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
(ETCV), la Infraestructura Verde (IV) “son las areas y los elementos de
mayor valor natural, cultural y visual’, esto es, los ingredientes del territorio
y las ciudades que adquieren un mayor relieve por ser depositarios de un
patrimonio cultural y paisajistico, de facilitar servicios ecosistémicos como
todos los espacios naturales, ademas de su capacidad economica tradicional
(produccion agricola y forestal), y la de otros sectores destinados al turismo,
deporte o actividades recreativas.

La densidad de nuestras ciudades y los inconvenientes medioambientales
afadidos tienen en la IV un aliado magnifico para superar los problemas que
generan. Tanto que, a la necesidad de parques y jardines de tiempos atras se
suman nuevas propuestas que entienden ya no el verde dentro de la ciudad,
sino la ciudad participando de un continuo sistema territorial articulador
de verdes, patrimonio cultural y redes de agua. Y en esa nueva dimension
favorecedora de los espacios verdes para elevar la calidad de vida de la
poblacion y la permanencia de un territorio equitativo y estable aparecen
nuevas propuestas habitacionales, de ajardinamientos y de huertos urbanos
que multipliquen las opciones verdes y azules de nuestro marco urbano y
territorial.
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Pag. 79. Usos del suelo. Usos urbanos y
territoriales. Autoras: M. Escribano, A. Isvoranu,
l. Pascu.
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VALENCIA-ALBAL
VALENGIA-PICASENT
VALENCIA-SILLA
ViAS BLANDAS Y AUTOBUSES
CIRCUITOS DE COMUNICACION
PPEATONAL-CICLISTA ENTRE ZONAS
REGENERACION URBANA o
RESIDENCIAL
REGENERAR Y ORDENAR EDIFICACION
AMPLIACION DEL SERVICIO DE m ALFAFAR-BENETUSER
TRANSPORTE PUBLICO
o REGENERACION URBANA
INDUSTRIAL
REGENERACION URBANA MEJORATEJIDO Y BORDES URBANOS
RESIDENCIAL 1)
REGENERAR Y ORDENAR EDIFICACION

REGENERACION URBANA

RESIDENCIAL
REGENERAR Y ORDENAR EDIFICACION

VALENCIA-SEDAVI-IKEA

REGENERACION URBANA
INDUSTRIAL
MEJORATEJIDO Y BORDES URBANOS

NUEVOS DESARROLLO
HUERTA

TRANSPORTE Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

vias movilidad blanda y transporte publico
vias verdes mov. sostenible v-31

vias verdes mov. sostenible entre municipios
vias verdes mov. sostenible puerto y Albufera

areas de centralidad propuestas
intercambiadores de transporte
areas de aparcamiento propuestas

lineas metrobus existentes
lineas metrobus propuestas
paradas metrobus existentes
paradas metrobus propuestas

redisefo verde bordes linea ferrocarril
estaciones ferrocarril existentes
estaciones ferrocarril propuestas

O tratamiento bordes residenciales
O tratamiento bordes industriales
O tratamientos bordes huerta

infraestructura verde local
cruce elevado de movilidad blanda con v-31

[ cv-a01 |

S ViAS BLANDAS PAISAJISTICAS |

NUEVOS DESARROLLOS
HUERTA

CIRCUITOS DE COMUNICACION
PEATONAL-CICLISTA ALBUFERA-PUERTO
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Pag. 80. Estrategias de actuacion Sedavi-Alfafar.
Autores: M. Sanmiguel, G. Bataller, C. Fuster.

Pag 81. Propuesta de estructura. Modelo
proyectual. Autores: M. Sanmiguel, G. Bataller, C.
Fuster.

Pag. 82 y 83. Paisajes del agua. Autoras: M.
Escribano, A. Isvoranu, |. Pascu.
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USOS URBANOS

residencial
industrial
dotacional
terciario

m grado de intervencion (1-2-3)
nuevos crecimientos previstos
areas de centralidad propuestas

ESTRUCTURA, ACCESOS Y COMUNICACION

salidas autovia V-31existentes
salidas autovia V-31 propuestas

accesos al municipio existentes
accesos al municipio propuestos

areas de aparcamiento propuestas

autovia V-31
vias estructurantes existentes
vias estructurantes propuestas

vias principales

vias secundarias existentes
vias secundarias propuestas

estaciones ferrocarril existentes
estaciones ferrocarril propuestas

TRANSPORTE Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

red de transporte interior entre zonas

red de transporte interior huerta - Albufera
red de transporte interior cami real
accesos redes de transporte propuestos

areas de centralidad propuestas
intercambiadores de transporte
dreas de aparcamiento propuestas

renovacion via ciclista

lineas metrobus existentes
lineas metrobus propuestas
paradas metrobus existentes

paradas metrobus propuestas

estaciones ferrocarril existentes
estaciones ferrocarril propuestas

81



Puntos de observacién estudiados
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1. L'Albufera

2. La Huerta

3. Ronda Norte

4. Barranco de Picassent
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Las relaciones campo-ciudad también se plantean de acuerdo con las
ventajas anadidas que proporciona una IV preponderante y activa a todos
los niveles (comarcal, metropolitana, municipal y local). Las periferias,
convertidas en retazos de ciudad sin los niveles de calidad de los barrios
centrales y vinculadas mas a los viarios territoriales que a los espacios verdes
periurbanos, ya no responden ni a los requisitos de hacer ciudad ni a las
exigencias de una relacion campo-ciudad estable.

El perfil urbano que muestran los paisajes de transicion en el territorio
conforme nos acercamos a las ciudades deben dar una idea clara 'y lo mas
favorable posible de lo que puede ofrecer cada ciudad. En algunos casos, el
aspecto del borde urbano no tiene una definicion clara, y aunque constituye la
primera imagen de la ciudad al acercarnos a ella, tampoco es representativo
de suidentidad ni de sus valores del conjunto. Ante esa disyuntiva, el papel de
los espacios de transicion es fundamental y la incorporacion de infraestructura
verde puede cumplir un papel destacado por aportar una mayor cualificacion
en las relaciones ciudad-territorio.
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Pag. 84 Izquierda. Bordes Urbanos para mejorar
la relacion campo-ciudad y la relacion entre
diversos usos del suelo. Autoras: M. Escribano,
A. Isvoranu, |. Pascu.

Pag. 84 Derecha. Sedavi-Benetusser, Propuesta.
Autores: |. Ribera, A. Fernandez, G. Sanchez, E.
Solsona.

Pag. 85 Arriba. Plan de Accion Territorial de
Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de
Valencia (PATODHYV). Autores: S. Gil, A. Cendon.
Pag. 85 Medio y abajo. Huertos urbanos
como espacios de transicion campo-ciudad
e Infraestructura Verde actual. Autoras: |.A.
Gavriluta, P. Jorge, V. Law.
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Los municipios pueden actuar sobre su suelo articulando los espacios
verdes, sean naturales, ajardinados, agricolas o forestales, también los
espacios y la gestion del agua en todas las situaciones, y poner en relacion
la IV con el tejido urbano. Compartir elementos de mayor trascendencia
territorial, espacios de movilidad blanda, parques agricolas, rutas turisticas,
etc., de nuevo multiplica opciones para beneficio individual y colectivo en el
area territorial estudiada. Se trata de favorecer un paisaje con una gran carga
patrimonial y con posibilidades de mejora que, necesariamente, por beneficios
medioambientales, salud y bienestar colectivo son de primer orden a la hora
de establecer un recorrido comprometido de mejoras continuas.

La intermodalidad en el transporte favoreciendo y “mejorando” los medios
de conexion territorial frente a los desplazamientos masivos en vehiculo
individual.

En una extension territorial tan asequible como de la comarca de I'Horta
Sud y su cercania a Valencia, contrasta el tratamiento de los canales de
circulacion preparados para el coche y con las carencias del transporte
publico y de una red mas amplia y articulada de vias ciclista y peatonales,
tanto para el deporte como para el paseo.

Las vias de escala territorial juegan un papel importante en la comunicacion
y accesibilidad de todas las personas en la zona y de esta con la peninsula,
pero supeditada en gran medida al trafico por carretera de los vehiculos
particulares, ligeros y pesados. Eso se traduce en retenciones diarias y
aparcamientos en superficie ocupando grandes extensiones, y conlleva
niveles de contaminacion y malestar que no ayudan a las personas, ni a la
intensidad de usos que admite bien el territorio, ni tampoco a la vision de sus
mejores atributos. Las soluciones las conocemos y no solo pasan por cambiar
el tipo de vehiculo (hibrido, eléctrico, etc.), nos damos cuenta al viajar por
otros paises que la fortaleza de su transporte publico, sobre todo, permite
que muchos de sus habitantes ya no necesiten depender de un vehiculo
propio y las alternativas de la intermodalidad les da la opcion de optar en
cada caso por otros medios de comunicacion y transporte. Hace falta que las
lineas existentes se rijan por el cumplimiento de tiempos razonables y que se
complementen con otras hasta cubrir las necesidades reales y futuras de la
poblacion, una movilidad sostenible, mas que su rentabilidad o capitalizacion.

El fomento de la bicicleta es una de las alternativas que cada vez produce
mas beneficios a los tres niveles de la sostenibilidad (ambiental, social y
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econdmico) y, en ese sentido, la proximidad de Sedavi con Valencia y de los
8 municipios entre si permite recorridos en el orden de distancias admisibles
en bicicleta como medio de transporte (aproximadamente 11Ikm se pueden
recorre en 30 minutos). Existen tramos consolidados, pero no una plataforma
continua que salte incluso en cauce nuevo del Turia y permita un flujo mayor
de usuarios.

No podemos obviar el tema de la movilidad vinculado a la actividad
economica. Las areas de actividad economica se sirven y son servidas por
un transporte mayoritario por carretera que decanta en muchas ocasiones
su planificacion, las dimensiones y las caracteristicas de estas. También, en
estos casos, seria deseable un incremento del transporte de mercancias por
ferrocarril con la doble finalidad de evitar al maximo las emisiones de CO2
de los vehiculos pesados y de minimizar las afecciones sobre el territorio. Es
una asignatura pendiente la del suelo de actividades econdmicas y la de su
dependencia de las infraestructuras de transporte que en esta zona puede
cambiar cuando el Corredor Mediterraneo sea una realidad consumada.

La gestion del agua para permitir un abastecimiento que es vital para
evitar los efectos de su carencia o su violencia sobre sociedades y
territorios frente a una pérdida permanente de caudales o a un insuficiente
tratamiento de aguas residuales o de situaciones urbanas de riesgo.

El agua se convierte cada vez mas en el recurso natural por excelencia y
el de mayor necesidad. El cambio climatico pone a prueba el territorio cuando
se mantienen los periodos de sequia o cuando las inundaciones se producen
con especial violencia. Ante esas situaciones extremas, las alteraciones de la
geografia natural por procesos de urbanizacion o el incremento del porcentaje
de suelo artificial no ayudan. Por el contrario, si lo hacen mantener limpios y
naturalizados los cauces fluviales y barrancos, las acequias y canales y los
humedales de costa, incluido el lago de la Albufera, elementos fundamentales
para mantener el equilibrio medioambiental y bioldgico de los municipios de
'Horta Sud.

Al equilibrio territorial a partir del ciclo natural del agua se consigue
activando y protegiendo las geografias naturales y artificiales antes citadas,
se suma la necesidad de recoger y salvaguardar los caudales naturales que
se recogen por lluvia, deshielo o fendomenos fisicos y naturales de otro tipo. Su
acumulacioén y depuracion, segun el caso, puede ser una fuente inestimable de
abastecimiento para consumos necesarios y para conservar los ecosistemas.
Las alternativas se vienen barajando desde hace mucho tiempo y algunas
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Pag. 88. Transporte publico. Propuesta. Autoras:
P. Blanch, M. Panis, M. Bergés.

Pag. 89 Ariba y medio. Bordes para mejorar la
relaciéon campo-ciudad y entre usos del suelo.
Autores: S. Romero, E. Campos, R. Bellod.

Pag. 89 Abajo. V31 propuesta. Autoras: L.A.
Gavriluta, P. Jorge, V. Law.
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son tan antiguas como los tanques o estanques de tormentas subterraneos
en ciudades como Barcelona en el Parque Guell. A gran escala también se
puede optar por establecer estanques de retencion en el territorio como
lagunas artificiales que permiten ademas una mayor riqueza de faunay flora
y eliminan elementos contaminantes.

En general, los Sistemas de Drenaje Sostenibles (SUDS) son la solucion
para la captacion de aguas reutilizables en sus multiples modalidades. Una
de ellas es su incorporacion a parques y jardines como un ingrediente mas
de su composicion y disefio, como lo ha sido tradicionalmente, pero con la
funcion anadida de SUDS (estanques de retencion de cierta dimension, pozos
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Pag. 90 y 91. Plan de Accion Territorial de Caracter
Sectorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion
en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA). Autoras:
I.A. Gavriluta, P. Jorge, V. Law.
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de infiltracion, jardines de lluvia, pavimentos permeables, cunetas verdes,
etc.). De nuevo la infraestructura verde sumada a la azul del agua se puede
convertir en la mejor apuesta para nuestros territorios y para el bienestar
en nuestras ciudades.

Las areas urbanas de actividad econémica entendidas en sentido amplio
(industria, comercio, logistica, direccion, innovacion, etc.) como suelo
urbanizado de calidad frente a las carencias de muchos poligonos
tradicionales o a los asentamientos no regulados sobre el territorio.

Se trata de un suelo extenso en superficie y esencial en el desarrollo
territorial de I'Horta Sud, y al mismo tiempo constituye el marco de suelo
especializado mas importante en el entorno inmediato de Valencia.

Los municipios estudiados, desde Sedavi a Silla, aportan una gran cantidad
de suelo destinado a actividades econdmicas duplicando practicamente el
suelo residencial y con algunos planes generales que prevén una ocupacion
aun por consolidar. Suelos especializados en empresas industriales de tamaro
medio, en general, y de grandes superficies comerciales que aprovechan los
servicios y dotaciones que les ofrecen los nucleos urbanos de origen.

Su configuracion varia con cada municipio, aunque se localizan apoyados
sobre la Pista de Silla, algo que aporta una imagen desigual y escasamente
tratada a lo largo de los 11km desde su cruce con el BY-Pass hasta el cauce
nuevo del Turia. Un continuo urbanizado que no se planted desde una
planificacion conjunta en su totalidad (sélo el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia y su Comarca de 1966 con una vision desarrollista del
territorio mancha como industrial una gran superficie coincidente en parte
con la actual), sino que ha ido creciendo de acuerdo con los planes de cada
municipio y en funcidn de sus propias exigencias. Es, por tanto, un sumatorio
de desiguales que pone de relieve la ordenacion y laimagen de los poligonos
industriales hoy superados que, a partir de una reticula ajustable, segun
el parcelario de rustica y el viario existente, y con unos minimos servicios
publicos, permitian a cada empresa incorporar en su parcela los elementos
que libremente necesitara, al margen del conjunto urbano con el que debian
convivir sus usuarios y sus construcciones.

Las propuestas de los nuevos parques empresariales y las medidas de
mejora y modernizacion de los existentes establecen nuevos requisitos que
armonicen con su paisaje urbano y rural inmediato y que sirvan de ejemplo
e impulso para la innovacion y el desarrollo econdémico para el resto del
territorio. Los nuevos modelos urbanos incorporan requisitos de mayor calidad
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Pag. 93 Arriba izquierda. Renovacion de zonas
industriales (Beniparrell-Albal). Autores: S. Martinez, T.
Guitarte, M. Jiménez

Pag. 93 Abajo izquierda. Parque empresarial
compartiendo con zona residencial un gran parque
franqueado por el ferrocarril (Albal) Autores: M.
Sanmiguel, G. Bataller.

Pag. 93 Derecha. Esquema estructural actual y
propuesta. Autores: M. Sanmiguel, G. Bataller, C.
Fuster.
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y responden a exigencias de imagen de marca y de innovacion empresarial
mas sofisticadas. Sus redes e instalaciones son de ultima generacion y su
identidad se ajusta a las condiciones que le ofrece su medio fisico y a la cultura
de su territorio. Transformar esas areas aportando una imagen urbana mas
actual y homogénea, cada vez mas compatible con la vivienda, ordenar y
actualizar sus servicios y hacerlas participar de todas las condiciones de un
modelo territorial estructurado, es tan necesario como impulsar la economia
y el desarrollo de toda la zona.

Energia asequible y no contaminante (Objetivo 7 de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible, ODS) frente a las fuentes contaminantes.

Como senfala nuestro gobierno nacional: “La alerta climatica planteada
por la comunidad cientifica ha hecho que, en el horizonte 2020- 2050, las
emisiones de CO2 se constituyan como el principal vector de transformacion
del sector de la energia. La descarbonizacion sistematica y profunda del
sistema energético es el horizonte politico prioritario a lograr en el siglo
XXI”. Los datos son incuestionables y sabemos que la energia es el factor
determinante del cambio climatico y que contribuye en mas del 50% a las
emisiones de efecto invernadero. Por tanto, es un tema prioritario que a
diferentes escalas requiere una especial atencion.

Las opciones para reducir su impacto y favorecer que todas las personas
puedan acceder a una fuente de energia se orientan hacia el uso de energias
alternativas, verdes, limpias o renovables. Que en la actualidad ya son
abundantes: la energia solar con paneles fotovoltaicos, la energia edlica
a través de molinos, hoy ya aerogeneradores, la energia geotérmica que
aprovecha las temperaturas del subsuelo o de manantiales, la hidroeléctrica,
ya con historia, la biomasa que se extrae de la materia organica o la que se
obtiene de las mareas maritimas.

Los municipios hace tiempo que optaron por utilizar las cubiertas de sus
edificios publicos con placas fotovoltaicas y generar ahorros importantes
en ese sentido. En la actualidad, se plantea ampliar ese tipo de actuaciones
incorporando edificios privados y, sobre todo, con las extensas cubiertas de
los edificios de actividad econdmica. Se implementarian beneficios de todo
tipo: de caracter medioambiental por la reduccion de emisiones de gases
de efecto invernadero, de caracter econémico con la trayectoria reciente de
costes energéticos a partir del importe del gas, nuevos empleos en un sector
en pleno desarrollo y con financiacion publica que favorezca un nuevo tejido
empresarial capaz de impulsa un verdadero desarrollo de estos territorios.
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irea Urbana de Sedav, por llo,se propone fa mplaniacion e “EYENDA
U i Rl Gue TTBeLTE For & recher Gl PPl

—Vias principales
enlas cercanias Je la plaza Rey en avme 1 encargada Y Vias terciarias,
far de moviidad al centro del nicleo urbano Por otro lado, se === Ferrocarril
mplatars una v estacion Stusca en s mnediaciones del s\
centro comercial e Sedavi pora promover el comercio de esta V30
zona, que ha quedado de alguna manera obsoleta ——> Entradas y salidas
Por oto ado, hemos creado nuevos recorridos escolares ypea- . Puntos conflictivos
onales paa mayor seguridad anto e s como da 1510 de > Sentido decirculacion

habi

Por itimo, una propussta para mejorar los puntos confiictivos
mas importantes que hems localizado entre los que destaca
mos las entradas a Sedai, el paso a nivel el ferrocarrl y una

quia del viaric

Actual

LEYENDA
Modificaciones Modificaciones

m— Linea EMT 14
— Carril Bici

Linea EMT 14 actual y propuesta Carril bici actual y propuesta

LEYENDA

‘s Linea Metro Bus
wm— Recorridos escolares
m—Calle peatonal
== Plataforma tnica

Linea Metro Bus Recorrido escolar y centros escolares Calles peatonales y plataforma unica

Salah Gacem
Nicolas Rodriguez
Natalia Sosnovskaya 3 e
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PROYECTO
PLAZA DE JAIME | EL CONQUISTADOR
'SEDAVI - COMUNITAT VALENCIANA

-

V7

LT T
[ P,

i
AMEBA: Etaameba tien una frmacionespecil, yacue seha  AVEBA: Siada oo enad del pring,en el enconta
AMEBAL:Esla e v a s terazas de 0 bares colndants, realzado a modo e escenano par fesividades tepreseniaco .
e st manera o detiur P ot Coro e o e s 6 o bl s v i s o) v,
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secaon

1 PALO DULCE
Eysenhadia polystachya es una especie de la famila de las fabd:
a1 conocida como palo dulce. £5 un arbol de tama.
o pea o perennifoio.

2 LA MAGNOLIA (MAGNOLIA GRANDIFLORA)

s un érbol originario de Estados Unidos muy empelado en Ia deco
i e legar a alcanzar 05 30

tosas. Ademas, desprenden aroma.

3.ARBUSTO

elindo. Sus flores blancas y llamativas desprenden un aroma muj
caracteristico, por 1o que en un lugar de paso se disfrutardn mucho

fere desarrollarse on zonas templads.

4. Roystonea regia

o5 una especie de el

Como arnamental mas coman en el mundo.
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Nicolas Rodriguez
Natalia Sosnovskaya

NOS ESTABLECEMOS EN EL NO-
ROESTE DE LA LOCALIDAD DE
SEDAVI; MUNICIPIO UBICADO AL
SUR DE LA CIUDAD DE VALENCIA
V31 (VIALIDAD QUE COMUNICA
LA CAPITAL VALENCIANA CON EL
SUR DE LA COMUNIDAD QUE LLE-
VA EL MISMO NOMBRE Y COMU-
NIDADES SURERAS DE ESPARA)

EL PROYECTO CONSISTE EN
UNA INTERVENCION URBANA DE
CARACTER RESIDENCIAL, DONDE
LA INTENCION ES, NO SOLO DOT-
ARDEVIVIENDAY ESPACIO VERDE
AL MUNICIPIO EN CUESTION,
TAMBIEN Y PRINCIPALMENTE RE-
CUPERAR EL ESPACIO RESIDUAL
QUE FUE GENERANDOSE A LO
LARGO DEL TIEMPO, AL NORTE
DE SEDAV, A CAUSA DEL POCO
TRATAMIENTO DADO A LA AVENI-
DA PAIS VALENCIA (AVENIDA QUE
MARCA EL LIMITE NORTE DE LA
LOCALIDAD) Y AL ABANDONO
‘GENERADO ENELAREAQUE COR-
RESPONDE A LA INTERSECCION
ENTRE LA MENCIONADA VIALI-
DAD Y LAS VIAS FERROVIARIAS.

EL CONCEPTO PRINCIPAL DE
NUESTRA INTERVENCION ES EL
CONJUNTO DE CONEXIONES
REFORZADAS Y QUE FUERON
PERDIENDOSE A LO LARGO DEL
TIEMPO EN EL AREA NORTE DE
LA  LOCALIDAD. DICHAS CON-
EXIONES SIRVEN COMO EJES
CONECTORES, QUE, JUNTO
CON_FONDOS DE PERSPECTI-
VA TRATADOS Y PLANEAMEN-
TOS VEGETALES DE CALIDAD,
TOMAN EN CUENTA LAS ANTI
‘GUAS HUELLAS AGRICOLAS PRE-
SENTES EN LO QUE NO DEJA
DE SER UNA ZONA AGRARIA
JUNTO CON LAS CONEXIONES
EXPUESTAS EN EL PARRAFO
ANTERIOR, INCLUIMOS NUMER-
OSAS AREAS VERDES DE DIF-
ERENTES MAGNITUDES COMO
CATALIZADORES DEL PROYEC-
TO Y DE SEDAVI COMO CIUDAD.
MENCIONADAS AREAS _ESTAN
UBICADAS EN LOS PUNTOS MAS
CONFLICTIVOS  DEL _LUGAR,
CON EL OBJETIVO DE REINSER-
TARLOS DENTRO DEL MARGEN
HABITABLE Y REFORZANDOLOS

REPRESENTATIVOS DE SEDAV
(COMO LA PLAZA PRINCIPAL).

DENTRO DEL AREA VERDE PRIN-
CIPAL, UBICADA AL CENTRO DEL
PROYECTO, CONTAMOS CON UN
ESPACIO DOCENTE QUE COM-
PLEMENTA LA YA EXISTENTE
ESCUELA ADYACENTE A ESTA.
ESTE PROYECTO DE CENTRO
ESTUDIANTIL, TIENE UN CON-

OGRAMA DEL MISMO (COMO
PUEDE APRECIARSE EN LOS DIF-

LOS ESPACIOS DOCENTES CUAL
CARCELES Y PERMITE USAR LOS
ESPACIOS VERDES PROPUES-
TOS A TODA HORA Y POR DIF-
ERENTES TIPOS DE USUARIOS.

OTRO ASPECTO INTERESANTE
A MENCIONAR, ES EL APROVE-
CHAMIENTO DE LAS YA EXIS-
TENTES ALQUERIAS, DE MODO
UE SE PUEDEN USAR COMO

ZONA EN UN MISMO ESPACIO.

z

RECONVERSION, REUSO Y ESPACIOS CONECTADOS

PLANTABAJA. LATIPOLOGIAELEGID)

\SVIALIDADES, EL

EEIGUALI y
EMIPUBLICOS Y PUBLICOS QUE COMPONEN EL PROYECTOENTOD



Urbanismo y Paisaje 2022 | Sedavi

EN EL BOCETO QUE SE ENCUENTRA A CONTINU-
ACION, SE OBSERVA LO ANTERIORMENTE EXPLICA-
DO EN TEXTO Y MOSTRADO EN PLANTA BIDIMEN-
SIONAL EN UNA PERSPECTIVA TRIDIMENSIONAL.
COMO IDEA EN ESE MOMENTO, ESTUVO NO SOLO
‘GENERAR ESTE VOLUMEN, TAMBIEN MANTENER LA
LINEALIDAD DE LAS TRAZAS DE CULTIVOS YAEXIS-
TENTES EN LOS CAMPOS AGRICOLAS DE LA ZONA.

LAS MANCHAS AZULES CORRESPONDEN A CUERPOS DE

AGUA QUE RECUERDAN EL CAMINO DE LAS ASEQUIAS

DENTRO DE NUESTRO PROYECTO. ESTAS ADEMAS, MAN-

TIENEN UN ESPACIO ABIERTO REFRIGERADO YA QUE HAY
ALARELI

EN EL DIBUJO EXPUESTO DEBAJO DE ESTE PAR-
RAFO, SE APRECIA UNA DE LAS ALQUERIAS DE
LA ZONA DE CULTIVOS, ESTA, ESPECIFICAMENTE
UBICADA AL CENTRO SURESTE DEL PROYEC-
TO, CUENTA ADEMAS CON UN INTENSO, BOSCO-
SO Y DENSO PARCELARIO VEGETAL, LA BELLEZA
QUE GENERA ESTO NOS PROVOCO MANTENER
TAL CUAL ESTE ESPACIO DENTRO DE NUESTRO
PROYECTO E INCLUIRLO COMO EQUIPAMIENTO.

EN ESTE DIBUJO SE APRECIA LA ZONA ESCOLAR/
DE RECORRIDO. LA MISMA, POR LAS DIMENSIONES
EXIGIDAS COMO ESPACIO DOCENTE, ATRAVIESAN
UNA DE LAS CALZADAS DE TRAFICO RODADO,
LO QUE LA OBLIGA A REGRESAR A PLANTA BAJA
SOLO EN EL PUNTO DE CRUCE. EN UN PRINCIPIO,

PENSAI
PRENDIDO ENTRE LOS BLOQUES ESCOLARES
TAMBIEN BAJE, DE MODO QUE UN PEQUENO SEC-
TOR DE LA ESCUELA SE ENCUENTRE A MAYOR
PROFUNDIDAD QUE LA PLANTA BAJA, PERMITIEN-
DO QUE EL COLEGIO NUNCA SE INTERRUMPA.

Salah Gacem
Nicolas Rodriguez
Natalia Sosnovskaya
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DIAGRAMAS DE EVOLUCION

@

PLANTA GENERAL

SECCIONES GENERALES

VEGETACION

SECCION A-A

SECCION B-B

VUELO

MAQUETA

PINO SILVESTRE
(PINUS SYLVESTRIS)

Exigencias: Ambientes secos y con mucha luz
Crecimiento: Répido.

Forma: Cénica, se hace ireguiar con [os afos
Sombra: Media.

Alturas: Entre 25 y 30 metios,

Diametro copas: Entre 8 y 10 metros.

Utlizado en zona de miradores hacia la huerta.

FALSO PLATANO
(ACER PSEUDOPLATANUS)

Exigencias: Usado en calles, resitente bien a la sombra.
Crecimiento: Rapido. Vive 150 afios.

Alturas: Entre 20 y 25 metros.
Diametro copas: Entre 8 y 10 metros.

Utiizado para crear la boveda vegetal que recorre la Av. Pais

NARANJO AMARGO
(CITRUS AURANTIUM)

Exigencias: Sensible a fio
Crecimiento: Medio.

Forma: Esférica.

Sombra: Densa.

Alturas: Entre 3y 5 metros.
Diametro copas: Entre 3y 4 metros.

Utlizado para a implantacién de vegetacién en la acera
proxima a Sedavi en Av. Pais Valencia.

Oscar Alcaide
Marta Calvo
Silvia Estibalez
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SECCIONES EJES VIARIOS

Av. Pais Valencia. C. del Sol Borde urbano. Mirador

DEFINICION UNIDAD RESIDENCIAL PLANTA TIPO

TIPOLOGIAS

18 )

s
CHE

TIPOLOGIA BLOQUE TIPOLOGIA TOR

21

RENDERS INTERIORES UNIDAD RESIDENCIAL

Oscar Alcaide
Marta Calvo
Silvia Estibéalez
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SECCION PRI- 2

ALZADO DESDE LA HUERTA

Yi Chen We
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Gemma Rdédenas
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