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Resumen

El trabajo fin de grado que se plantea, tiene como objetivo principal
desarrollar los estudios que permitan abordar la reforma de un edificio
plurifamiliar, contribuyendo asi a la conservaciéon y mantenimiento del
mismo. Se trata de un edificio de viviendas entre medianeras, situado
en la calle Isaac Peral no31 de Burjasot. El inmueble construido en el
afio 1969, consta de PB+5P, con 2 locales comerciales en planta baja, y
4 viviendas por planta, a excepcion de la Ultima planta que solo tiene 3
viviendas (total 19 viviendas).

Estos estudios consistiran en:

- Una breve contextualizacidn histdrica y urbanistica.
- Un analisis constructivo y patoldgico.

- Un levantamiento planimétrico.

- Una propuesta de intervencién dirigida a solventar las patologias
presentes en el edificio.

- Un Informe de Evaluacién del Edificio (IEE).

- Estudio econdmico de algunas de las propuestas de intervencion
planteadas.

Palabras clave: Andlisis constructivo, andlisis patoldgico, conservacion
edificio, Informe Evaluacion Edificio, propuesta de intervencion,
reforma.
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Summary

The main objective of the end-of-degree project is to develop the
studies that will make it possible to tackle the renovation of a multi-
family building, thus contributing to its conservation and maintenance.
It is a residential building between party walls, located at 31 Isaac Peral
street in Burjasot. The building, built in 1969, consists of ground floor +
5P, with 2 commercial premises on the ground floor, and 4 dwellings
per floor, except for the top floor which only has 3 dwellings (total 19
dwellings).

These studies will consist of:

- A brief historical and town-planning contextualisation.
- A constructive and pathological analysis.

- A planimetric survey.

- An intervention proposal aimed at solving the pathologies present in
the building.

- A Building Evaluation Report (IEE).
- An economic study of some of the proposed interventions.

Key words: Building Assessment Report, building Conservation,
Construction andlisis, intervention proposal, pathological analisis,
refurbishment.
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Resum

El treball fi de grau que es planteja, té com a objectiu principal
desenvolupar els estudis que permeten abordar la reforma d'un edifici
plurifamiliar, contribuint aixi a la conservacid i manteniment d'aquest.
Es tracta d'un edifici d'habitatges entre mitgeres, situat al carrer Isaac
Peral no 31 de Burjassot. L'immoble construit I'any 1969, consta de
PB+5P, amb 2 locals comercials en planta baixa, i 4 habitatges per
planta, a excepciod de I'Ultima planta que només té 3 habitatges (total
19 habitatges).

Aquests estudis consistiran en:

- Una breu contextualitzacio historica i urbanistica.
- Una analisi constructiva i patologica.

- Un alcament planimetric.

- Una proposta d'intervencié dirigida a solucionar les patologies
presents en I'edifici.

- Un Informe d'Avaluacié de I'Edifici (IEE).

- Estudi economic d'algunes de les propostes d'intervencié plantejades.

Paraules clau: Analisi constructiva; analisi patoldgica, conservacio
edifici, Informe Avaluacié Edifici, proposta d'intervencio, reforma.
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1. Introduccion

1.1 Presentacion

En el presente Trabajo de Fin de Grado se pretende desarrollar un
andlisis de las patologias presentes para una posible actividad de
reforma en un edificio plurifamiliar entre medianeras situado en la calle
Isaac Peral n2 31 en Burjassot.

Este edificio cuenta con una antigliedad de mas de 50 afos (datado en
1969 segln el catastro) sin ninguna actividad de reforma previa, por lo
gue el deterioro de algunos puntos con el paso del tiempo es notable.
Por lo que una de las finalidades mds importantes de este proyecto serd
el de devolver la estética y unas condiciones de habitabilidad éptimas
para sus residentes.

El andlisis de las patologias estard enfocado Unicamente en las
presentes en zonas comunes, ya que no se accederd al interior de las
viviendas.

1.2 Objetivos

Consistiran en:

- Una breve contextualizacién histérica y urbanistica

- Un andlisis constructivo y patoldgico.

- Unlevantamiento planimétrico.

- Una propuesta de intervencién dirigida a solventar las
patologias presentes en el edificio.

- UnInforme de Evaluacién del Edificio (IEE).
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- Estudio econdmico de algunas de las propuestas de
intervencién planteadas.

1.3 Metodologia

Para la realizacion de este TFG se han llevado a cabo técnicas tales
como:

- Consulta bibliografica para la obtencién de informacion
necesaria del edificio y del entorno a partir de herramientas
como el catastro virtual.

- Trabajo de campo para la toma de datos del edificio:

e Visita al Archivo Municipal de Burjassot para recopilar
la informacién del proyecto original.
Solo se pudo conseguir una breve memoria constructiva
y una recopilacion de planos de estructura,
cimentacién, cubierta, alzado de la fachada principal,
plantas y una seccion longitudinal.

e Mediciones con utiles especificos como el metro laser o
cinta métrica.

e Croquis a mano alzada.

e Fotografias.

- Trabajo en oficina a través de:
e levantamiento planimétrico a partir de programas
informaticos como CAD.
e Realizacidn de un informe de evaluacién del edificio.
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1.4 Etapas

1. Obtencidn del permiso para el acceso al edificio. Para ello me
puse en contacto con el presidente del edificio a través de una
visita presencial.

2. Consulta bibliografica y trabajo de campo, a partir de la visita al
Archivo municipal y diversas visitas al edificio.

3. Desarrollo del TFG desde casa con la informacién obtenida
llevando a cabo un analisis y las propuestas de intervencién
necesarias para solucionar las patologias presentes.

1.5 Problemas

No ha habido ningln problema a la hora de la recogida de datos del
edificio, ya que he tenido total acceso a la entrada, zonas comunes e
instalaciones del edificio cuando fuese preciso gracias a la colaboracion
de los propietarios. Sin embargo, no tuve acceso al interior de las
viviendas.
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2. Memoria

2.1 Antecedentes
2.1.1 Situacién urbanistica.

Burjassot es un municipio de la Comunidad Valenciana situado al
noroeste de la provincia de Valencia. Con una superficie de 3,4 km?2.

llustracion 1. Ubicacidn de Burjassot dentro de la provincia de Valencia
(Wikipedia, 2010).

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 12/259

La localidad esta situada en las coordenadas geograficas de 39° 30" 33”
al Norte y 0° 24’ 39” al Oeste, a una altura sobre el nivel del mar de 59
metros.

El edificio se situa en calle Isaac Peral n? 31 del municipio de Burjassot
en Valencia.

llustracion 2. Mapa de situacion del edificio.

Ubicacion del edificio en calle Isaac Peral segun el mapa (Google Maps, 2022).
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llustracion 3. Situacion del edificio.
Vista aérea de la localizacion del edificio (Google Earth, 2022).

Emplazado en la zona noroeste del casco urbano del municipio. Se
encuentra proximo a la interseccidén entre calle Isaac Peral y calle del
doctor Arturo Cervellera.

Segun el planeamiento urbanistico esta dentro de suelo urbano con uso
residencial.

2.1.2 Descripcion del entorno.

Los edificios situados por la zona mas cercana son de caracteristicas
similares de acuerdo a la tipologia constructiva, antigliedad y uso.

Cuenta con todo tipo de servicios a su alrededor como un centro de
salud, un colegio publico, una escuela infantil, supermercados, areas de
culto y servicios de transporte como el metro con la parada de
Burjassot-Godella a menos de 5 minutos.
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2.1.3 Reseria histodrica.
2.1.3.1. Evolucion histdrica de la ciudad.

La localidad de Burjassot ha sido condicionada desde sus origenes por
su estratégica situacion geografica y por su geomorfologia. El hecho de
estar entre un area alta asentada sobre colinas y una zona baja de
huerta hizo que se produjera un asentamiento éptimo para la poblacién
en cuanto al cultivo y a la defensa.

En Godella se encontraron restos de una villa romana, pero las primeras
noticias histdricas de Burjassot se remontan a la dominacién arabe,
segln cuenta en el Llibre del Repartiment la conquista de Valencia del
Rey Jaime |. En este libro se describe la donacidn de Burjassot,
refiriéndose como la “Alqueria mora”, a Garcia Pérez de Figuerola en
1237. Esta alqueria fue cambiando de duefio a lo largo de la historia
entre distintos personajes de la alta sociedad.

Con la ascensién de la burguesia se generd un desarrollo en el area
cercana en municipios como Godella, Paterna, Torrente o el mismo
Burjassot. Esto propicid la llegada de personalidades prestigiosas a
finales del siglo XIX como fueron los escritores Vicente Blasco lbafiez,
Hernandez Casajuana, el tenor Giaccomo Lauri Volpi, la cantante Maria
Ros, etc. La proliferacion de grandes intelectuales en la zona se veria
frustrada con la llegada de la Guerra Civil entre 1936 y 1939.

El periodo tras la guerra, en Valencia se llevd a cabo una evolucion
industrial y econdémica que dio lugar a la llegada de corrientes
migratorias que se asentaron en localidad de Burjassot. En el periodo
comprendido entre 1950 y 1970 fue su maxima expresion llegando a
contar con unos 35000 habitantes en la década de los 90.
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En la actualidad se ha generado una nueva explosién demografica
gracias a la buena comunicacion a través del trafico rodado, servicios de
metro y tranvia o autobus, a la llegada del Campus Universitario de la
Universitat de Valéncia y a la llegada de un gran ndmero de poblacion
inmigrante.

La extension del municipio de Burjassot queda limitada debido al
agotamiento de suelo disponible para nuevas edificaciones debido a los
campos de cultivo que le rodean.

2.1.3.2. Evolucidn histdrica del edificio.

Segun el catastro, el edificio data del afio 1969, siguiendo la tipologia de
edificacién plurifamiliar comin de la zona y del municipio. Este no ha
sufrido ninguna modificacién ni reforma desde su construccion.
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2.1.4 Descripcion arquitectdnica del edificio.

El edificio situado en calle Isaac Peral N2 31 de Burjassot trata de un
bloque de viviendas entre medianeras construido en el afio 1969. La
fachada principal recae a dicha calle.

llustracion 4. Fachada principal.

Imagen de la fachada principal captada desde el edificio cercano. (Imagen del
autor, 2022).

La parcela en la que estd ubicado tiene una forma de poligono irregular
de 8 lados con una ligera similitud a la del rectangulo. Cuenta con una

superficie de 336 m?S.
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CATASTRO PROYECTO
Planta baja Local 1 136 109,09
Local 2 175 176,52
Zonas comunes 25 49,21
Planta 12 Vivienda 1 132 133,07
Vivienda 2 103 107,63
Vivienda 3 74 70,26
Zonas comunes 27 19,06
Planta tipo Vivienda 1 61 63,32
Vivienda 2 71 70,3
Vivienda 3 103 107,63
Vivienda 4 74 70,26
Zonas comunes 27 19,06

Tabla 1. Tabla comparacion superficie construida entre Catastro y proyecto.
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llustracion 5. Planta del edificio.

Planta del edificio y sus colindantes segtn el catastro (Catastro virtual, 2022).

Este consta de planta baja y 5 plantas superiores, una azotea superior
comunitaria y 3 patios interiores. La planta baja se dedicé para uso de
locales y para un zaguan de entrada, mientras que las plantas
superiores serian para uso residencial. Cuenta con 2 locales comerciales
y 4 viviendas por planta, a excepcion de la primera planta que tiene 3
viviendas (total 19 viviendas). Las viviendas tienen la misma distribucién
con tres dormitorios, comedor, cocina y bafio.

Su manera de construir es similar a los edificios de alrededor a través de
una estructura de pérticos de vigas y pilares de hormigén armado y
fachadas acabadas de fabrica de ladrillo revestida. En la zona
predomina el uso de cubiertas planas transitables por encima de las
cubiertas inclinadas.
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2.2 Andlisis constructivo
a) Cimentacidn.
Segun el proyecto original:

“Para su construccidon se abrirdn zanjas y pozos correspondientes hasta
alcanzar coeficiente de resistencia superior a dos Kg por cm?. También
se abriran las zanjas correspondientes a desaglies y pocetas de registro.

Se rellenardn los cimientos con hormigén de 150 Kg excepto los treinta
centimetros de la parte superior de los pozos que se rellenardn con
hormigdn de 300 Kg constituyendo el arranque de los pilares que serdn
de 350 Kg.”
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llustracion 6. Plano de cimentacion.

Imagen del plano de cimentacion segun el proyecto original recogido del
Archivo municipal de Burjassot. (Proyecto original, 1969).
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La cimentacidn esta compuesta por un total de 32 zapatas unidas por
riostras. Este es un tipo de cimentacidn superficial que sirve como base
de reparto para las cargas transmitidas por los elementos estructurales
verticales (pilares). Los materiales que forman este tipo de cimentacién
son el hormigdn y posibles barras de acero corrugado.

b) Estructura.

En el edificio encontramos una estructura de pdrticos formada por los
elementos verticales, pilares; los horizontales, forjados y vigas; e
inclinados, escaleras.
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llustracion 7. Plano de estructura.

Imagen del plano de estructura segun el proyecto original recogido del Archivo
municipal de Burjassot. (Proyecto original, 1969)
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- Pilares.
Hay 32 pilares de forma cuadrada y segun proyecto: “seran de 350 kg”.

Es probable que haya una incongruencia con el plano de estructura, ya
que refleja soportes a base de perfiles metdlicos. No se realizé ninguna
cata, pero en la actualidad, su apariencia es que estén elaborados a
partir de hormigdn armado.

- Forjado.
Segun el proyecto original:

“Los entramados horizontales serdn de viguetas y bovedillas
prefabricadas”.

malla electrosoldada armadura negativos

\ o o o d [ o 4 5 o |~ T

O] 30
| | 0.30

0.25/ |~

\ |

0,0 [S¥s)
i ) [

1 0.70 1
vigueta armada bovedilla prefabricada

llustracion 8. Detalle forjado unidireccional.
Detalle de forjado unidireccional de hormigén armado, vigueta y bovedilla

prefabricada (Detalle del autor, 2022)
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Por lo que lo mds probable es que la configuracidon sea de forjados
unidireccionales de hormigdén armado formados por vigueta armada,
con un intereje probablemente de 70cm; y bovedillas prefabricadas,
con una altura de 25cm. Por encima de viguetas y bovedillas, se
encuentra un mallazo electrosoldado, y probablemente una capa de
compresion de 5cm de espesor, conformando un canto de forjado de
30cm.

- Escaleras:
Segun el proyecto original:

“Boveda de escalera de dos hojas de rasilla, la primera tomada con
yeso, peldafieado de ladrillo y barandilla de tabique, hierro vy
pasamanos de madera”.

Se pueden observar varias incongruencias en relacién a la actualidad.

- La estructura de la escalera no parece estar construida a partir
de una béveda de ladrillo. Parece que es una losa de hormigon.
Este cambio pudo ser durante la obra o un cambio posterior.

- En cuanto a la barandilla, no es de tabique. Esta realizada a
partir de soportes metalicos verticales a los extremos vy
pasamanos de madera anclados. Este cambio también pudo ser
durante la ejecucidn de la obra o un cambio posterior.

El revestimiento parece siendo el original. Remate de escalones con
pieza Unica para huella y contrahuella de pétreo artificial.
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llustracion 9. Escaleras.

Imagen del tramo de escaleras de zagudn a la primera planta y de primera
planta a la segunda. (Imagen del autor, 2022).

c¢) Cerramientos.
Segln proyecto:

“Fachadas de fabrica de ladrillo de 25 cm y hueco de 12 cm, con cdmara
de aire y tabique interior en pisos. Caja de escalera de fabrica de ladrillo
macizo de 12 cm. Medianeras de fabrica de ladrillo hueco de 12 cm. El
cierre de los patios sera de fabrica de ladrillo hueco de 9 cm con cdmara
de aire y tabique interior. La distribucidn interior serd de tabique
ladrillo hueco de 4 centimetros, tomados con yeso, excepto el metro
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inferior de la planta baja que se tomard y enlucird con mortero de
cemento mixto para prevenir humedades.

La fabrica de ladrillo visto llevara juntas horizontales rehundidas y su
ejecucion sera especialmente cuidada.”

El ladrillo caravista mide de largo 24cm y un espesor 5cm. El aparejo es
a soga, con unas juntas verticales de 2 cm de espesor y unas
horizontales de 1 cm de espesor.

LEYENDA

. Ladrillo hueco 4 em.
. Ladrillo hueco 12 ¢m.

1

2

3. Ladrillo caravista.

4. Zuncho perimetral de HA.
5. Bovedillas..
6.
7.
8
9

. Vigueta armada de hormigdn.
. Mortero M-5.
. Mortero de regularizacidn.

. Tendide de yeso.
10. Yeso 2 cm.
11. Camara de aire.
12. Baldosa ceramica.
[ 13. Rodapié.

oI = alle[= alle = alle = alla «

llustracion 10. Detalle constructivo frente de forjado.

Posible configuracion del frente de forjado (Detalle del autor, 2022).
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llustracion 11. Cerramiento de fachada principal.

Imagen de la fachada principal tomada de frente (Imagen del autor, 2022).

llustracion 12. Cerramiento de fachada de patio interior.

Imagen de la fachada del patio interior tomada desde la cubierta (Imagen del
autor, 2022).
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Existencia de huecos en la fachada principal, posterior y en patios
interiores, mientras que medianeras son totalmente ciegas.

d) Cubierta.

Segun el proyecto original, la cubierta se resolvié de la siguiente forma:

llustracion 13. Plano de cubierta.
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Imagen del plano de cubierta segtn el proyecto original recogido del Archivo
municipal de Burjassot. (Proyecto original, 1969).

Esto da lugar a una incongruencia, ya que, en la visita, tanto la
disposicidn de los faldones como la salida al exterior de la cubierta no
estdn resueltos de la misma forma que en la actualidad.

En el edificio hay distintos tipos de soluciones:

En la cubierta superior comunitaria la solucién fue una cubierta plana
ventilada transitable y es probable que siguiese este esquema:

!
4 } PTE 3% / H

LEYENDA

Barrera a vapor

1
2.
3. Mortero de agarre,

4. Bardo cerdmica 3,5 cm de espesor.
5. Mortero de regularizacion.
6. Liminaimpermeabilizante.
7. Baldosin catalin

| FORJADO I 1

llustracién 14. Detalle de la cubierta general. (Detalle del autor, 2022)

En el proyecto original refleja que la cubierta es de tipologia ventilada
pero no especifica los componentes. Segun como se construia en la
época, éste es el detalle probable que se llevé a cabo. Una solucidn a
base de una formacién de pendientes a través de tabiquillos conejeros
y bardos cerdmicos, y ausencia de aislamiento térmico y geotextiles.
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LEYENDA

1. Ladrillo hueco 12 cm..
2. Formacién de pendientes. Tabiquillo conejero.
3. Barreraavapor.
4. Mortero M-5.
5. Papel satinado.
6.

7

8.

9,

. Bardo ceramico.

. Mortero de regularizacion.

. Laminaimpermeabilizante de betin modificado LBM.
. Cémarade aire.

10. Baldosin catalan.
11. Rodapié.
12. Mimbel.

FORJADO 3

llustracion 15. Detalle constructivo cubierta con encuentro de paramento
vertical.

Posible configuracion del encuentro de cubierta plana ventilada con el
antepecho (Detalle del autor, 2022).

En los patios interiores, en el casetdén y balcones, la solucién de la
cubierta fue una cubierta plana no ventilada y es probable que siguiese
este esquema:

2 4
L [ | | LEYENDA
S -
—3 1. Formacion de pendientes. Mortero de cemento.
I FORJADO 2. Mortero M5
|_ I J 3. Lamina impermeabilizante.
1' 4. Baldosa de gres.

llustracidn 16. Detalle de cubierta en patios, caseton, balcones.

(Detalle del autor, 2022)
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Por la construccién de la época se supone que no se colocaba aislante
ni geotextil. Solucién a partir de una ligera pendiente a través de
mortero de cemento, una impermeabilizacién y la colocacion del
pavimento. La pendiente estard comprendida entre 1-5 %, siendo
probablemente del 2 %, menos en los patios interiores que serd mayor.

En voladizos y salientes en los patios de luces es probable que siguiese
este esquema:

. PTE2% 2 ; | LEYENDA

1 1. Formacion de pendientes. Mortero de cemento.
i FORJADO i 2. Lamina impermeabilizante autoprotegida.
e —_——— |

llustracion 17. Detalle de cubierta en voladizos. (Detalle del autor, 2022).

En zonas no transitables se optd por una ligera pendiente de mortero
de cemento y un acabado a partir de una lamina autoprotegida.

e) Revestimientos.
Segln proyecto:

“Revoco de mortero mixto en paramento exteriores. Excepto en las
partes de fachada que por su composicidn se representa con fabrica de
ladrillo.

La fabrica de ladrillo visto llevara juntas horizontales rehundidas y su
ejecucion sera especialmente cuidada.
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Enlucido de yeso en techos y en paramentos verticales interiores.”
En la actualidad:
- Verticales.

El revestimiento en los paramentos exteriores es un enfoscado de
mortero de cemento revestido con pintura.

En paramentos interiores la planta baja esta resuelta con un enyesado
revestido con un zécalo de gres y arriba pintura lisa, mientras que las
demas plantas a partir de la técnica del gotelé y pintura.

- Horizontales.

El revestimiento en exteriores es un enfoscado de mortero de cemento
revestido con pintura.

En interiores basado en un revestimiento de yeso y pintura.

Algunos de ellos estan resueltos con alicatado. Estos no son originales
de proyecto, por lo que son modificaciones posteriores del propietario.

[

llustracion 18. Revestimiento horizontal exterior a partir de alicatado.
Imagen de revestimiento horizontal inferior de un balcon resuelto con

alicatado. (Imagen del autor, 2022).
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2.3 Estudio de las lesiones.

2.4 Propuesta de intervencion.

En estos apartados se van a reflejar las patologias existentes en el
edificio. Segun esas patologias se van a analizar sus posibles causas,
obteniendo una o varias causas como conclusién, y su propuesta de
intervencion.

Lo que se expone en estos apartados se mostrara en un formato de
fichas de lesiones proporcionada por la asignatura Construccién 6, con
el objetivo de mostrar la informacién referente a cada una de las
patologias de una forma mas integra y visual.

LESION 1: Desprendimiento, grietas, fisuras y corrosién en frentes de
forjado.

LESION 2: Corrosién en barandillas metalicas.

LESION 3: Rotura y desprendimiento de pilastra.

LESION 4: Moho y suciedad en coronacién de antepechos.

LESION 5: Fisuras y desprendimientos de revestimientos en antepechos.

LESION 6: Desprendimiento de revestimiento y concentracién de
mohos.

LESION 7: Moho, suciedad y pérdida de rejuntado en el pavimento de
cubierta.

LESION 8: Sumideros corroidos.

LESION 9: Corrosién y rotura de placa de policarbonato en lucernario.
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FICHA DE LESIONES

EN FRENTES DE FORJADO.

LESION 1: DESPRENDIMIENTO, GRIETAS, FISURAS Y CORROSION

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N©° 31, BURJASSOT.

ESCUELATE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNOS: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ..

» UNIVERSITAT

POLITECNICA
DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesion (grave) puntual de corrosidn en la armadura y desprendimiento de la capa
superficial de hormigdn del frente de forjado.

ELEMENTOS AFECTADOS

Armadura, hormigodn y revestimiento del frente de forjado del balcén de primera planta a
la izquierda de la fachada principal.

LOCALIZACION DE LA LESION

- Desprendimiento

- Fisuras

Desprendimiento de pintura

FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

POSIBLES CAUSAS

1. Ataques quimicos.

- Carbonatacién del hormigdn.
- Corrosion de la armadura del zuncho de borde.

2. Acciones mecanicas.
- Solicitaciones excesivas.
3. Defectos de proyecto.

- Error de calculo, seccién de hormigdn insuficiente.
- No presencia de goterdn o suficiente vuelo.

- Falta de espesor de recubrimiento o es variable.

- Ausencia de goterdn en la pieza de remate.

4. Defectos de ejecucion.
- Mal vibrado del hormigdn.
- Dosificacién inadecuada del hormigén.
- Materiales de mala calidad.
- Falta de espesor de recubrimiento o es variable.

5. Acciones exteriores
- Excesiva carga por superar aforo.
- Presencia excesiva de humedad y temperatura elevada.

Una causa es que las barras de acero de la armadura estan en estado de corrosion.

Otra causa visible es que el espesor de recubrimiento del zuncho de borde es insuficiente y variable en distintas partes del frente de forjado.

La tercera causa es que en la pieza de remate del pavimento que vuela sobre el frente del forjado no hay presencia de goterén. Su ausencia produce escorrentia de agua hacia el frente de forjado.
La causa mas probable es la combinacidn entre la falta de goterdn en la pieza de remate y el insuficiente o variable espesor de recubrimiento de hormigéon en el frente de forjado.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Reparacion del frente de forjado y sustitucidon de la pieza de remate.

Se observa que se ha producido la corrosién en las barras de acero de la armadura y el desprendimiento del
recubrimiento del zuncho de borde. Por lo que se llevara un proceso de saneado y de recuperacion de la
seccién del canto de forjado.

La intervencion se va a llevar a acabo a partir de estos pasos:

1. Se delimitara un perimetro de trabajo para garantizar las medidas de seguridad. Posteriormente, se @
realizara el apuntalamiento de la zona.

55 4
2. Preparacion del soporte mediante demolicion manual del hormigdn deteriorado, hasta conseguir una ==
superficie rugosa mayor a 5 mm y mecanicamente resistente. Se debera picar hasta encontrar al menos % a

20 cm de armadura no afectada por la corrosidn en ambos sentidos y garantizando que alrededor de la
armadura queden 2 cm.

3. Limpieza manual de las armaduras con cepillo de plas metalico para la eliminacion de la corrosion.

4. La armadura sigue cumpliendo su funcidn estructural, ya que no ha perdido mas del 10% de su seccién,
por lo que se llevara a cabo una pasivacion aplicando a brocha 2 capas de mortero cementoso @
monocomponente sobre el acero. Se realizara lo antes posible tras la limpieza.

5. Recuperacion de la seccidn con morteros de reparacion de tipo R3. Este tiene que ser similar al de la

estructura (similar médulo elastico y resistencia mecanica). Se tendra en cuenta el espesor de
recubrimiento siendo igual o mayor de 3 cm.

6. Aplicacion de un tratamiento contra la carbonatacion por toda la superficie. Se tendra en cuenta que éste
sea impermeable y transpirable.

7. En caso de existencia de fisuras, se sellaran a partir de la inyeccién de resinas. @

8. Tras la finalizacion se procedera a la retirada de los apuntalamientos.

9. Cambiar el vierteaguas del balcén por uno que tenga un goterén con una distancia de mayor o igual a 2

cm desde el goterdn al revestimiento.

10. Revestir y pintar con una pintura al silicato con rodillo (2 capas) con un acabado similar al inicial.

s © ©

Mortero de reparacién R3 o R4 compatible con el hormigén de origen y apto para las exigencias expuestas
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FICHA DE LESIONES

LESION 2: CORROSION EN BARANDILLAS METALICAS

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

ESCUELATE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNO: Pablo Antonio Aguilar Martinez.

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesidn (gravedad media) puntual por corrosidon en barandilla de balcén
dando lugar a la pérdida de seccidn.

ELEMENTOS AFECTADOS

Los elementos afectados son los barrotes de la barandilla del balcon de
la 52 planta a la izquierda que da a la fachada principal.

LOCALIZACION DE LA LESION

- Corrosion

FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL
-

POSIBLES CAUSAS

1. Defectos de proyecto:

- Uniones constructivas entre diferentes materiales.
- Materiales inadecuados o incompatibles

2. Mantenimiento:
- Falta de mantenimiento.
3. Defectos de ejecucion:

- Materiales defectuosos.
- Falta o ausencia de proteccién anticorrosion.

4. Acciones externas:
- Variaciones dimensionales a causa de los cambios de temperatura y humedad.

La causa mas probable de la corrosién que ha ido reduciendo la seccion de los barrotes metdlicos ha sido la falta o ausencia de proteccidon anticorrosion. Probablemente
otra causa sea la falta de mantenimiento .

PROPUESTA DE INTERVENCION: Reparacion de los barrotes metalicos de la barandilla.

Se va a proceder a la reparacion de los barrotes en mal estado.

1. Picado a través de trabajos manuales del revestimiento de pintura de la barandilla.
2. Limpieza del éxido con cepillo de puas metalico.
3. Aplicar un pasivante contra la corrosion.

4. Restauracion a través de tubos cuadrados de perfil hueco de acero laminado en frio de caracteristicas similares al
existente y montantes de tubo cuadrado de perfil hueco de acero laminado en frio.

5. Aplicacién de 2 capas de pintura al esmalte con propiedades antioxidantes a pincel.

SS9 UNIVERSITAT
CIS7) POLITECNICA
%2/ DE VALENCIA
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FICHA DE LESIONES LESION 3: ROTURA Y DESPRENDIMIENTO DE PILASTRA

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

ESCUELA TECNICA SUPERIOR

ALUMNOS: Pablo Antonio Aguilar Martinez. S UNIVERSITAT

) pouiTECNICA
e’ DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesidn (gravedad baja) puntual por rotura y desprendimiento de la
fabrica de ladrillo del antepecho.

ELEMENTOS AFECTADOS

El elemento afectado es la pilastra de fabrica de ladrillo.

LOCALIZACION DE LA LESION

POSIBLES CAUSAS

1. Defectos de proyecto:
- Soluciones constructivas inadecuadas.
- Uniones constructivas entre diferentes materiales.
- Materiales inadecuados o incompatibles
2. Mantenimiento:
- Falta de mantenimiento.

3. Defectos de ejecucion:

- Oxidacién de elementos metalicos.
- Materiales defectuosos.

4. Acciones externas:
- Golpes o impactos
-  Deformaciones por dilataciones y contracciones del elemento.
- Variaciones dimensionales del revestimiento a causa de los cambios de temperatura y humedad.
La causa mas probable es que hubiese un elemento metalico empotrado en la pilastra. El paso de humedad a través del soporte hizo que el elemento metdlico se corroyera y que ejerciese

un esfuerzo de empuje sobre la fabrica de la pilastra provocando la rotura y el desprendimiento de parte de la fabrica y revestimiento en su parte de coronacion.
Otra causa probable seria la ocasionada por un golpe o impacto sobre el elemento anclado creando un empuje suficiente para su rotura y desprendimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Reparacion de la seccién de la pilastra.

Una vez intervenido en la concentracion de mohos en la coronacion del antepecho, ya se podra actuar sobre la
pilastra.

1. Se comenzara con el picado del revestimiento continuo en mal estado y las zonas afectadas con fisuras, y la
retirada de partes de fabrica y de mortero de agarre que estén en mal estado.

2. Recuperacion de la seccidn a través de fabrica de ladrillo hueco del 11 y mortero de cemento M5.

3. Si se estima necesario se puede colocar una malla de poliéster o fibra de vidrio para dar mas adherencia y
prevenir una posible fisuracién del revestimiento.

4. Enfoscar el soporte con mortero de cemento.

5. Dar un acabado con una pintura igual o similar a la anterior.
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FICHA DE LESIONES
ANTEPECHOS

LESION 4: MOHO Y SUCIEDAD EN CORONACION DE

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

Al

ESCUEL’«TE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNOS: Pablo Antonio Aguilar Martinez.

A

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesion (gravedad media) generalizada por la concentracién de mohos y suciedad
(costra negra) en la coronacion de los antepechos de cubierta.

ELEMENTOS AFECTADOS

Los elementos afectados son los antepechos de la cubierta en la zona de
coronacion.

LOCALIZACION DE LA LESION

- Organismos vivos (Moho»

- Suciedad (Costra negroo

POSIBLES CAUSAS

1. Defectos de proyecto:

- Material inadecuado por presentar demasiada porosidad.
- Soluciones constructivas inadecuadas.

2. Mantenimiento:

-  Falta de mantenimiento.
3. Defectos de ejecucion:

- Material defectuoso por contener sales solubles.
4. Acciones externas:

- Material defectuoso.

- Presencia de humedades.
- Contaminacidn y suciedad.

Al no haber colocado una albardilla, la coronacién esta resuelta a partir de un remate redondeado de mortero y pintura. La pintura se ha ido perdiendo por el contacto directo con el
agua, y ha dejado parte del mortero expuesto a la intemperie. El mortero al ser mas poroso ha propiciado la presencia de humedad por filtraciéon, que favorece la aparicidén de

mohos que se adhieren a la superficie.
Por lo que la solucién no es adecuada, ya que el hecho de no colocar una albardilla en la coronacién del antepecho facilita la filtracion de agua a través del revestimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Eliminacién del moho y colocaciéon de pieza de remate en coronacion de antepecho.

Para la desaparicién del moho en la coronacidn se empleara un fungicida, una
solucién acuosa llamada "Danoclean antifungi". Segun la ficha técnica del
fabricante su modo de aplicacién sera el siguiente:

o~ 4 - Estado original:
1. Antes de usarlo, probarlo en una pequena area. En funcion del grado de g

suciedad, diluir el producto en agua o usarlo en estado puro.

2. Aplicar el producto sobre la superficie a limpiar utilizando un pulverizador,
airless o cepillo.

3. Dejar actuar durante un minimo de 10 minutos.

4. Aclarar la zona con agua, a ser posible con limpiadora a presién.

5. Una vez solucionado la presencia de moho y suciedad, se picara el remate de
mortero de cemento y pintura para la colocacién de una albardilla.

Para la colocacién de una albardilla se deberan seguir los siguientes pasos:
6. Se aplicara un lechada de mortero continua por toda la cabeza del antepecho.

7. Se colocard una ldmina impermeabilizante. Esta deberd ser con un acabado
de granulo mineral para tener mayor agarre con el mortero.
Estado tras intervencién:
8. Se aplicarda otra lechada de mortero continua por toda la cabeza del
antepecho.

9. Colocacién de albardilla cerdmica. Esta deberd cumplir:

- Debe tener una inclinacién de 10° como minimo.

- Debe disponer de goterones en la cara inferior de los salientes hacia los que
discurren el agua, separados de los paramentos correspondientes del
antepecho al menos 2 cm.

- Deben disponerse juntas de dilatacién impermeables cada 2 m.
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FICHA DE LESIONES
EN ANTEPECHOS

LESION 5: FISURAS Y DESPRENDIMIENTOS DE REVESTIMIENTOS

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL NO° 31, BURJASSOT.

ESCUELATE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNO: Pablo Antonio Aguilar Martinez. o UNIVERSITAT

A PoLITECNICA
%/ DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesién (gravedad media) generalizada a partir de fisuras en forma de mapa y
desprendimiento del enfoscado en antepechos de la fachada principal con
orientacién noreste y los de interior de la cubierta.

ELEMENTOS AFECTADOS

Los elementos afectados por la lesidn son los paramentos (tanto intradds como
extrados) de los antepechos.

LOCALIZACION DE LA LESION

v e S e

- Fisuras
- Suciedad

Desprendimiento enfoscocdo y/o pintura

FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

POSIBLES CAUSAS

1. Defectos de proyecto:

Incorrecta eleccidon del material que conforma el antepecho por ser demasiado poroso.
Falta de albardilla en la coronacién de los antepechos.
Material inadecuado al ser un mortero muy rigido o poco permeable al vapor de agua.

2. Mantenimiento:

Falta de mantenimiento. Falta de limpieza.
3. Defectos de ejecucion:

Falta de adherencia entre el enfoscado y el soporte. Puede ser por:
Rugosidad insuficiente en el soporte que no facilite la adherencia.
Suciedad.

Falta de humectacion del soporte que succiona el agua del mortero.
Incorrecta dosificacién del mortero.

Falta de capas de pintura o mala ejecucion.
Falta de adherencia entre enfoscado y pintura.

4. Acciones higrotérmicas:
Variaciones dimensionales del revestimiento a causa de los cambios de temperatura y humedad.

La causa mas probable de la lesion es la ausencia de albardilla en la coronacién del antepecho que impida la escorrentia del agua de lluvia. Otras posibles causas secundarias son la falta de adherencia
entre el enfoscado y el soporte, y la falta de capas de pintura o su mala ejecucion.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Picado y reposicién del revestimiento.

La solucién ante la fisuracion y desprendimiento del revestimiento se llevara segun estos pasos:
1. Picado del acabado continuo deteriorado hasta llegar a la base firme y sana del paramento.
2. Aplicaciéon de enfoscado como capa base.

3. Colocacion de una malla de poliéster o fibra de vidrio a través de un adhesivo.

4. Enfoscar el paramento con un mortero elastico.

5. Aplicacidon de una pintura similar a la anterior sobre el enfoscado (la fachada principal y la de interior de cubierta tendran
colores distintos). Primero se aplicara una capa base de imprimacién. Posteriormente se daran 2 capas de pintura al silicato
mediante rodillo. Esta debera ser impermeable y transpirable.

Para solucionar problemas de escorrentia de agua por el paramento se colocara una albardilla en la coronacion. Su solucidon se ha
comentado en ficha de patologia anterior (LESION 4).

Mallatex
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, DIRECCION: C/ ISAAC PERAL NO° 31, BURJASSOT. I
. INGENIER (Ao
FICHA DE LESIONES LESION 6: DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTO Y A\ JEE
V4 ALUMNO: Pablo Antonio Aguilar Martinez. UNIVERSITAT
CONCENTRACION DE MOHOS POLITECNICA
* DE VALENCIA
DESCRIPCION DE LA LESION POSIBLES CAUSAS
Desprendimiento de pintura: Concentracion de moho y suciedad en imposta:
., ) ] o ) 1. Defectos de proyecto: 1. Defectos de proyecto:
Lesion (gravedad media) generalizada por desprendimiento de pintura las fachadas
del patio interior, y concentracién de moho y suciedad en imposta. - Incorrecta eleccion de pintura a utilizar. - Material inadecuado por presentar demasiada porosidad.
! - Falta de albardilla en la coronacién de los antepechos. - Solucién constructiva inadecuada.
2. Mantenimiento: 2. Mantenimiento:
ELEMENTOS AFECTADOS -  Falta de mantenimiento. Falta de limpieza. -  Falta de mantenimiento.
.y . . . 3. Defectos de ejecucioén: 3. Defectos de ejecucion:
Los elementos afectados por la lesidon son las fachadas de los patios interiores y la ! )
imposta en las caras orientadas al norte. - Mala ejecucidn al pintar. - Mala ejecucién al pintar.
-  Falta de adherencia entre enfoscado y pintura. - Material defectuoso por contener sales solubles.
» » 4. Acciones higrotérmicas: 4. Acciones externas:
LOCALIZACION DE LA LESION . o . _ o _
- Variaciones dimensionales del revestimiento a causa de los cambios de temperatura y - Contaminacién y suciedad.
humedad.
N En las caras que dan al norte ha dado lugar a la aparicion de humedad, propiciando la
En la parte interior del antepecho de los patios interiores se ha perdido la capa pintura. La causa concentracion de moho y suciedad. La causa mas probable es que el material es demasiado
mas probable es la falta de albardilla en la coronacién que impida la escorrentia del agua. A poroso y retiene la humedad.
esto se le afiade la accién de agentes meteoroldgicos, sumado a una falta de mantenimiento,
dan lugar a la erosion y pérdida de pintura.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Impermeabilizacién de la imposta y pintura de las fachadas del patio.

NE NO SE

Para la desaparicion del moho se empleara un fungicida, una solucidén acuosa llamada "Danoclean antifungi". Segun la ficha técnica del fabricante su modo de
aplicacion sera el siguiente:

1. Antes de usarlo, probarlo en una pequefia area. En funcion del grado de suciedad, diluir el producto en agua o usarlo en estado puro.

Bl suciedod 2. Aplicar el producto sobre la superficie a limpiar utilizando un pulverizador, airless o cepillo.

Pesprendinento de pinturo 3. Dejar actuar durante un minimo de 10 minutos.

- Organismos vivos (Moho)

4. Aclarar la zona con abundante agua, a ser posible con limpiadora a presion.

Una vez solucionado la acumulacién del moho, se procedera a la impermeabilizacion de la imposta:

5. Se colocard de forma empotrada una chapa metalica sobre la imposta. Esta deberd tener un goterén en la cara inferior de los salientes hacia los que
discurre el agua con una separacién de al menos 2 cm.

FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

En las fachadas del patio interior se aprecia la pérdida de pintura. No obstante, el revestimiento continuo de mortero se encuentra en buenas condiciones, por
lo que:

6. Retirada de los restos de pintura que queden sobre el enfoscado.

7. Limpieza de la superficie del enfoscado.

8. Aplicar una capa de base.

9. Aplicar 2 capas de pintura al silicato con rodillo. Esta debe ser impermeable y transpirable.
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FICHA DE LESIONES
PAVIMENTO DE CUBIERTA

LESION 7: MOHO, SUCIEDAD Y PERDIDA DE REJUNTADO EN EL

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

ESCUELATE‘CNICASUP'ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNOS: Pablo Antonio Aguilar Martinez.

UNIVERSITAT

F) POLITECNICA
DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION

Lesidon (gravedad media) puntual por concentracion de mohos, suciedad (costra
negra) y pérdida de rejuntado en pafos de cubierta en orientados al norte en zonas
de sombra.

ELEMENTOS AFECTADOS

El elemento afectado es el pavimento de la cubierta y su rejuntado.

LOCALIZACION DE LA LESION

- Pérdida de re juntado

- Suciecdad

- Organismos vivos (Moho)

POSIBLES CAUSAS

Acciones mecanicas:

-  Deformaciones del soporte por cargas excesivas.
2. Defectos de proyecto:

- Material inadecuado por presentar demasiada porosidad.

- Soluciones constructivas inadecuadas.

- Soluciones constructivas inadecuadas en puntos singulares.
2. Mantenimiento:

-  Falta de mantenimiento.

3. Defectos de ejecucién:

- Fallo en la ejecucién de las pendientes.
- Mortero de regularizacion con espesor variable (ejecutado sin referencias que garanticen la homogeneidad del espesor).

4. Acciones externas:

- Material defectuoso.
- Contaminacion y suciedad.

Se han producido en algunas zonas deformaciones cdéncavas que dan lugar a charcos. En los charcos el agua queda retenida durante un tiempo dando lugar a la aparicion de humedad, propiciando la concentracién
de organismos vivos (mohos) y de suciedad (costra negra). La causa mas probable de estas deformaciones céncavas en los panos de cubierta son debido una mala solucién constructiva de las pendientes de
éstos.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Solucién anti mohos y reparacion de las pendientes en pafos de cubierta.

Para la desapariciéon del moho se empleara un fungicida, una solucidon acuosa llamada "Danoclean antifungi". Segun la ficha técnica del fabricante su modo de
aplicacién sera el siguiente:

1. Antes de usarlo, probarlo en una pequefia area. En funcion del grado de suciedad, diluir el producto en agua o usarlo en estado puro.

2. Aplicar el producto sobre la superficie a limpiar utilizando un pulverizador, airless o cepillo.

3. Dejar actuar durante un minimo de 10 minutos.

4. Aclarar la zona con abundante agua, a ser posible con limpiadora a presion.

Una vez solucionado la acumulacion de moho, se procede a reparacion de las deformaciones concavas en la superficie de la cubierta.

5. Retirada del pavimento y del mortero de agarre. El pavimento al ser un baldosin cataldn comun, no se recuperara y se colocara unos nuevo.

6. Capa de mortero para regularizar las zonas donde hay deformaciones.

7. Reposicion del pavimento, prestando atencion al rejuntado. Se debera tener en cuenta las juntas de pavimento segun el CTE DB-HS en el apartado 2.4.4.1.1,

por lo que al ser una cubierta ventilada se realizaran en cuadriculas cada 7,5 metros como maximo, de forma que los pafios entre las juntas guarden como
maximo la relacion 1:1,5. En las juntas debe colocarse un sellante que debe quedar enrasado con la superficie de la capa de proteccién de cubierta.

- Junto de pavimento

LEYENDA

Barrera a vapor.

Formacidn de pendientes. Tabiquillo conejero.
Mortero de agarre.

Bardo ceramico 3,5 cm de espesor.

Mortero de regularizacion.

Ldmina impermeabilizante.

Baldosin catalan.

NouswNE

\
\ \
| FORJADD B
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ESCUELA TECNICA SUPERIOR
INGENIERTA®

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N© 31, BURJASSOT
@ EDIFICACION

FICHA DE LESIONES LESION 7: MOHO, SUCIEDAD Y PERDIDA DE REJUNTADO EN EL
PAVIMENTO DE CUBIERTA (CONTINUACION)

DESCRIPCION DE LA LESION POSIBLES CAUSAS

AcCcClones mecanicas:

ALUMNOS: Pablo Antonio Aguilar Martinez. S UNIVERSITAT

) PouiEcNica
&% DE VALENCIA

-  Deformaciones del soporte por cargas excesivas.
Lesion (gravedad media) puntual por concentracién de mohos, suciedad (costra
negra) y pérdida de rejuntado en pafos de cubierta en orientados al norte en zonas

de sombra. - Material inadecuado por presentar demasiada porosidad.
- Soluciones constructivas inadecuadas.
- Soluciones constructivas inadecuadas en puntos singulares.

ELEMENTOS AFECTADOS 2. Mantenimiento:

2. Defectos de proyecto:

. . . -  Falta de mantenimiento.
El elemento afectado es el pavimento de la cubierta y su rejuntado.

3. Defectos de ejecucién:

- Fallo en la ejecucion de las pendientes.
- Mortero de regularizacion con espesor variable (ejecutado sin referencias que garanticen la homogeneidad del espesor).

LOCALIZACION DE LA LESION 4. Acciones externas:

- Material defectuoso.
- Contaminacion y suciedad.

Se han producido en algunas zonas deformaciones cdéncavas que dan lugar a charcos. En los charcos el agua queda retenida durante un tiempo dando lugar a la aparicion de humedad, propiciando la concentracién
de organismos vivos (mohos) y de suciedad (costra negra). La causa mas probable de estas deformaciones céncavas en los panos de cubierta son debido una mala solucién constructiva de las pendientes de
éstos.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Dimensionado de juntas de dilatacidon de pavimento.

- Pérdida de re juntado

- Suciecdad

- Organismos vivos (Moho)

JUNTAS DE PAVIMENTO
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DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

ESCUELATE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

FICHA DE LESIONES LESION 8: SUMIDEROS CORROIDOS

ALUMNO: Pablo Antonio Aguilar Martinez. 2 UNIVERSITAT

il poLiTECNICA
%/ DE VALENCIA

DESCRIPCION DE LA LESION POSIBLES CAUSAS

1. Defectos de proyecto:

Lesion (gravedad media) generalizada afectando por ataque quimico de corrosién

_ - Material inadecuado o incompatible.
a los sumideros.

- Soluciones constructivas inadecuadas en puntos singulares.

2. Mantenimiento:

ELEMENTOS AFECTADOS -  Falta de mantenimiento..
Todos los sumideros tanto en la cubierta como en la terraza de los patios 3. Defectos de ejecucion:
interiores.

Oxidacion de elementos metalicos..

Incorrecta ejecucidn del punto singular encuentro con sumidero.
Materiales defectuosos.

Afadido de elementos impropios

LOCALIZACION DE LA LESION

4. Acciones externas:

- Variaciones dimensionales a causa de los cambios de temperatura y humedad.

La causa mas probable de la corrosidén del elemento es debido a un defecto de proyecto por una mala eleccién del material para el uso requerido.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Retirada y sustitucion de los sumideros.

*«s‘. 14-:

7
7%

N

Se va a proceder a la retirada de los sumideros y a su posterior sustitucién por otros de PVC.

& 2
®

1. Retirada del pavimento, de la capa de mortero de agarre y de la ldmina impermeabilizante en una zona de 1 metro de radio aproximadamente.
La retirada de la [dmina se debera hacer con precaucién para evitar dafiarla y poder reutilizarla tras la sustitucidon de los nuevos sumideros.
El pavimento al ser un baldosin cataldn comun, no se recuperard y se colocara uno nuevo.

+++++++

Bl Corrosion 2. Retirada de los sumideros.

2

o )
<“%%,'
)

3. En este punto, se ejecutara la colocacién de los sumideros tal y como se muestra en el detalle, ajustado a las exigencias del CTE.

- Colocacion de la [damina inferior.

- Insercion del sumidero. El ala del sumidero debe crear un solape de 15 cm con la ldmina inferior.

- Colocacion de una lamina intermedia por encima del ala del sumidero, que solape 10 cm con la lamina inferior.
- Colocacion de la ldmina general sobre la lamina intermedia.

N

72
¥

Tras la revisidn de que la [dmina impermeabilizante esta en correcto estado:

4. Reposicion del mortero de agarre (M-5).

5. Colocacion del nuevo pavimento de baldosa ceramica similar al existente.

Baldosin catalan.

Mortero de agarre M-5.

Lamina de impermeabilizacién LBM-40-FP.
Bardo ceramico 3,5 cm de espesor.

Formacién de pendientes - tabiquillo conejero.
Lamina contra vapor.

Sumidero.

Rejilla sumidero.

DNV AW

10cm 15cm
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FICHA DE LESIONES

DESCRIPCION DE LA LESION

ELEMENTOS AFECTADOS

La placa de policarbonato del lucernario situado en la cubierta, la

estructura portante y el sellado.

LOCALIZACION DE LA LESION

LESION 9: CORROSION Y ROTURA DE PLACA DE POLICARBONATO
EN LUCERNARIO

DIRECCION: C/ ISAAC PERAL N 31, BURJASSOT

Al

ESCUEL’«TE‘CNICASUF’,ER\O?
INGENIERIA
EDIFICACION

ALUMNO: Pablo Antonio Aguilar Martinez.

£aER UNIVERSITAT
CAEr) POLITECNICA
%/ DE VALENCIA

Lesién (grave) puntual por rotura de la placa de policarbonato y
corrosion de la estructura portante del lucernario.

POSIBLES CAUSAS

1.

Defectos de proyecto:

Soluciones constructivas inadecuadas.
Uniones constructivas entre diferentes materiales.
Materiales inadecuados o incompatibles.

Mantenimiento:

Falta de mantenimiento.

Defectos de ejecucion:

Materiales defectuosos.
Falta de material en las juntas o ejecucion incorrecta.

Acciones higrotérmicas:

Variaciones dimensionales del revestimiento a causa de los cambios de temperatura y humedad.

Acciones mecanicas:

Deformacion estructural del soporte.
Solicitaciones excesivas

La placa se ha roto en un solo punto. Puede que haya sido por una acumulacion de agua excesiva en ese punto debido a un mal rejuntado entre el cristal y la corrosidn en la estructura portante del lucernario.

PROPUESTA DE INTERVENCION: Sustitucién de las placas, saneado de la estructura portante y rejuntado.

Los pasos a seqguir son:

1.

2.

Retirada por medios manuales del material de rejuntado de la placa y la estructura.

Retirada de la placa de policarbonato.

Saneado de la estructura metalica con cepillo de puas metalicas del éxido.

Aplicar pasivante contra la corrosion.

Aplicar una imprimacion antioxidante a la perfileria metalica.

Pintar la estructura con poliurea a 2 capas. Esta le dard propiedades impermeabilizantes.

Colocacién de las nuevas placas. Se sustituira por placas de vidrio con mejores propiedades hidrotérmicas.

Rejuntado de la placa con la estructura metdlica. Se utilizard un sellante que tenga propiedades elasticas y que

garantice la impermeabilidad.
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ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 44/259

2.5 Planimetria.

- Plano de situacién

- Plano de emplazamiento.

- Plano de estado actual. Planta baja.

- Plano de estado actual. Primera planta.

- Plano de estado actual. Planta tipo.

- Plano de estado actual. Cubierta.

- Plano de estado actual. Cubierta caseton.

- Plano de estado actual. Fachada principal.

- Plano de estado actual. Fachada patios interiores .
- Plano de estado actual. Fachada patios interiores II.
- Plano de estado actual. Seccién longitudinal.

- Plano de estado actual. Seccidn transversal.

- Plano de patologias. Fachada principal.

- Plano de patologias. Cubierta.

- Plano de patologias. Patio interior F1.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESCALA
1/800

@)
Z
<
_
0

ad

QN

-~

QN

-

QN

O pd

%) .

oG O

) Q

@) <
-
=
%)
LI
N
®)

N Z

™ _

-]

N o

LLI

I

LLI

Y

m

>

L

O

N

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE
INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT.

PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

AUTOR:

CACIO

ENGINYERIA

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

D'EDIFI

< <
OO
Z Z
Prefer
— <
w =

Ll
o O

<,



ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 Els/gg(';A
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE EMPLAZAMIENTO PLANO 2




LOCAL COMERCIAL
175 M2

LOCAL COMERCIAL

DE VALENCIA

136 M2 @
, |
s COLA TECNICA SUPERIOR ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE -
ENGINYERIA AUTOR: INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 S|§5AOLA
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT
S UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO:
; j . YN PLANO DE ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA
POLITECNICA MARIA ISABEL GINER GARCIA SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO



7
0
\
I

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

£330 UNIVERSITAT
“CM2F) POLITECNICA

DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 ES&SAOLA
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3l. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. PRIMERA PLANTA PLANO L,




VIVIENDA 4
74 M2

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

e UNIVERSITAT
;) POLITECNICA

DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 ES&SAOLA
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. PLANTA TIPO PLANO




% Il
o pmmwm wmmmwmmmmmwmm

m Lo o o o

]

N
)

’V((
%,
Q
£
%
e o ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE CSCALA
ENGINYERIA AUTOR: INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 o
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT
™ UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO: ,
(MIP) POLITECNICA ’ ) SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3l. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. CUBIERTA PLANO
W7 5E VALENCIA MARIA ISABEL GINER GARCIA




Q
’V((
%,
y Q
® %,
%
AR e ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE ESCALA
ENGINYERIA AUTOR: INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 50
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT
S UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO: , ’
b [ . ’ SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I1. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. CUBIERTA CASETON
E?L@\EL%HE% MARIA ISABEL GINER GARCIA PLaNo /




4
4

s e ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE ESCALA
ENGINYERIA AUTOR: INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 e
D'EDIFICACIO | PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT

- UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO: ,

) POLITECNICA , , SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. FACHADA PRINCIPAL PLANO
DE VALENCIA MARIA ISABEL GINER GARCIA




SO NE

NE NO SE SE SO NO é

] ]
| +0,00m +0.00m
e OLATECNICA SUPERIOR ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE
N A I MUED 1 AUTOR: , ESCALA
ENGINYERIA : INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 750
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT

UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO:

[)))) POLITECNICA T MARTA ISABEL GINER GARCIA

SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. FACHADAS PATIOS INTERIORES | PLANO
DE VALENCIA




NO NE

SO NO NE
| +0,00m +0,00m
QLA TECNICA SUPERIOR ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE
N e MUED AUTOR: , ESCALA
FNGINYERIA - INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 50
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT

UNIVERSITANT

Al ? poLITECNICA

DE VALENCIA

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT.

PLANO DE ESTADO ACTUAL. FACHADAS PATIOS INTERIORES I

PLANO

10



) +18,00m
g
+14,76m N
A ?
+11,92m N
77777777 A A
+9,08m N
ffffffffff J
+6,24m N
A A
+3,40m N
,,,,,, [ ]
7} +0,65m
g %ﬁ +0,20m
© — +0,00m
S COLA TECNICA SUPERIOR ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE
-oLOLA TECNILA SUPERIO AUTOR: ) ESCALA
ENGINYERIA : INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 50
D'EDIFICACIO | PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT
TUTOR ACADEMICO: ’ ,
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. SECCION LONGITUDINAL PLANO ||

MARIA ISABEL GINER GARCIA




1

1.00

+18,00m

2.54

+14,76m

2.54

+11,92m

2.54

+9,08m

2.54

+6,24m

2.54

+3,40m

2.90

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

UNIVERSITANT

A B )
b P
o . ll"l_-l.,_ iy
s — N 5,
N
| I'I [ i) et
o 5'__1"

DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 ES&SAOLA
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE ESTADO ACTUAL. SECCION LONGITUDINAL PLANO |/



I—
m
<
m
Z
o
>

Desprendimiento

Corrosion

Pérdida de rejuntado

Suciedad

Fisuras

Desprendimiento de pintura

Rotura

Organismos vivos (Moho)

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 E8|§5A0LA
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE PATOLOGIAS. FACHADA PRINCIPAL PLANO | S




I—
M
<
M
Z
o
>

Desprendimiento

Corrosion

Pérdida de rejuntado

Suciedad
Fisuras
Desprendimiento de pintura

Rotura

Organismos vivos (Moho)

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA
D'EDIFICACIO

A UNIVERSITAT

POLITECNICA
DE VALENCIA

AUTOR:
PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

TUTOR ACADEMICO:
MARIA ISABEL GINER GARCIA

ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE

INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 ESISSA(')‘A
PERAL DE BURJASSOT
SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3I. 46100 BURJASSOT. PLANO DE PATOLOGIAS. CUBIERTA PLANO |L|.




SO

NE NO SE

I—
-
<
T
Z
o
>

Desprendimiento

Corrosion

Pérdida de rejuntado

Suciedad

Fisuras

Desprendimiento de pintura

Rotura

Organismos vivos (Moho)

cc QLA TECNICA SUPERIOR ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE ESCALA
ENGINYERIA AUTOR: INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE ISAAC DICIEMBRE DE 2022 CURSO 2021/22 o0
D'EDIFICACIO PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ PERAL DE BURJASSOT
™ UNIVERSITAT TUTOR ACADEMICO: , ,
' C . p SITUACION: CALLE ISAAC PERAL 3l. 46100 BURJASSOT. PLANO DE PATOLOGIAS. PATIO INTERIOR FI
BCE)L\';\EL%EEQ MARIA ISABEL GINER GARCIA PLANO




ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 60/259

2.6 Mediciones y presupuesto.

Dada la naturaleza del TFG, la organizacién en cuanto al orden de los
capitulos se estructurara segun las patologias presentes en el edificio
proporcionadas en los apartados 2.3 y 2.4 de estudio de lesiones y
propuesta de intervencidn.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO LESION 01 DESPRENDIMIENTO, GRIETAS Y FISURAS EN FRENTES DE FORJADO
REHL.4a m Saneado arm c/cepilladora manual
Saneado de armaduras con cepilladora manual,para ataques ligeros, incluso limpieza previa con di-
solucion de tricloroetileno para eliminar grasas y aceites.
Fachada 1 1 2,10 2,10
2,10 541 11,36
REHP.3a m2 Pintura prot carbonatacion
Revestimiento preventivo anticarbonatacién del hormigdn en ambientes agresivos, a base de pintura
de resinas acrilicas en dispersion acuosa, aplicada mediante pincel, brocha o rodillo, sin diluir, en
tres capas con un rendimiento de 200 g/m2/capa, incluso limpieza previa del soporte de polvo, su-
ciedad, lechadas superficiales y particulas.
Fachada 1 1 2,10 0,30 0,63
0,63 11,11 7,00
ERPP.3abab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccion y decoracion de superficies
en interior y exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate,
en color blanco, sobre superficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de
pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura plastica diluida muy fina, plaste-
cido de faltas y dos manos de acabado, segun NTE/RPP-24.
Fachada 1 1 2,10 0,30 0,63
063 521 3,28
REHL.1a m2 Picado supf Hor
Picado de superficie de hormigdn, mediante martillo eléctrico, incluso limpieza posterior del soporte.
Fachada 1 1 2,10 0,30 0,63
0,63 29,09 18,33
RADR.1ia m Demol vierteaguas
Demolicién de vierteaguas, realizada a mano, retirada de escombros y carga sobre camion o conte-
nedor, segiin NTE/ADD-10.
Balcon Fachada 1 1 2,10 2,10
Voladizo Fachada 1 1 15,40 15,40
17,50 11,86 207,55
ERSA10aaa m Vierteaguas
Vierteaguas ceramico de gres rustico natural en piezas de 30x15x1,3 cm, recibido con mortero de
cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-10 y rejuntado entre piezas y de las uniones con los
muros con mortero de juntas cementoso con absorcion de agua reducida, CG2, para juntas entre 3 y
15 mm.
Balcon Fachada 1 1 2,10 2,10
Voladizo Fachada 1 1 15,40 15,40
17,50 25,34 443,45
REHP30c m2 Restauracion geo c/mto R3
Restitucion de volumen en estructuras de hormigén armado, con mortero polimérico, aplicado en ca-
pas de espesor maximo de 10 cm. Sin incluir extraccién del hormigon dafiado, limpieza del sustrato
de hormigdn, limpieza y proteccién de la armadura, ni proteccion superficial del material restituido.
Fachada 1 1 2,10 0,30 0,63
0,63 68,84 43,37
REAP.1dah m Pasivante
Proteccion pasivante contra corrosion.
Fachada 1 1 2,10 2,10
2,10 38,72 81,31
TOTAL CAPIiTULO LESION 01 DESPRENDIMIENTO, GRIETAS Y FISURAS EN FRENTES DE FORJADO... 815,65

11 de enero de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

RFSP.1ccfb

RFSP.8a

CAPITULO LESION 02 BARANDILLAS METALICAS CORROIDAS

m2 Rest baran fundiciéon 1.00m

Restauracion de barandilla metélica de fundicion y 1.00m de altura, con un grado de dificultad estima-
do normal, estado de conservacion malo, comprendiendo: reparaciones mecanicas consistentes en
la revision y sustitucion si fuera preciso de los elementos no recuperables de la pletina de marco, ri-
gidizadores, varillas de sostén, balaustres, ajuste de la remacheria, enderezado de barrotes balaus-
tres y peinazos, revision de troqueles, revision de las garras de anclaje, si estan sueltas soldar o re-
machar preferentemente, limpieza general y decapado de pinturas mecanicamente o con decapantes
genéricos adecuados al tipo de pintura, eliminacién de oxidos mediante desoxidante tipo verseno de-
rivado del acido EDTA, sosa caustica o acido oxalico, y mecanicamente con cepillos metalicos, in-
cluso lijado, limpieza de uniones con chorro de aire a presion, listo para pintar o barnizar con barniz
semiseco mate, aporte de acero o pletinas puceladas, cortes, maquinaria auxiliar y pequefio material.

Barandilla balcén fachada 1 1 1,95 1,00 1,95

m2 Pintado reja metalica

Pintado de reja de forja, de fundicién o de acero tras el rascado, ljado y limpieza total de la superfi-
cie, con dos manos de esmalte tipo martelé color de acabado brillante y sobre capa de imprimacion
antioxidante.

Barandilla balcén fachada 1 1 1,95 1,00 1,95

1,95

88,91

1

73,37

TOTAL CAPITULO LESION 02 BARANDILLAS METALICAS CORROIDAS .........ocoereeeeeeeeeseesesssseeessssesessssnees

11 de enero de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

RYY011

ERPP.3abab

RFFP34a

CAPITULO LESION 03 ROTURA Y DESPRENDIMIENTO DE PILASTRA

m2 Revestimiento de mortero y mallatex

Reparacion de revestimiento de mortero con fisuras generalizadas y defectos superficiales mediante
aplicacion de una primera capa de mortero de reparacion y nivelacion superficial, con una resistencia
a compresion a 28 dias mayor o igual a 25 N/mm?y un mddulo de elasticidad de 15000 N/mm?, cla-
se R3 segun UNE-EN 1504-3, Euroclase A1 de reaccion al fuego, segun UNE-EN 13501-1, colo-
cacion de malla de fibra de vidrio, antiélcalis y aplicacién de una segunda capa del mismo mortero,
hasta alcanzar un espesor medio total de 5 mm, con un rendimiento de 10 kg/m?, para proceder pos-
teriormente a su acabado final (no incluido en este precio).

Pilastra cubierta 1 0,90 0,60 0,54

m2 Pint plast acrl lis int hrz bl

Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccion y decoracion de superficies
en interior y exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate,
en color blanco, sobre superficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de
pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura pléstica diluida muy fina, plaste-
cido de faltas y dos manos de acabado, segun NTE/RPP-24.

Pilastra cubierta 1 0,90 0,60 0,54

0,54

20,61

1,13

m2 Recuperacion pilastra en cubierta

Limpieza y recuperacion de pilastra de cubierta realizada a base de mortero mixto de cemento, cal
apagada y arena, de dosificacion 1:1:6, con adicion de colorante de pigmentos naturales, confeccio-
nado en obra, incluso picado, limpieza previa y relleno interior de grietas con lechada de cal.

Pilastra cubierta 1 0,90 0,60 0,54

0,54

5,21

2,81

TOTAL CAPITULO LESION 03 ROTURA Y DESPRENDIMIENTO DE PILASTRA....ccooosssscerrrmnsrssssssssssssssssssees

35,82

49,76

11 de enero de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO LESION 4-5-6 MOHOS, SUCIEDAD, FISURAS Y DESPRENDIMIENTOS EN ANTEPECHOS
RADR.9ac m2 Picado de enfoscado de mortero de cemento en paramento exterior

Picado de enfoscado de cemento, aplicado sobre antepechos de 1 m de altura, con medios manua-
les, y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.

Fachada 1 1 15,60 1,00 15,60
Cubierta 1 68,94 1,00 68,94
Patio 1 1 13,18 1,00 13,18
Patio 2 1 9,47 1,00 9,47
Patio 3 1 10,28 1,00 10,28
Patio 4 1 5,69 1,00 5,69
123,16 9,57 1.178,64
RYY011 m2 Revestimiento de mortero y mallatex
Reparacion de revestimiento de mortero con fisuras generalizadas y defectos superficiales mediante
aplicacion de una primera capa de mortero de reparacion y nivelacion superficial, con una resistencia
a compresion a 28 dias mayor o igual a 25 N/mm?y un mddulo de elasticidad de 15000 N/mm?, cla-
se R3 segun UNE-EN 1504-3, Euroclase A1 de reaccion al fuego, segun UNE-EN 13501-1, colo-
cacion de malla de fibra de vidrio, antialcalis y aplicacién de una segunda capa del mismo mortero,
hasta alcanzar un espesor medio total de 5 mm, con un rendimiento de 10 kg/m?, para proceder pos-
teriormente a su acabado final (no incluido en este precio).
Fachada 1 1 15,60 1,00 15,60
Cubierta 1 68,94 1,00 68,94
Patio 1 1 13,18 1,00 13,18
Patio 2 1 9,47 1,00 9,47
Patio 3 1 10,28 1,00 10,28
Patio 4 1 5,69 1,00 5,69
123,16 20,61 2.538,33
ERPP.3abab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccién y decoracion de superficies
en interior y exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate,
en color blanco, sobre superficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de
pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura plastica diluida muy fina, plaste-
cido de faltas y dos manos de acabado, segtin NTE/RPP-24.
Fachada 1 1 15,60 1,00 15,60
Cubierta 1 68,94 1,00 68,94
Patio 1 1 26,36 1,00 26,36
Patio 2 1 18,94 1,00 18,94
Patio 3 1 20,56 1,00 20,56
Patio 4 1 11,38 1,00 11,38
161,78 521 842,87
RRPP10b m2 Trat curat fung pmto
Tratamiento fungicida con caracter curativo para la prevencion de ploriferacion de mohos, hongos, al-
gas y otros microorganismos en paramentos.
Cubierta 1 68,94 0,15 10,34
Patio 1 1 13,18 0,15 1,98
Patio 2 1 9,47 0,15 1,42
Patio 3 1 10,28 0,15 1,54
Patio 4 1 5,69 0,15 0,85
16,13 9,21 148,56
EFZV19cb m Coronacioén alb clz capri 25

Coronacion de muro realizda con albardilla de caliza capri de 25 cm de ancho y 3 cm de espesor,
con goterdn, recibido con mortero de cemento M-5, incluso rejuntado con lechada de cemento blan-
co, eliminacion de restos, limpieza y sellado entre piezas.

Cubierta 1 68,94 68,94
Patio 1 1 13,18 13,18
Patio 2 1 9,47 947
Patio 3 1 10,28 10,28
Patio 4 1 5,69 5,69

11 de enero de 2023 Pégina 4



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

107,56 27,56 2.964,35
EFZV.6cab m Chapa a galv 30 cm

Chapa de acero galvanizado , espesor 1 mm, con fijacién mecanica. Incluso sellado entre piezas y
uniones con los muros.

Patio 1 1 13,18 13,18

13,18 24,55 323,57

TOTAL CAPITULO LESION 4-5-6 MOHOS, SUCIEDAD, FISURAS Y DESPRENDIMIENTOS EN 7.996,32

11 de enero de 2023 Pégina 5



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO LESION 07 MOHOS Y SUCIEDAD EN PAVIMENTO DE CUBIERTA
RADQ.1b m2 Demol cub plana transitable mec
Demolicidn de cubierta plana transitable, con martillo neumatico, con retirada de escombros y carga
sobre camién o contenedor, sin incluir ransporte a vertedero.
Zona 1 1 4,00 2,80 11,20
Zona 2 1 5,00 2,50 12,50
Zona 3 1 3,50 3,10 10,85
Zona 4 1 3,50 2,90 10,15
44,70 6,71 299,94
ERSA.9cb m2 Ctin 20x20 MC jnt min CG1
Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosin catalan de 20x20cm, colo-
cado en capa gruesa con mortero de cemento y rejuntado con mortero de juntas cementoso normal
(CG1), incluso cortes y limpieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa Ceramica (Documento
Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).
Zona 1 1 4,00 2,80 11,20
Zona 2 1 5,00 2,50 12,50
Zona 3 1 3,50 3,10 10,85
Zona 4 1 3,50 2,90 10,15
44,70 23,70 1.059,39
RQAP.3b m2 Nivelado faldon mortero cemento
Nivelado de faldén en cubiertas planas con una capa de mortero de cemento M-5 de 4 cm de espe-
sor, tendido y nivelado para la regularizacién de pendientes o proteccién del impermeabilizante, inclu-
S0 mermas, nivelacion y limpieza.
Zona 1 1 4,00 2,80 11,20
Zona 2 1 5,00 2,50 12,50
Zona 3 1 3,50 3,10 10,85
Zona 4 1 3,50 2,90 10,15
44,70 8,60 384,42
EQAW.9a m Junta pavimento
Junta de pavimento en azoteas seglin NTE-QA.
Cubierta general 1 89,10 89,10
89,10 34,59 3.081,97
TOTAL CAPITULO LESION 07 MOHOS Y SUCIEDAD EN PAVIMENTO DE CUBIERTA.........coummmmmmmmmmsssssssssnnnns 4.825,72
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO LESION 08 SUMIDEROS CORROIDOS
RADQ.1b m2 Demol cub plana transitable mec
Demolicidn de cubierta plana transitable, con martillo neumatico, con retirada de escombros y carga
sobre camién o contenedor, sin incluir ransporte a vertedero.
Cubierta general 5 1,00 1,00 5,00
Patio interior 1 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 2 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 3 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 4 1 1,00 1,00 1,00
Caseton 1 1,00 1,00 1,00
10,00 6,71 67,10
RQAS.5aacc u  Sumd vert PVC/PVC @90 250x250
Sumidero sifénico de PVC para cubiertas planas con salida vertical de didmetro 90mm y de dimen-
siones 250x250mm, y con una rejilla de PVC estabilizada contra radiaciones ultravioleta y choque
térmico, segiin UNE-EN 1253, incluso retirada del sumidero deteriorado, acometrida a desaguie de la
red general, totalmente instalado y comprobado segun DB HS-5 del CTE, limpieza, carga y retirada
de escombros sobre camidn o contenedor y sin transporte a vertedero.
Cubierta general 5 5,00
Patio interior 1 1 1,00
Patio interior 2 1 1,00
Patio interior 3 1 1,00
Patio interior 4 1 1,00
Caseton 1 1,00
10,00 42,80 428,00
ERSA.9ca m2 Ctin 20x20 MC jnt min L
Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosin catalan de 20x20cm, colo-
cado en capa gruesa con mortero de cemento y rejuntado con lechada de cemento (L), incluso cortes
y limpieza, segiin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa Ceramica (Documento Reconocido por la Ge-
neralitat DRB 01/06).
Cubierta general 5 1,00 1,00 5,00
Patio interior 1 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 2 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 3 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 4 1 1,00 1,00 1,00
Caseton 1 1,00 1,00 1,00
10,00 23,66 236,60
RQAP.3b m2 Nivelado faldon mortero cemento
Nivelado de faldén en cubiertas planas con una capa de mortero de cemento M-5 de 4 cm de espe-
sor, tendido y nivelado para la regularizacion de pendientes o proteccion del impermeabilizante, inclu-
S0 mermas, nivelacion y limpieza.
Cubierta general 5 1,00 1,00 5,00
Patio interior 1 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 2 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 3 1 1,00 1,00 1,00
Patio interior 4 1 1,00 1,00 1,00
Caseton 1 1,00 1,00 1,00
10,00 8,60 86,00
TOTAL CAPITULO LESION 08 SUMIDEROS CORROIDOS ...........occovesssssssssssmsssnmmsnnssssssssssssssssssssssssssss 817,70
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO LESION 09 LUCERNARIO ROTO
RQLS.4a m2 Sustitucion vidrio claraboya
Sustitucién del vidrio impreso armado incoloro de 6mm de espesor con su junquillo correspondiente
de la claraboya, comprendiendo el arranque del vidrio deteriorado, limpieza , preparacion y pintado
con antioxidante y esmalte de los perfiles de acero que forman la estructura de la claraboya, coloca-
cién del nuevo vidrio y sellado con una masilla de silicona, incluso limpieza, retirada y carga de es-
combros sobre camion o contenedor y sin fransporte a vertedero.
Lucernario 1 2,00 1,00 2,00
2,00 102,57 205,14
REAP.1dah m Pasivante
Proteccion pasivante contra corrosion.
Estructura portante 1 2,00 2,00
2,00 38,72 77,44
TOTAL CAPITULO LESION 09 LUCERNARIO ROTO ......cooemnnsscssssssssmssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssnes 282,58
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

MMAS.2a

MMET.1aa

MPCR.9a

RADS.9aach

CAPITULO M.A y T.E MEDIOS AUXILIARES Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS

u  Mont-desmontaje and colgante mot

Montaje y desmontaje de andamio colgante motorizado.

u  Puntal met 3.00m

Puntal metalico telescopico de 3.00m de altura.

1,00

672,51

672,51

u Brazo marquesina

Brazo de marquesina de proteccion de peatones.

4,00

14,31

57,24

m3 Transp escom 10km cmn 10t c/crg

Transporte de residuos de construccion y demolicion mezclados de densidad media 1.50 /m3, los
cuales deberan ser separados en fracciones por un gestor de residuos autorizado antes de su verti-
do, considerados como no peligrosos segun la Lista Europea de Residuos (LER) publicada por Or-
den MAM/304/2002, llevado a cabo por empresa autorizada por la Conselleria de Medio Ambiente
de la Comunitat Valenciana, con camion volquete de carga maxima 10 t y velocidad media de 45
km/h, a una distancia de 10 km a vertedero o planta de tratamiento autorizada, considerando tiempos
de ida, vuelta y descarga, incluso carga realizada a mano y tiempo de espera del camién conside-
rando 3 peones. Todo ello segun la Ley 10/1998 a nivel nacional asi como la Ley 10/2000 de Resi-
duos de la Comunitat Valenciana.

1,00

84,00

84,00

TOTAL CAPITULO M.A y T.E MEDIOS AUXILIARES Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS

130,16

943,91
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO GR GESTION DE RESIDUOS
GR.1 Gestion de residuos
Partida de gestion de residuos de construccién y demolicion para dar cumplimiento al RD 105/2008
de 1 de Febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de Construccién y De-
molicion.
Gestion de residuos 1 1,00
1,00 24717 24717
TOTAL CAPITULO GR GESTION DE RESIDUOS ..........cccutmmesssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnns 24717
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO CC CONTROL DE CALIDAD
cc.1 Control de calidad
1,00 170,63 170,63
TOTAL CAPITULO CC CONTROL DE CALIDAD ......cooourrreeremseeesssssssssssssmssssssssssssssssmsssssssssssessasnssesss 170,63
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

coDpIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO SYS SEGURIDAD Y SALUD

SyS.1 Seguridad y salud
1,00 341,28 341,28
TOTAL CAPITULO SYS SEGURIDAD Y SALUD........commmmmmmmmenessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 341,28
O 1 16.706,50
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO GR GESTION DE RESIDUOS
REHL.4a m  Saneado arm c/cepilladora manual
Saneado de armaduras con cepilladora manual,para ataques ligeros, incluso limpieza previa con disolucion de tri-
cloroetileno para eliminar grasas y aceites.
MOOA12a 0,180 h Pedn ordinario construccion 19,65 3,54
MMMA17¢ 0,050 h Cepilladora de alambres mecanica 8,30 0,42
PBUW35v 0,100 | Disolvente tricloroetileno 9,95 1,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 5,00 0,10
Suma la partida..........ccocveiiiiiiiiii 5,06
Costes indirectos...........cccvvvveeee.... 7,00% 0,35
TOTAL PARTIDA ...t 541
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCO EUROS con CUARENTA'Y UN CENTIMOS
REHP.3a m2 Pintura prot carbonatacion
Revestimiento preventivo anticarbonatacién del hormigdn en ambientes agresivos, a base de pintura de resinas
acrilicas en dispersioén acuosa, aplicada mediante pincel, brocha o rodillo, sin diluir, en tres capas con un rendi-
miento de 200 g/m2/capa, incluso limpieza previa del soporte de polvo, suciedad, lechadas superficiales y particu-
las.
MOOA.8a 0,180 h Oficial 12 construccion 20,54 3,70
MOOA10a 0,120 h  Ayudante construccién 20,20 242
MOOQO.1r 0,050 h Especialista preparacion epoxy 2115 1,06
PRCP40a 0,600 kg Pintura prot carbonatacion 5,00 3,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 10,20 0,20
Suma 12 Partida.........coveeveiieiiii e 10,38
Costes indirectos .........cccevvereenen. 7,00% 0,73
TOTAL PARTIDA .....cviviiiriirinir e 11,11
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de ONCE EUROS con ONCE CENTIMOS
ERPP.3abab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccion y decoracion de superficies en interior y
exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate, en color blanco, sobre su-
perficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de pequefias adherencias e imperfecciones,
mano de fondo con pintura plastica diluida muy fina, plastecido de faltas y dos manos de acabado, segln
NTE/RPP-24.
MOON.8a 0,220 h Oficial 12 pintura 18,25 4,02
PRCP.3aca 0,072 | Pint int plas acrl mate bl 3,15 0,23
PRCP13fb 0,077 1 Masilla al agua bl 6,71 0,52
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 4,80 0,10
Suma la partida...........coceeiviieiieiiie e 487
Costes indirectos...........ccccvvvvveeee... 7,00% 0,34
TOTAL PARTIDA .....cviiiiiiiirinin e 521
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCO EUROS con VEINTIUN CENTIMOS
REHL.1a m2 Picado supf Hor
Picado de superficie de hormigén, mediante martillo eléctrico, incluso limpieza posterior del soporte.
MOOA11a 0,600 h Pedn especializado construccion 15,92 9,55
MOOA12a 0,600 h Peon ordinario construccion 19,65 11,79
MMMA.5akb 0,600 h Grup eltg trif 45kva inso 5,50 3,30
MMMD.2a 0,600 h Martillo eléc demoledor 3,36 2,02
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 26,70 0,53
Suma la partida............ooeiiiiiiiiiiiiiee e 27,19
Costes indirectos...........ccccuvvveeeee... 7,00% 1,90
TOTAL PARTIDA ... 29,09

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTINUEVE EUROS con NUEVE CENTIMOS
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
RADR.1ia m  Demol vierteaguas
Demolicion de vierteaguas, realizada a mano, retirada de escombros y carga sobre camion o contenedor, segin
NTE/ADD-10.
MOOA11a 0,250 h Pedn especializado construccion 15,92 3,98
MOOA12a 0,350 h Pedn ordinario construccion 19,65 6,88
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 10,90 0,22
Suma la partida..........ccoceevriiiiiiii 11,08
Costes indirectos...........ccccvvvveeee.... 7,00% 0,78
TOTAL PARTIDA ... 11,86
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de ONCE EUROS con OCHENTA Y SEIS CENTIMOS
ERSA10aaa m  Vierteaguas
Vierteaguas ceramico de gres ristico natural en piezas de 30x15x1,3 cm, recibido con mortero de cemento, indus-
trial, con aditivo hidréfugo, M-10 y rejuntado entre piezas y de las uniones con los muros con mortero de juntas ce-
mentoso con absorcion de agua reducida, CG2, para juntas entre 3y 15 mm.
MOOA.8a 0,500 h  Oficial 12 construccion 20,54 10,27
MOOA12a 0,250 h Peon ordinario construccion 19,65 491
PRRB.4a 1,050 m2 Vierteaguas 5,39 5,66
PBUA50aaa 4,000 kg Adh cementoso C1 0,56 2,24
PBPL.1h 0,001 m3 Lechada cto blanco BL 22.5X 144,30 0,14
PBAA.1a 0,003 m3 Agua 1,11 0,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 23,20 0,46
Suma 12 partida.........cocveeviiieiieie 23,68
Costes indirectos............ccceeeennnen. 7,00% 1,66
TOTAL PARTIDA .....cviiiiiiiiiinir e 25,34
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTICINCO EUROS con TREINTA Y CUATRO CENTIMOS
REHP30c m2 Restauracion geo c/mto R3
Restitucion de volumen en estructuras de hormigén armado, con mortero polimérico, aplicado en capas de espesor
maximo de 10 cm. Sin incluir extraccion del hormigon dafiado, limpieza del sustrato de hormigén, limpieza y pro-
teccion de la armadura, ni proteccion superficial del material restituido.
MOOA.8a 0,150 h Oficial 12 construccion 20,54 3,08
PBPM23a 2,000 kg  Mto repar tixotropico R3 30,00 60,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 63,10 1,26
Suma la partida..........cccvevviieiiiiii e 64,34
Costes indirectos...........ccccvvvvveenenn. 7,00% 4,50
TOTAL PARTIDA .....ctiiiiiiiiririi e 68,84
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de SESENTA Y OCHO EUROS con OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS
REAP.1dah m  Pasivante
Proteccion pasivante contra corrosion.
MOOA12a 1,500 h Peon ordinario construccion 19,65 29,48
PEAW.4d 0,200 u  Pasivante 30,00 6,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 35,50 0,71
Suma la partida...........ccceevviieiiiiiie e 36,19
Costes indirectos............ccoveeeennn... 7,00% 2,53
TOTAL PARTIDA .....coiiiiiiicrcnie e 38,72

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA' Y OCHO EUROS con SETENTA Y DOS CENTIMOS
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 02 BARANDILLAS METALICAS CORROIDAS
REAP.1aae u Pasivante anticorrosivo
Pasivante anticorrosivo para armaduras.
RFSP.1ccfb m2 Rest baran fundicion 1.00m
Restauracion de barandilla metalica de fundicién y 1.00m de altura, con un grado de dificultad estimado normal, es-
tado de conservacion malo, comprendiendo: reparaciones mecénicas consistentes en la revisién y sustitucion si
fuera preciso de los elementos no recuperables de la pletina de marco, rigidizadores, varillas de sostén, balaus-
tres, ajuste de la remacheria, enderezado de barrotes balaustres y peinazos, revision de troqueles, revisién de las
garras de anclaje, si estan sueltas soldar o remachar preferentemente, limpieza general y decapado de pinturas
mecanicamente o con decapantes genéricos adecuados al tipo de pintura, eliminacion de dxidos mediante desoxi-
dante tipo verseno derivado del acido EDTA, sosa caustica o 4cido oxalico, y mecanicamente con cepillos metali-
cos, incluso lijado, limpieza de uniones con chorro de aire a presion, listo para pintar o barnizar con barniz semise-
co mate, aporte de acero o pletinas puceladas, cortes, maquinaria auxiliar y pequefio material.
MOOM11a 3630 h  Especialista metal 11,78 42,76
MOOA12a 0,132 h Pedn ordinario construccion 19,65 2,59
PEAP17h 4800 kg Hierro fundido en fundicion gris 6,06 29,09
PRCP18a 0,330 | Gel decapante 9,39 3,10
PRCP17a 0,462 | Diluyente sintético-aguarras 2,32 1,07
MMMD.3cd 0,132 h Compr aire a presién caudal 8m3 9,19 1,21
MMMA17¢ 0,198 h Cepilladora de alambres mecanica 8,30 1,64
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 81,50 1,63
Suma la partida..........ccocveviiieiieii 83,09
Costes indirectos .........cceeevverivenne. 7,00% 5,82
TOTAL PARTIDA ..o 88,91
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de OCHENTA Y OCHO EUROS con NOVENTA Y UN CENTIMOS
RFSP.8a m2 Pintado reja metalica
Pintado de reja de forja, de fundicién o de acero tras el rascado, lijado y limpieza total de la superficie (no incluido),
con dos manos de esmalte tipo martelé color de acabado brillante y sobre capa de imprimacion antioxidante.
MOON.8a 0,350 h  Oficial 12 pintura 18,25 6,39
MOON10a 0,350 h Ayudante pintura 17,18 6,01
PRCP.8cba 0,300 | Impr est met mate bl 11,43 343
PRCP64aab 0,350 | Esmalte martelé brillo col 11,72 4,10
%0200 2,000 %  Medios auxiliares 19,90 0,40
Suma la partida..........ccocveviiieiiiiiie 20,33
Costes indirectos...........ccccvvvvveennnn. 7,00% 1,42
TOTAL PARTIDA ..ottt 21,75

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTIUN EUROS con SETENTA Y CINCO CENTIMOS
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 03 ROTURA Y DESPRENDIMIENTO DE PILASTRA
RYY011 m2 Revestimiento de mortero y mallatex
Reparacion de revestimiento de mortero con fisuras generalizadas y defectos superficiales mediante aplicacion de
una primera capa de mortero de reparacion y nivelacion superficial, con una resistencia a compresion a 28 dias
mayor o igual a 25 N/mm? y un modulo de elasticidad de 15000 N/mm?, clase R3 segin UNE-EN 1504-3, Euro-
clase A1 de reaccion al fuego, segun UNE-EN 13501-1, colocacioén de malla de fibra de vidrio, antiélcalis y aplica-
cion de una segunda capa del mismo mortero, hasta alcanzar un espesor medio total de 5 mm, con un rendimiento
de 10 kg/m?, para proceder posteriormente a su acabado final (no incluido en este precio).
mt09var030a 1,050 m2 Malla de fibra de vidrio tejida 1,55 1,63
mt28mrp040a 10,000 m2 Mortero de reparacién y nivelacion superficial 1,13 11,30
mo039 0,166 h  Oficial 12 revocador 19,93 3,31
mo111 0,166 h Pedn ordinario construccion. 15,92 2,64
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 18,90 0,38
Suma la partida..........cceoviiieiii 19,26
Costes indirectos..........ccccvvvveeen.n. 7,00% 1,35
TOTAL PARTIDA ...t 20,61
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTE EUROS con SESENTA Y UN CENTIMOS
ERPP.3abab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccion y decoracién de superficies en interior y
exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate, en color blanco, sobre su-
perficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de pequefias adherencias e imperfecciones,
mano de fondo con pintura plastica diluida muy fina, plastecido de faltas y dos manos de acabado, segln
NTE/RPP-24.
MOON.8a 0,220 h  Oficial 12 pintura 18,25 4,02
PRCP.3aca 0,072 | Pint int plas acrl mate bl 3,15 0,23
PRCP13fb 0,077 1 Masilla al agua bl 6,71 0,52
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 480 0,10
Suma la partida..........ccoveviiieiiiiiie e 487
Costes indirectos ...........ccceveiernnne 7,00% 0,34
TOTAL PARTIDA ...ttt 5,21
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCO EUROS con VEINTIUN CENTIMOS
RFFP34a m2 Recuperacion pilastra en cubierta
Limpieza y recuperacion de pilastra de cubierta realizada a base de mortero mixto de cemento, cal apagada y are-
na, de dosificacién 1:1:6, con adicion de colorante de pigmentos naturales, confeccionado en obra, incluso picado,
limpieza previa y relleno interior de grietas con lechada de cal.
MOOA.8a 2,750 h Oficial 12 construccion 20,54 56,49
PBPL.2a 0,020 m3 Pasta de cal 109,38 2,19
PBPM.5d 0,015 m3 Mortero mixto 1:1:6 136,72 2,05
PBRW.9a 0,050 kg Pigmentos de tierra natural 0,75 0,04
%0200 2,000 % Medios auxiliares 60,80 1,22
Suma la partida..........cccceeviiieiiiiie 61,99
Costes indirectos...........cccvvvvveeeen.. 7,00% 4,34
TOTAL PARTIDA .....coiiiiiienrinii e 66,33

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de SESENTA Y SEIS EUROS con TREINTA Y TRES CENTIMOS
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 4-5-6 MOHOS, SUCIEDAD, FISURAS Y DESPRENDIMIENTOS EN ANTEPECHOS
RADR.9ac m2 Picado de enfoscado de mortero de cemento en paramento exterior
Picado de enfoscado de cemento, aplicado sobre antepechos de 1 m de altura, con medios manuales, y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.
Sin descomposicion 8,94
TOTAL PARTIDA ... 9,57
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de NUEVE EUROS con CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS
RYY011 m2 Revestimiento de mortero y mallatex
Reparacion de revestimiento de mortero con fisuras generalizadas y defectos superficiales mediante aplicacion de
una primera capa de mortero de reparacion y nivelacion superficial, con una resistencia a compresion a 28 dias
mayor o igual a 25 N/mm? y un médulo de elasticidad de 15000 N/mm?, clase R3 segin UNE-EN 1504-3, Euro-
clase A1 de reaccion al fuego, segin UNE-EN 13501-1, colocacién de malla de fibra de vidrio, antiélcalis y aplica-
cion de una segunda capa del mismo mortero, hasta alcanzar un espesor medio total de 5 mm, con un rendimiento
de 10 kg/m?, para proceder posteriormente a su acabado final (no incluido en este precio).
mt09var030a 1,050 m2 Malla de fibra de vidrio tejida 1,55 1,63
mt28mrp040a 10,000 m2 Mortero de reparacién y nivelacion superficial 1,13 11,30
mo039 0,166 h Oficial 12 revocador 19,93 3,31
mo111 0,166 h Pedn ordinario construccion. 15,92 2,64
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 18,90 0,38
Suma la partida..... 19,26
Costes indirectos 1,35
TOTAL PARTIDA ... e 20,61
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTE EUROS con SESENTA Y UN CENTIMOS
ERPP.3abab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica mate para la proteccion y decoracioén de superficies en interior y
exterior, con resistencia a la luz solar, transpirable e impermeable, con acabado mate, en color blanco, sobre su-
perficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero de cemento, previo lijado de pequefias adherencias e imperfecciones,
mano de fondo con pintura plastica diluida muy fina, plastecido de faltas y dos manos de acabado, segln
NTE/RPP-24.
MOON.8a 0,220 h Oficial 12 pintura 18,25 4,02
PRCP.3aca 0,072 | Pint int plas acrl mate bl 3,15 0,23
PRCP13fb 0,077 1 Masilla al agua bl 6,71 0,52
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 4,80 0,10
Suma la partida..........ccoveiviieiiiiiie 4,87
Costes indirectos...........ccccvvvvveeeen.. 7,00% 0,34
TOTAL PARTIDA ...ttt 5,21
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCO EUROS con VEINTIUN CENTIMOS
RRPP10b m2 Trat curat fung pmto
Tratamiento fungicida con caracter curativo para la prevencion de ploriferacion de mohos, hongos, algas y otros
microorganismos en paramentos.
MOOO.8f 0,150 h  Especialista 21,15 3,17
MOOA10a 0,100 h Ayudante construccion 20,20 2,02
PRCP45b 0,150 | Impr fungicida p/trat curat fach 14,24 2,14
MMMA28a 0,150 h Equipo de pintura airless 742 1,11
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 8,40 0,17
Suma la partida...........coceeeviieiiiiiii e 8,61
Costes indirectos............ccovveeenne.. 7,00% 0,60
TOTAL PARTIDA ... 9,21

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de NUEVE EUROS con VEINTIUN CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
EFZV19ch m  Coronacion alb clz capri 25
Coronacion de muro realizda con albardilla de caliza capri de 25 cm de ancho y 3 cm de espesor, con goterdn,
recibido con mortero de cemento M-5, incluso rejuntado con lechada de cemento blanco, eliminacién de restos,
limpieza y sellado entre piezas.
MOOA.8a 0,200 h Oficial 12 construccion 20,54 4,11
MOOA11a 0,200 h  Pedn especializado construccion 15,92 3,18
PFRV18ch 1,000 m  Albardilla clz capri 25 cm 16,25 16,25
PBPM.1da 0,014 m3 Mto cto M-5 man 112,31 1,57
PBPL.1h 0,001 m3 Lechada cto blanco BL 22.5X 144,30 0,14
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 25,30 0,51
Suma la partida..........ccocveriieiieii 25,76
Costes indirectos...........ccccvvvveeee.n. 7,00% 1,80
TOTAL PARTIDA ... 27,56
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTISIETE EUROS con CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
EFZV.6cab m  Chapa a galv 30 cm
Chapa de acero galvanizado , espesor 1 mm, con fijacién mecénica. Incluso sellado entre piezas y uniones con
los muros.
MOOA.8a 0,250 h Oficial 12 construccién 20,54 514
MOOA11a 0,250 h Pedn especializado construccion 15,92 3,98
PBUT25bcej 4,000 u  Torn rsc total M-10x50 8.8 0,23 0,92
PFRV14ca 1,000 m  Vierteaguas a galv 30 cm 12,45 12,45
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 22,50 0,45
Suma 1@ partida.........coveeveiieiiii i 22,94
Costes indirectos 7,00% 1,61
TOTAL PARTIDA .....cviiiiiriiiinir e 24,55

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTICUATRO EUROS con CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 07 MOHOS Y SUCIEDAD EN PAVIMENTO DE CUBIERTA
RADQ.1b m2 Demol cub plana transitable mec
Demolicién de cubierta plana transitable, con martillo neumatico, con retirada de escombros y carga sobre camion
o contenedor, sin incluir transporte a vertedero.
MOOA11a 0,150 h  Pedn especializado construccion 15,92 2,39
MOOA12a 0,150 h Pedn ordinario construccion 19,65 2,95
MMMD.1aa 0,100 h  Martll picador 80mm 3,28 0,33
MMMA.4ba 0,100 h  Compr diésel 4m3 484 0,48
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 6,20 0,12
Suma la partida..... 6,27
Costes indirectos 0,44
TOTAL PARTIDA ...t 6,71
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de SEIS EUROS con SETENTA Y UN CENTIMOS
ERSA.9cb m2 Ctin 20x20 MC jnt min CG1
Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosin catalan de 20x20cm, colocado en capa
gruesa con mortero de cemento y rejuntado con mortero de juntas cementoso normal (CG1), incluso cortes y lim-
pieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa Ceramica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).
MOOA.8a 0,450 h Oficial 12 construccion 20,54 9,24
MOOA12a 0,225 h Pedn ordinario construccion 19,65 442
PRRB.4c 1,050 m2 Baldosin catalan 20x20cm 5,58 5,86
PBPM.1da 0,018 m3 Mto cto M-5 man 112,31 2,02
PBUR.1a 0,500 kg  Mto juntas cementoso CG1 0,36 0,18
PBAA.1a 0,001 m3 Agua 1,11 0,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 21,70 0,43
Suma la partida..........ccoveviiieiiiei e 22,15
Costes indirectos ...........cccevveiennnane 7,00% 1,55
TOTAL PARTIDA ...ttt 23,70
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTITRES EUROS con SETENTA CENTIMOS
RQAP.3b m2 Nivelado faldon mortero cemento
Nivelado de faldén en cubiertas planas con una capa de mortero de cemento M-5 de 4 cm de espesor, tendido y
nivelado para la regularizacion de pendientes o proteccion del impermeabilizante, incluso mermas, nivelacion y
limpieza.
MOOA.8a 0,200 h Oficial 12 construccion 20,54 4,11
MOOA12a 0,100 h Peon ordinario construccion 19,65 1,97
PBPM.1da 0,016 m3 Mto cto M-5 man 112,31 1,80
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 7,90 0,16
Suma la partida...........cocveviiieiiiii 8,04
Costes indirectos...........ccccvvvvveeen.. 7,00% 0,56
TOTAL PARTIDA .....eiiiiiiicreriinre e 8,60
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de OCHO EUROS con SESENTA CENTIMOS
EQAW.9a m  Junta pavimento
Junta de pavimento en azoteas segiin NTE-QA.
MOOA.8a 0,500 h Oficial 12 construccion 20,54 10,27
MOOA11a 0,250 h Pedn especializado construccion 15,92 3,98
PBPM.1da 0,009 m3 Mto cto M-5 man 112,31 1,01
PBUL.1a 1,000 | Espuma PUR p/sellado jnt 0,32 0,32
PEAC.6bm 0,300 m2 Plancha plomo €/2.50mm 42,32 12,70
PFFC.1bf 18,000 u  Ladrillo hueco db 24x11.5x9 0,19 342
%0200 2,000 % Medios auxiliares 31,70 0,63
Suma la partida............coeoiiiiiiieiiiiee 32,33
Costes indirectos 7,00% 2,26
TOTAL PARTIDA ......ooeiiiiniirie e 34,59

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA Y CUATRO EUROS con CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 08 SUMIDEROS CORROIDOS
RADQ.1b m2 Demol cub plana transitable mec
Demolicién de cubierta plana transitable, con martillo neumatico, con retirada de escombros y carga sobre camion
o contenedor, sin incluir transporte a vertedero.
MOOA11a 0,150 h  Pedn especializado construccion 15,92 2,39
MOOA12a 0,150 h Pedn ordinario construccion 19,65 2,95
MMMD.1aa 0,100 h  Martll picador 80mm 3,28 0,33
MMMA.4ba 0,100 h  Compr diésel 4m3 484 0,48
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 6,20 0,12
Suma la partida..... 6,27
Costes indirectos 0,44
TOTAL PARTIDA ...t 6,71
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de SEIS EUROS con SETENTA Y UN CENTIMOS
RQAS.5aacc u  Sumd vert PVC/PVC @90 250x250
Sumidero sifénico de PVC para cubiertas planas con salida vertical de diametro 90mm y de dimensiones
250x250mm, y con una rejilla de PVC estabilizada contra radiaciones ultravioleta y choque térmico, segun
UNE-EN 1253, incluso retirada del sumidero deteriorado, acometrida a desagie de la red general, totalmente insta-
lado y comprobado segin DB HS-5 del CTE, limpieza, carga y retirada de escombros sobre camién o contenedor
y sin transporte a vertedero.
MOOF.8a 0,500 h Oficial 12 fontaneria 13,85 6,93
PISA20aacc 1,000 u  Sumd vert PVC/PVC @90 250x250 19,60 19,60
PISC.1ed 1,500 m  Tubo eva PVC sr-B @90mm 50%acc 518 7,77
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 34,30 0,69
RADI11aa 1,000 u Levantado sumidero s/recu 5,01 5,01
Suma la partida..........ccocveviiieiiieie e 40,00
Costes indirectos ...........cccovvevernnae 7,00% 2,80
TOTAL PARTIDA ...ttt 42,80
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CUARENTA Y DOS EUROS con OCHENTA CENTIMOS
ERSA.9ca m2 Ctln 20x20 MC jnt min L
Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosin catalan de 20x20cm, colocado en capa
gruesa con mortero de cemento y rejuntado con lechada de cemento (L), incluso cortes y limpieza, segun
NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa Ceramica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).
MOOA.8a 0,450 h Oficial 12 construccion 20,54 9,24
MOOA12a 0,225 h Peon ordinario construccion 19,65 4,42
PRRB.4c 1,060 m2 Baldosin catalan 20x20cm 5,58 5,86
PBPM.1da 0,018 m3 Mto cto M-5 man 112,31 2,02
PBPL.1h 0,001 m3 Lechada cto blanco BL 22.5X 144,30 0,14
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 21,70 0,43
Suma la partida...........cocvevvieiiiiiiii 22,11
Costes indirectos 7,00% 1,55
TOTAL PARTIDA .....coiiiiiiiririi e 23,66
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTITRES EUROS con SESENTA Y SEIS CENTIMOS
RQAP.3b m2 Nivelado faldon mortero cemento
Nivelado de faldon en cubiertas planas con una capa de mortero de cemento M-5 de 4 cm de espesor, tendido y
nivelado para la regularizacion de pendientes o proteccion del impermeabilizante, incluso mermas, nivelacion y
limpieza.
MOOA.8a 0,200 h Oficial 12 construccion 20,54 4,11
MOOA12a 0,100 h Peon ordinario construccion 19,65 1,97
PBPM.1da 0,016 m3 Mto cto M-5 man 112,31 1,80
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 7,90 0,16
Suma la partida............coooiiiiiiiiiiie 8,04
Costes indirectos............cccveeennen. 7,00% 0,56
TOTAL PARTIDA ... 8,60

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de OCHO EUROS con SESENTA CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

CODIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO LESION 09 LUCERNARIO ROTO
RQLS.4a m2 Sustitucién vidrio claraboya
Sustitucién del vidrio impreso armado incoloro de 6mm de espesor con su junquillo correspondiente de la clarabo-
ya, comprendiendo el arranque del vidrio deteriorado, limpieza , preparacion y pintado con antioxidante y esmalte
de los perfiles de acero que forman la estructura de la claraboya, colocacion del nuevo vidrio y sellado con una
masilla de silicona, incluso limpieza, retirada y carga de escombros sobre camion o contenedor y sin transporte a
vertedero.
MOOV.8a 0,400 h  Oficial 12 vidrio 13,96 5,58
PFAM.4bba 1,000 m2 Vdr arm impreso 6mm inc 24,00 24,00
%0200 2,000 % Medios auxiliares 29,60 0,59
RADQ34a 1,000 m2 Arranque vidrio claraboya 543 543
RQLL.1a 1,000 m2 Limpieza estructura claraboya 15,03 15,03
RQLP.1a 1,000 m2 Pintado estructrura claraboya 22,19 22,19
RQLP.2a 6,000 m  Sellado vidrio-est claraboya 3,84 23,04
Suma la partida..........ccoeoieiieiii e 95,86
Costes indirectos............cccvvveennnen. 7,00% 6,71
TOTAL PARTIDA ....cooriririiriineere s 102,57
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CIENTO DOS EUROS con CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS
REAP.1dah m  Pasivante
Proteccion pasivante contra corrosion.
MOOA12a 1,500 h  Peon ordinario construccion 19,65 29,48
PEAW.4d 0,200 u  Pasivante 30,00 6,00
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 35,50 0,71
Suma 12 partida.........cocveeveiieiiiiie 36,19
Costes indirectos.............coceernnne. 7,00% 2,53
TOTAL PARTIDA ..ottt 38,72

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA' Y OCHO EUROS con SETENTA Y DOS CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO M.A y T.E MEDIOS AUXILIARES Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS
MMAS.2a u  Mont-desmontaje and colgante mot
Montaje y desmontaje de andamio colgante motorizado.
Sin descomposicion 628,51
Costes indirectos.........cccccveervenne. 7,00% 44,00
TOTAL PARTIDA ....ceeiiieieteee e 672,51
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de SEISCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS con CINCUENTA Y UN CENTIMOS
MMET.1aa u  Puntal met 3.00m
Puntal metélico telescépico de 3.00m de altura.
Sin descomposicidn 13,37
Costes indirectos...........cccvvvveeenn.. 7,00% 0,94
TOTAL PARTIDA ..ot 14,31
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CATORCE EUROS con TREINTA Y UN CENTIMOS
MPCR.9a u  Brazo marquesina
Brazo de marquesina de proteccion de peatones.
Sin descomposicion 78,50
Costes indirectos...........ccccvvvvveenn.. 7,00% 5,50
TOTAL PARTIDA ... 84,00
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de OCHENTA Y CUATRO EUROS
RADS.9aach m3  Transp escom 10km cmn 10t c/crg
Transporte de residuos de construccién y demolicion mezclados de densidad media 1.50 t/m3, los cuales deberan
ser separados en fracciones por un gestor de residuos autorizado antes de su vertido, considerados como no peli-
grosos segun la Lista Europea de Residuos (LER) publicada por Orden MAM/304/2002, llevado a cabo por empre-
sa autorizada por la Conselleria de Medio Ambiente de la Comunitat Valenciana, con camion volquete de carga
méaxima 10 t y velocidad media de 45 km/h, a una distancia de 10 km a vertedero o planta de tratamiento autoriza-
da, considerando tiempos de ida, vuelta y descarga, incluso carga realizada a mano y tiempo de espera del ca-
mion considerando 3 peones. Todo ello segln la Ley 10/1998 a nivel nacional asi como la Ley 10/2000 de Resi-
duos de la Comunitat Valenciana.
MOOA12a 1,000 h Peon ordinario construccion 19,65 19,65
MMMT .5aaa 0,399 h Cmn de transp 10T 8m3 2ejes 25,46 10,16
% 2,000 %  Costes Directos Complementarios 29,80 0,60
Suma la partida..........ccocveiiiieiiiiiie e 30,41
Costes indirectos...........ccccvvvveeeeen.. 7,00% 2,13
TOTAL PARTIDA ..ot 32,54

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA Y DOS EUROS con CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

CODIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO GR GESTION DE RESIDUOS
GR.1 Gestion de residuos
Partida de gestion de residuos de construccion y demolicién para dar cumplimiento al RD 105/2008 de 1 de Febre-
ro, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de Construccién y Demolicion.
Sin descomposicion 231,00
Costes indirectos..........ccccvvvveeeee... 7,00% 16,17
TOTAL PARTIDA ..ottt 24717
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS con DIECISIETE CENTIMOS
11 de enero de 2023 Péagina 11



CUADRO DE DESCOMPUESTOS

coDIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO CC CONTROL DE CALIDAD
cc.1 Control de calidad (1% del PEM)
Equivale al 1% del PEM de la obra
Sin descomposicion 159,47
Costes indirectos...........ccccvvvveeee.... 7,00% 11,16
TOTAL PARTIDA ...t 170,63

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CIENTO SETENTA EUROS con SESENTA Y TRES CENTIMOS

11 de enero de 2023
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CUADRO DE DESCOMPUESTOS

CODIGO CANTIDAD UD RESUMEN PRECIO SUBTOTAL IMPORTE
CAPITULO SYS SEGURIDAD Y SALUD
SyS.1 Seguridad y salud (2% PEM)
Partida de seguridad y salud segun estudio basico de seguridad y salud que equivale aproximadamente al 2% del
PEM de la obra.
Sin descomposicion 318,95
Costes indirectos.............cccceeeueune 7,00% 22,33
TOTAL PARTIDA ..ottt 341,28
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TRESCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS con VEINTIOCHO CENTIMOS
11 de enero de 2023 Péagina 13



RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS %
GR GESTION DE RESIDUDS ...ttt 24717 1,48
LESION 02 BARANDILLAS METALICAS CORROIDAS 215,78 1,29
LESION 03 ROTURA'Y DESPRENDIMIENTO DE PILASTRA ...ttt 49,76 0,30
LESION 4-5-6 MOHOS, SUCIEDAD, FISURAS Y DESPRENDIMIENTOS EN ANTEPECHOS .........ooiiiiiiiiiiieecee e 7.996,32 47,86
LESION 07 MOHOS Y SUCIEDAD EN PAVIMENTO DE CUBIERTA ......oiiiiiiiiiiie et 482572 28,89
LESION 08 SUMIDEROS CORROIDOS ... 817,70 4,89
LESION 09 LUCERNARIO ROTO ...ttt ettt ettt ettt e et e e et e e et e e e easeeeanee s 282,58 1,69
MAYT.E MEDIOS AUXILIARES Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS ........oooiuiiiiiiieciee e 943,91 5,65
GR GESTION DE RESIDUDS ...t 24717 1,48
cC CONTROL DE CALIDAD ... .ottt e e e 170,63 1,02
SYS SEGURIDAD Y SALUD ...ttt ettt et e ettt e et e ettt et et e s 341,28 2,04
TOTAL EJECUCION MATERIAL 16.138,02
13,00 % Gastos generales............cccocveennenn 2.097,94
6,00 % Beneficio industrial ........................ 968,28
SUMA DE G.G.yB.I. 3.066,22
10,00 % LVA. oo 1.920,42
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 21.124,66
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 21.124,66

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de VEINTIUN MIL CIENTO VEINTICUATRO EUROS con SESENTA Y SEIS CENTIMOS

El promotor

,a 11 de enero de 2023.

La direccion facultativa

11 de enero de 2023
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ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 84/259

2.7 Informe de evaluacion del edificio. IEE.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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EI DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA.

Plano de emplazamiento

Fotografia de la fachada principal

o

¢ ’\/\_ o . -
A 4 . y x‘ !
Informacién administrativa del edificio
Localizacion
Direccion: CALLE ISAAC PERAL Ne: 31 [Escalera:
Municipio: Burjassot Provincia: |Valencia/Valéncia
Datos administrativos
Afio de construccién: 1969 Niimero de plantas: 6
Edificio catalogado: NO Niimero de viviendas: 19
N° de viviendas desocupadas: |0 Niimero de locales: 2
Uso: Vivienda
Legislacion aplicable: Anterior CT 79
Fecha de inspeccion: 08/03/2022 Ref. Catastral: 2172112YJ2727S
14/11/2022

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 1

REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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EI DATOS GENERALES. DATOS ADMINISTRATIVOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Datos del promotor

Datos del representante

Tipo promotor: Comunidad de Propietarios Nombre: PABLO ANTONIO

Nombre: ISAAC PERAL 31 Primer apellido: AGUILAR

Primer apellido: Segundo apellido: MARTINEZ

Segundo apellido: NIF/CIF: 48754021R

NIF/CIF: H96504949 Direccion: . | Ne°:
Direccion: CALLE ISAAC PERAL [Ne: |31 Municipio: valencia

Municipio: Burjassot Cédigo Postal: 46021

Cédigo Postal: 46100 Provincia: Valencia/Valéncia

Provincia: Valencia/Valéncia Teléfono:

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S

En su condicién de:

Arquitecto técnico

Datos del inspector

Nombre: PABLO ANTONIO

Primer apellido: AGUILAR

Segundo apellido: MARTINEZ

NIF: 48754021R

Razén Social:

CIF:

Direccion: .

Municipio: Valencia Cddigo Postal: (46021
Provincia: Valencia/Valéncia

Titulacion: ARQUITECTO TECNICO

Teléfono fijo:

Teléfono movil:

Correo:

pabloaguilar20800@gmail.com

Nimero de colegiado:

Colegio profesional:

COAAT VALENCIA

Comunidad del colegio:

COMUNIDAD VALENCIANA/ COMUNITAT VALENCIANA

Péagina 2
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EI DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

|
m
<|y|

Fecha de inspeccifn: 08/03/2022 Fecha de realizacion del 08/03/2022 Caracteristicas de los obstaculos del entorno
informe: Oeste Suroeste Sur Sureste Este
Localizacién Zona climética Do(m) | Ho(m) [ Dso(m) | Hso(m) [ Ds(m) | Hs(m) | Dse (m) [ Hse (m) | De (m) | He (m)
Provincia Valencia/Valéncia Temperatura B3 35,68 15 16,23 21 7,22 18 0 15 30 18
Municipio Burjassot Radiacion [\
Tipologia edificatoria Orientacién Narts 4
Hasta planta baja+2 o
Aislada - -
A partir de planta baja+3 o
Unifamiliar -
Hasta planta baja+2 o
En hilera o adosada | Orentacion i SN 7 4 Weepebleeet Vol | Qrientacion
A partir de planta baja+3 o
Hasta planta baja+2 o
En bloque - -
A partir de planta baja+3 o
Plurifamiliar -
Hasta planta baja+2 o
Entre medianeras - -
A partir de planta baja+3 b
Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes
Elementos Orienlacidn - : // Orientacién
Vivienda Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Comunes Bty - / Orientaggon Sur _ Sursste
Nimero 5 9 4 1
Superficie til (m?) 103.0 72.5 61.0 132.0 0.0
Caracteristicas dimensionales del edificio
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 2,53
Superficie util habitable (m?) 1543,50
Volumen habitable (m3) 3905,05

Informacién Descriptiva del edificio

Edificio calle Isaac Peral 31 de Burjassot, objeto de este informe, se trata de un bloque de viviendas

entre

medianeras. La fachada principal recae a la calle Isaac Peral. Con estructura de hormigén armado,

consta de

planta baja, cinco plantas altas, azotea superior comunitaria plana transitable, fachada resuelta mediante
fabrica de ladrillo enfoscado/proyectado de mortero con un acabado revestido de pintura en su mayoria y

resuelta mediante ladrillo visto en el resto.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

COMUNITAT VALENCIANA [V CV

Puentes térmicos del edificio

Equipos de ACS en el edificio

b Valores segun caracteristicas constructivas

b Caldera convencional

Encuentro con frente de forjado

s
Encuentro con pilares O Carboén -

O Frente de forjado aislado

O Aislamiento continuo

b Frente de forjado no aislado

O Encuentro con pilar aislado por el exterior

O Encuentro con pilar aislado por el interior

b Encuentro con pilar no aislado .

[o Gas natural =4

O Biomasa

O Gasodleo i O GLP ‘

O Bomba de calor "!'1‘ :
aire-agua I’ol e

O Térmo eléctrico

O Sin pilares .
O Valores por defecto del HULC -
Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio
N° Ubicacién Descripcién/Tipo Envolvente térmica
fachada F1 Fachada principal, recayente a calle Isaac Peral 31 IDFCO05 b
fachada F2 Medianera vista con orientacion al Oeste IDFCO05 b
fachada F3 Fachada posterior IDFCO05 b
fachada F4 Fachada posterior IDFCO05 b
fachada F5 Fachada patio de luces del edificio IDFCO05 b
fachada F6 Fachada patio de luces del edificio IDFCO05 b
fachada F7 Fachada patio de luces del edificio IDFCO05 b
fachada M1 Medianera al Sureste IDFCO05 b
cubierta C1 Terraza superior comunitaria IDQB09 b
cubierta C3 Caseton escalera IDQB04 (@)
cubierta c2 Patio interior c2 IDQB09 o
cubierta C4 Patio Interior c4 IDQB09 (@)
cubierta C5 Patio Interior C5 IDQB09 (@)
cubierta C6 Patio Interior C6 IDQB09 (@)

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

Informacién gréfica del edificio. Orientacién, identificacién con cédigos y ubicacién de elementos

&
'?( (6\
)

M1

C1

PS5

P4

P3

F2

P2

P1

PB
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

COMUNITAT VALENCIANA [VC

ESCALERA 1

N° de viviendas y locales sobre rasante 21 N° de plantas 6 N° de unidades de inspeccion 10
N° de viviendas 19 N° de plantas sobre rasante 6 N° de unidades Inspeccionadas 20
N° de locales 2 N° de plantas bajo rasante 0

Identificacién bajo Puerta 1 Puerta 2 Puerta 3 Puerta 4 Puerta 5 Puerta 6 Puerta 7 Puerta 8 Puerta 9 Puerta 10 Puerta 11
Planta Pb P1 P1 P1 P2 P2 P2 P2 P3 P3 P3 P3
Uso Locales Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda
Identificacion Puerta 12 Puerta 13 Puerta 14 Puerta 15 Puerta 16 Puerta 17 Puerta 18 Puerta 19

Planta P4 P4 P4 P4 P5 P5 P5 P5

Uso Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 6 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

F1 Fachada principal, recayente a calle Isaac Peral 31

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién Area total sin Area fuera del Co6digo Lesién
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Norte 221,954 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior LS_[FC]_f fis01/ OTROS
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria LS _[FC]_d_oxi03
Observaciones Se observan las diversas patologias que presenta la fachada a la calle, fisuras, grietas, desprendimientos en cantos de forjado y en antepecho de cubierta. Intervencion URGENTE. Si
se demora la intervencion colocar redes de proteccién.
. . - L, . . Indicadores | Actuaciones .
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesion Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotografica
Fisuras lineales del acabado, coincidiendo con las zonas préximas al encuentro entre fachada y estructura, o
. LS _[FC]_f fisO1 |entre soportes de distinto material sin traba suficiente. Pueden ser horizontales (en la parte superior de las vigas 3 1 INTu FA001
Acabado exterior y bordes de forjados), verticales (préximas a pilares) o segun la discontinuidad del soporte.
OTROS Deterioro de revestimientos y desconchados generalizados. 3 1 INTu FA002
Carpinteria LS [FC]_d _oxi03 [Herrumbre en hierro o acero y oxidacién en aluminio, en elementos metalicos de cerrajeria incluso ocultos. 3 1 INTu FA003
Transmitancia pValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

COMUNITAT VALENCIANA [VC

NP UBICACION
F2 Medianera vista con orientacion al Oeste

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién Area total sin Area fuera del Co6digo Lesién
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Oeste 392,73 0 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones
Transmitancia bValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacion energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

F3 Fachada posterior

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
i Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A Cédigo Lesi6n
P P Area total sin | Area fulera del Eachad 9
huecos primer plano sin achada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Suroeste 228,56 0 1,69
Soporte
Exi
Acabado exterior OTROS
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones Esta fachada no ha debido ser pintada desde su construccién, no tiene revestimiento de pintura.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Acabado exterior OTROS Revestimiento mediante enfoscado de cemento, ausencia de pintura exterior. 2 3 INTm
Transmitancia pValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

F4 Fachada posterior

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién Area total sin Area fuera del Co6digo Lesién
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Suroeste 219,26 0 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior OTROS
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones Aplicar un revestimiento o pintura para fachadas.
Indicadores | Actuaciones
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Acabado exterior OTROS Deterioro de revestimiento exterior. 2 3 INTm FA004
Transmitancia pValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

F5 Fachada patio de luces del edificio

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A C6digo Lesién
P P Area total sin | Area fulera del Eachad 9
huecos primer plano sin achada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Norte 216,55 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior LS_[FC]_d_ens02
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones Degradacion de revestimientos.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Ensuciamiento fisico de pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, molduras, etc, con aparicion de
Acabado exterior LS [FC]_d_ens02 |'Churretones limpios' sobre ensuciamiento por depdésito, o 'churretones sucios' sobre pafios limpios, producidos 2 1 MNT FA005
por lavado.
Transmitancia bVanres estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depoésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 11 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

F6 Fachada patio de luces del edificio

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Tran(s\rlr}:;%r&c):la U
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A C6digo Lesién
P P Area total sin | Area fulera del Eachad 9
huecos primer plano sin achada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Oeste 171,2 0 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior LS_[FC]_d_ens02
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Ensuciamiento fisico de pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, molduras, etc, con aparicion de
Acabado exterior LS [FC]_d_ens02 |'Churretones limpios' sobre ensuciamiento por depdésito, o 'churretones sucios' sobre pafios limpios, producidos 1 1 MNT FA006
por lavado.
Transmitancia bVanres estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depoésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

Ne UBICACION
F7 Fachada patio de luces del edificio

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién Area total sin Area fuera del Co6digo Lesién
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Sureste 217,85 0 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones
Transmitancia bValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacion energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

COMUNITAT VALENCIANA [VC

NP UBICACION
M1 Medianera al Sureste

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién Area total sin Area fuera del Co6digo Lesién
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Sureste 338,96 0 1,69
Soporte
Ext
Acabado exterior
Elementos singulares IDFC05
|D F':["]ﬁ Carpinteria
Observaciones
Transmitancia bValores estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacion energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
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@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 15 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 1,89 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,9 | persiana fijos ho hso hs hse he
Gl 1 F1 N Tipo MN Alto(m) 2,1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,7 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 13 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 144 | cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,2 | Ppersiana fijos ho hso hs hse he
G2 1 F1 N Tipo MN Alto(m) 1,2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material (@) N° huecos grupo 1 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 0 S(m) 4,2 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 2 persiana fijos ho hso hs hse he
G3 1 F1 N Tipo MN Alto(m) 2,1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,7 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,36 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 2 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 3 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 2 persiana fijos ho hso hs hse he
G4 1 F1 N Tipo MN Alto(m) 15
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,7 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 15 14/11/2022
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@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo [ 10 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 5,70 S(m) 0,09 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,3 | persiana fijos ho hso hs hse he
G5 1 F4 SO Tipo MN Alto(m) 0,3
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 10 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 1,08 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,9 | persiana fijos ho hso hs hse he
G6 1 F4 SO Tipo MN Alto(m) 1,2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 10 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 3,03 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 40 Ancho(m) 1,5 | persiana fijos ho hso hs hse he
G7 1 F5 N Tipo MN Alto(m) 2.2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo [ 10 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 0,3 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,6 | Ppersiana fijos ho hso hs hse he
G8 1 F5 N Tipo MN Alto(m) 0,5
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 19 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 1,2 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,2 | persiana fijos ho hso hs hse he
G9 1 F6 0o Tipo MN Alto(m) 1,0
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 16 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 15 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,5 | persiana fijos ho hso hs hse he
G10 1 F6 o} Tipo MN Alto(m) 1,0
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 7 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 1,2 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,2 | persiana fijos ho hso hs hse he
G15 1 F6 (@] Tipo MN Alto(m) 1,0
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material (@) N° huecos grupo 4 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 0 S(m) 1,8 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,2 | persiana fijos ho hso hs hse he
G11 1 F6 (@) Tipo MN Alto(m) 15
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,36 OB(m) 0,2
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@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

|
m
<|y|

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 5,70 S(m) 0,35 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,5 | Ppersiana fijos ho hso hs hse he
G12 1 F6 (@) Tipo MN Alto(m) 0,7
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 5 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 5,25 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 2,5 | persiana fijos ho hso hs hse he
G13 1 F7 SE Tipo MN Alto(m) 2,1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 5 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 5,70 S(m) 0,3 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 0,5 | persiana fijos ho hso hs hse he
G17 1 F7 SE Tipo MN Alto(m) 0,6
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 4 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 1 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1 persiana fijos ho hso hs hse he
G14 1 F7 SE Tipo MN Alto(m) 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 18 14/11/2022
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@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
N© N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 4 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 S(m) 12 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 6 Ancho(m) 1,2 | persiana fijos ho hso hs hse he
G16 1 F7 SE Tipo MN Alto(m) 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,07 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,1
Hueco 5,70 OB(m) 0,2
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 19 14/11/2022
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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N° UBICACION

Cl [Terraza superior comunitaria

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana 268,77 0 1,47
Norte
En
contacto Qeste
con el inclinada Suroeste
ambiente
o "" "" ) CUBIERTA ; Sur
= ™, ‘. ..‘ exterior
) A Sureste
) Este
] En contacto con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento OTROS
. LS_[QB]_f des03/OTROS /LS_[QB]_h_filo1/
Elementos Singulares LST[OB] d_ oxi02
Observaciones Desprendimientos de pilastras, rotura en lucernario, concentraciéon de mohos en la coronacion de los antepechos de cubierta y en el pavimento, y sumideros oxidados.
. . L ., . , Indicadores | Actuaciones L.
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesion Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Material de cubrimiento OTROS Aparicion de mohos y suciedad en el pavimento de cubierta 1 1 INTm CuU001
Desprendimientos de elementos singulares de cubiertas deteriorados por presencia previa de grietas y/o
LS_[QB]_f _des03 humedades (remates de chimenea, chimeneas, aleros, petos...). 2 0 INTm Cuoo2
OTROS Presencia de mohos y suciedad en la coronacion del antepecho de cubierta. 2 2 INTm Cu003
. Humedades por filtracién en faldones de cubiertas, aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y sumideros,
Elementos Singulares LS_[QB]_h_fil01 |encuentros con muros y petos, encuentros de zonas ciegas y lucernarios o claraboyas, provocando manchas de 2 1 INTm Cu004
humedad, mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.
Presencia de 6xido, con pérdida de material y cambios de color, en elementos metalicos (faldones de laminas
LS _[QB]_d_oxi02 |metalicas, remates con laminas metdlicas, elementos de fijacion, remates de chimenea, sumideros, canalones y 2 0 INTm CuU005
bajante metalicos) y elementos de seguridad de cubierta (Anclajes y cables metalicos).
Transmitancia pVanres estimados Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacion energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 20 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

Q COMUNITAT VALENCIANA
Ne UBICACION
C3 |Caseton escalera
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.
¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
El Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo ins?)rggg(t)%gr Situacion de la cubierta Areatotal | Areaen bi Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra Cubierta
Plana
Norte
En
contacto Qeste
con el inclinada Suroeste
ambiente
g CUBIERTA exterior Sur
o Sureste
] Este
= En contacto con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Elementos Singulares
Observaciones
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 21 14/11/2022
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
COMUNITAT VALENCIANA

NO

UBICACION

C2

Patio interior c2

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana
Norte
En
contacto Oeste
con el inclinada Suroeste
el N CUBIERTA |@mbiente sur
exterior
% B Sureste
Este
= - -
-_— En Contacto Con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Elementos Singulares OTROS
Observaciones
. . . . . ., Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Elementos Singulares OTROS Sumidero oxidado. 2 0 INTm

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
COMUNITAT VALENCIANA

NO

UBICACION

ca

Patio Interior c4

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana
Norte
En
contacto Oeste
con el inclinada Suroeste
el N CUBIERTA |@mbiente sur
exterior
% B Sureste
Este
= - -
-_— En Contacto Con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Elementos Singulares OTROS
Observaciones
. . . . . ., Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Elementos Singulares OTROS Sumidero oxidado. 2 0 INTm

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
COMUNITAT VALENCIANA

NO

UBICACION

C5

Patio Interior C5

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana
Norte
En
contacto Oeste
con el inclinada Suroeste
el N CUBIERTA |@mbiente sur
exterior
% B Sureste
Este
= - -
-_— En Contacto Con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Elementos Singulares OTROS
Observaciones
. . . . . ., Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Elementos Singulares OTROS Sumidero oxidado. 2 0 INTm

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
COMUNITAT VALENCIANA

NO

UBICACION

C6

Patio Interior C6

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana
Norte
En
contacto Oeste
con el inclinada Suroeste
el N CUBIERTA |@mbiente sur
exterior
% B Sureste
Este
= - -
-_— En Contacto Con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Elementos Singulares OTROS
Observaciones
. . . . . ., Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Elementos Singulares OTROS Sumidero oxidado 2 0 INTm

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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Elemento a inspeccionar

Ubicacién

Composicién

Material

Tipo

Subtipo

Cédigo lesion

Lesiones y sintomas

Indicadores Actuaciones

ID ED AP

Ref.
fotografica

Estructura

Horizontal/Inc
linada

Forjados/Bov
edas/Cupulas

forjado_bove
da_cupulal

F1, Fachada a
la calle

EH_
Estructura de
hormigén

HA -
Hormigén
armado

Unidirecciona

LS [EH]
d_oxi02

Desprendimiento del
recubrimiento de armaduras
por corrosion, en elementos
exteriores (especialmente en

zonas de acumulacién o
escorrentia de aguas o de
presencia de humedad),
elementos interiores (zonas
humedas por su propia funcién
o por fallos de la
impermeabilizacién o las
instalaciones de suministro o
evacuacion de agua) o muros
de s6tano o semisétano (por

fallo en el drenaje y/o

impermeabilizacién del
trasdés).

INTu

ES001

Observaciones

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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SUMINISTRO DE AGUAS ¢ Los contadores estan centralizados? bSI ONO
- . . Ubicacis Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D = AP fotografica
Contadores | Escalera, zonas comunes Sin lesiones aparentes 0 0 MNT IN001
Suministro de Red Sin lesi 0 0 MNT
aguas e zonas comunes in lesiones aparentes
Otros
Observaciones
EVACUACION DE AGUAS
Bl . . Ubicaci6 Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D ED AP fotografica
Patinillo instalaciones, bajantes, - :
Red sumideros Sin lesiones aparentes 2 1 MNT
Evacuacién de | _Arquetas |[Ocultas Sin lesiones aparentes 0 0 MNT
aguas i ivi
g Sumideros 'llj'gjrcr)esiza superior, viviendas y Oxidados 2 2 INTmM INO02
Otros
Observaciones |Antecedentes de filtraciones en bajo comercial, izquierdo. Filtra por varios puntos.
SUMINISTRO ELECTRICO ¢ Los contadores estan centralizados? bSI ONO
- to ai . Ubicacié Lesi int Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D ED AP fotografica
Contadores | Zonas comunes escaleras Obsoleto 2 3 INTm INOO3
Suministro Red
eléctrico
Otros
Observaciones |Cuadro de contadores, obsoleto sin las protecciones adecuadas. Sustituirlo y adaptarlo a normativa.
14/11/2022
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A) CROQUIS / PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO. Desde el acceso al edificio desde la via publica

hasta el acceso a las viviendas.

178

2.70

L

0.41

6.77

PLANTATIPO

5

LB .

N +0,65m

of
&
o

A7

b3

+0,20m

+0,00m

L@WW

i I |

0.29

4.58

6.97

239
L
o
IS

s
]

Via Publica +0,00m

PLANTA BAJA

R ) A B A

SECCION AA”

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 28
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
Q COMUNITAT VALENCIANA
B) RECORRIDO EXISTENTE. OBSERVACIONES
B.1. Desplazamientos verticales El zaguan de planta baja no cumple en accesibilidad segiin el DB SUA debido a que no cuenta con
] . ) facilidades para usuarios de silla de ruedas como un ascensor accesible a las viviendas y la rampa
Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al S| Ref. existente supera la pendiente maxima permitida.
ascensor o arranque de escalera general: fotografica
Con escalera
En caso de existencia de desnivel, se salva con:| de 3 peldafios
Altura a salvar (m): 0,45
. . Ref.
Existencia de ascensor NO fotografica
En caso de existencia de ascensor: Dimensién hueco de acceso (m):
Dimensién ancho cabina (m):
Dimension profundidad cabina (m):
. . Ref.
Existencia de escalera Sl fotografica
Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 1,02
Dimension de huella (m): 0,29 AC002
Dimensién de contrahuella (m): 0,17
. . AYUDA
B.2. Desplazamientos horizontales — - - -
Ref (1) El ancho util del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
Pasos v espacios de maniobra (2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se haré constar la situacién méas
yesp fotografica desfavorable.
Dimensiones diametros inscribibles:  Contiguo a puerta de acceso (m): 3,22 (3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacién mas desfavorable.
Cambios de direccion (m): (2) 2,19 AC003
Frente al hueco de ascensor (m): 0
Anchos de pasos: Zaguén y pasillos (m): (3 3,22
P guan y pasillos (m): (3) ACOOL
Estrangulamientos (m): 2,11
INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 29 14/11/2022
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@ ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RIESGO INMINENTE (¥)
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COMUNITAT VALENCIANA

Osli

ono

Durante la inspeccion al edificio objeto, ¢,se ha detectado alguna situacion de riesgo inminente que pueda comprometer la seguridad de las personas?

(*) Marcar en la siguiente tabla sobre "Intervenciones con caracter urgente”, aquellas situaciones que supongan un riesgo inminente en el edificio.

INTERVENCIONES CON CARACTER URGENTE (INTu)
Riesgo

Elementos Ubicacién Lesién Inminente(*) Observaciones

Fisuras lineales del acabado, coincidiendo con
las zonas proximas al encuentro entre fachada y
estructura, o entre soportes de distinto material
sin traba suficiente. Pueden ser horizontales (en NO
la parte superior de las vigas y bordes de
forjados), verticales (préximas a pilares) o segin
la discontinuidad del soporte.

. Fachada principal, recayente a calle Deterioro de revestimientos y desconchados
Fachadas F1 Acabado exterior Isaac Peral 31 generalizados. NO

Fachada principal, recayente a calle

Fachadas F1 Acabado exterior Isaac Peral 31

Herrumbre en hierro o acero y oxidacion en
aluminio, en elementos metalicos de cerrajeria NO
incluso ocultos.

Desprendimiento del recubrimiento de

armaduras por corrosion, en elementos

exteriores (especialmente en zonas de
acumulacién o escorrentia de aguas o de

Fachada principal, recayente a calle

Fachadas F1 Carpinteria Isaac Peral 31

Estructuras forjado_boveda_cupulal EH_ presencia de humedad), elementos interiores ‘ ‘ :
Estructura de hormigén HA - Hormigén armado F1, Fachada a la calle (zonas humedas por su propia funcién o por Sl Interven|rslérgL(Jaim%rnﬁ)nteéjgigrdr%rggsra, realizar
Unidireccional fallos de la impermeabilizacién o las 9 y '

instalaciones de suministro o evacuacion de

agua) o muros de s6tano o semisétano (por

fallo en el drenaje y/o impermeabilizacién del
trasdés).

TOTAL INTERVENCIONES URGENTES 4 INTERVENCIONES URGENTES

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 30 14/11/2022
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INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO (INTm)

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA
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Elementos

Ubicacién

Lesién

Observaciones

Fachadas F3 Acabado exterior

Fachada posterior

Revestimiento mediante enfoscado de cemento,
ausencia de pintura exterior.

Fachadas F4 Acabado exterior

Fachada posterior

Deterioro de revestimiento exterior.

Cubiertas C1 Elementos Singulares

Terraza superior comunitaria

Desprendimientos de elementos singulares de

cubiertas deteriorados por presencia previa de

grietas y/o humedades (remates de chimenea,
chimeneas, aleros, petos...).

Cubiertas C1 Elementos Singulares

Terraza superior comunitaria

Presencia de mohos y suciedad en la coronacion del
antepecho de cubierta.

Cubiertas C1 Elementos Singulares

Terraza superior comunitaria

Humedades por filtracion en faldones de cubiertas,
aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y
sumideros, encuentros con muros y petos,
encuentros de zonas ciegas y lucernarios o
claraboyas, provocando manchas de humedad,
mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.

Cubiertas C1 Elementos Singulares

Terraza superior comunitaria

Presencia de 6xido, con pérdida de material y
cambios de color, en elementos metalicos (faldones
de ldminas metdlicas, remates con laminas
metdlicas, elementos de fijacién, remates de
chimenea, sumideros, canalones y bajante
metélicos) y elementos de seguridad de cubierta
(Anclajes y cables metalicos).

Cubiertas C2 Elementos Singulares

Patio interior c2

Sumidero oxidado.

Cubiertas C4 Elementos Singulares

Patio Interior c4

Sumidero oxidado.

Cubiertas C5 Elementos Singulares

Patio Interior C5

Sumidero oxidado.

Cubiertas C6 Elementos Singulares

Patio Interior C6

Sumidero oxidado

Evacuacion de aguas. Sumideros.

Terraza superior, viviendas y bajos

Oxidados

Suministro eléctrico. Contadores.

Zonas comunes escaleras

Obsoleto

TOTAL INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

12 INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

OBRAS DE REHABILITACION

¢ Se ha realizado alguna intervencion o se estéa llevando a cabo algin tipo de obra de rehabilitacion en los elementos comunes del edificio?

Osl

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ

REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
\x\ COMUNITAT VALENCIANA VCV
INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE O ICE) EFECTUADAS CON ANTERIORIDAD
¢ Se ha realizado alguna inspeccion técnica del edificio? Osi
ONO

En caso afirmativo, indique:
Inspector: |Titulacién:
Firma:

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 32 14/11/2022
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
\\\ COMUNITAT VALENCIANA

@ ACTA DE ACCESIBILIDAD

INTERVENCIONES PROPUESTAS SUSCEPTIBLES MEDIANTE AJUSTES RAZONABLES PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS EXISTENTES EN
ESPACIOS COMUNES DEL EDIFICIO

<[
O
Qm

bEjecuci(’)n de Rampa
O Adecuacion Ascensor Existente (Bajar a Cota 0)
blnstalacién Ascensor
OHueco Escalera
OPatio de Luces
bOcupacic’m Espacio Privativo
OFachada Exterior
bPLATAFORMA ELEVADORA VERTICAL para desniveles no mayores a una planta (Solo en el caso de que las actuaciones anteriores no sean posibles)
bPLATAFORMA ELEVADORA INCLINADA / SALVAESCALERAS para desniveles no mayores a una planta (Solo en el caso de imposibilidad de instalar una plataforma elevadora vertical)

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 33 14/11/2022
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A\

@ ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

CALIFICACION SEGUN EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO [KgCO2/m?2.afio]

Direccion CALLE ISAAC PERAL 31

Localidad Burjassot

Cddigo Postal {46100

| Calificacion 24,8 | E |
Indicadores Parciales
CALEFACCION REFRIGERACION ACS

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Emisiones calefaccion
[KgCO2/m2 afio]

Emisiones refrigeracion
[KgCO2/m2 afio]

Emisiones ACS [KgCO2/m? afio]

Plurifamiliar/Entre medianeras/A partir de PB+3

14,30

3,90

6,60

ZONA CLIMATICA

Temperatura |B3

Radiacion [\

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S

CALIFICACION SEGUN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE [KWh/m2.afio]

| calificacion 142,9] E
Indicadores Parciales
CALEFACCION REFRIGERACION ACS
Energia primaria calefaccion Energia primaria refrigeracion Energia primaria ACS [kWh/m?
[KWh/m? afio] [KWh/m? afio] afno]
84,60 23,10 35,20

REFRIGERACION [kWh/m2.afio]

CALIFICACIONES PARCIALES SEGUN DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

Demanda glogal de calefacciéon [kWh/m?2 afio]

Demanda glogal de refrigeracién [kWh/m2 afio]

43,30

15,40

Péagina 34
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

<-
olul
2m

COMUNITAT VALENCIANA

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE FACHADAS

Lesién LS_[FC] f fis01 [Ref. FA001] Lesién OTROS [Ref. FA002]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 35 14/11/2022
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<|y|

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA [VC

Lesién LS_[FC] d_oxi03 [Ref. FA003]

Lesién OTROS [Ref. FA004]

‘o

1...!
N

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

<-
olul
2m

COMUNITAT VALENCIANA

Lesion LS [FC] d ens02 [Ref. FA005] Lesién LS [FC] d ens02 [Ref. FA006]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 37 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<[y

COMUNITAT VALENCIANA [VC

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE CUBIERTAS

Cubierta OTROS [Ref. CU001] Cubierta LS _[QB] f des03 [Ref. CU002]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 38 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

L

Cubierta OTROS [Ref. CU003] Cubierta LS_[QB]_h_fil01 [Ref. CU004]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 39 14/11/2022
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS || 3 3

Q COMUNITAT VALENCIANA VGV
Cubierta LS [QB] d_oxi02 [Ref. CU00S]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 40 14/11/2022
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE CIMENTACION Y ESTRUCTURAS

Cimentacién y estructura. LS [EH] d_oxi02 [Ref. ES001]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Pagina 41 14/11/2022
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@ ANEXO FOTOGRAFICO DE INSTALACIONES

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Suministro de aguas. Contadores. [Ref. INO0O1]

Evacuacién de aguas. Sumideros. [Ref. IN0O02]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ
REF. CATASTRAL: 2172112YJ2727S
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

\\§ COMUNITAT VALENCIANA VCV
Suministro eléctrico. Contadores. [Ref. INO03]

INSPECTOR: PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ Péagina 43 14/11/2022
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T INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS || =
COMUNITAT VALENCIANA VGV

IEE A RA A - A
o O FOITO O D H DAD

Accesibilidad. Existencia de desnivel [Ref. ACO01 Accesibilidad. Escalera. [Ref. AC002
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

[ |
m
<|ul

L

COMUNITAT VALENCIANA [VC

Accesibilidad. Pasos y espacios de maniobra. [Ref. AC003]
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio ISAAC PERAL, 31
Direccion CALLE ISAAC PERAL, 31
Municipio Burjassot Cédigo Postal 46100
Provincia Valencia Comunidad Auténoma Comunjdad
Valenciana
Zona climatica B3 Ano construccion 1969
Normativa vigente (construccion / .
rehabilitacion) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastral/es 2172112YJ2727S
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccién e Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
e Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos PABLO ANTONIO AGUILAR MARTINEZ NIF(NIE) | 48754021R
Razén social / NIF /
Domicilio .
Municipio VALENCIA Codigo Postal 46021
.. . . . Comunidad
Provincia Valencia Comunidad Auténoma Valenciana
e-mail: . Teléfono
Titulacion habilitante segin normativa vigente ARQUITECTO TECNICO
Proc_e'di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiho [kgCO2/ m? aiio]
<155 Ag <35 Ag
142.9E 24.8E

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 15/06/2022

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacién energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

04/07/2022
2172112YJ2727S
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] | 1543.5
Imagen del edificio Plano de situacién
e
R/
e
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Ti Superficie | Transmitancia ;0
po [mz] [W/mzK] Modo de obtencion
C1 AZOTEA TRANSITABLE
COMUNITARIA Cubierta 268.77 2.27 Estimadas
M1 Fachada 338.96 0.00
F2 Fachada 392.73 0.00
F1 Fachada 164.684 1.69 Estimadas
F5 PATIO DE LUCES Fachada 157.75 1.69 Estimadas
F6 PATIO DE LUCES Fachada 131.25 1.69 Estimadas
F7 PATIO DE LUCES Fachada 181.05 1.69 Estimadas
F3 Fachada 228.56 1.69 Estimadas
F4 Fachada 207.56 2.38 Por defecto
Huecos y lucernarios
0 n - Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor e e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencion.
'P [m?] [Wim*K] solar Transmitlancia Factor slolar
G1 Hueco 28.35 5.70 0.21 Estimado Estimado
G2 Hueco 18.72 5.70 0.63 Estimado Estimado
G3 Hueco 4.2 5.70 0.30 Estimado Estimado
G4 Hueco 6.0 5.70 0.30 Estimado Estimado
G5 Hueco 0.9 3.44 0.33 Estimado Estimado
G6 Hueco 10.8 3.44 0.61 Estimado Estimado
G7 Hueco 33.0 3.44 0.71 Estimado Estimado
Fecha 04/07/2022
Ref. Catastral 2172112YJ2727S Péagina 2 de 9



0 q - Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor e Py
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
i [m?] [Wim?*K] solar Transmitancia Factor solar
G8 Hueco 3.0 3.44 0.58 Estimado Estimado
G9 Hueco 22.8 3.44 0.71 Estimado Estimado
G10 Hueco 24.0 3.44 0.71 Estimado Estimado
G12 Hueco 0.35 3.44 0.71 Estimado Estimado
G13 Hueco 26.25 3.44 0.71 Estimado Estimado
G14 Hueco 4.0 3.44 0.71 Estimado Estimado
G15 Hueco 8.4 3.44 0.71 Estimado Estimado
G16 Hueco 4.8 3.44 0.71 Estimado Estimado
G17 Hueco 1.75 3.44 0.71 Estimado Estimado
G11 Hueco 7.2 3.44 0.71 Estimado Estimado
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencion
Sélo calefaccion Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
Calefaccid -
re?r%:f:é?gn Bomba de Calor 100.2 Electricidad Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
: Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencion
Calefaccié .
re?rieg:facgi)gn Bomba de Calor 96.3 Electricidad Estimado
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) | 1400.0 |
: Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencion
GLP Caldera Estandar 24.0 61.8 GLP Estimado
JOULE Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
TOTALES ACS
Fecha 04/07/2022
Ref. Catastral 2172112YJ2727S Péagina 3 de 9




, ANEXO
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| B3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[kgCO2/m? afio] [kgC02/m2 ario] G
248 E 14.32 6.55
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,s‘iongs
refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
3.92 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 21.83 33695.70
Emisiones CO2 por otros combustibles 2.97 4581.60

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no

ha sufrido ningiin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

<156 A
15.6-29.6 B

173.7-189.4

l
G)

2189.4

1429 E

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] G
84.55 35.20
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m? ano]

Energia primaria
reffigeracion
[kWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

23.15

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

6 A

433 E

2324 (¢]

15.4D

Demanda de calefaccién [kWh/m? afo]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

04/07/2022
2172112YJ2727S
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| MEDIDA 1: Sustitucion de vidrios en huecos por otros mas aislantes

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m? aio]

<156 A
15.6-29.6 B

173.7-189.4

l
G)

2189.4

137

2E

3668 B

23.8E
41.5-46.9

l
@

246.9

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? aino] [kWh/m? aiio]
14.8 D
409 E
I
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
- h h h h h
Indicador respocio respecio respocio respecio respocio
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Cons[tli'\rlnvi /Fn'le;g'; final | 40 85 5.6% 11.35 4.2% 2252 0.0% - % 7472 3.8%
Consumo Energia
primaria no renovable | 79.83 |E| 56% | 2218 |E| 42% | 3520 |G| 0.0% i S B2 el a0%
[KWh/m? afio]
Emision 2 -
siones de CO 1352 |E| 56% | 376 |D| 42% | 655 |G| 0.0% -l =% | 2383 |E| 3.9%
[kgCO2/m? afio]
Demanda [kWh/m? afio] | 40.89 [E| 5.6% 1476 |D| 4.2%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha
Ref. Catastral

04/07/2022
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MEDIDA 2: Sustitucion acristalamientos por otros mas aisalntes y de instalacion por bomba de calor de alta
eficiencia

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

246.9

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aiio]
76.4D 13.5D

!

2189.4

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CAL~EFACCION DEMANDA DE REFRJGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
14.8 D
409 E
EEXTE
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminaciéon Total
Indicador ahorr(tJ ahorrcty ahorr(t) ahorr(: ahorr(tJ
Valor N Valor e Valor R Valor N Valor e
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
ComEE Enzergla e 9.73 77.5% 11.35 4.2% 22.52 0.0% - -% 43.61 43.8%
[kWh/m? afio]
Consumo Energia
primaria no renovable 19.02 |C| 775% | 22118 |E| 4.2% 3520 (G| 0.0% B - % 76.41 |D| 46.5%
[kWh/m? afio]
Emisiones de CO2 0 0 o - 0 0
[kgCO2/m? afio] 322 |B| 775% 376 |D| 4.2% 6.55 (G| 0.0% % 1353 |D| 45.4%
Demanda [kWh/m? afio] | 40.89 |E| 5.6% 1476 |D| 4.2%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 04/07/2022
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MEDIDA 3: Adicién de aisalmiento térmico en cajas de persiana, sustitucion de acristalamientos y de instalaciones

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m? aio]

<156 A
15.6-29.6 B

75.6 D

173.7-189.4
2189.4

l
G)

3668 B

134D

41.5-46.9
246.9

l
@

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? aiio] [kWh/m? aino]
149D
38.6 E
XTI
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
- ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Indicador respecto respecto respecto respecto respecto
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
sitqa_ci(‘)ln sitqa_ciéln sitqa_cié;'] sitqa_ci(’)ln sitqa_ci(‘)ln
original originai originai originai original
ConS[LI:;nVE/IEnrleal'gL? e 9.19 78.8% 11.49 3.0% 22.52 0.0% - % 43.20 44 4%
Consumo Energia
primaria no renovable 1796 |C| 78.8% 2246 |E| 3.0% 3520 |G| 0.0% - - % 75.62 47.1%
[kWh/m? afio]
Emisiones de CO2 304 |B| 788% | 380 |D| 30% | 655 |G| 00% -l % | 1340 46.0%
[kgCO2/m? afio]
Demanda [KWh/m? afio] | 38.59 |E| 10.9% 14.94 |D| 3.0%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el andlisis econémico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 04/07/2022
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 02/06/2022

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Pablo Antonio Aguilar Martinez, Arquitecto técnico, a requerimiento de la Comunidad de Propietarios, del edificio, calle
ISAAC PERAL 31 BURJASSOT, realizo inspeccion ocular del edificio referenciado, con el objeto de realizar el Certificado de
Eficiencia Energetica.

Se inspeccionan las viviendas y zonas comunes del edificio. Se recaba informacion por parte de los usuarios de las
viviendas para la elaboracion del informe de evaluacion del edificio.

Valencia, junio de 2022

Fecha 04/07/2022
Ref. Catastral 2172112YJ2727S Pagina 9 de 9
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2.8 Objetivos de desarrollo sostenible.

La Asamblea General de Naciones Unidas aprobd en 2015 un plan de
desarrollo sostenible con el fin de conseguir un mejor y mds sostenible
futuro. Cuenta con una serie de 17 objetivos aqui enunciados:

FIN SALUD EDUCACION IGUALDAD AGUALIMPIA
DE LA POBREZA YBIENESTAR DECALIDAD DEGENERD Y SANEAMIENTO

[ e @ ]
AR
MAsT w
Y CRECIMIENTO INNOVACIONE DESIGUALDADES

12 PRODUCCION

YCONSUMO

ECONOMICO INFRAESTRUGTURA -~ SOSTENIBLES RESPONSABLES

< e | co
[ |==[==[=]

1 PAZ, JUSTICIA 17 ALIANZAS PARA
EINSTITUCIONES {ggmn -
|

TRABAJO DECENTE INDUSTRIA, 1 REDUGCIONDELAS 11 CIUDADES Y

@
OBJETIVOS

DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

llustracion 19. Objetivos de desarrollo sostenible.

llustracion de los diversos objetivos de desarrollo sostenible segtin la Unesco
(Unesco, 2015).

En el presente TFG se han tenido en cuenta los enunciados de la
siguiente forma:

7) Energia asequible y no contaminante.

Uso adecuado y eficiente de la maquinaria necesaria para no tener un
exceso de energia como la electricidad.

Evitar el uso en la maxima medida de maquinaria que trabaje a través
de combustibles fésiles que emitan gases nocivos.
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11) Ciudades y comunidades sostenibles.

A través de propuestas que reduzcan el exceso de energia consumida
en el edificio. Estas propuestas se llevaran a cabo tras un andlisis de
eficiencia energética valorando diferentes soluciones teniendo en
cuenta las caracteristicas del edificio y un presupuesto orientativo.

13) Accidn por el clima.

Reutilizando materiales sobrantes y con una gestién adecuada de los
residuos generados en las actividades de rehabilitacion.
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3. Fotografias.

llustracion 20. Zagudn de entrada.

Imdgenes desde distinta perspectiva del zagudn de entrada del edificio (Imagen
del autor, 2022).
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llustracion 23. Patio interior F4. llustracion 24. Patio interior F6.
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CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT.

llustracion 25. Contadores de agua.

Imagen de los contadores de agua centralizados en el zagudn de la planta baja
(Imagen del autor, 2022).

llustracion 26.Contador eléctrico.

Imagen del contador eléctrico centralizado en el zagudn de entrada (Imagen
del autor, 2022).
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4. Conclusiones

Este trabajo ha tenido como objetivo proporcionar un andlisis de
soluciones para eliminar las patologias presentes en el edificio para una
futura actividad de reforma. Algunas de estas no son solo para el
bienestar del propietario, sino también por su seguridad y la de las
personas que pueden circular por alrededor del edificio, pero otras se
han catalogado como intervenciones a medio o corto plazo, ya que no
van a afectar a la vida del propietario, pero se podrian llevar a cabo en
un futuro por temas estéticos.

Gracias a este trabajo he podido aumentar mi conocimiento respecto a
técnicas de ejecucion y materiales que antes no conocia, o simplemente
a crear una solucién ante esos problemas por mi mismo. Para ello he
utilizado conocimientos ya adquiridos a lo largo de los afios de carrera
mezclando asignaturas como son las de construccién, proyectos y
presupuestos. Especialmente han sido muy utiles los obtenidos en
Construccion 6, al ser una asignatura muy global que se dedica a este
aspecto dentro de la construccidn.

Este proyecto es un simple andlisis en el que se referencia el origen y
causas de las patologias y su propuesta de intervencién ante éstas, pero
algunas de esas soluciones tienen un amplio abanico de técnicas que
pueden ser ejecutadas. Unas pueden ser mas costosas que otras en
cuanto a dificultad, tiempo y precio, y en el caso de que se llevase a
cabo una reforma, los propietarios del edificio son los que deciden con
la ayuda del profesional. Por lo que se deberd hacer un balance entre lo
mas optimo y lo econémico, ya que la comunidad de propietarios
querra gastar lo minimo porque es un edificio en el que reside gente
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humilde y para muchos de ellos es un gran esfuerzo econémico, pero
también la solucidn de algunas patologias es necesaria para restablecer
las condiciones de habitabilidad necesarias.

Se aconsejaria una propuesta de mejora de la eficiencia energética del
edificio, ya que estas mejoras serian muy beneficiosas con el fin de
reducir las emisiones, el consumo de energia y podria abaratar los
gastos mensuales en refrigeracién y calefaccion. El inconveniente es
gue es algo muy costoso. Para ello los vecinos podrian pedir ayuda a
través de subvenciones.
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Anexos

A. Fichas catastrales.
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SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0002GT

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacién del inmueble: 12,8500 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:00 Pt:02
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Almacén,Estac. 2
Superficie construida: 175 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II o
Construccién =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
APARCAMIENTO 1/00/02 175 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023
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DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0001FR

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 8.1500 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:00 Pt:01
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
. 3
Uso principal: Almacén,Estac. 2
Superficie construida: 136 m2 § 2
Afio construccion: 1969 II o
Construccién =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
APARCAMIENTO 1/00/01 136 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023
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DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0003HY

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 7.5200 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:01 Pt:02
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 132 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/01/02 132 S
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023
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DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0004JU

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 4.5700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 P1:01 Pt:03
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 103 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II n
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/01/03 103 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0005KI

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 P1:01 Pt:04
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
_— 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 74 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion 38
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
55
o=
£8
I
g
o
g8
E 3
53
L8
EE
I
(2]
&
o
o
g
T
=
=
=l
5
8
S
o
Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0006LO

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:02 Pt:05
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 71 m2 g-_g
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/02/05 71 S
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0007BP

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.8100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:02 Pt:06
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- ]
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 61 m2 g-_g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion Ly
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/02/06 61 S
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0008ZA

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 4.5700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:02 Pt:07
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- ]
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 103 m2 ¢ s
Afio construccion: 1969 II -
Construccion Ly
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/02/07 103 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0009XS

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:02 Pt:08
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 74 m2 ¢ s
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/02/08 74 S
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0010BP

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:03 Pt:09
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 71 m2 g-_g
Afio construccién: 1969 II n
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/03/09 71 S
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0011ZA

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.8100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:03 Pt:10
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 61 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion a8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/03/10 61 S35
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0012XS

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 4.5700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:03 Pt:11
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 103 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II n
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/03/11 103 S
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1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0013MD

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:03 Pt:12
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 74 m2 ¢ s
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/03/12 74 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0014QF

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:04 Pt:13
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
_— 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 71 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion a8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/04/13 71 § E
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0015WG

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.8100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:04 Pt:14
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
_— 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 61 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion a8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/04/14 61 § E
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0016EH

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 4.5700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:04 Pt:15
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 103 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II n
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/04/15 103 S
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1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0017RJ

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:04 Pt:16
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 74 m2 ¢ s
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/04/16 74 S
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0018TK

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI1:05 Pt:17
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
_— 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 71 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion a8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/05/17 71 § E
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0019YL

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.8100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:05 Pt:18
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 61 m2 g._g
Afio construccion: 1969 II =
Construccion a8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/05/18 61 S35
I
g
o
g8
E 3
53
L8
EE
I
(2]
&
o
i
g
T
=
=
=l
g
8
S
8
Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0020RJ

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 4.5700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:05 Pt:19
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 103 m2 g._g
Afio construccién: 1969 II n
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/05/19 103 S
I
g
o
g8
E 3
53
L8
EE
I
(2]
&
o
i
g
T
=
=
=l
g
8
S
8
Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2172112YJ2727S0021TK

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 336 m2
Participacion del inmueble: 3.7100 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:

CL ISAAC PERAL 31 BI:AEs:1 PI:05 Pt:20
46100 BURJASSOT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
- 3
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 74 m2 ¢ s
Afio construccién: 1969 II =
Construccidn =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/05/20 74 S
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Enero de 2023
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B. Estudio de gestidon de residuos

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 174/259

1. Memoria
Objeto del Estudio

Por encargo del promotor se redacta este estudio de gestién de
residuos. Los datos del redactor son los siguientes:

Nombre Pablo Antonio Aguilar Martinez
NIF 48754021R
Titulacién Arquitecto técnico

El presente estudio tiene por objeto establecer el protocolo de
actuacién en materia de gestién de residuos, durante los trabajos de
derribo, para dar cumplimiento al RD 105/2008 de 1 de Febrero, por el
gue se regula la produccidn y gestion de los residuos de Construccion y
Demolicién.

Productor de residuos (Promotor)

El promotor de las obras es el propietario del inmueble. Los datos son
los siguientes:

Nombre C. de Propietarios. CL / ISAAC PERAL. 46100 Burjassot
CIF OXOXXXXXXXXXX
Domicilio CL / ISAAC PERAL 31. 46100 Burjassot

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 175/259

Poseedor de residuos (Constructor)

En el momento de la redaccién del Proyecto no se ha designado
contratista.

Gestor de residuos

La empresa encargada de la ejecucion de las obras (poseedor de
residuos) contactara con los gestores autorizados.

Direccion Facultativa

Por encargo del promotor, las obras objeto del proyecto de ejecucion,
serdan dirigidas por el mismo técnico autor del proyecto.

Normativa y Legislacion aplicable

Para la elaboracion del presente estudio se han tenido presente las
siguientes normativas:

e Articulo 45 de la Constitucién Espafiola.

e Laley10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

e El Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicién
(PNRCD) 2001-2006, aprobado por Acuerdo de Consejo de
Ministros, de 1 de junio de 2001.

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmdsfera.

e REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

e Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican
las operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos y la
lista europea de residuos.
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e REAL DECRETO 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se
regula la eliminacion de residuos mediante depdsito a
vertedero.

Estimacion de la cantidad de residuos que se generaran en la obra

Partiendo del procedimiento de realizacion de las obras segun
especifica la memoria constructiva, se plantea una gestion de residuos
basada en una recogida en obra, de los mismos. Los residuos generados
son el resultado del picado y saneado de los frentes de balcones y
estructura en mal estado, elementos de cubierta e instalaciones.

A partir de las mediciones del proyecto de derribo, se han calculado las
siguientes composiciones y cantidades de residuos generados, datos de
calculo en anejo 1.
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construccion y
demolicion distintos de
los especificados en los
codigos 17.09.01,
17.09.02 y 17.09.03

Cddigo LER Denominacion Toneladas | Metros
Residuo .
S/Orden (Tn) Cubicos
MAM/304/2002
(m?)
RCD: Naturaleza pétrea (inertes)
170101 Hormigon 0.12 05
17.01.07 Mezclas de hormigon, 0.1 1
ladrillos, tejas vy
materiales  ceramicos
distintas de las
especificadas en el
c6digo 17.01.06
RCD: Naturaleza no pétrea (no especiales)
1702 03 Plastico. 0.05 1
17.09.04 Residuos mezclados de 0.05 1,35

Tabla 2. Cantidad de residuos generados.
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Medidas para la prevencion de los residuos

A continuacién, se indican los tipos de residuos, que se generaran en la
obra, aportando Las medidas de prevencion, que se pretenden adoptar:

A continuacién, se indican los tipos de residuos, que se generaran en la
intervencién, aportando las medidas de prevencion, que se pretenden
adoptar:

e Hormigon (17.01.01): Se engloban en esta tipologia, todos los
residuos generados del picado de los frentes de balcones vy

estructura.

La previsidon apunta a utilizar sacos de recogida, que puede
facilitar para recoger posteriormente el gestor autorizado que
sea asignado, eliminando en obra los restos de material de

agarre.

e Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos
(17.01.07): Se engloban en esta tipologia, todos los residuos
generados del picado de revestimientos de enfoscados de
cemento, elementos de la cubierta. La previsién apunta a
utilizar sacos de recogida, que puede facilitar para recoger
posteriormente el gestor autorizado que sea asignado.

e Plasticos (17.02.03): Se engloban en esta tipologia, todos los
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residuos generados por los embalajes de las pinturas vy
revestimientos plasticos a emplear. La prevision apunta a
utilizar sacos de recogida, que puede facilitar para recoger
posteriormente el gestor autorizado que sea asignado.

e Residuos mezclados de construccion y demolicién (17.09.04):
Asignaremos a esta tipologia los residuos procedentes de la
obra no contemplados y que no contienen mercurio, ni
sustancias peligrosas, ni PCB., proporcionados por el gestor

autorizado que se asigne.

Operaciones de reutilizacién, valorizacion o eliminacion de los
residuos.

No se prevé la posibilidad de realizar en obra ninguna de las
operaciones de reutilizacion, valoracién ni eliminacién. Por lo tanto, se
propone la contratacion de Gestores de Residuos autorizados, para la
correspondiente retirada y posterior tratamiento.

El nimero de gestores especificos necesarios sera al menos, los que
corresponden a las categorias de residuos estimadas en el apartado de

prevencion de residuos.
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Resid | Cadig Denominacién Tratamient | Destino | Cantid
uo | olLER Residuo o (*) ad

Exist

ente (Tn)

RCD: Naturaleza pétrea (inertes)

x 17 01 | Hormigdn Valorizacié | Gestor 0,12
01 n R5 autoriza
do RCD
X 17.01 | Meazclas de | Valorizaciéo | Gestor 0,1
.07 hormigdn, ladrillos, n R5 autoriza
tejas do Rep

RCD: Naturaleza no pétrea (no especiales)

17.04 | Hierroy acero Valorizacié | Gestor 0
.05 n R4 autoriza
do Rc[)
x 17.09 | Residuos mezclados | Valorizacio | Gestor 0,05
.04 n R5 autoriza
do Rco
x 17 02 | Plasticos 0.05
03

Tabla 3. Cantidad de residuos generados.
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(*) Codificacion segin Anejo 1 de la Orden MAM/304/2002, de
conformidad con la Decisién 96/35/CE relativa a los residuos.
R5 Reciclado o recuperaciéon de otras materias inorgdnicas.
R4 Reciclado o recuperacién de metales y de compuestos metalicos.
Medidas a adoptar para la separacion de los residuos.

En principio en esta obra no seria obligatorio, la separacion de

los residuos generados en el derribo, ya que no se superan de forma

individualizada las cantidades previstas en el art. 5.5 del RD 105/2008.

2. Pliego de condiciones

Para el Productor de Residuos (Articulo 4 RD 105/2008)

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacion vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Incluir en el Proyecto de Ejecucidn de la obra un estudio de
gestion de residuos, el cual ha de contener como minimo:

1. Estimacidon de los residuos que se van a generar,
codificado con arreglo a la Orden MAM/304/2002

2. Las medidas de prevencién de los residuos en la obra
objeto del Proyecto.
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3. Las operaciones encaminadas a la posible reutilizacion,
valorizacion o eliminacién de los residuos que se
generen, asi como las medidas para la separacion de los
residuos en obra, en particular, para el cumplimiento
por parte del poseedor de los residuos, de la obligacion
establecida en el apartado 5 del articulo 5.

4. Planos de las instalaciones previstas para el almacenaje,
manejo, separacion, y en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de demolicidn dentro de la obra.

5. Pliego de prescripciones técnicas particulares en
relacién con el almacenaje, manejo, separacién, y en su
caso, otras operaciones de gestién de los residuos de
demolicion dentro de la obra.

6. Valoraciéon del coste previsto de la gestion de los
residuos, en capitulo independiente.

e En obras de demolicién, realizar un inventario de los residuos
peligrosos que se generaran, que debera incluirse en el estudio
de gestidon y asegurar su envio a gestores autorizados de
residuos peligrosos.

e Disponer de la documentacién, que acredite que los residuos
realmente generados en la demolicion han sido gestionados, en
obra o entregados a una instalacién de valorizaciéon o
eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos
autorizado. La documentaciéon correspondiente a cada afo
natural deberd mantenerse durante los cinco afios siguientes.

e Constituir, cuando proceda o sea exigido por la entidad local o
autondmica y en los términos que ésta establezca, la fianza o
garantia financiera que asegure el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la licencia, en relaciéon con los
residuos generados en la demolicidn.
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Para el Poseedor de los Residuos (Articulo 5 RD 105/2008)

La figura del poseedor de los residuos en la obra es fundamental para
una correcta gestién de los residuos.

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacidn vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Presentar al Promotor un Plan que refleje como llevara a cabo,
durante el proceso de la demolicién, todas las operaciones en
relacién a la gestion de los residuos que se generaran. El Plan,
una vez aprobado por la Direccién Facultativa y aceptado por la
propiedad, pasard a formar parte de los documentos
contractuales de la obra.

e Entregar los residuos a un gestor autorizado, en el caso de que
el mismo no los gestione en obra, destinandose
preferentemente, a operaciones de reutilizacién, reciclado o a
otras formas de valorizacion.

e Acreditar mediante documento fehaciente, la entrega de los
residuos generados en el derribo, en el que figuren al menos: la
identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia, el nimero de licencia, la cantidad de los residuos
(expresada en Tn y en m?), el tipo de residuos entregados
codificados con arreglo a la lista MAM/304/2002 vy la
identificacion del gestor de las operaciones de destino. Cuando
dicho gestor, solamente realice operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento
anteriormente citado, debera constar también la identificacion
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del gestor de valorizacién o eliminacidon posterior al que se
destinaran los residuos.

En cualquier caso, la responsabilidad administrativa en relacién
a la cesion de los residuos del poseedor al gestor, se regira por
lo establecido en el articulo 33 de la Ley 10/1998, de 21 de
Abril.

e Estard obligado, mientras los residuos se encuentren en su
poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, asi como a evitar la mezcla entre fracciones ya
seleccionadas, que impida Ila posterior valorizacién o
eliminacion.

e Deberd separar, en obra, los residuos en fracciones, cuando, de
forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la
cantidad prevista supere las indicadas en el apartado 5 del
articulo 5 del RD 105/2008.

Las obligaciones de separacién previstas en el articulo 5.5 seran
exigibles en los términos indicados en la disposicion final cuarta
del Real Decreto.

Cuando por falta de espacio fisico, en la obra, no resulte
técnicamente viable efectuar dicha operaciéon en origen, el
poseedor podrd encomendar la separacién de residuos a un
gestor, en una instalacidn de tratamiento externa a la obra,
obteniendo del mismo la documentacion acreditativa de dicha
operacion.

e Sufragar los correspondientes costes de la gestién de los
residuos (referenciados en el parrafo 3 de las obligaciones del
poseedor), entregando al productor los certificados y demas
documentacion acreditativa de la gestion. Debera mantener la
documentacion correspondiente a cada afio natural durante los
cinco afos siguientes.
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Para la Direccidn Facultativa

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacion vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Aprobar el Plan de residuos, que presente el poseedor de los
residuos.

e Aprobar los medios previstos en obra para la valorizacion de los
residuos, en el caso de que ésta se decida realizar in situ.

Para el Personal de obra

Toda persona considerada como personal de obra se encuentra bajo la
responsabilidad del contratista o poseedor de residuos. A continuacion,
se indican las obligaciones, que entendemos deben ponerse en
conocimiento del personal de la obra en el momento en el cual se
incorpore a la misma.

e Cumplimiento correcto de todas aquellas érdenes y normas que
el responsable de la gestion de los residuos disponga. (As/
mismo puede servirse de su experiencia prdctica en la aplicacion
de dichas prescripciones para mejorarlas o proponer unas
nuevas).

e Sefializar correctamente la ubicacion de la zona de
contenedores de residuos, asi como su recorrido hasta el
mismo.

e Estard obligado, a separar los residuos a medida que son
generados, evitando que se mezclen con otros y resulten
contaminados.

e Etiquetar de forma conveniente cada uno de los contenedores
o recipientes, que se utilizaran, en funcidn de las caracteristicas
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de los residuos que se depositaran, cumpliendo unas minimas
pautas necesarias, para que el proceso sea lo mas sencillo
posible:

- las etiquetas deben informar de que materiales se pueden, o
no, depositar en un determinado contenedor o recipiente. La
informacién debe ser clara y concisa.

- Las etiquetas es conveniente que tengan gran formato y que
sean de un material resistente a las inclemencias del tiempo, de
forma que quede garantizada una razonable durabilidad.

e No sobrecargar excesivamente los contenedores, que
posteriormente, seran transportados, dado que son mas
dificiles de maniobrar y transportar, y pueden provocar caidas
de residuos.

e Normalizar la cubricién de los contenedores previamente a su
salida de la obra, de forma que quede prohibida la salida de
contenedores sin cubrir.

e Control administrativo y seguimiento de toda la informacién
sobre el tratamiento de los residuos, tanto dentro como fuera
la obra, conservando para ello los registros o albaranes, de
todos los movimientos que se realicen de cada tipo de residuos.

e No disponer residuos apilados o amontonados fuera de las
zonas indicadas, dado que dicha accién puede provocar un
accidente.

Para el Gestor de Residuos en general

Ademds de los requisitos exigidos en la legislacion vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Recibir los residuos generados en el derribo y tramitar el
proceso necesario de tratamiento de los mismos. En el
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supuesto de actividades sometidas a la autorizacidon por la
legislacién de residuo, llevar un registro en el que, como
minimo, figure: la cantidad de residuos gestionados, expresada
en Toneladas y metro cubicos, el tipo de residuos, codificados
con arreglo a la lista MAM/304/2002, de 8 de febrero, la
identificacion del productor, del poseedor y de la obra de
donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra
operacion anterior de gestion, el método de gestion aplicado,
asi como la cantidades , en toneladas y metros cubicos, y
destinos de los productos y residuos resultantes de la actividad.

e En el supuesto de actividades de gestion sometidas a
autorizacion, el gestor debera llevar un registro, en el que como
minimo figure: la cantidad de residuos gestionados (expresada
en m3y Tn), el tipo de residuos codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, la
identificacion del productor, del poseedor y de la obra de
donde proceden, o del gestor, cuando procedan de una
operacion de gestion anterior, el método de gestion aplicado,
asi como las cantidades (expresadas en m3y Tn), y destinos de
los productos y residuos resultantes de la actividad.

e Poner a disposicion de las administraciones publicas
competentes, a peticion de las mismas, la informacion
contenida en el registro indicado en el apartado anterior. La
informacién referida a cada afio natural deberd mantenerse
durante los cinco afios siguientes.

e Entregar, al poseedor o gestor anterior que le entregue los
residuos de derribo, los certificados acreditativos de la gestidn
de los residuos recibidos, especificando el productor de los
mismos y el nimero de licencia de la obra de procedencia.
Cuando se trate de un gestor que solamente lleve a cabo una
operacion exclusivamente de recogida, almacenamiento,
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transferencia o transporte, deberd ademas entregarle (al
poseedor o al gestor que le entregue los residuos) los
certificados de la operacidn de valorizacidon o de la eliminacion
subsiguiente a la que fueron destinados.

Para el Gestor de Residuos en actividades de valorizacién

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacion vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e El desarrollo de las actividades de valorizacidon requiere de
autorizacion previa del drgano competente en materia
medioambiental de la Comunidad Auténoma, en los términos
establecidos por la Ley 10/1998, de 21 de abril.

e La autorizacidn se otorgara para una o varias de las operaciones
gue se vayan a realizar. Se otorgara por un plazo determinado
de tiempo, renovandose por periodos sucesivos.

e Extender, al poseedor o anterior gestor que le entregue los
residuos, los certificados acreditativos de la gestion de los
residuos recibidos, especificando el productor de los mismos y
n2 de licencia de la obra de procedencia. Cuando solamente se
trate de un gestor que lleve a cabo una operaciéon
exclusivamente de recogida, almacenamiento, transferencia o
transporte, debera ademas entregar al poseedor o al gestor que
le entregd los residuos, los certificados de la operacion de
valorizacion o eliminacion subsiguiente a que fueron destinados
los residuos.
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Para el Gestor de Residuos en actividades de valorizacidn in situ

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacidn vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Las actividades de valorizacion de residuos “in situ” se ajustaran
a lo establecido en el proyecto de obra. En particular, la
direccion facultativa de la obra debera aprobar los medios
previstos para dicha valorizacién in situ.

e Dichas actividades de llevaran a cabo sin poner en peligro la
salud humana y sin utilizar procedimientos ni métodos que
perjudiquen al medio ambiente, sin provocar molestias por
ruido ni olores y sin dafiar el paisaje ni los espacios naturales
gue gocen de algun tipo de proteccion de acuerdo con la
legislacidn vigente.

Para el Tratamiento de residuos mediante plantas moviles en centros
fijos de valorizacidn o eliminacidon de residuos.

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacion vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

e Para dicha actividad debera preverse en la autorizacién
otorgada a dicho centro fijo, y cumplir con los requisitos
establecidos en la misma.

Para las Actividades de eliminacién de residuos mediante depésito en

vertedero.

Ademas de los requisitos exigidos en la legislacidn vigente sobre
residuos, deberd cumplir con las siguientes obligaciones:
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e Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos que no hayan
sido sometidos a alguna operacién de tratamiento previo.

o La legislacion de la Comunidad Auténoma podrd eximir de la
aplicacion del apartado anterior a los vertederos de residuos
(no peligrosos o inertes de construccion y demolicién) en
poblaciones aisladas que cumplan con lo contenido en el art. 2
del RD 1481/2001, por la que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero, siempre que el
vertedero se destine a la eliminacién de los residuos generados
Unicamente en esa poblacidn aislada.

3. Valorizacién del coste de la gestidon
La valoracion de la gestion de residuos, queda reflejada mediante el
desglose de las siguientes unidades de obra, que contemplan la gestion
de cada uno de las tipologias de residuos generados en el derribo.

En ausencia de datos actuales, que se pudieran desprender de la
aplicacion del RD 105/2008, se puede establecer el precio de gestidn
por m3, en base al Informe de Gestidén de los Residuos de Construccion
y Demolicién (RCD), del Consejo Asesor para la Certificacion de
Empresas Constructoras 2005. A continuacién, se muestra un cuadro
que reflejaria esta situacién, ya que no se opta por parte del redactor
del Estudio de Gestidn por un desglose de unidades de obra.
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ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (Calculo sin fianza)
Tipologia Estimacién | Coste medioen | Import % del
m?3 e (€ resupues
RCDs (m?) contenedor por (€) P top
m3 (x)
de obra
Naturaleza 1.5 60.00 90.00
pétrea
Naturaleza no 2.35 60.00 141.00
pétrea
Potencialmente 0 / 0 /
peligrosos
Total(€)
231,00€

Tabla 4. Coste gestion de residuos.
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C. Estudio basico de seguridad y salud.
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Real Decreto 1627 / 1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion. B.O.E. n1 256, 25 de Octubre de 1997.

1. Introducciéon

Se elabora el presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD, dado
gue en el proyecto de obras redactado y del que este documento forma
parte, no se dan ninguno de los supuestos previstos en el apartado 1
del art 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio
de Presidencia, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccidn. Los supuestos que
obligan a la realizacion de un Estudio de Seguridad y Salud son:

- El Presupuesto de Ejecucion Material de la obra sobrepasa los
75 millones de pesetas (450.759,10 €).

- Se empleardn a mas de 20 trabajadores simultdneamente.

- La suma de los dias de trabajo del total de los trabajadores sera
superior a 500 jornadas.

- La obra es un tunel, una galeria, una conduccidn subterranea o
una presa.

1.1. Objeto

El estudio basico tiene por objeto precisar las normas de seguridad y
salud aplicables en la obra, conforme especifica el apartado 2 del art. 6
del citado Real Decreto.

Igualmente se especifica que a tal efecto debe contemplar:

- La identificacién de los riesgos laborales que puedan ser
evitados, indicando las medidas técnicas necesarias.
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- Relacién de los riesgos laborales que no pueden eliminarse
conforme a lo sefialado anteriormente, especificando las
medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a
controlar y reducir riesgos valorando su eficacia, en especial
cuando se propongan medidas alternativas (en su caso, se
tendra en cuenta cualquier otro tipo de actividad que se lleve a
cabo en la misma, y contendra medidas especificas relativas a
los trabajos incluidos en uno o varios de los apartados del
Anexo Il del Real Decreto).

- Previsiones e informaciones utiles para efectuar en su dia, en
las debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles
trabajos posteriores.

1.2. Datos de la obra

Tipo de obra:  RESTAURACION Y MANTENIMIENTO

Situacion: CALLE ISAAC PERAL 31 DE BURJASSOT.

Poblacion: 46100 BURJASSOT.

Propiedad: COM. PROPIETARIOS ISAAC PERAL 31 DE BURJASSOT.
1.3. Justificacion del estudio basico de seguridad y salud

El Presupuesto de Ejecucion Material de la obra asciende a la cantidad
de:

P.EM. = 16768,84 €

El plazo de ejecucion de las obras previsto es de CUATRO SEMANAS.
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La influencia de la mano de obra en el costo total de la misma se estima
en torno al 64%, y teniendo en cuenta que el costo medio de operario
pueda ser del orden de 15.000 a 18.000 euros/afio, obtenemos un total
de:

P.E.M. x 0,64 / 15.000 a 18.000 €/afio = 2 operarios

La obra a realizar es la restauraciéon de elementos de fachada de un
edificio, no es ni un tudnel, ni una galeria, ni una conduccidn
subterrdnea, ni una presa.

Como se observa no se da ninguna de las circunstancias o supuestos
previstos en el apartado 1 del Art 4 del R.D. 1627/1997, por lo que se
redacta el presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

2. Normas de seguridad y salud aplicables en la obra

- GENERALES:

e Ley 31/1.995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales.

e Real Decreto 1627/97 de 24 de octubre de 1997 por el que se
establecen las Disposiciones Minimas de Seguridad y de Salud
en las Obras de Construccion.

e R.D. 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de los Servicios de Prevencion. BOE num. 27 de 31
enero.

e LEY 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco
normativo de la prevencidn de riesgos laborales.
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e MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE
PREVENCION, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS DISPOSICIONES
MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA UTILIZACION POR
LOS TRABAJADORES DE LOS EQUIPOS DE TRABAJO, EN
MATERIA DE TRABAJOS TEMPORALES EN ALTURA.

e REAL DECRETO 2177/2004, de 12-NOV, del Ministerio de la
Presidencia.

e R.D.604/2006, de 19 de mayo, por el que se modifican el Real
Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de los Servicios de Prevencion, y el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

- Ordenanzas Municipales

SENALIZACIONES:

e R.D.485/97, de 14 de abril.
e Disposiciones minimas en materia de sefializacién de seguridad
y salud en el trabajo.

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL:

e R.D. 773/1.997 de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de
seguridad y salud relativas a la utilizacion por trabajadores de
equipos de proteccion individual.

EQUIPOS DE TRABAJO:
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e R.D. 1215/1.997. Disposiciones minimas de seguridad y salud
para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de
trabajo.

e REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se
modifica el Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de
trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

SEGURIDAD EN MAQUINAS:

e R.D. 56/1995, de 20 de enero, por el que se modifica el Real
Decreto 1435/1992, de 27 de noviembre, relativo a las
disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo
89/392/CEE, sobre maquinas.

OTRAS DISPOSICIONES DE APLICACION:

e DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD
EN LOS LUGARES DE TRABAJO.

e REAL DECRETO 486/1997, de 14-ABR, Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales.

e DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD
RELATIVAS A LA MANIPULACION MANUAL DE CARGAS QUE
ENTRANE RIESGOS, EN PARTICULAR DORSOLUMBARES, PARA
LOS TRABAJADORES.

REAL DECRETO 487/1997, de 14-ABR, Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales.

e REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION Y SUS

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto. Ministerio de Ciencia
y Tecnologia.

e Orden de 6/05/1.988: Requisitos y datos de las comunicaciones
de apertura previa o reanudacién de actividades de empresas y
centros de trabajo.

3. Memoria descriptiva.

3.1. Andamios, medios auxiliares y medios de proteccién colectiva
a emplear en obra.

Previo a la iniciacidn de los trabajos en la obra, se protegeran los
accesos sefializando convenientemente los mismos y protegiendo el
contorno de actuacidn con sefializaciones del tipo:

USO OBLIGATORIO DEL CASCO DE SEGURIDAD.
PROHIBIDO EL PASO A TODA PERSONA AJENA A LA OBRA.

etc.

llustracion 27. Andamio colgante motorizado.
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CARACTERISTICAS

e longitud5m

e Moddulos3m

e (Carga util 360 kg

e Peso propio 220 kg

e Motor 500 kgs X-500 P

e 2 motores para 500 kgs

e Velocidad de elevacién de 9 m/min

e Mando por armario centralizado

e Alimentacién monofasica o trifasica

e Vuelco permitido de 1,20 m

e Altura méxima de pretil 2,00 m

e Contrapesos de 25kg si no se pudiese anclar la estructura al
forjado.

e Barandillas de 1 m de altura, listén intermedio y rodapié en
todo el perimetro de la barquilla

e PORTAFIX A montaje 2

PORTAFIX A montaje 2

| max160m

Ak

Permiten que el pescante sobrepase obstaculos de hasta 1.13 m de altura
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PLAZO ESTIMADO DE PERMANENCIA DE LA INSTALACION.

Se estima que el plazo de utilizacién del andamio colgante sera de TRES
SEMANAS como maximo, plazo suficiente para realizar la obra. Se
estima en cuatro semanas por retrasos debidos a las inclemencias
meteoroldgicas que pudieran perjudicar el transcurso de la obra.

Este es el tipo de medio auxiliar utilizado en la intervencion de la
fachada principal del edificio, recayente a la CALLE ISAAC PERAL.

e Este tipo de medio auxiliar sera utilizado por personal
cualificado para su manipulacién y con formacién adecuada.

e El operario accedera al medio auxiliar con el motor apagado,
haciendo uso de los peldafios y asideros.

e El acceso a la plataforma se realizard previo atado y amarre de
ésta a elementos resistentes del edificio.

e Se instalardn elementos y ganchos de anclaje en la zona
superior de sustentacién del andamio y en las zonas de acceso a
las plataformas, para el anclaje de la linea de vida y arnés de
seguridad.

e Se cuidara especialmente de no sobrepasar la carga maxima
indicada por el fabricante.

e Se dispondra de botiquin de primeros auxilios.

e Se comprobard diariamente antes de su utilizacién su
funcionamiento adecuado.

e La elevacién y el descenso se realizard evitando operaciones
bruscas, que provoquen la pérdida de estabilidad de los
operarios o de la carga
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3.2. Instalaciones provisionales

3.2.1.Instalacion eléctrica provisional

La instalacion eléctrica provisional de obra serd realizada por firma
instaladora autorizada con la documentacidn necesaria para solicitar el
suministro de energia eléctrica a la Compafia Suministradora.

Tras realizar la acometida a través de armario de proteccidn, a
continuacién, se situara el cuadro general de mando y proteccion,
formado por seccionador general de corte automadtico, interruptor
omnipolar, puesta a tierra y magnetotérmicos y diferencial.

De este cuadro podran salir circuitos de alimentacién a subcuadros
maviles, cumpliendo con las condiciones exigidas para instalaciones a la
intemperie.

Toda la instalacién cumplird con el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension.

Riesgos mas frecuentes.

e Heridas punzantes en manos.

e (Caida de personas en altura o al mismo nivel.

e Descargas eléctricas de origen directo o indirecto.

e Trabajos con tension.

e Intentar trabajar sin tensidn, pero sin cerciorarse de que esta
interrumpida.

e Mal funcionamiento de los mecanismos y sistemas de
proteccion.

e Mal comportamiento o incorrecta instalacion del sistema de
proteccion.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 202/259

e Usar equipos inadecuados o deteriorados.

Protecciones colectivas.

Mantenimiento periddico de la instalacion, con revision del estado de
las mangueras, toma de tierras, enchufes etc.

Protecciones personales.

Sera obligatorio el uso de casco homologado de seguridad dieléctrica y
guantes aislantes, asi como la dotacion de arnés para el correcto anclaje
del operario a un punto firme del andamio. Comprobador de tensidn,
herramientas manuales con aislamiento. Botas aislantes, chaqueta
ignifuga en maniobras eléctricas. Tarimas, alfombrillas y pértigas
aislantes.

Normas de actuacion durante los trabajos.

Cualquier parte de la instalacién se considera bajo tension, mientras no
se compruebe lo contrario con aparatos destinados al efecto.

Los tramos aéreos seran tensados con piezas especiales entre apoyos.
Si los conductores no pueden soportar la tension mecanica prevista, se
emplearan cables fiadores con una resistencia de rotura de 800 Kg.
fijando a estos el conductor con abrazaderas.

Los conductores si van por el suelo, no se pisardn ni se colocardn
materiales sobre ellos, protegiéndose adecuadamente al atravesar
zonas de paso.

En la instalacién de alumbrado estaran separados los circuitos de zonas
de trabajo, almacenes, etc.
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Los aparatos portdtiles estaran convenientemente aislados y serdn
estancos al agua.

Las derivaciones de conexidon a maquinas se realizaran con terminales a
presién, disponiendo las mismas de mando de marcha y parada. No
estaran sometidas a traccion mecdnica, que origine su rotura.

Las [dmparas de alumbrado estaran a una altura minima de 2,50 m. del
suelo, estando protegidas

con cubierta resistente las que se puedan alcanzar con facilidad.
Las mangueras deterioradas se sustituiran de inmediato.
Se sefializaran los lugares donde estén instalados los equipos eléctricos.

Se dardn instrucciones sobre medidas a tomar en caso de incendio o
accidente eléctrico.

Existira sefalizacidn clara y sencilla, prohibiendo el acceso de personas
a los lugares donde estén instalados los equipos eléctricos, asi como el
manejo de aparatos eléctricos a personas no designadas para ello.

3.2.2.Instalacion contra incendios.

Contrariamente a lo que se podria creer, los riesgos de incendio son
numerosos en razén fundamentalmente de la actividad simultanea de
varios oficios y de sus correspondientes materiales (madera de
andamios, carpinteria de huecos, resinas, materiales con disolventes en
su composicion, pinturas, etc.). Es pues importante su prevencion,
maxime cuando se trata de trabajos en una obra tal como la que nos
ocupa.
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Tiene caracter temporal, utilizdndola la contrata para llevar a buen
término el compromiso de hacer una determinada construccion, siendo
los medios provisionales de prevencién los elementos materiales que
usara el personal de obra para atacar el fuego.

Segun la UNE-230/0, y de acuerdo con la naturaleza combustible, los
fuegos se clasifican en las siguientes clases:

e C(Clase A: Denominados también secos, el material combustible
son materias sélidas inflamables como la madera, el papel, la
paja, etc. a excepcion de los metales.

La extincion de estos fuegos se consigue por el efecto
refrescante del agua o de soluciones que contienen un gran
porcentaje de agua.

e C(Clase B: Son fuegos de liquidos inflamables y combustibles,
sélidos o licuables. Los materiales combustibles mas frecuentes
son: alquitran, gasolina, asfalto, disolventes, resinas, pinturas,
barnices, etc.

La extincidn de estos fuegos se consigue por aislamiento del
combustible del aire ambiente, o por sofocamiento.

e C(Clase C: Son fuegos de sustancias que en condiciones normales
pasan al estado gaseoso, como metano, butano, acetileno,
hidrégeno, propano, gas natural.

Su extincidn se consigue suprimiendo la llegada del gas.

e C(Clase D: Son aquéllos en los que se consumen metales ligeros
inflamables y compuestos quimicos reactivos, como magnesio,
aluminio en polvo, limaduras de titanio, potasio, sodio, litio,
etc.

Para controlar y extinguir fuegos de esta clase, es preciso
emplear agentes extintores especiales, en general no se usardn
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ningun agente exterior empleado para combatir fuegos de la
clase A, B C, ya que existe el peligro de aumentar la intensidad
del fuego a causa de una reaccién quimica entre alguno de los
agentes extintores y el metal que se estd quemando.

En nuestro caso, la mayor probabilidad de fuego que puede provocarse
serd debida a las de clase Ay clase B.

Riesgos mas frecuentes

e Acopio de materiales combustibles.
e Trabajos de llama abierta.

e Instalaciones de energia.

e Estructura

Protecciones colectivas

e Mantener libre de obstaculos las vias de evacuacion,
especialmente escaleras. Instrucciones precisas al personal de
las normas de evacuacién en caso de incendio. Existencia de
personal entrenado en el manejo de medios de extincidon de
incendios.

e Se dispondra de los siguientes medios de extincién, basandose
en extintores portdtiles homologados y convenientemente
revisados:

- 1deCO2de5 Kg. junto al cuadro general de proteccion.

- 1de polvo seco ABC de 6 Kg. en la vivienda a reformar.

- 1de CO2de 5 Kg. en acopio de liquidos inflamables.

- 1de CO2de5 Kg en acoplo de herramientas, si las hubiera.

- 1 de polvo seco ABC de 6 Kg. en los tajos de soldadura o llama
abierta. Normas de actuacién durante los trabajos

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT.

206/259

e Prohibicion de fumar en las proximidades de liquidos
inflamables y materiales combustibles.

e No acopiar grandes cantidades de material combustible.

e No colocar fuentes de ignicidn préximas al acopio de material.

e Revisidon y comprobacidn periddica de la instalacion eléctrica.

e Retirar el material combustible de las zonas préximas a los
trabajos de soldadura.

3.2.3.Instalacion de maquinaria.

Se dotara a todas las maquinas de los oportunos elementos de
seguridad.

3.2.4.Instalaciones de bienestar e higiene
No procede.
- Botiquines:

En el centro de trabajo se dispondra de un botiquin con los medios
necesarios para efectuar las curas de urgencia en caso de accidente,
y estard a cargo de él una persona capacitada designada por la
empresa.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 207/259

3.3. Fases de ejecucién de la obra
DEMOLICION

- Riesgos mds frecuentes

e (Caida de objetos y/o materiales al mismo o a distinto nivel

e Exposicidn a temperaturas ambientales extremas

e Exposicidn a vibraciones y ruido

e Cortes y golpes en la cabeza y extremidades

e Cortes y heridas con objetos punzantes

e Sobreesfuerzos, movimientos repetitivos o  posturas
inadecuadas

e Medidas preventivas y protecciones colectivas

e Mantenimiento de las barandillas

e Colocacién de redes homologadas para evitar la caida de
objetos o particulas al vacio.

e Los operarios no desarrollardn trabajos, ni permaneceran,
debajo de cargas suspendidas

e Se evitardn o reducirdn al maximo los trabajos en altura

e Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se
protegeran mediante la colocacién de barandillas o redes
homologadas

- Equipos de proteccion individual (EPI)

e (Casco de seguridad homologado

e Cinturdn de seguridad con dispositivo anticaida con anclaje a un
punto fijo

e Cinturdn portaherramientas

e Guantes de cuero

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 208/259

e (Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos

e Botas de seguridad con plantillas de acero y antideslizantes
e Ropa de trabajo impermeable

e Faja antilumbago

e Gafas de seguridad antiimpactos

e Mascarilla con filtro

MOVIMIENTO DE TIERRAS
No procede
CIMENTACION Y ESTRUCTURA
No procede.
SOLDADURA:

- Riesgos mas frecuentes:

e Contactos con energia eléctrica en trabajos bajo la lluvia.

e Contactos con energia eléctrica por carencia de aislamiento
eléctrico en el portaelectrodos o el cableado u otros.

e Dafios en los ojos debidos a las radiaciones del arco voltaico.
Este riesgo lo corren tanto los operarios que utilizan el soldador
como todo aquel que pueda circular por los alrededores del
lugar de trabajo. Es un riesgo no evitable.

e Dafios en los ojos debidos a esquirlas desprendidas. Consiste el
riesgo en la posibilidad de desprenderse esquirlas al picar el
corddn de soldadura. Es un riesgo no evitable.

e Quemaduras en las manos y a terceros. Consiste el riesgo en la
posibilidad de producirse quemaduras por tocar piezas
recientemente soldadas. Es un riesgo evitable.
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e |ntoxicacidn o asfixia.
e (Caidas al mismo nivel.

- Protecciones colectivas:
Con el fin de evitar que los operarios ajenos al trabajo de soldar
puedan sufrir dafios, el/los recurso/s preventivo/s delimitaran
la zona de trabajo

- Medidas preventivas:

e El/los recurso/s preventivo/s deberd/n detener los trabajos de
soldadura a la intemperie en caso de que esté lloviendo. Los
operarios que vayan a utilizar la citada maquinaria tendran la
formacidn e informacion suficiente sobre los riesgos relativos a
su trabajo.

e El/los recurso/s preventivo/s deberad/n comprobar el estado de
la maquinaria antes de ser utilizada. Los operarios que vayan a
utilizarla avisaran a el/los recurso/s preventivo/s de cualquier
deterioro producido en el aislamiento de la maquinaria.

e No debe dejarse la pinza directamente en el suelo o sobre la
perfileria. Sera depositada sobre un portapinzas para evitar
accidentes.

e No se utilizara el grupo sin que lleve instalado el protector de
clemas. Evitara el riesgo de electrocucion.

e Debe comprobarse que el grupo esta correctamente conectado
a tierra antes de iniciar la soldadura.

e Nunca se anulara la toma de tierra de la carcasa del grupo de
soldar porque "salte" el disyuntor diferencial. El operario
deberad avisar a el/los recurso/s preventivo/s para que se revise
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la averia. Se aguardara a que el grupo quede reparado o bien se
utilizara otro.

e Se desconectara totalmente el grupo de soldadura cada vez que
se haga una pausa de consideracién (almuerzo, comida, o
desplazamiento a otro lugar).

e Deberd comprobarse, antes de conectarlas al grupo, que las
mangueras eléctricas estdan empalmadas mediante conexiones
estancas de intemperie. Se evitaran las conexiones directas
protegidas a base de cinta aislante.

e No deben utilizarse mangueras eléctricas con la proteccién
externa rota o deteriorada seriamente. En ese caso se solicitara
gque sean cambiadas. Si fuese necesario empalmar las
mangueras, se protegerd el empalme mediante "forrillos
termorretractiles".

e El operario que haga uso del soldador debera cerciorarse de
gue estén bien aisladas las pinzas portaelectrodos y los bornes
de conexion.

e El/los recurso/s preventivo/s deberd/n informar al global de los
operarios que no se debe circular por la misma. Todos los
operarios que vayan a utilizar el soldador dispondran de
acreditacion que confirme que han recibido la informacién y
formacién necesaria para la utilizacion del mismo.

e Se escogerd el electrodo adecuado para el corddn a ejecutar.

e Todos los operarios deberdn ser informados del citado riesgo
evitable, haciéndoles saber que no deben tocar las piezas
recientemente soldadas, pues pueden estar a temperaturas
elevadas que podrian producirle quemaduras.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 211/259

e Antes de comenzar a soldar, deberd comprobarse que no hay
personas en el entorno de la vertical de su puesto de trabajo.
Les evitard quemaduras fortuitas.

e Debe de soldarse siempre en lugar bien ventilado, evitara
intoxicaciones y asfixia.

e Debera solicitarse a el/los recurso/s preventivo/s informacion
sobre cual es el lugar mas adecuado para tener el cableado del
grupo, para evitar tropiezos y caidas.

- Protecciones individuales:

e Para la realizacion de los trabajos de soldadura eléctrica debera
utilizarse como proteccidn yelmo de soldar o pantalla de mano.

e Guantes de cuero.

e Brazaletes y mandiles de cuero

REVESTIMIENTOS EXTERIORES

- Riesgos mds frecuentes

e (Caida de objetos y/o materiales al mismo o a distinto nivel

e Exposicidn a temperaturas ambientales extremas

e Afecciones cutdneas por contacto con morteros, yeso, escayola
o materiales aislantes

e Desprendimiento de cargas suspendidas

e Exposicidn a temperaturas ambientales extremas

e Cortes y golpes en la cabeza y extremidades

e Cortes y heridas con objetos punzantes

e Sobreesfuerzos, movimientos repetitivos 0  posturas
inadecuadas
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e Dermatosis por contacto con yesos, escayola, cemento,
pinturas, pegamentos, etc.

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

e Marquesinas para la proteccion frente a la caida de objetos

e Se suspenderan los trabajos en caso de tormenta y cuando
llueva con intensidad o la velocidad del viento sea superior a 50
km/h

e Cuando las temperaturas sean extremas, se evitara, en la
medida de lo posible, trabajar durante las horas de mayor
insolacién

e Los operarios no desarrollardn trabajos, ni permaneceran,
debajo de cargas suspendidas

e Se evitardn o reducirdn al maximo los trabajos en altura

- Equipos de proteccién individual (EPI)

e (Casco de seguridad homologado

e (Casco de seguridad con barboquejo

e Cinturdn de seguridad con dispositivo anticaida

e Cinturdn portaherramientas

e Guantes de goma

e Guantes de cuero

e Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos

e Mascarilla con filtro mecdnico para el corte de ladrillos con
sierra

e Ropa de trabajo impermeable

e Faja antilumbago

e Gafas de seguridad antiimpactos
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e Protectores auditivos
REVESTIMIENTOS INTERIORES
No procede
ALBANILERIA

Con la utilizacion de andamios colgantes, se eliminara todo el
revestimiento de mortero en mal estado y las zonas afectadas con
grietas y fisuras, para proceder a la correcta impermeabilizacién de la
fachada y evitar filtraciones y humedades en el interior del edificio.

Las zonas deterioradas se picaran y se sanearan para eliminar las partes
dafiadas, poco adheridas y afectadas por bolsas, eliminando vy
limpiando los restos de los materiales y el polvo, hasta llegar a base
firme y sana.

Si las partes afectadas se extendieran a elementos estructurales como
forjados o pilares, se eliminarian las partes afectadas y se acabaria con
las partes afectadas por el éxido mediante un cepillo de pudas o chorro
de agua.

Posteriormente, se aplicaran morteros de reparacion Geolite® 40, para
pasivar la armadura, regenerando la seccidon, hasta la total
reconstruccidon de los elementos estructurales y la zona de la fachada
afectada, colocando, en el encuentro entre materiales de distinta
naturaleza, una malla de fibra de vidrio para la correcta unién entre el
forjado y el revestimiento, mejorando la capacidad resistente vy
disminuyendo el riesgo de fisuras y grietas, y garantizando una correcta
estanqueidad de la fachada. En la aplicacién del mortero de reparacion,
se seguirdn las recomendaciones del fabricante.
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- Riesgos mas frecuentes

e (Caida de personas.

e Caida de materiales.

e Intoxicacion por emanaciones.

e Salpicaduras a los ojos. Lesiones de la piel.

- Protecciones colectivas
e Entodo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y
ordenadas.

e Los puestos de trabajo que no dispongan de la iluminacién
natural suficiente, se dotaran de iluminacién artificial, cuya
intensidad minimo sera de 100 lux.

e Siempre que durante la ejecucion de esta unidad deban
desarrollarse trabajos en distintos niveles superpuestos se
protegera adecuadamente a los trabajadores de los niveles
inferiores.

e Se recomienda la instalacidon de elementos interdependientes
de los andamios que sirvan para enganche del cinturén de
seguridad.

e Los accesos a los andamios se dispondran teniendo en cuenta
las mdximas medidas de seguridad.

- Protecciones personales.

e Sera obligatorio el uso del casco, guantes, mono de trabajo y
gafas.

e Cuando la aplicacién se haga por pulverizacidn, sera obligatorio
ademas uso de mascarilla buconasal.
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e En los trabajos en altura siempre que no se disponga barandilla
de proteccién o dispositivo equivalente, se usara cinturén de
seguridad para el que obligadamente se habran previsto puntos
fijos de enganche.

e Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos
de proteccidn, se dotara a los trabajadores de los mismos.

- Paredes

e Debe disponerse de los andamios necesarios para que el
operario nunca trabaje por encima de la altura de los hombros.

e lLaanchura minima de la plataforma de trabajo sera de 0,60 m.

- Normas de actuacién durante los trabajos

e la plataforma se mantendrd en todo momento libre del
material que no sea estrictamente necesario para la ejecuciéon
de este trabajo.

e Se prohibira la preparacion de masas sobre la plataforma

e En las operaciones de izado y descenso de esta plataforma se
descargard de todo material acopiado en ella y solo
permanecerda sobre el mismo las personas que hayan de
accionar los aparejos. Se pondra especial cuidado para que en
todo momento se conserve su horizontalidad.
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PINTURAS Y REVESTIMIENTOS:

Una vez realizado el trabajo de albafiileria y habiendo dejado transcurrir
el tiempo de secado especificado en las fichas técnicas de los productos
empleados, se procedera a la aplicacion de un revestimiento o pintura
lisa al agua, de altas prestaciones para la impermeabilizacion y
decoracion de fachadas. De buen anclaje. Impermeable al agua de
lluvia, sélido a la luz, permeable al vapor de agua, de elevada resistencia
a la carbonatacidn y transpirable. En principio se aplicard capa de
imprimacién con el fin de mejorar la unién del paramento con la pintura
para, posteriormente, aplicar una segunda y una tercera mano de
pintura, todo ello segin las recomendaciones del fabricante que
deberan ser observadas por el constructor. EL COLOR SERA IGUAL AL
EXISTENTE.

- Riesgos mas frecuentes
e (Caida de personas.
e (Caida de materiales.

e Intoxicacidn por emanaciones.
e Salpicaduras a los ojos.
e Lesiones de la piel.

- Protecciones colectivas

e Entodo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y
ordenadas.

e Los puestos de trabajo que no dispongan de la iluminacién
natural suficiente, se dotaran de iluminacién artificial, cuya
intensidad minima sera de 100 lux.

e En pintura de exteriores, a nivel del suelo y durante la ejecucién
de revestimientos exteriores se acotaran las areas de trabajo a
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nivel del suelo y se colocara la sefial SNS-307: Peligro, riesgo de
calda de objetos, protegiendo los accesos al edificio con viseras,
pantallas o medios equivalentes.

e Siempre que durante la ejecucion de esta unidad deban
desarrollarse trabajos en distintos niveles superpuestos se
protegera adecuadamente a los trabajadores de los niveles
inferiores.

e Se recomienda la instalacidon de elementos interdependientes
de los andamios que sirvan para enganche del cinturén de
seguridad.

e Los accesos a los andamios se dispondran teniendo en cuenta
las maximas medidas de seguridad.

- Protecciones personales.

e Sera obligatorio el uso del casco, guantes, mono de trabajo y
gafas.

e Cuando la aplicacién se haga por pulverizacidn, sera obligatorio
ademas uso de mascarilla buconasal.

e En los trabajos en altura siempre que no se disponga barandilla
de proteccién o dispositivo equivalente, se usara cinturén de
seguridad para el que obligadamente se habran previsto puntos
fijos de enganche.

e Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos
de proteccidn, se dotara a los trabajadores de los mismos.

- Paredes

e Debe disponerse de los andamios necesarios para que el
operario nunca trabaje por encima de la altura de los hombros.

e Laanchura minima de la plataforma de trabajo sera de 0,60 m.
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- Normas de actuacién durante los trabajos

e La plataforma se mantendrd en todo momento libre del
material que no sea estrictamente necesario para la ejecucién
de este trabajo.

e Se prohibira la preparacion de masas sobre la plataforma.

e En las operaciones de izado y descenso de esta plataforma se
descargara todo material acopiado en él y solo permanecerd
sobre el mismo las personas que hayan de accionar los
aparejos. Se pondrd especial cuidado para que en todo
momento se conserve su horizontalidad.

CUBIERTA
El personal que intervenga en estos trabajos sera especializado.

- Riesgos mas frecuentes.

e (Caida de personas al mismo nivel

e (Caida de personas a distinto nivel

e Sobreesfuerzos o posturas inadecuadas

e Choques y golpes contra objetos moviles

e (Caida de objetos en manipulacién

e Atrapamiento o aplastamiento por o entre objetos
e Contactos eléctricos

e Golpesy cortes por objetos o herramientas

e Contactos térmicos

e Exposicion a radiaciones

e Pisadas sobre objetos

e Proyeccidn de fragmentos o particulas
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e (Caidas del personal que interviene en los trabajos al no utilizar
correctamente los medios auxiliares adecuados, como son los
andamios y las medidas de proteccién colectiva.

e (Caida de materiales y herramientas.

e Hundimiento de los elementos de cubierta por exceso de
acopio de materiales.

- Protecciones colectivas.

Cuadro eléctrico con proteccion diferencial.

Se colocaran plataformas metalicas horizontales, para el acopio del
material.

- Protecciones personales.

e (Casco homologado, en todo momento.

e Mono de trabajo con perneras y mangas perfectamente
ajustadas.

e (Calzado homologado con suela antideslizante.

e Cinturdn de seguridad homologado, tipo sujecion, empledndose
solamente en el caso de que los medios de proteccion
colectivos no sean posibles, estando anclados a elementos
resistentes.

e Dispositivos anticaidas.

e Uso de guantes de seguridad

- Normas de actuacion durante los trabajos.
e Se suspenderdn los trabajos si llueve

e Las botellas de propano se mantendran en todo momento en
posicion vertical
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e Se revisard el estado del equipo de gas en la colocacién de la
tela asfaltica

e Prohibiremos el calentar las botellas de propano mediante el
soplete

e Usaremos guantes de neopreno en los trabajos de albaiileria

e Llimpiezay orden en la obra.

CARPINTERIA
Se atenderd a lo dispuesto en el apartado 3.4.7. Albaiileria.
VIDRIERIA
No procede
FONTANERIA
No procede
INSTALACIONES ELECTRICAS

- Riesgos mas frecuentes

e (Caidas de personas.
e Electrocuciones.
e Heridas en manos.

- Protecciones colectivas.

e En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias,
ordenadas y suficientemente iluminadas.

e Previamente a la iniciacion de los trabajos, se estableceran
puntos fijos para el enganche de los cinturones de seguridad.
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e Siempre que sea posible se instalara una plataforma de trabajo
protegida con barandilla y rodapié.

- Protecciones personales

e Serad obligatorio el uso del casco, cinturén de seguridad vy
calzado antideslizante.

e En pruebas con tensidn, calzado y guantes aislantes.

e Cuando se manejen cables se usaran guantes de cuero.

e Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos
de proteccidn, se dotara a los trabajadores de los mismos.

INSTALACIONES EN GENERAL

- Riesgos mds frecuentes

e Electrocuciones por contacto directo o indirecto

e Quemaduras producidas por descargas eléctricas

e Intoxicacidn por vapores procedentes de la soldadura

e Incendios y explosiones

e (aida de objetos y/o materiales al mismo o a distinto nivel

e (Cortes y heridas con objetos punzantes

e Medidas preventivas y protecciones colectivas

e El personal encargado de realizar trabajos en instalaciones
estard formado y adiestrado en el empleo del material de
seguridad y de los equipos y herramientas especificas para cada
labor

e Se utilizaran solamente ldmparas portatiles homologadas, con
manguera antihumedad y clavija de conexidon normalizada,
alimentadas a 24 voltios
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e Se utilizardn herramientas portatiles con doble aislamiento

e Se evitardn o reducirdn al maximo los trabajos en altura

e Se utilizaran escaleras normalizadas, sujetas firmemente, para
el descenso y ascenso a las zonas excavadas

e La obra se protegerd con una marquesina bajo la zona de
intervencién, y con una red para evitar la caida de objetos o
particulas al vacio.

- Equipos de proteccién individual (EPI)

e (Casco de seguridad homologado

e (Cinturdn de seguridad con dispositivo anticaida

e Cinturdn portaherramientas

e Gafas de seguridad antiimpactos

e Guantes aislantes en pruebas de tensién

e (Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos

e Banquetas aislantes de la electricidad

e Comprobadores de tension

e Herramientas aislantes

3.4. Riesgos y protecciones en medios auxiliares.
ANDAMIOS. NORMAS EN GENERAL.

Ver apartado Andamios metalicos tubulares.
ANDAMIOS SOBRE BORRIQUETAS.

No procede.
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ANDAMIOS METALICOS TUBULARES.

Se debe considerar para decidir sobre la utilizacion de este medio
auxiliar, que el andamio metalico tubular esta comercializado con todos
los sistemas de seguridad que lo hacen seguro (escaleras, barandillas,
pasamanos, rodapiés, superficies de trabajo, bridas y pasadores de
anclaje de los tablones, etc.).

- Riesgos detectables mds comunes.
e (Caidas a distinto nivel.

e (Caidas al mismo nivel.

e Atrapamientos durante el montaje.
e (Caida de objetos.

e Golpes por objetos.
e Sobreesfuerzos.
e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Durante el montaje de los andamios metalicos tubulares se
tendran presentes las siguientes especificaciones preventivas:
a. No se iniciara un nuevo nivel sin antes haber concluido el

nivel de partida con todos los elementos de estabilidad
(cruces de San Andrés, y arriostramientos).

b. La seguridad alcanzada en el nivel de partida ya consolidada
serd tal, que ofrecerd las garantias necesarias como para
poder amarrar a él el fiador del cinturdn de seguridad.

c. las barras, moddulos tubulares y tablones, se izaran
mediante sogas de cafiamo de Manila atadas con "nudos
de marinero" (o mediante eslingas normalizadas).
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d. Las plataformas de trabajo se consolidardn inmediatamente
tras su formacion, mediante las abrazaderas de sujecion
contra basculamientos o los arriostramientos
correspondientes.

e. Las uniones entre tubos se efectuardn mediante los
"nudos" o "bases" metdlicas, o bien mediante las mordazas
y pasadores previstos, segin los modelos comercializados.

e las plataformas de trabajo tendran un minimo de 60 cm. de
anchura.

e las plataformas de trabajo se limitardan delantera, lateral y
posteriormente, por un rodapié de 15 cm.

e las plataformas de trabajo tendran montada sobre la vertical
del rodapié posterior una barandilla sélida de 90 cm. de altura,
formada por pasamanos, listdn intermedio y rodapié.

e las plataformas de trabajo, se inmovilizardn mediante las
abrazaderas y pasadores clavados a los tablones.

e Los mddulos de fundamento de los andamios tubulares, estaran
dotados de las bases nivelables sobre tornillos sin fin (husillos
de nivelacién), con el fin de garantizar una mayor estabilidad
del conjunto.

e Los mddulos de base de los andamios tubulares, se apoyaran
sobre tablones de reparto de cargas en las zonas de apoyo
directo sobre el terreno.

e Los mddulos de base de disefio especial para el paso de
peatones, se complementaran con entablados y viseras seguras
a "nivel de techo" en prevencion de golpes a terceros.

e La comunicacidn vertical del andamio tubular quedara resuelta
mediante la utilizacién de escaleras prefabricadas (elemento
auxiliar del propio andamio).

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 225/259

e Se prohibe expresamente en esta obra el apoyo de los
andamios tubulares sobre suplementos formados por bidones,
pilas de materiales diversos, "torretas de maderas diversas" y
asimilables.

e las plataformas de apoyo de los tornillos sin fin (husillos de
nivelacion), de base de los andamios tubulares dispuestos sobre
tablones de reparto, se clavardn a éstos con clavos de acero,
hincados a fondo y sin doblar.

e Se prohibe trabajar sobre plataformas dispuestas sobre la
coronacidon de andamios tubulares, si antes no se han cercado
con barandillas sélidas de 90 cm. de altura formadas por
pasamanos, barra intermedia y rodapié.

e Todos los componentes de los andamios deberan mantenerse
en buen estado de conservacién desechdndose aquellos que
presenten defectos, golpes o acusada oxidacion.

e Los andamios tubulares sobre mddulos con escalerilla lateral, se
montaran con ésta hacia la cara exterior, es decir, hacia la cara
en la que no se trabaja.

Es practica corriente el "montaje de revés" de los mddulos en funcién
de la operatividad que representa, la posibilidad de montar la
plataforma de trabajo sobre determinados peldafios de la escalerilla.
Evite estas practicas por inseguras.

e Se prohibe en esta obra el uso de andamios sobre borriquetas
(pequenas borriquetas), apoyadas sobre las plataformas de
trabajo de los andamios tubulares.

e Los andamios tubulares se montaran a una distancia igual o
inferior a 30 cm. del paramento vertical en el que se trabaja.
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e lLos andamios tubulares se arriostrardn a los paramentos
verticales, anclandolos sélidamente a los "puntos fuertes de
seguridad" previstos en fachadas o paramentos.

e las cargas se izaran hasta las plataformas de trabajo mediante
garruchas montadas sobre horcas tubulares sujetas mediante
un minimo de dos bridas al andamio tubular.

o Se prohibe hacer "pastas" directamente sobre las plataformas
de trabajo en prevencion de superficies resbaladizas que
pueden hacer caer a los trabajadores.

e Los materiales se repartirdan uniformemente sobre las
plataformas de trabajo en prevencién de accidentes por
sobrecargas innecesarias.

e Los materiales se repartirdan uniformemente sobre un tablén
ubicado a media altura en la parte posterior de la plataforma de
trabajo, sin que su existencia merme la superficie util de la
plataforma.

- Prendas de proteccién personal recomendables.
e Casco de polietileno (preferible con barbuquejo).
e Ropa de trabajo.

e (Calzado antideslizante.

e Cinturdn de seguridad clase C.

ANDAMIOS COLGANTES.

Son de aplicacién el R.D. 1435/1992 por el que se dictan las
disposiciones de aplicaciéon de la Directiva del Consejo 89/392/CEE
relativa a la aproximacién de las legislaciones de los Estados miembros
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sobre maquinas, y el R.D. 1215/1997 sobre disposiciones minimas en la
utilizacidn por los trabajadores de los equipos de trabajo.

- Factores de riesgo: El montaje o utilizacidon del andamio colgado
movil lleva aparejados una serie de riesgos que, junto con los
factores de riesgo asociados a los mismos, se describen a
continuacion.

e Basculamiento o caida de la plataforma de trabajo.

e Rotura de la plataforma. Puede tener su origen en sobrecarga
estatica o dinamica, o en una resistencia insuficiente de los
elementos que la componen.

e (Caida de personas a distinto nivel.

e Caidas al mismo nivel.

e Movimiento oscilatorio del andamio por falta de anclaje al
paramento

e Rotura del tiro del andamio por desgaste del cable o sobrecarga
del andamio, sin utilizar seguricable con dispositivo anticaida.

e Instalacién deficiente de los pescantes y ausencia de pestillo de
seguridad en el gancho del cable.

- Sistemas de proteccién:

e Se instalaran elementos y ganchos de anclaje en la zona
superior de sustentacién del andamio y en las zonas de acceso a
las plataformas, para el anclaje de la linea de vida y arnés de
seguridad.

e El acceso a la plataforma se realizard previo atado y anclaje de
ésta a elementos resistentes del edificio.

e la plataforma estard formada por una plancha rodeada por
barandillas, barras intermedia y rodapiés.
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e La longitud maxima serd de 3 m y una anchura minima de 0,5
m.

e La plataforma tendrda una carga minima admisible de 200
kg/m2.

e En los cuatro lados perimetrales ird protegida por una
barandilla de un metro de altura, una barra intermedia a, al
menos, 0,45 metros de altura y de un rodapié con una altura
minima de 0,15 m.

e El andamio irda provisto también de topes regulables que
estabilicen y mantengan el andamio situado a una distancia
maéxima de la fachada de 0,45 metros.

e Se dispondran también dispositivos anticaidas.

e Se realizarad la instalacion de marquesina y red para evitar la
posible caida de objetos o particulas derivadas de la obra a la
calle, a fin de proteger a los viandantes.

e El gancho de sustentacion del tiro o cable del andamio,
dispondra del correspondiente pestillo de seguridad.

e Los cables y sirgas de suspensién tendrdn un coeficiente de
seguridad no inferior a 8, rechazandose aquellos que no
presenten un perfecto estado de conservacion.

e las trécolas y tracteles estardn provistos de sistema de
descenso autofrenante, y dispositivo de parada, siendo
accesibles sus mecanismos para su inspeccion. Dispondran de
dispositivo anticaida con seguricable.
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ESCALERAS DE MANO (DE MADERA O METAL).

Este medio auxiliar suele estar presente en todas las obras sea cual sea
su entidad.

Suele ser objeto de "prefabricacion rudimentaria" en especial al
comienzo de la obra o durante la fase de estructura. Estas practicas son
contrarias a la Seguridad. Deben impedirse en la obra.

- Riesgos detectables mas comunes.
e (Caidas al mismo nivel.

e (Caidas a distinto nivel.

e Deslizamiento por incorrecto apoyo (falta de zapatas, etc.).

e Vuelco lateral por apoyo irregular.

e Rotura por defectos ocultos.

e Los derivados de los usos inadecuados o de los montajes
peligrosos (empalme de escaleras, formacién de plataformas de
trabajo, escaleras "cortas" para la altura a salvar, etc.).

e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

a. De aplicacion al uso de escaleras de madera.

e Las escaleras de madera a utilizar en esta obra, tendran los
largueros de una sola pieza, sin defectos ni nudos que puedan
mermar su seguridad.

e Los peldanos (travesafios) de madera estardan ensamblados.

e las escaleras de madera estaran protegidas de la intemperie
mediante barnices transparentes, para que no oculten los
posibles defectos.
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b. De aplicacién al uso de escaleras metalicas.

e los largueros seran de una sola pieza y estaran sin
deformaciones o abolladuras que puedan mermar su seguridad.

e las escaleras metalicas estaran pintadas con pintura
antioxidacion que las preserven de las agresiones de la
intemperie.

e Las escaleras metdlicas a utilizar en esta obra, no estardn
suplementadas con uniones soldadas.

c. De aplicacion al uso de escaleras de tijera.

Son de aplicacidn las condiciones enunciadas en los apartados a y b
para las calidades de "madera o metal".

e las escaleras de tijera a utilizar en esta obra, estaran dotadas
en su articulacidn superior, de topes de seguridad de apertura.

e las escaleras de tijera estardn dotadas hacia la mitad de su
altura, de cadenilla (o cable de acero) de limitacién de apertura
maxima.

e las escaleras de tijera se utilizaran siempre como tales abriendo
ambos largueros para no mermar su seguridad.

e las escaleras de tijera en posicién de uso, estaran montadas
con los largueros en posicion de maxima apertura par no
mermar su seguridad.

e Llas escaleras de tijera nunca se utilizardn a modo de
borriquetas para sustentar las plataformas de trabajo.

e Las escaleras de tijera no se utilizaran, si la posicidon necesaria
sobre ellas para realizar un determinado trabajo, obliga a ubicar
los pies en los 3 ultimos peldafios.

e las escaleras de tijera se utilizardn montadas siempre sobre
pavimentos horizontales.
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d. Para el uso de escaleras de mano, independientemente de los
materiales que las constituyen.

e Se prohibe la utilizacién de escaleras de mano en esta obra para
salvar alturas superiores a 5 m.

e Las escaleras de mano a utilizar en esta obra, estaran dotadas
en su extremo inferior de zapatas antideslizantes de seguridad.

e Llas escaleras de mano a utilizar en esta obra, estaran
firmemente amarradas en su extremo superior al objeto o
estructura al que dan acceso.

e las escaleras de mano a utilizar en esta obra, sobrepasaran en 1
m. la altura a salvar.

e Las escaleras de mano a utilizar en esta obra, se instalaran de
tal forma, que su apoyo inferior diste de la proyeccion vertical
del superior, 1/4 de la longitud del larguero entre apoyos.

e Se prohibe en esta obra transportar pesos a mano (o a
hombro), iguales o superiores a 25 Kg. sobre las escaleras de
mano.

e Se prohibe apoyar la base de las escaleras de mano de esta
obra, sobre lugares u objetos poco firmes que pueden mermar
la estabilidad de este medio auxiliar.

e El acceso de operarios en esta obra, a través de las escaleras de
mano, se realizard de uno en uno. Se prohibe la utilizacién al
unisono de la escalera a dos 0 mas operarios.

e El ascenso y descenso y trabajo a través de las escaleras de
mano de esta obra, se efectuard frontalmente, es decir,
mirando directamente hacia los peldafios que se estan
utilizando.
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e. Prendas de proteccién personal recomendables.
Casco de polietileno.

e Botas de seguridad.

e (Calzado antideslizante.

e Cinturdn de seguridad clase Ao C.

PUNTALES.

Este elemento auxiliar es manejado corrientemente bien por el
carpintero encofrador, bien por el peonaje.

El conocimiento del uso correcto de este util auxiliar estd en proporciéon
directa con el nivel de la seguridad.

- Riesgos detectables mas comunes.

e (Caida desde altura de las personas durante la instalacion de
puntales.

e (Caida desde altura de los puntales por incorrecta instalacién.

e (Caida desde altura de los puntales durante las maniobras de
transporte elevado.

e Golpes en diversas partes del cuerpo durante la manipulacidn.

e Atrapamiento de dedos (extension y retraccién).

e (Caida de elementos conformadores del puntal sobre los pies.

e Vuelco de la carga durante operaciones de carga y descarga.

e Rotura del puntal por fatiga del material.

e Rotura del puntal por mal estado (corrosidn interna y/o
externa).

e Deslizamiento del puntal por falta de acufamiento o de
clavazon.
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e Desplome de encofrados por causa de la disposicion de
puntales.
e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Los puntales se acopiardn ordenadamente por capas
horizontales de un Unico puntal en altura y fondo el que desee,
con la Unica salvedad de que cada capa se disponga de forma
perpendicular a la inmediata inferior.

e La estabilidad de las torretas de acopio de puntales, se
asegurara mediante la hinca de "pies derechos" de limitacién
lateral.

e Se prohibe expresamente tras el desencofrado el
amontonamiento irregular de los puntales.

e Los puntales se izardn (o descenderan) a las plantas en
paquetes uniformes sobre bateas, flejados para evitar
derrames innecesarios.

e Los puntales se izardn (o descenderan) a las plantas en
paquetes flejados por los dos extremos; el conjunto, se
suspendera mediante aparejo de eslingas del gancho de la grua
torre.

e Se prohibe expresamente en esta obra, la carga a hombro de
mas de dos puntales por un solo hombre en prevencidon de
sobreesfuerzos.

e Los puntales de tipo telescépico se transportardan a brazo u
hombro con los pasadores y mordazas instaladas en posicion
de inmovilidad de la capacidad de extension o retraccion de los
puntales.
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e Los tablones durmientes de apoyo de los puntales que deben
trabajar inclinados con respecto a la vertical seran los que se
acufiaran. Los puntales, siempre apoyaran de forma
perpendicular a la cara del tablon.

e Los puntales se clavaran al durmiente y a la sopanda, para
conseguir una mayor estabilidad.

e El reparto de la carga sobre las superficies apuntaladas se
realizard uniformemente repartido. Se prohibe expresamente
en esta obra las sobrecargas puntuales.

a. Normas o medidas preventivas tipo para el uso de puntales de
madera.

e Seran de una sola pieza, en madera sana, preferiblemente sin
nudos y seca.

e Estardn descortezados con el fin de poder ver el estado real del
rollizo.

e Tendrdn la longitud exacta para el apeo en el que se les instale.

e Se acufiaran, con doble cuiia de madera superpuesta en la base
calvandose entre si.

o Preferiblemente no se empleardan dispuestos para recibir
solicitaciones a flexion.

e Se prohibe expresamente en esta obra el empalme o
suplementacion con tacos (o fragmentos de puntal, materiales
diversos y asimilables), los puntales de madera.

e Todo puntal agrietado se rechazara para el uso de transmisién
de cargas.

b. Normas o medidas preventivas tipo para el uso de puntales
metalicos.
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e Tendran la longitud adecuada para la mision a realizar.

e Estardn en perfectas condiciones de mantenimiento (ausencia
de 6xido, pintados, con todos sus componentes, etc.).

e Los tornillos sin fin los tendran engrasados en prevencion de
esfuerzos innecesarios.

e (Careceran de deformaciones en el fuste (abolladuras o
torcimientos).

e Estardn dotados en sus extremos de las placas para apoyo y
clavazén.

- Prendas de proteccién personal recomendables.
e Casco de polietileno (preferible con barbuquejo).
e Ropa de trabajo.

e Guantes de cuero.

e (Cinturdn de seguridad.

e Botas de seguridad.

e las propias del trabajo especifico en el que se empleen
puntales.

3.5. Riesgos y protecciones en maquinaria
MAQUINARIA EN GENERAL.

- Riesgos detectables mas comunes.

e Vuelcos.

e Hundimientos.

e Formacién de atmdsferas agresivas o molestas.
e Ruido.

e Explosién e incendios.
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e (Caidas a cualquier nivel.

e Atrapamientos.

e C(Cortes.

e Golpesy proyecciones.

e Contactos con la energia eléctrica.

e lLosinherentes al propio lugar de utilizacién.
e Losinherentes al propio trabajo a ejecutar.
e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Los motores con transmisién a través de ejes y poleas, estaran
dotados de carcasas protectoras  antiatrapamientos
(cortadoras, sierras, compresores, etc.).

e Los motores eléctricos estaran cubiertos de carcasas
protectoras eliminadoras del contacto directo con la energia
eléctrica. Se prohibe su funcionamiento sin carcasa o con
deterioros importantes de éstas.

e Se prohibe la manipulacién de cualquier elemento componente
de una maquina accionada mediante energia eléctrica, estando
conectada a la red de suministro.

e Los engranajes de cualquier tipo, de accionamiento mecanico,
eléctrico o manual, estaran cubiertos por carcasas protectoras
antiatrapamientos.

e lLas maquinas de funcionamiento irregular o averiadas seran
retiradas inmediatamente para su reparacion.

e Las maquinas averiadas que no se puedan retirar se seiializaran
con carteles de aviso con la leyenda: "MAQUINA AVERIADA, NO
CONECTAR".
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e Se prohibe la manipulacion y operaciones de ajuste y arreglo de
magquinas al personal no especializado especificamente en la
maquina objeto de reparacion.

e Como precaucién adicional para evitar la puesta en servicio de
maquinas averiadas o de funcionamiento irregular, se
bloquearan los arrancadores, o en su caso, se extraeran los
fusibles eléctricos.

e La misma persona que instale el letrero de aviso de "MAQUINA
AVERIADA", sera la encargada de retirarlo, en prevencién de
conexiones o puestas en servicio fuera de control.

e Solo el personal autorizado sera el encargado de la utilizacién
de una determinada maquina o maquina-herramienta.

e Las maquinas que no sean de sustentacién manual se apoyaran
siempre sobre elementos nivelados y firmes.

e La elevacién o descenso a maquina de objetos, se efectuara
lentamente, izdndolos en directriz vertical. Se prohiben los
tirones inclinados.

e Los ganchos de cuelgue de los aparatos de izar quedaran libres
de cargas durante las fases de descenso.

e las cargas en transporte suspendido estaran siempre a la vista,
con el fin de evitar los accidentes por falta de visibilidad de la
trayectoria de la carga.

e Los angulos sin visidon de la trayectoria de carga, se supliran
mediante operarios que utilizando sefiales preacordadas suplan
la visién del citado trabajador.

e Se prohibe la permanencia o el trabajo de operarios en zonas
bajo la trayectoria de cargas suspendidas.
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e lLos aparatos de izar a emplear en esta obra, estaran equipados
con limitador de recorrido del carro y de los ganchos, carga
punta giro por interferencia.

e Los motores eléctricos de gruas y de los montacargas estaran
provistos de limitadores de altura y del peso a desplazar, que
automaticamente corten el suministro eléctrico al motor
cuando se llegue al punto en el que se debe detener el giro o
desplazamiento de la carga.

e Los cables de izado y sustentaciéon a emplear en los aparatos de
elevacién y transportes de cargas en esta obra, estardn
calculados expresamente en funcion de los solicitados para los
que se los instala.

e La sustitucién de cables deteriorados se efectuard mediante
mano de obra especializada, siguiendo las instrucciones del
fabricante.

e los lazos de los cables estardn siempre protegidos
interiormente mediante forrillos guardacabos metdlicos, para
evitar deformaciones y cizalladuras.

e Los cables empleados directa o auxiliarmente para el transporte
de cargas suspendidas se inspeccionardn como minimo una vez
a la semana por el Servicio de Prevencién, que previa
comunicacion al Jefe de Obra, ordenara la sustitucion de
aquellos que tengan mas del 10% de hilos rotos.

e Los ganchos de sujecidén o sustentacion, serdn de acero o de
hierro forjado, provistos de "pestillo de seguridad".

e Se prohibe en esta obra, la utilizacién de enganches artesanales
construidos a base de redondos doblados.

e Todos los aparatos de izado de cargas llevaran impresa la carga
maxima que pueden soportar.
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e Todos los aparatos de izar estaran sélidamente fundamentados,
apoyados segun las normas del fabricante.

e Se prohibe en esta obra, el izado o transporte de personas en el
interior de jaulones, bateas, cubilotes y asimilables.

e *Todas las maquinas con alimentacion a base de energia
eléctrica, estaran dotadas de toma de tierra.

e Los carriles para desplazamiento de gruas estaran limitados, a
una distancia de 1 m. de su término, mediante topes de
seguridad de final de carrera.

e Se mantendra en buen estado la grasa de los cables de las gruas
(montacargas, etc.).

e Semanalmente, por el Servicio de Prevencidn, se revisaran el
buen estado de los cables contravientos existentes en la obra,
dando cuenta de ello al Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucidn de obra.

e los trabajos de izado, transporte y descenso de cargas
suspendidas, quedaran interrumpidos bajo régimen de vientos
superiores a los sefialados para ello, por el fabricante de la
maquina.

- Prendas de proteccién personal recomendables.
e (Casco de polietileno.

e Ropa de trabajo.

e Botas de seguridad.

e Guantes de cuero.

e Gafas de seguridad anti proyecciones.

e Otros.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 240/259

HORMIGONERA ELECTRICA.

- Riesgos detectables mas frecuentes.

e Atrapamientos (paletas, engranajes, etc.)
e Contactos con la energia eléctrica.

e Sobreesfuerzos.

e  Golpes por elementos moviles.

e Polvo ambiental.

e Ruido ambiental.

e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Las hormigoneras se ubicardn en los lugares resefiados para tal
efecto en los "planos de organizacién de obra".

e lLas hormigoneras a utilizar en esta obra, tendran protegidos
mediante una carcasa metalica los érganos de transmision -
correas, corona y engranajes-, para evitar los riesgos de
atrapamiento.

e las carcasas y demas partes metdlicas de las hormigoneras
estardn conectadas a tierra.

e La botonera de mandos eléctricos de la hormigonera lo sera de
accionamiento estanco, en prevencion del riesgo eléctrico.

e las operaciones de limpieza directa-manual, se efectuaran
previa desconexidn de la red eléctrica de la hormigonera, para
prevision del riesgo eléctrico y de atrapamientos.

e las operaciones de mantenimiento estardn realizadas por
personal especializado para tal fin.
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- Prendas de proteccién personal recomendables.

e Casco de polietileno.

e Gafas de seguridad antipolvo (antisalpicaduras de pastas).
e Ropa de trabajo.

e Guantes degomaoP.V.C.

e Botas de seguridad de goma o de P.V.C.

e Trajes impermeables.

e Mascarilla con filtro mecdnico recambiable.

MESA DE SIERRA CIRCULAR.

Se trata de una maquina versatil y de gran utilidad en obra, con alto
riesgo de accidente, que suele utilizar cualquiera que la necesite.

- Riesgos detectables mas comunes.
e Cortes.

e Golpes por objetos.

e Atrapamientos.

e Proyeccidn de particulas.

e Emisién de polvo.

e Contacto con la energia eléctrica.
e Otros.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Las sierras circulares en esta obra, no se ubicaran a distancias
inferiores a tres metros, (como norma general) del borde de los
forjados con la excepcidn de los que estén efectivamente
protegidos (redes o barandillas, petos de remate, etc.).
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e las maquinas de sierra circular a utilizar en esta obra, estaran
dotadas de los siguientes elementos de proteccion:

e (Carcasa de cubricién del disco.

e Cuchillo divisor del corte.

e Empujador de la pieza a cortar y guia.

e (Carcasa de proteccidon de las transmisiones por poleas.

e Interruptor de estanco.

e Toma de tierra.

e El mantenimiento de las mesas de sierra de esta obra, serd
realizado por personal especializado para tal menester, en
prevencion de los riesgos por impericia.

e Laalimentacion eléctrica de las sierras de disco a utilizar en esta
obra, se realizard mediante mangueras antihumedad, dotadas
de clavijas estancas a través del cuadro eléctrico de
distribucién, para evitar los riesgos eléctricos.

e Se prohibe ubicar la sierra circular sobre los lugares
encharcados, para evitar los riesgos de caidas y los eléctricos.

e Se limpiard de productos procedentes de los cortes, los
aledafios de las mesas de sierra circular, mediante barrido y
apilado para su carga sobre bateas emplintadas (o para su
vertido mediante las trompas de vertido).

e En esta obra, al personal autorizado para el manejo de la sierra
de disco (bien sea para corte de madera o para corte ceramico),
se le entregard la siguiente normativa de actuacién. El
justificante del recibi, se entregara al Coordinador de Seguridad
y Salud durante la ejecucidn de obra.
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- Normas de seguridad para el manejo de la sierra de disco.

e Antes de poner la maquina en servicio compruebe que no esta
anulada la conexién a tierra, en caso afirmativo, avise al
Servicio de Prevencién.

e Compruebe que el interruptor eléctrico es estanco, en caso de
no serlo, avise al Servicio de Prevencion.

o Utilice el empujador para manejar la madera; considere que de
no hacerlo puede perder los dedos de sus manos. Desconfie de
su destreza. Esta maquina es peligrosa.

e No retire la proteccién del disco de corte. Estudie la forma de
cortar sin necesidad de observar la "trisca". El empujador
llevara la pieza donde usted desee y a la velocidad que usted
necesita. Si la madera "no pasa", el cuchillo divisor esta mal
montado. Pida que se lo ajusten.

e Si la maquina, inopinadamente se detiene, retirese de ella y
avise al Servicio de Prevencion para que sea reparada. No
intente realizar ni ajustes ni reparaciones.

e Compruebe el estado del disco, sustituyendo los que estén
fisurados o carezcan de algun diente.

e Para evitar dafos en los 0jos, solicite se le provea de unas gafas
de seguridad antiproyeccién de particulas y uselas siempre,
cuando tenga que cortar.

e Extraiga previamente todos los clavos o partes metalicas
hincadas en la madera que desee cortar. Puede fracturarse el
disco o salir despedida la madera de forma descontrolada,
provocando accidentes serios.
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- Prendas de proteccién personal recomendables.

e Casco de polietileno.

e Gafas de seguridad antiproyecciones.

e Mascarilla antipolvo con filtro mecanico recambiable.
e Ropa de trabajo.

e Botas de seguridad.

e Guantes de cuero (preferible muy ajustados).
Para cortes en via hiumeda se utilizara:

e Guantes de goma o de P.V.C. (preferible muy ajustados).
e Traje impermeable.

e Polainas impermeables.

e  Mandil impermeable.

e Botas de seguridad de goma o de P.V.C.

VIBRADOR.

No procede

MAQUINAS - HERRAMIENTA EN GENERAL.

En este apartado se consideran globalmente los riesgos de prevencion
apropiados para la utilizacién de pequefias herramientas accionadas
por energia eléctrica: Taladros, rozadoras, cepilladoras metdlicas,
sierras, etc., de una forma muy genérica.
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- Riesgos detectables mas comunes.

e (Cortes.
e Quemaduras.
e Golpes.

e Proyeccidn de fragmentos.

e (Caida de objetos.

e Contacto con la energia eléctrica.
e Vibraciones.

e Ruido.

e Otros.

- Normas o medidas preventivas colectivas tipo.

e Las maquinas-herramientas eléctricas a utilizar en esta obra,
estaran protegidas eléctricamente mediante doble aislamiento.

e Los motores eléctricos de las mdaquina-herramientas estardn
protegidos por la carcasa y resguardos propios de cada aparato,
para evitar los riesgos de atrapamientos, o de contacto con la
energia eléctrica.

e las transmisiones motrices por correas, estaran siempre
protegidas mediante bastidor que soporte una malla metdlica,
dispuesta de tal forma, que permitiendo la observacidn de la
correcta transmision motriz, impida el atrapamiento de los
operarios o de los objetos.

e lLas madquinas en situacién de averia o de semi averia se
entregardn al Servicio de Prevencién para su reparacion.

e Las maquinas-herramienta con capacidad de corte, tendran el
disco protegido mediante una carcasa antiproyecciones.

e lLas madquinas-herramienta no protegidas eléctricamente
mediante el sistema de doble aislamiento, tendran sus carcasas
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de proteccidon de motores eléctricos, etc., conectadas a la red
de tierras en combinacién con los disyuntores diferenciales del
cuadro eléctrico general de la obra.

e En ambientes humedos la alimentacién para las maquinas-
herramienta no protegidas con doble aislamiento, se realizara
mediante conexidn a transformadores a 24 V.

e Se prohibe el uso de maquinas-herramientas al personal no
autorizado para evitar accidentes por impericia.

e Se prohibe dejar las herramientas eléctricas de corte o taladro,
abandonadas en el suelo, o en marcha aunque sea con
movimiento residual en evitacidn de accidentes.

- Prendas de proteccidn personal recomendables.
e (Casco de polietileno.

e Ropa de trabajo.

e Guantes de seguridad.

e Guantes degomaodeP.V.C.

e Botas de gomaoP.V.C.

e Botas de seguridad.

e Gafas de seguridad anti proyecciones.

e Protectores auditivos.

e Mascarilla filtrante.

e Mascara antipolvo con filtro mecdnico o especifico
recambiable.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 247/259

HERRAMIENTAS MANUALES.

- Riesgos detectables mds comunes.
e Golpes en las manos y los pies.
e Cortes en las manos.

e Proyeccidn de particulas.
e (Caidas al mismo nivel.
e (Caidas a distinto nivel.

- Normas o medidas preventivas tipo.

e Las herramientas manuales se utilizaran en aquellas tareas para
las que han sido concebidas.

e Antes de su uso se revisaran, desechandose las que no se
encuentren en buen estado de conservacion.

e Se mantendran limpias de aceites, grasas y otras sustancias
deslizantes.

e Para evitar caidas, cortes o riesgos analogos, se colocaran en
portaherramientas o estantes adecuados.

e Durante su uso se evitara su depdsito arbitrario por los suelos.

e Los trabajadores recibiran instrucciones concretas sobre el uso
correcto de las herramientas que hayan de utilizar.

- Prendas de proteccidn personal recomendables.
e (Cascos.

e Botas de seguridad.

e Guantes de cueroo P.V.C.

e Ropa de trabajo.

e Gafas contra proyeccién de particulas.

e Cinturones de seguridad.
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3.6. Trabajos que implican riesgos especiales

En esta obra se dan los riesgos especiales nos 1y 2 incluidos en el anexo
Il del R.D. 1627/97 de 24 de Octubre.

Como medidas preventivas en el caso del punto 1 (riesgos de caidas en
altura y sepultamiento por hundimiento de tierras) se observara lo
indicado en el presente estudio de seguridad y salud, en los siguientes
puntos:

Se atendera a lo especificado en el apartado albafiileria y pinturas y
revestimientos.

Protecciones colectivas a utilizar por fases de obra durante el proceso
constructivo.

Identificacion de riesgos y medidas preventivas a adoptar en las
diferentes actividades de obra, en las fases de movimiento de tierras,
cimentacién, pilares, encofrados y elementos aligerantes de forjados,
ferralla (puesta en obra), ejecucién de tabiqueria de cajas de escaleray
de viviendas, ejecucion de fachadas principal y posterior, instalacién de
ascensores, talla lisa, enfoscados, enlucidos de viviendas y pintura.

Identificacion de riesgos y medidas preventivas a adoptar en los
diferentes medios auxiliares intervinientes en la obra, en concreto lo
referente a las escaleras de mano, plataformas de descarga de
materiales, andamios colgados, andamios de borriquetas, andamios
metalicos tubulares y castillete de hormigonado.

Instrucciones para la colocacién, mantenimiento y retirada de
protecciones colectivas.
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Para el punto 2 (trabajos con sustancias nocivas tales como cemento,
barnices, pinturas, etc.), se tendrd en cuenta lo dicho en presente
estudio, en el siguiente punto: Tipologia de los materiales y elementos.

3.7. Condiciones de seguridad y salud en los previsibles trabajos
posteriores (mantenimiento)

A continuaciéon, se citan una serie de posibles trabajos de
mantenimiento y sus correspondientes medidas de seguridad teniendo
en cuenta lo dicho en el proyecto de ejecucidon. No obstante, quedan
sujetos a la posterior revisién por parte de técnico competente a la
hora de realizar dichos trabajos. La inclusion en este estudio de las
medidas de seguridad a adoptar en los previsibles trabajos posteriores,
no justifica la no realizacidn del posterior estudio o estudio basico a la
hora de la realizacién de los trabajos, siempre y cuando sea necesaria
su redaccién tal y como viene reflejado en el R.D. 1627/1997, de 24 de
Octubre.

Independientemente se atenderd también a lo indicado en el plan de
prevencion de cada empresa actuante.

- Trabajos en cerramientos y fachadas:

Se atendera a lo especificado en el apartado albadileria y pinturas y
revestimientos.

e (Caidas en altura desde el andamio.

e (Caidas en altura desde los trabajos verticales.

e (Caidas a la misma o a distinta altura.

e (Caidas de objetos o particulas de escombros al vacio.
e Golpes con objetos o utiles de trabajo.

e Generacién de polvo o excesivos gases toxicos.
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e Salpicaduras o pinchazos.
e Electrocuciones.

- Trabajos en cubiertas planas:

Se atendera a lo especificado en el apartado de cubiertas.

e (Caida de personas al mismo nivel

e (Caida de personas a distinto nivel

e Sobreesfuerzos o posturas inadecuadas

e Choques y golpes contra objetos moviles

e (Caida de objetos en manipulacién

e Atrapamiento o aplastamiento por o entre objetos

e Contactos eléctricos

e Golpes y cortes por objetos o herramientas

e Contactos térmicos

e Exposicidn a radiaciones

e Pisadas sobre objetos

e Proyeccidn de fragmentos o particulas

e (Caidas del personal que interviene en los trabajos al no utilizar
correctamente los medios auxiliares adecuados, como son los
andamios y las medidas de proteccién colectiva.

e (Caida de materiales y herramientas.

e Hundimiento de los elementos de cubierta por exceso de
acopio de materiales

- Trabajos en instalaciones de saneamiento:

e Caidas al mismo nivel.

e Quemaduras.

e Atrapamientos entre piezas pesadas.
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e Pisadas sobre objetos punzantes o materiales.
e Sobreesfuerzos.
e Falta de iluminacion.

- Trabajos en instalaciones de fontaneria:

NO PROCEDE

4. Obligaciones del promotor.

Antes del inicio de los trabajos, se designard un Coordinador en materia
de Seguridad y Salud, cuando en la ejecucién de las obras intervengan
mas de una empresa, 0 una empresa y trabajadores auténomos o
diversos trabajadores auténomos.

La designacion de coordinadores en materia de seguridad y salud no
eximird al promotor de sus responsabilidades.

El promotor deberd efectuar un aviso previo a la autoridad laboral
competente antes del comienzo de las obras, que se redactard con
arreglo a lo dispuesto en el Anexo Il del R.D. 1627 / 1997, de 24 de
octubre, debiendo exponerse en la obra de forma visible y
actualizandose si fuera necesario.
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5. Coordinadores en materia de seguridad y salud

La designacion de los coordinadores en la elaboracién del proyecto y en
la ejecucién de la obra serd obligatoria cuando van a trabajar en la obra
distintas empresas o distintos trabajadores auténomos podra recaer en
la misma persona.

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de
la obra, debera desarrollar las siguientes funciones:

e Coordinar la aplicacion de los principios generales de
prevencion y seguridad.

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que las
empresas y personal actuante apliquen de manera coherente y
responsable los principios de la accion preventiva que se
recogen en el art. 15 de la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales durante la ejecucién de la obra, y en particular, en las
actividades a que se refiere el art. 10 del R.D. 1627/1997.

e Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el
contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el
mismo.

e Organizar la coordinacion de actividades empresariales
previstas en el art 1.24 de la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién
correcta de los métodos de trabajo.

e Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas
autorizadas puedan acceder a la obra.

La Direccién Facultativa asumird estas funciones cuando no fuera
necesaria la designacion del coordinador.
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6. Plan de seguridad y salud en el trabajo.

En aplicacién del Estudio Basico de Seguridad y Salud, el Contratista,
antes del inicio de la obra, elaborard un Plan de Seguridad y Salud en el
trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las
previsiones contenidas en este estudio bdsico y en funcién de su propio
sistema de ejecucidn de obra. En dicho plan se incluirdn, en su caso, las
propuestas de medidas alternativas de prevencidén que el contratista
proponga con la correspondiente justificaciéon técnica, y que no podran
implicar disminucién de los niveles de proteccién previstos en este
estudio basico.

El Plan de Seguridad y Salud deberd ser aprobado, antes del inicio de la
obra, por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud. Durante la
ejecucion de la obra, este podra ser modificado por el contratista en
funcién del proceso de ejecucion de la misma, de la evolucién de los
trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que puedan
surgir, pero siempre con la aprobacién expresa del Coordinador en
materia de Seguridad y Salud. Cuando no fuera necesaria la designacion
del coordinador, las funciones que se le atribuyen seran asumidas por la
Direccion facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como las personas u
drganos con responsabilidades en materia de prevencién en las
empresas intervinientes en la misma y los representantes de los
trabajadores, podran presentar por escrito y de manera razonada, las
sugerencias y alternativas que estimen oportunas; por lo que el Plan de
Seguridad y Salud estara en la obra a disposicién permanente de los
antedichos, asi como de la Direccidn facultativa.

Trabajo Fin de Grado Pablo Antonio Aguilar Martinez
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO-PATOLOGICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN

CALLE ISAAC PERAL DE BURJASSOT. 254/259

7. Obligaciones de contratistas y subcontratistas

El Contratista y subcontratistas estan obligados a:

1.- Aplicar los principios de la accién preventiva que se recoge en el
art 1. 15 de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales, y en particular:

e El mantenimiento de la obra en buen estado de orden vy
limpieza.

e la eleccién del emplazamiento de los puestos y areas de
trabajo, teniendo en cuenta sus condiciones de accesos, y la
determinacién de vias, zonas de desplazamientos y circulacién.

e La manipulacién de distintos materiales y la utilizaciéon de
medios auxiliares.

e El mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y
control periddico de las instalaciones y dispositivos necesarios
para la ejecucidn de las obras, con objeto de corregir los
defectos que pudieran afectar a la seguridad y salud de los
trabajadores.

e la delimitacién y acondicionamiento de las zonas de
almacenamiento y depdsito de materiales, en particular si se
trata de materias peligrosas.

e Elalmacenamiento y evacuacién de residuos y escombros.

e larecogida de materiales peligrosos utilizados.

e La adaptacién del periodo de tiempo efectivo que habrd de
dedicarse a los distintos trabajos o fases de trabajo.

e lLacooperacién entre todos los intervinientes en la obra.

e las interacciones o incompatibilidades con cualquier otro
trabajo o actividad.
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2.- Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan
de Seguridad y Salud.

3.- Cumplir la normativa en materia de prevencidon de riesgos
laborales, teniendo en cuenta las obligaciones sobre coordinacion de las
actividades empresariales previstas en el artl. 24 de la Ley de
Prevencién de Riesgos Laborales, asi como cumplir las disposiciones
minimas establecidas en el Anexo IV del R.D. 1627/1997.

4.- Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los
trabajadores auténomos sobre todas las medidas que hayan de
adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud.

5.- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del
Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la
obra.

Seran responsables de la ejecucién correcta de las medidas preventivas
fijadas en el plan de seguridad y salud y en lo relativo a las obligaciones
que le correspondan directamente o, en su caso, a los trabajadores
auténomos por ellos contratados. Ademas, responderan solidariamente
de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas
previstas en el plan.

Las responsabilidades del Coordinador, Direccidon facultativa y del
Promotor no eximirdn de sus responsabilidades a los contratistas y
subcontratistas.
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8. Obligaciones de los trabajadores auténomos

Los trabajadores auténomos estan obligados a:

1.- Aplicar los principios de la accién preventiva que se recoge en el
art 1. 15 de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales, y en particular:

e El mantenimiento de la obra en buen estado de orden vy
limpieza.

e Elalmacenamiento y evacuacién de residuos y escombros.

e larecogida de materiales peligrosos utilizados.

e La adaptacién del periodo de tiempo efectivo que habrd de
dedicarse a los distintos trabajos o fases de trabajo.

e La cooperacién entre todos los intervinientes en la obra.

e las interacciones o incompatibilidades con cualquier otro
trabajo o actividad.

2.- Cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV
del R.D. 1627/1997.

3.- Ajustar su actuacion conforme a los deberes sobre coordinacién
de las actividades empresariales previstas en el artl. 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales, participando en particular en
cualquier medida de actuacién coordinada que se hubiera establecido.

4.- Cumplir con las obligaciones establecidas para los trabajadores
en el art 1.29, apartados 1 y 2 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales.

5.- Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el
R.D. 1215/1997.
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6.- Elegir y utilizar equipos de proteccién individual en los términos
previstos en el R.D. 773/1997.

7.- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del
coordinador en materia de seguridad y salud.

Los trabajadores auténomos deberan cumplir lo establecido en el plan
de seguridad y salud.

9. Libro de incidencias

En cada centro de trabajo existira con fines de control y seguimiento del
plan de seguridad y salud un libro de incidencias que constara de hojas
por duplicado y que serd facilitado por el Colegio profesional al que
pertenezca el técnico que haya aprobado el plan de seguridad y salud.

Deberd mantenerse siempre en obra y en poder del coordinador.
Tendran acceso al libro, la Direccién facultativa, los contratistas y
subcontratistas, los trabajadores auténomos, las personas con
responsabilidades en materia de prevencion de las empresas
intervinientes, los representantes de los trabajadores, y los técnicos
especializados de las Administraciones publicas competentes en esta
materia, quienes podran hacer anotaciones en el mismo.

Efectuada una anotaciéon en el libro de incidencias, el coordinador
estard obligado a remitir en el plazo de veinticuatro horas una copia a la
Inspeccidon de Trabajo y Seguridad Social de la provincia en que se
realiza la obra. Igualmente notificard dichas anotaciones al contratista y
a los representantes de los trabajadores.
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10. Paralizacién de los trabajos

Cuando el coordinador y durante la ejecucion de las obras, observase
incumplimiento de las medidas de seguridad y salud, advertird al
contratista y dejard constancia de tal incumplimiento en el libro de
incidencias, quedando facultado para, en circunstancias de riesgo grave
e inminente para la seguridad y salud de los trabajadores, disponer la
paralizacion de tajos o, en su caso, de la totalidad de la obra.

Dard cuenta de este hecho a los efectos oportunos a la Inspeccidn de
Trabajo y Seguridad Social de la provincia en que se realiza la obra.
Igualmente notificara al contratista, y en su caso a los subcontratistas
y/o auténomos afectados de la paralizacion y a los representantes de
los trabajadores.

11. Derechos de los trabajadores

Los contratistas y subcontratistas deberan garantizar que los
trabajadores reciban una informaciéon adecuada y comprensible de
todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su
seguridad y su salud en la obra.

Una copia del Plan de Seguridad y Salud y de sus posibles
modificaciones, a los efectos de su conocimiento y seguimiento, serd
facilitada por el contratista a los representantes de los trabajadores en
el centro de trabajo.
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12. Disposiciones minimas de seguridad y salud que deben aplicarse
en las obras

Las obligaciones previstas en las tres partes del Anexo IV del R.D.
1627/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccidn, se aplicaran siempre
que lo exijan las caracteristicas de la obra o de la actividad, las
circunstancias o cualquier riesgo.
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