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1 INTRODUCCION

Con el veloz crecimiento del territorio que conforma la ciudad de Bogota sobre los 4 puntos
cardinales, y la necesidad de los pobladores de altos recursos econémicos por alejarse del
caos de la ciudad, se fueron conformando nuevos barrios con diferentes percepciones y
dindmicas. También a raiz de los desplazamientos forzados producto de la crisis que ha
venido enfrentando el pais, donde la mayoria de poblacion opta por la capital buscando
mejores alternativas de vida; en muchos casos llegar a asentarse en terrenos vacios

conformando sus residencias permanentes no en las mejores condiciones.

Con el tiempo muchos de los asentamientos improvisados crecieron tan rapido que fue
necesario reconocerlos como barrios dentro de la ciudad, lo que implico la introduccion de
los servicios basicos necesarios para dotar las viviendas de lo necesario para ser habitada.
Con esto a finales de los afios 80, una de las propuestas de Gobierno fue la concepcién de un
subsidio para la poblacion de escasos recursos direccionado a traves de los servicios publicos;
esto funcionaria con un balance de altos y bajos ingresos econdmicos; es decir, la poblacion
de mayor ingreso apoyaria con un porcentaje econdomico a la poblacion de bajos recursos.
Ahora, se debia establecer donde estaba la poblacion de altos ingresos y la de bajos, por lo
que se disefid una categorizacion a partir de una estratificacion socioecondémica que
permitiria identificar a la poblacién de mejores ingresos a quien se les cobraria directamente
en sus facturas de servicios un porcentaje que cubriria parte de los servicios de la poblacion

de bajos ingresos que también seria identificada.

Esta categorizacion se efectud teniendo en cuenta una serie de condiciones y caracteristicas
de la vivienda y el contexto inmediato; dos entidades del Gobierno se encargaron de efectuar
dicho estudio que fue alimentado con el trabajo de campo realizado en el que se valoré las
condiciones de las viviendas y se identificd en uno de los seis estratos establecidos, siendo el
1 el mas bajo y 6 el mas alto. Efectuada esta actividad a través de la cartografia de la ciudad,
se marcaron y delimitaron estos estratos en las 19 localidades que conforman la ciudad. Y
con esto se subsidiaron las familias de estratos 1, 2 y 3 por los estratos 6 y 5 — el estrato 4 fue
considerado estrato medio — lo que se veia reflejado en sus facturas de servicios tanto en altos

como en bajos ingresos.

Esta propuesta sin duda ha favorecido a la poblacién de bajos recursos, pero dicha alternativa

trajo una serie de disposiciones que con el tiempo se han manifestado mas fuerte, la intencion
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de esta investigacion es identificar las caracteristicas en cada uno de los estratos proyectos de

vivienda y su contexto urbano definiendo fortalezas y debilidades que permitan establecer
que tanto ha influenciado esta propuesta de subsidios y de la categorizacion por estratos en la
vivienda y en su contexto inmediato. Es decir, identificar que tanto se ha segregado y
generado limites invisibles a partir de estos estratos separando a la poblacion por sus

condiciones econdmicas y como se refleja esto mismo en la vivienda.

A partir de esta informacién se podra establecer unos resultados que evidencien el
comportamiento de la vivienda en los 6 estratos socioecondmicos, estableciendo unos
pardmetros que permitan valorar lo bueno y lo malo en cada caso. Finalmente se concluira

con una lluvia de ideas de lo visto y valorado a lo largo de este documento.
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En la actualidad la ciudad de Bogota cuenta con un sistema de “organizacion” espacial en su
territorio, dicha organizacion zonifica la ciudad por estratos que van del 1 al 6, siendo el
estrato 1 el que acoge a la poblacién de bajos recursos y el estrato 6 para la poblacién de altos
recursos. El fin de llevar a cabo dicha estratificacion en la ciudad corresponde a un plan
ideado por el Gobierno para subsidiar y apoyar a la poblacion menos favorecida
econdmicamente, y asi contribuir a que todos los habitantes de la ciudad de Bogota contaran
con los servicios basicos necesarios en sus viviendas; de esta forma lograrian mitigar las

malas condiciones de vida en la que se encontraban muchas zonas de la capital.

Desde finales de los afios 80 y comienzos de los afios 90 se implementd un sistema que
permanece hasta ahora, la iniciativa se centr6 en beneficiar a los estratos 1, 2 y 3 con un
subsidio que se veria reflejado en los servicios publicos basicos — servicios de agua y luz —
donde los estratos 5 y 6 contribuirian con un porcentaje adicional al consumo en sus facturas;
que corresponde al aporte con el que esta poblacion auxiliara a la poblacion de escasos
recursos. De igual forma, la industria también aporta un auxilio similar para el mismo
beneficio. Ya establecido lo anterior, a la poblacion de los estratos 1, 2 y 3 les aparece
reflejado en las facturas de sus servicios los descuentos correspondientes a la aportacion de

los estratos 5 y 6.

De la misma forma y dando cumplimiento a este sistema, se realizd un método de
focalizacién de la poblacién mas vulnerable y a través de una serie de parametros se

establecid dicha estratificacion de la ciudad. Para lo cual se tuvo en cuenta®:

e Calidad del entorno
e Materialidad fisica de los espacios

e Condiciones sociales (nivel adquisitivo)

Con esto se categorizo la ciudad por estratos socioeconoémicos que permitié dar cumplimiento

a dicho sistema de subsidio cruzado.
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llustracién 1

Aparentemente se puede decir que la implementacion de la estratificacion en la ciudad de
Bogota contribuyo — y lo sigue haciendo — a los estratos bajos a subsidiar sus servicios
publicos, pero lo que atafie a esta investigacion es identificar la influencia de dicha
estratificacion en la vivienda; estableciendo las ventajas y desventajas en la calidad de la

vivienda para los estratos bajos en comparacion con los estratos altos.

Adicional a esto, generar un comparativo de la espacialidad de la vivienda, calidad del
entorno circundante, movilidad, equipamientos cercanos tanto en los estratos bajos como
altos. Hay otro aspecto importante para tener en cuenta y es el comportamiento social que la
estratificacién ha generado, reconociendo que con el paso del tiempo esta categorizacion a
influenciado en el comportamiento social y en las condiciones de habitabilidad de la
poblacién en los diferentes estratos. Identificando que tan positivo y negativo ha sido este
sistema de categorias socioecondémicas para el desarrollo social y cultural de la poblacién en

general; ademas de su influencia a nivel de la ciudad.
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3 OBJETIVOS

3.1 OBJETIVO GENERAL

Identificar y diferenciar las condiciones de la vivienda y el contexto urbano en el que vive la
poblacion de la ciudad de Bogota en los diferentes estratos socioecondémicos, y como la
influencia de dichos estratos ha generado una categorizacion y limitado el suelo urbano bajo

parametros sociales.

3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Analizar las condiciones de la vivienda en los estratos socioeconémicos.

e Analizar las condiciones del contexto urbano en los estratos socioeconémicos.
e Comparar los parametros de la vivienda desde el estrato 6 al estrato 1.

e Comparar los pardmetros del contexto urbano desde el estrato 6 al estrato 1.

e Describir como influencian los estratos socioeconémicos en la calidad de vida de la

poblacion.
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4 METODOLOGIA

*

Para el presente trabajo donde se busca identificar las variaciones de la vivienda y el contexto
urbano en la ciudad de Bogot4, a partir de los estratos socio econémicos con los que se ha

categorizado la misma, se tendra en cuenta las siguientes fases:
Fase 1

Recoleccion de informacion: En este caso se hara una busqueda de informacion y fuentes —
libros, revistas, articulos, cartografia, etc. — que contribuyan a dar respuesta y aclarar las
condiciones sociales de la vivienda en la ciudad. En este caso se buscaran proyectos
arquitectonicos que permitan identificar las caracteristicas y condiciones de la vivienda en
cada estrato socio econdmico, de igual forma historia que permita establecer antecedentes de

la ciudad y su crecimiento urbano.
Fase 2

Diagnostico: Establecer un comparativo a partir de los diferentes proyectos arquitectonicos
en cada uno de los estratos socioecondmicos, identificando tanto las caracteristicas de la
vivienda como del contexto urbano circundante; identificando variantes y similitudes que

permitan dan respuesta al comportamiento social de la ciudad entorno a su parametrizacion.
Fase 3

Resultados: A partir del diagnostico realizado producto de la informacién recolectada, se
definirdn unos resultados que permitan concluir como ha influenciado la categorizacién de
estratos socio econdmicos en la construccion de la vivienda y su contexto inmediato y de las

consecuencias sociales en la arquitectura de la ciudad.
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5 ANTECEDENTES

5.1 CONTEXTO GEOGRAFICO

Colombia, pais situado al noroccidente del continente de América del Sur, esta conformado
por 32 departamentos y su Distrito capital es Bogota, lugar donde se concentra el gobierno
administrativo y politico del pais.

- by g

llustracion 2
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Bogotéa cuenta con 20 localidades que consolidan el territorio urbano de la ciudad:

| Tabla 1 Localidades de
Bogota - Colombia

I

NUMERO LOCALIDAD
1 Usaquén
2 Chapinero
3 Santa Fe
4 San Cristébal
5 Usme
6 Tunjuelito
- 7 Bosa
llustracion 3 8 Kennedy
9 Fontibon
Cada una de estas localidades cuenta con caracteristicas T Engativa
particulares, usos de suelo mixtos, equipamientos, vias 11 Suba
principales y por supuesto una estratificacion socio econémica 12 Barrios Unidos
. . . ) 13 Teusaquillo
que define considerablemente la identidad de cada una de ellas. 7 AT
15 Antonio Narifio
Se pueden encontrar localidades con varias estratificaciones (1, 16 Puente Aranda
2, 3, etc.), usos de suelo multiples (residencial, comercio, Y La Candelaria
18 Rafael Uribe Uribe
institucional, etc.), equipamientos de primera necesidad (salud, 9 Ciudad Bolivar
educacidn, religioso); también se pueden identificar localidades 20 Sumapaz

que cuentan con mejores condiciones de areas verdes, equipamientos colectivos, vias de

acceso y medios de transporte.

A su vez estas localidades se subdividen en Unidades de Planeacién Zonal (UPZ) como se
establecio en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT). De esta forma se ordena la ciudad y
se establece por localidades y UPZs la estratificacion de cada sector, su actividad econémica,
uso de suelo y desarrollo futuro. Logrando un mayor grado de acercamiento al desarrollo
puntual de casa sector de la ciudad, ademas de darle un orden a la ciudad en cuanto a usos y
de esta forma no mezclar usos que no sean compatibles y se trata de mantener un leguaje mas

unificado en cuento a alturas, voladizos y aleros.
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lHustracion 4

Como esta, cada localidad cuenta con UPZs que describen en desarrollo y las diferentes
dindmicas de la localidad, también se incluyen futuros planes parciales y las areas que se
consideran de desarrollo y renovacion urbana por su ubicacion, extension y comunicacion

con otras localidades; ademas de las necesidades propias de estas.

5.2 CONTEXTO HISTORICO Y URBANO

Para entender el contexto actual es necesario entender como se estructuro la ciudad de Bogota
hasta llegar al modelo de estratificacién socioeconémica, que de una u otra forma influyo en
el modelo de vivienda y en el contexto urbano, aunque se trata de un plan de subsidios para

poblacidn de escasos recursos econémicos.
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En este sentido, Bogota se consolida en un trazado en reticula regular — muy parecido al

trazado espafiol >~ con una influencia arquitectonica de estilo colonial de grandes y elevados
ventanales en madera, patio central, corredor perimetral al patio tanto en planta bajo como en
la primera planta; concentrandose la ciudad en la parte oriental adyacente a los cerros
orientales que bordean la ciudad.

En este punto se agrupo la ciudad, los equipamientos gubernamentales, religiosos,
econdmicos y culturales ademas en un segundo radio se acomodaban las residencias de las
clases altas de la capital y mientras mas se alejaban del centro se contaba con menos recursos

econodmicos.

llustracion 5

llustracién 6

. Siendo este el modelo urbano por excelencia de la

i ———— | ciudad en sus inicios, acentuandose los principios de

D plaza, calle, manzana y patio. Esto a raiz de la

| ordenanza del Rey de Espaiia Felipe Il, con el fin de

lograr un reconocimiento urbano de la ciudad de la

D forma mas clara y directa Edificio — Plaza — Calle®.
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La ciudad continua su expansion, a lo que surgid la necesidad de ensancharse hacia el norte,

con la vision de haciendas y residencias alejadas del bullicio de la ciudad. Esto se evidencio
con la extension de las vias mas importantes de la ciudad en ese momento: la carrera 72, la
carrera 13 y la Avenida Caracas. Vias en las que articularon los barrios més antiguos e
importantes de Bogotd — La Merced, Teusaquillo, Palermo, Quesada, San Luis, Quinta
Camacho — que se dirigian a las primeras haciendas del norte “Chico y Pepe Sierra” — ahora

pertenecientes a la localidad de Usaquén®.

El auge en el modelo urbano de la ciudad de Bogota se present6 con la visita del Arquitecto
suizo Le Corbusier en la década de los cincuenta, como gran influenciador de la arquitectura
moderna; con nuevos conceptos que reorganizaron la forma de ver y pensar el urbanismo. De
esta experiencia surgieron proyectos interesantes que se llevaron a cabo en varios puntos de

la ciudad, como:

e El Centro Urbano Antonio Narifio
e EI Conjunto de Colseguros — Mas adelante Ciudad Kennedy —

e Pablo Sexto

lHustracion 7
Se puede decir entonces que la entrada de la modernidad se dio después del 9 de Abril 1948

luego de la muerte del candidato politico Jorge Eliecer Gaitdn — El Bogotazo -, con la
implementacién de las nuevas tendencias en la formulacion de un plan piloto, disefiado por
Le Corbusier que pretendia ordenar el territorio y su continuo crecimiento; ademas de atender
las bases del Congreso Internacional de Arquitectura Moderna — CIAM —.
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En base a este Illamado a la modernidad por la que atravesaba la ciudad, se adoptaron 5

*

premisas que definieron las intenciones urbanisticas con las que seguiria creciendo esta®:

1. La planificacion urbana sobre la planificacion arquitectonica.
2. Economizar el suelo en construccion, para darle mayor area a la vivienda, reducir el
déficit de vivienda que existia en ese momento.
3. Racionalizar las formas arquitectonicas a partir de las necesidades basicas.
4. La implementacion de sistemas industrializados que agilizaran los procesos
constructivos.
5. La produccion cualificada de la industrializacion constructiva en los procesos
arguitectonicos, como vinculador del progreso social.
De la misma forma el arquitecto austriaco Karl Brunner, tuvo a su cargo el disefio y trazado
urbano de la ciudad en expansion; interpretando sus condiciones y necesidades en ese
momento. Por lo que se concentr6 en cuatro puntos de la ciudad para la planeacion urbana de
ciertos barrios, a lo que Brunner tradujo bajo estas condiciones; superposicion de mallas
expresadas en diagonales de espacios y corredores verdes. Lo cual logro fraccionado en los

cuatro puntos antes mencionados®.

e Sector Oriental: desde los barrios San Cristébal hasta Egipto, el barrio la Concordia,
El Parque de la Independencia y el Parque Nacional. Planteando una propuesta de
vivienda obrera y capitalista.

e Sector Sur: proyecto viviendas y equipamientos, ademas de edificaciones publicas
cercanas a la plaza principal de Bogota.

e Sector Occidental: Sector ubicado entre el Cementerio Central y la Estacion de
Ferrocarril, proyecto el traslado de la Estacion de Ferrocarril y la comunicacion de
algunas vias con la Avenida Caracas.

e Sector Norte: proyecta un plan de ordenamientos que busco generar nuevas vias de
comunicacion, ampliar otras para dar origen a nuevos barrios — Ahora Barrio

Magdalena, Teusaquillo, Marly y Chapinero.
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Esta nueva lectura de la ciudad muestra un cambio significativo al modelo inicial de reticula

regular, en un lenguaje mixto donde se entrecruzan trazados en diagonales en algunas zonas
de la ciudad, donde se aprecian grandes corredores verdes; generando una interpretacion

completamente diferencial al tradicional.

llustracién 8

La transformacién que fue desarrollando la ciudad no solo genero cambios en el modelo
urbano, también lo hizo en la movilidad y el comportamiento social, ya que las
intervenciones y lecturas de los diferentes contextos en que se encuentra la ciudad marcan
condiciones de vida y habitabilidad desiguales entre los residentes de la ciudad. Lo que
también se demostrd en la vivienda, puesto que se evidenciaron cambios en los modelos de

vivienda baja a la vivienda en edificios de gran altura y conjuntos cerrados.
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De aqui se desprende el concepto de funcionalismo’, adoptado para el crecimiento y

desarrollo de la ciudad; que en relacion con el modelo urbano busco el maximo
aprovechamiento del espacio colectivo en favor de mejorar las condiciones de habitabilidad
de lo individual. Habria que decirse también que se buscé descentralizar las instituciones, que
hasta el momento se concentraban en el centro de la ciudad; por lo que al crecer la ciudad al
norte, sur y occidente, se trazaron las vias mas importantes que conectarian los 4 puntos
cardinales — Carrera 30 norte y sur, Avenida el Dorado oriente y occidente — se delimitaron
con instituciones de gran importancia para el pais y la ciudad, como el Centro Administrativo
Nacional (CAN) sobre la Avenida el Dorado que se conectaba al occidente con el Aeropuerto

Internacional El Dorado y el Centro Administrativo Distrital (CAD) sobre la Carrera 30.

Al nivel de la vivienda el lenguaje también cambio como se mencionaba anteriormente, se
introdujo la vivienda de bloques altos y plantas libres al estilo Le Corbusier; donde se perdid
un poco la relacién vivienda — calle. También se manifestaron cambios en la vivienda con
conjuntos residenciales como el Centro Antonio Narifio, un complejo con bloques de
edificios, amplias zonas verdes y vias interiores de acceso al mismo. Fijado con los

lineamientos de la CIAM en ese momento®:

e Lareduccion al minimo del area de circulacion.

e Laeliminacion de los lugares sin una funcion definida.

e La vivienda masiva debia encontrarse en los proyectos en altura que permitieran
densidades mayores.

e EIl disefio del conjunto es escueto y econdmico en cuanto al uso de elementos

constructivos.
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llustracién 9 Centro Antonio
Fuente: http://unalhistoria3.blogspot.com/2013/08/centro-urbano-antonio-narino-cuan-1952.htmi

El crecimiento de la ciudad presento una acupuntura de viviendas concebidas en un periodo
en que la vivienda tomo mayor fuerza dado su alto deficit, como Ciudad Kennedy, Conjunto

Residencial Colseguros, Niza, Pablo VI, Timiza, entre otros.

5.2.1 Lavivienda social y privada: interventores de la transformacién (Palacios 2011)

Los actores que intervinieron en el desarrollo de la vivienda tanto social como privada

tomaron mayor protagonismo y se consolidaron por sus gestiones:

5.2.1.1 El Estado
Porque el Estado reconoce que hay un déficit significativo de la vivienda social en Colombia

en general, se identifican 4 fases en que fue perfeccionandose la legislacién de las politicas de

construccion de la vivienda social®:

e Fase higienista: 1918-1942.

e Fase Institucional: 1943-1965.

e Fase de Transicion: 1966-1972.

e Fases de Corporaciones de Ahorro: 1973-1990.

Esta trazabilidad marco el proceso que siguié el Estado para mejorar las condiciones del
déficit de vivienda, ademas de la creacién de entidades encargadas de financiar estas
construcciones; como el Instituto de Crédito Territorial (ICT), la Corporacion de Ahorro y
Vivienda (CAV), la Caja de Vivienda Militar y la Caja de Crédito Agrario enfocadas en la
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vivienda social el todo el pais. Estas entidades se fueron acoplando a las directrices politicas

de cada periodo presidencial (4 afios) en tiempo y recursos.

Ya para los afios setenta, en el periodo presidencial de Misael Pastrana se efectuaron
modificacion a las politicas de vivienda para atender a los sectores mas solventes, ademas de
impulsar la construccion como motor de desarrollo urbano, financiado con recursos del
Producto Interno Bruto (PIB); para seguir atendiendo el déficit de vivienda ahora del sector

medio y alto.

En los noventa se dio otra transicidn en cuanto a la inversién de la vivienda, concentrandose
en el costo de la vivienda y el dinero, el poder adquisitivo y la capacidad de endeudamiento
de los posibles compradores; lo que llevo a priorizar la inversién en la vivienda social y
media, disminuyendo los créditos a las grandes urbanizadoras. Es en este punto donde se
establece un nuevo modelo que es la agrupacion de viviendas; que pasa de bloques elevados
de vivienda a la vivienda unifamiliar de 2 o 3 pisos de hasta 140 agrupaciones con sus
respectivas zonas verdes y colectivas. Siendo este un modelo que hasta el dia de hoy ha

tenido acogida y se atiende a la poblacion de bajos y medios recursos econémicos.

llustracién 10
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5.2.1.2 LaBanca

Politicas como la CVA en asociacion con la Banca produjo una nueva forma de financiar la
vivienda, reorientando dicha financiacion a través de las grandes constructoras y los propios
beneficiarios; lo que llego a generar una gran demanda en la construccion de vivienda para

estratos medios y altos.

En los afios noventa se debid reorientar la forma de financiacién, prestando mayor atencion a
fijar tasas de interés para cuentahabientes a través de la valoracién de su capacidad de
endeudamiento a un valor real y por el tiempo que mejor se acomode a cada usuario. No visto
para muchos como la mejor alternativa, ya que seguia generando perdidas del poder

adquisitivo a causa de la inflacion que siempre generaba un mayor incremento de la deuda.

5.2.1.3 Constructor o Inversionista
La construccién de vivienda se tradujo a una produccion en serie con la premisa de “maxima

ganancia — minima inversion”, interpretado en el modelo moderno de produccion
industrializada; ademas de la adquisicion de grandes hectareas que llevaron a expandir la
ciudad hacia los 4 puntos cardinales, ademas de afadir a la ciudad las poblaciones cercanas,

Ilegando a convertirse en el presente en parte de la extensa ciudad que hoy es Bogota.

Adicional a esto, también se efectuaron cambios a nivel de la ejecucion en obra, ya que la
basqueda de sistemas industrializados favorecié de manera positiva a las constructoras,
puesto que se redujeron costos de mano de obra y tiempos de ejecucion; afadiendo la

importacion de modelos constructivos como Utinor, el preimpal y la fabricacion en sitio.

-

llustracion 11
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En la década de los setenta y ochenta se destacaron constructoras importantes en la ciudad

como los Ospina, lideraron la construccion de los conjuntos cerrados y edificios en altura
para la poblacién de altos ingresos y en los noventa surgieron nuevas entidades privadas que
protagonizaron el auge de la vivienda en su nueva modalidad como Fernando Mazuera y

Pedro Gdmez entre otros.

5.2.1.4 El usuario
La adquisicion de vivienda se concentra en su mayoria en la oferta y demanda que ofrecen las

constructoras, con financiamientos que se adaptan a las condiciones del usuario, con formas

de entrega del inmueble que reducen el valor total del mismo.

Se ha convertido en la bdsqueda del tipo de vivienda que se adapte — de acuerdo con su
disefio — a las necesidades del usuario; en ese caso se valora no solo a nivel espacial sino
econdmico. Ya que la adquisicion de vivienda ahora se contempla més en proyectos en altura
0 conjuntos residenciales a unidades familiares como se ve aun en algunos sectores de la
ciudad; una conformacion mas barrial con viviendas unifamiliares de 2 o 3 pisos que en
muchos casos se convierten en medios de subsistencia ya sea de alquiler de piso para

vivienda o para comercio.

5.3 CONTEXTO URBANO (PALACIOS 2011)

Ya se han mencionado pequefios indicios del contexto urbano en que se ha desarrollado la
vivienda, ahora se ahondara un poco mas en este tema para comprender como se visualiza el

contexto urbano que rodea la vivienda.

5.3.1 Conjunto Habitacional

Para entender la materializacion de los procesos industrializados se establecieron unas
normas minimas para la planificacion de la vivienda social, que llevaron a la conformacién
de nuevos barrios llamados conjuntos habitacionales; que entre otros aspectos parametrizo la
zonificacion del suelo a urbanizar, de areas destinadas a usos comunales y la espacialidad al

interior de los conjuntos.

26



< MASTER
S5 UNIVERSITAT

F) POLITECNICA
DE VALENCIA

isefio

El ICT entonces establecié un modelo de urbanizacion basado en los siguientes conceptos™®:

*

e Aspectos urbanisticos.
e Densidades.

e Estructura urbana.

e Areas de uso privado.
e Areas de uso publico.
e Areas de uso comunal.

e Obras de infraestructura de servicios publicos.

Por esto, ya no se establecia una lectura colonial como al inicio de la planeacion de
dimension y forma, sino que ahora se organiza mas en relacion con la densidad y el costo. La
fachada como paramento que configura el espacio pasa del patio central al patio lateral o
posterior que desemboca en las culatas. De igual forma al hablar de sistemas industrializados
se establece un solo lenguaje para todo el conjunto; la lectura de las ventanas, puertas,
balcones, el tipo de cubierta, las marquesinas o cualquier tipo de detalle que acomparie el

disefio del conjunto, adoptando para todo el complejo dicha lectura.

Se relaciona con el contexto urbano porque se adaptan a las vias ya trazadas, haciéndose parte
de ellas; sin generar cortes o cambios significativos; al interior se establecen nuevas arterias
que desembocaran a las vias principales que se conectan a la ciudad; todas estas vias y
arterias atendiendo a una jerarquia establecida en el plan maestro presentado por Le
Corbusier para la ciudad de Bogota. Para este caso se establecian vias tipo V7 y V3, las de
mayor dimensién y menor denominacion son las principales, conectando la ciudad y las de
menor dimension y mayor denominacion se encuentran al interior de los conjuntos llegando

hasta la arteria de uso peatonal exclusivo.
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llustracién 12

5.3.2 Conjunto Cerrado

Dentro del contexto urbano de la nueva ciudad se haya el denominado conjunto cerrado que
representa un modelo urbano modernista heredado de los postulados de Le Corbusier y la
Unidad Habitacional Marsella, para mitigar el déficit de vivienda baja en base a la premisa de
alta densidad. La ejecucion de estos conjuntos estuvo supeditada por las politicas del
momento, en cuento a recursos econémicos y tecnologias; que ya para los afios setenta llego a

un déficit de 70%*! para la poblacion nacional.

La adicion de este tipo de viviendas trajo ademas otros aspectos a planificar como la
seguridad, los espacios colectivos y los equipamientos para abastecer a la poblacion residente
de estos conjuntos; lo anterior fue en su mayoria ejecutado a los extremos de la ciudad
desplazando la poblacion del centro de la misma; lo que no se previé en su momento fue toda
la infraestructura que requerian estos conjuntos, es decir, vias de comunicacion, transporte,
servicios publicos y abastecimientos, lo que llego a ser un gran problema que tardo mas de lo

pensado en ser subsanado.
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llustracién 13

En cuanto a su forma urbana, los conjuntos cerrados se plantearon en las denominadas
supermanzanas, de formas indefinidas y no tan geométricas como otros modelos; también
cuentan con un cerramiento definido que marca claramente lo privado y lo publico,
visualizando ademas areas verdes destinadas para el disfrute de sus residentes. Hay que
entender ademas que el conjunto cerrado corresponde a una agrupacion de bloques que lo
consolidan como la unidad minina o célula. Estas células se agrupan dando forma al gran
conjunto que entre llenos y vacios configuran el conjunto, siendo el espacio vacio, el area
destinada a las zonas publicas, que dependiendo de la extensién de la manzana puede incluir:

zonas verdes, aparcamientos y vias de circulacion.
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A esto se afiade que el conjunto representa un
cambio en la morfologia de la ciudad que pasa
del modelo calle, cuadra y manzana a el de
blogue, célula y zona comun; modelo que se
implement6 en la vivienda de todas las clases
sociales. Agregando a lo anterior, este modelo de
vivienda evoluciono a las llamadas agrupaciones
de vivienda, que en un principio se desarrolld
para poblacion de bajo y medianos ingresos;
donde se disminuiria la densidad y el indice de
ocupacion  del  suelo, ejecutadas  por
inversionistas privados a través de las cajas de
compensacion y el apoyo del Estado y la Banca.
También, se adaptaron varias supermanzanas
para la conformacion de grandes conjuntos para
la poblacién de ingresos altos; con vastas zonas
verdes y areas comunales, y aparcamientos; a las

que se adaptaba bien la frase de “ciudades dentro

de la ciudad”, de lo que se pueden identificar

varias agrupaciones como: Ciudad Salitre,
Ciudadela Colsubsidio, Ciudad Tunal, Nueva

Santafé y Metropolis.

Agregando a lo anterior se ve ya para finales del siglo XX, urbanizaciones de este tipo que

fueron desarrolladas en sectores de estratos bajos como: Plan Nuevo Usme, Ciudadela la Paz,

entre otras; que buscaban aminorar el continuo déficit de vivienda para los estratos mas bajos

de la poblacién en la ciudad, ademas de ubicar estas urbanizaciones en las localidades de

mayores indices de hacinamiento y vivienda de mala calidad.
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6.1 LASPOLITICAS DE SUBSIDIOS

El gobierno establecié una politica de subsidios que buscaba auxiliar a la poblacién menos
favorecida del pais en general. Esta politica fue desarrollada por el Departamento de
Planeacion Nacional — DPN — entidad encargada de coordinar y organizar la planificacion del
territorio nacional a corto, mediano y largo plazo, en cuanto a las politicas publicas e
inversion de este (DPN 2018). Dado que esta entidad se encargd de la inversién social,
econdmica y ambiental del pais; establecié una serie de categorias que definirian como se
valoraria o clasificaria la estratificacion en la ciudad y del pais en general. Ademas de esta
entidad, para establecer y organizar este modelo de estratificacion se coordind con el
Departamento Nacional de Estadistica — DANE — 2 entidad encargada de las cifras
estadisticas en la economia, demografica, cartografia y social del territorio colombiano, que

permite valorar y planificar la inversion social del pais.

Por lo tanto, se desarrollé un formato o ficha que evaluaria por manzanas en base a una serie
de condiciones especificas que clasificarian la vivienda dentro de algin estrato
socioecondémico; lo que permitiria obtener la clasificacion general de la ciudad a partir de los
resultados obtenidos en dichos formatos. Con esta informacion se desarrollaria una
cartografia que expondria los resultados obtenidos de la valoracién dada en sitio por manzana

de cada sector de la ciudad.

Es por eso por lo que se establecid una metodologia de estratificacién urbana en 3 tipos

especificos, y se desarrollaron de la siguiente manera:
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6.1.1 Metodologia de Estratificacion Urbana Tipo 1 (Munevar 2015)

En esta metodologia se valora la actividad econdmica de la ciudad y los indicadores de
necesidades bésicas insatisfechas a un nivel medio, logrando asi valorar de 5 a 6 estratos;
establecidos por su alcance en desarrollo econémico y complejidad urbana, de acuerdo con

los siguientes parametros:

Tabla 2 Caracteristicas de valoracion en la metodologia de estratificacién urbana Tipo 1

UNIDADES DE UNIDADES DE

FACTORES VARIABLES OBSERVACION ANALISIS

VIVIENDA Tamafo de antejardin

Tipo de garaje

Diversidad de fachada

Tipo de puerta

ENTORNO Tipo de vias Lado de manzana
URBANO Tipo de andenes

Focos de afectacion

Lado de manzana o
manzana

CONTEXTO o
URBANISTICO Zona de ubicacién

Fuente: (Munevar 2015)

Lo que se queria con esta metodologia era tratar de mantener una homogeneidad en las

manzanas en cuanto a los resultados obtenidos para la clasificacion.

Ademas, se tiene en cuenta unos otros parametros que permiten consolidar y unificar criterios

para definir la estratificacion correspondiente para cada manzana, como:

e Zonificacion®3: procedimiento en el que se definen ciertas zonas dentro de la ciudad,
a partir del habitat, el paisaje urbano, la calidad de vida, el ambiente, el prestigio
social; lo anterior relacionado con las condiciones econdmicas, sociales y culturales a
las que estan expuestos los residentes de determinado sector.

e Zonificacion de zonas homogéneas geoecondmicas!*: se definen las zonas
geoeconOmicas a partir de las zonas homogéneas; pero se tiene en cuenta para este
caso las condiciones economicas, el uso del suelo, la calidad de las vias y los servicios
publicos. La incidencia de la informacion radica principalmente en la valoracion del
suelo siendo positivas 0 negativas (parques, centros comerciales, zonas verdes,

transporte, contaminacion, etc.).
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e Zonificacion con criterios de habitat'®; se relaciona con indicadores de pobreza,

zonas de tolerancia, desarrollo progresivo, deterioro urbano, industria, comercial
predominante, residencial exclusivo y residencial de baja densidad.

e Clasificacion de viviendas atipicas'®: al efectuar el analisis por manzana, se
identifican ademas las viviendas con caracteristicas particulares tanto de baja calidad

como de mejor calidad, definiéndola en un estrato més alto o bajo segln sea el caso.

6.1.2 Metodologia de Estratificacion Urbana Tipo 2 (Munevar 2015)

Esta metodologia considera actividades econdmicas variadas y necesidades basicas
insatisfechas de mayor evidencia. Puede llegar a definir hasta 4 o 5 estratos, determinado por

el grado de desarrollo econémico y la complejidad urbanistica.

Tabla 3 Caracteristicas de valoracion en la metodologia de estratificacion urbana Tipo 2

UNIDADES DE UNIDADES DE
FACTORES VARIABLES OBSERVACION ANALISIS
Predominancia de antejardin
Predominancia de garaje
VIVIENDA D_|ver3|dad de fachada
Tipo de puerta
Existencia de ventanas Lado d
Tamafio de frente Lado de manzana ado de manzana o
_ ; manzana
Tipo de vias
=NTEIENG Predominancia de andenes
URBANO .,
Focos de afectacion
CONTEXTO Zona de ubicacion
URBANISTICO | Servicios publicos

Fuente: (Munevar 2015)
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6.1.3 Metodologia de Estratificacion Urbana Tipo 3 (Munevar 2015)

Para este caso se identifican zonas de poca actividad economica y necesidades basicas
insatisfechas a nivel medio. Se pueden identificar hasta 3 estratos, valorados por vivienda y

observando los siguientes pardmetros:

Tabla 4 Caracteristicas de valoracion en la metodologia de estratificacion urbana Tipo 3

UNIDADES DE UNIDADES DE

FACTORES VARIABLES OBSERVACION ANALISIS

Materiales de muros
Diversidad de fachada
Tipo de puerta

VIVIENDA | Tipo de ventanas

. . Lado de manzana o
Tipo de piso Lado de manzana
manzana

Tipo de techo
Existencia de servicios publicos

ENTORNO | Tipo de vias
URBANO Focos de afectacion

Fuente: (Munevar 2015)

Es partir de esta informacion y del trabajo de campo realizado que se logra establecer e
identificar cada area de la ciudad, consolidando asi una cartografia que muestra los resultados
obtenidos de toda la informacion recogida. A partir de lo anterior, actualmente se puede
consultar esta clasificacion en la pagina de la Secretaria Distrital de Planeacion (Alcaldia de

Bogotd) las fichas con la siguiente informacion:
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA URBANA
LOCALIDAD No. 2 - CHAPINERO
DECRETO 551 DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2019
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Teniendo en cuenta la transicion que ha tenido la vivienda y el urbanismo en la ciudad de

Bogota a lo largo de los afios, ademas de entender la estratificacion socio econémica como
modelo de categorizacién para subsidiar a poblacion de escasos recursos; aunque esta
categorizacion nada tiene que ver con modelos urbanos, si ha influido en el tipo de

construccidn que se desarrolla en cada sector dependiendo del estrato que corresponda.

A continuacion, se hara una descripcién de las tipologias de vivienda desarrollada estos afios
en los diferentes estratos socioeconémicos, analizando cada condicién en cuanto a ventajas y

desventajas de forma y funcion.

Tabla 5 Categorizacion de Estratificacion Socioeconémica por Localidades

NUMERO LOCALIDAD ESTRATO ESTRATO ESTRATO ESTRATO ESTRATO ESTRATO SIN

6 5 4 3 2 1 ESTRATO
1 Usaquén X X X X X X X
2 Chapinero X X X X X X X
3 Santa Fe X X X X X
4 San Cristobal X X X X
5 Usme X X X
6 Tunjuelito X X X X
7 Bosa X X X X
8 Kennedy X X X X X
9 Fontibon X X X X X X
10 Engativa X X X X X
11 Suba X X X X X X X
12 Barrios Unidos X X X X
13 Teusaquillo X X X X
14 Los Mértires X X X X
15 e X X X X
Narifio
16 Puente Aranda X X X
17 La Candelaria X X X X
18 5?:32' Uribe X X X X
| G S S T

Elaboracion Propia
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6.1.4 Estrato6

En este orden de ideas, el estrato 6 corresponde a la poblacion con mayores ingresos
econdmicos, por ende, a esta poblacion y toda aquella que este categorizada en este rango les
corresponde subsidiar con un porcentaje proporcional en sus facturas de servicios pablicos a

la poblacion de estrato 1, 2,y 3.

Ademas, puede entenderse este estrato como el de mejores condiciones de habitabilidad,

confort y servicios; empezando con la configuracion de la vivienda, espacialidad y funcion.

6.1.4.1 Proyecto Edificio las Terrazas (1951 — 1959) (Monroy y Velasco 2018)

llustracién 18

Proyecto localizado en el Barrio Rosales de la localidad N°2 de Chapinero, disefiado por el
arquitecto Italiano Bruno Violi, se caracterizo por su implantacion sobre un terreno de gran
pendiente, generando dos accesos; una que se encuentra sobre la Carrara Primera siendo este
el punto més elevado y el segundo en calle 72 como punto mas bajo sobre el que lo recibe un

parque.
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Su configuracion en cuanto a la forma corresponde a 2 volimenes, uno que conforma un
volumen de 3 plantas que corresponde a 2 apartamentos y el acceso y otro volumen
escalonado que va en descenso configurando en cada nivel un apartamento (4 apartamentos);

a estos se accede por una circulacion exterior en la parte lateral.

Configuracion 1

A}

ik i'ﬂ;‘l’ '1"l '
Configuracién 2 | |
l",' (| Escalonado
i e
'f”]‘ ‘ | ‘IM .;J: ‘i !'
a"hfilf[ tH *'y ;'
Ui RO
|| );;'I .} ly
:.!l' L
Cll 72
g W

llustracién 20
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Esta configuracion geométrica favorecio las

visuales, ya que al ser trabajado de forma
escalonado permitio amplificar y mejorar las
visuales desde cada nivel del proyecto; por esto
se adapto perfectamente a la topografia del
lugar, generando asi accesos a traves de unas
escaleras exteriores al costado sur. El proyecto
se encuentra retranqueado, resultado asi 4

fachadas que permiten que todos los

apartamentos cuenten con luz y ventilacion

llustracién 21

natural.

La configuracion interior de los apartamentos escalonados consta de un area aproximada de
305,00 m?, acondicionado por los siguientes espacios: acceso, estudio, 2 habitaciones, 1 bafio,
sala, comedor, cocina, zona de ropas y terraza que se comunica entre si con todas las zonas
comunales; los espacios privados quedan aislados por un pequefio cambio de nivel y la

transicion a los espacios comunales.

Zona
Social

llustracién 22
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6.1.4.2 Condiciones de habitabilidad en Estrato 6

Se evidencia una jerarquizacion de los espacios y la importancia que se le da a las areas
sociales, siendo estas las de mayor protagonismo no solo por sus dimensiones sino por las
visuales que se aprecian desde su interior. De igual forma las habitaciones son amplias y
cuentan con iluminacion y ventilacion natural, un bafio que se ubica al exterior y que cuenta
con buenas proporciones espaciales. También se observa que la cocina es amplia lo que hace
que su funcionalidad sea mucho mas confortable, ademas de darle una independencia y cierta

privacidad con los demas espacios.

Todo esto muestra que las condiciones de habitabilidad y confort para este estrato y en
general es bastante buena, areas amplias, espacios confortables, iluminacion y ventilacion

natural, buenas visuales que hacen del espacio habitacional un lugar agradable para vivir.

6.1.5 Estrato5

Este estrato corresponde a una poblacién de posicion socioecondmica medio-alta, por lo que
las condiciones de vivienda son de cierta forma similares, para esto se analizara un proyecto

ubicado en la localidad N°2 Chapinero, en la UPZ Antiguo Country.
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llustraciéon 23
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llustracion 24
Este proyecto de vivienda fue disefiado por el arquitecto colombiano Enrique Triana en

1960%7, en la localidad de Chapinero en el barrio El Retiro, se ubica sobre la calle 85, lugar
que podria considerarse antiguamente como la periferia de la ciudad, actualmente
corresponde a la zona norte de la ciudad; una zona bastante activa debido a sus mdultiples

actividades economicas, financieras y de ocio.

Esta vivienda fue disefiada y construida para ser habitada por el mismo arquitecto y su
familia, corresponde a dos volumenes inferiores extendidos en todo el predio, consta de 2
niveles de apartamentos independientes, seguido de un volumen superior de 2 niveles que se
encuentra retranqueado del anterior y configura dos apartamentos mas, para un total de 4
unidades familiares. Cuenta con un sistema estructural a porticado que le da orden a la
fachada, el volumen superior se llena con quiebra soles verticales que continuar la lectura de
la estructura a la vista en el volumen inferior. La fachada ademéas cuenta con un sistema de
ventanearia corrida que separa el exterior del interior y le da mayor iluminacion a los

espacios interiores.
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Dliserio

2 niveles

Retranyueado del volunen 1
Aptos de vivienda independicntes

Volumen 1 -2 niveles
Ocupa todo el terreno
Aptos de vivienda
independientes

Sistema estructural —
Columnas concreto

Lo que corresponde a la configuracién espacial al interior de la vivienda, se puede decir que

cuenta con apartamento por piso para un total de 4 unidades familiares independientes; en la

planta baja se encuentra la zona de aparcar, el acceso a través de unas escaleras que

comunican cada piso y un area destinada a servicios generales (llustracion 26).

! S—
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Aparcamientos

>
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llustraciéon 26
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llustracion 27

El segundo apartamento también se observa una configuracion espacial similar a la planta
baja, donde claramente se evidencia la intimidad y la familiaridad con los espacios sociales;
ademas de contar con una terraza perimetral que sale a fachada y contribuye con la entrada de

luz natural y ventilacion, gracias a los grandes ventanales que separan el interior del exterior.

6.1.5.1 Condiciones de Habitabilidad en Estrato 5
De lo anterior podemos identificar que las condiciones de habitabilidad son confortables,

cuenta con los espacios necesarios para desarrollar sus actividades diarias y de familia,
también se estima para cualquier tipo de nucleo familiar; las areas son amplias permitiendo

multiples adecuaciones y acondicionamiento de estos.

El desarrollo de la fachada contribuye a mejorar las condiciones de confort al interior ya que
cuenta con excelentes visuales, entrada de luz natural y ventilacion, ademas de generar una
sensacion de espacialidad mayor. Adicional se aprovecha al maximo los espacios, sin dejar

zonas muertas o perdidas.

En antejardin juega un papel importante ya que contribuye a mejorar el entorno inmediato,

dandole mayor armonia, ademas de generar una cortina vegetal hacia la calle 85.
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6.1.6 Estrato 4

Este estrato 4 corresponde a la poblacidn de recurso medio, a ellos no les corresponde el pago
del subsidio domiciliario que va dirigido a los estratos bajos; al ser categorizado como estrato
medio se puede considerar una poblacion con los medios econémicos suficientes para
subsanar sus necesidades, ademas de gastos varios. En este caso se estudiard el conjunto

Habitacional El Polo, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, en la UPZ Polo Club.

llustracién 28
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llustracion 29
Este conjunto residencial fue disefiado por los arquitectos colombianos Rogelio Salmona y

Guillermo Bermudez, consta de 30 apartamentos planteados en un predio alargado; llamo la
atencion por ser de los primeros proyectos ejecutados por Rogelio Salmona luego de su
llegada al pais; luego de culminar su trabajo en el despacho de Le Corbusier, y por la
complejidad del disefio por primera vez planteado de esta forma para la clase media de la
ciudad.
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llustracion 30
La configuracion proyectada para este conjunto consta de una tipologia en duplex, en los

niveles 1 y 2 se desarrolla una vivienda y en los niveles 3 y 4 otra; estas se agrupan en los
bloques de 2, 3 y 4 apartamentos por nivel, que se repiten longitudinalmente en el volumen
mayor conformando un total de 20 apartamentos y en el volumen mas pequefio que esta en
sentido transversal se agrupan los 10 apartamentos®, Hay que resaltar que los arquitectos
encargados de proyectar esta propuesta de vivienda tenian visiones completamente diferentes
en cuanto a la concepcidn de los espacios; lo que permitié que se desarrollara una propuesta
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interesante que contenia la vision de ambos; por parte de Salmona se proyectd con espacio

publico generoso que abrazaba los bloques de edificios y la relacién que se mantenia entre lo
construido y su entorno y la configuracion final de planta en arco. Por el lado de Bermudez,
siempre se destacé por la importancia que le daba a la intimidad de la vivienda, en donde se
puede dilucidar al interior de la vivienda en manejo de los espacios tanto sociales como
privados; zonificando los espacios en formas invisibles pero bastantes claras en su desarrollo,
los servicios los ubica hacia el vecino, el gran saldn se localiza en el centro donde cuenta con

las mejores visuales e iluminacion.
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llustracion 31
En cuanto a la vivienda y su relacion con el contexto, este planteamiento permitié desarrollar

la vivienda enviando las zonas sociales hacia en interior del predio y los servicios los
dirigieron hacia la calle. En el caso de la vivienda que ocupa el piso 1y 2, se distribuyen las
habitaciones en el primer nivel o planta baja y los dirigen al jardin exterior del espacio
publico, la zona de servicios queda paralela a estas; en el segundo nivel se encuentra toda la
zona social que también es dirigida al jardin exterior y la zona de servicios confrontada y
dirigida a la calle. Es en este nivel donde se localiza el acceso a la vivienda a través de unas

escaleras exteriores que reparten a cada nivel de los diferentes bloques.
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llustracion 32
El apartamento tipo 2 que se ubica en los niveles 3 y 4, tiene el acceso en la 3 planta donde se

encuentra la parte social — con la misma distribucion en cuanto a intimidad y visuales de los
espacios como el apartamento tipo 1 — y la zona de servicios confrontadas entre si, el cuarto
nivel se proyectan las zonas privadas en este caso van dirigidas a la calle, siendo de igual

forma aisladas al corresponder a nivel mas alto de la vivienda que por altura se separa del
transito de la via.
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llustracién 33

6.1.6.1 Condiciones de habitabilidad en estrato 4

Este proyecto esta realmente enriquecido por la calidad de las areas que contiene cada uno de
los espacios, dandole un gran protagonismo al area social, presentando un érea de servicios
cdmoda para las diferentes maniobras que se desarrollen en estos espacios. Las habitaciones
se localizan respetando la intimidad que requieren dichos espacios, quedan totalmente

aisladas de los accesos a las viviendas, espacios a los que se llega por el cambio de nivel.

Hay que decir que la riqueza del proyecto no solo corresponde al excelente manejo de las
areas interiores sino ademas al espacio publico que abraza el conjunto, proporcionando 4
caras del volumen por lo que hay mayor posibilidad de aprovechar la ventilacién e
iluminacion natural y las visuales; ademés de servir de lindero invisible del predio, aislando
el proyecto de sus vecinos; generando un ambiente tranquilo y campestre dentro de la ciudad;
en el momento de su construccién aislada del centro de la ciudad, ahora integrada y oculto en

la magnificencia de la gran ciudad.
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llustracion 34
A pesar de ser un proyecto para estrato medio la calidad de las viviendas en cuento a

espacialidad y funcionalidad es bastante buena, cuenta ademas con zona de garajes y una
zona verde que realza en gran medida estas viviendas. Puede decirse que muy pocas
viviendas para estrato 4 se proyectaron con tanta rigurosidad y mucho mas con areas tan
amplias. Actualmente se puede identificar otras condiciones de disefio y de implantacion de

las nuevas unidades de vivienda para este estrato.

6.1.7 Estrato 3

El estrato 3 corresponde a la poblacion de condicion econémica media — baja, una de las que
se beneficia por el subsidio a los servicios publicos establecidos por el gobierno. En este caso
se analizara un proyecto construido en la Localidad N°10 de Engativa, en la UPZ del Cortijo

y Ciudadela Colsubsidio.
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llustracién 35
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llustracion 36
La concepcion de esta ciudadela nace tras la aprobacion de la Ley 21 de 1982%° que obligaba

a las cajas de compensacion a proporcionar vivienda a sus afiliados, razon por la cual dicha
entidad para 1983 inicia los trdmites para la ejecucion de una ciudadela en este sector con el
apoyo del arquitecto colombiano German Samper. A él se le encargo la proyeccion de 130
hectareas para la ejecucion de este ambicioso proyecto multifamiliar y de usos mixtos. Se
pensaba en una ciudadela por su ubicacion, ya que estaba en el limite occidente de la ciudad;
para esto se elabor6 un plan que pretendia principalmente la generacion de vivienda,
equipamientos y comercio que dotaran este sector de los servicios necesarios para la

comodidad de las familias residentes.

Samper tenia la mision de lograr conectar el proyecto con el desarrollo que se encontraba
alrededor, vias importantes, otros barrios en crecimiento y fuentes hidricas, la proyeccion
urbana que propuso Samper evidencia su enfoque, lograr que la arquitectura configurara el
espacio marcando limites y recorridos, ademas de que fuese del deleite de los habitantes del

sector.
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llustracion 37
Germéan Samper ideo toda una geométrica que permitiera un desarrollo del proyecto en capas,

en el que la arquitectura se fuera abriendo de adentro hacia afuera, donde los mismos
volumenes se convirtieran en limites entre lo publico y lo privado. La generacion de recintos
urbanos como plazoletas, senderos de circulacion y zonas verdes que enriquecieran la
variedad de tipologias de vivienda proyectadas a su alrededor; desde viviendas unifamiliares
hasta bloques de vivienda multifamiliares. Ademéas de la consolidacion de los modelos
habitacionales, cuenta con excelentes zonas libres, en una proporcion de 60% de areas libres

y 40% de area construida que al culminar albergaba 14.000 viviendas de diversas tipologias.

Las fachadas jugaron un papel importante en la diagramacion de la ciudadela, se desarrollan
en ladrillo tolete a la vista; generando una modulacion a partir de las mismas piezas y
ejecutando un sistema estructural de confinamiento de muros, a partir del llenado de dovelas
con refuerzos en acero. Adicional a esto estd la importancia que Samper le quiso
proporcionar al peatdn, generando espacios de mayor protagonismo para ellos; basado en los
principios de Aldo Rossi y Karl Brunner — con su modelo de vivienda propuesto para Bogota
en los afios 30 — donde se le daba mas importancia al peaton con relacién al vehiculo. Por lo
anterior, su implantaciéon resaltando el recinto urbano y los espacios de circulacion y

recorridos para el peaton.
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llustracion 38
En cuanto a la vivienda se plantearon varias tipologias pensadas para una poblacién de estrato

3, en base a esto se desarrollaron viviendas unifamiliares y multifamiliares; en base con lo

anterior se analizara estas propuestas de vivienda.

6.1.7.1 Viviendas Unifamiliares 1986 — 1994 (Samper 2015)

llustracion 39

Se desarrollo esta tipologia de vivienda en 3 de las manzanas proporcionadas para esta gran
ciudadela, cuenta aproximadamente con un area construida de 90,163 m2, distribuidas en 2
niveles, el primer nivel o planta baja cuenta con el acceso a la vivienda y lo reciben los
espacios sociales — Sala, comedor, cocina, bafio de servicio, patio de ropas y zona verde
trasera — ademas de contar un antejardin en la fachada, el siguiente nivel abarca las zonas
privadas — 3 habitaciones, 1 bafio, estudio — generando una circulacion de aire posterior y
frontal, ya que se retranquea para liberar es espacio de patio de la planta baja, proporcionando
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luz y ventilacién natural a las habitaciones y al bafio por igual. El planteamiento de esta

tipologia también se definia como vivienda progresiva, 1o que permitié multiples aplicaciones

para los espacios se

gun las necesidades de sus residentes.

===Planta Baja i ] ._ ) .‘ =
Planta 1 : = Ian

4 10
R H Y|
SUN 11,1, 1) S SR

llustracion 40
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lustracion 41
En el caso de las viviendas multifamiliares se ubicaron de forma particular, dejando estos

edificios formado un perimetro en las manzanas y en los diferentes planteamientos urbanos
de los bloques en si, se disefiaron manzanas con centros circulares que al interior conducian a
plazoletas o equipamientos; al generar estas circunferencias se tuvieron que desarrollar las
agrupaciones de viviendas de forma circular para manejar la misma lectura, de igual forma se
establecieron senderos, zonas verdes, vias secundarias, etc., una variedad de alternativas de

movilizacién dentro de esta gran ciudadela.

También es importante destacar que, a pesar de pretender mantener un leguaje claro de las
viviendas, la idea también fue generar “diferencia en la unidad”, por lo que los remates de
cubierta tuvieron disefios diferentes para establecer de esa forma la diferencia entre las
diferentes agrupaciones de vivienda multifamiliar; a pesar de trabajar todos los volimenes en
ladrillo se logré marcar esta pequefia y sutil diferenciacion ademds de algunos paneles de

colores que individualizaron cada sector.

Ademas de esto y como se mencioné anteriormente, las viviendas multifamiliares de 5 a 6
pisos de plantearon de forma perimetral y en algunas manzanas se mezclaron con viviendas
unifamiliares; lo que permitié una mayor variedad arquitecténica dentro de las grandes
manzanas. Por lo que los bloques altos hacian de barreras contra el exterior y ya al interior se
plantearon las viviendas unifamiliares que remataban a los recintos que se conformaban en el
centro de las circunferencias. Lo que dio como resultado todo un juego arménico de

volimenes similares con particularidades que los diferenciaban.
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Vivienda multifamiliar y unifamiliar

Vivienda multifamiliar Vivienda multifaemiliar

llustracion 42
En cuanto al desarrollo al interior de los bloques multifamiliares fue la distribucion de 2

apartamentos por piso con escalera de acceso, para 5 pisos en total que arrojaba 10 viviendas
por bloque. También se puede decir que su desarrollo se bas6 en 3 principios establecidos:
primero, edificacion continua, segundo la arquitectura sobre el paramentos y tercero la
adaptacion a las curvas que arrojaba la configuracion de las manzanas. En la configuracion de
las manzanas se jerarquizan las circunferencias, pero todos los bordes que conformaban la

gran manzana intervenida presentan curvaturas en su implantacion sobre el terreno.
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llustracién 43
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Una de las tipologias de manzana circular — llustracion 43 — en la que se puede distinguir la

implantacion de bloques al perimetro de esta, y en su interior configuraciones especiales en
circunferencias y longitudes; generando recintos urbanos de calidad con zonas verdes y
recorridos a través de los linderos que conforman los limites de esta. Los bloques se
distribuyen en hileras que conforman una doble fachada que permite la circulacion perimetral
de luz y ventilacion en los apartamentos; es donde cada bloque cuenta con 2 apartamentos
por piso y una escalera de acceso a cada nivel. El programa de la vivienda cuenta con 3
habitaciones, 1 bafio, cocina, sala y comedor; el acceso al apartamento es recibido por la zona
social y las habitaciones se ubican a casa costado de las fachadas lo que favorece la entrada
de ventilacion y luz natural, las areas de servicios — bafio — son ventiladas a través de ductos y
no cuentan con iluminacion natural, la cocina también se ubica en una de las fachadas
dandole espacio para ventilar e iluminar. Los disefios de proyeccion varian de acuerdo con la
ubicacion del apartamento, si la vivienda esta al extremo o es medianero ya que se cumplen

las mismas condiciones de luz y ventilacion, pero su distribucion varia un poco de las otras.

Pscalerasd
AcCreso

P — e

lustracion 44
En el caso de otra tipologia de manzana — llustracion 44 — donde se ejecuta una implantacion

bajo los mismos parametros de paramento y arquitectura continua; donde se efectla una
distribucion de los bloques en hileras dobles que conforman 4 apartamentos por nivel para un
total de 20 apartamentos por bloque. Cuenta con una escalera de acceso a cada nivel ubicado
en el centro del bloque con la circulacion a cada apartamento. El programa arquitectonico de
la vivienda en este caso cuenta con 3 habitaciones, un bafio, cocina, sala y comedor. Todos

los espacios cuentan con ventilacion y luz natural a excepcién del bafio y la cocina que se
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ventilan a través de ductos. Los accesos son recibidos por la zona social dejando libre de

*

circulacion de visitantes por las zonas privadas.

6.1.7.2 Condiciones de Habitabilidad en estrato 3

A partir del anélisis y reconocimiento del proyecto desarrollado en estrato 3 de la Ciudadela
Colsubsidio, se pueden identificar en cuento al desarrollo urbano que se consolida en una
amplia escala para contener una mayor densidad de viviendas en este sector. Ya que desde
décadas pasadas se ha presentado déficit significativo de vivienda en la ciudad y este tipo de
proyectos mitigarian un poco esta problematica. También se puede identificar en el tipo de
construccién, ya que se ejecuta de forma mas eficiente — con un sistema de mamposterias
confinadas — donde se mantiene la igualdad del acabado de las fachadas en ladrillo a la vista

y en su interior.

Se puede decir que las areas de las viviendas se reducen en consideracion con las de otros
estratos, donde las habitaciones dejan menos variables para acondicionar, siendo la
habitacion doble la de mayor tamafio en relacion a las otras dos; de la misma forma la zona
social con relacion a los otros estratos, se reduce considerablemente y aunque cuenta con
ventilacién y luz natural se disminuye su area; lo mismo ocurre con la zona de servicios que
pasa de 2 a 1 bafio de menor tamafio y con ventilacion por ductos, la cocina también se

reduce considerablemente.

Finalmente se puede concluir que, aunque se reducen las dimensiones de los espacios
permanece la intimidad de los espacios privados y lo publico de los espacios sociales,
prevalece la ventilaciéon y luz natural en los espacios privados y se adapta dando respuesta a
las necesidades del tipo de poblacidn que vivira en estas viviendas. Por eso mismo el estudio
efectuado por Samper da respuesta al tipo de vivienda que se desarrolld, contando con
viviendas unifamiliares y multifamiliares que se mezclan en toda la ciudadela

proporcionando diversidad en el entorno inmediato.
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6.1.8 Estrato 2

En este caso la poblacion que reside en este estrato se categoriza con una economia baja y por
ende se beneficia del subsidio a los servicios publicos instaurado por el Gobierno Nacional,
ya que se evidencia en los estudios poblacionales de la alta poblacion que requiere de
vivienda; cabe aclarar que los predios y las viviendas sean multifamiliares o unifamiliares son
mucho méas econdmicos en este estrato comparado con los demas, de igual forma ocurre con
el alquiler; se hacen mas asequibles a poblaciones de bajos ingresos econémicos o que viven
de la informalidad; pero evidenciando en muchos casos problemas de hacinamiento y de

salubridad.

En este caso se estudiara un proyecto de vivienda progresivo en altura ejecutado en el barrio

Bachug, localidad 10 de Engativa.

llustracién 45

Ciudad Bachué (1978) (Forero 2008)

llustracién 46
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momento en que el déficit habitacional se hallaba en aumento, se identificaron

entidades direccionadas por el gobierno Nacional como la ICT (Instituto de Crédito
Territorial) y el BCH (Banco Central Hipotecario) que fueron los responsables de varios de
los proyectos de vivienda desarrollados para la ciudad, entre los proyectos de vivienda
promovidos por el Estado, se desarrollé la consolidacion del Barrio Ciudad Bachué por el
arquitecto colombiano Patricio Samper; a diferencia de otras propuestas de vivienda, esta

buscaba ser méas solidaria y resiliente con el usuario futuro.

Para lograr esto se desarrolld una propuesta de viviendas de diversas tipologias al estilo
Domino planteado por Le Corbusier, en la que se establecia un modelo que contendria la
vivienda (llustracion 47); a partir de esta se realizaba el envolvente y se dejaba libre la planta
para generar desarrollo por autoconstruccion, el proposito de este tipo de intervencion fue el
resultado de observar el crecimiento de la vivienda informal; ya que esta se acomodaba a las
necesidades de sus residentes. Se contrarrestaba de esta forma la informalidad, dejando
parametrizado los linderos y é&reas de construccion; pero con la alternativa de
autoconstruccion que permitia una mejor adaptacion social de acuerdo con las condiciones de

vida de cada usuario.

llustraciéon 47
El Barrio Ciudad Bachué se consolida en base a estos barrios informales, con la intencién de

organizar la ciudad estableciendo unas parcelas, definiendo vias, andenes, zonas verdes, etc.;
pero dejando a la libre eleccion del propietario el desarrollo de la vivienda al interior, a partir
de una serie de parametros como; sus condiciones econdmicas y necesidades espaciales,

ademas del crecimiento progresivo de las mismas; ya que también se abria la posibilidad de
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un crecimiento vertical, ademéas de que se pensaba en un tipo de vivienda productiva que

permitiera fuentes de ingreso para sus habitantes.

SRl s R
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PLANO GENERAL UABANO Y MULTICENTRO

lHustracion 48
En este caso se desarrollaron 3 tipologias de vivienda para Ciudad Bachué, viviendas tipo A

que correspondian a las viviendas unifamiliares, viviendas tipo B que identificaban al
apartamento en duplex con patio, y el tipo C que hacia referencia a los apartamentos de un
solo nivel. Para este proyecto al ser proyectado como viviendas progresivas, se entregaban las
viviendas en obra negra y el duefio de cada predio debia ir complementado su propia vivienda
de acuerdo con sus necesidades, gustos y funciones. A esto se le llamo desarrollo por
autoconstruccion, un tema bastante mencionado por el crecimiento de otros barrios
colindantes, las claras dindmicas sociales y econdmicas que se desarrollaron en dicho

contexto (Monzén 2016).

La vivienda tipo A o unifamiliar constaba de 2 pisos en principio con la ubicacién de las
zonas humedas y espacio libre para autoconstruccion, con la posibilidad de crecimiento tanto
horizontal como vertical, al ser entregadas en obra negra al propietario de la vivienda; este
debia adquirir puertas, ventanas y darle los acabados correspondientes. Se hace la proyeccion
de posibles formas de distribucidn en su interior, pero su configuracion final le corresponde

solo al propietario.
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llustracion 49
as viviendas tipo B, que corresponde a las viviendas en apartamento diplex generando en la

fachada una simetria y un ritmo con los vanos. De igual forma se entregaba en obra negra y
semi terminada, dandole la posibilidad de crecer vertical y horizontalmente; de igual forma
pasaba al interior, siendo la distribucién final diferente una de otra. acomodandose

exclusivamente a las necesidades del propietario final.

llustracion 50
La vivienda tipo C, que corresponde a los apartamentos de un solo nivel en un bloque de

viviendas que cuenta con un ndcleo central de escaleras que comunica cada nivel, que reparte
con un amplio corredor a cada vivienda. También se desarrollé bajo los mismos pardmetros
de autoconstruccién, con una proyeccion similar al tipo B, con la Unica diferencia es que

estos corresponden a apartamentos mas pequefios.
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lHustracion 51
hay que decir que el desarrollo por autoconstruccion estuvo ligado a los residentes finales, ya

que se efectlio por sorteo la entrega de estas viviendas y publicada en el diario del pais, para
lo cual los mismos propietarios prestaron la mano de obra para el desarrollo no solo de las
viviendas sino también del urbanismo de estos, trabajando en la construccion de andenes,
rampas, escaleras, zonas verdes, etc. Con esto se generd un mayor sentido de pertenencia y

apego por lo que seria su futuro hogar.

Debe decirse que, aunque no hay un dato exacto de los metros cuadrados que corresponde a
cada vivienda, si se puede deducir que las areas no superan los 60 m2 o 70 m2 de area
habitable. Ya que la intencion también fue mitigar el déficit de vivienda para la clase popular,

parametrizando la construccion e imponiendo un orden urbano.

Con el paso del tiempo también se puede evidenciar el desarrollo que barrios como este han
tenido en cuanto a crecimiento de la vivienda, comercio y diversidad. También es bastante
clara la transformacién e individualizacion de la vivienda; en donde a pesar de ser
agrupaciones con ciertas caracteristicas similares dejan muy claro su particularidad en medio

de tanta similitud aparente.

6.1.8.1 Condiciones de Habitabilidad en estrato 2
En el caso de las viviendas para la Ciudad Bachué se puede decir que las areas de la vivienda

no son de grandes dimensiones y que mas bien se configuran a las areas minimas habitables;

si cuenta con algo a su favor y es el libre desarrollo de las plantas por parte de los
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propietarios, donde son ellos quienes deciden el disefio final de su vivienda de acuerdo con

sus propias necesidades. Lo anterior favorece y deja un amplio camino para la configuracion

y adaptacion por parte del usuario a su propia vivienda.

El tipo de desarrollo por autoconstruccion impuesto por las condiciones adversas de la ciudad
hace que se intente mantener cierto orden a nivel urbano bajo las mismas condiciones de las
viviendas informales, de igual forma ocurre a nivel vertical; las fachadas tratan de mantener
el mismo lenguaje, de vanos simétricos, un nucleo central de escaleras y un corredor abierto
que comunica los diferentes apartamentos. Pero que con el paso del tiempo pueden
evidenciarse ciertas modificaciones a las fachadas en algunos puntos, donde el propietario
decidio6 aprovechar al méximo el &rea que tenia a su disposicion; es claro que al permitir un
crecimiento por autoconstruccion se corre el riesgo de evidenciar cambios mayores a los

proyectados al interior.

Puede decirse entonces que estas viviendas se adaptan a los usuarios y les permiten multiples
alternativas de habitabilidad lo que hace de esta una vivienda flexible a pesar de su area Util,
no tener estandares y parametros establecidos deja el libre desarrollo de la vivienda conforme

se requiere su condicion.

6.1.9 Estratol

En el caso del estrato 1 se puede catalogar como bajo, es del tipo de poblacidn que no cuenta
con estabilidad laboral, por lo general son familias numerosas, en su mayoria pertenecen a
una poblacién rural desplazada por los problemas de violencia que presenta el pais. La
mayoria de las viviendas consolidadas pueden considerarse viviendas por autoconstruccion,
otras como viviendas improvisadas en materiales reciclados y por lo general se ubican en las
pendientes de las montafias que rodean la ciudad; por lo que tienen una topografia bastante
dificil.

Por otro lado, esta poblacién completa el grupo de los 3 estratos en recibir subsidio a los
servicios publicos, debido a las condiciones de habitabilidad y a la situacion tan precaria en
las que se encuentran las viviendas. En este caso se estudiara un proyecto de viviendas de

desarrollo progresivo en varios barrios de Ciudad Bolivar.
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llustracion 52

Viviendas Ciudad Bolivar (1984) (Samper 2015)

llustracién 53

Desarrollo urbano de viviendas progresivas que se repartio en varios barrios de la localidad
de Ciudad Bolivar, contaba con una topografia de gran inclinacion en un suelo de
aproximadamente de 196 hectareas; con alrededor de 7000 viviendas. Se puede decir que este
proyecto tuvo varias fases debido a problemas de orden politico e intervenciones de maltiples
funcionarios normalizando el sector en base a unas caracteristicas que no presentaba el
terreno a intervenir.
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En una primera fase se desarroll6 la propuesta urbana donde se efectuaba la implantacion de

las construcciones, las vias, zonas verdes, zonas de equipamientos y dotaciones, etc., para
iniciar la proyeccion de las unidades familiares. Plantearon inicialmente viviendas de 6 x 12
metros de dimensiones generales, teniendo en cuenta las construcciones que se estaban
desarrollando en el sector por parte de los constructores clandestinos. Pero los estudios de
suelo urbanizable arrojaron resultados bastante bajos, por lo que se considerd necesario
reevaluar estos esquemas. Razon por la cual se plantearon viviendas 3.5 x 12 metros lo que

aumento considerablemente la densidad de las viviendas.

llustracién 54
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En cuanto a la implantacion urbana, por ser un suelo de bastante inclinacion se apoyaron de
ingenieros de vias para desarrollar una propuesta favorable; a raiz de lo anterior se tomo la
decision de trazar una via vehicular que seria la principal para el acceso a los barrios, de estas
se desprenderian unas vias secundarias que serian netamente peatonales que se distribuirian al
interior de los barrios conectando todas las viviendas; estas vias deberia ir perpendiculares a
las curvas de nivel mientras que la principal iria en sentido paralelo a las curvas para evitar
excavaciones, mientras las peatonales irian perpendiculares pero se conectaria a través de
escaleras que se adaptarian a las condiciones de inclinacién del terreno; lo que evitaria
incrementar costos en movimientos de tierra ademas de la construccion de muros de

contencion.

llustracién 55
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En lo relacionado a la vivienda la idea era la entrega de esta en la proyeccion mas sencilla y

proyectada para la futura adaptacion que desarrollaria cada propietario. Aun asi, se
desarrollaron propuestas completas de la vivienda identificando las necesidades futuras de la

poblacion residente de las mismas.
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llustracién 56

Las viviendas se proyectaron con un desarrollo de 3 pisos, su etapa inicial se entregaba la
planta baja con instalaciones una habitacion, bafio y donde se planteaba el desarrollo de las
escaleras a los demas niveles. Ya la proyeccion en si de la vivienda se planted con una planta
baja donde se trazaba un area para el desarrollo de alguna actividad comercial — tienda o
taller — el area de la escalera, un comedor, cocina y zona de ropas, bafio y el patio interior. La
siguiente planta contraria con la sala, bafio, una habitacién o de servicios. El siguiente nivel

se adaptarian 2 habitaciones, rematando en un siguiente nivel una terraza.

Se puede decir que las zonas privadas se mantienen aisladas del acceso y de la circulacion de
los visitantes, aun asi, para un area por piso de 21 m2 se puede deducir que el espacio es
bastante reducido, asi mismo sucede con los bafios, siendo de las dimensiones minimas
permitidas, la cocina se mantiene abierta al comedor lo que genera un efecto de profundidad

lo que hace que esta se perciba espaciosa. El patio interior es importante para obtener
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ventilacion y luz natural para los espacios posteriores de la vivienda. Cabe aclarar que este

*

fue el planteamiento proyectado para estas viviendas, el desarrollo final lo dio el propietario
de la vivienda, que fue adaptandola a sus propias necesidades y sus gustos particulares o en

algunos casos se construiria esta tipologia de vivienda.

6.1.9.1 Condiciones de Habitabilidad en estrato 1
En cuanto a las condiciones de habitabilidad de las viviendas en estrato 1, donde la gran

diferencia se encuentra en la disminucion de las areas entregadas a la unidad residencial,
influye en gran medida en los espacios pues las habitaciones reducen su superficie
considerablemente; la distribucién y el tipo de mobiliario se ve condicionado por las
dimensiones interiores. La cocina es otro espacio que sufre reduccion de su area funcional al
igual que el bafio. La ventaja de este tipo de viviendas es que permite plantearse alternativas

de intervencion y distribucion de espacios.

Lo cierto es que efectuar la planeacién de la vivienda en cierta medida favorece al usuario
final, ya que la proyeccién de las zonas en las que se puede edificar donde se hay trazado las
vias de acceso, los servicios basicos favorece el confort y la calidad de vida del residente; y
es que las condiciones de vida en las que muchas familias que viven en sectores similares es
realmente precaria, incluso ni siquiera cuentan con servicios publicos y tienen que valerse de
su ingenio para conseguir agua. Adicional las condiciones de las viviendas son insuficientes
ya que en algunos casos se efectla autoconstruccion con material reciclado como cartén, latas
y plastico. Por esto se da un valor a los proyectos de vivienda para estrato 1 y se busca una
alta densidad constructiva para favorecer a mas familias, sacrificando areas por mas
viviendas — claramente no todas las entidades lo hacen por esta razén sino por cumplir
acuerdos de ocupacion establecidos por los gobiernos de turno — aun asi, se podria mejorar
las condiciones de vivienda buscando alternativas que permitan contribuir con areas de mejor

calidad y funcionalidad.

6.2 COMPARATIVO DE VIVIENDA ESTRATO 6 VERSUS ESTRATO 1

Teniendo en cuenta las diferentes condiciones en las que vive la poblacion de la ciudad de

Bogota, se puede establecer un comparativo en base a las condiciones de habitabilidad del
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estrato 6 y 1; determinando una serie de parametros donde se pueda establecer pros y contras

de cada tipologia.

En este caso se puede determinar los parametros a valorar las condiciones de las viviendas y

como indirectamente la influencia de la estratificacion ha establecido unas condiciones que

no benefician a toda la poblacion.

Tabla 6 Parametros de valoracion de la vivienda en Estrato 6 versus Estrato 1

PARAMETRO ESTRATO 6 CONDICION E6 ESTRATO 1 CONDICION E1
TIPO DE Multifamiliar Multifamiliar de baja Unifamiliar Unifamiliar de alta
VIVIENDA altura. densidad.

AREA DE 305.00 m2 Amplias habitaciones 55.00 m? Espacios ajustados al
VIVIENDA y una zona social minimo permitido,
generosa distribucion  de la
vivienda en los 3 pisos.
distribucion de espacios
de acuerdo con las
necesidades del
propietario.
ILUMINACION Natural Cuenta con 4 Natural Cuenta con un patio
fachadas por lo que trasero lo que permite
permite la entrada de que las habitaciones
luz natural a todos los cuentan con
espacios. iluminacién natural al
igual que la cocina. El
bafio no tiene
ventilacion natural.
VENTILACION Natural Cuenta con 4 Mixta Las habitaciones, la
fachadas que cocina y la sala cuentan
permiten la con ventilacion natural
ventilacion cruzada, a excepcion del bafio
ademas todos los que requiere de ducto
espacios reciben para ser ventilado. El
ventilacion natural. patio trasero ayuda
bastante para este fin.
N° 2 Una principal y una 203 Habitaciones sencillas,
HABITACIONES secundaria, de espacios al minimo
armarios empotrados permitido, se puede
y una amplia area de trabajar como cambio
distribucion del de uso o que funcione
mobiliario. como habitacion. No
cuenta con armarios.
N° BANOS 1 Amplia area, permite 2 Se adecua un bafio

el desarrollo de las
actividades  propias
del espacio.
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minimas  permitidas.
Requiere de ducto para
ser ventilado.

GARAJE Si Cuenta con No No tiene
estacionamiento estacionamiento
cubierto y privado. privado ni publico.

PATIO Si Cuenta con un patio Si Cuenta con un patio
trasero amplio con posterior que aisla la
espacio de vivienda de la casa
vegetacion, de vecina y permite la
grandes  ventanales entrada de luz y aire en
que delimitan la zona la parte trasera de la
social. vivienda.

ANTEJARDIN Si Cuenta con antejardin  No Los accesos a las
en cada acceso de viviendas son
apartamento. escalonados debido a la
Vegetacion y vista a fuerte pendiente, un
un parque que pequefio anden de
favorece y mejora las acceso a la vivienda la
condiciones de deja sin espacio para
habitabilidad. antejardines.

FACHADA Abiertay cerrada  Cuenta con fachadas Semi abierta Cuenta con ventanas de
en vidrio de piso a antepecho alto que
techo para permitir permiten la entrada de
mayor acceso de la luz y aire. Ventanearia
luz y ventanas que tradicional, no de piso a
cierran 'y le dan techo, algo mas
mayor privacidad a cerrada.
cada vista.

Elaboracién Propia

Identificar las condiciones en las que se desarrolla la vivienda en la ciudad en diferentes
contextos socioeconémicos, permite establecer como el modelo de vivienda va
modificandose a partir de la economia y del poder adquisitivo de la poblacién. También la
historia juega un papel importante en la valoracion de cada lugar, ya que la misma distingue
los primeros asentamientos o urbanizaciones de la ciudad; aquellos que fueron proyectados y
planeados por arquitectos, estableciendo ademas contextos, vias, accesos y equipamientos.
Cabe aclarar que dichas urbanizaciones fueron repartidas por toda la ciudad, también se
identifica que para las viviendas consideradas para estratos altos fueron en su mayoria
entidades privadas y firmas de arquitectos reconocidos los que desarrollaron estas viviendas,
en muchos casos la misma vivienda del arquitecto; que con el paso del tiempo cambio de uso
0 cuenta con un nuevo propietario. Para las viviendas en estratos bajos, se identifica que
muchas fueron proyectadas por entidades publicas o por iniciativas sociales, donde la
autoconstruccion jugo un papel fundamental para el desarrollo y crecimientos de los barrios

populares de la ciudad.
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llustracién 57

Se puede concluir que no solo se reduce el &rea de intervencion de la vivienda, sino que en
cuento a condiciones de habitabilidad disminuye la misma configuracion de los espacios, la
distribucion y concepcion de estos, la entrada de luz y aire y los recorridos al interior de cada
una, también que a pesar de concebirlos de forma tan diferente se mantiene presente la
intimidad de los espacios privados y la apertura de los espacios sociales; dejandolos mas

expuestos a los visitantes.

Ademas, puede identificarse una mayor atencion al disefio y los acabados en las viviendas
para estrato 6, donde se proyectan con las mejores condiciones en cuanto a funcién y forma,
no ocurre lo mismo en las viviendas para estrato 1, donde los acabados son una opcién
remota y se proyectan mas a contener las funciones basicas que a brindar una mejor calidad
de vida y mayor sentido de pertenencia de estos. Hablando a nivel del usuario se puede decir
que se valora mas los espacios amplios, luminosos y ventilados, son méas agradables y
generan una sensacion mas placentera y armonica, se llega a sentir respeto, armonia, agrado,
paz, tranquilidad; al contrario de aquellos espacios reducidos, oscuros, sin ventilacion, y bajo
unas condiciones de acabados bastante rustico, estos no producen sensaciones positivas o un
gusto mas significativo por la vivienda. Lo que realmente se logr6 y se le dio un mayor valor,
fue el hecho de tener una vivienda propia, construida bajo condiciones acordes a la

produccidn de viviendas, es decir, materiales apropiados, técnica constructiva y planeacion.

Tabla 7 Area de los servicios de la vivienda por estratos - m?

SERVICIOS ESTRATO  ESTRATO ESTRATO ESTRATO ESTRATO ESTRAT

6 5 4 3 2 o1
HABITACION 53,00 68,00 66,00 20,00 19,00 18,00
BANO 16,00 12,00 14,00 3,00 2,00 4,00
COCINA 55,00 14,00 14,00 6,00 5,00 7,00
ZONA SOCIAL 60,00 76,00 40,00 11,00 13,00 7,00
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TERRAZA-

BALCON- 85,00 84,00 12,00 0,00 0,00 3,00
PATIO

ESTUDIOIOTR 1 4800 22,00 18,00 0,00 0,00 4,00
CIRCULACION | 18,00 22,00 34,00 5,00 4,00 12,00
TOTAL 305,00 298,00 198,00 45,00 43,00 55,00

Elaboracion propia
Dimensiones aproximadas — Total parcial

Efectuando un comparativo general de las areas de los servicios mas importantes de la
vivienda, se observa claramente como estas van disminuyendo; ya en sus extremos las
diferencias se hacen mas significativas, siempre guardando cierta proporcion al conjunto de
la vivienda. También se puede apreciar que en algunos casos se van perdiendo espacios que
en los estratos altos son parte del programa arquitectonico, ya para los estratos bajos es mas
importante adicionar areas para locales, otra habitacion o ampliar zonas ya establecidas. Los
cambios y la importancia del espacio en los estratos altos va relacionado al valor del metro
cuadrado y a las necesidades de esta poblacion ya en los estratos bajos, aunque también se
piensa en los metros cuadrados se hace de una forma méas general, ya que se ajustan las

dimensiones a lo minimo para ganar area para adicionar mas viviendas.

7 ELCONTEXTO SOCIAL

Se entiende que es importante reconocer en qué condiciones de relacion se encuentran las
viviendas en los diferentes estratos socioecondmicos, identifican el contexto que las rodea y
las diferentes dindmicas de este para establecer la riqueza social, econémica y ambiental en

las diferentes categorias sociales.

Es indispensable, ya que el reconocimiento de los diferentes contextos sociales que rodean la
vivienda permite establecer las condiciones sociales que circundan a estas; el tipo de
comercio, los equipamientos, vias de acceso, medios de transporte, areas verdes y centros
culturales. Lo anterior es un indicador que permite entender las condiciones y el estilo de vida

de la poblacidn en los diferentes estratos.

La vivienda en si ya resulta el principal medio de atraccion de la poblacién, donde se planea
renovar siempre abra vivienda; ya que esta contribuye a enriquecer un lugar, atrae poblacion
gue a su vez va generando una serie de dinamicas en el lugar, genera economia, comunidad,

cultura, deporte, etc. La importancia de la vivienda y de lo que ocurre a su alrededor es
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barrios — por eso a continuacion se estudiara el contexto en cada caso.

7.1 EL CONTEXTO SOCIAL EN LOS ESTRATOS

Entender el comportamiento y dinamismo que contiene la vivienda en cada categoria
socioecondmica, permitira ademas calificar las condiciones de habitabilidad en cada espacio,

lo que ademas contribuye a la calificacion final de los pros y contras en cada una de ellas.

7.1.1 Estrato6

En este caso se estudiara el proyecto localizado en el Barrio Rosales de la localidad N° 2 de
Chapinero, se identificara las condiciones en las que vive la poblacion residente de este; que

dindmicas se desarrollan, las de mayor protagonismo y las ausentes.

llustracion 58
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llustracién 59

La apertura de sus 4 caras le permite a la vivienda ganar en visuales y respirar con
naturalidad, los contextos que rodean la vivienda tanto principal como posterior se pueden
apreciar que el contexto inmediato es netamente residencial, claro esta que la fachada

posterior colinda con un parque lo que genera un ambiente campestre y tranquilo.

llustracién 60

Del contexto inmediato al proyecto se pueden determinar varios aspectos, la malla vial, los
equipamientos y el uso del suelo; bajo estas condiciones se puede valorar realmente la
favorabilidad en este estrato. En cuanto al sistema vial el proyecto se comunica con 2 vias
principales, al oriente por los cerros se comunica con la carrera primera y segunda, y al

occidente con la carrera séptima (color rojo); para acceder al proyecto existen varias vias que

76



2 UNIVERSITAT AR

POLITECNICA
DE VALENCIA

Jiserio

se direccionan a lo largo y ancho del mismo (color magenta), por lo que tiene multiples

opciones para acceder y salir de este, ademas de contar con vias peatonales que permiten
mayor permeabilidad ya que circula por las zonas verdes existentes del contexto cercano
(color naranja). El terreno es elevado, por lo mismo el recorrido vial cuenta con una
pendiente que asciende de la carrera séptima a la carrera primera. De lo anterior se puede
intuir que priman los recorridos en automovil, moto e incluso en bicicleta, de lo que se puede
establecer que los propietarios no solo del proyecto como tal sino de las viviendas alrededor
deben contar con vehiculo propio para acceder a estos; también se identifica que no hay una
ruta de autobuses que recorra estas vias, la Unica forma de acceder a estos es con vehiculo

propio.

llustracién 61

En lo que respecta a la estructura verde el sector adyacente al proyecto cuenta con un
excelente circuito de zonas verdes y areas protegidas, ya que al estar muy cerca de los cerros
orientales, area verde protegida rica en vegetacion y fuentes de agua; ademas cuenta con otras
areas verdes muy cercanas al proyecto, lo que permite disfrutar de zonas de vegetacion que
aislan la vivienda de las vias dandole cierta privacidad y mejoran las visuales alrededor de la
misma. A pesar de que estas zonas verdes estdn muy cerca cabe resaltar que no cuenta con las
condiciones de parque infantil, es mas como de senderos y caminos por su alta pendiente; por
lo que se adapta mas para hacer deporte, ya que es montafioso y con una basta vegetacion que

lo hace htimedo, frio y dificil de transitar sino se hace por los senderos sefialados.
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llustracion 62

Identificando el uso del suelo adyacente al proyecto se puede determinar que el uso
predominante es el residencial, puede establecerse que un 80 a 90% corresponde a vivienda
de baja densidad y alta densidad; siendo este el uso predominante. También se distinguen
muy cerca 2 entidades educativas, el colegio Nueva Granada y el colegio Jordan de Sajonia
del Convento Santo Domingo de Guzman (manchas color naranja). Se encuentra también el
acceso a la Quebrada la Vieja, ruta de senderismo para recorrer parte de los cerros orientales
(ubicacion verde). Ya en una menor escala se aprecia un comercio moderado en su mayoria
restaurantes, mas cercanos a la carrera séptima por su ubicacion y facil acceso (ubicaciones
amarillas); adicional también se encuentran entidades bancarias y cajeros automaticos

igualmente paralelos a la carrera séptima (ubicaciones azules).

llustracion 63
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De lo anterior se puede identificar que no hay comercio cercano, por lo que para abastecerse

deben desplazarse una gran distancia, en ese caso pude decirse que no estan cubiertas todas
las necesidades béasicas 0 no son inmediatas lo que puede generar inconvenientes ante una
necesidad inmediata. o es alli donde aplica otro tipo de servicios, como las comprar por

internet y pedidos a domicilio; que cubre con las necesidades insatisfechas de este sector.

7.1.2 Estrato5

Se analizara el contexto urbano del proyecto ubicado en la calle 85 con Carrera 19c edificio
Triana, ubicado en la localidad N°2 Chapinero, en la UPZ Antiguo Country; como ya se
habia mencionado anteriormente este proyecto fue disefiado por el arquitecto colombiano
Enrique Triana para su familia y en su momento se construyd en la periferia de la ciudad, con
el fin de evitar la agitacion de la ciudad. Actualmente este proyecto se encuentra en la zona
norte de la ciudad, en un sector bastante comercial y concurrido donde se desarrollan todo
tipo de actividades; tanto de ocio, oficinas, financieras, comerciales, restaurantes, etc., se

puede decir que este sector es altamente visitado.

llustraciéon 64
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llustracion 65
En cuanto al sistema vial, se pueden identificar 3 vias principales adyacentes al proyecto, al

costado occidental la Autopista Norte sentido norte — sur, al costado Sur la calle 85 sentido
oriente — occidente y al costado Oriental la Carrera 15 sentido norte, siendo estas las vias de
mayor circulacion y acceso de norte a sur y de oriente a occidente (lineas color rojo), cuenta
ademas con vias secundarias para acceder al interior de las manzanas (lineas color magenta),
estas permiten el acceso a los diferentes bloques de residencias que hay al interior de las
manzanas a nivel vehicular, peatonal, bicicleta y motocicleta. Ademas, cuenta con una red de
autobuses () que circula por las principales vias, adicional a esto sobre la Autopista Norte
cuenta con una estacion del sistema de transporte publico de mayor demanda; la Estacion
Calle 85 (Circuito B — Norte).

|Iustracic’>n 66
Lo que respecta a la estructura verde, hay una serie de zonas verdes que alimentan o

benefician a los edificios adyacentes; son pequefios parques incrustados para generar vacios
en medio de los edificios en altura. Muy cerca del proyecto se haya el parque urbano El

Virrey, un parque lineal que alimenta al sector circundante, cuenta con zonas infantiles, zona
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deportiva adultos, senderos bicicletas, peatonal, este parque recorre desde la Autopista Norte

hasta la Carrera Séptima, cerrando en otra zona verde donde se haya el Museo del Chico,
patrimonio arquitecténico de la ciudad de Bogota. En general se puede decir que a pesar de
no tener zonas verdes junto al proyecto cuenta con una buena estructura verde y los

residentes del sector se pueden beneficiar de estos parques para su deleite personal.

llustracion 67

Hablando del uso del suelo, en este sector se puede identificar una alta concentraciéon de
comercio, principalmente sobre las vias principales y en algunos casos en las secundarias;
prima el comercio relacionado a restaurantes, bares y cafeterias. También se encuentran
hoteles en este sector y un porcentaje considerable de oficinas, por lo que se ha generado en
este sector todo este tipo de comercio que abastece las necesidades de la poblacion flotante
que principalmente en el dia circular por el sector. Ademas, se puede apreciar ya al interior de
las manzanas un buen porcentaje de edificios en altura para vivienda; lo que puede identificar
que este sector es bastante polifacético y cuenta con una alta variedad de dindmicas que
mantienen activo el sector; también porque es un lugar que con el tiempo se ha popularizado

por los diferentes bares y discotecas que hacen de la vida nocturna méas estimulante.

No solo por el alto comercio sino ademas cuenta con diferentes tiendas de ropa, farmacias,
papelerias y un supermercado a escala zonal que permite abastecer a un buen nimero de
habitantes adyacentes a este lugar (localizador rosado), una entidad publica (localizador
negro) y un buen porcentaje de centros de salud especializados en diferentes patologias. Es
por todo lo anterior, que en general el sector cuenta con una variedad de actividades, si los

residentes aprecian un sector en constante movimiento este puede ser el lugar, pero si por el
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contrario prefieren un lugar mas tranquilo y familiar deberan alejarse de las vias principales o

buscar un sector mas residencial.

llustracion 68

Finalmente se puede decir que este proyecto ha cambiado de uso con los afios; muy
seguramente el contexto actual provocé este cambio, no solo para este proyecto sino todos
edificios que se construyeron afios atras. Para la mayoria de las edificaciones construidas
sobre las grandes avenidas prima el uso comercial y de oficinas, por lo que este proyecto pasa

de uso residencial al de oficinas y comercio en la planta baja.

7.1.3 Estrato4

Para este estrato se estudiara el contexto inmediato del proyecto conjunto Habitacional El
Polo, ubicado en la Localidad de Barrios Unidos, en la UPZ Polo Club, un conjunto
habitacional abierto con accesos a través de puntos fijos exteriores; ademas de implantarlo

abrazado por un espacio verde que servia de aislante a las vias adyacentes al proyecto.
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llustracién 69

llustracion 70
Lo que tiene que ver con vias, accesos Yy circulaciones se puede decir que cuenta con dos vias

principales; al costado occidental se encuentra la avenida NQS o Carrera 30, via de gran
importancia para la ciudad ya que conecta la zona norte y sur de la ciudad, 4 carrieles dos
para uso publico y 2 para uso privado del sistema de transporte masivo de la ciudad
Transmilenio, al costado oriental se encuentra la Autopista Norte que cuenta con el mismo
perfil vial que la anterior; estas 2 vias son importantes ademas de comunicar norte - sur son
vias rapidas al no contener paradas previstas sino de circulacion continua (lineas rojas). Por
otro lado, cuenta con unas vias secundarias (lineas magenta) que comunican el interior de las
manzanas que en este caso se pueden apreciar mucho mas densas con pequefias aberturas de
acceso vehicular que generan zonas de parqueo. En si las circulaciones y recorridos son
faciles y pues la topografia es plana, asi que los recorridos por los alrededores son faciles con
vehiculo, moto, bicicleta o caminando. Adicional, se pueden identificar dos paraderos de
autobus muy cerca del proyecto que permiten acceder muy facilmente al mismo, también se
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pueden identificar 2 estaciones de Transmilenio el medio de transporte mas concurrido de la

ciudad; moviliza una gran cantidad de poblacion desde los cuatro puntos cardinales, por la
Avenida 30 (NQS) se encuentra la estacion La Castellana y por la Autopista Norte se
encuentra la estacion del Virrey, estas estaciones permiten un facil desplazamiento a
cualquier punto de la ciudad ya que se conecta con otras estaciones y permite maultiples
opciones de transbordos para cambiar la linea dependiendo de la zona que se desee visitar. En
general los accesos y rutas son buenas, ya que la conexién a estaciones y autobuses estd muy
préxima al proyecto lo que permite tanto llegar como salir sin problemas.
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llustraciéon 71

Al revisar la estructura verde pueden identificarse una serie de zonas que se ubican paralelos
a las vias principales y otras zonas de menor dimensién al interior de las manzanas, colinda
de igual forma al oriente con el parque Urbano El Virrey, ademas que en el mismo conjunto
habitacional se encuentra abrazando el proyecto unas zonas verdes que lo aislan de las vias de
acceso vehicular, esto permite que no esté tan expuesta al ruido y a la polucion. De igual
forma se puede apreciar que estas tramas verdes permiten abrir un poco las manzanas ya que
muchas de las construcciones son de edificaciones altas y estas permiten liberar areas de las
manzanas para ganar luz, ventilacion y visuales. El proyecto en si ya cuenta con zonas verdes

que extienden su contexto y lo integran paulatinamente con el urbanismo del lugar.
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llustracion 72

n lo que respecta a los usos, se puede identificar en este zona — al igual que en el estrato 5, ya
gue son muy similares — un alto grado de comercio en este sector; donde prima mas el
comercio de restaurantes y bares, ademas de encontrar un alto porcentaje de oficinas y
clinicas especializadas (ubicacion azul agua marina); también se encuentran supermercados y
farmacias y un supermercado de mayor escala (ubicacion rosa), un gimnasio (ubicacion café),
una iglesia (ubicacion blanco) que hacen que el sector sea bastante dinamico y cuente con
mayores alternativas de compra para abastecer el hogar y el ocio. Ademas, se observa que la
vivienda se mezcla con otros usos que se pigmentan sutilmente con esta, las oficinas y las
clinicas especializadas o centros de examenes y tomas de muestras. Lo que respecta al
abastecimiento general de la vivienda, cuenta con varias alternativas pues adyacente hay un
supermercado de escala zonal y varias tiendas de menor escala que hacen de este lugar un

sector con varias alternativas de suministros para el hogar y en general.
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En general se puede evidenciar que el contexto urbano que rodea el proyecto cuenta con las
condiciones necesarias para el buen desarrollo de la vivienda, ya que cuenta con parques
cerca, tiendas de abastecimiento de baja y media escala, iglesia, zonas deportivas y clinicas, y
todos son de facil acceso para los usuarios. Ademas, cuenta con varias alternativas para el
transporte publico para la movilizacion de todos los residentes y vecinos. Se puede acceder
en carro, transporte pablico, moto, bicicleta y caminando. Un sector que cuenta con espacios
de ocio y diversion a unos metros del proyecto que hacen de esta mucho mas polifacética. A
pesar de contar con buenas dindmicas y usos mdltiples, prima la vivienda y el comercio no

genera mayor alteracion por lo que es un sector propicio para vivir.

7.1.4 Estrato 3

Para el caso del estrato 3 se estudiara el contexto urbano del Proyecto Ciudadela Colsubsidio
ubicada en la Localidad 10 de Engativa, en la UPZ del Cortijo. Al ser considerado un
proyecto de gran tamafio, ya que el fin era la construccion de una ciudadela “una ciudad
dentro de la ciudad”; por lo que también se pensaba en el abastecimiento de las necesidades

de la poblacidn residente de dicho proyecto.

llustracion 74
Teniendo en cuenta que en esta ciudadela ademas se proyectd por manzanas dindmicas

diversas, desde vivienda unifamiliar hasta multifamiliar, por lo que se pueden apreciar
maultiples juegos geométricos que componen las diferentes fachadas; con los acabados de
remate que identificaban cada uno de los conjuntos residenciales que componen este gran

proyecto.

Adicional, se pueden apreciar una serie de recintos urbanos, término que identificaba la
arquitectura de German Samper, pues siempre pensd en acompafar la vivienda con estos para

extender la vivienda y darle mayor valor al contexto que la rodeaba. El fin Gltimo de esta
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mejoraran considerablemente su calidad de vida, atender sus necesidades inmediatas y lograr
que en un solo lugar se desarrollaran y ejecutaran las actividades necesarias para vivir sin

salir de la misma.

llustracion 75

En cuanto a la estructura vial, la via principal de este conjunto que va de occidente a oriente
en la Calle 80, ademas de ser una de las salidas al norte de la ciudad; siendo de gran
importancia porque se comunica con municipios cercanos a la ciudad. Ya en su interior se
encuentran una serie de vias secundarias que alimentan las diferentes manzanas que
conforman el proyecto. A este puede accederse con carro, moto, bicicleta o caminando; puede
ser al complejo y enredado, ya que la ciudadela es muy grande y a simple vista puede ser
muy homogeénea por lo que visitantes pueden confundirse y perderse dentro del complejo.
Otra forma de acceder o salir de la ciudadela es a través del transporte puablico por lo que se
han incluido hace unos afios paradas de autobus en su interior facilitando cada vez méas su
movilizacién interior. Antes de que se pusiera en marcha el Sistema Integrado de Transporte
Pablico SITP en Bogota, no habia forma mas sencilla de acceder al proyecto sino a traves de
automovil, pero con la integracion en el 2012 del SITP, se localizaron una serie de paradas
(ubicacion azul aguan marina) que mejoraron la comunicacion de la ciudad con esta

ciudadela.
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llustracion 76

Verificando las condiciones de la estructura verde del proyecto se puede apreciar que al igual
que se proyectd cada manzana con su grupo de blogues, de la misma forma se proyecto las
zonas verdes que contiene el proyecto; de esto se puede decir que hay pequefias zonas verdes
entre las manzanas que complementan las plazoletas, adicional a esto se evidencian zonas
verdes de mayor magnitud, que hacen la vez de desembocadura o terminacion del proyecto.
Cade resaltar que la zona verde donde termina el proyecto se haya paralelo a una de las
fuentes de agua de la ciudad, el Humedal Juan Amarillo considerado un ecosistema en

proteccidn por su diversidad de fauna y flora; lo que hace mas diversa y rica esta zona.

llustracion 77
En cuanto al uso de suelos de la Ciudadela Colsubsidio puede identificarse que en su mayoria

corresponde a vivienda, asi mismo se doto con un colegio (ubicacion roja), una iglesia
(ubicacion blanca), un centro médico (ubicacion azul agua marina), dos centros comerciales

(ubicacién magenta), y una serie de comercios gue se han venido desarrollando a lo largo de
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poblacion residente y el emprendimiento de los mismos.

llustracion 78
En este caso se puede decir que este proyecto cuenta con buenas condiciones en su contexto

ya que las zonas verdes para esparcimiento y diversion son generosas, cuenta con buenas vias
de acceso y circulacién tanto vehicular como peatonal, cuenta con acceso al transporte
publico — en este caso puede considerarse algo escaso, teniendo en cuenta el area de
intervencion del proyecto, puede identificarse que los residentes que viven al costado
noroccidente deben desplazarse una mayor distancia para llegar a los paraderos de autobus, lo
que es perjudicial para personas con movilidad reducida, adultos mayores, personas
lesionadas, familias con bebes, etc. — y adicional a esto cuenta con supermercados de
abastecimiento y pequefios comercios que se fueron gestando con el tiempo. Ademas de lo
anterior este sector estd muy cerca del portal de Transmilenio Portal 80, que facilita la llegada
y salida de la poblacién residente de todo el sector; por lo que adicional cuenta con rutas
alimentadoras que en determinados puntos recoge usuarios para luego ingresar al portal y
tomar la ruta a los diferentes lugares programados. Lo que puede entenderse con una variedad

de alternativas que favorece al sector y a este proyecto.

7.1.5 Estrato 2

Para este caso se ha de estudiar el contexto urbano inmediato del proyecto de vivienda
progresiva Ciudad Bachué, ubicado en la localidad 10 Engativa, del que ya se habia
comentado anteriormente que buscaba contrarrestar y ordenar los efectos de la

autoconstruccion que se gener0 en ese sector; con ese mismo propdsito se empezd por
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organizar el urbanismo, marcando manzanas, vias y senderos bajo la condicion de predios de

vivienda de 6 x 12 metros, con este parametro y pensando también en generar una ciudadela

se proyectaron unos equipamientos que beneficiaran a los residentes de este barrio.

G ‘\';(_1‘ gle

llustracion 79
Para este proyecto se establecieron una serie de perfiles viales de circulacion, algunos

correspondian a circulacion vehicular, circulacion peatonal con zonas verdes, circulacion

peatonal con antejardin, circulacion peatonal con transito vehicular restringido.

Google

llustracion 80

En relacién a accesos y circulaciones, el proyecto esta vinculado con una serie de vias que lo
conectan con la ciudad (lineas rojas), la transversal 94L al oriente y la carrera 91 y 92 que se
dirige hacia la localidad de Suba, la calle 90 hacia el norte y la calle 86 hacia el sur — esta se
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conecta con el proyecto estudiado anteriormente Ciudadela Colsubsidio — lo que conforma

como tal la Ciudad Bachué contiene una serie de vias secundarias (lineas magenta) que se
conformaron o proyectaron como vias de acceso y circulacion vehicular. Como ya se
menciond anteriormente se pueden distinguir una variedad de perfiles viales que enriquecen
la imagen y desarrollo del proyecto. Adicional se hayan otras vias (lineas naranjas) que
pueden ser peatonales o peatonales — vehicular; que como se observa en la ilustracion 81
permite una gran permeabilidad en todo el proyecto, generando una facil y rdpida circulacion
de un extremo al otro. También cuenta con paradas de autobus en sus 4 costados, y en la
periferia facilitando el rapido acceso al medio de transporte SITP; cabe resaltar que cercano a
este proyecto se encuentra el Portal de la 80, correspondiente al Sistema de Transporte
Masivo de la ciudad Transmilenio. Lo que significa que hacia este proyecto se cuenta con
rutas alimentadoras que llevan los residentes a dicho portal para tomar las diferentes rutas con
las que cuenta el mismo. Esto significa para esta poblacion acceso mas proximo para la
movilizacién de su lugar de vivienda al lugar de trabajo y viceversa, de una forma mas

directa.
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llustracion 82
En relacién con la estructura verde puede lo que corresponde al area del proyecto, cuenta con

pequefias zonas verdes de forma lineal que corresponde a uno de los perfiles urbanos que se
proyectaron para estas zonas, la parte central cuenta con el parque principal donde hay
variedad de jugos y canchas deportivas para los residentes de todas las edades. Adicional
cuenta con el Parque San Andrés al costado occidental y todo un tramo verde lineal que va
desde la Calle 80 hasta el Humedal Juan Amarillo — claro esta que esta zona requiere de
mantenimiento y tratamiento ya que actualmente es un area con una basta vegetacion, pero
sin una actividad o funcidn definida. También, al costado oriental se encuentra el Club de los

Lagartos y al norte colinda con el Humedal Juan Amarillo, ecosistema protegido de la ciudad.

llustracion 83
En cuanto al uso del suelo en este proyecto, puede identificarse una alta concentracion de
comercio de tipo barrial, la mayoria de las viviendas han optado por la implementacion de
tiendas y almacenes como negocios personales, lo que ha dado como resultado la
conformacidn de varias tiendas que alimentan no solo a la poblacion residente del proyecto

sino ademas a los vecinos adyacentes y viceversa. Evidentemente prima el uso residencial tal
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y como fue concebido, el surgimiento del comercio se ha dado bajo demanda de la poblacion

facilitando y subsanando sus necesidades. Por otro lado, se puede evidenciar otro tipo de
equipamientos circundantes al proyecto o inmersos en él; por un lado, al interior se encuentra
una iglesia (ubicacion blanca), un jardin al interior y adyacentes 2 colegios y una universidad
(ubicacidn roja), centros de salud (ubicacion azul agua marina), un centro comercial a nivel
zonal (ubicacion magenta), el portal de transporte masivo Transmilenio Portal 80 (ubicacion
morada). Por lo anterior se puede inferir que cuenta con las condiciones para sustentan y
mejorar la calidad de vida de sus residentes ya que incluye los equipamientos necesarios para

su desarrollo.

llustracion 84
Al ser un proyecto de vivienda progresiva y al establecerse unos parametros de construccion

que regularizaron sus limites, se puede evidenciar con el tiempo como ha crecido en indice de
construccion y como las fachadas hay ido tomando variaciones de acuerdo con las

necesidades de los propietarios, claro esta siempre dentro de sus limites.

7.1.6 Estratol

En cuanto al contexto urbano que rodea este estrato se estudiara el proyecto de viviendas de
desarrollo progresivo en varios barrios de Ciudad Bolivar, de lo que también se comentd
anteriormente en cuanto a la vivienda, donde se establecié una propuesta urbana para la
implantacién de las viviendas en un terreno de variada topografia; en acomodacion de
vivienda de 3.50 x 12.00 metros por vivienda con senderos peatonales escalonados que

permitieron el acceso a las viviendas desde la cota més baja hasta la mas alta.
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llustracion 85
También se consideraron viviendas progresivas que con los afios fueron tomando nuevas

formas acomodéandose a las necesidades de los propietarios, aunque se puede deslumbrar
similitudes muchas contienen variaciones en su forma. Pero su delimitacion urbana
permanecio, de acuerdo con las necesidades de ocupacion que existian en ese momento y
pensando ademas a futuro. Esta propuesta fue la alternativa acogida por el arquitecto para
manejar las altas pendientes del terreno; donde se acomodaron los predios de las viviendas al

terreno y solo se adaptaron los senderos peatonales para alcanzar las cotas elevadas.

llustracion 86
En cuanto a la estructura vial, al oriente se encuentran 2 vias principales la Avenida Boyacé y

la Calle 68 sur, estas dos vias conectar el barrio y en general el sector con el resto de la
ciudad; y que recorren la ciudad de Sur a Norte, hasta este sector se puede decir que la
topografia es plana. Existen otras vias secundarias que entran a todo este sector, vias
adaptadas para la circulacion de vehiculos y que a pesar del alta pendiente se proyectaron asi
a partir de la distribucion de las manzanas. Sobre la avenida Boyaca, se encuentra ubicado el

Portar del Tunal de Transmilenio, principal medio de transporte masivo de la ciudad también
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este portal, diferentes rutas alimentadoras recorren en sector para movilizar a la poblacion
residente hasta el Portal del Tunal y asi estos redireccionarse en las diferentes rutas que este
portal hace en la ciudad. También se pueden encontrar rutas del SITP, en diferentes cotas con
de igual forma permiten el desplazamiento de sus residentes a sus lugares de trabajo o
estudio. Despues de esto se pueden encontrar una gran cantidad de circulaciones peatonales
como se habian mencionado anteriormente que comunican las viviendas con las vias; en este
caso y para la mayoria de las viviendas en esta parte de la ciudad, no se ha establecido
accesos vehiculares, ya sea por su alta pendiente o por el estrato al que corresponde no se
tiene en cuenta accesos vehiculares a la mayoria de las viviendas lo que hace que la poblacion

desde paraderos debe desplazarse a su residencia, algunas cerca otras lejos.

llustracion 87
Para la estructura verde, puede identificarse que se haya aledafio el Rio Tunjuelito, que

cuenta con una amplia zona verde que lo abraza, este sector es un area natural protegida por
la riqueza de fauna y flora de esta reserva, ademas de ser el primer abastecimiento de agua de
la ciudad hasta que presento problemas graves de contaminacion que se evidenciaron a
finales de la década de los 90, razén por la cual se haya en proceso de recuperaciéon y
adaptacion a su nuevo contexto — en si por el incremento de las urbanizaciones planeadas e
informales que se fueron desarrollando en este sector y a lo largo de todo el rio — . las zonas
verdes que se hayan dentro del perimetro estudiado corresponden a areas pendientadas que
por decirlo de alguna forma sobraron o se convirtieron en zonas vacias al ser tan aguda su

pendiente. Al costado occidental colinda con la parte alta de la montada que rodea la ciudad,
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origen de miradores y parques naturales que son reservas de ecosistemas naturales

protegidos. Puede hallarse ademas en diferentes puntos canchas de futbol importantes para
las actividades deportivas de la poblacion.

llustracion 88

llustracion 89

En cuanto al uso de suelos, pueden identificarse una gran variedad de comercio de escala
local (ubicacién naranja), producto de la demanda generada en la zona y las posibilidades
economicas de los mismos. Se ubican varias unidades educativas (ubicacion roja) tanto

jardines como colegios — a escala local —, se encuentran también varias entidades de apoyo a
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la poblacion vulnerable — adulto mayor, nifios — (ubicacidon amarilla) que generan algln tipo
de actividad cultural o deportiva para la vinculacion de la poblacion residente del sector,
iglesias (ubicacion blanca), areas deportivas (ubicacion verde), entidad nacional
Departamento de Transporte (ubicacion azul), centros de salud (ubicacion azul agua marina)
y a cierta distancia el Portal de Transporte del Tunal — Transmilenio — (ubicacion morada).
Todas estas actividades econdmicas y culturales mejoran las condiciones de vida del sector
que, a pesar de no cotar con grandes vias de acceso y supermercados de gran escala, el
comercio local abastece de viveres, papeleria, juguetes, peluqueria, tiendas de ropa,
farmacias, restaurantes, panaderias, etc., que como ya se menciono suplen las necesidades
inmediatas de la poblacion ademas de ser econdmicamente accesibles a este tipo de poblacion
y sus ingresos econémicos. Por lo que las viviendas ademas de ser su lugar de habitacién son
en algunos casos viviendas productivas ya que ofrecen un servicio y son fuentes de ingreso
para sus propietarios. Ademas, los servicios adicionales como centros de salud, iglesias,
colegios, guarderias, y fundaciones de ayuda social, que en este sector son de gran apoyo para
la poblacion; y que sufren de problemas de alimentacion, abandono y escasos ingresos

econdmicos.

llustracion 90
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llustracion 91
En general el contexto urbano del estrato 1, a escala local trata de suplir sus necesidades

béasicas, cuenta con rutas de autobus que en este caso pueden ser insuficientes para la cantidad
de poblacién que reside en este sector, donde se ha evidenciado con el tiempo la escases de
rutas y falta de vehiculos que subsanen la demanda requerida para esta poblacion. Por lo que
hay autobuses informales que han establecido rutas que intentan mitigar este déficit aun por

fuera de lo establecido por el gobierno nacional.

7.2 COMPARATIVO DEL CONTEXTO URBANO ESTRATO 6 VS ESTRATO 1

En este caso se efectuard un comparativo de las condiciones en las que se encuentra el
contexto urbano tanto en el estrato 6 y el estrato 1, identificando fortalezas y debilidades en

estos dos contextos.

Tabla 8 Parametros de valoracion del Contexto Urbano en Estrato 6 versus Estrato 1

PARAMETRO ESTRATO 6 CONDICION E6 ESTRATO 1 CONDICION E1

La Cra. 7 va de Norte La avenida Boyacd se

al Centro de la ciudad y extiende de sur a norte de

se conecta al sur con la la ciudad, por lo que

Carrera 10 y 13, siendo permite la comunicacion

VIAS DE ACCESO (C:Z::: ;2EA;te ?r?;ortzj:ggia dgaragra::l ARl Saerdiﬁztlzz. st ca:)lzntg;
METROPOLITANA . Calle 68 Sur

Carrera 7 ciudad porque conecta sur se conecta al sur con

de norte a sur a la la autopista sur y al

ciudad. oriente con la avenida

La Cll 72A y la 2 Este Boyaca; generando una

se conecta con comunicacion con toda la
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VIAS
SECUNDARIAS-
LOCAL

ACCESO
PEATONAL

ACCESO
VEHICULAR

MOBILIDAD Y
TRANSPORTE

Cra. 1,4, Cll 72,
Cll 70A, Diag
70B.

Si

Si

Si

diferentes vias entre
ellas la avenida
Circunvalar, esta va

paralela a los cerros
orientales de norte a
sur, via rapida de
circulacion.

Vias que se extienden
en sentido oriente —
occidente y de acuerdo

con la morfologia de
las manzanas;
permitiendo la
conexion entre las
mismas.

Cuenta con vias

peatonales de pequefia
escala que van desde
las vias secundarias,
cruzan las zonas verdes
y permiten la
permeabilidad con las
demas vias de arriba
abajo 'y viceversa.
Acorta las distancias
entre edificios.

El principal acceso a

las viviendas es
vehicular, ya que
cuenta con una
topografia en

pendiente, se hace mas
facil el desplazamiento
en vehiculo por lo que
estos llegan hasta cada
edificio de la zona; esto
porque las tiendas de
abastecimiento se
encuentran lejos de la
zona estudiada.

Sobre la Carrera 7 se
encuentran rutas del
SITP, estas son las mas
cercanas al proyecto;
por esto hay que decir
gue no hay muchas
opciones de transporte
publico en este sector.
La forma principal de
acceso a la parte alta
del sector es a través
del vehiculo particular.
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Cra.45, CIl. 72f,

Trav. 34c, Trav.

37, Cra. 42, Cll
69, Cra. 46a

Si

Mixta

Si

MASTER
rquitectura avanzada
aisaje
rbanismo

isefio

parte sur, ademas de
generar rutas alternas
para descongestionar las
vias principales.

Vias que se extienden en
sentido oriente -
occidente, permitiendo la
comunicacion y acceso
alas diferentes manzanas
en general.

Cuenta con vias
peatonales entre las
manzanas de forma

escalonada, en respuesta
a las altas pendientes con
las que cuenta esta zona.
Estas escaleras permiten

una comunicacion
directa a las viviendas
desde las vias

secundarias y terciarias.
Cuenta con  acceso
directo a las viviendas en
la mayoria de los casos,
un  porcentaje = mas
pequefio  cuenta  con
acceso simplemente
peatonal debido a las
altas pendientes con las
que cuenta esta zona.

Cuenta con una serie de
paraderos de autobuses
del SITP a lo largo de
todo el sector, adicional a
esto se encuentran rutas
alimentadoras que llevan
a los residentes del sector
al Portal del Tunal de
Transmilenio. Cabe
aclarar que estas rutas
son insuficientes para la
cantidad de poblacion
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MORFOLOGIA

ZONAS VERDES

FUENTES DE AGUA

COMERCIO

Irregular

Si

No

No

Sobre la Cra. 7 inicia
con una morfologia
regular — rectangular —
terminando con una
morfologia  irregular
que se va adaptando a
las condiciones de la
topografia, de los
llenos y vacios.

El proyecto colinda con
una gran area verde,
reserva natural, los
cerros orientales;
hébitat de  varias
especies de fauna y
flora. También cuenta
con una zona Vverde
posterior al proyecto
que enriquece las

visuales de las
viviendas. Esta zona
verde por su

inclinacion tiene un uso
de caminata o trote.
Adicional se encuentra
muy cerca el acceso de
la Quebrada La Vieja,
donde se  realizan
caminatas ecolégicas.
No cuenta con fuentes
de agua cerca.

No cuenta con

comercio de
abastecimiento  cerca.
Cerca solo se
encuentran

restaurantes.
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MASTER
rquitectura avanzada
aisaje
rbanismo

isefio

que vive y demanda del
servicio publico; que en
muchos de los casos
viven en el sur y trabajan
en el norte.

Cuenta con una
morfologia mixta, ya que
sobresalen las manzanas
regulares — rectangular —
pero ademas cuenta con
zonas de dificil
manipulacion por lo que
la morfologia varia en
estas zonas

Dentro del perimetro del
barrio se encuentran
varias zonas  verdes,
restantes de la
morfologia del terreno.
También se encuentra al
costado occidental la
parte alta de la montafia
y una serie de reservas
naturales de parques
ecolégicos con fuentes
de agua, fauna y flora.

Al costado suroriental se
encuentra el Humedal de
Tunjuelito, reserva
ecolégica por ser habitat
de faunay flora.

Se encuentra comercio
de todo tipo: panaderias,
peluquerias, papelerias,
farmacias, tiendas de
abastecimiento de
alimentos, carnes,
verduras, supermercados,
cafeterias, carpinterias,
zapaterias,  ferreterias,
venta de ropa,
fotografias, restaurantes,
bares, tecnologia, etc. En
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EDUCACION

RELIGION

CULTURA

FINANCIERO

OTROS

Si

No

No

Si

No

Cuenta con 2 colegios,
uno de orden religioso.
Muy  cercanos  al
proyecto en si, ademas
de atender la demanda
de toda la poblacion
circunvecina a estos.
Colegios de orden
privado y de escala
zonal.

No hay equipamientos
de culto cerca.

No hay equipamientos
de cultura.

Se encuentran cajeros
automaticos y Bancos
cerca.

No hay otro tipo de
equipamiento.
importante

Elaboracion Propia

Si

Si

Si

Si

Si

W\STER

" \rquitectura avanzada

U varismo
bliseno

general el comercio esta
a la mano de Ilos
residentes.

De 4 a 5 colegios de
primaria y basica
secundaria, a escala
barrial.  Colegios de
orden publicos y
privados. Pueden
considerarse
insuficientes para la
cantidad de poblacion de
poblacién infantil que
requiere de este servicio.
Se pueden identificar
alrededor de 6 iglesias de
diferentes
denominaciones,
repartidas por toda la
zona del barrio.
Adyacente al perimetro
del barrio se encuentra la
Casa de la Cultura de
Ciudad Bolivar.

Se encuentran cajeros
automaticos y Bancos
cerca.

En este sector también se
pueden identificar
fundaciones que buscan
mitigar los problemas
sociales que presenta la
comunidad residente de
este sector. Fundaciones
que buscan el bienestar
de nifios y adolescentes,
adultos mayores y donde
se promueve la cultura.

llustracién 92
Luego de buscar los pros y contras de los contextos urbanos en los extremos de los estratos

socioeconémicos 6 y 1, pueden identificarse ciertas condiciones que favorecen a unos y
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desfavorecen a otros. En general puede identificarse una imagen de ciudad completamente

diferente aun cuando cuentan con condiciones de implantacion similares como en este caso;
donde en ambos estratos la topografia del terreno es inclinada. Aun asi, se puede apreciar
como las visuales y el contexto en si varia considerablemente, la inclusion de zonas verdes y
arboles que generan un efecto visual mucho mas agradable y limpio en el estrato 6. La falta
de vegetacion y la adecuacion de los andenes para el ingreso a las diferentes viviendas a

causa de los cambios de nivel, generando un efecto visual de caos en el estrato 1.
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llustracion 93
Verificando los llenos y vacios en el contexto en que esta el proyecto Las Terrazas, puede
identificarse que hay una proporcion considerable de &rea vacia y &rea construida en su
mayoria aislada una de la otra (llustracidn 93); en el caso del estrato 1 se observa una mayor
area llena — construido — y los predios unidos generando mayor ocupacién. Identificar que se
cuenta con buenas areas libres alrededor permite oxigenar los espacios, generando focos de
luz y ventilacion; esto se logré en el estrato 6 ya que en su mayoria se han construido
edificacion de altura, liberando area de suelo que se ha aprovechado como espacio publico.
En el estrato 1 ocurre lo contrario, hay una mayor area ocupada con construcciones de baja
altura, de 2 a 3 pisos. Por lo que el area para espacio publico se reduce considerablemente.
Debando asi poco espacio para parques con areas verdes, vegetacion y espacio publico de

circulacién considerable.
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llustracion 94

De lo analizado e investigado a lo largo de todo este documento y teniendo en cuenta los
parametros identificados y establecidos para efectuar los comparativos de los dos picos de los
estratos socioeconomicos y sus efectos en la vivienda y el contexto urbano inmediato, se

pueden establecer los siguientes resultados:

8.1 ENLAVIVIENDA

Del comparativo efectuado en el modelo de vivienda y sus condiciones fisicas y funcionales,
ademas del estudio detallado de la situacion presentada en cada estrato socioecondémico; se
pueden distinguir ciertas caracteristicas que diferencian las viviendas en estrato altos, medios

y bajos.

Tabla 9 Caracterizacion de la vivienda por estratos

ALTOS MEDIOS BAJOS
ESTRATO6 Y5 ESTRATO4Y 3 ESTRATO2Y 1
Mayor é&rea  construida de | Area construida de dimensiones Menor é&rea  construida  de
ocupacion. ajustadas. ocupacion.
Habitaciones amplias Habitaciones con dimensiones Habitaciones con las dimensiones
medias o ajustadas. minimas.
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Zona social generosa y
caracteristicas especiales.
aprovechamiento del terreno para
generar visuales.

con

Edificaciones aisladas, fachadas

mas abiertas.

Mejores condiciones naturales: luz
y ventilacion.

Distribucion de los espacios en
zonas privadas y publicas.

Programas arquitecténicos con
vinculacién de espacios
adicionales.

Arquitectura con disefio e imagen.

De lo anterior se puede deducir:

Area de zona social amplia en
estrato 4, en estrato 3 ajustada.

Estrato 4 — implantacion edificio
proyectando areas vacias. Estrato 3
— proyeccidn de zonas vacias duras

y blandas.
Estrato 4 - edificacion aislada
Estrato 3 - agrupaciones de
vivienda.

Estrato 4 — habitaciones y zonas
himedas con ventilacion y luz
natural. Estrato 3 — habitaciones
con ventilacién y luz natural.

Estrato 4 - Separacion zonas
privadas y publicas. Estrato 3 —
Semi separacion de zonas privadas
y publicas.

Programa arquitectdnico con los
servicios  especificos de la
vivienda.

Arquitectura  proyectada
disefio e imagen de ciudad.

con

Elaboracién propia
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Zona social de dimensiones
minimas.
En terrenos inclinados, no hay un

buen aprovechamiento de visuales,

se acomoda la vivienda a las
condiciones del terreno.

Edificaciones agrupadas para
generar mayor cantidad de

viviendas. Escasas zonas vacias.
Habitaciones y zonas himedas en
algunos casos con ventilacion y luz
natural; en otros casos solo las
habitaciones cuentan con esta
condicién y los bafios y cocina con
ductos de ventilacion.

La distribucion de los espacios va
de acuerdo con las necesidades de
los residentes de cada vivienda.
Prevalece la autoconstruccion por
lo que las condiciones de la
vivienda al interior pueden variar
de un duefio a otro.

El programa arquitectonico varia,
de acuerdo con las necesidades de
cada propietario.

En algunos casos se hace
planeacion de las manzanas y
dimensiones de la vivienda, mas
no se desarrolla un disefio tan
planificado como en otros estratos.
Solo en el caso de proyectos
promovidos por el Gobierno.

e Las areas de la vivienda se van reduciendo en cada estrato, siendo el estrato 6 el de

mejores y mas amplias &reas construidas para la vivienda y siendo el estrato 1 el de

menor area construida.

e Las zonas sociales son de gran jerarquia en la vivienda, por lo que cuentan con areas

generosas en los estratos altos, para los estratos bajos las areas se ajustan a las

minimas condiciones.

e Para estratos altos como para estratos bajos los terrenos inclinados se tienen en

cuenta, varia el tipo de implantacion en cuanto a las formas arquitectdnicas en si, las

visuales y los accesos.

e En estratos altos la ocupacion sobre el terreno es menor ya que en muchos casos se
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construyen edificios de gran altura; generando mayor area construida en menor area

de terreno, esto les permite ganar en areas publicas; es por esto por lo que en los
estratos altos se aprecia mejor areas verdes y parques. En los estratos bajos, por el
contrario, se tiende a mayor &rea de ocupacion de baja densidad, es por esto que se
aprecian area densamente edificadas y una notoria escases de espacio publico y zonas
verdes. Actualmente se han efectuado varios proyectos de alta densidad para estratos
bajos, en lo que podria Ilamarse ciudadelas la mayoria de estos se desarrollan en la
periferia de la ciudad.

e En algunos casos en los estratos altos se proyectan programas arquitectonicos con los
servicios basicos — habitaciones, bafios, cocina, sala, comedor — y adicional se
incluyen otros servicios como: estudio, habitacion de servicio, bafio social, vestier,
terrazas, balcones, cuarto de ropas, sala de TV, etc.; esto por las amplias areas que se
desarrollan. En los estratos bajos no pasa igual, ya que al tener las areas minimas se
proyectan los servicios basicos; no hay posibilidad de adicionar méas espacios. El
programa se reduce a los requerimientos basicos de una vivienda popular.

e La mayoria de los proyectos desarrollados para los estratos altos fueron disefiados y
proyectados por arquitectos, efectuando los estudios correspondientes al lugar y al
tipo de poblacion interesada, muy pocos en estratos bajos tuvieron ese tipo de
planeacion. La mayoria de los barrios de estratos 3, 2, y 1 han sido levantados por
autoconstruccion.

e A nivel de imagen de ciudad es claramente visible como en los estratos altos e incluso
en los medios se cuenta con una imagen agradable de la vivienda, de acuerdo con la
proyeccion y desarrollo, pero conforme el estrato va bajando, mas se desdibuja la
imagen; desorden, cambios bruscos de nivel, basuras, saturacion, hacinamientos,
calles ajustadas, callejones peligrosos e inseguridad es la percepcidn que se percibe en
estos estratos. En los estratos altos se observa orden, uniformidad, seguridad,

limpieza, llenos y vacios. Son percepciones completamente diferentes para cada caso.

8.2 ENEL CONTEXTO URBANO

Luego de efectuar el comparativo del contexto inmediato a la vivienda en los diferentes

estratos se puede establecer una serie de caracteristicas que determinan a cada uno de ellos.
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Tabla 10 Caracterizacion del contexto inmediato a la vivienda por estratos

ALTOS

MEDIOS
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BAJOS

ESTRATOG6Y 5

Cuenta con vias principales que
conectan la ciudad para acceder
a los mismos.

Estrato 6 — Para acceder a estos
en su mayoria la mejor forma es
en vehiculo, por las grandes
distancias y en algunos casos
vias inclinadas. Estrato 5 — se
accede con vehiculo o autobus.

Estrato 6 — los paraderos de
autobus se encuentran sobre las
vias principales, por lo que es
bastante lejos de las viviendas
mas alejadas de la via. Estrato 5
— los paraderos de autobus
estan mas cerca y accesibles.

El desarrollo de las manzanas y
las vias es variado en algunos
casos es regular en forma de
rectdngulo y en otras zonas es
irregular formando formas no
definidas.

En la mayoria de los casos
cuenta con zonas verdes entre

ESTRATO4Y 3

Cuenta en ambos casos con vias
principales de acceso, en
algunos casos con 2 o con 1.

Se puede acceder a los mismos
ya sea con vehiculo, en
autobus, bicicleta, moto o a pie.
Por la conectividad de las vias
es mas facil acceder a estos de
multiples formas.

Cuanta con varios paraderos de
autobls  sobre las  vias
principales y al interior de los
barrios — vias secundarias —
adicional cuenta con estaciones
de sistema de transporte masivo
de la ciudad Transmilenio.

Se pueden encontrar manzanas
irregulares y regulares, trazos
de vias que generan diagonales
que cambiar la ortogonalidad
del contexto. También se
pueden generar rotondas en
algunos casos.

Al proyecto se le vincula como
parte del mismo zonas verdes y
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ESTRATO2Y 1

Cuenta con vias principales de
acceso. Bajo condiciones de
terreno inclinado los
propietarios que se encuentran
en la cota més alta cuentan con
una distancia considerable.

Los accesos a los diferentes
puntos de los barrios tienen
varias formar a partir de su
propia distribucion. En algunos
casos solo se puede acceder a la
vivienda a pie, en otros se
puede usar vehiculo vy
finalmente los autobuses son
buenas alternativas para
acercarse.

Cuentan con paraderos de
autobuses  en las  vias
secundarias, esto permite un
mejor acercamiento a las zonas
mas retiradas de las vias
principales. Adicional cuentan
con rutas alimentadoras que
trasladan a la poblacion de su
barrio al Portal del Tunal, para
alli tomar la ruta requerida. A
pesar de que estas ultimas
mejoraron la movilidad de la
poblacion del estrato 1, se
evidencia falencias de rutas que
trasladen a los residentes que en
su mayoria trabajan en la zona
Norte o Centro.

Se desarrolla una morfologia
mixta, en algunos casos, casi
siempre  sobre las  vias
principales se distingue
rectangular, en algunas zonas se
han trasados diagonales que
cortan con la ortogonalidad
existente.

Se reduce considerablemente
las zonas verdes cercanas, en
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proyectos, ademas de contar
con parques cercanos 0 zonas
de reserva ambiental.

Estrato 6 — no cuenta con
comercio de abastecimiento
cercano, los servicios mas
cercanos  corresponden a
restaurantes. Estrato 5 — en
algunos casos no esta cerca, en
otros cuenta con variados
Servicios adyacentes,
destacandose en de bares y

restaurantes.

En cuanto a equipamientos, por
lo general cuenta con colegios y
espacios de culto o cultura. Lo
mismo que bancos y cajeros
automaticos.

Teniendo en cuenta

lo anteriormente establecido

zonas duras; se pueden
encontrar parques Yy jardines
gue juegan con el contexto
urbano mejorando la imagen de
ciudad de estos. No hay
saturacion de edificaciones, hay
llenos y vacios que mejoran las
visuales del lugar.

En algunos casos en el estrato 4
el comercio no se encuentra tan
cerca. En general ya se percibe
un contexto mas dinamico, con
mayor cantidad de comercio de
todo tipo, de abastecimiento, de
dotacidn, farmacias, venta de
ropa, Yy supermercados de
escala local.

Dentro del contexto del barrio
se encuentran colegios, iglesias,
bancos y cajeros automaticos.

Elaboracién propia

respecto a

MASTER
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relacion con parques y zonas
deportivas. De igual forma se
ven areas vacias pendientes por
urbanizar o vacios producto de
las condiciones del terreno. Son
areas densamente pobladas con
pocos espacios verdes.

Se encuentra una gran variedad
de comercio de todo tipo, se
evidencia una dinamica de
actividades que va desde
abastecimiento de alimentos,
hasta tiendas de tecnologia y
papelerias. Consultorios
odontoldgicos, ferreterias, etc.,
hay un constante movimiento
del comercio local. También se
pueden  encontrar  centros
comerciales de escala local.
Con relacion a los
equipamientos, se encuentran
colegios, iglesias y centros de
salud.

Para estos estratos o en especial
para el estrato 1, se encuentran
fundaciones gue buscan
favorecer a los adultos mayores
y los nifios y jovenes. Como
comedores comunitarios,
centros culturales de apoyo a
los jovenes, etc.

lo diferentes estratos

socioecondmicos y el contexto inmediato a la vivienda, se efectda el siguiente diagndstico:

e La importancia de tener vias principales cerca radica en contar con mejores

condiciones de circulacion y acceso a los diferentes proyectos. También es importante

porque sobre estas vias en la mayoria de los casos se encuentran estaciones de

transporte publico, indispensables para el desplazamiento rapido en cualquier punto

de la ciudad.

e Contar con formas de utilizar el transporte publico y que los paraderos estén proximos

a las viviendas, favorece las condiciones de desplazamiento ya que la falta de sistemas
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de transporte publico eficientes es uno no los principales problemas que afronta la
ciudad desde hace muchos afios. Las vias se colapsan facilmente, las rutas de
autobuses siempre van hacinadas, y es que solo se cuenta con 2 alternativas de
movilizacion: Transmilenio y SITP — Sistema Integrado de Transporte Publico — lo
que hace realmente dificil los recorridos dentro de la ciudad. Contar con buenas rutas
y cercanas a la vivienda es un gran privilegio con el que no muchos cuentan.

Como se menciond anteriormente, en los estratos medio y bajos se tiende a densificar
por lo que no hay zonas verdes en gran magnitud o cumpliendo algin patrén de
disefio urbano — a menos que se proyecte — por lo que son escasas las zonas verdes y
en zonas duras en estos estratos. En los estratos altos se percibe mas vegetacion, las
edificaciones estan aisladas lo que permite mayor area libre, también contribuyendo a
no ver una gran saturacion del espacio.

Una gran ventaja ademas de mejorar la calidad de vida es contar con comercio
cercano; los estratos bajos y medios cuentan con una gran variedad de comercio que
facilita la satisfaccion de sus necesidades basicas y complementarias. No se requieren
de grandes desplazamientos para abastecerse de alimentos, pastelerias, cafeterias,
cosméticos, comidas rapidas, venta de ropa, juguetes, papelerias, etc, son algunos de
los comercios con los que cuentan estos estratos; cabe aclarar que este comercio es de
vecindad, tipo barrial, conforme va aumentando el estrato se va haciendo mas
especializado; como por ejemplo grandes tiendas que han implementado tiendas
pequeiias tipo “express” en competencia de las tiendas de barrio. Ya en los estratos
altos este tipo de comercio no se encuentra, por lo que esta poblacién acostumbra a
abastecerse en los grandes centros comerciales o con compras a domicilio. En estos
estratos se pierde un poco la comunidad, la vecindad ya que no hay muchas
alternativas de interaccion social con los vecinos o con la comunidad en general. Caso
contrario ocurre en los estratos medio y bajos, donde la gran variedad de comercio
trae consigo una fuerte dindmica social alrededor de estos espacios y de la misma
vivienda.

Se puede destacar que en todos los estratos se evidencia la importancia de la
educacion, al contar con colegios siempre cerca o cada tanto cubriendo la demanda de
poblacién. Claro esta que, en los estratos bajos, aunque se cuenta con equipamientos
educativos, no cubren con la demanda de poblacion infantil que se requiere. El

gobierno Nacional ha estado trabajado durante anteriores administraciones y hasta la
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para mitigar la demanda de cupos educativos, siendo hasta la fecha insuficientes dada
la alta poblacion que va creciendo continuamente — muchas veces por

desplazamientos forzados —.

8.3 PERSPECTIVA DE LA ARQUITECTA

La vivienda es la célula principal de la ciudad, su importancia radica en su esencia y en la
funcidon que realiza; siendo el espacio de intimidad del hombre y la mujer, donde se conforma
la familia y se establece en su arquitectura un hogar y una pequefia comunidad. Es por eso
que la vivienda no deberia estar parametrizada por estratos que determinen su condicion
fisica, la funcion principal del arquitecto es entonces la de proyectar y construir esta célula
principal con las condiciones necesarias para ser habitada y demas contar con las condiciones
de calidad de vida, no bajo una condicion minina 0 méxima, sino buscando la satisfaccién de

quienes habitaran alli.

Bajo esta apreciacion, se puede decir que la vivienda no puede abarcar estandares, la vivienda
es Unica para cada persona y cada familia; la hace cada persona que la habita, porque es quien
le da vida y confort a cada espacio, como arquitectos la funcidn es proyectar esa esencia e
individualidad de la vivienda, es pensar en las multiples posibilidades que se podrian
presentar y establecer una vivienda que beneficie desde una familia numerosa hasta una
persona sola. En la vivienda es donde inicia la comunidad y es por ello por lo que las
condiciones de esta deben se optimas, un lugar donde cada persona se sienta segura,
confortable y resguardada; intentar establecer viviendas por condiciones economicas sesga la
percepcion de la sociedad, que se acostumbra a estereotipos de mejor o peor condicién de

habitabilidad y las condiciones de vivienda deberian ser iguales para todos.

Se pueden diferenciar claramente las condiciones de cada vivienda bajo estas condiciones:

e Area total construida: a mayor area mayor confort y mas servicios incluidos en el
programa arquitectonico, mejor integracion con el medio — ventilaciéon y luz —.
o Estrato Alto: més area construida — mayor valor del area construida.
o Estrato Bajo: menor area construida — mayor posibilidad de incluir mas

viviendas.
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e Calidad de los materiales y acabados: es muy habitual que se trabaje fachadas con

ladrillo a la vista en todos los estratos, varia la calidad del material que se usa. Lo que
se hace més evidente en los acabados al interior de las viviendas.
o Estrato Alto: Materiales de alta calidad, mejor disefio y forma.
o Estrato Bajo: La mayoria de las viviendas se entregan en obra gris — pafietes
en muros — zonas humedas con alicatados de baja calidad.
e Contexto urbano: entornos mas limpios y libres, espacios saturados y desorden.
o Estrato Alto: vias de acceso y circulacion pavimentadas, andenes acabados y
nivelados, zonas verdes y jardines.
o Estrato Bajo: vias al interior de los barrios en ocasiones sin pavimentar,
andenes desnivelados o sin terminar, escases de zonas verdes, dificultades en

circulacién vehicular.

La vivienda es universal, hay que pensar en ella como el espacio principal de confort de la
sociedad, indispensable para el buen desarrollo de la vida en comunidad; hay que generar las
caracteristicas necesarias para darle al usuario una respuesta satisfactoria a sus propias
necesidades de habitabilidad, en ese caso se hace necesario estudiar mas a la poblacion para
poder brindar espacios agradables que contribuyan a desarrollar la vida en familia y en

comunidad de todas las personas.
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9 CONCLUSIONES

Las viviendas van disminuyendo sus dimensiones del estrato 6 al estrato 1. En los
estratos altos se evidencia que los espacios son considerablemente amplios, con
servicios adicionales en algunos casos. En cuanto a las areas de los estratos bajos, se
reducen y sus dimensiones se ajustan a las minimas condiciones permitidas de
acuerdo con la normativa de espacios.

En estratos altos se gana en las visuales, mientras que en los estratos bajos no se tiene
en cuenta las vistas que pueda generar; las visuales son mas cerradas y no dejan
campo para ver el contexto, sino el propio vecindario; mientras que en los estratos
altos se busca mejorar esta condicion con antejardines o generando escalonamientos
para aprovechar los terrenos inclinados. Esto es importante en la medida que genera
sensaciones de tranquilidad y calma a los residentes de la vivienda, ademés de
mejorar las condiciones de luz y ventilacion. En otras condiciones se aisla generando
zonas humedas y frias o sin ningun efecto sensorial.

Una de las condiciones mas importantes y que mejora considerablemente la calidad de
vida de la poblacion es la movilidad. En una ciudad de gran extension como Bogoté
desplazarse a sus lugares de trabajo, estudio o cualquier actividad es un verdadero
caos, contar con accesibilidad a diferentes alternativas de rutas de transporte publico,
bicicleta o vehiculo es una gran ventaja; ya que los desplazamientos pueden tardar

hasta 2 o 3 horas, lograr acortar este tiempo es un privilegio.

Para la poblacion de estrato 1 es una odisea desplazarse, ya que deben caminar largas
distancias para llegar a un paradero o ruta alimentadora — Transmilenio — tomar la ruta
deseada y caminar a su lugar de trabajo; pero entre esperar cada transbordo y
desplazarse a pie puede tardar hasta 2 horas, esta poblacién debe acortar sus horas de
descanso para llegar a sus destinos, el estrés y la incomodidad que esto genera ademas
del gasto econdmico cuando hay que tomar de 2 a 3 rutas diferentes, desfavorece su

condicion de vida.

Los estratos altos a pesar de vivir aislados de rutas de transporte publico no padecen
de estos inconvenientes, ya que cuentan con vehiculos propios o usar transportes

alternos como taxis, uber, etc.
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En este caso no se puede establecer que estrato cuenta con mejores condiciones de
movilidad, ya que los escases de rutas y otros medios de transporte hacen de esto un
caos todos los dias, cabe aclarar que algunas zonas de Bogota cuentan con mejores
condiciones de desplazamientos por contar con variedad de rutas de transporte, vias
principales y secundarias que no generan un mayor atasco de vehiculos y mas de 2

salidas y entradas a estas zonas.

En cuanto a parques y zonas verdes los estratos altos cuentan mejores areas, el
contexto urbano y trazado de vias y manzanas deja areas publicas establecidas para
parques y areas de vegetacion. Las edificaciones se implantan aisladas aumentando
las areas verdes y libres. En el caso de los estratos bajos hay una gran saturacion de
edificaciones, dejando un escaso espacio publico y libre para la poblacion, las zonas
verdes se hayan mas lejanas unas de otras.

Otra de las condiciones que mejora la calidad de vida de la poblacion es contar con
los servicios cerca, en lo que respecta equipamientos y lugares de abastecimiento en
general. La cercania de mercados, tiendas de abarrotes, carnicerias, farmacias,
panaderias, papelerias, etc., facilita y mejora las condiciones de vida de una
poblacidn; no tener este tipo de comercio a la mano es una desventaja ya que obliga a
los propietarios a desplazarse al lugar mas cercano para su abastecimiento; por lo que
se debe pensar en automoviles para el traslado de las compras y la poca variedad de
productos y precios con los que se contara. Ademas, estos lugares de comercio son
generadores de convivencia y de comunidad importantes para el desarrollo social de
una poblacién. Es en este caso donde los estratos altos no cuentan con esta condicion
por lo que se alejan de crear lasos de convivencia y vecindad; al contrario de los
estratos bajos donde se evidencia un alto grado de comercio de barrio que enriquece
estas zonas, donde los mismos habitantes del sector son productores y duefios de estas
tiendas estableciendo lasos de comunidad y amistad ademas de abastecer y suplir las
necesidades de todo el sector.

Importante en este punto y luego de evaluares los estratos socio econOmicos
establecidos para categorizar las condiciones econdémicas de vida de los pobladores de
la ciudad de Bogota, se puede identificar que no solo se convirtié en una categoria de
economias sino de calidad de vida y condiciono las caracteristicas de la vivienda y su
contexto urbano. Una decision del gobierno para de alguna forma mitigar con los

problemas econdémicos de quienes no tienen muchos medios econOmicos para
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subsistir y mantener un hogar, se convirtié en un limite invisible que separa a los ricos
de los pobres en los aspectos fisicos, sociales, culturales y ambientales; una persona
con ingresos econdmicos bajos nunca podria vivir en un sector de estrato alto ya que
su economia no se lo permitiria; empezando porque los alquileres no son accesibles a
ellos, no tener lugares de abastecimiento cerca o medios de transporte publico
dificulta aun mas poder vivir en estos estratos, lo que hace que se sectorice y se creen

limites invisibles que los separen.

Esto, desde el punto de vista de las condiciones fisicas de un lugar, lo que tiene que
ver con las dinamicas sociales es una condicion que se dio en respuesta a las
caracteristicas de cada estrato, no se mezclan, no se unen, no conviven; no solo por
una condicion de riqueza y pobreza sino por un nivel educativo y social.
Desafortunadamente hay personas que no estan dispuestas a compartir su entorno
“privilegiado” con personas de una condicion economica diferente a la de ellos;
creando roses Yy distanciamiento con la poblacion de escasos recursos por

considerarlas no cultas o pobres.

También es claro el nivel cultura y pensamiento colectivo, en cuanto a la imagen de
ciudad los estratos altos cuentan con servicios de mantenimiento y limpieza de sus
sectores, aclarando que los estratos bajos cuentan con estos mismos servicios ya que
le corresponde al gobierno Distrital cuidar y hacer mantenimiento en la ciudad
constantemente sin tener en cuenta el estrato social. Pero a nivel cultural se ha
entendido que esta imagen de ciudad ordenada y limpia es un privilegio de los altos
estratos mientras que los bajos deben vivir en un caos y desorden que ellos mismos
han formado. Se ha arraigado tanto en el pensamiento colectivo que muchas veces es

la misma poblacion la que genera ese caos y desorden en su propio entorno.

Se puede decir entonces, que la estratificacion que buscaba favorecer y subsidiar a la
poblacion de escasos recursos, trajo consigo la segmentacion y segregacion de la
sociedad por sus condiciones econdmicas, separandolos y estableciendo limites entre
ellos, que ahora es muy dificil quitar y que desafortunadamente trajo consigo otras
condiciones como ya hemos visto con las caracteristicas de la vivienda y su contexto;
que en algunos casos favorece y en otros no tanto a las poblaciones en los diferentes

estratos socio econdémicos.
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Tratar de desarraigar a los habitantes de la ciudad de Bogota de estas condiciones y
establecer que la extension de su territorio urbano este en una misma condicion
asequible para todos, es una tarea complicada empezando por el pensamiento
colectivo y siguiendo con otros pardmetros establecidos por esta categorizacion como
el valor del suelo, los alquileres y el comercio. Factores que han contribuido a separar
aun més la ciudad.

Seria bueno desvincular la ciudad de este tipo de categorizaciones que lo unico que
hacen es generar segregacion a nivel social, privando de la generacion de dinamicas
interesantes y condiciones que favorezcan a toda la poblacién, por ejemplo, la
generacion de comercio de barrio en los estratos altos, favoreciendo la economia y los
ingresos de la poblacion de bajos recursos, beneficiando a ambas partes. Colegios
donde tantos estratos altos como bajos puedan cohabitar y tener las mismas
condiciones de educacion. Y asi generar una ciudad mas abierta y menos sesgada a
condiciones econdmicas, sino mas bien a una condicion social y cultural que nos los

una como ciudad y un colectivo de mutuo apoyo.
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11 ANEXO

Presentacion grafica del comparativo de
Estrato 1y 6
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ESTRATO |6 PROYECTO EDIFICIO LAS TERRAZAS
PLANTA TIPO TIPO DE VIVIENDA Multifamiliar
AREA VIVIENDA 305 m?
Fachada >
ILUMINACION Natural
< VENTILACION Natural
N° HABITACIONES 2
N° BANOS 1
S GARAJE Si
§ P =111 PATIO/TERRAZA Si
5 Vistuales ANTEJARDIN Si
i T l FACHADA Abierta 3/4 caras
‘ = I - - . ','_'-‘#]‘; Ty . .kl
\ gl BB o veord "'L —
NSNS L~ \ ¥ | S—
l { < I o — L L
| 1] = ey ul
Fachada Acceso i am t:’
Lateral I E 2 w.'
I AT
TOPOGRAFIA Inclinada Q. SERVICIOS Estudio OCIO Bares-Retaurantes
N° VIVIENDAS 4 EQ. EDUCATIVO |2 CONTEXTO \Vegetacion
DENSIDAD Baja EQ. SALUD Distante VISUALES Si
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Distante ACCESOS Vehicular
Habitaciones
Terraza |

e

NOTA: Proyecto de vivienda de baja densidad en terreno escalonado, consta de 2 volumenes 3 aptos en escalera y 2 en volumen vertical. Cuenta con una
terraza que permite generar visuales a la zona verde. Sus zonas sociales son amplias siendo de mayor jerarquia. El acceso principal al proyecto es vehicular.
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ESTRATO |5 PROYECTO EDIFICIO TRIANA
PLANTA TIPO TIPO DE VIVIENDA Multifamiliar
AREA VIVIENDA 298 m?
ILUMINACION Natural
VENTILACION Natural
N° HABITACIONES 2
TTTTTT N° BANOS 2
! ACCES0 —p T Visuales _
"L el Ll L] GARAJE Si
PATIO/TERRAZA Si
= ANTEJARDIN Si
E FACHADA Abierta-2 caras
b . (S}
Visuales H &
Fachada
TOPOGRAFIA Plana 0. SERVICIOS Estudio OCIO Bares-Retaurantes
N° VIVIENDAS 4 EQ. EDUCATIVO |Distante CONTEXTO Urbano
DENSIDAD Baja EQ. SALUD Medio VISUALES Si
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Alto ACCESOS Vehicular/peatonal

) Estudio
* = 22 e i
/ | [ Terraza
- — F 50 ¢ I
© Bafios . [
B Cocina
S Circulacion w4 !
22 me [ E [
Habitaciones i
68 M2 Salén
76 M2
.l'. ————— - el
Balcon 34 m?

NOTA: Proyecto de vivienda multifamiliar de baja densidad, el disefio de retranqueo permite ganar en visuales, ademas de los grandes ventalanes en fachada.
Las zonas sociales son de mayor &rea, cuenta con parqueadero privados. El acceso al proyecto puede ser vehicular y peatonal.
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ESTRATO |4 | PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL EL POLO
PLANTA TIPO TIPO DE VIVIENDA Multifamiliar
Fachada Piso2  Fachada Piso 1 AREA VIVIENDA 198 7
ILUMINACION Natural
VENTILACION Natural
N° HABITACIONES 3
N° BANOS 3
GARAJE Si
PATIO/TERRAZA No
ANTEJARDIN Si
FACHADA Abierta-2 caras
IBET SO Pr iy —
Visuales o ofRts 15% w {9
] / ) - v‘ % b‘; Jie
QN7 ™ Dt
O v sue (TP N1 &
Q ol
Fachada e W0 * Jell ot
TOPOGRAFIA Plana 0. SERVICIOS  |Alacena, linos, c. ser  [OCIO Bares-Retaurantes/deporte
N° VIVIENDAS 30 EQ. EDUCATIVO |Distante CONTEXTO Urbano-Vegetacion
DENSIDAD Baja EQ. SALUD Medio VISUALES Si
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Alto ACCESOS Vehicular/peatonal
h:
C. Servicio .
10 e Cocina -f
14 mp _‘l |
Bafio Al Circulacion __.
3me 20 n? [

Circulacion %

14 e a
L—J\Q ol L fJ Linos )
i o Bafio g me . %ar’rr]:
Salon 5 e ,
40 e | E |
Habitacion L |
20 m2 Habitaciones |
46 m?
Balcén 12 m? 1 |||_ =] |
I  —

NOTA: Proyecto de vivienda de densidad media, cuenta con 2 tipologias d vivienda. Las zonas sociales y de servicios cuentan con areas generosas, y las
zonas privadas estan aisladas del acceso. El acceso al proyecto puede ser vehicular o peatonal. Cuenta con un contexto inmediato de vegetacion que la aisla de

las vias.
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ESTRATO |3

PROYECTO CIUDADELA COLSUBSIDIO

PLANTA TIPO
Fachada

Fachada

TIPO DE VIVIENDA  |Multifamiliar
AREA VIVIENDA 45 m?
ILUMINACION Mixta
VENTILACION Mixta
N° HABITACIONES |3
N° BANOS 1
GARAJE Exterior/publico
PATIO/TERRAZA No
ANTEJARDIN No

Semi Abierta-2 caras

FACHADA

Fachada

TOPOGRAFIA Plana 0. SERVICIOS N/A OCIO Deporte/restaurantes
N° VIVIENDAS 14000 varios tipos EQ. EDUCATIVO |Cercano CONTEXTO Urbano-Vegetacion
DENSIDAD Alta EQ. SALUD Cercano VISUALES Si
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Medio ACCESOS Vehicular/peatonal
— — Salon
o 11 me
Habitaciones
12 me
— ) ' !
l Circ
o _ 5m Cocina
Habitacion Barfio 6 m2
8 m? 3Im? .

-

Ems

Circulacion Ext

15 e

NOTA: Consiste el la construccion de una gran ciudadela para el estrato 3, donde se desarrollaron diferentes tipologias a partir de las preferencias de la
poblacién. Se proyectaron viviendas multifamiliares de hasta 5 niveles (baja altura) hasta viviendas unifamiliares. EIl parametro puesto en marcha para la
implantacion de los bloques de vivienda fue de tipo curcilar; se desarrollo ademas una abundante area de circulacion y espacio publico. Adicional cuenta con
equipamientos educativo, salud y comercio para el desarrollo optimo de la poblacién residente. Deficit de comercio a nivel barrial por el mismo disefio y

organizacion espacial de los bloques de vivienda.
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Circulacién Exterior

ESTRATO |2 | PROYECTO CIUDAD BACHUE
PLANTA TIPO TIPO DE VIVIENDA Multifamiliar
Fachada  |AREA VIVIENDA 43m
Fachada ILUMINACION Mixta
VENTILACION Mixta
N° HABITACIONES 2
N° BANOS 1
/ 4 Y ~ GARAJE No
PATIO/TERRAZA No
ANTEJARDIN No
i FACHADA Semi cerrada-2 caras
Fachada TAcceso ACCGSOT Fachada
Corredor publico
TOPOGRAFIA Plana 0. SERVICIOS  |N/A OCIO Deporte/c. comercial
N° VIVIENDAS 1000 aprox varios tipos |EQ. EDUCATIVO |Cercano CONTEXTO Urbano-Vegetacion
DENSIDAD Media EQ. SALUD Cercano VISUALES No
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Alto ACCESOS Vehicular/peatonal
Habitaciones
19 e
. o e -
~ -" .- % s .I
Bario I 1 i
2 e Circ
4me Apto 43 e ] =
am| 1 b, -
) . e )
Cocina Salén i
5 e 13 me i
--\I |f-- It -\-I

salud, religion y educacion. Cuenta ademas con un alto crecimiento del comercio barrial.

NOTA: Proyecto de vivienda multifamiliar de baja altura, para ese proyecto se desarrollaron 3 tipologias de vivienda; vivienda unifamiliar de 2 niveles con
posibilidad de crecimiento por autoconstruccion vertical-horizontal, viviendas duplex con posibilidad de crecimiento por autoconstruccion vertical-horizontal,
viviendas de un solo 1 nivel que se comunican por escaleras exteriores a travez de un corredor extendido a lo largo del bloque. Todas con posibilidad de
autoconstruccion adaptandose a las necesidades de sus propietarios. Una ciudadela de baja altura y mediana densidad que incluye ademas equipamientos como
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ESTRATO |1 | PROYECTO VIVIENDAS CIUDAD BOLIVAR
PLANTA TIPO TIPO DE VIVIENDA Multifamiliar
AREA VIVIENDA 55 m?
= U ILUMINACION Mixta
_Pa‘tio VENTILACION Mixta
N° HABITACIONES 3
} N° BANOS 2
I.- - GARAJE No
kE [ ﬁ_ PATIO/TERRAZA Si
i i B ANTEJARDIN No
e FACHADA Cerrada
N T |
AT [P :
o ¥ A .
» ull §
"Acceso . B, | & =
Fachada Fachada 1
TOPOGRAFIA Inclinada O. SERVICIOS  |Local OCIO Deporte/Cultura
N° VIVIENDAS 7.000 EQ. EDUCATIVO [Cercano CONTEXTO Urbano
DENSIDAD Alta EQ. SALUD Cercano VISUALES No
CIRCULACION INT. |Minima COMERCIO Alto ACCESOS Peatonal/Veh. En vias T1
Barfio
™ 2 mZ
Patio
3m?
Habitacion Habitacion
7m?
H  Cocina K
H  7Tm? Terraza

poblacién en parte no planificada.

NOTA: Este proyecto consiste en viviendas de baja altura (3 niveles) extendidos por 196 hectarias aproximadamente, con una capacidad de 7000 viviendas;
donde se aprovecho la inclinacion del terreno para desarrollar las circulaciones exteriores de las viviendas, a partir de escaleras acompafadas de zonas verdes.
un proyecto que ademas involucraba la autoconstruccion, donde la planeacion estuvo emcaminada a la distribucion de los previos y su etapa de construccion a
nivel basico para que los propietarios la terminaran de acuerdo con sus necesidades. Elcomercio barrial es alto y cuenta con una variedad de
equipamientos, ademas de fundaciones de ayuda a la primera infancia. El crecimiento de este proyecto se dio por el propio desarrollo de la
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