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00 INTRODUCCION

00.01 Resumen

El envejecimiento de la poblacion junto al creciente placer individua-
lista del ser humano, han conducido a la fracturacién de los vinculos
intergeneracionalesy de las estructuras de ayuda mutua tradicionales:
aquellas en las que los padres cuidaban a los hijosy, después, eran los
hijos quienes se encargaban de cuidar a los padres.

El proyecto Vivienda Intergeneracional en Benimamet es el desarrollo
de un conjunto de viviendas pensadas para la convivencia de gente
mayor y joven en un antiguo pueblo de la huerta valenciana que, con
los afos, se ha convertido en barrio de una ciudad que le da la espalda.

La intervencion se realiza en una parcela al este del nucleo histérico
de Benimamet, una parcela enmarcada en un masterplan urbanistico
que pretende impulsar el crecimiento estancado del barrio a través de
la sostenibilidad con la premisa del ecobarrio.

El proyecto restituye los lazos intergeneracionales perdidos a través
de una arquitectura comunitaria y social que invita al aporte mutuo, a
la interaccidn entre distintas edades y a un cuidado bidireccional, en
el marco de un disefio bioclimatico eficiente y con la mirada siempre
puesta en las necesidades de los habitantes no solo de las viviendas
proyectadas, sino de todo el barrio.

Ecobarrio  Vivienda Intergeneracional Social Comunitario

00.02 Abstract

The ageing of the population, together with the growing individua-
listic pleasure of human beings, has led to the fracturing of interge-
nerational links and of the traditional structures of mutual help:
those in which the parents looked after the children and, later, it
was the children who were responsible for looking after the parents.

The project Intergenerational Housing in Benimamet is the develo-
pment of a set of dwellings designed for the coexistence of old and
young people in an old village in the Valencian huerta which, over the
years, has become a neighbourhood in a city that turns its back on it.

The intervention takes place on a plot to the east of the histo-
ric centre of Benimamet, a plot framed in an urban masterplan
that seeks to boost the stagnant growth of the district throu-
gh sustainability with the premise of the eco-neighbourhood.

The project restores the lost intergenerational ties through a communal
and social architecture that invites mutual contribution, interaction be-
tween different ages and two-way care, within the framework of an effi-
cientbioclimaticdesignandwithaneyealwaysontheneedsoftheinhabi-
tants notonly of the planned dwellings but of the entire neighbourhood.

Eco-neighborhood Housing Intergenerational Social Communitary

00.03 Resum

Lenvelliment de la poblacio al costat del creixent plaer individualista
de l'ésser huma, han conduit a la fracturacié dels vincles intergenera-
cionals i de les estructures d’ajuda mutua tradicionals: aquelles en les
quals els pares cuidaven als fills i, després, eren els fills els qui s’enca-
rregaven de cuidar als pares.

El projecte Habitatge Intergeneracional en Benimamet és el desenvo-
lupament d’un conjunt d’habitatges pensats per a la convivencia de
gent gran i jove en un antic poble de 'horta valenciana que, amb els
anys, s’ha convertit en barri d’una ciutat que li dona l'esquena.

La intervencié es realitza en una parcella a l'est del nucli historic de
Benimamet, una parcella emmarcada en un masterplan urbanistic
que pretén impulsar el creixement estancat del barri a través de la sos-
tenibilitat amb la premissa del ecobarri.

El projecterestitueix els llagos intergeneracionals perduts a través d’una
arquitectura comunitaria i social que convida a l'aportacié mutua, a la
interaccié entrediferentsedatsiaunacurabidireccional,enelmarcd’un
disseny bioclimatic eficientiambla mirada sempre posadaen les neces-
sitatsdelshabitantsnosolsdelshabitatges projectats,sinddetotelbarri.

Ecobarri Habitatge Intergeneracional Social Comunitari
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.01 Objeto

El objeto del presente trabajo consiste en el desarrollo de un ecobarrio en
una zona periférica de la ciudad de Valencia, con unaintencionalidad de cre-
cimiento hasta el centro historico de la ciudad.

Un ecobarrio se debe integrar en el medio natural, rural y urbano. Deberia
dar acceso a los servicios y equipamientos y disponer de una buena cone-
xién con las redes globales. El respeto a la preexistencias, a los hitos de cul-
tura localy a las dreas naturales son fundamentales, asi como la integracion
de la naturaleza al barrio. Las actuaciones deberfan ser de bajo impacto,
amigasy no enemigas.

El ecobarrio del presente proyeto estd germinado en Benimamet, un barrio
perteneciente al distrito de Los Poblados del Oeste. A través de distintas es-
trategias urbanisticas, que ponen foco en la sostenibilidad, el bienestar, y la
concienciacion por el entorno agricola, se busca alcanzar una solucién que
emplee de manera eficiente los recursos existentes para la generacion de un
sistema urbano compacto y autosuficiente.

01.02 Antecedentes

Benimamet es una pedania de la ciudad de Valencia que, junto a Beniferri,
conforman el distrito de los Poblados del Oeste. Esta situada en el noroeste
de Valencia y dista unos 5km del centro de la ciudad. Limita al oeste con el
municipio de Paterna, al Norte con Burjassot, al Este con Valencia y al Sur
con la huerta de Campanar. Su poblacién asciende alrededor de unas 14.000
personas segln el censo del Ayuntamiento del afio 2020.

Beniméamet esta elevado y en pendiente - su altura corresponde a la altura
del Miguelete en Valencia (50 metros sobre el suelo). Con el paso de los afios,
el barrio ha quedado confinado. Esto es debido las infraestructuras, que han
ido comiéndole terreno a la huerta que ha rodeado tradicionalmente a Be-
nimamet. La ampliacion de infraestructuras para la ciudad de Valencia, el
crecimiento de las urbanizaciones en Bétera, L’Eliana, Godella y otros muni-
cipios, y el olvido, han provocado que el barrio quede practicamente desco-
nectado de la captial del Turia.
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

HISTORIA

Benimamet se fundé al pie de unas colinas calcareas y bordeando la tierra de
aluvion del Turia. Se encontraba entre el limite de las huertas de secano y de
regadio, limite que marcaba la acequia de Moncada. El pueblo se construye
en la parte mas alta para no desperdiciar las tierras de regadio. Es por esto
or lo que en la parte més alta del pueblo no llegaba el agua de la acequia de
Moncada, y el motivo detras de las calles inclinadas del barrio.

Posteriormente, a base de un pozo y nuevos ramales de la acequia de Mon-
cada (los ramales de Uncia y de Los Frailes), se crearon nuevos regadios en
tierras de secano, conocidos como ‘El Secanet’y ‘El Garroferal’. El época isla-
mica, el fiueblo se fue extendiente a lo largo de la acequia.

El nombre Benimémet proviene del drabe ‘Beni Mahbit’ - la familia de Mahbit,
que era la duefia de la alqueria que dio lugar al asentamiento.

La primera vez que aparece registrado el nombre Benimamet es en 1238, en
el ‘Llibre de Repartiment’, en el que Jaume | lo dona a San¢ d’Estrada, primer
sefior cristiano de Benimamet. Desde entonces, se vendid a distintos sefiores.

En 1536 se construyd una iglesia, ya que Benimamet no tenia una. Habfa te-
nido una pequefia ermita con un sencillo altar, dedicado a San Vicente Martir,
santo que hoy en dia es el emblema de la pedania (cruz en aspa y rueda de
molino).

En 1835, obtuvo independencia como pueblo, pero durd poco, ya que el 9 de
julio de 1882, se tuvo que anexionar a la ciudad de Valencia, pasando a ser
dependiente de esta.

En el siglo XIX, Benimamet crecid un poco mas. Los Caminos Viejos de Pater-
na y Burjassot se llenaron de casas. También se construyeron unas cuevas
por aquellos habitantes méas humildes que no podian permitirse una casa.
Excavaron el suelo con sus propias manos, creando habitaculos blancos, ya
que se blanquearon con cal. Algunas cuevas eran tiendas de barrio.

Estas cuevas se cerraron por su abandono y por la condicién de guetto que
estaban adoptando. Algunas siguen existiendo hoy en dia, aunque clausura-
das, en la zona de las Carolinas y el Parque de Camales.

En la huerta se asientan burgueses en sus casas de retiro, pequefios palace-
tes o villas de campo.

En 1883 llegd por primera vez un alumbrado publico que eliminé en parte el
ambiente de inseguridad existente en las calles oscuras.

En 1888 se inaugurd el tramo de ferrocarril Valencia - Paterna, ‘El Trenet’, y un
aflo mas tarde se construy6 la estacién en la actual plaza de Luis Cano. Esta
estacion se encontraba ‘lejos’ del primer nucleo urbano, lo que llevé al creci-
miento de la poblaciony del pueblo.

Elsiglo XX es el siglo de cambios y de asociaciones en Benimamet. Se inaugu-
ra el primer colegio publico en el edificio donde hoy se situa el Ayuntamiento
Pedaneo.

1908: Las calles dejan de estar oscuras por la noche
1914: Se consruyen las Escuelas del Ave Maria

1920-40: Se convierte en un lugar de veraneo, lo que supone el crecimiento
del barrio hacia el norte, algo posible gracias al Trenet.

1973: Se crea la asociacién vecinal, que consigue numerosos logros gracias a
sus reivindicaciones.

En las siguientes décadas, Benimamet se convierte en un foco industrial im-
portante. Muchos obreros llegan y se construyen méas de 100 viviendas para
obreros al norte del actual parque de Camales, gracias a una actuacion bené-
fica promovida por un sacerdote.

En 2007 se soterran las vias para el metro, que aprovecha el trazado del anti-
guo tren. Las obras finalizaron en 2011.

El mayor logro de la asociacion vecinal se inaugura en 2018: el Parque Lineal.
1,2km de parque que sigue el trazado del Trenet, con 850m de carril bici y
12000m?2 de pradera mediterranea.

Figura 2. Plano de Benidmet en 1883
Fuente: Archivo Histérico Municipal de Valencia
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.02.01 Analisis y estrategias de la escala territorial

LA DESCONEXION

A pesar de ser un barrio de la ciudad de Valencia, Benimamet se encuen-
tra completamente marginado y desvinculado, fruto de las actuaciones del
hombre contemporaneo en las Ultimas décadas en las que se ha primado el
vehiculo privado sobre cualquier otro medio. Esto ha llevado a la situacion
actual donde la desvinculacién urbana es mas que evidente.

El barrio estd completamente rodeado por vias de alta velocidad:
CV-30: 100 km/h CV-31:100 km/h CV-35:100 km/h

Es posible llegar al barrio utilizando el metro de la ciudad, en bicicleta o tam-
bién caminando, aunque esta Ultima es una opcién muy poco frecuente de-
bido a la peligrosidad de los caminos que son necesarios tomar. Llegar en
coche es una opcién, pero tampoco sencilla, ya que las vias de circulacion-
querodean el barrio no han sido pensadas para Benimamet, al igual que mu-
chos de los equipamientos que se han construido, como la Feria de Valencia
o el Veldbdromo Luis Puig.

Con respecto a otros barrios o municipios, Benimamet esta a unos 2km tanto
de Paterna, como de Burjassot y Beniferri. Sin embargo, para llegar a pie a
Beniferri (barrio vecino del distrito de Poblados del Oeste), es necesario rea-
lizar un recorrido de 4km y 40 minutos andando.

La desconexion es el principal problema al que se enfrenta el barrio. La
estrategia territorial por lo tanto abordara este tema desde todos los an-
gulos posibles, devolviendo el barrio a la ciudad y viceversa, creando una
unidad interdependiente.

Figura 3. Esquema de las vias de comunicacién de alta velocidad
Fuente: Elaboracion propia a partir ortofotos y la base cartogréfica oficial
del Instituto Cartogréafico de Valencia
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.02.01 Analisis y estrategias de la escala territorial
LAACEQUIA

La agricultura en la Comunidad Valenciana es uno delos oficios mas antiguos
y extendidos del territorio. Existe una gran superficie de terreno dedicado al
cultivo que con los aflos esta sufriendo una reduccion debido al crecimiento
urbano, que avanza a costa de terreno fértil y productivo. Valencia es una
‘ciudad fluvial’. El rio Turia proporciona el agua para el riego de los huertos
a través de un sistema de acequias. Existen siete acequias principales en Va-
lencia, (las cuales forman el Tribunal de las Aguas) y una Real: Mestalla, Ras-
canya, Tormos, Rovella, Favara, Mislata, Quart-Benager-Faitanary la Acequia
Real de Moncada

Las acequias van ligadas a un elemento de extremada importancia en el pai-
saje y cultura valencianos: la huerta. No se puede entender la huerta sin la
acequia. Esta proporciona el riego de una manera sostenible, enriqueciendo
a su vez el terreno a un coste muy reducido.

5

A escala territorial se puede comprender que las acequias han servido para
frenar el crecimiento de la ciudad en algunos puntos y para sostener la
huerta que cada vez desaparece a mayor velocidad.

En Benimamet se cruzan dos acequias madre: la Acequia Real de Moncada
y la Acequia de Tormos, que se ramifican en distintos ramales que van sumi-
nistrando el agua a los huertos con agua que han recibido previamente de
la acequia superior. Es la acequia de Tormos la que garantiza el riego en los
huertos del barrio. Es un tipo de suministro de agua mucho mas sostenible
que el riego por goteo.

La acequia sera un elemento de gran relevancia, una preexistencia fun-
cional y sostenible, que configurara y dara forma a la propuesta urba-
nistica del ecobarrio.
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Figura 5. Esquema de la red de acequias de Valencia y sus ramificaciones
Fuente: Elaboracion propia a partir de la base cartogréfica oficial del Institu-
to Cartogréfico de Valencia
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01.02.01 Analisis y estrategias de la escala territorial
LOS NUCLEOS HISTORICOS

Antiguamente, en la ciudad pre-industrial, estaba muy clara la diferenciacion
entre el entorno urbano y el entorno natural. Los centros historicos son un
excelente punto de partida para comprender como evoluciona la ciudad.

La mayoria de centros historicos han evolucionado hasta fundirse los unos
con los otros sin existir una separacion evidente. Los caminos que unen los
centros histéricos responden a la necesidad basica de comunicacion y co-
mercio local.

Hoy en dia algunos de los trazados siguen presentes, aunque con otros nom-
bresy quizd como una calle mas de la ciudad. En otros casos, se han perdido
estos caminos con el crecimiento de la ciudad o, como es el caso de Benima-
met, por la construccién de vias de circulacion de alta velocidad.

Los caminos que tenfan una relacion mas estrecha con Benimamet eran el
Camino Viejo de Liria y el Camino Viejo de Moncada. Ambos pasaban por Be-
niferri y acababan en el centro de la ciudad.

La conexion entre nucleos historicos sentara la base para la estrategia
territorial del proyecto. Se buscara reconectar el barrio de Benimamet
con los municipios vecinos, Beniferri y ultimamente con el centro de Va-
lencia, a través de la recuperacion de los caminos antiguos. Se generaran
asi vias peatonales que cosan la ciudad.

Figura 7. Esquema de los nlcleos y caminos histéricos de Valencia y alrede-
dores

Fuente: Elaboracion propia a partir ortofotos y la base cartogréfica oficial
del Instituto Cartogréfico de Valencia
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01.02.01 Analisis y estrategias de la escala territorial
LA INFRAESTRUCTURA VERDE

La combinacion de la huerta, acequias, centros y caminos histéricos; la tra-
ma urbana, las zonas verdes y arboladas, y elementos como los Bienes de
Interés Cultural (BICs), forman un sistema que se entiende como infraestruc-
tura verde.

Se genera una red que cose y conecta el territorio, de modo que se compren-
de el funcionamiento de la ciudad y las interrelaciones existentes dentro de
la misma.

En Benimamet confieren varios elementos de la infraestructura verde que
pueden resultar potencialmente Utiles en la reconexién y recuperacién del
barrio:

-La presencia de dos acequias madre que tras pasar por Benimamet conti-
nuan hacia el norte.

-La interseccién de las acequias con el Camino Viejo de Liria, que une Beni-
mamet con Beniferriy posteriormente con el centro de la ciudad.

-La cercania de los nucleos historicos de Benimamet, Beniferriy Burjassot

® BICs

Es visible que existe una falta de conexién entre puntos especificos de la ciu-
dad, conexién que antes se conseguia a la perfecciéon mediante la red de
caminos histéricos. También es notable que la huerta estda muy fragmentada
e interrumpida.

Es por lo tanto necesario recuperar la huerta, reconectarla con el barrio, rees-
tablecer la interrelacién entre Benimamet y sus barrios y municipios vecinos,
y aprovechar los recursos naturales de la infraestructura verde como las ace-
quiasy las huertas, como estrategia y punto de partida para la propuesta del
ecobarrio.

Mislata

Figura 9. Infraestructura verde de Valenciay alrededores
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Maps, ortofotos, la base cartogréfica oficial del
Instituto Cartografico de Valenciay los planos de Valencia de 1929 y 1882.

Escala 1:50.000m

250 m
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01.02.01 Analisis y estrategias de la escala territorial

ESTRATEGIA TERRITORIAL

Parque Natural del Turia

Figura 10. Esquema de problematica territorial

l". "V\‘;’v Huerta Norte

¢ " 'b‘\‘
SIS

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Maps, ortofotos, la base cartogréfica oficial del Instituto Cartogréfico de Valen-

ciay los planos de Valencia de 1929 y 1882.

PROBLEMATICA
Confinamiento porlasvias de circulacion
Desconexion con [0s municipios vecinos

Desconexion con el resto de la ciudad de
Valenciay de su infraestructura verde

Crecimiento estancado

Desaprovechamiento de la situacion hi-
drogréfica - acequias

OBJETIVOS
Permeabilizacion del barrio
Eliminacién de fronteras
Lograr un ecotono

Reconexion a través de la Infraestructura
Verde creando corredores ecolégicos

Figura 11. Esquema de estrategia territorial

Fuente: Elaboracién propia a partir de Google Maps, ortofotos, la base cartogréfica oficial del Instituto Cartografico de Valen-

ciay los planos de Valencia de 1929 y 1882.

ESTRATEGIAS
Soterramiento del cruce sur

Prolongacién del parque lineal - Creacion
de un ecoparque hacia el este y hacia el
sur que recupere la huerta, consiguiendo
un corredor ecoldgico

OIS,
' :'27’.!3'\
sy

“»

R

Recuperacién de las acequias
Renaturalizacion del desaglie
Conexién con Paterna - Se esta llevando a

cabo un proyecto en el Parque de las Ca-
rolinas
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01.02.02 Analisis y estrategias de la escala urbana

Eldistrito de Los Poblados del Oeste es el distrito 18 de la ciudad de Valencia.
Dependen del Ayuntamiento de la ciudad de Valencia, aunque debido a su
condicién de poblamiento rural, cuentan con un alcalde pedaneo. Las alcal-
dias se sitlan en Beniamamet, dando servicio también a Beniferri.

Histéricamente, eran dos pueblos conectados entre si por una serie de cami-
nos que atravesaban las huertas, pasando por el Moli de Bonany. Existia una
estrecha relacion que ha sido truncada.

A continuacion se analizan distintas problematicas relevantes.

DEMOGRAFIA

Evolucidn del Nimero de Habitantes en el Distrito Poblados del Oeste
14000

13000

12000

11000
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1995 2000 2005 2010 2015 2020

Figura 12. Grafico de la evolucién de la demografia de Los Poblads del Oeste
Fuente: Elaboracién propia

La poblacién ha seguido una tendencia creciente en los Ultimos afios, aun-
que entre el 2010y 2017 hubo un descenso. A pesar de seguir una tendencia
de crecimiento, el niUmero de habitantes esta estancado, en gran medida
debido al confinamiento del barrio de Benimamet. Este confinamiento im-
pide el crecimiento del barrio y por ende del distrito. La demanda de vivien-
da no se puede satisfacer, por lo que muchos jovenes emigran a otras par-
tes de la ciudad.

DESCONEXION

Figura 13. Caminosy acequias historicas del distrito de Poblados del Oeste Figura 14. Estado actual - Desconexion entre los barrios del distrito
Fuente: Elaboracion propia a partir del plano catastral de Valencia de 1929. Geoportal del Ayunta- Fuente: Google Maps
miento de Valencia.

Los barrios del distrito estan desconectados entre si. Las conexiones histdricas que unian ambos pueblos, como los caminos que discurrian entre el Brazo
de Borboto (Brazo de la acequia de Tormos) y la Acequia de Tormos; el Camino Viejo de Liriay las sendas de la huerta, han sido perdidas por la infraestructu-
raviaria que separa ahora los dos barrios. Como es logico, la construccién de dichas infraestructuras también supuso la pérdida de las huertas de regadio que
se situaban en la zona entre el Moli de Bonany y Beniferri, una zona donde se da una convergencia de acequias y ramificaciones de las mismas que suponen
una componente de patrimonio hidrlogico verdaderamente interesante.
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01.02.02 Analisis y estrategias de la escala urbana

FALTA DE ESPACIOS PUBLICOS

El distrito de los Poblados del Oeste se encuentra en un estado de olvido y
abandono. No hay un sentido de pertenencia ni de orgullo por el patrimonio.
Las infraestructuras han roto el paisaje tradicional de la huerta y los barrios
han quedado descuidados. A excepcién del parque lineal que se construyd
sobre el trazado de las antiguas vias del Trenet y el Parque de Camales, no
existe una dotacion de espacios publicos que formen parte de la infraes-
rtuctura verde.

ECONOMIA

La actividad agricola que predominaba antafio, practicamente ha desapa-
recido en el distrito, siendo el 66,06% de la actividad econdmica correspon-
diente a la de comercios y servicios. Es una gran parte de la poblacién, sin
embargo cada vez mas son los que tienen que colgar el cartel de ‘cerrado’.

El comercio de proximidad se esta perdiendo por el descuido por la par-
te politica. Concretamente, el Mercado Municipal de Benimamet, cerré el
pasado junio de 2022 tras bajar las persianas de manera permanente los
Ultimos 3 puestos que quedaban. Es por lo tanto crucial que la propuesta
busque revitalizar el comercio de proximidad, dando lugar a la reapertura
tanto del Mercado Municipal como de otros mercados y tiendas de barrio
que fomenten el consumo de productos locales y de esta manera se evite
el desplazamiento de los habitantes a otras partes de la ciudad para com-
prar, lo que supone un aporte a la contaminacién por desplazamientos en
vehiculos privados.

TRANSPORTE PUBLICO

Actualmente, el distrito dispone de una linea de autobus tanto de dia como
nocturna, la linea 62 de EMT Valencia que tiene una frecuencia adecuada. La
ruta realiza 4 paradas en Beniferri antes de tomar el cruce de la infraestruc-
tura viaria, tras la cual llega a Benimamet y realiza 9 paradas hasta llegar a
Feria Valencia, atravesando el nlcleo histérico. Se buscara redirigir la ruta
de la linea 62 para la peatonalizacion del distrito.

La linea 2 de Metro Valencia tiene 3 paradas en Benimamet (Canteria, Be-
nimamet (Luis Cano) y Las Carolinas); y una en Beniferri. La frecuencia de
metros es adecuada para los habitantes y la posicion de las paradas resulta
conveniente, ya que dos de las paradas de Benimamet se encuentran en el
trazado del parque lineal. Se buscaré incluir la parada restante en la nueva
infraestructura verde con la que se dote al distrito.

Figura 15. Estado actual - Lineas de transporte publico
Fuente: Elaboracién propia a partir de Google Maps
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01.02.01 Analisis y estrategias de la escala urbana

A pesar de las amenazas ya comentadas a nivel urbano, el dis-
trito de los Poblados del Oeste presenta una serie de oportu-
nidades que se aprovecharan en el desarrollo de la propuesta
urbanistica.

La red de molinosy alquerias préximos a Benimamet y Beniferri
son un ejemplo del valor que podrian tener distintas rutas cul-
turales e hidroldgicas, que recorriesen estos puntos de interés,
asi como los disitntos hitos de interés, como:

Patrimonio de la Guerra Civil

-El refugio antiaéreo de Burjassot
-Les Sitges (Los Silos, Burjassot)

-La Iglesia de San Miguel (Burjassot)

BICs

-Escudo heraldico de los Cervelld Gibertd (Benimamet)
-Colegio Mayor San Juan de Ribera (Burjassot)

-Les Sitges (Burjassot)

-Alqueria del Moro (Benicalap)

Ademads, como ya se ha comentado en el anélisis territorial,
existe una red de acequias y ramales que pasan por Benima-
met, concretamente por la zona este entre el nlcleo historico
y Beniferri (ramales de la Acequia de los Frailes y la Acequia del
Bollo).

Se dard solucién a las problematicas que surgen utilizando las
ventajas del distrito en su favor.

Figura 16. Hitos relevantes en Los Poblados del Oeste

Fuente: Planos de elaboracién propia a partir de ortofotos y de la base cartogra-
fica oficial del Instituto Cartografico de Valencia; el plano de Valencia de 1929, el
PAT de la Huerta y Google Maps.

Escala 1:10.000m
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01.02.02 Analisis y estrategias de la escala urbana

ESTRATEGIA URBANA

DEMOGRAFIA DESCONEXION FALTA DE ESPACIOS PUBLICOS

U 2
=R
Figura 16. Parte de la edificacion propuesta en la zona de actuacion Figura 17. Masterplan Figura 18. Esquemas de cconexiones creadas a través de nuevos espacios
Fuente: Elaboracion propia junto a Carlos Planas Estafi Elaboracion propia junto a Carlos Planas Estafi verdes

Fuente: Elaboracion propia junto a Carlos Planas Estafi

Creacién de vivienda para satisfacer la demanda y solucionar el creci-  Trazado de un Masterplan que redirija el tréfico rodado mediante el enterra- Creacion de distintos espacios publicos, saludables , contamplativos y pro-

miento estancado debido al confinamiento de los barrios del distrito, espe- ~ Miento de la CV-35, lo haga mas amable y permita asfla recuperacién de las  ductivos, que mejoren la autoestima de los habitantes de Los Poblados del

cialmente Benimamet. huertas, caminos histéricos, acequias y que regenere el distrito desde dentro  Oeste y aumenten suamor por el patrimonio. El objetivo es reforzar el sen-
para conectar la infraestructura verde de la ciudad de Valencia. tido de pertenencia.
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TRANSPORTE PUBLICO

Figura 19. Elaboracion propia

Redireccion de la linea 62 de la EMT Valencia con el objetivo de reducir el
trafico rodado en la zona de regeneracién urbana. Las nuevas vias trazadas
en la intervencion urbanistica serdn sendas ciclopeatonales, de trafico
restringido. Se soterran las vias en la zona de la parada de Canteria y se
crea un espacio publico que integre la parada de metro, recuperando ade-
mas la conexion con Burjassot.

ECONOMIA

Figura 20. Elaboracion propia

Potenciar el comercio de cercania y revitalizar los mercados municipales.
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01.02.03 Analisis y estrategias de la escala de barrio: Conexion con Luis
Cano

El barrio de Benimamet se encuentra en un estado de vulnerabilidad debi-
do a su confinamiento. Los jovenes emigran a otras partes de la ciudad, la
poblacion es cada vez més vieja y las oportunidades de vivienda escasean.

La trama urbana estd sujeta al trafico rodado, quedando espacios residuales
sin urbanizar que se usan a modo de ‘descampados’ para el aparcamiento
de vehiculos. Las aceras para el paso de peatones son minimas y los espa-
cios publicos ajardinados son escasos, a excepcién del parque lineal.

Muchos de los habitantes del barrio trabajan en Valencia y vuelven al barrio
Unicamente para dormir, por lo que es preciso fomentar las oportunidades
laborales en Benimamet a través de la propuesta de ecobarrio.

Para conseguir proyectar dicho ecobarrio, es preciso conocer las debilidades
asi como las oportunidades de Benimamet.

DEBILIDADES

Figura 21. Elaboracion propia

Figura 22. Elaboracion propia

ENVEJECIMIENTO DE LA POBLACION
Necesidad de espacios para los mayores

MANZANAS INCOMPLETAS
Creacion de edificacion que las complete

|/ —

SN e
)
2

—

Figura 23. Elaboracién propia Figura 24. Elaboracion propia

ESCASEZ DE ENERGIAS RENOVABLES
Potenciacidn de las energias renovables

INVASION DEL VEHICULO PRIVADO
Redistribucién del aparcamiento

OPORTUNIDADES
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Figura 27. Elaboracion propia Figura 28. Elaboracion propia

DESAGUE RENATURALIZABLE
Creacién de un parque inundable

PAVIMENTO PERMEABLE
Pavimento drenante para las aguas
Barrera que se convierte en oportunidad

Figura 30. Elaboracion propia

RAMIFICACION DE LA ACEQUIA DE LOS FRAILES
Recuperacién como parte del trazado

Figura 29. Elaboracion propia
LUIS CANO COMO CENTRO
Generacién de un rosario de plazas

Figura 25. Elaboracion propia
POCOS COMERCIOS

Figura 26. Elaboracion propia

BAJA DENSIDAD DE VIVIENDA
Creacion de locales comerciales para el barrio  Creacion de edificacion residencial

Figura 31. Elaboracion propia
FRENTE DEL CENTRO COMERCIAL DE ADEMUZ
Generacion de amortiguador verde ecoldgico

Barrera que se convierte en oportunidad
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01.02.03 Analisis y estrategias de la escala de barrio: Conexion con Luis Cano

Escala 1:5.000m o 2 =
1 1 1

Figura 32. Plano de estrategia de intervencion en el barrio
Fuente: Elaboracion propia a partir de la base cartografica oficial del Instituto Cartogréafico de Valencia
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CONEXION CON LUIS CANO

OBJETIVO PRINCIPAL

1.UNIR LA PLAZA DE LUIS CANO Y LOS
EQUIPAMIENTOS ACTUALES ((centro de actividad
municipal del jubilado y el centro de
mayores) asi como el principal foco de
movilidad y transporte publico mas
concurrido, la estacién de metro de
Benimamet)) CON EL NUEVO FOCO SURESTE DEL
MASTERPLAN Y LA ZONA DE PROYECTO

OBJETIVO SECUNDARIO 1

SELLAR EL SECTOR URBANO O SUPERMANZANA con el
nuevo caracter residencial inminente y de
exclusivo uso peatonal, permitiendo el acceso
y circulacién restringida de vehiculos de
personas residentes o vinculadas a cierta
actividad

OBJETIVO SECUNDARIO 2

SOLUCIONAR LA PRESENCIA DEL VEHICULO
PARTICULAR ESTACIONADO el cual llega a ocupar
e invadir la mayor parte del espacio publico
actual, un espacio de oportunidad y de

t icién io en la ién y la
reurbanizacién

OBJETIVO SECUNDARIO 3

CREAR ESPACIO PUBLICO DE CALIDAD QUE SIRVA DE
CONEXION ENTRE LAS DOS ZONAS PLANTEADAS,
introduciendo de esta manera el nuevo sector
en la red de INFRAESTRUCTURA VERDE del barrio
y por ello del sector, del municipio y de la
ciudad (EXTENSION DEL NUEVO MASTERPLAN)

Figura 33. Andlisis y estrategia de la conexion con la Plaza de Luis Cano
Fuente: Elaboracion propia junto a Carlos Planas Estafi

PARA LA REURBANIZACION Y
CONEXION SE PROPONEN UNA SERIE
DE OBJETIVOS COMO:

« Jechr)

A
Cont Yoo  Jo le~ mYm&sM:NYA

verd e do
o Bepmmeh {"’;

Ceslzdo oMol Vickes ontriel”?

PROBLEMATICAS Y ESPACIOS DE ACTUACION
LUIS CANO 1.1000

Desconexién hacia zona sur con plaza
Luis Cano, donde se encuentra el
actual punto de actividad recreativa
del centro de mayores municipal de
Benimamet, asi como el centro de
actividades para el jubilado en la
manzana contigua

EN ESA DESCONEXION
ENCONTRAMOS
BARRERAS/AMENAZAS
COoMO:

OBJETIVO FINAL

TENIENDO COMO OBJETIVO FINAL CONECTAR EL NUEVO
SECROR URBANIZADO Y EL CENTRO DE BENmIET,
CON EL NUEVO MASTERPLAN Y LAS NUEVAS
PROPUESTAS DE PROYECTO, permitiendo asi un
cosido de todos los elementos y llegando a

tar te i con Beniferri y
el resto de la ciudad de Valencia

it

aneal
MASTELT (AN \

lear}a’n un
la \veva, M
el MASTERPI AN

BARRERAS FiSICAS

- No existen calles urbanizadas

« No existen plazas ni zonas verdes de
abertura al espacio publico

- Existencia de naves derruidas o en desuso de
caracter industrial o comercial

« Medianeras de edificios ' sin tratar, dando
lugar a manzanas incompletas

« Alta presencia de vehiculos privados
estacionados

« Dificultad de acceso peatonal y espacio
publico ensuciado por todos los vehiculos
aparcados en superficie que no disponen de
aparcamiento actual

PROBLEMATICAS A SOLUCIONAR

. Dispersién de los focos de actividad social

y centros municipales para el jubilado, asi

como el centro de mayores en varias zonas

del sector, pudiendo unificarse o

complementarse con el nuevo sector del

MASTERPLAN

Uso residencial en auge pero con

limitaciones debido a los usos

industrializados de ciertas manzanas o

parcelas sin recalificar

« Movilidad descontrolada y circulacién viaria
indefinida por la ausencia de regulacién
municipal

. Falta de zonas verdes de calidad, a
excepcién de las preexistencias, que
complementen los espacio s publicos en
desuso

SOLUCION FINAL 1

CONSECUCION DE PLAZAS Y ESPACIOS
PUBLICOS/VERDES

:COMO SE HARfA? I SR2 3 +COMO

ACCIONES A REALIZAR

COMPLEMENTAR EQUIPAMIENTOS

Gracias a la presencia del centro de mayores
actual en una zona céntrica para el resto del
municipio, se complementaria este equipamiento
asi como el centro municipal de actividades
para el jubilado, con NUEVO EQUIPAMIENTO DE
CASAL DEL JUBILADO Y NUEVO CESM DE BENIMAMET,
inserto en el nuevo MASTERPLAN de la zona
SURESTE Y LOS EQUIPAMIENTOS ANEXOS A LAS DOS
PROPUESTAS DE VIVIENDA PROYECTADAS

DERIVAR EL TRAFICO RODADO

Centralizariamos el problema del vehiculo
rodado y su trafico al perimetro del nuevo
sector b que se a, de do con
la estrategia urbana de movilidad llevada a
cabo en el MASTERPLAN, que afecta a toda la
infraestructura viaria y su conexién con el
resto de Benimamet

ANULAR LA PRESENCIA DEL VEHICULO PRIVADO

Gracias a la derivacién perimetral del trafico
rodado, se permitiria el acceso s un nuevo
equipamiento de caracter semipiblico en una de
las nuevas zonas o espacios de oportunidad,
creando un nuevo foco de aparcamiento con la
incorporacién de un nuevo edificio de
aparcamiento en superficie

CONSECUCION DE NUEVOS ESPACIOS DE CALIDAD

Completando manzanas y delimitando los
espacios publicos fisicos que se perciben a
nivel de peatén, mediante nuevos edificios de
vivienda

Conectando las plazas con calles y pasos que
formen parte de la infraestructura urbana,
alimentando las nuevas calles y
reestructurando y reacondicionando las naves
en d y sus

Dotar a las nuevas zonas publicas con zonas
verdes, asi como elementos piublicos de zonas
de descanso, zonas de juegos, nuevo
mobiliario, iluminacién, etc. de esta manera
se consigue unificar la red de infraestructura
verde de Benimamet, con la nueva
reurbanizacién desde Luis Cano y por tanto con
el nuevo MASTERPLAN
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Luis Cano
Dominé

e . . Centro de mayores
Edificio de aparcamiento y

01.02.03 Analisis y estrategias de la escala de barrio: Conexion con Luis

Cano Centro de actividades

municipalesy del
jubilado Huertos urbanos

CONEXION CON LUIS CANO

La Plaza de Luis Cano es un punto de gran interés en el barrio. Es la plaza
donde se construyd la primera estacién de Benimamet cuando llegé el Tre-
net. En su dia estaba ‘lejos’ del nlcleo histérico del pueblo, lo que hizo que
Benimamet creciese hacia ella.

Actualmente es la plaza de la estacién de metroy el punto de encuentro de
gentes de todas las edades: los jévenes, por ejemplo, se juntan para coger
el metro e ir a la ciudad. Pero sin duda los protagonistas de la plaza son los
mayores. En ella, se llevan a cabo actividades culturales como torneos de
domind. La sombra que proporcionan los arboles y el entorno ajardinado
hace de Luis Cano un lugar agradable en el que pasar el rato. Su ubicacion
céntrica en el barrio convierte la plaza en una gran oportunidad de conexién
intrinseca de las zonas de Benimamet que hoy en dia estan desconectadas
entre si debido a la gran presencia de descampados, zonas que se han con-
vertido en aparcamientos, y a la escasez de peatonalizacién y acondiciona-
miento de las calles.

La propuesta a nivel de barrio busca conectar las nuevas zonas creadas en
el este con el resto de la infraestructura verde del barrio a través de la revi-
talizacion y reurbanizacion de las calles que rodean Luis Cano, que acaban
conectando con el Parque Lineal.

>0 N
R AT
e e

EBEE\S %)
Figura 34. Estado actual del entorno de Luis Cano Figura 35. Propuesta de revitalizacion del entorno de Luis Cano
Fuente: Elaboracién propia junto a Carlos Planas Estafi Fuente: Elaboracién propia junto a Carlos Planas Estafi Boulevard peatonal. Conexién con el ecoparque
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EDIFICACION DEL MASTERPLAN

Se prevé una edificiacion en bloque de tipo residencial, de manzana abierta,
de entre 3y 5 alturas.

PREVISION DE VIVIENDAS Y % DE OCUPACION
Superficie total intervenida de Masterplan = 280.000 m2
Huella total de la nueva edificacién abierta = 29.000 m2

% de ocupacion = 10.35%

RECUENTO DE LA PREVISION DE VIVIENDAS EN EL MASTERPLAN

Bloques residenciales por alturas de viviendas:

« 5alturas (PB+4)=3077.2 m2t x4 alturas =12.308,8 m2t
«  4alturas (PB+3)=5.007,9 m2t x 3 alturas = 15.023,7 m2t

« 3alturas (PB+2)=3.491,9 m2t x 2 alturas = 6.938,8 m2t

Total de m2t en bloques residenciales de nueva edificacion = 34.314,72 m2t

Con 100 m2/vivienda --- Aproximadamente 343 viviendas

REURBANIZACION DESDE LA PLAZA DE LUIS CANO

Con los nuevos solares edificados que cuentan con uso residencial, de acuerdo
con el plan de ordenacion e implantados en la nueva trama urbana de manza-
na generada, se estima que surgen las siguientes viviendas adicionales al re-
cuento de edificacién del Masterplan anteriormente calculado:

« 5alturas (PB+4) =831 m2t x4 alturas =3.732 m2t
« 4alturas (PB +3) =1.244 m2t x 3 alturas = 3.324 m2t
Total de m2t en bloques residenciales en la reurbanizacion = 7.056 m2t

Con 100 m2/vivienda --- Aproximadamente 70 viviendas

TOTAL DE VIVIENDAS DE LA PROPUESTA URBANISTICA

343 + 70 viviendas = 413 viviendas

Al contar con aproximadamente 400 viviendas de obra nueva para el sector de
Benimamet, se cumple considerablemente con la demanda actual orientativa
(500 viviendas), asi como la incorporacion de usos complementarios de equi-
pamientosy uso terciario en plantas bajas de los bloques de edificacion.

A su vez, el bajo porcentaje de ocupacién se traduce en una gran aportacion
a la infraestructura verde del sector con la incorporacién de grandes espacios
abiertos, centrales y soleados; y nuevas zonas verdes de gran valor.
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01.02.04 Estrategias de implantacion en el emplazamiento

La morfologia del edificio surge de varias trazas relevantes:

La Calle Rafael Tenes Escrich
La alineacion con la Calle Rafael Tenes Escrich, que pide un frente de fachada

La conexion con Luis Cano

Las dos calles que divergen desde el norte de la conexién con Luis Cano
y que buscan encontrarse con la prolongacion del parque lineal (el parque
inundable), generan dos calles: una mas estrecha que discurre a lo largo del
solar de lavilla modernista al oeste, donde se crean unos huertos urbanos, y
otra mas amplia al este que se abre a espacios publicos méas amplios.

Ademas, este frente de fachada es permeable y permite el acceso al patio del
interior de manzana.

Los caminos historicos

El camino que surge del nlcleo historico y sube hacia el noreste genera un
paso en planta baja que permite el acceso al interior de manzana. Al ser un
patio de paso, por esta traza histérica y por la conexién con Luis Cano, la
plaza logra ser un espacio para todo el barrio y no solo para los habitantes
del edificio. El objetivo es que sea un parque de descanso, donde haya sol
practicamente todo el dia.

La Acequia de los Frailes y sus ramificaciones

La ramificacion de la acequia de los Frailes es la que marca la alineacion de
la fachada sur, junto con la prolongacion de la traza del camino que surge
del nlcleo historico que determina las alineaciones hasta el ecoparque.

La orientacion

La propuesta de edificio busca aprovechar el sol en las zonas comunes, tan-
to en los espacios interiores como en los exteriores. Por ello las zonas comu-
nes del interior del edificio estan orientadas al suroeste con una proteccion
solar para los meses de verano.

Figura 36. Esquema de morfologia del emplazamiento
Fuente: Elaboracion propia

Figura 37. Emplazamiento de la propuesta en Planta Baja
Fuente: Elaboracion propia junto a Carlos Planas Estafi
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ESTADO ACTUAL - ESCALA URBANA

PLANO EO1. Estado Actual.e: 1.3000 m




ESTRATEGIAS DE ACTUACION
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CONEXION PARQUE LINEAL (CUEVAS DE CAMALES) CON BURJASSOT
Se soterran las vias del metro en la parada de Canteriay se crea un parque que conecte el barrio
con el municipio de Burjassot

RECUPERACION DE LA HUERTA - CONEXION CON BENIFERR]
Se revitaliza el entorno del Moli del Bonany, las acequias de Moncaday de Tormos.
Los caminos entre las huertas son de paso y hacen posible la llegada a Beniferri en un paseo.

SOLUCION AL NUDO ELEVADO - NUEVA ROTONDA A NIVEL
Se crea una rotonda a nivel que permita reducir la velocidad de los vehiculos que vayan a entrar
ala ciudad a través de la Ronda Norte. Se entierra la nueva via después de larotonda para per-
mitir la conexién con Beniferri a una cota superior.

PROPUESTA DE MASTERPLAN

PARQUE INUNDABLE

«  Aprovecha la preexistencia del barranco
para captar las aguas de lluvias por filtra-
cién en el terreno.

Las pasarelas siguen las trazas que nacen
del nucleo histérico para conectar el lado
oeste con el este.

PLANO E03. Masterplan. Escala urbana. e: 1.3000 m
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01.04 Descripcion del proyecto
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.03.01 NECESIDADES Y RESPUESTAS

Del andlisis realizado en las paginas anteriores, hemos concluido una
serie de problematicas que envuelven el barrio de Benimamet, especial-
mente a nivel urbano.

Mas alla de la problematica urbana, existe una social:

Desempleo por encima de la media de Valencia

«  PIB per capita mas bajo de Valencia

« Cierre de comercios tradicionales

« Envejecimiento de la poblacién

« Escasez devivienda para jovenes

« Mayores cuyos familiares se van del barrio yquedan ‘abandonados’
« Sentido de pertenencia, de comunidad y de orgullo

« Fragilidad econémica de las personas mayores

Figura 38. Elaboracion propia

LOS MAYORES

Se espera que los mayores en Espafia pasen de reperesentar el 9% de la po-
blacion en 2019 al 16% en 2050. Esto quiere decir que 1 de cada 6 personas
tendria méas de 65 afios. El envejecimiento de la poblacion, que supone que
los mayores como grupo sea cada vez mas numeroso y mas participativo,
lleva a la necesidad de pensar viviendas y estrategias sociales para dicho

grupo.

Es un grupo vulnerable, olvidado:

Los vinculos intergeneracionales tradicionales se han debilitado e incluso
quebrantado debido al estilo de vida acelerado de la sociedad actual. No
llegamos a nada y visitar o pasar tiempo con nuestros mayores esta abajo
en la lista de prioridades. La ayuda mutua que hace unos afios era un hecho
dado en todas las familias, ha cesado de existir. Lamentablemente, muchos
mayores pasan sus dias en soledad, deseando recibir una visita, incluso solo
una llamada de algln familiar con ansia e ilusion.

LOS JOVENES

Espafia es el pais europeo con porcentaje mas alto de prersonas entre 25
y 34 afios residiendo con sus progenitores. El acceso a la vivienda es muy
complicado debido a los precios y a la escasa oferta de alquiler.

La soledad y fragilidad econdmica de las personas mayores, junto con
la precariedad laboral y la dificultad de acceso a la vivienda por parte
de los jovenes, conforman los ingredientes necesarios para un modelo de
vivienda en el que conviven distintas generaciones: la vivienda intergene-
racional.

Por ello se propone una manzana abierta dentro del masterplan que acoja
un programa de viviendas pensadas para la convicencia de jévenes que ne-
cesiten una vivienda de alquiler asequible y personas mayores que ya sea
por motivos econdémicos, de accesibilidad o de soledad, precisen de una
vivienda.

01.03.02 EL EDIFICIO INTERGENERACIONAL. PROGRAMA

Esencialmente, la vivienda intergeneracional es un modelo de vivienda
que siempre ha existido, desde los tiempos mas primigenios. Los huma-
nos convivian con muchas generaciones de su familia en un mismo es-
pacio.

Hoy, se considera vivienda intergeneracional un modelo de vivienda en
el que jévenes y mayores que no son familiares conviven y comparten
tiempoy dindmicas. Es un modelo de solidaridad, pero también un mo-
delo de intercambio enriquecedor.

Existen diferentes modelos de vivienda intergeneracional, entre los que
se destacan:

« Cohabitacion intergeneracional: los jévenes se alojan en viviendas
de mayores. Esté gestionado por una asociacion. Un ejemplo de esto
es COHABILIS en Francia. Esta asociacion ofrece un alquiler a jovenes
en busca de vivienda en dormitorios libres de personas mayores.

« Vivienda colaborativa o co-housing: Se trata de viviendas privadas
con zonas comunitarias. Es un edificio autogestionado. La coopera-
cion la conforman los integrantes.

« Residencias: En algunos paises europeos, existe ‘intercambios’ en los
que los jévenes viven en residencias de mayores y viceversa (mayo-
res que viven en residencias de estudiantes).

« Vivienda social intergeneracional: Un modelo como el co-housing,
pero integrado en un plan social municipal, autonémico o nacional.

El presente proyecto propone un modelo de edificio colaborativo, con
59 viviendas privadas y distintas zonas comunitarias. El edificio estara
autogestionado, aunque regulado por una entidad externa.

Con este modelo de vivienda en el que se compartan los espacios entre
generaciones se busca:

« Fomentar el aporte mutuo

«  Crearuna simbiosis entre jovenes y mayores a través de la conviven-
cia

« Aumentar la vitalidad de los mayores a través del estimulo diario de
las relaciones interpersonales

« Intercambio de sabiduria: win-win. Yo te cuento lo que la vida me ha
ensefiado, tl me puedes ayudar a hacer una videollamada con mi
nieta o aira hacer la compra.

« Lograr un espacio saludable donde se generen los encuentros
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.03.02 EL EDIFICIO INTERGENERACIONAL. PROGRAMA

EL PROGRAMA INTERGENERACIONAL GENERAL

Tras buscar caracteristicas comunes de distintos proyectos de vivienda
intergeneracional, como el co-housing de Marthastrasse en Niremberg,
Alemania o el proyecto del edificio intergeneracional de Plaza de América
en Alicante, he podido observar varias particularidades generales que
confieren el modelo de vivienda intergeneracional y que por tanto se-
ran de aplicacién en la propuesta:

« Programa comunitario contundente: Salones, comedores, cocinas
compartidas, talleresy jardines

« Reserva deviviendas de movilidad reducida

« Convivencia de personas mayores (solas o en pareja) con personas
jovenes (solas, en pareja o con hijos)

« Noserepite una vivienda. Todas tienen alguna particularidad que las
diferencia del resto. Nunca van a haber dos usuarios iguales

+ Losjardines del edificio son para todo el barrio
« Lastipologias son ‘sin edad’ y adaptables

« Espacio comunitario gestionado por los habitantes para el resto del
barrio: bar, restaurante, cafeteria...

« Los espacios resuelven problemas como el miedo o la soledad

« Lavanderias como elemento integrador

« Necesidad de la participacién por parte de los jévenes: se realizan
una serie de entrevistas para seleccionar los candidatos que vayan a

suponer un aporte real al intercambio generacional

«  Perspectiva de género: mismo nimero de viviendas para mujeres que
para hombres

EL PROGRAMA PROPUESTO

Tras el estudio de distintas propuestas y de las necesidades del barrio y del
emplazamiento, se propone el siguiente programa y condiciones:

Dos bloques de planta baja + tres plantas superiores unidos por una pa-
sarela

Plaza ajardinada central

5viviendas adaptadas a personas dependientes con movilidad reducida
en planta baja

54 viviendas de entre 45m2y 100m?2 repartidas en tres plantas superiores

Viviendas sin amueblar adaptables que permitan una circulacién sencilla
y de cortas distancias

Corredores comunitarios exteriores que se ensanchen y den acceso a las
viviendas en espacios intermedios de relacion. Estos corredores seran el
lugar principal de intercambio, donde los habitantes podran sacar sus
muebles, plantas, decoracion...

Huecos de forjado en los corredores que permitan la vision de las plantas
inferioresy superiores desde el acceso a la vivienda, eliminando la sensa-
cion de miedo al entrar a la vivienda

Espacios comunes:
- 2 lavanderias por cada 18 viviendas
- 2 cocinas comunitarias por cada 18 viviendas
- 2 cuartos de basuras
- 2 cuartos de bicicletas
-2 zaguanes
-Salas polivalentes (1 por planta): sala de lectura, de juegos, de cine...
-Aseos comunes en salas polivalentes

7 locales comerciales en planta baja para dar solucion al desempleo y
cierre de comercios del barrio

Cafeteria gestionada por los habitantes del edificio que deseen partici-
par, donde se ofrezca al vecindario una oferta de actividades como ta-
lleres de cocina en las inmediaciones del edificio, una tarde de cine en la
plaza ajardinada, dia de juegos de mesa...

Las condiciones que se proponen para los habitantes son las siguientes:
MAYORES

Edad: Mayores de 65 afios

Admision: Estudio de cada caso seglin necesidad

Limite de estancia: indefinido

NUmero de personas: una persona sola o con su pareja (con posibilidad
de tener una vivienda de méas de un dormitorio en caso de que quiera
tener uno libre para visitas de familiares)

JOVENES

Edad: Menores de 35 afios

Admision: Entrevista. Necesario un compromiso solidario y voluntario.
Participara en actividades y avisara cuando algo vaya mal.

Limite de estancia: 7 afios o hasta los 35

NUmero de personas: una persona sola, con su pareja, su familia (pareja
e hijos), con un amigo o amiga... Hoy en dia el modelo de familia es muy
dispersoy no se pueden redactar todas las variantes posibles. Pero todas
se podrian estudiary resultar en viables, siempre y cuando todas las per-
sonas que vayan a habitar en el edificio, pasen las entrevistas y cumplan
los requisitos de edad y compromiso

LO PUBLICO Y LO COMUNITARIO

Privado:

« Lavivienda particular, con identidad de espacio propio. Un lugar de
retiro y descanso, pero también un espacio para recibir, cocinar, tra-
bajar, vivir a gusto y muy dignamente.

Semi privado:

« Los ensanchamientos del corredor exterior hacia cada vivienda, un
espacio comunitario pero que cada vecino hara suyo al estar en el
acceso a su vivienda.

Semi comun:

«  Corredor exterior ajardinado segln la estacion del afio,
« Salas polivalentes

« Lavanderias

« Cocinas

« Cuartos de bicicletas

« Cuartos de basuras

Comdin:
« Cafeteria en planta baja autogestionada
+ Plaza ajardinada central



01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.03.02 EL EDIFICIO INTERGENERACIONAL. PROGRAMA

EL EDIFICIO

El edificio responde a las geometrias impuestas por el masterplan que se
rige por las trazas del plano catastral de Valencia de 1929, las alineaciones
con el casco histérico de Benimamet y las alineaciones con la propuesta
de conexién con la Plaza de Luis Cano.

Debido a estas alineaciones, se generan dos bloques unidos por una pa-
sarela orientada en dos direcciones: norte y sur. Los blogues estan al este
y al oeste, aunque debido a la voluntad de alinear las fachadas con el
recorrido de la infraestructura verde y de respetar las trazas histéricas, se
produce una rétula en cada bloque. En esta rotula es por donde se pro-
duce el paso para acceder a la plaza ajardinada en planta baja.

Esta rotula, ademas de permitir un paso amplio en planta baja, genera
multiples orientaciones. Las fachadas orientadas hacia el este, se resuel-
ven con unos grandes ventanales en fachada. A oeste, se protegen los
corredores exteriores con una subestructura metalica mallada que actua
de fachada vegetal cuando ecrecen enredaderas desde unas macetas
dispuestas en cada planta.

Se propone un sistema estructural experimental que responde a la bus-
queda de la maxima luz natural posible en los corredores exteriores,
aprovechando la orientacion mas favorable en cada bloque. Esta solu-
cion nace del giro de 45° de nlcleos estructurales que acogen zonas hu-
medas.

Este giro, ademas, permite libertad de movimientos, unos recorridos mas
sinuos0s y unos espacios generosos donde la sensacién de estar encerra-
do entre 4 paredes desaparece.

También permite que se generen espacios intermedios en el corredor ver-
de al generar un ritmo de ensanchamientos y estrechamientos en combi-
nacién con los huecos de forjado.
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Figura 39. Esquema de estrategia estructural. Elaboracién propia
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.03.02 EL EDIFICIO INTERGENERACIONAL. PROGRAMA
EL EDIFICIO

El edificio se organiza en plantas de la siguiente manera:

PLANTA BAJA

UsosS

Cafeterfa para el barrio _ Sala polivalente

Zaguanes Lavanderias y tendederos
[ Nucleos de comunicacion vertical { / Cocinas y comedores exteriores
_ Cuartos de instalaciones _ Vivienda

Locales comerciales P corredor exterior comunitario

Figura 40. Esquema de cédigo de color de los usos del edificio en Planta Bajay Plantas 1,2y 3

PLANTATIPO (Plantas 1,2y 3)
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01.03.02 EL EDIFICIO INTERGENERACIONAL. PROGRAMA

EL EDIFICIO

CUADROS DE SUPERFICIES

PLANTA BAJA m?2 (tiles m?2 construidos VIVIENDAS
Viviendas adaptadas (5ud) 339 406.8
Zaguan Este 53 63.6
Zaguan Oeste 60 72
Locales comerciales 751 901.2
Cafeteria del barrio 108.7 130.44
Bano zaguan oeste 56 6.72
Bano zaguan este 475 57
Cuarto de bicis oeste 31 372
Cuarto de bicis este 335 40.2
Cuarto de basuras oeste 32 38.4
Cuarto de basuras este 32 38.4
Cuartos de instalaciones 99.4 119.28
Escaleras y ascensores 40 48
Total planta baja 1589.95 1907.94
PLANTAS 1,2y 3 m?2 Gtiles m2 construidos
Viviendas (18ud/planta) 13725 1647
Corredor exterior 8277 850
Lavanderias 46.2 55.44
Tendedero exteriores 335 40.2
Cocinas comunes 56.4 67.68
Terrazas cocinas comunes 57 68.4
Escaleras y ascensor 40 48
Sala polivalente 108.7 130.44
Cuartos de instalaciones 6.5 7.8
Escaleras y ascensores 40 48
Total planta tipo 2588.5 2962.96
Total plantas 1,2y 3 7765.5 8888.88

Figura 41. Cuadro de superficies totales del edificio. Elaboracién propia

Modelo de vivienda

Modelo 3H
Modelo 4H
Modelo 5H

Modelo 3HA
Modelo 4HA

Modelo 5HA

Totales

Figura 42. Cuadro de superficies de las viviendas. Elaboracion propia

m?2 Gtiles

58
69.5
89

58
69.5

89

433

m?2 construidos

71
84
105

71
84

105

520

ud/planta total ud/edificio

21
24

18+5 59

m2u/planta

174
486.5
712

58
69.5
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1589

m2/edificio

522
1459.5
2136

58
69.5

89

4334
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01 MEMORIA DESCRIPTIVA

01.03.03 LAS VIVIENDAS

Figura 43. Plano de planta del modelo de vivienda 4H. Elaboracion propia

MODELO 4H 69,5 m2 Bafio y cocina + 4 estancias

Su habitante:

Vicent vive soloy le gusta mucho ver a sus vecinos pasar por el corredor para
salir a saludary sentarse con ellos o invitarles a entrar. Por eso tiene el saldn
hacia el corredory las habitaciones hacia el este.

En una de las estancias tiene una bici estatica porque no se mueve mucho
por una lesidn que tuvo hace un afio y necesita mantenerse activo como sea.

Se ha puesto una mesa pequefia de 4 personas que usa mas para jugar al
parchis que para comer. Casi todos los dias se va a casa de Rosa, de 28 afios
a comer porque cocina muy bieny sale pronto de trabajar.

En su espacio del corredor se ha puesto un sofa para estar comodo cuando
sale a charlar con toda la gente que pasa por su casa.

Dice que tiene suerte porque le ha tocado la casa de la esquina, justo en fren-
te de la pasarela, y es que ahi se puede tomar el sol de maravillay siempre hay
alguien a la fresca con quien conversar.
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Figura 44. Plano de planta del modelo de vivienda 5H. Elaboracién propia

MODELO 5H 89,0 m2 Bafio y cocina + 5 estancias

Sus habitantes:

Annay Victoria son companieras de carrera. Acaban de terminar de estudiary
no tienen muchos ingresos.

Les hace felices ayudar a los demas y decidieron apuntarse al programa de
vivienda intergeneracional.

Ahora comparten esta casa. Cada una tiene su dormitorio y comparten un
bafo. Les encanta cocinary compartir sus recetas en el corredor exterior o en
su cocina, junto con mas amigos del barrio.

Victoria trabaja desde casa y ha aprovechado una zona abierta de la vivienda
para ponerse un despacho. Tiene mucha luz natural por las mafianas donde
le encanta ser productiva.

Los dias que termina pronto de trabajar, cierra las contraventanas y duerme
una siesta en su sofa favorito antes de quedar con Lola, una vecina que le esta
ensefiando a tejer. Ahora se esta haciendo una manta para sus siestas.

Figura 45. Plano de planta del modelo de vivienda 3H. Elaboracion propia

MODELO 3H 58,0 m2 Bafio y cocina + 3 estancias

Su habitante:

Pepa tiene 86 afios. Se quedd viuda hace 2 y la casa en la que vivia se le que-
daba demasiado grande. Buscaba algo cdmodo y funcional donde no sentirse
tan sola.

Esta vivienda estaba disponible y ahora la soledad ha pasado al olvido. Tiene
una gran comunidad de vecinos y vecinas que le hacen sentir parte de una
gran familia. Sus nietos viven fuera de Valencia y los jovenes con los que pasa
los dias ahora le recuerdan mucho a ellos.

La actividad y pasion de la gente joven se contagia y ella se siente con mas
energia.

Tiene una tradicidn: todos los martes, si hace bueno, cena con Fina, de su
edad, y con Isabel, de 26 afios, en la terraza de cualquiera de las 3. Si no hace
tan buen dia, suelen ir a casa de Fina porque siempre la tiene impecable y le
encanta ser la anfitriona.
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02 MEMORIA CONSTRUCTIVA

02.01 SISTEMA ESTRUCTURAL
02.01.01 EL GIRO

El edificio se resuelve mediante unos nucleos rigidos de muros de CLT-
ddispuestos de manera modulada a los que se les realiza un giro de 45°
con respecto a la fachada, y unos pilares de madera aserrada nacional de
dimension 20x20cm.

02.01.02 ELCLT

En el edificio propuesto, se plantea una estructura integramente realiza-
da con CLT (Madera Contralaminada Estructural), a excepcién de la ci-
mentacién, que serd por zapatas corridas de hormigén armado para los
murosy aisladas de hormigdén armado para los pilares.

La seccién esde 200mm, ya que hay grandes luces a salvar en determina-
dos puntos, como en las rotulas de los blogues.

Mas especificamente, se emplean los paneles de 200mm de espesor de
SOLID CLT, de Fustes Sebastia.

Se escoge el CLT como material al reunir numerosas cualidades que lo
convierten en una solucion adecuada para un ecobarrioy para la zona:

Prefabricacion

Aislamiento térmico y aclstico
Proteccion frente al fuego
Ligereza

La solera del edificio se proyecta con un sistema Caviti para mantener
la separacién con respecto al terreno, evitar humedades y asegurar una
adecuada ventilacién.

02.02.03 UNIONES ESTRUCTURALES

Los muros de CLT y los pilares de madera aserrada se anclan a la cimen-
tacion de hormigdn a través de unas pletinas de acero soldadas y atorni-
lladas de manera que la unién sea rigida y se comporte como un empo-
tramiento.

Los paneles de CLT también precisan uniones especificas que arriostren
el edificio de manera adecuada para mantener la rigidez de los paneles

En los esquemas de la derecha estén reflejados los detalles de las unio-
nes.

MURO
3
Escuacra 105 x 105 mm

PILAR

FORJADO FORJADO FORJADO  FORJADO

PILAR

Figura 46. Uniones entre elementos estructurales. Elaboracién propia
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Figura 47. Envolvente de fachadada de corredores. Elaboracion propia
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02 MEMORIA CONSTRUCTIVA

TRABAJOS PREVIOS, REPLANTEO GENERAL Y ADECUACION DEL
TERRENO

El emplazamiento elegido es actualmente un campo de fUtbol de tierra
que limita con unas huertas abandonadas al sury sureste.

No existe ninglin tipo de construccion, por lo que no seran necesarios
trabajos de demolicion.,

Se precisara de un estudio geotécnico para la determinacion del estado
del terreno, ademas de una limpieza de toda la superficie.

SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se determina tras consultar en el IGME (Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia), que el terreno es de tipo 3y se trata de:

-Terrazas, arenas, limos y cantos perteneciente al cuaternario del pleisto-
ceno medio.

02.02 SISTEMA ENVOLVENTE

El sistema envolvente es el mismo tanto en planta baja como en la prime-
ra, segunday tercera.

La envolvente de fachada esta conformada por:

Muros estructurales de CLT Solid, de 7 capas, con un espesor de 20cm.

En su cara exterior, el muro estéa revestido por un sistema de paneles ais-
lantes SATE y rematada por una chapa de zinc galvanizado, ondulada, de

color verde (RAL 6036), anclada al propio SATE.
Las chapas onduladas tienen un solape de dos ondas.

RAL 6036

Figura 48. Axonometria constructiva de la envolvente. Elaboracion propia

02.03 SISTEMAS DE COMPARTIMENTACION

La compartimentacion en las viviendas se produce principalmente por la
propia estructura portante de CLT 200. Esta estéa revestida con dos placas
de yeso laminado en puntos interiores de la vivienda.

Los muros de medianera entre dos viviendas, cuentan con un doble ais-

lamiento de lana de roca de 50mm, ademas de doble placa de yeso lami-
nado en cada vivienda.

Medianera X

Interior-interior

A P
Figura 49. Compartimentacién interior. Elaboracién propia

Para garantizar la versatilidad de las viviendas para la adaptabilidad a
cada usuario que pueda pasar por ellas, se precisa un sistema de com-
partimentacién no estructural practicabley ligero.

El elemento elegido para ello es un tabique mévil multidireccional de
madera, suspendido por una guia de aluminio anclada al falso techo de
las viviendas. Se elige el tabique mévil RollingWall® Serie H116MT, de Not-
son Acustica. Tiene un grosor de 11,6cm, pudiendo asi garantizar un ais-
lamiento acustico.

Las juntas entre médulos de distintos paneles estan realizadas mediante
un machihembrado oculto de aluminio magnetizado para mejorar aun
mas el aislamiento aculstico, concretamente 46dB, que supera los 33dB
establecidos por el CTE.

En los locales comerciales, la compartimentacion interior se realiza me-
diante un entramado ligero con paneles de carton yeso.
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02.02 SISTEMAS DE ACABADOS
Paredes interiores

« Los muros de CLT se revisten en el interior por dos paneles de carton
yeso de 15cm pintados con pintura lisa RAL 9010.

« Enlas zonas himedas como las paredes de los bafios o el salpicadero
de las cocinas, se coloca un alicatado de gres porcelanico de pequefio
formato (6x24,6cm) tomado con mortero adhesivo.

Techos interiores

« Las viviendas cuentan con falsos techos de carton yeso pintados con
pintura lisa (RAL 9010), que permiten el paso de las instalaciones. Se
prevé una placa de refuerzo OSB en cada estancia interior para la colo-
cacién de los ventiladores.

Techos exteriores (corredor)

« Enlos corredores, se opta por dejar el forjado de CLT visto para aprove-
char la calidez que aporta. Quedan asi las instalaciones eléctricas y de
regadio de los maceteros vistas.

Pavimentos

« Tanto para el pavimento interior como exterior, se emplea unas bal-
dosas de barro cocido de la empresa todobarro. En el corredor, su for-
mato es de 30x30cm, mientras que en el interior, tienen un formato de
18x18cm.

Carpinterias
Ventanales

« Seplantean unas carpinterias de aluminio blanco para ventanas tanto
correderas como abatibles y oscilobatientes.

En las viviendas

Correderas

Se situan en las fachadas lineales.

Son de suelo a falso techo (2,75m)

Tienen una proteccion de barandilla de 1,10m

Oscilobatientes

Un tipo se ubica en las fachadas lineales en los modelos 5H.
Son de suelo a falso techo (2,75m)

Tienen una proteccion de barandilla de 1,10m

El segundotipo corresponde a las ventanas que se sitlian en la envolvente
en angulo, tanto en nucleos de cocina como en los nlcleos de entrada.
Tienen un antepecho de 90cm y llegan a la altura del falso techo (2,75m).

Contraventanas

« Seinstalan contraventanas de pantografo en todas las ventanas del
proyecto con el fin de aportar una proteccion solar extra, ademas de
mayor privacidad a las estancias ubicadas junto al corredor comun.

Estas contraventanas, de chapa de zinc galvanizado ondulada, estan di-
sefladas para quedar enrasadas con la fachada, permitiendo una super-
ficie homogénea y uniforme cuando quedan cerradas.

Elementos de proteccion

Se colocan unas barandillas de acero con recubrimiento polvo blan-
co en el perimetro de los corredores exteriores, de una altura de
1,10m.
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LEYENDA

CR 01: Cerramiento exterior - fachada ventilada

-Chapa ondulada de aluminio 15mm
-Rastreles de subestructura metdlica 25mm
-Aislamiento de lana de roca 65mm
-CLT 200 200mm
-Doble placa de yeso laminado 30mm
Total 335mm

CR 02: Cerramiento exterior - malla metalica
-Perfil de acero en L atornillado a canto  40mm
-Mallado de acero electrosoldada para

trepadera vegetal 04mm
Total 44mm

CR 03: Cerramiento exterior - fachada ventilada
Ubicacion: Corredores

F 03: Falso techo
Falso techo registable con doble placa
de yeso laminado (descuelgue 450mm)

PV 01: Solera vegetal exterior
Ubicacion: Espacios ajardinados en PB

-Capa de tierra para vegetacion 350mm
-Capa de arena filtrante 30mm
-Relleno de terreno compactado 300mm
-Celdas de drenaje de polipropileno 30mm
-Sistema recogida SUDS 1200
-Terreno natural -

Total 1910mm

PV 02: Solera adoquin exterior
Ubicacion: Pavimento peatonal exterior

-Adoquin de granito filtrante 9amm
-Capa de arena filtrante 30mm
-Grava reciclada drenante 100mm
-Relleno de terreno compactado 300mm

-Chapa ondulada de aluminio 15mm
-Rastreles de subestructura metdlica 25mm
-Aislamiento de lana de roca 65mm
-CLT 200 140mm
-Doble placa de yeso laminado 30mm
Total 275mm

-Terreno natural -

Total

439mm

CE 01: Carpinteria exterior

PV 03: Solera ventilada - forjado sanitario
Ubicacidn: Locales comerciales, zaguanes

y viviendas en PB

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de -Baldosa de barro cocido 15mm
puente térmico. Dos hojas correderas. Doble acrista- -Recibido de mortero de cemento 15mm
lamiento 4+4/16/3+3 con mayor espesor en el exterior -Fermacell 15mm
para ejorar el aislamiento acustico. Altura: 2,40m “Aislamiento de lana de roca de
alta densidad 30mm
CE 02: Carpinteria exterior -Mortero autonivelante 45mm
Ubicacion: Corredores -Mallazo de reparto 15mm
Carpinteria exterior de aluminio con rotura de
puente térmico. Una hoja abatible. Doble acrista- -Piezas ventiladas caviti 450mm
lamiento 4+4/16/3+3 con mayor espesor en el exterior -Hormigén de limpieza 50mm
para ejorar el aislamiento acustico. Altura: 1,40m _Terreno natural .
Total 635mm
F 01: Forjado interior
Ubicacion: V|V|enda§ y espacios comunitarios CU 01: Cubierta plana invertida no transitable
—Ba/g/qsa de barro cocido omm -Capa de proteccién de grava 50mm
-Recibido de mortero de cemento 15mm _Capa antipunzonante y filtrante mm
-Mortero autonivelante 20mm _Aislante Térmico XPS 100mm
—P/gca deyeso fermacell 15mm _Capa Separadora mm
Alslam jento de lana de roca de -Capa de impermeabilizacion 2mm
alta densidad 30mm _Capa separadora mm
“Granulado de arena 20mm -Formacidn de pendientes 150mm
—TLosc; de madera CLT 200 200mm Forjado CLT 200 (C24) 200mm
ota 34omm Total 508 mm
F 02: Forjado exterior
Ubicacién: Corredores
-Baldosa de barro cocido 15mm
-Recibido de mortero de cemento 10mm
-Capa separadora 2mm
-Impermeabilizante 2mm
-Capa separadora 2mm
-Mortero de formacion de pendiente 50mm
-Aislamiento de lana de roca 30mm
-Losa de madera CLT 200 200mm
Total 311mm
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LEYENDA

CR 01: Cerramiento exterior - fachada ventilada

-Chapa ondulada de aluminio
-Rastreles de subestructura metdlica
-Aislamiento de lana de roca

-CLT 200

-Doble placa de yeso laminado
Total

15mm
25mm
65mm
200mm
30mm
335mm

CR 02: Cerramiento exterior - malla metdlica
-Perfil de acero en L atornillado a canto  40mm

-Mallado de acero electrosoldada para

trepadera vegetal
Total

04mm
44mm

CR 03: Cerramiento exterior - fachada ventilada

Ubicacién: Corredores

-Chapa ondulada de aluminio
-Rastreles de subestructura metdlica
-Aislamiento de lana de roca

-CLT 200

-Doble placa de yeso laminado
Total

CE 01: Carpinteria exterior

15mm
25mm
65mm
140mm
30mm
275mm

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de
puente térmico. Dos hojas correderas. Doble acrista-

lamiento 4+4/16/3+3 con mayor espesor en el exterior

para ejorar el aislamiento acustico. Altura: 2,40m

CE 02: Carpinteria exterior
Ubicacién: Corredores

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de
puente térmico. Una hoja abatible. Doble acrista-

lamiento 4+4/16/3+3 con mayor espesor en el exterior

para ejorar el aislamiento acustico. Altura: 1,40m

F 01: Forjado interior

Ubicacion: Viviendas y espacios comunitarios

-Baldosa de barro cocido
-Recibido de mortero de cemento
-Mortero autonivelante

-Placa de yeso fermacell
-Aislamiento de lana de roca de
alta densidad

-Granulado de arena

-Losa de madera CLT 200

Total

F 02: Forjado exterior
Ubicacion: Corredores
-Baldosa de barro cocido
-Recibido de mortero de cemento
-Capa separadora
-Impermeabilizante

-Capa separadora

-Mortero de formacion de pendiente
-Aislamiento de lana de roca
-Losa de madera CLT 200

Total

15mm
15mm
20mm
15mm

30mm
50mm
200mm
345mm

15mm
10mm
2mm
2mm
2mm
50mm
30mm
200mm
311mm

F 03: Falso techo

Falso techo registable con doble placa
de yeso laminado (descuelgue 450mm)

PV 01: Solera vegetal exterior

Ubicacion: Espacios ajardinados en PB

-Capa de tierra para vegetacion
-Capa de arena filtrante

-Relleno de terreno compactado
-Celdas de drenaje de polipropileno
-Sistema recogida SUDS

-Terreno natural

Total

PV 02: Solera adoquin exterior

350mm
30mm
300mm
30mm
1200

1910mm

Ubicacion: Pavimento peatonal exterior

-Adoquin de granito filtrante
-Capa de arena filtrante

-Grava reciclada drenante
-Relleno de terreno compactado
-Terreno natural

Total

9amm
30mm
100mm
300mm

439mm

PV 03: Solera ventilada - forjado sanitario
Ubicacion: Locales comerciales, zaguanes

y viviendas en PB

-Baldosa de barro cocido
-Recibido de mortero de cemento
-Fermacell

-Aislamiento de lana de roca de
alta densidad

-Mortero autonivelante

-Mallazo de reparto

-Piezas ventiladas caviti
-Hormigdn de limpieza
-Terreno natural

Total

15mm
15mm
15mm

30mm
45mm
15mm

450mm
50mm

635 mm

CU 01: Cubierta plana invertida no transitable

-Capa de proteccion de grava
-Capa antipunzonante y filtrante
-Aislante Térmico XPS

-Capa Separadora

-Capa de impermeabilizacion
-Capa separadora

-Formacion de pendientes
-Forjado CLT 200 (C24)

Total

50mm
2mm
100mm
2mm
2mm
2mm
150mm
200mm

508 mm



Escala de producciéon 1:5

Detalles constructivos. Uniones singulares.
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03.02 VOLUMETRIA E INFOGRAFIAS
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Figura 51. Infografia desde el corredor comin del edificio. Elaboracién propia

60



04 INSTALACIONES

INDICE

04.01 Saneamiento
04.02 ACS

04.03 Climatizacion
04.04 Ventilacion
04.05 Electricidad

61



04 INSTALACIONES

Se detallan a continuacion las instalaciones necesarias para el correcto
funcionamiento del edificio.

04.01 Saneamiento

Se contempla una red separativa (pluviales y residuales por separado).
Cota del alcantarillado a mayor profundidad que la cota de evacuacion.
Evacuacion de aguas residuales domésticas vy pluviales, sin drenajes de
aguas correspondientes a niveles freaticos.

La red de saneamiento interior de la vivienda se ajustara en general a las
especificaciones de la NTEISS y en particular a aquellas especificaciones
que se indiquen en el proyecto de ejecucion. El trazado de la red horizon-
tal interior se realiza mediante un sistema separativo de aguas sucias.

Las tuberias seran de PVC rigido, exento de plastificaciones, sistema Te-
rrain SPD o similar. Las destinadas a conducciones de desagiies, seran
lisas por ambos extremos y deberan reunir todas las condiciones exigidas
en la norma vigente (UNE53114 partes Ly ll).

Las tuberias que se utilicen en canalizaciones subterraneas, enterradas
(colectores y redes de saneamiento), deberan reunir todas las condicio-
nes exigidas en la normativa vigente para este tipo de instalaciones (UNE
5333281).

El saneamiento del edificio evacla aguas de caracter fecal, pluvial y
aguas corresponientes a drenajes. El espacio destinado a la evacuacién
de aguasresiduales en las plantas de viviendas se localizan en los nlcleos
himedos (los cubos girados a 45°). En las zonas comunitarias, también
encontramos patinillos verticales.

Los patinillos quedan ocultos por tabiques de placas de yeso laminado.

En planta baja, al llegar las bajantes a los locales comerciales, se redirigen
por debajo del forjado para llegar a la arqueta sifénica a pie de calle que
llevaran las aguas hacia la red general de saneamiento.

La recogida de aguas pluviales se da en cubierta, mediante un canalén
longitudinal central que recoge las aguas vy las redirige por los patinillos
hasta los colectores enterrados.

AN\

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

Residuales

— Pluviales
PLANTA CUBIERTA

62



—— Residuales
—— Pluviales

PLANO SANEAMIENTO Planta Baja.e:1.300m 11 . L ;O

63



—— Residuales
—— Pluviales

PLANO SANEAMIENTO Plantas1,2y3.e:1.300m w1 1
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04 INSTALACIONES

04.02 ACS

Ellocal de contadores del edificio se encuentra en la Planta Baja, concre-
tamente en el cuarto de instalaciones del blogque este, a la derecha de los
locales comerciales.

Este local alberga contadores individualizados para cada uno de los lo-
cales comerciales y para cada vivienda. También se encuentran en este
cuarto los contadores de la cafeteria del pueblo y las zonas compartidas
del edificio: salas polivalentes, cocinasy lavanderias.

La llave de corte general del edificio se encuentra enterrada en una de las
arquetas exteriores.

AGUA FRIA

La instalacion de agua fria cumplird con la Norma Baésica para las instala-
ciones int. de suministro de agua, Orden del Ministerio de Industria de 9
de Diciembre de 1975. La acometida del edificio se realizara desde la red
general del municipio, enterrada.

El esquema general adoptado para la distribucion correspondera a la so-
lucion de la Norma NTEIFF, con contador individual y vélvula de paso y
retencion colocados. La distribucién interior de la red interior de la vivien-
da unifamiliar discurriran por el falso techo de la misma hasta los locales
himedos y sus respectivos puntos de consumo.

Cada local himedo dispondréa de llave de paso para independizar par-
cialmente la instalacion. La presién de servicio serd maximo de 35 m. c. d.
a., no menor de 10 m. c. d. a., independientemente de ello, cada aparato
llevard una llave de corte.

AEROTERMIA

Tanto las zonas comunes como las viviendas, cuentan con una boma de
calor oculta.

Esta bomba de calor es la que convierte el agua fria, que sube por los pa-
tinillos de los nlcleos hiumedos, en agua caliente y la deriva a los puntos
necesarios en cocinas, bafios y lavanderia.

El sistema de aerotermia esta compuesto por:
« Unidad exterior (cubierta)

« Acumulador exterior (cubierta)
« Unidad interior (en las cocinas)

 PLANTATIPO

PLANTA CUBIERTA

Agua fria

ACS

Llave de paso de AF
Llave de paso de ACS
Montante de AF

Unidad interior de aerotermia
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PLANO ACS Planta Baja.e: 1.300 m

Agua fria

ACS

Llave de paso de AF
Llave de paso de ACS
Montante de AF

Unidad interior de aerotermia
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Agua fria

—— ACS

Llave de paso de AF
Llave de paso de ACS
®  Montante de AF

Q Unidad interior de aerotermia

PLANO ACS Plantas1,2y3.e:1300m 1 1 ; RS
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04 INSTALACIONES

04.03 CLIMATIZACION

NATURAL

El disefio de las viviendas se ha proyectado teniendo en cuenta el mayor
ahorro energético posible. Es por ello que todas:

« Permiten una ventilacion cruzada natural que refrigera eficiente-
mente el interior sin consumir energia

« Estan orientadas buscando el aprovechamiento solar

« Estén protegidas por una fachada vegetal caduca que refrigerara en
veranoy aportara un mayor confort térmico en invierno

« Cuentan con un buen aislamiento gracias al sistema SATE en toda la
envolvente.

MECANICA
Refrigeracion

La ventilacion natural se complementa con unos ventiladores de techo
en todas las estancias (excepto las himedas), que permiten la renovacion
del aire y un mayor confort térmico en épocas de calor.

Los ventiladores estan alimentados por la energia eléctrica de las placas
fotovoltaicas en cubierta.

Se considera suficiente refrigeracion los ventiladores, teniendo en cuenta
el disefio del edificio.

Calefaccion

Para la calefaccion de las viviendas, se opta por un sistema de climatiza-
cion de radiadores alimentado por el ACS de la aerotermia (apoyado por
placas fotovoltaicas en cubierta).

Se elige este sistema en vez de un sistema de calefaccion por aire, ya que
resulta mas perjudicial para la salud de los mayores tener un flujo de aire
directo. Los radiadores aportan una sensacién mas agradable sin necesi-
dad de la expulsién de aire.

ESQUEMAS DE CLIMATIZACION e: 1.100m 1 . \

04.04 VENTILACION

RENOVACION DEL AIRE EN BANOS INTERIORES

Se propone un sistema de extraccion de aire forzada en aquellas estan-
ciashUmedas que no tienen ventilacion natural. Esto son los bafios tanto
de los locales comerciales, de la cafeteria del barrio autogestionada, de
las salas polivalentesy de las viviendas.

Se empleara unos extractores de ventilador centrifugo que irdn conecta-
dos a unos tubos de extraccion que discurriran por el falso techo y subi-
ran a la cubierta por los propios patinillos previstos en los bafios.

Radiador

Ventilador PLANTA TIPO

‘ Unidad interior de aerotermia

[ j Unidad exterior de aerotermia
() .
~ Acumulador exterior

PLANTACUBIERTA




Radiador

. Ventilador

. Unidad interior de aerotermia
[ —1 Unidad exterior de aerotermia
" Acumulador exterior

25 5 10

PLANO CLIMATIZACION PlantaBaja.e: 1300 m w1 1 - f
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04 INSTALACIONES

04.05 ELECTRICIDAD E ILUMINACION

PLACAS FOTOVOLTAICAS

El suministro eléctrico del edificio se obtiene, prioritariamente, de las
placas fotovoltaicas instaladas en cubierta.

Se calcula aproximadamente dos placas por vivienda para cubrir la de-
manada para:

lluminacién
Electrodomésticos
Aerotermia

El resultante es una superficie de 300m?2 de placas fotobvoltaicas.

Funcionamiento

Las placas se instalan en cubierta sobre la propia grava, con orientacién
sury a un angulo de 35° para el mayor aprovechamiento solar posible.

Las placas transforman la energia de la luz solar en una corriente con-
tinua, que es transformada a corriente alterna para el consumo en el
edificio. Esta corriente se deriva a cada zona del edificio a través de los
patinillos interiores.

Las placas cuentan con unas baterias que almacenan la energia durante
periodos de menor soleamiento.

Para situaciones en las que el clima no permita el aprovechamiento so-
lar, se prevé la conexion a la red eléctrica urbana.

El local de contadores eléctricos se situa en planta baja, en el cuarto de
instalaciones del bloque Este, el mismo local que alberga los contadores
de agua.

04 INSTALACIONES

ELECTRICIDAD EN EL EDIFICIO

La instalacién eléctrica en el corredor extrerior queda vista, sobre la su-
perficie del forjado de CLT. Se procurara que los cables sigan una logica
de disefio para conseguir un conjunto en armonia.

En elinterior de las viviendas, los tubos se repartiran por los falsos techos
, por lo que las luminarias no tendran cables vistos. Los interruptores,
puntos de luz en pared o enchufes, si que quedaran con cables vistos por
las paredes, que de nuevo seguirdn una légica de disefio.

Se plantean los siguientes sistemas de instalacion eléctrica para distintas
estancias

Cuadro eléctrico

o [

Zumbador
o Interruptor onmutado
i Interruptor sencillo
¥ Enchufe circuito C2
¥ Enchufe circuito C2. Zonas humedas
i Enchufe circuito C3. Horno y vitroceramica
© Punto de luz empotrado en pared
& Punto de luz

PLANTA CUBIERTA

PLANTA TIPO
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.01 CTE-DB-SI. Seguridad en caso de incendio
Seccion SI_1: Propagacion interior
Sl 1.1. Compartimentacion en sectores de incendios

Siendo el uso del edificio residencial y comercial, aplica la tabla 1.1 Condicio-
nes de compartimentacion en sectores de incendio del DB-SI:

“La superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de
2.500m2”

Ninguna de las viviendas, estancias comunitarias o locales comerciales supe-
ran los 2.500m?2.
CUMPLE

“Los elementos que separan viviendas entre si deberdn ser al menos El 60”
El edificio presenta un El 60 en paredes de vivienda con muros de CLT.
CUMPLE

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio”

Elemento Resistencia al fuego

Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con altura de eva-
rasante cuacion:
h<15m 15<h<28m h>28m
Paredes y techos®® que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso previsto:*
Sector de riesgo minimo €N o o admiey E1120 El 120 EI 120
edificio de cualquier uso
Residencial Vivienda, Residen-
cial Publico, Docente, Adminis- EI20 El 60 EI 90 El 120
trativo
Comercial, Publica Concurren- gy 4500 E190 E1 120 E1180
cia, Hospitalario
Aparcamiento'® El 1200 El 120 El 120 El 120

Al tener el edificio una altura de evacuacion maxima de 14m, los locales
comerciales deberan cumplir la condicion de EI 90.

Los muros que separan los locales comerciales asi como las viviendas llevan
un trasdosado de doble placa de yeso laminado de 15mm y una capa de ais-
lamiento de lana de roca de 50mm que consiguen un El 90.

CUMPLE

SI1.2. Localesy zonas de riesgo local

Los Unicos espacios para tener en cuenta un riesgo especial son las salas de
instalaciones que, segln la Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de
riesgo especial del DB-SI, tienen un riesgo bajo en cualquier caso, al tratarse
de instalaciones de climatizacion, contadores y cuadros generales de distri-
bucidn. Se exigira pues, acorde a las tabla 2.2 Condiciones de las zonas de
riesgo especial integradas en edificios, un EI 90 en paredes y techos.
CUMPLE

SI1.3. Espacios ocultos

Todos los espacios ocultos como son los patinillos de instalaciones v falsos
techos, contaran con una proteccion de El 120.

Se consigue un El 120 mediante el trasdosado de placas de yeso laminado

en los paramentos verticales y con falsos techos de placas de yeso laminado.
CUMPLE

Seccion SI_2: Propagacion exterior
Sl 2.1. Medianeras y fachadas

El edificio se encuentra aislado, sin elementos de construccion colindantes,
por lo que este apartado no sera de aplicacién.

Seccion SI_3: Evacuacion de ocupantes
Para calcular el nimero de ocupantes del edificio se ha utilizado la Tabla 2.1

Densidad de ocupacion del DB-SI 3.

« Instalaciones
« Almacenamiento de residuos

(No computan)
(No computan)

+ Viviendas 4334 m2 20m2/persona = 217
« Ventaen Planta Baja 901 m2 2m2/persona =450
Total 667 personas

Como indica la normativa en la Tabla 3.1 Nudmero de salidas de planta y longi-
tud de los recorridos de evacuacion, para este edificio residencial con mas de
una salida en planta, la longitud de los recorridos no excede los 50 metros,
ni los 35 en las zonas de viviendas donde se prevén ocupantes que duermen.

CORREDOR COMO ESPACIO EXTERIOR SEGURO

Se considera ademas, que el corredor exterior que da acceso a las vi-
viendas y espacios comunitarios, es un espacio exterior seguro. Esto es
debido a que cumple las siguientes condiciones recogidas en el Anejo SI
A del DB-SI:

1. Permite la dispersion de los ocupantes que abandonan el edificio, en
codiciones de sequridad

2. Se puede considerar que dicha condicion se cumple cuando el espacio
exterior tiene, delante de cada salida del edificio que comunique con él,
una superficie de al menos 0,5P m2 dentro de la zona delimitada con un
radio 0,1P m de distancia desde la salida del edificio, siendo P el nimero
de ocupantes cuya evacuacion esté prevista por dicha salida. Cuando P
no exceda de 50 personas no es necesario comprobar dicha condicion.

En el edificio del presente proyecto, P<50, por lo que no es necesaria la
comprobacion.

3. Si el espacio considerado no esta comunicado con la red viaria o con
otros espacios abiertos no puede considerarse ninguna zona situada a
menos de 15m de cualquier parte del edificio.

El presente edificio estd comunicado con la red viaria y rodeado de es-
pacio abierto.

4. Permite una amplia disipacion del calor, del humo y de los gases pro-
ducidos por el incendio

Elcorredor esta completamente abierto al exterior, con un Unico elemen-
to separador que es una malla metalica preparada para recibir vegeta-
cion trepante.

5. Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayu-
da a los ocupantes que, en cada caso, se consideren necesarios.

La altura maxima de los corredores es 10m y esta abierta completamente
al exteriory a la red viaria, por lo que los efectivos de bomberos tendrian
facil acceso
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.01 CTE-DB-SI. Seguridad en caso de incendio
« Dimensionado de los medios de evacuacion

Segln la tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que
delimitan sectores de incendio:

Puertas y pasos deberian ser al menos de 0,80m.
Las puertas de paso en proyecto son de 0,90 m. CUMPLE

Pasillos deberian ser al menos de 1,00m.
Los corredores exteriores tienen un estrechamiento maximo de 2,00m.
CUMPLE

« Proteccion de las escaleras

Segln la tabla 5.1 Proteccion de las escaleras:

Para residencial vivienda en escalera protegida con evacuacion descendente
la altura de evacuacion de la escalera sera como maximo 28m.

La altura de evacuacion de la escalera del presente proyecto es de 10m.
CUMPLE

« Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Toda puerta situada en recorrido de evacuacion se abrird en el sentido de la
evacuacion.

Todas las puertas del proyecto por las que se puede producir una evacua-
cion, se abren en el sentido de la evacuacion. CUMPLE

+ Seializacion de los medios de evacuacion

Se empleara la sefialética definida por la norma UNE 23034 : 1988

« Control del humo de incendio

Se deberd instalar un sistema de control del humo de incendios en uso comer-
cial cuya ocupacion exceda 1000 personas

No se da el caso ya que el presente proyecto no excede las 1000 personas de
ocupacion en locales comerciales

« Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Se deberd instalar un sistema de control del humo de incendios en uso comer-

cial cuya ocupacion exceda 1000 personas
No es de aplicacion al ser uso residencial de altura de evacuaciéon <28m.

Seccion SI_4: Instalaciones de proteccion contra incendios

Segln la tabla 1.1 Dotacion de instalacion de proteccion contra incendios, se
colocaran extintores portatiles en cada planta a 15m de recorrido desde todo
origen de evacuacion y en los locales de riesgo especial (cuartos de instala-
ciones).

También se colocaran bocas de incendio equipadas en los cuartos de insta-
laciones, por ser zonas de riesgo especial.

No se precisara de ascensor de emergencia ya que el edificio no supera los
28m de altura de evacuacion.

No se precisaréa instalacién automatica de extincion.

Se requiere la instalacion de dos hidrantes exteriores al estar la superficie
constriuda total, comprendida entre 5.000 y 10.000 m2.

Seccion SI_5: Intervencion de los bomberos
« Condiciones de aproximacion y entorno

Los viales de aproximacion del entorno cumplen con ancho minimo 2,5m,
altura galibo 4,5m y capacidad portante vial 20kN/m2

El edificio ademas, dispondra de un espacio de maniobra que cumpla los
requerimientos.

Seccion SI_6: Resistencia al fuego de la estructura

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural princi-
pal del edificio es suficiente si alcanza la clase indicada en la Tabla3.103.2
del DB-SI 6 que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la ac-
cion representada por la curva normalizada tiempo temperatura o soporta
dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado
en el anejo B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio considerado(" d: I:::::D altura dee?i(g :-itgac.ién del
5m | =28m >28m
Vivienda unifamiliar (2 R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurmrencia, Hospitalario R 1200 R 90 R120 R 180
Aparcamignto (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) RS0
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120®

' La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa secfores de incendio es
funcion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en &l, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho
sector

@ En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comdn tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

® R 180 sila altura de evacuacion del edificio excede de 28 m.
R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo es-
pecial integradas en los edificios!"

[ Riesgo especialbajo R 90 |
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

' No sera inferior al de la esfructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se encuentre bajo una cu-
hierta no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compar-
timentacion contra incendios, en cuyo caso pusde ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo de una zona de riesgo especial es fun-
cion del uso del espacio existente bajo dicho suelo

Segln las exigencias de dichas tablas, serd necesario cumplir con R 60 para
las viviendas y R 90 tanto para los locales comerciales de planta baja como
para los espacios de instalaciones. Como se puede observar en la compo-
sicién de los sistemas constructivos, se cumple en los tres casos con la nor-
mativa, ya que tienen una resistencia al fuego R 120.

CUMPLE

79



05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.01 CTE-DB-SI. Seguridad en caso de incendio

PLANO INCENDIOS Planta Baja. €:1.300m

I

Salida de emergencia
Alumbrado de emergencia
Direccion de evacuacién
Origen de evacuacién
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.01 CTE-DB-SI. Seguridad en caso de incendio

i

PLANO INCENDIOS Plantas 1,2y 3. e:1.300m L1

Salida de emergencia
Alumbrado de emergencia
Direccion de evacuacion
Origen de evacuacion
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.02 CTE-DB-SUA. Seguridad de utilizacion y accesibilidad
Seccion SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

1. Resbaladicidad de los suelos

Se prevé zonas pisables exteriores en los corredores en la zona de viviendas
en planta bajay en las plantas superiores. Al no estar este espacio protegido
de la intemperie, se revestird con un pavimento ceramico con acabado de
barro cocido que garantice una clase 3 de resbaladicidad, con indice R10.

2. Discontinuidades en el pavimento

En el proyecto no se prevé discontinuidades con resaltes de mas de 4mm. Se
va a colocar el mismo pavimento en la totalidad de la superficie del edificio.

3. Desniveles: se ha de instalar una proteccién en aquellas zonas que
tenga una diferencia de cota mayor de 55 cm.

a. Altura: La escalera prevista ha de salvar una altura de 3,30 metros. Por
ello se coloca una barandilla metalica de 1,10 metros de alto, con un pasama-
nos de 3 cm de espesor. Este elemento tiene resistencia suficiente segln lo
establecido en el apartado 3.2.1 del DB SE-AE.

4, Escalera:
Se coloca una escalera volada, sin tabica. El ancho de la escalera es de 1 me-
troy se resuelve con un tramo de 16 escalones.

5. Limpieza:

Todos los ventanales cumplen las condiciones para la limpieza de acristala-
mientos desde el interior, ya que son o bien correderas o abatibles hacia el
interior de la vivienda.

Seccion SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamien-
to

1. Impacto con elementos fijos:
La altura libre de paso en todas las zonas de circulacién es de 3m en el co-
rredor exterior y 2,75 en las viviendas y espacios comunitarios, superior a la
minima exigida, 2,20 metros. CUMPLE

Asimismo, en los pasillos, de minimo 1,57 metros de ancho, no existen car-
pinterias que obturen el paso.

Seccion SUA 3: Seguridad frente al aprisonamiento en recintos

En puertas de recintos con blogueo desde el interior (pestillos), existira un
modo de desbloqueo desde el exterior salvo en aseos de viviendas, que dis-
pondran de iluminacion controlada desde el interior.

Seccion SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada

« Alumbrado en zonas de circulacion

En los corredores exteriores comunes, la iluminacion minima es de 20 lux.
CUMPLE

« Alumbrado de emergencia

Se ubicaran luminarias de emergencia en el interior de los nuicleos de escale-
ras desde el origen de evacuacién hasta el espacio exterior seguroy en loca-
les de riesgo especial comunitarios: cocinas, lavanderias, salas polivalentes,
cuartos de bicicletas, cuartos de basuras y contadores. Estaran situadas a
>2m sobre el suelo y se dispondra una en cada puerta de salida y pasillos.

Seccion SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de
alta ocupacion
No es de aplicacion

Seccion SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
No es de aplicacion

Seccion SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento
No es de aplicacion

Seccion SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accion del
rayo

Debe estar previsto en el proyecto por la presencia de la instalacion fotovol-
taica en cubierta. Equipos como el frigorifico, aire acondicionado y similares
deberan incluir una toma tierra si se espera una frecuencia de impactos
superior a la del riesgo admisible.

Seccion SUA 9: Accesibilidad

Accesibilidad al exterior del edificio

El proyecto cuenta con un itinerario accesible desde la via publica hasta las
entradas principales del edificio, ya que no existen desniveles considerables
y se realiza una pavimentacion uniforme que permite el recorrido peatonal
desde todas las zonas del entorno del edificio a los accesos del mismo.

Ya que el edificio cuenta con mas de 2 plantas de viviendas, se disponen 3
ascensores, estando 2 de ellos en los zaguanes principales y el tercero en la
zona de las salas polivalentes y acceso secundario.

Se proyecta un itinerario accesible desde el acceso a cada vivienday zona de
uso comunitario como cocinas, lavanderias y salas polivalentes.

Para cumplir con el itinerario accesible se debe cumplir:

-Desniveles salvados con rampa accesible

No existen desniveles a salvar en el proyecto. CUMPLE

-Espacios de giro de radio 1,50m en vestibulos, frente a ascensores accesibles
y al fondo de pasillos de mds de 10m

CUMPLE

-Anchura libre de pasillos > 1,20 m

La anchura minima en los corredores es de 1,57 m. CUMPLE

-Anchura libre de puertas >0,80 m

La anchura minima de las puertas en zonas comunitarias es de 0,90 m. CUM-
PLE

-Pavimentos sin gravas o elementos sueltos

El pavimento elegido para el proyecto es una baldosa de barro cocido.
CUMPLE

-Pendiente en el sentido de la marcha <4%

No existen pendientes en el proyecto. CUMPLE

« Servicios higiénicos accesibles

-1 de cada 10 aseos serd accesible
Todos los aseos proyectados en zonas comunes son accesibles, asi como los
aseos de las viviendas accesibles. CUMPLE

« Viviendas accesibles

Se proyectan 5 viviendas de los 3 modelos (3H, 4H y 5H) en planta baja.
Estan comunicadas con unitinerario accesible, bafios accesibles (con lavabos
con espacio libre inferiory barras de apoyo en ducha e inodoro) Los espacios
de giroson de diametro 1,50m, permitiendo mayor facilidad de circulacion.
Se plantean las viviendas sin compartimentacion interior mas alla del nicleo.
Solo tienen una puerta para el bafio.
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA CTE Y OTRAS NORMATIVAS DE APLICACION

05.03 DC-23. Condiciones de diseno y calidad de la Comunidad Valencia-
na

SUPERFICIES MiNIMAS

Debido a la versatilidad de las viviendas y a la posibilidad de distribuir las
estancias a libre eleccion del usuario, se emplea para la justificacion de la DC-
23 la superficie de la méas pequefia de las estancias polivalentes (10m2), que
corresponde a la estancia mas pequefia de la vivienda modelo 3H.

Vivienda no adaptada DC23 Proyecto
Superficie minima interior vivienda 30 m2 58m?2 (3H)
Dormitorio sencillo 6 m2 10m2 (3H)
Dormitorio doble 8 m2 (almenosuno 10 m2) 10m2 (3H)
Cocina 5m2 5,80 m2

Estar 9m2 10m2 (3H)
Bafo 3m2 3,70 m2

Vivienda no adaptada DC 23 Proyecto
Superficie minima interior vivienda 30 m2 58m2 (3H)
Dormitorio sencillo 6 m2 10m2 (3H)
Dormitorio doble 8 m2 (almenosuno 10 m2) 10m2 (3H)
Cocina 5m2 5,80 m2

Estar 9m2 10m2 (3H)
Bafio 3m2 7,10 m2

HUECOS DE PASO

a) El acceso a la vivienda, desde los espacios comunes de circulacion del =

edificio o desde el exterior, sera a través de una puerta de anchura libre
de paso mayor o igual que 0,80 m, medida en el marco y aportada por no
mas de una hoja.

La puerta de acceso tiene un paso de 0,90 m, aportada por una hoja abatible
hacia el interior de la vivienda. CUMPLE

b) Las puertas de paso tendran una anchura libre de paso mayor o igual
que 0,70 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja, salvo
aquellas reguladas por la normativa vigente en materia de accesibilidad.
En las viviendas que hay puertas, estas son siempre de un paso mayor a 0,80
m. CUMPLE

c) La altura libre minima del hueco en todas las puertas sera de 2,00 m.
La altura de las puertas es de 2,20m. CUMPLE

d) Cada vivienda tendra al menos un hueco al exterior del edificio con
una anchura libre de paso mayor o igual que 0,90 m y superficie mayor o
igual que 1,50 m2.

Todas las viviendas tienen minimo 6 ventanas en total. Todas con una anchu-
ra superior a 0,90 m. CUMPLE

ESPACIOS DE CIRCULACION

a) Los pasillos tendran una anchura libre de paso mayor o igual que 0,90

m, permitiéndose estrechamientos puntuales de anchura = 0,80 m, de
longitud < 0,50 m y con separacion = 0,65 m a huecos de paso o0 a cam-
bios de direccion.

Los pasillos proyectados tienen un ancho de 1,10 m. CUMPLE

b) Existiran espacios para giro de al menos 1,20 m de diametro libres de
obstaculos al fondo de pasillos de mas de 10,00 m.

No aplica al interior de las viviendas, porque no hay pasillos de 10,00 m, pero
si que se cumple en los corredores exteriores.

PLANTA TIPO
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05.04 CTE-DB-HR. Proteccion frente al ruido

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran
y mantendran de tal forma que los elementos constructivos que con-
forman sus recintos tengan unas caracteristicas acUsticas adecuadas
para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y
delruidoy vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para
limitar el ruido reverberante de los recintos.

Para considerar el cumplimiento del proyecto a ruido aéreo, se com-
parara con los valores exigidos por el CTE.

RUIDO AEREO

ELEMENTOS PROYECTO CTE (dB)
Fachada exterior CLT 200
Rw (dB) CTE (dB)
60 50
Fachada exterior CLT 140
Rw (dB) CTE (dB)
60 50

Nucleos de bafo

Rw (dB) CTE (dB)

80 50
Medianeras entre viviendas

Rw (dB) CTE (dB)

90 50

Paneles plegables acusticos

m (kg/m2) Rw (dB) CTE (dB)
100 46 33
Solera

m (kg/m2) Rw (dB) CTE (dB)
100 63,9 60

Cubierta plana no transitable
m (kg/m2) Rw (dB) CTE (dB)
100 88 60
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05.05 CTE-DB-SE. Seguridad estructural. Memoria de célculo 05.06.02 Evaluacién de cargas

05.05.01 Estructura CARGAS PERMANENTES

Se plantea la siguiente estructura:
« Pesos propios

Cubierta plana invertida no transitable: mm kN/m2 Fachada ventilada CLT 200 mm kN/m2
« Sistema de cimentacion

Capa de proteccion de grava 50 0,85 Chapa ondulada de aluminio 15 1,04
La cimentacién del edificio se realiza mediante zapatas corridas Capa antipunzonantey filtrante 2 0,05 Rastreles de subestructura metalica 25 0,03
que sustentan muros portantes de madera contralaminada estruc- Aislante Térmico XPS 100 0,01 SATE 65 0,13
tural (CLT). Capa Separadora 2 0,092 Muro CLT 200 (C24) 200 1,04

Capa de impermeabilizacion 2 0,05 Yeso laminado 15 0,0019

Capa separadora 2 0,092 Yeso laminado 15 0,0019
« Estructura vertical Formacién de pendientes 150 1,8

Forjado CLT 200 (C24) 200 1,04

La estructura vertical se realiza enteramente mediante muros de

carga de CLT de 200mm (C24). Foriado intert Fachada ventilada CLT 140
orjado interior

Chapa ondulada de aluminio 15 0,20
.« Estructura horizontal Bal(.jo.sa de barro cocido 15 1,00 Rastreles de subestructura metalica 25 0,03
Recibido de mortero de cemento 15 0,97 SATE 65 0,13
La estructura horizontal, incluyendo forjados y cubierta, se lleva a I\P/Ilorte:jo auton]!velante“ ig 5’3819 &T 1140 nad ﬁo 8’3819
cabo a partir de paneles de CLT. \aca deyesolermace . ’ €50 1aminaco ’
Aislamiento de lana de roca de alta densidad 30 0,75 Yeso laminado 15 0,0019
Granulado de arena 50 0,05
Forjado CLT 200 (C24) 200 1,04
« Cargas muertas
Forjado exterior Tabiqueria, instalaciones y cerramientos lineales
Baldosa de barro cocido 15 1,00 Tabiqueria: Seg(n el punto 3 del apartado 2.1. Peso propio. del DBSE-AE, se
Recibido de mortero de cemento 10 0,97 puede tomar el peso propio de la tabiqueria como 1kN/m?2.
Tabla 3.1. Valores caracteristicos de las sobrecargas de uso Ca pa sepa radora 2 0,092
Carga Carga HE . . 4 : : : .
Catogoria de uso Subcategorias do uso uniforme | concentrada Impermeabilizante 2 0,05 Instalaciones: Se tomara una peso propio estimado para las instalaciones de
[kN/m?] [kN] Capa separadora 2 0,092 0,3kN/m?2.
T A1 | Viviendas y zonas de habitaciones en, hospi- - 5 Mortero de formacion de pend]ente 50 1,25
A | Zonas residenciales tales y hoteles ) ) . ) )
A2 [Tesers £ 2 Aislamiento de lana de roca 30 0,05 Barandillas en los corredores exteirores y huecos de ventanas: Se tomara un
onas agministrativas .
C1_ [ Zonas con mesas y sillas 3 a Losa de madera CLT 200 200 1,04 peso propio de 0,2kN/m?2.
c2 Zonas con asientos fijos 4 4
Zonas de acceso al Zonas sin obstaculos que impidan el libre N ) 4
piblico (con la excep- | 4 | movimiento de las personas como vestibulos 5 4 Peldaneado escalera de CLT: Se tomara un peso propio de 0,5kN/m2.
C |cién de las superficies de edificios publicos, administrativos, hoteles;
pertenecientes a las salas de exposicion en museos; efc.
categorias A, B, y D) ca Zonas destinadas a gimnasio u actividades 5 7
fisicas
cs z:tr:jsio‘:) ;%\)omeracién (salas de conciertos, 5 4
D1 Locales comerciales 5 4
D |Zonas comerciales D2 Supermercados, hipermercados o grandes 5 7
superficies
E | Zonas de trafico y de aparcamiento para vehiculos ligeros (peso total < 30 kN) 2 201"
F | Cubiertas transitables accesibles solo privadamente 1 2
Cubiertas accesibles a™ Cubiertas con inclinacién inferior a 20° 1% 2
G | Gnicamente para con- Cubiertas ligeras sobre correas (sin forjado) ™ | 0,4™ 1
servacion G2 Cubiertas con inclinacién superior a 40° 1} 2




05.05.02 Evaluacion de cargas

CARGAS VARIABLES

« Sobrecargas de uso
Se plantean las siguientes sobrecargas de uso, segln la tabla 3.1 del DBESE-AE.

Sobrecarga de uso en viviendas 2kN/m?2
Sobrecarga de uso en zonas comunes 3kN/m2

Sobrecarga de uso en cubierta no transitable 1kN/m2

« Viento

La accion del viento se materializara en dos tipos de cargas superficiales que afectan
a toda la altura del edificio, una de presion y otra de succion, dependiendo de la direc-
cién del viento: N-S, S-N, E-W, W-E. El valor de estas cargas edlicas estara condicionado
por el entorno del edificio, esto significa que los coeficientes que utilizaremos para ob-
tener las cargas de viento dependen de la ubicacién y sus caracteristicas siguiendo los
criterios CTE.

ge=qgb-ce-cp

El edificio se situa en Benimamet, Valencia. Esta ubicacién esta comprendida en la zona
A.

Velacilad basen
delulemin fmis | Lo

Fama A: 26
| Tama B
ot Fama ©: 25

Figura D1 Valor biskco de la velockdad del viento, v

Presion dinamica
Acorde al DB SE-AE: gb=0,5- &' vb = 0,42 kN/m2

e Nieve

La distribucion e intensidad de la carga de nieve sobre un edificio, o sobre una cubierta,
dependen del clima del lugar, del tipo de precipitacién, del relieve del entorno, de la for-
ma del edificio o de la cubierta, de los efectos del viento, y de los intercambios térmicos
en los paramentos exteriores. Como valor de carga de nieve por unidad de superficie en
proyeccién horizontal, “gn” puede tomarse:

gn = -sk
Donde:
-l coeficiente de forma de la cubierta
-sk: valor caracteristico de la carga de nieve sobre un terreno horizontal

Tabla 3.8 Sobrecarga de nieve en capitales de provincia y ciudades autdnomas

Altitud  sa Altitud s Altited s

Capital ™ 2 Capital m 1 Capital m kb
DT ‘“g o8 sat? 08 Su.m'nmc: ?EE 0.3
Alicante | Alscani 0.2 Huelva 02 0.5
Jrocasul T e a0 03 SanSepas. 0 o3

2 4430 O 570 : tidn/Donastia 0 Y

Avila 180 1.0 Jadn 20 04 Santander 1,000 03
Badajoz 02 Ledn 12 : 0.7
Barcelona E 0.4 Lérida / Lisida g 05 SW“M"“ ; ._.:;:'5 0.2
e ey, 80 02 togete am 08 Soia 0 o
mes “0 o4 Madia %0 0 T 0 a2
Cadiz g 0.2 Malaga J: 0.2 Tm g 0.9
Castelldn 840 02 Murcia 130 02 Toleds o o5
Ciudad Real 1 0.5 Owense | Quranse 0.4 i : 02
Cordoba 199 02 Odede 20 0% Valencia/Valéncia 690 o
Corufia | A Conita | muu 03 Palencia "3 04 ww";”"’“": :i 07
Cuenca ™ 10 Palrma de Mallorca o 02 zamom 210 0.4
Gerond | Girona 890 0.4 Palmixs, Las 450 02 - 0 s
Granada 05 Pamplonalinifa 0.7 P =m 02

De acuerdo con la tabla 3.8 del DB SE-AE, en Valencia el valor de sk es 0,2kN/m?2.

Al disponerse de todas las cubiertas del proyecto con una pendiente inferior de 30°, el
coeficiente de forma adopta el valor u=1.

Por lo tanto:

gn=u-sk=1x0,2kN/m2 = 0,2kN/m2

« Cargas accidentales: Sismo (Si)

Si la aceleracion sismica basica es igual o superior a 0,04 g, los posibles efectos del
terremoto sobre las zonas potencialmente inestables el terreno debe tenerse en cuen-
ta. En Valencia es 0,06, (segun el listado de poblaciones del NCSE 2002), por lo que se
tendré en cuenta.

Sin embargo, como los porticos estan convenientemente arriostrados en las dos direc-
ciones, y la aceleracion sismica basica es menor que 0,08g, no es de aplicacién la norma
sismorresistente.
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05.05.03 Planos estructurales

CALCULO DEL MODELO

Para calcular el modelo, se ha tomado el
bloque Este como referencia.

PROGRAMA DE CALCULO

Todo el célculo estructural del edificio se
ha realizado con el programa Angle, gracias
a la licencia facilitada por el Departamen-
to de Mecénica de los Medios Continuos y
Teoria de las Estructuras:

ANGLE 2014 © Adolfo Alonso

Programa de Elementos Finitos, estatico
lineal, dinamico lineal, estatico No lineal
geomeétrico, y Estatico No lineal mecanico.
Anélisis PushOver, Andlisisno lineal dindmi-
co en el tiempo.

ASIGNACION DE CARGAS EN EL MODELO
La modelizacion de los murosy las losas se
realizan con elementosfinitos superficiales.
Existe una estructura principal de muros de
madera CLT-24. En estructuras de madera,
los nudos suelen considerarse semirrigi-
dos, de manera que se ha determinado un
grado de rigidez entre 0,6 y 0,8.

En cuanto a la asignacion de cargas, se han
tenido en cuenta las hipotesis citadas en el
apartado anterior y se han prescindido de
otras como las acciones sismicas ya que
para la ubicacion del proyecto es irrelevan-
te.

Tras el calculo de esfuerzos, el programa
dispone de un modulo de comprobacion
y dimensionado de las barras y comproba-
cion de tensiones de las [aminas. Este pro-
ceso el programa lo realiza sobre las com-
binaciones de hipotesis definidas.

Figura 52. Deformacion e isovalores de calculo. Programa ANGLE.

Figura 53. Deformacion e isovalores de calculo. Programa ANGLE.

Deform DZ em.

0.0010
-0,1378
-0.2762

-0.4146
-0.5530
-0.6914
-0.8238
-0.9682
-1,107
-1.243
-1.283
-1.522
-1.661
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05.06 CTE-DB-SE. Seguridad estructural. Memoria de calculo

05.06.03 Planos estructurales

INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

Se han comprobado los puntos mas desfavorables a partir de la hipo-
tesis ELS. Poruna parte, se comprueba el centro de vano mas solicita-
do correspondiente alforjado en la rotula del edificio. Y porotra, la los
huecos en el forjado en los corredores. Como se puede comprobar
en las iméagenes, los valores de las deformaciones de los muros se
aproximan a 0,07 cm, mientras que los forjados se aproximan a 0,45.
Teniendo en cuenta la longitud del edificio de 125 metros, se pue-
de afirmar que no supera las deformaciones maximas exigidas por el
CTE.

Figura 54. Deformacion e isovalores de célculo. Programa ANGLE.

Figura 55. Deformacion e isovalores de calculo. Programa ANGLE.

Deform DZ cm.

0.0010
-0,1378
-0.2762
-0.4148
-0,5530
-0.6914
-0.8298
-0,9682
-1.107
-1.245
-1.283
4522
-1.661
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05.06 CTE-DB-SE. Seguridad estructural. Memoria de calculo

05.06.03 Planos estructurales

PLANO DE CIMENTACION
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Elementos estructurales Ubicacion Especificacion del elemento Nivel de control Coeficientes parciales de seguridad (y)
Zapatas HA-30/B/20/I1a Estadistico yc=15
Riostras HA-30/B/20/1la Estadistico yc=15
Enanos de cimentacion HA-30/B/20/Ila Estadistico yc=1,5
Zapatas B-500S Estadistico ys =1,15
Acero - armaduras Riostras B-500S Estadistico ys =1,15
Enanos de cimentacion B-500S Estadistico ys =1,15
Muros C-24 Estadistico yc=15
Forjados C-24 Estadistico yc=15




06 ANEJO
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06 ANEJOS
06.01 Calculo estimado del presupuesto

El Coste Unitario de Ejecucién CUE propone una metodologia para estimar,
de manera aproximada, el Presupuesto de Ejecucién Material PEM de
un edificio a partir de informacién basica a cerca de las caracteristicas
de la edificaciény de su entorno.

Para ello, se recurre a la utilizacion del Modulo Basico de Edificacion MBE (€/
m? construido) el cual representa el coste de ejecucién material por metro
cuadrado construido del Edificio de Referencia, construido en condicionesy
circunstancias convencionales de obra.

El Médulo Basico de Edificacion vigente actualizado en septiembre de 2023
esde 736 €/m2

Por otra parte, se obtiene el CUE, Coste Unitario de Ejecucion, que es
el resultado de aplicar al MBE vigente el coeficiente que por uso, clase
y modalidad de la categoria 4 le corresponda en el cuadro de coeficientes
de valor de las construcciones del anexo de las normas.

CUE=MBEx CtxChx CuxCvxCsxCc=PEM/Sc

Para una edificacion residencial abierta con una altura menoroigual a 3
plantas, de entre 21y 80 viviendas de una superficie Util media mayor de
70m?y de un nivel medio de acabados.

COSTE UNITARIO DE EJECUCION DESDEFEBRERO DE 2023 =715,81 €/m2 €/
m?2

Para el calculo de la superficie construida del equipamiento se han tenido
en cuenta:

“La superficie incluida dentro de la linea exterior de los paramentos peri-
metrales de la edificacidén y, en su caso, de los ejes de las medianeras. Los
balcones, terrazas y porches y demas elementos analogos, que estén
cubiertos se computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados
por tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso computaran al 100%”.

Superficie construida

Planta baja 1908 m2
Planta primera 2113 m2
Planta segunda 2113 m2
Planta tercera 2113 m2
Corredores exteriores 2550 m2 (Computan 50% = 1275 m2)
TOTAL 9522 m2

Para un edificio residencial con una superficie construida de 9522 m2 se
estima un PEM aproximado de 6.815.942,80 €
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06 ANEJOS
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