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1. INTRODUCCION

El trabajo final de master que nos ocupa tiene como objetivo principal desarrollar la
ordenacién pormenorizada del sector R-20, ubicado en el término municipal de Bétera, provincia
de Valencia. El suelo existente en el sector R-20 esta clasificado como suelo urbanizable segun lo
establecido en el “Plan General de Ordenaciéon Urbana” de Bétera, aprobado en el afio 2000.
Atendiendo a los criterios expuestos en el “Texto refundido de la Ley 5/2014 de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell”, el contenido de los planes parciales queda definido seglin los siguientes puntos
detallados en el Articulo 40 del Decreto Legislativo 1/2021.

Articulo 40. Planes parciales y planes de reforma interior: funcion, dmbito y documentacion.

1. Los planes parciales ordenan pormenorizadamente sectores completos en dmbitos de suelo
urbanizable. Los planes de reforma interior cumplen andloga funcion en ambitos previamente
urbanizados o con alto grado de consolidacion y en los dmbitos de actuacion sobre el medio
urbano. [...]

2. Los planes parciales se desarrollardn, en todo su dmbito, mediante una o varias unidades de
ejecucion. Los planes de reforma interior también podrdn delimitar dichas unidades por
necesidades funcionales de renovacion urbana o cuando sean necesarias segun las normas y
criterios de equidistribucion. [...]

3. Los planes parciales y los planes de reforma interior deberdn contener la siguiente
documentacion, con referencia a lo establecido en la seccion Il anterior:

a) Documentos sin eficacia normativa:
1.2 Memoria informativa y justificativa.
2.9 Estudio de integracion paisajistica o, en su caso, estudio de paisaje [...]
3.9 Planos de estado actual y de afecciones del territorio.
4.9 Inventario de edificaciones existentes.

5.9 Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, si no
estuvieran convenientemente detallados en el plan general estructural.

b) Documentos con eficacia normativa:

1.2 Planos de ordenacion y plano de conjunto refundido que permita visualizar el
resultado final de dicha ordenacion en el entorno o barrio colindante al sector y
su coordinacidn con la ordenacidn estructural.

2.2 Ordenanza particular de edificacion y usos del suelo, en los casos en que se
justifique su procedencia por necesidades especificas del dmbito ordenado,
incluyendo, en su caso, las determinaciones del instrumento de paisaje que
corresponda.

3.2 £n todo caso, respecto a la edificacion existente: ordenanzas especificas del
grado de proteccion, del régimen de fuera de ordenacion o de su situacion
transitoria.
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2. ANTECEDENTES

El sector R-20 de suelo urbanizable ubicado al sur del término municipal de Bétera, fue objeto
de estudio y sobre el mismo se realizd, al menos, una propuesta de ordenacién. Dicha propuesta
no se ha llevado a cabo hasta el dia de hoy debido a una serie de circunstancias que se sucedieron
posteriormente al estudio de dicho sector.

Fue en 2004 el afio en el que se aprobaron tanto el Plan Parcial como el Plan de Actuacion
Integrada (PAI) del sector de suelo urbanizable R-20.

No obstante, diversos tramites entre los que se encuentran: la Cédula de Urbanizacion, la
demora e incumplimiento del PAl, asi como el incumplimiento del agente urbanizador, hacen que
hasta el afio 2014, diez afios después, aln no se haya obtenido ninguna resolucién ni desarrollo
sobre el sector R-20.

Desde 2004 hasta el dia de hoy, este sector siempre ha sido uno de los temas a tratar en varias
de las convocatorias de pleno del Ayuntamiento de Bétera, pero a dia de hoy no se conoce una
resolucién definitiva para este sector de suelo urbanizable del municipio.

De esta manera, el objetivo del presente Plan Parcial es el de proponer diversas soluciones de
ordenacion del sector, justificando las razones que motivan la eleccion de la solucién adoptada.
Asi, se pretende estudiar el desarrollo de una posible futura ordenacién pormenorizada de este
sector, adecuando sus caracteristicas urbanisticas a las leyes y normativas actualmente vigentes,
teniendo en cuenta una serie de condicionantes actualmente existentes en el estudio de dichas
propuestas.

3. CONDICIONES GEOGRAFICAS

La actuacidn que se plantea consiste en la implantacion de un nuevo sector residencial en el
término municipal de Bétera, con el objetivo de dar continuidad al suelo residencial urbano y
urbanizable existente mediante la construccion de nuevas viviendas, equipamientos y zonas
verdes. De esta manera, se pretende generar un crecimiento ordenado del municipio.

En el articulo 44. Documento de informacion (art. 34 LOTUP) del actual borrador del
Reglamento de planeamiento urbanistico de la Comunidad Valenciana, queda definido que “el
documento de informacion puede ajustarse al esquema orientativo que se menciona a
continuacion o a cualquier otro que refleje andlogos contenidos”:

a) Memoria informativa, que contendrd las condiciones geogrdficas e institucionales del
territorio ordenado:

19) Breve referencia a las caracteristicas naturales del territorio.
29) Caracteristicas de la poblacion y previsiones de su evolucion.
39) Ficha resumen del planeamiento vigente con anterioridad.

49) Breve referencia a las condiciones que se deriven de la Estratégica Territorial
de la Comunitat Valenciana, del planeamiento de accidn territorial vigente y de
los planes o de la normativa sectorial vigente que afecte a la ordenacion
urbanistica.

59) Resultados del trdmite inicial de la evaluacion ambiental estratégica.
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El Plan Parcial del sector R-20 definido por el Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio de Bétera, posee una superficie de 134.903,11 m? y estd clasificado como suelo
urbanizable delimitado/sectorizado con uso predominante residencial en régimen de baja
densidad.

En las proximidades del sector R-20 se encuentran la siguientes areas y urbanizaciones:

» Al norte, por suelo urbano con uso global residencial en régimen de baja densidad, el cual
conforma la denominada Urbanizacion Sagrada Familia. Tal y como se observa en la
imagen, en su mayoria, lo conforman viviendas tipo chalet.

» Al sury al oeste, por suelo no urbanizable denominado como zona objeto de proteccidn
por productividad agricola de grado 1. En la figura 1, se puede ver que todas las parcelas
se encuentran destinadas a uso agricola, con alguna edificacién aislada en ellas.

> Al este, por suelo urbanizable con uso global residencial en régimen de baja densidad, al
igual que el sector objeto de estudio. En la parte este, el sector que delimita la zona es el
sector R-6, el cual, segin el PGOU de Bétera, se encuentra contemplado en el Plan de
Reforma Interior Torre en Conill.

Los terrenos que conforman el sector R-20 estan ubicados en la zona sureste de Bétera,
préximos al Club de Golf, al cual se accede desde de la CV-336, y a la urbanizacién La Conarda,
Cuyo acceso se tiene a través de la Avenida Azahar

0 o

Campo de golf s

ES

s 40N

FIGURA 1: LOCALIZACION DEL SECTOR R-20 (FUENTE: INSTITUTO CARTOGRAFICO DE VVALENCIA - VISOR GVA)

La zona objeto del presente trabajo posee un caracter residencial y dotacional, con el fin de
conseguir un alto porcentaje de consolidacion entre los terrenos que lindan con el sector R-20,
puesto que, como ya se ha mencionado, la zona noreste ya se encuentra urbanizada en régimen
de baja densidad. En la figura 1, también se aprecia que, al menos siete parcelas poseen
construcciones aisladas, concentrandose la mayoria de ellas en el sureste del sector.
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En lo que concierne a las caracteristicas geoldgicas del drea de estudio, cabe destacar que,
como se observa en la figura 2, gran parte de los terrenos poseen una litologia donde predomina
la alternancia de calizas y margas. La zona sombreada en amarillo se corresponde con una litologia
formada por coluvidon de arcillas rojas con cantos y, de la misma manera, también se aprecia la
abundante presencia de arcillas en las zonas sur y este del sector.

Litologia

- Buits | Huecos
- Arenes | Arenas
- Arenisca | Arenisca

I:I Pissarres | Pizarras

Conglomerats i areniscas | Conglomerados y
areniscas

- Crosta-congl | Costra gle

Margues, argiles i algeps | Margas, arcillas
¥ yesos

o
- Graves | Gravas
‘ l:l Colluvié | Caluvion
- Al-luvic | Aluvidn

- Argiles | Arcillas

Llims i argiles lacustres | Limos y arcillas
lacustres

- Margues | Margas

o) - Calcaries i dolomies | Calizas y dolomias

Alternanga de margues i calcaries | Alternancia
de margas y calizas

FIGURA 2: LITOLOGIA DEL SECTOR R-20 (FUENTE: INSTITUTO CARTOGRAFICO DE VVALENCIA - VISOR GVA)

Gracias al visor del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME) (ver figura 3), se extrae
la informacidén suficiente para conocer que, las calizas con gasterépodos y margas (nUmero 14 de
la leyenda) y los coluviones de arcillas rojas con cantos (nimero 33 de la leyenda) pertenecen a
los periodos terciario y cuaternario, respectivamente. Mas concretamente, al terciario mioceno
superior y al cuaternario holoceno.

La presencia de margas y arcillas hace que el terreno no sea lo suficientemente
competente para aportar la capacidad portante necesaria que requeriria una ordenacion urbana
en régimen de alta densidad.

Asi, puede deducir que, el Plan General de Ordenacién Urbana dispone una ordenacion en
régimen de baja densidad por la geologia que caracteriza el sector.
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FIGURA 3: MAPA GEOLOGICO NACIONAL (FUENTE: IGME)

3.1.2. Caracteristicas topograficas

En lo que respecta a la fisiografia y topografia existente en el sector R-20, se observa una
caracterizacion fuertemente ondulada de los terrenos que conforman el sector. En cambio, las
parcelas ubicadas en el area noreste del mismo poseen una fisiografia completamente plana. Esto
implica que, se producen cambios bruscos de altitud dentro del mismo sector.

No cuantificado

Plano

Ondulado

Fuertemente ondulado
Colinado

Fuertemente socavado
Montafioso

Laderas suaves
Laderas moderadas
Laderas acentuadas

Laderas muy acentuadas

Rios y masas de agua

Nicleos urbanos

FIGURA 4: FISIOGRAFIA DEL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)
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En lo que respecta a la fisiografia y topografia existente en el sector objeto de estudio, se
observa una caracterizacion fuertemente ondulada de los terrenos que conforman el sector. En
cambio, las parcelas ubicadas en el drea noreste del mismo poseen una fisiografia completamente
plana. Esto implica que, se producen cambios bruscos de altitud dentro del mismo sector.

\
T 158 metros
150m

= \ .

127 metros
120m

3 metros

05mM

o8m
Fimetros

84 motros
. 77 motros
A &< metros
57 metros ‘
F 5tmetros

FIGURA 5: CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DEL SECTOR R-20 (FUENTE: TOPOGRAHPIC MAP)

En lo que al clima de la zona de estudio se refiere, es predominante el clima mediterraneo,
caracterizado por ser un clima templado-frio, de caracter subhimedo en general, aunque
localmente seco y puntualmente humedo, cuyo emplazamiento interior, y, por tanto, alejado de
la influencia ocednica provoca un elevado grado de continentalidad, con indices maximos
superiores a 21. Esto implica que los veranos son secos y calurosos o templados, los inviernos
suaves y lluviosos, y la primavera junto con el otofio son bastante variables.

Con el fin de obtener datos climaticos sobre el drea que ocupa el sector R-20, se ha extraido
informacion suficiente a efectos climaticos, de cdmo han sido los Ultimos diez afios en cuanto a
precipitacién, temperatura, y viento. Para ello, se ha recurrido al Sistema de Informacion
Agroclimatica para el Regadio (SiAR) gestionado por el Ministerio de Agricultura, Pesca vy
Alimentacion.

El municipio de Bétera pertenece a la Cuenca Hidrografica del Jucar, y es capaz de recoger
dichos datos gracias a la estacion meteoroldgica de Bétera, ubicada en el Cami d’Alcublas a una
altitud de casi 100 metros. Se trata de la estacion meteoroldgica V26, y actualmente se encuentra
activa. A continuacién, se muestran las temperaturas, las precipitaciones y la velocidad del viento
en valores medios, de los Ultimos diez afios.

Como se muestra en el grdfico 1, la temperatura media varia entre los 9,5°C y los 25,2°C de
manera que la temperatura media a lo largo del afio se mueve en torno a los 17,3°C. De la misma
manera, se aprecia que, los meses mas calurosos son julio y agosto donde se alcanzan
temperaturas maximas de hasta 38°C, y que, por el contrario, los meses mas frios son diciembre
y enero, donde las temperaturas caen hasta minimos del orden de los-2.5°C.
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GRAFICO 1: TEMPERATURA MEDIA MENSUAL 2013-2022 (SIAR)

En lo que respecta a las precipitaciones, se han realizado dos analisis: uno sobre los valores de la
precipitacion mensual, y otro sobre los valores de la precipitacion anual.

En el grdfico 2, se observa como las precipitaciones, bajo un analisis mensual, son irregulares a lo largo
del afio, produciéndose picos mas altos durante los meses de marzo y noviembre, donde se han alcanzado
valores en el afio 2022 de mdas de 60 mm en el mes de noviembre. Asimismo, se observa que estos meses
representan valores un tanto mas bajos en la media realizada durante los afios comprendidos entre 2013 y
2021, lo cual se debe, principalmente y entre otros factores, al cambio climatico.

Precipitacion media mensual (mm)
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GRAFICO 2: PRECIPITACION MEDIA MENSUAL 2013-2022 (SIAR)

En el caso de analisis de la precipitacion anual, se puede observar que el afio 2018 fue un afio
caracteristico por una media de precipitacidon anual muy superior al resto de afios, con un valor
medio de 52.6 mm, seguido del afio 2022 donde se alcanzd un valor medio de precipitacidn del
orden de 45mm.

A efectos globales, es importante destacar que la precipitacion anual de los Ultimos diez afios
se encuentra en torno a 385 mm, que, como ya se puede comprobar, se ha distribuido de manera
muy irregular.
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GRAFICO 3: PRECIPITACION MEDIA ANUAL 2013-2022 (SIAR)

Por ultimo, en lo que respecta al viento, es importante destacar que, durante,
aproximadamente, la mitad del afio (desde octubre hasta marzo) este procede del sureste, y
durante la otra mitad (desde abril hasta septiembre) procede, mayoritariamente del noroeste.

En cuanto a la velocidad media con la que ha soplado en los Ultimos diez afios, se observan
valores de velocidad media de hasta 1,8 m/s en 2022 durante el mes de noviembre, siendo este,
el valor mas alto, destacando notoriamente sobre la media del resto de afios, comprendidos entre
2013y 2021.

Velocidad media del viento (m/s)
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GRAFICO 4: VELOCIDAD MEDIA DEL VIENTO 2013-2022 (SIAR)

Por otro lado, en el grdfico 5, llama rapidamente la atencién el valor maximo alcanzado en la
velocidad del viento durante el mes de agosto del afio 2022, del orden de 13,8 m/s, lo que no
hace que se considere aln como viento peligroso pero que, como se puede apreciar en la grafica,
no es lo habitual en una zona como en la que se ubica el sector R-20.
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GRAFICO 5: VELOCIDAD MIAXIMA DEL VIENTO 2013-2022 (SIAR)

3.1.4. Caracteristicas hidroldgicas

Las caracteristicas hidroldgicas actuales en el sector R-20 y las dreas colindantes determinan
un riesgo de inundacién muy bajo. Esto se debe a que en la zona de estudio no discurre ningun
cauce.

El cauce mas préximo y que, en parte de su transcurso discurre por el término municipal
de Bétera, es el Barranco del Carraixet. Se trata de un lecho de bajo caudal, pero que a veces
presenta grandes crecidas lo que lo caracteriza por tener un régimen bastante irregular.

El Carraixet se ubica a una distancia aproximada de 10 kildmetros y discurre en sentido
contrario a la ubicacién del sector R-20, por lo que ninguno de los terrenos pertenecientes a dicho
sector se encuentra afectado por riesgo de inundacién. De esta manera, las caracteristicas
hidroldgicas actuales en la zona de estudio no suponen un condicionante en lo que concierne a la
ordenacién pormenorizada del sector.

Accesibilidad de acuiferos
W ssa

Media

FIGURA 6: ACCESIBILIDAD DE ACUIFEROS DEL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)
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En cuanto a la accesibilidad de acuiferos, el Instituto Cartografico de la Generalitat
Valenciana (figura 6) sitUa al sector R-20 en una zona con accesibilidad potencial de recursos
hidricos de nivel medio. Aunque en la figura adjunta no puede observarse, a apenas 8 kildmetros
de distancia, la accesibilidad potencial de dichos recursos se considera alta.

Dado que el drea sobre la que se ubica el sector no se encuentra con una accesibilidad
alta a dichos recursos, en el Plan General de Ordenacién Urbana se decidio destinar los sectores
de esta area a un uso residencial de baja densidad, pues de no ser asi, probablemente los recursos
hidricos existentes serian insuficientes.

Atendiendo a la informacion descrita en el Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica
del Jucar, se conoce que el término municipal de Bétera se ubica el sistema denominado “Plana
de Valencia”. Este a su vez, se divide en dos sectores, la Plana de Valencia Norte y la Plana de
Valencia Sur.

El motivo por el que ambos sectores se conciben de manera conjunta se debe, principalmente
a la continuidad hidraulica y similitud en sus caracteristicas hidrogeoldgicas que presentan. Asi,
ambas masas de agua requieren de una superficie aproximada de 900 km?. Los limites entre ellas
vienen definidos por el contacto de formaciones terciarias y cuaternarias con los acuiferos
mesozoicos que las circundan. Es a través de estos limites que se puede determinar la presencia
de un importante flujo procedente de la MAS de Bufiol-Cheste vy Lliria-Casinos. Ademas, el limite
este queda definido por el mar Mediterraneo.

Segun los datos proporcionados por el IGME, el acuifero en cuestidn se caracteriza por ser de
tipo multicapa, con secciones permeables que se agrupan en dos conjuntos superpuestos. El
conjunto superior consiste en una alternancia de arenas y gravas de origen cuaternario, que se
intercalan en una formacién limoarcillosa.

En areas cercanas al rio Turia y los barrancos del Carraixet y Torrent, este conjunto puede
alcanzar un espesor maximo de aproximadamente 200 metros. Por debajo se encuentra un
conjunto inferior de menor transmisividad, compuesto por depdsitos detriticos, niveles de
arenisca, calcarenitas e incluso calizas bioclasticas, que se intercalan en una formacion de margas
y arcillas. En la vertical de Valencia, este conjunto puede superar los 600 metros de espesor y
actla como una capa impermeable para el acuifero superior.

La principal fuente de alimentacién del sistema hidrico del acuifero proviene de la infiltracion
del agua de riego y de las precipitaciones. En ocasiones excepcionales, también puede recibir una
aportacion superficial del rio Turia en su tramo m3s alto, y existe una estrecha relacién hidrolégica
con el rio Jucar. Las salidas de agua del acuifero se producen principalmente mediante bombeo,
drenaje de los rios (principalmente el rio Jucar), alimentacion del lago de La Albufera y descargas
directas al mar Mediterraneo.

En general, se considera que el sistema del acuifero tiene un excedente, con entradas y salidas
de aproximadamente 430 hm3/afio.

Las aguas del acuifero se ven afectadas por diversos procesos contaminantes, especialmente
en el tramo del acuifero superior debido a su facil acceso por agentes externos. La principal fuente
de contaminacién proviene de la agricultura, debido al uso de fertilizantes.

La calidad del agua en el acuifero, excepto en areas donde se encuentran actividades
industriales con procesos de contaminacion local, tiende a empeorar hacia las zonas costeras a
medida que se acumulan sales y compuestos derivados de la actividad agricola. Sin embargo,
mejora hacia las zonas perimetrales.
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En los niveles mas profundos del acuifero, el agua presenta una calidad superior, con una
disminucion de nitratos y sulfatos debido a la estratificaciéon de la contaminacién agricola y la
presencia de capas impermeables que evitan la degradacion de la calidad en los niveles inferiores.

En general, se puede decir que las aguas subterraneas extraidas de este sistema son aptas
para la agricultura, siendo buena prueba de ello los numerosos pozos de riego perforados en el
mismo.

En cambio, en lo que se refiere al consumo humano podria decirse que son aptas siempre
que las captaciones se emplacen alejadas de zonas urbanizadas y alcancen la profundidad
suficiente.

Vulnerabilidad de acuiferos

Muy baja

Baja

Media

B aa

Muy alta

FIGURA 7: VVULNERABILIDAD DE ACUIFEROS EN EL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)

En lo que respecta a la vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos, la zona
comprendida en el entorno del sector R-20 presenta una vulnerabilidad media, aunque bien es
cierto que se trata de una zona rodeada de una vulnerabilidad media-alta.

Es por esto por lo que los terrenos pertenecientes al sector R-20 pueden ser desarrollados
bajo el uso residencial en régimen de baja densidad, ya que, desde el punto de vista de la
contaminacion de acuiferos no serdn altamente susceptibles de ser contaminados.

3.1.6. Afecciones

En lo que respecta a las afecciones territoriales préximas al sector R-20, aunque en la figura
7 no se puede apreciar de forma clara, en color amarillo, se puede apreciar a varios metros de
distancia en direccidn este, la carretera CV-336. Dicha infraestructura viaria es titularidad de la
Diputacidn de Valencia, para la cual se ha determinado una afeccién de 18 metros.

Dado que, en este caso, la distancia del punto mas préximo del sector a dicha carretera es de,
aproximadamente, 280 metros, segin lo establecido en la normativa dicho sector no estaria
provocando ninguna afeccion sobre la misma.
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Puesto que en los terrenos que conforman el sector ya existen parcelas edificadas, las cuales
estan dotadas de suministro de agua y electricidad, se debe tener en cuenta para la realizacion
del sector, con el fin de provocar las minimas afecciones posibles a las redes de suministros ya
estructuradas.

Yacimientos arqueolégicos
@ Yacimientos arqueolégicos
Rios y ramblas
Rambla
—Rlio

Equipamlento energético
-~ Equipamiento energético
Red ferroviaria RENFE
-+ Red ferroviaria RENFE
Ferrccarrils de la Generalitat
Valenciana

Ferrocarrils de la
Generalitat Valenciana

Afecclones por carreteras de la
comunidad

- Zona de proteccion: 50 m

s

Zona de proteccion: 25 m
Zona de protecciéon; 18 m
Afecciones por carreteras del

Afecciones por carreteras
del estado

FIGURA 8: AFECCIONES TERRITORIALES EN EL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)

El Mapa de peligrosidad sismica de la Norma de Construccién Sismorresistente: Parte General
y Edificacion (NCSE-02) considera esta zona con un riesgo de aceleracion sismica basica de 0,06
ab/g, siendo g la aceleracion de la gravedad, las edificaciones a realizar en el dmbito de actuacién
se construiran de acuerdo con la citada normativa.

MAPA SISMICO DE LA NORMA SISMORRESISTENTE NCSE-02
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FIGURA 9: MIAPA DE PELIGROSIDAD SISMICA (FUENTE: NORMA SISMORRESISTENTE NCSE-02)
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3.1.8. Riesgo de erosion

Otro riesgo importante a considerar en la realizacion de la ordenacién pormenorizada es el
riesgo de erosidon potencial (figura 10), ya que puede dar lugar a una disminucién en el suelo
existente. La erosién, normalmente es provocada por causas naturales como vientos fuertes o
lluvias intensas y, a menudo se trata de un proceso comun en terrenos con pendiente, como el
gue nos ocupa.

No cuantificada (playas,

marjales,...)

Muy baja, 0-7 Tm/halafio

Baja, 7-15 Tm/halaiio
. Moderada, 1540

Tm/a/afo

Alta, 40-100 Tm/ha/aho
| Il Moy olta. >100 Tmharato
| o cuantificabie (fase Iiica)
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FIGURA 10: RIESGO DE EROSION POTENCIAL EN EL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)

Es por eso que, debido a los bruscos cambios de altitud existentes en el sector, como se ha
comentado anteriormente, el riesgo de erosion potencial es moderado, y varia en torno a 15-40
Tm/ha/afio.

De la misma manera, tal y como se ha puntuado anteriormente, la zona noreste del sector, la
cual presenta una fisiografia completamente plana hace que el riesgo de erosién potencial en esa
zona sea bajo, es decir, del orden de 7-15 Tm/ha/afio.

No cuantificada (playas,
marjales,..)
Muy baja, 0-7 Tm/halaio

Baja, 7-15 Tm/hajafo

FIGURA 11: RIESGO DE EROSION ACTUAL EN EL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)
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Por otro lado, en lo referente al riesgo de erosidn actual en el drea que nos ocupa es
mayoritariamente bajo, por lo que se encuentra entre los valores de 7 y 15 Tm/Ha/afio. Mientras
que, en la zona noreste, este se reduce a muy bajo, tomando valores del orden de 0-7 Tm/ha/afio.

De la mano del riesgo de erosidn, se encuentran los riesgos de deslizamiento y desprendimiento.
Dado que, los riesgos de erosion potencial y erosion actual son moderado y bajo,
respectivamente, no se aprecian riesgos significativos de deslizamiento ni desprendimiento.

Tal y como se puede apreciar en la figura 12, segun el estudio de inundabilidad perteneciente
al PATRICOVA, al noreste y sureste del sector que nos ocupa, destacan dos dreas por su
peligrosidad geomorfoldgica, la Lloma del Calderer y la urbanizacion Torre d’en Conill,
respectivamente.

Peligrosidad 1
Peligrosidad 1. Frecuencia
~alta (25 anos) y calado Alto

(>0.8m)

Peligrosidad 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
media (100 afos) y calado
alto (508 m)

Peligrosidad 3
Peligrosidad 3. Frecuencia ;
alta (25 anos) y calado bajo /

(<0.8m) 3/

Peligrosidad 4 7
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afos) y calado
bajo (<0.8 m)

Peligrosidad 5
Peligrosidad 5. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
alto (=08 m)

Peligrosidad 6
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m)

Pelisrosidad G folégi
Peligrosidad
Geomorfolégica

Envolvente de Peligrosidad por
Inundacion
Envolvente de Peligrosidad
por Inundacién

FIGURA 12: RIESGO DE INUNDACION DEL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)
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En toda ordenacion pormenorizada es de vital importancia conocer el estado actual de los
terrenos que ocupan el sector a desarrollar. Para ello, se van a considerar los siguientes aspectos:
usos del suelo, vegetacién existente, edificaciones e infraestructuras existentes.

Por tanto, la mejor forma para definir los siguientes apartados es localizar cada una de las parcelas
catastrales que comprenden el sector objeto de estudio. Para ello, se ha recopilado la siguiente
informacion a través de la Sede Electrdnica del Catastro, dando a conocer varias caracteristicas de
cada una de las parcelas, como su superficie y su uso principal (ver plano informativo N25. Plano
catastral).

TABLA 1: PARCELAS CATASTRALES DEL SECTOR R-20 (FUENTE: SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO)

Referencia catastral Superficie de Superfi(.:ie Clasede Uso principal
parcela construida suelo
1 5739008YJ1863N0001IWY 92 - Rustico Agrario
2 5739007YJ1863N0O001HY 197 - Rustico Agrario
3 6342002YJ1864S0001H]I 4725 - Rustico Agrario
4 6342003YJ1864S0001WI 3731 - Rustico Agrario
5 6342001YJ1864S0001UlI 7336 - Rustico Agrario
6 5939503YJ1863N0001UY 2452 235 Urbano Residencial
6a 5939503YJ1863N0002IU 2452 - Rustico Agrario
7 5939502YJ1863N0001ZY 893 - Rustico Agrario
8 5739010YJ1863N0O001HY 4216 = Rustico Agrario
9 5739009YJ1863N0O001AY 2143 172 Urbano Residencial
9a 5739009YJ1863N0002SU 2143 = Rustico Agrario
10 5939501YJ1863N0001SY 8867 - Rustico Agrario
11 5939504YJ1863N0001HY 1057 - Rustico Agrario
12 54419501YJ1854S0001JR 1573 - Rustico Agrario
13 5441904YJ1854S0001ZR 813 - Rustico Agrario
14 5441903YJ1854S0001SR 696 - Rustico Agrario
15 5441902YJ1854S0001ER 261 - Rustico Agrario
16 5343304YJ1854S0001GR 997 - Rustico Agrario
17 5343305YJ1854S0001QR 1117 = Rustico Agrario
18 5343303YJ1854S0001YR 4416 - Rustico Agrario
19 5343301YJ1854S0001AR 6181 = Rustico Agrario
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Tal y como se muestra en la tabla 1, los terrenos que conforman el sector R-20 presentan un
caracter, en su mayoria, rustico con uso principal agrario. Se encuentra alguna excepcion de
caracter urbano y usos principales deportivo y residencial, que, ademas, presentan algunas
edificaciones.

En el Documento 2. Planos informativos, concretamente en el plano informativo N24. Usos
del suelo, se puede distinguir de manera mucho mas clara los usos de cada una de las parcelas.

Asimismo, cabe destacar que son las parcelas ubicadas al este las que, dentro de la minoria
qgue conforman, mas uso de suelo urbano poseen, junto con algunas parcelas ubicadas en la zona
centro del sector R-20.

En lo que respecta a las areas o sectores que lindan con los limites del sector que nos ocupa,
es importante resaltar que practicamente toda la zona que linda con el norte de este sector se
encuentra ya urbanizada, con uso principal residencial en régimen de baja densidad. Por otro lado,
la delimitacion con el sur del sector es, en su mayoria, suelo rustico de uso principal agrario.

Por ultimo, en lo que respecta a suelo destinado a dotaciones, se encuentran en las
proximidades de la zona de estudio numerosas zonas verdes, entre la que cabe destacar el Parque
Torre En Conill Norte y el Club de Golf.

En el término municipal de Bétera, se distinguen tres zonas diferentes segun la vegetacion
gue se encuentra en ellas. Existen zonas de tierra virgen, caracterizadas principalmente por
pequefios bosques de pinos y de matorral mediterraneo, siendo abundante el esparto, la coscoja,
el lentisco y el palmito, entre otros. También se pueden encontrar zonas de cultivo de secano,
destacando los algarrobos, los almendros, los olivos y alguna que otra vifia. Por Ultimo, también
es posible encontrar zonas de cultivo de regadio, donde, en su mayoria, destaca el cultivo de
citricos.

Analizando particularmente la zona de estudio ubicada en el entorno del sector R-20, cabe
destacar que, son predominantes, tanto en la parte sur como en la parte oeste, las zonas de cultivo
de regadio, destacando numerosas parcelas de cultivo de frutales.

En cuanto a las edificaciones existentes ubicadas en el sector objeto de estudio, cabe
destacar, que, en las parcelas con numeracion 6, 9, 35y 37 (ver tabla 1, ver Anexo /), cuya clase
de suelo es mixto rustico-urbano con usos principales agrario y residencial, respectivamente, se
encuentran edificaciones varias con destinos principales: vivienda, almacén y deportivo.

Asimismo, en las parcelas con numeracion 21, 26 y 32 (ver tabla 1, ver Anexo ), con clase de
suelo mixto rustico-urbano y usos principales agrario y deportivo, respectivamente, también se
aprecia la existencia de edificaciones destinadas a uso deportivo mayoritariamente.

De la misma manera, también es posible encontrar edificaciones de menor tamafio en las
parcelas con clase de suelo rustico y uso principal agrario-industrial, destinadas a almacén, tal y
como ocurre en algunas de ellas con numeracion 10, 14, y 23, respectivamente.

En este sentido, segun el art. 207. Concepto de situaciones semiconsolidadas, del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, (1) “La parcelacion del plan procurard respetar aquellos usos y
edificaciones licitos existentes que sean conformes con el nuevo planeamiento y se ajusten a sus
alineaciones o se integren en ellas sin desajustes relevantes.”

B Plan Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municioal de Bétera (Valencia) 19 | 28

DOCUMENTO N21. MEMORIA INFORMATIVA



Escuela Técnica

U N IV E R S IT/.\T Superior de Ingenieria
POL'TECN|CA de Caminos, Canales y §
DE VALENCIA Puertos

Asi, las edificaciones destinadas a uso residencial, concretamente a vivienda y deportivo,
existentes en las parcelas mencionadas anteriormente, cuyo uso es conforme con el nuevo
planeamiento, seran integradas en la ordenacién pormenorizada llevada a cabo en este plan
parcial, tratando de mantener los usos y edificaciones actuales.

En lo que respecta al cdmputo de las edificaciones existentes, segun el articulo
anteriormente mencionado del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, (2) “A tal fin, en el plan
o en el proyecto de reparcelacion gue lo desarrolle se delimitard la parcela neta que sirva de
soporte al uso o edificacion, con su espacio funcionalmente anexo, deslinddndola de otras partes
de la finca originaria susceptibles de integrarse en otras parcelas o elementos urbanos. La forma
y dimension de la parcela neta serd coherente con las caracteristicas generales de la ordenacion
proyectada, en cuanto a su relacion espacial con el edificio. También se ajustard a las necesidades
funcionales de la manzana y calle en que se integre, armonizando con el parcelario previsto.” y (3)
“La superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacion licita que deba conservarse, no
computa dentro del dmbito o sector al aplicar los aprovechamientos tipo o reglas de
equidistribucion u otros indices o estdndares generales”.

Previa a la realizacién de este plan parcial, se ha determinado en la parcela nimero 14 (ver
tabla 1) un uso industrial-agrario cuya superficie supone un 17,5% de la superficie de la parcela'y
ademas dispone de acceso directo a través de la Calle Explana. Tras haber consultado con el
Ayuntamiento de Bétera el mantenimiento o no de dicha edificacion, la entidad exige su
mantenimiento en cualquier tipo de ordenacion, por lo que se trata de un condicionante principal
de cara a las diversas propuestas de ordenacion que ocupa el presente Plan Parcial.

La visualizacion y entendimiento de este apartado puede completarse con el plano
informativo N96. Edificaciones existentes perteneciente al Documento 2. Planos informativos.

Las infraestructuras objeto de andlisis previo a la realizacién de la ordenacion pormenorizada,
objeto de este plan parcial, son las que se describen a continuacién.

En el dambito del sector R-20 es importante destacar las principales vias que delimitan el
contorno del sector, asi como las que discurren o cruzan por parte de este.

Las parcelas ubicadas al noreste del sector disponen de acceso directo mediante vias ya
asfaltadas, entre las que se encuentran la Calle Riu Rau, la Calle Busquereta, la Avenida del Mar
Baltico, y la Avenida Azahar.

La unién de la Calle Busquereta con la Avenida Azahar, es intersecada por la Calle Frontdn,
la cual proporciona acceso hacia la zona sur del sector y lo une hacia el oeste con la Calle de Las
Acacias, la Calle Explanay la Calle Pozo de la Sagrada Familia. Las dos ultimas calles mencionadas,
a su vez, son intersecadas por la Calle Los Alamos y la Calle Poligono N-28 R.

Todas las vias anteriormente mencionadas se encuentran asfaltadas y ubicadas en los
limites del sector o intersecando el mismo, proporcionando acceso directo a los terrenos ubicados
en los limites de estas.

A pesar de encontrarse, en su mayoria, asfaltadas, Unicamente la Avenida Azahar dispone
de aceras, pero el resto de las vias no dispone de aceras ni de servicios urbanisticos, por lo que
no se encuentran lo suficientemente equipadas. Aunque la Avenida Azahar se encuentra
parcialmente equipada serd objeto de este plan parcial acondicionarla a los estandares
urbanisticos, al igual que se hara con el resto de las vias, integrando todas ellas en la ordenacién
del sector.
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Ademas, la ficha de planeamiento del sector R-20, como se analiza mds adelante, requiere
que la programacién de este sector incluya la ejecuciéon del viario RV/6/D, hasta alcanzar con el
viario RV/TC/Ay la carretera de San Antonio de Benagéber.

Segun la ficha de planeamiento, también es un condicionante de esta ordenacién que el
trazado viario se conecte con las areas urbanas inmediatas, procurando su continuidad por lo que,
serd objeto de actuacion en esta ordenacién pormenorizada la de establecer los
acondicionamientos necesarios en las vias ya existentes, conservando en la mayor medida posible
las actuaciones ya realizadas.

En cuanto a la gestion de terreno exterior perteneciente a la Red Primaria de Dotaciones
Publicas, en lo que respecta a la red viaria, se llevara a cabo en la via identificada con la clave RV-
4/F, que se corresponde con la prolongacién de la Calle de Los Alamos, tomando como nombre el
de Calle Poligono N-28 R.

En el Documento 2. Planos informativos, concretamente en el plano N27. Infraestructuras
existentes (I). Red viaria, se puede visualizar |la ubicacién de los viales existentes, asi como los
viales descritos en la ordenacién estructural y pormenorizada del PGOU de Bétera.

En lo que respecta a la red eléctrica existente en la zona de estudio, gracias a la
informacién proporcionada por INKOLAN junto con Iberdrola, se detecta la existencia de una traza
de una linea aérea de alta y media tensién que bordea al sector, principalmente por la zona norte,
donde linda con la Urbanizacion Sagrada Familia, y lo atraviesa en la parte noreste del mismo.
Ademds, dicha traza se encuentra alineada en gran parte, a su paso por la urbanizacién
anteriormente mencionada, con una traza correspondiente a una red de baja tensién, la cual,
también atraviesa al sector en su parte noreste.

El sector que nos ocupa no dispone de alumbrado publico en su mayoria, a excepcién de
la Calle Frontdn, que actualmente dispone de alumbrado publico en las areas donde ya se
encuentran edificaciones.

En el Documento 2. Planos informativos, concretamente en el plano N2 8. Infraestructuras
existentes (Il). Red eléctrica, se puede visualizar la traza de la red eléctrica existente.

Atendiendo a la red estructural de saneamiento del municipio, se conoce que el colector
de La Conarda Sur, discurre por el sur del sector R-20, y el colector del Oeste, por el oeste del
mismo. Ademas, la ficha de planeamiento del mencionado sector incluye en su programacion la
ejecucion del colector de La Conarda y del colector Oeste hasta conectar con el colector de Torre
en Conill.

En el Documento 2. Planos informativos, concretamente en el plano N9 9. Infraestructuras
existentes (Ill). Red de saneamiento, se puede visualizar la traza de los colectores que conforman
la red de saneamiento junto con la localizacion de las estaciones de bombeo y de la depuradora
mas préxima a la zona objeto de estudio.

En cuanto a la red de suministro de agua potable, se extrae del Estudio de soluciones para
la mejora de la calidad del agua suministrada al casco urbano de Bétera (Valencia), que dicha red
estd gestionada por cuatro entidades: COVAGUAS, Ayuntamiento de Bétera, TECVASA y Aguas de
Valencia.
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Por la zona objeto de estudio, el sector R-20, discurre parte de la red gestionada por
COVAGUAS, concretamente por las siguientes calles, de Oeste hacia Este y de Norte a Sur:

- Calle Sagrada Familia
- Calle Explana

- Calle Acacias

- Calle del Fronton

Es importante destacar en este apartado que, en el Ultimo afio, las obras realizadas en la
red de saneamiento del municipio de Bétera han permitido mejorar la calidad del agua,
haciéndola potable. Para ello, el ayuntamiento de Bétera ha invertido mas de tres millones de
euros, pero ha conseguido solucionar un gran e importante problema para sus habitantes. Como
desventaja, la factura del agua para los habitantes de Bétera subira el préximo afio.

En el Documento 2. Planos informativos, concretamente en el plano N2 10.
Infraestructuras existentes (IV). Red de agua potable, se puede visualizar la traza de la red de
suministro de agua potable de la zona objeto de estudio.

4. CONDICIONES INSTITUCIONALES

En este cuarto y ultimo apartado del presente documento se citan y describen los requisitos
gue condicionan la realizacion del presente plan parcial desde el punto de vista institucional. Para
ello, se van a analizar las condiciones que derivan de Plan General de Ordenacion Urbana de
Bétera, las futuras obras ya programadas por diversas entidades publicas, y las afecciones
marcadas por la legislacion sectorial.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Bétera estd desarrollado segun la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica. La
adecuacion del planeamiento al nuevo marco legal tuvo lugar en el afio 2000, aunque dicha ley
fue modificada en el afio 2004 y derogada en el afio 2005.

En el planeamiento establecido en marzo del afio 2000, fecha en la que se reconocié el nuevo
Plan General de Bétera, se observan diferencias entre las determinaciones de la ordenacion
estructural, y las determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

Tal y como plantea la memoria justificativa del PGOU, el suelo del territorio municipal de
Bétera esta clasificado bajo los siguientes parametros:

SUELO URBAND ... e 755,47 Ha.
SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA.........oovoveieeieieeeseeisieeee e 132,87 Ha.
SIN ORDENACION PORMENORIZADA.......covovveseeeeeeee e 493,15 Ha.
SUELO NO URBANIZABLE..........cooiiiiiiiiiiiii i 6.815,51 Ha.
TOTAL SUPERFICIE DEL TERMINO MUNICIPAL.........evvrreerrrrenrenreerensienssssensensansenns 7.567,00 Ha.
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Ademas, las grandes zonas de usos globales que identifican el modelo territorial propuesto
por el Plan General se muestran a continuacion:

AREAS DE USO GLOBAL RESIDENCIAL INTENSIVO.......ooooevveereceeeeeeseeeeeesss s 142,19 Ha.
AREAS DE USO GLOBAL RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD........ovcrivensiiereirerenrenes 952,38 Ha.
AREAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, AFECCION SINGULAR.......oo.omrveerererrrresrrenn. 87,91 Ha.
AREAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, AFECCION LIMITADA.......covvvrrverrieeerrierenane. 8,12 Ha.
AREAS DE USO GLOBAL TERCIARIO......oooevreevveeeevcoeseeeees s ees s 22,29 Ha.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS TERRITORIALES......ovveerrierreiisiisieees e 33,13 Ha.
INSTALACIONES MILITARES ..ottt et s s 937,50 Ha.
OTROS GRANDES EQUIPAMIENTOS TERRITORIALES.......cooiiiiiiiiiiiiicicc i 34,69 Ha.
INFRAESTRUCTURAS LINEALES TERRITORIALES........coiiiiiiic e 235,02 Ha.
AREAS DE USO GLOBAL RUSTICO.........ovoiveeieeeeiereneieeeeeeees s 5113,77 Ha.
TOTAL SUPERFICIE DEL TERMINO MUNICIPAL.......coorverenrenserersnssnsensessesessssnssnsnns 7.567,00 Ha.

Se extrae que, como ya se ha mencionado, el sector R-20 esta calificado como suelo urbanizable
de uso global residencial en régimen de baja densidad, cuya ordenacion pormenorizada no ha
sido incluida en el PGOU, cuya superficie es de 13,49 Ha.

Por tanto, se le aplicaran las determinaciones establecidas en la ordenacién estructural
del Plan General que estén en concordancia con las caracteristicas del sector objeto del presente
plan parcial.

En los subapartados de este Ultimo punto del documento, se describen las especificaciones
derivadas del Plan General que son aplicables al sector R-20.
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En este punto se describen, a través de la ficha de planeamiento del sector R-20, las
determinaciones fundamentales establecidas en el PGOU sobre el desarrollo de este sector.

ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA

NORMAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA
FICHA DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

| SECTOR | R-20 |

[SUPERFICIE | 13,49 Ha. |

PARAMETROS TIPOLOGICOS BASICOS DE LA EDIFICACION
USO GLORAL Residencial en Régimen de baja Densidad
MODO DE ORDENACION Edificacion Aislada en la Parcela

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS |dos(2)

USOS Y APROVECHAMIENTO

COEFICIENTE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD
(PARA TODOS LOS USOS) 0,25m2t/m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS

15 viv/Ha.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO
Arca dc Reparto n°® 2
Ap. Tipo: 0,23373924

TIPOLOGIAS DOMINANTES DE LA EDIFICACION
Unifamiliar, Vua 6 Vug

USOS PORMENORIZADOS INCOMPATIBLES
Vb, In, Gi, Pa, Al, cualquiera de
los No Urbanos, Ge¢, Tu, Cm,
Dpr, Fc, y Infi,

CONDICIONES OBJETIVAS DE INCORPORACION DEL SECTOR
AL CONTEXTO GLOBAL DEL TERRITORIO

RED ESTRUCTURAL VIARIA:

ELEMENTOS DE LAS REDES|La programacion de este sector requiere la ejecucion del viario
ESTRUCTURALES QUE SE DO-|RV/6/D, hasta alcanzar con el viario RV/TC/A y la carretera de
TARAN PREVIAMENTE, O SI-|San Antoniode Benagéber.

MULTANEAMENTE A LA PRO-
GRAMACION DEL SECTOR RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

La programacion de este sector requiere la ejecucion del colector de
la Conarda y el Colector oeste hasta conectar con el colector de
Torre en Conill.

OTRAS CONDICIONES DE LA ORDENACION

- El trazado viario sc concctara con cl las arcas urbanas inmcdiatas, procurando su continuidad.

- La gestion de terrenos exteriores pertenccientes a la Red Primaria de Dotaciones Publicas se llevara a
cabo en los dmbitos identificados con las claves, “QL-01.1" (Parque de los Pinares) y “RV-4/F”.

- La programacion del sector se diferird preferentemente (*) a la previa programacion de las Unidades
de Ejecucion, denominadas, Camino de La Conarda Este y Camino de la Conarda Oeste.

FIGURA 13: FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR R-20 (FUENTE: AYUNTAMIENTO DE BETERA)

B pian Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municipal de Bétera (Valencia) Pa gina 24 | 28

DOCUMENTO N21. MEMORIA INFORMATIVA



Escuela Técnica

> U N IV E R S IT/.\T Superior de Ingenieria
= POL'TECN|CA de Caminos, Canales y §
DE V/\LENCV\ Puertos

Atendiendo a los pardmetros de ordenacion descritos en la ficha del sector, como ya se ha
mencionado anteriormente, se trata de un sector cuyo uso global es residencial en régimen de
baja densidad, con un modo de ordenacién en edificacidn de vivienda unifamiliar aislada o entre
medianeras (Vua) o agrupada (Vug), donde el méximo nimero de plantas es de dos plantas sobre
rasante.

En cuanto al uso y aprovechamiento, el coeficiente de maxima edificabilidad en el sector,
aplicable a todos los usos, es de 0,25m?techo/m?. Asi, la densidad maxima de viviendas es de 15
viv/Ha.

El area de reparto en la que se encuentra el sector objeto del presente plan parcial es el area
de reparto n92 y cuenta con un aprovechamiento tipo de valor igual a 0,23373924.

Las tipologias dominantes en de la edificacion son las descritas previamente, y los usos
pormenorizados incompatibles con el sector R-20 son:

_ Vb: vivienda en bloque - Cualquiera de los No Urbanos

) . - Gc: grandes superficies comerciales
- In:industria

. ) ) - Tu: turistico
- Gi: granindustria

o , - Cm: cementerio
- Pa: pequefio almacén

Al almacén - Dpr: depdsito de residuos

- Inft:infraestructuras y servicios
- Fe: ferroviario publicos territoriales

Atendiendo a las Normas de ordenacion pormenorizada del Plan General de Ordenacién
Urbana del municipio de Bétera, se definen a continuacidon los parametros urbanisticos que
definen las caracteristicas de la parcela minima edificable, asi como los parametros de la
edificacién.

Articulo 33. Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable.

a) Superficie Minima: 500 m?.

b) Longitud Minima de Fachada: 15,00 m. No obstante, podrdn edificarse las parcelas de
longitud de fachada menor siempre que se hubiesen segregado con anterioridad a la
exposicion publica del Plan General.

c) Angulo Minimo de Fachada: 45°.
d) Didmetro minimo: 10,00 m.
Articulo 34. Pardmetros de la Edificacidn
a) Modo de Ordenacion: Edificacion Aislada en Parcela.

b) Edificaciones Auxiliares: Se admite la disposicion de Edificacion auxiliar para
alojamiento de usos pormenorizados tales como garajes, “paelleros”, frontones, piscinas,
u otros compatibles.

La edificacion auxiliar no podrd alojar alguno o varios de los elementos propios del
programa del Uso Pormenorizado Vivienda Unifamiliar, Agrupada o Aislada, salvo que esté
fisicamente articulada con la de cardcter principal mediante elementos de edificacion
cerrados y aislados del ambiente exterior.

c) Indice de Edificabilidad Neto de Parcela: 0,35 m?t/ m’.
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d) Ocupacion Mdxima de la Parcela: 25%.
e) Numero Mdximo de Plantas: El nimero mdximo de plantas de la edificacion es dos (2).
f) Altura Reguladora:

- Edificacidn Principal: 10,00 m.

- Edificacion Auxiliar, excepto la destinada a los usos detallados Frontdn y Piscina:
4,00 m.

- Edificacidon Auxiliar destinada al uso detallado Frontdn: 9,00 m.
- Edificacion Auxiliar destinada al uso detallado Piscina: 1,50 m.

g) Altura de cornisa: En la zona identificada con la clave “CS” (Urbanizacion Cumbres de
San Antonio), la Altura de Cornisa serd de 7,00 m.

h) Retranqueos minimos:

- De la Edificacion Principal y de la Edificacion Auxiliar no destinada a alojar los
usos detallados Garaje, Paellero y Fronton:

» Con respecto a las Alineaciones de Vial: 5,00 m.
» Con respecto a otros lindes de parcela: 3,00 m.

- De la Edificacion Auxiliar destinada a los usos pormenorizados Garaje y Paellero:
no se determina retranqueo obligatorio.

- De la Edificacion Auxiliar destinada al uso pormenorizado frontdn: el retranqueo
minimo con respecto a cualquiera de los lindes de la parcela serd igual a su Altura
reguladora sequn se determina en el pdarrafo “f” anterior.

- De la Edificacion Auxiliar destinada al uso pormenorizado piscina: 2,00 m.

i) Retranqueos minimos: Vallas y Cercados: Sobre los lindes de las parcelas se podrdn
disponer vallas y cercados de altura no superior a 2,00 m., para delimitacion de la
propiedad o proteccidn de los bienes que en aquellas se contuviere, de conformidad con
lo dispuesto en las Ordenanzas de la Edificacion.

Las vallas o cercados que se dispongan sobre la alineacidn del vial recibirdn tratamiento
de materiales propio de fachadas.

Tal y como se ha mencionado en apartados anteriores, la programacion del sector R-20
incluye la incorporacién en su ordenacion pormenorizada de varios elementos definidos en la
ordenacion estructural, los cuales se enumeran a continuacion.

- Enlo que respecta a la red estructural viaria, previo o simultdneo a la programacion
del sector, se ejecutard el viario RV/6/D, hasta alcanzar con el viario RV/TC/A y la
carretera de San Antonio de Benagéber.

- En el dmbito de la red de evacuacion de aguas residuales, previo o simultaneo a la
programacion del sector, se ejecutard el colector de la Conarda vy el colector Oeste
hasta conectar con el colector de Torre en Conill.

0 Plan Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municipal de Bétera (Valencia) P & gina 26| 28

DOCUMENTO N21. MEMORIA INFORMATIVA



Escuela Técnica

U N IV ER S IT/.\T Superior de Ingenieria
POLITECN [CA de Caminos, Canales y
DE VALENCIA Puertos

- Otras condiciones de la ordenacién, entre las que se incluye la gestién de terrenos
exteriores pertenecientes a la Red Primaria de Dotaciones Publicas, llevdndose a cabo
en los &mbitos identificados con las claves QL-01.1 (Parque de los Pinares) y RV-4/F
(prolongacién de la Calle de Los Alamos, tomando como nombre el de Calle Poligono
N-28 R).

- Ademas, la programacién del sector se diferird preferentemente (*) a la previa
programacion de las Unidades de Ejecucién, denominadas, Camino de la Conarda
Este y Camino de la Conarda Oeste.

En lo que respecta a afecciones existentes en la ordenaciéon pormenorizada del sector R-20,
se detecta afeccion a la via pecuaria que, como se observa en la figura 14, cruza al mismo en la
zona oeste. Se trata de la via pecuaria denominada Cafiada Real Aragonesa, y puesto que, segun
el PGOU es la via con clave RV-4/F, se realizara su integracidon en la ordenacion pormenorizada de
este plan parcial.

fal o

Vias pecuarias

— Cafiada
Colada
Cordel

FIGURA 14: AFECCION A VIA PECUARIA DEL SECTOR R-20 (FUENTE: VISOR GVA)
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Segun lo dispuesto en el capitulo V. Vias pecuarias y planeamiento territorial y urbanistico de la
Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana:

Articulo 20. Las vias pecuarias y su integracion en el planeamiento urbanistico.

1. Las vias pecuarias de la Generalitat deberdn grafiarse en los instrumentos de
planeamiento urbanistico y, en su caso, territorial, de conformidad con la normativa
sectorial vigente, y estardn sujetas a lo dispuesto por dicha legislacion en todo lo
concerniente a usos y aprovechamientos de las mismas.

2. La aprobacion de un plan gue afecte al trazado de las vias pecuarias comportard
automdticamente la clasificacion de su nuevo trazado conforme al planeamiento
aprobado y conllevard también las afectaciones y desafectaciones necesarias del dominio
publico de acuerdo con la normativa de patrimonio de la Generalitat. Dicha aprobacion
requerird informe previo favorable de la conselleria competente en materia de vias
pecuarias.

De esta manera, laforma en la que se procedera con la integracion de dicha via en el planeamiento
actual serd integrandola mediante el mantenimiento de su trazado, tal y como se describe en el
siguiente articulo, también perteneciente a la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana.

Articulo 21. Tratamiento urbanistico de las vias pecuarias.

1. El instrumento de planeamiento de la nueva ordenacion urbanistica o territorial deberd
asegurar el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la
continuidad de los trazados. También deberdn preservarse el transito ganadero y los
demds usos compatibles y complementarios.

2. En suelo urbano y urbanizable, si el nuevo planeamiento no altera el trazado de una via
pecuaria ni afecta al uso compatible o complementario en la misma, se integrard como
paseo o alameda, correspondiendo su adecuacion, conservacion y mantenimiento al
ayuntamiento. Dicha gestion se determinard de conformidad con los instrumentos
establecidos legalmente, que aseguren una adecuada coordinacion de la accion
administrativa sobre vias pecuarias.
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1. INTRODUCCION

El presente documento se centrard, principalmente, en la descripcion de las posibles
alternativas consideradas en la elaboracion del Plan Parcial objeto de este Trabajo Final de Master.
De la misma manera, se realizara una valoracion de las alternativas tomando en cuenta diferentes
criterios, exponiendo finalmente la solucion que mas se adecla a la ordenacién estructural
definida en el PGOU de Bétera. Asi, se justificard adecuadamente la ordenacion pormenorizada a
llevar a cabo en el sector R-20. Finalmente, se estudiard la delimitacién de las unidades de
ejecucion y la delimitacidon de las dreas que puedan ser objeto de estudios de detalle.

2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Tal y como se ha mencionado previamente, la base de este documento se centra en la
descripcion de diversas alternativas en lo que a ordenacién pormenorizada respecta, del sector
R-20 del municipio de Bétera.

Ademds, y con el objetivo principal de seleccionar la alternativa idonea, se han desarrollado
varios métodos de evaluacion, atendiendo a diferentes criterios.

Se considera oportuno previo al desarrollo de las diferentes alternativas de ordenacién
pormenorizada, una breve descripcidon junto con su ubicacién de los condicionantes que
determinan las soluciones propuestas.

De esta manera, se describen a continuacion los condicionantes que marcan las diferentes
propuestas:

e En cuanto a edificaciones, no sera necesaria la integracion de todas ellas, pero si es
de obligado cumplimiento la integracion de la edificacion ubicada en la parcela
catastral nUmero 14 (ver Tabla 1 del Documento N21. Memoria informativa) dado que
se trata de un pozo de agua de riego.

e Enloquerespecta ared viaria, se dotard al sector de viales perimetrales, se integrara
la via pecuaria Cafiada Real Aragonesa que atraviesa al sector por el noreste, y, se
ejecutara el viario RV/6/D hasta alcanzar con el viario RV/TC/A, tal y como se exige en
la ficha de planeamiento.

e Enloque concierne a las redes de suministros:

o Red de saneamiento: se ejecutaran los colectores de La Conarda y Oeste,
hasta conectar con el colector de Torre en Conill.

o Red de abastecimiento de agua potable: se estableceran las conexiones
necesarias con la red existente.

o Red eléctrica: se soterrard y se conducira al vial publico la linea aérea de alta
y media tension cuya traza discurre por gran parte del sector.

e Sellevard a cabo la gestion de los terrenos exteriores pertenecientes a la Red Primaria
de Dotaciones Publicas en el dmbito identificado con la clave QL-01.1 (Parque de los
Pinares), ver Plano de Ordenacidén N94. Adscripcion de terrenos en el Parque de los
Pinares.

e Todas las propuestas descritas a continuacién integraran la ordenacion
pormenorizada del sector R-20 con las ordenaciones ya realizadas sobre los sectores
colindantes, sector R-6 y sector PRI Torre en Conill.
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A continuacion, se muestra la localizacién de cada uno de los condicionantes que presenta el
sector R-20 (ver figura 1).

LEYENDA

LIMITE DEL SECTOR R-20

ViA PECUARIA
EDIFICACION EXISTENTE
RED VIARIA ESTRUCTURAL

FIGURA 1: LOCALIZACION DE LOS DIVERSOS CONDICIONANTES PRESENTES EN EL SECTOR R-20 (FUENTE: PROPIA)

Es importante afiadir que, el colector de La Conarda Sur, discurre por la misma trayectoria
que el viario RV/6/D, hasta conectar con el colector del Oeste, a la vez que con el viario RV/TC/A.

Atendiendo a la ficha de planeamiento del sector R-20, tanto la ejecuciéon del viario RV/6/D
hasta conectar con el viario RV/TC/A, como la ejecucién de los colectores de La Conarda y Oeste,
hasta conectar con el colector de Torre en Conill, son actuaciones que se llevaran a cabo previa o
simultdneamente a la programacion del sector.

Cabe destacar que, el Ayuntamiento de Bétera ha jugado un papel importante en la
determinacién de dichos condicionantes, pues, tras haber establecido contacto con el
departamento de Urbanismo de esta entidad, ha sido posible conocer mas en profundidad cuales
son las necesidades del municipio.

Como ya se ha mencionado en el apartado 2. Antecedentes del Documento N°1. Memoria
informativa del presente Plan Parcial, el sector R-20 fue estudiado hace afios, y sobre el mismo se
desarrollé una propuesta de ordenacidon pormenorizada, que, finalmente, no llegd a ejecutarse.
Gracias a la informacién proporcionada por el Ayuntamiento de Bétera, esta primera alternativa
se basa en la ordenacién prevista en aguel momento.
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El objetivo principal con el que se desarrolla esta alternativa de ordenacion es realizar la
integracién del sector R-20 con los sectores ya urbanizados R-6 y Torre en Conill, y la unidad de
ejecucion de La Conarda Este, principalmente. No obstante, también se han tenido en cuenta la
mayor parte de los condicionantes enunciados previamente.

Esta alternativa esta caracterizada principalmente por la superficie ubicada al este del sector,
destinada a suelo dotacional publico, equipamiento, ya que estaba prevista la ejecucion de un
instituto de educacién secundaria entre los sectores R-20 y Torre en Conill. Actualmente, dicho
equipamiento pertenece Unicamente al sector Torre en Conill por lo que es en esta area donde se
ejecutara dicho instituto.

Con el objetivo de conectar dicha dotacién con el resto del sector, se ha dispuesto un vial
principal de doble sentido al sur, que conecta de manera directa a través de otros dos viales, uno
de doble sentido y otro de sentido Unico, con el noreste del sector R-20. El noreste del sector linda
con el sector R-6 y Torre en Conill, y queda conectado con ambos a través del viario de doble
sentido que va desde la rotonda hasta conectar con Torre en Conill. En lo que respecta a la
conexién de noroeste a noreste del sector R-20, como se observa en la figura 2, parte del viario
ya ha sido ejecutado, conformando parte del viario perimetral de la Urbanizacién Sagrada Familia,
por lo que, en este caso, se han definido en direccién perpendicular a este borde perimetral, un
total de 8 viales, siendo siete de ellos de sentido Unico, y el restante, de doble sentido. De esta
manera, todas las dreas del sector quedan completamente conectadas entre si, actuando el viario
definido como total conexidn entre los sectores previamente mencionados.

En lo que respecta a zonas verdes, se han previsto dos zonas principales ubicadas, una a cada
lado de la via pecuaria. La razdn principal es que la mejor forma de integrar la via pecuaria en un
entorno urbano manteniendo su uso, es darles un uso dotacional a las superficies colindantes, de
zona verde. Ademas, préxima a la via pecuaria, se ubica una infraestructura existente cuyo uso
actual es de pozo para riego. Asi, un uso dotacional de zona verde en dicha area integra de la
mejor manera ambas infraestructuras existentes.

En cuanto a equipamientos, se prevé la ejecucion de un instituto de educacién secundaria en
el sector Torre en Conill, parcela que linda con el sector R-20. De esta manera, se ha pensado
ejecutar en el sector R-20 la construccién de una biblioteca publica accesible para todos los
habitantes. Ademas, se trata de un servicio altamente favorable para los jovenes Bétera, ya que,
en muchos casos, es necesaria una alternativa al estudio en casa, asi como la adquisicién de
material y recursos educativos, y el area existente entre Bétera y San Antonio de Benagéber carece
de dicho servicio.

En esta alternativa, dado que el noreste del sector generara un indice social considerable,
debido a la construccion del instituto y de la biblioteca, se considera oportuno destinar, al menos
una manzana de suelo a uso terciario, donde se puedan llevar a cabo negocios relacionados con
la actividad principal de esta parte del sector, la educacién, tales como, papelerias/imprentas,
bares/restaurantes, entre otros.

A modo de sintesis, esta primera alternativa quedaria conformada por un total de 11
manzanas, 10 de ellas destinadas a uso residencial y solamente una, a uso terciario. En su mayoria,
estas manzanas tienen forma cuadrangular o rectangular, y su superficie media es de 7.500 m?.

En lo que respecta a las edificaciones existentes, la presente propuesta respeta las
edificaciones existentes integrandolas en la ordenacion planteada.

Por Ultimo, se lleva a cabo un analisis de los condicionantes existentes en la ordenacién
pormenorizada de este sector, y de su cumplimiento o no cumplimiento en la ordenacion
desarrollada en esta primera alternativa.
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Incluye la integracion de las edificaciones existentes.

Se lleva a cabo la integracion de la red viaria existente, incluyendo la via pecuaria
Cafiada Real Aragonesa, y la ejecucion del viario RV/6/D hasta alcanzar con el viario
RV/TC/A.

Se ejecutan las actuaciones requeridas en lo que a redes de suministros se refiere.
Se incluye la gestion de los terrenos exteriores pertenecientes a la Red Primaria
(Parque de los Pinares).

-,

0.0

R/ R/
0.0 0.0

Por otro lado, en lo que respecta a normativa urbanistica, cabe destacar varios detalles:

= No disposicién de viario perimetral al norte de las manzanas n? 3 y n? 5, ambas de
uso residencial.

= Gran parte del viario existente dispone de un ancho total de 9 metros. Segun la
LOTUP, para un indice de edificabilidad bruta de valor 0,25 m?/m?< 0,30 m?/m?, los
viales de sentido Unico a disponer deberian constar de 10 metros de ancho. Aunque
existen excepciones para sectores de uso dominante residencial, tal y como se explica
en la mencionada norma, y, es admisible que un 25% de la superficie viaria total tenga
dimensiones minimas inferiores en un 20%.

= Midsdelamitad de las edificaciones existentes fueron construidas previamente al afio
2000, afio en el que fue actualizado el PGOU de Bétera, por lo que, dichas
edificaciones no cumplen con los estandares urbanisticos exigidos por el PGOU.

= No disposicion de viario intermedio entre la manzana de uso residencial n2 9 vy la
manzana de uso terciario n2 10.

A continuacion, se presenta una tabla resumen donde se recogen las superficies, los m? de
techo, asi como el nimero de viviendas que comprende cada una de las manzanas:

TABLA 1: DISPOSICION DE MANZANAS DE USO RESIDENCIAL Y USO TERCIARIO DE LA ALTERNATIVA 1 (FUENTE: PROPIA)

MANZANA | USO | SUPERFICIE (m?) m’t TAMANO MINIMO (m?) | N2 viviendas
1 RES 11.631,0 4.070,9 500 23
2 RES 6.763,4 2.367,2 500 13
3 RES 5.951,9 2.083,2 500 11
4 RES 11.594,7 4.058,2 500 23
5 RES 5.801,0 2.030,4 500 11
6 RES 2.163,3 757,2 500 4
7 RES 7.658,3 2.680,4 500 15
8 RES 9.881,3 3.458,5 500 19
9 RES 8.410,7 2.943,8 500 16
10 TER 6.207,4 2.172,6 500 12
11 RES 7.348,4 2.571,9 500 14
TOTAL 83.411,5 29.194,0 - 149
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TABLA 2: DISPOSICION DE MANZANAS DESTINADAS A SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE LA ALTERNATIVA 1 (FUENTE: PROPIA)

SUELO DOTACIONAL PUBLICO |  SUPERFICIE (m?)

ZV-1 2.291,2
ZV-RP-2 7.451,7
TOTAL 9.742,9

La figura 2, muestra la distribucion de cada una de las manzanas, asi como el uso del que se
ha dotado, mostrando una posible solucién en | ordenacién pormenorizada del sector R-20.

FIGURA 2: ORDENACION PORMENORIZADA DE LA ALTERNATIVA 1 (FUENTE: PROPIA)

Aunque mas adelante se justifica la adecuacion de la alternativa escogida a las clausulas
establecidas en el Plan General de Ordenacién urbana y en la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, se expone a continuacion, la adecuacion y cumplimiento/no cumplimiento
con los estandares urbanisticos, tomando en cuenta los criterios de edificabilidad maxima,
ndmero maximo de viviendas, superficie minima de zonas verdes, y superficie minima de suelo

dotacional.
TABLA 3: CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS DE LA ALTERNATIVA 1 (FUENTE: PROPIA)

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

PARAMETROS ESTANDARES | PLAN PARCIAL | CUMPLIMIENTO

Edificabilidad maxima (m?t) 32.190 29.194 91% | CUMPLE

Zonas verdes minimas (LOTUP) (m?2s) 4.140,1 9.742,9 235% | CUMPLE

Suelo Dotacional minimo (LOTUP) (m?s) 9.544,4 20.375,1 213% | CUMPLE

N2 maximo viviendas 193 149 77% | CUMPLE
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La ordenacién pormenorizada de esta segunda alternativa tiene como prioridad dotar al
sector R-20 de una extensa red viaria destinada, principalmente para vehiculos a motor, de
manera que todas las manzanas queden conectadas entre si, no solo dentro del sector R-20 sino
también con los sectores Torre en Conill y R-6, asi como con la Urbanizacion Sagrada Familia.

Con este objetivo, se ha dotado al sector de un viario perimetral de doble sentido, el cual sera
atravesado perpendicularmente por un total de 6 viales:

- Vial 1, sobre el que se integra la via pecuaria existente Cafiada Real Aragonesa,

- Vial 2, de doble sentido que da continuacion a la actual Calle de Los Pinos

- Vial 3, de doble sentido en paralelo al anterior

- Vial 4, de sentido unico

- Vial 5, de doble sentido que da continuacion a la actual Calle del Frontén

- Vial 6, de doble sentido, continuidad del vial perimetral sur hasta alcanzar con el nodo de
conexion entre los sectores anteriormente mencionados. Se trata del viario RV/6/D, cuya
ejecucion queda recogida en la ficha de planeamiento del sector R-20.

A pesar de que la red viaria para vehiculos motorizados es la prioridad en esta segunda
propuesta de ordenacién pormenorizada, también se ha tenido en cuenta el acceso y las
conexiones peatonales. De esta manera, se ha dotado de viales peatonales entre manzanas
considerando unas distancias maximas entre viales de, aproximadamente, 150 metros. Asi,
cualquier peatdn dispone de la posibilidad de atravesar el sector a pie de manera rapida sin
necesidad de recorrer largas distancias hasta encontrar el siguiente vial.

En lo que a zonas verdes respecta, se han previsto cuatro zonas principales, siendo las dos
primeras, las ubicadas a ambos lados de la via pecuaria con el fin de integrar la misma en el
entorno urbano haciendo posible el mantenimiento de su uso, ya que se trata de un condicionante
principal en la ordenaciéon pormenorizada de este sector. No obstante, se ha considerado
oportuno la disposicién de dos zonas verdes préximas al equipamiento ubicado en el sector Torre
en Conill, destinado a la ejecucion de un instituto de educacion secundaria, de manera que,
estudiantes y profesores puedan acceder a dichas zonas para despejarse en los periodos de
recreo/descanso.

En cuanto a equipamientos, esta propuesta de ordenacion no considera ninguna de sus
manzanas destinadas a dicho uso, por lo que, la superficie de suelo dotacional minimo quedara
conformada totalmente por las zonas verdes anteriormente mencionadas.

Como consecuencia del equipamiento destinado a educacién ubicado en el PRI Torre en
Conill, se genera sobre el drea noreste del sector R-20 un indice social considerable y es por eso
que, se considera oportuno destinar al menos una manzana de suelo a uso terciario, donde se
puedan llevar a cabo negocios relacionados con la actividad principal de esta parte del sector, la
educacion. Ademas, el sector de la hosteleria no estd altamente presente en el entorno del sector,
encontrandose el restaurante mas proximo al norte del sector R-6, por lo que otro uso podria ser
este.

Concluyendo con esta segunda alternativa, esta quedaria conformada por un total de 12
manzanas, 11 de ellas destinadas a uso residencial y solamente una, a uso terciario. En su mayoria,
estas manzanas tienen forma cuadrangular o rectangular, y su superficie media es de 6.500 m?.

En lo que respecta a las edificaciones existentes, la presente propuesta respeta las
edificaciones existentes integrandolas en la ordenacién planteada, a excepcién de las
edificaciones ubicadas al este del sector, que seran expropiadas con el finde dotar al mismo de un
amplio viario perimetral.
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Con respecto al resto de condicionantes anteriormente expuestos, cabe destacar que esta
alternativa cumple la totalidad de los mismos, siendo la Unica excepcion la no integracion de las
edificaciones mencionadas en el parrafo anterior.

A continuacion, se presenta una tabla resumen donde se recogen las superficies, los m? de
techo, asi como el nimero de viviendas que comprende cada una de las manzanas:

TABLA 4: DISPOSICION DE MANZANAS DE USO RESIDENCIAL Y USO TERCIARIO DE LA ALTERNATIVA 2 (FUENTE: PROPIA)

MANZANA | USO | SUPERFICIE (m?) m?t TAMARNO MINIMO (m?) | N2 viviendas
1 RES 4.835,1 1.692,3 500 9
2 RES 5.254,6 1.839,1 500 10
3 RES 3.015,8 1.055,5 500
4 RES 3.805,2 1.331,8 500
5 RES 4.027,2 1.409,5 500
6 RES 10.091,7 3.532,1 500 20
7 RES 5.483,9 1.919,4 500 10
8 RES 11.895,7 4.163,5 500 23
9 RES 9.855,1 3.449,3 500 19
10 RES 6.590,1 2.306,5 500 13
11 RES 8.073,9 2.825,9 500 16
12 TER 6.007,4 2.102,6 500 12
TOTAL 78.935,7 27.627,5 - 141

TABLA 5: DISPOSICION DE MANZANAS DESTINADAS A SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE LA ALTERNATIVA 2 (FUENTE: PROPIA)

SUELO DOTACIONAL PUBLICO | SUPERFICIE (m?)
ZV-1 1.734,9
ZV-2 6.895,1
ZV-3 6.250,8
TOTAL 14.880,7
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La figura 3, muestra la distribucion de cada una de las manzanas, asi como el uso del que se
ha dotado, mostrando una posible solucién en | ordenacion pormenorizada del sector R-20.

FIGURA 3: ORDENACION PORMENORIZADA DE LA ALTERNATIVA 2 (FUENTE: PROPIA)

Aunque mads adelante se justifica la adecuacién de la alternativa escogida a las cldusulas
establecidas en el Plan General de Ordenacién urbana y en la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, se expone a continuacion, la adecuacién y cumplimiento/no cumplimiento
con los estandares urbanisticos, tomando en cuenta los criterios de edificabilidad maxima,
numero maximo de viviendas, superficie minima de zonas verdes, y superficie minima de suelo

dotacional.
TABLA 6: CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS DE LA ALTERNATIVA 2 (FUENTE: PROPIA)

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

PARAMETROS ESTANDARES | PLAN PARCIAL | CUMPLIMIENTO
Edificabilidad maxima (m?t) 32.267,0 27.627,5 86% | CUMPLE
Zonas verdes minimas (LOTUP) (m?s) 4.228.23 14.880,7 352% | CUMPLE
Suelo Dotacional minimo (LOTUP) (m?s) 9.753,7 14.880,7 153% | CUMPLE
N2 maximo viviendas 193 141 73% | CUMPLE
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La ordenacion pormenorizada de esta tercera alternativa estd basada, atendiendo a los
condicionantes ya mencionados, en el cumplimiento de la regla 3-30-300. Esta regla es la base de
la, recientemente publicada, Guia de Urbanizacion Sostenible en el marco del cambio climdtico.
Su objetivo principal es de llevar a cabo una estrategia para una urbanizacién sostenible, de
manera que los préximos desarrollos de las ciudades de la Comunidad Valenciana se encuentren
preparados frente al cambio climatico.

Tal y como se viene observando a lo largo de los ultimos afios, Espafia es uno de los paises de
Europa mas afectados por el cambio climdtico, ya que, las temperaturas cada vez son mas
extremas, con tendencia al alza, provocando veranos mas largos e inviernos mas cortos. Este
hecho conlleva un aumento de las sequias, de la desertizacion y de las olas de calor.

Es importante destacar también, la frecuencia con la que se produce el fenédmeno DANA
(Depresion Aislada en Niveles Altos) en nuestro pais. Se trata de un fendmeno que provoca fuertes
lluvias por la depresion aislada en niveles altos, que durante los Ultimos meses han causado graves
inundaciones en gran parte del pais.

La combinacion de la desertizacion y las DANA, hace que, a pesar de las fuertes lluvias, gran
parte de los embalses de las areas del mediterraneo, entre las que se encuentra la Comunidad
Valenciana, continlen secandose. Dado que la tierra estd tan seca su permeabilidad se ve
altamente reducida, dificultando la capacidad de absorcion del agua. A este hecho, ademas, hay
gue sumarle que la mayor parte de estas fuertes lluvias tiene lugar en zonas proximas a la costa,
por lo que es muy dificil retener esa agua.

Por tanto, esta estrategia posee una serie de efectos beneficiosos de los espacios verdes
urbanos frente al cambio climatico, entre los que se encuentran los siguientes (ver figura 4).

Ocio y
recreacién
Salud y
aire limpio

Salud mental
y bienestar

Red Produccid
Leln:e;‘:ﬁ.lm V E R D [ derglizf;tlﬁ:s
urbana
URBANO
Actividad
\Eiodlversidad econdmica

Adaptacidn Reduce riesgo

cambio clima des astres/
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FIGURA 4: BENEFICIOS DE LOS ESPACIOS VERDES EN LA CIUDAD (FUENTE: GUIA DE URBANIZACION SOSTENIBLE EN EL MARCO DEL
CAMBIO CLIMATICO)
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De esta manera, para poder cumplir con el objetivo de aplicacién de la regla 3-30-300 en el
sector gue nos ocupa, debemos tener en cuenta lo siguiente:

v" Todo el mundo deberfa poder ver al menos 3 &rboles de porte alto desde su casa 'y
su lugar de trabajo o estudio.

v" Deberfa de existir 30% de cubierta verde en cada barrio.

v" La distancia maxima a la zona verde de alta calidad mas cercana deberia ser de 300
metros.

{ A
30% ‘_M_J
verde

b 7

e~

. residencia . estudio . trabajo . S

FIGURA 5: LA REGLA 3-30-300, ADAPTADO POR KONUNENDIJK (FUENTE: GUIA DE URBANIZACION SOSTENIBLE EN EL MARCO
DEL CAMBIO CLIMATICO)

Con este objetivo, se ha dotado al sector de diversos viales, tanto peatonales, como de Unico
y doble sentido, con ancho suficiente para posibilitar la integracion de arbolado y de carril bici. Al
igual que en la alternativa anterior, la disposicion de viales entre manzanas ha sido tenida en
cuenta bajo la consideracién de unas distancias maximas entre viales de, aproximadamente, 150-
200 metros. Asi, cualquier peatén dispone de la posibilidad de atravesar el sector a pie de manera
rdpida sin necesidad de recorrer largas distancias hasta encontrar el siguiente vial.

En lo que a zonas verdes respecta, se han previsto siete zonas principales, ubicandose las tres
primeras a ambos lados de la via pecuaria con el fin de integrar la misma en el entorno urbano
haciendo posible el mantenimiento de su uso, ya que se trata de un condicionante principal en la
ordenacién pormenorizada de este sector. No obstante, se ha considerado oportuno la
disposicién de dos zonas verdes préximas al equipamiento ubicado en el sector Torre en Conill,
destinado a la ejecucidon de un instituto de educacién secundaria, de manera que, estudiantes y
profesores puedan acceder a dichas zonas para despejarse en los periodos de recreo/descanso.
Ademas, se disponen dos zonas verdes en la zona central del sector, haciendo posible el
cumplimiento de la regla 3-30-300 y facilitando el acceso a las mismas a los actuales vecinos del
sector colindante.

En cuanto a equipamientos, esta propuesta de ordenaciéon no considera ninguna de sus
manzanas destinadas a dicho uso, por lo que, la superficie de suelo dotacional minimo quedara
conformada totalmente por las zonas verdes anteriormente mencionadas.

Dado que el sector se encuentra catalogado como suelo urbanizable residencial en régimen
de baja densidad, no se considera necesario, en esta alternativa, destinar alguna/s manzanas a
suelo terciario/equipamientos. Dado que, lo mas probable es que los habitantes de este sector
disfruten de sus viviendas como segundas residencias.

Concluyendo con esta tercera alternativa, esta quedaria conformada por un total de 10
manzanas todas ellas destinadas a uso residencial. En su mayoria, estas manzanas tienen forma
cuadrangular o rectangular, y su superficie media es de 6.700 m?.
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En lo que respecta a las edificaciones existentes, la presente propuesta respeta las
edificaciones existentes integrandolas en la ordenacién planteada, a excepcion de las
edificaciones ubicadas al este del sector, que seran expropiadas con el finde dotar al mismo de un
amplio viario perimetral.

Con respecto al resto de condicionantes anteriormente expuestos, cabe destacar que esta
alternativa cumple la totalidad de los mismos, siendo la Unica excepcidn la no integracion de las
edificaciones mencionadas en el parrafo anterior.

A continuacion, se presenta una tabla resumen donde se recogen las superficies, los m? de
techo, asi como el nimero de viviendas que comprende cada una de las manzanas:

TABLA 7: DISPOSICION DE MANZANAS DE USO RESIDENCIAL Y USO TERCIARIO DE LA ALTERNATIVA 3 (FUENTE: PROPIA)

MANZANA | USO | SUPERFICIE (m?) m’t TAMANO MINIMO (m?) | N2 viviendas
1 RES 10.890,8 3.811,8 500 21
2 RES 6.040,7 2.114,2 500 12
3 RES 4.224,9 1.478,7 500 8
4 RES 9.918,22 3.471,4 500 19
5 RES 12.500,0 4.375,0 500 25
6 RES 4.068,9 1.424,13 500
7 RES 4.753,9 1.663,9 500
8 RES 6.073,7 2.125,8 500 12
9 RES 5.000,0 1.750,0 500 10
10 RES 3.610,3 1.263,6 500 7
TOTAL 67.081,4 23.478,5 - 131

TABLA 8: DISPOSICION DE MANZANAS DESTINADAS A SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE LA ALTERNATIVA 3 (FUENTE: PROPIA)

SUELO DOTACIONAL PUBLICO | SUPERFICIE (mz)
ZV-1 1.828,3
ZN-2 6.729,8
ZV-3 5.142,2
ZN-4 13.138,9
TOTAL 26.838,9
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La figura 6, muestra la distribucion de cada una de las manzanas, asi como el uso del que se
ha dotado, mostrando una posible solucién en | ordenacion pormenorizada del sector R-20.

FIGURA 6: ORDENACION PORMENORIZADA DE LA ALTERNATIVA 3 (FUENTE: PROPIA)

Aunque mads adelante se justifica la adecuacién de la alternativa escogida a las cldusulas
establecidas en el Plan General de Ordenacién urbana y en la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, se expone a continuacion, la adecuacién y cumplimiento/no cumplimiento
con los estandares urbanisticos, tomando en cuenta los criterios de edificabilidad maxima,
numero maximo de viviendas, superficie minima de zonas verdes, y superficie minima de suelo

dotacional.
TABLA 9: CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS DE LA ALTERNATIVA 3 (FUENTE: PROPIA)

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

PARAMETROS ESTANDARES | PLAN PARCIAL | CUMPLIMIENTO
Edificabilidad maxima (m?t) 32.257,8 23.478,5 73% | CUMPLE
Zonas verdes minimas (LOTUP) (m?s) 3.521,8 26.838,9 762% | CUMPLE
Suelo Dotacional minimo (LOTUP) (m?s) 8.217,5 26.838,9 327% | CUMPLE
N2 maximo viviendas 193 131 68% | CUMPLE

En lo que respecta al cumplimiento de la regla 3-30-300, es importante prestar especial
atencion a la Guia de Urbanizacion Sostenible en el marco del cambio climdtico publicada por la

Generalitat Valenciana.

Para poder llevar a cabo un estudio sobre la viabilidad de esta alternativa en lo referente al
cumplimiento de esta norma, se ha tomado como ejemplo el caso expuesto en la tabla 6. Vivienda

Aislada Tipo 2.
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Se trata del caso que mas se asemeja a la presente alternativa pues cuenta con los siguientes
factores:

TABLA 10: COMPARATIVA ENTRE FACTORES URBANISTICOS EJEMPLO TIPO Y ALTERNATIVA 3 (FUENTE: GUIA DE URBANIZACION
SOSTENIBLE EN EL MARCO DEL CAMBIO CLIMATICO, GENERALITAT VVALENCIANA)

Factor Vivienda Aislada Tipo 2 Alternativa 3
Indice de Edlflcablzlldacl2 Residencial (IER) 0,25 0,25
(m?t/m?s)
indice de Edificabilidad Terciario (IET)
s 0,05 0
(m?t/m?s)
Tamaiio de la parcela (m?) 450 500
Numero maximo de plantas 2 2
Coeficiente de ocupacion (%) 25 25
Zona verde (ZV) (m?s/m?t) 0,35 0,35

A la vista de los resultados mostrados en la tabla 10, puede observarse que los pardametros
sobre los que se desarrolla esta alternativa coinciden en su mayoria, con los parametros de la
vivienda aislada tipo 2, de la Guia, sefialando Unicamente dos principales diferencias en el IET y
en el tamafio de la parcela. Esto no supone un inconveniente en lo que respecta al cumplimiento
de la mencionada regla 3-30-300, pues significa que el Indice de Edificabilidad Bruta, coincide con
el indice de Edificabilidad Residencial (ver ecuacidn):

m?t
IEB = IER + IET = 0,25 ——
m?s

Asimismo, que la parcela conste de 500 m?, como minimo, en lugar de 450 m?, tampoco
supone un inconveniente, ya que, el coeficiente de ocupacion es el mismo. Por tanto, implica que
se dispone de 50 m? mas, que podrian ser destinados a zona verde dentro de la parcela privada.

A continuacién, mediante la figura 7, podemos concluir que la viabilidad de esta alternativa
en lo que al cumplimiento de la regla 3-30-300 refiere, es alta, ya que, un 100% de zonas verdes
tendrd lugar en parcelas, publicas y privadas.

Vivienda aislada tipo 2

IER=025 IET=005 Parcela=450 N°MaxPlantas=2 COS=25

ZONA VERDE (ZV)
0.15m2s/m2t 0.20 m2s/m2t 0.25 m2s/m2t 0.30 m2s/m2t 0.35 m2s/m2t
100% en Parcela = < > L ’ ’
50% Parcela=
So% yenviario- 7 ¥ P > & &

- - .
wabilidad v

FIGURA 7: CORRESPONDIENTE A LA TABLA 6. VIVIENDA AISLADA TiPO 2 (FUENTE: GUIA DE URBANIZACION SOSTENIBLE EN EL
MARCO DEL CAMBIO CLIMATICO, GENERALITAT VALENCIANA)
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Esta Ultima y cuarta alternativa, se plantea con unos objetivos y estructuras muy similares a
la alternativa anterior, destacando entre ellas dos grandes diferencias:

1. Dado que mas del 50% de las edificaciones existentes fueron construidas previamente al
afio 2000, afio en el que se redactd el actual Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Bétera, se llevard a cabo la expropiacién de dichas parcelas, por lo que no
se integraran las edificaciones existentes en la ordenacion pormenorizada contemplada
en esta alternativa. Unicamente se realizara una excepcion, en la edificacién ubicada en
la ZV-2, pues se trata de un pozo de agua para riego, el cual debe conservarse bajo
peticion del Ayuntamiento.

2. Disposicion de manzanas cuadrangulares/rectangulares, en su mayoria posible,
facilitando asi un ajuste mucho mas preciso a los criterios de parcelacion exigidos en el
PGOU. Asimismo, se ha tenido en cuenta la topografia existente en dicho sector, asi como
la red viaria existente en los sectores colindantes. De esta manera, se dispone el mayor
numero posible de viales en direccién perpendicular a las curvas de nivel, de manera que
se facilite la evacuacion de aguas en caso de lluvias torrenciales, muy tipicas en esta area
de Espafia.

Por lo demas, se trata de una alternativa muy similar a la alternativa 3, pues el objetivo
principal de ambas es el de incluir la regla 3-30-300, mejorando la calidad de vida de los habitantes
de este sector. De la misma manera, igual que en la alternativa 3, se verifica el cumplimiento de
la regla 3-30-300, pues los factores urbanisticos a tener en cuenta son los mismos que en el caso
anterior, pudiéndose tratar de un caso andlogo el expuesto en la tabla 6. Vivienda Aislada Tipo 2,
de la Guia de Urbanizacion Sostenible en el marco del cambio climdtico, publicada por la
Generalitat Valenciana.

Con respecto a los condicionantes anteriormente expuestos, esta alternativa cumple todos
los condicionantes exigidos por la normativa, LOTUP y PGOU. Por otro lado, rompe los esquemas
de las alternativas interiores, pues no integra las edificaciones existentes, dando prioridad a la
disposicién de la red viaria. A continuacion, se presenta una tabla resumen donde se recogen las
superficies, los m? de techo, asi como el nimero de viviendas que comprende cada una de las
manzanas:

TABLA 11: DISPOSICION DE MANZANAS DE USO RESIDENCIAL Y USO TERCIARIO DE LA ALTERNATIVA 4 (FUENTE: PROPIA)

MANZANA | USO | SUPERFICIE (m?) m%t TAMARNO MINIMO (m?) | N2 viviendas
1 RES 4.959,2 1.735,7 500
2 RES 3.941,2 1.379,4 500
3 RES 4.224.,5 1.478,6 500
4 RES 7.910,5 2.768,7 500 15
5 RES 7.732,9 2.706,5 500 15
6 RES 14.492,2 5.072,3 500 28
7 RES 7.103,9 2.486,4 500 14
8 RES 6.088,9 2.131,1 500 12
9 RES 5.511,3 1.928,9 500 11
10 RES 8.825,9 3.089,1 500 17
TOTAL 70.790,5 24.776,7 - 136
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TABLA 12: DISPOSICION DE MANZANAS DESTINADAS A SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE LA ALTERNATIVA 4 (FUENTE: PROPIA)

SUELO DOTACIONAL PUBLICO | SUPERFICIE (m?)
ZV-1 3.197,5
ZV-2 14.174,7
ZV-3 6.849,1
TOTAL 24.221,2

La figura 8, muestra la distribucion de cada una de las manzanas, asi como el uso del que se
ha dotado, mostrando una posible solucién en | ordenacion pormenorizada del sector R-20.

FIGURA 8: ORDENACION PORMENORIZADA DE LA ALTERNATIVA 4 (FUENTE: PROPIA)

Aunque mas adelante se justifica la adecuacién de la alternativa escogida a las clausulas
establecidas en el Plan General de Ordenacién urbana y en la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, se expone al final de cada alternativa su adecuacién y cumplimiento/no
cumplimiento con los estandares urbanisticos, tomando en cuenta los criterios de edificabilidad
maxima, nimero maximo de viviendas, superficie minima de zonas verdes, y superficie minima

de suelo dotacional.
TABLA 13: CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS DE LA ALTERNATIVA 4 (FUENTE: PROPIA)

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

PARAMETROS ESTANDARES | PLAN PARCIAL | CUMPLIMIENTO
Edificabilidad maxima (m?t) 32.777,5 24.776,7 76% | CUMPLE
Zonas verdes minimas (LOTUP) (m?s) 3.716,5 24.221,2 652% | CUMPLE
Suelo Dotacional minimo (LOTUP) (m?s) 8.671,8 24.221,2 279% | CUMPLE
N2 maximo viviendas 196 136 69% | CUMPLE
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Para poder llevar a cabo la valoracion de las alternativas anteriormente expuestas, se
enumeran y describen en este apartado, los criterios a tener en cuenta. Asi, atendiendo a dichos
criterios se desarrollard posteriormente una comparativa mas detallada basada en el método
MACBETH.

Los criterios principales que marcaran la eleccién de una u otra alternativa son los siguientes:

> Criterio econdmico (coste), en euros. Las alternativas cuyo coste suponga una menor
inversién econdmica seran mejor puntuadas. Para ello, se ha realizado una estimacién
econdmica por medio del método MSV, a través del cual es posible conocer el coste
de urbanizacion por metro cuadrado de superficie a partir de la superficie de los
viales.

> Zonas verdes (ZV), en m?. Este criterio, después del criterio econdmico, es el de mayor
peso. Entre los objetivos principales del presente Plan Parcial, se incluye el
cumplimiento de la regla 3-30-300, permitiendo asi una mejora considerable en la
calidad de vida y el bienestar de las personas, junto con una adaptacién al cambio
climatico y a la biodiversidad.

» Accesibilidad a las parcelas (parcelas), en n2 de parcelas accesibles desde viales para
trafico rodado. Las alternativas que cuenten con mayor numero de parcelas
accesibles desde viales para trafico rodado se valoraran con una puntuacion mas alta,
contribuyendo a mejorar la comodidad de los propietarios.

> Integracién con el entorno existente (NE), en n? edificaciones existentes a integrar
(siempre y cuando cumplan con la normativa actual). Se valora positivamente la
integracién de las edificaciones existentes, con el objetivo de generar menor cantidad
de residuos procedentes de la demolicion y expropiacién de las mismas. Este criterio
serd de aplicacién a las edificaciones que cumplan los criterios

> Carril bici, en metros lineales. La alternativa que mas metros lineales de carril incluya
en su ordenacién, serd mejor valorada, pues promueve los desplazamientos
sostenibles, ya sea en bici 0 en patinete eléctrico.

> Maxima edificabilidad (ME), en m?t. Este criterio posee cierto peso en la eleccién de
la alternativa a escoger, pero no se trata de un criterio determinante y/o prioritario
ya que, se trata de un sector de uso residencial en régimen de baja densidad.

MACBETH es una metodologia de apoyo a la toma de decisiones, que permite evaluar
opciones teniendo en cuenta multiples criterios. La distincién fundamental entre MACBETH vy
otros métodos de Andlisis de Decision con multiples criterios es que MACBETH requiere
Unicamente de juicios cualitativos sobre las diferencias de atractivo entre elementos, para generar
puntuaciones para las opciones de cada criterio y para ponderar los criterios. Siete categorias
semanticas de diferencia de atractivo son introducidas en MACBETH: diferencia de atractivo nula,
muy débil, débil, moderada, fuerte, muy fuerte y extrema. De ahi el origen del abordaje
MACBETH: "Measuring Attractiveness by a Category Based Evaluation Technique" (Medir el
Atractivo mediante una Técnica de Evaluacion Basada en Categorias".

Con el objetivo de poder llevar a cabo una comparativa mucho mas precisa a través del
software M-MACBETH, se adjuntan a continuacién los datos tenidos en cuenta, atendiendo a los
criterios descritos anteriormente.
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TABLA 14: DATOS DE ENTRADA PARA APLICACION DEL METODO M-MACBETH

CRITERIOS/ALTERNATIVAS ALT. 2
ZONAS VERDES (M?) 9.742,9 14.880,7 26.838,9 24.224,2
CARRIL BICI (M) 0 0 0 2.003
ACCESIBILIDAD A LAS PARCELAS (N2 PARCELAS) 141 131 122 130
COSTE DE URBANIZACION (€) 4.300.300 5.800.700 6.000.300 6.100.500
Ne EDIFICACIONES A INTEGRAR (N2 EDIFICACIONES) 23 19 19 1
MAXIMA EDIFICABILIDAD (M?T) 29.194 27.628 23.479 24.777

A continuacidén, en el software M-MACBETH, se introducen como datos de entrada cada uno
de los criterios y de las alternativas, sin tener en cuenta aun los valores numéricos que se
muestran en la tabla anterior (ver figura 9).

M-MACBETH : C\Users\2esbe\OneDrive\Escritorio\00_Valoracion alternativas sector R-20.mcb

Archive Opciones Ponderacion Ventanas Personalizar  Ayuda

0| =d L E e A0 wy Boad e8-8

-

Arbol

H\/alorac 6n de alternativas sector R-20 |
H Coste

4. Superficie de zonas verdes
H Metros lineales de carril bici
4. Numero de parcelas accesibles

—J Numero de edificaciones a integrar

——J Maxima edificabilidad

FIGURA 9: INTRODUCCION DE CRITERIOS EN EL SOFTWARE (FUENTE: M-MACBETH)

Una vez definidos los criterios, introducidos al software bajo tres propiedades: nombre,
abreviacion y base de comparacién (comparacion directa entre opciones), se lleva a cabo la
comparativa de las alternativas entre si, escogiendo los criterios uno a uno y elaborando una
matriz donde se relacionan las diferencias entre ellas mediante la siguiente escala:

e Extrema: diferencia extrema (6)

e Muy fuerte: diferencia muy fuerte (5)
Fuerte: diferencia fuerte (4)
Moderada: diferencia moderada (3)
Débil: diferencia débil (2)

Muy débil: diferencia muy débil (1)

e Nula: ninguna diferencia (0)
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Para poder configurar dichas matrices, es necesario conocer las diferencias en cada criterio,
entre cada alternativa, y, es por esto por lo que los datos proporcionados por la tabla 14, resultan
imprescindibles.

‘ -‘ Coste x I "‘ Superficie de zonas verdes x
E ol © - Escala extrema E ™ - o - Escala extrema
2| = 2 = actual | LT £ E 4 = Ed EEUEUE m. fuerte
Alt 1 100. 00 | IRECCEN Al 3 100. 00 | IRCCUCEN
acz| . 71,43 | Al 4 5571 |
débil débil
Alt. 3 28.57 Alt. 2 28.57
= o
Juicios consistentes Juicios consistentes
"‘ Metros lineales de carril bici X I -‘ Numero de parcelas accesibles X
ﬂ - o ] = extrema - o L) - Escala extrema
2 < Ed 2 m. fuerte E = 2 2 Ed actual | RO
Al 4 fuerte Alt. 1 100.00 fuerte
~z| . moce PN ce.o | T
débil débil
e A m 33.33
Al 1 Ak 4 0.00
‘Juicios consistentes ___||Juicios consistentes
"‘ Numero de edificaciones a integrar "‘ Maxima edificabilidad
E = o L) - Escala extrema - | = L} - Escala extrema
Ed < 4 4 ECTET m, fuerte ] 2|2 2 2 actual | IR
Alt. 1 100.00 fuerte Al 1 10000 | IRLCAC
~:| o | .70 | R
debil débil
Alt. 3 57.14 Alt. 3 33.33
‘Juicios consistentes Juicios consistentes ‘

FIGURA 10: COMPARACION DE ALTERNATIVAS DOS A DOS SEGUN CADA CRITERIO (FUENTE: M-MACBETH)

Asimismo, también es necesario establecer una escala de ponderacion global, de manera que
se determina la jerarquia entre los criterios de manera numérica.

Ponderacion (Valoracion de alternativas sector R-20)

-E extrema
T M — E m. fuerte
B o 8 ¥ w w | g fuert
uerte
I E| B |8 = EEaIEE
(5] CI_.' —_— moderada
débil
. . n
[ Carril bici ] 285
[ Parcelas | 1s
[NE] 8
Puntuacion minima 0

Juicios consistentes

i) ()i = I B 2

FIGURA 11: PONDERACION DE LOS CRITERIOS (FUENTE: M-MACBETH)
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La columna denominada “escala actual” determina el peso de cada criterio, por lo que, en el
caso en el que alguna de las alternativas cumpliese todos ellos al cien por cien, podria alcanzar
una puntuacion maxima de cien sobre cien.

Asi, una vez obtenida la influencia de cada criterio sobre cada una de las alternativas, es
posible obtener la tabla de puntuaciones, junto con la tabla de rankings.

Tabla de puntuaciones
Opciones Clobal Coste A’ Carril bici | Parcelas NE ME

Puntuacion maxima igo.oD | 100.00 | 100.00 | 100.00  100.00 | 100.00 | 100.00
Alt. 4 55.00 0.00 85.71 | 100.00 0.00 0.00 0.00

Alt. 3 49 .76 28.57 | 100.00 0.00 33.33 57.14 33.33

Alt. 1 40.00 | 100.00 0.00 0.00  100.00 | 100.00 | 100.00

Alt. 2 37.1e6 Tl.43 28.57 0.00 €E€.67 57.14 77.78
Puntuacion minima 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pesos : 0.1000 0.3500 0.2500 0.1500 0.0800 0.0700

FIGURA 12: TABLA DE PUNTUACIONES (FUENTE: M-MACBETH)

A la vista de los resultados obtenidos en la tabla de puntuaciones, la alternativa 4, siendo la
propuesta mas sostenible, quedaria en primer lugar con una puntuacion total de 55 sobre 100
puntos. No obstante, también es importante conocer la tabla de rankings, la cual clasifica el orden
de las alternativas, segun cada criterio.

Tabla de rankings

Coste || ZV Carril bici | | Parcelas NE ME
Alt. 1 || Ak. 3 AL, 4 Alt. 1 Alt. 1 || AR 1
Al 2 || AR 4 Al 2 Alt. 2 Ak 2] ALK 2
Alt. 3 || Alt. 2 Alt. 3 Alt. 3 Alt. 3 || At 3
All. 4 || Al 1 Al 1 Al 4 All. 4| AR 4

-

FIGURA 13: TABLA DE RANKINGS (FUENTE: MI-MIACBETH)

En este caso, se observa de manera mucho mas detallada qué alternativa posee el primer
puesto segun cada criterio. Comparando ambas tablas (figura 12y figura 13), puede surgir la duda
acerca de la puntuaciéon maxima hacia la alternativa 4, ya que, esta solo encabeza la primera
posicién bajo el criterio “carril bici”, donde se valora la distancia en metros lineales de carril bici
dispuesto en la ordenacion pormenorizada.

La explicacién ante esta posible duda se halla en la jerarquia que se les ha asignado a los
diferentes criterios, que puede encontrarse tanto en la columna “escala actual” de la figura 11
como en la fila de “pesos” en la figura 12.

En el siguiente apartado se detallan en profundidad las razones por las que la alternativa 4,
aparte de haber alcanzado la maxima puntuacion con este sistema de ayuda a la decision, sera la
alternativa a adoptar en la ordenacion pormenorizada del sector R-20.
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Tras haber realizado una comparativa sustancial a través del método MACBETH vy del propio
software M-MACBETH, se obtiene que la alternativa que mas de adapta a los criterios establecidos
es la alternativa 4.

Se trata de la alternativa mas equilibrada, en términos de sostenibilidad, accesibilidad vy
edificabilidad, aunque resulte ser la alternativa que implica un mayor coste de urbanizacién. En
términos de equilibrio, se desarrollan a continuacién las razones por las que resulta ser la
alternativa a adoptar:

/7

*» Zonas verdes (ZV). Aunque no es la alternativa con mayor superficie de zonas verdes,
se trata de la segunda de ellas, siendo esta diferencia con la alternativa 3, de apenas
un 14,3%, como muestra el perfil de diferencias, obtenido a través de M-MACBETH.

Perfiles de diferencias

A JICE ] - T -
Coste Carril bici NE

N Parcelas ME

FIGURA 14: PERFIL DE DIFERENCIAS ENTRE ALT. 3 Y ALT. 4 (FUENTE: M-MACBETH)

¢ Carril bici. Se trata de la Unica alternativa que integra una infraestructura que fomente
la movilidad sostenible en el sector R-20, contribuyendo asi a ralentizar los efectos
del cambio climatico. El perfil de diferencias entre la alternativa 4 y cualquiera de las
otras tres alternativas muestra una clara diferencia en la comparacion de este criterio,
ya que solo la alternativa comprometida con la sostenibilidad incluye trazado de carril
bici en su ordenacion pormenorizada.
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+» Accesibilidad a las parcelas (parcelas). Aunque, aparentemente la tabla de rankings
muestre la alternativa 4 bajo la puntuacién mas baja en términos comparativos de
este criterio, se considera importante, obtener una relacion entre la accesibilidad a
las parcelas y el nUmero de parcelas, de manera que se pueda comprar el ratio de
accesibilidad a las mismas. Asimismo, se obtiene que la alternativa 4 es la que ofrece
un mayor ratio de accesibilidad a las parcelas, en comparacion con el nimero de
viviendas.

FIGURA 15: ACCESIBILIDAD A LAS PARCELAS SEGUN EL NUMERO DE PARCELAS (FUENTE: PROPIA)

ALT.1 ALT.2 ALT.3 ALT. 4

Ne VIVIENDAS ACCESIBLES =~ 141 131 122 130
Ne VIVIENDAS 149 141 131 136
RELACION/RATIO DE
ACCESIBILIDAD

0,946 0,929 0,931 0,956

«»+ Criterio_ econdmico (Coste). En lo que refiere a coste de urbanizacion, se aprecia
claramente que la alternativa a ejecutar, la mas comprometida con el medio ambiente
en términos de sostenibilidad, es la mas cara. Si bien es cierto, la creacion de zonas
verdes junto con la creacién de una infraestructura adaptada a los desplazamientos
en biciy en patinete eléctrico, conlleva un incremento en el costo de urbanizacion de
dichas dreas. Asimismo, se trata de un costo estimado que no se encuentra
desorbitado.

Numero de edificaciones a integrar (NE). Se trata de un criterio a tener en cuenta, en

lo que al numero de edificaciones existentes se refiere, pero, en cambio, no resulta

un criterio de peso a la hora de valorar y comparar las diferentes alternativas. El sector

R-20 posee un total de 23 edificaciones existentes, de las cuales una de ellas debe ser

integrada al tratarse de una infraestructura-servicio urbano, y las 22 edificaciones

restantes no cumplen con los usos y/o parametros de la edificacion definidos por el

PGOU, cuya ultima modificacion se llevé a cabo en el afio 2000, resultando dicha

modificacion posterior al afio de construccion de numerosas de las actuales

edificaciones existentes. Esto implica que la mayoria de ellas, no se adapta a la
normativa vigente, por lo que no se considera prioritaria su integracion.

% Méxima edificabilidad (ME). La edificabilidad del sector R-20 se considera relevante
en lo que a coste de urbanizacion se refiere, ya que, cuanto mayor es la edificabilidad
del sector, menores son los costos de urbanizacién, pues estos se ven
mayoritariamente influenciados por las superficies publicas, como equipamientos y
zonas verdes, y por la red viaria. Asi, los costes de urbanizacién tienen una relacién
directamente dependiente de la edificabilidad. Ante el sector que nos ocupa, no se
considera necesario agotar la edificabilidad a toda costa, pues se trata de un sector
de uso residencial en régimen de baja densidad, y se prioriza de manera efectiva la
creacion de espacios verdes que fomenten la sostenibilidad y aseguren el bienestar y
la calidad de vida de los ciudadanos.

K/
0.0

En el plano de ordenacion N21. Calificacion del suelo se recoge de manera grafica toda la
informacién correspondiente a la ordenacidon pormenorizada a ejecutar bajo la alternativa
escogida.
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La solucién escogida debe conformar una unidad funcional totalmente integrada y conectada
con las areas colindantes. Es por eso que, se ha dotado al sector de una red viaria totalmente
integrada con la red viaria existente, dando continuidad a todos los viales y conectando el sector
con todas las zonas urbanas.

Ademds, la programacién de este sector requiere la ejecucion del viario RV/6/D con objeto de
conectarlo con el viario RV/TC/Ay la carretera de San Antonio de Benagéber, la CV-336.

Dada la proximidad del sector R-20 con los cascos urbanos de Bétera y de San Antonio de
Benagéber, no se ha considerado indispensable en su ordenacion la disposicion de superficies
destinadas a uso terciario. Asimismo, el sector constituye una unidad funcional tratdndose de un
sector residencial completamente sostenible y conectado totalmente con las dreas colindantes.

3. ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

El presente Plan Parcial debe demostrar la conformidad con la ordenacién estructural
establecida en el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Bétera, de acuerdo con las
disposiciones establecidas previamente en el Documento N9 1. Memoria informativa,
concretamente en el punto 3.1. Condiciones derivadas del Plan General.

De esta manera, esta seccion se centrard en desarrollar la manera en que se abordara la
ordenacion estructural en relacién con el desarrollo detallado del drea en cuestion.

Se enfoca la implementacién de este Plan Parcial con el objetivo principal de completar una
de las zonas urbanizables pendientes, como es el sector R-20, en el municipio de Bétera.

Dado que se trata de una de las dreas que, aunque en su dia fue estudiada, aun no esta
desarrollada y carece de una planificacion detallada, el presente Plan Parcial podria formar parte
del desarrollo del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Bétera, siguiendo las pautas y
regulaciones establecidas en el plan urbanistico en vigor.

El sector R-20 tiene una delimitacién coincidente con la establecida en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Bétera, de manera que, linda al noroeste con suelo urbano residencial en
régimen de baja densidad (Urbanizacién Sagrada Familia), al noreste con suelo urbanizable
residencial en régimen de baja densidad/zona de nuevo desarrollo residencial, y al sur con suelo
no urbanizable comun y/o zona objeto de proteccién por productividad agricola de grado 1 (ver
plano informativo N22. Ordenacion estructural segin el PGOU).

En cuanto a red viaria respecta, el sector R-20 queda delimitado por los viales RV6/C y RV6/D
en su contorno sur, tal y como establece la ordenacion estructural del Plan General de Bétera, de
manera que conectan la zona sur con la zona norte del sector. Ademas, el sector también es
atravesado por el vial RV4/F, que, tal y como establece la ficha de planeamiento del sector, este
vial sera integrado en la ordenacién pormenorizada conectando asi con las zonas urbanas
colindantes, en este caso, con la Urbanizacion Sagrada Familia, al norte del sector R-20.
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Atendiendo a las caracteristicas del sector definidas en la ficha de planeamiento, se conoce
gue la superficie del sector, seglin el PGOU, es de 13,49 hectdreas, lo que equivale a 134.903,11

m2.

No obstante, la ficha de planeamiento también incluye una serie de parametros tipoldgicos
basicos de la edificacion, como el uso global, el modo de ordenacién, el nimero maximo de
plantas y los usos pormenorizados incompatibles con el sector R-20. Estos parametros han sido
aplicados en el desarrollo de la ordenacion pormenorizada descrita en el presente Plan Parcial.

Los parametros indicados anteriormente no son los Unicos que toman parte en los requisitos
de la ordenacién pormenorizada del sector, sino que, es importante tener en cuenta los factores
que se describen a continuacion, los cuales también aparecen en la ficha de planeamiento.

Tal y como se especifica en la ficha de planeamiento, el coeficiente de maxima edificabilidad,
para todos los usos, aplicado a la superficie bruta del sector, tiene un valor de 0,25 m?t/m?s. De
esta manera, se obtiene la maxima edificabilidad total mediante,

2
* 131.110 m?s = 32.777,50 m?t

m
EB =I1EB S = 0,25
SECTOR m2s
Atendiendo a la ordenacién pormenorizada adoptada, la edificabilidad del sector R-20 se
distribuirad de la siguiente manera:

» Uso residencial: 32.777,50 m%t
» Uso terciario: O

Asi, la edificabilidad del sector se estd agotando en un 69%, sin alcanzar la maxima
edificabilidad fijada por el Plan General.

De la misma manera, la ficha de planeamiento establece una densidad maxima de viviendas
con una limitacion de 15 viv/Ha. En lo que respecta a la alternativa de ordenaciéon pormenorizada
escogida, dicha ordenacion constard de un total de 136 viviendas, que, teniendo en cuenta que
la superficie computable del sector es de 131.110 m?s, la densidad del sector resultaria ser de 10
viv/Ha.

Asi, la densidad del sector R-20 toma un valor inferior al limite fijado por el Plan General de
Ordenacion Urbana.

Segun las caracteristicas del sector R-20 establecidas en el PGOU, este se encuentra integrado
en el drea de reparto n22, con un aprovechamiento tipo de valor 0,23373924 m?2t/m?s.

Teniendo en cuenta las condiciones de la ordenacidn del sector, debe llevarse a cabo la gestion
de terrenos exteriores pertenecientes a la Red Primaria de Dotaciones publicas. Esta Red Primaria
comprende los ambitos identificados con las claves “QL-01.1" (Parque de los Pinares) y “RV-4/F”.

Dado que se ha establecido contacto con el Ayuntamiento de Bétera, se obtiene como
informacioén relevante a este respecto que, el viario RV-4/F ya se obtuvo en la Red Primaria
Adscrita con cargo al sector R-21. De esta manera, la Red Primaria Adscrita correspondiente al
sector R-20 se tomara en su totalidad del Parque de los Pinares, con clave “QL-01.1".
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Con el objetivo de mantener el aprovechamiento tipo (AT) establecido por el PGOU, se
obtiene a partir del mismo la Red Primaria Adscrita (RPaps)al sector R-20 de la siguiente manera:

EB

" Ssecror + RPaps

AT

EB 32.777,50 m*t 5 5
RPaps =~ = Sspcror = >-— 131.110,00 m?s = 9.121,05 m?s

0,23373924 &L
m-s

Para poder consultar de manera mas visual la ubicacion de la parte adscrita del Parque de los
Pinares al sector R-20, ver Plano N9 4. Adscripcion de terrenos en el Parque de los Pinares del
Documento N95. Planos de Ordenacion.

En lo que respecta a las tipologias dominantes de la edificacion, segin la ficha de
planeamiento del sector R-20, se trata de una tipologia principal: vivienda unifamiliar. Dentro de
esta tipologia, a su vez, se puede distinguir entre vivienda unifamiliar aislada (VUA) y vivienda
unifamiliar agrupada (VUG).

Atendiendo a la solucién adoptada entre las alternativas propuestas, el presente Plan Parcial
estard compuesto, en su totalidad por la tipologia de vivienda unifamiliar aislada (VUA).

Considerando las condiciones objetivas de incorporacion del sector al contexto global del
territorio, se encuentran elementos de las redes estructurales que se dotardn previa o
simultdneamente a la programacién del sector, segin el Plan General.

En el caso de la red estructural viaria, la programacién de este sector requiere la ejecucién
principal del viario RV/6/D, de manera que alcance con el viario RV/TC/A y la carretera de San
Antonio de Benagéber.

Asi, la ordenacién pormenorizada escogida conectara la red estructural viaria de noroeste a
sureste del sector mediante los tramos C y D del viario RV6, hasta alcanzar con los viales RV/TC/A
y RVS/A.

De la misma manera, dichas condiciones objetivas también requieren de la ejecucién del
colector de La Conarda, y el colector Oeste hasta conectar con el colector de Torre en Conill de
manera que la red de evacuacion de aguas residuales quede completamente enlazada.

Tal y como muestran los planos informativos, el colector de La Conarda coincide con varios
tramos del viario RV, y el colector Oeste coincide con el viario RV8/A, el cual también conecta
con el viario RV/TC/A. Asi, en la ordenacidon pormenorizada del presente Plan Parcial se ejecutaran
tanto los viales anteriormente mencionados como los colectores que discurren por los mismos.

No obstante, los pardmetros determinados en la ficha de planeamiento del sector R-20 no
son las Unicas determinaciones que deben cumplirse. Es importante considerar las disposiciones
establecidas en el Articulo 29. Planes parciales de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Estructural del actual Plan General de Ordenacion Urbana de Bétera.
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El mencionado articulo determina en su primer punto, factores como los usos detallados, la
zonificacién y los pardmetros de la edificaciéon conforme a lo establecido en el PGOU del municipio
(ver Plano N@ 1. Calificacion del suelo).

En su segundo punto, destaca que “Los Planes Parciales podrdn abarcar uno o mds sectores
completos y tendrdn una superficie minima de 7,00 Ha”. Asimismo, se justifica una superficie del
sector R-20, de 13,49 Ha, dentro de la superficie minima determinada por las Normas
Urbanisticas.

En lo que respecta al viario estructural, contemplado en el tercer punto del Articulo 29, cabe
afiadir que por el sector objeto del presente Plan Parcial, discurren:

» La continuacion del viario RV4/F, conectando el norte con el sur del sector, y viceversa.
» Los tramos Cy D del viario RV6, uniendo los sectores R-19, R-20 y R-6.

“

El punto 3a del mencionado articulo establece que “... se computard al 100% de la
superficie de las vias que discurran por el sector siempre que éstas lo estructuren con otras
partes de la ciudad y a su vez sean de utilidad para la organizacién de sus comunicaciones
internas por proporcionar, cuanto menos en alguno de sus tramos, acceso directo a las
parcelas con aprovechamiento lucrativo.” Asi, se verifica que los viarios anteriormente
mencionados comunicaran las zonas sur y oeste del municipio con el resto del término
municipal, conectdndolo ademéas con el viario RV/TC/A de alta importancia en las
comunicaciones internas. Por tanto, dichos viales computan al 100% como red viaria de la red
primaria del sector R-20.

De acuerdo con las caracteristicas de dichos viales, es importante tener en cuenta el punto
4 del Articulo 29. Planes Parciales, de manera que, dado que el sector objeto de este Plan
Parcial conforma terrenos con uso dominante Residencial en Régimen de Baja Densidad,
gueda establecido un ancho minimo de viales de 9 metros. Es por esto que, en la ordenacién
pormenorizada adoptada en el presente Plan Parcial se han dispuesto viales de dichas
dimensiones.

Algunas de las determinaciones orientativas que vienen determinadas por el Plan General de
Ordenacion Urbana son las alineaciones principales junto con los viales de la red estructural. Es
por eso que, la solucién escogida en este Plan Parcial se desarrolla manteniendo el trazado de las
vias existentes de manera que se permita la continuidad, sin cambios brusco en el viario, entre el
sector R-20 y las areas urbanas préximas.

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

El objetivo del presente Plan Parcial es el de definir la ordenaciéon pormenorizada del sector
R-20, atendiendo a las disposiciones establecidas en el Anexo IV de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) y a la ordenacidn estructural definida en el Plan General
de Ordenacion Urbana (PGOU) de Bétera.

De la misma forma que anteriormente se han justificado las disposiciones establecidas en el
PGOU, a continuacién, se lleva a cabo la verificaciéon del cumplimiento de los estandares
urbanisticos fijados por la LOTUP en su Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
definidos en el apartado /ll. Estdndares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas del
Anexo V.
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Atendiendo a lo establecido en el punto “4.1. La reserva de suelo con destino a zonas verdes
y equipamientos, ambos publicos, debe superar los 35 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial.”

Asi, en los planos de ordenacion se recogen los datos referentes a la superficie destinada a
cada uno de los usos existentes en la ordenacién pormenorizada a realizar.

Teniendo en cuenta la edificabilidad de cada una de las manzanas, se obtiene que la
edificabilidad residencial del sector toma un valor de 32.777,50 m?t, por lo que, la reserva minima
de suelo dotacional segin la LOTUP debe ser, como minimo:

m? m?
SDyiy = EB * 0,35 —— = 32.777,50 m?t » 0,35 —— = 11.472,13 m?s
m4t m=4t

De esta manera, se comprueba que la ordenacion propuesta, suma un total de 24.221,24 m?s
repartido de la siguiente manera:

» Zonas verdes (ZV) 24.221,24 m?s
» Equipamientos (EQ) 0

Por lo que se puede concluir que la reserva de suelo dotacional publico del presente Plan
Parcial se encuentra por encima del valor minimo establecido en la normativa anteriormente
mencionada.

Ademas, seguin lo establecido en el punto “4.2. De la reserva del apartado anterior, un
minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente
edificable de uso residencial se destinard a zonas verdes publicas. El resto se destinard a
equipamientos publicos.” Por tanto, la reserva minima de zonas verdes resulta de la siguiente
manera:

m? m? m?
ZVyin = ER ¥ 0,15—+ ET * 0,04 —— = 32.777,50 m*t * 0,15 —- = 4.916,63 m®s
met met met
Teniendo en cuenta los valores obtenidos en la ordenacién pormenorizada escogida, se
verifica que la superficie destinada a zonas verdes es de 24.221,24 m2s, superior a la superficie
minima establecida en la LOTUP.

Enlo que respecta a jardines, la LOTUP establece en su punto “4.3. En los jardines, deberd
disponerse un drea especifica de juego de infancia por cada tramo completo de 5.000 metros
cuadrados de superficie total de jardines.” Por tanto, el establecimiento de dicha drea forma
parte de la ordenaciéon pormenorizada del presente Plan Parcial, tal y como se puede apreciar
en los planos de ordenacion.

Otro de los puntos a considerar, descrito en el Anexo IV de la LOTUP es el apartado b del
punto “El jardin (VJ) es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 1.000
metros cuadrados, en el que sea inscribible un circulo de 25 metros de didmetro, en posicion
tangente a todo y cualquier punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos
aquellas dreas lindantes con la anterior cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros del
perimetro del circulo definidor de la superficie minima.”

Asi, se recoge en el Plano de Ordenacion N2 1. Calificacidn del suelo |la proporcion de drea
destinada a zona verde computable como tal y de drea destinada a zona verde computable
como parte de la red viaria.

En lo que respecta a la superficie de suelo destinada a equipamientos, no existen
estandares genéricos que marquen algin minimo.
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En este apartado se verifica, bajo el punto “2. Condiciones funcionales y dimensionales de
la red viaria”, el cumplimiento de las caracteristicas de la red viaria definida en el presente
Plan Parcial.

Tal y como determina la LOTUP, la anchura minima de los viales dependera de dos
factores: el indice de edificabilidad bruta (IEB) y el tipo de vial (de sentido Unico o de doble
sentido). Por tanto, para un indice de edificabilidad bruta de valor 0,25 m?/ m? < 0,30 m?/ m?,
la anchura minima para viales sera de:

v" 10 metros para viales de sentido Unico.
v' 12 metros para viales de doble sentido.

En el caso de los viales peatonales o de prioridad peatonal, sin importar el uso dominante
de la zona, la normativa exige una anchura minima de 5 metros.

No obstante, la LOTUP también determina que, “En sectores de uso dominante
residencial, se admitird que un 25% de la superficie viaria total tenga dimensiones minimas
inferiores en un 20% a las establecidas en el cuadro anterior para calles de nivel de distribucion
local o de importancia relativa menor”. De esta manera, la anchura minima para el 25% de la
superficie viaria total podria reducirse a los siguientes valores:

v' 8 metros para viales de sentido Unico.
v' 9,6 metros para viales de doble sentido.

En lo que respecta a las diferentes partes que conforman la red viaria, por normativa debe
cumplirse lo siguiente:

» En las zonas de nuevo desarrollo, las aceras tendran una anchura minima de 2
metros. Para aceras de ancho superior a 3 metros, se debe incorporar arbolado de
alineacion, con la limitacion de que la anchura efectiva de paso no sea inferior a 2
metros y siempre que sea compatible con las redes de servicios.

» Las calzadas destinadas a circulacién de vehiculos tendran una anchura minima de:

o 4,50 metros para viales de sentido Unico.
o 6 metros para viales de doble sentido.
> Las bandas especificas de carril bici tendrédn una anchura minima de 2 metros.

De acuerdo con la alternativa adoptada, atendiendo al plano de ordenacion N°2. Secciones
viales, se justifica el cumplimiento de las dimensiones de la red viaria de acuerdo con la LOTUP.

Enlo que concierne a las plazas de aparcamiento, la LOTUP determina que, como minimo,
deben disponerse 0,25 plazas de aparcamiento de uso publico por habitante y 0,50 plazas de
aparcamiento de uso privado por habitante.

Atendiendo a la densidad de poblacion definida en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Bétera, este determina una densidad de 3 habitantes/vivienda. Dado que la ordenacién
pormenorizada a ejecutar segun este Plan Parcial establece 136 viviendas, se estima un total
de 408 habitantes, de manera que, como minimo deben disponerse las siguientes plazas de
aparcamiento:

» 102 plazas de aparcamiento de uso publico.

» 204 plazas de aparcamiento de uso privado.
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Se verifica asi el cumplimiento de la ordenacién pormenorizada propuesta ya que cuenta
con un total de 196 plazas de aparcamiento de uso publico.

Teniendo en cuenta la disposicion de las plazas de aparcamiento, la LOTUP determina
que, las plazas de aparcamiento dispuesta en corddn tendrdan unas dimensiones minimas de
2,20 metros por 4,50 metros y las plazas de aparcamiento dispuestas en bateria tendran unas
dimensiones minimas de 2,40 metros por 4,50 metros.

De esta manera, se verifica el cumplimiento de dicha normativa mediante la ordenacion
pormenorizada propuesta, ya que, las dimensiones de las plazas de aparcamiento definidas
en el sector R-20 poseen unas dimensiones de 2,20 metros por 4,50 metros, todas ellas
dispuestas en cordon.

No obstante, el presente Plan Parcial determina la prevision de plazas de aparcamiento
privadas ubicadas en las parcelas privadas segin las normas urbanisticas.

5. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

El articulo 73. Actuaciones integradas y actuaciones aisladas. Unidades de ejecucion.,
define unidades de ejecucién como ambitos de gestion urbanistica delimitados para su
programacion y ejecucién conjunta.

El presente Plan Parcial desarrollard una uUnica unidad de ejecuciéon compuesta por la
superficie del sector R-20, ya que, la red primaria adscrita perteneciente al vial de la red
estructural RV-4/F se ejecutd con cargo al sector R-21. Dicha informacién ha sido
proporcionada por el departamento de urbanismo del Ayuntamiento de Bétera, con el
objetivo de poder adecuar dicha ordenacién a las necesidades del municipio.

Por tanto, esta unidad de ejecucién engloba todas las dreas designadas para fines
dotacionales, asi como las parcelas edificables.

6. DELIMITACION DE AREAS QUE PUEDEN SER OBJETO DE
ESTUDIOS DE DETALLE

Es posible realizar Estudios de detalle en las manzanas de uso residencial definidas en el
plano de ordenacion, Plano N21. Calificacidn del suelo.

Teniendo en cuenta el objetivo principal de los Estudios de Detalle, su ambito se reducira
a estudiar de forma concreta los volimenes edificables, es decir un Unico edificio o vivienda,
0 como maximo, una manzana o unidad urbana, siempre y cuando se encuentren rodeadas
integramente de viario publico o espacio libre publico.

Algunos casos sobre los que se podran realizar Estudios de Detalle se encuentran
englobados bajo las siguientes hipotesis:

0 Plan Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municipal de Bétera (Valencia) P & gina 31|32

DOCUMENTO N23. MEMORIA JUSTIFICATIVA



Escuela Técnica

U N IV E‘ R S |T/.\T Superior de Ingenieria
POL'TECN|CA de Caminos, Canales y §
DE VALENCIA Puertos

o Serd posible la realizacién de un Estudio de Detalle para modificar el porcentaje
de edificabilidad de las parcelas existentes, siempre y cuando no se supere el
limite de edificabilidad total asignada a la manzana.

o Se podra lleva a cabo un Estudio de Detalle para generar un espacio interpuesto
en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegure la permanente y
funcional conexion de las parcelas resultantes con las vias o espacios publicos.

La utilizacion de las areas adecuadas para la creacién de Estudios de Detalle esta
destinada a propdsitos residenciales, especificamente para la categorizacion de Viviendas
Unifamiliares Aisladas (VUA).

La edificabilidad maxima permitida en el Estudio de Detalle corresponde al indice de
edificabilidad neta asignado a las zonas residenciales, el cual es de 0,35 m?t/m?s.

Entre las limitaciones de los estudios de detalle se encuentran las siguientes:

V Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo, ni incrementar la
edificabilidad.

V Los Estudios de Detalle no permiten reducir espacios publicos, pero si pueden delimitar
espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenaciéon como
resultado de la disposicion de volumenes.

V Los estudios de detalle no pueden trasvasar edificabilidades.
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TITULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

Las Normas Urbanisticas descritas en el presente documento son de aplicacién al sector R-20
ubicado en el término municipal de Bétera (Valencia).

Esto implica que, tanto su contenido como sus determinaciones se imponen a las Normas
Urbanisticas establecidas con caracter general en el Plan General de Bétera, aprobado
definitivamente a fecha 29 de marzo del afio 2000.

Ademas, cuestiones no previstas en estas Normas Urbanisticas, seran de directa aplicacién las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana y las Ordenanzas Municipales de
Policia de la Edificacion.

Este Plan Parcial tiene posee vigencia de forma indefinida. No es necesario realizar ninguna
modificacion sobre el mismo en el caso en que se quiera afiadir nuevos viales de dominio privado
gue complementen a la red viaria basica prevista en el presente Plan Parcial. Esta parte de viario
adicional de dominio privado podria requerir de planificacion en la parcela indicada en los
proyectos de construccién que se preparen para la ordenacién y edificacion previstas en este Plan
Parcial.

De esta manera, tanto la Administracién como los propietarios de dichas parcelas deben
cumplir con las disposiciones establecidas en el presente documento.

A continuacién, se definen una serie de conceptos y terminologia basica urbanistica
provenientes de los definidos tanto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Bétera como en
las Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion.

+ Altura Reguladora: es la altura maxima, hasta la cumbrera de la mas elevada de las
cubiertas, sobre la Rasante de Referencia, que puede alcanzar la edificacion.

4+ Altura de Cornisa: Es la distancia medida entre la Rasante de Referencia y el plano
horizontal que conforma la cara inferior del forjado de techo de la dltima de las plantas
de la edificacion, sin contar las posibles plantas de atico. Sobre la Altura de Cornisa, como
norma general, no se permitira la construccion de plantas de edificacion, excepto, en su
caso, las plantas de atico en el modo de ordenacion por Alineacion de Vial. No obstante,
si se admitird el emplazamiento de usos compatibles, incluso del uso principal de la zona
de ordenanza de que se trate, en los espacios que resulten entre el forjado de techo de
la Ultima planta, en el que se sitda la Altura de Cornisa y las cubiertas inclinadas que sobre
el mismo se dispongan, todo ello de conformidad con las Normas sobre habitabilidad y
disefio vigentes en cada momento.

4+ Numero Méximo de Plantas de la Edificacién, en el mismo se entendera incluido siempre
la Planta Baja, y la planta de atico cuando el Plan explicitamente lo determine en los
planos de ordenacion pormenorizada con la notacién “A+”.

I Plan Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municipal de Bétera (Valencia) Padgina 2|11

DOCUMENTO N24. NORMATIVA URBANISTICA



Escuela Técnica

G U N IV E R S IT/.\T Superior de Ingenieria ;
‘1‘ i POL'TECN|CA de Caminos, Canales y §
DE V/\LENCV\ Puertos

4+ Retranqueo: es el retroceso de la edificacion con respecto a la Alineacion de Vial o a los
lindes de parcela. El retranqueo puede afectar a la totalidad de las plantas de la
edificacién, o solo parte de éstas. En el Modo de Ordenacién por Edificacion Aislada en
Parcela, serd obligatorio el Retranqueo de la totalidad de la edificacién con respecto,
cuanto menos, a las Alineaciones de Vial, en la cuantia y condiciones que se regulen en el
planeamiento urbanistico y sin perjuicio del que resulte obligado por aplicacion de las
reglas sobre Policia de Cauces Publicos, Carreteras, Ferrocarriles y cualesquiera otras
infraestructuras y Servicios publicos urbanos.

4 Patios de Luces: son Patios de Luces los espacios no edificados dispuestos en la edificacion
con objeto de proporcionar iluminacién, ventilacién y un campo de visién minimo, a las
dependencias. Los Patios de Luces se denominan exteriores cuando se disponen abiertos
a alguna de las fachadas del edificio. Los Patios de Luces que no ostenten dicha condicion
se denominan interiores.

4+ Formay Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

o Superficie minima de la parcela edificable.

o Longitud minima de fachada de la parcela edificable, medida sobre la alineacién
del vial.

o Angulo minimo de la fachada: Se entienden por angulos de la fachada los que
forma el lado de la parcela coincidente con la Alineacién del Vial con el resto de
los lados de la parcela que acometen al mismo. Para ser edificable todos los
Angulos de la Fachada de la parcela deben ser mayores que los que se
determinan.

o Didmetro minimo: Se denomina Circulo Inscribible en la Parcela al circulo que es
posible trazar en el interior de la misma tangente al menos a dos de sus lados.
Para que la parcela sea edificable deberd poder inscribirse en la misma un circulo
de didmetro igual o superior al que se determine.

+ Indice de Edificabilidad Neto de la Parcela, es el resultado de dividir la edificacién maxima
permitida por el Planeamiento en cada parcela por la superficie de esta.

4+ Ocupacion maxima, de la superficie de la Parcela por la edificaciéon, en forma de
porcentaje.
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TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El presente Plan Parcial se ha desarrollado atendiendo a las calificaciones de suelo de acuerdo
con el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) del municipio de Bétera y las determinaciones recogidas en el presente Plan
Parcial.

Es importante destacar en este apartado que las abreviaturas utilizadas para los diferentes
usos del PGOU, son diferentes de las que se emplean en las regulaciones actuales, ya que el Plan
General se redactd previamente a la implantacion de la nueva normativa. Para no generar
confusiones, es importante aclarar que se utilizardn las anotaciones establecidas en el Plan
General para hacer referencia a los diversos usos, sefialando también cémo se refieren a ellos en
las regulaciones vigentes.

+* Red Viaria (PRV/SRV)
o LOTUP: se distingue entre Red Viaria (CV) y Aparcamientos (CA)
o Zonas Verdes (SJL)
= Se distinguen tes tipos de zonas verdes segln la normativa vigente:
Jardines (VJ), Areas de Juego (VA) y Parques (VP).
o Equipamientos:
= Dotacional Multiple (QM). Segun la LOTUP, se trata de una reserva de
suelo dotacional cuyo uso especifico se definird con posterioridad a la
gestion del plan.
o Infraestructura-servicio urbano (ID)
= Se denomina con el cédigo Ql en la LOTUP.
o Vivienda Unifamiliar Aislada (VUA)
o Terciario (TER)

Atendiendo al Articulo 59. Clases de Usos Pormenorizados de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Estructural del Plan General de Bétera, se definen tres usos en los suelos dotacionales
de dominio y uso publico: principal, compatibles e incompatibles.

El sector R-20 esta destinado a un uso principal Residencial en Régimen de Baja Densidad,
atendiendo a la tipologia edificatoria de edificacion aislada en la parcela.

Asi, tal y como expone la ficha de planeamiento del sector R-20, los usos dominantes de la
edificacion son Vivienda Unifamiliar Aislada (VUA), definida en el PGOU como vivienda unifamiliar
que se localiza, Unicamente, en parcelas independientes y edificio aislado de la misma; y Vivienda
Unifamiliar Agrupada (VUG), la cual se localiza en parcela independiente y edificacion en la que
se agrupan horizontalmente otros de su misma clase.

Como usos incompatibles, se definen en la ficha de planeamiento: Vivienda en Bloque (Vb),
uso pormenorizado industrial (In), Gran Industria (Gi), Pequefio Almacén (Pa), Almacén (Al),
cualquiera de los no urbanos como, por ejemplo, Agrario (Ag), Ganadero (Ga), Forestal (Fo),
Cinegético (Ci) y Minero (Mi); Grandes Superficies Comerciales (Gc), Turistico (Tu), Cementerio
(Cm), Depésito de Residuos (Dpr), Ferroviario (Fe) e Infraestructuras y Servicios Publicos
Territoriales (Inft).

Por otro lado, los usos compatibles son los restantes a los no enumerados previamente.
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Se trata de los suelos de dominio y uso publico, asi indicados en el Plano de Ordenacion N@1.
Calificacion del suelo del sector R-20. El resto de los terrenos existentes poseen caracter de uso
privado.

En lo que respecta a las edificaciones existentes, aquellas que resulten incompatibles con la
ordenacion propuesta, bien porque no respeten los parametros edificatorios y de usos previstos,
porque ocupen parcelas destinadas a viales, aunque sea de modo parcial, espacios libres u otras
dotaciones publicas, porque no se encuentren alineadas de acuerdo a los trazados de alineaciones
previstos o por cualquier causa que expresamente se justifique en el Proyecto de Reparcelacién,
seran tasadas a efectos de indemnizacion en metdlico, con cargo a la actuacién, a sus
correspondientes propietarios. Dicha indemnizacién se concretarda con el Proyecto de
Reparcelacion.

En el supuesto caso en que se trate de edificaciones existentes que resulten compatibles con
el planeamiento propuesto, tendran la consideracion de edificaciones consolidadas sobre
edificaciones semiconsolidadas, segun el Articulo 207. Concepto de situaciones semiconsolidadas,
dela LOTUR “2. A tal fin, en el plan o en el proyecto de reparcelacion que lo desarrolle se delimitard
la parcela neta que sirva de soporte al uso o edificacion, con su espacio funcionalmente anexo,
deslinddndola de otras partes de la finca originaria susceptibles de integrarse en otras parcelas o
elementos urbanos. La forma y dimension de la parcela neta serd coherente con las caracteristicas
generales de la ordenacion proyectada, en cuanto a su relacion espacial con el edificio. También
se ajustard a las necesidades funcionales de la manzana y calle en que se integre, armonizando
con el parcelario previsto”, “3. La superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacion licita
que deba conservarse, no computa dentro del dmbito o sector al aplicar los aprovechamientos
tipo o reglas de equidistribucion u otros indices o estdndares generales.”

Las parcelas edificables de la zona residencial deben cumplir las siguientes condiciones:

» Superficie minima: 500 m?

» Longitud minima de fachada: 15 m. No obstante, sera posible edificar las parcelas de
longitud de fachada inferior a 15 metros siempre que se hubiesen segregado con
anterioridad al a exposicidn publica del PGOU.

> Angulo minimo de fachada: 452

» Didmetro minimo: 10 m

e Modo de ordenacién: edificacién aislada en parcela

e Edificaciones auxiliares: se admite la disposicion auxiliar para alojamiento de usos
pormenorizados tales como garajes, “paelleros”, frontones, piscinas u otros usos
compatibles.
La edificacion auxiliar no puede alojar alguno o varios de los elementos propios del
programa de uso pormenorizado vivienda unifamiliar aislada salvo que esté fisicamente
articulada con la de cardcter principal mediante elementos de edificacién cerrados vy
aislados del ambiente exterior.
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e indice de edificabilidad neto de la parcela: 0,35 m?t/m?s

e QOcupacién maxima de la parcela: 25%

e Numero maximo de plantas: 2 (incluida la planta baja). No se permiten aticos.
e Altura reguladora:

o Edificacion principal: 10 m

o Edificacion auxiliar, excepto la destinada a los usos detallados Frontén y Piscina:
4m

o Edificacion auxiliar destinada al uso detallado Frontdn: 9 m

o Edificacién auxiliar destinada al uso detallado Piscina: 1,5 m

e Altura de cornisa: 7m
e Retrangueos minimos:

o Delaedificacion principal y de la edificacion auxiliar no destinada a alojar los usos

detallados Garaje, Paellero, y Fronton:
= Con respecto a las alineaciones de vial: 5 m
= Con respecto a otros lindes de parcela: 3 m

o De la edificacién auxiliar destinada a los usos pormenorizados garaje y paellero:
no se determina retranqueo obligatorio.

o De la edificacion auxiliar destinada al uso pormenorizado frontén: el retranqueo
minimo con respecto a cualquiera de los lindes de la parcela sera igual a su altura
reguladora.

o De la edificacion auxiliar destinada al uso pormenorizado piscina: 2 m

e Vallasy cercados: sobre los lindes de las parcelas se podran disponer vallas y cercados de
altura no superior a 2 m para delimitacion de la propiedad o proteccion de los bienes que
en aquellas se contuviere.

Las vallas o cercados que se dispongan sobre la alineacién del vial recibiran tratamiento
de materiales propio de fachadas.

Atendiendo al Anexo V. Estdndares urbanisticos y normalizacion de determinaciones
urbanisticas, de la LOTUP, se requiere como minimo de 0,5 plazas de aparcamiento privado por
habitante, las cuales pueden situarse sobre o bajo rasante.

El presente Plan Parcial recoge la distribucion de las manzanas destinadas a uso residencial
junto con el nimero maximo de viviendas que se pueden construir en cada manzana (ver Plano
de Ordenacion N21. Calificacion del suelo):

TABLA 1: EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL DEL SECTOR R-20 (FUENTE: PROPIA)

EDIFICABILIDAD Y NUMERO DE VIVIENDAS
MANZANA SUPERFICIE (Mm?) IEN (M%T/M2S) EDIFICABILIDAD (Mm2T) VIVIENDAS

1 4.959,2 0,35 1.735,7 9
2 3.941,2 0,35 1.379,4 7
3 4.224,5 0,35 1.478,6 8
4 7.910,5 0,35 2.768,7 15
5 7.732,9 0,35 2.706,5 15
6 14.492,2 0,35 5.072,3 28
7 7.103,9 0,35 2.482,4 14
8 6.088,9 0,35 2.131,1 12
9 5.511,3 0,35 1.928,7 11
10 8.825,9 0,35 3.089,1 17
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Las viviendas existentes en el momento en el que se apruebe el presente Plan Parcial no
consumen ninguna vivienda de las indicadas en la tabla anterior, pues seran tasadas vy
expropiadas. Asimismo, todas ellas serdan objeto de viviendas de nueva construccion bajo el
cumplimiento de los parametros urbanisticos definidos.

Taly como queda grafiado en el Plano de Ordenacion N21. Calificacién del suelo, la ordenacién
pormenorizada prevista en el sector R-20 no prevé destinar ninguna manzana a uso terciario
(TER).

Los usos compatibles serian: comerciales, oficinas y administrativos, recreativos y de ocio.

Las parcelas edificables deberan cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.000 m?
Longitud minima de fachada: 30 m
Angulo minimo de fachada: 452
Didmetro minimo: 30 m

YVVVYVY

e Modo de ordenacion: edificacion aislada en parcela

e Edificaciones auxiliares: se admite la disposiciéon auxiliar para alojamiento de usos
pormenorizados tales como garajes, piscinas u otros usos compatibles.

e indice de edificabilidad neto de la parcela: 1,40 m?t/m?s

e QOcupacidon maxima de la parcela: 70%

e Numero maximo de plantas: 2 (incluida la planta baja). No se permiten aticos.

e Altura reguladora:

o Edificacion principal: 10 m
o Edificacion auxiliar, excepto la destinada a los usos detallados Frontén y Piscina:
4m

e Altura de cornisa: 7m

e Retranqueos minimos:

o Tanto para la edificacién principal como para las edificaciones auxiliares
permitidas
= Con respecto a las alineaciones de vial: 5 m
= Con respecto a otros lindes de parcela: 3 m

e Vallasy cercados: sobre los lindes de las parcelas se podran disponer vallas y cercados de
altura no superior a 2 m para delimitaciéon de la propiedad o proteccion de los bienes que
en aquellas se contuviere.

Las vallas o cercados que se dispongan sobre la alineacién del vial recibiran tratamiento
de materiales propio de fachadas.

e Altillos: se permiten en planta baja, sin acceso independiente desde el exterior cuando
formen parte del local ubicado en dicha planta, debiéndose cumplir las siguientes
condiciones:

o Que se separen un minimo de 3,00 m de la fachada donde se encuentre el
o acceso principal al edificio.
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o Que la altura libre minima entre el techo y el suelo sea igual o superior a
o 2,20m.
o Que su superficie no sea mayor al 25% de la superficie del edificio.

e Sotanos: estdan admitidos, entendiendo como tales aquellas plantas enterradas o
semienterradas cuya superficie superior techada no supere 1,00 m de altura sobre la
rasante del terreno. La altura libre de las plantas de sdtano serd, como minimo, de 2,20
m.

Segun la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana,
la reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela privada depende del uso concreto al que,
en desarrollo del plan, se destinen las parcelas, de acuerdo con los siguientes estandares:

A. Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25 m? construidos.

B. Para usos hostelerosy similares, 1 plaza por cada 50 m? construidos.

C. Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada 100
m:construidos.

D. En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos, por tratarse de locales
polivalentes, la reserva serd de 1 plaza por cada 40 m? construidos.

Las reservas de aparcamiento deberan quedar grafiadas y acotadas en el proyecto de

edificacién, justificdndose los estandares indicados.

El dmbito de aplicacién de la zona calificada como Infraestructura-Servicio Urbano (Ql) se
limita al conjunto de parcelas sefialadas con esta identificacién en el Plano de Ordenacion N@1.
Calificacion del suelo.

Se incluye una sola parcela bajo esta calificacién y se sitla en las manzanas VJ-2 del Plan Parcial.

El uso de esta zona es el de Infraestructura y Servicios, permitiéndose la instalacién de
aquellos elementos cuyo fin sea garantizar el correcto funcionamiento de los servicios, tales como
centros de transformacion eléctrica.

Se trata de una parcela Unica, en la que no se permiten subdivisiones en otras parcelas
menores. Ademas, no se establecen dimensiones minimas de parcela, dado que se ajustaran a los
requerimientos funcionales de las infraestructuras.

El volumen y la forma de los edificios quedaran regulados por la normativa sectorial y las
compafiias suministradoras.
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Las zonas verdes constituyen los terrenos de uso publico destinados a tal fin por el Plan
Parcial, dispuestos para atender las necesidades de la poblacién y cumplir con los requerimientos
minimos de dotacidn exigidos por la normativa.

El uso principal de las zonas verdes es del de espacios libres y zonas verdes.

Entre los usos compatibles se encuentran: espectaculos publicos, actividades recreativas,
deportivo, cultural, viario e infraestructuras y servicios publicos territoriales y urbanos de
titularidad publica.

La implantacién de los usos espectaculos establecimientos publicos, actividades recreativas,
deportivo y cultural se regulard mediante Plan Especial o Plan de Reforma Interior. Sélo se
permitiran instalaciones que no requieran la disposicion de superficies cubiertas mas que para el
alojamiento de funciones complementarias, tales como vestuarios, cocinas, pequefios almacenes
de material u otras con tal caracter.

La superficie ocupada por el desarrollo de estos usos no superara al 10% del total de la
superficie ocupada por los terrenos destinados a zonas verdes.

Relativo al uso de viario, el suelo previsto a tal fin serd el adecuado para asegurar el acceso
de los equipos de mantenimiento y seguridad de las instalaciones, pero no podrd utilizarse para
el trafico rodado en funciones de conexion de espacios exteriores a la zona.

La regulacion de los viarios de acceso peatonales, asi como de trafico rodado debera realizarse
en el Proyecto de Urbanizacion. Son usos incompatibles todos los no mencionados, en particular,
guedaran prohibidos los carteles publicitarios. Asi mismo, no se permite el desarrollo de
actividades calificadas como insalubres, nocivas o peligrosas.

En estas areas, queda excluida cualquier posibilidad de edificacion, a excepcién de los usos
mencionados en el articulo anterior. La superficie minima susceptible de alojar edificacién se cifra
en 5.000 m?, con una ocupacion maxima de la parcela por la edificacion del 10%.

En la zona verde se dispondran especies vegetales de vegetacion autéctona. Ademas, se
dispondra cémo minimo un area de juego dentro de la zona destinada a jardin.

En el presente Plan Parcial, no se prevé destinar terrenos al alojamiento de equipamientos,
por lo que la totalidad del Suelo Dotacional Publico se destina a Zonas Verdes.

Se distinguen cuatro Zonas de Ordenacion en el Plan General para uso pormenorizado de
estas parcelas, sin distinguir entre publicos y privados, que son las siguientes:

V Zona educativo/cultural (clave “ED” en el Plan General, clave “QE” en la normativa

vigente)
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V Zona deportiva/recreativa (clave “RD” en el Plan General, clave “QD” en la normativa
vigente)

V Zona asistencial (clave “TD” en el Plan General, clave “QS” en la normativa vigente)

V Zona administrativo/institucional (clave “AD” en el Plan General, clave “QA” en la
normativa vigente)

Los usos compatibles segun se trate de dotaciones de titularidad publica o privada son los
siguientes:

» Dotaciones de titularidad publica: el uso previsto en la manzana destinada a
equipamiento en el Plan Parcial es de dotacional multiple, es decir, el uso especifico se
definird con posterioridad a la redaccion del presente plan, de acuerdo a las zonas
indicadas en el parrafo anterior.

» Dotaciones de titularidad privada: cualquiera de los usos pormenorizados comprendidos
en el uso global dotacional, excepto cementerio y depdsito de residuos.

Seran usos incompatibles todos los no mencionados en parrafos anteriores.

Se establece un coeficiente maximo de ocupacion de la parcela del 100%, con un indice de
edificabilidad neta de 1,50 m?t/m?s, siendo el nimero maximo de plantas de dos (2). El resto de
los parametros urbanisticos seran los mismos que los establecidos para la zona residencial.
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TITULO TERCERO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

La gestion urbanistica del sector R-20 debe incluir, segun la ficha de planeamiento, varios
terrenos como Red Primaria Adscrita. Por un lado, un drea calificada como Parque Publico y otra
parte calificada como red viaria primaria.

El Parque pubico hace referencia al Parque de los Pinares (QL-01.1), v la red viaria primaria
hace referencia al viario RV-4/F. Este Ultimo, ya fue ejecutado con cargo al sector R-21, por lo que
la Red Primaria adscrita del sector R-20 Unicamente queda conformada por el drea del Parque de
los Pinares, con valor de 9.121,05 m? (ver Plano de Ordenacidn N2 4. Adscripcion de terrenos en
el Parque de los Pinares).

Este terreno serd incluido en el dmbito reparcelable, con un aprovechamiento tipo de valor
0,23373924 m?t/m?s, al igual que el resto de los terrenos del sector R-20, pues todos ellos
pertenecen al drea de reparto N22.
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v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 146 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
92

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739008YJ1863N0001WY

PARCELA

Superficie grafica: 91 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
3
4383740 g
o
g
g2
o E
s
|
5
o B
IR
e
83
B
4383720 S
:
g
o
gl
]
g8
@ @
oo
-
EE
I

_4.383.680

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

09

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

715.740
I 1/600

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 20 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
197

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739007YJ1863N0001HY

Superficie grafica: 197 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
3
g
o
2
I E
s
- |
f—_ i
o B
ER:
$2
=
38
04 S2
g
4.383.750 3
- o8
§&
&
g8
@ @
oo
ag
EE

_4.383.700

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

713.700 713.750 715.800
| | |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

Localizacion:
PL POLIGONO N-69.R 82 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
4.725

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Superficie grafica: 4.729 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

6342002YJ1864S0001HI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

_4.383.900

715.850
. | .

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

715900 Escala:
. ! . < 11/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6342003YJ1864S0001WI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-69.R 1 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
3.725

Superficie grafica: 3.731 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.383.850%

_4.383.800

dgmazso 718800 715900

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-69.R 73 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
7.327

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6342001YJ1864S0001UlI

Superficie grafica: 7.336 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
8
3
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g2
o F
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55

715.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

715.800 715.850 Escala:
SN s 4500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5939503YJ1863N0001UY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-69.R 2
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 235 m2
Afio construccién: 1970

Construccion
Destino
VIVIENDA
DEPORTIVO
ALMACEN
SOPORT. 50%

Escalera / Planta / Puerta
1/00/01
1/00/01
1/00/01
1/00/01

Superficie m?
52
43
63
77

Superficie grafica: 2.452 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

/o

_4.383.700

Hidrografia
Limite zona verde

—— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

715.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_47?%%%%0 715,850 715.900

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5939503YJ1863N0002IU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-69.R 2
BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
2.218

Superficie grafica: 2.452m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

/o

_4.383.700

_47?%%%%0 715,850 715.900

Limite zona verde

~ Hidrografia

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

715.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DI
DE HACIENDA

E ESTADO

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5939502YJ1863N0001ZY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-69.8 2
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 39 m2
Afio construcciéon: 1900

Construccion

Destino

ALMACEN

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 I- Improductivo

Escalera / Planta / Puerta

1/00/01

Intensidad Productiva
00

Superficie m?

39

Superficie m?
852

Superficie grafica: 893 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_4.383.650

_4.383.600

713.800 713.850
| |

Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

-% DEESPANA  DEHACENOA o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739010YJ1863N0001HY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.216 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 22 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO £ o
. g5
Uso principal: Agrario B il 22 3
] =
Superficie construida: g._g 5
~ . rIs =
ARo construccion: @ [ 8
4.383.700 o 2
Cultivo 38 3
o Q
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? R 3:5‘ >
0 I- Improductivo 00 4216 85 3
£33 §
- E o
S 2 é
=
- =
ol
§
4 383 650 23 3
_ EZ g
L8 &
EN-
. 57390 £ g
] 10 ¢
F
(2] F=4
e 8
£ g
w
g 5
12 3 §
I
4383600 Z s
[
5 2
. 01 g 2
g 8
O ]
T g
9 T
11 S ¢
S 8
wn o
4 383 5805 700 715750 715,800 715 850 Escala:
- . I . . . . I . . . . I . . . . I . 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5739009YJ1863N0001AY

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.143m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 21
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO 3

N E

Uso principal: Residencial 2

Superficie construida: 172 m2 ¢ s

Afio construccién: 1999 T

Construccion Ly

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E

VIVIENDA 100/01 89 S

ALMACEN /00/01 37 E g
SOPORT. 50% /00/01 16 |

ALMACEN /00/01 9 .

SOPORT. 50% /00/01 21 g

23

E 3

53

L8

EE

_4.383.650

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

1/1000

713.700
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 21
BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
1.912

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739009YJ1863N0002SU

PARCELA

Superficie grafica: 2.143 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Limite zona verde

~ Hidrografia

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.383.650

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

1/1000

713.700
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5939501YJ1863N0001SY

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 8.867 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

PL POLIGONO N-69.R 40
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO B 3
— 3
Uso principal: Agrario _4383.800 22
Superficie construida: 398 m2 § 2
Afio construccién: 1990 T
Construccién : =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
ALMACEN 100/ 18 835
AGRARIO 100/ 380 £3

4383750 |

g
o
g
E 8
@ @
=l =]
L8
EE
I
(2]
&
o
i
Cultivo 8
I
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? s
0 I- Improductivo 00 8.635 5
2
4383650 g

715,850 715,900 715 | Escala:

. I . . I . . . . 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-69.R 38 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5939504YJ1863N0001HY

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.057 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

v s
- B
o
g
4383750 £z
- TS

|
"
m O
R
Intensidad Productiva  Superficie m? I >
00 1.056 % E
£3
S 2
w
2
5
23
25
44
L8
_4.383.700 é %
Il

716.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

_4.383.650

\

715.900 715.950 / Escala:
i . . . . I . . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-27.R 64 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441901YJ1854S0001JR

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.573 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
- 8
B
I 2
23
5 E
s
4.383.950 @
- o 0
R
Intensidad Productiva  Superficie m? I >
00 1573 S 3
S 2
g
3
88
@ @
oo
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EE
Il

715.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

15.300 . 115400 | Escala:
_4.383.85815, . . . . . . . | 000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441904YJ1854S0001ZR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 67 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
813

Superficie grafica: 813 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.384.000

383,950

713.300 713.350
| |

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-27.R 1
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 122 m2
Afio construccion: 1976

Construccion

Destino

INDUSTRIAL

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 I- Improductivo

SECRETARIA DI
DE HACIENDA

E ESTADO

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta

1/00/01

Intensidad Productiva
00

Superficie m?

122

Superficie m?
574

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441903YJ1854S0001SR

Superficie grafica: 696 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Hidrografia

— Limite de parcela

s Limite de manzana

_4.384.000

03

Limite zona verde

Mobiliario y aceras

—— Limite de construcciones

715.350 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

713.300
|

715350 Escala:
| . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 19 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441902YJ1854S0001ER

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 261 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

3
B
- .-g g
EE
3E
s

_ |
“
o 3
R
Intensidad Productiva  Superficie m? a>
_ io
00 261 S5
£3
_4.384.050 =
g
3
g
@ @
oo
ER
EE
|

_4.384.000

Casa

715.300 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

713.200
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-28.R 109 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
997

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5343304YJ1854S0001GR

Superficie grafica: 997 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

_4.384.050

715.300 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

713.200
|

713.250
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

% S?Eéiing E%E-EEEDPAUBUCA DIRECCION GENERAL D E DATOS CATAST RA LES D E B| E N I N M U E B LE

Referencia catastral: 5343305YJ1854S0001QR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.117 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

PL POLIGONO N-28.R 43 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Limite zona verde

~ Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 |- Improductivo 00 1.116

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.384.100

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

43

_4.384.050

715.250 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

—

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

713.150 713.200
| |

Miércoles , 26 de Abril de 2023



¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5343303YJ1854S0001YR

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-28.R 101 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Superficie grafica: 4.416 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
' 3
4384 200 2
8
23
3E
01 =
|
- i
o B
R
Intensidad Productiva  Superficie m? I >
00 4.416 S5
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S 2
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EE
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,
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_4.384.050 2
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15.150 715, 715.250 715.300 R Escala:
I . . . : . I . . I . ~ 1 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-28.R 42 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5343301YJ1854S0001AR

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 6.181 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

. g
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| o
4.384 250 3
- w B 8
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_4.384.100 715.100 715.150 715.200 715;| Escala:
ST N 11500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5343302YJ1854S0001BR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-28.R 94 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
3.676

Superficie grafica: 3.572m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.384.100

- 713.150 7132580
. . | |

Limite zona verde

- Hidrografia

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

715.250 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5540607YJ1854S0001MR

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.010 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:

UR LA CONARDA 84[A]
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
Uso principal: Deportivo 2 E
=
Superficie construida: 4.662 m2 g._g
Afio construccién: 1978 II =
-, i
Construccion 235
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
ALMACEN 1/00/01 602 S
DEPORTIVO 100/ 2.150 E g
DEPORTIVO 100/ 1.910 |
M
!
o
; 23
4.383.600 3z
_ g3
E 8
53
L8
B} EE
I
(2]
. &
o
i
8
- 2
=]
I
=
=
=l
g
g
- 5
2
4.383.700 g
— (&}
o
3
n
~
715.400 715.500 Escala:
I e 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

UR LA CONARDA 84[A]
BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
5.968

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5540607YJ1854S0002QT

PARCELA

Superficie grafica: 11.010 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

_4.383.800

_4.383.700

713.400 713.500
. | . . . . . . . . . | .

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 34 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
7.088

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5640501YJ1854S0001ER

PARCELA

Superficie grafica: 7.089 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
8
g
o
P
4.383.850 g4
- s
|
.
m D
T
33
g=
P
- E =
==
b
4.383.800 5
_ . 1§
56405 % g
_ 5
O?UELO % 5
g
EE

_4.383.750

715.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

_4.383.700

Escala:

1/1500

713.500
. |

713.550 713600 713.650
. | . . | 4 . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 136
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 22 m2
Afio construccidn: 2005

Construccion

Destino

ALMACEN

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 I- Improductivo

V7 ;
E
£ o
i 1zs
o &
5 E
IS
_4.383.800
]
B
o
Escalera / Planta / Puerta Superficie m? 2=
100/ 22 L E
-4
"
2
5
23
85
57390¢F £z
E 8
04 53
ERS
EE

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739004YJ1863N0001SY

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.960 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

e

Intensidad Productiva  Superficie m?
00 1.946

715.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

4.383.700
1650

Escala:

1/1000

7132.700 713.750
| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 37 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5539502YJ1854S0001UR

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 243 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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o
4,363,800 i £ 3
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715.400 715 450 15500 ( Escala:
. - - - - | - - . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

o KER B I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5539501YJ1854S0001ZR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.176 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

PL POLIGONO N-27.R 38 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO / s,
- - 2 5

Uso principal: Agrario 22 3
e . 08 hss <
Superficie construida: £f 3
- o IS m
Afio construccion: [] %
8

. 2 &
Cultivo 2 £ %
o Q

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 35 >
0 I- Improductivo 00 1.176 $5 ¢
L

=

4.383.800 o7 e 5
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715.400 715 450 Escala:

I . . . . I . . . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

S o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

UR LA CONARDA 84[B]
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 553 m2
Afio construccion: 1995

Construccion
Destino
DEPORTIVO
DEPORTIVO

Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
/00/ 503
/00/ 50

Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 5.484 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

5540608YJ1854S00010R

Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

\/ vy

_4.354.850

paB

Hidrografia
Limite zona verde

0z

55406 07
03

—— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

SLELC SED

Limite de construcciones

Limite de manzana

.383.800

01

38

|
715.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

40

Escala:

-{ 1/1000

“715.500 713.350 713.400
| | |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

7} B EsPANA E%EEE%MA N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5540608YJ1854S0002PT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.484 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

T~/ e / lﬁ

Localizacion:

UR LA CONARDA 84[B]
BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO - y,
Uso principal: Agrario . B4R /

Limite zona verde

Superficie construida: - 02

~ Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo .
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? _4.356.850 g /
0 I- Improductivo 00 4.931 =

—— Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

55406 07
03

SLELC SED

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

.383.800

01

38

|
715.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

40

“715.300 715.350 715.400 Escala:
I . . ! ! I . . . . I . -1 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

% S?Eéiing E%E-EEEDPAUBUCA DIRECCION GENERAL D E DATOS CATAST RA LES D E B| E N I N M U E B LE

Referencia catastral: 5441906YJ1854S0001HR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 724 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 73 Suelo

Tipo:
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO g
.. . R
Uso principal: Agrario |||| g2 3
Pl =
Superficie construida: g2 5
T E ¥
~ .- rSs &
ARfo construccion: | 5
3
Cultivo 25 3
o o
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? _4.383.500 08 ’g:; =
0 |- Improductivo 00 724 E’—; T
g3
== =2
8
=
. 5
o w
S %
% 3
54419 E3 3§
4B SEEE
06 - 22 3
- | £EE 5
~l 53 ®B
SLELG \ I §
2 g
w o
4.383.850 o3
_ i
8 3
s 8
g B
s 3
(7] o
© 3
§ 8
o |
~ g
715,200 715.350 Escala:
: - . . I . . - 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 63 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
11.680

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441908YJ1854S0001AR

PARCELA

Superficie grafica: 11.716 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
W

54419

(EUELD

_4.383.900
64

Conarda

745.400
. | .

713.200
. |

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

715.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 44 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
6.500

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5441905YJ1854S0001UR

PARCELA

Superficie grafica: 6.416 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.384.000

_4.383.900

715.300
. | .

Limite zona verde

—— Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

715.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

-] 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023




v ¥ GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 17 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739001YJ1863N00011Y

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 6.675m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
B} | .
t g %
g L o
l5s 2
g3 %
15
1 a
l o
- i .3_‘
25 3
i . : 4.383.750 58 3
Intensidad Productiva  Superficie m? - 03 a> >
00 6.496 85 3
i3 2
= =
== r
=
=
P
F5 3
s £ —
EZ 3§
U ou w
_4.388,700 3¢ "é
2 EE ¢
I
E
(2] F=4
e 8
-
B} s 8
E g
4.383 650 >
_ 5
s 3
(7] o
T g
=3 sy
. 3 B
wn o
- 745500 715558 715500 715,650 Escala:
ST S T TN e TN 11500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739003YJ1863N0001EY

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 18 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Superficie grafica: 1.469 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

~ Hidrografia

04
Intensidad Productiva  Superficie m?
00 1.471

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

57390 05
03

01

SUELG

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

05

4 387700
- 02

715.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

715.650 715.700 Escala:
i : : : : | : : - 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 137
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 85 m2
Afio construccién: 2005

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta
SOPORT. 50% /00/
DEPORTIVO /00/
DEPORTIVO /00/
ALMACEN /00/

Superficie m?
25
40
8
12

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739006YJ1863N0001UY

Superficie grafica: 1.569 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

”
8
- g
2z
I||I 23
o &
B E
IS
44383.750 .
_ w8
g oa
$e
22
=
=5 =
03 I
"
g
o
g4
g3
33
L8
EE
4.383.700

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

715.700 715.750 Escala:
i : : : : | : . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
i ¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739006YJ1863N0002IU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 137
BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
1.486

Superficie grafica: 1.569 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

. |

_44383.750

Limite zona verde

~ Hidrografia

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

03

s Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.383.700

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

715.700 715.750 Escala:
i : : : : | : . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



78: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 67 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739013YJ1863N0001BY

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.632m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.383.650

"
*

B

@ 32

55

g

S E

s

“

P

21

Intensidad Productiva  Superficie m? I >
00 1.632 o
i3

S 2

H

F=4

3

@ 3

52

£%5

-

£ 8

@ @

oo

ER

EE

55

_4.383.550

715.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

713.650 713.700
| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

3SR MR . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739012YJ1863N0001AY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.583 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 107 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Limite zona verde

Afio construccion:

—— Hidrografia

Cultivo .
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 |- Improductivo 00 7.583

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

0z

_4.383.650

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

_4.383.600

715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.383.550

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1500

713.650
. | .

713.700 713.750
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5739002YJ1863N0001JY

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.539 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 28
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO 3
I 2
Uso principal: Residencial ho|% g
Superficie construida: 858 m2 g._g
Afio construccion: 1981 il
s i
Construccion 23
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 1/00/01 402 S
ALMACEN 1/00/01 31 E g
VIVIENDA 1/01/01 249 |
ALMACEN 1/-1/01 75 .
2
ALMACEN 1/00/01 35 e 700 £
ALMACEN 1/00/01 18 - 28
ALMACEN 1/00/01 32 E E
SOPORT. 50% 1/00/01 16 23
e
- EE

(2]
3
o
=
w
4383 640 3
- 3
=]
I
z
17 S
8
T
3
2
- 8
(&)
o
=
h 2
12 ~
_4.383.600 g

715.530 715600 &.550 715700 Escala:
. i . . . . I g . . . . . . . I . - 1 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

% S?Eéiing E%E-EEEDPAUBUCA DIRECCION GENERAL D E DATOS CATAST RA LES D E B| E N I N M U E B LE

Referencia catastral: 5739002YJ1863N0002KU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.539 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 28

BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO £ o
o . 2 <
Uso principal: Agrario I gt 3
Superficie construida: g2 §
T E ¥
~ . s = =
ARo construccion: 1] 2
8
- o g
Cultivo 35 3
o Q
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 2 :5‘ >
0 I- Improductivo 00 6.876 55 8
£3 12
== é
=
&5
o w
F=4 o
4.383.700 2 2
- g 2
2% ‘_é‘
H § 3
55
- EE 5
55 B
| | a
LR
.-
wn o
£ g
w g
4.383 630 8 3
_ g 5
-
= 38
17 5 8
g 2
g 8
O ]
T g
- § é
8 3
/ 5 %
12 ~ 8

_4.383.600 &
715 550 715,600 8,650 715.700 Escala:
. I . . . . I ! . . . i . . . . I . - 1 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
PL POLIGONO N-27.R 36 Suelo
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5539503YJ1854S0001HR

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 566 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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15450 715.500 Escala:
: ! . : : . I : . - - 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5739005YJ1863N0001ZY

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.776 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:

PL POLIGONO N-26.R 1
46117 BETERA [VALENCIA]

Clase: URBANO 3

. E

Uso principal: Residencial ho|% g

Superficie construida: 472 m2 ¢ s

Afio construccidn: 1971 T

Construccidn =8

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E

VIVIENDA 1/00/01 182 S

ALMACEN 1/00/01 31 04 £3
ALMACEN 1/01/01 23 |

VIVIENDA 1/01/01 31 4 483 750 .

SOPORT. 50% 1/00/01 35 - £

=B

ALMACEN 1/00/01 85 57390 £

ALMACEN 1/01/01 85 52

| A 1

P oo

e

03 EE

_4.383.700

|
715.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

715.700 715.750 Escala:
' : : : | - | 171000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

o KER B I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5739005YJ1863N0002XU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.776 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
PL POLIGONO N-26.R 1

BETERA [VALENCIA]
Clase: RUSTICO g
.. S 2
Uso principal: Agrario I||| g2 8
Superficie construida: g‘._g 5
~ . TS =
ARfo construccion: Il 5
3
Cultivo 25 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? ’g:; '_a;
0 I- Improductivo 00 1.447 %x_g .
04 8 %
8
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=
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28 §
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E o8
2 £
_4.383.700 2 g
s 3
(7] o
© 3
3 5
: St
8 B
w [
~ o2
715.700 715.750 Escala:
| . : . I - - 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 26 de Abril de 2023



Escuela Técnica

A U N IV E‘R S IT/.\T Superior de Ingenieris
POL'TECN'CA de Caminos, Canales y
DE V/\LENC'A Puertos

B pian Parcial del sector urbanizable R-20 en el término municipal de Bétera (Valencia)



Escuela Técnica
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El presente Anexo N2 2 recoge, de manera mas exhaustiva, el procedimiento llevado a cabo
para conocer la estimacion del presupuesto de urbanizacién de la alternativa a adoptar. Para ello,
se ha empleado el método del coste por m? de superficie de vial urbanizado, también conocido
bajo las siglas MSV (Método de la Superficie de los Viales).

El método MSV es un método analitico estadistico que permite prever el coste de
urbanizacion con una desviacién maxima del 5%.

Para el calculo del coste de urbanizacion se utilizara la formula de revisién de precios
actualizada en 1993, en base a la formula introducida en 1987. La ecuacién para el célculo es la
siguiente:

C=Kr+(+ “
-oT 100

) * 38608,13 * S, 0138614 viales) +AC

Donde,

Kr, es el valor de actualizacién segun el IPC acumulativo anual.

Sviales, €S la superficie de los viales.

a, es el coeficiente correspondiente a factores repercutibles al médulo.

AC, son los costes no repercutibles que deben actualizarse con un coeficiente igual a
1,6.

YV V VY

Para el cdlculo del coeficiente Ky, se parte de los datos de enero de 1993 y se actualizan hasta
los de enero de 2023 siendo estos los mas recientes. El cdlculo de dicho coeficiente viene dado
por la siguiente expresion:

En-2023 EEn—ZUZB CE‘n—ZUZB SEn—2023

H Len- Cutgn Al
Ky =042+ +0.26 % +0.13 % +0.1 % 22202 1 0,05« ——20208 4 0,02 « 22292 4 .02 +
En-1993 En-1993 En—-1993 En-1993 uEn—1993 AlEn—1993 En-1993

Donde,

H es la mano de obra.
C es el cemento.

E es la energia.

L son los ligantes.

Cu es el cobre.

Al es el aluminio.

S es el acero.

YVVVVYVYYVYVY

Sustituyendo los valores en la ecuacidn, se obtiene que el valor de Ky es de,

+0.1 % 7167 +0.05 * 3176.2 +0.02 % 1140.6 +0.02 * 1682
872.7 548.9 481.3 556.6

448.25 44575 2182.5
+0.26 * +0.13 *
239.42 1323.8 1058.4

Ky = 0.42 =3,15

En el andlisis de los condicionantes propios para la determinacion del factor a de repercusion
intervienen los siguientes factores:

1. Movimiento de tierras: Comprende todos los trabajos de desmonte y terraplenado, que
son necesarios para formar la linea de explanada de los viales.
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2. Pavimentacidn: Consiste en la colocacidn de la capa subbase granular, la construccion de
bordillo y rigolas, la ejecucidn de la capa base, el extendido de las capas de pavimento y
la colocacion de hormigdn en base de las aceras.

3. Alcantarillado: Comprende todos los trabajos necesarios para dejar totalmente acabada
la red de alcantarillado. Las operaciones principales son la excavacion y terraplenado de
zanjas vy la colocacion de colectores con la construccion simultanea de pozos de registro,
imbornales y acometidas a los espacios parcelados.

4. Suministro de energia eléctrica: Consiste en la construccién de las acometidas de alta
tension y de la obra civil y apareaje interno de las estaciones transformadoras.

5. Alumbrado publico: Incluye los cuadros de maniobra, las lineas de alumbrado y los puntos
de luz.

6. Otros servicios: Se consideran todos los trabajos necesarios para construir las redes de
abastecimiento de agua, gas, canalizado y red telefdnica.

1. Movimiento de tierras:

a. Topografia: Se suponen condiciones medias (a=0).

b. Compensacién: Se suponen condiciones medias (a=0).
c. Calidad: Se suponen condiciones medias (a=0).

d. Ripabilidad: Se suponen condiciones favorables (a=-2).

2. Pavimentacién:

e. Vialidad: tras la realizacion del célculo para la obtencion del tipo de condiciones (A=27,3%
< 35%), se obtienen condiciones desfavorables (a=-3).

f.  Pavimentos: Puesto que el sector terciario estard compuesto por comercios y servicios, se
espera tener un trafico medio en el sector (a=0).

g. Bordillos: se dispone de anchuras de vial entre los 9 y los 12 metros, condiciones medias
(a=0).

h. Zona geografica: los centros de produccion de aglomerado se encuentran a una media de
30 km (a=0).

3. Alcantarillado:
i. Sistema de evacuacion: se considera alcantarillado (a=0).
j. Didmetro de conducciones: existen tramos donde las conducciones poseen un trazado en
contrapendiente (a=2.5).
k. Tipologia de los espacios parcelados (a=0).
I.  Ripabilidad-Calidad: se suponen condiciones medias (a=0).

4. Electricidad

m. Relacidn n? estaciones transformadoras/Sviaies: condiciones favorables, ya que hay una o
mas Estaciones Transformadoras por cada 17.000 m? de vial (a=-5).

n. Tipologia de estaciones transformadoras: dado que existe una proporcionalidad entre el
numero de Estaciones Transformadoras aéreas y subterraneas, se tienen condiciones
normales (a=0).

0. Acometida en alta: se supone una longitud de acometida de valor intermedio (a=0).
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5. Alumbrado:
p. Anchura de viales: la anchura de los viales se encuentra entre los 9 y los 12 metros,
condiciones medias (a=0).
g. Nivel deiluminacion: El nivel de iluminacion serd de 15 LUX, condiciones medias (a=0).
r. Tipologia de los puntos de luz: La tipologia de la que se dispone en el sector es mixta,
existiendo proporcionalidad entre los tipos de puntos de luz existentes: baculos vy
columnas, y farolas, por lo que se trata de condiciones normales (a=0).

6. Otros Servicios:

s. N2y tipo de servicios: Se realizardn todos los servicios necesarios, como abastecimiento
de aguay gas, y red telefdnica primeria, con objeto de conseguir las condiciones de calidad
actuales en los proyectos de urbanizacién (a=0).

t. Tipologia de espacios parcelados: dado que se trata de parcelas de grandes dimensiones,
se estiman condiciones favorables (a=-2).

u. Anchuras de viales: la anchura de los viales se encuentra entre los 9 y los 12 metros, en
condiciones normales (a=0).

Con todo ello, el valor de a acumulado es igual a -9,5.

TABLA 1: FACTORES REPERCUTIBLES EN EL MODULO (at)

0

Topografia Medias
Compensacion Medias
Movimiento tierras - -
Calidad Medias
Ripabilidad Favorables -2
Vialidad Desfavorables | -3
Pavimentacion Pavimentos Medias 0
Bordillos Medias 0
Zona geografica Medias 0
Sistema evacuacion Medias 0
Alcantarillado Diametro conducciones Desfavorables |2.5
Tipologia espacios parcelados Medias
Ripabilidad-Calidad Medias
Relacidn n? estaciones/Sviales Medias -5
Electricidad Tipologia estaciones transformadoras Medias 0
Acometida en alta Medias 0
Anchura viales Medias 0
Alumbrado Nivel de iluminacién Medias 0
Tipologia puntos de luz Medias 0
N2y tipo de servicios Medias 0
Otros servicios Tipologia espacios parcelados Favorables -2
Anchura viales Medias 0
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Para el cdlculo de los costes no repercutibles se han utilizado los siguientes datos, ofreciendo
como resultado que:

o Laintervencién en zonas verdes en intensa.

o Las zonas verdes estaran pavimentadas con adoquin prefabricado de hormigén
aproximadamente un 15% de su superficie.

o Respecto al mobiliario urbano se dispondra un banco y una papelera cada 25 habitantes,
y una fuente cada 50 habitantes, asi como 10 unidades de juegos infantiles cada 5.000
m? de zona verde.

Para el célculo de estas unidades es necesario conocer el nUmero de habitantes calculado y
justificado anteriormente. De esta manera se tiene que, seran necesarios 16 bancos, 16 papeleras,
8 fuentes y 49 unidades de juegos.

Aplicando los precios establecidos en los cuadros de precios se tiene que:

» Banco = 35000 ptas/ud * 16 uds = 560.000 ptas

» Papeleras = 9000 ptas/ud * 16 uds = 144.000 ptas

» Fuentes = 28000 ptas/ud * 8 uds = 224.000 ptas

> Juegos infantiles = 50000 ptas/ud *49 uds = 2.450.000 ptas

Por tanto, los costes no repercutibles suman un total de 3.150.000 pesetas, que haciendo la
conversion a euros, se trataria de un total aproximado de 20.000 euros.

Una vez han sido obtenidos todos los pardametros necesarios, se procede al calculo del coste final
de urbanizacion mediante la ecuacion adjunta al principio de este punto, resultando el coste de
urbanizacién de 6.100.500 €.

a
C=Kyp~* ((1 + 100) * 38608,13 * 1;3'116?;8614 * viales) +AC

Sustituyendo,

—6.5
=, ES * ) * . , . * . ) . = 0. .
C =3,15 <1 + 100) 38608,13 * 36.098,370138614 « 36,098,3 | + 535.000 = 6.100.500 €

Por Ultimo, se van a analizar las repercusiones econdmicas por m? inicial aportado, por m?
edificable y por m? de vial.

Esta repercusion es la relacion entre el coste total de urbanizacién y la superficie computable del
sector.

c 6.100.500 46.5 € /m?
S=—= , m
131.110 /
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Es la relacién existente entre el coste total de urbanizaciéon y los m? totales de techo
(residencial y terciario).

6.100.500

_ _ 2
t=70.790,50 202 ¢€/m

Es la relacidn entre el coste total de urbanizacion y la superficie viaria.

6.100.500

_ _ 2
= 360983  1/0€/m

Cv

El procedimiento llevado a cabo para la obtencidon del coste de urbanizacién estimado de la
alternativa adoptada también se ha aplicado de la misma manera al resto de alternativas,
obteniéndose como resultado los datos recogidos en la siguiente tabla.

TABLA 2: COSTE DE URBANIZACION DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

C(€) 4.300.300 5.800.800 6.000.300 6.100.500
Kr 3,15 3,15 3,15 3,15
a -9,5 -9,5 -9,5 -9,5
Sviates (M?) 24.973,4 35.251,6 35.111,1 36.098,3
Szv (M?) 9.742,9 14.880,7 26.838,9 24.224,2
AC (€) 216.000 327.000 585.500 535.000
COSTES NO REPERCUTIBLES (€) 9.200 12.100 19.000 20.000
M?2 INICIAL APORTADO (£) 334 44,9 46,5 46,5
M? EDIFICABLE (€) 50,9 73,5 89,4 86,2
M? DE VIAL (€) 172,2 164,6 170,9 170
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El presente y ultimo Anexo N23. Objetivos de Desarrollo Sostenible, tiene como propdsito
principal el de mostrar como el presente Trabajo Final de Master estd vinculado de manera directa
con varios de los Objetivos de Desarrollo Sostenible establecidos en el marco de la Agenda 2030,
en septiembre de 2015 vy firmado por los 193 paises miembros de la ONU.

El objetivo principal de la Agenda 2030 es el de trazar un camino a través del cual se logre dar
respuesta a los grandes desafios mundiales, desde la pobreza y el hambre hasta la corrupciony el
cambio climatico. A través de esta serie de desafios, la Agenda 2030 define un total de 17
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). Asi, la Agenda 2030 busca impulsar el crecimiento
econdmico, el compromiso social, y la proteccion del medio ambiente.

A continuacién, se evaluara la correlacion entre el presente Trabajo Final de Master, y los
diecisiete Objetivos de Desarrollo Sostenible (ver Tabla 1). Para ello, se establecen diferentes
grados de relacién: alto, medio, bajo y no procede.

TABLA 1: GRADO DE CORRELACION CON LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS) DE LA AGENDA 2030

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLES ALTO MEDIO BAJO NO PROCEDE
1.- FIN DE LA POBREZA X
2.- HAMBRE CERO X
3.- SALUD Y BIENESTAR X

4 .- EDUCACION DE CALIDAD X

5.- IGUALDAD DE GENERO X

6.- AGUA LIMPIA Y SANEAMIENTO X

7.- ENERGIA ASEQUIBLE Y NO CONTAMINANTE X

8.- TRABAJO DECENTE Y CRECIMIENTO ECONOMICO X

9.- INDUSTRIA, INNOVACION E INFRAESTRUCTURAS X

10.- REDUCCION DE LAS DESIGUALDADES X

11.- CIUDADES Y COMUNIDADES SOSTENIBLES X

12.- PRODUCCION Y CONSUMO RESPONSABLES X
13.- ACCION POR EL CLIMA X

14 .- VIDA SUBMARINA X
15.- VIDA DE ECOSISTEMAS TERRESTRES X

16.- PAZ, JUSTICIA E INSTITUCIONES SOLIDAS X

17.- ALIANZAS PARA LOGRAR OBJETIVOS X
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Tal y como se observa en la tabla 1, los objetivos directamente relacionados son los ODS: 11
y 13. Para poder comprender mas en profundidad la relacién entre ellos y el presente trabajo, se
desarrolla a continuacién una breve explicacién.

La elaboracién del presente Plan Parcial esta fuertemente relacionada con la consecucion de este
objetivo, ya que, la alternativa a adoptar en el desarrollo del sector R-20 tiene como objetivo
fundamental la creacidén de zonas verdes, asi como de dotar a la red viaria de infraestructura
suficiente y necesaria para el transito seguro de bicicletas y patinetes eléctricos.

De esta manera, se permite la creacion de areas sostenibles, seguras e inclusivas, que mejoren la
calidad de vida de los ciudadanos. Disponiendo espacios verdes abiertos que contribuyan a la
ralentizacién del calentamiento global e infraestructuras que permitan que, muchos de los
desplazamientos puedan realizarse en bicicleta o patinete eléctrico. Asimismo, las parcelas
privadas contribuiran de manera directa hacia la sostenibilidad del sector, pues un gran porcentaje
de las dreas verdes se encuentran en el interior de las mismas.

Se puede concluir que se trata de un Objetivo de Desarrollo Sostenible sobre el que este proyecto
toma un gran papel de manera directa.

En lo que respecta al clima, como ya se menciona en el ODS 11. Ciudades y Comunidades Sostenibles, la
creacion del maximo numero posible de zonas verdes, tanto en parcelas de uso publico como en parcelas
de uso privado, tiene gran impacto en el medio/largo plazo sobre el calentamiento global.

No obstante, en el corto plazo los efectos se perciben mucho mas ya que, los fendmenos ocurridos en los
ultimos aflos, cada vez con mas frecuencia, como las DANA 'y las olas de calor, provocan grandes variaciones
en las temperaturas, sin importar la época estacional. Este tipo de fendmenos, en absoluto resultan
favorables para la salud y bienestar de los ciudadanos, ya que, en numerosas ocasiones generan grandes
pérdidas no sélo materiales, sino también humanas.

Es por esto que, se requiere de planes parciales y desarrollos urbanisticos lo mas sostenibles posible, con
el objetivo principal de reducir la probabilidad de ocurrencia de este tipo de fenémenos y de mejorar la
calidad de vida actual y futura de los ciudadanos.
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