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Resumen 
 
En los últimos años, se ha vuelto a considerar a la industria como un factor clave del impulso de la 
economía nacional y de la competitividad de los territorios. Esta apuesta por la reindustrialización 
supone un reto también de índole territorial que la investigación urbanística y las administraciones 
deben poder asumir y saber afrontar. Esto nos obliga a mirar hacia el espacio en el que se han 
desarrollado tradicionalmente las actividades económicas: los polígonos industriales. Unos lugares que 
han ido evolucionando a lo largo del tiempo hacia nuevas Áreas de Actividad Económica (AAE), en las 
que no sólo se desarrollan procesos productivos y una creciente actividad logística, sino que también 
han ido albergando actividades terciarias y empresariales. Sin embargo, la insuficiente planificación 
territorial de estas áreas ha configurado un tejido urbano escasamente planificado, con asentamientos 
que no siguen unos criterios mínimos de ordenación y equilibrio territorial. La gran cantidad de suelo 
industrial, su estado de obsolescencia y abandono en muchos casos no hacen más que poner de 
manifiesto la necesidad de modelos de transformación ágiles y ambiciosos. 
 
La evolución de la actividad económica y sus retos actuales requieren desde la Urbanística una reflexión 
profunda, considerando nuevos compromisos ambientales y desde perspectivas más amplias, de escala 
metropolitana. Esta investigación plantea la necesidad de abordar un estudio sobre la situación actual 
del suelo destinado a actividades económicas, asumiendo que es parte importante de la complejidad 
de una ciudad y de su territorio. Analizar la situación actual de las AAE del Área Metropolitana de 
Valencia nos va a permitir detectar y reconocer cuestiones que pueden llegar a ser determinantes para 
comprender su propia especificidad y potencialidades. Y también nos va a permitir comprender 
aspectos generales sobre los temas tratados, con el objetivo de avanzar en la búsqueda de visiones 
renovadas desde la disciplina urbanística para acometer la regeneración de estas áreas. 


