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El Proyecto - La Idea

Las viviendas son espacios construidos donde cada vez se pasa más tiempo (y más en el caso de las 

personas mayores y niños), sin olvidar que el peso de las actividades que se realizan en la vivienda. Ya 

que ha crecido exponencialmente por el teletrabajo y otras actividades. Por lo tanto, la calidad y el di-

seño de estas tiene un gran impacto de bienestar de los usuarios. Es por ello por lo que planificar bien 

las zonas residenciales tiene diversos puntos positivos, como la regeneración urbana (por la diversidad 

de las familias), mejorar la calidad del entorno urbano…

Por ello sea decidido que el programa lo diseñe cada momento vital del usuario y así asegurara la 

continuidad de las familias, ya que LA VIVIENDA SE ADAPTA A LAS NECESIDADES Y NO LAS NE-

CESIDADES A LAS VIVIENDA. Para ello, se crear una serie de “personajes” estos tendrán una serie 

de necesidades distintas y otras iguales que ayudarán a tomar decisiones a la hora de proyectar. Ya 

que de ello se trata, de proyectar para las personas que van a estar en los espacios, para así intentar 

mejorar su calidad de vida cotidiana.

La vivienda flexible es aquella capaz de adaptarse y modificarse en función de los diferentes modos 

de vida. Una vivienda que se ajuste y acomode a cada persona, necesidades individuales y colectivas 

a lo largo de su vida útil. Este nuevo concepto de vivienda debe también responder a unas carac-

terísticas de funcionalidad, calidad y económicas unidas a los nuevos criterios de sostenibilidad e 

industrialización.

El Lugar - El Barrio - Las Personas

El proyecto se ubica en la ciudad de Valencia, más concretamente en el Barrio de la Xerea en Ciutat 

Vella. Las distintas parcelas que conforman el área de trabajo no se encontraban dentro de las dos 

primeras murallas (visigoda y árabe). Pues se trataba de una zona de alquerías, de hecho, el nombre 

de la Xerea viene del islámico y hace referencia a “vía de salida de la ciudad, afueras o arrabal”. No 

es hasta la época medieval que la Xerea pasa a formar parte de la ciudad de Valencia y, cuando se 

incorpora, lo hace de forma residencial, aunque cuenta con una fuerte influencia militar. 

El emplazamiento de la zona de trabajo es envidiable. Del análisis urbano y sociodemográfico de la 

zona de la Xerea, se puede extraer las siguientes conclusiones:

1.  Históricamente hablando, se trata de una zona residencial.

2. Se va a trabajar en una zona muy bien comunicada que además cuenta con equipamientos de 

primer orden.

3. El tejido urbano tiene su propio carácter (edificios antiguos con historia).

4. Se trata de una zona con festividades y tradiciones muy arraigadas y que, además, cuenta con 

gran riqueza cultural.

5. Existe la necesidad de crear una “plaza” para el desahogo de un lugar tan compactado, como 

para generar un lugar de encuentro entre todos los usuarios. 

Orden

Los edificios residenciales respetarán la continuidad de la calle creando un paso en plata baja. Ade-

más, se diseñan en función de una malla de 4 metros que ayude a crear el ritmo del lugar donde pre-

dominan los espacios estrechos y verticales. Cabe mencionar que el esquema de funcionamiento de 

todos los edificios se realizará por medio de franjas.

Retícula

Al espacio obtenido tras la maya de 4 metros, obtenemos unos espacios para las viviendas. Este es-

pacio queda muy modulado gracias a la retícula anterior. 

Espacios

Los espacios que conforman la vivienda como la cocina, baños, comer-salón y dormitorios, se ubi-

carán dentro de las franjas correspondientes. En el caso de los dormitorios principales, abarcarán 

también parte de la franja exterior, esto se debe a dos motivos: Uno ayuda a leer la malla en fachas y, 

dos, al ser el dormitorio principal, por más modificaciones que pueda sufrir la casa para adaptarse a 

las necesidades siempre contará con este espacio.

Carla y Simba (27 años)

Residente de medicina en el hospital.

Le encanta pasear por el rio para desconectar.

Quiere un rincón en su casa para poder sentarse a leer y que este 

separado de la zona de estudio. No quiere que ambos espacios estén 

juntos.

Le encantaría un balcón/terraza para poder “ver pasar a la gente”.

No le gusta mucho cocinar.

Sebastián, Jaime y Rocío (35 años y 3 meses)

No buscan un lugar grande donde vivir,2 habitaciones con 2 

baños.

Cocinar para ellos es estar en familia, por lo que este espacio 

es prioridad para ellos.

No quieren espacios para trabajar en casa, porque en cas no 

se trabaja.

Quieren mucho espacio de almacenamiento.

Es una prioridad la seguridad de la vivienda por el tema de la 

niña, por ejemplo, que no sean de vidrio las interiores.

Fran, Roberto, Tomás y José (37-38-16 y 70 años)

Necesitan mucho espacio.

Es espacio de reunión de la familia es la hora de la comida.

El abuelo José se mudó a casa de su hijo, es él quien cocina ya que su hijo y suegro trabajan toda la mañana.

Tomás se pasa el día en el colegio y por las tardes va a Taekuondo, pero cuando está en casa les gusta estar en su habitación.

Les gustaría tener una terraza para poder tener un momento todos juntos sin estar todo el día encerrado en casa.

Cuando Fran y Roberto llegan a casa quieren descansar de su día en el salón para estar juntos y poder hablar de su día.

Sandra, Lorena y Colín (42 y 12 años)

Se trata de una madra y su hija, quese acaban de mudar a la 

ciudad de Valencia por el trabajo de Sandra.

Quieren 2 habitaciones.

Quieren mucho espacio de almacenamiento.

Necesitan un rincón en su casa para poder sentarse y hablar 

entre ellas.

Les gustaría tener una zona cerca de casa para poder pasear 

a Colín.

Planta Situación E:1/10.000 Planta Vivienda A E:1/100 Planta Vivienda B E:1/100 Planta Vivienda C E:1/100

¿Quienes viven en la Xerea?

Si se analiza con más detenimiento el “perfil” de las personas que vivien este barrio, se deben destacar 

un par de puntos:

1. La relación de entre hombres y mujeres en el barrio es bastante equitativa a excepción de las 

personas mayores (+ de 65 años) donde las mujeres prácticamente duplican al número de los 

hombres.

2. El número de niños- jóvenes de la Xerea (edad comprendida entre los 0 a los 14 años) es de poco 

más de un 10% de la población.

3. Las personas que viven el barrio de la Xerea son personas adultas-mayores, donde la media de 

edad se sitúa en torno a los 47 años.

Respecto a la movilidad de la población, llama la atención el número tan bajo inscripción por natalidad 

que existe en el barrio. En contra posición, se encuentra las bajas en el registro estas son casi 17 veces 

más que los nacimientos. 

Como conclusión, la “fotografía” de las personas que viven en el barrio de la Xerea, es que se trata de 

una población adulta - mayor, con estudios y con pocos nacimientos. También, se puede apreciar la 

existencia de un problema de relevo generacional en el barrio, esto unido al gran número de bajas que 

se procean en el registro crea un problema.

Ángela y Jorge (32 y 34 años)

Se casaron hace muy poco y es su primera vez viviendo juntos.

Jorge trabaja desde casa y Ángela la hace algunos días de las 

emana, por lo que importante que tengan un lugar de trabajo.

Quieren 2 habitaciones.

La cocina separada del salón.

Les gustaría un salón con vistas y una terraza para poder hacer 

comidas y cenas con la familia los domingos.

Pilar y Juan (68 y 72 años)

Son dos señores mayores ya jubilados que no necesitan de mu-

cho espacio.

Estan buscanda una vivienda de entre 1-2 habitaciones.

Por la mañana están ellos dos solos, pero por las tardes llegan 

sus nietos, por lo que necesitan un gran salón-comedor para que 

ellos puedan jugar y en un futuro puedan estudiar ahí.

Como se han apuntado a un curso de cocina quieren un espacio 

amplio para hacerlo.

Julia, Javier, Sara y Vicente (30-32-1 y 4 años)

Necesitan espacio para que los niños puedan jugar sin estar en 

el salón o comedor.

Espacio de trabajo en casa separado del espacio familiar.

La cocina cerrara para que los niños no están y puedan hacerse 

daño o romper cosas.

Necesitan espacio para poder guardar los tratos.

Les gusta ir en bicicleta por el rio los domingos y hacer sende-

rismo.

Necesitan 2 baños y de 2-3 habitaciones.

Conexión

Como se ha comentado, el área de trabajo se encuentra en medio del barrio de la Xerea. Este, además 

está conformado por una serie de parcelas, es por ello que la primera decisión que se tomará será la 

creación de las conexiones dentro de estas. Se pretende así, conectar todo el conjunto de forma que, 

se pueda ver donde se encuentra el centro para la creación del espacio público, ya que será ahí el 

lugar de más concurrencia. Con esto además se logra entrelazar el barrio, evitando que lo nuevo de la 

espalda a lo viejo y mejorando su integración en este.

Espacios

Una vez establecido las conexiones, se pasa a establecer los espacios. Otro aspecto a destacar en 

este punto sería la decisión de prolongar de la Calle Moncofar para crear paralelismo con la Calle en 

Gordo, ambas calles acabaran su trazado en un espacio público que genere nuevos recorridos pea-

tonales, así como espacio de respiro a la densificación urbana de la zona. Este nuevo espacio está 

proyectado no solo para los nuevos volúmenes residenciales, sino también para mejorar la calidad de 

las viviendas y los comercios aledaños a la zona de trabajo.

Franja

Como ocurre con el espacio público, las viviendas funcionarán por medio de franjas. En el caso de las 

viviendas estas se dividirán tres: espacio servidor, espacio servido y zona exterior (balcón).
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1. Chapa metálica de remate

2. Mortero de agarre

3. Ladrillo de Termoarcilla 14

4. Forjado reticular

5. Hormigón ligero de pendientes

6. Mortero de regulación

7. Lámina impermeable – EPDM

8. Lámina antiraíces

9. Capa de separación química + antiadherente

10. Aislante térmico

11. Capa difusora de vapor + separación química + antiadherente

12. Capa drenarte (paneles plásticos)

13. Sustrato para cubiertas extensivas

14. Vegetación para cubiertas extensivas

15.	 Perfil	metálico	de	separación	perforados	–	Paragravillas

16.	 Capa	separadora	antipunzante	+	filtrante

17. Grava de 20 /25 mm

18. Junta perimetral

19. Ladrillo perforado del 7

20. Barrera de vapor

21. Aislante térmico de alta densidad

22. Pieza de canalón prefabricada con una pentiente del 2%

23. Rejilla metálica

24. Barandilla lastrada 

25. Capa drenarte (paneles plásticos + materiales granulares)

26. Plots regulables

27. Piezas cerámicas de exterior

28. Rodapié cerámico

29. Barandilla metálica

30. Mortero adhesivo Webertherm base

31. Aislante Webertherm placa EPS

32.	 Malla	de	refuerzo	de	fibra	de	vidrio	Webertherm

33. Imprimación de fondo y regulador de absorción gama Webertene

34. Revestimiento de acabado Webertene

35. Fijación mecánica Webertherm espoga

36. Chapa metálica para formación de goterón

37. Forjado de Losa maciza y reticular

38.	 Mortero	de	agarre	con	una	dosificación	1	/6

39. Sistema de revestimiento horizontal de un forjado por su parte inferior, formado por una estructura de maestras F5/17 

colocadas en dos direcciones al mismo nivel, a la que se la atornilla una placa de yeso laminado de la casa comerciañ Knauf. En 

la cara inferior del forjado se coloca aislante la lana de roca

40.	 Perfil	de	goteo	Webertherm	goterón

41. Carpintería de aluminio Cor 70 con rotura del puente térmico con hoja corredera de la casa comercial Cortizo. Con 

vidrio de seguridad

42. Estor enrollable

43. Lámina anti-impacto

44. Pieza cerámica de interior 40x40

45.	 Mortero	cola	flexible	Webercol	flex2	multirap

46. Mortero para rejuntar Webercolor premium

47. Revestimiento cerámico

48.	 Perfil	de	PVC	Webertherm	perfil	remate	ventana

49.	 Sellado	Webwe	flex	P100

50. Dintel de Termoarcilla

51.	 Perfil	de	arranque	Webertherm	perfil	arranque

52.	 Sistema	de	revestimiento	con	doble	placa	de	yeso	laminado,	con	perfiles	metálicos	de	70	mm	para	las	parti-

ciones	verticales	con	aislante	de	lana	de	roca	con	el	mismo	espesor	que	la	perfilería

53. Alicatado de baldosa cerámica

54. Sistema de revestimiento horizontal, formado por una estructura de maestras, a la que se la atornilla una placa 

de yeso laminado de la casa comerciañ Knauf. En la cara inferior del forjado se coloca aislante la lana de roca

55. Adoquín de 7cm 

56. Arena compactada

57.	 Zahoras	artificiales	con	poros	finos

58. Zahoras naturales (base granular)

59. Terreno compactado

60. Zócalo de Piedra

61. Cámara de aire

62. Lámina drenate nodular

63.	 Capa	de	mortero	de	regulación	con	una	dosificación	1/6.

64. Sistema Cavity con una capa de compresión con un mallazo de 5cm de espesor

65. Hormigón de limpieza de 10 cm de espesor.

66. Sistema de ventilación Sistema Cavity 

67. Sistema de drenaje de las aguas pluviales oculto con una rejillade 2cm de acero galvanizado de la casa co-

mercial Ulma.

Leyenda
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