SITUACION DE LA VIVIENDA.

CONTEXTO
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@@ El estado de conservacién de una vivienda es un elemento

Desde los planes desarrollados durante la dictadura, la vivienda en Espana
se ha utilizado como un elemento captador de plusvalias. Historicamente,
esta dinamica de la politica en la vivienda quedd acufiada por la famosa fra-
se “queremos un pais de propietarios, no de proletarios” José Luis Arre-
se, ministro franquista de vivienda.

Durante los aos 60 se llevd a cabo una produccion masica de viviendas pro-
tegidas.

Con la llegada de la democracia, pese a orientar las ayudas a las per-
sonas, la politica de la vivienda desaprovechd la ocasion para dotarse de un
amplio parque de viviendas publicas. Con la complicidad de la administra-
cion central, durante la burbujas inmobiliaria la iniciativa en materia de vi-
vienda paso a manos privadas.

La falta de recursosy medidas centralizadoras, especialemnte en ma-
teria de arrendamientos urbanos, caracterizan el periodo posterior a la crisis
inmobiliaria.

En el periodo comprendido entre 1981y 2012, en Espafa se termina-
ron 10.697.657 viviendas, de las que 2.429.818 eran protegidas, un 22,7 %
del total, y 8.247.839 libres. Para el mismo periodo, en la Comunitat Valen-
ciana se terminaron 1.474.798 viviendas, 340.302 protegidas, un 23,1 % del
total, y 1.134.496 libres. Luego, la actividad de vivienda protegida ha resulta-
do ser en términos relativos sobre el total de viviendas terminadas superior
respecto a Espafia entre 1992 y 2004, desciende por debajo en el periodo
2004-2011y se iguala con su casi desaparicion a partir de 2011.

esencial con respecto a la garantia del derecho de vivienda.

Desde la perspectiva de la vivienda considerada como un bien de uso,
las dificultades habitacionales de la ciudadania valenciana no se deben
a una falta de recursos sino a su deficiente redistribucion.
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Existe en la Comunitat Valenciana un numero significativo de vivien-
das principales con carencias de calidad que afectan aspectos esenciales
en la habitabilidad de las viviendas.

Esta situacion se presenta con mas frecuencia en los hogares con bajos in-
gresos, asicomo en los hogares en alquiler.

Este ultimo colectivo presenta un reto particular para la administracion, por
la dificultad de incentivar el mantenimiento a través de las medidas mas fre-
cuentes.

En2017,un 3,9 % del total de los hogares propie- tarios de una vivien-
da en un edificio plurifamiliar, manifiesta necesidad o intencion de financiar
al-gun tipo de rehabilitacion. En el anterior ENDV, de 2011, este porcentaje
sesitudenel 54 %,yenel 67 %en20089.

Otro 5,3 % de los hogares propietarios manifiesta necesidad o inten-
cion de financiar la rehabilitacion de las partes comunes del edificio plurifa-
miliar, en comparacion con un 6,5 % en 2011y un 6,2 % en 20009.

Elhogartipico de la Comunitat Valenciana tiene entre 1y 4 miembros,
con un promedio del 2,5. Las viviendas no reflejan esta diversidad de tama-
Aos: la gran mayoria tiene 3 dormitorios y un tamafo alrededor de los 90
metros cuadrados.

La ventaja de apostar por este tamafio de vivienda es que su tama-
Ao es suficiente para mas del 90 % de los hogares. Asimismo, asegura que
un hogar pueda mantenerse en su vivienda durante toda su vida, desde la
compra por una persona joven o pa- reja, pasando en su caso por una fami-
lia de uno o dos nifos o nifas, hasta la jubilacion.
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Tamano del hogary la viviendas por grupos de edad

Por cien N? medio de Superficie
Edad persona del total de personas por media de la M® medio de Superficie por Dormitorios
de referencia hogares hogar vivienda (m%) dormitorios persona (m?) por persona
16 a 34 afios 108 % 2.5 G925 28 3569 1,1
35 a 49 afios 28,2 % 31 1037 3.0 336 10
50 a 64 afios 293 % 2.7 1049 3,1 386 11
Més de 64 afios 31.6% 1.4 1023 3.0 58,4 17
TOTAL 1000 % 25 102,4 3,0 411 12

Fuente: ENDY 2077.

Precio de las viviendas libres y las protegidas
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Pracio vivienda libre Fuente: EVha.

Pese a que el tamano mas comun de las viviendas tenga la ventaja de
poder acomodar a todos los hogares, es una solucion de maximo que nogg
resulta adaptada a hogares pequeos, tanto por el mayor coste de adqui-
sicion y mantenimiento.

[ Edificio Objeto
. Centros sanitarios
Hospital La Salud

. Centros educativos

v . Mercado

D Centros culturales

D Pavimento impermeable

D Pavimento vegetal

D Pavimento permeable
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PROPUESTA URBANA.
Y

SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD

El disefio de las calles debe fomentar entornos seguros para
todas las personas y proporcionar alternativas saludables que
fomenten la movilidad activa, como caminar, andar en bicicleta
y utilizar el transporte publico.

©

CALIDAD DE VIDA

Las calles deben facilitar la interaccién social y los disefios
pueden incorporar una vigilancia natural, lo que contribuye a
construir comunidades mas sdlidas y seguras.

PREEXISTENCIAS

$

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Ante los cambios climaticos sin precedentes, los proyectos de
disefio de calles ofrecen una oportunidad para que las acciones
anivel local mejoren la sostenibilidad ambiental y la resiliencia
de una ciudad. Al promover modos de transporte sostenibles a
través de calles bien disefiadas, es posible reducir las emisiones
de carbono y mejorar la calidad del aire en general. La inclusion
de arbolesy areas verdes puede optimizar la gestion del agua,
fomentar la biodiversidad y aumentar el acceso a entornos
naturales.

HABITANDO con fus/iomn

PILAR ECONOMICO

Las calles bien disefiadas atraen tanto a personas como a nego-
cios. Los proyectos de mejora de calles que incrementan la se-
guridad, mejoran la calidad de los espacios publicos y promue-
ven el uso de diferentes modos de transporte tienen efectos
positivos, como un aumento en las ventas para los comercios y
un incremento en el valor de las propiedades circundantes. La
inversion en la mejora de las calles conlleva beneficios econo-
micos a largo plazo.

Pablo Torrecilla Martinez
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EQUIDAD SOCIAL

Las ciudades deben garantizar que sus espacios publicos ofrez-
can un uso seguro y equitativo para todos, independientemen-
te de sus habilidades, edad o ingresos. Ademas, es fundamental
empoderar a los usuarios mas vulnerables mediante opciones
de movilidad mas seguras y confiables.

o5,
g

i

T

AR I AN

AL e

—
W |

R

escala1:1000

Espacios de deporte Espacios de

desarrollo infantil

Espacios de
actividad econdmica

Espacios de
biodiversidad

Espacios Espacios de

culturales socializacion

et W

S ﬂm




PLANTA BAJA. HABITAN&&E%% [rsfiom

Tutora: Marta Pérez Rodriguez

La planta baja se plantea como una alfombra blanda inundad de vegetacion, entendiéndose
los patios interiores como una extension de las calles colindantes, es decir, que el patio sea un
espacio publico.

La planta baja del edificio aparecen diversos escenarios, co un objetivo comun, que sean es-
pacios de vida. Se plantean espacios de uso terciarios, fomentando el aspecto econdmico de
la zona, pequefios comercios para fomentar el empleo. También se pretende que estos espa-
Cios conviva con espacios publicos cubiertos, espacios de mesas d ejuego, pequeos parques
infantiles, lugares de aparcamiento de bicicletas, y bolsas de vegetacion que van articulando
los espacios y sirven de nexos de union entre la calle y el patio interior.

=

En la manzana sur,las piezas que no dan a la calle yecla, habran viviendas en planta baja. En
las dos manzanas van apareciendo los nucleos de comunicacion, delimitadas con un acabado
permeable que cierre el espacio pero que no sea un elementocerrado en su totalidad.
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En cuanto a los patios interiores se plantea un pavimento permeable, de acabado de ladrillo
ceramico, creando ese aspecto anaranjado tan propio de la zona. En estos patios se crean es-
pacios recreativos o deportivos, como zonas de patinaje, espacios de calistenia o parques in-
fantiles, coexistiendo con espacios culturales como teatros urbanos, que en momentos pun-
tuales se pueda convertir cines de verano, clases guiadas al aire libre, o una pista multideporte.
Todos estos espacios entrelazados mediante una vegetacion meticulosamente estudiada. en
funcon de la orientacion, tipo de hoja, la sombra que proyecta, o los beneficios que aporta al
entorno.
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Tras estudiar el edificios exisitente y valorar donde intervenir se decide hacer un planteamien-
to ambicioso, para enfatizar los puntos ya comentados. Los brazos que “invaden”el patio inte-
rior, se decide liberarlos y convertirlos en zonas comunes, en la totalidad de las cinco plantas,
albergando usos diveros que fomenten la calidad de los espacios y crear espacios que sirvan
de enncuentro, zonas de teletrabajo, areas infantiles, espacios recreativos, aparcamiento de
bicicletas, o zonas de estar, y que todas ellas se sientan participes del patio interior. En algunas
ocasiones estos espacios son los nucleos de comunicacion.

En cuanto a los espacios de vivienda, se busca orientar las tipologias a sur, dejando el corredor
a las zonas nortes.

Desde un primer momento se ha buscado la fleibilidad de los nueveas tipolgias, para ello la
zona mas rigidad, la zona humeda sedeja en un extremo, dejando el resto del espacio “libre”.

Se buscaademasresponderal entorno, En el contexto del clima mediterraneo, la necesidad de
hacer arquitectura que se adapte a su entorno es fundamental para garantizar la comodidad,
la eficiencia energética y el bienestar de sus habitantes. Este tipo de clima se caracteriza por
veranos calurosos y secos, asi como inviernos suaves y humedos, o que requiere estrategias
especificas de disefio arquitectonico.

Una de las principales caracteristicas de la arquitectura adaptada al clima mediterraneo es la
integracion de espacios abiertos, como terrazas y patios, en el disefio de las viviendas. Estos
espacios no solo permiten una mayor conexion con el entorno natural y el disfrute del clima
favorable,sinoquetambiénayudanaregularlatemperaturainterioral proporcionarventilacion
cruzaday sombra durante los meses mas calidos.

La orientacion de los edificios también es un factor clave en la arquitectura mediterranea. Al
disefarlos edificios de manera que aprovechen al maximo laluz solary minimicen la exposicion
al calor excesivo, se puede reducir la carga térmica y mejorar la eficiencia energética. Por
ejemplo, orientar las fachadas hacia el sury protegerlas del sol directo mediante elementos de
sombreado, como aleros o pérgolas, puede ayudar a mantener una temperatura interior mas
fresca en veranoy reducir la necesidad de aire acondicionado.
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TIPOLOGIAS.

Superficie
38 m?

Numero de viviendas
80

Superficie
100 m?

Numero de viviendas
54

M

Superficie
70 m?

Numero de viviendas
30
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Superficie
160 m?

Numero de viviendas
35
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Superficie
210 m?

Numero de viviendas
15
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