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RESUMEN

El presente proyecto consiste en la rehabilitacion de

las viviendas de proteccion oficial construidas en el barrio de
L"Amistat,Valencia.El proyectoabordala necesidad de actualizar
y mejorar estas viviendas para adecuarlas a las necesidades
y estandares contemporaneos, considerando aspectos tanto
técnicos y medioambientales.
El estudio comienza con un analisis histérico y contextual de
las viviendas y su entorno, destacando su importancia en el
tejido urbano de Valencia y su relevancia social como viviendas
asequibles para sectores de bajos ingresos. Se examinan en
detalle los aspectosurbanisticos del entorno, estructurales
y funcionales de las viviendas existentes, identificando sus
deficiencias y areas de mejora.

Se propone un enfoque que permita ajustar las unidades
habitacionales a las necesidades cambiantes de los residentes,
fomentando la personalizacion y la versatilidad de los espacios
interiores. Esto implica considerar soluciones arquitectonicas
innovadoras que no solo resuelvan las deficiencias actuales,
sino que también anticipen futuras demandas y usos. Ademas,
se subraya la importancia de involucrar a los residentes en
el proceso de disefio y rehabilitaciéon para crear entornos
habitablesy acogedores que fomenten el bienestar comunitario
y laidentidad local.

En conclusiéon, este estudio promueve una visidon
arquitectonica integral y flexible para la rehabilitacién de las
viviendas. Reconociendo la diversidad tipoldgica, se propone un
enfoque que permita
adaptar las unidades habitacionales a las cambiantes
necesidades de los residentes, fomentando
la personalizaciény la versatilidad de los espacios interiores.

Viviendasocial
Rehabilitacion
Flexibilidad
Eficiencia energética

This project consists of the refurbishment of the social

housing built in the L'Amistat neighbourhood, Valencia. The
project addresses the need to update and improve these
dwellingstobringthemuptocontemporaryneedsandstandards,
considering both technical and environmental aspects.
The study begins with a historical and contextual analysis of the
dwellings and their surroundings, highlighting their importance
in the urban fabric of Valencia and their social relevance as
affordable housing for low-income sectors. The surrounding
urbanistic, structural and functional aspects of the existing
dwellings are examined in detail, identifying their deficiencies
and areas forimprovement.

An approach is proposed that allows housing units to
be adjusted to the changing needs of residents, encouraging
personalisation and versatility of interior spaces. This implies
considering innovative architectural solutions that not only
address current deficiencies, but also anticipate future demands
and uses. Furthermore, it underlines the importance of involving
residents in the design and rehabilitation process to create
liveable and welcoming environments that foster community
well-being and local identity.

In conclusion, this study promotes a comprehensive
and flexible architectural vision for housing
rehabilitation. Recognising typological diversity, it proposes an
approach that allows housing units
to adapt to the changing needs of residents, encouraging
personalisation and versatility of interior
spaces.

Social housing
Rehabilitation
Flexibility
Energy efficiency
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REFLEXIONES TEORICAS




¢HAY VARIEDAD DE SERVICIOS Y
COMERCIOS EN LA ZONA?

La presencia de tiendas y comercios en un barrio desempefia
un papel crucial en la revitalizacion y vitalidad urbana. Esta
diversidad comercial no solo afiade dinamismo y actividad
a la comunidad local, sino que también ofrece una serie de
beneficios tangibles y intangibles.

En primer lugar, la presencia de tiendas y comercios en un barrio
creaunentornomasvibranteyactivo, fomentando lainteraccion
social y el sentido de pertenencia entre los residentes. Esto
contribuye a la creacion de una identidad comunitaria solida y
atractiva, donde las personas se sienten mas conectadas con su
entornoy entre si.

Ademas, la diversidad comercial en un barrio estimula el
desarrollo econdmico local al proporcionar oportunidades de
empleoy emprendimiento. Los pequefios negocios y comercios
locales no solo generan ingresos para los propietarios, sino que
también pueden actuarcomo catalizadores para laregeneracion
econdmica de la zona, atrayendo inversiones 'y contribuyendo al
crecimiento econdmico sostenible.

Desde una perspectiva arquitectonica, la presencia de tiendas
y comercios en un barrio puede enriquecer la experiencia
del espacio urbano al agregar variedad visual y funcional. Los
edificios comerciales bien disefiados pueden contribuir a
la estética y diversidad arquitectonica del entorno, creando
una atmodsfera distintiva y atractiva que atraiga a residentes y
visitantes porigual.

Ademas, la proximidad de tiendas y comercios a los hogares
reduce la dependencia del automoévil y fomenta modos de
transporte mas sostenibles, como caminar o andar en bicicleta,
lo que a su vez promueve una mayor actividad fisica y una mejor
calidad de vida para los habitantes del barrio.

Enresumen, la presencia de tiendas y comercios en un barrio no
solo revitaliza el entorno urbano, sino que también promueve
la cohesion social, el desarrollo econdmico local y una mayor
calidad de vida para sus residentes. Es fundamental para la
creacion de comunidades vibrantes y sostenibles que reflejen la
diversidady la vitalidad de la vida urbana.

¢EXISTEN EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS DE LIBRE ACCESO?

La inclusion de espacios de uso colectivo publico en un barrio
es esencial para promover la cohesion social y mejorar la calidad
de vida urbana. Estos espacios ofrecen una serie de beneficios
fundamentales: promueven la interaccién social al proporcionar
lugares donde las personas pueden encontrarse, socializar y
compartir experiencias, fortaleciendo los lazos comunitarios y
promoviendo un sentido de pertenencia.

Ademas, fomentan la diversidad y la inclusion al ser accesibles
para todos, contribuyendo a la integracién social y cultural. Los
espacios publicos también tienen un impacto positivo en la
saludy el bienestar al ofrecer dreas para actividades recreativas,
ejercicio fisico y descanso al aire libre, promoviendo estilos de
vida mas activos y saludables.

A nivel urbano, enriquecen la experiencia del barrio al agregar
valor estético y funcional, creando lugares atractivos donde las
personas pueden disfrutar de actividades culturales, eventos
comunitarios y momentos de tranquilidad. En resumen, la
presencia de espacios de uso colectivo publico es fundamental
para construir barrios vibrantes y cohesionados, que reflejen la
diversidady la vitalidad de la vida urbana.

“Los espacios publicos son los salones de estar de la ciudad”
William H. Whyte

¢RESPIRAN LOS SUELOS?

En el disefio urbano contemporaneo, laincorporacién de suelos
permeables en parques y calles se ha vuelto imperativa, no solo
como una cuestion estética, sino como una necesidad vital
para abordar los desafios ambientales y sociales que enfrentan
nuestras ciudades. Como destacd el renombrado arquitecto
y urbanista Jan Gehl, “Las ciudades deben ser concebidas con
el objetivo de aumentar la vida en la calle, y eso significa mas
espacios verdes y menos pavimentos”. Esta reflexién subraya la
importancia de una planificacidon que priorice la permeabilidad
del suelo como una herramienta para fomentar la interaccién
humanay la biodiversidad.

Al adoptar este enfoque critico, podemos recurrir también a las
palabras de Jane Jacobs, quien advirtié sobre los peligros de una
urbanizacion excesivay homogénea, insistiendo en la necesidad
de preservar los espacios verdes como lugares de encuentro y
cohesion social. En este sentido, los suelos permeables no solo
permiten una mejor gestidén del agua pluvial, reduciendo el
riesgodeinundacionesy mejorando la calidad delagua, sino que
también ofrecen oportunidades para la recreacion, el descanso
y la contemplacién en entornos urbanos densamente poblados.

El arquitecto paisajista Frederick Law Olmsted, reconocido por
su disefio de espacios publicos emblematicos como Central
Park, abogaba por la creacion de areas naturales dentro de la
ciudad, destacando su papel en la promocién del bienestar fisico
y mental de sus habitantes. Los suelos permeables, al permitir
que el agua se filtre naturalmente en el suelo, contribuyen a la
salud del ecosistema urbano al tiempo que ofrecen un respiro
verde en medio del concreto.

En resumen, la integracion de suelos permeables en parques
y calles no solo es una cuestion de disefio estético, sino una
necesidad imperativa para construir ciudades mas resilientes,
sostenibles y habitables. Al honrar la visidén de arquitectos
influyentes como Gehl, Jacobs y Olmsted, podemos trabajar
hacia entornos urbanos que promuevan la vitalidad humanay la
armonia con la naturaleza.

¢FOMENTA EL BARRIO LA
DIVERSIDAD?

Parafomentarlamezclasocialyladiversidadenunbarrioatravés
de la arquitectura, es fundamental adoptar un enfoque holistico
que considere varios aspectos. Esto implica diseflar espacios
publicos inclusivos que sean accesibles para personas de todas
las edades y origenes socioecondmicos. Ademas, es importante
promover el desarrollo de viviendas mixtas que incluyan una
variedad de tiposy tamafios de viviendas, asicomo laintegracion
de edificaciones multifuncionales que combinen diferentes
usos, como residencial, comercial y cultural. La creacién de
espacios de encuentro comunitarios, como plazas y parques,
también es esencial para fomentar la interaccién entre personas
de diferentes grupos sociales. Ademas, la inclusién de arte y
cultura en el entorno urbano puede enriquecer la experiencia
del espacio publico y promover la apreciacion de la diversidad.
En resumen, mediante el disefio urbano y arquitecténico
adecuado, se puede crear un entorno que celebre la diversidad
y promueva la cohesion social en el barrio.

el socidlogo estadounidense Robert Park, pionero en el estudio
de la sociologia urbana. Park dijo:

“La ciudad es, de hecho, la expresidn mas concreta de la
diversidad, la complejidady la riqueza de la vida social”
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¢OBRA NUEVA O REHABILITACION

La rehabilitacion de viviendas preexistentes se erige como un
imperativo arquitectonico y social, superando la tentacion de
construir nuevas estructuras. En palabras de Jane Jacobs, la
renombrada urbanista, “Las viejas ideas a menudo resultan
nuevas, simplemente porque la realidad es mas rica que
nuestra teoria”. Este principio resalta la riqueza intrinseca de las
estructuras preexistentes, portadoras de historiasy arraigos que
constituyen la memoria viva de una comunidad.

Remontédndonos a las palabras del arquitecto espafiol Rafael
Moneo, “La ciudad no se construye solo con el lenguaje de
los nuevos edificios, sino también con el lenguaje de lo viejo”.
La rehabilitacion no solo preserva la identidad cultural, sino
que también contribuye a la sostenibilidad urbana, evitando la
expansion descontrolada y el consumo excesivo de recursos. Es
un acto de responsabilidad hacia nuestro entorno construido y
una afirmacion de la conexion entre pasado, presente y futuro.

En concordancia con estas voces, la rehabilitacion de viviendas
preexistentes se alza como una préctica esencial para preservar
la diversidad y la autenticidad de nuestras comunidades. Anne
Lacaton y Jean-Philippe Vassal, defensores de la renovacién y
la transformacion de lo existente, proclaman: “La renovacién y
la transformacidn de lo existente nos ofrece una riqueza que es
irremplazable. Eslabase de nuestra culturay de nuestra historia”.
Desde esta perspectiva, rehabilitar viviendas preexistentes
no solo preserva el legado arquitectdnico, sino que también
fomenta una conexién profunda con la esencia cultural de un
lugar, abriendo las puertas a un futuro sostenible que honra el
pasado.
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DE LO HOMOGENEO A LO HETEROGENEO

La arquitectura mutable, entendida como la capacidad de los
espacios habitables para adaptarse y transformarse segun las
necesidades cambiantes de sus habitantes, se convierte en
una expresion contemporanea esencial. En palabras de Robert
Venturi, “Menos es un aburrimiento y mas es una variedad. La
monotonia es mondtona y la variedad es variada”. Esta idea
destaca la importancia de la flexibilidad en la arquitectura,
reconociendo que la monotonia espacial puede resultar
limitante.

La arquitectura mutable, como sugiere Anne Lacaton, va mas
alld de lamera funcionalidad al afirmar que “la arquitectura es un
campo de posibilidades”. Esta perspectiva resalta la capacidad
de los espacios habitables para ofrecer oportunidades diversas
y evolucionar con las dindmicas cambiantes de la vida moderna.
En este sentido, la arquitectura mutable no solo se trata de
disefarestructurasfisicas, sinode crearentornos que se adapten
y enriquezcan la experiencia humana alo largo del tiempo.

la flexibilidad en el espacio de la vivienda no solo es una cuestion
de disefio arquitectdnico, sino también un aspecto fundamental
para promover la calidad de vida y el bienestar de los habitantes.
Al ofrecer espacios que puedan adaptarse y evolucionar junto
con las personas que los ocupan, se fomenta un sentido de
pertenencia, autonomia y satisfaccion en el hogar.

ARQUITECTURA MUTABLE

La arquitectura mutable, entendida como la capacidad de los
espacios habitables para adaptarse y transformarse segun las
necesidades cambiantes de sus habitantes, se convierte en
una expresion contemporanea esencial. En palabras de Robert
Venturi, “Menos es un aburrimiento y mas es una variedad. La
monotonia es mondtona y la variedad es variada”. Esta idea
destaca la importancia de la flexibilidad en la arquitectura,
reconociendo que la monotonia espacial puede resultar
limitante.

La arquitectura mutable, como sugiere Anne Lacaton, va mas
alld de lamerafuncionalidad al afirmar que “la arquitecturaes un
campo de posibilidades”. Esta perspectiva resalta la capacidad
de los espacios habitables para ofrecer oportunidades diversas
y evolucionar con las dindmicas cambiantes de la vida moderna.
En este sentido, la arquitectura mutable no solo se trata de
disefarestructurasfisicas, sinode crearentornos que se adapten
y enriquezcan la experiencia humana alo largo del tiempo.

RESPONDERAL ENTORNO

En el contexto del clima mediterraneo, la necesidad de hacer
arquitectura que se adapte a su entorno es fundamental para
garantizar la comodidad, la eficiencia energética y el bienestar
de sus habitantes. Este tipo de clima se caracteriza por veranos
calurosos y secos, asi como inviernos suaves y humedos, lo que
requiere estrategias especificas de disefio arquitectonico.

Unadelas principales caracteristicas de laarquitectura adaptada
al clima mediterrdneo es la integracién de espacios abiertos,
como terrazas y patios, en el disefio de las viviendas. Estos
espacios no solo permiten una mayor conexion con el entorno
naturaly el disfrute del clima favorable, sino que también ayudan
a regular la temperatura interior al proporcionar ventilacion
cruzaday sombra durante los meses mas calidos.

La orientacién de los edificios también es un factor clave en la
arquitectura mediterrdnea. Al disefiar los edificios de manera
que aprovechen al maximo la luz solar y minimicen la exposicion
al calor excesivo, se puede reducir la carga térmica y mejorar la
eficiencia energética. Por ejemplo, orientar las fachadas hacia
el sur y protegerlas del sol directo mediante elementos de
sombreado, como aleros o pérgolas, puede ayudar a mantener
una temperatura interior mas fresca en verano y reducir la
necesidad de aire acondicionado.
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OBJETIVO

Se elige como lugar de actuacion el barrio de L'Amistat, perteneciente a la ciudad

de Valencia. LAmistat es uno de los barrios que componen el distrito de Algirds, en

el este de Valencia. Sus limites son, por el norte, la avenida de Vicente Blasco Ibafez;
por el este, la calle del Doctor Manuel Candela; por el sur, la calle de los Santos Justo y
Pastor; y, por el oeste, la avenida del Cardenal Benlloch. La calle de Yecla atraviesa el
barrio en diagonal de suroeste a noreste.

En este barrio, se sitUa unas viviendas de proteccién oficial que fueron construidas a
finales de la década de los 50. Actualmente se encuentran en un estado muy desfavo-
rabley en unas condiciones de habitabilidad y accesibilidad mejorables, con sistemas
constructivos desactualizados.

Comentado anteriormente, la calle Yecla atraviesa dicho barrio, siendo una calle con
una seccion considerable, sin embargo, el barrio al estar rodeado de avenidas impor-
tantes como Blasco Ibafiez, Cardenal Benlloch o Manuel Candela, el caracter de la
calle Yecla es mas bien de uso secundario, no obstante, estd dominado por los coches,
siendo el espacio peatonal algo anecdético.

Por ello se propone una rehabilitaciéon, que englobe el aspecto urbanistico de la calle
Yecla, y el aspecto arquitéctonico de las vivivendas.




CONTEXTO




PROBLEMA VIVIENDA

CONTEXTO

Desde los planes desarrollados durante la dictadura, la vivienda
en Espafia se ha utilizado como un elemento captador de plus-
valias. Historicamente, esta dindmica de la politica en la vivien-
da quedd acufada por la famosa frase “queremos un pais de
propietarios, no de proletarios” José Luis Arrese, ministro fran-
quista de vivienda.

Durante los aos 60 se llevd a cabo una produccion masica de vi-
viendas protegidas.

Con la llegada de la democracia, pese a orientar las
ayudas a las personas, la politica de la vivienda desaprovecho la
ocasién para dotarse de un amplio parque de viviendas publi-
cas. Con la complicidad de la administracion central, durante la
burbujas inmobiliaria la iniciativa en materia de vivienda pasé a
manos privadas.

La falta de recursos y medidas centralizadoras, especia-
lemnte en materia de arrendamientos urbanos, caracterizan el
periodo posterior a la crisis inmobiliaria.

En el periodo comprendido entre 1981y 2012, en Espa-
fa se terminaron 10.697.657 viviendas, de las que 2.429.818 eran
protegidas, un 22,7 % del total, y 8.247.839 libres. Para el mismo
periodo, en la Comunitat Valenciana se terminaron 1.474.798
viviendas, 340.302 protegidas, un 23,1 % del total, y 1.134.496
libres. Luego, la actividad de vivienda protegida ha resultado
ser en términos relativos sobre el total de viviendas terminadas
superior respecto a Espafia entre 1992 y 2004, desciende por
debajo en el periodo 2004-2011y se iguala con su casi desapari-
cion a partir de 2011.

Existe en la Comunitat Valenciana un numero significa-
tivo de viviendas principales con carencias de calidad que afec-
tan aspectos esenciales en la habitabilidad de las viviendas.

Esta situacion se presenta con mas frecuencia en los hogares
con bajos ingresos, asi como en los hogares en alquiler.

Este ultimo colectivo presenta unreto particular parala adminis-
tracién, por la dificultad de incentivar el mantenimiento a través
de las medidas mas frecuentes.

(44

En 2017, un 3,9 % del total de los hogares propie- tarios
de unavivienda en un edificio plurifamiliar, manifiesta necesidad
o intencidn de financiar al- gun tipo de rehabilitacion. En el an-
terior ENDYV, de 2011, este porcentaje se situé enel 54 %,y en el
6,7 % en 20089.

Otro 5,3 % de los hogares propietarios manifiesta nece-
sidad o intencién de financiar la rehabilitacion de las partes co-
munes del edificio plurifamiliar, en comparacién conun 6,5 % en
201y un 6,2 %en 2009.

El hogar tipico de la Comunitat Valenciana tiene entre 1
y 4 miembros, con un promedio del 2,5. Las viviendas no reflejan
esta diversidad de tamafos: la gran mayoria tiene 3 dormitorios
y un tamafo alrededor de los 90 metros cuadrados.

La ventaja de apostar por este tamafio de vivienda es
que su tamano es suficiente para mas del 90 % de los hogares.
Asimismo, asegura que un hogar pueda mantenerse en su vi-
vienda durante toda su vida, desde la compra por una persona
joven o pa-reja, pasando en su caso por una familia de uno o dos
niflos o nifas, hasta la jubilacion.

El estado de conservacion de una vivienda es un
elemento esencial con respecto a la garantia del
derecho de vivienda. 95

NUMERO DE VIVIENDAS LIBRES Y PROTEGIDAS FINALIZADAS

90.000 viv

B0.DOO viv

b Vivienda protegida

Vivienda libre

Fuente: EVha.

TAMANO DEL HOGARY LA VIVIENDAS POR GRUPOS DE EDAD

Edad persona
de referencia

16 a 34 afios
35a 49 afios
50 a 64 afios
Més de 64 afios

TOTAL

Por cien
del total de
hogares

10,8 %
282 %

293 %

N® medio de
personas por
hogar

25
3.1
27

1.4

25

Superficie
media de la
vivienda (m%)

92,5
1037
1049
1023

102,4

N? medio de
dormitorios

2B
30
31
3.0

3,0

Superficie por
persona (m?)

369
33,6
38,6
58,4

411

PRECIO DE LAS VIVIENDAS LIBRES Y LAS PROTEGIDAS

Dormitorios
por persona

1.2

Fuente: ENDV 2017,

2006

(44

2007 2008 2009 2010 2011

Precia vivienda prolegida

Precio vivienda libre

2012

2012 2014

Fuente: EVha.

El estado de conservacion de una vivienda
es un elemento esencial conrespecto ala
garantia del derecho de vivienda.
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EVOLUCION HISTORICA DEL BARRIO

Se elige como lugar de actuacién el barrio de L'Amistat, perteneciente a la
ciudad de Valencia. LAmistat es uno de los barrios que componen el distrito
de Algirds, en el este de Valencia. Sus limites son, por el norte, la avenida de
Vicente Blasco Ibafez; por el este, la calle del Doctor Manuel Candela; por el
sur, la calle de los Santos Justo y Pastor; y, por el oeste, la avenida del Cardenal
Benlloch. La calle de Yecla atraviesa el barrio en diagonal de suroeste a nores-
te.

En este barrio, se situa unas viviendas de proteccidn oficial que fueron cons-
truidas a finales de la década de los 50. Actualmente se encuentran en un es-
tado muy desfavorable y en unas condiciones de habitabilidad y accesibilidad
mejorables, con sistemas constructivos desactualizados.

Comentado anteriormente, la calle Yecla atraviesa dicho barrio, siendo una
calle con una seccion considerable, sin embargo, el barrio al estar rodeado de
avenidas importantes como Blasco lbafiez, Cardenal Benlloch o Manuel Can-
dela, el caracter de la calle Yecla es mas bien de uso secundario, no obstante,
estd dominado por los coches, siendo el espacio peatonal algo anecddtico.

Por ello se propone una rehabilitacion, que englobe el aspecto urbanistico de
la calle Yecla, y el aspecto arquitéctonico de las vivivendas.




SITUACION DEL BARRIO
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PROBLEMAS PRINCIPALES ACTA DE EFICIENCIA ENERGETICA

Debido ala gran cantidad de edificios que conforman las dos manzanas (27 edificios), por simplificar el estudio, se escogen 4 muestras, representando el estado de conser-
vacion de la totalidad del conjunto. Haciendo incapié en los problemas que mas se repiten

CONSUMO DE ENERGIA DEMANDA ENERGETICA

PRIMARIANO RENOVABLE

EMISIONES

INTERVENCIONES A REALIZAR (IEE)

INDICADORES PARCIALES

INDICADORES PARCIALES
Emisiones DEMANDA ENERGETICA
(kgCO,/m? - Calificacion Energia Demnanda
Agrietamientos y roturas de vierteaguas de ventanas, habiéndose producido Erosion mecaénica, con desgaste por falta de integridad, del material de cu- afio) primaria — global Calificacion
. .. . . L. . s . . alincacion
ya desprendimientos y existiendo riesgo de nuevos desprendimientos. brimiento de piedra o ceramico de cubierta. Calefacoion . (kWh/m? - (kWh/m?-
afio) afio)
. Lo L . . Refrigeracién 3.3 Calefaccion 75.4
Fisuras multiples del acabado, coincidiendo con centros de pafios ciegos Calefaccion 98 ﬂ
o bien con esquinas y coronaciones. Pueden ser ‘en mapa’ o como series ACS 11.5 Refrigeracién 18
transversales paralelas a los elementos con una dimension dominante. L, . . . Refrigeracion 19.5 n
Humedad por condensacién en los acabados interiores y puentes termicos INDICADOR GLOBAL
de cubiertas, produciendo manchas de humedad, gotas de agua, mohosy ACS 67.0 n
. Emisiones Calificacion
eflorescencias. (kgCO,frm -
Ensuciamiento fisico de pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, afio) INDICADOR GLOBAL
moldur n ricién de ‘Churretones limpios’ re ensuciamien "
oldu als, .etc, C,O aparicién de C 'u eto esN p os .sob ee su.c amiento Clohales 47 Energia
por depdsito, o ‘churretones sucios’ sobre pafios limpios, producidos por ) o o . primaria
lavado Herrumbre en hierro o acero y oxidacién en aluminio, en elementos metali- (kWh/m? Calificacion
N . . . m :
cos de cerrajeria incluso ocultos afio)
Humedad capilar en zécalos y arranques de fachadas, produciendo man- Globales 185.4 n

chas, erosion fisica, desprendimientos y/o eflorescencias

Falta del material de rejuntado del pavimento de rasilla.

Grietas diversas en material de cubrimiento de cubiertas (faldones, hastiales,
aleros laterales, encuentros con murosy petos), producidas por acciones
mecanicas.
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DETALLES CONSTRUCTIVOS
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Enfoscado

Ladrillo macizo

Cémara de aire bcm

Asilamiento lana de roca 5cm

Ladrillo hueco simple 4cm

Viga de cuelgue

Forjado vigueta bovedillla

Capa de hormgdn formacion de pendientes
Suelo de terrazo pulido
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IDEAS DE PROYECTO URBANO CREAR UNA CALLE DE VIDA...

=
o~

Nos encontramos ante una situacion muy habitual, por desgracia, donde los pla-
nes generalesy propuestas urbanisticas se han ido ejecutando de manera aislada
y sin una visién global a la hora de solucionar problemas de la ciudad. En el caso
del barrio de L'Amistat, hay que enfatizar que el plan urbanistico seguia las nor-
mas comunes de los afios 50, donde se consideraba al automovil el simbolo de la
modernidad y sinébnimo de pais rico, hoy las reglas del juego han cambiado.

o1.

SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD

El disefio de las calles debe fomentar entornos

seguros para todas las personasy proporcionar

alternativas saludables que fomenten la movilidad

activa, como caminar, andar en bicicletay utilizar el 04.

transporte publico.
EQUIDAD SOCIAL

02. Las ciudades deben garantizar que sus espacios pu-
blicos ofrezcan un uso seguro y equitativo para to-
CALIDAD DE VIDA dos, independientemente de sus habilidades, edad
oingresos. Ademas, es fundamental empoderar a
Las calles deben facilitar la interaccidn social y los los usuarios mas vulnerables mediante opciones de
disefios pueden incorporar una vigilancia natural, movilidad mas segurasy confiables.
lo que contribuye a construir comunidades mas
sélidas y seguras.

03. 05.

~

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Ante los cambios climaticos sin precedentes, los Las calles bien disefiadas atraen tanto a personas
proyectos de disefio de calles ofrecen una oportu- como a negocios. Los proyectos de mejora de calles
nidad para que las acciones a nivel local mejoren la que incrementan la seguridad, mejoran la calidad
sostenibilidad ambiental y la resiliencia de una ciu- de los espacios publicos y promueven el uso de
dad. Al promover modos de transporte sostenibles diferentes modos de transporte tienen efectos
através de calles bien disefiadas, es posible reducir positivos, como un aumento en las ventas para los
las emisiones de carbono y mejorar la calidad del comercios y unincremento en el valor de las propie-
aire en general. La inclusién de arboles y areas ver- dades circundantes. La inversion en la mejora de las
des puede optimizar la gestion del agua, fomentar calles conlleva beneficios econémicos a largo plazo.

la biodiversidad y aumentar el acceso a entornos
naturales.
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USUARIOS DE LA CALLE

PEATONES

Los peatones necesitan franjas de circulacidn continuasy
despejadas, espacios bien iluminados, fachadas de edifi-
cios atractivas, areas sombreadas para descansary cami-
nar, asi como seflalizacion geogréfica clara para garantizar
una experiencia seguray comoda en la calle.

CICLISTAS

Los ciclocarriles y ciclorrutas deben facilitar la socializa-
cidony la conversacién durante el recorrido, ademas de
ser aptos para el uso diario o para viajes mas largos entre
el hogary el trabajo. Deben ser diseflados para atender a
todos los tipos de usuarios y niveles de comodidad, desde
ciclistas de 5 afios hasta aquellos de 95 afos.

CONDUCTORES

Cuando no se limita ni se cobra por el espacio enla calle,
la congestion surge, lo que resulta en mayores tiempos de
viaje, aumento de la contaminacion y una disminucion en
la habitabilidad del entorno urbano.

COMERCIANTES

El comercio es una parte integral de cada ciudad, y las ca-
lles deben disefiarse de manera que puedan dar cabida a
actividades comerciales, tanto formales como informales.

OPERADORES DE CARGA Y SERVICIOS

Las horas de operacion para actividades de carga y servi-
cios urbanos pueden ser restringidas a las primeras horas
de la mafiana o tardes-noches para evitar conflictos con el
trafico diurno y los modos de movilidad sostenible.
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VEGETACION

Betula

pendula.

Chamaerops

humilis.
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Ligustrum Betula
Lucidum. pendula.
Aesculus Chamaerops
hippocastanum humilis.
Platano
de sombra.
Myoporum.
Prunus
Bauhinia Myoporum. RObinia padus'

varegiata. pseudoacacia.
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PROPUESTA DE VIVIENDA




La planta baja se plantea como una alfombra blanda inundad de vegetacion,
entendiéndose los patios interiores como una extension de las calles colin-
dantes, es decir, que el patio sea un espacio publico.

La planta baja del edificio aparecen diversos escenarios, co un objetivo co-
mun, que sean espacios de vida. Se plantean espacios de uso terciarios,
fomentando el aspecto econdmico de la zona, pequefios comercios para
fomentar el empleo. También se pretende que estos espacios conviva con
espacios publicos cubiertos, espacios de mesas d ejuego, pequeos parques
infantiles, lugares de aparcamiento de bicicletas, y bolsas de vegetacion que
van articulando los espacios y sirven de nexos de unidn entre la calle y el
patio interior.

En la manzana sur,las piezas que no dan a la calle yecla, habran viviendas en
planta baja. En las dos manzanas van apareciendo los nucleos de comunica-
cién, delimitadas con un acabado permeable que cierre el espacio pero que
no sea un elementocerrado en su totalidad.

En cuanto a los patios interiores se plantea un pavimento permeable, de
acabado de ladrillo ceramico, creando ese aspecto anaranjado tan propio
de lazona. En estos patios se crean espacios recreativos o deportivos, como
zonas de patinaje, espacios de calistenia o parques infantiles, coexistiendo
con espacios culturales como teatros urbanos, que en momentos puntuales
se pueda convertir cines de verano, clases guiadas al aire libre, o una pista
multideporte. Todos estos espacios entrelazados mediante una vegetacion
meticulosamente estudiada. en funcon de la orientacidn, tipo de hoja, la
sombra que proyecta, o los beneficios que aporta al entorno.

Tras estudiar el edificios exisitente y valorar donde intervenir se decide hacer
un planteamiento ambicioso, para enfatizar los puntos ya comentados. Los
brazos que “invaden”el patio interior, se decide liberarlos y convertirlos en
zonas comunes, en la totalidad de las cinco plantas, albergando usos diveros
que fomenten la calidad de los espacios y crear espacios que sirvan de enn-
cuentro, zonas de teletrabajo, areas infantiles, espacios recreativos, aparca-
miento de bicicletas, o zonas de estar, y que todas ellas se sientan participes
del patio interior. En algunas ocasiones estos espacios son los nucleos de
comunicacion.

En cuanto a los espacios de vivienda, se busca orientar las tipologias a sur,
dejando el corredor a las zonas nortes.

Desde un primer momento se ha buscado la fleibilidad de los nueveas tipol-
gias, para ello la zona mas rigidad, la zona humeda sedeja en un extremo,
dejando el resto del espacio “libre”.

Se busca ademas responder al entorno, En el contexto del clima mediterra-
neo, la necesidad de hacer arquitectura que se adapte a su entorno es fun-
damental para garantizar la comodidad, la eficiencia energética y el bienes-
tar de sus habitantes. Este tipo de clima se caracteriza por veranos calurosos
y secos, asi como inviernos suaves y humedos, lo que requiere estrategias
especificas de disefio arquitectonico.

Una de las principales caracteristicas de la arquitectura adaptada al clima
mediterrdneo es la integracion de espacios abiertos, como terrazasy patios,
en el disefio de las viviendas. Estos espacios no solo permiten una mayor
conexidn con el entorno natural y el disfrute del clima favorable, sino que
también ayudan aregular la temperatura interior al proporcionar ventilacién
cruzaday sombra durante los meses mas calidos.

La orientacidén de los edificios también es un factor clave en la arquitectura
mediterranea. Al disefiar los edificios de manera que aprovechen al maximo
la luz solar y minimicen la exposicion al calor excesivo, se puede reducir
la carga térmica y mejorar la eficiencia energética. Por ejemplo, orientar
las fachadas hacia el sur y protegerlas del sol directo mediante elementos
de sombreado, como aleros o pérgolas, puede ayudar a mantener una
temperatura interior mas fresca en verano y reducir la necesidad de aire
acondicionado.
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Superficie
38 m?

Numero de viviendas
80




(0

Superficie
100 m?

Numero de viviendas
54
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PLANO DE COTAS Y AREAS
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DETALLES SINGULARES LEYENDA CONSTRUCTIVA

Carpinteria y particiones interiores

Suelo 40 Anclaje superior metalico
1 Adoqjin ceramico klinker 14 Panel metalico perforado 2700x300mm
2 Recogida de aguas 42 Premarco _
3 Grava 43 Perfil de estanqueidad
4 Tierra compactada 44 Perfil angular o .
5 Lamina drenante 45 Carpinteria corredera. aluminio. KOMMERLING76
o) Lamina filtrante 46 Premarco .
7 Tierra granulada 47 Perfilangular perlmtla‘gral falso techo
8 Adoquin (pavimento impermeable) 48 Anclaje inferior metalico
9 Sustrato vegetal 49 Sistema fijacion barandilla
10 Sistema asfaltico a base de mezclas bituminosas 50 Montante aluminio
51 Aislante lana mineral 70 mm
Fachada 52 Doble placa de yeso laminado
1 Placa viroc 53 Alicatado baldosa hidraulica
12 Montante de madera 54 Placa de yeso lamindado hidréfuga
13 Aislamiento térmico lana mineral LM 50 mm 55 Placa acabado de madera de pino
14 Escuadra de soporte de acero galvanizado 56 Permarco puerta acceso )
15 Lamina impermabilizante 57 Mobiliario acabado en madera de pino
L 16 Tablero estructural 58 Instalaciones i
N — 17 Aislamiento térmico XPS 59 Microterrazo continuo .
18 Trasdosado placa de yeso laminado 70 mm 60 M,or‘gero_ formacion pendientes 1%
m S 19 Montantes estructurales de madera 50x100 mm 61 Laminaimpermeabilizante
i L 20 Remate lateral
| il r 21 Premarco o .
= | m I 0 - 22 Carpinteria corredera. aluminio. KOMMERLING76
_LF* Cubierta
! 24 Mortero formacién de pendientes
= = s 4 25 Mortero de regularizacion
] e o 26 Lamina impermeabilizante bicapa no adherida
S 2(LBM-30) +imprimacién
N 27 Lamina separadora. fieltro geotextil
i 4 3 28 Aislamiento térmico. Placa XPS 10 cm
N 29 Capa separadora geotextil antipunzonante
N 30 Acabado de grava
2 31 Albardilla metalica
32 Antepecho ladrillo
33 Sistema de fijacidn albaradilla
34 Sellado perimetral elastico
35 Sellado de estanqueidad
36 Lamina impermeabilizante
37 Mortero formacion pendientes 1%
38 Remate metélico aluminio

39 Perfil goterén de aluminio



PLANO DE SUELOS PLANO DE TECHOS

]
ﬁ
\

Al

]
H

ID  Descripcion Area

TS01  Falsotechos

uspendido de PYL 15 mm 12,65 m?
TS02  Falso techo suspel

ndi
ndido de PYL-H 15 mm 20,89 m?




PLANO DE MUROS

ID Descripcion mm | Area bruta
Sistemas de compartimentacién y de acabados 200 19,67 m?
Fo1 interiores
= = |:| CHM — #Fa2 | Sistema envolvente y acabados exteriores 300 432,08 m?
1 1 . . . _ CH.M | Chapa metalica perforada aluminio 10 36401m?
D01 Particién de 2 PYL 12,5 mm,a cada lado; estructurade 270 | 300,19 m2
canal 48 con aislamiento de 40 mm de lana mineral
F01  Sistemas de compartimentacion y de acabados 305 731,34m?
Fo1 interiores
E i F02  Sistemas de compartimentacion y de acabados 255 60,36 m?
interiores
TB01 Particion de 2 PYL 12,5 mm,a cada lado; estructura de 150 401,85 m?
canal 48 con aislamiento de 40 mm de lana mineral
[ TBO1 | Tabica de falso techo de PYL 15 mm 3% 125m
Py . 2
(oot ) (7801 ) (7801 ) (801 ) (TB01) Dot o0 5:2;??3 ggnzaiLLmTelfésd:Ltg ﬁfﬂadffﬁn: ii::gt;a o e
[— TB03  Particion de PYL-H 12,5 mm+PYL 12,5 mm, y 2 PYL 120 67,91 m?
12,5 mm al otro lado; estructura de canal 48 con
aislamiento de 40 mm de lana mineral
| &= D) H 2 N N TRO1  Trasdosado directo de PYL 15 mm 15 3991m
TR02 Trasdosado directo de PYL-H 15 mm 15 14,13 m?
T L Muro cortina de carpinteria de aluminio de 50x50 con 84,22 m?
— rotura de puente térmico
\ Panel madera pino 0,42 m?
::T:B:OZ:::‘ - zzz==z=zz==# zzzz=zz=== zzz=zz=z=:z= TB04 Panellmalderapilno 70’15m2
- V01  Carpinteria abatible con RPT 66,48 m?

- - O SRR T



INSTALACIONES



FONTANERIA Y SANEAMIENTO

L]

LEYENDA

Leyenda Fontaneria

@ Acumulador Solar

Montante AC

Montante AF

Valvula de seguridad AC
Valvula de seguridad AF
Toma de AC

Toma de AF
Canalizacion de AC

Aerotermo

Contador AC

Contador AF

Llave de paso caliente
Llave de paso fria
Montante acumulador AC
Montante acumulador AF
Canalizacion de AF

‘©©XXBB@‘%vMNOO

Leyenda Saneamiento

Arqueta aguas fecales no registrable
Arqueta aguas fecales registrable

& Arqueta aguas pluviales
Bajante aguas fecales

© Bajante aguas pluviales

Desagiie aire acondicionado
Desagiie aguas fecales

o Desagle aguas pluviales
Ventilacion fecales

o Ventilacion pluviales

NOTAS NORMATIVAS

- Las tuberias deberan llevar aislamiento s/RITE, tablas 1.2.4.2.1 a 1.2.4.2.4
- En caso de prescindir de rebosaderos, sera necesario colocar 2 sumideros.

ESQUEMA BANO CON BANERA

ESQUEMA BANO CON DUCHA

(Diametros interiores minimos)

ACS
Y
o12| |@12 212 22| @20
v
232 2110 240
ESQUEMA COCINA

(Diametros interiores minimos)

[ &

2

o12| @12 o12| @12 @12
— %

240

232

@110

ESQUEMA LAVADERO CON AEROTERMO

(Diametros interiores minimos)

ACS
AF
12| (@12 @12
Fregadero Lavavajillas

@40 @40

(Diametros interiores minimos)

ACS
D>< AF
12| |D12 220
Fregadero Lavadora Aerotermo
@40 @40 @40




CLIMATIZACION Y VENTILACION LEYENDA

Leyenda Climatizacion

Rejilla de impulsién

Rejilla de retorno
Conducto humos cocina
Extractor aire cocina
Extractor humos chimenea

Extractor humos cocina

Extraccion de aire

Extraccion de aire

Abertura de admision
Abertura de paso

11l = oo

; Abertura de extraccion
L ‘ \ i ‘ | <~++> Abertura de paso doble

I § I I
‘ — H_H_H_H_H_ﬂ 1 H ! ! ! " \Eaj [N]  Conducto de extraccion
T T Il ) RS o ] = Conducto de extraccion cocina
B @  Valvula de aireacion
a%%Y o es 0% % ‘ g
B ]
maa|
— <«
. |
[maa]
)
] s L [] [T
Ll
oh
L g




ELECTRICIDAD LEYENDA

LEYENDA INSTALACION ELECTRICA

(e CUADRO ELECTRICO
7‘& TOMA DE CORRIENTE 16A C26 C7
B TOMA DE CORRIENTE PROTEGIDO 16A  C26C7
6 TOMA DE CORRIENTE 16A (Campana, ventilacion mecanica)
@ @ @ @ FH TOMA DE CORRIENTE 25A (Horno, placa) C3
10A ;'; TOMA DE CORRIENTE 16A (Lavadora, lavavajillas, Termo) C4
o b 2L8tL5 Ct luminacion nterir 5 TOMA DE CORRIENTE 16A (Cocina y bafios) C5
@ @ ELECTRIFICACION ELEVADA CON CIRCUITO C10 (200W /16 mm /<30 puntos / <28,9 m long) (Cocina ybatios)
DESDOBLADO Y CIRCUITOS C6 Y C7 ADICIONALES 16A y—;@ TOMA DE CORRIENTE 25A (Climatizacion) C9
o %h_2x2,5+2.5 C2T.C. usos varios
E c5 N T ggAA (3450W / 20 mm / <20 puntos / <30,1 m long) X TOMA DE CORRIENTE 16A (Secadora) C10
c5 Q -  ~y n A PUNTO LUZ COLGADO DE TECHO
/@\ ca ie / jf %i ;\ 2x6+6 C3 cocina y horo @
/EON : Sl JJCCQ{ o ; (RY (5400W / 25 mm / <2 puntos / <46,3 m long) HY PUNTO LUZ DE PARED
% %& % Q% L. o K Y\ —_ protecion contra Df, 16
} 2 / o { } 2 o { \ s \ ‘ “‘ / sobretensiones L 205425 C4 lavavaiilas - PUNTO LUZ SUELO INTERIOR
\ / % ‘ \ / f ! ‘ (3450W /20 mm / <1 puntos / <30,1 m long) R PUNTO LUZ SUELO EXTERIOR
! X \ / usible 16A
| ICP
/ . 1 S g L oA 0% 2125425 C5T.C. cocina % INTERRUPTOR
/ .9 _ — — =i =
@ @ @ @ @ } @ @ . @ — 0 o—o0 oM o0% | (3450W /20 mm / <6 puntos / <30,1 m long) ﬁ% CONMUTADOR
\ / y I.GM IGA 10A
X X contador : CONMUTADOR DE CRUCE
X O} / N\ ! 0% 21515 g iluminacion exterior x
\ \ (7 ‘ / \ | §3AA (200W /16 mm / <30 puntos / <28,9 m long) ‘?i INTERRUPTOR DE PERSIANA
| m
} L] / | 16A
| | | | [ % | \ m ZUMBADOR
I [ | & }H C5 ‘ ! : “ NOTAS: o ; { 225425 C77.C. uso exterior
\ ! Valdio hasta electrificacion elevada 9200 W Eif (3450W /20 mm / <20 puntos / 30,1 m long) == TELEFONILLO
I I N | ' A TIMBRE
} c2 / g @ Q5 } C2 ‘ \ \ \ L %, 2x6+6 9 climatizacion y calefaccion (Bomba de Calor)
C2 { } C2 c2 \ ) } © \ N (<5750W / 20 mm / <20 puntos / <28,9 m long) PORTERO AUTOMATICO
]: 2 @ © af e & ® | ] ‘ \ S 16A (6]  REGISTROTOMARTV
\ | — N — \ N o-
[ZJ N Lﬁ] EJ N Lﬁ] } C2 @ @ \@ L%, 2x25425 C10 lavadora -
h §o§ ﬁoi < ~ ﬁoB %i / / o (3450W /20 mm / <1 punto / <30,1 m long) (e]  REGISTRO TOMA FIBRA OPTICA
m —
25 (A REGISTRO TOMA DE RJ45
ﬁ/\ % ff ~ / M N, 2x25+25  C10 secadora .
2 (3450W / 25 mm / <2 puntos / <46,3 m long) PROHIBICION  voL. 1 W VOL.2 V A VOL.3 ‘
2 &9~ ) ) 62— o 1D 16A Interruptores 90 cm
~_ S N X - - — o % 2x15+1,5 C11 Automatismos
- — — (£2300W /20 mm /<1 puntos / £30,1 m long) Tipo1_Enchufes y tomas bajas 30cm
16A Tipo2_Enchufes y tomas mesita de noche 70 cm
2x2,5+2.5 fi
L 0% 225425 12 TC barios ) P
(3450W / 20 mm / <6 puntos / 30,1 m long) Tipo3_Enchufes y tomas altas (TV dormitorio y cocina) 150 cm
40A Tipo4_Enchufes sobre bancada 112cm
A P s ) _
Cuadro N 1 p 2646 o Tipo5_Enchufes sobre mueble bafio 112cm
o —o V) CP piscina
piscina .
Dif. Punto de luz para espejo 150 cm

*LOS CIRCUITOS INDICADOS EN PLANO SERAN MODIFICADOS
SINO CUMPLEN LO INDICADO EN N° O DISTANCIAS SEGUN
REBT

*TODOS LOS PUNTOS DE LUZ Y TOMAS DE CORRIENTE
DISPONDRAN DE SU TOMA DE TIERRA

*LAS SECCIONES MINIMAS DE LOS CONDUCTORES VIENEN
DEFINIDAS EN ELRE.B.T. VIGENTE
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05.01 | CTE-DB_SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS

05.01.01 | JUS'I"IFICACI(')N DEL CUMPLIMIENTO DE LA
EXIGENCIA BASICA SI1- PROPAGACION INTERIOR.

1- Compartimentacion en sectores de incendios:

Dado que el uso del edificio es residencial vivienda y comercial, sera
de aplicacién la tabla “1.1 Condiciones de compartimenta- cion en
sectores de incendio”, los aparta- dos residencial vivienda y comer-
cial:

- La superficie construida de todo sector de incendio no debe exce-
derde 2.500 m2

- Superficie construida de proyecto: Residencial vivienda: Vivienda
tipo A 35 m2, vivienda tipo B 75 m2, Cocinas 25 m2 Comercial: cada
local 35 m2.

CUMPLE

Segun la tabla “1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y
puertas que delimitan sectores de incendios”.

-"El 60 en residencial vivienday EI 90 en co- mercios al presentar
una altura de evacua- cion inferiora15m.”

El edificio presenta una altura de evacuacién de 14 my un EI 60
en paredes de vivienda con CLTy EI 180 en comercios con bloque
aligera-do de termoarcilla.

2-Locales y zonas de riesgo especial

Segun la tabla 2.1 “Clasificacion de los lo- cales y zonas de riesgo
especial”, y dada la potencia estimada de uso se determina que los
locales de riesgo especial del edi ficio corresponden a lavanderias,
cocinas, trasteros y locales de contadores de electricidad y agua.
Todos ellos presentan un riesgo bajo.

“A los efectos de este DB se excluyen los equi- pos situados en las
cubiertas de los edificios, aunque estén protegidos mediante ele-
men- tos de cobertura.”

-No se considera de riesgo especial los espa-cios destinados para
instalaciones en cubierta, ubicados bajo placas solares.

3- Espacios ocultos.

Los espacios ocultos tales como patinillos de instalaciones y falsos
techos tendran una proteccién EI 120. Se cumplird ejecu-tando fal-
sos techos de escayola y revesti- miento de escayola para patinillos
y recu- brimiento de bajantes.

El120 espacios ocultos de patinillos.

05.01.02 | J’USTIFICACIO'N DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXI-
GENCIA BASICA SI 2 - PROPAGACION EXTERIOR.

1- Medianerias y fachadas.

El edificio es aislado por lo que no presen- ta medianerias.

Para evitar la propagacion exterior hori- zontal a través de fachada
entre dos sec- tores de incendio diferentes minimo EI 60. La clase
de reaccidn al fuego de los sis- temas constructivos de fachada que
ocu-pen mas del 10% de su superficie serd, en funcién de la altura
total de la fachada:

- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;

- C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m;

En fachadas de alturaigual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior
sea accesible al publico la clase de reaccién al fuego, debe ser al
menos B-s3,d0 hasta una al- tura de 3,5 m como minimo.

- “Con el fin de limitar el riesgo de propaga- cion exterior del in-
cendio por la cubierta esta tendra una resistencia al fuego REI 60,
como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el
edificio colindante.”

-La cubierta tendra una resistencia al fuego REI 60.

05.01.03 | J’USTIFICACI(’)N DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXI-
GENCIA BASICA SI 3 - EVACUACION DE OCUPANTES

1-Compatibilidad de los elementos de evacuaciéon

No es de aplicacién dado que solo se apli- ca a uso comercial de su-
perficie construi- da mayor a 1.500m2 y el presente edificio cuenta
con 1163 m2.

2- Caélculo de la ocupacién

A efectos de determinar la ocupacion, se tendran en cuenta los
valores de la tabla 2.1“Densidades de ocupacién”:

- “Residencial vivienda - Plantas de vivienda - 20 m2/persona”
-"Locales comerciales -2 m2/persona”

- Para vivienda tipo A individual o parejas:

35m2 /20 m2=1,75 personas - 1-2 personas

- Para vivienda tipo B para familias:

75m2 /20 m2 = 3,75 personas - 3-4 personas

-Locales comerciales: 35 m2 /2 m2 =17 per- sonas



3-Numero de salidas y longitud de los re- corridos de evacuacion
Plantas o recintos que disponen de una Unica salida de planta si:

- “La ocupaciéon no excede de 100 personas”.

- El edificio presenta una unica salida de planta dado que la ocupa-
cion méxima en la planta mas desfavorable es de 40 personas.

- El edificio presenta una unica salida de planta dado que la ocupa-
cion méxima en la planta méas desfavorable es de 40 personas.

Para la justificacion de los recorridos de evacuacion se procede a
justificar que las plataformas de acceso a viviendas se correspon-
den con un espacio exterior seguro. Se considera aquel en el que se
puede dar por finalizada la evacuacion de los ocupantes del edificio,
debido a que cumple las siguientes condiciones:

1_"Permite la dispersion de los ocupantes que abandonan el edificio,
en condiciones de se- guridad.”

2_" Se puede considerar que dicha condicién se cumple cuando el
espacio exterior tiene, delante de cada salida de edificio que comu-
nique con él, una superficie de al menos 0,5P m2 dentro de la

zona delimitada con un radio O,1P m de distancia desde la salida de
edi-ficio, siendo P el nUmero de ocupantes cuya evacuacion esté
prevista por dicha salida. Cuando P no exceda de 50 personas no es
necesario comprobar dicha condicion.”

En el edificio presente P = 40 personas, por lo que no es necesario
hacer la comprobacion.

3_"Siel espacio considerado no estd comu- nicado con la red viaria
o con otros espacios abiertos no puede considerarse ninguna zona
situada a menos de 15 m de cualquier parte del edificio,”

La altura méxima de la plataforma es 10 m.

4 " Permite una amplia disipacion del calor, del humo'y de los gases
producidos por el in- cendio.”

-La plataforma metélica lo permite dado que su Unico cerramiento
es una malla metalica perforada que permite la disipacién de calor,
humoy gases a través de ella.

5_"Permite el acceso de los efectivos de bom- beros y de los medios
de ayuda a los ocupan- tes que, en cada caso, se consideren nece-
sa-rios.

-La plataforma metalica lo permite dado que su altura maxima es de
10 my es una altura alcanzable para los efectivos de bomberos.

6_"La cubierta de un edificio se puede consi- derar como espacio
exterior seguro siempre que, ademas de cumplir las condiciones
an- teriores, su estructura sea totalmente inde- pendiente de la del
edificio”.

-La plataforma de estructura metalica es es- tructuralmente inde-
pendiente de la estructu-ra de las viviendas.

CUMPLE CON TODAS LAS CONDICIONES.

PLANTA DE INCENDIOS

4- Dimensionado de los medios de evacuacién:

Segun la tabla “1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y
puertas que delimi- tan sectores de incendios”.

- Puertasy pasos A >100 personas /200=0,5>0,80my <123 m.
Puertas en proyecto de 0,90 m. CUMPLE

-Pasillos A >100 personas / 200 =0,5 m >1,00 m. Pasillos en pro-
yecto 1.20 m. CUMPLE.

Segun tabla 4.2, la capacidad de evacua- cion de las escaleras en
funcion de su an- chura es de 356 personas para 4 plantas y 1,20
m de anchura de tramo. Por lo que cumple dado que la capacidad
total del edificio es de 100 px aprox.

5-Proteccion de las escaleras

Segun la tabla 5.1 “Protecccion de las es- caleras™

-"Para residencial vivienda en escalera pro- tegida con evacuacion
descendente la altura de evacuacion de la escalera como maximo
28m”.

-Altura de evacuacién de la escalera del edi- ficio en cuestion es de
10 m. CUMPLE.

6- Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Toda puerta situada en recorrido de evacuacion se abrira en el sen-
tido de la eva cuacion.

7- Seiializacion de los medios de evacuacion:

La sefalética empleada sera la definida en la norma UNE 23034 :
1988

8- Control del humo de incendio.

-"Se deberad instalar un sistema de control del humo de incendios en
uso comercial cuya ocupacion exceda 1000 personas”.

-No aplica dado que el presente edificio cuen-ta con 24 locales
comerciales x 17 personas de ocupacion = 408 personas <1000
personas

9-Evacuacion de personas con discapaci- dad en caso de incen-
dio

No es de aplicacion al ser uso residencial de altura de evacuacion
menora 28 m.

05.01.04 | JUS]’IFICACION DEL CUMPLIMIENTODELA
EXIGENCIA BASICA S14 - INSTALACIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS.

Dado que la altura de evacuacion es inferior a 24 m de alturay la
superficie construida no esta comprendida entre 5.000 y 10.000
m2, ni existe aparcamiento no se dotara de ninguna instalacion de
protecciéon contra incendios.

Se incorporaran extintores portatiles en las zonas de riesgo especial.
No serd obligatorio incorporar a 15 m del recorrido de planta ya que
el recorrido de evacuacion es O m, al considerarse el espacio de ac-
ceso a viviendas como espacio exterior seguro. Aun asi, es reco-
mendable su incorporacidn en las pasarelas de acceso.

05.01.05 | .!USTIFICACIéN DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXI-
GENCIA BASICA SI5-INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

1- Condiciones de aproximacién y entorno

Los viales de aproximacion del entorno cumplen con ancho minimo
3,5 m, altura de gdlibo 4,5 my capacidad portante vial 20 kn/m2
-"Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor
que 9 m deben disponer de un espacio de maniobra para los bom-
beros”.

-Altura de evacuacion =10 m. Dispondra de espacio de maniobra
que cumpla con las condiciones requeridas.

05.01.06 | JUS"I'IFICACIO'N DEL CUMPLIMIENTO DE LA
EXIGENCIA BASICA SI 6 - RESISTENCIA ALFUEGO DE LA
ESTRUCTURA.

1-Elementos estructurales principales

Segun tabla 3.1 “Resistencia al fuego de elementos estructurales”
- “Residencial vivienda y altura de evacua- cion <15 m =R 60”

La altura de evacuacion es 10 my la estructu-ra de CLT + SATE
tiene una resistencia al fuego R 60.

CUMPLE.



05.01| CTE-DB-SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

05.02.01| SEGURIDAD FRENTE A RIESGO DE CAIDAS. SUA 1.

1- Resbaladicidad de los suelos:

Se dispondrad de una resistencia al desli- zamiento Rd de clase 1en
las zonas inte- riores secas de la casa, clase 2 en zonas interiores
humedas, manteniéndose dicha clase durante la vida util del pavi-
men-to segun la tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de
su localizacidn. las paredes, techos y puertas que delimitan sectores
deincendios”.

2-Discontinuidades en el pavimento
Excepto en zonas de uso restringido o ex- teriores, el suelo cumpli-
mentara con las condiciones siguientes:

-"No tendra juntas con resalto de mas de 4 mm.”

- En proyecto el pavimento empleado en vi- viendas y locales co-
merciales serd baldosa ceramica de 30 x 45, colocada al tresbolillo
conjuntas de 2 mm. CUMPLE.

- “Los elementos salientes del nivel del pa- vimento, puntualesy
de pequefia dimensidn (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
sobresale del pavimento mas de 12 mm”. -“Los desniveles que no
excedan de 5 cm se resuelven con una pendiente que no excede
del 10%".

-"En zonas para circulacion de personas, el suelo no presenta perfo-
raciones o huecos por los que pueda introducirse una esferade 1,5
cm de didmetro”.

3-Desniveles

Las zonas de desnivel en exterior de vi- vienda no exceden la cota
de 55 cm, por lo que no serd necesario incorporar barre- ras de
proteccion. Las zonas del interior de vivienda que pudieran correr
riesgo de caida disponen de antepecho con una al-tura de 20 cm.
- “Las barreras de proteccién tendran, como minimo, una altura de
0,90 m cuando la dife-rencia de cota que protegen no exceda de 6
my de 1,10 m en el resto de los casos”.

-Todas las barreras de proteccion miden como minimo 1,10 m, y en
la mayoria de las ocasiones son de suelo a techo mediante malla
metalica perforada. CUMPLE.

- “Las barreras de proteccién de la escalera no cuentan con huecos
capaces de ser atra- vesados por una esfera de 10 cm de didmetro.
La distancia entre el limite inferior de la ba-randillay la linea de
inclinacion de la escale-rano superalos 5cm”.

4- Escaleras y rampas:

Se deben aplicar las siguientes condicio-

nes:

- “Laanchura de cada tramo como minimo 1,00 m, para residencial
vivienda”.

-La anchura de los tramos en proyecto es de 1,10 m. CUMPLE.
-“1B3ecm<CH<18,5cm;H>=28cm”

-Proyecto: CH=17'5cm; H=28 cn. CUMPLE.

- “No minimo peldafios por tramo = 3"

-No minimo de peldafios en proyecto = 8.

- “Altura maxima de tramo =3,20m”

-Altura maxima de tramo en proyecto =3,00 m. CUMPLE.

- “Longitud mesetas =ancho escalera”

-Longitud mesetas proyecto =110 m. CUM- PLE.

- “Las escaleras que salven una altura mayor de 55 cm dispondran
de pasamanos en al me-nos 1lado de entre 90y 110 cm de altura.
-La escalera de proyecto dispone de un pasa- manos de madera
macizo de 1,10 m de altura.

5- Limpieza de acristalamientos exteriores:

En edificios de residencial vivienda hay que cumplir unas condicio-
nes para la limpieza de acristalamientos desde el inte- rior cuando
se encuentren a mas de 6 m sobre rasante.

- “Toda la superficie de vidrio estarad com- prendida en un radio de
0,85m”".

- En proyecto los pafios de vidrio no presentan dimensiones mayo-
resa 0,60 m. CUMPLE.

05.02.02 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO.
SUA 2.

1-Impacto:

- “Altura libre de paso en zonas de circulacion es de minimo 2,20 m”.

- Altura libre en proyecto =2,80 m. CUMPLE.

2-Atrapamiento:

Para evitar atrapamiento en puertas co- rrederas manuales, la dis-
tancia entre el extremo de la puerta y el objeto fijo mas préoximo sera
de minimo 0,20 m.

05.02.03 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISO- NA-
MIENTO EN RECINTOS. SUA 3.

En puertas de recintos con bloqueo des- de el interior (pestillos),
existird un modo de desbloqueo desde el exterior salvo en aseos

de viviendas, que dispondran de iluminacion controlada desde el
interior.

05.02.04 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
ILUMINACION INADECUADA. SUA 4.

1-Alumbrado en zonas de circulacién:
En zonas de circulacion exteriores (plata- forma metaélica de acceso
a viviendas) la iluminancia minima es de 20 lux.

2-Alumbrado de emergencia:

Se ubicara en interior del nucleo de escaleras desde el origen de
evacuacion hasta el espacio exterior seguroy en locales de riesgo
especial: cocinas, lavanderia y cuarto de contadores.

Se situardn al menos 2 m por encima del suelo y se dispondra una
en cada puerta de salida, en las escaleras, cambios de nivel y de
direccion en pasillos.

05.02.05 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
SITUACIONES DE ALTA OCUPACION.SUA 5

Para espacios de mas de 3000 espectadores. No es de aplicacion
en proyecto.

05.02.06 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGA-
MIENTO. SUA 6.

Para piscinas. No es de aplicacion en proyecto.

05.02.07 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
VEHICULOS EN MOVIMIENTO. SUA 7.

Es de aplicacion a zonas de aparcamiento. No es de aplicacién en
proyecto.

05.02.08 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
LA ACCION DEL RAYO.

Es de aplicacion dado que se implanta una instalacion solar fotovol-
taica en cubierta.

Serd necesaria la instalacidn de sistema de proteccidn contra rayos
cuando la frecuencia esperada de impactos sea mayor que el riesgo
admisible.

Estos valores dependen de la situacién y localizacion del edificio, asi
como del material de la cubierta y del uso del edificio.

05.02.09 | ACCESIBILIDAD.SUA 9.

1. Accesibilidad al exterior del edificio.

La parcela tendra un itinerario accesible que comunique con la
entrada principal. Dado que el entorno del edificio no pre- senta
desniveles se considera itinerario accesible.

Asimismo, se dispondra de ascensor ya que se deben de salvar mas
de 2 plantas de viviendas. Dado que en todas las plantas hay vivien-
das accesibles se dispondra de un ascensor accesible.

La zona de trasteros es zona de ocupa- cién nula por lo que no es
necesario que haya un itinerario accesible a ellas. Por este motivo a
la ultima planta de trasteros del bloque norte, no llega el ascensor.
En residencial vivienda debera haber un itinerario accesible desde
el acceso a planta con todas las viviendas y zonas de uso comunita-
rio.

Es considerado itinerario accesible:

-Desniveles salvados con rampa accesible.

-En proyecto no hay desniveles con esacalo- nes. CUMPLE.
-Espacios de giro de radio 1,50 m en vestibu- los, frente a ascenso-
res accesiblesy al fondo de pasillos de més de 10 m.

-En proyecto se cumple con el radio de giro de 1,50 m. Ver plano
figura 04. CUMPLE.

-Anchura libre de pasillos > 1,20 m.

-Anchura libre pasillos proyecto =1,20 m. CUMPLE.

-Anchura libre de puertas 0,80 m.

-Anchura libre puertas proyecto = 0.90 m. CUMPLE.
-Pavimento sin gravas o elementos sueltos.

-El pavimento en proyecto es baldosa cerd- micay tramex.CUM-
PLE.

-Pendiente en el sentido de la marcha < 4%.

-Pendiente max. en proyecto =2%.

CUMPLE.



2- Servicios higiénicos accesibles:

- “1de cada 10 aseos serd accesible”.

- En proyecto los aseos publicos son todos ac- cesibles, asi como los
de las viviendas accesi bles. CUMPLE.

3- Viviendas accesibles:
- El proyecto cuenta con 5 viviendas tipo B accesibles.

Estdn comunicadas con un itinerario accesible. Se corresponden
con las viviendas mas proximas al ndcleo de comunicaciones para

facilitar recorridos cortos.

Presentan espacios de giro didametro 1,50 m libre de obstaculos al
entrar en las habitaciones.

Dispone de puertas que se abaten hacia el exterior o correderas.

Para espacios de mas de 3000 espectadores. No es de aplicacion
en proyecto.

Ellavabo presenta un espacio libre inferior de 70 cm de alturay 50
cm de profundidad como minimo.

Dispone el inodoro de barras de apoyo separadas menos de 80 cm,
y un espacio de transferencia superiora 80 cm.

05.02.06 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGA-
MIENTO. SUA 6.

Para piscinas. No es de aplicacion en proyecto.

05.02.07 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
VEHICULOS EN MOVIMIENTO. SUA 7.

Es de aplicacion a zonas de aparcamiento. No es de aplicacion en
proyecto.

05.03 | DC-23.

05.03.01 | Superficies utiles minimas.

Dado que la normativa autondmica sobre condiciones de disefioy
calidad en vivien- da es mas restrictiva en cuanto a superficies utiles
minimas, se toman estos valores de referencia.

TABLAS



05.01 | CTE-DB-HR. PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

05.04.01| VALORES LiMITE DE AISLAMIENTO.

1- Resbaladicidad de los suelos:

Se dispondrad de una resistencia al desli- zamiento Rd de clase 1en
las zonas inte- riores secas de la casa, clase 2 en zonas interiores
humedas, manteniéndose dicha clase durante la vida util del pavi-
men-to segun la tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de
su localizacidn. las paredes, techos y puertas que delimitan sectores
deincendios”.

2-Discontinuidades en el pavimento
Excepto en zonas de uso restringido o ex- teriores, el suelo cumpli-
mentara con las condiciones siguientes:

-"No tendra juntas con resalto de mas de 4 mm.”

- En proyecto el pavimento empleado en vi- viendas y locales co-
merciales serd baldosa ceramica de 30 x 45, colocada al tresbolillo
conjuntas de 2 mm. CUMPLE.

- “Los elementos salientes del nivel del pa- vimento, puntualesy
de pequefia dimensidn (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
sobresale del pavimento mas de 12 mm”. -“Los desniveles que no
excedan de 5 cm se resuelven con una pendiente que no excede
del 10%".

-"En zonas para circulacion de personas, el suelo no presenta perfo-
raciones o huecos por los que pueda introducirse una esferade 1,5
cm de didmetro”.

3-Desniveles

Las zonas de desnivel en exterior de vi- vienda no exceden la cota
de 55 cm, por lo que no serd necesario incorporar barre- ras de
proteccion. Las zonas del interior de vivienda que pudieran correr
riesgo de caida disponen de antepecho con una al-tura de 20 cm.
- “Las barreras de proteccién tendran, como minimo, una altura de
0,90 m cuando la dife-rencia de cota que protegen no exceda de 6
my de 1,10 m en el resto de los casos”.

-Todas las barreras de proteccion miden como minimo 1,10 m, y en
la mayoria de las ocasiones son de suelo a techo mediante malla
metalica perforada. CUMPLE.

- “Las barreras de proteccién de la escalera no cuentan con huecos
capaces de ser atra- vesados por una esfera de 10 cm de didmetro.
La distancia entre el limite inferior de la ba-randillay la linea de
inclinacion de la escale-rano superalos 5cm”.

4- Escaleras y rampas:

Se deben aplicar las siguientes condicio-

nes:

- “Laanchura de cada tramo como minimo 1,00 m, para residencial
vivienda”.

-La anchura de los tramos en proyecto es de 1,10 m. CUMPLE.
-“1B3ecm<CH<18,5cm;H>=28cm”

-Proyecto: CH=17'5cm; H=28 cn. CUMPLE.

- “No minimo peldafios por tramo = 3"

-No minimo de peldafios en proyecto = 8.

- “Altura maxima de tramo =3,20m”

-Altura maxima de tramo en proyecto =3,00 m. CUMPLE.

- “Longitud mesetas =ancho escalera”

-Longitud mesetas proyecto =110 m. CUM- PLE.

- “Las escaleras que salven una altura mayor de 55 cm dispondran
de pasamanos en al me-nos 1lado de entre 90y 110 cm de altura.
-La escalera de proyecto dispone de un pasa- manos de madera
macizo de 1,10 m de altura.

5- Limpieza de acristalamientos exteriores:

En edificios de residencial vivienda hay que cumplir unas condicio-
nes para la limpieza de acristalamientos desde el inte- rior cuando
se encuentren a mas de 6 m sobre rasante.

- “Toda la superficie de vidrio estarad com- prendida en un radio de
0,85m”".

- En proyecto los pafios de vidrio no presentan dimensiones mayo-
resa 0,60 m. CUMPLE.

05.02.02 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO.
SUA 2.

1-Impacto:
- “Altura libre de paso en zonas de circulacion es de minimo 2,20 m”.
- Altura libre en proyecto =2,80 m. CUMPLE.

2-Atrapamiento:

Para evitar atrapamiento en puertas co- rrederas manuales, la dis-
tancia entre el extremo de la puerta y el objeto fijo mas préoximo sera
de minimo 0,20 m.

05.01 | CTE-DB-SE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL. MEMORIA DE CALCULO.

05.04.01| VALORES LiMITE DE AISLAMIENTO.

1- Resbaladicidad de los suelos:

Se dispondra de una resistencia al desli- zamiento Rd de clase 1en
las zonas inte- riores secas de la casa, clase 2 en zonas interiores
humedas, manteniéndose dicha clase durante la vida util del pavi-
men-to segun la tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de
su localizacion. las paredes, techos y puertas que delimitan sectores
deincendios”.

2-Discontinuidades en el pavimento
Excepto en zonas de uso restringido o ex- teriores, el suelo cumpli-
mentara con las condiciones siguientes:

-"No tendra juntas con resalto de mas de 4 mm.”

- En proyecto el pavimento empleado en vi- viendas y locales co-
merciales serd baldosa ceramica de 30 x 45, colocada al tresbolillo
conjuntasde 2 mm. CUMPLE.

- “Los elementos salientes del nivel del pa- vimento, puntualesy
de pequefia dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
sobresale del pavimento mas de 12 mm”. -"Los desniveles que no
excedan de 5 cm se resuelven con una pendiente que no excede
del 10%".

-"En zonas para circulacion de personas, el suelo no presenta perfo-
raciones o huecos por los que pueda introducirse una esferade 1,5
cm de didmetro”.

3-Desniveles

Las zonas de desnivel en exterior de vi- vienda no exceden la cota
de 55 cm, por lo que no serd necesario incorporar barre- ras de
proteccion. Las zonas del interior de vivienda que pudieran correr
riesgo de caida disponen de antepecho con una al-tura de 90 cm.
- “Las barreras de proteccién tendran, como minimo, una altura de
0,90 m cuando la dife-rencia de cota que protegen no exceda de 6
my de 1,10 m en el resto de los casos”.

-Todas las barreras de proteccion miden como minimo 1,10 m, y en
la mayoria de las ocasiones son de suelo a techo mediante malla
metalica perforada. CUMPLE.

- “Las barreras de proteccién de la escalera no cuentan con huecos
capaces de ser atra- vesados por una esfera de 10 cm de didmetro.
La distancia entre el limite inferior de la ba-randillay la linea de
inclinacion de la escale-rano superalos 5cm”.

4- Escaleras y rampas:

Se deben aplicar las siguientes condicio-

nes:

- “Laanchura de cada tramo como minimo 1,00 m, para residencial
vivienda”.

-La anchura de los tramos en proyecto es de 1,10 m. CUMPLE.
-“13cm<CH<18,5cm;H>=28cm”

-Proyecto: CH=17'5cm; H=28 cen. CUMPLE.

- “No minimo peldafios por tramo = 3"

-No minimo de peldafios en proyecto = 8.

- “Altura maxima de tramo =3,20m”

-Altura maxima de tramo en proyecto =3,00 m. CUMPLE.

- “Longitud mesetas =ancho escalera”

-Longitud mesetas proyecto =110 m. CUM-PLE.

- “Las escaleras que salven una altura mayor de 55 cm dispondran
de pasamanos en al me- nos 1lado de entre 90 y 110 cm de altura.
-La escalera de proyecto dispone de un pasa- manos de madera
macizo de 1,10 m de altura.

5- Limpieza de acristalamientos exteriores:

En edificios de residencial vivienda hay que cumplir unas condicio-
nes para la limpieza de acristalamientos desde el inte- rior cuando
se encuentren a mas de 6 m sobre rasante.

- “Toda la superficie de vidrio estarad com- prendida en un radio de
0,85m”".

- En proyecto los pafios de vidrio no presentan dimensiones mayo-
resa 0,60 m. CUMPLE.

05.02.02 | SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO.
SUA 2.

1-Impacto:
- “Altura libre de paso en zonas de circulacién es de minimo 2,20 m”.
- Altura libre en proyecto=2,80 m. CUMPLE.

2-Atrapamiento:

Para evitar atrapamiento en puertas co- rrederas manuales, la dis-
tancia entre el extremo de la puerta y el objeto fijo mas préximo sera
de minimo 0,20 m.






