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Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana

RESUMEN

La estructura urbana en el distrito norte de Castellón de la plana ha crecido a través del tiempo y se ha ido

construyendo a partir de calles con personalidad, habitables y que cuentan una historia sobre su espacio

urbano. Esta configuración, caracterizada por la presencia de viviendas organizadas una al lado de la otra,

con puertas que comunican directamente al exterior, genera un entorno urbano único. Las calles

estrechas y peatonales fomentan la interacción social y el movimiento activo de los habitantes. Esto lo

analizaremosconla idea de evidenciaryvalorar la identidadarquitectónica yurbanaqueaúnsigueviva en

elsector.

El siguiente trabajo busca rescatar la diversidad de conexiones entre residentes y su entorno inmediato,

mediante análisis que nos muestren el tipo de estructura urbana que allí se desarrolla. Estos análisis nos

mostrarán que tipo de dinámica urbana se establece, y qué tipo de actividades sociales, comerciales y

culturales se desarrollan y como todo lo anterior crea un tipo de relación entre habitabilidad y estructura

delapropiedad, enelqueconcluiremos siesfuncional onopara losresidentes delsector.

Siguiendo el trabajo de Scott Brown, se pretende llegar a encontrar la relación entre habitabilidad y

estructura yejemplificarlo enestazonadel distrito norte deCastellón delaplana.

Palabrasclaves:

Arquitectura, Morfología, habitabilidad, estructura urbana, estructura de la propiedad, espacio urbano,

diseño antiguo, prototipos, tipologías, asentamientos.
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ABSTRACT

The structure of the property in the northern district of Castellón de la Plana has grown over time and has 

been built from streets with personality, habitable and that tell a story about its urban space. This 

configuration, characterized by the presence of homes organized side by side, with doors that 

communicate directly to the outside, generates a unique urban environment.  The narrow, pedestrian 

streets encourage social interaction and active movement of the inhabitants. We will analyze this with the 

idea of highlighting and valuing the architectural and urban identity that is still alive in the sector.

The following work seeks to rescue the diversity of connections between residents and their immediate 

surroundings, through analyzes that show us the type of urban structure that develops there. These 

analyzes will show us what type of urban dynamics is established, and what type of social, commercial and 

cultural activities are developed and, like all of the above, it creates a type of relationship between 

habitability and property structure, in which we will conclude if it is functional or not for residents of the 

sector.

Following the work of Scott Brown, the aim is to find the relationship between habitability and structure 

and exemplify it in this area of the northern District neighborhood of Castellón.

Keywords:

Architecture, Morphology, habitability, urban structure, property structure, urban space, ancient design, 

prototypes, typologies, settlements.
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En el corazón de la planificación urbana y el diseño arquitectónico yace una compleja interacción 
entre la estructura de la propiedad y la configuración de las calles. Esta relación, profundamente 

arraigada en la historia del urbanismo, juega un papel crucial en la formación de entornos urbanos 
que son tanto funcionales como habitables. En este contexto, la estructura fragmentada de la 

propiedad emerge como un elemento clave que moldea la vida urbana. Este trabajo de fin de máster 
se adentra en el análisis de cómo esta configuración influye en la animación y habitabilidad de las 

calles. La presencia de múltiples puertas que se abren directamente a la calle, junto con la estrechez y 
peatonalización de las vías, crea un entorno urbano único que fomenta la interacción social y el 

movimiento activo de los habitantes. A través de un examen detallado de esta dinámica, se explorará 
cómo la distribución fragmentada de la propiedad propicia una mayor conexión entre los residentes y 

su entorno inmediato, promoviendo la vitalidad de los espacios exteriores y cultivando una vida 
comunitaria vibrante. Este estudio busca comprender cómo esta distribución específica no solo 

configura la forma física de las ciudades, sino también influye en la calidad de vida y la experiencia 
urbana de quienes las habitan.

Introducción

Castellón de la plana, es una ciudad y municipio español, capital de la provincia de Castellón, ubicada en

el noreste de la Comunidad Valenciana. Se sitúa en la península ibérica sobre una extensión de terreno

llano, rodeada por distintas sierraspor el interior yel marMediterráneoal este. El núcleourbanoprincipal

se encuentra a 37m sobre el nivel del mar y cuenta con uno de los puertos más importantes de la

Comunidad Valenciana. La capital Castellonense tuvo su desarrollo inicial en la segunda mitad del siglo

XIII, despuésdequese trasladaran del monte al llano, enla búsquedademejorestierras paracultivos.Su

evolución a lo largo de los años ha quedado atrapada por el crecimiento moderno que buscó vías de

comunicación.

El primer PGOU en Castellón de la Plana fue aprobado en 1965. Este plan marcó un indicador

importante en la planificación urbana de la ciudad y definió las normas para el desarrollo y crecimiento

de Castellón en las siguientes décadas, esto significo la alteración de la fisonomía de las calles más

importantes para la plaza mayor. (http://www.plageneralcastello.es/pge)

Entre los más destacados en la evolución del Plan General de Ordenación Urbana (PGOU) , está la

integración del plan de revitalización del centro histórico de Castellón.

Durante el periodo de 1992, la ciudad organizó los Juegos Deportivos del Mediterráneo, lo que motivó

a la renovación de algunas áreas del centro histórico, incluida la Plaza Mayor. Estos esfuerzos fueron un

punto de partida importante para la revitalización del centro histórico. En el año 1998 se aprobó una

revisión del PGOU que incluyó la decisión de proteger y conservar el patrimonio arquitectónico en el

centro histórico, en el que se especifican las regulaciones para la restauración de edificios históricos. (J.

Benedito, 1999, p. 54)

A partir del año 2000, se realizaron mejoras en la infraestructura urbana del centro histórico. Se llevaron a

cabo proyectos de peatonalización en ciertas áreas, lo que creó espacios más agradables para los

peatones y permitió larealización de actividades culturales ycomerciales.
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El PGOU en el año 2013 experimentó una revisión que se centró en la revitalización del centro histórico.

Se intentópromover programas culturalesy turísticos,yofrecer incentivosa las empresas que deseaban

establecerse en el centro, para de esta manera dar un poco de interés y crecimiento

comercial. (http://www.plageneralcastello.es/pge)

A medida que avanzaba la década, se observan algunas mejoras en la vitalidad del centro histórico, con

un aumento en la actividad comercial y turística, así como en la calidad de vida de los residentes. Pero a

su vez este crecimiento dejo atrás diversos monumentos que daban valor a la ciudad, que fueron

remplazados por construcciones en altura en el casco histórico y alrededores, con la idea de crear

espacios más amplios a los ya existentes, lo que afecto al aspecto del casco histórico, que empezó a

tener edificaciones mucho másmodernas y remodeladas. (Gimeno SanfeliuJesús,1999, p.318).

El distrito norte, no ha sido la excepción en este crecimiento, es un barrio que está conectado al centro,

en el que existieron viviendas de la época de los arrabales, en el siglo XVII, a una calle de lo que en ese

entonces era el recinto medieval en Castellón, que conserva viviendas tradicionales de la época. En la

actualidad aún se conservan viviendas y calles tradicionales de la época, pero que por el crecimiento

que va teniendo la ciudad y las nuevas necesidades, han hecho que esta zona haya empezado a

cambiar, y que su diseño inicial de zona residencial esté cambiando a una zona más comercial y de

servicios.
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1. 1. PREGUNTAS DE INVESTIGACION

Sedesarrollaron lossiguientes interrogantes quesequieren resolver alolargo delainvestigación.

1. ¿Qué se conoce como habitabilidad y estructura de la propiedad urbana y qué factores aportan a la

misma?

2. ¿Cuál es la historia y la evolución de la estructura arquitectónica y urbana del distrito norte de Castellón

delaplana?

3. ¿Cómo influye la estructura de la propiedad urbana en la calidad de vida de los residentes del distrito

norte deCastellón delaplana?

4. ¿Cuál es el impacto de la localización periférica del comercio en la dinámica social y económica del

distrito norte deCastellón delaplana?

5. ¿Cómo se equilibran la conservación del patrimonio arquitectónico y la adaptación a las necesidades

contemporáneas eneldistrito norte deCastellón delaplana?
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1.2. OBJETIVO GENERAL

El objetivo principal de este trabajo es encontrar la relación entre habitabilidad y estructura de la

propiedad urbana del distrito norte en Castellón, estudiando estrategias y metodologías existentes que

puedan aplicarse paraentender lasdinámicas delsector.

1.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Para alcanzar este objetivo se realizará un estudio que abarcará diferentes aspectos relacionados con la

habitabilidad ylaestructura delapropiedad urbana eneldistrito norte.

Seplantean lossiguientes objetivos específicos:

1. Disponer de un marco teórico que exprese como la estructura de la propiedad urbana influye en la

habitabilidad deldistrito norte enCastellón.

2. Analizar y estudiar la relación entre habitabilidad y estructura urbana de la propiedad urbana en el

distrito norte.

3. Identificarfactoresqueinfluyanparaunabuenahabitabilidady estructuradelapropiedadurbanaque

sepuedan aplicar aldistrito norte.

4. Proporcionar recomendaciones para mejorar la habitabilidad del distrito norte en función de la

comprensión delasdinámicas entre estructura delapropiedad ylacalidad devidadesushabitantes.
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1.4. METODOLOGIA

La investigación se ha enfocado en el análisis completo del proceso de constitución y transformación a

través del tiempo de la habitabilidad y estructura de la propiedad en el distrito norte, en Castellón de la

plana. Inicialmente se creará un marco teórico enfocado en los usos y dinámicas que actualmente se

desarrollan en el sector, para encontrar la relación que conecta lo habitable de este entorno que satisface

lasnecesidades delosqueloocupan ydecómo segestionan losrecursos urbanos.

Lainvestigación sedividió encinco fases:

FaseI

En esta primera fase del estudio, se realizó una búsqueda de información y análisis sobre los conceptos de

habitabilidady estructura dela propiedad urbana. Cadauno de estos conceptosfue estudiado demanera

individual, con el objetivo de comprender sus distintas facetas y matices. Esta fase inicial no solo buscaba

entender los conceptos en su forma más amplia, sino también contextualizarlos dentro del marco teórico

existente. Una vez obtenida esta comprensión individual, se procedió a relacionar los conceptos entre sí,

conelfindeestablecerunascategoríasdeanálisiscoherentes.Esteprocesoderelaciónycategorizaciónes

crucial, ya que permite una visión integrada, esencial para la posterior interpretación y aplicación en el

contexto deldistrito norte deCastellón delaPlana.

FaseII

En esta segunda fase se realizó una búsqueda de información histórica y planimétrica, para identificar el

origen aproximado del desarrollo de Castellón, en bibliotecas de la ciudad, hemerotecas, recursos de

internet yendistintos archivos.

Luegoseempezóaacotar lainformaciónenfocandoel trabajoenlazonadeldistritonortedeCastellónde

la plana desde la edad antigua donde se pasa de la montaña a la plana, hasta el crecimiento de esta zona

histórica en el que se empiezan a tener planos específicos de cómo iba creciendo la estructura urbana de

Castellón. La documentación contenida en esta investigación aporta datos como: épocas de crecimiento

deCastellóndesdelaedadantiguahastalaedadcontemporánea,anotacionesdealgunosautores,planos

deseguimiento, añosdecreación ydescripción delorigen.
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FaseIII

En la tercera fase se hace un análisis enfocado en lo que nos habla Denise Scott Brown en su libro

“aprendiendo de las vegas “encontrando tres conceptos importantes de los que habla en general, que

son la función, la forma y la firma o significado. Por medio de sus lecturas se llegan a definir estos

conceptos y a entenderlos de tal manera que a lo largo del trabajo sirvan como base para analizar la

estructura delaqueestácompuesta eldistrito norte.

FaseIV

En esta fase se estudian dos tipos de autores elegidos por las contribuciones que hacen a la relación entre

habitabilidad y estructura urbana de la propiedad urbana. La primera autora es Jane Jacobs, en el que

encontraremossuaportaciónalautilidaddelascallesyla habitabilidad,basándonos ensulibro“muerte

yvidadelasgrandes ciudades”.

Los segundos autores serán Camila Mileto y Fernando Vegas, quienes con su libro “aprendiendo a

restaurar” aportan un punto de vista más enfocado en el diseño de las viviendas tradicionales, en el que

podremos detenernos a encontrar el valor que hay actualmente en la estructura del barrio y los análisis

morfológicos en los que podremos ver como los elementos arquitectónicos interactúan y se combinan

paracrear unamezclaúnicaquedefine laesencia deunedificio.

FaseV

Enesta últimafase del estudio,se analizael distrito norte ensu totalidad.Seconsideróelentornoen el que

se sitúa el barrio y se examinaron las manzanas para comprender mejor las dinámicas que se desarrollan

encadazona.Además,seestudiaronlasgeometrías delascallesy los tipos dealturaspresentes,siguiendo

elanálisispropuesto porScottBrown.

Con este análisis, se busca no solo documentar el estado actual del distrito norte, sino también establecer

una base para futuras intervenciones urbanas que promuevan una mejor habitabilidad y una estructura

urbana másfuncional.
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1.5. ESTADO DE LA CUESTION

El distrito norte, contiene una valiosa historia y diversidad arquitectónica, en la que muestra las

complejidadesrelacionadasconlaplanificaciónurbana. Alo largodel tiempo, laevolucióndelaestructura

de la propiedad en este barrio ha estado influida por una serie de factores, que van desde la legislación

urbanística hasta lasdinámicas socioeconómicas yculturales.

Una de las características comunes de la arquitectura tradicional encontrada en el barrio Ribalta en

Castellón,essuformaytamaño,estasviviendascuentanconunlargodeaproximadamenteveintemetros

por unos cuatro metros de ancho, son casas que comúnmente se hacían así de largas de acuerdo con las

costumbres vecinales quehabíaenlaépoca, estasviviendas estándiseñadas demáximo tresplantas.

Dos términos importantes en este trabajo son "habitabilidad" y "estructura". Estos conceptos son

fundamentales para entender la relación entre los espacios urbanos y la calidad de vida de sus habitantes.

Los autores de los textos que se investigaran para la elaboración de este trabajo definen estos conceptos

de diversas maneras, subrayando su importancia en el desarrollo urbano y la planificación de ciudades

sostenibles yhabitables.

Una de las autoras más influyentes en el campo de la urbanística y la planificación urbana es la escritora

canadiense Jane Jacobs. En su libro “Muerte y vida de las grandes ciudades” (1961), Jacobs destaca la

importancia de la diversidad de usos, la densidad y la viabilidad de las calles peatonales para crear barrios

habitables y vibrantes. Según Jacobs, los barrios exitosos son aquellos que ofrecen una mezcla de

funciones(residencial,comercial, recreativa), tienenunaaltadensidadpoblacionalypermitenla interacción

yelmovimiento delaspersonas através decallesseguras yaccesibles.

El civismo o respeto mutuo y el sentimiento de comunidad no se generan entre la población a golpe de

normativa, sino a través de la creación de espacios donde la gente pueda compartir su tiempo y sus

pensamientos. Espacios donde aprender a mediar, a ceder, a reconocer a los demás en sus diferencias y

necesidades. (Jacobs,2006,p.175)
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1. ASPECTOS INTRODUCTORIOS

Ocomo tambiénexponeDeniseScottBrownjuntoconVenturie Izenourensulibro "Aprendiendo deLas

Vegas", en el que exploran la noción de habitabilidad urbana desde una perspectiva no convencional,

centrándose enelpaisajeurbano deLasVegas ysusingularidad arquitectónica ycultural.

Scott Brown argumenta que la habitabilidad no solo se define por criterios estandarizados, sino que

también debe tener en cuenta las cualidades emocionales y sociales del entorno construido, así como las

interacciones entre loshabitantes ysuentorno urbano.(Brown, 1998,p.22)

Aprendiendo de “Las Vegas” desafía las normas convencionales de la arquitectura y la planificación

urbana aldestacar laimportancia delaexperiencia humana enelentorno construido.

Brown, argumentan que la habitabilidad urbana no se limita a la funcionalidad o la estética convencional,

sinoquetambién abarca lavitalidad social, ladiversidad ylaidentidad local. (Brown,1998,p.27).

El libro promueve un enfoque más inclusivo y contextualizado para comprender y diseñar entornos

urbanos habitables, reconociendo la importancia de las experiencias sensoriales y emocionales en la vida

urbana. Ambas citas permiten entendercomo la habitabilidadurbana tiene muchos maticesentre los que

está la interacción social conel entornoy la identidad local que enriquecen y dan sentido deapropiación a

undeterminado lugar.

Con los autores anteriores pretendemos entender los conceptos de habitabilidad y estructura que, desde

el punto de vista de cada autor, pero en el que se llega un punto en común y es que la habitabilidad en

cadalugar vamásligada alascostumbres ycultura, quedelamisma arquitectura ensí.
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Figura 01. Diseño colaborativo del espacio público.

Fuente: Blog Paisaje transversal.

Figura 02. Tipo de habitabilidad funcional. Fuente: Blog

ciudades sostenibles.

2. 1. Concepto de habitabilidad urbana

El ser humano siempre ha hecho del entorno al que llega su hogar, se ha guiado de su cultura, su

entorno y de sus relaciones sociales, para hacer de ese entorno un lugar confortable donde vivir. El

concepto de la habitabilidad urbana se refiere a la calidad de vida en entornos urbanos,

centrándose en la capacidad de las ciudades para satisfacer las necesidades y deseos de las

personas que las habitan. Centrado en las personas y el diseño urbano, donde haya espacios que

contengan buena accesibilidad, que sean seguros, atractivos y propicios para la interacción social y

eldisfrute delavidaurbana. (Gehl,2014).

La habitabilidad urbana implica la creación de vecindarios que fomenten la interacción social, la

diversidad de usos del suelo y una mezcla de edades y clases sociales. Jacobs, argumenta que los

vecindarios deben ser lugares donde las personas se sientan seguras y conectadas con su entorno,

donde puedancaminarysocializar libremente,ydondeexistanoportunidades para laparticipación

cívicayelcompromiso comunitario. (Jacobs,1961)

Se entiende entonces por habitabilidad urbana que es un conjunto de elementos que hacen un

lugar confortable para el disfrute de sus habitantes, en el que se logran cubrir las necesidades

fundamentales de todo ser humano, entre las que está la vida en sociedad, los servicios básicos y

donde laspersonas encuentren unconfort adecuado.

Richard Rogers, en su libro “Ciudades para un planeta pequeño”, destaca la importancia de

diseñar ciudades que sean ambientalmente responsables y eficientes en el uso de recursos.

También enfatiza en la necesidad de promover la inclusión social y la diversidad en el diseño

urbano.Abogaporlacreacióndevecindariosyespaciospúblicosqueseanaccesiblesparatodaslas

personas, independientemente desu edad, género, etnia osituaciónsocioeconómica.Para Rogers,

la habitabilidad urbana implica garantizar que todos los residentes tengan igualdad de

oportunidades paraacceder aservicios, empleo, educación yrecreación. (Rogers, 2000)
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Con esto entendemos que para que exista habitabilidad, debe existir comunidad, y en esta

comunidad deben desarrollarse características que hagan sentir a esta comunidad confortable ,

segura y con igualdad de condiciones. Por lo que la habitabilidad puede variar dependiendo de

factores como el diseño arquitectónico, la planificación urbana, el accesoa servicios básicos,elclima

ylacultura local.

Figura 03. Diseño de infraestructura de calidad para una

habitabilidad urbana más amigable con el usuario. Fuente:

IADB, ciudades sostenibles.

CARACTERISTICAS 
DE LA

HABITABILIDAD

Accesibilidad

Las ciudades habitables deben ser accesibles para todas las

personas, sin importar su edad, genero, capacidad física o

situación económica.

Seguridad

Los habitantes de un lugar deben tener ese sentimiento de

seguridadal caminar por lascalles,usar el transporte público

ydisfrutardelosespacios públicos.

Vitalidad

Esto implica el desarrollo de actividades y dinámicas

culturales, así como una mezcla de usos del suelo que

promueva laactividad delsector.

Conectividad

Esta incluyeunareddetransportepublicoeficiente, también

unabuenaconectividad peatonalyenbicicleta.

Calidaddelentorno

Esto implica tener políticas ambientales para reducir la

contaminación del aire, del agua, así como tener un buen

servicio derecolección debasuras.

Viviendadigna

Tenerunavariedaddeopcionesdeviviendaqueseadapten

alasdiferentes necesidades ypresupuestos.

Zonasverdes

Los espacios verdes proporcionan áreas recreativas,

promuevenlasaludmentalycontribuyenalamitigacióndel

cambio climático.

Gráfico 01. Características importantes en la

habitabilidad urbana de un lugar. Fuente:

Elaboración propia. Texto relacionado con la tesis

doctoral “Entornos Habitables” de Valdivia,

Ciocoletto, Ortiz, Casanovas y Fonseca.

Considerar
factores
estéticos,
incorporar
paisajismo y
vegetación a lo
largo de las rutas

Colocar las rutas
adyacentes a la
acera para
facilitar el
contacto visual y
el acceso a usos.

Iluminación y
señalización a la
escala del ciclista . Y
edificaciones
atractivas orientadas
hacia la calle.

Carril de bicicleta lo
suficientemente
amplio y con buena
materialidad.

Rutas de bajo estrés
protegidas del tráfico
con fácil acceso.
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2. 1. 1. Necesidades de la habitabilidad urbana

Al hablar sobre las necesidades, se establecen cinco categorías. Estas se van organizando en una

escala ascendente (fig. 04) y están organizadas en dos bloques que establecen una secuencia

creciente y acumulativa de lo más importante o de supervivencia para el ser humano, hasta el

crecimiento personal. En este orden, elser humano tiene quecubrir las necesidadessituadas de los

niveles más bajos, para verse motivado o impulsado a satisfacer las necesidades de orden más

elevado. (Maslow,1943).

En el primer bloque se establecen cuatro tipos de necesidades, de las cuales la cuarta denominada

necesidades de estima y el segundo bloque de autorrealización, nos sugiere aspectos de carácter

psicológico, individualista ysubjetivo, lastresprimeras sondecarácter másgeneralizado yobjetivo:

Necesidades fisiológicas: Son las necesidades más básicas que precisan de elementos materiales

parasusatisfacción,ysuausenciaamenazalapropiasupervivenciahumana.Vistasdesdeelaspecto

arquitectónico, estaríamos hablando de una vivienda que tenga la infraestructura mínima para

realizar lasactividades fisiológicas.

Necesidadesdesaludyseguridad.:Unavidasegura,ordenadaycierta,ausentedepeligrosyriesgos

para la integridad personal y familiar. En este caso podríamos decir que una vez adquirida la

vivienda, esta debe ser capaz de brindar salubridad y seguridad al residente, y estar situada en un

entorno aptoparaserhabitado, sinponer enpeligro lavidadelhabitante.

Necesidades sociales: Representan la voluntad de reconocer y ser reconocido por los semejantes.

Sentirse arraigados en lugares e integrados en grupos y redes sociales. Se refiere, por tanto, al

ambiente urbano quedebe posibilitar elcontacto, larelación social, laamistad ylaasociación.

Cuando estas tres primeras necesidades se satisfacen, se crea la necesidad de conformar redes

socialesconlaspersonasquehabitanelespacioparaprocurarelmantenimientodelasnecesidades

logradas con el fin de aumentar el grado de habitabilidad, lo que a su vez genera en las personas la

necesidad depertenecer al lugarquehabitan.

Figura 04. Pirámide de Maslow. Fuente: Maslow (1943)
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Las necesidades básicas del ser humano generalmente son las mismas, pero la forma en el que

cada individuo satisface esta necesidad varía y eso hace que se sienta satisfecho o insatisfecho. En

conclusión, podremos decir que para una necesidad existe un satisfactor, y el nivel de satisfacción

que cada uno logre depende de las formas de valoración que tiene ese individuo o sociedad del

espacio que habita. Por lo tanto, las necesidades generalmente son las mismas, pero los

satisfactores son variables y para que exista bienestar habitacional y social, las necesidades deben

sersatisfechas, loquepermitirá generar unabuena calidad devida.

Por lo que podemos llegar a concluir que nuestras necesidades primarias, nos han llevado a crear

hábitats que nos reconforten y nos hagan sentir seguros. Estos entornos los diseñamos para

satisfacer nuestras necesidades más inmediatas, proporcionando un espacio donde podemos

protegernos. La construcción de viviendas con estructuras sólidas, la implementación de sistemas

de servicios públicos adecuados y la creación de espacios que faciliten la vida cotidiana son

respuestas directas a estas necesidades básicas. Estos hábitats no solo ofrecen un resguardo físico,

sino que también contribuyen a nuestro bienestar psicológico, brindándonos un sentido de

estabilidad ypertenencia.

Gráfico 02. Necesidades, satisfactores, calidad de vida.

Fuente: Elaboración propia

“Las necesidades humanas fundamentales son las mismas en todas las

culturas y en todos los periodos históricos y que lo que está culturalmente

más determinado y, por lo tanto, sujeto a cuantificación, no son las

necesidades sino los satisfactores de esas necesidades: Sobre este

particular se resalta que un satisfactor puede contribuir simultáneamente

a la satisfacción de diversas necesidades o, a la inversa, una necesidad

puede requerir de diversos satisfactores para ser satisfecha. Cabe agregar

que cada necesidad puede satisfacerse a niveles diferentes con distintas

intensidades. La calidad e intensidad tanto de los niveles como de los

contextos dependerá de tiempo, lugar y circunstancia” (Max- Neef, 1991).

Calidad de vida

Grado de 
bienestar

Habitabilidad

satisfacciones

Necesidades
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2. 2. Estructura de la propiedad urbana

Laestructuradelapropiedadurbana serefiereala distribución, organizacióny usosdelsuelodelas

edificaciones dentro deunáreaurbana determinada.

Jane Jacobs en su libro "Muerte y vida de las grandes ciudades" en el que argumenta que una

estructura de la propiedad diversificada implica la presencia de una variedad de propietarios y usos

del suelo, esto puede incluir propietarios individuales, pequeñas empresas, propietarios de

viviendas de alquiler y comerciantes locales, entre otros. La presencia de una diversidad de

propietariosyusosdelsuelofomentalaactividadeconómicaylainteracciónsocialenunvecindario.

(Jacobs,1961).

Propiedad 
espacio 
publico

Propiedad 
privada

Propiedad 
comercial e 
industrial

- Parques y 
espacios 
públicos

- Calles y aceras
- Edificios y 

equipamientos 
públicos

- Monumentos y 
espacios 
culturales

- Infraestructura 
de transporte

- Edificios y 
estructuras

- Terrenos y 
parcelas

- Propiedad 
residencial

- Propiedad de 
infraestructura

- Propiedad 
industrial

- Edificios 
comerciales

- Oficinas 
corporativas y 
comerciales

- Instalaciones 
industriales

- Propiedad de 
uso mixto

- Espacios de 
almacenamient
o y logística

Gráfico 03. Algunos tipos de estructura de la propiedad urbana. Fuente: Elaboración propia.

Figura 04. Modelo ciudad , diseñada Jane Jacobs. Fuente:

Blog Luz y arte
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Sin embargo, para Le Corbusier en "La Ville Radieuse", quien propuso una visión utópica

de la ciudad moderna basada en la separación de funciones y la zonificación estricta,

en el que se destacan una red de transporte funcional, grandes áreas verdes y

espacios habitables con mucha luz solar, el proyecto proponía tanto un nuevo nivel

de vida como una sociedad nueva y mejor. Su enfoque se centró en la planificación

centralizada y la segregación de usos del suelo, con áreas residenciales separadas de

áreas comerciales e industriales. (Le Corbusier, 1935)

Algunos tiposdeestructuras delapropiedad urbana son:

Lineal Radial Central

Dispersa Segmentada

Gráfico 04. Tipos de estructura de la propiedad urbana. Fuente: Elaboración propia.

Figura 05. La Ville Radieuse o ciudad luminosa, diseñada

por Le Corbusier. Fuente: Blog Arkitektuel.
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En estos dos enfoques opuestos sobre la planificación urbana y la estructura de la propiedad, se

puede observar la diversidad de características delas quese puede componerunaestructura. En el

que entendemos que Jacobs defiende la complejidad y la diversidad como pilares importantes de

unentornourbanosostenible,mientrasqueparaLe Corbusieresmásimportantelasimplicidadyla

ordenación estricta para alcanzar una idealización urbana. Jacobs ve la ciudad como un organismo

vivo que prospera gracias a la interacción continua y variada de sus habitantes, donde la mezcla de

funciones y la densidad son esenciales para la vitalidad del espacio. Y, por el contrario, Le Corbusier,

percibe la ciudad con un enfoque en la estricta zonificación y la segregación de usos del suelo,

buscando crear entornos ordenados donde cada actividad tiene su lugar designado, minimizando

elcaosylas ineficiencias queélpercibe enlasciudades tradicionales.

En conclusión, la estructura de la propiedad urbana puede adoptar múltiples formas, tales como

lineales, radiales, centrales, dispersas o segmentadas. Cada una de estas configuraciones surge

como respuesta a una variedad de factores circunstanciales. Por ejemplo, una estructura lineal

puede desarrollarse a lo largo de una vía de transporte principal, facilitando el acceso y la movilidad.

Las estructuras radiales, por otro lado, se extienden desde un punto central, promoviendo un uso

eficiente del espacio y mejor conectividad. Las estructuras centrales tienden a concentrarse

alrededor de un núcleo urbano, mientras que las dispersas se distribuyen más ampliamente, a

menudo en áreas rurales o suburbanas. Las segmentadas tienen que ver con la zonificación

específica o de la división natural del terreno. Las segmentadas pueden resultar de la zonificación

específica o de la división natural del terreno. La geografía juega un papel importante en la

determinación deestasformaseinfluencian directamente ladisposición delaspropiedades.

Además, la cultura y los materiales de construcción disponibles también pueden moldear el diseño

de una estructura urbana. En regiones con una herencia cultural rica, las ciudades tienden a

preservar e incorporar elementos históricos y tradicionales en su desarrollo urbano. La

disponibilidaddematerialesdeconstrucciónlocalestambiéndeterminalaforma yelcarácterde los

edificios y su estructura urbana. Las variaciones climáticas influyen en el diseño y orientación de las

edificaciones para optimizar el confort térmico y la eficiencia energética. Por el contrario, el

crecimiento acelerado y desorganizado, puede conducir a estructuras urbanas desordenadas y

poco funcionales. Todos estos factores, ya sean geográficos, culturales, climáticos o relacionados

con el diseño y la planificación, pueden facilitar o entorpecer la creación de una estructura de

propiedad urbana eficiente yarmoniosa.

Figura 06. Modelo de estructura de propiedad urbana.

Fuente: Pagina web ecosistema urbano.
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Figura 08. Acceso a servicios y recursos, jornadas en

comunidades. Fuente: Blog quintana roo.

2. 3. Relación entre habitabilidad y estructura de la propiedad urbana

Anteriormente,hemosllegadoaconcluirquelahabitabilidadestádeterminadaporlarelaciónentre

el hombre y su entorno, así como la manera en que cada escala territorial es aplicada según su

capacidad de satisfacer las necesidades humanas. Por otro lado, la estructura urbana se refiere a los

elementos físicos y constructivos que componen un edificio o una vivienda. Ambos conceptos

están muy relacionados y se influyen mutuamente, ya que una estructura urbana bien diseñada

puede contribuir a mejorar la habitabilidad de un espacio, y una buena habitabilidad depende en

gran parte deunaestructura sólidayfuncional.

Para comprender mejor esta relación, analizaremos diferentes aspectos que influyen en la

habitabilidad yestructura urbana:

01
Acceso a servicios y recursos

La estructura de la propiedad urbana influye en la

distribución de servicios y recursos clave, como vivienda

asequible, transporte público, áreas verdes, instalaciones

educativas y de salud. Una estructura de propiedad que

permite la diversidad de usos del suelo y la mezcla de

funciones puede facilitar un acceso equitativo a estos

servicios y recursos, lo que contribuye a una mayor

habitabilidad.

02
Diseño del entorno construido

La estructura de la propiedad urbana determina la forma y

el carácter del entorno construido, incluyendo la densidad,

la altura de los edificios, la configuración de las calles y la

distribución de espacios públicos y privados. Un diseño

urbano que promueva la accesibilidad, la seguridad y la

conexión social puede mejorar la habitabilidad de un área

urbana.

Figura 09. Diseño del entorno construido. Fuente: Blog

arxiubak.
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Figura 10. Segregación socioeconómica. Fuente:

MundoDesigualdad

En resumen, la habitabilidad y la estructura urbana están directamente relacionadas y son

fundamentales en el diseño yenlaconstrucciónde viviendasy entornos. Para considerarlo todo en

su conjunto por último también cabe mencionar los aspectos como la distribución espacial, los

materiales utilizados, la iluminación, la ventilación, la eficiencia energética, la accesibilidad y la

integración en el entorno urbano, permitirá crear espacios habitables, funcionales y estéticamente

muy agradables. Por lo tanto, la relación entre habitabilidad y estructura no solo busca satisfacer las

necesidades básicas de las personas, sino que también busca contribuir a su bienestar, calidad de

vidaylaconexión queexistaconelentorno.

04
Participación comunitaria

Una estructura de propiedad urbana que fomente la

participación comunitaria en la toma de decisiones

sobre el desarrollo urbano puede mejorar la

habitabilidad al empoderar a los residentes locales y

garantizar que se tengan en cuenta sus necesidades y

deseos en el proceso de planificación y diseño

urbano.

03
Segregación socioeconómica

La estructura de la propiedad urbana influye en la

segregación socioeconómica y la desigualdad dentro

de una ciudad. La concentración de la propiedad en

manos de ciertos grupos de la sociedad puede crear

áreas de exclusión y marginalización, mientras que una

distribución más equitativa de la propiedad puede

fomentar la integración social y la cohesión

comunitaria.

Gráfico 05. Aspectos más importantes que influyen en a relación entre habitabilidad y estructura urbana.

Fuente: Elaboración propia. Texto relacionado con la tesis doctoral “Entornos Habitables” de Valdivia,

Ciocoletto, Ortiz, Casanovas y Fonseca

Figura 11. Participación ciudadana en el desarrollo

sostenible. Fuente: UabcRadio
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3. 1. Las tres F de Denise Scott Brown y su aplicación en el estudio

urbano

Denise Scott Brown es una arquitecta, urbanista, escritora y educadora. Sus proyectos e ideas han

influidoendiseñadoresy pensadoresentodoelmundo.Trabajandoencolaboracionescon Robert

Venturi en el último medio siglo, ha trabajado en una amplia gama de proyectos de arquitectura y

comodirectora acargo delaplanificación urbana, urbanismo yplanificación decampus.

Las tres F, se refieren a la función, forma y fuerza o significado. Aparecen como resultado del

conjunto de ideas que ha desarrollado y discutido a lo largo de su carrera en colaboración con su

esposo ycolega Robert Venturi. Estas ideas hansidopresentadas ensusescritosy libros,en los que

aborda la mejor manera de interacción ante las personas y el entorno construido. Scott Brown

aboga por considerar la escala humana, la relación con el entorno natural y la importancia de la

textura ylamaterialidad eneldiseño urbano.

Sin embargo, su obra teórica más famosa, en coautoría con Steven Izenour, fue “Aprendiendo de

las Vegas”, lacual se convirtió en unfenómeno global que marcó elsiglo XX. Aunqueeste librose

centra en un estudio sobre la arquitectura y el paisaje urbano de Las Vegas, Nevada, en él se

incluyen reflexiones sobre la relación entrefunciones, forma y fabricación, en el contexto urbano. En

el libro también se pueden llegar a entender las diversas ideas que ella concebía para la

habitabilidad urbana y laaplicación enelentorno urbano.

Desde el punto de vista de Denise Scott Brown, el estudio urbano tiene algunos enfoques como lo

son:

Figura 12. Algunos libros destacables de Denise Scott

Brown. Fuente: articulo Miguel Mayorga y Maria Pia

Fontana

Las formas del paisaje hablan de nuestra condición no sólo

estéticamente sino en muchos niveles de necesidad, desde la

necesidad social de realojar a los pobres sin destruirlos hasta

la necesidad arquitectónica de producir edificios y ambientes

que otros necesitarán y agradarán . (Scott Brown, 1971 , 28)
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Planificación participativa:

Scott Brown ha abogado por enfoques de planificación

urbana participativa, en los que involucra a los residentes

del lugar y a las comunidades en el proceso de toma de

decisiones sobre el desarrollo urbano. Scott piensa en

que la participación comunitaria esmuyimportante para

crear ciudades inclusivas y sostenibles que reflejen las

necesidades yaspiraciones desushabitantes.

Figura 13. Denise Dcott Brown, The constrol game studio.

Fuente: Pagina studio, ARPA journal

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

01

Antropología delespacio urbano

Scott Brown intenta comprender las prácticas

culturales, las tradiciones y los significados simbólicos

que influyen en la forma en la que las personas

experimentan y dan forma a los entornos urbanos.

Considera que entender estas características culturales

esimportante para eldiseño urbano.

02

Sostenibilidad yresiliencia urbana

Ha abogado por enfoques de diseño urbano

sostenibleyresistente,quebuscaminimizarel impacto

ambiental, promover la eficiencia de recursos y

preparar las ciudades para enfrentar los desafíos del

cambio climático ylaurbanización.

03

Género yurbanismo

Scott Brown a analizado el urbanismo desde una

perspectivade género., identificandolasexperiencias y

necesidades de hombres y mujeres y de cómo

pueden ser de diferentes y actuar en el espacio

urbano.

04
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Historia yevolución urbana

Brown ha estudiado la historia y la evolución urbana,

por lo que explica como las ciudadeshan cambiado a

través de los años en respuesta a factores sociales,

económicos, políticos ytecnológicos.

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

05

Identidad ysentidodellugar

Ha explorado la identidad y el sentido del lugar en el

sentido urbano, reconociendo como los aspectos

culturales, históricos y sociales contribuyen a la

identidad única de una ciudad y como el diseño

urbano puede influir en la percepción y el vínculo

emocional delaspersonas consuentorno urbano.

.

06

Economía urbana ydesarrollo inmobiliario

Brown exploro la identidad y el sentido de lugar en el

estudio urbano, identificando como las fuerzas

económicas y financieras influyen en la forma y el

crecimiento de las ciudades, y abogando por políticas

y prácticas de desarrollo urbano más equitativas y

sostenibles.

07

Teoríadeldiseñoylaforma urbana

Brownhacontribuidoalcampodeldiseñourbanocon

un enfoque en la teoría del diseño y la forma urbana.

Lo que incluye como se estructuran y organizan los

elementosde la ciudad, desde la escala de losedificios

individuales hasta laconfiguración debarrios.

08
Gráfico 06. Algunos enfoques del estudio urbano de Denise

Scott Brown. Fuente: Elaboracion propia. Texto relacionado con

la tesis doctoral “Entornos Habitables” de Valdivia, Ciocoletto,

Ortiz, Casanovas y Fonseca.

Usaron el término socioplástico para sugerir unir lo social y lo

físico, creando contenedores físicos para lo social en

diferentes escalas. El término activo se refería a la vida de las

personas en las calles y a descubrir medios para aprender

sobre ella, lograr vitalidad y permitir el cambio (Scott Brown,

2009 ).

Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana



36

3. 2. Función: Usos y Actividades

Cuando Denise Scott Brown emplea el término de la Función, aplicándolo al uso del suelo, se

refiere a la actividad y el propósito de un edificio o espacio urbano. Reconoce que la distribución y

la diversidad delosusosdelsuelo sonfundamentales para lahabitabilidad delasciudades.

En su libro “Aprendiendo de las Vegas” se puede ver cómo enfatiza en la importancia de una

planificación urbana que promueva la mezcla de funciones y la diversidad de actividades dentro de

los entornos urbanos.Argumenta que un uso equilibrado del suelo, queincluyaáreas residenciales,

comerciales, industriales, recreativas y de servicios, es esencial para crear ciudades vibrantes y

sostenibles. Esta diversidad de usos del suelo no solo favorece la vida urbana al proporcionar una

variedad y servicios accesibles, sino que también promueve la integración social y económica

dentro delaciudad. (ScottBrown,1978)

Además, Scott Brown defiende un enfoque flexible y adaptable en la planificación del uso del suelo.

Reconoce que las necesidades y demandas de la sociedad pueden cambiar con el tiempo, así

como las condiciones ambientales y económicas. Por lo tanto, sugiere que la planificación urbana

debe ser capaz de responder a estas dinámicas cambiantes, anticipando tendencias futuras y

adoptando estrategias quefomenten laresiliencia urbana. (ScottBrown,1978)

En el contexto de la planificación urbana y el diseño arquitectónico, la función conlleva comprender

cómoseutilizaunespacio,quéactividadestienenlugarenélycómoestasactividadesserelacionan

conlasnecesidades ydeseos delosusuarios.

Por lo que arquitectos, planificadores y diseñadores, al estudiar las funciones urbanas, deberían

hacer un estudio en el que se analicen las necesidades y actividades de las personas que viven o

vivirán, trabajan y visitan la ciudad. Esto les permite diseñar entornos urbanos que satisfagan estas

necesidades funcionales yfomenten unavidaurbana vibrante ysaludable.

Figura 14. Diseño de cubierta – pabellón para

SHENZHEN, CHINA. Fuente: Archdaily

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Figura 15. Modelo de forma de cubierta -SHENZHEN,

CHINA. Fuente: Archdaily
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DeniseScottBrownhadedicadounagranpartedesutrabajoadiscutiryreflexionarsobrelafunción

del uso del suelo en el contexto de la planificación urbana y el diseño arquitectónico. A

continuación, expondré una serie de ideas a tener en cuenta al pensar en la Función en el diseño

urbano:

Figura 16. Función de usos de un entorno urbano .

Fuente: Blog transecto.

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Diversidad de usos

Que incluya áreas

residenciales,

comerciales,

industriales,

recreativas y de

servicios.

Funciones y actividad

urbana

Creación de entornos

donde las personas

puedan vivir, trabajar,

jugar y socializar en

proximidad.

Flexibilidad y

adaptabilidad

Responde a dinámicas

cambiantes,

anticipando tendencias

futuras y adaptando

estrategias que

fomenten la resistencia

urbana.

Sostenibilidad y

calidad de vida

Puede contribuir a la

creación de entornos

urbanos más

sostenibles, donde las

personas tengan

acceso a servicios

básicos, oportunidades

de empleo y una

mayor calidad de vida.

Gráfico 07. Algunas características de la Función en el diseño urbano.

Fuente: Elaboración propia.
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3. 3. Forma: Configuración física de las calles y el espacio publico

Cuando pensamos en la forma de una estructura urbana nos referimos a la configuración física y

morfológicadeunedificio oespaciourbano,enelqueseincluyenaspectoscomoladistribuciónde

edificios, la disposición de calles y plazas, las escala y proporción de los elementos urbanos y

espacios abiertos. Laformadeunlugar tieneungranimpacto encómo sepercibe yseutiliza.

Al estudiar las formas urbanas, se puede ver de qué manera está organizada una ciudad, identificar

patrones de desarrollo y diseñar en un entorno construido de manera que mejore tanto la calidad

estética como funcional del entorno urbano. Al identificar estos patrones, los urbanistas y

arquitectos pueden diseñar el entorno construido de manera que mejore tanto la calidad estética

comolafuncional delaciudad.

Figura 18. Formas de diseño urbano de una ciudad.

Fuente: Ciudad y arquitectura 2016.

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Figura 17. Denise Scott Brown, Form, Forces and Functions Studio, Penn 1964. Diagramas y

elevaciones de proyecto de tesis de postgrado. Fuente: Denise Scott Brown
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Denise Scott Brown en su libro “Aprendiendo de las Vegas "se puede tomar algunos argumentos

referentes alasformasdelsuelo enelcontexto deldiseño urbano :

Figura 19. Forma que tiene el plano del Strip de las vegas.

Fuente: Aprendiendo de las vegas

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Organización

espacial y funcional

La manera en que se

distribuyen y se

estructuran las

diferentes

actividades dentro

de una ciudad

influye en la

interacción de las

personas con su

entorno.

Diversidad y

complejidad

Mezcla de usos del

suelo, tipos de

edificaciones y

características

especiales que

contribuyen a crear

una ciudad dinámica y

adaptable.

Importancia de la

morfología urbana

Una morfología bien

diseñada facilita la

movilidad, la

accesibilidad y la

interacción social,

contribuyendo a una

calidad de vida y un

mejor ambiente

urbano.

Flexibilidad y

adaptabilidad

Las ciudades son

organismos vivos que

evolucionan con el

tiempo, por lo que la

planificación urbana

debe ser capaz de

responder a los

cambios.

Gráfico 08. Algunas características de la Forma en el diseño urbano. Fuente:

Elaboración propia.
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3. 4. Fuerza (Significado): Carga simbólica y cultural del entorno

Lafuerza, que también puede interpretarsecomo elsignificado que un espacio o estructura urbana

posee, se refiere al significado simbólico, cultural, físico y social de un edificio o espacio urbano. Esto

abarca la historia, la identidad, la memoria colectiva, los valores culturales, la economía, el medio

ambiente, la tecnología y las percepciones de la comunidad. El significado de un espacio puede ser

tan importante como su función y su forma, ya que influye en cómo se relacionan las personas con

elentorno construido yencómo seconstruyen lasidentidades individuales ycolectivas.

Al prestar atención a la fuerza, podemos descubrir la riqueza y la diversidad de un

lugar, encontrando belleza en los detalles cotidianos y en las capas de historia que se entrelazan en

elpaisaje urbano (ScottBrown,1978).

También podemos afirmar que la fuerza o significado se refiere a los detalles y las texturas que

contribuyen al carácter distintivo de un lugar. Esto puede incluir elementos como la decoración, el

mobiliario urbano, la vegetación y otros elementos que añaden interés visual y sensorial a un

entorno urbano. Scott Brown sostenía que la fabricación es importante porque ayuda a crear

lugares memorables ysignificativos, que tienen un impacto duradero en quienes los experimentan.

(ScottBrown, 1978).

Figura 21. Espacio de trabajo con mobiliario y plantas traídas

por los empleados, junto con esquemas de fabricación y diseño

las disposiciones de mobiliario. Fuente: Robert McCarter

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Figura 20. Organigrama necesario para una

buena planificación en la fabricación. Fuente:

illustrarch.com
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La fuerza o estructura física del uso del suelo en el contexto del diseño urbano y la planificación, nos

deja algunas características necesarias para entenderlo y estudiarlo mejor, a continuación, algunas

deellas:

Figura 22. Escuela bioclimática construida en Perú.

Fuente: Archdaily.

3. APLICACIÓN DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Materialización del

entorno urbano

Se refiere a la

materialización

física de los

diferentes usos del

suelo dentro de un

entorno urbano.

Calidad del entorno

construido

El uso del suelo tiene

un impacto

significativo en la

calidad del entorno

construido y en la

calidad de visa de los

habitantes urbanos.

Adaptabilidad y

evolución

Scott Brown aboga por

un uso del suelo

flexible y adaptable

para poder responder

a las necesidades

cambiantes de la

sociedad y el entorno

urbano.

Flexibilidad y

Diversidad y expresión

cultural

Se considera que la

expresión

arquitectónica y

urbana es un medio

importante para

celebrar la identidad

cultural y fomentar un

sentido de pertenencia

en el espacio urbano

Gráfico 09. Algunas características de la Fabricación en el diseño urbano. Fuente:

Elaboración propia.

Figura 23. Diseño Kindergarten / CEBRA. Fuente:

Archdaily
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4. 1. Encuentro histórico

Gráfico 10. Resumen de los principales acontecimientos que moldearon la estructura

urbana de Castellón en la edad media. Fuente: elaboracion propia

La evolución urbana de

Castellón en esta época

seremontaalasalquerías

deorigenmusulmánque

ocupabanlazonaeneste

periodo, y la ciudad

experimentó influencias

islámicas en su

arquitectura y cultura. (Ml

Mafra Galofre, 151).

Figura 24: Plano de la villa

primitiva, primer recinto

fortificado. Fuente: la

ciudad de Castellón de la

plana.

Siglo V a.C

Luego de la conquista

por las fuerzas cristianas,

se funda Castellón por

orden del rey Jaime I de

Aragón,quienconcedeel

permiso para realizar el

traslado de la villa a su

nuevo emplazamiento

en la plana. (Ml Mafra

Galofre, 153).

La demolición de las

murallas oeste y norte

paraampliar laciudad,en

la que se creó la calle en

medio, la nueva calle

arriba y calle mayor. (Fig.

25).

1251 1272

Jaime I también autoriza

a crear un arrabal hacia la

parte oeste del casco

urbano. Esta ampliación

dio la posibilidad a crear

las calles de En medio y

d´Amunt. (Ml Mafra

Galofre, 153).

1272

El núcleo urbano estaba

constituido por cuatro

pequeñas plazas

articuladas en torno a la

iglesia parroquial, en las

que se situaban los

centros políticos,

administrativos y

económicos. (Ml Mafra

Galofre, 153).

1414

S
eq

u
ia
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aj

o
r

Figura 26: La

villa del siglo

XIV. Fuente: La

provincia de

Castellón de la

plana tierras y

gente.

Figura 27: Perfil

de villa

amurallada.

Fuente: La

provincia de

Castellón de la

plana tierras y

gente.

1415

El primer eje de

poblamiento que pudo

ser en la calle Mayor, y en

la que se alinearon varias

casas, que constituyeron

un poblado regular

agrupado en torno a la

alquería deBenarabe.

Figura 25:

Últimos restos,

hoy

desaparecidos,

de las murallas

medievales de

Castellón. Fuente:

Provincia de

Castellón de la

plana.
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Durante la Edad

Moderna, las ciudades

españolas, incluyendo

Castellón, mantuvieron

su arquitectura defensiva,

con murallas y

fortificaciones para

protegerse de las

incursiones enemigas.

(MlMafra Galofre, 215).

Figura 28: Plano

de la villa en el

siglo XVII, donde

se aprecia el

crecimiento de

los arrabales.

Fuente: 1985.

Tomado de La

provincia de

Castellón.

Siglo XVII

El siglo XVI fue una etapa

urbana conventual, en la

que se establecieron

varios conventos, como

lo fue el convento de San

Francisco, el convento

de la Purísima, entre

otros. (Ml Mafra Galofre,

215).

Se construyó el nuevo

Palau y se reformó

completamente la

estructura del centro

urbano. Las cuatro

placetas medievales en

torno a la iglesia se

convirtieron en un nuevo

espacio, auténtica plaza

mayor, que concentra la

iniciativa y relaciones

urbanas, reuniendo los

principales edificios

públicos. (Ml Mafra

Galofre, 216).

1502 1680

Se autorizó a la

construcción de casas en

la antigua muralla que

rodeaba el casco urbano.

El gobernador Bermúdez

incentivó la ampliación

del perímetro urbano, en

el que se querían unos

espacios más anchos,

simétricos y de trazado

regular. Las fachadas de

las casas estarían

presididas por balcones.

(MlMafra Galofre, 216).

1792

Se aprueba el primer

plan general de

ordenación urbana de

Castellón de la plana, que

buscaba organizar y

regular el crecimiento de

la ciudad, lo que permite

la integración de los

arrabales en el núcleo

urbano y la urbanización

de la plaza nueva. (Fig.

30).

1796

Figura 29: Iglesia de la

Trinitat i l'Escola Pia,

Tomado de Recuerdos de

Castellón. Fuente: Col.

Miguel Diago Arcusa,

2014,

https://recuerdosdecastell

on.wordpress.com

Figura 30: Mercado

central, año 1958,

Tomado de Recuerdos

de Castellón. Fuente:

Col. Miguel Diago

Arcusa, 2014,

https://recuerdosdeca

stellon.wordpress.com

1960 -1970

Fueron años de destrucción

urbanística, se derribaron

diversos monumentos, se

construyó en altura en el

casco histórico y no se

construyó ninguna zona

verde, se construyeron

edificios de gran altura en el

casco histórico y

alrededores, sin norma ni

relaciónentrealturadeestos

y la anchura de las calles, lo

que afecto al aspecto del

casco histórico. Fig. 10 (Ml

Mafra Galofre, 217).

Gráfico 11. Resumen de los principales acontecimientos que

moldearon la estructura urbana de Castellón en la edad moderna.

Fuente: elaboracion propia.
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Estaépocafuelademayor

plenitud histórica de

Castellón, con la aparición

de bellas formas artísticas

en iglesias y edificios

públicos y en la gran

expansión demográfica y

económica. Se

construyeron nuevos

edificios y se ampliaron las

calles principales para dar

cabida al crecimientode la

población y el desarrollo

económico. (Ml. Mafra

Galofre 255)

Siglo -XIX

La ciudad de Castellón

fue ocupada por los

campesinos que,

descontentos con las

moderadas propuestas

del gobernador Pedro

Lobo, van a exigir

medidas radicales contra

los franceses y en contra

de la nobleza. (Ml Mafra

Galofre 256)

Fue una época que se

caracterizó por un

importante aumento de

la población, que, al no

expandirse la ciudad en

forma de viviendas, fue

absorbida mediante la

densificación del núcleo

urbano, mediante el

derribo o reforma de

antiguas construcciones

para crear nuevos

hogares. Ml Mafra

Galofre 256)

1808 1811 -1814

Con el crecimiento

demográfico y la

necesidad de viviendas,

se desarrollaron nuevos

barrios residenciales en la

periferia de la ciudad,

como el barrio Ribalta y

San Lorenzo. Fig. 13.(Ml.

Mafra Galofre 256)

1960

Se llevan a cabo

proyectos de renovación

y embellecimiento

urbano, incluida la

peatonalización de calles,

la rehabilitación de

edificios históricos y la

creación de nuevos

espacios públicos. Fig. 14

y 15. Ml Mafra Galofre

256)

1990

Figura 32: Plaza de la

paz. Años 1970.

Tomado de Recuerdos

de Castellón. Fuente:

Anónimo, 2012,

https://recuerdosdecas

tellon.wordpress.com

Figura 33: Plaza de la

paz. Años 1970.

Tomado de Recuerdos

de Castellón. Fuente:

Anónimo, 2012,

https://recuerdosdeca

stellon.wordpress.com

2000

Se promueve la

construcción de

infraestructura, como el

proyecto de la estación

intermodal de Castellón,

para fomentar el

desarrolloeconómicoyla

innovación en la ciudad.

(MlMafra Galofre 256)

Figura 31: Plano

de Castellón de la

plana. Mitad del

siglo XIX. Fuente:

1985. Tomado de

La provincia de

Castellón de la

plana tierras y

gente.

Gráfico 12. Resumen de los principales acontecimientos que moldearon la estructura

urbana de Castellón en la edad contemporánea. Fuente: elaboracion propia
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4. 2. Características urbanas y demográficas

Como hemos visto antes, durante la historia de Castellón, fue ocupada por algunos tipos de

influencias, de tipo romano e islámico. También ha sido moldeada por diversos tipos de factores

geográficos, conlaideadebuscar tierras fértiles para lasiembra.

La topografía costera que cobija la ciudad es un punto que también ha ayudado a su modificación,

dado que se encuentra en la costa este de España, lo que lleva a que cuente con áreas llanas cerca

delacostay elevaciones máspronunciadashacia elexterior.Lacercaníaal mar esotracaracterística,

ya que esta influye en la planificación urbana, por infraestructuras importantes, como el puerto y las

víasdeaccesoaél.

Este crecimiento, (fig. 36), muestra cómo Castellón a mediados del siglo XIII era una villa

conformada por un par de viviendas, que se ubicaban entornos a la plaza y la iglesia, y de ahí van

creciendo las vías principales que van dando forma a la ciudad. De acuerdo con las anteriores

imágenes, podemos ver cómo Castellón ha ido creciendo hacia el norte, dejándose guiar por el

relieve colinoso de su alrededor, por el sur con el río Mijares y por el este con el mar Mediterráneo,

quehaceuntipo deencunado alaciudad.

Debido a la ubicación geográfica y cómo ha sido edificada históricamente, Castellón ha estado

vinculada con rutas marítimas y al comercio costero gracias a la proximidad al mar Mediterráneo

queha podidofacilitar el intercambiocomercialconotrasciudadesy regionesalo largo de lacosta.

Durante la edad media, los caminos medievales conectaban a Castellón con otras poblaciones de

la región. Estos caminos fueron muy importantes para la comunicación con otros lugares,

comercialmente ypara lainteracción social.

Entre las calles más tradicionales que aún conserva Castellón, son la calle mayor, calle caballeros y la

calle en medio, que aún comparten la anchura de las calles, alturas entre edificaciones y los

andenes actualmente los han colocado a la misma altura que la vía, con el fin de que este tipo de

víasseanmáspeatonales quevehiculares.

Figura 34. Calle en medio año 1900. Fuente: Fernando

Vegas,2011 . https://www.todocoleccion.net/

Figura 35. Calle en medio, año 2023. Fuente: Fernando

Vegas,2011 . La ciudad actual.
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Figura 39. La ciudad

experimento en estos

primeros años de los

cuarenta algunas reformas

urbanas, 1960. Fuente:

Fernando Vegas,2011 . La

ciudad actual.

Figura 38. La ciudad del

siglo XIX estuvo marcada

por las murallas carlistas.

Fuente: Fernando Vegas,

2011. La ciudad actual.

48

Figura 36. Villa

medieval, siglos XIII y

XIV. Fuente: Fernando

Vegas, 2011. La ciudad

actual.

Figura 37. Crecimiento de los

arrabales durante el siglo

XVII. Fuente: Fernando Vegas,

2011. La ciudad actual.
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Entre las vías principales está la Avenida Rey Don Jaime, conocida por tener diversas tiendas

restaurantesyservicios,avenidadelidónqueconectaalgunaszonasurbanas,AvenidaValencia,otra

vía principal que tiene conexión con la entrada y salida de la ciudad, vía parque Ribalta, esta es una

vía que atraviesa el parque Ribalta y conecta con diferentes áreas y Av. del Mar, esta conecta a

Castellón con su puerto. Estas son algunas de las vías más importantes que conectan a Castellón

entre síyconsuentorno.

El desarrollo demográfico castellonense se ha desarrollado bajo tres momentos concretos: la

fundación, el despegue en el siglo XVIII y el fuerte impulso del presente siglo, sobre todo a partir de

ladécadadelossesenta.Losúltimosañosdelaedadmediamuestran,engeneral,unosindicadores

deunprogresivo crecimiento para pasarposteriormente aunperiodo decrisis.

Figura 40. Calle Mayor 1900. Fuente: Fernando Vegas,2011 .

https://www.todocoleccion.net/

Figura 41. Calle mayor 2023. Fuente: Fernando Vegas,2011 . La ciudad actual.

Figura 42. Plaza de la paz 1900. Fuente: Fernando

Vegas,2011 . https://www.todocoleccion.net/

Figura 43. Plaza de la paz 2023. Fuente: Fernando

Vegas,2011 . La ciudad actual.

Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana

4. EL DISTRITO NORTE EN CASTELLON DE LA PLANA



50

Calle Bechi

Calle santo tomas

Castellón se ha ido extendiendo hacia el extremo norte, en el

que se han desarrollado sobre todo un crecimiento de zonas

de uso comercial e industrial, en las que la mayoría son naves

alargadas, que van de un extremo a otro de la calle y con

alturas que superan los 6 metros.

Esta segunda, es la zona que queremos analizar debido a su

trama lineal, esta zona se conecta por medio de la Av.

Benicassim, con lo anterior, cambiando la arquitectura en su

totalidad siendo ya, esta zona, una de las primeras en

desarrollarse y conservar características de arquitectura

tradicional, con casas más acortadas y que van entre los dos y

tres niveles. Además de la zona que más adelante

analizaremos con más detalle.

En el siguiente apartado, presentare un breve estudio sobre la estructura urbana que conforma

Castellón delaPlana.

Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
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Av. valencia

Plaza Mayor

Lazonadelaplaza mayoreslazonamásantiguadeCastellón,seconectaconel

distritonorteporlaAv.ReydonJaimeyporlarondaLaMagdalena.Enestazona

la arquitectura es antigua y se conservan construcciones entre los siglos XVII y

XVIII.

Al sur de Castellón, la ciudad creció, y en esta zona hay la mayor

concentracióndeviviendasenalturaquevan hasta los 10pisos.Estazonaes

una de las más nuevas de Castellón, que ha sido planificada con parques

másgrandes entre manzanas yvíasmásamplias.

Grafico 13. Analisis de cuatro puntos de la ciudad de castellon en los que se ve en

cada uno las diferencias estructura urbana. Fuente: Elaboracion propia
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En el siguiente estudio nos centraremos en el distrito norte, que es una zona que inició su

crecimiento de 1700 a 1850. Es un barrio que conserva una estructura de la propiedad urbana muy

distinta al resto de estructuras de la ciudad, lo que ha despertado mi interés en entender cómo son

las dinámicas que hacen que esta estructura urbana, mantenga una habitabilidad viva en este

barrio.

Esta zona está dividida en 7 manzanas, cada una cuenta con características diferentes de acuerdo

conlaubicaciónenlaqueseencuentran,peroengeneral todalazonatieneencomúnunaseriede

viviendas que van una al lado de la otra, con puertas que dan al exterior directamente, cuentan con

fachadas reducidas y en su interior cuentan con espacios alargados. En algunos casos, las viviendas

de este tipo han sido demolidas y se han construido en altura, agregando de dos a tres pisos, para

crear viviendas másgrandes yenlasquealbergan máspersonas.

Este tipo de demoliciones se han llevado a cabo en gran parte a los extremos del barrio, ya que

estas zonas están conectadas a vías principales. Algunas de estas viviendas no solo han sido

derribadas con el fin de crear más viviendas, sino también se han adecuado para ser utilizadas para

el comercio, en las que se han suprimido las puertas y se han colocado portones grandes para

hacermásvisibles losnegocios.

La zona que da a la calle San Félix es la calle más comercial del sector. En esta calle, las edificaciones

están diseñadas para brindar dos usos. En el primero, la planta baja, esta cumple la función para el

comercio, en la que se encuentra la farmacia, cafeterías, librería, peluquería, etc. Y en segundo uso

está la construcción en altura, para uso de vivienda familiar. Estas construcciones llegan a ser de

máximo diezpisos,siendo lasconstrucciones demayor altura delsector.

SiendoestazonaunadelasprimerasennacerenlahistoriadeCastellón,aúnsepuedenapreciaren

su interior las casas tradicionales de la época, en la que actualmente se conservan en muy buen

estado, algunas han sido reformadas y otras remodeladas por completo en su interior para crear

unanuevaconstrucción.Engeneral,esunbarrioquetienemuybuenaconexiónconsuentorno,en

el que se encuentra el parque Isabel Católica y la plaza de Olivera, que es hito de encuentro por su

olivomilenario, la iglesia delaSagradafamilia, variossupermercados ylocalescomerciales.

Figura 44. Plano donde se muestra la muralla actualmente

derribada de castellon y su coneccion con el barrio Ribalta

subrallado en amarillo. Fuente: Folleto Mucc
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3. 3. Estructura de la propiedad urbana en el distrito norte de

Castellón de la Plana.

Comohemosvistoanteriormente,eldistritonorte,enCastellóndelaplana,cuentaconunacercanía

histórica al centro histórico. El punto de partida del desarrollo de la propiedad urbana se marca a

partir del año 1700, mediante el establecimiento de las casas en la antigua muralla que rodeaba el

casco urbano yelestablecimiento decasas reciénconstruidas enla plaza nueva o del rey. Esta es un

área urbana que presenta una estructura de propiedad peculiar, influenciada por su historia,

geografía ydesarrollo urbano.

A. Siglo XIII

B. Siglo XIV

C. Arrabales Siglo XVII

D. Crecimiento de 1700 a 1850

E. Crecimiento de 1850 a 1910

Distrito norte

Centro Histórico

Grafico 14. Zonas mas antiguas de la ciudad de Castellon de la

plana y su crecimiento. Fuente: Dibujo y elaboracion propia.

Figura 47. Tipologia de vivienda tradicional del

barrio ribalta. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 46. Distrito norte. Fuente: Plano tomado de

la pag ayuntamiento de castellon/ documentos
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En otro orden de cosas, el desarrollo económico, especialmente en el sector de la construcción,

experimentó un notable avance bajo la dirección del gobernador Bermúdez durante el periodo de

1765 a 1774. La ampliación del perímetro urbano se realizó siguiendo principios urbanísticos

adecuados de la Ilustración, lo que resultó en la creación de espacios más amplios, simétricos y de

trazadoregular.Lasfachadasdelasviviendassediseñaronparaestarpresididasporbalcones,conel

objetivo de fomentar un mayor acercamiento del vecino desde el interior hacia el espacio urbano.

Esta planificación reflejaba un enfoque consciente en mejorar la calidad del entorno urbano,

promoviendo unainteracción másestrecha entre losresidentes yelespacio público.

En este sentido, el urbanista de entonces tenía presente la importancia de la calle como un espacio

de socialización, de ahí el interés por el uso de arboledas, un elemento muy apreciado por la

burguesía del siglo XIX. Esta área urbana, por lo tanto, presenta una estructura de propiedad

característica de la época, influenciada por su historia, geografía y desarrollo urbano. La

configuración de la propiedad y el diseño de los espacios públicos no solo reflejan las tendencias

urbanísticas del momento, sino que también responden a un deseo de crear un entorno que

favorezca lainteracción socialyelbienestar desushabitantes. Figura 48. Restos de lo que ah quedado actualmente de la

muralla en castellon. Fuente: Castillosnet
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5. 1. Camila Mileto y Fernando Vegas – Estructura del barrio, análisis

morfológico

En el siguiente capítulo analizaremos la aportación que tiene el libro “Aprendiendo a Restaurar”

de Camila Mileto y Fernando Vegas, encontrando relación en cómo es la estructura del barrio y el

análisismorfológico.

Para entender la estructura de un sector, hay que identificar las características que enriquecen este

mismo, haciendo un enfoque en la arquitectura tradicional entendemos que son todos aquellos

edificios principalmente residenciales, que tienen un carácter rural o urbano, pero construidos con

técnicas y materiales propios de la zona, conformados con anterioridad a 1940, porque en esta

época fue el momento en el que se registraron los cambios más importantes en la construcción,

porelcrecimiento progresivo delusodenuevos materiales.

Por lo que la vivienda representa para el ser humano más que un espacio físico. Es un componente

integral de la vida humana, que afecta la identidad, las relaciones, la seguridad y el desarrollo

personalycomunitario.Laforma enquelaspersonasexperimentany percibensu viviendatieneun

impacto significativo en su calidad de vida y bienestar general. La construcción de la arquitectura

tradicional se basa en la experiencia, por lo cual se utilizaban técnicas artesanales y preindustriales

de construcción con materiales de su entorno y participación ciudadana en la construcción. Las

tradiciones traen consigo rasgos tipológicos relacionados con la arquitectura propia de un lugar y

suidiosincrasia forman losrasgosnativos.

Algunos factores que interfieren en el desarrollo de un entorno y pueden terminar por definir

completamente, la orientación de las viviendas y su carácter ya sea abierto o cerrado, su relación

con el entorno inmediato, la existencia o abundancia de espacios intermedios como pórticos,

balcones, terrazas,puedenserelclimaquepuededeterminarsolucionesdecubierta,yaseaplanao

inclinadayel grado deinclinación, la materialidad dela mismacubierta, lossistemasde recogida de

agua,elestancamientoy laabsorcióndeaguaenel terreno,el tipoyladisposicióndelosvanos,etc.

Por lo general, en zonas de mayorpluviometríase trata de no colocar lasazoteaso cubiertas planas

por losproblemas quepueden provocar queapenas falleelmantenimiento. (Mileto, Vegas,2011)

Figura 49. Tipo de vivienda en valle. Fuente: Miguel del

Rey, 1998, Arquitectura rural valenciana

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana



58

La geología también ejerce un importante papel en la arquitectura tradicional, puesto que el

territorio en la Comunidad Valenciana se caracteriza por la abundancia de rocas de origen

sedimentario. Los habitantes traiciónales de estos núcleos se dedicaban fundamentalmente a la

pesca y de manera secundaria a la agricultura de subsistencia. En la fabricación de estos edificios de

vivienda persiste el empleo de las fábricas mampostería, aunque también aparecen los muros

mixtos de ladrillos y mampostería e incluso las fábricas de ladrillo, a disposición de la existencia de

tejares. (Mileto,Vegas, 2011)

De igual manera en zonas muy calurosas con alta humedad ambiental, como podría ser toda la

zona costera, se pueden ver las construcciones con mecanismos de ventilación cruzada entre

fachadas principal y el patio trasero y utilizando la orientación para beneficiarse del ciclo natural de

lasbrisasnocturnas ydiurnas. (Mileto,Vegas, 2011)

5. 1. 1 Algunas características de la arquitectura tradicional

Como punto de referencia, analizaré las características generales de la arquitectura

en la Comunidad Valenciana con el objetivo de identificar las particularidades y

diferencias que puedan ser útiles para mi caso específico. Este análisis detallado

permitirá comprender mejor las técnicas y elementos distintivos presentes en la

arquitectura tradicional del barrio Ribalta, incluyendo aspectos como los materiales

utilizados, los estilos arquitectónicos predominantes, y las influencias culturales e

históricas que han moldeado estas construcciones. Al examinar los resultados

obtenidos, se evidenciará la riqueza y diversidad de las viviendas tradicionales

valencianas, revelando cómo cada técnica y característica arquitectónica han

contribuido a la creación de un entorno construido único. Este estudio no solo

servirá para resaltar las técnicas tradicionales, sino también para contextualizarlas en

el marco más amplio del desarrollo urbano y cultural de la Comunidad Valenciana,

proporcionando una base sólida para futuras intervenciones arquitectónicas y

urbanísticas que respeten y valoren el patrimonio local.
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Pavimentos

Este es un elemento de la arquitectura tradicional que ha registrado muchos

cambios en los últimos dos siglos. Los pavimentos tradicionales en planta baja

fueron durante mucho tiempo la propia tierra apisonada y más raramente losas o

guijarros de tierra, encajando con la existencia de lechos fluviales con materiales

disponibles. Solo en los edificios más distinguidos se usaban pavimentos de

baldosas cerámicas, eventualmente vidriada. (Mileto, Vegas, 2011, p. 78)

Figura 50. Plano de ubicación de Forjados en Castellón. Fuente:

Mileto, Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.

Figura 51. Pavimento en piedra. Fuente: Fernando Vegas,

2011. Aprendiendo a Restaurar.
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Pavimento de losas de 

piedra

Pavimento continuo

Pavimento de rasillas

Pavimento de guijarros
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Figura 53. Cubierta de teja. Fuente: Fernando

Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.

Cubierta vegetal de 

barraca

Cubierta entabicada de 

rasilla

Cubierta de correas y 

cañizo

Figura 52. Plano de ubicacion de Cuebiertas en Castellon.

Fuente: Mileto, Vegas, 2011.

Cubiertas

Las cubiertas formadas por viguetas o correas de madera, con un estrato de cañizo

entrecruzado y bien ceñido con cañas maestras, se pueden encontrar en toda la

comunidad. Este tipo de cubierta se adapta muy bien a las posibles irregularidades

del plano de apoyo, en el caso de emplear rollizos en la estructura, por la flexibilidad

y adaptabilidad propia del cañizo, pero ha terminado, usándose también cuando la

estructura está formada por viguetas escuadradas. Las cubiertas de vigas y tablas

como alternativa a la anterior aparecen únicamente en zonas donde la madera

abunda. Entre estos lugares está Castellón y la provincia de Valencia. (Mileto, Vegas,

2011, p. 82)
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Balcón de 

fundición

Balcón de forja con 

ménsula

Balcón de forja

Figura 54. Plano de ubicacion de balcones en

Castelllon. Fuente: Mileto, Vegas, 2011.

Figura 55. Balcon de vivienda tradicional valenciana.

Fuente: Fernando Vegas, 2011. Aprendiendo a

Restaurar.

Balcones

Los balcones son un elemento arquitectónico que comienza a difundirse en la

arquitectura residencial solo a partir del siglo XVIII. Las fachadas de los edificios

existentes sufrieron a partir de entonces y durante el siglo XIX un proceso de

transformación con la incorporación de balcones y redistribución académica de

vanos existentes que no tienen parangón en la historia. (Mileto, Vegas, 2011, p. 86)
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Figura 57. Muros tradicionales. Fuente: Elaboración

propia.
Figura 56. Zona de enfoque de viviendas con muros tradicionales. Fuente:

Elaboración propia.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Muros

La tierra es un material de fácil acceso que se ha utilizado a lo largo del tiempo en la

historia como material de construcción, no solo para monumentos, sino también

para la arquitectura tradicional. Normalmente, el uso de la tapia se utiliza en zócalos

de mampostería para evitar la humedad y posee un buen alero en su coronación

para protegerla del agua de lluvia. También está la tapia valenciana que incorpora el

uso de ladrillos, adosados por el interior contra el encofrado. Los adobes más

comunes en Europa son los fabricados en una adobera o molde que pueda ser

simple. Se pueden encontrar principalmente en zonas donde escasea la piedra. .

(Mileto, Vegas, 2011)
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Figura 59. Cubierta inclinada. Fuente: Elaboración

propia.
Figura 58. Zona de cubiertas inclinadas existentes. Fuente: Elaboración propia.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Cubierta inclinada con entabicado de rasilla

Esta cubierta es propia de lugares con carácter más urbano y parten de la

disponibilidad de vigas principales de cumbrera o limatesa, correas y listones

rastreles escuadrados para formar el plano de apoyo a un estrato de rasillas

cerámicas que sirve de tablero de base para recibir las tejas de cubierta. Los listones

se clavan superiormente sobre las correas para evitar deslizamientos inoportunos.

En cubiertas con teja plana, en ocasiones se colocan en seco sobre una estructura

secundaria de rastreles clavada sobre la estructura inferior a través de las juntas del

tablero cerámico de rasillas. . (Mileto, Vegas, 2011)
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Figura 61. Balcón de forja. Fuente: Elaboración

propia.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Figura 60. Zona de enfoque de viviendas con Balcones de forja. Fuente: Elaboración

propia.

Balcón de forja

Están constituidos por una estructura de hierro forjado que conforma la protección

frontal y la base de este. Estos balcones varían desde ejemplos austeros hasta

conjuntos elaborados como motivos decorativos que se presentan anillados o

remachados entre sí. Existen también balcones enrasados en fachada donde la

bardilla se entrega a la carpintería de madera. Los balcones de vuelo pronunciado se

apoyan ocasionalmente en tornapuntas metálicas. Por lo general, la base está

formada con un sotabalcon de baldosas cerámicas apoyadas sobre el enrejado de

pletinas inferior y en pavimento superior recibido con mortero de cal, con piezas de

borde cerámicas o metálicas que recogen el conjunto. (Mileto, Vegas, 2011)
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Figura 63. Balcón de fundición. Fuente: Elaboración

propia.Figura 62. Zona de enfoque de viviendas con balcones de fundición. Fuente:

Elaboración propia.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Balcón de fundición

Son balcones constituidos habitualmente por una combinación de hierro de forja,

que se emplea para la estructura inferior y el barandal, y hierro de fundición, que se

utiliza para formar la barandilla. El hierro utilizado se caracteriza por su gran dureza,

pero, al mismo tiempo, por su relativa fragilidad al no ser dúctil. El empleo del

balcón de fundición se extendió paulatinamente en la segunda mitad del siglo XIX

en sustitución de los balcones decorados de volutas de forja, porque permitía la

prefabricación en taller de forma seriada y un montaje relativamente rápido con

anillos y remaches. (Mileto, Vegas, 2011)
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Figura 65. Puertas de apertura dobles.

Fuente: Elaboración propia.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Figura 64. Zona de enfoque de viviendas con puertas dobles en madera. Fuente:

Elaboración propia.

Puerta de apertura simple, doble o recortada

Esta posee, por lo general, una o dos batientes interdependientes entre sí, que

pivotan sobre uno o dos ejes. Existen muchísimas variantes, desde las más rústicas

resueltas con travesaños, tablones clavados o remachados y quicio de madera

insertados en burroneras, hasta las más elaboradas realizadas en dos batientes con

acristalamiento de iluminación permanente, rejería, vierteaguas, cuarterones y

eventualmente decoración. Salvo en el caso de antiguos quicios de madera, los

batientes de la puerta se unen al montaje del marco con pernos, pletinas o bisagras

que, muchos casos, permiten revelar la antigüedad de la puerta. (Mileto, Vegas,

2011)
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Figura 67. Rejería metálica sobresaliente. Fuente:

Elaboración propia.Figura 66. Zona de enfoque de viviendas con Revestimiento de pintura. Fuente:

Elaboración propia.
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Rejería metálica sobresaliente

Las rejas sobresalientes, empotradas en el frente de la fachada en el perímetro de

los vanos o más raramente sobre el marco de madera de la ventana, posibilitaban

una mayor participación de la vida urbana desde el interior de la vivienda, al permitir

asomarse al exterior de la caja, tanto si es de barrotes como de pletinas, acaban en

tijera o patilla para permitir un mejor anclaje y el recibido en la fábrica se realizaba

con mortero de cal y yeso, tratando previamente el metal para evitar la corrosión, o

plomo fundido. Las intersecciones de las rejas horizontales y verticales se solucionan

mediante entalladuras y ensambles pasantes. Remaches para una combinación

mixta de esos sistemas. (Mileto, Vegas, 2011)
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Figura 69. Viguetas tradicionales. Fuente:

Elaboración propia

Figura 68. Plano de ubicación de Forjados en la

comunidad valenciana Fuente: Fernando Vegas, 2011.

Aprendiendo a Restaurar.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Forjados

Los forjados de viguetas y revoltones están muy extendidos por toda la Comunidad

Valenciana en sus diversas variedades. Los primeros ejemplos documentados se

remontan a finales del siglo XVIII, probablemente por la creciente escasez de la

madera. Por lo general, se puede decir que la utilización de la madera como

viguetas se relaciona con revoltones de yeso encofrados, mientras que la utilización

de viguetas escuadradas va unida a los revoltones de ladrillo. (Vegas, 2011, p. 74)

Forjado de revoltones 

de yeso

Forjado de 

revoltones de 

ladrillo

Forjado de 

entabicado de 

rasillas

Forjado de rollizos

Forjado de tablas
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Figura 71. Técnicas constructivas. Fuente:

Fernando Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.

Figura 70. Plano de ubicación de Puertas en la comunidad

valenciana. Fuente: Fernando Vegas, 2011. Aprendiendo a

Restaurar.
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Carpintería

Las carpinterías son un elemento arquitectónico que no son tan fáciles de encontrar

históricamente, por la rápida evolución que ha sucedido en los últimos dos siglos. La

gran mayoría de las ventanas partió de una condición ciega de postigo que

posteriormente fue suplementada con cristal o sustituida por una ventana de marco

de madera y cristal incorporado. (Vegas, 2011, p. 92)

Puerta con hoja 

partida 

Puerta 

chapada

Puerta común

Puerta con hoja 

recortada
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5. 2. Jane Jacobs – Utilidad de las calles

En el siguiente capítulo recopilaremos las características y aportaciones más importantes que nos

aporta el libro de Jane Jacobs “Muerte y vida de las grandes ciudades”, enfocándonos en la

utilidad delascallessegúnelpunto devistadelautor.

Jane Jacobs, quien fue una escritora, periodista y activista urbana. Conocida por sus ideas

revolucionarias sobre la planificación urbanay lacomunidad.Su enfoque basado en la observación

directa yelsentido común enlosentornos continúa influyendo enelurbanismo contemporáneo..

Lascallesyaceras

Con el tiempo, las diferentes ideas de calles han ido surgiendo y se han edificado con mayor o

menor acogida. Sin embargo, algo de lo que podemos darnos cuenta es del carácter público y su

influencia en la psicología de sus usuarios, quienes transitan o no por estas dependiendo de lo

atractiva que esta sea, de la seguridad que aparenta y de su ambiente. La discusión de la autora

radica en cómo los urbanistas han tratado de organizar las calles, dándoles un carácter muy serio y

aburrido, que carece de una vigilancia vecinal y una falta de atractivos que le den vida a la calle. En

pocas palabras, la autora prevé una muerte segura para las calles y aceras, además de una gran

cantidad deproblemas deinseguridad.

Figura 72. Diferentes percepciones de la calle. Fuente:

Calles/ Google

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Una acera urbana no es nada. Es una abstracción. Solo tiene significado en

conjunción con los edificios y otros servicios anejos a ella o anejos a otras aceras

próximas. Lo mismo podríamos decir de las calles, en el sentido de que sirven para

algo más que llevar el tráfico rodado en su cauce. Las calles son sus órganos más

vitales. ¿Qué es lo primero que nos viene a la mente al pensar en una ciudad? Sus

calles. Cuando las calles de una ciudad ofrecen interés, la ciudad entera ofrece

interés; cuando presentan un aspecto triste, toda la ciudad parece triste. (Jacobs,

1961,p55)
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Por lo general, la estructura social que conforma una acera se constituye de ciertas influencias que

intervienen en ella y son quienes permiten que haya de alguna manera cierta interacción de la

comunidad. Esto es debido a que transmiten información que se conoce allí, y al ponerse en

contactounosconotros,difundenlainformaciónmásrápido.Existe laposibilidaddequelamanera

de que estos personajes fracasen si hay un exceso de información, trayendo como consecuencia la

inutilidad socialdeestos.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Gráfico 15. Los principales puntos clave para

una buena vitalidad en las calles. Fuente:

Elaboración propia.

Puntos clave para la 

vitalidad de las 

calles  y aceras

01.      Diversidad de usos

02.     Seguridad  y vigilancia  informal

03.     Diseño peatonal amigable

04.     Conectividad y accesibilidad 

Jacobs, argumenta que las calles deberían ser

multifuncionales, albergando una variedad de

actividades.

Jacob,s se refiere a la presencia activa y la

interacción de los residentes y transeúntes que

ayudan amantener laseguridad enlascalles.

Jacobs, defiende el diseño de aceras amplias y

bien mantenidas que fomenten la interacción

social ycaminar.

Jacobs, afirma que las calles deben ser accesibles

y estar bien conectadas para todos, incluidos

peatones, ciclistas yusuarios detrasporte público.

Figura 73. Percepción de comunidad . Fuente: broadsheet

Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana



72

Barrios ydistritos

La falta de redes de solidaridad entre calles dentro de un mismo barrio y barrios dentro de un

distritose resume en el fracaso de peticionesy proyectos presentadosfrentea las autoridades dela

ciudad. La unión entre los vecinos de un barrio lleva a fortalecer el poder del ciudadano, haciendo

posible la gestión de proyectos en beneficio de la comunidad, así como también la lucha contra

problemas encomún.

Figura 74. Diversidad de tejidos urbanos. Fuente: 78.Media

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

No se puede decir que familias de la clase media o alta construyan buenos

barrios, y que las familias pobres no lo logren. Por ejemplo, en medio de la

pobreza del North end de Boston, del West Greenwich Village o del distrito del

Matadero Municipal de Chicago (tres áreas que por cierto los urbanistas

tacharon de insalvables) se crearon excelentes barrios: barrios cuyos problemas

internos disminuyeron con el tiempo, en lugar de aumentar. (Jacobs, 1961, p

144)

Conelcrecimientodelasciudadesyelaumentoradicaldelapoblación,seempezóaperderlavida

pública tal como se conocía anteriormente, dando paso a un notable desinterés público

encapsulado en la actitud de "solo me preocupo por lo que me afecte a mí y lo demás es

problema de otros". La expansión urbana y la densificación trajeron consigo desafíos como la

congestión, la contaminación y la falta de espacios públicos de calidad, lo que fomentó un

sentimiento de alienación entre los habitantes urbanos. Las interacciones cotidianas en las calles y

plazas,quesolíanserelcorazóndelavidacomunitaria, comenzaronadesvanecerseamedida que

las ciudades se volvían más impersonales. Este cambio en la dinámica urbana promovió una

culturadeindividualismoy aislamiento, donde las preocupaciones personales prevalecíansobre el

bienestar colectivo. Como resultado, el sentido de responsabilidad comunitaria y la participación

cívica disminuyeron, afectando negativamente la cohesión social y la capacidad de las

comunidades para abordar colectivamente losproblemas comunes.
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En general, la necesidad de conectar parte de la ciudad en un tejido muchas veces puede

quebrarse, mayormente causada por la arquitectura que plantean los conjuntos y que no dejan

que la ciudad crezca a través de ellos o de las actividades que realizan dentro de los mismos. Las

rejas altas son el principal problema, junto con las grandes distancias entre las posibles necesidades

quetengan laspersonas quevivenenlosmismos lugares.

Se pueden rescatar también del libro de Jane Jacobs “muerte y vida de las grandes ciudades”

dospuntos fundamentales relacionados conlosbarrios ydistritos.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Identidad y 
carácter 

local

Para Jacobs, la densidad de
población es esencial para la
vitalidad de los barrios y
distritos urbanos. Una
densidad adecuada de
residentes y actividades
comerciales asegura la
actividad constante en las
calles y promueve la
seguridad y la vigilancia
informal.

Gráfico 16. Puntos fundamentales relacionados con los

distritos y barrios según Jane Jacobs. Fuente: Elaboración

propia.

Densidad y 
vitalidad

Jacobs, valora la identidad y el
carácter único de cada barrio y
distrito. Destaca la importancia
de preservar la historia, la
arquitectura y las tradiciones
locales, así como el papel de
los residentes en la creación y
mantenimiento de la identidad
comunitaria

Figura 75. Jane Jacobs (1916-2006). Fuente: architectural-

review

Para que en las capitales surjan formas de organización

pública es necesario que por debajo de ellas se desarrolle una

intensa vida pública informal que medie entre ellas y la

privacidad de la gente de la ciudad. Jacobs, 1961, p 150)
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Muertedelasciudades

La monotoníatanto delavidacotidianacomodelofísicopuedellevaral deterioroyfinalmenteala

destruccióndeunaciudad,porloqueseexplicaladiversidaddeusosydearquitecturaquenecesita

unaciudad paraestarviva.

La vida en las aceras es fundamental para buscar momentos e interacción entre las personas. En el

momento en que una acera pierde vida, la gente empieza a generar sus propios espacios de

interacción que no son óptimos para este tipo de relación y que finalmente ocasionan molestias

entre los mismos habitantes. Si la acera no proporciona ese espacio, puede que los espacios

alternativos quebuscalagente fomenten lainseguridad yladelincuencia.

Figura 76. Mancha real, Jaen, España. Fuente:  Klaus Leidorf

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Nuestras ciudades carecen de suficientes calles equipadas para la vida ciudadana.

Tenemos demasiadas áreasafectadas por la grancarcoma de la monotonía. Pero

muchas muchísimas calles realizan bien sus humildes cometidos y recaban la

lealtaddesusvecinos,salvoquequedendestruidasporelcontagiodeproblemas

urbanos demasiado grandes para ellas, o por el abandono por demasiado

tiempo del equipamiento que solo la ciudad en su conjunto puede procurar, o

por una política urbanística ante la que son demasiado débiles para derrotarla.

(Jacobs,1961, p152)

Entre otras cosas también están los bloques grandes de viviendas que generan unas

supermanzanas. La vida en estas zonas se vuelve monótona y con poco dinamismo tanto en su

arquitectura como en su tejido. Encontrarse con nuevos vecinos es poco probable y la vida se

convierte en rutinaria. De igual forma, las actividades económicas no tendrían un resultado óptimo,

ya que, aunque exista a la cercanía geográfica entre la vivienda u oficinas al comercio, las barreras

espaciales ydivisiones nopermitirían unarelación constante entre estos.
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El dinero cataclismico es, según Jane Jacobs, el mayor causante de los desastres urbanísticos en las

ciudades modernas, pues el poco control existente sobre la inversión privada hace que este se

vierta sin control sobre ciertas zonas de la ciudad, generando sequías e inundaciones.

Concretamente, afirma: “Este dinero es al mercado hipotecario, lo que los usuarios son a las

finanzaspersonales.” (Jacobs,1961,p167).

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Figura 77. Calle desolada del barrio san jose/ Bavaria, Bogotá.

Fuente: EL tiempo periódico.

Gráfico 17. Puntos fundamentales

relacionados con la muerte la ciudad según

Jane Jacobs. Fuente: Elaboración propia.

Puntos 

clave

01.      Renovación urbana destructiva

02.     Zonificación segregada

03.     Énfasis en el automóvil

04.     Falta de participación comunitaria

Jacobs, crítica los proyectos de renovación

urbana que implican la demolición masiva de

barrios históricos y su reemplazo con desarrollo

de uso único, como complejos de vivienda de

gran altura oautopistas elevadas.

Jacobs, argumenta en contra de la zonificación

que separa estrictamente los usos del suelo,

comoresidenciales, comerciales eindustriales..

Jacobs, crítica el enfoque centrado en el

automóvil en la planificación urbana, que prioriza

la infraestructura vial sobre otros modos de

transporte ylacalidad delespacio peatonal.

Jacobs, destaca la falta de participación

comunitaria en los procesos de toma de

decisiones urbanas.
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Vida

La diversidad conlleva mezclas urbanas de elementos que expresan los tejidos de la vida humana,

no solo su forma sino su contenido. En el libro se logra apreciar cómo el autor intenta dar un gran

mérito a la diversidad. La diversidad ayudaría a todos los aspectos de la vida humana, entretejiendo

las diferentes actividades cotidianas en un sinfín de expresiones arquitectónicas que mostrarían

claramente que la eficiencia de espacios es usada para diferentes actividades en un mismo

lugar. Los espacios conformados por diferentes tipos de usos son mejor aprovechados por los

habitantes y toman más propiedad de lo público en la manera que sienten que deben cuidar los

espacios que han sido dados para ellos. La arquitectura denota los múltiples usos no solo por su

forma,sinoqueelcontenido deellosmuestra claramente para loqueesusado.

Figura 79. Diversidad urbana . Fuente: EY Global Ernst & Young 

Global Ltd.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Figura 78. Combinación de usos en Pizza del campo, Siena.

Fuente: Klaus Leidorf

Para entender las ciudades hemos de preocuparnos abiertamente, como su

manifestación esencial, de las combinaciones o mezclas de usos, no de estos por

separado. Una mezcla de usos, paraser lo bastante compleja como para sostener

la seguridad urbana, el contacto público y el cruce de funciones y actividades,

necesita unaenorme diversidad deingredientes. (Jacobs,1961,p176)

Lasciudadesmásexitosas tienen unfactor de diversidadmuy alto, elcualse da graciasa lamezclay

combinación de usos, formas, personas e ideas. Las estructuras urbanas no se pueden componer a

partir de un proceso de repetición, ya que deben darse a partir de estructuras más complejas y

variadas. Esta vitalidad de uso le brinda la forma a la ciudad, la cual solo funciona a partir de orden

visual.

No solo es necesario que un distrito sea diverso y contenga diversos equipamientos comerciales y

culturales, escenarios, viviendas e instituciones, sino que también debe haber un equilibrio en el

tamaño y la escala del tejido y las barreras físicas. La inclusión de grandes autopistas, parques sin fin

ycentroscomercialesdegranescalaescorrosivaparalazonadebidoaquesebloquealamezclade

actividades ysevacontra elprincipio deladiversificación.
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La vecindad, a pesar de ser una unidad, necesita tener diversidad para albergar a sus habitantes.

SegúnJacobs, lasvecindadessonysiempreseránestacionesdetránsito,dondelaspersonasvienen

yvan.Laestabilidadvecinal sedaapartirdelaabolicióndelauniformidad,y,por lotanto,aboliendo

laexclusividad deunsolorango deingresos, gustos ynúcleo familiar.

Jacobsensulibro“MuerteyvidadelasGrandesCiudades”,exponediversascaracterísticasenlas

cualescaberesaltar:

• •Pequeños bloques de vivienda, la mayoría de los bloques deben ser cortos, lo cual significa

quehandeserfrecuenteslascallesylasoportunidadesdedoblaresquinas.

• Parques visuales están destinados a regular la vista, donde la gente tenga mejor percepción

deellos. También,pordefinición,esmejorqueseanpequeños.

• Edificiosviejosvs.nuevoslasviejasideaspuedenmaterializarseenedificiosnuevos.

• Urbanizar para la vitalidad. El urbanismo para la vitalidad tiene como punto de partida tres

elementos:rehabilitarbarrios, combatir lamonotonía yordenfuncionaldelaciudad.

• Identidad publica en la gente, crea una red de respeto público y de confianza, y un curso de

losmomentos denecesidadpersonalovecinal.

• Funciones primarias deben instalarse atracciones subsidiarias o complementarias, en la

misma matrizdelascalles.

5. OTROS AUTORES RELACIONADOS

Figura 80. Pequeños bloques de viviendas. Fuente: Jane Jacobs
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• Cercaníaeselelemento perfecto paramarcar yresaltar lasdiferencias existentes.

• La confianza en una calle se hace con el tiempo a partir de muchos y muy ligeros contactos

públicos ensusaceras.

En resumen, Jane Jacobs aboga y defiende una serie de herramientas concretas para mejorar las

ciudades,cadaunadeellasdiseñadasparaabordardiversosaspectosdelentornourbano.Entresus

propuestas se incluye el aumento de viviendas subsidiadas, lo cual no solo proporciona hogares

asequibles para aquellos que más lo necesitan, sino que también promueve la diversidad

socioeconómica en los vecindarios. Jacobs también enfatiza la necesidad de reducir la cantidad y el

uso de automóviles mediante la mejora del transporte público, lo que no solo alivia la congestión y

la contaminación, sino que también fomenta un mayor uso de los espacios públicos. Además,

sugiere la creación de vías especiales que atiendan diversas necesidades, desde carriles bici hasta

senderos peatonales, facilitando así un entorno más inclusivo y accesible para todos los

ciudadanos..

Jacobs también pone un fuerte énfasis en la importancia de mejorar el orden visual de las ciudades

sin sacrificar la diversidad, promoviendo así un equilibrio entre la estética urbana y la funcionalidad.

Esto se traduce en la conservación de proyectos de vivienda significativos y la renovación de

distritosdegobiernoyplanificaciónparaadaptarlosalasnecesidadescambiantesdelacomunidad.

Ella entiende que las ciudades son entidades grandes y complejas, con problemas variados que no

pueden ser resueltos con soluciones únicas. Por esta razón, aboga por una respuesta múltiple y

multifacética, capaz de abordar la complejidad urbana de manera efectiva. Solo mediante la

implementación de un conjunto diverso de estrategias, argumenta Jacobs, se puede aspirar a crear

ciudades queseanverdaderamente habitables, sostenibles yresilientes.

Figura 81. Representación de ciudad ideal Jane Jacobs. Fuente:

https://urbaning.cat/
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6. 1. Estudio de las condiciones de la habitabilidad urbana

Como hemos visto anteriormente, la habitabilidad urbana se refiere al conjunto de elementos que

hacen de un lugar confortable para el disfrute de sus habitantes, en el que se cubran las

necesidades fundamentales de todo ser humano, entre estas está la vida en sociedad, los servicios

básicosydonde laspersonas encuentren unconfort adecuado.

Determinar las condiciones de la habitabilidad urbana de un lugar puede variar de acuerdo con

el contexto y las necesidades de cada sitio. Sin embargo, hay condiciones necesarias e

indispensables para poder llevar una habitabilidad digna y cómoda. A continuación, estudiaremos

lascondiciones delahabitabilidad urbana presentes deldistrito norte enCastellón.

Viviendaadecuadaydiversidaddeactividades

¿Qué condiciones debe tener una vivienda digna? Una vivienda digna debe ofrecer al usuario

seguridad, resguardo,condicionessaludablesyasequibles,quecumplanconestándaresdecalidad

yconstrucción yquecuente conlosservicios básicos.

Scott Brown afirma la necesidad de diseñar y proporcionar viviendas que no solo cumplan

estándaresmínimosdeseguridaddesushabitantes.Paraella,unaviviendadignanosedebelimitar

únicamentea su aspecto físico, sino que también abarcaaspectos sociales,culturalesy económicos

queinfluyen enlacalidad devidadelaspersonas. (ScottBrown,1978).

6. ANALISIS DE LA HABITABILIDAD EN EL DISTRITO NORTE DE CASTELLON 
DE LA PLANA

Figura 82. Viviendas del barrio Ribalta en Castellón

de la Plana. Fuente: Elaboración propia

Las formas del paisaje hablan de nuestra condición no solo

estéticamente, sino en muchos niveles de necesidad, desde la

necesidad social de realojar a los pobres sin destruirlos hasta

la necesidad arquitectónica de producir edificios y ambientes

que otros necesitarán y agradarán. (Scott Brown, 1971, 28)

Relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana en el 
caso del distrito norte de Castelló de La Plana



82

A continuación, veremos las condiciones, estrategias y características de las viviendas existentes en

el distrito norte en Castellón, bajo el contexto cultural, económico y geográfico en el que se

encuentran, asícomo lasnecesidades específicasdelosresidentes.

Entre las principales características, según Scott Brown, para sentir una vivienda como digna y en la

quesushabitantes encuentren unsentido depertenencia son:

Figura 83. C. Santo Tomas, Distrito norte de Castellón de

la plana. Fuente: Elaboración propia

El arquitecto debe ser un observador atento de la vida

urbana, capaz de comprender las complejas interacciones

entre las personas y el entorno construido. Debe tener en

cuenta factores como la escala humana, la seguridad, la

accesibilidad, la diversidad de usos y la vitalidad de los

espacios públicos al diseñar viviendas y vecindarios. (Scott

Brown, 1971, 28)

Seguridad 

estructural

Salubridad e 

higiene

Espacios 

habitablemente 

adecuados

Iluminación y 

ventilación 

adecuada

Servicios 

públicos e 

infraestructura

Gráfico 18. Características de vivienda digna. Fuente:

Elaboración propia

DespuésdehaberseguidoelestudiodeviviendastradicionalesdeCamilaMiletoyFernandoVegas

podemos encontrar que el distrito norte en Castellón de la plana cuenta con viviendas muy típicas

de la época, que aparentemente se encuentran en un buen estado estructural, y que cuentan con

servicios públicos adecuados. Estas viviendas, por tener ese toque tradicional, cuentan en su

mayoría conpatios interiores quesuministran alasviviendas esetoque deiluminación necesario.

Lo que si podemos decir es que el uso principal de este barrio son las viviendas familiares, entre sus

calles la mezcla de funciones y la diversidad de actividades, como lo serían áreas comerciales,

industriales, recreativas y de servicios como lo menciona Scott Brown, no tiene un papel muy

relevante en lo que ha sido la planificación del barrio, que atreves de los años ha modificado sus

zonascomoveremos acontinuación.
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Diversidaddeusos delsuelo

En el distrito norte encontramos un porcentaje alto de viviendas familiares, pero también el barrio

seencuentra dividido por algunas zonasdonde sedesarrollan diversos usoscomoloson:

Figura 84. C. Virgen de Lidón, barrio Ribalta. Fuente:

Elaboración propia.

1. Accesibilidad y movilidad: Este barrio cuenta con variedad de vías de acceso, vías

empedradas, pero en un estado muy bueno. En el interior del barrio no transitan autobuses

niexistenparadasdebus,peroensuperiferiasíseencuentramuybiencomunicado.

2. Espacios verdes y recreativos: Este sector cuenta con un parque cercano que es el de plaza

Isabeldecatólica, esunparque pequeño.

3. Seguridad: En cuanto a la seguridad del sector, es muy buena, al caminar por sus calles es

posible sentir quehaycierta unión enelsector, enelquetodos seconocen entre sí.

4. Percepción de apropio al lugar: Aunque el barrio está pasando por cambios en cuanto a sus

edificaciones, las personas que llevan años viviendo allí, se les percibe mucho apropio de su

entorno.

Gráfico 19. Descripción de la diversidad de usos del suelo.

Fuente: Elaboración propia.

1 2 3 4
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Gráfico 20. Plano de diversidad de funciones. Fuente:

Elaboración propia.

4

5

3

2 1

3. Plaza olivera, llamada así

por el gran olivo que se

encuentra en medio.

2. Viviendas que han pasado

a tener uso comercial.

1. Iglesia de la sagrada

familia.

6. C. San Felix, es la calle más

comercial de todo el barrio.

5. Plaza Isabel la católica, es

una de las plazas más

cercanas del sector.

6. Viviendas tradicionales

existentes en el sector.
6
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6. 2. Evaluación de la vitalidad de las calles y espacios públicos

Para llegar a una evaluación de la vitalidad de las calles y del espacio público analizaremos el barrio

enfocando el estudio a la función, la forma, y la fabricación aplicando los conceptos anteriores de

Denise Scott Brown, para de esta manera dar sentido por medio de estas tres características a la

formadehabitar enestazona.

Lafuncióneneldistrito norte

Como vimos anteriormente, Denise Scott Brown, cuando se refiere a la función urbana, se refiere a

la actividad y el propósito de un edificio, analizando la función y la diversidad de actividades dentro

dedeterminadoentorno.Acontinuación,analizaremoscaracterísticasqueintervienenenlafunción

delhabitar delbarrio Ribalta.

• Identificación deusosdelsuelo

Figura 86. Edificios modificados para crear

comercio. Fuente: Elaboración propia.

Edificios Modificados y

residenciales

Este sector en su mayoría es de

propiedad privada. Esto incluye

viviendas habituales, así como

pequeños comercios y negocios

familiares que forman parte del

tejido urbano del barrio.

Ed. Modificados

Residencial

Figura 85. Viviendas residenciales distrito norte de

Castellón de la plana. Fuente: Elaboración propia
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Figura 87. Zona de intervención, residencial del

distrito norte de Castellón de la plana. Fuente:

Elaboración propia.

Figura 88. Edificios en altura. Fuente:

Elaboracion propia.

Comercial

Religioso

Zonas verdes

Usos

Este sector se encuentra conectado a

diversas zonas de servicios básicos

como educación, salud, comercio,

cultura, religioso y zonas verdes. Esto

permite a los residentes satisfacer una

variedad de necesidades sin la

necesidad de desplazarse largas

distancias.

Grafico 21. Planos de las principales caracteristicas de la estructura de la propiedad del barrio

Ribalta. Fuente: Elaboracion propia.

Edificios en altura

Algunas de las viviendas, se han

tomado para construir edificaciones en

altura, como se puede ver la imagen es

más en las periferias del barrio donde

ha habido estos cambios, por lo que se

han comprado dos o más viviendas

cercanas, y se han utilizado para

construir sobre todo apartamentos

residenciales.

Viviendas en altura
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Accesibilidad

La zona norte cuenta con una ubicación

céntrica y una buena conectividad con el resto

de la ciudad, lo que facilita el acceso a

servicios, transporte público y áreas recreativas.

Las calles peatonales y estrechas fomentan la

movilidad activa y la interacción social entre

residentes.

• Evaluación deaccesibilidades
Centro de la ciudad

El distrito norte se encuentra muy cercano

al centro de la ciudad por toda la Avenida

Rey Don Jaime.

Conectividad con el entorno

El barrio se encuentra muy bien comunicado

por la calle rey don Jaime y la calle en medio

que se conectan entre sí y son calles en las

que hay un comercio muy vibrante.

Facilidad de acceso

El barrio tiene una muy buena comunicación

con su exterior. Aunque sus principales accesos

funcionan linealmente atreves del barrio.

Gráfico 22. Principales accesibilidades y conexiones. Fuente: Elaboración propia
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Como se puede ver, el uso del suelo en el barrio es principalmente residencial, con una

predominancia de viviendas familiares. Sin embargo, se observa un proceso de transformación

urbana donde algunas viviendas tradicionales han sido remplazadas por edificios en altura. Este

cambio responde a la necesidad de densificación y optimización del espacio urbano, ofreciendo

másunidades habitacionales enlamisma área.

Los comercios se concentran principalmente en la periferia del barrio (Grf. 21), proporcionando

servicios esenciales y de convivencia a los residentes sin perturbar la tranquilidad de las zonas

residenciales. La presencia de una iglesia cercana no solo cumple una función religiosa, sino

también socialycomunitaria, actuando comounpunto deencuentro para losvecinos.

El barrio cuenta con una infraestructura vial bien desarrollada que facilita la movilidad y el acceso

tanto al interior del barrio como al centro de la ciudad. Las paradas de autobús cercanas aseguran

que los residentes tengan acceso rápido y conveniente al transporte público, reduciendo la

dependencia delautomóvil yfomentando lamovilidad sostenible.

La cercanía al centro de la ciudad es una ventaja significativa, ya que permite a los residentes

acceder fácilmente a una amplia gama de servicios, empleos y oportunidades de ocio. Esta

proximidad también aumenta elvalor delsuelo ylademanda devivienda enelsector.

La estructura vial está diseñada para facilitar el tránsito de vehículos y peatones, que aseguran una

conectividad fluida con el resto de la ciudad. Las calles están bien mantenidas y señalizadas, con

suficiente anchura para permitir el paso seguro automóviles, bicicletas y peatones, el flujo vehicular

es muy bajo, por lo que permite que el peatón y el ciclista vayan con tranquilidad, aun así, el sector

nocuenta conunaseñalización para losciclistas.

En resumen, esta zona combina de manera efectiva una variedad de usos del suelo con una

infraestructura de transporte desarrollada. La función urbana de este barrio, junto con su

accesibilidad, crea un entrono habitable y atractivo que responde a las necesidades de los

residentes. La relación entre las personas y el entorno construido se muestra en la vida comunitaria

ylamovilidad, contribuyendo alaidentidad delsector.
Gráfico 23. Aspectos importantes de la función.

Fuente: Elaboración propia

Diversidad 
de actividad

Historia y 
cultura

Propósito 
del edificio
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Laformaeneldistrito norte

La forma urbana de un sector, según Denise Scott Brown, implica examinar detalladamente la

disposición física y la configuración espacial de las calles, edificios y espacios públicos en un área

determinada, con un enfoque detallado de la estructura en la que está determinada. A

continuación, analizaremos laformacaracterística deestesector.

• Evaluación delaescalaurbana

El sector contiene una estructura de viviendas lineales, alargadas, y de esta misma manera se

organizansussenderospeatonalesyvías,enelquelamayorpartedesuscasasdanconpuertasala

calle.Lascallessonestrechas ysemipeatonales, (Fig.90).

Figura 91. Zona de intervención, distrito norte. Fuente:

2024,https://https://earth.google.com/web.

Figura 90. Zona de intervención, distrito norte.

Fuente: https://https://earth.google.comFigura 89. Análisis blancos y negros,, distrito

norte. Fuente: Elaboración propia.
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El sector contiene también con esta manzana, la cual tiene un orden un poco menos evidente que

el anterior, que marca la diferencia en toda la zona por qué va en contra del lineamiento en el que

van el resto de las manzanas, aun así, es una zona que también conserva un lineamiento, con

viviendas que en su mayoría tienen la misma altura, estas viviendas son muy características por

tener formasalargadas yangosta sufachada.

Aparte de su carácter único, es difícil encontrar otra zona como está en la ciudad, y al tener esta

conexión con las zonas antiguas, y también poseer viviendas tradicionales, se puede llegar a la

premisa dequeestaestructura daalgúnsentido alamanera dediseñar enañosanteriores.

Figura 94. Zona de intervención, barrio Ribalta. Fuente:

//https://earth.google.com/web.

Figura 93. Zona de intervención, distrito norte

de Castellón de la plana. Fuente:

https://https://earth.google.com

Figura 92. Análisis blancos y negros, distrito

norte de Castellón de la plana. Fuente:

Elaboración propia.
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Figura 96. Perfil de la C. Santo Tomas, mostrando alturas y detalles generales. Fuente: Elaboración propia

El anterior análisis nos lleva a querer conocer el tipo de alturas que presenta el sector en toda su

estructura. Las viviendas como hemos mencionado anteriormente son en su fachada estrechas,

puedenllegaramedir de3,50a4metros,exceptuandolasquese handerribado parahacernuevas

construcciones, estas viviendas tienen alturas muy similares entre sí, en su mayoría están

construidas dedosatresniveles.

Figura 95. Perfil de la C. Lope de vega, mostrando alturas y detalles generales. Fuente: Elaboración

propia

Figura 97. Aproximación del interior de una vivienda

tradicional. Fuente: Elaboración propia
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Asfalto

Edificios

Comparación

deactividad

Figura 100. Blancos y negros de edificaciones de más de tres niveles. Fuente:

Elaboración propia.

Figura 98. Blanco y negro de espacios de asfalto. Fuente: Elaboración propia.
Figura 99. Análisis general de mayor actividad. Fuente: Elaboración propia.
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El análisis anterior, nos ha llevado a encontrar dos tipos de trama, de la que está organizado el

barrio. El primero es un tipo de orientación lineal, en el que las viviendas parecen ir en tramos

rectangulares uno al lado del otro, como un patrón que se repite. Esta zona también comparte con

esteordenunasimilitudensuárea,puesdeanchotienenentre3y4metrosydelargoentre25y30

metros. En cuanto a la altura de las viviendas, va de entre una y tres plantas, (fig. 95). Generalmente,

la mayoríacuentaconuna azoteaenla últimaplanta, balcones ensusegunda planta, ymaterialesy

colores semejantes.

El barrio presenta un diseño de manzanas lineales con edificaciones de dos a tres pisos, algunas de

las cuales han sido sustituidas por edificios en altura en las últimas décadas. La forma urbana del

barrio refleja una estructura lineal con viviendas adosadas de poca altura, manteniendo una escala

humana que facilita la convivencia y la interacción social. Las calles empedradas y angostas

refuerzan el carácter peatonal del barrio, permitiendo a los vecinos y demás transeúntes caminar y

encontrarse enelespaciopúblico confacilidad. (Fig.99).

La escala urbana se consideró a través de la relación entre espacios públicos y privados, así como la

accesibilidad y conectividad dentro del barrio. La presencia de algunos edificios en altura no

desvirtúa la escala general del barrio, ya que no interrumpen la continuidad visual y funcional del

entorno.

La morfología lineal con manzanas alargadas permite una organización eficiente del espacio,

donde las viviendas se alinean de manera uniforme, creando un frente continuo a lo largo de las

calles. La homogeneidad en la altura de las edificaciones y el uso de materiales y

fachadas tradicionales contribuyen aunaidentidad visualdistintiva enelbarrio. (Fig.101).

Por otro lado, los patrones y tendencias del barrio muestran una preferencia por la preservación de

la arquitectura tradicional y la vida comunitaria. La adaptación de algunas viviendas en edificios de

mayor altura responde a la necesidad de densificación urbana, sin perder el carácter esencial del

barrio. La actividad peatonal y la presencia de pequeños comercios locales indican una economía

de proximidad que fortalece la vida comunitaria. Estos patrones reflejan un equilibrio entre la

conservación delpatrimonio arquitectónico ylaadaptación alasnecesidades actuales.

Figura 101. Características del espacio público y fachadas

tradicionales. Fuente: Elaboración propia.
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Lafuerza(significado)

Se ha dicho anteriormente que cuando Denise Scott Brown se refiere a la fuerza de un entorno,

intenta explicar la historia, la cultura y las características distintivas que definen la identidad y la

experiencia del lugar y de la manera en que estos se relacionan con las personas, el entorno

construido yencómoseconstituyen las identidades individuales ycolectivas.

A nivel urbano, en esta zona se observa una cantidad considerable de viviendas denominadas

tradicionales, construidas en una retícula regular rectangular de aproximadamente 150 metros de

longitud y50metros deancho, enpromedio.

Las viviendas de esta zona, en su mayoría, presentan un esquema tradicional de estancias alineadas

a las colindancias que, en el proceso de desarrollo histórico, fueron creadas nuevas construcciones

en su adaptación a las nuevas formas de vida moderna. Este barrio de un estrato socioeconómico

mediose distingue por sus viviendas estrechas,alineadasuna al lado dela otra,con puertas casi que

setocanentre ellas,creando unadensidad yproximidad quefomenta unaintensa interacción social.

Situándonos en la historia del sector, está característicamente ligado a su desarrollo urbano y

arquitectónico. El tipo de casas que he mencionado anteriormente, con sus fachadas estrechas y

alineadas, reflejan una épocaen la que el espacio urbano era un recurso muy valioso y limitado. Este

tipo de características no solo responden a necesidades prácticas para aprovechar el espacio, sino

también a tradiciones culturales que valoraban la cercanía entre vecinos y la facilidad de acceso a la

calle.Porloquelapreservacióndeestoselementosarquitectónicosesunhomenajealaherenciade

Castellón, yproporcionan alosresidentes unfuertesentido deconexión consupasado. (Fig.98).

La identidad del barrio se caracteriza por su estructura distintiva y también por el sentido de

comunidad que se percibe. Entre los residentes se siente un buen sentido de apropiación y orgullo

por su entorno, cuidando de sus viviendas y del espacio público, en el que han colocado diversidad

deplantas quedecoran todas suscalles.
Gráfico 24. Aspectos de la Firma que influyen en el

sector. Fuente: Elaboración propia

Percepción del 
lugar

Historia y 
cultura

Fuerza
(Significado)

Identidad del 
sector

Estética 
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Figura 102. Perfil de la C. Virgen de Lidón . Fuente: Elaboración propia
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Figura 103. Planta C. Virgen de Lidón. Fuente: Elaboración propia.
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Gracias a la influencia islámica en el barrio se refleja la manera en que están constituidas sus calles y

en ciertos elementos arquitectónicos. Durante la dominación musulmana, la planificación urbana

solía ser laberíntica, con calles estrechas que proporcionaban sombra, características que aún

puedenobservarseenalgunaspartesdelbarrio.Lascasasconpatios interioressoninfluenciadaspor

laarquitectura islámica, queescomounrecordatorio deestaépoca.

Por otro lado, la presencia romana dejó una huella en la estructura urbana y en los materiales de

construcción. Los romanos eran conocidos por su habilidad en la construcción de infraestructuras

duraderas,y esto se puede ver enlascalles empedradasdel barrio, que posiblemente sigan técnicas

antiguas de pavimentación. Además, algunos nombres de calles y plazas, conectando a los

residentes actuales consupasado.

La influencia católica es quizás la más visible, manifestada a través de la iglesia cercana, que no solo

cumple funciones religiosas, sino también actúa como un punto de encuentro comunitario. Las

festividades y procesiones religiosas, que aún se celebran, refuerzan la identidad cultural del barrio y

mantienen vivaslastradiciones católicas.

En cuanto a sus elementos arquitectónicos urbanos emblemáticos, están, como he resaltado

anteriormente,susviviendastradicionales,consus balconesdehierroforjadoo madera yunapaleta

decolores quesepuede apreciar encadacasa,quecrean unaestética única.

Sus dos parques que le aportan más tipos de usos al barrio, en el que también se encuentra el

parqueLaOlivera, llamado asíporelolivocentenarioqueesunsímbolo deresistenciaycomunidad.

Este árbol, testigo de las múltiples transformaciones del barrio, es un emblema de la historia viva del

lugar.

La historia y la cultura del barrio se entrelazan con la vida diaria de sus residentes. Los elementos

arquitectónicos tradicionales no solo ofrecen un sentido de continuidad y pertenencia, sino que

también mejoran lacalidad devidaalcrearunentorno visualmente agradable yfuncional.

Figura 105. Viviendas con diversidad de colores.

Fuente: Elaboración propia.

Figura 104. Vivienda con balcón forjado de tipo

tradicional. Fuente: Elaboración propia.
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Figura 107. Plaza olivera, donde se encuentra el olivo

milenario. Fuente: Elaboración propia.

Figura 106. Olivera de la plaza olivera. Fuente: Elaboración

propia.
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En este último capítulo llegamos a concluir las relaciones que se establecen sobre la relación entre

habitabilidad y estructura de la propiedad urbana, con un enfoque particular en el distrito norte en

Castellón de la Plana. A través de diversas estrategias y metodologías, así como de las perspectivas

de varios autores, en el que se demuestra cómo estas metodologías favorecen el desarrollo urbano

ymejoranlacalidaddevidadeloshabitantes.Lainvestigaciónsubrayala importanciadelacohesión

social, la diversidad funcional y la accesibilidad en el diseño y desarrollo de los espacios, factores

cruciales para lahabitabilidad urbana.

La estructura de la propiedad urbana se llega a ver cómo desempeña un papel fundamental en la

configuración de los barrios.La variedad de tipos de vivienda y la distribución de espacios públicos y

comerciales tienen un impacto significativo en las dinámicas sociales y económicas de la

comunidad. Los autores consultados abogan por un enfoque integral que promueva la mezcla de

usos,unadensidadmoderaday la integracióndeserviciosparafomentar lavitalidadysostenibilidad

delosbarrios. Estoselementos sonesenciales para crearentornos urbanos, dinámicos yfuncionales..

Asimismo, la relación entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana nos lleva a

entender lo compleja y multifacética que puede llegar a ser. La calidad del entorno construido

influye directamente en el valory la demanda dela propiedad, lo que asuvezafecta lacomposición

socioeconómica del barrio. Además, una gestión eficaz de la propiedad urbana puede estimular

iniciativasderegeneraciónurbana,revitalizandoáreasdegradadasypromoviendolainclusiónsocial.

Estas interacciones subrayan la necesidad de políticas urbanas integradas y sensibles a las

particularidades locales.

En cuanto a la investigación que se realizó sobre el distrito norte en Castellón de la Plana, resalta la

importancia de tres elementos fundamentales en la habitabilidad urbana: la función, la forma y la

fabricación. La función que nos ha permitido encontrar una diversidad de usos en las periferias del

sector y actividades presentes en el barrio, así como a la integración de servicios y espacios públicos

que fomentan una comunidad vibrante y cohesionada. La forma nos ha permitido ver cómo se

organiza la configuración física de las calles y espacios públicos, destacando cómo el diseño urbano

influye en la calidad de vida de los habitantes. Y, por último, la fabricación, por su parte, con la que

hemos entendido la carga simbólica y cultural del entorno, explorando los elementos

arquitectónicos y el diseño urbano y de cómo estos han reflejado y reforzado la identidad, cultural y

elsentido depertenencia delacomunidad..
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El análisis histórico del distrito norte revela un proceso continuo de transformación urbana desde la

conquista cristiana y la fundación de Castellón. La integración de las alquerías musulmanas en 1275

marcó el comienzo de importantes desarrollos arquitectónicos y urbanísticos que han definido la

estructura actual del barrio. La construcción de murallas defensivas proporcionó protección y

organización, mientras que su posterior demolición durante la Edad Moderna permitió una

expansión urbana y modernización significativas. Este proceso facilitó un crecimiento más orgánico

y planificado del núcleo central de la ciudad, reflejando la capacidad del barrio para adaptarse a

nuevasnecesidades ycondiciones alo largo deltiempo.

Comprenderestaevoluciónhistóricaesfundamentalparaanalizar laconfiguraciónactualdeldistrito

norte. La historia de integración y desarrollo urbanístico ha moldeado una estructura que combina

elementos tradicionales con adaptaciones modernas, preservando su patrimonio arquitectónico y

cultural. La eliminación de las murallas y la construcción de nuevas infraestructuras durante la Edad

Modernasimbolizanlatransicióndeunaciudadamuralladaaunamásabiertayexpansiva,capazde

incorporar nuevosbarrios yservicios.

A través de los enfoques de "Aprendiendo a Restaurar" de Camila Mileto y Fernando Vegas, y

"Muerte y vida de las Grandes Ciudades" de Jane Jacobs, se ha logrado comprender la importancia

de la configuración urbana, los patrones arquitectónicos, los espacios públicos y la

multifuncionalidad de las calles. Estos autores subrayan la relevancia de preservar el patrimonio

histórico, al tiempo quesefomenta unavidaurbana vibrante yconectada entre sí.

La integración de métodos de restauración patrimonial con principios de urbanismo nos brinda un

camino hacia una habitabilidad mejorada y una sostenibilidad a largo plazo. Sin embargo, para

maximizar su potencial, sería beneficioso promover una mayor mezcla de funciones y actividades

dentro del núcleo del barrio,siguiendo las recomendaciones deexpertoscomo DeniseScottBrown

yJaneJacobs.

Luego de estudiar y analizar el tema de investigación y todos los puntos que exponen los diferentes

autores en este trabajo, se pudieron obtener algunas conclusiones y recomendaciones las cuales

podránresponderalobjetivogeneralplanteadoeneltrabajoelcualsebasaen: Encontrarlarelación

entre habitabilidad y estructura de la propiedad urbana del distrito norte en Castellón, estudiando

estrategias ymetodologías existentes quepuedan aplicarse para entender lasdinámicas delsector.
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1. Se concluyo que existen algunas estrategias importantes que facilitan la adecuada relación

entrehabitabilidadyestructura delapropiedadurbana,talescomo:

- Accesoaservicios yrecursos

- Participacióndelacomunidad

- Calidaddelentorno

2. Se ha demostrado que, si la comunidad no cuenta con calles o espacios adecuados para su

desarrollo social ypersonal,segeneraránpercepcioneseinseguridadenelespacio.

- Iluminaciónenespaciospúblicos

- Construcción ymejoramientodelos equipamientoscolectivos.

- Vegetaciónenespaciosadecuadosparaqueproyectensombra enlos espacios

Finalmente, podemos concluir que en este trabajo de investigación se ha demostrado que una

habitabilidad urbana efectiva se logra mediante la combinación de viviendas bien conservadas,

servicios públicos adecuados, una infraestructura vial eficiente y una conectividad óptima con el

centro de la ciudad. La preferencia por la preservación de la arquitectura tradicional y la vida

comunitaria, refuerzan la identidad del barrio, mientras que la adaptación a las necesidades

actuales garantiza su sostenibilidad y relevancia futura. Este enfoque integral ofrece un entorno

de vida sostenible y atractivo para sus residentes, manteniendo el equilibrio entre tradición y

modernidad. Toda esta habitabilidad desarrollada en el sector constituye la estructura de la

propiedadurbanaqueactualmentesevive.
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