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RESUMEN

La estructura urbana en el distrito norte de Castellon de la plana ha crecido a través del tiempo y se ha ido
construyendo a partir de calles con personalidad, habitables y que cuentan una historia sobre su espacio
urbano. Esta configuracion, caracterizada por la presencia de viviendas organizadas una al lado de la otra,
con puertas que comunican directamente al exterior, genera un entorno urbano Unico. Las calles
estrechas y peatonales fomentan la interaccion social y el movimiento activo de los habitantes. Esto lo
analizaremos con la idea de evidenciar y valorar la identidad arquitectonica y urbana que alin sigue viva en
el sector.

El siguiente trabajo busca rescatar la diversidad de conexiones entre residentes y su entorno inmediato,
mediante analisis que nos muestren el tipo de estructura urbana que alli se desarrolla. Estos analisis nos
mostraran que tipo de dinamica urbana se establece, y qué tipo de actividades sociales, comerciales y
culturales se desarrollan y como todo lo anterior crea un tipo de relacion entre habitabilidad y estructura
de la propiedad, en el que concluiremos si es funcional o no para los residentes del sector.

Siguiendo el trabajo de Scott Brown, se pretende llegar a encontrar la relacién entre habitabilidad y
estructura y ejemplificarlo en esta zona del distrito norte de Castellén de la plana.

Palabras claves:

Arquitectura, Morfologia, habitabilidad, estructura urbana, estructura de la propiedad, espacio urbano,
disefio antiguo, prototipos, tipologias, asentamientos.



ABSTRACT

The structure of the property in the northern district of Castellon de la Plana has grown over time and has
been built from streets with personality, habitable and that tell a story about its urban space. This
configuration, characterized by the presence of homes organized side by side, with doors that
communicate directly to the outside, generates a unique urban environment. The narrow, pedestrian
streets encourage social interaction and active movement of the inhabitants. We will analyze this with the
idea of highlighting and valuing the architectural and urban identity that is still alive in the sector.

The following work seeks to rescue the diversity of connections between residents and their immediate
surroundings, through analyzes that show us the type of urban structure that develops there. These
analyzes will show us what type of urban dynamics is established, and what type of social, commercial and
cultural activities are developed and, like all of the above, it creates a type of relationship between
habitability and property structure, in which we will conclude if it is functional or not for residents of the
sector.

Following the work of Scott Brown, the aim is to find the relationship between habitability and structure
and exemplify it in this area of the northem District neighborhood of Castellon.

Keywords:

Architecture, Morphology, habitability, urban structure, property structure, urban space, ancient design,
prototypes, typologies, settlements.



Introducciéon

Castellon de la plana, es una ciudad y municipio espafiol, capital de la provincia de Castellon, ubicada en
el noreste de la Comunidad Valenciana. Se sitUa en la peninsula ibérica sobre una extension de terreno
llano, rodeada por distintas sierras por el interior y el mar Mediterraneo al este. El nticleo urbano principal
se encuentra a 37m sobre el nivel del mar y cuenta con uno de los puertos mas importantes de la
Comunidad Valenciana. La capital Castellonense tuvo su desarrollo inicial en la segunda mitad del siglo
Xlll, después de que se trasladaran del monte al llano, en la busqueda de mejores tierras para cultivos. Su
evolucion alo largo de los afos ha quedado atrapada por el crecimiento moderno que busco vias de
comunicacion.

El primer PGOU en Castellon de la Plana fue aprobado en 1965. Este plan marcod un indicador
importante en la planificacion urbana de la ciudad y definio las normas para el desarrollo y crecimiento
de Castellon en las siguientes décadas, esto significo la alteracion de la fisonomia de las calles mas
importantes para la plaza mayor. (http;//www.plageneralcastello.es/pge)

Entre los mas destacados en la evolucion del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) , esta la
integracion del plan de revitalizacion del centro histérico de Castellon.

Durante el periodo de 1992, la ciudad organiz¢ los Juegos Deportivos del Mediterraneo, lo que motivo
a la renovacién de algunas areas del centro histérico, incluida la Plaza Mayor. Estos esfuerzos fueron un
punto de partida importante para la revitalizacion del centro histérico. En el afio 1998 se aprobd una
revision del PGOU que incluyd la decision de proteger y conservar el patrimonio arquitectonico en el
centro historico, en el que se especifican las regulaciones para la restauracion de edificios historicos. (J.
Benedito, 1999, p. 54)

A partir del afio 2000, se realizaron mejoras en la infraestructura urbana del centro histérico. Se llevaron a
cabo proyectos de peatonalizacién en ciertas areas, lo que cred espacios mas agradables para los
peatones y permitio la realizacion de actividades culturales y comerciales.
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El PGOU en el afo 2013 experimentd una revision que se centro en la revitalizacion del centro historico.
Seintenté promover programas culturales y turisticos, y ofrecer incentivos a las empresas que deseaban
establecerse en el centro, para de esta manera dar un poco de interés y crecimiento
comercial. (http;//www.plageneralcastello.es/pge)

A medida que avanzaba la década, se observan algunas mejoras en la vitalidad del centro histérico, con
un aumento en la actividad comercial y turistica, asi como en la calidad de vida de los residentes. Pero a
su vez este crecimiento dejo atras diversos monumentos que daban valor a la ciudad, que fueron
remplazados por construcciones en altura en el casco histérico y alrededores, con la idea de crear
espacios mas amplios a los ya existentes, lo que afecto al aspecto del casco histérico, que empezo a
tener edificaciones mucho mas modernas y remodeladas. (Gimeno Sanfeliu Jesus, 1999, p. 318).

El distrito norte, no ha sido la excepcion en este crecimiento, es un barrio que esta conectado al centro,
en el que existieron viviendas de la época de los arrabales, en el siglo XVII, a una calle de lo que en ese
entonces era el recinto medieval en Castellon, que conserva viviendas tradicionales de la época. En la
actualidad aun se conservan viviendas y calles tradicionales de la época, pero que por el crecimiento
que va teniendo la ciudad y las nuevas necesidades, han hecho que esta zona haya empezado a
cambiar, y que su disefio inicial de zona residencial esté cambiando a una zona mas comercial y de
servicios.
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INTRODUCIORIO






1. 1.PREGUNTAS DE INVESTIGACION

Se desarrollaron los siguientes interrogantes que se quieren resolver a lo largo de la investigacion.

1. ;Qué se conoce como habitabilidad y estructura de la propiedad urbana y qué factores aportan a la
misma?

2. ;Cual es la historia y la evolucion de la estructura arquitectdnica y urbana del distrito norte de Castellon
delaplana?

3. §Como influye la estructura de la propiedad urbana en la calidad de vida de los residentes del distrito
norte de Castellén de la plana?

4. sCudl es el impacto de la localizacién periférica del comercio en la dindmica social y econémica del
distrito norte de Castellén de la plana?

5. §Como se equilibran la conservacion del patrimonio arquitectonico y la adaptacion a las necesidades
contemporaneas en el distrito norte de Castellén de la plana?
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1.2. OBJETIVO GENERAL

El objetivo principal de este trabajo es encontrar la relacion entre habitabilidad y estructura de la
propiedad urbana del distrito norte en Castellén, estudiando estrategias y metodologias existentes que
puedan aplicarse para entender las dinamicas del sector.

1.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Para alcanzar este objetivo se realizara un estudio que abarcara diferentes aspectos relacionados con la
habitabilidad y la estructura de la propiedad urbana en el distrito norte.
Se plantean los siguientes objetivos especificos:

1. Disponer de un marco tedrico que exprese como la estructura de la propiedad urbana influye en la
habitabilidad del distrito norte en Castellon.

2. Analizar y estudiar la relacion entre habitabilidad y estructura urbana de la propiedad urbana en el
distrito norte.

3. Identificar factores que influyan para una buena habitabilidad y estructura de la propiedad urbana que
se puedan aplicar al distrito norte.

4. Proporcionar recomendaciones para mejorar la habitabilidad del distrito norte en funcion de la
comprension de las dinamicas entre estructura de la propiedad y la calidad de vida de sus habitantes.
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1.4. METODOLOGIA

La investigacion se ha enfocado en el analisis completo del proceso de constitucion y transformacion a
través del tiempo de la habitabilidad y estructura de la propiedad en el distrito norte, en Castellon de la
plana. Inicialmente se creard un marco tedrico enfocado en los usos y dinamicas que actualmente se
desarrollan en el sector, para encontrar la relacion que conecta lo habitable de este entorno que satisface
las necesidades de los que lo ocupan y de cdmo se gestionan los recursos urbanos.

La investigacion se dividio en cinco fases:

Fasel

En esta primera fase del estudio, se realizé una busqueda de informacion y andlisis sobre los conceptos de
habitabilidad y estructura de la propiedad urbana. Cada uno de estos conceptos fue estudiado de manera
individual, con el objetivo de comprender sus distintas facetas y matices. Esta fase inicial no solo buscaba
entender los conceptos en su forma mas amplia, sino también contextualizarlos dentro del marco tedrico
existente. Una vez obtenida esta comprension individual, se procedio a relacionar los conceptos entre si,
con el fin de establecer unas categorias de andlisis coherentes. Este proceso de relacion y categorizacion es
crucial, ya que permite una vision integrada, esencial para la posterior interpretacion y aplicacion en el
contexto del distrito norte de Castellon de la Plana.

Fasell

En esta segunda fase se realizd una busqueda de informacion histdrica y planimétrica, para identificar el
origen aproximado del desarrollo de Castellén, en bibliotecas de la ciudad, hemerotecas, recursos de
intemet y en distintos archivos.

Luego se empezd a acotar la informacion enfocando el trabajo en la zona del distrito norte de Castellon de
la plana desde la edad antigua donde se pasa de la montafia a la plana, hasta el crecimiento de esta zona
histérica en el que se empiezan a tener planos especificos de como iba creciendo la estructura urbana de
Castellon. La documentacion contenida en esta investigacion aporta datos como: épocas de crecimiento
de Castellon desde la edad antigua hasta la edad contemporanea, anotaciones de algunos autores, planos
de seguimiento, afos de creacion y descripcion del origen.
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Faselll

En la tercera fase se hace un andlisis enfocado en lo que nos habla Denise Scott Brown en su libro
“aprendiendo de las vegas “encontrando tres conceptos importantes de los que habla en general, que

son la funcidn, la forma y la firma o significado. Por medio de sus lecturas se llegan a definir estos

conceptos y a entenderlos de tal manera que a lo largo del trabajo sirvan como base para analizar la

estructura de la que esta compuesta el distrito norte.

FaselV

En esta fase se estudian dos tipos de autores elegidos por las contribuciones que hacen a la relacién entre
habitabilidad y estructura urbana de la propiedad urbana. La primera autora es Jane Jacobs, en el que
encontraremos su aportacion ala utilidad de las calles y la habitabilidad, basandonos ensulibro  “muerte
yvida de las grandes ciudades” .

Los segundos autores seran Camila Mileto y Fernando Vegas, quienes con su libro  “aprendiendo a
restaurar’ aportan un punto de vista mas enfocado en el disefio de las viviendas tradicionales, en el que
podremos detenernos a encontrar el valor que hay actualmente en la estructura del barrio y los analisis
morfolégicos en los que podremos ver como los elementos arquitectdnicos interacttan y se combinan
para crear una mezcla Unica que define la esencia de un edificio.

FaseV

En esta Ultima fase del estudio, se analiza el distrito norte en su totalidad. Se consider6 el entorno en el que
se sitUa el barrio y se examinaron las manzanas para comprender mejor las dinamicas que se desarrollan
en cada zona. Ademas, se estudiaron las geometrias de las calles y los tipos de alturas presentes, siguiendo
el analisis propuesto por Scott Brown.

Con este analisis, se busca no solo documentar el estado actual del distrito norte, sino también establecer
una base para futuras intervenciones urbanas que promuevan una mejor habitabilidad y una estructura
urbana mas funcional.
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1.5. ESTADO DE LA CUESTION

El distrito norte, contiene una valiosa historia y diversidad arquitectonica, en la que muestra las
complejidades relacionadas con la planificacion urbana. A lo largo del tiempo, la evolucién de la estructura
de la propiedad en este barrio ha estado influida por una serie de factores, que van desde la legislaciéon
urbanistica hasta las dinamicas socioecondmicas y culturales.

Una de las caracteristicas comunes de la arquitectura tradicional encontrada en el barrio Ribalta en
Castellon, es su formay tamafo, estas viviendas cuentan con un largo de aproximadamente veinte metros
por unos cuatro metros de ancho, son casas que cominmente se hacian asi de largas de acuerdo con las
costumbres vecinales que habia en la época, estas viviendas estan disefiadas de maximo tres plantas.

Dos términos importantes en este trabajo son "habitabilidad" y "estructura". Estos conceptos son
fundamentales para entender la relacion entre los espacios urbanos y la calidad de vida de sus habitantes.
Los autores de los textos que se investigaran para la elaboracion de este trabajo definen estos conceptos
de diversas maneras, subrayando su importancia en el desarrollo urbano y la planificacion de ciudades
sostenibles y habitables.

Una de las autoras mas influyentes en el campo de la urbanistica y la planificacion urbana es la escritora
canadiense Jane Jacobs. En su libro  “Muerte y vida de las grandes ciudades”  (1961), Jacobs destaca la
importancia de la diversidad de usos, la densidad y la viabilidad de las calles peatonales para crear barrios
habitables y vibrantes. Segun Jacobs, los barrios exitosos son aquellos que ofrecen una mezcla de
funciones (residencial, comercial, recreativa), tienen una alta densidad poblacional y permiten la interaccion
y el movimiento de las personas a través de calles seguras y accesibles.

£l avismo o respeto mutuo y el sentimiento de comunidad no se generan entre la poblacion a golpe de
normativa, sino a través de la creacion de espacios donde la gente pueda compartir su tiempo y sus
pensamientos. Espacios donde aprender a mediar; a ceder; a reconocer a los demas en sus diiferencias y
necesidades. (Jacobs, 2006, p. 175)
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O como también expone Denise Scott Brown junto con Venturi e Izenour en su libro "Aprendiendo de Las
Vegas", en el que exploran la nocion de habitabilidad urbana desde una perspectiva no convencional,
centrandose en el paisaje urbano de Las Vegas y su singularidad arquitectonica y cultural.

Scott Brown argumenta que la habitabilidad no solo se define por criterios estandarizados, sino que
también debe tener en cuenta las cualidades emocionales y sodiales del entormo construido, asi como las
Interacciones entre los habitantes y su entormo urbano.(Brown, 1998 p.22)

Aprendiendo de “Las Vegas” desafia las normas convencionales de la arquitectura y la planificacion
urbana al destacar laimportancia de la experiencia humana en el entorno construido.

Brown, argumentan que la habitabilidad urbana no se limita a la funcionalidad o la estética convencional
sino que también abarca la vitalidad social la diversidad y la identidad local. (Brown, 1998, p.27)

El libro promueve un enfoque mas inclusivo y contextualizado para comprender y disefiar entornos
urbanos habitables, reconociendo la importancia de las experiencias sensoriales y emocionales en la vida
urbana. Ambas citas permiten entender como la habitabilidad urbana tiene muchos matices entre los que
esta la interaccion social con el entorno y la identidad local que enriquecen y dan sentido de apropiacion a
un determinado lugar.

Con los autores anteriores pretendemos entender los conceptos de habitabilidad y estructura que, desde
el punto de vista de cada autor, pero en el que se llega un punto en comun y es que la habitabilidad en
cada lugar va mas ligada a las costumbres y cultura, que de la misma arquitectura en si.
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2. 1. Concepto de habitabilidad urbana

El ser humano siempre ha hecho del entorno al que llega su hogar, se ha guiado de su cultura, su
entornoy de sus relaciones sociales, para hacer de ese entorno un lugar confortable donde vivir. El
concepto de la habitabilidad urbana se refiere a la calidad de vida en entomos urbanos,
centrandose en la capacidad de las ciudades para satisfacer las necesidades y deseos de las
personas que las habitan. Centrado en las personas y el disefio urbano, donde haya espacios que
contengan buena accesibilidad, que sean seguros, atractivos y propicios para la interaccion social y
el disfrute de la vida urbana. (Gehl, 2014).

La habitabilidad urbana implica la creacién de vecindarios que fomenten la interaccion social, la
diversidad de usos del suelo y una mezcla de edades y clases sociales. Jacobs, argumenta que los
vecindarios deben ser lugares donde las personas se sientan seguras y conectadas con su entorno,
donde puedan caminary socializar libremente, y donde existan oportunidades para la participacion
civicay el compromiso comunitario. (Jacobs, 1961)

Se entiende entonces por habitabilidad urbana que es un conjunto de elementos que hacen un
lugar confortable para el disfrute de sus habitantes, en el que se logran cubrir las necesidades
fundamentales de todo ser humano, entre las que esta la vida en sociedad, los servicios basicos y
donde las personas encuentren un confort adecuado.

Richard Rogers, en su libro “Ciudades para un planeta pequefio” , destaca la importancia de
disefiar ciudades que sean ambientalmente responsables y eficientes en el uso de recursos.
También enfatiza en la necesidad de promover la inclusion social y la diversidad en el disefio
urbano. Aboga por la creacién de vecindarios y espacios publicos que sean accesibles para todas las
personas, independientemente de su edad, género, etnia o situacion socioecondmica. Para Rogers,
la habitabilidad urbana implica garantizar que todos los residentes tengan igualdad de
oportunidades para acceder a servicios, empleo, educacion y recreacion. (Rogers, 2000)

Figura 01. Disefio colaborativo del espacio publico.

Fuente: Blog Paisaje transversal.

2ees gnea

Figura 02. Tipo de habitabilidad funcional. Fuente: Blog

ciudades sostenibles.
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Con esto entendemos que para que exista habitabilidad, debe existir comunidad, y en esta
comunidad deben desarrollarse caracteristicas que hagan sentir a esta comunidad confortable ,
segura y con igualdad de condiciones. Por lo que la habitabilidad puede variar dependiendo de
factores como el disefio arquitectdnico, la planificacion urbana, el acceso a servicios basicos, el clima Considerar

la cultura local factores Colocar las rutas ”U[“'It‘ac'?” |
ylacultura focal. estéticos, adyacentes a la senallza(ljolon‘ I'a $
incorporar acera para EZ?:;CZcign;slc Ista .
paisajismo y facilitar el ° . d
vegetaciéon a lo contacto visual y atra_ctlvas orientadas
acia la calle.

Las ciudades habitables deben ser accesibles para todas las

largo de las rutas el acceso a usos.

personas, sin importar su edad, genero, capacidad fisica o
situacion econdmica.

Los habitantes de un lugar deben tener ese sentimiento de
seguridad al caminar por las calles, usar el transporte publico
ydisfrutar de los espacios publicos.

Vitalidad
Esto implica el desarrollo de actividades y dindmicas =
aulturales, asi como una mezda de usos del suelo que
promueva la actividad del sector.

7

CARACTERISTICAS
DE LA
HABITABILIDAD Esta incluye una red de transporte publico eficiente, también

una buena conectividad peatonal y en bicicleta.

Calidad del entoro : o ;
Carril de bicicleta lo Rutas de bajo estrés

0
0
.

\ Esto implica tener politicas ambientales para reducir la suficientemente protegidas del trafico
contaminacion del aire, del agua, asi como tener un buen amplio y con buena con facil acceso.
_ . 9y 9 materialidad.

servicio de recoleccion de basuras.

Vivienda digna Figura 03. Disefio de infraestructura de calidad para una
Grafico 01. Caracteristicas importantes en la Tener una variedad de opciones de vivienda que se adapten habitabilidad urbana mas amigable con el usuario. Fuente:
habitabilidad urbana de un lugar. Fuente: alas diferentes necesidades y presupuestos. IADB, ciudades sostenibles.
Elaboracién propia. Texto relacionado con la tesis
doctoral  “Entornos Habitables” de Valdivia, Zonas verdes
Ciocoletto, Ortiz, Casanovas y Fonseca. Los espacios verdes proporcionan areas recreativas,

promueven la salud mental y contribuyen a la mitigacion del

cambio dimético.
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2.1. 1. Necesidades de la habitabilidad urbana

Al hablar sobre las necesidades, se establecen cinco categorias. Estas se van organizando en una
escala ascendente (fig. 04) y estan organizadas en dos bloques que establecen una secuencia
creciente y acumulativa de lo mas importante o de supervivencia para el ser humano, hasta el
crecimiento personal. En este orden, el ser humano tiene que cubrir las necesidades situadas de los
niveles mas bajos, para verse motivado o impulsado a satisfacer las necesidades de orden mas
elevado. (Maslow, 1943).

En el primer blogue se establecen cuatro tipos de necesidades, de las cuales la cuarta denominada
necesidades de estima y el segundo blogque de autorrealizacion, nos sugiere aspectos de caracter
psicoldgico, individualista y subjetivo, las tres primeras son de caracter mas generalizado y objetivo:

Necesidades fisioldgicas: Son las necesidades mas basicas que precisan de elementos materiales
para su satisfaccion, y su ausencia amenaza la propia supervivencia humana. Vistas desde el aspecto
arquitecténico, estariamos hablando de una vivienda que tenga la infraestructura minima para
realizar las actividades fisioldgicas.

Necesidades de salud y seguridad.: Una vida segura, ordenadayy cierta, ausente de peligros y riesgos
para la integridad personal y familiar. En este caso podriamos decir que una vez adquirida la
vivienda, esta debe ser capaz de brindar salubridad y seguridad al residente, y estar situada en un
entomo apto para ser habitado, sin poner en peligro la vida del habitante.

Necesidades sociales: Representan la voluntad de reconocer y ser reconocido por los semejantes.
Sentirse arraigados en lugares e integrados en grupos y redes sociales. Se refiere, por tanto, al
ambiente urbano que debe posibilitar el contacto, la relacién social, la amistad y la asociacion.

Cuando estas tres primeras necesidades se satisfacen, se crea la necesidad de conformar redes
sociales con las personas que habitan el espacio para procurar el mantenimiento de las necesidades
logradas con el fin de aumentar el grado de habitabilidad, lo que a su vez genera en las personas la
necesidad de pertenecer al lugar que habitan.

o 0

O

Las personas buscan conexion y pertenencia en la
comwﬁdod.lafamﬁm.losmigowo«oscomuidodss

Figura 04. Piramide de Maslow. Fuente: Maslow (1943)
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Las necesidades basicas del ser humano generalmente son las mismas, pero la forma en el que
cada individuo satisface esta necesidad varia y eso hace que se sienta satisfecho o insatisfecho. En
conclusién, podremos decir que para una necesidad existe un satisfactor, y el nivel de satisfaccion
que cada uno logre depende de las formas de valoracion que tiene ese individuo o sociedad del
espacio que habita. Por lo tanto, las necesidades generalmente son las mismas, pero los
satisfactores son variables y para que exista bienestar habitacional y social, las necesidades deben
ser satisfechas, lo que permitira generar una buena calidad de vida.

Calidad de vida

Grado de

“Las necesidades humanas fundamentales son las mismas en todas las bienestar

culturas y en todos los periodos historicos y que lo que esta culturalmente
mas determinado y, por lo tanto, sujeto a cuantificacion, no son las

necesidades sino los satisfactores de esas necesidades: Sobre este

Habitabilidad

particular se resalta que un satisfactor puede contribuir simultaneamente
a la satistaccion de diversas necesidades o, a la inversa, una necesidad
puede requerir de diversos satisfactores para ser satisfecha. Cabe agregar
que cada necesidad puede satisfacerse a niveles diferentes con distintas
intensidades. La calidad e intensidad tanto de los niveles como de los satisfacciones

contextos dependera de tiempo, lugar y circunstancia” (Max- Neet, 1991).

< =

Por lo que podemos llegar a concluir que nuestras necesidades primarias, nos han llevado a crear
habitats que nos reconforten y nos hagan sentir seguros. Estos entomos los diseflamos para Necesidades
satisfacer nuestras necesidades mas inmediatas, proporcionando un espacio donde podemos
protegemos. La construccion de viviendas con estructuras sélidas, la implementacion de sistemas
de servicios publicos adecuados y la creacion de espacios que faciliten la vida cotidiana son
respuestas directas a estas necesidades basicas. Estos habitats no solo ofrecen un resguardo fisico,
sino que también contribuyen a nuestro bienestar psicoldgico, brindandonos un sentido de
estabilidad y pertenencia.

Grafico 02. Necesidades, satisfactores, calidad de vida.

Fuente: Elaboracion propia
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2. 2. Estructura de la propiedad urbana

La estructura de la propiedad urbana se refiere a la distribucién, organizacién y usos del suelo de las
edificaciones dentro de un érea urbana determinada.

Jane Jacobs en su libro "Muerte y vida de las grandes ciudades” en el que argumenta que una
estructura de la propiedad diversificada implica la presencia de una variedad de propietarios y usos
del suelo, esto puede incluir propietarios individuales, pequefias empresas, propietarios de
viviendas de alquiler y comerciantes locales, entre otros. La presencia de una diversidad de
propietarios y usos del suelo fomenta la actividad econémica y la interaccién social en un vecindario.

(Jacobs, 1961).
.,‘.-‘ Propledad ., :...“" .'"»,.“ .a"" Pro . d d .'.....".
] . . . . pieda -
espacio PrOP'egad comercial e
) publico privada - industrial
Parquesy Edificios y Edificios
espacios estructuras comerciales
publicos Terrenosy Oficinas
Ca]lgg y aceras parcelas corporativas y
Edlf[CIOS y Propiedad comerciales
equipamientos residencial Instalaciones
publicos Propiedad de industriales
Monu.mentosy infraestructura Propiedad de
espacios Propiedad uso mixto
culturales industrial Espacios de
Infraestructura almacenamient
de transporte oy logistica
------------------------------------------- Figura 04. Modelo ciudad , disefiada Jane Jacobs. Fuente:

e Blog Luz y arte

Grafico 03. Algunos tipos de estructura de la propiedad urbana. Fuente: Elaboracion propia.
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Sin embargo, para Le Corbusier en "La Ville Radieuse", quien propuso una vision utédpica
de la ciudad moderna basada en la separacién de funciones y la zonificacién estricta,
en el que se destacan una red de transporte funcional, grandes areas verdes y
espacios habitables con mucha luz solar, el proyecto proponia tanto un nuevo nivel
de vida como una sociedad nueva y mejor. Su enfoque se centré en la planificaciéon
centralizada y la segregacién de usos del suelo, con areas residenciales separadas de
areas comerciales e industriales. (Le Corbusier, 1935)

Algunos tipos de estructuras de la propiedad urbana son:

8 W &8

Lineal Radial Central

Figura 05. La Ville Radieuse o ciudad luminosa, disefiada

\-

por Le Corbusier. Fuente: Blog Arkitektuel.

Dispersa Segmentada
Gréfico 04. Tipos de estructura de la propiedad urbana. Fuente: Elaboracion propia.
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En estos dos enfoques opuestos sobre la planificacion urbana y la estructura de la propiedad, se
puede observar la diversidad de caracteristicas de las que se puede componer una estructura. En el
que entendemos que Jacobs defiende la complejidad y la diversidad como pilares importantes de
un entorno urbano sostenible, mientras que para Le Corbusier es mas importante la simplicidad y la
ordenacion estricta para alcanzar una idealizacién urbana. Jacobs ve la ciudad como un organismo
VIVO que prospera gracias a la interaccion continua y variada de sus habitantes, donde la mezcla de
funciones y la densidad son esenciales para la vitalidad del espacio. Y, por el contrario, Le Corbusier,
percibe la ciudad con un enfoque en la estricta zonificacion y la segregacion de usos del suelo,
buscando crear entomnos ordenados donde cada actividad tiene su lugar designado, minimizando
el caos y las ineficiencias que él percibe en las ciudades tradicionales.

En condlusién, la estructura de la propiedad urbana puede adoptar mltiples formas, tales como
lineales, radiales, centrales, dispersas o segmentadas. Cada una de estas configuraciones surge
como respuesta a una variedad de factores circunstanciales. Por ejemplo, una estructura lineal
puede desarrollarse a lo largo de una via de transporte principal, facilitando el acceso y la movilidad.
Las estructuras radiales, por otro lado, se extienden desde un punto central, promoviendo un uso
eficiente del espacio y mejor conectividad. Las estructuras centrales tienden a concentrarse
alrededor de un nucleo urbano, mientras que las dispersas se distribuyen mas ampliamente, a
menudo en areas rurales o suburbanas. Las segmentadas tienen que ver con la zonificacion
especifica o de la division natural del terreno. Las segmentadas pueden resultar de la zonificaciéon
especifica o de la division natural del terreno. La geografia juega un papel importante en la
determinacion de estas formas e influencian directamente la disposicion de las propiedades.

Ademas, la cultura y los materiales de construccion disponibles también pueden moldear el disefio
de una estructura urbana. En regiones con una herencia cultural rica, las ciudades tienden a
preservar e incorporar elementos histdricos y tradicionales en su desarrollo urbano. La
disponibilidad de materiales de construccién locales también determina la forma y el caracter de los Figura 06. Modelo de estructura de propiedad urbana.
edificios y su estructura urbana. Las variaciones climaticas influyen en el disefio y orientacion de las Fuente: Pagina web ecosistema urbano.

edificaciones para optimizar el confort térmico y la eficiencia energética. Por el contrario, el

crecimiento acelerado y desorganizado, puede conducir a estructuras urbanas desordenadas y

poco funcionales. Todos estos factores, ya sean geograficos, culturales, climéticos o relacionados

con el disefio y la planificacion, pueden facilitar o entorpecer la creacién de una estructura de

propiedad urbana eficiente y amoniosa.
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2. 3. Relacion entre habitabilidad y estructura de la propiedad urbana

Anteriormente, hemos llegado a concluir que la habitabilidad esta determinada por la relacion entre
el hombre y su entomo, asi como la manera en que cada escala territorial es aplicada segun su
capacidad de satisfacer las necesidades humanas. Por otro lado, la estructura urbana se refiere a los
elementos fisicos y constructivos que componen un edificio 0 una vivienda. Ambos conceptos
estan muy relacionados y se influyen mutuamente, ya que una estructura urbana bien disefiada
puede contribuir a mejorar la habitabilidad de un espacio, y una buena habitabilidad depende en
gran parte de una estructura séliday funcional.

Para comprender mejor esta relacién, analizaremos diferentes aspectos que influyen en la
habitabilidad y estructura urbana:

Figura 08. Acceso a servicios y recursos, jornadas en
comunidades. Fuente: Blog quintana roo.

Acceso a servicios y recursos
01

La estructura de la propiedad urbana influye en la

@ m a distribucion de servicios y recursos clave, como vivienda
) ) asequible, transporte publico, areas verdes, instalaciones

educativas y de salud. Una estructura de propiedad que
permite la diversidad de usos del suelo y la mezcla de
funciones puede facilitar un acceso equitativo a estos
servicios y recursos, lo que contribuye a una mayor
habitabilidad.

Disefo del entorno construido \
- 02 La estructura de la propiedad urbana determina la forma y

el caracter del entorno construido, incluyendo la densidad,

la altura de los edificios, la configuracion de las calles y la

distribucion de espacios publicos y privados. Un disefio Figura 09. Disefio del entorno construido. Fuente: Blog

urbano que promueva la accesibilidad, la seguridad y la arxiubak.

conexion social puede mejorar la habitabilidad de un area

urbana. / 23




Segregacion socioecondmica

La estructura de la propiedad urbana influye en la

segregacion socioeconémica y la desigualdad dentro

de una ciudad. La concentracién de la propiedad en

manos de ciertos grupos de la sociedad puede crear
areas de exclusién y marginalizacion, mientras que una

distribucion mas equitativa de la propiedad puede

fomentar la integraciéon social y la cohesién
comunitaria. J

Participacion comunitaria \

Una estructura de propiedad urbana que fomente la

participacion comunitaria en la toma de decisiones Figura 10. Segregacion  socioecondmica.  Fuente:

sobre el desarrollo urbano puede mejorar la MundoDesigualdad

habitabilidad al empoderar a los residentes locales y

garantizar que se tengan en cuenta sus necesidades y

deseos en el proceso de planificacion y disefio

urbano.

Gréfico 05. Aspectos méas importantes que influyen en a relacion entre habitabilidad y estructura urbana.
Fuente: Elaboracion propia. Texto relacionado con la tesis doctoral “Entornos Habitables” de Valdivia,

Ciocoletto, Ortiz, Casanovasy Fonseca

En resumen, la habitabilidad y la estructura urbana estan directamente relacionadas y son
fundamentales en el disefio y en la construccion de viviendas y entomos. Para considerarlo todo en
su conjunto por ultimo también cabe mencionar los aspectos como la distribucion espacial, los
materiales utilizados, la iluminacién, la ventilacion, la eficiencia energética, la accesibilidad y la
integracion en el entorno urbano, permitira crear espacios habitables, funcionales y estéticamente
muy agradables. Por lo tanto, la relacion entre habitabilidad y estructura no solo busca satisfacer las
necesidades basicas de las personas, sino que también busca contribuir a su bienestar, calidad de
vida y la conexion que exista con el entorno.

Figura 11.  Participacion ciudadana en el desarrollo

sostenible. Fuente: UabcRadio
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APLICACION DELAS “TRES F’
DE DENISE SCOTT BRO






3. 1. Las tres F de Denise Scott Brown y su aplicacion en el estudio
urbano

Denise Scott Brown es una arquitecta, urbanista, escritora y educadora. Sus proyectos e ideas han
influido en disefiadores y pensadores en todo el mundo. Trabajando en colaboraciones con Robert
Venturi en el Ultimo medio siglo, ha trabajado en una amplia gama de proyectos de arquitecturay
como directora a cargo de la planificacién urbana, urbanismo y planificacion de campus.

Las tres F, se refieren a la funcién, forma y fuerza o significado. Aparecen como resultado del
conjunto de ideas que ha desarrollado y discutido a lo largo de su carrera en colaboracion con su
esposo y colega Robert Venturi. Estas ideas han sido presentadas en sus escritos y libros, en los que
aborda la mejor manera de interaccion ante las personas y el entorno construido. Scott Brown
aboga por considerar la escala humana, la relacion con el entormo natural y la importancia de la
textura y la materialidad en el disefio urbano.

Sin embargo, su obra tedrica mas famosa, en coautoria con Steven Izenour, fue  “Aprendiendo de
las Vegas” , la cual se convirtid en un fendmeno global que marco el siglo XX. Aunque este libro se
centra en un estudio sobre la arquitectura y el paisaje urbano de Las Vegas, Nevada, en él se
incluyen reflexiones sobre la relacién entre funciones, forma y fabricacién, en el contexto urbano. En
el libro también se pueden llegar a entender las diversas ideas que ella concebia para la
habitabilidad urbana y la aplicacién en el entomo urbano.

Desde el punto de vista de Denise Scott Brown, el estudio urbano tiene algunos enfoques como lo
son:

A View from the Campidoglio

ted Essays 1953-1984

Robert Venturi and Denise Scott Brown

LEARNING
FROM
LAS VEGAS

Edind by Petr Arwell Ted Bickfond Catberree Bergart

VENTURI SCOTT BROWN

ARCHITECTURE HavinG
5 SIGNSd WORDS

SISTEWNS

FOR A L Qw"’&.&ﬂgll T T M Architectural Association London

Figura 12. Algunos libros destacables de Denise Scott
Brown. Fuente: articulo Miguel Mayorga y Maria Pia

Fontana

Las formas del paisaje hablan de nuestra condicion no sdlo
estéticamente sino en muchos niveles de necesidad, desde la
necesidad social de realojar a los pobres sin destruirlos hasta
la necesidad arquitectonica de producir edificios y ambientes

que otros necesitaran y agradaran . (Scott Brown, 1971, 28)
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Scott Brown ha abogado por enfoques de planificacion
urbana participativa, en los que involucra a los residentes
del lugary a las comunidades en el proceso de toma de
decisiones sobre el desarrollo urbano. Scott piensa en
que la participacién comunitaria es muy importante para
crear ciudades inclusivas y sostenibles que reflejen las
necesidades y aspiraciones de sus habitantes.

Scott Brown intenta comprender las practicas
culturales, las tradiciones y los significados simbdlicos
que influyen en la forma en la que las personas
experimentan y dan forma a los entornos urbanos.
Considera que entender estas caracteristicas culturales
esimportante para el disefio urbano.

Ha abogado por enfoques de disefio urbano
sostenible y resistente, que busca minimizar el impacto
ambiental, promover la eficiencia de recursos y
preparar las ciudades para enfrentar los desafios del
cambio dimatico y la urbanizacion.

Scott Brown a analizado el urbanismo desde una
perspectiva de género, identificando las experiencias y
necesidades de hombres y mujeres y de cdmo
pueden ser de diferentes y actuar en el espacio
urbano.

Figura 13. Denise Dcott Brown, The constrol game studio.

Fuente: Pagina studio, ARPA journal
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Brown ha estudiado la historia y la evolucién urbana,
por lo que explica como las ciudades han cambiado a
través de los afos en respuesta a factores sociales,
econdmicos, politicos y tecnoldgicos.

Ha explorado la identidad y el sentido del lugar en el
sentido urbano, reconociendo como los aspectos
culturales, histdricos y sociales contribuyen a la
identidad Unica de una ciudad y como el disefio
urbano puede influir en la percepcion y el vinculo
emocional de las personas con su entomo urbano.

Economia urbana y desarrollo inmobiliario

Brown exploro la identidad y el sentido de lugar en el
estudio urbano, identificando como las fuerzas
econdmicas y financieras influyen en la forma vy el
crecimiento de las ciudades, y abogando por politicas
y practicas de desarrollo urbano mas equitativas y
sostenibles.

Brown ha contribuido al campo del disefio urbano con
un enfoque en la teoria del disefio y la forma urbana.
Lo que incdluye como se estructuran y organizan los
elementos de la ciudad, desde la escala de los edificios
individuales hasta la configuracion de barrios.

Usaron el término socioplastico para sugerir unir lo social y lo
fisico, creando contenedores fisicos para lo social en
diferentes escalas. El término activo se referia a la vida de las
personas en las calles y a descubrir medios para aprender
sobre ella, lograr vitalidad y permitir el cambio (Scott Brown,
2009 ).

Grafico 06. Algunos enfoques del estudio urbano de Denise
Scott Brown. Fuente: Elaboracion propia. Texto relacionado con
la tesis doctoral “Entornos Habitables” de Valdivia, Ciocoletto,

Ortiz, Casanovasy Fonseca.
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3. 2. Funcion: Usos y Actividades

Cuando Denise Scott Brown emplea el término de la Funcién, aplicandolo al uso del suelo, se
refiere ala actividad y el propésito de un edificio o espacio urbano. Reconoce que la distribucion y
la diversidad de los usos del suelo son fundamentales para la habitabilidad de las ciudades.

En su libro “Aprendiendo de las Vegas” se puede ver cdmo enfatiza en la importancia de una
planificacion urbana que promueva la mezcla de funciones y la diversidad de actividades dentro de
los entornos urbanos. Argumenta que un uso equilibrado del suelo, que incluya areas residenciales,
comerciales, industriales, recreativas y de servicios, es esencial para crear ciudades vibrantes y
sostenibles. Esta diversidad de usos del suelo no solo favorece la vida urbana al proporcionar una
variedad y servicios accesibles, sino que también promueve la integracion social y econémica
dentro de la ciudad. (Scott Brown, 1978)

Ademas, Scott Brown defiende un enfoque flexible y adaptable en la planificacion del uso del suelo.
Reconoce que las necesidades y demandas de la sociedad pueden cambiar con el tiempo, asi
como las condiciones ambientales y econdmicas. Por lo tanto, sugiere que la planificacion urbana
debe ser capaz de responder a estas dindmicas cambiantes, anticipando tendencias futuras y
adoptando estrategias que fomenten la resiliencia urbana. (Scott Brown, 1978)

En el contexto de la planificacién urbana y el disefio arquitectdnico, la funcién conlleva comprender
como se utiliza un espacio, qué actividades tienen lugar en él y como estas actividades se relacionan
con las necesidades y deseos de los usuarios.

Por lo que arquitectos, planificadores y disefiadores, al estudiar las funciones urbanas, deberian
hacer un estudio en el que se analicen las necesidades y actividades de las personas que viven o
viviran, trabajan y visitan la ciudad. Esto les permite disefiar entornos urbanos que satisfagan estas
necesidades funcionales y fomenten una vida urbana vibrante y saludable.

Figura 14. Disefio de cubierta — pabellon para
SHENZHEN, CHINA. Fuente: Archdaily

Figura 15. Modelo de forma de cubierta -SHENZHEN,
CHINA. Fuente: Archdaily

36



3. APLICACION DE LAS “TRES F” DE DENISE SCOTT BROWN

Denise Scott Brown ha dedicado una gran parte de su trabajo a discutiry reflexionar sobre la funcion
del uso del suelo en el contexto de la planificacion urbana y el disefio arquitecténico. A
continuacion, expondré una serie de ideas a tener en cuenta al pensar en la Fundon en el disefio
urbano:

ae® %
-

Sostenibilidad y
calidad de vida

Diversidad de usos Funciones y actividad Flexibilidad y

adaptabilidad

urbana

Puede contribuir a la

Creacion de entornos

Que incluya éreas Responde a dindmicas

residenciales, donde las personas cambiantes, creacién de entornos
comerciales, puedan vivir, trabajar, anticipando tendencias urbanos mas
industriales, jugar y socializar en futuras y adaptando sostenibles, donde las
recreativas y de proximidad. estrategias que personas tengan
servicios. fomenten la resistencia acceso a  servicios

urbana. bésicos, oportunidades
de empleo y una

mayor calidad de vida.

Grafico 07. Algunas caracteristicas de la Funcién en el disefio urbano.

Fuente: Elaboracion propia.

Relacién entre habitabilidad urbanay estructura de la propiedad urbanaen el

caso del distrito norte de Castelld de La Plana

'cr\‘

Y <o

@ Mobiliario urbano

@ Aceras amplias

® Ciclovias

@ Frentes comerciales

@ Areas de espera transporte piblico
@ Vias automaoviles Estacionamiento bicicletas
@ Zonas de carga/descarga @ Cruces peatonales

@ Continuidad ciclovias en
intersecciones

@ Vias exclusivas para @ Infraestructura verde

transporte piblico

Figura 16. Funcién de usos de un entorno urbano .

Fuente: Blog transecto.
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3. 3. Forma: Configuracion fisica de las calles y el espacio publico

Cuando pensamos en la forma de una estructura urbana nos referimos a la configuracion fisica y
morfoldgica de un edificio o espacio urbano, en el que se incluyen aspectos como la distribucion de
edificios, la disposicién de calles y plazas, las escala y proporcién de los elementos urbanos y
espacios abiertos. La forma de un lugar tiene un gran impacto en cdmo se percibe y se utiliza.

Al estudiar las formas urbanas, se puede ver de qué manera esta organizada una ciudad, identificar
patrones de desarrollo y disefiar en un entorno construido de manera que mejore tanto la calidad
estética como funcional del entorno urbano. Al identificar estos patrones, los urbanistas y
arquitectos pueden disefar el entomno construido de manera que mejore tanto la calidad estética
como la funcional de la ciudad.
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5 Figura 18. Formas de disefio urbano de una ciudad.
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Figura 17. Denise Scott Brown, Form, Forces and Functions Studio, Penn 1964. Diagramas y Fuente: Ciudady arquitectura 2016.

elevaciones de proyecto de tesis de postgrado. Fuente: Denise Scott Brown



Denise Scott Brown en su libro  “Aprendiendo de las Vegas "se puede tomar algunos argumentos
referentes a las formas del suelo en el contexto del disefio urbano:

29,

O
Organizacién Diversidad y Importancia de Ia Flexibilidad y
espacial y funcional complejidad morfologia urbana adaptabilidad
La manera en que se Mezcla de usos del Una morfologia bien Las ciudades son
distribuyen 'y se suelo, tipos de disefada facilita la organismos vivos que
estructuran las edificaciones y movilidad, la evolucionan con el
diferentes caracteristicas accesibilidad 'y la tiempo, por lo que la
actividades dentro especiales que interaccion social, planificacion  urbana
de una ciudad contribuyen a crear contribuyendo a una debe ser capaz de
influye en la una ciudad dindmica y calidad de vida y un responder a los
interaccion de las adaptable. mejor ambiente cambios.
personas con su urbano.
entorno.

Gréfico 08. Algunas caracteristicas de la Forma en el disefio urbano. Fuente:

Elaboracién propia. Figura 19. Forma que tiene el plano del Strip de las vegas.

Fuente: Aprendiendo de las vegas

39



3. 4. Fuerza (Significado): Carga simbdlica y cultural del entorno

La fuerza, que también puede interpretarse como el significado que un espacio o estructura urbana
posee, se refiere al significado simbdlico, cultural, fisico y social de un edificio o espacio urbano. Esto
abarca la historia, la identidad, la memoria colectiva, los valores culturales, la economia, el medio
ambiente, la tecnologia y las percepciones de la comunidad. El significado de un espacio puede ser
tan importante como su funcion y su forma, ya que influye en cémo se relacionan las personas con
el entomo construido y en cdmo se construyen las identidades individuales y colectivas.

Al prestar atencion a la fuerza, podemos descubrir la riqueza y la diversidad de un
lugar, encontrando belleza en los detalles cotidianos y en las capas de historia que se entrelazan en
el paisaje urbano (Scott Brown, 1978).

También podemos afirmar que la fuerza o significado se refiere a los detalles y las texturas que
contribuyen al caracter distintivo de un lugar. Esto puede incluir elementos como la decoracion, el
mobiliario urbano, la vegetacion y otros elementos que afaden interés visual y sensorial a un
entorno urbano. Scott Brown sostenia que la fabricacion es importante porque ayuda a crear
lugares memorables y significativos, que tienen un impacto duradero en quienes los experimentan.
(Scott Brown, 1978).

Figura 20. Organigrama necesario para una
buena planificacion en la fabricacién. Fuente:

illustrarch.com
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Figura 21. Espacio de trabajo con mobiliario y plantas traidas
por los empleados, junto con esquemas de fabricacién y disefio

las disposiciones de mobiliario. Fuente: Robert McCarter
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La fuerza o estructura fisica del uso del suelo en el contexto del disefio urbano'y la planificacién, nos
deja algunas caracteristicas necesarias para entenderlo y estudiarlo mejor, a continuacién, algunas

deellas:
1k
.
Ctn
Materializacion del Calidad del entorno Adaptabilidad y Flexibilidad y Figura 22. Escuela bioclimatica construida en Perd.
entorno urbano construido evolucién Diversidad y expresion Fuente: Archdaily.
cultural
Se refiere a la El uso del suelo tiene Scott Brown aboga por
materializacion un impacto un uso del suelo Se considera que la
fisica de los significativo en la flexible 'y adaptable expresion
diferentes usos del calidad del entorno para poder responder arquitecténica y
suelo dentro de un construido 'y en la a las  necesidades urbana es un medio
entorno urbano. calidad de visa de los cambiantes de la importante para
habitantes urbanos. sociedad y el entorno celebrar la identidad
urbano. cultural y fomentar un
sentido de pertenencia
en el espacio urbano
Grafico 09. Algunas caracteristicas de la Fabricacion en el disefio urbano. Fuente: Figura 23. Disefio Kindergarten / CEBRA. Fuente:
Elaboracién propia. Archdaily
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CASTELLON DE LAIPLA






4. 1. Encuentro histoérico

Figura 24: Plano de la villa

primitiva, primer recinto

fortificado. Fuente: la

ciudad de Castellon de la

plana.

SigloVa.C

La evolucion urbana de
Castellon en esta época
seremonta a las alquerias
de origen musulman que
ocupaban lazonaen este
periodo, y la cudad
experimento  influencias

islamicas en su
arquitectura y cultura. (Ml
Mafra Galofre, 151).

Figura 25:
Ultimos  restos,
hoy
desaparecidos,
de las murallas
medievales  de
Castellon. Fuente:
Provincia de
Castellon de la

plana.

1251

Luego de la conquista
por las fuerzas cristianas,
se funda Castellon por
orden del rey Jame | de
Aragon, quien concede el
permiso para realizar el
traslado de la villa a su
nuevo  emplazamiento
en la plana. Ml Mafra
Galofre, 153).

1272

La demolicion de las
murallas oeste y norte
para ampliar la ciudad, en
la que se cred la calle en
medio, la nueva calle
arriba y calle mayor. (Fig.
25).

Sequia majof

1272

Jaime | también autoriza
a crear un arrabal hacia la
parte oeste del casco
urbano. Esta ampliacion
dio la posibilidad a crear
las calles de En medio y
dAmunt. (Ml Mafra
Galofre, 153).

Figura 26: La
villa del siglo
XIV. Fuente: La
provincia  de
Castellon de la
plana tierras y

gente.

1414

El ndcleo urbano estaba
constituido por  cuatro
pequenas plazas
articuladas en torno a la
iglesia parroquial, en las
que se situaban  los
centros politicos,
administrativos y
econdmicos. (Ml Mafra
Galofre, 153).

Grafico 10. Resumen de los principales acontecimientos que moldearon la estructura

urbana de Castellén en la edad media. Fuente: elaboracion propia

Figura 27: Perfil
de

amurallada.

plana tierras vy

Fuente:
provincia
Castellon de la

gente.

1415

El primer ee de
poblamiento que pudo
ser en la calle Mayor, y en
la que se alinearon varias
casas, que constituyeron
un poblado  regular
agrupado en tomo a la
alqueria de Benarabe.
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Figura 28: Plano

de la villa en el “

siglo XVII, donde 2 me veme ) )
) e . ) . Figura 30: Mercado

se  apreca el I ¥, Flg';u'ra 2? glesia de .|a central, afo 1958

crecimiento  de @a’ Trinitat i [I'Escola Pia, ' '

los arrabales. & Tomado de Recuerdos de fomado de Recuerdos

Fuente: 1985. Castellon.  Fuente:  Col. de Castellon. Fuente:

Tomado de Lla N\ Y Miguel Diago Arcusa, Col.  Miguel  Diago

provincia de PE 2014, frevsa, 2o

Castellén. / 7 https://recuerdosdecastell hitps://recuerdosdeca
PA s on.wordpress.com stellon.wordpress.com

Siglo XV 1502 1680 1792 1796 1960 -1970

Durante  la Edad  Elsiglo XVIfue una etapa Se construyd el nuevo Se autoriz& a la  Se aprueba el primer  Fueron afios de destruccién
Modema, las cdudades  urbana conventual, en la Palau y se refom6é construccion de casasen  plan general de  urbanistica, se derribaron
espafiolas, incluyendo  que se estableceron  completamente la la antigua muralla que ordenacion urbana de  diversos monumentos, se
Castellon, mantuvieron  varios conventos, como estructura del centro  rodeaba el casco urbano.  Castelldndelaplana, que  construy6 en altura en el
su arquitectura defensiva,  lo fue el convento de San urbano. Las cuatro ElgobernadorBermidez  buscaba organizar 'y  casco histdrico y no se
on murallas y  Frandsco, el convento  placetas medievales en incentivd la ampliacién  regular el crecimiento de  construyd ninguna zona
fortificaciones para  de la Purisima entre  tomo a la iglesia se  del perimetro urbano, en la cudad, lo que permite  verde, se  construyeron
protegerse  de las  otros. (Ml Mafra Galofre, convirtieronenunnuevo el que se querian unos  la integracién de los  edificios de gran altura en el
incursiones  enemigas.  215). espacio, auténtica plaza  espacios mas anchos, amabales en el nideo  casco histdrico y

(Ml Mafra Galofre, 215).

Grafico 11.

Resumen de los principales acontecimientos que

moldearon la estructura urbana de Castellén en la edad moderna.

Fuente: elaboracion propia.

mayor, que concentra la
iniciativa y  relaciones
urbanas, reuniendo los
principales edificios
publicos. (Ml Mafra
Galofre, 216).

simétricos y de trazado
regular. Las fachadas de
las  casas  estarian
presididas por balcones.
(Ml Mafra Galofre, 216).

urbano y la urbanizacion  alrededores, sin norma ni

de la plaza nueva. (Fig.  relacion entre altura de estos

30). y la anchura de las calles, lo
que afecto al aspecto del
casco historico. Fig. 10 (Ml
Mafra Galofre, 217).
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Figura 31: Plano
de Castellén de la
plana. Mitad del
siglo XIX. Fuente:
1985. Tomado de
La provincia de
Castellon de la

plana tierras y

gente.

Siglo - XIX

Esta época fue lade mayor
plenitud  histérica de
Castellon, con la aparicion
de bellas formas artisticas
en iglesias y edificios
publicos y en la gran
expansion demografica y
economica. Se
construyeron nuevos
edificios y se ampliaron las
calles principales para dar
cabida al crecimiento de la
poblacién y el desarrollo
econdémico. (M. Mafra
Galofre 255)

La cudad de Castellén
fue ocupada por los

descontentos  con
moderadas  propuestas
del gobernador Pedro

medidas radicales contra
los franceses y en contra urbano, mediante el
de la nobleza. (MI Mafra

Figura 32: Plaza de la
paz. ARos 1970.
Tomado de Recuerdos
de Castellon. Fuente:
Andnimo, 2012,
https://recuerdosdecas

tellon.wordpress.com

1811-1814

para  crear
hogares. Ml
Galofre 256)

Fue una época que se
caracterizd  por
que, importante aumento de

las la poblacién, que, al no
expandirse la ciudad en
forma de viviendas, fue
exigir  absorbida mediante
densificacion del nucleo

derribo o reforma de
antiguas construcciones

1960

Con el crecimiento
demogréfico 'y la
necesidad de viviendas,
se desarrollaron nuevos
barrios residenciales en la
periferia de la ciudad,
como el barrio Ribalta y
San Lorenzo. Fig. 13.(Ml.
Mafra Galofre 256)

Figura 33: Plaza de la
paz.  Afos 1970.
Tomado de Recuerdos
de Castellon. Fuente:
Andnimo, 2012,
https://recuerdosdeca

stellon.wordpress.com

1990

Se llevan a cabo
proyectos de renovacion
y embellecimiento
urbano, incluida la
peatonalizacion de calles,
la  rehabilitacién  de
edificios histéricos y la
creacion de  nuevos
espacios publicos. Fig. 14
y 15. Ml Mafra Galofre
256)

Se promueve la
construccion de
infraestructura, como el
proyecto de la estacion
intermodal de Castellén,
para  fomentar el
desarrollo econdmicoy la
innovacion en la ciudad.
(Ml Mafra Galofre 256)

Gréfico 12. Resumen de los principales acontecimientos que moldearon la estructura

urbana de Castellén en la edad contemporénea. Fuente: elaboracion propia
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4. 2. Caracteristicas urbanas y demograficas

Como hemos visto antes, durante la historia de Castellén, fue ocupada por algunos tipos de
influencias, de tipo romano e islamico. También ha sido moldeada por diversos tipos de factores
geograficos, con laidea de buscar tierras fértiles para la siembra.

La topografia costera que cobija la ciudad es un punto que también ha ayudado a su modificacién,
dado que se encuentra en la costa este de Espafia, lo que lleva a que cuente con areas llanas cerca
de la costay elevaciones mas pronunciadas hacia el exterior. La cercania al mar es otra caracteristica,
ya que esta influye en la planificacion urbana, por infraestructuras importantes, como el puertoy las
vias de acceso a él.

Este crecimiento, (fig. 36), muestra como Castellon a mediados del siglo Xlll era una villa
conformada por un par de viviendas, que se ubicaban entornos a la plaza y la iglesia, y de ahi van
creciendo las vias principales que van dando forma a la ciudad. De acuerdo con las anteriores
imagenes, podemos ver como Castellén ha ido creciendo hacia el norte, dejandose guiar por el
relieve colinoso de su alrededor, por el sur con el rio Mijares y por el este con el mar Mediterraneo,
que hace un tipo de encunado ala ciudad.

Debido a la ubicacion geografica y como ha sido edificada histéricamente, Castellon ha estado
vinculada con rutas maritimas y al comercio costero gracias a la proximidad al mar Mediterraneo
que ha podido facilitar el intercambio comercial con otras ciudades y regiones a lo largo de la costa.
Durante la edad media, los caminos medievales conectaban a Castellén con otras poblaciones de
la region. Estos caminos fueron muy importantes para la comunicacion con otros lugares,
comercialmente y para la interaccion social.

Entre las calles mas tradicionales que atin conserva Castellon, son la calle mayor, calle caballeros y la
calle en medio, que aun comparten la anchura de las calles, alturas entre edificaciones y los
andenes actualmente los han colocado a la misma altura que la via, con el fin de que este tipo de
vias sean mas peatonales que vehiculares.

Figura 34. Calle en medio afio 1900. Fuente: Fernando

Vegas,2011. https://www.todocoleccion.net/

Figura 35. Calle en medio, afio 2023. Fuente: Fernando

Vegas,2011. La ciudad actual.
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4.EL DISTRITO NORTE EN CASTELLON DE LA PLANA

medieval, siglos XIlIl y
XIV. Fuente: Fernando
Vegas, 2011. La ciudad

XVII. Fuente: Fernando Vegas,
2011. La ciudad actual.

Relacién entre habitabilidad urbanay estructura de la propiedad urbanaen el
caso del distrito norte de Castell6 de La Plana

q PO
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< OS %ﬁ“’iﬁ??{"—
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%‘( R e T % R ljgl Figura 38. La ciudad del
5 X ‘% siglo XIX estuvo marcada
: 3,$ ; S
~ @% pb,g N : por las murallas carlistas.

IEES
S é@% Fuente: Fernando Vegas,
2011. La ciudad actual.

Villa

Figura 39. Lla ciudad
experimento en  estos
primeros afios de los
cuarenta algunas reformas
urbanas, 1960. Fuente:
Fernando Vegas,2011 . La

ciudad actual.
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Entre las vias principales esta la Avenida Rey Don Jaime, conocida por tener diversas tiendas
restaurantes y servicios, avenida de lidon que conecta algunas zonas urbanas, Avenida Valencia, otra
via principal que tiene conexion con la entrada y salida de la ciudad, via parque Ribalta, esta es una
via que atraviesa el parque Ribalta y conecta con diferentes areas y Av. del Mar, esta conecta a
Castellén con su puerto. Estas son algunas de las vias mas importantes que conectan a Castellon
entre siy con su entomo.

El desarrollo demografico castellonense se ha desarrollado bajo tres momentos concretos: la
fundacion, el despegue en el siglo XVl y el fuerte impulso del presente siglo, sobre todo a partir de
la década de los sesenta. Los Ultimos afios de la edad media muestran, en general, unos indicadores
de un progresivo crecimiento para pasar posteriormente a un periodo de crisis.

Figura 40. Calle Mayor 1900. Fuente: Fernando  Vegas,2011

https://www.todocoleccion.net/

Figura 41. Calle mayor 2023. Fuente: Fernando Vegas,2011. La ciudad actual.

Figura 42. Plaza de la paz 1900. Fuente: Fernando
Vegas,2011. https://www.todocoleccion.net/

Figura 43. Plaza de la paz 2023. Fuente: Fernando
Vegas,2011. La ciudad actual.
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En el siguiente apartado, presentare un breve estudio sobre la estructura urbana que conforma

Castellén de la Plana.

RN RRRRRRROREERD O 0 0O

JU T (OO |

Calle Bechi

Castellon se ha ido extendiendo hacia el extremo norte, en el
que se han desarrollado sobre todo un crecimiento de zonas
de uso comercial e industrial, en las que la mayoria son naves
alargadas, que van de un extremo a otro de la calle y con

alturas que superan los 6 metros.
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Esta segunda, es la zona que queremos analizar debido a su

trama lineal, esta. zona se conecta por medio de la Av.
Benicassim, con lo anhterior, cambiando la arquitectura en su
totalidad siendo ya, esta zona, una de las primeras en
desarrollarse y conservar caracteristicas de arquitectura
tradicional, con casas méas acortadas y que van entre los dos y
tres niveles. Ademas de la zona que mas adelante

analizaremos con mas detalle.

Calle santo tomas
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Plaza Mayor

Lazona de la plaza mayor es la zona mas antigua de Castellon, se conecta con el
distrito norte por la Av. Rey don Jaime y por la ronda La Magdalena. En esta zona
la arquitectura es antigua y se conservan construcciones entre los siglos XVIl y
XVIII.
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Grafico 13. Analisis de cuatro puntos de la ciudad de castellon en los que se ve en

cada uno las diferencias estructura urbana. Fuente: Elaboracion propia

Av. valencia

Al sur de Castellon, la ciudad creci6, y en esta zona hay la mayor
concentracion de viviendas en altura que van hasta los 10 pisos. Esta zona es
una de las mas nuevas de Castelldn, que ha sido planificada con parques
mas grandes entre manzanas y vias mas amplias.
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En el siguiente estudio nos centraremos en el distrito norte, que es una zona que inicié su
crecimiento de 1700 a 1850. Es un barrio que conserva una estructura de la propiedad urbana muy

distinta al resto de estructuras de la ciudad, lo que ha despertado mi interés en entender como son 5/ s

las dinamicas que hacen que esta estructura urbana, mantenga una habitabilidad viva en este g / S
ba rn'o, Las diversas murallas % o
c7° / E

&4 3

Esta zona esta dividida en 7 manzanas, cada una cuenta con caracteristicas diferentes de acuerdo sé' '/ ’ g
con la ubicacion en la que se encuentran, pero en general toda lazona tiene en comUn una serie de ,5'? \ ~

viviendas que van una al lado de la otra, con puertas que dan al exterior directamente, cuentan con
fachadas reducidas y en su interior cuentan con espacios alargados. En algunos casos, las viviendas
de este tipo han sido demolidas y se han construido en altura, agregando de dos a tres pisos, para
crear viviendas mas grandes y en las que albergan mas personas. /

Este tipo de demoaliciones se han llevado a cabo en gran parte a los extremos del barrio, ya que ,
estas zonas estan conectadas a vias principales. Algunas de estas viviendas no solo han sido

derribadas con el fin de crear mas viviendas, sino también se han adecuado para ser utilizadas para /
el comercio, en las que se han suprimido las puertas y se han colocado portones grandes para /

hacer mas visibles los negocios. -

La zona que da a la calle San Félix es la calle mas comercial del sector. En esta calle, las edificaciones
estan disefiadas para brindar dos usos. En el primero, la planta baja, esta cumple la funcion para el
comercio, en la que se encuentra la farmacia, cafeterias, libreria, peluqueria, etc. Y en segundo uso
esta la construccion en altura, para uso de vivienda familiar. Estas construcciones llegan a ser de ‘
maximo diez pisos, siendo las construcciones de mayor altura del sector. -~

Siendo esta zona una de las primeras en nacer en la historia de Castellon, alin se pueden apreciar en
su interior las casas tradicionales de la época, en la que actualmente se conservan en muy buen Figura 44. Plano donde se muestra la muralla actualmente

estado, algunas han sido reformadas y otras remodeladas por completo en su interior para crear derribada de castellon y su coneccion con el barrio Ribalta
una nueva construccion. En general, es un barrio que tiene muy buena conexion con su entorno, en subrallado en amarillo. Fuente: Folleto Mucc

el que se encuentra el parque Isabel Catdlica y la plaza de Olivera, que es hito de encuentro por su

olivo milenario, la iglesia de la Sagrada familia, varios supermercados y locales comerciales.
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3. 3. Estructura de la propiedad urbana en el distrito norte de
Castellon de la Plana.

Distrito norte

Como hemos visto anteriormente, el distrito norte, en Castellén de la plana, cuenta con una cercania
historica al centro historico. El punto de partida del desarrollo de la propiedad urbana se marca a
partir del afo 1700, mediante el establecimiento de las casas en la antigua muralla que rodeaba el
casco urbano y el establecimiento de casas recién construidas en la plaza nueva o del rey. Esta es un
area urbana que presenta una estructura de propiedad peculiar, influenciada por su historia, o
geografia y desarrollo urbano. T

Il sigoxii

Siglo XIV Centro Historico

Arrabales Siglo XVII
I Crecimiento de 1700 a 1850
Crecimiento de 1850 a 1910

Figura 46. Distrito norte. Fuente: Plano tomado de

la pag ayuntamiento de castellon/ documentos

Figura 47. Tipologia de vivienda tradicional del

Grafico 14. Zonas mas antiguas de la ciudad de Castellon de la

barrio ribalta. Fuente: Elaboracion propia. planay su crecimiento. Fuente: Dibujo y elaboracion propia.
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En otro orden de cosas, el desarrollo econdmico, especialmente en el sector de la construccion,
experimento un notable avance bajo la direccién del gobernador Bermudez durante el periodo de
1765 a 1774. La ampliacién del perimetro urbano se realizd siguiendo principios urbanisticos
adecuados de la llustracion, lo que resultd en la creacion de espacios mas amplios, simétricos y de
trazado regular. Las fachadas de las viviendas se disefiaron para estar presididas por balcones, con el
objetivo de fomentar un mayor acercamiento del vecino desde el interior hacia el espacio urbano.
Esta planificacion reflejaba un enfoque consciente en mejorar la calidad del entorno urbano,
promoviendo una interaccidn mas estrecha entre los residentes y el espacio publico.

En este sentido, el urbanista de entonces tenia presente la importancia de la calle como un espacio
de socializacion, de ahi el interés por el uso de arboledas, un elemento muy apreciado por la
burguesia del siglo XIX. Esta area urbana, por lo tanto, presenta una estructura de propiedad
caracteristica de la época, influenciada por su historia, geografia y desarrollo urbano. La
configuracion de la propiedad y el disefio de los espacios publicos no solo reflejan las tendencias
urbanisticas del momento, sino que también responden a un deseo de crear un entomo que
favorezca la interaccion social y el bienestar de sus habitantes.

Figura 48. Restos de lo que ah quedado actualmente de la

muralla en castellon. Fuente: Castillosnet
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5. 1. Camila Mileto y Fernando Vegas — Estructura del barrio, analisis
morfoldgico

En el siguiente capitulo analizaremos la aportacion que tiene el libro  “Aprendiendo a Restaurar”
de Camila Mileto y Fernando Vegas, encontrando relacion en como es la estructura del barrio y el
analisis morfoldgico.

Para entender la estructura de un sector, hay que identificar las caracteristicas que enriquecen este
mismo, haciendo un enfoque en la arquitectura tradicional entendemos que son todos aquellos
edificios principalmente residenciales, que tienen un caracter rural o urbano, pero construidos con
técnicas y materiales propios de la zona, conformados con anterioridad a 1940, porque en esta
época fue el momento en el que se registraron los cambios mas importantes en la construccion,
por el crecimiento progresivo del uso de nuevos materiales.

Por lo que la vivienda representa para el ser humano mas que un espacio fisico. Es un componente
integral de la vida humana, que afecta la identidad, las relaciones, la seguridad y el desarrollo
personal y comunitario. La forma en que las personas experimentan y perciben su vivienda tiene un
impacto significativo en su calidad de vida y bienestar general. La construccion de la arquitectura
tradicional se basa en la experiencia, por lo cual se utilizaban técnicas artesanales y preindustriales
de construccion con materiales de su entorno y participacion ciudadana en la construccion. Las
tradiciones traen consigo rasgos tipoldgicos relacionados con la arquitectura propia de un lugar y
su idiosincrasia forman los rasgos nativos.

Algunos factores que interfieren en el desarrollo de un entorno y pueden terminar por definir
completamente, la orientacion de las viviendas y su caracter ya sea abierto o cerrado, su relacion
con el entorno inmediato, la existencia o abundancia de espacios intermedios como pérticos, Figura 49. Tipo de vivienda en valle. Fuente: Miguel del
balcones, terrazas, pueden ser el clima que puede determinar soluciones de cubierta, ya sea plana o Rey, 1998, Arquitectura rural valenciana

inclinaday el grado de inclinacién, la materialidad de la misma cubierta, los sistemas de recogida de

agua, el estancamiento y la absorcion de agua en el terreno, el tipo y la disposicion de los vanos, etc.

Por lo general, en zonas de mayor pluviometria se trata de no colocar las azoteas o cubiertas planas

por los problemas que pueden provocar que apenas falle el mantenimiento. (Mileto, Vegas, 2011)
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La geologia también ejerce un importante papel en la arquitectura tradicional, puesto que el
territorio en la Comunidad Valenciana se caracteriza por la abundancia de rocas de origen
sedimentario. Los habitantes traicionales de estos nlcleos se dedicaban fundamentalmente a la
pescay de manera secundaria a la agricultura de subsistencia. En la fabricacion de estos edificios de
vivienda persiste el empleo de las fabricas mamposteria, aunque también aparecen los muros
mixtos de ladrillos y mamposteria e incluso las fabricas de ladrillo, a disposicion de la existencia de
tejares. (Mileto, Vegas, 2011)

De igual manera en zonas muy calurosas con alta humedad ambiental, como podria ser toda la
zona costera, se pueden ver las construcciones con mecanismos de ventilacion cruzada entre
fachadas principal y el patio trasero y utilizando la orientacién para beneficiarse del ciclo natural de
las brisas nocturmas y diumas. (Mileto, Vegas, 2011)

5.1.1 Algunas caracteristicas de la arquitectura tradicional

Como punto de referencia, analizaré las caracteristicas generales de la arquitectura
en la Comunidad Valenciana con el objetivo de identificar las particularidades y
diferencias que puedan ser Utiles para mi caso especifico. Este analisis detallado
permitira comprender mejor las técnicas y elementos distintivos presentes en la
arquitectura tradicional del barrio Ribalta, incluyendo aspectos como los materiales
utilizados, los estilos arquitectonicos predominantes, y las influencias culturales e
histéricas que han moldeado estas construcciones. Al examinar los resultados
obtenidos, se evidenciara la riqueza y diversidad de las viviendas tradicionales
valencianas, revelando cémo cada técnica y caracteristica arquitectonica han
contribuido a la creacion de un entorno construido Unico. Este estudio no solo
servira para resaltar las técnicas tradicionales, sino también para contextualizarlas en
el marco mas amplio del desarrollo urbano y cultural de la Comunidad Valenciana,
proporcionando una base soélida para futuras intervenciones arquitecténicas y
urbanisticas que respeten y valoren el patrimonio local.
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Pavimentos

Este es un elemento de la arquitectura tradicional que ha registrado muchos
cambios en los ultimos dos siglos. Los pavimentos tradicionales en planta baja
fueron durante mucho tiempo la propia tierra apisonada y mas raramente losas o
guijarros de tierra, encajando con la existencia de lechos fluviales con materiales
disponibles. Solo en los edificios mas distinguidos se usaban pavimentos de
baldosas ceramicas, eventualmente vidriada. (Mileto, Vegas, 2011, p. 78)

Bl Pavimento de losas de
piedra

- B Pavimento continuo

B Pavimento derasillas

I Pavimento de guijarros

Figura 51. Pavimento en piedra. Fuente: Fernando Vegas,

2011. Aprendiendo a Restaurar.

Figura 50. Plano de ubicacion de Forjados en Castellén. Fuente:

Mileto, Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.

59



Cubiertas

Las cubiertas formadas por viguetas o correas de madera, con un estrato de cafizo
entrecruzado y bien cefido con caflas maestras, se pueden encontrar en toda la
comunidad. Este tipo de cubierta se adapta muy bien a las posibles irreqgularidades
del plano de apoyo, en el caso de emplear rollizos en la estructura, por la flexibilidad
y adaptabilidad propia del cafiizo, pero ha terminado, usandose también cuando la
estructura esta formada por viguetas escuadradas. Las cubiertas de vigas y tablas
como alternativa a la anterior aparecen Unicamente en zonas donde la madera
abunda. Entre estos lugares esta Castellén y la provincia de Valencia. (Mileto, Vegas,
2011, p. 82)

I Cubierta vegetal de
barraca

B Cubierta entabicada de

rasilla

- Cubierta de correas y

cafiizo

Figura 52. Plano de ubicacion de Cuebiertas en Castellon.
Fuente: Mileto, Vegas, 2011.

Figura 53. Cubierta de teja. Fuente: Fernando

Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.
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Balcones

Los balcones son un elemento arquitectonico que comienza a difundirse en la
arquitectura residencial solo a partir del siglo XVIII. Las fachadas de los edificios
existentes sufrieron a partir de entonces y durante el siglo XIX un proceso de
transformacién con la incorporacién de balcones y redistribucion académica de
vanos existentes que no tienen parangon en la historia. (Mileto, Vegas, 2011, p. 86)

] Balcon de

fundicion

I Balcon de forja con

ménsula

IliBalcon de forja

Figura 54. Plano de ubicacion de balcones en

Castelllon. Fuente: Mileto, Vegas, 2011.

Figura 55. Balcon de vivienda tradicional valenciana.
2011. Aprendiendo a

Fuente: Fernando Vegas,

Restaurar.
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Muros

La tierra es un material de facil acceso que se ha utilizado a lo largo del tiempo en la
historia como material de construccién, no solo para monumentos, sino también
para la arquitectura tradicional. Normalmente, el uso de la tapia se utiliza en z6calos
de mamposteria para evitar la humedad y posee un buen alero en su coronacion
para protegerla del agua de lluvia. También esta la tapia valenciana que incorpora el
uso de ladrillos, adosados por el interior contra el encofrado. Los adobes mas
comunes en Europa son los fabricados en una adobera o molde que pueda ser
simple. Se pueden encontrar principalmente en zonas donde escasea la piedra. .
(Mileto, Vegas, 2011)

—— e 44

Figura 56. Zona de enfoque de viviendas con muros tradicionales. Fuente:

Elaboracién propia.

Figura

propia.

57. Muros tradicionales. Fuente: Elaboracién
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Cubierta inclinada con entabicado de rasilla

Esta cubierta es propia de lugares con caracter mas urbano y parten de la
disponibilidad de vigas principales de cumbrera o limatesa, correas y listones
rastreles escuadrados para formar el plano de apoyo a un estrato de rasillas
ceramicas que sirve de tablero de base para recibir las tejas de cubierta. Los listones
se clavan superiormente sobre las correas para evitar deslizamientos inoportunos.
En cubiertas con teja plana, en ocasiones se colocan en seco sobre una estructura
secundaria de rastreles clavada sobre la estructura inferior a través de las juntas del
tablero ceramico de rasillas. . (Mileto, Vegas, 2011)

Figura 59. Cubierta inclinada. Fuente: Elaboracién

propia.

Figura 58. Zona de cubiertas inclinadas existentes. Fuente: Elaboracion propia.
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Balcon de forja

Estan constituidos por una estructura de hierro forjado que conforma la proteccién
frontal y la base de este. Estos balcones varian desde ejemplos austeros hasta
conjuntos elaborados como motivos decorativos que se presentan anillados o
remachados entre si. Existen también balcones enrasados en fachada donde la
bardilla se entrega a la carpinteria de madera. Los balcones de vuelo pronunciado se
apoyan ocasionalmente en tornapuntas metalicas. Por lo general, la base esta
formada con un sotabalcon de baldosas ceramicas apoyadas sobre el enrejado de
pletinas inferior y en pavimento superior recibido con mortero de cal, con piezas de
borde ceramicas o metalicas que recogen el conjunto. (Mileto, Vegas, 2011)

Figura 60. Zona de enfoque de viviendas con Balcones de forja. Fuente: Elaboracion
propia.

Figura 61. Balcon de forja. Fuente: Elaboracion

propia.
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Balcon de fundicidon

Son balcones constituidos habitualmente por una combinacion de hierro de forja,
que se emplea para la estructura inferior y el barandal, y hierro de fundicion, que se
utiliza para formar la barandilla. El hierro utilizado se caracteriza por su gran dureza,
pero, al mismo tiempo, por su relativa fragilidad al no ser ductil. El empleo del
balcon de fundicion se extendié paulatinamente en la segunda mitad del siglo XIX
en sustitucion de los balcones decorados de volutas de forja, porque permitia la
prefabricacion en taller de forma seriada y un montaje relativamente rapido con
anillos y remaches. (Mileto, Vegas, 2011)

44

= =

Figura 63. Balcon de fundicién. Fuente: Elaboracién

Figura 62. Zona de enfoque de viviendas con balcones de fundicion. Fuente: propia.

Elaboracion propia.
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Puerta de apertura simple, doble o recortada

Esta posee, por lo general, una o dos batientes interdependientes entre si, que
pivotan sobre uno o dos ejes. Existen muchisimas variantes, desde las mas rusticas
resueltas con travesafos, tablones clavados o remachados y quicio de madera
insertados en burroneras, hasta las mas elaboradas realizadas en dos batientes con
acristalamiento de iluminacién permanente, rejeria, vierteaguas, cuarterones y
eventualmente decoracion. Salvo en el caso de antiguos quicios de madera, los
batientes de la puerta se unen al montaje del marco con pernos, pletinas o bisagras
que, muchos casos, permiten revelar la antigiedad de la puerta. (Mileto, Vegas,
2011)

PR —

Figura 64. Zona de enfoque de viviendas con puertas dobles en madera. Fuente:

Elaboracién propia.

Figura 65. Puertas de apertura dobles.

Fuente: Elaboracion propia.
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Rejeria metalica sobresaliente

Las rejas sobresalientes, empotradas en el frente de la fachada en el perimetro de
los vanos o mas raramente sobre el marco de madera de la ventana, posibilitaban
una mayor participacion de la vida urbana desde el interior de la vivienda, al permitir
asomarse al exterior de la caja, tanto si es de barrotes como de pletinas, acaban en
tijera o patilla para permitir un mejor anclaje y el recibido en la fabrica se realizaba
con mortero de cal y yeso, tratando previamente el metal para evitar la corrosion, o
plomo fundido. Las intersecciones de las rejas horizontales y verticales se solucionan
mediante entalladuras y ensambles pasantes. Remaches para una combinacién
mixta de esos sistemas. (Mileto, Vegas, 2011)

— —

Figura 66. Zona de enfoque de viviendas con Revestimiento de pintura. Fuente:

Elaboracién propia.

1]
J:L,Elgrl

Figura 67. Rejeria metalica sobresaliente. Fuente:

Elaboracién propia.
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Forjados

Los forjados de viguetas y revoltones estan muy extendidos por toda la Comunidad
Valenciana en sus diversas variedades. Los primeros ejemplos documentados se
remontan a finales del siglo XVIIl, probablemente por la creciente escasez de la
madera. Por lo general, se puede decir que la utilizaciéon de la madera como
viguetas se relaciona con revoltones de yeso encofrados, mientras que la utilizacién
de viguetas escuadradas va unida a los revoltones de ladrillo. (Vegas, 2011, p. 74)

- Forjado de revoltones

de yeso

B Forjadode

revoltones de

ladrillo

Forjado de
entabicado de

rasillas

Forjado de rollizos

Forjado de tablas

Figura 68. Plano de ubicacion de Forjados en la

comunidad valenciana Fuente: Fernando Vegas, 2011.

Aprendiendo a Restaurar.

Figura 69. Viguetas

Elaboracion propia

tradicionales.

Fuente:
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Carpinteria

Las carpinterias son un elemento arquitectonico que no son tan faciles de encontrar
histéricamente, por la rapida evolucion que ha sucedido en los ultimos dos siglos. La
gran mayoria de las ventanas partié de una condicién ciega de postigo que
posteriormente fue suplementada con cristal o sustituida por una ventana de marco
de madera y cristal incorporado. (Vegas, 2011, p. 92)

- Puerta con hoja

partida

- Puerta

chapada

I Puerta comdn
- Puerta con hoja

recortada

Castellén

Figura 70. Plano de ubicacion de Puertas en la comunidad
valenciana. Fuente: Fernando Vegas, 2011. Aprendiendo a

Restaurar.

Figura 71. Técnicas constructivas. Fuente:

Fernando Vegas, 2011. Aprendiendo a Restaurar.
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5. 2. Jane Jacobs — Utilidad de las calles

En el siguiente capitulo recopilaremos las caracteristicas y aportaciones mas importantes que nos
aporta el libro de Jane Jacobs “Muerte y vida de las grandes ciudades” , enfocandonos en la
utilidad de las calles seguin el punto de vista del autor.

Jane Jacobs, quien fue una escritora, periodista y activista urbana. Conocida por sus ideas
revolucionarias sobre la planificacion urbana y la comunidad. Su enfoque basado en la observacion
directay el sentido comun en los entornos contindia influyendo en el urbanismo contemporaneo..

Las calles y aceras

Con el tiempo, las diferentes ideas de calles han ido surgiendo y se han edificado con mayor o
menor acogida. Sin embargo, algo de lo que podemos darmos cuenta es del caracter publico y su
influencia en la psicologia de sus usuarios, quienes transitan o no por estas dependiendo de lo
atractiva que esta sea, de la seguridad que aparenta y de su ambiente. La discusion de la autora
radica en como los urbanistas han tratado de organizar las calles, dandoles un caracter muy serioy
aburrido, que carece de una vigilancia vecinal y una falta de atractivos que le den vida a la calle. En
pocas palabras, la autora preve una muerte segura para las calles y aceras, ademas de una gran
cantidad de problemas de inseguridad.

Una acera urbana no es nada. Es una abstraccion. Solo tiene significado en
conjuncion con los edlificios y otros servicios anejos a ella o anejos a otras aceras
Jproximas. Lo mismo podriamos decir de las calles, en el sentido de que sirven para
algo mas que llevar el trafico rodado en su cauce. Las calles son sus organos mas
vitales. ;Qué es lo primero que nos viene a la mente al pensar en una ciudad? Sus
calles. Cuando las calles de una ciudad ofrecen interés, la cudad entera ofrece
interés; cuando presentan un aspecto triste toda la cudad parece triste. (Jacobs,
1961 p 55)

Figura 72. Diferentes percepciones de la calle. Fuente:

Calles/ Google
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Por lo general, la estructura social que conforma una acera se constituye de ciertas influencias que
intervienen en ella y son quienes permiten que haya de alguna manera cierta interaccion de la
comunidad. Esto es debido a que transmiten informacion que se conoce alli, y al ponerse en
contacto unos con otros, difunden la informacidn mas rapido. Existe la posibilidad de que lamanera
de que estos personajes fracasen si hay un exceso de informacion, trayendo como consecuencia la
inutilidad social de estos.

Jacobs, argumenta que las calles deberian ser
multifuncionales, albergando una variedad de
actividades.

‘ i’; l Jacobs se refiere a la presencia activa y la Figura 73. Percepcion de comunidad . Fuente: broadsheet

N t 3 j’ interaccion de los residentes y transedntes que
\ ALl ayudan a mantener la seguridad en las calles.
\ o>
' Puntosclaveparala \ (T
vitalidad de las 1
calles y aceras | |
/, _@
TH: Jacobs, defiende el disefio de aceras amplias y

bien mantenidas que fomenten la interaccién

social y caminar.

04. Conectividad y accesibilidad

Jacobs, afirma que las calles deben ser accesibles Grafico 15. Los principales puntos clave para
y estar bien conectadas para todos, incluidos una buena vitalidad en las calles. Fuente:
peatones, cidlistas y usuarios de trasporte publico. Elaboracién propia.
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Barrios y distritos

La falta de redes de solidaridad entre calles dentro de un mismo barrio y barrios dentro de un
distrito se resume en el fracaso de peticiones y proyectos presentados frente a las autoridades de la
ciudad. La unién entre los vecinos de un barrio lleva a fortalecer el poder del ciudadano, haciendo
posible la gestién de proyectos en beneficio de la comunidad, asi como también la lucha contra
problemas en comun.

No se puede decir que familias de la clase medlia o alta construyan buenos
barrios, y que las familias pobres no lo logren. Por eemplo, en medio de la
pobreza del North end de Boston, del West Greenwich Village o del distrito del
Matadero Municipal de Chicago (tres dreas que por certo los urbanistas
tacharon de insalvables) se crearon excelentes barros: barmos cuyos problemas
internos  disminuyeron con el tiempo, en lugar de aumentar. (Jacobs, 1961, p
144)

Con el crecimiento de las ciudades y el aumento radical de la poblacién, se empezo a perder lavida
publica tal como se conocia anteriormente, dando paso a un notable desinterés publico
encapsulado en la actitud de "solo me preocupo por lo que me afecte a mi y lo demas es
problema de otros". La expansion urbana y la densificacion trajeron consigo desafios como la
congestion, la contaminacion y la falta de espacios publicos de calidad, lo que foment6 un
sentimiento de alienacion entre los habitantes urbanos. Las interacciones cotidianas en las calles y
plazas, que solian ser el corazén de la vida comunitaria, comenzaron a desvanecerse a medida que
las ciudades se volvian mas impersonales. Este cambio en la dinamica urbana promovié una
cultura de individualismo y aislamiento, donde las preocupaciones personales prevalecian sobre el
bienestar colectivo. Como resultado, el sentido de responsabilidad comunitaria y la participacion
civica disminuyeron, afectando negativamente la cohesién social y la capacidad de las
comunidades para abordar colectivamente los problemas comunes.
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Figura 74. Diversidad de tejidos urbanos. Fuente: 78.Media
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En general, la necesidad de conectar parte de la ciudad en un tejido muchas veces puede
quebrarse, mayormente causada por la arquitectura que plantean los conjuntos y que no dejan
que la ciudad crezca a través de ellos o de las actividades que realizan dentro de los mismos. Las
rejas altas son el principal problema, junto con las grandes distancias entre las posibles necesidades
que tengan las personas que viven en los mismos lugares.

Se pueden rescatar también del libro de Jane Jacobs “muerte y vida de las grandes ciudades”
dos puntos fundamentales relacionados con los barrios y distritos.

Densidad y Identlldad y

vitalidad L, caracter
............. Ocal
Para Jacobs, la densidad de ¢ Jacobs, valora la identidad vy el
poblacion es esencial para la caracter Unico de cada barrio 'y
vitalidad de los barrios vy distrito. Destaca la importancia
distritos urbanos. Una de preservar la historia, la
densidad  adecuada de arquitectura y las tradiciones
residentes y actividades locales, asi como el papel de
comerciales  asegura la los residentes en la creaciéon y
actividad constante en las mantenimiento de la identidad
calles 'y promueve Ia . comunitaria
seguridad y la vigilancia
informal. ST TOTONORg

Grafico 16. Puntos fundamentales relacionados con los

distritos y barrios segun Jane Jacobs. Fuente: Elaboracién

propia.

Figura 75. Jane Jacobs (1916-2006). Fuente: architectural-

review

Para que en las capitales surjan formas de organizacion
publica es necesario que por debajo de ellas se desarrolle una
intensa vida publica informal que medie entre ellas y la
privacidad de la gente de la ciudad. Jacobs, 1961, p 150)
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Muerte de las ciudades

La monotonia tanto de la vida cotidiana como de lo fisico puede llevar al deterioro y finalmente ala
destruccion de una ciudad, por lo que se explica la diversidad de usos y de arquitectura que necesita
una ciudad para estar viva.

La vida en las aceras es fundamental para buscar momentos e interaccion entre las personas. En el
momento en que una acera pierde vida, la gente empieza a generar sus propios espacios de
interaccidon que no son Optimos para este tipo de relacion y que finalmente ocasionan molestias
entre los mismos habitantes. Si la acera no proporciona ese espacio, puede que los espacios
altemativos que busca la gente fomenten la inseguridad y la delincuencia.

Nuestras ciudades carecen de suficientes calles equipadas para la vida ciudadana.

Tenemos demasiadas areas afectadas por la gran carcoma ae la monotonia. Pero
muchas muchisimas calles realizan bien sus humildes cometidos y recaban la
lealtad de sus vecinos, salvo que queden destruidas por el contagio de problemas
urbanos demasiado grandes para ellas o por el abandono por demasiado
tiempo del equipamiento que solo la ciudad en su conjunto puede procurar, 0
por una polftica urbanistica ante la que son demasiado débiles para derrotaria.
(acobs, 1961 p 152)

Entre otras cosas también estan los bloques grandes de viviendas que generan unas
supermanzanas. La vida en estas zonas se vuelve monotona y con poco dinamismo tanto en su
arquitectura como en su tejido. Encontrarse con nuevos vecinos es poco probable y la vida se
convierte en rutinaria. De igual forma, las actividades econdmicas no tendrian un resultado éptimo,
ya que, aunque exista a la cercania geogréfica entre la vivienda u oficinas al comercio, las barreras
espaciales y divisiones no permitirian una relacion constante entre estos.

Figura 76. Mancha real, Jaen, Espafia. Fuente: Klaus Leidorf
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El dinero cataclismico es, seguin Jane Jacobs, el mayor causante de los desastres urbanisticos en las
ciudades modemas, pues el poco control existente sobre la inversion privada hace que este se
vierta sin control sobre ciertas zonas de la ciudad, generando sequias e inundaciones.
Concretamente, afirma:  “Este dinero es al mercado hipotecario, lo que los usuarios son a las
finanzas personales.” (Jacobs, 1961, p 167).

Jacobs, critica los proyectos de renovacion
urbana que implican la demolicién masiva de
barrios historicos y su reemplazo con desarrollo
de uso Unico, como complejos de vivienda de
gran altura o autopistas elevadas.

Eﬁj Jacobs, argumenta en contra de la zonificacién
/&\
o

que separa estriccamente los usos del suelo,
como residenciales, comerciales e industriales..

Figura 77. Calle desolada del barrio san jose/ Bavaria, Bogota.

Fuente: EL tiempo periddico.
Puntos Pop

clave

Jacobs, critica el enfoque centrado en el
automovil en la planificacion urbana, que prioriza
la infraestructura vial sobre otros modos de
transporte y la calidad del espacio peatonal.

04. Falta de participacion comunitaria

Jacobs, destaca la falta de participacion
comunitaria en los procesos de toma de
decisiones urbanas.

Gréfico 17. Puntos  fundamentales
relacionados con la muerte la ciudad segun

Jane Jacobs. Fuente: Elaboracion propia.
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Vida

La diversidad conlleva mezclas urbanas de elementos que expresan los tejidos de la vida humana,
no solo su forma sino su contenido. En el libro se logra apreciar cdmo el autor intenta dar un gran
mérito a la diversidad. La diversidad ayudaria a todos los aspectos de la vida humana, entretejiendo
las diferentes actividades cotidianas en un sinfin de expresiones arquitectdnicas que mostrarian
claramente que la eficiencia de espacios es usada para diferentes actividades en un mismo
lugar. Los espacios conformados por diferentes tipos de usos son mejor aprovechados por los
habitantes y toman mas propiedad de lo publico en la manera que sienten que deben cuidar los
espacios que han sido dados para ellos. La arquitectura denota los muiltiples usos no solo por su
forma, sino que el contenido de ellos muestra claramente para lo que es usado.

Para entender las ciudades hemos de preocupamos abiertamente. como su
manifestacion esendial, de las combinaciones o mezdlas de usos, no de estos por
separado. Una mezdia de usos, para ser lo bastante comple/a como para sostener
la sequnidad urbang, el contacto publico y el cruce ae funciones y actividades,
necesita una enorme diversidad de ingredientes. (Jacobs 1961, p 176)

Las ciudades més exitosas tienen un factor de diversidad muy alto, el cual se da gracias a lamezclay
combinacion de usos, formas, personas e ideas. Las estructuras urbanas no se pueden componer a
partir de un proceso de repeticion, ya que deben darse a partir de estructuras mas complejas y
variadas. Esta vitalidad de uso le brinda la forma a la ciudad, la cual solo funciona a partir de orden
visual.

No solo es necesario que un distrito sea diverso y contenga diversos equipamientos comerciales y
culturales, escenarios, viviendas e instituciones, sino que también debe haber un equilibrio en el
tamafio y la escala del tejido y las barreras fisicas. La inclusién de grandes autopistas, parques sin fin
y centros comerciales de gran escala es corrosiva para la zona debido a que se bloquea la mezcla de
actividades y se va contra el principio de la diversificacion.

Figura 78. Combinacién de usos en Pizza del campo, Siena.

Fuente: Klaus Leidorf

Figura 79. Diversidad urbana . Fuente: EY Global Ernst & Young
Global Ltd.
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La vecindad, a pesar de ser una unidad, necesita tener diversidad para albergar a sus habitantes.
Seguin Jacobs, las vecindades son y siempre seran estaciones de transito, donde las personas vienen
yvan. La estabilidad vecinal se da a partir de la abolicién de la uniformidad, y, por lo tanto, aboliendo
la exclusividad de un solo rango de ingresos, gustos y nlicleo familiar.

Jacobsensulibro “Muertey vida de las Grandes Ciudades” , expone diversas caracteristicas en las
cuales cabe resaltar.

« +Pequeiios bloques de vivienda, la mayoria de los bloques deben ser cortos, lo cual significa
gue han de ser frecuentes las calles y las oportunidades de doblar esquinas.

« Parques visuales estan destinados a regular la vista, donde la gente tenga mejor percepcion
de ellos. También, por definicién, es mejor que sean pequeios.

« Edificios viejos vs. nuevos las viejas ideas pueden materializarse en edificios nuevos.

+ Urbanizar para la vitalidad. El urbanismo para la vitalidad tiene como punto de partida tres
elementos: rehabilitar barrios, combatir la monotonia y orden funcional de la ciudad.

+ Identidad publica en la gente, crea una red de respeto publico y de confianza, y un curso de
los momentos de necesidad personal o vecinal.

+ Funciones primarias deben instalarse atracciones subsidiarias o complementarias, en la
misma matriz de las calles.
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Figura 80. Pequefios bloques de viviendas. Fuente: Jane Jacobs
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+ Cercania es el elemento perfecto para marcary resaltar las diferencias existentes.

+ La confianza en una calle se hace con el tiempo a partir de muchos y muy ligeros contactos
publicos en sus aceras.

En resumen, Jane Jacobs aboga y defiende una serie de herramientas concretas para mejorar las
ciudades, cada una de ellas disefiadas para abordar diversos aspectos del entorno urbano. Entre sus
propuestas se incluye el aumento de viviendas subsidiadas, lo cual no solo proporciona hogares
asequibles para aquellos que mas lo necesitan, sino que también promueve la diversidad
socioecondmica en los vecindarios. Jacobs también enfatiza la necesidad de reducir la cantidad y el
uso de automéviles mediante la mejora del transporte publico, lo que no solo alivia la congestion y
la contaminacién, sino que también fomenta un mayor uso de los espacios publicos. Ademas,
sugiere la creacion de vias especiales que atiendan diversas necesidades, desde carriles bici hasta
senderos peatonales, facilitando asi un entorno mas inclusivo y accesible para todos los
ciudadanos.

Jacobs también pone un fuerte énfasis en la importancia de mejorar el orden visual de las ciudades
sin sacrificar la diversidad, promoviendo asi un equilibrio entre la estética urbana y la funcionalidad.
Esto se traduce en la conservacion de proyectos de vivienda significativos y la renovacion de
distritos de gobiemo y planificacion para adaptarlos a las necesidades cambiantes de la comunidad.
Ella entiende que las ciudades son entidades grandes y complejas, con problemas variados que no
pueden ser resueltos con soluciones Unicas. Por esta razon, aboga por una respuesta mdltiple y
multifacética, capaz de abordar la complejidad urbana de manera efectiva. Solo mediante la
implementacion de un conjunto diverso de estrategias, argumenta Jacobs, se puede aspirar a crear
ciudades que sean verdaderamente habitables, sostenibles y resilientes.
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Figura 81. Representacion de ciudad ideal Jane Jacobs. Fuente:

https://urbaning.cat/
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Analisis de la habitabili
distrito norte de Castellon de







6. 1. Estudio de las condiciones de la habitabilidad urbana

Como hemos visto anteriormente, la habitabilidad urbana se refiere al conjunto de elementos que
hacen de un lugar confortable para el disfrute de sus habitantes, en el que se cubran las
necesidades fundamentales de todo ser humano, entre estas esta la vida en sociedad, los servicios
basicos y donde las personas encuentren un confort adecuado.

Determinar las condiciones de la habitabilidad urbana de un lugar puede variar de acuerdo con
el contexto y las necesidades de cada sitio. Sin embargo, hay condiciones necesarias e
indispensables para poder llevar una habitabilidad digna y cémoda. A continuacién, estudiaremos
las condiciones de la habitabilidad urbana presentes del distrito norte en Castellon.

Vivienda adecuaday diversidad de actividades

;Qué condiciones debe tener una vivienda digna? Una vivienda digna debe ofrecer al usuario
seguridad, resguardo, condiciones saludables y asequibles, que cumplan con estandares de calidad
y construccién y que cuente con los servicios basicos.

Scott Brown afirma la necesidad de disefiar y proporcionar viviendas que no solo cumplan
estandares minimos de seguridad de sus habitantes. Para ella, una vivienda digna no se debe limitar
Unicamente a su aspecto fisico, sino que también abarca aspectos sociales, culturales y econdmicos
que influyen en la calidad de vida de las personas. (Scott Brown, 1978).

Las formas del paisaje hablan de nuestra condicion no solo
estéticamente, sino en muchos niveles de necesidad, desde la
necesidad social de realojar a los pobres sin destruirlos hasta
la necesidad arquitectonica de producir edificios y ambientes

que otros necesitaran y agradaran. (Scott Brown, 1971, 28)

Figura 82. Viviendas del barrio Ribalta en Castellon

de la Plana. Fuente: Elaboracién propia




A continuacion, veremos las condiciones, estrategias y caracteristicas de las viviendas existentes en
el distrito norte en Castellon, bajo el contexto cultural, econdmico y geografico en el que se
encuentran, asi como las necesidades especificas de los residentes.

Entre las principales caracteristicas, segun Scott Brown, para sentir una vivienda como digna yenla
que sus habitantes encuentren un sentido de pertenencia son:

\ Espaci
Seguridad

habitablemente
uctu adecuados
gien

Salubridad e
Gréfico 18. Caracteristicas de vivienda digna. Fuente:

Servici
publicos e
IIuminac

ventilacion
adecuada

Elaboracién propia

Después de haber seguido el estudio de viviendas tradicionales de Camila Mileto y Fernando Vegas
podemos encontrar que el distrito norte en Castellon de la plana cuenta con viviendas muy tipicas
de la época, que aparentemente se encuentran en un buen estado estructural, y que cuentan con
servicios publicos adecuados. Estas viviendas, por tener ese toque tradicional, cuentan en su
mayoria con patios interiores que suministran a las viviendas ese toque de iluminacion necesario.

Lo que si podemos decir es que el uso principal de este barrio son las viviendas familiares, entre sus
calles la mezcla de funciones y la diversidad de actividades, como lo serian areas comerciales,
industriales, recreativas y de servicios como lo menciona Scott Brown, no tiene un papel muy
relevante en lo que ha sido la planificacion del barrio, que atreves de los afios ha modificado sus
ZOnas como veremos a continuacion.

Figura 83. C. Santo Tomas, Distrito norte de Castellon de

la plana. Fuente: Elaboracion propia

El arquitecto debe ser un observador atento de la vida
urbana, capaz de comprender las complejas interacciones
entre las personas y el entorno construido. Debe tener en
cuenta factores como la escala humana, la sequridad, la
accesibilidad, la diversidad de usos y la vitalidad de los
espacios publicos al disenar viviendas y vecindarios. (Scott
Brown, 1971, 28)
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Diversidad de usos del suelo

En el distrito norte encontramos un porcentaje alto de viviendas familiares, pero también el barrio
se encuentra dividido por algunas zonas donde se desarrollan diversos usos como lo son:

Grafico 19. Descripcién de la diversidad de usos del suelo.

Fuente: Elaboracion propia.

1. Accesibilidad y movilidad: Este barrio cuenta con variedad de vias de acceso, vias
empedradas, pero en un estado muy bueno. En el interior del barrio no transitan autobuses
ni existen paradas de bus, pero en su periferia si se encuentra muy bien comunicado.

2. Espacios verdes y recreativos: Este sector cuenta con un parque cercano que es el de plaza
Isabel de catdlica, es un parque pequeho.

3. Seguridad: En cuanto a la seguridad del sector, es muy buena, al caminar por sus calles es
posible sentir que hay cierta unidn en el sector, en el que todos se conocen entre si.

. : N : Figura 84. C. Virgen de Lidon, barrio Ribalta. Fuente:
4. Percepcion de apropio al lugar: Aunque el barrio est4 pasando por cambios en cuanto a sus gure s de Hdon, bario, Rbatta. THente

edificaciones, las personas que llevan afios viviendo alli, se les percibe mucho apropio de su
entomo.
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6. C. San Felix, es la calle mas

comercial de todo el barrio.

Sxt]

N

Grafico 20. Plano de diversidad de funciones. Fuente:

Elaboracién propia.

una de las plazas

cercanas del sector.

Iglesia

= familia.

5. Plaza Isabel la catdlica, es
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6. 2. Evaluacién de la vitalidad de las calles y espacios publicos

Para llegar a una evaluacion de la vitalidad de las calles y del espacio publico analizaremos el barrio
enfocando el estudio a la funcion, la forma, y la fabricacion aplicando los conceptos anteriores de
Denise Scott Brown, para de esta manera dar sentido por medio de estas tres caracteristicas a la
forma de habitar en esta zona.

La funcion en el distrito norte

Como vimos anteriormente, Denise Scott Brown, cuando se refiere a la funcién urbana, se refiere a
la actividad y el proposito de un edificio, analizando la funcion y la diversidad de actividades dentro
de determinado entorno. A continuacion, analizaremos caracteristicas que intervienen en la funcion
del habitar del barrio Ribalta.

+ |dentificacion de usos del suelo

Edificios Modificados y
residenciales

Este sector en su mayoria es de
propiedad privada. Esto incluye
viviendas habituales, asi como
pequefios comercios y negocios
familiares que forman parte del

tejido urbano del barrio.

= Ed. Modificados
Residencial

Figura 85. Viviendas residenciales distrito norte de

Castellon de la plana. Fuente: Elaboracion propia

Figura 86. Edificios modificados para crear

comercio. Fuente: Elaboracién propia.
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El Comercial
[ Religioso
W Zonas verdes

mm Viviendas en altura

Usos

Este sector se encuentra conectado a
diversas zonas de servicios basicos
como educaciéon, salud, comercio,
cultura, religioso y zonas verdes. Esto
permite a los residentes satisfacer una
variedad de necesidades sin la
necesidad de desplazarse largas

distancias.

Edificios en altura

Algunas de las viviendas, se han
tomado para construir edificaciones en
altura, como se puede ver la imagen es
mas en las periferias del barrio donde
ha habido estos cambios, por lo que se
han comprado dos o mas viviendas
cercanas, y se han utilizado para
construir sobre todo apartamentos

residenciales.

Grafico 21. Planos de las principales caracteristicas de la estructura de la propiedad del barrio

Ribalta. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 87. Zona de intervencién, residencial del
distrito norte de Castellén de la plana. Fuente:

Elaboracion propia.

Figura 88. Edificios en altura. Fuente:

Elaboracion propia.
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6. ANALISIS DE LAHABITABILIDAD EN EL DISTRITO NORTE DE CAS

TELLON
DE LA PLANA |

Relacién entre habitabilidad urbanay estructura de la propiedad urbanaen el
caso del distrito norte de Castell6 de La Plana

\

+ Evaluacion de accesibilidades Centro de la ciudad

El distrito norte se encuentra muy cercano
al centro de la ciudad por toda la Avenida
Rey Don Jaime.

Facilidad de acceso
El barrio tiene una muy buena comunicacién
con su exterior. Aunque sus principales accesos

funcionan linealmente atreves del barrio.

e 72

Accesibilidad .
L Conectividad con el entorno
La zona norte cuenta con una ubicacion

o o El barrio se encuentra muy bien comunicado
céntrica y una buena conectividad con el resto

i
'y

por la calle rey don Jaime y la calle en medio

que se conectan entre si y son calles en las

de la ciudad, lo que facilita el acceso a

i

servicios, transporte publico y areas recreativas.

Las calles peatonales y estrechas fomentan la

'?.

Y
//

que hay un comercio muy vibrante.

movilidad activa y la interaccion social entre
residentes.

Grafico 22. Principales accesibilidades y conexiones. Fuente: Elaboracion propia 87



Como se puede ver, el uso del suelo en el barrio es principalmente residencial, con una
predominancia de viviendas familiares. Sin embargo, se observa un proceso de transformacion
urbana donde algunas viviendas tradicionales han sido remplazadas por edificios en altura. Este
cambio responde a la necesidad de densificacién y optimizacion del espacio urbano, ofreciendo
mas unidades habitacionales en la misma area.

Los comercios se concentran principalmente en la periferia del barrio (Grf. 21), proporcionando
servicios esenciales y de convivencia a los residentes sin perturbar la tranquilidad de las zonas
residenciales. La presencia de una iglesia cercana no solo cumple una funcion religiosa, sino
también social y comunitaria, actuando como un punto de encuentro para los vecinos.

El barrio cuenta con una infraestructura vial bien desarrollada que facilita la movilidad y el acceso
tanto al interior del barrio como al centro de la ciudad. Las paradas de autobus cercanas aseguran
que los residentes tengan acceso rapido y conveniente al transporte publico, reduciendo la
dependencia del automaévil y fomentando la movilidad sostenible.

La cercania al centro de la ciudad es una ventaja significativa, ya que permite a los residentes
acceder facimente a una amplia gama de servicios, empleos y oportunidades de ocio. Esta
proximidad también aumenta el valor del suelo y lademanda de vivienda en el sector.

La estructura vial esta disefiada para facilitar el transito de vehiculos y peatones, que aseguran una
conectividad fluida con el resto de la ciudad. Las calles estan bien mantenidas y sefializadas, con
suficiente anchura para permitir el paso seguro automoviles, bicicletas y peatones, el flujo vehicular
es muy bajo, por lo que permite que el peatdn y el ciclista vayan con tranquilidad, aun asi, el sector
no cuenta con una sefalizacion para los ciclistas.

En resumen, esta zona combina de manera efectiva una variedad de usos del suelo con una
infraestructura de transporte desarrollada. La funcion urbana de este barrio, junto con su
accesibilidad, crea un entrono habitable y atractivo que responde a las necesidades de los
residentes. La relacion entre las personas y el entorno construido se muestra en la vida comunitaria
y lamovilidad, contribuyendo alaidentidad del sector.

Diversidad
de actividad

Historia'y

cultura

Proposito
del edificio

Gréfico 23. Aspectos importantes de la funcién.

Fuente: Elaboracion propia
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La forma en el distrito norte

La forma urbana de un sector, segun Denise Scott Brown, implica examinar detalladamente la
disposicion fisica y la configuracion espacial de las calles, edificios y espacios publicos en un area
determinada, con un enfoque detallado de la estructura en la que estd determinada. A
continuacion, analizaremos la forma caracteristica de este sector.

« Evaluacion de la escala urbana

- i_;«., i

Figura 90. Zona de intervencion, distrito norte.

Figura 89. Andlisis blancos y negros, distrito Fuente: https://https://earth.google.com
norte. Fuente: Elaboracién propia.

Figura 91. Zona de intervencion, distrito norte. Fuente:

El sector contiene una estructura de viviendas lineales, alargadas, y de esta misma manera se
2024, https://https://earth.google.com/web.

organizan sus senderos peatonales y vias, en el que la mayor parte de sus casas dan con puertasala
calle. Las calles son estrechas y semi peatonales, (Fig. 90).
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El sector contiene también con esta manzana, la cual tiene un orden un poco menos evidente que
el anterior, que marca la diferencia en toda la zona por qué va en contra del lineamiento en el que
van el resto de las manzanas, aun asi, es una zona que también conserva un lineamiento, con
viviendas que en su mayoria tienen la misma altura, estas viviendas son muy caracteristicas por
tener formas alargadas y angosta su fachada.

Aparte de su caracter Unico, es dificil encontrar otra zona como esta en la ciudad, y al tener esta
conexion con las zonas antiguas, y también poseer viviendas tradicionales, se puede llegar a la
premisa de que esta estructura da algun sentido a la manera de disefiar en afios anteriores.

Figura 93. Zona de intervencion, distrito norte
Figura 92. Anélisis blancos y negros, distrito de Castellon de la plana.  Fuente:

norte de Castellon de la plana. Fuente: https://https://earth.google.com
Elaboracién propia.

Figura 94. Zona de intervencion, barrio Ribalta. Fuente:

//https://earth.google.com/web.
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El anterior andlisis nos lleva a querer conocer el tipo de alturas que presenta el sector en toda su
estructura. Las viviendas como hemos mencionado anteriormente son en su fachada estrechas,
pueden llegar a medir de 3,50 a 4 metros, exceptuando las que se han derribado para hacer nuevas
construcciones, estas viviendas tienen alturas muy similares entre si, en su mayoria estan
construidas de dos a tres niveles.

@@mﬁn
]

Figura 95. Perfil de la C. Lope de vega, mostrando alturas y detalles generales. Fuente: Elaboracion
propia
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Figura 96. Perfil de la C. Santo Tomas, mostrando alturas y detalles generales. Fuente: Elaboracion propia
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Planta baja
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.

Tetcaza

Segunda Planta

Figura 97. Aproximacion del interior de una vivienda

tradicional. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 98. Blanco y negro de espacios de asfalto. Fuente: Elaboracion propia. Figura 99. Analisis general de mayor actividad. Fuente: Elaboracién propia.

Edificios

Figura 100. Blancos y negros de edificaciones de mas de tres niveles. Fuente:

Elaboracién propia.



El analisis anterior, nos ha llevado a encontrar dos tipos de trama, de la que esta organizado el
barrio. El primero es un tipo de orientacion lineal, en el que las viviendas parecen ir en tramos
rectangulares uno al lado del otro, como un patron que se repite. Esta zona también comparte con
este orden una similitud en su area, pues de ancho tienen entre 3y 4 metrosy de largo entre 25y 30
metros. En cuanto a la altura de las viviendas, va de entre una y tres plantas, (fig. 95). Generalmente,
la mayoria cuenta con una azotea en la Ultima planta, balcones en su segunda planta, y materiales y
colores semejantes.

El barrio presenta un disefio de manzanas lineales con edificaciones de dos a tres pisos, algunas de
las cuales han sido sustituidas por edificios en altura en las Ultimas décadas. La forma urbana del
barrio refleja una estructura lineal con viviendas adosadas de poca altura, manteniendo una escala
humana que facilita la convivencia y la interaccion social. Las calles empedradas y angostas
refuerzan el caracter peatonal del barrio, permitiendo a los vecinos y demas transetintes caminar y
encontrarse en el espacio publico con facilidad. (Fig. 99).

La escala urbana se considerd a traves de la relacion entre espacios publicos y privados, asi como la
accesibilidad y conectividad dentro del barrio. La presencia de algunos edificios en altura no
desvirtda la escala general del barrio, ya que no interrumpen la continuidad visual y funcional del
entomo.

La morfologia lineal con manzanas alargadas permite una organizaciéon eficiente del espacio,
donde las viviendas se alinean de manera uniforme, creando un frente continuo a lo largo de las
calles. La homogeneidad en la altura de las edificaciones y el uso de materiales vy
fachadas tradicionales contribuyen a una identidad visual distintiva en el barrio. (Fig. 101).

Por otro lado, los patrones y tendencias del barrio muestran una preferencia por la preservacion de
la arquitectura tradicional y la vida comunitaria. La adaptacion de algunas viviendas en edificios de
mayor altura responde a la necesidad de densificacion urbana, sin perder el caracter esencial del
barrio. La actividad peatonal y la presencia de pequefios comercios locales indican una economia | =222
de proximidad que fortalece la vida comunitaria. Estos patrones reflejan un equilibrio entre la Figura 101. Caracteristicas del espacio publico y fachadas
conservacion del patrimonio arquitectdnico y la adaptacion alas necesidades actuales. tradicionales. Fuente: Elaboracién propia.
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La fuerza (significado)

Se ha dicho anteriormente que cuando Denise Scott Brown se refiere a la fuerza de un entomo,
intenta explicar la historia, la cultura y las caracteristicas distintivas que definen la identidad vy la
experiencia del lugar y de la manera en que estos se relacionan con las personas, el entomo
construido y en cdmo se constituyen las identidades individuales y colectivas.

A nivel urbano, en esta zona se observa una cantidad considerable de viviendas denominadas
tradicionales, construidas en una reticula regular rectangular de aproximadamente 150 metros de
longitud y 50 metros de ancho, en promedio.

Las viviendas de esta zona, en su mayoria, presentan un esquema tradicional de estancias alineadas
a las colindancias que, en el proceso de desarrollo histérico, fueron creadas nuevas construcciones
en su adaptacion a las nuevas formas de vida moderna. Este barrio de un estrato socioeconémico
medio se distingue por sus viviendas estrechas, alineadas una al lado de la otra, con puertas casi que
se tocan entre ellas, creando una densidad y proximidad que fomenta una intensa interaccién social.

Situandonos en la historia del sector, esta caracteristicamente ligado a su desarrollo urbano y
arquitectonico. El tipo de casas que he mencionado anteriormente, con sus fachadas estrechas y
alineadas, reflejan una época en la que el espacio urbano era un recurso muy valioso y limitado. Este
tipo de caracteristicas no solo responden a necesidades practicas para aprovechar el espacio, sino
también a tradiciones culturales que valoraban la cercania entre vecinos y la facilidad de acceso a la
calle. Por lo que la preservacion de estos elementos arquitectonicos es un homenaje a la herencia de
Castellon, y proporcionan alos residentes un fuerte sentido de conexion con su pasado. (Fig. 98).

La identidad del barrio se caracteriza por su estructura distintiva y también por el sentido de
comunidad que se percibe. Entre los residentes se siente un buen sentido de apropiacion y orgullo
por su entomo, cuidando de sus viviendas y del espacio publico, en el que han colocado diversidad
de plantas que decoran todas sus calles.

Percepcion del
lugar

Historiay
cultura

Fuerza
(Significado)

Identidad del
sector

Estética
urbana

Gréfico 24. Aspectos de la Firma que influyen en el

sector. Fuente: Elaboracion propia



6. ANALISIS DE LA HABITABILIDAD EN EL DISTRITO NORTE DE CASTELLON Relacion entre habitabilidad urbanay estructura de la propiedad urbanaen el
DE LAPLANA caso del distrito norte de Castell6 de La Plana

1.74 4.18

7,66

Figura 102. Perfil de la C. Virgen de Lidén . Fuente: Elaboracién propia
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6. ANALISIS DE LA HABITABILIDAD EN EL DISTRITO NORTE DE CASTELLON Relacion entre habitabilidad urbanay estructura de la propiedad urbanaen el
DE LAPLANA caso del distrito norte de Castell6 de La Plana

Figura 103. Planta C. Virgen de Lidén. Fuente: Elaboracion propia.
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Gracias a la influencia islamica en el barrio se refleja la manera en que estan constituidas sus calles y
en ciertos elementos arquitectonicos. Durante la dominacion musulmana, la planificacion urbana
solia ser laberintica, con calles estrechas que proporcionaban sombra, caracteristicas que aun
pueden observarse en algunas partes del barrio. Las casas con patios interiores son influenciadas por
la arquitectura islamica, que es como un recordatorio de esta época.

Por otro lado, la presencia romana dejo una huella en la estructura urbana y en los materiales de
construccién. Los romanos eran conocidos por su habilidad en la construccion de infraestructuras
duraderas, y esto se puede ver en las calles empedradas del barrio, que posiblemente sigan técnicas
antiguas de pavimentacion. Ademas, algunos nombres de calles y plazas, conectando a los
residentes actuales con su pasado.

La influencia catdlica es quizas la mas visible, manifestada a través de la iglesia cercana, que no solo
cumple funciones religiosas, sino también actla como un punto de encuentro comunitario. Las
festividades y procesiones religiosas, que aln se celebran, refuerzan la identidad cultural del barrioy
mantienen vivas las tradiciones catdlicas.

En cuanto a sus elementos arquitectonicos urbanos emblematicos, estan, como he resaltado
anteriormente, sus viviendas tradicionales, con sus balcones de hierro forjado 0 maderay una paleta
de colores que se puede apreciar en cada casa, que crean una estética Unica.

Sus dos parques que le aportan mas tipos de usos al barrio, en el que también se encuentra el
parque La Olivera, llamado asi por el olivo centenario que es un simbolo de resistencia y comunidad.
Este arbol, testigo de las multiples transformaciones del barrio, es un emblema de la historia viva del
lugar.

La historia y la cultura del barrio se entrelazan con la vida diaria de sus residentes. Los elementos
arquitectonicos tradicionales no solo ofrecen un sentido de continuidad y pertenencia, sino que
también mejoran la calidad de vida al crear un entomo visualmente agradable y funcional.

Figura 104. Vivienda con balcéon forjado de tipo

tradicional. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 105. Viviendas con diversidad de colores.

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 106. Olivera de la plaza olivera. Fuente: Elaboracion

propia.

Figura 107. Plaza olivera, donde se encuentra el olivo

milenario. Fuente: Elaboracion propia.
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En este Ultimo capitulo llegamos a concluir las relaciones que se establecen sobre la relacion entre
habitabilidad y estructura de la propiedad urbana, con un enfoque particular en el distrito norte en
Castellon de la Plana. A través de diversas estrategias y metodologias, asi como de las perspectivas
de varios autores, en el que se demuestra cémo estas metodologias favorecen el desarrollo urbano
y mejoran la calidad de vida de los habitantes. La investigacion subraya la importancia de la cohesion
social, la diversidad funcional y la accesibilidad en el disefio y desarrollo de los espacios, factores
cruciales para la habitabilidad urbana.

La estructura de la propiedad urbana se llega a ver cémo desempena un papel fundamental en la
configuracion de los barrios. La variedad de tipos de vivienda y la distribucién de espacios publicos y
comerciales tienen un impacto significativo en las dinamicas sociales y econdmicas de la
comunidad. Los autores consultados abogan por un enfoque integral que promueva la mezcla de
usos, una densidad moderaday la integracion de servicios para fomentar la vitalidad y sostenibilidad
de los barrios. Estos elementos son esenciales para crear entornos urbanos, dindmicos y funcionales.

Asimismo, la relacién entre habitabilidad urbana y estructura de la propiedad urbana nos lleva a
entender lo compleja y multifacética que puede llegar a ser. La calidad del entorno construido
influye directamente en el valory la demanda de la propiedad, lo que a su vez afecta la composicion
socioecondmica del barrio. Ademas, una gestion eficaz de la propiedad urbana puede estimular
iniciativas de regeneracion urbana, revitalizando areas degradadas y promoviendo la inclusién social.
Estas interacciones subrayan la necesidad de politicas urbanas integradas y sensibles a las
particularidades locales.

En cuanto a la investigacion que se realiz6 sobre el distrito norte en Castellon de la Plang, resalta la
importancia de tres elementos fundamentales en la habitabilidad urbana: la funcion, la forma'y la
fabricacion. La funcién que nos ha permitido encontrar una diversidad de usos en las periferias del
sector y actividades presentes en el barrio, asi como a la integracion de servicios y espacios publicos
que fomentan una comunidad vibrante y cohesionada. La forma nos ha permitido ver cémo se
organiza la configuracion fisica de las calles y espacios publicos, destacando como el disefio urbano
influye en la calidad de vida de los habitantes. Y, por Ultimo, la fabricacién, por su parte, con la que
hemos entendido la carga simbdlica y cultural del entorno, explorando los elementos
arquitectonicos y el disefio urbano y de como estos han reflejado y reforzado la identidad, cultural y
el sentido de pertenencia de la comunidad..
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El analisis historico del distrito norte revela un proceso continuo de transformacion urbana desde la
conquista cristiana y la fundacion de Castellén. La integracion de las alquerias musulmanas en 1275
marcé el comienzo de importantes desarrollos arquitectdnicos y urbanisticos que han definido la
estructura actual del barrio. La construccion de murallas defensivas proporciond protecciéon y
organizacion, mientras que su posterior demolicién durante la Edad Modema permitié una
expansion urbana y modemizacion significativas. Este proceso facilitd un crecimiento mas organico
y planificado del nicleo central de la ciudad, reflejando la capacidad del barrio para adaptarse a
nuevas necesidades y condiciones a lo largo del tiempo.

Comprender esta evolucion histérica es fundamental para analizar la configuracién actual del distrito
norte. La historia de integracion y desarrollo urbanistico ha moldeado una estructura que combina
elementos tradicionales con adaptaciones modemas, preservando su patrimonio arquitectonico y
cultural. La eliminacion de las murallas y la construccion de nuevas infraestructuras durante la Edad
Moderna simbolizan la transicion de una ciudad amurallada a una mas abierta y expansiva, capaz de
incorporar nuevos barrios y servicios.

A través de los enfoques de "Aprendiendo a Restaurar” de Camila Mileto y Fernando Vegas, y
"Muerte y vida de las Grandes Ciudades" de Jane Jacobs, se ha logrado comprender la importancia
de la configuracion urbana, los patrones arquitecténicos, los espacios publicos y la
multifuncionalidad de las calles. Estos autores subrayan la relevancia de preservar el patrimonio
histdrico, al tiempo que se fomenta una vida urbana vibrante y conectada entre si.

La integracion de métodos de restauracion patrimonial con principios de urbanismo nos brinda un
camino hacia una habitabilidad mejorada y una sostenibilidad a largo plazo. Sin embargo, para
maximizar su potencial, seria beneficioso promover una mayor mezcla de funciones y actividades
dentro del nucleo del barrio, siguiendo las recomendaciones de expertos como Denise Scott Brown
y Jane Jacobs.

Luego de estudiary analizar el tema de investigacion y todos los puntos que exponen los diferentes
autores en este trabajo, se pudieron obtener algunas conclusiones y recomendaciones las cuales
podran responder al objetivo general planteado en el trabajo el cual se basa en: Encontrar la relacion
entre habitabilidad y estructura de la propiedad urbana del distrito norte en Castellon, estudiando
estrategias y metodologias existentes que puedan aplicarse para entender las dinamicas del sector.
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1. Se concluyo que existen algunas estrategias importantes que facilitan la adecuada relaciéon
entre habitabilidad y estructura de la propiedad urbana, tales como:

Acceso a servicios y recursos
Participacion de la comunidad
Calidad del entomo

2. Se ha demostrado que, si la comunidad no cuenta con calles o espacios adecuados para su
desarrollo social y personal, se generaran percepciones e inseguridad en el espacio.

- lluminacién en espacios publicos
- Construccién y mejoramiento de los equipamientos colectivos.
- Vegetacion en espacios adecuados para que proyecten sombra en los espacios

Finalmente, podemos concluir que en este trabajo de investigacion se ha demostrado que una
habitabilidad urbana efectiva se logra mediante la combinacién de viviendas bien conservadas,
servicios publicos adecuados, una infraestructura vial eficiente y una conectividad 6ptima con el
centro de la ciudad. La preferencia por la preservacion de la arquitectura tradicional y la vida
comunitaria, refuerzan la identidad del barrio, mientras que la adaptacion a las necesidades
actuales garantiza su sostenibilidad y relevancia futura. Este enfoque integral ofrece un entomo
de vida sostenible y atractivo para sus residentes, manteniendo el equilibrio entre tradicion y
modemnidad. Toda esta habitabilidad desarrollada en el sector constituye la estructura de la
propiedad urbana que actualmente se vive.
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propia.

Grafico 18. Caracteristicas de vivienda digna. Fuente: Elaboracion propia

Gréfico 19. Descripcion de la diversidad de usos del suelo. Fuente: Elaboracion propia.

Grafico 20. Plano de diversidad de funciones. Fuente: Elaboracion propia.

Gréfico 21. Planos de las principales caracteristicas de la estructura de la propiedad del barrio Ribalta. Fuente: Elaboracién
propia.

Grafico 22. Principales accesibilidades y conexiones. Fuente: Elaboracion propia

Gréfico 23. Aspectos importantes de la funcion. Fuente: Elaboracion propia

Grafico 24. Aspectos de la Firma que influyen en el sector. Fuente: Elaboracion propia
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