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1. INTRODUCCION

El presente trabajo de fin de master tiene por objeto la ordenacién pormenorizada del
sector SUR-7 LLAR JOVE y de la Unidad de Ejecucion UE-1 NUEVA, localizado en el
municipio valenciano de Monserrat, clasificado respectivamente como suelo urbanizable
y suelo urbano en el Plan General de Montserrat, aprobado el 27 de junio de 2018 y
publicado en el BOP N°139 el 19 de julio de 2018.

El articulo 40 de la Ley 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, establece el
contenido que deben de recoger los planes parciales:

1. Los planes parciales ordenan pormenorizadamente sectores completos en
ambitos de suelo urbanizable. [...]
2. Los planes parciales se desarrollaran, en todo su ambito, mediante una o varias
unidades de ejecucion. [...]
3. Los planes parciales y los planes de reforma interior deberan contener la
siguiente documentacion:
a. Documentacion sin eficacia normativa:

i. Memoria informativa y justificativa.

ii. Estudio de integracién paisajistica o, en su caso, estudio de
paisaje. [...]

iii. Planos de estado actual y de afecciones al territorio.

iv. Inventario de edificaciones existentes.

v. Estudio de viabilidad econédmica y memoria de sostenibilidad
econdmica, Si no estuvieran convenientemente detallados en el
plan general estructural.

b. Documentos con eficacia normativa:

i. Planos de ordenacion y plano de conjunto refundido que permita
visualizar el resultado final de dicha ordenacién en el entorno o
barrio colindante al sector y su coordinacién con la ordenacion
estructural.

ii. Ordenanza particular de edificacién y usos del suelo, en los casos
gue se justifique su procedencia por necesidades especificas del
ambito ordenado, incluyendo, en su caso, las determinaciones del
instrumento de paisaje que corresponda.

ii. En todo caso, respecto a la edificacion existente; ordenanzas
especificas del grado de proteccion, del régimen de fuera de
ordenacién o de su situacion transitoria.

2. CONDICIONES GEOGRAFICAS

En el articulo 64. “Documento de informacién: memoria y planos de los planes de
ordenacion pormenorizada, planes parciales y planes de reforma interior (arts. 39 y 40
LOTUP)” del Borrador del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la Comunidad
Valenciana se expone:

1. La memoria informativa contendra la informacién urbanistica, incluyendo los
estudios que sean necesarios, que debera considerar todos los aspectos que
puedan condicionar la estructura urbanistica del territorio y en todo caso los
siguientes:

a. Usos e infraestructuras existentes.
b. Referencia a las condiciones que se deriven de la ordenacion del Plan
General Estructural en orden al ambito de desarrollo.
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c. Andlisis de las afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el
ambito territorial.

2. Lainformacion urbanistica de caracter grafico reflejard la situacién y calificacion
de los terrenos en el planeamiento de rango superior que desarrolla el plan, asi
como el estado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo. En funcién
de esto, se diferencian dos tipos de informacién grafica:

a. Informacion urbanistica sobre la situacién y calificacion de los terrenos
en el planeamiento de rango superior, expresadas en los siguientes
planos:

i. De situacion, en relacion con la ordenacion estructural
correspondiente del plan general estructural y, en su caso, en
otros documentos de planificacién territorial, como minimo a
escala 1:10.000.

ii. De ordenacion establecida en el plan general estructural para el
ambito territorial incluido en el plan y su entorno, como minimo a
escala 1:5.000.

b. Informacion sobre el estado de los terrenos en los siguientes planos, a
escala minima 1:2.000.

i. Plano catastral (escala minima 1:2.000)

ii. Los usos, infraestructuras, redes generales de servicio y bienes
demaniales existentes (escala minima 1:5.000)

iii. Afecciones fisicas y juridicas que condicionen la ordenacion
establecida, tales como areas de servidumbre del dominio
publico, infraestructuras existentes en el territorio vy
construcciones mas relevantes que existan en él. (escala minima
1:2.000).

2.1.Caracteristicas naturales del territorio

El municipio de Montserrat esta situado en el “Vall dels Alcalans”, en la parte
septentrional de la comarca de la Ribera Alta, en la parte central de la provincia de
Valencia. Se sitia a unos 25 km de la ciudad de Valencia, ocupando una extension
superficial de 45,68 km?.

El término municipal de Montserrat estd enmarcado entre dos alineaciones montafiosas:
la de la sierra de “Perenxisa” y la sierra de la “Falanguera”, por el norte, en sentido NO-
SE, y la sierra del Ave por el sur, alineada en el mismo sentido. Con esta dltima sierra
enlaza el principal accidente geografico del término: la sierra de Montserrat.

El sector SUR-7 LLAR JOVE vy la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA del Plan General
de Montserrat se ubican al oeste del término municipal de Montserrat, concretamente,
al suroeste del nlcleo urbano principal. El Sector SUR-7 tiene una superficie de 172.639
m?2, y esta clasificado como suelo urbanizable de nuevo desarrollo residencial. La UE-1
tiene una superficie de 9.673,09 m? y esta clasificada como suelo urbano residencial.
En la Figura 1 se muestra la ubicacion y la delimitacion de los sectores de estudio.
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Figura 1. Localizacion del sector SUR-7 y de la UE-1. Fuente: Elaboracion propia.

Los lindes del sector SUR-7 LLAR JOVE son:

- Norte: zona urbana residencial.

- Sur: zona rural comun forestal, zona rural protegida de dominio publico (cauces)
y zona rural protegida de dominio pecuario.

- Este: zona urbana residencial, zona urbanizable de nuevo desarrollo residencial.
Parte de este suelo esta destinado a dotaciones de red primaria administrativo-
institucional, y parte a dotaciones de red primaria comunicaciones de red viaria.

- QOeste: zona rural protegida de dominio publico (cauces) y zona de nuevo
desarrollo industrial.

Por otro lado, los lindes de la UE-1 son:

- Norte: zona urbana residencial

- Sur: zona urbana residencial

- Este: zona urbana residencial

- QOeste: zona de nuevo desarrollo residencial

En el interior del &mbito existen construcciones aisladas destinadas al almacenamiento
de herramientas 0 maquinaria para la agricultura o ganaderia, o al uso residencial. Estas
edificaciones se enumeran y se muestran en el apartado 2.2.3. Edificaciones.
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2.1.1. Caracteristicas geoldgicas

La totalidad del ambito de actuacién esta situado en una zona de margas y calcarenitas
(nedgeno continental).

Segun la hoja 721 del Mapa Geolégico Nacional a escala 1/50.000 (MAGNA 50) del
Instituto Geografico y Minero de Espafa (IGME), el estrato superficial del sector SUR-7
y de la UE-1 pertenece al periodo cuaternario, mas concretamente a la época del
Pleistoceno Superior, y esta formado principalmente por limos de vertiente, es decir, por
limos carbonatados con cantos angulosos. Al este de la UE-1 aflora un estrato mas
antiguo, del periodo Nedgeno de la época del Mioceno, formado principalmente por
areniscas y margas limoliticas y niveles lumaquélicos de osteas.
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26 Conglomerados de cantos calcareos
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MAESTRICHTIENSE I 24 Areniscas y margas limoliticas I

23 Margas grises con yesos
etrac \ vaene

Palizac larictr

PALEOGEND

CAMPANIENSE

Figura 2. Hoja 721 del MAGNA 50. Fuente: IGME

2.1.2. Caracteristicas topogréficas

El término municipal de Montserrat es un terreno relativamente accidentado, pero no
montafioso, donde predominan los cerros y lomas suaves. Aunque en el municipio
predomina una fisiografia muy onduladay colinada, la superficie en la que esta el &mbito
de estudio es fundamentalmente plana. Asi, la fisiografia del sector SUR-7 es plana, a
excepcion de la esquina noreste y la esquina sureste del sector en la que encontramos
zonas colinadas y fuertemente onduladas, respectivamente. Se dan por tanto
pendientes generalmente inferiores al 2% e inferiores al 15% en las zonas con mayor
desnivel. La superficie que se corresponde con la UE-1 es casi totalmente una zona
colinada, donde se dan pendientes inferiores al 30%.
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Serie temética (antigua COPUT)
Fisiografia

No cuantificado

Plano

Ondulado

Fuertemente ondulado
. Colinado
. Fuertemente socavado
. Montaioso

Laderas suaves

Laderas moderadas
[ Laderas acentuadas
. Laderas muy acentuadas
I Rios y masas de agua

Ndcleos urbanos

Figura 3. Fisiografia. Fuente: ICV

2.1.3. Caracteristicas climéaticas

Para la caracterizacion climatolégica de la zona de estudio se ha consultado el Mapa
Climatico de la Comunidad Valenciana realizado por el Instituto Cartografico Valenciano
y editado en enero de 2023. Segun su clasificacién (ver Figura 4), la zona de estudio se
encuentra en la zona correspondiente al clima de la franja de transicion. Se trata de una
zona del prelitoral, situada entre la llanura litoral septentrional, las montafias del
noroeste y la meseta Requena-Utiel, de forma que constituye una zona de transicion
con caracteristicas a medio camino entre las zonas litorales y las interiores. Conforme
nos alejamos del Mediterraneo el maximo pluviométrico otofial va disminuyendo, va
aumentando el maximo secundario primaveral a la vez que disminuye la sequia estival
por el aumento de las tormentas. Las medias de precipitaciéon se sitian en torno a los
550 I/m? anuales, aunque existen variaciones significativas dentro de esta zona. Las
temperaturas, por su parte, disminuyen respecto a la costa debido a la mayor altitud,
aumentando la amplitud térmica tanto diaria como anual al alejarnos del efecto
termorregulador del mar, y con unas medias anuales alrededor de los 15°C.

Documento N21: Memoria Informativa Pag.-6 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Mapa Climatic 25

dela
Comunitat Valenciana / s
MBS o= oS- /
l 4
e S o g
< i r—
! '—A '-.A !

', "*"‘,'"’ 4

@ Completes

A8 o
- - . T ! & Tipus d'estacié
[ &\q. G g i N . | l ’ ¢ A Automitiques
s

B Automitiques / Completes
¥  Pluviométriques

*  Pluviométriques / Termométriques

A@EY x Estacions amb climogrames

|
! _— — *
Tipus de clima regional
i o d
Clima de la muntanya del nord-oest
27 | .
I ] - Clima de la franja de transicié
N P

i - Clima de la fagana plujosa del massfs d'Alcoi

- Qima de la fagana seca del massis d’Alcoi
- Clima del pla litoral plujés
[ clima del pla litoral septentrional

Clima del sector central occidental

Clima del pla litoral meridional

Figura 4. Mapa climdtico de la Comunidad Valenciana. Fuente: ICV

Para una mayor concrecién sobre el clima de la zona de estudio se han consultado los
datos proporcionados por el Sistema de informacion Agroclimética para el Regadio
(SIAR) del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion. La estacion consultada ha
sido la de Carlet CE Coop V103 ya que, a pesar de que a priori existan estaciones mas
cercanas al municipio de Montserrat, siguiendo el Mapa Climético de la Comunidad
Valenciana, estas se encontrarian en zonas con climas regionales distintos al de la zona
de estudio, mientras que la estacion seleccionada se encuentra relativamente cerca de
Montserrat y en la misma zona de clima regional. La estaciobn se encuentra en el
municipio de Carlet, en el paraje de La Muntanyeta, a 64 metros de altitud. En la Figura
5 se muestra la ficha con sus caracteristicas:
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V103 Carlet CE Coop

Propiedad: Red Propia-Comunidad Valenciana

Provincia: Valencia/Valéncia
Municipio: Carlet
Paraje: La Muntanyeta

Cuenca: Jicar

UTM X: 711835

UTM Y: 4344773

Huso: 30

Altitud: 64

Estado: Activa

Fecha Instalacion: 02/03/1999
Ultima Calibracion:

Fecha Ultimo Dato: 09/01/2024
Figura 5. Caracteristicas de la estacion meteoroldgica V103 Carlet CE Coop. Fuente: SiAR

De esta estacion se han tomado los datos de los ultimos 10 afios y se han obtenido
datos mensuales de temperaturas, precipitaciones y velocidades del viento. La
temperatura media anual es de 18,2°C, siendo los meses de julio y agosto los mas
calurosos, con temperaturas medias que alcanzan los 26,7°C. El mes mas frio es enero,
con temperaturas medias de 10,8°C. La maxima temperatura se da en el mes de agosto,
alcanzandose los 39,8°C, mientras que la temperatura minima se da en enero con -
1,1°C. En la Figura 6 se representan los valores obtenidos.

Temperatura (ec) media mensual 2014-2023

40,0
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0
-5,0

=@=Temp Media (2C) =@=Temp Max (2C) ==@=Temp Minima (2C)

Figura 6. Temperaturas medias mensuales 2014-2023 (2C). Fuente: SiAR

En cuanto a las precipitaciones, la precipitacion media anual es de 503,05 mm, con una
distribucion irregular a lo largo del afio (ver Figura 7). Pese a esta irregularidad
pluviométrica, la zona de estudio presenta una clara estacionalidad de las
precipitaciones, cuyos maximos anuales se concentran en los meses de otofio, dandose
los méximos secundarios en primavera. El verano es la estacion mas seca.
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Precipitacién (mm) media mensual 2014-2023
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Figura 7. Precipitacion media mensual (mm) 2014-2023. Fuente: SiAR

Por lo que respecta a la velocidad del viento, predominan los vientos procedentes del
norte, con velocidades medias de entre 1,3 y 1,9 m/s y velocidades maximas que
alcanzan los 15 m/s en los meses de otofo-invierno.

Velocidad del viento (m/s) 2014-2023
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S S

M Vel. Media (m/s) ® Vel. Max. (m/s)

Figura 8. Velocidad del viento (m/s) 2014-2023. Fuente: SiAR

2.1.4. Caracteristicas hidrolégicas

El ambito de estudio se encuentra dentro de los dominios de la Confederacion
Hidrogréfica del Jucar.

El elemento hidrologico principal en Montserrat es el rio Magro, situado al sur del
municipio y constituyendo el limite natural entre los términos de Real y Montserrat. En
la zona sur del término municipal existen una gran cantidad de barrancos que aportan
sus aguas al rio Magro.
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El ambito de actuacion linda con uno de estos barrancos, concretamente con el barranco
de I'Agroix, el cual se encuentra al oeste del sector SUR-7, tal y como se muestra en la
Figura 9.

¥
<
4,5

V|
HortaldeliLioc

ouRPARNI

Figura 9. Rios y barrancos. Fuente: ICV

Con el fin de saber si la zona de estudio se ve afectada por las inundaciones se consulta
el Plan de Accion Territorial sobre Prevencion de Inundacion de la Comunitat Valenciana
(PATRICOVA). Segun este, la zona del sector SUR-7 que se encuentra junto al barranco
de I’Agroix se encuentra afectada por la mancha de peligrosidad geomorfoldgica, tal y
como se muestra en la Figura 10. Segun el PATRICOVA, en las zonas clasificadas con
el nivel de peligrosidad geomorfolégica se han identificado diferentes procesos
geomorfolbgicos que, por sus caracteristicas, actian como un indicador de la presencia
de inundaciones histéricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la
probabilidad de reactivacion de los fenbmenos geomorfolégicos y, en su caso, los
efectos susceptibles de generarse.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

nundacion en Comunitat Valenciana
Peligrosidad por Inundacion
Peligrosidad Geomorfologica
Peligrosidad Geomorfologica

Figura 10. Riesgo de peligrosidad por inundacion segun PATRICOVA. Fuente: ICV

Si analizamos la zona de estudio a menor escala si que se observa, al sur del municipio
la existencia de una zona de Peligrosidad de nivel 2 en las inmediaciones del rio Magro,
sin embargo, esta se encuentra lo suficientemente lejos como para que no suponga un
problema de cara al presente proyecto.

Ordenacién territorial
PATRICOVA-Plan de Accion Territorial de caracter

P sectorial sobre prevencion del Riesgo de
Inundacion en Comunitat Valenciana

Peligrosidad por Inundacion
Peligrosidad 2

Peligrosidad 2. Frecuencia media
(100 afios) y calado alto (>0.8 m)

Figura 11. Riesgo de peligrosidad por inundacion segun PATRICOVA. Fuente: ICV

Con el objetivo de determinar el coeficiente de escorrentia del tras la urbanizacion del
sector se ha llevado a cabo el Anexo Il. Estudio Hidrologico para asi asegurar que la
aportacion de agua del sector puede ser asumida por el Barranco de I'Agroix. Este
estudio queda justificado por la cercania de dicho barranco al ambito de estudio.

2.1.5. Caracteristicas hidrogeolégicas

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, Montserrat se encuentra incluido en la cuenca
del Jucar, entre dos unidades hidrogeoldgicas. Al norte del municipio se encuentra la
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

unidad hidrogeolégica n°23 (Bufiol-Cheste) y al sur la unidad hidrogeoldgica n°27
(Caroch Norte), tal y como se puede observar en la Figura 12.
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Figura 12. Unidades hidrogeoldgicas de la Cuenca del Jucar. Fuente: Confederacion Hidrogrdfica del Jucar.

Segun el Plan Hidroloégico del Jucar, la unidad hidrogeoldgica n°23 (Bufol-Cheste)
cuenta con una superficie aflorante de alta permeabilidad de 450 km?. La alimentacion
del sistema procede de la infiltracion del agua de la lluvia y aportes laterales procedentes
de la unidad hidrogeolégica n°18 (Las Serranias). La descarga se produce a través del
cauce del Turia, transferencia a la unidad hidrogeolégica n° 25 (Plana de Valencia-
Norte) y bombeos, fundamentalmente con usos urbanos y agricolas. Los recursos de la
unidad tienen problemas de calidad para abastecimiento, y elevadas concentraciones
de nitratos en algunas zonas.

La unidad hidrogeolégica n°® 27 (Caroch Norte) tiene una superficie aflorante de alta
permeabilidad de 826 km?, y esta formada por materiales del Jurasico - Cretacico. La
alimentacion del sistema procede de la infiltracién del agua de lluvia, mientras que la
descarga se produce por drenaje al rio Jucar, transferencia a la unidad hidrogeolégica
n°26 (Plana de Valencia-Sur) y bombeos, fundamentalmente con usos agricolas y, en
menor media, urbanos. Presenta problemas de contaminacion por nitratos.

El municipio pertenece, de acuerdo con la clasificacion del IGME, por un lado, al sistema
acuifero n°53 del Medio Turia Mesozoico Septentrional Valenciano, concretamente
pertenece al subsistema Bufiol-Casinos, y por otro lado, al sistema acuifero n°52 del
Macizo cretacico del Caroch, en la parte sur del término de Montserrat. Este sistema
gueda dividido en tres subsistemas en funcion de la existencia de tres dominios
tectdnicos y sedimentolégicos, con implicaciones hidrogeoldgicas. Estos subsistemas
son:

- Subsistema acuifero de las Serranias.
- Subsistema acuifero de la Plana Utiel-Requena.
- Subsistema acuifero de Bufiol-Casinos, al cual pertenece el ambito de estudio.

Segun el IGME, la unidad hidrogeolégica n°23 (Bufiol-Cheste), que se encuentra al norte
de Montserrat, tiene correspondencia con el acuifero Bufiol Cheste, mientras que la
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

unidad hidrogeoldgica n°27 (Caroch Norte), que ocupa la parte sur del término, forma
parte del acuifero del Ave.

En la Figura 13 y Figura 14 se muestran los dos subsistemas del &mbito de estudio.

AFLORAMIENTO FACIES KEUPER

AFLORAMIENTO MATERIALES PERMEABLES

AFLORAMIENTD MATERIALES IMPERMEABLES

LIMITE CERRADO

LIMITE ABIERTO

ISOPIEZA {m.s.nm ] JULIO (985

DIRECCION Y SENTIDO DEL FLUJO

RI0 EFLUENTE

Monserrat +

o s 10Km
‘ =

Escala Grafica

Figura 13. Acuifero Bufiol-Cheste. Fuente: IGME.

ACUIFERO DE LA CONTIENDA

LIMITE CERRADD

AFLORAMIENTD O SUBAFLORAM.
DEL KEUPER

AFLORAMIENTO © SUBAFLORAM.,
DEL IMPERMEABLE DE BASE

AFLORAMIENTO IMPERMEABLE

LIMITE ABIERTO

AFLORAMIENTO PERMEABLE
caLIzo

AFLORAMIENTO SEMIPERMEABLE
CALIZO

*  LIMITE DE ACUIFERO

ISOPIEZA (m s n.m.) JULIO 1985

DIRECCION ¥ SENTIDO
DEL FLUJO

o 5 10 Km.

Figura 14. Subsistema Caroch Norte. Fuente: IGME.

A continuacién, se recoge en una tabla la correlacion entre las diferentes divisiones
establecidas:
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Tabla 1. Correlacion entre las divisiones establecidas.

Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

UNIDADES HIDROGEOLOGICAS SISTEMAS ACUIFEROS
UH n°23 Acuifero
Bufiol- Subsistema Bufiol-
L(J::(:tzz Sistema n°53 Buﬁol- fchu?fs,te
M Casinos Jirero
Lliria- Lliria-
Casinos Casinos
UH n°27 Acuif del
Cuenca del Jucar Ccaroch culitero de
Ave
Norte
Subsistema Acuifero La
Sistema n°52 Caroch Contienda
UH n°28 Norte Acuifero Las
Caroch Sur Muelas
Alfaris-La
Escala

Respecto a la vulnerabilidad de los acuiferos, el ambito de estudio se encuentra en una
zona de vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos baja, como se muestra en la
Figura 15. Por tanto, el terreno es compatible con el uso residencial desde el punto de
vista de la contaminacién de las aguas subterraneas, siempre que las actividades y usos
se lleven a cabo con un tratamiento controlado de los residuos.

.\ Serie temética (antigua COPUT)
\ Cartografia de riesgos
.  Vulnerabilidad de acuiferos
Muy baja

Figura 15. Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos. Fuente: ICV.

2.1.6. Afecciones

El &mbito de actuacién, compuesto por el sector SUR-7 y la UE-1 no se ve afectado por
zonas de proteccion de la Comunidad Valenciana, por yacimientos arqueoldgicos ni por
tendidos de equipamiento energético de alto voltaje, sin embargo, si que se ve afectada
por:

Zona de proteccion de la carretera CV-405:
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

El norte del &mbito se ve afectado por la zona de proteccion de 25 metros de la carretera
CV-405, tal y como se puede observar en la Figura 16. Esto se debera de tener en
cuenta a la hora de proyectar la organizacion de los sectores.

LEYENDA

Corredores territoriales

FLUVIAL

TERRESTRE

Yacimientos arqueoldgicos
@ Yacimientos arqueologicos
Rios y ramblas

~——Rambla

# | — Rio

Equipamiento energético
~- Equipamiento energético

Bed ferroviaria RENFE

e | -+— Red ferroviaria RENFE

| Ferrocarils de Ia Generalitat

Ferrocarrils de la
Generalitat Valenciana

|| Atecciones por carreteras dela
> comunidad

B | —— Zona de proteccion: 50 m

+_

| — Zona de proteccién: 25 m
Zona de proteccion: 18 m

Afecciones por carreteras del
estado
____Afecciones por carreteras
del estado

Figura 16. Afecciones. Fuente: ICV

Zona de policia del barranco de I'’Agroix:

Teniendo en cuenta la Figura 10 y siguiendo lo establecido en el articulo 9 del Real
Decreto 665/2023, del 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico de 1986, se van a respetar las zonas de servidumbre de los
barrancos, que son:

a) Zona de servidumbre para uso publico, con una anchura de 5 metros, en la que
se prohibe cualquier labor o construccion que pueda hacer variar el curso natural
de las aguas o alterar su calidad.

b) Zona de policia de 100 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del
cauce. Queda sometida a las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstéculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
estado de la masa de agua, del ecosistema acuatico, y en general, del
dominio publico hidraulico.

Cabe destacar que en el Plan General se propone la ejecucién de red viaria dentro de
la zona de policia (ver Figura 17). Se tiene constancia de que a fecha 6 de julio de 2010
la Confederacion Hidrografica del Jucar emitié un informe tras una consulta realizada
por el Ayuntamiento de Montserrat en la que se exponia el borrador de la Evaluacion
Ambiental Estratégica. Se entiende por tanto que Confederacion es conocedora de este
hecho y que lo aprueba. Ademas, se ha podido observar en apartaos anteriores que la
Unica peligrosidad por inundacion que se da en la zona de estudio es de tipo
geomorfoldgica, y que quedaria al margen izquierdo de la red viaria proyectada PRV-3.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de

ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).
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Figura 17. Reserva viaria del ambito de estudio. Fuente: Plan General de Montserrat (2018).

Vias pecuarias:

Otro de los condicionantes para la ordenacién del sector es la presencia de vias
pecuarias en la zona de estudio. En la Figura 18 se observan las vias pecuarias del
ambito y de su entorno. Las vias pecuarias del municipio vienen definidas por la orden
de 22 de febrero de 1977 por la que se aprueba la clasificacion de vias pecuarias
existentes en el término municipal de Montserrat, publicada por el BOE n°82 el 6 de abril
de 1977. Existe una via pecuaria, concretamente una vereda, que atraviesa el sector en
direccion E-O. Se conoce como “Vereda de Mojon Blanco” y tiene una anchura legal y
necesaria de 20 metros. Esta vereda es realmente una bifurcacion del cordel que
discurre por el municipio en direccion N-S, viniendo desde el término de Turis y

desembocando en Montroi. Este cordel se conoce como el “Cordel

del Pantano de

Poyos o de los Escolapios” y tiene una anchura legal de 37,5 metros que se reduce a
12 metros, convirtiéndose por tanto en colada, siendo el resto enajenable.

Figura 18. Vias pecuarias en el dmbito de estudio. Fuente: ICV
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

En el caso de las vias pecuarias, se seguiran las indicaciones del Plan General de
Montserrat (2018), concretamente en las Normas Urbanisticas se indica:

a) Cordel del Pantano de Poyos. (Ancho necesario:12m / ancho legal: 37,5m). Se

excluye de la superficie del sector la franja de 12m que corresponde ancho
necesario de la Via Pecuaria (vial asfaltado existente), que se clasifica como
SNUP; no obstante se procurara su integracion en la ordenacion pormenorizada
del Sector.
La anchura restante (25,5m, repartida en dos mitades a ambos lados de la via
pecuaria) queda incluida en los sectores Llar Jove y Suaira y dara lugar a la
correspondiente adjudicacién de aprovechamiento subjetivo a favor de la
administracion titular de tales bienes.

b) Vereda del Mojon Blanco. (Ancho necesario y legal 20m). El desarrollo del sector
debera modificar el trazado de la Via Pecuaria para que discurra en paralelo con
el viario de red primaria proyectado, de conformidad con el articulo 21.2.a) de la
Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad
Valenciana. La modificacion de la via pecuaria requerira declaracion de
innecesariedad y desafectacion del trazado existente, asi como la inscripcion en
el Registro de la Propiedad del nuevo trazado que se cede a la Generalitat
Valenciana. La reduccién en la superficie de la Via Pecuaria respecto del trazado
original, implicara las compensaciones que determine la Conselleria titular de los
terrenos afectados.

2.1.7. Riesgo de erosion

Se distingue entre la erosion actual, que depende de las caracteristicas y condiciones
actuales en las que se encuentra un determinado territorio y la erosién potencial del
mismo, en el supuesto de la desapariciéon de los elementos protectores del suelo
(vegetacion, practicas de conservacion, etc.).

El riesgo de erosion actual se muestra en la Figura 19, en la que se puede observar
como en la mayor parte del sector SUR-7 se da una erosién actual muy baja (0 — 7
Tm/ha/afio), mientras que en la UE-1 y en la esquina noreste del sector SUR-7 hay un
riesgo de erosién actual alto (40 — 100 Tm/ha/afio). Si comparamos la mancha de riesgo
de erosion actual alto con la mancha de fisiografia colinada de la Figura 3 veremos que
son coincidentes, ya que la erosionabilidad se ve influenciada por la fisiografia del
terreno.
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ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Cartografia de riesgos
Riesgo de erosion actual
No cuantificada (playas, marjales,...) B
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio
Baja, 7-15 Tm/ha/aio
Moderada, 15-40 Tm/ha/afno
B Ana, 40-100 Tm/hasaiio
B Muy aita, >100 Tm/ha/afio
No cuantificable (fase litica)

Figura 19. Riesgo de erosion actual. Fuente: ICV.

En la Figura 20 se muestra el riesgo de erosion potencial, que, al igual que en el caso
de la erosiéon actual, se cataloga como bajo (7-15 Tm/ha/afio) en la mayor parte del
sector SUR-7 y como muy alto (>100 Tm/ha/afio) en la totalidad de la UE-1 y en la
esquina noreste del sector SUR-7.

Serie temética (antigua COPUT)
Cartografia de riesgos
Riesgo de erosion potencial

No cuantificada (playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm/ha/aiio
Baja, 7-15 Tm/ha/afio
Moderada, 15-40 Tm/ha/afio
I Aita, 40-100 Tm/ha/aiio
Muy alta, >100 Tm/ha/afio

No cuantificable (fase litica)

Figura 20. Riesgo de erosion potencial. Fuente: ICV

Se ha comprobado también que en el ambito de estudio no existe riesgo de
deslizamiento ni de desprendimiento.

2.1.8. Riesgo sismico
La Norma de Construccion Sismorresistente (NCSE-02) clasifica las diferentes zonas
de Espafia en funcion de su peligrosidad sismica. En la Figura 21 se muestra el mapa
de peligrosidad sismica, se puede apreciar como la zona de estudio se encuentra en
una zona de aceleracion sismica de 0,04g.
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ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).
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contribucion K

Figura 21. Mapa de peligrosidad sismica. Fuente: NCSE-02

2.2.Estado actual del terreno

Con el fin de tener una idea general del terreno y de los usos actuales que tiene se ha
consultado la clasificacion y la calificacion del ambito de estudio que figuran en el
instrumento de ordenacién urbana del municipio, en este caso, en el Plan General de
Montserrat.

En la Figura 22 se muestra el plano de clasificacion del suelo del municipio de
Montserrat, donde el sector SUR-7 queda delimitado y clasificado como suelo
urbanizable, mientras que la UE-1 se clasifica como suelo urbano y queda delimitada
como una unidad de ejecucion en el nucleo urbano principal. También aparecen
indicadas las vias pecuarias, entre las que se distingue las existentes, las que se van a
desafectar y los trazados modificados, y las afecciones debidas a la zona de policia del
Dominio Publico Hidraulico. Ademas, también se muestra la red viaria propuesta.

g ; .. &
: 'A. 3 o"
e AT o4 - o

( ot

D .

LmiTes

“ TERMINO MUNCIW.

SUELO NO URBANIZABLE COMON

| 31 mtcanen cenesn

Figura 22. Plano de clasificacion del suelo. Fuente: PGOU Montserrat.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

En la Figura 23 se muestra la calificacion segun el PGOU de Montserrat. En este plano,
se califica el sector SUR-7 como suelo urbanizable residencial de media densidad, y la
UE-1 como suelo urbano residencial de media densidad.
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Figura 23. Plano de calificacion del suelo. Fuente: PGOU Montserrat.

2.2.1. Usos del suelo

Con el fin de conocer los usos actuales del suelo se ha consultado la informacién mas
reciente (2015) proporcionada por el Sistema de Informacion sobre la Ocupacion del
Suelo en Espafa (SIOSE), obteniéndose los resultados que se muestran en la Figura
24,

Analizando esta imagen, se puede ver como en la mayor parte del sector SUR-7
predomina el uso de cultivo abandonado (pastizal). Al sur del sector existe una zona en
la que predominan los cultivos herbaceos distintos al arroz y, en menor medida, una
zona de cultivos lefiosos (citricos). Al norte del sector también encontramos una zona
en la que predominan los cultivos citricos. Destaca la mancha rosa que se corresponde
con un equipamiento dotacional de tipo educacional.

En la UE-1 predomina el cultivo abandonado (pastizal), sin embargo, al este de la
Unidad existe una zona de suelo urbano de tipo ensanche.
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ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

s | Coniferas
- Cultius herbacis diferents d'arros | Cultivos
herbaceos distintos de arroz
Tallafocs | Cortafuegos
Cultius abandonats | Cultivos abandonados |

Cultural | Cultural
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Figura 24. Usos del suelo segun SIOSE (2015). Fuente: ICV.

Se ha consultado también la informacion proporcionada por CORINE Land Cover data
del afio 2018 y se ha comprobado que coincide con la proporcionada por el SIOSE.

I 111: Tejido urbano continuo
Il 112: Tejido urbano discontinuo
I 121: Zonas industriales o comerciales
B 122: Redes viarias, ferroviarias y iad
123: Zonas portuarias
124: Aeropuertos
- 131: Zonas de extraccion minera
Il 132: Escombreras y vertederos
. 133: Zonas en construccién
 141:Zonas verdes urbanas
142: laci deportivas y
211: Tierras de labor en secano
212:T gados p
| 213:Arrozales
B 221 vifiedos
| I 222:Frutales
I 223: livares
| 231: Praderas

Figura 25. Usos del suelo segun CORINE Land Cover (2018). Fuente: ICV.

2.2.2. Vegetacion

Segun el Mapa Forestal de Espafia, el ambito de estudio se encuentra principalmente
en una zona agricola, tal y como se muestra en la Figura 26.

En general, la vegetacién que podemos encontrar en Montserrat se divide en seis
grupos: matorral, cultivos de regadio, cultivos de secano, vegetacién rudero-arvense,
vegetacion riparia y vegetacion exatica.
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En la zona de estudio encontrariamos cultivos de regadio, siendo los principales frutales
de regadio en Montserrat el peral, el melocotonero y el albaricoquero, asi como los
citricos. También encontrariamos vegetacion rudero-arvense, que se corresponde con
zonas asociadas a cultivos agricolas pero que no se encuentras directamente
cultivadas, de forma que se encuentran formaciones vegetales que se corresponden
con comunidades arvenses (formaciones anuales) que colonizan los campos de cultivo.

En aquellas zonas més cercanas al casco urbano, encontramos vegetacion exotica,
ligadas al caracter ornamental de las casas, especialmente de las de segunda
residencia, siendo frecuentes las palmeras en las zonas periurbanas, de forma que
coexisten Phoenix Canariensis y Phoenix Dactylifera.

AFM. (Riberas)
A.FM. (Bosquetes)
Agricola

Artificial

Humedal

Agua
Mar

Autopistas y autovias

Infraestructuras de conducciénJ

Figura 26. Inventario forestal. Fuente: ICV.

2.2.3. Edificaciones

En el interior del ambito se pueden apreciar edificaciones de diferentes usos. Segun el
articulo 207 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje:

1) La parcelaciéon del plan procurara respetar aquellos usos y edificaciones licitos
existentes que sean conformes con el nuevo planeamiento y se ajusten a sus
alienaciones o se integren en ellas sin desajustes relevantes.

2) A tal fin, en el plan o en el proyecto de reparcelacién que lo desarrolle se
delimitara la parcela neta que sirva de soporte al uso o edificacion, con su
espacio funcionalmente anexo, deslindandola de otras partes de la finca
originaria susceptibles de integrarse en otras parcelas o elementos urbanos. La
forma y dimension de la parcela neta sera coherente con las caracteristicas
generales de la ordenacion proyectada, en cuanto a su relacién espacial con el
edificio. También se ajustara a las necesidades funcionales de la manzanay la
calle en la que se integre, armonizando con el parcelario previsto.

3) La superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacion licita que deba
conservarse, no computa dentro del ambito o sector al aplicar los
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aprovechamientos tipo o reglas de equidistribucion u otros indices o estandares
generales.

Ser& necesario estudiar la conformidad de estas construcciones con el planeamiento
del sector dado que de ello dependera que se respeten los usos y edificaciones
existentes.

En la Figura 27 se han enumerado las edificaciones o grupos de edificaciones que se
encuentran en los sectores de estudio. Se han tomado fotografias de cada una de estas
edificaciones y de su entorno. Se encuentran en el Anexo |. Anexo fotogréfico.

Figura 27. Edificaciones existentes en el dmbito de estudio. Fuente: Elaboracidn propia.

La construccion enumerada con el n°l, situada al norte del sector SUR-7, se
corresponde con un edificio aislado. Se trata de un edificio de uso terciario que
actualmente se encuentra en desuso. Anteriormente funcioné como una tienda de
articulos de fontaneria y calefaccion. Ademas del propio edificio, existe también un
cerramiento a partir de valla metalica accesible a través de una puerta. En su interior se
aprecia vegetacion de altura media y arbolado. En la Figura 1 del Anexo | se muestra el
estado actual de la edificacion. A la izquierda de la fachada principal del edificio se
puede apreciar el cerramiento mediante valla metélica, mientras que a su derecha existe
un recinto delimitado a partir de valla de doble torsion en cuyo interior se aprecian
arboles frutales y escombros. Se muestra en las Figuras 2 'y 3 del Anexo |I.

El conjunto de edificaciones enumeradas como n°2 en la Figura 27 se encuentra al
noreste de la UE-1, junto al casco urbano. En la Figura 28 se muestra una imagen aérea
de la zona. La edificacion principal es de uso residencial (se muestra la parte trasera de
esta en la Figura 4 y la parte delantera en la Figura 5 del Anexo |) y tiene un terreno
cercado mediante muro y valla de triple torsién frente a la fachada principal. Existe
también un recinto aparentemente utilizado para la acumulacion de agua que se
encuentra junto a esta zona de cultivo, se muestra en la Figura 6 del Anexo I.
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Figura 28. Conjunto de edificaciones n°2. Fuente: ICV.

Al sur y contiguo a las edificaciones anteriores se encuentra la edificacion n°3, una
construccion cuyo uso es el abastecimiento de aguas. Se encuentra conectado
mediante una tuberia aérea al recinto de la Figura 6 del Anexo | y junto a él se encuentra
también una balsa que actualmente contiene escombros. Se muestra en las Figuras 7
y 8 del Anexo I.

Figura 29. Imagen aérea del conjunto de edificaciones n23. Fuente: ICV.

Al sur de la UE-1 y al noreste del sector SUR-7 encontramos varias edificaciones
enumeradas como n°4 en la Figura 27,.clasificadas como casetas destinadas a guardar
herramientas de campo, cuadros eléctricos, maquinaria, etc. Segun el histérico de
ortofotos facilitado por el Instituto Cartogréfico de Valencia (ICV) se observa como la
construccion mas reciente es la situada al Oeste, teniendo constancia de ella a partir del
afio 2018. De la construccion situada al este se tiene constancia a partir de 2010,
mientras que las construcciones situadas en el medio de los anteriores serian los méas
antiguos, teniendo constancia de ellos a partir de las ortofotos realizadas en 2008. En
la Figura 30 se muestra la ortofoto de 2024 de estas edificaciones. Durante la visita a
campo se confirmé el uso agricola-ganadero de estas construcciones, existiendo incluso
un recinto cercado con valla de doble torsiéon en cuyo interior habia un caballo. Se
muestra en la Figura 9 del Anexo |.
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Figura 30. Conjunto de edificaciones n°3. Fuente: ICV.

Al sur de la zona anterior encontramos la edificacién n°5, la cual se encuentra cerrada
en su perimetro por una valla de doble torsion. A priori parece estar destinada al
almacenamiento de maquinaria de trabajo, sin embargo, durante la visita a campo se
apreciaron elementos cotidianos y ruidos que podrian indicar que tiene un uso
residencial. En la Figura 31 se muestra una foto aérea de la construccion y en la Figura
10 del Anexo | una imagen de su estado actual.

o Jomd

Figura 31. Imagen aérea de la edificacion n25. Fuente: ICV.

Junto a esta construccion, al sur, se encuentra la edificacion n°. Se trata de una
construccion clasificada como destinada a uso residencial, que por su situacion
geografica no se engloban dentro de una urbanizacion o no pertenecen a un conjunto
de edificios. En la Figura 32 se muestra la imagen aérea, y en las Figuras 11 y 12 del
Anexo | se muestra su exterior.
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Figura 32. Imagen aérea de la edificacion n26. Fuente: ICV.

Contiguo a la zona anterior, al sur, se encuentra una gran explanada a la que se le ha
dado usos diversos. En la ortofoto correspondiente al vuelo realizado en 2010 (Figura
34) y en la Figura 33, se puede distinguir la existencia de una nave en el interior del
recinto, asi como de dos zonas para practicar deporte al aire libre, por lo que se intuye
que su uso era recreativo-educacional. En la ortofoto del afio 2018 aparece la nave
desmantelada, y el recinto pasa a usarse como una explanada en la que se guardan o
trabajan camiones, tal y como se aprecia en la Figura 35. En las Figuras 13 y 14 del
Anexo | se muestra el estado actual de la explanada. Como se aprecia, no existe
ninguna construcciébn en su interior, pero si que se usa como aparcamiento de
camiones. También encontramos vegetacion en su interior.

Figura 33. Exterior de a construccion n26 del afio 2010. Fuente: Google Earth
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Figura 35. Edificacion n26 segun ortofoto de 2023. Fuente: ICV.

Al oeste del sector SUR-7 se encuentra la edificacion n°7, clasificada como un edificio
aislado de uso residencial que, por su situacion geografica no se engloba dentro de una
urbanizacién o no pertenece a una agrupacion de edificios. En la Figura 36 se muestra
la ortofoto del afio 2023 de esta edificacion, mientras que en la Figura 15 del Anexo | se
muestra su exterior.

Figura 36. Ortofoto de la edificacion n®7. Fuente: ICV

Documento N21: Memoria Informativa Pag. - 27 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

La edificacion n°8 es una construccién para el almacenaje de herramientas o maquinaria
agricola. En la Figura 37 se muestra una imagen aérea de la zona y en la Figura 16 del
Anexo | se muestra su estado actual. En esta Ultima, la construccion de la izquierda
gueda fuera del ambito de estudio, solo afectando a este la que se muestra en la parte
derecha de la imagen.

Figura 37. Imagen aérea de la edificacion n28. Fuente: ICV.

Al igual que en el caso anterior, la construccibn n°9 también esta destinada al
almacenaje de herramientas o maquinaria agricola. En este caso, existe también una
valla de triple torsién que rodea la construccion. A fecha de febrero de 2024 esta
edificacion se encuentra en venta. En la Figura 38 se muestra una imagen aérea de la
construccion, y en la Figura 17 del Anexo | su estado actual.

Figura 38. Imagen aérea de la edificacion n29. Fuente: ICV.

Al sur del sector SUR-7 encontramos una la edificacion n°10, clasificada como edificio
para el almacenaje de herramientas y maquinaria. Se muestra una imagen aérea en la
Figura 39.
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Figura 39. Edificacion n®10. Fuente: ICV

2.2.4. Infraestructuras y equipamientos
Red viaria y caminos

El sector SUR-7 linda al norte con la Avenida Europa, mientras que al norte de la UE-1
se encuentra la glorieta en la que intersecan cuatro avenidas: Avenida Europa, Avenida
de Jaume |, Avenida Blasco Ibafiez y la futura Avenida del Rio Magro, clasificada como
red primaria incluida en el &mbito de desarrollo del sector SUR-7. La Avenida Europa y
la Avenida Blasco Ibafiez forman parte de la carretera CV-405.

Al sur de la UE-1 se encuentra la Calle de la Marjal, que tiene continuacion formando
parte del linde este del sector SUR-7. Al sureste del sector SUR-7 se encuentra el
Camino Viejo del Real, y al sur el Camino de las Salinetas. Ambos se encuentran
asfaltados, sin embargo, a pesar de que su estado de conservacion sea adecuado, no
disponen de marcas viales en el pavimento. Cabe destacar que por el Camino Viejo del
Real discurre una via pecuaria, concretamente el Cordel del Pantano de Poyos.

En el interior del sector se encuentra el Camino Viejo de Montroy, por el cual discurre la
via pecuaria conocida como la Vereda de Mojén Blanco. Al igual que los dos caminos
anteriores, se encuentra asfaltado pero sin marcas viales en el pavimento ni aceras. Al
tratarse de vias pecuarias se seguiran las indicaciones del Plan General de Montserrat
(2018) en el que se indica: “Los Sectores al sur del casco urbano (SUR-7, SUR-8y SUI-
1) deberan incorporar las Vias Pecuarias que los atraviesan como elementos
condicionantes de su ordenacién, garantizando su condicion de recorrido escénico y su
incorporacion al Sistema de Espacios Abiertos”.

Por ultimo, el oeste del sector SUR-7 linda con el Barranco de I'Agroix.

Ademas de los ya citados viales y caminos, existen otros caminos no asfaltados que
dan acceso a las fincas rusticas del interior del sector.

En la Figura 40 se muestran todas las calles y caminos comentados anteriormente.
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Figura 40. Viales y caminos existentes en el dmbito de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

Cabe destacar que el Plan General de Montserrat (2018) propone una reserva viaria
gue afecta al sector SUR-7 asi como a la UE-1. Respecto a esta, en el apartado 7.1. de
la Memoria Informativa de dicho plan se indica: “La zona de reserva viaria afecta
especialmente a los sectores R-6 Vertix, R-7 Llar Jove, R-8 Suaira, y SUI-1 Altets. En
estos sectores la zona de reserva viaria esta incluida en el sector y computa a efectos
de edificabilidad, pero no en el cumplimiento de estandares.” En la Figura 17 se muestra
dicha reserva viaria.

Red de riego

El @mbito de estudio dispone de una extensa red de riego mediante acequias, tal y como
se muestra en la Figura 41. Cabe destacar que no todas ellas son funcionales a dia de
hoy, ya que durante la visita a campo se observaron escombros y vegetacion en su
interior. En la Figura 18 del Anexo | se puede observar una fotografia del estado actual
de una de las acequias del sector.
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- Acequias
Ambito de estudio

Figura 41. Red de riego del ambito de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

Abastecimiento de agua potable

La red de distribucion de agua potable del municipio de Montserrat se muestra en la
Figura 42. Se puede observar como en el &mbito de estudio todavia no cuenta con red
de abastecimiento de agua potable, inicamente llega a la zona rodeada en negro en la
imagen, la cual esta fuera del sector y se corresponde con un almacén de la Policia
Local.

Figura 42. Abastecimiento. Fuente: redsara
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Saneamiento

En cuanto a la red de saneamiento, existe un ramal de saneamiento que linda al este
con el sector SUR-7, tal y como se muestra en la Figura 43.

Al sur de laimagen aparece representada la Estacion Depuradora de Aguas Residuales
mancomunada, préxima al Rio Magro y dentro del término municipal de Montserrat, que
trata las aguas residuales de los municipios de Montserrat, Monroi y Real. Su
funcionamiento consiste en un tratamiento biolégico mediante fangos activados y
sistemas de aireacion prolongada. Existen otras estaciones depuradoras repartidas en
el municipio que dan servicio a las urbanizaciones y colonias ubicadas al norte del casco
urbano. El saneamiento existente en el municipio es unitario, recogiendo en una misma
red las aguas residuales y las de lluvia, no obstante, las zonas de reciente ejecucion
cuentan con una red separativa. Toda la red funciona por gravedad.

La UE-1 también cuenta con red de saneamiento. En la Figura 44 se muestra una
ampliacion de esta zona.

CICLODELAGUA

f—

Figura 43. Saneamiento. Fuente: redsara.
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Figura 44. Ampliacidn. Red de saneamiento en la UE-1. Fuente: redsara.
Red eléctrica

Se han localizado una linea de baja tension en condiciones precarias que circula por el
norte del sector, y que da servicio a la edificacion situada mas al norte (ver Figura 1 del
Anexo ). Ademas, se ha localizado tendido eléctrico que alimenta la edificacion n°6 (ver
Figura 12 del Anexo) y la comisaria de Policia Local, que queda fuera del &mbito de
estudio. También existe una linea de media tension que recorre el sur del sector SUR-
7 de este a oeste, habiendo un apoyo metélico en el &mbito de estudio (ver Figura 19
del Anexo 1)

Todo esto queda resumido en la Figura 45.

\Y s
* Baja tension
Media tensién

Figura 45. Red de tendido eléctrico. Fuente: Elaboracion propia.
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Segun el Plan General: "Todo el suelo urbano cuenta con suministro de energia eléctrica
con redes de Media tensidn subterraneas y aéreas, Centros de Transformacion y redes
de Baja tensidn subterrdneas y aéreas. En todos los sectores de nuevo desarrollo las
lineas son enterradas.”

Red telefonica

Segun el Plan General de Montserrat: “En todos los sectores de nuevo desarrollo las
lineas seran enterradas. Ademas, en la practica totalidad del término municipal, existe
cobertura de telefonia moévil.”

Alumbrado publico

En el interior del &mbito de estudio no existe alumbrado publico, sin embargo, al estar
situado junto al casco urbano, si que existe alumbrado en parte de su perimetro. En
concreto, la glorieta situada al norte, entre las Avenidas Europa, Jaume |, Blasco Ibafez
y la futura Avenida del Rio Magro, cuenta con 5 farolas instaladas en el perimetro del
ambito de estudio. Se pueden observar en la Figura 20 del Anexo .

Al este de la UE-1 encontramos también algunas farolas, asi como en las inmediaciones
de la edificacibn n° (segun la enumeracién propuesta en la Figura 27). Se puede
observar en las Figuras 21 y 22 del Anexo I.

En la Figura 46 se muestra se muestra un esquema de la ubicacion del alumbrado
existente en el ambito de estudio.

Figura 46. Alumbrado. Fuente: Elaboracion propia.

No existen conducciones de gas que afecten al ambito de estudio.

3. CONDICIONES INSTITUCIONALES

En el presente apartado se describen los condicionantes del Plan Parcial desde el punto
de vista institucional. De esta forma, se analizan las condiciones de ordenacion que

Documento N21: Memoria Informativa Pag. - 34 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

derivan del Plan General del municipio, las obras ya programadas y la politica de
inversiones publicas que influyan en el Plan Parcial y las afecciones impuestas por la
legislacion sectorial en el &mbito territorial.

3.1.Condiciones derivadas del Plan General

El marco basico en el que se desarrolla la actividad urbanistica en el municipio de
Montserrat esta constituido desde la aprobacion por la Comision Territorial del
Urbanismo (CTU) del Plan General de Ordenacion Urbana de Montserrat el 16 de
febrero de 1994, publicado en el BOP de fecha 2 de mayo de 1994 y en el DOCV de 25
de marzo de 1994. Este plan ha sido modificado en 29 ocasiones hasta la entrada en
vigor del Plan General de Montserrat aprobado definitivamente por el CTU el 27 de junio
de 2018 y publicado en el BOP n°139 de fecha 19 de julio de 2018.

El Plan General clasifica el suelo del territorio municipal de Montserrat segun los
siguientes parametros basicos:

Suelo Urbano Residencial ...........coooiiiiiiiiiii e 4.480.7009
Suelo Urbano Industrial / TercCiario .........ccovoviiieiiiiiiiiiieiiieeaeenes 368.792
SUCIO Urbano .......ociiuiiiiii i 4.867.746 m?
Suelo Urbanizable Residencial ...........c.ccooviiiiiiiiiiiiiie e 1.559.675
Suelo Urbanizable Industrial / Terciario ............cooviiiiiiiiiiniiineenns 425.238
Suelo Urbanizable Dotacional .............cccoviiiiiiii e 54.348
Suelo Urbanizable...........cccoiiiiiii e e 2.039.261 m?
Suelo No Urbanizable ComuUn ...........c.cooviiiiiiiiieeeee 19.601.198
Suelo No Urbanizable Protegido ...........ccoooiiiiiiiie, 19.477.142
Suelo No Urbanizable..........c.cccoiiiiiii e 39.078.340 m?
TOTAL SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL ..ccuuiereeeeeeneeenneeeennnns. 45.985.055 m?

La unidad de ejecucién UE-1 NUEVA, con una superficie de 9.673,09 m?, esté calificada
como suelo urbano residencial por el Plan General. El sector SUR-7 LLAR JOVE cuenta
con una superficie de 172.639 m? y esta calificado como suelo urbanizable residencial.
Segun esto, se aplicaran las determinaciones de la ordenacién estructural
correspondientes a cada zona. A continuacién, se recogen las especificaciones
provenientes del Plan General aplicables al ambito de estudio:

3.1.1. Ficha Urbanistica del sector

La ficha de planeamiento y gestion del suelo incluye las determinaciones fundamentales
establecidas por el Plan General. A continuacién, se muestra la ficha correspondiente a
la UE-1 NUEVA y al sector SUR-7 LLAR JOVE.

Segun los pardmetros establecidos en la ficha urbanistica de la UE-1 NUEVA (Tabla 2),
la tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar o plurifamiliar entre medianeras. El
indice de edificabilidad bruta es de 1.79 m?/m?s y la edificabilidad es de 17.323,27 m?t.
Su uso global dominante es el residencial (unitario, multiple o comunitario). Esta unidad
de ejecucion tiene como condicidbn de desarrollo la conexiébn con los servicios
urbanisticos en el entorno inmediato. Ademas, existen otros dos condicionantes de
gestién dado que se construy6 una glorieta situada en el vértice noroeste de la Unidad
gue tiene parte de su superficie dentro del ambito. Esta glorieta fue ejecutada por la
Exma. Diputacién Provincial, y los propietarios afectaos han cedido el terreno al Ayto.,
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manteniendo sus derechos en la Unidad. Ademas, también se indica acerca de la
ejecucion de la Av. Riu Magre que esta vinculada al desarrollo de los Sectores Llar Jove
y Suaira. En el caso de que alguno de estos dos se desarrollase con anterioridad a esta
UE, quedara a su cargo la ejecucion del vial y posteriormente se giraran las cuotas que
correspondan a la UE-1 NUEVA.

En la ficha urbanistica del sector SUR-7 (Tabla 3) se indica que la tipologia edificatoria
es la vivienda plurifamiliar en bloque exento o adosado. El indice de edificabilidad bruta
es 0,99 m?t/m?s se marca una edificabilidad residencial maxima de 161.857,20 m? y
una edificabilidad terciaria maxima de 8.518,80 m?t, existiendo también una reserva de
Viviendas de Proteccion Publica (VPP) del 41,75% de la edificabilidad residencial del
sector, es decir, de 67.575 m?. Su uso global dominante es el residencial, siendo
compatibles también el terciario, el industrial (a excepcién del industrial IND-3) y el
dotacional. Cabe destacar que este sector cuenta con red primaria adscrita y varias
actuaciones de red primaria con cargo al sector, asi como numerosas condiciones de
gestion y de desarrollo a tener en cuenta en la ejecuciéon del Plan Parcial del sector.
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Tabla 2. Ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucion UE-1 NUEVA

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANO 01

FICHA DE PLANEAMIENTO

ORDENACION
CLASE DE SUELO DENOMINACION PORMENORIZADA

Suelo Urbano UE-1 NUEVA PGOU

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL 9.673,09 m?
SUPERFICIE SUELO PRIVADO 5.189,27 m?
Residencial 5.189,27 m?
Dotacional 0om?
SUPERFICIE SUELO PUBLICO 4.483,82 m*
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m?
RED SECUNDARIA 4.483,82 m?
Zona Verde 0om?
Equipamiento om?
Red Viaria 4.483,82 m?
PARAMETROS DE LA EDIFICABILIDAD
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA 1,79 m?*t/m?s
EDIFICABILIDAD 17.323,27 m*t
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE RESIDENCIAL: Unitario (Run), Mdltiple (Rpf), Comunitario (Rcm)

a) Los industriales, IND 1, IND 2, articulo 2.4.5. b) Los terciarios, TCO
1Aa, TCO 1Ab. En Ensanche 2A, también TCO 1B, articulo 2.4.6. c) Uso
hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6. d) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6. e) Uso
recrealivo, Tre 1. En Ensanche 2A, también Tre 2, articulo 2.4.6. f)
USOS COMPATIBLES Servicios, Ser 1y Ser 2, articulo 2.4.6. g) Almacén, Alm 1a. En Ensanche
2A también Alm 1b, articulo 2.4.7. h) Los dotacionales previstos por el
planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten
beneficioses o complementen el equipamiento urbano. i) Aparcamiento,
Par. 1y Par, 2, articulo 2.4.9.

USOS PROHIBIDOS Todos los demas
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
ZONA ENSANCHE (ENS)
TIPOLOGIA EDIFICATORIA UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
PARCELA MINIMA 80 m’

NOTAS
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Flcdkeemnmlmfa’v GESTION EN SUELO URBANO 01
FICHA DE GESTION
ORDENACION
CLASE DE SUELO DENOMINACION PORMENORIZADA
Suelo Urbano UE-1 NUEVA PGOU
SUPERFICIE TOTAL 9.673,09 m?s
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA 0 m?s
SUPERFICIE DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO 0 m?s
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 9.673,09 m?s
APROVECHAMIENTO TIPO PROVISIONAL 1,79 m*tim*s
GESTION

UNIDAD DE EJECUCION Unica
GESTION Directa / Indirecta
CONDICIONES PARA LA REDELIMITACION DE LA U.E. Ninguna

CONDICIONES

A) CONDICIONES DE GESTION

La rotonda situada en el vértice noroeste de la Unidad tiene parte de su superficie dentro del ambito. La
rotonda ya ha sido ejecutada por la Exma. Diputacion Provincial y los propielarios afectados han cedido el

terreno al Ayuntamiento, manteniendo sus derechos en la Unidad.

- La ejecucién de la Av. Riu Magre esta vinculada al desarrollo de los Sectores Llar Jove y Suaira. Si alguno de
ellos se desarrolla antes que esta UE, estara a su cargo la ejecucion del vial y luege girara las cuolas que

correspondan a la UE-1 Nueva.

B) CONDICIONES DE DESARROLLO

urbano inmediato.

- Infraestructuras de servicios urbanos: Conexién con los servicios urbanisticos preexistentes en el entorno

NOTAS

SUR 7
LEAR LLOVE

Documento N21: Memoria Informativa

DESCRIPCION GRAFICA DE LA UE-1 NUEVA

Pag. - 38 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Tabla 3. Ficha urbanistica del sector SUR-7 LLAR JOVE

—————————————A T T A ——

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANIZABLE 07

FICHA DE PLANEAMIENTO
ORDENACION
CLASE DE SUELO DENOMINACION PORMENORIZADA
Suelo Urbanizable SUR-7 LLAR JOVE A definir en Plan Parcial

PARAMETROS DE LA EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE DEL SECTOR 177.115 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 172.639 m?
{NDICE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,99 m?t/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 170.376 m*t
Edificabilidad Residencial maxima 161.857,20 m*
Edificabilidad Terciaria maxima 8.518,80 m?
RESERVA DE VPP 41,75% de la edificabilidad residencial del sector = 67.575 m?t

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Industrial, Dotacional
USOS PROHIBIDOS Industrial IND-3

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
ZONA Ensanche
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Vivienda Plurifamiliar en Bloque exento o adosado
PARCELA MINIMA A definir en el Plan Parcial
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANIZABLE 07
FICHA DE GESTION
CLASE DE SUELO DENOMINACION AREA DE REPARTO
Suelo Urbanizable SUR-7 LLAR JOVE ARR-7
SUPERFICIE DEL SECTOR 177.115 m?s
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 186.703 m?s
PED: Reserva de uso educativo Secundario (ESO): 17.500 m’s
PRV: Viario de Red Primaria 29.910 m’s
RED PRIMARIA INCLUIDA PRV - vp: Via Pecuaria existente, ancho legal 2.138 m’s
PRV - vp: Via Pecuaria tramo modificado 4.405 m’s
TOTAL Red Primaria incluida 53.953 m’s
PQL.2: Parque Urbano Les Crestes (34.700m?) : 11,238 m’s
PJL.2 (SUR-D4): Jardin al norte de Buscahita (19.648 m?) 17.953 m’s
RED PRIMARIA ADSCRITA PED.4 (SUR-D2): Reserva de uso Educativo 15,522 m’s
TOTAL Red Primaria adscrita 44.713 m’s
| PRV: Viario incluido en la UE-1 T 2.532 m’s
'PRV: Glorieta G5, en la parte incluida en Sector Suaira 291 m?s
| PRV-vp: Via Pecuaria tramo modificado en Sector Altets | 4.922 m*s |
OTRAS ACTUACIONES DE RED PRV: Adecuacion y/o mejora del vial existente (G5 y Av Riu 1.581 m%s
PRIMARIA VIARIA con cargo al B e e x
Sector PRV: Vial-puente sobre el Barranco L'Algroix 467 m's.
PID-14 Balsa de laminacion (34,96% de 13.000 m%s) | 4.544 m’s ©
Adecuacién ambiental B° Logroix (34,96% de 8.775 m?s) 3.068 ms ©
TOTAL Red Primaria con cargo al Sector 17.405 m?s
SUPERFICIE DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO 0 m?s
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 221.828 m’s
APROVECHAMIENTO TIPO HOMOGENEIZADO (PROVISIONAL) 0,65 UA/m?s
GESTION

UNIDAD DE EJECUCION Se podran delimitar Unidades de Ejecucién

GESTION Directa / Indirecta

CONDICIONES PARA LA REDELIMITACION DE LA U.E. No se establecen

CONDICIONES
A) CONDICIONES DE GESTION
- Reserva de Vivienda de Proteccion pablica 41,75 % del total de la edificabilidad residencial del Sector
- El porcentaje del Aprovechamiento Tipo que corresponde a la administracion es del 15%, de los cuales 10 %
sera para la administracion actuante y un 5% para la Generalitat con la finalidad destinar los ingresos
derivados de dicho patrimonio a la mejora de la infraestructura verde.
- Sila ejecucion del sector fuera previa a la de otros ambitos colindantes (UE-1, Sector Suaira y Sector Altets),
debera hacerse cargo de la cesion y ejecucion de las infraestructuras viarias incluidas en sus ambitos, y
posteriormente girara las cuolas al otro sector implicado, en la proporcién que corresponda.
- El disefic del Viario de Red Primaria tiene caracter orientativo, el Plan pormenorizado debera incluir el
disefio de la red viaria acorde con la normativa técnica vigente. Los que correspondan a viales en zona de
proteccion de carreteras y las intersecciones con la travesia deberan obtener el correspondiente informe de la
Administracion titular de la Carretera.
B) CONDICIONES DE DESARROLLO
- Viario de Red Primaria
a. Cesion de suelo y ejecucion del viario PRV-1 (2° Tramo), PRV-3, PRV-4, y el vial de servicio y Espacio Libre
Viario (ELV) en la zona de proteccion de la CV-405,

b. Cesion y ejecucion de las glorietas G4 y G5, incluso las partes incluidas en Suelo urbano o urbanizable cuando
no estuvieran ejecutadas.

¢. Adecuacion y/o mejora del vial existente (Av del Riu Magre).

d. Vial-puente sobre el Barranco L'Algroix.

“ Superficie estimada a concretar en el Proyecto de Ejecucién.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANIZABLE 07

B) CONDICIONES DE DESARROLLO (continuacién)

- Vias Pecuarias

a. Cordel del Pantano de Poyos (ancho necesario: 12 m / ancho legal: 37,5 m) Se excluye de la superficie
del sector la franja de 12 m que corresponde ancho necesario de la Via Pecuaria (vial asfaltado existente),
que se clasifica como SNUP; no obstante se procurara su integracion en la ordenacion pormenorizada del
Sector,

La anchura restante (25,50 metros, repartida en dos mitades a ambos lados de la via pecuaria) queda
incluida en los sectores Llar Jove y Suaira y dara lugar a la correspondiente adjudicacion de
aprovechamiento subjetivo a favor de la administracion titular de tales bienes.

b. Vereda del Mollé Blanc (ancho necesario y legal: 20 m) el desarrollo del sector debera modificar el
trazado de la Via Pecuaria para que discurra en paralelo con el viario de red primaria proyectado, de
conformidad con el articulo 21.2.a) de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias
de la Comunidad Valenciana. La modificacion de la via pecuaria requerira declaracion de innecesariedad y
desafectacion del trazado existente, asi como la inscripcién en el Registro de la propiedad del nuevo
trazado que se cede a la Generalitat Valenciana. La reduccion en la superficie de la Via Pecuaria respecto
del trazado original, implicara las compensaciones que determine la Conselleria titular de los terrenos
afectados.

Las superficies de via pecuaria incluidas en el &mbito del sector se califica como Red Primaria incluida, se
cede y ejecuta con cargo al sector, y se integraran como paseo o alameda conforme establece el articulo 21
de la Ley 3/2014

El tratamiento que se dé a la via pecuaria deberéa adecuarse al transito ganadero y a los usos compatibles y
complementarios previstos por la Ley 3/2014, de Vias Pecuarias. Asi también, el tramo de via pecuaria
debera ser sefializado como tal.

- El Plan Parcial que desarrolle la ordenacién pormenorizada del Sector debera ir acompaiado de un Estudio
Acustico que analice el trafico en los distintos escenarios posibles (actual CV-405, carretera de borde y
nueva variante de la CV-405). El Sector asumir las actuaciones necesarias para amortiguar los impactos
acusticos.

- Se elaborara un Estudio de Integracion Paisajistica segun los criterios del Estudio de Paisaje del PGOU.

- Debera cumplir las Normas de integracion paisajistica para los sectores de suelo urbanizable, recogidas en
las Normas Urbanisticas del PGOU

- Ejecucién de las medidas correctoras definidas en el Estudio de Inundabilidad del Plan General, para
eliminar el riesgo inundacion del Barranc de IAgroix (o Logrois), que implica: 1) Adecuacion
medioambiental del cauce actual del Barranco, aguas debajo de la CV-405 y en una longitud de 675 m,
seccion trapecial de 6 m de ancho en la base, 3 m de altura de taludes y 13 m de ancho en coronacion, con
régimen lento, con revestimiento de taludes mediante geoceldas y, 2) Ejecucién de transicion adecuada para
el reintegro del caudal al cauce natural, o bien balsa de laminacion antes de dicho reintegro para evitar
afecclones a terceros y asegurar un correcto control de caudales desaguades del barranco. La balsa de
laminacién situada anexa a los sectores, en suelo no urbanizable de proteccion hidrolégica.

Las obras a ejecular requeriran previo Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jacar,

En caso de desarrollarse antes que el Sector Altets, le corresponde la cesion del suelo y ejecucion integra
de las medidas correcloras antes mencionadas, hacléndose cargo de la totalidad de los costes, que
constituiran una carga de urbanizacion para el Sector Altets, en la parte proporcional que le corresponda en
funcién de la edificabilidad, a devengar mediante cuota de urbanizacién y canon.

- Saneamiento: Para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver por su cuenta el saneamiento y
depuracién de las aguas residuales, y vayan a solicitar la conexién a sistemas publicos de saneamiento
y depuracién, deberan cubrir el objetivo imprescindible de suplementar las infraeslructuras publicas
existentes en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de
servicios existentes. Para ello debera cumplir los condicionantes, establecidos en el informe de la Entidad
de Saneamiento de Aguas residuales (EPSAR) emitido en fecha 8/07/2015, transcritos en el apartado
D.bis) del articulo 3.8.3. de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANIZABLE 07

DESCRIPCION GRAFICA DEL SECTOR SUR-7 “LLAR JOVE"

aruTAGKN. Z
l—umumom L

; —LDATE D6 SECICRLY N SUTLO LRAANZANLE Feei ] U Avomo Ll via recuna

| UBATE O UNOADES D8 EXFCUCEN EX SR = = UM ZOMA DR POLICU ORL OPH (120 ) P 22

IR | }-'---I ANPADE VORANCIA AR TOL OGICA L LD PIEVANA LU A L4 OTHO AVNTO 08
SVEL0 DOTACIONAL

WAL PRt ENTE
- ECUALENTO DOTIDIIT - ZOMAVESOR R TINTE R T

% COUPAMENIC 06 NUEWA CREACSH

0 |
|

ZONA VURDR OF RIVA CREAGH N I VA FECUATAA O S RCTAR

3.1.2. Parametros del sector

Los parametros urbanisticos quedan recogidos en el Articulo 4.3 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, el cual se encuentra la ordenanza de la zona clasificada
como zona de ensanche. Esta zona abarca tanto las zonas consolidadas en anteriores
décadas como las pendientes de consolidacion. Se recogen a continuacion estos
parametros basicos:
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Tipologia de edificacion: edificaciones de caracter plurifamiliar o unifamiliar. En las
manzanas sin edificar o edificadas en parte con otras tipologias, sera posible el cambio
a tipologias de unifamiliar pareada o aislada cuando exista acuerdo unanime de todos
los propietarios existentes y siempre que la Corporacién aprobase el Estudio de Detalle,
aplicandose en dicho caso las ordenanzas de la zona 3.

Condiciones de la parcela y de la edificacion:

- Dimensiones de la parcela: Parcela minima de 80 m? con un ancho de fachada
minimo de 6m.

- Superficie ocupable: La superficie ocupable en planta sera del 100% en planta
baja, y en plantas altas se podra ocupar el equivalente a una profundidad
méxima de 18m.

- Alineaciones: Las alineaciones exteriores vienen definidas en los planos de
ordenacién. Podran autorizarse retiros, a vial con un maximo de 3m si se
cumplen las siguientes condiciones:

i.  No producir dafios a terceros

ii.  No podra transvasarse la merma de volumen edificable o de ocupacion
en planta que se produzca con el retiro.

ii.  No dejar visibles medianerias sin tratar o patios de servicios.

iv.  Los espacios libres resultantes deberdn dedicarse Unicamente a
espacios verdes, o de acceso, o cualquier otro uso similar que no
implique edificacién secundaria, quedando acotados mediante un vallado
de parcela que dé continuidad a la alineacion oficial.

- Numeros de plantas maximo: 3 plantas.

- Aticos: Se permitira su construccién, afiadido al nimero de plantas maximo
permitido, con un retranqueo de 3 m como minimo de la linea de fachada. En el
espacio retranqueado no se permitirdn cajas de escalera ni escaleras
particulares fijas o desmontables de acceso a la cubierta.

- SOtanos y semisétanos: Se permiten su construccion, no pudiendo tener los
semisétanos una altura superior a 2,20m sobre la rasante oficial.

- Cubiertas: Podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas tendran una pendiente
maxima del 35%. Las planas dispondran de antepechos de 1m de altura minima.

- Alturas: La maxima altura de cornisa sera de 10m. en caso de existir atico, éste
tendra una altura maxima entre forjados de 2,8m. La altura minima del forjado
de la primera planta respeto a la rasante oficial sera de 3m.

- Voladizos y aleros: Se podran realizar voladizos recayentes a via publica con
las siguientes determinaciones:

i Vuelo méaximo de 0,40m para calles de menos de 8m, y de 0,60m para
el resto de las calles.

ii. Separacion minima de 60cm con las medianerias.

iii. En el caos de voladizos cerrados, la longitud minima ser& el equivalente
al 50% de la longitud de la fachada. Si se trata de edificios de 3 plantas
este porcentaje se aplicara a cada una de las plantas altas y podra ser
redistribuido segun interese en la composicién de la fachada.

iv. ~ Vuelo maximo de los aleros igual al vuelo de balcones o voladizos
cerrados.

Condiciones estéticas
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- Los edificios de 3 plantas, con o sin atico, cuya parcela o parcelas colindantes
no estén edificadas deberan tratar la medianera de la Ultima planta con los
mismos materiales que los de la fachada.

- Los edificios destinados a actividades no residenciales deberdn mantener las
caracteristicas propias de fachada de los edificios predominantes.

3.2.0bras programadas

El desarrollo de la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA requiere del cumplimiento de la
siguiente condicion:

- Conexion con los servicios urbanisticos preexistentes en el entorno urbano
inmediato.

Por su parte, el sector SUR-7 LLAR JOVE debe cumplir con las siguientes condiciones
de desarrollo. Se pueden visualizar sobre el sector en la Figura 17.

- Viario de Red Primaria:

i.  Cesion de suelo y ejecucién del viario PRV-1 (2° tramo), PRV-3, PRV-4,
y el vial de servicio y Espacio Libre Viario (ELV) en la zona de proteccion
de la CV-405.

ii. Cesiony ejecucion de las glorietas G4 y G5, incluso las partes incluidas
en suelo urbano o urbanizable cuando no estuvieran ejecutadas.

iii.  Adecuacion y/o mejora del vial existente (Av. Rio Magro).
iv.  Vial-puente sobre el Barranco L’Agroix.
- Vias Pecuarias:

i.  Cordel del Pantano de Poyos. Se excluye de la superficie del sector la
franja de 12m que corresponde ancho necesario de la Via Pecuaria (vial
asfaltado existente), que se clasifica como SNUP, no obstante, se
procurara su integracion en la ordenacion pormenorizada del sector. La
altura restante queda incluida en los sectores Llar Jove y Suaira y dara
lugar a la correspondiente adjudicacion de aprovechamiento subjetivo a
favor de la administracion titular de tales bienes.

ii. Vereda del Moll6 Blanc. El desarrollo del sector debera modificar el
trazado de la Via Pecuaria para que discurra en paralelo con el viario de
red primaria proyectado.

Las superficies de via pecuaria incluidas en el &mbito del sector se califican como
Red Primaria incluida, se cede y se ejecuta con cargo al sector, y se integraran como
paseo o alameda.

- El Plan Parcial del sector deberd ir acompafiado de un Estudio Acustico que
analice el trafico en los distintos escenarios posibles. El sector asumira las
actuaciones necesarias para amortiguar los impactos acusticos.

- Se elaborara un Estudio de Integracién Paisajistica segun los criterios del
PGOU.

- Ejecucion de las medidas correctoras definidas en el Estudio de Inundabilidad
del Plan General, para eliminar el riesgo de inundacion del Barranc de ’Agroix
que implica:

i Adecuacion medioambiental del cauce actual del Barranco, aguas debajo
de la CV-405 y en una longitud de 675m, seccion trapecial de 6m de
ancho en la base, 3m de altura de taludes y 13m de ancho en coronacion,
con régimen lento, con revestimiento de taludes mediante geoceldas.
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ii.  Ejecucion de transicion adecuada para el reintegro del caudal al cauce
natural, o bien balsa de laminacién antes de dicho reintegro para evitar
afecciones a terceros y asegurar un correcto control de caudales
desaguados al barranco. La balsa de laminacién situada anexa a los
sectores, en suelo no urbanizable de proteccion hidrologica.

Las obras a ejecutar requeriran previo Informe favorable de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

En caso de desarrollarse antes que el Sector Altets, le corresponde la
cesion de suelo y ejecucion integra de las medidas correctoras
mencionadas, haciéndose cargo de la totalidad d ellos costes, que
constituiran una carga de urbanizacién para el Sector Altets, en la parte
proporcional que le corresponde en funcién de la edificabilidad, a
devengar mediante cuota de urbanizacion y canon.

- Saneamiento. Para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver por su
cuenta el saneamiento y depuracién de las aguas residuales, y vayas a solicitar
la conexion a sistemas publicos de saneamiento y depuracion, deberan de cubrir
el objetivo imprescindible de suplementar las infraestructuras publicas existentes
en lo necesario para no menguar no desequilibrar los niveles de calidad,
cantidad o capacidad de servicios existentes.

3.3.Afecciones de la legislacion sectorial

En el ambito de estudio hay que tener en cuenta varias afecciones derivadas de la
legislacion sectorial.

Carreteras

En cuanto a las afecciones derivadas de las infraestructuras territoriales, actualmente,
en la Comunidad Valenciana, en materia de carreteras se cuenta con una doble
regulacién estatal y autonémica. En el caso de estudio, la carretera que afecta al
proyecto es la CV-405, que pertenece a la diputacién, asi como varias glorietas
proyectadas. La Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana 6/1991, de 27 de
Marzo, modificada por la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
establece en su capitulo XIlI, articulo 84:

“En defecto de plan o proyecto que sefiale la anchura de esta zona o cuando
determinaciones del mismo no la recoja, se entendera que la misma abarca un
espacio delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias, medidas
desde la arista exterior de la calzada mas proxima: cien metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, cincuenta metros en carreteras convencionales de
cuatro o mas carriles y resto de carreteras de la Red Bésica y veinticinco metros
en las restantes carreteras.”

Esto coincide con el limite de la zona de proteccion de carreteras marcado en el Plano
de Red Viaria del Plan General, el cual se puede observar en la Figura 17.

Dominio Publico Hidraulico

Sera de aplicaciéon al &mbito de estudio el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y el Real Decreto
665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio;
y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de

Documento N21: Memoria Informativa Pag. - 46 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados.

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Aguas, integran el dominio publico
hidraulico:

a) Las aguas continentales, superficiales y subterraneas renovables.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Loslechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccion de los
recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.

En aplicacion de la normativa actual, debera respetarse unas bandas de proteccién en
concepto de paso de 5 metros a cada lado del barranco y del cauce. En cuanto a la zona
de policia, segun lo establecido en el articulo 9 del Real Decreto 665/2023:

Zona de policia de 100 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del
cauce. Queda sometida a las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente
en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o
deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acuatico, y en
general, del dominio publico hidraulico.

Tal y como se ha mencionado en anteriores ocasiones, cabe destacar que en el Plan
General se propone la ejecucién de red viaria dentro de la zona de policia (ver Figura
17). Se tiene constancia de que a fecha 6 de julio de 2010 la Confederacion Hidrogréfica
del Jucar emiti6 un informe tras una consulta realizada por el Ayuntamiento de
Montserrat en la que se exponia el borrador de la Evaluacion Ambiental Estratégica. Se
entiende por tanto que Confederacién es conocedora de este hecho y que lo aprueba.

Vias pecuarias

Las vias pecuarias estan consideradas bienes de dominio publico de la Comunidad
Valenciana, y viene reguladas por la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad Valenciana.

En estas zonas no esta permitida ninguna edificacion. Respecto a las modificaciones
del trazado, segun el articulo 19 de la Ley 3/2014:

“Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por
interés particular, previa o simultanea afectacion y desafectacion, se podré variar
o desviar el trazado de una via pecuaria, siempre que se asegure el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y de los
trazados y la continuidad del transito ganadero.” y “La modificacion del trazado
se sometera a consulta previa de los organismos.”

En este caso, en el ambito de estudio existen dos vias pecuarias: Cordel del Pantano
de Poyos y Vereda del Mojon Blanco. En las Normas Urbanisticas se establece que en
el desarrollo del sector se modificara el trazado de esta Ultima de forma que discurra en
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paralelo con el viario de red viaria proyectado. Para ello es necesario la declaraciéon de
innecesaridad y desafectacion del trazado existe, asi como la inscripcion en el Registro
de la Propiedad del nuevo trazado.

La reduccion en superficie del nuevo trazado respecto al original implicara
compensaciones a determinar por la Conselleria titular de los terrenos afectados.

Tendido eléctrico

Cualquier edificacion préxima a las mismas debe de cumplir las afecciones indicadas
en materia de transporte de energia eléctrica, 0 se debe de proponer su desvio o
enterramiento, siempre con informe favorable de la compafiia distribuidora.

En sectores de nuevo desarrollo las lineas son enterradas.
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ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

1. INTRODUCCION

El presente documento engloba la descripcibn de las diferentes alternativas
consideradas para la realizacién de la ordenacion pormenorizada del ambito de estudio.
Incluye también la valoracion de cada una de las alternativas a partir de criterios
ponderados segun su importancia, asi como la justificacion de la solucién mas
adecuada. Finalmente, se estudia la delimitacion de las unidades de ejecucion, asi como
aguellas areas que puedan ser objeto de un Estudio de Detalle.

2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS
2.1.Condicionantes

La zona de estudio presenta varios condicionantes a tener en cuenta a la hora de
realizar la ordenacion pormenorizada. A continuacion, se muestra una breve descripcion
de cada uno de ellos, asi como de su ubicacion:

I.  Zona de policia del barranco de I'Algroix. Tal y como se ha expuesto en la
Memoria Informativa, segun el Real Decreto 665/2023 del 18 de julio, la zona de
policia abarca 100 metros medidos horizontalmente a partir del cauce. A priori y
segun la normativa, “las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o
provisional” no estan permitidas. Sin embargo, en el Plan General de Montserrat
se propone la ejecucion de red viaria dentro de la zona de policia.

Se tiene constancia de que a fecha 6 de julio de 2010 la Confederacion
Hidrografica del Jucar emitié un informe tras una consulta realizada por el
Ayuntamiento de Montserrat con motivo de la Evaluacién Ambiental Estratégica,
entendiéndose por tanto que la Confederacion es conocedora de este hecho y
que lo aprueba.

Desde el punto de vista técnico, teniendo en cuenta que la Unica peligrosidad
por inundacion que existe en la zona de estudio es de tipo geomorfoldgica y que
esta quedaria al margen izquierdo de la red viaria proyectada por el Plan
General, se propone que el suelo que queda al margen derecho de la PRV-3 (1°
y 2° tramo) (ver Figura 1) sea usado para alcanzar la edificabilidad si es
necesario o conveniente de cara a la ordenacién pormenorizada del sector SUR-
7 LLAR JOVE. Lo proyectado en esta zona se disefiard tratando de evitar que
actle como una barrera hermética, de manera que permita los flujos de agua
mediante calles con una direccionalidad y pendiente hacia el barranco.

En la zona que queda al margen izquierdo de la PRV-3 (tramo 1y 2) se propone
reservarla para infraestructura verde. De este modo, servira para absorber
posibles desbordamientos del cauce y creara una transicion visual hacia la zona
edificada.

[I.  Zona de proteccién de la CV-405. Segun la Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana 6/1991 modificada por la Ley 14/2005, el 23 de diciembre, de
Medidas Fiscales, se establece una zona de proteccion de 25 metros de ancho
medidos desde la arista exterior de la calzada mas proxima. Esto mismo se
recoge en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de
Montserrat, en el que ademas se indica que en dicha zona de proteccion se cede
parte del suelo para la ejecucién del vial de servicio y Espacio Libre Viario (ELV).

[ll.  Vias pecuarias. En la zona de estudio existen dos vias pecuarias: el Cordel del
Pantano de Poyos, con una anchura legal de 37,5 my 12 m de ancho necesario,
y la Vereda de Mojén Blanco, con una anchura legal y necesaria de 20 m.
Siguiendo lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General, se
excluye de la superficie del sector SUR-7 LLAR JOVE la franja de 12 m que se
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corresponde con el ancho necesario del Cordel del Pantano de Poyos, quedando
clasificada como SNUP. La anchura restante (25,5m) queda repartida en dos
mitades entre los sectores Llar Jove y Suaira, dando lugar a la correspondiente
adjudicacion de aprovechamiento a favor de la administracién titular de tales
bienes, de forma que dentro del sector solo queda una superficie de ancho 12,75
m proveniente del Cordel del Pantano de Poyos. A pesar de que la propia via
pecuaria quede fuera del sector, en todo momento se procurara su integracion
visual.

Respecto a la Vereda del Mojon Blanco, el Plan General de Montserrat propone
la modificacidon de su trazado para que discurra de manera paralela al viario de
red primaria proyectado. De esta forma, el trazado modificado discurrird por
parte del Cordel del Pantano de Poyos y sera paralelo al PRV-1 (1° y 2° tramo)
(ver Figura 1), La reduccion en la superficie de la via pecuaria respecto del
trazado original implicar4 las compensaciones que determine la Conselleria
titular de los terrenos afectados.

IV. Integracién de las edificaciones. Se respetaran aquellas construcciones que
cumplan con los usos establecidos conforme al huevo planeamiento y se ajusten
a sus alineaciones o se integren en ellas sin desajustes relevantes. Teniendo en
cuenta esto y analizando las construcciones existentes, ninguna de ellas cumple
dichos criterios puesto que aquellas que si que cumplen con los usos
establecidos, no cumplen con las alineaciones.

V. Red viaria. Se tratard de dotar tanto al sector SUR-7 como a la UE-1 de viales
perimetrales y se seguird, en la medida de lo posible, la propuesta de red viaria
expuesta en el Plan General de Montserrat, ejecutdndose el viario PRV-1 (2°
tramo), PRV-3 (1° y 2° tramo) y PRV-5, asi como las glorietas G.4 y G.5. (ver
Figura 1)

VI.  Suministros. Respecto a la red de suministros:

e Red de abastecimiento de agua potable. Se realizaran las conexiones
necesarias con la red existente.

e Red de saneamiento. Se realizaran las conexiones a los sistemas
publicos existentes de saneamiento y depuracion. Se debera cubrir el
objetivo imprescindible de suplementar las infraestructuras publicas
existentes en lo necesario para ho menguar ni desequilibrar los niveles
de calidad, cantidad o capacidad de los servicios existentes.

o Red eléctrica. Siguiendo lo establecido en el Plan Genera, en todos los
sectores de nuevo desarrollo las lineas seran enterradas.

e Red de riego. En el &mbito de estudio existe una extensa red de riego
mediante acequias. Toda ella sera demolida dado que Unicamente da
servicio a campos sobre los que se realizard la ordenacion
pormenorizada.
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Figura 1. Propuesta de red viaria. Fuente: Plan General de Montserrat.

2.2.Alternativas
2.2.1. Alternativa 1

Esta alternativa se desarrolla siguiendo la premisa de utilizar los parametros minimos o
maximos establecidos en las ordenanzas de la zona a la que pertenece el ambito de
estudio. Con esta idea, se han desarrollado manzanas de un ancho igual a dos veces
la profundidad edificatoria maxima y un patio interior de entre 9 y 10 metros de ancho.

A continuacion se describe la Alternativa 1 a partir de los diferentes elementos que la
forman:

Red viaria

La idea de disefiar segun los parametros minimos o maximos ha determinado la
disposicion de la red viaria, especialmente de la red viaria transversal (direccion este-
oeste). La distancia entre manzanas en este sentido es de entre 8 y 12 metros, de
manera que existen calles Unicamente peatonales o ciclopeatonales y otras por las que
si que esta permitido el transito de vehiculos rodados, como es el caso de las vias
situadas entre las manzanas 4 y 6 (ver Figura 2), de sentido Unico y entre las 12 y 16,
de doble sentido. Cabe destacar que para el disefio de la via situada entre las manzanas
4 y 6 se ha hecho uso de lo especificado en el apartado 4.3 Dimensiones y
caracteristicas de la red viaria, concretamente en el apartado c): “En sectores de uso
dominante residencial, se admitira que un 25% de la superficie viaria total tenga
dimensiones minimas inferiores en un 20% a las establecidas en el punto a)” puesto que
mide 12,8 m de ancho y segun el punto 2.5 del Anexo IV del Decreto Legislativo 1/2021,
para un IEB de la UE-1 NUEVA de 1,79 m?t/m?s y de 0,99 m?/ m?s en el sector SUR-7
LLAR JOVE, la anchura minima de los viales de sentido Unico es de 16 metros y de 20
metros para viales de doble sentido.

En cuanto a la red viaria longitudinal (direccion norte-sur), se ha dado continuidad a la
Calle Metge Manuel Llombart y a la Avenida dels Alcalans situadas al norte del sector
con viales de doble sentido. Ademas, se ha respetado la propuesta de red viaria
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realizada en el Plan General de Montserrat, en el que se propone la realizacién de dos
glorietas en el interior del sector, y una red viaria de doble sentido que lo rodea, con el
objetivo de conectar el sector con el resto del municipio.

Respecto a la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA, se han respetado las alineaciones
propuestas en los Planos de Ordenacion del Plan General Estructural de Montserrat.
También se ha proyectado la ejecucion de la Avenida Rio Magro, al oeste de la UE-1y
este del sector SUR-7. Actualmente el ramal sur de la glorieta de la que parte esta
avenida ya se encuentra ejecutado, pero no asi el propio vial.

Equipamientos

Tal y como se indica en las fichas de planeamiento y gestion del Plan General de
Montserrat, la ejecucion del sector SUR-7 LLAR JOVE debe de tener en cuenta la
reserva de 17.500 m? de suelo para uso educativo secundario. Al tratarse del Gnico
equipamiento del sector, se ha decidido mantener todo este suelo en una misma
manzana a pesar de sus dimensiones. Esta reserva se encuentra al noreste del sector
SUR-7 con el fin de que se encuentre préxima al casco urbano y a otros sectores
colindantes ya edificados. Ademas, se ha tenido en cuenta que en el pasado existio en
esta zona una edificacion con uso educacional, concretamente, en la edificacion n° 6
segun el Documento N°1. Memoria informativa se ubicé el colegio publico de infantil y
primaria “Evaristo Calatayud”.

Suelo de uso residencial y terciario

La mayor parte de las manzanas se destinan al uso residencial. En este caso, se han
disefiado edificaciones de dos pisos y atico retranqueado 3 metros de la alineacion
principal del edificio. La mayor parte de estas manzanas cuentan con planta baja de uso
residencial, dado la alta edificabilidad residencial a cubrir por el sector. Para registrar de
manera realista la edificabilidad que se consume en las plantas bajas, se ha
contabilizado Unicamente el 80% de su superficie, suponiendo que el 20% restante se
utiliza para el acceso, portal, ascensores y escaleras, cuartos de maquinas, cuartos de
basuras, etc. del propio edificio.

Las zonas de uso terciario se ubican en las plantas bajas de los edificios residenciales.
Hay que tener en cuenta que, con el fin de ajustar tanto la edificabilidad residencial
maxima como la terciaria, y siguiendo los métodos y la estética existente en las
edificaciones de la zona, muchas de las plantas bajas son residenciales. Por tanto, el
criterio llevado a cabo para elegir la ubicacion de las zonas terciarias se ha basado en
dos ideas: por un lado, la de tratar de agotar la edificabilidad terciaria maxima
establecida en el Plan General. Por otro lado, se ha priorizado que este uso terciario se
encuentre cercano a las areas donde se puede dar mayor ocio, como son los
alrededores de la reserva de suelo de uso educacional. De esta manera, se podran
establecer negocios relacionados con el uso educacional, como son: papelerias,
imprentas, bares, restaurantes, etc.

Zonas verdes

Al igual que para las zonas terciarias, en este caso se ha buscado que existan areas de
juego o jardines en las proximidades de la reserva de uso educacional con el fin de que
estudiantes y profesores puedan hacer uso de ellas. Las zonas verdes mas grandes
encuentran al oeste (VJ-2) (ver Figura 2) y al sur (VJ-1) del ambito de estudio, puesto
gue son las que quedan fuera de la red viaria propuesta y mas proximas a otros sectores
sin urbanizar. Ademas, en el caso del jardin VJ-1, se ha decidido disponer en esa
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ubicacién una zona verde dado que se encuentra en la zona de policia del barranco de
I'Algroix, existiendo los condicionantes explicados en el punto primero del apartado 2.1
Condicionantes de este mismo documento.

Respecto a la zona verde VA-3, se ha decidi6 esta ubicacion dado que se trata de un
punto por el que anteriormente pasaba la Vereda del Mojén Blanco. En el Plan General
se propone la modificacion de su trazado, sin embargo, se ha querido establecer en este
punto de su antiguo trayecto una zona verde con el fin de hacer referencia al uso de
transito ganadero que tuvo anteriormente. El trazado de esta via pecuaria se ha
modificado para que discurra en paralelo con el viario de red primaria proyectado en el
Plan General, la reserva de esta red primaria se encuentra sefialada en morado al sur
del sector. Con el fin de integrar las vias pecuarias en el entorno urbano se han
propuesto las zonas verdes VA-5Y VJ-1.

Conclusiones vy resultados

En definitiva, la Alternativa 1 de este Plan Parcial queda definida por:

o 28 edificaciones (0 13 manzanas abiertas y 2 manzanas cerradas) de uso
residencial. De estas, 2 se encuentras en la UE-1 NUEVA, ambas manzanas
cerradas. Las 26 edificaciones restantes se encuentran en el sector SUR-7 LLAR
JOVE, de ellas, 22 edificaciones tienen un uso totalmente residencial, con planta
baja, dos pisos y éatico retranqueado 3 metros respecto a la alineacién principal;
y 4 de ellas tienen planta baja de uso terciario, y dos pisos y atico de uso
residencial.

¢ Una manzana como reserva de uso educativo Secundario (ESO), de 17.730,24
m? de suelo.

e 7 zonas verdes. Dos de ellas clasificadas como jardin (VJ) por apartado 3.2 del
Anexo |V del Decreto Legislativo 1/2021, y cinco clasificadas como area de juego
(VA).

Respecto a los condicionantes indicados en el apartado 2.1, la Alternativa 1:

e Propone una reserva de infraestructura verde en la zona de policia, al margen
izquierdo de la red viaria PRV-3 (ver Figura 1) propuesta en el Plan General. Al
margen derecho de esta se propone la construccion de edificios, repercutiendo
negativamente en la capacidad absorbente del suelo debido a su sellado.

e Mantiene la zona de proteccion de la CV-405, en la que se sigue la propuesta
realizada en el Plan General de Montserrat en el que se indica que se cede parte
de este suelo para la ejecucion de vial de servicio y espacio libre viario. Si bien
es cierto que se ha representado de color verde, esta no computa como zona
verde dado que no cumple con las dimensiones minimas requeridas.

e Mantiene las modificaciones de trazado de las vias pecuarias propuestas por el
Plan General de Montserrat. Ademas, propone realizar una zona verde en uno
de los puntos del antiguo trazado de la Vereda del Mojon Blanco con el fin de
hacer referencia al paso histérico de una via pecuaria.

¢ No integra ninguna de las edificaciones existentes, puesto que no se ajustan a
los pardmetros establecidos por el planeamiento estructural ni a sus alineaciones

e Cumple con la propuesta de Red Viaria que se realiza en el Plan General de
Montserrat. Ademas, afiade dos viales longitudinales (de norte a sur) mas, que
estan alineados con los existentes en los sectores contiguos. Respecto a los
viales transversales (de este a oeste), propone realizar dos (ademas de los ya
propuestos en el Plan General) en el interior del sector, uno de sentido Unico y
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otro de doble sentido. En la unidad de ejecuciéon UE-1 NUEVA se ejecuta la
Avenida del Rio Magro, siendo esta una condicién de desarrollo indicada en la
ficha de planeamiento y gestion de esta unidad de ejecucion.

e Se ejecutan las actuaciones requeridas en lo que a redes de suministros se
refiere.

Ademas, también destaca:

¢ Disposicidon de calles peatonales o ciclopeatonales entre los siguientes grupos
de manzanas: 3A, 3B, 4Ay 4B; 6A, 6B, 7TAy 7B; 5Ay 5B; 8Ay 8B; 10, 11y 12;
13,14y 15; 16y 17; 18y 19; 20A, 20B, 21Ay 21B.

¢ Elvial de sentido Unico situado entre las manzanas 4A, 4B, 5By 6A, 6B, 8A tiene
una dimension un 20% inferior a la establecida en el punto a) del apartado 2.5
del Anexo IV del Decreto Legislativo 1/2021, haciendo uso de lo especificado en
el punto c) del mismo apartado.

e Las plantas bajas de las edificaciones tienen generalmente uso residencial, a
excepcion de las manzanas 5A, 5B, 8A y 8B, cuyas plantas bajas son de uso
terciario.

La Figura 2 recoge la ordenacion pormenorizada propuesta en la Alternativa 1.:

Figura 2. Ordenacién pormenorizada de la Alternativa 1. Fuente: Elaboracion propia

Enla Tabla 1 del Anexo IV. Calculo de los estandares urbanisticos, se muestra una tabla
en la que se resumen las superficies y la cantidad de edificabilidad que consume cada
manzana.

En la siguiente tabla se presenta el cumplimiento de los estandares en cuanto a la
edificabilidad méxima establecida en el Plan General de Montserrat, y en cuanto a las
dotaciones minimas establecidas por la normativa urbanistica vigente. Cabe destacar
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que la Unica exigencia que se da en la UE-1 NUEVA es la edificabilidad maxima
residencial, por lo que no se ha indicado otra exigencia en la tabla.

Tabla 1. Justificacion de los estdndares urbanisticos de la Alternativa 1. Fuente: Elaboracion propia.

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS
Parametros Exigencia | Alternativa 1l Cumplimiento
EDIFICABILIDAD | Residencial SLLEFLIT léi'zzi';; 11;' i’;‘iii g;j;i ::
MAKIMA [m2t) — —— — -
Terciaria SUR-7 8.518.80 7.152.25 83,96% Si
Zonasverdes minimas 2461933 34.863,58 142,02% Si
Equipamientos [Segun PG) 17.500,00 7.730,24 101,32% Si

2.2.2. Alternativa 2

Para realizar la ordenacién pormenorizada de esta segunda alternativa se propone
utilizar manzanas mas grandes, reduciendo asi el suelo destinado a red viaria y
aprovechandolo para tratar de agotar la edificabilidad maxima establecida y, sobre todo,
para ampliar las zonas verdes. Si bien es cierto que en la Alternativa 1 se cumple con
el minimo de suelo destinado a zonas verdes, estas se encuentran muy localizadas.

Red viaria

En esta alternativa, la red viaria se reduce. Se sigue manteniendo la propuesta realizada
en el Plan General de Montserrat acerca de la Red viaria inscrita del sector, la cual
propone llevar a cabo dos glorietas y un viario perimetral que conecte el sector con el
resto del municipio. Adicionalmente y al igual que en la Alternativa 1, se propone un
viario longitudinal (de norte a sur) de doble sentido que dé continuidad a la Calle Metge
Manuel Llombart y a la Avenida dels Alcalans situadas al norte del sector. Del mismo
modo, se propone ejecutar la Avenida Rio Magro que se encuentra entre el sector SUR-
7 LLAR JOVE y la unidad de ejecucién UE-1 NUEVA. En cuanto al viario transversal (de
este a oeste) se propone Unicamente (adicionalmente al propuesto en el Plan General)
un vial de doble sentido entre las manzanas 13 y 16 hasta llegar a la manzana 19A (ver
Figura 4). A diferencia de la Alternativa 1, se elimina el vial transversal de sentido Unico
situado en la mitad norte del sector SUR-7.

La ordenacion pormenorizada de la unidad de ejecucion UE-1 se mantiene igual al
propuesto en la Alternativa 1 dado el bajo margen de maniobra que se tiene debido al
las reducidas dimensiones de la unidad.

Equipamientos

Al igual que en la Alternativa 1, se ubica la reserva de 17.500 m? de suelo de uso
educativo secundario al noreste del sector SUR-7 LLAR JOVE con el fin de que también
se encuentre proximo a otros sectores residenciales del municipio. Ademas, como se
ha comentado anteriormente, en parte de la zona destinada se ubico el colegio publico
de infantil y primaria “Evaristo Calatayud”.

Suelo de uso residencial y terciario

Como ya ocurria en la Alternativa 1, la mayor parte de las manzanas se destinan al uso
residencial, con edificaciones de dos pisos y &tico retranqueado 3 metros de la
alineacion principal del edificio.

Respecto a las zonas de uso terciario, se ha seguido la idea utilizada en la Alternativa 1
de ubicarlas en el entorno de la reserva de suelo de uso educativo, con el fin de que en
ellas se puedan desarrollar los negocios y actividades ligadas a las necesidades del
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alumnado y profesorado. En la Alternativa 2 se ha considerado extender el uso terciario
a otras zonas del &mbito de estudio para evitar la concentracion de actividades en un
Unico punto del sector, por ello, se han destinado las plantas bajas de las manzanas 14,
17 y 18 (ver Figura 4) a este uso. De esta forma se ha conseguido ademas agotar una
mayor edificabilidad de uso terciario que en la Alternativa 1.

Zonas verdes

La reduccion de la superficie destinada a los viales ha permitido aumentar los metros
cuadrados de suelo destinados a zonas verdes, de manera que no solo se han
mantenido las zonas verdes de la Alternativa 1, sino que se han propuesto nuevas zonas
verdes, aumentando la superficie total hasta alcanzar el 160% de las exigencias de
zonas verdes minimas establecidas en el Real Decreto 1/2021.

Cabe destacar que en la Alternativa 2 se ha tratado de ubicar cubierta vegetal en las
zonas edificadas situadas al margen derecho de la PRV-3 (ver Figura 1) que se
encuentran en la zona de policia del barranco de I'Algroix (VJ-1, VA-5y VA-6), con el fin
de mejorar la absorcion y la permeabilidad del terreno en esa zona.

Con el fin de obtener una solucién sostenible y capaz de enfrentarse a los problemas
medioambientales que mas preocupacién causan hoy en dia, se ha utilizado la Guia de
Urbanizacién Sostenible en el marco del cambio climético, publicada por la Generalitat
Valenciana en 2023. Esta guia busca combinar las soluciones basadas en la naturaleza
junto con actuaciones relacionadas con la movilidad, habitabilidad del espacio publico,
energia y sistemas urbanos de drenaje sostenible con el fin de conseguir una ciudad
sostenible y adaptada al cambio climético. En relacién a las zonas verdes, propone
conseguir una ciudad mas sostenible en el marco del cambio climatico en cuatro
direcciones:

a) Una ciudad eficiente, mediante la implantacién de elementos verdes en el tejido
urbano que ayuden a reducir el efecto de isla de calor gracias a la propia
vegetacion y a las zonas de sombra que generan.

b) Una ciudad permeable, mediante la integracién de sistemas urbanos de drenaje
sostenible (SUDS) que ayuden a gestionar el agua y la inundacion pluvial
mediante la infiltracidn, retencién y gestion sostenible del agua.

c) Una ciudad sostenible, mediante el disefio de espacios confortables, verdes,
peatonales y sin ruido que actiien como lugar de encuentro entre los vecinos.

d) Una ciudad saludable, en la que los ciudadanos se encuentren cerca de arboles
y espacios verdes que colaboren en una buena salud mental y fisica de las
personas.

Con el fin de alcanzar todos estos objetivos, la guia hace referencia a la regla
denominada “3-30-300”, basada en lo siguiente:

= 3 - Todo el mundo deberia poder ver al menos 3 &rboles desde su casa y su
lugar de trabajo o estudio.

= 30 - Deberia existir un 30% de cubierta verde en cada barrio.

= 300 - La distancia maxima a la zona verde de alta calidad mas cercana deberia
ser de 300 metros.

Si bien es cierto que la cubierta verde no alcanza el 30% del sector, se podria alcanzar
este objetivo mediante la implementacién vegetacion en el propio viario. Para ello, se
ha dotado al sector de viales anchos, muchos de ellos peatonales, en los que poder
disponer arbolado. Ademas, la superficie de cubierta vegetal también se puede
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incrementar mediante la implantacién de fachadas y techos verdes, especialmente
podria darse en parcelas de edificios publicos como es el caso de la manzana 11,
destinada a un uso educacional Secundario (ESO). A continuacion, se muestra la
viabilidad de esta estrategia de actuacién, que se ha calculado siguiendo la Tabla 16.
Viviendas Ensanche Tipo 2. de la Guia.

Se ha escogido esta tabla de referencia dado que es la que mas se asemeja a los
parametros del presente Plan Parcial:

Tabla 2. Comparativa vivienda tipo 2 - Alternativa 2. Fuente: Guia de urbanizacion sostenible en el marco del Cambio

Climdtico.
Parametro Vivienda Ensanche Tipo 2 Alternativa 2
IER (m2t/m2s) 0,75 %0,95
IET (m2t/m2s) 0,1 20,05
Tamano parcela(m2) 350 250-300
N? maximo de plantas 4 Pb+2+(atico)

En el caso de estudio no se proporciona el indice de edificabilidad residencial (IER) ni
el indice de edificabilidad terciaria (IET), sin embargo, las fichas de planeamiento y
gestibn si que proporcionan la edificabilidad maxima residencial y terciaria.
Extrapolando estos resultados y teniendo en cuenta que el indice de edificabilidad bruta
es la suma de los dos anteriores (IEB = IET + IER) se obtienen unos valores
aproximados a los indicados en la tabla.

Teniendo esto en cuenta y considerando un 25m? de suelo de zona verde por cada 100
m? de techo residencial, se concluye que cumplir con la regla de un 30% de cubierta
verde en el sector es viable aplicando estrategias de vegetacion en solucion mixta, es
decir, en parcela y viario. En el caso de esta tipologia edificatoria es dificil implantar
cubierta verde en parcelas debido a que no existe suelo libre de edificacion, por lo que
se propone implantar fachadas o techos verdes, especialmente en edificios de uso
publicos. La implementacion de vegetacion en viario es mas sencilla, sobre todo
teniendo en cuenta la propuesta de una gran cantidad de calles peatonales en esta
alternativa y las dimensiones de estas.

Vivienda ensanche tipo 2

IER=0,75 IET=0,10 Parcela=350 N°MaxPlantas=4

ZONA VERDE (ZV)
0.15 m2s/m2t 0.20 m2s/m2t 0.25 m2s/m2t 0.30 m2s/m2t 0.35 m2s/m2t

100% en Parcela = > <> > ’
50% en Parcela=
50% y en Viario = <> > > ‘ ’
100% en Viario = >§( >§< >§( ‘ ’
+ -—- -

viabilidad ra')

Figura 3. Tabla 16. Vivienda Ensanche Tipo 2. Fuente: Guia de urbanizacion sostenible en el marco del Cambio
Climdtico.
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Conclusiones y resultados

En definitiva, la Alternativa 2 de este Plan Parcial queda definida por:

21 edificaciones de uso residencial, de las cuales solo 4 son manzanas
completamente cerradas, dos en la UE-1 NUEVA vy otras dos en el sector SUR-
7 LLAR JOVE. De las 21 manzanas, 16 son completamente residenciales
(incluyendo planta baja, dos pisos y ético residencial), y 5 tienen planta baja de
uso terciario y dos plantas y atico de uso residencial.

Una manzana como reserva de uso educativo Secundario (ESO), de 17.730,24
m? de suelo.

13 zonas verdes. Cinco de ellas clasificadas como jardin (VJ) por apartado 3.2
del Anexo IV del Decreto Legislativo 1/2021, y ocho clasificadas como area de
juego (VA).

Respecto a los condicionantes indicados en el apartado 2.1, la Alternativa 2:

Propone una reserva de infraestructura verde al margen izquierdo de la PRV-3
(ver Figura 1). Al margen derecho se propone la construccién de edificios, tal y
como se sugiere en el Plan General, sin embargo, estos estan orientados de
forma que en la parte mas cercana al barranco se encuentran zonas verdes (VJ-
1, VA-5y VA-6) con el fin de mantener un terreno permeable.

Respeta la zona de proteccién de la CV-405, en la que se mantiene la propuesta
realizada en el Plan General de Montserrat en el que se indica que se cede parte
de este suelo para la ejecucion de vial de servicio y espacio libre viario. Si bien
es cierto que se ha representado de color verde, esta no computa como zona
verde dado que no cumple con las dimensiones minimas requeridas.

Mantiene las modificaciones de trazado de las vias pecuarias propuestas por el
Plan General de Montserrat. Ademas, propone realizar una zona verde en uno
de los puntos del antiguo trazado de la Vereda del Mojén Blanco con el fin de
hacer referencia al paso histérico de una via pecuaria. Esta zona verde se ha
aumentado respecto a la Alternativa 1.

No integra ninguna de las edificaciones existentes, puesto que no se ajustan a
los parametros establecidos por el planeamiento estructural ni a sus alineaciones
Mantiene la propuesta de Red Viaria que se realiza en el Plan General de
Montserrat. Ademas, aflade dos viales longitudinales (de norte a sur) mas, que
estan alineados con los existentes en los sectores contiguos. Respecto a los
viales transversales (de este a oeste), propone realizar un vial de doble sentido,
eliminando el vial de sentido Unico situado en la Alternativa 1 en la mitad norte
del sector SUR-7. En la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA se ejecuta la Avenida
del Rio Magro.

Se ejecutan las actuaciones requeridas en lo que a redes de suministros se
refiere.

Ademas, también destaca:

Disposicion de calles peatonales o ciclopeatonales entre los siguientes grupos
de manzanas: 3,4,5,6y7;8,9A,9By 10; 12y 13; 14y 15; 16Ay 16B; 17y 18;
19Ay 19B.

Las plantas bajas de las edificaciones tienen generalmente uso residencial, a
excepcion de las manzanas 9A, 9B, 14, 17 y 18, cuyas plantas bajas tienen un
uso terciario.
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Figura 4. Ordenacion pormenorizada de la Alternativa 2. Fuente: Elaboracion propia

Enla Tabla 2 del Anexo IV. Calculo de los estandares urbanisticos, se muestra una tabla
en la que se resumen las superficies y la cantidad de edificabilidad que consume cada
manzana:

En la siguiente tabla se presenta el cumplimiento de los estandares en cuanto a la
edificabilidad maxima establecida en el Plan General de Montserrat, y en cuanto a las
dotaciones minimas establecidas por la normativa urbanistica vigente.

Tabla 3. Justificacion de los estdndares urbanisticos de la Alternativa 2. Fuente: Elaboracion propia

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS
Parametros Exigencia | Alternativa 2 Cumplimiento
eDiFicAsIUDAD, | Residencial [— i T e |
MAKIMA [m2t) — - - -
Terciaria SUR-7 8.518,80 7.960.59 93,45% i
Zonasverdes minimas 2461933 39.764,01 161,52% Si
Equipamientos (Segun PG) 17.500,00 17.730,24 101,32% Si

2.2.3. Alternativa 3

La Alternativa 3 se basa en la Alternativa 2 pero introduciendo viario transversal en la
parte norte del sector. Para compensar esta disminucién de edificabilidad, se modifica
la morfologia de las edificaciones ubicadas en otras zonas del sector.

Red viaria

Como se ha comentado, la idea principal de esta alternativa es la de incluir mas viario
transversal en la parte norte del sector. Para ello, se propone la ejecucion del vial situado
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entre las manzanas 5, 6, 11A, 11B y las manzanas 7, 8, 12A y 12B (ver Figura 5). Cabe
destacar que para su disefio se ha hecho uso de lo especificado en el apartado 4.3
Dimensiones y caracteristicas de la red viaria, concretamente en el apartado c¢): “En
sectores de uso dominante residencial, se admitira que un 25% de la superficie viaria
total tenga dimensiones minimas inferiores en un 20% a las establecidas en el punto a)”
puesto que mide 12,8 metros de ancho y segun el punto 2.5 del Anexo IV del Decreto
Legislativo 1/2021, para un IEB de la UE-1 NUEVA de 1,79 m?/m?s y de 0,99 m?t/ m?s
en el sector SUR-7 LLAR JOVE, la anchura minima de los viales de sentido unico es de
16 metros y de 20 metros para viales de doble sentido.

La existencia de este vial también resulta positiva de cara a la ubicacion de nuevas
plazas de aparcamiento publicas ya que, como se explica numéricamente en el apartado
0 del presente documento, al tratarse de un sector de uso dominante residencial se
espera que albergue a numerosos habitantes y por tanto que haya que disponer de
suficientes plazas de aparcamiento.

El resto de la red viaria se mantiene igual a la Alternativa 2.

Equipamientos

Al igual que en el resto de alternativas, se reserva una manzana para uso educativo
Secundario tal y como se especifica en la ficha de Planeamiento del sector SUR-7 LLAR
JOVE. Esta manzana se ubica en la misma zona que en el resto de alternativas, al
noreste del sector, dada su cercania a otros sectores residenciales y su uso pasado
como colegio publico de infantil y primaria.

Suelo de uso residencial y terciario

Al tratarse de un sector principalmente residencial, la mayoria de las edificaciones estan
destinadas a este uso. Todas las manzanas de uso residencial estdn compuestas por
planta baja, dos pisos y un atico retranqueado 3 metros respecto a la alineacién del
edificio.

Todas las manzanas tienen planta baja de uso residencial a excepcién de las manzanas
6, 7, 8, 11A, 11B, 12A, 12B y 18, cuya planta baja esta destinada al uso terciario. Esto

es asi debido a la proximidad de la mayoria de estas manzanas al futuro instituto de
secundaria ubicado en la manzana 14.

Zonas verdes

La ejecucion del vial en la mitad norte del sector ha provocado la disminucion de la
superficie total de zonas verdes respecto a la Alternativa 2, sin embargo, se sigue
superando el minimo establecido por el Real Decreto 1/2021 hasta alcanzar el 155%.
Las zonas verdes se han reubicado respecto a las alternativas anteriores, y cabe
destacar que en la Alternativa 3 muchas de ellas se presentan en la zona edificada de
la zona de policia del barranco de I'Algroix mas cercana al propio barranco (VA-1, VJ-1,
VA-5y VA-6). Con esto se pretende mejorar la absorcién y la permeabilidad del terreno
de esa zona.

Al igual que en las alternativas anteriores, se dispone de la zona verde VA-8 en las
inmediaciones del Cordel del Pantano de Poyos, asi como la VJ-3 en las del trazado
modificado de la Vereda del Mojon Blanco. Se mantiene también la idea presentada en
otras alternativas de proyectar una zona verde (VJ-2) en uno de los puntos por los que
pasaba el trazado original de la Vereda del Mojon Blanco. Se establecen, al igual que
en los casos anteriores, zonas verdes proximas a la manzana 14, la cual esta destinada
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a la reserva de uso educacional Secundario (ESO), con el fin de que sirvan como zonas
de descanso para alumnado y profesorado.

Al igual que en la Alternativa 2, se pretende que esta alternativa siga las directrices
marcadas en la Guia de Urbanizacion Sostenible en el marco del cambio climatico,
publicada por la Generalitat Valenciana en 2023, y que cumpla con la regla denominada
“3-30-300":

= 3 - Todo el mundo deberia poder ver al menos 3 arboles desde su casa y su
lugar de trabajo o estudio.

= 30 — Deberia existir un 30% de cubierta verde en cada barrio.

= 300 - La distancia maxima a la zona verde de alta calidad mas cercana deberia
ser de 300 metros.

Los resultados obtenidos son idénticos a los de la Alternativa 2, pues se cumplen con la
primera y tercera regla y es la segunda de ellas la limitante, sin embargo, a partir de la
Tabla 16, Vivienda Ensanche Tipo 2 de la Guia de Urbanizacién Sostenible en el marco
del cambio climético (ver Figura 3) se llega a la conclusion de que se puede alcanzar el
30% de cubierta verde en cada barrio a partir de estrategias de vegetacion en solucion
mixta, es decir, en parcelas (fachadas o techos verdes) y en viario.

Conclusiones vy resultados

En definitiva, la Alternativa 3 de este Plan Parcial queda definida por:

= 25 edificaciones de uso residencial, de las cuales solo 6 son manzanas
completamente cerradas, dos en la UE-1 NUEVA y cuatro en el sector SUR-7
LLAR JOVE. De las 25 manzanas, 17 son completamente residenciales
(incluyendo planta baja, dos pisos y atico residencial), y 8 tienen planta baja de
uso terciario y dos plantas y atico de uso residencial.

= Una manzana como reserva de uso educativo Secundario (ESO), de 17.730,24
m? de suelo.

= 12 zonas verdes. Cuatro de ellas clasificadas como jardin (VJ) por apartado 3.2
del Anexo IV del Decreto Legislativo 1/2021, y ocho clasificadas como area de
juego (VA).

Respecto a los condicionantes indicados en el apartado 2.1, la Alternativa 3:

¢ Propone una reserva de infraestructura verde al margen izquierdo de la PRV-3
(ver Figura 1). Al margen derecho propone la construccion de edificios, tal y
como se hace en el Plan General, sin embargo, estos estan orientados de forma
gue en la parte méas cercana al barranco se encuentran zonas verdes (VA-1, VJ-
1, VA-5y VA-6) con el fin de mantener un terreno permeable. A diferencia de la
Alternativa 2, en la Alternativa 3 esto también ocurre en la zona note del sector.

e Respeta la zona de proteccion de la CV-405, en la que se sigue la propuesta
realizada en el Plan General de Montserrat en el que se indica que se cede parte
de este suelo para la ejecucion de vial de servicio y espacio libre viario. Si bien
es cierto que se ha representado de color verde, esta no computa como zona
verde dado que no cumple con las dimensiones minimas requeridas.

¢ Respeta las modificaciones de trazado de las vias pecuarias propuestas por el
Plan General de Montserrat. Ademas, propone realizar una zona verde en uno
de los puntos del antiguo trazado de la Vereda del Mojon Blanco (VJ-2) con el
fin de hacer referencia al paso histérico de una via pecuaria en esa zona.
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¢ No integra ninguna de las edificaciones existentes, puesto que no se ajustan a
los pardmetros establecidos por el planeamiento estructural ni a sus alineaciones

¢ Mantiene la propuesta de Red Viaria que se realiza en el Plan General de
Montserrat. Ademas, aflade dos viales longitudinales (de norte a sur) mas, que
estan alineados con los existentes en los sectores contiguos. Respecto a los
viales transversales (de este a oeste), propone realizar un vial de sentido Unico
en la mitad norte y de doble sentido en la mitad sur. El de la zona norte tiene un
ancho menor de 16 metros acogiéndose a punto c) del apartado 2.5 del Anexo
IV del Decreto Legislativo 1/2021.
En la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA se ejecuta la Avenida del Rio Magro.

e Se ejecutan las actuaciones requeridas en lo que a redes de suministros se
refiere.

Ademas, también destaca:

e Disposicién de calles peatonales o ciclopeatonales entre los siguientes grupos
de manzanas: 3,4,5y6; 1,8y 9; 10, 11Ay 11B; 12A,12By 13; 15y 16; 17 y
18; 19Ay 19B; 21y 22; 23Ay 23B.

e Las plantas bajas de las edificaciones tienen generalmente uso residencial, a
excepcion de las manzanas 6, 7, 8, 11A, 11B, 12A, 12B y 18, cuyas plantas bajas
tienen un uso terciario.

La Figura 5 recoge la ordenacion pormenorizada propuesta en la Alternativa 3:

- v § S \ == - - y Vi

Figura 5. Ordenacién pormenorizada de la Alternativa 3. Fuente: Elaboracion propia

Enla Tabla 3 del Anexo IV. Calculo de los estandares urbanisticos, se muestra una tabla
en la que se resumen las superficies y la cantidad de edificabilidad que consume cada
manzana:
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En la siguiente tabla se presenta el cumplimiento de los estandares en cuanto a la
edificabilidad maxima establecida en el Plan General de Montserrat, y en cuanto a las
dotaciones minimas establecidas por la normativa urbanistica vigente.

Tabla 4. Justificacion de los estdndares urbanisticos de la Alternativa 3. Fuente: Elaboracion propia

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS
Parametros Exigencia Alternativa 3 Cumplimiento
EDIFICABILIDAD | Residencial UE-1 17.323,27 14.840,35 85,67% Si
MAXIMA (m2t) SUR-7 161.857,20 | 147.174,21 90,93% Si
Terciaria SUR-7 8.518,80 7.867,58 92,36% Si
Zonas verdes minimas 24.619,33 38.321,86 | 155,66% Si
Equipamientos (Segin PG) 17.500,00 17.730,24 | 101,32% Si

2.3.Valoracioén de las alternativas
2.3.1. Criterios para la valoracion

Para la eleccion de la propuesta de ordenacién mas adecuada se enumeran y describen
los criterios a tener en cuenta para cada una de las alternativas:

e Criterio econdmico. En euros. Aquellas alternativas que supongan una menor
inversidon econdémica inicial seran mejor valoradas. Para ello, se ha realizado una
estimacion econdémica de cada una de las alternativas a través del método MSV,
el cual permite conocer el coste de urbanizacion por metro cuadrado de
superficie a partir de la superficie de viales.

e Criterio_ambiental. Se evalla la afeccion de la ordenacion pormenorizada
planteada al medioambiente en funcion de distintos subcriterios:

o Zonas verdes. En m2 Las alternativas que cuenten con una mayor
superficie de zonas verdes resultan mas atractivas y contribuyen en
mayor medida a la calidad de vida de las personas. Se tendra en cuenta
también la distribucién equitativa de estas zonas verdes a lo largo de toda
la zona de estudio, con el fin de crear una red de areas verdes que sea
accesible, facil y agradable de recorrer. Se valorara positivamente el
cumplimiento de la regla 3-30-300.

o Carril bici. En metros lineales. Se valorara positivamente la cantidad de
metros lineales de carril bici que incluya cada una de las alternativas con
el fin de promover los desplazamientos sostenibles en el municipio.

o Ciriterio social. Se valora a partir de los siguientes subcriterios:

o Ubicacién de zonas terciaras. Se valora positivamente que las zonas de
uso terciario se encuentren en zonas estratégicas, como en aquellos
puntos cercanos a equipamientos (por ejemplo, institutos).

¢ Criterio funcional. Se valora positivamente aquellas alternativas que cumplan los
siguientes subcriterios:

o Agotamiento de la edificabilidad. En m?. Se valorara positivamente la
mayor edificabilidad del sector, puesto que mas aprovechado estara el
suelo. No se trata de un criterio determinante dado que el sector es
residencial de media densidad.

o Resiliencia y adaptabilidad. Dado el aumento de eventos climaticos
extremos, es esencial promover la resiliencia urbana y la capacidad de
adaptacion. Esto esta relacionado con medidas de mitigacion de riesgos,
como podria ser la proteccién contra inundaciones. Por ello, se valorara
positivamente que las alternativas promuevan soluciones que absorban
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las posibles inundaciones en la zona de policia del barranco de I'Algroix
y en las que exista una transicion blanda hacia las zonas edificadas.

e Integracion de los elementos previamente existentes. Se valora positivamente
que las alternativas respeten e integren con los elementos presentes en la zona
de estudio con anterioridad a la urbanizacién del sector, siempre y cuando estos
elementos cumplan con la normativa correspondiente. Para ello se han
establecido los siguientes subcriterios:

o Integracién de las edificaciones existentes. En nimero de edificaciones
existentes integradas, siempre y cuando estas cumplan con la normativa
vigente. Se valora positivamente la integracion de las edificaciones
existentes. Unicamente se tendra en cuenta este criterio en el caso en
que sea de aplicacién la integracion de las edificaciones existentes.

o Integracion de las vias pecuarias. En el Plan General de Montserrat se
propone la modificacion del trazado de una de las vias pecuarias que
pasa por el sector. Se valora positivamente la no modificacién de este
trazado o, en su defecto, las referencias al paso del antiguo trazado de
las vias pecuarias. También se valora positivamente la integracion de las
inmediaciones de las vias pecuarias en la zona de estudio.

2.3.2. Asignacion de pesos a los criterios: método AHP

La asignacion de pesos a los criterios anteriormente nombrados se lleva a cabo a partir
del método AHP (Analytic Hierarchy Procces o Proceso de Andlisis Jerarquico), un
método desarrollado por el profesor Thomas L. Saaty en la década de los 80 basado en
la reduccién de una decision compleja a una serie de comparaciones por parejas para
sintetizar resultados. Estas comparaciones se fundamentan en una escala relacional
segun el orden de importancia relativa segin se muestra en la Tabla 5.

Tabla 5. Escala de importancia racional para el método AHP. Fuente: Saaty (1980)

Importancia relativa Clasificacion
El objetivo de iy | son de igual importancia 1
El objetivo i es ligeramente mas importante que j 3
El objetivo i es fuertemente mas importante que j 5
El objetivo i es muy fuertemente mas importante que j 7
El objetivo i es absolutamente mas importante que | 9
Valores intermedios 2,4,6,8

Para la aplicacion de este método se deben de seguir los siguientes pasos:

1) Definicibn de la estructura jerarquica del problema. El primer nivel de la
estructura corresponde se corresponde con el objetivo del problema, el segundo
con los criterios, el tercero con los subcriterios y el cuarto con las alternativas
propuestas para resolver el problema.

2) Construccion de la matriz de valoracion. Con ella se comparan los criterios por
pares con el fin de establecer el peso adecuado de un elemento i respecto a un
elemento j. Esta matriz cumple tres axiomas principales:

a. Reciprocidad. Si ajj= x, entonces a; = 1/x

b. Homogeneidad. Siiy j son igualmente importantes, a;= a;= 1, y ademas
a; =1 para todo i.

c. Consistencia. La matriz no debe de contener contradicciones en la
valoracion realizada.
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3) Célculo del indice de consistencia (IC). Con el se comprueba la consistencia de
la matriz, donde Amax €S el maximo autovalor y n es la dimensién de la matriz de
comparacion. Si el indice de consistencia es nulo, esto significa que la
consistencia es completa.

IC = }\méx —n
n—1

4) Célculo de la relaciéon de consistencia (RC). Sigue la formulacion mostrada a
continuacioén, y ademas, no debe superar los valores indicados en la Tabla 7. En
caso de superarse serd necesario la revision de las ponderaciones.

RC_IC
T IA

Siendo IA el indice aleatorio, que se obtiene segun la siguiente tabla:

Tabla 6. indice aleatorio. Fuente: Saaty (1980).

Tamafio de la matriz 2 3 4 5 6 7 8 9 10
indice aleatorio 0 0,58 | 09 | 1,12 | 1,24 | 1,32 | 1,41 | 1,45 | 1,49

Tabla 7. Porcentaje mdximo del ratio de consistencia. Fuente: Saaty (1980).

Tamaio de la matriz | Ratio de consistencia
3 5%
4 9%
>4 10%

5) Determinacion del autovector principal o vector de peso. Se obtiene con la
siguiente formulacién:
Axw =Apa *W

Donde:

e A: Matriz de comparacion
e w: Autovector de preferencia
e Amax: Autovalor principal

Siguiendo esta metodologia, se constituye la matriz de valoracién mostrada en la Tabla
8.

Tabla 8. Matriz de valoracion de los criterios principales. Fuente: Elaboracion propia.

Econémico | Ambiental Social Funcional | Integracién
Econémico 1 1/3 1/3 1/3 3
Ambiental 3 1 1/2 4
Social 3 1/2 1 1/2 3
Funcional 3 2 2 1 3
Integracidn 1/3 1/4 1/3 1/3 1

El vector propio de esta matriz indica el peso de cada uno de los criterios segun el
método de Saaty. Los pesos para cada criterio segun el método AHP son:

Memoria Justificativa

Criterio econémico: 11,15%
Criterio ambiental: 27,51%
Criterio social: 19,85%
Criterio funcional: 34,75%
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¢ Integracion de los elementos previamente existentes: 6,74%

El criterio que ha resultado tener mayor importancia es el criterio funcional ya que se ha
valorado positivamente el agotamiento de la edificabilidad y la adaptabilidad y resiliencia
de la ordenacion pormenorizada frente a otros criterios. Seguido muy de cerca se
encuentra el criterio ambiental, que engloba el subcriterio de superficie de zonas verdes
y de metros lineales de carril bici. Seguidamente se encuentra el criterio social. El criterio
al que menos importancia se le ha dado es el de la integracion de los elementos
previamente existentes, dado que, en el caso de las vias pecuarias, la modificacion del
trazado ha sido propuesta y aprobada por el Plan General de Montserrat.

La matriz de valoracion sera valida si el ratio de consistencia cumple con los limites
establecidos para un tamafio de matriz determinado. En este caso, se estan evaluando
5 criterios por lo que este ratio debe ser inferior al 10%. Tras aplicar las formulas
explicadas anteriormente se obtiene un ratio de consistencia de 6,14%, por tanto se
tiene unos pesos para los criterios establecidos validos y adecuados.

2.3.3. Analisis multicriterio

Una vez se han asignado los pesos a los criterios segun el método seleccionado, se
procede a comparar las distintas alternativas propuestas para cada uno de los criterios:

2.3.3.1. Criterio econdmico
La valoracién de las alternativas desde el punto de visto econémico se ha realizado a
partir de la estimacion economica realizada en el Anexo V. MSV. EIl coste total de
urbanizacion para cada una de las alternativas es:

e Alternativa 1: 17.335.991,81 €
e Alternativa 2: 17.389.815,89 €
e Alternativa 3: 17.302.194,29 €

Conocido el coste de cada alternativa, se establecen las relaciones por parejas de
alternativas segun la escala de Saaty (Tabla 5) y se obtiene el vector propio de esta
matriz, el cual nos indica de manera valorada qué alternativa es la mas adecuada para
el criterio analizado. Analizandolo desde el punto de vista econémico se ha establecido
la matriz de valoracion y su vector propio (Tabla 9). Se ha comprobado también el
cumplimiento de la consistencia de la matriz.

Tabla 9. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio econdomico. Fuente: Elaboracion propia.

Alt1 Alt 2 Alt 3
Alt1 1 3 1/3 Alt1 0,2583
Alt 2 1/3 1 1/5 Alt 2 0,1047
Alt3 3 5 1 Alt3 0,6370

2.3.3.2. Criterio ambiental

Este criterio se ha evaluado a partir de dos subcriterios: superficie de zona verde y
metros lineales de carril bici.

Zonas verdes:

Se ha valorado positivamente que las alternativas tengan una superficie elevada de
zonas verdes. Del mismo modo, también se ha tenido en cuenta el cumplimiento de la
regla 3-30-300 con el fin de asegurar que estas zonas sean suficientes y accesibles para
todos los habitantes del sector. Asi, para cada alternativa:
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e Alternativa 1: 34.963,58 m?

e Alternativa 2: 39.764,01 m?; es viable cumplir con la regla de un 30% de cubierta
verde en el sector mediante la aplicacion de vegetacion en solucién mixta, es
decir, en parcela y en viario.

e Alternativa 3: 38.065,94 m?; es viable cumplir con la regla de un 30% de cubierta
verde en el sector mediante la aplicacion de vegetacion en solucién mixta, es
decir, en parcela y en viario.

Teniendo esto en cuenta, se ha elaborado la siguiente matriz de valoracién y se ha
obtenido su correspondiente vector propio. Se ha calculado la consistencia de la matriz
para comprobar su validez.

Tabla 10. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio ambiental — zonas verdes. Fuente:
Elaboracion propia.

Alt1 Alt2 Alt3
Alt1 1 1/4 1/3 Alt1 0,1220
Alt2 4 1 2 Alt2 0,5584
Alt3 3 1/2 1 Alt3 0,3196
Carril bici

Dentro del criterio ambiental se ha considerado un subcriterio los metros lineales de
carril bici existentes en el sector ya que se entiende que actia como una medida
propulsora de la movilidad sostenible. Para cada alternativa se conoce que:

e Alternativa 1: 2982 metros lineales
e Alternativa 2: 2982 metros lineales
e Alternativa 3: 2974 metros lineales

Dada la similitud de los resultados, se ha valorado este subcriterio de manera idéntica
para cada alternativa ya que a pesar de que exista una pequefia diferencia en el caso
de la Alternativa 3 frente al resto de alternativas, no existe una discrepancia morfolégica
real, es decir, en las tres alternativas son las mismas calles las que disponen carril bici.
Por todo esto, la matriz de valoracién establecida y su vector propio es el siguiente:

Tabla 11. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio ambiental — carril bici. Fuente:
Elaboracion propia.

Alt1 Alt2 Alt3
Alt1 1 1 1 Altl 0,3333
Alt2 1 1 1 Alt2 0,3333
Alt3 1 1 1 Alt3 0,3333

2.3.3.3. Criterio social

El criterio social se ha evaluado a partir del subcriterio de la ubicacion de las zonas
terciarias.

Ubicacién de las zonas terciarias

Desde el punto de vista social, se valora positivamente la ubicacion estratégica de las
zonas terciarias. No solo se busca que las zonas terciarias estén repartidas por todo el
sector, sino que se encuentren préximas a las zonas donde se espera que se produzcan
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mas interacciones sociales, como puede ser en los alrededores de la reserva de suelo
de uso educativo. Para cada alternativa se tiene:

e Alternativa 1: Unicamente existen zonas terciaras en los alrededores de la
reserva de suelo de uso educativo.

e Alternativa 2: existen zonas terciaras en los alrededores de la reserva de uso
educativo, asi como en otras zonas del sector, especialmente en la parte sur,
estando estas bastante extendidas.

e Alternativa 3: existen zonas terciaras en los alrededores de la reserva de uso
educativo, asi como en otras zonas del sector. Sin embargo, en este caso, las
zonas terciarias se encuentran mas bien concentradas en la parte norte de la
zona de estudio.

Teniendo esto en cuenta se ha establecido la siguiente matriz de valoracién y se ha
obtenido su vector propio. Se ha comprobado su validez a partir del calculo de su
consistencia.

Tabla 12. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio social - zonas terciarias. Fuente:
Elaboracion propia.

Alt1 Alt 2 Alt3
Alt1 1 1/4 1/4 Alt1 0,1085
Alt2 4 1 2 Alt 2 0,5469
Alt3 4 1/2 1 Alt3 0,3445

2.3.3.4. Criterio funcional

El criterio funcional se ha evaluado a partir de dos subcriterios: el agotamiento de la
edificabilidad y la resiliencia y adaptabilidad de la ordenacién pormenorizada propuesta.

Agotamiento de la edificabilidad

Se valora positivamente tartar de agotar la edificabilidad méaxima establecida para el
sector o aproximarse lo maximo posible a este agotamiento. Para cada alternativa se
tiene:

e Alternativa 1: agota el 92,26% de la edificabilidad residencial y el 83,96% de la
edificabilidad terciaria.

e Alternativa 2: agota el 93,23% de la edificabilidad residencial y el 93,45% de la
edificabilidad terciaria.

e Alternativa 3: agota el 90,93% de la edificabilidad residencial y el 92,36% de la
edificabilidad terciaria.

Conociendo esto, se ha elaborado la matriz de comparacion, de la cual se ha
comprobado su consistencia, y se ha calculado el vector propio correspondiente:

Tabla 13. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio funcional - agotamiento edificabilidad.
Fuente: Elaboracion propia.

Alt1 Alt 2 Alt3
Alt1 1 1/5 1/3 Alt1 0,1007
Alt 2 5 1 4 Alt2 0,6738
Alt3 3 1/4 1 Alt3 0,2255
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Resiliencia y adaptabilidad

Se valora positivamente que las alternativas incluyan zonas capaces de absorber las
posibles inundaciones en las inmediaciones del barranco de I'Argoix, y que generen una
transicion blanda hacia las zonas mas edificadas. En este sentido, cada alternativa se
caracteriza por:

e Alternativa 1: Existen zonas verdes al margen izquierdo de la carretera mas
oriental del sector, pero no al derecho.

e Alternativa 2: Existen zonas verdes al margen izquierdo de la carretera mas
oriental del sector y en la parte sur del margen derecho. Estas Ultimas sirven de
transicion blanca hacia las zonas con mayor edificacion.

e Alternativa 3: Existen zonas verdes al margen izquierdo de la carretera mas
oriental del sector y en la parte norte y sur del margen derecho. Estas ultimas
sirven de transicién blanca hacia las zonas con mayor edificacion.

Teniendo esto en cuenta se ha generado la matriz de valoracion relativa a este criterio
y se ha calculado su vector propio:

Tabla 14. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes al criterio funcional - resiliencia y adaptabilidad.
Fuente: Elaboracion propia.

Alt1 Alt 2 Alt 3
Altl 1 1/5 1/7 Altl 0,0719
Alt 2 5 1 1/3 Alt2 0,2790
Alt3 7 1 Alt3 0,6491

2.3.3.5. Integracién de los elementos previamente existentes

La integracién de los elementos existentes en el ambito previamente a la elaboracién
de la ordenacién pormenorizada se puede medir de dos formas: a partir de las
edificaciones previamente existentes y a partir de la integracion de las vias pecuarias.

Integracion de las edificaciones existentes

Tanto en el sector SUR-7 LLAR JOVE como en la unidad de ejecucién UE-1 NUEVA
existian previamente edificaciones. Ninguna de ellas respeta las alineaciones oficiales
marcadas en el Plan General de Montserrat ni se adapta a los pardmetros edificatorios
establecidos, por lo que en ninguna de las tres alternativas se conservan estas
edificaciones. Teniendo esto en cuenta, la matriz de valoracién establecida y su vector
propio son los siguientes:

Tabla 15. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes a la integracion de las edificaciones previamente
existentes. Fuente: Elaboracion propia

Alt1 Alt2 Alt3
Alt1l 1 1 1 Alt1 0,3333
Alt2 1 1 1 Alt 2 0,3333
Alt3 1 1 1 Alt3 0,3333

Integracion de las vias pecuarias

En el ambito de estudio discurren dos vias pecuarias: el Cordel del Pantano de Poyos y
la Vereda del Mojon Blanco.
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En el Plan General de Montserrat se excluye del sector SUR-7 LLAR JOVE la franja de
12 m que se corresponde con el ancho necesario del Cordel del Pantano de Poyos,
gquedando clasificada como SNUP. La anchura restante (25,5m) queda repartida en dos
mitades entre los sectores Llar Jove y Suaira.

En cuanto a la Vereda del Mojon Blanco, el Plan General de Montserrat propone la
modificacion de su trazado para que discurra de manera paralela al viario de red primaria
propuesto en el mismo documento. Se ha respetado esta propuesta, sin embargo, se
valora positivamente la existencia de referencias en la nueva ordenacion que indiquen
el paso del antiguo trazado de la via pecuaria.

También se valora positivamente que se haya generado un entorno de transicién en los
alrededores de los trazados modificados de las vias pecuarias.

En cada alternativa:

e Alternativa 1: Se ha dispuesto una zona verde de pequefia dimensién en parte
del antiguo trazado de la Vereda del Mojén Blanco, con el fin de hacer referencia
a este trazado histérico.

Se ha dispuesto una zona verde en los alrededores del Cordel del Pantano de
Poyos que sirve como zona de transicion hacia la zona edificada.

e Alternativa 2: Se ha dispuesto una zona verde de mayor dimensién en parte del
antiguo trazado de la Vereda del Mojon Blanco, con el fin de hacer referencia a
este trazado historico.

Se ha dispuesto una zona verde en los alrededores del Cordel del Pantano de
Poyos que sirve como zona de transicion hacia la zona edificada.

¢ Alternativa 3: Se ha dispuesto una zona verde de pequefia dimensién en parte
del antiguo trazado de la Vereda del Mojén Blanco, con el fin de hacer referencia
a este trazado histérico.

Se ha dispuesto una zona verde en los alrededores del Cordel del Pantano de
Poyos que sirve como zona de transicion hacia la zona edificada.

Teniendo esto en cuenta, se ha establecido la matriz de valoraciéon, de la cual se ha
comprobado su consistencia para asegurar su validez, y se ha calculado el vector propio
correspondiente:

Tabla 16. Matriz de valoracion y vector propio correspondientes a la integracion de las vias pecuarias. Fuente:
Elaboracion propia

Alt 1 Alt 2 Alt 3
Altl 1 1/2 1 Alt1 0,2500
Alt2 2 1 2 Alt 2 0,5000
Alt 3 1 1/2 1 Alt 3 0,2500

2.3.4. Justificacion de la solucion adoptada
Una vez se ha obtenido el vector propio para cada uno de los criterios o subcriterios se
puede definir la matriz de decision. Formando una matriz con cada uno de los vectores
propios correspondientes a cada alternativa segun un determinado subcriterio y un
vector con las ponderaciones dadas a cada subcriterio se obtiene el siguiente resultado:
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0,1376
0,1376
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0,1047 10,5584 10,3333 10,5469 10,6738 0,2790 0,3333 10,5000 | x 0,1737 =| 43,65%
0,6370 0,3196 0,3333 10,3445 0,2255 0,6491 0,3333 0,2500 0,1737 40,08%
0,0337
0,0337

Asi:

e Alternativa 1: 16,26%
e Alternativa 2: 43,65%
e Alternativa 3: 40,08%

De esta forma, se ha llegado a la conclusion de que la alternativa mas adecuada para
la ordenacién pormenorizada del &mbito de estudio es la Alternativa 2.

3. ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

El presente Plan Parcial debe de justificar su conformidad con la ordenacion estructural
establecida en el Plan General de Montserrat, de acuerdo con lo establecido en el
apartado 4.1. Condiciones derivadas del Plan General de la Memoria Informativa de
este propio Plan Parcial.

En este apartado, se detalla como se ha abordado la ordenacion estructural para el
desarrollo de la zona de estudio.

3.1.Enfoque del Plan Parcial

Se plantea este Plan Parcial con un doble objetivo, por un lado, el de terminar de
consolidar la zona urbana (suelo urbano) del término municipal de Montserrat en la UE-
1 NUEVA, en la cual el Plan General ha propuesto las alineaciones de las edificaciones
a realizar. Por otro lado, se pretende dar continuidad a esta zona urbana a través de la
ordenacién pormenorizada del sector SUR-7 LLAR JOVE (suelo urbanizable), dado que
es contigua al nucleo urbano principal de Montserrat y, segun el Plan General, es uno
de los sectores por los que debe darse el desarrollo territorial del municipio con el fin de
cubrir la demanda de vivienda de proteccion publica (VPP). Ademas, el desarrollo de
este sector también supone la conexién industrial — residencial, lo cual resulta
beneficioso de cara a las estrategias de movilidad municipales, y la recuperacion de la
zona lindante al barranco, creando un “corredor verde” en direccién norte — sur.

En este Plan Parcial se propone este enfoque con el fin de ordenar una zona de nuevo
desarrollo residencial sin dejar de lado la unidad de ejecucion ya existente, de manera
que constituya una extension de la trama urbana existente y se genere una red viaria
mucho mas integrada.

3.2.Delimitacion del sector

La delimitacién del sector SUR-7 y de la UE-1 coincide con la establecida en el Plan
General de Montserrat. El sector SUR-7 linda al norte con una zona urbana residencial,
al sur con una zona rural comun forestal y con una zona rural protegida de dominio
publico (cauces). Al este linda con una zona urbana residencial (UE-1) y con una zona
de nuevo desarrollo residencial, y al oeste linda con una zona rural protegida de dominio
publico (cauces). La UE-1 linda al norte, sur y este con una zona urbana residencial, y
al oeste con el sector SUR-7 (zona de nuevo desarrollo industrial).
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En cuanto a red viaria respecta, la zona de estudio queda delimitada al norte por la CV-
405 y al este del sector SUR-7 (y oeste de la UE-1) por la futura Avenida del Rio Magro
y por la parte de la Vereda del Mojén Blanco que discurre de norte a sur. Se prevé dotar
al sector de viales de borde que permitan su conexion con el resto de zonas urbanizadas
del municipio, respetando en todo caso las zonas de proteccion o zonas de policia de
los dominios publicos existentes o cumpliendo con los acuerdos establecidos con las
administraciones correspondientes. Ademas, también se va a dotar al sector de glorietas
y viales que lo atraviesan, tal y como se establece en la ficha de planeamiento de los
sectores correspondientes. De esta forma y con el objetivo de integrar la zona de estudio
en el contexto global del territorio, se ejecutara el 1°y 2° tramo del vial PRV-3 (ver Figura
1) que discurrira en paralelo al barranco de I'Algroix, el 2° tramo del PRV-1 situado al
sur del sector, que conectara con el 1° y 3° tramo de este mismo viario situado en los
sectores colindantes, y el PRV-5, que conectara con el PRV-3 mediante la glorieta G.4
y con la futura Avenida Rio Magro y el limite del borde urbano a partir de la glorieta G.5.

3.3.Cumplimiento de las fichas de planeamiento y gestién

Segun las fichas de planeamiento y gestion de la zona de estudio, la superficie del sector
SUR-7 es de 177-115 m?, y la de la UE-1 de 9.673,09 mZ.

Dicha ficha de planeamiento incluye también otros pardmetros como la edificabilidad,
los usos globales o la tipologia edificatoria. Otros parametros se han obtenido
directamente de las normas urbanisticas, atendiendo a la zona de ordenacion
urbanistica que se indican en las fichas de planeamiento, de modo que de ahi se han
obtenido pardmetros como el nimero de plantas méaximo, la dimension minima de la
parcela o la maxima altura de cornisa. Todos estos parametros han sido aplicados para
realizar la ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial.

A continuacion, se muestra cdmo se han obtenido otros parametros a partir de los
valores obtenidos en las fichas de planeamiento o en las normas urbanisticas del Plan
General de Montserrat, siguiendo lo establecido en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18
de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje.

3.3.1. Superficie computable del sector (SCS)

Segun la normativa aplicable se define la superficie computable del sector (SCS) como
el “ambito superficial al que se le aplican los indices de edificabilidad bruta para obtener
la edificabilidad bruta del sector.” Se obtiene siguiendo la siguiente formulacion:

SCS =S —RP} —ZP* — ZDP — Sdot, p, exist

Siendo:

S: superficie del sector

¢ RPi*: Red primaria incluida ejecutada sin cargo al sector

e ZP*: zona de proteccion o zona de servidumbre sin cargo al sector
e ZDP: zona de dominio publico

e Sdot,p,exist: suelo dotacional publico existente no viario

Se ha calculado este parametro para la UE-1 NUEVA y no para el sector SUR-7 LLAR
JOVE ya que este ultimo valor se proporciona en la ficha de planeamiento. Se tiene:

SCSyg_1 = 9.673,09 — 0 = 9.673,09 mZs
SCSsyr—7 = 172.639 m?s
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3.3.2. Edificabilidad

Los metros cuadrados de techo edificables se obtienen a partir de los indices de
edificabilidad indicados en las fichas de planeamiento. En este caso se proporcionan los
datos del indice de edificabilidad bruta (IEB). En el caso del sector SUR-7 se diferencia
la edificabilidad residencial méxima de la terciaria. Los metros cuadrados de techo
obtenidos seran:

Para la UE-1, la ficha de planeamiento proporciona:

e Metros cuadrados de techo total (m?tror) = 17.323,27 m?tror
e Metros cuadrados de techo residencial (m?tres) = IER X SCS = 17.323,27 m?tres
e Metros cuadrados de techo terciario (m?trer) = IET X SCS =0

Para el SUR-7, la ficha de planeamiento proporciona estos valores:

e Metros cuadrados de techo total (m?tror) = 170.376 m?tror
e Metros cuadrados de techo residencial (m?tres) = 161.857,20 m?tres
e Metros cuadrados de techo terciario (m?trer) = 8.518,80 m?trer

La ordenacién pormenorizada de la alternativa ganadora agota la edificabilidad
residencial de la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA en un 86%, con 14.840,35 m?t. En
cuanto al sector SUR 7-LLAR JOVE, se agota la edificabilidad residencial en un 93,23%,
con 150.895,88 m?t y la edificabilidad terciaria en un 93,45%, con 7.960,99 m?t.

3.3.3. Reserva de viviendas de proteccion publica (VPP)

Segun el articulo 33 del Decreto Legislativo 1/2021 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje:

“Conforme a la legislacion estatal del suelo, “el Plan General Estructural debera
respetar la prevision de suelo para promover viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica con destino, preferentemente, al alquiler o al
régimen de derecho de superficie y a la venta de un minimo del 30% de la
edificabilidad residencial prevista en suelos urbanizables y urbanos sin
urbanizacion, del 15% de la edificabilidad residencial en suelos urbanos incluidos
en ambitos de renovacion y regeneracion urbana, y del 10% del incremento de
la edificabilidad residencial en suelo urbano que se genera sobre la edificabilidad
residencial del planeamiento vigente.”

El Plan General de Montserrat plantea para el sector SUR-7 LLAR JOVE un 41,75% de
la edificabilidad residencial del sector sera destinada a la reserva de viviendas de
proteccion oficial (VPP), que equivale a 67.575 m?t.

En las Normas Urbanisticas del presente plan parcial se especifican la condiciones que
se deben respetar en lo que respecta a la ordenacion pormenorizada.

3.3.4. Tipologia edificatoria

Respecto a la tipologia edificatoria, la ficha de planeamiento determina para la UE-1 una
edificacion unifamiliar o plurifamiliar entre medianeras, mientras que en el sector SUR-
7 la tipologia edificatoria es la vivienda plurifamiliar en bloque exento o adosado.

3.3.5. Red primaria

La Red Primaria estd formada por las reservas de suelo dotacional publico y
equipamientos de titularidad privada cuya funcion o relevancia contribuyan a la
articulacion de la ciudad.
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La unidad de ejecucién UE-1 no requiere de la ejecuciéon de red estructural. Sin
embargo, el sector SUR-7 si que requiere de la dotacion de red primaria, tanto incluida
como adscrita al sector. A continuacion se muestra un listado:

¢ Red primaria incluida en el sector SUR-7

O

O

PED: Reserva de suelo para uso educativo de 17.500 m? que sera
destinado a la implantacién de un Centro de Educaciéon Secundaria de
perfil 24S0O+8B (24 unidades de educacién secundaria obligatoriay 8 de
bachillerato). Su ubicacién se debe de concretar en el Plan Parcial.
PRYV: Viario de Red Primaria. Incluye el PRV-1 (2° tramo), PRV-3, PRV-
4, vial de servicio y Espacio Libre Viario (ELV) en zona de proteccion de
la CV-405y las glorietas G.4 y G.5. (ver Figura 1) En total son 29.910 m?.
PRV-vp: Ancho legal de la Via pecuaria existente Cordel del Pantano de
Poyos. 2.138 m?s.

PRV-vp: Modificacién de la Via Pecuaria. 4.405 m?s,

El total de la Red Primaria incluida es de 53.953 m?s.

¢ Red primaria adscrita al sector SUR-7

O

PQL.2: Situado en el sector SUR-D5, al norte del casco urbano, en la
falda del Castellet. Se trata del Parque urbano de Les Crestes, con una
extension de 34.700 m? de los cuales 11.238 m?s forman parte de la red
primaria adscrita al sector SUR-7.

PJL.2: Situado en el sector SUR-D4, ubicado al norte del Sector de
Buscahita, con una extension de 19.648 m?, de los cuales 17.953 m?3s
esté adscritos al sector SUR-7.

PED.4: Se encuentra en el sector SUR-D2, al noroeste del casco urbano.
Reserva de suelo para uso educativo de 15.522 m?s. Actualmente ya se
han ejecutado estas obras y se encuentra en funcionamiento.

El total de la Red Primaria adscrita a este sector es de 44.713 m?s.

e Otras actuaciones de red primaria viaria con cargo al sector SUR-7

o
o

PRV: Viario incluido en la UE-1 (Avenida del Rio Magro). 2.532 m?s.
PRV: Glorieta G5, en la parte incluida en el Sector SUR-8 Suaira. 291
m?2s.

PRV-vp: Modificacion de la Via Pecuaria, tramo incluido en el sector SUI-
1 Altets. 4.922 m?s.

PRV: Adecuacién y mejora del vial existente en glorieta G.5 y Avenida
Rio Magro. 1.581 m?s.

PRV: Vial-puente sobre el Barranco L’Algroix. 467 m?s.

PID-14: Balsa de laminacién en suelo no urbanizable de proteccién
hidrologica, colindante al sector. De acuerdo con el Estudio de
Inundabilidad del PGOU de Montserrat se estima una superficie de
13.000 m?s, pero solo el 34,96% es a cargo del sector SUR-7, por lo que
corresponden 4.544 m?s. El resto es con cargo al sector SUI-1 Altets.
Adecuacion medioambiental del Barranco I'Algroix aguas debajo de la
carretera CV-405. Con cargo al sector son 3.068 m?s (34,96% de 8.775
m?).

El total del resto de actuaciones de Red Primaria con cargo al sector es de 17.405 m?s.
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3.3.6. Area de reparto y aprovechamiento tipo

La norma define como area de reparto el conjunto de terrenos, contiguos o discontinuos,
gque gquedan sujeto a un mismo aprovechamiento tipo. Y define aprovechamiento tipo
como la edificabilidad unitaria, ponderada, en su caso, con los correspondientes
coeficientes correctores, que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en una misma 4rea de repatrto.

Segun las fichas de gestion, la UE-1 cuenta con un area de reparto de 9.673,09 m?s, y
con un aprovechamiento tipo provisional de 1,79 m?t/m?s. Cabe destacar que la glorieta
situada en el vértice noroeste de la Unidad tiene parte de su superficie dentro de este
ambito. Esta glorieta ya ha sido ejecutada y los propietarios han cedido el terreno al
Ayuntamiento, manteniendo sus derechos en la Unidad.

El sector SUR-7, al que se le ha asignado el area de reparto ARR 7 de 221.828 m?s
tiene un aprovechamiento tipo homogeneizado provisional de 0,65 UA/m?s. La ficha de
gestion también puntualiza que para este sector, el porcentaje de aprovechamiento tipo
que le corresponde a la administracion es del 15% (10% para la administracién actuante
y 5% para la Generalitat) con la finalidad de destinar los ingresos derivados de dicho
patrimonio a la mejora de la infraestructura verde. Ademas, en este caso también se
debe realizar la gestion de los terrenos exteriores perteneciente a la Red Primaria, los
cuales se han nombrado anteriormente.

Se indica la Red Primaria adscrita del ambito de estudio en el Plano PO_06 del presente
Plan Parcial.

3.4.Determinaciones orientativas del Plan General

El Plan General fija, en el interior de la zona de estudio, una serie de dotaciones y
alineaciones, como el disefio del viario de Red Primaria, con caracter orientativo, o las
alineaciones de las edificaciones de la UE-1 NUEVA.

El presente Plan Parcial se ha realizado tratando de mantener la red viaria propuesta y
modificandola en aquellos puntos donde se ha visto necesario con el fin de cumplir con
la normativa técnica vigente. Asimismo, también se han mantenido las propuestas de
desafeccion y modificacion del trazado de las vias pecuarias que se proponen en el Plan
General y las zonas verdes pertenecientes a la Red Secundaria.

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

El objetivo de este Plan Parcial es el de establecer la ordenacién pormenorizada de la
zona de estudio, respetando y aplicando lo establecido en el Anexo IV del Decreto
Legislativo 1/2021 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje asi como lo expuesto en el Plan General Estructural de
Montserrat. Anteriormente se ha justificado el cumplimiento de los estandares
establecidos en el Plan General. A continuacién, se justifican los estandares
urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica vigente con el fin de garantizar
unos minimos de calidad urbana en las actuaciones urbanisticas.

4.1.Reservas de suelo dotacional de lared secundaria
Segun se establece en el punto 4.1 y 4.2 de dicha normativa:

“4.1. La reserva de suelo con destino a zonas verdes y equipamientos, ambos
publicos, debe superar los 35 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de
teco potencialmente edificable de uso residencial.”
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“4.2. De la reserva del apartado anterior, un minimo de 15 metros cuadrados por
cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial
se destinara a zonas verdes publicas. El resto se destinard a equipamientos
publicos.”

Cabe destacar que realmente en el punto 4.2 no se establece una reserva minima para
eguipamientos publicos, si bien es cierto que en la ya derogada Ley Urbanistica
Valenciana se establecia un minimo de 10 m? por cada 100 m? de techo residencial.
Esta consideracion se va a tener en cuenta en el caso del sector SUR-7, sin embargo,
no es limitante dado que se deberian de incluir un minimo de 16.185,72 m? y, en el
propio Plan General, ya se indica que en el sector SUR-7 debe de incluir una reserva
de suelo de uso educacional de 17.500 m?s, un valor mas limitante al calculado
siguiendo la Ley Urbanistica Valenciana.

En el apartado 4.5 se indica:

“A la edificabilidad de otros usos no residenciales que pueda existir en el ambito de
actuacion se le aplicaran los estandares exigidos en este anexo a la edificabilidad
de cada uso, si bien, la reserva de zonas verdes publicas derivada de la
edificabilidad terciaria e industrial sera de 4 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados de edificabilidad de dichos usos. Esta reserva es adicional a la
establecida en los apartados 4.1 y 4.2 anteriores”

Teniendo esto en cuenta, para la UE-1 NUEVA se obtiene:

SD = 0,35 * m¥gs = 0,35 % 17.323,27 = 6.063,14 m?

minyg-1

ZV, = 0,15 *x m&gs = 0,15 = 17.323,27 = 2.598,49 m?

inyg-1

EQminUE_l =0 m2

Y para el sector SUR-7 LLAR JOVE se obtiene:

SDmingyp—y = 0,35 * Miggs + 0,04 * mrpp = 0,35 * 161.857,20 + 0,04 * 8.518,80
= 56.990,77 m?
ZVminsyp—ry = 0,15 * Mipps + 0,04 ¥ mérge = 0,15 * 161.857,20 + 0,04 + 8.518,80

= 24.619,33m?
EQminsyp_r = 0,10 ¥ mfzgs = 0,10 ¥ 161.857,20 = 16.185,72 m?

Segln la ordenacion propuesta, se destinan 17.730,24 m?s para equipamientos,
concretamente se trata de una reserva de suelo de uso educativo secundario, y
39.764,01 m?3s a zonas verdes.

Se indica el suelo dotacional del &mbito de estudio en el Plano PO_02 del presente Plan
Parcial.

4.2.Condiciones funcionales y dimensionales de las zonas verdes
publicas
Segun el punto 3.2 del Anexo IV de la normativa vigente, se consideran zonas verdes
las siguientes tipologias:

a) El area de juego (VA), con una superficie minima de 200 metros cuadrados, en
el que quepa un circulo inscrito de 12 metros de diametro. Si no cumple esas
condiciones, se considerara elemento de la red viaria (CV). En un sector, no
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podran representar mas del 20% de la superficie total de la red secundaria de
zonas verdes.

b) El jardin (VJ), con una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, en el que
se pueda inscribir un circulo de 25 metros de didmetro tangente a todo y
cualquier punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas
areas lindantes con la anterior y cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros
del perimetro del circulo definidor de la superficie minima.

c) El parque (VP), con una superficie minima de 2,5 hectareas en la que se pueda

inscribir un circulo de 100 metros de diametro.
En este caso, el municipio de Montserrat tiene entre 5.000 y 15.000 habitantes
(9.312 habitantes en 2023 segun el INE), por lo que segun la norma la superficie
minima “se podra dividir como maximo en dos jardines y al menos uno de ellos
serd mayor de 15.000 metros cuadrados. El didmetro minimo del circulo inscrito
es de 75 metros.”

Ademas, en el punto 4.3 de la normativa se dice: “En los jardines, debera disponerse un
area especifica de juego de infancia por cada tramo completo de 5.000 metros
cuadrados de supefficie total de jardines.”

4.3.Dimensiones y caracteristicas de la red viaria

Segun el apartado “2. Condiciones funcionales y dimensionales de la red viaria” del
Decreto Legislativo 1/2021 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, las condiciones que deben cumplirse
en los nuevos desarrollos son las siguientes:

“2.5. Los elementos de la red viaria de los nuevos desarrollos se ajustaran a las
siguientes condiciones dimensionales:

a) Anchura minima de los viales (teniendo en cuenta que el IEB de la UE-1
NUEVA es 1,79 m?t/ m?s y el del sector SUR-7 LLAR JOVE de 0,99 m?/
m?s): 16 metros para viales de sentido Unico y 20 metros para viales de
doble sentido.

b) Los viales peatonales o de uso peatonal tendran una anchura minima de
5 metros.

¢) En sectores de uso dominante residencial, se admitira que un 25% de la
superficie viaria total tenga dimensiones minimas inferiores en un 20% a
las establecidas en el punto a) para las calles de nivel de distribucion
local o de importancia relativa menor.

d) Las aceras tendran una anchura minima de 2 metros. Las aceras de mas
de 3 metros de anchura deberan incorporar arbolado de alineacion, con
la limitacion de que la anchura efectiva de paso no sea inferior a 2 metros.
Las de mas de 4 metros de anchura dispondran siempre de arbolado de
alineacion.

e) Las calzadas destinadas a la circulacion de vehiculos tendrdn una
anchura minima de 4,50 metros en los viales de un solo sentido de
circulacion, y de 6 metros en los viales de doble sentido de circulacién.

f) Las bandas especificas de carril bici tendran una anchura minima de 2
metros.”

Se indica la red viaria del ambito de estudio en el Plano PO_02 y PO_03 del presente
Plan Parcial.

Memoria Justificativa Pag. - 30 -



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

4.4. Aparcamientos
Respecto a las plazas de aparcamiento, en el apartado “2. Condiciones funcionales y
dimensionales de la red viaria”’y “4. Reservas de suelo dotacional de red secundaria en
actuaciones de uso dominante residencial” del Decreto Legislativo 1/2021 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
se especifica:

“2.5. Los elementos de la red viaria de los nuevos desarrollos se ajustaran a las
siguientes condiciones dimensionales:

g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddén tendran unas
dimensiones minimas de 2,20 metros por 4,50 metros. Las plazas de
aparcamiento dispuestas en bateria tendran unas dimensiones minimas
de 2,40 metros por 4,50 metros.

h) En las zonas especificas de aparcamiento, el computo de las plazas de
estacionamiento resultantes se obtendra de la distribucién concreta de
plazas que se grafie en los planos, o subsidiariamente, se aplicara un
estdndar medio de 1 plaza de aparcamiento por cada 20 metros
cuadrados de reserva de zona de aparcamiento.”

“4.4. Con caracter general se reservara un minimo de 0,5 plazas de
aparcamiento privadas por habitante y 0,25 plazas de aparcamiento de uso
publico por habitante, ...”

Segun el Plan General de Montserrat determina una ratio de 2,1 habitantes por vivienda.
Considerando, tal y como se hace en el Plan General, un tamafio medio de vivienda de
100 m? se obtiene:

Para la UE-1, un minimo de:

2
ne viviendasyg_, = mtRES/loo = 17'323’27/100 = 173 viviendas
n? habitantesyg_,; = hab/viv * nviviendas = 2,1 x 173 = 364 habitantes

n? de plazas de aparcamiento publicasyg_, = 0,25 * n2habitantes = 0,25 * 364
= 91 plazas publicas

n? de plazas de aparcamiento privadasyg_, = 0,5 * n%habitantes = 0,5 * 364
= 182 plazas publicas

Para el sector SUR-7, un minimo de:

2
ne viviendasyg_, = mtRES/loo = 161'857'20/100 = 1.618 viviendas

n? habitantesyp_,; = hab/viv * nviviendas = 2,1 * 1.618 = 3.398 habitantes

n? de plazas de aparcamiento publicasyg_, = 0,25 * n2habitantes
= 0,25 * 3.398 = 850 plazas publicas

n2de plazas de aparcamiento privadasyg_, = 0,5 * n°habitantes = 0,5 * 3.398
= 1.699 plazas publicas
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5. UNIDADES DE EJECUCION

Las unidades de ejecucidon son ambitos de gestion urbanistica que se delimitan para su
programacion o ejecucion conjunta.

La unidad de ejecucion UE-1 NUEVA se considera una unidad de ejecucion unica. Por
su parte, sobre el sector SUR-7 LLAR JOVE se establecen dos unidades de ejecucion,
separadas por la PRV-5 (ver Figura 1). Esto se hace con el fin de que el sector se
desarrolle en dos fases distintas, adaptandose al crecimiento natural del municipio de
Montserrat

Al quedar separadas las unidades de ejecucién por un vial y ante la posibilidad de
ejecucién de cualquiera de las unidades con antelacion de la otra, la actuaciéon que se
lleve a cabo en primer lugar debera incluir necesariamente en su ambito la totalidad del
viario en cuestion, hasta alcanzar la totalidad de la acera opuesta, de modo que quede
garantizada la ejecucién del ancho total de la calzada.

De todos modos, se recomienda desarrollar en primer lugar la unidad de ejecucién
situada en la zona norte del sector puesto que se pretende dar continuidad al casco
urbano actual de manera ordenada.

Se indica las Unidades de Ejecucion del ambito de estudio en el Plano PO_07 del
presente Plan Parcial.

6. AREAS DE POSIBLE OBJETO DE ESTUDIOS DE DETALLE
6.1. Ambito minimo

Se admite la formulacion de Estudios de Detalle en las manzanas de uso residencial
gue han sido definidas en el Plano PO_01, sin posibilidad de aumento del nimero de
plantas fijado en el Plan General. Su objeto es la definicion o remodelacion de
volumenes y alineaciones, debiendo comprender como &mbito minimo la manzana o
unidades equivalentes completas.

6.2.Supuestos
Se podran formular Estudios de Detalle bajo las siguientes hipétesis:

e Se permite la realizaciobn de Estudios de Detalle con el fin de reajustar el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.

e Se permite la realizacion de Estudios de Detalle para reajustar o modificar la
ordenacion de los volimenes mediante la modificacion de la parcela minima,
frentes de fachada, ocupacion maxima y distancias a lindes. No se permite la
modificacion del aprovechamiento o edificabilidad neta méxima, la reduccion de
los anchos de los viales ni las propuestas de usos prohibidos por el Plan General.
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TiTULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Alcance y ambito de aplicacion de las Normas Urbanisticas
Las presentes Normas Urbanisticas se aplican a la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA 'y
al sector SUR-7 LLAR JOVE, ubicados en el término municipal de Montserrat, en la
provincia de Valencia.

El contenido de estas normas prevalecerd sobre el de las Normas Urbanisticas
establecidas con caracter general en el Plan General de Montserrat, aprobado el 27 de
junio de 2018 y publicado en el BOP N°139 el 19 de julio de 2018. En los aspectos no
considerados en las presentes normas, serd de directa aplicaciéon lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas del mencionado Plan General.

Art. 2. Vigenciay obligatoriedad

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida segun las condiciones establecidas
por la legislacion urbanistica, hasta que se apruebe otro documento urbanistico de igual
0 superior rango que lo sustituya o modifique.

Todas las referencias a articulos especificos de los textos legales se consideran
aplicable mientras sean vigentes, y se entenderan sustituidas por la nueva regulacién
gue las sustituya o modifique.

Tanto la Administracion como los propietarios de las parcelas quedan obligados al
cumplimiento de las disposiciones definidas, de manera que cualquier iniciativa sobre el
area de actuacion ha de ajustarse al Plan.

Art. 3. Terminologiay parametros

La terminologia y parametros utilizaos en las presentes Normas Urbanisticas se
corresponden con la utlizada en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Montserrat. Cualquier duda en la interpretacion de las presentes normas en cuanto al
contenido y definiciébn de un pardmetro urbanistico se resolvera segun lo dispuesto en
la normativa correspondiente. No obstante, se definen a continuacién los siguientes
conceptos:

e Altura de cornisa: Se define como altura de cornisa la distancia vertical
existente sobre el plano inferior del dltimo forjado del edificio y la cota de origen.

e Alturatotal del edificio: Se define como altura total de un edificio, a la distancia
vertical existente entre el punto mas alto de la edificacion y la cota de origen.

e Chaflan: Es una linea, generalmente perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por dos alineaciones consecutivas, trazada con objeto de aumentar la
visibilidad en los cruces de vias, o de ampliar la superficie disponible en acera.
Su dimensién sera como minimo de 3 m.

e Cotade origen: A efectos de mediciones de alturas, se define la cota de origen
como la cota correspondiente al punto medio de una fachada en su interseccion
con la rasante oficial.

e Cuerpo volado: Es toda construccion saliente del paramento de fachada, con
cualquier clase de material, y que se construya con arreglo a las Normas y
Ordenanzas aplicables (tales como los balcones, terrazas y voladizos).

e Edificabilidad: Relacién entre la superficie construida y la superficie de la
parcela neta que sirva de base a la edificacion. Para calcular la superficie
maxima edificable se aplicara sobre la superficie neta de la parcela, el coeficiente
sefialado por las Normas y Ordenanzas.
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La edificabilidad superficial vendra expresada por un coeficiente en metros
cuadrados de techo, divididos por metro cuadrado de suelo (m?/m?) y se
denominara "edificabilidad".

o Edificabilidad neta: Es la obtenida al multiplicar el coeficiente de edificabilidad
(m?/m?) asignado a la zona, por la superficie de suelo para edificar, una vez
deducidos los suelos de cesion obligatoria.

e Fachada: Es el lienzo de edificaciébn que separa el espacio edificado del no
edificado. La fachada, entendida como tal, se encuentra en un plano vertical,
cuya interseccién con el terreno define el limite de la ocupacion del mismo por
el edificio.

e Fondo de edificacion o profundidad edificable: En edificacién cerrada, es la
maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada que pueden
alcanzar las edificaciones o parte de ellas.

e Linderos o lindes: Son las lineas que sefalan los limites de una parcela.

e Lindero exterior: Es el lindero que coincide con la alineacién oficial.

e Linderos interiores: Son los que establecen la separacion entre distintas
parcelas colindantes.

¢ Manzana: Unidad de divisibn convencional de superficie delimitada por las
alineaciones oficiales.

e Ocupacion de parcelas: Porcentaje ocupado en planta por la proyeccién de la
edificacion, dispuesta sobre o por debajo de la rasante, segun el caso, relativo a
la superficie neta edificable de la parcela.

e Parcela: Se entiende por parcela cada una de las porciones de suelo de
diferente titularidad que constituyen una propiedad.

e Parcelacidn: Divisién de una parcela en otras mas pequefias.

e Parcela minima: Es aquella cuya superficie resulta la minima neta admisible a
efectos de parcelacion o de edificacion en su caso.

¢ Rasante: Linea de perfil del terreno en seccion.

¢ Rasante oficial: Rasante legalmente establecida, o aprobada por la

administracién o entidad competente.
A efectos de medicién de alturas se define como cota de origen como la cota
correspondiente al punto medio de una fachada en su interseccion con la rasante
oficial. Se define como plano de referencia al que contiene a la linea rasante del
vial, a que da frente la parcela, y al punto medio de la base o arranque del
cerramiento o cerca posterior de la parcela. Si la parcela da a dos o mas calles
se tendran en cuenta todos los planos de referencia que surjan a raiz de la
presente definicion.

e Retranqueo: Anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de
edificacion y la alineacion oficial.

e SOtano o semisoétano: Se entiende por s6tano la totalidad o parte de una planta
cuyo techo en todos sus puntos esta por debajo de la rasante o rasantes de calle
que interesen a la parcela, o del plano de referencia, segin dispongan las
ordenanzas de zona.

Se entiende por semisétano, la planta de edificacion que tiene parte de su altura
libre por debajo de la rasante o del plano de referencia, segun dispongan las
Ordenanzas de zona.

e Superficie construida de edificacion: (A efectos de edificabilidad). Es la suma
de la superficie de cada una de las plantas del edificio, medido dentro de los
limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, y los ejes de las
medianerias, en su caso. De dicha superficie habra que excluir:
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- Las superficies de soOtanos o semisétanos que se destinen a usos
complementarios que no sean los propios de la actividad principal del edificio,
como son los aparcamientos, cuartos de calderas, basuras, contadores u
otras instalaciones.

- Los balconesy terrazas salvo que estén cubiertos, en cuyo caso, computaran
al 50% si estan cerrados por dos partes, y, al 100% si estan cerrados por
tres partes.

- Los patios interiores o posteriores no cubiertos.

e Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado, o esta
prevista su utilizaciéon u ocupacion.

e Zona: Area de terreno delimitada y reglamentada en el presente Plan.

e Zonificacion: Division del territorio en distintas zonas con el fin de reglamentar
el uso del suelo.
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TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO. CALIFICACION DEL SUELO
Art. 4. Clasificacion y calificacion del suelo

Segun el Plan General de Montserrat, el ambito del presente Plan Parcial esta
clasificado como suelo urbano en lo que respecta a la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA,
y como suelo urbanizable en lo que respecta al sector SUR-7 LLAR JOVE.

Art. 5. Régimen de propiedad del suelo

Son suelos de dominio y uso publico los indicados en el Plano PO_01 del presente Plan
Parcial. El resto de terrenos, tienen caracter de suelo de uso privado, tal y como queda
indicado en el mismo plano.

Art. 6. Tratamiento de las edificaciones existentes

Los edificios e instalaciones existentes con antelacion a la aprobacién definitiva del
presente Plan que no cumplan con la ordenacién propuesta seran calificados como
“fuera de ordenacion”.

Esta disconformidad se puede dar por no respetar los parametros edificatorios y de usos
previstos; por ocupar total o parcialmente parcelas destinadas a un uso distinto al que
tiene, por ejemplo, a viales, espacios libres u otras dotaciones publicas; por no respetar
las alineaciones previstas. En cualquier caso, incluso los no contemplados
anteriormente, no se permitiran obras que agraven las causas que originan esta
situacion de “fuera de ordenacién” o que causen dafos a terceros.

Los correspondientes propietarios de las edificaciones seran objeto de indemnizacion,
con cargo a la actuacion. Esta indemnizacion se concretard en el Proyecto de
Reparcelacién que acompafara al presente Plan.

En el caso de las edificaciones existentes que sean compatibles con el planeamiento
propuesto, seran consideradas edificaciones consolidadas en areas semiconsolidadas,
siguiendo lo establecido en el Articulo 207. Concepto de situaciones semiconsolidadas
del Decreto Legislativo 1/2021 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en el que se dice: “2. tal fin, en el plan
0 en el proyecto de reparcelacion que lo desarrolle se delimitard la parcela neta que
sirva de soporte al uso o edificacién, con su espacio funcionalmente anexo,
deslindandola de otras partes de la finca originaria susceptibles de integrarse en otras
parcelas o elementos urbanos. La forma y dimension de la parcela neta sera coherente
con las caracteristicas generales de la ordenacién proyectada, en cuanto a su relacién
espacial con el edificio. También se ajustara a las necesidades funcionales de la
manzana y calle en que se integre, armonizando con el parcelario previsto.”y “3. La
superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacién licita que deba
conservarse, no computa dentro del ambito o sector al aplicar los aprovechamientos tipo
o reglas de equidistribucion u otros indices o estandares generales.”

Art. 7. Gestién de la actuacion
La gestion de la actuacion podra ser directa o indirecta.

Art. 8. Delimitacion de Unidades de Ejecucion

La Unidad de Ejecucion de la UE-1 NUEVA es Unica, mientras que en el sector SUR-7
LLAR JOVE se determinan dos Unidades de Ejecucion, separadas por el vial PRV-5.
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A pesar de que no exista una prioridad de desarrollo de una unidad de ejecucion sobre
el resto, el desarrollo prioritario de la UE-1 nueva es recomendado, dada su cercania y
su integracion en el caso urbano actual del municipio.

Respecto al sector SUR-7 LLAR JOVE, las fases de ejecucion de sus Unidades de
Ejecucién no estan sujetas a una obligatoriedad en cuanto a su prioridad de ejecucion,
sin embargo, sugiere iniciar el desarrollo por la unidad de ejecucion situada al norte, de
ahora en adelante UE-1 LLAR JOVE, dada su mayor proximidad al caso urbano, lo que
permitiia dar una continuidad urbanistica més fluida y generaria un mayor
aprovechamiento de la infraestructura y servicios del municipio. Posteriormente, se
sugiere la ejecucién de la UE-2 LLAR JOVE.

La Unidad de ejecucion que ejecute en primer lugar deberd hacerse cargo de la cesién
y ejecucion de las Infraestructuras viarias incluidas en sus ambitos, y posteriormente
girara las cuotas al resto de sectores o Unidades de Ejecucion implicadas, en la
proporcion que les corresponda.

CAPITULO SEGUNDO. ZONAS DE ORDENANZA

Art. 9. Zonas de ordenacién urbanistica

Todo el ambito de estudio queda englobado dentro de la zona 2: Zona de Ensanche
(ENS y subzona Ensanche 22, ENS2A).

Se denomina Zona de Ensanche a todo el ndcleo residencial del casco urbano de
Montserrat exceptuando las definidas en el Plan General como Nucleo Historico
Tradicional (Zona 1), de baja Densidad (Zona 3), Busqueita (Zona 4) y Zona de
Viviendas Adosadas (Zona 5).

Esta zona abarca una amplia zona del casco urbano y de las areas de crecimiento de
la ciudad, incluyendo las consolidadas en anteriores décadas, asi como las pendientes
de consolidacion.

CAPITULO SEGUNDO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA 2.
ENSANCHE.

Art. 10. Condiciones de uso

El régimen de usos pormenorizados se corresponde con los usos del suelo establecidos
en el Plan General de Montserrat.

Las definiciones de estos usos pormenorizados se establecen en el Articulo 2.4.3.
Clases de usos del suelo de las Normas urbanisticas de Ordenaciéon Estructural del Plan
General de Montserrat.

La unidad de ejecucion UE-1 NUEVA tiene como uso dominante el Residencial de tipo
Unitario (Run), Mdltiple (Rpf) o Comunitario (Rcm). La definiciébn de cada uno de estos
usos se puede encontrar en el Articulo 2.4.4. Uso residencial de las Normas urbanisticas
de Ordenacioén Estructural del Plan General de Montserrat.

Los usos compatibles son los siguientes:

a) Los industriales, IND 1, IND 2, definidos en el Articulo 2.4.5. Uso industrial.
Categorias.

b) Los terciarios, TCO 1Aa, TCO 1Ab, definidos en el Articulo 2.4.6. Uso terciario.
Concepto y clases.

c) Uso hotelero, Tho 1, definido en el Articulo 2.4.6. Uso terciario. Concepto y
clases.
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d) Oficinas, Tof, definido en el Articulo 2.4.6. Uso terciario. Concepto y clases.

e) Uso recreativo, Tre 1, definido en el Articulo 2.4.6. Uso terciario. Concepto y
clases.

f) Servicios, Ser 1y Ser 2, definidos en el Articulo 2.4.6. Uso terciario. Concepto y
clases.

g) Almacén, Alm 12, definido en el Articulo 2.4.7. Uso Almacén.

h) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de
la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el equipamiento urbano.

i) Aparcamiento, Par.l y Par. 2, definidos en el Articulo 2.4.9. Uso de
aparcamiento.

Los usos prohibidos de la UE-1 NUEVA son todos los demas.

Respecto al sector SUR-7 LLAR JOVE, su uso dominante es el residencial, su uso
compatible es el Terciario, Industrial y Dotacional y su uso prohibido es el Industrial de
tipo IND-3. La definicion de cada uno de estos usos se puede encontrar en los articulos
especificados para la UE-1 NUEVA, en sus correspondientes casos.

Art. 11. Tipologia edificatoria

El tipo de edificacion es el Edificio tipo Ensanche, definido en el Art. 3.2.2 del Plan
General. Lo componen edificaciones de caracter plurifamiliar o unifamiliar.

Para los usos no residenciales permitidos se admiten tipos de edificacion especificos o
de caracter singular, siempre que cumplan con las condiciones del presente articulo y
queden integrados en su entorno.

Art. 12. Formay dimension de la parcela minima edificable

Cualquier parcela edificable ubicada en la unidad de ejecucién UE-1 NUEVA o en el
sector SUR-7 LLAR JOVE debe de cumplir las siguientes condiciones:

e Superficie minima: 80 m?

¢ Ancho de fachada minimo: 6m

e Superficie ocupable: 100% en planta baja, y el equivalente a una profundidad
maxima de 18 m en plantas altas.

Art. 13. Parametros de la edificabilidad
En el caso de la unidad de ejecucién UE-1 NUEVA:

e Tipologia edificatoria: Unifamiliar o plurifamiliar entre medianeras

¢ Indice de edificabilidad bruta: 1,79 m2t/ m3s

e Edificabilidad: 17.323,27 m?%

¢ Numero maximo de plantas: 3 (planta baja incluida)

e Aticos: Se permiten, con un retranqueo minimo de 3 m de la fachada. En el
espacio retranqueado no se permitirdn cajas de escalera ni escaleras
particulares fijas o desmontables de acceso a la cubierta.

e Alturas. La altura maxima de cornisa es de 10 m. En caso de que exista atico,
tendra una altura maxima entre forjados de 2,8 m. La altura minima del forjado
de la primera planta respeto a la rasante oficial es de 3 m.

e SOtanos y semisOtanos: Se permiten, no pudiendo tener los semis6tanos una
altura superior a 2,20 m sobre la rasante oficial.

e Cubiertas: Podréan ser inclinadas o planas. Las inclinadas tendran una pendiente
maxima del 35%. Las planas dispondran de antepechos de 1 m de altura minima.
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En el caso del sector SUR-7 LLAR JOVE:

e Tipologia edificatoria: Vivienda plurifamiliar en bloque exento o adosado

¢ Indice de edificabilidad bruta: 0,99 m/ m?s

e Edificabilidad bruta: 170.376 m?t

e Edificabilidad Residencial maxima: 161.857,20 m?t

e Reserva de VPP: 41,75% de la edificabilidad residencial del sector, es decir,
67.575 m?t

¢ NuUumero maximo de plantas: 3 (planta baja incluida)

e Aticos: Se permiten, con un retranqueo minimo de 3 m respecto de la fachada.
En el espacio retranqueado no se permitiran cajas de escalera ni escaleras
particulares fijas o desmontables de acceso a la cubierta.

e Alturas. La altura maxima de cornisa sera de 10 m. En caso de existir atico, éste
tendra una altura maxima entre forjados de 2,8 m. La altura minima del forjado
de la primera planta respeto a la rasante oficial sera de 3 m.

e SOtanos y semis6tanos: Se permiten, no pudiendo tener los semis6tanos una
altura superior a 2,20 m sobre la rasante oficial.

e Cubiertas: Podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas tendran una pendiente
maxima del 35%. Las planas dispondran de antepechos de 1 m de altura minima.

Art. 14. Condiciones estéticas
Se cumpliran las siguientes disposiciones:

1. Los edificios de tres plantas, con o sin &tico, cuyas parcelas colindantes no estén
edificadas, deberan tratar la medianera de la uUltima planta con los mismos
materiales que los de fachada.

2. Los edificios destinados a actividades permitidas no residenciales, deberan
mantener las caracteristicas propias de los edificios de tipologia predominantes,
cuidando especialmente la escala y tratamiento de los accesos en planta baja.

Art. 15. Dotacion de aparcamientos en las parcelas privadas

Se debera cumplir con lo expuesto en el Plan General de Montserrat. En el caso de las
zonas de uso residencial se debe de cumplir:

“Con caracter general, se dispondra, como minimo de una plaza de aparcamiento de
automovil ligero por vivienda en la categoria Rpf y de una plaza por cada 100 m? (tiles
o fraccién en la categoria Rem, a excepcién de las promociones Rpf en parcelas
inferiores a 300 m?, a las que no se les exigira reserva de aparcamiento. En casos de
categorias Rpf y Rem, en las que a la planta baja no se le asigna uso, debera preverse
una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos o fraccion. Si se le asigna, la
reserva serd la que corresponda segun el uso.”

También se debe de cumplir lo marcado por el Decreto Legislativo 1/2021 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje:
“Con caracter general se reservara un minimo de 0,5 plazas de aparcamiento privadas
por habitante.”
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

CAPITULO TERCERO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA
TERCIARIA
Art. 16. Ambito y usos pormenorizados

En el presente Plan Parcial no se establece ninguna manzana de uso exclusivo terciario,
sino que este se desarrolla en las plantas bajas de algunas de las edificaciones con uso
dominante residencial del sector SUR-7 LLAR JOVE.

Respecto a la unidad de ejecucion UE-1 NUEVA, no existen zonas terciarias debido a
su reducida dimension y a s cercania con otras zonas urbanizadas que si que cuentan
con zonas terciarias.

La zona terciaria queda englobada dentro de la Zona 2. Ensanche. Se permite el uso
terciario como uso compatible, concretamente, se permiten los usos terciarios de tipo:
TCO 1Aa, TCO 1Ab, definidos en el Articulo 2.4.6. Uso terciario. Concepto y clases.

Art. 17. Formay dimension de la parcela minima edificable y
parametros de la edificacion

La zona terciaria queda englobada dentro de la Zona 2. Ensanche, por lo que las
caracteristicas de la parcela minima edificable, asi como los parametros de la
edificacién son los mismos que se han establecido en el CAPITULO SEGUNDO.
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA 2. ENSANCHE.

Respecto a los parametros de edificabilidad, las fichas de planeamiento y gestion del
Plan General de Montserrat establecen una edificabilidad maxima terciaria en el sector
SUR-7 LLAR JOVE de 8.518,80 m?t.

Art 18. Reserva de aparcamiento

Se remite a lo establecido en el Plan General de Montserrat. Segun la tipologia de uso
terciario:

a) Comercial: para superficies construidas superiores a 500 m? se debera prever
en proyecto una solucion para la circulacion interior y aparcamientos del edificio.
En este caso, la reserva de aparcamiento se establece segun la ocupacion
maxima prevista, a razén de un minimo de una plaza de aparcamiento por cada
5 personas.

b) Oficinas: para superficies construidas superiores a 500 m? se establece un
minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 5 personas de aforo.

c) Recreativo: a los bares, cafeterias, restaurantes y pubs cuya superficie
construida sea igual o inferior a 500 m? no se les exige reserva de aparcamiento.
Para el resto de edificaciones con uso recreativo se debera prever en proyecto
una solucion para la circulacion interior y aparcamientos del edificio. En este
caso, la reserva de aparcamiento se establece segun la ocupacion maxima
prevista, a razon de un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 5
personas.

d) Servicios: a superficies construidas iguales o inferiores a 500 m? no se les exige
reserva alguna de aparcamiento. Para mayores superficies se exige 1 plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida, excepto en tanatorios,
cuya superficie sera de 1 plaza por cada 5 personas de ocupacion.

e) Hotelero: para superficies construidas superiores a 500 m? se exige 1 plaza de
aparcamiento por cada 5 personas de aforo.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

CAPITULO CUARTO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
DOTACIONES PUBLICAS

Art. 19. Ambitos y usos pormenorizados

El ambito de aplicacion queda limitado a las parcelas sefialadas como dotaciones
publicas en el Plano PO_02.

La zona de dotaciones publicas queda englobada dentro de la Zona 2. Ensanche. Se
permite el uso dotacional como uso compatible si se ha previsto por el Planeamiento
General o bien si, a juicio de la Corporacion, resulta beneficioso o complementa el
eguipamiento urbano.

Unicamente se incluye la manzana 11 calificada como dotacion publica adscrita a la red
primaria del sector SUR 7 LLAR JOVE, que se corresponde con una reserva escolar de
17.000 m?s en donde se prevé la implantaciéon de un Centro de Educacién Secundaria.

Art. 20. Condiciones de parcelay parametros de la edificacion

La zona de dotaciones publicas queda englobada dentro de la Zona 2. Ensanche, por
lo que las caracteristicas de la parcela minima edificable, asi como los pardmetros de
la edificacion son los mismos que se han establecido en el CAPITULO SEGUNDO.
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA 2. ENSANCHE.

Los edificios destinados a esta actividad deberan de mantener en la composicion de la
fachada caracteristicas propias de la tipologia residencial, la dominante del sector,
cuidando especialmente la escala y el tratamiento de los accesos a planta baja,

Art. 21. Reserva de aparcamiento

El nimero de plazas de aparcamiento en el caso de dotaciones escolares es igual al
namero de unidades docentes. En todo caso, se aplicaran las normas de la Conselleria
competente.

Para otro tipo de dotaciones, solo si se generan aforos superiores a 500 personas se
exige 1 plaza de aparcamiento por cada 5 personas de aforo.

CAPITULO QUINTO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
VERDES

Art. 22. Ambitos y usos pormenorizados

Las zonas verdes comprendidas en el presente Plan Parcial incluyen pargues, jardines
y areas de juego, identificadas respectivamente en el plano PO-01 con las claves VP,
VJ y VA, y deben cumplir con lo expuesto en el punto 3.2. del Anexo IV del Decreto
Legislativo 1/2021.

a) El area de juego (VA), con una superficie minima de 200 metros cuadrados, en
el que quepa un circulo inscrito de 12 metros de diametro.

b) El jardin (VJ), con una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, en el que
se pueda inscribir un circulo de 25 metros de diametro tangente a todo y
cualquier punto de su perimetro.

c) El parque (VP), con una superficie minima de 2,5 hectéreas en la que se pueda
inscribir un circulo de 100 metros de diametro.

En areas de juego:

e Se permiten los usos de tipo:
o Recreativo: instalacion de equipamiento infantil (columpios, toboganes,
estructuras de escalada, etc.) y juegos recreativos.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

o Servicios y equipamientos publico: instalacion de areas de descanso y
contemplacién, incluyendo bancos. Se permite también la plantacién y el
cuidado de flora ornamental.

¢ Queda prohibido:

o Instalacion de edificaciones permanentes no relacionadas con juegos
infantiles.

o Instalaciones destinadas a las actividades comerciales, a excepcion de
quioscos moviles autorizados temporalmente

o Uso de vehiculos motorizados, salvo mantenimiento o emergencias.

En jardines, ademas de lo anterior:

e Se permite:

o Recreativo: instalacién de equipamiento infantil (columpios, toboganes,
estructuras de escalada, etc.) y juegos recreativos.

o Culturales y educativos: realizacion de actividades culturales como
exposiciones temporales y talleres.

o Servicios y equipamientos publico: instalacion de areas de descanso y
contemplacién, incluyendo bancos y pérgolas, asi como de fuentes y
estanques. Se permite también la plantacién y el cuidado de flora
ornamental y jardines tematicos (jardin botanico, jardin de rosas, etc.)

¢ Queda prohibido:

o Instalacion de edificaciones permanentes no relacionadas con juegos
infantiles.

o Instalaciones destinadas a las actividades comerciales, a excepcion de
quioscos moviles autorizados temporalmente

o Uso de vehiculos motorizados, salvo mantenimiento o emergencias.

En parques, ademas de lo anterior:

e Se permite:
o Recreativo: instalaciones deportivas al aire libre como canchas de
baloncesto, pistas de patinaje o areas de fitness.
o Culturales y educativos: zonas de actividades culturales, incluyendo
anfiteatros y espacios para eventos y ferias.
o Servicios y equipamientos publico: instalacion de areas de picnic con
mesas.
¢ Queda prohibido:
o Instalacion de edificaciones permanentes no relacionadas con juegos
infantiles.
o Instalaciones destinadas a las actividades comerciales, a excepcion de
quioscos moviles autorizados temporalmente
o Uso de vehiculos motorizados fuera de las areas designadas para su
circulacion.

Art. 23. Parametros de la edificacion

Queda prohibida la construcciéon de cualquier tipo de edificacion a excepcion de las
mencionadas para cada caso en el articulo anterior.

La superficie ocupada por la edificacién o construccion auxiliar no debera superar el 2%
del area total en el caso de areas de juego y jardines, y el 5% en el caso de parques.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

TiITULO TERCERO. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO SEPTIMO. CONDICIONES DE GESTION DEL PLAN
PARCIAL

Art. 24. Condiciones de gestion
La ejecucion del sector SUR-7 LLAR JOVE conlleva, segun su ficha de gestién:

e La reserva de Vivienda de Proteccion Publica en un 41,75% del total de la
edificabilidad residencial del sector.

e Elporcentaje de aprovechamiento tipo para la administracion del 15% (10% para
la administracion actuante + 5% para la Genralitat, con el fin de destinar los
ingresos derivados de dicho patrimonio a la mejora de la infraestructura verde).

e La cesidn y ejecucion de las infraestructuras verdes incluidas en los ambitos
colindantes (UE-1, Sector Suaira y Sector Altets) en el caso de que la ejecucién
del sector fuese previa a ellos, posteriormente girard la proporcion
correspondiente de las cuotas al otro sector implicado.

CAPITULO SEPTIMO. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL

Art. 25. Red primaria incluida

La unidad de ejecucion UE-1 no requiere de la ejecucion de red estructural. Sin
embargo, el sector SUR-7 si que requiere de la dotacion de red primaria incluida:

e PED: Reserva de suelo para uso educativo de 17.500 m2 destinado a la
implantacion de un Centro de Educacion Secundaria de perfil 24SO+8B.

e PRV: Viario de Red Primaria. Incluye el PRV-1 (2° tramo), PRV-3, PRV-4, vial de
servicio y Espacio Libre Viario (ELV) en zona de proteccién de la CV-405 vy las
glorietas G.4 y G.5. En total son 29.910 m2.

¢ PRV-vp: Ancho legal de la Via pecuaria existente Cordel del Pantano de Poyos.
2.138 m2s.

¢ PRV-vp: Madificacion de la Via Pecuaria. 4.405 m2s.

Art 26. Red primaria adscrita
La ejecucién del sector SUR-7 LLAR JOVE conlleva, segun su ficha de planeamiento y
gestion, la condicién de desarrollo de 44.713 m?s de red primaria adscrita. Las
actuaciones a desarrollar son:

e PQL.2: Parque Urbano “Les Crestes” (11.238 m?s a cargo del sector). Pendiente
de obtener, con cargo a los sectores de suelo urbanizable SUR-6, SUR-7 y SUI-
2.

e PJL.2: en el sector SUR-D4: Jardin al norte de Buscahita (17.953 m?s a cargo
del sector). Pendiente de obtener con cargo a los sectores de suelo urbanizable
SUR-7 y SUR-8

e PED.4, en el sector SUR-D2: Reserva de uso Educativo (15.522 m?s a cargo del
sector). Ya ejecutado.

Ademas, este sector también conlleva la realizacién de otras actuaciones de red viaria
con cargo al sector:

e PRV: Viario incluido en la UE-1 (Avenida del Rio Magro). (2.532 m?s con cargo
al sector).

e PRV: Glorieta G5, en la parte incluida en el Sector Suaira (291 m?s con cargo al
sector).
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

e PRV-vp: Via Pecuaria. Tramo modificado en Sector Altets. (4.922 m?s con cargo
al sector).

e PRV: Adecuacion y/o mejora del vial existente (G5 y Av. Rio Magro). (1.581 m?s
con cargo al sector).

e PRV: Vial-puente sobre el Barranco de I'Algroix. (467 m?s con cargo al sector).

o PID-14: Balsa de laminacién en suelo no urbanizable de proteccién hidrologica,
colindante al sector. (4.544 m?s con cargo al sector).

e Adecuacion ambiental del Barranco de I'Algroix. (3.068 m?2s con cargo al sector).

Art. 27. Vias Pecuarias

La ejecucion del sector SUR-7 LLAR JOVE conlleva la modificacion del trazado de las
dos vias pecuarias que lo atraviesan segun su ficha de planeamiento y gestion. La
superficie de via pecuaria que ha sufrido la modificacién y queda incluida en el &mbito
del sector se califica como Red Primaria Incluida, se cede y ejecuta con cargo al sector
y debe ser integrada como paseo o alameda:

e Cordel del Pantano de Poyos (ancho necesario: 12 m; ancho legal: 37,5 m). Se
excluye de la superficie del sector una franja de 12 m que se clasifica como
SNUP. Se procurard su integracion en la ordenacion pormenorizada del sector.
El ancho restante queda incluido en los sectores Llar Jove y Suaira, y daré lugar
a la correspondiente adjudicacion de aprovechamiento subjetivo a favor de la
administracion de tales bienes.

¢ Vereda del Mojén Blanco (ancho necesario y legal: 20 m). Se modifica el trazado
para que discurra en paralelo con el viario de red primaria proyectado. La
modificacion requerira la declaracion de innecesaridad y desafectacion del
trazado existente, asi como la inscripcién en el Registro de la Propiedad del
nuevo trazado que se cede a la Generalitat. La reduccién de la superficie
respecto al trazado de la via pecuaria original implica las compensaciones que
determine la Consellera titular de los terrenos afectados.

Art. 28. Vivienda de Proteccién Publica (VPP)

Con el fin de promover un desarrollo urbano inclusivo y evitar la segregacion
socioecondmica en el municipio, se establecen criterios sobre la distribucion de
viviendas de proteccion publica (VPP) en las diferentes manzanas o conjuntos de
manzanas del sector.

El propésito de este articulo no es el de precisar marcar el numero de VPP a construir
en cada parcela, sino que esta tarea corresponde a etapas posteriores del proceso de
urbanizacion, en las que intervienen promotores privados o publicos bajo la supervision
de la administracion competente.

Sin embargo, para garantizar una integracion social efectiva y evitar la concentracion de
poblaciones de similares caracteristicas socioeconémicas en areas especificas, se
establece un porcentaje minimo de VPP por manzanas o conjuntos de manzanas del
15% de las viviendas totales, teniendo en cuenta que La reserva de Vivienda de
Proteccién Publica en un 41,75% del total de la edificabilidad residencial del sector.

Art.29. Sistemas de Drenaje Sostenible (SUDS)

La urbanizacién del sector debera implementar sistemas de Drenaje Sostenible (SUDS)
para gestionar eficazmente las aguas pluviales, reduciendo asi el resigo de
inundaciones y minimizando el impacto sobre los ecosistemas naturales.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Los SUDS incluyen la creacion de &reas permeables, como pavimentos filtrantes y
zanjas de infiltracién en ubicaciones clave que permitan la absorcién natural del agua
en el suelo. Ademas, se deberdn de incluir estanques de retencidbn u otras
infraestructuras verdes capaces de favorecer la filtracion y el almacenamiento temporal
de las aguas pluviales, antes de su liberaciéon controlada a los cauces naturales en los
que desagua el sector.

Art. 30. Eficiencia energética en las construcciones

Las edificaciones dentro del sector deberan ser disefladas para ser, en la medida de lo
posible, autosuficientes energéticamente, haciendo uso de energias limpias y
renovables. Las edificaciones, especialmente las dotaciones de caracter publico
deberan de incorporar sistemas de energia solar fotovoltaica o térmica y, cuando sea
viable, instalaciones de energia edlica o geotérmica.

Asimismo, las edificaciones deben contar con sistemas de aislamiento térmico
eficientes, orientaciones Optimas para el aprovechamiento solar pasivo, y tecnologia de
ahorro energético como pueden ser iluminacion LED y sistemas de gestién de energia
inteligentes.

Art. 31. Estrategias para la mitigacion del calor en el entorno
urbano

Con el fin de combatir el efecto de isla de calor urbana y mejorar la calidad de vida en
el sector, se deberan establecer en las zonas publicas zonas de sombra mediante la
plantacion de arboles de hoja caduca en las areas peatonales y zonas verdes.

Los pavimentos deberan, en la medida de lo posible, ser de materiales de alta
reflectancia térmica (pavimentos frios), que reduzcan la absorcion de calor,
especialmente en aquellas zonas publicas destinadas al descanso o actividad fisica de
los ciudadanos. Ademas, se promovera la implementacion de cubiertas y fachadas
vegetales en los edificios, asi como la incorporacién de techos verdes, que no solo
contribuyen al aislamiento térmico sino que también fomentan la biodiversidad y mejoran
el microclima urbano.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

ANEXO |

Anexo fotografico

ANEXO I. Anexo fotografico



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 1. Exterior de la edificacion n®1. Fuente: Elaboracidn propia.

Figura 2. Recinto contiguo a la edificacion n21. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 4. Parte trasera de la edificacion residencial n®2. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 6. Recinto de almacenamiento de agua del conjunto de edificaciones n22. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 8. Balsa de la construccion n?3. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 10. Construccion n®5. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

B

Figura 12. Fachada de la construccion n26. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 13. Estado actual de la explanada (construccion n26). Fuente: Elaboracion propia.

Figura 14. Estado actual de la explanada (construccion n26). Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 16. Construccion n28. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 18. Estado actual de una acequia del sector. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 20. Parte sur de la glorieta situada al norte de la UE-1. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Figura 21. lluminacién de la calle la Marjal, al sur de la UE-1. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 22. lluminacion en las inmediaciones de la edificacion n96. Fuente: Elaboracion propia.
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).
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Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

1. Introduccién

El presente estudio se realiza con el fin de llevar a cabo un andlisis que permita
determinar los caudales esperables entorno a la zona de estudio. La importancia de este
estudio recae en conocer el volumen de agua que aportard el sector al Barranco de
I’Agroix, teniendo en cuenta el aumento de la escorrentia derivado del sellado del suelo
para la urbanizacion del sector.

Este estudio es fundamental para la planificacion urbanistica responsable y sostenible
del sector.

2. Definicibn de la cuenca e identificacion del tipo de estudio de
inundabilidad

En primer lugar, es necesario conocer las cuencas cuya escorrentia puede tener
incidencia sobre el ambito de estudio. En este caso, el sector se ve afectado Unicamente
por una cuenca de vertido, que se muestra en la Figura 1, y tiene una superficie de 5,74
km?2.

Figura 1. Cuenca que afecta a la zona de estudio. Fuente: elaboracion propia

Teniendo en cuenta el tamafio de la cuenca vertiente y aplicando las consideraciones
reflejadas en el Capitulo 8 de la Guia de Aplicacion del PATRICOVA, al tratarse de una
cuenca superior a 5 km?, se considera que se debe de realizar un Estudio de
Inundabilidad Tipo IIl.

En cuanto a la modelacién hidrologica, al tratarse de una cuenca con un tamafio inferior
a 50 km? se puede aplicar el método racional segln lo establecido en la norma 5.2-IC.
Drenaje superficial de la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/298/2016), teniendo en
cuenta las correcciones de la Resolucion del Ministerio de Fomento del 26 de marzo de
2018.

ANEXO II. Estudio hidrolégico



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

3. Climatologia

En el apartado 2.1.3. Caracteristicas climéticas se ha analizado la climatologia general
de la zona de estudio asi como las temperaturas y precipitaciones habituales.

La temperatura media anual es de 18,2 °C siendo los meses de julio y agosto los mas
calurosos, con temperaturas medias que alcanzan los 26,7°C. El mes mas frio es enero,
con temperaturas medias de 10,8°C. La maxima temperatura se da en el mes de agosto,
alcanzandose los 39,8°C, mientras que la temperatura minima se da en enero con -
1,1°C.

En cuanto a las precipitaciones, la precipitacion media anual es de 503,05 mm, con una
distribucion irregular a lo largo del afio. Pese a esta irregularidad pluviométrica, la zona
de estudio presenta una clara estacionalidad de las precipitaciones, cuyos maximos
anuales se concentran en los meses de otofio, dandose los maximos secundarios en
primavera. El verano es la estacién mas seca.

4. Calculo de Qt

Se tiene como objetivo el célculo del Caudal méximo anual (Qr) correspondiente a un
periodo de retorno T con el fin de conocer el caudal generado tras la urbanizacion del
sector.

Siguiendo lo establecido en la Norma 5.2 I.C. Drenaje superficial del Ministerio de
Fomento, el calculo del caudal maximo anual para cuencas inferiores a 50 km? se puede
obtener a partir del método racional, el cual supone la generacién de una escorrentia en
una cuenca determinada a partir de una intensidad de precipitacion uniforme en el
tiempo.

Aplicando el método racional, el caudal maximo anual Qr se obtiene a partir de la
siguiente expresion:

_I(T,t)-C-A-K,

B 3,6

Qr

Siendo:

* Qr: Caudal maximo anual correspondiente al periodo de retorno T, en el punto
de desaglie de la cuenca. (m3/s)

I (T, tc): Intensidad de precipitacion correspondiente al periodo de retorno
considerado T, para una duracién del aguacero igual al tiempo de concentracion
tc, de la cuenca. (mm/h)

+ (. Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie considerada.
(adimensional)

+ A: Area de la cuenca o superficie considerada. (km?)

* K. Coeficiente de uniformidad en la distribucion temporal de la precipitacion.
(adimensional)

4.1.Célculo de laintensidad de precipitacion I(T,tc)
La intensidad de precipitacion se define como:
280121

I(T,0) = I = Iy - ) 28771
Iq

Siendo:
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* | (T, t): Intensidad de precipitacidon correspondiente a un periodo de retorno T y
a una duracién del aguacero t. (mm/h)

* lqg: Intensidad media diaria de precipitacion corregida correspondiente al periodo
de retorno T, se obtiene dividiendo la precipitacién Py entre 24 h. (mm/h),

* t.: Tiempo de concentracion de la cuenca

* |1 / la: indice de torrencialidad. Expresa la relacion entre la intensidad de
precipitacion horaria y la media diaria corregida. Se determina en funcion de la
zona geogréfica segun la Figura 2. En este caso, el indice de torrencialidad de
la zona de estudio es 11.

MAR CANTABRICO

FRANGIA

PORTUGAL

Figura 2. Mapa del indice de torrencionalidad. Fuente: Norma 5.2-IC. Drenaje superficial.

Calculo del tiempo de concentraciéon

El tiempo de concentracion tc es el tiempo minimo necesario, medido desde el inicio del episodio
de lluvia, que se necesita para que toda la superficie de la cuenca aporte escorrentia al punto de
desagle. Se obtiene de la siguiente forma:

Siendo:

* t.: Tiempo de concentracion (horas)
* Lc: Longitud del cauce (km)
* J.: Pendiente media del cauce (adimensional)

Siendo la longitud del cauce de 3,59 km y la pendiente media de 0,03, se obtiene un
tiempo de concentracion para la cuenca de:

t. = 1,625 horas = 97,50 minutos
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4.2.Célculo del coeficiente de escorrentia (C)
El coeficiente de escorrentia C define la parte de la precipitacion de intensidad | (T, t¢)
que genera el caudal de avenida en el punto de desagtie de la cuenca. Se obtiene de la
siguiente manera:

Si Pyg-Ka > Pg
(Pd Ka _1yEa KA 4 23)
C =

Pd KA 2

U+ 11)
Si Pq4-Ka £ Po

C=0

Siendo:

» C: Coeficiente de escorrentia (adimensional)

* Pg: Precipitacién diaria correspondiente al periodo de retorno T (mm)

» Ka: Factor reductor de la precipitaciéon por area de la cuenca (adimensional)
*  Po: Umbral de escorrentia (mm)

Calculo de la precipitacion diaria correspondiente aun T

La estimacion de la precipitacién de disefio se obtiene a partir del documento guia de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento titulado “Maximas lluvias
diarias en la Espafa Peninsular’. En este documento se establece un método por el
cual, de manera breve y fiable, permite calcular la maxima lluvia diaria en un
determinado punto dentro de la peninsula, de manera que es posible obtener un punto
de partida para el célculo de los caudales a desaguar por pequefios cauces.

En primer lugar, se determina el valor del coeficiente de variacion C, y del valor medio
de la maxima precipitacion diaria anual P mediante la Figura 3. En este caso la zona de
estudio se encuentra en la hoja 4-4 Valencia.

4300000

S B T

- 4-1 5-1
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e

4700000
3-2 -2
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3-3 4-3 TARRAGONA
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/
7
/ 4400000
|1sé;n 3-4 e
u CIUDAD REAL VALENGIA
2 4300000
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Figura 3. Localizacion del dmbito de estudio. Fuente: Ministerio de Fomento
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A partir de la Figura 4 se obtienen los valores del coeficiente de variacion Cy y el valor
medio de la maxima precipitacion diaria anual P, que resultan ser: C, = 0,51y P =75
mm / dia.

F)
y
¥
>
4
H
Cizg,

AW
{|ptia da e Mabacans

~ Valencia
AN »u:‘...j.....

\ \I‘m.lx.h

|\ the e s D
Olausena )
L

Figura 4. Mapa para la obtencion de C, y P. Fuente: Ministerio de Fomento

Se pretende calcular el caudal pico de disefio para los periodos de retorno de 25, 100 y
500 afios. Para estos periodos de retorno, teniendo en cuenta el valor de C,, se obtiene
un cuantil regional Y, aplicando la tabla del mapa para el célculo de las maximas
precipitaciones Diarias en la Espafia Peninsular (1997):
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Tabla 1. Cuantiles Y; de la Ley SQRT-ET max en el “Mapa para el Cdlculo de Mdximas Precipitaciones Diarias en la
Esparfia Peninsular” (1997)

PERIODO DE RETORNO EN ANOS (T)
C. 2 5 10 25 50 100 | 200 | 500

0.30 0.935 1.194 1.377 1.625 1.823 2.022 2231 2.5
0.31 0.932 1.198 1.385 1.640 1.854 2.068 2206 | 2602
0.32 0.929 1.202 1.400 1.671 1.884 2.098 2342 | 2663
0.33 0927 1.209 1.415 1.686 1915 2144 2388 | 2724
0.34 0.924 1.213 1.423 1.717 1.930 2174 2434 | 2785

0.35 0.921 1217 | 1438 | 1732 | 1961 | 2220 | 2480 | 2831
036 | 0919 | 1225 | 1446 | 1.747 | 1901 | 2251 | 2525 | 2892
0.37 0.917 1.232 1.461 1.778 2.022 2.281 2.57T1 2953
0.38 0.914 1.240 1.469 1.793 | 2.0562 2327 | 2617 | 3.014
0.39 0.912 1.243 1.484 1.808 2.083 2.357 2.663 3.067

0.40 0.909 1.247 1.492 1.839 2113 2.403 2708 3128
0.41 0.808 1.255 1.507 1.854 2.144 2434 2754 3.189
0.42 0.904 1.259 1.514 1.884 2174 2.480 2.800 3.250
0.43 0.901 1.263 1534 1.900 2.205 2510 2.848 3311
0.44 0.898 1.270 1.541 1.915 2.220 2.556 2892 3.372
0.45 0.896 1.274 1.549 1.945 2251 2.586 2937 3433
0.46 0.894 1,278 1.564 1.961 2.281 2632 2983 3494
0.47 0.892 1.286 1.579 1.991 2312 2663 3.044 3.555

0.48 0.890 1.289 1.595 2.007 2342 2.708 3.098 | 3616

0.49 0.887 1.293 1.603 2.022 2373 2.739 3.128 | 3677
0.50 0880 1207 1610 2.052 2403 2785 2180 | 3738
0.51 0.883 1.301 1.625 | 2088 | 2434 | 2815 | 3.220 || 3799
0.52 0.881 1.308 1.640 2.008 | 2464 2.861 3.281 3.860

La precipitacion diaria maxima anual para los periodos de retorno de 25, 100 y 500 afios
se obtiene multiplicando el cuantil regional Y+ correspondiente por el valor medio de la
maxima precipitacion diaria anual P, obteniéndose:

Py=Yr*P

e« Para T=25 afios: P4 = 155,1 mm
« Para T=100 afios: P4 = 211,13 mm
e Para T=500 afos: P4 = 285,83 mm

Caélculo del factor reductor de la precipitacién por area de cuenca

Sobre los valores obtenidos anteriormente, se debe de aplicar un factor reductor de la
precipitacion por &rea de cuenca con el objetivo de tener en cuenta la no simultaneidad
y uniformidad espacial de la lluvia en toda la superficie de la cueca. De esta forma, las
precipitaciones de disefio obtenidas anteriormente se corrigen a la baja de la siguiente
manera:

Si A<1km? Ka=1
SiA21km? Ky =1-=E02

Siendo:

» Ka: Factor reductor de la precipitacion por &rea de la cuenca. (adimensional)
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« A: Area de la cuenca (km?)
En este caso, para una cuenca de 5,74 km? obtenemos un Ka = 0,9494
Las precipitaciones de disefio una vez aplicado el factor reductor seran:

« Para T=25 afios: Pq = 147,25 mm
e Para T=100 afios: Pq = 211,13 mm
e Para T=500 afios: Pq = 284,93 mm

Céalculo del umbral de escorrentia

El umbral de escorrentia Po, representa la precipitacion minima que debe caer sobre la
cuenca para que se inicie la generacion de escorrentia y se calcula mediante:
Py = Pé ‘B
Siendo:
*  Po: Umbral de escorrentia (mm)
« Py Valor inicial de escorrentia. (mm)

* B: Coeficiente corrector del umbral de escorrentia. (adimensional). En este caso,
para la region 822 (ver Figura 5) este coeficiente vale 2,40

Figura 5. Regiones para la caracterizacion del coeficiente corrector del umbral de escorrentia. Fuente: Norma 5.2-IC.
Drenaje Superficial

El valor inicial del umbral de escorrentia (Po) se determina en funciéon del grupo
hidrolégico del suelo, que se determina a partir del mapa de la Figura 6. Asi, la zona de
estudio pertenece al grupo hidrogeoldgico C.

ANEXO II. Estudio hidrolégico



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecuciéon UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Grupo Hidroiégico B8
] G0 Haretgen

Figura 6. Mapa de grupos hidroldgicos de suelo. Fuente: Norma 5.2-IC. Drenaje Superficial.

En el caso que nos ocupa, Corine Land Cover diferencia distintos usos tipos y usos del
suelo. Con esto, se puede atribuir un valor concreto de Po a partir de una media
ponderada. Los usos del suelo principales identificados en la cuenca son: zonas
industriales o comerciales, vifiedos, frutales, prados y praderas, mosaicos de cultivos,
pastizales y matorral.

CORINE Land Cover 2018
Il 111: Tejido urbano continuo
B 112 Tejido urbano discontinuo
I 121: Zonas industriales o comerciales
211: Tierras de labor en secano
212 Terrenos regados permanentemente
1 213 Arrozales
I 221: Vitedos
B 222 Frutales
I 223: Otivares
231: Praderas
242 Mosaico de cultivos 5
] 2u1mwmtmrmmmnw‘§ v
244 Sistemas agroforestales
1 311: Bosques de frondosas
Il 312 Bosques de coniferas
I 313 Bosque mixto
321: Pastizales naturales
322 Landas y matorrales
[0 323: Vegetacion esclerofila
I 324 Matorral boscoso de transicion

Figura 7. Usos del suelo. Fuente: Corine Land Cover
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| Pendientes (%)
>25% a <=30%
B -30%a<=50%
>50%

Figura 8. Pendientes (%) en la cuenca de estudio. Fuente: ICV

Con esta informacion y teniendo en cuenta que se trata de un suelo tipo C, se ha
obtenido a partir de la tabla de la Tabla 2 los valores de Py':

Tabla 2. Extracto de la tabla para la determinacion de Po'. Fuente: Norma 5.2-IC. Drenaje Superficial

Codigo Uso del suelo Pendiente A Gr:po de su:lo D
11100 | Tejido urbano continuo - 1 1 1 1
11200 | Tejido urbano discontinuo - 24 14 8 6
12100 | Zonasindustriales o comerciales - 6 4 3 3
22110 | Vifiedos >3 62 28 15 10
22210 | Frutalesen secano <3 75 34 19 14
23100 | Pradosy praderas <3 120 55 22 14
24230 | Mosaico de cultivos mixtos en secanoy regadio - 37 22 14 11
31200 | Bosques de coniferas - 90 47 31 23
32100 | Pastizales naturales <3 80 35 17 10
32300 | Vegetacidn esclerdfila - 60 24 14 10
32400 | Matorral boscoso de transicion - 75 34 22 16

Finalmente, teniendo en cuenta los valores de Pq'y las superficies de cada uso de suelo
de la cuenca se obtiene un valor de Po' medio de 16,9423 mm, tal y como se muestra
en la Tabla 3.

ANEXO II. Estudio hidrolégico



Plan Parcial del sector urbanizable SUR-7 LLAR JOVE y de la unidad de
ejecucion UE-1 NUEVA, en el término municipal de Montserrat (Valencia).

Tabla 3. Valores iniciales del umbral de escorrentia Po' a aplicar segtn el uso del suelo. Fuente: elaboracidn propia

Cubierta suelo Clase suelo Pendiente Po' (mm) Area (km?) Poix A

Tejido urbano continuo C - 1 0,35 0,3500
Tejido urbano discontinuo C - 8 0,40 3,2000
Zonas industriales o comerciales C - 3 0,12 0,3600
Vifiedos C > 3% 15 0,00 0,0128

Frutales en secano C <3% 19 2,05 38,9500
Pradosy praderas C <3% 22 1,75 38,5000
Mosa|(:S(;g§ncou)l/tlr\;c;s;$;xtos en C i 14 0,76 10,6141
Bosques de coniferas C - 31 0,00 0,0000
Pastizales naturales C <3% 17 0,30 5,1000
Vegetacion esclerofila C - 14 0,01 0,1400
Matorral boscoso de transicion C - 22 0,00 0,0220
Po medio (mm) | 16,9423

Con todo esto, se obtiene un valor del umbral de escorrentia P, de:

Py = P} * f = 16,9423 2,4 = 40,66 mm

4.3.Célculo del coeficiente de uniformidad de la distribucién temporal
de la precipitacion (Kt)
Este coeficiente tiene en cuenta la falta de uniformidad en la distribucion temporal de la
precipitacion. Su formulacién es la siguiente:

tc1,25

K,=1+——t—
‘ t125 4 14

Siendo:

+ K Coeficiente de uniformidad en la distribucién temporal de la precipitacion.
(adimensional)
* tc: Tiempo de concentracidn de la cuenca. (horas)

Sustituyendo el tiempo de concentracibn de la cuenca obtenido anteriormente,
obtenemos:

te?® 1,625125

A to? + 14 T 1625075 1 14

1,12

Finalmente, una vez conocidos los valores de la intensidad de precipitacion, el
coeficiente de escorrentia, la superficie de la cuenca y el coeficiente de uniformidad de
la distribucion temporal de la precipitacion, se puede calcular el caudal maximo
esperable mediante la aplicacion del método racional para un periodo de retorno T:

_I(T,t) C-A-K,

Qr 36
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Aplicando esta expresion para periodos de retorno de 25, 100 y 500 afios se obtienen
los siguientes caudales:

Tabla 4. Qr para los tres periodos de retornos analizados. Fuente: elaboracion propia

T (afios) 1(T, t.) (mm/h) C A (km?) Kt Qr (m3/s)
25 49,9423 0,3264 5,74 1,12 28,99
100 67,9494 0,4325 5,74 1,12 52,29
500 91,9906 0,5390 5,74 1,12 88,22

Con el objetivo de conocer la magnitud del aumento del caudal esperable tras la
urbanizacion del sector se procede a calcular el coeficiente de escorrentia, en este caso
teniendo en cuenta el sellado del suelo derivado de la urbanizacion del sector. El umbral
de escorrentia Py para esta situacién se obtiene a partir del siguiente valor inicial de
escorrentia Po':

Tabla 5. Valores iniciales del umbral de escorrentia POi a aplicar segtn el uso del suelo tras la urbanizacion del
sector. Fuente: elaboracion propia

Cubierta suelo Clase suelo Pendiente Po' (mm) Area (km?) Po'xA

Tejido urbano continuo C - 1 0,35 0,3500
Tejido urbano discontinuo C - 8 0,40 3,2000
Zonas industriales o comerciales C - 3 0,12 0,3600
Vifiedos C > 3% 15 0,00 0,0128

Frutales en secano C <3% 19 2,05 38,9500
Pradosy praderas C <3% 22 1,75 38,5000
Mosa|cs(;g:ncou;tL\;(;z$:)xtos en C i 14 0,61 8,5558
Bosques de coniferas C - 31 0,00 0,0000
Pastizales naturales C <3% 17 0,30 5,1000
Vegetacion esclerofila C - 14 0,01 0,1400
Matorral boscoso de transicion C - 22 0,00 0,0220
Po medio (mm) | 16,5837

Asi, se obtiene un Pg de:
Py = Pt + B = 16,5837 * 2,4 = 39,80 mm

Con este nuevo coeficiente de escorrentia, se obtiene un caudal esperable maximo para
los distintos periodos de retorno de:

Tabla 6. Qr para los tres periodos de retornos analizados tras la urbanizacion del sector. Fuente: elaboracion propia

T (afios) 1(T, t.) (mm/h) C A (km?) Kt Qr (m3/s)
25 49,9169 0,3336 5,74 1,12 29,63
100 67,9494 0,4400 5,74 1,12 53,20
500 91,9906 0,5464 5,74 1,12 89,43

5. Conclusiones

El estudio hidrologico realizado en la cuenca a la que pertenece el sector ha
determinado que el aporte de caudal maximo esperable generado por el sellado del
suelo del sector a urbanizar es minimo. Los coeficientes de escorrentia varian
minimamente, de manera gque el caudal tan solo aumenta en 0,64 m3/s para un periodo
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de retorno de 25 afios, en 0,91 m3/s para un periodo de retorno de 100 afios y en 1,22
m3/s para un periodo de retorno de 500 afios. Estos incrementos de caudal maximo
esperado son asumibles por el barranco. Ademas, teniendo en cuenta la ordenacién
pormenorizada propuesta y la existencia de grandes zonas verdes en el entorno
inmediato del barranco, parte de este incremento de caudal generado puede ser
infiltrado por las propias zonas verdes del sector, desempefiando un papel crucial en la
regulacién del drenaje del agua superficial.

La combinacion de estas dos opciones permite una adecuada laminacion de las aguas
generadas por la urbanizacion del sector, minimizando el riesgo de inundaciones y
garantizando un desarrollo urbano sostenible.
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e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000020000GX

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.964 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

Poligono 14 Parcela 2
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO )
Uso principal: Agrario - I||I

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver

Afio construccion:

Cultivo 4.358.900
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? -
0 NR Agrios regadio 03 1.964

Iobiliarioy aceras

Limite de parcela
25 UTM de |a parcelay los datos de la certificacian,

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.300 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

Escala:

-| 1/2000

706240
. 1 .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 14 Parcela 3
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

Superficie grafica: 1.660 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

—
ae

Hidrografia
Limite zona verd

Intensidad Productiva  Superficie m? .
03 1.660 4,358,900

Iobiliarioy aceras

—— Limite de parcela
25 UTM de |a parcelay los datos de la certificacian,

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.358.800

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

el

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

200 TOE .90 Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000040000GJ

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.771 m2

Localizacion: S
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 4 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO ) 8 .
Uso principal: Agrario i | s 8
w8 =
Superficie construida: ] é"zé -
Afio construccion: AR
<1
Cultivo . 23 D
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? ] :; _:-
0 NR Agrios regadio 03 1.771 S5 B
4.358.900 $2 "
=
- 2

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

Escala:

1/2000

6401
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000050000GE

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 963 m2

Localizacion: S
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 5 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO - 8 .
Uso principal: Agrario i | s 8
w8 =
Superficie construida: é"zé -
Afio construccion: AR
<1
Cultivo . LY. D
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? ] :; _:-
0 NR Agrios regadio 03 963 S5 B
£Ef =
’ [
_4.358.900 £

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

_4.358.800

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

TlE =00 706 400 Escala:
oMo e 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014000060000GS

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 14 Parcela 6
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

Superficie grafica: 2.460 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

| |

Hidrografia
Limite zona ver

Intensidad Productiva  Superficie m?
03 2.460

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.358.900

25 UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

538

Limite de manzana
— Limite de construcciones

114

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

/ |
706.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

Escala:
[ 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 000730300YJO5H0001YF

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 266 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
PL POLIGONO 29 6
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO -
Uso principal: Deportivo ||||

Superficie construida: 266 m2

Limite zona verde

- Hidrografia

Afio construccién: 1970
_4.358.950

Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
DEPORTIVO 1/00/01 266

—— Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.358.900

Limite de construcciones

Limite de manzana

_4.358.850

706.450 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

1/1500

_¥h358.800 706 300
“ . | .

T06.350 T06.400 T06.450
. | . . | . .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014005380000GO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.694 m2

Localizacion:
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 538 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO taitess non 3
Uso principal: Agrario I|||

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver

Afio construccion:

Cultivo - g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? :4
0 NR Agrios regadio 03 2.694 _i

§

—— Limite de parcela
25 UTM de |a parcelay los datos de la certificacian,

_4.358.900

V
- 1]

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

706.400 ae==5+ | Escala:
1/2000

noE.300
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000070000GZ

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.755 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 7
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO .
Uso principal: Agrario ’ I||I

Superficie construida:

Limite zona verde

- Hidrografia

ARo construccion: ~4.355.000

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 NR Agrios regadio 03 2.755

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de manzana
— Limite de construcciones

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

Escala:

-0 . .| 1/2000

T06.400
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001160000GP

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.465m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 116
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

_4.355.000

Uso principal: Agrario

Clase: RUSTICO ) %
il

Superficie construida:

Limite zona verde

- Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 02 1.465

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.358.800

arine:

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

1/2000

T06.400
. |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D Esc Rl PT' VA Y G RA F' CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

3 OFeseana DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014005440000GD

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 90 m2

Localizacion: S
Participacién del inmueble: 100,00 %

Poligono 14 Parcela 544

Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO B 3
Uso principal: Agrario _4.359.000 I||| £ §
Superficie construida: é"%
Afo construccion: 11
Cultivo =5
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ) g :5‘
0 NR Agrios regadio 03 90 S5
4.358.950
¥
53
2 e
EE
|

_4.358.850

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

£.400 706.450 704, 706.550 Escala:
-1 . . . . | . . . . . | i i i

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001170000GL

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 117
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

Superficie grafica: 131 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
8
2
£ 2
1%z
g
_4.358.950 £
Intensidad Productiva  Superficie m? I >
03 130 L
S =2
i
2
]
¥
E 8
@ @
=l -]
ER
EE

706.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

_4.358.850

706.450 706.550 Escala:
| |

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D Esc Rl PT' VA Y G RA F' CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

3 OFeseana DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001820000GQ

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 245m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 182
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO _
Uso principal: Agrario I||I

Superficie construida:

Limite zona verde

_4.358.950

- Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 NR Agrios regadio 02 242

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.358.900

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.3588.850

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706 £50 Escala:
. . . . . 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
i GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 423
RECHOLAR. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
337

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014004230000GS

PARCELA

Superficie grafica: 340 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.358.950 %
| - i

- Hidrografia

Limite de parcela

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.358.850

Camint:

Limite zona verde

Iobiliarioy aceras

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

L 706.530
4 | .

Escala:

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001830000GP

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 458 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 183
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

et

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Limite zona verde

- Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 NR Agrios regadio 03 462

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.358.850

Limite de manzana
— Limite de construcciones

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.3588.750

706.450 706.500 106 550 706.6(| Escala:
. | . . | . . . . . |

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014005020000GL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 316 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 502
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Limite zona verde

- Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 02 317

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

_4.358.850

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.3588.750

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

706.500 — 6550 706.60% | Escala:
. I ; . I . . . . 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002450000GP

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 297 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 245
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

“.au

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Limite zona verde

- Hidrografia

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 02 297 _4.358.850

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de manzana
— Limite de construcciones

4388750

Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

706.450 706.500 708 550 06600 | Escala:
. | . ' | . . . . . . . |

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002460000GL

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 494 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 246
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

inci i >
Uso principal: Agrario \ lﬁ 22 %
L1 P8 E
Superficie construida: - 4 éné i
~ w \ T o
Afio construccion: _4.358.850 B
o]
Cultivo =33
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? BS >
0 CR LABOR O LABRADIO REGADIO 21 130 $: 3
- Sz =
=]
.
5

_4.358.800

Carmint

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

_4.3588.700

06 450 706 500 706 5450 TOREa0 Escala:
! . . : ' ! . . . . ! . . . . L ! .1 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002440000GQ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 244
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

Superficie grafica: 855 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
L
4.358,900 3 N
_ \ B0
> 0
o =
: \ s &
2E
©
8
Intensidad Productiva  Superficie m? ] > =
03 855 3_; T:j
i3t
S E 2
i
.
5
_4.358.800

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

-?06.400 Ao m 706 600 Escala:
- M o e e M 0 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002430000GG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 243
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
765

Superficie grafica: 765 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

T4.352.900 i %
' il

Hidrografia

Limite de parcela

Limite de manzana

_4.3588.700

Limite zona ver

Iobiliarioy aceras

— Limite de construcciones

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

o contisne anexos con las coordenadas de losvértices UTIM de |a parcelay los datos de |a certificacian,

Este documento electrani

T06.400 T06.600
. | . . | .

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004800000GK

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 427 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 480
RECHOLAR. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Soe

nel : > 9

Uso principal: Agrario Iﬁ g2 8
z 3

Superficie construida: g2 5
. v =i
ARfo construccion: i
8

Cultivo =33
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l ; =
0 CR Labor o labradio regadio 02 427 o8
SiEa

=]

=

2

_4.358.800

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.3588.700

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

706 400 -' Escala:
SN e =L 1172000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

46174A014002420000GY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 491 m2

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 242
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
491

Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
=&358.900
% £ §
- > 0
g m 2
iE £ 0
m QO g
hlsic
i
y
o]
BEx 2
o8
== -
=]
=
2
4358 800

_4.3588.700

T06.400
. | .

Limite de manzana
— Limite de construcciones

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

Escala:
S T 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 114
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
8.922

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

46174A014001140000GG

Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 8.922m2

Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:

THE.400
. | .

D _— Escala:
. | T . . .

—
ae

Hidrografia
Limite zona ver
atos de la certificacion,

de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite
es UTM de la parcelay los

Limite de manzana
— Limite de construcciones

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004420000GF

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.218 m2

Localizacion: B :
’ Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 442 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO B 5
Uso principal: Agrario 2z &
80 =
Superficie construida: ) ;’z"g 5
~ . TS =
Afo construccién: u
Cultivo _4.358.900 R
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? g> =
0 NR Agrios regadio 03 1.218 - S5 ¢
ES =
¢
D
114 53
-
@ i
5§
g 2
iz
s 8
-
2 E
g E
3 8
g
5 Escala:
i 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 112
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
CR Labor o labradio regadio
b NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva  Superficie m?
01 1.841
02 718

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001120000GB

PARCELA

Superficie grafica: 2.559 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
- b
g
4.358.900 @y
- SE
o3
£e
3 E
S =2
o
2
o
52
£ 8
: 548
4.358.800 28
- EE

~h358.700

91 \'7;
i

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

NS T
06200 706300 TOEAN Escala:
T e e T . 1/2000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: CARLET 1
Cadigo registral unico: 46005001406723 Fecha coordinacién: 04/06/2018

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 111
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001110000GA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 4.397 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.358.900

Hidrografia
Limite zona ver
atos de la certificacion,

Intensidad Productiva  Superficie m?
03 4.397

e parcela

Iobiliarioy aceras

Limite
es UTM de la parcelay los

Limite de manzana
— Limite de construcciones

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

.ﬁ

706,200 ?DG.SD Escala:
L N L T T e 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001080000GA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.203 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 108
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

ian,

Limite

Uso principal: Agrario g2k
Superficie construida: ;E"Lé 5
Afio construccidn: 17 ¢
8
Cultivo 28
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 8 5 =
a FR Frutales regadio 02 1.412 SE o
b CR Labor o labradio regadio 01 1.791 Ej E-f
178
=z
i
52 %
cf 8
£33
I

E

|

ocumento electrdnico contisne ansxos con las coordena

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

0B

_% I
k 706 200 706 300 / Escala:
N T O R o 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001790000GQ

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.027 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 179
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO B 5
= . 2 g

Uso principal: Agrario g2 ;’
Superficie construida: g2 5
. v =i

ARfo construccion: i
8

Cultivo =33
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ﬁg =
0 FR Frutales regadio 02 2.027 SE o

e f

S E 2

i

=

i

g2 %

¥ 8

£8 ¢

s o &

£t}

S35 P

| i

o

-

5§

o C

S &

8 &

£

= 8

5 3

L

£ 3

s £

§ &

g 3

N -

© =]

S

706.300 706 4r | Escala:

o LA 0 1 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 180
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
2.247

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001800000GY

PARCELA

Superficie grafica: 2.247 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Hidrografia

e parcela

4.355.800

- 014
180

L)

Limite

e manzana

Limite
— Limite de construcciones

Limite zona ver

Iobiliarioy aceras

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

cian,

e la certifica

datos d

ces UTM de la parcelay los

as de losveért

ocumento electrdnico contisne ansxos con las coordena

Este

15.200 T06.300
| . . | .

/ Escala:
o 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 107
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001070000GW

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.287 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

—
ae

Hidrografia
Limite zona ver
atos de la certificacion,

Intensidad Productiva  Superficie m?
02 1.287

e parcela

Iobiliarioy aceras

Limite
es UTM de la parcelay los

Limite de manzana
— Limite de construcciones

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

fatk

706.200 = e 300 Escala:
Sz v AW T [172000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004860000GE

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.177 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 486
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

5 £

nel : > 9

Uso principal: Agrario g2 8
A=

Superficie construida: g2 5
. v IS o
Afio construccién: / g
o]

Cultivo 23 D
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l ; =
0 CR Labor o labradio regadio 01 1.177 o8
23 8

£EL

S 2

A

=

- 2

4.358.700 8

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.358.600

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

W6 300 ‘ Escala:
AT A [11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

T06.200
. | .

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001780000GG

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.825m2

Localizacion: S
) Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 178 —
Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO 4358 800 . 8 5
Uso principal: Agrario & i a2 8
80 =
Superficie construida: g2 5
~ . IS =
Afio construccion: s
Cultivo 253
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ] ; =
0 FR Frutales regadio 02 1.825 SE o
ES =
:
G
1% 2
EE§
| ¢
-
53
g 2
: 2
s 8
= o
5 £
g E
3 B
g %
706.200 706400 Escala:
ST S 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001810000GG

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.083 m2

Localizacidn: Tl ;
) Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 181 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
- ——
Clase: RUSTICO . 8
Uso principal: Agrario . i a2 B
88 =
Superficie construida: 114 g2 %
Afio construccidn: . 17 s
Cultivo 23
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? S z 5 =
0 FR Frutales regadio 02 11.083 " 4.358.800 I S5 o
- ES =
¢
D
5§ 2
2 o
¥ w
- T
4,358,700 8 s
_ c
iz
s 8
£ g
=l ‘£
g &
S E
5 B
g 3
706.300 06400 Escala:
A I 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002410000GB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.244 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 241
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO B 5
= . 2 w0

Uso principal: Agrario I||I 22 &
A=

Superficie construida: % ;E"Lé 5
Afio construccion: 1138
114 8

Cultivo 283
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 8 5 =
a NR Agrios regadio 03 3.327 SE o
b CR Labor o labradio regadio 02 917 Ej E
4338800 ;

i

£2 %

M8 5 £ o

EE§

. S35 E

181 )

-

. £ 3

(TR

o C

S 5

8 &

4 358 700 g g

S5 2

_ 3 %

S w

E B

g 3

. e g £

Qe © 8

706.400 . Escala:

o T .. . . . .|1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002850000GO

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL POLIGONO 14 285 Poligono 14 Parcela 285
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

Superficie grafica: 837 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

;
M
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o @
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SE ©
i
i
q 2f 3
= z : T 88 B
Intensidad Productiva  Superficie m? - \ ]
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S E
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© 8
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R 2
706400 T06.600 Escala:
. ; . 1. .]1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002850001HP

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 837 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
PL POLIGONO 14 285 Poligono 14 Parcela 285
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

E

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial

—
ae

Superficie construida: 65 m2

Hidrografia
Limite zona ver

Afio construccién: 2004

Construccion e

e parcela

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? - & ;

ALMAGEN 1/00/01 30 ) T~ S5

ALMACEN 1/00/02 35 4.358.500 . £ 3
_ art E

Limite de construcciones

Limite de manzana

_4.3588.700

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

706.400 706.600 Escala:
. . . | .

-| 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002860000GK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 286
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
0 NR Agrios regadio 03

Superficie m?
877

Superficie grafica: 872 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.35_D

T06.600
. | .

Rechc

Hidrografia
Limite zona ver

Iobiliarioy aceras

Limite de parcela
25 UTM de |a parcelay los datos de la certificacian,

Limite de manzana
— Limite de construcciones

o contigne anexos con las coordenadas de losvert

706.700 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento electrani

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 001220200YJ0O5H0001EF

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 214 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
PL POLIGONO 14 [A] 39
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial

—
ae

Superficie construida: 286 m2

Hidrografia
Limite zona verd

4358800 o

Afio construccién: 1930

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? ] :4
ALMACEN 1/00/01 198 S5
ALMACEN 1/01/ 88 ES

Limite de construcciones

Limite de manzana

_4.3588.700

706.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.358.650
4 Escala:

1/1500

T06.500 T06.550 T06.600
| . . . . | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 284
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
847

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002840000GM

PARCELA

Superficie grafica: 847 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO 14 283 Poligono 14 Parcela 283
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
0 |- Improductivo 00

Superficie m?
4.600

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002830000GF

PARCELA

Superficie grafica: 4.601 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002400000GA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.360 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
PL POLIGONO 14 240 Poligono 14 Parcela 240
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO B 5
= . 2 w0

Uso principal: Agrario |||| 22 3
A=

Superficie construida: g2 5
Afio construccidn: 17 2
4

Cultivo 283
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l 5 =
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N R 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 106
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
8.256

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014001060000GH

PARCELA

Superficie grafica: 8.256 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001050000GU

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.125m2

Localizacion:

Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 105 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

L/

Clase: RUSTICO

cian,

. . =
Uso principal: Agrario £ 3
Superficie construida: ;E"Lé 5
Afio construccidn: T e
g
Cultivo 283
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001770000GY

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.199 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 177
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

. 4.3558.700
Clase: RUSTICO / g .
2 0
T . a2
Uso principal: Agrario g2 8
Superficie construida: g2 5
Afio construccidn: 11 2
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001760000GB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.397 m2

Localizacion:
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 176 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO i ]
Uso principal: Agrario ; g -

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO 14 [A] 37
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 217 m2
Afio construccion: 1971
Construccion

Destino
ALMACEN

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta

1/00/01

Superficie m?
217

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 001210600YJ05H0001SF

PARCELA

Superficie grafica: 346 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Hidrografia

e parcela

7e

Limite

Limite de manzana

_4.358.500

_4.358.450

Limite zona ver

Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

706.450 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

TRE. 350 706400 70 Escala:
MONTT T 71500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001040000GZ

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 646 m2

Localizacion:
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 104 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO I £ .
Uso principal: Agrario - e U z E i’
£d -
I;

Limite de manzana
— Limite de construcciones

Superficie construida: i '
Afio construccidn: ]
Cultivo -
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? _4.358.600
0 CR Labor o labradio regadio 02 646
_ 176
[]1.4

_ &2

- {99'3

_4.358.500 i '

76 30K ‘-'-=" Escala:
Co ] R [ S T 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

ocumento electrdnico contisne anexos con las coordenadas de los vért

706.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001030000GS

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.465m2

Localizacion: S
] Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 103 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO B 5
Uso principal: Agrario i a2 B
88 =
Superficie construida: E"Lé 5
Afio construccién: T7 e
Cultivo 253
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? s 2 z 5 =
a FR Frutales regadio 03 892 = 5F §
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002390000GY

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.872m2

Localizacion: S
) Participacién del inmueble: 100.00 %
Poligono 14 Parcela 239 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
- /“D
Clase: RUSTICO | g .
Uso principal: Agrario 22§
- 80 =
i P Fa E
Superficie construida: _4.358.700 282
Afio construccién: 17 2
Cultivo 23
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l 5 =
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002380000GB

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 238
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

Superficie grafica: 1.711 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 237
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
2.803

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002370000GA

PARCELA

Superficie grafica: 2.803 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004510000GX

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 908 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 451
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO / 8
.. . 2 0

Uso principal: Agrario . 22 3
o . 4.356.600 SR
Superficie construida: - gf s
Afio construccién: 17 2
8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001020000GE

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 9.287 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 102
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001740000GW

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 319 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 174
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:

atos d
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Cultivo
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002810000GL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.941 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 281
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:

atos

Cultivo 257
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002660000GU

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 559 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 266
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO B 5
= . 2 g

Uso principal: Agrario g2 ;’
Superficie construida: g2 5
i s =i
ARfo construccion: i
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002650000GZ

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 476 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 265
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO 8
= . 2 w0

Uso principal: Agrario 22 3
z 3

Superficie construida: ;E"Lé 5
Afio construccidn: T e
g
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002670000GH

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.113m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 267
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Cultivo Manal 2§
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l?i 5 _;
a CR Labor o labradio regadio 02 1.182 S5 o

b NR Agrios regadio 03 536 Transfrmacor E j E.

c O- Olivos secano 02 395 - ;‘,

2

& manzana
& construcciones
as de losveért

Limite
Limite

_4.358.400

ocumento electrdnico contisne ansxos con las coordena

706.700 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

TO6.700 Escala:
.1 .%o 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014005060000GO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.718 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 506
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
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Superficie construida: !

Hidrografia
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Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004530000GJ

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 832m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 453
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Marial

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Trangformador

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:

_4.358.500

atos
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 533
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:
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02
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745

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014005330000GP

PARCELA

Superficie grafica: 745m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004540000GE

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.050 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 454
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

a2
Clase: RUSTICO ] o
Uso principal: Agrario ]

Superficie construida: -

Trarsi rmeoor |
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002350000GH

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.324 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 235
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario ] e Acequia

zona verde
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Superficie construida:

£
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Cultivo 2
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? 3
0 FR Frutales regadio 02 2.324 1

Limite de manzana

Este documento electrdnico contiens ansxos con lascoordenadas de losvértices UTN de la parcelay los datas de |a certificacion,

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

.358.300

me.suum ( Escala:
LT e 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014001720000GU

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.585m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 172
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO i wam
Uso principal: Agrario Y 356 500 |||
Superficie construida:

Afio construccion:

Hidrografia
Lirmite zona ver
e la certificacian,
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014004490000GI

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 116 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 449

Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
. /
Clase: RUSTICO 3.
Uso principal: Agrario 23
88 =
Superficie construida: ) g 2 5
~ . s rs o=
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014001000000GI

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.578 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 100
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO /

_4.358.500

Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Hidrografia
Lirmite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014000990000GI

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.294 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 99
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

_4.358.500

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
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Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014004480000GX

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.581 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 448
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Lirmite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014004220000GE

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 673 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 422
RECHOLAR. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

=
de
e la certificacian,

Hidrografia
Limite zona ver

Afio construccion:

atos

Cultivo 257
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001710000GZ

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 441 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 171
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

_’

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014005030000GT

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 406 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
PL POLIGONO 14 503 Poligono 14 Parcela 503
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Lirmite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:

atos

Cultivo 257
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l 5
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014005030001HY

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 406 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:
PL POLIGONO 14 503 Poligono 14 Parcela 503
MARJAL. 46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial

Hidrografia
Limite zona verde

Superficie construida: 80 m2
Afio construccién: 2008
Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/00/01 80
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 234
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FR Frutales regadio

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002340000GU

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 2.445m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

zona verde

Hidrografia

£
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Intensidad Productiva  Superficie m?
02 2.445

Limite de parcela

Limite de manzana
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002790000GT

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2417 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 279
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

—
ae

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 508
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
1.687

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014005080000GR

PARCELA

Superficie grafica: 1.687 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

zona verde

Hidrografia
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014005070000GK

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.508 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
n

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 507
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:

atos
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S5 2 b

=]

=

i

£a %

¥ 8

£8 ¢

¥h,358.400

Limite
Limite

]
i
A
o
B

ocumento electrdnico contisne ansxos con las coordena

706.700 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este

Escala:

1/2000

.ll.-.u'l.l! 706.600
| | . . . . . . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 534
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
1.352

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014005340000GL

PARCELA

Superficie grafica: 1.352m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 268
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
896

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002680000GW

PARCELA

Superficie grafica: 896 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 269
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 NR Agrios regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
03

Superficie m?
1.280

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46174A014002690000GA

PARCELA

Superficie grafica: 1.280 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002700000GH

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.153 m2

Localizacion: S
] Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 270 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO ) 8
Uso principal: Agrario az§
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Cultivo 23
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? z 5 =
a NR Agrios regadio 03 1.001 5F §
b O- Olivos secano 02 152 _4.3593.400 “‘; -
;
G
2 o
- ¥ w
T
; 23
4358300 g5
E o
o g
5
g £
s E
s B
g 3
T05.600 TO05.700 Escala:
A A 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002720000GA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 192 m2

Localizacion: S
) Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 272 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO ados 8
Uso principal: Agrario : s
: v P g. a096 88 £
Superficie construida: g2
Afio construccidn: _4.358.400 17 ¢
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002710000GW

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.036 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 271
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
Limite zona ver
e la certificacian,

Afio construccion:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014002780000GL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.731 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 278
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario : Iﬁ
Superficie construida: )
Afio construccion: )
Cultivo _4.358.400
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? .
0 FR Frutales regadio 02 1.731
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014001700000GS

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.650 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 170
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Hidrografia
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e la certificacian,

Afio construccion:

atos

Cultivo 257
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000980000GX

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.051 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 98
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO = \ g .
= . 2 w0

Uso principal: Agrario ||| 22 3
A=

Superficie construida: g2 5
Afio construccion: T
8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO C 0 N S U LTA D ES C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014000970000GD

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 651 m2

Localizacion: S
] Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 97 —
Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
y N
Clase: RUSTICO | g .
Uso principal: Agrario |||| 223
w8 =
Superficie construida: ;E"Lé 5
Afio construccién: T7 e
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO c o N S U LTA D E S C R I PTI VA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
Referencia catastral: 46174A014001690000GU

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.368 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 14 Parcela 169
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO co N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691417YJ0569S0001PB

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 265 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 416 Suelo
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 8 Suelo
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6691418YJ0569S0001LB

PARCELA

Superficie grafica: 1.201 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

i
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 117 Suelo
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6691416YJ0569S0001QB

PARCELA

Superficie grafica: 703 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:
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Este documento electronico contisne anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO co N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691405YJ0569S0001ZB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 720 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
CL METGE PEIRO 10
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO 4
I . . H
Uso principal: Residencial g2
Superficie construida: 977 m2 ¢ 2
Afio construccién: 1979 171
Construccién =8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § :#
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO co N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691415YJ0569S0001GB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 560 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 182 Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3.
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691408XJ0569B0001WY

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 502 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 424 Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]
4358950
Clase: URBANO 3.
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
g5 £
Superficie construida: g %
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691407YJ0569S0001HB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 284 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL METGE PEIRO 12[B] Suelo
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

_4.358.950

Clase: URBANO 4

I N 2

Uso principal: Suelo sin edif. g2

Superficie construida: g8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO co N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691409XJ0569B0001AY

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 154 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 444
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial

Limite zona verde

Superficie construida: 22 m2

~ Hidrografia

Afio construccién: 1970

Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/00/02 22 _4.358.800

—— Limite de parcela
Maobiliarioy aceras

s Limite de manzana

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89  —— [imite de construcciones
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691410XJ0569B0001HY

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 956 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 184
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Deportivo

Limite zona verde

Superficie construida: 54 m2

~ Hidrografia

Afio construccién: 1970

Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
DEPORTIVO 1/00/02 54

—— Limite de parcela
Maobiliarioy aceras
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s Limite de manzana

706.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89  —— [imite de construcciones
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691414YJ0569S0001YB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 420 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 423 Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: URBANO 3.
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691413YJ0569S0001BB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 365 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 183 Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: URBANO 4.358.900 g
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
g5 £
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691412YJ0569S0001AB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 142m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 245[A] Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3.
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
g5 £
Superficie construida: £ §
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Afo construccion: |17 ®
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA Fl CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6691411YJ0569S0001WB

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 129 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
PL POLIGONO NUMERO 14 [CASCO 245[B] Suelo

Tipo:
46192 MONTSERRAT [VALENCIA]

Clase: URBANO 3.
S . . ER
Uso principal: Suelo sin edif. 22 8
g5 £
Superficie construida: g %
e 2
Afo construccion: [T
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 29 de Febrero de 2024



VICEPRESIDENCIA SeCRETAA DE ETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 46174A014001100000GW

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.101 m2

Localizacion: S
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 14 Parcela 110 Tipo:
MARJAL. MONTSERRAT [VALENCIA]
Clase: RUSTICO - 8 .
Uso principal: Agrario HE s 8
80 =
Superficie construida: g2 g
Afio construccion: - g
_4.358.900 e
Cultivo 283
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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1. Alternativa l

Tabla 1. Cdlculo del agotamiento de la edificabilidad, zonas verdes y equipamientos de la Alternativa 1. Fuente:
Elaboracion propia.

ALTERNATIVA 1
Sector Manzana Uso Superficie [m2) M2tRES
UE-1 1 RES 1.966,34 7.617,05
UE-1 2 RES 2.148 89 7.223,29
14.840,35
ALTERNATIVA 1
Sector Manzana Uso Superficie [m2) m2tRES m2tTER m2tZv m2EQ
SUR-7 3A RES 774,53 &.088 48
SUR-7 3B RES 1.788,63 6.137 57
SUR-7 48 RES 1.834,77 6.296,19
SUR-7 4B RES 1.678,58 5.755,64
SUR-7 VA-1 Fd'j 1.447 97 1.447 97
SUR-7 BA RES-TER 222542 587136 1.780,34
SUR-7 5B RES-TER 2.207 44 5.823 45 1.765,95
SUR-7 BGA RES 162127 5.549 54
SUR-7 6B RES 146141 4.997,35
SUR-7 VA-2 Fd 1.477 .91 1.477,91
SUR-7 TA RES 1.335,78 4.561,53
SUR-7 7B RES 1.189.41 4.056,48
SUR-7 BA RES-TER 2.147 24 5.649,75 17177
SUR-7 BB RES-TER 2.360,21 6.230,80 1.888,17
SUR-7 9 EQ 7.730,24 17.730,24
SUR-7 10 RES 1.853,10 708,35
SUR-7 11 RES 1.897,84 6.515,80
SUR-7 12 RES 1.849,75 6.349,34
SUR-7 VA-3 v 981,42 081,42
SUR-7 13 RES 142864 4,889 45
SUR-7 14 RES 224398 7.715,91
SUR-7 15 RES 2.123,70 7.259,04
SUR-7 16 RES 169785 5.823,14
SUR-7 17 RES 1.858,40 6.518,92
SUR-7 18 RES 195827 6.692,76
SUR-7 19 RES 221595 7.618,84
SUR-7 20A RES 1.546,34 528164
SUR-7 208 RES 1.459,53 4.991,58
SUR-7 VA-4 Fd 440,64 440,64
SUR-7 21A RES 1.071,46 3.632,56
SUR-7 21B RES 690,30 2269726
SUR-7 VA-5 Fd'j 137183 1.371,83
SUR-7 Vi-1 Fd 12.158.36 12.159,36
SUR-7 V-2 Fd' 17.084 .45 17.084,45
149.324,75 7.152,25 34.963,58 17.730,24

ANEXO IV. Calculo de los estandares urbanisticos.
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2. Alternativa 2

Tabla 2. Cdlculo del agotamiento de la edificabilidad, zonas verdes y equipamientos de la Alternativa 2. Fuente:
Elaboracion propia.

ALTERNATIVA 2

Sector Manzana Uso Superficie (m2) M2tRES

JE-1 1 RES 1.956,34 7.617,05

LJE-1 2 RES 2.148,89 7.223.29

14.840,35
ALTERMATIVA 2
Sector Manzana Uso Superficie (m2) m2tRES mM2TER m2tZV m2EQ
SUR-7 3 RES 2.681,23 9.233 .84
SUR-7 4 RES 2.680,08 9.228,05
SUR-7 5 RES 2.195.24 7.466,56
SUR-7 [ RES 2.370,36 8.113,45
SUR-7 7 RES 3.610,56 12.456,98
SUR-7 VA-1 vV 634,06 634,06
SUR-7 8 RES 3.548.40 1224220
SUR-7 VA-2 ZV 657,41 65741
SUR-7 1Y RES-TER 1.592,99 4.184 81 1.274,39
SUR-7 VA-3 vV 516,64 - 516,64
SUR-7 9B RES-TER 1,583,056 4.185,04 1.274,44
SUR-7 10 RES 3.520,67 12.145,38
SUR-7 VA-4 v 631,57 631,57
SUR-7 11 EQ 17.730,24 7.730,24
SUR-7 Vi-1 ZV 1.002,395 1.002,35
SUR-7 12 RES 2.369,43 8.115,24
SUR-7 VA-5 vV 772,57 3.914.37 77257
SUR-7 13 RES 2.365,23 8.150,81
SUR-7 Vi-2 ZV 2.136,12 1.84196
SUR-7 14 RES-TER 1.886,27 4.589,62 1.517,02
SUR-7 15 RES 2.705,24 9.31547
SUR-7 VI-3 vV 1.066,04 1.066,04
SUR-7 VA-6 ZV 1.236,27 1.236,27
SUR-7 16A RES 1.302,27 4.449 20
SUR-7 168 RES 1.263,26 4,314,563
SUR-7 17 RES-TER 2.274,72 6.276,60 1.961,30
SUR-7 18 RES-TER 224784 6.201,22 1.833,84
SUR-7 194 RES 2.879,21 9.917,06
SUR-7 VA-7 vV 788,90 788,90
SUR-7 198 RES 1.747.47 5.984.35
SUR-7 VA-8 ZV 1.371,83 1.371,83
SUR-7 Vi-4 vV 12.159,36 12.159,36
SUR-7 Vi-5 ZV 17.084,45 17.084,45
150.895,88 7.960,99 39.764,01 17.730,24

ANEXO IV. Calculo de los estandares urbanisticos.
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Tabla 3. Cdlculo del agotamiento de la edificabilidad, zonas verdes y equipamientos de la Alternativa 3. Fuente:
Elaboracion propia

ANEXO IV. Calculo de los estandares urbanisticos.

ALTERMNATIVA 3

Sector Manzana Uso Superficie [m2) m2tRES

LUE-1 1 RES 1.966.34 7.617,05

LIE-1 2 RES 2.148 85 7.223.29

14.840,35
ALTERMNATIVA 3

Sector Manzana Uso Superficie (m2) m2tRES m2tTER m2tIV m2EQ
SUR-7 VA-1 v 532,14 - 532,14
SUR-7 3 RES 222374 7.545,50

SUR-7 4 RES 2.860,36 9.670,30

SUR-7 5 RES 1.070,96 3.637 .86

SUR-7 G RES-TER 1.075,73 2.789.99 860,58

SUR-7 7 RES-TER 854 60 2.158 65 683,68

SUR-7 8 RES-TER 1.006,87 2.607 .82 805,50

SUR-7 9 RES 3.610,56 12.456.98

SUR-7 VA-2 v 634,06 - 634,06
SUR-7 10 RES 3.548 40 12.242.20

SUR-7 VA-3 v 657,41 - 657 41
SUR-7 11A RES-TER 687 67 1.767,00 550,14

SUR-7 11B RES-TER 584,82 1.660,78 547 BE

SUR-7 124 RES-TER 663,10 1.702.91 530,48

SUR-7 198 RES-TER 665,21 1.708,66 532,17

SUR-7 13 RES 3.520,67 12.146.38

SUR-7 VA-4 v 631,57 - 631,57
SUR-7 14 EQ 17.730,24 17.730,24
SUR-7 Vi-1 v 1.002 .95 - 1.002,95
SUR-7 15 RES 236843 8.115.24

SUR-7 VA-5 v 77257 - 771257
SUR-7 16 RES 236823 8.150,81

SUR-7 Vi-2 v 1.350,35 - 1.350,35
SUR-7 17 RES 237377 8.169 57

SUR-7 18 RES-TER 3.410,34 9.495 37 3.357.18

SUR-7 VA-6 v 123627 - 123627
SUR-7 194 RES 1.302,27 4,449 20

SUR-7 198 RES 126326 4.314,63

SUR-7 21 RES 22747 8.237.90

SUR-7 22 RES 2247 84 8.135,06

SUR-7 23A RES 287921 9.917.06

SUR-7 VA-7 v 788,90 - 788,90
SUR-7 238 RES 1.747 47 5.5984 .35

SUR-7 VA-8 v 1.371,83 1.371,83
SUR-7 Vi-3 v 12.159,36 12.159,36
SUR-7 Vi-4 ZV 17.084,45 - 17.084,45

147.174,21 7.867,58 38.321.86 17.730.24
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1. Introduccién al MSV o Método de la Superficie de los Viales

En el presente Anexo se explica detalladamente el procedimiento llevado a cabo para
realizar el estudio economico de la urbanizacion de las diferentes alternativas
planteadas. Concretamente, se ha utilizado el método de la Superficie de los Viales
(MSV). Se trata de un método analitico estadistico que permite prever el coste de
urbanizacion con una desviacion méaxima del 5%. El método sigue la siguiente
formulacion de 1998:

a
100

€ = K+ |(1+752) * 44129,09 % Sy 3% 5 0105 + AC 1,6

viales

Siendo:

e K¢ Valor de actualizacion segun el IPC acumulativo anual

e Siiaes: Superficie viales

e qa: Factor que incluye los costes repercutibles

e AC: Costes no repercutibles. Deben actualizarse con un coeficiente del 1,6.

2. Calculo del coeficiente de actualizacion (Kt)

El célculo del coeficiente Kt se obtiene adaptando los datos de los precios de materiales
y de mano de obra publicados por el Instituto Nacional de Estadistica en la base de
datos de enero de 1964. Para ello, se utilizan los datos de junio de 1998 y se actualizan
a los mas recientes, es decir, a los de junio de 2023. El célculo de este coeficiente sigue
la siguiente formulacion:

Hay Eai Cai Lg; Cug;
Kt = 0,42 * dic20 40,26 * dic20 40,13 * dic20 +0,10 * dic20 + 0’05 N dic20
Jun9s jun9s jun9s jun9s Ujynos
Al S ..
+ 0’02 % dic20 + 0’02 N dic20
ljun98 Sjun98
Siendo:

e H: Mano de obra
e E: Energia

e C: Cemento

e L:Ligantes

e Cu: Cobre
e Al: Aluminio
e S:Acero

En la Tabla 1 se muestran los valores de los parametros para el afio de la actualizacién
del método MSV (1998) y para la fecha mas reciente disponible (junio de2023).

Tabla 1. Valores de la revision de precios del método MSV. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

1998 2023 M06
Mano de obra H 278,2 A57,57
Energia E 1452,9 4295,7
Cemento C 1245,1 2353,5
Ligantes L 988,9 7701,1
Cobre Cu 547 2826,4
Aluminio Al 661,6 1064,1
Acero S 725,3 1591,4

ANEXO V. Estudio econdmico mediante MSV
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De esta forma se obtiene, aplicando los valores anteriores a la formula correspondiente,
un coeficiente de actualizacion Kt = 2,82.

3. Calculo del factor de repercusion (a)

Los factores repercutibles se introducen en el calculo a partir del parametro a. Este
parametro se basa en el establecimiento de una condicién favorable, desfavorable o
media de forma que se penalice o beneficie el presupuesto. De esta forma, aquellas
condiciones que lleven asociado un sobrecoste provocaran incrementos del parametro,
mientras que las que lleven asociado un ahorro presupuestario provocaran decrementos
del parametro a.

A continuacién, se encuentran las justificaciones para la eleccién de las condiciones
(favorables, medias o desfavorables) de cada disposicion. Cabe destacar que estos
valores coinciden para las tres alternativas planteadas en el presente Plan Parcial.
Unicamente varia el valor del parametro A, sin embargo, esta variacién no es suficiente
como para que las condiciones del factor de repercusién varien.

1. Movimiento de tierras. Comprende los trabajos de desmonte y terraplenado
necesarios para formar la explanada de los viales.
I.  Topografia. Se consideran condiciones medias (a=0).
II.  Compensacion. Se consideran condiciones medias (a=0).
lll.  Calidad. Se consideran condiciones medias (a=0).
IV. Ripabilidad Por el tipo de terreno, se consideran condiciones favorables
(a=-2).
2. Pavimentacion. Consiste en la colocacion de la capa subbase granular, la
construccién de bordillo y rigolas, la ejecucion de la capa base, el extendido de
las capas de pavimento y la colocacién de hormigén en base de las aceras.

. Viabilidad. Se estudia a partir del parametro A: A = Sxiales*Speatonal | o

Stotal
resultados obtenidos para cada una de las alternativas son:

a. Alternativa 1. A = 0,53

b. Alternativa 2. A =0,51

c. Alternativa 3. A = 0,52
Todos los resultados son superiores a 0,5, por 0 que se consideran
condiciones favorables (a=-3).

II.  Pavimentos. Se consideran condiciones medias. Con trafico medio y
aglomerado de 6-8 cm. (a=0)

. Bordillos. Generalmente, el sector cuenta con viales entre 16 y 20 metros,
a excepcion de calles peatonales cuyo ancho es inferior a 16 metros. Se
consideran condiciones favorables (a=-1).

IV.  Zona geogréfica. En el propio municipio de Montserrat encontramos
empresas dedicadas a la produccion de aglomerado, por lo que se
establecen condiciones favorables (a=-1).

3. Alcantarillado. Comprende operaciones de excavacion y terraplenado de
zanjas, colocacion de colectores y construccion de pozos de registro, imbornales
y acometidas.

l. Sistemas de evacuacion. Segun el Plan General de Montserrat, en las
zonas de reciente ejecucion y de nuevo desarrollo la red de evacuacion
de aguas residuales es separativa, o que supone un incremento del
coste, por ello se establecen condiciones desfavorables (a=2,5).

[I.  Diametro de las conducciones. Relacionado con las pendientes del
sector, las cuales se consideran medias (a=0).

ANEXO V. Estudio econdmico mediante MSV
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lll.  Tipologia de espacios parcelados. El sector se ha urbanizado mediante
viviendas de tipo ensanche, es decir, plurifamiliares. Por ello se
establecen condiciones favorables: (a=-1).

IV. Ripabilidad — calidad. Se suponen condiciones medias (a=0).

4. Suministro de energia eléctrica. Construccién de las acometidas de alta
tension y apareaje interno de las estaciones transformadoras.

I.  Relacion numero de estaciones de transformacion / superficie de viales.
Se considera una estacion transformadora de 630 KV y que el consumo
de una vivienda tipo de la zona es de 9,2kV. En el apartado 4.4.
Aparcamientos de la Memoria Justificativa del presente Plan Parcial se
ha calculado el nimero de viviendas del ambito de estudio: 1791
viviendas. A partir de esto, se ha calculado el nUmero de estaciones
transformadoras para cada una de las alternativas, necesitando en todas
ellas 27. Relacionando esto con la superficie de viales de cada alternativa
se ha obtenido para todos los casos un resultado superior a una estacion
de transformador por cada 4000 m? de vial, por lo que se tienen
condiciones desfavorables (a=5).

II.  Tipologia de las estaciones transformadoras. Hay proporcionalidad entre
estaciones transformadoras aéreas y subterraneas, por lo que se
consideran condiciones medias (a=0).

[ll.  Acometida en alta. Relacionado con la distancia a la acometida de red
eléctrica. El sector esta situado a escasos metros por lo que se considera
condiciones favorables (a=-3).

5. Alumbrado publico. Incluye los cuadros de maniobra, las lineas de alumbrado
y los puntos de luz del sector.

I.  Anchura de viales. El sector cuenta con viales entre 16 y 20 metros, a
excepciéon de calles peatonales cuyo ancho es inferior a 16 metros. Se
consideran condiciones favorables (a=-2,5).

II.  Nivel de iluminaciéon. En el Plan General se indica que, para nuevos
sectores, la iluminacion del borde urbano tendra un nivel de iluminacion
no superior a 20 lux, y en zonas peatonales y jardines sera no superior a
15 lux. Se consideran condiciones medias (a=0).

[ll.  Tipologia de puntos de luz. Tipologia mixta de puntos de luz, existiendo
proporcionalidad entre farolas y baculos. Se consideran condiciones
medias (a=0).

6. Otros servicios. Incluye servicios relacionados con el abastecimiento de aguas,
gas, canalizado y red telefénica.

I.  Numero y tipo de servicios. Se consideran todos los servicios (red
telefénica, abastecimiento de agua, gas). Se consideran condiciones
desfavorables (a=4).

Il.  Tipologia de espacios parcelados. Se trata de edificios plurifamiliares de
grandes dimensiones, por lo que se considera condiciones favorables
(a=-2).

V. Anchura de los viales. El sector cuenta con viales entre 16 y 20 metros,
a excepcion de calles peatonales cuyo ancho es inferior a 16 metros. Se
consideran condiciones favorables (a=-2,5).

Con todo ello, el valor final del factor de repercusion es a=-6,5 para todas las
alternativas.

ANEXO V. Estudio econdmico mediante MSV
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4. Calculo de los costes no repercutibles (AC)
Para el calculo del coeficiente AC se ha considerado:

e Intervencion en zonas verdes intensa, estando pavimentada con adoquin
prefabricado de hormigén aproximadamente el 15% de su superficie.

e Sedispondra un banco y una papelera cada 50 habitantes, y una fuente cada 75
habitantes, asi como 10 unidades de juegos infantiles cada 5.000 m2 de zona
verde.

Los costes no repercutibles contabilizan las actuaciones que exigen las zonas verdes
proyectadas mas alla de la plantacion de vegetacion.

Para el célculo de las unidades necesarias se requiere conocer el nimero de habitantes
del ambito, obtenido en el 4.4. Aparcamientos de la Memoria Justificativa del presente
Plan Parcial: 3762 habitantes. Con ello, se ha calculado que se debe disponer de: 76
bancos, 51 fuentes, 76 papeleras y 70 unidades de juegos para el caso de la Alternativa
1, y de 80 unidades para las Alternativas 2 y 3.

A continuacién, se muestran los precios establecidos en los cuadros de precios y las
unidades a disponer:

e Zonas verdes. (3.000 ptas/m?).
o Alternativa 1: 3.000 ptas/m? * 79.676,58 m? = 239.029.740 ptas.
o Alternativa 2: 3.000 ptas/m? * 84.477,01 m? = 253.431.030 ptas.
o Alternativa 3: 3.000 ptas/m? * 82.778,94 m? = 248.336.820 ptas.
e Pavimentos. (3.200 ptas/m?.
o Alternativa 1: 3.200 ptas/m? * 0,15 * 79.676,58 m? = 38.244.758,40 ptas.
o Alternativa 2: 3.200 ptas/m? * 0,15 * 84.477,01 m? = 40.548.964,80 ptas.
o Alternativa 3: 3.200 ptas/m? * 0,15 * 82.778,94 m? = 39.733.891,20 ptas.
e Bancos. (37.000 ptas/ud): 37.000 ptas/ud * 76 uds = 2.812.000 ptas.
¢ Fuentes. (28.000 ptas/ud): 28.000 ptas/ud * 51 uds = 1.428.000 ptas.
e Papeleras. (9.000 ptas/ud): 9.000 ptas/ud * 76 uds = 684.000 ptas.
e Areas de juegos infantiles: (50.000 ptas/ud): 50.000 ptas/ud * 70 uds = 3.500.000
ptas.

Asi, los costes no repercutibles para cada alternativa ascienden a:

o Alternativa 1: 285.698.498,40 ptas = 309.060,50 €
o Alternativa 2: 302.903.994,80 ptas = 327.672,92 €
o Alternativa 3: 296.994.711,20 ptas = 321.280,42 €

5. Coste total de urbanizacién

Tras obtener todos los parametros necesarios se puede obtener el coste total de
urbanizacion para cada una de las alternativas mediante la ecuacion presentada al inicio
del Anexo:

a
100

El coste total de urbanizacion para la Alternativa 1 es:

C =K, * [(1 + ) % 44129,09 * Sy 4 Syigges + AC % 1,6]

viales

1

C =x [2,82 * (1 + 100) * 44.129,09 * 63.584,8570138614 x 63 584,85 + 285.698.498,40 * 1,6]
= 2.884.524.426,93 ptas = 17.335.991,81 €

ANEXO V. Estudio econdmico mediante MSV
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El coste total de urbanizacién para la Alternativa 2 es:

C=x|282+(1
*[ *<+100

-6,

) * 44.129,09 * 60.422,037%138614 4 60.422,03 + 302.903.994,80 1,6]
= 2.893.480.181,83 ptas = 17.389.815,89 €

El coste total de urbanizacién para la Alternativa 3 es:

c=x+|282+(1
*[ *<+100

-9,

> * 44.129,09 * 60.976,567 138614 x 60.976,56 + 296.994.711,20 * 1,6]
= 2.878.900.880,80 ptas = 17.302.194,29 €

6. Repercusién econdmica

Una vez se conoce el coste total de urbanizacion se pueden obtener la repercusion de
los costes de urbanizacién por metro cuadrado:

Repercusién por metro cuadrado de suelo inicial aportado. Se calcula como la
relacién entre el coste de urbanizacién y los metros cuadrados de la superficie
del sector.

o Alternativa 1: 17.335.991,81 €/ 186.788,09 m? = 92,81 €/m?.

o Alternativa 2: 17.389.815,89 € / 187.699,27 m? = 92,36 €/m?.

o Alternativa 3: 17.302.194,29 € / 63.584,85 m? = 272,64 €/m>3.
Repercusiéon por metro cuadrado edificable. Se obtiene a partir de la relacion
entre el coste de urbanizacion y los metros cuadrados de suelo residencial y
terciario, es decir, de los edificables.

o Alternativa 1: 17.335.991,81 €/ 186.788,09 m? = 93,10 €/m?.

o Alternativa 2: 17.389.815,89 € / 187.699,27 m? = 92,65 €/m?.

o Alternativa 3: 17.302.194,29 € / 60.976,56 m? = 287,81 €/m>.
Repercusién por metro cuadrado viario. Se calcula como la relacién entre el
coste de urbanizacion y la superficie viaria.

o Alternativa 1: 17.335.991,81 € / 186.788,09 m? = 92,63 €/m>.

o Alternativa 2: 17.389.815,89 €/ 187.699,27 m? = 92,18 €/m>.

o Alternativa 3: 17.302.194,29 € / 60.422,03 m? = 283,75 €/m>.
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1. Introduccién

Este anexo pretende mostrar la relacion y contribucion directa del presente Plan Parcial
a los Obijetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) en diferentes campos.

El 15 de septiembre de 2015, la ONU establecio 17 objetivos con el fin de trazar un
camino con el que dar respuesta a los grandes desafios mundiales, desde la pobreza y
le hambre hasta la corrupcion y el cambio climatico. A estos objetivos se les conoce
como Obijetivos de Desarrollo Sostenible (2030), dentro del marco de la Agenda 2030,
y fueron firmados por los 193 paises miembros de la ONU.

Estos ODS suponen un paso adelante en la reduccién de la pobreza, proteccién
climatica del planeta y aumento de la calidad de vida. En este sentido, el sector de la
construccion en sus diferentes facetas juega un papel esencial.

2. Relacién del Plan Parcial con los Objetivos de Desarrollo Sostenible

A continuacion, se evalla la relacién entre el presente Plan Parcial y los diecisiete ODS.
Para ello, se han establecido varios grados de relacion: alto, medio, bajo y no procede.
La relacion con cada uno de los ODS ha sido descrita a continuacion.

Tabla 1. Grado de correlacion entre los ODS y el presente Plan Parcial

No

Objetivos de Desarrollo Sostenible Alto Medio Bajo
procede

Fin de la pobreza X

Hambre cero X

Salud y bienestar X

Educacion de calidad X

Igualdad de género X

Agua limpiay saneamiento X

Energia asequible y no

contaminante

Trabajo decente y

crecimiento econémico

9. Industria, innovacibn e
infraestructuras

10. Reduccion de las
desigualdades

11. Ciudades y comunidades
sostenibles

12. Producciobn 'y  consumo
responsable

13. Accién por el clima X

14.Vida submarina X

15. Vida de ecosistemas
terrestres

16. Paz, justicia e instituciones
solidas

17. Alianzas para lograr

objetivos
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ODS 1. Fin de la pobreza

La meta 1.4: Asegurar que todos los hombres y mujeres, en particular los pobres y
vulnerables, tengan acceso a servicios basicos, propiedad y control de tierras se
muestra relacién directa con el presente Plan Parcial en el sentido en el que contempla
la inclusion de un alto nimero de viviendas de proteccién VPP y de servicios basicos
como electricidad, agua y saneamiento. Garantizar que los desarrollos urbanos
consideren a todas las clases sociales contribuye al fin de la pobreza.

ODS 2. Salud v bienestar

La meta 3.4: Para 2030, reducir en un tercio la mortalidad prematura por enfermedades
no transmisibles mediante la prevencion y el tratamiento y promover la salud mental y
el bienestar, se ve relacionada con el presente Plan Parcial en cuanto a la creacién de
numerosas y, en lo medida de lo posible, amplias zonas verdes para que todos los
ciudadanos tengan acceso a estos espacios urbanos en los que poder realizar
actividades fisicas.

La meta 3.6: Reducir a la mitad el nUmero de muertes y lesiones causadas por
accidentes de trafico se ve relacionada con el presente Plan Parcial en cuanto a la
inclusion de un disefio urbano que incluye infraestructuras seguras para peatones y
ciclistas, asi como una planificacion del trafico segura y ordenada.

La meta 3.9: Reducir significativamente el numero de muertes y enfermedades
causadas por productos quimicos peligrosos y la contaminacion, esta relacionada con
el Plan Parcial en la medida en que se implementan sistemas de gestion de residuos y
se contribuye al bienestar fisico y mental de los residentes mediante la creacion de
espacios verdes.

ODS 4. Educacion de calidad

Las siguientes metas tienen relacién con el Plan Parcial:

4.2: De aqui a 2030, asegurar que todas las nifias y nifilos tengan acceso a
servicios de atencion y desarrollo en la primera infancia y educacion preescolar
de calidad, a fin de que estén preparados para la enseflanza primaria.

4.3: De aqui a 2030, asegurar el acceso igualitario de los hombres y mujeres a
una formacién técnica, profesional y superior de calidad.

4.a. Construir y adecuar instalaciones educativas que tengan en cuenta las
necesidades de los nifios, las personas con discapacidad y las diferencias de
género, y que ofrezcan entornos de aprendizaje seguros, no violentos, inclusivos
y eficaces para todos

en el sentido en que en el desarrollo del Plan Parcial se incluye una reserva de suelo de
uso educacional con el fin de desarrollar centros educativos y espacios de aprendizaje
accesibles y seguros para todos los grupos, y que ademas se encuentre en una
ubicacion estratégica con el fin de dar servicio a todos los nifios y las nifias que habitan
en un entorno cercano, reduciendo la distancia y el tiempo para llegar a estos espacios.

ODS 5. lqualdad de género

La meta 5.2: Eliminar todas las formas de violencia contra todas las mujeres y las nifias
puede verse relacionada con el hecho de implantar espacios publicos bien iluminados y
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vigilados con disefios que promuevan la visibilidad, reduciéndose asi el riesgo de
violencia.

La meta 5.4: Reconocer y valorar el trabajo de ciudadanos no remunerado tiene relacion
en cuanto a la implantacién y desarrollo de guarderias, centros de dia y demas servicios
comunitarios que den apoyo a las familias y faciliten la distribucién del tiempo entre
trabajo y cuidados.

ODS 6. Aqua limpia y saneamiento

Se trata de uno de los objetivos que guarda una mayor relacion con el Plan Parcial, pues
en la ordenacion pormenorizada se tiene en cuenta la implantacion de una red de
saneamiento eficiente, asi como de agua potable. De esta forma, queda conectado con
las siguientes metas:

6.1: De aqui a 2030, lograr el acceso universal y equitativo del agua potable a un
precio asequible para todos al disefiar la infraestructura necesaria para proporcionar
agua potable y asequible para todos.

6.2: De aqui a 2030, lograr el acceso a servicios de saneamiento e higiene
adecuados y equitativos para todos y poner fin a la defecacion al aire libre, prestando
especial atencion a las necesidades de las mujeres y las nifias y las personas en
situaciones de vulnerabilidad.

6.3: De aqui a 2030, mejorar la calidad del agua reduciendo la contaminacion,
eliminando el vertimiento y minimizando la emisién de productos quimicos y
materiales peligrosos, reduciendo a la mitad el porcentaje de aguas residuales sin
tratar y aumentando considerablemente el reciclado y la reutilizacién sin riesgos a
nivel mundial.

6.4: De aqui a 2030, aumentar considerablemente el uso eficiente de los recursos
hidricos en todos los sectores y asegurar la sostenibilidad de la extraccion y el
abastecimiento de agua dulce para hacer frente a la escasez de agua y reducir
considerablemente el nimero de personas que sufren falta de agua.

ODS 7. Energia asequible y no contaminante

El Plan Parcial promueve el uso de fuentes de energia renovables, especialmente la
energia solar dada su facilidad de instalacién en edificaciones y alumbrado publico. De
esta forma, queda relacionado con las siguientes metas:

7.1: De aqui a 2030, garantizar el acceso universal a servicios energéticos
asequibles, fiables y modernos.

7.2: De aqui a 2030, aumentar considerablemente la proporcion de energia
renovable en el conjunto de fuentes energéticas.

ODS 8. Trabajo decente y crecimiento econdmico

Teniendo en cuenta las dimensiones del municipio, las zonas terciarias pueden ser
destinadas a la creacion de pequefias y medianas empresas y espacios para
emprendedores de manera que se fomente la economia local. Esto esta directamente
relacionado con la meta 8.3: Promover politicas orientadas al desarrollo que apoyen las
actividades productivas, la creacion de puestos de trabajo decentes, el emprendimiento,
la creatividad y la innovacion, y fomentar la formalizacién y el crecimiento de las
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microempresas y las pequefias y medianas empresas, incluso mediante el acceso a
servicios financieros.

ODS 9. Industria, innovacion e infraestructura

La ordenacion pormenorizada del sector tiene en cuenta la inclusion sostenible y
resiliente de infraestructuras que colaboren con el desarrollo econdmico social como
carreteras, sistemas de transporte publico, redes de servicios. Ademas, se promueve
que en la medida de lo posible estas infraestructuras se materialicen e incluyan
tecnologias limpias y sostenibles. Esto se relaciona con las siguientes metas:

9.1: Desarrollar infraestructuras fiables, sostenibles, resilientes y de calidad,
incluidas infraestructuras regionales y transfronterizas, para apoyar el desarrollo
econémico y el bienestar humano, haciendo especial hincapié en el acceso
asequible y equitativo para todos.

9.4: De aqui a 2030, modernizar la infraestructura y reconvertir las industrias para
gque sean sostenibles, utilizando los recursos con mayor eficacia y promoviendo la
adopcion de tecnologias y procesos industriales limpios y ambientalmente
racionales, y logrando que todos los paises tomen medidas de acuerdo con sus
capacidades respectivas.

ODS 10. Reduccidn de las desigualdades

El Plan Parcial apuesta por un desarrollo urbano inclusivo en el que los ciudadanos
tengas las mismas oportunidades y accesos a servicios. Esto se ejemplifica a partir del
elevado porcentaje de viviendas de protecciéon VPP, entre otros. Se relaciona con las
metas:

10.2: De aqui a 2030, potenciar y promover la inclusion social, econémica y
politica de todas las personas, independientemente de su edad, sexo,
discapacidad, raza, etnia, origen, religion o situacion econémica u otra condicion

10.3: Garantizar la igualdad de oportunidades y reducir la desigualdad de
resultados, incluso eliminando las leyes, politicas y practicas discriminatorias y
promoviendo legislaciones, politicas y medidas adecuadas a ese respecto.

ODS 11. Ciudades y comunidades sostenibles

Se trata de uno de los objetivos que mas relacion tiene con el presente Plan Parcial. Se
relaciona a partir de las siguientes metas:

11.1: De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y
servicios basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios
marginales. Mediante la construccion de viviendas de calidad y asequibles para
distintos grupos sociales. Estas incluyen los servicios basicos de agua potable,
saneamiento, electricidad, etc. Con esto se pretende evitar la formacién de
asentamientos informales en funcion de las clases sociales o del poder
adquisitivo del ciudadano.

11.2: De aqui a 2030, proporcionar acceso a sistemas de transporte seguros,
asequibles, accesibles y sostenibles para todos y mejorar la seguridad vial, en
particular mediante la ampliacién del transporte publico, prestando especial
atencion a las necesidades de las personas en situacion de vulnerabilidad, las
mujeres, los nifos, las personas con discapacidad y las personas de edad. Se
relaciona con la conexién de la red viaria proyectada a la red viaria existente, asi
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como por la incorporacién de carriles bici y aceras amplias para promover la
movilidad activa y asegurar al acceso a personas con movilidad reducida.

11.3: De aqui a 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la
capacidad para la planificacion y la gestion participativas, integradas y
sostenibles de los asentamientos humanos en todos los paises. Se ha tenido en
cuenta la urbanizacion del sector a partir de una densidad urbana adecuada, con
el fin de no sobreexplotar los recursos y optimizar el uso del suelo. También se
han dedicado usos mixtos en el sector con el fin de integrar las necesidades de
los asentamientos humanos.

11.5: De aqui a 2030, reducir significativamente el nUmero de muertes causadas
por los desastres, incluidos los relacionados con el agua, y de personas
afectadas por ellos, y reducir considerablemente las pérdidas economicas
directas provocadas por los desastres en comparacion con el producto interno
bruto mundial, haciendo especial hincapié en la proteccion de los pobres y las
personas en situaciones de vulnerabilidad. Se ha tenido en cuenta mediante la
implantacién de medidas o elementos mitigadores ante desastres naturales
asociados con el cambio climatico, como inundaciones, mediante la implantacion
de sistemas de drenaje eficientes y zonas verdes capaces de laminar la
escorrentia generada por el propio sector.

11.6: De aqui a 2030, reducir el impacto ambiental negativo per capita de las
ciudades, incluso prestando especial atencion a la calidad del aire y la gestion
de los desechos municipales y de otro tipo. Se ha tenido en cuenta mediante la
promocién del uso de energias limpias, concretamente energia solar en
construcciones e infraestructuras publicas. Ademas, se ha tratado de crear una
elevada superficie de zonas verdes a las que puedan acceder todos los
habitantes del sector en un periodo de tiempo y distancia relativamente baja.

11.7: De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios
publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres y los
nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad. Sigue la
explicacién dada en la meta 11.6.

11.a: Apoyar los vinculos econdmicos, sociales y ambientales positivos entre las
zonas urbanas, periurbanas y rurales fortaleciendo la planificacién del desarrollo
nacional y regional. Relacionado con la meta 8.3.

ODS 12. Produccién y consumo responsable

La urbanizacion del sector, asi como la gestion de residuos se realiza a partir de
materiales locales. Ademas, se promueve el disefio de edificios energéticamente
eficientes o el aprovechamiento del agua. Esto se relaciona con la meta 12.2: De aqui
a 2030, lograr la gestion sostenible y el uso eficiente de los recursos naturales.

También se tiene en cuenta la implantacién de sistemas de gestion de residuos que
faciliten el reciclaje y la reutilizacion de los materiales. Esto se relaciona con la meta
12.5: De aqui a 2030, reducir considerablemente la generacion de desechos mediante
actividades de prevencion, reduccion, reciclado y reutilizacion.

ODS 13. Accidn por el clima

Fuertemente relacionado con el presente Plan Parcial a través del disefio de
infraestructuras y edificaciones resistentes a eventos climaticos derivados del cambio
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climatico como inundaciones, olas de calor y tormentas. Se implementan zonas verdes
que actien como balsas para laminar las aguas de escorrentia, entre otros. Esto se
relaciona con la meta 13.1: Fortalecer la resiliencia y la capacidad de adaptacion a los
riesgos relacionados con el clima y los desastres naturales en todos los paises.

También se tiene en cuenta el objetivo de la reduccion de gases de efecto invernadero
mediante la implantacion de infraestructuras que permitan la movilidad mas alla de los
medios motorizados, como son carriles bici y amplias aceras. Esto se relaciona con la
meta 13.2: Incorporar medidas relativas al cambio climético en las politicas, estrategias
y planes nacionales.

ODS 14. Vida submarina

Una adecuada gestion de los residuos y aguas residuales evita la contaminacion de rios
y aguas subterraneas, y por tanto la contaminacion de la vida submarina. Esto se
relaciona con la meta 14.1: Prevenir y reducir significativamente la contaminacion
marina de todo tipo.

ODS 15. Vida de ecosistemas terrestres

Se tiene en cuenta la preservacion de la fauna y flora de la zona de estudio, asi como
la no afeccion a los corredores ecoldgicos o la integracién de estos. Esto queda
relacionado con la meta 15.1: Para 2020, velar por la conservacion, el restablecimiento
y el uso sostenible de los ecosistemas terrestres y los ecosistemas interiores de agua
dulce y los servicios que proporcionan, en particular los bosques, los humedales, las
montafias y las zonas aridas, en consonancia con las obligaciones contraidas en virtud
de acuerdos internacionales.

ODS 16. Paz, justicia e instituciones sdlidas

La transparencia durante la ejecucion del Plan Parcial es fundamental, asi como el
conocimiento y la participacion ciudadana. Del mismo modo, se valora la colaboracion
entre diferentes entidades y niveles de gobierno para alcanzar un resultado éptimo y
efectivo. Se relaciona con la meta 16.6: Crear a todos los niveles instituciones eficaces
y transparentes que rindan cuentas; asi como con la meta 16.7: Garantizar la adopcién
en todos los niveles de decisiones inclusivas, participativas y representativas que
respondan a las necesidades y 16.10: Garantizar el acceso publico a la informacion y
proteger las libertades fundamentales, de conformidad con las leyes nacionales y los
acuerdos internacionales.

ODS 17. Alianzas para lograr los objetivos

Durante la redaccién y ejecucion del Plan Parcial, es primordial la colaboracion entre el
gobierno local, empresas privadas, organizaciones no gubernamentales y la propia
comunidad para compartir los conocimientos y recursos a favor del desarrollo
sostenible. Esto esta altamente relacionado con la meta 17.17: Fomentar y promover la
constitucion de alianzas eficaces en las esferas publica, puablico-privada y de la sociedad
civil, aprovechando la experiencia y las estrategias de obtencidén de recursos de las
alianzas.
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