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Resumen

La vivienda social ha tenido un peso muy importante en la sociedad en el ultimo siglo en
referencia a la mejora de la calidad de vida y la reduccion de la desigualdad socioecondmica.
Este Trabajo de Fin de Grado se basa en el analisis del desarrollo de la vivienda social en la
Comunidad Valenciana, con analizando en profundidad las propuestas premiadas de los
concursos de proyectos organizados por la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVha).
Estos concursos constituyen una herramienta clave para fomentar soluciones innovadoras y
sostenibles en la arquitectura residencial destinada a sectores con pocos recursos.

El estudio a se introduce con una breve revision de la historia de la vivienda social en Espafa
para contextualizar las entidades valencianas especializadas en este ambito. A través de un
recorrido histdrico, se analizan los antecedentes y las transformaciones de las politicas de
vivienda en la Comunidad Valenciana, desde el Instituto Valenciano de Vivienda S.A. (IVVSA)
hasta la actual EVha.

A partir de un analisis del contexto historico y socioecondmico, el trabajo sitla la vivienda
social valenciana en un marco que considera las transformaciones recientes y el impacto de
legislaciones actuales. El objetivo es explorar las adaptaciones en las tipologias
arquitectoénicas y en los criterios de disefno, que de forma tangencial se relacionan con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), para ofrecer un analisis parcial de la vivienda
social, aquella promovida por el EVha en los afios 2021y 2022.
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Resum

La vivenda social ha tingut un pes molt important en la societat durant 'dltim segle en relacié
amb la millora de la qualitat de vida i la reduccio de la desigualtat socioeconomica. Aquest
Treball de Fi de Grau es basa en l'analisi del desenvolupament de la vivenda social a la
Comunitat Valenciana, analitzant en profunditat les propostes premiades dels concursos de
projectes organitzats per l'Entitat Valenciana d'Habitatge i Sol (EVha). Aquests concursos
constitueixen una eina clau per a fomentar solucions innovadores i sostenibles en
l'arquitectura residencial destinada a sectors amb pocs recursos.

L'estudi s'introdueix amb una breu revisié de la historia de la vivenda social a Espanya per a
contextualitzar les entitats valencianes especialitzades en aquest ambit. A través d'un
recorregut historic, s'analitzen els antecedents i les transformacions de les politiques
d'habitatge a la Comunitat Valenciana, des de l'Institut Valencia de Vivenda S.A. (IVVSA) fins
a l'actual EVha.

Mitjangant un analisi del context historic i socioeconomic, el treball situa la vivenda social
valenciana en un marc que considera les transformacions recents i limpacte de les
legislacions actuals. L'objectiu és explorar les adaptacions en les tipologies arquitectoniques
i en els criteris de disseny, que indirectament es relacionen amb els Objectius de
Desenvolupament Sostenible (ODS), per a oferir una analisi parcial de la vivenda social, en
concret, aguella promoguda per l'EVha durant els anys 2021 i 2022.

Paraules clau

Vivenda social, concurs de projectes, Entitat Valenciana d’habitatge i sol (EVHA),
Comunitat Valenciana



Abstract

Social housing has played a significant role in society over the past century, particularly in
improving quality of life and reducing socioeconomic inequality. This Bachelor's thesis
focuses on analyzing the development of social housing in the Valencian Community, with an
in-depth examination of award-winning project proposals from competitions organized by the
Valencian Housing and Land Entity (EVha). These competitions are a key tool in promoting
innovative and sustainable solutions in residential architecture for low-income sectors.

The study begins with a brief review of the history of social housing in Spain, providing context
for the specialized Valencian institutions active in this area. Through a historical overview, the
thesis analyzes the background and transformations of housing policies in the Valencian
Community, tracing developments from the Valencian Housing Institute S.A. (IVVSA) to the
current EVha.

By analyzing the historical and socioeconomic context, this work situates Valencian social
housing within a framework that considers recent transformations and the impact of current
legislation. The goal is to explore adaptations in architectural typologies and design criteria,
which are indirectly related to the Sustainable Development Goals (SDGs), to provide a partial
analysis of social housing initiatives promoted by EVha in 2021 and 2022.

Key words

Social housing, project competition, Entitat Valenciana d’habitatge i sol (EVHA), Valencian
Community
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Introduccion

Las motivaciones para la eleccion de este tema vienen dadas por varios aspectos. Por un lado, la
vivienda social no tiene un impacto Unicamente enfocado en la calidad de vida de sus habitantes,
sino que también es un reflejo de eficiencia, sostenibilidad y disefio urbano que buscan mejorar la
inclusion social. Analizar estos aspectos permite estudiar como la arquitectura puede resolver
problemas sociales a la vez que proyectuales dando respuesta a las necesidades exigidas.

Ademas, la EVha (Entitat valenciana d’habitatge i sol), como entidad publica encargada de la
promocion de viviendas sociales, ha desarrollado proyectos arquitecténicos que buscan equilibrar
calidady accesibilidad, ofreciendo un campo de estudio ideal para evaluar cémo se puede combinar
la innovacion arguitecténica con un enfoque social. Estudiar estos proyectos permite comprender
mejor las soluciones que se estan implementando para resolver problemas de habitabilidad,
integracion en el entorno urbano y optimizacion de recursos.

En cuanto alinterés personal, me ha interesado este tema para conocer las nuevas tendencias en el
disefio tanto de espacios habitacionales como conjuntos de viviendas, asi como ser capaz de
establecer una vision critica acerca de este tipo de arquitectura.

El objetivo principal de este trabajo es analizar los proyectos de vivienda innovadora promovidos por
los concursos del EVha con la finalidad de ver hacia donde se dirige la manera actual de proyectar
este tipo de vivienda, sus aciertos y sus aspectos a mejorar.

Para dicho analisis, primero conviene entender el contexto de la vivienda social, posteriormente
determinar criterios de analisis y para ello buscar bibliografia enfocada al analisis de proyectos de
vivienda y para asi unos parametros establecidos con criterio. De esta manera obtendremos la
metodologia de trabajo.

Con esto, el trabajo se estructura en cinco bloques. En primer lugar, un marco teérico para
contextualizar todo lo referido a vivienda social, tanto la definicién, como su origen, los concursos de
viviendas en la Comunidad Valenciana y otros aspectos relevantes.

Seguidamente, dado que son muchos los autores que han establecido una metodologia para analisis
de casos, y para poder comparar los resultados con otros casos de estudio, se analizan varios
criterios y se seleccionan unos criterios de anélisis estructurados.

Entercer lugary con estos criterios como base, se realiza un analisis cuantitativo de 16 anteproyectos
publicados en el portal del EVha, mediante unas tablas resumen considerando los criterios
establecidos previamente.

En cuarto lugar, se realiza un analisis cualitativo de las cuatro propuestas ganadoras. Este analisis se
estructura de la siguiente manera:

- Imagenes del proyecto.

- Valoracion del jurado.

- Plano de situacidn y datos basicos del proyecto.

- Plano de planta baja, planta tipo y seccion redibujados con el mismo grafismo para unificar
criterios.

- Analisis de cada criterio mediante esquemas graficos acompafnados de texto.

Por ultimo, se realiza una comparativa de los casos de estudio dando pie a extraer unas conclusiones
criticas acerca de los analisis realizados.



Marco teorico
Definiciéon de vivienda social

La vivienda social se refiere a aquella vivienda destinada a personas con limitaciones econémicas a
la hora de adquirir vivienda a través del mercado privado. Su objetivo va mas alla de proporcionar
acceso a un hogar. También abarca la integracion social y mejorar la calidad de vida, ademas de
promover el desarrollo urbano sostenible dignas (Montaner & Muxi, 2006). Este tipo de viviendas se
caracteriza por tener precios accesibles y alquileres regulados, y son financiadas y gestionadas con
apoyo del Estado u otras instituciones para asegurar la regulacion de los costes de acceso a las
personas beneficiarias. (Ministerio de Fomento, 2011).

La funcion social de este tipo de viviendas persigue la igualdad de acceso a estas viviendas y que
posean unas condiciones habitacionales dignas y salubres (Sambricio & Rivera-Echegaray, 2003).

A nivel normativo, la Constitucion Espafola de 1978 establece en su articulo 47 el derecho a una
vivienda digna, promoviendo la responsabilidad de los poderes publicos de facilitar el acceso y
regular el suelo, evitando la especulacion.

Por tanto, el concepto de vivienda social abarca no solo el acceso econdmico, sino una serie de
factores sociales, urbanos y ambientales que buscan mejorar las condiciones de vida de los
residentesy consolidar espacios urbanos inclusivos.

Origen de la vivienda social en Espafia

El hito que podria marcar el origen de la vivienda social es la revolucion industrial. A raiz de ella
comenzo6 a cobrar conciencia en un contexto marcado por la migracion masiva hacia las ciudades,
que provoco hacinamientoy condiciones insalubres. Aunque inicialmente no se abordaba desde una
perspectiva arquitecténica, se evidenciaban problemas urbanos como la falta de alineamientos de
calles y alcantarillado (Sambricio & Rivera-Echegaray, 2003). Esta situacion llevo a iniciativas como
la creacion de la Constructora Benéfica en 1875, que desempefnd un papel destacado en la
construccion de viviendas para clases trabajadoras, con la intencidon de convertir a los residentes en
propietarios en un plazo de tiempo determinado y procurando buenas condiciones higiénicas y
econdémicas.

Hubo debates sobre la conveniencia de construir barrios obreros o intervenir de manera dispersa para
favorecer la integracion. Paralelamente, se crearon comisiones y se llevaron a cabo iniciativas
politicas para abordar el problema de la vivienda, culminando en la Ley de Casas Baratas de 1911, la
primera legislacién moderna sobre vivienda social en Espafa (Sambricio & Rivera-Echegaray, 2003).
Sin embargo, la falta de implicacion institucional y el encarecimiento de los materiales de
construccion debido a la Primera Guerra Mundial detuvieron temporalmente los avances en materia
de vivienda social.

Tras la guerra, se realizaron esfuerzos internacionales para abordar la crisis de vivienda, como el
Congreso de la Edificacion en Londres (1920) y la Conferencia Nacional de Edificacion en Espafa
(1923). Estas iniciativas promovieron un enfoque racionalista para simplificar los sistemas
constructivos y reducir costos (Garcia-Alonso, 2015). Paralelamente, el Estatuto de 1924 incentivo la
construccion de viviendas obreras, aunque con un enfoque mas periférico y enfocado en
infraestructuras.



Aunque los arquitectos en Espafia estaban mas enfocados en discutir las leyes sobre vivienda social
que en buscar soluciones formales, el concurso de vivienda minima propicié un debate sobre este
tema. Los proyectos resultantes, basados en las necesidades de una familia de clase media de la
época, destacaron la falta de un programa minimo requerido y una racionalidad visible
principalmente en lo formal. (Sambricio & Rivera-Echegaray, 2003). Durante la Segunda Republica,
el Patronato de Politica Social Inmobiliaria del Estado liderd proyectos innovadores, como la
construccion de viviendas ultra baratas en 1932, destinadas a reemplazar asentamientos informales
y mejorar el orden territorial (Gémez-Santos, 2016).

La construccion de vivienda social se reanudo tras la Guerra Civil, en un contexto de gran necesidad
habitacional. Aqui surge el Instituto Nacional de la Vivienda (INV), encargado de coordinar este tipo
de viviendas. En 1939, el Estado comenzo6 a desarrollar Planes Nacionales de Vivienda. El primero,
que cubria el periodo de 1944 a 1954, tenia como objetivo la construccion de 619,064 viviendas. A
partir de 1954 se le sumaria la Obra Sindical del Hogar (OSH), impulsando acuerdos entre
instituciones para unificar la politica de la vivienda social. Se convirti6 en un referente de los
requisitos minimos de construccidn necesarios, contribuyendo a mejorar la calidad de la vivienda a
nivel nacional. (Lépez-Dominguez, 2017)

En 1954, la Ley de Vivienda de Renta Limitada definié estandares basicos, como superficies y costos
maximos para viviendas sociales. A su vez, el Concurso de Vivienda Experimental (1956) fomento la
industrializacion de la construccion, la investigacion en métodos econdmicos y la actualizacion de
normativas de higiene y minimos constructivos (Garcia-Alonso, 2015).

Con la creacion del Ministerio de la Vivienda en 1957, se centralizaron las politicas habitacionales,
aungue su existencia fue efimera, ya que fue suprimida en 1975. Durante este periodo, el Plan de
Vivienda (1961-1976) se enfocd en apoyar la construccion para estimular el desarrollo de la
economia espanhola.

Con la llegada de la democracia a Espafia y la Constitucién Espafiola de 1978 y la aparicion de las
comunidades auténomas la cuestiéon de la vivienda social pasaria a tratarse de modo
descentralizado, tratandose desde las autonomias. Es en este momento cuando se establece el
Instituto Valenciano de la Vivienda.

Concursos de vivienda social en la Comunidad Valenciana. Del IVVSA al EVHA

La consolidacion del Instituto Valenciano de la Vivienda S.A se dio en el mes de mayo de 1987, al
entrar en vigor el Decreto 61/1987, de 11 de mayo, por el que se acuerda la constitucién de la
Sociedad Mercantil “Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.”, de ahora en adelante IVVSA. Tiene
como unico socio a la Generalitat Valenciana por lo que ha de adecuar sus actividades al plan
anual o plurianual aprobado por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismoy Transportes.

Este organismo, de caracter publico tiene como objetivo principal el desarrollo de politicas de
vivienda social en la Comunidad Valenciana, abarcando la rehabilitacion, construccién, promocion
y gestion de las viviendas de proteccién oficial (VPO).

Segun este Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell de la Generalitat Valenciana se establecen
sus competencias siendo estas:

o Laadquisiciéon del suelo para crear reservas o llevar a cabo proyectos de vivienda planeados
por la Generalitat, asi como la gestién del mismo.



o Laplanificaciény gestion necesarias para ejecutar los programas asignados.

o Adquisicidony enajenacion de viviendas en distintas fases de desarrollo (proyecto,
construccion o terminadas) y contratacion de medios necesarios para su ejecucion,
ademas de la rehabilitacion de VPO y su gestion.

o Gestion de la administracion de VPO de promocién publica en la Comunidad Valenciana.

o Cualquier otra actividad relacionada con las anteriores que fuera necesaria. (LCV
61/1987, de 11 de mayo.)

De esta manera, la institucion estaba dotada de un gran poder para poder llevar a cabo las medidas
necesarias en relacion a la creacion de viviendas sociales dentro de la Comunidad Valenciana.

Desde su creacion, el IVVSA asignaba viviendas a solicitantes que cumplian con los requisitos
legales, basandose en las propiedades que tenia disponibles. Segun se recoge en la prensa, este
instituto realizd numerosas adjudicaciones, como las 469 viviendas distribuidas entre las tres
provincias de la Comunidad Valenciana dentro del marco del Plan de Vivienda de 1998-2001. Este
plan priorizaba el apoyo a personas de menores recursos, con una atencion particular hacia familias
y jovenes (M.C., 2001)

A lo largo de los anos, esta entidad ha ido evolucionando debido a las distintas situaciones
econdmicas y politicas de la autonomia. En el afio 2004, el IVVSA se extinguid constituyéndose el
Ente Gestor de la Red de Transporte de la Generalitat Valenciana, el cual se encargaria de seguir con
la labor llevada hasta el momento por el IVWWSA. (LCV 199/2004, de 1 de octubre)

Con el tiempo, esta entidad paso a llamarse Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE). En
este momento continuaban con las antiguas funciones del IVVSA a la vez que asumia las funciones
de la sociedad mercantil Construcciones e Infraestructuras Educativas de la Generalitat Valenciana,
SA (CIEGSA). (LCV 6/2013, de 4 de enero)

En 2017, el EIGE hace una cesidn de las actividades no relacionadas directamente con la vivienda
social, pasando a llamarse Entitat Valenciana d’Habitatge i SOl (EVha), entidad actualmente en activo
dentro de la Generalitat Valenciana.

Segun el Articulo 72 de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo,

“Los fines de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo seran: la promocién, construccion y gestion
de suelo, infraestructuras, equipamientos y edificaciones de viviendas, asi como la gestion,
explotacion y mantenimiento de las mismas y de aquellas otras ya existentes respecto de las cuales
les sean atribuidas estas funciones, sean de su titularidad o le sean adscritas.”

En relacion con dichos fines la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo podra realizar:

- Construcciony Rehabilitacion de Viviendas Protegidas: Incluye la construccion y
restauracion de viviendas protegidas, adquisicion de proyectos en diferentes fasesy
administraciony venta de estos bienes en la Comunidad Valenciana.

- Adquisiciény Gestién de Suelo: La entidad puede adquirir terrenos necesarios para
proyectos de vivienda social impulsados por la Generalitat y gestionar su uso.

- Participacion en Proyectos Urbanisticos: Colaboracién en urbanizacion de suelo destinado
a vivienda protegiday renovacion de barrios, conforme a los programas de la Generalitat.

- Mantenimiento y Explotacion de Bienes: Responsable de la administracién, conservaciony
supervision de los bienes que le sean asignados.



Proyectos de Construccion y Mantenimiento: Redaccidn y gestion de proyectos de

construccion y mantenimiento de viviendas protegidas en la Comunidad Valenciana.

- Planificacion Urbana para Vivienda Social: Desarrollo de planes urbanos que promuevan la
vivienda social.

- Inventario del Patrimonio Publico: Realizacion de estudios para registrar el patrimonio
publico de suelo de la Generalitat.

- Gestidn de Viviendas en Alquiler: Administracion y alquiler de viviendas de propiedad
publica o privada destinada al alquiler social.

- Administracién del Patrimonio Publico: Gestion del patrimonio de viviendas publicas de la

Generalitat segun la legislacion vigente.

La actualidad del Evha

En los ultimos cuatro afios, la Vicepresidencia Segunda y la Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica de la Comunidad Valenciana han promovido una serie de iniciativas estratégicas para
garantizar el derecho a una vivienda digna. Estas iniciativas han abarcado la rehabilitacion y
regeneracion urbana, con un enfoque en la dignificacion del parque habitacional, y la ampliacion del
pargue publico de viviendas, una prioridad esencial para responder a la crisis habitacional que ha
persistido desde 2008.

Uno de los principales retos ha sido incrementar la disponibilidad de viviendas de alquiler publico, lo
que implicé la reactivacion de proyectos de vivienda paralizados y la creaciéon de nuevas
promociones orientadas a necesidades socioecondmicas y ambientales actuales. Estos proyectos
no solo pretenden ser viviendas, sino modelos arquitectdnicos innovadores que reflejan un
compromiso con los Objetivos de Desarrollo Sostenible y las lecciones extraidas de la pandemia de
COVID-19, que reforzd la importancia de la vivienda como refugio fundamental.

Para promover estas nuevas viviendas publicas, que sumaran unas 280 unidades en alquileren zonas
urbanas de alta demanda (Alicante, Elx, Gandia y Torrent), se han lanzado concursos de
anteproyectos. Estas convocatorias, organizadas en colaboracion con el Colegio Oficial de
Arqguitectos de la Comunidad Valenciana, han sido muy bien recibidas y han atraido propuestas de
alta calidad. En dichos concursos se evallan criterios tradicionales, como la integracion
arguitecténica en el entorno, junto con la idoneidad del disefio habitacional, la perspectiva de
género, la innovacion constructiva y el cumplimiento de criterios medioambientales.

Finalmente, la participacion en estos concursos y la colaboracion con la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo (EVha) han sido fundamentales para sentar las bases de un sistema publico de
vivienda robusto, con el objetivo de convertir el alquiler publico en un pilar del bienestar social y un
elemento clave en el futuro de las politicas de vivienda de la Comunidad Valenciana. (Azcarrega
Monzonis, 2023)

Funcionamiento de los proyectos de ideas

En el marco de la arquitectura y la planificacion urbana, los concursos de ideas son herramientas
fundamentales para lainnovaciény la seleccion de proyectos que atienden tanto a la calidad técnica
como a los objetivos sociales de la intervencién urbana. En la Entidad Valenciana de Vivienday Suelo
(EVha), los concursos de ideas buscan desarrollar soluciones arquitecténicas que respondan a las



necesidades contemporaneas de vivienda publica en la Comunidad Valenciana, promoviendo
disefios de alta calidad y sostenibilidad que fomenten el bienestar social.

El EVha, en su rol de promotor de vivienda publica y desarrollo urbano sostenible, emplea los
concursos de ideas como un mecanismo participativo y abierto, invitando a arquitectos y estudios
de diseno a proponer soluciones innovadoras que puedan materializarse en el espacio publico. Los
concursos no solo permiten la incorporacion de diversas perspectivas y propuestas arquitectonicas,
sino que también contribuyen a la seleccidon de proyectos que cumplen con criterios especificos de
sostenibilidad, funcionalidad, adaptabilidad y eficiencia energética (EVha, 2023). Segun un estudio
sobre concursos arquitecténicos en Espafia, estos mecanismos "facilitan el acceso a nuevas ideas
y al talento emergente, permitiendo que se integren criterios actuales y creativos en la construccion
de vivienda social" (Martinez, 2022, p. 47).

Este proceso se suele iniciar con la definicion de las bases, que incluyen tanto los requisitos técnicos
del proyecto como los criterios especificos de evaluacion. Estas bases son esenciales para garantizar
que los participantes comprendan las necesidades y objetivos del proyecto y se ajusten a las
especificaciones establecidas (Munoz & Lazaro, 2020).

Una vez publicadas las bases, se abre un plazo para la presentacion de propuestas, durante el cual
los equipos interesados preparan y entregan sus ideas de proyecto. Cada propuesta se evalla de
forma andnima por un jurado especializado compuesto por profesionales en la materia, quienes
califican las propuestas en funcion de los criterios previamente establecidos, como originalidad,
viabilidad técnica, sostenibilidad, y adecuacion al entorno y a las necesidades de la comunidad
(Rodriguez, 2019). Segun Gonzalez y Sanchez (2022), “la participacion de un jurado independiente
permite garantizar la imparcialidad del proceso y asegura que se seleccionen las ideas que mejor se
ajusten a los objetivos del proyecto y de la entidad convocante” (p. 55).

Cuando la propuesta ganadora esta seleccionada, la entidad puede proceder a la contratacion
directa del equipo responsable para la fase de desarrollo del proyecto, asegurando coherencia entre
el disefioy la ejecucion de la obra. En algunos casos, sin embargo, se opta por un segundo concurso
o licitacion para la fase de construccion, lo que, si bien afade pasos administrativos, también
aumenta la competitividad del proceso (Gémez & Pérez, 2019). Este modelo de contratacidon permite
a la EVha optimizar los recursos publicos mientras se garantiza la incorporacidén de propuestas
arquitecténicas que respondan tanto a las necesidades habitacionales como a las exigencias
ambientales y sociales de la region (Lopez & Sanchez, 2021).

Cabe destacar que el enfoque en la multifuncionalidad y la sostenibilidad caracteriza a los concursos
de ideas del EVha, lo que responde a una creciente preocupacion por el cambio climatico y la
eficiencia energética en la arquitectura contemporanea. Este tipo de concursos ha demostrado ser
un medio eficaz para adaptar las soluciones de vivienda a las necesidades cambiantes de la
sociedad y las demandas de los usuarios (Garcia & Llop, 2020).

La importancia de los concursos de ideas radica, por tanto, en su contribucion al desarrollo urbano
sostenible y en su capacidad para integrar innovacion y accesibilidad en los proyectos de vivienda
publica. La EVhaimpulsa este tipo de iniciativas como parte de su compromiso con la renovacion del
parque de vivienda social, logrando una sinergia entre disefio arquitecténico y objetivos sociales que
beneficia a las comunidades locales y fortalece el tejido urbano de la Comunidad Valenciana (EVha,
2023).



Analisis de casos
Justificacidon de la seleccion de criterios para el analisis de casos

Para fundamentar la eleccion del método de analisis aplicado en este trabajo, se han considerado
diversas fuentes bibliograficas que abordan estos temas.

En primer lugar, se ha estudiado el Trabajo Final de Grado “Vivienda Social en la Comunitat
Valenciana. Un andlisis de las propuestas premiadas de la provincia de Valencia en los
concursos del Instituto Valenciano de la Vivienda S.A.” de Irene Gonzalez Marin, alumna de la
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valencia. El objetivo de trabajo es hacer un repaso por
la vivienda social en Espafiay realizar un analisis de los 3 proyectos de vivienda social de promocion
publica construidos por el IVVSA, pasando por rasgos de caracter tipoldgico, presupuestarios y
normativos (Gonzalez Marin, 2020).

Los parametros arquitectonicos sobre los cuales discierne son:

- Flexibilidad, tanto la adaptacion a las distintas necesidades del usuario como a la de
la actualizacion tecnoldgica.

- Medio para la integracion tanto de la ciudad como de sus habitantes.

- Sostenibilidad, para reducir el impacto medioambiental.

- Laexploracién de nuevas tipologias adaptadas a la actualidad.

- Funcionalidad de la vivienda

Para ello se apoya en documentacion existente del proyecto, planimetria general, secciones, alzados
incluso detalles constructivos.

En cuanto observamos un poco la manera de analizar los proyectos graficamente y lo que refleja en
los diagramas de usos sobre las plantas nos damos cuenta que expresa informacién objetiva y
evidente como puede ser la diferenciacion de zonas de dia y noche, o la identificacion de espacios
servidos y servidores. Esto no refleja la calidad arquitectdnica del proyecto por lo que se descarta
seguir este método de anélisis.

En contraposicién con esto, si que se ha tenido en cuenta la reflexion e informacion inicial acerca de
los concursos de vivienda y del IVVSA para estructurar el marco tedrico de este trabajo.

El segundo trabajo académico que se ha tenido en cuenta para determinar una metodologia de
analisis ha sido “Metodologia para el analisis del proyecto de concursos de vivienda desde la
perspectiva de los modos de habitar contemporaneos” de Alfonso Trueba, Maria José Diaz Varela
y Micaela Tomadoni. Se trata de un material original autorizado para su primera publicacion en la
revista Ciencia y Tecnologia de la Facultad de Ingenieria de la Universidad de Palermo.

Para esa investigacion, utiliza técnicas como la descripcion, el analisis, la clasificacion, la
comparaciony la evaluacion de ejemplos. Para ello se propone sintetizary comparar la informacion
de los diferentes tipos de vivienda en una tabla. Esta tabla de elaboracién propia esta constituida
por distintas etapas:

0. Contextualizacion del entorno y puntos clave de la base del concurso.

1. Informacién primaria con datos del proyectoy planos.

2. Analisis del proyecto de la vivienda en base a tres categorias: implantacién, proyectoy
formay materialidad.

3. Sintesis graficay valoracion de cada variable mediante una serie de esquemas
representativos.



4. Proponer aspectos relevantes de la entrevista realizada a los habitantes de la vivienda.

Esta propuesta de analisis es bastante interesante porque abarca muchos campos pero se sintetiza
de tal manera que se puede ver de forma muy visual. Aun asi, queda descartada debido a que esta
mas centrada en viviendas unifamiliares construidas, por lo que resulta mas complicado aplicarlo a
bloques de viviendas de mas de 60 viviendas.

Finalmente, se ha incorporado el libro "Herramientas para habitar el presente. La vivienda del
s.XXI" de Josep Maria Montaner, Zaida Muxi y David H. Falagan, miembros de la Universitat
Politécnica de Catalunya. Este libro ofrece un enfoque tedrico sobre los principios actuales de
habitabilidad y urbanismo, alineando el analisis con los conceptos de sostenibilidad y bienestar
habitacional.

“El objetivo de este libro es plantear unos sistemas de analisis y unos métodos de proyecto de la
vivienda contempordnea, basados en datos de la realidad de Espafa, extrapolables con las
necesarias adaptaciones a otros contextos. Se aborda la vivienda como encrucijada de la
complejidad actual en la que convergen, a través de la arquitectura, cuestiones urbanas, sociales,
tecnoldgicas y medioambientales. También se plantean preguntas cruciales sobre los cambios en
cada uno de estos ambitos. El método parte de un sistema de valoracion integral de la vivienda ya
construida, que se toma como referencia.”

En este libro se recopila informacion acerca de conceptos basicos de la vivienda como son la
sociedad, la ciudad, la tecnologia y los recursos. También de conceptos complementarios como
pueden ser la gestion de los proyectos, su tipologia, rehabilitacion y percepcion del mismo. A partir
de estos conceptos se elaboran plantillas de valoracién integrales para analizar muy visualmente
estos aspectos. En mi caso, la parte que mas me ha interesado del libro ha sido la definicion de los
criterios basicos para el proyecto de una vivienda en base a la informacion recabada en apartados
anteriores. Sobre ellas, se ha generado una guia de aplicacion proyectual resumida en un test de
valoracion integral del proyecto, parametros que van a ser la base del analisis de los concursos de
proyectos promovidos por el EvhA.

Criterios de analisis

En base a los criterios establecidos como método de analisis en el libro “Herramientas para habitar
el presente. La vivienda del s.XXI” de David H. Falagan, Josep Maria Montaner y Zaida Muxi Martinez
se configura un guion sobre el cual valorar un proyecto de viviendas a la vez que permite su uso como
una guia practica a la hora de proyectar.

La metodologia de analisis se ha basado en la respuesta a ciertas preguntas atendiendo a los
principales aspectos de un proyecto arquitecténico de viviendas.

Se analizan todos los aspectos, desde temas constructivos, espaciales o funcionales, y se examina
por una parte a nivel del conjunto residencialy por otra a nivel de unidad tipolégica, quedando cuatro
sectores de analisis. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)



Conjunto residencial Unidad tipoléogica

A t ) : . . .
s.pec s C01 Diversidad de usos UO1 Espacio para el trabajo productivo
funcionales
C02 Equipamiento comunitario U02 Espacio para el trabajo reproductivo
CO03 Espacio exterior propio y azotea U03 Espacio de almacenamiento

C04 Diversidad de tipologias y accesibilidad U04 Desjerarquizacion

Aspectos

. C05 Atencion a las orientaciones U05 Adaptabilidad
constructivos

C06 Ventilacion transversal natural UO6 Posibilidad de crecimiento

C07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo U07 Optimizacion de las instalaciones

C08 Incidencia de la morfologia constructiva U08 Flexibilidad

Tabla |. Contenido de analisis

CO01 Diversidad de usos

Las casas no son entidades aisladas en nuestras ciudades. La trama residencial debe satisfacer
tanto las necesidades de los residentes como adaptarse al entorno urbano en el que se encuentra,
promoviendo la creacion de redes comunitarias y relaciones sociales. Por esta razdn, es
recomendable que el conjunto de viviendas incluya una variedad de actividades, como espacios de
trabajo, areas comerciales o pequefas instalaciones. Es altamente aconsejable que estas
actividades se ubiquen en las plantas bajas de los edificios para dinamizar la vida urbana y conectar
socialmente la ciudad con la arquitectura. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Espacios de trabajo ;Dispone el edificio de espacios de trabajo (talleres, oficinas) en
convivencia con los espacios residenciales?

e Espacios comerciales ;Dispone el edificio de espacios comerciales en convivencia con
los espacios residenciales?

e Otros usos ;Dispone el edificio de algun otro uso en convivencia con el residencial?

C02 Equipamiento comunitario

Dado el tamafo reducido de muchas viviendas, es cada vez mas importante que los edificios
residenciales ofrezcan espacios donde los residentes puedan llevar a cabo actividades en conjunto.
Esto incluye dareas comunes para el entretenimiento, como instalaciones deportivas, jardines o salas
de reuniones. Ademas, es Util disponer de espacios para apoyar tareas domésticas, como
lavanderias, tendederos o talleres comunitarios. Por ultimo, es aconsejable incluir zonas de juego
para nifos, especialmente en los conjuntos habitacionales que probablemente serdn ocupados por
familias jévenes.

“Los espacios colectivos e intermedios, en la confluencia entre el espacio privado de la vivienda y el
espacio publico de la calle, favorecen el conocimiento y la relacion entre los vecinos. La red de
espacios intermedios sera en un futuro inmediato elemento clave para fomentar los valores de
sociabilidad, solidaridad y civismo entre la comunidad.” (Montaner y Muxi)
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Todos estos espacios colectivos, esenciales para la vida comunitaria y que actuan como conexiones
entre la ciudad y el hogar, no solo funcionan como areas de transicion, sino que también ofrecen
zonas de expansion y alivio para los habitantes, compensando el espacio limitado dentro de las
viviendas. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Espacio comunidad ;Dispone la actuacion de espacios comunitarios de uso compartido
(jardines, salones, areas deportivas)?

e Espacios apoyo ;Dispone la actuacion de espacios comunes de apoyo al ciclo de la ropa
(lavanderias, tendederos)?

e Espacios ocio ;Dispone la actuacion de espacios de juego infantil?

Espacio exterior propio y azotea

Los espacios exteriores de las viviendas, como balcones, terrazas, galerias y patios, son los ambitos
privados que mantienen una relacién mas cercanay directa con la ciudad. Estos lugares intermedios
conectan la vida publica con la privacidad del hogar y fomentan la interaccion social de los
residentes. Ademas de fortalecer el sentido de pertenencia de las personas hacia el entorno urbano,
estos espacios pueden ofrecer vistas agradables y contribuir a un mejor control climatico. La
reutilizacion de las azoteas como dareas comunes es especialmente valiosa, ya que promueve tanto
la interaccion entre los miembros de la comunidad como su conexion con el entorno urbano.
(Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Terrazas balcones ;Se han proyectado espacios de relacion con el exterior como terrazas,
balcones o galerias?

e Patios ;Se han proyectado espacios no cubiertos, en contacto con el exterior, como patios
privados o comunes?

e Azotea ;Se harecuperado al menos un 60% de la superficie de la cubierta para uso ludico
comunitario?

Diversidad de tipologias y accesibilidad

En nuestra sociedad, los hogares han estado experimentando una transformacion a lo largo de las
ultimas tres décadas que lleva a una mayor diversidad en los tipos de convivencia. Actualmente la
cantidad de viviendas necesarias se ve influenciada por parametros que distan de los clasicos. El
modelo de familia tradicional ha quedado atras, dando lugar a nuevas agrupaciones familiares con
distintas necesidades, que a su vez pueden ser variables en el tiempo. Para promover la integracion
social de esta variedad de grupos y prevenir cualquier forma de discriminacion, es crucial que los
edificios residenciales ofrezcan una diversidad de tipologias habitacionales. Es importante
considerar los posibles patrones de agrupacién o separacion de las viviendas. Ademas, es
fundamental asegurar que no se excluya a personas con diferentes capacidades motrices o
sensoriales, por lo que se debe prestar especial atencién a garantizar la accesibilidad tanto en las
viviendas como en las areas comunes, evitando escaleras y diferencias de altura. (Montaner, Muxi y
Falagan, 2011)

e Diversidad ;Existen al menos dos tipologias diferentes de vivienda, para un ndmero distinto
de habitantes?

e Agrupacion ;Admite la tipologia futuras agrupaciones o segregaciones?

e Accesibilidad ;El 100% de las tipologias y espacios comunes son accesibles para
personas con capacidades diferentes?
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Atencion a las orientaciones

Una buena orientacioén es primordial para el adecuado funcionamiento climatico del edificio. Si esto
Nno se consigue, se hace un uso excesivo de la climatizacion artificial, y en consecuencia un consumo
econdmico y de energia por encima de lo necesario. Es por esto que todas las decisiones de disefio
gue mejoran o maximizan la orientacion mas adecuada deben ser consideradas, especialmente en
casos donde la disposicion inicial no es la optima. Se deben tener en cuenta ajustes en las
alineaciones o configuraciones especificas de las aberturas. Si un edificio cuenta con fachadas
orientadas en distintas direcciones, las soluciones constructivas deben adaptarse de manera
especifica para cada orientacion, protegiéndose del sol cuando sea necesario. Cada vivienda deberia
recibir al menos dos horas diarias de luz solar durante el solsticio de invierno. (Montaner, Muxi y
Falagan, 2011)

o Disposicion ;Hay decisiones proyectuales (alineacion, disposicion de los huecos o alturas)
que mejoran la orientacion?

e Fachada;las soluciones de fachada tienen en cuenta las diferentes orientaciones para
atender a la incidencia solar?

e Distribucion ;Todas las viviendas reciben al menos dos horas diarias de soleamiento en el
solsticio de invierno?

Ventilacion transversal natural

Ademas de prestar atencion a las orientaciones, este es probablemente el factor que mas influye en
el confort de las unidades residenciales. Cualquier edificio con una profundidad edificada inferior a
12 metros es ideal para disponer de viviendas con doble orientacion. La circulacion del aire entre las
dos fachadas opuestas ayuda a regular la temperatura interior, funcionando especialmente bien
como un sistema de refrigeracion natural. Cuando la profundidad edificada no permite esta
configuracion, se pueden considerar otras soluciones de ventilacion, como patios térmicos,
sistemas de refrigeracion evaporativa o chimeneas solares. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Ventilacion cruzada ;Todas las viviendas cuentan con ventilacidn natural cruzada?

e Patio térmico ;lodas las viviendas disponen de ventilacion cruzada, aunque sea a través
de patio térmico?

e Otros sistemas ;Se dispone de algun otro sistema de ventilacién como refrigeracion
evaporativa o chimenea solar?

Dispositivos de aprovechamiento pasivo

Existen numerosos sistemas de control térmico que aprovechan la captacion solar o la refrigeracion
de manera pasiva, lo cual elimina la necesidad de energia adicional para obtener sus beneficios. El
rendimiento de estos sistemas depende en gran medida del clima local, por lo que es Util estudiar las
tradiciones constructivas de la zona. La captacién solar puede lograrse mediante galerias
invernadero o muros térmicos, como los muros "trombe". Para la refrigeracion, los métodos mas
comunes incluyen elementos que proporcionan sombra a la fachada, como aleros, celosias y
persianas. Es importante valorar la integracidon de vegetacion en patios y fachadas, ya que no solo
ayuda a enfriar los espacios, sino que también reduce las emisiones de CO2. (Montaner, Muxi y
Falagan, 2011)

e Vegetacion ;Se utiliza la vegetacion como elemento integrado en patios o fachadas?
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e Captacién ;Se disponen sistemas de captacion como galerias captadoras o muros
"trombe"?

e Refrigeracion ;Se disponen sistemas ensombrecedores como aleros, celosias o persianas
para facilitar la refrigeraciéon?

Incidencia de la morfologia constructiva

Las decisiones de construccion tienen un impacto directo en la habitabilidad de las viviendas en tres
aspectos clave. Primero, un sistema estructural bien disefiado puede permitir que toda la vivienda
esté libre de elementos de soporte internos, lo que facilita posibles reconfiguraciones del espacio.
Segundo, una disposicion uniforme de las aberturas en la envolvente del edificio aumenta las
opciones para dividir los espacios interiores. Finalmente, es aconsejable planificar la distribucién de
las instalaciones de manera que sean facilmente accesiblesy registrables, sin afectar negativamente
la compartimentacion interna de las viviendas. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Sistema estructural ;Permite el sistema estructural futuras modificaciones en la
distribucion de los espacios?

e Envolvente ;Permite la distribucion de huecos de la fachada futuras modificaciones en la
distribucion de los espacios?

e Instalaciones ;Permite la distribucion de las instalaciones su registro y servicio sin
perjuicio de posibles modificaciones?

Espacio para el trabajo productivo

La situacion actual del mercado laboral, con el aumento del trabajo online y la formacidn a distancia,
ha transformado muchos hogares en espacios de trabajo para numerosos profesionales. Esta
realidad hace necesario prever areas especificamente dedicadas a actividades laborales. Estas
zonas deben estar ubicadas de manera que no interfieran con la rutina diaria del hogar; por ello, es
recomendable situarlas cerca del acceso o en un espacio separado designado para este propdsito.
Una mejora significativa seria planificar un area para recibir visitas laborales. Ademas de los espacios
de trabajo, es conveniente disponer de un lugar para el estudio, que pueda ser separado para no
interferir con otras actividades en la vivienda. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Ambito de trabajo ;Hay ambitos para el desarrollo de actividades remuneradas, cuyo
acceso no condiciona el uso de la vivienda?

e Estudio ;Hay ambitos previstos para el estudio, pudiendo ser segregables para no
condicionar otros usos?

e Visitas ;Hay ambitos previstos para la espera de visitas de trabajo?

Espacio para el trabajo reproductivo

Las tareas cotidianas, el mantenimiento del hogary la asistencia a sus residentes requieren espacios
especificos. Entre las actividades domésticas que necesitan especial atencién estan aquellas
relacionadas con el cuidado de la ropa, como el lavado, secado, planchado y almacenamiento, que
requieren areas adecuadas para su ejecucion. Los trabajos de mantenimiento, que incluyen desde la
costura hasta pequefas reparaciones de los equipos del hogar, también suelen necesitar un espacio
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dedicado. Finalmente, las areas de aseo a menudo resultan insuficientes para proporcionar la
atencion necesaria a personas dependientes. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Taller ;Hay un ambito-taller previsto para la realizacion de trabajos de mantenimientoy
otros cuidados del hogar?

e Cicloderopa;Hayun ambito previsto para la organizacion del “ciclo de la ropa”: lavado,
secado, planchado, guardado?

e Lavabo asistido ;/Por sus dimensiones, el @mbito de aseo personal permite la asistencia
del usuario por parte de otra persona?

Espacio de almacenamiento

Una correcta organizacion del hogar requiere una variedad de espacios de almacenamiento. Cada
uno de estos espacios debe estar disefiado para cumplir con su funcién especifica, con dimensiones
y ubicaciones adecuadas. Es especialmente importante prever armarios accesibles desde las areas
comunes de lavivienda, instalar altillos en las zonas donde no se necesita tanta altura para optimizar
el volumen del hogar, y planificar un espacio para despensa que esté convenientemente situado
cerca de la cocina. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Armario ;Lavivienda dispone de armarios —o espacio previsto para ubicarlos— accesibles
desde las zonas comunes?

e Altillo ;La vivienda dispone de un volumen optimizado, previendo altillos de
almacenamiento?

e Despensa ;lLavivienda ha previsto un espacio de despensa en relacion al &mbito de
cocina?

Desjerarquizacién

El disefio de una vivienda no debe generar desigualdades ni discriminacién entre sus habitantes,
especialmente en temas relacionados con el género. La jerarquizacion de las habitaciones es un
problema comun que beneficia a algunos usuarios y restringe la flexibilidad de su uso. Por lo tanto,
es crucial que todas las habitaciones tengan dimensiones similares. Otro error frecuente es situar las
areas para tareas domésticas, como la cocina, en lugares poco visibles. Es importante garantizar que
estos espacios sean de uso compartido, tengan comunicacion visual con otras areas, y puedan
integrarse con la sala principal. Ademas, los bafios que solo son accesibles desde una habitacion
especifica tienden a jerarquizar a sus usuarios. Es fundamental que la distribucion de los bafios
permita el acceso desde las areas comunes y facilite el uso simultaneo por varias personas.
(Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Habitaciones ;lodas las habitaciones son de dimensiones y superficies semejantes?
e CocinajlLacocina, elcomedory la sala son espacios integrables, compatiblesy
comunicables visualmente?

e Banos ;Todos los ambitos de aseo son accesibles desde el distribuidor comun y admiten su
utilizacion simultanea?
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Adaptabilidad

Las técnicas constructivas que definen el interior de las viviendas determinan su capacidad para
adaptarse a futuras modificaciones en la distribucién, que pueden ser necesarias a lo largo de la vida
util del edificio debido a cambios en las situaciones familiares o simplemente por nuevos ocupantes.
Implementar un suelo y un techo continuos antes de realizar la compartimentacion interior facilita la
incorporacion de nuevas distribucionesy reduce significativamente el costo econdmico y el impacto
ambiental de las reformas. Esto nos permite ver la adaptabilidad como un aspecto clave para la
sostenibilidad. Ademas, el uso de tabiques de montaje en seco, especialmente si se utilizan paneles
reutilizables, puede ser una caracteristica a considerar para la compartimentacion interior.
(Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Pavimento continuo ;Se ha previsto la modificacion de divisiones interiores proponiendo
un pavimento continuo previo?

e Tabiqueria ;Se ha previsto la compartimentacion interior mediante tabiqueria de junta
seca?

e Techo continuo ;Se ha previsto la modificacion de divisiones interiores proponiendo un
techo continuo?

Posibilidad de crecimiento

Es aconsejable disefar viviendas que puedan integrar tanto espacios interiores como exteriores del
edificio, para adaptarse a diferentes necesidades ocupacionales, climaticas o funcionales. Un
pequefo espacio exterior que pueda unirse temporalmente al interior de la vivienda ofrece una
flexibilidad adicional, permitiendo su expansion. Por ejemplo, galerias o patios pueden ser abiertos o
cerrados dependiendo de la estacion del afio o de su uso. Ademas, es beneficioso incluir espacios
interiores del edificio, como trasteros o locales contiguos, que puedan ser asignados a las viviendas,
afadiendo nuevas funciones. Por ultimo, la vivienda puede ser planificada para futuras ampliaciones,
lo que reduce los costos iniciales de construccidony brinda a los residentes la posibilidad de participar
en su desarrollo final. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Apropiacién ;Se ha previsto la apropiacién reversible de espacios exteriores por parte de la
vivienda?

e Crecimiento interior ; Han sido previstos espacios para el crecimiento interior de la
vivienda sean o no contiguos?

e Crecimiento exterior ;Han sido previstos espacios de reserva para el crecimiento exterior
de lavivienda?

Optimizacidon de las instalaciones

Los espacios que integran los elementos tecnolégicos mas avanzados en una vivienda son, sin duda,
las areas humedas. Es crucial optimizar la funcionalidad mecanica de estos espacios para alcanzar
una maxima eficiencia energética. Por lo tanto, es necesario evaluar la ubicacion de cocinas,
lavaderosy bafios para garantizar su sistematizacion. La disposicion mas eficaz es aquella donde los
elementos hiumedos de una misma vivienda estan agrupados, permitiendo un acceso conjunto para
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su mantenimiento. También se recomienda agrupar las areas hiumedas de diferentes viviendas en el
edificio y asegurar una alineacion vertical precisa de las canalizaciones. Ademas, es importante
considerar la conectividad futura de la vivienda, incorporando paredes técnicas y reservando
espacios especificos para posibles instalaciones nuevas, como sistemas de aire acondicionado o
automatizacion domotica. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Espacios humedos ;Se han agrupado los espacios himedos de la vivienda?

e Espacios humedos™;Se han agrupado los espacios himedos de la vivienda y los de la
vivienda contigua?

e Conectividad ;Se ha previsto la conectividad de la vivienda con paredes técnicas o
prevision de espacios para equipamiento?

Flexibilidad

El equipamiento de compartimentacion del interior de una vivienda puede proporcionar al habitante
diferentes configuraciones, lo que la dota de una flexibilidad mucho mas inmediata. Debe valorarse,
por tanto, la disposicidon de diferentes dispositivos mdviles que beneficien la plurifuncionalidad del
espacio. Es el caso de los tabiques maviles, correderos o abatibles, el mobiliario retractil o plegable,
o las divisiones y carpinterias desmontables, que pueden hacer desaparecer la compartimentacion
habitual de la vivienda. (Montaner, Muxiy Falagan, 2011)

e Tabiques mdviles ;Se ha previsto la utilizacion de tabiques moviles?

e Mobiliario ;Se ha previsto la utilizacion de mobiliario —retractil o plegable— que modifique el
uso de algun ambito?

e Desmontables ;Se ha previsto la utilizacion de divisiones o carpinterias desmontables?
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Ill. Analisis cuantitativo de los proyectos

Los proyectos escogidos para este analisis son los correspondientes a los publicados en el portal
web de UEntitat valenciana d’habitatge i sol. En este portal de acceso publico se presentan cuatro
recientes concursos de anteproyectos de los afios 2021y 2022 con los proyectos mas relevantes del
mismo. El analisis se acota a una tabla comparativa entre el ganadory los tres primeros premios de
cada concurso, analizando un total de 16 proyectos.

1. Concurso de Anteproyectos en Benisaudet (Alicante 2021)
Ganador — Habitar la Espuma
1° Premio — Infraestructura social adaptable medioambiental
209 Premio — Esta semana le toca al patio
3% Premio — Patios y Zaguanes

2. Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia 2021)
Ganador - Rubik
1° Premio—De 60 en 60
20 Premio — Antesis
3% Premio — Entre balcones

3. Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales (Elche 2022)
Ganador —Tartan
1° Premio — Vivir al sol
20 Premio — Raza césmica
3% Premio —emPLAZA2

4. Concurso de Anteproyectos en Benisaet (Torrent 2022)
Ganador - De Walden a Concord
1° Premio — Mediterraneo
20 Premio —Trellis
3° Premio — Sonnet

De cada concurso se han realizado dos tablas de elaboracién propia recogiendo respuestas a las
cuestiones planteadas en el apartado anterior. En una de ellas se recogen los datos referidos al
conjunto residencial de los proyectosy por otro a la unidad tipoldgica.

Finalmente, toda esta informacion se recoge en dos graficos de barras, los cuales reflejan la
valoracién conjunta de los 16 proyectos analizados. De esta manera se puede observar el porcentaje
de proyectos que cumplen o no los parametros de analisis.

El significado de los simbolos que aparecen en las tablas son los siguientes:

v cumple el parametro

X no cumple el parametro

- no hay informacion clara acerca de este parametro
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Conjunto residencial

Concurso de Anteproyectos en Benisaudet

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Espacios de trabajo v v v v
Co1 Espacios comerciales v v v v
Otros usos v v v v
Espacio comunidad v v v v
Cco02 Espacios de apoyo X X X X
Espacios ocio v v v v
Terrazas balcones v v v v
co3 Patios v v v v
Azotea v v X v
Diversidad v v v v
co4 Agrupacion X v X X
Accesibilidad X v v X
Aspectos constructivos
Disposicién v v X X
Co05 Fachada v v v X
Distribucion v v v v
Ventilacion cruzada v v v v
C06 Patio térmico X X X X
Otros sistemas X X X X
Vegetacion X v X X
Cco7 Captacion X X X X
Refrigeracion v v v X
Sistema estructural v v v v
Cco08 Envolvente v v v v
Instalaciones v v - v

Tabla II. Analisis general referido al conjunto residencial del Concurso de Anteproyectos en Benisaudet.
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Unidad tipolégica

Concurso de Anteproyectos en Benisaudet

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Ambito de trabajo v v X X
uo1 Estudio v v X X
Visitas X v X X
Taller X X X X
uo2 Ciclo ropa v v X X
Lavabo asistido X v v X
Armario v X v v
uo3 Altillo X X X X
Despensa v v v v
Habitaciones v v v X
uo4 Cocina v v v v
Barfios v v v X
Aspectos constructivos
Pavimento continuo v - - -
uos Tabiqueria v - - R
Techo continuo v - - -
Apropiacion v v X X
uoe Crecimiento interior X v X X
Crecimiento exterior v v X v
Espacios humedos v v v v
uoz Espacios humedos* X v v X
Conectividad X v X X
Tabiques moviles v X X X
uos Mobiliario X X X X
Desmontables v X X X

Tabla lll. Analisis general referido a la unidad tipoldgica del Concurso de Anteproyectos en Benisaudet.
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Conjunto residencial

Concurso de Anteproyectos en Santa Anna

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Espacios de trabajo X v X v
Co1 Espacios comerciales v X v X
Otros usos v v v v
Espacio comunidad v v v v
Cco02 Espacios de apoyo X v v v
Espacios ocio v X v v
Terrazas balcones v v v v
co3 Patios v v v v
Azotea v v X v
Diversidad v v v v
co4 Agrupacion v X X v
Accesibilidad v X v v
Aspectos constructivos
Disposicién v v v X
Co05 Fachada v v v v
Distribucion v v v v
Ventilacion cruzada ? v v v
C06 Patio térmico X X X X
Otros sistemas X X X X
Vegetacion v v X v
co7 Captacion v v v v
Refrigeracion v v v v
Sistema estructural X v - v
Cco08 Envolvente v v v v

Instalaciones

Tabla IV. Analisis general referido al conjunto residencial del Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia).
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Unidad tipolégica

Concurso de Anteproyectos en Santa Anna

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Ambito de trabajo X v X X
uo1 Estudio X X X X
Visitas X X X X
Taller X X X X
uo2 Ciclo ropa X v X X
Lavabo asistido v v v X
Armario X X X X
uo3 Altillo X X X X
Despensa v v v v
Habitaciones v v v v
uo4 Cocina v v v v
Bafos v X v X
Aspectos constructivos
Pavimento continuo v - - -
uos Tabiqueria - - - -
Techo continuo v - - -
Apropiacion X X X v
uoe Crecimiento interior X X X v
Crecimiento exterior X X X X
Espacios humedos X v v X
uoz Espacios humedos* v v X v
Conectividad - - - -
Tabiques moviles X v v X
uos Mobiliario X X X X
Desmontables X X v v

Tabla V. Analisis general referido a la unidad tipolégica del Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia).
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Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales

Conjunto residencial
Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Espacios de trabajo v v X X
Co1 Espacios comerciales X X X X
Otros usos v v v v
Espacio comunidad v v v v
Cco02 Espacios de apoyo v X X X
Espacios ocio v v v v
Terrazas balcones v v v v
co3 Patios v v v v
Azotea X X X X
Diversidad v v v v
co4 Agrupacion X X X X
Accesibilidad v X X v
Aspectos constructivos
Disposicién v v v v
Co05 Fachada v v v v
Distribucion v v v v
Ventilacion cruzada X v v v
C06 Patio térmico X X X X
Otros sistemas v v X v
Vegetacion v v v v
co7 Captacion v v v v
Refrigeracion v v v v
Sistema estructural X v v v
Cco08 Envolvente v v v v
Instalaciones v v v v

Tabla VI. Analisis general referido al conjunto residencial del Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales.
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Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales

Unidad tipolégica
Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Ambito de trabajo X X X X
uo1 Estudio X X X X
Vistas X X X X
Taller X X X X
uo2 Ciclo ropa X X X v
Lavabo asistido v X X v
Armario v v X X
uo3 Altillo X X X X
Despensa v v v v
Habitaciones v v v v
uo4 Cocina v v v v
Barfios X v v v
Aspectos constructivos
Pavimento continuo v X v v
uos Tabiqueria - - v -
Techo continuo v - - -
Apropiacion X v v v
uoe Crecimiento interior X X X v
Crecimiento exterior X X X v
Espacios humedos v v v X
uoz Espacios humedos* v v v v
Conectividad - - - .
Tabiques moviles X X X v
uos Mobiliario X X X X
Desmontables X v v v

Tabla VII. Analisis general referido a la unidad tipoldgicadel Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales.
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Conjunto residencial

Concurso de Anteproyectos en Benisaet

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Espacios de trabajo v v X v
Co1 Espacios comerciales X X v X
Otros usos v X v v
Espacio comunidad v v v v
Cco02 Espacios de apoyo v X X X
Espacios ocio v v v v
Terrazas balcones v v v v
co3 Patios v X X v
Azotea X X v X
Diversidad v v v v
co4 Agrupacion X X v X
Accesibilidad v v v X
Aspectos constructivos
Disposicién v X v X
Co05 Fachada X v v v
Distribucion X v X v
Ventilacion cruzada v v v v
C06 Patio térmico v X X X
Otros sistemas X X X X
Vegetacion X v X v
co7 Captacion v X X v
Refrigeracion v v v v
Sistema estructural v v v -
Cco08 Envolvente X X v v
Instalaciones v v v v

Tabla VIII. Analisis general referido al conjunto residencial del Concurso de Anteproyectos en Benisaet.
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Unidad tipolégica

Concurso de Anteproyectos en Benisaet

Ganador 1 Premio 2 Premio 3 Premio
Aspectos funcionales
Ambito de trabajo v v v X
uo1 Estudio v v v X
Vistas v v v X
Taller X X X X
uo2 Ciclo ropa v X X v
Lavabo asistido X X X X
Armario v X X X
uo3 Altillo X X X X
Despensa v v v v
Habitaciones v v v v
uo4 Cocina v v v v
Barfios X v v X
Aspectos constructivos
Pavimento continuo v - v -
uos5 Tabiqueria v - v -
Techo continuo X - - -
Apropiacion X v v X
uo6 Crecimiento interior v X v X
Crecimiento exterior v X v X
Espacios humedos X X v v
uoz Espacios humedos* v v v v
Conectividad - X v -
Tabiques moviles X X X X
uos Mobiliario X X X X
Desmontables X X v v

Tabla IX. Analisis general referido a la unidad tipoldgica del Concurso de Anteproyectos en Benisaet.
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Este grafico recoge de forma resumida, clara y visual el analisis anterior referido al conjunto
residencial de los proyectos.
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Este grafico recoge de forma resumida, clara y visual el analisis anterior referido a la unidad
tipoldgica de los proyectos.
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Analisis cualitativo de los proyectos ganadores

Los proyectos escogidos para este analisis son los correspondientes a los proyectos ganadores de
los cuatro concursos publicados en el portal web de UEntitat valenciana d’habitatge i sol.

IV.I Concurso de Anteproyectos en Benisaudet (Alicante 2021) — Habitar la Espuma

IV.Il Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia 2021) — Rubik

IV.IIl Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales (Elche 2022) — Tartan

IV.I'V Concurso de Anteproyectos en Benisaet (Torrent 2022) — De Walden a Concord

En primer lugar, se han redibujado todos los planos presentes, que han servido de base para el
analisis cualitativo de estos proyectos. De esta manera se unifica el grafismo y la escala, pudiendo
hacer una comparativa mas equitativa. Estos planos han servido de base para los esquemas de
analisis que responden a cada uno de los conceptos definidos en el apartado Il del trabajo. Es por
eso que todos los elementos graficos del presente apartado son de elaboracion propia, a excepcion
de los citados.
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IV. | Habitar la espuma - Concurso de Anteproyectos en Benisaudet (Alicante)

5 lf - Pl | A7 i
; \"“é’-.. ; / ) i

Imagen lll. Vista exterior de la vivienda analizada. Habitar la espuma.
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Valoracién del jurado

“La propuesta cumple ampliamente con los criterios de valoracion de las bases y resulta
especialmente interesante por la forma diversa en que responde con las dos fachadas principales a
las dos orientaciones opuestas, como mencidn especial de insercion en el lugar.

Presenta, igualmente, una riqueza de tipologias habitacionales que posibilitan una flexibilidad de
viviendas, especialmente dirigido a situaciones de emergencia habitacional y otras situaciones
sociales a las que responder con el parque publico, favoreciendo la integracion y la equidad
habitacional.

Presenta una seccion muy explicita y expresiva de la idea, que claramente recoge el soleamiento y la
importancia de las orientaciones.

Expresa, a su vez, la conexion con la parcela interior y l0s diferentes usos integrados en el edificio.
Constructivamente incluye medidas medioambientales que fomenten el ahorro y el confort
energético, a la vez que incluye elementos prefabricados que contribuyen a una mejor gestion de los
procesos constructivos.

Presenta elementos de innovacion, como es la motorizacion de los sistemas de ventilacion. Se valora
la mezcla de usos en planta baja que contribuye a fomentar la integracion y el bienestar social, y una
adecuada gestion social de la comunidad. Por otra parte, los espacios comunes en cada planta
visualizan, asimismo, el modo habitacional propuesto.”
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Emplazamiento

Imagen IV. Plano de situacion del proyecto Habitar la espuma. Concurso de Anteproyectos en Benisaudet.

Se trata de un edificio de viviendas de proteccion publica para alquiler asequible en la confluencia de
las calles Vicente Aleixandre-San Pedro Poveda, en Benisaudet (Alicante) que alberga un total de 70
viviendas de distintas tipologias distribuidas en altura, con una planta baja de usos diversos.

Arquitecto Duran Moreno arquitectos S.L.P
Superficie parcela 3.409,23 m?s
Edificabilidad residencial 7.749,26 m? t
Numero de viviendas 77 viv.

PEM 7.301.798,09 €
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CO01 Diversidad de usos

La diversidad de usos en este proyecto se concentra en la planta baja y sétano, destinando asi las
plantas superiores al uso exclusivo de viviendas.

En la franjaizquierday vinculado a la calle mas importante encontramos los espacios comerciales,
dos de ellos con una entreplanta para aprovechar mejor el espacio. En la zona sur se sitlan los
espacios de trabajo destinados a espacios de oficina. En cuanto a los otros usos, se encuentran
distribuidos en varios puntos abarcando servicios como taquillas, aparcamiento de bicis y espacios
de almacenamiento. También cuenta con un aparcamiento subterrdneo con capacidad para 84
plazas estandar, 12 plazas de moto, 96 plazas VMPy 2 plazas adaptadas.

Seccion

Q/ I Locales comerciales
I Otrosusos

Oficinas

Planta baja

C02 Equipamiento comunitario

B Espacio de ocio |

B Espacio comunitario
Jardin

|| Espacios de apoyo

-

] |

Planta cubierta

o

Planta baja
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En lo que a equipamientos se refiere, el proyecto cuenta con un espacio comunitario de unos 180
m? climatizada para usos diversos ya sea zona de relacidn juegos o incluso trabajo. Este incluye bafos
adaptados para el adecuado disfrute de todos los propietarios. El resto de la planta baja se puede
utilizar como lugar de ocio, relacion y juegos, tratandose de un gran espacio cubierto en una partey
descubierto en el resto. Ademas, el proyecto incluye una zona ajardinada con piscina en la cual se
pueden desarrollar todas las actividades citadas anteriormente. Respecto a los espacios de apoyo,
la azotea incluye una pequefia zona reservada para el tendido de la ropa.

CO03 Espacio exterior propio y azotea
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Patios
Terrazas/balcones
Azotea

El edificio cuenta con multiples espacios exteriores distribuidos a lo largo de todas las plantas. En
planta baja encontramos méas de 1500 m?de patios y espacio exterior libre, tanto pavimentado como
ajardinado en la zona de piscina. En este caso los patios son de uso comunitario.

Vinculado a cada vivienda se han proyectado terrazas, en algunos casos privadasy en otros no. Las
viviendas de uso familiar cuentan con terrazas privadas vinculadas al gran espacio cocina-salon-
comedor. Esto permite una mejor climatizacion del espacio a la vez que una extension del mismoy
difuminando el limite interior-exterior. En las viviendas individuales o compartidas este espacio
exterior es el corredor que da acceso a las mismas, siendo de dimensiones generosas para poder
hacer vida en él.

En cuanto a la azotea, un 40% aproximadamente esta destinado a uso comunitario pudiéndose
utilizar para hacer deporte, tender la ropa, reunirse, jugar... o cualquier otra actividad.
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C04 Diversidad de tipologias y accesibilidad

Cumpliendo con las exigencias del concurso, la diversidad tipolégica es evidente, llegando hasta 5
tipos de vivienda distintas y una habitacion satélite destinada a diversos usos segun las necesidades
de cada momento. La distribucion de las viviendas no permite la agrupacion o segregacion de
espacios, pero si una gran
versatilidad por unidad.
Todas ellas se encuentran
en una misma cota, siendo
todas accesibles, pero
solo las de tipo 1
adaptadas a usuarios con
silla de ruedas.

(T T

B Tipol
B Tipo2

Tipo 3
B T4

Il Habitacion satélite

Planta tipo

Tipo 1. Vivienda para 2-4 personas adaptable a las necesidades de
los usuarios debido a los tabiques moviles. La zona comun es
extensible a la terraza privada pudiendo ampliar el espacio en
funcién de la época del ano.

Superficie: 62,28 m2(tiles + 20 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 33

Tipo 2. Vivienda para 1-2 personas en forma de estudio con un Unico espacio.
Se accede por el corredor que hace sus veces de terraza, abriéndose hacia
el mismo para dar continuidad al espacio de la cocina. La zona de estary
dormir se cierra hacia el interior de la vivienda aportando privacidad a la
misma.

Esta tipologia presenta una variacion en la quinta planta, con una doble
altura que la convierte en una vivienda familiar de hasta 4 personas.

Superficie: 37,34 m?tiles + 9 m?terraza cubierta (viviendas simples)
74,68 m?(tiles + 18 m?terraza cubierta (duplex)
N°de viviendas: 20 simples y 5 duplex
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Tipo 3. Vivienda compartida para +4 personas con
habitaciones individuales de dimensiones reducidasy
espacios comunes compartidos. Se accede a través

del corredory si los usuarios lo desean pasa a formar
partde de la vivienda en calidad de espacio exterior
comun.

Superficie: 101,06 m? (tiles + 36,8 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 6

cubierta

CO05 Atencion a las orientaciones

N°de viviendas: 6

Tipo 4. Vivienda familiar para +4 personas
donde la terraza cubierta sirve de acceso
generando una zona de transicion entre el
interiory el exterior.

Superficie: 97,27 m? (tiles + 30 m?terraza

Imagen V. Esquema de soleamiento Seccion

Para responder de manera adecuada a las orientaciones, la banda noreste disminuye en altura,
dejando entrar la luz y el sol a las viviendas posteriores. La disposicion de los huecos en fachada
también refleja ese interés por optimizar los recursos, cerrandose a suroeste con pequefas aberturas
longitudinales para proteger de la incidencia solar y abriéndose por completo al este, donde la
orientacion es mas adecuada para el clima en el que nos encontramos. Ademas, se retranquea de la
linea de fachada dejando un espacio abierto cubierto. Con esto se consigue mejorar el soleamiento

de las viviendas.
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CO06 Ventilacion transversal natural

[ Para una buena climatizacion

) T

1 -
{1 -

en el clima mediterraneo es
optimo que las viviendas

Planta tipo. Esquema de ventilacién cruzada

cuenten con ventilacion
‘ natural cruzada. En este

x proyecto todas ellas lo
cumplen, incluso todas las

estancias a excepcion de
@ algunos bafios. En la seccidn
se puede apreciar como se

generan unos huecos concatenados para cumplir con este objetivo. A consecuencia de esto, no es
necesario el uso de otros sistemas de ventilacién como patios térmicos o otros sistemas

(refrigeracion evaporativa, chimenea solar...)

CO07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo

Seccion. Esquema de sombras.

En el proyecto no se ha contemplado la
vegetacion como elemento integrado en
fachadas y patios en términos de
aprovechamiento pasivo, pero si se tienen en
cuenta en el espacio exterior préoximo a la
piscina para dar sombra en verano. Los
sistemas de captacidn que se establecen son
los paneles solares para abastecer de
electricidad el edificio, pero no necesita
galerias captadoras o muros “trombe” por su
localizacién territorial. En cambio, si que se
proyectan sistemas de refrigeraciéon pasiva
como son los aleros. De esta manera se
controla la incidencia solar en los meses de
verano, controlando la temperatura interior.
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C08 Incidencia de la morfologia constructiva

Planta tipo. Esquema de instalaciones

Las instalaciones se encuentran

dispuestas de manera estratégica

entre medianeras, coincidiendo con

| I | | los bafos. Esto permite la
modificacion del resto de espacios

libremente. El sistema estructural

no esta definido por lo que no se

puede asegurar si interfiere en la

| modificacion de los espacios, pero

| por la organizacion del mismo y en
base a las instalaciones se puede

intuir que se encontrara embebida

en las medianeras dejando libre el

interior de las viviendas. Por ultimo, la envolvente se limita a las orientaciones, quedando la noreste
abierta y la suroeste mas ciega. Esto limita de cierta forma la redistribucion de espacios interiores,

invitando a mantener las zonas de dia vinculadas a ese.

U01 Espacio para el trabajo productivo

La vivienda cuenta con un espacio que si se desea puede servir de zona
de trabajo cuyo acceso no repercute en el uso de la vivienda ya que se
accede nada mas entrar y no hay que atravesar ninguna otra zona del
hogar. Este mismo espacio puede ser destinado para tareas de estudio
siendo segregable del resto de la vivienda. En cuanto a ambitos para la

espera de visitas de trabajo no hay ningln espacio previsto. :

Zona de estudio/trabajo b

U02 Espacio para el trabajo reproductivo

En este caso no hay espacios o taller especificos previstos para la
realizacion de trabajos de mantenimientoy otros cuidados del hogar. En
cuanto al ciclo de ropa, hay un espacio exterior pensado para el
tendido de esta quedando oculto desde la terraza. La zona de lavado se
integra elen mueble de la cocinay para la tarea de planchado no hay un
espacio especifico.

El lavabo tiene dimensiones reducidas (0,65m de ancho el plato de
ducha y 1,05 m el espacio entre este y la pared) por lo que resulta
complicado poder asistir a otros usuarios.

Zona de tendido
Lavabo
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U03 Espacio de almacenamiento

El espacio de almacenamiento es escaso. La vivienda solo dispone
de un lugar de almacenaje en la zona de dia dispuesto en la cocina,
que hace las funciones de despensay almacenamiento. Para espacio
extra habria que poner otros muebles, aungue no hay demasiado
espacio. En las habitaciones si que hay espacio para ello. La vivienda
tampoco dispone de altillo.

I Almacenamiento b

U04 Desjerarquizacion

La desjerarquizacion de los espacios esté bastante presente en este
proyecto. Ambas habitaciones tienen 9,5 m?y la cocina, el comedory
la sala son espacios integrables, compatibles y comunicables
visualmente con lo que generan un unico espacio extensible a la
terraza. Ademas, el bafio es accesible tanto del espacio comun como
de la habitaciény admite la utilizacion simultanea del lavabo y el bafio
o ducha.

B Zonas comunes
b B Habitaciones

Lavabo

U05 Adaptabilidad

La tabiqueria, en el caso de la fija esta construida a base de placas de yeso por lo que son de junta
secay sencillas de modificar. Las moviles son paneles acusticos madviles de fibras de madera MDF
acabado lacado en ambas caras y con guias embebidas en suelo y techo. Los falsos techos son
continuos dispuestos a 10 cm y el suelo es continuo, en pavimento ceramico de baja coccién,
interrumpido en los tabiques.

UO06 Posibilidad de crecimiento

En esta vivienda estéa prevista la apropiacidn reversible de espacios
exteriores por parte de la vivienda, pudiéndose integrar la cocina-
salén-comedor con la terraza gracias al cerramiento movil. En esta
tipologia no hay previstos espacios de crecimiento tanto interior
como exterior, pero en otras tipologias de este proyecto si.

= Espacio interior-exterior b

41



U07 Optimizacidon de las instalaciones

Los espacios humedos en estan agrupados en
una misma vivienda, pero no con la contigua, para
asi mantener un ritmo de fachada en el corredor.
Los espacios de conectividad para
equipamientos se disponen entre medianerasy en
los falsos techos.

b { Espacio interior-exterior

U08 Flexibilidad

de tabiques mdviles en la habitaciéon del acceso pudiendo
privatizar o no el espacio. El cerramiento de la terraza es una
carpinteria de suelo a techo plegable la cual se puede acumular en
los extremos y dejar paso libre. El mobiliario retractil o plegable no
ha sido previsto.

Esta vivienda cuenta con un alto grado de flexibilidad ya que dispone IH

—— Carpinterfa movil b =
—— Tabique movil
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IV. I Rubik - Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia)

Iatiaeeidils

Imagen VI. Vista general del proyecto. Rubik.

Imagen VII. Vista del patio. Rubik.
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Motivacién del jurado

“Resulta un proyecto innovador y diferente, no exento de cierto riesgo, pero potente tanto en su
imagen como en su radicalidad, que muestra una propuesta de investigacion, casi de laboratorio, por
la apuesta que realiza en la distribucion e interconexion de sus partes.

La aparente rigidez que a priori muestra el modulo utilizado se ofrece como una oportunidad de gran
flexibilidad para resolver las diferentes tipologias de habitacion. No obstante, requiere un estudio en
profundidad del modulo elegido para responder a todos los usos de los espacios habitables. Se trata
de un proyecto que puede crecer y que tiene recorrido, pues se adapta a la flexibilidad y resiliencia
requerida, ajustable a los diferentes ciclos vitales.

El hecho de disponer los estares de las viviendas volcados al rico espacio central le otorga un valor
social anadido, enriqueciéndolo y dejando en fachada los espacios mas privados de las viviendas.
Con ello se consigue una adecuada gestion del desarrollo social de la comunidad, lo que fomenta la
integracion y el bienestar sociales.

Por su parte, la propuesta presenta una decidida imagen exterior donde destaca la creacion de
espacios sociales que confieren identidad al edificio. Apuesta por la innovacion de los sistemas
constructivos, ademas de emplear materiales mas eficientes y la industrializacion.”
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Emplazamiento

y.

-
S Z

Imagen VIII. Plano de situacion del proyecto Rubik. Concurso de Anteproyectos en Santa Anna (Gandia).

Superficie parcela 1.938,70 m2s
Edificabilidad residencial 6.942,00 m2 t
Numero de viviendas 70 viv

PEM 6.903.222,00 €
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Planta baja E 1:200
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01 Diversidad de usos

Seccion
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C02 Equipamiento comunitario

En esta propuesta
proyectual, la diversidad
de usos se concentra en la
planta bajay sétano.

En planta baja combina el

uso residencial, los
espacios comerciales y
otros usos de
aparcamiento de
bicicletas.

El sétano se destina a
aparcamiento de coches
con un total de 67 plazas.

= Espacio de ocio
[ ] Espacio comunitario
Jardin

En esta propuesta proyectual,
la diversidad de wusos se
concentra en la planta baja y
sétano.

En planta baja combina el uso
residencial, los espacios
comerciales y otros usos de
aparcamiento de bicicletas.

El so6tano se destina a
aparcamiento de coches con
un total de 67 plazas.

B Locales comerciales
I Otros usos

LA

Vﬁm:ﬁ.\.:

A

LA A

LA R

el LT[

Seccion
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CO03 Espacio exterior propio y azotea

El edificio cuenta con dos
tipos de espacios exteriores
distribuidos alo largo de todas
las plantas. En planta baja
encontramos alrededor de
350 m? de espacio exterior
distribuido en 3 patios al aire
libre, 'y otros espacios
cubiertos de circulacién no
climatizada. En este caso los
patios son de uso
comunitario.

En las plantas superiores se
han proyectado terrazas
privadas vinculadas a cada
dormitorio, con forma
triangular y de 4,3 m? tienen

Planta baja b una funcion mas visual que funcional, ya que es un espacio reducido en el cual

apenas cabe una peguefia mesa con dos sillas.

[E] Fatios En lo que a la azotea se refiere , un 50% aproximadamente esta destinado a uso

I Terrazas/balcones ] ]
Azotea comunitario albergando huertos.

C04 Diversidad de tipologias y accesibilidad

De acuerdo con las exigencias del concurso, este proyecto presenta tres tipos de viviendas: con una
habitacion, dos o tres. La estructura y distribucion de cada una de ellas es igual en cuanto a formay
dimensiones de espacios comunes, agregando modulos habitacionales en cada caso. Esta solucién

Planta tipo @

Tipo 1. Vivienda para +4 personas formada por 8
modulos, 3 de ellos destinados a habitaciones y 2 a
bafos completos. Los 3 moddulos restantes estan
destinados a la cocina, salény comedor.

Superficie: 64,5 m2Utiles + 13,20 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 20

conlleva a que los espacios
comunes sean de tamafo
adecuado para las viviendas
de 1 o 2 habitaciones, pero
resulten escasos para
viviendas de tres dormitorios.
B Tipot

B Tipo2

Tipo 3
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Tipo 2. Vivienda para 1-2 personas formada por 5 médulos, 1
de ellos destinados al dormitorio y 1 bafio completo. Los 3
modulos restantes estan destinados a la cocina, salon y

comedor.

Superficie: 38,2 m2Utiles + 4,4 m2terraza cubierta

N°de viviendas: 29

CO05 Atencion a las orientaciones

Tipo 2. Vivienda para 2- 4 personas formada por 6 modulos, 2
de ellos destinados a habitacionesy 1 bafio completo. Los 3
modulos restantes estan destinados a la cocina, salon y
comedor.

Superficie: 49,5 m? (tiles + 8,3 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 29

En este caso, las cuatro fachadas exteriores tienen las mismas caracteristicas formales vy
constructivas por lo que no hace una diferenciacion de acuerdo con las orientaciones. Todos los
huecos son de suelo a techo, en el exterior volcados a una pequefa terrazay en el interior a los patios
y corredores. Los techos de las terrazas y el propio corredor hacen funcién de proteccidn solar en
verano cuando el sol cae vertical mientras que lo deja pasar en invierno para recibir calor.

Se hatenido en cuenta en abrir los huecos a norte y a sury cerrar en orientacion oeste ya que es la

menos adecuada en esta ubicacion geografica.

CO06 Ventilacion transversal natural

Planta tipo. Esquema de ventilacién cruzada

La ventilacion natural

también se ve
favorecida por la
adecuada relacion

entre la altura del
edificio y la dimension
de los patios, haciendo
posible un adecuado
soleamiento en las
estancias que vuelcan
al patio. Todas las

viviendas tienen ventilacion natura al exterior, pero no todas gozan de ventilacion cruzada debido a

la forma en planta de la vivienda.
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C07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo

= o . |

(s vz | E 1

CAloa ) Soleamiento en invierno
Soleamiento en verano

La orientacidon practicamente norte-sur, la escasa altura del edificio y la concepcién del patio
longitudinal como espacio abierto continuo, minimizando la presencia de los cuerpos construidos,
nucleos de comunicacion y acceso a las viviendas, favorece enormemente el soleamiento del patio
y lailuminacién natural. Este soleamiento en invierno servira de mecanismo colector del calor.

Las terrazas serviran como proteccion solar para el sol vertical del verano, favoreciendo la
refrigeracion de los espacios.

Ademas, se ha previsto el uso de vegetacion como enredaderas en las fachadas como elementos
protectores del sol.

CO08 Incidencia de la morfologia constructiva

Las instalaciones estan ubicadas en los falsos techos de los nucleos himedos como son las
cocinasy lo banos.

La estricta modulacién del edificio favorece una

construccion modular completamente prefabricada X AKX XX

X X X X X X X

a base de forjados, machones estructurales y vigas ¥ X X X X X X
de madera contralaminada de apenas 10-15cm de X X X X X X X
espesor. Esto permite la creacién de células X < X « X < X y X % X % X ”
.habltamon.ales de igual dlmen3|on', que permite % X X X X X X
intercambiar los usos entre las mismas pero no X ¥ X X X X X

crear grandes espacios libres de obstaculos.

Esquema estuctural
En cuanto a la envolvente del edificio es igual en todas las fachadas lo que permite cambios de usos
en la distribucién interior sin verse repercutida la fachada.
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U01 Espacio para el trabajo productivo

! Posible estudio/despacho

U02 Espacio para el trabajo reproductivo

Referido al trabajo reproductivo, no hay espacios disefiados
exclusivamente para realizar estas tareas. Respecto al ciclo
de ropa, se puede tender en las pequefas terrazas que dan
a los dormitorios, no siendo demasiado practico. Para el
lavado y planchado no hay zonas determinadas.

El lavabo es accesible debido a sus dimensiones y permite

Esta vivienda no tiene un espacio pensado para un uso
exclusivo de estudio o zona de trabajo. Si en un momento
dado los residentes necesitan un espacio de estas
caracteristicas deberian de convertir la zona de estar en zona
de trabajo o estudio, teniendo en cuenta que esta conectado
con la cocina. En consecuencia, tampoco hay un espacio de
espera para las visitas laborales.

Las viviendas de este proyecto no estan pensadas para
realizar trabajos productivos de forma adecuada.

la asistencia a otros usuarios.

U03 Espacio de almacenamiento

Zona de tendido

B Lavebo @

Esta vivienda dispone de un espacio de almacenamiento
limitado. Actualmente, cuenta con un area en la cocina que
sirve como despensa y almacenamiento general. Para
ampliar la capacidad de almacenamiento, seria necesario
afhadir nuevos muebles, aunque la falta de superficie
complica esta posibilidad.

En las habitaciones, debido a sus ajustadas dimensiones,
no hay espacio para armarios. Asimismo, la vivienda carece
de altillos, lo cual reduce las opciones para aprovechar el
espacio vertical.

§ Almacenamiento proyectado
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U04 Desjerarquizacion

El concepto de desjerarquizacién esta presente en varios
aspectos. Todas las habitaciones tienen la misma
dimension (8,3 m?), el bafio se puede utilizar
simultaneamentey es accesible desde las zonas comunes
y el salon-comedor-cocina esta  comunicado
visualmente.

Zonas comunes
= Habitaciones
Lavabo

U05 Adaptabilidad

El proyecto no especifica en detalle la construccion de tabiqueria, techos y suelos. Sin embargo, en
las imagenes y secciones disponibles a través del portal del EVHA, se puede observar que las
viviendas presentan un suelo continuo, lo que aporta uniformidad a los espacios. Respecto al disefio
del techo, la estructura con vigas de madera suspendidas genera interrupciones en su superficie,
rompiendo la continuidad del plano del techo.

U06 Posibilidad de crecimiento

El disefio del proyecto no ha puesto mucho énfasis en la integracion de espacios exteriores. La
conexion entre el interior y el exterior es muy limitada lo que complica la posibilidad de aprovechar
al maximo las areas al aire libre. Aunque se intenta generar una sensacion de apertura, el espacio
exterior disponible es reducido, de modo que, aunque se logre cierta continuidad visual, el espacio
no se amplia de forma util.

Ademas, no se han previsto elementos o estrategias que faciliten una futura expansion de la
vivienda, ya sea hacia el interior o el exterior, lo que limita las opciones de crecimiento para satisfacer
posibles necesidades futuras de los residentes.

U07 Optimizacion de las instalaciones

La ubicacion de las instalaciones en este proyecto
esta pensadas para agrupar los nicleos himedos
y bajantes al maximo. En una misma vivienda el
bafoy la cocina se encuentran en una misma zona
a lavez que los bafios de dos viviendas colindantes
estan agrupados en la medianera.

Banos

B cocina

O

U08 Flexibilidad

Este proyecto no presenta sistemas flexibles de compartimentacion.
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[V. Il Tartan- Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales (Elche)

Imagen X. Vista interior de la vivienda analizada. Tartan.

W -
R T

W - -

Imagen XI. Vista del patio interior. Tartan.
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Motivacién del jurado

“Una propuesta muy atractiva y la apuesta por una imagen novedosa para el barrio. Realiza una
acertada insercion de relacion con el entorno. Al plantear dos unidades a Este y Oeste de la parcela
permite dar continuidad al eje procedente del Norte y que recorre toda la banda residencial en la que
se ubica.

Un elemento resefable es la disposicion de galerias perimetrales que conceden una gran privacidad
a todas las piezas de la vivienda frente a los espacios exteriores y, especialmente, creando una doble
piel mediante el empleo de persiana alicantina de tiras de madera.

Las viviendas quedan bien resueltas organizadas a partir de una pieza principal que aglutina l0s usos
de dia en conexion con el resto de las piezas, minimizando las circulaciones y favoreciendo métricas
generosas en todos los espacios. Cabe serialar que la propuesta eleva en una las alturas permitidas
por la normativa urbanistica de la zona, (0 que es posible mediante la definicion de un estudio de
detalle que remarque la importancia de esta opcion, dada la desproporcionada altura del edificio
publico vecino

Desde el punto de vista del género, la disposicion de sus volumenes establece una jerarquia espacial
acogedora y que cambia de la escala urbana a la doméstica de forma pausada y amable. Las
unidades residenciales destacan por la configuracion no jerarquizada de los dormitorios y una buena
prevision de almacenaje.”
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Emplazamiento

Imagen XIl. Plano de situacion del proyecto Tartan. Concurso de Anteproyectos en Los Palmerales (Elche).
Superficie parcela 2.892,50 m2s

Edificabilidad residencial 6.943,20 m2 t

Numero de viviendas 70 viv

PEM 6.903.222,00 €
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Planta baja E 1:400
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CO01 Diversidad de usos
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Planta baja

En este proyecto, la diversidad de usos se concentra en la planta bajay el s6tano, mientras que las
plantas superiores estan destinadas exclusivamente a uso residencial. Vinculado a cada nucleo de
comunicacion vertical aparecen usos de aparcamiento de bicicletas y VMP mientras que el sétano
alberga alrededor de 200 plazas de aparcamiento ademas de multiples trasteros para aportar
almacenamiento extra a las viviendas.

En lo referido a trabajo, se destinan unos espacios coworking en planta baja que pueden hacer la

funcién de oficinas.

C02 Equipamiento comunitario

Planta tipo b

Planta baja
= Espacio de ocio (1) Gestion (5) Zona para mayores (9) Almacén
I Espacio comunitario (2) Coworking (6) Cocina comun
Jardin (3) Zona infantil (7) Residuos
- Espacios de apoyo (4) Zona juvenil (8) Taller
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La planta baja de este proyecto esta destinada a equipamientos comunitarios. Cuenta con
mas de 1000 m? de espacio comunitario climatizado para usos diversos incluyendo zonas de
relacion, trabajo, juegos o servicios. Ademas, entre los espacios abiertos que conforman las
palazzinas se generan patios de dimensiones generosas disefiados en forma de jardin.

En la planta primera hay una zona de espacio de apoyo al ciclo destinada al lavado y tendido de la
ropa.

CO03 Espacio exterior propio y azotea

Planta baja Planta tipo b

B Patios

B Terrazas/balcones

Los espacios exteriores de este proyecto se centran en los grandes patios ajardinados de la planta
baja, generando alrededor de 2500 m2 de espacio libre.

En cambio, las terrazas privadas de las viviendas quedan escasas, siendo balcones perimetrales de
1,30 m de ancho cuyo uso es muy limitado. Sirve mas como alero en las viviendas orientadas a sur
que como espacio aprovechable.

En cuanto al aprovechamiento de la azotea, no se tiene en cuenta en este proyecto.
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C04 Diversidad de tipologias y accesibilidad

Este proyecto presenta la clasica
diversidad tipologica de
viviendas de 1, 2 o 3
habitaciones. Las zonas
comunes tienen la misma
dimensién en  todas las
tipologias y se van agregando
unidades habitacionales. Para
complementar el servicio de las
viviendas mas grandes se
ahaden banos.

Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3

Planta tipo

Tipo 1. Vivienda para 4-6 personas con tres habitacionesy
un salén-cocina-comedor central en el que el cerramiento
puede abrirse por completo para ampliar en la terraza.
Todas las estancias estdan comunicadas por una terraza
perimetral.

Superficie: 73,48 m?(tiles + 21,2 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 33

Tipo 2. Vivienda para 2-4 personas con dos habitacionesy un
salon-cocina-comedor central. Estas estancias estan
comunicadas por una terraza de forma exterior y desde el
interior pueden comunicarse visualmente abriendo unas
puertas correderas.

Superficie: 60,5 m?2dtiles + 19,92 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 24
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Tipo 8. Vivienda para1-2 personas con una habitaciony un salon-
cocina-comedor central. Ambas estancias vuelcan a una terraza

exterior.

Superficie: 41,27 m?tiles + 9,02 m?terraza cubierta
N°de viviendas:12

CO05 Atencion a las orientaciones

l\\l

|

Seccion.

En este proyecto,
independientemente de las
orientaciones, todas las
fachadas se resuelven de
la misma manera. La
fachada estd compuesta
por aberturas de suelo a
techo en las zonas
comunes y  ventanas
horizontales en las
habitaciones. Ademas, se

proyecta un alero perimetral en todo el contorno del edificio del cual cuelgan persianas alicantinas
enrollables para la proteccion solar. Resuelve bien las protecciones al soleamiento en las fachadas
mas desfavorables, pero no diferencia orientaciones en ellas.

CO06 Ventilacion transversal natural
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Planta tipo. Esquema de ventilacion natural.

1 En este caso, todas
| ] las viviendas

~  cuentan con
[ ventilacion natural

f exterior en todas las
ns—=_ estancias
. exceptuando los

i ] bafos. Sin embargo,
1} ]

no son viviendas
pasantesya que la
parte interior vuelca
a un patio térmico.
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CO07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo

=

I~

En el proyecto se ha contemplado
vegetacion vertical como elemento

ensombrecedor en los patios.

En términos de aprovechamiento

pasivo  relacionados con la

construccion del edificio, se ha
disefiado un patio central en cada

palazzina que se cubre con paneles

Diagrama invierno

de policarbonato traslucidos,
algunos de ellos sobre bastidores

Diagrama verano

\—\—! abatibles motorizados, de modo que

== €N verano quedan abiertas para la

Tl _ ventilacion y refrigeracién del patio
_"44%' interior y en invierno se cierran de
A 8w forma que actlia como colector

energético en un espacio de
transicion con el interior de las

viviendas. Para la fachada exterior,
se proyectan sistemas de
refrigeracion  pasiva  generando

aleros para proporcionar sombra en verano y con persianas alicantinas enrollables que aportan un
control personalizado del sol y las vistas.

Co08 Incidencia de la morfologia constructiva
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Las instalaciones estan ubicadas
estratégicamente en los bafos, lo que facilita la
reconfiguracion de los demaés espacios sin
restricciones. El sistema estructural estd
claramente definido en una reticula de 3,65 m x
3,80 escondido en las tabiquerias. Ademas, la
envolvente del edificio es igual en todas las
fachadas o que permite cambios de
distribucion interiores.

Parte de la planta tipo. Esquema de instalaciones
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UO01 Espacio para el trabajo productivo

59

=

Esta vivienda no tiene un espacio pensado para un uso exclusivo
de estudio o zona de trabajo. Si en un momento dado los
residentes necesitan un espacio de estas caracteristicas deberian
de prescindir de un dormitorio y convertirlo en despacho, teniendo
en cuenta que el acceso se daria a través de la vivienda lo que
podria limitar su privacidad y funcionalidad. En consecuencia,
tampoco hay un espacio de espera para las visitas laborales.
Ademas, la ausencia de un espacio dedicado a la espera de visitas
laborales podria resultar un inconveniente.

U02 Espacio para el trabajo reproductivo

En este disefo, no se han previsto espacios especificos para
llevar a cabo tareas de mantenimiento y cuidado del hogar. Para
el ciclo de ropa, hay un area exterior que puede estar destinada
al tendido poniendo tendederos plegables. Para la zona de
lavado no existe un espacio exclusivo, sino que la lavadora se ha
integrado en el bano. Esta solucién ahorra espacio, pero no es
muy funcional. Tampoco tiene en cuenta la zona de planchado.

En este caso, el lavabo presenta dimensiones adecuadas para
poder asistir a otros usuarios, con un plato de ducha de 0,85m

x1,6m.

Zona de tendido
Lavabo

U03 Espacio de almacenamiento

L

El espacio de almacenamiento en esta vivienda es limitado.
Actualmente, hay un area de almacenamiento en la cocina, que
cumple la funcién de despensa y almacenamiento general.
También hay un pequefo espacio en el saldon que puede servir
como mueble del televisor o estanteria. Para contar con mas
espacio, seria necesario incorporar muebles adicionales, aunque
la falta de superficie disponible dificulta esta opcion.

En las habitaciones, sin embargo, hay mas posibilidad de incluir
elementos de almacenamiento. Aun asi, lavivienda no cuenta con
un altillo, lo que también limita las opciones de almacenamiento
vertical. Para suplir estas carencias se disponen de trasteros en
la planta del s6tano.
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U04 Desjerarquizacion

La desjerarquizacion de los espacios se manifiesta de manera
notable en este proyecto. Una habitacion cuenta con una
superficie de 13,5 m®y la otra con 12,5 m?, lo que permite una
distribucion equilibrada y funcional. Por otro lado, la cocina, el
comedor y salén se han disefiado como un Unico espacio,
compatibles y comunicables visualmente. Esta configuracion no
solo favorece la fluidez del movimiento entre estas areas, sino que
también genera una experiencia de un Unico espacio que se puede
extender hacia la terraza, proporcionando asi un ambiente mas
amplioy acogedor.

Ademas, el bafio ha sido concebido para ser accesible desde el
area comun. Este disefio no permite la utilizacion simultanea del
lavabo y del bafo o de la ducha. En conjunto, estos elementos

reflejan un enfoque modernoyy eficiente en la organizacién de los - Zonas comunes
. .. . .. . Habitaciones
espacios, priorizando la integraciony la versatilidad. Lavabo

U05 Adaptabilidad

En relacién con la conformacion de la tabiqueria, techos y pavimentos el proyecto no hace
especificaciones constructivas detalladas.

Sin embargo, segun lo que se puede apreciar en las secciones e imagenes proporcionadas por el
portal del EVHA, se observa que las viviendas cuentan con suelo continuo que da uniformidad a toda
la vivienda.

En cuanto al disefio del techo, la estructura con vigas de cuelgue de madera provoca interrupciones
en el plano del techo.

U06 Posibilidad de crecimiento

Este aspecto proyectual no se ha tenido muy presente en el disefio del proyecto. La apropiacién de
espacios exteriores por parte de la vivienda resulta ser compleja ya que solamente se puede abrir el
salén. Aungue el disefio busca esa sensacién de apertura con el exterior, el espacio disponible es
bastante reducido, lo que significa que, aunque se pueda percibir una continuidad visual, el area (til
no se expande de manera 6ptima.

En lo que respeta a la posibilidad de crecimiento interior y/o exterior de la vivienda, se observa que
no se han contemplado estrategias o elementos que permitan una futura expansion del espacio,
limitando las necesidades de los residentes.
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U07 Optimizacidon de las instalaciones

El tema relacionado con la optimizacion de
—f Il e — las instalaciones esta resuelto de manera
adecuada. Por un lado, los bafios estan
. agrupados entre si en una misma vivienday
o a la vez se agrupan con los de la vivienda
contigua, reduciendo el numero de
espacios destinados a bajantes. Por otro
lado, la cocina se encuentra proxima a los
bafnos, y se agrupan en las medianeras entre
dos unidades de vivienda.

|
I

[T

[ Bafios

R = l - Cocina

U08 Flexibilidad

La flexibilidad en este proyecto es limitada. No dispone de
tabiques moviles ni mobiliario retractil o plegable. El cerramiento
de la zona comun de cocina-salén-comedor es una carpinteria de
suelo a techo plegable la cual se puede acumular en los extremos
y dejar paso libre hacia la terraza, dando sensacion de amplitud y
conexion con el exterior.

[] Carpinteria movil
[] Tabique movil
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IV. IV De Walden a Concord - Concurso de Anteproyectos en Benisaet (Torrent)

Imagen XIV. Vista de la zona comun. De Walden
a Concord.

Imagen XV. Vista de la galeria. De Walden a
Concord.



Motivacién del jurado

Este anteproyecto, que auna una buena distribucion en planta con una imagen atractiva y abierta a
Sus cuatro frentes, sin predominio de las diferentes orientaciones. Asi, el edificio se presenta con
cuatro fachadas sin que ninguna sea protagonista.

La propuesta desarrolla una planta baja muy interesante también en conexion con el entorno mas
proximo y responde a los diversos espacios del entorno mas o menos abiertos, organizando [0s usos
y circulaciones propios y ofreciendo asimismo una gran transparenciay accesibilidad. En ese sentido,
la distribucion de los locales comunes refuerza esas conexiones con el entorno.

Las viviendas se organizan en tres bandas de acertada proporcion y con limites bien definidos, que
permiten crear una interesante gradacion de exterior a interior entre la via publica y el espacio central
interior. El gran acierto del modelo habitacional estriba en que todas las piezas recaen al espacio
publico, y las circulaciones y los espacios sirvientes se vuelcan a un patio interior que rezuma
igualmente luminosidad y transparencia para las viviendas.

Desde el punto de vista de género, la transparencia de los volumenes y los recorridos en planta baja
contribuyen a la percepcion de seguridad. Por su parte, las viviendas destacan por la configuracion
no jerarquizada de los diferentes espacios, ademas de que la propia apertura al espacio central
mediante las galerias ofrece una garantia de seguridad colectiva

72



Emplazamiento

Imagen XVII. Plano de situacion del proyecto De Walden a Concord. Concurso de Anteproyectos en Benisaet (Torrent).

Superfi cie parcela 1.260,00 m?s
Edifi cabilidad residencial 5.470,00 m? t
NUmero de viviendas 55

PEM 5.392.659,00 €
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CO01 Diversidad de usos

Planta baja d)

La variedad de usos en este proyecto se concentra en la planta
baja y el sétano, mientras que las plantas superiores estan |
reservadas para viviendas. En la franja norte del edificio, se ubican : 7'
los espacios sociales, habiendo una sala de oficina destinada al =1
coworking. En la zona sur se localizan las areas de servicios. Otros [ =
usos, aparcamiento para bicicletas (1) y buzones de paqueteria » —
(2) estan distribuidos en diferentes puntos. Ademas, el proyecto
incluye un aparcamiento subterrdneo con capacidad para 61
plazas de coche, 27 enelsodtano -1y 34 en el sétano -2. Entre ellas
se incluyen dos plazas para minusvalidos.

Il Otros usos
Oficinas

Lo gque no encontramos en este proyecto son espacios
comerciales destinados a usos terciarios.

C02 Equipamiento comunitario

Planta baja d) En lo referido a equipamientos, el proyecto cuenta con multiples espacios
B Espaciode ocio comunitarios destinados a servicios de diferente indole. En la franja central y
= Fasrz?:iocomumfaﬂ'o coincidiendo con los patios estan los jardines pudiéndose utilizar para distintas
B Espacios de apoyo actividades. Perimetralmente a este, aparece un corredor de acceso a las

distintas salas que sirve de espacio de ocio y relacién entre los vecinos a la vez
que hay una zona ludica (1) para los mas pequefos. Los espacios comunitarios son muy variados;
entre ellos se incluyen espacios para cocinary reuniones comunitarias (2), una gran zona abierta para

hacer deporte, jugar o descansar (3) y un espacio-taller compartido para realizar reparaciones,
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recambios, préstamos... (4). En esta planta también se encuentra el espacio de apoyo al ciclo de la
ropa en una peqguefa lavanderia comunitaria.

C03 Espacio exterior propio y azotea

Planta baja

Planta tipo

Seccioén

Patios
- Terrazas/balcones
- Terrazas comunitarias

El edificio cuenta con distintos espacios exteriores distribuidos en
todas las plantas. En la planta baja contamos con 200 m?de patios
comunitarios de espacio exterior libre ajardinados.

Se han disefiado balcones perimetrales asociados a cada vivienda
que a su vez funcionan como medida de proteccidon solar.
Intercaladas en distintas plantas también aparecen terrazas
comunitarias de dimensiones mas generosas (unos 70 m?) para el
disfrute de todos los vecinos.

La azotea no es transitable y esta destinada a instalaciones como
son las placas solares.
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C04 Diversidad de tipologias y accesibilidad

Planta tipo @

I tpot Encumplimiento con los requisitos del concurso, se destaca una diversidad tipolégica
B Tipo2 . . . . .. L ., L.

Tpos  que incluye hasta cinco tipos diferentes de viviendas. La distribucion de las viviendas no
gggg permite la agrupacion o separacion de espacios, pero cada unidad ofrece una gran

flexibilidad. Todas las viviendas estan situadas al mismo nivel, siendo accesibles,

aungue solo el tipo 1 esta adaptado para usuarios con silla de ruedas.

Tipo 1. Vivienda para 1-2 personas en forma de estudio con un
espacio Unico adaptable a las necesidades de los usuarios debido
a los tabiques moviles.

Superficie: 31,95 m?2tiles + 6,96 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 7

i I I i © Tipo 2. Vivienda para 2-4 personas con dos habitacionesy un
salén-cocina-comedor central. Todas las estancias estan
comunicadas por unaterraza corriday una galeria captadora.

Superficie: 64,5 m? (tiles + 13,92 m?terraza cubierta
N°de viviendas: 13

Tipo 3. Vivienda para 3-6 personas con tres . . L . ;
habitaciones y un salén-cocina-comedor central.
Todas las estancias estan comunicadas por una
terraza corrida y una galeria captadora.

Superficie: 80,70 m? Utiles + 17,40 m? terraza
cubierta
N°de viviendas: 14
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Tipo 4. Vivienda para 3-6 personas con tres
habitaciones y un salén-cocina-comedor central.
-» Todas las estancias estan comunicadas por una
' terraza corrida y una galeria captadora. Disposicion
" en esquina con ensanchamiento en terraza.

+ Superficie: 74,20 m2 Utiles + 29,7 m?terraza cubierta
+ N°deviviendas: 10

Tipo 5. Vivienda + 5 personas con cuatro

habitaciones y un salén-cocina-comedor J:4‘

central. Todas las estancias estan

comunicadas por una terraza corrida y una

galeria captadora. Disposicion en esquina con E
—

ensanchamiento en terraza.

Superficie: 90,00 m? Utiles + 33,0 m? terraza
cubierta
N°de viviendas: 10

|

CO05 Atencion a las orientaciones

de las orientaciones, todas las
fachadas exteriores se resuelven de la
misma manera. La fachada esta
compuesta por aberturas de suelo a

Seccién vivienda techo que vuelcan a la terraza, la cual
sirve como alero perimetral en todo el contorno del edificio del cual cuelgan persianas para favorecer
la proteccidon solar. Resuelve bien las protecciones al soleamiento en las fachadas mas
desfavorables, pero no diferencia orientaciones en ellas.

[ ] ~ En este proyecto, independientemente

Las fachadas interiores que vuelcan al patio se resuelven con unas ventanas corridas, acompanadas
de proteccién solar a modo de toldo que se puede modificar segun las necesidades.

Esta solucion no es la mas adecuada ya que dependiendo de la orientacién de la vivienda unas
galerias volcaran a sury otras a norte, de manera que no recibiran sol.
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CO06 Ventilacion transversal natural
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Planta tipo. Esquema de ventilacion
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Para lograr una climatizacion adecuada en el clima mediterraneo, es ideal que las viviendas
dispongan de ventilacion natural cruzada. En este proyecto, todas las viviendas cumplen con este
requisito, siendo las zonas comunes las mas sencillas de ventilar por su caracter publico. Todas las
habitaciones son exteriores pudiendo ventilar correctamente, aunque para que se produzca
ventilacion cruzada hay que mantener la puerta abierta. Una virtud extra de este proyecto es que el
100% de las estancias pueden ventilar de manera natural, ya sea abriendo a la calle o al patio en el
caso de los bafos y las galerias. El patio funciona como patio térmico debido a que se puede abrir
y cerrar en la parte superior. Gracias a esta solucién, no es necesario recurrir a otros sistemas de
ventilacion como refrigeracion evaporativa, chimenea solar...

CO07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo

St . El proyecto estd muy enfocado en el autofuncionamiento

e 7F a través de medidas de aprovechamiento pasivo. En
1 5 [ o verano, el atrio central permanece abierto, generando un
. ‘ i ! ) efecto chimenea que permite la ventilacion cruzada vy la
— 1N disipacién del aire caliente. Ademas, se disponen unos
il W toldos en el propio atrio como proteccion solar. En las
[} B = fachadas, se disponen toldos para regular la entrada del

sol, ademas de disponer de voladizo que minimizan la
incision solar. En el sétano, se disponen de camaras de

aire que permiten atemperar el ambiente al poner el aire
en contacto con el terreno.

—=

Diagrama verano
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En cambio, en invierno el atrio se cierra 'y genera el efecto

AT contrario. Al cerrarlo actia como sistema de acumulacion

i ‘ [ : t— ‘ 1 del calor generando un colchén térmico y zona de

transicion climatica entre el patio y las viviendas. También

. se disponen recuperadores del calor para la renovacion

— ‘ del aire interior de las viviendas sin pérdidas térmicas.
! ‘ I Il ‘ _ También se dispone de placas solares.

‘ En fachada, al subir los toldos se permite la entrada
‘ e \ directa del calor generando un efecto invernadero que

, aprovecha la radiacion solar. Con las camaras de aire del
’ sotano también se regula la temperatura del aire.
Asimismo, no se contempla la vegetacién como
elemento pasivo.

Diagrama invierno

C08 Incidencia de la morfologia constructiva

Las instalaciones estan ubicadas estratégicamente en los bafos, lo que facilita la reconfiguracién
de los demas espacios sin restricciones. El sistema estructural no esta claramente definido en el
proyecto basico. Ademas, la envolvente del edificio va ligada al uso interior debido a las dimensiones
de las estanciasy al tipo de carpinteria ya que en los dormitorios no llega al suelo y en la zona comun
Si.

U01 Espacio para el trabajo productivo

— E M_': La vivienda dispone de un espacio que, si se prefiere,

. puede utilizarse como zona de trabajo. Su acceso es
independiente del resto de estancias de la casa, ya que se
encuentra justo al entrar, sin necesidad de recorrer otras
zonas. Este mismo espacio también puede emplearse
para actividades de estudio. También se puede
desempenfar esta funcidén en la galeria. No se ha previsto
ningun lugar especifico de espera para las visitas
laborales, pero pueden hacerlo en la galeria de acceso sin

interferir tampoco en el resto de la vivienda. Ademas hay
Zona de trabajo/estudio ~ . e
I un bafio entre ambos espacios que puede ser utilizado
por estos.
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U02 Espacio para el trabajo reproductivo

En este caso, no se han previsto areas o talleres
especificos para llevar a cabo tareas de mantenimiento o
cuidados del hogar. Respecto al ciclo de la ropa, existe
un espacio en la galeria pensado para ubicar la lavadora y
una zona de planchado. En cuanto al tendido de la
misma, esta la opcion de hacerlo en la terraza con un
tendedero plegable o similar. El bafio mide 1,5m de
ancho por lo que no es 6ptimo para asistir

B Lavedo y planchado
Lavabo

U03 Espacio de almacenamiento

El espacio de almacenamiento es escaso. La vivienda
solo dispone de un lugar de almacenaje en la zona de dia
dispuesto en la cocina, que hace las funciones de
despensay almacenamiento. Como espacio extra hay un
pequeno espacio en la galeria. En las habitaciones si que
hay espacio para ello. La vivienda tampoco dispone de
altillo.

B Amacenamiento

U04 Desjerarquizacion

La desjerarquizacién de los espacios esta presente
tanto en las habitaciones como el salén-comedor-
cocina gue se encuentra en un Unico espacio. Ambas
habitaciones tienen 11 m?y cabe tanto una cama de
matrimonio 0 una o dos individuales. Sin embargo, los
bafnos no cumplen esta funcidn ya que son de uso
dnico.

B Zonascomunes

B  Hoabitaciones
Lavabo

U05 Adaptabilidad

El proyecto cuenta con tabiqueria seca sobre suelo continuo para conseguir una planta libre,
adaptable y versatil. El techo de la galeria no es continuo respecto al del resto de la vivienda.
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UO06 Posibilidad de crecimiento

B Zonacomun
B Hobitaciones

U07 Optimizacidn de las instalaciones

En este caso cada bafio se encuentra a un extremo de la
vivienda y la cocina cercana a uno de ellos, pero no
contigua. En cambio, los bafios de la vivienday la contigua
si que se han agrupado formando nucleos huimedos. En
cuanto a conectividad, el proyecto no precisa detalle.

B Zonashumedas de una vivienda

i Agrupacion bafos en viviendas contiguas
Cocinas

El espacio principal de la vivienda que alberga saldn
comedory cocina puede crecer en dos direcciones,
interiormente hacia la galeria y exteriormente hacia la
terraza. Las habitaciones pueden abrirse hacia la terraza
ya que la galeria solo les sirve de acceso.

U08 Flexibilidad

Este proyecto no presenta sistemas flexibles de compartimentacion.



Comparacion de los casos de estudio
Conjunto residencial.
CO01 Diversidad de usos

En términos generales, los proyectos analizados cumplen con el parametro establecido, ya que mas
del90% de ellos combinan el uso residencial, ubicado principalmente en las plantas superiores, con
otros usos en las plantas baja y sétano. Ademas, todos los proyectos ofrecen aparcamiento para
vehiculos, cumpliendo asi con los requisitos de la normativa vigente.

En relacion con los espacios comerciales, menos del 50% de los proyectos incorpora esta opcion,
enfocando la mayoria de estos desarrollos se orienta hacia usos distintos, priorizando en muchos
casos areas de trabajo. De hecho, cerca del 70% de los proyectos analizados incluyen espacios
dedicados al trabajo, lo que refleja una tendencia hacia la multifuncionalidad en el disefio de los
edificios. Al observar los proyectos revisados en profundidad, Tartan y De Waldeny Concord cuentan
con areas de trabajo para diversos usos, mientras que Rubik opta por la inclusién de espacios
comerciales. Por su parte, Habitar la espuma integra ambos tipos de espacios, ofreciendo tanto areas
comerciales como zonas de trabajo.

C02 Equipamiento comunitario

Casi todos los proyectos analizados disponen de espacios comunes para la comunidad y areas de
ocio, promoviendo la interaccion entre residentes y el disfrute de zonas compartidas. Sin embargo,
los espacios especificos de apoyo al ciclo de la ropa, como areas para lavado, tendido o planchado
son menos comunes: solo el 30% de los proyectos totales incluye este tipo de instalaciones.

No obstante, entre los proyectos ganadores, el 75% ha considerado la incorporacion de estos
servicios comunitarios, con la Unica excepcion de Rubik. Asi, Habitar la espuma ofrece una pequenfa
area de tendido en la azotea, permitiendo a los residentes secar su ropa al aire libre. Tartan cuenta
con espacios de lavado y tendido distribuidos de manera intercalada en varias plantas,
proporcionando facil acceso desde diferentes niveles del edificio. Por su parte, De Walden a Concord
incluye una lavanderia comunitaria ubicada en la planta baja, accesible para todos los residentes.

CO03 Espacio exterior propio y azotea

La consideracidn del espacio exterior en el disefio de viviendas ha cobrado una importancia cada vez
mayor en los proyectos actuales, integrandose como un aspecto fundamental en la creacion de
entornos habitables. En este sentido, el 100% de los proyectos analizados incluyen terrazas o
balcones asociados a las viviendas, proporcionando a los residentes acceso a areas exteriores
privadas.

Ademas, debido a la configuracion de las parcelas, mas del 85% de los proyectos incorpora patios
gue ofrecen espacios abiertos en planta baja que pueden funcionar como &areas de recreacion,
relajacion y socializacion para los residentes, promoviendo un ambiente comunitario enriguecedor.
Sin embargo, el uso de las azoteas es mas limitado, ya que en muchas de ellas se ubican sistemas
de energia sostenible, como placas solares y captadores térmicos, lo que restringe su
aprovechamiento para otros usos. Como resultado, solo el 43% de las propuestas presenta una
azotea habilitada para actividades adicionales.
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Dentro de los proyectos ganadores, todos cuentan con patios comunes en planta baja y terrazas y
balcones vinculados a las viviendas, pero solo Habitar la espuma plantea usos comunitarios en la
cubierta.

CO04 Diversidad de tipologias y accesibilidad

En cumplimiento de los requisitos del concurso, todos los proyectos presentados incluyen al menos
tres tipos de viviendas, con especial mencion a Habitar la Espuma, que destaca al ofrecer hasta cinco
tipologias distintas. Esta variedad permite atender a una gama mas amplia de necesidades y
preferencias de los futuros residentes, ofreciendo opciones que pueden adaptarse a diferentes
estilos de vida, tamafios de familias y usos especificos, desde unidades compactas hasta opciones
mas amplias y multifuncionales.

En términos de accesibilidad, el 60% de los proyectos cumple estrictamente con los parametros
establecidos. Especificando un poco mas, a todas las viviendas se puede acceder a nivel, pero
algunas estancias como los bafios tienen dimensiones muy reducidas que no hacen posible su uso
para personas con movilidad reducida.

Respecto a la posibilidad de agrupacion de viviendas, aproximadamente el 25% de los proyectos
ofrece esta opcion, facilitando la creacion de unidades conectadas o agrupadas que pueden
responder a formas de vida colaborativas u otros tipos de familias.

CO05 Atencion a las orientaciones

Todos los proyectos, en mayor o menor medida, consideran la orientacion para optimizar el
desempenfo climatico del edificio. Mas del 60% mejoran su orientacidon mediante la disposicion
estratégica de huecos y alturas, y mas del 90% cuenta con fachadas disefiadas para regular la
incidencia solar, garantizando al menos dos horas diarias de sol en invierno.

Entre los proyectos analizados en detalle, Habitar la Espuma destaca por adaptar la disposicién de
los huecos en funcidn de la orientacién, creando voladizos hacia el noreste mediante el retranqueo
de la fachada. En contraste, el resto de los proyectos emplean un esquema uniforme en todas las
fachadas, independientemente de la orientacién. Rubik, por ejemplo, abre los huecos hacia el norte
y el sur, mientras que minimiza aperturas en la fachada oeste.

CO06 Ventilacion transversal natural

En el clima mediterraneo, la ventilacion cruzada natural juega un papel crucial para la climatizacion
eficiente de las viviendas, ya que permite refrescar los espacios interiores sin recurrir a sistemas de
refrigeracion activos. Por esta razon, mas del 90% de los proyectos incorporan ventilacion cruzada en
sus disefos, asegurando asi un flujo de aire constante que contribuye al confort térmico de los
residentes de manera sostenible.

Ademas de la ventilacion cruzada, algunos proyectos utilizan patios térmicos como recurso adicional
para mejorar la eficiencia climatica. Sin embargo, esta solucidn especifica aparece en menos del
10% de los proyectos. Tartan y De Walden a Concord han implementado patios climatizados que
actlan como zonas de transicion térmica, creando un amortiguador de temperatura que protege los
espacios interiores del exceso de calor en verano y ayuda a conservar el calor en invierno.
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En cuanto a la ventilacion natural en cada proyecto, Habitar la Espuma destaca por contar con
ventilacion cruzada en todas sus viviendas. Rubik también incorpora ventilacidon cruzada, aungue en
ciertas estancias el disefio no permite aprovecharla plenamente. Tartan, por otro lado, no dispone de
ventilacion cruzada en su disefio, pero, salvo en los banos, todas sus estancias estan abiertas al
exterior, lo cual garantiza la entrada de aire fresco. Finalmente, De Walden a Concord combina la
ventilacion cruzada en algunas de sus estancias con ventilacion natural en otras.

CO07 Dispositivos de aprovechamiento pasivo

Dada la preocupacion creciente por el cambio climatico y la importancia del ahorro energético, hoy
en dia es fundamental incorporar dispositivos de aprovechamiento pasivo en los proyectos
arguitecténicos. En la zona donde se ubican los proyectos, el método mas comun y efectivo para
controlar la incidencia solar y reducir la ganancia térmica en los meses calidos es el uso de aleros,
toldos y otros elementos ligeros de proteccion solar. Debido a su efectividad, mas del 90% de los
proyectos han incorporado estos sistemas pasivos de refrigeracion, incluyendo Habitar la Espuma'y
Rubik, que integran una combinacioén de aleros y toldos que facilitan el control térmico durante las
diferentes estaciones del afio.

Otros recursos de aprovechamiento térmico, como la vegetacion y los sistemas de captacion
energética, estan presentes en alrededor del 60% de los proyectos. En particular, el proyecto Rubik
destaca por incluir vegetacion integrada directamente en la fachada, lo que ayuda a reducir la
temperatura interior durante el veranoy proporciona sombra adicional a las estancias, contribuyendo
al aislamiento térmico de forma natural. Ademas, tanto Tartan como Rubik incluyen vegetacion en
sus patios, lo que mejora el microclimay aporta frescura a los espacios comunes.

Por otro lado, algunos proyectos, como Tartany De Walden a Concord, cuentan con patios interiores
climatizados que actian como reguladores térmicos naturales, ayudando a la refrigeracién enverano
y a la climatizacion en invierno.

CO08 Incidencia de la morfologia constructiva

La mayoria de los proyectos presenta un ritmo de fachada modulado y repetitivo, lo que en mas del
85% de los casos facilita la posibilidad de modificar la distribucion de los espacios interiores. Sin
embargo, en el caso de Habitar la Espuma, esta capacidad de modificacidon esta algo restringida
debido a la diferenciacion de la envolvente segun la orientacion del edificio, lo cual responde a
criterios de eficiencia energética y optimizacion climatica. Rubik presenta una envolvente igual en
todas las fachadas permitiendo este cambio de distribucion. Por otro lado, en Tartan y De Walden a
Concord, la fachada estd mas estrechamente vinculada al uso interior debido a las dimensiones de
las estancias y al tipo de carpinteria empleada, lo cual impone ciertas restricciones en cuanto a la
posibilidad de reorganizacion.

En cuanto al sistema estructural, aungue no esta detallado en todos los proyectos, en el 75% de los
casos permite la redistribucion de los espacios interiores gracias a su ubicacidn estratégica,
usualmente entre medianeras 0 en otros puntos que permanecen ocultos, minimizando el impacto
en la configuracion de las areas habitables. Sin embargo, en proyectos como Habitar la Espumay De
Walden a Concord, el sistema estructural no esta claramente especificado en la propuesta, dejando
algunas incdégnitas en relacion con su influencia en la flexibilidad espacial. En contraste, el proyecto
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Rubik presenta un sistema estructural con una marcada presencia, pero que también permite
modificar los usos de las estancias sin grandes limitaciones.

Respecto a las instalaciones, el 30% de los proyectos no especifica claramente su ubicacion,
mientras que el 70% restante las dispone de manera que permite su registro y mantenimiento, aun si
se realizan modificaciones en la distribucion interior. En Habitar la Espuma, las instalaciones se
sitlan entre medianeras; en Rubik y Tartan, se encuentran en falsos techos, permitiendo una facil
intervencion en caso de mantenimiento. Por su parte, en De Walden a Concord, las instalaciones
estan ubicadas en los banos, facilitando su acceso sin comprometer el disefio de otras areas de la
vivienda.

Unidad tipolégica.
U01 Espacio para el trabajo productivo

Estas viviendas, al ser de Proteccién Oficial (VPO), no estan principalmente disefiadas para trabajar
desde casa. Por ello, menos del 40% cumplen con condiciones adecuadas para teletrabajo. Sin
embargo, Habitar la Espuma'y De Walden a Concord incluyen habitaciones que pueden destinarse al
trabajo o al estudio, sin interferir con el uso habitual del resto de los espacios de la vivienda.

En términos de espacios adecuados para recibir visitas laborales o clientes, solo De Walden a
Concord dispone de un area especifica para este propdsito: una galeria que puede adaptarse a
reuniones o consultas sin invadir el espacio privado de los residentes. Este espacio semi-
independiente resulta una ventaja para quienes puedan necesitar recibir visitas de trabajo
ocasionales.

U02 Espacio para el trabajo reproductivo

En el analisis de las unidades tipoldgicas revisadas, se observa que ninguna de ellas dispone de un
espacio especificamente destinado para la realizacién de trabajos de mantenimientoy otras labores
relacionadas con el cuidado del hogar. Sin embargo, alrededor del 40 % de los proyectos contemplan
areas dedicadas al ciclo de laropa, como ellavado y planchado, ademas de ofrecer lavabos asistidos
que facilitan estas tareas.

Proyectos como Habitar la espuma, Rubik y Tartan carecen de una zona especifica para estas
actividades, aunque cuentan con la opcién de utilizar la terraza como area de tendido, lo cual puede
suplir parcialmente esta necesidad. En el caso de los proyectos Rubik y Tartan, se ha disefiado un
bafio que permite la asistencia, mejorando la accesibilidad para personas que requieren apoyo en
este tipo de labores domésticas.

Entre los proyectos analizados en mayor profundidad, De Walden a Concord destaca por incluir un
espacio especialmente adaptado para el ciclo completo de la ropa, con un area dedicada para el
lavado y planchado dentro de la galeria, proporcionando una solucidn practica y eficiente para las
tareas domésticas en el hogar. En el resto de los proyectos, las tareas de lavado dentro de la vivienda
se incluyen en las zonas humedas, como son el bafio o la cocina.
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U03 Espacio de almacenamiento

La capacidad de almacenamiento en las viviendas es limitada debido a las dimensiones reducidas
de los espacios habitables, lo que plantea desafios para la organizacion y funcionalidad del hogar.
Todos los proyectos evaluados cuentan con un area de almacenaje en la cocina que funciona como
despensa, proporcionando un espacio esencial para guardar alimentos y utensilios de cocina. Sin
embargo, Unicamente el 37 % de los proyectos incluye armarios destinados al almacenamiento en
las zonas comunes, lo que limita la posibilidad de mantener otros objetos de uso cotidiano en un
espacio accesible y ordenado.

Ademas, ninguno de los proyectos analizados incorpora altillos u otros elementos de almacenaje
elevado, que podrian ayudar a optimizar el espacio disponible y facilitar el almacenamiento de
articulos menos utilizados.

Entre los proyectos estudiados en mayor profundidad, Tartan y De Walden a Concord sobresalen al
ofrecer areas de almacenamiento en las zonas comunes, lo que contribuye a mejorar la
funcionalidad del espacio.

U04 Desjerarquizacion

En el conjunto de los proyectos analizados se observa una tendencia clara hacia la desjerarquizacion
de los espacios, promoviendo una distribucion mas homogéneay accesible en el hogar. En todos los
casos, la cocina se integra de manera fluida con el salén-comedor, eliminando las barreras
tradicionales entre estas areas y fomentando un entorno de convivencia y funcionalidad. Ademas,
mas del 90 % de los proyectos distribuyen las dimensiones de las habitaciones de forma equitativa,
asegurando una similitud en tamafo y uso que favorece la flexibilidad en la ocupaciéon de los
espacios personales.

En cuanto a los banos, el 62 % de los proyectos presenta disefos que permiten su utilizacion
simultanea por varios usuarios, facilitando una mayor funcionalidad en la vida cotidiana de los
residentes. Entre los proyectos revisados a fondo, los cuatro (Rubik, Habitar la espuma, Tartéan y De
Walden a Concord) cumplen plenamente con los principios de desjerarquizacion en las areas de
habitacionesy en la integracion de cocina, salén y comedor. Sin embargo, destacan especialmente
Rubik y Habitar la espuma por su disefio de bafio, que permite una verdadera simultaneidad de uso,
respondiendo a las necesidades de familias o grupos que requieren optimizar el tiempo y el espacio
en el hogar.

U05 Adaptabilidad

Este aspecto de la construccion no se encuentra aun completamente definido en los proyectos, ya
que se han desarrollado solo hasta el nivel de anteproyecto. Sin embargo, en aquellos que incluyen
detalles sobre este punto, se observa una tendencia a utilizar tabiques de junta seca, lo cual permite
una mayor flexibilidad en la disposicion de los espacios interiores. Ademas, la mayoria de estos
proyectos integran techos y suelos continuos, lo que facilita la futura adaptabilidad de la vivienda a
cambios o reconfiguraciones.

En cuanto a ejemplos especificos, el proyecto Habitar la espuma'y el proyecto De Walden a Concord
cumplen con estos principios de adaptabilidad y continuidad, aunque en el caso de De Walden a
Concord hay una excepcion en el area de la galeria, donde el techo presenta un ligero desnivel.

89



Por otro lado, en los proyectos Rubiky Tartan, el disefio del techo incluye una estructura de vigas de
madera suspendidas, lo cual genera interrupciones en su superficie y rompe la continuidad del plano
del techo. Esta elecciéon de disefo aporta una estética particular al espacio, pero limita en cierta
medida la adaptabilidad que un techo continuo permitiria.

U06 Posibilidad de crecimiento

Este aspecto aun requiere una mejor integracion en el disefio de las viviendas para maximizar la
flexibilidad de los espacios habitables. Actualmente, el 55 % de las viviendas permite una
apropiacion reversible de los espacios exteriores gracias a la implementacion de carpinterias
moviles, que facilitan la conexion entre elinteriory el exterior de manera adaptable. Sin embargo, solo
el 33 % de los proyectos ofrece la posibilidad de crecimiento hacia el interior o exterior, limitando la
capacidad de expandir o reorganizar las areas habitables segun las necesidades cambiantes de los
usuarios.

El proyecto Habitar la espuma es un buen ejemplo de adaptabilidad, ya que presenta una clara
opcion para ampliar el espacio comun hacia la terraza mediante el uso de carpinterias moviles, lo
cual permite una extension fluida del interior hacia el exterior. De manera similar, en el proyecto
Tartan, la carpinteria del espacio comun es plegable, permitiendo que esta area se integre facilmente
con el balcon, creando asi un espacio mas amplio .

En contraste, el proyecto Rubik no contempla opciones de ampliacion de los espacios interiores
hacia el exterior, lo que limita la capacidad de adaptarse a nuevas configuraciones o de aprovechar
al maximo las areas externas.

U07 Optimizacidén de las instalaciones

Aproximadamente el 70 % de los proyectos estudiados agrupa los nucleos himedos, lo cual permite
optimizar los recursos destinados a las instalaciones y reducir la cantidad de patinillos necesarios.
Esta estrategia no solo contribuye a una mayor eficiencia en la construccion, sino que también facilita
el mantenimiento de las instalaciones al minimizar las zonas que requieren intervencion para
acceder a los sistemas de agua y desagle.

En cuanto a la conectividad de las instalaciones entre viviendas, solo el 12 % de los proyectos
incorpora una planificacion especifica para este factor, lo que refleja una oportunidad de mejora en
la mayoria de los disefios.

En el proyecto Habitar la espuma, los nudcleos humedos estan agrupados dentro de cada vivienda,
pero no se comparten entre viviendas contiguas. Por su parte, Rubik plantea una agrupacion tanto
dentro de la misma vivienda como con la vivienda adyacente, optimizando aun mas el uso
compartido de instalaciones. Tartan, en cambio, agrupa los banos y la cocina de las viviendas
contiguas, pero no al interior de cada unidad de vivienda. Finalmente, en De Walden a Concord, los
bafios de viviendas contiguas estan agrupados, pero dentro de cada unidad de vivienda no existe una
organizacién conjunta entre banos y cocina, lo que limita en parte la eficiencia interna de los
sistemas.
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U08 Flexibilidad

El 50 % de los proyectos analizados incorpora carpinteria desmontable, mientras que solo un 25 %
incluye tabiques moviles, lo cual limita en muchos casos la flexibilidad espacial en el interior de las
viviendas. Cabe mencionar que en ninguno de los proyectos se contempla el uso de mobiliario para
dividir o redefinir los espacios, lo que podria haber agregado una capa adicional de adaptabilidad en
los disefos.

Un ejemplo destacado en cuanto a flexibilidad es el proyecto Habitar la espuma, que emplea
tabiques modviles en la habitacion de entrada y carpinteria plegable que permite una conexion fluida
hacia la terraza, adaptandose asi a diferentes configuraciones de uso. Por su parte, el proyecto Tartan
también incluye carpinteria maovil, utilizada para cerrar o abrir el espacio de cocina, salény comedor
en relacion con la terraza, lo que facilita la integracion de estos espacios segln las necesidades de
los habitantes.

En contraste, los proyectos Rubik y De Walden a Concord no cuentan con tabiques maviles ni
carpinteria desmontable, optando Unicamente por puertas correderas ocultas para brindar cierto
grado de flexibilidad en la distribucion.
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VI. Conclusiones

En términos generales, los proyectos analizados muestran un esfuerzo significativo por combinar
diferentes usos en un mismo espacio, favoreciendo la multifuncionalidad, aunque la integracion de
espacios comerciales y de trabajo no es uniforme. A pesar de que mas del 90% de los proyectos
contemplan el uso residencial junto con otros usos, solo una fraccidon incorpora espacios
comerciales. En cuanto al equipamiento comunitario, la mayoria de los proyectos cumple con la
inclusién de areas de ocio, pero la dotacion de servicios relacionados con el ciclo de laropa es menos
comun, limitandose a solo el 30% de los casos. Desde mi punto de vista, es interesante esta variedad
de usos para mejorar la calidad de vida de los residentes, pero hay que ser cautos y no excedernos
en las dimensiones ya que muchas veces no se les saca el partido que se deberia.

En términos de espacio exterior, todos los proyectos incluyen terrazas o balcones, sin embargo, solo
el 43% aprovecha las azoteas para usos adicionales, lo que limita el potencial de estos espacios. A
pesar de que todas las viviendas cuenten con espacio exterior propio, no todos son de la misma
calidad. Debido a sus reducidas dimensiones y forma triangular, las terrazas de las viviendas del
proyecto Rubik no son dptimas para su disfrute, ya que no hay espacio para mas que una pequefa
mesa y silla. Los proyectos Tartan y De Walden a Concord presentan balcones longitudinales
alrededor de toda la vivienda, con una profundidad aproximada de 1,5 m, donde ya se puede poner
alguna silla o incluso hacer deporte, pero no funciona como una terraza donde poder pasar tiempo
con gente o socializar. En cambio, Habitar la espuma presenta una terraza de dimensiones generosas
en relacion con la vivienda, con espacio para situar una mesa con varias sillas, un pequefo sofa u
otras zonas de estar exteriores. En mi opinidn, para que una terraza sea Util y aprovechable tiene que
semejarse a la de este proyecto.

Ademas, aungue la diversidad tipolégica es amplia, con muchos proyectos ofreciendo al menos tres
tipos de viviendas, la accesibilidad sigue siendo un area de mejora, ya que solo el 60% cumple
estrictamente con los parametros establecidos. La posibilidad de crecimiento de los espacios
habitables también se queda corta, con solo un 33% de los proyectos permitiendo una expansion
interior o exterior adaptativa, lo que limita la flexibilidad a largo plazo.

La optimizacion de las instalaciones a través de la agrupacién de nldcleos humedos es una estrategia
eficiente que se implementa en la mayoria de los proyectos, pero la conectividad de las instalaciones
entre viviendas es una debilidad, ya que solo el 12% de los disefios toma en cuenta este factor. La
ventilacion cruzada, una caracteristica crucial en climas mediterraneos, se incorpora en mas del 90%
de los proyectos, aunque el uso de patios térmicos, que mejora alin mas la eficiencia climatica, es
muy limitado. La gestién pasiva de la energia, mediante elementos como aleros y toldos, también se
ha integrado de manera generalizada, siendo un recurso muy sencilloy eficaz, ala vez que sirve como
balcon a las viviendas superiores.

En cuanto a la morfologia constructiva, la mayoria de los proyectos tiene una fachada modular que
facilita la modificacion de los espacios interiores, aunque en algunos casos, como en Habitar la
Espuma, la diferenciacion de la envolvente por orientacion limita esta flexibilidad. Hay que valorar, en
funcion de la ubicacion geografica del proyecto y de la disposicion de la parcela que es mas
conveniente.

Los sistemas estructurales también permiten una cierta redistribucion de los espacios, pero no todos
los proyectos detallan cémo influyen en la flexibilidad. Aunque en vistas generales, es un parametro
facil de resolver ya que se pueden disponer entre medianeras.
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La adaptabilidad es otro desafio, ya que, aunque algunos proyectos incluyen elementos como
tabigues desmontablesy estructuras flexibles, la mayoria no prevé opciones para una transformacion
profunda de los espacios a largo plazo. Soluciones como el cerramiento de Habitar la Espuma son
interesantes para optimizar tanto el espacio interior como el exterior, fundiéndose en uno cuando el
usuario lo desea.

Por ultimo, la tendencia hacia la desjerarquizacion de los espacios y la flexibilidad en el disefio es
clara, pero los proyectos aun enfrentan limitaciones significativas en cuanto a la incorporacion de
espacios adecuados para el trabajo o el mantenimiento del hogar. A pesar de que la mayoria de los
disefos incluyen areas que se pueden destinar al trabajo o estudio, solo algunos proyectos ofrecen
soluciones especificas para tareas como el ciclo de la ropa o el almacenamiento. En relacién con
estos aspectos, tenemos que ser conscientes del tipo de vivienda que estamos proyectando. Al ser
vivienda publica, las dimensiones y presupuestos son limitados por lo que hay que buscar recursos
y priorizar necesidades. Los problemas de almacenamiento se pueden solucionar con armarios
empotrados en las habitaciones o algun mueble auxiliar para ello. Incluso incluir camas con
almacenamiento debajo tipo canapé. No obstante, cabe destacar que en las viviendas del proyecto
Rubik las posibilidades de almacenamiento son excesivamente reducidas. Hablando de la carencia
de espacios especificos para talleres o tareas relacionadas con el ciclo de la ropa se justifica de la
misma manera. Son viviendas reducidas donde a veces es dificil destinar un espacio para estas
tareas. El proyecto que mejor lo resuelve es De Walden a Concord, aprovechando el espacio de la
galeria para estas funciones, de manera que no interfiere directamente en los espacios principales
de la casa.

En resumen, los proyectos muestran avances en flexibilidad y sostenibilidad, pero aun enfrentan
desafios en areas clave como la accesibilidad, el almacenamiento y la capacidad de adaptacion de
los espacios a las necesidades cambiantes de los residentes.
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