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01.

Olmo Losada Cruanes

PROYECTO DE REHABILITACION DE
LA ALQUERIA DEL XUFO

Esta alqueria, situada en la Partida de Arriba n°18 se
construyd a finales del siglo XIX, y se encuentra en un
estado de conservacion de gran deterioro en algunas
zonas. El volumen de la misma se encuentra dividida en
tres viviendas independientes, pertenecientes a distintos
propietarios.

Tras el levantamiento y estudio tipoldgico y constructivo
del edificio, se procede a realizar una propuesta de inter-
vencién sobre una de las viviendas, la que ocupa el ma-
yor volumen de la alqueria. Esta propuesta consiste en
un cambio de uso de la vivienda, transformandose en una
sociedad gastrondmica: “la sociedad gastrondmica del
Xufo”. Esta sociedad sin animo de lucro, formada por un
nimero reducido de socios, pretende unir en una misma
actividad tanto la gastronomia como la agricultura tradi-
cional Valenciana.

Los espacios actuales del edificio se adaptan a las nue-
vas necesidades: un cocina bien equipada, dos amplios
comedores, una sala de preparacion de alimentos, una
bodega climatizada, una despensa, una sala de descanso,
una zona de vestuarios y taquillas, asi como un bafo y
un aseo. Ademas dispone de una sala de almacenaje de
herramientas y productos agricolas, y una cocina exterior
donde se puede cocinar con lena.
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Olmo Losada Cruanes
Proyecto de Rehabilitacion de la Alqueria del Xufo

Evolucion historica
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Planta baja

Olmo Losada Cruanes

Planta superior
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Olmo Losada Cruanes

Planta baja

C Atado mediante cuerdas

A Capa yeso vivo

B Malla de cafiizo

D Rasilla ceramica
E Mortero de agarre
F Rasilla ceramica
G Rastrel

Detalle reparacion forjados

H Vigueta de madera
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Planta superior

A Teja ceramica curva
@ B Mortero de agarre
\J C Aislamiento térmico
D Lamina proteccion humedad
E Rehenchido de yeso

F Rasilla ceramica

Detall ., biert G Rastreles
etalle reparacion cublertas H Correas de madera




Olmo Losada Cruanes
Proyecto de Rehabilitacion de la Alqueria del Xufo
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02.

Bernat Pardo Ros

ESTUDIO PATOII_OGICO E INTERVENCION
DE LA ALQUERIA DEL XUFO
PARTIDA DE ARRIBA

La alqueria del Chufa se encuentra en el barrio de Cam-
panar, en la huerta periférica de la ciudad de Valencia. El
entorno en el que se construye la alqueria es totalmente
agrario. En la actualidad, se puede apreciar que la super-
ficie agricola se ha reducido notablemente mientras que
el nucleo de poblaciéon estd muy préximo.

La alqueria forma parte de un bloque de cuatro edificacio-
nes, siendo ella la mas antigua de todas.

En su primera etapa sélo la formaba un cuerpo de dos
crujias a dos aguas, un poco mas grande del que hoy en
dia presenta, con la existencia de una porchada en la fa-
chada principal. Después se amplié la cambray se afadié
una cocina, una cuadra y el patio. Finalmente y por moti-
vos de heredades, la alqueria se dividid interiormente por
lo que en la actualidad tiene un volumen inferior al inicial,
quedando el resto incrustado en la planta primera de la
casa vecina

En el aspecto patolégico de la edificacion, el mayor pro-
blema que presenta la alqueria es la humedad ascenden-
te por capilaridad desde el terreno, lo cual se manifiesta
en las fachadas, muros de carga y particiones interiores
de planta baja. Ademas, la falta de estanqueidad de la cu-
bierta ha provocado fuertes filtraciones cuya consecuen-
cia se manifiesta en manchas de humedad y desconcha-
mientos en las paredes asi como pudriciones y pandeas
en las vigas. Otro problema a sefalar es la falta de resis-
tencia del forjado de la cambra anexa.
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Bernat Pardo Ros
Estudio patoldgico e intervencion de la alqueria del Xufo
Partida de Arriba

Evolucion historica

Principios s. XIX
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Principios s. XIX Estado actual




Bernat Pardo Ros
Estudio patoldgico e intervencion de la alqueria del Xufo

Partida de Arriba

Esquema de patologias

23[L

Rotura }

Revoltones/forjados ouicion

Manchas de humedad

Manchas de humedad Flecha
Desconchamiento Pérdida de seccion
Filtracion de agua Rotura o pérdida de parecillos

Planta baja
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Pudricién

Manchas de humedad

Falta cabeza de correa

Flecha

Pérdida de seccion

Rotura o pérdida de parecillos

Planta superior



CUADRA
SUP: 19.33 m2

HABITACION 2 HABITACION 3
SUP: 15.20 m2 SUP: 10.55 m2

HABITACION 1

SUP: 8.08 m2 RECIBIDOR

SUP: 28.41 m2

COCINA
SUP: 15.49 m2

—

Planta baja

ALMACEN

SUP: 31.51 m2
“ HABITACION 4

SUP: 15.10 m2

CAMBRA
SUP: 36.09 m2

Planta s
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Bernat Pardo Ros

Seccion escalera

®) 3/ " 1.-Vigas de madera de mobila.
Y 2.- Bovedas de ladrillo.

3.- Enlucido de yeso.

4.- Relleno de cascotes cogidos

con mortero de cal. _
. 5.- Acabado de mortero fratasado
Detalle forjado
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Seccioén longitudinal

Detalle encuentro cubierta con muro
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03.

Raul Valle Rivera

ESTUDIO PREVIO Y PROYECTO
DE REHABILITACION DE VIVIENDA
TRADICIONAL

El proyecto consiste en la realizacién de un estudio previo
sobre unvivienda tradicional valenciana, el anélisis de sus
patologias, y una propuesta de rehabilitacion.

En el estudio previo se desarrolla un analisis de la edi-
ficacion, describiendo el sistema constructivo de cada
elemento, como conforman el sistema estructural, los
materiales utilizados, el estado en el que se encuentran,
y describiendo la envolvente. Se ha analizado, tanto el ca-
racter historico del entorno y la vivienda, como la norma-
tiva y ordenanzas urbanisticas que le afecta y su grado de
proteccion.

Junto con el levantamiento planimétrico y la informacion
obtenida, el siguiente paso es llevar a cabo un diagndstico
de la edificacién, comenzando por lo generaly acercando-
nos a lo mas concreto.

Elanalisis completo requiere un estudio patoldgico de los
dafos mas significativos para su posterior reparacion.
Cada patologia queda localizada en un mapeo de lesiones
en planta, alzado y seccion.

Por dltimo, se han propuesto la rehabilitacién de las pato-
logias, una nueva distribucion para el cumplimiento de las
normativas de habitabilidad y un presupuesto aproximado
del coste de la intervencion.
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Raul Valle Rivera
Estudio previo y proyecto de rehabilitacion
de vivienda tradicional
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Raul Valle Rivera
Estudio previo y proyecto de rehabilitacion
de vivienda tradicional

Mapeo de lesiones

LEYENDA

PRESENCIA DE HUMEDAD

DESPRENDIMIENTO DE MATERIAL
[ FISURA O GRIETA
MADERA AFECTADA EN MAL ESTADO

PRESENCIA DE AGENTES BIODETERIORANTES

Fachada calle Mossén Rausell

CALLE MANES

CALLE MOSSEN RAUSEL

Planta baja
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Raul Valle Rivera
Estudio previo y proyecto de rehabilitacion
de vivienda tradicional
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04.

Ana Lopez Ramén

LEVANTAMIENTO Y ESTUDIO CERAMICO
DE LA VIVIENDA TRADICIONAL

Campanar se halla en el extremo oriental de la ciudad de
Valencia. La zona este limitada por la avenida Burjasot
hasta el Puente de San José y el rio Turia que sirve
de limite a las zonas oeste y sur. El pueblo antiguo de
Campanar lo conforman principalmente la plaza de la
iglesia y su entorno mas préximo: las calles Barén de
Barxeta, Obispo Mayor, Grabador Enguidanos, Mosén
Rausell, Molino de la Marquesa, Benidorm y la avenida
Médico Vicente Torrent. El enclave urbano no es visible a
simple vista, oculto detras de una muralla de edificios de
viviendas de gran altura se descubre un asentamiento de
casas rurales construidas en su mayoria entre los siglos
XIX'y XX, entorno al hito social que representan la plaza de
la iglesia y el conjunto formado por la entidad religiosa y
el palacio de los Valeriola datada en el siglo XV.

Se trata de una vivienda unifamiliar situada entre
medianeras, constituida por planta baja y planta primera,
con garaje y patio trasero. Elinterior de la vivienda resalta
por sus espectaculares mosaicos de pavimento y zécalos
ceramicos, que decoran y enriquecen el inmueble. La
fachada principal también muestra la importancia a nivel
patrimonial que llega a tener la en todo su conjunto, por
las sofisticadas molduras que asi como la cerrajeriay la
ceramica, aunque en menor proporcion que en el interior.

Para catalogar las azulejeria se ha optado por realizar una
ficha modelo, donde se describe grafica y textualmente
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las diferentes piezas que componen tanto los pavimentos
como los zécalos. A nivel constructivo, la vivienda presenta
una estructura horizontal de madera [viguetas de madera
y revoltones) en la planta baja, a diferencia de la planta
primera que presenta un falso techo de cafizo atirantado
a la estructura de madera que conforma la cubierta.

Tema importante el de la existencia de termitas, tanto en
carpinterias como en la propia estructura de madera.




Ana Lopez Ramon
Levantamiento y estudio ceramico de la vivienda tradicional.
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Ana Lopez Ramon
Levantamiento y estudio ceramico de la vivienda tradicional.

Planta baja
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Planta baja
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Ana Lopez Ramon

Levantamiento y estudio ceramico de la vivienda tradicional.

Fichas modelo

ESTUDIO TIPOLOGICO DE PIEZAS CERAMICAS EN CASA DE CAMPANAR

ANALISIS GRAFICO

ESTUDIO DE LA GERAMIGA EN CAMPANAR ANA LOPEZ RAMON

FICHA DE CATALOGACION
ZOCALO DE PASILLO PRINCIPAL

54 | 55

REF. CA. 1B

CATALOGO TIPOLOGIAS DE AZULE JOS
COMPOSICION POLICROMIA
PANTONE

PANTONE

FANTONE

FANTONE

FANTONE

PANTONE

PANTONE
PANTONE

A CILOKS AFRC A IS §MSS1 UKD ANALISE DELPANION:
proseerey

CARACTERISTICAS
~Simetria: on compsicion
Tipologia: caramics aruiscirica

-Denominacion: rectangulo s ocha piazas en
continuidad cansfa

Madidas: 18 x20em
~Golores: indicatos en compasision policromia

-Ornamentacion: flores y rama

-Localizacién: Valsncia, vivienda enPlazadsla
Iglesia r° 13, Campanar, cenefa intericr on plana
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ESTUDIO TIPOLOGICO DE PIEZAS CERAMICAS EN CASA DE CAMPANAR REF. PV.1A

CATALOGO TIFOLOGIAS DE AZULEJOS

COMPOSICION POLICROMIA

ST TTT )
£
7

ety

CARACTERISTICAS
-Piazas cuadradas compistas

dimension da lad:4 om
~Material: gres de nala pelisema

~Garra cromatica: marron, granste, amerilo, verce,
blarco y azul

~Fabricacion: Valencia

-Granclegie: princpias. XX

~Localizacién: Valencia, vivienda sn Piazadola
Iglasia r® 13, Campanar, en piarta baja

ANALISIS GRAFICO COMPOSICION |
ESTUDIO DE LA CERAMICA EN CAMPANAR ANA LOPEZ RAMON 201112

FICHA DE CATALOGACION
MGOSAICO EN ALFOMBRA DEL PASILLO PRINCIPAL
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Joaquin Castells Chiva

ESTUDIO PREVIO Y PROPUESTA DE
ACTUACION EN VIVIENDA

Se realiza un levantamiento gréafico de la vivienda para su
posterior rehabilitacion. El inmueble estd emplazado en
el Nucleo Histérico Tradicional del barrio de Campanar,
con un nivel 3 de proteccién, por lo tanto, se debe con-
servar la totalidad de la fachada por su integracion en el
ambiente de la ciudad.

Se realiza un analisis formal y constructivo de la vivienda
para posteriormente plasmar el estado actual en los pla-
nosy realizar un informe patoldgico, a partir de este infor-
me se propone un plan de actuacion. Los problemas mas
importantes de la vivienda son los siguientes: presencia
de humedad en planta baja, precario estado de conser-
vacion, desniveles en planta baja e invasion del edificio
colindante en la planta primera.

A partir del informe patoldgico, se desarrolla un plan de
actuacion que consiste en la rehabilitacion total de la vi-
vienda, sustituyendo el forjado, la cubierta y demas ele-
mentos constructivos por otros de nueva construccion. El
problema de humedades se resuelve con la ejecucion de
un forjado sanitario.
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Joaquin Castells Chiva
Estudio previo y propuesta de actuacion en vivienda
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Joaquin Castells Chiva

Edificio colindante

Salida de humos.

Habitacion 1
Area: 5,32
m2

Cocina
9,62 m2

Patio

cubierto
Area: 2226m2

4 “Pasillo central,
1008

Entrada
C/Marines

Recibidor

32.10m2

Habitacion 2
11,13 m2

Habitacion 3
s896m2

030

Edificio colindante

EntradaC/Mosen
Rausell

Planta baja

W Acem:000 |
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Edificio colindante |

Resto planta
49,92 m2

V
/ Habitacion 4
6,74 m2
Edificio colindante que invade
W“" dela vivienda
/£

Planta superior

cerg £0.00
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06.

Fernando Aspas Sanchez

PROYECTO DE REHABILITACION Y
ADECUACION DE VIVIENDA
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
EN EL CASCO ANTIGUO DE CAMPANAR

La vivienda original, consiste en una vivienda de pueblo
construida en 1925, se basa en unos muros de carga de
tapial, en el centro de fachada encontramos el hueco de
entrada. A cada lado de la puerta hayamos dos ventanas
con barrotes de forja. En su parte superior se desarrolla
una fila de tres ventanas. Nada mas entrar vemos un pa-
sillo suficientemente ancho para que pasase un carro de
labranza. A uno y otro lado de este pasillo se abren las
puertas que dan a los dormitorios. Dicho pasillo central
deja de serlo cuando terminan estas habitaciones. En-
tonces a uno de los lados se forma un espacio, que sirve
de comedor, con chimenea de campana en el centro del
testeroy alacenas en los rincones. El espacio de enfrente
contiene una habitacion. En su parte superior dispone una
cambra en la que originariamente se guarda el granoy el
apeo de labranza.

El objetivo de este proyecto es recuperar un aspecto ex-
terior lo mas fiel posible al original en su zona protegida,
debido a que a lo largo del tiempo, la vivienda ha ido su-
friendo ciertas intervenciones que lo han modificado no-
tablemente. Del mismo modo, se pretende dar un nuevo
uso a la parte situada en la zona norte del solar realizando
una nueva vivienda comunicada con original a través de
un patio central.
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Fernando Aspas Sanchez
Proyecto de rehabilitacion y adecuacion de vivienda
plurifamiliar entre medianeras en el casco antiguo
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Fernando Aspas Sanchez
Proyecto de rehabilitacion y adecuacion de vivienda
plurifamiliar entre medianeras en el casco antiguo
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Fernando Aspas Sanchez
Proyecto de rehabilitacion y adecuacion de vivienda
plurifamiliar entre medianeras en el casco antiguo
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07.

Silvia Salinas Melero

PROYECTO DE ADECUACION
Y CAMBIO DE USO

Campanar se halla en el extremo oriental de la ciudad de Valen-
cia. Sus limites geograficos coinciden con la zona norte com-
prendida entre la acequia de Mestalla y el Camino de Paterna;
la zona este limitada por la avenida Burjassot. Puente de San
José y el rio Turia que sirve de limite a las zonas oeste y sur. El
pueblo antiguo de Campanar lo conforman principalmente la
plaza de laiglesiay su entorno mas proximo: las calles Bardn de
Barxeta, Obispo Mayor, Grabador Enguidanos, Mosén Rausell,
Molino de la Marquesa, Benidorm y la avenida Médico Vicente
Torrent. Barrio formado por casas rurales construidas en su
mayoria entre los siglos XIX'y XX, entorno al hito social que re-
presentan la plaza de la iglesia y el conjunto formado por la en-
tidad religiosay el palacio de los Valeriola datado en el siglo XV.

La edificacién que nos ocupa se trata de una edificacién con-
sistente en 5 bloques totalmente iguales, donde encontra-
mos la planta baja como la zona de vivienda y la planta supe-
rior que era en su dia un colegio, que actualmente no existe.

La vivienda estudiada es la que hace esquina y ésta consta
de tres fachadas, al oeste (Plaza de la Iglesia) encontramos
la fachada principal; al sur (calle Obispo Soler),la fachada la-
teral, y por ultimo, al este (calle Juan aguilar), fachada pos-
terior. Podemos distinguir las dos crujias principales de la
tercera que se construye mas tarde como resultado de un
aumento de los programas de la vivienda para incorporar
los espacios de confort propios de la época: cocina y bafos.

Esta se amplié a partir de un patio posterior y por uno de los
lados testeros de la vivienda. Se propone la realizacién de una
vivienda en la parte trasera de la vivienda actual (corral), que se
comunique con ésta, a través de un patio comun.
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Silvia Salinas Melero
Proyecto de adecuacién y cambio de uso
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David Izquierdo Gonzalez

PROYECTO DE REHABILITACION Y
ESTUDIO PATOLOGICO Y TIPOLOGICO-
CONSTRUCTIVO DE DOS VIVIENDAS

Las viviendas se sitUan en la calle Grabador Enguidanos
del barrio de Campanar. Los nimeros de policia corres-
pondientes son 17 y 19. Las viviendas disponen de dos
plantas [PB+1) y tienen un cuerpo principal que recae a
un viario estrecho de trazado irregular y de origen me-
dieval. La manzana en la que se ubican ambas viviendas
[y también la Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de
Campanar] tiene caracter singular con respecto al resto
de manzanas que conforman el barrio, debido a que se
trata de una manzana sensiblemente rectangular de ele-
vada profundidad con parcelas residenciales vinculadas
principalmente a las calles Barén de Barcheta y Grabador
Enguidanos, y en la que en el corazén de la manzana con-
viven amplios espacios libres vinculados a la edificacion
residencial pero también a la iglesiay a la casa del Baron
de Barcheta.

Las viviendas forman una unidad constructivay presentan
un nivel de proteccidon arquitectonica. EL modelo de las
viviendas corresponde al tipo a “una ma” que se articula
a partir de una gran espacio central con dependencias a
un lado. En la planta baja, la vivienda n°® 17 dispone de
tres crujias y la n°® 19 de dos crujias, y la planta prime-
ra de ambas viviendas se destinaba al secadero o cam-
bra. Ademas, las viviendas disponian de anadidos en la
parte trasera ocupada por el patio o corral, vinculado al
origen agricola de cada edificacién. A través del proyec-
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to de rehabilitacion se consigue la unificacion de ambas
viviendas, de forma que se obtiene una Unica vivienda do-
tada de espacios totalmente integrados que se disponen
de manera funcional para su uso cotidiano, sin alterar su
configuracion exterior ni su esquema tipoldgico basico.



David Izquierdo Gonzalez
Proyecto de rehabilitaciony
estudio patoldgico y tipoldgico-constructivo de dos viviendas
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09.

Desirée Ferragud Pintor

PROYECTO DE ADECUACION Y
CAMBIO DE USO DE “LA ESCOLETA”
DE CAMPANAR

La vivienda de estudio se sitla en el entorno de la plaza de
la iglesia, concretamente en la calle Bardn de Barcheta.
Se caracteriza por ser una construccion rural que ha ido
evolucionando a lo largo de los anos siguiendo los esque-
mas tipos de las casas tradicionales valencianas, es de-
cir, la vivienda ha ido evolucionando desde una casa con
estructura de dos crujias en la que la vivienda se encon-
traba en planta baja y la primera planta estaba destinada
a cambra a la construccion de una nueva crujia en el la-
teral del patio destinada a corral. Finalmente, se reformé
la cambra para convertirla en vivienda, siendo el estado
final de la casa como vivienda en dos plantas.

En el ano 1994 pasd de ser una vivienda a una escuela
infantil, reformando toda la distribucion interior para ade-
cuarla a las necesidades propias de los nifos de entre 3
y 5 anos y unificandola con la casa medianera obteniendo
dos casas con sus respectivos patios.

Se ha pretendido en el siguiente proyecto volver a conver-
tir la casa en una vivienda. Para ello, se separaran las dos
casas, interviniendo Unicamente en la casa situada en el
n°3 de la Calle Bardn de Barcheta.

Para adaptar la escuela a una vivienda se han modificado

las particiones interiores para cambiar la distribucion, se
han anadidos ventanas en el patio, se ha reconstruido la
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escalera de acceso a la planta primera ya que, la escalera
anterior no cumplia con la normativa actual y se ha modi-
ficado la cubierta anadiéndole aislante térmico y barrera
corta vapor para que se adecuara a la normativa con res-
pecto al aislamiento tanto térmico como acustico.

Con estas modificaciones se ha obtenido una nueva vi-
vienda con las caracteristicas de las casas rurales y que
se adecua a la normativa vigente.



Desirée Ferragud Pintor
Proyecto de adecuacion y cambio de uso de
“La escoleta” de Campanar
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10.

Oscar Perello Minana

ANALISIS CONSTRUCTIVO DE VIVIENDA

Y REHABILITACION PARA CENTRO DE
CONVIVENCIAY CENTRO
SOCIO-CULTURAL EN CAMPANAR

La vivienda que se presenta, queda implantada en esqui-
na, con accesos desde la fachada principal (Plaza de la
Iglesia, n° 15), desde la lateral [Calle Virgen de Campanar,
n° 1], y desde el cuerpo posterior con uso almacén (Calle
Juan Aguilar, n° 12).

Su uso es residencial de tipo unifamiliar, se levanta en 2
alturas (PB + 1] y queda configurada a "2 mans”, articula-
da con un gran espacio central con dependencias a los 2
lados. Se trata de una vivienda del tipo de 3 crujias evolu-
cionada del tipo de 2 crujias, en la que la cambra pasa a
constituir un lugar de habitacién, y la cosecha se traslada
a la parte posterior del patio descubierto.

Formalmente, puede considerarse como una edificacion
representativa del caracter del barrio, caracterizada por
utilizar un lenguaje historicista ecléctico propio de la épo-
ca (1925], con profusién de elementos ornamentales de
obra, cerrajeria muy elaborada, azulejos coloreados for-
mando cenefas y lienzos, carpinterias de madera vista o
lacada de dimensiones considerables, todos ellos de gran
calidad plastica, estética vy artistica.

La fachada principal es simétrica, con acceso con arco
rebajado, balcén en planta superior con barandilla de
forjas y voladizo conformado con entramado metalico
y pavimento ceramico, cuyo vuelo oculta su estructura
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bajo molduras de obra; Se remata en su parte superior
con antepecho calado con balaustrada y gablete central
en cornisa, y su revestimiento se realiza con revoco con
dibujo de almohadillado. El sistema estructural vertical
son muros de carga de ladrillo macizo, apoyados en ci-
mentacion del tipo zapata corrida, seguramente de mayor
espesor y de hormigdn ciclépeo. El forjado, se contruye
convigueria de maderay entrevigado con pequenas bove-
das de canon realizadas con rasilla. La cubierta principal
es de teja arabe y se realiza a dos aguas, con antepecho
y canaldén oculto.



Oscar Perellé Minana
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