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Thema : Bewertung des Umbaupotenzials des Elisabeth-Anna-Palais anhand einer
konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung konkreter Umbau- und
Sanierungsmafinahmen.

Erstpriferin: Dagmar Vossmann

Zweitprufer: Hartmut Deyke

Aufgabenstellung : In der Bachelorarbeit “ Bewertung des Umbaupotenzials des Elisabeth-

Anna-Palais anhand einer konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung konkreter

“

Umbau- und Sanierungsmafnahmen “ wird eine konstruktive Studie der Bausubstanz in
Hinblick auf eine spéatere Umnutzung des denkmalgeschitzten Gebaudes erstellt.
Vorgeschlagen werden Umbau- und SanierungsmafRnahmen zur Bauwerksertlichtigung
einschlieB3lich der Beseitigung energetischer Schwachstellen. Im Detail werden folgende

Aufgaben bearbeitet:

Bestandsbeschreibung: Die heutigen Zustande des Altbaus und
Rickbaumalnahmen deuten auf die Ertiichtigenden Bauteile und welche

Sanierungsmaflnahmen durchgefihrt werden sollten.

- Erschaffung des konstruktiven Ruckblicks des Bestandsgebdudes, durch die
Recherche und Bearbeitung von Schriftlichen und Zeichnerischen Dokumenten aus

verschiedenen Quellen.

- SanierungsmafRnahmen : Die notwendigen Sanierungsmafnahmen die durch-

gefuhrt werden mussen,
- Energetische Sanierung: Nachdem die Problemberieche des Gebaudes studiert sind,
werden die energetischen Schwachstellen gedeutet und nach der geeignetsten

Verbesserungsmafl3nahme gesucht.

- Umnutzungsvorschlag.



Bewertung des Umbaupotenzials des E-A-Palais anhand einer ©

konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung JADEHOCHSCHULE

konkreter Umbau- und Sanierungsmafinahmen. Wilhelmshaven Oldenburg Elsfleth
©

llona Llisterri Glick Matriklnr: 6000850 ¢

Vorwort:

»Eine Verdnderung die keine Verbesserung ist,

ist eine Verschlechterung* Adolf Loos

Das Gebaude wirkt AuRerlich vielleicht ideal fur die Umnutzung in ein Entspannungszentrum
oder ein Hotel. Die Lage am Schlosspark und seine Umgebung scheinen sich perfekt zu eignen.
Oldenburg ist eine Universitatsstadt mit Gber 160.000 Einwohnern, die im wirtschaftlichen und
kulturellen Mittelpunkt des nordwestlichen Niedersachsen steht. Sie ist Deutschlands ,Stadt der
Wissenschaft 2009* Eignet sich nicht besser ein Kulturzentrum oder ein Tagungszentrum?

Ist Oldenburg eine Stadt in der ein ,Wellness- Spa-Hotel “ funktionieren kénnte?

Um sich vom Alltag zuriickzuziehen gibt es in Niedersachsen viele Bauernhofe, alte
Bauernhauser oder Fabriken die sich besser fur eine Umnutzung ein in wirklich exklusives Hotel
eignen wirden. In einer so wunderschdnen Studentenstadt wie Oldenburg hat meiner Meinung

nach ein ,Kunst-Kultur-Palais“ wirklich was zu suchen.

Mein Dank geht neben den Institutionen und Personen die wichtige Informationen beigesteuert
haben, ohne dennen ich erstmal nicht mit der Vorbereitung meiner Arbeit hatte angefangen
kénnen, auch an meine Prifer,die mir lhre Zeit gewitmet haben und mir mit seiner Freundlichkeit
den Aufenthalt im Ausland erleichtert haben. Vor allem geht mein Dank an meine Mutter und

meine Schwester die mir diesen tollen ,Erasmus- Erlebnis” ermdglicht haben.

llona Glick
Oldenburg, im Juli 2011
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1.- Bestandsanalyse

Das ehemalige Elisabeth-Anna-Palais und aktueller Sitz des Sozialgerichts in Oldenburg wird
zuerst besichtigt um einen visuellen Eindruck vom Geb&ude zu erhalten. Danach werden die
Bestandsplane, Fotografien, Zeichnungen und Schriftliche Informationen bearbeitet um die
Bestandssituation zu definieren. Die Einschatzung des Zustandes des vorhandenen
Gebaudebestandes beginnt mit Untersuchungen die ohne Eingriff in die vorhandene
Bausubstanz verlaufen. Eine Offnung der Bauteile wird also nciht durchgefiihrt. Erst wird auf
Grund von Sichtanalysen gearbeitet um eine zerstoérungsfreie-konstruktive Analyse
durchzufiihren. Zunachst erfolgen diese weiterfiihrend bis hin zu einer detaillierten umfassenden
Bestandsdokumentation die zu sach- und zeitgemafie Problemldsungen flhren wird. Diese
werden im Zusammenhang einer Abschatzung der Nachhaltigkeitskriterien vorgenommen um so
die Sanierungsplanung zu erstellen. Da mein Umnutzungsvorschlag fur das ehemalige
Elisabeth- Anna-Palais in Oldenburg auf das Konzept Kulturzentrum basiert, werden die
Sanierungs-und Umbaumaf3nahmen nach den erforderlichen Eigenschaften eines solchen

Gebaudes angepasst.

1.1.-Bestandsbeschreibung

Anschrift: Elisabeth-Anna-Palais
Schlosswall 16
46122 Oldenburg
Nutzer: Behdrde Haus Oberlandes- und Sozialgericht
Baujahr: 1894-1896
Grundstucksflache: 1.940 m2
Hauptnutzflaiche:  1.776 m2
Bewertung (LINFOS) 1.494.640,-
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Allgemeines:

Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um ein freistehendes, dreigeschossiges Massiv-bau.
Das im Neo-Renaissance-Stil erbaute Gebaude ist mit roten Ziegeln gemauert und trégt viele
Verzierungen und barocke Merkmale. Das Elisabeth-Anna-Palais hat eine Nutz-flache von ca.
1.776 m2 (EG, 10G, 20G und KG). Es wurde zwischen 1894 und 1896 erbaut. Es beinhaltet
mehrere Biros die sich in den oberen Geschossen verteilen. Im Erdgeschoss befinden sich die
Sitzungssale. Der Haupteingang des Elisabeth-Anna-Palais befindet sich an der  der
hervorragenden Fensterwand an der Nord-Ost Langsseite. Dieser wurde 1995 neu gestaltet. Im
Haupteingang ist ein Windfang durch den man mit einer Treppe oder einer Rampe und Aufzug
in das Erdgeschoss findet. Der Weg in das Geb&ude ist also Behindert freundlich. Auf der Siid-
Ostlichen Schmalseite ragt ein auffalliger Turm empor, der mit einem Zwiebeldach abschlieRt.
An dieser Seite ist auch ein Eker bau. Das dreigeschossige Gebaude ist voll unterkellert.
Kellereingange befinden sich an der Sud- West Langsseite und an der Nord-West Schmalseite.
An der Sid-Ostlichen Schmalseite, am Turm mit Zwiebeldach, befindet sich ein weiterer
Eingang der durch eine schmale Treppe zu erreichen ist. Dieser steht aber geschlossen und
steht nur als Notausgang zur Verfiigung. Jedes Geschoss ist mit Toiletten ausgestattet. Die
Raumlichkeiten im Keller werden zu unterschiedlichen Zwecken genutzt, wie als Fahrrads
Keller, Aktenraume, Abstellraume, Arbeitszimmer des Hausmeisters, Gas-Wasser- und andere
haustechnische R&aume. Dieser bleibt unbeheizt. Das Gebaude ist mit einer Zentralen
Gasheizung ausgestattet, die sich im Keller befindet. Bei der Recherche wurden Dokumente wie
Planzeichnungen aus der Bauzeit und aus den folgenden Jahren, Baubeschreibungen von
durchgefuhrten Umbaumafnahmen und der zur Zeit giltige Normen erhalten. Diese sind sehr
wichtig gewesen um den Aufbau der Bauteile zu deuten, da es, wie gesagt, ohne zerstérende

Untersuchungsmalnahmen nicht mdglich ist, den exakten Aufbau von den Bauteilen zu wissen.



http://de.wikipedia.org/wiki/Barock
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AulRen:

Der Massivbau ist mit roten Ziegeln gemauert. Der Sockel ist verputzt und besteht aus

Natursteinmauerwerk. Die AuBenfassade des Kellergeschosses ist mit Natursteinen gemauert.

Das Dach erstreckt sich lber die gesamte Gebaudeldnge und ist mit Betondachpfannen

gedeckt. Die Dachkonstruktion ist als Pfettendach ausgebildet und mit Betondachpfannen
bedeckt.
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Innen:

Die Anordnung der Raume und die frihere Nutzung ist nachvollziehbar und bleibt sogar fast
erhalten. Der Umbau und Umnutzung als Sozialgericht erfolgte mit geringen Veranderungen.
Die Anordnung der Raume ist uniblich fir ein Blirogebaude. Im Erdgeschoss befinden sich die
Sitzungssale und im ersten und zweiten Obergeschoss sind Buros untergebracht. Die
Nutzungseinheiten sind im Wesentlichen ausstattungs- und zustandsgleich. In den Raumen 14,
19, 20 und 27 sind Waschbecken vorhanden. Es hat eine Nutzflache von 1.776 m2 .Seine
Struktur teilt sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, erstes Obergeschoss, zweites Obergeschoss
und Dachgeschoss ein.

Erdgeschoss und Obergeschosse:
Die Geschossdecken sind als Holzbalkendecke ausgebildet, verkleidet und verputzt. In einem
der Raume im Erdgeschoss befindet sich Originalstuck an der Decke. Die Innen-wande

bestehen aus Ziegelmauerwerk und sind verputzt.

Dachgeschoss

BETINDACHPFANNEN
SCRALUNG / PAPE
SPARREN 12/15, o=

2.0Obergeschoss

1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Eingang/Windfang:

Der Eingang wurde 1995 neu gestalten.

Kellergeschoss:

« Die preulische Kappendecke im Keller wurde
teilweise mit Stahltrager versehen um diese zu entlasten. Der Boden besteht teilweise aus
Beton oder Ziegelmauerwerk. Die Innenwande bestehen aus Ziegelmauerwerk und sind

verputzt.
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Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss ist eine groRe Halle. Links von dieser fuhrt ein Flur in den Nord-Ost Flugel, wo
sich die Toiletten, der Aufzug und die Raume 7, 9,10,11 und 12 befinden. Rechts an der Halle
eine geschwungene und im Renaissance Stiel erbaute Treppe in das 1. Obergeschoss. Links
von dieser ist ein Durchgangsraum (23) durch den man in die Raumlichkeiten (14,15, 17, 18,19
und 20) des Nord-Westlichen Flugels kommt. Hir befindet sich auch das Treppen-haus hinter
dem noch ein weiterer Raum ist (20). Der Sitzungssaal (13) befindet sich an der Stidwestlichen
Langsseite, an der Stelle wo der ehemalige Buhnenausbau abgebrochen wurde. Die lichte
Raumhohe im EG betragt 3,90 sowie 4,65 m. Die Geschossdecken sind als Holzbalkendecken
ausgebildet, verkleidet und verputzt. In einem der Raume im EG befindet sich Stuck an der
Decke. Auf dem Boden der Verkehrsflachen ist Parkettboden verlegt. Die Burordume sind mit
Kunststoffbelag oder Parket versehen. In den WCs sind Fliesen verlegt. Die Innenwénde
bestehen aus Ziegelmauerwerk, sind verputzt und farblich behandelt. Diese haben

unterschiedliche Starken.

Zud
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Obergeschosse:

Die Raumhohe im 1Obergeschoss ist 3,96 m und im 2.0Obergeschoss 3,05 m. Die
Geschossdecken sind als Holzbalkendecken ausgebildet. Diese sind verkleidet und verputzt.
Auf dem Boden der Verkehrsflachen ist Parkettboden verlegt. Die Birordaume sind mit
Parkettboden oder/und mit Kunststoffbelag versehen. In den Toiletten sind Fliesen verlegt. Die
Innenwénde bestehen aus Ziegelmauerwerk. Diese sind verputzt und farblich behandelt. Diese
haben unterschiedliche Starken.

1.0bergeschoss:

Im 1.0bergeschoss verteilen sich die Buros. Im Siid-Ostlichen Fliigel befinden sich die Raume
103, 106, 107, 108, 113, 114 und 115, die Toiletten und der Aufzug. Das gelingen in diesen
Flagel erfolgt durch einen Flur (112) oder durch drei Stufen die zu dem Raum (113) fiihren. Im
Nord - Westlichen Flugel befinden sich das Treppenhaus (126) und die Raume 119, 120, 121,
122,123, 124, 125, 128 und 129.

113 14 |15 16 117 h1s 119 120 121
0
109 112 101 122 |
108 30[129
& 127 123 [
'El T 128 I
04 /1126
107 124 |
104
106 103 102 N 125 |
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2.0bergeschoss

Die Raumeinteilung des 2. Obergeschosses ist fast so eingehalten wie im Jahre 1896.

Im Siid-Ostlichen Flugel befinden sich die Raume ( 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
2.16 und 219). die Toiletten und der Aufzug. Man gelingt in diesen Fligel durch den Fluren (
215 und 215b ). Im Nord - Westlichen Fliigelbefinden sich das Treppenhaus (201) und die
Raume ( 240, 241,242, 244, 238,237,209,234,227,231 und 228).

215b 222

220 E21 226
23

12
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Keller:

Das gelingen in den Keller erfolgt durch den Stufen links im Windfang (01) oder durch der
Rampe rechts im Windfang (01). Die Raumhdohe betragt ca. 2,73m. Die Decke ist als preufRische
Kappendecke ausgebildet. Teilweise wurden in 1983 Stahltrdger an den Decken zur
Unterstitzung der Krafte angelegt. Der Boden besteht teilweise aus Beton oder
Ziegelmauerwerk. Die Innenwande bestehen aus Ziegelmauerwerk, sind teilweise verputzt und
farblich behandelt. Es sind Baustoffreste Verschiedener Epochen zu erkennen. Durch die erste
Tdr rechts von der Rampe gelingt man zu den Raumen (027,028, 034, 033, 019
FAHRADKELLER, 021, 022, 023, 024 und 025 AKTEN). Durch die zweite Tir rechts von der
Rampe gelingt man in (031, 018, 017, 016, 015 und 014). Links von der Rampe gelingt man zu
(04, 010, 09 und 08TURM)

13
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Dachgeschoss:

Die Erschlieung in das Dachgeschoss erfolgt durch das Treppenhaus oder mit dem Aufzug.
Die Dachkonstruktion hat eine Raumhthe von fast 10m und bleibt unbenutzt. Diese war von
einem Oberlicht vorhanden, der das ehemalige Palais bis in das Erdgeschoss belichtete.
Genaue Daten zur ErschlieBung des Oberlichtes und der Decke im 2.0bergeschoss bleiben
unbekannt. Bei dieser Mal3nahme wurde eine Stahlstruktur im Dachstuhl eingesetzt um die neu
erbaute Struktur unter dieser zu befestigen. Das Dachgeschoss sieht verlassen und verkommen
aus ist aber noch relativ gut erhalten. Der Dachboden bleibt unbenutzt.

Dachgeschoss:

14
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A B

Dachkonstruktion in der die Sparren zur Dachhaut gehéren.

Fenster sind in der Dachkonstruktion eingebaut.

Stahlstruktur
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Putzablésungen: sind durch stéandige Durchfeuchtung/Trocknung, Erwarmung/Abkihlung
entstanden.

17
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¥

Sparren Verk*eidung

Dachatte

Erschlossenes Oberlicht.
L

Orginal Verkleidung des
Dachstuhles.




Bewertung des Umbaupotenzials des E-A-Palais anhand einer ©

konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung | japeHocHSCHULE

konkreter Umbau- und Sanierungsmafinahmen. Wilhelmshaven Oldenburg Elsfleth
©

llona Llisterri Gliick Matriklnr: 6000850 ¢

Stahlstruktur

1 Randbalken
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Dachsparren

| B ,\ g5/ 0772011
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Treppen:

Die Treppe im Treppenhaus ist massiv aus Holz. Die Gelander und Handlaufe sind ebenfalls
aus Holz gefertigt. Die Treppe in der Halle ist auf einer gemauerten Struktur aufgebaut. Die
Treppen im Windfang wurden 1993 bei der Umgestaltung des Eingangs neu erbaut. Bei dieser
handelt es sich um eine Stahlbeton —Struktur. Es wurde ein Granit Boden verlegt.

20
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Erdgeschoss: Geschwungene Treppe mit
Marmorbelag

Obergeschoss

Treppenhaus

Vom 2.0bergeschoss zum Dachgeschoss
kommt man durch diese Geschwungene

Massivholztreppe. Wahrscheinlich aus 1896.

04/07/2011
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Windfang: Treppe aus Stahlbeton mit

Granitbelag.Erbaut 1995.

Fenster und Tiren:

Im gesamten Gebaude befinden sich Kastenfenster, die erneuert werden missen. Im
Kellergeschoss sind  einfachverglaste  Holzfenster  vorhanden. Dies  fuhrt  zu
Feuchtigkeitsschaden .Innentliren sind aus hochwiegend aus Holz und teilweise sind alte

Massivholz Tiren aus der Zeit als Palais noch vorhanden.

Kastenfenster

22
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Einfachfenster

Die Einfachfenster im Kellergeschoss sind auch

erneuerungsbedurftig.
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Turen
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Kellergeschoss
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Kachelboden

Parkettboden

Tepichboden

Granitboden

Decken:

Holzbalken

Granitboden

Steinboden / Betonboden

Holzbalken

Man erkennt den Verlauf der

Balken.

Im Erdgeschoss sind die Decken mit Holzbalken konstruiert.
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Stuck

Der Stuck an der Decke ist
wahrscheinlich original Stuck von
1896.

Haustechnik:

Die Heizungsanlage verlauft bis in das DachgeschoR wo sie durch Offnung von einem Hahn
entliftet werden kénnen. Das Gebaude wird mit Gussmetallheizkérper geheizt. Diese befinden
sich in jeder Raumlichkeit des Erdgeschosses und der Obergeschosse. Durch fehlende

Dammung geht sehr viel Warme verloren. Die Gussmetallheizkdrper sind erneuerungsbeddrftig.
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Im Keller befindet sich ein Kraftstromanschluss. Elektroinstallationen sind vorhanden. Sie
entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen Standards. Die Beheizung des Hauses (EG, 10G,
20G) erfolgt Uber eine Gasheizung. Diese befindet sich im Keller und die Die Gas Installation.
Diese dient fur die Erzeugung von Warmwasser und fur die Heizungsanlage. Das
Kellergeschoss bleibt unbeheizt.

Warmwasserinstallation befindet sich ebenso im Keller (08).

Im Keller befindet sich ein Kraftstromanschluss. Elektroinstallationen sind vorhanden. Sie
entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen Standards. Die Beheizung des Hauses (EG, 10G,
20G) erfolgt Uber eine Gasheizung. Das Kellergeschoss bleibt unbeheizt. Durch fehlende
Dammung geht sehr viel Warme verloren. Die Gussmetallheizkdrper sind erneuerungsbedurftig.

Sanitér:

Einfache Wasser- und Abwasserinstallation. In den Toiletten sind WC- und Handwaschbecken

vorhanden. In einigen Biros sind Handwaschbecken ohne Warmwasser vorhanden.
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1.2.- Bauforschung:
Aus der Bearbeitung von Dokumenten aus Blchern und Archivalien wird die Erstellung von
Bauphasenpléanen die in Grundrissen, Schnitten und Ansichten die einzelnen Bauperioden sowie

die Umbauten des Bestandsgebaudes nachvollziehbar darstellen.

1.2.1.- Historischer Kontext

Das Elisabeth-Anna-Palais ist ein Profanbau in Oldenburg, Niedersachsen. Friedrich August
(der erst 1900 amtierender GroRherzog wurde), lie3 sich, nach Planen von Ludwig Freese, eine
neue Residenz auf der Spitze des Higels der ehemaligen Wallanlag im Schlossgarten bauen.
Die Bauzeit dauerte von1894 bis1896. Wahrend dieser Zeit starb seine Gattin Elisabeth Anna
von Preul3en (1857-1895), die Tochter von Friedrich Karl von Preu3en (1828-1885). lhr zu
Ehren erhielt das Palais seinen jetzigen Namen. Am 24. Oktober 1896 zog Friedrich August mit
seiner zweiten Gemahlin Elisabeth Alexandrine Mathilde von Mecklenburg-Schwerin (1869—
1955), der Tochter von Grof3herzog Friedrich Franz Il. (1823—-1883) und seiner Familie in sein
neues Domizil. Von 1896 bis November 1918 diente das Palais als offizieller Wohnsitz der
erbgroRherzoglichen Familie in Oldenburg. 1918 Ausruf der Republik Oldenburg — Ostfriesland -
-- RUcktritt des GroRBherzoges unter Verzicht auf dem Trohn fiir sich und seine Nachfolger. ----
zu Wohnzwecken genutzt. Daneben wurde bis zum Ende des zweiten Weltkrieges eine Kiiche —
die sogenannte Geusen Kiiche — eingerichtet, in der Mahlzeiten fiir die Bediirftigen der Stadt
zubereitet und ausgegeben wurden. Nach der Kapitulation wurde das Elisabeth - Anna - Palais
von den Besatzungsmachten (Englander und Kanadiern)als Offizierskasino eingerichtet und von
Ihnen auch teilweise auch fir Schulungszwecke genutzt. AnschlieBende Plane des
Staatshochbauamtes, das weitrdumige Gebaude als Verwaltungsbau zu nutzen, fihrten dazu
das das Palais nach geringfiigigen Umbaumafinahmen und notdtrftigen Renovierungen. Am 1
Januar 1954, fand der Umzug des Sozialgericht (SG) Oldenburg in das Elisabeth—Anna—Palais

am Schlosswall 16 statt.
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SW- Fassade mit Klichentrakt. 1965 wurde der Nord-Ost Anbau

abgerissen. 1995 neuer Eingang gebaut.

SO- Fassade. Buhnen-
ausbau. Wurde 1965

Abgerissen.

Neu erbaut 1965.

30



Bewertung des Umbaupotenzials des E-A-Palais anhand einer ©

konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung

konkreter Umbau- und Sanierungsmal3nahmen.

llona Llisterri Gliick

Matriklnr: 6000850

JADEHOCHSCHULE

Wilhelmshaven Oldenburg Elsfleth

©
C

Historicher Ruckblick:

1893-1986

1918

1920

1945- 1954

1954-1986

1965

1983

1987-1990

Einrichtung des Elisabeth-

Anna-Palais

Ausruf der Republik
Oldenburg- Ostfriesland

Ausbau von Wohnungen

S

Verschiedene

Umbaumassnahmen

Abriss vom Kiichentrakt

Abriss Bliihnenausbau SO-
Fassade

Grosse

Innenneubau

Neubau des Vorbaues und

des Obergeschosses

Die Bauzeit des Elisabeth-Anna-
Palais verlief von 1893 bis 1986.

Ausbau von Wohnungen im
,Klchen-trakt” fir Staatliche
Beamte und friihere Hofbedienstete.

Planung vom Staatshochbauamt fir
das Weitraumige Gebaude, als
Verwaltungsbau zu nutzen
(Oberlandgericht)

Anfang der 60-er musste der
Klchentrakt abgerissen werden um
der neuen Stral3e ,, Schlosswall
JPlatz zu lassen. Es erhielt zu dieser

Stral3e einen eigenen Eingang.

Statische Verbesserungsarbeiten
der decken und Mauerwerk mit
Einbau von Stahltréagern.
Verstarkung der Fundamente.

1991 wurde die Neugestaltung des
Haupteingangs geplant. Der
Eingang an der NW Fassade wurde
neu erbaut.

Die Treppe zum Erdgeschoss
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1.2.2.- RickbaumalRnahmen

Mit Hilfe von Schriftlichen und Zeichnerischen Dokumenten aus verschiedenen Quellen habe

ich ein konstruktiven Ruckblick des Bestandsgebaudes erschaffen. Die Recherche von Planen

und Texte im Stadtarchiv hat mich zu unklaren Ergebnissen gebracht. Nach einer intensiven

Bearbeitung haben mich diese zu verschiedenen Hypothesen geflihrt, von denen ich eine

begrindet ausgewahlt habe, um mit meiner Arbeit fortzugehen. Am Geb&ude wurden seit der

Errichtung wesentliche UmbaumalRnahmen und Veranderungen vorgenommen. Diese und ein

aktuelles Bild des Bauwerks haben dazu beigetragen den folgenden konstruktiven Ruckblick zu

erschaffen:

1896

zimmer

1948

mmmmm

Verein

eidezimmer|
mpfangs-
4| zimmer

{
E
7i
—
| o]

Anrichte Kiiche

N

Halle

A0

1896 wurde das Elisabeth-Anna-
Palais gebaut.

Nach Plane und Dokumente aus
dem Stadtarchiv in Oldenburg habe
Ich diesen Grundriss erstellt.

Die Treppe in der Halle wurde
eigentlich ohne Absatz erbaut.

Sondern wie Sie heutzutage ist.

1948 entstand der Gartensaal mit
Bihnenausbau.

Umnutzung der Raumlichkeiten.
Toiletten an beiden Fligeln des

Gebéaudes.
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Kuchentrakt

1991

Anderungen der Nutzung des
Gebaudes und ebenso mancher
Raumlichkeiten.

Abbruch des Bihnenausbau an
der Sud-West Fassade.
Umnutzung der Raumlichkeiten:
Neuer Sitzungsaal
Besprechungszimmer
Abbruch des Kichentrakts an der
Nord-Ost Fassade.

1983 Umbaumassnahmen:
Neue Toiletten
Aufzug

1991:
Neugestaltung des
Eingangs an der Nord-Ost
Fassade.
Neugestaltung des
Windfangs mit einer neuen

Treppe und eine Rampe.
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BESTANDSPLANE 1896

Garderobe: Als Garderobe wird
ein Raum zur Aufbewahrung von
Kleidung bezeichnet. Das bereits
im 16. Jahrhundert in dieser Be-
deutung im Deutschen nachweis-

bare Wort wird seit dem 17. Jahr-

hinAdart anich hildlirh ale Razairh_

Boudoir: Damenzimmer

ERDGESCHOSS:
=
[ |
T
ol N Z
KELLERGESCHOSS

SO FLUGEL:
Petroleumkeller
Heizer
Weinkeller
Bierkeller

NW FLUGEL:

Dienstschaft
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1.OBERGESCHOSS

Der private Wohnbereich
befand sich im SO-Flugel.
Dieser umfasste Schlaf-,
Garderoben- und Badezimmer.
Die Raumlichkeiten der Hof-

dame, Gouvernante und

weitere Zimmer befanden sich

im NW Flugel des Palais.

Treppen und Flure flhrten zu

den Raumlichkeiten des

Anbaues an der NO Langsseite

die fur die Dienstschaft

bestimmt waren.

2. OBERGESCHOSS

Die R&umlichkeiten im

2.0bergeschoss sind wie

im ersten Obergeschoss

eingeteilt.
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BESTANDSPLANE 1948

ERDGESCHOSS

Grosser
Saal

Verein Verein
Anrichte

Kiiche

hN %

Zimmer

Halle it

Zimmer

WC —

BESTANDSPLANE 1950
ERDGESCHOSS

Zimmer

Man erkennt eine Umnutzung
der Raumlichkeiten.
Manche Innenwénde wurden

umgestalten.

Grundriss aus 1950.
Erhalten vom Stadtarchiv Oldenburg, Mai 2011
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1.OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

Grundrisse aus 1950. Erhalten vom Stadtarchiv Oldenburg, Mai 2011
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BESTANDSPLANE 1953

ERDGESCHOSS

Anderungen der
Raumnutzungen. Minimale
Veréanderungen der

Innenwande.

Grundriss aus 1953.
Erhalten vom Stadtarchiv
Oldenburg, Mai 2011
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JADEHOCHSCHULE

KELLERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

Anderungen der
Raumnutzungen. Minimale
Veréanderungen der

Innenwande.

Anderungen der
Raumnutzungen. Minimale

Veranderungen der

Innenwande.
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2.0BERGESCHOSS

I

Anderungen der
Raumnutzungen. Minimale
Veranderungen der

Innenwande.

Grundriss aus 1953.
Erhalten vom
Stadtarchiv Oldenburg,
Mai 2011
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Schnitte:

An den Geschossdecken sind auch in diesem Schnitt Stahltrager zu erkennen.Hier ist
auch der Anbau an der NW Fassade erkennbar. Bei den Umbaumafnahmen fir den

Abbruch des Anbaues wurden die Statischen Veranderungen berechnet. Stahltrager unter

anderem wurden eingefihrt.

Es ist an verschiedenen Schnitten Die Dachkonstruktion war mit einem
zu erkennen, dass die Decken mit Oberlicht vorhanden, der natirliches
Stahltrager erbaut wurden. Licht bis in das Erdgeschoss lies.
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BESTANDSPLANE 1960-65

Ab 1960 wurden die Umbaumass-

Abbruch
Bithnenanbau

nahmen an der NW und an der SW
Fassade geplant.
Diese wurde 1965 durchgesetzt.

Der Abbruch des ehemaligen

Kichentrakts ermoglichte den
Verlauf der neuen StralRe

Schlosswall.

Abbruch
Kiichentrakt

Ubersichtsplan II
Umbaumaflnahme am
Elisabeth-Anna-Palais
Durch abzubrechenden
Buhnenausbau

Neugestaltung SW-Fassade
Kellergeschoss und Anbau
Abbruch
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Vorhandener Zustand
Magerbeton

Geplant
Brocken Auffillung
Neue Betonplatte
Zement Estrich

Abwasserleitung am
Elisabeth-Anna-Palais

Umbau Elisabeth-Anna-Palais
Beton Béschungswand fur
Parkplatz

Sockel neu putzen

Neue StralRenfihrung
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BESTANDSPLANE 1983

ALLGEMEINE HINWEISE:
Das Mauerwerk in den einzelnen Geschossen ist mit den Stahlstiitzen durch an-
geschweilSte Rundstiihle @ 8, e < 50cm im Verbund herzustellen.
Alle konstruktiven Schweil3-néhte: a = 3mm

BAUSTOFFE:

Mauerwerk: allgemein H=12/HGII

LW: G2 MG I

Beton: B -15, B-25

Betonstahl: BSt 420/500 BSt500/550

Profilstahl: St 37

Betondeckung: Fundamente 5,0cm

Sonstige: 2,0 cm
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1. Anschluss u-Profil an
vorhandene Wand.

2. Trager Pos 8in
Langsrichtung an jeden
Deckentrager mit Schweif3naht
a = 3mm anheften bzw. Durch
angeschweif3te Dellen und
Beton, wie unten, mit
vorhandener Decke verbinden.
3. Alle 1,50 bis 2 m
Durchbriiche in Kappendecke

schaffen um Hohlrdume mit
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2.- Konstruktive Analyse

2.1.- Tragkonstruktion

Der freistehende, dreigeschossige Massivbau ist mit roten Ziegeln gemauert. Es hat eine
Nutzflache von 1.776 m2. Seine Struktur teilt sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, erstes
Obergeschoss, zweites Obergeschoss und Dachgeschoss ein. Der Sockel ist verputzt und
besteht aus Bruchsteinmauerwerk. Die komplette Fassade steht unter Denkmalschutz. Die
Anordnung der R&ume und die frihere Nutzung sind mit Hilfe der aufgestellten
Rickbaumalnahmen nachvollziehbar. Im gesamten Gebaude befinden sich Kastenfenster die
erneut werden miussten denn Sie fihren zu Feuchtigkeitsschaden. Die Kosten wegen des

Warmeverlustes sind erhdht. Die Heizkdrper sind ebenso erneuerungsbediirftig.

Erdgeschoss und Obergeschosse:

BETONDACH PFANNEN
SCHALUNG / PAPRE
SPARREN 12/15, e=

Die Geschossdecken sind als Holz-

balkendecke ausgebildet, verkleidet und

verputzt. In einem der Raume im Erd-

geschoss befindet sich Originalstuck an der

Decke. Die Innenwande bestehen aus

Ziegelmauerwerk und sind verputzt.

Eingang/Windfang:

Der Eingang wurde 1995 neu gestalten.

Kellergeschoss:

i I ) .. Die preuBlische Kappendecke im Keller
wurde teilweise mit Stahltrager versehen um diese zu entlasten. Der Boden besteht teilweise
aus Beton oder Ziegelmauerwerk. Die Innenwénde bestehen aus Ziegelmauerwerk und sind

verputzt.

Es wurden in 1965 und 1983 Eingriffe, wie es, in ,1.2.2.- RickbaumalRnahmen “ dargestellt

habe, fir die Verbesserung der Tragkonstruktion durchgefiihrt.
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AN W
E Decken sind mit Stahltrager
~. I erbaut.
Q 1
]
Kappendecke
- |
|§| |§| |§| S Mauerversatz. Die Mauerstérke wird
[=] iﬂ (=] =] [=]

an jeder Geschossdecke kleiner.

KG

77CM

EG

64CM

1.0G

51CM

2.0G

S0

N
| N\ L

R
\
N
SUSLSTR

SCHALUNG / PAPFE
SPARREN 12/15

et cm

[f‘,s $15.15/20
L

S

Dachkonstruktion aus Holz.
Stahlkonstruktion im Dach-
geschoss. Diese dient als
Kraftausgleich an den den
Problemzonen die bei der
ErschlieBung des Oberlichtes
Erschienen..

Erhaltene Offnung an der Decke
fur die ehemalige Oberlicht-
beleuchtung.

Neuer Eingang

Neue Gestaltung der Treppe
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2.2.- Bauteile:

Mauerwerk:

Ziegelmauerwerk

Werksteingesims. Schlag-
regen kanngeschossweise

abtropfen.

AuBere Fensterbank und

Sturzgesims

Umrahmung der
Fenster6ffnungen mit

profiliertem Werkstein.

Mauerwerk:  AuRRenwéande
des Kellergeschosses sind
aus Stein erbaut.

Mauerwerk Kellergeschoss:

Fenstergesimse aus
Werksteinen der tief STEINMAUERWERK

im Mauerwerk

aufliegt. I PUTZ
Gurtgesimse. =g
: FARBE

Sockelgesimse. | |: /

Die Steine haben unterschiedliche Farben.
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Mauerwerk Erdgeschoss:

2,97

Farbschicht

Ziegelmauerwerk

Putz

Kastenfenstereinbau im
Mauerwerk: Diese sitzen

konstruktionsbedingt flachen-

blndig mit der Fassade und

werden durch Fenstergesimse

vor eindringendem

Schlagregen geschiitzt.

Innenwénde:

24,9 37,25

1,2 1,2 12 12
Putz

M —
Putz L] Ziegel-

Ziegel- [ T mauerwerk

mauerwerk ]
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Fundamntierung und Boden im Kellergeschoss
1 1983 wurden
Stahlplatte 300/300/20mm Umbaumatnahmen

ﬂnkerbolzen,M20—200
4_— a=3mm

Lagerholz

G

S5 Beton
A

Deckenaufbau Kellergeschoss:

-
-

vorgenommen. An konkreten
Stellen des Kellergeschosses

wurden die Fundamente gestarkt

STAHLTRAGER
KAPPENDECKE

Hypothese

Decke im Kellergeschoss.

zum Aufbau der
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Konstruktive Details:

Tepichbelag

Lagerholz

Dielen

Beton 8cm
Beton B-25
| —
IPB 160
m
Il Lagerholz
Il Dielen
I Beton 8cm
Il /
Il %
Beton B-25
-/—
N S IPB 160

Bolzen

Kopfplatte 200/200/15 mm

statischen Vebesserung eingesetz.

Stahltragerdecke in Verbindung mit Gewdlbe. Stahltrdger wurden 1983 zur
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Befestigung der Stahltrager an dem Mauerwerk:

Deckenaufbau Erdgeschoss:

Die Balkenanker sind seitlich am
Balken befestigt.

Die Konstruktion der Decken ist nicht genau nachvollziehbar. In den Hauptraumlichkeiten

sind Balkenkonstruktionen erkennbar.

Konstruktive Details:

und Beton erbaut.

Eisenbetondecken. Diese sind wahrscheinlich mit einer Ziegelkonstruktion und Sand/Lehm

FUSSBODEN
AUF
BLINDBODEN

LAGERHOLZER
ALS UNTERBAHN
FUR DIELEN

KEILE

(SAND,SCHLACKE

Formsteine bilden scheitrechte
Bbdgen zwichen den priméar-
tragenden Stahlprofilen. Die
Steine Ubertragen die Bieg-

krafte Uber Formschluss.

ZIEGEL
II ~i STRLLTRASER Daruber befinden sich ebene
PUTZ Betonausfachungen.
Holzbalkendecken haben
LAGERHOLZER einen mangelhaften Schall-
ALS UNTERBAHN  FUSSBODEN Hutz. Die Diclenbid
i SAND )
FUR DIELEN BLINDBODEN Sl schutz. Die Dielenboden
LEHM bieten keinen Trittschallschutz.
R LR T @ Gerringer Luftschallschutz.
- A HOLZBALKEN
ﬁ
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Dachgeschoss:
IM BESTAND:
BETONDACHPFANNEN
DACHLATTEN
7
UNTERSPANNBAHN
X Y
B o
KONTERLATTEN
SPARREN
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3.- Bewertung

BAUTEIL SCHADENSBILD SANIERUNGSMASSNAHME
KELLERBODEN Nachtragliche Abdichtung
KELLER- Risse Fugenabdichtung
AUSSENWANDE Ausbeulungen Reparatur und Reinigung
Risse am Sockel Reparatur und Reinigung
Feuchtigkeitsspuren Reparatur und Reinigung
KELLER- Feuchtigkeitsflecken Reparatur und Reinigung
INNENWANDE
Risse am Putz Reparatur und farbliche
behandlung
Ausbeulungen, und Ausfallung | Putzsanierung
des Putzes Reparatur und farbliche
behandlung
KELLERDECKEN Rostanfall Stahltrager Reparatur
Kappendecke Behandlung
Starke Setzungen Gewdlbe
KELLERBODEN Nachtragliche Abdichtung
Neue Bodenbelage.
AUSSENWAND Setzungsrisse (durch Reparatur und Reinigung
ERDGESCHOSS Schmutzablagerungen) Nachtragliche Warmedammung
Kapilaraktive Innendammung
AUSSENWAND Trockenreinigung des Mauerwerks
Nassreinigung (Hochdruck) des
Mauerwerks
AUSSENWAND Hohlraume und Risse Injektionsmortel
AUSSENWAND Schadhaffte Verfugungen und Endnahme/Behandlung Hohlraume

Steine/Ziegel

mit Injektionsmittel/ Reinigung/
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Neuverfugung

AUSSENWAND Setzungsrisse

1.0G Nachtragliche Warmedammung

AUSSENWAND

2.0G Nachtragliche Warmedammung

FENSTER Austausch /Denkmalschutz
Isolierverglasung

INNENWAND Putzsanierung

Risssanierung

Schornsteinsanierung

DECKE Ertlichtigung Tragfahigkeit
Ertlichtigung Brandschutz
Ertlichtigung Schallschutz

DECKE Warmebriicken
Ertichtigung Tragfahigkeit

DACHGESCHOSS Austausch Dachdeckung
Innenausbau nicht genutzter

Dachspeicher

DACHGESCHOSS Nachtragliche Warmedammung

ALLGEMEINES Ergéanzung oder Austausch von
Wasser- und Elektroinstallationen

ALLGEMEINES Austausch von Abwasser- und
Grundleitungen

ALLGEMEINES Beseitigen von Gefahrstoffen

ALLGEMEINES Neue Bodenbeldage/Denkmalschutz
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4.- Sanierungsmaflnahmen

Bei der Umnutzung und Sanierung des Geb&udes soll das auliere Erscheinungshild und die

Innere Gestaltung erhalten werden.

Bei der in Denkmalschutz stehenden Fassade wird diese erhalten und Instandgesetzt. Das

Bauwerk wird gegen Erdfeuchte abgedichtet. Dranleitungen im Kiesfilter werden eingebaut. Es

werden die vorhandenen Fenster im EG, 10G, 20G und KG gegen Neue mit Isolierverglasung

ersetzt. Der Boden und die Decken werden mit Da&mmung versehen. Alle AuBenwéande werden

Innenseitig gedammt. Malerarbeiten missen durchgefihrt werden. Eine Erneuerung der

Dachstuhlkonstruktion ist nicht vorgesehen, aber eine neue Dach-Deckung und Verkleidung

ware in diesem Fall notwendig. Die Wiedertffnung des Oberlichtes und Neueinbau von

Dachdeckenfenstern. Technische Anlagen (Erneuerung

Elektroinstallationen, Neue Heizkdrper, Warmwasserbereitung ).

Aufzahlung de Sanierungsmafnahmen:
Erhaltung und Restaurierung der Auf3enwande
Erhaltung Ziegelmauerwerk
Fenster, Oberlichtbander, Dachdeckung, Dachrander
urspriinglichen Zustand. (Denkmalschutz)

neu,

Sanitar Installationen,

entsprechend dem

Ruckbau auf Tragstruktur des 2.0bergeschosses durch Wiedererdffnung des

Oberlichtes.

Wiederherstellung der Lichtdecke

Abbruch nichttragender Innenwénde
Tragwerksertiichtigung fiir neue Nutzungskonzepte
Neue Haustechnik

Schohnheitsreparaturen

Einbau neuer Trennwande, Bader

Warmedammung Innen. Kapilaraktive Innenddmmung

Neue Fenster mit Isolierverglasung nach Original (Denkmalschutz)

Neues Parkettboden nach Original (Denkmalschutz)
Neue Dachdeckung (Denkmalschutz)

Trockenreinigung des Mauerwerks
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Nassreinigung(Hochdruck) des Mauerwerks

4.1.- Energetische Sanierung

Das Entwurfskonzept basiert auf einer Umnutzung des Elisabeth- Anna-Palais in ein
Kulturzentrum. Das Sozialgericht wirde in ein geeigneteres Geb&ude versetzt werden. Die
Sanierung des Gebaudes beeinflusst dessen Warme- und Feuchtehaushalt und damit die
Raumklimatik. Ziel dieser energetischen Sanierung ist die Reduzierung der Warmestréme von
innen nach aufRen im Winter und umgekehrt im Sommer. Die Anbringung von Warmedammung
wirde die Gebaudedichtheit verbessern hat aber auch Nachteile die ich folgend erklaren werde.
Eine entsprechende Heizungs- und Liftungstechnik sollten aufeinander be-stimmt werden um
ein behagliches Raumklima zu erhalten. Neben diesen energetischen Betrachtungen sollten im
Rahmen der Sanierung dieses Gebaudes auch der Schall- und Brandschutz tberpruft und den
aktuellen Anforderungen angepasst werden. Der Energieverbrauch der fiir die Konditionierung
des Gebaudes benétigt wird, hangt von der Gebaudeform sowie von der konstruktiven
Ausbildung der Baulichen Hille und der Tragstruktur ab. Es ist kompliziert gewesen ein
optimales Sanierungskonzept zu erstellen. Bei der Planung der Verbesserung der Behaglichkeit
und der Reduktion des Energieeinsatzes fir die Konditionierung des Gebaudes, sind Probleme
aufgetaucht. Das Bestandsgebaude hat eine massive Bauweise mit groRen Mauerstarken und
das sorgt fur einen guten Schallschutz und eine ausreichende Warmespeicherung was zum Teil

Positive ist.

4.1.1.- Warmedammung

Da es sich in diesem Fall um eine erhaltenswerte Auf3enfassade handelt kann diese nur von
Innen gedammt werden. Die Warmedurchgangskoeffizienten sind in ein solchen fall von der
EnEV auf 0,45 festgelegt. Die Entstehung von Warmebriucken in den Innenwande und —decken
kann man nicht vermeiden. Und da die Erstehung von diesen direkt von der Warmedammung
abhangen, werden beide Aspekte gemeinsam bearbeitet. Die Verlagerung des Taupunkts in die
Innendammung muss vermieden werden indem man auf richtig ausgefiihrte Dampfbremsen
besteht. Die Wahl des Ddmmungsmaterial ist in diesem Fall ist sehr beachtenswert, falsche
Dampfbremsen koénnten zu Durchfeuchtungen der Dammschicht fihren was zu
Schimmelbildung in der Konstruktion fihren kénnte. Deshalb muss die Ldsung fir Kritische
Stellen wie Anschliisse an Boden und Decke sowie Durchfiihrungen von Installationen genau

betrachtet werden. In diesem Fall wére es vielleicht sinnvoller die DAmmungen ganz ohne
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Dampfbremsen durchzufiihren oder nach einer aufwandsreichere Losung in der die Dammung

Uber den Jahresverlauf immer wieder nach innen trocknet.

Zu starke Innendammungen kénnen Warmebricken und Thermische Risse verursachen:

Neue Innendammung

—

Oberflachentemperatur der
Innenseite der AulRenwand

Thermische Risse

sinkt.

iy

Abklihlung der Innenwand-

und Deckenoberflachen

il

Es besteht die Gefahr

eines Tauwasseranfalls.

Innenddmmung

Die DammmalRnahmen der AuBBenwénde missen auf der Rauminnenseite vorgenommen

werden, damit es keine Verdnderung des &uf3eren Erscheinungsbildes gibt. Mehrere Nachteile

sind in diesem Fall zu betrachten. Die starke Auskihlung der tragenden AufRenwéande kann zu

wesentlichen Bauphysikalischen, wie auch Statischen Problemen fuhren. Es kdnnen auch starke

Warmebrickeneffekte auftauchen. Die Frostgefahr fir Wasser- und Heizungsleitungen kdnnte

sich erh6hen.
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Innendammung Mauerwerk: Optimierung der Warmebrtcken in allen Anschlussdetails
IM BESTAND

NACH DER SANIERUNG

STEINMAUERWERK

- . l ‘ D I
'- DAMMUNG
. - DAMPFSPERRE

il

STEINMAUERWERK

/

f//'/v.
H
11 1%
1 )
— %
Il

il

IM BESTAND NACH DER SANIERUNG

2,97

Farbschicht

GIPSKARTON- | | |
PLATTE 12.5mm 1 ]

oder l |
PUTZ l | l
DAMPFSPERRE [ | [
INNEN- ' | | | [
DAMMUNG [ [

Ziegelmauerwerk

PUTZ (BESTAND) | |

ZIEGEL- : :
MAUERWERK
(BESTAND)
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Innendammung und Ertiichtigung vorhandener Verglasung
Im Gebaude befinden sich Kastenfenster und Einfachfenster die Erneuerungsbedurftig sind.
IM BESTAND: NACH DER SANIERUNG

FARBE
\

GIPSKARTON-
PLATTE 12.5mm
oder

PUTZ
DAMPFSPERRE
INNEN-
DAMMUNG

PUTZ (BESTAND)

ZIEGEL-
MAUERWERK
(BESTAND)

Die urspriingliche Einfachverglasung bleibt aus denkmalpflegerischen Grinden erhalten.
Innenseitig wird ein neues isolierverglastes Fenster mit einem Holzkasten vorgesetzt. Die alte
Einfachverglasung bleibt auf Grund einer geringeren Dichtigkeit auch bei niedrigen
AuRentemperaturen frei von Tauwasserniederschlag.

DAMMUNG

EINFACHVERGLASUNG /

ZIEGEL-
MAUERWERK
(BESTAND)

sl S

PUTZ (BESTAND)

DAMMUNG

INNEN-
DAMMUNG

DAMPFSPERRE

[

PUTZ \FARBE
ISOLIERVERGLASTES FENSTER
MIT HOLZKASTEN
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Dammung der Decken: Kellergeschoss:

IM BESTAND

T Tepichbelag

Bodenbelag 4cm
:: / 2 Beton 8cm Lagerholz
. / Kopfplatte 200/200/15 Dielen
oppate mm / Beton 8cm
Beton B-25
/—

IPB 160 ‘ Beton B-25
BIeTS bae) b=

~ IPB 160
J I_ﬁ Bolzen S 2 ——
- e
T
|
|
|

T
|

W Kopfplatte 200/200/15 mm
|
i

IM BESTAND

Dielen

Lagerholzer

Sand

L~ Beton (Magerbeton)

Gehackte Ziegel

Stahltrager
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Dielen

Lagerholzer

Sand

Beton (Magerbeton)

Gehackte Ziegel
XV Putz
NACH DER SANIERUNG
Neue Dielen
nach Orginal
H Estrich (Neu)
I /Schuttung (Perlite)
[l
I o ‘ ! ‘\:.:.:'.A PAE- FO”e
_1PB 160

Bolzen

Brandschutz- Kopfplatte 200/200/15 mm

verkleidung

Das Verrosten der Stahltrager. Diese solte man stichprobenartig entfernt werden um

vom Statiker untersuchen zu lassen.

62



Bewertung des Umbaupotenzials des E-A-Palais anhand einer ©

konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung JADEHOCHSCHULE

konkreter Umbau- und Sanierungsmafinahmen. Wilhelmshaven Oldenburg Elsfleth
©

llona Llisterri Gliick Matriklnr: 6000850 ¢

Erdgeschoss:

In den verschiedenen Schnitten erhalten aus dem Stadtarchiv Oldenburg sind Stahltrager an allen

Decken zu erkennen. Im Erdgeschoss kann man Holzbalkendecken sichtbar. Es kénnte sein,

dass an manchen Raumen die Decken Holzbakken beinhalten oder dass diese nur mit Holzbalken

geldst sind. Ich ziehe beide Hypothesen in Betracht. An den nicht unter Denkmal stehenden

Decken wird die Brandschutzertlichtigung durch freitragende F-90- Unterdecken gelost.

IM BESTAND : FUSSBODEN
AUF LAGERHOLZER
BLINDBODEN A!__S UNTERBAHN
PARKETT FUR DIELEN

/ / ESTRIGH PAE-FOLIE
J DAMM-SCHUTTUNG

(PERLITE)

ANFANGERSTEIN

DAMPFBREMSE
ZIEGEL

STAHLTRAGER

BRANDSCHUTZ-
VERKLEIDUNG
(PROMAT)

NACH DER SANIERUNG

FUSSBODEN
AUF
BLINDBODEN

/

L4 Z
| | :

A1

|
.ul. [™i~]  STAHLTRAGER

LAGERHOLZER
ALS UNTERBAHN

FUR DIELEN
KEILE

(SAND,SCHLACKE

ZIEGEL

PUTZ
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HOLZBALKEN
IM BESTAND

LAGERHOLZER

ALS UNTERBAHN ZLL’”S:SBODEN

FUR DIELEN SAND

BLINDBODEN ODER

/ / LEHM
' LAGERHOLZ

V) 0 ) ey 4&)}/\ IORD) SRR ERReY) B

HOLZBALKEN
L
NACH DER SANIERUNG
LAGERHOLZER
ALS UNTERBAHN ZLLJJSFSBODEN
FUR DIELEN BLINDBODEN

/ LAGERHOLZ
, “

DAMM-SCHUTTUNG
(PERLITE)

DAMPFBREMSE
BRANDSCHUTZ- -
VERKLEIDUNG DAMMUNG




Bewertung des Umbaupotenzials des E-A-Palais anhand einer ©
konstruktiven Analyse der Bausubstanz sowie der Planung JADEHOCHSCHULE
konkreter Umbau- und Sanierungsmafinahmen. Wilhelmshaven Oldenburg Elsfleth
©
llona Llisterri Gluck Matriklnr: 6000850 ¢
Obergeschosse:
IM BESTAND
LAGERHOLZER

FUSSBODEN ALS UNTERBAHN

AUF FUR DIELEN

BLINDBODEN

KEILE
— £ (SAND,SCHLACKE

S ZIEGEL

I
.ut - STAHLTRAGER

= |

PUTZ
FUSSBODEN _
AUF LAGERHOLZER
BLINDBODEN A!‘_S UNTERBAHN
PARKETT FUR DIELEN
//// ///// EGIRICH PAE-FOLIE
s DAMM-SCHUTTUNG
: = ' (PERLITE)

DAMPFBREMSE
ZIEGEL

STAHLTRAGER

ANFANGERSTEIN

BRANDSCHUTZ-
VERKLEIDUNG
(PROMAT)
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Dammung oberste Geschossdecke

Das Dachgeschoss bleibt unbenutzt. Die Dachkonstruktion wird repariert und das ehemalige
Oberlicht wird wieder hegestellt. Wegen dem Unbenutzten Zustand des dachgeschosses wird
die oberste geschossdecke gedammt.

Die Vorhandenen Holzdielen werden von den Balken abgenommen, um die bestehenden
HohlrGume zwischen den Balken zu Ddmmzwecken zu nutzen. Der Hohlraum oberhalb der
Schiittung auf dem Fehlboden wird bis zur Oberkannte der Holzbalkendecke mit einem
Dammfilz aus Mineral — oder Naturfasern ausgeftihlt. Eine Folie dient als Dampfbremse und
Ldftungsdichtung. Eine Holzriegelkonstruktion wird quer zur Balkenlage aufgelegt, deren
Zwischenrdaume wiederum mit Warmedadmmung ausgefillt werden. Die Abdeckung zum

Dachraum erfolgt mit einfachen Holzdielen.

DIE OBERSTE GESCHOSSDECKE MIT WARMEDAMMUNG VERSEHEN.

ZZ NN\ 77 72 22NN\ 7227 2NN 77722 A NN B 72 S

TRITTSCHALLFOLIE

e AR 2 BODENBELAG
| - WARMEDAMMUNG

‘ 1 H UNTERKONSTRUKTION

Sockelddmmung

Das Gebaude besitzt zum unbeheizten Keller eine Decke mit ungedammtem Sockel. Bei der
Dammung der AuRenwand wird der Sockel auch gedammt, damit der hohe Warmeabfluss der
an den Sockel entstehen kann vermieden wird. Die Unterseitigen Kellerdeckendammung wird

zusammen mit einer auf3enliegenden Sockeldammung ausgefiihrt.
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SANIERUNGSMOGLICHKEITEN DES DACHGESCHOSSES:

1- Dammung von Innen unter Beibehaltung der Vorhandenen Dachdeckung

Ob die Dachhaut saniert werden soll ist noch nicht festgellegt, deshalb wird die Maflihahmen
einer Sanierung dieser auch in Betracht genommen. Die Nutzung des Dachgeschosses bleibt
wegen den erhéhten Kosten noch unentschieden. Eine Innendammung ware in diesem Fall
erfolgreich zu erreichen, da ein Verlust der Raumhdhe kein Problem ist. Eine der bestehenden
Dampfschichten Unterdach ist Dachpappe. Dieses ist ein sehr dampfdichtes Material, das die
Feuchtigkeit sehr langsam nach auf3en abtrocknen lasst. In diesem Fall ware eine zusétzliche
Luftungsebene unterhalb des Unterdachs vorzusehen oder innenseitig eine Dampfsperre die
das Eindringen von feuchter Raumluft in die Dammebene verhindert. Anzuwenden waren in
diesem Fall Klemmfilze aus Natur oder Mineralfasern oder Dammschittungen wie

Zelluloseflocken.

2- Dammung von Aussen mit Erneuerung der Dachdeckung

Der Vorhandene Dachgeschossausbau wiirde bei dieser MaZnahme instandgesetzt. Dagegen
sind die Investitionskosten viel héher. Nach der Abdeckung muss eine ebene Oberflache
geschaffen werden um die Dampfbremse aufzubringen. Es darf keine warme- feuchte Raumluft
zwischen den Sparren und Dampfbremse dringen. Als Dammmaterial wird bei der
Zwischensparrendammung ein driickbarer Klemmfilz eingebracht. Es werden Neue Dachfenster

eingebaut und der Oberlicht nach dem Orginal wiedererstellt.

BETONDACHPFANNEN
_% % % é DACHLATTEN
—
B ! = . KONTERLATTEN
X

. SPARREN \. VERKLEIDUNG (HOLZ)
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NACH DER SANIERUNG: (DAMMUNG UBER DEN SPARREN/DENKMALSCHUTZ)

BETONDACHPFANNEN
DACHLATTEN
/—
A~ _UNTERSPANNBAHN
= N \_DAMMUNG
KONTERLATTEN DAMPFSPERRE

SPARREN

VERKLEIDUNG (HOLZ)

IM FALL DER BEIBEHALTUNG DER VORHANDENEN DACHDECKUNG:
DAMMUNG ZWICHEN DEN SPARREN:

DACHLATTEN

/ KONTERLATTEN

%

UNTERSPANNBAHN
SPARREN

DAMPFSPERRE

Bei der Sanierung ist die orginelle Substanz des Gebaudes geplant und da das

Dachgeschoss ungeniitzt bleibt kann die Dammung eine Starke haben.
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DACHLATTEN

KONTERLATTEN

BETONDACHPFANNEN

(HOLZ) SPARREN

BETONDACHPFANNEN DACHLATTEN

UNTERSPANNBAHN

DAMMUNG

DAMPFSPERRE

SPARREN

VERKLEIDUNG (HOLZ)

Die Dammung kann eine kleiner Starke haben, da das Dachgeschoss unbenutzt
bleibt.
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4.1.2.- Warmebriicken

Bei der Verlegung der Fassadeninnendammung sind Warmebricken nicht auszuschlieZen.
Diese MalRnahme muss sehr grundlich vollbracht werden. Eine Thermografie nach dieser wéare
sehr nutzlich um Warmebrucken zu erkennen. Genauer beachtet missten Anschlisse von
Decke und AuRenwand, Fensterstirzen, Fensterbdnke und Anschlisse der Innenwéande mit der
Bodenplatte sowie mit der Kellerdecke. Die Innere Oberflachentemperatur kann durch
verbesserte Warmedammung erhoht werden. Die Raumluftfeuchte wird von dem Luftwechsel
beeinflusst. Bei der Erneuerung der Fenster kénnte sich die Raumluftfeuchte erhéhen und zu
Schimmelproblemen in den Bereich der Warmebricken fiihren. In DIN 4108-2 wird der
Temperaturfaktor f Rsi definiert, der den Zusammenhang von Inneren-Raum- und

Aulentemperatur darstellt. Der Temperaturfaktor f Rsi sollte = 0,7 sein.

4.1.3.- Kellerabdichtung

Eine Durchfeuchtung der erdberiihrten Bauteile ist unvermeidbar, aber diese ist in diesem Fall
gering bemerkbar. Der Keller ist standfest. Fehlende Abdichtungen der KellerauRenwande sowie
fehlende Horizontalsperren des aufgehenden Mauerwerks sind die Ursache fir die
Durchfeuchtungen. 1983 wurden Umbaumalinahmen im Kellerbereich vorgenommen, waren
aber ungenigend. Der Keller wurde als Lagerplatz fir Kohle und Kartoffeln benutzt wobei die
Feuchte kein Problem darstellte. Das Mauerwerk muss griindlich untersucht werden bevor man
zu einer Lésung ergreift. Da es sich um ein Ziegelmauerwerk mit einem Kern aus Bruchstein

und Mdrtel handelt, kdnnte z.B. ein Injektionsverfahren scheitern.

4.1.4.- Schallschutz

Die Deckenkonstruktionen mit Stahltrdgern und Beton

Die Holzbalkendecken haben einen mangelhaften Schallschutz. Die Dielenbdden bieten keinen
Trittschallschutz. Die Fillungen dieser aus Lehm-Sand-Gemisch und die Lasten der Estriche
und Bodenbelage erfolgen ein geringen Deckengewicht ein Schallddmmmali, der die
Mindestanforderungen in DIN 4109 von 52dB nicht erfillt. Der Schallschutz wird durch eine
mehrschaligen Konstruktion ertlichtigt. Dazu wird die Fullung abgebrochen. Weiche

Dammmatten werden eingesetzt.
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Wie ich in ,4.1.- Energetische Sanierung“ schon erwahnt habe, sorgt die massive Bauweise mit

groRen Mauerstarken fir einen guten Schallschutz.

4.1.5.- Brandschutz

Die Unterseiten der Deckenkonstruktion werden mit 30mm starken Feuerschutzplatten
versehen. So lassen sich F90-B erreichen. Nach heutiger Gesetzlage ist dieser schwer
nachzuweisen. Die verschiedenen Bauteile miissen brandschutztechnisch bekleidet werden.

Die Aufriistung in hohere Feuerwiedestandsklasse erfolgt durch F-90.

5.- Umnutzungspotenzial

Nach der Analyse des Bestandsgebdudes und einer allgemeinen Marktschatzung habe ich eine,
zwischen den vielen Umnutzungsmaoglichkeiten gewahlt. Die Grundstruktur eignet sich fur eine
Vielzahl von Nutzungen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Meine erste Idee war das Elisabeth -
Anna-Palais in ein Hotel und Tagungszentrum umzubauen, aber nachdem ich intensiver das
Bestand studiert habe, ist mir klargeworden, dass das Gebaude und seine Lage nicht die
geeignetsten fir diesen Zweck sind. Das Palais in ein Hotel zu ,zwingen“ wirde zu einem

unbefriedigenden Ergebnis fihren — sowohl in finanzieller als auch in formaler Hinsicht.

5.1.- Bewertung der Vor- und Nachteile

Ein Hotel wirde zu umfangreiche Umbaumafnahmen in Anspruch nehmen und es muissten
Baurechtliche Vorschriften eingehalten werden die der Bestand nicht erfillt. Eine totale
Neuplanung und Aufteilung der R&umlichkeiten und die Verlegung der notwendigen
Installationen um alle Zimmer zu versorgen, um ein Restaurant einrichten zu kénnen und alle
weiteren Aufgaben die man durchfihren misste um das Palais in ein Hotel umzugestalten. Die
Lage eignet sich wegen des wunderschonen Schlossparks und wegen den Aussichten, die es
auf dieses hat, aber die Parkmoglichkeiten waren nicht gut. Oldenburg ist eine sehr schone
Stadt aber kein Tourismus Ziel. Es ist eine Universitatsstadt in der ein solches Gebaude

kulturelle Méglichkeiten hervorruft. Der Energieverbrauch der fir die Konditionierung des
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Gebaudes als Hotel benétigt wird, wirde sich sehr erhéhen und die erforderlichen

Umbaumaf3nahmen wirden die Essenz des Gebaudes zerstoren.

5.2.- Schlussfolgerung

Ein Museum, ein Tagungszentrum, Ausstellungsrdume, eine Design- und Kunstschule, Textil
und Mode Ateliers sind schone und geeignete Mdglichkeiten. Auf einmal wurde mir klar, dass
das unter Denkmalschutz stehende Gebaude am Schlosspark, so wie dieser selbst, fir alle
offen sein sollte. Mein Vorschlag: Ein Kulturzentrum der mit verschiedenen Schulen,
Universitaten und Vereine kooperieren kénnte um ein Kunst-Mode- und Kulturprogram an alle
Altersklassen anzubieten. Das Konzept schlie3t auch Gesundheitspravention und
Ernahrungsberatung mit ein, deshalb kann die Kiche im Kellergeschoss ebenfalls fur Kurse

genutzt werden. In diesem steht ein Weinkeller mit Verkostung ebenso zur Verfligung.

5.3.- Umnutzungsvorschlag.

Sein AuReres Bild am Schlosspark und seine Raumlichkeiten sind eine perfekte Kombination fir
ein ,Kunst-Kultur Palais in dem Kiinstler und Designer seine Werke ausstellen und verkaufen
konnten. Jeder kdnnte sich dort von lhnen inspirieren lassen und an den verschiedenen Kursen,
Seminare und Aktivitaten des Kulturprograms teilnehmen. Ich habe ein System erstellt mit dem
die Universitat , Kunstschulen wie z.B. Klex , Schulen und Kindergéarten, Altersheime, Kinstler
Vereine, Textilfirmen, und Geschéfte aus Oldenburg kooperieren kénnten. Das Konzept basiert
auf die Ermoglichung junger und talentierter Kinstler aller Art (Mode- und Textildesigner, Maler,
usw.) einer Chance sich an die Offentlichkeit zu prasentieren.

Konzept:

,Elisabeth - Anna — Kunst - Palais “

Ateliers werden an junge Kiinstler und Designer vermietet die zweimal Jahrlich ausstellen und
verkaufen kénnen. (Offene Atelier Tiren) die jungen und unbekannten Kiinstlern die sein Atelier
im Elisabeth-Anna-Kunst —Palais haben kénnen seine Werke 6ffentlich anbieten.

Leute kbnnen einmalige Designersticke und Kunstwerke kaufen..

Textilfirmen---- Seine Textilien werden fir die Projekte verwendet---- Werbung fiir seine Firma----

Kunstvereine---- Ausstellungen von berihmten Kinstlern
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Geschafte--- Ausstellungen von Designerteilen aus dem ,Kunst Palais* und Kauf von teilen.
Schulen und Kindergarten---- Teilnahme an kreative Aktivitaten

Das ,Kunst-Kultur-Palais“ wiirde auch Kurse und Seminare flr alle Altersgruppen anbieten.
Kinder kénnten sich mit kreativen Aktivitaten austoben und Altere ebenso.

Die Universitat z.B. bietet ein Textilstudiengang an. Die Studierenden kénnten im Palais
ausstellen und so seine Kollektionen an die Offentlichkeit prasentieren. Diese konnten auch
mancher dieser kreativen Kurse fur Kinder und Altere erteilen. An der Universitat Carl von
Ossietzky in Oldenburg werden Studiengdnge wie Materielle Kultur: Textil angeboten. Die
Studenten konnten seine Projekte Ausstellen und sogar Aktivitaten fur Kinder veranstalten.

Konzept Erdgeschoss:
Das betreten des Gebaudes erfolgt durch ein Windfang. Der Eingang ist Behindert freundlich
Uber eine Rampe oder Uber eine Treppe erreichbar. Im Haupteingang kommt der Besucher eine
kleine Halle in den Plakaten mit Information und Plane zu den Verschiedenen Raumlichkeiten
und Veranstaltungen hinweisen. Eine Treppe fuhrt in das die Empfangnishalle des
Erdgeschosses. Diese kann auch durch eine Rampe und ein Aufzug erreicht werden. Links im
Foyer befindet sich der Poértner, der Aufzug und ein Flur der zu der Cafeteria Neben dem Aufzug
liegen die Damen- und
Herrentoiletten und ein
Behinderten  WC. Die

Cafeteria bietet heiRe und

THEKE
AUFZUG kalte  Getrénke, Belegte
CAFETERIA AUSTELLUNGSRAUME  Brétchen und Salate die sich
der Besucher am Tresen
/J»I : selbst holen kann. Neben

.

I---F’ 7 diesem befindet sich ein
A

Aufzug der direkt zum

2 ez I %»_,‘ TT Kellergeschoss, wo die
\.,.4.; Fi ' \ TOILLETTEN Lagerraume und der
Kuchenbereich  sind.  Der

AUFZUG ) S
Kichenbereich teilt sich in eine

groRe Kochkliche und eine

Spulkiche, wobei die
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Kochkiliche auch fur Seminare genutzt werden kann. Diese werden nach Norm auf mit den
erforderlichen Brandschutzvorschriften errichtet. Rechts im Foyer fuhrt eine grol3e Treppe aus
1896 in das 1.0Obergeschoss. Hinter dieser liegt der Treppenhaus der zu den Obergeschossen
fuhrt. Weitere Toiletten sind am Ende des Flures rechts im Foyer zu finden. Auf dieser Seite
befinden sich Blros und zwei Ausstellungsrdume. Die Kamine im Foyer und eine grof3e
Doppeltir fuhren zu den ehemaligen Sitzungssaal in dem Ausstellungen und Veranstaltungen

stattfinden. Der Foyer wird auch zu diesen Zwecken genutzt.

Konzept 1. Obergeschoss:

In das 1.0Obergeschoss gelingt man Uber den Aufzug den Treppenhaus oder tGber der Treppe im
Foyer. In diesem Geschol3 befinden sich die Seminarrdume. Es sind ebenfalls Toiletten. Das
Oberlicht sorgt fur natirliche Belichtung. Die Raume haben unterschiedliche Gréf3en und
werden durch die gro3ziigigen fenstern mit Nattrlich belichtet.

R&aume fir Kurse und

Seminare

a. . = Raume zum

“chillen”.

Ausgestatten mit

Kaffe,Getranke

und Snacks.

v

Toilletten
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Konzept 2.0bergeschoss:

In das 2. Obergeschoss gelingt man Uber den Aufzug oder den Treppenhaus. Auf dieser Etage
befinden sich unterschiedliche Ateliers die an jungen Kinstlern und designern vermietet werden.

Es sind ebenfalls Toiletten vorhanden. Die Ateliers sind mit Handwaschbecken vorhanden.

Atelier-Raume

L
}
;
]
E
]
}
}
l

Raume zum

“chillen”.

Ausgestatten mit

Kaffe,Getranke

und Snacks.

=
o)

|

1

lI

|

|

||

!

v

Toilletten

Konzept Kellergeschoss:

Das Kellergeschoss ist Uber die Treppe und den Aufzug zu erreichen. Mit einer maximalen
Raumhdhe von 2,73m wird es Hauptsachlich fur Abstell- und Lagerrdume der Cafeteria und der
Ateliermieter benutzt. In diesem Geschoss befinden sich auch der Kiichenbereich. Im gesamten
Kellergeschoss ist die Decke als preuRBische Kappendecke konstruiert. Die Raumeinordnung

erfolgt entlang einer Flures wie in den oberen geschossen. Fenster sorgen fir die Belichtung mit
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Tageslicht. Der siud-ostlicheTeil des Kellers ist auch fir die Seminarbesucher zugéanglich, da
sich im sudlichen Erkerbau ein Weinkeller mit Verkostung befinden wird. Im sudlichen Abschnitt
befinden sich zusatzlich ein Serverraum, das Stuhllager, zwei Abstellrdume und der
Wascheraum mit Wasch- und Trockenmdglichkeiten. Hier befinden sich die Lager- und
Kihlraume. Uber den Aufzug (A2) konnen die Waren schnell in die Cafeteria im Erdgeschoss
transportiert werden. Der kleine Aufzug ist im Kellergeschoss von zwei Seiten begehbar. So
kann der Mull aus den oberen Geschossen direkt in den dazu vorgesehenen Raum(010)

gebracht werden, ohne durch die Lagerraume zu laufen.
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6.- Kostenschatzung

Die Genauigkeit bei der Berechnung der Umbaukosten kann nicht eingehalten werden
Aufschlage auf die Gesamtkosten, die man im Laufe der Bauausfiihrung reduzieren kann. Die
gewerktypischen Kosten sind durch umbau spezifischen Mehrkosten geféhrdet. Die Planung
eines Neubaus sollte nach korrekter Bearbeitung keine ,Uberraschungen® bei der Ausfiihrung

dieses mit sich bringen. Mit ,Uberraschungen “ muss man bei der Planung eines Umbaus
rechnen, die aber kaum kalkulierbar sind. Deshalb habe ich ein ,Umbauschadenskoeffizient” bei
der Berechnung der Umbaukosten eingesetzt. Dieser basiert auf die Bauteile, Bauweise,

mdgliche Probleme bei der Arbeit und deren Beseitigung.

Sanierungs- und UmbaumalRnahmen:

- Erhaltung der Fassade und Instandsetzung

- Abdichtung des Bauwerks gegen Erdfeuchte (horizontal und vertikal)

- Drénleitung im Kiesfilter

- Neue Fenster im EG,1 OG,20G und KG mit Isolierverglasung

- Neue Eingangsttiren

- Neue Turen (nach Orginal/Denkmalschutz)

- Ertlchtigung der Treppe am Turm

- Bodendammung, schwimmender Estrich und neue Belage im KG, EG, 10G, 20G
und Dachgeschoss.

- Innenwandddmmung an allen AuRenwanden

- Neue Innenwénde (Leichtbauwénde)

- Malerarbeiten

- Neue Innentlren

- Treppensanierung

- Sanierung der Dachstuhlkonstruktion

- Dachneueindeckung, Dammung und Verkleidung

- Neueinbau von Oblicht
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Technische Anlagen:

- Erneuerung der Sanitarinstallation und Installation von Sanitareinrichtungen

- Erneuerung der Elektoinstallation und Beleuchtungsanlagen

- Sanierung der Fernwarmeleitungen

- Einbau neuer Heizkdrper

- Warmwasserbereitung durch Neuinstallation

- Installation von Telekommunikationseinrichtungen

Zusammensetzung einer Tabelle fir die Berechnung der Baukosten.

Fenster:

- Einbau von Holzfenstern mit Isolierverglasung, Ausbau alter Fenster,
Schuttabtransport, Verglasung, Beschlage, Beiputz, Oberflichenbehandlung mit
Fugenabdichtung

Gewerk/Bauteil Menge | Mafeinheit | Einzelpreis € | Summe
Einzelpreis €
einfliigelig 0,50 bis 1,00 m? 4 m- 390.00 1560
mehrflugelig 1,75 bis 2,50 m> | 97 m° 355.00 34435
2 = 35995
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Menge Mapeinheit | Einzelpreis € | Summe
Einzelpreis €
Wohnungsinnentir Holz 91 Stick 250.00 22750
Kellertlir Stahl, einfache 9 Stick 265.00 2385
Ausfihrung
2= 25135

Keller/Abdichtung

- Kehlerdecke Unterseite gewdlbt Warmedammverbundsystem (WDVS)

Menge Mapeinheit | Einzelpreis € | Summe

Einzelpreis €

ohne Unterkonstruktion m? 65.00
mit Unterkonstruktion m? 95.00
2= XX
Putzarbeiten
Menge | MaBeinheit Einzelpreis € Summe

Einzelpreis €

Reinigen alter m? 16.00
Wandflachen, Dampf-
oder Sandstrahl

Trockenputz m 30.00
Gipsbauplatten 12,5

mm in Ansetzerbinder

2= XXX
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- Erlegen von Spanplatten auf Rohdecke oder vorhandener Unterkonstruktion
16 mm Dicke

einschlieBlich Lagerholzer und Dammung (27-33 Euro). Verlegen von

einschlielRlich  Vorarbeiten

FuRbodenbelagen

einschlief3lich
- Parkett, einfache Ausfuhrung (30-35 Euro)

Estrich

Vorarbeiten

oder

und Randabschliisse bis

vorhandener

und

Unterkonstruktion

Randabschliisse

Menge Mapeinheit Einzelpreis € Summe €
Parkett, Nach | 760.53 m? 55.00 41829.14
Orginal (55€)
Teppichboden m? 35.00
(Materialpreis
20 Euro/m?)
Bodenfliesen 170.34 m? 57.00 9709.38
(Materialpreis
15 Euro/m?)
Holzdielen 223.85 m? 40.00 8954
reparieren
Spanplatten m? 40.00
auf Dammung
Sockelleisten Ifdm 15.00

Holz 6 c¢m
hoch glatt
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Fassadenarbeiten

Menge Mapeinheit Einzelpreis € Summe

Einzelpreis €

Gerlist (5-7,50 €) m? 5.00
Reinigen mit m? 20.00
Gerist Abwaschen

neu verfugen mit m* 40.00
Gerust

Ausbessern  der m? 90.00

Ziegelflachen ohne

Gerlst

Zimmerarbeiten

Menge Mapeinheit Einzelpreis € | Summe

Einzelpreis €

Instandsetzen von m? 125.00
Holzbalkendecken
einschlieflich
Freilegung der
Balken,
Schuttabtransport,
einem
Spanplattenbelag,
Beiputzen und
Erganzen der
FuRleisten (125-
135 Euro)
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Anlaschen von Stick 355.00

Stahlschuhen und

Balkenkopfen

(355-375 Euro)

Sanierung der Stick 370.00

Balkenkopfe  mit
Kunstharz (375-
390 Euro)

Holzbalkendecke m? 80.00
feuerhemmend
verkleiden (F 30)

Abgehangte m? 50.00
Decke

Dachdeckungsarbeiten

Eindeckung geneigter Décher einschlieBlich Vorarbeiten, Aufnehmen und
Abtransport alter Pfannen und der Unterkonstruktion, neuer Lattung, Unterspannbahn
und Dachziegel sowie Formteile, Betondachsteine oder Tonziegel (50-75 )Euro/m?-

- Instandsetzen von geneigten Dachdeckungen einschlieBlich Vorarbeiten, Umdeckung

einschliel3lich neuer Lattung und Unterspannbahn (45-55 Euro)

Menge Mageinheit | Einzelpreis | Summe
€ Einzelpreis
€

Umdeckung neuer m? 250.00
Lattung/FolieErganzen der

Ful3leisten (125-135 Euro)

Neudeckung m? 60.00

zwischen Stick 80.00
Sparren/Gipskartonbekleidung
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auf Sparren m? 60.00
Verstarkung der Pfetten Ifdm 200.00
Erneuern von Stitzen und [fdm 160.00
Streben
Impragnierung von Holzschutz m? 25. 00
Dachfenster 4pfannig, inkl. Stick
notw. Vorarbeiten, Anschliisse
an Dachhaut und
Fugenabdichtung
Dachflachenfenster Stlck 800.00
Wohnraume 1-1,5 m?
Herstellen von m? 35.00
Dachanschlissen an Traufen,
Gesimsen und aufgehenden
Wanden einschlief3lich
Ausbau und Abtransport alter
Anschlusse (Material,
Zinkblech)(35-40 Euro)
Warmedammung im Dach auf m? 60.00
Sparren
Trockenbauarbeiten/Dachgeschoss
Menge Mageinheit | Einzelpreis | Summe
€ Einzelpreis
€
Warmedammung zw. Sparren m* 6.60
Klemmfilz G+H Uniroll o0.&.
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160-180 mm WG 04/BKL A

Dampfbremse aus Std. 27.00
Spezialfolie G und HD
entsprechend dem jeweiligen
System fugendicht nach DIN
4108 T.7 einbauen, mit
zusatzlicher mechanischer
Sicherung der Anschlisse,
Anschlisse mit

vorkomprimierten Dichtband

Anbindungen der Stick 80.00
Dampfbremse, z.B.
Mittelpfette oder an
Sichtbalken sind nach

Zeitaufwand abzurechnen

Wandbekleidung als m? 30.00
Vorsatzschale aus
Gipskartonbauplatten (GKB) d
= 12,5 mm auf vorhandener
Unterkonstruktion aus
Holzlattung 24x48 mm,
Metallstdnder CD 60/27 oder
CW 50/40 mit entsprechenden
Befestigungsmitteln
anbringen, einschlie3lich
verspachteln der Fugen und

Schraubenkopfe

Vorsatzwand, doppelt m? 36.00
beplankt, bestehend aus der

notwendigen
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Metallstanderkonstruktion, der
einseitig doppelten
Gipskartonbeplankung 12,5
mm, der
Plattenfugenverspachtelung,
z.B. W 626

Erneuern von Stitzen und m 40.00
Streben Wandschalen F 90,
bestehend aus der
Metallstanderkonstruktion, der
einseitig doppelten
Beplankung, entweder aus
Fireboardplatten oder aus
Gipskartonplatten, 2x20 mm
dick, der einseitigen

Plattenfugenverspachtelung

FuRbodenverlegeplatten m? 28.50
V100, 22 mm und 20 mm
Ausgleichsschittung mit

Rieselschutz

Fermacellestrichelement 20 m 33.50
mm auf 20 mm Schittung mit

Rieselschutz

10 mm zusatzliche m 3.70

Ausgleichschittung

zusétzliche m 1.80
Trittschallddmmung z.B. PST
17/15
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Heizung
Menge Mapeinheit | Einzelpreis | Summe
€ Einzelpreis
€
Einbau einer kompletten m°WF 90.00
zentralen Heizungsanlage
einschliel3lich Heizkorper,
Leitungen Warmeerzeuger
und Regelungeizkérper 1000
Watt Heizleistung (Vorlauf 70
Grad und Ricklauf 55 Grad):
Gufradiator 99 x 58 x 11 cm Stick 106.50
Plattenheizkdrper 180 x 60 x Stuck 140.00
160 cm
Plattenheizkdrper 75 x 60 x 10 Stick 180.00
cm Stahl mit zwei
Konvektorblechen
Treppenarbeiten
Menge Mapeinheit | Einzelpreis | Summe
€ Einzelpreis
€

Instandsetzen alter m°WF 90.00

Holztreppen bis 1,10 m Breite

als Wangentreppe,
einschlief3lich

Ausbauarbeiten,
Schuttabtransport, Beiputz
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und Oberflachenbehandlung

Wendeltreppe Stufe 235.00

Anstriche abbeizen 2fach Stufe 12.50

abziehen, Anstrich
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Literatur:

Sanierungs Atlas

Energetische Sanierung

Bauen im Bestand

www.baupreislexikon.de


http://www.baupreislexikon.de/
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Baustoffe:

Holzdielen

[ 18 18 19015 12 15 14 15 15 19 e g

Ziegelsteine

Dachziegeln
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Eenster:

Erdegeschoss
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Boden:

[Escriba una cita del documento o del resumen de un punto interesante. Puede situar el

cuadro de texto en cualquier lugar del documento. Utilice la ficha Herramientas de
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Decken:
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