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PROYECTO DE REHABILTACION DEL MOLINO DE LLOBERA SITUADO EN LA PARTIDA DE ARRIBA, HUERTA DE CAMPANAR (VALENCIA)

OBJETO DEL PROYECTO

Actualmente existe entre la poblacion civil, un movimiento de revaloriza-
cién y conservacién del patrimonio histérico - arquitecténico fomentado
por el interés social y la sensibilizacién cada vez mayor hacia este patrimo-
nio, no solo religioso o urbano como hace unas décadas, sino también ha-
cia un patrimonio rural y civil, como son las casas de pueblo, las alquerias y
los molinos harineros ubicados en el entorno agrario de las zonas urbanas
o incluso en el interior de las mismas zonas urbanas debido a la expansion
de las ciudades a lo largo de su historia.

Este tipo de sensibilidad e interés social ha sido determinante para el naci-
miento y desarrollo de la disciplina de la Conservacidn y Restauracion del
Patrimonio Arquitectdnico, su estudio, su intencion de preservar y su utili-
zacion con fines educativos y culturales.

Por su relacién con la alimentacidn basica humana, que desde tiempos
inmemoriales utilizé el pan de harina obtenida del machaqueo de grano de
cereal, las maquinas o instrumentos empleados para ello, los molinos, han
estado intimamente ligados a la cotidiana actividad humana. Ello ha mar-
cado su importancia, abundancia y diversidad, a la vez que desconocimien-
to, lo que hace de ellos uno de los patrimonios industriales mas interesan-
tes de investigar.

Pero no sélo se emplearon para la molturacién de granos, sino que su uso
se diversificd hacia otras actividades como el machaqueo de otros produc-
tos vegetales y minerales, abatanamientos de pafios, metalurgia, etc., dan-
do lugar a diferentes artilugios como molinos, batanes, martinetes, alma-
zaras, trapiches, etc., que en funcidén de las caracteristicas geograficas,
socioldgicas y de recursos naturales de cada zona, adquirieron mas o me-
nos importancia.

Las motivaciones que nos llevan a la realizacion de proyectos como este
son diversas.

En primer lugar se trata de realizar un Proyecto Final de Grado para la con-
solidacion de todos los conocimientos adquiridos a lo largo de los estudios
universitarios que atribuyen las competencias para el desarrollo de la pro-
fesion de Arquitecto Técnico.

En segundo lugar se trata de realizar un trabajo que tenga un aprovecha-
miento, no solo para el autor sino también para el conjunto de la pobla-
cién, como pueden ser los habitantes de la ciudad de Valencia y su en-
torno, y en especial para los vecinos del barrio de Campanar. Por ello la
Universitat Politécnica de Valéncia a través de la Escuela Técnica Superior
de Ingenieria de Edificacion ha establecido un convenio de colaboracion
con el Ayuntamiento de Valencia, en el que alumnos del Taller 15 de PFG
desarrollan distintos proyectos de intervencién en edificios historicos civi-
les existentes en dicho barrio.

La elaboracién de proyectos como este, pueden ser muy interesantes no
solo para ejercer una reivindicacion de la restauracién y conservacion del
patrimonio arquitectdnico, sino que también propone nuevas oportunida-
des de negocio, cambiando el uso original de los edificios por usos actuales
que generen beneficios que revaloricen la construccion y su entorno.

La mayoria de estos trabajos seran destinados a documentar mas exhausti-
vamente de lo que ya lo ha realizado el Ayuntamiento de Valencia, apoyan-
do asi la proteccidn de construcciones catalogadas.

También es interesante por la recuperacién de la memoria histdrica y etno-
grafica de Valencia, permitiendo que las actuales y nuevas generaciones
conozcan su pasado.

Por ultimo proyectos de colaboraciéon como éste, permiten el acercamien-
to entre la Universidad con la ciudadania, a la vez que fomenta la sensibili-
zacion de ésta hacia la arquitectura vernacula.

Grado en Arquitectura Técnica
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METODOLOGIA

La confeccion de un trabajo como el presente proyecto, conlleva la
necesidad de realizar una serie de tareas ordenadas cronoldgica-
mente.

Tras la asignacidn de los distintos inmuebles por parte de los tuto-
res del Taller de TFG n2 15 al alumnado, se da comienzo a la prime-
ra fase del presente proyecto. Dicha fase consiste en la exploracion
e investigacion del edificio en todas sus dimensiones. Para ello se
realizan distintas visitas al inmueble para realizar un levantamiento
grafico de forma manual, realizando un reportaje fotografico, dibu-
jando “in situ” distintas vistas, anotando medidas tomadas con
flexdmetro y distanciémetro laser. Esta tarea exige rigor y precisién,
ocupando por ello gran parte del tiempo dedicado al presente tra-
bajo.

El proyecto también abarca el apartado histérico del edificio lo que
obliga a su investigacion, obteniendo datos de su origen, consultan-
do en bibliografia especializada, preguntando al propietario incluso
realizando una visita al Archivo del Reino en busca de algin docu-
mento que ayude a su datacidn y conocimiento.

El levantamiento grafico de fachadas se ha realizado con el apoyo
de un aparato topografico denominado taquimetro el cual permite
obtener coordenadas con una gran precision de todos los puntos
que definen el edificio exteriormente. En el caso particular de los
alumnos que han realizado el levantamiento de los inmuebles Mo-
lino de Llobera y Alqueria Villa Magdalena el uso de este recurso
topografico ha sido de gran aprovechamiento para realizar un le-
vantamiento mas extenso abarcando ambos edificios y su entorno;
tratando los distintos inmuebles que componen el conjunto como
una unidad.

Tras la obtencion de datos se realiza la segunda fase, consistente en
realizar la puesta a escala del edificio. Confeccionando planos de
todos los elementos que lo componen. Gracias a la obtencién de
coordenadas de las fachadas, se realiza la rectificacién fotogramé-
trica de fotografias con ayuda de programas informaticos que per-
miten convertir una fotografia en un plano a escala. Esta tfiecnica
permite ahorrar tiempo en la toma de datos ya que pueden ser con-
sultados en la propia fotografia.

Una vez confeccionados los planos del estado actual del edificio se
procede a realizar un anadlisis patolégico. La toma de fotografias es

de gran ayuda para discernir los motivos de las patologias que afec-
tan al edificio. Tras el analisis se realiza una documentacion grafica
de los dafios confeccionando planos de su situacion y fichas de ana-
lisis patoldgico. Posteriormente se elaboran fichas de las interven- ,
ciones a realizar para dar solucion a cada una de las patologias. R - PR

La tercera fase consiste en la propuesta de intervencidn. Se define AT { =
gue uso y aprovechamiento tendra el edificio. Para ello se confec- e~ ‘
ciona un programa de necesidades. Esta tarea conlleva que el autor |- B
deba documentarse lo maximo posible en el apartado normativo, i B
cerciorandose de que tipo de obras y usos se pueden realizar y pro-
yectar, asi como la viabilidad de la propuesta.

Una vez definido que destino tendra el inmueble se procede a enca- : -
jar las posibles propuestas, realizando bocetos de las nuevas distri- - THor s T
buciones. Esta tarea requiere su tiempo ya que cada estancia debe 5 |
de cumplir unos requisitos minimos de superficie e iluminacién na-
tural. Tras definir la propuesta final se elaboran planos del estado
propuesto tanto del exterior como del interior del edificio. Dentro
de este apartado se definen las nuevas instalaciones detallando su
trazado en planta.

A parte de la definicién grafica el trabajo va acompafiado de una
descripcién grafica donde se expone y explica detalladamente todo
lo expuesto anteriormente.
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Alquerias situadas en el comienzo del camino de la Partida de Arriba

MEMORIA DESCRIPTIVA

EL ACCESO AL INMUEBLE

El molino de Llobera se encuentra situado en la Partida de Arriba
del distrito de Campanar, perteneciente a la ciudad de Valencia. El
edificio se encuentra enclavado en mitad de la huerta de valencia.

En la avenida Pio Baroja, concretamente a la altura del cementerio
de Campanar y el parque de bomberos, se sitia el comienzo, del
camino de la Partida de Arriba de Campanar. Dicho camino atravie-
sa uno de los enclaves mas antiguos y nostalgicos del término muni-
cipal de Valencia: La Huerta de Campanar.

Tras dejar atras la avenida Pio Baroja, el camino nos lleva hasta el
edificio de referencia, no sin zigzaguear, pasando por distintas al-
querias y edificaciones relacionadas con la huerta; como son la Al-
queria del Chufo y Casa de la Galla, Alqueria de Persona, el Moli
dels Frares, la Alqueria de Valero y por ultimo la Alqueria de Lleo-
nart, practicamente emparejada con el molino de Llobera.

Cada edificacidn lleva anexionada una extensién de huerta mas o
menos grande dependiendo del caso, en su mayoria cultivada. La
planeidad del terreno es practicamente total pudiendo divisar toda
la extension de huerta desde cualquier lugar del recorrido.

El paisaje es cambiante a diferencia de las zonas de montafia o la
propia ciudad. Segun la época del afio predominan unos colores u
otros; siendo este uno de los grandes atractivos del entorno.

EL ENTORNO

El conjunto de edificaciones que conforman el nicleo denominado
“Molino de Llobera” esta situado en medio de la actual huerta de
Campanar, en la que se acumulan gran cantidad de elementos signi-
ficativos de la arquitectura hidraulica de la Huerta de Valencia. A su
lado, ademas de la propia fila de Tormos, pasa la acequia de Petray
la de Rascanya, y a pocos metros se encuentra el Moli dels Fraresy a
corta distancia el azud de Rascanya, todo ello enmarcado en un pai-
saje de huerta en explotacién y buenas condiciones agricolas.

La Partida de Arriba forma parte de uno de los mejores espacios de
huerta del entorno de Valencia por la acumulacién de acequias y
elementos patrimoniales. Actualmente ya no existe el problema so-
cial de la droga por el que era conocido y desde que se ha realizado
el Parque de Cabecera es un lugar muy transitado para la préctica
de distintos deportes, especialmente corredores y ciclistas, asi como
personas de distintas edades que pasean por un lugar caracterizado
por la tranquilidad.

El conjunto Molino de Llobera rodeado de cultivos

Grado en Arquitectura Técnica
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El conjunto Molino de Llobera fachada Sur

El conjunto Molino de Llobera fachada Oeste

El conjunto Molino de Llobera fachada Norte

EL CONJUNTO

El molino estd compuesto por un grupo de edificaciones anexiona-
das entre si, no visibles desde el propio camino, ya que el molino
oculta en la parte opuesta al camino, una pequefa alqueria deno-
minada Villa Magdalena medianera con una de las fachadas del mo-
lino, esta alqueria estd compuesta por una vivienda de dos crujias
con doble altura y unos pequefios almacenes agricolas de una altura
y una crujia. Junto a uno de los cuerpos de la alqueria se situa una
vivienda de doble altura, la cual comparte estructura con esta. Ane-
xionado a la parte oeste de esta vivienda se encuentra un pequeiio
recinto cubierto a un agua que se utiliza como almacén de herra-
mienta de labranza. Todos los edificios estdn orientados entorno al
molino y forman con este un gran patio que hoy en dia esta ocupa-
do por unas naves industriales, las cuales impiden una vision del
conjunto desde el propio camino.

EL EDIFICIO

En cuanto al molino como edificio en si; destaca su volumen debido
a su ubicacidn, ya que ocupa una pequeia parte del camino, estre-
chandose un poco, dando la impresion al espectador o viandante de
ser un edificio defensivo, muy delimitador de la propiedad, debido
en parte por la altura de la cubierta y a su escasa fenestracion.

En cuanto a su forma aparentemente parece una construccion de
planta ortogonal, a mitad de camino entre una construccién con
fines industriales, por su escasez de fenestracidn, y una casa sefio-
rial del siglo XIX por el recercado de los huecos de la planta superior
y el balcdn. Pero si realizamos un analisis mas detenido nos dare-
mos cuenta de que las fachadas no son rectas y tras realizar la plani-
metria de modo exhaustivo, la ortogonalidad brilla por su ausencia.

El aspecto del edificio es de abandono pero bien conservado, los
revestimientos estan en algunos casos muy deteriorados. La cubier-
ta se aprecia en buen estado dando la impresion de haber sido in-
tervenida por el color del mortero de unién de las tejas de cumbre-
ra. Las carpinterias también se encuentran muy deterioradas en al-
gunos casos; pero siguen transmitiendo ese aspecto sefiorial de las
gentes que lo habitaron hace unas cuantas décadas.

El interior del molino se conserva en buen estado, aunque no que-
dan restos de la maquinaria de molienda. Apenas quedan algunos
cabirones de madera incrutados por un extremo en los muros dan-
do indicios de lo que hubo alguna vez instalado.

Fachada principal del Molino de Llovera

Fachada Norte del Molino

David Clemente Ramirez
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Fachada Sur del Molino

Vista entrada al molino

Vista de Planta Baja de la Casa

El suelo es de ladrillo y se encuentra bastante limpio debido a que
es barrido con frecuencia para amontonar el grano de simiente que
se almacena en montones. Encontramos algunos aperos de labran-
za para el tractor y dos pequefias habitaciones a modo de vestuario
y aseo, ambos en desuso desde hace mucho tiempo debido a la acu-
mulacidn de suciedad.

El interior de la parte de la casa, tiene actualmente un uso como
trastero. En la planta baja se pueden encontrar muebles de todo
tipo, alguna magquinaria fija de taller mecanico, neumaticos de trac-
tor, de coche, un ciclomotor abandonado...

A mano izquierda se ubica la puerta de acceso a las escaleras que
ascienden a la planta superior. Al fondo encontramos el interior de
la fachada posterior, con un hueco tabicado.

También encontramos un gran transformador eléctrico de nueva
implantaciéon cerrado con puertas metdlicas.

Subiendo por las escaleras accedemos a la parte de la casa que se
utilizaba como vivienda. El reconocimiento sefiorial es inmediato,
las carpinterias exteriores de madera tallada, con contraventanas
de época, las carpinterias interiores acorde con las exteriores, las
baldosas ceramicas floreadas y restos de en los paramentos vertica-
les de papel decorativo junto con el falso techo que en algunos ca-

Vista Interior del molino Restos de maquinaria

Vista de refuerzo con machones de ladrillo Transformador eléctrico

Vista del transformador. Puerta de acceso nucleo de escaleras. Béveda de escalera. Peldafieado

sos ya no existe son claros indicadores de que alli no vivié una fami-
lia de humildes molineros, al menos en la ultima época.

La parte superior del edificio se divide en dos alturas, ya que la cota
de forjado es distinta en cada uno de los dos cuerpos que compo-
nen el edificio. La primera estancia que nos encontramos es el saldn,
el cual posee una puerta balconera de acceso al pequefio balcén
recayente a la fachada principal. Junto a la escalera se ubica un pe-
guefo recinto de apenas 4 m2 con dos puertas enfrentadas que de-
bid servir de habitacion de transicién al comedor. Al pasar dicha ha-
bitacién nos encontramos con un espacio diafano rodeado de tabi-
queria de ladrillo hueco; es en este lugar donde se hace evidente la
eliminacion de gran parte de la distribucidn original, la cual a sido
sustituida por tabiques a modo de cerramiento para independizar
parte de la planta superior, permitiendo asi el aprovechamiento par-
cial por parte de las naves contiguas que acceden por una escalera
metadlica a través de un hueco practicado en la fachada posterior. En
la parte izquierda de dicha sala encontramos un hueco de paso a

Vista del Salén Vista del Salén. Escaleras de acceso y sala transicion

David Clemente Ramirez
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Vista del peldafieado acceso al pasillo>distribuidor. Pasillo de distribucidn de habitaciones, al fondo el salén. Interior habitacion con ventana
recayente a fachada principal

Vista de la compartimentacion en sala didfana

CUADRO DE SUPERFICIES |

una pequefia habitacién con un pilar central. Esta habitacion esta

parcialmente ocupada por el transformador que se ubica debajo de Planta Baja
la misma, el aparato eléctrico no se aprecia ya que ha sido cerrado ESTANCIA SUPERFICIE UTIL (m2) [SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?2)
mediante un tabique de ladrillo. Planta Baja Casa 87,08
Planta Baja Molino 72,62
La parte recayente a la fachada posterior sélo es accesible desde las TOTAL PLANTA BAJA 159,7 195,27
escaleras metdlicas que se ubican en el interior de las naves. La ocu- Planta Primera
pacion de esta parte esta distribuida en dos habitaciones a modo de ESTANCIA SUPERFICIE UTIL (m2) |SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
oficina y aseo con un pequefio pasillo distribuidor. T —r 218
Habitacion Intermedia 9,5
Vista de pequefia oficina de naves contiguas Para acceder a la planta superior del molino es necesario ascender Pasillo 1 29
80 cm a través de cuatro escalones ubicados en el salén que dan Pasillo 2 6,7
acceso a un largo pasillo paralelo a la fachada principal. Este pasillo Pasillo 3 1,8
permite el acceso a distintas estancias a lo largo de su recorrido, Sala 1 16,9
pero la compartimentacion parcial impide acceder a toda la parte Habitacién 1 13,1
occidental de la planta primera y al aseo que se encuentra en la par- Aseo Nave 5
te recayente a las fachadas principal y norte. El acceso a ésta parte Oficina Nave 7,3
ha sido denegada y no se ha podido documentar. Asi pues desde el Distribuidor Nave 2,1
pasillo sdlo se permite el acceso a dos habitaciones las cuales po- Habitacion 2 12,4
seen una ventana recayente a la fachada principal. Habitacion 3 37,7
Dormitorio 1 13,5
Dormitorio 2 8,2
Bario Molino 4,7
Balcon (50%) 0,77 Ver Anexo II: Plano “Distribucidn
TOTAL PLANTA PRIMERA 164,37 195,27| Planta Baja” con cdigo EA.06 y
“Distribucion Planta Primera” con
| TOTAL EDIFICIO 324,07 390,54 c6digo EA.07

Vista de aseo para servicio de naves contiguas

David Clemente Ramirez Grado en Arquitectura Técnica
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HISTORIA DE LA HUERTA NORTE DE
VALENCIA

LOS ORIGENES ROMANOS

El origen de La Huerta de Valencia viene determinado por la coloni-
zacion de las tierras en época romana. Los origenes mas remotos de
una organizacion de las unidades de explotacién de la tierra alrede-
dor de la ciudad de Valencia corresponderian al proceso que se ha
llamado la centuriacién, esto es, la asignacidn de lotes de tierra pa-
ra los colonos romanos que se instalaron aqui a raiz de la fundacion
de la ciudad el afio 138 A.C.

Una vez que los romanos habian fundado una colonia, se procedia a
adscribirle el territorio (ager) que la rodeaba. Este territorio se divi-
de en tres partes. Una parte se distribuye entre los fundadores de la
colonia (assignatio), normalmente soldados veteranos, como pro-
piedad privada. Otra parte se reserva como ager publicus, propie-
dad de la colonia y de uso comunal. La tercera parte era considera-
da como tierra no catastrada.

Para dividir el territorio (una vez delimitado el ager publicus, se utili-
zaba un procedimiento relativamente sencillo: se tomaba como re-
ferencia las vias principales de la ciudad, el cardo (eje Norte-sur) y el
decumanus (eje este-oeste), y se procedia a prolongarlas de forma
imaginaria y a crear lineas paralelas, de manera que pudieran servir
para crear una especie de damero de parcelas rectangulares.

A cada beneficiario se le daba una parcela de 200 yugadas. equiva-
lentes a 54,4 Hectareas (1 yugada = 0.25 Hectareas). La centuriatio
se adapta, claro estd a la orografia del terreno.

En lo que refiere a la tipologia de cultivos se caracterizaban las plan-
taciones de cereales, el cultivo de la vid y del olivo. Durante esta
época no se ha podido demostrar el uso del agua de forma generali-
zada para el riego de los campos. Por ello se atribuye a que en épo-
ca romana los cultivos eran puramente de secano y el agua tenia un
consumo meramente de subsistencia de las personas que habitaban
las tierras.

El cultivo del arroz propagado durante el s.XVIII

LA EPOCA MUSULMANA

Desde sus origenes del regadio en época isldmica, hace cerca de mil
afios, La Huerta Norte de Valencia ha poseido tres acequias que han
vertebrado el paisaje: Mestalla, Rascafia y Tormos. Tres acequias
gue se han convertido en un simbolo pero también en la realidad de
un entorno modelado por la domesticacion del agua y la generacion
de una agricultura intensiva muy productiva. Este paisaje no ha sido
una fotografia fija a lo largo del tiempo. Desde un paisaje inicial en

época islamica de pequefias parcelas de huerta situadas alrededor -
de las distintas alquerias que se habian asentado en torno a las tres =

acequias que riegan la huerta norte de valencia, se pasé a partir dell'r =
siglo XlIl a una densificacién de la huerta, hasta tal punto de cubrir %jﬂ =5
todo el territorio irrigable. '

En época medieval el paisaje agrario dominante en las huertas de la A
Vega de Valencia era de campos abiertos, sin apenas barreras visua- .
les como arboles. En regadio se plantaba en su mayoria trigo y ceba- ")
da, ya que eran los dos cereales mds importantes; en el primer caso =
para garantizar la harina para hacer pan que alimentaba al grueso
de la poblacién y en el segundo caso para alimentar a los animales.

Esto hace entender que muchas parcelas, o practicamente la mayo-
ria, estaban ocupadas por el cultivo desde la época de plantacién,
en invierno, hasta el periodo de siega que se realizaba al comienzo
del verano entorno a la festividad de San Juan. Entre el invierno y el
verano crecia el cereal provocando en primavera un paisaje con un
manto verde. Sin embargo desde el mes de julio hasta el final del .
invierno, la mayoria de parcelas estaban vacias ya fuese por la re- affalfa cultivada para alimento del ganado
ciente plantacién del grano el cual ain no habia germinado o bien
por el barbecho de los campos debido a la rotacién de cultivos.

De forma alternativa al cultivo del cereal se plantaban hortalizas de
invierno o verano, para un abastecimiento puramente familiar, de
manera que estos cultivos eran mucho mas reducidos en extension
gue los cereales. También con una orientacidn familiar se cultivaba
alfalfa, muy necesaria para alimento del ganado estabulado.

También se encontraban, en menor medida, parcelas con vifiedos
gue época de verano eran regados; mientras que los arboles fruta-
les se situaban en los margenes de las acequias, campos y caminos.
Esto no formaba nunca un sistema monocultivo debido a la imposi-
bilidad de comercializar la fruta fresca a causa del transporte y por
ello tenia un consumo meramente local.

El cultivo de la vid para consumo local

David Clemente Ramirez
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En la época bajomedieval se intentd realizar una innovacién en el
tipo cultivo, introduciendo el arroz como un nuevo cereal, el cual
solicitaba alta cantidad de agua, lo que no suponia un problema
debido al gran desarrollo del sistema de regadio y a la abundancia
de agua del Turia. Ademas el arroz presentaba grandes ventajas ya
que era un cereal que podia comercializarse en el exterior, que im-
plicaba una cantidad menor de trabajo anual y producia unos rendi-
mientos por anegada muy superiores a cualquier otro cultivo tradi-
cional; y a la postre podia ser consumido por los propios agriculto-
res cuando el mercado no era muy favorable.

Pero la introduccién del arroz no tuvo en la Huerta Norte de Valen-
cia el éxito que a priori se esperaba debido a que se le acusaba una

clara culpabilidad de ser causante de enfermedades infecciosas co-

El cultivo de la seda tuvo gran importancia en la economia agraria

mo el paludismo, que fue muy acusado en épocas donde la peste
afectaba a toda Europa.

El resultado fue la marginacién del cultivo del arroz, lo cual retrasé
su contribucidn en la definicidn del paisaje agrario de la huerta has-
ta bien entrado el siglo XVIII.

Son frecuentes las noticias que afirman la existencia de muelas
arroceras en casales de molinos del bajomedieval en los siglos XiIII,
XIV y XV, pero siempre en nUmero muy inferior a las muelas harine-
ras. Lo que si parece estar mas claro es el aumento de muelas arro-
ceras o incluso de molinos arroceros a lo largo del siglo XIX.

LA EDAD MODERNA

A partir del siglo XVI hasta finales del siglo XIX el paisaje agrario se
transformd profundamente por varios aspectos. Por una parte, el
descubrimiento de América en 1492 produjo la llegada de nuevos
productos, algunos de ellos forman parte actualmente de la dieta
mediterranea pareciendo que han existido siempre, como las pata-
tas, los pimientos, el maiz o los tomates.

La introduccion de estos nuevos productos se produjo lenta y redu-
cidamente ya que existia un problema de transporte y conservacién
gue no permitia ser comercializados. Es por ello que cultivo de la
“verdura” se situaba alrededor de los nucleos urbanos, en pequefias
parcelas valladas que se diferenciaban del resto de cultivos.

Por otro lado se produjo un gran cambio a partir del siglo XVI fue la
extension del cultivo de las moreras. Este cultivo tomo auge debido
a la alta demanda de seda para la manufactura textil valenciana; por
ello se produjo una expansion del cultivo de este arbol por toda la
huerta de la Vega de Valencia y fuera de ella. Las hojas de morera
servian para alimentar los gusanos de seda durante la primavera.
Este cultivo se intensificd en la segunda mitad del siglo XVII cuando
la bajada del precio del trigo permitié que fuese importado y por
consiguiente se dedicaron los terrenos a cultivos mas rentables. El
negocio de la seda, ya fuese mediante la venta de hoja de morera,
de capullos o la seda hilada, permita a los agricultores obtener unos
ingresos extras con los que se amortiguaba cualquier déficit en la
cosecha de cereales, comprando el grano necesario en momentos
adversos, obteniendo el dinero necesario para pagar las obligacio-
nes crediticias concretas, el arrendamiento de las tierras o las tribu-
taciones estatales y municipales.

El naranjo menos extendido en la Huerta Norte de Valencia
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HISTORIA DE LOS MOLINOS HARINEROS

Para que el lector de este proyecto comprenda el significado que
tiene la recuperaciéon de edificios como en el que este trabajo se
desarrolla, vamos a repasar histéricamente la importancia que tu-
vieron estos artefactos: los molinos hidraulicos.

Hasta mediados del S XIX fue tan grande la demanda de productos
obtenidos mediante la transformacion a través la fuerza del agua
que, sélo en la comarca de Horta de Valencia se localizaron mas de
ciento cincuenta artefactos hidraulicos, entre los que se encontra-
ban molinos harineros, arroceros, mixtos, batanes, fabricas de hila-
dos, de seda, de yute, martinetes, yeso o pasta ceramica.

El porqué de la utilizacién tan extensiva del agua como fuerza mo-
triz es muy claro. El movimiento del agua es una fuente de energia
de facil obtencién, ademas su encauzamiento ya existia gracias a las
acequias previamente construidas para el abastecimiento de agua a
las distintas parcelas de huerta de toda la Vega de Valencia.

EL ORIGEN

Los molinos harineros hidrdulicos que han llegado hasta nuestros
dias, tienen sus origenes en antiguos molinos musulmanes ubicados
en los conjuntos que formaban éstos con algunas alquerias. Los mo-
linos harineros fueron elementos fundamentales en la economia y
la propia subsistencia de estos pequefos nucleos de poblacién agra-
rios, los cuales en el S. XIX podian albergar entre 15 y 55 habitantes.

La mayoria de estos artefactos musulmanes responden a un modelo
tipo de la época basado en una construccién de una sola planta y de
unas dimensiones reducidas, para albergar el emplazamiento de la
magquinaria, con cubiertas a una sola agua y orientadas hacia el caz
de desagiie o curso de agua al que tributa tras haber pasado por los
rodeznos.

Las evoluciones tecnoldgicas hicieron que muchos de ellos iniciasen
reformas profundas para albergar nuevas maquinarias que propor-
cionaban mayores rendimientos. Las reformas conllevaban el em-
pleo de nuevas técnicas y materiales mas sdlidos, que casi siempre
desembocaba en un aumento de la volumetria original afiadiendo
plantas superiores o cuerpos adyacentes, que permitian albergar
magquinaria mas sofisticada para limpieza de grano, cernido y clasifi-
cacion de los productos obtenidos de la molienda y posterior ensa-

cado para abastecimiento a los distintos puntos de consumo.

Generalmente en la mayoria de artefactos de I'Horta la obra hidrau-
lica se basa en los principios basicos de la molineria tradicional, por
ejemplo el parar el agua antes de llegar al molino, con el fin aumen-
tar la potencia del salto y evitar un flujo variable del caudal que pro-
dujese un funcionamiento discontinuo de las muelas. Otro denomi-
nador comun en los molinos situados sobre el cajero de la acequia
es el caz de desagie situado en el nivel inferior del edificio.

LA EVOLUCION

El aumento del tamafio, la evolucidén de los materiales de construc-
cién y de la maquinaria, asi como el empleo de energias alternativas
al agua en los periodos de escasez de ésta, fue parejo a la propia
evolucién productiva de los molinos tradicionales. Sin duda el S. XIX
supuso el periodo de mayor evolucidn, muchos de los molinos si no
la mayoria, emplazaron o adaptaron muelas para el descascarillado
del arroz y otros mecanismos para su blanqueo, a la vez que se con-
tinuaba con la molienda de cereales para produccion de harinas pa-
nificables. Estos cambios fueron propulsados por la creciente de-
manda de arroz en los mercados locales y por la decadencia de los
cultivos tradicionales en las zonas de regadio.

Tal era la demanda de arroz y sus derivados que hubieron artefactos
que se transformaron completamente para la produccion de este
cereal. Otros artefactos evolucionaron tan considerablemente que
se convirtieron en verdaderas fabricas de harinas, aunque no fueron
muchos. La evolucidn tecnoldgica alcanzé a estos ingenios de for-
mas distintas, de modo que algunos se limitaron a la ampliacién del

Molino y ermita de Vera
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edificio en una planta mas para el emplazamiento de toda la maqui-
naria auxiliar mediante norias de canjilones, que permitian la eleva-
cién del material desde la sala de molienda hasta la sala de cernido.
Dicha maquinaria, los cernedores, funcionaban mecanicamente me-
diante un sistema de engranajes. Esta transformaciéon supuso una
gran reforma de los molinos, no solo arquitectdnicamente hablan-
do, ya que para el funcionamiento de toda la maquinaria auxiliar
era necesaria mayor potencia.

El Molino de los Frailes

En muchas ocasiones no se disponia de dicha potencia, esto obligo a
la instalacidn de turbinas de reaccion de flujo interno “tipo Francis”
o lo que era mas comun en esta comarca: incorporacion de motores

I “u Ill

auxiliares a vapor. Implantandose de forma anexa al “casal” del mo-
lino y construyendo consigo imponentes chimeneas de fabrica de

ladrillo.

TIPOLOGIA DE LOS ARTEFACTOS HIDRAULICOS EN LA
COMARCA DE L'HORTA

Algo que destaca para cualquier individuo que entienda un poco del
funcionamiento de los molinos tradicionales es la ausencia de balsa
y/o cubo en cualquier molino de la comarca. Estos elementos son
imprescindibles en los lugares donde el flujo o caudal de agua es
escaso, obligando al almacenamiento de agua previamente al inicio
de la molienda para garantizar un caudal suficiente que produzca la
rotacion del rodete que obliga a girar el sistema. Este problema no

es el caso que afecta a los molinos de la Vega de Valencia ya que al
situarse estos sobre el mismo cajero de las acequias madre o algun
ramal de éstas. Asi pues contaban, en principio, con constante y su-
ficiente caudal para realizar la molienda.

Como se ha nombrado anteriormente, la evolucion de los molinos
medievales a molinos preindustriales en el S. XIX conllevd a la nece-
sidad de mayor potencia para mover la maquinaria auxiliar. Esto

El Molino de Llobera

explica por qué los molinos que tuvieron la mayor evolucién y se
transformaron en fabricas de harinas se situaban en los inicios de las
acequias madre mas caudalosas del sistema de riego de la Vega de
Valencia.

Ademas de molinos harineros, sobre los cajeros de las acequias, se
localizaban otras industrias dedicadas a la produccion de electrici-
dad, a la molienda de yeso, produccion de pasta ceramica, martine-
tes, batanes y fabricas textiles. Aunque se ha demostrado que la
mayoria de los artefactos empleados para produccién de productos
no alimenticios, tienen sus origenes en antiguos molinos harineros o
para descascarillar cereales. Estas evoluciones fueron propiciadas
por la coyuntura propiciada durante los afos de posguerra de la
Guerra Civil Espafola, ya que habia un mayor control de los cereales
panificables ademas de la industrializacion de la produccion de hari-
nas gracias a los nuevos tendidos eléctricos a los nucleos rurales.
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Maquina deschinadora

EL MOLINO TRADICIONAL DE CEREAL DE L'HORTA DES-
DE MEDIADOS DEL S. XIX HASTA PRIMERA MITAD DEL S.
XX.

La tipologia de molinos de la comarca de I'Horta son resultado de la
evolucién de antiguos molinos medievales y musulmanes, ya que
conservan las bases fundamentales de éstos; no sdélo arquitectoni-
camente por haber adoptado los edificios a las nuevas necesidades
si no también mecdnicamente, ya que siguen teniendo una depen-
dencia del agua circulante de las acequias. Este es uno de los aspec-
tos mas relevantes de la molineria tradicional hidraulica: la depen-
dencia del agua desde sus origenes hasta el gran declive en el S. XX.

A lo largo del S. XIX, la demanda de productos derivados de la moli-
neria como son las harinas, piensos y otros derivados, impulso la
puesta en funcionamiento de nuevos artefactos para paliar tal de-
manda. Los nuevos molinos eran distintos a los pequefios artefactos
musulmanes que se solian situar en las colas de las redes de rega-
dios y con un papel subsidiario con respecto al riego de los campos.

Los nuevos molinos fueron construidos con una perspectiva mads
moderna y capitalista, con un mayor nimero de mdquinas las cua-
les demandaban mayores caudales que no siempre estaban disponi-
bles. Por ello era habitual realizar “la parada de agua” antes de lle-
gar al caz de los rodeznos, ganando asi un mayor nivel de agua para
mejorar la potencia del salto; esto provocaba alteraciones en las
condiciones de riego de los cultivos aguas arriba y debajo del mo-
lino, dando lugar a discusiones entre regantes y molineros.

El molino hidraulico tradicional evolucionado hasta finales del siglo
XIX y primeros afios del XX requeria la instalacion de maquinarias
mas modernas y de mayor tamafiio, especialmente para la limpia del
grano vy el cernido del producto obtenido de la molienda. Por ello
obligd a la construccion de molinos de mayor nimero de plantas o a
reformar los existentes afiadiendo plantas sobre la estructura origi-
nal de origen musulman.

La evolucidn conllevd a la utilizacién de nuevos materiales para la
construccion de los inmuebles, pasando de alzar los edificios me-
diante la técnica de muros de piedra seca calzada con ripios y en
ocasiones se utilizaba mortero de arcilla como conglomerante; a
utilizar muros de mamposteria ordinaria con mortero de cal y espi-
gones o verdugadas de ladrillo cerdmico macizo entre plantas, en
vanos de puertas y ventanas y en esquinas del inmueble. Otras ve-
ces se construian directamente con ladrillo macizo y mortero de cal

en su totalidad.

Las cubiertas pasaron de ser a un agua a tener dos, que solian ver-
ter a la fachada principal y posterior; realizada mediante estructura
de madera, entablado de rasilla o cafiizo con enfoscado de yeso y
acabado con teja drabe de fabricacidn artesanal.

Destaca también la ampliacién de los edificios para albergar conti-
guamente al molino la vivienda de la familia del molinero, hecho
qgue debid suceder cuando se realizaron las primeras reformas para
aumentar la produccién con la introduccién de mejoras tecnoldgi-
cas.

LAS EVOLUCIONES TECNOLOGICAS DE LA MAQUINARIA

En lo que refiere a la evolucion de la maquinaria, cabe destacar la
sustitucion de los rodeznos originales de alabes de madera por ro-
deznos metalicos, ambos de eje vertical. La mayoria de molinos in-
trodujeron al finales del siglo XIX modernas turbinas de palas hori-
zontales y algunos turbinas de flujo interno, de reaccién y de eje
horizontal tipo Francis. El empleo de turbinas conllevaba un aumen-
to considerable de la potencia ademads de obligar a realizar una se-
rie de reformas importantes en la sala de muelas.

Las reformas a destacar son el entramado de ruedas dentadas y ejes
para cambiar la direccién del giro, dotando al sistema de engranajes
un embrague necesario para la puesta en marcha de la maquinaria;
a diferencia de los sistemas antiguos menos sofisticados en el que
se utilizaba la tajadera del saetin para la puesta en marcha. Otra
modificaciéon fue el levantado de las muelas respecto del suelo para
poder ubicar debajo de éstas el sistema de engranaje que distri-
buian la fuerza motriz a la maquinaria auxiliar de limpia, clasifica-
cién y cernido.

También era habitual introducir una muela arrocera para el descas-
carillado del arroz. Esto ponia en entredicho el espacio disponible
dentro del “casal”, que hacia impensable la instalacion de la maqui-
naria de limpia y mucho menos un cernedor, cuyas dimensiones
podian alcanzar entre cuatro o cinco metros de longitud por dos de
ancho. Por ello la modernizacién del molino obligaba a realizar una
transformacion del edificio, afiadiendo plantas para la ubicacidon de
la maquinaria auxiliar (limpia, cuarto para enfriado de la harina y el
cernedor o torno). Al ubicar la maquinaria en distintas plantas se
hacia imprescindible un sistema de transporte mecanizado que as-

Magquinaria para separar los tipos de grano
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Aparato magnético para eliminacién de metales

cendiera el material desde la sala de muelas a la sala de limpia, en-
friado, cernido y ensacado. Esto conllevo a la introduccién de ros-
cas de Arquimedes o tornillo sinfin para el movimiento de material
horizontalmente y norias de canjilones con cajones de madera para
los movimientos verticales.

EL DECLIVE DE LOS MOLINOS HARINEROS

Los molinos harineros de la comarca de |'Horta llegaron a estar ope-
rativos hasta mediados del siglo XX, algunos incluso hasta la década
de los 70. Molinos evolucionados que aun siendo mucho mas pro-
ductivos que los molinos medievales de siglos anteriores, sucumbie-
ron ante los grandes cambios de la sociedad moderna. La llegada del
suministro eléctrico a cualquier parte de las zonas rurales contiguas
a la capital rompiod la dependencia histérica de los molinos con el
curso del agua, permitiendo la ubicacién de estas industrias en cual-
quier lugar mas accesible y con ubicaciones mas estratégicas cerca
de las vias de comunicacién y de los nucleos de poblacién, permi-
tiendo mayores producciones y mejores ventas.

MOLINOS HARINEROS. CONSTRUCCION, DISTRIBUCION
Y FUNCIONAMIENTO

Los molinos hidrdulicos forman parte de una arquitectura utilitaria
basada en la disponibilidad y uso de unos espacios adaptados al pro-
ceso de la produccién de la harina o al blanqueo del arroz. Este re-
parto del espacio estd condicionado por la necesidad de situar una
serie de artilugios destinados a aprovechar la energia hidraulica que,

a su vez, mueve el molino propiamente dicho.

El interés arquitectdnico y constructivo del molino no esta en el edi-
ficio Unicamente, ya que éste forma parte y se estructura con un
conjunto de elementos que son funcionalmente independientes,
pero que, al mismo tiempo, se entrelazan por un nexo sencillo de
conduccién y aprovechamiento de la energia del caudal de agua.
Este nexo asocia elementos tan diversos como el azud, la acequia, el
cubo, el carcavo, el caz, el aliviadero y por supuesto: el molino, co-

mo magquinaria para la transformaciéon de materias primas.

En el estudio de la infraestructura de la molineria hay que reconocer

gue no se dispone de una tipologia Unica de molino de agua, ya que
la arquitectura molinera se adapta a las condiciones orograficas,
topograficas y de disponibilidad hidraulica del lugar donde se ubica.

El pragmatismo de esta arquitectura lo confirman las huellas deja-
das en la estructura del molino, las cuales nos indican la construc-
ciéon de nuevas dependencias superpuestas a la estructura inicial,
tales como la cocina, el horno, el corral, el piso superior, el establo,
etc., para adaptar el molino a las necesidades que introducian las
sucesivas demandas.

Asi pues, la arquitectura y la técnica constructiva se unen en este
complejo edificio porque el molino, parcialmente excavado en el
suelo, estd fabricado con gruesos muros de contencidn sustentados
por bdvedas de cafidn que conforman una estructura monolitica de
gran estabilidad y resistencia mecanica, necesarias ambas para so-
portar la presién tanto del suelo como del agua del cubo, al tiempo
gue esta estructura origina y ordena el resto de los espacios interio-

res de una manera coherente y légica.

Este modelo arquitectdnico tiene como funcién albergar el rodezno
o rodet horizontal, tipologia de rodezno presente en todos los moli-
nos de la huerta la Vega de Valencia.

Magquina cernedora de harinas

Ma4dquina para perlado y blanqueo del grano
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EL EDIFICIO. DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS Y SU
FUNCION.

En el sétano del edificio se encuentra la cacau o cdrcavo con la mi-
sion de alojar la rueda hidraulica y los mecanismos anejos que per-
miten su funcién. Situando el carcavo en el subsuelo se consiguen
alrededor de dos metros mds para el salto del agua y con él incre-
mentar la energia potencial y con ello la potencia de la misma al in-
cidir en la rueda.

En la planta baja del molino, o sala principal, se encuentra la sala de
las muelas y es alli donde se lleva a cabo la molienda de los cereales.
Se encuentra situada inmediatamente encima de la cacau y normal-
mente es un espacio rectangular con la superficie adecuada para
alojar el banco o la bancada donde se sitian las muelas, las harine-

ras y permitir el desahogo suficiente a las personas para proceder a

Partidor de aguas rehabilitado

la manipulacidn de grano y harina, asi como alojar las infraestructu-
ras necesarias para acceder y comunicar con el resto de dependen-

cias.

El acceso al molino es a través de una puerta de dimensiones tales
para facilitar la entrada y la salida de la materia prima y sus produc-
tos, maquinaria diversa, carros, personas, animales...

Al lado de la sala del molino o en el piso superior se encuentra habi-
litada otra sala que sirve como almacén de grano y harina y de alojo
de la maquinaria auxiliar usada para cerner la harina y proceder a su

posterior envasado en sacos. En la parte posterior del edificio suele
estar el cobertizo destinado a la cria de animales domésticos y como

establo para las caballerias.

En la planta superior del molino, o a veces en un lateral del almacén,
se hallan las dependencias utilizadas como vivienda familiar del mo-
linero; alli se encuentra la cocina, el comedor con la chimenea y los
dormitorios.

Ya en el exterior del edificio aparece el lavadero y a su lado una ex-
planada expuesta al sol, llamada secadero. También un cobertizo de
reducidas dimensiones, el excusado, que hacia el papel de servicio.

CONSTRUCCION DEL EDIFICIO

El espacio subterraneo es un sistema de estructura en béveda. Suele
tener una altura entre 1,50 y 2,10 m, suficiente para acceder con
relativa comodidad para proceder al mantenimiento periddico de las
ruedas y eliminar los sedimentos depositados en el fondo y en los
rodetes. Las dimensiones en planta varian segun la complejidad del
drenaje del agua hacia la acequia o el rio o del nimero de ruedas
hidraulicas que aloja; suele ser de una simple béveda de cafidn, dos,
o la yuxtaposicién de tres o cuatro.

Las bévedas son, como se ha comentado, de caiidn o rebajadas,
construidas con el tradicional sistema de cafiizo o tapiadas como las
tradicionales bévedas de las escaleras.

Las bdévedas de cafiizo estan fabricadas con piedras y abundante
mortero de caliza, sustentadas con los caracteristicos cafizos que,
una vez separados, dejan en el arco su peculiar impronta. Esta técni-
ca constructiva se conoce desde la época medieval pero ha seguido
su uso tanto por la cultura islamica como por la cristiana con una
dilatada tradicién en nuestras tierras.

El suelo del carcavo estd formado generalmente por un empedrado
de losas recubiertas con restos de fangos y sedimentos calizos. Dis-
pone de una ligera pendiente hasta el desagiie (embellonada). Esta

embellonada puede ser subterrdnea a modo de tuberia, o una ace-

Cércavo rehabilitado del Molino del Tell

David Clemente Ramirez
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quia superficial que conecta con la principal.

Los muros que soportan la béveda realizan también la funcion de
base de los muros del nivel superior. Estos muros, construidos de
gruesas fabricas de piedras y mortero de cal o a veces aprovechan-
do las rocas naturales del terreno, tienen un espesor de alrededor
de 0,80 m.

Estos basamentos pueden considerarse como una prolongacién de
los mismos muros bajo tierra; se construyen con la misma técnica y
una mezcla de piedras de distinto tamafo y abundante aglomerado
de cal: asi se materializaba una base firme donde se apoyan los mu-
ros.

Los muros de carga que delimitan el edificio presentan distintas ti-
pologias. Segun la importancia del molino y el presupuesto del mis-
mo, se pueden encontrar desde muros sencillos de fabrica de pie-
dras unidas con abundante mortero, hasta maravillosos muros con
z6calos de piedra silleria y paramentos formados por fabrica mixta
de ladrillos macizos y piedra silleria, ambos bien rejuntados con ar-

gamasa.

Los huecos de paso y de iluminacidn son a menudo escasos, a causa
de que el trabajo de la moltura solia ser nocturno o con poca luz. El
dintel se resuelve con una viga de madera, piedra o con un arco re-
bajado de ladrillos dispuestos hasta conseguir un hermoso efecto
rustico. El dintel de la puerta principal suele ser una escuadria de
madera de buena calidad de forma rectangular con predominio de
la longitud.

Como elemento estructural solidario con los muros de carga se en-
cuentra el pilar de fabrica de ladrillo macizo, de seccién rectangular
o cuadrada con unas dimensiones que oscilan entre los 0,30 y 0,60
m de lado. Con estos pilares se sustentan las grandes jacenas de
madera de mdbila y se consiguen unos espacios amplios y didfanos.

La cubierta se soluciona con un tejado con viga central o del tipo
caballo y picadero realizados con vigas de madera de seccidn rec-
tangular. Encima de las vigas descansa el entablado hecho con caiii-
zo, sobre el que se coloca una capa de mortero o de yeso; o bien se
coloca un entablado realizado con listones de madera para apoyo
de ladrillos macizos “rajoles”, soportando asi la capa de cubrimiento

formada por tejas arabes solapadas entre ellas formando canales y
cubiertas.

Las paredes interiores (particiones) son de ladrillos macizos de 4 6 5
cm de grosor recubiertos de mortero de cal o yeso.

La carpinteria, interior y exterior, es uno de los elementos mas va-
riados y peculiares del molino. Se adapta a los distintos huecos del
muro y adopta la mejor solucidn para la funcién a la que esta desti-
nada. Asi, la puerta principal dispone de una hoja que se abre para
dejar pasar a las personas, pero, cuando es necesario el paso del
carro o de los animales de carga, se abre toda la estructura de la
puerta.

La cerrajeria, de aspecto rudimentario, es una muestra del ingenio y
de la habilidad en el arte de trabajar el hierro, asi podemos encon-
trar desde un simple tronco de madera que con unas cufias de hie-
rro servia de cerrojo de seguridad y que atravesaba toda la puerta o
la ventana, hasta los distintos cerrojos de hierro accionados por un

mecanismo de palanca simple.

Las ventanas que se encuentran en la planta baja estan externamen-
te bien protegidas por rejas de barrotes de hierro atravesados unos
dentro de otros formando una estructura rigida o parrilla insertada
por unas garras dentro del muro.

Del pavimento hay que destacar el del secadero, situado fuera del
edificio, de piezas de cerdmica de dimensiones hasta 0,50x0,50 m o
bien de losas de piedra fina. El pavimento de la entrada de la casa
estaba reforzado por bordes de piedra o losetas de piedra que for-
man dos canales paralelos que servian de guia para los carros; el
resto del pavimento de la sala del molino era de ladrillos ceramicos
de 15x15 6 20x20 cm.

La fabrica exterior, en ocasiones, recibia un tratamiento de acabado
o enjalbegado consistente en aplicar con la brocha gruesa una capa
de cal diluida que daba el color blanco a las paredes del molino y, a
su vez, impermeabilizaba la pared y le daba mas grosor y consisten-
cia. En otras ocasiones simplemente de aplicaba un mortero de cal,
maestreado o no; y otras incluso se dejaba la fabrica vista.

Plano de molino harinero

David Clemente Ramirez
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FUNCIONAMIENTO DEL MOLINO

Mediante el seguimiento del curso del agua desde su captacién has-
ta su evacuacién, analizamos de forma ldgica el funcionamiento del
molino.

El agua del rio se acumula en el azud, alli mismo se desvia cierto cau-
dal hacia una acequia que por gravedad lleva el agua a las distintas
. parcelas de huerta pasando previamente por el molino.

La acequia, al llegar al molino, desagua directamente al cubo vertical
o al cubo en rampa (en la mayor parte de los artefactos de la huerta
de Valencia), o llena la balsa de acumulacién que posteriormente la

dirige hacia el cubo vertical (tipologia muy inusual, debido a la llanu-
'ra y al gran caudal de las acequias de la Vega de Valencia).

Del cubo el agua pasa a la sala cubierta por una bdéveda que puede

Muela volandera de un molino manchego

ser subterranea o edificada aprovechando el desnivel del terreno: la

“cacau”. Es en la “cacau” donde el agua realiza su misidon energética,

Guarsa
“N\‘

Gronsod

Tracadell

Mola volant

Mangala de
I'astoledor

Astoledor d
la canal

Anella

+—— arbre l

Esquema con las partes de la maquinaria de molienda
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en ella el agua el agua mueve el “rodet”. Continuando la pendiente,

el agua se dirige hacia “I'embellonada” que desagua unos metros
mas abajo por derivacidon a la misma acequia que la transporta a
otros molinos, la destina al riego de las huertas vecinas, o de nuevo

la devuelve al rio.

Para estudiar el mecanismo que transforma la energia hidraulica en
energia mecdnica, tenemos que analizar el cubo; este rigido reci-
piente en forma de cilindro o en rampa, es el encargado de conte-
ner el agua a una determinada altura (en forma de energia poten-
cial) o con una cierta velocidad (en forma de energia cinética cuan-

do es una rampa) y, de esta manera, en el fondo se obtiene la po-

Magquinaria rehabilitada del Molino del Tell (Valencia)

tencia necesaria. El agua pasa del cubo a la “cacau” a través de un
hueco rectangular de dimensiones reducidas Ilamado botana, en
cuyo extremo se adapta la sagetilla o segitia, recipiente tronco-
conico, habitualmente de madera, que aumenta la velocidad del

agua, y que encauza el agua hacia el rodezno o “rodet”.

El “rodet” se encuentra dispuesto horizontalmente en un plano pa-
ralelo a la superficie del agua que discurre por el fondo de la
“cacau”. Esta formado por un conjunto de paletas o alems, normal-
mente de madera de haya, sobre los que incide el agua desde la
“segitia”.

El eje vertical del rodezno transmite el movimiento de rotacion di-
rectamente a la muela superior mévil o volandera situada en la sala

Grado en Arquitectura Técnica
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del molino.

En la sala del molino se encuentran los diferentes elementos dis-
puestos para la moltura: juego de muelas, “I'estorat”, “la gronsa”,
“la carnera”, la grda o quinal y el cernedor. Diametralmente opues-
tos a la situacion de las muelas se sitlan los mecanismos directores
del molino que atraviesan la boveda de la cacau y se accionan desde

la sala por el molinero.

Uno se llama “ganxo d’arrancar la mola” y es una barra de hierro
conectada con la compuerta de la segitia, la cual permite y gradua el
caudal de salida del agua y pone en marcha el molino.

El otro elemento director es una barra firme de hierro que se en-
cuentra en un extremo del banco fijo por un lado y colocado en el
fondo de la cacau en un rebaje por debajo del rodezno. Mediante un
regulador de rosca unido a una rueda, el molinero la acciona subien-
do o bajando el conjunto rodezno-eje-muela superior, modificando
la separacion entre las dos muelas y controlando el tamafio de la
harina segun el granulado del cereal utilizado. Este mecanismo se

llama “algador de moles”.

Por medio de ejes y engranajes auxiliares, se accionan otros tipos de
maquinas instaladas en la sala de molino o en el piso superior
(“cambra”), tales como la limpia, el cernedor y la ensacadora, que
clasifican y limpian el grano y, sobre todo, clasifican la harina obteni-

da para su posterior envase.

Rodezno rehabilitado Paso de la Fila de Campanar a la altura del Molino de Llobera
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EVOLUCION HISTORICA DEL EDIFICIO

A continuacién se realiza un analisis evolutivo del edificio en el que
se especifica los cambios producidos tanto arquitecténicamente
como de los distintos usos que ha albergado.

Al parecer el molino tuvo dos usos prioritarios: vivienda y molino de
grano. Es importante comentar la integracién de la vida familiar en
el proceso productivo ya que los habitantes eran pieza basica en la
fuerza de trabajo del molino.

Gracias a la documentacidn consultada, asi como por el analisis del
levantamiento planimétrico es muy probable que en un principio el
molino existiese como una construccion aislada, de una sola planta
caracteristica de los molinos de origen arabe.

Mas tarde evolucioné alcanzando dos plantas, ya en época bajome-
dieval, para dar cabida a todas las necesidades de una produccion
mayor. A partir del siglo XVIII el edificio se amplia por la parte pos-
terior al acceso, eliminando el muro en planta baja para mayor dia-
fanidad obligando a la inserciéon de un pilar central con dos vigas
gue soportan el muro de planta superior. En esta época se instalan
dos muelas lo que podria lleva a una reforma de los carcavos.

Durante el siglo XIX se construye un edificio anexo con la misma
tipologia pero con menor altura libre en planta baja, que se destina
en esa misma planta al almacenamiento del grano y la harinay en la
planta superior para vivienda familiar del molinero. El estableci-
miento del molino funcionaba de forma independiente a la de la
casa.

Segun la bibliografia consultada y el catdlogo del Plan General del
Ayto de Valencia a finales del siglo XIX sufrié una reforma profunda
de espacios y funciones. La planta superior del molino se desmante-
|6 para ampliar la casa, ocupando asi toda la planta superior para un
uso residencial. Esto obligd a conectar los edificios entre si en la
planta superior mediante una apertura de hueco en muro. La planta
inferior tenia un uso industrial y a comienzos del s.XX se erigié una
chimenea para la nueva maquinaria a vapor la cual que generaba
mayor fuerza motriz.

La nueva vivienda ya no era habitada por la familia del molinero, si
no por el duefio o sefior del molino. La vivienda paso a tener un ca-
racter mas sefiorial y de segunda residencia, lo cual era muy habi-
tual en época estival.

La antigua sala de muelas se desmantelé a mediados del s. XX y se
ha sido utilizada hasta nuestros dias como almacén agricola. La casa
actualmente esta deshabitada y tiene un uso de trastero en planta
baja, asi como de albergue para un transformador de reciente cons-
truccion.

La planta superior estd en desuso aunque ha sido compartimentada
en época reciente para ser usada en parte por las naves industriales
anexas al edificio cuya propiedad coincide con la del edificio objeto
de este proyecto.

FASE I: S.XI—XII

FASE I: S.XVIII—XIX

FASE I: S.XIX—XXI
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Terreno natural

Mampuestos con mortero de cal
Hiladas de ladrillo para regularizacién
Muro de ladrillo

A
B
[
D

Muro de Pie y Medio

Hilada Cuarta

Hilada Tercera

Hilada Segunda

Hilada Primera
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1. Sistema estructural
1.1 Cimentacion.

Cimentacioén superficial formada por muro de mamposteria y mor-
tero de cal o barro, de 80 cm de espesor con una profundidad apro-
ximada bajo rasante de 60 — 80 cm.

La cimentacion es una continuidad del muro del muro que se ensan-
cha progresivamente para transmitir las cargas verticales a modo de
bulbo de presiones. La transicion entre la cimentacidén y el muro se
realiza mediante unas hiladas de ladrillo aparejados mediante mor-
tero de cal que regularizan la parte superior del cimiento.

1.2 Estructura portante.

Planta Baja - “Casal de origen medieval”

Muro de Dos Pies Muro Medio Pie
Hilada Par

Hilada Par Hilada Impar

Hilada Impar

Estructura vertical formada por muros de 1,5 pies de espesor de
ladrillo macizo aparejados a sogas y mortero de cal.

También se encuentran dos pilares medianeros y otro aislado de 1,5

pies de espesor fabricados con ladrillo macizo se 3 cm de espesor
recibidos con mortero de cal.

Planta Superior del Casal original y vivienda contigua de dos plantas

Estructura vertical formada por muros de ladrillo macizo de 3 cm de
espesor. En muros portantes de planta baja de fachada el espesor
esta comprendido entre 1,5 y 2 pies. Los ladrillos se asientan y apa-
rejan a sogas y a tizones con mortero de cal pobre y con tendeles de
gran espesor.

También se encuentran pilares medianeros de 2 pies de espesor
fabricados con ladrillo macizo se 3 cm de espesor recibidos con mor-
tero de cal.

En la planta superior los muros portantes tienen un espesor de 1,5y
2 cm segun el caso y los cerramientos laterales tienen un espesor de
0,5 pie.

La escalera se resuelve mediante béveda tabicada de ladrillo macizo
y yeso, encastrando la primera hilada en el paramento y apoyando

Planta Baja

Muro de 0,5 pie

- Muro de 1 pie

Muro de 1,5 pies

]
L - Muro de 2 pies

Planta Primera

Soporte de Pie y Medio

Hilada Par

Hilada Impar

Soporte de Un Pie

Hilada Par

Hilada Impar
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12 Hilada de rasillas ceramicas
Alisado de yeso
2?2 Hilada de rasillas ceramicas
Arranque de mampuestos y cal
Muro de fachada

moow>

la béveda en un cabirén de madera incrustado previamente en el
mismo paramento. Los escalones estd formados por tabicas de la-
drillo macizo, relleno de escombro y huellas de baldosa hidrdulica
de barro cocido con mamperlan de madera. La altura de las tabicas
rondan entre los 17,5y 18,5 cm.

La escalera que salva el desnivel entre los forjados de planta prime-
ra del molino y la casa estd resuelta mediante ladrillos y hormigdn
in situ pulido, a modo de terrazo.

1.3 Estructura horizontal

Estructura horizontal formada por viguetas escuadradas de madera
y revoltones de ladrillo apoyados en sus laterales, con un relleno en
la parte superior de yeso, arena o escombros hasta formar el plano
horizontal de base donde recibir el pavimento de la planta superior.
Para el garantizar el apoyo de los ladrillos que forman los revoltones
se clavan lateralmente listones de madera. Los revoltones estan
formados por 4 a 6 rasillas, doblando la rasilla en la zona de los rifio-
nes para refuerzo de los mismos.

En la parte de la casa el intereje es aproximadamente de 80 cm. Las
viguetas escuadradas son de dimensiones variables en torno a 13 x
24 cm dependiendo del vano y apoyan en unas vigas de madera
paralelas a la fachada principal de 30 x 30 cm aproximadamente. En
los vanos extremos las cabezas de viguetas estan encastradas en los
muros de fachada.

En la parte del molino las viguetas apoyan en una doble viga meta-
lica tipo IPN 200 con el nucleo existentre entre ellos relleno de hor

m

> W O O

migdn armado. El resto de extremos de las viguetas estan encastra-
das en los muros de fachada. El intereje de forjado es de 82 cm
aproximadamente en % partes del forjado, el % restante tiene dos
grupos de viguetas de 8 x 20 cm e intereje 88 cm y 5 x 15 e intereje
55cm.

2. SISTEMA ENVOLVENTE

2.1 Subsistema Cubiertas

2.1.1. Tipologias de Cubiertas

Cubiertas del molino y faldon oeste de la casa.

Cubierta inclinada con entabicado de rasilla formada por viga de
madera de 30 x 30cm aproximadamente sobre la que apoyan co-
rreas de madera de 6 x 18 cm para formacién de pendiente y sobre
éstas se colocan perpendicularmente rastreles escuadrados para
formar el plano de apoyo del tablero de rasillas que sirve de base
para recibir las tejas ceramica arabe. Los listones se clavetean a las
viguetas para evitar el deslizamiento. El intereje de las viguetas vie-
ne definido por el peso de la cubierta, aproximadamente 55 cm y el

// Tablero de canizo

Tablero de rasillas

L

|
T
|
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Doble rasilla en rifiones
Rasilla ceramica 24x11x3 cm.

Vigueta de madera

Relleno de escombros
Mortero de agarre del solado
Baldosa hidraulica 20x20 cm.

moow>»
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Vigueta de madera
Tablero de cafiizo
Cafia maestra
Enfoscado de yeso
Teja arabe

Vigueta de madera
Rastrel madera
Tablero de rasillas
Enfoscado de yeso
Teja arabe
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Teja canal

Hilada horizontal de tejas voladas
Doble hilada de rasillas voladas
Mortero de agarre

Muro de fachada
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intereje de los rastres va en funcidn de la longitud de la rasilla. So-
bre el tablero de rasilla se realiza un enfoscado con pasta de yeso.
Las tejas se colocan sobre mortero de asiento pobre en cal. La pri-
mera hilada de teja cobija va doblada y macizada con mortero de
cal. La cumbrera también se maciza al igual que los aleros.

Falddn Este de la casa.

Cubierta inclinada formada por viga de madera de 30 x 30 cm apro-
ximadamente sobre la que apoyan correas de madera de 6 x 18 cm
para formacidn de pendiente y sobre éstas se colocan perpendicu-
larmente un tablero de cafizo para formar el plano de apoyo que
sirve de base para recibir las tejas ceramica arabe sobre mortero de
cal pobre.

2.1.2. Puntos Singulares
Aleros

Para todo el edificio se encuentra la misma tipologia de alero. Esta
constituido por una doble hilada de ladrillos que vuelan con respec-
to al muro y entre si, de modo que crean un voladizo escalonado de
16 cm aproximadamente sobre el que se apoyan una hilada de tejas
gue también vuelan unos 10 cm aproximadamente y que se encar-

Teja de cumbrera

Rasilla para expulsion del agua
Macizado de tejas con mortero
Entabacado de ladrillos
Revestimiento mortero de cal
Muro de fachada

Faldoén de rasillas

OMMOUOm>

Faldén orientacion Oeste

Faldén de caiizo

Viga madera

Viga de madera apoyo faldén oeste
Entabacado de ladrillos

Enfoscado mortero cal

Enfoscado mortero cal

Faldén de rasillas

OTMMmMOOm>

gan de recibir las tejas cobijas del propio tejado. Dicha hilada de teja
suele macizarse para aportarle resistencia al propio alero. El vuelo
del conjunto se contrarresta con el macizado a base de mortero y
ladrillo y por el peso que ejerce la propia cubierta sobre el muro.

Cumbreras

Existen dos tipos de cumbreras en todo el edificio. El primer tipo
corresponde al encuentro entre una cubierta de un solo faldén con
el muro. El segundo tipo corresponde a un caso particular consisten-
te en una cubierta a dos aguas con distinta cota de cumbrera. Esto
genera un plano vertical que une ambas cumbreras como se puede
apreciar en los detalles adjuntos.

2.2. Sistema de compartimentacion

La compartimentacion se realiza mediante tabiqueria de ladrillo de
poco espesor.

La compartimentacidn original se realiza con ladrillo ceramico maci-
zo de 3 cm de espesor dispuestos a panderete, aparejados con mor-
tero de yeso y enlucido por ambas caras con mortero de cal y acaba-
do con pintura de cal.

La tabiqueria no original que altera la distribucidon esta realizada con

Grado en Arquitectura Técnica
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Enlucido de yeso
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Baldosa de Barro 20 x 20 cm. Peldafieado de Escalera
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ladrillo ceramico hueco simple (4 cm de espesor) dispuestos a pan-
derete y aparejados con mortero de cemento gris, sin revestimiento
de acabado. Esta compartimentacion no llega a techo teniendo una
altura aproximada de 2,20 metros, excepto en la delimitacién de la
parte accesible a través de la nave pequefia donde si alcanza estruc-
tura de cubierta.

2.3. Sistemas de revestimientos y acabados
2.3.1 Verticales

En general el edificio esta revestido con mortero de cal en sus fa-
chadas orientadas al Este y Norte, la fachada Sur no esta revestida
guedando vista la fabrica de ladrillo en la planta superior, en la
planta inferior estd revestido por distintas capas de cal.

La fachada Oeste esta muy alterada al haber sido utilizada como
cerramiento de las naves industriales posteriores, se ha aplicado
sobre ella un enlucido de mortero de cemento gris maestreado co-
mo material de acabado.

El interior del antiguo casal estd revestido con mortero de cal y pos-
terior aplicacion de cal para emblanquecimiento.

Pavimento Hidrdulico Pasillo y Dormitorio 2

La planta baja de la vivienda posee un alicatado en todo el perime-
tro interior realizado con azulejo blanco de 20 x 20 cm hasta una
altura de 1,20 metros. El resto esta revestido con mortero de cal y
posterior aplicacion de cal para emblanquecimiento.

En la planta superior de la vivienda esta revestida interiormente
mediante mortero de cal en todos los paramentos hasta la altura de
falso techo. El salén posee papel decorativo en los paramentos. Las
nuevas compartimentaciones no originales no poseen ningun tipo
de revestimiento.

Pavimento Hidraulico Pasillo y Dormitorio 1

Pavimento de Guijarros en Planta Baja de la Casa

2.3.2. Horizontales

En cuanto a los revestimientos horizontales el casal esta revestido
con pavimento de ladrillo de 24 x 11 x 3 cm en forma de espiga.

En la vivienda la planta baja posee un pavimento de hormigdn que
cubre una franja de pavimento de guijarros y sillares. En la planta
superior se encuentran pavimentos de baldosa hidraulica de 20 x 20
cm en distintas tonalidades, asi como baldosas de barro cocido de
33 x 33 cm, mortero de cemento fratasado y baldosas de barro coci-
do de 20 x 20 cm para revestir el peldafieado de la escalera que da
acceso a dicha planta.

Pavimento de Ladrillos en Espiga en Planta Baja Molino

Baldosa de Barro 33 x 33 cm. Planta Primera de la Casa

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Portdn con puerta de acceso a la Casa. Vista Exterior

Portdn con puerta de acceso a la Casa. Vista Interior

2.4. Carpinterias

El edificio posee carpinterias tipicas de la arquitectura vernacula de
la zona de levante. En planta baja encontramos dos portones de
acceso a las dos salas que componen dicha planta. El porton de ac-
ceso al molino esta constituido en madera de pino, sin bisagras ya
gue la propia puerta posee unos cilindros de madera que se alojan
en el interior del propio dintel y en el pavimento actuando como eje
de abatimiento de las hojas. Exteriormente las hojas se encuentran
revestidas con chapa metalica claveteada que posteriormente es
pintada con esmalte azul.

La puerta de acceso a la casa es de idéntica manufactura, funcio-
nando exactamente igual y con la misma proteccién metalica y co-
lor de acabado. El portdn posee una puerta recortada para el acce-
so de personas que como suele ser habitual se ubica en la hoja de-
recha del mismo. Esta pequefia hoja tiene su propia estructura de
montantes y travesafios que gracias a las bisagras con motivos or-
namentales permiten su apertura.

Las ventanas de la sala de muelas corresponden a la tipologia de de
doble hoja de madera con bisagras metalicas, acristalamiento sim-
ple y oscurecimiento mediante fraileros. En el hueco del pequefio
aseo se ubica un postigo de madera que permite la iluminacion y
ventilacién de manera simultanea.

En lo que refiere a la carpinteria de la planta superior, se encuen-
tran carpinterias de madera tanto en el interior como en el exterior.

Plano del Portén con puerta de acceso a la Casa. Vista Interior

Ventana Habitacion 2. Vista Exterior

Las carpinterias exteriores se encuentran en un estado deteriorado,
especialmente la balconera de acceso al balcon.

Todas las carpinterias exteriores se resuelven en madera, con doble
hoja , acristalamiento simple y oscurecimiento mediante fraileros.

La carpinteria interior ha desaparecido parcialmente debido a la
nueva distribucién que se ha realizado en los Ultimos afios. En gene-
ral se encuentra en un estado regular y estan compuestas en todos
los casos por doble hoja de madera. La puerta del saldn posee acris-
talamiento .

2.5 Cerrajeria

Dadas las caracteristicas del edificio, con apenas ventanas en su
planta baja, la existencia de rejas es practicamente nula, si ademas
afiadimos la no originalidad de las mismas y su sencillez hace que no
tengan representacidn en una memoria de cerrajeria.

Sin embargo la planta superior si posee una barandilla de fundicion
ornamental propia del siglo XIX - XX. La ornamentacién es muy co-
mun en la zona de levante y se puede apreciar una misma tipologia
en distintas localidades, como es el caso que nos ocupa.

> P <0 PSP PSP PSP PSP PSP S e S S s

KA J J\J\

R AR
O iC)OOOOOO ¢ OO
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Barandilla de Fundicidn del Balcén. Perfil y Alzado

Barandilla y Puerta Balconera. Vista Exterior

Ventana de Dormitorio 2. Vista Interior
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ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

ACTUACIONES REALIZADAS

A parte de las modificaciones sufridas durante siglos debidas a la
evolucién de la maquinaria y la necesidad de nuevos espacios, el
edificio ha sufrido en los ultimos afios diversas actuaciones de im-
portancia.

Entre las actuaciones cabe destacar dos. Por un lado se realizd el
soterramiento de la parte hidrdulica para aprovechamiento el espa-
cio en el que se han construido diversas naves industriales anexas a
la construccidn original, esta actuacion afecté a la parte anterior y
posterior del edificio lo que modificd muy significativamente el as-
pecto del edificio en su conjunto. Esta actuacidn esta relacionada
con el desmantelamiento de la maquinaria y con el desvio del traza-
do original de la acequia, la cual pasaba por el interior del edificio a
diferencia de la actualidad cuyo trazado es exterior al mismo.

Por otro lado y posiblemente en época mas reciente, se ha ubicado
un transformador de electricidad que ocupa parte de la superficie
de la planta baja de la casa y en menor medida parte de la planta
superior. Esta actuacion afecta también a las fachadas, ya que se
han realizado diversos huecos no originales para extraer el cableado
eléctrico desde el transformador al exterior del edificio. Ademas el
edificio contiene en sus fachadas diversas estructuras metalicas an-
cladas a las mismas que soportan el cableado.

Ambos casos son recogidos en este proyecto para la propuesta de
intervencién donde se especifica la actuacidn a realizar para la recu-
peracion de la originalidad del edificio.

DESCRIPCION DEL ESTADO GENERAL DEL EDIFICIO

El edificio presenta diversas patologias entre las que cabe destacar
una gran grieta abierta en la fachada sur que podria indicar un fallo
en cimentacidn, también presenta una parte dafiada de la estructu-
ra horizontal debido a un incendio parcial que destruyo parte de las
viguetas del forjado, los revoltones del forjado resistieron y fue re-
forzado mediante un entramado de perfiles metalicos que apoyan
en un muro que se construyé “ex profeso” para el apeo de parte de
la viga de carga danada a causa del fuego. Otra parte de forjado pre-
senta una excesiva deformacion debido al paso del tiempo y a la
gran longitud del vano. El problema se ha intentado solucionar me-
diante la inclusién de una jacena metdlica a modo de parteluz que
se ha empotrado en los muros cargaderos adyacentes, aunque la
deformacién es notable cuando se transita por la parte superior del
forjado en dicha zona. El edificio también presenta problemas de
humedad que se traduce en desconchamientos en los paramentos
exteriores, los cuales se encuentran deteriorados. También se apre-
cia crecimiento de vegetales en arranque de fachada, asi como gran
erosion de las juntas de mortero de la fachada sur que carece de
revestimiento alguno. Las cubiertas se encuentran en estado defi-
ciente en algunos faldones con problemas de infiltracidon de agua de
lluvia, lo cual ha provocado desplomes de falsos techos de cafiizo y
yeso. Las carpinterias se encuentran deterioradas con falta de piezas
y presencia de pudricién asi como la rotura de vidrios. La cerrajeria
se encuentra oxidada y las bisagras y cierres presentan grandes des-
ajustes.

ESTADO ACTUAL
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MEMORIA URBANISTICA

A continuacién se realiza una memoria urbanistica en la que se
desarrollan los distintos puntos de la normativa vigente que afectan
tanto al inmueble de referencia como a su entorno inmediato.

Este apartado es de gran importancia debido a que la normativa
vigente determina todo proyecto arquitectdnico.

NORMATIVA URBANISTICA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

- Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, aprobado defi-
nitivamente mediante Resolucion del Hnble. Sr. Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 28 de Diciembre de
1988.

- Revision Simplificada del Plan General de Valencia. Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural Documento
aprobado provisionalmente por Acuerdo de Pleno de 31 de Mayo
de 2013.

- LEY 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generali-
tat Valenciana. (DOCV num. 4479 de 11.04.2003)

Queda fuera aplicacidn el DECRETO 42/2007, de 13 de abril, del Consell,
por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del
Turia debido a que el ambito de huerta donde se emplaza el molino
se engloba en la categoria “Area de Influencia 2 (Al-2) de la que se
expresa lo siguiente: “En esta categoria de ordenacion se incluyen
zonas cuyo régimen de usos y aprovechamientos del suelo y los re-
cursos naturales y, en particular, su régimen urbanistico, vendrdn
determinados en cada caso por los respectivos planeamientos urba-
nisticos municipales.” Por tanto la ordenacién de este territorio es
competencia del Ayto de Valencia mediante el Plan General.

En primer lugar se realiza una consulta catastral a fin de obtener la
ficha identificativa del inmueble y sus datos mas relevantes como
son las superficies. Tambien se realiza una consulta de circustancias
urbanisticas recojida en una ficha facilitada por el Ayto de Valencia.
La ficha indica la clasificacién y calificacién del suelo siendo Suelo
No Urbanizable (SNU) con Proteccién Agricola Huerta PA-1).

En segundo lugar se realiza un analisis de la normativa vigente,
prestando especial atencidon al planeamiento municipal. En dicho
planeamiento se encuentra el inmueble catalogado como Bien de
Relevancia Local (BRL). Como mas adelante se muestra y describe
este tipo de catalogacidon dispone de una normativa de obligado
complimiento que a continuacidn se expone y explica.

FICHAS DE CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL Y URBAN ISTICA

oo™ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
R R e BIENES INWUEBLES DE NATURALEZA URBANA
el Municipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA

i RENCIA NIV B

AlASTRAL D
DATOS DEL INMUEBLE

L LIz ION.
[PD ARRIBA 19 |
46015 VALENCIA [VALENCIA] |

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

USO LOCAL PRINCIPAL

Residencial | [ 1950 |

4,374,000
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
SITUACION
[PD ARRIBA 19 |
| VALENCIA [VALENCIA] |
surenricie imi_ SupERriCiE SUELG o DE FiNCA
317 J ‘ 196 ‘ Parcela construida sin division horizontal ‘

4,373,900

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m#

ALMACEN 00 00 121
ALMACEN 00 00 8
ALMACEN 00 00 7
ALMACEN 01 01 121
APARCAMIENTO 00 00 60

722,000 722,100

] )

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

722,100 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89 Jueves , 5 de Septiembre de 2013
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Consirucciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
AMENT DE VALENCIA URBANISTICAS DATOS CATASTRALES

rea de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana Rol. Catasta) Rl P e
(008011 [loovazrc || Pon. ARRIBA

PARTICION URBANISTICA:

Superficie grdfica (m?)  Nimero de partes  Subparcela Supel. subparcela (m?)  Hoja(s) Serie C.
| [595005 1 1 [ 5950.05 2% |

NFORMACION URBANISTICA:
| | DOCUMENTO URBANISTICO:
PEO.U. C.Ermores Instrumento de Desarrollo
|BOE 14/01/1989 - DOGY 03/05/1993 | [--——— ‘
CLASIFICACION:

‘ (SNU) Suelo No Urbanizable [ ‘> |
CALIFICACION:

| | Calficasien UrbaniStica
[ (PA-1)Proteccion Agricola Huerta ]
Uso Global o Dominante

= ; -
(Agrico)Agricola ][ At 410 Norm. Urb. || De Uso Residencial ‘

Namero
Pomero__

INFORMACION CARTOGRAFICA

gas Ege%fm Usos Permitdos y Prohibidos

- [ |

NDT?ICNES PE PARCELA: Aineaciones y ol .

Sup-Min (2] Fach. Min (m) Angulo Lindes (g, sexa)  Ocupecion
0 (O = | ‘0 =]

Ud. efecucion / Area eparto

RONRICIONES DE YOLUMEN: 15 i s Consuta Espactica

proeeoo | ] [Z ‘
E— = = |

Aiicos ~ Desvanes Pasajes

rrrrrr = =
L_U POS'Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS: No seré exigible reserva |
OBSERVACIONES:

Consultar Capftulo Quinto, Titulo Tercero de NN.UU.
Ver Art.3.57 y siguientes, en especial el Art.3.70.3
Fecha Emision

Pagina
1:2.000 13 mayo 2013 1

Entoplantas Semisflano Stlano ‘Coef. Edificabilidad Neta (m2yim?s)
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FICHA DE ANALISIS DEL EDIFIO EXTRAIDA DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA & -
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RUBAL o siee oo
%}33_34r113m 1t tich ung rmacion Publica

Localizacion: SecretarioArea de l:larﬁ|é mo, Vivienda y

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

MOLI DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CERAMICO N.S. DEL REME

Calidad Urbana del Ayuntamiento de Valencia

Fechayhorg,}ff03201314 03

10

LOCALIZACION : Partida de Arriba, 19. Campanar
DISTRITO / SUELO : 04/ SNU
REF. CATASTRAL : 000801000Y.27C0001SA
CODIGOFICHA : EPH_SNU 04.03

NIVEL DE PROTECCION : BRL

VALORES SINGULARES : ETN - Hidraulico / PSJ
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

REFERENCIA CATALOGO 1989 : D2/3

REVISION EXPOSICION PUBLICA 2003-2008 : 04/04

NP:3
NP:A

ACCESIBILIDAD :

X ALTO
ARBOLADO:  EXiSTE

VALORES SINGULARES

VALOR PAISAJISTICO:

MEDIO BAJO

ARBOLADO ADULTO DE INTERES

ARB: Arbolado de interés
ETN: Ierés Etnoldgioo
PSJ; Interés Paisajistioo
ROL: Interés Arqueoksios
TIP: Interés Tipokigioo

NP: Nivel da Proteocidn
BIC: Bién de Interés Cultural

BRL: Bien de Relevanoia Local

BRL-BRR: Bien de Relevancia Local - Barraca
1ER ORDEN: Elemento Primer Orden

€quia de Mestally

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

81

MOLI DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CERAMICO N.S. DEL REMEDIO

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Localizacién: Término municipal de Valencia, en la partida
de Dalt de Campanar, ya en su limite oeste hacia el término
de Paterna. Esta construido sobre la fila de Campanar de la
acequia de Tormos, y al lado del Moli dels Frares de la

su entorno.

los canales de entrada y salida al molino. Es previsible que
se conserve en aceptables condiciones la arquitectura
hidraulica de los carcavos en la parte inferior de la casa. El
edificio histérico necesita de restauracion y conservacion de
las grisallas, pero es perfectamente recuperable. El cuerpo
moderno esté en bastante buen estado. El casal antiguo se
ha perdido, solo quedan los restos arqueoldgicos.

s. XV / XIX /XX

Valor patrimonial: Arquitectdnicamente es un edificio
relativamente reciente dentro de la tipologia de las
alquerias rurales del siglo XIX, que no conserva su
maquinaria tradicional, por lo que los aspectos mas

del Plan de Accion Territorial de la Huerta de Valencia.)

MOLI DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CERAMICO N.S. DEL REMEDIO

5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS

1. PARCELA : . .
W\ acequia de Mestalla. Se llega al lugar por el cami de la representativos son la continuidad de su existencia desde
PARCELA - | Partida de Dalt, accediendo a él por al lado del cementerio el siglo XV y su emplazamiento en medio de la huerta de
DIMENSIONES : de Campanar. Campanar, formando un conjunto con los molinos vecinos
ESTRUGTURA : dels Frares y el Moli Nou, asi como con el entramado de
OCUPACION : N B8 Tipologia Constructiva: Aunque sus origenes se acequias que se concentran en esta unidad de _huerta. Por
USoS : ALMACEN remontan al siglo XV, el actual edificio corresponde a una todo ello se recomienda su proteccion como
alquerfa rural de la segunda mitad del siglo XIX. Consta de emplazamiento histérico de arquitectura hidraulica asi
2. EDIFICACION : una nave rectangular, transversal al cajero de la acequia y como la de su entorno para evitar construcciones que
VOLUMETRIA dotada de dos crujias separadas por pilares. Tiene dos afecten a su perspectiva y situacién en medio de la huerta.
. alturas y una cubierta de teja a dos aguas que caen sobre
Ne VOLUMENES : VARIOS - « st
. las dos fachadas principales. La parte mas cercana a la Sobre la puerta que da acceso al volumen principal se
MORFOLOGIA : 2 AGUAS/ AH acequia era el molino y la mas alejada la vivienda, pero el existe un panel ceramico con una advocacién de la Virgen
N2 PLANTAS : 2 interior ha sido remodelado en épocas mas recientes y no del Remedio, compuesto por doce azulejos policromos,
DIM. PLANTA : conserva la disposicion tradicional de la sala de muelas, entonados en amarillo, de los cuales falta el del extremo
donde existian dos de ellas. Las paredes son de masoneria inferior izquierdo. Otro azulejo en letras azules sobre fondo
FACHADA enlucida,con algunos pequefios detalles ornamentales. En blanco nos dice el nombre del molino
REVESTIMIENTO : REVOCO/ PINTURA su exterior se han construido diversos almacenes agricolas
COLOR : VARIOS en los ultimos afios, sin especial interés, pero se conserva Descripcién del entorno: Esta situado en medio de la
CARPINTERIA : MADERA una esbelta chimenea de ladrillo correspondiente a la actual huerta de Campanar, en la que se acumulan
. instalacién de un motor de vapor a principios del siglo XX ignificati i
CONSERVACION : RECUPERABLEMUY ALTERADO ) o] pi p gl bfist'anFes elementos mgnlflcatl\./os de la arqune‘ctura
para aumentar la capacidad de trabajo del artefacto hidraulica de la Huerta de Valencia. A su lado, ademas de
ESTRUCTURA molinar. la propia fila de Tormos, pasa la acequia de Petra y la de
TIPO ARQ: 2 CPF/AS Rascanya, y a pocos metros se encuentra el molf dels
- Datacién Histérica: Su origen es medieval, aunque las Frares y a corta distancia el azud de Rascanya, todo ello
FABRICAS : LADRILLO p P : 5 i : " o
referencias méas antiguas son del siglo XV. Ha sido objeto enmarcado en un paisaje de huerta en explotacion y
CUBIERTAS : TEJA ARABE / ALERO OBRA de importantes remodelaciones y su estructura bue_nas condic!ones agricolas. Forma parte de uno de los
CONSERVACION : RECUPERABLE arquitecténica actual es en buena medida de finales del mejores espacios de huerta del entorno de Valencia por la
siglo XIX. La chimenea es de principios del S XX. acumulacién de acequias y elementos patrimoniales. El
3. ENTORNO PAISAJISTICO: mayor inconveniente es el conocido problema social que =
” ) ! ) o i P 9 6. ENTORNO DE PROTECCION
USOS X RURAL TiERDA A TAERBA Ml Ocupacién Actual: Hace ya tiempo que se abandoné su existe en su entorno. _ )
INDUSTRIAL SERVICIOS X ALMACEN it 118 e funcién como molino y actualmente es una propiedad (Fuentes documentales: Trabajos de campo y Texto extraido en At.- MOLI DE LLOBERA
"Eammwms ARy i i 3 i arte de la Version Preliminar del Catélogo de Arquitectura Rural i
Ac particular dedicada a almacén agricola para los campos de P g gt Az.- ALQUERIA DE LLEONARD (EPA_SNU_04.01)

As.- MOLI DELS FRARES (EPH_SNU_04.04)

X BUENA REGULAR MALA
CONTAMINACION AMBIENTAL : AH.- ACEQUIA DE RASCANYA (Ver ficha AH_07)
HUMOS RUIDOS TRAFICO Estado de Conservacién: El interior ha sido remodelado Los bienes A1y A3 incluidos en el Ambito de Proteccion de la
i para almacén y no conserva maquinaria de su época de Acequia de Rascanya
ELEMENTOS PERTURBADORES : " " .
f— —_— X AMB. SOCIAL moltura, mientras que en el exterior se ha desviado la C'.- AREA DE RESTAURAGION PAISAJISTICA
DETERIORADO acequia que lo movia por el exterior del casal, enterrandose B.- AREA DE PROTECCION

Ambito definido por parcelas coherentes y enteras colindantes con
el cuerpo histérico del Molino y de la Acequia de Tormos, con el
interés de vincular este ambito visualmente este ambito a un
camino o acceso que permita la visualizacion y el disfrute del bien.
Area Rural de uso agrario, campos de huerta o arbolado. Parcelas
con riego por inundacion o selectivo, conservando las acequias,
con su frazado y cajeado, parcelacion, accesos a los campos,
sendas y caminos con su trazado, anchura y caracteristicas.
Sistemas de cultivo en invernadero siempre que sean de altura
inferior a 60 ¢m. En caso distinto debera desarrollarse proyecto

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

o isp'if;:‘féfi..i‘aff?iifm ;’ﬁ ':f:::iz toror i’;jm‘;;ﬂ técnico que incluya un Estudio de Incidencia Paisajistica, firmado
PB: Planta Basiical +1: Crjia anadida Posterior  AH: Alero Horzontal por técnico competente, arquitecto o paisajista
&l &l
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

MOLI DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CERAMICO N.S. DEL REMEDIO

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION
AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA 29) -Condiciones del

: Cautelas Arqu

ﬁa ”
Aq e,

”94%&

/
®u

ELEMENTOS A CONSERVAR

A.- CUERPO PRINCIPAL: Proteccion Parcial. de la volumetria y fachadas, conservando la naturaleza y trazas de muros,
estructura vertical y sistema constructivo horizontal, cubierta, alero e incluso tejas. En fachada se mantendréan las condiciones
de forma los elementos que la componen la fachada, conservando los materiales, textura, impostacion, color y acabados de las
fabricas. Los huecos histéricos mantendrén la rejerfa. Proteccién Ambiental del resto que permita la reutilizacién de los
espacios conservando la volumetria y el caracter de las fabricas. Valorar los restos de arqueologia industrial.

PANEL CERAMICO: Proteccion Integral. Azulejeria, panel de la Virgen del Remedio.

CH. CHIMENEA. Proteccion Integral. Conservacion de la Chimenea, estructura y fabricas

B1y B2.- ANEXOS: Proteccion Parcial. Proteccion Parcial de su volumetria y fachadas, estructura y cubiertas.

AQ.- ACEQUIA Y SISTEMA HIDRAULICO. Proteccién Parcial. Proteccién Parcial de la acequia y la red hidraulica,
conservando el trazado, la seccion, elementos de corte y desvio, del agua, asi como los materiales que configuran el cajeado
de la acequia. Conservacion del sistema hidraulico existente entorno a las acequias y bajo el edificio.

P.- PATIO..- Proteccién Ambiental N.- NAVES INDUSTRIALES ANEXAS: Elementos Impropios

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES.- Nicleo Principal formado por el cuerpo: A

Al tratarse de una compleja estructura con grandes dareas arruinadas, se considera agotada su ampliacién, pudiendo
reconstruir, remodelar o estabilizar parcialmente las grandes areas hoy arruinadas, de manera que cualquier cuerpo
remodelado no altere la visién ni la importancia de los cuerpos principales y del paisaje entorno a la acequia

8. OBSERVACIONES
Declaradlo Bien de ia Local como
el Tribunal de las Aguas de la Vega de Valencia.

ia del DECRETO 73/2006, de 26 de mayo, por el que se declara bien de interés cultural inmaterial

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION

Cualquier intervencion sobre el bien a proteger implica la redaccion de un Proyecto de Restauracion que incluya un Estudio de Incidencia Paisajistica que guie las
propuestas y permita una correcta lectura historica del edificio y su entorno. Definiendo las bases de conservacion o mantenimiento de los espacios definidos como
Areas de Proteccion e incluso, si las hubiera, de las Areas de F 6n Paisajistica vil alacorrecta p pcion y P ion del bien a proteger.

b) INTERVENCIONES PERMITIDAS AL PROYECTO DE RESTAURACION
Previa a la redaccion del correspondiente Proyecto de Restauracion solo se podran efectuar obras de conservacion y mantenimiento del bien o de los edificios
afectados en el ambito de proteccion.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

MOLI DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CERAMICO N.S. DEL REMEDIO
ANEXO - PANEL CERAMICO

LOCALIZACION : Partida de Arriba, 19. Campanar
DISTRITO / SUELO : 04/SNU
REF. CATASTRAL : 000801000YJ27C0001SA

CODIGO FICHA : EPH_SNU_04.03

NIVEL DE PROTECCION : BRL
VALORES SINGULARES : PANEL CERAMICO
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

REFERENCIA CATALOGO 1989 : D2/3 NP:3
REVISION EXPOSICION PUBLICA 2003-2008 : 04/04 NP: A

LOCALIZACION DEL PANEL
Localizado sobre la puerta del Molino.

DATACION: SOBRE 1860 - 1890
ESTRUCTURA
ESTRUCTURA
DE BASE : FACHADA DEL MOLINO
FABRICAS : LADRILLO

CUBIERTAS : TEJA ARABE / ALERO OBRA
CONSERVACION : MAL ESTADO

DESCRIPCION DEL RETABLO CERAMICO
Motivo:
Nuestra Sefiora del Remedio.

Descripcion:

Marco moldurado rectilineo de moldura compuesta de
color dorade (amarillento), verde oliva raspado para
sugerir el brillo. Sobre el marco, en el centro inferior hay
una cartela con enrrollamiento que dice "N (tra) S(ra) DEL
REMEDIO" . Panel de 3 x 4 piezas colocadas en vertical,
de las que falta la pieza inferior izquierda.

El motivo es la Virgen mantenida sobre una nube
soportada por dos angeles. La figura de la Virgen lleva un
manto blanco con flecos y bordados en oro con un
escapulario bordado. Las manos juntas sobre el pecho en
actitud piadosa con larga cabellera sobre los hombros que
cubre parte de la forma cénica del manto. Lleva corona
cubierta y nimbo resplandeciente.

Junto al panel, en la parte baja, un azulejo ceramico
rotulado con el lema: "MOLINO DE LLOBERA" con
caligrafia de letras de trepa en mayusculas sobre fondo
blanco.

Area de Influencia del Parque Natural del Rio Turfa ~
= [ ]

L !
t LN Lt T T LT T

*"Acequia de Mestyy

)
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4. REGIMEN DE INTERVENCION

CONSERVACION: X CONDICIONES:

RESTAURACION: X Estén los azulejos 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 11, 12, faltando
’ el 10, una pieza situada en el angulo inferior izquierdo.

ELIMINAR ELEMENTOS IMPROPIOS x

REPOSICION ELEMENTOS PRIMITIVOS

REFORMA DE ALGUNA DE SUS PARTES

5. NORMATIVA DE APLICACION

Con caréacter general se aplicara la Ley de Patrimonio Valenciano (LPCV) - Ley 4/1998 de 11 de junio del Consell de la
Generalitat Valenciana (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998. Modificada por la Ley 7/2004, de 19 de octubre y por la Ley 5/2007,
de 9 de febrero y por la Ley 2/2010, de 31 de marzo, asi como la Ley urbanistica Valenciana (LUV) - Ley 16/2005 de 30 de
diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana (DOGV n® 5.167 de 31/12/2005)

Aplicacién de los dispuesto en el art. 50 4 de la LPCV, cualquier actuacién ,publica o privada, que se lleve cabo en el
ambito del BRL sera notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultaneamente que se produzca la
snotificacion al interesado.

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
M. P. Soler Ferrer. Historia de la Ceramica Valenciana T lll y IV. Vicent Garcia Editores, 1989

7. AMBITO DE PROTECCION
" RN
S

PROTECCION INTEGRAL.-
Panel ceramico de Nuestra Sefiora del Remedio.

Su ambito es la propia fachada.

8. OBSERVACIONES
Sobre la base del panel se sitta un azulejo sin interés con el n® 15, que desvirtua el conjunto
ELEMENTO IMPROPIO: azulejo denominado n®: "15"

e g

LR
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Lejos de querer aburrir con textos extraidos de la normativa se pre- REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES
tende realizar un andlisis de la misma, que permita al lector de este Ndcleo Principal formado por el cuerpo del molino. Al tratarse de

trabajo la comprensién del mismo. Este analisis no solo analiza el . . . .
una compleja estructura con grandes dreas arruinadas, se considera

articulado que afecta directamente al Proyecto, sino que va mas — . . ..
agotada su ampliacion, pudiendo reconstruir, remodelar o estabili-

alla, desarrollandose parte del articulado que no afecta al Proyecto . . .
zar parcialmente las grandes dreas hoy arruinadas, de manera que

ero que si que ayuda a su comprension. La mayor parte de las de- . Ca .
P q q y P yorp cualquier cuerpo remodelado no altere la vision ni la importancia de

cisiones tomadas en la intervencidon del edificio estan muy condicio- . . .
los cuerpos principales y del paisaje entorno a la acequia

nadas por esta normativa. )
a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION Cualquier intervencion

En el caso que nos ocupa se ha verificado tanto la normativa genéri- . L L
sobre el bien a proteger implica la redaccion de un Proyecto

ca como la particular para este tipo de inmuebles y especialmente de Restauracion que incluya un Estudio de Incidencia Paisajis-
las fichas del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturale-
za Rural denominadas “ MOL{ DE LLOBERA, CHIMENEA y PANEL CE-
RAMICO N.S. DEL REMEDIO” con cédigo de ficha “EPH_SNU_04.03”

de la Revisidn Simplificada del Plan General de Valencia. Este docu-

tica que guie las propuestas y permita una correcta lectura
historica del edificio y su entorno. Definiendo las bases de con-
servacion o mantenimiento de los espacios definidos como
Areas de Proteccion e incluso, si las hubiera, de las Areas de

mento determina expresamente las condiciones de transformacion . VT g
Restauracion Paisajistica vinculadas a la correcta percepcion y

del edificio y su entorno, recordando que forma parte del Area de L .
comprension del bien a proteger.

Vigilancia Arqueoldgica 29 (AVA 29) la cual determina unas condi-
b) b) INTERVENCIONES PERMITIDAS AL PROYECTO DE RESTAU-

RACION Previa a la redaccidn del correspondiente Proyecto de

ciones del subsuelo y cautelas arqueoldgicas.

Los elementos a conservar son: . . .
Restauracion solo se podrdn efectuar obras de conservacion y

CUERPO PRINCIPAL (Molino): Proteccion Parcial de la volumetria y mantenimiento del bien o de los edificios afectados en el dm-
fachadas, conservando la naturaleza y trazas de muros, estructura bito de proteccion.

vertical y sistema constructivo horizontal, cubierta, alero e incluso

tejas. En fachada se mantendrdn las condiciones de forma los ele-

mentos que la componen la fachada, conservando los materiales, ANALISIS DEL ARTICULADO

&= textura, impostacion, color y acabados de las fdbricas. Los huecos En lo que refiere a esta memoria, sélo se citan los distintos puntos
= X ' ‘ =~ : historicos mantendrdn la rejeria. Proteccion Ambiental del resto que que afectan al inmueble objeto del estudio y que a juicio del autor
4 : ey permita la reutilizacion de los espacios conservando la volumetria y de este proyecto son los siguientes articulos: Art. 8, 10, 12.1, 15.2, el
el cardcter de las fabricas. Valorar los restos de arqueologia indus- Anexo Il del catilogo antes mencionado.
trial.

Parte 1. Elementos a Proteger
PANEL CERAMICO: Proteccion Integral. Azulejeria, panel de la Vir-

gen del Remedio. En primer lugar pasamos a definir la cuantificacion de la proteccién
Y g del inmueble en lo que refiere a la superficie. Cabe destacar que la
CHIMENEA. Proteccion Integral. Conservacion de la Chimenea, es- normativa no sélo ordena los elementos arquitecténicos sino tam-
tructura y fabricas. bién los elementos que rodean al mismo como es la ordenacion de

espacios que en definiva forman el paisaje. Por ello el articulo 8 defi-

ACEQUIA Y SISTEMA HIDRAULICO. Proteccién Parcial de la acequia y ne lo siguiente:

la red hidrdulica, conservando el trazado, la seccion, elementos de
corte y desvio, del agua, asi como los materiales que configuran el “Art 8.- Entornos de proteccion en el caso de edificios: Alquerias, Barra-
cajeado de la acequia. Conservacion del sistema hidrdulico existente cas, Ermitas, Casas o Molinos en zonas rurales.

entorno a las acequias y bajo el edificio. 1. En las zonas rurales el dmbito estard definido por el edificio en

NAVES INDUSTRIALES ANEXAS: Elementos Impropios si, mds las parcelas recayentes al admbito del espacio donde se si-

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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tua el bien y que constituyen el entorno visual e ambiental inme-
diato y en el que cualquier intervencidon que se realice pueda supo-
ner una alteracion de las condiciones de percepcion del mismo o
del cardcter rural del entorno. Mds los caminos en contacto direc-
to con el bien y desde los cuales se percibe visualmente el bien.

2. La afeccion, salvo los casos particulares y de cierta singularidad,
se cuantifican como la definida por las parcelas que se incluya
dentro de un circulo que desde el punto mds extremo del bien ten-
ga un radio de 50 metros, entendiendo la parcela catastral com-
pleta, con sus limites y bordes, salvo en el caso de desproporciona-
das dimensiones donde se guiard el limite por algun accidente
geométrico o fisico existente. De esta manera se pretende prote-
ger uno de los elementos mds frdgiles de los que definen el paisa-
je: el parcelario. Base sobre la cual se observa el bien y que da
ritmo y consistencia formal al paisaje circundante

3. Se incluyen en su entorno los caminos, acequias y edificios in-
mediatos de cierto nivel de calidad que constituyen con el bien a
proteger, un paisaje de interés particular y son esenciales para la
correcta percepcion del bien y conservar el cardcter rural del mis-
mo

4. Las recomendaciones en estos casos de zonas de huerta serdn
las de conservar el uso agrario — campos de huerta o arbolado -
con parcelas de riego por inundacion o selectivo, conservando las
acequias, con su trazado y cajeado, parcelacion, accesos a los
campos, sendas y caminos con su trazado, anchura y caracteristi-
cas. Los sistemas de cultivo en invernadero se permiten siempre
que sean de altura inferior a 60 cm. En caso distinto deberd desa-
rrollarse un proyecto técnico que incluya un estudio pormenoriza-
do del impacto ambiental, con las correcciones paisajisticas y volu-
métricas necesarias en el entorno, firmado por arquitecto o paisa-
jista.”

La normativa también regula la proteccién de los entornos de ele-
mentos no arquitectdnicos, que en el caso de este proyecto no
afectaria si lo vemos desde un punto de vista puramente arquitec-
ténico, pero que sin embargo tiene gran relacidn con los elementos
hidraulicos debido al uso para el que fue construido y por ello es
catalogado por el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Natu-
raleza Rural como EPH (Elemento Patrimonial Hidraulico) a diferen-
cia de las alquerias que tienen una clasificacion EPA (Elemento Pa-
trimonial Arquitectdnico).

El articulo 10 define lo siguiente:

“Art 10.- Entornos de proteccion en el caso de Acequias y otros elementos
estructurantes del paisaje

El ambito de afeccion estard definido en estos casos por la propia
acequia, su trazado y el dmbito inmediato al mismo, incluyendo
las casetas, puentes, partidores y otros elementos consustanciales

con la propia acequia, incluyendo siempre los pasos y servidum-
bres estipulados en los protocolos de cada acequia. La afeccion,
salvo los casos particulares y de cierta singularidad, lo forman las
parcelas que se encuentran en los 20 metros entorno a la acequia,
salvo en los ambitos relativos a los entorno de Lenguas, Partidores
y Molinos resefiados como BRL, en los cuales el dmbito de protec-
cion se amplia a lo indicado en la ficha del bien correspondiente.
La proteccion general de la acequia, dada su naturaleza, es la am-
biental, excepto en las inmediaciones resefiadas anteriormente de
Lenguas, Molinos y Partidores antes citados, donde se entiende su
trazado y cajero con proteccién integral.”

Por tanto es destacable la proteccidn integral de la acequia del mo-
lino, tanto su trazado como su cajero, justificando asi la propuesta
de intervencién realizada en el presente proyecto donde se impulsa
la excavacion de la acequia original que pasaba por el interior del
molino, asi como los carcavos del mismo.

El catdlogo en su articulo 12.1 desarrolla un listado de elementos
protegidos de naturaleza rural en suelo no urbanizable, tipo de sue-
lo que nos ocupa y por ello queda reflejado el inmueble objeto de
este proyecto.

12.1.- ELEMENTOS DE NATURALEZA RURAL EN SUELO NO URBANIZABLE

NIVEL

PROT PRE-CAT CAT

CAT-PG 2010 PG-10 DENOMINACION LOCALIZACION AVA 2003 PG89

DISTRITO 04

EPA_SNU_04.01 BRL ALQUERIA DE LLEONARD Pda. Casas de Arriba, 40 AVA-28 04-03/S

EPH_SNU_04.01 BIC ASSUT DE RASCANYA Rio Turia. Pda. Casas de Arriba AvA-30

EPH_SNU_04.02 BRL MOLI NOU (DE LA SAIDA) Y CHIMENEA  Pda. Casas de Arriba, 46 AVA-29 04-02BRL  D-32

EPH_SNU_04.03 BRL MOLI DE LLOBERA Y CHIMENEA Pda. Casas de Arriba, 15 AVA-29 04-04/BRL  D-2/3
MOLI DELS FRARES

EPH_SNU_04.04 BRL * (O DE SANTO DOMINGO) Pda. Casas de Arriba, 19 AVA-29 04-05BRL  D-172

Como se puede observar en la tabla anterior el Catalogo hace refe-
rencia al Molino de Llobera y Chimenea, asi como a su cddigo de
ficha, su nivel de proteccién actual (BRL), la ubicacién y su desigha-
cién anterior a la revision del Plan General de 1989.

Es necesario desarrollar el término Bien de Relevancia Local ya que
no es entendido o conocido por todos los técnicos y menos aun por
personas sin una formacidn especifica en materia de urbanismo.

Segun el “DECRETO 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que
se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion
de los bienes de relevancia local” en su articulo nimero 2 define el
concepto “Bien Inmueble de Relevancia Local”

Articulo 2. Definicidn de Bien Inmueble de Relevancia Local
1. Son bienes inmuebles de relevancia local aquellos inmuebles que
poseen, en el ambito comarcal o local, valores histéricos, artisti-
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cos, arquitectonicos, arqueoldgicos, paleontoldgicos o etnoldgicos
en grado relevante, aunque sin la singularidad propia de los bie-
nes declarados de interés cultural, y asi sean declarados dentro de
alguna de las categorias establecidas en el articulo siguiente, con-
forme a los procedimientos establecidos en el presente decreto.

2. Sin perjuicio de su definitiva evaluacion e inscripcion en los co-
rrespondientes catdlogos municipales de bienes y espacios prote-
gidos, tienen, asimismo, la consideracion de bienes inmuebles de
relevancia local los elementos individuales a los que se refiere la
disposicion adicional quinta de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, y los nucleos his-
toricos tradicionales que asi se delimiten y reconozcan conforme a
lo dispuesto en este decreto.

“Disposicion adicional quinta de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano”

Reconocimiento legal de bienes inmuebles de relevancia local, en
atencion a su naturaleza patrimonial

Tienen la consideracion de bienes inmuebles de relevancia local, y
con esta denominacion deberdn ser incluidos en los respectivos
catdlogos de bienes y espacios protegidos, las siguientes catego-
rias de elementos arquitectonicos: los «pous o caves de neu» o
neveras, las chimeneas de tipo industrial construidas de ladrillo
anteriores a 1940, los antiguos molinos de viento, las barracas
tradicionales de la comarca de I’Horta de Valencia, las lonjas y
salas comunales anteriores al siglo XIX, la arquitectura religiosa
anterior al afio 1940 incluyendo los calvarios tradicionales que
estén concebidos autonomamente como tales, y los paneles cerd-
micos exteriores anteriores al afio 1940.

No obstante, mediante resolucion de la conselleria competente en
materia de cultura, o a través del procedimiento contemplado en
el articulo 47, podrd exceptuar este reconocimiento para elemen-
tos que, analizados singularmente, no acrediten reunir valores

culturales suficientes para su inclusion en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano.

Cinéndonos a lo anteriormente expuesto, en lo referente al inmue-
ble objeto de este proyecto no tiene justificacion la declaracion de
BRL el inmueble como tal, pero si la chimenea anexa y el panel cera-
mico situado en el exterior sobre el dintel de la entrada al molino. Si
revisamos la cronologia de los documentos de proteccién encontra-
mos que en la primera Revisién Simplificada del Plan General de
Valencia en el afio 2010, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
de Naturaleza Rural no incluye el inmueble y solamente incluye el
retablo y la chimenea. Esto es debido a la reciente declaracion del
Tribunal de las Aguas de Valencia como Patrimonio Cultural Inmate-
rial de la Humanidad y es reflejado en la nueva revisién del Catalogo
del PG de Valencia en su articulo 15.2:

Art. 15.2. Bienes Declarados BRL:

De los Bienes de Relevancia Local aqui resefiados, unos fueron
declarados en su momento en una anterior redaccion de este catd-
logo, otros se declararon con motivo de la declaracién del B.I. C.
del Tribunal de las Aguas, al declararse este Patrimonio Inmaterial
de la Humanidad, unos terceros se han incorporado a tenor de las
disposiciones adiccionales de la Ley de Patrimonio en vigor, tal
como se ha indicado en los listados anteriores. Como resumen se
incluye a continuacion el listado de los B.R.L. de naturaleza rural
propuestos en este Catdlogo.

Se encuentran referenciados en los listados de bienes resefiados el
del articulo 12 de esta memoria, agrupdndose por el tipo de suelo
en el que se encuentran y el distrito dentro del término municipal.

Parte 2. Regulacidon de las Obras.

La regulacién de las obras viene definida en el Anexo 2 de la Memo-
ria de la Revision del Plan General. Este apartado sea quizas el mas
interés despierta tanto para el técnico redactor y/o de ejecucion
como para el propietario del inmueble. Es aqui donde se define el
grado de la intervencién, hasta qué punto podemos modificar el
estado actual para albergar un nuevo uso o si existe la posibilidad de
realizar una ampliacion de superficies.

En lo que refiere al criterio de la intervencién, el apartado 1 del
anexo 2 de la reforma del PG expresa lo siguiente:

“ANEXO 2.- PROPUESTA DE CRITERIOS DE INTERVENCIONES

1.- Criterios de intervencion.
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1. La intervencidn en los edificios y elementos catalogados tendrd
siempre por objeto la conservacion y puesta en valor del bien de
los elementos patrimoniales, sean de naturaleza arquitectodnica,
hidrdulica, paisajistica o etnoldgica, incidiendo en mantener o
conservar los invariantes formales y tipoldgicos en cada elemento.
A su vez, cualquier intervencion debe orientarse hacia una mejora
de las condiciones estructurales del territorio, la coherencia de su
lectura histdrica y las condiciones de estabilidad, higiene o confort
de los habitantes, no renunciando a posibles condiciones de trans-
formacion econémica que garanticen la permanencia en uso del
bien y con ello su conservacion; sin perder la condicion de bien
patrimonial, que es aquello que justifica su inclusion en el catdlo-
go. Intentando compaginar las caracteristicas propias de los dis-
tintos bienes y haciéndolas compatibles a los posibles usos que
aconseje una particular demanda de uso dentro de nuevas situa-
ciones de la estructura econémica. En cualquier caso en los bienes
que tiene la condicion de BRL o BIC, se estard a lo dispuesto en la
Ley.

2. Dada la naturaleza de estos bienes, se potenciard la recupera-
cion de los elementos compositivos y materiales capaces de ser

reutilizados, en especial los siguientes: cerramientos, cubiertas,
madera de vigueteria capaz de reutilizarse u remodelarse para
otras partes de la obra, carpinteria interior, azulejos, solados
(atobas, ladrillos macizos, tejas), escaleras, chimeneas, acabados
interiores, elementos ornamentales y cerrajeria. Materiales pro-
pios en cajeros de acequias y molinos, trastejadors y artefactos de
control del agua en acequias, etc.

3. En cualquiera de los bienes, serdn de aplicacion las propuestas y
soluciones que permitan el adecuado tratamiento para la conser-
vacion de los elementos protegidos, en el mejor de los casos utili-
zando aquellas técnicas de restauracién que conserven los ele-
mentos propios de fabricas y materiales del bien; en otros, utili-
zando la reproduccion de las técnicas tradicionales con objeto de
no desvirtuar los elementos genuinos, incluso la repristinacion de

ciertos cuerpos o partes que puedan estar perfectamente datados.
Por ultimo utilizando nuevas técnicas y materiales que sin desvir-
tuar el bien, pongan en valor partes o fdbricas tradicionales en

. . ”
contraste con nuevos materiales y soluciones.

Basicamente el Catalogo propone que las obras a realizar tengan el
objetivo de recuperar lo existente, utilizando los materiales con los
gue se construyeron si fuese posible y en su defecto con materiales
respetuosos con la intervencién; que no se inventen elementos que
no existan o que no hayan existido. Propone el realce de elementos
estructurales del territorio que faciliten una visidn del edificio y del
entorno en sintonia con el medio. Permite la utilizacién de materia-
les modernos si estos no desvirtian el propio bien. También permite
el cambio del uso original por nuevos usos que puedan ayudar a
revalorizar el propio bien.

En el apartado 3 se mencionan las obras de reforma. Son obras que
permiten plantear nuevas soluciones para un mismo edificio, pero
siempre sin perder el norte del respeto y la proteccién del propio

“3.- Obras de reforma.

3.1. En los bienes de naturaleza arquitectonica.

1. Son obras permitidas en edificios en los que se protegen espe-
cialmente su estructura arquitecténica: fachadas, muros, cubier-
tas, escaleras, salas de particular especialidad, como andanas,
etc., debiendo realizarse las reformas sin afectar el valor de los
elementos protegidos.

2. Deberdn sujetarse a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben las obras de acondicionamiento de estan-
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cias que afecten sensiblemente a la estructura y que no teriales tradicionales su construccidn no va en sintonia con la del
vayan dirigidos a su conservacion o adecuacién a usos conjunto. En otros casos pueden haber elementos que han desapa-
productivos del bien. Dichas obras y su proyecto, deban recido y mediante trabajos de investigacidn se confirma su existen-

saber valorar el cardcter de los elementos constructivos
originales y la espacialidad del edificio en cuestion: espa-
cio de andanas, salas o estructuracion entre si de las dis-
tintas crujias, en el caso de las casas tradicionales de dos

cia en algun tiempo y si se considera relevante puede ser objeto de
reconstruccion para la recuperacién de la entidad del bien.

" .z
crujias en profundidad, o también en las casas basilicales. 4.- Obras de restauracion.

Cuando se realicen obras que puedan afectar a elementos
originales caracteristicos de su fachada o cubierta origi-
nales, podrda exigirse la restitucion a su estado original.

b) No se alterard la proporcion de los huecos originales,
buscando soluciones que no afecten negativamente al
conjunto del edificio ni desvirttien las caracteristicas del
mismo.

c) Se dejaran al descubierto los elementos verticales de la
estructura o machones entre los huecos existentes, de
forma que se asegure un tratamiento uniforme del con-
junto de la fachada.

d) Se prohibe la colocacién de anuncios en las fachadas,
incluso en planta baja. Los anuncios en su caso deben ser
ajenos a la propia arquitectura y estar separados de ella.

3. La adecuacion a las Normas de Habitabilidad y la instalacion o
actualizacion de los servicios que se requieran, se preverd de mo-
do compatible con el cardcter del edificio.

3.2. En otros tipos de bienes.

1. En las reformas y obras de consolidacion de acequias o llengdies,
se debe procurar conservar el antiguo cajero, su seccion, los mate-
riales originales, mecanismos originales de control del agua, de-
jando el conjunto del bien en condiciones de ser visto y observado
por el ciudadano, con las protecciones necesarias, si es imprescin-
dible por seguridad, siempre que éstas no afecten a la percepcion
del propio bien. Evitar siempre el soterramiento de acequias en las
dreas rurales o de interés paisajistico, procedimiento que solo de-
be hacerse en caso de necesidad mayor y con el permiso de las
autoridades competentes, previo estudio de incidencia paisajistica
de la intervencion.

[...] En el caso de acequias, llengues o puentes, las obras de refor-
ma solo deben proporcionar un mejor uso y disfrute del bien, ade-

agua y mejorando la funcionalidad de los mismos. ”

Las obras de restauracion pretenden la recuperacién de lo original,
interviniendo para devolver al edificio a una época donde puede ser
que algunos elementos no existiesen, comunmente conocidos como
“afiadidos” que aunque en ocasiones han sido construidos con ma-
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1. Tienen por objeto la recuperacion y consolidacion de los elemen-
tos de la arquitectura del bien, procurando mantener su tipoldgica
y recuperar la imagen original del edificio. Estas obras suponen la
recuperacion de los distintos cuerpos que constituyen el bien a
proteger, con la eliminacion de elementos impropios y la posible
recuperacion, al nivel adecuado, de elementos perdidos o desapa-
recidos. En el caso de BRL se debe optar incluso por el repristino de
los elementos bdsicos, si es necesario para poder comprender el
valor del bien. Se atenderd a la adecuacion funcional del edificio
en su conjunto a los estdndares de confort, habitabilidad e higiene
adecuados, siempre sin minusvalorar las partes principales y de
valor documental del bien.

2. El proyecto requiere documentacion o conocimientos comproba-
dos tanto del estado original, como de las distintas etapas de su
historia, en la disciplina de la arqueologia industrial, etc. buscando
en cada caso soluciones concordantes con hipdtesis razonables de
uso, volumen, tratamiento de materiales, oficios, ornamenta-
cion..., apoydndose en los conocimientos histadricos, en la experien-
cia de restauracion de otros edificios similares, en la comparacion
con otros edificios coetdneos de similares caracteristicas.

3. En cualquiera de los tipos de obra permitidas se exigird el trata-
miento adecuado a la conservacion y restauracion de los elemen-
tos arquitectdnicos protegidos, con una distincion clara de las téc-
nicas y materiales de nueva incorporacion respecto a los existen-
tes, en unos casos, o a la reproduccion de dichas técnicas en otros,
con objeto de no desvirtuar los elementos genuinos.

4. En las restauraciones de edificios rurales, sean molinos, huertos,
alquerias, masias, porxadas, barracas, patios, torres, etc. seguire-
mos los criterios propios que indica la Ley de Patrimonio Valencia-
na y a la Normativa Municipal, quedando expresamente prohibi-
das las reproducciones de elementos ahistoricos o mixtificaciones
historicistas que pudieran comprometer la imagen del bien a pro-
teger.

cudndose a propuestas tradicionales en el paso y particion del 4.2. En otros tipos de bienes.

1. En este caso las obras de restauracion deban coincidir con los
objetivos de recuperacion y consolidacion de los bienes a conser-
var, procurando mantener su cardcter, condiciones formales y tra-
zados de los mismos. [...]

2. En las restauraciones y obras de consolidacion de acequias
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o0 .“Llengiies.”, se debe recuperar el antiguo cajero, su seccion, los
materiales originales, mecanismos originales de control del agua,
dejando el conjunto del bien en condiciones de ser visto y observa-
do por el ciudadano, con las protecciones necesarias, si es impres-
cindible por seguridad, siempre que éstas no afecten a la percep-
cion del propio bien. Evitar el soterramiento de acequias, procedi-
miento que solo debe hacerse en caso de necesidad mayor y con el
permiso de las autoridades competentes, previo estudio de inci-

. . P . . ”
dencia paisajistica de la intervencion. [...]

En lo que refiere a obras de ampliacién, son obras menos comunes
debido a que deben tener una justificacién clara para su ejecucion.
Sélo se permiten obras en el interior de los edificios, entendiendo
como tales las definidas entre sus planos de fachada, garantizando
siempre la conservacién del bien existente.

El apartado 6 del anexo 2 describe las distintas obras en cada
caso:

ao“” s .
6. Obras de reestructuracion con conservacion de elementos.

Son obras condicionadas al mantenimiento de elementos que conciernen a
la estructura arquitectdnica de los edificios. Conservando la fachada o fa-
chadas, el en caso de edificios rurales, y la estructura de muros y forjados,
asi como la de cubierta, o de ellos, aquellos elementos que pudieran encon-
trarse en buen estado o ser capaces de reutilizarse con la adiccion de es-
tructuras colaborantes.

6.1. Fachada.
A) Conservacion.

Es obligado el mantenimiento de la fachada en su integridad, lo cual impli-
ca la preservacion del sistema de composicion de huecos, fdabricas de alba-
fiileria con sus texturas y acabados, carpinterias, y elementos ornamenta-
les existentes (impostas, balcones, cubrepersianas,etc.), permitiéndose
obras de restauracion de la fachada, siempre que no incluya elementos
inadecuados, o bien obras de repristino o de la recuperacion de la imagen
original.

En cualquier intervencion sobre los bienes resefiados son obligatorias las
siguientes obras:

a) La eliminacion de los elementos no originales calificados en la
ficha individualizada como elementos impropios, asi como aque-
llos, que no estando citados concretamente en su ficha, contradi-
gan la normativa general del Plan.

b) La reproduccién de elementos originales desaparecidos, cuando
exista documentacion suficiente para éste fin.

¢) La recomposicion de huecos en plantas bajas o altas, de acuer-

do con la ordenanza, aun cuando no se especifique expresamente
en su correspondiente ficha individualizada.

Se permite la sustitucion de elementos irreparables tales como
carpinterias, tomando como modelo de referencia elementos origi-
nales, o bien proponiendo elementos neutros que valoren la propia
arquitectura de los vanos, en cuyo caso se deben justificar adecua-
damente en el proyecto de restauracion.]...]

6.2. Estructura y Cubiertas.
A) Conservacion.

1. Es obligado el mantenimiento de la cubierta en su integridad permitién-
dose unicamente las obras de mantenimiento o restauracion, en caso de
reconstruccion debe optarse por la reconstruccion fiel de la estructura, re-
cuperando -si es posible- los materiales propios: ladrillo de entabacado y
aleros, tejas, vigas, etc.

2. Son obligatorias las siguientes obras:

a) La eliminacion de los elementos no originales calificados en la
ficha individualizada como elementos impropios, asi como aque-
llos, que no estando citados concretamente en su ficha, contradi-
gan la normativa general del Plan.

b) La reproduccién de elementos originales existentes en el estado
original: chimeneas, aleros, impostas, etc, Ademds procurando
reproducir los desaparecidos, cuando exista documentacion sufi-
ciente para este fin.

3. Quedan prohibidas las instalaciones sobrepuestas a la cubierta: paneles
solares, depdsitos de aguas, etc. de manera que estos deben tener su lugar
en las zonas menos expuestas visual y formalmente del conjunto de la
granja, del molino, de la ermita, o del bien a proteger. De la misma manera
quedan prohibidas mansardas, ventanas en cubierta, etc.

4. En las intervenciones sobre la cubierta no se producird aumento de la
altura total del edificio, ni variacién de su seccion trasversal, altura de ale-
ros, etc.

5. Es obligada la conservacién de las lineas de carga y los sistemas cons-
tructivos, tanto verticales como horizontales y de cubierta.

6. En los muros se valorardn particularmente las fabricas y acabados origi-
nales, en particular en el caso de tapiales, silleria y fdbricas de ladrillo o
mixtas, revocos de morteros de cal, etc. Procurando no mixtificar estas es-
tructuras originales y restaurando adecuadamente, con los oficios tradicio-
nales o con técnicas de apoyo contempordneas en cada caso, para mante-
ner una lectura correcta de los sistemas murarios del edificio original.

7. Por su fragilidad, es de interés resaltar el valor de los forjados de madera
y estructuras de cubiertas, siendo necesaria su conservacion a ser posible
manteniendo las soluciones originales, ya que proporcionan una informa-
cion insustituible, a la vez que son en si elementos estéticos de gran valor.
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Sus reconstrucciones con materiales similares y contempordneos en mu-
chos casos son eficaces en el caso de ser necesaria su sustitucion.

8. Se permite la sustitucion de elementos irreparables, tomando como mo-
delo de referencia en su reconstruccion los elementos originales.

B) Reproduccion.
En los edificios donde no se pueda mantener integramente las estructuras
de forjados o de cubierta debido a su mal estado, se deben restaurar las
partes capaces de conservarse, manteniendo restos de elementos que per-
mitan la lectura arqueoldgica del bien, sustituyendo el resto con dos siste-
mas a justificar:

a) Reproduccion de la estructura a partir del sistema original.

b) Conservar restos de la antigua estructura y construir una nueva
estructura diferenciada de la anterior, previa justificacion de la
solucion adoptada, donde siempre se intentard conservar los ma-
teriales de recuperacion del propio edificio: ladrillo, tejas, vigas,
etc. incluso en la nueva propuesta estructural.

9.- Prohibicién de elementos impropios.

Se entiende por elemento impropio cualquier modificacion, afiadido o ins-
talacion que afecta la integridad de un valor protegido. Se prohibe asi la
introduccion de cualquier cuerpo que mixtifique o distorsione a la arquitec-
tura original del bien. [...]

'™
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION
ADOPTADA.

JUSTIFICACION DEL USO ADOPTADO

Es evidente el enfoque productivo que en este proyecto se ha dado
al edificio. La eleccién del uso ha sido meditada sin dejar de tener
presente en todo momento dos objetivos claros:

1. La recuperacién del edificio como arquitectura histdrica
con interés etnoldgico.

2. Dotar de un nuevo uso que permita generar beneficios que
promuevan el interés de conservacién y mantenimiento del

mismo.

Por ello el edificio se ha dividido en distintas zonas con diversos
usos cumpliendo los objetivos antes mencionados.

Toda la planta baja es de acceso al publico en general, tiene un ca-
racter etnoldgico y productivo. La sala de muelas tiene un objetivo
puramente etnoldgico y cultural, con un enfoque didactico median-
te la reconstrucciéon de la maquinaria que podra ser puesta en fun-

cionamiento con demostraciones del proceso de la molienda de
cereales. Ademas esta sala estara dotada con un video proyectory

asientos no fijos para realizar video proyecciones de la historia de la
huerta, el agua y su aprovechamiento. Este local estara dotado con
una recepcion con mostrador contiguo a la puerta de acceso que
generara al menos un puesto de trabajo para la recepcion de visitas
y la puesta en marcha de la maquinaria.

En la sala contigua que forma la planta baja de la casa, se proyecta
una cafeteria dotada de barra de servicio con taburetes y mesas con

—
——
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sillas. Esta sala estara dotada de servicios higiénicos y de cuarto de
limpieza-almacén. En época estival podran ubicarse mesas y sillas en
el exterior tanto en la parte recayente a la fachada principal como
en el patio trasero rehabilitado ofreciendo asi un mayor disfrute del
entorno.

La planta superior cuyo acceso Unico se ubica en la cafeteria tiene
un uso residencial, dividiéndose toda la planta en dos viviendas in-
dependientes dotadas de todos los servicios. Es quiza este uso la
principal fuente de ingresos que motivaran el mantenimiento del
edificio y su entorno.

ATRACTIVOS TURISTICOS. EL AGROTURISMO

Las posibilidades de la huerta como atractivo turistico son humero-
sas. El turismo en Espafia esta sufriendo cambios, y estos cambios se
traducen en los destinos turisticos elegidos no sdlo por la poblacion
espanola sino también por la de origen extranjero.

El turismo en nuestro pais es uno de los sectores con mayor produc-
cién econdmica (alrededor de 11% del PIB). El turismo rural es una
alternativa al turismo de sol y playa. Este tipo de destino a crecido
exponencialmente en los Ultimos afios, quizd por ser mucho mas
variado que el turismo de costa, mas tranquilo donde el silencio es
un acompafiante comun en la mayoria de destinos y por una oferta
mas que variada. Un turismo para todas las edades, que junto con la
puesta en valor del patrimonio rural y la multitud de excursiones,
relacionadas en ocasiones con los deportes de aventura o riesgo ha
tenido y sigue teniendo un importante volumen de negocio.

Recientemente se estan desarrollando destinos turisticos rurales
con una connotacién agricola, es el denominado agroturismo. Se
entiende como la modalidad turistica en areas agropecuarias, que
proporciona el contacto directo con las actividades agrarias tradicio-
nales, con el aprovechamiento de un ambiente rural y las manifesta-
ciones culturales y sociales productivas. Se busca que la actividad
represente una alternativa para lograr que la poblacion rural se be-
neficie con la participacién de su actividad econémica mediante la
agricultura y el turismo.

El éxito de este turismo viene determinado en parte por los cambios
sociales producidos en el siglo pasado, en el que la emigracién del
campo a las zonas urbanas ha contribuido a la desvinculacién del
medio urbano con el medio rural. Esto a originado que para la nue-
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vas y futuras generaciones las acciones bdsicas diarias en el medio
rural como es la obtencién de alimentos ya sean procedentes de la
tierra como las frutas y verduras, o del corral como son las carnes,
los huevos o la leche, sean profundamente desconocidas.

Si a este atractivo turistico basado en el desconocimiento de lo basi-
co, le sumamos la recuperacion de la arquitectura rural y los inge-
nios industriales de antafio, obtenemos una combinacidon con un
amplio horizonte de posibilidades de éxito.

Ademds la cercania de la ciudad de Valencia con sus atractivos turis-
ticos como Ciudad de las Artes y las Ciencias, Albufera, Parque de
Cabecera y Bioparc entre otros hace que la situacién del inmueble
tenga una posicidn estratégica entre el mudo rural y el urbano.

Segun fuentes de la Agencia Valenciana de Turismo existen dos
grandes factores de motivacién para elegir como principal destino
de las vacaciones los espacios turisticos rurales:

La ruptura con la vida cotidiana
El reencuentro con lo auténtico

Estos factores se concretan en diferentes motivaciones, siendo las
principales:

¢ El entorno y el contacto con la naturaleza (33,6%)
¢ El deseo de tranquilidad y descanso (24,2%)
e La relacidn con familiares y/o amigos (22,8%)

GASTO TURISTICO

En lo que refiere al tipo de establecimiento disefiado dentro de lo
tipos de establecimientos rurales, se ha optado por alojamiento tipo
Casa Rural por ser este tipo el que mayor beneficios genera.

Segun fuentes de la Agencia Valenciana de Turismo el alojamiento
elegido por el turista es la variable con mayor incidencia en el gasto
que realiza la demanda: la diferencia entre la capacidad de gasto de
los alojados en casas rurales (24,41 euros) o los hoteles (22,45 eu-
ros) y los turistas alojados en establecimientos no turisticos (17,18
euros y 15,98 euros) son ciertamente llamativas y habla por si sola
del importante papel que vienen a desempefar los alojamientos
turisticos. Estos establecimientos dotados de servicios y de un valor
gue se anade a la mera oferta del entorno, atraen a un turismo con
una capacidad de gasto que supera en mds de un 30% la media ge-
neral del gasto turistico en destino establecido para el conjunto de
la demanda de turismo rural en la Comunitat Valenciana (Ver grafico
adjunto).

| 24,41

1 1598

1349

Euros
-
w
1142

=
656

Albergue
FI.IT§|
Vivienda [
propia .

E B 2 Sm Eo 28
2 & 8 58 58 g%
o E =3 £5 aE
v o So '}-% -
S b ge
o=
! Gasto total (-alojamiento y transporte) [ Gasto en alojamiento

Grado en Arquitectura Técnica

MEMORIA DE INTERVENCION

43



Trabajo Final de Grado

PROYECTO DE REHABILTACION DEL MOLINO DE LLOBERA SITUADO EN LA PARTIDA DE ARRIBA, HUERTA DE CAMPANAR (VALENCIA)

MEMORIA DE INTERVENCION

Planta Primera

Planta Baja

Molino Cafeteria Alojamiento 1

Alojamiento 2 Nucleo de comunicaciones

PROGRAMA DE NECESIDADES
DESARROLLADO

De acuerdo con el programa de necesidades, este Proyecto trata de
dar respuesta a éste, dentro de los limites definidos por la Normati-
va Vigente en materia de Urbanismo y Patrimonio, y por los crite-
rios econdmicos y estéticos.

El edificio consta de dos plantas, respondiendo cada una de ellas al
siguiente programa:

Planta Baja:

Molino: Sala de muelas, y exposicion didacti-
ca con videoproyector. Recepcidn
de visitas. Oficina de informacién

turistica.

Antigua casa: Acceso al edificio, cafeteria con ser-
vicios higiénicos para clientes y ac-
ceso al nucleo de comunicacién con
la planta superior.

Planta Primera: Pasillo de acceso a las viviendas
Alojamiento 1: Bafo completo, saléon comedor-

cocina, dormitorio individual, dormi-
torio doble camas separadas, dormi-

- torio matrimonio.

| .. , o

\ | Alojamiento 2: Salén comedor, dormitorio doble
i camas separadas 1, dormitorio do-
.

\ o

‘\ \ ble camas separadas 2, dormitorio

\ matrimonio, cocina, bafio completo
1, bafio completo 2.

CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTO

Planta Baja
SUPERFICIE
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL (m2) |CONSTRUIDA (m2)
Sala de Muelas 72,6
Cafeteria 72,2
Aseo Hombres 6,6
Aseo Mujeres 5
Almacén - limpieza 3,1
TOTAL PLANTA BAJA 159,5 195,27

Como se puede apreciar el edificio se divide en dos partes debido al
origen de cada uno de ellos. Asi pues distinguimos el molinoy la
casa. El primero es el elemento mas antiguo de los dos y aunque sea
aparentemente un edificio Unico, poseen estructuras independien-
tes. Cada edificio tiene su entrada de acceso al mismo, sin embargo
a la planta superior sdélo se puede acceder a través del edifico mas
moderno. Por ello el programa de necesidades en afan de mantener
la estructuracidn original propone que la planta baja del molino sea
independiente de la casa. De tal modo que el uso del mismo como
sala de muelas es independiente del uso de la cafeteria y alojamien-
tos. La planta baja de la casa tiene un uso multiple ya que es necesa-
rio acceder a ella para llegar a la planta superior a la vez que es ocu-

pada por una cafeteria con servicio de barra, mesas y servicios higié-
nicos para clientes.

En ocasiones se podra utilizar este recinto como sala de exposicio-
nes o como lugar de encuentro para degustacion de productos gas-

tronémicos tipicos de la huerta ya sea en congresos, ferias o cual-
quier evento relacionado con el medio rural.

La planta superior tiene un uso residencial, albergando dos aloja-

mientos rurales independientes entre si que permiten su uso simul-
taneo.

Planta Primera
SUPERFICIE
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL (m2) |CONSTRUIDA (m?2)
Distribuidor alojamientos 1,7
VIVIENDA 1
Salén -Comedor-Cocina 27,5
Bafio 6,1
Dormitorio 1 13,5
Dormitorio 2 10,7
Dormitorio 3 9,1
Armario 1,15
Total Vivienda 1 68,05
VIVIENDA 2
Salén -Comedor 19,3
Pasillo distribuidor 9,45
Dormitorio 1 10,1
Dormitorio 2 10,8
Dormitorio 3 18,8
Bario 1 7,3
Bario 2 4,4
Cocina 10,8
Balcon (50%) 0,77
Total Vivienda 2 90,95
TOTAL PLANTA PRIMERA 161,47 195,27
| TOTAL EDIFICIO | 320,97 195,27

Ver en Anexo Il: Planos “Nueva Distribucion
Planta Baja” con cddigo EP.06 y “Nueva Distri-
bucion Planta Primera” con cédigo EP.07

|
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CRITERIOS DE INTERVENCION

La idea en general es la de rehabilitar el edificio con técnicas tradi-
cionales que respeten la edificacién y devuelvan el “sabor” de las
construcciones vernaculas tipicas de la huerta de Valencia. También
se rehabilitara la parte hidrdulica con recuperacion de la acequia
por el interior del molino asi como la maquinaria de molienda.

En lo que refiere a las formas seran las que tenga el edificio en el
estado actual, en lo referente a las superficies de acabados, se in-
tentard utilizar morteros de cal como material de acabado, por su
tonalidad y su correcto funcionamiento y compatibilidad con las
construcciones vernaculas. Los revestimientos interiores seran de
azulejo donde lo haya, asi como las zonas himedas proyectadas y
de yeso en el resto de casos. Los elementos estructurales de made-
ra se dejaran vistos de manera que se potencie el valor del tipo de
construccion y su “encanto”.

En lo referente a los suelos se mantendran los existentes en la plan-
ta baja del molino y toda la planta primera. En la planta baja de la
casa se procederd a colocar un pavimento de baldosa hidraulica
combinado con el pavimento de guijarros existente en la franja cen-
tral reproduciendo la tipologia tipica de pavimentos en las construc-
ciones vernaculas.

En el apartado de las carpinterias se intentaran restaurar las dos
puertas principales y se colocara una nueva puerta similar a éstas
en la fachada posterior de la casa, restituyendo previamente el hue-
co para albergar la misma. En la planta superior se sustituiran todas
las carpinterias de madera o se intentaran restaurar adaptandolas
para albergar nuevos vidrios con cdmara intermedia. La estructura
de cubiertas se dejara vista por el interior previa reparacion y acon-
dicionamiento de las mismas.

NORMATIVA TECNICA DE APLICACION

DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

- Cédigo Técnico de la Edificacién. Real Decreto 314/2006 de
17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion. Y modificaciones.

- DC _09. ORDEN de 7 de diciembre de 2009, de la Conselle-

ria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la
que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Con-
sell.

- Modlificaciéon DC _09. ORDEN 19/2010, de 7 de septiembre
de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, de modificacion de la Orden de 7 de diciembre de
2009 por la que se aprueban las condiciones de disefio y cali-
dad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del
Consell.

Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia aprobado
definitivamente por Resolucion del Conseller de Obras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes en 28 de diciembre de 1.988
(BOE y BOP 14-1-89; DOGV 16-1-89); Resolucion de 28 de
septiembre de 1.990 sobre subsanacion de deficiencias
(DOGV 29-10-90) y Resolucion de 22 de diciembre de 1.992
(DOGV 3-5-93) sobre expediente de correccion de errores y
texto refundido de documentos del PGOU.

Reglamentos e Instrucciones

RITE 98. Reglamento de instalaciones térmicas en los edifi-
cios y sus instrucciones técnicas complementarias ITE.

EHE. Instruccion de hormigdn estructural.

NCSE-02. Norma de Construccion Sismorresistente parte ge-
neral y Edificacion.

Instrucciones y Pliegos de Recepcion
RC-08. Instruccion para la recepcion de cementos.

RCA-92. Instruccion para la recepcion de cales en obras de
estabilizacion de suelos.

RL-88. Pliego general para la recepcion de los ladrillos cerd-
micos en las obras de construccion.

RY-85. Pliego general de condiciones para la recepcion de
yesos y escayolas.

RECOMENDACIONES TECNICAS

NTE. Normas Tecnoldgicas de la Edificacion

MEMORIA DE INTERVENCION
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LA EVOLUCION HISTORICA DEL EDIFICIO

OPINION PERSONAL

La realizacion de proyectos como este, permiten al alumnado la ad-
quisicién de una serie de conocimientos relacionados con la arqui-
tectura vernacula, se aprende a observarla y a respetarla. En lo per-
sonal, durante la redacciéon de este proyecto he experimentado
unas vivencias Unicas, donde la labor de investigacion me ha llevado
a recorrer distintos artefactos molineros, a conocer a personas que
me han ayudado en el conocimiento de este tipo de arquitectura. La
concienciaciéon de la recuperacidn de la arquitectura de huerta y la
estrecha relacién que mantiene esta con el entorno. La importancia
gue han tenido los molinos hidrdulicos a lo largo de la historia, sien-
do la primera industria creada por el hombre.

Quiza lo que mas me ha marcado en este proyecto es la aceptacion
que tiene la recuperaciéon de elementos patrimoniales con fines di-
dacticos. De mi experiencia vivida en el Molino Alto situado en el
término municipal de Almansa, donde gracias a Daniel quien no du-
dé en poner en funcionamiento la maquinaria al informarle del pro-
yecto que estaba realizando, aprendi el funcionamiento de los moli-
nos hidraulicos. EIl momento de la puesta en marcha reunié a un
gran numero de personas de todas las edades que esperaron con
ilusion el momento; en ese instante comprendi el éxito y la necesi-
dad de recuperar elementos hidraulicos tan primitivos y a la vez tan
importantes en la historia de la humanidad, porque durante mu-
chos siglos el grueso de la poblacién dependia del pan como alimen-

to de subsistencia.

HH

Fachada Oeste

La elaboracidn del proyecto ha sido una labor muy costosa, en la
gue el levantamiento ha tratado de ser lo mas exacto posible, inten-
tando reflejar la realidad de sus dimensiones. La busqueda de infor-
macion, especialmente de molineria tradicional, ha sido una de las
principales tareas; porque no se entiende la proposicién de la recu-
peracién de una arquitectura tan sumamente dependiente del agua
y de la maquinaria que alberga sin antes tener unos conocimientos

minimos al respecto.

De aqui se entiende mas que nunca que la arquitectura en si no tie-
ne validez si no se tiene en cuenta el uso al que va ser destinado y
porque al contrario de lo que parece el uso ha condicionado la evo-
lucion y morfologia arquitectoénica.

No quisiera concluir sin reflejar mi plena satisfacciéon con el trabajo
realizado, por las horas de esfuerzo intentando no hacer un trabajo
para graduarme como Arquitecto Técnico sino de hacer un docu-
mento valido para dar a conocer este singular edificio olvidado.

David Clemente Ramirez
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LA CHIMENEA INDUSTRIAL

Pese a no ser objeto directo de este proyecto se considera necesa-
ria la mencién de un elemento arquitecténico industrial como es el
caso de las chimeneas industriales de ladrillo.

Dentro del conjunto denominado “Molino de Llobera” se encuen-
tran distintos edificios anexionados que forman un recinto con patio
central. En el interior de dicho patio, hoy ocupado por naves indus-
triales se encuentra una esbelta chimenea de ladrillo de aproxima-
damente 18 metros de altura total. Como suele ser habitual estos
elementos industriales tienen una Proteccion Integral que obliga a
Su conservacion, tanto de la estructura como de las fabricas que la
componen.

A continuacidn se realiza un analisis constructivo de la chimenea,
repasando las técnicas de ejecucién. Posteriormente se analiza el
estado actual y las posibles causas de su deterioro.

Sirva de base la presente informacién para el desarrollo un futuro
proyecto de restauracion de la chimenea en toda su integridad.

ANALIS CONSTRUCTIVO

Toda chimenea industrial se compone de tres partes principales. De
abajo a arriba: Base o pedestal, cafa o fuste y coronacion, corona-
miento, capitel o remate.

Las chimeneas solian construirse con cuadrillas de al menos 5 ope-
rarios, dos eran mas técnicos, los que colocaban los ladrillos con
aparejo adecuado, otro suministraba el material a estos dos, que se
encuentra en un nivel inmediatamente inferior, en el interior mis-
mo de la chimenea, otro que se encargaba de ascender el material
mediante poleas a esta Ultima y que se encuentra en tierra, y el res-
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to de personal era el encargado de preparar las pastas, transportar
ladrillos hasta la entrada en la base misma de la chimenea y
accionar el torno que sube la polea.

Con respecto a la morfologia la chimenea es de base cuadrada, con
fuste o cafa octogonal y linterna o cesto decorado. Las piezas cera-
micas utilizadas son ladrillos macizos de dimensiones medias 25 x
11,5 x 4,5 cm recibidos con mortero de cal. Para las aristas se utili-
zan una piezas especiales con angulo para formar las esquinas de un
octogono. La ejecucion se realiza con aparejo inglés, con hiladas tra-
bajadas a sogas, seguidas de hiladas trabajadas a tizon.

La base, donde esta situada la entrada al interior de la chimenea,
tiene una altura aproximada de 3 metros y esta subdividida a su vez
en tres partes compuestas por un zdcalo de pocas hiladas, entre 75—
85 cm que cambia suavemente en 2 o 3 hiladas al grueso de la base.
La entrada a la chimenea estd formada por una bdveda de cafidn
con ladrillos a sardinel. La base estd rematada en su parte superior
por una cornisa de aproximadamente 35 cm, dividida en varias hila-
das.

En la parte superior se distingue una hilada sobresaliente aparejada
con las sogas vistas y sobre ésta una hilada a sardinel con tizones
vistos. La hilada inmediatamente superior estd enrasada con el la-
drillo saliente de la inferior colocada a tizones vistos.

El fuste, no posee decoracién alguna, y suele tener una pendiente
del 2,5%, construido mediante aparejo Inglés, con las esquinas for-
madas por piezas especiales. La altura del fuste es de 12 metros
aproximadamente.

Para su ejecucidn se replanteaba primero con las piezas especiales,
y se comprobaba su pendiente en cada uno de los lados, es decir,
dieciséis veces, con el llamado “taulaplom”. El “taulaplom” es un util
de madera de forma trapezoidal que se utilizaba para marcar la in-
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clinacién del fuste.

La coronacién se remarca por la parte inferior y superior con sen-
das cornisas formadas por una primera hilada sobresaliente y otras
dos sobresaliendo de ésta ultima, pero enrasadas entre si. Entre
ellas se construye unas hiladas de ladrillo que componen la parte
central de la coronacién alcanzando esta parte 1 m de altura aproxi-
madamente. Por Ultimo se remata la boquilla con aproximadamen-
te 8 hiladas de medio pie de espesor, trabajadas con el mismo apa-
rejo inglés.

ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL Y CAUSAS DE SU DETERIORO

En general la chimenea se encuentra deteriorada con grietas que
recorren el fuste y especialmente la coronacién posee grietas de
envergadura con faltas de piezas de ladrillo con el consiguiente peli-
gro de desmoronamiento de dicha coronacidn. En general se apre-
cia pérdida de mortero en juntas y desconchados de ladrillos.

El fuste posee una gran inclinacion hacia el oeste y la base no se ha
podido documentar debido a que se encuentra en el interior de las
naves industriales cuyo acceso ha sido muy limitado.

Las causas del deterioro de la chimenea son las comunes a cual-
quier otra chimenea de ladrillo. Las principales causas del deterioro
son las variaciones térmicas y los gases propios de la combustion.

EL CALOR

Las variaciones de temperaturas son tan extremas que se llegan a
alcanzar los 100 °C que en ocasiones llegaban hasta los 150 o inclu-
so los 200 °C. Esto provoca grandes tensiones a los materiales que
componen la fabrica.

LOS ACIDOS

La combustion del carbén genera CO2, SO2, H20 en forma de va-
por, y calor. EI CO2 y el SO2 combinados con agua pueden producir
liquidos acidos, carbdnicos o sulfurosos, capaces de reaccionar con
oxidos de cal (Ca0), de sodio (NaO) o de magnesio (MgO), y con los
sulfoaluminatos presentes en la fabrica cerdmica que conforman los
conductos.

Los sulfatos asi formados, en presencia de agua, cristalizan y se ex-
panden, originando aumentos de volumen de la zona de fabrica
afectada. Estos mismos sulfatos, en presencia de una cantidad de
agua suplementaria proveniente de las condensaciones o de las pe-
netraciones del exterior, pueden ponerse en solucién y producir
eflorescencias que alteren de manera mdas o menos permanente el

color de la fabrica, en funcién del poder de fijacién de los productos
de la combustion expulsados por la chimenea y del contenido de
impurezas de la atmosfera.

Dichos factores, junto al de las eflorescencias, también inciden en la
suciedad observable en la parte exterior de los conductos. El des-
cantillado de los ladrillos y de la disgregacién de las juntas de morte-
ro son otras consecuencias de las alteraciones quimicas producidas
por la hidrdlisis de las sales generadas en estos procesos.

Imagen de ladrillo para formacién de esquinas

LOS VIENTOS HUMEDOS

Asi pues la curvatura acusada que presenta el fuste se debe princi-
palmente a la expansién de las juntas de mortero por las causas an-
teriormente explicadas. En lo que refiere a la direccién de la inclina-
cion se debe principalmente a la direccion predominante de los
vientos humedos, provocando la penetracién de la humedad por la
porosidad de la fabrica reaccionando quimicamente con los residuos
de la combustién y expandiendo las juntas de las caras expuestas a
dichos vientos.

Tras el analisis del estado se debe realizar una propuesta de restau-
racion. Dicha propuesta debe contener un proyecto en el que se
contemplen tanto los medios auxiliares a instalar como los materia-
les, las técnicas de limpieza y refuerzo, asi como la proteccion final.

Chimenea del Molino de Llobera
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Esquema de despiece

EL PANEL CERAMICO DE N.S. DEL REMEDIO

Al igual que ocurre con la chimenea industrial adosada al molino de
no ser objeto directo de este proyecto se considera necesaria la
mencién de un elemento que forma parte de la fachada y que po-
see un grado de proteccidn integral.

El panel ceramico se sitla sobre el dintel del hueco que da acceso a
la antigua sala de muelas. A continuacidn se cita textualmente la
descripcién de dicho panel que viene recogida en la ficha denomi-
nada “Moli de Llobera, Chimenea y Panel Ceramico N.S. del Reme-
dio” que compone el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos de
Naturaleza Rural del Plan General de Valencia.

“Marco moldurado rectilineo de moldura compuesta de color dora-
do (amarillento), verde oliva raspado para sugerir el brillo. Sobre el
marco, en el centro inferior hay una cartela con enrollamiento que
dice "N (tra) S(ra) DEL REMEDIO" .

Panel de 3 x 4 piezas colocadas en vertical, de las que falta la pieza
inferior izquierda. El motivo es la Virgen mantenida sobre una nube
soportada por dos dngeles. La figura de la Virgen lleva un manto
blanco con flecos y bordados en oro con un escapulario bordado. Las
manos juntas sobre el pecho en actitud piadosa con larga cabellera
sobre los hombros que cubre parte de la forma cénica del manto.
Lleva corona cubierta y nimbo resplandeciente.

Junto al panel, en la parte baja, un azulejo ceramico rotulado con el
lema: "MOLINO DE LLOBERA" con caligrafia de letras de trepa en
mayusculas sobre fondo blanco. “

Dicha ficha fija el Régimen de Intervencién proponiendo la conser-
vacién , la restauracién y la eliminacién de elementos impropios.
Ademas designa el Ambito de Proteccidn que es el de toda la facha-
da en la cual se ubica el panel.

Segln consultas realizadas por el autor de este Proyecto a un Res-
taurador con titulacidon universitaria de Conservacion y Restaura-
ciéon del Patrimonio Cultural, las piezas que componen la imagen de
N.S. del Remedio podrian datarse del aifio 1700 y el azulejo con la
descripcién “Molino de Llobera” confeccionado a la trepa de 1830.

El azulejo con el N2 15 data de 1940 como indica la ficha y se debe
de eliminar por desvirtuar el conjunto cerdmico.

Siguiendo las indicaciones del propio restaurador la intervencidn
constaria de tres partes: Conservacion, Restauracion y Rehabilita-
cion.

Dado el valor cultural y etnografico del propio panel es aconsejable
la retirada del mismo para ser restaurado en un laboratorio. Su reti-
rada de la fachada impediria su deterioro por la exposicion al am-
biente y se eliminaria el riesgo de sustracciéon o vandalismo.

PROCESO DE INTERVENCION

En primer lugar se debe documentar el estado actual del bien a res-
taurar por ello es necesario un reportaje fotografico, con planos de
despiece y numeracién para su identificacién.

En segundo lugar se procederd a preconsolidar con resinas acrilicas
donde la limpieza no sea aconsejable por resistencia. Se limpiara
con una mezcla de agua desmineralizada con 1% de alcohol y un 3%
de jabon neutro.

Posteriormente se consolidara mediante inyeccion de resinas en
grietas, caliches y faltantes de vidriado. Se continua realizando un
engasado de los azulejos con cola de proteccion para que las piezas
del panel queden adheridas a un nuevo soporte que permita su reti-
rada.

Tras la retirada del panel del soporte murario se eliminaran restos
de mortero de yeso que contienen sales y sulfatos. Una vez en labo-
ratorio se realiza una inmersidn en agua desmineralizada durante 30
dias hasta que la conductividad del material descienda a menos de
20 ums.

Transcurridos los 30 dias se extrae para fijacién por su parte poste-
rior con una plancha de Aerolam (Aluminio + Fibra de Vidrio), trans-
portable y preparado para su exposicidon con colgadores de acero
inoxidable para ser colocado en el interior del molino protegido de
la intemperie.

En lo que refiere a la restauracién de los elementos faltantes se de-
bera realizar un trabajo de investigacién de imagenes similares, re-
ferencias paralelas, fotos antiguas...

En el panel se pueden apreciar fallos en la manufactura de las som-
bras del aurea entre las distintas piezas como el caso de la pieza 1
con respecto a la 2 y la 4. También ocurre lo mismo con la pieza 5
(central) con respecto a las piezas 2,3 y 6.

Por ultimo se realizara una reproduccién de todo el panel con las
mismas técnicas de antafio para su colocacién en sustitucion del
original, quedando restaurada la fachada en lo que refiere al panela-
do.

Detalle fallo manufactura azulejo 1

Detalle azulejo a la trepa

David Clemente Ramirez
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Reconstruccion de antepecho

Cegado de hueco
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Particion C
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Nombre Ubicacion Tipologia constructiva
| Particion A
Particion A Division interior vivienda Ladrillo hueco 7 cm revestido ambas caras !
Particion B Division entre viviendas Ladrillo perforado 11 cm revestido ambas caras
/ Particion C

Particion C Falseado patinillo Ladrillo hueco 4 cm revestido a una cara |
Cegado de hueco Muro de fachada / carga Ladrillos macizos y mortero de cal
Reconstruccién antepecho Muro de fachada Ladrillos macizos y mortero de cal
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ANEXO Il
Fichas Patologicas
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HUMEDAD CAPILAR EN MUROS

P DESCRIPCION P UBICACION

Se aprecia humedad en arranque de fachada principal. Se aprecia una franja humeda en
toda la longitud de fachada cuya altura oscila entre 0,50 y 1,50 m. La humedad es
acusada mas intensamente en la parte sur de la fachada. Se aprecia pérdida parcial del
revestimiento y cuarteamiento del mismo. El desconchamiento se acusa
aproximadamente en los primeros 50 cm de altura de fachada.

P POSIBLES CAUSAS

Humedad por capilaridad debido al agua contenida en el subsuelo. El agua asciende por
el interior del muro debido a la porosidad y avidez de los materiales que lo componen. El
origen del agua es muy probable que se deba al agua de regadio ya que el edificio estd
rodeado de campos que se riegan asi como de acequias las cuales pueden no ser
estancas. El nivel fredtico es otra posibilidad del origen de ésta humedad, debido a la
proximidad de éste con la rasante del terreno al situarse el edificio a una cota cercana a
la del nivel del mar. La humedad por capilaridad provoca el hinchamiento del muro lo
cual hace que se produzca el cuarteamiento del revestimiento. La patologia se agrava
con el tiempo por los ciclos de humedad - sequedad que junto con la entrada de agua de
lluvia por salpicadura, provoca el desprendimiento del revestimiento

P FICHAS RELACIONADAS

INT 01. Recalces, Drenajes y Saneamiento ; INT 02. Higroconvectores , INT 03. Solados de
Planta Baja.
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ASENTAMIENTO DIFERENCIAL

P DESCRIPCION P UBICACION

Grieta escalonada que parte desde el alero de la fachada principal hacia el centro de la
fachada sur (medianera). La grieta es mas abierta y horizontal en la parte superior, y va
disminuyendo su espesor a la vez que desciende a medida que avanza hacia el centro de
la fachada. La grieta discurre por las juntas de la fabrica y en algunas ocasiones a partido
el ladrillo.

También se aprecia una grieta vertical en la cornisa recayente a la fachada principal y en
concreto sobre la puerta del molino. La grieta es en forma de V y tiene una longitud de 1
metro aproximadamente. Paralelamente discurre otra grieta de menor espesor que
recorre verticalmente toda la fachada atravesando el dintel y el alféizar de la ventana
situada encima del acceso a la sala de muelas.

P POSIBLES CAUSAS

Este tipo de grietas en forma de V suceden cuando existe un problema de asentamiento
parcial de un muro. En este caso todo indica que ha habido un asentamiento de la
esquina sur-este del edificio. El asentamiento a provocado un giro del muro por ser una
cimentacién corrida. El giro se a producido en las dos fachadas perpendiculares entre si.
La grieta es mas acusada cuanto mas cerca esté del punto de maximo asentamiento, que
es la esquina mencionada. Esto explica que la grieta en fachada principal se situe en el "" R Fachada Sur
punto mas alto de la misma y en forma de V.

P FOTOGRAFIA

» FICHAS RELACIONADAS

INT 01. Recalces, Drenajes y Saneamiento
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VEGETALES EN ARRANQUE DE FACHADA

P DESCRIPCION P UBICACION

Crecimiento de vegetales en la junta existente entre la fachada principal y la acera
exterior. Se aprecian diseminadas a lo largo de la fachada principal, especialmente en el
entorno de las puertas de acceso. En general son vegetales de porte herbaceo de
crecimiento rapido, aunque existe un ejemplar de Palmito ( Chamaerops humilis). Esta
tipo de vegetal arbustivo se caracteriza por su altisima resitencia en los climas secos y
calurosos, ademas es lefioso y perenne

P POSIBLES CAUSAS

Esta tipologia es muy comun debido a la facilidad de propagacion. Cualquier semilla que
se deposite en una junta de pocos milimetros de espesor puede desarrollarse en
condiciones adecuadas de humedad como es este punto de la fachada donde recoje
todo el agua de escorrentia a causa de la lluvia que se filtra al terreno.

Si la semilla germina y enraiza a la vez que ejerce una presion cada vez mayor en la junta, )
que provoca la apertura de ésta, agravando aun mas el problema de la filtracion a la Fachada Principal
cimentacion.

P FOTOGRAFIA

P FICHAS RELACIONADAS

INT 01. Recalces, Drenajes y Saneamiento ; INT 03. Solados de Planta Baja

FICHAS de PATOLOGIAS
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EROSION DE JUNTAS EN FACHADA DE LADRILLO

P DESCRIPCION P UBICACION

Pérdida del material de unién en cerramiento de ladrillo no revestido. El material a
desaparecido creando juntas rehundidas de gran profundidad.

P POSIBLES CAUSAS

La causa principal de ésta patologia se debe al continuo lavado de la fabrica por el agua
de lluvia. El agua erosiona el mortero y la escorrentia realiza el lavado de las juntas.
Ademas los ciclos de humedad sequedad provocan el desgaste interno del material,
volviéndolo cada vez mas poroso lo cual agrava mas el problema.
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P FICHAS RELACIONADAS

FICHAS de PATOLOGIAS

INT 08. Revestimiento Exterior
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FLECHA DIFERIDA DE FORJADO

P DESCRIPCION P UBICACION

El primer vano del forjado que se encuentra en el acceso a la casa presenta una gran
deformacién o flecha excesiva en la direccién de las viguetas. La patologia se aprecia al
transitar por la parte superior de dicho forjado. Actualmente dicho vano posee un
refuerzo a modo de parteluz realizado con un perfil de acero laminado tipo IPN, cuyos
extremos se encastran en los muros.

P POSIBLES CAUSAS

La deformacion de elementos de madera expuestos a esfuerzos perpendiculares a la
direccién de las fibras provoca la deformacién de los mismos. Dicha deformacién puede
tener diversas causas.

La deformacion depende de tres factores: Longitud de la viga o vigueta, canto de la
misma y esfuerzos a soportar.

Para un mismo esfuerzo es necesario mayor canto a mayor longitud.

En nuestro caso en particular, la longitud del vano no es excesiva aunque si mayor que la

del resto de vanos del edificio. Es muy probable que en la construccion se utilizase el e
mismo canto de las viguetas de madera para todo el forjado, siendo este canto } FOTOG RAFIA
insuficiente en el vano que nos ocupa.

También es probable que dicho vano haya sufrido un aumento de las cargas debido a la
incorporacién de un solado pesado, que originalmente no soportaba y que con el paso
del tiempo la madera haya deformado en exceso.
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P FICHAS RELACIONADAS

INT 05. Refuerzo de Forjado
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FALTA DE ESTRUCTURA ORIGINAL DE FORJADO

P DESCRIPCION P UBICACION

-
)

Falta de viguetas del forjado de la casa, las viguetas han desaparecido o estan
seriamente dafiadas por incendio. Las viguetas que no han desaparecido estadn
calcinadas de modo que el forjado ha perdido la capacidad portante. El entrevigado
resuelto con revoltones de ladrillo y yeso ha sucumbido.

Actualmente esta zona de forjado esta reforzada mediante perfiles metalicos tipo IPN

que forman una reticula que apoya sobre dos machones de ladrillo paralelos entre siy =
situados bajo dos vigas parcialmente calcinadas para apeo de las mismas. Este refuerzo

no se encuentra en buen estado ni garantiza la transmisién de cargas a la estructura

vertical. ‘

Y 4

FICHAS de PATOLOGIAS

P POSIBLES CAUSAS

El origen de la patologia se debe a un incendio producido posiblemente por la
magquinaria o motor de combustién que se utilizé en la Ultima etapa que estuvo en activo
el molino.

1
_ Vé_ Estado original }
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Estado actual

P FICHAS RELACIONADAS

INT 04. Restitucion del Forjado Original
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DETERIORO DE LA LOSA DE BALCON

P DESCRIPCION P UBICACION

-,
~

Pérdida del revestimiento de la losa del balcén; se aprecian desconchamientos que dejan
a la vista la estructura de la losa. El mortero de la parte superior también se encuentra
deteriorado y con microorganismos.

P POSIBLES CAUSAS

Es posible que la calidad del mortero de revestimiento no fuese la adecuada, que no se
hubiese humectado previamente el soporte o no se limpiase. La acciéon de la lluvia ha
degradado el revestimiento, asi como los ciclos de humedad-sequedad provocan que el
agua ejerza una presion al introducirse entre la estructura de la losa y el revestimiento b i
provocando desconchamientos. El revestimiento inferior estd aplicado sobre las losas de lci - )
piedra de rodeno que forman la estructura de la losa. Este tipo de piedra natural se -
caracteriza por su exfoliacion en finas ldaminas. La presion del agua introducida en los
intersticios de la piedra facilita la exfoliacién y el desconchamiento de la piedray el
mortero. Con el paso del tiempo el problema estético pasa a ser tambien estructural ya
que se reduce el canto de la losa.

]
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P FICHAS RELACIONADAS

INT 06. Reparacién de Losa de Balcén

FICHAS de PATOLOGIAS
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CORROSION DE BARANDILLA DE BALCON

P DESCRIPCION

La barandilla de fundiciéon esta corroida en toda su superficie. La barandilla ha perdido
toda la proteccidn y esta muy expuesta a los agentes atmosféricos.

P POSIBLES CAUSAS

La principal causa de esta patologia es la falta de mantenimiento. La barandilla no se ha
pintado con regularidad mediante la aplicacién de pinturas de proteccion de metales
como pueden ser los esmaltes sintéticos.

P FICHAS RELACIONADAS

INT 13. Recuperacién de la Cerrajeria

P UBICACION
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CARPINTERIAS EXTERIORES EN MAL ESTADO

P DESCRIPCION P UBICACION

Las carpinterias exteriores se encuentran en mal estado. Especial atencidon merece el
ventanal que permite el acceso al balcdn, el cual estd especialmente deteriorado en su
parte inferior cuya estructura ha desaparecido por la pudricion. Ademas es generalizada
la rotura de vidrios en todas las carpinterias, asi como el mal estado superficial de la
madera.

P POSIBLES CAUSAS

La principal causa es la falta de mantenimiento, lo que ha provocado que el agua de
lluvia penetre en la madera y se pudra. La exposicion directa al sol deteriora el barniz o
pintura que la protege y ayuda a que se produzcan fendas agravando aun mas el
problema.

P FICHAS RELACIONADAS

INT 11. Reconstitucién de Carpinterias, INT 12. Insercion de doble acristalamiento

FICHAS de PATOLOGIAS
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INFILTRACION DE AGUA DE LLUVIA EN CUBIERTA

P DESCRIPCION

Entrada de agua de lluvia a través de la cubierta. La entrada de agua se localiza en dos
puntos concretos y en dos faldones distintos; uno pertenece a la casa y otro al molinoy
ambos recayentes a fachada principal.

El punto de entrada de agua en el faldén que pertenece a la casa ha sido reparado con

éxito utilizando una chapa metalizada que sustituye al caiiizo de formacién de pendiente.

El punto de entrada de agua situado en el molino, no ha sido reparado y ha provocado el
desplome parcial del falso techo de una de las habitaciones.

P POSIBLES CAUSAS

La filtracién de agua de lluvia en cubiertas inclinadas se debe a fallo de la capa de
cubricion realizada con tejas. Es posible que con el paso del tiempo las tejas se hayan
desplazado de su posicién correcta o se hayan partido bien por fallo del material, el cual
sufre tensiones por la exposicion a las altas temperaturas, o bien por transito de
personas sobre el tejado si se han realizado labores de mantenimiento. También es muy
comun la rotura de tejas por haberse recibido éstas con morteros de cemento rigidos
que impiden la dilatacién correcta de las piezas.

En todo caso se aprecia una pérdida de mortero de agarre y rejuntado de las distintas
piezas que suele provocar el desplazamiento de las mismas justificando asi la entrada de
agua.

Desplazamiento entre tejas

Rotura por golpes, cambios térmicos, rigidez del material...

P FICHAS RELACIONADAS

INT 09. Acondicionamiento de la Cubierta

UBICACION
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DESPLOME DE FALSO TECHO

P DESCRIPCION

Desplome parcial de falso techo, lo que ha provocado la apariciéon de un gran hueco que
permite visualizar la cara inferior de la cubierta.

P POSIBLES CAUSAS

La filtracién de agua de lluvia en cubierta ha desencadenado otra patologia. Cuando el
yeso y cafiizo se satura de agua aumenta de peso a la vez que disminuye su resistencia,
provoca el colapso del mismo.

P FICHAS RELACIONADAS

INT 09. Acondicionamiento de la Cubierta

P UBICACION
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DESPLOME DE FALSO TECHO
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ANEXO IV:

Fichas de Intervencion



Indice de Fichas de Intervencion

Nombre de Ficha Designacion
Alfanumérica

Recalces, Drenajes y Saneamiento INT.01
Higroconvectores INT.02
Solados de Planta Baja INT.03
Restitucion de Forjado Original INT.04
Refuerzo de Forjado INT.05
Reparacidn de Losa de Balcén INT.06
Cosido de Grietas en Muros INT.07
Revestimiento Exterior INT.08
Acondicionamiento de la Cubierta INT.09
Trasdosado Prefabricado INT.10
Reconstitucion de Carpinterias INT.11
Insercion de Doble Acristalamiento INT.12
Recuperacién de la Cerrajeria INT.13



RECALCES, DRENAJES Y SANEAMIENTO

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

La intervencidn consiste en excavar a ambos lados del muro de fachada principal y de fachada
medianera (Sur), hasta alcanzar la cota de apoyo de la cimentacion. Se propone la realizacién .

. .y . . . DETALLE DE CIMENTACION |
de un recalce mediante hormigdn armado para detener el asentamiento parcial del edificio el ——r
cual a provocado una gran grieta en la fachada Sur. A su vez que se interviene para solucionar
esta patologia, se va a solucionar el problema de humedad capilar y la ejecucién de la nueva
red de saneamiento.

En primer lugar o simultaneamente a la excavacidn se propone la eliminacion de los
revestimientos verticales en las zonas afectadas por la humedad para permitir la ventilacion
del muro y por consiguiente su desecacion.

Durante la intervencion, para garantizar la estabilidad del edificio, se realizara la excavacion
bajo el cimiento mediante bataches alternos de 1,5 m de longitud previamente replanteados.
Las esquinas se realizaran en un sdélo batache de 1,5 m en cada ambas direcciones del muro.
La excavacion comprende una profundidad de 30 - 40 cm por debajo de la cota de apoyo del
cimiento original y Unicamente se excavara hasta el eje del cimiento para no descalzarlo por
completo.

Una vez realizado el recalce por una cara del muro se realizara el mismo proceso por la otra DETALLE DE CONDUCCION DE SANEAMIENTO
cara del mismo, conectando las armaduras de espera que se habran dispuesto en la ejecucion
del primer lado, realizando asi una zapata corrida interconectada y monolitica.

En el caso de muros medianeros, sélo se recalzara por la cara interior del mismo. El
procedimiento es el mismo que el descrito anteriormente pero realizando una cara
Unicamente.

Para esta actuacién se propone la demolicion del pavimento existente, ya que el tipo de
pavimento actual no es propio en este tipo de edificios. Ademas se hace inevitable para la
eliminacion de las tierras hiumedas y la ejecucién de la nueva red de saneamiento propuesta.

Una vez ejecutado el recalce se realiza el relleno con bolos y gravas de distintas
granulometrias y se dispone el sistema de tubo drenante corrido en todo el perimetro del
cimiento del muro. Este drenaje se conectara con la nueva red de saneamiento que se
ejecutard a la vez, aprovechando el vaciado del subsuelo de toda la planta baja.

Cama de arena
Hormigon armado
Conector de armaduras
Cimiento original

Acero corrugado @12
Tubo residuales

Capa de arenas
Capa de gravas
Capa de bolos
Terreno natural
Capa de gravas
Tubo drenante

Tras la ejecucidn de toda la red de saneamiento, drenaje y el relleno de gravas se procede a
ejecutar el solado propuesto.

TMOOm@>
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P FICHAS RELACIONADAS

PTG 01. Humedad Capilar en Muros ; PTG 02. Asentamiento Diferencial ;
INT 02.Higroconvectores

FICHAS de INTERVENCIONES
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HIGROCONVECTORES

P DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
N

Esta intervencion pretende subsanar el problema de humedad capilar en muros cuya
cimentacion no se ha excavado y por consiguiente el muro sigue en contacto con el terreno
himedo.

Este tipo de intervencidn es sencilla de realizar, no conlleva apenas mano de obra en
comparacién con otros métodos y es bastante limpia a la vez que econémica.

La intervencidn consiste en practicar una serie de perforaciones con un taladro mecénico con
un didmetro de broca de 16 mm y una profundidad aproximada de 2/3 del espesor de la
pared, con una inclinacion hacia arriba de unos 252-302, dentro del cual se introduce el tubo
higroconvector.

Los higroconvectores o sifones atmosféricos son tubos inclinados que se introducen en los
muros, aproximadamente 6 o 7 por cada metro lineal. EIl método consiste en que en el

interior de los tubos higroconvectores se crea un flujo de aire donde el aire himedo es (e
reemplazado por aire seco. De esta manera se seca la pared al hacer evaporar la humedad ey
hacia afuera y se eliminan las denominadas humedades de capilaridad.

Los tubos higroconvectores pueden ser ceramicos o de PVC neutro calado. La cabeza suele L/
tener un didmetro de 3,5 cm. Y la longitud total es de 30 cm, pudiéndose cortar para adaptar
a todo tipo de muros.

Los higroconvectores se caracterizan por no contener ningun tipo de producto quimico y no
necesitan mantenimiento de ningun tipo.

Dado que en la intervencion del edificio se plantea eliminar todos los revestimientos c B A B D E
exteriores para aplica un nuevo revestimiento, es recomendable que se coloquen los tubos

tras el picado de los revestimientos, cuando el muro haya secado por aireaciéon y soleamiento

y antes de aplicar el nuevo revestimiento. De esta forma evitaremos parcheos alrededor de

los tubos, quedando el revestimiento enrasado con ellos.

Terreno humedo

Muro con humedad capilar
Perforacion

Entrada de aire seco
Salida de aire humedo

moow>»

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 01. Humedad Capilar en Muros ; INT 01. Recalces Drenajes y Saneamiento
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SOLADOS DE PLANTA BAJA

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
oV

En el caso de la planta baja de la casa cuyo uso propuesto es de cafeteria se ha proyectado la
ejecucion de un pavimento de guijarros que conecta las dos puertas de dicho local y a ambos DETALLE PAVIMENTOS CAFETERIA -
lados de éste pavimento un solado de baldosa de barro de estilo rustico que completa la !
superficie de aseos, cuarto de limpieza, barra y atencidon en mesas. Actualmente ya se dispone

de una franja de guijarros bordeada por sillares de piedra, pero resulta imposible la retirada QQOOQJJQOOOGOO""(JJ-EOOQJOOOQQ%OOJGQOOQGO

de tierras para acometer la intervencion en la cimentacién y disponer la nueva red de
saneamiento sin realizar el levantado del pavimento existente. Por ello se realizard un B s S
reportaje fotografico y un levantamiento planimetrico que recoja la ubicacién y composicion ( ‘\
de los guijarros. | )

La ejecucién del solado se realizara disponiendo en primer lugar una lamina
impermeabilizante sobre una capa de arena, para luego ejecutar una solera de hormigén
armado de 10 cm de espesor. Sobre la solera se replanteard el trazado del pavimento de
guijarros y se verterd una capa de arena mezclada con cal. Se colocardn los sillares que
encintaran la franja de guijarros. Con ayuda de regles y maza de goma se colocaran
cuidadosamente los guijarros previamente retirados y acopiados a pie de tajo. Tras la
colocacién de los guijarros se procedera a realizar un extendido de tierra y cal sobre los
guijarros para rellenar las juntas entre los mismos. Retirada la tierra sobrante se procederd a
regar con agua toda la superficie para que la cal reaccione y se produzca el fraguado.

A B C D E F G H D

DETALLE PAVIMENTOS SALA DE MUELAS 74”‘\;*

Una vez endurecido se ejecutard el resto del pavimento de baldosa disponiendo una cama de
arena sobre la que se verterd una capa de mortero de cemento para recibir las baldosas de e R e ! %” : -
barro. Por ultimo se aplicard un tratamiento superficial sobre el pavimento de guijarros para D e i B =

impermeabilizar mortero y otro tratamiento superficial para garantizar la resbalicidad que R B ok i L b et [ \
exije el CTE para este tipo de locales.

En el caso de la sala de muelas se propone el mismo pavimento que el existente en la —
actualidad, compuesto por ladrillos macizos dispuestos en espiga. Por ello, y dado el caracter 7\}7
de conservacion de la intervencidn; se realizard un levantado y no una demolicion del

pavimento en la sala de muelas a fin de ser acopiado y reutilizado tras realizar la actuacién en
el subsuelo (recalces, drenajes y saneamiento). El pavimento se recolocara tras la ejecucion
del relleno de gravas y bolos, sobre una cama de arena que recibira los distintos ladrillos. Por A B C D I J G H D
ultimo se rejuntara con una lechada de cemento coloreado.

En lo que refiere a los pavimentos exteriores, se demoleran las soleras de hormigén para
ejecutar nuevas soleras de hormigén armado y acabado impreso, imitando un adoquinado o
empedrado coloreado. Este tipo de solado se propone tanto para la solera de la fachada
principal como para el nuevo patio exterior ubicado en la fachada posterior. La ejecucion de la
solera se realizara con una ligera pendiente hacia el exterior del edificio y su curado se
realizard cuidadosamente especialmente en dias calurosos realizando un riego directo sin que
produzca deslavado del hormigon.

Capa de arenas

Lamina impermeabilizante
Geotextil

Solera de hormigén armado
Mortero arena y cal

Guijarros

Recalce de hormigdn
Cimiento original
Mortero de cemento
Ladrillo ceramico macizo

moomw>
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El encuentro del solado exterior y las fachadas se ejecutard cuidadosamente de manera que

no exista unidn directa de la estructura con la solera, ya que la exposicion de ésta al gradiente } F | CHAS RE LAClONADAS
de temperaturas hacen necesarias unas juntas perimetrales que permitan la deformacién

dimensional. La junta creada se rellenara con un mortero eldstico previo tratamiento con un

producto biocida que impida la germinacidn y desarro de vegetales en dicho punto como PTG 01. Humedad Capilar en Muros

sucede actualmente.
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RESTITUCION DE FORJADO ORIGINAL

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
AN

Esta intervencion consiste en la restitucion del forjado original que se sittia sobre el espacio DETALLE REINTEGRACION VOLUMETRICA EN VIGUETAS
propuesto como zona de servicio de la cafeteria, es decir donde se preparan los platos y

bebidas. Esta zona esta muy deteriorada a causa de un incendio, lo que provoco la pérdida de
seccion de vigas y viguetas de madera, asi como el desplome de revoltones. La restitucion del
forjado conlleva la recuperacion de la estructura original, la demolicién de los machones que
actuan de cimbra y la aportacién de material nuevo, especialmente madera para las viguetas.

En primer lugar se procedera al levantado del solado que sustenta dicho forjado. Este paso no
seria necesario si sélo se tratase de recuperar la estructura de forjado, pero como se describe
en otra ficha, una de los trabajos es el desmontaje del solado de toda la planta primera.

Asi pues tras el desmontaje del solado se procede a la demolicién del entrevigadoy a la
retirada de elementos impropios (refuerzo actual). De este modo se abrira un hueco de
grandes dimensiones en el forjado, del que solo se mantendran las vigas y las viguetas que
puedan ser recuperadas mediante inclusiones de madera nueva. Los machones de ladrillo
bajo las potentes vigas seran demolidos para dejar un espacio mas diafano, como
antiguamente estaba y se aprovechara para evaluar y reparar las caras de las vigas que
actualmente descansan en ellos y que no se pueden ver.

Tras la reparacién de las vigas "in situ" se procede a montar de nuevo el forjado con las
vigueta reparadas o de nueva adquisicién. Tras el montaje se procede a clavetear los listones
de apoyo de revoltones y a la ejecucion de los mismos mediante ladrillos o rasillas y yeso.

Tras el endurecimiento se enlucirdn los revoltones con el mismo tipo de yeso. El relleno por la
parte superior de los revoltones y la ejecucion del solado no se describen en esta ficha por
quedar descrito en otra ficha de intervencién.

Cc EF B G E C
A Vigueta original E Arandela
B  Madera de aportacion F  Rebaje alojamiento elem. aprisionamiento
C Tuerca G  Viga original
D Barraroscada @12 mm

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 06. Falta de Estructura Original de Forjado ; INT 05. Refuerzo de Forjado

FICHAS de INTERVENCIONES
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REFUERZO DE FORJADO

» DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
Ol

Esta intervencién consiste en el refuerzo de la capacidad portante del forjadoy en la DETALLE APLICACION DE PROTESIS CORRECCION DEFORMACION
recuperacion de la planeidad y horizontalidad del plano superior que sirve de apoyo del
pavimento de planta primera.

Para dar solucion a ésta deformacién, se propone la retirada por la parte superior de todo el
solado de baldosas, la capa de mortero de agarre y realizar un vaciado del relleno superior de
los revoltones que conforman el entrevigado del forjado, dejando toda la estructura visible
permitiendo asi un analisis de su estado de conservacién y deformacién. En el analisis del
estado de conservacion es indispensable la realizaciéon de catas de investigacion en la parte
superior de las cabezas de las viguetas con el fin de evaluar el estado de conservacién, ya que
es uno de los puntos criticos de deterioro de las estructuras lefiosas al estar en contacto con
los muros suelen transmitir la humedad del terreno o del agua lluvia.

Una vez evaluadas las vigas y viguetas se procederad a la reparacién o sustitucion de las
mismas con madera de las mismas caracteristicas, de cualquier modo toda la madera serd
tratada. En primer lugar se realizard una limpieza de polvo y suciedad mediante cepillos de
pelo de nylon suave, excepto en las zonas donde se aprecie pudricién que seran saneadas
mediante eliminacién de la madera afectada que no sea recuperable. Para la eliminacién de DETALLE REINTEGRACION VOLUMETRICA EN VIGAS
barnices se aplicara un decapante neutro, eliminando los restos con acetona dejando asi la

superficie preparada para la aplicacién de un producto protector.

Tras la limpieza se procederd a aplicar un tratamiento biocida como elemento curativo y
preventivo que permita a eliminacion de hongos, xiléfagos y bacterias. Es probable que ciertas
en ciertas zonas sea necesaria una preconsolidacién de la madera, para lo cual se aplicard una
resina acrilica disuelta en acetona recuperando la suficiente resistencia para su manipulacién.
En las zonas afectadas seriamente por las pudricion, se procederd a la reintegracién de la zona
mediante el sistema Beta. Posteriormente se aplicara un barniz marino satinado y un tinte
natural para integrar la tonalidad de la reintegracién. Por ultimo se aplicard una capa de
pintura ignifuga intumescente que garantice una proteccién contra el fuego M-2.

Para corregir la deformacién superior de las viguetas se procederd a colocar unas protesis de
madera, confeccionadas a medida para cada una de las viguetas segun su deformacién, que
garanticén un plano horizontal para recibir posteriormente una capa de compresion formada
por doble tablero de madera contrachapada, colocados a matajunta que se atornillaran a las
viguetas y entre éstos, realizando asi un plano completamente horizontal que aporta una
solidez a todo el forjado, sin tener un comportamiento indemorable en caso de sismo, a la vez
gue aumenta la seccidn util aportando una mayor capacidad portante al forjado.

Vigueta original

Protesis de madera
Revoltén de ladrillo y yeso
Aislante termo-acustico

Primera capa de tableros contrachapados
Segunda capa de tableros contrachapados
Lamina impermeabilizante

Mortero adhesivo

Baldosa hidraulica

Este sistema permite encauzar las distintas instalaciones a través de la cdmara que se genera
entre los revoltones y la nueva capa de compresién de tableros. Esta cdmara es conveniente
rellenarla con viruta de corcho, arcilla expandida o celulosa con el fin de aislar térmica 'y
acusticamente el forjado, y disminuir el ruido por impacto que se produce por el transito de
personas sobre el mismo.

Tras generar la nueva superficie de tableros se proceder a recolocar el pavimento original en } F | CHAS RE LACIONADAS

aquellas partes que asi se hayan definido en la propuesta. Es conveniente impermeabilizar la

cara superior de los tableros, con el fin de evitar la humectacién de la madera a la hora de

aplicar el mortero o adhesivo especifico del solado y especialmente en caso de fuga de agua

en la planta que sustenta dicho forjado. PTG 05. Flecha Diferida de Forjado
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REPARACION DE LOSA DE BALCON

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

La intervencién en la losa de balcén pretende poner fin al desprendimiento del revestimiento
que recubre la estructura de la losa, la cual estd compuesta por un primer nivel de losas de
piedra de rodeno de grandes dimensiones, las cuales se encuentran empotradas en el muroy
vuelan alrededor de 40 cm formando la superficie donde posteriormente apoyan 3 hiladas de
ladrillo superpuestas que vuelan parcialmente 1/3 de la longitud del ladrillo. Dicho vuelo se
realiza siempre respecto de la hilada inferior de tal forma que se obtiene un escalonamiento
gue permite ganar superficie pisable de balcon.

Toda la estructura esta revestida pero en la cara inferior de la losa aparece un
desprendimiento del mortero que gracias a su gran adherencia al soporte a provocado que se
desprenda con él [dminas de piedra que componen la losa de rodeno.

La actuacion consiste en la eliminacién de desconchamientos y suciedad del mortero. El
aspecto del mortero hace sospechar que se trata de mortero de base cementosa, en este caso
se debera eliminar por completo dicho mortero por ser un material incompatible en este tipo
de construcciones tradicionales. A continuacion se procederd a la consolidacién de la
estructura de la losa, aplicando un producto que actie como fijador e impida la pérdida de
seccion de la piedra por su exfoliacién en finas capas.

La aplicacién del producto se realizara con brocha, asegurandose de que el soporte esta
totalmente seco y limpio de suciedad, directamente sobre el soporte de manera que
impregne todas las juntas de la piedra para que se introduzca en éstas y tenga mayor
efectividad.

El producto a aplicar consiste en poliacetato de vinilo disuelto en acetona y silicato de etilo,
que introducido en grietas y fisuras con peligro de desprendimientos aumenta la resistencia
del material a la abrasion, presién por cm2 etc y evitar asi pérdida de volumen original de la
obra durante su manipulacién y sobre todo para que resista el peso del mortero.

Tras la consolidacion se aplicara un revestimiento con mortero de cal confeccionado en obra
cuidando la tonalidad para que sea similar al resto de la fachada. Para el revestimiento de la
losa sera necesaria la realizacién de maestras del mismo material con el fin de perfilar
correctamente las aristas del escalonado.

@ Limpieza y aplicacion de consolidante liquido
Tras el endurecimiento del mortero se aplicara un tratamiento hidrorepelente par la
proteccion frente al agua de lluvia, especialmente a la erosién que ésta provocay a los ciclos
de humedad-sequedad que tanto deterioran a los morteros. (3) Aplicacion de hidrofugante

@ Enfoscado y revoco de mortero de cal

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 07. Deterioro de la Losa de Balcon, INT 08. Revestimiento Exterior
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COSIDO DE GRIETAS EN MUROS

P DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Tras la realizacién de la intervencién de recalce de cimentacién, que pretende paralizar el
problema de asentamiento de parte del edificio, se propone la reparacién de las lesiones que
este asiento diferencial a causado en los cerramientos del edificio.

La fachada Sur que actua como muro pifion de 1/2 pie padece una gran grieta de varios
centimetros de separacién y varios metros de longitud. Con la realizacién del recalce la causa
de la patologia estd resuelta, es por ello que la grieta puede repararse realizando un simple
relleno de mortero sin mas.

Aunque estructuralmente el muro no trabaja y se comporta como un simple cerramiento, si
que tiene una funcion de arriostramiento de las fachadas, estabilizandolas en caso de sismo.

Por ello, se propone un cosido de toda la grieta que devuelva el comportamiento monolitico a
toda la fachada. La intervencidn consistiria en realizar una limpieza de toda la fisura,
eliminando material no adherido y sin cohesién; limpiando los ladrillos contiguos a la grieta
para mejorar la aderencia del nuevo mortero.

A continuacion se realizardn una serie de endiduras perpendiculader a la grieta, con el fin de
introducir en ellas unas pletinas de acero inxidable dobladas en sus extremos mara mejorar la
traba. La utilizacién de acero inoxidable encarece la intervencién pero garantiza que no
existira oxidacion, lo cual provocaria manchas en el muro, expansion y rotura interna del
mismo. Asi pues debemos evitar generar una posible patologia por intentar solucionar otra.

Las piezas de acero inoxidable actuardn como grapas. Se introduciran las grapas junto con
mortero de cal, rellenando la junta. Si la cantidad de mortero a rellenar es excesiva se pueden
utilizar restos de ladrillo que se introducen en la grieta.

El relleno se debera realizar por ambas caras de la fabrica, cuidando especialmente la sobras
de mortero, que nunca debera sobresalir del plano de fachada formado por los ladrillos,
siempre es conveniente que el relleno quede un poco rehundido evitando asi grandes
espesores de revestimiento con el fin de regularizar la superficie con resaltos.

P DETALLES CONSTRUCTIVOS
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A Llave de acero inoxidable
B  Relleno de mortero de cal

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 02. Asentamiento Diferencial ; INT 08. Revestimiento Exterior

COSIDO DE GRIETAS EN MUROS
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REVESTIMIENTO EXTERIOR

P DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Una de las intervenciones mas notables y que afecta a la vision del edificio es la intervenciéon
de las fachadas. Para esta intervencién se propone la conservacién en la medida de lo posible
de los revestimientos exteriores de acuerdo a su originalidad en lo que refiere al tipo de
material y a su estado. Esto conlleva a la eliminacién de revestimientos en muy mal estado
como es el caso del arranque de fachada, cuyo revestimiento se encuentra muy deteriorado a
causa de las humedades por capilaridad. También conlleva la eliminacién de revestimientos a
base de cementos Portland, por ser un material totalmente incompatible con estructuras
realizadas con morteros de cal.

Analizando cada una de las cuatro fachadas encontramos los siguientes estados. La fachada
principal, es la que presenta mayor dificultad a la hora de decidir su intervencion, ya que
presenta un mortero de cal en mal estado en su base, que a partir de 1,8 metros presenta un
estado aceptable hasta la cornisa. En la parte mas cercana a la acequia, sobre el dintel de la
puerta que da acceso a la antigua sala de muelas, se aprecia una capa subyacente a la anterior
de color blanco de la que se deduce que esta confeccionada con mortero de cal y
posteriormente se pinté al parecer con pintura a la cal. Esta capa subyacente es visible gracias
al desprendimiento de la capa superior que compone actualmente la mayoria del
revestimiento visible de esta fachada. Lo anterior descrito, hace reflexionar que la Gltima capa
de mortero no es la original y que se aplicé con posterioridad al pintado de la capa
subyacente.

La fachada norte presenta un estado bastante regular especialmente lo que refiere a la
acumulacién de suciedad, moho y manchas de humedad. Este estado es normal si analizamos
su orientacion donde el soleamiento es practicamente nulo durante todo el afo, lo cual ayuda
a la proliferacién de mohos por la humedad capilar que permanentemente padece.

La fachada oeste no es visible debido a las naves pero en una inspeccién ocular se detecté que
habia sido modificado su revestimiento estando actualmente enfoscada con un mortero de
base cementosa.

La fachada sur estd parcialmente enlucida y en su mayor parte no posee revestimiento,
apreciandose perfectamente las hiladas de ladrillo que la conforman. Esta fachada se
caracteriza por ser parcialmente medianera con otro edificio. La orientacién Sur de esta
fachada hace que este expuesta a largos periodos de soleamiento durante el dia por lo que no
se aprecian humedades. La fachada se encuentra muy lavada por la lluvia y se aprecia gran
erosion en las juntas entre ladrillos asi como la pérdida de aristas de los mismos. En la parte
inferior se encuentra un antiguo paellero, actualmente inutilizado, que acausa del humo
producido en él, ha manchado parte de los ladrillos superiores.

En general todas las fachadas poseen elementos impropios como cableado eléctico, pero es
especialmente en la fachada oeste donde se encuentran instalados diversos postes metalicos
gue dafian la imagen del edificio.

Se propone la recuperacién de los revestimientos originales en las fachadas principal y norte,
para ello se procedera a la eliminacién de suciedad con métodos no agresivos como el agua a
baja presion mezclada con detergentes especiales. Posteriormente se rapararan todas las
fisuras y grietas con mortero de cal. Es especialmente interesante tener dedicacion a la hora
de confeccionar el mortero de cal con la tonalidad acorde al revestimiento. Para ello se

deberan realizar distintas amasadas con diferentes dosificaciones de cal y tipos de arena hasta
dar con el tono deseado.

Como el aspecto final se pretende que tenga una tonalidad semejante al mortero sin pintar,
se deberan rascar los encalados que se hubiesen aplicado en epocas anteriores y se pintara
toda la fachada con una lechada de mortero pobre en cal a fin de que no posea un color
demsiado blanco, sino mas bien de mortero de arena.

En la fachada posterior, tras el desmantelamiento de las naves se propone el picado de todo
el revestimiento realizado con mortero de cemento, para después limpiar con abundante
agua y aplicar un enfoscado de mortero de cal preparado a pie de obra. Una vez endurecido
se aplicara una segunda capa de mortero de cal a modo de revoco, con arenas seleccionadas
y con una tonalidad acorde al resto de fachadas.

Para la fachada orientada al oeste se propone en primer lugar la eliminacién de todos los
elementos impropios como son los postes metalicos, anclajes, cableado... Posteriormente se
procedera a la limpieza de los ladrillos, especialmente los que se encuentran ahumados y se
rejuntaran las llagas y tendeles con mortero de cal. Es importante que el rejuntado no quede
enrasado con la cara exterior de los ladrillos ya que asi ofreceremos una superficie con mayor
adherencia al revestimiento posterior. Tras el rejuntadoo se propone revestir con mortero de
cal del mismo modo que la fachada oeste.

Por ultimo se aplicara un tratamiento impermeabilizante y fungicida que permita la

transpirabilidad de la fachada y que impida la humectacion por agua de lluvia asi como la
aparicion de hongos. Su aplicacién se realizara bien con rodillo o bien mediante pistola.

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 01. Humedad Capilar en Muros ; INT 06. Reparacién de Losa de Balcén ;
INT 07. Cosido de Grietas en Muros

REVESTIMIENTO EXTERIOR
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ACONDICIONAMIENTO DE LA CUBIERTA

P DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
©

La intervencion en las cubiertas es sin lugar a dudas una de las intervenciones mas
importantes a realizar en una rehabilitacion. La cubierta es conceptualmente una fachada mas
del edificio, con lo que tiene las mismas exigencias que éstas y ademas debe evacuar el agua
que recibe directamente en caso de lluvia.

En esta intervencion, como en las restantes, se ha procurado mantener la tipologia
constructiva original, cumpliendo asi el compromiso de la conservacion del edificio.

En una rehabilitacion no nos podemos limitar a construir con las mismas técnicas que se
utilizaron en su dia, se ha de aportar mejoras técnicas que se traduzcan en una mejor del
bienestar de los usuarios del edificio, pero sin cambiar la tipologia constructiva original.

Por este motivo se propone intervenir en todas las cubiertas respetando el sistema de
estructura de viguetas de madera, rastreles y tablero de ladrillo cerdmico que enfoscado con
mortero de yeso por la parte exterior del mismo sustenta las tejas que se reciben en seco
macizadas cada ciertas hiladas y siempre en los aleros y cumbreras.

La propuesta consiste en mantener la tipologia constructiva afiadiendo un aislante térmico
que garantice el confort.

Para ello se levantara todo el tejado, acopiando las tejas a pie de obra, clasificandolas por su
estado, desechando las piezas rotas o que al golperarlas entre ellas no tengan un sonido
metdlico. Las tejas en buen estado se limpiaran para su reutilizacién.

Tras el levantado se procederd a eliminar los restos de mortero de fijacion de las tejas
barriendo toda la superficie. En caso de encontrarse en alguna parte el tablero detriorado con
rotura o desplazamiento de ladrillos, se procedera a la reparacion del tablero con ladrillos de
las mismas caracteristicas. Esto es importante ya que la cubierta va quedar completamente
vista por su parte inferior.

A B C D E F G H I J

Una vez consolidado el tablero se procedera a extender una capa de mortero de yeso armada
con malla de fibra de vidrio o acero galvanizado para garantizar la cohesién de la capa y la no
aparicion de manchas de humedad por oxidacion de la armadura.

Posteriormente se dispondran en la direccion de la pendiente unos rastreles de madera
coincidentes con las viguetas para ser atornillandose a éstas. Entre los rastreles se colocaran
planchas de poliestireno extruido. Una vez colocado el poliestireno se cubrird con tablero
fendlico de 18 mm. de espesor que ird atornillado a los rastreles previamente colocados. Los

rastreles permiten que el aislamiento no se aplaste y garantiza la unidad de toda la estructura A Vigueta de madera F  Rastrel madera 5x2 cm.
de cubierta. Creada la superficie con tableros, se procede a aplicar una imprimacién y B Rastrel madera 5x2 cm G Tablero fendlico 18 mm.
posteriormente una pintura impermeabilizante que permita la transpirabilidad del tablero. C  Ladrillo 24x12x2 cm H Pintura impermeabilizante
De este modo conseguimos garantizar la no etrada de agua en caso de desplazamiento o D Mortero de yeso armado con malla de fibra de vidio 1 Rastrel con clavos

rotura de la capa de cubricién formada por las tejas originales. E Pane de poliestireno extruido de 2 cm. espesor J  Teja arabe original

A continuacion se dispondran unos rastreles perpendiculares a la direccion de la pendiente,

que se atornillaran al tablero. Estos rastreles deberan llevar clavos incados parcialmente para

mejorar el agarre del mortero de fijacién de las tejas. } FICHAS RELACIONADAS

Se propone macizar las tejas con mortero bastardo utilizando una dosificaciéon 1 cal / 6 arena

/ 0,5 cemento. Este mortero pobré no coartard los movimientos y garantiza la no entrada de

agua gracias al aporte de cemento. PTG 10. Infiltracién de Agua de Lluvia en cubierta ; PTG 11. Desplome de Falso Techo.

FICHAS de INTERVENCIONES
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TRASDOSADO PREFABRICADO

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

—
-

Esta intervencién junto con la actuacién en cubierta y carpinterias exteriores forma parte de la
propuesta de mejora del confort higrotermico de los usuarios del edificio.

La intervencion consiste en dotar de un mayor aislamiento térmico a las fachadas Sur y Norte,
Unicamente en la planta primera, ya que en esta planta se prevee un uso residencial y ademads
se produce una reduccién de los cerramientos por no ser muros portantes. Ambas fachadas
soportan grandes cambios de temperatura, especialmente la fachada Sur en la que la
esposicion al sol es permanente durante todo el afio y recibe alta radiacién en verano con una
transmision de calor notable al interior a traves del muro. La fachada Norte no estd espuesta
al soleamiento pero si al los vientos frios del norte en invierno. En las fachadas Este y Oeste se
desecha la aplicacién de este sistema propuesto por tener un espesor préximo al medio
metro, actuando de forma natural como aislante térmico y acustico.

Para realizar la intervencién correctamente se deberdn eliminar los revestimientos interiores
de ambas fachadas para posteriormente aplicar un enfoscado de mortero de cal mestreado
con el fin de crear una suferficie plana y aplomada que luego recibira la perfileria que sustenta
las placas de cartén-yeso.

Tras el endurecimiento del enfoscado se procedera al replanteo, colocacién,aplomado y

fijacién de los perfiles metalicos. Estos perfiles se anclaran al muro mediante unos tornillos
especificos para ello.

Posteriormente se rellenaran los espacios entre huecos con fibra mineral a modo de
aislamiento térmico. En el caso discurrir instalaciones por el interior de la nueva tabiqueria se
dispondran las conducciones necesarias previa a la colocacién del aislamiento.

A continuacion se colocardn las placas de carton yeso colocando el numero y tipo de tornillos
que indique el fabricante del sistema constructivo. Tras la colocacién se procedera al
emplastecido de las cabezas de los tornillos y de las juntas entre placas con pasta de yeso. A B C D E F

Solo resta la colocacién del revestimiento ceramico en el caso de zonas himedas o la
aplicacién de pintura en su defecto.

A Cerramiento de ladrillo original D Relleno de fibra mineral
B  Enfoscado de mortero de cal E Placa de carton-yeso de 20 mm
C  Perfil metalico 30x30x6 mm F  Tornillos de fijacion de placas

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 02. Asentamiento Diferencial ; INT 07. Cosido de Grietas en Muros
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RECONSTITUCION DE CARPINTERIAS

p» DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

La intervencidn consiste en reconstruir aquellas carpinterias que deseamos conservar pero
que su estado de conservacion es deficiente e incluso tiene faltas de material debido a la
pudricién.

En primer lugar se realizard una delimitaion de la zona a eliminar trazando lineas de corte
rectas. Posteriormente se realiza el saneado cortando por las lineas dibujadas, dejando aristas
vivas.

Una vez realizado el saneado, se cortan distintas piezas de madera de similares caracteristicas
(humedad, direccion de las vetas...) y se prueban hasta coincidir con el corte realizado a la
carpinteria original. Estas nuevas piezas deberan poseer un machiembrado que encaje
perfectamente en los orificios que ae hayan practicado en la carpinteria a modo de ensamble.

Tras soplar y eliminar cualquier resto de polvo, se procede a encolar tanto las nuevas piezas
como la superficie de contacto de la carpinteria original con las prétesis. Tras introducir
correctamente las prétesis en su lugar, se realiza una limpieza de la cola sobrante.

I i

Una vez seco, se procedera a lijar toda la carpinteria. Una vez limpia de polvo se procederd a
entonar las nuevas piezas de madera, para igualar el color con el resto de la carpinteria.

Por ultimo se procederd a barnizar la carpinteria con barnices especificos para el tipo de
madera y el ambiente al que estard expuesta.

@ Estado actual

A Madera deteriorada

@ Recorte y reconstruccion B  Recorte zona en mal estado
C Protesis

@ Estado final D Ensamble

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 09. Carpinterias Exteriores en Mal Estado

FICHAS de INTERVENCIONES
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INSERCION DE DOBLE ACRISTALAMIENTO

p DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

—
N

La intervencién consiste en sustituir los vidrios existentes por nuevos vidrios que ofrezcan un
mayor confort higrotérmico y acustico. La intervencién es sencilla cuando se dispone de
suficiente espesor de galce que sustenta los vidrios originales.

La intervencion conlleva el desmontaje de los junquillos para retirar los vidrios (en el caso de
gue aun existan). Tras retirar los vidrios es indispensable realizar un rebaje a todo el galce
para poder albergar el nuevo acristalamiento que sin duda sera siempre de mayor espesor al
componerse de doble vidrio con cdmara intermedia.

Realizado el rebaje se colocan los nuevos vidrios y se recolocan los junquillos en caso de ser
aprovechables, en su defecto se colocaran unos junquillos nuevos que garanticen la fijacion
del nuevo acristalamiento.

Esta intervencidn, ha de servir para aprovechar la carpinteria original en afan de conseguir la
conservacion del edificio y sus elementos. Por ello es muy recomendable la revision de toda la
cerrajeria (Bisagras, cierres...) para su reajuste y en su caso sustitucion ya que el nuevo
acristalamiento aportara mayor peso y por tanto mayores solicitaciones a toda la carpinteria
especialmente a las bisagras.

Como la totalidad de las carpinterias exteriores han de ser restauradas, se recomienda la
inserccién de burletes. Esta tarea no conlleva un encarecimiento notable de la restauracion de
las carpinterias y suele aportar unos extraordinarios resultados que se traducen en una
mejora de las prestaciones de la carpinteria. La inclusion de burletes se puede realizar
realizando una endidura perimetral a lo largo de todo el galce del marco de la ventana. Tras
soplar la endidura se inserta un burlete de goma a presién, sin necesidad de colas. De esta
manera se consigue una mayor hermeticidad del encuentro de las hojas con el marco.

Esta intervencién conlleva en la mayoria de ocasiones el reajuste de bisagras o el lijado de las
hojas para su correcto cierre. Es importante cuidar la colocacién del burlete en esquinas,
realizandose a inglete.

Carpinteria actual

Carpinteria doble acristalamiento
Marco

Burlete de goma

Hoja abatible

Junquillo

Doble acristalamiento con camara
Galce rebajado

Reabaje de galce
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P FICHAS RELACIONADAS

PTG 09. Carpinterias Exteriores en Mal Estado ; INT 11. Reconstitucion de Carpinterias

FICHAS de INTERVENCIONES
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RECUPERACION DE LA CERRAJERIA

P DESCRIPCION DE LA INTERVENCION P DETALLES CONSTRUCTIVOS

-\
o

Una de las intervenciones mas comunes en la restauracién de edificios historicos es la @
recuperacion de las cerrajerias exteriores del mismo. Las rejas y barandillas de fundiciéon

forman parte de la historia del edificio y es nuestro deber conservarlas realizando una

intervencion acorde al material.

Para la recuperacion de la cerrajeria que se encuentra oxidada se procedera de siguiente
modo. En primer lugar se ha de limpiar concienzudamente todo el elemento a restaurar, se
trata de realizar una limpieza aplicando con un trapo empapado en alcohol metilico o
queroseno y nunca agua ya que produce oxidacion. Las partes donde la suciedad se encuentre
muy aderida se puede limpiar mediante raspado con lana de acero.

Para paralizar la oxidacion y recuperar el material dafiado se aplicara un tratamiento
anticorrosivo con taninos, que forman tanatos de hierro al combinarse con el 6xido y lo
transforma en una pelicula estable y protectora. Después de esta reaccion quimica,se aplicaran
dos capas de pintura de minio y una o dos manos de esmalte sintetico acabado forja.

@ Limpieza y eliminacion de suciedad

@ Aplicacion de taninos, dos manos de minio y esmalte sintético

P FICHAS RELACIONADAS

PTG 08. Corrosion de Barandilla de Balcon

FICHAS de INTERVENCIONES
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ANEXO V:
Toma de Datos
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