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1.INTRODUCCION Y JUSTIFICACION:

TALLER .

T21

El Proyecto Final de Grado a realizar se encuentra dentro del Taller PFG
T21: Intervencion en Construcciones Histdricas, impartido por los
profesores Concha Lopez Gonzalez, Simed6n Couto Léopez y Maria Luisa
Navarro Garcia, que pertenece al departamento de Expresion grafica y
Construcciones arquitectonicas.

Se pretende introducir en el conocimiento de la arquitectura con valor
patrimonial para poder definir criterios para su puesta en valor y
aplicaciéon de metodologias para actuaciones e intervenciones en este
tipo de edificios.

Cada alumno de manera individual o en grupo tiene asignado un
inmueble sobre el cual se realiza un estudio exhaustivo

del mismo. Este estudio esta estructurado en diversas fases que van,
desde la toma de datos del propio edificio, la recopilacion de informacién
de éste, hasta una pro esta final de actuacion sobre el mismo, dando un
enfoque distinto a eleccidon de cada alumno.

1.1 OBJETIVOS

El presente proyecto tiene como objetivo el estudio histérico del entorno
de la zona, tratandose en este caso de la huerta de Alboraya y el estudio
y analisis constructivo y patologico de la construccién en este caso el
antiguo matadero de Alboraya.

Se analizaran los materiales empleados y su estado de conservacion, y
las técnicas constructivas utilizadas.

Se realizaran varias visitas al inmueble con el fin de tomar los datos
necesarios para su estudio y levantamiento grafico.

Una vez realizado el levantamiento del estado actual del edificio, se
realizara una propuesta de intervencion.

1.Introduccion y
Justificacion

1.2 METODOLOGIA

Para llevar a cabo el proyecto se deben seguir unas pautas lo mas
ordenadamente posible para poder alcanzar los objetivos del Proyecto
satisfactoriamente.

En primer lugar se realiza la busqueda de toda la informacién disponible
sobre el entorno del edificio, tanto historica como constructiva de la
zona, acudiendo en este caso al archivo histérico de Alboraya donde
podremos consultar la bibliografia relacionada con el tema.

A continuacion se procede a la busqueda de informacion del edificio
sujeto a estudio: Datos catastrales facilitados por la sede electrénica el
catastro, datos urbanisticos, planos...etc

Posteriormente se contactara con los propietarios para recabar toda la
informacidn de la que dispongan.

Una vez recogida toda la informacion disponible, se procede a la toma de
datos “in situ” del propio edificio.

Primero se realizara un reportaje fotografico que recoja toda la
informacion necesaria: materiales, elementos constructivos, posibles
patologias, etc . Este reportaje

debe ser muy completo para evitar reiteradas visitas al edificio
posteriormente.

Luego se realiza el levantamiento grafico del edificio, empezando por la
realizacion de una serie de croquis a mano alzada, donde se analiza la
forma, disposicion y medidas del mismo. Una vez dibujados, todos los
elementos se deben quedar acotados correctamente para poder realizar
el posterior levantamiento grafico. Para esto se realizan una serie de
mediciones “in situ” con la ayuda del metro y cinta métrica,
distanciémetro laser, nivel de burbuja y elementos auxiliares tales como
regles, lienzas o tiza.

Una vez realizada la toma de datos del edificio, se realiza el
levantamiento grafico.

Una vez levantado el edificio en su estado actual, se procede a la
redaccion de toda la documentacion sobre los datos tomados analizando
de forma exhaustiva el edificio existente, a continuacién se analizan las
patologias existentes y se plantean las posibles intervenciones a realizar
en el mismo,
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RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 4



iy : . 1.Introduccién y
Todo el desarrollo de este proyecto consta de una documentacion escrita apoyada siempre sobre una Justificacién

documentacion grafica a la cual hace referencia, y una documentacion grafica normalizada donde se
desarrollan todos los contenidos del mismo.
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2.UBICACION Y EMPLAZAMIENTO:
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2.UBICACION Y EMPLAZAMIENTO:

El inmueble sujeto a estudio se trata del antiguo matadero que se
encuentra situado en el pueblo de Alboraya (latitud: 392 31’N, Longitud:
02 19°0) perteneciente a la provincia de Valencia.

Este pueblo esta situado al Norte de la ciudad de Valencia, comarca de
L'Horta Nord, formada por los pueblos de Albalat dels Sorells, Albuixech,
Almassera, Burjassot, Foios, Massalfassar, Meliana, Museros, Pugol,
Rafelbunyol, Emperador, Godella, Moncada, Massamagrell, ElPuig,
Rocafort, Vinalesa, Alboraia, Tavernes Blanques, La Pobla de Farnals,
Alfara del Patriarca y Bonrepos y Mirambell.

Alboraya limita al Norte con los pueblos de Almassera y Meliana, al Sur
con la ciudad de Valencia, al Este con Tavernes Blanques y al Oeste con el
mar mediterraneo. El termino queda dividido en ocho partes que son:
Calvet, Dessamparats, Mar ,Hassanharda, Marquefa, Miracle, Saboia y
Vera.

Sus habitantes se distribuyen parte en la huerta y sus alquerias y parte en
el casco urbano siendo esta parte mayoritaria. Todavia podemos
encontrar alguna Barraca ( vivienda tipica de la huerta de Valencia).

El término esta atravesado por el barranco del Carraixet, las acequias de
Rascafia y Tormos y el barranquet de Palmaret.

2.Ubicacion y emplazamiento

Alboraya con una superficie de 8,34 km y de mas de 500 ha constituye junto
ala de Alboraya, el area de huerta mas cercana actualmente a la ciudad.

Las tierras sobre las que se asienta alboraya se crearon durante el
cuaternario, debido a los materiales arrastrados por el rio Turia y los
barrancos de Torrente y Carraixet. En su término se han encontrado restos
de villas romanas de época imperial.

El antiguo matadero esta situado en el limite del casco urbano y el poligono
industrial de Alboraya, limitando al oeste con la huerta y al Este con la calle
dels Fusters , que desemboca en la playa de la Patacona y atraviesa el
barranco del Carraixet.
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Escala: 1/1.000 WGS84 a on: 00°20'44.20"W Lat: 35°20'13.80°N)  ETRS89 UTM zone 30N (X: 72822591428 Y: 4276052.31141)

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA

RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 7



2.Ubicaciéon y emplazamiento (@
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Municipio de ALBORAYA Provincia de VALENCIA
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REFER ASTRAL D :
8362801YJ2786S0001BA
DATOS DEL INMUEBLE
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LOCALIZACION
CL MELIANA 28
46120 ALBORAYA [VALENCIA]

USCLOCAL FRINGEAL Ao =a]
| Industrial agr. | | 1930 |

OEFICIENTE DE PARTICIFACION
100,000000

DATOSDE LA FINCA A L A QUE PERTENECE EL INMUEBLE

ITUACIEN

CL MELIANA 28
ALBORAYA [VALENCIA]

IUPERTICIE CONSTRAUDA [m7) SUPERFICIE SUELD =] TIED DE FINCA
| 631 | | 902 | | Parcela construida sin division horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Escalera Planta Puerta Superficia m*
ALMACEN 1 oo [11] 291
OBR URE INT 1 oo [17] 340

72311'30 TEEIEDCI TEEI.}II

Este di to no es una certificacia pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

728,200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS82 Deminge , 23 de Junio de 2013
oK
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Datos Climatol()gicos: 2.Ubicacion y emplazamiento

Valores climatolégicos normales. Valencia

Periodo: 1971-2000 - Altitud (m): 11
Latitud: 39° 28" 50" N - Longitud: 0° 21' 58" O - Posicion: Ver localizacion b

| Enero | 15 | 161 | 70 | 36 63 4 0 0 | 1 0| 9 | 169
| Febrero | 126 | w2 | 189 | 32 61 3 0o 0o | 2 o | & | 169
| Marzo | 139 | 187 | 90 | 35 60 | 4 o | v | 1 o | 7 | 212
| Abril | 155 | 202 | w8 | 37 &0 | s | o | 1 | 1 | o] 5 | 209
| Mayo | 184 | 28 | 141 | 34 s | 5 o | 2 | 1 | o | 5 | 2
| Junio | 21 | 22 | 179 | 23 66 | 3 | o | 2 | 1 | o | 8 | om
| Julie | 249 | 291 | 2208 | 9 6 | 1 o | 2 | o | o | 13| 314
| Agosto | 255 | 26 | 214 | 19 8 | 2 | o | 3 | 1 | o| 1w | 28
| Septiembre | 231 | 2e | 186 | 51 6 4 0 | 3 | 1 o | 7 | 237
| Octubre | 191 | 26 | 145 | T4 6 5 0o 2 | o | o | & | o201
| Noviembre | 19 | 195 | 104 | 51 65 | 4 o | 1t | 1 o | 7 | 167
| Diciembre | 124 | 18 | 81 | 82 s | 5 o | o | 1 | o | 7 | 1m0
| Afio | 178 | 23 | 134 | 454 65 | 44 | 0 | 18 | 10 | o | 91 | 2660
Leyenda

T Temperatura media mensualianual (*C)

TM Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (*C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
R Precipitacion menzualanual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR Mamero medio mensualianual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm
DM Mumero medio mensual/anual de dias de nisve

OT Mumero medie mensual/anual de dias de tormenta

DF Mimero medio mensualfanual de dias de niebla

DH Mumero medio mensualianual de dias de helada

DD Mamero medio mensualianual de dias despejados

I Mimero medio mensual/anual de horas de sol

Variable T -

| Max. nim. de dias de lluvia en el mes 21 (oct 1990) |
| Meoe. nim. de dias d= nigve en el mes 3 (dic 1946) |
10 (oct 1986) |
262.6 (17 nov 1956) |
|
|

|
,I
| Max_ nim. de dias de tormenta en &l mes |
' Prec. max. en un dia (m2) |
| Prec. mensual mas alta (/m2) |
| Prec. mensual mas baja (I/m2) | 0.0 (jul 2007)
| Racha max. viento: velocidad y direccion (Km/h) .| Vel 117, Dir 270 (25 feb 1989 19:23)
|
|
!
!
!
|

365.6 (ot 1965)

| Tem. max. absoluta (°C) 43.0 (27 ago 2010)
| Tem. media de las max. mas alta (°C)
| Tem. media de las min. mas baja (*C)
| Tem. media mas alta (°C)

| Tem. media més baja (°C)

' Tem. min. absoluta (°C)

|
33.1 (ago 2003) |
0.9 (fab 1956) |
|
|
|

28.1 (ago 2003)
6.2 (feb 1956)
-7.2 (11 feb 1956)

Valores maximos absolutos de la ciudad de Valencia extraidos de la agencia estatal de meteorologia
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3. ARQUITECTURA TRADICIONAL DE ALBORAYA

3.1 Influencia de la casa del “compte de Zanoguera”

3.1 INFLUENCIA DE LA CASA DEL “COMPTE DE ZANOGUERA”

Durante los siglos pasados el crecimiento y evolucion urbanistica en
el pueblo de Alboraya fue muy lento ya que la mayoria de la
poblacidn vivia en la huerta, Asi pues reconocemos segundos planos,
un pueblo delimitado por acequias, a partir de esa trama urbana
surge la casa del “COMPTE DE ZANOGUERA” una de las primeras
casas de la zona surge en un lugar importante, un cruce de caminos
cerca del pueblo urbano, nace el ejemplo de la huerta con jardin en la
zona posterior.

CASA DEL CONDE DE ZANOGUERA

La casa, la podemos datar por el sistema estructural, nunca antes del
siglo XVII, puede que incluso XVI, como caracteristica de la época
medieval, los forjados se apoyaban sobre las ménsulas o por modulos,
como en este caso, incrustados al muro. Desde el punto de vista
estructural, se compone de tres crujias (espacio construido entre dos
lineas de carga paralelas en sentido paralelo a la fachada) y muros de
carga realizados con tejas macizas de doble pie de grosor en la fachada
principal, con la formacion de un arco carpanel con dovelas de piedra
arenisca en la puerta de acceso. Al interior tenia muros de carga de
tejas macizas de pie y medio de grosor, que en la fachada posterior solo
se desenvolvia a la planta baja.

Otros temas interesantes son la asimetria de la fachada principal, con
la composicion de agujeros esta completamente desplazada a la
izquierda y el cegado de agujeros a la fachada lateral, la cual abre otras
segun las necesidades y desarticula por completo la composicion
arquitectonica de la exentada fachada.

Existen varios elementos que describen las sucesivas remodelaciones
pasando de una vivienda tipica de la huerta a un edificio residencial
urbano.

Existen otros tipos de elementos representativos de la época como:
*La ventaja de la barandilla de particién

*La formacién del arco de medio punto falso, cegando el arco
rebajado existente.

*Alicatados de zdcalo de planta baja.

*El Pavimento de la planta alta.

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA
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Sin duda el elemento mas singular y interesante para analizar es la cubierta. La formacion de
pendientes permitia alturas muy pronunciadas.

Mas tarde y con el paso del tiempo la moda fue bajar esas alturas, con falsos techos de caiiizo,
sostenidos con entramados de madera.

Todos estos cambios en la morfologia de la casa sucede mientras el crecimiento urbanistico del
pueblo es muy lento, pero el boom demografico gracias a la linea de ferrocarril hizo crecer el pueblo,
y acorto los limites de la casa, el jardin, las cuadras desaparecieron. En los siguientes siglos hasta la
actualidad pas6 por varias manos, deteriorandose y rehabilitandose en la actualidad se busca
conseguir que el edificio interiormente vuelva a funcionar como una unidad, recuperando el espacio
sin compartimentar y que exteriormente recupere la composicion arquitectonica perdida después de
tantas intervenciones.

Alzados

Planta baja Planta primera

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 12



3.2 ARQUITECTURA TRADICIONAL DE ALBORAYA

Alboraya es un municipio muy préximo, casi absorbido, a una gran
concentraciéon urbana, cosa que ha provocado, sobre todo durante el
ultimo tercio del siglo XX, la rapida obsolescencia de su arquitectura
tradicional, especialmente la rural, en proyectarse sobre la horta unas
nuevas formas de uso que responden a la diversificacion de funciones:
de resistencia, de trabajo, de ocio..., de tal manera que aquella casa
que conocemos como “‘tradicional” ha perdido algunas de sus
caracteristicas funcionales originarias y ha sido objeto de nombrosas
transformaciones, tanto de aspecto como su estructura interna, lo cual
no quiere decir que no puedan buscar aun edificaciones que
mantienen casi intactas sus condiciones primigenias.

3.2.1 Las Barracas:

Las barracas. La archipopular barraca es un importante ejemplar de
esta arquitectura primitiva y es uno de los simbolos definidores de la
horta y las zonas litorales de Valencia, se ha convertido en una sefal
de identidad de los valencianos y ha servido para transmitir la
imagen de un mundo rural voluptuoso, fértil, feliz y bucélico.

La barraca se encuentra directamente relacionada con las
caracteristicas geoldgicas propias del suelo de las costas orientales
de la Peninsula Ibérica. Fueron las viviendas de los primeros
pobladores, los cuales se vieron obligados a comenzarlas clavando
unas largas estacas hasta encontrar el suelo arenoso, sobre las cuales
se sustentaba el cuerpo del edificio.

La evolucién de estas primeras construcciones se observa una
tendencia a pasar de las formas elipticas y redondeadas mas
primitivas a las cuadradas o rectangulares, ya dentro de la cultura
ibérica. Estas formas se han conservado en lineas generales en el
habitat rural mediterraneo.

En el primer tercio del siglo XIX, fue el periodo donde se contabilizo
el mayor numero de barracas, pero esto solo durara hasta los ultimos
afos de este siglo, ya que con el nacimiento de la industrializacion, el
aumento demografico y el desarrollo de una agricultura mas
intensiva, tendera a desaparecer.

3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

Desde un punto de vista constructivo, la barraca de la nuestra zona
se caracteriza por su PLANTA rectangular, de aproximadamente 10.5
m x 6.50 m. de superficie, y 2.50 m. de altura hasta el comienzo de la
caracteristica cubierta, que facilita la eliminacidon de agua lluvia, y
que se constituye en el elemento mas llamativo.

LA ESTRUCTURA PORTANTE esta formada por las vigas laterales
incluidas en los planos de cubierta y por los muros que ayudan a
soportar la estructura de la cubierta, la cual descansa directamente
sobre ellos.

Los muros mas primitivos se hacian con pies derechos de madera
VIENTOS, que eran los que verdaderamente soportaban la cubierta.
El espacio que quedaba entre ellos se cubria con cafiizo recubiertos
de fango, formando asi la pared.

Mas modernos son los continuos que solian hacerse con atobas
secados al sol GASSONS, incorporando en algunos casos vientos de
refuerzo, pero mas separados que en el tipo anterior, sobre los
cuales descansa un tablon, CADORSA, que sostiene la estructura de la
cubierta.

La CUBIERTA, esta formada por una viga superior, CADORA O
ANGUILERA, que a través de las vigas inclinadas COSTELLES,
descansa sobre las del muro, o bien sobre ELS VENTS.

Los dos planos de cubierta se refuerzan con vigas que se disponen
diagonalmente en cada uno de los rectangulos que se forman entre
costilla y costilla.

Las vigas inclinadas van unidas con tirantes de un lado a otro de la
cubierta, formando un tridngulo, estos tirantes a veces pueden
descansar sobre una jacena.

La cubierta se cierra con cafizos cosidos con listones.

El témpano, de las fachadas no tienen ninguna funcién estructural ,
actda simplemente como cerramiento.

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA
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3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

Distribucion interna:

Antiguamente las viviendas de este tipo estaban compuestas por dos
construcciones : una para las personas y otra para los animales y la concina,
que se articulaban segun el espacio de la parcela: en paralelo, alineadas o
formando angulo recto. Pero siempre sin tocarse entre ellas.

La barraca donde se encuentran los dormitorios, tiene un pasillo lateral, de
ancho aproximado a la mitad de la barraca, y que la atraviesa desde la puerta
de fachada principal hasta la de detras, sirve para acceder a los dormitorios
alineados al otro lado: el de los padres, llamado “estudio” es el Uinico con
ventana a la fachada y el resto. Son interiores y sélo reciben iluminacion y
ventilacién que entra desde las puertas.

La escalera, queda arrinconada y escondida. Esta barraca se comunicaba con
la destinada a establo y cocina a través de un estrecho pasadizo cubierto.

Ejemplos que se encuentran en la actualidad:

*Barraca de Cucal6 (partida de Saboia)

*Les barraques del Gliere (partida de Calvet): unico ejemplo de barracas
adosadas paralelamente que queda en la localidad

*Barraca el coix de Navaroo (Partida del Miracle)

*Barraca de Simonet el de Catala (partida de Saboia)

*Barraca de la Rata (partida de Saboia)

*Barraca del Roto (Partida del miracle): Unico ejemplo de vivienda
formado por una barraca y tres edificios adosados.

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 14



3.2.2 Las alquerias:

Se podria definir como cualquier casa rural aislada de mayor
tamafno que las habituales generalmente de origen sefiorial, que se
compone de un conjunto integrado de edificios, donde habitan
propietarios y colonos, y ademas de las indispensables
dependencias para animales y los almacenes. Puede ser que algunas
de estas construcciones sean de la época musulmana, que hayan
sido reformadas o ampliadas, pero es poco probable. Tres ejemplos
pueden ser La Alqueria de Requeni, Casa Giiell y la Alqueria de
Estrems. El resto de estas construcciones son de régimen seforial y
especialmente en el siglo XVII, donde la alqueria es centro de la
explotacion agricola y al tiempo residencia del propietario, que se
sitla en la primera planta. Las de este tipo son de factura mas
cuidada y suele incorporar la torre-mirador. Las caracteristicas de
estas son:

Son de tamafio considerable.

Generalmente tienen o han tenido una torre.

La entrada principal suele ser con arco de medio punto.

Hay una vivienda para los propietarios y otra para el servicio.

Estdn orientadas al sud-este, debido a factores climaticos o
religiosos.

Existencia de una capilla o un oratorio.

Las caracteristicas arquitectonicas denotan una antigiiedad
superior a los tres siglos.

Ejemplos que se encuentran en la actualidad:

*Alqueria de Requeni(partida de Calvet)

*Alqueria de la Campaneta (partida de Massamarda)
*Alqueria d’Estrems (Raco de Sant Llorenc)

*Alqueriad del Magistre (prtida de massamarda)

*Alqueria del Patach (partida de Masquefa)

*Alqueria de Sant Andreu (DEL RETORET) (partida de la mar)
*Alqueria de les Palmeres (partida de Calvet)

3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya
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3.2.3 Las casas de labrador :

. La segunda mitad del siglo XVIII es el punto de inflexion a partir de
el cual la economia y la poblacion de la Horta de Valencia inicien una
tendencia de crecimiento de larga duraciéon. El crecimiento de ciertas
actividades manufacturadas, como el hilado y tejido de la seda junto con
un gran aumento del trafico comercial, especialmente del maritimo, con
las mejoras de los puertos y la incorporaciéon del vapor a tracciéon de los
barcos, hacia que abriéramos nuestra economia al resto del mundo,
especialmente Europa.

. Basicamente las casas rurales aisladas eran de dos crujias
paralelas a la fachada y la cubierta a dos aguas con teja arabe y los muros
de azulejo cocido y enlucidos con cemento. Este edificio principal se une
al establo, el corral, y las porches para la crianza de animales, echo de da
como resultado un conjunto en planta definido por formas regulares.

CARACTERISTIQUES DE LES EDIFICACIONS:

. En la fachada principal, orientada al Este, destaca en planta baja la
puerta de entrada, de dos hojas y con una blinda de madera arquitrabada,
, que marca el eje transversal de la vivienda, y que se prolonga en el
corredor central, a lo largo del cual se distribuyen las diferentes
habitaciones.

Esta puerta tiene en sus costados dos ventanas de tamafio mas bien
reducido y protegidas con rejas de hierro

. . Los vacios de la planta baja se repiten simétricamente en la alta,,
pero con la diferencia del vacio central de la ventana que es generalmente
mas grande que los demas.

. Antiguamente la fachada principal era la unica que se pintaba,
generalmente de blanco, hasta un zo6calo de unos 80cm de altura que se
hacia de los colores que iban desde el marrén al azul

El resto de paredes se quedaban con el color del cemento, excepto la cara
norte, a la cual se le daba periédicamente una capa de alquitran para
protegerla de las lluvias.

3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

Ejemplos que se encuentran en la actualidad:

*Casa el Miny¢ (partida de Saboia)

*Casa Catala (Carretera d’Almassera) (partida de Saboia)
*Casa de los Serranos (partida de Saboia)

*Casa Flores (partida del Miracle)

*Casa el Colero (partida de la mar)

*Casa el Negret de Garra (partida el miracle)

*Casa el Mauret (partida de Saboia
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3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

3.2.4 Las casas urbanas:

. Con los conjeturales avances y retrocesos, el proceso de
concentracion poblacional ha estado una constante histérica a
nuestras tierras, y este se ha acelerado durante el ultimo siglo. Asi,
la comarca de la Huerta inicia la centuria actual con el 77% de la
poblacion concentrada en nucleos urbanos, mientras que en la
actualidad esta cifra ya supera el 96%.

. La situacidn actual se inicia a partir del siglo XIX y se acelera a par
de los afios 60 del presente, la poblacion se dispersa del termino se
traslada a vivir al nucleo urbano, cosa que ha repercutido
negativamente en su conservacion. La situacion ha provocado
modificaciones estructurales incontrolables, por tal de adaptarse
las casas y dotarlas de mayor comodidad.

. En la Huerta la actividad agricola y las relaciones de propiedad son
las que determinan la estructura arquitectonica de las
construcciones.

. Por el contrario, en el ambito urbano, reciben una fuerte influencia

de la gran ciudad. El resultado no es una imagen global compleja,
donde conviven las estructuras casi primitivas con las mas actuales.
Caracteristica de las estructuras de las casas urbanas:

1. Lalimitacion del sol

2. La diversidad de funciones econdémicas, serie de actividades
no agricolas que también marcaran desde un principio la
tipologia de muchas construcciones.

3. Laexistencia de normas urbanisticas.
4. Intensificacion de las relaciones sociales.
5. Lainfluencia de la ciudad.
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3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

3.2.5 Las ermitas:

LA ALQUERIA DE VILANOVA

La ermita del Cristo de las Almas o de Vilanova, se
encontraba adosada a la desaparecida alqueria del mismo
nombre, a la cual pertenecia. No es un hecho aislado, pues
muchas alquerias de cierta importancia tenian su propia
ermita, dando servicio a la propia alqueria y en los dias
sefnalados o festividades especiales también a los agricultores
de la zona.

Finalmente otro de los testigos nos pudo aportar una fotografia antigua en blanco
y negro, en la que se aprecia la ubicacion de la alqueria y de la ermita. En la
fotografia podemos apreciar que la alqueria se situaba paralela al camino
del mar, y la ermita constituia uno de los cierres de la finca al estar situada
junto a un camino lateral. También se observa que al menos en su parte
delantera y trasera tenia edificios adosados, mientras que en el lado de la

sacristia no sabemos si habia alguno o no.
La alqueria de Vilanova, a la que pertenecié nuestra ermita,

fue derribada en 1971 segun se pudo averiguar en una de las
visitas al archivo municipal. Segin consta en la licencia de
derribo guardada en dicho archivo, con fecha de 10 de
noviembre de ese afo, se solicita el derribo tras la visita del
arquitecto municipal a la alqueria, tras haber sufrido parte de
ella un desmoronamiento a causa de unas fuertes lluvias.
Tras la infructuosa busqueda en el archivo municipal de
algun plano de la alqueria o de cualquier otro documento que
nos aportase alguna nocidén sobre la distribucion de la
alqueria y concretamente de la ubicacion de la ermita en ella,
se entro en contacto con varias personas de Alboraya que
habian conocido la

alqueria antes de su derribo. Estas fuentes eran
contradictorias y nos aportaron dos versiones diferentes:

- La primera version era que la antigua ermita estaba pegada
a la alqueria, teniendo edificios en su lado este y norte, es
decir en el lado mas cercano al mar y en su parte trasera.

- La segunda opcién nos aseguraba que la alqueria era
paralela al camino del mar, teniendo un gran patio en la parte
trasera al que se accedia desde dos puertas (una desde el
camino y otra lateral) y que la ermita se encontraba exenta
en medio de dicho patio o corral.
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ERMITA DE SANTA ANA DE LA ALQUERIA DEL PI (Valencia):

Situada en el camino viejo de Godella, la ermita pertenecia a la alqueria del
Pi. Posteriormente en 1949 fue segregada y reconstruida con motivo de su
uso como parroquia por los habitantes de Poble Nou; en 1957 se abandond
al finalizarse las obras de construccion de la nueva iglesia parroquial dentro
de la pedania. Actualmente se encuentra en desuso y sin culto.

3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

ERMITA DE SAN ANDRES DE LA ALQUERIA DEL RECTOR O DE
SAN ANDRES (Alboraya):

Conocida popularmente como del Retoret o del Sagrado Corazon
de Jesus se encuentra muy proxima al nucleo urbano. Pertenece a la

partida del Mar y se encuentra en el “Cami Fondo” que lleva hasta el
mar. Actualmente no tiene culto y han desaparecido todos los
objetos de culto y ornamentos que albergaba. Presenta un estilo

neogotico, con una puerta adintelada y un arco ojival con una
vidriera sobre ella.
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ERMITA DEL CRISTO DE LAS ALMAS

El edifico actualmente pertenece al Arzobispado de Valencia, estando
cedido su uso y mantenimiento al Gremio de Horchateros,

donde suele celebrar su fiesta a la Verge de L'Horta. En la ermita también
se celebran otros actos religiosos como

la fiesta del Cristo de les Almas, que se celebra el domingo siguiente al 6
de agosto, después que en el pueblo se celebre el Cristo de la Providencia o
también durante la Semana Santa, donde la Cofradia de la Purisima Sangre
saca a la imagen titular del templo en procesién por las calles de Alboraya.

CONSTRUCCION DE LA ERMITA:

La ermita actual fue edificada seguin consta en el expediente existente en
el Archivo Parroquial en el afio 1876, en ese afio D2M2 de la Concepcion
Marz6 realiza una instancia dirigida al Arzobispado de Valencia para que
se inspeccionase y bendijese la ermita dedicada al S. Cristo de las Almas
que habia construido en la alqueria de su propiedad; la cual se abriria al
publico los dias de precepto para que los labradores pudiesen asistir a la
misa. La inspeccién y bendicion fue realizada por el cura de Alboraya
entonces regente D. Manuel Borra y Mestre el 12 de agosto de 1876. A
través de un documento escrito por €I, fechado el 20 de agosto de 1876, y
dirigido al Arzobispado de Valencia, dando cuenta de la inspeccion y
bendiciéon de la ermita, se ha podido saber que la ermita no era
enteramente de nueva planta, sino que se aproveché parte de la antigua
que se encontraba bajo la misma advocacion: “..en el dia 12 del presente
mes de agosto, visité la supradicha ermita dedicada al Santisimo Cristo de
las Almas, reedificada sobre los fundamentos y parte de las paredes de la
que ya existia de antiguo con la misma advocacién abierta al publico...”
Dicho documento nos permite afirmar que el origen de la ermita y la
advocacién al Cristo de las Almas es mas antiguo, pero la falta de otros
documentos nos hace imposible conocer la fecha exacta de construccion
de la primera ermita, posiblemente el s.XVII o s.XVIII.

3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

. DESCRIPCION:

El templo es un edificio de planta rectangular de reducidas dimensiones,
aproximadamente de cinco metros de ancho por trece de largo, y se
encuentra situado en una parcela de forma trapezoidal, que carece de
vallado excepto en su lado con el Camino del Mar. El exterior del mismo
es muy sencillo, y a parte de la puerta de entrada sélo posee dos
pequeiflas ventanas situadas cada una en la parte superior de los
laterales de la nave. Como Unicos elementos destacables encontramos
un poértico de ladrillo caravista, que se realiz6 en la reforma llevada
acabo por el Gremio de horchateros en 1983, situado sobre el acceso y
cubierto a tres aguas y una sencilla espadana situada en el lado derecho
de la cubierta.

Adosado a su lado izquierdo aparece otro cuerpo de pequeias
dimensiones que se corresponde con la sacristia. Junto a ella y elevada
un par de escalones sobre el terreno, aparece una terraza para la
celebracion de misas al aire libre. El interior consta de una tinica nave de
planta rectangular y abside semicircular, sin capillas laterales, teniendo
como ya se ha mencionado, adosada en el lado derecho de la cabecera el
espacio dedicado a sacristia.

El acceso a la ermita esta situado a los pies de la nave, debajo del
portico, y se realiza a través de un arco de medio punto.

Como elemento decorativo del interior aparecen adosadas al muro unas
pilastras de fuste liso y capitel corintio, sobre las que descansa una gran
cornisa que recorre todo el perimetro del edificio y sobre la cual parece
apoyarse la falsa béveda de cafién que cubre el recinto. La béveda se

ve reforzada por arcos fajones, estando todo el conjunto decorado con
pinturas de motivos vegetales y florones, enmarcados a su vez por
molduras rectangulares. El abside se cubre con una falsa béveda de
cuarto de esfera en la que se abren tres lunetos, y esta decorada con los
mismos motivos que el resto de la béveda.
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3.2 Arquitectura Tradicional de Alboraya

Los dos lunetos laterales cobijan las dos Unicas ventanas que iluminan el interior de la ermita, mientras que el luneto central, que se sitia sobre el
altar, se encuentra cegado y esta decorado con una pintura alusiva a los “Arma Christi” o instrumentos de la pasiéon (en este caso aparecen
representados: la escalera, la cafia con la esponja empapada en vinagre, la lanza, la santa Faz, un estandarte y una alabarda)

El acceso a la sacristia se realiza por un hueco realizado en el muro, sin puerta en él.

Tiene unas dimensiones aproximadas de 2,00 x 3,00 metros y se cubre con un falso techo raso. Frente al muro de acceso se encuentra una ventana que
ilumina la estancia protegida por una reja en su exterior. En ella no hay ningin elemento decorativo ni elemento mueble digno de ser mencionado.
Antiguamente la decoracion interior de la ermita se completaba con dos pequefios cuadros ovalados situados a ambos lados del altar, en los que se
representaba los sagrados corazones de Jesus y Maria. También habia un viacrucis de cruces negras y seis laminas colocadas en las paredes laterales
de la ermita, en las cuales se representaba a la Virgen del Carmen, Santa Teres, la Inmaculada, San Antonio Abad, San Rafael y San José. Actualmente
de toda esta decoraciéon no queda nada.

ERMITA DEL MAGISTRE

Su historia se remonta a 1442, afio en el que Dofla Maria de Castilla, esposa del rey Alfonso V, regalé algunos campos y una alqueria en Alboraya a
la Catedral de Valencia. Hoy se conservan la alqueria como museo de la horchata y la chufa y la ermita pero sin culto.

PFG: CRISTINA PENAIVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 21



h T

BN

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 22



4. ESTUDIO DEL EDIFICIO: MATADERO DE ALBORAYA
4.1 EVOLUCION HISTORICA DEL EDIFICIO

El inmueble sujeto a estudio se trata del antiguo matadero de Alboraya ,
debido al desarrollo que experimenta la poblacién que constaba de 5712
habitantes y cuyos abastecimientos de carne y sacrificios se prestaban
por iniciativa particular en lugares privados y con todos los peligros que
para la salud del vecindario suponia las dificultades en la inspeccién
veterinaria. Por todo ello el Ayuntamient o de Alboraya a Instancia de la
Inspeccidon Provincial de Sanidad resuelve concentrar estos servicios en
la construcciéon de un matadero municipal, cuyo proyecto es realizado en
Abril de 1928.

Descripcion proyecto 1928

El solar designado se localiza junto a la via férrea de Valencia- Calatayud
a poca distancia del nucleo de poblacion y contiguo al camino vecinal
importante ( El Barranco o de les Vifies) y bordeado de una caudalosa
acequia . El espacio necesario forma parte de un gran campo de
propiedad particular. De el que debe adquirirse solamente la porcion
extrema del edificio contigua a la acequia y en una extension de 917m?2 .
El Estatuto municipal vigente autoriza esta expropiacion.

El proyecto consiste esencialmente en 5 cuerpos del edificio alrededor de
un patio general de distribucion . De los dos cuerpos laterales el de la
izquierda estaba destinado a los servicios de inspeccidn, veterinario,
registro, y peso de reses de ganado de cerda..

Frente a la bascula esta la entrada de ganado vacuno .

El cuerpo central estaba destinado a triperia y contiene las pilas y mesas
necesarias en las operaciones de limpieza .

Entre los edificios quedaba espacio libre destinados a corrales de los
diferentes ganados.

Las cinco naves, el patio y corrales tenian el pavimento de hormigon de
portland con el grado de tesura necesario para facilitar el curso de las
aguas de baldeo sin que ello ocasione resbalamientos.

El del interior de las naves estaba en pendientes hacia canalillos
superficiales que llevaban las aguas a la acequia contigua .

Los paramentes estaban revestidos de azulejo hasta 2m de altura ya que
permite una mayor limpieza.

4.1 Evolucion historica del
edificio

La dotacién y suministro de agua se obtenia por un pozo con motor
bomba y un dep6sito de 3000 1, colocado a 3m de altura sobre el suelo.
Se busco la construccidon ,mas sencilla y ordinaria en la localidad con
ausencia de decoracion, fabrica mixta de ladrillo y mamposteria con
hiladas y esquinas de ladrillo, cubierta con teja plana con faldones
salientes, pavimentos de hormigén .

Carpinteria puerta principal y la de los corrales son de hierro y
estaban enrasadas exteriormente.

Completaba el proyecto un puente de tres metros de anchura que daba
acceso al edificio por el camino de les Viiies.

Todo ello con un Presupuesto ejecucion de 29.004,46 pesetas y un
presupuesto de contrata de 33.355,12 pesetas.

El proyecto de 1928 queda aprobado pero no se realiza su
construccién hasta 1933. con el objetivo primordial de dar trabajo y a
la vez alimentar a las familias de muchos parados que habia por
entonces en Alboraya.

o Las e ) D
l'escorxado mumcﬁal, Alboraya es modernitza

1933,
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4.1 Evolucion historica del S

edificio (@)
Existe un Proyecto de ampliacion del Matadero de 1946, La nave derecha de fondo es para el sacrificio de cerda. Esta nave
pero deducimos que no llegd a ser realizada su construccion ya que en la tiene un acceso al corral propio y otra a la mondongueria la cual
actualidad no existen indicios de ello, no obstante he realizado un estudio queda situada en el mismo lugar que ocupa en la actualidad pero
de dicha ampliacién : ampliada de manera, que ademas de estar situada entre las naves
La superficie que ocupaba el matadero en 1932 era de 462,71m2 y la que de vacuno y cerda tiene un acceso directo al patio posterior cerca
ocuparia una vez terminadas las obras seria de 902,58m?2. del horno crematorio. Se le conceden dos anejos; uno el de
Las obras a ejecutar quedan sefialadas en el plano, en color azul la parte calderas y otro el de lefiera, servicios indispensables para las

nueva y amarillo la parte a demoler. operaciones de matanza .

La parte posterior del edificio, la ocupa casi en su totalidad un
patio que tiene su acceso por una gran puerta situada en la
fachada lateral derecha destinada al ingreso de las cabezas de
ganado y por cuyo patio se hace la distribucion de reses a sus
respectivos corrales.

En dicho patio y ocupando un lugar, el mas aislado y préximo a la
puerta de entrada se dispone un cobertizo para infecciosos
juntamente con los anejos de lefiera, horno crematorio y un W.C. a
la turca.

En el fondo, el corral de reses bravas con un patio de aislamiento y
una galeria volada para facilitar el traslado de dichas reses desde
su patio hasta la nave correspondiente en cuyo trayecto y
alrededores se dispone unos burladeros para la mayor seguridad
del personal.

Junto a la mondongueria y sobre la parte destinada a la caldera se
construye un deposito elevado de hormigén armado con capacidad
de 15.000 litros de agua potable para el servicio del matadero.
Todas las naves llevan una instalacion de ganchos.

Se completan las obras con las de cerrajeria, carpinteria, cubiertas,

. AMPLIAGION 1942
. TABIQUES ELIMINADOS EN 1942

. CONSTRUCCION 1932 .
. AMPLIACION 1342

FACHADAAB forjados de piso, azulejeria, desaglies, etc. ademas de las
B Avruacion 1es instalaciones, teniendo en cuenta la necesidad de igualar en la
La nave lateral izquierda se destina a los servicios de veterinaria, triquinégrafo, construccién lo nuevo con lo ya construido y de realizar todas las
botiquin, laboratorio, vestuario, conserje y servicios de urinarios, wc, y duchas. obras necesarias con arreglo a los planos del proyecto, Pliego de
La nave lateral derecha se destina al sacrificio de ganado lanar, con un acceso alos  Condiciones y demas documentos que se acompafian el
corrales propios. presupuesto de ejecucién material de las obras asciende a 353.418

La nave izquierda del fondo se destina al sacrificio de vacuno, con dos accesos, pesetasy el presupuesto general a 424.818 pesetas.
uno al patio de reses bravas y patio de vacuno y otra a la mondongueria.
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4.1 Evolucion historica del
edificio

Existe también un proyecto de ampliacion de 1967 a cargo del arquitecto Pablo Soler Lluch , que consiste en la realizaciéon de una cubierta
interior no existente en la actualidad, cuya misién era la de dotar a las dependencias del matadero de mayores superficies utiles.

Esta cubierta apoya en tres de sus lados de la antigua construccidn, y en el otro linde estaban proyectados dos ligeros pilares de hierro laminado
para sostén de las jacenas que soportarian el entramado de la cubierta.

La cimentacion se rellena con hormigén en masa, los pilares serd metalicos de doble U, y la cubierta de uralita de gran onda .

Con un presupuesto de 73.643,67pesetas.
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En el afio 1980 consta una Restauracion del matadero, de la
cual no existen planos , pero encontramos varios recibos de
obras de carpinteria y albaiiileria.

Se repararon cubiertas de las naves de corderos, lefia, toros,
conserje , vestuario y despacho veterinario, procediéndose al
cambio de tejas planas alicantinas, reparacion y refuerzo cabios
de madera, se arreglaron cumbreras, todo esto por un importe de
285.000 pesetas.

En otra fase se procede a arreglar el resto del edificio,
cambiando ventanales de madera, colocando cristales,
cambiando telas metalicas, arreglando cerraduras de puertas,
reformando escayolas, y grietas en tabiques de vestuario y
despacho, protegiendo el hierro de puertas, rejas y marquesinas
de la corrosion, se cambi6 la calderay se arreglaron accesos.

4.1 Evolucion historica del Tav\
edificio \NEE/

En 1984 se procede a la desafeccion del matadero, debe
clausurarse, por los gastos que ocasiona al Ayuntamiento y la poca
utilidad del mismo , sobretodo desde la aparicion de los mataderos
frigorificos.

No fue conveniente adaptar las obras de adaptacion y
acondicionamiento que venian exigidas para este tipo de edificios por
la reglamentacion técnico-sanitaria de los mataderos municipales

En 1986 se elabora una propuesta de acondicionamiento para
almacén
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4.1 Evolucion historica del
edificio

En 1990 se realiza un Proyecto de Rehabilitacion del matadero a cargo el

arquitecto Francisco Aguilar en el que se realiza :

A) Habilitacion de fachadas exteriores y de cubierta que implica:
1-Cambiar huecos de posicién devolviéndolos a su situacion inicial.
2-Recomponer el mortero de las llagas ( s6lo donde sea necesario y
limpieza del ladrillo.
3-Reposicidn de algunas tejas planas de la fachada Oeste.
4-Eliminacion del deposito de agua.

B) Confeccion de una valla de ladrillo macizo y hierro.

Reposicion del pavimentado y recolocacion del existente.

SUPERFICIES:
Fachadas: 375m2
Cubiertas: 360m?2
Patio de Planta 200m?2

SISTEMA CONSTRUCTIVO UTILIZADO:

¢ Para la recomposicion del llagueado de los ladrillos se utiliz6 mortero
confeccionado con arena de rio en tono marréon a fin de obtener un
mortero de caracteristicas similares al existente.

% Se recompusieron aquellos ladrillos rotos de la puerta principal y se lijo
con cepillo de puas de acero el moho provocado por la continua
presencia de agua,.

¢ Se repusieron las tejas que faltaban , cuya ausencia fue la causante de la
presencia del moho.

% Se cegaron aquellos huecos con criterios funcionales en Fachada Norte.

* En lo referente al patio del matadero (exterior) se levanté la zona
pavimentada con adoquines de rodeno (30x15x12) .se efectué un
vaciado y posterior colocacion de un relleno de bolos, se dispuso encima
una solera de hormigén y se procedid a la colocacion de adoquines de
rodeno (30x15x12) que constituyen el pavimento del patio en la
actualidad.

¢ Serellenaron juntas con mortero de cemento.

% La valla de cierre de ladrillo macizo visto y la parte metdlica de hierro

forjado. La valla fue situada sobre la cimentacidon corrida de hormigdn
armado.
Todo ello con un presupuesto de ejecucion material de 1,973.614 pesetas.
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4.1 Evolucion historica del
edificio

En 1996 : Se autoriza al grupo Scout San Cristofol el uso de los locales del
Matadero Municipal .

En 1998: Se redacta un convenio de autorizacién de uso de los locales del
matadero municipal al grupo scout San Crist6fol
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4. ESTUDIO DEL EDIFICIO: MATADERO DE ALBORAYA
4.2 ESTADO ACTUAL. MEMORIA DESCRIPTIVA

El inmueble se encuentra en el poligono num 13, de Alboraya,
concretamente en la calle Meliana-Paseo de Aragon, el entorno es agrario
por la zona Oeste donde encontramos campos de cultivo, y por la zona Este
se encuentra la carretera y el poligono industrial de Alboraya. (Ftos 1y 2)

El inmueble construido en 1933 es una pieza confeccionada con gran
racionalidad, aunque la manera de construir de la época hace que se
detecten algunas imperfecciones, creado con el objetivo primordial de dar
trabajo y a la vez alimentar a las familias de muchos parados que habia por
entonces en Alboraya. Se trata de un edificio de ladrillo macizo visto, de
planta poligonal en forma de herradura, con un patio de entrada ajardinado,
cerrado por una valla también de ladrillo macizo visto y una parte metalica
de hierro forjado.

Fto 3

El inmueble estd conformado por cinco naves y cuatro pequenos patios de
articulacion que se organizan alrededor de un patio central de mayor
dimension.

Las cubiertas de los cinco cuerpos principales son a dos aguas de teja plana
Alicantina y un remate de teja curva en esquinas.

Los patios de articulacién estan cubiertos con uralita de pequefia onda.

4.2 Estado actual. Memoria Descriptiva w{

Fto 1 Fto 2
Compuesto por 4 fachadas exteriores:
La fachada Sur (Fto 4) es la que da acceso al edificio podemos
observar la puerta metalica (Fto 3) de entrada de la valla asi
como la puerta de entrada al recinto (Fto 4)

Fto 4 Fto 5

La fachada Este (Fto5) carece de puertas de acceso y da a la
acequia que antiguamente servia al matadero de canal de
desagiie.
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4.2 Estado actual. Memoria Descriptiva |

A\

La fachada Oeste (Fto 6) comunica con la huerta de alboraya y el carril bici
que lleva a la playa, es la fachada mas deteriorada debido a ciertos actos de
vandalismo como grafitis y pintadas, tampoco posee puertas de acceso, se
pueden observar las instalaciones adosadas a fachada que afean la estética
del edificio.

Por ultimo tenemos la fachado Norte que en la actualidad comunica con una
calle que es de propiedad privada y a la cual no hemos obtenido acceso,
podemos observar la sefializacion adosada a la fachada y algin grafiti, en
esta fachada existe una puerta trasera que comunica con una de las naves
concretamente la nave 2.

Fto 7

El matadero presenta la siguiente distribucion en planta, consta en total de 9 naves 5 de las cuales mas
longitudinales estan cubiertas con la cubierta a dos aguas de teja plana y las 4 restantes son espacios
postizos afiadidos cubiertos con chapa metalica de uralita, que no concuerdan con la tipologia tanto
estética como en materiales del edifico original que han de ser eliminados y en su lugar construir una
cubierta de similares caracteristicas a la del proyecto original, antiguamente estas naves eran corrales y
no disponian de cobertura.

ESTANCIAS SUPER FICIE M2
PATIOINTERIOR SUP: 198.63 m2
NAVEL SUP: 24.65 m2
NAVE2 SUP:19.80 m?
NAVE3 SUP: 33.71 m2
NAVE 4 SUP:1836m2
NAVES SUP: 3419 m2
NAVES SUP: 3419 m2
NAVETY SUP: 1770 m2
NAVE S SUP: 33.71 m2
SUPERFICIE TOTAL SUP: 415.21 m2

ESTANCIAS SUPERFICIE M2
PATIOEXTERIOR SUP: 194.81m2

| SUPERFICIE TOTAL | SUP: 610.02 m2 |
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A continuacion se realiza un estudio de la evolucidon del edificio, de las
ampliaciones y modificaciones o posibles modificaciones que le afectaron
a lo largo del tiempo. Ante la falta de los datos concluyentes que permitan
conocer con exactitud esta evolucion se ha realizado una estimacion.

La estimacion se basa en el propio testimonio de los propietarios, la
estructura del edificio, los distintos materiales empleados, y los sistemas
constructivos.

A partir de esta informacion se deduce que elementos no han sido
modificados a lo largo del tiempo.

La evolucion del edifico se supone en cuatro fases, correspondientes a la
construccion del edificio original, una posible ampliacion la cual se piensa
no fue realizada en su totalidad, y las dos ultimas fases o modificaciones
dando lugar a su estado actual.

. AMPUACION 1042

. CONSTRUCCION 1932

Planta primera

FASE 1: 1933

. TABIQUES ELIMINADOS EN 1342

. AMPLIACION 1942

Planta baja

FASE: 1942

4.2 Estado actual. Memoria Descriptiva | Q
La primera fase se trata de la construccidn, a finales del siglo XX, en el afio
1933, del volumen principal del matadero con forma poligonal y las cinco
naves principales resueltas con cubierta de teja plana a dos aguas.

La segunda fase corresponde con una posible ampliaciéon realizada en
1942, de la cual no sabemos con exactitud si fue realizada o no.

En la tercera fase: Encontramos de nuevo la planta en su estado original,
colocando cubiertas de uralita en los corrales anexionados a las naves y
creando una zona de aseos en uno de los corrales.

En la cuarta fase encontramos el matadero en su estado actual cuya tltima
intervencion fue realizada en el ano 1990, anadiendo una valla de cierre de
ladrillo caravista y creando una zona ajardinada en su interior.

También se afiade un pilar en la fachada interior fondo derecha debido a un
posible hundimiento de la cubierta.

FASE 3: 1990

FASE 4: ESTADO ACTUAL
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

4. ESTUDIO DEL EDIFICIO: MATADERO DE ALBORAYA
4.3 ESTADO ACTUAL. MEMORIA CONSTRUCTIVA

El sistema estructural del edificio correspondiendo con la tipologia a la
que pertenece consiste principalmente en muros de carga de 1 pie y
medio en los que apoyan un entramado de cubierta a base de cerchas
simples de madera a dos aguas en cada volumen.

Para enrasar el terreno de acceso se realiza una excavacién de
profundidad media de 40cm cuya seccién desde la cota inferior a la cota
de enrase es el siguiente, 20 cm de encachado de bolos compactados,
una solera de hormigén en masa de 10 cm y un pavimento de adoquin

El edlfl(ilo. orlglna.l .esta resuelto siguiendo las técnicas constructivas de 30x15%12cm
caracteristicas tradicionales. O ) 4
Seguramente al tratarse de un terreno en plena huerta de Alboraya junto ——
al barranco del Carraixet se trata de un terreno de alubién con —
abundancia de arcillas y limos que habria que contrastar mediante un —
, . . . . Ir
ensayo geotécnico previendo futuras intervenciones. ]
o ——
.3.1 Cimentacion @QO@ 7
o A
: e o : DT
En este tipo de edificaciones rusticas situadas en la zonas de huerta, la C ) )i
cimentacion no suele tener mucha entidad. La ausencia de cargas A ﬂ?g;%}Cg%}@
importantes y el desconocimiento de técnicas para su ejecucion son %‘%@
algunas de las razones. Es por ello que la cimentacién de estos edificios PASCA C%.ﬁ(
puede ser inexistente o una simple prolongacion de los muros principales. LA A NA
En este caso la cimentacién esta conformada por zapatas corridas por O/
bl

debajo de los muros de carga. Las zapatas seran de doble espesor que el
muro de unos 70cm y una profundidad de 1m.

Estaran ejecutadas a base de mampuestos de piedra caliza concertada de
aristas vivas y planas y lechada de hormigon. . Segtin proyecto de 1933
Estos muros manifiestan una gran absorcion de humedad por capilaridad
ascendente desde el terreno provocado tanto por la humedad del terreno
como por la proximidad de acequias que sirven agua para regadio de los
campos de la propiedad, provocando fuertes filtraciones en las fechas en
que se efectua el riego. Esto se manifiesta interiormente con manchas de
humedad y pérdida de mortero en sogas y tendeles.

CIMENTACION DE VALLA PRINCIPAL

Segln proyecto realizado con posterioridad en 1990 consiste en una zanja
corrida de hormigon armado de 40x40cm y con 10cm de hormigoén de
limpieza, para salvar el nivel existente en el terreno sobre dicha zanja se
realiza un enano corrido de ancho 25cm por una altura variable hasta
llegar a cota de enrase del que arranca el muro de vallado.

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 32



4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

4.3.2 Estructura vertical: Muros

Los muros de cerramiento estan formados por 2 pies de ladrillo
ceramico macizo de 24x12x5cm a cara vista rustico de aparejo inglés,
recibidos con mortero bastardo de cal, cemento y arena segin son a su
vez muros de carga de sustentacion del entramado de cubierta. Segin
el proyecto realizado en 1933.

ATZADO

| |
I I
| |
amans EZ]
i |
PR L.
I I
| 1 ]
'HILADA PAR !
|

I I
i |
| |
L—|

i |
I I
| |
| |

HILADA IMPAER. DETALLEFABRICADEIATRIILO

APAREJOINGLES

Seccion de la valla de entrada en esquina
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

4.3.3 Estructurainclinada: Cubierta

La estructura inclinada de cubierta consiste en un entramado de madera a base de cerchas simples con pendolén y tirante inferior a dos aguas con
una pendiente de 37% sobre las que apoyan correas de madera separadas con interejes de 30cm apoyadas en la cercha mediante ejiones, con un
voladizo perimetral del alero de 50cm en el que se pueden apreciar los cabios rematados con una moldura segin plano detalle.
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4.3.4 Cubierta

Sobre el entramado de madera se ha dispuesto una cubierta de teja ceramica
plana de encaje, también llamada alicante, a razén de 12 piezas m2 clavado
sobre las correas de madera. Un 255 de las mismas.

Se ha observado una heterogeneidad en las piezas de cubricion existiendo
diversos formatos y tipos de teja, asi como tonalidades: como son teja curva y
rasilla.

Se ha observado la no existencia de canalones ni bajantes lo cual ha originado
patologias por escorrentia de aguas en fachadas.

Por todo ello se propone el desmontaje manual, recuperacion, y clasificacion
por formatos y tonalidades con el fin de sanear las piezas del entramado de
madera y/o sustituir aquellos elementos que por su patologia sean
irrecuperables.

De todo ello se habla en el capitulo de patologias.
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

Existen otros tipos de cubierta en la actualidad que han sido ejecutados en
posteriores intervenciones que no son acordes con el proyecto original por lo que
se propone su desmantelacion.

Dichas cubiertas son las que se indican en los planos que antiguamente fueron
patios o corrales y que estan constituidas por chapa de acero ondulada. Y
fibrocemento con correas metalicas seguin se puede apreciar en las fotos.
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4.3.4 Fachadas

Las fachadas del edifico estan resueltas mediante los propios muros de
carga, como se ha explicado en el apartado de muros, y las zonas donde
no se reciben cargas se resuelve con fabricas de ladrillo también
explicadas en dicho apartado.

Presentan humedades por escorrentia y capilaridad, por falta de
mantenimiento, por estar en contacto con el terreno en el que ademas
hay matorrales que retienen el agua, y la falta de canal6n y bajantes.

MUNICIP AL

FACHADA SUR

4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

4.3.5 Particiones interiores

Los unicos tabiques existentes se encuentran en la zona de aseos y se han
realizado con tabiques de ladrillo hueco recibido con mortero de cemento
y revestidos con alicatado de azulejo de 15x15cm hasta el techo en las
zonas humedas.

El resto de los volimenes edificados son naves diafanas en el que los
muros se han revestido interiormente con tendido de yeso negro y
enlucido de yeso blanco hasta el nivel de la cubierta, incluso los hastiales.

FACHADA
ESTE

FACHADA NORTE
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

4.4.8. Carpinterias

Las carpinterias del edificio son caracteristicas de su tiempo, resaltando
particularmente unas ventanas de fachada cuya forma es la de un triangulo
equilatero cuyos lados son curvas..

En su mayoria de madera de pino de la zona.

Carpinteria Metdlica

La puerta de acceso del vallado del edificio (Fto 1), es corredera interior de dos
hojas , con rail inferior de hierro con zdcalo de chapa ciega hasta la mitad y
barrotes cuadradillos verticales separados cada diez cm. Cuyas dimensiones se
explican el el plano de carpinteria.

La puerta de acceso al edificio,(Fto 2) situada en la fachada principal del edificio,
fachada Sur, es una puerta metdlica de dos hojas abatibles de similares
caracteristicas al anterior pero acabada en arco de medio punto rebajado y
barrotes con un remate en forma de punta de flecha.

En el patio posterior a las edificaciones en la nave posterior derecha existe una
puerta de una hoja abatible de chapa metdlica con mirilla superior con
barrotes.(Fto 3)

Puerta de naves laterales, (Fto 4) situadas en la parte interior del edificio con
acceso desde el patio, compuesta por dos hojas abatibles con z6calo de chapa ciega
inferior y enrejado superior de las mismas caracteristicas ya explicadas

H

Fto 3 Fto 4
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Carpinteria de madera

Puertas

Puerta de fachada frontal (Fto 6) a parte interior, situadas en las fachadas:
Norte Este y Oeste acceso desde el patio, con dos hojas abatibles de madera
de pino, con vidriera superior y z6calo inferior de chapa de madera ciega y
con un tragaluz superior fijo con forma de arco ojival .

Puerta de fachadas laterales (Fto 5) situada en la fachada norte a parte
interior, acceso desde el patio, con dos hojas abatibles de madera de pino, con
vidriera superior y zdcalo inferior de chapa de madera ciega y con un
tragaluz superior fijo

Fto 5

4.3 Estado actual. Memoria Constructiva | { O

Ventanas

Ventana exterior de naves principales laterales (Fto 7) fachadas
Norte, Este y Oeste., carpinteria de madera de pino de forma cuadrada,
una hoja fija con lamas exteriores fijas. sin acristalamiento

Ventana exterior de naves principales (Fto 8) fachadas Norte, Sur,
Este, y Oeste, con formas de tridngulo equilatero cuyos lados son
curvas, carpinteria de madera de pino, dos hojas abatibles con
cristalera y reja exterior.

Ventana nave interior izquierda (Fto 9) fachada Oeste, con forma
cuadrada y con dintel de arco de medio punto superior, carpinteria de
madera de pino, de dos hojas abatibles con cristalera y reja exterior.

Fto 9
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CARPINTERIA

CARFINTERIA DE MADERA
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva
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4.3 Estado actual. Memoria Constructiva

Pavimentos

Existen 5 tipos distintos de pavimento:

1. Baldosa ceramica de 30 x 30cm en las naves laterales del fondo dcha.,e izda. Y de 40x 40cm en la nave principal del
fondo y corrales dcho. E izdo. en color crema de junta continua de mortero de cemento 1:4 (M-80 a) en seco de 10cm
de espesor, junta continua.

2. Pavimento de hormigén de portland con el grado de tesura necesario para facilitar el curso de las aguas de baldeo
sin que ello ocasione resbalamientos.

3. Baldosa cerdmica de 30x 30cm en color rojizo recibidos con mortero de cemento 1:4 (M-80 a) en seco de 10cm de
espesor., colocados a rompe-junta.

4. Pavimento en patio interior de ceramica rustica de 30x30cm en tonos crema y rojizo, colocado sobre capa de
mortero de cemento 1:4 (M-80 a) en seco de 10cm de espesor, apisonados a golpe de maceta, regado con 9 litros de
agua por m2, relleno de juntas con lechada de cemento con arena, curado periédico durante 15 dias, eliminacién de
restos y limpieza.

5. Pavimento en patio exterior de adoquin de piedra de rédeno de 30x30cm en colocado sobre capa de mortero de

cemento 1:4 (M-80 a) en seco de 10cr N s S 1 por m
relleno de juntas con lechada de cei .:.:.:.:.:.:.:.:.:. restos y
. . Illlllllll-.lllllllll
IIllllr\lk‘zlﬂllllllI
IIIIIIIIrIIIIIIIIII
""" ITTTITTTITTT
esesess R
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5. ESTUDIO PATOLOGIAS

5.1 MEMORIA FOTOGRAFICA PATOLOGIAS
5.2 INTERVENCION EN EL EDIFICIO
5.3 FICHAS DE PATOLOGIAS
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5. ESTUDIO DE PATOLOGIAS (TR
5.1 MEMORIA FOTOGRAFICA PATOLOGIAS N
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ALABEOS DE CUBIERTA
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Fachada Lateral Dcha. Fachada a zona ajardinada.(ACCESO PRINCIPAL)
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5.1 Memoria Fotografica Patologias | | O

COVERTIZO POSTIZO AJENO
AL EDIFICIO ORIGINAL

N Biaates W T S
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CONSTRUCCIONES POSTIZAS HUMEDADES DE
AJENAS AL EDIFICIO ORIGINAL ASCENSION CAPILAR

Fachada de patio interior (LATERAL IZQUIERDO)

ABSORCION CAPILAR <

Fachada de patio interior (FRONTAL IZQUIERDO)

ALABEO DE CUMBRERAY

| FALDON DE CUBIERTA

INSTALACIONES ADOSADAS AL
CERRAMIENTO PENDIENTES DE
OCULTAR, DESVIAR O ENTERRAR.

COVERTIZO DE FIBROCEMENTO A ELIMINAR

V\ HUMEDADES DE
CAPILARIDAD Y POR

ESCORRENTIA DE CUBIERTA

Fachada de patio interior (LATERAL IZQUIERDO) Fachada exterlor (LATERAL IZQUIERDO) (OESTE)
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' CARPINTERIADE MADERA CON
- = CONTRAVENTANA DE LAMAS P

Detalle de carpinteria en mal estado

CUBIERTADE FIBROCEMENTO Y
CURIOSA SOLUCION DE CEGADO DE
LOSHUECOS DE LA COBIJAEN EL
ENCUENTRO CON EL CERRAMIENTO

Detalle de la cubierta de fibrocemento en construccion postiza

anadida

5.1 Memoria Fotografica Patologias

ALABEO DE CUMBRERA Y
FALDON DE CUBIERTA

DESIGUALDAD EN EL FORMATO DE
LAS TEJAS EN FORMA Y COLOR

Faldonéé de cubierta Alabeados

DESPORTILLADO DE ESQUINA

&

PERDIDA DEL MORTERQ.DE LAS -
JUNTAS EN LLAGAS Y TENDELES,,

¥ "ARBUSTOSA A,
HAY QUE
e PROLONG

S
>

SRS

Fachada lateral izquierda (DETALLE DE VERJA EXTERIOR)
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5.1 Memoria Fotografica Patologias
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' - CURVATURA DE VERJA PRODUCIDA POR LA COACCION ANTE LA
CURVATURA DE VERJA PRODUCIDA POR LA COACCION ANTE LA DILATACION TERMICA (La verja esta soldada al angular metalico
DILATACION TERMICA(La verja esta soldada al angular metalico empotrado al pilar de ladrillo sin posibilidad de dilatar).
empotrado al pilar de ladrillo sin posibilidad de dilatar). A— '
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CORREAS FLECTADAS EN EL

':ENTRO DEL VANO
A LUARRE LLDSEE. %

iy

DETALLE DE CERCHA SIMPLE DE MADERA CON TIRANTE Y PENDOLON DETALLE DE CEF&:S|ME DE MADERA CON TIRANTE Y NDOLON

(Teja simple de encaje clavada sobre correas de madera)
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5.1 Memoria Fotografica Patologias @

COVERTIZO

CUBIERTAFORMADA POR
CORREAS METALICAS Y CHAPA DE
ACERO ONDULADA A ELIMINAR
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5.1 Memoria Fotografica Patologias

TEJACERAMICA DE ENCAJE

CORREA DE MADERA

EJION

CABIO

SOLUCION DE APOYO
MEDIANTE HIERRO
CLAVADO AL CABIO

REMATE DE ESQUINA DEL ALERO
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5.1 Memoria Fotografica Patologias

HUMEDADES DE ESCORRENTIA'Y DE CAPILARIDAD

L4 =

DESPORTILLADO DE PILAR DE VALLADO EN PUERTA EXTERIOR CARPINTERIA EN MAL ESTADO

e
PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 49




5.1 Memoria Fotografica Patologias

DISGREGACION DEL MORTERO DEBIDO A LA HUMEDAD DE
PATOLOGIA EN PUERTA EXTERIOR EN FACHADA SUR DE PATIO INTERIOR  ~ap|| ARIDAD

— o g y— —w—

. DISGREGACION DEL MORTERO DE LAS JUNTAS A CAUSA DE LA
INSTALACIONES ADOSADAS A FACHADA Y DISGREGACION DEL MORTERO iy MEDA DE ASCENSION CAPILAR

DE LAS JUNTAS

e
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5.1 Memoria Fotografica Patologias
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HUMEDADES DE ABSORCION CAPILAR Y DISGREGACION DEL *l A B SN I | | ‘ ‘\ ' ' AL
MORTERO DE LAS JUNTAS CON EFLORESCENCIAS Y CALICHES EN EL DISGREGACION DEL MORTERO DE LAS JUNTAS Y ROTURA DE
LADRILLO. LADRILLOS

EMPOTRAMIENTO DE ANGULAR EN PILAR Y SOLDADURA DE
VERJA EN VEZ DE ARTICULACION CON LA MISMA MEDIANTE
AGUIJERO COLISO Y PASADOR ATORNILLADO.

ESTADO ACTUAL DE ABANDONO DEL JARDIN DE ACCESO
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HUMEDAD POR ESCORRENTIA
DEBIDO A LA FALTA DE PIEZA
VIERTEAGUAS DE REMATE. DEL
MURETE ZOCALO

=
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ALABEO DE LARGUERO INFERIOR DE LA VERJA POR FALTA DE
ARTICULACION. RECRECIDO DEL ZOCALO DE LA VERJA MEDIANTE
FABRICA DE LADRILLO DE DISTINTO COLOR

CUBIERTADE FIBROCEMENTO

AELIMINAR POR CRITERIO
ESTETICO

INSTALACIONES A ELIMINAR POR SU PRECARIEDAD Y RIESGO

5.1 Memoria Fotografica Patologias o

CUBIERTA DE TEJAS HETEROGENEA CON DIFERENTES PIEZAS Y FORMATOS
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INSTALACIONES A ELIMINAR POR SU PRECARIEDAD Y RIESGO Y ALERO EN
MAL ESTADO
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5.1 Memoria Fotografica Patologias @

GRAFITI Y DISGREGACION DEL MORTERO DE LA FABRICA POR HUMEDAD CARPINTERIA A SUSTITUIR
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5.2 Intervencidn en el edificio | ()

5. ESTUDIO DE PATOLOGIAS
5.2 INTERVENCION EN EL EDIFICIO

PROCESO CONSTRUCTIVO

El procedimiento a seguir en este tipo de intervencién para la rehabilitacion y restauracion de nuestro edificio singular, es el siguiente:

»1.-RECALCE DE CIMIENTOS.

¢2.-DESMONTAJE MANUAL DE TEJAS CON RECUPERACION Y CLASIFICACION.

¢3.-SUSTITUCION O REPARACION DE ENTRAMADO DE MADERA DE LA CUBIERTA. (CORREAS, CABIOS, EJIONES, Y CERCHAS QUE ESTEN EN MAL
ESTADO)

4.-ESTUDIO Y TRATAMIENTO DE LA MADERA A CONSERVAR. (IMPRIMACION FUNGICIDA, BACTERICIDA, ANTIXILOFAGOS, CARCOMA, TERMITAS). Y
POSTERIOR TRATAMIENTO IGNIFUGO.

¢5.-ELIMINACION DE LAS CONSTRUCCIONES POSTIZAS IMPROPIAS A LA TIPOLOGIA Y COMPOSICION ORIGINAL DEL EDIFICIO.

«6.-DESMONTAJE, REPARACION Y DESVIO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LA FACHADA.

«7.-ESTUDIO DEL APROVECHAMIENTO DE LAS ZONAS POSTIZAS, ADECUANDO LAS MISMAS A LA COMPOSICION EN FORMA Y MATERIALES
ORIGINALES DEL EDIFICIO.

«8.-ELIMINACION DE ARBUSTOS Y MATORRALES EN EL PERIMETRO DE LA FACHADA EXTERIORMENTE Y REALIZACION DE UNA ACERA PERIMETRAL.
*9.-TRATAMIENTO DE LAS HUMEDADES EN LOS MUROS DE FACHADA.

*10.-MONTAJE DEL NUEVO ENTRAMADO DE CUBIERTA. (CERCHAS, CORREAS, EJIONES'Y CABIOS).CANALONES'Y BAJANTES.

«11.-RETEJADO DE LA CUBIERTA CON LAS PIEZAS RECUPERADAS Y APORTACION DE OTRAS NUEVAS DE SIMILARES CARACTERISTICAS FABRICADAS
EXPROCESO:

¢12.-DESMONTAJE Y O DEMOLICION DE LA CARPINTERIA DE MADERA Y METALICA INTERIOR Y EXTERIOR.

*13.-TRATAMIENTO DE LOS MUROS. DE CERRAMIENTO EXTERIORMENTE. (LIMPIEZA DE GRAFITIS Y MANCHAS, RELLENADO DE JUNTAS,
SUSTITUCION, REPARACION 0 REPOSICION DE PIEZAS, LADRILLOS Y DESPORTILLADOS.

¢14.-REPARACION, O SUSTITUCION DE PIEZAS ROTAS DEL SOLADO CERAMICO MEDIANTE OTRAS DE IGUALES CARACTERISTICAS FORMATO Y COLOR.
*15.-MONTAJE DE LA CARPINTERIA EXTERIOR E INTERIOR UNA VEZ TRATADA O SUSTITUIDA.

*16.-ACRISTALAMIENTO EN LAS CARPINTERIAS SUSTITUIDAS O REPARADAS.

»17.-REPASO GENERAL DE LAS INSTALACIONES AFECTADAS Y DESVIADAS.

*18.-REPASO DE PINTURA EN PARAMENTOS INTERIORES, Y BARNIZADO DE CARPINTERIAS Y CERRAJERIA.

¢19.-AJARDINAMIENTO EXTERIOR. Y REALIZACION DE ACERADO PERIMETRAL DE FACHADAS A ZONA AJARDINADA.

*20.-REMATES EN GENERAL.
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5.3 Fichas de Patologias

FICHA PATOLOGICA N2:01 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: CIMENTACION PATOLOGIA: GRIETAS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS

La causa posiblemente sean los asientos
diferenciales a causa de las diferencias de
transmision de cargas de volumenes edificados.
Una de ellas se manifiesta en la fachada lateral
derecha segun se puede apreciar en las fotos; esta
se debe como ya se ha mencionado a la diferencia
de pesos entre el muro de carga del volumen

CIMENTACION: Por la tipologia de la edificacién, por su afio de construccién y por
el estudio de los proyectos iniciales, se puede determinar que la cimentacion del
edificio estda fundada sobre una zanja corrida de 0.70 x 1 metro de profundidad,
rellena de mampuestos de piedra concertada de la zona.

PATOLOGIA: Se han detectado y estudiado diversas grietas debidas a asientos construido y el muro de cerramiento o vallado, h.oy
diferenciales a causa de las diferencias de transmision de cargas de volimenes aprovechado para crear unas dependencias
edificados postizas cuya construccién es mas ligera con una
cubierta de fibrocemento.
LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO
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s e
L s

1‘...:."

R A B
Z

Alzado sur

Alzado Este
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5.3 Fichas de Patologias ()

PROPUESTA INTERVENCION

El tratamiento de este tipo de patologias consiste en reforzar la cimentacién existente o consolidar el subsuelo para impedir el avance de la fisuracién, y asi reparar
posteriormente.

Para realizar un refuerzo de este tipo, existen en el mercado diversos sistemas cuyo procedimiento depende de cada tipo de empresa, pero basicamente son:

e1.-Perforacion y refuerzo con micropilotes.

«2.-Perforacion del subsuelo y relleno con resinas expansivas.

¢3.-Solucion mixta, es decir micropilotaje mas consolidacion del terreno con resinas expansivas.

*4.-Realizacion de catas pegadas al muro y ejecucion del refuerzo de cimentacion con hormigoén armado y por bataches. (método no recomendado ya que es lento, caro y
destructivo).

5.-La consolidacion de terreno del subsuelo por otros métodos mas caros, como seria la desecacion, compactacion, jet grouting etc

. Para este proyecto y después de estudiar los diferentes métodos y comprobando que las grietas y fisuras observadas no son de gran consideracion, nos inclinamos por la
solucién de consolidacidn del terreno mediante inyeccion de resinas expansivas.

INYECCION DE RESINAS EXPANSIVAS

Este sistema al igual que el de inyeccion de micropilotes seria el método mas adecuado y menos destructivo para la intervenciéon y mantenimiento del edificio.

Es de suponer por el emplazamiento del edificio en plena huerta de Alboraya y junto al barranco del “Carraixet” que el terreno subyacente es un terreno de alubion, con
abundancia de arcillas y limos.

Légicamente a la hora de acometer las obras se deberia hacer un ensayo geotécnico para precisar el dimensionamiento y calculo de la intervencion de recalce sea cual fuese
el sistema a utilizar

El procedimiento a seguir seria el siguiente:

¢1.-Fase de anlisis, localizando los asentamientos estudiando las fisuraciones, el estado de cargas y la composicién del terreno mediante el correspondiente estudio
geotécnico.

¢2.-la empresa contratada dispondra de un software especializado para modelizar dicho terreno, lo que se denomina “Tomografia eléctrica”.

«3.-Ejecucién: Se comienzan los trabajos de taladro e inyeccién en las zonas estimadas por los técnicos de la resina expansiva filtrandose esta por todas las cavidades del
terreno. (Dicha resina soporta una presiéon de 10.000 Kpa. Con todo ello, el terreno quedara consolidado, llegdndose incluso a poder elevar la cimentacién y el muro a su
posicion inicial.

eEsta intervencidon no afectara ni a vecinos ni a los propios residentes ni a la propia estética del edificio. Esto se comprueba mediante un laser monitorizado que ira
examinando la seguridad de todas las actividades, verificando la eficacia, mediante el analisis geotécnico de comparacidn.

Se llegan a conseguir elevaciones entorno a los 50 cm.

1-Taladro.
2-Colocacion de tubos.
3-Inyeccién de la resina.
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5.3 Fichas de Patologias

O

SOLUCION MIXTA DE INYECCION DE RESINAS Y MICROPILOTAJE
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En caso de ir a una solucién mixta de inyecciéon de resinas y micropilotaje, el
proceso seria el siguiente:

e1.-Emplazamiento de la maquinaria de micropilotaje.

e2.-perforar un didmetro de 64 mm. Por cada micropilote. La perforacién puede
ser vertical o ligeramente inclinada para llegar a la cimentacion, y se detiene al
llegar al firme resistente.

El micropilote dispone de una mejora de adherencia ya que la forma de su
superficie es corrugada mejorando asi su resistencia por fuste. Esta formado por
varios tubos de acero S-355 de 62 mm. De didmetro, un metro de longitud y 8
mm. De espesor, uniéndose las piezas mediante una rosca cénica de 50 mm. De
longitud.

e3.-la hinca del pilote se realizard a presiéon continua sin golpeo, mediante Recalce cimentaciones con inyecciones
cilindro hidraulico montado sobre la maquinaria. El pilote se hincard hasta g de resina expansiva y micropilotes
alcanzar el terreno firme. Puede alcanzar una fuerza maxima de 26 tm. HnCAdies A RN

*4.-Una vez hincado el pilote, se une a la cimentaciéon existente mediante el

vertido de un mortero especial de uniéon de hormigén y metal. Este asegurara la

union perfecta entre la cimentacion y la cabeza del pilote, llegdndose a obtener

una fuerza de adherencia de 60 Mpa.

CONSOLIDACION DEL TERRENO'Y 4.
RECALCE DE CIMENTACIONES 1
CON RESINAS EXPANSIVAS Y .
MICROPILOTES HINCADOS A PRESION

Ittt

La solucion mixta combina las propiedades de la resina expansiva junto con la
capacidad portante de los micropilotes de acero hincado a presién continua y
cuya finalidad es:

eConsolidacién e incremento de la capacidad portante.

*Relleno de cavidades y huecos del terreno.

eMejora del contacto terreno-cimentacion.

eRegeneracion de la cimentacion debido a su degradacidn.

eDistribucién uniforme de la carga estructural.

eElevacidn si es necesario de la estructura.

Esta tecnologia se realiza en dos fases:

¢1.-Se realizan las inyecciones controladas de la resina expansiva, hasta alcanzar
la consolidacion del terreno.

¢2.-Se ejecuta la hinca de los micropilotes hasta alcanzar el firme donde
apoyarnos, ( como ya se ha indicado con anterioridad). La fuerza maxima de
hincado es de 26 tm.

Camisa del micropilote Emplazamiento de maquina Hincado de pilote a presion
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FICHA PATOLOGICA N2:02 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO:

5.3 Fichas de Patologias

CUBIERTA PATOLOGIA: ALABEOS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

POSIBLES CAUSAS

CUBIERTA: El edificio esta compuesto por cinco volimenes a dos aguas con
cerramientos a base de muros de carga de ladrillo macizo de aparejo ingles de 2 pies de
espesor sobre los que apoyan cerchas simples de madera con tirante y pendolén
cubriendo una crujia de 5 metros. La longitud de cada volumen se ha dividido en tres
partes por lo que las correas también de madera apoyan en los muros pifiéon de los
hastiales y en dos cerchas intermedias teniendo por tanto las correas una longitud de 3
metros aproximadamente. Sobre éstas correas apoyan directamente las tejas ceramicas

Se observa que debido al envejecimiento de la
madera y al asentamiento del propio edificio y a la
flecha en el centro de vano de las correas, y la
hilera central o cumbrera, existen unos alabeos en
cubierta cuya solucion pasa por la reparaciéon o
sustitucion de aquellos elementos que sean

. . R . . necesarios.
de encaje, quedando vista por su superficie inferior por lo que la separacién entre
correas es de 30 cm.
PATOLOGIA : Flecha en el centro de vano de las correas, y la hilera central o
cumbrera y envejecimiento madera
LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO

Alaveo cumbrera

Alzado Este ; :\f_‘; e S T T T

ALABEO DE CUMBRERAY
FALDON DE CUBIERTA
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5.3 Fichas de Patologias

O

PROPUESTA INTERVENCION

A la hora de la rehabilitacion de dicha cubierta nos planteamos la duda de si mantenemos el edificio en sus condiciones actuales o para
mejorar sus condiciones de eficacia energética, disponemos sobre las correas paneles saindwich machihembrados de poliuretano de 80 mm.
con acabado inferior visto en madera de pino y superior en DM, sobre el que colocar la mencionada teja mediante rastreles adecuados al
tamafo de la misma.

Para verificar con certeza las diferentes patologias de la madera, existen laboratorios especializados capaces de realizar todo tipo de ensayos,
bien por ultrasonidos y ensayos de termo grafia de infrarrojos como la inspeccion visual para apreciar los defectos propios de la misma, tales
como son nudos, acebolladuras, grietas etc. Asi como la existencia de parasitos tales como termitas, bacterias, hongos, mohos, xil6fagos,
carcoma etc. Para los cuales se aplicaran tratamientos biocidas, fungicidas, antixilofagos, ejecutando los tratamientos tanto por medio de la
pulverizacion, impregnacion, e inyeccion o a base de taladros de 9 mm. al tresbolillo y cada 30 o 40 cm.

En los casos de refuerzo de elementos estructurales como son las cerchas, se puede optar por un saneamiento a base de fendas laterales y
horizontales con varillas de fibra de vidrio recibidas con epoxi y piezas de nueva madera.

También podriamos realizar encamisados metalicos de refuerzo mediante pletinas y tornilleria.

Relleno de grietas de madera por venteo y la introduccion de cufias de madera con epoxi.

Posteriormente a todo tratamiento de conservacion se ignifugara.

SOLUCION CUBIERTA

1. SOPORTE RESISTENTE

o R — 2. LTAMINA IMPERMEABILIZANTE.
Y 3. ENRASTRELADO DE MADERA.
@— Sk e “_:' R S, T o (Perpendicular a la linea de alero).
A S I 4. AISLAMIENTO TERMICO.

5. ENRASTRETADO DEMADERA.
G0 cm (Paralelo a la linea de alero).

6. Teja cerdmica. AGLAGION TERMCA. .

[ PEMDIENTE 15—50%}
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5.3 Fichas de Patologias W . )

FICHA PATOLOGICA N2:03 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: FACHADAS PATOLOGIA: GRAFITIS,HUMEDADES

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS

FACHADAS: El edificio, como ya se ha indicado con anterioridad dispone de varios
volimenes en forma de rectangulos perfectos de dimensiones 5 x 9m cuyos
cerramientos o fachadas son a su vez los muros de carga que soportan una cubierta a
dos aguas. Dichos muros estan formados por un aparejo ingles de ladrillo ceramico
macizo de dimensiones 24 x 12 x 5 cm. con acabado rustico y con un espesor de 2 pies
sobre el que se han abierto huecos y se han dispuesto carpinterias de madera.
Previamente a los tratamientos a realizar se eliminaran de las fachadas todos los
elementos sobrepuestos en ellas, ya sean instalaciones como focos, rétulos, etc.

Humedades por escorrentia de cubierta.
Humedades por absorcion capilar

PATOLOGIA : Limpieza fachada de grafitis y humedades

LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO

R A B
Z

Alzado sur

Alzado Este y fachadas
interiores
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5.3 Fichas de Patologias

PROPUESTA INTERVENCION

Primero se eliminardn las manchas de humedad y los grafitis mediante chorro de agua caliente a presién con disolventes, respetando
siempre el material base, en nuestro caso ladrillo ceramico rustico a cara vista.

La forma en que se quita un grafiti sobre ladrillo poroso es la siguiente:

Se aplica el disolvente con brocha sobre el grafiti, se deja que se disuelva de 20 a 60 minutos.

eSe aclara con agua caliente a alta presion, (902 C, y 150 bares). La apertura de la boquilla debe ser de unos 15 a 25 grados y el caudal de
agua entre 15 y 25 litros por minuto.

Se usara ropa de proteccion, mascarilla en sitios poco ventilados y proteccion facial cuando se proyecte el agua a alta presion.

El tratamiento de las sales es uno de los mayores problemas a la hora de conservar una fachada. La cristalizacién de las sales se produce
dentro de los poros de la piedra o del mortero, unos milimetros por debajo de su superficie, (o que se llama criptoeflorescencias),
provocando la descamacion del material o exfoliacién. Las zonas que presentan mas humedad salina son las mas expuestas.

En cuanto al rejuntado con reintegracién cromatica, el mortero a aplicar estaria compuesto por cal hidraulica y aridos lavados
predosificados, realizdndose pruebas previas de cromatismo antes de su aplicacion.

Previamente a su utilizacion se realizara un cepillado de las juntas mediante un cepillo de cerdas y no de alambre y posteriormente se
limpiaran de polvo y se humectaran mediante un rociador nebulizador.

Proceso de realizacion para la limpieza general de la fachada:
e1.-Empapar y saturar con agua limpia y sin presion la zona del tajo que se pretende realizar en la mafiana o en la tarde,
empezando desde arriba y cubriendo una altura del triple de lo que se pretende realizar.
¢2.-Ir aplicando el dardo de agua a baja presion reguldndolo en funcién de la necesidad, en pasadas horizontales y de arriba a
bajo, arrastrando la suciedad, cuidando de no incidir en las juntas para no descarnarlas,
«3.-En los puntos donde la suciedad persista se aplicara a mano o por pulverizaciéon con mochila con productos detergentes de PH
ligeramente alcalino con aplicacion de cepillo de cerda, nunca metalico en los puntos perseverantes. Debe evitarse en lo posible la
pérdida de mortero en las juntas de union.
*4.-Cuando se termine el tajo, hay que dar una pasada rapida de lavado por la zona inferior para diluir la concentraciéon de
suciedad que se pudiera haber acumulado de la escurrida. Repetir este ciclo en cada inicio de actividad.
¢5.-para la reparacién de la fabrica de ladrillo, se procedera a sustituir o reparar las piezas dafiadas buscandose si fuese necesario
el formato y color mas parecido a las mismas. Para el rejuntado del llagueado se usara un mortero similar al existente.
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5.3 Fichas de Patologias

HUMEDADES DE ESCORRENTIA DE CUBIERTA

La solucion de este tipo de humedades es sencilla, bastard con recoger las aguas de lluvia de los faldones de cubierta que vierten sobre los muros, en un canalén y
conducirlos mediante bajantes al exterior. Al mismo tiempo, la coronacién de dichos muros se resolvera mediante la colocacién de una albardilla con goterén.
La limpieza de la fachada se realizara como se ha descrito en el apartado anterior.

HUMEDADES DE ABSORCION CAPILAR

Son debidas a la existencia de la tension superficial del agua y del material de absorcién, que al tratarse de un ladrillo cerdmico macizo rustico suele ser bastante
poroso.

Estas humedades constituyen un verdadero problema en los edificios, ya que produce la disgregacién del mortero e incluso de las fabricas de los muros de carga en las
plantas bajas, acelerando la vejez del edificio y su estabilidad.

Efectos y manifestaciones:

La humedad asciende desde el suelo por capilaridad y se manifiesta principalmente en los z6calos. La zona afectada varia entre los 40 o 60 cm. Hasta 100 cm. y aun
mas. Depende de la orientacion del muro siendo la mas desfavorable cuando esta orientada hacia el norte.

Causas que la produce:

Pueden obedecer a varias causas:

eLa existencia de aguas en el subsuelo. (Este problema requerira una desecacion previa del terreno)

eRotura de algin colector de saneamiento. (Se necesitaria reparar o sustituir dicho colector).

eEventual fuga de agua de alguna canalizacion de fontaneria, tuberia de riego, acequia etc. (Se necesitaria reparar o sustituir dicha canalizacion).

eLa presencia de aguas superficiales por encharcamiento debido a jardines con sistema de riego por aspersion, el agua de lluvia con pendientes del terreno o acera
hacia el muro. (Se necesitaria estudiar la fuente del problema y atajarlo desviando las mencionadas instalaciones y en el caso del agua de lluvia, realizando una acera
de aproximadamente 1 metro con baldosas impermeables y pendientes de un 2% contrarias al muro).

Otras posibles soluciones:
Las soluciones que impiden las humedades de ascensidn capilar, se basan en:

Crear una barrera impermeable a la ascension.
Dicha barrera impermeable se debe colocar a 20 cm. del suelo cortando la ascension capilar a través del ladrillo del muro. Esta solucién aunque es buena, resulta
traumatica la mayoria de las veces para la estética del muro y ademas es un procedimiento lento y caro.

1.-Taladramos cada 12 cm. 2.-Inyeccion del producto 3.-Expansion del producto
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También se podria proteger el muro mediante un tratamiento hidréfugo a una altura entre de cota cero hasta el metro de altura que repela la humedad producida por el
salpiqueo de la lluvia.

Otra solucion mas sofisticada consiste en la des-humificacién electro-fisica denominada “Electroosmosis”.

A través de sofisticadas centralitas electrénicas de pequefia dimensiéon que una vez ubicadas en los muros afectados, cargan positivamente estos, evitando la ascensién
capilar.

Estas centralitas se basan en la induccion electromagnética. No afectan a personas, animales ni aparatos electrénicos y el consumo de energia es muy bajo. La instalacién es
muy rapida y lo mas importante, no requieren obra. Basta con instalar la centralita directamente en la pared a la altura adecuada y luego conectarla a la red.

Una vez controlada la capilaridad y con el muro seco, se sanearan las zonas dafiadas del muro.

La “Electroosmosis” se define como el movimiento de un liquido influenciado por un campo eléctrico a través de una pared porosa. El agua fluye desde el polo positivo (+) al
polo negativo (-). En este caso el muro hace el papel de diafragma poroso y el agua cargada con sales disueltas seria el electrolito de la pila.

Existe una diferencia de potencial entre el suelo y el muro de 0°5 y 0°8 V. Esta pequefia diferencia de potencial puede invertirse si se carga el muro lo suficiente para que el
agua ionizada descienda en vez de ascender.

Basandonos en este tipo de comportamiento, se disponen en el muro electrodos de cobre que hardn de catodo y en contacto con el terreno una toma de tierra de acero
galvanizado que hace de anodo.

Los electrodos se disponen a 50 cm. del suelo y separados entre 60 y 90 cm. La longitud de los electrodos sera como minimo la mitad del espesor del muro mas 5 cm. El
anodo es un tubo de acero de 30 mm. y 100 cm. de longitud clavado en el terreno. El circuito se cierra con un hilo conductor de cobre.

Se puede hacer una configuracion al tresbolillo con alturas de 30 y 90 cm. a una distancia de un metro.

Electrogsmisis

Inversion de la carga eléctrica inicial y final

Otra posible solucion podria ser el sistema denominado de higroconvectores o sifones atmosféricos.

También llamado “Osmosis y condensacién interna”

Son tubos inclinados que se introducen en los muros del orden de 6 o 7 por metro lineal.

En estos higroconvectores se crea un flujo donde el aire himedo es reemplazado por aire seco, evaporando la humedad hacia afuera y secando la pared.
No contiene ningiin elemento quimico y no necesita mantenimiento.

Los higroconvectores son de PVC neutro calado, la cabeza es de 35 mm.de diametro y la longitud total es de 30 cm.
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5.3 Fichas de Patologias ®

Otra técnica muy avanzada es la denominada “Electroforesis”

Se basa en el movimiento de una particula sélida a través de un liquido con la ayuda de un campo eléctrico, se realiza con el mismo sistema descrito
anteriormente con la colocacién de una arcilla llamada “foresita” en los orificios de los electrodos. Bajo el campo eléctrico las particulas arcillosas
descienden con la humedad a través de los poros, donde quedan atrapadas obturandolos, formandose una barrera impermeable.

Por ultimo la mas reciente novedad en este campo, es la denominada “Barrera eléctrica”. Sistema inalambrico:

En este caso, el dispositivo electréonico se basa en la tecnologia “VLF” (Very Low Frecuency).

Este sistema emite una sefial que anula el campo electrostatico del muro y permite invertir la polaridad existente entre el suelo y la pared. El dispositivo
actua en un radio de accion determinado y no es necesario ni perforaciones, ni cables ni electrodos.

Su gran ventaja respecto a los anteriores es su no necesidad de hacer obras. Se instala de una forma rapida y limpia.

Nota final:

Independientemente de los trabajos y soluciones descritas con anterioridad, sera necesaria la eliminacion de matorrales y hierbas existentes en el
perimetro exterior de las fachadas ya que las mismas producen una mayor retencidon de la humedad debida a la lluvia. Por el mismo motivo se debera
realizar una acera perimetral a las fachadas con un ancho de 100 cm, con baldosa hidréfoba y pendiente minima de 2% contraria a los muros de fachada.
También podriamos dar un tratamiento hidréfugo transparente en los primeros 60 cm, del muro, sobre la acera y en todo el perimetro de las fachadas
expuestas al salpiqueo de agua de lluvia.
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5.3 Fichas de Patologias

FICHA PATOLOGICA N2:04 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: VERJA PATOLOGIA: ALABEO
EXTERIOR

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS

VERJA: En la zona de acceso existe un pequeno jardin en cuyo perimetro se colocé una verja metalica Al estar soldados Los angulares no permiten el
sencilla cuya sustentacion se basa en un empotramiento en pilastras de ladrillo macizo en las que se movimiento en caso de dilataciones y contracciones

hayan empotrados unos angulares a los que se ha soldado dicha verja quedando sujeto cada tramo de térmicas, lo cual ha producido con el tiempo el
la misma en cuatro puntos

] consiguiente alabeo en los largueros superiores e
PATOLOGIA : Alabeo en barra superior en cada tramo de la verja

inferior que afean la estética de la misma.

LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO

A

Alzado Este

PROPUESTA INTERVENCION

La propuesta de solucion pasa por eliminar todos esos angulares y soldaduras y empotrar sobre las pilastras y
en la misma posiciéon nuevos angulares de apoyo con agujeros colisos a los que atornillaremos la verja con el
fin de que una vez enderezados dichos largueros se puedan anclar con posibilidad de desplazamiento en caso
de dilatacién térmica. Una vez colocada se pintara nuevamente en el color de origen.
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5.3 Fichas de Patologias

FICHA PATOLOGICA N2:05 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: SOLADO PATOLOGIA: FISURAS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

POSIBLES CAUSAS

SOLADO: Exiten varias baldosas con grietas, fisuras o roturas

PATOLOGIAS: Fisuras y rotura de algunas piezas de solado

Debido al uso y al paso del tiempo

LOCALIZACION

ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA INTERVENCION

Se buscara en el mercado un tipo de baldosa de gres rustica similar a la existente tanto en su formato como en el cromatismo.

Una vez que se haya determinado el nimero de piezas a sustituir se procedera a la fractura mediante golpeo con martillo y punzon sobre las
baldosas rotas, para extraerlas por completo, teniendo mucho cuidado de no dafar las baldosas adyacentes.

Estas seran sustituidas por las nuevas que se recibiran con un mortero cola especial previa limpieza y humectacion del hueco donde se tengan

que colocar.

En caso de no encontrar este tipo de baldosas en el mercado se encargarian en ex proceso su fabricacidon a una empresa especializada.
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FICHA PATOLOGICA N2:05 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO:

CARPINTERIA DE MADERA

5.3 Fichas de Patologias (( . )

PATOLOGIA: FISURAS

CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

POSIBLES CAUSAS

CARPINTERIA DE MADERA: Dada la peculiaridad de algunas ventanas de fachada
compuestas por tres arcos cerrados y alguna puerta con arco ojival y de medio punto
rebajado, que estan en bastante mal estado

PATOLOGIA : Envejecimiento madera

Debido al paso del tiempo, al uso, lluvias etc, se
produce el envejecimiento de la madera

LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO
= — ,Q’}f
L= | C o AR
| m
[ ]
s
M =

PROPUESTA INTERVENCION

se considera que se deberian encargar su sustitucion y nueva realizacion a algun taller especializado en restauracién de carpinterias antiguas
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FICHA PATOLOGICA N2:05 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO:JARDIN  PATOLOGIA: MAL ESTADO GENERAL

EXTERIOR
CARACTERIZACION DEL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA POSIBLES CAUSAS
JARDIN: se ha observado el mal estado general del jardin exterior, en el que Posiblemente debido a la falta de mantenimiento
encontramos zonas con falta de vegetacion, matorrales y arboles en mal estado y el mal uso en general
LOCALIZACION ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA INTERVENCION

Se mantendra el arbolado existente y se propone la instalacion de un sistema de riego apropiado y la creacion de un jardin modelo de la
huerta de Alboraya donde se cultiven unas pocas unidades de las plantas mas tipicas de la huerta valenciana, como podria ser la chufa,
alcachofa, patata, tomate, lechuga, sandia, melon y otras hortalizas.

Este jardin se convertiria en una unidad didactica para las visitas que se puedan realizar a posteriori sin mas que realizando un cuadro
explicativo de dichas variedades, su época de cultivo, la duracion de la cosecha, como se realiza su recoleccion y los aportes nutricionales ya
sabidos de la dieta mediterranea.

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA 68



6. CONCLUSIONES

PFG: CRISTINA PENALVER ORTEGA

RESTAURACION MATADERO MUNICIPAL ALBORAYA

69



6. CONCLUSIONES

Durante la realizacion de este proyecto he tratado de analizar y estudiar el
estado patoldgico del antiguo Matadero de Alboraya provincia de Valencia y
atendiendo a la singularidad de la edificacion, proponer soluciones a fin de
recuperar la habitabilidad del edificio.

El estudio y analisis de la construccién tipo ha facilitado la comprensién de esta
arquitectura tradicional de Alboraya . Desde esta base de apoyo y con los
conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera sobre temas constructivos y
este Ultimo afio también en temas patolégicos, me he adentrado en el analisis
patolégico del antiguo matadero de Alboraya, y las posibles intervenciones a
realizar para poder hacer de este matadero un lugar habitable.

Dichas intervenciones siempre se han valorado desde una visién conservadora y
sin contemplar ni atender al posible gasto que puedan llevar a cabo. Esto es un
dato importante ya que al no ir ligado a un presupuesto ha permitido exponer
las mejores soluciones pertinentes bajo mi punto de vista.

El principal problema que se ha apreciado son los dafios causados por la
humedad, tanto la originaria del suelo y que adquiere por capilaridad, como la
procedente de la lluvia, que la mala conservacion de la cubierta y la ausencia de
canalones ha provocado, todo ello agravado por el paso del tiempo y la falta de
un adecuado mantenimiento en los ultimos afios.

De los problemas resefiados en el proyecto si hubiese que priorizar acciones,
propongo la reparacion del tejado como la primera pues los alabeos de
cumbrera y el hundimiento de esta puede provocar graves dafios futuros.

En segundo término habria que minimizar la absorciéon por capilaridad desde el
suelo en los muros de cerramiento.

Son muchos todos los conocimientos adquiridos durante la realizacion del
mismo, tanto de sistemas constructivos tradicionales, como de sistemas de
intervencion sobre este tipo de edificios

Asi mismo, también ha servido el proceso de investigacién y contextualizacion
con el edificio para adquirir una conciencia nueva, ya que en los ultimos afios
se ha perdido parte de nuestra historia, la tradicién de la vida en la huerta, que
tan importante era , teniendo desatendidos y practicamente olvidados
edificios singularesy que forman parte de nuestro patrimonio.

Por ello, la perspectiva de este proyecto se ha enfocado a tratar de
recuperar parte de esa conciencia perdida. Con el estudio de las
edificaciones, y las propuestas de actuaciéon sobre las mismas, para
su posterior divulgacion, se pretende transmitir la necesidad de
respetar y preservar estos bienes que, al fin y al cabo, son bienes
comunes para toda la poblacion.

Nota: Este proyecto se ha centrado unicamente en la
planimetria histérica y la evolucién de un edificio catalogado
sin entrar en el cumplimiento de normativas vigentes, como son
el CTE y otras para el uso al que se destinase, Uinicamente se
habla de la restitucion o reconstruccion de los materiales
usados en su construccidon inicial, intentando devolver al
edificio a su estado original
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8. ANEXOS: PLANOS

8.1 PLANOS PROYECTO AMPLIACION 1946
8.2 PLANOS ACTUALIDAD
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8.2 PLANOS ACTUALIDAD

8.2.1 PLANOS DE MEDICIONES

8.2.2 PLANOS DE PATOLOGIAS
8.2.3 PLANOS DE DETALLE
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8.2.2 PLANOS DE PATOLOGIAS
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