&7

A aﬂa‘.
e
Q| VA7
eV,

UNIVERSITAT PROYECTO DE REORDENACION Y MEJORA DEL PUERTO DE DENIA.

PDCE) L\I/I\EL%HE:IQ Nueva estacién de ferrocarril y autobus.

Documento N201 Memoria-Anejos

AnejoN204
Planeamiento

Urbanistico

Anejo N204 Planeamiento urbanistico



UNIVERSITAT PROYECTO DE REORDENACION Y MEJORA DEL PUERTO DE DENIA.

' PDCE) L\I/-;\EL(I;EHSQ Nueva estacién de ferrocarril y autobus.

Documento N201 Memoria-Anejos

INDICE
® Objeto 3
® Ambito de estudio 4
® Planeamiento urbanistico 5
® Transporte 15

Anejo N204 Planeamiento urbanistico



. UNIVERSITAT PROYECTO DE REORDENACION Y MEJORA DEL PUERTO DE DENIA.

PDCE) L\I/I\EL(I:EESQ Nueva estacién de ferrocarril y autobus.

Documento N201 Memoria-Anejos

1. Objeto

El objeto de este anejo es describir la situacién actual de los terrenos
destinados a ubicar la nueva estacion de ferrocarril y autobus en su relacién
con el plan urbanistico de la ciudad de Denia.

Sin embargo, en la parte global del proyecto de reordenacion y mejora del
puerto de Denia, ya se ha realizado un estudio completo de toda la zona
afectada por dicho proyecto. Por lo tanto, este documento tratara de
completar la informacién proporcionada en el anterior documento
PLANEAMIENTO URBANISTICO Y ESTUDIO DE TRAFICO, concretamente en la
zona propuesta para dar cabida a la nueva estacién de ferrocarril y autobus.
Es decir no se debe considerar este un estudio completo sino complementario
al realizado en la parte general del proyecto. Por lo que se deberd acudir a
dicho anejo para ampliar la informacién y completarla.
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2. Ambito de estudio

El estudio que forma este anejo comprende la identificacidon de usos del suelo,
su capacidad, el estudio del trafico y su distribucidn, la calificacién del suelo
propio de la nueva estacidn y el andlisis general de la zona.

Por tanto, este estudio estara basado, en el PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
ESTUDIO DE TRAFICO realizado a nivel general para el “proyecto de ordenacién
y mejora del puerto de Denia”, pero centrandose fundamentalmente en la
parte de la nueva estacién y en los aspectos que afectan directamente al
correcto funcionamiento de la misma.
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3. Planeamiento urbanistico

Para comprender mejor la situacidn actual en la que se encuentra la zona
indicada para albergar la nueva estacion de ferrocarril y autobus de Denia, es
necesario tener en cuenta el plan urbanistico de Denia.

En el documento PLANEAMIENTO URBANISTICO Y ESTUDIO DE TRAFICO del
proyecto general se realiza un estudio especifico de la ciudad de Denia, a él se
referird este anejo para complementar la informacién que aqui se mencione.

En primer lugar se incluye en este estudio una seccién de un plano obtenido
gracias al ayuntamiento de Denia, que lo ofrece de forma publica, en la que se
observan facilmente los usos del suelo.

También se proporciona la leyenda correspondiente para la mejor
interpretacion del plano.
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LEYEMDA
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m MNucleos Urbanizados

US0S DEL SUELD

I o Residendial

[ | 01 Residencial Baja Densidad
[ | 02 Residencial Media Densidad
[ 03 Residencial Alta Densidad
[ | 05 Residencial Camping
[ o7 Industrial Baja Densidad
|:| 08 Equipamisntos
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I:l 87 Pino Blanco
[ &7+82 Finc Blancs
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|:| 80 Playas y Dunas
|:| 81 Saladares

[ ] a2 Marjales

- 83 Rios y Ramblas
I:l 84 Masas de Agua
- 85 Oiros. Pedreras ...
[ ] 88 Precipicios

A continuacidn se adjunta una seccion de otro plano también extraido gracias al
ayuntamiento de Denia.

En este caso se trata de un plano de capacidad del suelo, referido a la zona encargada
de albergar la futura estacion.
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Asi como una leyenda para posibilitar su comprension.
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Como se aprecia en la imagen inferior, se ha realizado un plano que determina la
calificacion de los terrenos en la zona de Denia.

En la imagen siguiente se puede observar una ampliacién de la anterior imagen
general, en la que se identifica claramente la zona correspondiente a la carretera de la
Pedrera en su interseccion con las vias del ferrocarril.

Se adjuntan también las leyendas que dan explicacién a la simbologia de colores
utilizada por el organismo ejecutor de dichos plano. El ayuntamiento de Denia.
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Por ultimo se incluye en este estudio, un extracto del Volumen Il PG con eficacia
normativa. Fichas de planeamiento y gestion.

Se trata de la ficha de planeamiento de la zona en cuestién. Se trata como se ha dicho
durante todo el proyecto de un terreno al Norte de la carretera de la Pedrera, en su
interseccion de las vias férreas.
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FICHA DE PLAMEAMIENTO

Clase de suelo: Plonsomienhs de desamalo  PLAN PARCIAL
URBAND Denoeminacitn PP EL SUEMCH
Sibsacidn Iona de viviendas aisladas y adosadas — 2ona de bajo densidad.

2.-FARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

suparicie sectar Ediificabilidad bruto Eclil. Resiclencial Edil. tercicria Echil. irwclusiricl
|55] [EB) (ER] [ET) [Ely
FO.540  mis 4175328 mis 4175328 md 0 mi 0 md
Superlicie compulable inclice edl. Buta InClce: el ndice edil. Terciaria inclice el Indushial
Residencicl
(3e) [IER) [IER] (1ET) (VET)
FO.540  mls 044 mlmis 0,46  mi/mi 0 mifmis 0,00 mi/m
Sui. Ud, de Becucidn [Suel Red PRIMARLA incluida en el sechor Red PRIMARIA adscrita al seclor
90540 mls wiario [pRY): 2.338,31 ','"' Vicrio [oRV): 0 m
5. datocikonal exElania P. r:lﬂlbitﬂ de maluralezo o m F. poblico e naluralezo a -
{Sde) urbanaip@Ll: 2 wbanalpGLl:
0 ms Equiparnienios [pED): o ';"' Euipomientes |pED): o m
T, RESERV A VPP 0% Wirs Pescuoriasf phL 0 m
Area de REPARTO
Sare F0.540 ml Es 0,00 Udas C.H. = 0,00
Apsovechamiento TIFO
Ap 1= Ef{Sar 1- 5dej= 0,00 Uedias fm?

3.- SUPERFICIES DE LA ORDENACION FORMENORIZADA: Pendientes de la Ordenocidn que se aprusbe definflivamenie.

LUCRATIVO:
Residencial Datociand . -
’ 67344 m o 0 m Terciario: o om
IONAS VERDES: EQUIFAMIENTOS: RED VIARIA:
: . , Recreafivo- Viario de .
Az o JuegoiAly: ™ | deportivoiRD): ™| wansite mvi: m
. Echucailiva- Aners .
Jewcinea{]: M| culhurd (ED): m peatonaes|av): m
surna I. VERDES 000 m | Assbencicl D m? :;,’i‘,"'l'fm nhevio m?
Adm - Surma RED .
FetulicionallAD): ™| viama TN -
Wit Servicio -
whbana{iD):
Dalocional
e
rAultipla (D)
Datocianc- -
Resicenciol [DF]:
EWma
EGIUIPAMIENTOS IERAE  m*
4503 GLOBALES E INCOMPATIBLES
Use dominantbe : wsas compalibles: Usos prohibides:
Residencial Tercicrio y dotacionod Inclustiiol

&.-TIFOS EDIFICATORMDS ¥ CONDMCHOMNES DE EDIFIC ABILIDAD

Sertin de aplicacidn las edilicabilidodes méwimos asonados  per el Seclar a coda
manzana, pudidndase reojustar con o condicidn de no superar las glebales detamminosdos
poro coda uso en esha ficha, sendo de oplicocidn el meslo de los condiciones
edlablacidas para ka 2ona asignada contenidas an este Plan Ganerol

TOMAS: Adl

OBSERVACIONES:
1. Lasuperice compuioble coincide con la superficie del secior.
2. Leos volores establecidas para las 2OMAS WERDES Y BQUIPAMIENTOS, fienan o condicidn de minimos, en tanto gue los
refefenciodol para viamos secundorios v wwpericies dedlinadas a weos LUCRATIVOS fienen corocier indicalivo., on
wolores definilived ya que & PP vo eshd ejeculodo.
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3.
4.

La altura en coda monzana, se establece para coda 2ona en los planes de Ordenacién Pormenarizada.

En el Proyecto de Reparcelocién, cuande en la edificacién se prevean usos heterogéneos o el valor de sus diversas
pertes, por raxdn de su localzocidn en planto, orfentacidn u ofres andlogos, resulte muy diterente, se aplicardn
coeficientes caorectores de uso y localizaciédn, justificandelos en funcidn de sus valores relatives de repercusidn, con

la finalidod de lograr una n erada de la retribucidn en es de la edificocidn.
PP EL SUENO

I
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4. Transporte

En este apartado se analizara la influencia de la zona indicada para albergar la nueva
estacion de ferrocarril y autobus, en su relacion con el transporte en la ciudad de
Denia.

Para conocer, sin embargo, toda la informacién referida al tréfico, no sélo de la zona a
la que se refiere este anejo, sino de toda la ciudad de Denia se debera acudir al
proyecto general “proyecto de reordenacién y mejora del puerto de Denia” y a su
anejo “PLANEAMIENTO URBANISTICO Y ESTUDIO DE TRAFICO”. En él se analiza el
trafico existente en cada zona, urbano e interurbano, la red viaria, estacionalidad,
puntos conflictivos y transporte publico, en lo referido a lo que atafie al actual anejo.

En la siguiente figura se puede observar una divisién de ciudad de Denia y su periferia,
dividida en 11 zonas diferenciadas (algunas no se ven completamente en la figura).
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MARINES

SANTA PAULAMADRIGUERES NORD
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-
-

La zona de la carretera de la Pedrera en su interseccion con la via del ferrocarril, es la
gue se analiza en este apartado, la cual se encuentra en la zona 11 correspondida a
Santa Paula- Madrigueres Nord.
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