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Resumen

Se pretende exponer la problematica que surge ante la falta de
conservacién y mantenimiento de los edificios. Ello deriva para la
Administracion en el inicio de expedientes de Orden de Ejecucion y de
Ruina (que basicamente se trata de lo mismo y su tramite es similar). Se
tratan tanto los edificios sin proteccién como los que estan catalogados.
Se relaciona la Normativa que es de aplicacién y la que esta relacionada
y se debe tener en cuenta para el trdmite de estos expedientes. La
Norma nos clasifica tres supuestos legales: Orden de Ejecucion,
Amenaza de Ruina Inminente y Declaracidon de Ruina Legal. Se estudia
cada caso y las consecuencias de su incumplimiento, tal como es la
inclusién del inmueble en el Registro de solares y Edificios a Rehabilitar.
Finalmente, se presentan casos reales con sus problematicas
particulares. El trabajo repasa la Normativa de aplicacion actual, los
conceptos relacionados con este tipo de expedientes y su aplicacién en
la practica.

PALABRAS CLAVE:

Amenaza de ruina inminente, Deber de Conservacion, Declaracion de
ruina, Marco Normativo de ruinas, Orden de Ejecucion.
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Summary

It pretends to expose the problem that arises with the lack of
conservation and maintenance of the buildings. It derives, for the
Administration, in the beginning of Execution Order and Ruin Inquiries
(what basically involves the same and with similar procedure). They are
dealt with the buildings without protection, as well as those that are
listed. They are related the Application Regulations and other related
that must be taken on advice for the procedure of those inquiries. The
regulations classify us three statutory assumptions: Execution Order,
Threat of Upcoming Ruin and Legal Ruin Declaration. Each case is
studied and consequences of its infringement, as the inclusion of the
property in the Solar Registration and Buildings to Be Refurbished.
Finally, they are presented real cases with its own problems. The work
revises the Regulations and the concepts and its application to the
practical.

KEYS WORDS:

Threat of Upcoming Ruin, ConservationDebt, Ruin Declaration,
RuinRegulatory Framework, ExecutionOrder.
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Acronimos utilizados

BIC: Bien de Interés Cultural

FO: Fuera de Ordenacion

IEE: Informe de Evaluacién del edificio
INT: A instancias de interesado.

LOTUP: Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana.

LRAU: Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

LUV: Ley Urbanistica Valenciana

ROGTU: Reglamento de Ordenacion y Gestidn Territorial y Urbanistica
RD: Real Decreto

RDL: Real Decreto Ley

REMSER: Registro municipal de solares y edificios a rehabilitar

TR: Texto Refundido
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Capitulo 1 .

Introduccion

El presente trabajo se realiza en la modalidad de Proyecto
Técnico de Construccion.

El material y bibliografia consultados son las disposiciones
legales y de aplicacién actual, libros resefiados en la bibliografia sobre
mantenimiento de edificios y patologias, asi como consultas de revistas
especializadas sobre temas concretos.

El objeto del Trabajo es aclarar las situaciones de Ruina que
podemos encontrar dentro del marco Urbanistico actual sujeto a
Normativa que regula los procedimientos a seguir en cada caso.

Se relacionan todas las disposiciones legales que afectan a la
tramitacién de estos expedientes ya que la Normativa Urbanistica ha
ido cambiando y ha definido las competencias Estatales y Autondémicas
en relacién al urbanismo. Asi pues, anteriormente, las Declaraciones de
Ruina han estado reguladas por las diversas Leyes del Suelo Estatales, y
hoy en dia, la competencia es autondmica. Por tanto, vamos a centrar
este trabajo en las disposiciones que afectan en concreto a esta materia
y que regulan el trdmite a seguir en cada caso.

Quiero aclarar que el presente trabajo fue desarrollado antes
de la aprobacidon de la LOTUP y su desarrollo principal esta realizado
con arreglo a las disposiciones legales anteriores. No obstante, se
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menciona en cada apartado las modificaciones o cambios que introduce
la nueva Ley.

Se pretende que este trabajo sirva como guia de actuacion ante
las distintas situaciones relacionadas con la falta de mantenimiento de
los edificios.

Considero que el actual parque de edificios existente frente a la
escasa promocién de obra nueva, nos haga reflexionar sobre el tema de
la conservacion y evitar situaciones de ruina. Por lo que considero un
camino a desarrollar y un futuro para nuestra profesion.

Aunque las Normas, Leyes y reglamentos nos obliguen a la
conservacién y mantenimiento de los edificios, nosotros como
profesionales debemos actuar en conciencia y no como obligacién. El
mantenimiento de los edificios y de sus instalaciones nos garantiza que
las personas que vayan a habitarlos o que vayan a desarrollar una
actividad laboral en su interior tengan unas condiciones de seguridad y
salud. Nosotros como profesionales debemos ejercer nuestra actividad
para garantizar la seguridad de los edificios y por tanto, de sus usuarios.

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



El Arquitecto Técnico en la Administracién: Tramitacién Técnica de un Expediente de Ruina. 10/127

1 .- CONCEPTOSY TIPOS DE RUINAS.

En términos generales, y segun el Diccionario de la Real Academia,
se define la ruina como:

1.- Accién de caer o destruirse algo.
2.- Pérdida grande de los bienes de fortuna.

3.- Destrozo, perdicion, decadencia y caimiento de una persona,
familia, comunidad o Estado.

4.- Causa de esta caida, decadencia o perdicién, asi en lo fisico
como en lo moral.

5.- Restos de uno o mas edificios arruinados.

En Urbanismo y Edificacion el concepto de ruina no se limita al
estado fisico de una construccidon, sino que puede recoger
consideraciones de tipo técnico, econdmico, legislativo, de
planeamiento u otros. Con arreglo a la Legislacién Estatal, se pueden
distinguir varios tipos de ruinas:

- Ruina Técnica: declarada en caso de deterioro, o agotamiento
generalizado, que afecta a los elementos fundamentales o
estructurales del edificio, y no es reparable por medios
normales.

- Ruina econdmica: declarada en caso de que el coste de la
reparacion sea igual o superior al 50 % del valor actual de la
construccion del edificio (se excluye el valor del suelo).
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- Ruina Sanitaria: declarada en caso de que las deficiencias
constructivas del edificio afecten a la salubridad de sus
ocupantes.

- Ruina Urbanistica: declarada en caso de que las circunstancias
urbanisticas que afectan al edificio aconsejen su demolicién
(edificios que se encuentran fuera de ordenacién que para su
mantenimiento requieren obras de gran envergadura que las de
mera conservacion).

- Ruina Parcial: declarada en caso de que sélo parte del edificio,
por tener cierta independencia constructiva con el resto,
presenta ruina técnica.

Por tanto, el concepto de ruina en urbanismo, se refiere a la
situacion fisica y/o juridica en la que se encuentra un edificio o
parte de él. Que ademas puede causar dafio en un futuro mas o
menos proximo, y que obliga a su reconstruccién, reparacion o
derribo.

En la actualidad y aplicando la Normativa en vigor que le es de
aplicacion para el tramite de expedientes de ruina en la
Administracion, se distinguen dos tipos de ruinas:

- Ruina Legal (o econdmica): se reconoce administrativa y
juridicamente la no viabilidad de rehabilitar o conservar un
edificio, frente a su demolicién, dadas las condiciones de
deterioro del mismo. Se introduce el concepto del limite del
deber normal de conservacion.

- Ruina Inminente (fisica): es el estado material de un edificio tal
que es urgente su demolicién, dado que el deterioro
generalizado de sus elementos estructurales reviste una
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gravedad que supone peligro inmediato de producir dafio a
personas o bienes.

CUADRO COMPARATIVO TIPOS DE RUINAS

LEGISLACION ESTATAL LEGISLACION AUTONOMICA
(no es de aplicacion actualmente) (de aplicaciéon actual) LUV-
ROGTU

- Ruina técnica. Ruina Legal (o econdmica): se
- Ruina econdmica. declara en los dos supuestos
- Ruina sanitaria. establecidos en la LUV (art. 210).
- Ruina urbanistica. Se introduce el concepto del
- Ruina parcial. limite del deber normal de

conservacion.

Ruina Inminente (fisica): art. 213
de la LUV reviste una gravedad
que supone peligro inmediato de
producir dafio a personas o
bienes.

Concepto de ruina en urbanismo, se refiere a la situacion fisica y/o
juridica en la que se encuentra un edificio o parte de él. Que
ademads puede causar dafo en un futuro mas o menos proximo, y
que obliga a su reconstruccion, reparacion o derribo.

En la LOTUP no hay modificaciones al respecto. Se regula en sus
articulos 188 y 189.
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2 .- MARCO NORMATIVO.

1.2 Marco legislativo Estatal.

Legislacién anterior a 1956: no se plantean supuestos de ruina
pero si se contemplan los desalojos inmediatos. Los Ayuntamientos
vigilan el estado de los edificios y sus condiciones de higiene vy
salubridad. La ruina rescindia los contratos de arrendamiento y por
tanto, existe el expediente de ruina contradictorio.

Ley sobre régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana de 1956:
aparecen los conceptos urbanisticos “Orden de Ejecucién”, “deber de
conservaciéon” “estado ruinoso”, “seguridad, salubridad y ornato
publicos”. La competencia sobre su exigencia es municipal. Se prevén
dos vias juridicas en los supuestos de ruina (ruina inminente y ruina
ordinaria).

Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1975
(TR 1976 y Reglamentos de 1978) y Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana de 1990 (TR 1992): no hay apenas variaciones con
respecto a la LRSOU 1956.

Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997: declara
inconstitucional el TR LRSOU 1992 por invadir competencias
autondmicas en Urbanismo.

Ley del Suelo de 2007 (TR 2008): No recoge aspectos
urbanisticos, entre ellos los de ruina, ya que se regulan en las distintas
leyes autondmicas.
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RD 1492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo: desarrolla el TR 2008 y no introduce
cambios al respecto.

RD Ley 8/2011 de medidas a deudas hipotecarias, gasto publico
y cancelacién de deudas con empresas y auténomos contraidas por las
entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de
la rehabilitacion y de simplificacidon administrativa: establece la
obligacion de la propiedad de los edificios residenciales a realizar las
inspecciones técnicas de los inmuebles con antigliedad superior a 50
afos. Por lo que se regula de alguna manera la obligacién de conservar
los edificios.

RD 233/2013 por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria y la regeneracién y
renovacion urbanas: se regulan los contenidos minimos del IEE y
publica un modelo tipo.

Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y
renovacion urbanas: modifica el TR e la Ley del Suelo RDL 2/2008 y
regula el derecho de propiedad estableciendo el deber legal de
conservaciéon de los inmuebles como el limite de las obras que deban
ejecutarse a costa de los propietarios cuando la administracion las
ordene.

2.2 Marco legislativo Autonémico.

Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana (LUV): continda sin apenas
variaciones lo fijado en la derogada Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de 1994. En ésta se asumen las competencias urbanisticas
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(antes de la sentencia derogatoria del TC 61/1997). Se establece que los
propietarios deben velar por la seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro de las construcciones. Se establece el limite del deber normal de
conservacién y rehabilitacion asi como los supuestos de ruina legal.
Para el caso de ruina, se diferencia entre edificios catalogados y no
catalogados y ademds se introduce la Inspeccién Periddica de
Construcciones.

Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica
de 2006 (ROGTU): detalla y pormenoriza los aspectos legales de la
ruina. Menciona la Inspeccién Técnica de Construcciones.

Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable: regula los deberes de los
propietarios entre los que figura la conservacién y mantenimiento del
suelo y su masa vegetal, asi como de los recursos naturales y sus
valores a proteger.

Ley 5/2007 del Patrimonio Cultural Valenciano: regula las
obligaciones de los titulares de los Bienes de Interés Cultural (BIC),
entre ellas, la conservacién y mantenimiento asi como la prohibicién del
derribo (en concordancia con la LUV). Regula la situacion legal de ruina
para inmuebles declarados como Interés Cultural (BIC).

Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad Valenciana que ha entrado en vigor el 20/08/2014.
Deroga la LUV, el ROGTU y la Ley del Suelo no Urbanizable.
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3 .- EL DEBER DE CONSERVACION Y LA INSPECCION
TECNICA DE LOS EDIFICIOS.

Estd regulado en el art. 206 de la LUV y en el art. 498 del
ROGTU. Se establece que:

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conservar o
rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o
uso efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de
ocupacion para el destino que le sea propio.

Se establece ademas en la LUV el Limite del deber de
conservacién y rehabilitacion. También en la Ley Estatal 8/2013 se
determina el deber legal de conservacion. En definitiva, ambas
disposiciones coinciden en que los propietarios estaran obligados a
costear las obras y reparaciones hasta un limite que esta establecido en
la mitad del valor de una construccidon de nueva planta con similares
caracteristicas e idéntica superficie util que la preexistente, realizada en
condiciones necesarias para autorizar su ocupacion.

Juridicamente, el Deber de Conservacion, ha sido tratado
siempre como una obligacién de la propiedad. La LOE también lo
establece en su art. 16, es decir, que cuando define todos los agentes
que intervienen en el proceso edificatorio, estd marcando las
obligaciones de la propiedad en cuanto al mantenimiento del edificio
construido. Asi mismo se obliga tanto por la LOE o por su
correspondiente Ley autondémica (LOCFE) a la redaccién de El Libro del
edificio en el cual se establecen las pautas de mantenimiento y por
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tanto, se establece esta obligaciéon del propietario a cumplir los
minimos establecidos en este documento.

Ante el incumplimiento del deber de conservacion, los
Ayuntamientos podran dictar las correspondientes Ordenes de
Ejecucion.

El mantenimiento y la conservaciéon de los edificios exigido por
la Ley, implica en primer lugar la realizacién de inspecciones de
control y de comprobacién del estado del edificio.

Dicha inspeccion, debe ser realizada por técnico competente en
la materia, de forma que ademas del mero cumplimiento
legislativo, lo que interesa es que sea efectiva. Me refiero a que la
inspeccidon resulte util a la propiedad. Es muy importante, las
conclusiones a las que se llega después de aplicar una metodologia
para detectar posibles dafios en cada unidad constructiva. Pero al
final de todo este proceso (inspeccidon, recogida de datos,
investigacion, pruebas, etc.), la propiedad precisa de un
diagndstico, unas pautas a seguir con apreciaciones en las urgencias
o plazos recomendables de cada una de ellas, e incluso a veces se
requiere una estimacion de costes.

La Normativa actual exige este tipo de inspecciones, regula sus
contenidos minimos y su periodicidad minima.

La LUV en su art. 207 establece la INSPECCION PERIODICA DE
CONSTRUCCIONES que es obligatoria para los propietarios de
edificios catalogados o de antigliedad superior a los 50 afios. Se
debe realizar cada cinco afios. Dicha inspeccidon se debe realizar por
un técnico facultativo que emitird el correspondiente Certificado
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con los resultados de la inspeccién realizada. El Certificado debe
contener la descripcion de los desperfectos apreciados en el
inmueble, causas y medidas a adoptar recomendadas para asegurar
su estabilidad, seguridad, estanqueidad vy consolidacién
estructurales o para mantener las condiciones de habitabilidad o
uso efectivo. Se hard constar el grado de realizacién de las
recomendaciones del anterior Certificado. Eficacia del Certificado
serd remitir copia al Ayuntamiento y al Colegio Profesional.

Posteriormente, a nivel Estatal, se ha establecido como
obligatorio el Informe de Evaluacion de los Edificios a:

- Edificios residenciales de vivienda colectiva con antigiiedad
superior a los 50 afios con un plazo de 5 afios maximo a contar
desde la fecha.

- Los edificios que se acojan a ayudas publicas.

- El resto de edificios si asi lo determina la Normativa
Autondmica.

A diferencia de la IPC establecida en la LUV, el IEE Estatal exige
gue se determinen como minimo:

- Evaluacion del estado de conservacién del edificio.

- Evaluacidn de las condiciones basicas de accesibilidad universal
y determinar si es susceptible de adaptarse con ajustes
razonables.

- Certificacién de la Eficiencia Energética.

Dicho Informe alcanzara todos los locales y viviendas e la
comunidad de propietarios. Se establece una periodicidad minima de
10 afios.
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Asi mismo, se ha publicado un modelo de IEE en el RD 233/2013 en

el Anexo I, con los contenidos minimos exigidos.

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
DEBER DE CONSERVACION

LEGISLACION QUE LA EXIGE

ESTATAL

AUTONOMICA

RD LEY 8/2013

Fija el Limite del Deber Legal de
conservacion.

Marca el IEE para edificios de
uso residencial colectivo de > 50
afios (plazo maximo de 5 afios a
contar desde esa fecha).
Establece una vigencia del IEE de
10 aiios.

Ley 16/2005 LUV y el ROGTU
Fija el limite del deber normal
de conservacién.

Marca la Inspeccién Técnica de
Edificios para edificios
catalogados y edificios de > 50
afios.

Para todos los usos y su vigencia
es de 5 afios.

RD 233/2013 publica modelo de
IEE y regula sus contenidos
minimos.

Actualmente, se regula en el art. 180 de la LOTUP:
Obligacién de realizar el IEE con los mismos contenidos que exige la
Legislacién Estatal.

Obligacién para edificios catalogados, edificios de mds de 50
afos y los que pretendan acogerse a ayudas publicas.

Camba la vigencia anterior de 5 afos y pasa a ser de 10 afios (en
concordancia con la legislacion estatal).
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4 .- DECLARACION DE RUINA.

4.1 Situacion Legal de Ruina

Se regula en el art. 210 de la LUV.
Procede declarar la situacion legal de ruina cuando:

- El coste de las reparaciones necesarias para devolver la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales a un edificio o construccidon, manifiestamente
deteriorada, o para restaurar en ella las condiciones minimas
gue permitan su uso efectivo, supere el limite del deber normal
de conservacion.

- El propietario acredite haber cumplido con su deber de
conservacion realizando las inspecciones periddicas y las obras
recomendadas en éstas. Al menos en los dos ultimos
certificados de inspeccidn periddica, y el coste de éstas y las
pendientes de realizar, con los fines antes expresados, supere el
limite del deber normal de conservacion.

La declaracién de ruina es competencia municipal y el
expediente se insta de oficio o por denuncia de interesado.

La declaracion de ruina legal respecto de un edificio no
catalogado o en proceso de catalogacién, determina para su duefo
la obligacién de rehabilitarlo o demolerlo a su eleccién.

Si el inmueble estuviera catalogado o en proceso de
catalogacion, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad.
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En este caso la Administracion puede concertar con el
propietario su rehabilitacion.

CUADRO RESUMEN  RUINA LEGAL

RIESGO DE DERRUMBE NO INMEDIATO

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

DECLARACION POR EL VALOR DEL COSTE DE REPARACION

EN TODO CASO | Adopcidn si procede de medidas precautorias.
Declaraciéon del incumplimiento del deber de
conservacion.

Inclusiéon en el REMSER

EDIFICIO Obligacién de la propiedad a solicitar Licencia de
CATALOGADO Intervencion

EDIFICIO NO | Si estd FO: derribo.

CATALOGADO Si no estd FO: obligacion de derribo o
rehabilitacion y solicitud de Licencia Urbanistica.

Actualmente se regula en el art. 188 de la LOTUP:

No cambia los aspectos expuestos, pero aclara que para calcular el
Valor del Limite del Deber Normal de Conservacion, a los efectos de
determinar la situacion de ruina, no se considerara el coste de la
realizacion de obras relativas a la accesibilidad o a la restitucién de la
Eficiencia Energética.
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4.2 Amenaza de Ruina Inminente

Se regula en el art. 213 de la LUV.

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectdnico
catalogado el Ayuntamiento podra acordar el apeo, apuntalamiento o
cualquier medida que se estime necesaria para garantizar la estabilidad
y seguridad del edificio, y ordenar el desalojo o adoptar las medidas
urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafios en los bienes
publicos o a las personas.

Los gastos realizados por el Ayuntamiento se podrdn repercutir
a la propiedad hasta el limite normal de conservacion.

Cuando resulte destruida una construccién catalogada, el
terreno subyacente quedara sujeto al régimen propio de catalogacion y
podrd ser ordenada la fiel sustitucidn de los valores afectados.subjetivo.

CUADRO RESUMEN RUINA INMINENTE

INCERTIDUMBRE PREOCUPANTE SOBRE LA ESTABILIDAD DEL EDIFICIO
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO EXTRAORDINARIO

EN TODO CASO Adopcién de medidas precautorias y desalojo.
Declaracién del incumplimiento del deber de
conservacion.

Inclusidn en el REMSER

EDIFICIO Prohibido derribo del elemento catalogado

CATALOGADO Ordenar la conservacidon del elemento
catalogado

EDIFICIO NO | Si estd FO: derribo.

CATALOGADO Si no estd FO: obligacion de

derribo/rehabilitacion.
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Actualmente se regula en el articulo 189 de la LOTUP:
No hay cambios al respecto.

5 .-TIPOS DE EXPEDIENTES.

Con respecto al deber de conservacién y situaciones de ruina, la
Legislacién actual nos permite iniciar tres tipos de expedientes
totalmente diferenciados entre si: orden de ejecucién, declaracion legal
de ruina y amenaza de ruina inminente.

5.1 Orden de Ejecucion.

LUV

Art. 206 — Deber de conservacién y rehabilitacion.

Art. 207 — Inspeccién periddica de construcciones.

Art. 212 — Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y de
obras de intervencion.

ROGTU (en relaciéon con los articulos anteriores)

Art. 499 — Ordenes de ejecucién.

Art. 500 — Contenido de la orden de ejecucion.

Art. 501 — Procedimiento y efectos de la orden de ejecucién.

Art. 502 — Ejecucién forzosa.

Obliga al propietario a cumplir el deber urbanistico de conservacién de
la edificacion.
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Inicio del Expediente

- A instancia de parte: cualquier administrado (sea titular o no
del bien) sin necesidad de aportar informe técnico.

- De oficio: por parte de los servicios municipales (Técnicos,
Policia Local, Bomberos,...).

Instruccion del Expediente

- Tramite de audiencia a los propietarios afectados.

- Informe Técnico y Juridico por parte de los servicios
municipales correspondientes. Se debe detallar con la mayor
precision posible las obras y actuaciones a realizar, presupuesto
estimado y plazo para llevarlas a cabo en atenciéon a su
complejidad y entidad. Asi mismo se determinaran las medidas
precautorias a adoptar.

- Se recabara informe del Organo competente en materia de
Patrimonio Cultural cuando se trate de un BIC.

- Durante el plazo de ejecucion se pueden proponer alternativas
técnicas, solicitar prérroga, las ayudas econdmicas que
correspondan o la declaracién de ruina.

Resolucidn del Expediente

- Cuando la propiedad ejecuta las obras y actuaciones ordenadas.
El cumplimento de la orden, exime al propietario de la
obligacion de obtener Licencia Urbanistica. El limite del coste de
las obras a sufragar por la propiedad es el limite del deber
normal de conservacidn.
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- En caso de incumplimiento de la orden, el Ayuntamiento podra
acordar la Ejecucién subsidiaria o la imposicion de multas
coercitivas hasta el limite del deber normal de conservaciéon
(mdaximo de 10 multas con periodicidad minima mensual del
10% del valor de las obras). Cuando exista riesgo inmediato
para las personas o bienes, deterioro del medio ambiente o
patrimonio cultural y natural, el Ayuntamiento debe optar por
la ejecucidn subsidiaria.

Es un expediente muy comin en la Administracién
Local, que se inicia ante cualquier indicio de deterioro del
inmueble que pueda dar lugar a situaciones que pongan en
peligro a seguridad de las personas y los bienes.

Actualmente se regula en los articulos 182 y 183 de la LOTUP:

Un nuevo apartado establece que el Ayuntamiento tiene obligacion de
ejercer la tutela y defensa de los intereses de las personas inquilinas.

Ademas introduce las Ordenes de adaptacidn al ambiente, referidas a
elementos ornamentales y secundarios del edificio. La obligatoriedad
de éstas se puede disponer en el Planeamiento.

Se establece un plazo maximo de seis meses con posibilidad de
prorroga.
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Fig. 1. Inicio de Orden de Ejecucion para reparacion de fachada y
revision estructural. 1988. Conceptos y Patologia en la Edificacion de
Manuel Mufioz Hidalgo.
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5.2 Amenaza de ruina inminente.

Articulado de la Legislacion Urbanistica

LUV
Art. 213 — Amenaza de ruina inminente.

ROGTU (en relacién con el articulo anterior)
Art. 503 — Ruina inminente y adopcion de medidas cautelarisimas.

Situacion de deterioro fisico de un inmueble que suponga un riesgo
actual y real para las personas o las cosas o que ponga en peligro la
integridad de un BIC.

Inicio del Expediente

- Por hecho sobrevenido: actian los servicios de emergencias
(bomberos, Policia local y servicio técnicos de guardia).

- De oficio: se comprueba que existe peligro para la seguridad
publica o la integridad del patrimonio Catalogado, o que
suponga riesgo actual y real para las personas o cosas.

- De parte: se comunica por parte de interesado la existencia de
un posible peligro.

Instruccion del Expediente

- Ordenar el inmediato desalojo de los ocupantes del inmueble.

- Adoptar medidas provisionales necesarias para impedir dafios a
las personas o las cosas o la pérdida de un BIC, tales como
apeos, apuntalamientos, cercado de fachadas, desvia del
transito de personas y rodado. Se incluye ademds como medida
a adoptar la demolicion de aquellas partes que revistan
peligrosidad (para inmuebles no catalogados).
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- Se realizaran inspecciones periddicas para comprobar si se
mantienen las mismas circunstancias o bien se aprecian otras
nuevas que aconsejen adoptar una decisién diferente.

Resolucidn del Expediente

El informe técnico que dictamina las medidas provisionales y las
actuaciones a realizar en el inmueble constituye en si una Orden de
Ejecucidon. Por lo que su incumplimiento determina su ejecucion
subsidiaria por parte del Ayuntamiento.

Este tipo de expediente no es tan comun como el anterior,
puesto que implica, en si, un peligro inminente y una Orden de
Desalojo.

Lo mas probable es que se inicie por que ocurra un hecho que
active los sistemas de emergencias. Una vez tomadas las medidas
cautelarisimas (segun la LUV), lleva implicita una Orden de Ejecucion y
el seguimiento de su correspondiente expediente.

Actualmente se regula en el articulo 189 de la LOTUP:
No cambia con respecto a la legislacidn anterior.
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N,

nceptos y Patologia en la

Ab y 1

Fig. 2. Amenaza de ruina inminente. 1988. Co
Edificacion de Manuel Mufioz Hidalgo.
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53 Situacion Legal de ruina.

Articulado de la Legislacion Urbanistica

LUV

Art. 208 — Limite del deber de conservacion y rehabilitacion.

Art. 210 — Situacién Legal de ruina.

ROGTU (en relacién con los articulos anteriores)

Art. 504 — Inicio del procedimiento para la declaraciéon de ruina.

Art. 505 — Contenido de la solicitud de declaracién de ruina.

Art. 506 — Instruccién del procedimiento de declaracién de ruina.

Art. 507 — Resolucién del procedimiento de declaracién de ruina.

Art. 508 — Efectos de la declaracidon de ruina.

Art. 509 — Incumplimiento de la declaraciéon de ruina.

Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales a un
edificio o construccién, manifiestamente deteriorada, o para restaurar
en ella las condiciones minimas que permitan su uso efectivo, supere
el limite del deber normal de conservacion.

Inicio del Expediente

- De oficio: previo acuerdo del Organo municipal competente.

- A instancia de parte: Por cualquier persona interesada que
alegue dafios peligro en el inmueble. En este caso, en la
solicitud debe constar:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Supuestos por los que se alega la ruina del inmueble.
c) Relacién de los ocupantes del inmueble.

d) Acreditacion de la titularidad en su caso.
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Ademas en la solicitud se acompafiara un informe técnico que
contenga:

a) Descripcidn del estado fisico del inmueble.

b) Justificacién de la causa de declaracion de ruina invocada.

c) Descripcion y valoracién de las obras necesarias (segun el
art. 206 de la LUV) justificando que su coste excede del
limite del deber legal de conservacién definido en el art.
208 de la LUV.

d) Informar si el inmueble retine condiciones de seguridad y
salubridad suficientes para la permanencia de sus
ocupantes, hasta que se adopte la resolucion que proceda.

Instruccion del Expediente

- Audiencia a propietarios, ocupantes y titulares de derechos
reales sobre el inmueble. Disponen de la documentacién
obrante en el expediente para que en el plazo de 15 dias
puedan alegar y aportar los documentos que consideren
necesarios.

- Emisién de informe pericial por parte de los técnicos
municipales que deberan emitir en el plazo maximo de 10 dias a
partir del plazo anterior previa inspeccién técnica del inmueble.
En dicho informe se proponen las medidas a adoptar.

- A partir de plazo anterior y a la vista de los informes y de las
alegaciones, se elevara propuesta de resolucién en el plazo de
10 dias.
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Resolucidn del Expediente

- Denegar el estado de ruina. En este caso la resolucién debe
ordenar las obras de conservacion o rehabilitacion y demas
medidas sefialadas en el art. 206 de la LUV.

- Declarar el estado de ruina. Se debe ordenar al propietario la
rehabilitacion o demolicion (excepto cuando se trate de
elementos catalogados) del inmueble.

- Declarar el estado de ruina parcial del inmueble. Se debera
ordenar la rehabilitacién o demolicion (excepto cuando se trate
de elementos catalogados) de la parte afectada del inmueble.

La resolucién se comunica a todos los afectados en un plazo
maximo de 6 meses desde la fecha de la solicitud cuando se a
instancia de parte desde la fecha del acuerdo del inicio del
expediente.

Cuando a resolucidn implique la declaracién de ruina legal, ésta se
remitira al registro de la propiedad.

Efectos de la Declaracion de Ruina Legal

- Declaracion del incumplimiento del deber normal de
conservacion.

- Deber e solicitar Licencia Urbanistica para llevar a cabo las
actuaciones ordenadas.

- Cuando se trate de un edificio catalogado en procedimiento de
catalogacion, se puede crear un convenio de subvenciones.
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Incumplimiento de la Declaracion de Ruina

- Cuando se incumplan los plazos establecidos en la Declaracion
de Ruina, el Ayuntamiento podra ejecutar subsidiariamente las
actuaciones acordadas o bien inscribir el inmueble en el
Registro e Solares y Edificios a rehabilitar del Ayuntamiento.

- El coste se exigird a cuenta el interesado hasta el limite del
deber normal de conservacion.

Es el expediente menos comun y casi siempre se inicia a instancia
de parte y normalmente existen intereses privados. Antes, con los
alquileres baratos, era una formula para desahuciar a los inquilinos.
También es una forma de presionar a los copropietarios a una
demoliciéon por ruina en lugar de optar por una rehabilitacién . En estos
casos, los técnicos debemos ser lo mas imparciales posibles. Todos
sabemos que las valoraciones se pueden alterar dentro de unos limites
para demostrar un estado de ruina. Por lo que se debe ser muy
cauteloso y realizar todas las visitas de inspeccidn necesarias por parte
del técnico municipal antes de emitir el informe pericial
correspondiente.

Actualmente se regula en el articulo 188 de la LOTUP:

Sin cambios respecto a la legislacién anterior.
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Fig. 3. Posible caso de ruina legal. 1988. Conceptos y Patologia en la Edificacion
de Manuel Mufioz Hidalgo.
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6 .- RESUMEN ESTADISTICO.

A continuacién, la tabla refleja un historial de expedientes
tramitados en mi Centro de Trabajo desde el afio 2006 (cuando entré
en vigor la LUV).

EXPEDIENTES TRAMITADOS

ANO RUINALEGAL RUINAINMINENTE ORDEN DE EJEC. TOTALES
OFICIO INT.  OFICIO INT. OFICIO  INT.

2006 = = 1 = 8 9 18
2007 - 1 1 1 8 14 25
2008 = = = = 6 6 12
2009 - 1 2 - 20 8 31
2010 = = 2 1 17 5 25
2011 2 1 3 2 7 13 27
2012 1 1 5 1 27 13 48
2013 2 - 4 1 20 14 41

Tal y como he indicado en la exposicidon, son muy pocos los
expedientes que se tramitan de Ruina Legal (hay que indicar que la
mayoria que se tramitan a instancias de interesado responden a
intereses privados encubiertos).

Los expedientes mas comunes relacionados con la materia que
nos ocupa son las Ordenes de Ejecucidn.

Con respecto a las Ruinas Inminentes, suelen iniciarse en la
mayoria de los casos por la ocurrencia de un hecho sobrevenido
(desplomes, incendios, etc.).
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Se observa una tendencia a aumentar la intervencién municipal
con el tramite de este tipo de expedientes. Las posibles causas, podrian
ser:

- Falta de mantenimiento y conservacién de los propietarios
(reflejo de la situacién actual).

- La antigiedad del parque actual edificado, en el que se
requieren actuaciones periédicas a realizar.

- Obras paralizadas y abandonadas (fruto de la burbuja
inmobiliaria) en las que existen gruas sin mantenimiento,
inexistencia de vallados y de medidas de seguridad, resultando
peligrosas.

La Legislacién actual nos exige el Informe de Evaluacidn del Edificio.
En la tabla no se ha reflejado puesto que en mi Centro de Trabajo no se
ha presentado ninguno. Las Leyes anteriores autondmicas, tanto la LUV
como la LRAU, ya exigian una Inspeccién Técnica de edificios. Sin
embargo, desde las Administraciones no se ha establecido un sistema
eficaz para llevar a cabo el cumplimiento de la Ley.

La Ley Estatal 8/2013 considera como Infraccién Urbanistica el
incumplimiento de la presentacién del IEE en el plazo establecido.
Mientras que la Autondémica lo enfoca para instar Ordenes de
Ejecucidn. Desde la Administracidon se debera buscar cual es el camino
mas efectivo.

Ademas considero que para llevarlo a cabo, ayudaria la implicacion
de otros agentes como las aseguradoras del Seguro de Responsabilidad
Civil obligatorio para las comunidades de propietarios, que exigieran el
IEE actualizado.
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7 .- CASOS PRACTICOS.

7.1 DESPLOME DE CUBIERTA EN EDIFICIO RESIDENCIAL.
DESCRIPCION:

Inmueble de dos plantas en las que se ubican dos viviendas, una
en planta baja y otra en planta primera. La construccidn del inmueble se
observa de muy baja calidad, las vigas y pilares son de hormigdn y las
viguetas son de tipo “violin” (suela cerdmica y hormigonado in situ), lo
que nos da a entender el sistema constructivo del resto de estructura.
Hormigones realizados in situ con varias amasadas distintas para un
elemento estructural y con resistencias y compactacién deficientes.

INICIO DEL PROCEDIMIENTO:

Se recibe aviso de los propietarios a la Policia Local de
existencia de grietas en el edificio. Se personan en el lugar, la Policia
Local, los Bomberos y los Técnicos municipales.

Se abren catas en el falso techo de escayola para poder
observar el estado del forjado. Se realizan con sierra de mano para no
producir vibraciones. Ademas se oyen ruidos de fondo en el edificio.

Ante el mal estado del forjado y los ruidos, se ordena el
desalojo inmediato del edificio, tanto de la vivienda de planta primera
como la vivienda situada en la planta baja.

A los pocos minutos del desalojo completo del inmueble, se
produjo el colapso completo del forjado de cubierta, en la primera
crujia. Se derrumba el forjado y los antepechos de la cubierta, tanto los
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de fachada como los recayentes a la medianera, quedan sueltos, sin
fijacién alguna y con peligro de derrumbe.

Fig. 4. Situacion a la llegada de bomberos.2011. Expte. de ruina 7/2011 del
archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 5. Colapso del forjado de cubierta — 19 crujia. 2011. Expte. de ruina 7/2011
del archivo del Ayuntamiento de Paterna.

MEDIDAS CAUTELARISIMAS ADOPTADAS:

En vista de la situacion y con el peligro de derrumbe del
antepecho ala medianera derecha, se procede a:

- Desalojar las dos viviendas (planta baja y planta primera) del
inmueble.

- Ademas desalojar la vivienda situada en la medianera derecha,
puesto que se trata de una vivienda en planta baja y la pared
medianera recayente estd agrietada y suelta con peligro e
desprendimiento.
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- Senalizar vallar la zona afectada en la calle, cortando el trafico
de vehiculos y habilitar el paso de peatones por la acera
contraria y debidamente protegida.

- Se cortan los servicios de gas, electricidad y agua a la vivienda
afectada (planta primera).
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Fig. 6. Fachada con antepecho de cubierta suelo. 2011. Expte. de ruina 7/2011
del archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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ORDEN A LA PROPIEDAD:

- Nombramiento de técnico competente para realizar
apuntalamiento del inmueble (planta baja y planta primera) y
desescombro de la planta primera, realizando un estudio de las
cargas a tener en cuenta correspondientes a los escombros
existentes.

- Aportar proyecto técnico redactado por técnico competente,
debidamente visado, para proceder a realizar las obras de
reparacion estructural.

Fig. 7. Desescombro de planta 19. 2011. Expte. de ruina 7/2011 del archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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RESOLUCION DEL EXPEDIENTE:

Se encargaron los trabajos ordenados a un arquitecto, se aporté
certificado de apuntalamiento y posteriormente se aportd el Proyecto y
Certificado Final de Obra.

Se procedid a realizar los Informes técnicos municipales del
proyecto y la comprobacién de la obra terminada para realojar a la
propiedad.

Se optd, como es légico por la sustitucidn total del forjado de
cubierta y ejecucion de la cubierta nueva.
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ruina 7/2011 del archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politecnica de Valéncia



El Arquitecto Técnico en la Administracién: Tramitacién Técnica de un Expediente de Ruina. 47/127

7.2 INCENCIO DE VIVIENDA PERTENECIENTE A EDIFICIO DE
VIVIENDAS.

DESCRIPCION:

Se trata de una vivienda situada en un edificio de seis plantas
con locales en plana baja y viviendas en plantas altas con un total de 25
viviendas.

La estructura el edificio es a base de vigas colgadas y pilares de
hormigén armado con forjado unidireccional de vigueta pretensada de
hormigdén y bovedillas que son de hormigén y en algunas zonas
cerdmicas.

El edificio tiene una antigliedad de 40 afios y la calidad e los
materiales se considera media-baja.

Se produce un incendio en el saldn de la vivienda situada en
planta primera (puerta 5).

INICIO DEL PROCEDIMIENTO:

Acuden los Bomberos avisados por los propios vecinos, la
Policia Local y los técnicos municipales.

Se aprecia ocularmente, que ha habido una fuerte Carga
Térmica en toda la vivienda, especialmente en el salén, que es donde
ha comenzado el fuego. Alli mismo, en la segunda crujia se observa que
la viga colgada tiene una fisura transversal a una distancia de unos 55
cms. del apoyo. En el resto de la vivienda no se aprecian daifos
estructurales.
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La vivienda estd totalmente calcinada, afectando a las viviendas
de las plantas superiores a través del patio de luces que las comunica.
Las carpinterias de esta patio de luces estdn afectadas y también la red
de desagilies.

También se aprecian fisuras en el rellano de la vivienda, pero no
parece que sean causa el siniestro.

Fig. 10. Estado de la vivienda calcinada. 2012. Expte. de ruina n® 11/2012 del
archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 11. Estado de la vivienda calcinada. 2012. Expte. de ruina n® 11/2012 del
archivo del Ayuntamiento de Paterna.

MEDIDAS INMEDIATAS A ADOPTAR:

- Se procede al apuntalamiento de la viga fisurada situada en el
salén.

- Se anulan todas las acometidas de de instalaciones a la
vivienda.

- Se desaloja la vivienda en cuestion y la vivienda de la planta
segunda situada en la parte superior de la incendiada, puesto
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que se tendrdn que reparar como minimo los dafios
estructurales visibles en ese momento (viga fisurada).

- La zona de la fachada afectada se sefializa y se valla en la acera
la zona a proteger de los viandantes.
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Fig. 12. Detalle del apuntalamiento de la viga. 2012. Expte. de ruina n® 11/2012
del archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 13. Detalle del apuntalamiento de la viga. 2012. Expte. de ruina n® 11/2012
del archivo del Ayuntamiento de Paterna.

ORDEN A LA PROPIEDAD:
La propiedad debe contratar a un Técnico competente para:
1.- Dirigir las tareas de desescombro.

2.- Supervisar el estado de la estructura y comprobar si existen vicios
ocultos u otros que no pudieron ser observados el dia del siniestro. Para
ello se realizaran todas las pruebas y comprobaciones que éste
considere y se reflejaran en Informe Técnico.
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3.- En funcidn de los resultados y conclusiones obtenidos se redactara
proyecto técnico de las reparaciones a ejecutar y se nombrara Técnio
Directos e las obras.

4.- Reparacidon de redes e instalaciones comunes dafadas por el
siniestro.

Estas actuaciones ordenadas por dafios estructurales,
corresponden a la Orden Dictada a la Comunidad de vecinos puesto que
se trata de elementos comunes.

No obstante, una vez cumplida esta parte, se puede realojar al
propietario de la vivienda en planta segunda pero la vivienda en
cuestion que se incendid, debe seguir con las reparaciones interiores
hasta recuperar las condiciones de habitabilidad y asi proceder al
realojo.

RESOLUCION DEL EXPEDIENTE

Se aporté el correspondiente proyecto redacto por técnico de la
reparacion de la viga situada en el salon que era la que habia sufrido
gran carga térmica y se revisd el resto, retirando los revestimientos
para observar si habian vicios ocultos.

Por tanto, una vez terminadas las obras de reparacidon
estructural se procedié a realojar al propietario de la vivienda situada
encima de la siniestrada. Posteriormente se realizaron las tareas de
rehabilitacion interior y se comprobd por parte de los técnicos
municipales para levantar la Orden de Desalojo.
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Fig. 14. Detalle del techo sin el revestimiento y sin dafios. 2012. Expte. de ruina
n® 11/2012 del archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 15. Detalle de la reparacion efectuada en la viga. 2012. Expte. de ruina n®
11/2012 del archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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7.3  EDIFICIO CON SEDE FESTERA. RUINA INMINENTE Y ORDEN
DE EJECUCION.

DESCRIPCION:

Edificio de dos plantas entre medianeras. La planta baja es
diafana con un patio trasero y los aseos que alli se ubican. La planta
primera conserva la distribucién original de la antigua vivienda y la
escalera de acceso a la cubierta transitable.

Esta antigua vivienda se utiliza actualmente como casal fallero.
Se observa en la fotografia la cantidad de enseres y acopios de objetos
varios en la terraza del edificio, ademas de construcciones auxiliares
anadidas. Lo cual provoca una sobrecarga en la estructura y dificulta la
evacuacion de aguas pluviales produciendo embalsamientos en algunos
puntos y filtraciones que aceleran el deterioro estructural. Todo ello
acompafiado de un mal uso de la cubierta y falta de mantenimiento.

La estructura del edificio es de pilares y vigas de hormigén
armado con viguetas también de hormigén armado.
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Fig. 16. Fachada y acopio de enseres varios en la cubierta. 2013. Expte.
11/2013 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

INICIO DEL PROCEDIMIENTO:

El edificio esta alquilado para “Casal Fallero” y los usuarios se
alertan por la existencia de varias grietas, tanto en paredes como en
techos. Asi que requieren presencia Técnica.

Se personan los técnicos municipales y observan:
- Deformacion significativa en el forjado primero.

- Grietas en vigas y en paredes.
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- Excesiva flecha del forjado primero que ha dejado la tabiqueria
del piso primero, en algunos puntos sin apoyo, es decir, al aire.

- Acopio de varios enseres que producen una sobrecarga en el
forjado primero y en el forjado de cubierta.

- Falta de mantenimiento en general.

e

Fig. 17. Acopio de enseres varios en la cubierta. 2013. Expte. 11/2013 Archivo
del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 18. Estado de la cubierta. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento
de Paterna.
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Fig. 19. Grieta en viga. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.

Fig. 20. Grieta en viga. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.
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Fig. 21. Tabiqueria sin apoyo en piso primero. 2013. Expte. 11/2013
Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

MEDIDAS CAUTELARISIMAS ADOPTADAS:

- Se Desaloja el edificio.

- Se procede a apuntalar los forjados del inmueble.

- Se ordena a limpieza y vacado de enseres del interior y de la
cubierta.
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Fig. 22. Apuntalamiento forjado primero. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 23. Apuntalamiento forjado segundo. 2013. Expte. 11/2013 Archivo
del Ayuntamiento de Paterna.

ORDEN:

Se ordena a la propiedad la reparacion y refuerzo estructural que
proceda. Para ello en el plazo de quince dias debe aportar Proyecto
Técnico de Reparacién Estructural y Revisién del estado general de la
estructura, suscrito por Técnico competente y debidamente visado.

Dentro del plazo la propiedad solicita un aplazamiento para
aportar el proyecto. Se concede un plazo de un mes.

Dentro de este plazo se aporta el correspondiente Proyecto
Técnico y se informa por los Técnicos municipales, dando cuenta de que
se ajusta a las obras Ordenadas.
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Fig. 24. Plantas de Distribucion. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

En este caso se optd por unos refuerzos a base de parteluces y
zunchos de atado, asi como refuerzos de vigas con perfiles metalicos.
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Se realizan las obras de reparacién estructural y se aporta el Final
de Obra suscrito por el Técnico Director.

Los técnicos municipales realizan visita de comprobacién y se
procede a la terminacién y archivo del expediente.
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Fig. 25. Estado actual de la estructura. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politecnica de Valéncia



En la Administracion: Tramitacion Técnica de un Expediente de Ruina.

PATO
o T T T e
T = « =
o
1] 2 ;
B w
— 8 < £ glll <
= 2 g g F illl
== & < <
= & g
=
SOBRECARGA DE
s ¢ H 8 CALCULO DEL FORJADO P ¥ H P
z Bl vim |8 £ 250 Kg/m2 3 i £
} | SOBRECARGA —
b CONSIDERADA PARA EL
USO DE VIVIENDA 5 T
i F g N
£ B [Lso 4 i i = T
e —
T H 3 s
& £ |vsw S 8 H £
\ETA AUTORRESHTENTE 4 ) vvch g
. o 1 =
| e
FORJADO 1° FORJADO 2°
PILARES DE 40 x 40 PILARES DE 25 x 25
LADRILLO PANAL LADRILLO PANAL
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Ayuntamiento de Paterna.
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7.4 EDIFICIO CATALOGADO CON AFECCION DE SUELO PUBLICO.
RUINA INMINENTE Y ORDEN DE EJECUCION.

DESCRIPCION:

Se trata de dos viviendas unifamiliares entre medianeras.
Constan de planta baja y planta primera. Recaen a dos calles, la fachada
principal recae a una calle con tréfico rodado pero la fachada posterior
recae a una calle peatonal. Estas viviendas tienen una particularidad,
tienen en planta baja y en la parte posterior unas cuevas que se situan
bajo la calle peatonal. Las viviendas estdan protegidas en grado
“ambiental” y las cuevas lo estan también en grado de “proteccion
integral”, segun el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
municipio.

La proteccidn integral nos obliga a la conservacion total del
espacio, volumen, distribucion y caracteristicas constructivas del
inmueble. No obstante, el cuerpo de las viviendas es de proteccion
ambiental. Dicho grado de proteccion permite dentro de la tipologia
existente, cambios interiores y adaptaciones, siendo menos restrictivo
que el grado integral, que afecta a las cuevas.

INICIO DEL PROCEDIMIENTO:

Los propietarios alertados por un gran estruendo llaman a la
policia local. Se ha producido el colapso de muros y techos de las cuevas
de las viviendas que estan situadas bajo la calle peatonal, llamada
“Senda del Batan”.
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Fig. 27. Emplazamiento. Zona afectada. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del

Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 28. Situacion de las viviendas. Son las n® 71 y 73. Derrumbe por su parte
posterior a calle peatonal. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.
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Fig. 29. Material desprendido de la losa de techo de la cueva, fisuras y
reparacion reciente de fisuras. 2012. Expte. 9/2012 Archivo Ayuntamiento de
Paterna.

Se personan en el lugar los técnicos municipales. Se habia
hundido el pavimento el pavimento y la solera de la calle peatonal en el
lugar donde se encuentran las cuevas. Se habia desprendido la bdéveda
de las cuevas que esta formada por la propia roca del terreno.

La estructura de las viviendas en cuestién que comunican a
estas cuevas es a base de muros de carga y pilares de ladrillo macizo
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con forjado unidireccional de viguetas de madera con revoltones de
ladrillo.

Fig. 30. Desprendimiento de techo de cueva. Se observa vegetacion
debido a la humedad existente en la roca que forma la boveda de la
cueva. 2012. Expte. 9/2012. Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

En la inspeccidn se observa que la tuberia de agua potable que
ha quedado al descubierto, tiene varios empalmes con distintos
materiales, que corresponden a varias reparaciones a causa de distintas
fugas, lo cual hace pensar que ha aportado una humedad al terreno que
ha podido producir el colapso.
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Fig. 31. Se observa la solera de la calle peatonal que se ha hundido y la
tuberia de agua potable con una deficiente reparacion. 2012. Expte.
9/2012 Archivo del ayuntamiento de Paterna.

Las cuevas disponen de suficiente ventilacidn natural para que se
concentren humedades en su interior. Por lo que se sigue apuntando a
sucesivas averias de la red de agua potable.

La medianera entre las dos cuevas también se ha derrumbado y
se observan grietas y fisuras en el muro de fachada posterior que
dispone de aberturas de comunicacion con las cuevas y ademas actua
como muro de carga de la fachada.

MEDIDAS CAUTELARISIMAS ADOPTADAS:

- Corte de la red de agua potable es este punto para evitar mas
fugas.

- Corte de la calle peatonal con vallado y sefalizacion para evitar
cualquier tipo de sobrecarga que pudiera provocar el
hundimiento completo de la calle.

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia

72/127



bn la Administracién: Tramitacion Técnica de un Expediente de Ruina. 73/127

- Apuntalamiento del forjado de planta baja de viguetas de
madera que descansan sobre el muro de carga posterior de
fachada y colindante con las cuevas, puesto que ha quedado
una vigueta sin apoyo y el muro tiene peligro de derrumbe.

- Se desalojan ambas viviendas para evitar dafos a las personas
que alli habitan.

- Se precintan los inmuebles por parte de la Policia Local. Los
propietarios podran recoger enseres y objetos personales
acompafiados de la Policia Local.

Fig. 32. Apuntalamiento de viguetas de madera. 2012. Expte. 9/2012
Archivo Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 33. Corte de la calle peatonal y proteccion de la chimenea de
ventilacién. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.

- Se protege la chimenea de ventilacion de la cueva que se
mantiene a pesar del derrumbe colindante.

- Se colocan tabiquillos para desviar las aguas pluviales y evitar la
entrada a las cuevas o inmuebles colindantes que podrian
acelerar el procedo de desprendimiento del resto de solera y
cuevas colindantes.

En principio, se dicté Orden de Ejecucién a los propietarios para que
repararan con el correspondiente Proyecto Técnico que debian costear.
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Fig. 34. Zona afectada de la calle. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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No obstante, se corroboré posteriormente las diversas reparaciones

gue habia efectuado por la empresa gestora del agua potable vy, las
declaraciones de los vecinos también lo confirmaron.

Se realizaron posteriores visitas de inspeccién de los técnicos
municipales con los técnicos de la empresa gestora del agua potable.
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Fig. 35. Chimenea de ventilacion de la cueva situada en la calle peatonal.
2012. Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politecnica de Valéncia

76/127



bn la Administracién: Tramitacion Técnica de un Expediente de Ruina. 77/127

Finalmente, la empresa asume su responsabilidad (no sin que la
propiedad presente un informe pericial contradictorio a la Orden de
Ejecucidn, justificando la responsabilidad de los hechos) y procede a la
redaccién del correspondiente proyecto y reparacion de inmuebles,
cuevas y calle.

Fig. 36. Desvio de aguas pluviales para proteger las cuevas e inmuebles
colindantes. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 37. Fachada posterior de las viviendas afectadas. Se observan las ventanas
que ventilan las cuevas y la chimenea de ventilacién. 2012. Expte. 9/2012
Archivo del Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 38. Hundimiento de la calle y su solera. La tuberia que se observa se coloco
posteriormente para desviar aguas pluviales fuera de la zona afectada. 2012.
Expte. 9/2012 Archivo del ayuntamiento de Paterna.

Se aportd por parte de la Empresa Proyecto para reposicion de
la red de agua potable, anulando la que existia en toda la calle. Se
respetaron las cuevas totalmente, realizandose una losa y muros de
hormigdn armado con nueva losa de cimentacién y dejando un acabado
similar a la roca original puesto que se trataba de una Proteccién
Integral segln el Catalogo de Bienes y Espacios protegidos.
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ZONA DE EXCAVACION Y RETIRADA MATERIAL
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Fig. 39. Ordenacion de los trabajos por fases y por bataches. 2012. Expte.
19/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Se apuntald toda la zona antes de iniciar las obras. Se procedié a la
extraccion manual de la roca desprendida y se excavo la zona a base de

bataches para ir hormigonando por fases y retirando puntales
progresivamente.
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Fig. 40. Detalle de la reparacién. 2012. Expte. 19/2012  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 41. Detalle de la reparacién. 2012. Expte. 19/2012  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 42. Reparacion efectuada. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del ayuntamiento
de Paterna.
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Fig. 43. Reparacion terminada. 2012. Expte. 9/2012  Archivo del
ayuntamiento de Paterna.
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Capitulo 2 .

Conclusiones

Respecto al tema que nos ocupa en el presente trabajo, no hay
variaciones sustanciales con la ley nueva, solo algunos matices. Unifica
exigencias con la Legislacidon Estatal (inspecciones de los edificios).

El Informe de Evaluacion de los Edificios (ahora de aplicacion
Estatal) sustituye a la Inspeccion Técnica anterior (Autondmica). Es
mucho mas completo puesto que su contenido es mas amplio. En él, se
contempla tanto el mantenimiento y conservacidn del inmueble, como
la mejora energética y de accesibilidad. Esto abre un campo profesional
muy interesante ante la escasa obra nueva existente.

Las Administraciones Locales deben establecer un sistema
eficaz para llevar a cabo el cumplimiento de la Legislacidn sobre los IEE,
puesto que podria evitar el 95% de expedientes de ruinas (tanto legales
como inminentes) puesto que la mayoria de ellas suceden por falta de
mantenimiento. No obstante aumentaria considerablemente los
expedientes de Ordenes de Ejecucién. Ello nos llevaria a realizar obras
de reparacion y evitar demoliciones por ruinas. Para ello, podria ser
interesante tener en cuenta algunas ideas:

- Por ejemplo la exigencia del IEE para formalizar el Seguro de
Responsabilidad civil obligatorio para las comunidades.
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- También se podria exigir para la compra-venta o alquiler de
vivienda, tal y como se exige el certificado de Eficiencia
Energética.

- Creacion de empresas publicas o mixtas acotando claramente
su cometido puesto que la experiencia ha demostrado que (en
algunos casos) su actividad se ha alejado de la finalidad para la
gue se creo.

En este trabajo, por una parte, se ha expuesto la Normativa de
aplicacion, el desarrollo practico de la misma y los supuestos de
actuacién. No obstante, quiero hacer constar la importancia de la
conservacién y del mantenimiento de los edificios, no tanto por cumplir
la Ley (que al fin y al cabo hay que cumplirla) sino porque como
técnicos estamos preparados para asesorar sobre la forma de actuar
ante patologias evidentes o previsibles. Nuestras decisiones deben
contar con un equilibrio entre coste y resultado satisfactorio para todas
las partes. Por ello, también satisfactorio para nosotros.

El asesoramiento técnico que podemos ofrecer favorece a la
seguridad de las personas, a proporcionarles unas condiciones mejores
de habitabilidad y, en definitiva, a mejorar su salud y su economia.
Tarea para la que estamos preparados y de la que debemos
enorgullecernos.
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Capitulo 3 .
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11/2013 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 17. Acopio de enseres varios en la cubierta. 2013. Expte. 11/2013 Archivo
del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 18. Estado de la cubierta. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento
de Paterna.

Fig. 19. Grieta en viga. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.

Fig. 20. Grieta en viga. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.

Fig. 21. Tabiqueria sin apoyo en piso primero. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 22. Apuntalamiento forjado primero. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 23. Apuntalamiento forjado segundo. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 24. Plantas de Distribucién. 2013. Expte. 11/2013  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 25. Estado actual de la estructura. 2013. Expte. 11/2013 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 26. Reparacion estructural. 2013. Expte. 11/2013  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 27. Emplazamiento. Zona afectada. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 28. Situacion de las viviendas. Son las n® 71 y 73. Derrumbe por su parte
posterior a calle peatonal. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del Ayuntamiento de
Paterna.

Fig. 29. Material desprendido de la losa de techo de la cueva, fisuras y
reparacion reciente de fisuras. 2012. Expte. 9/2012 Archivo Ayuntamiento de
Paterna.

Fig. 30. Desprendimiento de techo de cueva. Se observa vegetacion
debido a la humedad existente en la roca que forma la boveda de la
cueva. 2012. Expte. 9/2012. Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 31. Se observa la solera de la calle peatonal que se ha hundido y la
tuberia de agua potable con una deficiente reparacion. 2012. Expte.
9/2012 Archivo del ayuntamiento de Paterna.
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Fig. 32. Apuntalamiento de viguetas de madera. 2012. Expte. 9/2012 Archivo
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 33. Corte de la calle peatonal y proteccion de la chimenea de ventilacion.
2012. Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 34. Zona afectada de la calle. 2012. Expte. 19/2012 Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 35. Chimenea de ventilacion de la cueva situada en la calle peatonal. 2012.
Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 36. Desvio de aguas pluviales para proteger las cuevas e inmuebles
colindantes. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 37. Fachada posterior de las viviendas afectadas. Se observan las ventanas
que ventilan las cuevas y la chimenea de ventilacién. 2012. Expte. 9/2012
Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 38. Hundimiento de la calle y su solera. La tuberia que se observa se colocé
posteriormente para desviar aguas pluviales fuera de la zona afectada. 2012.
Expte. 9/2012 Archivo del ayuntamiento de Paterna.

Fig. 39. Ordenacion de los trabajos por fases y por bataches. 2012. Expte.
19/2012 Archivo del Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 40. Detalle de la reparacién. 2012. Expte. 19/2012  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 41. Detalle de la reparacién. 2012. Expte. 19/2012  Archivo del
Ayuntamiento de Paterna.

Fig. 42. Reparacion efectuada. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del ayuntamiento
de Paterna.Fig. 43. Reparacion terminada. 2012. Expte. 9/2012 Archivo del
ayuntamiento de Paterna.
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Anexo 1

Modelo de INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS con sus contenidos
minimos, publicado en el RD 2332013 de 5 de abril.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

Datos generales del edificio

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de Via: Via:
No.: Piso/Letra: C.P.
Poblacion: Provincia:

Ref. Catastral:
Otras Ref. Catastrales y Observaciones®:
El edificio objeto del presente informe es D Un Unico edificio

D Una parte (blogque, portal..) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto

[ otro case
Comparte elementos comunes con [ Ne
edificaciones contiguas
[ s, indicar cuales:

(1) Espacificar en caso de que el edificio cuente con més de una referencia catastral, u otros casos como complajos inmobiliarios, varios edificios
dentro de una misma parcela catastral, stc

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor: Clasificacién:
Ordenanza: Nivel de proteccién:

Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD®®

Régimen jurldico de la propiedad: D Comunidad de propietarios D Propietario Unico
[ varios propietarios [ otros:

Titular: NLF/CIF:

Direccion:

C.P. Poblacién: Provincia:

Tfno. Fijo: Tfno. Mévil: E-Mail:

Representante: En condicién de:

NIF/CIF: Direccién:

C.P. Poblacién: Provincia:

Tfno. Fijo Tfno. Movil E-Mail:

(2) Indicar el propietario o en su caso el de dste o de la di
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D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Téenico: NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: Ne. Colegiado:
Direccion:

C.P. Poblacién: Provincia:

Tfno. Fijo: Tfno. Mévil: E-Mail:

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela {m?): Superficie construida (m?): Altura sobre rasante {m):
Uso caracteristico/principal D Residencial publico D Residencial privado D Administrativo
del edificio: [] Docente [] comercial [ tndustrial
[] sanitario [ otre
No. tatal de plantas sobre rasante: Ne. de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
Ne. de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
No. tatal de plantas bajo rasante: Ne. de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
No. de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundarios(s):
Ne. tatal de viviendas: Superficie media (m?):
No. tatal de locales: Superficie media (m?):
No. tatal de plazas de aparcamientos: Superficie media (m?):
Ne. total de trasteros: Superficie media (m?):
Afio de construccién: Referencia !

(3) Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene e dato *afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacion”

Tipologla edificatoria: Implantacion en parcela del edificio ¢

D Edificacién exenta/aislada o pareada en parcela/blogue abierto:

o0
mE

[] Edificacién entre medianeras/adosada/edificacién en manzana cerrada:

Tipologla edificatoria: Nicleos de comunicacién vertical en edificios residenciales 4

Un solo ndcleo de escaleras: Dos o més nucleos de comunicacion vertical:

[] sin ascensor No. total de escaleras:

[] Con 1 ascensor Ne. total de ascensores:

[] Con 2 o més ascensores Ne. total de viviendas con acceso a través de mds de 1 nlicleo:

Ne. total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

No. medio de viviendas por planta Ne. medio de viviendas por planta

(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacion del edificio
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F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompafiard el presente documento con al menos un plano de situacién del edificio y hasta tres fotograffas en color que
identifiquen el mismo. Formato minimo 10 x 15 em o resolucién mhima 300 ppp

G.DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
A continuacién, indique la documentacién administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo: Licencia de
g)tt;:s:. Licencia de Ocupacién, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u Orden de ejecucién entre
Nombre del documento N°. 1:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°. 2:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°. 3:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento No. 4:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS ESTADISTICOS
CIMENTACION

Sistemas de contencién D Muro de piedra D Muro de fébrica bloque D Muro pantalla
[ Mure de fébrica ladrillo [J Muro hormigén armade  []  Se desconoce/Otro

Cimentacién superficial [[] zapatas, zanjas, pozos, mamposter(a [[Jzapatas o zanjas hormigén
[ Losa [[Jse desconoce/Otro
Cimentacién profunda [ Pilotes [ Pantallas [[]  se desconoce/Otro

Observaciones:
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ESTRUCTURA
Estructura vertical Muros de Carga Pilares
[] De piedra [] De fabrica de ladrillo ] De ladrillo [ se desconoce/Otro
[] De hormigén armade [ De blogue cerdmico [] pe fundicién
[] De adobe [] De blogue hormigén [] De acero
[] De tapial [] Con entramado de madera | [] De hormigén armado
Estructura Estructura principal Forjado (Elementos Forjado
horizontal (Vigas) ios, vig igad
Planta Tipo
[] De madera [] De madera [] Tablero [ Forjado reticular
[] Metélicas [ Metalica [] Revoltén [ Losa hormigén
[] De hormigén armado [] De hermigén armado [] Bovedilla cerdmica [ Se desconoce/Otro
[] Bovedilla hormigén
Estructura Forjado Forjado Sanitario
herizontal Suelo.
Planta en contacto | [] Idéntico al de P. Tipo [] 1déntico al de P. Tipo [] solera [ se desconocefOtro

con terreno )
[] Diferente alde P. Tips | [] Diferente al de P. Tipo

Estructura de Forjado horizontal y Cerchas, pérticos
cubierta
[] capa formacién pte. [] vigas hormigén armado | [ ] Tablero cerdmico [[] e desconoce/Otro
+ tablero.
[] Tabiquillos + tablero avero [ Tablero madera

[ Vvigas metélicas + tablero
o [ chapa/sandwich
Forjado inclinado [[] vigas madera + tablero

[] Hormigén armade

[] otre

Observaciones:

(5) Dascribir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta Baja, o planta -n, si el edificio tiene -n plantas de sétana.

CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

Fachada principal Acabado Visto en Fachada Principal Acabado Revestido en Fachada Principal
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
Superficie (m?) [ Mamposteria [[] Fébrica blogue hormigén | [] Enfoscado y pintado [ ] Chapado piedra
[] silleria [] Panel pref. hormigén [] Revoco [] Chapado metdlico
% sobre Sup. [] Fabrica ladrilo [] Panel metslico/Séndwich | [] Mortero monocapa [ ] Otros
Cerram. Vertical
Total [] Fébrica blog. cerdmice [ ] Otros [] Aplacado cerdmico
Dispone de Camara de Aire:  [_] Si Dispone de Aislamiento Térmico: [ ] Si
[ Ne [ No
[] Se desconoce [] se desconoce
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Acabado Visto en Otras Fachad.

Otras fachadas,
fachadas a

patios, y )
ianerfas © [ Mamposteria
[] silleria

[] Fébrica ladrillo

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[ Fébrica bloque hormigén

[ Panel pref. hormigén

2
Superficie (m?) [ Panel metdlico/Séndwich

Fabrica blog. cerdmico Otros
% sobre Sup. a od o
Cerram. Vertical Dispone de Camara de Aire: [ ] Si
Total
[ Ne

[ se desconoce

Carpinterfa y Tipo de carpinteria predominante

en Otras F

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[ Enfoscado y pintado || Chapado piedra
[] Revoco [] Chapado metdlico
[Jotres

[] Mortero monocapa

[] Aplacado cerdmico

Dispone de Aislamiento Térmico: [ Si

ONe
[ se desconoce
Tipo de vidrio predominante
[] con capa bajo emisiva

[[] con capa de control solar

vidrio en huecos ] vadera [ simple

[] Acero [ poble acristalamiento
Superficie (m?)

[] Aluminic [[] Triple acristalamiento
% sobre Sup. O e
Cerram. Vertical [] otros:

Total

Azotea/Cubierta
plana

[] Transitable
[ No transitable plana
Dispone de aislamiento térmico

Osi [Ne

Dispone de l[dmina impermeabilizante

Superficie (m?) Superficie (m?)

[] se desconoce

% sobre Sup. % sobre Sup.

Cerram. Horizontal | []si [ Ne
Total:

[] se desconoce
Total:

Observaciones:

(6) Indicar la i én cor aotros
resto de la superficie total de cerramientos verticales

Azotea/Cubierta

Cerram. Horizontal Osi [ Ne

[] Teja érabe [] Fibrocemento
[ Teja plana u otra [] Asfaltica
[] Teja cemento [] chapa acero
[] chapa cobre/zine [] Pizarra
Dispone de aislamiento térmico

[] se desconoce

ntos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento [] No dispone de Sistema de Evacuacién

Evacuacién de 0

Dispone de Sist. Evacuacién a red de akantarillado pliblico
Aguas

[] Dispone de Sist. Evacuacién propio (fosa séptica, etc.)

[] No dispene de Sistema de Abastecimiento de Agua

Abasteci

de agua [] Dispone de conexién a Red de Abastecimiento piiblico

[] Dispone de Captacién propia (pozo, bomba, etc.)
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[] Bajantes vistas empotradas [ ] Bajantes

[] otro:

[] Colectores Vistos Enterrados  [_] Colectores

[ otro:

[ contador tnico para todo el edificio

[] contador

[] Contadores individuales centralizados

por viviendaylocal
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Instalacién
eléctrica

Calefaccién

Gas canalizado
para
instalaciones
domaésticas

Refrigeracién

Ventilacién y
renovacién de
aire

El edificio dispone (instalacién eléctrica elementos
comunes):

[] De Caja General de Proteccién (CGP)
De Interruptor Diferencial
De Interruptor Automético al inicio de los circuitos de

servicios comunes

viviendas o locales

O
O
[ De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
[] otres:
O

Se dispone de sistema de Calefeccién Colectivo/Centrel:
[] caldera comunitaria

[[] Bomba de calor

[ otro:
Combustible Calefaccién Colectiva/Central:
] eLp [ Electricidad
[] Gaséleo [] Lefia/biomasa

[] Gas Natural

[] Otros

[] El edificio dispene de sistema de ACS Central
Combustible para produccion ACS:

] eLp [ Electricidad

[] Gaséleo [] Lefia/biomasa

[Jotros:

[] Gas Natural

[] &l edificio dispone de captadores solares para la
produccidn de ACS

% de viviendas/locales que disponen de acometida a
red de distribucién canalizada de gas para uso
doméstico:

[] Propano

[] Gas Natural

[ &l edificio dispone de sistema colectivo de Refrigeracién:
[] Con torre de enfriamiento

[] sin torre de enfriamiento

El edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacién
para los cuartos humedos (bafios y concinas) de las viviendas:

[] ventanas

[] shunte

[] Patinejos

[] otros:

[] Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no
tienen ninguno de los sistemas anteriores de ventilacién.
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[] Contador tnico para todo el edificio
[] Contadores individuales por viviendaflocal

[] Contadores individuales centralizados

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas

individuales de Calefaccién:

9% viviendas con Caldera (Gas canalizado):
Indicando: [ ] Propane [ ] Gas Natural

% viviendas con Caldera Gaséleo:

% viviendas con Calefaccién eléctrica:
Indicando: ] Bomba de Calor [ ] Radiadores

% con Otros:

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de sisternas
individuales de produccién de ACS:

9% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):
Indicando: [ ] Propano  [] Gas Natural

9% viviendas con Calentadores (Gas embotellado):
[ Butano

% viviendas con Calentadores eléctricos:

Indicando: [_] Propano

% con Otros:
[] contaderes individuales por vivienda/local

[] Contadores individuales centralizados

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistema
individuales de refrigeracién (aire acondicionado):

Ne. aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:
Los aparcamientos disponen de sistemas de
ventilacion :

[] Mecanica

[] Natural

[ Hibrida
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1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS
Fecha de la dltima inspeccion:
Técnico:
Resultado:

Grado de ejecucién y efectividad de las obras derivadas de la inspeccién

Observaciones:

1.3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

1.3.1. CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- |a valoracién global del estado de conservacién de la cimentacién como desfavorable y apartando de cada una de ellas la
siguiente infermacién:

1. Localizacién de |a deficiencia
2. Breve descripcién de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotograffas identificativas

Valoracién del estado de conservacion {Cimentacién)

[] Favorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

|Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacidn de las obras:
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1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- |la valoracién global del estado de conservacién de la estructuracomo desfavorable y aportando de cada una de ellas la
siguiente informacién:

1. Localizacion de |a deficiencia
2. Breve descripeién de la misma
3. Pruebas o ensayos real izados
4. Observaciones

S. Fotograflas iidentificativas

Valoracién del estado de conservacién (Estruetura)

[] Favorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

|Plazo de inicio de fas obras: Plazo de finalizacidn de fas obras:
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1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- la valoracién global del estado de conservacién de las fachadas (incluyendo cerramientos y huecos) y medianerfas como
desfavorable y aportande de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de |a deficiencia
2. Breve descripcién de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotograffas identificativas

Valoracién del estado de conservacién (Fachadas y Medianerfas)

[] Favorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

lPlazo de inicio de obras: Plazo de finalizacion de Jas obras:
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1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- |a valoracién global del estade de conservacién de las cubiertas y azoteas como desfavorable y aportande de cada una de
ellas |a siguiente informacién:

1. Localizacién de |a deficiencia
2. Breve descripeién de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotograffas identificativas

Valoracién del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas)

[] Favorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

|Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de fas obras:
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1.3.5 INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- la valoracién global del estado de conservacién de las instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y
electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas |a siguiente informacién:

1. Localizacién de |a deficiencia
2. Breve descripcién de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotograffas identificativas

Valoracién del estado de conservacion (Instalaciones)

[] Favorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

|plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de Jas obras:
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1.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE(®

Descripeién del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha Imite de actuacion:

(8) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacién del edificio como:
[ FavorasLE [[] DESFAVORABLE
Esta valoracién del estado de conservacién del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una

inspeccién de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

- RSO « [ S « |-}

Firmado: El Técnico competente
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1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

A efectos isti ignar las deficiencias del edificio segin la descripcién normalizada adjunta.
< < a efectos de fa lizacion de esta informacion para su se consideran "Defi Graves’, las 3
que, por si mismas, o en combinacidn con otras, condicionan el resultado de Ja Parte I def Informe como "Desfavorable

Defic.
Graves

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacién
Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacién
Fisuras y/o grietas en tabiquerfa derivadas de problemas en cimentacién
Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacién
Asiento de soleras derivado de problemas en cimentacién
Deformacién y/o rotura de solados derivado/derivadas de problemas en cimentacién
Abombamiento de muros de contencién
Otras deficiencias en Cimentacién

DEFICIENCIAS EN ESTRUCTURA
Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

Deformaciones, fisuras yo grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la estructura
vertical

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical
Estructura Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura vertical
Vertical Corrosién de elementos metdlicos de la estructura vertical
Patologlas y degradacion del hormigén en elementos de la estructura vertical
Fisuras en pilares de |a estructura vertical
Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de |a estructura vertical
Otras deficiencias en la Estructura Vertical
Fisuras y/o grietas en forjados

Cimentacién

Fisuras y/o grietas en vigas
Deformaciones anormales del forjade
Deformacién y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal
Estructura Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura herizontal
Horizontal Corrosion de elementos metdlicos de la estructura horizontal
Pateloglas y degradacion del hormigén en elementos de la estructura herizontal
Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado
Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de |a estructura horizontal
Otras deficiencias en la Estructura Horizontal
Deformacién de faldones de la estructura de cubierta
Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta
Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta
Estructura de  Corrosion en elementos metélicos de la estructura de cubierta
Cubierta Patologlas y degradacién del hormigén en la estructura de cubierta
Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta
Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta
Otras deficiencias en Estructura de Cubierta
Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras
Abombamiento de muros de escalera
Estructura de = Desnivel y/o deformacién de las zancas en estructura de escaleras
Escaleras Presencia de xiléfagos en elementos de madera de |a estructura de escalera
Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras
Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras
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DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICALES
Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores
Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios
Fisuras y/o grietas en las medianerfas
Abombamiento de muros de cerramiento
Deformacién o rotura de carpinterfas de huecos
Cerramientos = Degradacién, erosién y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento

verticales: Humedades de capitalidad en los muros de cerramiento
Fachadas,
Medianerfas y Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterfas y encuentros
Huecos Humedades por condensacién u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterfas y encuentros

Presencia de vegetacién y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento
Degradacién o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprend o de elementos a las fachadas

Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerfas

Otras deficiencias en los muros de cerramiento

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

Acabados de | Presencia de vegetacién y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de
cerramiento

Fachada
Abombamiento, degradacidn, erosién de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de
fachadas
Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiente en fachadas
Degradacién de los anclajes de sujecién de aplacados, paneles y placas de cerramiento
Otras deficiencias en los acabados de fachada
Deformacién y/o rotura de carpinterfas exteriores

. Presencia de microorganismos en carpinterfa exterior {moho, musgo, bacterias ...) o de xiléfagos en
Carpinterfa T 4 o
Exteriory carpinterfa exterior de madera

Erosién de los materiales en carpinterfa exterior y/o corrosién de elementos metdlicos en carpinterfa
exterior
Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

acristalamiento

:‘:eon;ae;::sa Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los elementos adosados a fachada como: bajantes,
Fachada chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacién, ete.
Otros Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos,
miradores, ete.
Ele;';i;::’sade Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de defensas como: barandillas, antepechos, petos, balaustradas,
vallas, rejas, cierres de sequridad, ete.
Otras

deficiencias = Otras deficiencias en cerramientos verticales

DEFICIENCIAS EN AZOTEAS Y CUBIERTAS
Ausencia, deformacién y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas
Ausencia, deformacién y/o roturas del pavimento en azoteas
Ausencia, deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en azoteas
Manifestacién de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Azoteas y
cubiertas Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas
planas Presencia de vegetacién y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas
Anidamiento de aves en azoteas
Rotura, obstrucciones u otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagle en azoteas
Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)
Deformacién y/o rotura de los faldones de cubierta
. Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, ete.
i?"::ri':;;:ss Deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas

Manifestacién de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta
Manifestacién de condensaciones en el interior de la cubierta
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Presencia de vegetacién y/o de microorganismos {moho, musgo, bacterias ...) en la cubierta
Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de |os canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)

Eh"?:;::s de Mal estade y/o riesge de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios, claraboyas
Cubierta y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, casetén del ascensor, etc.

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO
Instalacién de = Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberfas de abastecimiento y
Abastecimiento | distribucién de agua
Agua Ollas deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberfas de saneamiento

Instalacién de Problemas de pocerfa y atascos en las conducciones de saneamiento

Saneamiento
Otras deficiencias en |a instalacion de Saneamiento

1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO
La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacién sobre las instalaciones comunes del edificio:
Instalacién

Eléctrica Bolet/n de Instalador de la Instalacién Eléctrica del edificio

Documentacién Administrativa de la instalacién de Calefaceion
;:sc':llea:ai:::‘i:i Contrato de Mantenimiento de la instalacién de Calefaccion
ACS Documentacion Administrativa de la instalacién de Agua Caliente Sanitaria
Contrato de Mantenimiento de la instalacién de Agua Caliente Sanitaria
Instalacién de = Certificado de Inspeccién Periddica en Ascensores y Montacargas
Ascensor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras
Instalaciones @ Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacién de Proteccién Contra Incendios
de Proteccién | Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Proteccién Contra Incendios
Instalacién de = Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio
Gas Certificado de Inspeccién Periddica de |a Instalacion de Gas del edificio
Depésitos Documentacién de |a Instalacién y/o Certificaciéon Administrativa de Depésitos de Combustible
Combustible = pocumentacién acreditativa de la inspeccién y/o revisién de Depésitos de Com bustible

Documentacién de Infraestructura Comin de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa

Ins.
Telecomunica (protocolo de pruebas, bolet/n de instalacién o certificado de fin de obra), a especificar

ciones ICT
Otra documentacién:

Parte II: Condici basi de
Uso residencial vivienda

IT.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segfin CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
Para edificios, indicar:
1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica Una entrada principal al mismo
sCon vla plblica [No [si
eCon zonas comunes exteriores(® [ Ne [si
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:
1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privada de cada vivienda
oCon vla piblica [Ne [si

eCon zonas comunes exteriores(® [INe ] si
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc
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ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mds de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismao hasta alguna vivienda o
zona comunitaria

O Ne []si; en su caso, indique [] Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[] Dispone de Rampa accesible entre ellas
[] Dispone de Ascenser no accesible segiin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:

[[] No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa accesible:

[INe si

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible

O Ne [Isi; en su caso, indique [[] Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[] Dispone de Rampa accesible entre ellas

[] Dispone de Ascensor no accesible seglin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina
[] No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales parmiten instalacion de ascensor o rampa accesible

[INe si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nlimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente
exigibles, indicar

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES par USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas mediante un
ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

sLa entrada accesible al edificio [INo [ si

oLos elementos asociados a las viviendas 0[] No [ si

sLas zonas comunitarias [INo [ si
OBSERVACIONES:

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accasibles, etc

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
1.6. Todas las plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

«Entre s O Ne Osi
oCon las viviendas situadas en las mismas plantas [ Ne [Isi
#Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas [ Ne [Isi

OBSERVACIONES
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Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente
exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elemento: a vivienda: disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que
comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos
] No [ si

OBSERVACIONES:

II.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Seglin CTE-DB-SUA 9)

PLAZAS DE APARCAMIENTOS ACCESIBLES

Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:

2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMLENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a USUARIO DE SILLA DE
RUEDAS legalmente exigible.

] No [ si

OBSERVACIONES:

PISCINAS
En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:
2.2. Lapiscinadispone de alguna entrada al vaso mediante griia o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la piscina infantil

[ Ne [ si

OBSERVACIONES:
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SERVICIOS HIGIENICOS

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies sumen mds de
100 m? y cuyas ocupaciones sumen mds de 10 personas calculadas conforme al SI 3, indicar

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccién, de los inodoros instalados,
admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

] No [ si

2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccién, de
los instalados

] No [ si

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES

2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercom unicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES (segln
CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacién nula.

[ Ne s

OBSERVACIONES:

II.3. DOTACIONES Y CARACTERISTICAS DE L INFORMACION Y LA SENALIZACIGN DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Seglin CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION
En caso de existir los siguientes elementos, indicar:
3.1. Los elementos accesibles, estdn sefializados mediante el "SIA”

oLos ASCENSORES ACCESIBLES [ Ne [Osi
elLas PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente [ ] No [Isi

En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:
3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estdn sefializadas mediante el "SIA” complementado en su caso con flecha direccional

] No [ si
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En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar

3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan d el "SIA” I ado en su caso con flecha
direccional
] Ne si

OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”
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Residencial piblico y otros usos
IL.4. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Seglin CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

oCon la vla plblica [ No [si
#Con las zonas comunes exteriores('!) [ No [si
OBSERVACIONES:

(11) Aparcamientos propios, jardines, piscina, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

4.2. ElEdificio tiene més de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta que no sea de ocupacioén
nula.
0 Ne [C]si; En su caso, indique si dispone de un elemento que [ Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con
las plantas de entrada principal accesible al edificio: [] Ascensor no accesible segiin DB SUA
Especificar dimensiones:
[] Nodispone de ascensor ni rampa accesible
4.3. El Edificio tiene més de 200 m? de superficie (itil en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de zonas de zonas
de ocupacién nula)
] Ne [C]Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que [] Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con
las plantas de entrada principal accesible al edificio: [] Ascensor no accesible seglin DB SUA
Especificar dimensiones:
[J No dispone de ascensor ni rampa accesible
4.4. ElEdificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento j plazas reservadas,
servicios higiénicos accesibles, ete.)
[ Ne [C]si; En su caso, indique si dispone de un elemento que [] Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas donde se encuentran los
elementos accesibles con las de entrada principal [] Ascensor no accesible segtin DB SUA
accesible al edificio! )
Especificar dimensiones:
[] No dispone de ascensor ni rampa accesible
4.5. El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman més de 100 m? de superficie litil o en las que se prestan
gervicios distintos a los que se presentan en las plantas accesibles
] Ne []Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que [] Ascensor o rampa accesible
comunica dichas zonas con las plantas accesibles:
Ascensor no accesible seglin DB SUA
Especificar dimensiones:
[ No dispone de ascensor ni rampa accesible
OBSERVACIONES:

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politecnica de Valéncia



En la Administracion: Tramitacion Técnica de un Expediente de Ruina.

ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO
4.5. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

«Entre s O Ne Osi

oCon las zonas de uso piblico [ No Osi

sCon los elementos accesibles [ No [Jsi

eCon las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacién nula y recintos < 50 m? ] Ne Osi
OBSERVACIONES:

II.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Seg(in CTE-DB-SUA 9)

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS

Para edificios de uso residencial pdblico, indicar:
5.1. Seglin el nlimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero mihimo de ALOJAMIENTOS

ACCESIBLES
eEntre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mfnimo [ Ne Osi
eEntre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minime [ Ne [si
eEntre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles miimo ] No Osi
eEntre 151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6} alojamientos disponibles minimo [ Ne Osi
eM4s de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles como mfnimo [ Ne Osi
oA partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mds, por cada 50

alojamientos o fraceién [ Ne Osi

OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
Uso residencial piblico con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar
5.2. El Aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
[ Ne [ si
Usdo comercial, Uso de plblica concurrencia o Uso de aparcamiento pliblico, con aparcamiento propio de m s de 100 m? construidos
indicar:
5.3. El Aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccién

[ Ne [ si
Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar:

5.4. Seglin el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un niimero miimo de PLAZAS DE
APARCAMIENTO ACCESIBLES:

eHasta 200 plazas, se dispone de una(1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 plazas o fraccién [ ] No Csi
oA partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mds, por cada 100 plazas
adicionales o fraccién I Ne Csi
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ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO
4.5. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

«Entre s O Ne Osi

oCon las zonas de uso piblico [ No Osi

sCon los elementos accesibles [ No [Jsi

eCon las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacién nula y recintos < 50 m? ] Ne Osi
OBSERVACIONES:

II.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Seg(in CTE-DB-SUA 9)

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS

Para edificios de uso residencial pdblico, indicar:
5.1. Seglin el nlimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero mihimo de ALOJAMIENTOS

ACCESIBLES
eEntre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mfnimo [ Ne Osi
eEntre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minime [ Ne [si
eEntre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles miimo ] No Osi
eEntre 151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6} alojamientos disponibles minimo [ Ne Osi
eM4s de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles como mfnimo [ Ne Osi
oA partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mds, por cada 50

alojamientos o fraceién [ Ne Osi

OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
Uso residencial piblico con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar
5.2. El Aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
[ Ne [ si
Usdo comercial, Uso de plblica concurrencia o Uso de aparcamiento pliblico, con aparcamiento propio de m s de 100 m? construidos
indicar:
5.3. El Aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccién

[ Ne [ si
Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar:

5.4. Seglin el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un niimero miimo de PLAZAS DE
APARCAMIENTO ACCESIBLES:

eHasta 200 plazas, se dispone de una(1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 plazas o fraccién [ ] No Csi
oA partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mds, por cada 100 plazas
adicionales o fraccién I Ne Csi
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En todo caso, indicar:

5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA RESERVADA PARA
USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

[INo Osi
OBSERVACIONES:

PLAZAS RESERVADAS

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el plblico (auditorios, cines, salones de actos, teatros, etc),

indicar:

5.6. Eledificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccién, de una PLAZ A RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE
RUEDAS
COne  [Osi

5.7. Eledificio o establecimiento tiene mds de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o fraccién, de una PLAZA RESERVADA
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA
CONe  [si

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:

5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraceién, de una PLAZA RESERVADA PARA
USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

CONe  [si
OBSERVACIONES:
PISCINAS
En piscinas abiertas al plblico de ientos de uso Resid | Plblico con alojamientos accesibles, indicar:
5.9. Lapiscinadispone de alguna entrada al vaso mediante griia o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la piscina infantil
[INo Osi
OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies Utiles asumen més

de 100 m? y cuyas ocupaciones asumen mds de 10 personas calculadas conforme a SI 3 y/0 los de uso pliblico en todo caso, indicar:

5.10. Dispone de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccién, de los inodoros instalados, admitiéndose el uso
compartido por ambos sexos

CONe [si

5.11. Dispone de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccién, de los instalados
CONe [si

OBSERVACIONES:
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MOBILIARIO FLJO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO

5.12. Laszonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE o alternativamente
de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia

CONe [si
OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES

5.12. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES!'? en
cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacién nula

CONe [si
OBSERVACIONES:

{12) Mecanismos accesible son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA

II. 6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALTZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Seglin CTE-DB-SUA 9)

DOTACIGN DE INFORMACION CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION
En zonas de uso privado, indicar (sélo para los elementos existentes):

6.1. Los siguientes elementos, estan lizad d el "SIA” compl do en sU caso con flecha direccional.
eTodas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio [ Ne [Jsi
eTodos los ITINERARIOS ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos [INe [Jsi
oLos ASCENSORES ACCESIBLES [ONe [si
elas PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES [ Ne Osi
oLas PLAZAS RESERVADAS INe Osi

En zonas de uso pliblico, indicar (sélo para los elementos existentes):

6.2. Los siguientes elementos, estin d el "SIA” cor do en su caso con flecha direccional.
eTodas las ENTRADAS ACCESIBLES INe Osi
oLos ASCENSORES ACCESIBLES [ONe [si
eTodos los ITINERARIOS ACCESIBLES INe Osi
elas PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES [ Ne [Jsi
olLas PLAZAS RESERVADAS [ONo [Osi
eLos SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES [ONe [si
o Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la vla plblica con los PUNTOS DE

LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES [ONo [si
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6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estdn sefializados con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS DE SEXO en
autorrelieve y contraste cromdtico a una altura de entre 0,80 m y 1,20 m junto al marco v la derecha de la puerta, en el
sentido de entrada

Cne [si

OBSERVACIONES:

En todo caso:
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES

[INo [] S, en este caso indicar si cuentan con indicacién

«En BRAILLE Y ARABIGO en autorrelieve y a una altura entre 0,80 m y 1,20 m [ Ne Osi

«Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentide de salida de la cabina I Ne [si
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO

[INo []si, en este caso indicar:

«Estén sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS INe Osi
6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA

[INo [[] Si, en este caso indicar si dichas BANDA:

«Son de color contrastado con el pavimento [INo [si
eTienen un relieve de altura 3£1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio [ONe [si
sTienen un relieve de altura 51 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio [OnNe Osi

oEn el arranque de las escaleras, tienen 80 em de longitud en el sentido de la marcha,
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. [INo si

ePara sefializar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE o
hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras paralelas a la direceién
de la marcha y una anchura de 40 cm [INo si
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6.7. EISIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PAR LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la sefializacién de edificio tiene las
caracterfsticas y dimensiones que establece |a Norma UNE 41501:202, seglin gréfico adjunto

[INo Osi

OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”

| 79|

0
S\
NP

“w anon

II. 7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD
El técnico competente abajo firmante valora que:

[] ELEDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

[] EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias
respecto a las siguientes exigencia.

USO RESIDENCIAL VIVIENDA USO RESIDENCIA PUBLICO Y OTROS USOS

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
[[] ACCESIBILIDAD EXTERIOR [[] ACCESIBILIDAD EXTERIOR

[ ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO [] ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
[ ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO [J ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES 2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

[[] EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLE [[] EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

[CJEN PISCINAS [[JEN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

[ EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES [CJEN PLAZAS RESERVADAS

[[] EN MECANISMOS ACCESIBLES [[] EN PISCINAS
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i i [[] EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA

INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES [[] EN MOBILIARIO FLIO

[] EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO [[] EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACIGON Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

[[JEN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO
II.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESTIBILIDAD
En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones bdsicas de accesibilidad.
I1.8.1 Anélisis de los i efectos discrimi ios de la no adopcién de las i de

I1.8.1.1 Segln datos facilitados por el representante de |la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio ocn
discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

I1.8.1.2 Indicar el nlimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la vla plblica mediante un itinerario accesible:

OBSERVACIONES:

II.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble

OBSERVACIONES:
IL.8.3. Costes estimados de las medidas de i para i las ici bésicas de
(desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcién: Medida 1. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €

Medida 2. Descripcién: Medida 2. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €

Medida 3. Descripcién: Medida 3. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €

Medida n. Descripcién: Medida n. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €

IIT.8.4. Determinacién del carbcter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacién.
(considerando los costes estimados de cada una de las didas de ad i6n y las ibili de
obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda).

I1.8.4.1. Segln datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades ordinarias de
gastos comunes es de!

I1.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda:
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I1.8.4.3. Seglin datos facilitados por el representante de la propiedad. éexisten unidades familiares a las que pertenezca alguno
de los propietarios que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el indicador
Plblico de Renta de Efectos Miltiples (IPREM)?

OBSERVACIONES:

II.8.5. Suscepti ad de realizar ajustes razonables en materia de acce: idad

El técnico competente abajo firmante considera que:

[] ELEDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES‘!® en materia de accesibilidad.
[ ELEDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES(**) en materia de accesibilidad,

[ totalo [] parcialmente.

II.8.6. Ajustes razonables(*>) en materia de accesibilidad

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables en
materia de accesibilidad:

Deseripeion: Coste estimado! €

(13) Segin el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y
actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que. de forma eficaz y préctica y sin que suponga tnd carga
desproporcionada, facifiten la accesibfidad o participacién de una persona con discapacidad en iguaidad de condiciones que e/ resto de fos
ciudadanos. Para determinar sf una carga es 0 no proporcionada se tendrdn en cuenta los costes de fa medida, los efectos discriminatorios que
suponga para fas personas con discapacidad su no adopcidn, fa estructura y caracterfsticas de la persona, entidad u organizacidn que ha de
ponerla en préctica y la posibilidad que tenga de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda .

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal

. de de

Firmado: El Técnico competente
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Parte III: Cartificado de eficiancia energética

cuando el presente informe tenga por objeto un edificio de ti (en por tal aquel que
contenga més de una vivienda,, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del residencial)
deberd adjuntarse como Parte III de este informe, el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente
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Anexo 2

Documentos tipo en la tramitacion de un expediente de Ruina
Inminente con Orden de Ejecucién tipo:

1-Informe Técnico sobre hecho sobrevenido y medias a adoptar.
2-Informe Propuesta.

3-Decreto Resolucién.

4-Informe sobre solicitud de prérroga.

5-Notificaciéon concesién de prérroga.

6-Informe del Proyecto Técnico que se aporta.

7-Notificacién sobre el Proyecto Técnico aportado.

8-Informe sobre comprobacion de la Ejecucion de la Orden de acuerdo
con el proyecto.

9-Notificacién del cumplimiento de la Orden y archivo.
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DOCUMENTO 1

AREA DE SOSTENIBILIDAD

INFORME - ORDENES DE EJECUCION
EMPLAZAMIENTO: C/ Juan Bautista peset n2 33.

CAUSAS QUE MOTIVAN EL INFORME: informe del Area de
Infraestructuras sobre posibles daios estructurales sobre actuacion de
los SERVICIOS DE EMERGENCIAS.

La técnica municipal que suscribe, como consecuencia del
informe remitido por el Area de Infraestructuras, debo informar:

Se ha revisado el inmueble sito en la calle Juan Bautista Peset
n2 33, que estaba siendo utilizado como casal fallero. Consta de planta
baja (diafana con patio trasero), planta primera (donde se mantiene la
distribucidn de la vivienda) y escalera que accede a la cubierta con una
construccion auxiliar en la misma.

Actualmente se encuentra apuntalado por la actuacién de
emergencias el forjado primero y el segundo (de cubierta).

Se han observado las grietas en vigas y viguetas, asi como la
flecha existente en el primer forjado dejando parte de la tabiqueria al
aire.

En la cubierta existe una acumulacién de trastos y enseres
produciendo un sobrepeso en el forjado y dificultan la evacuacidn de las
aguas pluviales.
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En base al art. 206 de la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005 de
31 de diciembre, el cual establece que “los propietarios de terrenos,
construcciones y edificios deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos
y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones
imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian
obtener la licencia administrativa de ocupacion para el destino que les
sea propio”, por tanto, debera realizar: el inmueble y en la cubierta. (15
dias).

2.- Ordenar el desalojo del edificio mientras no se procede a la
reparacion estructural del mismo.

3.- Aportar proyecto de reparacién estructural firmado y visado
por técnico competente donde se estableceran los

1.- Limpieza y vaciado de enseres existentes en plazos para la
ejecucion material de las obras y una vez terminadas éstas se aportara
el correspondiente Certificado de Final de Obra.

Medidas Preventivas : mantener el apuntalamiento realizado.

No obstante, la Corporacién adoptara el criterio que estime
mas oportuno.

De lo que se informa a los efectos oportunos.

En Paterna, a 8 de marzo de 2013.

La arquitecta técnica municipal,
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DOCUMENTO 2

AREA DE SOSTENIBILIDAD

SECCION DE EDIFICACION Y USOS

Clasificacion: 2.5.3.7.

Exp.: 000011/2013-RUINA
INFORME-PROPUESTA

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos
Municipales, se INFORMA:

PRIMERO.- Que personados los Servicios Técnicos
Municipales en la calle C / JOAN BAPTISTA PESET,33, se ha
emitido el informe que obra en el expediente deagan, proponiendo
una serie de medidas a adoptar.

SEGUNDO.- Que el articulo 206 de la Ley 16/200530ede
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valeragjagispone que, los
propietarios de terrenos, construcciones y edgicieberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad, ornatdiqeily decoro,
realizando los trabajos y obras precisas para oaarse rehabilitar en
ellos las condiciones imprescindibles de habitaaii o uso efectivo;
afiadiendo el articulo 212 de la misma que, correpoa los
Ayuntamientos dictar ordenes de ejecucién de olbeseparacion,
conservacion y rehabilitacién de edificios detexttos o en condiciones
deficientes para su utilizacion efectiva.

TERCERO.- Que de acuerdo con lo establecido emtiguk
103.2 de las normas urbanisticas del Plan GenerBhterna, cuando se

Trabajo Fin de Grado M2 Sales Hernandez Mateo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



El Arquitecto Técnico en la Administracién: Tramitacién Técnica de un Expediente de Ruina. 129/130

apreciase peligro inminente para las personas bitwes, la Alcaldia
ordenara sin necesidad de cumplimiento del trarekpuesto, a la
propiedad, la adopcion de las medidas necesarrasepéar los dafios
gue pudieran ocasionarse.

CUARTO.- Que por asi establecerlo el nimero 3 diétdo
212 de la Ley Ley 16/2005, de 30 de diciembre, aleGeneralitat,
Urbanistica Valenciana, el incumplimiento injustiflo de la orden
faculta a la Administracion para adoptar una desigsientes medidas:

A) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hastémite del
deber de conservacion.

B) Imposicion de hasta diez multas coercitivas penodicidad
minima mensual, por valor maximo de un décimo dstede las obras
ordenadas.

En virtud de todo lo expuesto, procede que pdregliente de
Alcalde se resuelva:

PRIMERO.- Requerir a la para el
desalojo del inmueble sito en la C/ JOAN BAPTISPBSET, 33 de
este término municipal, mientras no se proceda arefgaracion
estructural del mismo.

SEGUNDO.- Requerir a D. —para que
realice en el plazo de 15 dias naturales, las esigegé obras, en el
inmueble sito en la C/ JOAN BAPTISTA PESET, 38,abte término
municipal, dando cuenta a este Ayuntamiento undinatizadas:
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1.- Limpieza y vaciado de enseres existentes anmeleble y en
la cubierta.

2.- Aportar proyecto de reparacién estructurahdido y visado
por técnico competente donde se estableceran lasoplpara la
ejecucion material de las obras y una vez termmadtas se aportara el
correspondiente Certificado de Final de Obra.

Medidas Preventivas: mantener el apuntalamientzaga.

Con advertencia de que transcurrido el plazo sddala que se
hayan realizado las obras, por este Ayuntamientdictara resolucion
optando por alguna de las medidas fijjadas en uéot3 del articulo
212 de la Ley Ley 16/2005, de 30 de diciembre, aleGeneralitat,
Urbanistica Valenciana a que se hace referencieleauerpo del
presente.

TERCERO.- Comunicar el Decreto que contiene la rorde
ejecucion al interesado, al Sr. Intendente Prithclgde de la Policia
Local y técnico informante con indicacion al primete ellos de los
recursos que contra el mismo proceden, 6rgano demtgepara Su
resolucién y plazo de interposicion.

Paterna, a
JEFE DE AREA,

FDO.:
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DOCUMENTO 3

AREA DE SOSTENIBILIDAD
SECCION DE EDIFICACION Y USOS
Clasificacion: 2.5.3.7.

Exp.: 000011/2013-RUINA

EDIFICACION Y USOS: ORDEN DE EJECUCION SOBRE EL
INMUEBLE SITO EN C / JOAN BAPTISTA PESET, 33 DE ESTE
MUNICIPIO Y PROPIEDAD DE ANTONIO CASTILLA LOMAS.

, Teniente de Adalde de Sostenibilidad y
Politica Territorial del Ayuntamiento de Paternaal@hcia), en funciones
delegadas por el Sr. Alcalde-Presidente, seguneBeatmero 3241, de fecha
13 de junio de 2011, en virtud de las facultades me confiere la legislacién
vigente, vengo a dictar el siguiente DECRETO:

Visto el expediente de referencia, asi como elriméde la Seccién de
Edificacién y Usos, y

RESULTANDO.- Que personados los Servicios Técniosicipales
en la calle C / JOAN BAPTISTA PESET, 33, se hdtidm el informe que
obra en el expediente de su razoén, proponiendeenade medidas a adoptar.

CONSIDERANDO.- Que el articulo 206 de la Ley Ley2®5, de 30
de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Vakema, dispone que, los
propietarios de terrenos, construcciones y ed#iaieberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato pagbficlecoro, realizando los
trabajos y obras precisas para conservar o retaibén ellos las condiciones
imprescindibles de habitabilidad o uso efectiveadiéndo el articulo 212 de la
misma que, corresponde a los Ayuntamientos diatderies de ejecucion de
obras de reparacién, conservacion y rehabilitadeedificios deteriorados o en
condiciones deficientes para su utilizacion efectiv
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CONSIDERANDO.- Que de acuerdo con lo establecidelesrticulo
103.2 de las normas urbanisticas del Plan GeneraPaterna, cuando se
apreciase peligro inminente para las personas biéoes, la Alcaldia ordenara
sin necesidad de cumplimiento del trdmite expuesta,propiedad, la adopcién
de las medidas necesarias para evitar los dafigsuglieran ocasionarse.

CONSIDERANDO.- Que por asi establecerlo el nimedeBarticulo
212 de la Ley Ley 16/2005, de 30 de diciembre,ad&éneralitat, Urbanistica
Valenciana, el incumplimiento injustificado de larden faculta a la
Administracién para adoptar una de las siguienedidas:

A) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hastémite del deber
de conservacion.

B) Imposicion de hasta diez multas coercitivas qmriodicidad
minima mensual, por valor maximo de un décimo dedte de las obras
ordenadas.

En virtud de todo lo expuesto, se resuelve:

PRIMERO.- Requerir a la para el desalojo del
inmueble sito en la C/ JOAN BAPTISTA PESET, 38 dste término
municipal, mientras no se proceda a la reparagtmatural del mismo.

SEGUNDO.- Requerir a D. parque realice en el
plazo de 15 dias naturales, las siguientes obrag| @xmueble sito en la C/
JOAN BAPTISTA PESET, 33, de este término munigidando cuenta a este
Ayuntamiento una vez finalizadas:

1.- Limpieza y vaciado de enseres existentes eénnalieble y en la
cubierta.

2.- Aportar proyecto de reparacion estructurahdido y visado por
técnico competente donde se estableceran los ptezada ejecucién material
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de las obras y una vez terminadas éstas se apatacdrrespondiente
Certificado de Final de Obra.

Medidas Preventivas : mantener el apuntalamieratizesio.

Con advertencia de que transcurrido el plazo sdfiadm que se hayan
realizado las obras, por este Ayuntamiento se rdiat@solucion optando por
alguna de las medidas fijadas en el articulo 3ad#tulo 212 de la Ley Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitatablidiica Valenciana a que se
hace referencia en el cuerpo del presente.

TERCERO.- Comunicar el Decreto que contiene lamkeejecucion
al interesado, al Sr. Intendente Principal Jefelad®olicia Local y técnico
informante con indicacion al primero de ellos de tecursos que contra el
mismo proceden, o6rgano competente para su resolugid plazo de
interposicion.

Lo manda y firma el Sr. Teniente de Alcalde, eteff®, en la fecha
arriba indicada, ante mi, la Secretaria, que doy fe

LA TENIENTE DE ALCALDE DE
SOSTENIBILIDAD Y POLITICA TERRITORIAL LA SECETARIA
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DOCUMENTO 4

AREA DE SOSTENIBILIDAD Y POLITICA TERRITORIAL
INFORME TECNICO

ORDENES DE EJECUCION

EXPEDIENTE: 000011/2013-RUINA
EMPLAZAMIENTO: C/JOAN BAPTISTA PESET, 33

EXTRACTO: DEFORMACION DE LA ESTRUCTURA EN SU
CONJUNTO Y EN ESPECIAL DEL FORJADO DEL TECHO DE
LA PLANTA BAJA

La técnica municipal que suscribe, como consecuencia de
la Orden de Ejecucion dictada y visto el escrito que se aporta,
tiene el deber de informar:

Que procede estimar la Prorroga de un mes solicitada
para aportar el correspondiente proyecto de reparacion.

De lo que se informa a los efectos oportunos.

En Paterna, a 16 de abril de 2013.

La arquitecta técnica municipal.
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DOCUMENTO 5

SECCION DE EDIFICACION Y USOS
2.5.3.7.

Expte.: 000011/2013-RUINA

En respuesta a su peticion de fecha 9 de abritateiente, le
comunicamos que se le concede una ampliacién de gl un mes, a
contar desde el dia siguiente a la notificaciéegte oficio.

Lo que se notifica para su conocimiento y efeofmstunos.
Paterna, a 18 de abril de 2013
LA GESTORA DE EDIFICACION Y USOS

Sr. D.

C/ JUAN BAUTISTA PESET, N° 29B
46980 PATERNA
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DOCUMENTO 6

AREA DE SOSTENIBILIDAD Y POLITICA TERRITORIAL
INFORME TECNICO

ORDENES DE EJECUCION

EXPEDIENTE: 000011/2013-RUINA

EMPLAZAMIENTO: C/JOAN BAPTISTA PESET, 33

EXTRACTO: DEFORMACION DE LA ESTRUCTURA EN SU
CONJUNTO Y EN ESPECIAL DEL FORJADO DEL TECHO DE
LA PLANTA BAJA

La técnica municipal que suscribe, como consecuencia de
la Orden de Ejecucion dictada y vista la documentacion y el
escrito que se aporta, tiene el deber de informar:

Que se aporta proyecto técnico para realizar las obras de
refuerzo y consolidacién estructural de los forjados primero y
segundo. Segun el técnico redactor, el forjado tercero y la parte
posterior recayente a patio, son zonas que no estan afectadas
por la patologia.

Por tanto se considera que el proyecto es conforme con
las obras Ordenadas.Una vez ejecutadas y terminadas las obras
se aportara el certificado Final de obra debidamente visado por el
colegio profesional correspondiente.

De lo que se informa a los efectos oportunos.
En Paterna, a 22 de mayo de 2013.
La arquitecta técnica municipal.
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DOCUMENTO 7

SECCION DE EDIFICACION Y USOS
2.5.3.7.

Expte.: 000011/2013-RUINA

El proyecto de obras presentado, asi como eldistde
Seguridad y Salud, se ajustan a los trabajos rdesgen la Orden de
Ejecucion dictada mediante el Decreto nium. 997edea 13 de marzo
de 2013, por lo que debera presentar el Certificaih@al de Obras
firmado por técnico competente en el plazo de Gesjescontar desde el
dia siguiente al de la notificacion de este escrito

Lo que se notifica para su conocimiento y efeofmstunos.
Paterna, a 30 de mayo de 2013
LA TENIENTE DE ALCALDE DE SOSTENIBILIDAD Y
POLITICA TERRITORIAL

Sr. D.
C/VICENT LERMA, 90003
46980 PATERNA
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DOCUMENTO 8

AREA DE SOSTENIBILIDAD Y POLITICA TERRITORIAL
INFORME TECNICO

ORDENES DE EJECUCION

EXPEDIENTE: 000011/2013-RUINA

EMPLAZAMIENTO: C/JOAN BAPTISTA PESET, 33

EXTRACTO: DEFORMACION DE LA ESTRUCTURA EN SU
CONJUNTO Y EN ESPECIAL DEL FORJADO DEL TECHO DE
LA PLANTA BAJA

La técnica municipal que suscribe, como consecuencia de
la Orden de Ejecucion dictada y vista la documentacién que se
aporta, tiene el deber de informar:

Que las obras han sido ejecutadas de acuerdo con el
proyecto presentado y asi se aporta el Certificado de Final de
obra.

Por tanto, la Orden ha sido Cumplida y procede al archivo
de las actuaciones.

De lo que se informa a los efectos oportunos.

En Paterna, a 15 de noviembre de 2013.

La arquitecta técnica municipal.
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DOCUMENTO 9

SECCION DE EDIFICACION Y USOS
2.5.3.7.

Expte.: 000011/2013-RUINA

Visto el expediente de referencia, en el que seeimiido
informe por los Servicios Técnicos Municipales, @nque se hace
constar que se ha cumplido con la Orden de Ejeawticiada mediante
el Decreto de Alcaldia nim. 997, de fecha 13 dezonale 2013, se
procede al archivo del mismo sin mas tramite.

Paterna, a 15 de noviembre de 2013
LA TENIENTE DE ALCALDE DE SOSTENIBILIDAD
Y POLITICA TERRITORIAL

46980 PATERNA
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