
Diego Cabo Valcarce
PFC  Taller H
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  [..] “Lina Bo Bardi decía que el arquitecto debe trabajar con 
criterios de urbanista, y el urbanista con cabeza de arquitec-
to. La complejidad no reside en la escala, sino en la canƟ dad 
y calidad de las relaciones que el proyecto ha de gesƟ onar. 
La arquitectura se ha converƟ do en una disciplina muy re-
duccionista, tanto en escala como en términos disciplina-
res. Se ha desentendido del mundo para preocuparse solo 
por los edifi cios, entendidos como objetos. Esto ha trans-
formado el mundo en un conjunto de piezas autónomas, 
autogesƟ onables, descontextualizadas y desvinculadas de 
la vida y de las personas.”

  [..]“Lina Bo Bardi, los Smithson, Miralles… siguieron con 
esa mirada más global, más “impura”, menos jerarquizada 
y más desprejuiciada respecto a los límites de la disciplina. 
Una mirada más libre, igualmente rigurosa, pero mucho 
más ambiciosa y consciente de su compromiso con el mun-
do. Pensaban como un arquitecto y un urbanista, deberían 
ser capaces de trabajar con las capas de la complejidad, sin 
separarlas, sin diseccionarlas. Y a todas las escalas.”   

(Victoria Garriga) entrevista Ignacio Vidal-Folch



03

INDICE

1.   ALFAFAR...........................................  4

2.   ANÁLISIS..........................................   7

3.   ESTRATEGIA....................................   15

4.   REFERENCIAS..................................   16

5.   PROPUESTA.....................................   20

 5.1   Escala Territorial.................   21

 5.2   Escala Municipal.................  31

 5.3   Escala de Barrio..................  43

6.   DETALLE............................................ 60



04

1.  ALFAFAR

LOCALIZACIÓN

El municipio de Alfafar pertenece a la comarca de la Huer-
ta Sur, se encuentra a 8km al sur de la ciudad de Valencia. 
El término municipal  cuenta con una superfi cie    de unos 
10km2 de terreno llano y férƟ l, mayoritariamente dedicado 
a culƟ vos de regadío entre los que predomina el arroz, que-
dando buena parte dentro del Parque Natural de la Albu-
fera, siendo una ubicación estratégica como parte del área 
metropolitana de Valencia. 

 Situado entre las vias Av. Camí Nou y la CV-400, Alfafar esta 
enclavado en la anƟ gua via augusta (cardo), siendo lugar 
de paso desde hace mucho Ɵ empo, no es hasta la mitad de 
la década de los 60, con el proceso migratorio del campo a 
la ciudad, cuando se instaura un poblacion de inmigrantes; 
con esta situacion se promueve la construccion de 1700 vi-
viendas que dan origen al Parque Alcosa.
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HISTORIA

La educación

  Los primeros vecinos que llegaron al Barrio Orba no tenían 
disposición de ningún centro educaƟ vo, ni estatal, ni priva-
do donde poder matricular a sus hijos.
  A mediados de los años 60 la constructora Alcosa realizó 
barracones temporales que, ubicados en un lateral de la por 
aquel entonces Plaza Caja de Ahorros, harían las funciones 
de aulas para los pequeños del barrio. En 1968 se decide ce-
der los locales parroquiales del edifi cio comercial al Ayunta-
miento para establecer la guardería, y a la vez se ubicaron 
las primeras aulas del Colegio Jaume I.
  A principio de 1970 se produce la donación de terrenos 
al Ayuntamiento por parte de la constructora, para la pos-
terior construcción de escuelas. Y en 1974 se construyó el 
nuevo centro de Enseñanza General Básico, llamado Grupo 
Escolar Orba, posteriormente se consiguió la construcción 
defi niƟ va y en condiciones del Colegio Jaume I,  en los 80. 
 Hacía falta también un parvulario por lo que se construye-
ron ocho aulas prefabricadas a las que empezó a llamar Ra-
bisancho, situadas en la C/ Catarroja. Y fue en el año 1979 
cuando se construyó el Colegio InfanƟ l del Barrio, llamado 
Colegio Rabisancho.

La sanidad

  El proyecto inicial del Barrio Orba no contempló la dota-
ción de suelo para la ubicación de algún centro de salud 
que respondiese a las necesidades sanitarias del vecinda-
rio; hasta que en 1968 se construyo el Edifi cio Comercial en 
cuyos locales se instalaría el primer ambulatorio del Barrio 
Orba.

PARTICIPACION  CIUDADANA

  El tejido asociaƟ vo empezó a fi nales de la década de los 60 
y principios de los 70.
  Las asociaciones ayudan la integración social y la cohesión 
social, representan recursos necesarios para la movilización 
y acción colecƟ va. Las primeras enƟ dades actuaban sobre 
todo como el centro para la vida social y su desarrollo. Están 
muy integradas en la vida diaria del barrio y parƟ cipan en 
números acƟ vidades comunitarias.

La Junta del Distrito

  La separación İ sica del barrio respecto al resto de mu-
nicipio hacía más complicado la relación directa entre la 
administración local y los ciudadanos y ser parơ cipes en la 
toma de decisiones, moƟ vos por el cual se crea la Junta del 
Distrito. Su función era detecta las necesidades del barrio 
para darles respuesta, actuar de puente entre la ciudadanía 
y el Ayuntamiento, elaborar y coordinar el trabajo y las rela-
ciones con las enƟ dades.
  En el año 2003 se disuelve la junta no volviéndose a cons-
truir. Como susƟ tución a ésta y a la anƟ gua Tenencia de 
Alcaldía se instalará un SAC en el que se puede resolver o 
tramitar asuntos con una concepción más acorde a la socie-
dad actual.



EL  PROYECTO

 Este proyecto nace de la iniciaƟ va por parte del 
Taller H, proponiendo para el Proyecto Final de Carrera del 
curso 2012-13 el tema : DENSITY , acudiendo al rescate del 
Parque Alcosa (Alfafar), proyecto que comparƟ mos con la 
ETSAM pero con una concepcion disƟ nta, ellos trabajaran 
los parámetros Reciclar-ReuƟ lizar-Reducir y nosotros Den-
sifi car.

ENUNCIADO

   IdenƟ fi car los problemas del ámbito de actuación, estu-
diar el concepto de densifi cación y aplicarlo a la resolución 
de nuevas Ɵ pologías de vivienda y equipamientos que RE-
ACTIVEN y complementen el Parque Alcosa, pero sin obviar 
que los parámetros de trabajo de nuestros homólogos de la 
ETSAM, las 3(R), que deben ir implícitos en el camino pro-
yectual. Se trata de acercar esta zona de la ciudad hacia la 
calidad de vida y el bienestar con herramientas propias de 
un momento de crisis social y económica.
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PUNTO DE PARTIDA

  Alfafar es un barrio que ha sido protagonista en la con-
formación de su historia, consƟ tuyéndose a sí mismo como 
parte esencial de la historia de Alfafar. El carácter de los ve-
cinos y el trabajo conƟ nuado de las enƟ dades ha permiƟ do 
acercar el Barrio al resto de zonas del municipio.
  Pese a su densidad demográfi ca, el barrio destaca por sus 
interrelaciones sociales, existe un conocimiento real y cer-
cano del vecindario; la gente se conoce, se relaciona habi-
tualmente, comparte múlƟ ples espacios y se preocupa por 
el bienestar común. Se trata de un barrio vivo, dinámico.

  En estos momentos el barrio se encuentra en una situación 
críƟ ca.La crisis económica y los problemas sociales empu-
jan al barrio al borde  de la  marginalidad y exclusión social.
 La alta tasa de paro ronda el 55%, incenƟ vada por la falta 
de formación  profesional de sus habitantes y las escasas 
oportunidades de trabajo  en el barrio.

  Entre los problemas sociales destaca el alto porcentaje de 
población inmigrante de otros países en situación de pobre-
za (más del 70% de la población se encuentra por debajo del 
umbral de pobreza)  y los problemas relacionados con las 
drogas y la delincuencia; además de estos datos alarman-
tes del paro, el índice de envejecimiento de la población es 
cada vez más destacado, dándose un éxodo de la población 
joven hacia ciudades con mayor oportunidad laboral.

   Los vecinos del barrio acusan directamente al Ayuntamien-
to de Alfafar de la mala administración y la falta de interés 
por lo que sucede en el barrio; con una falta importante 
de infraestructuras y equipamientos, así como más control 
policial y colecƟ vo.
  La falta de un patrimonio arquitectónico que de carácter y 
personalidad al barrio es otra de las demandas de los veci-
nos del Parque Alcosa.
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2.  ANALISIS

  En el análisis buscaré los problemas subyacentes del ba-
rrio empezando por estudiar su trama, su relación con los 
municipios colindantes, las comunicaciones y transportes 
existentes, los puntos de acƟ vidad asi como las carencias a 
nivel de infrastucturas o la problemáƟ ca en las viviendas y 
en los propios habitantes. 
  ParƟ mos con el conocimiento de que se trata de un barrio 
empobrecido y en vias de la marginalidad, el objeƟ vo es re-
vitalizar y reacƟ var el barrio; la densifi cación es la respuesta 
a la problemaƟ ca del barrio, ya que generará mayor acƟ vi-
dad y complejidad urbana que permiƟ ra reacƟ var el barrio.
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  La movilidad la estudio por separado, disƟ ngiendo el trans-
porte público del privado para obtener resultados compara-
Ɵ vos del planeamiento urbanísƟ co; en estos dos esquemas 
se puede observar como Alfafar se encuentra situado entre 
una red de carreteras, pudiendose entender como una bue-
na conexión y comunicación pero sólo en lo que respecta al 
transorte privado; ya que por lo que respecta al transporte 
público , sólo dispone de conexión via cercanias o autobus 
con margenes de espera entre 30 y 45 minutos, no per-
miƟ endo una buena compaƟ bilidad horaria ni una buena 
conexión con Valencia. Esto no hace posible un transporte 
sostenible, teniendo que depender del coche y haciendo 
que el uso del transporte público recaiga en las clases socia-
les menos favorecidas, siendo estas las mas perjudicadas y 
tratandose del parque Alcosa, con una población envejeci-
da y con riesgo de exclusión social es un problema a tratar.

2.1  MOVILIDAD (comunicación)
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 C
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 Horarios Transoprte Público
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2.2  VIARIO

  En el Viario se detecta rápidamente el coche como el pro-
tagonista de la trama urbana, con una sección de calles en 
las que la acera es reducida con respecto al espacio para 
el aparcamiento y el coche; aún asi, como la trama de la 
ciudad y el barrio estan pensadas para el coche y no existe 
muy buena comunicacion en transporte público el número 
de cohes por vivienda esta en torno a 2, produciendose es-
casez de aparcamiento.

Rodado Peatonal

León Ferrari

Av. Mediterráneo

Calle peatonal Calle Chiva

2.2
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2.3   ACTIVIDAD

  En lo que respecta a los puntos de acƟ vidad de barrio te-
nemos por un lado los equipamientos (colegios, guardería, 
polideporƟ vos, centro 3º edad y el edifi cio de asociaciones) 
y por otro lado la acƟ vidad comercial. Los equipamientos 
se encuentran, como muestra el plano, en la trama urbana 
ocupando manzanas enteras o parte de ellas generando ac-
Ɵ vidad temporal, ligada a horarios , mientras que la acƟ vi-
dad comercial se registra en locales de planta baja a los dos 
lados de la Av. Camí Nou/ Av. Torrent, provocando que los 
desplazamientos se produzcan a lo largo de la avenida, no 
generando acƟ vidad estacionaria, ni acƟ vidad en el barrio, 
ya que esta avenida se encuentra en el limite derecho del 
barrio.

Av. Camí Nou /Av. Torrent

2.3
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2.4   LOS LÍMITES (relaciones)

  El barrio se encuentra delimitado a este y oeste por dos 
grandes zonas verdes descuidadas y sin explotar todas sus 
posibilidades. En el lado oeste, la vía de circulación delimita 
una zona de servidumbre en la que no se puede edifi car 
pero si culƟ var, lo que hace que este espacio se encuentre 
ciertamente degradado y sin usos.
  Dentro del barrio encontramos la Plaza  Miguel Hernández  
que aún con ciertas carencias en cuanto a mobiliario y la 
presencia del coche, Ɵ ene una acƟ vidad diversa entre los 
vecinos (zona de juegos infanƟ les, mercadillo, bancos) y la 
Avd. Mediterráneo con un paseo central que está en desuso 
por su falta de mobiliario, barreras arquitectónicas  y pre-
sencia masiva del coche.

Terreno Disponible

Plaza Miguel Hernández

Av. Mediterráneo

2.4
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2.5   LA VIVIENDA

  El Barrio Orba Ɵ ene una estructura muy rígida en cuanto a 
los bloques de vivienda existentes de 4 - 5 alturas (Ɵ pologia 
en “H”) presentando carencias y patologías debidas al paso 
del Ɵ empo.
   Los principales problemas que destacan son la estricta ho-
mogeneización Ɵ pológica con viviendas de 3 dormitorios, 
un solo baño  y una superfi cie construida  de 100m2, el in-
cumplimiento de las normas de efi ciencia energéƟ ca, una 
solución de fachada que responde a todas las orientaciones 
sin tener en cuenta aspectos bioclimáƟ cos, problemas de 
fi ltraciones en la cubierta inclinada que se van agravando 
conforme pasa el Ɵ empo y la accesibilidad.

 L� ����Ý®�®½®���

_No contemplan ascensor la mayoria de los bloques. 
_Forjado sanitario en planta baja que provoca la aparición 
de 2-3 peldaños. 
Siendo la mayoria de la poblacion envejecida, esto es un 
grave problema.

Seccion acceso Bloque   1:100

2.5
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3.  ESTRATEGIA

  IdenƟ fi car los problemas del barrio, estudiar el concepto 
de Densifi cación y aplicarlo para solucionar  los problemas 
del Parque Alcosa y el municipio de Alfafar, de forma que  lo 
reacƟ ven y complementen el barrio. Dentro del estudio de 
Densifi cación se plantean tres niveles:

  DENSIFICACIÓN POBLACIONAL: 
Basada en la rehabilitación de la vivienda existente, plan-
teando mejoras en cuanto a calidad, accesibilidad y efi cien-
cia energéƟ ca de los bloques que componen el barrio.

  DENSIFICACIÓN EDILICIA: 
Que comprende los nuevos metros cuadrados construidos 
en el barrio, así como nuevas viviendas, locales comerciales, 
ofi cinas y equipamientos que reacƟ ven el espacio público.

  DENSIFICACIÓN DOTACIONAL: 
Centrada en las carencias de aparcamiento y  comercio de 
proximidad. También tendrá un gesto con las asociaciones 
del barrio y la escuela de formación de empleo y trabajo.

  Tras el análisis previo y el estudio de la densifi cación, me 
planteo 3 cuesƟ ones:

   ¿CÓMO DENSIFICAR?
_Atrayendo mas gente al barrio, mejoranado la comunica-
cion y conexion con valencia de forma sostenible.
_Reocupando las viviendas vacias y mejorando las existen-
tes (mayor calidad de vida).
_Incorporando comercios de proximidad en las plantas ba-
jas.

   ¿DÓNDE INTERVENIR?
_En el borde oeste del barrio, aprovechando el vacio ur-
bano, dónde interfi eren muchos factores además de ser el 
límite con la huerta, siendo una zona que puede albergar 
varios usos y con la que puedo conseguir la conexión con 
Valencia.
_En la calle, peatonalizandola y devolviendosela a los ciu-
dadanos, alejando el coche a la periferia; de forma que se 
pueda vivir el barrio e interconectarlo más.
_En las viviendas, solucionando los problemas de accesibili-
dad; incorporando ascensores en todos los bloques e igua-
lando el nivel del forjado sanitario con la acera que permiƟ -
ra la explotación de las plantas bajas con nuevos comercios 
de proximidad.

   ¿CÓMO GESTIONAR?
_Con la colaboracion entre los municipios y el ayuntamien-
to de Valencia.
_Con un compromiso social y de mejora de la periferia de 
Valencia.
_Apostando por la conservacion y puesta en valor de la 
huerta.
_Teniendo en cuenta el sector turísƟ co (proximidad  a la Al-
bufera)
_Impulsado por la creación de empleo al mejorar las cone-
xiones generando un nuevo motor económico.
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4.  REFERENCIAS

EL PARC DE LA VILLETTE (TSCHUMI)

El diseño para el Parc de la VilleƩ e es una metáfora del con-
cepto, da carácter a un parque que propone la ruptura de 
la concepción histórica de los jardines urbanos. Se formula 
como una manera de liberarse de la subordinación a valo-
res uƟ litarios y estéƟ cos que lo condicionan. Va más allá de 
conformar un paseo urbano, propone un lugar de experien-
cias donde el visitante interviene, parƟ cipa, Ɵ ene su propia 
lectura, un modo de recorrerlo y la libertad para hacerlo.
 Tschumi enfoca el proceso de diseño, a parƟ r de una tri-
logía de sistemas autónomos que se superponen para dar 
lugar a la estructura del conjunto:

   _Un sistema de objetos representado en puntos:
  El sistema de puntos se consƟ tuye por una grilla de 120 
metros de lado que permite eliminar toda jerarquía posible 
en el siƟ o. Los puntos de intersección de la trama determi-
nan el lugar donde se localizan las referencias construidas

   _Un sistema de movimientos representado en líneas:
  El sistema de líneas se representa en las galerías, que cons-
Ɵ tuyen un elemento ordenador sin coincidir con la trama 
ortogonal de la grilla. Las líneas son la referencia necesa-
ria para vincular una canƟ dad de elementos heterogéneos, 
pero también el medio para que el visitante pueda apro-
piarse del siƟ o. Este sistema defi ne el concepto de movi-
miento dentro del parque.

   _Un sistema de espacios representado en superfi cies:
  El sistema de superfi cies está representado por los jardines 
que se desarrollan entre los ejes de la trama y las referen-
cias lineales, consƟ tuidos por pavimentos, parques y árbo-
les. Cada jardín Ɵ ene su propio diseño, diferentes criterios 
que proponen acƟ vidades múlƟ ples, una forma de explorar 
las posibilidades emergentes de los espacios naturales que 
parƟ cipan en este juego de superposiciones. Estas superfi -
cies dan lugar al concepto de paseo cinemáƟ co.
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“WALK THIS WAY” (estudio de la InsƟ tución Brookings)

  Los Benefi cios Económicos de Construir Ciudades Camina-
bles es un estudio en el que se hace un análisis del impacto 
económico que Ɵ ene la peatonalización (o tener áreas “más 
caminables” en los barrios) en disƟ ntos barrios de Washing-
ton, D.C. El estudio entrega como conclusión cuatro puntos 
fundamentales a tener en cuenta en la planifi cación urbana:
 
  1) los lugares “caminables urbanos” poseen una economía 
mucha más acƟ va que los “no caminables”.

  2) los lugares o distritos caminables que se conectan entre 
sí Ɵ enen rentas y valores de vivienda más altos.

  3) los residentes de los lugares más caminables Ɵ enen me-
nores costos de transporte, mayor acceso a la infraestructu-
ra de transporte, pero rentas más altas.

 4) los residentes de los lugares menos caminables Ɵ enen 
menores ingresos y niveles educaƟ vos que los residentes de 
las zonas más caminables.

El estudio defi ne “caminabilidad” como aquellos lugares 
caminables urbanos que Ɵ enen una uƟ lidad más allá de la 
ciudad misma: sirven a la región, Ɵ enen alta densidad, uso 
mixto, y una extensión de entre 50 y 400 hectáreas.

  Los lugares caminables Ɵ enen las siguientes caracterísƟ -
cas: cuentan con un centro del barrio y con el fl ujo de pasa-
jeros sufi cientes para contar con un sistema de transporte 
público adecuado. Además, su diseño urbano está orienta-
do a promover un buen fl ujo peatonal; calles y avenidas que 
permiten el fl ujo tanto de bicicletas como de automóviles, 
construcciones de uso mixto; y otro Ɵ po de equipamiento, 
como es el caso de parques y lugares recreaƟ vos.

La tabla muestra los cambios demográfi cos entre los luga-
res menos caminables y los más caminables. La compara-
ción muestra que la población de los lugares califi cados con 
un índice de caminabilidad muy malo Ɵ ene menos ingresos, 
mayor incidencia del desempleo, menor diversidad en su 
composición, menor educación formal, y viajan una gran 
distancia para trabajar, además que cuentan con menos es-
pacios públicos recreaƟ vos.
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TRANVÍA COPIAPÓ_Chile: (IniciaƟ va desde lo local)

  Proyecto que la capital de la región de Atacama Ɵ ene para 
replantear su transporte: un sistema de tranvía.

  Este sistema, que está en su fase fi nal de proyecto, pro-
pone una línea de tranvía que en primera instancia unirá 
Toledo con la localidad de Paipote, pasando por el centro 
de Copiapó, para luego, en una segunda fase, llegar hasta 
San Pedro. Esta etapa inicial prevé un recorrido de 17 ki-
lómetros, con 8 estaciones integradas al espacio público a 
una distancia media en el tramo urbano de 1,7km. De éstas, 
la estación Paipote está contemplada como una estación de 
transferencia con andenes reservados para buses con des-
Ɵ no a Copayapu, con el objeƟ vo de consolidar una especie 
de subcentro.
  Esta iniciaƟ va surge, inicialmente, por una necesidad para 
descongesƟ onar la ciudad de Copiapó. Ésta presenta una 
tasa de motorización de 1,8 vehículos por vivienda, (mien-
tras que el promedio nacional es aproximadamente de 1 
vehículo por vivienda).
  Problemas urbanos como éste, ubicados en ciudades re-
gionales chilenas de tamaño intermedio no siempre son 
prioridad a nivel ministerial, y dado que las enƟ dades regio-
nales o nacionales generalmente planifi can proyectos urba-
nos en localidades predominantemente metropolitanas, no 
sólo las enƟ dades locales de estas ciudades deben hacerse 
cargo de la idea y trazado de su proyecto, sino que también 
de su gesƟ ón económica y operaƟ va.
Sin embargo, el propio municipio comenzó, en una etapa 
temprana, a planifi car su estrategia para desarrollarla con 
viabilidad:  se formó una comisión municipal de “tren urba-
no” para obtener alternaƟ vas de fi nanciamiento, el concejo 
realizó visitas a Corea del Sur para atraer inversionistas in-
teresados en el proyecto y se realizó una operación piloto, 
con énfasis patrimonial, consistente en correr una anƟ gua 
máquina locomotora por las vías ferroviarias preexistentes.

Dado que el proyecto todavía está en fase de licitación, éste 
aún Ɵ ene metas pendientes, como impulsar desarrollo en 
las zonas conƟ guas a las estaciones a nivel de Plan Regu-
lador Comunal o llevar este proyecto de infraestructura de 
transportes hacia un proyecto más integral de movilidad 
urbana, vinculando infraestructura con espacio público y 
desarrollo inmobiliario sostenible. Sin embargo, hasta el 
momento, la iniciaƟ va se torna relevante dentro del ámbito 
de la movilidad urbana nacional por ser un proyecto que, 
en el plazo de un año, logró concretar ciertos pasos en su 
ejecución.
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HUERTO  FIVE BOROUGHS

  Proyecto de Jerome Chou, anterior Director de Programas 
del Design Trust for Public Space, sobre los Benefi cios de 
la Agricultura Urbana y su experiencia singular con la im-
plementación del huerto Five Boroughs en Nueva York y el 
impacto que la agricultura urbana puede tener en las áreas 
de bajo ingreso de una ciudad.
  Jerome Chou resalta en su poyecto que tener un predio 
disponible para un huerto urbano es solo la mitad de la 
batalla. La otra mitad involucra el cambio de leyes locales 
sobre zonifi cación, infl uenciar la opinión políƟ ca, conseguir 
el apoyo económico y demostrar que el proyecto tendrá un 
benefi cio neto para la comunidad.
  La presencia de abejas en una ciudad incrementa la biodi-
versidad de plantas y cómo el acceso a alimentos saludables 
mejora la salud de residentes locales.

VAUBAN

 Es un barrio de la ciudad de Friburgo (sudoeste de Alema-
nia), con un total de 5000 hab. y una superfi cie de 42 ha, 
se caracteriza por seguir unas pautas de desarrollo comu-
nitario basadas en unos principios ecológicos, sociales, eco-
nómicos y culturales. Entre las actuaciones llevadas a cabo, 
destacan el incenƟ vo del transporte público de calidad 
prescindiendo del vehículo propio, cuyo aparcamiento se 
ubica en edifi cios en altura en la periferia. La instalación de 
placas fotovoltaicas y de ACS en todas las cubiertas, junto 
con la nueva forma de construir las viviendas han hecho lle-
gar a valores de ahorro energéƟ co del 60% respecto a una 
vivienda normal.
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5.  PROPUESTA

  El proyecto es una apuesta por la MOVILIDAD; la mejora de 
las conexiones permiƟ ran conseguir una mayor densifi ca-
ción atrayendo mas gente al barrio y mejorando la calidad 
de vida de los municipios, produciendose una revaloriza-
cion del suelo.

  La idea es generar un nuevo sistema de transporte público 
sostenible que conecte con Valencia, incorporando una ca-
lle peatonal, carril bici y una nueva línea de tranvía,  convir-
Ɵ éndose en una calle equipada que también actuará de eje 
vertebrador Norte-Sur.

  Trabajo en 3 escalas:

 _Escala Territorial
 _Escala Municipal
 _Escala de Barrio
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2.5   ESCALA  TERRITORIAL5.1

  En la escala territorial, nos encontramos con una sucesión  
lineal de municipios hacia el sur de Valencia entre la carre-
tera CV-400 y la autovia V-31 , tambien favorecido por la 
barrera geográfi ca que supone la Albufera. 
  Alfafar se encuentra en medio de esta sucesión lineal de 
municipios, que pertenecen al extraradio de la ciudad de 
Valencia. Con una visión futura y de crecimiento de la ciu-
dad, es muy posible que estos municipios terminen forman-
do parte de la ciudad, siendo importante conectarlos y vin-
cularlos con la ciudad.

  La idea es estudiar esta conexión que se va a producir y 
tenerlo en cuenta de cara a la intervención de una manera 
sostenible. 

  El emplazamiento se situa en suelo vacante, sin edifi car; 
la zona de servidumbre de la carretera CV-400 es un buen 
espacio, ya que en la actualidad se encuentra en desuso, 
con alguna huerta, y permite establecer esa conexión con 
valencia; este suelo se reordenará urbanisƟ camente, pa-
sando a formar parte del sistema de espacios públicos de 
la ciudad.

  Para gesƟ onar toda esta operación y teniendo como ejem-
plo la gran implicación de los vecinos del parque Alcosa en  
sus mejoras y derechos, me parece importante tener en 
cuenta su opinion , siendo parte acƟ va del proyecto.
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  Dentro de la provincia de Valencia, no hay que olvidarse de 
la importante presencia de la huerta en su oleografi a, sien-
do necesaria su conservación y mantenimiento. Está claro 
que la previsión de crecimiento de la ciudad de Valencia, 
entra en confl icto con la conservación de la huerta, por ello 
ya hay elaborado un plan de conservación, conectando la 
huerta con la ciudad, de forma que  coexistan sin perjudi-
carse.
  En mi intervención, la huerta es respetada, sin intervenir 
sobre ni contra ella, de hecho, la nueva conexión sirve de 
atado o cosido entre la huerta y la ciudad.
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  La ciudad de Valencia en la actualidad se encuentra ro-
deada de dos grandes ejes; el anƟ guo cauce del rio Turia 
y el actual trazado del rio, son dos ejes longitudinales que 
abrazan la ciudad actuando de barrera geográfi ca.
  Mi propuesta de una nueva conexion sur, hace que la ciu-
dad se abra y entrelace con los municipios que la rodean 
permiƟ endo que en un futuro se compacten y formen parte 
de la ciudad.

  Como punto estrategico, la nueva conexion verde se arƟ -
cula en el parque central, que se converƟ riá en el centro de 
la ciudad, conectando un radio de 10 km.
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PARQUE CENTRAL Valencia  (Kathryn Gustafson)

Vista Plaza Norte

Fases de Ejecución

Sucesión de Capas



1º fase: PARQUE CENTRAL

2º fase: CONEXION VERDE

100  HECTÁREAS
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  La nueva Conexión Verde sur, se engancha al ya existente 
proyecto del parque central, siendo mi intervención, una 
conƟ nuidad del parque central hacia el sur de Valencia, co-
siendo todos los municipios. La intervención se divide en 
dos grandes fases, a nivel de ejecución y formalización:

 Una primera fase que remate el parque central y conecte 
con el nuevo hospital de La Fé hasta el río, y una segunda 
fase que sería la nueva conexión verde propiamente dicha; 
centraré mi intervención en esa segunda fase, suponiendo 
la primera terminada.

  La intervención abarca una superfi cie de 100 hectáreas, 
incluyendo equipamientos existentes y de nueva planta, 
una nueva red de transporte (tranvía) y un carril bici + calle 
peatonal.
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  La intervención discurrirá por los municipios de La Torre, 
Benetusser, Alfafar, Massanassa, Catarroja y Albal, junto con 
el barrio de Jesús de Valencia; estos serán los municipios 
que formarán una Comisión para la realización del proyec-
to, implicandose a nivel de gesƟ ón, fi nanciación y toma de 
decisiones junto con el arquitecto, que además de proyec-
tar el plan de mejoras, deberá gesƟ onar su propuesta con-
siguiendo un PROYECTO VIABLE económica y socialmente.

  Igualmente, se debe asumir por las administraciones impli-
cadas, un MODELO DE GESTIÓN basado en los principios 
de buena gesƟ ón y que aseguran:

_La COORDINACIÓN:  Creando el Comisionado de Munici-
pios que junto con el ayuntamiento de Valencia, ejercerán 
como interlocutores únicos entre las administraciones que 
gesƟ ona las planifi caciones y coordina los procesos , proce-
dimientos y resultados del proyecto.

_La ADAPTACIÓN a los Ɵ empos y recursos existentes en 
cada momento del proceso.

_La PARTICIPACIÓN CIUDADANA: desarrollando y conso-
lidando las estructuras de parƟ cipación que se han creado 
en el parque Alcosa y trasladarlas a los demás municipios 
afectados, tomándolos en cuenta en las decisiones futuras 
por parte del Comisionado.
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Maqueta trabajo territorial

  NUEVA RED DE TRANSPORTES

  Al actual sistema de transporte público (autobús y cerca-
nías) incorporo una nueva línea de tranvía y un carril bici. La 
nueva línea de tranvía que propongo, nacerá en la Estación 
del Norte (XáƟ va) y conƟ nuará su trazado realizando para-
das en: Parque Central, La Fé, La Torre, Benetusser, Alfafar, 
Catarroja y termina en Albal, hasta aqui sería el tramo a tra-
tar en en proyecto aunque la línea conƟ nuaría.
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  La Línea 8 de MetroValencia es un proyecto de FGV que 
servirá a 420.000 habitantes de 16 poblaciones de l´Horta 
Sur, esta línea transcurrirá por superfi cie durante todo el 
trayecto (metro ligero- tranvía).

  Este trazado de tranvía previsto, forma parte de un con-
junto mayor de nuevas líneas de metro y aún esta en 
estudio,habiendo varios proyectos de trazado; yo planteo 
un trazado ligeramente diferente, pasando la nueva línea 
de tranvia por la nueva conexión verde que propongo, inte-
grandose en la intervención.

La Línea 8 

Propuestas futuro plano de metro-Valencia.



Centro Salud 
San Marcelino

  EQUIPAMIENTOS

  Dentro de la zona de actuación, nos encontramos con va-
rios equipamientos pre-existentes, enmarcando la nueva 
conexión entre el parque San Marcelino, al norte, hasta la 
Universidad Florida en el sur, pasando por el anƟ guo cole-
gio Jaime I y unos almacenes de materiales de construcción. 
Estos Equipamientos formaran parte del nuevo eje mejo-
randose e intengrandose:
_El anƟ guo Colegio Jaime I, se converƟ ra en un centro de la 
3º Edad y centro de salud.

_Las anƟ guas naves, pasaran a formar parte del centro de 
producción del eje verde, sirviendo de espacio para el alma-
cenaje y transformación de los productos.

_A la altura del parque Alcosa, coincidiendo con la parada 
de la nueva línea de tranvía, se construira una parada equi-
pada, un meeƟ ng point con zona wi-fi .

_También contara con varias plazas/ parque con zona de 
juegos infanƟ les, petanca, maquinas de ejercicio, skatepark 
y una zona de descanso.

C.E. Florida

Polideportivo 
Benetusser

Naves AnƟ guas

Parque 
San Marcelino

Hospital Universitario 
Dr.Peset

Colegio Jaime I

Colegio Salgui
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Polideportivo 
Benetusser

MEETING  POINT

CENTRO 3º EDAD

CENTRO PRODUCCIÓN

SKATEPARK
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2.5   ESCALA  MUNICIPAL5.2

  En la escala municipal me centraré en los municipios de 
Benetusser y Alfafar, resolviendo y defi niendo el nuevo eje 
verde. En la nueva conexión, el sistema de espacios públi-
cos se ordena mediante capas de programa:
 
  1º SUPERFICIES de vegetación: 
 _Arbolado
 _Campos de culƟ vo
 _Acera

  2º LÍNEAS de movilidad: 
 _Tranvía
 _Calle peatonal + carril bici
 _Acequia Favara

  3º PUNTOS de equipamiento:
 _Larga distancia
 _Media distancia
 _Corta distancia

 

Maqueta Emplazamiento 
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16,4 He Sup. Campos de CulƟ vo24,7 He  Sup. Verde con árboles 10 He Sup. Acera
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   1. SUPERFICIES de vegetación: 

  El nuevo eje se compondrá de tres grandes superfi cies que  
arƟ culan la intervención de forma gradual: 

_El Arbolado: es la superfi cie mayor y la encargada de ate-
nuar el impacto visual y acúsƟ co de la CV-400, con masas 
arbóreas; esta superfi cie se diseñará teniendo como refe-
rencia el bosque mediterráneo.

_Campos de culƟ vo: esta superfi cie esta desƟ nada para la 
prodcución, se trata de incorporar dentro del sistema de 
espacios públicos una parte de suelo producƟ va sin renun-
ciar el diseño y la unicidad dentro del proyecto; para ello se 
emplearan fl ores que le aportaran al espacio color y olor, 
esƟ mulando los senƟ dos.

_Acera: en esta superfi cie la función es resolver el encuen-
tro con lo edifi cado, haciendo las veces de remate de la ciu-
dad incorporando la línea de tranvía.
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  CONEXIONES

  Estas 3 superfi cies se conectan entre sí mediante una serie 
de caminos entre los culƟ vos que unen el fi nal de la ciudad 
con la zona arbolada, pasando por un espacio de color y 
olor que genere sensaciones.

 La presencia del agua dentro de eje es importante, produ-
ciendo sensaciones relajantes con el ruido del agua y ac-
tuando de atenuador del calor aumentando la humedad.
  El trazado de la acequia se reordenará de acorde al nuevo 
diseño del espacio público, generando zonas donde se acu-
mula el agua, como los tradicionales envalses de recogida 
de agua pluvial en la huerta, convirƟ éndose en puntos de 
referencia dentro de la nueva calle peatonal; además de es-
tablecerse un trazado para le riego.



CENTRO de PRODUCIÓN
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  El culƟ vo de plantaciones de fl ores aromáƟ cas y producƟ -
vas permite incorporar el color y los olores, generando un 
conjunto de sensaciones al usuario al desplazarse através 
del parque.

  Las anƟ guas naves se converƟ rán en el centro de produ-
ción y almacén. Al incorporar en el proyecto un sistema de 
produción que pueda generar benefi cios a la vez que for-
mar parte de la composición y expresión del parque, es ne-
cesario un lugar para elaborar los productos obtenidos de 
los campos (rosas, lavanda, margaritas, tulipanes, girasoles, 
miel..) y transformarlos en el producto fi nal para su venta 
(jabones, fl ores, miel, pipas); estas naves se adaptaran, re-
habilitandolas para albergar el nuevo uso.
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   2. LÍNEAS de movilidad: 

  La apuesta por la movilidad, ya comentada antes, genera 
en el eje verde unas líneas de movilidad que lo recorren de 
norte a sur, con una calle peatonal con carril bici y la nueva 
línea de tranvía; junto a estas dos líneas, una tercera línea 
provocada por el trazado de la acequia, terminan de con-
fi gurar la forma del eje, generando espacios entre líneas.

 _Tranvía: la nueva línea de transporte sostenible discurrirá 
desde la parada de XáƟ va; realizando paradas en el Parque 
central, La Fé, La Torre, Benetusser, Alfafar, Catarroja y Albal 
dentro de mi intervención.

_Calle peatonal + carril bici: con una apuesta por la movili-
dad sostenible y teniendo en cuenta la repercusión de las 
zonas peatonales sobre el tejido urbano, esta nueva calle 
formará parte de una conexión directa con Valencia inclu-
yendo un carril bici.

_Acequia Favara: la acequia Favara forma parte de una red 
de acequias de l`horta sur , que en la actualidad discurre en-
terrada a lo largo del nuevo eje; incorporar el trazado de la 
nueva acequia, reordenandolo dentro de la intervención, es 
importante para recuperar la esencia y caracter de la huer-
ta, a parte de ser interesante incorporar el agua dentro del 
parque y un sistema de riego efi caz.
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  La incorporación de esta nueva línea de movilidad al tra-
zado existente de transportes, cambiará los tránsitos y la 
movilidad entre los municipios, produciéndose interaccio-
nes entre las dos líneas de movilidad, generando más vida 
de barrio y enriqueciendo la ciudad. 

  Para ver mas claramente este cambio que se va a producir, 
realizo un análisis comparaƟ vo entorno a las conexiones, 
movilidad y acƟ vidad existentes en la actualidas y trás la 
intervención. El análisis se realiza entre la actual Av. Camí 
Nou y el nuevo Eje Verde.
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  En la actualidad, hay una marcada movilidad norte-sur a lo 
largo de la Av. Camí Nou/ Av. Torrent, debido en parte a que 
es la avenida donde se producen todas las paradas de auto-
bús; trás la intervención, al haber una nueva línea de movili-
dad, se producirán dos líneas de movimiento norte-sur que 
rodearán al barrio, pasando de producirse movimientos 
puntuales hacia la Av.Camí Nou; a generarse una movilidad 
transversal entre los dos ejes, que recorrerá los municipios.

  Esta nueva situación de dos líneas de movilidad que provo-
cará una mayor cohesion de los municipios y sus relaciones,  
también se verá favorecida por la aparición de comercios 
de proximidad dentro del barrio, descomprimiendo la Av. 
Camí Nou que contempla casi la totalidad de los comercios 
y provocando un desplazamiento de la acƟ vidad comercial 
del borde de los municipios, hacia el interior de los barrios.
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  3. PUNTOS de equipamiento:
 
  Por úlƟ mo, los puntos terminan de atar toda la interven-
ción, disponiendose a lo largo del eje. La calle peatonal, se 
convierte en una calle equipada en la que se vuelcan los 
equipamientos, convirƟ endose en puntos estratégicos y de 
referencia dentro de la intervención.

_Larga distancia: es la que determinan las paradas de tran-
vía, condicionadas por la situación de los municipios, estan-
do distanciadas mas o menos 1 km.

_Media distancia: viene determinada por los parques, en-
tendidos estos como zonas de descanso, pensando el la 
movilidad peatonal y de la bici, junto con el uso del barrio 
como zona de parque infanƟ l, pistas de petanca, skatepar...
   Se establecerán puestos de intercambio de bicis y al tratar-
se de un punto de intercambio y de acƟ vidad estacionaria 
de esparcimiento, tambián incluirá un kiosco/bar. Se distan-
cian unos de otros 700m.

_Corta distancia: es la marcada por la sucesión de los equi-
pamientos, la distancia resultante entre las paradas de tran-
via, las zonas de descanso y los edifi cios preexistentes.

Corta distancia 
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Larga distancia Media distancia

La Torre 

Benetusser 

Alfafar 

Catarroja
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2.5   ESCALA  DE  BARRIO5.3

  En la escala de barrio estudiaré la repercusión directa de 
la incorporación del nuevo eje verde sobre la ciudad, cen-
trandome en el municipio de Alfafar, el parque Alcosa, ya 
que es el municipio a tratar por parte del programa de la 
asignatura de PFC en el taller H.

  Como ya traté en el análisis, el barrio presenta una serie de 
carencias en la actualidad, que con la nueva conexión ver-
de  trato de solucionar, alterando la acƟ vidad y los transitos 
dentro del barrio al interactuar con el eje.
  Expondré la intervención sobre el barrio con los mismo 
puntos que trate en el análisis:
  
 _1. Movilidad
 _2. Viario
 _3. AcƟ vidad 
 _4. La vivienda

  La intervención en el barrio es mas una adecuación de la 
planta baja, reordenandola con la incorporación de locales 
comerciales en planta baja que se vera favorecida con la 
peatonalización de la Av.mediterráneo; junto con la crea-
ción de un parking de 2 niveles subterráneos en la plaza 
Miguel Hernandez.

   1. MOVILIDAD: 

  El barrio presenta una carencia de transporte público y una 
mala conexión con Valencia; problema que soluciono con 
el nuevo eje verde al incorporar una nueva línea de tranvía 
y una conexión con  carril bici y peatonal, apostando por 
una mejora del transporte y las comunicaciones de forma 
sostenible.
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Rodado Peatonal

Rodado Peatonal
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   2. VIARIO: 

  La trama de calles del estado actual del barrio, presenta 
una gran dominancia del coche, con zonas peatonales in-
conexas; con la incorporación del nuevo eje, la trama del 
barrio tambien se transforma, peatonalizando la Calle de 
Chiva y la Av. del Mediterráneo, produciendo una conexión 
directa con la Av. Camí Nou de forma peatonal, facilitando 
los tránsitos.

  La apuesta por la peatonalización del barrio, conlleva a 
una revalorización del suelo permiƟ endo una mayor explo-
tación en cuanto a comercios de proximidad en las plantas 
bajas.
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Sección de los locales en planta baja junto con la plataforma
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     3. ACTIVIDAD: 

  Respecto a la acƟ vidad, esta es la que mayor cambio expe-
rimenta, ya que debido a la incorporación del nuevo eje, los 
municipios cambian sus tránsitos, provocando que la acƟ vi-
dad tambien se desplace, descomprimiendose de acƟ vidad 
la  Av. Camí Nou  e instaurandose en el barrio mediante co-
mercios de proximidad.

  La nueva red de equipamientos del eje verde, incluye una 
parada de tranvía en Alfafar, parada equipada, ya que será 
también un MeeƟ ng Point, con zona Wi-fi . Esto es un foco 
de atracción de acƟ vidad a la altura del parque Alcosa; este 
edifi cio no se enƟ ende como un elemento herméƟ co, sino 
que sse concibe como un todo, incluyendo los locales en 
planta baja de los bloques de vivienda como el Foyer del 
edifi cio, siendo un proyecto que se exƟ ende a lo largo de la 
Av. Mediterraneo.
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 Con la marcada distribución de las viviendas dentro del 
bloque debido a su sistema estructural de muros de car-
ga, lo que difi culta una distribución libre de la planta, pero 
al tratarse de bajos comerciales, las viviendas existentes 
se pueden reformar, incorporando un espacio para local 
comercial que se vuelque a la calle sin ser necesario una 
reforma completa d ela viviendo, pudiendose adaptar una 
habitacion para un pequeño local comercial, o el salón, ya 
que hay viviendas que contemplan una cocina amplia que 
puede absorber la función de comedor.

  Todas estas mejoras, conllevan a una mayor acƟ vidad en 
el barrio reacƟ vandolo y produciendo una mayor calidad de 
vida.
  

  
 En esta maqueta de trabajo de la acƟ vidad, se puede ver 
como la afl oración de los comercios de proximidad produce 
una movilidad mas compleja y amplia a la actual.

LEYENDA de puntos de Color:

  Amarillos marcan los comercios existentes.
  Verdes indican los nuevos comercios de proximidad .
  Rojos indican los nuevos equipamientos.
  Blancos marcan los equipamientos pre-existentes.
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     MEETING POINT: 

   Este edifi cio se plantea como una gran cubierta que alber-
ga la parada de tranvia, zona wi-fi  y punto de información, 
siendo un punto de concentración de acƟ vidad.
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   4. LA VIVIENDA: 

 En las viviendas no intervengo directamente imponiendo 
nuevas distribuciones, ya que las existentes son poco fl exi-
bles, pero funcionales, y con los Ɵ empos de crisis actuales, 
una reforma del bloque, sería inviable por parte de los pro-
pietarios, con lo que cada propietario podra adaptar y me-
jorar su vivienda si lo desea.

  El punto importante a resolver como ya trate en el análisis 
es el de la accesibilidad, con la incorporacion de módulos 
de ascensor en los bloques que no dispongan de él y solu-
cionando el acceso en planta baja, ya que al tratarse de un 
forjado sanitario, los portales Ɵ ene un par de peldaños an-
tes de entrar en la vivienda, siendo fundamental solucionar 
esto con una poblacion envejeciada. 

  Mi respuesta a este problema es la creación de una pasa-
rela que salvará el desnivel de dos peldaños, igualando la 
cota; esta pasarela tendrá una doble función; por un lado 
la de resolver la accesibilidad y por otro la de favorecer la 
aparición de los comercios de proximidad.
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6. DETALLE
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Eucalyptus camaldulensis

Arbolado preexistente

Acacia atramentaria (Mimosa)

Naranjo amargo

Platanaceae

Jacaranda

Pinus pinea

Olea europaea (Olivo)

Palmera Washingtonia robusta

   DETALLE   ARBOLADO



  La disposición del arbolado, la planteo como planos de co-
lor a lo largo del eje, generando un marco y prespecƟ va.

  La Jacaranda: 
caracterísƟ ca por sus fl ores moradas la empleo en la zona 
de acera del eje y en las calles de Chiva y Av. Mediterráneo, 
en la parte mas urbana.

  Eucalyptus camaldulensis:
su gran porte y olor caracterisƟ co son las caracterisƟ cas por 
las que lo he elegido, disponiéndolo en la zona mas próxima 
a la carretera CV-400 actuando de barrera visual y acúsƟ ca.

  Acacia atramentaria (Mimosa):
este árbol, con fl ores amarillas, lo situaré acompañando la 
calle peatonal, aportando sombra y una línea de color en la 
época de fl oración.

  Pinus pinea:
el pino es un árbol ơ pico del clima mediterraneo, teniendo 
una buena adaptación al entorno. Los pinos generaran una 
masa boscosa bajo la cuál producen una gran sombra.

  Palmera Washingtonia robusta:
este Ɵ po de palmera llega a medir mas de 15m, siendo esta 
caracterisƟ ca por la cuál la he elegido como una buen árbol 
para ejercer como punto de referencia de todo el eje.

  Olea europaea (Olivo):
el olivo es otro árbol ơ poco del clima mediterráneo, presen-
tando buena adaptación; empleandolo de forma aislada, 
marcando su caracter escultórico.

  Platanaceae:
es un árbolo mul empleado por su rápido crecimiento y gran 
porte, produciendo gran sombra; ademas este árbol servira 
para la producción de madera, talandose cada 10 años.
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Eucalyptus camaldulensis

Acacia atram
entaria (M

im
osa) campos de lavanda

Jacaranda

Pinus pinea

Jacaranda en la parte de acera dentero de las superfi cies del eje



Eucalyptus camaldulensis en el borde con la carretera y Palmera Washingtonia robusta punto de referencia dentro del eje.
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Pinus pinea  en la zona verde el eje y Acacia atramentaria (Mimosa) en la calle peatonal


