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RESUMEN

Gracias al acuerdo de colaboracién entre la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de
Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia y el Ayuntamiento de la ciudad, en el
que se promueve la revitalizacion del Barrio de Campanar, se ha tenido acceso a la
Alqueria Pallardo, con el propésito de conocer y estudiar este edificio tipico de la

arquitectura tradicional valenciana.

Sobre dicho inmueble, se ha desarrollado un detallado y minucioso estudio histérico, en el
que se ha recopilado toda la informacion posible para arrojar algo de luz sobre el pasado
anénimo de esta alqueria milenaria. La necesidad de conocer el origen y evolucion de la
misma también ha servido para llevar a cabo una propuesta de intervencion que le otorgase
una nueva Yy distinta utilidad a la funcion de vivienda para la que sirvi6 durante siglos.
Asimismo, el conocimiento de la morfologia y las técnicas constructivas con las que se
erigio y transformo el inmueble en el pasado, han servido de base para devolverle en cierta
manera, las vetustas caracteristicas perdidas. La creacion de la Asociacién de vecinos de
Campanar es una propuesta de uso que sanaria una carencia actual del barrio, que a su
vez, dotaria al edificio de una funcionalidad que habria perdido de no haberse transformado
tras su abandono en el actual Centro de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Valencia.

Con la realizaciéon del presente Trabajo se pretende demostrar que el tener conocimientos
sobre el pasado de un edificio histdrico, antes de actuar sobre él, es muy importante para
devolverle su valor y significado. Del mismo modo, se quiere demostrar que la aplicacién de
nuevos usos sobre este Patrimonio Menor es beneficioso, tanto para los ciudadanos como
para las propias construcciones, las cuales gracias a sus funcionalidades son respetados y

no caen en el olvido.

PALABRAS CLAVE

Algueria, Campanar, edificio historico, huerta, Pallardé.

SUMMARY

Thanks to the agreement between “Escuela Técnica Superior de Ingenieria de Edificacion
de la Universidad Politécnica de Valencia” and the City Council, which promotes the
revitalization of Campanar neighbourhood, we have had access to the “Alqueria Pallardd”, in

order to recognize and analyze this typical building of the traditional valencian architecture.

A thorough and detailed historical report has been developed about this edifice, this report
collets all the information to find out the anonymous past of this millenary farmstead. This
need on knowing the origin and the evolution of the farmstead has also served to carry out
an offer of intervention in order to look for a new and different utility for this farmstead, which
was used as housing during centuries. Likewise, the knowledge of the morphology and the
construction techniques with which the building was built and transformed in the past, have
served as a base to return it their ancient and lost characteristics. The creation of the
“Asociacion de vecinos de Campanar “ is a proposal of use that could offer a solution to an
actual lack in the neighbourhood, it could endow to the building a lost functionality if it was
not had been transformed alter its abandonment in the actual “Centro de Servicios Sociales”

of the City Council.

The realization and the development of this project claims the importance of the knowledge
of the past about an historical building, before an intervention on it, it is really important to
recover its value and its historical sense. In the same way, | want prove that the application
of new utilities for this Patrimony is profitable for the citizens and for the buildings as well,

because its functionalities are respected and not forgotten.

KEYWORDS
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CAMPANAR
Historia, Patrimonio

y su puesta en Valor

Actos culturales PROyCo 14
Proyecto de Colaboracion Universidad-Cudad
R

febrero 2014

Lunes 10
17:20 Acto Inaguracion de la Exposicion

Martes 11 |
18:00 Historia, cronologia y avatares de la Catedral de Valencia.
D. Luis Cortes
198:00 El Tribunal de las Aguas de la \VVega de Valencia, Patpmonic Inmaterial
de |a Humanidad, y Campanar. D. Daniel Sala

Miercoles 12 :
18:00 “30 hechos pioneros de nuestra Valencia Historica”. a

D. Salvador Raga ;
18:20 Rincones de Valencia. Campanar ; pueblo, rinoc':n,}_bﬁrn'o’J
D. Julio Cob r |‘
1%
M
La sala de exposicion de paneles permanecera abierta de ,
lunes a miercoles en horano de 10:00 a 13:00 y de 17:00 3 20.CJ heras
Centro Municipal Actividaes Personas Mayores
C/ Dragaminas n°® 11 Valencia

El Convenio del Proyecto de Colaboracion Universidad - Ciudad, suscrito entre el Ayuntamiento de
Valencia y la Universidad Politécnica de Valencia, y desarrollado por profesores de la Escuela
Técnica Superior de Ingenieria de Edificacion (ETSIE), tiene como objetivo la puesta en valor del
llamado Patrimonio Arquitecténico Menor de la ciudad de Valencia, particularizado en el caso que
nos ocupa, Campanar. Se trata pues, de potenciar la investigacion universitaria y sus recursos
humanos en pos del conocimiento y divulgacion de la riqgueza de dicho patrimonio v,
consecuentemente de salvaguardar las sefias de identidad de una parte de ciudad que conforma el
paisaje histérico de la Huerta de Valencia.

En una primera fase de conocimiento, los alumnos del Taller TFG-15 de Proyecto Final de Grado,
realizan durante el curso el levantamiento grafico de algunas casas de Campanar brindadas de
manera altruista por los propietarios de las mismas. Este conocimiento exhaustivo ofrece, a
profesores y alumnos, la oportunidad de valorar la riqueza del patrimonio menor, y adquirir la
conciencia y sensibilidad necesarias que requiere trabajar con estas arquitecturas de valor
incuestionable.

En esta segunda fase de divulgacién que estamos llevando a cabo profesores y alumnos en
colaboraciéon con las Instituciones Publicas, pretendemos hacer extensible este conocimiento al
resto de la sociedad, aportando nuestro granito de arena a favor de un cambio en la conciencia
ciudadana y administrativa, que conlleven el respeto, la conservacion y la puesta en valor de una
parte de nuestra historia.

Carmen Céarcel Garcia
Pedro Verdejo Gimeno
Profesores TFG Taller 15
ETSIE UPV

UNIVERSITAT RN TDIA 5P - A
POLITECNICA INGENIERIA biid .1, CMAPMCA
DE VALENCIA EDIFICACION  , onvent of vaLenca 180

Figura 1. Actos culturales desarrollados por los alumnos del curso 2012/13.
2014. Fuente: ETSIE UPV
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preestablecidos con anterioridad a la apancion de la normativa del TFG.

Valencia, 8 de julio de 2014

Fdo. Pedro Yerdejo Gimeno
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1.- INTRODUCCION

1.1.- Objeto del proyecto:

El presente proyecto ha sido redactado con caracter de Trabajo Final de Grado, para la obtencién
del titulo de Grado en Arquitectura Técnica, titulacion impartida en la Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia. Se ha realizado en la modalidad
cientifico-técnica en el periodo lectivo del curso 2013/14, dentro del taller TFG-15: Proyectos
residenciales, intervencion y obra nueva, con la teméatica "Estudio tipolégico y constructivo de la
vivienda tradicional", centrado en la rehabilitacién de Patrimonio menor y perfectamente dirigido por
los profesores del Departamento de Expresion Gréfica Arquitecténica de la ETSIE, Carmen Carcel
Garcia y Pedro Verdejo Gimeno. Este taller posee un acuerdo de colaboracién, a través del
Ayuntamiento de Valencia, con el Barrio de Campanar, con el objetivo de promover y revitalizar
dicho distrito dando a conocer un legado arquitectonico milenario. Una Huerta Norte que se
encontraba salpicada por cientos de alquerias, de las cuales unas pocas quedan en pie, y que junto
con el centro del poblado, forman un vinculo histérico y cultural cargado de valor. Lugar necesitado
de sensibilidad arquitecténica y respeto para sus construcciones, puesto que la salud de este

Patrimonio no es actualmente la que merece.

Se trata de realizar un Trabajo en el que se consoliden todos los conocimientos adquiridos, en las
asignaturas cursadas durante los afios de formacién de estudios universitarios, que atribuyen las
competencias para el desarrollo de la profesiéon de Arquitecto Técnico. Para ello, se utiliza como
herramienta el dar a conocer la construccién tradicional valenciana, en particular la erigida en la
Zona, a través de proyectos de rehabilitacion, adecuacion o cambio de uso de los inmuebles. Llevar
a cabo lo anterior, respetandolo siempre, e intentando recuperar los elementos mas relevantes que
se encuentren en las edificaciones. Unas caracteristicas tipicas y tipologias constructivas empleadas
en épocas anteriores que se han ganado, gracias a su labor de transmisién histérica y de

conocimiento, ser tratadas con la sensibilidad que merecen y en algunos casos no poseen.

Particularmente este proyecto, se basa en el andlisis y estudio histérico de un edificio tradicional
como es la Alqueria Pallard6, situado en la calle Grabador Enguidanos n°45 del Barrio de Campanar
de Valencia. Se lleva a cabo un extenso trabajo de investigacion que da como resultado un
conocimiento de los origenes, sistemas constructivos, evolucion, y todo aquello que sirve para
entender el resultado hallado, tras el paso del tiempo en el edificio objeto de estudio. Este analisis
tiene como fin principal, conocer exactamente el pasado del inmueble, para intentar con una futura

actuacion, devolverle una identidad perdida de la cual no se aprecia ningun vestigio actualmente.

Dicho apartado se desarrolla con mucha tenacidad, puesto que las conclusiones resultantes
marcaran absolutamente la solucibn que adoptara la propuesta de intervencién proyectada.
Proposicion que va madurando en base a las deducciones obtenidas por el estudio anterior, en lo
gue se refiere a los usos que tenian las diferentes dependencias y los materiales con los que se
encontraba construida la Algueria antiguamente. Del mismo modo, se basa en un programa de
necesidades redactado con las ideas e insuficiencias de los vecinos y habitantes del entorno de la
construccién. El proyecto desarrollado, también procura subsanar algunas de las faltas que tiene el
barrio como son, entre otras, un lugar de reunion y socializacion para sus gentes. Se pretende
convertir el centro de Servicios Sociales actual, en la Asociacion de Vecinos de Campanar, un lugar
de encuentros cotidianos del dia a dia, donde a su vez se traten temas importantes para el porvenir
de los residentes y futuro del barrio. Ademas se trata con este estudio, como objetivos técnicos y
funcionales, el realizar una propuesta viable y compatible con el entorno urbano protegido donde se
ubica, asi como la necesidad de utilizacion para uso dotacional con la que se encuentra clasificado.
Asimismo, se tiene en cuenta la necesidad de modernizacion de aspectos constructivos y
normativos como son la accesibilidad y habitabilidad, siempre teniendo muy presente el respecto a

lo antiguo y ya edificado.

Con la realizacion del trabajo no se espera solamente conseguir un aprovechamiento para el autor
del mismo, sino que también se pretende que sirva para el conjunto de la poblacion de la ciudad de
Valencia, especialmente en el entorno del barrio de Campanar. Convenios como el presente, entre
la universidad y la ciudad pueden resultar muy enriqguecedores a la hora de sensibilizar a los
alumnos con la arquitectura vernacula, pero a su vez se convierten en Gtiles por su labor documental
y apoyo a la proteccion de estas construcciones histdricas y etnogréaficas, permitiendo que actuales
y futuras generaciones conozcan sus raices. Para finalizar, se quiere recalcar que la elaboracion de
proyectos como los desarrollados en el Taller son una gran fuente de ideas y oportunidades de
negocio, dados los cambios de uso que se despliegan por parte de los estudiantes. Hecho que tiene
como consecuencia la revalorizacion de las construcciones y su entorno, asi como el ejercicio de

reivindicacion que se genera de la restauracion y conservacion de este Patrimonio.

"La mejor forma de preservar un edificio
es el encontrar un uso para él"

Viollet-le-Duc. 1856. Dictionnaire raisonné de
I'architecture francaise du Xle au XVle siece.
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1.2.- Contenido del trabajo:

El Trabajo esté configurado en tres grandes bloques que conforman el camino recorrido hasta llegar
a la solucion proyectada.

Memoria Historica: La necesidad de contextualizar y conocer tanto el edificio como su
entorno, obliga al estudio y entendimiento del lugar donde se ubica. Campanar, un barrio reciente de
la ciudad de Valencia que antes fue pueblo con casi mil afios de historia.

Se resefan datos historicos como sus origenes, evolucion y crecimiento del pueblo, desaparicion de
la Huerta Valenciana y valor arquitecténico y patrimonial de lo que se conserva en la actualidad.

Estado actual: Tanto sus alrededores como la propia alqueria difieren mucho a dia de hoy
con lo que fue en su origen, y por tanto, debe desarrollarse una gran tarea de levantamiento y
actualizaciéon. Abarca toda la informacién recopilada y creada por el alumno sobre la situacion y
conservacion contemporanea. Describe el inmueble en cuanto a sistemas y elementos

constructivos, superficies, materiales y formas.

Propuesta de intervencion: Gracias al desarrollo de lo anterior se entiende, concibe e idea el
proyecto de cambio de uso que recoge esta seccion. Se describe la propuesta de intervencion y las
actuaciones que deben efectuarse para adecuar la construcciébn al disefio propuesto. La
redistribucion de espacios, diferencias de superficies, instalaciones, materiales, revestimientos y
elementos constructivos quedan perfectamente descritos y explicados para el correcto
entendimiento de la solucion adoptada.

Estos apartados se cumplimentan y apoyan en un conjunto de documentacién gréfica y documental

gue se adjunta al final. Estos anexos y dosieres apoyan todo el trabajo descrito en dichos capitulos.

Como cuarto y ultimo bloque se estudian y desarrollan las lesiones detectadas durante la realizacion
del apartado n°2. Estado actual. Dada la reciente actuacion sobre el edificio no son un gran nimero
de dafos los que afectan a la alqueria, pero si afectan de manera importante a los elementos
constructivos que la forman. En este apartado, Mantenimiento y Restauracion, se analizan y
proponen soluciones, asi como se valora econémicamente el coste de la ejecucion de dichos

trabajos.

1.3.- Metodologia:

Una buena organizacién es muy importante a la hora de desarrollar un buen proyecto, y por eso
desde el primer momento, se ha tenido gran cuidado en realizar y seguir una buena programacion.
El trabajo arranca una vez que se ha realizado la asignacion de inmuebles respecto a las
preferencias de los alumnos y la disponibilidad de trabajos que aportan los tutores.

En primer lugar, y para que sirva de guia de orientacion, se realiza la lista de trabajos. Es una
relacién viva que va sufriendo pequefias modificaciones durante el tiempo de construccién del
documento, pero que se sigue practicamente al pie de la letra, lo que facilita la regulacion de las

faenas y la correcta ejecucion de las fases de proyecto. Posteriormente dicha lista se convertira en

el indice del trabajo desarrollado.

Una vez realizado lo anterior, se procede a
efectuar el trabajo de campo en la propia
Algueria Pallard6, donde se desarrolla un
gran estudio exhaustivo tanto del edificio
como de sus alrededores. Se aprovechan las
visitas al maximo, dado que el inmueble
tiene un uso actual como Centro de Servicios
Sociales y solo puede actuarse en él durante
dos horas al dia (8:00-10:00h). Es el horario
en el que se encuentra abierta pero no se
atiende al publico y por tanto, se aprovecha

en ese momento para respetar la intimidad y

el anonimato de los ciudadanos que hacen

uso de sus servicios.

Figura 2. Detalle de un croquis de toma de datos.
2014. Fuente: elaboracion propia

Se elabora un reportaje fotografico muy completo donde quedan retratados alrededores, fachadas,
estancias interiores, materiales, carpinterias, acabados y revestimientos, etc. También se aprovecha
para dibujar croquis de todas las plantas y alzados donde posteriormente se apuntan las distancias y
datos que se obtienen a lo largo de la visita al inmueble. Para estos trabajos se utilizan una camara

fotogréfica, utiles de dibujo, papel, flexometro y distanciometro laser. Esta es una de las fases mas
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importantes del ejercicio, puesto que un fallo o error que se cometiese seria arrastrado hasta el

resultado final, por tanto se intenta desarrollar con el mayor rigor y la mayor precision posibles.

Como tercer paso y ya en trabajo de gabinete, se traslada toda la documentacién manual obtenida
en el edificio a formatos informaticos para la obtencién de un estado actual lo mas fidedigno posible.
Se han corregido las deformaciones angulares de algunas imagenes, producidas por la lente de la
camara fotogréfica, con la herramienta digital PTLens. A su vez, determinadas fotografias también
han sido rectificadas con el programa Asrix para conseguir la ortogonalidad en estas. Este proceso
se realiza introduciendo una serie de coordenadas en la imagen axonométrica para un posterior
rectificado fotogramétrico del que se obtiene una imagen en verdadera magnitud. Para el
levantamiento gréafico digital de toda la informacion recogida se aprovecha el programa informatico
Autocad en su version 2012. Con el cual se crean las plantas, alzados, secciones y demas
reproducciones gréaficas que hay recogidas a lo largo del trabajo, especialmente en el apartado 5.1.-

Anexo-Planos.
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Figura 3. Vista del ordenador utilizando el programa informdtico Autocad 2012.
2014. Fuente: elaboracion propia

Por otra parte, siguiendo con la planificacién, se lleva a cabo una gran investigacién con la intencién
de recabar la mayor informacién posible que existe sobre el edificio, tanto actual como anterior, ya
gue se trata de una alqueria con casi diez siglos de historia. Tanto la evolucién, como el origen e
historia del inmueble han de ser estudiados y conocidos para realizar una mejor interpretacion y

conocimiento del mismo, y asi actuar de forma mucho mas consciente sobre él. Para conseguir lo

citado se realizan visitas a los archivos municipales del Reino de Valencia, archivo histérico
municipal (Plaza Tetuan), archivo municipal (Vara de Quart) y el propio Ayuntamiento de la ciudad a
través de sus Servicios Centrales Técnicos en los departamentos de Arquitectura, Proyectos
Urbanos y Bienestar Social. También se consultan algunas bibliotecas tales como las bibliotecas de
la UPV y la Universidad de Valencia, en las cuales se cree que puede hallarse documentacién
interesante. Ademas se recurre a fuentes electronicas como Catastro o Urbanismo para mayor

conocimiento de datos actuales.
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Figura 4. Ficha de investigador para el acceso al Archivo Histérico Municipal de Valencia.
2014. Fuente: elaboracion propia

Para alcanzar todos los objetivos que pretende la realizacion de este proyecto se desarrolla una
propuesta de aprovechamiento y uso diferente al actual. Se plantea un cambio acorde a las
caracteristicas del edificio y el lugar donde se ubica resultando tras este estudio, un programa de
necesidades acorde al propésito de erigir una Asociacion de Vecinos que sirva como encuentro
social del barrio de Campanar. Teniendo claro el fin de la proposicion, se consultan las diferentes
normativas que restringen la actuacion sobre la alqueria, dando como resultado un conjunto de
propuestas de disposicion de espacios y repartos de estancias que se realizan a mano alzada en
fase de disefio teniendo en cuenta el cumplimiento de dimensiones minimas e iluminacién. Una vez

seleccionada y depurada la solucibn mas iddénea y cerciorando su viabilidad, se levanta
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graficamente y define detalladamente todo lo expuesto, también se amplia el estudio proyectado
concretando actuaciones e instalaciones. Para toda la redaccién de textos que forman el proyecto se
ha recurrido a la herramienta informatica Microsoft Office Word 2007, donde se han desarrollado
todos escritos y documentos.

Como parte complementaria al nucleo del trabajo, se recurre al espacio informatico Archicad en su
version 17 para la realizacion de unas vistas renderizadas donde resefiar todos los espacios y zonas
nuevas de la propuesta de cambio de uso que se comenta anteriormente. De esta manera, resulta
mas sencillo hacerse una idea del posible resultado que se plantea. Igualmente se ha utilizado el
programa Adobe Photoshop CS6 Extended para retocar y corregir algunas fotografias, publicadas
en el presente documento, en su iluminacién, contrastes, brillos, etc.... para una mejor calidad de las
mismas.

A partir de toda la documentacién citada anteriormente se procede a la composicion de este
proyecto ayudandose de todas las herramientas digitales mencionadas. Programas que ayudan en
la maquetacion y disefio del presente documento en el que se unifica toda la informacion en un

Unico documento dando como resultado el presente trabajo final.
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Figura 5. Vista del ordenador utilizando el programa informdtico Adobe Photoshop CS6 Extended.
2014. Fuente: elaboracion propia

1.4.- Fuentes y recursos:

Para una correcta realizacion del trabajo ha sido muy necesaria la labor de recopilar la mayor
informacion posible en todos los ambitos relacionados con Campanar, su entorno, la historia, etc....
y por supuesto, del inmueble objeto de estudio. Se quiere aprovechar para destacar la gran dificultad
que ha supuesto el hecho de encontrar informacion sobre la Alqueria Pallardd, siendo esta, o dicho
con mayor propiedad debiendo ser esta por su antigiedad, uno de los edificios mas embleméticos
junto con la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Misericordia, de todo el barrio de Campanar y el entorno
de su desaparecida huerta valenciana.

d

Figuras 6 y 7. Vistas de las fachadas del Archivo Histérico Municipal "Palacio de Cervelld" (izquierda) y Archivo
del Reino de Valencia (derecha). 2014. Fuente: www.arquitectosdevalencia.es

Su valor historico y arquitectdnico se encuentra muy mermado por la pérdida de informacion que se
ha sucedido a lo largo del tiempo, desconociéndose casi por completo a dia de hoy la mayoria de
datos de esta emblematica edificacion. Gran parte de lo averiguado se consigue realizando visitas a
la alqueria y recopilandose como se ha expuesto en el apartado anterior, pero cabe destacar que se
han obtenido importantes datos a través de otras fuentes. Gracias a servicios municipales,
testimonios y labores de investigacion, se han podido conocer antecedentes, circunstancias y
documentos que facilitasen la ejecucién de este proyecto. La ultima actuacion realizada en el
edificio, probablemente llevada a cabo en 1991, eliminé toda posibilidad de conocimiento sobre el
estado y la morfologia de la alqueria anterior a esa fecha. Destacar que practicamente no existe a
dia de hoy informacion sobre las alquerias, exceptuando las méas famosas y/o aquellas que han sido

intervenidas y rehabilitadas con cierto respeto y coherencia.
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Se enumera a continuacion la relacion de fuentes y recursos a los que se ha tenido acceso y
obtenido informacion:

- Sede Electrénica de la Direccién General del Catastro, de donde se consiguen los datos
catastrales.

- Ayuntamiento de Valencia, Urbanismo y Vivienda (Edificio Tabacalera), que facilita las
circunstancias urbanisticas.

- Archivo del Reino de Valencia, en el cual se encuentra un manuscrito realizado en 1760 del
gue se extrae informacion histdrica sobre la familia Pallardo.

- Archivo Histérico Municipal de Valencia (Palacio de Cervelld), donde se logran copias de
dos reformas, un Proyecto de sustitucion y reparacion de varias partes de la vivienda datado en
1904 y otro Proyecto de rehabilitacion de cubierta del corral en el afio 1923. Resultan muy utiles
para conocer la evolucién y crecimiento del inmueble.

- Normativas Técnicas de aplicacion de obligado cumplimiento a nivel nacional, autonémico y
municipal como son el CTE, el PGOU y especialmente el PEP-EBIC-02, etc....

- Proyectos de Final de Carrera realizados por alumnos de la Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia, en los cuales la temética
principal es la intervencion en edificios existentes en el casco histérico de Campanar.

- Documentacion aportada al alumno por parte de los tutores de TFG, Carmen Carcel Garcia
y Pedro Verdejo Gimeno.

- Bibliografia consultada a través de las bibliotecas de la UPV (Central y ETSIE) y detallada
en el apartado n°9.Bibliografia.

- Paginas web que contribuyen con informacién y conocimientos sobre diversos temas.
También se da constancia de las mismas en el apartado n°9.Bibliografia.

Resefiar otras fuentes consultadas en las que no se ha encontrado informacién como son el Archivo
municipal (Vara de Quart) y los Servicios Centrales Técnicos del Ayuntamiento de Valencia, en sus
departamentos de Arquitectura, Proyectos Urbanos y Bienestar Social.

- Publicaciones y Estudios realizados, entre los que destacan:

- Soluciones constructivas para la rehabilitacion de edificios.
- Guia para el diagnéstico de patologias.
- Guia de técnicas y productos para la Rehabilitacion.

- Catalogos de soluciones constructivas.
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2.- MEMORIA HISTORICA

2.1.- Campanar:

2.1.1.- Situacién:

Distrito 4 de la ciudad de Valencia, estd compuesto por cuatro barrios: 4.1. Campanar, 4.2. Les
Tendetes, 4.3. El Calvari y 4.4. Sant Pau. Ocupa una superficie de unas 530ha y alberga a més
menos unos 40.000 habitantes. Limita al norte con Benicalap, al este con La Saidia, al sur, tras el
antiguo cauce del rio, con Ciutat Vella, Extramurs y L'Olivereta, y al oeste con los municipios de
Paterna, Mislata y Quart de Poblet. La parte oriental del distrito alberga un mayor nimero de
servicios publicos y privados mientras la zona occidental es donde se encuentra el mayor uso

residencial, con su centro historico, y la parte de huerta aln sin urbanizar.

]

4. Campanar
1. Campanar

2. les Tendetes

3. el Calvari L
4. Sant Pau

Metres
500

0 125 250

Figura 8. Plano del Distrito de Campanar de la ciudad de Valencia
2014. Fuente: www.zonu.com

El barrio de Campanar, donde se encuentra el casco historico, limita al norte con Benicalap, al este
con El Calvari y Les Tendetes, al sur con El Botanic y La Petxina, y al oeste con Sant Pau. Ocupa
una superficie de unas 99 ha, de las cuales 53ha son de uso residencial, albergando una poblacion
estimada de 12.000 vecinos, el resto estd destinado a dotaciones publicas y zona de huerta. Con
una superficie de mas de 270ha de cultivo en todo su distrito, la Huerta de Campanar constituye
junto a la de Alboraya, el area de vega mas extensa y cercana a la localidad. Parte de esta
superficie se encuentra dentro del planeamiento urbanistico calificada como suelo urbano y
urbanizable, fruto de la expansion durante las Ultimas décadas, pero obligado por la actual coyuntura
economica y tras el estallido de la burbuja inmobiliaria ha quedado paralizado cualquier posible acto

de urbanizacién en este zona.

El nucleo antiguo de Campanar se mantiene aferrado a su plaza, su iglesia y su campanario, que
siguen siendo uno de los entornos mas singulares de la ciudad de Valencia. El tiempo parece
detenido alrededor de los bancos y platanos que dan sombra al epicentro de un lugar con varios
siglos de historia. Aln conserva la trama viaria de los antiguos caminos y cursos de acequias ahora
convertidos en calles estrechas de recorrido sinuoso, que interrumpidos por cambios de
alienaciones y pequefios rincones, respetan una proporcion homogénea en los viales y sus
construcciones. Estd dotado de colegio e instituto publicos que atienden las demandas y
necesidades educativas de las familias del barrio, asi como de guarderias y algunos espacios
verdes. Cuenta con una Banda de Mudsica muy importante, creada en 1997 y compuesta por unos
setenta musicos, que desde su fundacién participan activamente en muchos actos vecinales y
municipales. Asimismo, cuentan con una Banda Juvenil donde se preparan futuras generaciones,
gue ha sido reconocida como Centro Autorizado para la ensefianza de musica por la Conselleria de

Educacion de la Generalitat Valenciana.

La festividad del barrio se da cada 19 de febrero donde se conmemora el hallazgo de la imagen de
la Virgen en el afio 1596. Desde entonces conocida como Virgen de Campanar y proclamada
Patrona del lugar el 25 de abril de 1915. Fiesta muy importante, y asi lo demuestran sus

celebraciones, para todos los vecinos y vecinas de este ahora barrio y antiguo pueblo en el pasado.

La huerta valenciana actualmente ocupa unas 7000 hectareas de campos Yy cultivos, y a pesar de
haber perdido mas de 3000ha, todavia es una de las mas importantes de toda Europa por su
antigliedad y conservacion. La continua merma debido a la expansion de la ciudad y los planes
urbanisticos, sumada al olvido por parte de las administraciones, que podria tener como reclamo

turistico, hace que la Vega de Valencia no se encuentre en un buen estado de salud.
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2.1.2.- Historia:

Primero pobladores iberos.

Pueblos prerromanos habitaban las tierras del levante espafiol mucho antes de la fundacion formal
de la ciudad, los yacimientos estudiados de asentamientos pre-romanos en Moncada (Tos Pelat,
siglos VI-IV a.C.), hablan de antiguos pobladores iberos. Gracias a la fértil huerta y la capacidad
productiva sobre la que se sustenta, los alrededores de Valencia fueron ya zonas de alta densidad
humana antes de la llegada del pueblo romano. Los restos arqueoldgicos mas antiguos datan de los
siglos IV y lll a.C. y fueron encontrados en las actuales calles de Ruaya y Sagunto, lugares por
donde posteriormente pasaria la Via Augusta. Anforas encontradas que procedian de Ibiza, Cadiz,
el norte de Africa y Cartago confrman que el grueso de los pobladores de la actual region

valenciana eran iberos.

Origenes romanos.

En el afio 138 a.C. Valentia Edetanorum (actual Valencia) es fundada siendo cénsul Décimo Junio
Bruto. El lugar fue una pequefia isla fluvial, cercana al mar y atravesada por la via Heraclea,
posteriormente denominada via Augusta. Esta via, Hercllea o Augusta, venia de Roma y recorria
Hispania hasta la peninsula de Gades (Cadiz). Los primeros pobladores fueron antiguos soldados
de las guerras de Viriato, que recibieron tierras alrededor de la ciudad. Su origen, del centro y sur de
Italia, se reconoce a través de la arquitectura y la numismatica, asi como en los ritos de fundacion
que se han encontrado, ademas de sus costumbres cotidianas y funerarias. Los principales edificios
publicos de la primera ciudad han aparecido en I'Almoina (ahora plaza Décimo Junio Bruto), datan
del s. | a.C., donde se encuentran los ejes principales del decumano de la poblacién (la calle
Salvador coincide con el cado maximus, eje norte-sur) a partir de los cuales surge el entramado
ortogonal del que emergen las insulaes o manzanas de casas. La continuidad de estas
construcciones hidraulicas indicaria la existencia de manantiales naturales de agua, algo que, junto
al paso de la Via Augusta, estaria entre las razones de la eleccion este lugar para ubicar la ciudad.

Se presenta la primera Valencia como un oppidum, un lugar fortificado de tamafio medio.

Los primeros pobladores romanos se repartieron tierras (agros), lo que era habitual en la época tras
las fundaciones de las ciudades. Este reparto supuso la adecuacion y reparcelacion de una gran
extension de terreno, lo que supuso la primera gran alteracion antropica organizada del paisaje de la
comarca de I'Horta. Los origenes mas remotos hablan de una organizacion de las unidades de
explotacion alrededor de la urbe que se denomind Centuriacion, basada en el reparto de lotes de
tierra para los colonos romanos que se instalaban en la zona. Estos territorios se dividian en tres
partes: una distribuida entre los fundadores de la colonia (assignatio) como propiedad privada,

normalmente para soldados veteranos; otra parte se reservaba como ager publicus, propiedad de la

ciudad y de uso comunal; la tercera parte era considerada como tierra no definida y podia ser usada

por quien la adquiriese.

Para dividir el terreno se tomaba como referencia las vias principales de la ciudad, el cardo (eje
norte-sur) y el decumanus (eje este-oeste), y se procedia a crear lineas paralelas definiendo
parcelas rectangulares. A cada futuro beneficiario se le otorgaba una parcela de 200 yugadas,
equivalentes a 54,4 hectéreas (una yugada era la cantidad de tierra que podia trabajar una pareja o
yunta de bueyes en una jornada, actualmente se asemejaria a 0,25 ha). En lo que refiere a tipologia
de cultivos, se caracterizaban las plantaciones de cereales, cultivo de la vid y olivo. Durante esta
época no se ha podido demostrar el uso del agua de forma generalizada para el riego de los
campos. Por ello se atribuye a que en periodo romano los cultivos eran de secano y el agua tenia un

consumo meramente de subsistencia para las personas.

: ...' .bv . “.. ! f¢_" "‘.: Fc‘ a
Figura 10. Muralla de la ciudad en época romana
2014. Fuente: elaboracion propia

Figura 9. Plano de Valentia en el ﬁo 200 d.C.
2014. Fuente: www.zonu.com

Era visigoda.
Tras importantes batallas, guerras civiles y encuentros bélicos que arrasan la urbe de Valentia y sus

alrededores, hasta el punto de ser abandonada durante casi cien afios, se produce una refundacion
y reconstruccion de la ciudad, para posteriormente atravesar un gran periodo de crisis y conformarse
la religion cristiana (durante los siglos Il a.C. a IV d.C.).

No sera hasta el siglo V, con la llegada del Reino Visigodo, donde la comarca adquiera un poco de
control y recuperacion en la vida de sus pobladores, los cuales, se mezclen con un amplio aporte
poblacional de suevos, judios e hispanorromanos. Este conjunto, hasta la invasion posterior
musulmana, atribuiria a la ciudad y su entorno un papel relevante, y explotaria su territorio e

infraestructuras viales.
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Al-Andalus v la época musulmana.

Con la llegada de los moriscos se crea el Reino Taifa de Balansiya, el cual aporta muchos
elementos al paisaje de la ciudad y por supuesto a su entorno. Se aumenta en gran medida la
poblacién y por consecuencia la superficie de la ciudad, asi como sus costumbres, lenguaje y
religion, que conviven con algunos habitantes originarios. Durante este tiempo se vive un largo
periodo de tranquilidad y prosperidad dando lugar a un extraordinario progreso que permite grandes
obras de ingenieria, como la muralla fortificada de la ciudad y una sobresaliente red hidrografica a
partir del rio Guadalaviar (ahora Turia).

La primera gran explotacion de la huerta valenciana se da en esta era, donde los mudéjares
desarrollan un complejo de acequias que dota de riego a todos los cultivos y define un paisaje
completamente diferente a todo lo anterior. Se convierte en una agricultura mucho méas productiva y
densificada que cubre todo el territorio fértil de los alrededores de la ciudad, dando como lugar
origen al asentamiento de edificaciones aisladas y pequefias comunidades de trabajadores del
campo. Podria decirse que este es el punto de partida para la formacién de futuros municipios, que
iran creciendo con el paso del tiempo, como es el caso de Campanar, Ruzafa, Moncada o Alboraya.
La huerta proveia mano de obra, alimento para los animales y por supuesto para sus habitantes.
Cultivos a gran escala de trigo, cebada, vid, arrozales en los marjales, etc.... se complementaban
con huertos donde las verduras, lechugas, cebollas, berenjenas y demas hortalizas formaban la
dieta de sus gentes. Las producciones de lino y cafiamo, junto con las plantaciones de olivos,
higueras y algarrobos alimentaban a una industria local que se iba aglutinando en la I'Horta con

mayor peso e importancia.
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Figura 12. Muralla de la cidad en éocadrabe
2014. Fuente: elaboracion propia
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Figura 11. Restos de muralla en la ¢/Salinas, barrio
del Carmen. 2012. Fuente: www.jdiezarnal.com

El Reino de Valencia.

Tras la rendicion del rey Zayan Ibn Mardanix frente a los ejércitos de la Corona de Aragén, hecho
gue acaecié el 9 de octubre de 1238, y la posterior redaccion de la Costum al afio siguiente
(posteriormente evolucionada en los Fueros), se forma el Reino de Valencia. Una nueva, extensa y
fértil tierra se prolongaba para ser ocupada por las familias sefioriales de la época cristiana. El 9 de
julio de 1237, halldndose aun en el campamento de El Puig de Santa Maria, el Rey Don Jaime |
doné a favor de Guillem d'Espallargues algunas de las tierras del actual Campanar cuando aln no
habia sido reconquistada Valencia. Ya en 1242, el Monarca concede algunas alquerias musulmanas
dispersas de la zona en forma de donaciones a varios nobles y caballeros como En Pere de Lleida,

D. Jaume Roig, etc.... como también consta en el Llibre del Repartiment.
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Figura 13. Llibre del Repartiment. 2002.
Fuente: www.calasanz.edu.gva.es

"G. de Spailarges, miles, VI jovatas in Campanar. Ill nonas Augusti"
(Guillem d'Espallargues, cavaller, sis jovades a Campanar. 2 d'agost de 1237)

Podria decirse que este es el origen del pueblo de Campanar, ya que paulatinamente fue creciendo
con el tiempo hasta configurarse un pequefio nicleo de poblacion entre las acequias de Rascanya y
Mestalla. Ayudados de la riqueza de la tierra y del legado de regueros y acuiferos heredado de los
antiguos moradores islamicos, los nuevos colonos y habitantes de estos campos empiezan a
trabajar la huerta. El paisaje agrario dominante era de campos abiertos donde se plantaba en su
mayoria trigo y cebada, que cubria el alimento de los lugarefios y sus animales, aunque también era
comunes los cultivos de alfalfa y vid, asi como los arboles frutales situados cercanos a las acequias.
El horizonte de I'Horta se iba viendo salpicado por nuevas edificaciones agrarias que compartian
espacio con antiguas alquerias y molinos ya existentes.
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La Virgen de Campanar.

Eclesiasticamente, todo el area de la huerta donde se
sitia Campanar pertenecia a la Iglesia valenciana de
Santa Catalina Martir, hasta que una sucesion de hechos
derivd en la construccién de la basilica que se conoce
actualmente. La Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Misericordia debe su origen a una pequefia capilla que se
encontraba en la casa del Baron de Barxeta (s.XIV),
situada en la calle que ahora lleva su nombre, y estaba
estructurada en torno a un patio central donde se
celebraba misa en honor dicha Virgen.

Pero el 19 de febrero 1596 marcara un antes y un después
en la formalizacion del municipio y la vida de sus vecinos,
gracias al descubrimiento de una imagen de Maria
Santisima. Cuenta el mito, que unos trabajadores que se
hallaban obrando en el templo olvidaron sus herramientas

al final de la jornada, y al regresar a por ellas se produjo

un derrumbe en las excavaciones dejando a la vista

Figura 14. Talla de la Virgen de Campanar
1998. Fuente: www.campaners.com

milagrosamente una talla de piedra de alabastro intacta.

Es una basilica de estilo barroco pero que nace como tal en 1507 con la instauracion de una
pequefia parroquia sobre una antigua ermita situada en una alqueria propiedad de Ausias de
Valeriola, que posteriormente, se vera ampliada en superficie gracias a la cesién de una parte de
solar posesion de D. Pedro Raimundo Dalmau (lugar donde ahora se encuentra la Casa Abadia). En
su nacimiento, el santuario constaba Unicamente de una nave central que albergaba pequefias
capillas entre sus contrafuertes. En 1603 se inauguré una pequefa capilla construida con motivo del
hallazgo de la Virgen de Campanar. A finales del mismo siglo se inicia la ampliacion del presbiterio,
la construccion del trasagrario y la nueva planta de la capilla de la comunion. A esta renovacion
corresponde también el inicio de la construccion del campanario que finalmente se concluiria en
1741 por el maestro de obras José Minguez.

Esta fabrica de considerables proporciones, icono representativo del pueblo desde se edificacion, es
un claro ejemplo de las torres campanario extendidas por una amplia superficie de la huerta de
Valencia. El templo esta cubierto por una béveda de cafién, dividida en tres secciones por cuatro
arcos fajones, que dan lugar en su centro a una singular boveda vaida, todo decorado con pinturas

al fresco.

Edad Moderna.

Debido al Descubrimiento de América en 1492 y las nuevas extensiones del Imperio Espariol, la

llegada e introduccion de nuevos productos horticolas como la patata, el maiz, el pimiento o tomate
transforman la Huerta valenciana a partir de los siglos XV-XVI. Esto se produce dado que resultaba
mas facil el cultivo de estos frutos en el propio territorio que el transporte y la conservacion durante
el transporte de los mismos. Es en esta etapa donde empiezan a situarse cultivos de hortalizas,
frutas y verduras, alrededor de los nucleos urbanos diferencidndose de los grandes campos de
cultivo de cereales.

A partir del siglo XVI vuelve a producirse otro cambio notable en lo que se refiere a agricultura,
hacen aparicion con gran potencia las extensiones del cultivo de moreras y tabaco, producidos por
las altas demandas de seda y del mencionado tabaco. Exigido por la bajada del precio del trigo y
obligados a plantar cultivos méas rentables, mediada la segunda mitad del siglo XVII, volvio a
hacerse mas latente la venta y produccion de la seda para obtener mayores ingresos que les

permitieran subsistir.

En el aflo 1707, el sefiorio de Campanar queda civilmente sujeto a la jurisdiccion de la ciudad de
Valencia, y pasa a formar parte del Patronato Real durante el reinado de Felipe V de Borbén (1683-
1746), y por tanto a constituir uno mas de los barrios de la urbe. Durante todo el siglo XVIII la
poblacion del barrio va aumentando lentamente y la presion vecinal de sus habitantes a lo largo del
tiempo permitird lograr al todavia barrio la constituciéon del arrabal como municipio independiente
pasados cien afios.

Segun cuenta la tradicion, durante el siglo XIX, Campanar era el lugar en el que pernoctaban los
viajeros que se dirigian a la capital cuando las grandes puertas de la ciudad se encontraban
cerradas. Casi entrando en la mitad del siglo, el 7 de noviembre de 1837, el pueblo de Campanar
consigue contar con ayuntamiento propio tras desmembrarse, aln con la negativa, de la ciudad de
Valencia. Gracias al articulo 310 de la Constitucién, que permitia la formacién de ayuntamientos en
los pueblos que asi lo conviniesen, la Diputacion Provincial aprob6 la solicitud, tras arduos esfuerzos

de los vecinos que asi se vieron recompensados tras mas de un afio de lucha.

Justo cincuenta afios después, en el afio 1897, el municipio de Campanar vuelve a formar parte de
la ciudad anexionandose a Valencia definitvamente. Los limites de la demarcacion, en ese
momento, abarcaban una extension comprendida entre la acequia de Mestalla y el Camino Viejo de
Parte en su orientacién norte, el cauce del rio Turia hacia de linde natural por el oeste y sur y la
actual Avenida de Burjassot hasta el puente de San José (este). Las partidas rurales que se
contaban eran las de Dalt, Pouet, I'Horta, d'Enmig, Sant Pau, Vora Riu, Tendetes, el Calvari y el

centro del poblado, Campanar.
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1885. Atlas de la Guerra de Independencia. Fuente: Cartografia histérica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Fue por este entonces cuando la huerta de Campanar y la ciudad de Valencia entrarian en contacto
mas que nunca debido al cambio producido a mediados del mismo siglo. Las propiedades horticolas
pertenecian a la burguesia valenciana, en menor medida a la iglesia y la nobleza, y tan solo un
pequefio resquicio pertenecia a los agricultores, trabajadores de la tierra en su mayoria
arrendatarios. La ciudad por su parte, permanecia al margen en su discurrir habitual de bullicio de

oficinas, mercados de vara, almacenes y mansiones de varias plantas con agua potable.

La revolucion industrial llevé el 21 de marzo de 1852 a la inauguracion del ferrocarril en su linea
Madrid-Valencia y ante la inminente expansion de la ciudad, trece afios mas tarde se demolian las
murallas cristianas y de este modo, se ensanchaba el suelo urbano que poco a poco seria poblado
por bloques de ordenados edificios y amplias avenidas. El auge economico de la ciudad y la
creciente exportacion maritima y ferroviaria, llevo a la burguesia a extender en 1870 los terrenos

cultivables mas alld de los limites que los arabes habian previsto con su sistema de riego.

Convirtieron los bosques colindantes en navios mercantiles y los terrenos deforestados en campos

de naranjos, conocidos como huertos burgueses.

A principios del siglo XX se produce una sustitucidon progresiva de la vivienda rural por casas de
caracteristicas similares pero con diferentes fines, esto se lleva a cabo con el propdsito de unir los
conceptos funcionales de la edificacion tradicional con los ideas estéticas del modernismo de ese

periodo.

Tras la guerra civil y como indicativo de recuperacion economica, a partir de 1960 con el
desarrollismo franquista, la ciudad crecié de forma compacta y vertical, alrededor de las rondas y
creando en su expansion manchas de huerta aislada que no terminarian por desaparecer, hecho
muy palpable en Campanar donde a dia de hoy aun se pueden encontrar algunos solares que
esperan ser usados. Tampoco llegaron a afectar de manera significativa en el nacleo histérico del
barrio, respetando el paisaje urbano relativamente homogéneo que todavia hoy puede disfrutarse.

La gran industrializacion acaecida en 1975 también afectd a I'Horta convirtiéndola en un paisaje de
zonas residenciales y de servicios, y provocando un éxodo de la vida rural hacia la ciudad y la

destruccion de antiquisimos vinculos familiares y costumbres ancestrales.

Ya en 1997 se generd un ultimo ciclo de expansion del ladrillo conocido como burbuja inmobiliaria,
qgue se vié aumentado por las politicas especulativas del suelo. El barrio de Campanar sufrié este
crecimiento urbanistico desordenado y disperso donde los cultivos de verduras, hortalizas y cereales
se veian sustituidos por grandes supermercados, centros de ocio, espacios dotacionales y por

supuesto, grandes zonas residenciales y urbanizaciones.

Figura 16. Panordmica aérea donde se observa el crecimiento urbanistico sobre los campos desaparecidos
de la Huerta norte (Campanar, Tendetes, Benicalap, Rascanya...).
2007. Atlas de la Guerra de Independencia. Fuente: www.skyscrapercity.com
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2.1.3.- Evolucion:

La etimologia de Campanar, nombre que aparece por primera vez en las donaciones contempladas
en el Llibre del Repartiment redactado en el siglo XIIl, tiene varias acepciones segun las diferentes
fuentes consultadas. Algunas comentan que es muy alta la probabilidad de que el nombre proceda
de la palabra camp (campo en valenciano), ya que el gentilicio de sus moradores a lo largo del
tiempo siempre fue campero/a.

Otros analistas comentan la posibilidad de que pueda derivar de la expresion "anar al camp” (camp-
anar), utilizada por los habitantes de ese tiempo quienes salian de la ciudad para disfrutar de la
tranquilidad de la huerta, y alejarse de la agobiante urbe amurallada (esta es la hipGtesis mas
probable y respaldada por los historiadores).

La posibilidad de que el nombre provenga de una evolucion de la palabra "campanario" pierde
mucha viabilidad, dado que en la fecha en la que se data la aparicién de la primera denominacion,
no existia ningln campanario en el poblado ni ninguna construccién de caracteristicas similares a la

que poder atribuirle el nombre.

Gracias a la importante red de infraestructuras de irrigacion que construyeron los musulmanes en la
Edad Media, sumado al trabajo y crecimiento de las etapas posteriores, la huerta valenciana sigue
siendo fértil y rica en sus cultivos aunque cada vez mas diminuta en extension. En el periodo
islamico se desarroll6 un tejido de acequias, azudes y pequefas presas, que derivaba las fuertes
avenidas del rio Turia y los barrancos, consiguiendo frenar los destrozos que el agua ocasionaba
hasta el momento y a su vez, llevando el riego a los campos hasta ese entonces cultivo de secano.
Al mismo tiempo, se evolucioné la Huerta con la edificacion de molinos de agua, lavaderos, prensas,
etc.... que daban servicios a las alquerias y poblados cercanos. Toda esta trama de cauces y
canales se rigen desde hace siglos por el Tribunal de las Aguas de la Vega de Valencia, que
controla el uso de sus caudales de riego asi como ejerce de juez en las desavenencias entre sus
usuarios, siendo la mas antigua institucién de justicia existente de Europa (Declarado Patrimonio

Cultural Inmaterial de la Humanidad en 2009 por la Unesco).

Figura 17. Juicio del Tribunal de las Aguas en la Puerta
de los Apdstoles . 1865. Pintura de Bernardo Ferrdndiz
Bddenes. Fuente: www.tribunaldelasaguas.org

Las ocho acequias, de primera en tomar hasta la
dltima, son: Acequia de Quart (por la derecha), de
esta acequia parte luego la Acequia de Benager i
Faitanar; Acequia de Tormos (izquierda); Acequia de
Mislata (derecha); Mestalla(izquierda); Favara
(derecha); Rascanya (izquierda); Acequia de
Rovella, por la derecha. Este antiguo gran territorio
de huerta fructifera ha sido destruido por la

expansion urbanistica de los alrededores de

Valencia, tal que en la actualidad muchos kilometros
2013. Fuente: www.hojasdeboj.com

de las acequias discurren bajo casas y avenidas y gran extensién de terrenos de huerta han sido
ocupados por viviendas. Maria Angeles Arazo lo describe con gran acierto y emotivas palabras en
su libro dedicado al barrio de Campanar: "Afejo paisaje de Campanar, vertebrada su Huerta Norte
por las acequias de Mestalla, Rascanya y Tormos, dominado por parcelas agricolas y salpicado de
edificaciones agrarias, desaparecido practicamente en estos Ultimos afios, aunque siempre podran
percibirse los trazados hidraulicos sobre la trama urbana en la calle Mossen Rausell por la que
entraba en Campanar un brazal de la acequia de Mestalla o en la prolongacién de la calle

Valdelinares por donde discurria la acequia de Rascanya."

Histéricamente el paisaje ha venido determinado por las variaciones de sus pobladores, que han
transformado los sistemas de cultivo y métodos de explotacion, igual que han modificado la
arquitectura de sus asentamientos, la sociedad, el comercio e incluso el concepto del uso del sol.
Con mas de 2.500 horas anuales de luz solar, sus edificaciones se veian abocadas a huecos
pequefios en fachadas y la puerta principal, de grandes dimensiones, siempre abierta para permitir
el paso de la corriente.

Valencia, siempre fue definida como una ciudad de huerta hasta mediados del siglo pasado, donde
el crecimiento de la poblacién local y la fuerte inmigracion de otros lugares del territorio nacional
dieron paso a un nuevo panorama demografico, en el que todo el territorio perimetral de la ciudad se
veria modificado. El Plan General de Valencia y su Comarca, aprobado en 1946 y reelaborado en
1966, modificd toda la cintura agricola con més de dos mil afios de historia convirtiendo el modelo
de agro-ciudad que existia hasta el momento en el de una capital como se concibe actualmente.
Grandes enclaves preexistentes, municipios autbnomos en épocas pasadas, como Benimaclet,
Marxalenes y Campanar, se convierten en componentes de los ensanches residenciales y grandes

vias de transito, de manera que son absorbidos por la gran ciudad.

Pagina 18



http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Quart
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Ben%C3%A0ger_i_Faitanar
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Ben%C3%A0ger_i_Faitanar
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Tormos
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Mislata
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Mislata
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Mestalla
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Favara
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Rasca%C3%B1a
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Rovella
http://es.wikipedia.org/wiki/Acequia_de_Rovella

TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

~

Mapa que contiene la Descripcion Topografica de la Ciudad de Valencia del Cid, antes de los Edetanos, y de los Plano de Valencia y sus alrededores.

Pueblos, Caserios, Huertas, Rio Turia, presas en él, y Canales de riego hasta una legua en contorno de ella. Realizado en 1883 por el Cuerpo de Estado Mayor del Ejército (Francisco Ponce de Ledn, Teniente Coronel; Jesus
Realizado en 1821 por Cristobal Sales. Tamarit, Coronel Capitan; Pedro Bentabol, Teniente Coronel Comandante; y Antonio Gonzalez Samper, Teniente).

TE?!‘T"

Proyecto de ensanche de la ciudad de Valencia y ampliacion del actual. Burjasot, Valencia y Sueca. Mapa Topograflco Nacional de Espafia, MTNE
Realizado en 1907 por Francisco Mora Berenguer. Realizado en 1944 por la Direccidon General del Instituto Geografico y Catastral.
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El pueblo, edificaciones afiejas del asentamiento histérico concentradas en un antiguo cruce de
caminos, y extendidas en el espacio existente entre las acequias de Rascanya, y Mestalla, se vera
rodeado de grandes bloques de manzanas compactas que se erigirdn sobre tradicionales campos y

tierras de cultivo, haciendo desaparecer una grandisima parte de la Huerta.

La situacion actual de las Partidas del territorio de Campanar dista bastante de como se
encontraban en siglos anteriores, Tendetes y el Calvari desaparecieron con la llegada de las
construcciones del Preventorio San Francisco Javier en 1939 (actual Conselleria de Cultura), la
Estacion de Autobuses y el Hospital La Fe, edificados en los afios setenta. La partida d'Enmig
también se convirtié6 en ciudad moderna una vez fue atravesada por la calle Reina Violante y sus
correspondientes dotaciones y edificios residenciales. El mismo destino convirti6 la partida de Vora
Riu en la Avenida Menéndez Pidal.

Figura 19. Fotografia aérea de Campanar tomada desde el parque de Cabecera .
Fecha desconocida. Fuente: El Patrimonio hidrdulico del Bajo Turia. L'Horta de Valéncia

En la partida de Sant Pau se edific6 en 1993 el Hospital Nueve de Octubre y la zona fue urbanizada
con la calle Valle de la Ballestera y sus perpendiculares. EI Centro Comercial Carrefur,
anteriormente Continente, se erigié en los terrenos de la Partida de Pouet junto con el barrio

moderno de Hernandez Lazaro ocultando la huerta por completo. L'Horta mantiene algunos campos

yermos, reconvertidos en descampados, que se encuentran acorralados entre grandes bloques de
viviendas residenciales. La partida de Dalt es la que conserva mas terreno de huerta, en ella se

encuentra el Moli dels Frares y el Cementerio, también se sitan varias alquerias primitivas.

Los limites de la partida del barrio de Campanar, situado entre la Avenida General Avilés, calle
Aparicio Albifiara, calle Valle de la Ballestera y Avenida Maestre Rodrigo, son los que adnan y
respetan un lugar mitico en historia y esencia. Vuelven a tomarse prestadas las sutiles palabras con
las que describe con gran acierto la escritora y periodista Maria Angeles Arazo el centro histérico: "el
Campanar pueblo, el cogollo, el corazén, donde perduran los apodos y se conocen todos, donde se
da el hecho insdélito de la pequefia comunidad con vida y festejos al margen de la capital. Junto a
casas protegidas de bajo y un piso con jambas de azulejeria y balcones de forja, hay algun edificio
abandonado, se abren plazoletas con fachada de alqueria, se descubren palmeras y el dompedro
orilla los muros de un paredon con pintas exigiendo una calle para jugar a pelota”.

Este entorno de la Plaza de la Iglesia, y las calles Mayor, Grabador Enguidanos (antes calle del
Conde Bufiol), Baron de Barxeta (carrer del porcs), Villar del Arzobispo (carrer del Puntarrd) y calles
Mossén Rausell y Molino de la Marquesa, es un lugar de hermosas casas que conforman la
arquitectura original de comienzos del siglo pasado. Edificios entre medianeras donde la casa
principal se situaba dando fachada al camino y detras quedaban los patios ocupados por
almacenes, cobertizos o cualquier otro tipo de construcciones auxiliares vinculadas a la actividad
agropecuaria.

Aldabas de bronce en puertas de madera de mobila finamente talladas, jambas de ricos azulejos y
cenefas, motivos vegetales y detalles geométricos que engalanan una vista con muchos afios de

historia. Quedan unos pocos ejemplos que merecen ser conservados para que perviva un horizonte

urbano de caracteristicas homogéneas y de alto valor paisajistico.

Figuras 20 y 21. Vistas de
las fachadas principales
de dos viviendas sitas en
la plaza de la Iglesia
(ne14y nel).

2014. Fuente:
Elaboracion propia
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2.1.4.- Valor histérico y patrimonial:

Los centros histéricos de los pueblos y ciudades constituyen el principal elemento de identidad de
sus habitantes y por tanto deben conservarse, mantenerse y revitalizarse para no dejar en el olvido
las raices y el origen de estos. Durante épocas anteriores, los esfuerzos y atenciones de los
gobernantes publicos se orientaban hacia otros objetivos con el correspondiente resultado de la
degradacion, abandono y desaparicion de estos nucleos antiguos y sus sefias de identidad. Debido
a las politicas desarrollistas de mitad del siglo pasado, se produjeron transformaciones urbanas muy
importantes, las cuales no afectaron a la estructura primitiva del entorno de Campanar gracias a la
inclusion en 1978 del barrio en los ambitos iniciados como conjunto histérico-artistico de la ciudad
de Valencia. Es a partir de este momento cuando se empezard a otorgar el protagonismo y la

importancia que merecen frente al urbanismo descontrolado y desmesurado del momento.

Estos espacios llenos de historia y memoria forman parte del patrimonio heredado de generaciones
anteriores y albergan una importante evolucion social y econémica. La promocion de grandes
edificios de viviendas de nueva planta, precedidos de ampliaciones de suelo urbanizable sin priorizar
ni tener en cuenta las edificaciones existentes en décadas y siglos pasados, han dado como
resultado un entorno nada parecido al antiguo, estropeandolo y haciéndolo desaparecer
practicamente por completo. Posteriormente, tanto el Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia (PGOU), aprobado definitivamente mediante Resolucioén del Hble. Sr. Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 28 de Diciembre de 1988, como el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Entorno del Bic y Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de
Campanar (Plan Especial de Proteccion PEP-EBIC 02), Normativa urbanistica vigente de obligado
cumplimiento, establecieron como modelo de desarrollo urbano el respeto a la trama histérica y a la
tipologia tradicional muy latente en el barrio.

El ndcleo auténtico de Campanar, esta formado a partir de un tejido histérico que se articula en torno
a la plaza de la Iglesia y su @mbito mas proximo: la calle Barén de Barxeta (antigua carrer dels
porcs), las calle Obispo Mayor, Maestros Vagant, Vinalesa, Mosén Rausell, Molino de la Marquesa,
Benidorm, la avenida Médico Vicente Torrent y el espacio libre situado entre las calles Dragaminas y
Grabador Enguidanos. El valor y la cultural para la ciudad, de este barrio, es muy importante, ya que
tanto por su antigiiedad como por la influencia en la vida de sus vecinos asi lo determinan, dado que
Valencia se concibio en su origen para la explotacion de las fértiles tierras que la comarca posee.

El uso general dominante del barrio es el residencial plurifamiliar aunque el casco tradicional ha
podido mantener sus viviendas de tipo unifamiliar. Solo se distingue del uso residencial, el conjunto
de la Iglesia y las edificaciones colindantes recayentes a la plaza de la Iglesia (destinadas a casa

abadia y centro parroquial). En la actualidad, el barrio presenta dos grandes espacios libres, uno es
la plaza de la Iglesia, y el segundo se sitla en el sur del &mbito del barrio, y esta formado por un
suelo que ha permanecido sin edificar durante varios siglos de historia. Es en esta segunda parte, al
final de las calles anteriormente citadas, donde se erige la Alqueria Pallardé, inmueble objeto del

proyecto que se estudiara con mayor profundidad mas adelante.

Figura 22. Fotografia
aérea del centro
historico de Campanar
donde se observa el
dmbito de aplicacion
del PEP-EBIC 02.
2010. Fuente: Plan
Especial de Proteccion
del Entorno del BIC.
Iglesia Parroquial de
Nuestra Sefiora de la
Misericordia de
Campanar.
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Los edificios que contribuyen a la definicion de valores patrimoniales del ambito, son edificios de
principios de siglo XX, resultado de la modificacion o intervencion de edificaciones mucho mas
antiguas (siglos XVIII-XIX) relacionadas como el origen del asentamiento de una poblacion dedicada
a la produccién agraria y que presentaba unas caracteristicas propias. Es el legado recibido en la
actualidad por los antiguos moradores del pueblo pero se debe ser consciente al entrar a valorarlos,
dado que dentro del Plan Especial de Proteccién se erigen edificaciones que probablemente tengan
sus origenes en siglos mucho mas anteriores que los citados por el mismo. Casos como la propia
Iglesia de Nuestra Sefiora o la Alqueria Pallard6 se remontan a épocas pasadas, siglo XVI en
cuanto al templo y siglos XII-XIll en lo que respecta a la hacienda.

Las posibles rehabilitaciones que han tenido lugar en el barrio han sido promovidas de manera
particular con fines residenciales, ayudadas a través de subvenciones y facilidades administrativas
por parte de la Administracion Publica. Entre las causas de la no rehabilitacion se encuentra la
imposibilidad de asumir el costo de la obra por parte del propietario, y tampoco se debe olvidar el
interés especulativo de poder obtener una mayor rentabilidad con su venta debido a la idonea
situacion de estos inmuebles. Durante mucho tiempo la atencién de los responsables de la gestion
publica se orienté hacia otros derroteros, en los que espacios urbanos con el mencionado fueron
degradandose y abandonandose. Por esto, y gracias entre otras cosas al Plan de Proteccion, se
debe intentar recuperar estos espacios habitables para que sigan siendo parte viva de los barrios,

sin olvidar su pasado para seguir aprendiendo y disfrutando en el futuro.

> g YN LN

Figura 23. Vista de la zona de juegos de la ¢/Grabador  Figura 24. Vista de algunos edificios de la Plaza de la
Enguidanos. 2012. Fuente: www.tomastalavera.com Iglesia. 2014. Fuente: elaboracion propia

No se puede pasar por alto el gran valor histérico y patrimonial que tienen muchos otros elementos
gue se pueden encontrar, cada vez con mayor dificultad debido a su rapida desaparicién, fuera del
ambito del PEP-EBIC 02. Mas all4 del centro histérico de Campanar, se hallan alquerias, barracas,
casas campesinas, molinos, acequias, etc.... cargadas en partes iguales tanto de valor cultural y
arquitecténico como de olvido y abandono. Un entorno de la huerta, que junto con sus caminos y
sistemas de riego histéricos, han estructurado el territorio conservandolo y cuidandolo, siendo la
base y la causa de la formacién del nucleo urbano del pueblo. Un paisaje de gran interés y esencia
sobre todo para entender el gran valor del caracter rural de Campanar.

Figura 25. Vista de varias construcciones de la Huerta de Valencia.
2013. Fuente: www.conungarabato.wordpress.com

"Es importante valorar las construcciones que han cobijado la vida de distintas clases sociales a lo
largo del tiempo y las estructuras que han dado forma al quehacer humano, ayudando al desarrollo
de la actividad econdémica que ha acompafado a estos hombres y mujeres a lo largo de los siglos.
Asi como las acequias y caminos que han marcado el territorio agrario y la ciudad de Valencia, la
cual ha ido asentandose y supone una amenaza de futuro para estos bienes patrimoniales”.

Texto extraido del Plan Especial de Proteccion del Entorno
del Bien de Interés Cultural. Iglesia de Nuestra Sefiora de la Misericordia
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2.2.- Las alquerias:

2.2.1.- Origen:

Entre los afios 711 y 1492 la peninsula Ibérica se encontraba poblada por musulmanes y era
conocida como Al-Andalus (en escritura arabe o1 ), un lugar fértil donde encontrar pequefias
comunidades rurales era algo muy comuan. El concepto de alqueria es un término que ha ido
modificando su significado histérico a lo largo del tiempo acorde a los cambios que se ha producido
en las sociedades de cada momento, por esto se hacen latentes grandes diferencias entre las
construcciones de épocas moras, con las de etapas feudales o las casas dispersas de los siglos
XIX-XX. Reducidos caserios y ndcleos agrarios, eran denominadas con "al-garias" (en escritura
arabe 2 i, ), situadas en las inmediaciones de las medinas islamicas, que eran habitadas por

grandes grupos familiares que reunian parentesco a través del cabeza de familia.

A partir de la Reconquista de la ciudad de Valencia en el siglo Xlll, estas edificaciones son
repartidas entre los nobles y burgueses las mas opulentas y monumentales (los rafals), y destinadas
para los colonos las mas humildes. Entonces ya se reconoce como una finca agricola, denominada
vila o lloc, tipica casa de labor del Levante espafiol, formada por unas pocas edificaciones que se
dedican a explotar los campos de sus alrededores. Alquerias sefioriales o feudales compuestas con
varias dependencias con funciones de alojo y residencia para uso y disfrute de burgueses en su
cuerpo principal, que contaba con varios edificios para almacenes y casas de trabajadores. Las que
se erigian de nueva planta se solian situar en terrenos ricos en agua ya que siempre se relacionan
con las huertas de regadio, a diferencia de las masias catalanas de caracter secano. De diferentes
tamarnios (entre 5-6ha de terreno), no eran grandes explotaciones como se diesen en otras zonas de
Europa, sino que se utilizaban como lugares de segunda residencia o para abastecimiento particular
de los amos y trabajadores que las moraban. Muchas veces la forma de explotacion de la tierra se
basaba en el arrendamiento de cultivos entre labradores a cambio de especies o dinero. Sera a
partir del final de la Edad Media donde evolucionaran hacia formas mas modernas, con aspecto de
casas mas sefioriales o pequefios palacios, hasta adquirir la forma y sentido por el que se identifica

actualmente.

Desde el siglo XVIII se desarrolla un nuevo modelo o concepto que se extendera durante casi dos
siglos hasta finales del s.XIX, la alqueria burguesa. El ascenso de esta clase social en la ciudad,
sumado a masivo empobrecimiento de los campesinos y jornaleros provoca un efecto de
aglutinacion de tierras y aumento de nuevas edificaciones por parte de los primeros, donde los
segundos volveran a su papel de arrendatarios. Estas alquerias se hacen més grandes en nimero

de edificios y pasan a convertirse en grandes centros de produccion para el mercado urbano. A

partir de principios del nuevo siglo XX surgiran cambios paulatinos donde los agricultores volveran a
acceder a la propiedad de la tierra generalizandose la construccién de pequefias residencias en
parcelas de dimensiones mas reducidas a tiempos anteriores. La alqueria contempordnea pasa a
ser residencia de familia de labradores en una gran diversidad de construcciones segun el poder

econdmico de los propietarios.

- ~,

Los ejemplos que se pueden encontrar en la
actualidad han sobrevivido adaptandose a los
tiempos, convirtiéndose en viviendas de
segunda residencia, lugares hosteleros como
alojamiento o restauracion en el caso de las
propiedades privadas, o en centros culturales,
museos y lugares sociales aquellas de uso
publico. Por desgracia son la minoria, ya que en
mayor medida las alquerias de [|'Horta se
encuentran en estado de ruina y/o abandono

con un futuro no muy halagiefio. Una

: 2 A % SEEEEEE grandisima cantidad de estas edificaciones ya
Figura 26. Vista de la Alqueria de Ricds (s. XV,

Campanar) reconvertida en Centro de Educacién han ido desapareciendo a lo largo de la historia
Infantil. 2013. Fuente: www.lasprovincias.es  por diversas circunstancias, algunas destruidas,

otras adaptadas a muy diferentes actividades, aunque un considerable nimero de casos sufri6 el
abandono ante la falta de uso y despoblacién de los espacios rurales a favor de la ciudad, asi como
fueron derribadas debido al crecimiento de la ciudad. Excepcionalmente se tienen en cuenta estos
inmuebles a la hora de desarrollar los planes urbanisticos que aumentan la superficie de Valencia, y
su conservacion se debe mas, al interés econdémico privado en detrimento del aprovechamiento

publico.

oro (s.XlI-Xlll, Benicalap) en el afio 1975 y en la actualidad.
2013. Fuente: www.conungarabato.wordpress.com
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2.2.2.- Morfologia:

Como principio de estudio y por determinar un esquema general, se podria definir como un edificio
con diferente distribucion de espacios segun las plantas que poseen. Por norma general, la planta
primera suele ser destinada a la vivienda del propietario, estancias y habitaciones donde se
descansa y reside, mientras en la planta baja se encuentran la cocina, la escalera de transito entre
alturas y estancias comunes (en algunos casos se sitian cuadras o almacenes de productos
horticolas o Utiles agrarios). Aquellas alquerias que disponen de cambra o andana recurren a este
lugar para el uso de almacén o secadero y deposito de grano.

También se constituye el conjunto con las pequefas edificaciones que se erigen anexas a la
principal o en sus inmediatos alrededores, dedicadas a corrales y cuadras de animales, aljibes,
secaderos 0 almacenes y barracones con fines campestres. Estas construcciones, junto con el
camino de acceso, las acequias, sendas y campos, completan la unidad de la alqueria y definen el
paisaje de la Huerta de Valencia. Por cuestiones econdmicas y geogréficas la densidad de alquerias
va en aumento conforme se acerca el perimetro de la ciudad y constituyen un distintivo fundamental

dentro del mencionado paisaje.

e, -
PN sk Sbs,
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Figura 29. Acuarela donde se representan algunas alquerias del extrarradio de Valencia.
2010. Fuente: www.acuarelassanchezserrano.blogspot.com

El inicio del levantamiento del inmueble parte de la fachada principal, la cual estructura la
composicion global de las navades o crujias que forman las diferentes estancias de la casa.
Constituye el acceso mas importante que, a su vez, hace las veces de eje central del que se
desarrollan los demas arcos o dinteles que articulan los muros para dar paso entre habitaciones. La
morfologia se desarrolla principalmente de muros de carga de espesores considerables dados los
materiales de los que estan compuestos, que se adosan paralela o perpendicularmente a la citada
fachada principal. Aquellas alquerias definidas con las crujias perpendiculares suelen ser mucho
mas antiguas que las que se disponen de forma paralela. Estas tapias son las encargadas de
sustentar las divisiones horizontales de los volimenes interiores que se resuelven mediante vigas de
madera y revoltones de ladrillo cerAmico. También se encargan de soportan el testero, los pares y
correas de madera que forman las cubiertas generalmente realizadas a dos aguas con cubricién de
teja cerdmica. Por norma general en los primeros ejemplos de estas edificaciones, no existen
grandes decoraciones dados época, lugar y uso donde se encuentran, pero con el paso del tiempo y
de forma paulatina se van incorporando aspectos estilisticos derivados de la combinacion entre

campos y nucleos urbanos en los que se va convirtiendo la huerta valenciana.

Figura 30. Esquema estructural y seccion de tipologia de alqueria mds comun.
2010. Fuente: Arquitectura rural valenciana

La construccion de los graneros, cuadras y demas se realiza de una forma mas sencilla. A partir de
dos anchos muros de carga de mamposteria o tapia, se dispone una cubierta a un agua elaborada
a través de vigas de madera que apoyan en estos muros. Los corrales no poseian considerables
dimensiones, ya que en el territorio de I'Horta no se prodigaba la ganaderia de grandes animales,
ademas solo se destinaban para dar cobijo a las crias, porque por norma general dormian al raso.

Todas las técnicas constructivas son propias de la sociedad rural donde se encuentran, en la cual, la
repeticion de trabajos y la transmision oral de padres a hijos se convierten en la formacién recibida
por los constructores de las edificaciones de la zona. Asimismo surgen arquitecturas nuevas,

propias del lugar y de la cultura edificatoria por la necesidad de distribuir espacios.
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2.2.3.- Evolucion:

El arquitecto y Catedratico de la ETSAV Juan Miguel del Rey Aynat propone un sistema de
clasificacion muy claro, basado en la evolucion de estos edificios a lo largo de méas de mil afios de
historia y definido perfectamente en sus libros "Arquitectura rural valenciana" y "Alqueries. Paisatge i
arquitectura en |I"horta".

Divide cuatro grandes grupos fundamentandose en las estructuras espaciales que componen las
casas: las torres, las barracas, las casas patio y las casas compactas. En el presente documento no
se hace mencion a los estilos de barracas y torres, también muy latentes en el conjunto de la
Huerta, dado que distan tanto morfolégicamente como constructivamente del principal edificio objeto
de estudio aunque comparten muchas caracteristicas con las alquerias. No obstante, cabria
destacar el gran valor artistico, constructivos y patrimonial que contienen tanto torres como

barracas, ya que no se podrian entender ni las alquerias ni I'Horta sin ellos.

Periodo Islamico y época cristiana (siglos XII-X1V): Resulta imposible aportar datos exactos de este
periodo puesto que no existe documentacion alguna. Después de la ciudad, estos emplazamientos
acogian la mayor parte de la poblacion del territorio. Estas agrupaciones son el origen y nacimiento
de municipios como Mislata, Ruzafa, Patraix, Moncada o Paterna. Se erigen las edificaciones
mediante tapias de hormigén compuesto de mortero de cal y piedra. Tras la Reconquista de
Valencia en 1238, empieza un movimiento de reforma y reconstruccién de estos nucleos que se

extenderia hasta principios del siglo XIV.

El ejemplo mas representativo de esta etapa es la Alqueria de Félix (s. XII-XIII). Ubicada en el actual
barrio de Marchalenes ("Marchiliena” es el nombre con el que se menciona en el Llibre del
Repartiment), es un exponente muy claro, compuesto por dos estancias cuadradas a las que se
adosa otra en su fachada principal formando una planta en forma de "T". Esta Ultima estancia tiene

un acceso independiente ya que se trata del lugar donde se encontraban los animales.

Edificios de planta basilical o de patio central (segunda mitad del siglo XIV-XV): Aparecen con la
necesidad de crear unas explotaciones agrarias de caracter sefiorial para las grandes familias que
se asientan en la region, y se construyen de esta forma porque ya han sido probadas y
experimentadas en el norte de la Corona de Aragon. Dichas viviendas seran las que evolucionaran
en las masias catalanas o las alquerias valencianas posteriores. Se componen de tres naves
perpendiculares a la fachada principal siendo la central mas ancha que las laterales. Los anexos se
sitian a la par de una o de las dos fachada laterales, estos se utilizan para uso de caballerizas,
espacios de transformacion de productos agrarios, secaderos, patios, etc.... Se crean espacios con
mucha mas precisibn que en épocas anteriores y como herencia del mestizaje con la cultura
islamica se crean volimenes filtrantes entre la vivienda y el exterior. Los maestros de obras generan
sistemas de accesos indirectos formando angulos de 90° para evitar la vision y entrada directa
desde la calle al patio interior. También cubren las edificaciones con cubiertas perpendiculares a las

fachadas principales, a diferencia de sus homologas del norte de la Corona.

Figura 31. Evolucion en planta (baja y primera alturas) de la Alqueria de Félix.
2002. Fuente: Alqueries. Paisatge i arquitectura en |’horta.

Figura 32. Vista del conjunto de edificaciones de la Alqueria del Rey.
2012. Fuente: PGOU-Catdlogo de bienes y espacios protegidos de naturaleza rural.
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La Alqueria del Rey, situada en el camino del Pouet a Campanar, es uno de los edificios mas
caracteristicos de planta basilical. Construida entre los siglos XIV-XVI, consta de una planta
centrada con dos cuerpos laterales rodeados de otras pequefias construcciones. Es decir, la casa
del propietario y las viviendas de los trabajadores en los alrededores, concepto propio de alqueria
desligado de la idea de casa aislada. Otros grandes modelos de este tiempo son la Alqueria del

Moro en el camino Viejo de Burjassot y la Alqueria Honda en Poble Nou

Figura 33. Esquema estructural de una de las
edificaciones del conjunto agrario de la
Alqueria del rey. 2010. Fuente: Arquitectura
rural valenciana.

Casas compactas (a partir de mitad del s.XVI): Se trata de una tipologia edificatoria muy extendida,
no solo de la huerta valenciana sino de otros territorios y geografias mediterraneas. Desde su
aparicion, pasando por su evolucion, quedan reflejadas por todas las panoramicas de I'Horta. Son
construidas, con una altura de dos plantas, a través de anchos muros paralelos a la fachada
principal, con cubiertas a dos aguas como en la tipologia basilical. Esta forma de edificacion se
convierte en la raiz del progreso de la casa tipica del lugar, que posteriormente evolucionaran en
una altura méas y adquirira diversas formas y composiciones en sus conjuntos y fachadas.

Los patios se convierten en acceso para aproximarse a las edificaciones con uso agrario y ganadero
(corrales, pajares, vaquerias...), esquema basico europeo de "casa + patio + pajar" donde todos

estos anexos se convierten en el centro de la vida agraria y de trabajo de la alqueria. Desde la

segunda mitad del siglo, aparecen torres, miramares o torretas que emergen del conjunto de

algunas construcciones.

En el camino de Godella se encuentra la Alqueria de Pi, mansién rural que remonta al siglo XVI,
claro ejemplo de esta composicion edificatoria. El patio central se halla determinado por el cuerpo de
la vivienda principal y otros posteriores destinados a granero y corral de animales. En el interior de la
casa se diferencian las estancias sefioriales situadas en la primera planta, con la cocina y demas
habitaciones a ras de suelo. Tanto el administrador como los jornaleros se habitan en el conjunto de
edificios que rodea el principal y determina el paisaje.

Casa compacta de una crujia

Casa compacta de dos crujias

Figuras 34, 35, 36 y 37. Diversas tipologias de casas compactas (;Alqueria Pastor, Bentusser; Alqueria del Pi,
comino de Godella; y Alqueria Falcé, camino de Moncada). 2010. Fuente: Arquitectura rural valenciana.

Casas de crujias desiguales (siglo XVII): Edificios caracteristicos de este momento, ya que resultan
en el tiempo de transicion de las casas compactas. Muy comunes debido a su construccion de
crujias adosadas paralelamente y de diferente altura entre ellas, que a su vez, tienen orientadas las
cubiertas en distinta direccion. Este modelo era muy utilizado para lugares donde se cultivaba
tabaco o0 se conservaba seda, dado que su particular morfologia y una correcta situacién de
ventanas y huecos permitian una perfecta ventilacién. Dos y tres niveles de huecos verticales que
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airean un espacio destinado al almacenaje de productos horticolas y evitan la putrefaccién de

género o alimentos perecederos.

Uno de los modelos mas representativos podria ser la Alqueria de Ricos, erigida entre los siglos XV
y XVII, también ubicada en el camino del Pouet en Campanar. Conjunto formado por dos crujias
paralelas a las que se adosan otras dos perpendiculares de diferente altura, resultando un edificio
de gran envergadura que alberga en su fachada posterior el corral. Consta de dos alturas (planta
baja mas primera) aunque en fachadas presenta tres huecos verticales, dos de ellos situados en la

primera planta con la intencién de conseguir el efecto descrito anteriormente.

el =0 : i

Figuras 38 y 39. Alzados laterales de la Alqueria de Ricos donde se aprecian las crujias adosadas con distinta
direccion de las cubiertas. 2012. Fuente: PGOU-Catdlogo de bienes y espacios protegidos de naturaleza rural.

Casas de origen moderno (siglos XIX-XX): La gran mayoria de las casas rurales que se edifican a
partir del siglo XVIII hasta los principios del siglo XX, parten de un esquema de dos crujias paralelas
a la linea de fachada, como se ha descrito anteriormente, de forma compacta. Los muros estan
compuestos de hiladas de rajuela mezcladas con las técnicas de la tapia y mamposteria con un
acabado resuelto con un enlucido de mortero de cal. Las cubiertas se siguen resolviendo como en
etapas anteriores, colocando el testero sobre el muro central de la vivienda y recayendo los aleros a
las fachadas principal y posterior. De manera excepcional y en casos puntuales, los aleros vuelan
dejando los pares y los tableros de madera al exterior. Es una solucién antigua pero bastante poco

habitual dado que se prohibié su ejecucién en algunos puntos del territorio.

Figura 40. Casas en la ¢/Bardn de Barcheta. 2014. Fuente: elaboracion propia
Figura 41. Vista de una vivienda en Almassera. 1986. Fuente: Juan Miguel del Rey Aynat.

Dentro de esta tipologia residencial se pueden encontrar dos variaciones diferentes, las casas
compuestas por tres huecos en fachada, de composicion simétrica, y las que solo tienen un hueco a
uno de los dos lados de la puerta de acceso principal (forma asimétrica). Estas variaciones quedan
muy bien definidas con la creacién de los modelos arquitecténicos, promovidos por la Real
Academia de Bellas Artes de San Carlos (fundada en 1768), denominando, "cases a dues mans" a
aguellas constituidas por dos huecos mas la puerta, y "cases a una ma" a las dispuestas por un solo
hueco y el acceso principal. Las casas simétricas se componen de una crujia central y dos laterales
donde se ubican estancias y habitaciones, dejando el espacio del medio para albergar la escalera de
acceso a la planta superior y la cocina. Las construidas asimétricamente solo disponen de un Unico
espacio diafano ya que la otra crujia es ocupada por las zonas comunes de la casa. Fachadas
decoradas con molduras, falsas balaustradas, frontispicios, etc.... comenzaran a abundar en el

ambito de los campos valencianos a partir del siglo XIX

Zonas como el nuacleo urbano del antiguo pueblo de Campanar o el Cabafal y Nazaret son
conjuntos muy propios del desarrollo de estas viviendas, eran muy utilizadas en areas de marjales o
el territorios rurales. En la Huerta de Valencia se extienden debido a un cambio econémico y una

gran expansion constructiva resultando estas casas como campestres o suburbanas.

\7.

Figura 42. Alzados de algunas de las casas de tipologia moderna
en la calle d'Eugénia Vifies en el barrio del Cabanyal. 2014. Fuente: www.maps.google.es
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3.- ESTADO ACTUAL

3.1.- Memoria descriptiva:

3.1.1.- Emplazamiento:

El edificio conocido como Alqueria Pallardo, importante ejemplo de arquitectura tradicional
valenciana, se encuentra situado en el Nucleo Histérico del barrio Campanar en la ciudad de
Valencia, espacio protegido y de gran valor histérico y arquitectonico. Ubicada en la Calle Grabador
Enguidanos n°45, se encuentra rodeada en tres de sus fachadas (principal, lateral derecho y
posterior) de zonas verdes como son el propio parque de la alqueria y el jardin recreativo sito entre
las calles Dragaminas y Grabador Enguidanos. El Unico acceso a la construccion se encuentra
situado dentro del mismo parque en su fachada principal de orientacién sureste. La mayoria de las
edificaciones antiguas de la Huerta de Valencia se encuentran perfectamente orientadas y son
objeto de estudio para muchas investigaciones de caracter bioclimatico. La zona verde nombrada
anteriormente podria afirmarse con bastante seguridad, era el limite de la propiedad de esta

primitiva edificacion y era destina como huerto para autoabastecimiento de los moradores de la

alqueria.

Figura 43. Vista
aérea de la Alqueria
Pallardd y su entorno
2014. Fuente:
www.goolzoom.com

3.1.2.- Datos urbanisticos:

Consultada la Direccion General del Catastro, los datos determinan que la superficie que ocupa la
parcela es de 469,00m? de suelo, en los cuales hay erigida una edificacion con superficie construida
de 908,00m? con un uso principal como almacén/estacionamiento. Se encuentran repartidos en una
vivienda de tres alturas con 273,00m? por planta (819,00m? totales) y un almacén de 89,00m?.
Segun Catastro el afio de construccion de la alqueria es el 1910, aunque como se expondra
posteriormente, se podria cifrar su construcciéon en una época muy anterior. También cabe resefiar
que la parcela construida carece de division horizontal, por tanto se delimita la propiedad en
superficie a la vivienda y el almacén.

Asimismo, se consultan a través del Ayuntamiento de Valencia, las circunstancias urbanisticas del
inmueble para conocer més datos del mismo. Se sustrae informacién en cuanto a clasificacion del
suelo como urbano (SU), uso general como dotacional y especifico de Sistema Local de Servicios

Publicos, la calificacion como Edificacion Abierta (EDA) y la proteccién de la construccion.

e S - CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
‘GOBIER| MINGTERIC
gﬁ% R R mmmos s s BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Wunicipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA
INFORMACION GRAFICA E: 1/500
3935401YJ2733F00011Z | - ]
DATOS DEL INMUEBLE i
m(‘.cl:‘(?Rp::BADOR ENGUIDANOS 45 | - l
46015 VALENCIA [VALENCIA]
USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
| Almacén,Estac. | 1910 [
GOEFEEN:ED: E):"]n;;;ciON SUPERFICIE GGN;?BUIDA i % I
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE F N
SELI‘:&(?I;ABADOR ENGUIDANOS 45
VALENCIA [VALENCIA] 0 a
BUPERFICIEE CONSTRUIDA SUPERF | vl TIFD DE FINCA _4'37353:
a08 | 469 ‘ | Parcela construida sin division horizontal P
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uso Escalera Planta Puerta Superficie m* E ?
VIVIENDA 00 00 273 %
ALMACEN o0 00 89 ®
VIVIENDA 01 01 273 Ts;%
VNS 02 02 s 4,373,300 %
723680 « . 723880 . % 723000
Este no es una i i tastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
723800 Coordenadas UT M. Huso 30 ETRE30 Lunes, 31 de Marzo de 2014
Limite de Manzana
Llln!hglh Parcela .
—— Limite de Construcciones
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Figura 44. Consulta descriptiva y grdfica de datos catastrales de la vivienda objeto de estudio.
2014. Fuente: Sede Electrénica del Catastro.
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3.1.3.- Andlisis del edificio:

El paisaje donde se encuentra actualmente la alqueria nada tiene que ver con el que se podria
observar en la época de su construccion, ya que del importante punto geogréfico en el que se ubicé
no queda ningun resquicio. El edificio fue construido en la interseccién entre el antiguo camino
principal que unia el municipio de Campanar y la localidad de Valencia, con la acequia de Rascanya,
encargada de dotar de agua a los campos de la huerta mas proximos al pueblo. Dicho camino con el
paso del tiempo, paso a ser la actual calle del Grabador Enguidanos, donde se sitda la fachada
lateral izquierda del edificio. La antigua acequia pasaba pegada al alzado posterior que ahora recae
al jardin recreativo de la calle Dragaminas, el cual permanecié practicamente impasible al paso de
los siglos hasta la construccion de los juegos infantiles que ahora alberga.

Figura 45. Extracto del plano de la ciudad
de Valencia en 1812, donde se representa
el poblado de Campanar.

Marcado en circulo rojo con fondo negro se
sefiala la ubicacion de la Alqueria Pallardé.
1812. Atlas de las Memoires du Maréchal
Suchet par I'Armée Frangaise d'Aragon.
Fuente: Cartografia histdrica

) dela ciudad de Valencia (1608-1944)

La edificacibn tiene una geometria muy
regular, ya que vista en planta forma un
cuadrado casi perfecto, con una longitud de
fachada de méas o menos 16,00m. Consta de
este Unico cuerpo con una altura de 11,30m
repartida en tres plantas que han sufrido una
importante evolucion desde su origen a la
actualidad. Siguiendo las principales
caracteristicas de las construcciones de la
época, el edificio se erige mediante anchos
muros de carga para soportar una cubierta

compuesta por un tejado a dos aguas.

Figura 46. Esquema de la planta de la Alqueria.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Se compone de tres crujias consecutivas que : : 1
conforman el espacio de la vivienda, tipologia
edificatoria mas comudn en la zona de la huerta
valenciana. A partir de la fachada y puerta
principal, se construyen y orientan
paralelamente los muros que forman las crujias
siguientes.

Respecto al exterior, se podria definir como una
arquitectura rural, construida con un fin
residencial anteriormente agrario, por tanto, con
escasez de adornos y ornamentaciones. Las
cuatro fachadas, simétricas la principal y

posterior y asimétricas las laterales, estan

provistas de ventanas y puertas balconeras que

perforan los espesos muros para proveer de - & = ;
Figura 47. Vista del acceso principal a la Alqueria.

iluminacion y ventilacion a todas las estancias. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Todas se resuelven adinteladas a excepcion de la entrada principal de la edificacion que se corona

en arco de medio punto ejecutado mediante una gran rosca de ladrillos macizos.

En la planta baja del edificio, nada mas acceder a la primera crujia, se encuentra un gran vestibulo
de dimensiones practicamente cuadradas que hace de antesala a los despachos situados en ambos
lados y al mostrador de informacion situado en la sala de enfrente. Tanto el despacho de la
izquierda, sede de la Associaci6é de veins i veines de Campanar, como el de la derecha (su uso es
de atencién a ciudadanos) son de similares caracteristicas. Estas estancias son rectangulares y se
iluminan a través de las ventanas recayentes en la fachada principal. Tras avanzar a la sala central
de la planta, bajo un arco de medio punto que atraviesa el muro de gran espesor, se observan las
escaleras principales a mano izquierda y los aseos para personal y publico a la derecha. Estos
aseos estan divididos en masculino y femenino y estan equipados con dos inodoros y lavabo cada
uno. Su iluminacion y ventilacion se realiza mediante las ventanas situadas en la fachada de
orientacion noreste. De vuelta a la sala del mostrador, situada en la crujia central, se observa una
gran sala diafana que ocupa toda la parte posterior de la vivienda. Se accede a través de otro arco
de medio punto de similares caracteristicas al anterior, y se ilumina a través de una gran ventana
con vistas al jardin recreativo de la calle Dragaminas. También posee una puerta exterior, de acceso
desde la calle Grabador Enguidanos, situada a la altura de la misma rasante de la via puablica, y que

salva esta diferencia entre cotas mediante tres escalones que abarcan el ancho de la sala.
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El acceso a la planta primera se realiza por la citada escalera y desembarca en un recibidor, el cual
ve reducido su espacio para el aprovechamiento de otro despacho de atencion al ciudadano. A partir
de este recibidor se puede acceder a mano derecha e izquierda, a las crujias exteriores que se
utilizan como oficinas, y en frente al despacho de direcciéon del mismo centro de Servicios Sociales.
Este despacho posee dos ventanas orientadas al noreste y una puerta de acceso al espacio de
oficinas recayente a la fachada principal del edificio. En la sala de oficinas con fachada al jardin
recreativo, se encuentra habilitado un espacio a modo de cuarto de instalaciones en el que se
ubican los cuadros de luz y maquinaria de aire acondicionado, los cuales reciben la ventilacion
necesaria mediante el hueco de fachada de la calle Grabador Enguidanos cerrado mediante reja
metdlica. Tanto dicho espacio como el resto de compartimentaciones entre despachos y salas de
oficinas de la primera planta, se encuentran realizados con perfiles y panales de aluminio
atornillados a los muros estructurales. Toda esta subdivisioén tiene como objeto dotar de privacidad

las entrevistas que ocurren entre los diferentes trabajadores y ciudadanos que acuden al centro.

Figuras 48, 49, 50 y 51. Vistas del interior del edificio (escaleras de acceso a planta primera; sala de reuniones en
planta baja; despacho de direccion y oficinas de planta primera). 2014. Fuente: elaboracion propia.

Sobre la crujia central a la altura de la segunda planta, se aprovecha un espacio rectangular que es
utilizado como sala de estar-comedor por el personal del edificio. A este lugar se accede mediante
una escalera metalica situada en las oficinas con vistas al parque de la alqueria. La sala de la cual
arranca la escalera posee un gran espacio libre en altura ya que no dispone de forjado entre planta
primera y segunda, el cual probablemente no fue repuesto en la Ultima rehabilitacién. Ademas
disfruta de una gran iluminacién puesto que las ventanas de la planta segunda si fueron respetadas
conforme dictamina la proteccion actual de las fachadas del inmueble. Tanto dicha sala como la
situada en la crujia opuesta, disponen de grandes carpinterias en forma de ventanas y balcones que

aportan gran luz y ventilacién al conjunto edificatorio.

Figuras 52 y 53. Vistas del interior del edificio (espacio compartimentado de oficinas en planta primera;
sala de estar-comedor en planta segunda). 2014. Fuente: elaboracion propia.

Sobre estas estancias descritas anteriormente se sitla la cubierta de teja ceramica que cierra la
alqueria. Esto se observa desde el interior de las mismas, puesto que el acabado de los techos son
los propios pares de la estructura de la cubierta, que delimitan la altura gran altura libre de dichos
espacios. Toda la distribucion se adapta dentro de las posibilidades a una estructura ya ejecutada,
puesto que el uso actual del edificio no es el mismo para el que se concibié durante su construccion

hace més de seis siglos.
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Después de realizar las pertinentes visitas a la alqueria para la toma de datos, fotografias y croquis
necesarios, se ha procedido al levantamiento grafico del cual se obtienen las siguientes superficies.
Como bien se puede observar no coinciden con las consultadas en las diferentes Administraciones
(Catastro y Ayuntamiento), pero se aceptan como correctas dado el grado de actualidad y técnicas

utilizadas para la consecucion de las mismas.

PLANTA BAJA ‘

Distribucion Superficies (m?)
Vestibulo 22,35
Despacho | 18,55
Despacho |l 21,95
Informacion 40,90
Aseo masculino 10,35
Aseo femenino 09,45
Sala de reuniones 64,10
Escalera | 06,85

PLANTA PRIMERA ‘

Distribucion Superficies (m?)
Hall 27,75
Despacho Il 26,95
Oficina | 64,15
Oficina Il 62,10
Escalera | 13,50
Escalera Il 02,30

PLANTA SEGUNDA

Distribucion

Superficies (m?)

Sala de estar

55,70

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

Distribucion Superficz:ie atil Superficie (;onstruida
(m) (m)
Planta baja 194,50 253,05
Planta primera 196,75 253,05
Planta segunda 055,70 093,95

Figura 54. Volumetria del edificio. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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3.1.4.- Evolucion histérica del edificio:

En este apartado se pretende plasmar toda la informacion recopilada durante el estudio histoérico
realizado con el fin de averiguar el origen y crecimiento que ha tenido el edificio objeto de proyecto a
lo largo de su vida. Debido a la gran falta de documentacion y datos concluyentes que permitiesen
conocer con exactitud esta evolucion temporal, se han realizado algunas hipoétesis y teorias con el
fin de situar en un orden cronoldgico mas o menos sensato las diferentes intervenciones acaecidas
en la alqueria. Los resultados del presente tratado se han basado, principalmente, en el estudio de
las diferentes tipologias edificatorias de la huerta valenciana de Miguel del Rey Aynat (mencionado
anteriormente), informacion extraida de la Tesis Doctoral de la cotutora del Trabajo Carmen Carcel
Garcia y la documentacion coleccionada durante la investigacion llevada a cabo por el alumno. Con
esto, podria diferenciarse la evolucion del inmueble en cuatro fases mas o menos conocidas, en
cuanto se refiere a actuaciones realizadas, resultando mas complejo debido a la falta de informacion

situarlas en tiempo y periodo exactos.

Siglos Xl - XIV: Resulta imposible aportar documentacion alguna en cuanto a esta época, ya que la
huerta se encontraba practicamente despoblada a excepcion de las alquerias, molinos y demas
construcciones agrarias que la ocupaban. El primer registro del que se tiene constancia es el Llibre
del Repartiment ya mencionado en apartados anteriores, hasta el momento, comunidades

musulmanas trabajan las tierras dejando un Gnico pero gran legado de acequias y caminos.
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Figura 55. Extracto
del plano Huerta y
Contribucion
Particular de
Valencia, donde se
representa el
cuartel de
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Adel Qeeredefy Aeoloirey

Aomlit o A Mele AdnTle P Ltk BQurrpld

e h b 7 & Campanar.

7 1695. F. A. Cassaus.
Fuente:
www.laprovincias.es

Adelos Her de /B uchic, *
Ade 27/ Rodrigo A

Para apoyar la posibilidad de que el origen de la Alqueria Pallardé se localice en este periodo, se
recurre a una de las hipétesis desarrolladas por la profesora Carmen Carcel del nacimiento del
ndcleo concentrado de Campanar. Esta teoria se basa en un modelo organizativo de asentamiento
disperso, es decir, una distribucion I6gica y organizada de las construcciones que se levantaban en
la huerta de Valencia, descartando cualquier tipo de crecimiento aleatorio 0 anarquico.

Tres argumentos respaldan la hipotesis: el primero, basandose en los estudios del arquedlogo Victor
Algarra, se centra en el estudio de del plano de la Huerta y Contribucién Particular de Valencia
(1695. Francisco Antonio Cassaus), en el cual se puede apreciar un orden ritmico de ubicacion de
las alqueria que en él aparecen. Tanto las vias de comunicacion como las redes de sistemas de
regadio se convierten en zonas referentes e indispensables para levantar estas construcciones,
dada su ubicacion estratégica para un beneficio de la explotacion del agua y el aprovechamiento de
las comunicaciones. La poblacién dispersa se disponia ocupando los principales caminos que salian

de la ciudad, especialmente los Campanar.
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Figura 56. Estudio cronoldgico y comparativa de la partida del Pouet y zona del caso antiguo. Marcado en
circulo negro se sefiala la ubicacion de la Alqueria Pallardé. 2014. Fuente: Campanar. Mutatio Paradisi.

Como segundo razonamiento se estudia el caso particular del camino de Pouet, puesto que es uno
de los ejemplos donde mas claro se aprecia (en el plano de 1695 resulta complicado estudiar el
caso propio del cuartel de Campanar, dada la gran extension de terreno, la falta de caminos
grafiados y el gran numero de alquerias erigidas). La situacion idonea de molinos, alquerias, reales
o rafales de la zona podria llevar a considerar la partida de Pouet como uno de los primeros lugares
productivos fuera del ambito de la ciudad incluso en tiempos anteriores a la Reconquista.

Finalmente y como tercera premisa, determina que Campanar se encontraba organizada en

unidades de explotacién agricola siguiendo un criterio claro de equidistribucion y ordenacion. De
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este orden se determina, que la organizacion de las alquerias y molinos, sigue un orden homogéneo
en los caminos que convergen en el punto de encuentro donde en el futuro se fundara el municipio.
Cita la posibilidad de que en ese lugar, en algin momento, existiese un molino situado sobre la

acequia de Petra (actual calle Mossen Rausell), ubicacion del nacimiento posterior de Campanar.

De lo anterior se deduce que un punto importante de encuentro como es el emplazamiento de la
Alqueria, estaria catalogado como una posicion relevante a la hora de realizar una construccion. La
zona donde convergen el antiguo camino del rio Turia (conocido mas adelante como Camino de S.
Pablo) con la acequia de Rascanya debia ser un lugar controlado e idoneo para el levantamiento de
un edificio. La construccion, estaria realizada mediante tapias de mortero de cal y piedra que darian
forma a las dos naves originarias que seguro tuvo en origen. Muy probablemente estaria cubierta

por una cubierta plana como era costumbre en el reino arabe.

[ ] ZONA DE DIA - Estar, cocina....

D ZONA DE NOCHE - Habitaciones

Figura 57. Estudio de la zonificacion de la alqueria en el siglo XI-XIV. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Siglos XV - XVI: A partir del supuesto origen anterior, y teniendo en cuenta que la alqueria no se
erigiese como nueva construccion en esta época, se llevaria a cabo una ampliacién vertical del
edificio aumentando considerablemente en altura, con la intencion de albergar una planta superior.
Esto, daria como resultado una construccién caracteristica dentro de la transicion de esta tipologia

de casa compacta que arranca en el presente periodo.

Los tres muros que forman las dos crujias crecen modificando a su vez el sistema de cubierta,
reemplazando la azotea plana tipica musulmana por un tejado a dos aguas cubierto con teja
cerdmica, la cual est4 formada por vigas de madera que apoyan en dichos paramentos. La vivienda
se divide en dos plantas, donde la antigua cubierta arabe pasa a ser el forjado divisorio de alturas, lo
que deriva en una nueva forma de explotacion del mismo. En este momento, todas las funciones de
almacenaje, transformacion y elaboracion de productos horticolas, pasan a realizarse en la planta
alta mientras que las dependencias de los propietarios, la cocina, etc.... se mantienen en la parte
baja del inmueble. Un piso primero, didfano, a excepcién del muro interior que forma las dos naves,
con una altura considerable (hasta 7,00m en la parte de cumbrera) seria el encargado de albergar
las estructuras de madera conocidas como secadors, en las que se colocaba la materia prima. Dos
niveles de huecos verticales, probablemente los balcones actuales de la fachada principal fuesen
ventanas del tamafo de las situadas en las fachadas laterales, fuesen construidos con el fin de

airear y ventilar un espacio lleno de productos perecederos y asi evitar la putrefaccion de los

mismos.

i B el

Figuras 58 y 59. Secador en la cambra de la Alqueria del Rey y Casa del Rellotge en Massarrojos de morfologia
similar a la Alqueria Pallardo en el siglo. 2002. Fuente: Alqueries. Paisatge i arquitectura en I'horta.
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[ | ZONA DE DIA - Estar, cocina....

D ZONA DE NOCHE - Habitaciones

[ ] ZONA DE ALMACEN

Figura 61. Estudio de la zonificacion de la alqueria en el siglo XV-XVI. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Se llega a pensar que la construccion pudo tener esta morfologia gracias a unas conclusiones
bastante firmes. En primer lugar resulta muy curiosa la forma actual de la cubierta, puesto que se
trata de un volumen total, compuesto por tres naves paralelas, donde las aguas del tejado no son
simétricas, ya que la cumbrera se encuentra sobre uno de los dos muros que forman la crujia
central. Un caso completamente andmalo en las alquerias de tres navades, de hecho no se conoce
ningun ejemplo con estas caracteristicas en toda la extensién de la huerta de Valencia. Apoyar el
durmiente de la cumbrera en el muro si que era una solucién constructiva muy usual en las casas
camperas de dos crujias, mientras que las que disponian de tres, se ayudaban de tirantes y
tornapuntas para situarlas en el medio de la nave central.

Como segundo dato curioso cabe destacar la diferencia de altura libre que se aprecia entre la planta
baja (3,70m) y el primer piso (2,80m). Casi un metro de desigualdad que tendria més sentido en una
solucion de subdivision posterior que en una construccion de obra nueva, en la que se intentaria
respetar una similitud de altura entre forjados. Pensar que la te6rica cambra alcanzase los siete

metros de altura no es descabellado, dado que el ejemplo de la figura n°59, la Casa del Rellogte

(Massarrojos) de la misma tipologia, alcanza los nueve metros y son muchos otros los ejemplos que
alcanzan estas cotas.

Dicho esto, cabe hacer mencion especial al nombre con el que se conoce la Alqueria y con el que se
denominaria a los inquilinos de la misma como sucederia con los origenes de muchos apellidos
espafioles. La raiz etimoldgica del nombre proviene del valenciano palla (paja en castellano), que
deriva en paller, cuya definicion se da como "lugar donde se guarda la paja“, del que a su vez
proviene el apelativo Pallardo.

La existencia de esta familia propietaria del edificio, es conocida gracias a un manuscrito encontrado
en el Archivo Histérico de Valencia datado en 1760, en el cual se habla de su presencia en los siglos
XVII'y XVIII. A su vez, dicho documento sirve para corroborar la existencia y situacion, ya en este
tiempo, del edificio objeto de estudio, poniendo en entredicho los documentos que fechan su origen
en el siglo XVIIl. La confeccién de este escrito de 288 hojas, se debe a una disputa ocasionada
entre Luis Pallard6, morador de la vivienda en ese momento, y los religiosos del Clero de la Iglesia
Parroquial del Invicto Martir San Lorenzo por 4 cahizadas (152,50ha) de tierra situadas en la ribera
del rio Turia. Por lo que se deduce del texto, los campos del conflicto se ubican en una zona mas al
suroeste de la Alqueria, resultando imposible emplazarlas en un lugar exacto. De lo que si queda
constancia, gracias a D. Antonio Ximenez (persona gue escribe el documento), es el testimonio de
Luis Pallard6 sobre la ubicacién y origen de la alqueria que lleva su nombre, para la justificacion de

la propiedad de las tierras de conflicto:

"Enla (...) de la fundada Valencia, huerta y término de

Campanar, a los once dias del mes de marzo, afo de

mil setecientos setenta (...) Luis Pallardo labrador de |

Vega de esta muy (...) y leal ciudad, presto a los pies
de (...), con la mas (...) veneracion (...) expresa a

causa de (...), toda su vida en la alqueria inmediata a

la tierra, y ser publico y notorio en el lugar de - R

Figura 60. Documento consultado en el chivc;
del Reino de Valencia. 2014. Fuente:
www.levante-emv.com

Campanar entre sus vecinos y moradores, y hacer lo
ohido servir el testigo a sus padres, y mayores quienes

decian lo havian visto y observado desde sus tiempos".

Como otros dato interesante, cabe distinguir la aparicion en el texto de Cosme Pallardd, hermano de
Luis y propietario de la Alqueria de la Palmera, desaparecida en la actualidad, situada en el antiguo
camino este de Valencia-Campanar (la ubicacion actual seria el solar donde se encuentra construida

la piscina cubierta de Campanar, encuentro entre la avda. Pio XVIl y la calle San Javier).
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Siglos XVII - XVIII: Probablemente, gracias a la necesidad de ampliar la explotacién agraria de los
terrenos pertenecientes al propietario, se llevo a cabo la gran evolucion de la Alqueria a partir de la
ampliacion de la vivienda y la construccion de los anexos, formandose un conjunto mas propio de lo
que se conoce como casa rural valenciana. Esta actuacion permitiria gracias a lo anterior, un mayor

espacio interior de la residencia.

Se erige una crujia mas a partir del levantamiento de un muro paralelo y similares caracteristicas, a
la misma distancia entre muros de los anteriores, creando un espacio de idénticas dimensiones que
los ya presentes. Es en este momento cuando se amplia el tejado para cubrir dicho nuevo volumen,
dando como resultado la cubricién que actualmente puede observarse. Esta conjetura se apoya en
la rara forma que adopta dicha cubierta, puesto que no se halla ningin otro ejemplo parecido en las
construcciones de la huerta valenciana. En el estudio de alquerias realizado, los tejados a dos
aguas se resuelven apoyando el durmiente sobre el muro central del conjunto, o en su variante,
equidistante a los muros laterales de la crujia central cuando se cuentan estas en niumero impar.
También, se apoya la teoria en el hecho extendido en todas las alquerias de tres naves, en las
cuales, la central es de una anchura muy superior a las laterales, situacién que no se da el edificio

estudiado como ya se ha mencionado anteriormente.

[ ] ZONA DE DIA - Estar, cocina....
|:| ZONA DE NOCHE - Habitaciones

[ ] ZONA DE ALMACEN

[l ZONA DE ALMACEN Y GANADERIA

Figura 62. Estudio de la zonificacion de la alqueria en el siglo XVII-XVIII. 2014. Fuente: elaboracion propia.

El forjado de planta primera se amplia hasta cerrar la nueva superficie de esta altura, consiguiendo
un mayor aprovechamiento de la misma. A partir de este punto se plantean dos posibles usos para
dicha planta, un primero en el que se siguiese utilizando como secadero de productos horticolas y
Unicamente se viese modificado en el citado aumento de espacio, y una segunda utilizacion, en la
gue apareciese una divisién de estos grandes volimenes. La construccion de un nuevo forjado, que
diese como resultado el incremento de una altura, cambiaria por completo la zonificacion de los
espacios, dotando al edificio de una tipologia mas similar a las casas sefioriales que hacen aparicion
a partir de finales del siglo XVI en |'Horta.

Las estancias y dependencias de los propietarios pasarian a ocupar la planta primera, reduciendo
asi el espacio en elevacion destinado a almacén pero aumentando la superficie de la segunda
altura. Este hecho llevaria como consecuencia la incursion de una nueva escalera que permitiese el
acceso a la planta superior, la cual de construirse, se piensa que estaria erigida en un solo tramo
junto a uno de los muros que forman la crujia central de la edificacion. Tanto el apoyo y consistencia
estructural del paramento, como el desaprovechamiento de huecos de iluminacién y ventilacién que
ocasionaria el hecho de situarla en otro lugar, generan como hipotesis esta posible ubicacion. Del
mismo modo se supone que es en esta actuacién cuando los huecos de los balcones actuales se
amplian aprovechando la necesidad de apertura de huecos en las fachadas laterales y posterior
para iluminar y ventilar los nuevos espacios edificados.

La planta baja tendria la misma utilizacidon que en tiempos anteriores, con la Unica diferencia del
aumento de espacio derivado de la nueva ubicacién de los dormitorios en otra altura. La suposicion
de este segundo uso solo tendria sentido si el actual forjado que forma la segunda planta del edificio
fuese antiguo, y no debiese su construccion a la dltima intervencién realizada en los afios noventa

para un mayor aprovechamiento del amplio espacio generado por la gran altura del secadero.
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Figura 63. Esquema de la tipologia estudiada. 2002. Fuente: Alqueries. Paisatge i arquitectura en I'horta.
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También hacen apariciébn unas construcciones anexas, que se anexionan como es habitual en el
periodo a la par de la fachada lateral, al otro lado del camino. Son espacios que eran destinados
para corral, pajar y almacén de transformacion y acopio de productos del campo, separados en su
fachada principal por un patio, que se convertia en el acceso a estas edificaciones, de uso agrario y
ganadero, desde la vivienda. Esta estructura responde claramente al, ya estudiado en el apartado
2.2.-Las alquerias, esquema de "casa + patio + pajar" dado en las construcciones del periodo,
donde estas edificaciones colindantes forman en centro de trabajo de la alqueria. Las dimensiones
gue ocupaba este complejo se pueden observar perfectamente en la actualidad, puesto que
guedaron definidas con la urbanizacién del parque que recibe el nombre de la propia alqueria, y
creando una prolongacion peatonal de la calle Dragaminas.

Figura 64. Plano extraido del documento del proyecto de obras realizado en 1904
consultado en el Archivo Historico Municipal de Valencia. 2014. Fuente: elaboracion propia.

La existencia de estos anexos es probada gracias a dos documentos donde asi se reflejan, un
primero como es el Plano del Término Municipal de Valencia, realizado entre 1929 y 1944 por la
Direccion General del Instituto Cartografico y Catastral, donde se aprecia claramente la existencia
de estas construcciones, y un segundo encontrado en el Archivo Histérico Municipal que data de
1904. Se trata de un proyecto, realizado por el maestro de obras D. Manuel Garcia Sierra por
encargo del propietario del momento D. Luis Lesus, en el cual se describen varias intervenciones
gue se llevan a cabo dentro de la propia zona de corral y patio: reconstruccion del cobertizo interior

con entrada recayente al patio principal; aumento de un metro de altura del muro divisorio de dicho
patio con el amplio corral situado a su derecha; y la reconstruccion de la solera y el dintel de la
puerta de acceso al patio. Resultan llamativas otras actuaciones que aparecen en el documento,
como son la reparaciéon de desconchados en la fachada posterior y en la recayente al camino de
San Pablo (actual c/Grabador Enguidanos) y el cambio de dos revoltones de la cubierta de la

vivienda, temas que seran tratados mas adelante con mayor profundidad.
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Figura 65. Extracto del plano Término municipal de Valencia, donde se representa la Alqueria Pallardd.
(1929-1944). Fuente: Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944).
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Siglo XIX: Gracias a otro proyecto de reforma acontecido en el afio 1923, se conoce que las
construcciones situadas al otro lado de la calle, en ese momento conocida como del Conde de

Bufiol, también pertenecian a la propiedad del conjunto de la Alqueria Pallard6é (denominada en esta

mas depuradas y soluciones constructivas de estas construcciones las que hacen pensar que su
levantamiento fuese bastante posterior al siglo XVIII, situandose a mediados o finales del siglo

siguiente, donde las composiciones y resultados estuviesen mas desarrollados.

época como Alqueria de Santamaria).

Asimismo, cabe destacar del expediente el nombre del arquitecto de obras, D. Lorenzo Criado, asi
como el del propietario Don José Valleres, puesto que la reforma descrita no contiene mayor
relevancia que el aumento de una altura mas y cambio de cubierta en la vaqueria més al norte del

conjunto, y los datos e informacion notables ya han sido expuestos en los péarrafos anteriores.

Figuras 66 y 67. Planos extraidos del documento del proyecto de obras realizado en 1923

consultado en el Archivo Histdrico Municipal de Valencia. En la imagen de la derecha, en color amarillo se
representa el estado actual del edificio mientras el color rojo detalla la solucion proyectada.

2014. Fuente: elaboracion propia.

Unos edificios adosados entre si, probablemente erigidos a partir de uno original sobre el que fuera

anexionandose los siguientes. Son construidos a partir de dos espesos muros de carga paralelos

Figuras 68. Edificios que ocupan actualmente el solar
donde se ubicaba el conjunto de construcciones agrarias y ganaderas.
2014. Fuente: www.maps.google.es

con una hilera central de pilares sobre los que descansa la cubierta. Un tejado a dos aguas que se
soluciona con vigas y durmiente de madera apoyados en esta estructura vertical que cubre un
cuerpo compuesto de planta baja mas cambra, utilizado con fines agrarios y ganaderos. En algunas
de estas edificaciones, las destinadas a vaquerias y establos, la cubierta se resuelve Unicamente
con una pendiente de inclinacion, limitando su uso a planta baja y alcanzando una cota menor que
l6gicamente, que aquellas que disponen de planta primera. El resultado del conjunto se encontraria
situado actualmente en el espacio ocupado por las viviendas n°46 a 54 de la misma calle Grabador
Enguidanos, con una superficie parecida a la que ocupan las casas a dia de hoy. Son las técnicas
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Ultima intervencion: El entorno del edifico tal como se conoce actualmente dista en gran medida de
todo el pasado descrito. A partir de los afios setenta, un feroz crecimiento de la ciudad de Valencia
comenzo a engullir terrenos y campos fértiles, dejando a su paso altos bloques residenciales y calles
de hormigén. El turno de la Alqueria Pallardé llegaria a principios de los afios noventa, con la
urbanizacion de la Partida de San Pablo, calle de la Vall de la Ballestera y sus alrededores mas
inmediatos. El hasta entonces camino, paso a ser la actual calle del Grabador Enguidanos y su
prolongacion de la calle de Castielfabib. La acequia de Rascafia pasaria a estar enterrada, al mismo
tiempo que el viejo cauce del rio Turia quedara fuera de servicio, y se desviase por la actual avenida
de Campanar. Probablemente la Alqueria debié ser expropiada o adquirida un tiempo antes por
parte del Ayuntamiento de la ciudad, dado que casi con toda seguridad podria decirse que el edificio
se encontraba abandonado.
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Figura 69. Entorno de la Alqueria antes de los trabajos de urbanizacion. Fuente: Carmen Cdrcel Garcia.

Poco, o més bien nada se conoce de los ultimos propietarios que habitaron el edificio, quedando el
ya mencionado J. Valleres como duefio final acreditado. Se sospecha, gracias a fotografias antiguas
y otro proyecto encontrado en el Archivo Historico Municipal, que la propiedad de la construccion
cambié con asiduidad durante finales del siglo XIX y principios del s. XX hasta el citado abandono y
posterior expropiacion. Esta idea se apoya en las mencionadas imagenes fechadas en 1974 donde

se aprecia un claro abandono y desuso del inmueble. Asimismo, sirve como argumento el
expediente de 1904, donde aparece como duefio de la vivienda el también comentado Don Luis
Lesus, el cual se desconoce si mantenia parentesco alguno con el Sr. Valleres. Aln sin saber lo
anterior, no deja de resultar curioso el hecho de realizar unas obras de reforma de envergadura
importante pocos afios antes del cambio de propiedad, puesto que ni en este tiempo ni entorno
agrario se prodigaban especulaciones inmobiliarias. Esta situacion descrita se da como algo habitual
en muchas de las alquerias y construcciones que pueblan o poblaban la Huerta. El fallecimiento de
los propietarios, el cambio de residencia o falta de recursos econdmicos son algunas de las causas

que daban como resultado ese fendmeno, el cual evolucionaba en desaparicion, ruina o abandono

de los edificios.

Figuras 70y 71. Izda. Parte posterior de la Alqueria y acequia
de Rascafia, Dcha. Interior de la vivienda, actual vestibulo
Fuente: Carmen Cdrcel Garcia.

A partir de otros dos datos concretos, se formula la creencia de que fue en 1991 cuando se llevo a
cabo la ultima gran intervencion en el inmueble, unas obras que reactivaron la funcionalidad de la
vivienda convirtiéndola en biblioteca municipal. Tanto el reloj de sol de la fachada principal, del que
se desconoce si fue construido nuevo o restaurado, como el testimonio de la Direccion del
Departamento de Arquitectura del Ayuntamiento de Valencia, lo sitian en esa fecha. Con la
intencion de encontrar el proyecto de rehabilitacion, en uno de los contactos con los Servicios
Centrales Técnicos se trato el tema con la directora, quien afirmaba con mucha seguridad que en

sus mas de veinte afios de servicio en el departamento no se habia abordado ningun trabajo en ese
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lugar. Sumando a esto, que las grandes obras de urbanizacién de la parte sur del barrio fueron
realizadas a principios de los noventa, y que en el Catalogo del Inventario de edificios de 1988 de la

localidad, la Alqueria Pallardé aparece en estado de abandono, se llega a dicha conclusion.

Partiendo de la base de que se desconoce el estado de conservacion en el que se encontraba la
edificacion, podria decirse que la intervencion realizada fue bastante importante, dado que la Unica
parte original que se mantuvo fueron los anchos muros estructurales y no en toda su superficie (las
cuatro fachadas y parte de los dos muros interiores de la nave central). Con ojo critico, siempre Y e (I
desde el respeto al arquitecto y dada la inexperiencia absoluta del que suscribe este TFG, podria

decirse que la actuacion realizada en el interior del edificio no fue del todo acertada, puesto que con
mucha probabilidad no se respetaron elementos constructivos antiguos y materiales que podrian
haberse restaurado. El resultado de la obra de recuperacion fue el que puede observarse en la
actualidad.

Para finalizar, destacar que, como practicamente todo lo que atafie a esta edificacion es
desconocido, tampoco se sabe la identidad de la personas que proyectaron la rehabilitacion ni que
empresa o grupo de profesionales la desarrollaron. Asimismo, se desconoce en qué momento la
biblioteca, funcion para la que se habia proyectado la rehabilitacion y que estuvo funcionando un
tiempo, cambi6 para convertirse en el presente Centro de Servicios Sociales del Ayuntamiento de

Valencia.

Figura 73. Estado actual de la ¢/Grabador Enguidanos. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 72. Entorno
actual de la Alqueria.
2014. Fuente:
elaboracion propia.
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3.1.5.- Estado de conservacion:

Dada la relativa actualidad de la ultima rehabilitacion llevada a cabo hace menos de veinticinco
afios, y que el edificio ha estado vivo, en el sentido en que ha sido utilizado (de forma correcta), la
algueria se encuentra en un buen estado de conservacion. No es latente un envejecimiento
desorbitado en ninguna de las partes de la construccidon que pueda afectar a la seguridad estructural
y funcional, més que el mero paso del tiempo. Si se pueden observar algunas lesiones mencionadas

a continuacién pero que carecen de importancia o urgente reparacion.

Se puede garantizar que la cimentacién se encuentra conservada perfectamente dado que no se
presenta ninguna lesién de caracter estructural ni en muros ni en forjados, y no se aprecian
asentamientos del terreno que afectasen a la misma. Los acabados de estas fachadas, ejecutadas
con enfoscado de mortero de cal, si se encuentra un tanto deteriorados debido a la presencia de
humedad que se hace latente en las bases de los mismos a través de desconchones y manchas.
Asimismo, se observa en lugares puntuales, actos vandalicos en forma de pintadas y grafitis que
deterioran tanto la imagen como los materiales de acabado y revestimiento exterior del inmueble. En
cuanto a la cubierta, comentar que se encuentra conservada perfectamente dado que en el interior
de la edificacibn no se percibe ninglin sintoma de lo contrario. Si se advierte una posible
desolidarizacién entre los muros de cerramiento y la cubierta que se hacen latentes a través de
pequefias grietas que seran estudiada posteriormente. En los aleros también se hacen visibles
algunos sintomas de filtracion de agua de lluvia que dan como resultado la desolidarizacion de
fragmentos de las fabricas que los componen. Este problema de fragmentacion de la fabrica
igualmente se observa en algunos puntos como son ciertos encuentros con las rejerias de los
huecos y en las abrazaderas de las bajantes exteriores verticales. El estado de todas las
carpinterias, tanto exteriores como interiores, es idéneo para la edad que poseen ya que solamente
presentan el desgaste propio del uso al que son sometidas. Destacar que todos los acabados y
revestimientos interiores (enlucidos, alicatados, solados, etc....) se hallan bien preservados y no

presentan ninguna anomalia importante que sefialar.

Para finalizar, se resuelve que la edificacion parece disfrutar de un mantenimiento correcto en el
interior de la misma, y por tanto, no hacen falta costosas reparaciones para subsanar los problemas
citados anteriormente. Si se cree necesaria la intervencion en algunas partes del edificio en ambito
exterior, este apartado queda desarrollado en el apartado 5.-Mantenimiento y restauracion del
presente proyecto de forma mas clara y extensa. Podria afirmarse que las necesidades de
seguridad y confort se encuentran cubiertas adecuadamente para los trabajadores, vecinos y
usuarios que utilizan la alqueria.

Figuras 74, 75, 76 y 77. Imdgenes de algunos de los problemas y lesiones actuales que sufre el edificio.
2014. Fuente: elaboracion propia.
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3.2.- Memoria constructiva:

3.2.1.- Cimentacion:

. . ) e |
Debido a que no se dispone de datos reales y EXTERIOR ( ]EJ—>'\——) INTERIOR
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construcciones, y sumado al desconocimiento

de las técnicas por parte de los constructores de

Figura 78. Detalle constructivo.
2014. Fuente: elaboracion propia.
Se propone una cimentacion ejecutada mediante zapata corrida debajo de los muros que conforman

la  época, no se realizaban grandes

cimentaciones en las edificaciones del siglo XI.

la estructura vertical. Se supone un espesor mayor que el del muro (0'80-1'00m) para la correcta
transmision de cargas y evitar punzonamiento sobre el terreno, y una profundidad necesaria para
eludir los estratos superficiales del terreno y asentarse sobre suelo firme (1'00-1'20m bajo cota
+0,00m, situada en suelo de planta baja). Se realizan las zapatas a base de mampuestos de piedra

de diferentes morfologias recibidos con mortero de cal y arcilla colocados con una cierta coherencia.

3.2.2.- Estructura vertical:

El sistema estructural del edificio esta compuesto de tres muros de carga sobre los que apoyan los
forjados y la cubierta. Son los encargados de transmitir las cargas a la cimentacion y por tanto tienen
una gran anchura (espesor medio de 60cm). Dichos muros estan ejecutados con una mezcla de
fabrica de piedra y ladrillos ceramicos. Estos materiales se solidarizan con mortero, fabricado a partir
de arena, barro, cal o yeso. Esta técnica, conocida como muro de tapia valenciana, consiste en
verter tierra por tongadas mezcladas con hiladas de ladrillos ceramicos en un encofrado del espesor
del muro. Estas tongadas se van apisonando, y las hiladas de ladrillos se van recibiendo con
mortero de cal, lo que da como resultado una gran resistencia y trabazoén al conjunto. La fabrica de
tapia se apoya sobre la cimentacion, descrita anteriormente, a través de un z6calo de mamposteria
de piedras que tiene como funcién proporcionar un buen asiento y evitar la ascension de la

humedad del terreno al muro.

Durante su construccion, se presta mayor atencion a zonas que requieren una ejecucion y acabado
mas controlado como son esquinas, dinteles, jambas o alféizares, donde se utilizan Unicamente
hiladas de ladrillos para conseguir una mejor solucion. Cabe resefiar que se desconocen datos
como las caracteristicas de los ladrillos utilizados, el espesor de las juntas, el tipo de aparejo, etc....
ya gue los muros se encuentran completamente revestidos mediante un enfoscado de mortero en la

actualidad.

3.2.3.- Estructura horizontal:

No se dispone de datos concretos que determinen con exactitud la composicion de los forjados
horizontales que generan la estructura horizontal de la alqueria, pero se plantea con practicamente
toda seguridad, que se trata de forjados unidireccionales de hormigbn armado de un espesor
aproximado de 30cm. Probablemente se encuentren compuestos de viguetas prefabricadas de
hormigén y bovedillas aligeradas del mismo material u otros como la ceramica o el poliestireno,
sobre los que se encontrara colocado un mallazo de reparto y una capa de compresion de hormigoén
como acabado superior de la estructura horizontal.

Se supone gue la direccion de los forjados es perpendicular a los muros estructurales, esto se
deduce teniendo en cuenta la ejecucion de los mismos durante la rehabilitacion en la que se
mantuvo la estructura vertical original y el trabajo estructural que realiza en dicha direccién. También

se apoya esta hipétesis en la direccién en la que se encontraban colocadas las vigas de madera

anteriores a la rehabilitacion.

Figura 79. Estudio de

[[] ESTRUCTURA VERTICAL - Muro de tapia valenciana / la estructura de la

[[] ESTRUCTURA HORIZONTAL - Forjado de hormigén armando // vivienda. 2014.

[[] ESTRUCTURA VERTICAL - Muro de tapia valenciana // Fuente: elaboracion
propia.
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3.2.4.- Escaleras:
Escalera de hormigén:

La escalera principal del edificio estd situada en la parte oeste de la estancia central del mismo.
Consta de tres tramos de escalera con dos descansillos de superficie cuadrada (1,50x1,50m). Se
encuentra construida mediante losa inclinada de hormigén armado, con un espesor medio de 30cm,
gue nace a partir de la cimentacion del edificio en planta baja y desembarca a la altura de la planta
primera. Consta de 24 contrahuellas de 16,50cm que salvan una altura de 4,00m. Resulta imposible
determinar si la ejecucion de los peldafios ha sido realizada con la propia estructura de hormigon
armado o ha sido realizada con posterioridad con ladrillos ceramicos dado que se encuentra

revestida.

Figuras 80 y 81. Vistas de las escaleras del edif'icio (Izquierda, acceso de planta baja a primera;
derecha, planta primera a sequnda). 2014. Fuente: elaboracion propia.

Escalera metalica:

El acceso a la planta segunda se realiza a través de una escalera situada en la sala de oficinas de la
planta primera. La escalera se encuentra construida con dos perfiles metalicos en C de 220mm con
una anchura entre ellos de 1,05m. Sobre estos, se encuentran soldados 38 perfiles en L de 30mm
de lado, 2 por huella mas 4 para el descansillo, sobre los que se apoyan las planchas metélicas que
dan formas a los 17 escalones. Estas huellas tienen 1,00x0,30m de superficie con un espesor de
3mm y se encuentran revestidas en su parte superior por una ldmina de goma de caucho con relieve
antideslizante. La escalera se encuentra provista de una barandilla con pasamanos a su lado
derecho, en sentido ascendente, de las mismas caracteristicas descritas en el apartado "Cerrajeria”,
incluido el pasamanos de madera en la parte superior.

3.2.5.- Cubierta:

El edificio se encuentra cubierto mediante un tejado inclinado con pendiente a dos aguas (ambas
inclinaciones de 34% de pendiente aproximadamente), una de mayor longitud que la otra puesto que
la cumbrera no se encuentra equidistante a los aleros. La diferencia de longitud entre faldones da
como resultado una variacion de altura entre los aleros de la fachada principal y la posterior.

La estructura portante de la cubierta se ejecuta mediante pares de madera colocados paralelamente
al sentido de pendiente, es decir, perpendiculares a las fachadas principal y posterior sobre las que
apoyan en sus extremos exteriores. Las secciones de los pares son de 22x12cm y se encuentran
colocados con un intereje de 50cm. En total se contabilizan 24 pares por faldén de cubierta y solo se
diferencian en longitud ente los mismos. En la parte de cumbrera, los pares apoyan sobre una viga
central de madera que hace las funciones de durmiente, y recorre la parte superior del muro (las

dimensiones exactas de la viga se desconocen puesto que se encuentra revestida).
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METALICA g o BASTARDO
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elaboracion propia.

La estructura portante detallada anteriormente sirve como base para la capa de rasillas ceramicas
de dimensiones 100x50x5cm colocadas en hileras y que cubren toda la superficie de cubierta sobre
las que se encuentra una capa de mortero de cemento. Se desconoce el espesor de dicha capa
pero se entiende que rondard los 2-3cm, ya que su funcion principal es la de homogeneizar los
faldones para la correcta colocacion de la teja superior. La capa de cobertura se ejecuta mediante
una superposicion de tejas ceramicas arabes, las primeras en colocarse son de rios de canales
agarrados con mortero sobre los que se apoyan los rios de cobijas desde los aleros hasta la
cumbrera. Las tejas laterales y las tejas de cumbrera también se encuentran recibidas con mortero

para facilitar agarre y consistencia a la capa de cobertura.
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Los aleros de la construccion estan realizados a partir de los muros de fachada de los que nacen
roscas de ladrillo macizo, con diferentes vuelos hasta conseguir una superficie lo suficientemente
amplia para albergar la longitud de dos tejas. Dichas tejas se colocan por duplicado y estan
macizadas con mortero de cemento, con lo que se consigue una gran solidaridad entre las mismas,
y a su vez entre la cubierta y el muro. La evacuacion de aguas pluviales de los faldones se realiza a
través de canalones ocultos metélicos que se encuentran situados sobre los muros de cerramiento y
los recorren de extremo a extremo, a una distancia aproximada de 45cm de los aleros. De estos,
nacen las bajantes exteriores, también metélicas, situadas en las fachadas laterales de la edificacién
por las que transcurren las aguas hasta llegar a red de saneamiento.

Cabe comentar que se desconoce si el tejado tiene aislamiento térmico y lamina de
impermeabilizacién. Asimismo, comentar que en el faldon con pendiente hacia la fachada principal,
entre los pares n°11 y 12 contando desde la c/Grabador Enguidanos, se encuentra una pequefa

ventana opaca de madera que permite el acceso a la cubierta.

L y

Figuras 83, 84 y 85. Vistas exterior e interiores de la cubierta (Izquierda, alero posterior y bajante pluvi
centro, encuentro de los faldones; derecha, ventana de acceso). 2014. Fuente: elaboracion propia.

3.2.6.- Particiones interiores:

Principalmente la compartimentacion de la alqueria se encuentra realizada por los dos muros de
carga paralelos a las fachadas principal y posterior descritos anteriormente. El resto de particiones
resultan de pequefia entidad en el conjunto de la edificacion.

Las tabiquerias estan realizadas con ladrillos de hueco doble (24x12cm) de espesor de 7cm
colocados a panderete con la ayuda de mortero de cemento como medio de conexién. Su utilizacion
se encuentra Unicamente para la delimitacion de dos estancias en planta baja, otra en planta
primera, otra en la segunda y los aseos. Exceptuando los tabiques que se encuentran en el interior
de los cuartos hiumedos que alcanzan una altura de 2,35m, todas las compartimentaciones alcanzan

el techo, siendo en planta baja de 3,33m, de 2,53m en planta primera y 3,69m en la segunda.

3.2.7.- Revestimientos:

- Revestimientos verticales:
Por lo general en la construccion los paramentos estan revestidos mediante enlucido y guarnecido
de yeso exceptuando las zonas humedas de la planta baja. A este enlucido se le une una pintura al
gotelé de grumo espeso de color blanco en las estancias privadas y amarilla en las zonas comunes.
En lo que respecta a los aseos, el revestimiento utilizado es un alicatado de piezas de gres cerdmico
liso de 20x20x0,5cm color blanco. Su colocacion estd ejecutada mediante la ayuda de mortero de
agarre y junta de lechada de cemento del mismo color que la baldosa.

- Revestimientos horizontales:

- Suelos:
Existen dos tipos de pavimentos colocados dentro de la alqueria y ninguno es el pavimento original
de la construccion. Todas las plantas estan compuestas por baldosa de marmol con un acabado
pulido de manera continua por todas las estancias. Las piezas colocadas tienen dimensiones de
80x40x4cm y son de colores marrones terrosos.
La escalera principal del edificio también se encuentra revestida con peldafios del mismo material
tanto en su contrahuella como en su huella, en la cual, al borde de la misma, se colocan cintas
antideslizantes rugosas de goma para evitar resbalones. En todos los encuentros de las particiones
interiores y los muros exteriores con el pavimento se encuentra colocado un rodapié del mismo
material a modo de embellecer y proteger el encuentro. En las zonas himedas del edificio, situadas
en planta baja, el pavimento colocado es de baldosa de gres ceramico con acabado rugoso de color
blanco (40x40x0,5cm).

- Techos:

Todas los estancias se encuentran rebajadas con un falso techo de escayola de aproximadamente
10mm de espesor que regula la altura libre dejandola en planta baja en 3,33m de altura y en planta
primera de 2,50m. Este revestimiento se encuentra realizado con un escalén de 3cm en los
perimetros de las dependencias y acabado con una pintura de color blanco. Se calcula, segun la
hipotesis formulada anteriormente en la que los forjados son de 30cm de espesor, que la altura libre
de las plantas se encuentra rebajada en 35cm.

Excepcionalmente, en las estancias que tienen como techo el forjado superior inclinado de la
cubierta no se dispone de falso techo, y por tanto, se pueden observar los pares que forman la
estructura portante de la cubierta. El acabado entre las vigas de madera se resuelve mediante

tableros de madera lacada de color blanco atornillados a dichos pares.
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Carpinteria exterior:

Toda la carpinteria esté realizada en madera maciza con un acabado de pintura, a excepcién de las
puertas de acceso, y es de caracter muy basico. De morfologia simple, Unicamente se diferencian
en dimensiones las ventanas, y en el acabado con la puerta principal de entrada del edificio. Las
ventanas y puertas balconeras, en su mayoria, disponen de doble hoja abatible hacia el interior y un
gran porcentaje de cristal. Se accionan mediante herrajes conocidos con el nombre de espafioletas
y carecen de contraventanas que eviten poder oscurecer el interior.

La puerta de acceso estd formada por dos grandes portones abatibles con altura considerable de
2,90m y una anchura de 1,80m. Esta acabada con un barnizado de proteccién y su estado de
conservacion es muy bueno. El portén derecho, como suele ser habitual en este tipo de grandes
puertas, posee una puerta de menores dimensiones (2,00x0,70m) para el acceso de personas. Se
acciona mediante barra antipanico con apertura hacia el exterior.

La puerta de salida a la calle Grabador Enguidanos, posee caracteristicas similares en cuanto a
acabados, accionamiento y materiales, exceptuando sus dimensiones y el acabado exterior que esta
realizado con una lamina metalica que protege la madera. Su tamafio es mas reducido en altura

(2,34m) pero resulta mucho mas ancha con 2,25m entre los dos portones. La hoja embebida en el

portén derecho es de 0,92x2,16m.

SALIDA

SALIDA DE |
EMERGENCIA|

o

Figuras 92 y 93. Vistas interiores de las puertas de acceso (Izquierda, puera principal;
derecha, puerta recayente a c¢/Grabador Enguidanos). 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figuras 86, 87, 88, 89, 90 y 91. Revestimientos (1-enlucido de yeso; 2-paneles de madera bajo cubierta;
3-marmol; 4-gres horizontal zonas humedas; 5-falso techo de escayola; 6-gres vertical zonas humedas).

2014. Fuente: elaboracion propia.
3.2.8.- Carpinterias:
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Figuras 94 y 95. Vistas interiores de una ventana y puerta interior que sirven como ejemplos
de la morfologia y caracteristicas de ambas carpinterias. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Carpinteria interior:

Por sus caracteristicas se pueden diferenciar dos tipos diferentes de carpinterias, una primera
realizada en madera y situada en las fabricas del edificio y otra carpinteria de aluminio utilizada para
compartimentar las grandes dependencias en planta baja y primera.

Las puertas embebidas en los muros y tabiques estan constituidas de madera lacada en una y dos
hojas abatibles. Las dimensiones varian en ancho de puertas de paso a despachos de 1,65m de
anchura y 1,25m, puertas de paso hacia los aseos de 0,82m y puertas divisorias de inodoros de
0,72m, todas con una altura de 2,00m y un espesor de 5cm de hoja. Se encuentran rematadas con
tapajuntas del mismo material y se accionan mediante manillas de latén y resbalon.

En segundo lugar se encuentran las compartimentaciones que tienen como objetivo dividir los dos
grandes espacios de planta primera para conseguir otros mas pequefios para utilizarlos como
despachos. Se realizan mediante estructura de perfiles de aluminio con seccién 4x4cm rellenadas
con paneles y puertas opacas de madera (anchura de hoja de 0,72m) con acabado lacado y
cristales de poco espesor. Tienen alturas variables a partir de 2,30m dependiendo del lugar donde
se encuentran colocados. Al igual que las puertas de madera, su accionamiento se realiza a través

de manillas de latén y resbalon.

En el vestibulo de planta baja y en la puerta de acceso al edificio se encuentran colocadas unas
puertas dobles abatibles a ambos lados, con fijos en ambos laterales realizadas en cristal y perfiles
de aluminio en los quiebros, que delimitan el espacio central de la escalera con las dependencias
del recibidor y la sala de reuniones. Carecen de mayor accionamiento que el propio empuje de la

persona que la articula.

Cerrajeria:

Dadas las caracteristicas del edificio y el posible acceso por cualquiera de las cuatro fachadas a
través de los huecos, todas las ventanas de planta baja se encuentran provistas de rejas. Las
dimensiones de las rejas de las ventanas se adaptan al tamafio de los huecos de manera idénea.
También se encuentran provistas de barandillas las seis ventanas balconeras de la planta primera y
las escaleras del interior de la edificacion.

Toda la cerrajeria esté realizada mediante barras metalicas verticales de seccién 1xlcm con una
separacion horizontal de 14cm y barras horizontales de seccion rectangular de seccién 0,5x4cm. La
separacion vertical de las barras horizontales varia segun la altura de cada una de los ventanas
mientras en barandillas de balcones y escaleras se sitlla a la altura de 1m. En el caso de las
escaleras, estas se ven provistas de un pasamanos de madera de 7x5cm de seccion. Todas se

encuentran embutidas en los muros de cerramiento y peldafios de escalera.

Figuras 96 y 97. Vistas del arrdﬁque de escalera y una verja exterior que sirven como ejemplos
de la morfologia y caracteristicas del conjunto de cerrajeria. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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4.- PROPUESTA DE INTERVENCION

4.1.- Conciencia con el Patrimonio Menor

4.1.1.- Edificio historico:

Mucho antes de que Jaime | entrara en la ciudad de Valencia a lomos de su caballo, ya existian
molinos, barracas y casas camperas que aun a dia de hoy se dibujan en el panorama urbano.
Antiguisimas alquerias salpican I'Horta desde tiempos inmemoriales, haciendo que no se olvide el
porqué de la fundacion de una ciudad, que desde su origen ha estado ligada por completo a los

campos y vergeles que la rodean.

VI

Figura 98. Infografia del Rey Jaime | atravesando la Huerta de Valencia. 2014. Fuente: www.google.es

La Alqueria Pallardd, es parte de esta arquitectura popular conocida como Patrimonio Menor, un
conjunto de edificaciones antiguas que son testimonio del pasado de la misma forma que
espectaculares y preciosos monumentos como La Lonja o la Catedral, y que salvando las obvias
diferencias, merecen también ser conservadas y preservadas dado su gran valor histérico.

Como se ha detallado anteriormente, cabe la posibilidad de que se trate de un edificio con mas de
mil afios de historia, y el solo hecho de haber sobrevivido a los cambios politicos, sociales y
econdmicos de la Valencia durante tanto tiempo ya le otorga un mérito digno de admiracién. Otras
fincas agrarias no sufrieron la misma suerte, y por tanto se hace necesario perpetuar un legado
arquitectonico a través de los pocos ejemplos que todavia siguen en pie. La expansion de la
localidad y su insercién en la huerta son una gran forma de acercar estos vetustos inmuebles a los
ciudadanos, siempre que sean tratados con la importancia que se han ganado a lo largo de su

existencia.

4.1.2.- Criterio de intervencion:

La propuesta de intervencidn que se describira a continuacion, intenta que un espacio destinado en
épocas anteriores a usos agrarios se adapte, gracias a una nueva utilidad, a las necesidades de los
actuales vecinos de un Campanar evolucionado. Con esta intervencion se pretende mantener una
arquitectura integrada perfectamente en el entorno donde se sitla, sosteniendo la estructura original
del edificio y actuando Unicamente en los rasgos funcionales para el uso al que se pretende
destinar, mejorando aspectos como la salubridad del edificio, confort térmico, aislamiento acustico,
seguridad en su uso, etc.... del mismo modo que se mantengan unas caracteristicas propias del

estado anterior que respeten la identidad historica y arquitecténica propia de este tipo de edificios.

El objetivo del proyecto no es la transformacion del edificio,
sino de las condiciones de adaptacién, conservacion,
autenticidad y lenguaje estructural. Materiales primitivos que
encajen perfectamente pero que, aplicados en el conjunto,
permitan distinguir los elementos antiguos de los modernos
preservando de su identidad. El edificio ya ha sufrido
intervenciones anteriores que han desvirtuado, con el uso de
materiales y técnicas constructivas mas modernas y
extremas, su aspecto afiejo.

Asimismo, se intenta aplicar todo lo conocido gracias a la

documentacion previa, con la intencién de respetar y

Figura 99. Alqueria de Barrinto
tras su rehabilitacion. 2001.
Fuente: Miguel del Rey Aynat.

adaptar aun mas si cabe la herencia de usos y espacios en

la solucién resultante tras la intervencion.

La intencion a la que se pretende llegar es que, tras la actuacion, en la alqueria se reponga el
aspecto y apariencia primitiva que tendria en tiempos anteriores, del mismo modo que sea Uutil y
practica para las generaciones presentes y futuras. Crear un nexo de unién en el que el poblado
antiguo conviva con el nuevo barrio, que interactlen las afiejas alquerias y caserios con los nuevos

modos de vida.

"En una época en que el patrimonio cultural se ve cada vez mas amenazado por los cambios
sociales y econémicos, cualquier iniciativa que promueva la restauracion y que salvaguarde nuestro
pasado comun representa un signo de esperanza y un reconocimiento del legado que
transmitiremos a las generaciones futuras"

Koichiro Matsuura.Director General de la UNESCO.

2007. Recuperacion del Patrimonio Historico.
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4.2.- Memoria descriptiva

4.2.1.- Propuesta de intervencion:

El presente apartado del proyecto plantea una propuesta de intervencion que se cree, hubiera sido
mas razonable en tanto en cuanto las necesidades de su entorno y situacion asi lo determinan.
También se quiere destacar y dejar claro desde un primer momento, que la ayuda a la comunidad
que presta el Centro de Servicios Sociales al que se destina actualmente la Alqueria es muy
importante y necesaria. Gracias a las visitas realizadas al inmueble se ha entendido de primera
mano la gran labor que desarrollan estos profesionales en un amplio abanico de problematicas
comunitarias, y que gracias a ellos, muchos ancianos, hombres, mujeres y nifios tienen una vida
mejor.

Se entiende, que debido a la perfecta situacién del inmueble muy cercano al ndcleo histérico de
Campanar, y dado que se encuentra rodeado de un jardin, un pargue, zonas de juegos y hasta una
amplia area deportiva, el uso al que deberia destinarse este edificio tendria que estar mas unido al
barrio. La Alqueria Pallardé es un simbolo andénimo del origen de esta antigua comunidad ahora
convertida en ensanche de la ciudad, y se encuentra necesitada de reconocimiento por parte de sus
lugarefios, quienes ademas, también carecen de un lugar de unién y confraternizacion de la vida

diaria.

Figura 100: Jardin y zona de juego en la parte posterior del edificio. 2014. Fuente: www.maps.google.es

Asociacion de vecinos:

Debido a un encuentro con personal de la Asociacion, ubicada en uno de los despachos de planta
baja en la propia edificacién, se conoce la necesidad que estas personas tienen en lo que se refiere
a espacios. La oficina tiene una superficie de menos de veinte metros cuadrados, y como es légico,
les resulta imposible desplegar todas sus ideas y cubrir las necesidades que plantean una gran
cantidad de ciudadanos. Los componentes de esta institucion tienen una gran dedicacion con su
barrio (completamente altruista) que se mermada debido a las condiciones en las que se ven

obligados a desarrollar su labor.

La naturaleza y el objeto de la Asociacion vecinal se configura como un servicio social de
entretenimiento y educacion, cuya finalidad es acoger la vida del barrio de Campanar y subsanar
algunas de las necesidades de la comunidad. Intentaria albergar también, todas las actividades y
pequefas asociaciones que hay en el distrito y que no tienen un lugar donde llevarlas a cabo o
reunirse. Serviria como nexo de union entre todas ellas y fortaleceria la comunidad que desde siglos

anteriores se mantuvo unida con la intenciéon de mantener su identidad propia y caer en el olvido.

(posibles actividades a desarrollar en la Asociacion de Vecinos. 2014. Fuente: www.wikipaella.org

La ampliacibn de esta asociacion daria cabida a un sinfin de actividades y funciones que
actualmente no se llevan a cabo por falta de espacio para desarrollarlas. Algunas de estas
actividades son:

Actividades culturales: exposiciones, charlas y jornadas teméticas (ecologismo, gastronomia,
cultura del ocio, etc.)

Cursillos y talleres para amas de casa, apoyo de estudios en nifios y jovenes,
entretenimiento de personas mayores.

Talleres de informatica, aerobic, senderismo, conferencias sobre diversas teméaticas.

Conciertos, teatros y cines de verano, con el aprovechamiento al que se tendria acceso en el
mismo parque.

Fiestas y jornadas deportivas a las que se les sacaria rendimiento gracias a la zona de
juegos y jardin situada entre las calles Grabador Enguidanos y Dragaminas.

Fomento de la tradicion y pasado agrario: espacios para la produccion de artesanias, oficios
perdidos, herramientas y objetos en desuso, etc..... asi como asambleas y espacios para
movimientos sociales, campafias de reivindicacion del barrio, analisis politico y economico de las

actuaciones en el mismo...
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Ayuda y atencion a los problemas y necesidades de los vecinos, preocupaciones que
pudiesen surgir, orientacién en conflictos sociales del propio entorno, con instituciones.

La creacién de un bar, con precios reducidos, buscando crear un ambiente de reunién y
encuentro para los residentes del barrio. Asimismo se lograria recolectar fondos con la intencién de
autofinanciarse en mejoras de instalaciones, mantenimiento, promocion de actividades de la misma

Asociacién con beneficios para el barrio.

Figura 103: Suposicion de explotacion del parque con terraza de bar y teatro. 2014. Fuente: elaboracion propia

Biblioteca municipal:

El edificio, tras la ultima rehabilitacion llevada a cabo, estaba destinado a uso de biblioteca
municipal, pero por motivos que se desconocen, cambio para convertirse en el centro de Servicios
Sociales que actualmente ocupa. Después de realizar un pequefio estudio sobre los espacios
dotacionales destinados a bibliotecas en la ciudad de Valencia, se puede apreciar que el distrito de
Campanar carece de este servicio en comparacion con el resto del nucleo urbano, en cuanto a
namero y tamafio de bibliotecas por superficie de ciudadanos. La mayoria de distritos y barrios de
Valencia cuentan con dos 0 mas espacios destinados a este fin, y en aquellos que Unicamente
disponen de uno, su superficie es mucho mayor que la Biblioteca Municipal Francesc Almela i Vives,
gue actualmente debe dar servicio a todo Campanar por si sola. Como resultado de lo anteriormente
expuesto, se cree conveniente volver a disponer de un espacio en el edificio que satisfaga estas
necesidades en un mayor nimero de vecinos, y volver a dotar de un lugar de lectura y consulta a los

habitantes del barrio.

-~

Figura 104: Mapa de Bibliotecas publicas, en rojo el distrito de Campanar. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Esta biblioteca serviria para reunir, clasificar y preservar diverso tipo de material, que se pondria a
disposicién de los usuarios o publico en general que acudiesen para obtener conocimiento y utilidad
de él. Reuniria una serie de colecciones bien ordenadas y clasificadas de impresos, libros,
diccionarios, enciclopedias, atlas, etc...., material fotografico y audiovisual, multimedia e informacion
en linea (conexién a redes para consulta de bases de datos y sitios en Internet). Dispondria también,
de una amplia sala de lectura y consulta del material en un espacio tranquilo y silencioso que
permite el trabajo y el estudio de dichas obras. Pasaria a formar parte de las bibliotecas publicas
valencianas que permiten la consulta de todo tipo de documentos y que facilitan el acceso y la
difusion de la informacion. No seria una institucion independiente o aislada sino que trabajaria en
colaboracién con las bibliotecas de su entorno, de forma que se ahorrarian y aprovecharian de

mejor manera, los recursos econdmicos, humanos y técnicos para un mejor servicio a la sociedad.

Figura 105: Biblioteca
situada en la c¢/Escultor
Miquel Navarro, en
Campanar. 2014. Fuente:
www.google.com

La instauracion de un espacio como este, también estaria destinado en parte, a formar un archivo
donde albergar toda la documentacion existente sobre el patrimonio menor que puebla y poblaba la
huerta valenciana. Edificios como la propia Alqueria Pallardd, carente de informacion sobre su
origen y pasado, y muchos otros molinos, barracas y alquerias que estan cayendo en el olvido y
desaparicién. Trabajos, informacién y estudios que actualmente se encuentran diseminados entre
sus autores y vecinos de la ciudad, se encontrarian unidos como una Unica gran fuente de recursos
donde poder consultar todo aquello que se encuentre relacionado con dicho patrimonio. La creacion
de un lugar referente de conocimientos y estudio sobre las construcciones que poblaban I'Horta, asi
como de vidas y costumbres pasadas, salvaguardaria las sefias de identidad de una parte histérica

de Valencia, que debido a diversos factores no goza de buena salud.

4.2.2.- Programa de necesidades:

A partir del presente programa, el Proyecto trata de construirse dando respuesta a las necesidades
que se presentan dentro de los limites definidos por las Normativas Vigentes y los criterios
economicos y estéticos. El conjunto de la alqueria da cabida a:

- Asociacion de vecinos del barrio
- Salén de actos y conferencias
- Sala polivalente/ de exposiciones
- Aulas
- Aula de informatica
- Despacho de direccién de la asociaciéon
- Bar
- Aseos

- Almacén

- Biblioteca publica municipal
- Zona de lectura y consulta

- Almacén/archivo de documentacion accesible

4.2.3.- Zonificacion:

Una vez descrito el programa de necesidades, e intentado explotar al maximo la superficies de la
edificacion, se adaptan los espacios disponibles tratando de conseguir habilitar cada uno de ellos
acorde a una zona apta para la futura actividad que vaya a albergar. Asimismo, la distribucion de los
distintos espacios se ve definida dado el nUmero de personas que la van a desarrollar, y también de
manera inversa, la superficie de las estancias definen el aforo de cada una de estas. Ademas, estos
volimenes deben tener una comunicacion adecuada entre ellos y/o de manera independiente
cuando sea necesario, es decir, que no se obstaculicen las actividades que se estén desarrollando
simultdneamente y se pueda acceder a ellas o desalojar sin causar molestias en otras. Todo lo
anterior se intenta conseguir teniendo en cuenta las limitaciones propias del edificio, y las que una
rehabilitacion en un inmueble histoérico propone por si mismo, ya que la configuracion de las
superficies estd sujeta a las restricciones impuestas por el sistema estructural inamovible y la

configuracion exterior de las fachadas.
Como se puede apreciar, la construccion se divide en dos partes distintas diferenciadas segun el

uso y destino para el que se proyectan, la asociacion de vecinos que ocupa las plantas baja y

primera del conjunto y la biblioteca publica que se sitla en la segunda altura. La asociacion
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distribuye las estancias y habitaculos amoldandose a las posibilidades que permiten los muros que
forman las tres crujias que dan volumen a la alqueria en las primeras plantas. Como resultado, se
erigen en planta baja el salén de actos, el bar y los aseos, lugares de mayor ocupacion y actividad,
reservando por completo, la superficie de la siguiente altura para la situacién de las diferentes aulas
y despachos. La biblioteca, necesitada de un espacio diafano mayor, se aprovecha de la superficie

evolucionada de la antigua cambra para ubicarse.

El uso multiple que se propone, intenta respetar al
méaximo la hipotética estructuracion original que se
cree, tenia el edificio en el momento anterior a la
Gltima actuaciéon realizada (afio 1991), una casa
campera con gran caracter sefiorial y espacios bien
definidos, como se ha estudiado en el apartado
anterior. Al mismo tiempo se ubican las estancias en
los lugares que se estiman mas correctos segun su

utilizacion y las reglas mencionadas.

Debido a esto, se sitian las escaleras donde
posiblemente se encontrasen las primitivas. En el
caso de la que permite el acceso a la planta primera,
se piensa que originariamente se encontraba
emplazada en la primera crujia del edificio,
inmediatamente después de la puerta de acceso a

uno de los lados, como era comun en las alquerias

afiejas. Debido a que el conjunto de la construccion
crecid hacia el este (fachada lateral derecha), y en
este crecimiento se desarrollaron huecos en dicho
muro, se argumenta la teoria de que se encontrase la
escalera en el lado contrario. Asimismo, este nuevo
lugar propuesto, no entorpece la iluminacién vy
ventilacién que aportan los huecos de fachada, como
si ocurre en el estado actual, que también imposibilita
la apertura y cierre de ventanas y balcones que ahi

se encuentran.

Figura 106: Bocetos de distribucion de espacios.
2014. Fuente: elaboracion propia.

En cuanto a la ubicacién de la escalera de acceso a planta segunda, se entiende que tanto la actual,
como la proyectada, podrian ser cualquiera de los lugares por donde se accediese antiguamente,
puesto que lo Unico aparentemente claro es que se encontraria erigida a un costado de uno de los
muros que forman la nave central. La colocacion en este lugar permite aislar y diferenciar, en cierto
modo, las dos grandes y diferentes explotaciones como son la Asociacion y la Biblioteca, ademas,
resulta como ubicacidbn mas prolifera para la redistribucion de espacios llevada a cabo en la

presente propuesta.

Esta diferenciacion de accesos entre plantas primeras y archivo, dotan al segundo de un mayor
aislamiento acustico y abstraccion de las actividades desarrolladas en alturas inferiores, mas
colectivas y bulliciosas que la biblioteca. Dicho lugar de estudio y lectura, se sitia en la superficie
mas amplia y diafana del edificio como es la segunda planta, para poder albergar los espacios de
consulta y almacenaje de mejor manera gracias a los cuatro metros de altura que alcanza la cubierta
en su punto mas elevado. También se consigue un simil entre el antiguo uso al que se destinaba la
cambra, como almacén y lugar de manipulacion de productos horticolas, con el que se destina en
proyecto para depdsito y consulta de produccion literaria. Se accede a la zona de lectura
atravesando un vestibulo de acceso que desemboca en el mostrador de atencion en su frente y
dicha sala a su margen derecho. Tras el mencionado mostrador se encuentra la sala de archivo y
almacén de obras literarias al que el personal administrativo tiene entrada por una puerta lateral. Se
trata de un amplio volumen donde sin desarrollar nuevas particiones se encuentran bien distribuidas
las diferentes zonas, hecho que se lleva a cabo con la intencion de respetar una afieja cambra

diafana original.

Figuras 107 y 108: Aspecto de la zona de lectura de la biblioteca proyectada. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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La planta primera era, desde el momento en el que se diese la hipotética division vertical de la
misma, el espacio destinado a albergar las diferentes habitaciones y dormitorios de los propietarios
del edificio, y debido a esto, la zona mas compartimentada del mismo. Esta altura es la elegida
pues, como la parte idénea para colocar los distintos despachos de caracter privado y aulas
polivalentes. La particion se resuelve intentando siempre respetar, en la medida de lo posible, la
amplitud de las estancias, con el fin de evitar un resultado con espacios de tamafios reducidos, y a
su vez, no perder la clarisima direccién de los antiguos volimenes del edificio . Debido a esto se
colocan dos amplias zonas en las naves laterales que sirven para ubicar la sala de exposiciones en
la parte mas posterior, y la sala de ordenadores situada inmediatamente después del acceso a
planta. Tanto la crujia central, como la parte méas al este de la mencionada sala informatica, se
destinan a la creacion de dos aulas y un despacho para la direccion de la Asociacion. Dichas aulas
tienen una peculiaridad, ya que gracias a un cerramiento movil que hace las veces de pared
divisoria, se pueden unir o separar segun la explotacion de espacios que se precise.

Figuras 109 y 110: Izda. Sala de informadtica, dcha. Aula I. 2014. Fuente: elaboracidn propia.

En cuanto se refiere a la planta baja, conviene comentar que es el lugar donde més latente se hace
la intencion de respetar el anterior reparto de espacios y define en gran medida la distribucion
obtenida. Con mucha probabilidad la planta de calle albergase en el pasado la cocina y otras
dependencias de dia, como la sala de estar o comedor, y estuviesen situadas en la nave central,
reservando la primera crujia a una gran entrada o patio cubierto que hiciese las veces de vestibulo-
distribuidor, como se ha estudiado en el apartado 2.2.-Alquerias.

Se proyecta la organizacion de las tres naves de acuerdo a lo interior, e intentando darle la mayor
coherencia a la composicion resultante. El emplazamiento de los aseos tampoco resulta casual, sino
gue debe su lugar a un reparto de superficies, en las cuales antiguamente el bafio, no tenia cabida
ya que los pasados propietarios utilizaban el corral o el campo para dichos menesteres. Por tanto,

se ubican cerca de la desaparecida zona agraria, que a su vez es un lugar muy accesible desde

cualquier estancia del conjunto. La amplia estancia de la nave posterior, antiguamente caballerizas o
ambito de transformacién de productos agrarios, se ha convertido en un espacio destinado a salon
de actos y conferencias. El cual, con cabida para sesenta personas, se convierte en un lugar de

caracteristicas idoneas para satisfacer las necesidades de encuentro y reunién de un gran nimero

de vecinos.

Figuras 111y 112: Espacios de bar- cafeteria y sala de actos. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Para finalizar cabe comentar, que se intentado respetar en todo momento durante la composicion de
espacios, la direccion estructural del inmueble formada por las tres crujias, realizando el menor
namero de compartimentaciones posibles para no desvirtuar la naturaleza primitiva de la Alqueria.
Del mismo modo, se ha procurado dar cabida al mayor nimero de sectores posibles que albergasen
todas las necesidades de los vecinos del barrio.

Figuras 113y 114: Mostrador de biblioteca y saldn de exposiciones. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 115: Seccidn de los espacios propuestos para de la primera crujia. 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 116: Seccion de los espacios propuestos para de la tercera crujia. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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4.2.4.- Superficies:

PLANTA BAJA ‘

Distribucion Superficies (m?)

Recibidor 27,85
Bar 43,95
Cocina y barra 15,60
Salén de actos 64,10
Aseo masculino 09,05
Aseo femenino 09,90
Almacén 13,20
Escalera | 05,40
Ascensor 05,50
SUPERFICIE UTIL 194,55
SUPERFICIE CONSTRUIDA 253,05

PLANTA PRIMERA ‘

Distribucion Superficies (m?)

Pasillo distribuidor 18,15
Sala de informatica 31,95
Aula | 25,85
Aula Il 23,65
Despacho direccién 11,50
Sala polivalente/exposiciones 55,30
Cuarto de instalaciones 08,30
Escalera | 08,45
Escalera Il 06,45
Ascensor 05,50
SUPERFICIE UTIL 195,10
SUPERFICIE CONSTRUIDA 253,05

PLANTA SEGUNDA ‘

Distribucién Superficies (m?)

Vestibulo 07,35
Biblioteca 78,50
Almaceén-archivo 35,25
Escalera Il 08,15
Ascensor 05,75
SUPERFICIE UTIL 135,00
SUPERFICIE CONSTRUIDA 172,10

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

Distribucion Superfigie atil Superficie gonstruida
(m”) (m”)
Planta baja 194,55 253,05
Planta primera 195,10 253,05
Planta segunda 135,00 172,10
TOTAL 524,65 678,20

Si se comparan los cuadros de superficies obtenidos, con los de la explotacién actual del inmueble,
se pueden observar algunas conclusiones.

Como es ldgico, las superficies totales del estado proyectado aumentan en gran medida (80m?)
respecto a las anteriores, resultado de la ampliacién del forjado de la segunda altura hasta cubrir por
completo toda la superficie de la planta.

Como consecuencia de lo anterior, la ocupacion en planta de ambas escaleras también es mayor,
con la disminucion de espacio libre que ello conlleva, debido a la necesidad de construir una
escalera (de planta primera a segunda) que permita el acceso al publico de forma adecuada segun
la normativa vigente.

Otro aspecto relevante es el aprovechamiento de la zona de los aseos, donde se consigue en el
mismo numero de metros cuadrados una mayor explotacién de los espacios, consiguiendo una
adaptacion de los servicios para el uso de personas con movilidad reducida, de la cual antes
carecia.

Con esto no se pretende menospreciar la distribucién proyectada del estado actual de la Alqueria,

puesto que tanto las técnicas, mas modernas, con el uso son completamente diferentes.
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COMPARATIVA DE LAS PLANTAS DE DISTRIBUCION ENTRE EL ESTADO ACTUAL Y LA PROPUESTA DE INTERVENCION Escala 1:150
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4.3.- Memoria justificativa

4.3.1.- Normativas urbanisticas:

- PGOU. Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia aprobado definitivamente por
Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes en 28 de diciembre de 1988
(BOE y BOP 14-1-90; DOGV 16-1-89); Resolucién de 28 de septiembre de 1990 sobre subsanacion
de deficiencias (DOGV 29-10-90) y Resolucion de 22 de diciembre de 1992 (DOGV 3-5-93) sobre
expediente de correccion de errores y texto refundido de documentos del PGOU.

- PEP-EBIC-02. Plan Especial de Proteccion del Entorno del Bic y Catalogo de Bienes y

Espacios Protegidos.

Parcela catastral con edificacion protegida: El inmueble, patrimonio catalogado, se encuentra
protegido con nivel 02. Proteccién estructural.

Pardmetros urbanisticos de la ordenacion: Catalogado como Servicios Publicos/Suelo dotacional
Educativo-cultural, se respeta el uso al que esta destinado aprovechandolo para disfrute de los
habitantes del barrio erigiendo una Asociacion de vecinos y vecinas.

Area de proteccion de vigilancia arqueoldgica: Se respeta el criterio 4-Espacios, edificaciones o
cualquier elemento del paisaje urbano que, aun no teniendo una situacién de inmediatez con el bien,
afecten de forma fundamental a la percepcién del mismo o constituyan puntos clave de visualizacion
exterior o de su disfrute paisajistico. Se encuentra fuera del area principal de proteccion integral del
nucleo histérico de Campanar con un nivel 2-Proteccion parcial. Dado que no se actla sobre el
terreno primitivo ni se realizan modificaciones este apartado no es de aplicacion.

Analisis de Espacios libres publicos: Este apartado no es de aplicacion ya que no se actla sobre la

zona ajardinada perteneciente al edificio y se respetan las condiciones en las que se encuentra.

4.3.2.- Normativas autonémicas y municipales:

- 1998/900806 Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de Comunicacion.

- 2004/5644 Orden de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y
Transporte, por la que se desarrolla el Decreto 39/2004 de 5 marzo, del Gobierno Valenciano, en
materia de accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia.

- Ordenanza de accesibilidad en el medio urbano del municipio de Valencia. Aprobacién
definitiva: 27 de octubre de 2006 - BOP: 23 de noviembre de 2006.

El presente proyecto satisface las condiciones minimas exigidas en materia de Accesibilidad y

Supresion de Barreras Arquitectonicas:

Se cumplen todas las exigencias en cuanto a accesos, circulaciones horizontales,
circulaciones verticales y servicios higiénicos.

Todos los pasillos y espacios de circulacion horizontal se diseflan con un nivel de
accesibilidad adaptado con anchos superiores a 1,20m.

El recorrido vertical cuenta con instalacion de ascensor de dimensiones interiores de cabina
@1,10m, con puerta abatible y un espacio libre de obstaculos en la salida del ascensor mayor a
1,50m. Las escaleras del edificio tienen un ancho util de 1,50m. La superficie de las huellas es
antideslizante y cumple las dimensiones maximas y minimas. Las puertas, tienen una altura libre de
2,10m. y ancho 20,80m

Los aseos accesibles permiten el giro de una silla de ruedas ya que puede inscribirse un
diametro minimo de 1,50m y estdn dotados de inodoros y lavabos asi como de griferia y

complementos especificos.

4.3.3.- Normativa estatal:

- CTE. Cddigo Técnico de la Edificacion. Leyes 38/1999 de 5 de noviembre y 51/2003 de 2
de diciembre y Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo (BOE 28 de marzo de 2006), modificado por
el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre (BOE 23 de octubre de 2006), del Ministerio de la
Vivienda.

Como se establece en el articulo 2.3. del Codigo Técnico de la Edificacién (CTE), cuando se realice
rehabilitacion o reforma de un edificio existente, todas las actuaciones que se lleven a cabo deben
adecuarse a lo dispuesto en éste, salvo en las excepciones en las que estas actuaciones sean
incompatibles con las especiales caracteristicas de la edificacion, su valor histérico o su situacion en
un entorno de especial proteccion. La legislacion actual obliga a cumplir una serie de Normas de la
Edificacion de obligado cumplimiento que en este tipo de edificios a veces plantean contradicciones,
por un lado las que protegen al mismo de actuaciones como aumento de volimenes, cambios
estéticos, eliminacion de elementos constructivos originales de gran valor, etc., y por otro lado
Normas de Supresién de Barreras Arquitectdnicas, de Proteccion contra Incendios, de Seguridad de
Utilizacion, etc. En cualquier caso, la posible realizacion de la propuesta de intervencion

desarrollada en el presente proyecto, trata de dar encaje posible a las disposiciones del CTE.
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DB S| - EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Este Documento Basico tiene por objeto establecer las reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bésicas de seguridad en caso de incendio. La correcta aplicacion del DB supone que
se satisface el requisito basico de "Seguridad en caso de incendio".

SI-1 Limitacion de riesgo de propagacion interior
Se limita el riesgo de propagacion por el interior del edificio.

1.-Compartimentacion en sectores de incendio.

Superficies de los sectores = El uso principal del edificio es de publica concurrencia con superficie
construida < 2,500m3.

Se establece un Unico sector de incendios para todo el centro.

Resistencia al fuego de paredes, techos y puertas: Se realizan revestimientos de proteccién en
forjados de nueva construccion y en elementos separadores verticales existentes hasta alcanzar una
proteccion EI90. La resistencia al fuego de los nuevos trasdosados y elementos de
compartimentacién mediante placas de yeso laminado sobre estructura metalica es garantizada por
el fabricante, que debe justificar el cumplimiento de las exigencias establecidas para los elementos

separadores empleados o en su caso la maxima exigencia posible conseguida.

2.-Locales y zonas de riesgo especial.

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en el edificio se clasifican conforme a los grados
de riesgo alto, medio y bajo, segun los criterios de la Tabla 2.1.del DB SI. Los locales clasificados
deben cumplir la Tabla 2.2. Aquellos locales destinados a albergar instalaciones u otros
transformadores, calderas, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademas, por las
condiciones que establecen los reglamentos de los que se ven afectados.

- Justificacion Tabla 2.1. Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en el
edificio.

Cocina (Planta baja)

Riesgo Medio

Resistencia al fuego de la estructura R120
Resistencia al fuego paredes/techos El120

Puertas de comunicaciéon El, 60-C5

Maximo recorrido de evacuacion hasta salida <25m

Almacén (Plantas baja)

Riesgo Bajo

Resistencia al fuego de la estructura R90

Resistencia al fuego paredes/techos EI90

Puertas de comunicacion El, 45-C5

Maximo recorrido de evacuacion hasta salida <25m
Cuarto de instalaciones (Plantas primera)

Riesgo Bajo

Resistencia al fuego de la estructura R90

Resistencia al fuego paredes/techos EI90

Puertas de comunicacion El, 45-C5

Maximo recorrido de evacuacion hasta salida <25m

Biblioteca (Planta segunda)

Riesgo Bajo

Resistencia al fuego de la estructura R90

Resistencia al fuego paredes/techos EI90

Puertas de comunicacion El, 45-C5

Maximo recorrido de evacuacion hasta salida <25m
Ascensor accesible (conjunto del edificio)

Riesgo Alto

Resistencia al fuego de la estructura R120

Resistencia al fuego paredes/techos El120

Puertas de comunicacion El, 45-C5

Maximo recorrido de evacuacion hasta salida <25m

3.-Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través del elemento de compartimentacion de

incendios.

Se dispone de elemento que en caso de incendio obtura automéaticamente la seccion de paso y

garantiza en cada punto una resistencia al fuego al menos igual a la del elemento atravesado. Para
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los conductos de ventilacion, se incorporan elementos pasantes que aportan resistencia igual a la

del elemento atravesado.

4.-Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

- Justificacién Tabla 4.1. Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos.
Elementos decorativos en Publica concurrencia cumplen: Butacas y asientos fijos -
Tapizados - Lo especificado en la Norma UNE-EN 1021-1:1994 Partes 1 y 2.

SI-2 Propagacion exterior
Se limita el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como
a otros.

1.-Fachadas.
Los materiales que ocupan més del 10% de la superficie del revestimiento o acabado exterior de las
fachadas tienen una clase de reaccion al fuego B-s3-d2. En todo caso, en el edificio no hay

sectorizacién de ningun tipo, por lo que se ve cumplimentado.

2.-Cubierta.

La cubierta tiene una resistencia al fuego REI 60, con el fin de limitar el riesgo de propagacion al
exterior del incendio, sobre una franja de 1,00m de anchura situada sobre el encuentro con la
cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o local de riesgo.

Los materiales que ocupan mas del 10% de la superficie del revestimiento o acabado exterior de la
cubierta, asi como elementos de ventilacion, extraccién u otros, pertenecen a la clase de reaccién al

fuegO Broor (tl)

SI-3 Evacuacion de ocupantes
El edificio dispone de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes puedan

abandonarlo en condiciones de seguridad.

1.-Compatibilidad de los elementos de evacuacion.

Edificio de Publica concurrencia y de superficie <1.500m>.

2.-Calculo de ocupacion.

Ocupacion Superficie Ocupacién
Uso
(m?/persona) (m?) (Personas)
Asiento definido proyecto | lpersona/asiento 59 asientos 59
Bares, cafeterias 1,50 48,05 32
oo o
g % Biblioteca 2 74,25 37
S £ Vestibulo 2 61,60 30
g2
3 Servicio bar 10 15,60 1
Salas de uso mdltiple 1 55,30 55
Aulas 15 49,50 33
Almacén-archivo 40 48,25 1
TOTAL 248 personas

3.-Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

Cada planta dispone de una Unica salida a excepcidn de la planta baja aunque en todas se cumplen
las siguientes condiciones:

- La longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de planta no excede de 50m.

- La longitud de los recorridos de evacuacion desde el origen hasta llegar a un punto en el
gue existen recorridos alternativos no excede de 25m.
Podria aumentarse la longitud de los recorridos de evacuacion hasta un 25% en los casos en los
gue haya instalacion automatica de extincion. Al final del recorrido de evacuacion se accede a un
area llamada espacio exterior seguro, dimensionado segun lo siguiente: "Es en el que se puede dar
por finalizada la evacuacion de los ocupantes del edificio, debido a que cumple con las siguientes
condiciones:

1. Permite la dispersién de los ocupantes que abandonan el edificio, en condiciones de
seguridad.

2. El espacio exterior tiene delante de cada salida del edificio una superficie como minimo de
0,5P m? de la zona delimitada con un radio 0,1P m de distancia desde la salida del edificio, siendo P
el nUmero de ocupantes cuya evacuacion esta prevista por cada salida.

3. Permite una amplia disipacion de calor, del humo y de los gases producidos por el
incendio.

4. Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los ocupantes

gue, en cada caso, se consideren necesarios.
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4.-Dimensionado de los medios de evacuacion.

Criterios para la asignacion de ocupantes: Como en el edificio existe mas de una salida, a efectos de
célculo, la distribucién de los ocupantes entre ellas se hace suponiendo inutilizada una de ellas,
tomando la opcién mas desfavorable. Existe una Unica escalera, por tanto no es necesario suponer
inutilizada ninguna para el célculo. Asi pues, en la planta de desembarco de cada escalera, se
afiade el flujo de personas que la utiliza a la salida de planta que le corresponde, determinando

debidamente la anchura de esta respecto al nimero de personas.

Célculo:

La anchura de todas las hojas de puerta no son menores de 0,70m

Todos los pasillos tienen un ancho mayor de 1,00m, al igual que las escaleras.

Los pasos entre filas de asientos fijos en el salén de actos es mayor de 0,30m y todas las
filas tienen salida a pasillo desde sus extremos.

La anchura de las puertas de salida del recinto es superior al 80% de la anchura de la

escalera.

5.-Proteccion de las escaleras.

No existen escaleras protegidas en el edificio.

6.-Puertas situadas en recorridos de evacuacion.

En todo el edificio, las puertas previstas como salida de planta o del inmueble y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas, son abatibles con eje de giro vertical, con un sistema de cierre
que consta de un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado que proviene la evacuacion, sin
necesidad de llaves ni otros mecanismos. Dicho dispositivo de apertura se acciona mediante barra
horizontal de empuje conforme a la norma UNE-EN 1125:2009 VC1. Asi mismo todas estas puertas

abren en el sentido de la evacuacion.

7.-Sefializacién de los medios de evacuacion.

Se utilizan sefales de salida, de uso habitual y de emergencia, definidas en la norma UNE
23034:1988 con los siguientes criterios:

- En las salidas de recinto, planta y edificio existe una sefial con el r6tulo "SALIDA".

- En las salidas de uso exclusivo de emergencia se coloca una sefial con el r6tulo "SALIDA
DE EMERGENCIA".

- Se dispone de sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde el origen

del recorrido de evacuacion, y sobre todo cuando no se perciben directamente las salidas o sefiales

indicativas, frente a toda salida de un recinto de ocupaciéon mayor de 100 personas que accede
lateralmente al pasillo.

- En los puntos de los recorrido de evacuacion en los que existen alternativas que pueda
inducir a error, también se dispone de sefiales anteriormente citadas. Es el caso de algunos cruces y
bifurcaciones de los pasillos.

- Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad que conducen a una salida del
edificio accesible, se sefalizan mediante las sefales anteriormente descritas, acompafadas del
Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad.

- El tamafio de las sefales es:

210 x 210mm si la distancia de observacién de la sefial es < 10m.
420 x 420mm si la distancia de observacién estd comprendida entre 10 y 20m.
594 x 594mm si la distancia de observacion esta comprendida entre 20 y 30m.

8.-Control de humo de incendio.

No es necesaria la instalacién de sistema de control de humos.

9.-Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio.

Se dispone de un ascensor protegido frente a incendios con resistencia al fuego del conjunto

(estructura, paredes, techos y puertas de comunicacién) R120.

SI-4 Instalacién de proteccién contra incendios
El edificio dispone de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el control y la

extinciéon del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

1.-Dotacion de las instalaciones de proteccién contra incendios.

Se colocan extintores portatiles de incendio con un eficacia 21A-113B cada 15m de recorrido de
planta y en las zonas de riesgo especial (almacén, cocina del bar, cuarto de instalaciones y
biblioteca). Se coloca una Boca de incendio equipadas de tipo 25mm dado que la superficie

construida excede de 500m>.

2.-Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios.

Los medios de proteccion de utilizacion manual se sefializan mediante las sefiales definidas en la
norma UNE 230033-1 y su tamafio sera igual al de las sefiales de recorrido de evacuacion:
210 x 210mm si la distancia de observacion de la sefial es < 10m.

420 x 420mm si la distancia de observacion estd comprendida entre 10 y 20m.
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594 x 594mm si la distancia de observacion est4 comprendida entre 20 y 30m.
Estas sefiales son visible incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal.
Todas ellas son fotoluminiscentes y sus caracteristicas de emisién luminosa cumplen con lo
establecido en la norma UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003, asi como su

mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

SI-5 Intervencion de los bomberos
Se facilita la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.

1.-Aproximacion y entorno del edificio.

Este apartado no es de aplicacion.

2.-Accesibilidad por la fachada.

Las fachadas del edificio objeto de estudio se encuentran protegidas por las normativas municipales
y PGOU, PEP-EBIC-02, por lo que resulta imposible la intervencién de los bomberos a través de
estas. En su defecto, existen dos grandes huecos en la fachada principal y la lateral recayente a la
calle Grabador Enguidanos, de modo que se permite desde el exterior el acceso al personal de
servicio de extincidn de incendios. Estos huecos cumplen con lo siguiente:

- Las dimensiones horizontales y verticales de estos huecos son mayores de 0,80 y 1,20m
respectivamente.

- No se puede instalar en estos puntos de acceso, elementos que impidan o dificulten la

accesibilidad al interior del edificio.

SI-6 Resistencia al fuego de la estructura
La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que

puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1.-Generalidades.

La elevacion de la temperatura que se produce como consecuencia en un incendio afecta a su
estructura de dos formas diferentes. Por un lado a las propiedades de los materiales, disminuyendo
su capacidad mecanica, y por otro, acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones de
los elementos.

Las diferentes resistencias de los materiales se incluyen en las normas UNE-EN 1992-1-2:1996,
UNE EN 1993-1-2:1996, UNE EN 1994-1-2:1996 y UNE EN 1995-1-2:1996. Al utilizar los métodos

simplificados indicados en este Documento Basico no es necesario tener en cuenta las acciones

indirectas derivadas del incendio.

2.-Resistencia al fuego de la estructura.

No se considera la capacidad portante de la estructura tras el incendio.

3.-Elementos estructurales principales.

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio, donde se incluyen
forjados y escaleras, es suficiente porque se cumple con lo siguiente:

- Alcanzar la clase indicada en las Tablas 3.1. y 3.2. del DB SI.

- Soportar dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion indicado en el anejo B
del mismo documento.
Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales: Publica concurrencia = R90.
Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo especial
integradas en el edificio: Riesgo especial bajo = R90 y Riesgo especial medio = R120. Esta
resistencia no es inferior a la de la estructura portante de la planta del edificio, excepto en el caso de
encontrarse bajo cubierta no prevista para la evacuacion y cuyo fallo no supone riesgo para la
estabilidad de otras plantas, cuyo caso puede ser de R30. La resistencia al fuego suficiente de un

suelo es la que resulta al considerarlo como techo del sector situado bajo dicho suelo.

4.-Elementos estructurales secundarios.

Todos los elementos estructurales secundarios tienen la misma resistencia al fuego que los

elementos principales.

5.-Determinacién de los efectos de las acciones durante el incendio.

Se consideran las mismas acciones permanentes y variables que en el célculo de situacion

persistente, si es probable que actien en caso de incendio.

6.-Determinacion de la resistencia al fuego.

Para calcular y comprobar la resistencia al fuego de los elementos se establece:

- Una comprobacioén de las dimensiones de seccién transversal.

- Realizacion de los ensayos que se establecen en el Real Decreto 312/2005 de 18 de
marzo. Cualquier modo de fallo no tenido en cuenta explicitamente en el analisis de esfuerzos y en

la respuesta estructural se evita mediante detalles constructivos especificados en los planos.
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DB SUA - EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
Trata de reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso
previsto del edificio, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccion, uso y
mantenimiento, asi como facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura

de los mismos a las personas con discapacidad.

SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caidas

Se limita el riesgo de que los usuarios sufran caidas, por lo que los suelos son adecuados e impiden
que las personas resbalen, tropiecen o se vea dificultada la movilidad. Del mismo modo se limita el
riesgo de caida en huecos, cambios de nivel y escaleras.

1.-Resbalicidad de los suelos.

La finalidad es limitar el riesgo de resbalar en los distintos suelos del edificio.
Clasificacion de los suelos en funcion de:
R4 (resistencia al deslizamiento). Segun norma UNE ENV 12633:2003

Su localizacion

Tablas 1,1. Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad y 1.2.
Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacién.

Localizacion Clase Ry
Zonas interiores secas
- Superficies con pendiente <6% ! 15<Ry<35
Zonas interiores himedas > 35 < Ry< 45

- Superficie con pendiente <6%

2.-Discontinuidad en el pavimento.

El edificio no presenta juntas ni resaltos en el suelo mayores de 4mm, ni 12mm en el caso de
elementos en el pavimento puntuales y de pequefia dimension como los cerraderos de las puertas,
con angulos menores de 45°. El suelo, en las zonas de circulacion, no presenta perforaciones ni

huecos

3.-Desniveles.

Proteccion de desniveles: Para limitar el riesgo de caida, existen barreras de proteccion en los
desniveles, huecos y aberturas, asi como ventanas, con una diferencia de cota mayor de 55cm. En
las zonas de uso publico se facilita la percepcion de los diferentes desniveles, aunque no excedan

de 55cm, mediante una franja antideslizante y reflectante a 25cm del borde del mismo.

Caracteristicas de las barreras de proteccién:

Altura. Todas las barreras cumplen la altura de proteccion siendo mayores de 0,90m de
altura en todos los desniveles mayores de 0,55m.

Resistencia. Las barreras de proteccion tienen una resistencia y rigidez suficiente para
resistir la fuerza horizontal establecida en el apartado 3.2.1. del DB SE-AE (1,6kN/m).

Caracteristicas constructivas. Las barreras de proteccion situadas en las escaleras y huecos
estan disefiadas de forma que: no son facilmente escalables por los nifios; en los 30-50cm de
arranque de la barandilla sobre el nivel del suelo no existen puntos de apoyo, ni salientes con mas
de 5¢cm; en la altura comprendida entre 50-80cm sobre el nivel del suelo, no existe ningun tipo de
salientes; no tienen aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10cm de diametro.

4.-Escaleras y rampas.

- Escalera de uso general: Todos los tramos de las escaleras del inmueble son rectos, al igual que
sus escalones, de modo que no tienen bocel. La superficie de la huella es antideslizante y los
peldafios (huella de 30cm y contrahuella de 17,50cm) cumplen las dimensiones maximas y minimas
(huella 228cm, contrahuella min.13,00cm-max.18,50cm) asi como la relacién 540mm < 2C + H <
700mm.

- Tramos: Todos los tramos de las escaleras son de mas de tres peldafios, y no superan los 2,25m
de altura a salvar por cada uno de ellos. Asimismo son todos los tramos rectos. Todas las escaleras
comunican las plantas consecutivas, baja a primera y primera a segunda, de modo que en ellas
existe la misma dimensién de huella y contrahuella. La anchura util de los tramos se determina de
acuerdo con las exigencias de evacuacion establecidas en el DB SI-3, siendo en todos los casos por
encima de 1,40m. También se encuentran libres de obstaculos, sin contar con el espacio ocupado
por el pasamanos, que no sobresale de mas de 12cm.

- Mesetas: Tienen la misma anchura que la de las escaleras, teniendo en cuenta esto de igual modo
en los cambios de direccion entre los tramos. Asi pues, toda su superficie esta libre de obstaculos. A
las mesetas no llegan pasillos de anchura inferior de 1,20m, ni puertas situadas a menos de 40cm
del primer peldafio de un tramo.

- Pasamanos: Las escaleras disponen de pasamanos a ambos lados, prolongado 30cm en los
extremos del lado del ojo de la escalera. Dichos pasamanos estan a 1,00m de altura en todas las
escaleras. Son firmes y faciles de asistir, separados 5cm del paramento y su sistema de sujecion no

interfiere en el paso continuo de la mano.

5.-Limpieza de los acristalamientos exteriores.

La limpieza de los vidrios esté prevista desde el interior del edificio.
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SUA-2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
Se limita el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o

practicables del edificio.

1.-Impacto,
- Impacto con elementos fijos: La altura libre en zonas de paso es minimo de 2,50m en todo el

edificio. Todos los umbrales de puertas tienen una altura minima de 2,10m. No hay elementos fijos
que sobresalen de las fachadas. La altura de cabezada en las escaleras es superior a la minima
definida por el CTE.

- Impacto con elementos practicables: Las puertas de recintos situadas en los laterales de pasillos
cuya anchura es menor de 2,50m, se colocan de forma que el barrido de las hojas invaden la
anchura del pasillo, y en funcion de las condiciones de evacuacién, conforme con el DB SI-3
Apartado 4.

- Impacto con elementos fragiles: Los vidrios tienen una clasificacion de prestaciones X, Y, Z,
determinada segun la norma UNE EN 12600:2003. Los vidrios cuya dimension sea menor de 30cm
gquedan excluidos.

- Impacto con elementos insuficientemente perceptibles: Las grandes superficies acristaladas que
puedan confundir con puertas o aberturas estan provistas en toda su longitud de sefializacion visual

contrastada situada a una altura inferior de 1,00m y superior a 1,60m.

2.-Atrapamiento.

Este apartado no es de aplicacion.

SUA-3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limita el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionado en recintos.

1.-Aprisionamiento.

La fuerza de apertura de las puertas de salida es como maximo de 140N, excepto las situadas en

itinerarios accesibles que son de 25N y 65N las que, a su vez, son resistente al fuego.

SUA-4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
Se limita el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de la iluminacion inadecuada en
zonas de circulacion de edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o

fallo de alumbrado.

1.-Alumbrado normal en zonas de circulacion.

En cada zona se dispone una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar una iluminaria de, al

menos 20lux en zonas exteriores y 100lux en zonas interiores.

2.-Alumbrado de emergencia.

- Dotacion: El edificio dispone de un sistema de alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del
alumbrado normal, suministraria la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de
manera que puedan abandonar el edificio, evitando situaciones de pénico y permitiendo la visién de
las sefales indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios de proteccion existentes.
El alumbrado de las vias de evacuacion alcanzara el 50% a los 5 segundos y el 100% a los 60
segundos. La instalacion de servicio debe asegurar durante una hora los niveles:

- En vias de evacuacion la iluminancia horizontal en el suelo debe ser como minimo, 1 lux a
lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central.

- En los puntos donde se sitien equipos de seguridad, instalaciones de proteccion contra
incendios de utilizacién manual y los cuadros de distribucion de alumbrado, la iluminancia horizontal
sera de 5 lux como minimo.

- Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del indice
de rendimiento cromatico RA de las lamparas sera 40.

- Localizacion de alumbrado de emergencia:

Recorridos de evacuacion desde su origen _ _
. _ Recorridos y pasillos
hasta el espacio exterior seguro

. ) Cocina, almacenes (P. baja) y
Locales de riesgo especial o
biblioteca (P. Segunda)

Aseos de uso publico Todos son de este tipo

Sefiales de seguridad En todos los casos

Itinerarios accesibles En todos los casos

-Posicién y caracteristicas de las iluminarias: Se encuentran colocadas a una altura de, al menos
2,00m sobre el nivel del suelo, en puertas existentes en recorridos de evacuacion, en escaleras para

alumbrar todos los tramos y en cambios de direccion e intersecciones de pasillos.

SUA-5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién

Este apartado no es de aplicacion.
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SUA-6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Este apartado no es de aplicacion.

SUA-7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Este apartado no es de aplicacion.

SUA-8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo
Este apartado no es de aplicacion.

SUA-9 Accesibilidad
Se facilita el acceso y la utilizaciobn no discriminatoria, independiente y segura del edificio a las

personas con discapacidad.

1.-Condiciones de accesibilidad.

- Accesibilidad en el exterior del edificio: La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica
con la entrada principal del edificio y la via publica.
- Accesibilidad entre plantas del edificio: Consta de un ascensor accesible que comunica todas las
plantas del inmueble, de modo que todos los recorridos y accesos a las diferentes alturas son
accesibles.
- Accesibilidad en las plantas del edificio: Toda la construccién dispone de itinerarios accesibles en
cada una de las plantas, de modo que se comunica desde el acceso a ella, con todas las zonas de
uso publico, con todo origen de evacuacion, y todos los elementos accesibles (servicios higiénicos,
plazas reservadas en salon de actos, punto de atencion, etc.).
- Dotacion de elementos accesibles.

Viviendas accesibles: Este apartado no es de aplicacion.

Alojamientos accesibles: Este apartado no es de aplicacion.

Plazas de aparcamiento accesibles: Este apartado no es de aplicacion.

Plazas reservadas: El sal6n de actos cuenta con XX asientos fijos, por lo que se reserva una
plaza para usuarios de silla de ruedas, ademas de una plaza para personas con discapacidad
auditiva.

Servicios higiénicos accesibles: Se dispone un aseo accesible para cada sexo.

Mobiliario fijo: La zona de atencion al publico en la biblioteca incluye un punto de atencién
accesible.
Mecanismos: Todos los interruptores, dispositivos de comunicacién, pulsadores, etc.... son

mecanismos accesibles.

2.-Condiciones vy caracteristicas de la informacién y sefalizacion.

- Dotacion: Segun lo dispuesto en la Tabla 2.1.Sefalizacién de elementos accesibles en funcion de
su localizacion, se sefalizan la entrada al edificio accesible, itinerarios accesibles, ascensor
accesible, plazas reservadas, servicios higiénicos accesibles, servicios higiénicos de uso general.

- Caracteristicas:

La entrada al edificio, itinerarios accesibles y servicios higiénicos accesibles, se sefializan
mediante SIA, incluida flecha adicional en la mayoria de casos.

El ascensor accesible se sefaliza mediante SIA, y cuenta con la indicacion en Braille y
arabigo en alto relieve a una altura de 1,00m, del nimero de planta en la jamba derecha de la puerta
y en el sentido de la entrada.

Los servicios higiénicos se sefializan con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y
contraste cromatico, a una altura de 1,00m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido
de la entrada.

Las bandas de sefializacion visuales de color contrastado con el pavimento, con relieve de
2mm en interiores y 4mm en exteriores.

Caracteristicas y dimensiones del simbolo internacional de accesibilidad para la movilidad se
establecen segun lo dispuesto en la norma UNE 41501:2002.

- Terminologia:

Ascensor accesible: Cumple con la norma UNE EN 81-70:2004 relativa a la "Accesibilidad a
los ascensores de personas, incluyendo personas con discapacidad”, asi como las condiciones que
se establecen respecto a la botonera (caracteres en Braille y contrastados cromaticamente, y
llamada individual) y las dimensiones de la puerta de la cabina (1,10x2,00m).

Itinerario accesible:

Desniveles Se salvan mediante ascensor accesible.

Diametro de 1,50m libre de obstaculos en vestibulos, fondos de

Espacio para giro pasillos de mas de 10m y frente a ascensores.

Pasillos y pasos Anchura libre de paso =21,20m
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Anchura libre de paso 20,80m. Mecanismos de apertura y
cierre  situados a una altura entre 0,80-1,20m, de

funcionamiento a presién o palanca, y maniobrables con una

Puertas .
sola mano o automaticos. En ambas caras de las puertas
existe un espacio horizontal libre de barrido de las hojas, de
@1,20m.
No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como grava o
_ arena. Los felpudos estan castrados o fijjados al suelo. Para
Pavimento

permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, los

suelos son resistentes a la deformacion.

Plaza reservada para usuarios en silla de ruedas: Espacio que cumple con itinerario
accesible, acceso y salida proximos, dimensiones aptas (0,80x1,50m - aproximacion lateral) y
asiento anexo para acompafiante.

Plaza reservada para personas con discapacidad auditiva: Dispone de un sistema de mejora
acustica proporcionando mediante un bucle de introduccién o cualquier otro dispositivo adaptado a
tal efecto.

Punto de atencion accesible: Mostrador de informacién con espacio libre para acceso
mediante silla de ruedas y tabla de atencién a una altura <85cm

Servicios higiénicos accesibles: Comunicados con itinerario accesible, espacio para giro de
didmetro 1,50m libre de obstaculos, cumplimiento de puertas con condiciones de itinerario accesible

(barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromaticamente del entorno).

Espacio libre inferior minimo de 0,50x0,70m, sin

Lavabo pedestal. Altura de la cara superior <85cm.
Espacio de trasferencia lateral de anchura 80cm vy
Inodoro 75cm de fondo hasta el borde frontal. Altura de asiento

entre 45-50cm.

Faciles de asistir, seccién circular de @40mm
separadas del paramento 50mm. Fijacion y soporte
aguantan una fuerza de 1kN en cualquier direccion.
Barras horizontales (75cm de altura, 70cm de longitud
y abatibles en su lado de transferencia) separadas
entre si 70cm.

Barras de apoyo

Mecanismos de descarga a presion, con pulsador de
gran superficie. Griferia automatica dotada de sistema
de deteccion de presencia. Alcance horizontal desde
asiento <60cm. Altura del borde inferior del espejo
<90cm. Altura de uso de mecanismos y accesorios
0,70-1,20m.

Mecanismos y accesorios

Aclaracidn: La Asociacion de Vecinos y Biblioteca Publica "Alqueria Pallardé" se disefia como una
hipotética propuesta de intervencion que se podria haber llevado a cabo en la Ultima actuacion que
adapté el edificio a la forma y explotacién con la que se conoce actualmente. Dicha proposicion tiene
el tratamiento de Proyecto Basico, por lo que para su levantamiento fisico seria necesaria la
redaccion de un Proyecto de Ejecucion completo. Debido a esto, solo se justifican los apartados que
tienen mayor relaciéon o condicionan en un grado mas alto la distribucion y el disefio de espacios y
superficies, asi como compartimentaciones y evacuaciones. Por tanto, seria necesaria la creacion
de un equipo multidisciplinar formado por técnicos con las competencias necesarias para la
realizacién de todo tipo de célculos estructurales, instalaciones, disefios, etc.... quienes también
realizarian las justificaciones completas de todas las normativas y proyectarian la licencia de

actividad obligatoria para la explotacién del inmueble.
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4.4.- Memoria constructiva

4.4.1.- Actuaciones previas y derribos:

Partiendo de la base de la hip6tesis formulada en el apartado 3.1.4.-Evolucién histérica del edificio.
en la que se exponia que el inmueble se encontraba abandonado, hubiera sido muy probable la
necesidad de realizar alguna actuacion de acondicionamiento o derribo antes de entrar a trabajar en
la propia intervencion proyectada. Debido a que los datos para la propuesta de intervencion se
obtienen del estado actual de la edificacion, se carece de informacién necesaria para abordar este

sub apartado.

4.4.2.- Cimentacion:

No se plantea ningun tipo de actuacién en la cimentacién del edificio puesto que el estado de salud
de la misma aparentemente es correcto, asi como también lo demuestran los muros de carga que
forman la estructura. Teniendo en cuenta que las soluciones constructivas que describen a
continuacion liberaran de peso al conjunto de la Alqueria, sumado a que el terreno no presenta
signos de asientos dado que lleva consolidado mucho tiempo, se consolida en mayor medida la
decision de no actuar en la base del edificio.

4.4.3.- Estructura vertical:

Como en el caso de la cimentacion, los
seis espesos muros de carga que forman
el armazon vertical no exteriorizan ningln
problema y se puede afirmar que se
mantiene en buen estado. Si se aprecian
importantes problemas de humedad por
capilaridad ascensional, los cuales,
deberian ser tratados con la misma
solucion que se desarrolla en el apartado

5.-Mantenimiento y restauracion.

Figura 117: Perfecta conservacidn estructural de las fachadas. ASimismo, se recuerda que cualquier otra
2014. Fuente: elaboracion propia accion que no fuese dar mantenimiento o

consolidacion a las tapias, no estaria permitida legalmente puesto que el inmueble se encuentra
protegido gracias al PEP-EBIC-02. Plan Especial de Proteccion del Entorno del Bic y Catélogo de

Bienes y Espacios Protegidos.

Como nuevo elemento estructural, aparece
en planta baja situado en la primera de las
crujias, un pilar de fabrica de ladrillo
ceramico de un pie de espesor, al cual se
recurre debido la necesidad de sustentacion
gue requiere parte del forjado de planta
primera en el hueco de escalera. La aparicion
de este soporte tiene origen en el vuelo de
una pequefa porcion de forjado, que se ve
alargado para el aprovechamiento en su
altura superior de la superficie volada. Este
fin no es mas que el de ganar espacio y

Figura 118: Colocacion de pilar en hueco de escalera. poder acceder a las carpinterias de los
2014. Fuente: elaboracion propia huecos de la fachada lateral.

Puesto que, la capacidad portante necesaria para que el terreno albergue las cargas que soportara
este pilar no se estiman muy grandes, no se considera necesaria la construccién de una zapata

auxiliar de cimentacion, sino que bastaria con reforzar la solera de planta baja.

4.4.4.- Estructura horizontal:

A raiz de lo comentado en el punto anterior, y que también es desconocido el conjunto que se
encuentra formado bajo el pavimento actual de la planta calle, se desarrolla a continuacion la
soluciéon que deberia haberse adoptado. Teniendo en cuenta que estd planta no actla como
estructura puesto que se encuentra contra el terreno, la parte mas importante deberia ser la de
impermeabilizacién, colocada en la parte mas inferior del conjunto del elemento constructivo. Una
vez colocada esta barrera, una solera de hormigén armado sobre la que colocar el aislamiento y el
pavimento darian con el conjunto final. Al tratarse de una actuacion sobre una edificacion existente
se deberia tener especial cuidado en los encuentros con los paramentos antiguos, asi como con la
cimentacion. Tampoco se tienen los medios y datos necesarios para juzgar el estado anterior a la

ltima actuacion ni si se podria haber conservado el pavimento original.

Se proyecta un tipo de estructura diferente a la actual, pero no tan distinta a la que en sus ultimos
dias albergase la Alqueria (conocida gracias a una antigua fotografia encontrada). Como ya se ha
comentado anteriormente, con la intenciébn de respetar el caracteristico aspecto del conjunto de
vigas-revoltones, y su mas que probables traviesas de madera anteriores, se decide utilizar una

nueva vigueria de madera como estructura portante principal y acabado visual por la parte inferior
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de los forjados. La solucion del encuentro con los espesos muros de tapia se ejecuta como en el
pasado, empotrando las esquinas de las vigas sobre estos. Realizadas mediante madera laminada,
de seccién estimada de 15x25cm, y con un intereje aproximado de 0,70m. En los casos que se
encuentren perpendicularmente se atornillardn entre si, este hecho solo se en los huecos de
escalera y ascensor, asi como excepcionalmente en zona mas al este del muro que divide las dos
primeras naves.

En su parte de entrevigado y superficie continua, se proyectan dos soluciones diferentes segun
forjado. En el primer caso se recurre a la colocacion de bovedillas ceramicas curvas como base para
la capa superior de mortero que solidarice el conjunto. Esta solucién se realiza con la intencién de
imitar, sin llevar a posible engafio, los antiguos forjados de revoltones que poseian las antiguas
alquerias, ya que con un acabado de yeso y pintura blanca emulard en cierta medida esta técnica

constructiva ya en desuso.

Figuras 119 y 120: Izda. Solucion constructiva para el primer forjado. 2014. Fuente: www.bovedilla.es

En el segundo forjado se recurre a un sandwich compuesto de: capa inferior de panel de tablero de
madera aglomerada hidréfuga (espesor 16mm) con acabado inferior visto; nucleo aislante térmico y
acustico, compuesto de poliestireno extruido con lamina sintética insonorizante con base polimérica
de alta densidad y viscoelastica (40mm esp.); panel de tablero de madera (espesor 16mm); capa
superior de acabado de tarima laminada sintética de alta presion (esp. 20mm). Este sandwich sera

atornillado a las diferentes vigas de madera antes de colocarse el revestimiento final.

El utilizar dos soluciones diferentes, una para cada forjado, tiene como fundamento dos ideas muy
concretas: se tiene constancia de la segura existencia del primer forjado y los materiales que lo
componian, en primer lugar, y el caso contrario para el segundo, donde es una hipotesis la que

considera que existi6 un segundo forjado que dividiese la antigua cambra en dos alturas. Esto lleva

a construir una primera planta mas sélida y adherida al conjunto edificatorio, y una segunda mas

ligera y con posibilidad de cambio y desmontaje para la estructura horizontal superior.

Figuras 121y 122: Izda. Posible acabado del forjado superior por su parte inferior;
Dcha. Solucion de encuentro entre vigas perpendiculares. 2014. Fuente: www.constructalia.com

4.4.5.- Escaleras:

La solucion de los accesos entre plantas viene determinada por el sistema elegido para realizar los
forjados, puesto que se decide que ya que se van a encontrar con la estructura horizontal de madera
y van a ser vistas por sus partes inferiores, se realicen del mismo material. Asimismo, la gran
ligereza del material es relevante a la hora de decantarse por este.

Se construyen a partir de una sencilla estructura de dos vigas paralelas de madera, que son
cortadas en forma de dientes para la colocacion de los peldafios. Estas vigas nacen ancladas a su
respectivo forjado inferior y se erigen hasta encontrarse con la vigueria del mismo material en su
parte superior. Excepcionalmente, el primer tramo y descansillo de la segunda escalera se realiza
con fabrica humeda, dejando vista a partir de este la estructura de la escalera por su parte inferior.
Los peldafios de la escalera se realizan en madera del mismo material que la estructura portante,
teniendo en cuenta las caracteristicas de resbaladicidad que tiene la normativa. Para los encuentros
entre las vigas de la estructura de la escalera, y de estas con los forjados, se recurre al mismo

sistema utilizado en los forjados horizontales.
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4.4.6.- Cubierta:

Como en el caso de la cubierta o la estructura vertical, no se plantea ningun tipo de actuacion en la
cubierta del inmueble ya que, aunque no sea la original se acerca bastante en su resultado a como
seria en el pasado. Con toda seguridad estaria resuelta de forma similar y con materiales parecidos,
por tanto, de tener que proyectarla se optaria por una solucion igual.

La unica diferencia que se consideraria respecto a la actual, seria la colocacién de un material que
absorbiese los empujes de la propia cubierta, la cual lesiona las fachadas laterales. Esta idea que

desarrollada de forma més extensa en el apartado n°5.-Mantenimiento y restauracion.

4.4.7.- Particiones interiores:

Para una mayor ligereza del conjunto, asi como una mas facil y rapida ejecucion, paso de
instalaciones, etc.... se recurre a la colocacion de un sistema autoportante de yeso laminado,
formado por dos placas aislantes estandares tipo H-2LV 152/600 de 12,50mm de espesor,
atornilladas a una estructura de acero galvanizado de canales horizontales y montantes verticales
con una separaciéon entre ejes de 60cm. Las canales disponen de junta estanca en su perimetro
para conseguir independencia entre la particibn y la estructura, y de este modo no transmitir
vibraciones. Este sistema elegido, ademas de evitar ruidos molestos gracias a su gran capacidad
como aislante acustico, facilita un mayor aprovechamiento de superficie util de los espacios

interiores compartimentados.

Figura 123: Placas de yeso laminado sin acabado.
2014. Fuente: www.pladur.com

Figura 124: Acabado de compartimentacion.
2014. Fuente: www.solucionesmodulareshn.com

En el caso de los aseos se utiliza una compartimentacion diferente para las cabinas y particiones de
los inodoros y urinarios. A través de paneles laminados plasticos de alta presion, colocados sobre
pequefos soportes metalicos se dividen los espacios privados. Estos paneles distan 15cm del suelo
y alcanzan una altura de 2,20m. Tanto esta solucion para los aseos, como el resto de particiones
interiores de yeso laminado, tienen la gran ventaja de que se adaptan perfectamente a las
dimensiones donde son ubicados, ademas de ser instalados en seco y poder ser desmotados y

reconfigurados en cualquier momento sin necesidad de causar grandes actuaciones.

4.4.8.- Revestimientos:

- Revestimientos verticales:
Variaran segun el lugar donde vayan a ser colocados, es decir, las particiones interiores nuevas no
precisan de gran revestimiento puesto que con la pintura de acabado final seria suficiente. En
cuanto a muros antiguos, como ya se ha dicho anteriormente, se desconoce su estado anterior a la
rehabilitacion, y por tanto no se puede valorar el grado de conservacion que podria haberse
realizado.
Dicho lo anterior y suponiendo que hubiese que retirar el revestimiento antiguo por completo, se
estudiaria la posibilidad de aplicar un acabado del mismo material al predecesor (probablemente
enlucido de cal) pero recalcando que seria de nueva sobreposicion.
En los cuartos humedos se optaria por cubrir los paramentos mediante azulejos ceramicos de color

blanco y dimensiones 15x15cm. hasta la cota del falso techo.

- Revestimientos horizontales:
- Suelos:
Del mismo modo que los revestimiento verticales, los pavimentos resultan diferentes en cada caso
segun su lugar de ubicacion. Dado que se conoce gracias a una fotografia antigua la morfologia y
color de la baldosa hidraulica que cubria el suelo de la planta, y que existe una gran probabilidad de
que fuese un material de similares caracteristicas el que cubriese la primera altura, se decide
colocar una baldosa hidraulica nueva, construida a partir de las técnicas tradicionales pero de
colores y dibujos diferentes.

En lo que respecta a la segunda planta y dado que el material de estructura es diferente, se recurre
a parquet sintético como acabado de solado. Este elemento es de facil colocacién, resulta poco
pesado a diferencia de la baldosa hidraulica, y ademéas es duradero y de sencilla reposicién o
retirada.
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- Techos:
Como ya se ha mencionado en el apartado de estructura vertical, en todos los forjados los cielos
gquedan visto para apreciar la sensacién de la vigueria de madera, a excepcion de las zonas
humedas de bafos y cocinas donde se coloca un falso techo de placas de yeso laminado con

caracteristicas similares al levantado para las particiones interiores.

\

!
Figura 126: Azulejo cerdmico color blanco.

2014. Fuente: www.banosmodernos.com

Figura 125: Enlucido de cal.
2014. Fuente: www.estucosybovedas.com

Figura 127: Baldosa hidrdulica.
2014. Fuente: www.franciscolledo.com

Figura 128: Parquet sintético.
2014. Fuente: www.carpinteriasalvatierra.es

4.4.9.- Carpinterias:

Carpinteria exterior:
Se desconoce la antigiiedad del conjunto de la carpinteria actual, pero dado que, tanto su estado de
conservacion como el aspecto que da en fachadas e interior es mas que aceptable, no se estudia el

reemplazarlo por otra de caracteristicas similares. Se quiere decir con lo anterior, que de no ser la
carpinteria original, cosa bastante probable, la que se encuentra actualmente colocada, como la
eleccién de material y acabado de puertas y ventanas se considera muy acertada, se recurriria a
una solucion idéntica.

La eliminacién del acabado metalico que recubre la puerta de emergencia situada en la calle
Grabador Enguidanos, seria un gran acierto estético, pero dado el testimonio de los trabajadores del
edificio, quienes aseguran que son frecuentes los actos vandalicos en el entorno, y especialmente
en dicha puerta, se considera conveniente mantenerlo para la proteccion del material principal de
dicha carpinteria.

También es preciso comentar que el estado de alfeizares, jambas, umbrales y dinteles es correcto y
no precisan de reparacion o rehabilitacion, a excepcion de los encuentros de las fabricas con la
cerrajeria estudiados en el apartado 5.-Mantenimiento y restauracion.

Carpinteria interior:
Se considera la colocacién de una carpinteria interior ligera, acorde con el peso y los materiales
definidos de las particiones interiores, puesto que en su mayoria los huecos se sitian en dicha
tipologia. Estas puertas seran de aluminio abatibles con un acabado de imitacion madera, e irdn
colocadas sobre las estructuras de las particiones ligeras en su caso, y directamente sobre los
muros en las fabricas pesadas a través de premarcos. Se encuentra ubicado un tipo de carpinteria
especial entre las aulas | y Il que permite la unidon o separacion entre ellas cuando se considere
oportuno. Se trata de un sistema de carpinteria corredera unidireccional, que se desliza a través de
un anico carril superior de aluminio dejando libre de obstaculos la zona inferior (sin guia en el
pavimento). Esta compuesto por una serie de médulos de paneles de aluminio rigidos, que son
moviles en sus laterales a través de un accionamiento manual mediante una llave de anclaje que los
libera. Tanto el perfecto aislamiento acustico que ofrece la carpinteria como su facil accionamiento,
permiten crear uno o dos espacios segun las necesidades de aforo y espacio de las personas que

utilicen las aulas.

Cerrajeria:

Como se ha mencionado en el punto. Carpinteria exterior, la solucion adoptada por el proyectista
para la eleccion de las cerrajerias exteriores se considera muy correcta, y por tanto, tampoco se
estudian otros tipos de rejas y barandillas parecidos. Ademas, se desconoce absolutamente la
morfologia de la cerrajeria primitiva, puesto que en los Unicos documentos graficos que se poseen,
las barandillas de los balcones de la planta primera se encuentran cerrados con fabrica de ladrillo
cerdmico y revestidos del mismo material que la fachada. Si se aprecia una reja en un hueco de la
fachada principal en planta baja, que resulta ser de caracteristicas similares a los actuales.
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4.4.10.- Instalaciones:

Saneamiento:
La red interior confluird en una arqueta registrable prefabricada situada en el exterior, en la calle
Grabador Enguidanos, donde se realizara la conexién a la red general de saneamiento. La red del
edifico se realizar4 mediante tuberias de PVC enterradas bajo los pavimentos, generando arquetas
de conexion registrables en cada punto de unién. La pendiente minima de las tuberias sera del 2%.
La canalizacion de las bajantes pluviales se realizé junto a los sumideros de la plaza y los viales, por
tanto, no precisa de estudio.

Fontaneria:
Se llevara a cabo mediante conductos de polietileno conducidos por falso techo entre los diferentes
cuartos humedos y empotrados por las paredes en su longitud vertical. La acometida se encuentra
situada en la esquina del muro de la calle Grabador Enguidanos, de la que se realiza la derivacion a

la cocina y los servicios. Se colocara la misma griferia en todos los bafios y cocina.

Electricidad:
La instalacion eléctrica se realizard cumpliendo el Reglamento Eléctrico de Baja Tensién (REBT). Se
prevé una alta demanda debido a los equipamientos de la cocina, por lo que se dispondra un
sistema trifasico independiente del resto de la instalacién exclusivamente para esta zona. Las
canalizaciones se conduciran, por el falso techo en las zonas humedas, y pegadas a las vigas de
estructura en el resto del edificio. En el caso de los paramentos, se conduciran empotrados en las
particiones nuevas y de forma exterior en los muros antiguos. La conexién entre la distribucion de la
instalacion y cada uno de los puntos de luz y tomas de corriente dentro de las diferentes estancias,

se realizaré vista también.
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5.- MANTENIMIENTO Y RESTAURACION
5.1.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE PATOLOGIA

4.3.1.- Manchas de humedad en fachada posterior
4.3.2.- Manchas de humedad en fachada principal
4.3.3.- Grietas en muros de fachadas laterales
4.3.4.- Desprendimientos en aleros

4.3.5.- Desolidarizacion de barandillas y bajantes
4.3.6.- Actos vandalicos

4.3.7.- Falta de mantenimiento de cubierta

4.3.8.- Rotura de pieza de vierteaguas
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5.- MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

5.1.- Memoria descriptiva de lesiones

Debido a que la rehabilitacion de la Alqueria Pallardé se realiz6 hace relativo poco tiempo,
aproximadamente veintitrés afios, el estado de conservacioén del inmueble es bueno. El paso del
tiempo en el edificio no se hace latente acorde con la antigiedad del mismo, puesto que los
materiales que lo componen actualmente se encuentran colocados desde principios de los afos
noventa. Un buen uso y conservacion, por parte de los trabajadores y administrativos del centro
también ayuda en gran medida a que esto sea asi, pues es bueno resaltar que el edificio, en su
interior, se encuentra en perfecto estado.

El grado de afeccion de las anomalias detectadas en el inmueble no es preocupante, puesto que no
afecta a la estructura del mismo ni genera peligro para sus usuarios. En su mayoria son problemas
derivados del contacto de los materiales con el agua que contiene el terreno bajo el que se erige la
alqueria, y con el agua de lluvia en su recogida y expulsién. Igualmente se encuentran otros dafios,
de caracter mas leve, ocasionados por otras causas distintas (incompatibilidad de materiales, paso
del tiempo, vandalismo...) Todo el estudio patolégico se encuentra completamente desarrollado y
definido a continuacién, y de forma mas grafica y esquematica en el apartado 6.3.-Fichas de

patologias.

Se ha tenido muy en cuenta la localizacién de los problemas que se han encontrado, valorando que
en su totalidad se sitian en la envolvente del edificio, dejando un interior en perfecto estado de
conservacion. Cabe resefiar que en la Ultima rehabilitacion llevada a cabo, se recurre a materiales
nuevos y actuales de ese momento y por tanto, el estado de los elementos que componen el interior
del centro es muy bueno. La forma o signos de aparicion de las lesiones halladas ha sido de
diversas maneras: roturas (grietas, fisuras, etc....), pérdida de seccién de material, manchas de
humedad, erosiones y disgregaciones, desconchados, abombamiento de pinturas y enfoscados. A
partir de las inspecciones visuales realizadas in situ, y sin la realizaciéon de ensayos, catas o pruebas
fisicas que determinasen exactamente el estado y conservacion de los distintos elementos
constructivos, se han realizado posibles hipétesis sobre las causas que han podido crear los
problemas detectados. Tras identificar todos y cada uno de los sintomas con aquellos motivos que
han podido producirlos, se estudian uno a uno a modo de descarte para poder alcanzar el origen
mas probable. Teniendo en cuenta que muchas veces no es solo una causa la que provoca el dafio,
y que también, la suma de varias y distintas de ellas pueden ser las que lo desarrollen, se ha

dictaminado una razén principal para el deterioro de cada elemento constructivo.

La construccién no es una ciencia exacta y por tanto, no hay una solucion Gnica o una sola forma de
intervencion en la rehabilitacion de edificios. En el presente documento se han propuesto las
medidas que se han considerado mas oportunas, pero con toda seguridad se podrian llevar a cabo

otras medidas igual de eficientes. A continuacion se desarrollan y solucionan los distintos problemas

encontrados:
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Figuras 129, 130, 131y 132. Mapeo de lesiones.
2014. Fuente: elaboracion propia.
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5.1.1.- Manchas de humedad en la fachada posterior:

La hipétesis mas probable de la aparicibn de manchas, desconchados y pinturas desprendidas es
que sea debido a una humedad por capilaridad producida en la base de los muros de cerramiento.
El edificio se encuentra erigido al margen de la acequia de Rascafa, la cual durante siglos, ha
transportado gran cantidad de agua para el riego de los campos de la huerta de Valencia. El agua
que contiene el terreno o una averia en la canalizacion de riego son con toda seguridad los
causantes de esta cuestion, a su vez, la composicién del muro también favorece la aparicion del
problema, ya que contiene un alto grado de porosidad. Realmente cuesta complicado definir su
estado solo con la inspeccién visual realizada, pero como ya se ha mencionado, no se realizan catas
0 ensayos en la edificacion. Cabe resefiar que no se encuentran sintomas de intencionalidad para la
solucién del problema expuesto en ninguna de las actuaciones realizadas en el edificio, cosa

bastante llamativa dado que es muy probable que este fendmeno surgiera hace mucho tiempo.

Figura 133 y 134. Humedad en las fachadas principal y lateral de la Alqueria.
1984. Fuente: Catdlogo de Inventario de edificios.

Como solucién a desarrollar se propone un sistema de inyecciones que formen una barrera quimica
gue impida el paso del agua y la humedad de esta a cotas superiores de la cimentacion de
mampuestos de piedra. Como complemento de lo anterior, y dado que hay una gran diferencia de
alturas entre la planta baja del interior del edificio y la acera exterior de la parte trasera del mismo,
se recurre a una impermeabilizacién de muro en la parte enterrada. A continuaciéon se detalla el
proceso de ejecucion:

Como inicio del proceso se retira toda la parte de revestimiento lesionado, asi como se aprovecha
para levantar el pavimento de la acera y excavar alrededor de 1,50m hasta alcanzar la cota de
planta del interior. Esta actuacion sirve al mismo tiempo para conocer el estado de conservacion de

la acequia canalizada, y detectar si se dan pérdidas o fugas de agua. A continuacion, se realizan

diferentes taladros a una inclinacion de 30° en la base del muro por toda su longitud, sobre los que
se colocaradn los depésitos que contienen el producto impermeabilizante, y que rellenaran los
agujeros hasta que el muro alcance el nivel de absorcion deseado, para formar la barrera
comentada que parard la ascension de la humedad. Posteriormente se coloca una lamina
impermeabilizante adherida al paramento, que tendra como funcion evitar que la humedad del
terreno en contacto con el muro hasta alcanzar la cota de pavimento, no penetre en el interior de la
fachada. Para proseguir con los trabajos se reconstruye la parte de vial publico levantado para
después aplicar el revestimiento de mortero sobre la tapia impermeabilizada y saneada de
humedades. Para este procedimiento se requiere el uso de un mortero macroporoso que favorezca
la evaporacion del agua existente en el paramento, gracias al incremento que tiene este de la
superficie en contacto con la atmdsfera. También se determina que la utilizacion de una pintura
especial transpirable permitird la salida del agua y el secado de los materiales componentes del
cerramiento, ademas de impedir la entrada de la humedad contenida en el ambiente.

Cabe destacar el estudio de otras posibles soluciones que finalmente han sido descartadas por
diferentes motivos: el sistema de sifones atmosféricos no ha sido utilizado puesto que no evita la
ascension del agua y resulta antiestético dada la cantidad de huecos que requiere su aplicacion; la
propuesta del aparato de electro-6smosis o impulsos de resonancia ha sido descartada debido a la
gran cantidad de agua que contienen los muros y a la alta posibilidad de que ocurran filtraciones de
liguido en la cimentacibn y base de estos, las cuales esta solucion no erradicaria; la
impermeabilizacion de las fachadas no haria mas que esconder la humedad que probablemente se
manifestase posteriormente a una cota mas alta o en el interior del edificio; la realizacion de un
drenaje e impermeabilizacion perimetral a partir de los cimientos no se valora tras tener en cuenta la

envergadura de su actuacion en el entorno de la alqueria.

Figura 135. Aplicacion de la barrera quimica
sobre un muro de mamposteria.

2014. Fuente: Apuntes de la asignatura
Construccion VI.
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5.1.2.- Manchas de humedad en la fachada principal:

Con casi toda seguridad, la aparicion de las manchas y eflorescencias de la fachada principal
tengan la misma causalidad que el problema mencionado en el caso anterior. La méas légico es
contemplar la idea de que la presencia de desconchados y manchas situadas en la fachada principal
provengan de un problema de humedad por capilaridad ascensional producida por la gran cantidad
de agua contenida en el terreno. Aunque en este caso, la distancia con la acequia aumente
considerablemente en mas de quince metros, la tierra recoge una considerable cantidad de agua,
dado que se trata de un area historica de cultivo de regadio como es la huerta de Valencia. También
cabe destacar el conocimiento de la antigua existencia de un pozo de agua a escasa distancia de la
entrada principal del inmueble, dato importante a tener en cuenta.

Recalcar asimismo, que la orientacion de este muro (sur-suroeste, a diferencia de la posterior
orientada al norte) hace que la manifestacién de humedad sea mucho mas reducida que en la
fachada trasera, gracias a la aportacion de temperatura que hace el sol. El paramento se encuentra
afectado en el revestimiento exterior de mortero, donde se pueden apreciar eflorescencias. Igual que
en la lesion anterior, por la parte interior de la edificaciébn no se hace presente el problema descrito
en ninguna de sus estancias. Del mismo modo, no se actla sobre la construccion en forma de catas,
pruebas o ensayos, y Unicamente se recurre a una mera inspeccion visual. A diferencia del
problema anterior, si parece que se ha actuado para hacer frente a esta lesion, colocando en la
tltima rehabilitacién (principios de los afios noventa) un z6calo de piedra que recorre de punta a
punta el alzado principal. Esta solucion aparentemente no ha tenido un buen resultado, lo Gnico que

se ha conseguido es transportar la aparicion de las humedades a una cota superior.

Figura 136. Extracto del plano Término
municipal de Valencia. En color azul, acequia
de Rascafa;, en color rojo, pozo
desaparecido. (1929-1944).

Fuente: Cartografia historica de la ciudad de
Valencia (1608-1944).

(e

157 a

La propuesta de intervencién para corregir el problema es muy similar a lo realizado en la fachada
posterior con algunas diferencias. La actuacibn mas importante, que erradicara el problema, es el
uso del mismo sistema de inyecciones que formaran la citada barrera quimica, la cual frenara el
paso del agua mas allad de la cimentacién. Tras la retirada del mortero y pintura afectados, la
realizacion de los taladros y su posterior rellenado de material impermeabilizante, la barrera formada
protegera toda la longitud de la fachada de la ascensién por capilaridad del agua contenida en el
terreno. El cambio del mortero a uno mas poroso, junto con la pintura transpirable, permitiran el

secado del paramento ayudados de la incidencia del sol en el mismo.

Figura 137.
Vista y
dibujo de la
lesion
estudiada.
2014.
Fuente:
Elaboracion
propia.

Tanto en este caso como en el anterior, se entiende que no resulta ni dafiino ni problematico que en
las zapatas de cimentacion se encuentren grandes cantidades de agua y humedad, puesto que el
edificio ha convivido con esta circunstancia desde su construccion. Ademas, los materiales que
componen dichos cimientos no presentan ningun peligro de oxidaciones ni corrosiones que pudieran
presentar problemas en cuanto a la estabilidad y conservacién. Las Unicas diferencias con el caso
anterior, son la retirada del z6calo de piedra y la no colocacién de impermeabilizante. El zécalo que
recorre toda la pared es necesario retirarlo, puesto que es el detonante de que los problemas de
humedad se exterioricen a una cota tan elevada, ya que no permiten una mejor transpiracion que
disminuya el contenido de agua del interior del cerramiento. Por tanto, la colocacién de un material
mucho mas poroso como un mortero transpirable, permite que la humedad no alcance tanta altura y
facilita el secado y evaporacién, cosa que no ocurria con el revestimiento de piedra anterior. En
cuanto a la no utilizaciéon de laminas impermeabilizantes, comentar que dado que en esta fachada,
la cota de planta y la cota exterior del edificio son las mismas no es necesario su uso, ademas de la
ya mencionada aportacién de calor durante el dia que recibe la fachada del sol, que aumenta la

rapidez del proceso de secado y evaporacion.
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5.1.3.- Grietas en muros de fachadas laterales:

Se pueden observar en las fachadas laterales del edificio (orientadas a la calle Grabador
Enguidanos y su paralela) unas fisuras en la coronacién de los muros en su encuentro con la
cubierta. Estas representan la misma forma, longitud e inclinacion que las pendientes del tejado, lo
gue hace pensar que la causa de la aparicion de dichas fisuras sea debida a los empujes producidos
por los materiales que forman dicha cubierta. Esta formada por una estructura de vigas de madera,
paralelas a las fachadas objeto de estudio, rasillas cerdmicas y capa de compresion de mortero de
cemento sobre las que se encuentra colocada la cobertura de teja ceramica arabe. Son dichas
rasillas, junto con la capa superior de mortero, las que producen empujes debidos a los movimientos
de dilatacién que sufren los materiales por los cambios de temperatura y los agentes atmosféricos.
La muy posible falta de junta de dilatacion o material que pueda absorber los desplazamientos,
también aumenta en gran medida la posibilidad de aparicion de las grietas. La desolidarizacion de la
cubierta con la envolvente del cerramiento probablemente no genere mayores problemas que la
rotura del revestimiento, pero se ha tenido a bien el estudio y reparacion de este puesto que mejora

en gran medida el aspecto de la edificacién.

L.

Figura 138. Detalle en fachada de lesion. 2014. Fuente: Elaboracion propia.

La mejor solucion para abolir el problema seria muy extrema, puesto que se deberia levantar toda la
cubierta o parte de ella para realizar un correcto encuentro entre la misma y las fachadas laterales
del inmueble. Dicha reparacion causaria un coste muy elevado en comparacion con los
inconvenientes que pueden generar las fisuras, por tanto, se adopta la propuesta de intervencién
siguiente dado que se cree mas conveniente. Como primer paso se procede a picar y retirar todo el
revestimiento afectado por la lesién, hasta alcanzar la parte del ndcleo del muro, formado por
ladrillos ceramicos, mortero, cal y arena. Este trabajo se lleva a cabo en una superficie importante
para conseguir una anchura donde quepa la futura lamina de reparacion.

Para proseguir con el trabajo, se coloca una lamina mallatex de fibra de vidrio (35g/m?) que servira
para evitar la reaparicion de futuras grietas tras la reparacion. Este material actuara junto con el
nuevo revestimiento como un mortero armado, un conjunto que dara solidez al acabado e impedira

que seccione tras los movimientos y empujes que genere la cubierta debido a los cambios de

temperatura y agentes atmosféricos. Para finalizar con la actuacion se repone el revestimiento de
mortero de cal y cemento que compone la fachada, el cual, tras una correcta ejecucion y secado,

sera inapreciable en sus encuentros con el acabado antiguo.

Suponiendo que la actuacién propuesta pudiera ser
insuficiente a la fuerza de empuje, se podria
realizar otra actuacion complementaria a la descrita
anteriormente. La fabricacion de una moldura,
hendidura o relieve controlado en la parte superior
de ambas fachadas, antes de su encuentro con el
remate de cubierta, serviria de guia o lugar de
futura rotura por el que aparecerian las fisuras de
no resultar suficiente el armado de mallatex. Esta

solucion no evitaria la presencia de las grietas pero

si las disimularia y esconderia de forma que tanto

Figura 139. Intervencion con ldmina
mallatex en la azotea de un edificio.
2014. Fuente: www.rehabilitacionedificios.net

estética como visualmente resultasen mucho mas
imperceptibles.

En caso de reaparecer la afecciébn y como se ha citado al principio, aln sin tener gran importancia
mas que el correcto y aseado aspecto del exterior del inmueble, se deberia recurrir a la solucién

inicial y costosa de rehacer por completo el encuentro entre los muros y la cubierta.

5.1.4.- Desprendimientos en aleros:

Con casi toda seguridad, tanto la aparicién de humedades en la longitud de los aleros del inmueble,
la pintura desprendida y los desconchados, asi como el puntual desprendimiento de parte del
material componente del alero posterior en una de sus esquinas, se derivan de una incorrecta
ejecucion o falta de mantenimiento del sistema de recogida y expulsion de aguas pluviales de la
cubierta. Tanto la coincidencia entre el agua de lluvia y el lugar de aparicion de las humedades,
como la observacion de plantas y vegetacién en los canalones y bajantes del edificio, dan como
resultado las teorias de que hay una gran falta de conservacién, como requieren las cubiertas, y se
produce un error de filtracién o pérdida de agua en los canalones o sus encuentros con las bajantes.
Cabe destacar que el inmueble se encuentra rodeado en tres de sus cuatros lados por zonas verdes
y jardines, las cuales, contienen numerosa vegetacion y arbolado de gran altura, que supera el
edificio situandose por encima del tejado. Esta situacion propicia el hecho de que aun sea mucho
mas necesario el control, limpieza y mantenimiento del sistema de evacuacion de aguas pluviales
(también deberia valorarse la poda y mantenimiento de la vegetacién perimetral a la alqueria).

Asimismo, se entiende como muy necesaria la intervencion para reparar el problema mencionado
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dado que los desprendimientos pueden ocasionar dafios graves para los viandantes y vecinos que
discurren cercanos a la construccion y sus alrededores, mas adn si se tiene en cuenta que tanto el

jardin como el parque son lugares de relacién y encuentro para el vecindario de Campanar.

§

Figuras 140 y 141. Detalle de lesion y prlleba de estanqueidad de canalones. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Para solucionar el problema y poder sanear y reparar los dafios, en primer lugar se deberia realizar
una importante limpieza en toda la superficie de cubierta, retirando todos aquellos elementos y
vegetacion existente ajena al tejado. Deberia bastar con una limpieza y saneamiento de las canales
de recogida asi como de la cubierta en general, y después de esto descubrir si existe problema de
pérdida o filtracion de aguas fuera del sistema propio de recogida y evacuacion y para ello se ha de
realizar una prueba de estanqueidad de los materiales que forman los canalones. Probablemente, y
darse esta situacion, las pérdidas se produzcan en los encuentros con los codos de arranque de las
bajantes y en las distintas uniones del material del que esta construido el canalén. Siendo la longitud
de este de 16m, se descarta por completo la posibilidad de que se encuentre realizado de una sola
pieza, y lo més légico seria, que el lugar de origen de la lesion seab las uniones de soldadura. Se
deberian repasar dichos encuentros aportando material de union de soldadura y colocando una
pintura impermeabilizante, elastica y resistente a las temperaturas exteriores y dilataciones de los
materiales.

En caso de encontrar los canalones muy deteriorados se deberia proceder directamente a la
sustitucién por otros nuevos y estancos. Una vez desarrollado lo anterior, el paso siguiente ha de ser
el saneamiento de aleros, retirando las partes de material afectadas, y la posterior reconstruccion
para recomponerlos a su forma original afiadiendo las partes necesarias de ladrillos, mortero de cal

y pintura que forman el revestimiento.

5.1.5.- Desolidarizacion de barandillas y bajantes pluviales:

Algunos encuentros entre los muros de cerramiento con las barandillas de los balcones y las
bajantes pluviales exteriores se encuentran en mal estado, ocasionando una desolidarizacién del
conjunto que pueden derivar en futuros problemas de indole més importante (barandillas inseguras y
roturas de bajantes que provoquen una mala canalizacién del agua de lluvia).

Es un problema bastante comun en el mundo de la construccion, que resulta de una mala eleccién
de materiales que provoca una incompatibilidad entre los mismo. Una posible oxidacion, mala
solidaridad o los movimientos de algunos materiales (dilataciones, asentamientos, etc..), pueden ser

el detonante de dicha situacion.

En primer lugar se deben retirar los elementos afectados independientes y disgregados del muro, y
los barandillas y partes de bajantes pluviales que molesten para la comoda y correcta ejecucion de
los futuros trabajos. A continuacion se deberia proceder a una recomposicién de los muros en sus
esquinas, jambas o fachadas consiguiendo un resultado como fuera su estado anterior al problema.
Una vez reparadas estas superficies, colocar planchas
metalicas con tornillos inoxidables en los puntos donde
vayan a encontrarse las fabricas con los elementos de
unién, seria el siguiente paso a seguir. La utilizacién de un
material inoxidable e independiente a ambos elementos,
en la unién entre las fachadas de fabrica y los elementos
mecanicos, solucionaria el perjuicio con toda seguridad. Es
muy recomendable, para evitar la aparicion de futuras
grietas y rajas en los paramentos, la colocacién de un
material elastico que absorba los movimientos vy
dilataciones de todos los materiales sin crear tension entre
ellos.

Tras esto, preparar los extremos de barandillas y las

abrazaderas de las bajantes para un correcto encuentro Figura 142. Detalle de lesion.

con las planchas metdlicas situadas en los muros de 2014. Fuente: elaboracién propia.
cerramiento. Posteriormente y como ultimo paso, colocar

los elementos donde corresponda mediante el método de union acorde con el uso, unién soldada
para las barandillas (puesto que son del mismo material y requieren una perfecta solidarizacion) y

mediante atornillado de abrazadera en el caso de bajantes.
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5.1.6.- Actos vandalicos (graffitis):

Se desconoce el origen de las pintadas encontradas en las fachadas, aunque si se aprecia
una posible actuacion sobre los graffitis recayentes en la principal. Parece ser que la
intervencién no consigui6 el resultado deseado y por tanto, se plantea una solucién a partir
la retirada de la parte de mortero afectada, su posterior saneamiento y reposicion. En el
caso de la puerta de emergencia situada en la calle Grabador Enguidanos bastaria con un
nuevo lacado de la superficie metalica de acabado, ya que los productos quimicos que
componen los aerosoles no afectan tan drasticamente en el metal como en los productos
derivados de la piedra y la arcilla. Un largo periodo de contacto entre dichas pinturas con
muchos de los materiales utilizados en la construccion tiene efectos irreversibles en estos y
la Unica solucion posible es la sustitucion de los mismos, dado el alto grado de agresividad y
corrosion de los productos que componen los sprays. La mayor intervencién que podria

llevarse a cabo seria la concienciacion por parte de los ciudadanos en el respeto y

conservacion de los bienes comunes.

e

‘Figuras 143 y 144. raffitis en puerta lateral y vegetacion en sistema de recogida de aguas pluviales.
2014. Fuente: elaboracion propia.

5.1.7.- Falta de mantenimiento de cubierta:

Como se ha citado anteriormente, se localizan varios puntos de los que surge vegetacién a partir de
los canalones y sistemas de recogida de aguas, resultado de una falta de mantenimiento por parte
de la Administraciéon. Este hecho es uno de los causantes de las patologias citadas, como es el caso
de las humedades en los aleros, y de la aparicion de futuros dafios. Dada la gran envergadura de
sus fachadas y la imposibilidad de acceso, ha resultado imposible realizar una mayor inspeccion
visual de la cubierta, aunque no se aprecian problemas desde el interior. Se deberia tener una
mayor conciencia sobre la necesidad de mantener correctamente el edificio, ya que es una buena
forma de evitar la aparicion de irregularidades. Como solucion al problema se plantea la limpieza de
la vegetacion existente en la cubierta, asi como la conciencia de que el edificio se haya préoximo a

varios arboles que precisaran a su vez de atencion.

5.1.8.- Rotura de pieza de vierteaguas:

Probablemente debido a un golpe aislado, el
vierteaguas de una de las dos ventanas que
iluminan los aseos en planta baja, se encuentra
deteriorado. La fractura en su parte superior lo
priva de toda la superficie de seccién, asi como
de una mala imagen visual. La longitud del
voladizo de los vierteaguas del inmueble es

bastante corta, y por tanto, una merma en su

dimensién util la convierte en ineficaz para su
uso como liberador de agua. Se trata de una

anomalia sin mayor importancia, mas que la de Figuras 145 y 146. Fractura de porcion de alfeizar.

lograr un correcto funcionamiento de cada una 2014. Fuente: elaboracidn propia.
de las partes del edificio gracias a su buen estado. Igualmente y dado que el fin del presente
apartado del proyecto es restaurar la alqueria, se ha tenido a bien reflejar esta irregularidad. La
sencilla recomposicién de la parte de material (piedra) que se encuentra arrancada, ayudandose de
un elemento de pegado en su reconstruccion, es la solucién para volver a dotar de un correcto

funcionamiento y estado estético al vierteaguas.
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6.- ANEXOS

6.1.- Planos

6.1.1.- Estado actual

Situacién y ubicacion
Emplazamiento

Distribucién

Planta baja
Planta primera
Planta segunda

Cotas y superficies

Cubierta
Alzados

Secciones

Planta baja
Planta primera
Planta segunda

Alzado principal. Orientacion sureste

Alzado lateral derecho. Orientacion noreste
Alzado lateral izquierdo. Orientacion suroeste
Alzado posterior (NW)

Seccion longitudinal A-A'
Seccioén transversal B-B'
Seccién quebrada C-C'

Secciodn constructiva

Carpinterias

Planta baja
Planta primera
Planta segunda
Puertas y rejeria
Ventanas

EA.SU-01
EA.E-01

EA.D-01
EA.D-02
EA.D-02

EA.S-01
EA.S-02
EA.S-03
EA.C-01

EA.A-01
EA.A-02
EA.A-03
EA.A-04

EA.SC-01
EA.SC-02
EA.SC-03
EA.DC-01

EA.CA-01
EA.CA-02
EA.CA-03
EA.CA-04
EA.CA-05

6.1.2.- Propuesta de intervencion

Distribucion
Planta baja
Planta primera
Planta segunda
Cotas y superficies
Planta baja
Planta primera
Planta segunda
Estructura
Forjado Planta baja-Planta primera
Forjado Planta primera-Planta segunda
Secciones
Seccioén longitudinal A-A'
Seccion transversal B-B'
Seccién quebrada C-C'
Seccion quebrada D-D'
Revestimientos y acabados
Instalaciones
|. Saneamiento - Planta baja
|. Fontaneria - Planta baja
I. Eléctrica - Planta baja
|. Eléctrica - Planta primera
|. Eléctrica - Planta segunda
Seguridad frente a incendios
Planta baja
Planta primera
Planta segunda

P1.D-01
P1.D-02
P1.D-03

P1.S-01
P1.S-02
P1.S-03

Pl.LE-01
PI1.E-02

P1.SC-01
PI1.SC-02
P1.SC-03
P1.SC-04
PI.LA-01

P1.1-01
P1.1-02
P1.1-03
P1.1-04
P1.1-05

P1.SI1-01
PI1.S1-02
P1.S1-03
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PUERTA EXTERIOR DE PASO
ENTRADA PRINCIPAL

PORTONES - ABATIBLES INTERIORES

PUERTA EXTERIOR DE
EMERGENCIA

PORTONES - ABATIBLES INTERIORES

PUERTA INTERIOR DE PASO
DESPACHOS

ABATIBLE INTERIOR

PUERTA INTERIOR DE PASO
OFICINAS

ABATIBLE EXTERIOR

PUERTA - ABATIBLE EXTERIOR

PUERTA - ABATIBLE EXTERIOR

L 1,99 l,
N 1
L 2,35 L
d 4
N
M L 1,35 L L 1,75 L
......... L4 7 L4 7
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/ N\ / \ / AN
(| P2 § R
1 UNIDAD 1 UNIDAD 3 UNIDADES 2 UNIDADES
MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA
DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES

HOJA: DOBLE DE 0,95x2,88m
HUECO: 1,99x2,98m

ACABADO
INTERIOR: BARNIZADO
EXTERIOR: BARNIZADO

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: POMO DE
LATONY APERTURA ANTIPANICO

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 1,12x2,35m
HUECO: 2,35x2,40m

ACABADO
INTERIOR: BARNIZADO
EXTERIOR: CHAPADO

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: POMO DE
LATONY APERTURA ANTIPANICO

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

ACABADO

LATON

HOJA: DOBLE DE 0,62x2,00m
HUECO: 1,35x2,05m

INTERIOR: LACADO GRIS
EXTERIOR: LACADO GRIS

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: MANILLAS DE

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,82x2,00m
HUECO: 1,75x2,05m

ACABADO
INTERIOR: LACADO GRIS
EXTERIOR: LACADO GRIS

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: MANILLAS DE
LATON

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

PUERTA INTERIOR DE PASO
ASEOS

ABATIBLE INTERIOR

, 0,92 ,

2,05
AN \J:/

4 UNIDADES
MATERIAL: MADERA

DIMENSIONES
HOJA: 0,82x2,00m
HUECO: 0,92x2,05m

ACABADO

INTERIOR: LACADO GRIS
EXTERIOR: LACADO GRIS

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: MANILLAS DE
LATON

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

PUERTA INTERIOR DE PASO
ASEOS

ABATIBLE INTERIOR

, 082 ,

2,05
~N cj:)/

3 UNIDADES
MATERIAL: MADERA

DIMENSIONES
HOJA: 0,72x2,00m
HUECO: 0,82x2,05m

ACABADO

INTERIOR: LACADO GRIS
EXTERIOR: LACADO GRIS

CIERRE: RESBALON
ACCIONAMIENTO: MANILLAS DE
LATON

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

REJA VENTANA EXTERIOR

REJA VENTANA EXTERIOR

REJA VENTANA EXTERIOR

REJA VENTANA EXTERIOR

REJA BALCON EXTERIOR

REJAS VENTANA'Y FIJO

BARANDILLA DE ESCALERAS

PB DESPACHOS PB ASEOS PB SALA DE REUNIONES PB ESCALERA P1 OFICINAS EXTERIOR - P1 INTERIORES
0.80 ESCALERA E INSTALACIONES PB-P1Y P1-P2
"=
-~ L 1,53 L , 1,20 ,
rd 7
1,20 ] —_—
o120 N 2 2
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= A | |
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2 UNIDADES 23,40 METROS
2 UNIDADES 2 UNIDADES 1 UNIDAD 1 UNIDAD 5 UNIDADES
MATERIAL: HIERRO MATERIAL: HIERRO MATERIAL: HIERRO MATERIAL: HIERRO MATERIAL: HIERRO MATERIAL: HIERRO MATERIALES: HIERRO
DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES MADERA
REJA: 1,20x1,61m REJA: 0,80x0,92m REJA: 1,53x1,59m REJA: 1,20x1,77m REJA: 1,20x0,97m REJA: 1,20x0,97m ACABADO: PINTADO NEGRO
HUECO: 1,20x1,67m HUECO: 0,80x1,00m HUECO: 1,53x1,65m HUECO: 1,20x1,83m HUECO: 1,20x2,26m HUECO: 0,80x1,37m BARNIZADO
ACABADO: PINTADO NEGRO ACABADO: PINTADO NEGRO ACABADO: PINTADO NEGRO ACABADO: PINTADO NEGRO ACABADO: PINTADO NEGRO ACABADO: PINTADO NEGRO
PLANO: N° DE PLANO: ESCALA:
CARPINTERIA. PUERTAS Y REJERIA EA.CA-04 1:50
-0,5 0 1 2 3 4 5




VENTANA EXTERIOR - PB

VENTANA EXTERIOR - PB

VENTANA EXTERIOR - PB

VENTANA EXTERIOR - PB

BALCON EXTERIOR - P1

VENTANA EXTERIOR - P1
OFICINAS

VENTANA EXTERIOR - P1
OFICINAS

DESPACHOS ASEOS SALA DE REUNIONES ESCALERA OFICINAS
ABATIBLES INTERIORES ABATIBLES INTERIORES LATERALES - ABATIBLES INTERIORES ABATIBLES INTERIORES ABATIBLES INTERIORES ABATIBLES INTERIORES ABATIBLES INTERIORES
0.80 CENTRALES - BATIENTES INTERIORES
r—=_J
N == ¥ 1,53 n : 1,20
, 1,20 , NI/ ~ - ~
o
A\ 3 — V= /\ 1’20 0,80 , 0,80 ,
\ / \ / = ) "y N
\ / / \ \ / \ / -~ ~ N e
A\ ——— — o LA)
M 5 / \ 3 \ / N IR
& / \ < \ / ~ =
S / = . o
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A\ o A\ / \ A\
o
3 S 5 1 2 il
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2 UNIDADES 2 UNIDADES 1 UNIDAD 1 UNIDAD 5 UNIDADES 6 UNIDADES 2 UNIDADES
MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA
DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES
HOJA: DOBLE DE 0,35x1,07m

HOJA: DOBLE DE 0,55x1,57m
HUECO: 1,20x1,67m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA
HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,35x2,90m
HUECO: 0,80x1,00m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,45x1,55m
HUECO: 1,53x1,65m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA
HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,55x1,73m
HUECO: 1,20x1,83m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO
CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,55x2,16m
HUECO: 1,20x2,26m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO
CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HOJA: DOBLE DE 0,35x1,27m
HUECO: 0,80x1,37m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA
HERRAJE: PERNIOS METALICOS

HUECO: 0,80x1,17m

ACABADO
INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

VENTANA EXTERIOR - P1

FIJO EXTERIOR - P1

VENTANA EXTERIOR - P2

VENTANA EXTERIOR - P2

VENTANA INTERIOR - P2

ESCALERA INSTALACIONES OFICINA OFICINA ALTILLO
ABATIBLES INTERIORES ABATIBLE INTERIOR ABATIBLE INTERIOR ABATIBLE INTERIOR
0,63 0,63
== ==
A\ A\
1,20 )
f—_—= , 09 ESCALERA METALICA DE ACCESO P1-P2
n 1,20 3 3 5 Escala 1:75
A — - =) N
\ / ™\ / 6.07 ,
\ N /
/ PERFIL "C"
© 220mm DE SECCION
N2 /
o © Q PLANCHA DE 2mm
/ \ Q o SOBRE DOBLE
o © © \ | PERFIL "L" DE 30mm
%) %) \ o
-\ 9 & \
) S S *ALTURA DE PRIMERA
g ~ A CONTRAHUELLA = 0,13m
1 UNIDAD 1 UNIDAD 3 UNIDADES 6 UNIDADES 1 UNIDAD
MATERIAL: MADERA MATERIAL: METAL MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA MATERIAL: MADERA
DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES DIMENSIONES
HOJA: DOBLE DE 0,55x1,63m (o N N — HOJA: 0,53x1,00m HOJA: 0,53x1,00m HOJA: 0,80x2,35m
HUECO: 1,20x2,26m HUECO: 1,20x2,26m HUECO: 0,63x1,10m HUECO: 0,63x1,10m HUECO: 0,90x2,45m
ACABADO ACABADO ACABADO ACABADO ACABADO

INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

INTERIOR: PINTADO ROJO
EXTERIOR: PINTADO ROJO

CIERRE Y ACCIONAMIENTO:
ESPANOLETA

HERRAJE: PERNIOS METALICOS

PLANO:

CARPINTERIA. VENTANAS

N° DE PLANO: ESCALA:

EA.CA-05 1:50
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Distribucion Superficies (m?)
Recibidor 27,85
Bar 43,95
Cocina y barra 15,60
Salén de actos 64,10
Aseo masculino 09,05
Aseo femenino 09,90
Almacén 13,20
Escalera | 05,40
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Distribucion

Pasillo distribuidor

Sala de informatica

Aula |

Aula Il

Despacho direccion

Sala polivalente/exposiciones

Cuarto de instalaciones
Escalera |
Escalera Il
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PLANTA SEGUNDA
Distribucion Superficies (mz)
Vestibulo 07,35

Biblioteca 78,50
Almacén-archivo 35,25
Escalera ll 08,15

Ascensor 05,75




DETALLE DE ENCUENTRO
ENTRE VIGAS
PERPENDICULARES

DETALLE DE ESTRUCTURA
Y PELDANEADO DE ESCALERA

DETALLE DE FORJADO (dimensiones estimadas):

Vigueria de madera laminada de seccion de 15x25cm con un intereje de 70cm
Bovedillas ceramicas curvas de dimensiones 62,00x24,00x12,70cm
Capa de compresion de hormigén armado con malla electrosoldada (esp. 5¢cm)

PILAR DE FABRICA DE
LADRILLO CERAMICO PLANO: N° DE PLANO: ESCALA:
DE 1 PIE DE ESPESOR ESTRUCTURA. FORJADO PB-P1° PI.E-01 1:100

*Todas las dimensiones de materiales son estimadas. m_-_-_-_-_-
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DETALLE DE ENCUENTRO
ENTRE VIGAS
PERPENDICULARES

DETALLE DE ESTRUCTURA
Y PELDANEADO DE ESCALERA

DETALLE DE FORJADO (dimensiones estimadas):
Vigueria de madera laminada de seccion de 15x25cm con un intereje de 70cm
Panel sandwich compuesto por:

Capa inferior. Tablero de madera hidréfuga de 16mm

Nucleo. Poliestireno extruido con lamina sintética insonorizante

con base polimérica de 40mm

Acabado. Tarima laminada sintética de alta presion de 20mm

PLANO: N° DE PLANO: ESCALA:

ESTRUCTURA. FORJADO P1°-P2° PI.E-02 1:100

*Todas las dimensiones de materiales son estimadas. m_-_-_-_-_-
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA

M1

M2

AZULEJO

M3

AZULEJO

CERAMICO CERAMICO
LECHADA LECHADA
DE -
s MONTANTE CEMENTO CEMENTO
METALICA
MONTANTE MONTANTE
REVESTIMIENTOS 4 PLACA DE — T METALICA — M METALICA
> YESO
L LAMINADO PLACA DE PLACA DE
YESO YESO
LAMINADO LAMINADO

PAVIMENTOS

Baldosa hidraulica

o @

Detalles constructivos
de los diferentes tipos

de particiones interiores

1,25 6,00 1,25

/

|1

MORTERO DE
—AGARRE

1,25 6,00

1,00

/

MORTERO DE
——AGARRE

1,00

6,00

1,00

Parquet sintético 100 QLT 1250 N Pl
Escala 1:7
PARAMENTOS B M4 Vs Ve
. = ! ! | AzuLEJO
Enlucido de cal @ | ' . | CERAMICO
Azulejo cerami A __|___ ' | MoE” g HECon
zulejo ceramico | TR ! | CEMENTO
Yeso laminado pintado ® I\ I R | 3 ] | MORTERO DE
IROS MOWILES ACUSTICOS H——AGARRE
= | “\ EnLucio | MURO
TECHOS Lt = T am
Estructura vista é I i L SN EAr
. . , I f
Yeso laminado pintado & 2,00 60,00 2,00 200| | 6000 |]]1.00
64,00 "~ 6525 1,00
125
PLANO: N° DE PLANO: ESCALA:
REVESTIMIENTOS Y ACABADOS PILA-OL 1:125




LEYENDA

ARQUETA 0,40x0,40m

DESAGUE 60mm

Lavabos, urinarios, fregaderas...

Inodoros

BOTE SIFONICO

[
(/]
@ | DESAGUE 100mm
@
[ /]

BAJANTE PLUVIAL &125mm

Pendiente minima de desaglies de 2%

INSTALACION SANEAMIENTO

N° DE PLANO:

ESCALA:

P1.1-01 1:100
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LEYENDA

LLAVE DE CORTE

TOMA DE AGUA FRIA

HIDROMEZCLADOR MANUAL

CANALIZACION DE AGUA FRIA

CANALIZACION DE AGUA CALIENTE

CALDERA

LLAVE DE REGISTRO
ACOMETIDA'Y CONTADOR




LEYENDA

PUNTO DE LUZ EMERGENCIA

BASE ENCHUFE 25A

PUNTO DE LUZ DE 10A

PULSADOR 10A

INTERRUPTOR SENCILLO 10A

ZUMBADOR 10A

CONMUTADOR CRUCE 10A

BASE TELEFONO

“7~| CONDUCTOR (seccién 1'5mm?

BASE ANTENA TV/FM

BASE ENCHUFE 16A

BASE ENCHUFE 16A ( protegido)

BASE ENCHUFE 20A

NOTA: Los conductos se colocan
vistos por las paredes y pasan por
encima de los falsos techos

PLANO:

|. ELECTRICA. PLANTA BAJA

N° DE PLANO:

P1.1-03




LEYENDA

2 PUNTO DE LUZ EMERGENCIA A BASE ENCHUFE 25A

® PUNTO DE LUZ DE 10A © PULSADOR 10A

o INTERRUPTOR SENCILLO 10A B ZUMBADOR 10A

& CONMUTADOR CRUCE 10A o BASE TELEFONO
--7""~| CONDUCTOR (seccién 1'5mm? = BASE ANTENA TV/FM

= BASE ENCHUFE 16A NOTA: Los conductos se colocan

a BASE ENCHUFE 16A ( protegido) | vistos por las paredes y pasan por

A BASE ENCHUFE 20A encima de los falsos techos

rLANO:  N°DEPLANO : ESCALA :

|. ELECTRICA. PLANTA PRIMERA PI1.1-04 1:100
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2 PUNTO DE LUZ EMERGENCIA A BASE ENCHUFE 25A
® PUNTO DE LUZ DE 10A © PULSADOR 10A
o INTERRUPTOR SENCILLO 10A | ZUMBADOR 10A
N CONMUTADOR CRUCE 10A o BASE TELEFONO
-~~~ | CONDUCTOR (seccion 1'5mm? = BASE ANTENA TV/FM
= BASE ENCHUFE 16A NOTA: Los conductos se colocan
a BASE ENCHUFE 16A (protegido) | vistos por las paredes y pasan por N° DE PLANO: ESCALA:
75 | BASE ENCHUFE 20A encima de los falsos techos |. ELECTRICA. PLANTA SEGUNDA PI.1-05 1:100
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LEYENDA
RECORRIDO DE EVACUACION
INICIO DE EVACUACION
LUZ DE EMERGENCIA
> BIE (BOCA DE INCENDIOS)
EXTINTOR (21A-113B)
DETECTOR DE INCENDIOS

RESISTENCIA DE LA ENVOLVENTE

vzzzzz2) | RIESGO ESPECIAL ALTO
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LEYENDA
RECORRIDO DE EVACUACION
INICIO DE EVACUACION
LUZ DE EMERGENCIA
BIE (BOCA DE INCENDIOS)
EXTINTOR (21A-113B)
DETECTOR DE INCENDIOS

RESISTENCIA DE LA ENVOLVENTE
RIESGO ESPECIAL ALTO
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LEYENDA
RECORRIDO DE EVACUACION
INICIO DE EVACUACION

LUZ DE EMERGENCIA

BIE (BOCA DE INCENDIOS)
EXTINTOR (21A-113B)
DETECTOR DE INCENDIOS

RESISTENCIA DE LA ENVOLVENTE
RIESGO ESPECIAL ALTO \

N° DE PLANO: ESCALA:

INCENDIOS. PLANTA SEGUNDA P1.S1-03 1:100

ekt

-1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10




TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

6.2.- VISTAS RENDERIZADAS

Pagina 124



TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

Figura 147: Vestibulo del edificio y acceso a las zonas de bar y posterior saldn de actos. Figura 148: Vista del Salon de actos. 2014. Fuente: elaboracidn propia.
2014. Fuente: elaboracion propia.

.

Figura 149: Zona de Bar-Cafeteria. 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 150: Vista del Bar-Cafeteria desde la cocina. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Pagina 125




TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

Figura 151: Sala de informdtica y acceso a planta primera. 2014. Fuente: elaboracidn propia. Figura 152: Sala de informdtica y puerta de Aula Il. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 153: Aula I. 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 154: Posibilidad de unién entre las Aulas 'y Il para formar una sola. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

Figura 155: Vista de la Sala de Exposiciones donde puede observarse una hipotética muestra de columnas antiguas. Figura 156: Zona este de la Biblioteca. 2014. Fuente: elaboracion propia.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 157: Zona de Bar-Cafeteria. 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 158: Vista del Bar-Cafeteria desde la cocina. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

6.3.- ESTUDIO DE PATOLOGIA
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LESION N°1: MANCHA DE HUMEDAD EN FACHADA POSTERIOR MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

UBICACION:

Base del muro de fachada posterior del edificio.

o

A

/%

%//////////////////////// —
Escala 1:150

z Manchas 777
LESION: —

Problemas de humedad en los materiales que forman el cerramiento
manifestdndose desconchamientos y manchas en los revestimientos.

CAUSA:

La hipdtesis mas probable de la aparicién de manchas, desconchados y pinturas desprendidas es que sea debido a una
humedad por capilaridad ascensional producida en la base de los muros de cerramiento. El edificio se encuentra erigido
al margen de la acequia de Rascanya, la cual durante siglos, ha transportado gran cantidad de agua para el riego de los
campos de la huerta de Valencia. Asimismo, los desniveles de cotas entre el interior del edificio y la calle de la parte
posterior, lugar por donde discurre enterrada y canalizada la acequia, acentuan la probabilidad de que emerja la
humedad. El agua que contiene el terreno o una averia en la canalizacién de riego en su paso mas proximo al inmueble,
son con toda seguridad los causantes de esta cuestion. La composicion del muro realizado con la técnica de la tapia,
favorece la aparicion del problema, ya que los materiales utilizados para su construccién contienen un alto grado de
porosidad. Del mismo modo, la orientacion noroeste que tiene la fachada tampoco ayuda a la solucién del problema.

Se encuentra afectado el revestimiento de mortero de cal y cemento de la fachada y se aprecian algunas eflorescencias
y afeccién de sales. Realmente cuesta complicado definir su estado solo con la inspeccién visual realizada, pero como
ya se ha mencionado, no se realizan catas o ensayos en la edificacion. Cabe resefiar que no se encuentran sintomas
de intencionalidad para la solucion del problema expuesto en ninguna de las anteriores actuaciones realizadas en el
edificio, cosa bastante llamativa dado que es muy probable que este fendmeno surgiera hace mucho tiempo.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Como solucién a desarrollar se propone un sistema de inyecciones que formen una barrera Pasod — 1 .|
quimica que impida el paso del agua y la humedad de esta a cotas superiores de la \
cimentacién de mampuestos de piedra. Como complemento de lo anterior, y dado que hay

una gran diferencia de alturas entre la planta baja del interior del edificio y la acera exterior

de la parte trasera del mismo, se recurre a una impermeabilizacion de muro en la parte Paso 3
enterrada. A continuacion se detalla el proceso de ejecucion:

- Como inicio del proceso se retira toda la parte de revestimiento lesionado, asi como
se aprovecha para levantar el pavimento de la acera y excavar alrededor de 1,50m hasta
alcanzar la cota de planta del interior. Esta actuacién sirve al mismo tiempo para conocer el
estado de conservacion de acequia canalizada y detectar si se dan pérdidas o fugas de
agua. ' '

- A continuacién se realizan diferentes taladros, a una inclinacion de 30° en la base
del muro en toda su longitud, sobre los que se colocaran los depdsitos que contienen el
producto impermeabilizante y rellenaran los taladros hasta que el muro alcance el nivel de
absorcion deseado para formar la barrera quimica que pare la ascension de la humedad.

- Posteriormente se coloca una lamina impermeabilizante adherida al paramento,
gue tendra como funcion evitar que la humedad del terreno en contacto con el muro hasta
alcanzar la cota de pavimento, no penetre en el interior de la fachada. —

- Para proseguir con los trabajos se reconstruye la parte de vial publico levantado
para después aplicar el revestimiento de mortero sobre la tapia impermeabilizada y
saneada de humedades. Para este procedimiento se requiere el uso de un mortero
macroporoso que favorezca la evaporaciéon del agua existente en el soporte, gracias al
incremento que tiene este de la superficie en contacto con la atmésfera. También se
determina que la utilizacion de una pintura especial transpirable permitira la salida del agua
y el secado de los materiales componentes del cerramiento, ademas de impedir la entrada
de la humedad contenida en el ambiente.

Paso 1

Paso 2

Cabe destacar el estudio de otras posibles soluciones que finalmente han sido descartadas por diferentes motivos: el sistema de sifones atmosféricos no
ha sido utilizado puesto que no evita la ascension del agua y resulta antiestético dada la cantidad de huecos que requiere su aplicacién; la propuesta del
aparato de electro-6smosis ha sido descartada debido a la gran cantidad de agua que contienen los muros y a la alta posibilidad de que ocurran filtraciones
de liquido en la cimentacién y base de estos que esta solucidon no erradicaria; la impermeabilizacion de las fachadas no haria mas que esconder la
humedad que probablemente se manifestase posteriormente a una cota mas alta o en el interior del edificio; la realizacion de un drenaje e
impermeabilizacién perimetral a partir de los cimientos no se valora tras tener en cuenta la envergadura de su actuacién en el entorno de la alqueria.




LESION N°2: MANCHA DE HUMEDAD EN FACHADA PRINCIPAL MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

UBICACION:

Parte de muro sobre z6calo de piedra en fachada principal del edificio.

| il =]

Escala 1:150

LESION: Manchas

Problemas de humedad en los materiales que forman el cerramiento
manifestandose desconchamientos y manchas en los revestimientos.

CAUSAS:

Como en el caso anterior, lo mas légico es contemplar la idea de que la presencia de desconchados y manchas “\,1
situadas en la fachada principal provengan de un problema de humedad por capilaridad ascensional producida en la
base de los muros de cerramiento. Aunque en este caso la distancia con la acequia aumente en mas de quince metros,
la cantidad de agua que contiene el terreno sobre el que se levanté el edificio es considerable, ya que se trata de un
lugar histéricamente de cultivo. También cabe destacar el conocimiento de la antigua existencia de un pozo de agua a
escasa distancia de la entrada principal del inmueble, dato importante a tener en cuenta. F
El paramento se encuentra afectado en el revestimiento exterior de mortero, donde se pueden apreciar eflorescencias. R GLIILY
Igual que en la lesion anterior, por la parte interior de la edificacion no se hace presente el problema descrito en ninguna /'

de las estancias. Tampoco se realizan catas ni ensayos y se recurre a una mera inspeccion visual. //__
>

A diferencia del problema anterior, si parece que se ha actuado para hacer frente a la patologia, colocando en su %
momento un zdcalo de piedra que recorre de punta a punta el alzado principal. Esta solucion aparentemente no ha
tenido un buen resultado, lo Unico que ha conseguido es transportar la aparicidon de las humedades a una cota superior.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

Se adopta una intervencidon muy similar a la actuacion descrita en la lesién n°1 puesto que el origen del problema es el mismo y las otras posibles
soluciones a adoptar estudiadas son descartadas también por los mismo motivos. Se propone un sistema de inyecciones que formen una barrera quimica
que impida el paso del agua y la humedad mas alla de la cimentacién y su encuentro en la base de los muros de tapia.

- Tras retirar toda la parte de revestimiento lesionado, se aprovecha para quitar el zécalo de piedra que recorre toda la fachada con una altura de
1m. Con toda seguridad dejara al descubierto una mayor cantidad de humedad que quedaba escondida, la cual habra que sanear y retirar los materiales
dafiados hasta llegar al nucleo del paramento. El zécalo mencionado no volvera a ser colocado, lo que permitird un mejor secado y evaporaciéon de la
humedad que contenga el muro.

- A continuacién se realizan diferentes taladros, a una inclinacién de 30° en la base del muro en toda su longitud, sobre los que se colocaran los
depdsitos que contienen el producto impermeabilizante y rellenaran los taladros hasta que el muro alcance el nivel de absorcién deseado para formar la
barrera quimica que pare la ascension de la humedad.

- Como finalizacion de los trabajos de reparacion se requiere el uso de un mortero macroporoso que favorezca la evaporacion del agua existente en
el soporte, gracias al incremento que tiene este de la superficie en contacto con la atmoésfera. También se determina que la utilizacion de una pintura
especial transpirable permitira la salida del agua y el secado de los materiales componentes del cerramiento, ademas de impedir la entrada de la humedad
contenida en el ambiente.

Retirada de zdcalo de piedra Colocacion de los depositos Taladros rellenos y
y realizacion de los taladros de producto impermeable barrera quimica ejecutada




LESION N°3: GRIETAS EN FACHADA

MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

UBICACION:

Parte superior de los muros de las fachadas laterales del edificio.

Escala 1:300

LESION: Grietas —

Grietas horizontales situadas en el encuentro entre los cerramientos
de fachada con la cubierta. Se ubican en las dos fachadas paralelas
a las pendientes, no manifestandose en las perpendiculares.

CAUSAS:

Se puede afirmar con toda seguridad, que la causa de la aparicién de las grietas situadas en la coronacion de
los muros laterales del edificio, es debida a los empujes producidos por los materiales de cubierta. El tejado
esta formado por una estructura de vigas de madera y rasillas ceramicas sobre las que se encuentra colocada
la cobertura de tejas ceramicas. Son dichas rasillas, junto con la capa de mortero de cemento superior, las que
producen empujes debidos a los movimientos de dilatacion que sufren los materiales por los cambios de
temperatura y agentes atmosféricos. La posible falta de junta de dilatacién o la colocacion de un material que
absorba dichos desplazamientos, también aumentan en gran medida la probabilidad de aparicién de las grietas
situadas en los muros. La desolidarizacion de la cubierta con las fachadas de cerramiento probablemente no
genere mayores problemas que la rotura del revestimiento pero se ha tenido a bien el estudio y reparacion de
este.

] TSI TTTLLA

EMPUJES DE CUBIERTA
Escala 1:50

PROPUESTA DE INTERVENCION:

La mejor solucion para abolir el problema seria muy extrema, puesto que se deberia levantar toda la cubierta o parte de ella para realizar un correcto
encuentro entre la misma y las fachadas laterales del inmueble. Dicha reparacion seria de un coste muy elevado en comparacion con los problemas que
pueden generar las fisuras, entonces se cree mas conveniente adoptar la medida descrita a continuacion.

- Como primer paso se procede a picar Yy retirar todo el revestimiento afectado, hasta llegar al material del nucleo del muro. Este trabajo se llevara a cabo
con una anchura trascendente para poder proseguir con el procedimiento.

- A continuacion se coloca un mallatex de fibra de vidrio (35g/m?) que evitara la aparicién de futuras grietas tras la reparacion. El material actuara junto con
el revestimiento, como un mortero armado que dara solidez al conjunto lo que impedira que rompa tras los movimientos y empujes de la cubierta.

- Para finalizar con la actuacion se vuelve a reponer el acabado de mortero de cemento de cal que compone la fachada.

Suponiendo que la actuacion propuesta pudiera ser insuficiente a la fuerza de empuje, se podria realizar unas molduras o relieves controlados en la parte
superior de ambas fachadas laterales, que sirviesen de guia o lugar de rotura por el cual apareciesen las fisuras. Esta solucién no evitaria la presencia de
estas pero si las disimularia de forma que estética y visualmente fueran mucho menos perceptibles.
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LESION N°4: DESPRENDIMIENTOS Y HUMEDAD EN ALEROS

MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

UBICACION:

Longitud de los aleros de las fachadas principal y posterior asi como en
los encuentros y esquinas con los muros laterales.
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Escala 1:300
Humedades Y,

4 Desprendimientos
LESION: P -

Problemas de humedad en los materiales que forman el cerramiento
manifestdndose desconchamientos en los revestimientos y
desprendimiento de partes de alero en la esquina derecha de la
fachada posterior.

CAUSAS:

Con bastante seguridad, tanto la apariciéon de manchas de humedad en la longitud de los aleros, la pintura desprendida y los desconchados, asi como el
puntual desprendimiento de parte del material componente en una de las esquinas del alero posterior se derivan de una incorrecta ejecucion del sistema
de recogida y expulsién de aguas pluviales de la cubierta o de un inexistente mantenimiento del mismo. Tanto por la coincidencia entre el agua de lluvia 'y
el lugar de aparicion de las humedades, como por la observacion de plantas y vegetacion en los canalones y bajantes del edificio, dan como causas mas
probables las citadas anteriormente (falta de mantenimiento y limpieza de cubierta y posibles filtraciones o pérdidas de agua en los canalones o en los
encuentros con las bajantes.

Cabe destacar que el inmueble se encuentra rodeado en tres de sus cuatro fachadas por zonas verdes y jardines, las cuales contienen numerosa
vegetacion y arbolado, que en la mayoria de los casos superando la altura del edificio. Este hecho propicia que todavia sea mas necesario el control y
limpieza del sistema de evacuacion de aguas pluviales. Asimismo, se entiende que es muy necesaria la reparacion del problema mencionado dado que
los desprendimientos pueden ocasionar problemas graves para los viandantes y vecinos que discurren cercanos a la construccion y sus alrededores.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

- Realizar una importante limpieza en toda la superficie de cubierta, retirando todos aquellos elementos y vegetacion existente ajena al tejado.
- Proceder al picado y saneado de los aleros, retirando todas aquellas partes de materiales que se encuentren afectadas por el agua y humedad.

- Llevar a cabo una prueba de estanqueidad en los canalones y encuentros de estos con los codos de arranque de las bajantes pluviales para cerciorarse
de que no hay filtraciones o fugas de agua. En caso de que la prueba determinase que existe algun problema de pérdida de liquido deberia solucionarse
antes de proseguir con la restauracion de los aleros.

* Es muy probable que de darse esta problematica se manifieste en los encuentros entre las distintas piezas de los canalones, ya que la longitud
de los mismos (16 m.) descarta por completo la posibilidad de que se encuentren realizados con una sola pieza. La hipétesis planteada
determina que estan realizados del mismo material que las bajantes metalicas, por tanto las uniones estarian soldadas con toda seguridad. Se
deberian repasar dichos encuentros aportando material de unién de soldadura o colocando una pintura impermeable, elastica y resistente a las
temperaturas exteriores y dilataciones de los materiales. En caso de encontrar los canalones muy deteriorados se deberia proceder directamente
a la sustitucion por otros nuevos y estancos.

- Una vez ejecutado todo lo anterior, se procederia a recomponer los aleros a su forma original afiadiendo material en las partes saneadas (fabrica,
morteros y pinturas).
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LESION N°5: ROTURAS DE CERRAMIENTO DE FACHADA

MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

UBICACION:

Distintos puntos de encuentro entre barandillas y bajantes pluviales con

el cerramiento de fachada.
-]

U

LESION:

Escala 1:300
Roturas @

Rotura de los materiales que forman el cerramiento de las fachadas
desolidarizando los empotramientos de barandillas y agarres de las

bajantes pluviales exteriores con la envolvente del edificio.

CAUSAS:

Algunos encuentros entre los muros de cerramiento con las barandillas de los balcones vy las | | |
bajantes pluviales exteriores se encuentran en mal estado, ocasionando una desolidarizacion del | | | | |
conjunto que pueden derivar en futuros problemas de indole mas importante (barandillas

inseguras y roturas de bajantes que provoquen una mala canalizaciéon del agua de lluvia). Es un \\\ | I
problema bastante comun en el mundo de la construccion, que resulta de una mala eleccion de | LN\
materiales que provoca una incompatibilidad entre los mismo. Una posible oxidacién, mala S

solidaridad o los movimientos de algunos materiales (dilataciones, asentamientos, etc..), pueden
ser el detonante de dicha situacion.

, = 1 — | [
SECCION QUE MUESTRA

LA DESOLIDARIZACION | | | |
Escala 1:5 [ I I 1

PROPUESTA DE INTERVENCION:

- En primer lugar se deben retirar los elementos afectados y que se encuentran disgregados del muro. Asimismo se retiraran las barandillas partes de
bajantes pluviales que molesten para la comoda y correcta ejecucién de los futuros trabajos.

- A continuacién, proceder a realizar la recomposicién de los muros en sus esquinas, jambas y fachadas consiguiendo un resultado como fuera su estado
anterior a la colocacion de los elementos.

- Una vez preparada la superficie, colocar planchas metalicas con tornillos inoxidables en los puntos donde vayan a encontrarse las fabricas con los
elementos de unién de las bajantes y las barandillas. También es muy recomendable para evitar la aparicién de futuras grietas y rajas en las fachadas de
nuevo, la colocacion de un material elastico que absorba los movimientos y dilataciones de todos los materiales sin crear tension entre ellos.

- Tras esto, preparar los extremos de las barandillas y las abrazaderas de las bajantes para un correcto encuentro con las planchas metalicas situadas en
los muros de cerramiento. Posteriormente colocar los elementos donde corresponda mediante el método de unidn seleccionado, unidon soldada para las
barandillas puesto que son del mismo material y requieren una perfecta solidarizacion, y mediante atornillado de abrazadera en el caso de bajantes.
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TFG. ESTUDIO HISTORICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA ALQUERIA PALLARDO

6.4.- REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Figura 159. Fachada principal (SE). 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 160. Esquina entre las fachadas principal (SE) y lateral derecho (NE). Figura 161. Esquina entre las fachadas posterior (NW) y lateral izquierdo (SW).
2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.

- -:f- ‘..? )
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Figura 162. Fachada principal (SE) y vista de la ¢/Grabador Enguidanos. Figura 163. Calle peatonal de la parte posterior a la Alqueria. Figura 164. Detalle del reloj de sol situado en la fachada principal (SE).
2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 166. Vista del mostrador de informacion y la sala de reuniones desde Figura 167. Despacho l.Asociacion de Vecinos
el vestibulo de entrada. 2014. Fuente: elaboracién propia. y Vecinas de Campanar. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 165. Entrada al edificio vista desde el interior.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 168. Despacho I. Asociacion de Vecinos Figura 169. Despacho Il. 2014. Fuente: elaboracién propia.
y Vecinas de Campanar. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 170. Despacho Il. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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o el T — .
Figura 172. Vista del punto de informacion Figura 173. Vista del punto de informacion y las puertas de los aseos.
y la escalera de acceso a la planta primera. 2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 175. Inodoro para personas con movilidad reducida. Figura 176. Puertas de acceso a los inodoros del aseo femenino.
2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 174. Lavabo del aseo femenino.
2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 177. Puertas de acceso desde la c/Grabador Enguidanos Figura 178. Sala de reuniones. 2014. Fuente: elaboracion propia.
a la sala de reuniones. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 179. Vista de la zona del mostrador desde
la sala de reuniones. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 182. Descansillos y tramo intermedio de la escalera.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 180. Tramos de la escalera de acceso a la planta primera.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 181. Volumen de la escalera.
2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 184. Hall de la primera planta. 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 185. Oficina improvisada en el Hall. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 183. Desembarco de la escalera
en el primer piso. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 186. Puerta de entrada a Oficina I. 2014. Fuente: elaboracidn propia. Figura 187. Despacho IIl. Despacho de direccion del centro. Figura 188. Ventanas de iluminacién del Despacho IlI.
2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 189. Mesa de atencion al ciudadano en Oficina |
2014. Fuente: elaboracion propia.

L O W
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Figura 193. Compartimentacion en Oficina I. 2014. Fuente: elaboracion propia.
Figura 194. Cuarto de instalaciones.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 192. Mesa de atencion al ciudadano
en Oficina I. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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o~

: “ Figura 196. Mesas de trabajo del personal en Oficinas Il. Figura 197. Mesa de atencion al ciudadano en Oficinas Il.
_ L ‘ ‘ N e 2014. Fuente: elaboracion propia. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 195. Volumen del espacio de Oficinas II.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 198. Desembarco de escalera de acceso a la sala de estar desde Oficinas II.
2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 200. Sala de estar. 2014. Fuente: elaboracion propia.

Figura 199. Vista de parte de Oficinas Il desde
la altura superior. 2014. Fuente: elaboracion propia.
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6.4.- CROQUIS DE TOMA DE DATOS
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Figura 201. Fachada principal (SE). 2014. Fuente: elaboracion propia. Figura 202.

-

Figura 203. Fachada lateral izquierda (SW). 2014. Fuente: elaboracién propia. Figura 204. Fachada posterior (NW). 2014. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 205. Entorno del edificio. 2014. Fuente: elaboracidn propia.

Figura 207. Planta primera. 2014. Fuente: elaboracién propia.
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6.6.- DOCUMENTACION
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Proyecto de obras en el corral de la Alqueria Pallardd. 1904. Archivo histérico municipal "Palacio de Cervelld".
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Proyecto de obras en las vaquerias de la Alqueria Pallardd. 1923. Archivo histérico municipal "Palacio de Cervello".
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7.- CONCLUSIONES

A continuacion se procede a la exposicion de una serie de conclusiones obtenidas tras la realizacion

del presente Trabajo Final de Grado, asi como algunas valoraciones personales.

La Algueria Pallard6 ha sido la base sobre la cual se han adquirido un sinfin de conocimientos
acerca de esta tipologia edificatoria tan caracteristica valenciana, la cual era completamente
desconocida para el alumno. Se ha conseguido entender la manera de construir en épocas
anteriores, y como gracias a las necesidades de cada momento se adaptaban las construcciones
para saciarlas. También se podido conocer el barrio y entorno de Campanar, cargado de valor
historico y belleza incalculable. Un espacio cargado de edificios y monumentos de gran valor

patrimonial que hacen de antiguas calles un lugar unico lleno de vestigios del pasado.

Comprendidas las obligaciones que se asumen a la hora de actuar sobre un edificio histérico, se
adquiere una gran sensibilidad arquitecténica, con la que respetar la esencia y origen del lugar en el
que se trabaja. La propuesta de intervencion desarrollada sobre el edificio respeta al maximo
posible, tanto al inmueble como a su entorno, potenciando el significado y la importancia que tienen
ambos para conocer la ciudad y su historia. Del mismo modo, se ha comprendido la necesidad de
aplicar soluciones parecidas a muchas edificaciones centenarias que pueblan toda la Huerta, la
primera gran industria que alimentd a los pobladores de estas tierras y todavia hoy sigue haciéndolo.
En caso contrario, este legado histérico de construcciones agrarias ira desapareciendo a la vez que

enterrando las raices y costumbres de los antiguos moradores de Valencia.

En el presente trabajo se exponen una serie de hipotesis sobre el posible origen y la evolucion que
ha sufrido el edificio, basadas en suposiciones, las cuales algunas no han podido ser constatadas o
probadas con documentacion original que lo probase. Asimismo, se ha estudiado el inmueble de
forma meramente visual, por tanto se desconoce con fidelidad las técnicas y materiales utilizados
para construccion y estado actual, asi como para la resolucion de las lesiones que presenta.

La metodologia empleada muestra la sintesis y el analisis de la informacién que se ha recopilado,
asi como su representacion, cuya finalidad ha sido permitir la correcta interpretacion y entendimiento
de esta tipologia de vivienda tan antigua.

Por tanto, se cree que seria indispensable, tanto a la hora de realizar una actuacion sobre la
Alqueria, como a la hora de llevar a cabo un estudio historico y de datacion del origen de la misma,

desarrollar con una mayor profundidad y de manera mas exhaustiva todos los aspectos anteriores.

Asimismo, debido a las limitaciones en cuanto al tiempo y la extensién del TFG, no se han abordado
algunos temas que se consideran relevantes o interesantes, como pueden ser el reloj de sol de la
fachada principal o una mayor documentacién sobre el contenido de las obras encontradas en el
Archivo del Reino de Valencia, asi como un gran contenido de informacién en publicaciones

relevantes.
Por ultimo, se quiere transmitir la gran satisfaccion obtenida tras la realizacion del presente Trabajo.

Un documento que se ha tratado mas all4 de la mera formacion, convirtiéndose en una motivacion

personal.
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