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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

La ciudad es el reflejo de la idiosincrasia y cultura de su habitantes, definiendo a través de
continuos procesos de cambios, su trama urbana y su arquitectura. El centro urbano,
considerado como la plaza mayor, las calles adyacentes y los edificios circundantes que acogen
las sedes de los diferentes poderes sociales, constituyen el espacio que conserva

privilegiadamente las caracteristicas de una ciudad.

7

Desde hace algunas décadas se destaca la necesidad de respetar el caracter y la fisionomia
de los centros urbanos, pues comprende un elemento fundamental distintivo de la ciudad. No
obstante, es hasta la mitad del siglo XX que se concibe este espacio singular bajo el concepto
de centros historicos, definiéendolo como los asentamientos humanos condicionados
fuertemente por una estructura fisica del pasado y que se reconoce como elemento

representativo de la evolucién de un pueblo?,

' Articulo O7. Carta Internacional para la Restauracion de Monumentos Histéricos. Atenas, 1931

# Conclusion. Articulo Primero. Normas sobre Conservacion y Utilizacion de Monumentos y Lugares de

Interés Histaérico y Artistico. Ecuador 1967.
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Posterior a este reconocimiento, es que los centros historicos han tenido un auge considerable
en el campo cultural y turistico, motivo suficiente para que las Cartas, Recomendaciones y
Tratados Internacionales centren su atencion en ello, destacando el especial protagonismo que
debe obtener ese paisaje cultural historico, como parte intrinseca de cada uno de sus
habitantes; reconociendo en el concepto de patrimonio cultural®, la coexistencia del hombre con
la tierra y la sociedad. Es por esto que el reto actual se concentra en la busqueda equilibrada de
la incorporacion de la nueva arquitectura a la evolucion de la ciudad, un proceso que ha sido
parte de ella en todo su existir, entendiendo y respetando las tipologias urbanas que preceden a

las actuales.

Estas valoraciones requieren nuevos enfoques y metodologias aplicadas a la conservacion y
salvaguarda de los centros urbanos, sobre todo, para que se integren dentro de su contexto
territorial, en un desarrollo contemporaneo sin perder su autenticidad. Como parte de los
esfuerzos que realizan las entidades encargadas de la salvaguarda del patrimonio y los
gobiernos municipales es que surge la necesidad de crear planes reguladores de revitalizacion
o proteccion de los centros histaricos, los cuales bajo una serie de normativas se propone la
conservacion de las ciudades. Podria decirse que la recuperacion de los centros historicos
transita obligatoriamente por un camino de innovacion, desarrollando procesos capaces de

atender la diversidad de actores, dimensiones y escalas.

El proyectar las ciudades historicas como destinos turisticos culturales, resulta muchas veces
contradictorio, porque si bien es cierto sus aspectos positivos en la economia local son
aceptables, estos también representan un riesgo para el patrimonio. Resulta especialmente
peligrosa la situacion en que se encuentran los centros historicos, donde los anuncios y
carteles, por su propia naturaleza, adquieren protagonismo sobre las edificaciones, conjuntaos,
perspectivas y edificios, opacando muchas veces la riqueza arquitectonica. Los rétulos vy
anuncios publicitarios, son uno de los componentes de la imagen urbana y por lo tanto debe de
ser un elemento respetuoso para el paisaje historico urbano, cumpliendo su funcion pero

mimetizdndose con su entorno.

¢ Articulo 10. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura Contemporanea.

Gestion del Paisaje Histérico Urbano. 2005.
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Es precisamente este punto sobre la incidencia de los rotulos y anuncios publicitarios ubicados
en las fachadas de edificios histéricos protegidos, que se da el desarrollo de esta tesis. Un
estudio que se centra en Granada, una ciudad del pacifico nicaragliense declarada Patrimonio
Histérico y Cultural de la Nacién en 1995. Considerada una de las primeras urbes fundadas
por los espafioles en tierra firme en 1524 y que continua en su sitio original, Granada cuenta
con una situacion privilegiada en las costas occidentales del Lago Cocibolca y a los pies del
Volcdn Mombacho, mativo que la hace enaltecerse como una de las ciudades mas bellas de

Nicaragua que todavia conserva su trama urbana y sus casas tipicas coloniales.

La riqueza urbanistica y arquitectonica de la ciudad de Granada radica en su caracteristica
distribucion colonial donde alun es palpable la reticula hecha a soga y cordel, como lo
estipulaban las ordenanzas hechas por la Corona a los conquistadores de las tierras del Nuevo
Continente. En este caso particular, Granada, dispone de una trama conformada por dos
ndcleos, el centro de la poblacién autdctona a la llegada de los espafioles, Xalteva, y la Plaza
Mayor, trazada por los colonos, por lo que el desarrollo de la ciudad se da sobre la unién de

estos dos nodos.

Los extranjeros y nacionales que visitan Granada, lo hacen por la calidad de su gente, por la
situacion de seguridad y por lo que significa su espacio construido, su arquitectura y su
urbanismo. Al ser una de las ciudades mas atractivas turisticamente del pais, la demanda de
equipamientos ha convertido el patrimonio granadino en un espacio de acogida a los turistas,

transformando casas coloniales en hoteles y restaurantes.

Ante la necesidad de preservar una ciudad de las caracteristicas de Granada, es que surge
desde el afio 1978 y posteriormente su actualizacién en los afios 1983 y 2002, el Plan de
Revitalizacion del Centro Histérico, sobre el cual se plantean directrices de actuacion sobre los
inmuebles y la composicidn urbanistica, con distintos niveles de proteccion. Incluyendo entre los
articulos de la normativa un apartado sobre la colocacion de ratulos y epigrafes en las fachadas
de los edificios protegidos ubicados tanto en la zona designada como centro histérico, como en

la zona de proteccion a la misma.

Desde la perspectiva proyectada en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico y las
recomendaciones planteadas en los Memoréandums y Cartas Internacionales del Restauro es
gue se aborda la situacidn actual de la proliferacion de rétulos en las fachadas de los inmuebles
histéricos protegidos del area delimitada como centro histérico, y que buscan conjugar, por una

parte la identidad del inmueble histérico y por otra cumplir con su acometido de publicitar,

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 9
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

incidiendo no soélo en el estado fisico del edificio, sino en su estética exterior al ser parte de la
imagen urbana. Mediante el levantamiento fotografico se realiza un andlisis de la eficacia y los
alcances que ha obtenido la aplicacion, o no, de la normativa y objetivos marcados en el Plan de

Revitalizacion, estableciendo las principales incidencias de su uso.

No se trata Unicamente de evaluar la influencia de los rétulos en las fachadas de edificios
histéricos protegidos, sino de evidenciar que para la conservacion de una ciudad historica se
necesita mucho mas que un plan de reordenamiento o de revitalizacion, se necesita actuar, y
actuar bien bajo una serie de estudios, documentaciones y normativas. Es por esa razon que se
exponen criterios basicos con el objetivo que sean analizados y se plantee un equilibrio entre la
preservacion y la contemporaneidad que reclama la ciudad, de manera que se logre una
integracion del elemento urbano a su entorno, manteniendo una imagen equilibrada que

suponga la salvaguarda del paisaje historico urbano de la ciudad de Granada.

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 1 ()
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

A. OBJETIVO PRINCIPAL

Analizar desde la perspectiva proyectada en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de
Granada y de las recomendaciones planteadas en los Memorandums y Cartas Internacionales
del Restauro, el impacto de la proliferacion de rétulos y anuncios publicitarios en las fachadas
de edificios historicos protegidos de la ciudad de Granada, Nicaragua, a fin de determinar la
eficacia de la implementacion de la ley, establecida en la Ordenanza Municipal para las Areas de

Proteccion Patrimonial.

B. OBJETIVOS SECUNDARIOS

1. Examinar la evoluciéon urbanistica de Granada para determinar las zonas de mayor

concentracion de comercios y edificios histéricos protegidos.

2. Analizar la situaciéon actual de la aplicacion de rétulos y anuncios publicitarios en las
fachadas protegidas en el Centro Histérico de Granada, para establecer las principales

incidencias de su uso.

3. Estudiar los parametros estipulados en la Ordenanza Municipal para las Areas de
Proteccion Patrimonial de la Ciudad de Granada, para comprobar la eficacia de su

aplicacian.

4. Establecer parametros basicos de conservacion y adecuacion de los rotulos en las
fachadas protegidas a partir de las estrategias adoptadas en el Plan de Revitalizacién del
Centro Historico de Granada, la situacion actual y las recomendaciones de documentos

internacionales, a fin de salvaguardar el paisaje urbano histérico de Granada.

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 1 2
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

La metodologia a emplear en el desarrollo de esta investigacion de tipo exploratoria descriptiva,

se basa en:

Estudio Histérico - Descriptivo

# Estudio inicial de conceptos, caracteristicas de los centros histéricos y su declaratoria

como elemento patrimonial.

Estudio Histdrico - Evolutivo

# Descripcion de los principales acontecimientos de la historia de Granada, Nicaragua; la

evolucion de su trama urbanistica y la arquitectura caracteristica de la ciudad.

Estudio Normativo - Legislativo

# Descripcion del Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada, la delimitacion

del &rea comprendida y las disposiciones generales esbozadas en el Plan.

# Determinacion del area de estudio mediante el andlisis de los planos de: uso de suelo,
zonas comerciales y de inmuebles con fachadas protegidas, proporcionados por la

Oficina del Centro Historico.

# Descripcion y andlisis de la ley de rétulos de la Ordenanza Municipal para las Areas de

Proteccion Patrimonial de la Ciudad de Granada.

Estudio Evaluativo - Propositivo

# Estudio de casos mediante un levantamiento fotogréfico, a partir del cual se plantea el
analisis de la eficacia de la implementacién de la Ordenanza Municipal, tanto a partir de
los objetivos esbozados en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada,
como la adecuacion de estos y la puesta en practica de las recomendaciones
planteadas sobre la conservacion de Centros Histéricos plasmados en las diferentes
Cartas, Recomendaciones, Memorandums y otros documentos difundidos por la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura

(UNESCQ] y el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMQS).
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CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

A. LOS CENTROS HISTORICOS DE LAS CIUDADES COLONIALES

Tras el descubrimiento de Ameérica en el siglo XV, solo Espafia, como nacién colonizadora, fundé
ciudades de acuerdo a un estatico mecanismo de orden. El establecimiento del modelo de
ciudad impuesta por los conquistadores conllevaba a la minuciosa eleccion del sitio, siendo
algunas veces la misma situacion que ocupaban los pobladores autéctonos, que por lo general
estaban rodeadas de fuentes de agua, como rios o lagos, y de un clima apropiado para el
cultivo. El plan regulador de la nueva ciudad, era por ende, una plantilla de calles encontradas
formando angulos rectos, con una plaza principal central, abierta y con los edificios mas
importantes a su alrededor (Brewer-Carias, 2011, pag. 2), el espacio propicio para que
ocurriesen los principales eventos de la ciudad. Un concepto de urbe que ya utilizaban los

indigenas pero esta vez bajo una reticula.
El modelo reticular empleado en la América espafiola,

. no significo otra cosa que el uso de lo que habia sido normal en la antigtiedad, (y que fue)
redescubierto con el Renacimiento... sin embargo, /a diferencia fue que en Ameérica, el
poblamiento regular obedecio a una politica de la Corona, orientada por normas juridicas, con e/
objeto fundamental de afirmar el Seriorio sobre /as tierras descubiertas. [Brewer-Carias, 1997,

pag. 36]

La ciudad al momento de su fundacién fisicamente no representaba ningln espacio®, era un
escrito que dictaba una demarcacion de calles y plazas y unas cuantas casas autoctonas que
luego, al paso del tiempo y el desarrollo de actividades econdémicas, fueron surgiendo mas
construcciones pero esta vez asentadas sobre un plan y con un proposito. Era simplemente

seguir el patrén propuesto.

Al pasar de los afios, las ciudades coloniales fueron creciendo, debido en gran parte por ser
punto de encuentro para los intercambios socioeconémicos y por el crecimiento de pequefios
barrios alejados que se unian al simplemente prolongar la cuadricula ya predefinida. Inclusive se

daban las primeras conurbaciones cuando la ciudad principal absorbia las aldeas circundantes,

* Brewer-Carias, A. Poblamiento y orden urbano en la conquista espafiola de América. 1998. Pag. 07
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guedando éstos exclusivamente como espacios habitacionales y concentrando los poderes

politicos, religiosos y economicos en el centro de la ciudad.

Como resultado de este proceso tan meticuloso, Espafa logré hacer historia al fundar tantas
ciudades, pueblos y villas en un territorio inmenso, con condiciones orograficas a los que no
estaban acostumbrados y sobre todo en un corto periodo de tiempo. Lograron hacer un
modelo Unico de ciudad que quedd marcado en la historia y el cual es evidente hoy en dia en

muchas de las ciudades latinoamericanas.

Con la importancia que merece tal hecho historico, es que luego del surgimiento de las Cartas
del Restauro enfocadas a la preservacion de la identidad de los poblados por medio de los
monumentos es que surge la preocupacion por mantener ese conjunto de edificios singulares

representativos de una cultura, de una historia y de una idiosincrasia.

1. Definicion

En la Carta de Atenas en 1931°, es cuando por primera vez se hace mencién de este espacio,
haciendo enfasis y especial recomendacion en el momento de la implantacién del nuevo edificio
dentro de un conjunto, en el que se debia tener en cuenta la forma y el perfil de la ciudad, sobre
todo tratandose de aquellos espacios que tuviesen cercania de monumentos antiguos,
ejerciendo mayor cuidado antes de intervenir en el estudio previo de la planimetria y la imagen

exterior para que el nuevo edificio se adaptase a su entorno y asi conservar el caracter antiguo.

El término de centro histérico propiamente dicho se establece por primera vez en la Carta de
Venecia en 1964° en el que mas alld de la importancia que ya se le daba a los monumentos
aislados, ésta vez se reconocia y se hacia especial énfasis en el conjunto urbano primitivo,
colector de los principales hitos de la ciudad. Espacios que contenian los edificios de los

principales poderes de la localidad.

Sin embargo se puede alegar que donde se da la identificacion de los problemas méas comunes
en que incurren los centros historicos ocurre en la convencion realizada en Ecuador,

recomendaciones que son plasmadas en las Normas de la Carta de Quito en 19677, en la que

° Carta Internacional para la Restauracion de Monumentos Histéricos. Atenas,1931.
® Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y Sitios. Venecia. 1964.

” Normas sobre Conservacion y Utilizacion de Monumentos y Lugares de Interés Histérico y Artistico.
Quito. 1967.
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se plantea de una manera mas contemporanea aspectos vinculados a la gestion urbana en
centros histéricos. Se expone la necesidad de entender al centro histérico como una zona
especial en la que se debe plantear la rehabilitacion en todas sus etapas de manera que esté
articulado a nivel nacional como una nueva fuente de patrimonio cultural de cara a su utilizacién
turistica, desembocando ineludiblemente en el sector econémico no solo de la ciudad, sino del

pais.

Se hace a continuacion un resumen de los principales conceptos expuestos en las cartas

previamente citadas.

e (arta de Atenas_ 1931°

Articulo Séptimo.

.. La Conferencia recomienda respetar, al construir edificios, el caracter y la fisonomia de /a
ciudad, especialmente en la cercania de monumentos antiguos, donde el ambiente debe ser
objeto de un cuidado especial. lgualmente se deben respetar algunas perspectivas
particularmente pintorescas. Objeto de estudio, pueden ser tambien las plantas y las
ornamentaciones vegetales adaptadas a cliertos monumentos 0 grupos de monumentos para
conservar el cardcter antiguo. La Conferencia recomienda sobre todo la supresion de todos los
anuncios, de toda superposicion abusiva de postes e hilos telegraficos, de toda industria ruidosa

e Intrusa, en la cercania de los monumentos artisticos e historicos.

e (arta de Venecia_1964°

Articulo Primero.

.. La nocion de monurnento comprende tanto la creacion arquitectonica aislada asi como e/
sitio urbano o rural que ofrece el testimonio de una civilizacion particular, de una fase
representativa de la evolucion o progreso, o de un suceso historico. Se refiere no solamente a
las grandes creaciones sino igualmente, a las obras modestas que han adquirido con el tiempo

un significado cultural.

® Carta de Atenas. Carta Internacional para la Restauracion de Monumentos Histéricos. Atenas,1931.
Texto completo de la Carta en Anexos 02

° Carta de Venecia. Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y Sitios.
Texto completo de la Carta en Anexos 03.
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e (arta de Quito_1967"

Conclusién. Articulo Primero.

.. Este cologuio define como Centros Historicos a todos aquellos asentamientos humanos vivos,
fuertemente condicionados por una estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles
como representativos de la evolucion de un pueblo. Como tales se comprenden tanto los
asentamientos que se mantienen integros desde aldeas a ciudades, como aquellos que a causa
de su crecimiento, constituyen hoy parte de una estructura mayor. Los Centros Historicos, por
s/ mismos y por el acervo monumental que contienen, representan no solamente un
incuestionable valor cultural sino tambien economico y social. Los Centros Historicos no solo
son patrimonio cultural de la humanidad sino que pertenecen en forma particular a todos

aquellos sectores sociales que los habitan.

2. Caracteristicas

Las caracteristicas de las ciudades coloniales vienen predefinidas desde cuando por mandato
expreso de la Corona y como simbolo de poderio se comienzan a dar instrucciones precisas a
los conquistadores del formato a seguir para fundar los pueblos. En esta instruccién se aprecia
la influencia directa de los escritos de Vitrubio y Alberti (Brewer-Carias, 1997, pag. 105), a
partir de los cuales se enunciaron érdenes y pautas comenzando asi el proceso de formulacion
juridica de las normas de poblamiento que luego darian origen a las llamadas Ordenanzas de
Descubrimiento y Poblacién, hechas en 1573 por Felipe Il, Rey de Espafa. Un escrito que podria

considerase como el primer cadigo urbanistico de la historia (Brewer-Carias, pag. 3).

Para cumplir con las ordenanzas estipuladas, la Corona debia regular no sélo la forma juridica
de actuar al momento de la fundacién de la nueva villa o pueblo, sino de su emplazamiento
como tal y las medidas que debian tomar. Estas normas se aplicaron uniformemente por los
gobernadores en todo el nuevo mundo, era e/ orden que se ha de tener en descubrir y poblar,
con el cual no solo se lograba el objetivo de la ordenanza al momento de regular los nuevos
descubrimientos, sino que se dotaba a los habitantes autéctonos de una organizacion politico-

administrativa y repobladora.

' Normas sobre Conservacion y Utilizacién de Monumentos y Lugares de Interés Histérico y Artistico.
Texto completo de la Carta de Quito en Anexos 04.

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 1 9
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Las pautas de fundacién de ciudades se definian en 27 ordenanzas™ que dictaban paso a paso
la estructuracion de la urbe colonial, dividiendola en tres grandes grupos: emplazamiento, plaza
mayor con trazado de calles a cordel y regla y el establecimiento y construccion de las

edificaciones religiosas, politicas y habitacionales, necesarias para el desarrollo de la ciudad.

La eleccion del sitio debia tener en cuenta la altitud, ni muy altos que conllevasen problemas de
viento y acarreo, ni muy bajos que resultasen enfermizos, era un lugar en el que se debian
recibir los aires del norte y del medio dia. Asi mismo, debia preverse un territorio cerca de una
fuente de agua, fuese al interior de la ribera de un rio o en la costa, apta para el consumo y la
navegabilidad, de caracter obligatorio para la entrada, defensa y comercio con tierras vecinas.
El sitio no debia ir en perjuicio de los indios, sino que convenia que fuese un lugar vacio, o cedido

de mutuo acuerdo con los autoctonos [Ordenanza 110).

La plaza mayor, uno de los puntos mas importantes de las leyes de poblamiento y corazén de
las nuevas ciudades, requeria cumplir con ciertas pautas dimensionales donde sus
proporciones™ debian de ser por lo menos de largo una vez y media de su ancho, a manera de
rectangulo, lo suficientemente grande para albergar celebraciones y eventos populares
(Ordenanzas 111, 112 ,113). El trazado de las calles principales se tenia que establecer de
cara a los cuatro puntos cardinales, conectandolo con las puertas y caminos principales,
ademas de proyectar la reticula en pro del crecimiento urbano para evitar un desorden de

emplazamiento futuro que dafiara la imagen propuesta.

Los solares destinados a las edificaciones principales tenian que seleccionarse a priori, justo
después del trazado de la cuadricula, siendo el templo el primer edificio a ubicar, previendo su
centralidad en la parcela para que ningun edificio se le anexase, teniendo en la iglesia un punto
de referencia a la llegada a la ciudad, sobre todo desde la costa. Se instauraban después los
solares de la casa real, la casa del concejo y cabildo, aduanas y atarazanas, junto al templo y al

puerto (Ordenanzas 119, 120y 121),

" Desglose de articulos urbanisticos de la Ordenanza de Felipe Il en Anexo 01.

** La mediana y buena proporcion es de seiscientos pies de largo y cuatrocientos de ancho, donde la
medida de pie castellano es de 0,278635 m, por lo que se recomendaba una plaza de dimensiones

medianas de 167.181 x 111.454 m.
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La parcelacion restante debia repartirse a suerte entre los pobladores, siguiendo la trama del
planeamiento original formada al rededor de la plaza mayor [Ordenanza 127]. Las casas a
edificar requerian de buenos cimientos y paredes, previendo una distribucién planimétrica que
aprovechase los vientos del norte y que en determinados momentos sirviese de defensa
(Ordenanzas 132y 133).

Las ordenanzas restantes relataban los principios fundamentales de salubridad vy
abastecimiento, donde mencionaban la necesidad de prever parcelas para el desarrollo

agropecuario en las afueras de la ciudad (Ordenanza 130).

Finalmente, los conquistadores tenian que asegurarse la continuidad de las ordenanzas
impuestas, ensefidndole a los habitantes autéctonos el beneficio de la ciudad y el nuevo estilo de
vida ordenado. Adoctrinarlos con la fe en Dios por medio de los religiosos y clérigos [Ordenanza
138].

Se traza a continuacion un esquema de la planta de distribucion de las nuevas ciudades segun

las Ordenanzas de Felipe Il, donde:

1 I

1. Plaza Mayor

EJ 2. Iglesia _ Templo Mayor

. . 1 J: Ll

HER -l- H = -
8 | 3. Casa de Gobierno
ll--lllp 4. Cabido

EC

5. Casa del Consejo

6. Aduana

— 7. Comercio

8. Plaza Secundaria

9.Templo Secundario o

=] . Bl [

. ] -l- BEER H
- 10. Hospital

- . -l- . | 11. Tierra de Labores

Q :|!| IQH -:- QE _l ‘L g [ : ‘ 12. Parcelas

| 13. Vias principales

Convento

‘_QI

o

IMAGEN 1 PLANO ESQUEMATICO DE DISTRIBUCION FUENTE: CREACION PROPIA
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B. CENTROS HISTORICOS COMO PATRIMONIO

La declaracion de las primeras ciudades patrimoniales de Quito en Ecuador (Imagen 2] y
Cracovia en Polonia (Imagen 3] en 1978 dieron una pauta a los gobiernos para encontrar en
la zona fundacional un potencial patrimonial de gran riqueza urbanistica y cultural, que para
muchos en ese momento suponia un area marginada de la ciudad. Estos hechos motivaron en
gran parte el interés por iniciar con las labores de reconocimiento y delimitaciones de los sitios
con mayor relevancia histérica y valerse de creacion de inventarios, de estudios tipolégicos, de
colory de materiales para salvaguardar los inmuebles que denotaban la evolucion de la ciudad,

marcando asi el inicio de los primeros planes reguladores de centros historicos.

La estructura central fundacional de las
ciudades que reunia los poderes
religiosos, politicos y econémicos, y la
alta densidad de edificaciones de valor
patrimonial histérico artistico de mas de
400 afios de antigtiedad, hicieron que a
partir de la década de los 80 las
ciudades comenzaran a redisefar las

politicas urbanas renombrando a los

centros Ur'banDS en centros hIStOFICOS e IMAGEN 2 CENTRO HISTORICO DE QUITO, ECUADOR.

o . e FUENTE: JAVIER GARCIA_ ARCHIVO HISTORICO DEL GUAYAS;
iniciando las acciones de rehabilitacion, GUAYAQUIL, ECUADOR.

rescate, renovacion y conservacion del
patrimonio edificado y la puesta en valor
de dichas zonas centrales, que durante
décadas habian caido en un proceso de
deterioro. (Garcia S., 2005, pag. 2)

En 1987, el Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios, ICOMQOS, por sus
siglas en inglés (International Council on

Monuments and Sites] extiende una

Carta Internacional para la

=

Conservacion de las Poblaciones y Areas - % &
IMAGEN 3 DIBUJO DEL CRACOVIA EN 1618.

Urbanas HIStomcaS’ conocida como la FUENTE: MOLESKINEARQUITECTONICO.BLOGSPOT.
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Carta de Washington, en la que hace manifiesto de que la conservacion de las poblaciones o
areas urbanas histéricas solo puede ser eficaz si se integra en una politica coherente de
desarrollo econdmico y social, y si se es tomada en consideracion en el planeamiento territorial

y urbanistico de todos los niveles™.

Este nuevo escrito que surge como complemento de la Carta de Venecia, redactada en 1964,
define los objetivos, métodos e instrumentos apropiados para conservar la calidad de las
poblaciones y areas urbanas histéricas y favorecer de esta manera, la armonia entre la vida
individual y colectiva de las mismas, perpetuando el conjunto de los bienes, que por modestos
gue sean, constituyen la memaoria de la humanidad. (ICOMQOS, 1987). La Carta de Washington
afirma que cualquier amenaza a los valores de los centros histéricos quebrantaria
grandemente su autenticidad, por lo que dicta los valores a preservar como la materialidad, su

planimetria (trama urbana), color, forma y su entorno natural o creado.

La preservacion de la fisonomia histérica de la ciudad y, en consecuencia , del patrimonio
cultural heredado, se presenta como un reto social, politico y, en algunos sectores,
fundamentalmente técnico, en el que confluye una compleja problematica. La revitalizacién de
estas areas se enfrenta con la responsabilidad de proteger un legado, testimonio de
generaciones y a la vez adaptarse a los necesidades contemporaneas, no soélo funcionales, sino
sociales. Tal como lo expresa Silvia Nélida Bossio, arquitecta y especialista en conservacion de

edificios, en su escrito "Problematica en los centros historicos: Teoria y Practica":

El Centro Histdrico cargado de valores historicos, culturales, sociales, simbdlicos y
urbanisticos, representa la memoria colectiva de quienes lo habitan, lo recorren, lo disfrutan, es
decir de todos aquellos que de una manera u otra lo viven. Sus caracteristicas culturales lo
convierten en un espacio unico donde se aglutinan las serias de identidad de una sociedad.

(20089, pag. 9]

El centro histérico esta ligado directamente como un bien de interés cultural, ya que es
testimonio de la evolucion de una ciudad y por ende su preservacion deberia de ser una
prioridad. Los centros histéricos son espacios de memoria, espacios que reflejan la

idiosincrasia de sus habitantes en su arquitectura y en su urbanismo. Un espacio que expresa

*® Articulo Primero. Carta Internacional para la Conservacién de Ciudades Histéricas y Areas Urbanas
Historicas. Washington.1987. Texto completo en Anexo OB.
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la necesidad de una evolucion sin desvirtuar su esencia, la destruccion del patrimonio implica la

destruccion de la remembranza.

La falta de estrategias concentradas en centros histéricos provocaria un pérdida patrimonial
para una comunidad, es por esto que en 1992 se publica la Carta de Veracruz promoviendo
fuertemente la creacion de coédigos especializados, basados en las normativas generales y
aplicables a los casos particulares, y a la instauracion de una oficina de gestion del centro

histérico con participacion de todos los agentes involucrados en la salvaguarda del patrimonio.

Es de gran importancia, que con la introduccion de estos dos componentes se cree un plan
regulador para los centros histéricos en el que se contemplen etapas de actuacion, con orden
de prioridades, presupuestos, asi como el seguimiento del mismo para garantizar la correcta

implementacion de las medidas.

La Carta menciona que esta estrategia seria la Unica manera viable de preservar los centros
histéricos al transformarlo en un componente socialmente dtil y rentable, que se traduciria en
un bien a la calidad de vida de la comunidad y un surgimiento para la ciudad, es reconocer este

espacio como un sitio econdmicamente activo y socialmente positivo.

El estudio sobre los centros histéricos como patrimonio continué con la redaccién de la Carta
de Cracovia en el afio 2000 donde se expone la importancia de los paisajes como patrimonio
cultural, enfatizando que la finalidad principal de la salvaguarda de edificios, cualesquiera que
sea su contexto, es mantener la autenticidad e integridad de acuerdo a su conformacion
original™. Describe de manera enfética que es importante comprender y respetar el perfil de
los paisajes, reflejo de la interaccion prolongada de los habitantes y su entorno, para desarrollar
y aplicar las leyes y normas adecuadas para concordar la funcionalidad territorial con los

valores intangibles de toda ciudad.™

En el afio 2005, surge el Memorandum de Viena, donde se resalta la importancia de la

conservacion sostenible en los monumentos vy sitios, vinculando la arquitectura

14

Articulo OB. Principios para la Conservacién y Restauracion del Patrimonio Construido. Carta de
Cracovia. 2000. Texto completo en Anexo 08.

** Articulo O08. Principios para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio Construido. Carta de
Cracovia. 2000. Texto Completo en Anexo 08.
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contemporanea, el desarrollo urbano sostenible y la integridad del paisaje, baséandose en el
tejido historico, los edificios y su contexto existente.” El documento redactado en un encuentro
internacional patrocinado por la UNESCO, se expone un concepto constituido en escritos
previos” y que hasta ese momento no habia sido tomado en cuenta como tal, el paisaje

histérico urbano, que lo define como..

... conjuntos de edlficios, estructuras y espacios abiertos, en su contexto natural y ecologico que
constituyan asentamientos humanos en un ambiente urbano a lo largo de un periodo
considerable de tiempo, y cuya cohesion y valor sean reconocidos desde el punto de vista
arqueologico, arquitectonico, prehistorico, historico, clentifico, estetico, sociocultural o

ecologico....”

La inclusiébn de este concepto trata de enfocar la conservacion de los centros histéricos,
centrando el impacto del desarrollo urbano actual en el patrimonio, yendo un poco méas alla de
lo expuesto en cartas previas al incluir esta vez la proteccién de las relaciones fisicas,
funcionales, visuales, materiales, tipolégicas y morfologicas de la ciudad. Plantea el desafio al
gue se enfrenta la arquitectura actual al tener que, por una parte, responder al desarrollo
actual, y por otra parte, actuar en simultaneo con la salvaguarda del paisaje historico heredado,

proceso en el cual no deberia de ponerse en riesgo la autenticidad e integridad de la ciudad.

Concluye enfatizando que la preservacion de las ciudades histéricas, requiere de un
entendimiento mutuo entre quienes hacen las leyes, quienes las aplican (planificadores urbanos,
los promotores, arquitectos, profesionales de la conservacion] y los propietarios o ciudadanaos,

asumiendo el progreso de manera sensible a la cultura y la historia.

* Articulo 5. Preadmbulo. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura
Contemporanea. Gestion del Paisaje Histarico Urbano. 2005. Texto completo en Anexo 0S.

7 Recomendacién de la UNESCO relativa a la salvaguardia de los conjuntos histéricos y su funcién en la
vida contemporanea, Nairobi en 1976 y la Carta de Cracovia en 2000.

*® Articulo O7. Definiciones. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura
Contemporanea. Gestion del Paisaje Histdrico Urbano. 2005.
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C. GRANADA, ENTRE HISTORIA Y NATURALEZA

1. Ubicacién y Datos Generales™

La ciudad de Granada estd ubicada en la region Pacifica de

Nicaragua, a 45 Km de la capital, Managua.

Se detallan a continuacién datos generales del municipio de
Granada:
Coordenadas 11° 55’ de latitud norte y 86° 57’ de longitud oeste
P Extension Territorial: 531 km?®
Habitantes: 105. 171 [Municipio) 79.418 [Area Urbana)
Limites: Norte_ Municipio de Tipitapa, dpto. Managua
Sur_ Municipio de Nandaime, dpto. Granada
Este_ Municipio de San Lorenzo, Boaco y Lago de Nicaragua
"""""" Oeste_ Municipios de Tisma y Catarina, dpto. de Masaya, Laguna
de Apoyo y los municipios de Diria y Diriomo, dpto. de Granada

IMAGEN 6 MAPA DE AMERICA. Clima: Semi-himedo, precipitacion promedio anual 1200- 1400
FUENTE: GOOGLE IMAGENES N

B,

IMAGEN 4 MAPA DE NICARAGUA.
FUENTE: CREACION PROPIA

PLANO BASE: INSTITUTO DE ESTUDIOS
TERRITORIALES DE NICARAGUA (INETER)

IMAGEN 5 MAPA DEL DEPARTAMENTO DE
GRANADA CON DIVISION MUNICIPALY LA
UBICACION DE LA CIUDAD DE GRANADA
FUENTE: CREACION PROPIA. PLANO BASE:
** Datos obtenidos del Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal (INIFOM])

http:/ /www.inifomn.gob.ni/ municipios/ documentos,/GRANADA/ granada.pdf

Instituto Nacional de Informacién de Desarrollo (INIDE) VIl Censo de poblacion 2005.
http:/ /www.inide.gob.ni/censos2005,/ VolPoblacion/Volumen%20Poblacion%201-/Vol.lV%20Poblacion-Municipios.pdf
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2. Historia

La historia de la ciudad de Granada se remonta a la conquista de las tierras nicaraglienses
posterior al cuarto viaje de Cristébal Colén en 1502, que tenia por objetivo encontrar el
estrecho que conectaria con las Indias, que se suponia estaba atravesando las tierras
descubiertas en sus viajes previos. Luego de pasar por tormentas frente a las costas de Santo
Domingo, consiguié desembarcar en tierra firme el 12 de septiembre en el lugar que le llamaria
Cabo Gracias a Dios por la tranquilidad de sus aguas, confirmando el descubrimiento de las

costas del norte de Nicaragua y el sur de Honduras (Gamez J., 18889, pag. 96]

Pasaron mas de veinte afios desde el descubrimiento de Nicaragua hasta que Gil Gonzalez, se
aventurara por las tierras al norte de Panama con el objetivo de conquistar. Fue atravesando el
territorio que hoy es Costa Rica, que se enterd por el cacique Nicoya de la existencia de un
territorio cercano mucho mas rico, regido por el cacique Nicarao, cuyas bellezas naturales y
situacion topografica le fueron descritas a la perfeccién por el indigena (Gamez J., 18889, pag.
104] lo que lo motivé a seguir adelante y encontrarse con el lago al que le llamaria /a mar dulce,

gue ademas de ser indudablemente agua dulce, poseia un fuerte oleaje y una vision infinita.

No obstante, fue hasta en 1524 tras los pasos de Gil Gonzélez, que se emprende desde
Panama una tercera expedicion liderada por Francisco Hernandez de Cérdoba, bajo las
ordenes de Pedrarias Davila®, el cual tenia el propdsito de encontrar la Ruta del Desaguadero
del gran lago y posicionarse de las tierra descubiertas. Francisco Hernandez se establece en
Nicaragua con el intencién de fundar ciudades que afirmen el poderio de la Corona, lo que lo

convierte en el primer paoblador espafiol radicado en Nicaragua (Gamez J., 18889, pag. 106)

La exploracion lacustre y oceanica de la nueva expedicion necesitaba de la fundacion de una
ciudad que funcionase de base para la serie de exploraciones previstas en el gran lago. Las
tierras del pacifico nicaragliense estaban pobladas de pequefias comunidades indigenas, entre

ellas Xalteva, perteneciente a los Dirianes®, que estaba situada cerca de las costas del lago

* Historia de Nicaragua. Desde los tiempos prehistéricos hasta 1860, en sus relaciones con Espafa,
Meéxico y Centro América. 18889. Pagina 112.

... El territorio que hoy forma la Republica de Nicaragua estaba habitado, al tiempo de la conquista por
cuatro pueblos de origen, costumbres e idiomas diferentes. Estos pueblos eran los niquiranos, los
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(Imagen 7] y a una distancia prudente del llamado mar del norte, lo que lo hacia una posicién

estrategica tanto para la exploracion como para la comercializacion con tierras vecinas.

IMAGEN 7
COSTA DEL LAGO DE NICARAGUA._ g
FUENTE: DIBUJOS EPHRAIM SQUIER ¥

Francisco Hernandez de Cdérdoba, natural de Andalucia, decide fundar una ciudad a la que
llama Granada, en honor a su tierra®, probablemente el 8 de diciembre de 1524, La posicién

gue decidié para esta ciudad fue en las cercanias del poblado de Xalteva, en una superficie

choroteganos, los chontales y los caribisis. Cada uno de esos diversos grupos ocupaba una extension
mas o menos considerable del pais, constituyendo asi cacicazgos independientes, que se regian por leyes
y costumbres propias.... Los Choroteganos , que ocupaban la parte central del territorio y especialmente
la comprendida entre ambos lagos, estaban divididos en dos fracciones, los dirianes y los nagrandanos.
Estos primeros se situaban en las poblaciones de Salteba [ahora Xalteva] a los pies del volcan
Mombacho. Capitulo Primero. Ayén, Tomas. Historia de Nicaragua. 1977. Pag. 42.

* Gamez, J. Historia de Nicaragua. Desde los tiempos prehistorcos hasta 1860, en sus relaciones con
Esparia, México y Centro América, 1889. Pag. 113.

® ... H hecho de gque esta ciudad tenga como su patrona a la Concepcion de Nuestra Seriora, puede
llevarnos a fijar especulativamente una fecha, que se acomoda bastante bien a la documentacion general
que permite fijar una aproximacion a su datacion. La fiesta religiosa se celebra el dia 8 de diciembre, de
modo que de aceptaria nos llevaria al ario de 1524. Para nosotros resulta suficientemente gjustada a
los restantes datos acerca de la cronologia funcional. Pero como carecemos de pruebas satisfactorias,
nos vemos en la obligacion de mantener el sentido dubitativo de la fecha, comprendiéndola entre
noviembre de 1524 hasta marzo de 7525. Capitulo IV. Meléndez, Carlos. "Hernandez de Cérdoba,
capitan de conquista en Nicaragua". 1976. Pag. 143.
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inclinada a los pies del volcan Mombacho y en las costas del lago Cocibolca®, en aquel momento
llamado el Gran Lago. Estas circunstancias permiten que desde los primeros afios coloniales,
Granada se sitlie como la segunda ciudad de importancia en la provincia. [Garcia H. , 2008,

pag. 13]

El establecimiento de la nueva ciudad, inmersa dentro de la zona de los grandes lagos y de una
serie de lagunas y volcanes activos, contaba con una delimitacion natural de dos arroyos que
corrian en paralelo y desembocaban en el lago, lo cual no solo garantizaba la seguridad al
tratarse de una barrera natural de defensa, sino que garantizaba en primer término el
abastecimiento de agua, uno de los criterios basicos a tomar en cuenta en las ordenanzas

impuestas por la Corona.

La poblacién indigena que habitaba la zona no contaba con una ordenacion establecida (Imagen
8], sino que basaban la ubicacién de sus casas cerca de las fuentes de agua y comida. Los
pobladores de Xalteva, disponian de una distribucion de casas que se unian por pequefios
senderos que a su vez confluian en un camino principal que llevaba al lago, lo que motivo
precisamente la ubicacion de Granada entre Xalteva y el lago, creando una nueva ciudad con

dos centros, el de la colonia y el autéctono.

| Emplazamiento de la , Lago Cocibolca
', nhueva ciudad de conquista
N, '

Xalteva i el -

Arroyo Zacateliplie

IMAGEN 8 ESQUEMA DE CASERIO PRIMITIVO Y EL NUEVO EMPLAZAMIENTO DE LA CIUDAD._ FUENTE: CREACION PROPIA

* Cocibolca: acotzillipoloa-can, "lugar donde se destruyen los camaroncitos".. (Valle, 1965, pag. 12).
..Segun Carlos Méantica coatl-pol-can, "lugar donde esta el mas grande de los (lagos) gemelos." Pensando
gue los gemelos miticos eran Xadlotl (de donde se derivé Xolotlan) y Quetzalcoatl, no es raro aventurar que
el lago Cocibolca estaba consagrado a este Ultimo y que el vocablo no sea sino una corrupcion del
nombre de esa ultima deidad tolteca. Incer Barquero, Jaime. Toponimias indigenas de Nicaragua. 1985
Pag. 4186.
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IMAGEN 10 DIBUJO DE GRANADA PRIMITIVA.
FUENTE: GRANADA, HISTORIA Y DESARROLLO URBANO FUENTE: EPHRAIM SQUIER

IMAGEN 9 DIBUJO DE GRANADA.

Hacia 1539, la ubicacion de la ciudad se consolida al encontrar el Rio San Juan, o la tan
buscada ruta del desaguadero en la parte sureste del lago, lo que declara a Granada como una
ciudad puerto y reafirma la conexién con el comercio de los territorios en el Atlantico. (Gamez J.

, 1889, p. 764)

La fundacién de la ciudad de Granada, quizds no se apega en su totalidad a las ordenanzas
mandadas por la Corona, en la qgue recomendaba que la plaza mayor de las ciudades costeras
debian orientarse de cara a la costa, en este caso en particular, primé la cercania con la
comunidad primitiva para beneficiarse con la mano de obra indigena, no obstante, si se
siguieron ciertas normativas que se adaptaban mejor a las condiciones de la urbe colonial,
entre ellas las que disponia que la nueva ciudad se emplazase sobre un espacio vacio
concedido por la comunidad, donde a cordel y regla debian delimitar la plazas, calles y solares
principales (Ordenanza 110)]. Al definirse el ndcleo generador [plaza mayor), se formo una plaza
rectangular (Imagen 11] lo suficientemente grande para que acogiese las actividades de la
ciudad (Ordenanza 112) y de la cual emergen cuatro vias principales de cara a cada punto
cardinal (Ordenanza 114). Asi mismo, se preciso la construccion de elementos basicos de la
conquista, el fuerte y el templo, siendo este Gltimo el primer solar que se selecciond, que
aunque la ordenanza mandaba que la parcela del templo [Imagen 12] se definiese de manera
tal que no se le acoplase ningun otro edificio, en el caso de Granada, en los afios posteriores si
se le anexaron edificios, tanto de la misma iglesia como de otros pobladores, sobre todo en la
parte posterior del templo, lo que si se apega de la ordenanza es que el edificio se aprecia a la

llegada a la ciudad por el lado de la costa. (Ordenanzas 119, 120).

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 3()
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA



CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

IMAGEN 12 PLAZA MAYOR DE GRANADA._ IMAGEN 11 IGLESIA PRINCIPAL DE GRANADA._
FUENTE: DIBUJOS EPHRAIM SQUIER FUENTE: DIBUJOS EPHRAIM SQUIER

En un inicio, los materiales que primaron las construcciones fueron los mismos que empleaban
los indigenas autdctonos: paja, barro y cafia, los cuales tenian como fin Unico la funcionalidad del
edificio (Ordenanza 128). Para las construcciones de mayor dimensién, se utilizaban tapiales® y
techo de paja. No fue hasta la segunda mitad del siglo XVI que comenzaron a utilizarse techos
de estructura de madera y cubierta de tejas de barro que vinieron a sustituir en gran parte los
techos de paja por lo inflamable del material. Paulatinamente hacia el siglo XVIl se fue dando el

cambio de los materiales primitivos a unos materiales mas duraderos, tejas y ladrillos de barro.

La ciudad de Granada experimentd un gran desarrollo en los siglos posteriores, XVl y XVII, el
cual es consecuente con la decadencia de la ciudad de Ledn, que al morir su obispo y la
sucesion de distintos acontecimientos naturales, hicieron que los pobladores decidieran
abandonarla para emplazarse en la llanura del pacifico, cerca de poblacion indigena de Sutiaba.
(Garcia H. , 2008, pag. 33) Ademas, el auge de Granada se debid en gran parte por el
comercio que acontecio después del descubrimiento de la ciudad, lo cual no solo fue
beneficioso, sino que atrajo a piratas a las costas del lago provenientes de aguas antillanas,

invadiendo en muchas ocasiones la ciudad.

25

Muros de tierra mezclado con materiales compactantes, reforzados con radas de piedra, ladrillo de
barro y argamasa.
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Entre las mas importantes destacan la incursion de John Davis, proveniente de Jamaica en
1665, el cual al verse descubierto por los habitantes de la ciudad, se refugié en la isla de
Ometepe; este hecho motivé la construccion de una fortificacion en el Rio San Juan. Pese a las
medidas tomadas en la primera incursién pirata, a mediados de 1670 un habitante de la propia
Nicaragua llamado Juan Gallardo, navego rio arriba librandose de los distintos obstéculos que le
pusieron a su paso, logrando su objetivo al entrar por el arroyo sur de la ciudad. Este hecho fue
el detonante preciso para el refuerzo del acceso al lago con la construccion del Castillo de la
Inmaculada Concepcidn en el rio San Juan. Finalmente en 1685 William Dampier® gue penetrd
por el Pacifico, no pudo despojar en su totalidad la ciudad pero a su paso dejo parte de
Granada en llamas, lo méas representativo de este saqueo fue la quema de la iglesia San

Francisco, de techo de palma, y unas cuantas casas a sus alrededores.

En el siglo XVIIl se toma la decision de dotar a la ciudad con un sistema de defensa dentro de la
misma ciudad, con la construccion de la asa Almacén La Pélvora, en el extremo oeste de la
ciudad y el amurallamiento de la iglesia San Francisco y la zona de Xalteva. Dentro de estas
medidas se contemplé ademaés la construccién de un fuerte en las isletas, la Fortaleza San

Pablo, construida en 1783. (Garcia H. , 2008, pag. 50]

A comienzos del siglo XIX las renovaciones de las estructuras de gobierno se manifestaron en
las provincias de la colonia espafiola, entre ellas Nicaragua; dandose en Granada los primeros
movimientos locales a favor de las ideas de independencia para erradicar un sistema colonial
considerado como injusto, excluyente y explotador. La caida de Espafia en poder de los
franceses en la guerra napolednica, llevé a los granadinos a querer proclamar la separacién de
la Coraona, demandando la destitucion de todo espafiol en cargos importantes. Esas acciones
fueron apoyadas por el resto de ciudades de la provincia (Ledn, Rivas y Masaya) logrando su
objetivo el 15 de septiembre de 1821 con la finalidad de establecer una nueva constitucion y un

nuevo congreso. (Gamez J., 1889, p. 316)

Posterior a la separacién de la Corona y de la unién centroamericana, sucedieron un serie de
enfrentamientos politicos entre los mandos a cargo de las principales ciudades nicaragiienses

disputandose el titulo de jefe de estado, entre los principales enfrentamientos estuvo el que

* William Dampier, o Guillermo Dampierre como se le conocia en las colonias espafiolas, era un capitan
de barco inglés, ocasionalmente corsario y bucanero, que saboted varias ciudades centroamericanas,
ademas es el primer britanico en explorar y cartografiar las costas de Australia y Nueva Guinea.
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llevd a la Guerra Nacional en 1855 involucrando a Wiliam Walker”, un filibustero
estadounidense, que se proclama presidente estableciendo como sede de su gobierno la ciudad
de Granada y condenando a todos aquellos que estuvieran en contra de su régimen. Dos afios
pasaron hasta que Walker se rindid, no sin antes destruir la ciudad, quemandola casi en su

totalidad. Con este hecho, la historia de mas de 300 afios quedo reducida a cenizas.

Después de estos sucesos, la ciudad fue levantédndose poco a poco, gracias a los afios de
estabilidad politica y econémica que siguieron a la guerra. La ciudad fue reconstruyendo sus
hitos de modo tal que se mantenia la tipologia arquitectonica y la trama de la ciudad, herencia

de la colonia.

# William Walker, médico, abogado y periodista, nacid en Nashville, Tennessee, Estados Unidos en 1824.
Estudié leyes no para ser abogado sino para escalar en la politica. En 1850 se trasladé a California, y
comenzd a ganarse la vida como abogado. En 1853 con unos amigos influyentes surefios querian invadir
Sonora, México, para convertirla en territorio esclavista. Organizé una pequefia expedicién armada que
zarp6 de San Francisco y arribé al puerto de La Paz, en Baja California. Se tomé el pueblo, proclamé la
independencia de la Baja California y de Sonora y se auto declaré presidente. En 1855, Byron Cole
empleado con Walker en un periédico de San Francisco, firma un contrato con Francisco Castellén para
conseguirle 200 mercenarios y al regresar a California le ofreci¢ el contrato a \Walker quien renuncio de
Director del Journal en Sacramento y se dedico a organizar su expedicion a Nicaragua. Iba tras su suefio
surefio de convertir a Centroamérica como parte del Imperio surefio en el Caribe.

Fundacioén Enrique Bolafios Geyer. Notas sobre la Guerra Nacional. Bolafios Geyer, A. William Walker E/
Predestinado de los Ojos Grises. 1992.

http:/ /guerranacional.enriquebolanos.org/ personajes_biografias_pdf/Biograf%C3%ADa%20de%20W
alker,%620William.pdf
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3. Periodos de la Evolucion Histoérica y Urbanistica de Granada

En todo lo largo del territorio conquistado por los espafnoles, muchas de las ciudades instituidas
se vieron forzadas por distintos motivos a moverse de su sitio fundacional hasta su actual
emplazamiento, A diferencia de estas ciudades, incluso en la misma Nicaragua®, Granada,
conserva su lugar de origen fundacional. En ningdn momento de su historia se vio forzada a
mover su emplazamiento, lo que indica el grado de acierto de Francisco Hernandez de Cérdoba
como fundador (Melendez, 1976, pag. 69), hecho que ha motivado a muchos escritores a
declarar a Granada como la ciudad mas vieja del continente®, ademads, conserva aun la

estructura urbana inicial, un criterio de autenticidad patrimonial que permite con fidelidad

insolita, apreciar las maneras usadas en los primeros trazados a "soga y cordel" (Ibafez

Montoya, 2004, pag. 21)

| IMAGEN 13 DISENO DEL PUERTO Y
| TERRENO ADYACENTE DE LA

{ CIUDAD DE GRANADA, 1783. JOSE
MARIA ALEXANDRE, MADRID,
CENTRO GEOGRAFICO DEL
EJERCITO.

FUENTE: PROGRAMA DE
PATRIMONIO CULTURAL DE LA
COOPERACION ESPANOLA

*® La ciudad de Leon de Nicaragua fue fundada por Francisco Hernandez de Cordoba en 1524 a orillas
del Lago Xolotlan junto al puerto Momotombo, sin embargo, debido a la constante actividad sismica los
pobladores decidieron abandonar la ciudad y desplazarse hacia el oeste y empezar de cero la nueva
ciudad de Leodn. Paulatinamente las cenizas arrojadas por el cercano volcan Momotombo fueron
soterrando las construcciones y dejando en ruinas lo que ahora se conoce como Ledn Viejo. En el afio
2000, estas ruinas se convierten en el primer sitio de Nicaragua en ser declarado Bien Cultural
Patrimonio Mundial por la Unesco, justificdndolo como un lugar que ofrece un testimonio de las

estructuras econémicas y sociales del poderio espafiol en el siglo XVI.

* Carlos Cuadra Pasos, escritor granadino, afirma que "Granada es la mas vieja ciudad del continente
porque Veracruz [Meéxico], no tuvo lo que se llama la insistencia geogréfica, pues cambié de lugar
mientras que Granada, desde su fundacion ha permanecido en el mismo lugar que hoy ocupa". Bolafios,

Pio. La Ciudad Tragica. Monografia de Granada. Revista Conservadora No. 13. 1961. Pag. 2.
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Periodo 1524-1685 __ La evolucién histérica de Granada surge en base a dos puntos

principales, el primero Xalteva, centro original de la comunidad indigena a la llegada de los
espafioles, y la plaza mayor, fundada por Francisco Hernandez de Cérdoba. Con una orientacién
oeste- este y entre los arroyos Aduana y Zacateligle. La estructura de Granada se establece a
partir de la union de estos dos centros, de los cuales emanaban las vias principales, tanto de
conexion de los dos nucleos como de vias de acceso a la ciudad y la necesaria conexién con el
lago. Estas vias principales, alojarian eventualmente las plazas menores con sus respectivas
iglesias. A pesar de ser una ciudad costera, los nucleos urbanos de Granada no estaban
claramente relacionados con el lago, sin embargo, su ubicacion le permitid vincularse
comercialmente con los otros territorios conquistados, por la famosa ruta del Desaguadero®,
por lo que rédpidamente la convirtié en un foco comercial, que ademas de atraer comerciantes
atrajo piratas, lo que motivo a la ciudad a perder su interés de la vivienda aislada y convertirse
en una ciudad conjunto, de edificaciones continuas que servia para prevenir o enfrentar los
eventuales ataques®. Como parte de esta propuesta de proteccion es que se decide construir
una fortaleza en la ruta del desaguadero para prevenir la incursién de piratas en el lago,

construyendo justificadamente el Castillo de la Inmaculada Concepcién en 1673.

ArrOve Aduana

Hacia Manapua

Plaza Mayor lago Cocibolca

~~"Xalteva

Arrovo Jacatclipie

IMAGEN 14 PERIODO FUNDACIONAL 1524-1685
FUENTE: CREACION POPIA
Hacia Nandaime // Rivas PLANO BASE MUNICIPALIDAD DE GRANADA

® La ruta del Desaguadero (Rio San Juan) era la saliente del Gran Lago hacia el mar (Mar Caribe), que
Pedrarias Davila, en 1523, aseguraba que a través de ella se podian conectar los grandes mares
(Oceano Atlantico y Océano Pacifico), realizando distintas expediciones para encontrarlo.

* Catalogo de Bienes Patrimoniales. Granada, Nicaragua. 2002.
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Periodo 1685-1/700 __ Durante su siguiente periodo de evolucién, la ciudad siguié

expandiéndose a partir de la trama preestablecida en los dos nucleos fundacionales, siendo la
institucion del Convento de La Merced y el Convento de San Francisco los acontecimientos de
mayor importancia. Estos dos edificios, que inicialmente estuvieron fuera de la trama original,
gjercieron una gran presion en la ampliacion de la ciudad, dandose con mayor rapidez el
poblamiento sobre el eje Plaza Mayor - Iglesia de La Merced - Xalteva, que hacia el norte, area

del Convento de San Francisco.

El auge comercial a causa de la produccion de distintas plantaciones origind que por la ruta del
desaguadero se internaran piratas en busca de riquezas, siendo la ciudad en mas de una
ocasion blanco perfecto para el saqueo y la eventual guema a la huida de los piratas, uno de los
mas importantes en 1685 cuando el Convento de San Francisco quedo en ruinas, perdiendo
parte importante de su construccion original. A pesar de que la reconstruccion de la ciudad
después de estos desatinados eventos fue un poco lenta, siguié en base a la trama original
desarrollando las nuevas edificaciones de manera envolvente sobre los puntos principales de la

ciudad.

Arroyo Aduana

... Hacia Manapua

///
p
7
y
’
y
!
/ [ |
! —

o] 1I\1('r\L\( 1fﬁ-
—ﬁ‘ \_1
PN

0
Xalleva . p

CSan Francisco

lago Cocibolca

Arroyo /acateliplie

¥

Hacia Nandaime // Rivas

IMAGEN 15 PERIODO CONVENTUAL 1685- 1700.
FUENTE: CREACION PROPIA
PLANO BASE MUNICIPALIDAD DE GRANADA
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Periodo 1700 -1856 __ A pesar de las medidas tomadas previamente, la ciudad de

Granada sigui6 siendo invadida por piratas, lo que llevo a realizar una fortaleza dentro de la
misma ciudad, razon por la cual se construye la fortaleza de La Pélvora, al final de la Calle Real y
se da el amurallamiento del Convento de San Francisco para evitar una segunda destruccion.
En los afios subsiguientes se da la continuidad de la ciudad hacia el lago sobre la calle La

Calzada, construyendo por primera vez viviendas sobre este gje.

En este periodo inicia la Guerra Civil en Nicaragua® y Wiliam Walker, uno de los principales
filibusteros del siglo XIX, toma partida de la guerra y se auto declara presidente en 1855,
estableciendo la capital en Granada. Sucedieron a la proclamacion distintas luchas en pro del
derrocamiento de Walker, el cual al verse fracasado decide quemar la ciudad de Granada en
1856, dejando entre las llamas un cartel con la leyenda "Aqui fue Granada". Este fue, sino el
mas devastador, uno de los acontecimientos mas fuertes a los que ha tenido que hacerle
frente la ciudad. Este incendio destruyé casi en su totalidad todas las edificaciones, reduciendo

a cenizas los mas de 300 anos de ciudad.

Arroyo Aduana
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PLANO BASE MUNICIPALIDAD DE GRANADA

* Gamez, J. Historia de Nicaragua. Desde los tiempos prehistéricos hasta 1860, en sus relaciones con
Esparia, México y Centro América. Managua. 18889. Pag. 745.
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Periodo 1856 -1999 __ La reconstruccion casi de cero de la ciudad después de la

destruccion que dejo Walker a su paso se extiende hasta finales del siglo XIX, pero a pesar de
los efectos negativos que deja la guerra, Granada se inserta en un periodo palitico, llamado los

133

"Treinta Afios Conservadores"®, que levanta la economia de sus pobladores y aunque de forma

lenta, ayuda a la recuperacion de la ciudad.

Durante esta época el crecimiento de Granada se da incluso hasta pasar sus limites del otro
lado de los arroyos Aduana y Zacateliglie y por primera vez su trama urbana se acerca al lago,
siendo la vivienda popular la estructura mas precaria en una sociedad fuertemente

estratificada la que ocupa estas areas™.

Es importante resaltar que la introduccion del ferrocarril a la ciudad creé un gran auge no soélo
en la economia sino en la trama urbana. Las conexiones de comercio entre el mercado y la
estacion se daban principalmente por el tranvia que viajaba de norte a sur sobre la Calle
Atravesada que en conjunto con la Calle Real lograban fraccionar en cuadrantes la estructura

de la ciudad de Granada.

Durante siglo XX, la expansion de la ciudad se da en direccion norte, siguiendo el eje principal de
la Calle Atravesada, logrando casi duplicar el tamario de la ciudad en menas de cincuenta anos,
un crecimiento que marcaba una distincion entre el centro histérico y su reticula original
colonial y un perimetro que trataba de ordenarse en base a las extension de las calles

predeterminadas por el ahora centro histérico.

* El periodo de los Treinta Afios Conservadores

En 1857, al finalizar el episodio bélico de Guerra Nacional, los dos principales caudillos nicaragienses,
Maximo Jerez y Tomas Martinez, suscribieron un acuerdo paolitico que dio lugar a un gobierno bipartidista
de transicion y a la posterior puesta en vigencia de la Constitucion de 1858, que proporcioné el marco
juridico para emprender |la tarea de organizar el Estado nicaragiense. La Carta Magna de 1858 cred la
base sobre la que se sostuvo la republica Conservadora de los Treinta Afios hasta su colapso en 18393.
Este regimen constituye un caso excepcional en la historia de Nicaragua por el relativo grado de

estabilidad alcanzado en el pais en este periodo. (Pefia Torres, 2006, pag. 1)

* Catalogo de Bienes Patrimoniales. Granada, Nicaragua. 2002.
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Actualmente la ciudad es cuatro veces mayor al espacio definido en su fundacién. A pesar de
gue la mayoria de sus edificios son relativamente jévenes (posteriores a 1856]), el continuar
con la misma tipologia arquitecténica y resurgir scbre una trama urbana de mas de
cuatrocientos afios, han ido dando forma a la ciudad que se aprecia hoy en dia. Una ciudad que
gracias al proceso acelerado de la construccién de barrios completos hace que a medida que
se alejan del centro esta nueva parte periférica se construya no como una extension de la
reticula, sino como un ordenamiento de manzanas sin ningdn nexo de continuidad, dejando

inmersa en su centro lo que ahora es Patrimonio de la Nacion.

La representacion grafica de la evolucion urbanistica de este periodo se divide en tres partes:
de 1856 a 1900, de 1900 a 1999 y de 1999 a la actualidad; ya que en los ultimos 114 afios

el crecimiento de la ciudad es considerable y por lo tanto merece su diferenciacion.
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IMAGEN 17 PERIODO 1856 - 1900
FUENTE: CREACION PROPIA
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IMAGEN 18 PERIODO 1856 - 1900,
FUENTE: CREACION PROPIA
PLANO BASE MUNICIPALIDAD DE GRANADA
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Hacia Malacatoya // Boaco
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IMAGEN 19 PERIODO 1999 - ACTUALIDAD
FUENTE: CREACION PROPIA
PLANO BASE: MUNICIPALIDAD DE GRANADA
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4. Arquitectura Colonial Granadina®™

Con la llegada de Francisco Hernandez de Cérdoba, los indigenas que hasta ese momento vivian
en chozas y ranchos de paja, ceden ante el dominio y la influencia de Espafa y el fenémeno del
mestizaje se torna notable hasta en el desarrollo arquitecténico (Traversari, 2007). La
arquitectura granadina - a pesar de que puede considerarse una arquitectura joven porque la
mayoria de sus edificaciones fueron construidas posterior al incendio ocasionado por William

Walker en 1856 [Imagen 20] - ha permanecido fiel a los disefios y directrices heredadas por la

conquista definiendo visualmente su historia.

LEVENDA
of 1 Saa 2 Hasmacion 3. Pamo
4.COMEDOR 5. BODEGA

IMAGEN 20 CASA EL RECODO. UNA DE LAS POCAS CASAS QUE SOBREVIVIERON AL INCENDIO DE 1856.
FUENTE: OSWALDO ESCOBAR FOTOGRAFIA / CATALOGO DE BIENES PATRIMONIALES

La riqueza de la edificacion granadina queda plasmada en los escritos de Ephraim Squier®,

donde describe a la perfeccién sus componentes representativos

".Mss alla de las chozas, comienza la ciudad propiamente dicha, aqui ya sus casas son por lo
general de barro secados al sol, 0 adobe, sobre cimientos de piedra, y coronadas por techos y
aleros de teja.... al adentrarnos en la ciudad, animabanse las calles y mejoraban las casas ... las

ventanas tienen todas balcon, con rejas decaorativas de hierro forjado, y por dentro persianas de

35

Imagenes de las principales edificaciones representativas de la arquitectura colonial granadina y sus
evoluciones. Anexo 10.

*® Ephraim George Squier fue un escritor erudito, autor, periodista, abogado e ingeniero; embajador y
promotor de proyectos transistmicos, ademas de explorador de la geografia de Nicaragua, y
escudrifiador de la historia, investigador de aborigenes, arquedlogo, etnélogo y linglista. Nacido en New
York, a los 28 afios fue nombrado por el presidente Zachary Taylor como Encargado de Negocios en
Centroameérica, lo que hizo que a través de abundantes escritos, ilustraciones y mapas, generara una
gran rigueza de conocimientos sobre Nicaragua. Jaime Incer Barquero. Academia de Geografia e
Historia de Nicaragua. Nicaragua de oceano a océano. Ephraim George Squier. Cinco semblanzas de
Squier (Aguirre Sacasa, Incer Barquero, Arellano, Aviles Avilés, & Madrigal Mendieta, 2005, pag. 11)
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colores vivos. Son, raras excepciones, de un solo nivel.. El zaguan, entrada principal, es
arqueado y con frecuencia ornamentados, su puerta es enorme y en una de sus dos hgjas,
tiene una mas pequeria que es el postigo... los andenes se elevan a uno o dos pies sobre el nivel
n"

de la calle y apenas tienen el ancho suficiente para permitir el paso de una persona a la vez....

[Aguirre Sacasa, Incer Barquero, Arellano, Avilés Avilés, & Madrigal Mendieta, 2005, pag. 19])

La tipologia arquitectonica de Granada tiene sus raices mezcladas entre los materiales
autoctonos y las nuevas técnicas impuestas por los conquistadores. Un disefio que va
totalmente ligado a las condiciones sismicas y climatologicas, los cuales son criterios basicos

para la ereccion de un edificio.

Las casas granadinas, con lotes generalmente rectangulares (Imagen 21] distribuidos
unidireccionalmente, estan compuestas por una serie de ambientes, entre los principales se
encuentran: el zaguan, el primer espacio de conexion de la vivienda al exterior, el cual casi
siempre desemboca al corredor o el patio; el saldn principal sin vestibulo, que define un area
social y que funciona como una amplia recepcion; el jardin central en el que confluyen las
actividades sociales, privadas y de servicio, es un espacio habitualmente rodeado de amplios
corredores interiores que ayudan a prolongar las ventajas de iluminacion y ventilacion de la
vivienda; las habitaciones ubicadas en los laterales del patio central y finalmente, un traspatio
gue se utiliza de almacén y que en los primeros afos, ademas de resguardar las provisiones de
alimentos, funcionaba como establo de los animales de carga, Unico medio de transporte de la

epoca.
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Originalmente, por la serie de ataques a la ciudad, se conciben las casas como una especie de
fortaleza unidas unas a otras, de manera que, a excepcion de las casas esquineras [Imagen
22), todas ellas tienen una sola fachada. El muro medianero constituye un elemento preciso de
division y de construccion colectiva de la ciudad, supone y establece dependencias entre las
casas contiguas y que por su independencia de la configuracion interior de la vivienda,
permanece como el elemento mas tangible en el trazado urbano de la historia de la ciudad.

(Rodriguez, 2002)

Esta disposicion en planta habitualmente emplea una solucion de cubierta a dos aguas, con un
alero relativamente pequerio (BOcms) de proyeccion harizontal hacia la fachada para protegerla
de la incidencia directa de la lluvia, y la pendiente mayor orientada hacia el interior de la vivienda
en el patio central, con estructura de madera y cubierta de tejas de barro. En el corredor, con
su caréacter de espacio abierto, la cubierta es una prolongacién de la pendiente de la estructura
de la nave, funcionando como elemento simplemente apoyado, en el muro limite del interior y la
columnata. La caracteristica méas notoria de la cubierta del corredor, es la utilizacion del muro
de la medianera como cumbrera, lo cual se traduce en una definitiva confluencia de este

espacio hacia el vacio que constituye el patio; corroborando con esto el caracter cerrado y

centralizado del tipo. (Rodriguez, 2002]

IMAGEN 23. DIBUJO TECHOS TIPICO GRANADA. IMAGEN 24. VISTA AEREA DE GRANADA
FUENTE: INSTITUTO DE HISTORIA DE NICARAGUA Y FUENTE: WWW.SKYSCRAPERCITY.COM
CENTRO AMERICA HTTP://IMG850.IMAGESHACK.US/IMG850/8610/FOTOAEREAL.JPG

Las técnicas constructivas empleadas en esta ciudad, asi como gran parte de Nicaragua se
basan en el adobe y el taquezal, que como técnica suponen el desarrollo de habilidades
particulares y una utilizacion estricta de materiales, arcilla y madera, que transformadas por

diversos procesos (quema, labrado, moldeado) componen la mayoria de las construcciones.
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Las condiciones sismicas de la regién no permiten la esbeltez en las edificaciones, lo que obliga
a realizar construcciones de muros gruesos. El adobe®, un sistema caracteristico de muros
gruesos y poca existencia de vanos, limita su uso a puertas adinteladas y ventanas pequenas.
Es empleado en las edificaciones civiles y religiosas, entre los edificios mas emblematicos de
esta técnica se encuentran: Catedral, la Iglesia San Francisco, la Iglesia de Xalteva, el antiguo
Cine Colonial, la Fortaleza La Pdélvora, el Palacio Municipal, entre otros. El taquezal®, un sistema
gue se utiliza como una opcién para reducir el grosor de los muros de carga, es de los mas
utilizados en la construccion de viviendas. Con este sistema ademas de lograr muros mas
ligeros, se alcanza una altura considerable llegando a tener una cota promedio de 6 metros en
las paredes perimetrales. Entre los edificios mas representativos de este sistema estan, el
Hotel Dario, el Palacio Episcopal, el antiguo Hospital San Juan de Dios, la Casa Pellas, entre
otros. Sin embargo, la combinacion de estos dos sistemas (Grafico 1]* es lo que mas
predomina en las construcciones granadinas, como el Convento San Francisco, el Palacio
Acoyapa y demas casas seforiales, y en menor proporcion las combinaciones de ladrillo y

taquezal, piedra cantera y concreto. 4% _ 1%

1%
B Adobe
Taquezal
¥ Adobe/Taquezal
B adrillo
B Taquezal/Ladrillo
¥ Piedra Cantera

24%

B Concreto

GRAFICO 1 PRINCIPALES MATERIALES DE CONSTRUCCION
DE LAS EDIFICACIONES GRANADINAS
FUENTE: CREACION PROPIA

¥ Adobe: Sistema constructivo que consiste en la elaboracién de bloques de barro mezclados con zacate
y paja secados al sol, dispuestos uno sobre otro conformando hileras sucesivas, funcionando como muro
portante, al transmitir las cargas por todo el grosor del muro, que va desde los 40 centimetros hasta
1metro. (Garcia H. , 2008, pag. 54) (Imagen 27 e Imagen 31)

* Taquezal: Sistema constructivo con fundacion de piedra, que consiste en la disposicién de postes de
madera enterrados a una cierta profundidad, a manera de columnas, a los que se le clavan tiras de
madera a cada 15 o 30 cm. por el interior y exterior de los muras, rellenando los espacios vacios con
lodo, piedra, areniscas y ripios de tejas de barro para un eventual acabado de cal y arena. (Garcia H. ,
2008, pag. 54) (Imagen 28 e Imagen 29)

*®  Grafico realizado en base a los datos de Materiales Constructivos del Catédlogo de Bienes
Patrimoniales de la ciudad de Granada.
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peristilo de los patios interiores (Imagen 25), en escaleras y $
también para acentuar detalles de cielo raso en combinacion \ pe—
con la Cafa de Castilla®. | l Vs
¢
- \‘._\h CUARTON PARA CU- SOLERA DE 8'X 8" t
o ol x Il gy A BIERTA DE TEJAS DE ‘—‘l."‘
=g ,.I i FASCIA s b 2 gy BARRO CANES FORMADOS , SECCION
e 'y - ‘ POR 7 s OCTOGONAL
RSy - OLPROLONGACION
L{f- i el DE TIRANTES
¥ # - -
i; SOLERA, -
- 5 : z 2 :, [ORNAPUNTAS l
1

.\-.3 . : Al ¢ i}
e . r St K i | PILAR DE b SOBRE BASE DEF
N - K ol )

= h 8'x 8" T PIEDRA
REPELLO Lot
\ : ENREGLADO PARA
S g - = TAQUEZAL
=l . d MARCO DE
i § RASA | PUERTAS |
g i P1so
TAQUEZAL | N EMBALDOSADO
03 I IMAGEN 25 COLUMNA DECORADA
f, l p _/'/ FUENTE: GRANADA, HISTORIAY
e ' o
T A ] DESARROLLO URBANO
b i i .

IMAGEN 28 ESTRUCTURA DE TAQUEZAL
FUENTE: GRANADA HISTORIA Y DESARROLLO URBANO
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IMAGEN 26 ESQUINA DE VIVIENDA COLONIAL
FUENTE: GRANADA, HISTORIAY DESARROLLO URBANO

IMAGEN 27 SECCION TIPICA ADOBE.
FUENTE: GRANADA, HISTORIA Y DESARROLLO URBANO

“ Arundo donax, |la cafia comun, es una especie de planta herbacea perteneciente a la familia Poaceae.

i MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 46
e UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

PA

<



CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Con la reconstruccién posterior a 1856, gran parte de las edificaciones, sino todas, construyen
sus paredes sobre los cimientos y restos de las vivienda incendiadas, manteniendo las
articulaciones espaciales que definen su trama. Las fachadas sobrias de la arquitectura
fundacional se integran con una imponente corriente arquitecténica, que se introduce con la
Independencia®, el neoclésico, reemplazando las pequefias y escasas ventanas de los muros
coloniales, por el uso extenso de portales al exterior y vistiendo los sobrios muros con
molduras, capiteles y pilastras adosadas rematadas por una amplia cornisa. Este movimiento
incluso abandona el uso del adobe o lo combina con muros de taquezal para convertirse en
edificaciones de dos plantas, repitiendo en el cuerpo superior la disposicién de vano-macizo de
la parte inferior (Garcia H. , 2008). Los principios del neoclasicismo se aplicaban
proporcionalmente en la disposicion espacial de la construccion, presente en la volumetria
equilibrada del frontispicio, las escalinatas de acceso con grandes vanos rematados con arcos
de medio punto, secuencias de ritmos, uso de cornisas, dobles cornisas y un remate a base de

atico y balaustre simétrico.

Las edificaciones civiles y religiosas abordaron también la nueva tendencia, entre ellos, la

Catedral, el Mercado Municipal, el Hospital San Juan de Digs, la Estacién del Ferrocarril, el Club

Social y la Capilla de Animas en el Cementerio Municipal.

IMAGEN 31 PARED DE ADOBE. IMAGEN 30 PARED DE TAQUEZAL IMAGEN 29 PARED DE TAQUEZAL.
FUENTE: MUNICIPALIDAD DE GRANADA FUENTE: MUNICIPALIDAD DE GRANADA FUENTE PROPIA

*" La Proclamacion de Independencia de Nicaragua de la Monarqguia Espariola se da el 15 de septiembre
de 1821.
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D. PLAN DE REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA

1. Antecedentes

La incursion de la ciudad de Granada en los planes de conservacion y preservacion del
patrimonio propuestos por las distintas Cartas Internacionales, surge a mediados de los afos
40's con la declaratoria como Monumento Nacional a la Iglesia de Guadalupe, posteriormente,
a finales de la década de los B0, se incluye en la lista la iglesia-convento de San Francisco de
Asis®y en 1974 la Plazuela de los Leones, la Plaza Independencia, el Parque Colén y los Muros

de Xalteva.

Dichas declaraciones dieron una pauta para la redaccion del primer Plan Regulador en 1978
gue sirvio de base para los planes subsiguientes como el Plan Regulador de Desarrollo Urbano
de 1982*, que tenia comao objeto ordenar y regular el crecimiento fisico de la cuidad de
Granada. Este plan proponia la zonificacién del uso del suelo en funcion de las nuevas politicas
de transformacion del espacio urbano, delimitaba los sitios a proteger, valorizar y mantener por
motivo de orden estético, ecoldgico, histérico o econémico, ademas de fijar los emplazamientos
reservados para las obras publicas e instalaciones de interés general, definia ademas la
reglamentacion para la implantacion de construcciones y desarrollos urbanos acordes a las

necesidades de la poblacién y dirigidos a lograr el 6ptimo aprovechamiento de las obras®.

El Plan Regulador de 1982 proponia la creacién de una zonificaciéon y uso de suelo con un
normado permiso de construccion en pro de la preservacion del area historica de la ciudad.
Hacia especial énfasis en que el Ministerio de Cultura a través de la Direccién General de
Patrimonio Historico, asesorara a todas las personas privadas, naturales o juridicas, que
tuvieran interés en remodelar o construir una obra en el area urbana ahora protegida, asi

como el asesoramiento por parte del Instituto Nicaragiense de Turismo para todas aquellas

“® Se inicia a construir en 1524, con paredes de madera y techo de paja, pero tanto el convento como la
iglesia fueron incendiados en 1685, reconstruyéndose el templo en estilo romanico. La iglesia y el
convento sufrieron dafios en el incendio de Granada ocasionado por William Walker en 1856, lo que lo
gue conllevo a la construccién de una fachada diferente en los afios 1867-1868, sobre la escalinata
original.

* Publicado en La Gaceta, diario oficial, No. 231. 04 de octubre de 1982.

“ Articulo Primero. Plan De Regulador Del Desarrollo Urbano para el area de la Ciudad de Granada.1982
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personas que quisieran instalar cualquier infraestructura turistica. Sin duda alguna, este primer
plan regulador da un gran avance en cuanto a la preservacion de la ciudad como un bien

patrimonial.

Seguido del decreto ministerial del Plan Regulador del Desarrollo, continuaron una serie de
normas juridicas que protegen a la ciudad, como la Ley de Proteccion al Patrimonio Cultural de
la Nacion, Decreto No. 1142, publicado en La Gaceta, Diario oficial, el 02 de Diciembre de
1982 y sus reformas estipuladas en el Decreto No. 1237 del 19 de Abril de 1983 y la Ley de
Municipios, Ley No.40, publicada en La Gaceta, diario oficial No. 155 del 27 de Agosto del
1988 y sus reformas contenidas en el decreto No. 261, del 26 de Agosto de 1997.

En el aflo 1995 la Asamblea Nacional de Nicaragua, declara a Granada como Patrimonio
Histérico y Cultural de la Nacién®, motivo que fuerza ain mas a las autoridades municipales a

incrementar la preocupacion para la preservacion de la ciudad.

En 1997 se inicia el actual Plan de Revitalizacion del Centro Histérico y Plan Maestro del
Municipio de Granada, culminando su redaccién en el afio 2000 y posteriormente siendo
aprobado por la Asamblea Nacional de Nicaragua en el afio 2003, convirtiendo a Granada en la
primera ciudad con esta herramienta de regulacion. Uno de los principales mandatos en la
Carta de Veracruz en el Articulo 5 es la creacion de una oficina de gestion, por lo que la
municipalidad de Granada, con la contribucion de la Agencia Espariola de Cooperacion iniciaron
una oficina de Centros Histéricos directamente comprometida en la salvaguarda del patrimonio

granadino.

Para la redaccion del Plan, se hizo un diagnéstico previo sobre ocho sectores ampliamente
importantes en el desarrollo del mismo, que abarcaron la historiografia de la ciudad, el contexto
territorial y fisico - natural, las tipologias arquitectonicas y urbanas, los aspectos
socioeconomicos, ademas del equipamiento, infraestructura, turismo y la gestion del desarrollo

local.

Como parte del Plan, la Alcaldia de Granada y el Programa de Preservacion del Patrimonio

Cultural de la Agencia Espariola de Cooperacion Internacional, en coordinacion con el Instituto

“ Ley No. 196. Publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 122 del 30 de Junio de 1995.
http:/ /www.asamblea.gob.ni/patrimoniocn/ DIGESTO-DECRETOS-DECLARACIONPATRIMONIO. pdf
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Nicaragiense de la Cultura y el Instituto Nicaragtense de Turismo crearon el Catélogo de

Bienes Patrimoniales de la Ciudad de Granada, finalizado en el afio 2002.

El Catalogo incluye un total de 96 bienes, a los que se le adicionan 24 inmuebles de valor
patrimonial, que incluye una contextualizacion histérica y la evolucion del mismo, ademas de
informacién descriptiva del edificio, tipologia, materiales constructivos, planimetria y detalles
fotograficos. Para la realizacion de este Catélogo se analizé el 78% del area delimitada que
comprende el Centro Historico. Con este inventario de bienes protegidos, se preve de cierta

manera una garantia para la conservacion del patrimonio del casco antiguo.

La Alcaldia de Granada, en conjunto con el Instituto Nicaragiense de Cultura, a razon de la
publicacion del Plan Maestro iniciaron distintas gestiones para promover acciones de
preservacion no solo en los inmuebles inventariados en el catélogo, sino en los espacios

publicos del ahora llamado, centro histarico.

Las proyecciones del Plan de Revitalizacion se realizaron para un horizonte de doce arios, en
base a tres cuatrienios, que corresponden a tres periodos de Gobierno Municipal,
estableciéndose una imagen objetivo o de futuro y posterior énfasis sectorial en poblacién,
patrimonio, vivienda, equipamiento y redes técnicas [Velasco Gutiérrez, 2011). Los gobiernos
municipales que han sucedido desde la implementacion del primer plan regulador han
mostrado gran interés en seguir dichos planes propuestos en pro del bien comudn y del

desarrollo de la ciudad.

La realizacion de este plan, surge ademas como parte de un arduo trabajo por parte de
distintos organismos nacionales y municipales en el cual se pretende incluir a Granada y su
entorno natural dentro de la lista de Sitios Mixtos (natural y cultural) del Patrimonio de la
Humanidad de la Unesco. Sin embargo, la solicitud que fue entregada desde el afio 2002 aun

no es aprobada positivamente por el ente patrimaonial.

* Catélogo de Bienes Patrimoniales. Granada, Nicaragua. 2002
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2. Delimitacion del Centro Historico

El area del Centro Histérico” se establece en 105 hectareas, en las cuales se ubican 1,749
inmuebles. Sus limites estan definidos por hitos urbanos, al norte por la antigua Estacion del

Ferrocarril, al sur por el Mercado Municipal, al este por la Iglesia de Guadalupe y al oeste por

los antiguos Fuerte La Pdlvora y el Hospital San Juan de Dios.

Esta area se delimitd en base a los resultados de todos los estudios previos realizados y sobre
todo por ser un area en la que se concentraban la mayoria de inmuebles representativos de la

ciudad que brindaban una imagen urbana homogénea y continuaba los ejes urbanos histaricos
de la evolucion de su trama.
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IMAGEN 32 DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA.
FUENTE: CREACION PROPIA. PLANO BASE: MUNICIPALIDAD DE GRANADA.

¥ Lineamientos Generales. Inciso 2.2 Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada. 2003.
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3. Disposiciones Generales

Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada

El Plan de Revitalizacion de la ciudad de Granada que como se ha mencionado, fue promulgado
en el afdo 2002, se compone de cuatro puntos principales que pretenden la preservacion,
conservacion y revitalizacién del Centro Histérico y Areas Protegidas mediante la correcta
implementacion de las ordenanzas. No se pretende enumerar cada una de las normativas pero

si se hace un resumen de las cuatro estrategias propuestas.

1. Proteccién y Ordenacion Especial [Normas Generales)®: Siendo uno de los capitulos
mas extensos del Plan de Revitalizacion del Centro Histaérico, este apartado recopila todas las
normas generales necesarias para cumplir con los objetivos mismos del plan. Como principal
articulo, enfatiza que toda modificacién a realizarse debe estar aprobada por la Alcaldia
Municipal, la cual estudiara el caso y dara su eventual aprobacion siempre y cuando la

actuacion a realizarse no atente contra la integridad misma del edificio.

Este apartado recopila todos los lineamientos que inciden directamente en la imagen urbana de
la ciudad. Se definen las normas que abordan los aspectos estéticos, constructivos y de imagen
urbana, estipulando que todas las edificaciones deben de conservar la tipologia arquitectonica y
la linea de fachada, teniendo siempre en cuenta la reticula original y las esquinas achaflanadas.
Hace especial énfasis en el tratamiento de puertas, ventanas, cubiertas, patios interiores,

remates de aleros y pérgolas, asi como, la materialidad y el uso de colores.

Se precisan ademas como parte de la imagen urbana, que la nueva distribucién de redes
telefénicas y eléctricas deberan ser de manera subterranea y que paulatinamente se vaya
dando el soterramiento de las redes aéreas existentes en el area del centro histarico. Este
apartado incluye la regulacion de rotulos®, luminarias, sefalizaciones viales y mobiliarios
urbanos, realizdndose de manera que armonice con las caracteristicas de la morfologia
urbana, la cual deberd mantener su trazado original y las secciones de vias, permitiendo

unicamente cambios en los tratamientos de pavimento, al no conservarse el pavimento original.

“*® Plan de Revitalizacién del Centro Histérico de Granada. Alcaldia de Granada. 2003. Pags. 18-30

“ El apartado de la Normativa de rétulos se desarrollard mas adelante en el capitulo de Caso de Estudio.

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 52
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Concluye gue las nuevas construcciones en parcelas vacias del area protegida debera poseer

una coherencia constructiva, estructural y estilistica, que armonice con el entorno.

2. Planificacion Urbana: El Plan de Revitalizacion determina el uso del suelo de las
parcelas para que tenga una correcta adecuacion a la Ordenanza Patrimonial y a la Ley de
Municipios, quedando terminantemente prohibido aquellos usos que provoquen el deterioro de
los bienes inmuebles protegidos o de su entorno inmediato y de la imagen urbana del Centro
Histérico, asi como los cambios de uso en los edificios catalogados que modifiquen su

estructura.

Asi mismo, se establecen tres tipos de niveles de proteccién® para los inmuebles y espacios

publicos:

Integral: Protege el edificio en su totalidad incluyendo caracteristicas arquitecténicas y demas

rasgos que lo hacen singular como elemento integrante del conjunto.

Estructural: Protege la apariencia del edificio, favoreciendo la conservacion de los elementos

bases que definen su forma y ocupacién del espacio.

Ambiental: Protege el conjunto del ambiente urbano preservando las caracteristicas

compositivas y de materiales que definen la imagen urbana.

50

Articulo 34, Capitulo 0O4. Uso del Suelo y Régimen de Prateccion. Plan de Revitalizacion del Centro
Histérico. Granada 2003.
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3. Normas para Inmuebles Catalogados: Este apartado estd directamente relacionado
con el Catdlogo de Bienes Patrimoniales de la Ciudad de Granada, que estd compuesto por
todos aquellos edificios representativos del urbanismo y la arquitectura granadina: piezas
singulares de altor valor histérico, arquitectonico, urbanistico, constructivo y estilistico. Este
documento estara en constante revision, cada dos afos, incluyendo o excluyendo bienes que

sean objeto de estas regulaciones.

Se norma el uso de suelo asi como los niveles de proteccion aplicados segin el inmueble y su
categoria. Se regula no solo la proteccion de lo existente, sino que deniega radicalmente los

agregados posteriores en cuanto a luminarias y rétulos en las fachadas.

4. Formulacién, Gestion y Supervision de Proyectos: La Alcaldia de Granada es en todo
momento, a través de la oficina del Centro Histoérico, la responsable por cualquier formulacion,
gestion y supervision de los proyectos a realizarse tanto en el érea protegida como en los

inmuebles catalogados.

Esta oficina se encarga de emitir por escrito ordenes de ejecucion una vez aprobados los
proyectos y dispondré de un supervisor que esta en la capacidad de suspender la obra en
cualquier momento si este encontrara cualquier irregularidad que violentara las leyes del

patrimonio.

4. Imagen Objetivo y Estrategias

La imagen objetivo propuesta en el Plan de Revitalizacion para la ciudad de Granada se hizo
pensando en un espacio urbano que conjugara las funciones politico-administrativas™ vy
turisticas-comerciales con su representatividad tanto histérica como cultural, que asegurara el
mantenimiento y mejoramiento del uso habitacional. Se pensaba en un Centro Historico Vivo y

|52

de propiedad socia

® Granada ademas de ser la capital departamental, es la sede central de la Diécesis de Granada
compuesta por los departamentos de Granada, Boaco y Rivas, por lo tanto es un sitio de convergencia de
actividades tanto politicas departamentales como de actividades catélicas diocesanas.

* Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada Alcaldia de Granada. 2003. Pag. 23.

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 54
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

Se conceptualiza como una ciudad de cara al lago, que aunque a pesar de ser una urbe que
desde sus inicios el lago ha sido parte fundamental de su historia, éste nunca ha tenido una
presencia significativa en su trazado urbano, quedando esta zona costera un poco aislada y

fuera del modelo reticular propuesto por la conquista.

En la imagen objetivo se proyecta acentuar la union de la ciudad con su entorno natural (Imagen
39), compuesto no Unicamente por el lago, sino por el volcdn Mombacho y los mas de 300
islotes de origen volcanico, ademas de contener en un entorno préximo la Laguna de Apoyo
(Imagen 33), la Isla Zapatera y la Isla de Ometepe (Imagen 34), por lo tanto el desarrollo eco
turistico vendria a ser una parte fundamental e integral de la imagen de ciudad colonial,
uniéndolo con las funciones de vida urbana y conformando un sistema de espacios publicos

verdes integrados a las zonas protegidas de su entorno.

1SLA BE OMETIED

I5LA ZAPATERA

15LETAS [E

IMAGEN 34 VOLCAN CONCEPCION -
IMAGEN 33 LAGUNA DE APOYO. FUENTE: OTTO MEJIA ISLA DE OMETEPE. FUENTE: OTTO MEJIA

Este plan va ligado de manera estratégica a una serie de intervenciones que proponen la
recuperacion y conservacion del patrimonio edificado y social. Se plantea como estrategia la
promocion de la recuperacion mediante la rehabilitacion, restauracién y mantenimiento de los

inmuebles mediante las técnicas apropiadas a sus sistemas constructivos, asi como la
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revitalizacion y sobre todo mantenimiento de los espacios publicos instalando nuevos

mobiliarios urbanos y enfatizando las vias de acceso a la ciudad y la circulacién peatonal segura.

Una parte fundamental de la nueva vida de la ciudad es la implantacién de eventos culturales
gue vayan directamente relacionados no solo con la historia que encierra Granada, sino con sus

tradiciones, sus bellezas naturales y su gastronomia.

Estas estrategias estan pensadas y planteadas para concatenarlas con la participacion
dindmica de la ciudadania y de las entidades municipales y gubernamentales, ademas de la
aportacion de la iniciativa privada en el proceso de desarrollo socioeconémico de Granada,
como ejes elementales para el progreso y la salvaguarda del patrimonio (Velasco Gutiérrez,

2011, pag. 113)

IMAGEN 36 IGLESIA LA MERCED.
FUENTE: OTTO MEJIA

IMAGEN 38 VISTA DE GRANADA DESDE EL LAGO.
FUENTE: HTTP://WWW.ISASURF.ORG/ES/EVENTS/

IMAGEN 37 ISLETAS DE GRANADA. FUENTE: OTTO MEJIA

IMAGEN 39 CALLE CALZADA. FUENTE PROPIA
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5. Granada a dia de hoy

Una mirada al desarrollo once afos después de la implementacion del Plan de Revitalizacion

El desarrollo que ha tenido la ciudad de Granada durante los ultimos once afios responden
positivamente a los objetivos planteados en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico, se ha
producido no solo una mejora en cuanto a la imagen urbana de la ciudad, sino en la actitud de

sus habitantes en pro de la conservacion de la ciudad.

Las estadisticas del Instituto Nicaragiense de Turismo reflejan este cambio en la afluencia de
turistas que visitan Granada, algunos de ellos siguiendo la Ruta Colonial y de los Volcanes®,
incrementando de un 22% en el afio 2003 a un 42% en el afio 2012, del porcentaje total
de turistas que visitan Nicaragua. Esta concentracion de visitantes en la ciudad conllevo a la
ampliacion de los servicios ofertados, tanto en alojamientos como en restaurantes, bares y

actividades turisticas en general, inventariando para el afio 2012 méas de 3407

establecimientos para este fin.

IMAGEN 41 CATEDRAL DE GRANADA. IMAGEN 40 CATEDRAL DE GRANADA EN 2010.
FUENTE: GOOGLE IMAGENES FUENTE: SILVIO BALLADARES

* La Ruta Colonial y de los Volcanes, es un circuito turistico que recorre Centroameérica, partiendo de La
Antigua Guatemala, hasta Panama. El recorrido de la ruta abarca los parajes coloniales y naturales que
forman parte del Camino Real construido por los espafioles sobre las rutas indigenas preexistentes en
las cercanias de las cordilleras volcénicas de la costa Pacifica de la regién. Esta ruta incluye las
ciudades de La Antigua Guatemala, Suchitoto, Santa Rosa de Copén, Colosuca, Gracias, Comayagua,
Ledn, Granada, Liberia, Cartago y Panama. Fuente: www.visitcentroamerica.com

> Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaragiense de Turismo (NTUR). 2007 . Pag. 49
http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS,/ESTADISTICAS,/Estadisticas%202007 .pdf

* Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaragiense de Turismo (NTUR). 2012 . Pag. 60
http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS/ESTADISTICAS,/ Boletin_Estadisticas201 2.pdf

* Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaraguense de Turismo [NTUR). 2012 . Pag. 77
http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS/ESTADISTICAS,/ Boletin_Estadisticas201 2.pdf
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IMAGEN 44 CASA ANGELICA BALLADARES.
FUENTE: CATALOGO DE BIENES PATRIMONIALES

IMAGEN 43 FACHADA HOTEL DARIO
FUENTE: WWW.HOTELDARIO.COM

IMAGEN 46 CORREDORES INTERIORES
FUENTE: WWW.HOTELDARIO.COM

IMAGEN 45 RESTAURANTE EL TRANVIA
FUENTE: WWW.HOTELDARIO.COM

IMAGEN 42 PATIO CENTRAL.
FUENTE: WWW.HOTELDARIO.COM

La concentracion en Granada de casi el 50% de los turistas que ingresan al pais, se traduce, en

lenguaje arquitectonico-patrimonial, en la reutilizacion de casas y espacios para afrontar los
requerimientos a los que se somete la ciudad, instalando hoteles, restaurantes o comercios en
casas de estilo colonial o neoclasico, muchas de ellas inventariadas en el catalogo de bienes
patrimoniales” de la ciudad. Cambios que a pesar de las restricciones que conlleva un inmueble
catalogado y de la sustitucion radical de ocupacion han mostrado un relativo equilibrio con su

uso original, el habitacional.

57

Un ejemplo de esto es la Casa de Angélica Balladares o Palacete Angélica, una casa de habitacién
convertida en el Hotel Dario en la Calle La Calzada, inventariada en el Catalogo con un nivel de proteccion
estructural, salvaguardando su apariencia y los elementos basicos que definen su forma de articulacion,
uso y ocupacion del suelo. Catélogo de Bienes Patrimoniales. Granada, Nicaragua. Pag. 160.
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Ademas de este tipo de intervenciones, distintos hitos de la ciudad han ido optimizando su
imagen exterior, partiendo desde el ndcleo inicial hacia los perimetros del area protegida,
siendo las casas sefioriales® las primeras que se han incorporado a estas tendencias (Velasco
Gutiérrez, 2011] no sélo con acciones de rehabilitacién o consolidacion, sino también una serie
de mejoras en cubiertas, pinturas exteriores de colores coloniales, resultado de la puesta en
practica de los asesoramientos por parte de la municipalidad en cuanto al uso del color en las
fachadas y una serie de trabajos de menor alcance pero que son de mucho significado para la

preservacion de edificaciones y sobre todo para fortalecer la imagen del ndcleo central.

Un ejemplo de recuperacion integral de inmuebles en los limites del centro historico es el
Centro Comercial Plaza Inmaculada (Imagen 47), donde se readecuc la fachada segun los
cadnones expuestos por el plan revitalizacion donde se rescataron los patios y los espacios
interiores que se encontraban en desuso, dotando de esta manera a Granada de una nueva

zona comercial que cumple su funcién sin romper esquemas.
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IMAGEN 47 FACHADA EXTERIOR DE OBRAS NUEVAS DE CENTRO COMERCIAL. FUENTE: PAGINA OFICIAL CC

La cultura y la educacién también han jugado un papel significativo en /a Gran Sultana®.
Recientemente se llevo a cabo un taller social latinoamericano de estudiantes de arquitectura
en el que se proponian distintos temas de intervencion urbanistica en la ciudad, atrayendo a

estudiantes de todos los paises latinoamericanos. Asi mismo, cada afio desde el 2005

*® Las casas sefioriales de Granada, son en su gran mayoria las casas majestuosas que generalmente
pertenecian a las personas nobles y de mayor poder adquisitivo de la ciudad.

* Es habitual que en Nicaragua se usen pseudonimos en las ciudades, los cuales son designados segun
sus caracteristicas historicas o naturales (Masaya, la ciudad de las flores; Matagalpa, la perla del
septentrion; Jinotega, la ciudad de las brumas, etc.). Granada, es popularmente conocida como la Gran
Sultana, o la Sultana del Gran Lago, porque es la ciudad que por antonomasia se asocia al lago de
Nicaragua.
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Granada es la sede del Festival Internacional de Poesia en el que se relnen poetas de todas
partes del mundo. Es una semana que inunda las calles no solo de poetas y turistas, sino de
distintas actividades relacionadas con la poesia, que tiene por escenario las plazas, atrios y
parques de la ciudad, ademas, este festival decidié contribuir con el crecimiento de Granada
situando afio tras afio una escultura dedicada a los poetas nicaragienses®, en el Parque
Sandino o Parque de los Poetas, como lo han rebautizado, ubicado frente a la antigua estacion
del ferrocarril, enriqueciendo ain mas la labor realizada en este mismo espacio por la Agencia
Espafiola de Cooperacion en los afios 2003 - 2004 [Velasco Gutiérrez, 2011), como parte de

la nueva red de espacios publicos propuestos en los planes de la municipalidad sobre los ejes

principales de la ciudad.

IMAGEN 49 JORNADAS DE POESIA
IGLESIA LA MERCED._

FUENTE: EL NUEVO DIARIO X FESTIVAL_

INTER NAL DE POESIA
IMAGEN 50 JORNADAS DEL FESTIVAL DE RAG
POESIA IGLESIA SAN FRANCISCO.

P - /imm:v/uz
FUENTE: OTTO MEJIA FOTOGRAFIA

b5, . oty

IMAGEN 48 PUBLICIDAD FESTIVAL DE
POESIA 2014._ FUENTE: PAGINA OFICIAL

* Pagina oficial del Festival Internacional de Poesia. http:/ /www.festivalpoesianicaragua.com/
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Estos avances son solo unos cuantos ejemplos sobre el desarrollo que ha tenido Granada en
los Ultimos afos, es indiscutible el logro que se ha producido no solo fisicamente sino el cambio

de mentalidad y de cultura urbanistica que en general se ha visto por parte de la poblacion.

Poco a poco se han ido cumpliendo metas propuestas en el plan, pero uno de los principales
problemas y que afecta directamente a la imagen urbana es la proliferacién de rétulos en las
fachadas del centro histérico, que visto desde este punto, es uno de las discrepancias entre el
patrimonio y el turismo, siendo quizas una de las paradojas mas grandes ya que el comercio es
la dnica tradicion cultural, que han estado presentes en las calles del "centro" desde tiempos

prehispanicos (Caravallo Perichi, 2000, pag. 118]).

La adecuacion de espacios comerciales y de crecimiento mismo de la ciudad han conllevado a
la instalacion de publicidad, que si bien es cierto, se impone mayor cuido en las fachadas de los
edificios mas representativos disefiando publicidad y rétulos mas acorde a la ordenanza
municipal. Es sin duda, uno de los puntos débiles de la nueva imagen de Granada que aun se

tiene que mejorar.
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E. ANALISIS DE LEGISLACIONES ANALOGAS

Para el desarrollo de esta tesis, se plantea el anélisis de legislaciones sobre rétulos y anuncios
publicitarios de ciudades, que se seleccionaron no solo por poseer caracteristicas similares,
sino que se encuentran en territorios relativamente cercanos a Granada. Los modelos a
considerar son: La Antigua Guatemala, Guatemala; Quezaltenango, Guatemala y Comayagua,

Honduras.

# La Antigua Guatemala®, Guatemala

La ciudad de La Antigua Guatemala, quizds es una de las ciudades que mas similitudes tiene
con Granada, en su arquitectura y entorno natural. Esta constituida por valores arquitectonicos,
arqueoldgicos, histéricos y artisticos que conllevaron a su proteccion como Conjunto
Monumental. El Congreso de la Republica decreta la Ley Protectora de la Ciudad de Antigua
Guatemala en 1973, en la que enfatizaban la importancia del conjunto a nivel nacional e

internacional, y por lo tanto su salvaguarda patrimonial.

Como complemento de esta proclamacion, se formula el Reglamento Relativo a Letreros en la
Ciudad, Zona de Proteccién y Conservacion y Areas Circundantes de La Antigua Guatemala®. En
el que en 17 Articulos, norma la correcta aplicacion de los letreros existentes en la actualidad

y a los que en el futuro se coloquen, fijen o fraccionen dentro del darea de proteccion de la

" Fundada en 1543 como la Muy Noble y Leal Ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala, fue el
centro politico-administrativo del Reino de Guatemala. En la actualidad, conocida como La Antigua
Guatemala, se ubica a unos 54 km al oeste de la ciudad de Guatemala, capital de la Republica. Es
cabecera departamental del municipio homénimo y del departamento de Sacatepéquez, Guatemala.

Es reconocida por su bien preservada arqguitectura renacentista espafola con fachadas barrocas del
Nuevo Mundo, asi como un gran nimero de ruinas de iglesias. Paraddjicamente, fue la devastacion
causada por el terremoto en 1773 y la consiguiente decision de abandonar la ciudad o que favorecio la
conservacion de la imagen y la estructura urbana original, siendo proclamada Patrimonio de la
Humanidad por la Unesco en 1978. (Herran Alonso, 2003, pag. 1)

* Texto completo del Reglamento en Anexo 12.
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Ciudad, con el objeto de evitar que afecten las caracteristicas de La Antigua Guatemala y cuyo

cumplimiento esta en manos del conservador de la ciudad.
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IMAGEN 51 MAPA DE ANTIGUA GUATEMALA.
FUENTE: GUIA TURISTICA DE ANTIGUA
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A, El Gavario

Es importante destacar que este Reglamento no solo incluye la zona protegida, sino que va mas
alla y norma las sefiales incluso de las carreteras de acceso y poblaciones aledafas, creando
una imagen homogénea desde antes de llegar a la ciudad. De forma explicita se recomienda
gue todos los letreros se redacten en idioma Espafiol, pudiendo incluir, en caracteres de menor

tamarnio, su traduccién en Inglés y Francés®™.

No se ha podido constatar si la version del Reglamento que se incluye en este documento es la
mas actualizada, sin embargo, en el afio 2007, la Universidad de San Carlos de Guatemala
presentd un Proyecto de Reformas al Congreso de la Republica Numero 60-69 "Ley Pratectora
de la Ciudad de La Antigua Guatemala", del que se retoma explicitamente el Articulo 18 que
expresa que todo aquella persona que fije anuncios, letreros, carteles o cualquier forma de

propaganda o publicidad en contravencion a lo dispuesto por la ley, se le impondria una multa y

* Articulo 10. Reglamento Relativo a Letreros en la Ciudad, Zona de Proteccién y Conservacién y Areas
Circundantes de La Antigua Guatemala
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el retiro inmediato del elemento, sin embargo, la Universidad hace una aclaracion expresando

que ...

...la ciudad se ha visto saturada por avisos y nombres comerciales que no se adecuan al
reglamento de rotulos de la ciudad y con los mismaos se transforma la fisionomia de la ciudad, la
imposibilidad de actuar obedece a que dltimamente se pintan sobre las paredes de los
inmuebles protegidos y se hace dificil la aplicacion del reglamento, por lo que es indispensable
contar con esta norma a efecto de lograr una efectiva conservacion... (Guatemala, 2007, pag.

17)

Por lo tanto, segun lo expresado en este escrito, no se puede afirmar o negar la eficacia de la
ley, no obstante, es oportuno reconocer que toca puntos importantes, pero hace falta

actualizarla a los requerimientos de hoy en dia.

i # Quezaltenango®™, Guatemala

El Reglamento del Centro Histérico del municipio de Quetzaltenango, aprobado por el Cuerpo
Colegiado el 07 de Junio de 2005 y publicado en el Diario de Centro América, 6érgano oficial de
publicaciones de Guatemala, es un documento destinado a la proteccion del area mas antigua
de la ciudad, donde se ubican con mayor densidad los edificios con valor patrimonial. Sus limites

abarcan los edificios del siglo XIX, la traza original de sus calles, manzanas y espacios publicos.

* Quetzaltenango es la segunda ciudad mas importante de Guatemala, ubicada a 206 km al noroeste
de la Ciudad de Guatemala.

El casco urbano y la zona Central constituye lo que es la arquitectura Renacentista y de principios de
Barroco, trabajada aproximadamente desde 1600. La ciudad presenta un casco urbano antiguo,
correspondiente la mayor parte a finales del siglo pasado, que aunque las fachadas no son tipicamente
neoclasicas, si los son muchos de sus detalles en ventanas, puertas, molduras, columnas, divisiones, etc.
Cabe mencionar que la arquitectura de esta época no corresponde al estilo neoclasico en si, ya que este
estilo se dio casi 100 afos antes en la ciudad de Guatemala.

Fuente: Experience Guatemala

http:/ /www.experienceguatemala.com/es/ centro-historico-xela-quetzaltenango.html
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El Capitulo XlI, Titulo Unico, contiene los lineamientos generales de la colocacién de Rétulos vy

Toldos en el Centro Histérico compuestos por 32 articulos que norman su correcto uso e
insercion en el area protegida.
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IMAGEN 52 DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO DE QUETZALTENANGO
FUENTE: REGLAMENTO DEL CENTRO HISTORICO

Los interesados (personas naturales o comercios) en colocar un rétulo dentro del area del
centro histérico deberan presentar el disefio a la Oficina del Centro Histérico para obtener el
aval respectivo. Para ello el propietario deberéd presentar el disefio de su rétulo, indicando

dimensiones, materiales, colores, leyenda a utilizar y su ubicacion dentro del edificio.

Los articulos norman elementos necesarios para conseguir una imagen urbana homogeénea,
siendo los principales componentes: las dimensiones, porcentaje de utilizacion de macizos,

colores, cantidad de rétulos por negocio y algunas prohibiciones que incluso enfatizan sobre la
publicidad de campanfas electorales en las fachadas del centro histérico.

Es oportuno destacar tres articulos que aseguran una visual uniforme y la continuidad de la

imagen urbana. Uno de ellos prohibe pintar letreros o anuncios en las aceras, calles, plazas,
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jardines o en cualquier espacio publico, que de alguna manera modifique el color natural del
recubrimiento del pavimento®. Sugiere ademas, la reposicion periddica de rétulos, sustitucion o
retiro definitivo, a aquellos que hayan sufrido algin deterioro, que representen un peligro para
la seguridad de sus transeuntes o que contribuya al detrimento del ornato del centro histérico®™;
y finalmente norma el color utilizado en los rétulos, limitdndolo a dos tonos mas el color de
fondo, evitando a toda costa el uso de tonos fosforescentes o combinaciones agresivas al

entorno®

Sin embargo, se plantean algunos apartados que podrian tornarse contradictorios creando
confusién al momento de aplicar la legislacion correcta e incluso generando contaminacion
visual:

Articulo 93°: Se permitira la colocacion de mantas publicitarias siempre y cuando se
cologue adosada a la fachada, en un lugar en donde no altere la composicion arquitectonica de
la misma, con dimensiones maximas de 0.80 m de alto y 3.00 m. de largo, con un plazo no
mayor de 30 dias para desinstalarlia. El nimero méaximo de mantas que podran permitirse a

cada solicitante son 3, retiradas una de otra no menos de 400 metros.

Articulo 96°:Los letreros podran ser pintados directamente sobre el muro siempre y
cuando eéstos no sean de cantera expuesta; los letreros podréan ser de o sobre cantera,
madera, hierro, bronce, cobre, ceramica o plastico, siempre que estos Ultimos se utilicen para

elementos dentro del rétulo (letras o logotipos).

Articulo 99°: Solo se podréan autorizar avisos provisionales, en papel, tela, cartén o
cualquier otro material que se pretenda colocar o colgar de las fachadas y mobiliario urbano,
cuando quede garantizada la temporalidad maxima de un mes de los mismos y en ningdn caso

se autorizardan de un lado a otro, atravesando las calles.

Estos tres articulos, que vistos de manera aislada no representan ningdn problema, si son

contradictorios incluso con la misma normativa (articulos 92 y 96) que por una parte estan

* Articulo 92. Capitulo 12. Reglamento del Centro Histérico del municipio de Quetzaltenango. Texto
completo en Anexo 11.

* Articulo 113. Capitulo 12. Reglamento del Centro Histérico del municipio de Quetzaltenango.

* Articulo 106. Capitulo 12. Reglamento del Centro Histérico del municipio de Quetzaltenango.
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prohibiendo el uso de roétulos pintados, mas adelante lo permiten y mas peligroso adn porque es
directamente en la fachada. Con la implantacion de la normativa pretenden eliminar poco a
poco la contaminacion visual, sin embargo, es la misma normativa la que consiente la
colocacion de mantas de hasta 3 metros de largo sobre las fachadas y publicidad provisional
hasta por 30 dias; pero si se traslapan estos dos articulos (96 y 99), se tienen un tipo de

publicidad invasiva permanentemente en las calles de la ciudad.

A pesar de que no se ha podido compraobar la eficacia de esta regulacion, se expone a
continuacién un escrito® relacionado a la aplicacién de la normativa y que puede dar una nocién

de la aceptacion por parte de la ciudad:

.. Los comerciantes del Centro Historico, se han visto perjudicados en virtud que, han sido
obligados a retirar los rétulos, con el que identifican y promocionan su actividad comercial, y
ahora lo han tenido que reducir a un pequerio letrero que solo indica el normbre de su negocio

sin dar mayor informacion...

B . # Comayagua®, Honduras

Al momento de iniciar el Plan de Revitalizacién del Centro Histérico de Comayagua, uno de los
principales problemas a los que se enfrentaba era el mal estado de los espacios publicos, entre
ellos, la contaminacion creada por la publicidad vial, rétulos y cableado aéreo, ademéas de la

invasion comercial informal [A.AV.V, 2008).

*® De Leodn Xicarg, Blanca Lorena. Conservacion del Patrimonio Cultural del Centro Histérico de la Ciudad
de Quetzaltenango, frente al Derecho a la Propiedad Privada. Tesis de Grado. Quetzaltenango. 2006.
Pag. 121.

** La ciudad de Comayagua se encuentra emplazada en el valle de su mismo nombre, situado en la region
central de Honduras. Esta situada saobre la principal carretera del pais que ademas de unir los dos polos
mas importantes (Tegucigalpa, centro politico y San Pedro Sula, centro econémico), sirve de conexion
con otros paises de Centroamérica. Esta condicion le ha dado el caracter de “ciudad de paso”, lo cual ha
condicionado el desarrollo econémico y turistico de la ciudad. La ciudad fue capital de Honduras, entre los
afios 1823 hasta 1880. (Miranda, 2011)
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Con el objetivo general de establecer una estrategia integral para la conservacion y rescate del
centro histérico de Comayagua, que incluye todos los elementos naturales y construidos que
constituyen su centro, es que nace en 1995 el Plan Maestro del Centro Histérico de
Comayagua, y como parte de él, el Programa Comayagua Colonial, impulsado por la

Cooperacion Espafiola.

IMAGEN 53 CENTRO HISTORICO
DE COMAYAGUA
FUENTE: PLAN COMAYAGUA COLONIAL

A pesar de que no se ha podido contar con la legislacion articulo a articulo, cabe destacar que
los propietarios de los inmuebles comerciales deben presentar un formulario de solicitud de
aprobacion de rétulos, en el que pide especificar, el tipo de inmueble en el que se va a ubicar el
rétulo, el tipo de rétulo, su materialidad, tipografia y color de letras; asi como el tipo de
iluminacién y el modo de instalacion, en el que se especifica que si se da el incumplimiento de lo

gue la ley estipula, daréd motivos para aplicar las sanciones adecuadas segun cada caso.

Segun el Cuadro de Resumen de Inspeccion del 2013, adn hay varias zonas de la ciudad en las
gue se identificaron intervenciones de no conformidad al Reglamento de Raétulos [Gamez A. ,
2013, pag. 2]. No obstante, el ser una ciudad con un centro histérico relativamente pequefio
(35 manzanas] la aplicacién de leyes resulta mas eficaz, dando como resultado una dinamica
de crecimiento de la ciudad, con mas servicios y zonas de convivencia social donde se
promueve la cultura, colocandola como un referente a nivel nacional y una de las ciudades mas

atractivas turisticamente de Honduras. (Miranda, 2011).

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 68
® UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

PA



CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

En el ambito social, la ciudadania participa en las actividades con temas vinculantes a la cultura
y patrimonio, generando asi una conciencia, desde los mas pequefios, apta para la
recuperacion de salvaguarda del centro histérico. Considerando de forma undnime que el
Programa Comayagua Colonial ha mejorado las condiciones de habitabilidad y reconocen que la
recuperacion del centro historico ha sido determinante en la mejora del autoestima y la
recuperacion de su cultura e historia; hechos que los confirma la Agencia Espaficla de
Cooperacion, al realizar un sondeo valorando los instrumentos de planificacion y gestion del
Centro Histérico, en el que el 71% de los encuestados, tenia conocimiento de la normativa
sobre el centro historico, y el 81% ponia en practica la ley (A.AV.V, 2008, pag. 65). Lo que de
cierta manera ayuda a deducir que la implementacion de todos los planes pro conservacion de

Comayagua, estan en un camino correcto, incluyendo el Reglamento de Rétulos.
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A. PROLIFERACION DE LOS ROTULOS PUBLICITARIOS EN FACHADAS
DE EDIFICIOS PROTEGIDOS DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA

1. Breve historia sobre el Comercio en Granada

La historia del comercio en Granada va ligada, como toda ciudad, a los puestos o tiangues™
donde se daban la comercializacion de distintos productos y servicios generalmente en la plaza
central. Como menciona uno de los acompafantes de William \Walker, corresponsal de un

periodico de la época en sus escritos sobre Nicaragua:

".. Al entrar a la Plaza por el camino que conduce al Lago, uno se encuentra ... a la izquierda e/
mercado, una larga columnata que llega de un extremo a otro de la plaza. El mercado es por la
mariana, y blien sale una visita aun para aquellos que no desean comprar. £l amante de lo
pintoresco, el ocioso y el chismoso, pueden encontrar aqui puesto para sus peculiaridades
individuales. Las mujeres se rednen, llegan unas doscientas o trescientas exhibiendo sus
deliciosas frutas, huevos, puros, iguanas, aves y otros articulos de alimentos que componen la

"zt

dieta de este usual clima...

El comercio estaba centralizado en uno de los costados de la plaza mayor (donde ahora se
localiza el edificio del Gobierno Municipal] y sobre la calle la Calzada, en direccion al lago. Hacia
el afio 1882, el centro de la ciudad estaba reconstruido luego de las guerras, y el comercio
estaba restablecido. Para ese afio estaba compuesto por 25 almacenes, 26 tiendas, 4
estantes, B cantinas, 7 baticas, 5 billares, 3 ventas de cacao, 3 ventas de queso, 6 ventas
ambulantes, 11 truchas, 19 comiderias, 17 pulperias, 8 tramos en el rastro, 4 berlinas o

carruajes privados y 4 casas bancarias. (Garcia H. , 2008, pag. 83)

”® Mercados

" Reportajes sobre la Guerra en Nicaragua, publicados por el periddico estadounidense Frank Leslies's
Nlustrated Newspaper, llamado posteriormente Leslie’s Weekly, en su edicién del 21 de junio de 1856.
Péagina 98.

http:/ /enriquebolanos.org/ data/media/ file / CCBA%20-%20SERIE%20FUENTESY%20HISTORICAS%20-
%2006a%20-%20083.pdf
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En 1887, por mandato del gobierno local, se clausura el tiangue de la plaza mayor y se
formaliza con la construccién de un mercado que concentraria todo el comercio granadino y
gue estaria ubicado en el extremo sur de la ciudad colindando con el Arroyo Zacateligie. El
mercado municipal” fue disefiado para abarcar una manzana completa con unas dimensiones
en planta de 9.350,00 m2 [Imagen 55] (Mejia Lacayo, 2013, pag. 6], con su fachada principal
orientada hacia el oeste para facilitar la conexién con la estacién del ferrocarril a través de la
calle Atravesada. De estilo neoclasico, su fachada esta delimitada (Imagen 54) por dos torres en
los extremos norte y sur, y presenta un acceso principal definido por una puerta de arco de

medio punto y pilastras laterales.

|-' |
3 3 3 k4

ITT1, JITTIT]

1 Patio A
2 PatioB
3 Venta Directa or sy 0
R IMAGEN 54 FACHADA PRINCIPAL MERCADO
IMAGEN 55 PLANTA ARQUITECTONICA MERCADO MUNICIPAL MUNICIPAL.. FUENTE: REVISTA TEMAS

FUENTE: CATALOGO DE BIENES PATRIMONIALES NICARAGUENSES

® El mercado municipal de Granada se empezd a construir en 1888 en el terreno que antes pertenecia
a la iglesia de San Sebastian y que quedé en ruinas después del incendio de 1856. Su fachada principal
esta delimitada por el acceso ubicado en el centro y dos torreones en cada una de las esquinas que
interrumpen la continuidad del cuerpo principal con dos pilastras que terminan con frontones. El cuerpo
principal del edificio esta definido por amplios arcos de medio punto que definen los numerosos accesos.
Esté presente una primera cornisa moldeada al nivel de la linea de imposta, y una segunda doble, que
empieza donde terminan las claves de los arcos; a esta doble cornisa le sigue otra que hace las veces de
un alero, rematado por un balaustre macizo que corona el edificio. (Mejia Lacayo, 2013, pags. 5-6)
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Paulatinamente, el espacio del mercado quedd pequefo para abarcar tantos puestos
comerciales, lo que origind que las calles y casas a su alrededor empezaran a combinar su uso
de suelo entre habitacional y comercial. Hoy en dia el mercado como tal abarca, segun los
planos de diagnéstico del Gobierno Municipal de Granada, siete manzanas a la redonda ademas

de la manzana del edificio original del mercado [Imagen 57- Imagen 58] y el area comercial

consta de casi 17 manzanas sobre casi toda la calle Atravesada. (Imagen 56)

Leyenda
Centro Historico
[ Area Comercial
Ciudad de Granada

0 100 s00 e

IMAGEN 57 MAPA DE LA ZONA COMERCIAL
FUENTE PROPIA

IMAGEN 56 MERCADO DE GRANADA ANO 2010
FUENTE: LA PRENSA

IMAGEN 58 ESTADO ACTUAL MERCADO MUNICIPAL
FUENTE PROPIA
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2. Planteamiento del Problema

Granada se enaltece como una de las ciudades mas bellas de Nicaragua que aln conserva su
trama urbana y sus casas tipicas coloniales. Su historia, arquitectura y naturaleza, hacen que la
Gran Sultana sea una de las ciudades mas atrayentes para el turismo, lo que ha desembocado
en una demanda de equipamientos y servicios convirtiendo el patrimonio granadino en un

espacio de acogida a los turistas transformando casas coloniales en hoteles y restaurantes.

El crecimiento comercial que ha tenido Granada desde la implementacion de los planes
reguladores y desde la proyeccion de la ciudad como destino turistico ha conllevado también un
desarrollo en el sector publicitario, donde los anuncios y carteles, que si bien es cierto cumplen
su funcién de promocionar un producto, calman las calles de la ciudad llegando al punto de

imposibilitar la apreciacion de las fachadas.

El gobierno municipal establece este elemento como parte de la Problematica del Centro
Historico™ y lo establece en las Conclusiones del Diagndstico General como parte de los puntos

débiles de la imagen urbana del area historica...

..Uno de los valores fundamentales del Centro Historico es su imagen urbana, por lo que se
debe tener especial intereés en su conservacion, proteccion y recuperacion, ya que esta siendo
obstruida principalmente por la dinamica que impone la actividad comercial en una zona
identificada como la que mayor nivel de deterioro produce a dicha imagen, principalmente, a
traves de la instalacion de rotulos en las fachadas de los establecimientos, los que no guardan

las disposiciones previstas para este tipo de elementos en las areas de proteccion historica...

Lo retoma ademas en el listado de Inventario de Patenciales y Problemas del Centro Histérico

en los incisos nimeros By 11 de puntos débiles™ de Patrimonio e Imagen Urbana...

® Inciso numero 5 de las Conclusiones del Diagnéstico general del Centro Histérico de Granada. Plan de
Revitalizacion del Centro Histérico de Granada. 2002. Pagina 5.

™ Inventario de Potenciales y Problemas del Centro Historico. Plan de Revitalizacién del Centro Histoérico
de Granada. 2002. Paginas 5 - 6.
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e /mposicion de usos no acordes con la tipologia arquitectonica de los inmuebles,
generando su destruccion y maodificacion [ferreterias, salas de exhibicion de autos,
supermercados, salas de ventas de articulos electrodomesticos y bodegas).

o Visuales del espacio urbano, degradadas por una variedad de elementos tecnicos
[antenas de telecomunicaciones, red eléctrica, etc), comerciales [rotulos] y

constructivos [nuevas edlficaciones].

Surge en el afio 2002, con la implementacion del Plan y la recuperacién de la imagen urbana
de la ciudad, una normativa™ sobre la adecuacién de rétulos publicitarios de acorde a los
inmuebles, sobre todo a los que se encontrasen en edificios patrimoniales. Esta norma no se
aplica rigidamente y es ain mas patente hacia los limites de la zona protegida, éareas que estan
mas alejadas de los edificios emblematicos pero con igual valor patrimonial, lo que ha
provocado un deterioro en la imagen urbana de ciudad, adquiriendo muchas veces gran
protagonismo y dejando de lado la importancia del edificio y su conjunto que conforma un
entorno por el cual se ha estado trabajando los ultimos afios desde la Oficina de Centros

Historicos.

Si bien la puesta en practica del Plan de Revitalizacion del Centro Histérico instaurd un
importante esfuerzo por parte de los gobiernos municipales en el campo de la preservacian,
recuperacion y potenciacion patrimonial y social de la zona, subsisten ain una serie de
necesidades que demandan la formulacion y puesta en practica de proyectos de variada
envergadura, sobre todo en el campo de la supervision de la correcta aplicacion de la
normativa. Es un desafio cuya solucién se ha enfocado siempre en la busqueda de la armonia de
los diversos intereses de cada uno de los integrantes de la compleja red de actores sociales

gue estan presentes y dan vida al centro histoérico.

El comercio, es uno de los factores que han permanecido en la ciudad desde sus afios
fundacionales, el que poco a poco ha ido crecido partiendo desde dos nicleos impartantes, el
mercado central y la plaza mayor. Al estar ubicado en estos sitios, el comercio debe de ir ligado
a la imagen urbana de la ciudad, se debe reconocer la labor de los comerciantes presentes en

las zonas patrimoniales y por lo tanto prestar una mayor atencién para encontrar el punto de

* Articulo 74, Capitulo 2, Pagina 23. Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada. 2002.
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perfecta sincronia entre el comercio, que dinamiza los barrios, y los edificios protegidos,

priorizando el maximo respeto hacia los espacios en los que estan ubicados.

Uno de los mayores problemas al que se enfrenta la regulacion de ubicacion de rétulos es a las
fragmentaciones de las casas de alto interés patrimonial en distintos comercios, lo que conlleva
a la rotura de la fachada no sélo mediante el uso variado de colores, sino en el exceso de
rotulos que cada comercio utiliza para publicitar sus productos o servicios, reduciendo

considerablemente la perspectiva del inmueble.

Para la realizacion de esta investigacion sobre las incidencias de los rotulos publicitarios en las
fachadas protegidas, se ha tomado el area delimitada en el Plan de Revitalizacién como Centro
Histérico y un area que lo circunscribe, llamada area de proteccion, prestando un enfoque
especial en la zona comercial que se crea sobre el gje de la calle Atravesada (de norte a sur) y
las manzanas cercanas al Mercado Central, cuyos edificios son los mas afectados por este

fenémeno.

Se han utilizado los planos oficiales de la Oficina del Centro Historico para definir dentro del
area de estudios todos aquellos inmuebles que parcial o totalmente estan destinados al
comercio. Los datos presentes en el Plano 1, son el resultado de los datos recolectados en el
Diagnostico General y Propuestas del Plan de Revitalizacién, creado en el 2002. Se incluye

ademas todos los comercios instalados posterior al levantamiento de datos del plan.”™

Se pretende con la elaboracién de esta tesis, mediante el andlisis fotografico de las zonas
afectadas, realizar un desglose de las principales incidencias de los rétulos tanto en las
fachadas protegidas como en la imagen urbana, y determinar con este resultado en qué
medida los objetivos y normas establecidos en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico son
eficaces para la preservacion de la ciudad. Se establece posteriormente criterios bases de
adecuacion de roétulos para lograr la union de la preservacion de los bienes patrimoniales y la

identidad cultural de Granada.

® Se realizd una revision y una actualizacién del Plano # 02 de Estructura Funcional y Uso de Suelo del
Resumen Ejecutivo del Plan de Revitalizacion del Centro Historico de Granada, mediante fotografias
propias para completar los datos presentados en este documento.
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Dentro de la zona de estudio, se hace una subdivision en cuanto a los inmuebles con fachadas

protegidas que tienen en su interior uno o0 mas comercios que fragmentan o no las fachadas.

Segun el Plan Regulador, las fachadas de alto valor estilistico” son todas aquellas edificaciones
gue pueden o no responder a una relativa significacién local por sus valores histéricos, no se
destacan formalmente de manera singular, sino que presentan calidad estilistica por lo que su

valor es esencialmente ambiental, y por ende objeto unificador de la imagen urbana.

Se ha realizado una superposicién de planos, Plano de Comercios (Plano 1) y Plano de
Fachadas de Alto Valor Patrimonial (Plano 2], para ubicar los sitios o inmuebles protegidos
con mayor presencia comercial en la ciudad [Plano 3). Este analisis permitird un punto de
partida para determinar los establecimientos que presenten las incidencias de la rotulacion,
tomando en cuenta tanto la parte fisica como la estética. Una vez identificados las areas de
mayor presencia de locales comerciales en fachadas protegidas se prosigue, mediante un
levantamiento fotografico, a evaluar y clasificar segun la normativa la rotulacion en las fachadas,

o en su defecto, la aplicacion o ausencia de la misma.

Para el correcto andlisis del inventario fotografico, es necesario retomar las leyes que norman

no solo la instalacién, sino el uso acorde a su entorno y su funcién.

3. Normativa de Raétulos en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico

Uno de los apartados principales dentro de los objetivos a lograr en la imagen urbana del Plan
de Revitalizacién del Centro Histérico Granada es la adecuada implementacién de elementos
comerciales publicitarios, el cual no solo debe apegarse a las leyes de instalacion, sino a la

estética misma para garantizar una imagen de acorde a lo planteado en el plan.

Se retoma textualmente el Articulo 74, del Capitulo Dos de las Normas sobre las Condiciones
Estéticas, Constructivas y Urbanas de la Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccion

Patrimonial™ de la ciudad de Granada, parte del Plan de Revitalizacién del Centro Histérico,

77

Definicion en inciso 2.5.1 de la Clasificacion del Patrimonio Urbano - Arquitecténico. Plan de
Revitalizacion del Centro histérico. 2002. Pagina 38.

” Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccion Patrimonial. Texto completo en Anexo 13.
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puesto en funcién en el afio 2003. Cabe destacar que es articulo Unico, con ocho incisos el que

esta destinado a la correcta implementacion de rotulos.

.. Articulo 74: Se permite la colocacion de rétulos y anuncios publicitarios en edificaciones,
siempre que no sea un edificio catalogado, se aplicara lo siguiente asi como lo establecido en un
reglamento especifico, que debera aprobarse hasta tres meses después de haber entrado en

vigencia la presente Ordenanza Patrimonial:

a. Se permitirad la colocacion de un rdtulo como maximo por cada establecimiento a
promover. Cuando en un mismo inmueble existen varios locales, los rétulos deberan
guardar uniformidad, en tamafo y tipo.

b. Los rétulos serén colocados adosados a la fachada principal de la planta baja del
edificio.
c. La linea superior del rotulo estara, en caso de puerta de dintel a la misma altura de

la linea superior del vano y en caso de puerta de arco a la altura del inicio del arco™.

d. Se deberan colocar en la parte superior del vano de acceso al menos a 15 cm. del
mismo, 0 en los macizos separado a 30 cm del vano préximo.

e. Ellargo del rétulo sera de 1.50 m maximo y el alto sera igual o menor a 1/5 de la
altura promedio de las puertas de la fachada.

f. En el contenido solo se mencionara la naturaleza o tipo de establecimiento, el
nombre y el logotipo si lo hubiese.

g. Los materiales permitidos son madera, hierro y bronce.

h. No se permitirédn rétulos luminosos, de luz neén o similar.

La Ordenanza municipal hace especial énfasis en el Articulo 132 del capitulo tres de las
Normas para inmuebles catalogados, en el que se deniega tajantemente el uso de ningln tipo

de rotulo o sefalizacion en fachadas y exteriores de edificios catalogados.

79

A pesar de que a simple vista esta normativa abarca todos los elementos necesarios para la
salvaguarda tanto de fachadas como de la imagen urbana, los apartados C y D del Articulo 74 de de la
Normativa son en cierto punto contradictorios en cuanto a la ubicacion correcta de rétulos, que ademas
de dejar muy libre la eleccion de la ubicacion, se tiende a ubicar una doble rotulacién, tanto en la parte
superior de los vanos, como en los macizos. Se hace un analisis sobre estos apartados en la Clasificacion

de Rétulos de las fachadas del Centro Histérico.
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PLANO 3 COMERCIOS EN FACHADAS DE ALTO VALOR PATRIMONIAL

FUENTE: CREACION PROPIA
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4. Clasificacion y Diagnéstico de ratulos presentes en el Centro Histérico

Se identifican tres zonas y dos subzonas [Imagen 59] en el Centro Histérico de Granada donde
el comercio y las edificaciones patrimoniales comparten el mismo espacio. Estas areas se
designaron segun la mayor concentracion de comercios enfocados a una representatividad
especifica, la zona comercial, la zona turistica y las subzonas de transicién comercial -
habitacional. Cada zona esta subdivida en laminas en las que se han dispuesto una serie de
fotografias para tener en cuenta no sélo el rétulo como un elemento aislado, sino la influencia

gue tiene en la imagen urbana.

ZONA 01

Zona absolutamente comercial y reflejada en el Plano de Uso de Suelo oficial del Gobierno
Municipal de Granada. Estd compuesta por 16 manzanas alrededor del Mercado Municipal y
abarca primordialmente todos los comercios sobre la Calle Atravesada. Esta area cuenta con
32 inmuebles con fachadas de alto valor patrimonial, ademas del edificio del Mercado

Municipal™ catalogado como bien patrimonial con nivel de proteccién estructural®.

ZONA 02

Esta zona esta dentro del Plan de Revitalizacion de la ciudad como parte del impulso turistico y
la imagen objetivo como una ciudad viva con conexién al lago. En esta area sobre la Calle
Calzada, direccion este-oeste naciendo en el Parque Colén [Plaza Mayor) hasta la Plaza Esparia
en el paseo costanero del lago, gran parte de ella peatonal, se concentran la mayoria de los
nuevos equipamientos, tanto de restaurantes como hoteles y negocios variados. La zona 02
estd compuesta por 07 manzanas y comprende 9 inmuebles con fachadas de alto valor
patrimonial, destacandose casas sefioriales como el ahora Hotel Dario, con nivel de proteccion

IEE

estructura

* Ficha del Mercado Municipal. Catélogo de Bines Patrimoniales. 2002. Pag. 39

* Nivel de proteccién Estructural: Se protege la apariencia del edificio y favorece la conservacién de los
elementos basicos que definen su forma, articulacion, uso y ocupacion del espacio. Catalogo de Bienes
Patrimoniales.2002. Pagina 200

® Ficha de Casa de Angelica Balladares, ahora Hotel Dario. Catélogo de Bienes Patrimoniales. 2002.
Pag. 160
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ZONA 03

La zona 03 de estudio estd compuesta por 06 manzanas conteniendo 6 inmuebles con
fachadas de alto valor patrimonial. Esta area esta designada en la Normativa como un conjunto
de Ordenacion Especial que requieren de una atencion especifica por su Importancia en la
estructura urbana de la ciudad y su patrimonio®. El Conjunto San Francisco contiene dentro de
sus limites el Convento y la Iglesia San Francisco, razén de su nombre, que son inmuebles
inventariados en el Catdlogo de Bienes Patrimoniales® con nivel de proteccion integral®, una

IES

galeria porticada de finales del siglo XVIIl, bajo un nivel de proteccién ambiental®, y demas

inmuebles protegidos.

SUBZONA 01

La subzona 01 estd compuesta por 04 manzanas sobre la calle Real Xalteva, entre las iglesias
Xalteva y La Merced, uno de los ejes principales de Granada y la via principal de conexién de los

dos nucleos primitivos. Comprende 4 inmuebles con fachadas de alto valor patrimonial.

SUBZONA 02

La subzona 02 estd compuesta por 03 manzanas sobre la calle Atravesada, casi al final del

limite del area de estudio, ubicada en un area mixta, comercial y habitacional. Este espacio

comprende 3 inmuebles con fachadas de alto valor patrimonial.

= Titulo |, Capitulo 2, Articulo 2. Ordenanza para las Areas de Proteccién Patrimonial de la Ciudad de
Granada. Pag. 2.

* Edificaciones Religiosas. Catélogo de Bienes Patrimoniales. 2002. Paginas76 y 86.

* Nivel de Proteccion Integral: Se protege la totalidad del edificio, preservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas, su forma de ocupacion del espacio y demas rasgos que contribuyen a singularizarlo
como elemento integrante del patrimonio edificado. Catalogo de Bienes Patrimoniales. 2002.Pag. 200.

* Nivel de Proteccion Ambiental: Se protege el conjunto del ambiente urbano, edificaciones y espacios
publicos, preservando las caracteristicas volumétricas, compositivas y de materiales; basicamente al
exterior, por su aporte a la imagen de la ciudad. Catélogo de Bienes Patrimoniales.2002. Pagina 200.
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leyenda

[ Comercios posteriores al 2002

[ comercios y/o Servicios [2002)

o Comerdios / Viviendas,

[ Centro Historico

I Jona de proteccion CH
FaChalas protesgidas

. Comercio on fachadas protepidas

IMAGEN 59 PLANO DE ZONAS. FUENTE: CREACION PROPIA

Para una clasificacion global del estado de los rétulos en cuanto a imagen

urbana, seguimiento de las normas, se han dispuesto tres colores para

. . ” . . . P

representarlo a nivel planimétrico, donde verde es la de mejor calidad (o { i
. . . I\\ /’.l
elementos que se adaptan a las normas), naranja un estado intermedio, y ocre
para rotulos en mal estado, para todos aquellos que no tomen en cuenta las .
\

normas y quebranten contra la imagen urbana.
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5. Levantamiento fotografico de las zonas estudiadas
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INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

# Falta de uniformidad en rétulos de
una misma fachada

# Rotulos luminosos

# Escasez de materiales permitidos

# Elementos impropios de soportes

de epigrafes

o

R
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# Exceso de rétulos en un mismo
negocio

# Anuncios pintados directamente
sobre las fachadas

# Elementos impropios de sujecion.

# Fraccionamiento de fachadas

# Colocacion errdnea de rétulos

De,‘a W

ESTILO, MODA Y
EXCLUSIVIDAD

|
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# Roétulos luminosos

# Falta de homogenizacion en roétulos
sobre una misma fachada

# (Colocacion errénea de rétulos

# Precariedad en materiales
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BT
1

# Colocacion errdnea de rotulos

# Exceso de epigrafes y anuncios
publicitarios

# Pintura con propaganda comercial
sobre la fachada

# Materiales de rétulos precarios y

fuera de norma
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% Elementos impropios (toldos)

% Exceso de anuncios publicitarios de
un Mismao negocio

% Falta de homogenizacion de ratulos

# Colocacion errénea de rétulos

ol
Llamame que
10 tengo galdy, &
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% Elementos impropios de sujecion de ///,J ' i \
"/ﬁ/; ﬂ_l L
rétulos =y G -

# (bstaculizacion de fachada

# Exceso de comercio informal - HV‘J—/
adosado al edificio protegido : . - :
|
-‘ |
¢

# Roatulos luminicos prohibidos 00 -
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Rétulos homogéneos

Materiales y disposiciones de
rotulos adecuados

Exceso de anuncios pintados en la
fachada del establecimiento de

esquina este del parque central

V/ e |

J
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# Rotulos puntuales, uno  por
establecimiento y por fachada

# Ubicacion de rotulos establecida
por la norma

# Materiales y dimensiones de

rétulos de acuerdo a la norma
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# Rotulos puntuales y ubicados

estratégicamente en la fachada para
no dafiar las fabricas
# Elementos impropios empotrados
(imagen superior extremo derecho]
# Exceso de sefalizacién de productos .

y servicios (imagenes inferiores)
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# Rotulacion, materiales y ubicacion

dentro de normas, sin embargo,
existe exceso de avisos publicitarios
sobre las fachadas

# Rdtulos pintados sobre la fachada

(Imagen inferior derecha)

IRISH pyp

RESTAURANT
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U

# Ubicacion incorrecta de rotulo

(imégenes superiores extremaos)

# Materialidad de acuerdo a la norma
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# Correcto uso de la materialidad y ;
ubicacion de los rotulos, sin //§ & 22; = . .
embargo, existe un exceso de ST

epigrafes por negocio

# Anuncios publicitarios pintados
directamente sobre la fachada

(imagen inferior derecha]

BAR
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# Rotulos puntuales y ubicados

estratégicamente en la fachada para
no dafar las fabricas

% El rotulo presente en la imagen

FINNNNNe

inferior izquierda excede el tamafio y

posicion permitida en la normativa

THotel | 3%
Patio del Malinche
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# Rotulos fuera de norma, materialidad
y tamario no permitidos

% Excesos de publicidad en fachadas
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% Elementos publicitarios de ]

acuerdo a normativa

!
_—
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# Rotulos de acuerdo a la normativa,

salvo dos elementos no homogéneos

sobre una misma fachada (imagenes 3

inferiores izquierdas) que si bien es

cierto es el mismo material no 7 o 1
guardan un mismo estilo

# Publicidad pintada en pintura de

aceite sobre la fachada

Y

Y L7l
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# Imagen neutra, rétulos sobrios

# Buena disposicion en la fachada

| Banco ProCredit

MEJIA |
Lign

Banco ProCredit

MEJIA
LUgD
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# Falta de homogenizacion de rétulos
% Tamafo sobre pasado de roétulo

bancario sobre un espacio donde no

esta permitido k /// // ///////,

# Elementos impropios sobre marco
de puer ‘;7, 02
PN
sz02
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En base al andlisis realizado a través del levantamiento fotografico”, se puede afirmar que uno
de los principales problemas a los que se enfrenta la municipalidad y la oficina de Centros
Histéricos de la ciudad de Granada es a los distintos tipos de rétulos ubicados incluso en una
misma fachada, fragmentando visualmente el inmueble e incidiendo directamente en la imagen
urbana. De los mas de 120 rotulos expuestos en el presente analisis, ubicados sobre las calles
principales del Centro Histérico, sélo el 27% cumple a cabalidad los lineamientos expuestos en
el Articulo 74 de la Normativa, sin embargo, al analizar detalladamente este apartado dedicado
a la correcta rotulacion, que a simple vista, abarca todos los elementos necesarios para la
salvaguarda tanto de fachadas como de la imagen urbana, se puede determinar que es una
normativa que divaga mucho, dejando muy amplio el criterio sobre el rétulo a utilizar, incluso
surge en los incisos "c" y "d" una contradiccién en cuanto a la ubicacién apropiada de rétulos,
gue ademas de dejar libre la eleccion de la posicién, se tiende a colocar una doble rotulacién,

tanto en la parte superior de los vanos, como en los macizos.

... C. La linea superior del rétulo estarsa, en caso de puerta de dintel a la misma altura de la linea

superior del vano y en caso de puerta de arco a la altura del inicio del arco.[ Imagen 60)

d. Se deberan colocar en la parte superior del vano de acceso [Imagen 61) a/ menos a 15 cm.

del mismo, o en los macizos separado a 30 cm del vano proximo....

4 e
IMAGEN 60 INCISO C, NORMATIVA DE ROTULOS. IMAGEN 61 INCISO D NORMATIVA DE ROTULOS.
FUENTE: CREACION PROPIA FUENTE: CREACION PROPIA

87

Todas las fotografias utilizadas en la realizacion de las ldminas del levantamiento fotografico son de
fuente propia.
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Claro estd que esta discrepancia en la misma normativa conlleva a la sobre colocacion de
rétulos en las fachadas ya que al tener distintos niveles y posiciones "normadas" resultan en

visién desordenada, sobre todo en aquellos lugares donde confluyen varios comercios.

La Normativa plantea elementos muy puntuales y son efectivos en algunas areas. Al separar el
levantamiento fotografico por zonas [comercial, turistica y mixta) se aprecia la falta de
supervision por parte de la Oficina del Centro Histérico, ademas se hace clara la intencién que
se tiene en cuanto a mantener una "imagen" para la zona turistica, donde los restaurantes y
hoteles de mayor categoria son los que, quizds por su interés propio de imagen, tienen los
anuncios y rotulos mas cuidados, mejor disefiados y bien ubicados, sin embargo, la zona
comercial, con igual nimero de fachadas y bienes protegidos, esta sobrecargada de diferentes
rétulos dispuestos bajo ningln orden que afecta no sélo la imagen urbana sino las fachadas

mismas.

Esta zona, especialmente la circundante al Mercado, acapara mucho comercio informal
adosando incluso en las fachadas de otro comercio su toldo o carpa, sin preocuparse por la
imagen que proyectara sino solamente cumplir con su objetivo principal, el comercializar, siendo
clara la nulidad de disefo en sus rétulos publicitarios. Este problema incide tanto en la zona que
se convierte en contaminacion visual, esto sin contar la inadecuada adaptacion o sujecion de los

rotulos en las fachadas, lo que en algunos casos desencadena una serie de dafos.

Como resultado de la lectura y andlisis de las fotografias recopiladas en 18 laminas y mas de
120 rétulos, se plantean a continuacién una serie de problemas recurrentes en las distintas

zZonas.

1. Falta de homogenizacion

La Normativa del Plan de Revitalizacion de Granada dicta lineamientos sobre cémo
colocar los rétulos, su tamarfio y materialidad; sin embargo, no hace un énfasis en
cuanto a la homogenizacion entre los rotulos y la adecuada mimetizacion con su
entorno.

Las Recomendaciones formuladas por la UNESCO en Naircbi en 1978, comentan

sobre esos aditamentos y enfatiza el sigiloso esmero que deberia prestarseles para
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gue éstos, en este caso los rotulos, vayan en armonia con la estética resultante del
encadenamiento o de los contrastes de los diferentes elementos que componen los

conjuntos y que dan a cada uno de ellos su caracter particular®.

Se requiere, siguiendo esta Norma, que ademas de aplicar lo establecido en la
Ordenanza se tenga en cuenta al momento de aprobar la instalacién de un elemento
publicitario en el Centro Histérico, su conjunto y los materiales preexistentes en otros

elementos publicitarios de la zona, no precisamente siendo el mismo tipo pero si

previendo gque la forma y los materiales sean compatibles entre si.

IMAGEN 62 INCOMPATIBILIDAD DE ROTULOS EN UNA MISMA FACHADA

88

Inciso 04. Normas Generales. Recomendacion para la Salvaguardia de Conjuntos Histéricos y su

Funcion en la Vida Contemporanea. UNESCO. Nairobi. 1976. Pagina 363. Ver Anexo 05.
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2. Materialidad

Los materiales juegan un papel relevante debido a la relacion que deben guardar con su
entorno, se habla de arquitectura colonial, donde la madera, el adobe, la taquezal y la
teja son sus principales elementos. La Normativa plantea que los elementos que mas
se adecuan a la imagen de Granada para la rotulacién de los comercios son: la madera,

el hierro y el bronce.

En las areas circundantes a la plaza mayor (Zona 2], donde se ubican los hoteles y
restaurantes, se considera un mayor cuido en el momento de escoger no solo los
materiales (Imagen B3 - Imagen 64), sino el color de los mismos, de acuerdo a la
fachada. No obstante, no todos los establecimientos cumplen con la materialidad
inclusive dentro de sus mismaos rétulos (Imagen 65 - Imagen 66), en los que algunas
veces el pintar® directamente sobre la fachada es parte o trasfondo del rétulo,

problema gue es mas visible en la zona comercial y escasamente en la zona turistica.

TORITOS

b4
66 PLACA METALICA CON 65 MARCO PINTADO CON 64 MADERA Y HIERRO 63 MADERA Y HIERRO
LETRAS PINTADAS PINTURA DE ACEITE Y LOGO FORJADO FORJADO
METALICO

IMAGEN 67 DISTINTOS TIPOS DE MATERIALES

* El Articulo 61 del Capitulo 02 sobre las Condiciones Estéticas, Constructivas y Urbanas de la
Ordenanza Municipal deniega radicalmente el uso de pinturas de aceite y adherentes sintéticos en las

fachadas del area protegida.
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De los mas de 120 rdétulos analizados (Gréfico 2] sélo el 56% corresponde a la
materialidad establecida por la Normativa, el 44% restante se dividen en otros
materiales desde rétulos pintados en fachadas hasta toldos o lonas superpuestos en
las accesos de los comercios. Esta discrepancia de materiales no aceptados se hace

notar mas en la zona del Mercado Municipal.

B Madera
Madera letras de laton
E Hierro / Bronce
OTROS MATERIALES
B Pintados
H Plasticos
H Vidrio
Metacrilato / Vinilo
“Neoén
H Placa Metalica

B Placa Cerdmica

GRAFICO 2 MATERIALIDAD DE ROTULOS
FUENTE CREACION PROPIA

3. Elementos impropios, dafios en carpinterias e incisiones en muros de taquezal o
adobe
Existe una serie de elementos impropios en las fachadas, la mayoria como sujecién de
rétulos o iluminacién de los mismos, que aparte de obstaculizar la visién hacia las
fachadas, desencadena una serie de problemas por el empotramiento de elementos
ajenos a la fabrica del muro. Es necesario destacar que el Plan de Revitalizaciéon en su
Articulo 61* menciona que no estad permitido, bajo ningdn motivo, enchapes o salientes

con respecto al alineamiento tradicional de las fachadas (Imagen 68- Imagen 70].

® Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccién Patrimonial de la ciudad de Granada. 2003. P4g.
20.
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IMAGEN 69 ILUMINACION IMAGEN 70 SOPORTE ROTULOS IMAGEN 71 INCISIONES EN IMAGEN 68 ELEMENTOS
EXTERNA TAQUEZAL ADOSADOS A FACHADAS

Este tipo de elementos y sus diversas sujeciones conllevan a un deterioro eventual de
los muros, que como se ha mencionado, son de taquezal o adobe por lo tanto cualquier
incision mal hecha puede desencadenar un desprendimiento del revestimiento [Imagen

71) o de la propia fabrica.

4. Fragmentacién de fachadas

IMAGEN 72 FACHADAS FRAGMENTADA POR DOS IMAGEN 73 VARIOS COMERCIOS EN
COMERCIOS. FUENTE PROPIA UN SOLO INMUEBLE, FACHADA NO
SEGMENTADA. FUENTE PROPIA

La fragmentacion visual de las fachadas es un problema recurrente debido a la
versatilidad de las plantas coloniales (Imagen 74), que al ser casas grandes con

habitaciones hacia el exterior son, en este sentido, aptas para instalar diversos
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comercios utilizando cada puerta de acceso a la habitacién. Sin embargo, esta misma
versatilidad hace que los comercios implementen cada uno su propio estilo, color y
rotulacién, fragmentando un solo inmueble en partes muy pequefias, tantas como la
misma distribucién de vanos lo permitan. Este fendmeno se hace mas evidente en la
zona comercial, en las cercanias al Mercado Municipal. No obstante, en la zona
turistica, sobre la Calle La Calzada este caso es menos evidente (Imagen 73), que a

pesar de acaparar varios comercios, se mantiene una imagen externa homogénea.

IMAGEN 74 VERSATILIDAD DE DIVISIO DE CASAS COLONIALES. FUENTE: CREACION PROPIA

5. Saturacion de rétulos por comercios informales

Uno de los grandes problemas que se mencionaba al inicio de este estudio es la
cantidad de rotulos debido al incremento de los puestos comerciales en las calles y
aceras, sobre todo en las vias circundantes a uno de los nodos principales de la ciudad,
el Mercado Municipal, provocando a parte de trafico vehicular y peatonal, una

contaminacion visual y un grave dafno a los muros del Mercado Municipal.

El Articulo 95 de la Normativa del Plan de Revitalizacion del Centro Histérico, dicta
tajantemente que no se autorizaréd sobre las aceras o calles del Centro Histérico la
colocacion de vitrinas, vallas y anuncios publicitarios de cualquier tamafo que
obstaculicen el libre paso de peatones y vehiculos, ademas de la prohibicion de la

colocacion de articulos, mercancias y productos para exhibicién y venta en forma de

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 1 1 O
e UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

PA

<




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

mercados ambulantes, pronosticando en las acciones propuestas™ tanto de vialidad,
economia, turismo e imagen urbana, el reordenamiento espacial, la recuperacion de
aceras Yy la restauracion del Mercado Municipal de acuerdo a su capacidad fisica, en
los planes previstos a desarrollarse en los afios 2001 a 2008; sin embargo, estos
planes, a diferencia de muchos otros dentro del Plan, no han podido ejecutarse. Esta
problematica es quizds una de las mayores a las que se enfrenta la ciudad; el sobre
poblamiento de articulos y objetos publicitarios en la calle Atravesada y mas
preocupante aun, adosados sobre las fachadas del Mercado Municipal (Ldmina 6], un
edificio de taquezal catalogado como Bien Patrimonial con nivel de proteccion

estructural®.

La Recomendacién para la Salvaguardia de Conjuntos Histéricos, promulgada en
Nairobi en 1976 por la UNESCO menciona en sus Precipicios Generales® que los
conjuntos historicos deberian ser protegidos activamente contra toda clase de
deterioro, en especial los resultantes de un uso inapropiado, aditamentos parasitos y
transformaciones abusivas o desprovistas de sensibilidad que dafian su autenticidad,

asi como los provocados por cualquier forma de contaminacion.

El hecho de tener tantos rotulos y comercios s i sramds.

desordenados sobre las fachadas del centro
historico, le resta importancia a la arquitectura
granadina, perdiendo la perspectiva del paisaje
histérico, que si bien es cierto, siempre ha
habido comercio, pero de una manera
ordenada, tal como lo muestra la imagen del

Mercado Municipal a inicios del siglo XX.

IMAGEN 75 MERCADO MUNICIPAL. 1930.
FUENTE: REVISTA CONSERVADORA #64

" Capitulo 03. Plan de Revitalizacién del Centro Histérico de Granada. 2003. Pag. 45.

* Nivel de proteccion Estructural: Se protege la apariencia del edificio y favorece la conservacion de los
elementos basicos que definen su forma, articulacion, uso y ocupacion del espacio. Catalogo de Bienes
Patrimoniales.2002. Pagina 200

* Articulo 04, Capitulo de Principios Generales. Recomendacion Relativa a la Salvaguardia de Conjuntos
Historicos y su Funcion en la Vida Contemporanea. Nairobi. 1976. Pag. 03.
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Como resultado del andlisis y desglose de los problemas que en reiteradas ocasiones presenta
la normativa sobre rétulos de la ciudad de Granada, se puede afirmar que la colocacion de
sefiales publicitarias en las fachadas protegidas del centro histérico, y en general de los
comercios establecidos en Granada, no son arménicas con su conjunto. Cinco problemas
recurrentes que arrojan la conclusion de la falta de supervisién por parte de las autoridades
encomendadas a realizar esta funcion, y evidencian con mayor claridad que los grandes retos
de la regulacién del conjunto histérico y su conservacion radica no solo en un plan normativo

contundente, sino en el de su correcta aplicacion.

Desde las Cartas Internacionales méas actuales enfocadas a la salvaguarda de las ciudades
histéricas se plantea que las distintas intervenciones sobre los centros histéricos vayan
directamente ligadas a un plan de gestion donde intervengan las distintas especialidades
involucradas en el tema. Planes que deben asumir el impacto creado por los fendmenos
globales, el desarrollo turistico y la explotacion mercantilista que pone en riesgo los valores
patrimoniales; generando desde los actores politicos (gobierno municipal] y los especialistas en
el campo, una participacion activa y comprometida con las comunidades residentes del area de
estudio, en el desarrollo, elaboracion y aplicacion de los planes de conservacion y que ademas
respondan a las inquietudes planteadas por las entidades encargadas del patrimonio socbre el
deterioro progresivo de los paisajes urbanos historicos que provocan el desgaste de los valores
de la ciudad, siendo este motivo suficiente para gue la municipalidad de Granada inicie los
proyectos de revision de leyes adecuandolas a la situacion actual y bajo las directrices de los

tratados internacionales, preocupandose de validar y potenciar la calidad cultural de la ciudad.
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B. ESTRATEGIAS DE ACTUACION HACIA UNA GESTION
MUNICIPAL ADECUADA A LA NUEVA SENSIBILIDAD PATRIMONIAL

Una vez realizado el andlisis sobre la eficacia de la implementacién de la Ordenanza de los
anuncios publicitarios y/ o rétulos presentes en el area delimitada llamada Centro Histérico, se
plantean una serie de estrategias y medidas a poner en practica. A pesar de que para los tres
periodos siguientes a la implementacion del Plan de Revitalizacién, el gobierno municipal preveia
en las acciones propuestas de Patrimonio e Imagen Urbana, una sustitucion paulatina de
rétulos sobre las calles principales de la ciudad®, éstas medidas no han sido lo suficiente para

lograr una imagen homogeénea.

Como lo menciona el Memorandum de Viena, el intervenir en un paisaje histérico requiere un
analisis cauteloso, con un enfoque sensible cultural e histérico, y es crucial para la salvaguarda
del patrimonio actuar bajo el saber de los expertos, complementéndolo con una informacién
completa que se les debe proporcionar a los involucrados directos (propietarios]) sobre el
espacio en el que estén establecidos, asumiendo una profunda compresion de la historia y la
arguitectura del lugar® para lograr el debido respeto y sobre todo para evitar que se considere

al inmueble patrimonial como un objeto mas.

En el momento de formular y gestionar las politicas de proteccion y recuperacion urbana es
muy importante tener en cuenta la singularidad del espacio y su dindmica interna, es decir, la
norma debe aplicarse en base de donde se encuentre el establecimiento generando una
imagen viva del espacio sin llegar a la musealizacion de las calles, con parametros que

arriesgan la identidad cultural.

* Primer cuatrienio (2001-2004) sustitucién de rétulos sobre las vias principales de las calles
Atravesada, Real Xalteva y La Libertad; Segundo Cuatrienio (2005-2008), sustitucién de rotulos en la
zona comercial de la Avenida Vega, Calle La Calzada, la Calle Atravesada, Calle Caimito y Calle Corral, y
finalmente en el Tercer cuatrienio (2009-2012) sustitucion de rétulos y tratamientos de fachadas en la
Calle El Consulado. Acciones Propuestas de Patrimonio e Imagen Urbana. Plan de Revitalizacion del
Centro Histérico. 2002. Pags.64- 66.

* Articulo 19. Memoréndum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura Contemporéanea.
Gestion del Paisaje Histarico Urbano. UNESCO. 2005. Texto completo en Anexo 0S.
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Como punto de partida de las estrategias a implementar, es de suma importancia que la
municipalidad de Granada, a través de la Oficina del Centro Histérico, actualice los Planes y
Normativas de la ciudad, teniendo en cuenta las Cartas, Recomendaciones y Declaratorias
Internacionales formuladas posterior a la realizacion de Plan de Revitalizacion del Centro
Histérico de Granada en el 2002, tal es el caso de la Carta de Cracovia y el Memorandum de
Viena en el cual se hacen recomendaciones especiales al Comité de Patrimonio Mundial y a la
UNESCO, para enfatizar la importancia del paisaje histérico urbano®. Elemento indispensable

para una futura insercién de la ciudad en la lista de Patrimonio Mundial Mixto®.

El Memorandum de Viena ademas plantea la necesidad de comprender los continuos cambios
en la estructura social en su contexto politico y el desarrollo econémico como parte de la
tradicion de la ciudad y por ende del paisaje histérico urbano heredado®. Expresa ademas un
punto importante para la ciudad de Granada en el que menciona que las ciudades historicas
vivas, especialmente las inscritas en la Lista de Patrimonio Mundial, requieren una politica de
planeamiento y gestion urbana que asuma la conservacién como aspecto clave, en el cual no se
debe poner en riesgo en ningin momento la integridad y autenticidad de la ciudad®. Granada
por su parte debera tomar en cuenta estas medidas para su posible inclusion en la lista

patrimonial respondiendo a las dindmicas de desarrollo y conservacion simultaneamente.

Cabe destacar el articulo segundo de la Declaracion sobre Nuevas Aproximaciones a la
Conservacién Urbana, redactada en el 2006 en Jerusalén; un apartado significativo [Articulo
02) en el que menciona la importancia de asegurar la identificacion, el conocimiento, la
comprension y la gestion de los paisajes historicos urbanos mediante el desarrollo de

instrumentos existentes y la creacion de nuevas medidas culturales con la finalidad de...

96

Recomendacion A. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura
Contemporanea. Gestion del Paisaje Histérico Urbano. UNESCO. 2005.

¥ El gobierno municipal de Granada, desde el afio 2002, con la implementacién de planes, normativas y
ejecucion de proyectos varios, ha gestionado la incursion de Granada como Patrimonio Mixto (Natural y
Cultural) de la Humanidad, sin obtener aiun la aprobacién por la UNESCO.

* Articulo 13. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura Contemporanea.
Gestion del Paisaje Histérico Urbano. 2005.

* Articulo 14. Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura Contemporanea.
Gestion del Paisaje Histérico Urbano. 2005.
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1. Caracterizar y describir los paisajes historicos urbanos y sus componentes para
asegurar su identificacion y  comprension, reconociendo la subjetividad de /a
percepcion, /a interpretacion y la representacion del paisaje cormo una composicion

cultura,

2. Impulsar los estudios culturales, historicos y socioeconomicos dirigidos a comprender
los valores, las tradiciones y las actitudes de las comunidades humanas asociadas a los
paisajes historicos urbanos, de modo que se alcance una descripcion completa de los

mismaos que sirvan para informar /as politicas y definir estrategias;

5. Documentar los cambios de los paisajes historicos urbanos cuando aspectos

significativos, especialmente los vernaculos, estan en peligro de desaparicion;,

4. Evaluar y fijar las propuestas de cambio mediante tecnicas tales como las valoraciones
de impacto ambiental, visual, social y economico y planes de gestion bien sopesados de

forma que la conservacion y el desarrollo sostenible pueda avanzar conjuntamente.

Es de suma importancia tener como base la informacién planteada en las Cartas,
Recomendaciones y Conferencias Internacionales, sin embargo, a pesar de que todas ellas
mencionan un articulo relacionado al uso adecuado de rotulacién comercial™ ninguna se

extiende en una normativa especifica de este tipo de equipamiento urbano.

'® Carta de Atenas. 1931. Articulo O7. La Conferencia recomienda sobre todo la supresion de todos
los anuncios, de toda superposicion abusiva de postes e hilos telegraficos, de toda industria ruidosa e
intrusa, e la cercania de los monumentos artisticos.

Recomendacion sobre la Proteccion de la Belleza y del Caracter de los Lugares y Paisajes. Paris.
1962. Articulo O7. Inciso E. Las medidas preventivas para la proteccion de los lugares y paisajes han de
consistir esencialmente en el control de los trabsajos y actividades que puedan causar darios a los lugares
y paisajes, y en particular de .... Los carteles publicitarios y los anuncios lurminosos.

Recomendacién sobre la Proteccién en el Ambito Nacional del Patrimonio Cultural y Natural. Paris.
1972. Articulo 45. Los Estados Miembros reglamentaran la fijacion de carteles, la publicidad, luminosa o
no, los rotulos comerciales, el "camping’, la colocacion de soportes, de cables electricos o telefonico, la
instalacion de antenas de television, la circulacion y aparcamiento de toda clase de vehiculos, la
colocacion de placas indicadoras, la instalacion de mobiliario urbano, etc., y, en general de cualguier
equipo y de cualquier ocupacion del patrimonio cultural o natural.
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La intervencion en el espacio urbano, requiere no solo de la implementacion de un norma, se
necesita una asesoria directa por parte de la Oficina de Centros Histéricos en el que
intervengan multiples disciplinas para lograr el acometido, arquitectos, urbanistas, e
indudablemente disefiadores graficos. Estas acciones deben de ser complementadas con una
investigacion sistematica’, inspeccién, control y seguimiento de los mismos para prever un
posible deterioro de las fachadas y sobre todo para poder generar las medidas preventivas

adecuadas a cada caso.

Se necesita plantear una solucién en pro de la conservacién de la fachada, que pueda ser
implementada a largo plazo, es decir, no se puede pretender que con cada nuevo comercio o
negocio se instale en un edificio protegido un nuevo tipo de rotulacién, en una ubicacion
diferente a la anterior y menos tratar de imponer un estilo propio, por lo que se hace necesario
tener en cuenta el espacio de publicidad que quedd delimitado por el usuario anterior. Asi

|’IGE

mismo, se debe determinar un material’® previendo su vida Util, el factor econémico vy la
sostenibilidad del mismo; y si se requiriese su eventual reemplazo, debe procurarse que sea por
una pieza de igual o similar caracteristica y evitando a toda costa una incompatibilidad y ruptura

de la armonia con los elementos del entorno.

Los planteamientos que se exponen a continuacion son de caracter eminentemente estratégico
y analiticos, puesto que desde la observacion experimental hecha a través del levantamiento

fotografico y lo expuesto en los capitulos precedentes, da la posibilidad de exponer algunos

Recomendacion Relativa a la Salvaguardia de Conjuntos Histéricos y su Funcién en la Vida
Contemporanea. Nairaobi. 1976. Articulo 30. Deberian protegerse los conjuntos historicos y su medio
contra la desfiguracion resultante de la instalacion de soportes, cables eléctricos o telefonicos, antenas
de television y signos publicitarios en gran escala. Cuando ya existan, se tomaran medidas adecuadas
para suprimirlos. Se deberian estudiar y controlar con el mayor cuidado los carteles, la publicidad
luminosa o no, los letreros comerciales, el mobiliario urbano y el revestimiento del suelo para integrarlos
armoniosamente en el conjunto. Se desplegaran especiales esfuerzos para impedir todas las formas de
vandalismo.

Memorandum de Viena. 2005. Articulo 24. La preservacion de los sitios del Patrimonio Mundial supone
tambien el diserio del espacio publico: debera prestarse especial atencion a la funcionalidad, la escala, los
materiales, la iluminacion, el mobiliario urbano, la publicidad y la serialetica y a la vegetacion, por nombrar
s0lo unos pocos elermentos.

101

Inciso 2. Capitulo 1. Carta de Cracovia. Principios para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio
Construido. Cracovia. 2000. Texto completo en Anexo O8.

'® Madera, hierro y bronce. Materiales propuestos en la Ordenanza Municipal del Plan de Revitalizacion
del Centro Historico de Granada.
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criterios fundamentales que deberan ser aplicados bajo un riguroso estudio que involucre la
vida de la comunidad, basandose en el reconocimiento, validacion y potenciacion de la calidad
cultural y su entorno. Fortaleciendo las dinamicas cotidianas y valorando el talante propio, que

con la correcta instruccion se puede recuperar la imagen viva del centro histarico.

La solucién debe verse reflejada en la gestion que se realice, entendiéndose que se trata de un
espacio unico cargado de un valor simbalico, con ciertas caracteristicas que deben tomarse en
cuenta al momento de la aplicacion de la normativa, siendo indispensable la adaptacion del
disefo al tipo particular de maodelo histérico y de arquitectura. El Articulo 24 del Memorandum
de Viena expone que para la preservacion de los sitios historicos es necesario el disefio del
espacio publico, con énfasis especial en la funcionalidad, la escala, los materiales, la iluminacién,
el mobiliario urbano, la publicidad, la sefialética, entre otros. Incluyendo ante todo el respeto por

el tejido histarico, las edificaciones existentes y su contexto.

Para poder realizar las nuevas ordenanzas de reordenacion y regulacion se deben prever las
actividades mercantiles, para garantizar el equilibbro entre su uso y la calidad morfologica y
ambiental del area protegida, teniendo en cuenta su singularidad y dinamica interna. Se
requiere tener presente cuatro situaciones basicas para la correcta implementacion de la

norma:

1. Tipologia de los edificios

Por su misma tipologia, las casas granadinas estan unidas unas a otras porque en sus inicios,
esta unién era vista como un mecanismo de defensa. Sin embargo, hoy en dia, la versatilidad
de las plantas da la posibilidad de ser divididas en muchos comercios, fraccionandose por color
las fachadas, rompiendo visualmente las perspectivas de las calles. Aunque existan varios
comercios en el interior de una vivienda se exhorta a mantener un mismo color exterior y una
misma rotulacién, limitando a uno por comercio, siempre y cuando las fachadas lo permitan y

cuando no oculten no oculten los elementos artisticos distintivos del Bien Inmueble.

Serfa propicio que el mismo equipo encargado de la Oficina del Centro Histarico, instalara
soportes independientes a la fachada destinados a anuncios publicitarios en monumentos
protegidos y que tienen uso de suelo comercial, siendo estos los Unicos lugares en los que se

permita la publicidad.
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2. Tipologiay Materialidad de Rotulos

Para este apartado, se toma de referencia el inciso "C" de la Ordenanza Municipal " /a /inea
superior del rotulo estara, en caso de puerta de dintel a la misma altura de /la linea superior del
vano y en caso de puerta de arco a la altura del inicio del arco" Cabe destacar que no se
puede, ni debe, tratarse a todos los edificios por igual, se tiene que tener en cuenta que las
proporciones de vano macizo son distintas en las diferentes fachadas presentes en Granada,
asi como puede ser un inmueble de fachada limpia como las caracteristicas casas coloniales,
puede ser una fachada con influencia neoclasica, por lo tanto con més ornamentacion y menos
espacio para los anuncios. Por esta razén, es oportuno adoptar una misma altura de rétulos,
para gque la imagen comercial sea homogeéenea, ganando asi la clara identificacion del ratulo
comercial. El tamafio y disposicion no dependera del titulo del rétulo, sino que debera guardar
unas medidas estandares adoptadas por la normativa, insertéandolo como un elemento puntual
y adoptando los materiales promulgados en la Ordenanza: Madera, Hierro Forjado y Bronce o
bien la mezcla de estos dos materiales, sobre una placa o directamente las letras sobre la

fachada, cuidado ademas el acabado de los materiales, sobre todo que tenga coherencia con la

fachada en la que se ubicara.

IMAGEN 79 PLACA DE HIERRO IMAGEN 78 COMBINACION HIERRO
EJEMPLO DE ROTULACION ADECUADA FORJADO Y MADERA
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3. Entorno Inmediato

En el momento de implantar una rotulacién o anuncio publicitario, es imposible desvincularlo de
la fachada o monumento, de su entorno y ubicacién y de la sociedad que lo contiene. Este
desconocimiento ha generado impactos negativos, sobre todo porque se hace una clara
diferencia entre la zona turistica y la zona comercial, siendo ambas zonas parte del Centro

Histoérico, y por ende con la misma necesidad de proteccion y la correcta implementacion.

Este elemento parte del mobiliario urbano, debe ser capaza de insertarse en su entorno
inmediato (edificios vecinos] y con la imagen urbana perfilada en el Plan de Revitalizacién del

Centro Historico.

4. Mantenimiento y supervision

La Carta de Cracovia expone que una parte esencial en el proceso de conservacion del
patrimonio es el mantenimiento y la reparacion’'®, entiéndase en este caso la de los rétulos y
anuncios publicitarios, acciones que deben ir ligadas a una investigacion sistematica,
inspeccion, seguimiento y control para realizar medidas preventivas y evitar un posible deterioro
en la imagen y las fachadas. Teniendo en cuenta que las principales construcciones del casco
histérico de Granada son de taquezal o de adobe es conveniente estimular el conocimiento de
la técnica tradicional para su propio mantenimiento y cuando una nueva tecnologia sea
relevante para la salvaguarda de la fachada, se debe controlar sistematicamente los resultados
teniendo en cuenta su comportamiento posterior y la posibilidad de una eventual

reversibilidad.”™

Ademas de estas cuatro criterios planteados, se deben fomentar los estudios sistematicaos, la
ensefianza e informacion sobre los aspectos urbanisticos de los conjuntos historicos, siendo

las tecnicas artesanales un método indispensable para la salvaguarda de los centros historicos.
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Articulo O2. Objetivos y Métodos. Principios para la Conservacion y Restauraciéon del Patrimonio
Construido. Carta de Cracovia. 2000.

" Articulo 10 Recomendacion para la Salvaguardia de Conjuntos Histéricos y su Funcién en la Vida
Contemporanea. UNESCO. Nairobi. 1976.
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Con el objetivo principal de analizar desde la perspectiva proyectada en el Plan de Revitalizacion
del Centro Historico de Granada y de las recomendaciones planteadas en los Memorandums y
Cartas Internacionales del Restauro, es que se realizd la investigacion de tipo exploratoria del
impacto de la proliferacion de rétulos y anuncios publicitarios en las fachadas de edificios

histéricos protegidos de la ciudad de Granada, Nicaragua.

El estudio requirié iniciar con la indagacion sobre la documentacion de centros historicos, su
importancia y lineamientos de conservacion y salvaguarda estipulados en los diferentes
tratados promulgados a lo largo de la historia, desde que se considero al centro urbano, como

elemento de alto valor patrimonial.

Por su parte, era absolutamente necesario y enriguecedor conocer el area de estudio, los
principales acontecimientos de su historia, el porqué de su evolucion urbanistica y las
caracteristicas de su arquitectura. Granada, una ciudad fundada bajo las ordenanzas coloniales,
con dos nodos conformando su centro historico, presenta pruebas indiscutibles de sus inicios
coloniales plasmados en su trama urbana y arquitectura, que si bien es cierto la gran mayoria
fueron construidas posterior al incendio ocasionado en 1856, mantienen la autenticidad de sus

principios fundacionales y el legado de los primeros pobladores.

Una vez analizados los distintos sucesos que marcaron su historia y las caracteristicas que
guedaron plasmadas en su trama y arquitectura, es que se procedid al analisis de la
informacian contenida en el Diagnastico General y el Plan de Revitalizacion del Centro Historico

de la ciudad de Granada, componentes necesarios del tema central de esta tesis. Mediante el
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estudio de los planos de uso de suelo, comercio y fachadas protegidos del area del centro
histérico, se pudo establecer un mapa de zonas criticas donde confluian la mayoria de
inmuebles protegidos en distintos niveles, con algun tipo de comercio instalado parcial o
totalmente, creando para un mejor analisis, tres zonas principales: Zona comercial (Mercado
Central), Zona Turistica [Calle la Calzada) y Zona Mixta [Conjunto San Francisco) y dos subzonas
con comercios mas aislados: Subzona Calle Real Xalteva y Subzona Calle Atravesada parte

norte.

Uno de los objetivos a comprobar en este estudio fue la eficacia de la implementacién del
apartado destinado a la correcta ubicacion, disefio y materialidad de los rétulos establecida en
la Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccién Patrimonial, mecanismo que se planted
mediante el analisis de un levantamiento fotografico, dividido en 18 laminas que contienen las
areas determinadas en los analisis previos, pudiendo constatar que el articulo que norma la
instalacion de rotulos divaga mucho, dejando la posibilidad de distintas interpretaciones,
viéndose reflejado en la aplicacion por sectores de la Normativa. Las diferenciacién marcada de
zonas: comercial, turistica y mixta, arroja el resultado de la falta de supervisidn por parte del la
oficina del Centro Histérico; ademas de ser evidente la intencion de crear y mantener una
imagen homogénea en la zona turistica, donde los restaurantes y hoteles de mayor categoria
son los que, quizads por sus intereses propios de imagen, poseen los rétulos y anuncios
publicitarios mejor disefiados y mejor ubicados, tienden a cuidar siempre su imagen externa. No
obstante, la zona comercial, en las inmediaciones del Mercado Municipal, con igual nimero de
fachadas protegidas e inmuebles catalogados como bienes patrimoniales, esta sobresaturada

de rotulos dispuestos sin ninguna normativa aparente.

El levantamiento fotografico se planted de una manera que en cada léamina pudieran agruparse
los epigrafes de una misma &area, comprobando de esta manera que a pesar de estar
insertados incluso en una misma fachada, los rétulos no responden a una visual homogénea
incidiendo directamente en la imagen de la ciudad. Si bien es cierto, algunos rétulos si siguen
ciertos apartados de la Normativa y utilizan los materiales estipulados, no todos aplican las

mismas directrices, creando discrepancias incluso en una misma calle.

Es labor de la Oficina del Centro Historico la aprobacion, segin norma, de los rotulos a
colocarse en las fachadas de edificios histéricos protegidos, no obstante, también debe ser
responsabilidad de los propietarios de los comercios, analizar su entorno y formular el disefio

de sus epigrafes en base a una imagen establecida, cuidando colores y texturas.
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Con el resultado de los andlisis planteados, la perspectiva de la situacién actual y las
recomendaciones de los documentos internacionales del restauro, es que se establecieron
pardmetros basicos de conservacién y adecuacion de los rétulos en las fachadas protegidas,
instaurando criterios para aplicarse en todos los niveles, desde los implicados directos
(legisladores, planificadores y gobierno municipal), hasta los pobladores e incluso los actores

indirectos y temporales, los turistas.

A pesar de que las Cartas Internacionales no aportan mayores lineamentos sobre la correcta
legislacion de rétulos, si hacen énfasis del apropiado uso y aplicacion de los componentes del

espacio publico, en pro de la conservacion del paisaje urbano histarico.

La conservacion de una ciudad de esta categoria, necesita mucho mas que un plan de
reordenamiento o de revitalizacion, se necesita actuar, y actuar bien bajo una serie de estudios,
documentaciones y normas. Granada es una ciudad que ha respondido conforme los objetivos
propuestos en el Plan de Revitalizacion del Centro Histérico puesto en funcion en el afio 2002,
con proyeccion a doce afos, y que como suele pasar en este tipo de intervenciones a gran
escala, no todos los objetivos se pueden cumplir en el tiempo establecido. Por lo que es
necesario adoptar una nueva formulacién de cara a una imagen futura y a lo instaurado en los
nuevos tratados con la necesidad de salvaguardar el paisaje urbano histérico, planificando a
distintas escalas: territorial, general y especifica, porque es en los pequefios detalles donde se

marca la diferencia.

La conservacion y la contemporaneidad son dos factores que reclaman cualquier ciudad, en
este caso, Granada, requiere de criterios basicos que deben ser analizados en pro de cumplir
con esos factores, logrando una imagen equilibbrada mediante la adecuada integracion de los

elementos urbanos actuales en un entorno histérico protegido.

Con el desarrollo de este documento quedo claro que el problema de los rétulos comerciales no
solo radica en la falta de legislacion, sino de su correcta aplicacion, no obstante, se puede
afirmar que es una de las medidas mas directas para salvaguardar el patrimonio y por lo tanto
se exhorta a los implicados directamente comprometidos en la formulacion, desarrollo y
aplicacion de las normas, en este caso la oficina del Centro Historico de la ciudad de Granada,
gue se atiendan los lineamientos planteados por las Cartas, Memorandums vy
Recomendaciones Internacionales formuladas con posterioridad a la redaccion del Plan de
Revitalizacién del Centro Histérico de Granada; sobre todo en aquellos apartados donde se
planteen las medidas de conservacion, salvaguarda y restauracion y su desarrollo coherente de

acuerdo a la vida contemporéanea. El actuar conlleva responsabilidades, actuar con prudencia,
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eficacia y ética a quienes se les ha encargado la importante labor de salvaguardar la herencia y
memoria de los pueblos. Haciendo ver que el resultado de las actuaciones y decisiones seran

juzgadas por la historia misma'.

Asi mismo es conveniente, que desde la nueva formulacién de un plan estratégico de actuacion
se prevean los posibles riesgos a los que podria enfrentarse la ciudad, de manera que se pueda
actuar coherentemente. Los planes reguladores de las ciudades historicas analogas,
generalmente desarrollan los apartados de obra nueva en la ciudad, uso de suelo, respeto de

elementos ornamentales de fachadas, etc.; pero no ocurre lo mismo con la rotulacién exterior.

Se recomienda crear una normativa especializada en rétulos o anuncios publicitarios ubicados
en las fachadas de inmuebles historicos protegidos de la ciudad de Granada, que dicte mas que
la ubicacion y la materialidad. Una norma que contenga tipologia de roétulos permitidas,
materialidad y acabados, tipografia, colores, métodos de sujecion, iluminacion, entre otros. El
problema de la rotulacion radica no en colocarlos directamente, sino que gira en torno al saber
como utilizar un tipo de rétulo y sobre todo donde ubicarlo. Es cuestion de aplicar un criterio
con bases documentadas. Es claro que las directrices primordiales en la seleccion del rotulo,
debe ser tener en cuenta la fachada, la historia del edificio y su entorno inmediato, para crear

una imagen homogeénea en una zona determinada.

La seleccion del rétulo o anuncio publicitario, debe estar en manos de técnicos calificados
supervisados por la Oficina Técnica del Centro Histérico, sobre todo en aquellas zonas de mayor
confluencia de fachadas protegidas. La planificacion urbanistica debe llegar a tal punto que la
responsabilidad de la correcta implantacion no debe quedar directamente en las manos de los
negocios, sobre todo para evitar de cierta manera el ruido visual que la discrepancia de

materiales, colores y texturas pueda causar.

La aplicacion de los rétulos comerciales en la arquitectura es un asunto delicado, y mas aun
cuando de recursos patrimoniales se habla. El ejercicio, va mas alld de escoger el tipo de rétulo
apropiado al entorno, puesto que de su correcta implementacion también depende la
productividad del negocio. En este a caso, la aplicacion correcta del rotulo o la sefial publicitaria

estara totalmente ligada a la imagen urbana y es potestad de las entidades publicas la correcta

* Articulo 11. Carta de Oaxaca. 2008

MASTER EN CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO 1 24
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

regulacién de las normas, a fin de crear una imagen homogénea o una imagen que rompa

totalmente con su entorno.

La ciudades historicas, y en particular Granada, no pueden tener una imagen igual. No se puede
permitir que la imagen corporativa (especialmente la rotulacion exterior]) de ciertas empresas
disponga los mismos rétulos en un entorno colonial, que en una ciudad moderna, que si bien es
cierto, la empresa tiene que buscar la estandarizacion de su marca, no debe utilizar el mismo

tipo de anuncio para ambos casos.

El analisis planteado sobre la incidencia de los rétulo publicitarios, es una prueba de la
necesidad que se tiene de, en los planes de actuacion en el centro historico, implementar
normas para todos los detalles que lo conforman. Estos planes deben verse reflejados en la
correcta gestion de los mismos, entendiendose que se trata de un espacio Unico cargado de un
valor simbdlico, con ciertas caracteristicas que deben tomarse en cuenta al momento de la
aplicacion de la normativa, siendo pilar fundamental la adaptacion del disefio al tipo particular

de modelo histérico - arquitectonico.

La normativa a implementarse debe generar una dindmica equilibrada, viva y auténtica, es
decir, una normativa de la mano del contexto histérico y cultural, siendo este mecanismo, en
complementacion del conocimiento justo de los habitantes, la forma mas fuerte de preservar la
historia. La difusion de los valores de la ciudad de Granada es un punto clave y estratégico para
garantizar su proteccion y conservacion para el futuro, tratando a medida de lo posible contar
con la participacion ciudadana en el proceso de toma de decisiones y sobre todo mantenerlos
informados, y de esta manera concientizar a los usuarios de la riqueza arquitectonica, cultural e

histérica que tiene este tipo de inmuebles a fin de salvaguardarlos de la mejor manera.

En definitiva, es posible la revitalizacién y conservacion del patrimonio histérico cultural de
Granada a partir de un uso comercial, siempre y cuando se convierta en garantia de su
salvaguarda. Se necesita entender a la ciudad de manera global, y especialmente sus espacios
publicos como lugares de encuentro y convivencia, aplicando de manera ecuanime los criterios

de autenticidad y calidad que exige la edificacion.

La ciudad historica no puede considerarse como un escaparate urbano de estructuras
arquitectonicas del pasado. Las nuevas formas de la arquitectura moderna deben integrarse

en la ciudad histérica, de esta manera lo antiguo y lo nuevo formarian asi una compaosicién
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armoniosa de arquitecturas complementarias, revitalizando el patrimonio cultural y poniéndole

un valor afiadido a la arquitectura moderna. (Mutal, 2003 - 2004)

Se deben utilizar pues, todos los medios al alcance, partiendo desde la educacién primaria, para
gue todo el publico, tanto locales como turistas, comprendan la necesidad de la proteccion y las
ventajas que tienen, no solamente para mantener una estética, sino su importancia cultural,
econdmica y social, materializandose de la mano de una buena gestion, planeacion y sobre todo
de su correcta aplicacién para la mejora de la eficacia en la salvaguarda del ciudad histérica de

Granada.

La realizacion de este documento deja abierta varias lineas de investigacion y trabajo, su
ofrecimiento es el de la llamada de atencion a todos los profesionales de la conservacion del
patrimonio arquitecténico de Granada, para que se emprenda un compromiso conjunto en la

mejora de la salvaguarda del Patrimonio Cultural y Paisajistico del Casco Historico.
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2. Sitios Web de Consulta

# |Instituto de Historia de Nicaragua y Centro Ameérica. Universidad Centroamericana.
Agosto 2014.

http:/ /baltodanocantarero.ihnca.edu.ni/ exposiciones,/ nicaragua-vista-por-viajeros-del-siglo-xix

http:/ /baltodanocantarero.ihnca.edu.ni/

# Biblioteca Virtual. Fundacién Enriqgue Bolafios Geyer. Documentos varios. (Fecha de
consulta: Julio - Agosto 2014)
http:/ /enriquebolanos.org

# UNESCO. Documentos varios. (Fecha de consulta: Julio 2014)
http:/ /www.unesco.org,/new,/ es

# |COMOS. Documentos varios. (Fecha de consulta: Julio 2014)

http:/ /www.icomos.org/en/

# |Instituto Nicaragiense de Turismo (INTUR) (Fecha de consulta: Agosto 2014)

Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaragiense de Turismo ([NTUR). 2007.
http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS/ESTADISTICAS,/Estadisticas%202007 .pdf

Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaragiense de Turismo ([NTUR). 2012.
http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS/ESTADISTICAS,/ Boletin_Estadisticas201 2.pdf

Boletin de Estadisticas de Turismo. Instituto Nicaragiense de Turismo (NTUR). 2012.

http:/ /www.intur.gob.ni/DOCS/ESTADISTICAS,/ Boletin_Estadisticas201 2.pdf

# Delegacion INTUR Granada. Portal Youtube. (Fecha de consulta: Agosto 2014)

Las Espectaculares Casas de Nicaragua. Gabriel Traversari. 2007

http:/ /www.youtube.com/watch?v=UgKs3Xn1KyUS&list=PLaiM250770AYbwe835CoVeolLb_E
dpLrXA

# Visit Centroamérica. Portal gestionado por la Agencia de Promocion Turistica de

Centroamerica [CATA). (Fecha de consulta: Agosto 2014)

http:/ /www.visitcentroamerica.com/ ?q=country/centroamerica/experience/ ruta-colonial-y-

de-los-volcanes
# |Instituto del Patrimonio Cultural de Espana. (Fecha de consulta: Julio 2014)

ipce.mcu.es/ pdfs/1992_Carta_veracruz.pdf
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1.

10.

11.

12.

13.

Leyes de Indias. Ordenanzas de Descubrimiento y Poblacion. Felipe Il. 1573

Carta de Atenas. Carta Internacional para la Restauracion de Monumentos

Historicos. Atenas,1931.

Carta de Venecia. Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de

Monumentos y Sitios. Venecia 1964. Aprobada por ICOMOS en 1965.

Carta de Quito. Normas sobre Conservacion y Utilizacion de Monumentaos y

Lugares de Interés Historico y Artistico. Ecuador 1967.

UNESCO - Recomendacion Relativa a la Salvaguardia de Conjuntos Histéricos y

su Funcioén en la Vida Contemporanea. Nairabi, 1976.

ICOMOS - Carta De Washington. Carta Internacional para la Conservacion de
Ciudades Histéricas y Areas Urbanas Histéricas. 1987.

Carta de Veracruz. Criterios para una Politica de Actuacién en los Centros
Histéricos de Iberoamérica. México 1992.

Carta de Cracovia. Principios para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio
Construido. Conferencia Internacional sobre Conservacion. Cracovia. 2000.

Memorandum de Viena sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura
Contemporanea. Gestion del Paisaje Histérico Urbano. Viena. 2005.

Arquitectura Granadina. Imédgenes de las principales edificaciones
representativas.

Reglamento Relativo a Letreros en la Ciudad, Zona de Proteccién y Conservacion
y Areas Circundantes de La Antigua Guatemala. Ley Protectora de la Ciudad de
Antigua Guatemala.1973.

Lineamientos generales de la colocacion de Rétulos y Toldos en el Centro
Historico. Reglamento del Centro Histérico del municipio de Quetzaltenango. 2005.

Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccién Patrimonial. Plan de
Revitalizacién del Centro Histérico de Granada, Nicaragua. 2003.
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1. LEYES DE INDIAS

ORDENANZAS DE DESCUBRIMIENTO Y POBLACION'®, FELIPE II. 1573

TOMADAS DE: APENDICE IV. BREWER-CARIAS, A.R. LA CIUDAD ORDENADA. INSTITUTO PASCUAL
MADOZ. UNIVERSIDAD CARLOS I11. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO. MADRID. 1997. PAG. 176

# Ordenanza 110 ... Una vez habiendo llegado a la tierra asignada se debe de buscar una
territorio vacio, o, que de mutuo acuerdo con los autéctonos, sea cedido para emplazar
la nueva ciudad que seréa repartida entre plazas, calles y solares. Con cordel y regla en
mano, iniciar la distribucion desde la plaza mayor y ubicar las calles de manera que se
conecten con las puertas y caminos principales, previendo siempre el desarrollo futuro

de la ciudad bajo el plan establecido.

# Ordenanza 111 ... El lugar a elegir de preferencia debe de ubicarse en lugares altos y
fértiles propicios para el desarrollo agropecuario, de buena orientacién en cuanto a
vientos y asoleamiento. Ademas, debe proveer fuentes de agua y madera tanto para
lefia, como para material de construccion. Si el emplazamiento es cerca de una costa,
se debe prever la construccion de un puerto pero de ser posible evitar lagunas o
pantanos en las cercanias que provoquen la proliferacion de enfermedades y de

animales peligrosos.

% Ordenanza 112 .. La plaza mayor es el punto de partida de la nueva ciudad, sus
proporciones deben de ser por lo menos de largo una vez y media de su ancho, a
manera de rectangulo, y que ésta sea lo suficientemente grande para albergar fiestas y
eventos populares. Cuando su emplazamiento sea cerca del mar, la plaza debe hacerse

cerca del desembarcadero del puerto.

# Ordenanza 113 ... El tamafio de la plaza debe de ir en proporcion a la cantidad de
habitantes, previendo el crecimiento de la ciudad. El espacio destinado a la plaza no

serd menor que doscientos pies de ancho y trescientos de largo y no mayor de

'® Resumen y traduccion al castellano. Maria José Sequeira Enriquez.
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ochocientos pies de largo y quinientos treinta pies de ancho. La mediana y buena

proporcion es de seiscientos pies de largo y cuatrocientos de ancho.™

# Ordenanza 114 .. A partir de la plaza, ubicar cuatro vias principales, una por cada

lado, en direccion de cada punto cardinal.

# Ordenanza 115 ... Cada calle principal ha de tener un portal. Evitar que las ocho calles
gue salen de la plaza mayor por sus esquinas se encuentren con los portales de las vias

principales.

# Ordenanza 116 ... Las calles en lugares frios deben de ser anchas para que el sol
penetre y puedan calentarse, en lugares calientes deben de ser angostas para tener

mas tiempo de sombra. Para defensa con caballos se deben de prever calles anchas.

# Ordenanza 117 ... El trazado de las calles debe de ir en pro del crecimiento urbano
para evitar un desorden de emplazamiento futuro que venga a dafiar la imagen

propuesta.

# Ordenanza 118 ... A medida que se dé el crecimiento, deben de irse formando nuevas
plazas, mas pequefias que la central, en la que se deben de edificar nuevos templos de

la iglesia mayor, de manera que la doctrina se reparta de manera equitativa.

# Ordenanza 119 .. Los solares destinados a la iglesia mayor parroquial o a los
monasterios debe de seleccionarse de primero, luego de la plaza y las calles,
edificAndose en el centro del solar de manera que se garantice que ningun otro edificio

fuera de lo religioso se le anexe.

% Ordenanza 120 ... Para los emplazamientos costeros, el templo de la iglesia mayor,
debe de edificarse de manera que al salir o llegar se le vea desde el mar, previendo que

parte de su construccion sirva de defensa.

'®* La medida de pie espafiola histérica es de 278.6 mm, por lo que se recomendaba una plaza de
dimensiones medianas de 167.16 x 111.44 m.




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

# Ordenanza 121 .. Marquese luego un solar para la casa real, la casa del concejo y
cabildo, aduanas y atarazanas, junto al templo y al puerto, de manera que, en tiempos
de necesidad, se puedan favorecer unas a otras. El hospital de enfermedades no
contagiosas debe ubicarse junto al templo, mas no obstante el hospital para
enfermedades contagiosas debe ubicarse de preferencia en lugares elevados, evitando

la propagacion de las plagas.

% Ordenanza 122 ... Ubicar las carnicerias, pescaderias y otros servicios que causen

inmundicia en lugares que faciimente se puedan deshacer de ellas.

# Ordenanza 123 ... Los asentamientos en lugares mediterraneos deben de hacerse de
preferencia en las riberas de rios navegables, procurando que la ribera quede del lado

del cierzo, ubicando en la parte mas baja del rio los oficios que causan inmundicia.

% Ordenanza 124 .. El templo de los lugares mediterréneos debe en un espacio
levantado de manera que haya que entrar a él por medio de gradas. Tiene que ser visto
de todas partes, ornando todos sus lados y que sea simbolo de autoridad. Junto a él,
edificar las casas reales del consejo, el cabildo y la aduana. El hospital de enfermedades
no contagiosas debe ubicarse junto al templo y el de enfermedades contagiosas

procurar la orientacion del cierzo para que goce del medio dia.

# Ordenanza 125 ... Conservar la misma distribucién para los lugares que no estén

situados en las riberas, cuidando todos los requerimientos necesarios.

# Ordenanza 126 .. En la plaza mayor no se deben de instalar solares particulares.
Estos quedan destinados a las principales autoridades de la ciudad y al comercio,
edificandose casas para tratantes en la que contribuyan todos los pobladores y se

imponga algin moderado derecho sobre las mercaderias.

# Ordenanza 127 .. Los solares restantes deben de repartirse a suerte entre los
pobladores. La trama de estos solares debe de seguir el planeamiento original y

continuar la trama formada al rededor de la plaza mayor.
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Ordenanza 128 ... Una vez hecha la distribucion de solares, debe de construirse por lo
menos un cerco o palizada para evitar darnos de los indios naturales. Hacer los ranchos

de materiales que con facilidad se puedan obtener y recoger.

Ordenanza 129 ... Distribuir el gjido de manera espaciosa, que aunque la pablacion

vaya en crecimiento, tengan suficiente espacio para la recreacion y el cuido del ganado.

Ordenanza 130 .. Establecer solares destinados al trabajo agropecuario tanto
comunal como individual, teniendo un espacio para los animales de trabajo y para los

ganados de carniceria.

Ordenanza 131 ... Iniciar el trabajo de cultivo una vez repartidas las tierras de labor con
las semillas que llevasen y con los cultivos autdctonos de manera que se comience a

multiplicar.

Ordenanza 132 ... Edificar, con sumo cuidado y valor, las casas con buenos cimientos y
paredes para lo que es necesario ir preparado de tapiales o tablas y herramientas

necesarias para edificar con brevedad y a bajo coste.

Ordenanza 133 ... Distribuir la planta de la vivienda de manera que aproveche los
vientos del norte. Ubicar los edificios habitacionales de manera que sirvan de defensa y
designar un acceso lo suficientemente amplio para que se puedan tener los caballos en

los patios.

Ordenanza 134 ... Procuren en cuanto fuere posible que los edificios sigan un mismo

estilo en pro del ornato de la poblacion.

Ordenanza 135 ... Supervisar la construccion de la ciudad, de manera que se dé de una

forma rapida y ordenada.

Ordenanza 136 ... Ensefarles a los habitantes autéctonos el beneficio de la ciudad vy el
nuevo estilo de vida ordenado. Adoctrinarlos con la fe en Dios por medio de los

religiosos y clérigos.




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

# Ordenanza 137 .. Entre tanto que la nueva poblacion se acaba los pobladores en
cuanto fuere posible procuren de evitar la comunicacién y trato con los indios y de no ir
a sus pueblos ni divertirse ni derramarse por la tierra ni que los indios entren en el
circuito de la pablacién hasta la tener hecha y puesta en defensa las casas de manera
gue cuando los indios las vean les cause admiracion y entiendan que los espanoles
pueblan alli de asiento y no de paso y los teman para no osar ofender y respeten para
desear su amistad encomenzandose a hacer la pablacién. El gobernador reparta alguna
persona que se ocupe en sembrar y cultivar la tierra de pan y legumbres de que luego
se puedan socorrer para sus mantenimientos y que los ganados que metieren se
apacienten en parte donde estén seguros y no hagan dafio en heredad ni cosa de los
indios para que asi mismo de los susodichos ganados y sus crias se puedan servir,

socorrer y sustentar la poblacién.
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2. CARTA DE ATENAS

CARTA INTERNACIONAL PARA LA RESTAURACION DE MONUMENTOS
HISTORICOS. ATENAS,1931. PROMULGADA EN EL PRIMER CONGRESO
INTERNACIONAL DE ARQUITECTOS Y TECNICOS DE MONUMENTOS
HISTORICOS.

TOMADA DE: CARTAS INTERNACIONALES SOBRE LA CONSERVACION Y LA RESTAURACION. CONSEJO
INTERNACIONAL DE MONUMENTOS Y SITIOS. SEGUNDA EDICION. 2004. PAG. 35.
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CARTA DE ATENAS (1931)

1 La conferencia, convencida de que la conservacion del
patrimonio artistico y arqueolégico de la humanidad inte-
resa a todos los Estados defensores de la civilizacion, de-
sea que los Estados se presten reciprocamente una colabo-
racion cada vez mas extensa y concreta para favorecer la
conservacion de los monumentos artisticos e historicos,
considera altamente deseable que las instituciones y los
grupos calificados, sin menoscabo del derecho publico in-
ternacional, puedan manifestar su interés para la salva-
guardia de las obras maestras en las cuales la civilizacion
ha encontrado su mas alta expresion y que aparecen ame-
nazadas; hace votos para que las solicitudes a este efecto
sean sometidas a la Comision de la Cooperacion Intelec-
tual, después de encuestas hechas por la Oficina Interna-
cional de Museos y después de ser presentadas a la aten-
cion de cada Estado. Correspondera a la Comision
Internacional de la Cooperacion Intelectual, después de las
solicitudes hechas por la Oficina Internacional de Museos
y después de haber obtenido de sus organismos locales la
informacion pertinente, dictaminar sobre la oportunidad de
las medidas a tomar y sobre los procedimientos a seguir en
cualquier caso particular

I La Conferencia escucho la exposicion de los principios ge-
nerales y de las teorias concernientes a la proteccion de
monumentos. Observa que, a pesar de la diversidad de ca-
sos especiales en los que se pueden adoptar soluciones es-
pecificas, predomina en los diferentes Estados representa-
dos, la tendencia general a abandonar las restituciones
integrales y a evitar sus riesgos mediante la institucion de
obras de mantenimiento regular y permanente, aptos para
asegurar la conservacion de los edificios.

En los casos en que la restauracion aparezca indispensable des-
pués de degradaciones o destrucciones, recomienda respetar la
obra histdrica y artistica del pasado, sin menospreciar el estilo
de ninguna época.

La Conferencia recomienda mantener, cuando sea posible, la
ocupacion de los monumentos que les aseguren la continuidad
vital, siempre y cuando el destino moderno sea tal que respete el
caracter historico y artistico.

Il La Conferencia escucho la exposicion de las legislaciones
promulgadas en cada pais con el fin de proteger a los mo-
numentos de interés historico, artistico o cientifico, y apro-
bo unanimemente la tendencia general que consagra en es-
ta materia un derecho de la colectividad en contra del
interés privado.

La Conferencia ha constatado que la diferencia entre estas le-
gislaciones procede de la dificultad de conciliar el derecho pu-
blico con el derecho privado y, en consecuencia, si bien aprueba
la tendencia general, estima que estas legislaciones deben ser

apropiadas a las circunstancias locales y al estado de la opinion
publica, para encontrar la menor oposicion posible y para tener
en cuenta el sacrificio que los propietarios deben hacer en el in-
terés general.

La Conferencia desea que en cada Estado la autoridad publi-
ca sea investida del poder para tomar medidas de conservacion
en casos de urgencia. Desea, en fin, que la Oficina Internacio-
nal de Museos Publicos ponga al dia una lista comparativa de
las legislaciones vigentes en los diferentes Estados sobre este
tema.

IV La Conferencia constata con satisfaccion que los princi-
pios y las técnicas expuestas en las diferentes comunica-
ciones se inspiran en una tendencia comun, a saber: cuan-
do se trata de ruinas, se impone una escrupulosa labor de
conservacion, y cuando las condiciones lo permitan, es re-
comendable volver a su puesto aquellos elementos origina-
les encontrados (anastilosis); y los materiales nuevos nece-
sarios para este fin deberan siempre ser reconocibles. En
cambio, cuando la conservacion de ruinas sacadas a la luz
de una excavacion fuese reconocida como imposible, sera
aconsejable, mas que destinarlas a la destruccion, enterrar-
las nuevamente después, naturalmente, de haber hecho le-
vantamientos precisos.

Es evidente que las técnicas de excavacion y de conservacion de
restos imponen la estrecha colaboracién entre el arquedlogo y el
arquitecto. En cuanto a los otros monumentos, los expertos, re-
conociendo que cada caso se presenta con caracteristicas espe-
ciales, se han encontrado de acuerdo en aconsejar que antes de
cualquier obra de consolidacion o de parcial restauracion se ha-
ga una escrupulosa investigacion acerca de la enfermedad a la
cual se va a poner remedio.

V  Los expertos escucharon varias comunicaciones relativas
al empleo de materiales modernos para la consolidacion de
los edificios antiguos; y han aprobado el empleo juicioso
de todos los recursos de la técnica moderna, muy especial-
mente del concreto armado.

Expresan la opinion de que normalmente estos medios de re-
fuerzo deben estar disimulados para no alterar el aspecto y el ca-
racter del edificio a restaurar; y recomiendan el empleo de di-
chos medios, especialmente en los casos en que ellos permitan
conservar los elementos in situ, evitando los riesgos de la des-
truccion o de la reconstruccion.

VI La Conferencia constata que en las condiciones de la vida
moderna los monumentos del mundo entero se encuentran
mas amenazados por los agentes externos; y si bien no pue-
den formular reglas generales que se adapten a la comple-
jidad de los distintos casos, recomienda:

35



CARTA DE ATENAS

1 La colaboracion en cada pais, de los conservadores de mo-
numentos y de los arquitectos con los representantes de las
ciencias fisicas, quimicas y naturales para lograr resultados
seguros de cada vez mayor aplicacion;

2 La difusidn, por parte de la Oficina Internacional de Mu-
seos, de estos resultados, mediante noticias sobre los tra-
bajos emprendidos en los varios paises y mediante publi-
caciones regulares.

La Conferencia considera, acerca del resguardo y la con-
servacion de la escultura monumental, que el traslado de esas
obras fuera del contexto para el cual fueron creadas deba
considerarse, como principio, inoportuno. Recomienda, a mo-
do de precaucion, la conservacion de los modelos originales
cuando todavia existen y la ejecucion de copias cuando estén
faltando.

VII La Conferencia recomienda respetar, al construir edificios,
el caracter y la fisonomia de la ciudad, especialmente en la
cercania de monumentos antiguos donde el ambiente debe
ser objeto de un cuidado especial. Igualmente se deben res-
petar algunas perspectivas particularmente pintorescas.
Objeto de estudio pueden ser también las plantas y las or-
namentaciones vegetales adaptadas a ciertos monumentos
o grupos de monumentos para conservar el caracter anti-
guo.

La Conferencia recomienda sobre todo la supresion de todos los
anuncios, de toda superposicion abusiva de postes e hilos tele-
graficos, de toda industria ruidosa e intrusiva, en la cercania de
los monumentos artisticos e historicos.

VIII La Conferencia emite el voto:

1 Que todos los Estados, o bien las instituciones creadas en
ellos y reconocidas como competentes para tal fin, publi-
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quen un inventario de los monumentos histdricos naciona-
les, acompanado por fotografias y notas.

Que cada Estado cree un archivo donde se conserven los
documentos relativos a los propios monumentos historicos.
Que la Oficina Internacional de Museos dedique en sus pu-
blicaciones algunos articulos a los procedimientos y a los
métodos de conservacion de los monumentos historicos.
Que la misma Oficina estudie la mejor difision y el mejor
uso de las indicaciones y de los datos arquitectonicos, his-
toricos y técnicos asi recabados.

Los miembros de la Conferencia, después de haber visita-
do en el curso de sus trabajos y de las giras de estudio rea-
lizadas, algunas de las principales excavaciones y algunos
de los monumentos antiguos de Grecia, rinden homenaje
unanime al gobierno griego, que desde hace muchos afios,
ademas de asegurar por su parte la realizacion de trabajos
considerables, ha aceptado la colaboracion de los arqueo-
logos y de los especialistas de todos los paises. En eso han
visto, los miembros de la Conferencia, un ejemplo que no
puede mas que contribuir a la realizacion de los fines de
cooperacion intelectual, de los cuales ha aparecido tan viva
la necesidad en el curso de los trabajos.

La Conferencia, profundamente convencida de que la me-
jor garantia de conservacion de los monumentos y de las
obras de arte viene del afecto y del respeto del pueblo, y
considerando que este sentimiento puede ser favorecido
con una accion apropiada de las instituciones publicas,
emite el voto que los educadores pongan empefio en habi-
tuar a la infancia y a la juventud a abstenerse de cualquier
acto que pueda estropear los monumentos, y los induzcan
al entendimiento del significado y, en general, a interesar-
se en la proteccion de los testimonios de todas las civili-
zaciones.
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CARTA DE VENECIA

Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos

y Sitios (1964)

1l Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Historicos, Venecia 1964. Aprobada por ICOMOS en 1965.

Cargadas de un mensaje espiritual del pasado, las obras monu-
mentales de los pueblos contintan siendo en la vida presente el
testimonio vivo de sus tradiciones seculares. La humanidad, que
cada dia toma conciencia de la unidad de los valores humanos,
los considera como un patrimonio comun, y de cara a las gene-
raciones futuras, se reconoce solidariamente responsable de su
salvaguarda. Debe transmitirlos en toda la riqueza de su autenti-
cidad.

Por lo tanto, es esencial que los principios que deben presidir
la conservacion y la restauracion de los monumentos sean esta-
blecidos de comun y formulados en un plan internacional de-
jando que cada nacion cuide de asegurar su aplicacion en el mar-
co de su propia cultura y de sus tradiciones.

Dando una primera forma a estos principios fundamentales, la
Carta de Atenas de 1931 ha contribuido al desarrollo de un vas-
to movimiento internacional, que se ha traducido principalmen-
te en los documentos nacionales, en la actividad del ICOM y de
la UNESCO y en la creacion, por esta ultima, de un Centro in-
ternacional de estudios para la conservacion de los bienes cultu-
rales. La sensibilidad y el espiritu critico se han vertido sobre
problemas cada vez mas complejos y mas s utiles; también ha
llegado el momento de volver a examinar los principios de la
Carta a fin de profundizar en ellos y de ensanchar su contenido
en un nuevo documento. En consecuencia, el I Congreso Inter-
nacional de Arquitectos y de Técnicos de Monumentos Histori-
cos, reunido en Venecia del 25 al 31 de mayo de 1964, ha apro-
bado el siguiente texto:

Definiciones

Articulo 1.

La nociéon de monumento histérico comprende la creacion
arquitectonica aislada asi como el conjunto urbano o rural que
da testimonio de una civilizacién particular, de una evolucion
significativa, o de un acontecimiento historico. Se refiere
no so6lo a las grandes creaciones sino también a las obras mo-
destas que han adquirido con el tiempo una significacion cul-
tural.

Articulo 2.

La conservacion y restauracion de monumentos constituye una
disciplina que abarca todas las ciencias y todas las técnicas que
puedan contribuir al estudio y la salvaguarda del patrimonio mo-
numental.

Articulo 3.
La conservacion y restauracion de monumentos tiende a salva-
guardar tanto la obra de arte como el testimonio histérico.

Conservacion

Articulo 4.
La conservacion de monumentos implica primeramente la cons-
tancia en su mantenimiento.

Articulo 5.

La conservacion de monumentos siempre resulta favorecida por
su dedicacion a una funcion util a la sociedad; tal dedicacion es
por supuesto deseable pero no puede alterar la ordenacién o de-
coracion de los edificios. Dentro de estos limites es donde se de-
be concebir y autorizar los acondicionamientos exigidos por la
evolucion de los usos y costumbres.

Articulo 6.

La conservacion de un monumento implica la de un marco a su
escala. Cuando el marco tradicional subsiste, éste sera conser-
vado, y toda construccioén nueva, toda destruccion y cualquier
arreglo que pudiera alterar las relaciones entre los volimenes y
los colores, sera desechada.

Articulo 7.

El monumento es inseparable de la historia de que es testigo y
del lugar en el que esta ubicado. En consecuencia, el desplaza-
miento de todo o parte de un monumento no puede ser consen-
tido nada mas que cuando la salvaguarda del monumento lo exi-
ja o cuando razones de un gran interés nacional o internacional
lo justifiquen.

Articulo 8.

Los elementos de escultura, pintura o decoracién que son parte
integrante de un monumento sélo pueden ser separados cuando
esta medida sea la unica viable para asegurar su conservacion.

Restauracion

Articulo 9.

La restauracion es una operacion que debe tener un caracter ex-
cepcional. Tiene como fin conservar y revelar los valores estéti-
cos e historicos del monumento y se fundamenta en el respeto a
la esencia antigua y a los documentos auténticos. Su limite esta
alli donde comienza la hipoétesis: en el plano de las reconstitucio-
nes basadas en conjeturas, todo trabajo de complemento recono-
cido como indispensable por razones est_ 3;ticas o técnicas aflo-
ra de la composicidn arquitectonica y llevara la marca de nuestro
tiempo. La restauracion estara siempre precedida y acompanada
de un estudio arqueoldgico e histdorico del monumento.

Articulo 10.

Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la
consolidacién de un monumento puede ser asegurada valiéndo-
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se de todas las técnicas modernas de conservacion y de cons-
truccion cuya eficacia haya sido demostrada con bases cientifi-
cas y garantizada por la experiencia.

Articulo 11.

Las valiosas aportaciones de todas las €épocas en la edificacion
de un monumento deben ser respetadas, puesto que la unidad de
estilo no es un fin a conseguir en una obra de restauracion.
Cuando un edificio presenta varios estilos superpuestos, la de-
saparicion de un estadio subyacente no se justifica mas que ex-
cepcionalmente y bajo la condicion de que los elementos elimi-
nados no tengan apenas interés, que el conjunto puesto al
descubie rto constituya un testimonio de alto valor histdrico, ar-
queoldgico o estético, y que su estado de conservacion se juzgue
suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en cuestion
y la decision de las eliminaciones a efectuar no pueden depen-
der unicamente del autor del proyecto.

Articulo 12.

Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes
deben integrarse armoniosamente en el conjunto, distinguiéndo-
se claramente de las originales, a fin de que la restauracién no
falsifique el documento artistico o historico.

Articulo 13.

Los anadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten to-
das las partes interesantes del edificio, su trazado tradicional, el
equilibrio de su composicion y sus relaciones con el medio am-
biente.

Lugares Monumentales (Conjuntos Historico-Artisticos)

Articulo 14.

Los lugares monumentales deben ser objeto de atenciones espe-
ciales a fin de salvaguardar su integridad y de asegurar su sane-
amiento, su tratamiento y su realce. Los trabajos de conserva-
cion y de restauracion que en ellos sean ejecutados deben
inspirarse en los principios enunciados en los articulos prece-
dentes.

Excavaciones

Articulo 15.

Los trabajos de excavaciones deben llevarse a cabo de acuerdo
con las normas cientificas y con la “Recomendacion que define
los principios internacionales a aplicar en materia de excavacio-
nes arqueologicas” adoptada por la UNESCO en 1956.

El mantenimiento de las ruinas y las medidas necesarias para
la conservacion y proteccion permanente de los elementos ar-
quitectonicos y de los objetos descubiertos deben estar garanti-
zados. Ademas, se emplearan todos los medios que faciliten la
comprension del monumento descubierto sin desnaturalizar su
significado.

Cualquier trabajo de reconstruccion debera, sin embargo, ex-
cluirse a priori; solo la anastilosis puede ser tenida en cuenta, es
decir, la recomposicion de las partes existentes pero desmem-
bradas. Los elementos de integracion seran siempre reconoci-

42

bles y constituiran el minimo necesario para asegurar las condi-
ciones de conservacion del monumento y restablecer la conti-
nuidad de sus formas.

Documentacion y Publicacion

Articulo 16.

Los trabajos de conservacion, de restauracion y de excavacion
iran siempre acompanados de la elaboracion de una documenta-
cion precisa, en forma de informes analiticos y criticos, ilustra-
dos con dibujos y fotografias. Todas las fases del trabajo de des-
montaje, consolidacion, recomposicion e integracion, asi como
los elementos técnicos y formales identificados a lo largo de los
trabajos, sera n alli consignados. Esta documentacion sera de-
positada en los archivos de un organismo publico y puesta a la
disposicion de los investigadores; se recomienda su publicacion.

Han participado en la comision para la redaccion de la Carta in-
ternacional para la conservacion y la restauracion de monumen-
tos:
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Normas de Quito

Quito, 1967.

1. INTRODUCCION

Lainclusién del problema que representa |a necesana conservacion y utilizacion del patrimonio
monumental en i3 relacidn de esfuerzos multinacionales que se comprometen a realizar los
Gobiemos de América, resulta alentador en un doble sentido. En primer témino, porque con
ello los Jefes de Estado dejan reconocida, de manera expresa, |3 existencia de una situacion
de urgencia que reclama |a cooperacidn interamericana, y en segundo lugar, porque siendo
la razén fundamental de |a Reunidn de Punta del Este el comdn propésito de dar un nuevo
impulso 3l desarrollo del Continente, se estd aceptando implicitamente que esos bienes
del patrimonio cultural representan un valor econdmico y son susceptibles de erigirse en
instrumentos del progreso.

B acelerado proceso de empobrecimiento que vienen sufniendo una mayoria de los palses
amencanos como consecuencia del estado de abandono e indefension en que se encuentra
su riqueza monumental y artfstica, demanda | adopcidn de medidas de emergencia, tanto
a nivel nacional como intemacional, pero I3 eficacia practica de las mismas dependerd, en
Gitimo término, de su adecuada formacién dantro de un plan sistematico de revalorzacidn de
los bienes patrimoniaes en funcién del desarrollo econdmico-social.

Las recomendaciones del presente informe van dirigidas en ese sentido y se cime
especficamente, 3 |a adecuada conservacidn y utilizacién de los monumentos y lugares de
interés arqueoldgicos, histérico y artistico, de conformidad con lo que dispone el Capitulo V
Esfuerzos Multinacionales Literal d) de la Declaracidn de Presidentes de Aménica.

No cbstante precisa reconocer que, dada |z intima relacidn que guardan entre sf el continente
arguitacténico y &l contenido artistico, resulta imprescindible extender |a debida proteccidn a otros
bienes muebles y objetos valiosos del patrimonio cuitural 3 fin de evitar que se sigan deteniorando
y sustrayendo impunemente y de procurar, asmismo, que contribuyan a logro de los fines
perseguidos mediante su adecuada exhibicidn de acuerdo con la modema técnica museografica.

Il. CONSIDERACIONES GENERALES

L3 idea de espacio 25 inseparable del concepto de monumento, por lo que ia tutela del Estado puade
y debe extenderse al contaxto urbano, a 3mbio natural que lo enmarca y a los bienes culturales
que encierra. Pero pusde existir una 2003, recinto o sitio de caracter monumental, sin que ninguno
de los elementos que lo constuyen aisiadaments considerados merezca esa designacion.

Los lugares pintorescos y otras bellezas naturales objeto de defensa y proteccién por parte del
Estado, no son propiaments monumentos nacionales. La huella histérica o artistica del hombre
es esencial para conferir 3 un paraje o recinto determinado esa categoria especifica.

Cualquiera que fuese &l valor mtrinseco de un bien o |35 circunstancias que concuman a realzar
su importancia y significacidn histdrica o artistica, el mismo no constituird un monumento en
tanto que no recaiga una expresa declaracion del Estado en ese sentido. La daclaracion de
monumento nacional mplica su identificacion y registro oficiales. A partir de ese momento el
bien en cuestidn quedard sometido al régimen de proteccién que senale la Ley.

Todo monumento nacional 25t implictamente destinado a cumplir una funcién socia. Corresponde
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d Estado hacer que |a misma prevalezca y determinar, en los distintos casos, la medida en que
dicha funcién social es compatible con |2 propiedad privada y el interés de los particulares.

lIl. EL PATRIMONIO MONUMENTAL Y EL MONUMENTO AMERICANO

Es una realidad evidente que América y en especial Iberoamérica, constituye una region
extraordinanamente nca en recursos monumentales. A los grandiosos testimonios de las
culturas precolombinas se agregan las expresiones monumentales, arquitectinicas, artisticas
e histdricas del largo perfodo colonial exuberante en variedad de formas. Un acento propio,
producto del fendmeno de aculturacién, contribuye a imprimir 3 los estilos importados el
sentido genuinamente amernicano de mditiples manifestaciones locales que los caractenza
y distingue. Ruinas arqueolégicas de capital importancia, no siempre accesibles o del todo
exploradas, se alteman con sorprendentes supervivencias del pasado; complejos urbanos y
villas enterradas, susceptibles de engirse en centros del mayor interés y atraccidn.

No es menos cierto que gran parte de este patrimonio, se ha amunado imemediablemente
en el curso de las Gitmas décadas o se encuentra hoy en trance inminente de perderse.
Mditiples factores han contribuido y siguen contribuyendo a memar Ias reservas de los
bienes culturales de la mayorfa de los palses de Iberoaménica, pero es necesano reconocer
que I3 razén fundamental de la destruccién progresivamente acelerada de ese potencial de
riqueza, radica en I3 carencia de una politica oficial capaz de imprimir eficacia practica a las
medidas proteccionistas vigentes y de promover la revalorizacién del patrimonio monumental
en funcién del interés pdblico y para beneficio econdmico de la Nacién.

En los criticos momentos en que Amérnica se encuentra comprometida en un gran empeno
progresista queimplica ka explotacion exhaustiva de sus recursos naturales y Ia transformacion
progresiva de sus estructuras econdmico-sociales, los problemas que se relacionan con la
defensa, conservacion y wtilizacién de los monumentos, sitios y conjuntos monumentales
adquieren excepcional importancia y actualidad.

Todo proceso de acelerado desarrollo trae consigo la multiplicacién de infraestructura y Ia
ocupacién de extensa dreas por instalaciones industnales y construcciones inmobdlianias
que alteran y alin deforman por completo el paisaje, borrando 25 huellas y expresiones del
pasado, testimonios de una tradicién histdrica de inestimable valor.

Gran nimero de ciudades de Iberoaménica que atesoraban en un ayer todavia cercano un
rico patrimonio monumental, muestra evidente de su pretérita grandeza, templos, plazas,
fuentes y callejas que en conjunto acentuaban su personalidad y atractivo, han sufrido tales
mutilaciones y degradaciones en su perfil arquitectdnico que lo hacen irreconocible. Todo ello
en nombre de un malentendido y peor administrado progreso urbano.

No e5 exagerado afirmar que el potencial de riqueza destruida con estos imesponsables
actos de vandalismo urbanistico en numerosas ciudades del Continente, excede con mucho
a los beneficios que para Ia economia nacional se derivan de las instalaciones y mejoras de

infraestructura con que pretenden justificarse.

IV. LA SOLUCION CONCILIATORIA

La necesidad de conciliar Ias exigencias del progreso urbano con la salvaguardia de los valores
ambientales, es ya hoy dia una norma inviolable en Ia formulacion de los planes reguiadores
a nivel tanto local como nacional. En este sentido todo plan de ordenacidn deberd realizarse
en forma que permita integrar al conjunto urbanistico los centros o complejos histéricos de
interés ambiental.




La defensa y valoracién del patrimonio monumental y artistico no contraviene, tedrica ni
practicamente, con una politica de regulacién urbanistica cientificamente desamrollada. Lejos
de ello, debe constitur el complemeanto de la misma. Para Ia confirmacidn de este criterio se
transcribe el siguiente pamafo del Informe Weiss presentado a la Comisién Cultural y Cientffica
del Consejo de Europa (1963): “e5 posible equipar a un pals sin desfigurario; de preparar y
servir al porvenir sin destruir el pasado. La elevacidn del nivel de vida debe limitarse a |3
realizacién de un bienestar material progresivo; debe ser asociado a la creacidn de un cuadro
de vida digno del hombre™.

La continuidad del horizonte histérico y cultural de América, gravemente comprometido
por &l entronizamiento de un proceso andrquico de modemizacion, exigen la adopcién de
medidas de defensa, recuperacién y revalorizacidn del patrimonio monumental de la regién y
la formulacién de planes nacionales y multinacionales a corto y largo plazo.

Precisa reconocer que los organismos intemacionales especializados, han reconocido la
dimensién del problema y han venido trabajando con ahinco en los Gitimos anos, por lograr
soluciones satisfactonias. América tiens a su disposicidn la expenencia acumulada.

A partir de |3 “Carta de Atenas” de 1932, muchos han sido los Congresos Intemacionales que
s han sucedido hasta conformar el actual critenio dominants. Entre los que mas han ahondado
en el problema aportando recomendaciones concretas figura el de I Unién Intemacional
de Arguitectos de Moscd (MoscG 1958); el Congreso de la Federacién Intemacional de
Vivienda y Urbanismo {Santiago de Compostela 1361), que tuvo por lema el problema de los
“conjuntos histéricos™; el Congreso de Venecia (Venecia 1964) y el mas reciente del ICOMOS
en Caceres [Caceres 1967), que aportan a ese tema de tanto interés americano un punto de

V. VALORACION ECONOMICA DE LOS MONUMENTOS

Partimos del supuesto de que los monumentos de interés argueoldgico, histérico y artistico
constituyen también recursos econdmicos al igual que las riquezas naturales del pals.
Consecuentemente, |as madidas conducentas 3 su preservacidn y adecuada utilizacién no ya
s6lo guardan relacién con los planes de desarrollo, sino que forman o deben formar parte de
los mismos.

En la mas amplia esfera de I35 relaciones interamericanas, reiteradas recomendaciones y
resoluciones de distintos organismos del sistema llevaron progresivamente el problema al
més alto nivel de consideracién: La reunidn de los Jefes de Estado (Punta del Este, 1967).

Es evidente que | inclusién del problema relativo a la adecuada preservacion y wtilizacion del
patrimonio monumental en |a citada reunidn, responde a |35 mismas fundamentales razones
que Bevaron a los presidentes de América a convocaria: |2 necesidad de dar a la Alianza

para el Progreso un nuevo y mas vigoroso impulso y de ofrecer, a través de la cooperacién
continental, la mayor ayuda que demanda el desamollo de los palses miembros de Iz OEA.

Lo anterior explica el empleo del término “utilizacién™ que figura en &l punto 2.A. Capitulo V
de |a Declaracién de los Presidentes:

2. Encomendar z los organismos competentes de la OEA que:

d) Extiendan Iz cooperacidn interamencana 2 la consenvacidn y utiizacidn de los
\6gicas, histdricos y antisti
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Mas concretamente en I3 Resolucién 2 de la Segunda Reunién Extraordinana del Consejo

Interamericano Cultural, convocada a los Gnicos efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto

en I3 Declaracién de los Presidentes, dentro del rea de competencia del Consejo, se dice:
“...La extensidn de |z asistencia técnica y Ia ayuda financiera al patrimonio cultural de los
Estados miembros, se levard a cabo en funcidn de su desarmrollo econdmico y turistico.”

En suma, se trata de mowilizar los esfuerzos nacionales en el sentido de procurar el
mejor aprovechamiento de los recursos monumentales de que se disponga, como medio
indirecto de favorecer el desamrolio econdmico del pafs. Bl antenor implica una tarea previa
de planificacién a nivel nacional: es decir, a evaluacién de los recursos disponibles y Ia
formulacién de proyectos especificos dentro de un plan reguiador general.

La extensién de |a cooperacién interamericana 3 ese aspecto del desamollo lleva implicito
el reconocimiento de que &l esfuerzo nacional no es por sf solo suficients para acometer un
empeno gue en |3 mayoria de los casos excede sus actuales posiblidades. Es dnicamente a
través de la accién multinacional que muchos Estados miembros, en proceso de desarrollo,
pueden procurarse los servicios tacnicos y los recursos financieros indispensables.

VL. LA PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO CULTURAL

El término “puesta en valor”, que tiende 3 hacerse cada dia mas frecuents entre los expertos,
adquiere en & 3mbito amencano una espacial aplicacidn. Si algo caracteriza este momento
es5, precisamente |a urgente necesidad de utilizar al maximo el caudal de sus recursos y s
evidente que entre los mismos figura el patrimonio monumental de 135 naciones.

Poner en valor un bien histérico o artistico equivale a habitarlo en las condiciones objetivas
y ambientales que, sin desvirtuar su natwaleza, resalten sus caracteristicas y permitan su
Gptimo aprovechamiento. La puesta en valor debe entenderse que se realiza en funcién de un
fin trascendente que en el caso de Iberoamérica serfa contribur 3l desamollo econdmico de la
regién.

En otras, palabras, se trata de incorporar a un potencial econdmico un valor actual: de poner
en productividad una riqueza inexplotada mediante un proceso de revalorizacion que lejos de
memar su significacién puramente histérica o artfstica, la acrecienta, pasandola del dominio
exclusivo de minorias eruditas al conocimiento y disfrute de mayorias populares.

En sintesis, |a puesta en valor del patrimonio monumental y artistico implica una accién
sistematica, eminentemente técnica dirigida a utiizar todos y cada no de esos bienes
conforme a su naturaleza, destacando y exalftando sus caracteristicas y mérntos hasta
colocarios en condiciones de cumplir 1a nueva funcién a que estan destinados.

Precisa destacar que, en alguna medida, el drea de emplazamiento de una construccién de
principal interés resuita comprometida por razén de vecindad inmediata al monumento, lo que
equivale a decr que, de cierta manera, pasard a formar parte del mismo una vez que haya
sido puesto en valor. Las normas proteccionistas y los planes de revaorzacién tienen que
extenderse, pues, 3 todo el 3mbito propio del monumento.

De otra parte, |a puasta en valor de un monumento ejerce una beneficiosa accién que se
refleja sobre el perimetro urbano en que &ste se encuentra emplazado y aln desborda esa
drea inmediata, extendiendo sus efectos 3 zonas mas distantes. Ese incremento del valor
real de un bien por accidn refleja constituye una forma de plusvalla que ha de tomarse en
cuenta.

Es evidente, que en |a medida en que un monumento atrae la atencién del visitante,




aumentara la demanda de comerciantes interesados en instalar establecimientos apropiados
a su sombra protectora. Esa e5 otra consecuencia previsible de |a puesta en valor & implica
la adopcidn previa de medidas reguladoras que a la vez que facilitan y estimulan I3 iniciativa
privada, impidan la desnaturalizacidn del lugar y 2 pérdida de Ias finalidades primordiales que
Se persiguen.

De todo lo expuesto, se desprende que 3 diversidad de monumentos y edificaciones de
destacada interés histdrico y artistico, ubicados dentro de un niicieo de valor ambiental, se
relacionan entre i y ejercen un efecto multipicador sobre el resto del drea que resultarfa
revalorizadas en conjunto como consecuencia de un plan de puesta en valor y de saneamiento
de sus principales construcciones.

VI LOS MONUMENTOS EN FUNCION DEL TURISMO

Los valores propiamente culturales no se desnaturalizan ni comprometen al vincularse con
los intereses turisticos y, lejos de ello, la mayor atraccién que conguistan los monumentos
y la afluencia creciente de admiradores fordneos, contribuyen a afirmar la conciencia de
su importancia y significacién nacionales. Un monumento restaurado adecuadamente,
un conjunto urbano puesto en valor, constituyen no s6lo una leccién viva de historia
sino un legitimo motivo de dignidad nacional En el mas vasto marco de las relaciones
intemacionales, 2505 testimonios del pasado estimulan los sentimientos de comprensién,
amonia y comunidad espiritual ain entre pueblos que se mantienen rivales en polftica.
Cuanto contribuya a exaltar los valores del espiritu por muy ajena que fuera la intencién a los
fines culturales, ha de derivar en beneficio de esta ditima. Europa debe al turismo, directa
o0 indirectamente, |a salvaguarda de una gran parte de su patrimonio cultural condenado a
su completa e aremediable destruccién, y Ia sensibifidad contempordnea, mas visual que
Iiteraria, tiene Ia oportunidad de enniquecerse con la contemplacin de nuevos ejemplos de la

Si los bienes del patrimonio cultural juegan tan importante papel en la promocidn del turismo,
s légico que las mversiones que se requieren para su debida restauracidn y habilitacién
dentro de sumarco técnico especializado, deben hacerse simultaneamente a las que reclama
el equipamiento turistico, o mejor dicho, integrar ambas en un solo plan econdémico de
desarrollo regional.

La Conferencia de Naciones Unidas sobre Viajes Internacionales y Turismo (Roma 1963) no
solamente recomendd que se diera una alta prioridad a Ias mversiones en turismo dentro delos
planes nacionales, sino que hizo resaltar que “desde el punto de vista turistico, &l patrimonio
cultural, histérico y natural de Ia5 naciones, constituye un valor sustancialmente importante™,
¥ que, en consecuencia, urgia “la adopcidn de adecuadas medidas dingidas a asegurar la
conservacién y proteccién de ese patrimonio”{Informe final Doc. 4). A su vez la Conferencia
sobre Comercio y Desamollo de Ias Naciones Unidas (1964), recomendsd a las agencias y
organismos de financiacién, tanto gubemamentales como privados “ofrecer asistencia, en
la forma mas apropiada, para obras de conservacion, restauracion y utilizacidn ventajosa de
sitios arqueoldgicos, histéricos y de belleza natural™. (Resolucién Anexo A IV.24). (Rtimamente
el Consejo Econdmico y Socia del citado organismo mundial después de recomendar a la
Asamblea General designar el afo de 1967 como “afo del Turismo Intemacional™, resolvié
invitar a los organismos de Ias Naciones Unidas y a las agencias especializadas, a que dieran
“favorable™ consideracién a las solicitudes de asistencia técnica y financiera de los palses
en desamollo, a fin de acelerar en los mismos & mejoramiento de sus recursos turisticos™
{Resolucién 1108-XL).

En relacién con ese tema, que ha venido siendo objeto de especial atencién por parte de
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la Secretarfa General de la UNESCO, se ha llevado a cabo un exhaustivo estudio con 3

colaboracién de un organismo, no gubernamental de gran prestigio, 3 Unién Intemacional

de |as Organizaciones Oficiales de Turismo. Dicho estudio confirma los criterios expuestos

y después de analzar Ias razones culturales, educativas y sociales que justifican el uso de

Ia riqueza monumental en funcién del turismo, insiste en los beneficios econdmicos que

se derivan de esa politica para las dreas temitonales comespondientss. Dos extremos de

particular interés merecen ser destacados:

a) laafluencia turfstica que determina Ia apropiada revalorizacién de un monumento, asegura
Ia rdpida recuperacién del capital mvertido para estos fines;

b) la actividad turistica que se origina como consecuencia de la adecuada presentacion de
un monumento y que de abandonarse determinaria su extincién, conlleva una profunda
transformacién econdmica de la regidn en la que mismo se halla enclavado.

Dentro del Sistema Interamericano, ademas de |as numerosas recomendaciones y acuerdos
que abundan en |a importancia que debe concederse, tanto a nivel nacional como regional al
problema que implica el abandono en que se encuentra buena parte del patrimonio cultural de
los pafses del Continente, recientes reuniones especializadas han abordado el tema especffico
de Ia funcién que los monumentos de interés artistico e histérico tiensn en el desarrollo de la
industria turfsti

La Comisién Técnica de Fomento del Turismo, en su Carta Reunién (jubo-agosto 1967)
resolvié hacerse solidana de las conclusiones adoptadas por la correspondients Comisidn de
Equipamiento Turfstico entra Ias que figuran Ias siguientes:

“Que los monumentos y otros bienes de naturaleza argueoldgica, histdnca y artistica
pueden y deben ser debidaments preservados y utiizados en funcidn del desarrolio
como incentivos esenciales de la afluencia turistica”™.

“Que en los palses de gran nqueza patnimonial de bienes de interés arqueoldgico,
histdnco y artistico, dicho patnmonio constituye un factor decisivo en su equipanvento
turfstico y, en consecuencia, debe ser tomado en cuenta en Iz formalizacion de los
planes comrespondientes™.

“Que los intereses propiamente culturales y los de indole turfstica se conjugan en
cuanto concieme 2 Ia debida preservacion y utiizacidn del patrimonio monumental y
antistico de los pueblos de Aménica, por lo que se hace aconsejable que los organismos
y unidades técnicas de una y otra drea de Iz actvidad interamericana trabajen en ese
sentido de forma coordinada”

Desde el punto de vista exclusivamente turistico, los monumentos son parte del “equipo”
de que se dispons para desamrollar esa industria en una regidn, para en la medida en que
dicho monumento pusde servir al uso 3 que s desting, dependerd no ya sblo de su valor
intrinseco, s decir, de su significacién o interés arqueoldgico, histérico o artistico sino de
I35 circunstancias adjetivas que concurran en el mismo y faciliten su adecuada utilizacion.
De ahf que |5 obras de restauracién no sean siempre suficientes por sf solas para que un
monumento pueda ser explotado entrando a formar parte del equipo turfstico de una regién.
Puade ser igualmente necesana la realizacion de otras obras de infraestructura, tales como
un camino que facilite el acceso al monumento o un albergue que aloje a los visitantes al
témino de una jornada de viaje. Todo ello manteniendo el cardcter ambiental de la regién.

Las ventajas econdmicas y sociales del tunismo monumental figuran en las mas modemas
estadisticas, especialmentz en las de aquellos palses europeos que deben su actual
prosperidad al turismo intemacional y que cuentan entre sus principales fuentes de rigueza
con la reserva de bienes culturales.



VIIl. EL INTERES SOCIAL Y LA ACCION Civica

Es presumible que los primeros esfuerzos dirigidos a revalorizar el patrimonio monumental
encuentren una amplia zona de resistencia dentro de Ia drbita de los intereses privados. Anos
de abandono oficial y un impulsivo afdn de renovacién que caractenza a las naciones en
proceso dedesamrolio, contribuyen a hacer cundir el menosprecio por todas Ias manifestaciones
del pasado que no se ajustan al molde ideal de un moderno estilo de vida. Carentes de la
suficiente formacién civica para juzgar el interés social como una expresidn decantada del
propio interés individual, incapaces de apreciar lo que mas conviene a la comunidad desde
el lejano punto de observacién del bien pdblico, los habitantes de una poblacién contagiada
de la “fiebre del progreso™ no pueden medir 1as consecuencias de los actos de vandalismo
wbanfstico que realizan alegrements con la indderencia o complicidad de las autondades
competentes.

Del seno de cada comunidad puede y debe surgr |2 voz de alarma y la accién vigilante y
previsora. El fomento de agrupaciones civicas pro-defensa del patrimonio, cualquiera que
fuese su denominacién y composicion, ha dado excelentes resuftados, especiamente en
localidades que no disponen alin de regulacién urbandstica y donde |a accién protectora a
nivel nacional resulta débil o no siempre eficaz

Nada puede contribuir mejor 3 |a toma de conciencia que se busca, que la contemplacidn del
ejemplo propio. Una vez que se aprecian los resuftados de ciertas obras de restauracion
y rehabilitacién de edificios, plazas y lugares, suele operarse una favorable reaccién
cudadana que paraliza la accién destructora y permite I3 consecucidn de objetivos mas
ambiciosos.

En cualquier caso, |a colaboracién espontdnea y mdltiple de los particulares en los planes de
puesta en valor del patrimonio histérico y artistico, es absolutamente imprescindible, muy
en especial, en I35 pequenas comunidades. De ahf que en Ia preparacin de dichos planes
deba tenerse en cuenta |3 conveniencia de realizar un programa puente de educacidn civica,
desarrollado sistemdtica y simultdneaments junto 3 |3 ejecucidn del proyecto.

IX_ LOS INSTRUMENTOS DE LA PUESTA EN VALOR

La adecuada utilizacién de los monumentos de maximo interés histénico y artistico implica, en
primer lugar, | coordinacién de las miciativas y esfuerzos de cardcter culftural y econdmico-
turistico. En la medida que es05 intereses coincidentes se adnen e identifiquen los resultados
perseguidos los resultados serdn mas satisfactorios.

Esa necesaria coordinacién no puede tener lugar si no existen en el pals en cuestion las
condiciones legales y los instrumentos técnicos que |a hagan posible.

Dentro del marco cultural, son requisitos previos a cualquier propésito oficial dingido a
revalorizar su patrimonio monumental contar con una legislacién oficial una organzacién
técnica y una planificacién también a nivel nacional.

La integracién de los proyectos culturales y econdmicos debe producirse a nivel nacional
como paso previo 3 toda gestidn de asistencia o cooperacién exterior. Esta. Tanto en el
orden técnico como financiero, &5 el complemento del esfuerzo nacional. A los Gobiemos de
los distintos Estados Miembros toca I3 iniciativa: a3 los pafses comesponde |3 tarea previa
de formular sus proyectos e integrar éstos en los planes generales para el desarrollo. Las
medidas y procedimientos que a continuacién se recomiendan van dingidos hacia esos
fines.
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4% Otros Documentos

RECOMENDACIONES (a nivel nacional)

Los proyectos de puesta en valor dal patrimonio monumental forman parte de los planes de
desarrollo naciona y, en consecuencia, deben integrarse en los mismos. Las inversiones que
52 requieren para I3 ejecucidn de dichos proyectos deben hacerse simultdneamente a las que
reclaman el equipamiento turfstico de |a zona o regidn objeto de reevaluacion.

Corresponde al Gobiemo dotar al pals de Ias condiciones que pueden hacer posible Ia
formulacién y ejecucion de proyectos especificos de puesta en valor.

Son requisitos indispensables a los anteriores:
a) Reconocimiento de una alta prioridad a los proyectos de puesta en valor de la nqueza
monumental dentro del Plan Nacional para el Desarrollo.

b) Legislacién adecuada o, en su defecto, otras disposiciones gubernativas que faciliten el
proyecto de puesta en valor haciendo prevalecer en todo momento el interés pdblico.
c) Direccién coordinada del proyecto a través de un Instituto idéneo capaz de centralizar Ia

gjecucion del mismo en todas sus etapas.
d) Designacién de un equipo técnico que pueda contar con la asistencia exterior durante la
formulacién de los proyectos especificos durante su ejecucion.

La puesta en valor de la riqueza monumental s6lo puede Bevarse a efecto dentro de un marco
de accidn planificada; es decir, conforme a un plan regulador de alcance nacional o regional.
En consecuencia, es imprescindible |a integracién de los proyectos que se promusvan con
los planes reguladores exastentes en la ciudad, o regidn de que se trate. De no existir dichos
planas se procedera 3 establecerios en forma consecuente.

La necesaria coordinacion de los intereses propiamente cufturales relativos a los monumentos
0 3 los conjuntos ambientales y los de indole turfstica, deberd producirse en el seno de I3
direccién coordinada del proyecto tal y como se ha espacificado anteriormente, como paso
previo a toda gestidn de asistencia técnica o de ayuda financiera exterior.

La cooperacién de los intereses privados y &l respaldo de |a opinidn pdblica s imprescindible
para la realzacién de todo proyecto de puesta en valor. En este sentido debe tenerse en
cuenta durants |a formulacién del mismo, el desamolio de una campana civica que favorezca
I2 formacién de una conciencia piblica.

RECOMENDACIONES (a nivel interamericano)

Reiterar I3 conveniencia de que los pafses de Aménica se adhieran a Ia “Carta de Venecia”™
como norma mundial en materia de preservacién de sitios y monumentos histénicos, sin
prejuicio de adoptar cuantos otros COMpromisos y acuerdos se hagan recomendables dentro
del Sistema Interamenicano.

Extender el concepto generalizado de monumento a Ias manifestaciones propias de la cultura
de los siglos XIXy 0L

Vincular a la necesania revalorizacion del patrimonio monumental y artistico de Ias naciones
de América 3 otros palses extra continentales y, de manera muy especial a Espana y
Portugal, dada la participacién histérica de ambos en Ia formacién de dicho patrimonio y
dada también, |a comunidad de valores culturales que los mantienen unidos a los pueblos de
ese Continente.

Recomendar a |a Organizacién de Estados Americanos, extender la cooperacién que ha
convenido prestar a la revalorizacién de los monumentos de interés argueoldgico, histérico y
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artistico a otros bienes del patrimonio cultural que constituyen los fondos propios de museos
y archivos, asf como también el acervo socioldgico del folklore nacional.

Para la restauracion se hace absolutamente necesanio, antes de acometer un proyecto de esta
indole, el trabajo previo de mvestigacidn histérica. Dado que Espana conserva en sus archivos
abundante matenial de planos sobre las cudades de Amérnica; fortalezas y gran ndimero de
edificios, junto con una copiosisima documentacién oficial, y dado que la catalogacién de
£505 imprescindibles documentos se halla detenida en fecha antenior a la de |2 gran mayoria
de |as construcciones coloniales, lo que dificulta en extremo su utilizacidn; se hace altamente
recomendable que Ia Organizacién de Estados Americanos coopere con Espana en la labor de
actualizar y facilitar las investigaciones en los archives espanoles, y especiamente en el de
Indias de Sevilla.

Recomendar que se redacts un nuevo instrumento hemisfénco que sustituya J “Tratado de
Muebles de Valor Histénico™ (1935), capaz de proteger en forma mas amplia y efectiva a esapante
importantisima del patrimonio cultural del Continente de los miitples nesgos que la amanazan.

Mientras lo anterior no se lleve a cabo, se recomienda que el Consejo Interamenicano Cultural
resuelva, en su préxima reunidn, recabar de todos los Estados Miembros, la adopcién de
medidas de emergencia capaces de eliminar los nesgos del comercio ilicito de piezas del
patrimonio cuitural y que active |a devolucién de las mismas al pafs de origen, una vez
probada su exportacién clandestina o adquisicidn ilegal.

Teniendo presente que |3 escasez de recursos humanos constituye un grave inconvemiente
para [a realzacién de planes de puesta en valor se hace altamente recomandable proveer lo
necesano para la creacidn de un centro o instituto espaciaiizado en matena de restawracion de
bienes musbles mediante el fortalecimiento de los exastentes y |a creacién de otros nuevos.

Sin perjuicio da lo antenior y a fin de satisfacer de inmeadiato tan impenosas necesidades, se
recomienda a |a Secretaria General de la OEA utilzar las facibdades que brindan sus actuales
programas de Becas y Capacitacién Extracontinental y, también celebrar con en Instituto
de Cuftura Hispanica, al amparo del acuerdo de cooperacidn técnica OEA-Espana y con &
Centro Regiona Latinoamericano de Estudios para Ia Conservacion y restauracidn de Bienes
Cuiturales de México, sendos acuerdos de colaboracién.

Toda vez que se hace necesano intercambiar experiencias sobre los problemas propios de
América y conviene mantener una adecuada unidad de criterios en la materia, se recomienda
reconocer 3 la Agrupacién de Arquitectos Especiadizados en Restauracién de Monumentos,
con sede provisional en el Instituto de Cultura Hispanica de Madnd, y propiciar su instalacién
definitiva en cada uno de los Estados Miembros.

MEDIDAS LEGALES

Es necesano actualizar la legislacién proteccionista vigente en los Estados Americanos, a fin
de hacer su aplicacién eficaz para los fines que se persiguen.

Es necesano revisar |as regulaciones locales que nigen en matena de publicidad, al objeto de
controlar toda forma publicitana que tienda 3 alterar Ias caracterfsticas ambientales de las
20nas urbanas de interés histérico.

A los efectos de la legislacién proteccionista, el espacio urbano que ocupan los ndcleos o

conjuntos monumentales y de interés ambiental deben delimitarse como sigue:

a) Zona de proteccién rigurosa, que comesponderd 3 la mayor densidad monumental o
ambiental.
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b) Zona de proteccidn o respeto, con una mayor tolerancia.
c) Zona de proteccidn del paisaje urbano, a fin de procurar una integracidn de Ia misma con
I3 naturaleza crcundante.

Al actualizar I3 legislacién vigente, los pafses deberan tener en cuenta la pluswvalia que
adquieren los bienes inmuebles incluidos dentro de |a zona de puasta en valor, 3sf como en
alguna madida en los aledanos.

También debe tenerse en cuenta |3 posibiidad de estimular | iniciativa privada mediante
I3 implantacién de un régimen de exenciones fiscales en los edificios que se restauren con
capital particular y dentro de Ias regulaciones que establezcan los organismos competentes.
Desgravaciones de tipo fiscal pueden establecerse, también, como compensacién a las
Emitaciones impuestas a la propiedad particular por motivos de utiidad pdblica.

MEDIDAS TECNICAS

La puesta en valor de un monumento o conjunto urbano de interés ambiental es el resultado
de un proceso eminentemente tECnico y, en CONSECUENCIa, su tratamiento oficial debe estar
confiado directamente 3 una dependencia de cardcter especializado que centralice todas las

Cada proyecto de puesta en valor constituye un problema especifico y requiers una solucion
también especfiica.

La colaboracidn técnica de los expertos en las distintas disciplinas que han de intervenir en
|2 ejecucion de un proyecto, s absolutamente esencial De las acertadas coordinaciones de
los especialistas habra de depander en buena medida del resultado final.

La prioridad de los proyectos queda subordinada a la estimacién de los beneficios econémicos
que de su ejecucidn se derivarian para una regidn dada. Pero en todo lo posible debe tenerse
en cuenta |a importancia intrinseca de los bienes objeto de restauracidn y Ia situacion de
emergencia en que los mismos s encuentran.

En general, todo proyecto de puesta en valor envuelve problemas de caracter econdmico,
histérico, técnico y administrativo. Los problemas técnicos de conservacién, restauracion y
reconstruccién varian segdn la indole del bien, los monumentos arqueolégicos, por ejemplo,
exigen la colaboracidn de especialistas en la matenia.

La natwaleza y alcance de los trabajos que s deben realizar en un monumento exigen
decisiones previas, producto del exhaustivo examen de las condiciones y circunstancias que
concurren en el mismo. Decidida |a clase de intervencion a |a que habrd de ser sometido el
monumento, los trabajos subsiguientes deberdn continuarse con absoluto respeto a lo que
evidencia muestra o 3 los documentos auénticos en los que |a restauracion se basa.

En los trabajos de revalorizacion de zonas ambientales, precisa I3 previa definicién de sus
limites y valores.

La puesta en valor de una zona histérica ambiental, ya definida y evaluada implica:

a) Estudio y determinacion de su uso eventual y de I35 actividades que en la misma habran
de desamollarse.

b) Estudio de |z magnitud de las inversiones y de las etapas necesarias hasta ultimar
los trabajos de restauracin y conservacion, incluyendo Ias obras de infraestructura y
adaptacionss que exija &l equipamiento turfstico para su puesta en valor.

c) Estudio analftico del régimen especial al que Ia zona quadard sometida, a fin de que las
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1. Definicién de centros

2. Situacion actual

construcciones existentes y |as nuevas puedan ser controladas de forma eficaz

d) Lareglamentacidn de Ias zonas adyacentes al ndicleo histérico, debe establecer también
la normativa con relacién al uso de la tierra, |a densidad, la relacién volumétrica como
factor determinante del paisaje urbano y natural.

e} Estudio de la magnitud de |as inversiones necesarias para el saneamiento de I3 zona.

f)] Estudio de las medidas de prevencion necesanas para el debido mantenimiento constante
de |2 zona que se trata de poner en valor.

La limitacién de los recursos disponibles y el necesanio adiestramiento de los equipos técnicos
requeridos por los planes de puesta en valor, hacen aconsejable, Ia previa formulacién de un
proyecto piloto en el lugar en &l que mejor se conjuguen los intereses econdmices y las
facilidades técnicas.

La puesta en valor de un ndcleo urbano de interés histérico ambiental de extensidn que
exceda de las posibiidades econdmicas inmediatas, puede y debe proyectarse en dos o
mas etapas que e ejecutaran progresivamente de acuerdo con I35 convemiencias del
equipamiento turfstico, bien entendido que el proyecto debe concebirse en su totaidad, sin
que se intarumpan o aplacen los trabajos de catalogacidn, investigacion o mventario.

B siguiente texto completa y organiza de forma mas coherente los principios enunciados en
la Carta de Quito de 1967:

Conclusiones del coloquio sobre la
presgr\(acu()n de los centros historicos ante el
crecimiento de las ciudades contemporaneas

UNESCO, Quito, Ecuador, 11 marzo 1977.

“Este cologuio define como Centros Histéricos a todes agquelios asentamientos humanos vivos,
fuertemente condicionades por una estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles
como representativos de |a evolucién de un pueblo.”

Como tales se comprenden tanto los asentamientos que se mantienan integros desde aldeas

a ciudades, como aguellos que 3 causa da su crecimiento, constituyen hoy parte de una
estructura mayor.

Los Centros Histéricos, por si mismes y por el acervo monumental que contiensn, representan
no solaments un incuestionable valor cuftural sino también econdmico y social.

Los Centros Histdricos no s6lo son patnimonio cultural de la humanidad sino que pertenecen
en forma particular 3 todos aquellos sectores sociales que los habitan.

B coloquio, frente 3 los problemas que afectan a los centros histénicos de Aménica Latina y

particularmente de la Regién Andina, considera que los problemas de la sociedad latinoamencana

contamporanea, inherentes 3 sus estructuras socoecondmicas, repercuten sobre Ias ciudades

y en particular los centros histéricos produciendo, junto con otros fendmenos:

* Fuerte movilidad y segregacion social con aftemativas de hacinamiento y abandono de
estas dreas. Que se manifiestan en
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3. Hacia una politica de
conservacion integral de los
centros histéricos

* Progresiva obsolescencia fisica y funcional de los inmuebles.

* Conflicto entre I35 estructuras y dimensidn de las vias plblicas y las de los nuevos
sistemas de transporte.
Realizacién de obras pdblica inadecuadas.
Inmoderada expansidn de las actividades tercianas.

Todo lo cual crea una destruccidn de |a calidad del habitat y |2 ruptura de la arménica relacion
de los hombres entre sf con &l madio ambiente.

Esta situacion afecta a los Centros Histdricos en forma aguda ya que estan sujetos a miRtiples
tensiones y presiones, iNternas y extemas, que Causan su progresivo abandono por parte
de ciertos sectores sociales y provocan k2 transformacién de uso de los inmuebles, con I3
finalidad puramente especulativa; situacidn que afecta no solamente 3 I35 viviendas sino
también 3 los propios monumentos en un proceso de degradacion que s manifiesta en los
centros histéricos, con la misma o mayor intensidad y similares caracterfsticas que en los
que se registran en las dreas penféricas de las grandes cudades.

Ha habido hasta ahora conciencia universa de que los lamados centros histéricos deblan
preservarse por su valor cultural y turfstico; a ese efecto, los gobiernos, organizaciones no
gubemamentales y privadas han hecho esfuerzos considerables en materia de restauracidn y
conservacion, aislados aveces, por razones turfsticas de coyuntura polftica o conmemorativa
y de catdstrofes naturales, aplicando criterios imitados que van desde I3 conservacidn de
monumentos aislados hasta “maquillajes escenograficos™.

En muches casos, esta orientacién ha sido el resultado de una posicién cultural de elite
concretada en medidas y acciones aisladas que no resolvieron en definitiva el problema de
los Centros Histéricos, por no haber estado orientadas a procurar el bienestar de la comunidad
que los habita.

Tampoco la politica tradicional de congelamientos, sin inversion de los poderes pdblicos, sirvié
a la preservacion, sino que al contrario, contribuyd a la destruccién de los Centros Histéncos.

Documentos interacionales como Ias cartas de Atenas, de Venecia o las Normas de Quito,
que incorporaron progresivamente el concepto de Centros Histdricos dentro del contexto
humano y ambiental y que han tenido en su momento importancia, en su aplicacién practica
han resultada en ese aspacto también insuficientes.

La conservacidn de los centros histéricos debe ser una operacién destinada a revitalizar no sélo
mmuebles, sino primordiaimente |3 calidad de vida de Ia sociedad que los habita, aplicando
su capacidad creativa y equilibrando su tecnologla tradicional con |3 contempordnea.

Ante 3 amenaza de un modelo de vida alienante, los Centros Histdncos albergan resenvas de una
escala de vida donds los valores humanos predominan con sus tradiciones culturales todavia
vigentes, y 50n capaces de oponerse a los efectos da dicha amenaza. Por tanto, debe promoverse I3
rehabilitacién de dichos Centros Histdnicos respetando y potenciando la milenana cuftura andina.

La revitalizacidn de los Centros Histéricos exige un enfoque de planeamiento, integréndola
dentro de los planes directores de desamollo urbano y temritorial.

Las acciones sobre los Centros Histdricos deben fundamentarse en un especial reordenamiento
de |a tenencia y uso del suelo, con miras a mejorar 135 condiciones de vida de sus habitantes.

Deberdn ser progresivas y contemplar los recursos humanos y financieros de ellos;
manteniendo una pluralidad funcional sin menoscabo de la habitacional.



De acuerdo con los motivos expuestos, es necesano formular medidas de accién operativas,
entre 135 cuales sobresalen:

a)

b)

c)

el

L3 tarea de rescate del patrimonio histérico culftural y social de América Latina tendrd
como protagonistas prioritarios 3 los habitantes de los palses interesados, con la
cooperacién inmeadiata de los organismes intemacionales de cultura y financiamiento;
siendo necesaria Ia organzacién comunitana de los habitantes de los Centros Histdnicos
para alcanzar los principios sefalados.

Incorporacién a I35 politicas oficiales de vivienda de programas especfficos para
rehabiitacién de los centros histéricos como forma de mantener el patrimonio habitacional
del pais.

Para el financiamiento de los programas de revitalizacion de los Centros Histdricos, se
debe poder disponer de I35 lineas de crédito nacionales e mtemacionales destinadas
a proyectos de rehabilitacién de vivienda, infraestructura y equipamiento humano,
desarrolio comunal y turismo.

La reformulacidn de I legislacién vigente para |a preservacién de los Centros Histéricos
debe tomar en cuenta |35 medidas tendentes a incrementar &l poder de decision de los
organismos calificados, capaces de permitir no s6lo I3 preservacién del Centro Histéricos,
sino también el control de las modificaciones del entomo urbano y natural.

Toda accidn de revitalzacion debe estar fundamentada en estudios multidiscipinares del
drea.

Es necesano, por tanto, incrementar la formacién de arquitectos urbanistas y otros
especialistas afines, paralelamente 3 I3 educacion de los cuadros profesionales calificados
en |35 técnicas de restauracidn existentes, a los ineamientos de accién enumerados.
Se advierte I3 necesidad de una amplia campana de concienciacidn acerca no sélo del
valor cultural sino del cardcter social y viviente de los Centros Histénicos, 3 través de los
medios masivos de comunicacion y los sistemas educacionales en todos sus niveles.
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Recomendacion Relativa a la Salvaguardia de
Conjuntos Histéricos y su Funcion en la Vida
Contemporanea

UNESCO. Nairobi. 1976.

PREAMBULO

La Conferencia General de la Organizacion de laz Nacionez Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura, en zu 19* reunion, celebrada en Nairobi, del 26 de octubre al 30 de
noviembre de 1976,

Considerando que loz conjuntos hictoricoz forman parte del medio cotidiano de loz seres
humanos en todoe loz paizes, que conztituyen la prezencia viva del pacado que loz ha plasmado
y que garantizan al marco de vida la variedad necezana para recponder a la diversidad de la
sociedad y que, por ello mizmo, adquieren una dimenzion y un valor humano suplementarioe,

Considerando que loz conjuntos historicoz ofrecen a través de laz edades los tectimonioz
maz tangibles de la riqueza y de la diversidad de lac creaciones culturales, religiozas y
sociales de la humanidad, y que su salvaguardia y su integracion en la vida de la sociedad
contemporanea ez un factor basico del urbanizmo y la ordenacion del temritorio,

Considerando que, frente a loz peligroz de uniformizacion y de desperzonalizacion que ce
manifiestan con frecuencia en nuestra época, ecos testimonioz vivos de épocas pacadas
adquieren importancia vital para loz hombrez y para laz naciones, que encuentran en elloz |a
expresion de su cultura y, al mizmo tiempo, uno de loz fundamentos de zu identidad,

Comprobando que, en el mundo entero, 2o pretexto de expancion o de modemizmo ce
procede a destrucciones ignorantes de lo que dectruyen y a reconstrucciones irreflexivas e
inadecuadas que ocacionan un grave perjuicio a ece patrimonio historico,

Considerando que loz conjuntoz historicos constituyen un patrimonio inmueble cuya destruccion
provoca a menudo perturbacionez sociales, aun cuando no acarree pérdidas economicas,

Considerando que esta situacion entraia una recponcabilidad para cada ciudadano e impone
a loz poderez publicoe obligacionez que 2olo elloz pueden azumir,

Considerando que, ante tales peligroz de deterioro, e incluso de desaparicion total, todoz los
Eztados deben actuar para salvar ecos valores imemplazables adoptando urgentemente una
politica global y activa de proteccion y de reanimacion de loe conjuntoz hictoricos y de su
medio, en el marco de la planificacion nacional, regional o local,

Comprobandoqueenmuchoz paizesfaltaunalegizlacion suficientemente eficazyflexiblesobre
el patrimonio arquitectonico y sus relaciones con el acondicionamiento del temritorio,

Observando que la Conferencia General ha aprobado ya inctrumentos internacionales para
proteger el patrimonio cultural y natural, como la Recomendacion que define loz Principios
Intemacionalez que deberian aplicarse a laz Excavacionez Arqueologicaz (1956), ke
Recomendacion relativa a la Proteccion de la Belleza y el Caracter de loz Lugares y Paizajes
(1962) y la Recomendacion sobre la Congervacion de loz Bienes Culturales que la Ejecucion
de Obraz Piblicas o Privadas pueda poner en Peligro (1968), y la Recomendacion sobre la
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Proteccion, en el Ambito Nacional, del Patrimonio Cultural y Natural (1972),

Deseando completar y ampliar el alcance de las normas y los principios formulados en ecos
inztrumentoz internacionales,

Habiéndole sido presentadas propuestas relativas a la salvaguardia de los conjuntoz historicos
y cu funcion en la vida contemporanea, cuestion que constituye el punto 27 del orden del dia
de la reunion,

Habiendo decidido, en zu 18" reunion que este asunto seria objeto de una Recomendacion a
loz Ectadoes Miembroz,

Aprueba, el 26 de noviembre de 1976, la prezente Recomendacion.

La Conferencia General recomienda a loz Eztados Miembros que apliquen laz disposiciones
siguientes adoptando medidazs, en forma de ley nacional o en otra forma, encaminadas a dar
efecto en los temritorios cometidoz a su jurizdiccion, a los principios y normas formulados en
la precente Recomendacion. La Conferencia General recomienda a loz Estadoz Miembroz
que pongan la precente Recomendacion en conocimiento de laz autoridades nacionales,
regionales y locales, asi como de laz instituciones, servicios u organizmos y asociaciones
interezadoe en la calvaguardia de los conjuntoz historicos y de zu medio.

La Conferencia General recomienda a loz Ectadoz Miembroz que le precenten, en las fechaz
y en la forma que ella determine, informes relativoz a la manera en que hayan aplicado la
prezente Recomendacion.

I. DEFINICIONES

A efectos de la prezente Recomendacion:

a. Se considera “conjunto historico o tradicional” todo grupo de conctrucciones y de
espacios, incluzive loz lugares arqueologicos y paleontoldgicos, que constituyan un
azentamiento humano tanto en medio urbano como en medio rural y cuya cohesion y
valor zon reconocidos decde el punto de vista arqueoldgico, arquitectonico, prehistorico,
higtorico, estético o sociocultural. Entre ezos “conjuntos”, que son muy variados, pueden
dictinguirse en especial: loe lugares prehictoricoz, las ciudades historicaz, los antiguos
bamios urbanos, las aldeas y loz caserios, asi como loz conjuntoz monumentales
homogéneos, quedando entendido que estos ultimos deberan por lo comun ger
conzervados cuidadocamente cin alteracion.

b. Se considera “medio” de loz conjuntos historicos el marco natural o construido que
influye en la percepcion estatica o dinamica de esos conjuntos o ce vincula a ellos de
manera inmediata en el espacio o por lazoz sociales, economicos o culturales.

c. Se entiende por “zalvaguardia” la identificacion, la proteccion, la conservacion, la
restauracion. la rehabilitacion, el mantenimiento, y la revitalizacion de loz conjuntos
historicoe o tradicionales y, de su medio.

Il. PRINCIPIOS GENERALES

Deberia considerarse que loz conjuntos historicos y, su medio constituyen un patrimonio
universal irremplazable. Su salvaguardia y su integracion en la vida colectiva de nuestra
época deberian zer una obligacion para loz gobiemos y para los ciudadanos de loe Estados
en cuyos temritorioz ce encuentran. Deberian zer responzables de ello, en interés de todos oz
ciudadanos y de la comunidad intemacional, laz autoridades nacionalez, regionales o locales,
segun las condiciones propias de cada Estado en materia de distribucion de poderes.



Cada conjunto historico y su medio deberian considerarze globalmente como un todo
coherente cuyo equilibrio y caracter especifico dependen de la zintezic de loz elementos
que lo componen y que comprenden tanto laz actividadez humanaz como loz edificios, la
estructura ecpacial y las zonas circundantes. Asi pues, todos loe elementos validos, incluidas
laz actividadez humanas (por modestas que sean), tienen en relacion con el conjunto, un
significado que procede recpetar.

Loc conjuntos hictoricos y su medio deberian zer protegidoc activamente contra toda claze
de deterioros, en ecpecial los recultantes de un uso inapropiado, aditamentos parasitos y
tranzformaciones abusivas o desprovistas de cencibilided que danan cu autenticidad, asi
como loz provocadoz por cualquier forma de contaminacion. Todaz laz obras de restauracion
que ce emprendan deberian bazarse en principios cientificos. Azimizcmo, deberia prestarce
ecpecial atencion a la amonia y a la emocion ectética recultantes del encadenamiento o de
loz contrastes de log diferentes elementos que componen loe conjuntos y que dan a cada uno
de elloz zu caracter particular.

En laz condicionez del urbanizmo modemo, que produce un aumento conciderable en
la ezcala y en la dencidad de las construcciones, al peligro de destruccion directa de loz
conjuntoz hictoricos se anade el peligro real de que loz nuevos conjuntozs destruyan el medio
y el caracter de loz conjuntos historicoe adyacentes. Los arquitectos y loz urbaniztas deberian
procurar que la vista de loz monumentos y loz conjuntos historicos, o decde ellos, no ze
deteriore y que dichoz conjuntos e integren armoniosamente en |a vida contemporanea.

En una época en que la creciente universalidad de las técnicas de construccion y de las
formas arquitectonicas prezentan el riecgo de crear un medio uniforme en todo el mundo,
la zalvaguardia de loz conjuntozc historicos puede contribuir de una manera zobrezaliente
2 mantener y dezarrollar loz valores culturales y cociales de cada nacion, asi como al
enriquecimiento arquitectonico del patrimonio cultural mundial.

IIl. POLITICA NACIONAL, REGIONALY LOCAL

En cada Estado Miembro deberia formularce, con amreglo a sus condiciones propiaz en
materia de dictribucion de poderez, una politica nacional, regional y local con objeto de que las
autoridades nacionales, regionales o locales tomen medidas juridicas, técnicas, economicas
y cocialez con miraz a salvaguardar loz conjuntos hictoricos y su medio y adaptaros a
laz exigenciaz de la vida contemporanea. Ecta politica deberia influir en el planeamiento
nacional, regional o local y orientar la planificacion urbana y la ordenacion regional y rural
en todoz loz nivelez. Laz acciones recultantes de ece planeamiento deberian integrarce en la
formulacion de loz objetivos y programas, en la distribucion de lac nacionez y en la ejecucion
de lac operaciones. Deberia recabarse la colaboracion de loz individuos y de las azociaciones
privadaz para la aplicacion de la politica de salvaguardia.

IV. MEDIDAS DE SALVAGUARDIA

La zalvaguardia de loz conjuntoz hictoricoe y, de su medio deberia ajustarse a loz principios
antes enunciadoc y a loz métodos que c2 exponen a continuacion, determinandoce laz
medidaz concretaz con arreglo laz competencias legiclativaz y constitucionzlez vy a |a
organizacion social y economica de cada Estado.

Medidas juridicas y administrativas

La aplicacion de una politica global de calvaguardia de loz conjuntoz historicoe y de su medio
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deberia fundarze en principios validos para cada paic en su conjunto. Loz Estadoe Miembros
deberian adaptar laz dicpocicionez existentes o, en su cazo, promulgar nuevoz textoz legiclativos
y reglamentoz con objeto de asegurar la salvaguardia de los conjuntos historicoe y de su
medio teniendo en cuenta laz disposiciones contenidas en ecte capitulo y en loz siguientes.
Convendria revicar laz leyes relativaz a la ordenacion del temitorio, al urbaniemo y a las
viviendas, para coordinar y armonizar sus dispogiciones con laz leyes relativas a la salvaguardia
del patrimonio arquitectonico. Esaz legiclaciones deberian fomentar la adaptacion o la adopcion
de dizposiciones en loz planoz regional o local, encaminadacs a dicha salvaguardia.

Las dicpoziciones que ectablezcan un sictema de calvaguardia de loz conjuntos historicos

deberian enunciar loz principioz generales relativos al establecimiento de loz planes

necesarioc y, en particular:

® Las condiciones y las restricciones generales aplicables a las zonas protegidas y sus
inmediaciones;

® La indicacion de loz programas y operaciones que habran de preverse en materia de
conzervacion e infraestructuras de servicioe;
Lazs funciones de mantenimiento y la designacion de los encargados de decempefaras;
Loz campos en que podran aplicarse laz actividades de urbanizmo, reestructuracion y

® La designacion del organizmo encargado de autorizar toda restauracion, reforma, nueva
construccion o demolicion en el perimetro protegido;

® Laz modalidades de financiamiento y de ejecucion de loz programaz de salvaguardia.

Loeplmesdesdecindebenmdeﬁnr
Laz zonazs y loz elementos protegidos:;

® Lazs condiciones y las restricciones especificas que les zon aplicables;

® Laz normas que regulan loz trabajoc de mantenimiento, de restauracion y de
mejoramiento;

® Laz condicionez generales de inztalacion de las redes de suminizstro y de loz servicios
nececarios para la vida urbana o rural;

® Las condiciones que regiran las nuevas construcciones.

Lalegiclacion de zalvaguardiadeberiairacompanada, enprincipio, dedizposiciones preventivas
contra laz infracciones al reglamento de salvaguardia y contra toda alza especulativa de
loz valores inmobiliarios en las zonazs protegidas, que pueda comprometer una proteccion y
una rectauracion concebidas en funcion del interéz colectivo. Podria tratarce de medidas de
urbaniemo que influyan en el precio de los solares por conetruir, tales como el establecimiento
de planez de ordenamiento de bariada o de extension mas reducida, la concesion del
derecho preferente de compra a un organicmo publico, la expropiacion en beneficio de la
calvaguardia o la intervencion de oficio en cazo de incapacidad o incumplimiento por parte de
loz propietarios, e inctituir sanciones efectivas como la suspension de las obras, la obligacion
de reconetruir, y/o una multa adecuada.

Deberia imponerze, tanto a las colectividades piblicas como a loz particulares, el respeto de
laz medidaz de salvaguardia. Sin embargo, deberia ectablecerse un mecaniemo de recurso
contra laz deciziones arbitrarias o injustas.

Laz disposiciones referentez a la construccion de edificios para organiemos publicos
y privados, y a las obras publicas y privadas, deberian adaptarse a la reglamentacion de
calvaguardia de los conjuntos historicos y de su medio.

En particular, habria que formular o revizar las dizposiciones relativas a loz locales y manzanas
inzalubres, azi como a la construccion de viviendas sociales, no 26lo de modo que se ajustaran
a la politica de salvaguardia, sino también de que contribuyeran a ella. El régimen de pozsibles
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subvencionez deberia ectablecerse y modularse en consecuencia, en particular para facilitar
la construccion de viviendas subvencionadas y las construcciones publicas rehabilitando
antiguos edificios. Laz demoliciones =olo deberian autorizarse para loz edificios sin valor
hiztorico ni arguitectonico y deberian controlarse estrictamente las subvenciones a que ecaz
demoliciones pudieran dar lugar. Ademas, una parte suficiente de los créditos previstos para
la construccion de alojamientos sociales deberia dectinarse a rehabilitar edificios antiguos.

Deberian darse a conocer al publico y regictrarse en un organizmo oficialmente competents
las conzecuencias juridicas de las medidas de proteccion de edificios y terrenos.

Teniendo debidamente en cuenta las condiciones propias de cada paic y la distribucion de
funciones de las diversas adminictraciones nacionales, regionales y locales, la ejecucion de
laz obraz de salvaguardia deberia inspirarse en los siguientes principios:

a. Una autoridad especial deberia encargarse de la coordinacion permanente de todas las
partes interecadas: servicioz publicos nacionales, regionales y locales o agrupaciones de
particulares;

b. Loe planez y documentos de calvaguardia s deberian preparar después de haberze
efectuado todoz loz estudioz hictoricos necesarios por equipos pluridisciplinarios
compuectos, en particular, de especialistas en conzervacion y restauracion, incluidoz loz
hiztoriadores del arte; arquitectos y urbanictas; sociologos y economictas; ecologos y
arquitectos paicajictas; especialictas en sanidad piblica y bienectar social: y, en general,
de todoz loz ecpecialistas en disciplinas relacionadas con la proteccion y el realce de lozs
conjuntoz historicos;

c. Las autoridades deberian tomar la iniciativa de organizar la conzulta y la participacion de

la poblacion interezada;

Loz planes de salvaguardia deberian ser aprobados por el organizmo que decigne la ley;

e. Loe servicios publicos encargados de aplicar laz disposiciones de salvaguardia en todos
loz nivelez — nacional, regional y local — deberian contar con el perzonal necesario y con
medios técnicos, administrativos y financieroz adecuados.

.

Medidas técnicas, economicas y sociales

Se deberia ectablecer, en el plano nacional, regional o local, una licta de loz conjuntos
historicos y de su medio que hayan de salvaguardarce. En eca licta deberian indicarze unas
prioridades, para facilitar una asignacion racional de log limitados recurzoz disponibles con
finez de calvaguardia. Laz medidac de proteccion, de cualquier tipo, que tengan caracter
urgente deberian tomarzse sin esperar a que 22 ectablezcan planes de salvaguardia.

Deberia hacerse un analisiz de todo el conjunto, incluida zu evolucion espacial, que integrase
loz datoz arqueologicos, historicos, arquitectonicos, técnicoe y econdmicos. Deberia
ectablecerse un documento analitico encaminado a determinar los inmueblez o loz grupos
de inmueblez que deben protegerse cuidadocamente, conzervarse en ciertas condiciones,
o, en circunstancias absolutamente excepcionalez y documentadas con escrupulozidad,
dectruirze, lo que permitiria a las autoridades suspender todoe loe trabajos incompatibles
con ecta Recomendacion. Ademas, deberia ectablecerse, con eze mizmo fin, un inventario
de loz espacios abiertos, publicos y privados, asi como de su vegetacion.

Ademas de esta investigacion arquitectonica, se necesitan estudios detallados de loz datoz
y laz estructuraz sociales, economicas, culturales y técnicas, asi como del contexto urbano
o regional mas amplio. Ezoz ectudios deberian incluir, a ser posible, datoz demograficos y
un analiziz de laz actividades economicas, sociales y culturales, loz modos de vida y las
relaciones sociales, loz problemas del régimen de propiedad del suelo, la infrasstructura
urbana, el ectado de las vias urbanas, las redes de comunicacion y las relaciones reciprocas
entre la zona protegida y lac zonas circundantes. Laz autoridades competentes deberian
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atribuir cuma importancia a ezoz estudios y comprender que zin elloz no cabe establecer
planez validos de zalvaguardia.

Antes de formular planes y normas de salvaguardia y después del analisic que se acaba
de describir, procederia, en principio, establecer una programacion que tenga en cuenta
a la vez el respeto de loz datos urbanisticos, arquitectonicos, economicos y sociales, y la
capacidad de la trama urbana y rural para acoger funciones compatiblez con su caracter
especifico. La programacion deberia tender a adaptar las dencidades de ocupacion y a prever
el eccalonamiento de laz operaciones, asi como loz alojamientos temporalez necesarios
durante laz obraz y loz locales para el realojamiento permanente de loz habitantes que no
pusden regrezar a su anterior vivienda. Esta programacion deberia establecerse asociando a
2u elaboracion en la mayor medida posible a laz colectividades y lac poblaciones interesadas.
Como el contexto zocial, economico y fizico de los conjuntoz historicos y de su medio cambia
conctantemente, loz estudios y las investigaciones deberian ponerse regularmente al dia. Por
ello, ceria indispenzable emprender la preparacion de los planes de salvaguardia y su ejecucion
tomando como basze loz ectudios ya dicponibles, en vez de aplazarlos indefinidamente
mientras e perfecciona el proceso de planificacion.

Una vez ectablecidos los planes y las normas de salvaguardia, y aprobados por la autoridad
publica competente, zeria convenients que sus autores e2 encargaran de su ejecucion o la
dirigiezen.

Enloz conjuntoz historicos que posean elementoz de varios periodos diferentes, la salvaguardia
debe hacerze teniendo en cuenta laz manifestaciones de todoz esos periodos.

Cuando exiztan planes de salvaguardia podran autorizarse, de conformidad con ellos, los
programaz de saneamiento urbano o de adecentamiento de suburbios que consistan en
demoler inmuebles desprovistos de interée arquitectonico o historico, o demasiado vetustos
para ger conservados, en suprimir aditamentos y construcciones superpuestas zin valor e
incluzo, en demoler edificios recientes que rompan la unidad de conjunto.

Loz programas de saneamiento urbano o de adecentamiento de suburbios aplicables a zonaz
que no estan incluidaz en planes de calvaguardia deberian respetar loz edificios y otros
elementozs que tengan un valor arquitectonico o historico. Si tales elementos pueden sufrir
dafios con esos programas deberian trazarse necesariamente antez de su demolicion los
planes de salvaguardia pertinentes.

Ez nececaria una vigilancia permanente para evitar que ecaz operaciones reporten beneficios
excezivos o se utilicen con fines contrarioz a loz objetivos del plan.

En toda operacion de saneamiento urbano o de adecentamiento de suburbioz que afecte
a un conjunto historico deberian obzervarse las normas generales de seguridad relativas a
incendios y catastrofes naturales a condicion de que ello s2a compatible con los criterios
aplicables a la salvaguardia del patrimonio cultural. En cazo contrario, deberian buscarse
soluciones particularez en colaboracion con todoz los servicios interesados, a fin de conzeguir
la maxima seguridad sin detrimento del patrimonio cultural.

Se deberia poner ezpecial cuidado en reglamentar y controlar laz construccionss nuevas para
conseguir que su arquitectura encaje armoniosamente en laz estructuras espaciales y en el
ambiente de loz conjuntos historicoe. Con ece objeto, un analiziz del contexto urbano deberia
preceder a toda nueva conzstruccion no solo para definir el caracter general del conjunto, sino
también para analizar suz dominantes: acmonia de laz alturas, colores, materiales y formas,
conztantes de ordenacion de laz fachadazs y loe tejados, relaciones de loe volumenes construidos
y de los espacios, asi como de sus proporciones medias y la implantacion de loz edificios. Se
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deberia prectar especial atencion a la dimension de laz parcelas, por cuanto toda modificacion
de ellaz podria tener un efecto de masa perjudicial para la disposicion del conjunto.

No e deberia dar autorizacion para aiclar un monumento demoliendo lo que le rodea;
asimizmo, 2olo excepcionalmente y por razones de fuerza mayor se deberia decidir su
dezplazamiento.

Deberian protegerze loz conjuntos historicos y su medio contra la desfiguracion rezultante
de la instalacion de soportes, cables eléctricos o telefonicos, antenas de televizion y signos
publicitarioc en gran eccala. Cuando ya exictan, se tomaran medidas adecuadaz para
suprimirloz. Se deberian ectudiar y controlar con el mayor cuidado los carteles, la publicidad,
luminoza o no, loz letreroz comerciales, el mobiliario urbano y el revestimiento del suelo,
para integrarloz armoniozamente en el conjunto. Se desplegaran ecpeciales ecfuerzos para
impedir todaz las formas de vandaliemo.

Loc Estadoz Miembroz y las colectividades interecadas deberian proteger loz conjuntos
historicos y su medio contra los dafios cada vez mas graves causados por ciertos adelantos
tecnologicos (como laz diversas formas de contaminacion), prohibiendo la implantacion de
industrias nocivas en sus cercanias y adoptando medidas preventivas contra loz efectos
destructores del ruido, loz choques y las vibraciones producidos por laz maquinas y los
vehiculos. Azimizmo, e deberian prever medidaz contra loz deterioroz provocados por una
explotacion turictica excesiva.

Dado el conflicto que exizte en la mayor parte de los conjuntoz historicos entre el transito
automovil, por una parte, la densidad de la trama urbana y las cualidades arquitectonicas, por
otra, loz Estados Miembroz deberian incitar y ayudar a las autoridades locales a buscar medios
de recolver ecte problema. Para lograro y para favorecer el transito de peatones, convendria
estudiar con sumo cuidado el emplazamiento y el accezo de loz parques de estacionamiento
periféricoe, e incluso centrales, y establecer redes de trancporte que facilitaran al mizmo
tiempo la circulacion de loz peatones y loz servicios de transportes piblicos. Numerosas
operacionez de rehabilitacion — entre otrazs, la inzstalacion subterranea de redec eléctricas
— que serian demaciado costozas 2i ce hicieran por separado, podrian entonces coordinarce
facil y economicamente con el ordenamiento de la red de viaz pidblicas.

La proteccion y la restauracion deberian ir acompafadas de actividades de reanimacion. Por
tanto, ceria ezencial mantener las funciones existentes que sean apropiadas, y en particular,
el comercio y la artezania, y crear otras nuevas que, para zer viables a largo plazo, deberian
ser compatibles con el contexto economico y social, urbano, regional o nacional en el que
ze inzerten. El costo de las operaciones de salvaguardia no deberia evaluarse solamente
en funcion del valor cultural de las construcciones zino también con su valor derivado de
la utilizacion que puede hacerse de ellas. Solo cabe plantear comectamente loz problemas
cociales haciendo referencia a ecaz doc escalas de valor. Ezaz funciones tendrian que
adaptarze a las nececzidades sociales, culturales y economicas de loz habitantes, zin ir en
detrimento del caracter especifico del conjunto de que ze trate. Una politica de animacion
cultural deberia convertir loz conjuntos historicozs en polos de actividades culturales y darles
un papel ezencial en el dezarrollo cultural de laz comunidades circundantes.

En laz zonaz rurales, todoe loe trabajos que impliquen una degradacion del paizaje asi como todos
loz cambioz en las estructuras economicas y sociales deberian controlarse cuidadozamente a
fin de preservar la integridad de laz comunidades rurales historicas en zu ambiente.

La accion de salvaguardia deberia azociar la contribucion de la autoridad publica a la de loz
propietarios particulares o colectivos y de loz habitantes y usuarios, aislados o en, grupo,
cuyas iniciativas ce estimularan. Se deberia ectablecer, pues, una cooperacion constante
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en todos loz niveles entre las colectividades y loe particulares, sobre todo por loz medios
siguientes: informacion adaptada a los tipoz de perconas de que se trate; encuestas
preparadas con la participacion de las personas interrogadas; creacion de grupos conzultivos
en loz organizmos de planificacion; reprecentacion de loz propietarios, loz habitantes y los
usuarios a fitulo conzultivo en loz organiemos de decision, de gestion y de animacion de
laz operaciones relacionadas con loz planes de salvaguardia; o creacion de organiemos de
economia mixta que participen en la ejecucion.

Sedeberiaestimular la fundacion deagrupaciones voluntarias de salvaguardiay deazociaciones
de caracter no lucrativo y la inztitucion de recompenzas honorificas o pecuniarias para que 2
reconozcan lazs obraz ejemplares en todos loz aspectos de la salvaguardia.

Lazs inverziones publicas previstaz por los planes de salvaguardia de loz conjuntos historicos
y de zu medio deberian garantizarse con la asignacion de créditoz adecuadoz en los
prezupuestos de las autoridades centrales, regionales y locales. El conjunto de esos créditos
deberia administrarce en forma centralizada por loz organismos de derecho piblico, privado
o mixtoz encargadozs de coordinar en loz nivelez nacional, regional o local todas laz formas
de ayuda financiera y de orientarlaz hacia una aplicacion global.

La ayuda piblica, en todas laz formaz descritaz en los parrafos siguientes, deberia partir
del principio de que laz colectividades intervendran alli donde zea necezario y conveniente,
teniendo en cuenta el “sobrecosto” de la rectauracion, ez decir, el costo suplementario
impuezto al propietario en relacion con el nuevo valor venal o locativo del edificio.

En general, esaz inversionez publicaz deberian servir ante todo para conservar los
edificios existentes, en particular laz viviendas de renta reducida y =olo aplicarse a nuevas
construcciones en la medida en que éstas no constituyen una amenaza para ka utilizacion y
laz funciones de loz edificios exictentes.

Deberian otorgarse donaciones, ventajac ficcales, subsidios o préstamos en condiciones
favorables a los propietarios privados y a los usuarios que efectuaran laz obras ectablecidas
en loc planez de salvaguardia, con arreglo a laz nomas fijadas en esos planes. Tales
ventajas fiscales, donaciones y préstamos podrian concederse con caracter prioritario a
agrupaciones de propietarios o de usuarios de viviendas y locales comerciales, por resultar
laz operaciones agrupadas economicaments mas ventajozas que las acciones individuales.
Las ventajas financieras que 2 concedieran a los propietarios privados y a loe usuarios
quedarian subordinadas eventualmente al respeto de ciertaz condicionez impuestas en
interés del publico, tales como garantizar la integridad de loz edificioz, la posibilidad de visitar
loz inmuebles, tener accezo a loe parques, jardines o lugarez, hacer fotografiaz, etc.

Enloz presupuectos de loz organiemos piblicos o privadoe deberian ectablecerse consignaciones
especiales para la proteccion de loz conjuntos historicos que la ejecucion de grandes obras
publicaz o la contaminacion puedan poner en peligro. Lac autoridades deberian congignar
también fondos ecpeciales para reparar lozs dafioe causados por decastres naturales.

Ademas, todos los servicios y administraciones que intervengan en la construccion pablica
deberian organizar sus programas y presupuestoz de tal manera que contribuyeran a
rehabilitar conjuntoz historicos, financiando obras que comrespondan a la vez a sus propios
objetivoz y a loz del plan de salvaguardia.

Para aumentar loz medios financieroe dizponibles, loz Estados Miembros deberian fomentar
la creacion de establecimientos financieroe publicos y privados para la salvaguardia de los
conjuntos hictoricos y de su medio, dotadoz de personalidad moral y que pudiesen recibir
donaciones de particulares, de fundaciones y de emprezas industriales y comerciales. Loz
donantez podrian disfrutar de exenciones fizcales.
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Las instituciones publicas y loz establecimientos de créditos privados podrian facilitar la
financiacion de obraz de todo tipo encaminadas a proteger loz conjuntos histdricos y su

medio, inctituyendo un organizmo que se encargaria de otorgar préstamos a loe propietarios
a interezes modicos y con largoe plazos de reembolzo.

Loe Estados Miembroz y las autoridades interecadas de todos los niveles podrian facilitar la
creacion de asociaciones ¢in fines lucrativos que se ocuparan de adquirir loz inmuebles y,
eventualmente, de venderloz previa restauracion, empleando unos fondoz de operaciones
especialmente destinadoc a mantener en loz conjuntos historicoc a unos propietarios
dezeosos de protegerlos y de preservar su caracter.

Ez esencial evitar que lag medidas de salvaguardia acamreen una ruptura de la trama social.
Con objeto de evitar en loz inmueblez o en loz conjuntoz que =2 hayan de rectaurar los
tracladoz de habitantes, en detrimento de loz menos favorecidos, se podrian conceder
indemnizaciones que compencaran la subida de alquiler, para que loz ocupantes pudiesen
conzervar sus alojamientos, sus locales comerciales y sus talleres, asi como su régimen de
vida y sus ocupaciones tradicionales, en especial la artesania rural, la agricultura en pequeda
eccala, la pesca, etc. Ecas indemnizaciones, determinadas en funcion de los ingresos,
ayudarian a los interezados a hacer frente al aumento de los alquileres cauzado por laz obras
realizadas.

V. INVESTIGACION, ENSERANZA E INFORMACION

Para mejorar la competencia de loz especialistas y de loz artezanos necezarioz asi como
para fomentar el interéz y la participacion de toda la poblacion en la labor de salvaguardia,
loz Estadoz Miembroz deberian tomar las siguientez medidas, en conzonancia con zu
competencia legiclativa y conztitucional.

Loe Estados Miembroz y todos los grupos interesados deberian fomentar las investigaciones
y loz ectudios sictematicos sobre:
Loe aspectos urbanisticoe de los conjuntos historicos y de 2u medio;
® Laz interconexiones entre salvaguardia, urbanizmo y planificacion del temitorio;
® Loc métodos de conservacion aplicables a loz conjuntos historicos;
® La dteracion de los materiales;
® La aplicacion de las técnicaz modemas al trabajo de conzervacion;
® Las técnicas artezanales indicpencables para ka salvaguardia.

Deberian inctaurarse y dezarrollarse ensefianzas especificas sobre loz temas antedichos,
con incluzion de cursilloz de formacion practica. Ademas, ec indizpencable fomentar la
formacion de artesanoe y especialistaz en la salvaguardia de conjuntos historicos y de loz
espacios circundantes. También ez necezario fomentar laz propias técnicas artecanales que
estan amenazadas por los procezos de industrializacion. Ez conveniente que las instituciones
interecadas cooperen en ecta ecfera con loz organizmos especializados en la materia tales
como el Centro de Estudioz para la Conzervacion y la Rectauracion de loz Bienes Culturales
de Roma, el Conzejo Internacional de Monumentos y Lugares de Interéz Artistico e Historico
(ICOMOS) y el Conzejo Intemacional de Muzeos (ICOM).

La formacion del perzonal administrativo encargado de las operaciones de salvaguardia, a
nivel local, de los conjuntos histdricos, deberia zer financiada y dirigida donde zea adecuado
y necezario, por las autoridades competentes, con arreglo a un programa a largo plazo.

A travée de la educacion escolar, pocteccolar y universitaria y de loz medios de informacion como
loz kbroz, la prenca, la television, la radio, el cine y las exposiciones ambulantes deberia hacerse
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todo lo posible para que el publico comprendiera la necesidad de ka salvaguardia. Las ventajae
no solamente estéticas y culturales, ino también sociales y econdmicas, que puede ofrecer una
politica bien llevada de salvaguardia de loz conjuntos antiguoe y de su medio deberian ser objeto
de una informacion clara y completa. Esta informacion deberia difundiree ampliamente entre loz
organizmoe especializados, tanto privados como oficidles, nacionales, regionales y locales, y entre
la poblacion a fin de que 2e sepa por qué y como pusden mejorar su marco de vida.

En todoz loz grados de la educacion, y sobre todo en la encefianza de la historia, deberia
incluirse el ectudio de los conjuntos historicoz, con objeto de inculcar en el espiritu de loe
jovenes la comprencion y el respeto de laz obras del pasado y de mostrar el papel de eze
patrimonio en la vida contemporanea. Eza encefianza deberia recumir ampliamente a los
medios audiovizuales y a las visitas de conjuntos historicos.

Deberian faciitarze loz curzos de perfeccionamiento para perzonal docente y para guias, asi
como la formacion de instructores para ayudar a loe grupos de jovenes y adultos deseosos
de iniciarse en el conocimiento de loz conjuntoz historicos.

V1. COOPERACION INTERNACIONAL

Loz Estados Miembroz deberian colaborar, enlo que 22 refiere a la salvaguardia deloz conjuntos

historicos y de 2u medio, recabando la ayuda cuando parezca conveniente, de organizaciones

intemacionales, intergubemamentales y no gubemamentales, y en particular de! Centro de

Documentacion UNESCO-ICOM-ICOMOS. Ezta cooperacion multilateral o bilateral deberia

coordinarse juiciosamente y plasmarse en medidas tales como laz siguientes:

a. Intercambio de informacion en todas susz formas y de publicaciones cientificas y
técnicas;

b. Organizacion de seminarios y de grupos de trabajo sobre temas precizos;

c. Concesion de becas de estudios y de vigje, envio de personal cientifico, técnico y
adminictrativo y suministro de material;

d. Lucha contra todas las formas de contaminacion;

e. Ejecucion de grandes proyectoz de conservacion, rectauracion y rehabilitacion de
conjuntos historicos y difuzion de la experiencia adquirida. En laz regiones situadas a uno
y otro lado de una frontera y en lazs que ze planteen problemas comunes de ordenacion
y salvaguardia de conjuntos historicos y de su medio, loz Estados Miembroz deberian
coordinar sus politicas y sus acciones con objeto de lograr una utilizacion y proteccion
optimas de ece patrimonio.

f. Acistencia mutua entre paices vecinos para la salvaguardia de conjuntos de interés
comin caracteristicos del dezarrollo historico y cultural de la region.

De conformidad con el espiritu y loz principios de esta recomendacion, ningin Estado
Miembro deberia tomar medida alguna para demoler o alterar el caracter de los barrios,
ciudades y lugares historicos situados en territorios ocupados por eze Estado.

Lo que precede es el texto auténtico de Ia Recomendacion aprobada en buena y debida forma
por Iz Conferencia General de Iz Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, Ia
Ciencia y la Cultura, en su decimonovena reunion celebrada en Nairobi y clausurada el dia
treinta de noviembre de 1976.

EN FE DE LO CUAL los infrascritos, debidamente autorizados, firman la presente
8 locid

El Presidente de la Conferencia General

El Director General
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CARTA INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE CIUDADES
HISTORICAS Y AREAS URBANAS (CARTA DE WASHINGTON 1987)

El documento fue adoptado en la Asamblea General del ICOMOS en Washington DC., en octubre de 1987, y es comunmente

»

conocido como la “Carta de Washington’

Preambulo y Definicion

Todos los conjuntos urbanos del mundo, al ser el resultado de un
proceso gradual de desarrollo, mas o menos espontaneo, o de un
proyecto deliberado, son la expresion material de la diversidad
de las sociedades a lo largo de la historia.

La presente Carta concierne a los nticleos urbanos de caracter
histdrico, grandes o pequetios, comprende todo tipo de pobla-
ciones (ciudades, villas, pueblos, etc.) y, mas concretamente, los
cascos, centros, barrios, barriadas, arrabales, u otras zonas que
posean dicho caracter, con su entorno natural o hecho por el
hombre. Mas alla de su utilidad como documentos historicos,
los referidos nticleos son expresion de los valores de las civ ili-
zaciones urbanas tradicionales. Actualmente se hallan amenaza-
dos por la degradacion, el deterioro y, a veces, por la destruccion
provocada por una forma de desarrollo urbano surgida de la era
industrial que afecta a todas las sociedades.

Frente a esta situacion, a menudo dramatica, que provoca pér-
didas irreparables de caracter cultural, social, e incluso econd-
mico, el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios Histori-
cos (ICOMOS), ha juzgado necesario redactar una “Carta
Internacional para la Conservacién de las Poblaciones y Areas
Urbanas Historicas”.

Complementaria de la “Carta Internacional para la Conser-
vacion y Restauracion de los Monumentos y los Sitios Histori-
cos” (Venecia, 1964), este nuevo texto define los principios,
objetivos, métodos e instrumentos de actuacion apropiados pa-
ra conservar la calidad de las poblaciones y areas urbanas
histéricas y favorecer la armonia entre la vida individual y co-
lectiva en las mismas, perpetuando el conjunto de los bienes
que, por modestos que sean, constituyen la m emoria de la hu-
manidad.

Como explicita la UNESCO en su Recomendacion relativa a
la salvaguarda de los conjuntos historicos o tradicionales y su
funcién en la vida contemporanea (Varsovia-Nairobi, 1976), asi
como en otros documentos internacionales, se entiende aqui por
“conservacion de las poblaciones y areas urbanas historicas” el
elenco de medidas necesarias para su proteccion, conservacion
y restauracion, asi como para su desarrollo coherente y adapta-
cion armonica a la vida contemporanea.

Principios y Objetivos

1 La conservacion de las poblaciones o areas urbanas histori-
cas solo puede ser eficaz si se integra en una politica cohe-
rente de desarrollo econéomico y social, y si es tomada en
consideracion en el planeamiento territorial y urbanistico a
todos los niveles.

2 Los valores a conservar son el caracter historico de la pobla-
cion o del area urbanay todos aquellos elementos materiales
y espirituales que determinan su imagen, especialmente:
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a la forma urbana definida por la trama y el parcelario;

b la relacion entre los diversos espacios urbanos, edificios,
espacios verdes y libres;

¢ laformay el aspecto de los edificios (interior y exterior),
definidos a través de su estructura, volumen, estilo, esca-
la, materiales, color y decoracion;

d las relaciones entre poblacion o area urbana y su entorno,
bien sea natural o creado por el hombre;

e las diversas funciones adquiridas por la poblacion o el
area urbana en el curso de la historia.

Cualquier amenaza a estos valores comprometeria la autentici-

dad de la poblacion o area urbana historica.

3 La participacion y el compromiso de los habitantes son im-
prescindibles para conseguir la conservacion de la poblacion
o area urbana histérica y deben ser estimulados. No se debe
olvidar que dicha conservacidn concierne en primer lugar a
sus habitantes.

4 Las intervenciones en las poblaciones y areas urbanas histo-
ricas deben realizarse con prudencia, método y rigor, evitan-
do todo dogmatismo y teniendo siempre en cuenta los pro-
blemas especificos de cada caso particular.

Métodos e Instrumentos

5 Laplanificacion de la conservacion de las poblaciones y are-
as urbanas histéricas debe ser precedida por estudios multi-
disciplinares.

El plan de conservacion debe comprender un analisis de da-
tos, particularmente arqueoldgicos, histéricos, arquitectoni-
cos, técnicos, socioldgicos y econdmicos, y debe definir la
principal orientacion y modalidad de las acciones que han de
llevarse a cabo en el plano juridico, administrativo y finan-
ciero. El plan de conservacion tratara de lograr una relacion
armonica entre el area urbana histérica y el conjunto de la
poblacio6 ;n.

El plan de conservacion determinara los edificios o grupos
de edificios que deben protegerse totalmente, conservar en
ciertas condiciones, o los que, en circunstancias excepciona-
les, pueden destruirse. Antes de realizar cualquier interven-
cion se levantara un acta, rigurosamente documentada, de
las condiciones del area.

El plan debe contar con la adhesion de los habitantes.

6 En caso de que se careciera de un plan de conservacion o és-
te estuviera en estudio, antes de la adopcion del plan todas
las actividades necesarias para la conservacion deberan ajus-
tarse a los principios y métodos de la presente Carta 'y de la
de Venecia.

7 La conservacion de las poblaciones o areas urbanas de inte-
rés historico implica el permanente mantenimiento de las
edificaciones.



CARTA INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE CIUDADES HISTORICAS Y AREAS URBANAS HISTORICAS

8

10

11

12

Las nuevas funciones deben ser compatibles con el caracter,
vocacion y estructura de las poblaciones o areas urbanas his-
toricas. La adaptacion de éstas a la vida contemporanea re-
quiere unas cuidadas instalaciones de las redes de infraes-
tructura y equipamientos de los servicios publicos.

La mejora del “habitat” debe ser uno de los objetivos basi-
cos de la conservacion.

En el caso de ser necesaria la transformacion de los edifi-
cios o la construccion de otros nuevos, toda agregacion de-
bera respetar la organizacion espacial existente, particular-
mente su parcelario, volumen y escala, asi como el caracter
general impuesto por la calidad y el valor del conjunto de
construcciones existentes. La introduccién de elementos
de caracter contemporaneo, siempre que no perturben la
armonia del conjunt o, puede contribuir a su enriqueci-
miento.

Es importante contribuir a un mejor conocimiento del pasa-
do de las poblaciones y areas urbanas histdricas, favorecien-
do las investigaciones arqueologicas y la adecuada presenta-
cion de sus descubrimientos, sin perturbar la organizacion
general del tejido urbano.

La circulacion de vehiculos debe ser estrictamente regulada
en el interior de las poblaciones y areas urbanas histéricas, y
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las zonas de estacionamiento deberan planearse de modo
que no degraden su aspecto ni su entorno.

Cuando en el marco de la ordenacion territorial esté previs-
ta la construccion de grandes carreteras, o de vias de circu-
lacion intensa, no debera permitirse que penetren en las po-
blaciones o areas urbanas historicas, pero si facilitar la
aproximacion y mejorar los accesos.

En las poblaciones y areas urbanas histéricas se han de adop-
tar medidas preventivas contra las catastrofes naturales y las
diversas perturbarciones (especialmente la contaminacion y
las vibraciones), tanto para la conservacion de su patrimonio
como para la seguridad y bienestar de sus habitantes. Los
medios empleados para prevenir o reparar los dafios ocasio-
nados por una catastrofe deben adaptarse al caracter especi-
fico de los biene s que deben conservarse.

Para asegurar la participacion activa e implicar a sus habi-
tantes, se debe realizar un programa de informacion desde la
edad escolar. Deberan facilitarse las acciones de las asocia-
ciones para la conservacion y adoptarse las medidas finan-
cieras apropiadas para asegurar la conservacion y restaura-
cion.

La conservacion exige la formacion especializada de los di-
ferentes profesionales implicados.
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IPCE.MCU.ES/PDFS/1992_CARTA_VERACRUZ.PDF.

$ /ntroduccion

Entendemos como centro histérico un conjunto urbano de caracter irrepetible en el que van
marcando su huella los distintos momentos de la vida de un pueblo, formando la base en la que
se asientan sus sefias de identidad y su memoria social. El valor irrenunciable de estas sefias lo
convierten en un bien patrimonial, su pérdida significa la ruptura del anclaje de la sociedad con
sus origenes, hipotecando su porvenir. Es, por tanto, un bien que es obligatorio conservar y

transmitir al futuro, para que un pueblo sepa quién es, donde esta y a donde va.

8% Situacion actual

Hasta hace 50 afos, ciudad y centro histérico eran practicamente lo mismo. El desarrollismo
de los afios B0 y el mito del progreso nos han colocado en la actualidad frente a una situacion
alarmante. A las puertas del siglo XX, Iberoameérica es un continente de habitantes urbanos, en
el que el 72 % de la poblacion vive concentrada en ciudades. El despoblamiento creciente del
campo ha traido como consecuencia que mas de 300 millones de habitantes ocupen
escasamente el 1% del territorio. El inmenso cinturén de miseria que rodea las principales
ciudades es uno de los grandes fracasos del final del siglo y un auténtico revulsivo al concepto
tradicional de ciudad. En esta situacion, y en la mayoria de los casos, los centros historicos, no
obstante su riqueza patrimonial, han pasado a convertirse en las areas donde se localizan el

mayor nimero de edificios en ruina y una poblacién con profundos problemas sociales.

Ante esta realidad, la Unica forma viable de actuar sobre el patrimonio es convertirlo en un
instrumento socialmente Util y rentable, entendiendo por rentable aguello que redunda en bien
de la colectividad haciendo posible una mejor calidad de vida y un renacimiento de la ciudad.

Hoy por hoy, puede detectarse que los organismos responsables de la gestion de los bienes
patrimoniales son instituciones relacionadas exclusivamente con la cultura, que en las actuales
circunstancias socio-econdémicas de Iberoameérica, en la mayoria de los casos, son relegadas de

los presupuestos de los gobiernos ante el peso de otras prioridades sociales. Esta realidad
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asocia patrimonio y cultura unicamente, ignorando el concepto de patrimonio como capital

social, desperdiciando su potencial como elemento vivo al servicio de la comunidad.

® Deberes y derechos

Asumir que el centro historico es un bien patrimonial y un capital social significa que la
comunidad tiene el derecho a utilizarlo y disfrutarlo, y el deber de conservarlo y transmitirlo. Un
derecho que los ciudadanos tienen que conocer y reivindicar. Los gobiernos y las instituciones
de la sociedad han de responder a este derecho y a esta obligacion dando a los centros
histéricos la importancia de una prioridad politica de caracter socio-econémico proyectada

hacia la colectividad.

% La actuacion paolitica frente al centro historico

Asumida esta prioridad politica, es imprescindible que los centros histaricos estéen legalmente
amparados por un marco juridico de rango nacional. Ello supone reconocer los siguientes

principios:

1.- El centro historico, que tiene sobre si el peso excepcional de su contenido historico, cultural y
su papel simbgdlico de centro, tiene ademas los mismos problemas que el resto del conjunto

urbano.

2.- En la responsabilidad de la recuperacién de un centro histérico, por tanto, no sélo estan
implicados los organismos relacionados con la cultura, sino todos aquellos que enfocan su

accion hacia la mejora de la calidad de vida en la ciudad: empleo, vivienda, salud, educacidn, etc.

3.- Por ello, la responsabilidad de la financiacién de las acciones en el centro historico,
corresponde a todos los organismos que actlan directa o indirectamente sobre la ciudad. Y
ello deberad reflejarse en sus presupuestos anuales. Simultdneamente deberan crearse los
mecanismos de apoyo y fomento a la participacién de la comunidad y de los agentes sociales y

econdmicos privados.

® Modelo de gestion

La necesidad de coordinar y promover estas inversiones, impone la creacion de un organismo
de gestion interinstitucional, con las competencias delegadas de cada una de ellas. En
combinacién con cada municipio, este organismo debera establecer, dotar y propiciar una

"oficina de gestion" del centro histérico que:




CONSERVACIONISMO DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA

INCIDENCIAS DE LA PROLIFERACION DE ROTULOS PUBLICITARIOS EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS HISTORICOS PROTEGIDOS

1. Elabore el planeamiento necesario para dicho centro dentro del marco del planeamiento
general de la ciudad y del territorio.

2. Proponga un plan de etapas con un presupuesto por anualidades, donde se establezcan las
prioridades de actuacién conforme a las directrices del plan, y en el que se asigne a cada
organismo su inversion correspondiente.

3. Vigile y garantice el cumplimiento del plan y la correcta asignacion y aplicacion de los
recursos.

4. Realice el seguimiento y la evaluacion periédica del plan de etapas.

5. Informe a la comunidad y promueva su participacion.

% Conclusion

El uso racional del centro histérico con la obtencién de unas dignas y adecuadas condiciones de
habitabilidad, convivencia social y trabajo, no sélo es la Unica garantia para su supervivencia y
transmisién al futuro, sino prioritariamente la forma de obtener del patrimonio histérico un
beneficio tangible para la comunidad, convirtiéndose en un elemento econémicamente activo y

socialmente positivo.

En la Ciudad de México, a 22 de Mayo 1992"".

'’ Los firmantes de la "Carta de Veracruz" son los siguientes: Arg. Paulo Ormindo de Azevedo (Brasil),
Catedratico de la Escuela de Arquitectura de Salvador de Bahia; Arg. Fernando Carrion, (Ecuador),
Director de Planificacion, Municipio de Quito; Arg. Maria Luisa Cerrillos (Espafia), Directora de la Division
de Preservacion del Patrimonio Cultural de Iberoamérica; Sociedad Estatal Quinto Centenario; Arg. José
Correa Orbegoso (Peru), Director del Plan de Revitalizaciéon de Trujillo; Arg. Amparo Gomez-Pallete
(Espana), Coordinacion Interinstitucional. Agencia Espaficla de Cooperacion Internacional; Arg. Jorge
Hardoy (Argentina), Director de la Comisién Nacional de Museos, Monumentos y Lugares Histaéricos;
Lcdo. Eusebio Leal (Cuba);, Historiador de la ciudad de La Habana; Arg. Vicente Medel [México), Ex-
Director de Patrimonio de la SEDUE (1972-1985] (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia); Arg.
Fernando Pulin (Espafia), Director del Plan General de Ordenacién del Area Metropolitana de Ponce
(Puerto Rico); Arg. Jorge Traverso (Bolivia), Ex-Vicepresidente de la Comisién Nacional Quinto Centenario
de Bolivia.
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8. CARTA DE CRACOVIA

PRINCIPIOS PARA LA CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO
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CRACOVIA. 2000.
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INTERNACIONALES PARA SU RECUPERACION, REPATRIACION, CONSERVACION, PROTECCION Y
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Carta de Cracovia 2000

Principios para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio
Construido

Conferencia Internacional sobre Conservacion, Cracovia, 2000.

Reconociendo la contribucion de particulares e instituciones que, en el transcurso de tres
aios, han participado en la preparacion de la Conferencia Internacional sobre Conservacion
“Cracovia 2000 y en su Sesion Plenaria “Patrimonio Cultural como fundamento del Desarrolio
de la Civilizacion™,

Nosotros, los participantes en la Conferencia Intemacional sobre Conservacion “Cracovia
2000°, conscientes de los profundos significados asociados con el patrimonio cultural,
sometemos los siguientes principios a los responsables de patrimonio como una pauta para
realizar los esfuerzos necesarios para salvaguardar tales bienes.

PREAMBULO

Actuando en el espiritu de la Carta de Venecia, tomando nota de las recomendaciones
internacionales e impulsados por el proceso de unificacion Europea, a la entrada del nuevo
milenio, somos conscientes de vivir dentro de un marco, en el cual las identidades, en un
contexto cada vez mas amplio, se personalizan y se hacen mds diversas. La Europa actual
se caractenza por la diversidad cultural y por tanto por la pluralidad de valores fundamentales
relacionados con los bienes muebles, inmuebles y el patrimonio intelectual, con diferentes
significados asociados con todo ello y, consecuentemente, también con conflictos de intereses.
Esto obliga a todos aquellos responsables de salvaguardar el patrimonio cultural a prestar cada
vez mas atencion a los problemas y las altemativas a las que se enfrentan para conseguir
estos objetivos. Cada comunidad, teniendo en cuenta su memoria colectiva y consciente
de su pasado, es responsable de la identificacion, asi como de la gestion de su patrimonio.
Los elementos individuales de este patrimonio son portadores de muchos valores, los cuales
pueden cambiar en el tiempo. Esta variabilidad de valores especificos en los elementos define
la particularidad de cada patrimonio. A causa de este proceso de cambio, cada comunidad
desarrolla una conciencia y un conocimiento de la necesidad de cuidar los valores propios de
su patrimonio. Este patrimonio no puede ser definido de un modo univoco y estable. Solo se
puede indicar la direccion en la cual puede ser identificado. La pluralidad social implica una
gran diversidad en los conceptos de patrimonio concebidos por la comunidad entera; al mismo
tiempo los instrumentos y métodos desarrollados para la preservacion cormrecta deben ser
adecuados a la situacion cambiante actual, que es sujeto de un proceso de evolucion continua.
El contexto particular de eleccion de estos valores requiere la preparacion de un proyecto
de conservacion a fravés de una serie de decisiones de eleccion critica. Todo esto deberia
ser materializado en un proyecto de restauracion de acuerdo con unos criterios técnicos y

organizativos.

Conscientes de los profundos valores de la Carta de Venecia y trabajando hacia los mismos
objetivos, proponemos para nuestros dias los siguientes principios para la conservacion y
restauracion del patrimonio edificado.

OBJETIVOS Y METODOS

El patrimonio arquitectonico, urbano y paisajistico, asi como los elementos que lo componen,



son el resultado de una identificacion con varios momentos asociados a la historia y a
sus contextos socioculturales. La conservacion de este patrimonio es nuestro objetivo. La
conservacion puede ser realizada mediante diferentes tipos de intervenciones como son el
control medioambiental, mantenimiento, reparacion, restauracion, renovacion y rehabilitacion.
Cualquier intervencion implica decisiones, selecciones y responsabilidades relacionadas con
el patrimonio entero, también con aquellas partes que no tienen un significado especifico hoy,
pero podrian tenerio en el futuro.

El mantenimiento y la reparacion son una parte fundamental del proceso de conservacion del
patrimonio. Estas acciones tienen que ser organizadas con una investigacion sistematica,
inspeccion, control, seguimiento y pruebas. Hay que informar y prever el posible deterioro, y
tomar las adecuadas medidas preventivas.

La conservacion del patrimonio edificado es llevada a cabo segun el proyecto de restauracion,
que incluye la estrategia para su conservacion a largo plazo. Este “proyecto de restauracion™
deberia basarse en una gama de opciones técnicas apropiadas y organizadas en un proceso
cognitivo que integre la recogida de informacion y el conocimiento profundo del edificio
y/o del emplazamiento. Este proceso incluye el estudio estructural, andlisis graficos y de
magnitudes y la identificacion del significado historico, artistico y sociocultural. En el proyecto
de restauracion deben participar todas las disciplinas pertinentes y la coordinacion debera ser
llevada a cabo por una persona cualificada y bien formada en la conservacion y restauracion.

Debe evitarse la reconstruccion en “el estilo del edificio™ de partes enteras del mismo.
La reconstruccion de partes muy limitadas con un significado arquitectonico puede ser
excepcionalmente aceptada a condicion de que esta se base en una documentacion precisa
e indiscutible. Si se necesita, para el adecuado uso del edificio, la incorporacion de partes
espaciales y funcionales mas extensas, debe reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura
actual. La reconstruccion de un edificio en su totalidad, destruido por un confiicto armado o por
desastres naturales, es solo aceptable si existen motivos sociales o culturales excepcionales
que estan relacionados con la identidad de la comunidad entera.

DIFERENTES CLASES DE PATRIMONIO EDIFICADO

Cualquier intervencion que afecte al patrimonio arqueoldgico, debido a su vulnerabilidad,
debe estar estrictamente relacionada con su entomo, termritorio y paisaje. Los aspectos
destructivos de la excavacion deben reducirse tanto como sea posible. En cada excavacion,
el frabajo arqueologico debe ser totalmente documentado. Como en el resto de los casos, los
trabajos de conservacion de hallazgos arqueologicos deben basarse en el principio de minima
intervencion. Estos deben ser realizados por profesionales y la metodologia y las técnicas
usadas deben ser controladas de forma estricta. En la proteccion y preservacion publica
de los sitios arqueoldgicos, se deben potenciar el uso de modemas tecnologias, bancos de
datos, sistemas de informacion y presentaciones virtuales.

Laintencion de la conservacion de edificios historicos ymonumentos, estén estos en contextos
rurales o urbanos, es mantener su autenticidad e integridad, incluyendo los espacios intemos,
mobiliario y decoracion de acuerdo con su conformacion original. Semejante conservacion
requiere un apropiado “proyecto de restauracion™ que defina los métodos y los objetivos.
En muchos casos, esto ademas requiere un uso apropiado, compatible con el espacio y
significado existente. Las obras en edificios historicos deben prestar una atencion total a
todos los periodos historicos presentes.

La decoracion arquitectonica, esculturas y elementos artisticos que son una parte integrada
del patrimonio construido deben ser preservados mediante un proyecto especifico vinculado
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con el proyecto general. Esto supone que el rectaurador tiene el conocimiento y la formacion
adecuados ademas de la capacidad cultural, técnica y practica para interpretar loc diferentes
analisiz de loz campos articticos especificos. El proyecto de rectauracion debe garantizar
un acercamiento correcto a la conzervacion del conjunto del entomo y del ambiente, de la
decoracion y de la escultura, respetando loz oficios y artecania tradicionales del edificio y su
necesaria integracion como una parte sustancial del patrimonio construido.

Lazs ciudades historicas y los pueblos en su contexto territorial, reprezentan una parte ecencial
de nuestro patrimonio universal y deben zer victos como un todo, con las estructuras, espacios
y factorez humanos normalmente precentes en el procezo de continua evolucion y cambio.
Esto implica a todos loc sectorez de la poblacion, y requiere un proceso de planificacion
integrado, consiztente en una amplia gama de intervenciones. La conzervacion en el contexto
urbano ge puede referir a conjuntos de edificios y espacios abiertos, que son parte de ampliaz
areas urbanas, o de pequefioe acentamientoe rurales o urbanos, con otroz valores intangibles.
En este contexto, la intervencion congiste en considerar ciempre a la ciudad en su conjunto
morfoldgico, funcional y estructural, como parte del territorio, del medio ambiente y del paicaje
circundante. Loc edfficioc que constituyen las dreas historicas pueden no tener elloc mizmos
un valor arquitectonico especial, pero deben zer zalvaguardados como elementos del conjunto
por su unidad organica, dimensiones particulares y caractericticas técnicas, espaciales,
decorativas y cromaticas incustituiblez en la unidad orgénica de la ciudad. B proyecto de
reztauracion del pueblo o la ciudad hictorica debe anticiparee a la gestion del cambio, ademas
de verificar la costenibilidad de laz opciones seleccionadas, conectando las cuectiones de
patrimonio con loc aspectos economicos y cociales. Aparte de obtener conocimiento de la
estructura general, ze exige la necesidad del estudio de las fuerzaz e influenciaz de cambio y
de laz herramientas necezariaz para el proceso de gection. El proyecto de restauracion para
areas hictoricas contempla los edificios de la estructura urbana en su doble funcion:

a) loz elementoc que definen los espacioe de la ciudad dentro de su forma urbana y

b) los valores espaciales intemos que son una parte ezencial del edificio.

Loz paicajes como patrimonio cultural zon el recultado y el reflejo de una interaccion
prolongada a través de diferentec sociedades entre el hombre, la naturaleza y el medio
ambiente fizico. Son el testimonio de la relacion del dezamrollo de comunidades, individuos
y 2u medio ambiente. En este contexto su conservacion, precervacion y decarrollo ce
centra en loz aspectos humanos y naturales, integrando valores materiales e intangibles. E2
importante comprender y recpetar el caracter de loz paizajes, y aplicar las adecuadas leyez
y normag para armonizar la funcionalidad territorial con los valores ecenciales. En muchas
cociedades, los paizajes ectan relacionados e influenciados historicamente por los territorios
urbanos proximos. La integracion de paicajes con valores culturales, el dezarrollo soztenible
de regiones y localidades con actividades ecologicas, asi como el medio ambiente natural,
requiere conciencia y entendimiento de laz relaciones en el tiempo. Esto implica ectablecer
vinculoz con el medio ambiente construido de la metropoli, la ciudad y el municipio. La
conservacion integrada de paicajes arqueologicos y estaticos con el desarrollo de paisajes
muy dinamicos, implica la conzsideracion de valores sociales, culturales y estéticos.

Las técnicas de concervacion o proteccion deben ectar ectrictamente vinculadas a la
investigacion pluridisciplinar cientifica sobre materialezs y tecnologias usadaz para ha
construccion, reparacion y/o restauracion del patrimonio edificado. Laintervencion elegida debe
respetar la funcion original y asegurar la compatibilidad con los materiales y las estructuras
existentes, asi como con loz valores arquitectonicos. Cualquier material y tecnologia nuevos
deben cer probados rigurocamente, comparados y adecuados a la necesided real de la
conservacion. Cuando la aplicacion “in situ” de nuevas tecnologias puede ser relevante para el
mantenimiento de la fabrica original, ectas deben ser continuamente controladas teniendo en
cuenta loz recultados obtenidos, su comportamiento posterior y la pocibilidad de una eventual
reversibilidad. Se debera estimular el conocimiento de loc materiales tradicionales y de sus
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antiguas técnicas aci como su apropiado mantenimiento en el contexto de nuectra sociedad
contemporanea, siendo elloc mismos componentes importantes del patrimonio cultural.

PLANIFICACION Y GESTION

La gestion del procezo de cambio, transformacion y dezarrollo de laz ciudades historicas
y del patrimonio cultural en general, conzicte en el control de laz dinamicaz de cambio, de
laz opciones y de loz resultados. Debe ponerse particular atencion a la optimizacion de los
costec del procezo. Como parte ezencial de este proceso, es necezario identificar loe riesgos
a loz que el patrimonio puede verse sujeto incluso en casos excepcionales, anticipar loz
sistemas apropiados de prevencion, y crear planes de actuacion de emergencia. El turiemo
cultural, aceptando suc aspectos positivos en la economia local, debe cer congiderado como
un riecgo. La conzervacion del patrimonio cultural debe ser una parte integral de loz procecos
de planificacion y gestion de una comunidad, y puede contribuir al decarrollo zoctenible,
cualitativo, economico y cocial de esta comunidad.

La pluralidad de valores del patrimonio y la diversidad de interezes requiere una estructura de
comunicacion gue permita, ademas de a los egpecialistas y adminiztradores, una participacion
efectiva de loz habitantez en el proceso. Ez recponzabilidad de las comunidades establecer
loz métodos y ectructuras apropiados para asegurar la participacion verdadera de individuos
e instituciones en el procezo de decizion.

FORMACION Y EDUCACION

La formacion y la educacion en cuectionss de patrimonio cultural exigen la participacion
social y la integracion dentro de sistemas de educacion nacionales en todoz los nivelez. La
complejidad de un proyecto de restauracion, o de cualquier otra intervencion de conzervacion
que supone aspectos historicos, técnicos, culturales y economicos requiere el nombramiento
de un responzable bien formado y competente. La educacion de los conservadores debe
ger interdicciplinar e incluir un ectudio precico de la hictoria de la arguitectura, la teoria
y lac técnicas de conservacion. Esto deberia asegurar la cualificacion necezaria para
rezolver problemas de investigacion, para llevar a cabo laz intervenciones de conzervacion
y restauracion de una manera profesional y responzable. Los profecionales y técnicos en
la dizciplina de conzervacion deben conocer laz metodologiaz adecuadas y las técnicas
nececarias y ser conscientes del debate actual sobre teoriaz y politicas de congervacion. La
calidad de loz oficioz y el trabajo técnico durante los proyectos de restauracion debe tambieén
ser reforzada con una mejor formacion profecional de los operarios involucrados.

MEDIDAS LEGALES

La proteccion y conzervacion del patrimonio edificado seran mazs eficaces ci ce llevan a cabo
conjuntamente accionez legales y administrativas. Ectas deben ectar dirigidac a asegurar que
el trabajo de conservacion s confie o, esté en todo caco, bajo la supervizion, de profesionales
de la conzervacion. Laz medidas legales deben también asegurar un periodo de experiencia
practica en un programa estructurado. Debe dedicarse una particular atencion con el control
de profecionalez de la conzervacion a loz recién formados en ecte campo que en breve podran
acceder a la practica independiente.

ANEXO. DEFINICIONES

El comité de redaccion de esta “Carta de Cracovia™ uzd los siguientes conceptos terminologicos.



. Patrimonio: Patrimonio ec el conjunto de lac obras del hombre en laz cuales una

comunidad reconoce sus valores especificos y particulares y con los cuales ce identifica.
La identificacion y la especificacion del patrimonio ez por tanto un proceso relacionado
con la eleccion de valores.

. Monumento: El monumento ez una entidad identificada por su valor y que forma un

soporte de la memoria. En él, la memoria reconoce acpectos relevantes que guardan
relacion con actos y pencamientos humanos, asociados al curzo de la hictoria y todavia
accesibles a nosotros.

. Autenticidad: Significa la suma de caracteristicasz sustanciales, historicaments

determinadas: del original hasta el estado actual, como resultado de las varias
trancformaciones que han ocurrido en el tiempo.

. ldentidad: Se entiende como la referencia comin de valorez presentes generados en

la ecfera de una comunidad y loz valores pasados identificados en la autenticidad del
monumento.
. Conzervacion: Conzervacion ez el conjunto de actitudes de una comunidad dirigidas a
hacer que el patrimonio y sus monumentoz perduren. La conservacion ez levada a cabo
con respecto al significado de la identidad del monumento y de sus valores azociados.
Rectauracion: La restauracion ez una intervencion dirigida cobre un bien patrimonial,
cuyo objetivo ez la conzervacion de su autenticidad y su apropiacion por la comunidad.
Proyecto de restauracion: El proyecto, recultado de la eleccion de politicas de
conzervacion, ez el proceso a través del cual la conservacion del patrimonio edificado y
del paizaje ez llevada a cabo.
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Memorandum de Viena sobre el Patrimonio
Mundial y la Arquitectura Contemporanea.
Gestion del Paisaje Historico Urbano

Viena, 2005.

PREAMBULO

1. Considerando que &l Memorandum de Viena es el resultado de un encuentro intemacional
sobre “El Patimonio Mundial y Ia arquitectura contemporanea™ que, en respuesta a la solicitud
hecha por el Comité del Patrimonio Mundial en su 27 sesién (Parfs, 30 de junio — 5 de julio de
2003, Decisién 27COM 7B.108), tuvo lugar del 12 al 14 de mayo de 2005 en Viena, Austria,
bajo el patrocinio de la UNESCO y con asistencia de mas de 600 expertos y profesionales de
S5 pafses;

2. Teniendo en cuents el ambito de aplicacién de la Convencién para |a Proteccién del Patrimonio
Mundial Cutwal y Natural de la UNESCO (Convencién del Patrimonio Mundial, 1972),
recordando que en sus Articulos 4 y S se propugna la colaboracién global y Ia necesidad de
promover discusionss globales sobre I3 fuerte dindmica econdmica y los recientes cambios
estructurales que afectan a las ciudades inscritas en la Lista del Patrimonio Mundial de la
UNESCO;

3. Recordando ademds que los bienes son inscritos en Ia Lista del Patrimonio Mundial sobre la
base de una Declaracién de valor universal excepcional y que la preservacion de este valor
debe estar en el centro de cualquier politica de conservacion y estrategia de gestidn;

4. Considerando en particular la “Carta Intemacional sobre la Conservacién y Restauwracion de
Monumentos y Sitios™ (Carta de Venecia - 1364), Ia “Recomendacién sobre la conservacién de
los bienes culturales que I3 ejecucion de obras pablicas o privadas pueda poner en peligro”, de
la UNESCO (1968), Ia “Recomendacidn relativa a la salvaguardia de los conjuntos histéricos
¥ su funcién en I3 vida contemporanea”, de la UNESCO (1876), “La Carta Intemacional de
Jardines Histdricos™ (Carta de Florencia — 1982), de ICOMOS-IFLA, Ia “Carta Intemacional para
la Conservacién de Ciudades Histéricas y Areas Urbanas Histéricas™ (Carta de Washington
- 1387), de ICOMOS, el Documento de Nara sobre la Autenticidad, de 1994, asf como la
Conferencia HABITAT Il y la Agenda 21, que fue ratificada por los Estados Miembros en
Estambul, Turquia, en junio de 1996;

5. Deseando que el Memorandum de Viena seavisto como parte del continuum de los documentos
antenormente mencionados y del actual debate acerca de la conservacion sostenible de los
monuUmMEntos y sitios; como una declaracién clave para un enfoque integrado que vincule la
arquitectura contemporanea, el desarrollo urbano sostenible y Ia integridad del paisaje, sobre
la base del tejido histérico, ka5 edificaciones y el contexto existentes.

DEFINICIONES

“
=
—
=
©
E
-
=3
=
[=]
“
-
R ad
[=]
w
=

6. B presente Memordandum se refiere a I35 ciudades histdricas ya inscritas o propuestas para
inscripcidn en la Lista del Patrimonio Mundial de Ia UNESCO, asf como a aguellas ciudades
mas grandes que tienen monumentos y Sitios inscritos en el Patrimonio Mundial dentro de
su drea urbana.

7. B paisaje histérico urbano, basado en la “Recomendacién de la UNESCO relatva a la
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salvaguardia de los conjuntos histéricos y su funcién en I3 vida contemporanea”, de 1976,
se refiere a conjuntos de cualquier grupo de edificios, estructuras y espacios abiertos, en
su contexto natural y ecoldgico -lo que incluye sitios arqueolégicos y paleontolégicos-
que constituyan asentamientos humanos en un ambiente urbano a lo largo de un periodo
considerable de tiempo, y cuya cohesitn y valor sean reconocidos desde el punto de vista
arqueolégico, arquitectdnico, prehistdrico, histérico, cientffico, estético, sociocuitural o
ecoldgico. Este paisaje ha conformado k2 sociedad modema y resulta de gran valor para
ayudamos a comprender cémo vivimos hoy en dia.

El paisaje histdrico urbano estd impregnado de elementos expresivos y procesos de desarrolio
propios del lugar, tanto pasado como actual. Estd compuesto por elementos definitorios del
cardcter que incluyen usos y pautas de ocupacidn del suelo, organizacidn espacial, relaciones
visuales, topografia y terreno, vegetacidn y todos los elementos de Ia infraestructura técnica,
asi como objetos de pequena escala y detalles de construccidn (bordillos, pavimentos,

En este contexto, se entiende como arquitectura contemporanea todas aquellas intervenciones
significativas en el ambiente histérico, planificadas y disenadas, lo que incluye espacios
abiertos, nuevas construcciones, adiciones o extensiones de edificios histdricos o sitios, y
transformaciones.

La expansion del concepto de patrimonio cultural, especialments durante Ia dGitima década,
al entranar una interpretacién mas amplia que conduce al reconocimiento de Ia coexastencia
del hombre con la tiema y de los seres humanos en I3 sociedad, requiere nuevos enfoques y
metodologlias para la conservacién y el desarrolio urbanos dentro de un contexto temitonial. Las
cartas y recomendaciones internacionales aln no han conseguido integrar esa evolucidn.

El Memorandum de Viena se centra en el impacto del desarrollo contemporaneo sobre todo el
paisaje urbano con significacion patrimonial, por lo que |a nocién de paisaje histérico urbano
va mas alla de los términos tradicionales “centros histéricos”, “conjuntos™ o “alrededores”, 3
menudo usados en cartas y leyes de proteccién, para incluir el mas amplio contexto temitonial
y paisgjfstico.

El paisaje histérico urbano adquiere su significacién excepcional y universal merced a un
desamollo territonial gradual, evolutivo y planificado que, a lo largo de un periodo de tiempo
considerable, y mediante procesos de urbanizacién, no sélo incorpora condiciones ambientales
y topograficas, sino que también expresa valores econdmicos y socioculturales propios de
Ias distintas sociedades. Por tanto, |a proteccidn y conservacién del paisaje histérico urbano
comprende las relaciones significativas, ya sean fisicas, funcionales, visuales, materiales o
asociativas, junto con las tipologias y morfologias histéricas.

PRINCIPIOS Y OBJETIVOS

Los continuos cambios funcionales en la estructura social, en el contexto polftico y en el
desamollo econdmico, que se manifiestan como intervenciones estructurales en el paisaje
histérico urbano heredado, pueden identificarse como parte de la tradicién de Ia ciudad y
requieren una visidn de ésta como conjunto, con una accién de cara al futuro por parte de
quienes toman I35 decisiones, asf como con un didlogo con los demds actores y sujetos
implicados.

El principal desafio al que se enfrenta |3 arquitectura contemporanea en el paisaje histirico
urbano es, por una parte, responder a las dindmicas del desamollo para facilitar los cambios
socioecondmices y el crecimiento y, por otra, simultanear esa accién con el respeto al
paisaje wrbano heredado y 3 su propio entorno paisajistico. Las ciudades histéricas vivas,
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especialments I35 inscritas en k3 Lista del Patrimonio Mundial, requieren una polftica de
planeamiento y gastidn urbana que asuma la conservacion como un aspecto clave. Enese
proceso, no deberd ponerse en nesgo I3 autenticidad y |2 integridad de la cudad histénca,
que e5tan determinadas por varios factores.

B futuro de nuestro paisaje histrico urbano requiers un entendimiento mutuo entre quienes
hacen las politicas, los planificadores urbanisticos y los promotores del desamollo urbano,
los arquitectos, los diversos profesionales de la conservacién, propistarios, nversores y
cudadanos afectados, que deben trabajar conjuntamente para preservar el patrimonio urbano
y asumir al mismo tiempo la modemizacién y el desamollo de I3 sociedad de una manera
sensible a la cultura y 3 I3 historia, fortaleciendo | identidad y Ia cohesidn social.

Teniendo en cuenta la conexién emocional entre los seres humanos y su ambiente, su sentido
del lugar, es fundamental garantzar una calidad de vida en el ambiente urbano que contribuya
al éxito econdmico de |a ciudad, asi como a su vitalidad social y cultural.

Una preocupacion central de las intervenciones fisicas y funcionales es realzr Ia calidad de
vida y Ia eficiencia productiva mejorando I35 condiciones de vida, de trabajo y de recreacidn,
asl como mediante |a adaptacién de los usos sin poner en riesgo los valores existentes,
denivados éstos del cardcter y el significado de la matena y de la forma urbana de naturaleza
histérica. Elo significa no solamente mejorar los niveles técnicos, sino también una
rehabiitacidn y un desarrollo contamporaneo del ambiente histérico, basado en un inventario
adecuado y en la deteccidn de sus valores, asf como en anadir expresiones culturales de alta
calidad.

DIRECTRICES PARA LA GESTION DE LA CONSERVACION

Tomar decisiones con respecto a las intervenciones y Ia arquitectura contemporansa en un
paisaje histdrico ubano requiere un cuidadoso andlisis, un enfoque sensible 3 Ia cultura y
Ia historia, realizar consultas con los afectados, y contar con el saber de los expertos. Un
proceso de este tipo permite una accidn adecuada y comecta en cada caso concreto, en
|2 que se estudie &l contexto espacial entre lo viejo y lo nuevo a Ia vez que se respete la
autenticidad y Ia integridad del modelo histérico y las edificaciones existentes.

Una profunda comprensién de I3 historia, |a cultura y Ia arquitectura del lugar, radicalmente
opuesta a considerar solamente como objeto los edificios, &5 crucial para el desamrolio del
sistema de la conservacion, por lo que quienes se ocupan de |3 arguitectura en sl misma
deberan ser informados acerca del urbanismo y sus herramientas para el andlisis de tipologlas
y morfologlas.

Un factor esencial en el proceso de planeamiento consiste en detectar y formular, 3 su debido
tiempo, |35 oportunidades y los riesgos, con el fin de garantizar un proceso de desamollo y
diseno bien equiibrado. La base de todas Ias intervenciones estructurales exige un completo
reconocimiento con inventanio y andlisis del paisaje histérico urbano como un medio de poner
de manifiesto los valores y el significado. Investigar los efectos a largo plazo y I3 sostenibilidad
de I35 intervencionss planificadas es una parte integral del proceso de plansamiento y tiene
como objetivo Ia proteccidn del tejido histérico, las edficaciones existentes y el contexto.

Teniendo en cuenta I3 definicién de base (de acuerdo al Articulo 7 de este Memorandum), &l
planeamiento urbano, I3 arquitectura contemporanea y |a preservacion del paisaje histdnico
wbano deberdn evitar cualquier forma de disefo seudo-histérico, ya que constituye una
negacion tanto de lo histérico como de lo contemporaneo. Una visidn histérica no debe
suplantar 3 otras, ya que la historia debe mantenerse legible, mientras que Ia continuidad de
I3 cultura mediante intervenciones de calidad es el objetivo final.
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DIRECTRICES PARA EL DESARROLLO URBANO

Los principios éticos y la necesidad de un disenio y una ejecucidn de alta calidad, respetuosos
con el contexto cultural e histdrico, son requisitos previos del proceso de planeamiento. La
arquitectura de calidad en Ias dreas histdricas tendrd que prestar |a debida consideracion
a las escalas preexistentes, particularmente en lo relativo a los volimenes y alturas de los
edificios. En los nuevos desamrolios es importante minimizar los impactos directos en los
elementos histéricos importantes, tales como Ias estructuras significativas o los yacimientos
arqueolégicos.

Las estructuras espaciales dentro y alrededor de Ias ciudades histdricas deberdn ser
realzadas mediante el diseno urbano y el arte, que son los elementos clave para el renacer
de Ias cudades histdricas: el disefo urbano y el arte expresan sus componentes especiiicos
histéricos, socides y econdmicos y los transmiten a I35 futuras generaciones.

La preservacién de los sitios del Patrimonio Mundial supone también el disefio del espacio
piblico: deberd prestarse especial atencién a |3 funcionalidad, I3 escala, los materiales,
2 #uminacién, & mobiianio wbano, | publicidad y la senalética y a la vegetacion, por
nombrar solo unos pocos elementos. B planeamiento de I3 infrasstructura wrbana en
zonas patrimoniales deberd incluir todo tipo de medidas de respeto al tejido histénico, a Ias
edificaciones existentes y al contexto, 3sf como para mitigar los efectos negativos del tréfico
vehicular y los aparcamientos.

El paisaje urbano, la forma resultante de los tejados |, los principales ejes visuales, las parcelas
ocupadas por los edificios y los tipos de éstos, son parte integral de & identidad del paisaje
histérico urbano. Con respecto a la renovacidn, la silueta histdrica resultante de los tejados y
I2 parcelacidn original servirdn de base para el planeamiento y el disefo.

Como principio general, las proporcionss y Ias caracteristicas del diseno deberdn adaptarse
al tipo particular de2 modelo histérico y de arquitectura. Vaciar &l interior de los niicleos o
volimenes edificados que merecen ser protegidos (fachadismo) no constituye un medio
apropiado de intervencidn estructural Deberd tenerse especial cuidado en asegurar que
el desarrollo de |a arquitectura contemporanea en las cudades Patrimonio Mundial sea
complementano de los valores del paisaje histénico urbano y que se mantenga dentro de
unos limites para no poner en nesgo |a naturaleza histérica de Ia ciudad.

MODOS Y MEDIOS

La gestién de los cambios dindmicos y del desarrollo en los paisajes histdnicos urbanos
del Patrimonio Mundial requiere un conocimiento preciso del temritonio y sus elementos de
significacién patrimonial, identificados mediante métodos cientfficos de inventario, legislacién
pertinente, regulaciones, herramientas y procedimientos, que estardn formalzados en un Plan
de Gestién, de acuerdo con las Directrices practicas para la aplicacion de Ia Convencién del
Patrimonio Mundial.

El desarrolio y |2 aplicacin de un Plan de Gestién para paisajes histéricos urbanos requiere
k2 participacién de un equipo interdisciplinario de expertos y profesionales, asi como iniciar
oportunameante una consulta plblica completa y detallada.

Una gestidn de calidad del paisaje histérico urbano tiene como objetivo |a permanents
preservacidn y la mejora de los valores espaciales y funcionales, asf como de los relacionados
con €l diseno. En este sentido, deberd ponerse especia énfasis en la contextualizacidn de
I2 arquitectura contemporanea en el paisaje histénico urbano, por lo que I35 propuestas para
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intervenciones contemporaneas deberdn ir acompanadas de Declaraciones del Impacto
Cuitural o Visual.

Los aspectos econémicos del desarrollo urbano deberdn estar obligatoriamente referidos a
los objetivos de la preservacién patrimonial a largo plazo.

Los edificios histéricos, los espacios abiertos y |a arquitectura contemporanea contribuyen
de modo significativo al valor de |3 ciudad al marcar el cardcter de ésta. La arquitectura
contemporanea puede ser una poderosa herramienta competitiva para s ciudades, ya que
atrae residentes, turistas y capital. La arquitectura histérica y |a contemporanea constituyen
una ventaja para ks comunidades locales, que deben servir a propdsitos educaciondes, de
recreacion y turismo, y a asegurar el mercado de valores de Ia propiedad.

Las siguientes recomendaciones estan dirigidas al Comité del Patrimonio Mundial y a la

UNESCO:

A) Con respecto a Ias dreas wbanas histénicas ya inscritas en la Lista del Patrimonio
Mundial, e5 necesanio que el concepto de paisaje histdrico urbano y Ias recomendaciones
expresadas en este Memorandum sean tomados en cuenta cuando se revise cualquier
impacto cierto o potencid en I3 integridad de un bien del Patrimonio Mundial. Estos
principios deberdn ser realzados mediante planes que definan las medidas especificas
que se tomaran para |a proteccién del paisaje histérico urbano.

B) Cuando se considere la inscripcién en la Lista del Patrimonio Mundia de nuevos bienes
y sitios, se recomienda que el concepto de paisaje histérico urbano sea incluido en la
propuesta y en &l proceso de evaluacién.

C) Semnvita ala UNESCO 3 estudiar |a posibilidad de formular una nueva recomendacidn que
complemente y actualice Ias existentes en el tema de los paisajes histdricos wbanos,
con especial referencia a la contextualizacién de la arquitectura contempordnea, que
deberd ser enviada en un futuro préximo a Ia Conferencia General de la UNESCO.
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1. CUBIERTA IGLESIA LA MERCED - 2. FRONTIS CATEDRAL - 3. INTERIOR HOTEL DARIO -

4Y 6. INTERIOR FORTALEZA LA POLVORA - 5. VISTA PARQUE COLON - 7. IGLESIA MARIA AUXILIADORA
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1. IGLESIA XALTEVA - 2. CATEDRAL Y PALACIO EPISCOPAL - 3. HOTEL COLON -

4. PARQUE XALTEVA - 5. GALERIAS PORTICADAS PARQUE COLON - 7. IGLESIA LA MERCED
CREDITO: FOTOGRAFIAS PROPIAS
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COCIBOLCA - 4. VISTA PANORAMICA IGLESIAS - 5. MONUMENTO A FRANCISCO HERNANDEZ DE

CORDOBA - 6. ESTACION ANTIGUA FERROCARRIL - 7 HOTEL LA GRAN FRANCIA
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11. REGLAMENTO RELATIVO A LETREROS EN LA CIUDAD, ZONA DE
PROTECCION Y CONSERVACION Y AREAS CIRCUNDANTES DE LA
ANTIGUA GUATEMALA.

LEY PROTECTORA DE LA CIUDAD DE ANTIGUA GUATEMALA EN 1973

TOMADA DE: DIARIO DE CENTRO AMERICA, ORGANO OFICIAL DE PUBLICACIONES DE GUATEMALA

1) Ambito de Aplicacion:

Articulo 12. El &mbito de aplicacion de este reglamento comprende toda la zona de protecciény
conservacion y perimetro urbano colonial establecidos en la —Ley Protectora de la Ciudad de
La Antigua Guatemalal y areas circundantes.

Articulo 2°. Estan afectos a las prescripciones de este reglamento todos los letreros sobre la
via publica, en la via publica o visibles desde la misma, incluso aquellos situados en lugares
abiertos al publico.

Articulo 3°. Para los efectos de esta reglamentacion, entiendase por via publica el trazo
urbanistico de la Ciudad, poblaciones aledafias, calles y plazas asi como carreteras de cualquier
clase.

Il) Categorias de Letreros:

Articulo 4°. Se establecen las siguientes categorias de letreros:

a) AVISOS: Son aquellos que se colocan provisional o permanentemente, con el objeto de
promover o anunciar actividades culturales, sociales, politicas, religiosas, deportivas, teatrales,
cinematogréficas y similares, por medio de afiches, volantes, carteles o mantas.

b) ANUNCIOS: Comprende la propaganda comercial de toda clase de productos naturales o
manufacturados y de los establecimientos que los produzcan, distribuyan o vendan.

c) SENALES: Comprende las indicaciones de transito, paradas de autobuses, numeracion vy
nombre de calles y estacionamientos.

d) LETRERQS: Son aquellos que contienen el nombre de toda clase de establecimientos, oficinas
y entidades nacionales, publicas y privadas.

lll) Avisos:
Articulo 5°. Los avisos seran permitidos Unicamente en carteleras cuyas dimensiones material
y lugar de colocacion deberan ser autorizadas previamente por este Consejo.

IV) Anuncios:
Articulo B°. Los anuncios de cualquier clase o tipo, son absolutamente prohibidos.

V] Senales:

Articulo 79. Las sefales actualmente existentes continuaran mientras el Consejo elabora un
proyecto para que las mismas no afecten el buen aspecto de la ciudad, mientras tanto, queda
prohibida la colocacion de nuevas sefiales sin previa autorizacion de este Consejo.

V1] Letreros:
Articulo 8°. Solo se permitird un letrero por establecimiento, oficina o entidad de acuerdo con
las siguientes especificaciones:
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a) Podran ser de cinco tipos: 1) Pintados directamente sobre muros; 2] Pintados sobre piezas
de madera o metal; 3] Fundidos en metal, 4] Sobre azulejos de barro vidriado; 5] Forjados en
hierro.

b) En cualquier caso, los letreros deberén adosados al muro excepto con previa autorizacion de
este Consejo en casos especiales.

c) Ningun letrero podra sobrepasar un area de 0.50 m.2, incluyendo el marco.

d) De preferencia deben de utilizarse letras romanas maylsculas o minldsculas, o combinacion
de ambas.

e] Los letreros de establecimientos fabriles o comerciales solo deberan indicar el nombre
propio y tipo de establecimiento.

f) En caso de oficinas profesionales, el nombre del profesional y la profesion.

g) Si se trata de oficinas publicas o privadas, el nombre propio de la oficina; y

h) Las instituciones o establecimientos que tengan emblema o marca debidamente registrado o
autorizado, podran incluirlo dentro del mismo letrero, siempre que su disefio se encuentre
acorde con las caracteristicas de la Ciudad. Todo dentro de las dimensiones indicadas en el
inciso c) de este mismo articulo.

VII) Anuncios En Carreteras:

Articulo 9°. No se permitira anuncios en carreteras de cualquier tipo dentro de los siguientes
trayectos a partir de la ciudad de la Antigua Guatemala:

a) Hasta el Km. 4 que conduce a la Cuidad de Guatemala.

b) Hasta Alotenango, en la carretera que conduce a esta ciudad pasando por Ciudad Vigja.

c) Hasta Santa Maria de Jesus, en la carretera que conduce a Palin.

d) Hasta la aldea de San Luis las Carretas en la carretera que conduce a Chimaltenango.

VIIl) Version A Otros Idiomas:

Articulo 10°. Todos los letreros deberan redactarse en idioma Espariol, con sujecion a las
reglas gramaticales de la Real Academia de la Lengua Espariola. Puede incluirse traduccion a
otros idiomas en cuyo caso la traduccion debera ir en caracteres de menor tamano que el
texto en Espafiol y debera incluir por lo menos el Franceés y el Inglés.

IX) Autorizaciones:

Articulo 112, En todo caso, los letreros deberan ser autorizados previamente por este Consejo
mediante solicitud que se presentara en formularios especiales, ante el conservador de la
ciudad, quien resolvera la solicitud. Cuando se tratare de casos especiales, complejos, dudosos
0 que susciten controversia entre el conservador y el interesado, el asunto pasara a
conocimiento del consejo, el que resolvera en definitiva.
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X) Letreros Existentes:

Articulo 12°. Se concede un plazo improrrogable de doce meses contados a partir de la fecha
en que entra en vigencia esta ley, a efecto que sean retirados toda clase de letreros que no se
ajusten a las normas de esta regulacion.

Articulo 13°. Si los interesados no cumplieren con lo estipulado en el articulo anterior, este
consejo los retirara a costa de los infractores, quienes seran consignados a los tribunales para
los efectos consiguientes.

XI) Contravenciones:
Articulo 14°. Toda contravencion a las disposiciones a este reglamento se sancionara de
conformidad con —La Ley Protectora De La Ciudad De La Antigua Guatemalal.

XIll) Casos No Previstos:

Articulo 15°. Los casos no previstos en este reglamentos seran resueltos en este consejo,
previo informe circunstanciado del conservador, de conformidad con la disposicion de orden
publico e interés social de La Ley Protectora De La Ciudad De La Antigua Guatemala.

Xl Vigencia:

Articulo 16%. Este reglamento estara en vigor quince dias después de su publicacién en el diario
oficial.

Articulo 17°. El conservador de la ciudad, queda obligado a velar por el cumplimiento de este
reglamento.
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12. ROTULOS Y TOLDOS EN EL CENTRO HISTORICO DE QUETZALTENANGO
CAPITULO XII. TiTULO UNICO.

REGLAMENTO DEL CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO

TOMADA DE: RESUMEN PLAN MAESTRO DE REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA
CIUDAD DE QUETZALTENANGO, C.A. OFICINA DEL CENTRO HISTORICO.

Articulo 86°--
Categoria de rétulos.
Se establecen las siguientes categorias:

Avisos

Son aquellos que se colocan de manera provisional con el objeto de promover o anunciar
actividades culturales, sociales, politicas, religiosas, deportivas y similares por medio de afiches,
volantes, carteles o mantas.

Anuncios

Comprende la propaganda comercial de toda clase de productos, naturales o manufacturados
y de los establecimientos que los producen, distribuyen o venden. Se incluye en esta categoria
toda propaganda que no sea para identificar el establecimiento donde esté ubicado el anuncio.
Senales

Comprende las indicaciones de transito, paradas de autobuses, numeracion y nombre de calles
y estacionamientos.

Letreros

Son aquellos que contienen el nombre, naturaleza y logotipo del establecimiento, oficinas y
entidades nacionales, internacionales, publicas y privadas.

Articulo 87°.-

Dentro del Centro Histérico los textos de letreros comerciales deberan de limitarse a
mencionar exclusivamente la naturaleza o tipo de establecimiento, el nombre y su logotipo, si lo
hubiese. No se permitird ningun tipo de propaganda de productos o marcas.

Articulo 88°--

Todos los letreros deberan ser adosados al muro del establecimiento comercial, en el macizo
mas proximo al acceso del comercio y no se permitiran letreros de bandera sobre calles o
banquetas, a excepcion de aquellos cuyas dimensiones maximas no excedan los 0.50 m de alto
x 0.50m. de ancho [dentro de éstos paréd metros no importando su forma, incluyendo
elementos decorativos), y que estén separados del muro a una distancia de0.10 m. como
maximo y a una altura minima de 2.20 m. de la superficie de la banqueta.

Articulo 89°--

Ningun letrero debera tener una dimension mayor a 0.80 metro cuadrado. En los casos en que
se justifiqgue mayor dimensian, la Oficina del Centro Historico tendra la facultad de otorgar o no
la licencia, pero en ningln caso podra sobrepasar el 15% del macizo entre vanos de puertas y
ventanas en donde se pretenda instalar el letrero; el anterior porcentaje no se podra calcular
sobre macizos ubicados arriba del dintel de las puertas y ventanas.
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Articulo 90°.--
No se permitira la colocacion de letreros luminosos de ningun tipo. Tampoco aquellos
construidos con cajones de materiales metalicos, acrilicos, plasticos o similares.

Articulo 91°.--

No se autorizara la colocacion de ningun tipo de letrero sobre techos, en losas y terrazas o en
balcones. La prohibicién incluye la colocacion de anuncios o vallas publicitarias y comerciales
con o sobre soportes o torres metalicas encima de las edificaciones o adosadas a las fachadas
de las mismas. Los anuncios comerciales de cualquier tipo, son absolutamente prohibidos en el
exterior.

Articulo 92°.-
No se permitira pintar letreros o anuncios en las aceras, calles, plazas, jardines o en cualquier
espacio publico, ni modificar el color natural del material del recubrimiento del piso de estas.

Articulo 93°--

Se permitiré la colocacion de mantas publicitarias siempre y cuando se coloque adosada a la
fachada, en un lugar en donde no altere la composicion arquitecténica de la misma, con
dimensiones maximas de 0.80 m de alto y 3.00 m. de largo, con un plazo no mayor de 30 dias
para desinstalarla. El nimero maximo de mantas que podran permitirse a cada solicitante son
3, retiradas una de otra no menos de 400 metros.

Articulo 94° -

No se permitira mas de un letrero por establecimiento comercial, oficina o similar, exceptuando
aquellos que se encuentren en esquina, los cuales tendran la posibilidad de colocar uno en cada
frente.

Articulo 95° -

En los casos en que un edificio sea utilizado por varios comercios, no se permitird mas de un
letrero que identifique al centro comercial, con el nombre de cada establecimiento. Este ratulo
debera cumplir con los lineamientos sefialados en este reglamento. La identificacion y ubicacion
de cada establecimiento podra hacerse a través de un directorio que debera colocarse en el
interior del acceso en cualquiera de sus muros laterales.

Articulo 96° -

Los letreros podran ser pintados directamente sobre el muro siempre y cuando éstos no sean
decantara expuesta; los letreros podran ser de o sobre cantera, madera, hierro, bronce, cobre,
ceramica o plastico, siempre que estos Ultimos se utilicen para elementos dentro del rétulo
(letras o logotipos). Estos podrén ser en alto o bajo relieve, siempre que el relieve no exceda los
9 centimetros de la superficie del letrero. El bajo relieve podra ser solamente en el material del
letrera y en ningln caso en el muro.

Articulo 97°.-
Queda prohibido la colocacion de mercaderia fuera de los limites de la fachada del edificio.
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Articulo 98°.-

Queda prohibido colocar elementos, tales como reflectores, ldmparas, luces intermitentes o
decolores, banderas, antorchas, bocinas de sonido, articulos representativos o simbaélicos del
producto comercial, vallas o mini vallas comerciales, equipos u objetos sobre la superficie del
muro de la fachada, colgados de aleros o cornisas, en las aceras o calles, con el fin de anunciar,
sefialar o indicar la situacién o ubicacion del establecimiento comercial.

Articulo 99°.-

Solo se podran autorizar avisos provisionales, en papel, tela, cartdon o cualquier otro material
gue se pretenda colocar o colgar de las fachadas y mobiliario urbano, cuando quede
garantizada la temporalidad maxima de un mes de los mismaos y En ningun caso se autorizaran
de un lado a otro, atravesando las calles. Los interesados deberan dejar un depdsito monetario
en el Juzgado de Asuntos Municipales, que garantizard el desmontaje por parte de los
interesados de los avisos temporales y los elementos que lo sujetan. Este depdsito sera
devuelto al interesado inmediatamente después de haber cumplido con este requisito; de lo
contrario el deposito sera ingresado a la tesoreria de la Municipalidad y el aviso y sus
sujetadores seran retirados y decomisados por la autoridad municipal competente. Esta
disposicion incluye a los partidos politicos, cuya temporalidad variara segun la duracion de la
campanfa electoral que establezca el Tribunal Supremo Electoral.

Articulo 100°.-

Ningln tipo de aviso o letrero podra ocultar, alterar, desvirtuar o modificar los elementos
arquitecténicos y ornamentales de las edificaciones protegidas, ni tampoco alterar o desvirtuar
la imagen urbana.

Articulo 101°--

La Oficina del Centro Histérico elaborara un proyecto de sefializacién turistica, de acuerdo a las
necesidades que para el efecto hay. Fuera de este proyecto no podra ubicarse mas sefales
dirigidas a este fin.

Articulo 102°.-
Los avisos y letreros no deberan interferir con las sefiales de transito y nomenclatura de calles
y otro tipo de sefalizacion urbana.

Articulo 103°--

Todo letrero que haya sufrido deterioro y que por su estado represente un peligro para la
seguridad de los transeluntes o bien contribuya al detrimento del ornato del centro histdrico
debera ser sustituido o retirado por el propietario.

Articulo 104°.-

Queda prohibido colocar letreros o anuncios de cualquier tipo en los siguientes lugares: en
puertas y ventanas, en las pilastras, en parapetos, en marcos de puertas y ventanas, molduras,
cornisas y cualquier otro elemento arquitectonico ornamental. Tampoco podran colocarse
sobre toldos, en la via publica, en el mabiliario urbano, en las areas verdes, en arboles, postes,
sefales de transito y semaforos.
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Articulo 105°.--
Queda prohibido colocar de manera definitiva o temporal, en las edificaciones o espacios
publicos, elementos volumétricos que anuncien o repliqgue productos de marca.

Articulo 106°.--
No estd permitido colocar letreros o anuncios a base de tubos de gas nedn, luz directa o
indirecta que contamine visualmente el entorno.

Articulo 107°.--
Los letreros no podran tener mas de dos colores, mas el color del fondo y no deberan ser de
tonos fosforescentes o combinaciones agresivas al entorno.

Articulo 108°.-
No estan permitidos anuncios o letreros comerciales en establecimientos con giro comercial
ajeno al mismo.

Articulo 109°--

Queda prohibido colocar propaganda comercial en fachadas, muros orientados hacia las
colindancias, asi como sobre muros, bardas o tapiales de predios baldios, postes de alumbrado
publico, telefonia y similares, ademas en espacios publicos y mobiliario urbano.

Articulo 110°--

Los interesados en colocar, instalar, fijar, ampliar o modificar aviso, sefial o letrero dentro del
area del centro historico deberan obtener previamente de la Oficina del Centro Histérico la
licencia o permiso respectivos. El trémite para la obtencion de las licencias y permiso a los que
se refiere este reglamento, se iniciara por el interesado, presentando su solicitud debidamente
firmada con informacién descriptiva y grafica, cuando sea necesario, sobre el tipo de letrero o
aviso, su ubicacion, el material, los colores, la leyenda que se desea instalar.

Articulo 111°.-

Los interesados al vencimiento de su licencia o permiso para la colocacién, instalacién, fijacion,
ampliacion o modificacion de aviso, sefial o letrero dentro del area del centro historico deberan
salicitar nuevamente ante la Oficina del Centro Histérico la revalidacién o prérroga respectiva.
Esta deberé presentarse dentro de los 30dias calendario después de haber expirado la vigencia
de la misma.

Articulo 112°--

Las licencias o permisos a que se refiere este capitulo del reglamento, son actos
administrativos que se expiden cumpliendo con la finalidad de interés publico y que producen
efectos juridicos individuales en forma inmediata, por lo que en ningdn caso podran ser objeto
de enajenacion, cesion, arrendamiento, gravamenes o algin otro tipo de transaccién sin la
debida notificacion.

Articulo 113°.-

La Oficina del Centro Histarico tendré a su cargo la vigilancia del estricto cumplimiento de las
disposiciones del presente ordenamiento, para tal efecto podran adoptar y ejecutar las medidas
de seguridad a que se refiere este capitulo.
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Articulo 114°.--

Para los efectos de este reglamento, son medidas de seguridad la adopcién y ejecucién de las
acciones que, con apoyo en el mismo dicten las autoridades competentes, encaminadas a
evitar los dafnos que puedan causar los avisos, anuncios, sefiales y letreros. Las medidas de
seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de
las demas sanciones que en su caso correspondan.

Articulo 115°.--

Para los efectos de este Reglamento se consideran medidas de seguridad: El retiro de los
avisos, anuncios, sefiales y letreros, previo aviso y con un mes de anticipacion. En caso de
reincidencia, la autoridad competente podra aplicar la advertencia publica, empleando medios
publicitarios sobre cualquier irregularidad en las actividades realizadas por el interesado que
hubiese colocado, instalado, fijado, pintado, ampliado o modificado avisos, anuncios, sefiales y
letreros contraviniendo lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 116°.-Impuestos para rétulos.

Los impuestos para todos los tipos de anuncios en el &rea del centro historico estaran regidos
por lo establecido en la Ley de Anuncios en Vias Urbanas, Vias Extraurbanas y Similares.
Decreto 43-95 y sus reformas Decreto 144-96.

Articulo 117°.- Infracciones ysanciones
La infraccién a lo establecido en este capitulo, sera sancionada de acuerdo a lo indicado en el
Articulo 50 de este Reglamento.

Articulo 118%.- Sobre toldos

Las especificaciones para la colocacion de toldos en el centro histérico son las siguientes: La
colocacion de los toldos en puertas, ventanas y portones de edificios de primero y segundo
orden, debera ser adentro del vano y no sobre el marco. En todos los demas edificios, se podra
colocar sobre el marco de la puerta, siempre y cuando no sobresalga del vano mas de 30
centimetros de cada lado. La instalacion debe ser reversible (desmontable] y su anclaje no debe
dafar la estructura del edificio. No podré sobresalir de la linea de fachada mas de 60
centimetros, su altura maxima de B0 centimetros y la altura del nivel de la banqueta hacia la
parte inferior del toldo no debera ser menor de 2.20 metros. El material seré de lona vinilica en
color azul marino o verde jade.
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PATRIMONIAL. GRANADA, NICARAGUA.

TOMADA DE: PLAN DE REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA, NICARAGUA.
DOCUMENTO OFICIAL. OFICINA DEL CENTRO HISTORICO DE GRANADA. 2003.
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Ordenanza para /as dreas de proteccion patrimonial de la Ciudad de Granada

ALCALDIA MUNICIPAL DE GRANADA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 1-2003

El Alcalde Municipal de Granada hace saber a sus habitantes que el Concejo Municipal, en
uso de sus facultades, ha aprobado la siguiente ordenanza que establece

ORDENANZA PARA LAS AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL
DE LA CIUDAD DE GRANADA

El Concejo Municipal de Granada:

CONSIDERANDO |
Que es competencia de la Municipalidad la planificacion, normacion y control del uso del
suelo y del desarrollo urbano, suburbano y rural; controlar el cumplimiento de las normas de
construccion, asi como proteger el patrimonio arqueolégico, histérico, linglistico y artistico
en su territorio.

CONSIDERANDO 11

Que la Ciudad de Granada ha sido declarada patrimonio histdrico y cultural de la Nacién, de
acuerdo a la Ley nimero 196, Gaceta nimero 122 del 30 de junio de 1995.

CONSIDERANDO Il

Que el desarrollo urbanistico y constructivo de la Ciudad de Granada requiere de reglas,
normas y orientaciones para preservar y mejorar sus edificaciones y trazos patrimoniales

CONSIDERANDO IV
Que la ciudadania destaca el valor patrimonial e histérico de su Ciudad, lo que hace
necesario que los ciudadanos y visitantes en general protejan la ciudad y sus inmuebles.
POR TANTO
Basandose en las facultades que le confiere la Ley, en Arto. 177 de la Constitucién Politica;

Arto. 7 inciso 5, acapites a y e; inciso 6, acapite a; arto. 28 inciso 4, de la Ley de
Municipios, leyes 40 y 261. ORDENA:

Plan de Revitalizacion del Centro Historico de Granada 1
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1: De los Fines

Art. 1 Son fines de la presente Ordenanza la preservacion, conservacion y revitalizacién

del

centro histérico y area de proteccion de la Ciudad de Granada que

comprenden los inmuebles y conjuntos urbanos de interés patrimonial, apoyandose
en principios de indole cultural, econémica, urbanistica y constructiva:

Capitulo 2:

De indole cultural, en el sentido de proteger el espacio urbano existente, como
testimonio de la historia colectiva y de las sefias de identidad de los
ciudadanos.

De indole economica, como necesidad de limitar al maximo el deterioro y
destruccion del patrimonio y evitar la sustitucion por estructuras de mayor
inversion que la rehabilitacion de los mismos.

De indole urbanistica, entendiendo a la ciudad como un todo espacial, donde la
calidad ambiental esta vinculada al grado de coherencia entre las tipologias
edificatorias y el trazado urbano que las sustentas.

De indole constructiva, que permita la preservacion de los sistemas
constructivos tradicionales, asi como la adecuada integracién de los sistemas
modernos

Ambito territorial

Art. 2: Las areas de aplicacién de esta Ordenanza, cuyos limites se detallan en el Anexo
“B”, en los planos NAP-1y NAP-2, las constituyen:

Centro Histérico, area correspondiente al centro de la ciudad, en la que se
encuentran la mayor concentracion de los valores urbanisticos y
arquitectdnicos de la misma.

Areas de Proteccion, considerada el area de transicion entre el centro histérico
y el resto de la ciudad. Se define para proteger la imagen del casco antiguo.

Areas de Ordenacién Especial, son las areas que requieren de una atencion
especifica por su importancia en la estructura urbana de la ciudad y su
patrimonio. Se establecen las siguientes areas:

- Conjunto Colén

- Conjunto San Francisco

- Conjunto Xalteva

- Conjunto de la Antigua Estacion del Ferrocarril
- Sector del Mercado Municipal

- Sector de la Antigua Fortaleza La Pdélvora

- Sector de la Iglesia La Merced

- Sector de Iglesia Guadalupe
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Art. 3. La designacion de los Distritos y numeracién de las Manzanas, referidas en esta
Ordenanza, corresponde a lo establecido por el Catastro Municipal. Las areas del
centro histérico y de proteccion estan comprendidas en los Distritos 100, 200, 300
y 400.

Art. 4. La numeracion de los lotes catastrales que se referencia en esta Ordenanza
corresponden a los nimeros que figuran en los planos oficiales del Catastro de la
Ciudad de Granada, entendiéndose que todos los mencionados quedan incluidos
dentro de los ambitos de proteccion en que se encuentren.

Art. 5. La delimitacién del centro historico, del &rea de proteccion y las areas de
ordenacién especial (conjuntos urbanos y sectores especiales), esta referida por
manzanas y lotes, cuyos numeros catastrales se especifican, formando parte
todos, de esta Ordenanza los que se detallan en el Anexos A, Anexo N°2.

Capitulo 3: Documentacidn e interpretacién de los documentos

Art. 6. La documentacién de que consta esta Ordenanza, se ajusta a lo dispuesto en el
Arto. 7 inciso 5, acapites ay e; inciso 6, acapite a; Arto. 28 inciso 4, de la Ley de
Municipios, Leyes 40 y 261, asi como en el Plan de Arbitrios Municipal vigente.

Art. 7:Los textos y planos del Plan de Revitalizacion del Centro Histérico de Granada,
correspondientes a la fase precedente de delimitacion del ambito territorial de
intervencién, definidos como Centro Histérico, Area de proteccion y Areas de
Ordenacién Especial, son la base sustentante de la presente Ordenanza.

Art. 8:Forman parte integral de la presente Ordenanza, los Anexos que a continuacién se

detallan:

Anexos A: Anexo N° 1: Glosario
Anexo N° 2: Delimitaciones
Anexo N° 3: Clasificacion de Inmuebles y Espacios Publicos
Anexo N° 4: Bienes Catalogados

Anexos B: Plano NAP-1: Delimitacion del Centro Historico y Area de

Proteccion, escala 1:5,000

Plano NAP-2: Delimitacion de Areas de Ordenacion Especial,
escala 1:5,000

Plano NAP-3:Clasificacion de Inmuebles y Espacios Publicos,
escala 1:5,000

Plano NAP-4: Bienes Catalogados, escala 1:5,000

Plano NAP-5: Nombre de las Vias y Numeracion de Manzanas,
escala 1:5,000

Art. 9: La presente Ordenanza Municipal para las Areas de Proteccion Patrimonial de la
Ciudad de Granada, se denominara Ordenanza Patrimonial.
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Capitulo 4: Organos competentes de control y seguimiento

Art. 10:

Art. 11:

Art. 12:

La aplicacion de la presente Ordenanza Patrimonial, y la oficial interpretacion de la
misma, es facultad de la Alcaldia Municipal de Granada a través de su
Departamento de Planificacion y Control Urbano, de su Oficina del Centro Histérico
y de su Asesoria Legal y Técnica 6 de aquellas que el Concejo Municipal designe,
de acuerdo a las funciones estipuladas en el Manual de Funciones de la
Municipalidad. La aplicacion de la presente Ordenanza Patrimonial se realizar en
coordinacion con la oficina del Inspector del Patrimonio Cultural del Instituto
Nicaragtiense de Cultura.

La presente Ordenanza Patrimonial faculta a la Alcaldia Municipal a propagandizar
esta Ordenanza; asi mismo faculta al Ministerio de Educacion, Cultura y Deportes
a la ensefanza de la misma en los centros educativos en general, a fin de
ampliamente difundir esta Ordenanza asi como la importancia y valores
patrimoniales de la Ciudad a partir de la promulgacién y entrada en vigencia de la
presente Ordenanza Patrimonial.

Es competencia de la Alcaldia Municipal a través de su Departamento de
Planificacion y Control Urbano y de su Oficina del Centro Histérico la aplicacion, el
control y la supervision de la presente Ordenanza Patrimonial.

Capitulo 5:  Funciones de los Organos competentes

Art. 13:

Art. 14:

El Departamento de Planificacion y Control Urbano es la dependencia municipal
que:

e Recibe las solicitudes y entrega las resoluciones o0 denegaciones de
intervencion, de acuerdo a dictamen de la Comisién Técnica para el Centro
Histdrico, a los propietarios o sus representantes legales.

e Preside y forma parte de la Comisién Técnica para el Centro Histdrico.

e Mantiene actualizados los planos oficiales de esta Ordenanza mediante la
incorporacion de las intervenciones aprobadas y realizadas, conservando una
copia fiel de cada uno de los planos oficiales. Igualmente deberd mantener
actualizada la lista de inmuebles y espacios publicos clasificados en el
Catélogo de Inmuebles de la Ciudad, con las adiciones que autorice el Instituto
Nicaraguiense de Cultura.

e Emite la Aprobacién de Uso de Suelo, Anteproyecto, Proyecto y Permiso de
Construccion.

e El Responsable del Departamento firma y sella los planos después de su
aprobacion.

La Oficina del Centro Histérico de la Alcaldia de Granada es la dependencia que:
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Art. 15:

Art. 16:

Planifica, formula, gestiona, ejecuta y da seguimiento a proyectos para el area
histérica

Elabora y propone politicas y estrategias locales de intervencidn patrimonial
Emite criterios y dictamenes técnicos sobre edificaciones y espacios publicos
comprendidos en el centro histérico asi como los que teniendo valor historico,
arquitectdnico y urbanistico estdn ubicados fuera de él, en coordinacion con la
Oficina del Inspector del Patrimonio Cultural del Instituto Nicaraglense de
Cultura.

Forma parte de la Comision Técnica para el Centro Histérico

Revisa y actualiza el Catdlogo de Inmuebles Patrimoniales de la Ciudad y
tramita la declaracion de aquellos inmuebles y espacios publicos especificados
como tales ante el Instituto Nicaragliense de Cultura.

Brinda asesoria técnica a propietarios y usuarios de inmuebles

Realiza otras actividades que el Alcalde le asigne en su ambito de competencia

La Oficina del Inspector del Patrimonio Cultural del Instituto Nicaragliense de
Cultura, de acuerdo a las funciones estipuladas en el Manual de Funciones de
dicha Institucién, realiza:

El monitoreo a proyectos que se ejecutaren en el area del Centro Historico de
Granada en coordinacion con la Oficina del Centro Histérico de la Alcaldia
Municipal de Granada.

Emite criterios y dictamenes técnicos sobre edificaciones y espacios publicos
comprendidos en el centro histérico asi como los que teniendo valor histérico,
arquitecténico y urbanistico estan ubicados fuera de él, en coordinacién con la
Oficina del Centro Historico de la Alcaldia Municipal de Granada.

Informa, a la Direccién de Patrimonio Cultural del Instituto Nicaragiense de
Cultura, sobre situaciones anémalas o conflictivas en el centro histérico

Forma parte de la Comisién Técnica para el Centro Historico

Brinda asesoria técnica a propietarios y usuarios de inmuebles

Se creara una Comisién Técnica para el Centro Historico, la que sera presidida por
el Responsable del Departamento de Planificacion y Control Urbano y cuya funcion
sera la aplicacién, seguimiento, control y cumplimiento de la presente Ordenanza
Patrimonial

Art. 17: La Comision Técnica, serd la encargada de aplicacion, control y seguimiento de la

Ordenanza Patrimonial, y estara integrada por tres miembros:

- Por la Alcaldia:
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¢ Responsable del Departamento de Planificacién y Control Urbano
o Responsable de la Oficina del Centro Histérico

- Por el Instituto Nicaragliense de Cultura:
e La Oficina del Inspector del Patrimonio Cultural

Art. 18: La Comision Técnica para el Centro Histdrico, es quien en primera instancia
emitira resolucion de Aceptacion o Denegacion de los proyectos presentados
dentro del ambito territorial de aplicacion de la presente Ordenanza Patrimonial la
que faculta para:

— Senfalar las normas que se apliqguen para la elaboracion de proyectos de
arquitectura y urbanismo, a solicitud de los interesados en realizar
intervenciones en inmuebles del area urbana de comprension de esta
Ordenanza Patrimonial.

— Revisar y emitir dictamen sobre cada proyecto presentado.

— Aprobar los anteproyectos, proyectos y permisos de construccion, sean éstos:
obras de urbanizacion, obras en edificios ya existentes, obras de nueva
edificacion, obras de mobiliario y monumentos u obras de demolicion.

— Denegar las solicitudes o proyectos cuando sea el caso, con las observaciones
pertinentes y las explicaciones a que haya lugar respecto de las razones para
denegar.

— Verificar “in situ” de los proyectos presentados, los datos suministrados y su
posibilidad constructiva, de acuerdo a la realidad existente y su entorno
inmediato.

— Realizar inspecciones periddicas de obras en el ambito de su competencia.

—  Emitir informe de solicitudes de consulta urbanistica y/o constructiva.

— Solicitar a las instancias competentes de la Alcaldia la aplicacion de las
sanciones o multas del caso a los propietarios que incumplan con lo estipulado
por la presente Ordenanza Patrimonial tanto en las aprobaciones como en los

permisos de construccion.

— Informar a los solicitantes de los recursos administrativos que pudieran
interponerse ante la Alcaldia Municipal.

— Asesorar y promover campafias orientadas al conocimiento, valoracién y
preservacion del patrimonio cultural inmueble, como exposiciones, seminarios,
publicaciones, concursos, asi como a otorgar reconocimientos publicos a
quienes contribuyan a la promocion del patrimonio municipal.

— Realizar reuniones periddicas segun la dinamica de casos y/o solicitudes.

— Brindar informes técnicos mensuales a las respectivas instancias de decision.
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Capitulo 1:

Art. 19:

Art. 20:

Art. 21:

Art. 22:

TiTULO Il

USO DEL SUELO Y REGIMEN DE PROTECCION

Usos y Clasificacion del Suelo

La utilizacion del suelo y su destino y en especial su urbanizacién y edificacion,
deberéa producirse en la forma y con las limitaciones que se establecen en la
presente Ordenanza Patrimonial y la ley de Municipios de conformidad con la
clasificacion, catalogacion y calificacion urbanistica de las parcelas y edificios.

Dentro del ambito de ordenacién, no se permitiran aquellos usos del suelo que
por sus actividades, procesos de produccion, comercializacién, requerimientos
de superficie, disefio o volumen, provoquen el deterioro de los bienes inmuebles
protegidos o de su entorno inmediato y de la imagen urbana del Centro Historico
0 que causen dafo al medio ambiente o a la salud de sus habitantes y a la
conservacion de su paisaje.

Para garantizar el equilibrio de las actividades urbanas generadoras de empleo
y de carécter residencial, festivo y de uso publico, evitara el predominio de unas
en detrimento de las otras, regulando la localizacion, intensidad y compatibilidad
de las actividades.
Para efectos de manejo y aplicacion de esta Ordenanza Patrimonial, la
regulacién de los usos del suelo, con base a las condiciones actuales y futuras,
seran:

A. Residencial o vivienda

B. Equipamientos publicos

C. Talleres artesanales 6 pequefias industrias

D. Comercial

E. Garajes y estacionamientos no vinculados a la vivienda

Tabla No. 1

General Particular

Categoria Denominacion Subcategoria Denominacién
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Residencial o
vivienda

Vivienda unifamiliar

O

Vivienda multifamiliar

Equipamientos
publicos

Publico Administrativo:

. Oficinas institucionales

. Comunicaciones y correos

. Policia

. Bomberos

. Bancos, Seguros

. Consulados, partidos politicos

. Terminales de transporte terrestre
. Estacionamientos

o~NoO g~ WNPE

Servicios publicos o privados:

1.0Oficinas profesionales,
cooperativas, sindicatos

. Sastrerias, peluquerias, barberias

. Radio emisoras

. Funerarias

. Alquileres diversos, agencias de
viajes

. Talleres de reparacion eléctrica,
mecanica o de calzado y
cualquier otro local de servicio al
publico

ab~rwdN

(e2)

Salud y asistencia social:

1. Centros y Puestos de Salud

2. Cruz Roja y Policlinicas sin camas
no mayores de 200 m?

3. Consultorios médicos, Opticas,
laboratorios y veterinaria

4. Centros de desarrollo infantil

5. Asilos

Educacion:

1. Preescolares

2. Escuelas primarias y secundarias
3. Escuelas técnicas

4., Facultades universitarias

General

Particular

Categoria

Denominacién

Subcategoria

Denominacién

B

Equipamientos
publicos

e

Cultural — Recreativo:
1. Museos, bibliotecas y archivos
2. Centros de cultura
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3. Cines, teatros y auditorios
4. Salones de baile, clubs, centros
recreativos y de reunién

Deportivas:
1. Gimnasios
2. Canchas deportivas

Religiosos:
1. Iglesias
2. Capillas
3. Seminarios

Hotelero:

1. Hoteles

2. Hospedajes, casas de protocolo
3. Pensiones

Talleres 1.Talleres de produccion alimenticia,
C artesanales ¢ de muebles de madera, de ropa y
pequefias bordados
industrias
Tiendas en general:
D Comercial 1. Pulperias
2. Mercado, Supermercados
3. Tienda de alimentacién, vestido,
calzado, muebles y todos los
articulos varios con ventas al por
menor
Restaurantes:
1. Cafeterias
2. Restaurantes
3. Comidas rapidas
Garajes y 1.Garajes al interior de inmuebles
E estacionamientos 2. Estacionamiento cerrados
no vinculados a la
vivienda

Art. 23:

De los usos clasificados en el Art. 22 de este Capitulo, se consideraran
actividades calificadas como molestas, peligrosas e insalubres las siguientes:

C. Talleres artesanales 6 pequefias industrias
d. Comercial
e. Garajes y estacionamientos no vinculados a la vivienda

Estando por tanto dichas actividades sujetas a las normas que se dicten

mediante la presente Ordenanza Patrimonial.
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Art. 24:

Art. 25:

Art. 26:

Art. 27:

Art. 28:

Art. 29:

Dentro del ambito de ordenacion, se prohiben aquellos usos del suelo que por
sus actividades, procesos de produccion, ventas o por sus requerimientos de
superficie, disefio o volumen, provoquen el deterioro de los bienes inmuebles
protegidos o del entorno e imagen urbana, o que causen dafio al medio
ambiente o a la salud de sus habitantes y a la conservacién de su paisaje.

En edificios catalogados no se permitird ningin cambio de uso que implique la
modificacién estructural de la edificacion. En ningun edificio catalogado como
protegido en sus diferentes niveles, se admitira el uso “e” del Art. 23, del
presente Capitulo.

Se autorizaran usos de Talleres artesanales 6 pequefas industrias, asi como
comerciales, de acuerdo a lo dispuesto por el Ministerio del Ambiente y
Recursos Naturales, el Codigo Sanitario, el Reglamento de Ordenamiento
Territorial, los Bomberos y la Policia Nacional, que cumplan con los siguientes
requisitos:

e Que la actividad que se realice no sea un factor de deterioro de los
espacios publicos o del inmueble que lo alberga.

e Que las adaptaciones que se realicen en el inmueble no supongan un
detrimento de la calidad de su tipologia arquitecténica o de su estructura
fisica.

e Que no requiera espacio de almacenaje que sobrepase los 100 m2

e Que no produzca o0 provoque emisiones sonoras molestas Yy/o
radioeléctricas.

e Que no exista manejo ni emision de materiales téxicos, inflamables ni
COrrosivos.

e Que no produzca vibraciones que puedan ser sentidas por los vecinos o
gue puedan afectar la estructura de las edificaciones.

e Que cuente con un area interior para todo el proceso de carga y descarga.

e Que para el transporte de materias primas y productos terminados utilice
vehiculos con una capacidad maxima de dos toneladas.

Los usos comerciales, talleres artesanales y pequefias industrias actuales, no
inscritos en la Direccién de Finanzas de la Alcaldia, deberan solicitar su
inscripcién en un periodo de tres meses a partir de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza Patrimonial, mientras los ya inscritos sélo seran notificados
a efectos, de que todos, deberan adecuar las instalaciones de acuerdo a las
nuevas normativas, en un periodo de hasta dos afios.

Se autorizardn pequefios centros comerciales con uso mixto (comercio y
servicio) en edificaciones con superficie construida entre 200 y 800 m?, de
acuerdo al FOS establecido en el Titulo Ill, Capitulo 1, Art. 49.

Para el uso de garajes y estacionamientos no vinculados a vivienda, se
destinara una superficie maxima de hasta el 8% de la superficie total de la
manzana. Se autorizaran Unicamente estacionamientos con el nivel de calle.

Capitulo 2: Adecuacién de Usos del Suelo
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Art. 30:

Los usos existentes no conformes, denominado asi a todos

los usos

legalizados antes de la fecha de entrada en vigencia de la presente Ordenanza
Patrimonial y que no se ajustan a las determinaciones de la misma, seran
adecuados en caso se mantenga el mismo establecimiento, en plazos
especificados en el presente Capitulo.

Art. 31:

Los plazos para la adecuacion de usos de inmuebles, con base en la Tabla 1

del Titulo Il y Capitulo 1, se establecen de la siguiente forma:

a. En las Categorias de usos del suelo, a continuacién detallada, se les otorga un
periodo de seis meses a un afio para su adecuacion:

Uso General Uso Particular
Categoria Denominacion | Subcategoria Denominacion
b 6. Talleres de reparacién eléctrica,
B Equipamientos mecanica o de calzado y
publicos cualquier otro local de servicio al
publico
c 3. Consultorios médicos, Opticas,
laboratorios y veterinaria
e 4. Salones de baile, clubs, centros
recreativos y de reunién
Talleres 1.Talleres de produccion alimenticia,
C artesanales 6 de muebles de madera, de ropa 'y
pequefas bordados
industrias
a 1. Pulperias
D Comercial 3. Tienda de alimentacion, vestido,
calzado, muebles y todos los
articulos varios con ventas al por
menor

b. En las Categorias de Usos del suelo siguientes, se otorga un periodo de seis
meses a dos afios para su adecuacion:

Uso General

Uso Particular

Categoria

Denominacién

Subcategoria

Denominacién

B

Equipamientos

a

5. Bancos, Seguros
6. Consulados, partidos politicos
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publicos b 2. Sastrerias, peluquerias, barberias

3. Radio emisoras

4. Funerarias

5. Alquileres diversos, agencias de
viajes

c. En las Categorias de Usos del suelo siguientes, se otorga un periodo de uno a
cinco afios para su adecuacion:
Uso General Uso Particular
Categoria Denominacion | Subcategoria Denominacion
d Educacion:
B Equipamientos 1. Preescolares
publicos 2. Escuelas primarias y secundarias
3. Escuelas técnicas
4. Facultades universitarias
e 4. Salones de baile, clubs, centros
recreativos y de reunion
h 2. Hospedajes, casas de protocolo
3. Pensiones

Capitulo 3: Clasificacién de Inmuebles y Espacios Urbanos

Art. 32:

Todo inmueble que se encuentre dentro del area delimitada como Centro
Historico y Area de Proteccion, tiene una clasificacion de acuerdo a sus
potencialidades, determinadas éstas por sus caracteristicas arquitectdnicas,
tipoldgicas, urbanisticas e histdricas. Se incluyen también en esta clasificacion,
edificaciones con valor ubicadas en la ciudad fuera de los ambitos descritos en
el Titulo I, Capitulo 2, Art. 2 de la presente Ordenanza Patrimonial. A
continuacion la clasificacion y su detalle en los planos NAP-2 y NAP-3 :

Bienes de Alto Valor Patrimonial, son aquellos Inmuebles Monumentales que
por la calidad de su solucién arquitectdnica y/o artistica, tipolégica e histérica
pueden considerarse ejemplos Unicos 0 muy escasos, los cuales pueden ser o
no armonicos con su entorno urbano. La lista de los inmuebles clasificados en
esta categoria se detallan en Anexos A, Anexo No. 3, Cuadro 3. 1.

Edificaciones de Valor Patrimonial, son aquellas edificaciones que presentan
calidad estilistica, tipolégica e histdrica, cuya ocupacién del espacio presenta
pequefias modificaciones que no afectan sus caracteristicas originales
esenciales. La lista de los inmuebles clasificados en esta categoria se detallan
en Anexos A, Anexo No. 3, Cuadro 3. 2.
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Edificaciones con Fachadas de Alto Valor Estilistico, son edificaciones que
pueden o no, responder a una relativa significacion local por sus valores
histéricos, no se destacan formalmente de manera singular, sino que presentan
calidad estilistica por lo que su valor es esencialmente ambiental. La lista de los
inmuebles clasificados en esta categoria se detallan en Anexos A, Anexo No. 3,
Cuadro 3. 3.

Inmuebles en el Centro Histérico, toda edificacién y lote baldio que se encuentre
dentro del area delimitada como centro histérico, y que no corresponda a la
clasificacion anteriormente descrita.

Inmuebles en el Area de Proteccién, son aquellos inmuebles que se encuentran
ubicados dentro del &rea delimitada como de proteccién y que no corresponden
a ninguna de las clasificaciones antes descritas, en la que se hace necesario
mantener equilibrio en la composicion volumétrica, estilistica y de materiales,
logrando establecer una integracion ambiental con el centro histérico.

Traza Urbanistica, definida en forma de reticula desde la fundacion de la Ciudad la
cual debera preservarse y valorizarse la calidad y caracteristica de su imagen. No
se permite su modificacion geométrica.

Espacios Publicos: es el conjunto de éareas publicas, de elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles, destinados por su naturaleza, uso
o afectacion a satisfacer las necesidades urbanas colectivas y que trascienden,
por lo tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Los
inmuebles clasificados en esta categoria son plazas y parques y se detallan en
Anexos A, Anexo No. 3, Cuadro No. 3.6.

Areas de Ordenacion Especial, son espacios urbanos que requieren de atencion
particular y se encuentran contenidos en el Centro Histérico y Area de Proteccion,
ellos son:

Conjuntos Urbanos, estan constituidos por aquellas edificaciones y espacios
publicos cuyas caracteristicas histéricas, arquitectdnicas, urbanisticas y
estilisticas, determinan areas urbanas de gran valor patrimonial. La lista de los
inmuebles clasificados en esta categoria se detallan en Anexos A, Anexo No. 3,
en el Cuadro 3. 4.

Sectores Especiales, son aquellas zonas que albergan al menos un inmueble de
alto valor patrimonial el cual requiere una proteccidon especial en su entorno
inmediato que permita conservar, proteger, recuperar y/o valorizar la calidad y
caracteristicas de la imagen urbana del sector. La lista de los inmuebles
clasificados en esta categoria se detallan en Anexos A, Anexo No. 3, Cuadro
3.5.
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Art. 33: Todo inmueble estipulado en el Art. 32 del presente Capitulo, estara sujeto a
cambio de clasificacion de acuerdo a modificaciones o transformaciones en
sus caracteristicas fisicas, la cual es facultad de la Oficina del Centro Histérico
en coordinacion con la Oficina del Inspector de Patrimonio Cultural del Instituto
Nicaragtense de Cultura.

Capitulo 4: Niveles de Proteccidn

Art. 34: Se establecen tres tipos de niveles de proteccion para los inmuebles y
espacios publicos:

® Integral:

Se protege la totalidad del edificio, preservando todas sus
caracteristicas arquitecténicas, su forma de ocupacién del espacio y demas
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del
patrimonio edificado.

e Estructural: Se protege la apariencia del edificio y favorece la conservacion de
los elementos basicos que definen su forma de articulacion, uso y ocupacion
del espacio.

e Ambiental:

Se protege el conjunto del ambiente urbano, edificaciones y

espacios publicos, preservando las caracteristicas volumétricas, compositivas
y de materiales; basicamente al exterior, por su aporte a la imagen urbana de

la ciudad.
Art. 35:; La aplicacién de los Niveles de Proteccion se define:
Tabla No. 2
CATEGORIA CLASIFICACION NIVEL DE
PROTECCION
BAV Bienes de Alto Valor Patrimonial Integral, Estructural y
Ambiental
EVP Edificaciones de Valor Patrimonial Estructural
EFV Edificaciones con Fachadas de Alto Valor Estilistico Ambiental
CH Centro Histérico Ambiental
AP Area de Protecciéon Ambiental
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EP Espacios Publicos Ambiental
CcuU Conjuntos Urbanos Ambiental
SE Sectores Especiales Ambiental
TU Traza urbana Ambiental

Capitulo

Art. 36:

Art. 37:

5: Tipos de Obras

El criterio general de tipo de intervencion en los inmuebles y espacios publicos
del Centro Histdrico y Area de Proteccion es el de promover y facilitar la
conservacion y revitalizacion del
mantenimiento y recuperacién de la homogeneidad y armonia de la imagen

proteccion,

urbana.

patrimonio edificado y el

Para todos los inmuebles y espacios publicos en el Centro Histdrico y Area de
Proteccidn se establecen las siguientes posibilidades de actuacion:

Tabla No. 3
General Particular
Categoria Denominacion Subcategoria Denominacion
TA Obras de a Excavacion y movimiento de tierra
urbanizacién b Pavimentos
c Redes de agua potable, drenaje
sanitario o pluvial
d Red eléctrica o telefénica
e Parques, jardines, plazas
f Estacionamientos
g Jardineria y arborizacion exterior e

interior)
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Art. 38:

h Rotulacién (transito y direccional)
TB Obras de nueva a Construccion de una edificacion
planta b Reconstrucciéon
c Ampliacion
d Jardineria y arborizacion interior)
e Rotulacion (transito y direccional)
TC Obras en a Conservacion y Mantenimiento
edificaciones b Restauracion y Consolidacién
existentes c Reparacion y Restitucién
d Rehabilitacion, Adecuacion y
Acondicionamiento
e Reforma, Remodelacion y
Reestructuracion
TD Obras de demoliciéon a Total
b Parcial
a Sefializacion vial (direccional vy
TE Obras de mobiliario y transito)
monumentos urbanos b Instalacion de Roétulos
c Mobiliario urbano: bancas, farolas,
recipientes para basura
d Construccion monumentos publicos
e Jardineria y arborizacion

La permisibilidad de los diferentes tipos de obras estaran con relacién a los niveles
de proteccion de los inmuebles y espacios publicos los que se detallan en la Tabla

N° 4.

TablaN° 4

Nivel de

Clasificacion de

Tipos de Obras

proteccién de inmuebles y
inmuebles y espacios publicos
Espacios
publicos Permitida Condicionada | No permitida
Integral BAV TCa, TCb TCc, TCd TCe, TD
Estructural BAV, EVP TCa, TCh, TCd |TCc TCe, TD
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Art. 39:

Art.40:

Ambiental

EFV TCa, TCh, TCd |TCc TCe, TD

CH TAa, TAb, TAc, |TAe, TB, Tce, | TAf, TDa
TAd, TCa, TCb, |TE, TDb
TCc, TCd

AP TAa, TAb, TAc, |TAe, TAf, TB, |TDa
TAd, TC, TDb, TE

EP TAa, TAb, TAc, |TEa, TEb, TAf, TB, TDa
TAd, TAe, TEc | TDb, TEd

CuU TAa, TAb, TAc, |TAe, TB, TCc, | TAf, TD
TAd, TCa, TCh, |Tce, TEa,
TCd, TEC TEb, Ted

SE TAa, TAb, TAc, |TAd, TAe, TAf, | TD
TB, TCa, TCb, |TBa, TBb,
TCd, TEa, TEb, |TCc, TCe, TEd
TEc

TU TAa, TAb, TAc, |TEDb, TEc, TAe, TAg, TB,
TAd, TAf, TAh TEd, TEe TC, TD
TEa

El tipo de obra TB (Obras de nueva planta), se permitira:

a. TBb (reconstruccién) en lotes baldios que no presenten riesgos fisicos y en
edificaciones ruinosas que se dictamine su demolicion parcial o total.

b. TBc (ampliacién),

Unicamente en edificaciones clasificadas en esta
Ordenanza, como Edificaciones con Fachadas de Alto Valor Estilistico

c. En edificaciones, de uso habitacional, con un porcentaje de ocupacion de
lote no mayor del 60%

Las ampliaciones, remodelaciones o reconstrucciones en edificaciones existentes
gue alteran de modo desarmonico el ambiente, deberan adecuarse al entorno, o en
su defecto debera preverse la sustitucion por un edificio que armonice con el
entorno. Para ello debe cumplirse con todo el articulado del Capitulo 2 del Titulo 111,

TITULO 1Nl

NORMAS GENERALES
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Capitulo 1: Normas de Parcelacion y Edificabilidad

Art. 41:

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

42:

43:

44:

45:

46:

47:

48:

49:

Cualquier desmembracion de lote, tanto en el Centro Historico como en el Area
de Proteccion, debe ser autorizada por la Alcaldia Municipal, a través de una
Constancia de Desmembracion, para su posterior aceptacion en el Catastro
Fisico.

Los lotes con edificaciones Catalogadas no pueden desmembrarse, informacion
gue sera del dominio de las instancias y organismos correspondientes de la
Alcaldia Municipal, el Instituto Nicaragliense de Estudios Territoriales (INETER)
y el Registro de la Propiedad.

Si un lote con edificacion de Alto Valor Patrimonial ha sufrido con anterioridad
una desmembracion y la debida inscripcion de la misma, dicha subdivisién no
deberé afectar la integridad fisica del edificio, por lo que la realizacion de obras
estaran sujetas a un dictamen técnico especifico, como construccién de muros
divisorios, demoliciones, mutilaciones, agregados, diferencias en la pintura de la
fachada, etc.

Cualquier lote catastral, que no posea una edificacion de Valor Patrimonial
definido en esta Ordenanza Patrimonial, podra ser subdividido de acuerdo a las
normas minimas establecidas en el Art. No. 48 de este Capitulo y a las
condiciones especificas de habitabilidad de cada edificacion, la cual deber
estar debidamente razonada por la instancia correspondiente de la Alcaldia
Municipal.

De haberse cumplido con los requisitos establecidos para subdivision de un
lote, se extendera la autorizaciéon de desmembracién de lote, en la cual se
incluird anotacion de imposibilidad de realizar nueva desmembracion en los
casos que asi lo ameriten.

No se permite la desmembracion de un lote con el propésito de realizar una
urbanizacién de caracter de “condominio” (con calles interiores privadas).

Para el caso de “cuarterias” se podra aplicar el Capitulo de Servidumbres, titulo
XXXII Art. 1559 al 1691, del Codigo Civil, preferentemente a las propiedades
indivisibles.

Una vez autorizada y aceptada la desmembracion de cualquier lote debera ser
inscrita en el Registro de la Propiedad, de acuerdo al procedimiento establecido
por esa instancia.
Las dimensiones de parcelas se definen:
a. En el Centro Histérico, parcela minima de 270 m2 y un frente minimo de 9
metros.
b. En el Area de Proteccion, parcela minima de 180 m2 y un frente minimo de 9
metros.

El indice permisible de ocupacion de lote es el siguiente:
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Art. 50:

Art. 51:

Art. 52:

Art. 53:

Art. 54:

Art. 55:

a. En el Centro Histérico, el factor de ocupacion del suelo de lote (FOS) sera
de 0.70, es decir que el lote puede ser ocupado con edificacién (area
techada) hasta 70% de la superficie del lote.

b. En el Area de Proteccion el factor de ocupacion del suelo de lote (FOS) sera
de 0.75, es decir que el lote puede ser ocupado con edificacién (area
techada) hasta 75% de la superficie del lote.

El indice permisible de construccién en un lote es el siguiente:

a. En el Centro Histdrico, el factor maximo de construccion (FOT) es de 1, es
decir que puede construirse (area techada) el equivalente a la superficie total
del lote.

b. En el Area de Proteccién el factor maximo de construccion (FOT) es de 1.5,
es decir que puede construirse (area techada) el equivalente a una vez y
media de la superficie total del lote.

En ambos casos las segundas plantas estaran sujetas al Art. 52 y la altura
deberé ajustarse a lo estipulado en el Art. 54, ambos del presente Capitulo.

El corredor tradicional como elemento caracteristico de tipologia de la
edificaciones de la ciudad, asi como las pérgolas se cuantifican como area
construida.

En el Centro Histérico como en el Area de Proteccion se permitira la
construccion de hasta dos plantas 6 niveles en:

a. inmuebles donde existan edificaciones colindantes con esas
caracteristicas

b. edificaciones que no alteren la primera y segunda crujia, el corredor y el
primer patio.

Su implementacion debera ajustarse a las determinaciones de los Articulos 49,
50 y 54 del presente Capitulo.

En el Centro Historico como en el Area de Proteccion se permitira la
construccion de mezanine no mayor del 33% del &rea de construccién permitida
por el FOS, se cuantificard dentro del FOT.

La altura maxima permitida es con relaciébn a la altura de los edificios
colindantes en que se ubique una edificacion. Cuando los edificios colindantes
tienen alturas diferentes, se ha de ajustar a la altura del edificio predominante o
de mayor valor patrimonial comprendidos en la fachada total del tramo de
manzana y a la imagen paisajistica.

Todos los espacios interiores de las edificaciones deberan tener iluminacion y
ventilacién natural por medio de vanos, permitiéndose ventilacibn mediante
corredores abiertos hacia los patios. Los vanos tendran una proporcion de 1:1y
15:1.
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Art. 56:

Art. 57:

Art. 58:

Capitulo

Art. 59:

Art. 60:

Art. 61:

Art. 62:

Art. 63:

Art. 64:

Se prohibe la cobertura de los patios de las edificaciones existentes o la
realizacion de construcciones o escaleras que disminuyan su superficie.

Los patios de edificaciones de Alto Valor Patrimonial y de Valor Patrimonial que
a la fecha de publicacion de la presente Ordenanza Patrimonial, se encuentren
ocupados o cubiertos, deberan de liberarse de forma paulatina hasta recuperar
su area original, en un periodo de tres afios.

Los lotes con edificaciones ruinosas O baldios (sin edificar), deberan ser
protegidos con cerramiento, asi como colocar sefalizaciébn de riesgo y de
referencia histdrica, adecuados a la imagen urbana de las fachadas del tramo de
la manzana y previniendo todo accidente para la poblacion. El &rea publica de
acera debera estar libre.

2: Normas sobre las condiciones estéticas, constructivas y urbanas

Los materiales a utilizar en la construccion de nuevos edificios y en los ya
existentes, se consideran los que permiten la buena adaptacion de las obras a
las condicionantes estéticas, valor e imagen urbana, primandose la utilizacién de
materiales originales o bien adaptandose a las condiciones particulares de la
edificacion y del entorno.

En todas las edificaciones del Centro Historico y Area de Proteccion se debe
conservar la tipologia arquitectonica, la linea de fachada manteniendo su sentido
plano, asi como la proporcién vano — macizo. En todos los casos la linea de
construccion debe coincidir con el limite de propiedad o derecho de via. En
edificaciones en esquina se debe de mantener el chaflan o esquina ochavada
donde lo hubiera.

Los materiales utilizados en los acabados de las fachadas de las edificaciones,
deberan ser similares a los originales. No se permitiran enchapes de ningun tipo,
asi como entrantes o salientes con respecto al alineamiento tradicional. Ademas
no se permitird el uso de pinturas de aceite y adherentes sintéticos

Las cubiertas de las edificaciones deben ser inclinadas, conservando la
pendiente original, asi como la linea de cumbrera y alero paralela a la calle. No
se permiten, en el exterior, cubiertas abovedadas o planas y de ubicarse en el
interior tendran que ser valoradas de acuerdo al entorno.

Con relacién a la cubierta de las edificaciones:

a. En los edificios existente que tienen como material de cubricion la teja de
barro, no se autorizaran cambios de material.

b. En las edificaciones existentes que no tengan teja de barro, primara la
utilizacion de la teja.

c. Enlas nuevas edificaciones se promovera el uso de la teja de barro.

d. No se permiten materiales metalicos y solo eventualmente en los interiores
se puede utilizar un material cuya seccién sea ondulada y similar a la teja.

Para puertas y ventanas:
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Art. 65:

Art. 66:

Art. 67:

Las dimensiones de vanos de puertas y ventanas estan determinadas por las
proporciones de acuerdo a la tipologia del entorno.

La distancia minima desde cualquier extremo de la propiedad hasta un vano,
serd de 1.20m.

Las puertas y ventanas tendran forma rectangular, prevaleciendo en sus
dimensiones la verticalidad.

El celaje serd el tipo de cerramiento en la parte superior de los vanos,
cuando éstos lo requieran.

La carpinteria de puertas y ventanas sera de madera, preferiblemente
tradicionales de la zona.

No se permitira, en ningun inmueble, la utilizacién de persianas 6 pafo soélido
de metal y vidrio u otro material como cerramiento en vanos de portones,
puertas y ventanas que sean visibles desde el exterior o via publica.

La instalacidn de verjas en puertas y ventanas sera condicionada de acuerdo
a la clasificacion del inmuebles. En todos los casos debera ser aprobada por
el Departamento de Planificacion y Control Urbano.

Con relacién a las puertas:

a.

b.

En ningdn caso se permitira la transformaciéon de un vano de puerta en
ventana o viceversa.

En las edificaciones ubicadas en las areas clasificadas como Inmuebles en
el Centro Histérico e Inmuebles en Area de Proteccion, establecidas en el
Titulo 1l, Capitulo 3, Art. 32 de la presente Ordenanza Patrimonial; si no
existe porton para el ingreso de vehiculos, se permitird la transformacion de
s6lo una puerta peatonal por hasta un ancho 2.10 m., guardando lo
establecido en el Art. 64 inciso b del presente Capitulo y que no signifique
alteraciones a la estructura interna de la edificacion.

No se permitira que los vanos de puertas sean utilizados como vitrinas o
carteleras.

Con relacién a las ventanas:

a.

C.

d.

Las ventanas comunes, que estan ubicadas en la fachada de edificaciones
existentes, podran componerse de ventanas de marcos con vidrios y
contraventana de doble hoja, con tableros de madera. Se permitira
Unicamente vidrio claro.

No se permitird la construccion de nuevas ventanas en edificaciones
existentes.

En nuevas construcciones, se permitiran ventanas, que den hacia la via
publica, que tengan formas tradicionales.

No se permiten ventanas en muros linderos.

Con relacion a remates y aleros:

a.

b.

Los remates de aleros deberan ser protegidos en caso de restitucion se
deberéd conservar la forma original.

Los canes deberan ser protegidos y en caso de restitucion se deberd
conservar la forma de moldura original.
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Art. 68:

Art. 69:

Art. 70:

Art. 71:

Art. 72:

Art. 73:

c. Queda prohibido en los aleros la utilizacion de canes, ménsulas y losas en
voladizo construidos de concreto u hormigén, los falsos aleros que no
corresponden a tejados, marquesinas y aleros construidos con lamina
galvanizada, madera prensada o lamina de fibrocemento o cualquier otro
material o sistema constructivo no tradicional.

d. La distancia que podra sobresalir el alero desde la cara la pared exterior
estara determinada por lo existente en el entorno inmediato.

Los elementos constructivos, decorativos y formales que se utilicen en toda
edificacion deberan encuadrarse en un sistema compositivo de proporciones que
armonice con el entorno urbano inmediato.

Las nuevas construcciones deberan poseer coherencia constructiva, estructural
y estilistica, evitando cualquier simulacion o falseamiento que pueda confundir
al observador.

Todo detalle arquitecténico original, en cualquier edificacion existente, debe ser
protegido y conservado, ellos son:

Zbcalo

Balcones y balaustradas

Columnas y capiteles

Pérticos

Portales y frontones

Celajes de puertas, ventanas, sean éstos de hierro o madera
Cielos falsos, sean éstos de hierro o madera

Canes, modillones, grecas y remates de alero

Cumbreras, limatesas y limahoyas

Pretiles

k.  Bordillo de aceras y corredores

S@~roo0 oy

—_——

Los balcones o marquesinas, en la parte frontal de nuevas edificaciones:

a. Podran permitirse y no deberan sobresalir mas alla del alero del tejado.

b. Cuando no tenga alero o exista un retiro frontal, no podra extenderse mas
alla del 50% del ancho de la acera.

c. No seradn permitidos balcones en planta baja debiéndose construir
siguiendo la tipologia original del tramo de fachada de la manzana.

Las gradas exteriores de acceso a los edificios no podran sobresalir después de
la linea de propiedad. En inmuebles que, a la fecha de publicacion de la
presente Ordenanza Patrimonial, se haya modificado la construccién rebasando
la linea de propiedad, se concedera un tiempo de hasta un afio para la
restitucion original.

No seran permitidas las rampas permanentes de acceso vehicular a los
inmuebles, su regulacion se establecera en un reglamento especifico, el cual
deberéd ser aprobado en los tres siguientes meses de la entrada en vigencia de
la presente Ordenanza Patrimonial. Las rampas existentes deberan de retirarse
o demolerse en un periodo maximo de tres afios.
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Art. 74:

Art. 75:

Art. 76:

Se permite la colocacién de rétulos y anuncios publicitarios en edificaciones,
siempre que no sea un edificio catalogado, se aplicara lo siguiente asi como lo
establecido en un reglamento especifico, que deberda aprobarse hasta tres
meses después de haber entrado en vigencia la presente Ordenanza
Patrimonial:

a. Se permitira la colocacion de un rétulo como maximo por cada
establecimiento a promover. Cuando en un mismo inmueble existen varios
locales, los rotulos deberén guardar uniformidad, en tamafio y tipo.

b. Los rétulos seran colocados adosados a la fachada principal de la planta
baja del edificio.

c. Lalinea superior del rétulo estara, en caso de puerta de dintel a la misma
altura de la linea superior del vano y en caso de puerta de arco a la altura
del inicio del arco.

d. Se deberan colocar en la parte superior del vano de acceso al menos a 15
cm. del mismo, 0. en los macizos separado a 30 cm del vano préximo.

e. Ellargo del rétulo sera de 1.50 m maximo vy el alto sera igual o menor a 1/5
de la altura promedio de las puertas de la fachada.

f. En el contenido solo se mencionara la naturaleza o tipo de
establecimiento, el nombre y el logotipo si lo hubiese.

g. Los materiales permitidos son madera, hierro y bronce.

h.  No se permitiran rétulos luminosos, de luz neén o similar.

Los colores de las edificaciones deben sustentarse en el estudio y andlisis de
las calas estratigraficas. La Alcaldia Municipal debera elaborar las posibles
gamas a utilizar en un tiempo considerable de seis meses.

La pared medianera debera mantenerse en buen estado por los propietarios de
los inmuebles que la comparten. En caso de ser necesario por mal estado de la
pared que requiera demolicion parcial o total, se realizaran, previa autorizacién
del Departamento de planificacion y Control Urbano, las siguientes acciones:

a. Construccidn total o parcial por parte de ambos propietarios
b. Construccién total de nuevo muro, independiente en cada inmueble, por el
correspondiente propietario.

Capitulo 3: Normas para espacios publicos

Art. 77:

Art. 78:

Las intervenciones sobre el espacio de uso publico, tienen por objeto preservar
sus componentes, consolidarlos y/o conformar y adecuar estas areas para
disfrute y permanencia, la circulacion, la recreacion y la prestacion de servicios
comunales para los habitantes y usuarios de la ciudad. Por lo tanto se refieren a
la proteccién de elementos singulares y a la conservacién y/o recuperacién de
elementos del paisaje urbano, como plazas, calles y fachadas.

La trama urbana del Centro Histérico y Area de Proteccion deber4 mantenerse
en su trazado original, manteniendo las secciones de las vias, permitiéndose
Unicamente cambios en los tratamientos, los cuales deberan ser propuestos por
la Alcaldia Municipal o bien presentados para su aprobacién por la Comision
Técnica para el Centro Histérico. No se permitira la apertura de nuevas vias en
la red vial existente, ni modificaciones en la geometria vial del area histérica.
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Art. 79:

Art. 80:

Art. 81:

Art. 82:

Art. 83:

Art. 84:

Art. 85:

Art. 86:

Las propuestas viales elaboradas por la Alcaldia Municipal deberan ser
sometidos a consideracién de las diferentes Instituciones competentes con
relaciéon a los siguientes aspectos:

a. Uso adecuado de las vias y calles publicas

b. Lavialidad mas adecuada para la ciudad y la sefializacién acorde al medio
urbano y su colocacién en la via publica

c. La circulacion de los vehiculos livianos, microbuses, buses y vehiculos
pesados

d. Lacirculacion de buses y microbuses urbanos e interurbanos

La regulacion y circulacion de vehiculos dedicados al turismo

La regulacion, lugar de estacionamiento y circulacion de vehiculos de

alquiler y taxis

g. Lacirculacién de vehiculos destinados al abastecimiento de la ciudad

bl ¢))

La circulacion peatonal se debera priorizar por la Municipalidad, completando
areas de aceras e incluyendo areas de cruces y cebras. Se prevé la realizacién
de camparfas de educacién vial para los usuarios, todo ello con la coordinacién
de las Instituciones competentes.

No se permitira el cerramiento de pretiles y/o aceras con verjas u otro material
gue impida la circulacién peatonal

Se podran realizar modificaciones en los anchos de las aceras y en los
tratamientos en los pisos, previo estudio y aprobacion por la Alcaldia Municipal
en coordinacion con la Policia Nacional de Transito.

Todas las aceras deberdn cumplir con lo siguiente:

a. Garantizar la continuidad de la circulaciébn peatonal sin cambios bruscos
de nivel y en el caso que fuera indispensable un cambio de nivel debera
garantizarse la continuidad.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los

andenes.

Su construccidn se realizard con materiales durables y antiderrapantes.

El tratamiento de piso responderd a la colocacién y dimensionamiento

tradicional de su ceramica.

oo

La Alcaldia Municipal debera proteger y mantener, en las calles en donde
existiera, las rampas con revestimiento de piedra.

La Alcaldia Municipal, promovera acciones en conjunto con la Policia Nacional,
para el cumplimiento de la regulacién de estacionamiento de vehiculos en las
calles, asi como las zonas de cargue y descargue y zonas de estacionamiento
temporal en el Centro Histdrico.

La Alcaldia Municipal, promovera acciones en conjunto con la Policia Nacional,
para que en las calles del Centro Historico donde se autorice el estacionamiento
vehicular se permita que se realice solamente en uno de los lados de la calle.
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Art. 87:

Art. 88:

Art. 89:

Art. 90:

Art. 91:

Art. 92:

Art. 93:

Art. 94:

Art. 95:

La rotulacion de los nombres de las vias y espacios publicos se realizara de
manera que armonice con las caracteristicas de la morfologia urbana a
conservar. Las placas seran sencillas de facil lectura y sin anuncios publicitarios
Las directrices, formatos, disefios y dimensiones de los ro6tulos seran
proporcionadas por la Alcaldia Municipal.

El disefio de los elementos de mobiliario urbano como son bancas, recipientes
para basura, farolas, luminarias, carteleras, etc. asi como su ubicacién en los
espacios publicos seran objeto de un estudio integral para el Centro Historico,
por la instancia correspondiente de la Alcaldia Municipal quién determinara los
lineamientos, disefios y condiciones con base en las caracteristicas de la imagen
urbana.

Cualquier proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Centro Historico
debera ser presentado para su aprobacién a la Comision Técnica que se
especifica en la presente Ordenanza Patrimonial.

La colocacion o traslado de monumentos conmemorativos en los espacios
publicos del centro histérico debera ser aprobado por la Comisién Técnica para
el Centro Histérico.

Dentro del perimetro del Centro Histdrico todos los proyectos y obras a
realizarse sobre las vias publicas, parques y plazas, tales como instalacion de
infraestructura, pavimentacion, y jardineria deberan ser autorizados por la
Alcaldia Municipal previa presentacion del proyecto completo de ejecucion.

La nueva distribucion de redes telefénicas y eléctricas deberan ser en instalacion
subterranea y a la vez deberan formular planes para proceder de forma
paulatina al soterramiento de las redes existentes en el &rea del centro histdrico.

El sistema de iluminacién publica del centro histérico deberd hacerse por medio
de farolas colgantes de los techos o balcones de los inmuebles. Los disefios y
disposicion deberan ser aprobados por el Departamento de Planificacion y
Control Urbano.

La iluminacién de los inmuebles catalogados se debera hacer desde el mismo
edificio o bien desde edificaciones o areas verdes aledafas. Deberan ser
instaladas de manera que no interrumpan la circulacion ni las visuales.

La ocupacién de espacios publicos para actividades de caracter temporal como
ferias, y mercados de artesanias deberan ser determinados por la Alcaldia
Municipal en ocasiones de festividades tradicionales y eventuales en la ciudad,
fijando en la autorizacion de uso las condiciones que deben cumplir.

No se autorizara sobre las aceras o calles en el Centro Historico:
a. La colocacion de vitrinas, vallas y anuncios publicitarios de cualquier
tamafio que obstaculicen el libre paso de peatones y vehiculos.

b. La colocacion de articulos, mercancias y productos para exhibicion y venta
en forma de mercados ambulantes.
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Art. 96:

Art. 97:

Art. 98:

Capitulo

Art. 99:

Art. 100:

c. La colocacién permanente o constante de quioscos, casetas, carretillas,
toldos o vehiculos para la promocién o venta de productos de cualquier
tipo.

Las ventas ambulantes existentes, a la entrada en vigor la presente Ordenanza
Patrimonial, contardn con un plazo de dos meses para realizar solicitud de
ubicacion. La instancia competente de la Alcaldia Municipal considerara la
ubicacion tradicional de esas actividades en algunos espacio publicos y la
disponibilidad de recintos adecuados para tal fin, con la intencién de planificar
su ubicacion dentro del &rea del centro historico.

La vegetacion y areas verdes ubicadas en espacios publicos, plazas y parques
seran objeto de proteccidn, conservacion y revalorizacién. Para disefios de
proyectos de ejecucién se debera tener en cuenta la ubicacion de los arboles
para su adecuada integracion al mismo.

Los arroyos y sus margenes seran objeto de proteccion, conservaciéon y
revalorizacion, bajo la responsabilidad de la Alcaldia Municipal, en coordinacion
con el Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales (MARENA). Debera
respetarse el derecho de siete metros desde el borde del cauce y cumplirse con
lo estipulado en el Titulo Il (Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo para el
Area de la Ciudad de Granada), Capitulo 1l y Art. 33 del Plan Regulador del
Desarrollo Urbano para el Area de la Ciudad de Granada, el cual establece:

“ Retiros de Cauces: cuando un lote colindante con un cauce existente o
proyectado, el duefio de dicho lote debe respetar el derecho de via del cauce vy,
debe dejar un retiro minimo de construccion de tres metros 6 lo indicado para la
zona cuando éste fuese mayor medidos a partir de la linea de derecho de via del
cauce”.

4: Tramites administrativos

Toda persona publica o privada, sea ésta natural o juridica, que pretenda
realizar obras de urbanizacion, edificacion o demolicion segin lo establecido en
el Titulo II, Capitulo 5, Art. 37, debe solicitar por escrito el correspondiente
permiso en el Departamento de Planificacién y Control Urbano de la Alcaldia de
Granada.

Toda persona publica o privada, sea ésta natural o juridica, puede requerir
mediante solicitud escrita informacion sobre la situacion urbanistica, proteccion,
y niveles de intervencion posibles en un lote o edificacién objeto de proyecto.

La solicitud, firmada por el duefio 6 su representante legal, debe contener las
caracteristicas generales y localizaciéon del inmueble, el uso y objeto del
proyecto, el tipo de obras a realizar, materiales constructivos y demas datos que
se consideren necesarios. La Comisidn Técnica emitira su dictamen y el
Departamento de Planificacion y Control Urbano remitird su respuesta al
interesado en un plazo maximo de 30 dias, asi como las condiciones de
tramitacion que han de seguirse en caso de ser legalizable.
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Art. 101:

Art. 102:

Art. 103:

Art. 104:

Art. 105:

Art. 106:

Art. 107:

El Departamento de Planificacion y Control Urbano, extendera la resolucion
pertinente de aceptacién 6 denegacion, de acuerdo al tipo de solicitud, con las
especificaciones de condiciones de uso y edificabilidad, condiciones de
proteccién que la afectan, sean éstas por el inmueble en si o por el entorno, asi
como otras afectaciones debido al planeamiento urbanistico en general. Los
documentos son:

Constancia de Uso de Suelo

Aprobacion de Anteproyecto

Aprobacion de Proyecto

Permiso de Construccion, previo pago de impuesto y/o tasa por servicios
urbanisticos y de construccion

goop

El Departamento de Planificacion y Control Urbano, extendera el permiso de
construccién para cualquier proyecto u obra de demolicion, toda vez que éste
haya sido solicitado por el propietario, el responsable de la obra debe estar
debidamente registrado para hacerlo, en la Direcciéon de Obras Publicas de la
Alcaldia Municipal, de acuerdo a la Ordenanza N° 1-2000 denominada
“Regulacién del Ejercicio del Disefio y Construccion en la Ciudad de Granada”.
El Departamento de Planificacion y Control Urbano no otorgara permisos
provisionales.

Toda obra de construccién se iniciara hasta obtener el Permiso de Construccion,
previo pago de Impuesto Municipal y/o Tasas por servicios y aprovechamiento,
el cual debera colocarse en un sitio visible y protegido de la intemperie. Todo
cambio o alteracion durante la ejecucion del proyecto, objeto de permiso, debe
someterse a previa autorizacion por la instancia del Departamento de
Planificacion y Control Urbano.

Cuando las obras se inicien 6 realicen sin el Permiso de Construccién o a las
condiciones sefialadas en el mismo, el Departamento de Planificacion y Control
Urbano procedera a la notificacion de suspension inmediata de la ejecucion de
las obras.

La demolicion total o parcial de un edificio o elementos pertenecientes a éste,
sin la debida autorizacién, supondra la reconstruccion de lo indebidamente
demolido, ajustandose a esta Ordenanza Patrimonial, independiente de las
sanciones o multas a que el infractor se hiciera acreedor.

El departamento de Planificacion y Control Urbano, la Oficina del Centro
Histoérico y la Delegacion de Patrimonio Cultural del Instituto Nicaragiiense de
Cultura brindaran asistencia técnica y supervision, a las obras que se realicen
en el Centro Historico y Area de Proteccion.

Los documentos que se deben presentar con la solicitud de aprobacién de un
anteproyecto de una nueva edificacion asi como para la aprobacion técnica de
todo proyecto son:

a. Escritura de la propiedad, debidamente inscrita 6 Promesa de Compra-

venta debidamente inscrita
b. Plano de ubicacién de la (s) parcela (s), con su numero Catastral
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Art. 108:

Art. 109:

Art. 110:

Art. 111:

c. Plano de conjunto, donde se definan area construida y area libre

d. Estudios de suelo soporte, geolégico, arqueologia, hidrologia, impacto
ambiental u otros necesarios segun los requerimientos del tipo de proyecto

e. Juego de Planos del Anteproyecto

f. Memoria explicativa del proyecto

g. Solvencia Municipal

Los documentos requeridos para aprobacion técnica de todo proyecto son:

a. Memoria descriptiva y justificativa para obras de caracter publico o privado
dotacionales de equipamiento social

b. Dos juegos de planos y presupuesto

c. Memoria estructural , para proyectos de nueva planta o en las edificaciones
que esta afectada la estructura existente

d. Copia de los estudios necesarios segun los requerimientos del proyecto

Para los proyectos de Urbanizacion a que se refiere el Titulo I, Capitulo 5 y Art.
37 de esta Ordenanza Patrimonial, se debe cumplir con lo dispuesto en el Plan
Regulador de la Ciudad de Granada.

Para proyectos de Nueva Planta a que se refiere el Titulo No. Il, Capitulo 5 vy
Art. 37 de esta Ordenanza Patrimonial, se debe cumplir con lo dispuesto en el
Plan Regulador de la Ciudad de Granada.

Para proyectos en Edificaciones Existentes a que se refiere el Titulo No. I,
Capitulo 5 y Art. 37 de esta Ordenanza Patrimonial, se debe cumplir con lo
dispuesto en el Plan Regulador de la Ciudad de Granada. Sin detrimento de lo
contenido en dicho Plan se debe cumplir con:

A. En obras menores de conservacién y mantenimiento o de reparacion y
restitucion, principalmente en cubiertas y fachadas:

a. Planta de techo del estado actual identificando el area a intervenir

b. Elevacién o0 elevaciones del estado actual, definiendo el area o
elementos sobre los que se va a actuar a escala adecuada de detalle

c. Elevacion o elevaciones de propuesta a escala adecuada de detalle

d. Memoria constructiva explicitando sistema constructivo y materiales a
utilizar.

B. En obras de Restauracién y Consolidacion; Rehabilitacién, Adecuacion vy
Acondicionamiento; asi como Reforma, Remodelacién y Reestructuracion:

a. Planta de conjunto donde se muestre la situacion actual del inmueble y
su relacién con el entorno, es decir el lote con sus linderos y los lotes
colindantes, segun el plano Catastral a escala adecuada de detalle

b. Planta arquitectonica de lo existente a escala adecuada de detalle

Planta de techo de lo existente a escala adecuada de detalle

Planta estructural de lo existente, a escala adecuada de detalle. En caso

necesario se incluye diagnostico estructural.

oo
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Elevaciones de lo existente, definiendo el area o elementos sobre los
gue se va a actuar a escala adecuada de detalle. Mostrando en el caso
de fachada principal las fachadas vecinas.
Secciones suficientes de lo existente definiendo el area o elementos
sobre los que se va a actuar a escala adecuada de detalle.
Fotografias en color del estado actual de la edificacion en tamafio 6'x4"
Plantas: arquitecténica y de techos de la propuesta.

Planta estructural de la propuesta acompafiada de memoria de
calculo
Elevaciones y Secciones necesarias de la propuesta
Memoria donde se haga referencia de sistema constructivo y materiales
a utilizar.

Programa de Ejecucion y Presupuesto.

C. Para obras de Reconstruccién:

Reproduccion de los planos del proyecto de construccion del edificio
original, si los hubiere.

Descripcion documental de todos los elementos que ayuden a ofrecer
un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias
en que se construyo el edificio a reconstruir.

Fotografias en color, preferiblemente, del inmueble original, tamafio
6" x 4"

Planta estructural y memoria de célculo requeridos de acuerdo a las
condiciones de sismicidad del sitio.

Art. 112:  Para proyectos de Demolicion a que se refiere el Titulo No. Il, Capitulo 5 y Art.
37 de esta Ordenanza Patrimonial, se debe cumplir con:

a.
b.

Solicitud de demolicién por escrito.

Dictamen estructural acompafado de fotografias y cualquier otra
informacién técnica para sustentar la solicitud de demolicién.

En el caso de demolicion parcial se presentard juego de planos
necesarios que identifigue suficiente el area a demoler y su no
afectacion al resto de la estructura de la edificacion.

Carta de compromiso de remocién de escombros y otros al sitio que
indique el Departamento de Planificacién y Control Urbano.

Art. 113: Para proyectos de mobiliario y monumentos urbanos a que se refiere el Titulo
No. I, Capitulo 5 y Art. 37 de esta Ordenanza Patrimonial, se debe cumplir con:

a.

b.

Planta de ubicacion donde se muestre el sitio a ocupar y su relacion
con el entorno.

Plantas elevaciones, secciones y detalles necesarios a escala minima
de 1:100

Memoria de calculo para monumentos que por sus dimensiones y/o
formas, sean necesarios.
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Art. 114:

Art. 115:

Capitulo 1:

Art. 116:

Art. 117:

d. Documentacién fotografica a color, del objeto a intervenir

Para todo proyecto solo profesionales de la Arquitectura y la Ingenieria, segun
el caso, son los que firmaran los proyectos objetos de esta Ordenanza
Patrimonial, cumpliendo con:

a. Estar debidamente registrado en el Registro de Profesionales del
Ministerio de Infraestructura y Transporte.

b. Las obligaciones en la Alcaldia Municipal, correspondiente a Matricula
de Profesional y pago de aranceles estipulados en el Plan de Arbitrios
Municipal.

Para proyectos en Edificaciones Existentes los profesionales deberan ser
especialistas en patrimonio, tener conocimiento y experiencia en ejecucion de
proyectos de la especialidad o bien contratar asesoria de un especialista en
patrimonio.

TITULO IV
NORMAS PARA INMUEBLES CATALOGADOS
Clasificacion

Inmuebles Catalogados son aquellos representativos del urbanismo y de la
arquitectura de la ciudad de Granada que constituyen un muestrario de piezas
singulares por sus valores histérico, arquitecténico, urbanistico, constructivo y
estilistico, detallados en Anexos A, Anexo N° 4 y Anexos B, plano NAP-4 .

En la Ciudad se han seleccionado 96 bienes patrimoniales Catalogados por el
Instituto Nicaragiiense de Cultura, los que deben ser protegidos y se clasifican
en:

a. Bienes de Alto Valor Patrimonial se subdividen en:

a.l. Edificaciones de Alto Valor Patrimonial, considerados
monumentos nacionales e inmuebles relevantes en total son
46.

a.2. Muros de Xalteva , murallas histéricas en el principal nucleo
indigena de la ciudad.

b. Edificaciones con Fachadas de Alto Valor Estilistico, caracterizadas por
poseer exteriores singulares, en total son 44 inmuebles

c. Galerias Porticadas, un conjunto de soportales ubicados en determinados
espacios publicos del Centro Histérico. Las edificaciones que los conforman
estén incluidas en las Edificaciones de Alto Valor Patrimonial y Edificaciones
con Fachadas de Alto Valor Estilistico. En total suman 10 galerias.

d. Espacios Publicos, considerados las plazas y parques de alto valor histérico
y urbanistico de la ciudad, en total suman 5.
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Art. 118: El Catalogo de Bienes Patrimoniales de la Ciudad de Granada se revisara cada
dos afios, incluyendo o excluyendo bienes que sean objeto de estas
regulaciones.

Capitulo 2: Niveles de proteccidn, tipos de obra, usos y ocupacion del suelo

Art. 119: Para los bienes catalogados se establecen tres niveles de proteccion detallados
en el Titulo Il, Capitulo 3, Art. 34 y ademas se detallan en Anexos A, Anexo No.
3, desglosandose en:

a. Con nivel de proteccion integral suman 11 bienes
b Con nivel de proteccién estructural en total son 36 inmuebles
¢ Con nivel de proteccién ambiental suman en total 49 inmuebles

Art. 120: La actualizacién del Catalogo de Bienes Patrimoniales de la Ciudad de Granada,
adicionard 6 disminuird bienes e inmuebles en los diferentes niveles de
proteccioén.

Art. 121: Para los espacios publicos, que son catalogados y se detallan a continuacion,
se establece el nivel de proteccion ambiental:

Plaza Independencia
Plaza Los Leones
Plaza Xalteva
Parque Colén
Parque Xalteva

coooTp

Art. 122:  Para los inmuebles con Nivel de Proteccion Integral se aplicard lo establecido
en el Titulo I, Capitulo 5 y Art. 38 de la presente Ordenanza Patrimonial y las
siguientes determinaciones:

A. Tipos de Obras: En edificios de proteccion Integral las obras permitidas
Unicamente seran obras de Conservacion, Mantenimiento, Restauracion y
Consolidacion.

Obras condicionadas a supervision especial seran las de Reparacion,
Restitucion, Rehabilitacién, Adecuacién y Acondicionamiento. Estos tipos
de obras solo se permiten cuando no suponen riesgos de pérdida o dafio
en las caracteristicas constructivas existente.

Obras no permitidas son Reformas, Remodelacion, Reestructuracion y
obras de Demolicién, asi como todo tipo de obra que afectando el
conjunto del inmueble no se haya mencionado.

B. Ocupacion del Suelo: ElI FOS y el FOT permaneceran conforme e igual a
como figuran actualmente, es decir no se permiten nuevas
construcciones ni la subdivision de la parcela.

Los inmuebles en donde, a la fecha de publicacion de la presente
Ordenanza Patrimonial, se realizaron obras adicionales a la estructura
original, estaran sujetos a obras de recuperacién de la edificacion original.

C. Usos del Suelo: Se mantendran los usos existentes con excepcion de:
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a. Cuando el uso actual sea claramente inconveniente para la
tipologia arquitectonica, asi como el mantenimiento en buen
estado del inmueble.

b. Cuando el uso actual genere actividades que provoquen
degradacién paulatina del inmueble o peligrosidad del mismo.
C. Cuando un nuevo uso sea mas compatble con las

caracteristicas o uso original del edificio, que permita una mejor
integracion a la dindmica de la ciudad.
Art. 123:  Para los Muros de Xalteva, con Nivel de Proteccién Integral, las obras permitidas
seran Conservacién, Mantenimiento, Restauraciéon , Consolidacion y Reparacion

Art. 124:  Para los inmuebles con el Nivel de Proteccién Estructural, se aplicara lo
establecido en el Titulo I, Capitulo 5 y Art. 38 de la presente Ordenanza y las
siguientes disposiciones de regulaciéon de obras:

A. Tipos de Obras: En edificios de proteccion estructural, las obras
permitidas seran de Conservacion, Mantenimiento, Restauracion,
Consolidacién, Rehabilitacion, Adecuacion y Acondicionamiento.

Obras condicionadas a supervision especial seran las de Reparacion y
Restitucion.

Obras no permitidas son Reformas, Remodelacion, Reestructuracion y
obras de Demolicién, asi como todo tipo de obra que afectando el
conjunto del inmueble no se haya mencionado.

B. Ocupacion del Suelo: EI FOS maximo sera del 60%, el FOT igual a 1.
Las edificaciones que sobrepasan ese margen no podran incrementar su
area construida. No se permiten nuevas construcciones ni la subdivision
de la parcela.

C. Usos del Suelo: Se mantendran los usos existentes con excepcion de:

a. Cuando el uso actual sea inadecuado al inmueble por causar
actividades que  sean consideradas motivo de degradacion
paulatina del inmueble.

b. Se permite la transformacién de usos en los siguientes casos:
b.l. Usos privados no residenciales cuando se desee

transformarlos a usos publico 6 residencial.

b.2. Usos privados residenciales cuando se trate de
transformarlos a usos publicos dotacionales para
eguipamiento social.

b.3.  Usos publicos cuando se quiera permutarlos entre si

b.4. Usos publicos no dotacionales cuando se trate de
transformarlos en usos publicos dotacionales para
equipamiento social.

Art. 125:  Para el Nivel de Proteccién Ambiental, se aplicara lo establecido en el Titulo I,
Capitulo 5 y Art. 38 de la presente Ordenanza Patrimonial y los siguientes
pardmetros de regulacion de obras:
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Art. 126:

Capitulo 3:

Art. 127:

Tipos de Obras: En edificios de proteccion ambiental, las obras permitidas

seran de Conservacion y Mantenimiento, Restauracion y Consolidacion,
Rehabilitacion, Adecuacion y Acondicionamiento.

Obras condicionadas a supervisién especial seran las de Reparacion y
Restitucion.

Obras no permitidas son las Reformas, Remodelacion y Reestructuracion
Demolicién y cualquiera que no se encuentre aqui mencionada y que afecte
al inmueble.

En Espacios Publicos (plazas y parques) definidos con proteccion ambiental, se
aplicaran lo establecido en el Titulo I, Capitulo 5 y Art. 38 de la presente
Ordenanza Patrimonial y los siguientes pardmetros de regulacion de obras:

A.

Tipo de Obra: son obras permitidas las de Urbanizacion de excavacion y
movimiento de tierra, de pavimentacion, de redes de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial, de red eléctrica y telefénica, de parques,
jardines y plaza; Conservacién, Reparacién, Rehabilitacion vy
Revitalizacion.

Obras condicionadas de mobiliario y de monumentos urbanos de
sefializacién vial, de roétulos y construccién de monumentos publicos; de
Restitucién, Acondicionamiento y de Demolicién parcial.

Obras no permitidas son de Urbanizacién, de Estacionamientos, de
Nueva Planta y Demolicién Total.

Mobiliario _Urbano: se autorizan restituciones de muebles (bancas,
farolas, recipientes para basura, rotulos, etc.) acordes con los existente.
En caso de ausencia de cualquier tipo de mueble la Alcaldia Municipal
sera la encargada, de acuerdo a un proyecto integral, de establecer
disefios, localizaciones, materiales y colores.

Obras condicionadas a supervision especial seran las de demolicién, de
mobiliario, de sefializacion vial, rotulos

Monumentos urbanos: son objeto de mantenimiento y revitalizacion los
monumentos existentes. Nuevos monumentos deberan someterse a un
estudio especial a partir de un proyecto integral, para determinar posible
autorizacion por parte de la Comisibn Técnica establecida en esta
Ordenanza Patrimonial.

Areas verdes y vegetacion: se autorizan obras de mantenimiento y
acondicionamiento de areas verdes. Los arboles deberan conservarse,
protegerse y revalorizarse. La tipologia de arboles y vegetacion debe ser
autéctona de la zona, evitando sembrar especies extrafias a la misma o
perjudiciales al entorno.

Normas generales para los inmuebles catalogados

Se prohibe la desmembracién de lotes con edificaciones catalogadas, el
Registro de la Propiedad no inscribira estas desmembraciones.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art. 137:

128:

129:

130:

131:

132:

133:

134:

135:

136:

La pérdida de una edificacion catalogada es suficiente para que el sitio se
asuma como un lote baldio, afectandole las regulaciones estipuladas en los
Titulos Il y Ill de la presente Ordenanza Patrimonial.

Se deben respetar y conservar los espacios publicos urbanos que enmarquen o
sean colindantes a cualquier edificio catalogado, entre ellos plazas, parques,
atrios, calles, etc. Se prohibe la alteracion de su trazo geométrico.

Elementos con gradas o balcones exteriores existentes en los edificios
catalogados y que sobresalgan de la linea de fachada, después de la linea de
propiedad pueden conservarse igual o bien restituirse en caso de pérdida
ajustandose a las dimensiones que éstos tenian originalmente.

No se permite cables eléctricos o de cualquier tipo, asi como la colocacion de
postes o transformadores que alteren la vision total de la edificacion. No se
permite adosar luminarias en las fachadas de los edificios catalogados. La
dotacion de iluminacion debe tener tratamiento de mobiliario urbano y debera
ser aprobado por el Comisién Técnica.

No se permite ningun tipo de rétulo o sefializacion en fachadas y exteriores de
edificios catalogados.

Los materiales a utilizarse en cualquier tipo de obra permisible en los edificios,
deben ser de la misma naturaleza o calidad de los existentes, utilizando el
sistema constructivo original.

En casos de restitucion, reestructuracion 6 sustitucion de algun elemento de la
original edificacion, la nueva pieza debe ser de preferencia del mismo material y
dimension del original. El usar otro tipo de material debe permitir la buena
ejecucién de la obra sin perjudicar lo existente y se cuidara de dejar la
evidencia del cambio.

Las cubiertas de techo en caso de ser cambiadas, deben ajustarse a la
estructura original y preservar el uso de la teja de barro.

Todo detalle arquitecténico original debe ser protegido y conservado
incluyendo:

zGcalos

porticos, portales y frontones

columnas y capiteles

balcones y balaustrada

canes, modillones, grecas y remates de alero

celaje de puertas, ventanas, sean éstos de hierro 0 madera
y cielos falsos, sean éstos de hierro o madera

cumbreras, limatesas y limahoyas

pretiles, cornisas

i. bordillo de aceras y corredores

~0Qo0oTw
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Los vanos de puertas y ventanas deben conservarse en su forma original.
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Art. 138:

Art. 139:

Los colores de las edificaciones deben sustentarse en el estudio y analisis de
las calas estratigraficas. Estos estudios puntuales deberan ser recopilados por
la instancia correspondiente de la Alcaldia Municipal, para que sirvan de base a
un estudio detallado y establecer las posibles gamas a utilizar.

La ejecucién de todo tipo de obra debera aplicar medidas de seguridad para
realizar los trabajos, tales como:

a. Colocacion de vallas de proteccion alrededor del &rea de trabajo de 2 metros
minimo de altura.

b. Adopcién de todas las medidas necesarias para no dafar los inmuebles
aledafios.

c. Instalacion de rotulos y sefializacion suficiente sobre las obras en ejecucién

d. Apuntalamiento de fachadas y elementos estructurales, para obras en
edificaciones existentes.

e. Equipo de proteccién para los trabajadores y/u operarios

lluminacién exterior por la noche

.—h

TITULO V

AREA DE PROTECCION Y AREAS DE ORDENACION ESPECIAL

Capitulo 1: Normas para el Area de Proteccion

Art. 140:

Art. 141:

Art. 142:

Art. 143:

Los usos de suelo se mantendran los existentes con excepcién de:

a. Cuando el uso actual sea claramente inconveniente su tipologia
arquitecténica y para el mantenimiento en buen estado del inmueble.

b. Se permite la transformacion de usos, que correspondan a residencial,
publico-administrativo o comercial.

Los espacios publicos destinados para plazas y parques deben respetarse no
permitiéndose ser transformados en calles o estacionamientos. La Alcaldia
Municipal elaborara un Plan de Detalle para su operacién y mantenimiento.

Deben protegerse y conservarse los derechos de vias y se permiten
modificaciones en los anchos de aceras y tratamientos de pisos, previo estudio
especial realizado por la Alcaldia Municipal.

En todos los inmuebles se debe conservar, ajustdndose a las disposiciones de
la presente Ordenanza Patrimonial:

a. linea de fachada
b. altura de edificaciones
C. texturas y materiales
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Capitulo 2:

Seccion 1:

Art. 153:

Art. 154:

Art. 155:

144:

145:

146:

147:

148:

149:

150:

151:

152:

La tipologia de las edificaciones debe ser adosada a la linea de propiedad
frontal, no se permiten retiros frontales.

Los tipos de obras permitidas son de Urbanizacion de excavacién y movimiento
de tierra, de pavimentacion, de redes de agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
de red eléctrica y telefénica y en Edificaciones existentes.

Los tipos de obras condicionadas a supervision especial seran las de
Urbanizacién de parques, jardines y plazas; obras de nueva planta; obras de
demolicion parcial y obras de mobiliario y de monumentos urbanos.

El tipo de obra no permitida seré la demolicion total.

No se permiten materiales de tecnologia moderna que sean discordantes con la
tipologia existente en el area. Los materiales para la realizacién de obras en el
Area de Proteccion deben ajustarse a lo establecido en el Titulo Ill, Capitulo 2,
el Art. 59.

En relacién a las cubiertas de las edificaciones se debera aplicar lo establecido
en el Titulo 1ll, Capitulo 2, Articulos 62 y 63.

Deben protegerse los patios, no se permite cubricion. Las posibles particiones,
previa autorizacion por el Departamento de Planificacion y Control Urbano,
deberan ser con materiales reversibles.
En relacion a las fachadas de las edificaciones se debera aplicar lo establecido
en el Titulo Ill, Capitulo 2, Art. 61, ademas se pintara con colores no
discordantes con los existentes en el entorno.
Los aleros en la fachada deben tener altura y la distancia desde la pared,
homogéneo con el entorno.

Normas para las Areas de Ordenacion Especial

Normas Generales para todos los Conjuntos Urbanos

Los Conjuntos Urbanos de la presente Ordenanza Patrimonial estan definidos
en Titulo I, Capitulo 2, Art. 2.

Los usos de suelo permitidos en los inmuebles de los Conjuntos Urbanos, estan
contenidos en el Titulo Il, Capitulo 1, Art. 22 de la presente Ordenanza
Patrimonial.

Para todos los inmuebles contenidos en los Conjuntos Urbanos se detallan:

a. La clasificacion de los inmuebles, se especifica en el Titulo I, Capitulo 3,

Art. 32.
b. Los niveles de proteccién, se detallan en el Titulo Il, Capitulo 4, Art. 34.
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Art. 156:

Art. 157:

Seccion 2:

Art. 158:

Art. 159:

Art. 160:

Art. 161:

c. Los tipos de obras, estan contenidas en el Titulo I, Capitulo 5, Art.38.

En fachadas con alteraciones en los vanos, a la fecha de publicacién de la
presente Ordenanza Patrimonial, deberan ser restituidos a su forma original, en
un plazo de hasta un afio a partir de su entrada en vigencia.

Se debe aplicar de forma especifica:

a. Laregulacion y circulacion de los vehiculos livianos, microbuses y buses

b. Laregulacion y circulacion de vehiculos dedicados al turismo

c. La regulacion, lugar de estacionamiento y circulacion de vehiculos de
alquiler y taxis

d. La regulacién de horarios, tipos de vehiculos y circulacion de vehiculos
destinados al abastecimiento.

e. La sefalizacion del transito y su colocacion en la via publica

Conjunto Col6n

El ambito que lo define es el area circunvecina al Parque Colén y las Plazas
Los Leones e Independencia de acuerdo a lo establecido en Titulo I, Capitulo 2,
Art. 2. Esta conformado por 42 inmuebles los cuales se detallan en Anexos A,
Anexo 3, Cuadro No. 3.4a.

Las normas de aplicacién en el Conjunto Colén, generales como especificas
son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial. Sin detrimento de
lo contenido en esas normas e independiente de ser edificaciones existentes o
nueva construccion se debe cumplir con:

. Alineacion de fachadas

. Conservacion de alineacion de cumbreras, aleros y remates de aleros

Conservacion de tipo de cubierta

. Conservacion de relacién macizo - vano

. Conservacién de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

f. Conservacion de las Galerias Porticadas

g. Mantenimiento de Espacios Publicos

h. Bordillos de aceras

i. Tipo de pavimento

PoO0 T

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo &reas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccién se debe realizar con materiales durables y antideslizantes.

d. Colocar sefializacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento de vehiculos en las plazas, en las calles aledafas
de las plazas y parque, asi como frente a los inmuebles catalogados.
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Art. 162:

Art. 163:

Cualquier proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Conjunto Colén
deberé ser aprobado por la Comision Técnica.

No se autorizaran obras de remodelaciones o ampliaciones a tres edificaciones
gue afectan la imagen urbana del Conjunto, por no mantener una relacién
armoénica con el contexto edificado. Se permitirdn obras que adecuen el
inmueble a lo establecido en el Art. 153 del presente Capitulo. Los inmuebles
son:

a. Distrito 100, Manzana 053, lote No. 011, No. Catastral 3051-4-05-068- 29300
b. Distrito 100, Manzana 068, lote No. 013, No. Catastral 3051-4-05-068-
35700

c. Distrito 100, Manzana 092, lote No. 003, No. Catastral 3051-4-05-078- 12502

Seccidn 3: Conjunto San Francisco

Art. 164:

Art. 165:

Art. 166:

Art. 167:

Art. 168:

El ambito que lo define es el area circunvecina a la Iglesia y el Convento de San
Francisco de acuerdo a lo establecido en Titulo |, Capitulo 2, Art. 2. Esta
conformado por 45 inmuebles los cuales se detallan en Anexos A, Anexo 3,
Cuadro No. 3.4b.

Las normas de aplicacion en el Conjunto San Francisco, generales como
especificas son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial. Sin
detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de ser
edificaciones existentes o nueva construccion se debe cumplir con:

Alineacion de fachadas

Conservacion de alineacion de cumbreras, aleros y remates de aleros

Conservacion de tipo de cubierta

Conservacién de relacion macizo - vano

Conservacion de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

f. Conservacion de las Galerias Porticadas

®ooT

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal sin cambios bruscos de
nivel y en el caso que fuera indispensable un cambio de nivel, debera
garantizarse la continuidad.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. Laconstruccion se debe realizar con materiales durables y antiderrapantes.

d. Colocar sefializacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento de vehiculos frente a los inmuebles catalogados.
Cualquier proyecto de intervencién de mobiliario urbano en el Conjunto San

Francisco debera ser aprobado por la Comision Técnica.
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Seccion 4:

Art. 169:

Art. 170:

Art. 171:

Art. 172:

Art. 173:

Art. 174:

Conjunto Xalteva

El ambito que lo define es el area circunvecina al Parque y la Plaza Xalteva, asi
como el callejon El Canal, de acuerdo a lo establecido en Titulo I, Capitulo 2,
Art. 2. Esta conformado por 55 inmuebles los cuales se detallan en el Anexo 3,
Cuadro No. 3. 4c.

Las normas de aplicacién en el Conjunto Xalteva, generales como especificas
son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial. Sin detrimento de
lo contenido en esas normas e independiente de ser edificaciones existentes o
nueva construccion se debe cumplir con:

. Alineacion de fachadas

. Conservacion de alineacion de cumbreras, aleros y remates de aleros

. Conservacion de tipo de cubierta

. Conservacién de relacion macizo - vano

Conservacién de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

Conservacion de las Galerias Porticadas

Mantenimiento de Espacios Publicos

Bordillo de acera

Do OoTw
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La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo &reas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccién se debe realizar con materiales durables y antiderrapantes.

d. Colocar sefalizacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento de vehiculos en la plaza, en las calles aledafas
de la plaza y parque, asi como frente a los inmuebles catalogados.

Cualquier proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Conjunto Xalteva
debera ser aprobado por la Comisién Técnica.

No se autorizaran obras de remodelaciones o ampliaciones a tres edificaciones
gue afectan la imagen urbana del Conjunto, por no mantener una relacién
armoénica con el contexto edificado. Se permitirAn obras que adecuen el
inmueble a lo establecido en el Art. 153 del presente Capitulo. Los inmuebles
ubicados en el Distrito 100 son:

Manzana 075, lote No. 018, No. Catastral 3051- 4-05-077-07300
Manzana 075, lote No. 019, No. Catastral 3051- 4-05-077-07400
Manzana 076, lote No. 001, No. Catastral 3051- 4-05-077-09000
Manzana 096, lote No. 016, No. Catastral 3051- 4-05-077-25001
Manzana 096, lote No. 017, No. Catastral 3051- 4-05-077-25101
Manzana 138, lote No. 015, No. Catastral 3051- 4-05-077-26801
Manzana 138, lote No. 016, No. Catastral 3051- 4-05-077-27304

@~ooooTp
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h. Manzana 138, lote No. 017, No. Catastral 3051-4-05-077- 27305

Manzana 138, lotes No. 018, 019, 020, No. Catastral 3051-4-05-077- 26901

Seccion 5: Conjunto Antigua Estacién del Ferrocarril

Art. 175:

Art. 176:

Art. 177:

Art. 178:

El ambito que lo define es el &area circunvecina a la Antigua Estacion del
Ferrocarril y el Parque Sandino de acuerdo a lo establecido en Titulo |, Capitulo
2, Art. 2. Estd conformado por 87 inmuebles los cuales se detallan en el Anexo
N° 3, Cuadro No. 4. 4.

No se permiten construcciones contiguo al edificio de la Antigua Estacion del
Ferrocarril con excepcion exclusiva e edificaciones menores de apoyo o
servicios para las funciones culturales, recreativas y turisticas definidas para el
Conjunto, para lo cual la Alcaldia Municipal es responsable por la elaboracion
de un proyecto integral. Las edificaciones deben adecuarse a:

La tipologia constructiva acorde con la de la Antigua Estacion

Respetar un retiro minimo de 12 metros del edificio de la Antigua Estacion
No competir en dimension y altura con la de la Antigua Estacién

Se prohiben construcciones en el lindero frontal del edificio de la Antigua
Estacion hasta una distancia de 50m.

apow

Se debe priorizar la atencion de los espacios publicos, area de acceso al
Edificio, el parque Sandino, la antigua senda del ferrocarril y las vias que las
contiene, de acuerdo a un proyecto integral en el que se debe cumplir:

a. Incorporacién de areas que son parte de la propiedad del Antiguo Ferrocarril
de Nicaragua, las que en su oportunidad el Estado de Nicaragua donard a la
Alcaldia Municipal de Granada.

b. Completado y ampliacién de infraestructura, de acuerdo a lo estipulado en la
presente Ordenanza Patrimonial.

c. Tratamiento de pisos de accesos, areas de circulacién peatonal, de

recreacion, senda del ferrocarril y parque Sandino.

. Disefio y mantenimiento de jardineria

. Instalacion de mobiliario urbano
Tratamiento de disefio urbano de la antigua senda del ferrocarril, hasta una
distancia de 250 m.

O eN

Las normas de aplicacion en el Conjunto Antigua Estacion del Ferrocarril,
generales como especificas son las consignadas en la presente Ordenanza
Patrimonial. Sin detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de
ser edificaciones existentes o nueva construccion se debe cumplir con:

a. Alineacién de fachadas

b. Conservacion de alineacién de cumbreras y aleros

c. Conservacion de tipo de cubierta

d. Conservacion de relacién macizo - vano

e. Conservacion de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

f. Mantenimiento de espacios publicos
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Art. 179:

Art. 180:

Art. 181:

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccién se debe realizar con materiales durables y antideslizantes.

d. Colocar sefializacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento de vehiculos frente a los inmuebles catalogados.

Cualquier proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Conjunto Antigua
Estacion del Ferrocarril debera ser aprobado por la Comisién Técnica.

Seccion 6: Normas Generales para los Sectores Especiales

Art. 182:

Art. 183:

Art. 184:

Art. 185:

Art. 186:

Los Sectores Especiales de la presente Ordenanza Patrimonial estan definidos
en Titulo I, Capitulo 2, Art. 2y 5.

Los usos de suelo permitidos en los inmuebles de los Sectores Especiales,
estan contenidos en el Titulo Il, Capitulo 1, Art. 22 de la presente Ordenanza
Patrimonial.

Para todos los inmuebles contenidos en los Sectores Especiales se detallan:

a. La clasificacion de los inmuebles, se especifica en el Titulo I, Capitulo 3.
b. Los niveles de proteccion, se detallan en el Titulo Il, Capitulo 4.
c. Los tipos de obras, estan contenidas en el Titulo I, Capitulo 5.

En fachadas con alteraciones en los vanos, a la fecha de publicacién de la
presente Ordenanza, deberan ser restituidos a su forma original, en un plazo de
hasta un afio a partir de su promulgacion.

Se debe aplicar de forma especifica:

a. Laregulacién y circulacién de los vehiculos livianos, microbuses y buses

b. Laregulacion y circulacion de vehiculos dedicados al turismo

c. Laregulacion, lugar de estacionamiento y circulacién de vehiculos de alquiler
y taxis

d. La regulacién de horarios, tipos de vehiculos y circulacion de vehiculos
destinados al abastecimiento.

e. La sefializacion del transito y su colocacién en la via publica

Seccion 7:  Sector Mercado Municipal

Art. 187:

El @mbito que lo define es el area circunvecina al Mercado Municipal de
acuerdo a lo establecido en Titulo I, Capitulo 2, Art. 2. Est4 conformado por 80
inmuebles los cuales se detallan en el Anexo 3, Cuadro No. 3.5a.
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Art. 188:

Art. 189:

Art. 190:

Art. 191:

Art. 192:

Art. 193:

Art. 194:

El Mercado Municipal debe ser intervenido con prioridad, de acuerdo a un
proyecto integral elaborado bajo la responsabilidad de la Alcaldia Municipal,
estableciéndose acciones especificas que se deben aplicar:

Rehabilitacion del edificio

Remodelacion de la edificacion adosada en el sudeste del Mercado
Recuperacion de espacios publicos (calzada y aceras)

Completamiento y ampliacion de infraestructura, de acuerdo a lo estipulado
en la presente Ordenanza

e. Tratamiento de pisos de accesos, areas de circulacion peatonal.

aoow

Las normas de aplicacién en el Sector Mercado Municipal, generales como
especificas son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial. Sin
detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de ser
edificaciones existentes o nueva construccién se debe cumplir con:

. Alineacion de fachadas
Conservacion de alineacion de cumbreras, aleros y remates de aleros
Conservacion de tipo de cubierta
. Conservacion de relacién macizo - vano
Conservacion de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original
Mantenimiento de Espacios Publicos
Dotacion de iluminaciéon exterior con tratamiento de mobiliario urbano,
aprobado por la Comisién Técnica

®oo oo
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La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberdn cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal sin cambios bruscos de
nivel y en el caso que fuera indispensable un cambio de nivel, debera

garantizarse la continuidad.
b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.
c. La construcciéon se debe realizar con materiales durables y antideslizantes.
d. Colocar sefalizacion vial e informativa

El estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos en las calles, sera objeto de
un estudio especial de todo el Mercado. Se deberd destinar area de
estacionamiento asi como area especifica para carga y descarga.

No se permite en los espacios publicos la instalacion de casetas, asi como todo
tipo de instalacion transitoria para ventas de cualquier tipo.

Cualquier proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Sector del
Mercado Municipal debera ser aprobado por la Comision Técnica.

La colocacion de rétulos debe estar acorde a lo establecido en el Titulo I,
Capitulo2, Art. 74.
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Art. 195:

Seccion 8:

Art. 196:

Art. 197:

Art. 198:

Art. 199:

Art. 200:

Se deben realizar adecuaciones en fachadas de acuerdo al entorno, de los
inmuebles:

a. Distrito 100, Manzana 131, lote 021, No. Catastral 3051-4-05-078- 43203

b. Distrito 100, Manzana 133, lote 032, No. Catastral 3 051-4-05-078- 43204

c. Distrito 100, Manzana 134, lotes 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008,
009, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 016, 017, 018, 019, 020, 021, No.
Catastral 3051-4-05-088 — 01000, 01100, 01201, 01202, 01300, 01408,
01406, 01403, 01402, 01500.

Sector Antigua Fortaleza La Pélvora

El ambito que lo define es el area circunvecina a la Antigua Fortaleza La
Pélvora de acuerdo a lo establecido en Titulo |, Capitulo 2, Art. 2. Esta
conformado por 25 inmuebles los cuales se detallan en Anexos A, Anexo 3,
Cuadro No. 3.5h.

El edificio y el entorno inmediato, de la Antigua Fortaleza La P6lvora deben ser

intervenidos de acuerdo a un proyecto integral, las acciones especificas que se

deben aplicar:

a. Concluir obras de Rehabilitacion del edificio, una vez que éste, en su
oportunidad, sea donado por el Estado a la Alcaldia Municipal de Granada

b. Reestructuracion de espacios publicos (plazoleta, calzada y aceras)

c. Completamiento y ampliacion de infraestructura, de acuerdo a lo estipulado
en la presente Ordenanza Patrimonial

d. Tratamiento de pisos de plazoleta de acceso y areas de circulacion peatonal.

e. Instalacion de mobiliario urbano

f. Dotacion de arborizacidén que no compita en altura con la Fortaleza

Las normas de aplicacion en el Sector de la Antigua Fortaleza La Po6lvora, tanto
generales como especificas son las consignadas en la presente Ordenanza
Patrimonial. Sin detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de
ser edificaciones existentes o nueva construccién se debe cumplir con:

. Alineacion de fachadas

. Conservacion de alineacion de cumbreras y aleros

. Conservacion de tipo de cubierta

. Conservacion de relacion macizo - vano

Conservacion de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

f. Mantenimiento de espacios publicos

g. Revalorizacién y mantenimiento de vegetacién en el espacio publico

®QoO0 oW

Se deben realizar adecuaciones en fachadas de acuerdo al entorno de los
inmuebles:

a. Distrito 300, Manzana 022, lotes 001, 002, 003, No. Catastral 3051-4-05-070-
03700

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :
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Art. 201:

Art. 202:

Art. 203:

Seccion 9:

Art. 204:

Art. 205:

Art. 206:

Art. 207:

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccion se debe realizar con materiales durables y antiderrapantes

d. Colocar sefalizacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento en la calle aledafia a la edificacién. Se debe
destinar area de estacionamiento en base a proyecto integral.

No se permite en los espacios publicos la instalacion de casetas para ventas de
cualquier tipo.

Todo proyecto de intervencién de mobiliario urbano en el Sector de la Antigua
Fortaleza La Pdlvora debera ser aprobado por la Comisién Técnica.

Sector Iglesia La Merced

El ambito que lo define es el &rea circunvecina a la Iglesia La Merced de
acuerdo a lo establecido en Titulo I, Capitulo 2, Art. 2. Esta conformado por 21
inmuebles los cuales se detallan en Anexos A, Anexo 3. Cuadro No. 3.5c.

El edificio y el entorno inmediato, de la Iglesia La Merced deben ser
intervenidos de acuerdo a un proyecto integral, las acciones especificas que se
deben aplicar:

a. Restauracion de la Iglesia

b. Reestructuracion del espacio publico

c. Completamiento y ampliacion de infraestructura, de acuerdo a lo estipulado
en la presente Ordenanza Patrimonial.

Las normas de aplicacién en el Sector de la Iglesia La Merced, tanto generales
como especificas son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial.
Sin detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de ser
edificaciones existentes o nueva construccion se debe cumplir con:

Alineacién de fachadas

Conservacion de alineacion de cumbreras y aleros

Conservacion de tipo de cubierta

Conservacién de relacion macizo - vano

Conservacion de vanos de puertas y ventanas en su forma, dimensiones y
uso original

f. Mantenimiento de espacios publicos

g. Revalorizacién y mantenimiento de vegetacién en el espacio publico

h. Dotacion de iluminacion exterior con tratamiento de mobiliario urbano
aprobado por la Comision Técnica

PO T

Se debe realizar restauracion del inmueble catalogado denominado Casa
Zampieri:
a. Distrito 100, Manzana 079, lote No. 017, No. Catastral 3051-4-05 -077- 15900
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Art. 208:

Art. 209:

Art. 210:

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal sin cambios bruscos de
nivel y en el caso que fuera indispensable un cambio de nivel, debera
garantizarse la continuidad.

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccion se debe realizar con materiales durables y antideslizantes.

d. Colocar sefializacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento en la calles aledafias a la edificacién. Se debe
destinar area de estacionamiento en base a proyecto integral.

Todo proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Sector de la Iglesia La
Merced deberd ser aprobado por la Comision Técnica.

Seccidn 10: Sector Guadalupe

Art. 211:

Art. 212:

Art. 213:

Art. 214:

El ambito que lo define es el area circunvecina a la Iglesia Guadalupe de
acuerdo a lo establecido en Titulo I, Capitulo 2, Art. 2. Esta conformado por 37
inmuebles los cuales se detallan en Anexos A, Anexo N° 3, Cuadro No. 3.5d.

Las normas de aplicacién en el Sector de la Iglesia Guadalupe, tanto generales
como especificas son las consignadas en la presente Ordenanza Patrimonial.
Sin detrimento de lo contenido en esas normas e independiente de ser
edificaciones existentes o nueva construccion se debe cumplir con:

a. Alineacién de fachadas

b. Completamiento y ampliacion de infraestructura, de acuerdo a lo estipulado
en la presente Ordenanza Patrimonial

. Revalorizacién y mantenimiento de vegetacion en el espacio publico

. Adecuacién de rotulos de acuerdo a lo estipulado en la presente Ordenanza
Patrimonial

e. Dotacién de iluminacién exterior con tratamiento de mobiliario urbano,

aprobado por la Comisién Técnica

[oRN @]

La circulacion peatonal se debe priorizar incluyendo areas de cruces. Todos los
andenes deberan cumplir con lo siguiente :

a. Garantizar la continuidad de la circulacion peatonal

b. Garantizar el acceso y movilidad de los minusvalidos hacia y desde los
edificios y espacios publicos.

c. La construccion se debe realizar con materiales durables y antideslizantes.

d. Colocar sefializacion vial e informativa

Se prohibe el estacionamiento en la calle aledafia a la edificacion.
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Art. 215:

Todo proyecto de intervencion de mobiliario urbano en el Sector de la Iglesia
Guadalupe debera ser aprobado por la Comisién Técnica.

TITULO VI

EJECUCION DE OBRAS, INFRACCIONES Y SANCIONES

Capitulo 1: Ordenes de Ejecucion de Obras

Art. 216:

Art. 217:

Art. 218:

La Alcaldia Municipal emitira por escrito orden de ejecucibn de obra de
mantenimiento, previo dictamen de la instancia correspondiente, a propietarios
de inmuebles que asi lo requieran. De no cumplirse las disposiciones de la
Alcaldia se aplicardn las sanciones definidas en el presente Titulo de esta
Ordenanza Patrimonial.

La Alcaldia Municipal emitira por escrito orden de ejecuciéon de obra de
mantenimiento, contra todo propietario de edificacion, en la que
intencionalmente desmonte la cubierta de techo o realice cualquier otra accion
con el propdsito de ocasionar dafio al inmueble. De no cumplirse las
disposiciones de la Alcaldia se aplicaran las sanciones definidas en el Capitulo 2
del presente Titulo de esta Ordenanza Patrimonial.

La Alcaldia Municipal emitira por escrito orden de ejecuciéon de obra de
reparacion o reconstruccion, a todo propietario de inmueble catalogado que
produzca dafios parciales, exigiéndole el uso del sistema constructivo o idénticos
materiales que originalmente tenia el edificio afectado.

Capitulo 2: Infracciones y Sanciones

Art. 219:

Art. 220:

Son infracciones o violacion a cualquiera de las disposiciones de la presente
Ordenanza Patrimonial:

a. Obras realizadas sin permiso de construccion de la Alcaldia Municipal

b. Parcelaciones y/o desmembraciones que no cumplen con lo estipulado en
esta Ordenanza Patrimonial

c. Usos y edificabilidad indebidas

d. Cambios en lo estipulado en los permisos de construccién, asi como en las
obras autorizadas por el Departamento de Planificacion y Control Urbano.

La Alcaldia Municipal aplicara las disposiciones siguientes por infracciones a la
presente Ordenanza Patrimonial:

a. Imposicibn de multas de acuerdo al tipo de infraccion con base a lo
consignado en el Art. 68 del Plan de Arbitrios vigente.

b. Exigencia de reparacidon de dafios, asegurando la restauracién del orden
juridico infringido y de la obra fisica alterada o transformada.
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Art. 221:

Art. 222:

Art. 223:

Art. 224:

El inicio de una obra de construccién sin el permiso de construccion respectivo
sera objeto de los siguientes procedimientos y sanciones:

a. Suspension de la obra, por escrito, en la cual se exigira la presentacién del
duefio del inmueble al departamento de Planificacién y Control Urbano, para
legalizar su situacion. Debiendo presentarse en un maximo de veinticuatro
horas, tiempo durante el cual no se podran realizar actividades en la obra. El
Inspector de la Alcaldia colocara en un lugar visible del inmueble la esquela
de suspension de la obra.

b. Si el propietario no se presenta en ese término, se le notificara por segunda
vez incluida una multa equivalente al 15% del valor de lo construido a la
fecha de suspension. El valor de la multa sera tasado por el Departamento
de Planificacién y Control Urbano y pagado en la caja de tesoreria municipal,
sin perjuicio de los otros pagos correspondientes por los servicios
solicitados.

c. Si el propietario continuard en ausencia o rebeldia, el Departamento de
Planificacion y Control Urbano solicitara por escrito el auxilio de la Policia
Nacional para suspender tales trabajos. El propietario debera presentarse en
el término de veinticuatro horas para resolver su situacion, sin perjuicio de
recurrir a los tribunales de justicia intentando la querella de obra nueva en
contra del infractor.

Las multas y sanciones impuestas por la Alcaldia Municipal y que no sean
cumplidas y/o pagadas por el duefio o responsable del proyecto, pasaran para
su cumplimiento y ejecucion forzosa al tramite de cobro judicial.

A solicitud de la Alcaldia Municipal, el Instituto Nicaragliense de Cultura,
haciendo uso de las facultades que le confiere la Ley de Proteccion al
Patrimonio Cultural de la Nacién, Decreto 1142 y sus Reformas, Decreto 1237,
aplicard las Disposiciones Penales contenidas en el Capitulo VII del Decreto
N° 1237, denominado Reformas al Decreto N° 1142 “Ley de Proteccion al
Patrimonio Cultural de la Nacion”.

La persona natural o juridica que no esté conforme con el dictamen técnico
emitido por las instancias correspondientes de la Alcaldia Municipal, puede
apelar, dicha resolucién ante el Alcalde Municipal. En todo recurso no tendra
cabida la suspension del acto reclamado ya que tratandose del patrimonio de la
ciudad toda suspension podria acarrear perjuicios irreparables.

TiTULO VI

DISPOSICIONES FINALES
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Capitulo 1: Vigencia

Art. 225: La presente Ordenanza Patrimonial entrard en vigor a partir de su publicacion
por cualquier medio de comunicacion sin perjuicio de su posterior publicacion en
la Gaceta, Diario Oficial de la Republica de Nicaragua y mantendra su vigencia
de forma indefinida, en tanto no sea revisada conforme a lo estipulado en el
presente documento.

Capitulo 2: Obligatoriedad de la observancia

Art. 226: La observancia y cumplimiento de las disposiciones que aqui se establecen, es
obligatoria para todas las personas, sean éstas naturales, juridicas o publicas;
cuyo lote urbano o edificacién, se encuentre ubicado dentro del ambito de
aplicacion a que se refiere la presente Ordenanza Patrimonial.

Art. 227: Es deber de los propietarios de toda clase de edificacién, instalacion, lotes y
demas elementos urbanos mantenerlos en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

Art. 228: La presente Ordenanza Patrimonial, se ha elaborado de acuerdo a la legislacion
vigente y anula las disposiciones del Titulo V del Plan Regulador de Granada,
emitido el 16 de julio de 1982 y publicado en la Gaceta, diario oficial, nUmero
231 del 4 de octubre de 1982 6 cualquiera otra disposicion legal anterior a la
publicacién de esta normativa, que se oponga a la misma.

Art. 229: La Alcaldia Municipal solicita a la autoridad policial correspondiente la
suspension de toda obra o construccion que carezca de aprobacién o que
teniéndola, se aparte de obras o planos aprobados y/o contravenga lo dispuesto
en esta Ordenanza Patrimonial.

Art. 230: Sera procedente la revision anticipada de la presente Ordenanza Patrimonial,
cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a. Mayores exigencias de suelo para equipamientos, servicios, espacios libres
u otras necesidades colectivas, como consecuencia de transformacion
econdmica y social o de disposiciones de rango superior.

b. Alteracién o variacion sustancial de las previsiones de poblacion residente,
en mas del 30% de lo previsto

c. La concurrencia de otros supuestos que, por disposicion legal impliquen la
misma.

Art. 231: La revision se realizara por un Comité Técnico Especial de Revisién, conformado
para tal fin, por la Alcaldia de Granada y el Instituto Nicaragliense de Cultura.
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Art. 232:

Art. 233:

Unicamente tendran la consideracion de modificaciones puntuales, aquellas que
no alteren sustancialmente los criterios generales estipulados en esta Ordenanza
Patrimonial cuando se trataren de obras de rehabilitacion de edificios publicos vy
debera fundamentarse en un estudio justificativo de su incidencia en la normativa
vigente, para lo cual el Alcalde se pronunciara por escrito en un término de
guince dias después de la fecha de presentada la solicitud.

El otorgar exenciones o alivios tributarios y la aplicacion de las sanciones a que
hubiese lugar, seran potestad del Concejo Municipal de acuerdo con lo dispuesto
en la presente Ordenanza Patrimonial.

Ante los dictamenes emitidos por la Comision Técnica para el Centro Histérico,
los interesados podran interponer los recursos administrativos claramente
consignados en la Ley de Municipios.

Dado en el Salén de Protocolo de la Alcaldia Municipal de Granada a los treintitin dias del
mes de enero del afio dos mil tres.

Luis Jerénimo Chamorro Mora Wilmer Reyes Flores
Alcalde Municipal de Granada Secretario del Concejo Municipal
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