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Resumen

El presente proyecto se ha redactado con caracter de trabajo de fin de grado para la obtencidn del Grado en
Arquitectura Técnica del alumno Jose Alvaro Fernandez Navarro en la UPV, bajo la tutoria de los profesores
Pedro Verdejo Gimeno y Carmen Carcel Garcia.

Consiste en el estudio y proyecto de intervencién de la alqueria Visquet, la cual se encuentra situada en el casco
urbano del distrito nimero 14 de la ciudad de Valencia, Benimaclet.

El objetivo principal de este documento es devolver al inmueble su uso y funcionalidad que antiguamente tenia

y que se ha perdido con el paso del tiempo y el deterioro del mismo. Para ello se ha distribuido este documento
en varios apartados, donde primeramente se hace un reconocimiento histérico del entorno de la alqueria,
seguidamente se realiza un estudio sobre la arquitectura rural valenciana, métodos de construccidon y materiales
utilizados.

Por ultimo, para la culminacién del trabajo, se ha realizado un andlisis sobre las distintas patologias que contiene
el inmueble y su propuesta de intervencidn, estudiando las causas del porqué se ha producido dicha lesion y su
posterior eliminacion mediante distintos trabajos especificados por fases.

Palabras Clave: Alqueria, Benimaclet, Estudio, Patologias, Intervencién.
Summary

This project has been drafted as a matter of degree work order to obtain the degree in Technical Architecture of
student Jose Alvaro Fernandez Navarro at the UPV, under the guidance of professors Pedro Verdejo Gimeno and
Carmen Cércel Garcia.

Is the study and intervention project of the farmhouse Visquet, which is located in the town of the 14th district
of the city of Valencia, Benimaclet.

The main objective of this document is to return to the property use and functionality that formerly had and
that has been lost with the passage of time and deterioration. For this we have distributed this document in
several sections, where first a historical recognition of the environment of the farmhouse is made, then a study
of the Valencian rural architecture, construction methods and materials used are made.

Lastly, for the culmination of work, it has made an analysis of the various pathologies that contains the building
and its proposal for intervention, studying the causes of why there has been such injury and subsequent
elimination through different phases specified jobs.

Keywords: Farmhouse, Benimaclet, Study, Pathologies, Intervention .
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Capitulo 1 . Introduccion y justificacion

El presente proyecto se ha redactado con caracter de TFG para los estudios de grado en Arquitectura
Técnica, con el fin de culminar los estudios en la ETSIE situada en la Universidad Politécnica de Valencia.

Dentro de los diferentes grupos organizados por los mismos profesores de la escuela, se encuentra el grupo el
cual estd dirigido por Carmen Carcel Garcia y Pedro Verdejo Gimeno y en el que trata de revitalizar y dar a
conocer aquellas viviendas significativas que han marcado en la historia de Benimaclet un antes y un después, y
se encuentran en un grado de deterioro significativo, por el abandono de las mismas, carencia de recursos
econdmicos para su mantenimiento, o por el hecho de falta de ayudas o incongruencias con la administracion
publica.

Inicialmente, los profesores encargados de dirigir este taller, nos propusieron diferentes viviendas de caracter
histdrico situadas en el casco histdrico de Benimaclet, entre las cuales se encuentra la Alqueria Visquet, la cual va
a ser el objeto de estudio de este proyecto. Esta alqueria fue eleccidon propia, ya que el curso anterior habia
realizado la asignatura de especializacién de Intervencidn en construcciones histdricas, y queria ampliar mis
conocimientos con un tipo de edificacién propio de la arquitectura rural valenciana, una arquitectura propia de
nuestra comunidad, y la cual nos rodea en la mayoria de municipios materializindose con alquerias que
actualmente no todas estan en uso, la mayoria situadas en las afueras de la poblacién y en un estado lamentable.

Por todo esto, se ha redactado este proyecto para conocer su entorno, familiarizarnos con los materiales y
técnicas constructivas utilizadas desde los inicios de la historia de la alqueria rural valenciana, y por ultimo y
principal, devolver a la alqueria Visquet una funcionalidad ya perdida con el paso del tiempo, donde
antiguamente servia como hospedaje para la familia residente y actualmente ha ido deteriorandose con el paso
de los afios.

1.1 Objetivos

La redaccion de este proyecto se ha efectuado con el objetivo principal de devolver a la alqueria Visquet su
antiguo uso como vivienda residencial de la familia Sanchis, una alqueria tipica de la huerta valenciana. Por otro
lado, mantener y conservar los materiales tipicos y la propia estructura y forma de este claro ejemplo de
arquitectura rural valenciana, entra dentro de los objetivos principales por los cuales se ha efectuado dicho
proyecto, estudiando y eliminando todas las causas las cuales producen el deterioro del inmueble objeto de
estudio.

Todo el trabajo realizado y el estudio tanto del entorno como del propio inmueble, sirve para la concienciacion
de los habitantes del pueblo de Benimaclet en cuanto a la conservacidn del patrimonio histdrico del barrio donde
viven, asi como la mejora de diferentes viviendas con un caracter historico muy importante, donde en épocas
anteriores, todo el vecindario conocia estas viviendas en pleno uso. Para ello se va a confeccionar diferentes
actividades, tanto para todos los estudiantes que estan realizando los diferentes proyectos de intervencion y/o
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cambio de uso, como para los habitantes de Benimaclet, creando varios paneles resumiendo los diferentes
proyectos, exposiciones publicas de las intervenciones realizadas para todos los vecinos interesados y editando
un pequeno libro resumen con todos los estudios y proyectos realizados.

Por otro lado, otro objetivo muy importante que cabe destacar es la formaciéon académica del alumnado en
cuanto a formas de construccion en la arquitectura rural valenciana, materiales usualmente utilizados, técnicas
constructivas que en la actualidad no son muy utilizadas, por la escasez de materiales o por la innovacién de
técnicas mas rapidas de ejecutar y con un gaste de material mucho menor.

Ademas, para un publico mas joven, que no ha vivido la época en la que el barrio de Benimaclet era un pueblo
gue se dedicaba principalmente al cultivo agrario, asi como al cuidado de animales, debido al crecimiento de la
ciudad de Valencia, se les da a conocer como era la vida cuando Benimaclet estaba rodeado de huertos, donde la
subsistencia estaba anexionada a la plantacién de distintos productos y a la cria de animales para la obtencion de
materias primas.

Por ultimo, cabe destacar, que se ha realizado una primera toma de contacto con la alqueria Visquet, dejando
constancia con informacién gréfica y escrita, ya que no existia ningun tipo de informacién anteriormente.

1.2. Metodologia

En cuanto a la metodologia para la elaboracién del presente proyecto, se ha subdividido en varias fases, las
cuales estan ligadas tanto a las visitas realizadas a la Alqueria Visquet, como a las diferentes lugares publicos para
la recogida de informacidn escrita sobre el inmueble y su entorno, asi como a un minucioso trabajo de
despacho, con una finalidad de comprender el porqué de su construccidn, los métodos constructivos
empleados, materiales utilizados, y por ultimo y lo mds importante, plasmar en diferentes planos, el estado
actual de la alqueria, detallando las diferentes lesiones mediante un mapeo patoldgico, las cuales estan
afectando a su estado y conservacidn. Seguidamente se ha realizado una propuesta de intervencién eliminando
los dafios que contiene la alqueria como su valoracién econdémica.

La primera fase fue el contacto con la vivienda, el conocimiento del mismo mediante la realizacién de varias
inspecciones visuales, reportajes fotograficos y reuniones con los propietarios, para asi saber los cuerpos
afadidos a lo largo de su historia, los usos que tiene cada estancia de la vivienda en la actualidad y en la
antigliedad, y poco a poco ir conociendo su evolucion. Cabe recordar que ante la falta de informacién escrita de
la vivienda, se optd por el método de entrevistas orales con los propietarios de la vivienda, asi como a distintos
vecinos veteranos de Benimaclet.

En la segunda fase para el conocimiento exhaustivo de la vivienda, se procedié al levantamiento grafico de la
vivienda como de su entorno. Para ello se realizaron varias visitas a la vivienda, donde mediante el uso de cinta
métrica, flexdmetro, y laser, se realizaron unos croquis a mano alzada propiamente acotados tanto del interior
de la vivienda como de las fachadas, para el posterior paso con la herramienta de trabajo informatica AutoCAD,
y asi obtener una vista mas real y proporcionada de la alqueria.
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Figura 2. Croquis realizado en toma de datos. Fuente: autor propio

Por otro lado, la Alqueria Visquet se encuentra situada junto a la Alqueria Montafiana en el mismo solar, otro
inmueble a objeto a estudiar en este proceso de reconocimiento de aquellas viviendas histdricas del barrio de
Benimaclet, que necesitan su reconocimiento histérico en el barrio y su intervencién para devolverle la
funcionalidad al cien por cien. Para definir esto y asi poder realizar un estudio conjunto, ya que la historia de
ambas alquerias viene ligada, se optd por la realizacién de un plano topografico con la ayuda de una estacidn
total. Esto nos ayudd a plasmar en un mismo plano realizado en AutoCAD la situacion en el solar de ambas, asi

como su entorno, edificaciones colindantes y calles colindantes al solar.
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Figura 4. Ejecucidn plano topogrdfico con AutoCAD. Fuente: autor propio

Por ultimo, en una tercera fase, se ha realizado un estudio patoldgico del inmueble, realizando varios planos
donde se mapean todas las lesiones, una serie de fichas patoldgicas, donde se enumeran las diferentes causas asi
como la propuesta de intervencién para cada tipo de patologia. Seguidamente, se ha valorado econdmicamente
esta propuesta de intervencidn, mediante el programa Arquimedes dentro de la aplicacion de CYPE. Esta
valoracion estimada se compone de una medicidon y presupuesto, asi como un resumen del presupuesto de

ejecucion por contrata.

Fuente: autor propio

Figura 5. Ejecucion estudio patoldgico y propuesta de intervencion.
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1.3. Ubicacion y emplazamiento del inmueble

La alqueria a estudiar se encuentra situada en la ciudad de Valencia, concretamente en el distrito nimero 14 de
esta ciudad, conocido como el barrio de Benimaclet, situado en el norte de la ciudad, lindando con al este con
Algiros y al este con Alboraya, asi como al sur con El Pla del Real y al oeste con Rascaiia y la Zaidia.

ALQUERIA VISQUET

Figura 6. Situacion Provincia Valencia. Fuente: www.wikipedia.es

Figura 8. Barrio de Cami de Vera,. Benimaclet. Fuente: Ayuntamiento de Valencia

14. Benimaclet

ey 1. Benimaclet
2. Cami de Vera

15. Rascanya

Actualmente, la alqueria se encuentra situada en el Carrer la Murta n233, pero hasta la expansiéon del mismo
barrio de Benimaclet (1940-1950), se encontraba en el antiguo Camino de las Fuentes, concretamente en el
numero 3. Este camino de denominaba asi por la gran cantidad de fuentes salientes de la acequia, por ello la
acequia también se denominaba Acequia de las Fuentes, donde los vecinos de la zona la utilizaban para todas las
primeras necesidades posibles, ya que la inexistencia de la red general de agua potable en esta zona
imposibilitaba a la poblacién del uso de la misma.

5. La Saidia

6. El Pla del Real ) Q\’
/

Figura 7. Distrito 14 Benimaclet. Fuente: Ayuntamiento de Valencia

Como podemos observar en la Figura 3 del distrito de Benimaclet, el barrio se divide en dos barrios, Benimaclet
y Cami de Vera, pues bien, el inmueble a estudiar se encuentra situado en el barrio de Cami de Vera, lindando
junto por el Carrer de la Murta con el Barrio de Benimaclet.

Figura 9. Emplazamiento Casa del Visquet en Camino de las Fuentes. Fuente: Ayuntamiento de Valencia 1929-1944

Trabajo Fin de Grado Jose Alvaro Fernandez Navarro
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Pagina | 8
ESTUDIO Y PROYECTO DE INTERVENCION | LA ALQUERIA VISQUET

tierras mas cercanas a la ciudad fueron cercdndose entre ellas y asi poder conseguir la forma que apreciamos hoy
en dia en la Huerta de valencia.

Figura 10. Emplazamiento Alqueria Visquet. Fuente: Google maps

Capitulo 2 . Entorno y antecedentes historicos

Figura 11. Ubicacion Geogrdfica Huerta de Valencia. Fuente: www.wikipedia.es

2.1. Lahuerta Valenciana

£ag azg

La Huerta Valenciana (Del valenciano L’Horta de Valenciana o L’Horta), es un paisaje cultural de la ciudad de i g dve o
valencia donde a través del paso del tiempo, ha sufrido numerosos cambios en cuanto a la estructura fisica del Exsals e oo s Vdincianas gue ainiia 5 |

QA Lestetliaras, o’ o F3000, pris Lasiellanas,

mismo, ya que desde épocas musulmanas, a pasado por diferentes auges de produccion de diferentes cultivos, @“"’f"f;j;‘:’ﬂ;";’ﬂ:;";‘;’ 1

p . . e sient 2, coscnn ol ased o do Rowdls. 2, of 7
como puede ser la seda, maiz, arroz, numerosos tipos de hortalizas y citricos. ‘,,‘:;M_j_‘:,,_,,’}_’m,m‘,,,f,,,ﬂj,__*

lir. 5 ol e Middater, &l de Torerev,

Este paisaje cultural, verdaderamente ocupa todo el territorio que se encuentra formado por el riego de siete e TR
acequias del Tribunal de las Aguas de Valencia (Mestalla, Tormos, Rascanya, Rovella, Favara, Mislata y Quart- S, 5
Benager-Faitanar, Real acequia de Montcada). Estas acequias toman sus aguas del rio Turia, y su sistema de riego

y su reparto por todo el area del litoral, viene dada desde épocas musulmanas.

En la época del bajo medieval, el alimento de los terratenientes eran el pan, vino y el aceite, por eso en la huerta
valenciana se cosechaba trigo, vifias para la realizacién del vino, y olivos para el aceite. También se cultivaban
frutas y hortalizas que se plantaban entre las grandes plantaciones o en lugares apartado de la parcela, como

pueden en los lindes o en los cantos.

iz

A partir del siglo XV, aquellos campos abiertos pasaron a ser otros cerrados visualmente, ya que en esta época la e CW : 97 ; A
ciudad de Valencia pasé a ser un centro de la manufacturacién de la seda, producto que siguié hasta el siglo "E -/rmm % ,fz,/;,mm(ém contysbhucon de atbnerie
XVIII, donde entré en crisis y desapareciera practicamente. Seguidamente, a partir de esta crisis, los campos

pasaron a ser poco a poco mas cerrados, hasta que entro en el siglo XX el cultivo de los naranjos hizo que las Figura 12. Acequias de regadio s. XVIIl Fuente: Paisatges culturals.org
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2.2. Benimaclet. Antecedentes histéricos

La historia de Benimaclet estd ligada con el mismo concepto de alqueria, ya que durante la época
musulmana Benimaclet en si fue una alqueria, rodeada de campo, apartada de la ciudad de Valencia.

Posteriormente, en el afio 1238, el rey Jaume | la cedié a una familia cristiana, aunque su uso no varié, siguid
dedicdndose a la explotacidn agricola. La alqueria pertenecia a una familia y poco a poco se fueron anexionando
a sus alrededores las casas de aquellos que trabajaban sus tierras.

Benimaclet llegé a ser pueblo independiente entre 1764 y 1882, donde posteriormente se convirtié en pedania
de Valencia tras el desarrollo econdmico y urbano de la ciudad. Cuando el barrio de Benimaclet perdid su
alcalde pedaneo, el cual cumplid sus funciones hasta el afio 1970, el pueblo de Benimaclet pasé a ser el distrito
14 de Valencia.

Plano de la ciudad de Valencia 1808 Cartografia historica de 1821 Cartografia historica de 1882

Figura 13. Diferentes cartografias Benimaclet. Fuente: Ayuntamiento de Valencia

Actualmente aunque sea un barrio anexionado a Valencia presenta ciertas diferencias respecto al resto de la
traza urbana, conservando el antiguo trazado de esas calles estrechas del centro, la Plaza Mayor y la Iglesia
Asuncion de Nuestra Sefiora, propias de cualquier pueblo de labradores de” I’Horta de Valéncia”.

Dentro de estas calles céntricas del barrio, todavia se mantiene las viviendas propias de un “pueblo agricola
embebido en la ciudad”, donde la mayoria de las viviendas contienen dos plantas, cubiertas de teja, con grandes
accesos principales a la vivienda para el antiguo paso de carros y ganaderia, y posteriormente un patio privado,
todo ello ocupando la totalidad de la parcela.

Figura 14. Cuadro Plaza Mayor Benimaclet y acequia de las fuentes. Fuente: autor propio

Figura 15. Carrer de la Providéncia, Benimaclet. Afio: 2015 Fuente: autor propio
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2.3. Laalqueria valenciana

El término de alqueria proviene del drabe i, 511 al-garia, “pueblo, caserio”, la cual estaba formada por
pequefias comunidades rurales que estaban situadas en los alrededores de las ciudades.

A partir del siglo XV la alqueria hace referencia a una casa rural, con finca agricola, tipica del sureste de la
peninsula ibérica, principalmente entre las provincias de Valencia y Granada.

En aquella época, las alquerias de Valencia se aproximaban al concepto de edificacién exenta, ya que en épocas
musulmanas una alqueria se podria definir como una agrupacion de casas familiares, que contaban de 10 hasta
100 casas unidas. Cuando el rey Jaime | hizo la donacion de varias propiedades tras su conquista, la mayoria de
alquerias fueron a parar a manos de la nobleza y a la burguesia, salvdandose Unicamente las que estaban
destinadas a los municipios, de ahi esta fragmentacién quedandose exentas a las afueras de la ciudad con la
construccion de las murallas para la proteccion de posibles ataques externos.

La Alqueria pasé a ser una vivienda rural que destacaba por su entidad y dimensiones por encima de la casa de
labrador o de la barraca, y estaba vinculada a explotaciones agricolas o en ocasiones como segunda residencia,
modificando los cuerpos afiadidos con funciones de residencia y graneros o dependencias para el secado y
mantenimiento de los cultivos.

A partir del siglo XVIII, la Alqueria ya no se utilizaba como residencia privada como en el siglo Xlll, con un lujo que
sobrepasaba las demas viviendas, si no que se utilizaba como una casa de cultivo a la vez de segunda residencia
de estancia para los terratenientes y los arrendatarios.

Cabe destacar, que la comparacién de las alquerias valencianas con las de otros paises, como puede ser Francia e
Italia, donde contenian mucho menos terreno para sus plantaciones, donde tenian entre 1 y 6 hectareas
mientras que las valencianas contenian entre 15 y 30 hectareas.

Figura 16.Paisaje urbano cercano a la ciudad de Valencia, alquerias y barracas. Afio 1722 Fuente: Detalle del plano Terminus
T.V. Tosca

Es un edificio de planta rectangular normalmente, dividido en dos plantas. En la planta baja estaba destinada a
las dependencias domésticas, como cocina, dormitorios y salén de estar, con el acceso a la vivienda situado en el
eje transversal de la vivienda, con medidas notablemente grandes que el resto, para el acceso de carros o
ganado; y la planta superior estaba destinada para el almacenamiento de material agricola, para su posterior
secado y curado, con una balconera situada en el centro de la fachada principal, donde se disponia de una polea
para la ayuda del izado del material de recolecta.

"4

Figura 17. Detalle polea Alqueria Visquet Afo: 2015 Fuente: autor propio

Figura 18. Conjunto de alquerias Afo: 2015 Fuente: autor propio
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En cuanto a los materiales y las técnicas de construccién, la ubicacién de la alqueria implicaba la ausencia de
diferentes materiales, como podian ser los sillares o mampuestos para la construccidn, lo que implicaba la
necesidad del transporte de la piedra, un mayor precio, y por tanto, la necesidad de utilizar materiales propios de
su entorno.

Por ello se solia utilizar como materia basica la arcilla creando muros de tapia, comUnmente compuesto por
tierra con costras de hormigdn de cal y arena e hiladas de ladrillo para reforzar la resistencia del elemento en
cuestion. A mediados del siglo XVI se comienza a utilizar como material de construccién los ladrillos, siendo a
partir del siglo XVII los mas utilizados para la construccidn de alquerias. Poco a poco conforme se iba mejorando
las consistencias de los morteros y de sus dosificaciones, se iba mejorando la resistencia y la uniformidad de las
fabricas, hasta que a mediados del siglo XIX se generalizd el recurso de muros mixtos de ladrillo y albafiileria,
enluciéndolas normalmente con mortero de cal.

Figura 19. Tapial tradicional comarca Castellon. Fuente: tierrrah.wordpress.com

En lo que respecta a los forjados, tanto a los inclinados como a los horizontales, los principales sistemas se
realizaban mediante un entramado de vigas de madera o pares si se refiere a forjados inclinados para las
cubiertas, y apoyandose en ellos, una capa de ladrillos macizos y sobre estos una capa de mortero de cal. A partir
del siglo XV, se empezaron a fabricar los forjados horizontales con revoltdn ceramico entre las vigas de madera.
Este sistema se utilizaba para separar espacios y alturas, dotando a la vivienda de mas superficie para el acopio
del material agrario como de la maquinaria.

Figura 20. Cubierta alqueria Visquet. Fuente: autor propio

Trabajo Fin de Grado Jose Alvaro Fernandez Navarro
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politecnica de Valéncia

Figura 21. Forjado con revolton cerdmico. Fuente: autor propio

Posteriormente, cuando se empez6 a afiadir cuerpos a las alquerias originales, ya sea por falta de espacio o por
propias necesidades, se creaban espacios Unicamente para la cria de animales, espacios en los que no carecian
de estructuras con tanta resistencia como los elementos portantes de los que era el edificio de vivienda. Para ello
se creaban forjados con vigas de madera de elementos resistentes y encima una capa de cafiizo atado mediante
cuerdas o alambres que servian para meter gallinas o animales de pequefio y por tanto de poco peso.

Figura 22. Forjado con superficie de paja. Fuente: autor propio
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Capitulo 3 . Estado actual del edificio: La alqueria Visquet.

3.1. Laalqueria Visquet. Antecedentes Historicos.

La alqueria Visquet es una alqueria tipica de la arquitectura rural valenciana, propia de la huerta valenciana.
Se encuentra situada en el barrio de Cami de Vera, zona que se encuentra en el distrito nimero 14 de la ciudad
de Valencia, Benimaclet.

Se trataba de una vivienda de uso agricola y ganadero, rodeada de huertos donde plantaban todo tipo de
hortalizas, maiz para hacer el pan y vifas destinadas para la realizacién del vino.

Contenia una forma rectangular con unos angulos casi perfectos, sorprendentes para la época en la que se
construyd, muros de tapial realizados con barro y paja o “fang y pajus” segun los terratenientes de la zona de
Benimaclet y propietarios del inmueble. La cubierta se encuentra formada por un entramado de madera como
estructura de apoyo para cubrirla con teja cerdmica curva.

A la hora de la busqueda de informacién grafica y escrita de este inmueble, se detectd dos direcciones distintas
en funcion de las fuentes consultadas. Segun los propietarios de la alqueria, desde aproximadamente comienzos
del siglo XX, la alqueria se encontraba situada en el Camino de las Fuentes n23, un camino el cual se designd ese
nombre por la acequia que se encontraba justo en esa calle y la cual contenia numerosas fuentes donde
abastecia de suministro de agua a todas las viviendas que se encontraban en esta zona. Actualmente, la direccion
de la alqueria Visquet, la cual va a ser referencia en dicho proyecto, es Calle de la Murta, n233, ya que en la
urbanistica del ayuntamiento de Valencia, la direccidén del inmueble es la misma.

Por otro lado, cabe destacar que el inmueble a estudiar segun la cartografia de catastro se encuentra situada en
el poligono n2 26 Res. Urbanistica 120(B).

Segun la ficha catastral adjunta, el inmueble a estudiar se data la construccion en 1922, aunque segun los vecinos
del barrio asi como los propietarios de la alqueria objeto de estudio, datan la alqueria alrededor de inicios del
siglo XIX o incluso finales del siglo XVIII.

b e

Figura 23. Cami de les Fonts. Fuente: autor propio
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madera formando dos aguas y recubierto con teja cerdmica curva. Este nivel estaba destinado a un uso agrario
principalmente, donde se disponia toda la hortaliza para su curado y/o secado.

3.2. Estudio de la evolucion del edificio.

La Alqueria Visquet, durante el paso de los afios y las necesidades propias de los propietarios, ha ido En cuanto a la planta baja, el Unico uso que ha variado es el almacén que se encontraba en planta baja, el cual

evolucionando adaptandose a las necesidades funcionales requeridas mediante la adicién de cuerpos. Por ello, a actualmente en el dormitorio 2.

continuacién se va a realizar un estudio sobre la evolucién que ha padecido el edificio, especificando los cambios o
gue ha sufrido en cuanto a su uso como estructurales. 7% H B L?I[ [z
Debido a la inexistencia de informacidn y datos exactos se ha estimado, gracias a varias entrevistas orales con los N L I
propietarios del inmueble, cdmo era en sus comienzos la Alqueria Visquet, el nimero de plantas inicial, y las i ooche
plantas y cuerpos afiadidos con posterioridad. También se ha tenido en cuenta el exhaustivo estudio de los e — =
materiales con los que se hicieron la adicidn de cuerpos/plantas, ya que esto ha sido un dato clave para averiguar — ] e 7 - . - —
la evolucion del edificio.
A continuacidon se propone una posible evolucidon del edificio, en funcidn de la lectura de los diferentes Bomloto Dormitori Princisa j
materiales que compone los muros de la alqueria y de diferentes entrevistas orales con los propietarios. Se ha
repartido en cuatro fases: J H
N —— ”” — P —

La primera fase se define como la forma inicial, donde el inmueble solo constaba de una planta de altura, con
una forma rectangular, un acceso principal al un hall dispuesto en el centro, el cual todavia se mantiene, con una
anchura suficientemente grande para la entrada de carros de descarga del material. A la derecha de la planta se
disponia de una habitacién y la cocina y a la izquierda otro dormitorio y un almacén o trastero para el material En cuanto a la tercera fase, se ha caracterizado por el cambio del material en la realizacion de los muros

agrario. Los muros de carga de la alqueria estaban conformados mediante tapial, y los tabiques interiores con exteriores, asi como por el propietario del inmueble. Se trata del afiadido de un cuerpo en la vivienda en su parte
posterior, conformado por dos plantas de diferente altura libre a lo construido en la segunda fase, el cual era

Figura 26. Segunda Fase Alqueria Visquet. Planta Baja y Planta Primera. Fuente: autor propio

ladrillo ceramico macizo.
destinado al cuido de animales, tanto la planta baja como la primera.

L Por otro lado, en la parte lateral derecha de la vivienda, se cred un cerramiento dotando a la vivienda de un patio
propio, donde mediante un acceso con una anchura considerable, accedian carros de descarga de material
Amacen agrario y posiblemente algun vehiculo propio.
'ﬁ— Coclna
1
a = 1
Hall- Comedor Amacen
E E B l Carral 1 Caeral
2 |
Dormltarlo 1 Dormitorlo Princlpal — L 'I = L [_lj L] hl
o |
ey oL
Demlterdo 2
) { | Iy, n ’_\,:.,,:.( ’-‘ll[‘ +all- Comedor - Terazs I
— T = O O =
Figura 25. Fase inicial Alqueria Visquet. Fuente: autor propio oumlor et ircs :[
B J ) J Hﬁ‘: — L =

En la segunda fase, se cred una segunda planta realizando un forjado de revoltdn ceramico y para la separacion

entreplantas y alargando los muros con el mismo sistema, tapial. La cubierta se realizé con una estructura de Figura 27. Tercera Fase Alqueria Visquet. Planta Baja y Planta Primera. Fuente: autor propio
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Por ultimo, la cuarta fase en cuanto a la evoluciéon de la Alqueria Visquet, se podria definir como el afiadido de un
cuerpo de dos plantas en lo que era el patio de la alqueria. Este cuerpo se utilizaba para el almacenaje de
distintas herramientas asi como creaban pequefios corrales para animales de pequefio tamafio como podrian ser
gallinas y conejos, ya que la formacion de este forjado para dotar al cuerpo de dos espacios separados, estaba
hecho de un material poco resistente: Entramado de madera y cafiizo y yeso para crear una superficie de apoyo.

Por otro lado se le dotd al inmueble de un aseo cerrado, situdandolo en la terraza justo enfrente de la salida a la

terraza de la cocina.

] Carsit

|

e T

EE |
IS5 -
Hall- Comedor
—
orm ok Bormitede Princlpal

Figura 28. Cuarta Fase Alqueria Visquet. Planta Baja y Planta Primera. Fuente: autor propio

De este modo, obtenemos lo que hoy en dia es la alqueria Visquet, con todos sus cuerpos afiadidos con el paso
del tiempo, en la que se ha utilizado como casa agraria y vivienda para sus arrendatarios durante decadas, y hoy
en dia una vivienda familiar para pasar los fines de semana o realizar reuniones familiares la mayoria de

Domingos.
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3.3. Estado actual. Memoria descriptiva.

La alqueria Visquet se encuentra situada en un entorno degradado a causa de las continuas obras de
urbanizacién que han obviado su presencia, por lo que actualmente se encuentra en un estado bastante
deteriorado si lo comparamos con los solares colindantes, sin encintado de aceras o acceso rodado entre otras.

Este edificio no posee ningun tipo de proteccidn, aunque reune todas las caracteristicas propias de un edificio de
catalogacion de esta tipologia de edificacion rural valenciana, como puede ser la higuera, el patio lateral asi
como sus caracteristicas formas rectangulares y sus grandes accesos.

Actualmente el inmueble se encuentra en desuso como vivienda residencial, Unicamente se utiliza como casa
para reunirse ocasionalmente la familia algun fin de semana o alguna celebraciéon puntual, ya que no se
encuentra en un estado habitable. Segun los testimonios de los propietarios, la alqueria no ha sufrido ninguna
reforma actual, Unicamente pequefios arreglos a causa de algun hurto puntual que han tenido que reforzar las
carpinterias exteriores.

Este inmueble tiene una superficie Gtil de aproximadamente 218,38 m2, repartidos en dos niveles en una parcela
de 188.51 m2. Se encuentra formada por un bloque principal que desciende desde que se construyo la alqueria,
junto con un corral de dos niveles asi como con el Unico aseo que dispone dispuestos en la terraza lateral.

La envolvente de la alqueria se encuentra formada por cuatro fachadas. La fachada sur siendo la fachada
principal del inmueble, fachada norte que es la fachada trasera y las fachadas este y oeste siendo éstas las
laterales. Los accesos principales los podemos encontrar en la fachada principal, siendo estos unos accesos con
una anchura notable para el paso de carros y maquinaria agricola. El edificio principal contiene un acceso, y la
terraza contiene otro, ambos con dimensiones similares.

El acceso a la planta primera se realiza con una escalera de bdveda tabicada en la zona interior izquierda hall-
comedor. El primer tramo de esta escalera se encuentra formado por un macizado de bolos de piedra tomados
con mortero de cal.

Mediante el acceso principal de la vivienda se accede a una zona conjunta hall-comedor, donde segin el
mobiliario y las varias entrevistas con los propietarios, se utilizaba como salén de estar y distribuidor a la vez,
dando esta zona acceso a todas las demas estancias de la alqueria. A la derecha se encuentra el dormitorio
principal y la cocina, la cual da acceso también a la terraza donde se encuentra el aseo y el segundo corral
dispuesto posteriormente. A la izquierda se encuentran dos dormitorios mas que actualmente se utilizan como
almacén y el acceso a la primera planta. Al fondo se encuentra el acceso a lo que era el antiguo corral, donde
todavia se encuentran la zona de comederos de las vacas hechos de piedra.

A continuacién se adjunta un pequefio reportaje fotografico para entender mejor la distribucién descrita
anteriormente.

Figura 29. Perspectiva trasera. Fuente: autor propio

Figura 30. Fachada principal. Fuente: autor propio
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Figura 31. Hall- comedor Fuente: autor propio

Figura 33. Dormitorio principal .Fuente: autor propio

Figura 34. Dormitorios 1y 2 .Fuente: autor propio

Figura 32. Cocina .Fuente: autor propio
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Figura 35. Corral planta baja .Fuente: autor propio

s
Py
-

l B

l ,j;l"“”

Figura 37. Granero planta primera .Fuente: autor propio

Figura 38. Corral planta primera .Fuente: autor propio

A continuacién se representa graficamente la zonificacion del inmueble a estudiar, asi como el cuadro de
superficies, donde aparece la superficie construida total y la superficie Gtil dividida por estancias y la sumas de

ambas.

CUADRO DE SUPERFICIES
Planta Baja (m2) | PlantaPrimera | (m2)

Dormitorio Principal 10,94 | Corral 2 35,91
Dormitorio 1 10,87 | Granero 67,89
Dormitorio 2 6.68 |Total Superfie P1 ‘ 103,80 ‘
Hall-Comedor 28,70
Cocina 10.90
Almacén 9.01
Aseo 1.44
Corral 1 36.04

Total Superfie PB | 114.58

TOTAL SUPERFICIE UTIL (m2)

218,38

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2) 29500

Tabla 1. Cuadro de Superficies .Fuente: autor propio

Trabajo Fin de Grado Jose Alvaro Fernandez Navarro
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politecnica de Valéncia




Pagina | 18
ESTUDIO Y PROYECTO DE INTERVENCION | LA ALQUERIA VISQUET

PLANTA BAJA (Figuras 31-36) PLANTA PRIMERA (Figuras 37 y 38)
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Figura 39. Distribucion planta baja. Fuente: autor propio Figura 40. Distribucion planta primera. Fuente: autor propio
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3.4. Estado actual. Memoria constructiva.

3.4.1 Condicionantes del entorno.

Antiguamente, la alqueria Visquet se situaba en un entorno rural, rodeado de huertos donde la mayoria de
los habitantes del pueblo iban a trabajar en ellos en épocas clave de recogida del propio alimento, asi como para
su mantenimiento, asi daba puestos de trabajo a los propios residentes de la zona, y por supuesto ganancias,
tanto econdmicas como alimenticias.

Por ello, se puede decir que dicha alqueria no tuvo ningln condicionante a la hora de su construccidn, ya que a
finales del siglo XIX/ principios del siglo XX, los proyectos de esta tipologia de vivienda se hacian oralmente, o
como mucho se dibujaban bocetos en servilletas o cualquier utensilio desechable para aclaraciones
momentaneas y puntuales.

El Unico condicionante que pudo obtener a la hora de su construccidn, seria su situacién a la hora de replantear
donde se iba a construir segun sus necesidades agricolas. Por ello se llevd a cabo cerca de la acequia. Una
visualizacion muy importante ya que las viviendas no disponian de agua potable, y dicha acequia tenia diferentes
funciones, aparte de aportar agua de regadio para las tierras, gracias a las fuentes que disponia la propia
acequia, aportaba agua potable a todas las viviendas que se encontraban en la zona.

3.4.2 Analisis del subsuelo.

Segun un estudio geotécnico cercano a la zona, concretamente en la calle Jaca (Valencia), podemos obtener
los siguientes datos significantes para conocer el tipo de terreno y anomalias que puedan existir en este:

Topografia: La localidad de Valencia presenta una topografia generalmente llana, propio de una ciudad costera.
Sus mayores desniveles se encuentran en las proximidades del viejo cauce del Rio Turia.

Concretamente, en el interior del solar que ocupa la Alqueria Visquet, presenta una pequefia pendiente,
producida por las actuaciones de remodelacion del solar para uso de aparcamiento, afiadiendo varias tongadas
de tierras para regularizar el paramento y asi darle un uso a dicho solar.

Ambiente geoldgico: La localidad de Valencia queda encuadrada dentro de la hoja nimero 722 (28-29) de la
Cartografia Magna de Valencia, editado por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, a escala 1:50.000.

Observando dicha Cartografia, se aprecia que la localidad de Valencia queda cubierta practicamente en su
totalidad por unos depdsitos que quedan denominados como limos de inundacién (Q1 3 li en notacidn
geomorfoldgica).

Se tratan de unos limos arenosos, de cardacter fluvial, depositados por el Rio Turia a lo largo de su historia. Su
caracter fluvial, justifica la heterogeneidad del terreno encontrado, con cambios en el tamafio de grano de los
diferentes depdsitos, en funcion de la energia del agente de transporte en el momento de la deposicion de los
distintos horizontes.
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Caracteristicas sismicas: Este apartado trata de calcular la aceleraciéon sismica de calculo segun las prescripciones
indicadas por la Norma de Construccidn Sismorresistente.

Esta norma tiene como objeto proporcionar los criterios que han de seguirse para la consideracion de la accion
sismica en el proyecto, construccion, reforma y conservacién de aquellas edificaciones y obras a las que le sea
aplicable.

La aceleracidn basica de cdlculo en la zona es de 0,06-g el coeficiente de contribucion (k) es 1,00. La edificacidon se
clasifica como de NORMAL IMPORTANCIA.

Una vez definidos los pardmetros correspondientes, éstos son introducidos en una hoja de calculo de la que se
extrae el valor de la aceleracion sismica de calculo, que finalmente toma un valor de 0,78.

COEFICIENTE SISMICO DEL TERRENO

N° INFORME: 56/09

0OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDAS
DIRECCION: C/ JACAR® 9
LOCALIDAD: VALENCIA

ACELERACION SISMICA BASICA (ay)/g: 0,05
COEFICIENTE DE CONTRIBUCION (k] 1
IMPORTANCIA DE LA CONSTRUCCION: NORMAL
COEFICIENTE ADIMENSIONAL DE RIESGO (p): 1
COTA DE REFERENCIA: 0

FERFIL CARACTERISTICO DEL TERRENO PARAMETROS DE CALCULD
+ COTA COEF. AMPLIFICACION | ACELERACION DE
UNIDAD LITOLOGICA MURO TIPO DE TERREND JCOEFICIENTE () DEL TERRENO (S} E.&LCULU{SJ
BELLENCS 27 GRANULAR SUELTO 2.0 1,60 0,94
LIMO ARCILLOSO 3,15 |COHESIVO CONSISTENCIA FIRME 1,6 1,28 0,75
ARENAS LIMOSAS 48 GRANULAR SUELTO 20 160 0.94
LIMD ARC_NODLLADO 565 | COHESIVO CONSISTENCIA FIRME K] 1,28 0,75
GRAVAS EN MATRIZ LIMOSA 12 GRANULAR COMPACIDAD MEDIA 1,6 1,28 0,75
LIMOS ARENOBOS® 30 GRANULAR COMPACIDAD MEDIA 1,6 1,28 0,75

*Informacién extraida de la Cartografia IGME

Aceleracion Sismica de Calculo

a.=0,78

Tabla 2. Cuadro coeficiente sismico terreno, Afio: 2009. Fuente: Linco s.l.

Con todo esto, a continuacidon se puede observar grafiada un resumen de los extractos obtenidos en este
estudio geotécnico, por lo que en la alqueria Visquet se encontrara en la misma situacion, al estar situada en la
misma ciudad.
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3.4.3. Cimentacion.
Ante la imposibilidad de realizar catas arqueoldgicas, se ha realizado una hipdtesis en base a las diferentes
ol Eﬂm hm h de Se publicaciones consultadas y el resto de alquerias del entorno. En la época de construccion de la alqueria, se le
i ngue M. U ravas . . .. - .
!ﬁ?: gravillas mnmtm:iuvdmyma%lm }.: daba poca importancia a los cimientos de los edificios, por lo que los materiales empleados son bastante
" :’,:: rm;{m hmﬁfmmm Haua - heterogéneos y por tanto se supone, que los cimientos que forman la planta del edificio estan constituidos por
5 ‘:#: un encachado de bolos de piedra con mortero de cal, esto aparecera en todos los muros formando una zapata
f:i corrida.
ke
) pExx Estos cimientos, seran siempre en cualquier caso, mas grandes que el muro y una continuacién del propio muro.
i Arciias mosas, color mamon oscuro. A |,
219 parr de unsehahdal&nmnmw Epimet] . L L, . , .
Mﬂ“&;ﬁ“j&“ﬁ;ﬁ""ﬁﬁ““? Ge (MRB}11.518831 27 185 to.ecianr ue Cabe destacar que la profundidad de la propia cimentacidn es desconocida, ya que se solia excavar mediante
" ;;m#ema baja. Algo humedas, no plasti- [ 3507 medios manuales hasta que aparentemente llegase a un terreno lo suficientemente firme para soportar las
r cargas transmitidas por todos los elementos del inmueble a la cimentacidn.
3 —————————————————————————
= Limos arcillosos nodulades, Cierta plaaul:k
b dad y cohesion. Humedad media.
4
illag en matriz arenog-imosa
a&r@d& matriz varia a lo largo del F800<
Hlmto Su granulometria ea muy extensa  |8PT: 20 11704 NP 2 NP 4
LT SM |
& o
o =500 < '.-.‘:~. ]
SPT 65753 1 NPT NP foman [ "
= HAl - |
11.404
SPT: 1317240181 21 1GW]
haog—1 = mmqr Encachado de bdos

¥ mortero de cal

Figura 41. Detalle extractos terreno, Aio: 2009. Fuente: Linco s.l.

Figura 42. Detalle cimentacion, Fuente: autor propio
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3.4.4. Muros.

Dentro de los diferentes tipos de muro y de las distintas formas de ejecucion de las viviendas tipicas de la
huerta valenciana, como son la alquerias, encontramos en el inmueble a estudiar dos tipos de muros, propios de
diferentes épocas, que se han ido realizando conforme ha ido amplidndose la alqueria Visquet, y asi, poder
adquirir mas espacios necesarios para el almacenaje de productos agricolas, y crear espacios para la cria de
animales y la obtencién de materias primas necesarias para la subsistencia, como pueden ser gallinas, cabras,
conejos, etc.

e Muros de tapia.

Los muros de tapia son muros realizados con un material facil de adquirir, La tierra. Esta se ha empleado
con frecuencia para la construccién de monumentos desde épocas muy lejanas, y la evolucién de los métodos de
construccion de viviendas tradicionales valencianas, ha conllevado al empleo de estos sistemas de construccion
para la obtencidn de viviendas destinadas principalmente a la agricultura.

La tapia se obtiene vertiendo tierra por tongadas dentro de un encofrado recuperable denominado Tapial.
Seguidamente se apisona hasta obtener la compactacién deseada y adecuada. El resultado final es monolitico,
guedandose una modulacidon como si estuviese compuesto por grandes bloques, que corresponde al tamario del
encofrado utilizado.

Figura 43. Detalle ejecucion muro de tapia, Fuente: tierrrah.wordpress.com/author/julierabaud/

e Muros de ladrillo

Por otro lado, podemos encontrar los muros de ladrillo macizo, propia de las zonas con un caracter mas
urbano. El espesor habitual varia de medio pie a dos pies, aungue lo mas habitual es encontrar muros de un pie 'y
medio pie. Los muros se combinaban con machones de ladrillo de mayor espesor y solidarizdndose con éste
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dandole mayor resistencia y mejor comportamiento. En cuanto al material de agarre, los ladrillos se reciben
normalmente con mortero de cal, o incluso una mezcla de yeso y cal.

En el caso de la Alqueria Visquet, esta tipologia de muro la podemos encontrar en la parte afiadida
posteriormente a la vivienda, asi como en los cerramientos de la terraza.

Figura 44. Detalle aparejo muro de ladrillo, Fuente: autor propio

Il Muro de Tapia
Bl Muro de Ladrillo

Figura 45. Situacion tipos de muros, Fuente: autor propio




Pagina | 22

ESTUDIO Y PROYECTO DE INTERVENCION | LA ALQUERIA VISQUET

3.4.5. Forjados.

Se denomina forjado a aquel elemento estructural, generalmente horizontal, capaz de transmitir las cargas
gue soporta, asi como su propio peso, a los demas elementos estructurales verticales hasta que todas las cargas
llegan a la cimentacién, que descansa sobre el terreno.

Dentro de la alqueria objeto de estudio, encontramos dos tipos de forjado, los cuales dividen espacios y dan una
superficie de apoyo en las diferentes niveles que contiene el inmueble. A continuacidn se presenta un esquema
donde se puede apreciar donde se encuentran estos tipos de forjados.

\:| Forjado con revoltén ceramico.

|:| Forjado con entramado de cafias

Figura 46. Situacion tipos de forjados. Fuente: autor propio

* Forjados con revolton ceramico

El forjado con revoltén ceramico es tipico de la arquitectura rural valenciana. A continuacidon se procede
a explicar el proceso constructivo que conlleva la ejecucién de un forjado con estas caracteristicas.

El primer paso es la colocacidn del encofrado, posteriormente se replantean los interejes de las viguetas para
situarlas en su posicién correcta. Para la creacién de los revoltones, se solia hacer de dos formas diferentes,
segun la cantidad de material que se disponia.

Por un lado, si se disponia de mucha madera, en las viguetas se colocaban unos listones clavados que sirven de
apoyo para la colocacidon de los ladrillos del revoltén. Por otro lado, en el caso de no disponer mucha madera o

con el fin de ahorrar la misma, se retallaba la viga de manera que se hace un plano de apoyo para los ladrillos
gue daran lugar al revoltén que hace la funcion de entrevigado.

Este revoltdn servird de apoyo al relleno formado por mortero de yeso y escombros, y que una vez enrasado
serviria de apoyo para el apoyo del solado.

Generalmente, excepto en el caso del cuerpo afladido a la vivienda en la zona de la terraza, encontramos este
tipo de forjado separando niveles y creando diferentes espacios.

En nuestro caso, la alqueria Visquet en la actualidad esta conformada por zonas en las que se construyeron en
diferentes épocas. Esto no ha conllevado a que los forjados que separa la planta baja con la plata primera sean
diferentes en los diferentes cuerpos. Pues bien, se construyeron con una misma metodologia y con los mismos
materiales.

1. Vigueta de madera

2. Revestimiento de yeso y pintura pléastica
3. Revoltén de ladrillo macizo

4. Relleno con cascotes y arena

5. Solera de mortero de yeso

Figura 47. Detalle forjado con revoltdn cerdmico. Fuente: autor propio

Figura 48. Forjado con revolton cerdmico alqueria Visquet. Fuente: autor propio
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« Forjado con caiizo 3.4.6. Pilares.
Estos tipos de forjados son unos de los forjados mas simples en cuanto a su ejecucién y a materiales El pilar de ladrillo es uno de los mas frecuentes en la construccién de la vivienda tradicional. Se construian
empleados, asi como en cuanto a la economia. Este se encuentra situado en la zona exterior de la vivienda, en la aparejando diferentes hiladas hasta llegar a la altura deseada.

terraza, en un edificio de dos plantas muy bajas de altura, construido posteriormente y donde su utilizacion sirve
El ladrillo empleado es un ladrillo macizo, con espesor de 4 centimetros aproximadamente y las juntas variables.

para el almacenaje en su parte inferior y corral en la parte superior.
Se recibian con mortero de cal, yeso o una combinaciéon de ambos.

Estan formados por vigas de madera rectangulares que sirven de apoyo a un tablero de cafiizo dispuesto

transversalmente a la direccién de las vigas. Para la creacion de este tablero de cafiizo, se ha dispuesto una cafia

gue hace la funcién de guia y el cual todas las cafias van atadas a ésta mediante una cuerda de esparto a esta

cafia guia.

Generalmente, a este forjado se le aplica una capa superior de yeso de varios centimetros, confiriendo rigidez y
resistencia al mismo.

1. Viga de madera de apollo
2. Vigueta de madera

3. Caiia maestra

4 4. Cafiizo

5 L\
\1 2 \3 \

Figura 49. Detalle forjado con cafizo. Fuente: autor propio Figura 51. Detalle aparejo pilar. Fuente: autor propio

3.4.7. Cubiertas.

En la alqueria objeto de estudio de este proyecto, se pueden observar diferentes tipologias de cubierta
segln los materiales utilizados y la funcidn que cumple dicha cubierta.

Generalmente la tipologia de cubierta utilizada en esta vivienda, es la cubierta inclinada con entabicado de
rasilla, donde ésta cubre la totalidad del edificio principal de la alqueria, asi como el almacén dispuesto con
posterioridad a la construccidn del inmueble. Lo Unico que varia en ambos espacios es el material de cobertura,
es decir, el tipo de teja. Por lo que en el edificio principal se ha utilizado un tipo de teja curva y en el almacén
exterior situado en la terraza del inmueble se ha utilizado una teja plana.

Ambas cubiertas estdn resueltas del mismo modo. La estructura que soporta la cubierta estd formada por un
entramado de pares de madera sobre los que apoyan unos rastreles dispuestos transversalmente a las vigas, los

cuales sirven de apoyo a las rasillas. Estas rasillas hacen la funcién a parte de dotar de una estanqueidad a la
cubierta, crea una superficie uniforme para la posterior colocacion del material de cubrimiento, la teja.

Figura 50. Forjado con cafiizo Alqueria Visquet. Fuente: autor propio
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Por otro lado, podemos observa como en la terraza exterior de la alqueria, la techumbre que tapa parte de la
misma se encuentra formada por un entramado de madera el cual sirve de apoyo para una serie de placas de
fibrocemento dispuestas solapadas entre ellas para mayor estabilidad.

1. Par de madera 8x20 cm

2. Rastrel de madera 7x7 cm.

3. Taco de madera clavado a la viga 2x2 cm.
4. Rasilla ceramica maciza.

5. Material de agarre tejas

6. Teja ceramica curva.

Figura 52. Cubierta inclinada con entabicado de rasilla. Fuente: autor propio \—l/ \—I/

Figura 55. Detalle cubierta acabado con placas de fibrocemento. Fuente: autor propio

Este tipo de cubierta es de rapido montaje y con escaso materiales, ya que las placas de fibrocemento de
encuentras dispuestas en seco, es decir, con ningun tipo de material de agarre.

A. Teja ceramica plana

B. Material de asiento tejas
C. Rasilla ceramica maciza.
D. Rastrel de madera 7x7 cm.
E. Par de madera 8x20 cm

Figura 53. Cubierta inclinada con entabicado de rasilla y acabada teja plana. Fuente:(Vegas & Mileto 2011)

Figura 56. Cubierta acabado con placas de fibrocemento alqueria Visquet. Fuente: autor propio

Figura 54. Cubiertas alqueria Visquet. Fuente: autor propio
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Figura 58. Detalle e imagen de tabique interior. Fuente: autor propio

ESTUDIO Y PROYECTO DE INTERVENCION | LA ALQUERIA VISQUET

Los tabiques interiores de la vivienda, los cuales cumplen la funcién de separar estancias en planta baja,
esta conformados con ladrillo macizo dispuesto a panderete recibidos con pasta de yeso de rapido fraguado.
La escalera de bdveda tabicada es una de las mas difundidas desde la edad media hasta la actualidad. Dicha

Los ladrillos se disponen por hiladas alternando sus juntas y recibidos por sus cantos con la pasta de yeso.
Posteriormente de enlucen pos ambas caras con un mortero de yeso.

3.4.9. Escalera de boveda tabicada.

3.4.8. Tabiques Interiores.
Esta es la forma tradicional en la que se ejecutaban los tabiques, y ante la imposibilidad de realizar catas, se

ha deducido por el poco espesor que poseen los mismos.
difusién viene dada por su gran eficacia, por su gran ahorro en materiales para su ejecucidn y por ser innecesario
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el uso de medios auxiliares como cimbras.

|:| Cubierta acabada con teja ceramica plana

El material por excelencia para la elaboracién de dicha béveda es el yeso, por su rapidez de fraguado y por tanto,

|:| Cubierta acabada con placas de fibrocemento

la obtencién de altas resistencias en muy poco tiempo. Por ello se realiza una primera béveda de rasillas tomadas

con yeso, y posteriormente se coloca un alisado de yeso. Sobre ésta capa de yeso, se coloca una segunda bdveda

Figura 57. Situacion tipos de cubiertas alqueria Visquet. Fuente: autor propio

de rasillas recibidas con mortero de cal. El arranque de la escalera suele ser un macizado de mampuestos o de

ladrillos y para el peldafieado se suelen utilizar mampuestos de menor tamafio recibidos con yeso, dejando vistas

en ocasiones la totalidad del peldafio o cubriendo la huella con un material cerdmico o una baldosa.
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3.4.10. Pavimentos.

En cuanto a los pavimentos existentes, cabe destacar la diferenciacién de los distintos tipos de pavimentos,
desde un pavimento de baldosa hidraulica en la mayoria de la zona interior de planta baja del inmueble, hasta
diferentes baldosas de gres y porceldnicos dispuestos con posterioridad a la construccién de la vivienda, creando
una especie de mosaico en la terraza con al parecer restos de pavimentos de antiguas obras de la familia.

En el apartado anexos (documentacion grafica), se adjunta un plano sobre el estudio de los distintos pavimentos.

Figura 59. Hipdtesis de seccion escalera acceso planta 1. Fuente: autor propio
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Capitulo 4 . Estudio de lesiones y propuesta de intervencion.

Con el objeto de devolver a la alqueria Visquet su funcionalidad como vivienda familiar, asi como su uso
para la cria de animales, se ha procedido al estudio de las diferentes lesiones que afectan a su uso cotidiano en
los diferentes elementos constructivos que componen la alqueria, asi como a su posterior intervencién para
solucionar estos problemas. Para ello se ha tenido en cuenta los materiales utilizados asi como las técnicas
constructivas anteriormente estudiadas.

Un aspecto muy importante que debemos tener en cuenta es los diferentes materiales aplicados en el inmueble,

ya que para su posterior rehabilitacion y vuelta a su uso anterior, los materiales que se utilizaran en la Figura 60. Fachada norte alqueria Visquet. Fuente: autor propio

intervencidn seran exactamente los mismos, para no modificar ese aspecto rural que todavia mantiene, es decir,
lo que se intentara es dejar el inmueble con la mayor similitud posible que antiguamente tenia.
4.1.2. Humedad ascensional por capilaridad.

) _ Por otro lado, otra patologia que viene dada por las circunstancias del entorno, son las humedades que aparecen
4.1. Estudio de lesiones. en las fachadas Norte y Este. Estas pueden aparecer por diferentes causas, pero sobretodo influye
principalmente la situacion de la Acequia de las Fuentes, situada en la actualidad bajo cota de suelo, por lo que

. . . . . . . posibles fugas subterrdneas de la misma y la orientacidon de las fachada, imposibilita la evaporacion de las
En cuanto de todas las lesiones que contiene el inmueble a estudiar, se ha procedido a reflejarlas mediante la i - ) )
L . . . ., mismas creando estas humedades. También el entorno es fundamental en este tipo de patologias, ya que
realizacion de unos planos de lesiones, lo que permite observar de forma directa el grado y extensién de o ) _ o
. - . S . . , actualmente la alqueria Visquet se encuentra situada en un entorno urbanizado, con edificio de grandes alturas,
afeccidn. Estos documentos graficos estaran dotados de una leyenda explicativa para diferenciarlos entre si (ver -

lo que las humedades no se evaporan con facilidad.
anexos).

=l

Se encuentran mayormente generalizados en las fachas exteriores de la alqueria, aunque en el interior también -

se pueden observar diferentes lesiones como en el pavimento, revoltones cerdmicos y muros de fachada.

|
N

F
dl
ek

Este estudio consta tanto de mapeo grafico como de fichas patoldgicas, en las cuales se estudia las causas de la

E

lesién y su propuesta de intervencidn, la cual se explicara en el siguiente apartado. Es muy importante el estudio

de las causas de la lesidn, ya que si no se realiza un estudio exhaustivo, no se sabe cual es el motivo de la lesidon y
por lo tanto, su intervencidn correcta para eliminar los dafios que la produce y dotar al elemento dafado su
estabilidad.

La alqueria Visquet contiene numerosas patologias las cuales se materializan generalmente en las fachadas
exteriores del inmueble, asi como en la parte interior de los muros que conforman el cerramiento del inmueble.

4.1.1 Manchas de suciedad. Figura 61. Esquema causa de la creacion de humedades por capilaridad. Fuente: autor propio
Principalmente la patologia predominante en la mayoria de la superficie de las fachadas asi como en el corral de Como se puede observar en la figura anterior, la humedad asciende por los capilares de los materiales que
planta baja y toda la plata primera es la suciedad en muros. Estas manchas de suciedad que contiene el conforman la cimentacién y el muro, buscando el exterior y creando desconchado del revestimiento de la
inmueble, vienen debidos a la salpicadura de aguas sucias en la facha norte, donde linda justo con un parking fachada, tanto en el interior como en el exterior y manchas en el paramento.

publico. También una causa fundamental es la falta de canalén en todas las aguas de la cubierta, por lo que al
caer al terreno salpica a la pared. En la zona interior, la suciedad viene dada por la falta de mantenimiento y la
acumulacién de polvo.
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4.1.3. Asentamiento de la cimentacion.

Siguiendo con las patologias existentes en el inmueble objeto de estudio, cabe destacar una serie de grietas con
una inclinacién propia de ser causadas por un asiento de la cimentacion. Estas grietas se encuentran situadas en
la fachada oeste, asi como en la fachada norte.

El asentamiento de la cimentacidon ha podido causarse principalmente por las obras de urbanizacién continuas
sufridas durante el paso del tiempo, en los solares colindantes a la alqueria. Estas obras conllevan el uso de
magquinaria pesada las cuales transmiten vibraciones al terreno el cual se encuentra la cimentacién. Esta causa
viene ligada con el estado del material que compone la propia cimentacion, ya que a causa de las humedades se
ha debido deteriorar y perder parte de la resistencia

Figura 62. Esquema asentamiento de la cimentacion. Fuente: autor propio

4.1.4. Abombamiento, agrietamiento y desprendimiento del revestimiento.

En cuanto a este tipo de patologias, contienen un mismo factor comun, el cual es el material el cual se
encuentran materializandose.

En las fachadas este y oeste, se presentan diferentes abombamientos en el revestimiento de cal de los muros de
cerramiento originales de la alqueria Visquet, los cuales estan ejecutados mediante la técnica constructiva del
tapial. Dichos abombamientos vienen dados a causa de las humedades existentes en el interior del muro, lo que
conlleva a que la humedad tienda a salir al exterior y el mortero de cal que cubre este paramento se abulte hasta
gue la humedad salga a la superficie mediante la apertura de las grietas.

Por otro lado, un factor muy importante que causa estos abombamientos es el contacto con el exterior y los
diversos efectos climatoldgicos como la lluvia, viento, granizo, heladas, etc. Esto ocurre por el simple hecho que
si la fabrica se encuentra expuesta a todos estos tipos de efectos naturales, los materiales se deterioran y
pierden resistencia.

Revestimiento de Mortero de cal

Muro de Tapia

Revestimiento de Mortero de yeso

At

. ; .
e
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Figura 63. Esquema causa de la creacion de abombamientos en el revestimiento. Fuente: autor propio

Figura 64. Abombamientos del revestimiento en la alqueria Visquet. Fuente: autor propio

Por otro lado, en el resto de cerramiento también se encuentran afectadas por este tipo de patologias, aunque el
material el que conforman los muros de cerramiento es diferente, y por ello no se han creado estos
abombamientos en el revestimiento. Lo que se ha producido es un desprendimiento del revestimiento por
desgaste por estar en contacto con el exterior.

[e>

cakeeaf, (I

”ﬁm -

| - DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTCG

Figura 65. Mapeo fachada este alqueria Visquet. Fuente: autor propio
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4.1.5. Desprendimiento de pintura.

El desprendimiento de pintura tanto en paramentos verticales como en horizontales de la alqueria a estudiar,
se encuentra materializado en la mayoria de elementos en los que se encuentran pintados.

En las fachadas exteriores de alqueria, se presenta grandes desconchados de pintura causados por la falta de
mantenimiento, una aplicacion de una pintura inadecuada o simplemente por el paso del tiempo y el contacto
con el exterior, lo cual hace que el material aplicado pierda propiedades y se cause este desprendimiento.

Asi como en las zonas exteriores existe esta patologia, en la zona interior también se puede observar como entre
las vigas de madera que constituyen el forjado que separa planta baja de la primera, se ha desprendido la pintura
gue reviste la zona inferior de los revoltones ceramicos. Este desprendimiento se ha causado por las mismas
causas nombradas anteriormente, aunque ya no afecta tanto el contacto con el exterior y las inclemencias
meteoroldgicas, si no mayormente por la falta de mantenimiento.

Revestimiento

Figura 66. Detalle desprendimiento pintura revolton cerdmico. Fuente: autor propio

4.1.6. Elementos impropios.

En la fachada principal de la alqueria Visquet, se puede observar una serie de cableado de la instalacidn
eléctrica que abastece al inmueble. Pues bien, existe un cableado que es de una instalacién antigua y la que ya
estd en desuso. Estos cables se encuentran anclados al los cerramientos exteriores de la vivienda, por lo que al
estar a la intemperie y expuestos a fendmenos climatolégicos ha ocasionado una fisuracion del revestimiento del
muro. Estos anclajes producen tensiones internas en el paramento, por lo que también ayuda a la fisuracién del
paramento.
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Figura 67. Cableado en desuso alqueria Visquet. Fuente: autor propio

Sol
Lluvia
Viento

Figura 68. Detalle causas fisuracion revestimiento. Fuente: autor propio

4.1.7. Vegetacion en cubierta.

La presencia de vegetacion en la cubierta de la alqueria visquet, es posible que se haya creado por la
depositacion de semillas por corrientes de aire o simplemente por el hecho de acumulacién de tierras en su
superficie por la falta de mantenimiento y el paso del tiempo.

Dicha patologia Unicamente se encuentra situada en un punto concreto de la cubierta del inmueble, por lo que
no es una patologia que pueda causar dafios importantes a la vivienda y a su conservacién, aunque si no es
tratada a tiempo es posible que estas raices entorpezcan las funciones de la propia cubierta.
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Otras posibles causas pueden ser los movimientos estructurales debidos a asentamientos en la cimentacién o
incluso las dilataciones propias de los materiales que conforman el muro. Dentro de estos materiales puede ser
el propio material de rejuntado, ya que una mala dosificacion a la hora de ejecutar el mortero, puede ser un
factor influyente para que erosione dicho material,

VEGETACION <
\Material de rejuntado

Figura 71. Detalle causas erosion de rejuntado. Fuente: autor propio

Lluvia

Viento

Figura 69. Situacion vegetacion en cubierta. Fuente: autor propio

4.1.8. Grafitis.

En la fachada este se encuentra una serie de grafitis de tamafo mediano. Este tipo de patologias no causa
dafios estructurales al inmueble, pero empeora su aspecto estético y reduce las propiedades de los materiales en 4.1.10. Grieta en boveda de escalera.

el que esta dispuesto, como en este caso el revestimiento de cal. Esta causado por actos vandalicos en general,

ya que se pinto sin consentimiento de los propietarios.

444
|

Figura 72. grieta en boveda escalera. Fuente: autor propio

El acceso desde la planta baja a la planta primera de la alqueria Visquet, presenta una grieta con una leve
Figura 70. Grafitis en alqueria Visquet. Fuente: autor propio inclinacion, siguiendo el aparejo de las rasillas que conforman la boveda de la escalera. Esta grieta se ha podido
producir por varios factores en cuanto a los materiales utilizados como con el paso del tiempo.

El peso del material que conforma la escalera también es un factor importante, ya que segun el estudio realizado
se ha averiguado que el peldafieado estd conformado por una mezcla de bolos de piedra y mortero de cal. Esto
contiene un peso que a lo mejor con dos hiladas de ladrillo en la béveda no seria suficiente, causando un

4.1.9. Erosion del material de rejuntado.

La erosion del material de rejuntado se ha podido producir por varias causas, las cuales la mayoria se deben a
agentes atmosféricos y al material aportado. Generalmente estas erosiones atmosféricas generan la asentamiento de las bdvedas.
meteorizacién de los materiales ceramicos provocada por la succién del agua de la lluvia, que si va acompanada

. . . . . Dicha grieta se ha materializado en el lateral de la escalera, por lo que se puede localizar en el dormitorio 2.
de posibles heladas y de la dilatacién correspondiente, rompe el material y hace que se desprenda.
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4.1.11. Rotura y desgaste de pavimentos.

En algunas estancias en el interior de la vivienda se aprecia que el pavimento se encuentra fracturado por
varios sitios, algunos les falta algin trozo y con manchas blancas debido a las sales solubles ascendentes por
capilaridad del material de agarre y del propio terreno. También se observa una falta de coloracién de los
pavimentos.

V”d'i

PAVIMENTOS A ELIMINAR

Tipo 1.-Pavimento original escalera: Rasilla ceramica 12 x 25 cm

. Tipo 2.-Pavimento original: Baldosa hidradlica 25 x 25 cm

Tipo 3.-Pavimento Posterior: Baldosa ceramica 25 x 25 cm

Figura 74. Pavimentos interiores. Fuente: autor propio

4.2. Propuesta de intervencion.

Descritas las patologias existentes en la alqueria Visquet y sabiendo sus causas principales de las lesiones, se
procederd en primer lugar a eliminar la causa de las mismas, para posteriormente reparar las lesiones
resultantes. Estos trabajos se realizardan mediante el uso de varios métodos de ejecucién, los cuales se van a
describir resumidamente en este apartado, priorizando aquellos que son mds importantes en cuanto al estado
del inmueble y su conservacion.

Primeramente existen varias actuaciones previas las cuales se deben tener en cuenta antes de los inicios de las
obras, como puede ser la desconexion de la acometida de la instalacién eléctrica del edificio o el desbroce de la
vegetacidn existente en los alrededores de la parcela, la cual entorpece los diferentes trabajos a realizar. Dicha
eliminacion de vegetacion se realizara mediante una desbrozadora, eliminando todas las plantas en mal estado,
situadas principalmente en la fachada sur, este y norte.

Cuando la zona este totalmente despejada, se procedera a la demolicién y retirada de todos aquellos elementos
gue se encuentran en un estado deteriorado, como son la antigua instalacion eléctrica anclada a la fachada
principal, los enfoscados y revestimientos de todas aquellas zonas que se encuentran fisuradas y agrietadas, asi
como las zonas afectadas de revestimiento con humedades por capilaridad, tanto en el interior de la alqueria
como en el exterior.

Por otro lado, también se procedera a la eliminacion del pavimento interior en su totalidad, asi como el raspado
y saneado de la pintura en el forjado por su cara inferior, situada entre los revoltones ceramicos que forman el
entrevigado. El raspado se realizard mediante una espatula para intentar, en lo posible, no dafiar el
revestimiento de yeso de los revoltones. La eliminacion del pavimento se realizara mediante un martillo
percusor, eliminando tanto el propio pavimento como el material de agarre del mismo.

Seguidamente, la primera propuesta de intervencion en el inmueble a estudiar, es solucionar los asentamientos
de la cimentacion. Para ello se realizard mediante un equipo especial de inyeccidn de mortero fluido o lechada
de cemento en la cimentacidon existente. Este método consiste en realizar unas perforaciones consecutivas cada
50 centimetros aproximadamente, mediante medios mecanicos, hasta alcanzar la cimentacion en su maxima
profundidad posible. Seguidamente se inyectard por estas perforaciones una lechada de cemento para mejorar
la resistencia y consistencia de la cimentacién.

Lechada de cemento

Figura 75. Detalle inyeccion de lechada de cemento en cimentacidn. Fuente: autor propio
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Estos trabajos se van a realizar en parte de la fachada norte como en la mitad de la fachada oeste, sefialando en
el siguiente plano la zona a actuar.

6,04

5,64

s

=BT -

Zona de actuacion

Figura 76. Zona de actuacion recalce de cimentacion. Fuente: autor propio

Una vez realizados estos trabajos y haber fraguado la lechada de cemento dispuesta en la cimentacidn, se va a
proceder a los trabajos de limpiado de las zonas donde presentan manchas de suciedad. Estos trabajos se
procederdn a realizar en la totalidad de superficie de las fachadas y zonas exteriores, asi como en el interior de la
alqueria en la zona del corral en planta baja y en el granero y corral 2 en planta primera (ver anexos,
documentacion grdficay).

Estos trabajos se realizaran mediante el método de limpieza en humedo, aplicando agua a presidn y el posterior
cepillado mediante un cepillo de cerdas naturales, en las zonas mas costosas de eliminar.

Durante estos trabajos de limpieza manual, se realizard el tratamiento de limpieza de los grafitis que existen en
la fachada este. Estos se trataran mediante la aplicacién de un producto decapante y posterior cepillado con el
mismo tipo de cepillo que se ha utilizado en los trabajos anteriores.

Cuando el paramento vertical de la fachada se encuentre totalmente saneado tanto por el interior y por exterior,
se procederd a la realizacidn de los taladros cada 10 centimetros con una inclinacidn de 30 grados medidos desde
la perpendicular del muro. Una vez realizados los taladros se aplicara mediante unas boquillas de inyeccién de
una lechada hidréfuga a base de silicato potasico y silicato metilico de potasio. Lo que prohibe la ascensién de la
humedad y elimina la humedad existente. Posteriormente se sellaran las perforaciones con un mortero de cal.
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Figura 77. Detalle intervencion para la humedad por capilaridad. Fuente: autor propio

Antes de los trabajos de revestimiento, se dispondran los vierteaguas con su respectivo goterdn, en la totalidad
de huecos de la alqueria, ya que carece del mismo. Para ello se colocard la impermeabilizacién necesaria
compuesta por una lamina de betun modificado. Seguidamente se dispondra del vierteaguas con una ligera
inclinacion hacia el exterior y sobresaliendo el goterdn unos 2 centimetros del paramento.

Dispuestos los vierteaguas necesarios, se procedera a realizar la fase de revestimientos verticales exterior. Se
aplicard un mortero de cal (1 de cal, 2 de arena y 0.25 de cemento blanco), en todas aquellas zonas afectadas,
tanto por la falta de material de rejuntado en las fachadas este y norte, como en las grietas existentes,
retacandolas en su totalidad con cuidado de que no queden orificios sin retacar. Posteriormente se dispondra el
revestimiento en las zonas picadas con anterioridad, igualando la superficie con el existente.

En cuanto a los trabajos interiores, una vez demolidos los pavimentos de planta baja, se procedera a la
reparacion de la grieta en revestimiento de yeso en la zona de la béveda de la escalera, la cual se realizara
aplicando un mortero de yeso B1 para la colocacion de una malla de fibra de vidrio tejida con el yeso aun fresco.
Con posterioridad se aplicard un guarnecido con el mismo material y un enlucido de yeso C6.

Figura 78. Detalle intervencion en escalera. Fuente: autor propio
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También se procedera al raspado de los revoltones afectados por el desprendimiento de pintura, teniendo
especial cuidado con no dafar el revestimiento de los mismos, y en caso de dafiarlo volverlo a enlucir con
mortero de yeso C6, quedando una superficie totalmente nivelada con la existente. Por ultimo en trabajos
horizontales, se pintara con pintura plastica blanca, igual que la existente.

En la planta primera, una vez saneada toda la superficie, se dispondra de un enlucido de yeso C6 en la mayor
parte de los paramentos verticales, ya que carece del mismo.

La colocacién del pavimento se dispondra cuando los trabajos en paramentos verticales y horizontales se hayan
realizado, asi como cuando el especialista en creacidn de copias de pavimentos haya terminado las piezas
pedidas.

Este pavimento formado por baldosas hidraulicas se dispondra en el edificio original planta baja, concretamente
en las, Hall-comedor, los dormitorios y la cocina, quedando un pavimento continuo y mondtono en toda la
superficie habitable. Para ello se procedera a realizar una capa con zahorras, gravas para eliminar la ascension de
humedad y sales. Para crear una superficie que sirva de apoyo al pavimento, se realizard una solera con un
mortero autonivelante. En la terraza exterior, Unicamente se repararan algunas baldosas que se encuentran en
mal estado.

Por ultimo, y para acabar la intervencion en la alqueria Visquet, se procedera a la colocacidn del canaldn tanto en
la fachada sur como en la norte, de tal manera que evitemos la suciedad en la fachada por salpicadura.

Para ello se ha procedido al calculo del diametro necesario con los parametros descritos en el DB-HS5 del CTE.

Calculo de canaldn de aguas pluviales
Como la cubierta se compone por una estructura a dos aguas, se va a proceder a el cdlculo de ambas fachadas
afectadas por separado.

Fachada Sur (Fachada principal)
En Valencia le corresponde una isoyeta de 60 en una zona pluviométrica B por lo que le corresponde
una intensidad pluviométrica de 135 mm/h
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Figura 79. Figura B1 DB-HS5. Fuente: CTE

Tabla 4.7 Diametro del canalén para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Méxima superficie de cubierta en proyeccion horizontal (m°) Disdmetro nominal del canalan
Pendiente del canalon (mm)
0.5 % 1% 2% 4%
35 45 65 95 100
[0 80 115 165 125 |
90 125 175 255 150
|185 260 370 520 200 |
335 475 670 930 250

Tabla 3. Tabla 4.7 DB-HS5. Fuente: CTE

Por lo que aplicamos f=i/ 10 . f= 135/100 =1,35 para una superficie de 41.93 m? aplicamos el factor :
41.93 * 1,35 = 56.60 m>.

Por lo tanto, y segun la Tabla 4.7 del DB-HS5, en su apartado de dimensionado de evacuaciéon de aguas
pluviales el didmetro del canaldn es de 125 mm.

Fachada Norte (Fachada trasera)

De el mismo modo que la fachada sur, aplicamos f=i / 10 . f= 135/100 =1,35 para una superficie de
83.58 m? aplicamos el factor : 83.58 * 1,35 =112.83 m2.

Por lo tanto, y segun la Tabla 4.7 del DB-HS5, en su apartado de dimensionado de evacuacién de aguas
pluviales el didmetro del canalén es de 200mm.

Figura 80. Detalle canaldn. Fuente: autor propio

A continuacién se adjuntan una serie de fichas patoldgicas donde se plasma todo lo explicado en el apartado 4,
de modo esquematico y paso por paso la propuesta de intervencién escogida segun el tipo de patologia a tratar.
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4.3. Fichas patoldgicas
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FICHA PATOLOGICA N2: 01

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

PATOLOGIA: ABOMBAMIENTO DEL REVESTIMIENTO

POSIBLES CAUSAS

Muro portante: Muro de tapia. Se obtiene mediante tongadas de barro con ayuda de un encofrado
recuperable denominado Tapial y revestido con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

Se encuentra generalizada en la mayoria de las fachadas de la alqueria, aunque en la fachada oeste
encontramos diferentes abombamientos del revestimiento de mortero de cal, produciendo asi el
agrietamiento del mismo y el posterior desprendimiento.

Del mismo modo, también las encontramos en diferentes puntos en el interior de la vivienda, causando el

desprendimiento del revestimiento de mortero cola.

ABOMBAMIENTO REVESTIMIENTO

El abombamiento del revestimiento viene debido principalmente a las humedades por capilares que existe en
las zonas afectadas, las cuales se tratan en otra ficha patoldgica. La humedad que es absorbida por el muro, es
posteriormente expulsada tanto para el exterior como al interior, provocando el agrietamiento y el
desprendimiento del mortero de cola que reviste este muro.

A continuacidn se enumeran las posibles causas:

1. Agentes atmosféricos adversos, como puede ser lluvia, granizo, aire, etc, ya que la fabrica se
encuentra en contacto con el exterior.

2. Orientacidn de las fachadas afectadas.

3. Variaciones del nivel fredtico.
Falta de preparacién de la base para la aportacidn del revestimiento, al no contener la suficiente
rugosidad para el agarre del material.

Revestimiento de Mortero de cal

Muro de Tapia

Revestimiento de Mortero de yeso

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAJE FOTOGRAFICO

19. Picado y saneado de la zona afectada quitando todos los restos que puedan quedar de revestimiento, y asi
dejar una zona de trabajo limpia y saneada.

22, Aplicacion del revestimiento de mortero de cal (1 de cal, 2 de arena y 0.25 de cemento blanco).

32, Una vez aplicado el mortero de cal y antes de que endurezca, con la ayuda de una esponja humedecida, se
procederd a la limpieza del paramento para que no queden rebabas y quede el paramento uniforme.

Picado Cenilladn Retarcadn v imnieza
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FICHA PATOLOGICA N2: 02 PATOLOGIA: ASENTAMIENTO DE LA CIMENTACION

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

Los asentamientos diferenciales en la cimentacion de la alqueria Visquet pueden ser debidos a diferentes

Cimentacién: Formada por un encachado de bolos de piedra con mortero de cal. causas referidas al terreno, a los materiales constituidos, los efectos climatoldgicos o la evolucion de sus

alrededores conforme se iba urbanizando en los terrenos cercanos al inmueble.
Muro portante: Conformado por una fabrica ladrillo cerdamico macizo tomado con mortero de cal, formando

el cerramiento exterior de la alqueria. Dicha fabrica se encuentra revestida con mortero de cal. A continuacion se numeran las posibles causas:
1. Existencia de terrenos blandos o discontinuos.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA 2. Insuficiente dimensionado de la cimentacidn, con materiales degradados con el paso del tiempo.
3. Alteracién del nivel freatico, lo que conlleva una variacién de la humedad del terreno.
Asentamientos diferenciales en la cimentacién, situados en la Fachada Norte y en la Fachada Oeste. Estas 4. Pendientes inestables con el paso del tiempo.
variaciones de cota en la cimentacién han originado unas grietas inclinadas de espesor variable, 5. Desmoronamientos o hundimientos de terrenos cercanos.
definiéndonos la zona en la que se ha producido los asentamientos de la propia cimentacion. 6. Trabajos de urbanizacion con maquinaria pesada

en terrenos colindantes.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Primeramente de se debera realizar una comprobacion para saber si la grieta estd viva o muerta. En este caso
y segun los propietarios del inmueble, la grieta esta viva, por lo que sigue haciéndose cada vez mas grande
con el paso del tiempo. Seguidamente se procedera a realizar los siguientes trabajos:

GRIETAS 19, Detectar mediante procedimientos geodésicos y sondeos los pardmetros de la cimentacion
29, Seguidamente se procedera al refuerzo de la cimentacién mediante el proceso de inyeccién. Para ello
< rimeramente se perforara mediante retropercusion con martillo y seguidamente se introducird el tubo
REPORTAJE FOTOGRAFICO P P P v seg

inyector hasta tocar suelo firme y se inyectara la lechada de cemento a altas presiones asegurandonos que
cubre la totalidad y que cubre todos los huecos existentes entre los bolos de piedra.

49, Una vez la causa de las grietas esta inactiva, se procederd a la intervencién en las grietas. Para ello se
retacardn con mortero de cal, quedando totalmente selladas. Por ultimo se limpiaran las posibles rebabas.

Lechada de cemento
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FICHA PATOLOGICA N2: 03 PATOLOGIA: DESPRENDIMIENTO DE PINTURA EN REVOLTON

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

Las posibles causas de la creacién de estos desprendimientos de pintura en los revoltones que forman el

Forjado: Forjado de revoltdn cerdmico y viguetas de madera. Esta formado por viguetas de madera forjado son las siguientes:
retalladas para el apoyo del revoltén ceramico, formado por ladrillos cerdmicos macizos para la formacion

i 1. Utilizacidn de una pintura inadecuada.
del revoltén y una mezcla de mortero de cal y escombros como elemento de relleno.

Dilataciones térmicas de los elementos que conforman el revoltén, como pueden ser los ladrillos

Sobre este dispone de una capa de mortero de regulacién para creacién de una superficie de lisa y que sirva ceramicos macizos, las viguetas de madera, o la propia pintura.
de apoyo para el pavimento, aunque en este caso carece de éste. 3. Posibles humedades, creadas por la falta de pavimento en la planta primera.
Falta de mantenimiento.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

Desprendimiento de la pintura del revestimiento de varios revoltones del forjado que separa la planta baja

de la planta primera. Este se presenta en varias zonas de la vivienda, principalmente en los techos del hall-

comedor y en el corral 1.

Revestimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION

10

19, Rascado de la pintura mediante una espatula.

10

2
resto existente de los trabajos anteriores o suciedad.

. Saneado de la zona de trabajo mediante un cepillo de cerdas naturales para la eliminacion de cualquier

DESPRENDIMIENTO DE PINTURA

32, Reparacidon de posibles pérdidas de mortero de yeso del revestimiento del revoltén, y su posterior
limpiado de posibles rebabas y regularizacion de superficie mediante una esponja humedecida.

49 Después del secado del mortero de yeso, aplicacion de pintura plastica blanca en las zonas necesarias.

Raspado Cepilado Pintado
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FICHA PATOLOGICA N¢2: 04 PATOLOGIA: ELEMENTOS IMPROPIOS

POSIBLES CAUSAS
DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO : = ] ] ]
Las posibles causas de la creacion de estas fisuras creadas por los anclajes existentes en la fachada son las
Muro portante: Muro de tapia. Se obtiene mediante tongadas de barro con ayuda de un encofrado siguientes:
recuperable denominado Tapial y revestido con mortero de cal. o o .
1. Utilizacidn de un material inadecuado para los anclajes.

Dilataciones térmicas de los anclajes por la orientacién al sur de la fachada, con lo que conlleva que le
pegue el sol gran parte del dia. Esto crea importantes tensiones en el encuentro, por lo que deriva a la

. . . creacion de estas fisuras
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA S ., . .
3. Oxidacion y corrosioén de los tornillos de anclaje.

Falta de mantenimiento.

/ Sol
@ Lluvia
Viento

AN

Se trata principalmente del cableado de la antigua instalacién de la toma de energia eléctrica que
suministraba a la alqueria. Esta se encuentra clavada a la fachada principal creado numerosas fisuras del

revestimiento de la fachada.

PROPUESTA DE INTERVENCION

19. Previo permiso con la compafiia suministradora de electricidad, se procederd al quitado de los anclajes.

22, Se picara la zona afectada, saneando posteriormente la zona cepillandola mediante un cepillo de cerdas

naturales y asi se prepara la superficie para un nuevo revestimiento.

ELEMENTOS IMPROPIOS 32, Aplicacidn de un nuevo revestimiento de mortero de cal, tapando las antiguas perforaciones para el

anclaje del cableado eléctrico.

REPORTAJE FOTOGRAFICO

Cepillado Retacado y impieza
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FICHA PATOLOGICA N2: 05 PATOLOGIA: EROSION MATERIAL DE REJUNTADO

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

La erosion del material de rejuntado se ha podido producir por varias causas, las cuales la mayoria se deben a

Muro portante: Conformado por una fébrica ladrillo cerdmico macizo tomado con mortero de cal, formando agentes atmosféricos y al material aportado. Generalmente estas erosiones atmosféricas generan la

el cerramiento exterior de la alqueria. Dicha fabrica se encuentra revestida con mortero de cal. meteorizacion de los materiales cerdmicos provocada por la succion del agua de la lluvia, que si va
acompafiada de posibles heladas y de la dilatacién correspondiente, rompe el material y hace que se
desprenda.

. . . A continuacidn se numeran las posibles causas:
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

1. Agentes atmosféricos adversos, como puede ser lluvia, granizo, aire, etc, ya que la fabrica se

Se observa en diferentes zonas de la alqueria, mayormente generalizado en los muros de cerramiento de encuentra en contacto con el exterior.

ladrillo, la erosidn del material de rejuntado, mortero de cal. Esto ha producido que el material haya saltado 2. Orientacion de las fachadas afectadas.

y se observen que en muchos lugares que no exista material de rejuntado entre los ladrillos. Esto empeora 3. Escasez de material de aportacién para el rejuntado, incluso incorrecta dosificacién del mismo.

la imagen estética del inmueble, asi como a la resistencia del propio muro. 4. Movimientos estructurales debidos a asentamientos de la cimentacidn, o a dilataciones propias de los

materiales que conforman el muro.

Lluvia

L

&
Viento
A
‘ 'Matenal de rejuntado
B ~eeoonocrenmoo PROPUESTA DE INTERVENCION
REPORTAJE FOTOGRAFICO 19, Limpieza de la zona afectada mediante un cepillo de cerdas naturales, sin estropear el material de agarre

existente, simplemente quitar toda la suciedad que se ha podido acumular con el paso del tiempo.

29, Retacado de las juntas sin suciedad con un material de las mismas caracteristicas que las antiguas, es
decir, con mortero de cal.

32, Por ultimo se lavara la zona de posibles restos y rebabas. Esto se realizara con una esponja humedecida.

Cepillado Retacado
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FICHA PATOLOGICA N2: 06 PATOLOGIA: GRAFFITIS

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

Los graffitis que se encuentran pintados en las fachadas de la alqueria vienen dados principalmente por

Muro portante: Conformado por una fabrica ladrillo cerdmico macizo tomado con mortero de cal, formando acciones de vandalismo de la zona.

el cerramiento exterior de la alqueria. Dicha fabrica se encuentra revestida con mortero de cal. . y )
A continuacidn se enumeran las posibles causas:

Acciones vandalicas.

. Falta de mantenimiento periddico.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA 3. Falta de vigilancia de la zona, ya que en la alqueria solo se visita por los propietarios
esporadicamente.

Se observa en la fachada este de la alqueria una serie de pintadas que entorpecen el aspecto estético del

inmueble asi como disminuye las propiedades del revestimiento del paramento creando su

desconchamiento y posiblemente su caida.

PROPUESTA DE INTERVENCION

4

\\—K{ 19. Para la eliminacién de los graffitis se debera cepillar la zona con algun tipo de producto quimico que actue
como disolvente y se elimine la pintura del paramento.
[\ 22 Posteriormente, cuando la superficie quede totalmente limpia y se haya secado, se procedera al pintado de
-~
la superficie.
P i
[ - |
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REPORTAJE FOTOGRAFICO H H
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aplicacion de producto decapante y cepillado Pintado
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FICHA PATOLOGICA N2: 07 PATOLOGIA: AGRIETAMIENTO EN BOVEDA DE ESCALERA

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

El agrietamiento de la bdveda se la escalera se ha podido producir por varios factores en cuanto a los
materiales utilizados asi como por el tiempo transcurrido desde su construccion.

Escalera Tabicada: se realiza una primera bdveda de rasillas tomadas con yeso, y posteriormente se coloca
un alisado de yeso. Sobre ésta capa de yeso, se coloca una segunda bdveda de rasillas recibidas con mortero
de cal. El arranque de la escalera esta formado mediante un macizado de mampuestos.

A continuacidn se enumeran las posibles causas:

1. Peso del material que conforma el tabicado, ya que esta realizada con bolos de piedra y mortero de

cal.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA 2. Dilatacién del material que conforma la béveda.
Al ser el Unico acceso de personas a la planta primera, la gran utilizacién de la misma, ha podido
La bdveda de la escalera que comunica la planta baja con la planta primera. Se encuentra agrietada sobrecargarse en cuanto a peso se refiere.
longitudinalmente por todo el lateral de la béveda, dando esta a la habitacién 2 de la alqueria Visquet. 4. Problemas geométricos de la béveda.

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ PROPUESTA DE INTERVENCION

19. Picado y saneado de la zona afectada, dejando la béveda vista.

’ 22, Se reforzard la zona de la béveda con una malla de fibra de vidrio para un refuerzo del revestimiento en

posibles futuras dilataciones.

39, Aplicacién de un nuevo revestimiento de mortero de yeso.

REPORTAJE FOTOGRAFICO

49 Una vez aplicado el mortero de yeso y antes de que endurezca, con la ayuda de una esponja humedecida,
se procederad a la limpieza del paramento para que no queden rebabas y quede totalmente uniforme.

Picado y saneado o
Revestimiento
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FICHA PATOLOGICA N2: 08 PATOLOGIA: HUMEDADES POR CAPILARIDAD

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

Una de las causas que influyen en la aparicidon de estas humedades viene a ser debida por el paso de

Cimentacién: Zapata corrida bajo muro formada por bolos de piedra y mortero de cal. la Acequia de Las Fuentes, hoy en dia subterrdnea, muy cerca a la vivienda.
Muros portantes: Muro de tapia. Se obtiene mediante tongadas de barro con ayuda de un encofrado Otra de las posibles causas es el entorno en la que se encuentra la alqueria, un terreno vegetal
recuperable denominado Tapial y revestido con mortero de cal. arcilloso donde cuando llueve se acumula la humedad en el terreno causando la ascensién por capilaridad del

material del muro. La orientacidn de las fachadas, asi como en el entorno rodeada por grandes edificios

Muro de ladrillo ceramico macizo tomado con mortero de cal, formando el cerramiento exterior de la imposibilitando la evaporacién de la humedad gracias al sol.

alqueria. Dicha fabrica se encuentra revestida con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

Se encuentra generalizada en la mayoria de las fachadas de la alqueria, aunque en las fachadas oeste y
norte encontramos las que estan mads pronunciadas a lo largo de toda la fachada, asi como en el interior de
la alqueria en los dormitorios que dan a esa fachada y al corral 1, causando la fisuracion y el
desprendimiento del revestimiento y la pérdida de resistencia del muro.

PROPUESTA DE INTERVENCION

19. Picado y saneado de la zona afectada con la ayuda de una picoleta o un cincel y un martillo. Se picara

hasta dejas la fabrica vista, sin ningln tipo de resto del antiguo revestimiento.

22, Una vez saneada la zona, se realizaran unos taladros dispuestos con una inclinaciéon de 30 grados en la
base del muro en toda su longitud separados unos 20 centimetros aproximadamente.

392, Se rellenardan mediante la disposicién de unos depdsitos que contienen el producto impermeabilizante
hasta alcanzar el nivel de absorcion deseado, y asi poder formar una barrera quimica que elimine la ascension

- HUMBEDAD POR CAPILARIDAD
de la humedad.

REPORTAJE FOTOGRAFICO 49, Para finalizar, se ejecutaran los trabajos de revestimiento a ambas caras del muro, con el mismo material

gue se disponia anteriormente.
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Refimda de imi: ¥ izadon de taladros. Relleno de taladmos con material mpermeabilizante Tapado de taladros y realizacion de un nuevo revesiimiento
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FICHA PATOLOGICA N2: 09

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

PATOLOGIA: MANCHAS DE SUCIEDAD EN MURO

POSIBLES CAUSAS

Muro portante: Conformado por una fabrica ladrillo cerdamico macizo tomado con mortero de cal, formando
el cerramiento exterior de la alqueria. Dicha fabrica se encuentra revestida con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

Se observan en diferentes zonas de la alqueria, mayormente generalizado en los muros de cerramiento de
ladrillo, numerosas manchas de suciedad por escorrentia y salpicadura. Estas manchas se sitdan en las
fachadas exteriores, donde las de mas importancia son la fachada norte y la fachada oeste.

T A I

A i
i it
e il
A O T

- SUCIEDAD

Mayormente las manchas de suciedad que contiene el inmueble, vienen debidos a la salpicadura de aguas
sucias en la facha norte, donde linda justo con un parking publico. También una causa fundamental es la falta
de vierteaguas con goterdn para evitar la suciedad por escorrentia.

A continuacidn se numeran las posibles causas:

1. Agentes atmosféricos adversos, como puede ser lluvia, granizo, aire, etc, ya que la fabrica se
encuentra en contacto con el exterior.

Ausencia de vierteaguas.

Entorno en la que se encuentra la vivienda, estando situada junto a un terreno sin urbanizar.

Ausencia de vierteaguas.

e W

Ausencia de Canalén para recogida de aguas pluviales, lo que conlleva a que el agua caiga al terreno y
por salpicadura manche la fachada.

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAJE FOTOGRAFICO
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19. Para la eliminacion de la suciedad de los paramentos verticales se procedera a la limpieza mediante agua a
presiéon y el posterior cepillado del mismo.

22, Disposicion de un canaldn, tanto en la fachada norte como en la sur, de tal manera que recoja las aguas de
la cubierta y las lleve a un punto concreto y asi no salpique y manche la fachada al caer el agua al terreno.

IL|

32, Colocacidn del vierteaguas con goterdn recibido en la fabrica lateral minimo 2 cm, y con una inclinacién al
exterior de un 10% min. La separacion minima del goterdn respecto del paramento vertical debe ser de 2 cm.

Vierteaguas con goteréon

37

E Lamina impermeabilizante
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FICHA PATOLOGICA N2: 10 PATOLOGIA: ROTURA Y DESGASTE DE PAVIMENTOS

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

A continuacidn se enumeran las posibles causas:

Pavimentos: Existen varios tipos de pavimentos, tanto en el interior de la alqueria como en la zona de la

. , . . 1. Caidas puntuales de algin objeto pesado sobre el pavimento.
terraza. El pavimento mas afectado es el que se encuentra desde los comienzos del inmueble, el cual se

- , 2. Falta de mantenimiento periddico.
define como una baldosa hidraulica 25x25cm. En la zona del hall-comedor se encuentra otro tipo de solado P

. . . . .. 3. Humedad ascendente por capilaridad, depositando sales solubles en la superficie del pavimento.
posteriormente dispuesto. La escalera se encuentra revestida con una rasilla ceramica de 12x25 cm.

En el exterior de la vivienda se encuentran varios tipos de pavimentos, decorativos con cenefas y dotando a
la superficie un cromatismo variado.

En las demas estancias no se dispone de ningln pavimento ceramico, solo se encuentra formado por una
solera de mortero de yeso.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

En algunas estancias en el interior de la vivienda se aprecia que el pavimento se encuentra fracturado por

varios sitios, algunos les falta alglin trozo y con manchas blancas debido a las sales solubles ascendentes por
capilaridad del material de agarre y del propio terreno. También se observa una falta de coloracién de los PROPUESTA DE INTERVENCION
pavimentos.

19. Se retiraran todas las piezas en mal estado, ya sea por roturas, o por desgaste y falta de coloracion.

7

22, Posteriormente, se llevard una pieza ejemplo que se encuentre en un estado medianamente bien para que

| j% | También se retirara el material de agarre antiguo.
7

///7//7% - Tipo 1.-Pavimento original escalera: Rasilla ceramica 12 x 25 cm

. Tipo 2. -Pavimento original: Baldosa hidradlica 25 x 25 cm

. palms un profesional en la creacion de copias exactamente iguales a las originales, realice las piezas nuevas para su
“ PAVIMENTOS A ELIMINAR
3 reemplazo.

32, Por ultimo se colocaran las piezas ceramicas nuevas con su correspondiente mortero de agarre y se

rejuntara toda la superficie pavimentada.

Tipo 3.-Pavimento Posterior: Baldosa ceramica 25 x 25 cm

Colocacién de nueve pavimenio
Refrada pavimenio ymortero de agame
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FICHA PATOLOGICA N2: 11 PATOLOGIA: VEGETACION

POSIBLES CAUSAS
DESCRIPCION DELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO

A continuacidn se enumeran las posibles causas:

Cubierta inclinada: Cubierta inclinada realizada con una estructura formada por viguetas de madera de 8x20

1. Agentes atmosféricos adversos, como puede ser lluvia, granizo, aire, etc. Esta vegetacion se ha podido
causar por depositar semillas en la misma cubierta por ventiscas de aire, al estar muy cerca de la zona

cm y unos rastreles dispuestos perpendicularmente. Sobre estos rastreles apoyan rasillas ceramicas las
cuales hacen funcién de realizar una superficie continua para el posterior cubrimiento mediante teja curva.

agraria del barrio de Benimaclet.

Orientacion de la fachada.

Falta de mantenimiento.

Materiales utilizados en la construccion de la alqueria.

Presencia incontrolada de aves que dejan sus heces sobre la cubierta.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA PATOLOGIA

Se observa en el agua de la cubierta principal del edificio a estudiar una serie de plantas que ha crecido
entres las tejas que cubren la cubierta.

o v AW

Acumulacién de tierra entre las tejas.

PROPUESTA DE INTERVENCION

[E
10

. Eliminacion de la raiz de la vegetacidn existente sobre la cubierta.

|:| VEGETACION

N
10

. Limpieza de la cubierta mediante agua a presion, eliminando toda la suciedad existente en la cubierta.

10

32, Una vez limpiada la zona y secada, se procederd a la aplicacién de un producto quimico herbicida para
prevenir que vuelva a salir vegetacién y matar si existe algun resto de raiz.

~——

Lavado con agua a presién Aplicacion de herbicida
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Capitulo 5 . Conclusiones.

El presente estudio y proyecto de intervencién se ha redactado con caracter de Trabajo de Fin de Grado
con la intencidn de devolver la funcionalidad a la citada alqueria objeto de estudio de este proyecto. Por tanto,
la elaboracion de dicha intervencién, ha ayudado a comprender y a desarrollar los diferentes métodos de
construccion de la arquitectura rural valenciana, asi como ha ampliar conocimientos sobre diferentes técnicas
constructivas propias de diferentes épocas.

Durante toda la elaboraciéon de este documento, he podido plasmar numerosos conocimientos adquiridos
durante todo mi periodo académico, desde dibujo arquitecténico , para la realizacidn del levantamiento grafico
del inmueble, las asignaturas de construccion para entender e ilustrar los diferentes detalles arquitectdnicos y
sus métodos de construccién, la asignatura de topografia para la realizaciéon de un plano de emplazamiento del
entorno de la alqueria, todas las asignaturas de proyectos, técnicas de gestién presupuestaria y por ultimo y
principal, el area de intervencidn en construcciones histdricas, donde fue el comienzo de una especializacion en
un tema de un gran de interés por mi parte, y donde he podido ampliar mis conocimientos sobre el proceso de
intervencién de un inmueble, y en particular, en una alqueria.

Por otro lado, cabe destacar el mal estado de la alqueria, siendo una vivienda conocida por todo el barrio de
Benimaclet y muy poco reconocida en la actualidad como un tipo de construccién histérica propia de nuestra
civilizacién, con mas de dos siglos de antigliedad. Su entorno y su propio estado de conservacién definen esta
situacidn, estando afectada por numerosas patologias descritas e intervenidas en este proyecto.

Es por esto, la redaccion de este estudio y proyecto de intervencion, de alguna manera se pretende conservar y
mantener este tipo de construcciones en pie, intentando respetar en todo momento tanto los mismos materiales
que se utilizaban en la época de construccién, como la estructura originaria de la vivienda. También, el interés de
los propietarios de la vivienda para el mantenimiento de la mima, ha sido un impulso inicial muy importante
para la elaboracidn de este proyecto, pudiendo en un futuro llevarlo a cabo.

Por ultimo, simplemente decir que ha sido la primera vez que se ha redactado un estudio y proyecto de estas
caracteristicas en la alqueria Visquet, por lo que ha sido una experiencia y un orgullo poder haberlo realizado en
primera persona, con unas expectativas presentes logradas a lo largo de la elaboracién del mismo, y con otras
expectativas futuras de poder mantener este tipo de inmueble sefialado como una construccion protegida del
barrio de Benimaclet, donde poco a poco va urbanizandose, sin pensar en las “joyas arquitectdonicas” que
contiene el mismo e infravalorando las mismas frente a los grandes edificios de nueva planta.
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Detalle forjado Tipo 1: Forjado con revoltén ceramico.

Detalle forjado Tipo 2: Forjado con entramado de cafas

PLANO DE ESTRUCTURA: FORJADOS
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LEYENDA

OCQoOoONOOOA~,WN=

. Zapata corrida formada por un encahado de bolos y mortero de cal
. Solera de mortero de cal de 15 cm de espesor.(Hipotesis)

. Mortero de agarre del pavimento

. Pavimento de baldosa hidraulica 30x30 cm

. Muro de carga de ladrillo macizo de 24x12x4 cm.

. Enlucido de yeso.

. Premarco de madera.

. Ventana oscilante de una hoja de madera.

. Dintel formado por tablones de madera de 19x10 cm

. Reja metalica.
. Enfoscado de mortero de cal.
. Apoyo de viga de madera en muro mediante mortero de cal.

. Viga de madera 10x20 cm.

. Solera de mortero de yeso.

. Pilar de ladrillo macizo 30x30 cm.

. Viga central de madera 20x20 cm.

. Par de madera 8x20 cm

. Rastrel de madera 7x7 cm.

. Taco de madera clavado a la viga 2x2 cm.

20. Alero formado por doble capa de ladrillo macizo 24x12x4 cm.

. Teja ceramica curva cobija.

22. Rasilla cerdmica macizo.
23. Teja ceramica curva canal.

24. Relleno de mortero de cal.
25. Teja ceramica curva cumbrera.

SECCION CONSTRUCTIVA
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Cambio de pavimentos Interiores Pavimento Tipo 2
Pavimento tipo 3 y tipo 2

PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
Estudio y Proyecto de Intervencion de La Alqueria Visquet

Pavimento Tipo 3 Cambio de pavimentos exteriores Pavimento Tipo 4 Pavimento Tipo 5
Pavimentos tipo 4, tipo 5y tipo 6

-
I

=

N

Pavimento Tipo 1

E

LEYENDA DE PAVIMENTOS

- Tipo 1.-Pavimento original escalera: Rasilla ceramica 12 x 25 cm

. Tipo 2.-Pavimento original: Baldosa hidraulica 25 x 25 cm

Tipo 3.-Pavimento Posterior: Baldosa ceramica 25 x 25 cm

e . Tipo 4.- Pavimento Posterior: Baldosa de gres 20 x 20 cm

Tipo 5.-Pavimento Posterior: Baldosa de Terrazo 10 x 10 cm

Tipo 6.-Pavimento Posterior: Baldosin de hormigén 5 x 5 cm

Tipo 7.-Pavimento Posterior: Baldosa ceramica de Gres 40 x 40 cm

Tipo 8.-Pavimento Original: Solera de mortero de cemento

] [

]

NOTA: En la planta primera de la Alqueria Visquet no existe ningun tipo de pavimento en las diferentes estancias, por lo que se encuentra resuelta por una solera de mortero de yeso

ESCUELA TECNICA SUFiER\OH TRABAJO FINAL DE GRADO
E\IIJGI Ell\él AE glléf\i Grado en Arquitectura Técnica
Curso 2014/2015
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Pavimento Tipo 7

&

AUTOR: FERNANDEZ NAVARRO, JOSE ALVARO ESTUDIO DE PAVIMENTOS PLANTA BAJA
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LEYENDA PATOLOGIAS
- GRIETAS DESPRENDIMIENTO DE PINTURA
- FISURAS - SUCIEDAD
- ELEMENTOS IMPROPIOS - GRAFITIS
- HUMEDAD POR CAPILARIDAD - PERDIDA DE REJUNTADO
- ABOMBAMIENTO REVESTIMIENTO - DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTO
|:| VEGETACION
0 1 2 3 5
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VALORACION ECONOMICA DE LA
INTERVENCION

- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM)

- RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA (PEC)




Presupuest o y nedi ci 6n



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 1
Presupuesto parcial n® 1 Actuaci ones previas

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

1.1 Elimnaci 6n de vegetaci 6n
1.1.1 Elimnaci 6n de plantas

1.1.1.1 0DP0O20 m?2 Desbroce de vegetacion en el exterior del edificio, con desbrozadora.

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Fachada Norte 1 15, 100 0, 700 10, 570
Fachada Este 1 12,530 0, 700 8,771
Fachada Sur 1 3, 000 1, 000 3, 000
1 0, 750 1, 000 0, 750

1 1,590 1, 000 1,590

Total m2 ............. 24,681 1,29 31, 84

Total presupuesto parcial n° 1 ... 31, 84



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 2
Presupuesto parcial n° 2 Denoliciones
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

2.1 Fachadas

2.1.1 El enent os ancl ados a fachada

5,25

4,91

11, 02

18, 05

13,13

338, 44

827,61

25,27

359, 28

2.1.1.1 DFEO050 m?2 Desmontaje de todas aquellas instalaciones situadas en fachada que entorpezcan y/o pudieran deteriorarse durante la ejecucién de los trabajos de rehabilitacion, tales como redes eléctricas, aparatos de aire acondicionado, bajantes, apliques,
etc.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Linea eléctrica antigua situada en fachada principal 1 5, 000 0, 500 2,500
Total m2 ............. 2,500
2.2 Revestim entos
2.2.1 Suel os y pavi nent os
2.2.1.1 DRS020 m?2 Demolicion de pavimento existente en el interior del edificio, de baldosas ceramicas con martillo neumatico y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Planta Baja. 0, 000
Dormitorio principal 1 3,770 2,920 11, 008
Dormitorio 1 1 3,750 2,930 10, 988
Dormitorio 2 1 2,900 2,000 5, 800
. 1 1,120 0, 790 0, 885
Hall-Comedor 1 7, 600 3,430 26, 068
1 1,770 0, 850 1, 505
1 1, 270 1, 200 1,524
Cocina 1 2,950 3,780 11, 151
Total m2 ............. 68, 929
2.2.2 Revestimnmentos continuos
2.2.2.1 DRF010 m?2 Picado de enfoscado de cal, aplicado sobre paramento vertical exterior de mas de 3 m de altura, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada norte 1 3,100 3, 340 10, 354
Fachada Oeste 1 12, 450 3, 340 41, 583
1 9, 080 1,430 12,984
BxH/2 1 9, 530 9, 530
BxH/2 1 0, 650 0, 650
Total m2 ............. 75, 101
2.2.2.2 DRF020 m?2 Picado de revestimiento de yeso aplicado sobre béveda, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Escalera acceso planta 1° 1 2,000 0, 700 1, 400
Total m2 ............. 1, 400
2.3 Urbani zaci 6n interior de |la parcela
2.3.1 Pavi mentos exteriores
2.3.1.1 DUX040 m?2 Demolicion de pavimento exterior ceramico, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Terraza Exterior 1 37,740 37,740
Total m2 ............. 37,740
Total presupuesto parcial n° 2

1.563,73



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 3
Presupuesto parcial n® 3 Acondicionanm ento del terreno

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

3.1 Movimento de tierras en edificaci 6n
3.1.1 Desbroce y |linpieza

3.1.1.1 ADL020 m?3 Retirada de la primera capa alrededor de la alqueria de unos 10 cm de esperor para la eliminacion de desperdicio y vegetacion, con medios manuales.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada norte 1 15,110 1, 300 0, 100 1, 964
Fachada este 1 12,530 1, 300 0, 100 1, 629

Total m3 ............. 3,593 21, 87 78, 58

Total presupuesto parcial n° 3 ... 78, 58



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 4
Presupuesto parcial n° 4 C nentaciones

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

4.1 Recal ces
4.1.1 Refuerzo del cimento con inyecciones

4.1.1.1 CZI010 m?3 Mortero fluido de retraccion compensada, utilizada para el relleno mediante inyeccidn de los huecos existentes en cimentacion, constituida por mamposteria en seco, gravas o cascotes, para refuerzo de la misma, incluso parte proporcional de
equipo de inyeccion y pequefio material necesario.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada norte 1 7,500 0, 800 1, 000 6, 000
Fachada oeste 1 5, 000 0, 800 1, 000 4,000
Total m3 ............. 10, 000 1. 670, 20 16. 702, 00

Total presupuesto parcial n° 4 ... 16. 702, 00



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 5
Presupuesto parcial n° 5 Estructuras
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
5.1 Fabrica
5.1.1 Reparaci ones
5.1.1.1 EFYO010 m?2 Reparacion de fisuras en estructura de fabrica de ladrillo ceramico mediante el sellado de juntas y fisuras con mortero bastardo de cemento CEM II/A-P 32,5 R, cal y arena; tipo M-2,5; previo repicado y saneado de la fabrica en elementos
inestables.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada norte 1 2,340 1, 550 3,627
1 3, 500 3, 160 11, 060
. 1 0, 700 0, 350 0, 245
Fachada este 1 1, 580 1, 270 2,007
1 0, 450 0, 300 0, 135
Fachada este terraza 2 2,450 1, 950 9, 555
1 3, 500 1, 950 6, 825
fachada oeste 1 2, 300 1, 800 4,140
Total m2 ............. 37,594 13, 48 506, 77
5.2 Madera
5.2.1 Sustituciones
5.2.1.1 EMW020 m Sustitucion de cargadero existente en hueco de muro en la fachada norte, de madera en mal estado o deteriorada, por un cargadero de madera aserrada de pino silvestre (Pinus sylvestris), calidad estructural MEG, clase resistente C-18,
proteccidn de la madera con clase de penetracion NP2, trabajado en taller, de 20x20 cm de seccién, colocado sobre capa de mortero de cemento, industrial, con aditivo hidr6fugo, M-15.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Hueco fachada norte 1 0, 900 0, 900
Total m ............: 0, 900 70, 38 63, 34
Total presupuesto parcial n° 5 570, 11



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 6
Presupuesto parcial n° 6 Fachadas y particiones
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
6.1 Linpieza y tratam entos superficiales
6.1.1 Linpieza nmanua
6.1.1.1 FZA020 m?2 Limpieza de fachada de mortero en mal estado de conservacién, mediante cepillado manual con aguay cepillo blando de raices, considerando un grado de complejidad medio.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada Sur (fachada principal) 1 10, 070 5, 210 52, 465
1 1, 000
Total m2 ............. 53, 465 14, 06 751,72
6. 1.2 Linpieza necanica
6.1.2.1 FZB040 m?2 Limpieza mecéanica de fachada de mortero en mal estado de conservacién, mediante la aplicacion sobre la superficie de lanza de agua a presion, considerando un grado de complejidad medio.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Manchas de suciedad en muros exteriores 0, 000
Fachada este 1 2,800 1, 270 3,556
1 0, 780 0, 510 0, 398
Fachada norte 1 10, 240 2,300 23,552
Totalm2............. 27,506 13,76 378, 48
6. 1.3 Linpiezas especificas
6.1.3.1 FZD010 m?2 Limpieza de graffitis realizados en fachada de mortero en estado de conservacion regular, mediante la aplicacién de un producto decapante y posterior aclarado de la superficie con cepillo de cerdas naturales, considerando un grado de
complejidad medio.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada Este 1 2,000 1, 500 3, 000
Totalm2 ............ 3, 000 38, 48 115, 44
Total presupuesto parcial n° 6 1. 245,64



TFG ALQUERI A VI SQUET

Pagi na 7
Presupuesto parcial n° 7 Remates y ayudas
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
7.1 Remates
7.1.1 Vierteaguas
7.1.1.1 HRVO010 m Vierteaguas de caliza Capri, hasta 110 cm de longitud, de 30 a 35 cm de anchuray 2 cm de espesor, incluso barrera impermeabilizante y sellado de juntas y encuentros con carpinteria.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada Sur 5 0, 800 4,000
Fachada oeste 4 0, 800 3, 200
2 0, 600 1, 200
Total m ............: 8, 400 24, 40 204, 96

Total presupuesto parcial n° 7 ... 204, 96



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 8
Presupuesto parcial n°® 8 Instal aci ones

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

8.1 Evacuaci 6n de aguas
8. 1.2 Canal ones

8.1.2.1 1SC010 m Canalon circular de PVC con 6xido de titanio, con junta, de desarrollo 250 mm, color gris claro.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Fachada sur 1 10, 110 10, 110
Fachada norte 1 10, 040 10, 040
1 5,130 5,130
Total m ...........: 25, 280 14, 17 358, 22

Total presupuesto parcial n° 8 ... 358, 22



TFG ALQUERI A VI SQUET

Presupuesto parcial n® 9 Aislam entos e inpermneabilizaciones raotna 2
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
9.1 Inperneabilizaci ones
9.1.1 Revestimentos
9.1.1.1 NIRO10 m2  Impermeabilizacién mediante revestimiento eléstico, color blanco, armado con malla de fibra de vidrio.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
boveda de escalera 1 1, 000 0, 800 0, 800
Total m? ............ 0, 800 18, 38 14,70
9.1.2 Tratam ento de hunmedades por capil aridad
9.1.2.1 NIP0O20 m Tratamiento de humedades por capilaridad en muros existentes de 40 cm de espesor medio, mediante la realizacién cada 10 cm de taladros perpendiculares a la base del muro, colocacién de boquillas de inyeccion, sellado superficial de las

perforaciones con mortero de cemento y cal M-2,5 e inyeccion de lechada hidrofuga, a base de silicato potasico y siliconato metilico de potasio, relleno de la perforacion con mortero cementoso fluido, y revestimiento del paramento con mortero
cementoso impermeabilizante, con resinas y aridos seleccionados.

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Fachada norte 1 15,110 15,110

fachada este 1 12, 450 12, 450
Total m ............. 27, 560 123, 24 3. 396, 49

Total presupuesto parcial n° 9 ... 3.411, 19



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 10
Presupuesto parcial n° 10 Revestim entos y trasdosados

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

10.1 Pinturas en paranmentos exteriores
10.1.1 Ala ca

10.1.1.1 RFAO010 m?2 Encalado tradicional con cal, sobre paramentos horizontales y verticales exteriores de mortero, piedra o ladrillo, limpieza previa del soporte, mano de fondo y dos manos de acabado.
Uds. Lar go Ancho Al'to Subt ot al
Fachada norte 1 15,110 3,340 50, 467
Fachada Oeste 1 12, 450 3,340 41, 583
1 9, 080 1,430 12,984
BxH/2 1 9, 530 9, 530
BxH/2 1 0, 650 0, 650
Total m2 ............. 115,214 2,49 286, 88
10. 3 Congl onerados tradici onal es
10. 3.1 Guarnecidos y enl uci dos
10.3.1.1 RPGO11 m?2 Enlucido de yeso de aplicacion en capa fina C6 en una superficie previamente guarnecida, sobre paramento vertical, de hasta 3 m de altura.
Uds. Lar go Ancho Al'to Subt ot al
Planta baja 0, 000
Corral 1 2 9, 680 2,250 43, 560
2 3,670 2,200 16, 148
Comedero animales 2 1, 500 1, 700 5,100
1 1,500 0, 300 0, 450
Planta primera 0, 000
Granero 2 9, 550 3,600 68, 760
2 7,670 3, 600 55, 224
Corral 2 2 9, 750 2,050 39, 975
2 3,700 2,050 15,170
Total m2 ............. 244, 387 1,94 474, 11
10. 4 Suel os y pavi nment os
10. 4.1 Bases de pavi nmentaci 6n y grandes recreci dos
10.4.1.1 RSB005 m?2 Base para pavimento de gravilla de machaqueo de 5 a 10 mm de diametro, en capa de 2 cm de espesor.
Uds. Lar go Ancho Al'to Subt ot al
Hall comedor 1 7,600 3,430 26, 068
1 1,770 0, 850 1, 505
1 1, 270 1, 200 1,524
Dormitorio 1 1 2,930 3,750 10, 988
Dormitorio Principal 1 2,920 3,770 11, 008
Cocina 1 2,950 3,780 11, 151
Dormitorio 2 1 2,900 2,000 5, 800
Total m2 ............. 68, 044 1,50 102, 07
10.4.1.2 RSB020 m?2 Base para pavimento interior de mortero autonivelante de cemento, mortero autonivelante de sulfato calcico CA - C20 - F4 segin UNE-EN 13813, de 40 mm de espesor, vertido con mezcladora-bombeadora, sobre lamina de aislamiento para
formacion de suelo flotante.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Hall comedor 1 7,600 3,430 26, 068
1 1,770 0, 850 1, 505
1 1, 270 1, 200 1,524
Dormitorio 1 1 2,930 3,750 10, 988
Dormitorio Principal 1 2,920 3,770 11, 008
Cocina 1 2,950 3,780 11, 151
Dormitorio 2 1 2,900 2,000 5, 800
1 1,120 0, 790 0, 885
Total m2 ............. 68, 929 11,55 796, 13

10.4.2 Cenmento/terrazo

Surma y sigue ... 1.659, 19



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 11
Presupuesto parcial n° 10 Revestim entos y trasdosados

Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
10.4.2.1 RSC040 m2  Solado de baldosas hidraulicas cuadradas, de 25x25 cm, lisa, color a elegir, colocadas con adhesivo cementoso normal, C1 gris, con doble encolado, rejuntadas con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1y 2 mm), y

tratamiento superficial mediante aplicacion con rodillo de producto impermeabilizante para el sellado de poros.

Uds. Lar go Ancho Al'to Subt ot al
Hall comedor 1 7,600 3,430 26, 068
1 1,770 0, 850 1, 505
1 1, 270 1, 200 1,524
Dormitorio 1 1 2,930 3,750 10, 988
Dormitorio Principal 1 2,920 3,770 11, 008
Cocina 1 2,950 3,780 11, 151
Dormitorio 2 1 2,900 2,000 5, 800
1 1,120 0, 790 0, 885
Total m2 ............. 68, 929
10.5 Preparaci ones, protecciones, reparaciones y refuerzos de revestim entos
10. 5.1 Preparaci ones
10.5.1.1 RYPO10 m?2 Limpieza manual de paramento de fachada con presencia de suciedad, grasas o polvo mediante la aplicacién de detergente alcalino, con un rendimiento de 0,2 I/m2, hasta su total eliminacion.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Terraza 2 1,920 3,500 13, 440
1 4,690 2,300 10, 787
1 9, 690 2,300 22,287
1 9, 690 4,500 43, 605
facahada este 1 12,200 1, 000 12,200
fachada oeste 1 6, 000 2,500 15, 000
fachada norte 1 1, 500 1, 000 1, 500
1 12, 000 3, 000 36, 000
fachada sur 1 3, 000 2,500 7,500
1 0, 500 0, 700 0, 350
Total m2 ............. 162, 669

10. 5. 2 Repar aci ones

10.5.2.1 RYY024

m

84, 32

5.812,09

603, 50

Reparacién de grieta en revestimiento de yeso sobre el paramento vertical de hasta 3 m de altura mediante aplicacion de una primera capa de guarnecido de yeso B1, colocacion de malla de fibra de vidrio tejida, antiélcalis, con el yeso aun
fresco, posterior aplicacion de una segunda capa de guarnecido con el mismo yeso y acabado final con una capa de enlucido de yeso C6, hasta igualar la superficie reparada con el resto del revestimiento del pafio, previa preparacion de la

grieta, y posterior retirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Escalera acceso planta 1 1 1, 000 0, 700 0, 700
Total m ............ 0, 700
Total presupuesto parcial n° 10

15, 53

10, 87

8. 085, 65



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 12
Presupuesto parcial n® 11 Gestion de residuos

Cédi go Ud Denoni naci 6n

Medi ci 6n Precio Tot al

11.1 Tratam entos previos de |os residuos
11.1.1 dasificaci 6n de |os residuos de |a construcci 6n

11.1.1.1 GCAO010 m3  Clasificacion a pie de obra de los residuos de construccién y/o demolicién, separandolos en fracciones (hormigdn, ceramicos, metales, maderas, vidrios, plasticos, papeles o cartones y residuos peligrosos), dentro de la obra en la que se
produzcan, con medios manuales.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
1 18, 000 18, 000
0, 000
Total m3 ............ 18, 000 2,58 46, 44

Total presupuesto parcial n° 11 ... 46, 44



TFG ALQUERI A VI SQUET Pagi na 13
Presupuesto parcial n° 12 Seguridad y sal ud
Cédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
12.1 Sistemas de protecci 6n col ectiva
12.1.1 Proteccion el éctrica
12.1.1.3 YCX010 Ud Conjunto de sistemas de proteccién colectiva, necesarios para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
1 1, 000 1, 000
Total Ud ............. 1, 000 1. 030, 00 1. 030, 00
12.1.2 Protecci 6n contra incendi os
12.1.2.1 YCUO10 Ud  Extintor portéatil de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, con presién incorporada, de eficacia 21A-113B-C, con 6 kg de agente extintor, amortizable en 3 usos.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
1 1, 000 1, 000
Total Ud ............: 1, 000 17, 46 17, 46
12. 2 Equi pos de proteccion individual
12.2.1 Conjunto de equi pos de protecci6n individua
12.2.1.1 YIX010 Ud Conjunto de equipos de proteccion individual, necesarios para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
1 1, 000 1, 000
Total Ud ............. 1, 000 1. 030, 00 1. 030, 00
12. 3 Sefial i zaci 6n provisional de obras
12.3.1 Conjunto de el enentos de balizam ento y sefalizaci é6n provisional de obras
12.3.1.1 YSX010 Ud Conjunto de elementos de balizamiento y sefializacion provisional de obras, necesarios para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
1 1, 000 1, 000
Total Ud ............. 1, 000 103, 00 103, 00
Total presupuesto parcial n° 12 2. 180, 46
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Presupuest o de ej ecuci 6n nateri al

ACTUACT ONES Pr VI @S . o . ittt ittt ettt e e e e e e e e e 31, 84
DDl | Gl MBS . o 1.563,73
Acondi ci onam €Nt 0 el T eI T N0 . .. . o 78, 58
G MBNL ACT ONBS . . oo e e e e e 16. 702, 00
Bt T UG Ul B . . ot ot e e e e e e e e e e 570, 11
Fachadas ¥ parti Ci ONeS . . ... e 1. 245,64
REMBL €S ¥ @Y UGS . .. oo e e e e e e 204, 96
I NSt Al AT ONES . .o 358, 22
Al slam ent oS € I mperMBabi | | ZaCi ONES . . . o 3.411, 19
Revestim ent 0SS ¥ trasdoSaldos . .. ... e e e e e e 8. 085, 65
GESTI ON B TSI AUOS . .ottt e e e e e 46, 44
Seguridad ¥ Sal U0 . ... e e 2.180, 46

Tot al : 34.478, 82

Asci ende e

presupuest o de ej ecuci 6n material a |a expresada cantidad de TREINTA Y CUATRO M L CUATROCI ENTOS SETENTA Y OCHO EURCS CON OCHENTA Y DOS CENTI MOS



Proyecto: TFG ALQUERI A VI SQUET

Capitulo | nporte
Capitul o 1 Actuaci ones previas 31, 84
Capitulo 1.1 Elimnaci 6n de vegetaci 6n 31, 84
Capitulo 1.1.1 Elim naci 6n de pl antas 31, 84
Capitul o 2 Denvoliciones 1.563,73
Capitul o 2.1 Fachadas 13,13
Capitulo 2.1.1 Elementos ancl ados a fachada 13, 13
Capitul o 2.2 Revestim entos 1.191, 32
Capitulo 2.2.1 Suel os y pavi nent os 338, 44
Capitulo 2.2.2 Revestimentos continuos 852, 88
Capitulo 2.3 Urbanizaci6n interior de |la parcela 359, 28
Capitulo 2.3.1 Pavinentos exteriores 359, 28
Capitul o 3 Acondi ci onam ento del terreno 78, 58
Capitulo 3.1 Mwvimento de tierras en edificaci 6n 78, 58
Capitulo 3.1.1 Desbroce y Ilinpieza 78,58
Capitul o 4 G nentaci ones 16. 702, 00
Capitulo 4.1 Recal ces 16. 702, 00
Capitulo 4.1.1 Refuerzo del cimento con inyecciones 16. 702, 00
Capitulo 5 Estructuras 570, 11
Capitulo 5.1 Fabrica 506, 77
Capitulo 5.1.1 Reparaci ones 506, 77
Capitulo 5.2 Madera 63, 34
Capitulo 5.2.1 Sustituciones 63, 34
Capitul o 6 Fachadas y particiones 1. 245, 64
Capitulo 6.1 Linpieza y tratam entos superficiales 1. 245, 64
Capitulo 6.1.1 Linpieza nanual 751, 72
Capitulo 6.1.2 Linpieza necani ca 378, 48
Capitul o 6.1.3 Linpiezas especificas 115, 44
Capitulo 7 Remates y ayudas 204, 96
Capitulo 7.1 Renmtes 204, 96
Capitulo 7.1.1 Vierteaguas 204, 96
Capitul o 8 Instal aci ones 358, 22
Capitul o 8.1 Evacuaci 6n de aguas 358, 22
Capitul o 8.1.2 Canal ones 358, 22
Capitulo 9 Aislamentos e inperneabilizaciones 3.411,19
Capitulo 9.1 I nperneabilizaci ones 3.411,19
Capitulo 9.1.1 Revestim entos 14,70
Capitulo 9.1.2 Tratam ento de hunedades por capil ari dad 3. 396, 49
Capitul o 10 Revestimentos y trasdosados 8. 085, 65
Capitulo 10.1 Pinturas en paranentos exteriores 286, 88
Capitulo 10.1.1 A la cal 286, 88
Capitul o 10. 3 Congl oner ados tradi ci onal es 474,11
Capitul o 10.3.1 Guarnecidos y enl ucidos 474,11
Capitul o 10.4 Suel os y pavi nent os 6. 710, 29
Capitul o 10.4.1 Bases de pavi nentaci 6n y grandes recreci dos 898, 20
Capitul o 10.4.2 Cenento/terrazo 5.812, 09
Capitul o 10.5 Preparaci ones, protecciones, reparaciones y refuerzos de revestim entos 614, 37
Capitul o 10.5.1 Preparaci ones 603, 50
Capitul o 10.5.2 Reparaci ones 10, 87
Capitul o 11 Gesti 6n de residuos 46, 44
Capitulo 11.1 Tratam entos previos de |os residuos 46, 44
Capitulo 11.1.1 dasificacion de | os residuos de | a construcci6n 46, 44
Capitulo 12 Seguridad y sal ud 2.180, 46
Capitulo 12.1 Sistenmas de protecci 6n col ectiva 1. 047, 46
Capitulo 12.1.1 Protecci6n el éctrica 1. 030, 00
Capitulo 12.1.2 Protecci 6n contra incendi os 17, 46
Capitul o 12.2 Equi pos de proteccio6n individual 1. 030, 00
Capitulo 12.2.1 Conjunto de equi pos de protecci6én individual 1. 030, 00
Capitul o 12. 3 Sefial i zaci 6n provi si onal de obras 103, 00
Capitulo 12.3.1 Conjunto de el enentos de balizam ento y sefal i zaci 6n provi sional de obras 103, 00
Presupuest o de ej ecuci 6n nateri al 34. 478, 82
0% de gastos general es 0, 00
0% de beneficio industrial 0, 00
Suma 34.478, 82
21% 1 VA 7.240,55
Presupuest o de ejecuci 6n por contrata 41.719, 37

Asci ende e

presupuesto de ej ecuci 6n por contrata a |la expresada cantidad de CUARENTA Y UN M L SETECI ENTOS DI ECI NUEVE EURCS CON TREI NTA Y S| ETE CENTI MOS
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