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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se 

aprueba el Código Técnico de la Edifi cación.( BOE núm. 

74,Martes 28 marzo 2006)

Artículo 10. Exigencias básicas de seguridad estructural (SE).

1. El objetivo del requisito básico «Seguridad estructural» 

consiste en asegurar que el edifi cio tiene un comportamiento 

estructural adecuado frente a las acciones e infl uencias 

previsibles a las que pueda estar sometido durante su 

construcción y uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edifi cios se proyectarán, 

fabricarán, construirán y mantendrán de forma que cumplan 

con una fi abilidad adecuada las exigencias básicas que se 

establecen en los apartados siguientes.

3. Los Documentos Básicos «DB SE Seguridad Estructural», 

«DB-SE-AE Acciones en la edifi cación», «DBSE-C Cimientos», 

«DB-SE-A Acero», «DB-SE-F Fábrica» y «DB-SE-M Madera», 

especifi can parámetros objetivos y procedimientos cuyo 

cumplimiento asegura la satisfacción de las exigencias 

básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad 

propios del requisito básico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigón están reguladas por la 

Instrucción de Hormigón Estructural vigente.

10.1 Exigencia básica SE 1: Resistencia y estabilidad: la 

resistencia y la estabilidad serán las adecuadas para que 

no se generen riesgos indebidos, de forma que se mantenga 

la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e 

infl uencias previsibles durante las fases de construcción y 

usos previstos de los edifi cios, y que un evento extraordinario 

no produzca consecuencias desproporcionadas respecto 

a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2 Exigencia básica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud 

al servicio será conforme con el uso previsto del edifi cio, 

de forma que no se produzcan deformaciones inadmisibles, 

se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un 

comportamiento dinámico inadmisible y no se produzcan 

degradaciones o anomalías inadmisibles.

_PROCESO DE CÁLCULO

- Situaciones de dimensionado

- Establecimiento de las acciones

- Análisis estructural

- Dimensionado

Las situaciones de dimensionado pueden ser tres: las 

persistentes que son las condiciones normales de uso; 

transitorias, aquellas condiciones aplicables durante 

un tiempo limitado y las extraordinarias, condiciones 

excepcionales en las que se puede encontrar el edifi cio.

Para el cálculo se establece como periodo de servicio 50 

años.

La metodología empleada para la comprobación de la 

estructura es la de Estados límite; esto es, situaciones que 

de ser superadas, puede considerarse que el edifi cio no 

cumple con alguno de los requisitos estructurales para los 

que ha sido concebido.

El estado límite último es el empleado para la comprobación 

de la resistencia y la estabilidad: pérdida de equilibrio, 

deformación excesiva, transformación en mecanismo, rotura 

de elementos estructurales o inestabilidad de los mismos. 

Para la aptitud de servicio se utilizará el estado límite de 

servicio: se comprobará el nivel de confort y bienestar de 

los usuarios, el correcto funcionamiento y la apariencia de 

la construcción.
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_ ACCIONES

1. CLASIFICACIÓN

- Permanentes. 

Aquellas que actúan en todo instante, con posición 

constante y valor constante (pesos propios) o con variación 

despreciable: acciones reológicas.

- Variables.

Aquellas que pueden actuar o no sobre el edifi cio: uso y 

acciones climáticas.

Estas son la SOBRECARGA DE USO, NIEVE, VIENTO Y SISMO.

Debido al tipo de estructura y su baja altura se despreciará 

la sobrecarga de viento que actúa sobre el edifi cio para su 

cálculo. Lo mismo sucederá con el sismo, que se desprecia 

debido a la baja actividad sísmica de Bétera.

- Accidentales.

Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequeña pero 

de gran importancia: sismo, incendio, impacto o explosión.

2. MODELO DEL ANÁLISIS ESTRUCTURAL

Se realiza un cálculo mediante el programa ARCHITRAVE, 

donde se obtendrán los momentos, axiles y cortantes que 

actúan sobre el conjunto del edifi cio, estudiado como un 

único conjunto.

_ LA CIMENTACIÓN

1. CONDICIONES DE EJECUCIÓN

Sobre la superfi cie de excavación del terreno se debe de 

extender una capa de hormigón de regularización llamada 

solera de asiento que tiene un espesor mínimo de 10 cm y 

que sirve de base a la cimentación.

2. DIMENSIONES

Las dimensiones y armados se indican en el apartado del 

sistema estructural. Se han dispuesto armaduras que cumplen 

con las cuantías mínimas indicadas en la tabla 42.3.5 de 

la instrucción de hormigón estructural (EHE) atendiendo a 

elemento estructural considerado.

3. EL MATERIAL

Se trata de zapatas aisladas (bajo pilares) y zapata corrida 

(bajo muros de sótano) de hormigón armado. La elección 

del tipo de hormigón y armaduras se realiza siguiendo 

los requisitos en función del ambiente (durabilidad), 

características de la estructura y control de calidad.

_ CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCIÓN DE HORMIGÓN 

ESTRUCTURAL EHE

1.CARACTERÍSTICAS DE LOS MATERIALES:

- Hormigón_ HA-30/B/20/IIb

- Tipo de cemento: CEM I

- Tamaño máximo de árido: 20 mm

- Máxima relación agua/cemento: 0,55

- Mínimo contenido de cemento: 300 kg/m3

- fck = 30 N/mm2

- Tipo de acero B- 500 S

- fyk = 500 N/mm2

- Para el dimensionado se considerará una redistribución de 

esfuerzos del 15%.

2. NIVEL DE CONTROL:

- Hormigón: estadístico

- Acero: normal

- Ejecución: normal

3. COEFICIENTES DE SEGURIDAD

- Hormigón: 1,50

- Acero: 1,15

- Cargas permanentes: 1,35

- Cargas variables: 1,50



2. CTE - DB - SI_SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
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SECCIÓN SI 1 PROPAGACIÓN INTERIOR

COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO

Corresponde al cumplimiento de las condiciones señaladas 

en la tabla 1.1 del CTE - SI1. Las superfi cies máximas 

indicadas en dicha tabla se podrán duplicar cuando estén 

protegidos con una instalación automática de extinción 

que no sea exigible conforme a este DB. Además, a efectos 

de cómputo de la superfi cie de un sector de incendio, se 

considera que los locales de riesgo especial y las escaleras 

y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman 

parte del mismo.

Para uso administrativo “la superfi cie construida de todo 

sector de incendio no debe exceder de 2500 m2”. En este 

caso, cada uno de los edifi cios de ofi cinas tiene únicamente 

500m2.

Para uso de aparcamiento “debe constituir un sector de 

incendio diferenciado cuando esté integrado en un edifi cio 

con otros usos. Cualquier comunicación con ellos se debe 

hacer a través de un vestíbulo de independencia”.

LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos 

regulados por reglamentos específi cos, tales como 

transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, 

calderas, depósitos de combustible, contadores de gas 

o electricidad, etc, se rigen, además por las condiciones 

que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones 

de ventilación exigidas con dicha reglamentación 

se solucionarán de manera compatible con las de 

compartimentación estabelcidas en el CTE-SI 1.

SECCIÓN SI 2 PROPAGACIÓN EXTERIOR

Al tratarse de edifi cios exentos totalmente independientes 

no es aplicable este apartado. Únicamente habría que 

considerar la relación entre el aparcamiento y los edifi cios 

situados sobre él.

“Con el fi n de limitar el riesgo de propagación vertical del 

incendio por fachada entre dos sectores de incendio o 

entre una zonza de riesgo especial alto y otras zonas más 

altas del edifi cio dicha fachada debe ser al menos EI 60 en 

una franja de 1 m de altura como mínimo, medida entre el 

plano de la fachada. En caso de existir elementos salientes 

aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha 

franja podrá reducirse en la dimensión del citado saliente.”

En este caso el aparcamiento se retranquea 3,75 m de la 

línea de fachada, actuando el forjado como saliente que 

impida el paso de las llamas.
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SECCIÓN SI 3 EVACUACIÓN DE OCUPANTES

COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACIÓN

Como se trata de establecimiento Administrativo que no 

está integrado en un edifi cio con otro uso principal ni 

supera los 1500 m2, no es aplicable este apartado.

CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN

- Aparcamiento (vinculado a una actividad sujeta a horarios: 

ofi cinas) ocupación de 15 m2/ persona.

- Administrativo :

 zona de ofi cina: 10 m2/persona

 vestíbulo y zonas de uso público: 2 m2/persona

RECINTO

Aparcamiento

Ofi cina A (ofi cina)

 (vestibulo)

Ofi cina B (ofi cina)

 (vestibulo)

SUPERFICIE

4536 m2

365,5 m2

84,75 m2

393, 75 m2

56,25 m2

m2/Persona

15

10

2

10

2

OCUPACIÓN

302,4 ≈ 303

36,55 ≈ 37

42,37 ≈ 43

39,37 ≈ 40

28,12 ≈ 29

NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS 

DE EVACUACIÓN

El CTE establece el número de salidas que debe haber 

en cada caso como mínimo, así como la longitud de los 

recorreidos de evacuación hasta ellas.

En el caso de las ofi cinas existirán 2 salidas en los extremos 

de las mismas, teniendo el recorrido de evacuación una 

longitud de 41 m < 50 m.

En el caso del aparcamiento existen 3 salidas de planta, 

teniendo los recorridos de evacuación hasta éstas                  < 

50 m, como se indica en el plano adjunto.
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 DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

En el caso de las ofi cinas A consideramos P = 80 y en el otro 

edifi cio P= 69. Para la comprobación se va a utilizar el caso 

más desfavorable, ya que ambas tienen los ámbitos de paso 

de las mismas dimensiones.

Para puertas y pasos de evacuación: 80/200= 0,4; por lo 

que A será mayor de 0,8 m.

Para los pasillos A deberá ser mayor de 1m. En este caso son 

de 1,5m para facilitar las circulaciones diarias de las ofi cinas.

Para las escaleras de evacuación del aparcamiento, 

consideradas especialmente protegidas:

3 x 20,25 + 160 x 1,5 = 300,75 > 101 personas

PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS

En la tabla 5.1 del CTE-SI se indican las condiciones de 

protección que deben cumplir las escaleras previstas para 

evacuación.

En este caso al tratarse de un aparcamiento con evacuación 

ascendente las escaleras serán especialmente protegidas. 

PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN

Las puertas previstas como salida de planta o de edifi cio 

y las previstas para la evacuación de más de 50 personas 

serán abatibles con eje de giro vertical y su sistema de 

cierre o bien no actuará mientras haya actividad en las 

zonas a evacuar o bien consistirá en un dispositivo fácil y 

rápida apertura desde el lado del cual provenga dicha 

evacuación, sin tener que utilizar llave y sin tener que actuar 

sobre más de un mecanismo.

Abrirá en sentido de la evacuación las puerta prevista para 

el paso de más de 100 personas en edifi cios cuyo uso no 

sea Residencial Vivienda.

En este caso las puertas de evacuación de las ofi cinas 

deberán cumplir el primer requisito. Las del aparcamiento el 

segundo, ya que el numero de personas asignado para su 

evacuación por cada puerta es de 101.
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SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

“Se utilizarán las señales de salida, de uso habitual o de 

emergencia, defi nidas en la norma UNE 23034:1988, 

conforme a los siguientes criterios:

- Las salidas de recinto, planta o edifi cio tendrán una 

señal con el rótulo “SALIDA”, excepto en edifi cios de uso 

Residencial Vivienda y en otros usos, cuando se trate de 

salidas de recintos cuya superfi cie no exceda de 50 m2, 

sean fácilmente visibles desde todo punto de dichos recintos 

y los ocupantes estén familiarizados con el edifi cio.

-La señal con rótulo “Salida de emergencia” debe utilizarse 

en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de 

emergencia.

- Deben disponerse señales indicativas de dirección de los 

recorridos, visibles desde todo origen de evacuación desde 

el que no se perciban directamente las salidas o sus señales 

indicativas.

- Las señales se dispondrán de forma coherente con la 

asignación de ocupantes que se pretenda hacer a cada 

salida.

- El tamaño de las señales será:

210x210 mm cuando la distancia de observación de la 

señal no exceda de 10m

420x420 mm cuando la distancia de observación esté entre 

10 y 20 m

594x594 mm cuando la distancia de observación esté entre 

20 y 30 m.

CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO

- El aparcamiento no tiene consideración de aparcamiento 

abierto., ya que no tiene fachadas opuestas abiertas. De 

todos modos con un sistema de extracción mecánica que 

cumpla los previsto en DB-HS 3 y además se capaz de 

extraer un caudal de aire de 120l/plaza no requerirá un 

control del humo de incendios.

- La cafetería tiene una ocupación inferior a 1000 personas 

por lo que no requiere de un sistema de control de humo.

- En uso administrativo no es exigible esta norma.

SECCIÓN SI 4 DETECCIÓN, CONTROL Y EXTINCIÓN DEL 

INCENDIO

DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA 

INCENDIOS.

-En general:

EXTINTORES PORTÁTILES: disposición según plano

BOCA DE INCENDIO: no exigible

ASCENSOR DE EMERGENCIA: no exigible

HIDRANTES EXTERIORES: no exigible

INSTALACIÓN AUTOMÁTICA DE EXTINCIÓN: no exigible

- Uso de aparcamiento:

BOCAS DE INCENDIO: equipos de tipo 25 mm

COLUMNA SECA: no exigible

SISTEMA DE DETECCIÓN DE INCENDIO: dispondrá al menos 

de detectores de incendio

HIDRANTES EXTERIORES: Uno

INSTALACIÓN AUTOMÁTICA DE EXTINCIÓN: no exigible

-Uso comercial:

EXTINTORES PORTÁTILES: no exigible

BOCAS DE INCENDIO: no exigible

COLUMNA SECA: no exigible

SISTEMA DE ALARMA: no exigible

SISTEMA DE DETECCIÓN DE INCENDIO: no exigible

INSTALACIÓN AUTOMÁTICA DE EXTINCIÓN: no exigible

HIDRANTES EXTERIORES: no exigible

- Uso Administrativo:

BOCAS DE INCENDIO: no exigible

COLUMNA SECA: no exigible

SISTEMA DE ALARMA: no exigible

SISTEMA DE DETECCIÓN DE INCENDIO: no exigible

HIDRANTES EXTERIORES: no exigible

_2. SEÑALIZACIÓN DE LAS INSTALACIONES MANUALES 

DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS:

Los medios de protección contra incendios de utilización 

manual se señalizan mediante señales defi nidas en la norma 

UNE 23033-1 y cuyo tamaño dependerá de la distancia 

de observación de la misma.

Estas señales deberán ser visibles incluso en caso de fallo 

de suministro al alumbrado normal.
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SECCIÓN SI 5 INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS

_1. APROXIMACIÓN A LOS EDIFICIOS

Los viales de aproximación a los espacios de maniobra 

deben cumplir las condiciones siguientes:

- anchura mínima libre 3,5 m : tanto los viales que rodean la 

plaza, como la plaza misma tienen dimensiones mayores. El 

espacio de maniobra para los edifi cios de ofi cinas se ubica  

en la calle, no siendo necesaria la entrada a la plaza.

- altura mínima libre o gálibo 4,5m : la altura libre de las 

cubiertas de la plaza es de 6,1 m. Aunque el espacio de 

maniobra para las ofi cinas no requiere la entrada a la plaza, 

las cubiertas se prolongan hacia la calle donde se ubica 

este espacio.

- capacidad portante del vial 20kN/m2 : los viales de 

aproximación se dimensionaran para una carga mínima de 

20kN/m2

_2 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

El espacio de maniobra se debe mantener libre de mobiliario 

urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstáculos.

_3. ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Las fachadas longitudinales cuentan con huecos de 

dimensiones superiores a las exigidas de 0,8 x 1,20 m.

SECCIÓN SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

_1. ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES:

Los elementos estructurales principales son forjados, vigas 

y soportes. Se considera que su resistencia al fuego es 

sufi ciente si alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 y 

soporta dicha acción durante el tiempo equivalente de 

exposición al fuego indicado en el anejo B.

En este caso, la estructura del sector de incendio de uso de 

aparcamiento será R120, los espacios de uso administrativo 

R60 y los comerciales de R90.

_2. RESISTENCIA AL FUEGO DEL HORMIGÓN ARMADO

Mediante tablas se puede obtener la resistencia de los 

elementos estructurales en función de sus dimensiones.

Según la tabla C.2 del anejo C los soportes de espesor 250 

mm y una distancia mínima equivalente al eje de 40 mm son 

de tipo R120.

Las losas macizas, según la tabla C.4 del mismo anejo tienen 

para un canto de 30 cm tienen una resistencia al fuego 

mayor de REI 240.



3.CTE - DB - SU_ SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD
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SECCIÓN SU 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAÍDAS

Resbaladicidad de los suelos

Los suelos se clasifi can, en función de su valor de resistencia 

al deslizamiento Rd, de acuerdo con lo establecido en la 

tabla 1.1.

Para limitar el riesgo de resbalamiento, el CTE clasifi ca los 

suelos en función de su resbaladicidad. Así mismo exige 

una determinada clase en función de la localización y 

características del suelo.

El valor de resistencia al deslizamiento Rd se determina 

mediante el ensayo del péndulo descrito en el anejo A de 

la norma UNE-ENV 12633.2003 empleando la escala C en 

probetas sin desgaste acelerado. La muestra seleccionada 

será representativa de las condiciones más desfavorables 

de resbaladicidad.

En el interior del edifi cio será clase 1 (Zonas interiores secas 

con pendiente menor que el 6%) y en exteriores se dispone 

suelo clase 3.

Discontinuidades en el pavimento

- Excepto en zonas de uso restringido y con el fi n de limitar 

el riesgo de caídas como consecuencia de traspiés o de 

tropiezos, el suelo debe cumplir las condiciones siguientes:

a) no presentará imperfecciones o irregularidades que 

supongan una diferencia de nivel de más de 6 mm;

b) los desniveles que no excedan de 50 mm se resolverán 

con una pendiente que no exceda el 25%;

c) en zonas interiores para circulación de personas, el suelo 

no presentará perforaciones o huecos por los que pueda 

introducirse una esfera de 15 mm de diámetro.

- Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de 

circulación, tendrán una altura de 800mm como mínimo.

- En zonas de circulación no se podrá disponer un escalón 

aislado, ni dos consecutivos, excepto en los casos siguientes:

a) en zonas de uso restringido;

b) en las zonas comunes de los edifi cios de uso Residencial 

Vivienda

c) en los accesos a los edifi cios, bien desde el exterior, bien 

desde porches, aparcamientos, etc.

d) en salidas de uso previsto únicamente en caso de 

emergencia;

e) en el acceso a un estrado o escenario.

- Excepto en edifi cios de uso Residencial Vivienda, la 

distancia entre el plano de una puerta de acceso a un 

edifi cio y el escalón más próximo a ella será mayor que 1200 

mm y que la anchura de la a un edifi cio y el escalón más 

próximo a ella será mayor que 1200 mm y que la anchura 

de la hoja.

Protección de los desniveles

Con el fi n de limitar el riesgo de caída, existirán barreras 

de protección en los desniveles, huecos y aberturas (tanto 

horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con 

una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando 

la disposición constructiva haga muy improbable la caída o 

cuando la barrera sea incompatible con el uso previsto.
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SECCIÓN SU 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE 

IMPACTO O ATRAPAMIENTO

Impacto con elementos frágiles

Los vidrios existentes en las áreas con riesgo de impacto que 

se indican de las superfi cies acristaladas que no dispongan 

de una barrera de protección conforme al apartado 3.2 

de SU 1, tendrán una clasifi cación de prestaciones X(Y)Z 

determinada según la norma UNE EN 12600:2003 cuyos 

parámetros cumplan lo que se establece en la tabla 1.1. 

Se excluyen de dicha condición  los vidrios cuya mayor 

dimensión no exceda de 30 cm. 

Se identifi can las siguientes áreas con riesgo de impacto 

(véase fi gura 1.2):

a)    en puertas, el área comprendida entre el nivel del suelo, 

una altura de 1500 mm y una anchura igual a la de la puerta 

más 300 mm a cada lado de esta;

 b)    en paños fi jos, el área comprendida entre el nivel del 

suelo y una altura de 900 mm.  

El CTE distingue una serie de superfi cies acristaladas que 

tienen riesgo de impacto. Para evitar el riesgo de impacto 

con estas superfi cies, establece que estas superfi cies 

cumplan una serie de condiciones.

Impacto con elementos insufi cientemente perceptibles

- Las grandes superfi cies acristaladas que se puedan 

confundir con puertas o aberturas estarán provistas, en 

toda su longitud, de señalización situada a una altura 

inferior comprendida entre 850 mm y 1100 mm y a una altura 

superior comprendida entre 1500 mm y 1700 mm. Dicha 

señalización no esnecesaria cuando existan montantes 

separados una distancia de 600 mm, como máximo, o si la 

superfi cie acristalada cuenta al menos con un travesaño 

situado a la altura inferior antes mencionada.

-Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos 

que permitan identifi carlas, tales como cercos o tiradores, 

dispondrán de señalización conforme al apartado 1 anterior.
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SECCIÓN SU 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO 

POR ILUMINACIÓN INADECUADA

En cada zona se dispondrá una instalación de alumbrado 

capaz de proporcionar, como mínimo, el nivel de iluminación 

que se establece en la tabla 1.1, medido a nivel del suelo,El 

factor de uniformidad media será del 40% como mínimo.

Alumbrado de emergencia

Es necesaria la instalación de alumbrado de emergencia 

que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la 

iluminación necesaria para facilitar la visibilidad a los 

usuarios de manera que puedan abandonar el edifi cio, evite 

las situaciones de pánico y permita la visión de las señales 

indicativas de las salidas y la situación de los equipos y 

medios de protección existentes.

Con el fi n de proporcionar una iluminación adecuada las 

luminarias cumplirán las siguientes condiciones:

a) se situarán al menos a 2 m por encima del nivel del suelo;

b) se dispondrá una en cada puerta de salida y en 

posiciones en las que sea necesario destacar un peligro 

potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad. 

Como mínimo se dispondrán en los siguientes puntos:

i) en las puertas existentes en los recorridos de evacuación;

ii) en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras 

reciba iluminación directa;

 iii) en cualquier otro cambio de nivel;

iv) en los cambios de dirección y en las intersecciones de 

pasillos;

-La instalación será fi ja, estará provista de fuente propia de 

energía y debe entrar automáticamente en funcionamiento 

al producirse un fallo de alimentación en la instalación de 

alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado 

de emergencia. Se considera como fallo de alimentación 

el descenso de la tensión de alimentación por debajo del 

70% de su valor nominal.

-El alumbrado de emergencia de las vías de evacuación 

debe alcanzar al menos el 50% del nivel de iluminación 

requerido al cabo de los 5 s y el 100% a los 60 s.

- La instalación cumplirá las condiciones de servicio que se 

indican a continuación durante una hora, como mínimo, a 

partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vías de evacuación cuya anchura no exceda de 2 

m, la iluminancia horizontal en el suelo debe ser, como mínimo, 

1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central 

que comprende al menos la mitad de la anchura de la vía. 

Las vías de evacuación con anchura superior a 2 m pueden 

ser tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como 

máximo.

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de 

seguridad, las instalaciones de protección contra incendios 

de utilización manual y los cuadros de distribución del 

alumbrado, la iluminancia horizontal será de 5 Lux, como 

mínimo.

c) A lo largo de la línea central de una vía de evacuación, 

la relación entre la iluminancia máxima y la mínima no debe 

ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminación establecidos deben obtenerse 

considerando nulo el factor de refl exión sobre paredes y 

techos y contemplando un factor de mantenimiento que 

englobe la reducción del rendimiento luminoso debido a 

la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las 

lámparas.

e) Con el fi n de identifi car los colores de seguridad de las 

señales, el valor mínimo del índice de rendimiento cromático 

Ra de las lámparas será 40.

- La iluminación de las señales de evacuación indicativas 

de las salidas y de las señales indicativas de los medios 

manuales de protección contra incendios y de los de 

primeros auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

a) la luminancia de cualquier área de color de seguridad 

de la señal debe ser al menos de 2 cd/m2 en todas las 

direcciones de visión importantes;

b) la relación de la luminancia máxima a la mínima dentro del 

color blanco o de seguridad no debe ser mayor de 10:1, 

debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos 

adyacentes;

c) la relación entre la luminancia Lblanca, y la luminancia 

Lcolor >10, no será menor que 5:1 ni mayor que 15:1.

d) las señales de seguridad deben estar iluminadas al menos 

al 50% de la iluminancia requerida, al cabo de 5 s, y al 100% 

al cabo de 60 s.
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SECCIÓN SU 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO 

POR LA ACCIÓN DEL RAYO

_PROCEDIMIENTO DE VERIFICACIÓN

Será necesaria la instalación de un sistema de protección 

contra el rayo, en los términos que se establecen en el 

apartado 2, cuando la frecuencia esperada de impactos 

Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, puede 

determinarse mediante la expresión:

   Ne = NgAeC110-6 [nº impactos/año]                   

Ng (Valencia) = 2

A = 4176 m2

C1= 0,5         

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la 

expresión                             

Na =  5,5 x 10-3/ ( C2C3C4C5 )

C2 = 1;  C3 = 1; C4= 1; C5= 1

Na =  5,5 x 10-3                                                                                                                                                                         

 Ne =  2 x 4176 x 0,5 x 10-6= 4,17 x  10-3          

CUMPLE, por tanto no es necesaria la instalación de un 

pararrayos.
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SECCIÓN SU 9 ACCESIBILIDAD

Con el fi n de facilitar el acceso y la utilización no 

discriminatoria, independiente y segura de los edifi cios a las 

personas con discapacidad se cumplirán las condiciones 

funcionales y de dotación de elementos accesibles que se 

establecen a continuación.

La parcela dispondrá al menos de un itinerario accesible que 

comunique una entrada principal al edifi cio, y en conjuntos 

de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de 

cada vivienda, con la vía pública y con las zonas comunes 

exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del 

edifi cio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

_PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Todo edifi cio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento 

propio contará con una plaza de aparcamiento accesible 

por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas.

En otros usos, todo edifi cio o establecimiento con 

aparcamiento propio cuya superfi cie construida  exceda de 

100 m2 contará con las siguientes plazas de aparcamiento 

accesibles:

 a)    En uso Residencial Público, una plaza accesible por 

cada alojamiento accesible.

 b)    En uso Comercial, Pública Concurrencia o Aparcamiento 

de uso público, una plaza accesible por cada 33 plazas de 

aparcamiento o fracción.

 c)    En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 

50 plazas de aparcamiento o fracción, hasta 200 plazas y 

una plaza accesible más por cada 100 plazas adicionales

 En todo caso, dichos aparcamientos dispondrán al menos 

de una plaza de aparcamiento accesible por cada plaza 

reservada para usuarios de silla de ruedas.

_SERVICIOS HIGIÉNICOS ACCESIBLES

Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de 

vestuarios por alguna disposición legal de obligado 

cumplimento, existirá al menos:

 a)    Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracción 

de inodoros instalados, pudiendo ser de uso compartido 

para ambos sexos.

_ CARACTERÍSTICAS

-Las entradas al edifi cio accesibles, los itinerarios accesibles, 

las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios 

higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha 

accesible) se señalizarán mediante SIA, complementado, en 

su caso, con fl echa direccional.

- Los ascensores accesibles se señalizarán mediante SIA. 

Asimismo, contarán con indicación en Braille y arábigo en 

alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del número de 

planta en la jamba derecha en sentido salida de la cabina. 

- Los servicios higiénicos de uso general se señalizarán con 

pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste 

cromático, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a 

la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.
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SECCIÓN HS1 PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD

_GENERALIDADES

Ámbito de aplicación.

1    Esta sección se aplica a los muros y los suelos que 

están en contacto con el terreno y a los cerramientos que 

están en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) 

de todos los edifi cios incluidos en el ámbito de aplicación 

general del CTE. Los suelos elevados se consideran suelos 

que están en contacto con el terreno. Las medianerías que 

vayan a quedar descubiertas porque no se ha edifi cado en 

los solares colindantes o porque la superfi cie de las mismas 

excede a las de las colindantes se consideran fachadas. Los 

suelos de las terrazas y los de los balcones se consideran 

cubiertas.

2    La comprobación de la limitación de humedades de 

condensación superfi ciales e intersticiales debe realizarse 

según lo establecido en la Sección HE-1 Limitación de la 

demanda energética del DB HE Ahorro de energía.

Procedimiento de verifi cación.

Se estudiarán las características de diseño y propiedades 

de muros, suelos, fachadas y cubiertas, cumpliendo las 

condiciones de dimensionado, las relativas a los productos 

de construcción, las condiciones en las que se realiza la 

construcción y las de mantenimiento y conservación.

_DISEÑO

Muros.

1 Grado de impermeabilidad.

 El grado de impermeabilidad mínimo exigido a los muros que 

están en contacto con el terreno frente a la penetración 

del agua del terreno y de las escorrentías se obtiene en 

la tabla 2.1 en función de la presencia de agua y del 

coefi ciente de permeabilidad del terreno.

La presencia de agua se considera:

 a)    baja cuando la cara inferior del suelo en contacto 

con el terreno se encuentra por encima del nivel freático;

b)    media cuando la cara inferior del suelo en contacto 

con el terreno se encuentra a la misma profundidad que el 

nivel freático o a menos de dos metros por debajo;

c)    alta cuando la cara inferior del suelo en contacto con 

el terreno se encuentra a dos o más metros por debajo del 

nivel freático.

Ante la ausencia de estudio geotécnico pero sabiendo 

que tenemos una presencia de agua baja, se escoge un 

grado de impermeabilidad 1. En este caso, cualquier dato 

de coefi ciente de permeabilidad del terreno, es irrelevante.
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2. Condiciones de las soluciones constructivas

Las condiciones exigidas a cada solución constructiva, en 

función del tipo de muro, del tipo de impermeabilización y 

del grado de impermeabilidad, se obtienen en la tabla 2.2. 

Las casillas sombreadas se refi eren a soluciones que no se 

consideran aceptables y la casilla en blanco a una solución 

a la que no se le exige ninguna condición para los grados 

de impermeabilidad correspondientes.

De esta forma, la solución adoptada debe ser del tipo:

  I2+ I3 + D1 + D5

I2    La impermeabilización debe realizarse mediante la 

aplicación de una pintura impermeabilizante o según 

lo establecido en I1. En muros pantalla construidos con 

excavación, la impermeabilización se consigue mediante la 

utilización de lodos bentoníticos.

I3    Cuando el muro sea de fábrica debe recubrirse por su 

cara interior con un revestimiento hidrófugo, tal como una 

capa de mortero hidrófugo sin revestir, una hoja de cartón-

yeso sin yeso higroscópico u otro material no higroscópico.

D1    Debe disponerse una capa drenante y una capa 

fi ltrante entre el muro y el terreno o, cuando existe una capa 

de impermeabilización, entre ésta y el terreno. La capa 

drenante puede estar constituida por una lámina drenante, 

grava, una fábrica de bloques de arcilla porosos u otro 

material que produzca el mismo efecto.

D5    Debe disponerse una red de evacuación del agua 

de lluvia en las partes de la cubierta y del terreno que 

puedan afectar al muro y debe conectarse aquélla a la red 

de saneamiento o a cualquier sistema de recogida para su 

reutilización posterior.

A continuación se muestran las características exigibles a los 

productos de construcción, en lo referente a la recogida de 

aguas residuales.
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 3. Condiciones de los puntos singulares

Deben respetarse las condiciones de disposición de 

bandas de refuerzo y de terminación, las de continuidad o 

discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al diseño, 

relativas al sistema de impermeabilización que se emplee. 

Encuentros del muro con las fachadas

1 Cuando el muro se impermeabilice por el interior, en los 

arranques de la fachada sobre el mismo, el impermeabilizante 

debe prolongarse sobre el muro en todo su espesor a más 

de 15 cm por encima del nivel del suelo exterior sobre 

una banda de refuerzo del mismo material que la barrera 

impermeable utilizada que debe prolongarse hacia abajo 

20 cm, como mínimo, a lo largo del paramento del muro. 

Sobre la barrera impermeable debe disponerse una capa 

de mortero de regulación de 2 cm de espesor como mínimo.

- En el mismo caso cuando el muro se impermeabilice con 

lámina, entre el impermeabilizante y la capa de mortero, 

debe disponerse una banda de terminación adherida del 

mismo material que la banda de refuerzo, y debe prolongarse 

verticalmente a lo largo del paramento del muro hasta 10 

cm, como mínimo, por debajo del borde inferior de la banda 

de refuerzo.

- Cuando el muro se impermeabilice por el exterior, en los 

arranques de las fachadas sobre el mismo, el impermeabilizante 

debe prolongarse más de 15 cm por encima del nivel del 

suelo exterior y el remate superior del impermeabilizante 

debe relizarse según lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2 o 

disponiendo un zócalo según lo descrito en el apartado

- Deben respetarse las condiciones de disposición de 

bandas de refuerzo y de terminación así como las de 

continuidad o discontinuidad, correspondientes al sistema 

de impermeabilización que se emplee.

Encuentros del muro con las particiones interiores

Cuando el muro se impermeabilice por el interior las particiones 

deben construirse una vez realizada la impermeabilización y 

entre el muro y cada partición debe disponerse una junta 

sellada con material elástico que, cuando vaya a estar 

en contacto con el material impermeabilizante, debe ser 

compatible con él.

Paso de conductos

Los pasatubos deben disponerse de tal forma que entre 

ellos y los conductos exista una holgura que permita 

las tolerancias de ejecución y los posibles movimientos 

diferenciales entre el muro y el conducto.

Debe fi jarse el conducto al muro con elementos fl exibles.

Debe disponerse un impermeabilizante entre el muro y el 

pasatubos y debe sellarse la holgura entre el pasatubos y 

el conducto con un perfi l expansivo o un mástico elástico 

resistente a la compresión.

Esquinas y rincones

Debe colocarse en los encuentros entre dos planos 

impermeabilizados una banda o capa de refuerzo del mismo 

material que el impermeabilizante utilizado de una anchura 

de 15 cm como mínimo y centrada en la arista.

Cuando las bandas de refuerzo se apliquen antes que el 

impermeabilizante del muro deben ir adheridas al soporte 

previa aplicación de una imprimación.

 Juntas

En las juntas verticales de los muros de hormigón 

prefabricado o de fábrica impermeabilizados con lámina 

deben disponerse los siguientes elementos

a)    cuando la junta sea estructural, un cordón de 

relleno compresible y compatible químicamente con la 

impermeabilización;

b)    sellado de la junta con una masilla elástica;

c)    pintura de imprimación en la superfi cie del muro extendida 

en una anchura de 25 cm como mínimo centrada en la junta;

d)    una banda de refuerzo del mismo material que el 

impermeabilizante con una armadura de fi bra de poliéster 

y de una anchura de 30 cm como mínimo centrada en la 

junta;

e)    el impermeabilizante del muro hasta el borde de la junta;

f)    una banda de terminación de 45 cm de anchura como 

mínimo centrada en la junta, del mismo material que la de 

refuerzo y adherida a la lámina.

En las juntas verticales de los muros de hormigón prefabricado 

o de fábrica impermeabilizados con productos líquidos 

deben disponerse los siguientes elementos:

a)    cuando la junta sea estructural, un cordón de 

relleno compresible y compatible químicamente con la 

impermeabilización;

b)    sellado de la junta con una masilla elástica;

c)    la impermeabilización del muro hasta el borde de la 

junta;

d)    una banda de refuerzo de una anchura de 30 cm 

como mínimo centrada en la junta y del mismo material que 

el impermeabilizante con una armadura de fi bra de poliéster 

o una banda de lámina impermeable.

En el caso de muros hormigonados in situ, tanto si están 

impermeabilizados con lámina o con productos líquidos, para 

la impermeabilización de las juntas verticales y horizontales, 

debe disponerse una banda elástica embebida en los dos 

testeros de ambos lados de la junta.

Las juntas horizontales de los muros de hormigón prefabricado 

deben sellarse con mortero hidrófugo de baja retracción o 

con un sellante a base de poliuretano.
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Suelos.

1. Grado de impermeabilidad

El grado de impermeabilidad mínimo exigido a los suelos que 

están en contacto con el terreno frente a la penetración del 

agua de éste y de las escorrentías se obtiene en la tabla 

2.3 en función de la presencia de agua determinada de 

acuerdo con 2.1.1 y del coefi ciente de permeabilidad del 

terreno. 

Ante la ausencia de estudio geotécnico pero sabiendo que 

tenemos una presencia de agua baja, se escoge un grado 

de impermeabilidad 1. En este caso, se escoge el dato de 

permeabilidad del terreno más restrictivo, es decir, 2.

2. Condiciones de las soluciones constructivas

Las condiciones exigidas a cada solución constructiva, 

en función del tipo de muro, del tipo de suelo, del tipo de 

intervención en el terreno y del grado de impermeabilidad, 

se obtienen en la tabla 2.4. Las casillas sombreadas se 

refi eren a soluciones que no se consideran aceptables y 

las casillas en blanco a soluciones a las que no se les exige 

ninguna condición para los grados de impermeabilidad 

correspondientes. 

De esta forma, la solución adoptada debe ser del tipo:

  C2 + C3 + D1

C2    Cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse 

hormigón de retracción moderada.

C3    Debe realizarse una hidrofugación complementaria 

del suelo mediante la aplicación de un producto líquido 

colmatador de poros sobre la superfi cie 

D1    Debe disponerse una capa drenante y una capa 

fi ltrante sobre el terreno situado bajo el suelo. En el caso de 

que se utilice como capa drenante un encachado, debe 

disponerse una lámina de polietileno por encima de ella.

3. Condiciones de los puntos singulares

Deben respetarse las condiciones de disposición de 

bandas de refuerzo y de terminación, las de continuidad 

o discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al 

diseño, relativas al sistema de impermeabilización que se 

emplee.

Encuentros del suelo con los muros

- En los casos establecidos en la tabla 2.4 el encuentro 

debe realizarse de la forma detallada a continuación.

- Cuando el suelo y el muro sean hormigonados in situ, 

excepto en el caso de muros pantalla, debe sellarse la junta 

entre ambos con una banda elástica embebida en la masa 

del hormigón a ambos lados de la junta.

- Cuando el muro sea un muro pantalla hormigonado in situ, 

el suelo debe encastrarse y sellarse en el intradós del muro 

de la siguiente forma.

a)    debe abrirse una roza horizontal en el intradós del muro 

de 3 cm de profundidad como máximo que dé cabida al 

suelo más 3 cm de anchura como mínimo;

b)    debe hormigonarse el suelo macizando la roza excepto 

su borde superior que debe sellarse con un perfi l expansivo.

- Cuando el muro sea prefabricado debe sellarse la junta 

conformada con un perfi l expansivo situado en el interior de 

la junta.
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Fachadas.

1. Grado de impermeabilidad

El grado de impermeabilidad mínimo exigido a las fachadas 

frente a la penetración de las precipitaciones se obtiene en 

la tabla 2.5 en función de la zona pluviométrica de promedios 

y del grado de exposición al viento correspondientes al lugar 

de ubicación del edifi cio. Estos parámetros se determinan 

de la siguiente forma:

a)    la zona pluviométrica de promedios se obtiene de la 

fi gura 2.4;

b)    el grado de exposición al viento se obtiene en la 

tabla 2.6 en función de la altura de coronación del edifi cio 

sobre el terreno, de la zona eólica correspondiente al 

punto de ubicación, obtenida de la fi gura 2.5, y de la clase 

del entorno en el que está situado el edifi cio que será E0 

cuando se trate de un terreno tipo I, II o III y E1 en los demás 

casos, según la clasifi cación establecida en el DB SE:

Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona 

despejada de agua en la dirección del viento de una 

extensión mínima de 5 km.

Terreno tipo II: Terreno rural llano sin obstáculos ni arbolado 

de importancia.

Terreno tipo III: Zona rural accidentada o llana con algunos 

obstáculos aislados tales como árboles o construcciones 

pequeñas.

Terreno tipo IV: Zona urbana, industrial o forestal.

Terreno tipo V: Centros de negocio de grandes ciudades, 

con profusión de edifi cios en altura.

Se considera que la parcela se encuentra en un terreno tipo 

IV: zona urbana, industrial o forestal.

Según el plano de zonas eólicas se determina que Bétera 

se encuentra en la zona A.

Entrando en la tabla 2.6 obtenemos el grado de exposición 

al que se encontrará nuestro edifi cio: V3.

Después entrando en la tabla 2.5, conociendo la 

zona pluviométrica podemos determinar el grado de 

impermeabilización:2.



CTE - DB-HS

_BEATRIZ GIMENO FRONTERAEstación Intermodal en Bétera_ PFC taller 4
Profesores: Vicente Corell_ Eduardo de Miguel

82

2. Condiciones de las soluciones constructivas

Las condiciones exigidas a cada solución constructiva en 

función de la existencia o no de revestimiento exterior y del 

grado de impermeabilidad se obtienen en la tabla 2.7. En 

algunos casos estas condiciones son únicas y en otros se 

presentan conjuntos optativos de condiciones.

Para un grado de impermeabilidad 2 y una solución de 

sin revestir al exterior, la tabla 2.7 propone 4 soluciones 

diferentes, eligiendo para este caso: 

 C2 + J2 +N2

C2 Debe utilizarse una hoja principal de espesor alto. Se 

considera como tal una fábrica cogida con mortero de:

- 1 pie de ladrillo cerámico, que debe ser perforado o 

macizo cuando no exista revestimiento exterior o cuando 

exista un revestimiento exterior discontinuo o un aislante 

exterior fi jados mecánicamente; 

- 24 cm de bloque cerámico, bloque de hormigón o piedra 

natural. 

J2 Las juntas deben ser de resistencia alta a la fi ltración. Se 

consideran como tales las juntas de mortero con adición de 

un producto hidrófugo, de las siguientes características: 

- sin interrupción excepto, en el caso de las juntas de los 

bloques de hormigón, que se 

interrumpen en la parte intermedia de la hoja; 

- juntas horizontales llagueadas o de pico de fl auta; 

- cuando el sistema constructivo así lo permita, con un 

rejuntado de un mortero más rico. 

Véase apartado 5.1.3.1 para condiciones de ejecución 

relativas a las juntas. 

N2 Debe utilizarse un revestimiento de resistencia alta a la 

fi ltración. Se considera como tal un enfoscado de mortero 

con aditivos hidrofugantes con un espesor mínimo de 15 mm 

o un material adherido, continuo, sin juntas e impermeable al 

agua del mismo espesor. 
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3. Condiciones de los puntos singulares

Arranque de la fachada desde la cimentación

- Debe disponerse una barrera impermeable que cubra 

todo el espesor de la fachada a más de 15 cm por encima 

del nivel del suelo exterior para evitar el ascenso de agua 

por capilaridad o adoptarse otra solución que produzca el 

mismo efecto.

- Cuando la fachada esté constituida por un material 

poroso o tenga un revestimiento poroso, para protegerla de 

las salpicaduras, debe disponerse un zócalo de un material 

cuyo coefi ciente de succión sea menor que el 3%, de más 

de 30 cm de altura sobre el nivel del suelo exterior que cubra 

el impermeabilizante del muro o la barrera impermeable 

dispuesta entre el muro y la fachada, y sellarse la unión con 

la fachada en su parte superior, o debe adoptarse otra 

solución que produzca el mismo efecto.

Encuentros de la fachada con los pilares

- Cuando la hoja principal esté interrumpida por los pilares, 

en el caso de fachada con revestimiento continuo, debe 

reforzarse éste con armaduras dispuestas a lo largo del pilar 

de tal forma que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados.

- Cuando la hoja principal esté interrumpida por los pilares, 

si se colocan piezas de menor espesor que la hoja principal 

por la parte exterior de los pilares, para conseguir la 

estabilidad de estas piezas, debe disponerse una armadura 

o cualquier otra solución que produzca el mismo efecto

  Encuentro de la fachada con la carpintería

- Cuando el grado de impermeabilidad exigido sea igual 

a 5, si las carpinterías están retranqueadas respecto 

del paramento exterior de la fachada, debe disponerse 

precerco y debe colocarse una barrera impermeable en las 

jambas entre la hoja principal y el precerco, o en su caso el 

cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro.

- Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un cordón 

que debe estar introducido en un llagueado practicado en 

el muro de forma que quede encajado entre dos bordes 

paralelos.

- Cuando la carpintería esté retranqueada respecto del 

paramento exterior de la fachada, debe rematarse el 

alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el 

agua de lluvia que llegue a él y evitar que alcance la parte 

de la fachada inmediatamente inferior al mismo y disponerse 

un goterón en el dintel para evitar que el agua de lluvia 

discurra por la parte inferior del dintel hacia la carpintería.

- El vierteaguas debe tener una pendiente hacia el exterior 

de 10º como mínimo, debe ser impermeable o disponerse 

sobre una barrera impermeable fi jada al cerco o al muro 

que se prolongue por la parte trasera y por ambos lados 

del vierteaguas y que tenga una pendiente hacia el 

exterior de 10º como mínimo. El vierteaguas debe disponer 

de un goterón en la cara inferior del saliente, separado 

del paramento exterior de la fachada al menos 2 cm, y su 

entrega lateral en la jamba debe ser de 2 cm como mínimo

- La junta de las piezas con goterón deben tener la forma 

del mismo para no crear a través de ella un puente. 

Antepechos y remates superiores de las fachadas

- Los antepechos deben rematarse con albardillas para 

evacuar el agua de lluvia que llegue a su parte superior y 

evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente 

inferior al mismo o debe adoptarse otra solución que 

produzca el mismo efecto.

-   Las albardillas deben tener una inclinación de 10º como 

mínimo, deben disponer de goterones en la cara inferior de 

los salientes hacia los que discurre el agua, separados de 

los paramentos correspondientes del antepecho al menos 

2 cm y deben ser impermeables o deben disponerse sobre 

una barrera impermeable que tenga una pendiente hacia 

el exterior de 10º como mínimo. Deben disponerse juntas 

de dilatación cada dos piezas cuando sean de piedra 

o prefabricadas y cada 2 m cuando sean cerámicas. Las 

juntas entre las albardillas deben realizarse de tal manera 

que sean impermeables con un sellado adecuado.
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Cubiertas.

1. Grado de impermeabilidad

Para las cubiertas el grado de impermeabilidad exigido 

es único e independiente de factores climáticos. 

Cualquier solución constructiva alcanza este grado de 

impermeabilidad siempre que se cumplan las condiciones 

indicadas a continuación.

Condiciones de las soluciones constructivas

-  Las cubiertas deben disponer de los elementos siguientes:

a)    un sistema de formación de pendientes cuando la 

cubierta sea plana o cuando sea inclinada y su soporte 

resistente no tenga la pendiente adecuada al tipo de 

protección y de impermeabilización que se vaya a utilizar;

b)    una barrera contra el vapor inmediatamente por debajo 

del aislante térmico cuando, según el cálculo descrito en 

la sección HE1 del DB “Ahorro de energía”, se prevea que 

vayan a producirse condensaciones en dicho elemento;

c)    una capa separadora bajo el aislante térmico, cuando 

deba evitarse el contacto entre materiales químicamente 

incompatibles;

d)    un aislante térmico, según se determine en la sección 

HE1 del DB “Ahorro de energía”;

e)    una capa separadora bajo la capa de 

impermeabilización, cuando deba evitarse el contacto entre 

materiales químicamente incompatibles o la adherencia 

entre la impermeabilización y el elemento que sirve de 

soporte en sistemas no adheridos;

f)    una capa de impermeabilización cuando la cubierta sea 

plana o cuando sea inclinada y el sistema de formación de 

pendientes no tenga la pendiente exigida en la tabla 2.10 

o el solapo de las piezas de la protección sea insufi ciente;

g)    una capa separadora entre la capa de protección y 

la capa de impermeabilización, cuando

i)    deba evitarse la adherencia entre ambas capas;

ii)    la impermeabilización tenga una resistencia pequeña al 

punzonamiento estático;

iii)    se utilice como capa de protección solado fl otante 

colocado sobre soportes, grava, una capa de rodadura de 

hormigón, una capa de rodadura de aglomerado asfáltico 

dispuesta sobre una capa de mortero o tierra vegetal; en 

este último caso además debe disponerse inmediatamente 

por encima de la capa separadora, una capa drenante y 

sobre ésta una capa fi ltrante; en el caso de utilizarse grava 

la capa separadora debe ser antipunzonante;

h)    una capa separadora entre la capa de protección y el 

aislante térmico, cuando

i)     se utilice tierra vegetal como capa de protección; 

además debe disponerse inmediatamente por encima de 

esta capa separadora, una capa drenante y sobre ésta 

una capa fi ltrante;

ii)    la cubierta sea transitable para peatones; en este caso 

la capa separadora debe ser antipunzonante;

iii)    se utilice grava como capa de protección; en este caso 

la capa separadora debe ser fi ltrante, capaz de impedir el 

paso de áridos fi nos y antipunzonante;

i)    una capa de protección, cuando la cubierta sea 

plana, salvo que la capa de impermeabilización sea 

autoprotegida;

j)    un tejado, cuando la cubierta sea inclinada, salvo que la 

capa de impermeabilización sea autoprotegida;

k)    un sistema de evacuación de aguas, que puede constar 

de canalones, sumideros y rebosaderos, dimensionado 

según el cálculo descrito en la sección HS 5 del DB-HS.
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Condiciones de los componentes

- Sistema de formación de pendientes

1    El sistema de formación de pendientes debe tener una 

cohesión y estabilidad sufi cientes frente a las solicitaciones 

mecánicas y térmicas, y su constitución debe ser adecuada 

para el recibido o fi jación del resto de componentes.

2    Cuando el sistema de formación de pendientes 

sea el elemento que sirve de soporte a la capa de 

impermeabilización, el material que lo constituye debe ser 

compatible con el material impermeabilizante y con la forma 

de unión de dicho impermeabilizante a él.

3    El sistema de formación de pendientes en cubiertas 

planas debe tener una pendiente hacia los elementos de 

evacuación de agua incluida dentro de los intervalos que 

fi guran en la tabla 2.9 en función del uso de la cubierta y del 

tipo de protección.

4    El sistema de formación de pendientes en 

cubiertas inclinadas, cuando éstas no tengan capa de 

impermeabilización, debe tener una pendiente hacia los 

elementos de evacuación de agua mayor que la obtenida 

en la tabla 2.10 en función del tipo de tejado.

- Aislante térmico

El material del aislante térmico debe tener una cohesión y 

una estabilidad sufi ciente para proporcionar al sistema la 

solidez necesaria frente a las solicitaciones mecánicas.

Cuando el aislante térmico esté en contacto con la 

capa de impermeabilización, ambos materiales deben ser 

compatibles; en caso contrario debe disponerse una capa 

separadora entre ellos.

Cuando el aislante térmico se disponga encima de la capa 

de impermeabilización y quede expuesto al contacto con 

el agua, dicho aislante debe tener unas características 

adecuadas para esta situación.

- Capa de impermeabilización

Cuando se disponga una capa de impermeabilización, ésta 

debe aplicarse y fi jarse de acuerdo con las condiciones 

para cada tipo de material constitutivo de la misma.

Se pueden usar los materiales especifi cados a continuación 

u otro material que produzca el mismo efecto.

- Impermeabilización con materiales bituminosos y 

bituminosos modifi cados

Las láminas pueden ser de oxiasfalto o de betún modifi cado.

Cuando la pendiente de la cubierta sea mayor que 15%, 

deben utilizarse sistemas fi jados mecánicamente.

Cuando la pendiente de la cubierta esté comprendida 

entre 5 y 15%, deben utilizarse sistemas adheridos.

Cuando se quiera independizar el impermeabilizante del 

elemento que le sirve de soporte para mejorar la absorción 

de movimientos estructurales, deben utilizarse sistemas no 

adheridos.

Cuando se utilicen sistemas no adheridos debe emplearse 

una capa de protección pesada.

 

- Capa de protección

Cuando se disponga una capa de protección, el material 

que forma la capa debe ser resistente a la intemperie en 

función de las condiciones ambientales previstas y debe 

tener un peso sufi ciente para contrarrestar la succión del 

viento.

Se pueden usar los materiales siguientes u otro material que 

produzca el mismo efecto:

a)    cuando la cubierta no sea transitable, grava, solado 

fi jo o fl otante, mortero, tejas y otros materiales que conformen 

una capa pesada y estable;

b)    cuando la cubierta sea transitable para peatones, 

solado fi jo, fl otante o capa de rodadura;

c)    cuando la cubierta sea transitable para vehículos, capa 

de rodadura.
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4 Condiciones de los puntos singulares 

Cubiertas planas 

1 Deben respetarse las condiciones de disposición de 

bandas de refuerzo y de terminación, las de continuidad 

o discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al 

diseño, relativas al sistema de impermeabilización que se 

emplee. 

- Juntas de dilatación 

 Deben disponerse juntas de dilatación de la cubierta y 

la distancia entre juntas de dilatación contiguas debe ser 

como máximo 15 m. Siempre que exista un encuentro con un 

paramento vertical o una junta estructural debe disponerse 

una junta de dilatación coincidiendo con ellos. Las juntas 

deben afectar a las distintas capas de la cubierta a partir 

del elemento que sirve de soporte resistente. Los bordes de 

las juntas de dilatación deben ser romos, con un ángulo de 

45º aproximadamente, y la anchura de la junta debe ser 

mayor que 3 cm. 

 Cuando la capa de protección sea de solado fi jo, deben 

disponerse juntas de dilatación en la misma. Estas juntas 

deben afectar a las piezas, al mortero de agarre y a la 

capa de asiento del solado y deben disponerse de la 

siguiente forma:

a)    coincidiendo con las juntas de la cubierta;

b)    en el perímetro exterior e interior de la cubierta y en los 

encuentros con paramentos verticales y elementos pasantes;

c)    en cuadrícula, situadas a 5 m como máximo en cubiertas 

no ventiladas y a 7,5 m como máximo en cubiertas ventiladas, 

de forma que las dimensiones de los paños entre las juntas 

guarden como máximo la relación 1:1,5.

En las juntas debe colocarse un sellante dispuesto sobre 

un relleno introducido en su interior. El sellado debe quedar 

enrasado con la superfi cie de la capa de protección de la 

cubierta.

- Encuentro de la cubierta con un paramento vertical 

La impermeabilización debe prolongarse por el paramento 

vertical hasta una altura de 20 cm como mínimo por encima 

de la protección de la cubierta .

El encuentro con el paramento debe realizarse 

redondeándose con un radio de curvatura de 5 cm .

aproximadamente o achafl anándose una medida análoga 

según el sistema de impermeabilización.

 -Encuentro de la cubierta con el borde lateral

 El encuentro debe realizarse mediante una de las formas 

siguientes:

a)    prolongando la impermeabilización 5 cm como mínimo 

sobre el frente del alero o el paramento;

b)    disponiéndose un perfi l angular con el ala horizontal, 

que debe tener una anchura mayor que 10 cm, anclada 

al faldón de tal forma que el ala vertical descuelgue por 

la parte exterior del paramento a modo de goterón y 

prolongando la impermeabilización sobre el ala horizontal.
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-  Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canalón

El sumidero o el canalón debe ser una pieza prefabricada, 

de un material compatible con el tipo de impermeabilización 

que se utilice y debe disponer de un ala de 10 cm de 

anchura como mínimo en el borde superior.

El sumidero o el canalón debe estar provisto de un elemento 

de protección para retener los sólidos que puedan obturar 

la bajante. En cubiertas transitables este elemento debe 

estar enrasado con la capa de protección y en cubiertas 

no transitables, este elemento debe sobresalir de la capa 

de protección.

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilización 

debe rebajarse alrededor de los sumideros o en todo 

el perímetro de los canalones (Véase la fi gura 2.14) lo 

sufi ciente para que después de haberse dispuesto el 

impermeabilizante siga existiendo una pendiente adecuada 

en el sentido de la evacuación.

La impermeabilización debe prolongarse 10 cm como 

mínimo por encima de las alas.

La unión del impermeabilizante con el sumidero o el canalón 

debe ser estanca.

Cuando el sumidero se disponga en la parte horizontal de 

la cubierta, debe situarse separado 50 cm como mínimo de 

los encuentros con los paramentos verticales o con cualquier 

otro elemento que sobresalga de la cubierta.

El borde superior del sumidero debe quedar por debajo del 

nivel de escorrentía de la cubierta.

Cuando el sumidero se disponga en un paramento 

vertical, el sumidero debe tener sección rectangular. Debe 

disponerse un impermeabilizante que cubra el ala vertical, 

que se extienda hasta 20 cm como mínimo por encima de la 

protección de la cubierta y cuyo remate superior se haga 

según lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2.

Cuando se disponga un canalón su borde superior debe 

quedar por debajo del nivel de escorrentía de la cubierta y 

debe estar fi jado al elemento que sirve de soporte.

Cuando el canalón se disponga en el encuentro con un 

paramento vertical, el ala del canalón de la parte del 

encuentro debe ascender por el paramento y debe 

disponerse una banda impermeabilizante que cubra el 

borde superior del ala, de 10 cm como mínimo de anchura 

centrada sobre dicho borde resuelto según lo descrito en el 

apartado 2.4.4.1.2.

- Encuentro de la cubierta con elementos pasantes

Los elementos pasantes deben situarse separados 50 cm 

como mínimo de los encuentros con los paramentos verticales 

y de los elementos que sobresalgan de la cubierta.

Deben disponerse elementos de protección prefabricados 

o realizados in situ, que deben ascender por el elemento 

pasante 20 cm como mínimo por encima de la protección 

de la cubierta.

-Rincones y esquinas

En los rincones y las esquinas deben disponerse elementos 

de protección prefabricados o realizados in situ hasta una 

distancia de 10 cm como mínimo desde el vértice formado 

por los dos planos que conforman el rincón.
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_PRODUCTOS DE CONSTRUCCIÓN

Requisitos exigibles a los productos

 Las propiedades hídricas de los diferentes productos 

utilizados en la construcción de los cerramientos vienen a 

determinar el comportamiento de los edifi cios frente al agua.

- Los productos utilizados para el aislamiento térmico en 

la fachada deben atenerse y cumplir las propiedades de 

succión o absorción al agua por capilaridad  a corto plazo 

por inmersión parcial y las de absorción a largo plazo por 

inmersión. 

- Los productos utilizados como barrera contra el vapor se 

vendrán determinados por la resistencia al paso del vapor 

de agua.

- Los productos para impermeabilizar, según las funciones 

y uso que pretendamos lograr, deberán cumplir requisitos 

como estanqueidad, resistencia a la penetración de raíces, 

estabilidad dimensional, envejecimiento térmico, fl exibilidad 

a bajas temperaturas, resistencia a tracción entre otros.

Control de recepción en obra de productos 

-Previamente, en el pliego de condiciones del proyecto se 

determinara un protocolo para controlar que los productos 

entregados cumplen las características pretendidas 

-defi nidas en el apartado anterior- cuyos requisitos 

exigibles  vendrán certifi cados a través de los ensayos 

correspondientes. 

- Debe comprobarse que los productos recibidos: 

1) corresponden a los especifi cados en el pliego de 

condiciones del proyecto; 

2) disponen de la documentación exigida; 

3) están caracterizados por las propiedades exigidas; 

4) han sido ensayados, cuando así se establezca en el 

pliego de condiciones o lo determine el director de la 

ejecución de la obra con el visto bueno del director de 

obra, con la frecuencia establecida. 

En el control deben seguirse los criterios indicados en el 

artículo 7.2 de la parte I del CTE. 
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_CONSTRUCCIÓN

Ejecución 

Las obras de construcción del edifi cio, en relación con 

esta sección, se ejecutarán con sujeción al proyecto, a la 

legislación aplicable, a las normas de la buena práctica 

constructiva y a las instrucciones del director de obra 

y del director de la ejecución de la obra, conforme a lo 

indicado en el artículo 7 de la parte I del CTE. En el pliego 

de condiciones se indicarán las condiciones de ejecución 

de los cerramientos. 

I - MUROS 

a) Condiciones del pasa tubos. 

Los pasa tubos deben ser estancos y sufi cientemente 

fl exibles para absorber los movimientos previstos. 

b) Condiciones de las láminas impermeabilizantes 

-Las láminas deben aplicarse en unas condiciones 

ambientales que se encuentren dentro de los márgenes 

prescritos en las correspondientes especifi caciones de 

aplicación. 

-Las láminas deben aplicarse cuando el muro esté 

sufi cientemente seco de acuerdo con las correspondientes 

especifi caciones de aplicación. 

-Las láminas deben aplicarse de tal forma que no entren en 

contacto materiales incompatibles químicamente. 

-En las uniones de las láminas deben respetarse los solapos 

mínimos prescritos en las correspondientes especifi caciones 

de aplicación. 

-El paramento donde se va aplicar la lámina no debe tener 

rebabas de mortero en las fábricas de ladrillo o bloques 

ni ningún resalto de material que pueda suponer riesgo de 

punzonamiento. 

-Cuando se utilice una lámina impermeabilizante adherida 

deben aplicarse imprimaciones previas y cuando se utilice 

una lámina impermeabilizante no adherida deben sellarse 

los solapos 

-Cuando la impermeabilización se haga por el interior, 

deben colocarse bandas de refuerzo en los cambios de 

dirección. 

c) Condiciones del revestimiento hidrófugo de mortero 

-El paramento donde se va aplicar el revestimiento debe 

estar limpio. 

-Deben aplicarse al menos cuatro capas de revestimiento 

de espesor uniforme y el espesor total no debe ser mayor 

que 2 cm. 

-No debe aplicarse el revestimiento cuando la temperatura 

ambiente sea menor que 0ºC ni cuando se prevea un 

descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 

horas posteriores a su aplicación. 

-En los encuentros deben solaparse las capas del 

revestimiento al menos 25 cm. 

d) Condiciones de los productos líquidos de 

impermeabilización

-Revestimientos sintéticos de resinas.

Las fi suras grandes deben cajearse mediante rozas de 2 cm 

de profundidad y no se aplicarán si la temperatura es menor 

de 5ºC o mayor de 35ºC, con un espesor entre 300 y 500.

-Aplicación de polímeros acrílicos.

-El revestimiento se aplicará en diversas capas cada 12 

horas sobre la superfi cie seca y limpia.

e). Condiciones de los sistemas de drenaje 

-El tubo drenante debe rodearse de una capa de árido y 

ésta, a su vez, envolverse totalmente con una lámina fi ltrante. 

-Si el árido es de aluvión el espesor mínimo del recubrimiento 

de la capa de árido que envuelve el tubo drenante debe 

ser, en cualquier punto, como mínimo 1,5 veces el diámetro 

del dren. 

-Si el árido es de machaqueo el espesor mínimo del 

recubrimiento de la capa de árido que envuelve el tubo 

drenante debe ser, en cualquier punto, como mínimo 3 veces 

el diámetro del dren. 
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II- SUELOS

a) Condiciones de los pasatubos 

Los pasatubos deben ser fl exibles para absorber los 

movimientos previstos y estancos. 

b) Condiciones de las láminas impermeabilizantes 

-Las láminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas 

ambientales que se encuentren dentro de los márgenes 

prescritos en las correspondientes especifi caciones de 

aplicación. 

-Las láminas deben aplicarse cuando el suelo esté 

sufi cientemente seco de acuerdo con las correspondientes 

especifi caciones de aplicación. 

-Las láminas deben aplicarse de tal forma que no entren en 

contacto materiales incompatibles químicamente. 

-Deben respetarse en las uniones de las láminas los solapos 

mínimos prescritos en las correspondientes especifi caciones 

de aplicación. 

-La superfi cie donde va a aplicarse la impermeabilización 

no debe presentar algún tipo de resaltos de materiales que 

puedan suponer un riesgo de punzonamiento.

-Deben aplicarse imprimaciones sobre los hormigones de 

regulación o limpieza y las cimentaciones en el caso de aplicar 

láminas adheridas y en el perímetro de fi jación en el caso de 

aplicar láminas no adheridas.                                                   -En 

la aplicación de las láminas impermeabilizantes deben 

colocarse bandas de refuerzo en los cambios de dirección. 

c) Condiciones de las arquetas 

Deben sellarse todas las tapas de arquetas al propio marco 

mediante bandas de caucho o similares que permitan el 

registro. 

d). Condiciones del hormigón de limpieza 

-El terreno inferior de las soleras y placas drenadas debe 

compactarse y tener como mínimo una pendiente del 1%. 

-Cuando deba colocarse una lámina impermeabilizante 

sobre el hormigón de limpieza del suelo o de la cimentación, 

la superfi cie de dicho hormigón debe allanarse. 

III- CUBIERTAS

a) Condiciones de la formación de pendientes 

Cuando la formación de pendientes sea el elemento que 

sirve de soporte de la impermeabilización, su superfi cie 

debe ser uniforme y limpia. 

b) Condiciones de la barrera contra el vapor 

-La barrera contra el vapor debe extenderse bajo el fondo 

y los laterales de la capa de aislante térmico. 

-Debe aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales 

que se encuentren dentro de los márgenes prescritos en las 

correspondientes especifi caciones de aplicación. 

c) Condiciones del aislante térmico 

Debe colocarse de forma continua y estable. 

d) Condiciones de la impermeabilización 

-Las láminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas 

ambientales que se encuentren dentro de los márgenes 

prescritos en las correspondientes especifi caciones de 

aplicación. 

-Cuando se interrumpan los trabajos deben protegerse 

adecuadamente los materiales. 

-La impermeabilización debe colocarse en dirección 

perpendicular a la línea de máxima pendiente. 

-Las distintas capas de la impermeabilización deben 

colocarse en la misma dirección y a cubrejuntas. 

-Los solapos deben quedar a favor de la corriente de 

agua y no deben quedar alineados con los de las hileras 

contiguas. 
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Control de la ejecución 

.El control de la ejecución de las obras se realizará de 

acuerdo con las especifi caciones del proyecto, sus anejos 

y modifi caciones autorizados por el director de obra y 

las instrucciones del director de la ejecución de la obra, 

conforme a lo indicado en el artículo 7.3 de la parte I del 

CTE y demás normativa vigente de aplicación. 

Se comprobará que la ejecución de la obra se realiza de 

acuerdo con los controles y con la frecuencia de los mismos 

establecida en el pliego de condiciones del proyecto. 

Cualquier modifi cación que pueda introducirse durante la 

ejecución de la obra quedará en la documentación de la 

obra ejecutada sin que en ningún caso dejen de cumplirse 

las condiciones mínimas señaladas en este Documento 

Básico. 

Control de la obra terminada

En el control se seguirán los criterios indicados en el artículo 

7.4 de la parte I del CTE. En esta sección del DB no se 

prescriben pruebas fi nales. 

_MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, 

junto con su periodicidad, se incluyen en la tabla 6.1 y las 

correcciones pertinentes en el caso de que se detecten 

defectos.
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SECCIÓN HS2 RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS

_GENERALIDADES

Ámbito de aplicación. 

Esta sección se aplica a los edifi cios de viviendas de nueva 

construcción, tengan o no locales destinados a otros usos, 

en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios 

generados en ellos.

Para los edifi cios y locales con otros usos la demostración de 

la conformidad con las exigencias básicas debe realizarse 

mediante un estudio específi co adoptando criterios 

análogos a los establecidos en esta sección. 

Procedimiento de verifi cación

Para la aplicación de esta sección debe seguirse la 

secuencia de verifi caciones que se expone a continuación.

- Cumplimiento de las condiciones de diseño y dimensionado 

del apartado 2 relativas al sistema de almacenamiento y 

traslado de residuos: 

a)    la existencia del almacén de contenedores de edifi cio 

y las condiciones relativas al mismo, cuando el edifi cio esté 

situado en una zona en la que exista recogida puerta a 

puerta de alguna de las fracciones de los residuos ordinarios;

b)    la existencia de la reserva de espacio y las condiciones 

relativas al mismo, cuando el edifi cio esté situado en una zona 

en la que exista recogida centralizada con contenedores 

de calle de superfi cie de alguna de las fracciones de los 

residuos ordinarios;

c)    las condiciones relativas a la instalación de traslado 

por bajantes, en el caso de que se haya dispuesto ésta;

d)    la existencia del espacio de almacenamiento inmediato 

y las condiciones relativas al mismo.

- Cumplimiento de las condiciones de mantenimiento y 

conservación del apartado 3.

Esta sección no es aplicable a nuestro proyecto ya que no  

se cumplen las condiciones exigidas.
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SECCIÓN HS 3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

_GENERALIDADES

Ámbito de aplicación

Esta sección se aplica, en los edifi cios de viviendas, al 

interior de las mismas, los almacenes de residuos, los trasteros, 

los aparcamientos y garajes; y, en los edifi cios de cualquier 

otro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se considera 

que forman parte de los aparcamientos y garajes las zonas 

de circulación de los vehículos.

Para locales de cualquier otro tipo se considera que 

se cumplen las exigencias básicas si se observan las 

condiciones establecidas en el RITE.

Por tanto, el garaje será el único afectado por esta sección 

en nuestro proyecto.

Procedimiento de verifi cación

Para la aplicación de esta sección debe seguirse la 

secuencia de verifi caciones que se expone a continuación.

- Cumplimiento de las condiciones establecidas para los 

caudales del apartado 2.

- Cumplimiento de las condiciones de diseño del sistema de 

ventilación del apartado 3:

a)    para cada tipo de local, el tipo de ventilación y las 

condiciones relativas a los medios de ventilación, ya sea 

natural, mecánica o híbrida;

b)    las condiciones relativas a los elementos constructivos 

siguientes:

i)    aberturas y bocas de ventilación;

ii)    conductos de admisión;

iii)    conductos de extracción para ventilación híbrida;

iv)    conductos de extracción para ventilación mecánica;

v)    aspiradores híbridos, aspiradores mecánicos y extractores;

vi)    ventanas y puertas exteriores.

- Cumplimiento de las condiciones de dimensionado del 

apartado 4 relativas a los elementos constructivos.

- Cumplimiento de las condiciones de los productos de 

construcción del apartado 5.

- Cumplimiento de las condiciones de construcción del 

apartado 6.

- Cumplimiento de las condiciones de mantenimiento y 

conservación del apartado 7.

_CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS

El caudal de ventilación mínimo para los locales se obtiene 

en la tabla 2.1 teniendo en cuenta las reglas que fi guran a 

continuación.

El número de ocupantes se considera igual,

a)    en cada dormitorio individual, a uno y, en cada 

dormitorio doble, a dos;

b)    en cada comedor y en cada sala de estar, a la suma de 

los contabilizados para todos los dormitorios de la vivienda 

correspondiente.

En los locales de las viviendas destinados a varios usos se 

considera el caudal correspondiente al uso para el que 

resulte un caudal mayor.
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_DISEÑO

Aparcamientos y garajes de cualquier tipo de edifi cio

En los aparcamientos y garajes debe disponerse un sistema 

de ventilación que puede ser natural o mecánica.

Medios de ventilación natural

- Deben disponerse aberturas mixtas al menos en dos zonas 

opuestas de la fachada de tal forma que su reparto sea 

uniforme y que la distancia a lo largo del recorrido mínimo 

libre de obstáculos entre cualquier punto del local y la 

abertura más próxima a él sea como máximo igual a 25 m. 

Si la distancia entre las aberturas opuestas más próximas 

es mayor que 30 m debe disponerse otra equidistante de 

ambas, permitiéndose una tolerancia del 5%.

- En el caso de garajes que no excedan de cinco plazas 

ni de 100 m2 útiles, en vez de las aberturas mixtas, pueden 

disponerse una o varias aberturas de admisión que 

comuniquen directamente con el exterior en la parte inferior 

de un cerramiento y una o varias aberturas de extracción 

que comuniquen directamente con el exterior en la parte 

superior del mismo cerramiento, separadas verticalmente 

como mínimo 1,5 m.

Aberturas y bocas de ventilación

1 En ausencia de norma urbanística que regule sus 

dimensiones, los espacios exteriores y los patios con los 

que comuniquen directamente los Ejemplo de Conducto 

de Extraccion de Ventilacionlocales mediante aberturas de 

admisión, aberturas mixtas o bocas de toma deben permitir 

que en su planta se pueda inscribir un círculo cuyo diámetro 

sea igual a un tercio de la altura del cerramiento más bajo 

de los que lo delimitan y no menor que 3 m.

2    Pueden utilizarse como abertura de paso un aireador o 

la holgura existente entre las hojas de las puertas y el suelo.

3    Las aberturas de ventilación en contacto con el exterior 

deben disponerse de tal forma que se evite la entrada de 

agua de lluvia o estar dotadas de elementos adecuados 

para el mismo fi n.

4    Las bocas de expulsión deben situarse en la cubierta 

del edifi cio separadas 3 m como mínimo, de cualquier 

elemento de entrada de ventilación (boca de toma, 

abertura de admisión, puerta exterior y ventana) y de los 

espacios donde pueda haber personas de forma habitual, 

tales como terrazas, galerías, miradores, balcones, etc.

5    En el caso de ventilación híbrida, la boca de expulsión 

debe ubicarse en la cubierta del edifi cio a una altura sobre 

ella de 1 m como mínimo y debe superar las siguientes 

alturas en función de su emplazamiento.

a)    la altura de cualquier obstáculo que esté a una 

distancia comprendida entre 2 y 10 m;

b)    1,3 veces la altura de cualquier obstáculo que esté a 

una distancia menor o igual que 2 m;

c)    2 m en cubiertas transitables.

Conductos de admisión

1    Los conductos deben tener sección uniforme y carecer 

de obstáculos en todo su recorrido.

2    Los conductos deben tener un acabado que difi culte 

su ensuciamiento y deben ser practicables para su registro y 

limpieza cada 10 m como máximo en todo su recorrido.

 Conductos de extracción para ventilación híbrida

1    Cada conducto de extracción debe disponer de un 

aspirador híbrido situado después de la última abertura de 

extracción en el sentido del fl ujo del aire.

2    Los conductos deben ser verticales.

3    Si los conductos son colectivos no deben servir a más 

de 6 plantas. Los conductos de las dos últimas plantas 

deben ser individuales. La conexión de las aberturas de 

extracción con los conductos colectivos debe hacerse a 

través de ramales verticales cada uno de los cuales debe 

desembocar en el conducto inmediatamente por debajo 

del ramal siguiente.

4    Los conductos deben tener sección uniforme y carecer 

de obstáculos en todo su recorrido.

5    Los conductos que atraviesen elementos separadores 

de sectores de incendio deben cumplir las condiciones de 

resistencia a fuego del apartado 3 de la sección SI1.

6    Los conductos deben tener un acabado que difi culte 

su ensuciamiento y deben ser practicables para su registro y 

limpieza en la coronación.

7    Los conductos deben ser estancos al aire para su 

presión de dimensionado.
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_DIMENSIONADO

Aberturas de ventilación 

El área efectiva total de las aberturas de ventilación de 

cada local debe ser como mínimo la mayor de las que se 

obtienen mediante las fórmulas que fi guran en la tabla 4.1. 

siendo,

qv caudal de ventilación mínimo exigido del local (l/s)

qva caudal de ventilación correspondiente a 

cada abertura de admisión del local calculado por un 

procedimiento de equilibrado de caudales de admisión 

y de extracción y con un hipótesis de circulación del aire 

según la distribución de los locales, (l/s)

qve caudal de ventilación correspondiente a cada 

abertura de extracción del local calculado por un 

procedimiento de equilibrado de caudales de admisión y 

de extracción y con una hipótesis de circulación del aire 

según la distribución de los locales.

qvp  caudal de ventilación correspondiente a cada 

abertura de paso del local calculado por un procedimiento 

de equilibrado de caudales de admisión y de extracción y 

con una hipótesis de circulación del aire según la distribución 

de los locales, [l/s].
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SECCIÓN HS 4 SUMINISTRO DE AGUA

_GENERALIDADES

Ámbito de aplicación  

Esta sección se aplica a la instalación de suministro de 

agua en los edifi cios incluidos en el ámbito 

de aplicación general del CTE. Las ampliaciones, 

modifi caciones, reformas o rehabilitaciones de las 

instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se 

amplía el número o la capacidad de los 

aparatos receptores existentes en la instalación. 

Procedimiento de verifi cación 

Para la aplicación de esta sección debe seguirse la 

secuencia de verifi caciones que se expone a continuación. 

- Cumplimiento de las condiciones de diseño del apartado 

3. 

- Cumplimiento de las condiciones de dimensionado del 

apartado 4. 

- Cumplimiento de las condiciones de ejecución, del 

apartado 5. 

- Cumplimiento de las condiciones de los productos de 

construcción del apartado 6. 

- Cumplimiento de las condiciones de uso y mantenimiento 

del apartado 7. 

_CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS

Propiedades de la instalación

1. Calidad del agua

El agua de la instalación debe ser agua para consumo 

humano, que cumpla lo que s

e establece en la legislación vigente.

Para el dimensionado de la instalación se usarán como base 

los datos de caudal y presión facilitados por las compañías 

suministradoras.

Los materiales que se usan en este proyecto para la 

instalación, se ajustarán la los requisitos de materiales en 

relación con su afectación al agua que suministren del 

CTE HS4, usando revestimientos, sistemas de protección o 

sistemas de tratamiento de agua necesarios para cumplir 

todas las condiciones requeridas, además de “tener todas 

las características adecuadas para evitar el desarrollo de 

gérmenes patógenos y no favorecer el desarrollo de la 

biocapa (biofi lm)”.

2. Protección contra retornos

Para evitar la inversión del sentido del fl ujo se dispondrán 

sistemas antirretorno en todos los puntos que resulten 

necesarios, como después de los contadores, base de 

las ascendentes, antes de los aparatos de refrigeración, 

etc. Los antirretornos se dispondrán combinados con grifos 

de vaciado de tal forma que siempre sea posible vaciar 

cualquier tramo de red. Sólo se conectarán las instalaciones 

de suministro de agua a la red pública.

3. Condiciones mínimas de suministro

La instalación suministrará a los aparatos y equipos del 

equipamiento higiénico los caudales contenidos en la tabla 

2.1 de la sección HS4 (Suministro de agua) del Código 

Técnico de Edifi cación (Ed. Liteam; ISBN: 84-95596-81-4).

Además, en los puntos de consumo, habrá una presión 

mínima, “100kPa para grifos comunes y 150kPa para fl uxones 

y calentadores”, pero nunca superará los 500kPa y la 

temperatura de ACS estará entre 50ºC y 65ºC.

4. Mantenimiento

Los contadores, sistemas de tratamiento de agua y el grupo 

de presión tendrán un espacio de dimensiones adecuadas 

para poder llevar a cabo su mantenimiento.

Las redes de tuberías están accesibles para su mantenimiento 

y reparación.

AHORRO DE AGUA

Hay un sistema de contabilización de agua, tanto fría como 

caliente. Tanto los lavabos como las cisternas están dotados 

de dispositivos de ahorro de agua.
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_ DISEÑO

Elementos que componen la instalación

_ Red de agua fría

La acometida, cumpliendo lo establecido en el Código 

Técnico de Edifi cación, apartado HS4, dispone de:

• “Una llave de toma sobre la tubería de distribución de la 

red exterior de suministro que abra el paso a la acometida,

• Un tubo de acometida que enlace la llave de toma con 

la llave de corte general y

• Una llave de corte en el exterior”

_ Instalación general

La llave de corte general servirá para interrumpir el suministro 

al edifi cio y está situada en un lugar accesible para su 

manipulación y señalizada adecuadamente.

Los residuos del agua que puedan dar lugar a corrosiones 

en las canalizaciones metálicas serán retenidos por el fi ltro 

de la instalación general, a continuación de la llave de 

corte general. Está dispuesto de forma que no es necesario 

el corte de suministro de agua para su mantenimiento y 

limpieza.

El armario o arqueta del contador general contiene todo 

lo dispuesto y en el mismo orden lo indicado en el CTE HS4 

sobre Elementos que componen la instalación, Armario o 

arqueta del contador general.

El trazado del tubo de alimentación está realizado por 

zonas de uso común.

- Las instalaciones particulares estarán compuestas de los 

elementos siguientes:

 a)    una llave de paso situada en el interior de la propiedad 

particular en lugar accesible para su manipulación;

 b)    derivaciones particulares, cuyo trazado se realizará de 

forma tal que las derivaciones a los cuartos húmedos sean 

independientes. Cada una de estas derivaciones contará 

con una llave de corte, tanto para agua fría como para 

agua caliente;

 c)    ramales de enlace;

 d)    puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos 

de descarga, tanto depósitos como grifos, los calentadores 

de agua instantáneos, los acumuladores, las calderas 

individuales de producción de ACS y calefacción y, en 

general, los aparatos sanitarios, llevarán una llave de corte 

individual.

 



CTE - DB-HS

_BEATRIZ GIMENO FRONTERAEstación Intermodal en Bétera_ PFC taller 4
Profesores: Vicente Corell_ Eduardo de Miguel

98

SECCIÓN HS5 EVACUACION DE AGUAS

_GENERALIDADES

Ámbito de aplicación

Esta Sección se aplica a la instalación de evacuación de 

aguas residuales y pluviales en los edifi cios incluidos en el 

ámbito de aplicación general del CTE. Las ampliaciones, 

modifi caciones, reformas o rehabilitaciones de las 

instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se 

amplía el número o la capacidad de los aparatos receptores 

existentes en la instalación.

Procedimiento de verifi cación

Para la aplicación de esta sección debe seguirse la 

secuencia de verifi caciones que se expone a continuación.

-  Cumplimiento de las condiciones de diseño del apartado 

3.

- Cumplimiento de las condiciones de dimensionado del 

apartado 4.

- Cumplimiento de las condiciones de ejecución del 

apartado 5.

- Cumplimiento de las condiciones de los productos de 

construcción del apartado 6.

- Cumplimiento de las condiciones de uso y mantenimiento 

del apartado 7.

_CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS

- Deben disponerse cierres hidráulicos en la instalación que 

impidan el paso del aire contenido en ella a los locales 

ocupados sin afectar al fl ujo de residuos.

- Las tuberías de la red de evacuación deben tener 

el trazado más sencillo posible, con unas distancias y 

pendientes que faciliten la evacuación de los residuos y ser 

autolimpiables. Debe evitarse la retención de aguas en su 

interior.

Para el buen mantenimiento y conservación de la instalación, 

se deben realidad una serie de comprobaciones periódicas 

de los distintos elementos que la componen.

-  Los diámetros de las tuberías deben ser los apropiados 

para transportar los caudales previsibles en condiciones 

seguras.

- Las redes de tuberías deben diseñarse de tal forma que 

sean accesibles para su mantenimiento y reparación, para 

lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos 

o patinillos registrables. En caso contrario deben contar con 

arquetas o registros.

-  Se dispondrán sistemas de ventilación adecuados que 

permitan el funcionamiento de los cierres hidráulicos y la 

evacuación de gases mefíticos.

- La instalación no debe utilizarse para la evacuación 

de otro tipo de residuos que no sean aguas residuales o 

pluviales.
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_DISEÑO

Condiciones generales de la evacuación

- Los colectores del edifi cio deben desaguar, preferentemente 

por gravedad, en el pozo o arqueta general que constituye 

el punto de conexión entre la instalación de evacuación y la 

red de alcantarillado público, a través de la correspondiente 

acometida.

 -  Cuando no exista red de alcantarillado público, deben 

utilizarse sistemas individualizados separados, uno de 

evacuación de aguas residuales dotado de una estación 

depuradora particular y otro de evacuación de aguas 

pluviales al terreno.

- Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento 

previo al vertido a la red de alcantarillado o sistema de 

depuración.

- Los residuos procedentes de cualquier actividad 

profesional ejercida en el interior de las viviendas distintos 

de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante 

dispositivos tales como depósitos de decantación, 

separadores o depósitos de neutralización.

Confi guraciones de los sistemas de evacuación

-  Cuando exista una única red de alcantarillado público 

debe disponerse un sistema mixto o un sistema separativo 

con una conexión fi nal de las aguas pluviales y las residuales, 

antes de su salida a la red exterior. La conexión entre la red de 

pluviales y la de residuales debe hacerse con interposición 

de un cierre hidráulico que impida la transmisión de gases 

de una a otra y su salida por los puntos de captación tales 

como calderetas, rejillas o sumideros. Dicho cierre puede 

estar incorporado a los puntos de captación de las aguas 

o ser un sifón fi nal en la propia conexión.

- Cuando existan dos redes de alcantarillado público, 

una de aguas pluviales y otra de aguas residuales 

debe disponerse un sistema separativo y cada red de 

canalizaciones debe conectarse de forma independiente 

con la exterior correspondiente.
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_DIMENSIONADO

Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un 

sistema separativo, es decir, debe dimensionarse la red de 

aguas residuales por un lado y la red de aguas pluviales por 

otro, de forma separada e independiente, y posteriormente 

mediante las oportunas conversiones, dimensionar un sistema 

mixto.

 Debe utilizarse el método de adjudicación del número de 

unidades de desagüe (UD) a cada aparato sanitario en 

función de que el uso sea público o privado.

Red de pequeña evacuación

- La adjudicación de UD a cada tipo de aparato y los 

diámetros mínimos de los sifones y las derivaciones individuales 

correspondientes se establecen en la tabla 4.1 en función 

del uso. 

-   Para los desagües de tipo continuo o semicontinuo, tales 

como los de los equipos de climatización, las bandejas de 

condensación, etc., debe tomarse 1 UD para 0,03 dm3/s de 

caudal estimado.

- Los diámetros indicados en la tabla 4.1 se consideran 

válidos para ramales individuales cuya longitud sea igual 

a 1,5 m. Para ramales mayores debe efectuarse un cálculo 

pormenorizado, en función de la longitud, la pendiente y el 

caudal a evacuar.

-  El diámetro de las conducciones no debe ser menor que el 

de los tramos situados aguas arriba.



5. CTE - DB - HR_ PROTECCIÓN FRENTE AL RUIDO
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OBJETO

Este Documento Básico (DB) tiene por objeto establecer 

reglas y procedimientos que permiten cumplir las 

exigencias básicas de protección frente al ruido. La 

correcta aplicación del DB supone que se satisface el 

requisito básico “Protección frente al ruido”. El objetivo 

del requisito básico “Protección frente el ruido” consiste en 

limitar, dentro de los edifi cios y en condiciones normales de 

utilización, el riesgo de molestias o enfermedades que el 

ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia 

de las características de su proyecto, construcción, uso y 

mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los edifi cios se 

proyectaran, construirán y mantendrán de tal forma que los 

elementos constructivos que conforman sus recintos tengan 

unas características acústicas adecuadas para reducir 

la transmisión del ruido aéreo, del ruido de impactos y 

del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del 

edifi cio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos. 

El Documento Básico “DB HR Protección frente al ruido” 

especifi ca parámetros objetivos y sistemas de verifi cación 

cuyo cumplimiento asegura la satisfacción de las exigencias 

básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad 

propios del requisito básico de protección frente al ruido.

_ GENERALIDADES

1. PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION

Para satisfacer las exigencias del CTE en lo referente a la 

protección frente al ruido deben:

a) alcanzarse los valores límite de aislamiento acústico a 

ruido aéreo y no superarse los valores límite de nivel de 

presión de ruido de impactos (aislamiento acústico a ruido 

de impactos) que se establecen en el apartado 2.1;

b) no superarse los valores límite de tiempo de reverberación 

que se establecen en el apartado 2.2;

c) cumplirse las especifi caciones del apartado 2.3 

referentes al ruido y a las vibraciones de las instalaciones.
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_CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS 

EXIGENCIAS

1 VALORES LIMITE DE AISLAMIENTO

Para satisfacer las exigencias básicas contempladas en el 

artículo 14 de este Código deben cumplirse las condiciones 

que se indican a continuación, teniendo en cuenta que 

estas condiciones se aplicaran a los elementos constructivos 

totalmente acabados, es decir, albergando las instalaciones 

del edifi cio o incluyendo cualquier actuación que pueda 

modifi car las características acústicas de dichos elementos.

Con el cumplimiento de las exigencias anteriores se 

entenderá que el edifi cio es conforme con las exigencias 

acústicas derivadas de la aplicación de los objetivos de 

calidad acústica al espacio interior de las edifi caciones 

incluidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido 

y sus desarrollos reglamentarios.

- Aislamiento acústico a ruido aéreo

Los elementos constructivos interiores de separación, así 

como las fachadas, las cubiertas, las medianeras y los suelos 

en contacto con el aire exterior que conforman cada recinto 

de un edifi cio deben tener, en conjunción con los elementos 

constructivos adyacentes, unas características tales que se 

cumplan los requisitos de la tabla 1.

- Aislamiento acústico a ruido de impactos

Los elementos constructivos de separación horizontales 

deben tener, en conjunción con los elementos constructivos 

adyacentes, unas características tales que se cumpla:

a) En los recintos protegidos:

i) Protección frente al ruido procedente generado en 

recintos no pertenecientes a la misma unidad de uso: El 

nivel global de presión de ruido de impactos, L’nT,w, en un 

recinto protegido colindante vertical, horizontalmente o que 

tenga una arista horizontal común con cualquier otro recinto 

habitable o protegido del edifi cio, no perteneciente a la 

misma unidad de uso y que no sea recinto de instalaciones 

o de actividad, no será mayor que 65 dB. Esta exigencia 

no es de aplicación en el caso de recintos protegidos 

colindantes horizontalmente con una escalera..

ii) Protección frente al ruido generado en recintos de 

instalaciones o en recintos de actividad: El nivel global de 

presión de ruido de impactos, L’nT,w, en un recinto protegido 

colindante vertical, horizontalmente o que tenga una arista 

horizontal común con un recinto de actividad o con un 

recinto de instalaciones no será mayor que 60 dB.

b) En los recintos habitables:

i) Protección frente al ruido generado de recintos de 

instalaciones o en recintos de actividad:

El nivel global de presión de ruido de impactos, L’nT,w, en 

un recinto habitable colindante vertical, horizontalmente o 

que tenga una arista horizontal común con un recinto de 

actividad o con un recinto de instalaciones no será mayor 

que 60 dB.

2. VALORES LÍMITE DE TIEMPO DE REVERBERACION

En conjunto los elementos constructivos, acabados 

superfi ciales y revestimientos que delimitan un aula o una 

sala de conferencias, un comedor y un restaurante, tendrán 

la absorción acústica sufi ciente de tal manera que:

a) El tiempo de reverberación en aulas y salas de 

conferencias vacías (sin ocupación y sin mobiliario), cuyo 

volumen sea menor que 350 m3, no será mayor que 0,7 s.

b) El tiempo de reverberación en aulas y en salas de 

conferencias vacías, pero incluyendo el total de las butacas, 

cuyo volumen sea menor que 350 m3, no será mayor que 0,5 

s.

c) El tiempo de reverberación en restaurantes y comedores 

vacíos no será mayor que 0,9 s.

Para limitar el ruido reverberante en las zonas comunes los 

elementos constructivos, los acabados superfi ciales y los 

revestimientos que delimitan una zona común de un edifi cio 

de uso residencial público.

2.3 RUIDO Y VIBRACIONES DE LAS INSTALACIONES

Se limitaran los niveles de ruido y de vibraciones que las 

instalaciones puedan transmitir a los recintos protegidos y 

habitables del edifi cio a través de las sujeciones o puntos 

de contacto de aquellas con los elementos constructivos, de 

tal forma que no se aumenten perceptiblemente los niveles 

debidos a las restantes fuentes de ruido del edifi cio. El nivel 

de potencia acústica máximo de los equipos generadores 

de ruido estacionario (como los quemadores, las calderas, 

las bombas de impulsión, la maquinaria de los ascensores, los 

compresores, grupos electrógenos, extractores, etc) situados 

en recintos de instalaciones, así como las rejillas y difusores 

terminales de instalaciones de aire acondicionado, será 

tal que se cumplan los niveles de inmisión en los recintos 

colindantes, expresados en el desarrollo reglamentario de 

la Ley 37/2003 del Ruido. El nivel de potencia acústica 

máximo de los equipos situados en cubiertas y zonas 

exteriores anejas, será tal que en el entorno del equipo y 

en los recintos habitables y protegidos no se superen los 

objetivos de calidad acústica correspondientes.
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_ DISEÑO Y DIMENSIONADO

El aislamiento acústico se llevara a cabo a través de la 

opción simplifi cada, que utiliza soluciones de aislamiento 

que dan conformidad a las exigencias del Código Técnico. 

La opción simplifi cada es válida para edifi cios de cualquier 

uso.

1 AISLAMIENTO ACUSTICO A RUIDO AEREO Y A RUIDO DE 

IMPACTOS

La opción simplifi cada proporciona soluciones de aislamiento 

que dan conformidad a las exigencias de aislamiento a ruido 

aéreo y a ruido de impactos. Una solución de aislamiento 

es el conjunto de todos los elementos constructivos que 

conforman un recinto (tales como elementos de separación 

verticales y horizontales, tabaquería, medianeras, fachadas 

y cubiertas) y que infl uyen en la transmisión del ruido y de las 

vibraciones entre recintos adyacentes o entre el exterior y 

un recinto.

2 RUIDO Y VIBRACIONES DE LAS INSTALACIONES

- Datos que deben aportar los suministradores

Los suministradores de los equipos y productos incluirán en la 

documentación de los mismos los valores de las magnitudes 

que caracterizan los ruidos y las vibraciones procedentes 

de las instalaciones de los edifi cios:

a) el nivel de potencia acústica, LW, de equipos que 

producen ruidos estacionarios;

b) la rigidez dinámica, s’, y la carga máxima, m, de los lechos 

elásticos utilizados en las bancadas de inercia;

c) el amortiguamiento, C, la transmisibilidad, τ, y la carga 

máxima, m, de los sistemas antivibratorios puntuales 

utilizados en el aislamiento de maquinaria y conductos;

d) el coefi ciente de absorción acústica, α, de los productos 

absorbentes utilizados en conductos de ventilación y aire 

acondicionado;

e) la atenuación de conductos prefabricados, expresada 

como perdida por inserción, D, y la atenuación total de 

los silenciadores que estén interpuestos en conductos, 

o empotrados en fachadas o en otros elementos 

constructivos.

-Condiciones de montaje de equipos generadores de 

ruido estacionario

Los equipos se instalaran sobre soportes antivibratorios 

elásticos cuando se trate de equipos pequeños y 

compactos o sobre una bancada de inercia cuando 

el equipo no posea una base propia sufi cientemente 

rígida para resistir los esfuerzos causados por su función 

o se necesite la alineación de sus componentes, como 

por ejemplo del motor y el ventilador o del motor y la 

bomba. En el caso de equipos instalados sobre una 

bancada de inercia, tales como bombas de impulsión, 

la bancada será de hormigón o acero de tal forma que 

tenga la sufi ciente masa e inercia para evitar el paso de 

vibraciones al edifi cio. Entre la bancada y la estructura 

del edifi cio deben interponerse elementos antivibratorios. 

Se consideran validos los soportes antivibratorios y los 

conectores fl exibles que cumplan la UNE 100153 IN. Se 

instalaran conectores fl exibles a la entrada y a la salida 

de las tuberías de los equipos. 
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_Conducciones y equipamiento

- Hidráulicas

Las conducciones colectivas del edifi cio deberán ir tratadas 

con el fi n de no provocar molestias en los recintos habitables o 

protegidos adyacentes. En el paso de las tuberías a través de 

los elementos constructivos se utilizaran sistemas antivibratorios 

tales como manguitos elásticos estancos, coquillas, pasa 

muros estancos y abrazaderas desolidarizadoras. El anclaje 

de tuberías colectivas se realizara a elementos constructivos 

de masa por unidad de superfi cie mayor que 150 kg/m2. En 

los cuartos húmedos en los que la instalación de evacuación 

de aguas este descolgada del forjado, debe instalarse un 

techo suspendido con un material absorbente acústico en 

la cámara.

La velocidad de circulación del agua se limitara a 1 m/s en 

las tuberías de calefacción y los radiadores de las viviendas. 

La gritería situada dentro de los recintos habitables será 

de Grupo II como mínimo, según la clasifi cación de UNE EN 

200. Se evitara el uso de cisternas elevadas de descarga 

a través de tuberías y de grifos de llenado de cisternas de 

descarga al aire. Las bañeras y los platos de ducha deben 

montarse interponiendo elementos elásticos en todos sus 

apoyos en la estructura del edifi cio: suelos y paredes. Los 

sistemas de hidromasaje, deberán montarse mediante 

elementos de suspensión elástica amortiguada. No deben 

apoyarse los radiadores en el pavimento y fi jarse a la pared 

simultáneamente, salvo que la pared este apoyada en el 

suelo fl otante.

-Aire acondicionado

Los conductos de aire acondicionado deben ser 

absorbentes acústicos cuando la instalación lo requiera 

y deben utilizarse silenciadores específi cos. Se evitara el 

paso de las vibraciones de los conductos a los elementos 

constructivos mediante sistemas antivibratorios, tales como 

abrazaderas, manguitos y suspensiones elásticas.

- Ventilación

Los conductos de extracción que discurran dentro de una 

unidad de uso deben revestirse con elementos constructivos 

cuyo índice global de reducción acústica, ponderado A, 

RA, sea al menos 33 dBA, salvo que sean de extracción 

de humos de garajes en cuyo caso deben revestirse con 

elementos constructivos cuyo índice global de reducción 

acústica, ponderado A, RA, sea al menos 45 dBA. Asimismo, 

cuando un conducto de ventilación se adose a un elemento 

de separación vertical se seguirán las especifi caciones del 

apartado 3.1.4.1.2. En el caso de que dos unidades de uso 

colindantes horizontalmente compartieran el mismo conducto 

colectivo de extracción, se cumplirán las condiciones 

especifi cadas en el DB HS3

-  Eliminación de residuos

Para instalaciones de traslado de residuos por bajante, 

deben cumplirse las condiciones siguientes:

a) los conductos deben tratarse adecuadamente para que 

no trasmitan ruidos y vibraciones a los recintos habitables y 

protegidos colindantes.

b) El almacén de contenedores se considera un recinto de 

instalaciones y el suelo del almacén de contenedores debe 

ser fl otante.

- Ascensores y montacargas

Los sistemas de tracción de los ascensores y 

montacargas se anclarán a los sistemas estructurales 

del edifi cio mediante elementos amortiguadores 

de vibraciones. El recinto del ascensor, cuando la 

maquinaria esté dentro del mismo, se considerará un 

recinto de instalaciones a efectos de aislamiento 

acústico. Cuando no sea así, los elementos que 

separan un ascensor de una unidad de uso, deben 

tener un índice de reducción acústica, RA mayor que 

50 dBA.



6.CTE - DB - HE_ AHORRO DE ENERGÍA.
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SECCIÓN HE 1: LIMITACIÓN DE DEMANDA ENERGÉTICA

_CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS

Demanda energética.

La demanda energética de los edifi cios se limita en 

función del clima de Bétera, según la zonifi cación climática 

establecida en el apartado 3.1.1 del CTE y de la carga 

interna en sus espacios según el apartado 3.1.2 del mismo 

código.

La demanda energética será inferior a la correspondiente 

a un edifi cio en el que los parámetros característicos de 

los cerramientos y particiones interiores que componen su 

envolvente térmica sean los valores límites establecidos en 

las tablas 2.2 del CTE sección HE 1

Los parámetros característicos que defi nen la envolvente 

térmica se agrupan en los siguientes tipos.

a) Transmitancia térmica de muros de fachada

b) Transmitancia térmica de cubiertas

c) Transmitancia térmica de suelos

d) Transmitancia térmica de cerramientos en contacto 

con el terreno

e) Transmitancia térmica de huecos

f) Facto solar modifi cado de huecos

g) Factor solar modifi cado de lucernarios

h) Transmitancia térmica de medianerías

Para evitar descompensaciones entre la calidad térmica 

de diferentes espacios, cada uno de los cerramientos y 

particiones interiores de la envolvente térmica tendrán 

una transmitancia no superior a los valores indicados en la 

tabla 2.1 en función de la zona climática de Bétera.

Condensaciones

Las condensaciones superfi ciales en los cerramientos y 

particiones interiores que componen la envolvente térmica 

del edifi cio, se limitarán de forma que se evite la formación de 

mohos en su superfi cie interior. Para ello, en aquellas superfi cies 

interiores de los cerramientos que puedan absorber agua o 

susceptibles de degradarse y especialmente en los puentes 

térmicos de los mismos, la humedad relativa media mensual 

en dicha superfi cie será inferior al 80%

Las condensaciones intersticiales que se produzcan en 

los cerramientos y particiones interiores que componen 

la envolvente térmica del edifi cio serán tales que no 

produzcan una merma signifi cativa en sus prestaciones 

térmicas o supongan un riesgo de degradación o pérdida 

de su vida útil. Además, la máxima condensación acumulada 

en cada periodo anual no será superior a la cantidad de 

evaporación posible en el mismo periodo.

Permeabilidad al aire

Las carpinterías de los huecos (ventanas y puertas) y 

lucernarios de los cerramientos se caracterizan por su 

permeabilidad al aire.

La permeabilidad de las carpinterías de os huecos y 

lucernarios de los cerramientos que limitan los espacios 

habitables de los edifi cios con el ambiente exterior se 

limita en función del clima de Bétera, según  la zonifi cación 

climática establecida en el apartado 3.1.1 del CTE sección 

HE 1
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SECCIÓN HE 3: EFICIENCIA ENERGÉTICA DE LAS 

INSTALACIONES DE ILUMINACIÓN

_CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS

Valor de efi ciencia energética de la instalación.

La efi ciencia energética de una instalación de iluminación 

de una zona, se determinará mediante el valor de efi ciencia 

energética de la instalación VEEI (W/m2) por cada 100 lux 

mediante la siguiente expresión: VEEI=(P*100)/(S*Em)

Con el fi n de establecer los correspondientes valores de 

efi ciencia energética límite, las instalaciones de iluminación 

se identifi carán, según el uso de la zona, dentro de uno de 

los 2 grupos siguientes:

a) Grupo 1 :zonas de no representación o espacios en 

los que el criterio de diseño, la imagen o el estado anímico 

que se quiere transmitir al usuario con la iluminación, queda 

relegado a un segundo plano frente a otros criterios como 

el nivel de iluminación, el confort visual, la seguridad y la 

efi ciencia energética;

b) Grupo 2: zonas de representación o espacios 

donde el criterio de diseño, imagen o el estado anímico 

que se quiere transmitir al usuario con la iluminación, son 

preponderantes frente a los criterios de efi ciencia energética

Sistemas de control y regulación

Las instalaciones de iluminación dispondrán para cada 

zona, de un sistema de regulación y control con las siguientes 

condiciones:

a) Toda zona dispondrá al menos de un sistema de 

encendido y apagado manual, cuando no disponga de 

otro sistema de control, no aceptándose los sistemas de 

encendido y apagado en cuadros eléctricos como único 

sistema de control. Las zonas de uso esporádico dispondrán 

de un control de encendido y apagado por sistema de 

detección de presencia o sistema de temporización;

b) Se instalarán sistemas de aprovechamientos de la 

luz natural, que regulen el nivel de iluminación en función 

del aporte de luz natural, en la primera línea paralela de 

luminarias situadas a una distancia inferior a 3 metros de la 

ventana.

_PRODUCTOS DE CONSTRUCCIÓN

Equipos.

Las lámparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de 

dispositivos cumplirán lo dispuesto en la normativa específi ca 

para cada tipo de material. Particularmente, las lámparas 

fl uorescentes cumplirán con los valores admitidos por el 

Real Decreto 838/2002, de 2 de agosto, por el que se 

establecen los requisitos de efi ciencia energética de los 

balastos de lámparas fl uorescentes

Salvo justifi cación, las lámparas utilizadas en la instalación 

de iluminación de cada zona, tendrán limitada las pérdidas 

de sus equipos auxiliares, por lo que la potencia del 

conjunto lámpara más equipo auxiliar no superará los valores 

indicados en las tablas 3.1. y 3.2.

MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN

Para garantizar en el transcurso del tiempo el mantenimiento 

de los parámetros luminotécnicos adecuados y la efi ciencia 

energética de la instalación VEEI, se elaborará en el 

proyecto un plan de mantenimiento de las instalaciones 

de iluminación que contemplará, entre otras acciones, las 

operaciones de reposición de lámparas con la frecuencia 

de reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la 

metodología prevista y la limpieza de la zona iluminada, 

incluyendo en ambas la periodicidad necesaria. Dicho plan 

también deberá tener en cuenta los sistemas de regulación 

y control utilizados en las diferentes zonas.

SECCIÓN HE 2: RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES 

TÉRMICAS

_EXIGENCIA BÁSICA HE2: Los edifi cios dispondrán 

de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a 

proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, 

regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. 

Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente 

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edifi cios, RITE, y 

su aplicación quedará defi nida en el proyecto del edifi cio.
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SECCIÓN HE 3: CONTRIBUCIÓN SOLAR MÍNIMA DE AGUA 

CALIENTE SANITARIA

GENERALIDADES

Ámbito de aplicación

1    Esta Sección es aplicable a los edifi cios de nueva 

construcción y rehabilitación de edifi cios existentes de 

cualquier uso en los que exista una demanda de agua 

caliente sanitaria y/o climatización de piscina cubierta.

2    La contribución solar mínima determinada en aplicación 

de la exigencia básica que se desarrolla en esta Sección, 

podrá disminuirse justifi cadamente en los siguientes casos:

a)    cuando se cubra ese aporte energético de agua 

caliente sanitaria mediante el aprovechamiento de energías 

renovables, procesos de cogeneración o fuentes de energía 

residuales procedentes de la instalación de recuperadores 

de calor ajenos a la propia generación de calor del edifi cio;

b)    cuando el cumplimiento de este nivel de producción 

suponga sobrepasar los criterios de cálculo que marca la 

legislación de carácter básico aplicable;

c)    cuando el emplazamiento del edifi cio no cuente con 

sufi ciente acceso al sol por barreras externas al mismo;

d)    en rehabilitación de edifi cios, cuando existan limitaciones 

no subsanables derivadas de la confi guración previa del 

edifi cio existente o de la normativa urbanística aplicable;

e)    en edifi cios de nueva planta, cuando existan limitaciones 

no subsanables derivadas de la normativa urbanística 

aplicable, que imposibiliten de forma evidente la disposición 

de la superfi cie de captación necesaria;

f)    cuando así lo determine el órgano competente que 

deba dictaminar en materia de protección histórico-artística.

 

3    En edifi cios que se encuentren en los casos b), c) d), 

y e) del apartado anterior, en el proyecto, se justifi cará la 

inclusión alternativa de medidas o elementos que produzcan 

un ahorro energético térmico o reducción de emisiones de 

dióxido de carbono, equivalentes a las que se obtendrían 

mediante la correspondiente instalación solar, respecto a los 

requisitos básicos que fi je la normativa vigente, realizando 

mejoras en el aislamiento térmico y rendimiento energético 

de los equipos.

En este caso la de manda de ACS es muy baja por lo que 

los captadores solares utilizados para calentar el agua 

se utilizarán también para la instalación de calefacción. 

El aporte térmico de los captadores supondrá un ahorro 

importante de energía eléctrica y permite reducir de forma 

importante el tamaño del termo eléctrico de apoyo.

Procedimiento de verifi cación.

1 Se debe seguir la siguiente secuencia:

- Obtención de la contribución solar mínima según el 

apartado 2.1 (ZONA IV)

- Cumplimiento de las condiciones de diseño y dimensionado 

del apartado 3.

- Cumplimiento de las condiciones de mantenimiento del 

apartado 4.
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CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LAS 

EXIGENCIAS.

La demanda de agua caliente sanitaria de las ofi cinas es 

únicamente para los lavabos de los aseos y la pequeña 

pieza de cocina. 

En la cafetería la demanda se obtiene a través de la tabla 

3.1. Se realiza una estimación de 50 almuerzos al día, lo que 

supone 50 l/día.

Como Bétera se encuentra en la zona climática IV, se exige 

una contribución solar mínima del 60%.

Como los caudales de agua son mínimos, se establecerá 

un sistema de captadores solares que abastezca las 

necesidades de ACS y también de calefacción. Como 

apoyo se ubicará un termo eléctrico de ·30 l para cada 

una de las piezas de ofi cina y otro en la cafetería..1
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SECCIÓN HE5. CONTRIBUCIÓN FOTOVOLTAICA MÍNIMA 

DE ENERGÍA ELÉCTRICA

GENERALIDADES

Ámbito de aplicación.

1. Los edifi cios de los usos indicados a los efectos de esta 

sección, en la tabla 1.1 incorporarán sistemas de captación 

y transformación de energía solar por procedmientos 

fotovoltaicos cuando superen los límites de aplicación 

establecidos en dicha tabla.

2. La potencia eléctrica mínima determinada en aplicación 

de exigencia básica que sedesarrolla en esta Sección 

podrá disminuirse o suprimirse justifi cadamente.

Para uso administrativo la superfi cie mínima construida debe 

ser de 4000 m2. En este caso tenemos 1000 m2, por lo que 

esta norma no es exigible al proyecto.



A. ANEJO DE PLANOS II


