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1. Introduccion.

La ciudad de Valencia cuenta, como muchas otras, con divisiones urbanas basadas en dis-
tritos, barrios y secciones que proviene de una larga tradicién histérica. La necesidad de
conocer con detalle la ciudad llevd, ya a finales del siglo XIX, a que la administracién munici-
pal estableciera una divisién en distritos con el fin de obtener datos relacionados con dicha
delimitacion.

La delimitacidn de sectores urbanos, atendiendo exclusivamente a parametros histéricos o
estilisticos, se considera insuficiente cuando se trata de aplicar determinados criterios de
transformacion o establecer normas de actuacion para un determinado tejido urbano. De
este modo, esta investigacidn trata de dar respuesta a la intuicidn inicial de que, la forma
urbis, compuesta por la edificacién y sus espacios libres asociados y la manera en la que
ésta se dispone, termina influyendo en el desarrollo de la ciudad (figura 1).

Concretamente, Valencia carece de una distincién pormenorizada de las diferentes tramas
urbanas que la conforman. Existen varias aproximaciones a esta distincidn pero en la mayor
parte de los casos, los criterios utilizados atienden a cuestiones no totalmente centradas
en el aspecto morfoldgico. En el tejido de la ciudad se observa claramente el desarrollo y la
evolucién de la historia urbana. El levantamiento de la ciudad histérica conduce a mirar la
ciudad a través del estudio del tejido urbano, el cual se convierte en instrumento concreto
para relacionar la arquitectura y la ciudad, dando lugar al denominado “analisis morfo-
tipoldgico”. Este tipo de andlisis ha interesado a arquitectos de distintos paises a lo largo de
la historia formando parte tanto de su discurso tedrico como proyectual.

La delimitacidon en base a criterios morfolégicos permite obtener una clasificacién de dm-
bitos en la ciudad que puede servir para la planificacion de estrategias o la realizacién de
futuras investigaciones en relacién a cuestiones morfo-tipoldgicas. Por ello, resulta de inte-
rés la elaboracion de una metodologia sistematica que facilite la delimitaciéon de espacios
urbanos segun su morfologia y que pueda exportarse a cada lugar en el que se precise su
empleo. La propuesta se concreta en el andlisis del tejido de la ciudad de Valencia con el fin
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Fig. 1: Litografia de Valencia 1858 Fuente: www.jdiezarnal.
com/valenciaantigua.html
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de aplicar el método propuesto y aportar una aproximacién a su delimitacién segun crite-
rios morfo-tipoldgicos que sirva para la discusiéon de la validez del método.

Se trata, en definitiva, de crear una sistematica que permita realizar divisiones de caracter
morfoldgico sin tener que llevarlas a cabo de forma completamente manual. El conocimien-
to de dichas delimitaciones puede permitir, en el futuro, la realizacién de planes y proyectos
sobre ambitos urbanos concretos con el convencimiento de que estamos desarrollando
nuestras ciudades de un modo mas conveniente (figura 2).
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2






2. Antecedentes.

En el presente capitulo se exponen algunos antecedentes necesarios para entender el ori-
gen, funcidn y utilidad que las delimitaciones urbanas de caracter administrativo han teni-
do en las ciudades; asi como, lo que han supuesto para la ciudad de Valencia. También se
muestra, qué delimitaciones urbanas se encuentran vigentes actualmente en la ciudad y los
diversos criterios que existen a la hora de establecer divisiones.

En segundo lugar, el capitulo se centra en el estudio del origen y desarrollo del morfologis-
mo como concepto bdsico para entender el urbanismo de una determinada manera. Ade-
mas, se muestran y comparan varios proyectos que atienden a criterios morfoldgicos, con
el objetivo de encontrar una base que pueda servir para este trabajo.

Por tanto, en este capitulo se encuentran todos los antecedentes que sirven para desarro-
llar la posterior investigacion (figura 3).

Fig. 3: Plano de la ciudad de Valencia 1808_Fuente: Perdigdn Fernandez, 2011.

ANTECEDENTES
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DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES

2.1 Delimitaciones urbanas de caracter administrativo de la ciudad de Valencia.

En este apartado se muestra lo que las delimitaciones administrativas urbanas han supues-
to para la ciudad de Valencia. Un resumen sobre la evolucién de las delimitaciones desde
los origenes hasta las delimitaciones urbanas que se encuentran vigentes actualmente en
dicha ciudad. También se exponen los diversos criterios que existen a la hora de establecer
divisiones, la utilidad de los andlisis multivariables y la aportacion de la herramienta de
delimitacién Grid.

| 4
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2.1.1 Origen y evolucidon de las delimitaciones urbanas de la ciudad de Valencia.
De los Cuarteles a las secciones censales.

Salvador (2001) considera que las delimitaciones urbanas de caracter administrativo se
establecieron por la necesidad de crear un sistema para guiarse en la intrincada red de
calles y plazas que componian la ciudad (figura 4). Principalmente, en las poblaciones
de ciertas dimensiones resultaba necesario establecer referencias validas para ayudar a
orientarse dentro de ellas. La ciudad de Valencia, una de las grandes urbes europeas al
comenzar los tiempos modernos, fue una de las ciudades en las que se hizo necesaria la
aplicacion de dichas delimitaciones (p. 361).

En Valencia se tiene constancia del establecimiento de diferentes tipos de delimitaciones
que difieren de los actualmente establecidos (seccién censal, distritos, barrios, secciones
censales, entre otros) como fueron: delimitaciones parroquiales, division de la ciudad en
12 angulos y delimitacion en 4 cuarteles.

Las Parroquias:

Valencia comenzo a establecer delimitaciones parroquiales® que diferenciasen distritos
tras la conquista de la ciudad por las tropas de Jaime | en 1238, dada la divisidn virtual
gue se experimento a efectos tanto religiosos como civiles. Esta red parroquial tuvo esca-
sas modificaciones. Este hecho llama la atencidon dado que perdura a lo largo de las épo-
cas medieval y moderna, periodo de tiempo en el que se produce un gran incremento de
la superficie, de los habitantes e incluso del numero de parroquias en el siglo XX.

Fig. 5: Plano 14 parroquias_Fuente: Elaboracion propia a partir

Inicialmente, tras la conquista, se erigieron diez parroquias dentro del recinto amuralla- del plano de A.Bordazar (Tomds Vicente Tosca) de 1738 (Perdi-
do musulmadn; llegando a ser catorce las que se repartian en el casco urbano delimitado gon Fernandez, 2011).

por la muralla cristiana al finalizar la época moderna (figura 5). Como se comprueba, la

diferencia es pequefa teniendo en cuenta los mds de cinco siglos transcurridos entre !La divisién en parroquias es la que se tomaba como base para llevar
ambas fechas y las modificaciones experimentadas en la ciudad durante ese tiempo. a cabo las elecciones de diputados y personero, eligiéndose en cada

parroquia, por concejo abierto, doce comisarios electores, que luego
elegirian a aquellos cargos. (Hernando Serra, 2004).
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1_San Lorenzo.
2_ San Salvador.
3_ San Esteban.
4_San Andrés.
5_San Martin.
6_San Juan.
7_San Nicolas.
8_San Bartolomé.
9_Santa Cruz.

10_ Santa Maria y San Pedro.
11_ Santa Catalina.
12_ Santo Tomas.

Fig. 6: Aproximacién a los distritos parroquiales. _Fuente: Elaboracién propia a partir de Salvador (2001) y del plano de Tomds Vicente Tosca de 1738 (Perdigdn Fernandez, 2011).
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En laimagen actual de Valencia, se observa cdmo se conservan en gran parte los trazados
de las delimitaciones creadas (figuras 6y 7).

Las diez comunidades parroquiales con las que contd Valencia en el espacio intramuros,
aglutinadas en torno a sendas iglesias parroquiales (antiguas mezquitas transformadas
para adaptarlas a las necesidades del culto cristiano) son: San Pedro (situada en la Ca-
tedral), San Martin, San Andrés, Santa Catalina, Santo Tomds, San Nicolas, San Esteban,
San Salvador, San Lorenzo y San Bartolomé. Fuera de las murallas musulmanas, pero en
sus proximidades, se situaban las iglesias parroquiales de los Santos Juanes y de Santa
Cruz. Estas doce demarcaciones se mantenian al comenzar los tiempos modernos. Fue
en el siglo XVI cuando se produjo la ampliacién a catorce distritos parroquiales, siendo las
iglesias parroquiales de San Valero y San Miguel de la Vilanova las que, finalmente, se su-
maron. Aunque la ubicacién de San Valero quedara fuera de recinto amurallado cristiano.

Las obras de la citada muralla cristiana se iniciaron en 1356 y acabaron por cefiir un pe-
rimetro ciudadano que desbordaba ampliamente la muralla musulmana (figura 8). Este
definitivo cinturén amurallado presentaba un trazado circular (todavia perfectamente
detectable en la Valencia actual) en el que quedaba inscrito el cuadrilatero, un tanto
irregular, del viejo recinto musulman, hoy practicamente imperceptible en la fisonomia
urbana.

De todo esto se deduce que, en lineas generales, al aumento de la superficie y poblacion
de la ciudad de Valencia se respondio con la ampliacidén espacial de las circunscripciones
parroquiales mas que con la creacién de nuevas parroquias.

La localizacion de las viviendas se realizaba en base a la parroquia a la que pertenecia y
a la calle en la que se encontraba; lo cual no era suficiente en la mayoria de los casos,
debido principalmente al aumento de la magnitud de la red de calles y plazas. El gran in-
conveniente para situar adecuadamente un inmueble lo constituia la ausencia de nume-
racion, siendo necesario realizar aclaraciones como tabernas, hornos, hostales e iglesias
o conventos a las que fuesen cercanos.

VALLNLLA, ELAETANMIRLY . vilgs DEL CAL_|) Th A [ THOMA .Jm'_\‘_'_m'r_u__u'f_(.;

[ 1.

Fig. 8: Plano murallas_Fuente: Elaboracién propia a partir del
plano de Tomas vicente Tosca (Perdigén Fernandez, 2011).
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En este aspecto, referente a la concrecidén de un sistema de ubicacion, contrasta la caren-
cia existente en esta época respecto de las coordenadas de orientacién empleadas en la
época de la llustracion (siglo XVIII). La mejora experimentada en este terreno se basa en
los parametros utilizados a finales del siglo XVIII para localizar los inmuebles a través de
un libro becerro elaborado por Manuel Mayans y Siscar? desde su puesto de secretario
del Santo Oficio de la Inquisicién de Valencia. Donde quedaron registradas las rentas de-
rivadas de la seforia directa de la Inquisicion sobre varias casas de la ciudad del Turia. De
ellas se proporciona su situacion en la ciudad, haciendo constar el nimero de manzana,
el nUmero de casa dentro de la manzana y el nombre de la calle; s6lo muy esporadica-
mente cita la parroquia (Salvador 2001, p. 8).

Los angulos:

Segun Emilia Salvador (2001), la fecha en la que se produjo la division de Valencia en
angulos se ignora, aunque, de acuerdo con el lugar de su inclusidn en el libro manuscrito
y con otros indicios parece recoger una divisidn vigente en la ciudad de Valencia con an-
terioridad a la de los cuarteles y barrios. No pareciendo descabellado atribuir el origen
de semejante ordenacion en angulos (figura 9) a la nueva fiscalidad, implantada tras el
decreto de supresién del régimen foral de 1707.

Al parecer: “la aparicién de impuestos directos reclamaba una mejor ubicacién de los
sujetos (los habitantes de la ciudad de Valencia, en este caso) afectados por ellos. El viejo
modelo foral de la parroquia y la calle no era el mas idéneo para satisfacer esta deman-
da” (Salvador, 2001).

Esta nueva ordenacidn supone pasar de un sistema de localizacién aproximado a otro
preciso. Situandonos ante el inicio de una tendencia secularizadora, en la que los distri-
tos administrativos de naturaleza civil se desligan de las circunscripciones religiosas, que,
no obstante, se mantienen en el terreno de la administracion eclesiastica, de la tradicion
popular, e incluso, en manifestaciones civiles de distinta indole.

(09,87, 309, 300, I I 2. 306
a4y, 304, 099 F2e. I, 322,333
324, 32F. 225 327 T2,
334, 333 233, 334 M3 ME0T
33 339 3da. D1 042243200
. 34T 336 20 )43
538

h Fr e PEN TR IR
\"-&' j i s - e

Fig. 9: Esquema division en angulos_Fuente: Salvador Esteban,
2001.

2 El nombramiento como secretario de la Inquisicién valenciana se
produjo, seglin el mismo Manuel, en 1734.

En concreto, se elaboran dos libros becerros. El primero bajo el nom-
bre de “ Libro Becerro que comprende la Guia de los instrumentos que
justifican los Censos al quitar, i los perpetuos reservartivos que posehe
el Real Fisco de la Ynquisicion de Valencia”. El segundo bajo el nombre
“Libro Bezerro que comprende la guia extractada con Orden Chrono-
logico de los mismos instrumentos que justifican las Sefiorias directas,
que el Real Fisco de la Inquisicion de Valencia possehe, y cobra... sobre
varias casas”. Ambos libros aparecen suscritos por Manuel Mayans en
Valencia el 13 de diciembre de 1778 en el primer caso y el 2 de julio
de 1783 en el segundo.

El origen de los libros becerros sobre la Hacienda del Tribunal, para
que éste dispusisese en su contaduria general de las cuentas relativas
atodos y cada uno de los Tribunales inquisitoriales, se encuentra en la
Real orden de 9 de mayo de 1739 dirigida a la Inquisicion valenciana
(Salvador, 2002).
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1_Portal de la Trinidad.
2_ Portal de los Serranos.
3_ Portal Nuevo.

4 _Portal de Cuarte.

5_ Portal del Cojo.

6_ Portal de Santa Lucia.
7_ Portal de San vicente.
8_ Portal de Ruzafa.

9_ Portal de los Judios.
10_ Portal del Mar.

11_ Portal del Real.

Fig. 10: Aproximacion a la delimitacién por angulos _Fuente: Elaboracién propia a partir de Salvador (2001) y del plano de Tomas Vicente Tosca de 1738 (Perdigén Fernandez, 2011).
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ig. 11: Superposicidn de la delimitacién por dngulos a la imagen de Valencia (2014).
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En este caso, también se observa cdmo se conservan en gran parte los trazados de las
delimitaciones creadas (figuras 10y 11).

La divisidon de angulos se realiza en base a un primer dngulo situado en el centro, donde
se encuentra la Catedral y, el cual es el Unico que no linda con la muralla cristiana. Su pe-
rimetro coincide con el itinerario recorrido por la procesion del Corpus Chirsti (figura 12).

Los once angulos restantes se disponen de manera radial, a partir del primero central,
hasta lindar con dicha muralla. Por tanto, el segundo angulo aparece comprendido, en
su parte externa, entre el Portal de la Trinidad y el de los Serranos, el tercero entre este
ultimo y el Portal Nuevo, el cuarto entre éste y el Portal de Cuarte, el quinto entre éste y
el Portal del cojo, el sexto entre éste y el Portal de Santa Lucia, el séptimo entre éste y el
Portal de San Vicente, el octavo entre éste y el Portal de Ruzafa, el noveno entre éste y
el Portal de los Judios, el décimo entre éste y el Portal de la Mar, el onceavo entre éste y
el Portal del Real y el doceavo entre éste y el Portal de la Trinidad. Por tanto, los portales
mencionados constituyeron un hito de demarcacién.

Son varios escritores los que afirman que no todos estos portales permanecieron abier-
tos a lo largo de los afios. Aunque existen discrepancias en las fechas de clausura de las
mismas.

Segun Herrera (1985), estas once puertas de la muralla cristiana quedaron reducidas en
el siglo XVIII a sélo cuatro: la puerta de Serranos, la puerta del Real, la puerta de San Vi-
cente y la puerta de Cuarte (p. 19).

Sudrez (1925) afirma que en 1703 se cerrd la puerta de la Trinidad, la puerta del Mar, la
puerta de Ruzafa, la puerta de Santa Lucia, la del Cojo y la puerta del Portal Nou (p. 62).
Mientras que Teixidor (2001), situa la clausura de la puerta del Mar en 1707 por razones
de seguridad, permaneciendo asi hasta su reapertura en 1764 (p. 610).

Fig. 12: Procesion del Corpus a la salida de la Plaza de la Virgen,
1900_Fuente: http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/06/el-
corpus-de-valencia.html
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Los cuarteles:

Posteriormente, la division por cuarteles se llevé a cabo como consecuencia de la Real
Cédula de 13 de agosto de 1769 durante el reinado de Carlos lll, en la que se ordenaba
gue las ciudades sedes de audiencias o con Cancilleria debian dividirse en un nimero de
cuarteles (figura 13), proporcional a su importancia3.

A Valencia, concretamente, se le asignaron cuatro cuarteles, cuya denominacion (cuartel
de Serranos, cuartel del Mercado, cuartel del Mar y cuartel de San Vicente) alude a tres
de las puertas de la muralla cristiana y al mercado de la ciudad. Al frente de cada uno
de ellos se situd un alcalde de cuartel. A su vez, todos los cuarteles se dividian en ocho
barrios, controlados por su respectivo alcalde de barrio. El mismo afio 1769 se ordend la
rotulacion de calles y plazas y “la numeracion de los azulejos”.

DEL. O,
Bt ' 5 e A48, bk

Si admitimos la mayor antigliedad de la division en angulos (cosa muy probable), esta
reforma supuso pasar de doce a cuatro distritos o, mds exactamente, de doce angulos a
cuatro cuarteles. Y ello se tradujo, en una mayor amplitud de los cuarteles respecto a los
angulos. Por eso el nUmero de manzanas por cuartel supera siempre al de manzanas por
angulo.

P LLIRLLTTTAS

A continuacion, se realiza también la superposicion de la divisidon por cuarteles con una
imagen actual de la ciudad de Valencia, donde se observa como se conservan hoy en dia
gran parte los trazados de las delimitaciones creadas (figuras 14 y 15).

Fig. 13: Plano geométrico de la ciudad de Valencia, Ferrer y Gui-
llén, 1831_Fuente: Perdigdn Fernandez, 2011.

3 Conforme ya se habia hecho un afio antes en Madrid.(Guillamén,
1980)
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Fig. 14: Plano delimitacién cuatro cuarteles de Valencia_Fuente: Elaboracion propia a partir de Salvador (2001) y del plano de Ferrer y Guilén de 1831 (Perdigdn Fernéndez, 2011).
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ig. 15: Superposicion de la delimitacién por cuarteles a la imagen de Valencia (2014). _Fuente: Elaboracidn propia a partir de Ferrer y Guilén de 1828 y de la ortoimagen del PNOA.
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Comparacion entre los trazados de las delimitaciones:

Conociendo las delimitaciones de manera independiente se considera de interés realizar
una superposiciéon de las mismas sobre el plano de Ferrer y guillén de 1831, mostradas
anteriormente, con el objetivo de comprobar coincidencias y discrepancias entre los tra-
zados de las mismas.

Asi mismo, se observa que en gran medida no existe una alta coincidencia debido, en
parte, al diferente nimero de divisiones que conforman cada una de las delimitaciones.
Por otro lado, también se debe a los diferentes criterios de trazado que se siguen en cada
una.

Sin embargo, si que se dan ciertos puntos de la ciudad en los que coinciden dos e incluso
las tres delimitaciones.

Estos puntos de total coincidencia se dan en la Calle San Vicente y en la Calle Ruzafa, lo
cual evidencia que ya entonces fueron vias de gran relevancia en la ciudad. Si bien, otras
calles en las que las delimitaciones coinciden, aunque en menor medida, son: la Calle de
Quart, la Calle Caballeros, la Calle de I’'Almodi, la calle dels Mestres; sin olvidar el perime-
tro recorrido por la muralla (figura 16).

Cabe destacar, que las calles por las que trancurrieron los trazados de las delimitaciones,
hoy en dia siguen constituyendo itinerarios relevantes dentro de la ciudad. Por lo que, se
comprueba que la huella de la valencia antigua no solo no ha sido borrada del trazado
con el paso del tiempo, si no que constituye parte estructurante de la ciudad actual.

li6
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Fig. 16: Superposicion de delimitaciones por parroquias, angulos y cuarteles. _Fuente: Elaboracién propia a partir de Ferrer y Guilén, 1831 (Perdigdn Ferndndez, 2011).
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Los distritos, los barrios y las secciones censales:

Las delimitaciones expuestas hasta este punto constituyen los antecedentes de las deli-
mitaciones actuales. Puede decirse que, la ciudad de Valencia cuenta actualmente, como
muchas otras, con una division urbana basada en distritos, barrios y secciones (se mues-
tran en las figuras 17, 18 y 19) que proviene de una larga tradicion historica, tal y como
se ha detallado anteriormente. La necesidad de conocer con detalle la ciudad y las carac-
teristicas de su territorio, lleva a finales del siglo XIX, a que la Administracion municipal
establezca una division de distritos y obtenga datos de dichos distritos.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica, aunque el primer censo moderno de pobla-
cion, entendiendo como tal el que utiliza a la persona como unidad de analisis, se realizd
en Espafia en 1768 por el Conde de Aranda bajo el reinado de Carlos lll; la serie de censos
de la organizacion estadistica oficial se inicia en 1857 con el primero de la Comisién Ge-
neral de Estadisticas del Reino, al que siguid, en un lapso inusualmente corto, el de 1860.
Después vinieron los de 1877, 1887 y 1897. Es a partir de 1900 cuando ha habido Censo
de Poblacién cada diez afios sin excepcidén alguna, siendo el Censo realizado en 2011 el
decimoséptimo de los Censos oficiales realizados en Espana.

A partir de los censos modernos surge la division mediante secciones censales, concreta-
mente, en el censo de 1991 y 2001 gracias a la informatizacién de los datos. La multiple
finalidad de las secciones obliga, a prestar especial atencion a sus limites y a su tamafio.
A sus limites, por cuanto la seccidon estadistica es esencialmente un area de terreno del
término municipal y cada vivienda o habitante ha de pertenecer a una y sélo a una sec-
cion estadistica; también se prestard atencidn a su tamafio por cuanto la Ley de Régimen
Electoral, asigna unos tamafios minimos y maximos medidos en nimero de electores. A
efectos de recuento de poblacién o encuestas estadisticas, se recomienda que el tamafio
de una seccidn englobe entre 500 y 1500 habitantes*.

Las secciones® son un referente geografico de caracter estadistico y , ademads, constituyen
un instrumento eficaz para investigaciones por muestreo y para la elaboracidn del Censo
Electoral.

Al depender del numero de habitantes, tienen un impotante incon-
veniente de cara a poder comparar cartografias de diferentes perio-
dos ya que pueden cambiar de un censo a otro.

5 Su actualizacién se asocia a los trabajos preliminares de todo Padrén
Municipal de Habitantes o Censo de Poblacidn.
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Fig. 17: Distritos Valencia, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién facilitada por Ayuntamiento de Valencia.
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Fig. 18: Barrios Valencia, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracidon propia a partir de informacion facilitada por Ayuntamiento de Valencia.
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Fig. 19: Secciones censales Valencia, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion facilitada por Ayuntamiento de Valencia.
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2.1.2 Definicién y uso de las delimitaciones.

Como definicion de “delimitacion” en la Real Academia Espafnola se encuentra: “Accién
y efecto de delimitar”. Definiéndose “delimitar” como: “Determinar o fijar con precision
los limites de algo”.

En el caso de la ciudad, existen multiples delimitaciones urbanas. Antiguamente, la nece-
sidad de su creacidn se vio motivada, fundamentalmente, por la carencia existente a la
hora de establecer la ubicacidon de los inmuebles; los cuales eran cada vez mas numero-
sos debido al crecimiento de las ciudades y su poblacidn -como ya se ha comentado-. Hoy
esta situacidn, lejos de disminuir, ha aumentado considerablemente. Las ciudades son
mas grandes y los modelos urbanos mucho mas diversos. El establecimiento de limites
supone un verdadero “reto” en el campo del urbanismo. En esta linea, la ciudad difusa
dificulta el establecimiento de limites en el entorno urbano (figura 20). Este modelo de
“ciudad difusa” (Indovina, 1998) o “ciudad sin limites” (Nel.Lo, 1996) genera dificultades
de medicidn y analisis (Salom y Albertos, 2010).

Dentro de los diversos tipos de delimitaciones que se dan en la ciudad, se encuentran las
divisiones de tipo administrativo. Estas constituyen un instrumento esencial en la orga-
nizacioén del territorio.

Algunas de las delimitaciones de tipo administrativo que se encuentran en la ciudad son,
por ejemplo, los distritos, los barrios, las secciones censales, la asignacién de poblacién
a un determinado colegio o centro de salud y la delimitacién por cédigos postales, entre
otros. Sin embargo, son los tres primeros los que se van a desarrollar a continuacion, por
su mayor interés en cuanto al presente trabajo.

Por un lado, se encuentra la division en distritos® y barrios; la cual, es sintesis de un
amplio conjunto de rasgos y caracteristicas comunes que las hacen espacios de gran ho-
mogeneidad desde el punto de vista morfoldgico, social y econdmico. Por otro lado, las
secciones censales delimitan a través de criterios estadisticos’.

. m ] ' ..e “dl g

Fig. 20: Ciudad dispersa LEliana_Fuente: Bing maps.

6 Los distritos municipales constituyen la unidad territorial mas grande
dentro del municipio de Valencia. Siendo los barrios y secciones cen-
sales divisiones menores.

7 Permitiendo gestionar datos y variables que de otra forma seria muy
dificil administrar y representar.
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Se comprueba, de este modo, que los criterios que se utilizan para delimitar los barrios o
las secciones censales son diferentes; asi por ejemplo, las secciones censales estan condi-
cionadas por un rango de poblacién determinado (inferior a 2.000 habitantes); mientras
gue los barrios y distritos, no atienden a estos criterios sino a ser representativos de una
identidad histdrica consolidada en la percepcion ciudadana asi como a un importante
grado de homogeneidad interna y de diferenciacion de los demas desde los puntos de
vista urbanistico y social. A su vez, dichas delimitaciones cuentan con geometrias y su-
perficies muy distintas, ya que los criterios de delimitacidn se rigen por pautas y criterios
diferentes.

En primer lugar, segln el Real Decreto 1690-19868, articulo 1: “El término municipal (...)
actualmente. Es competencia del Ayuntamiento la divisién del término municipal en dis-
tritos y en barrios y las variaciones de los mismos”. En segundo lugar, en el Articulo 69,
se sefiala que: “(...)los Ayuntamientos procederan a revisar, actualizar y completar la no-
menclatura y rotulacién de las calles y demas vias publicas y la numeracién de sus edi-
ficios, asi como la revision de las entidades o agrupamientos de poblacion del término
y de su divisidn en secciones de acuerdo con las disposiciones legales que la regulen”.
Concepto que se mantiene en el Real Decreto 2612-1996°, Articulo 76 (figura 21).

En estos articulos se observa que los Ayuntamientos son los encargados de llevar a cabo
todo aquello relacionado con los distritos y los barrios.

En lo que a Secciones Censales se refiere, quedan reguladas por los criterios de manteni-
miento marcados en la Ley Orgédnica 5/1985 sobre Régimen Electoral General; especifica-
mente en el articulo 23.2, sobre la distribucién de los electores de un municipio por sec-
ciones censales. Este seccionado es variable en el tiempo dependiendo de los cambios
de poblacion. Cabe destacar que desde el afio 1991 las Secciones Censales han sufrido
varias modificaciones, como resultado de las revisiones del Censo electoral.

Se observa, que el establecimiento de delimitaciones administrativas'® juega un papel
importante dentro de la organizacién y evolucién de la ciudad.
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Fig. 21: BOE Decreto 1690/1986 y BOE Decreto 2612/1996_

Fuente: Elaboracion propia.

8 Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, del Ministerio de Adminis-
tracion Territorial por el que se aprueba el Reglamento de Poblacion
y Demarcacidén Territorial de las Entidades Locales. (BOE 14 agosto
1986).

% Real Decreto 2612/1996, de 20 de diciembre, del Ministerio de la
Presidencia por el que se modifica el Reglamento de Poblacién y De-
marcacién Territorial de las Entidades Locales aprobado por el Real
Decreto 1690/1986, de 11 de julio. (BOE 16 enero 1997).

10 Otros tipos de divisiones son las de tipo morfoldgico y las de tipo
funcional. Estas permiten realizar analisis de la ciudad y mediciones
que llevan a elaborar propuestas de ordenacion eficientes.
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2.1.3 Criterios de delimitacion utilizados (histéricos, socio-econédmicos, geografi-
cos, funcionales, morfoldgicos). Método de técnica multivariable.

Los criterios que se establecen a la hora de marcar delimitaciones pueden variar en fun-
cion del objetivo para el que se requieran las mismas. Estos criterios pueden ser, entre
otros, histdricos, sociolégico-econdmicos, funcionales y geograficos. También se pueden
seguir criterios morfolégicos, los cuales pueden basarse en los criterios mencionados
anteriormente; ya que la historia, la socio-economia, la funcionalidad y la geografia son
base para la definicién morfolégica de la ciudad.

Criterio histoérico:

Se basan en el reconocimiento de las distintas edades del tejido urbano. Frecuentemente
en el imaginario colectivo los centros histdricos son ejemplo de drea reconocida por su
delimitacion segun la edad de su trama (figura 22). Segun Suzanne Keller (1975) el cri-
terio de identidad histdrica es de los que mas aportan en la definiciéon de un vecindario:
“Parece que la gente no identifica, por lo general, las subareas donde vive por medio de
nombres o de limites diferenciados, a no ser que tales areas estén geografica o social-
mente aisladas o tengan una identidad histdrica o de clase definida” (p.145).

Criterio socio-econdmico:

Estos se basan en las caracteristicas que posee la poblacién del barrio y en el nivel de
renta que tienen los mismos. Lo cual se refleja en la densidad de poblacidn, el aspecto
exterior de las viviendas o la calidad y limpieza del espacio publico (figura 23). Particular-
mente, los barrios de vivienda social, habitados por miembros pertenecientes al extremo
mas débil de la escala social, constituyen un ejemplo de espacios urbanos delimitados
por criterios socioeconémicos. Por otra parte, segun Suzanne Keller (1975) buena parte
de los barrios delimitados segln estos criterios suelen estar aislados del curso de la vida
urbana, tanto econdmica, social y en ocasiones culturalmente, como suceden en los gue-
tos raciales o de inmigrantes.

Fig. 23: Barrio Juan XXIll en Alicante_Fuente: Marti, 2012.
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Criterio geografico:

En cuanto al criterio geografico, uno se encuentra con que los accidentes geograficos de
importancia pueden delimitar en muchos casos areas urbanas. Es el caso del crecimiento
urbano contenido por una rambla, un gran desnivel, el cauce de un rio. Podria decirse
gue no es un criterio para hacer una delimitacién intencionada, sino mas bien impuesta
(figura 24).

Criterio funcional:

El criterio funcional se basa en establecer limites seglin el uso predominante que se desa-
rrolla en el area. En ocasiones, es relativamente sencillo delimitar dreas segun su funcidn
caracteristica debido a la importante influencia de la teoria de la ciudad funcional en el
planeamiento actual. Como ejemplo de zona que puede delimitarse segln su funcidn se
encuentran los poligonos industriales (figura 25), las urbanizaciones residenciales, areas
comerciales, etc.

Criterio morfoldgico:

El criterio morfoldgico se basa en la delimitacidn segun la forma de la edificacion y la
proporcidn de la trama de la ciudad (figura 26). En concreto, los modelos urbanos se ca-
racterizan por constituir organizaciones morfoldgicas diferenciadas gracias a la relacidon
entre el espacio publico y el privado.

Si bien es cierto, criterios morfoldgicos y funcionales se encuentran, en ocasiones, unidos
univocamente. Es innegable que a determinadas funciones han de alojarse para su buen
desarrollo en edificaciones de dimensiones y formas determinadas.

Cuestion a considerar que avala la validez de la clasificacion de areas por criterios morfo-
légicos, es la estrecha vinculacion que casi siempre se encuentra entre morfologia urba-
na y usos del espacio, y esto por varios motivos que pueden resumirse en: la correlacion
volumen-superficie y la planificacion o normativa integradora de volumen-usos.
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Fig. 26: Ensanche de Barcelona, Plan Cerda_Fuente: Interna-
tional Forum on Urbanism (IFoU).
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En otros casos, lo histérico, lo morfoldgico y lo funcional coinciden en una misma delimi-
tacién. Por tanto, se observa cdmo en la mayoria de los casos se da una superposicion de
los criterios, no siendo tan comun encontrarlos de manera pura.

Existen diversos métodos a la hora de establecer delimitaciones cuando se basan en va-
rios criterios a la vez (criterios de tipo socio-econdmico y funcional). Uno de ellos es co-
nocido como técnicas multivariables (figura 27). El analisis multivariable es un conjunto
de métodos estadisticos y matematicos, cuyo objetivo es describir e interpretar los datos
provenientes de la observacidn de varias variables estadisticas, estudiadas conjuntamen-
te. Por tanto, se trata de una técnica que estudia, analiza, representa e interpreta los
datos que resultan de observar mas de una variable estadistica sobre una muestra de
individuos.

Los tipos de analisis multivariables que existen son: Analisis factorial, analisis discriminan-
te, analisis de correlacidn candnica, andlisis cluster, andlisis de escalamiento dimensio-
nal, analisis de correspondencias, analisis factorial confirmatorio, modelo de ecuaciones
estructurales (SEM), andlisis causal, analisis conjunto, escalamiento 6ptimo, regresién
lineal multiple, regresion logit y probit y analisis Manova.

Concretamente, el andlisis clUster (o analisis de conglomerados) permite clasificar un
conjunto numeroso de entidades; las cuales, en principio, son heterogéneas y estan ca-
racterizadas por un elevado nimero de variables, en grupos mas reducidos e interna-
mente homogéneos.

Por otro lado, cabe mencionar la delimitacién de Grid. Se trata de una herramienta cuyo
objetivo es espacializar los datos sobre el territorio. Fue el Instituto Nacional Espanol de
Estadistica quien comenzé a emplearlo.

Tradicionalmente, la distribucién de la poblacién se representa mediante mapas de coro-
pletas en los que la poblacidon de una determinada area administrativa, ya sea una region
0 un municipio, se distribuye de forma uniforme sobre todo el territorio de dicha area.

Fig. 27: Esquema analisis multivariable_Fuente: www.josein-
cio.com/node/14
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Sin embargo, esta forma de distribuir la poblacidon no es satisfactoria, y produce resul-
tados enganosos que no se ajustan a la realidad. Por lo que, esta forma de delimitacién
permite escapar de las restricciones impuestas por los limites administrativos represen-
tando a la poblacién en formato de rejilla o grid. Este sistema zonal consiste en celdas
cuadradas de idéntico tamafio, en las que se representa la poblacién residente conve-
nientemente distribuida (figura 28 y 29).

En la actual organizacidon administrativa del Estado espafiol, los municipios constituyen
las unidades administrativas menores en las que se divide el territorio nacional y que tie-
nen asignados lindes precisos sobre los que se extienden sus competencias. Por esta ra-
z6n, y también por la disponibilidad estadistica, los trabajos que estudian la localizacién
de la poblacion para dreas geograficas amplias suelen hacerlo, en el mejor de los casos,
descendiendo al nivel municipal.

Sin embargo, como han reconocido numerosos autores (Reher, 1994), desde el punto
de vista del estudio del asentamiento de la poblacidn sobre el territorio esta division es
claramente insuficiente y se debe aumentar la escala geogréfica del analisis (Goerlich y
Cantarino, 2012).

Como se observa, se lleva a cabo un arduo estudio a la hora de establecer delimitaciones
gue insten a una mejora de la ciudad.

Ty

Fig. 28: Delimitacion Grid en Espafa_Fuente: Goerlich y Can-
tarino, 2012.

Fig. 29: Detalle delimitacién Grid_Fuente: Goerlich y Cantari-
no, 2012.

127



DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER MORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES

2.2 Delimitaciones urbanas de caracter morfolégico de la ciudad de Valencia.

En este apartado se muestran y comparan varios proyectos que atienden a criterios morfo-
I6gicos. Sin embargo, sus escalas difieren de un proyecto a otro. Los proyectos en cuestion
son: La Explosién de la Ciudad, el proyecto Urban Atlas, el proyecto SIOSE, el proyecto Car-
tografico 1:5.000 de la Comunidad Valenciana y el proyecto del Catastro.

Una vez se ha profundizado en las caracteristicas principales de cada uno de estos pro-
yectos se lleva a cabo una comparacién con el objetivo de encontrar una base comun que
pueda servir para este trabajo.
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2.2.1 El concepto de morfologia.

El origen del morfologismo surge en Italia como un instrumento apto para llevar a cabo
una aproximacion cientifica a la estructura de la ciudad, en base a un estudio de las rela-
ciones entre la morfologia urbana vy la tipologia edificatoria. Los estudios tipolégicos de
Muratori constituyeron el punto de partida para intentar la construccién de una “ciencia
urbana” desde la arquitectura.

En los afios 60, ademads de la aproximacion de la Tendenza al desarrollo de estudios mor-
fo-tipoldgicos en la linea de las premisas intelectuales de Muratori (figura 30), se encuen-
tran las propuestas de Vittorio Gregotti (figura 31) y su grupo.

Estas tres aportaciones tienen en comun la voluntad de “buscar una via de salida a la
crisis moderna y el deseo de hacerlo partiendo de la consideracion de la ciudad como
realidad fisica, pudiendo ser descrita y clasificada en términos de “forma””. Sin embargo,
difieren en la forma de conjugar la relacion entre la teoria de la ciudad, teoria de la arqui-
tectura y teoria del proyecto (Sainz Gutiérrez, 2005).

Ferlenga (1987) defiende que “los elementos urbanos que caracterizan la arquitectura:
datos geograficos, areas residenciales, monumentos, morfologia del terreno; contribuyen
a formar la arquitectura, sin embargo, hay que colocarse frente a ellos con una actitud
dialéctica. éEn qué sentido existe una relacidon concreta con la ciudad que construimos?
Esta reside Unicamente en la frecuencia con que la arquitectura aplica las caracteristicas
generales de una ciudad a los motivos del propio obrar” (p. 13).

La difusién del morfologismo durante los afios 70 fue acompanada en Italia de una pérdi-
da de carga tedrica y un enfoque hacia el ambito de la proyectacién arquitectdnica, con el
consiguiente abandono del discurso urbanistico. En ese momento, en el que los italianos
comienzan su retirada del frente urbanistico, es cuando Francia parece tomar el relevo en
el desarrollo del discurso tipo-morfoldgico.

El concepto de morfologia
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Fig. 30: Saverio Muratori_Fuente: www.stadtbaukunst.org

Fig. 31: Vittorio Gregotti_Fuente: http://tracce.morettispa.it



DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER MORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES
El concepto de morfologia

Tal y como afirma Nigrelli (1999): “... En Francia, aunque con 15 afios de retraso, es donde
contindan profundizando las cuestiones ligadas a la relacidon entre morfologia urbana y
tipologia edificatoria”(p. 24-25). Sin embargo, la linea de trabajo de los franceses no pro-
longa sin mas los conceptos puestos en circulacion desde Italia, sino que desde su origen
se inserta en un marco cultural y politico con caracteristicas propias.

El equipo coordinado por Panerai (figura 32) intentaba articular una respuesta a la cues-
tidn de cdmo construir hoy una “arquitectura urbana”, es decir, una arquitectura que se
plantee el problema del espacio publico en la ciudad. Castex afirma que “...es el momen-
to de echar la mirada atrds y a nuestro alrededor sobre la produccidn arquitectdnicay la
urbanizacién recientes para convencernos de lo absurdo de una separacion que hoy es
preciso superar: volviendo a conectar con la historia, la causa de la arquitectura debe en
lo sucesivo identificarse con el derecho a la ciudad”. (Castex, Céleste y Panerai 1979, 6).

La consecuencia que extrae Panerai de esta afirmacién es que los estudios morfo-tipo-
I6gicos no han de tener Unica ni principalmente un interés académico, sino operativo,
como un momento del proceso de proyectacién. Para Castex y Panerai, de ningin modo
es posible separar el andlisis morfo-tipoldgico de las practicas urbanas; su propuesta es
la de definir la estructura de la ciudad como dialéctica entre el espacio urbano y el medio
social, resituando las practicas en el interior de esa relacidn. Desde esta perspectiva, pre-
tendian comprender la relacion entre la morfologia y la tipologia, entre la morfologia y
las modalidades de uso del espacio, a través del proceso de transformacidn de la ciudad,
prestando una particular atencién a las modificaciones del parcelario, con objeto de po-
der plantear soluciones significantes para cada situacién particular.

En sus trabajos, Panerai y Mangin atribuyen a la parcela un papel de primer orden como
elemento a través del cual vincular en una lectura Unica el edificio y el espacio publico. La
atencion y el énfasis puestos en la parcela les conducen a entender la construccién de la
ciudad no ya como suma de proyectos de partes de ciudad formalmente completas, aca-
badas y cerradas en si mismas, sino como un juego en el que se articulan el trazado y la
parcelacidn, lo cual a la vez que permite definir con claridad el espacio publico, posibilita
la adaptacion de los tejidos urbanos a futuros cambios, producidos con el transcurrir del

Fig. 32: Philippe Panerai_Fuente: http://arquiteturainsustenta-
vel.wordpress.com
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tiempo. El fraccionamiento de la propiedad del suelo aparece asi como la condicién de
posibilidad para la transformacién de los tejidos y por eso mismo se convierte en pieza
fundamental para plantear la ordenacién urbanistica de un modo diferente a la simple
composicion académica.

A su juicio, por tanto, de la adecuada distincion entre espacio publico y espacio parcelado
dependera “la capacidad de un tejido para modificarse y renovarse a través de opera-
ciones de diferente tamafio sin dejar de garantizar, de manera continua en el tiempo, el
buen funcionamiento del conjunto y la compatibilidad de sus estados sucesivos” (p. 48).

Otra aportacion de interés realizada en el contexto francés a partir del estudio del par-
celario es la de Pierre Pinon (figura 33), a comienzos de los afios 70. Como en el caso de
Panerai, también Pinon insistira en la relevancia del papel del tiempo en la construccion
ciudad. Afirma que: “No se trata de producir una parte de ciudad, sino de desencadenar
un proceso. Pensar la ciudad es sobre todo pensar (...) una estructura territorial capaz
de absorber, de soportar las evoluciones (...). La composicién urbana debe por lo tanto
desarrollarse en el tiempo y no sélo en el espacio” (p. 48).

Por tanto, cabe destacar que en la concepcidn de Pinon, la composicion urbana tiene un
caracter procesual.

A partir del inicial estudio de las relaciones entre el parcelario rustico y la forma del terri-
torio agrario, los trabajos de Pinon se fueron centrando progresivamente en el territorio
urbanizado (figura 34), hasta concluir que el parcelario es elemento determinante para
afrontar la cuestidn de las condiciones de produccion del tejido edificado porque “influ-
ye directamente en la morfologia del espacio construido, con mayor razén cuando éste
depende por completo del parcelario, es decir, en el ambiente urbano”, donde la influen-
cia de aquél llega a alcanzar la misma estructura constructiva, funcional y espacial de la
arquitectura; asi, en continuidad con los italianos, subrayard que, aun cuando para la
ciudad del Movimiento Moderno resultara un estorbo, el parcelario es “uno de los facto-
res esenciales para la integracion de la arquitectura en su contexto” (Pinon 1978, p. 49).

El concepto de morfologia
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Fig. 34: Analisis de los tejidos urbanos de area de la plaza de la
Reunidn, Paris (1980). A. Borie, P. Micheloniy P.Pinon. _Fuente:
Sainz Gutierrez, 2006.
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En las memorias de investigacion publicadas al final de los afios 70, Pinon intentara pro-
fundizar los aspectos tedricos y extraera algunas consecuencias practicas que le condu-
cirdn a sus propuestas sobre la composicidén urbana de la década siguiente, mostrando
como la afirmacién de una estructura para el proyecto urbano no significa necesaria-
mente la asuncion de un esquema formal rigido, sino que por el contrario es posible la
adaptacion del “modelo” a las caracteristicas del sitio, con un escrupuloso respeto a las
permanencias.

Por todo ello, se dice que dentro del contexto urbanistico, la de Pinon puede haber sido
la investigacién mas ambiciosa llevada a cabo entre los franceses con el fin de prolongar
el discurso morfologista.

La influencia de la teoria del morfologismo llegd a varios paises europeos como Reino
Unido, y Espaia tampoco fue una excepcion.

Aun cuando en muchos aspectos puedan existir rasgos comunes para la situacién euro-
pea y la espafiola, resulta igualmente claro que en ésta han concurrido determinadas
circunstancias particulares que conviene no pasar por alto, sensibles al contexto social,
econdmico, politico y cultural en que se desenvuelve.

Los modos de entender la intervencidn en la ciudad en buena medida son importados de
la cultura italiana.

Es en los afios 80 cuando empieza a producirse un cambio de rumbo que desembocara
en la cultura del proyecto urbano.

Cabe destacar que, a diferencia de lo que sucedié en ltalia y en Francia, el morfologismo
en Espafia (salvo unas pocas excepciones) no ha generado desarrollos tedricos de impor-
tancia. Ha traido consigo, en cambio, un importante conjunto de propuestas de actua-
cion, unas instrumentadas como planes y otras como proyectos, las cuales, con sus luces
y sus sombras, han marcado una época de vivisima actividad en el urbanismo espafiol.

El concepto de morfologia
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Victoriano Sainz (2006) afirma: “Sirva aqui Unicamente para dejar apuntado como aque-
llas criticas a los poligonos acabarian desembocando en el morfologismo” (p. 78) (figura
35).

Cerda se convertira en el precursor mas evidente de un urbanismo racional, de una plani-
ficacion total en la que la atencidn al tréfico, a las areas verdes y a la edificacion compacta
ponia ya las bases, con un siglo de anticipacién, para los grandes problemas del urbanis-
mo moderno.

Como sefialaba Bohigas (1978), “si el impacto de la arquitectura italiana de posguerra es
un fendmeno que alcanzo a toda Europa, afectdé de manera particular a Catalufia, donde
por asi decirlo cristalizd, quiza porgque venia a dar respuesta a determinados problemas
técnicos, sociales y culturales realmente sentidos en aquel momento” (p. 79).

El verano de 1952 Federico Correa y Alfonso Mila pudieron asistir, gracias a su relacion
con Coderch, a los cursos de verano del CIAM en Venecia y alli conectarian con Gregotti,
comenzaba con ello la relacion entre los arquitectos de otra generacion: “No cabe duda
—dird luego Bohigas- de que éste fue el primer paso de una serie de contactos entre los
arquitectos jovenes de las dos ciudades y el principio de una fuerte influencia en Barce-
lona de la arquitectura milanesa de aquellos anos” (p. 81).

La década de los 50 iba a conocer un extraordinario florecimiento de las relaciones entre
Italia y Cataluia; en particular, entre Mildn y Barcelona.

El realismo se referia también a las cuestiones urbanisticas, entre las cuales no era la me-
nor de ellas “dar casa lo mas dignamente posible al mayor nimero posible de familias, en
el menor tiempo posible”. Y yendo mas alla aln, pretendia entroncar con otros ambitos
de la cultura, hasta convertirse en el correlato de la entonces denominada “poesia so-
cial”. Asi pues, el realismo se planteaba desde un doble sistema de referencias. El nuevo
realismo viene a ser la Unica posibilidad de continuidad y la revitalizacion del racionalis-
mo. El nuevo realismo es el retorno a la razén y la Unica forma de pasar “racionalmente”

Fig. 35: Plan de Urgencia Social: poligono de San Martin, Barce-
lona (1958) _Fuente: Sainz Gutierrez, 2006.
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de los prototipos de los afios pioneros a la sucesiva y modesta adaptacion a las exactas
condiciones del hombre y de la naturaleza, a las exactas premisas socioldgicas, técnicas,
econdmicas y politicas”. (Bohigas 1978, p. 83).

En los primeros anos 60, el influjo de la cultura italiana alcanzé también al urbanismo
cataldn y significo, en el contexto espafiol, el comienzo de otro modo de afrontar el pla-
neamiento urbano, alternativo al seguido por la linea oficial impulsada por Pedro Bidagor
desde la Direccion General de Urbanismo del ministerio de la Vivienda.

Nos encontramos asi, ante una visidén de la estructura urbana netamente distinta de la
del urbanismo funcionalista, con su afan por descomponer la ciudad en zonas homogé-
neas desde el punto de vista del uso. El plan director buscaba mas bien homogeneizar el
nivel de bienestar de la poblacién y su integracion social mediante el establecimiento de
niveles urbanos cualitativamente homogéneos en todas las partes del territorio, optando
por un concepto de ciudad “como lugar definido por la variedad de componentes y densi-
dad de relaciones entre ellos”, en el que el logro de una diversidad y complejidad crecien-
tes era visto como medio para alcanzar una adecuada ordenacidn de la region urbana.

El plan director representd, sin duda, una novedad importante en el panorama urbanis-
tico de los afios 60 (figura 36).

He aqui, por ejemplo, el juicio que merecia ese documento a Fernando de Teran en su
estudio sobre el planeamiento urbano en la Espafia contempordnea: “Son muchos los
motivos por los que el voluminoso trabajo que constituye el Plan Director merece un
puesto destacado en la historia del planeamiento en Espafia. Tanto por su nuevo enfoque
metodoldgico como por el modelo territorial adoptado, supone una importante apor-
tacion innovadora (...) y, en muchos aspectos, marca claramente una primero ruptura,
enriquecedora y diversificadora, con respecto a aquella linea uniforme del planeamiento,
emanada de la Direccidn General de Urbanismo, y la apertura a nuevos horizontes cul-
turales externos y, con ello, a nuevas visiones de los fendmenos urbano-territoriales. En
este sentido, puede sefialarse que en este plan resuenan en cambio, claramente, los ecos
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Fig. 36: Esquema Director para el Area Metropolitana de Bar-

celona (1966) _Fuente: Sainz Gutierrez, V. 2006. El proyecto
urbano de Espaiia.
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gue a Madrid llegaban mucho mas apagados, del estimulante debate producido en ltalia
en los ultimos afios 50 y en los primeros de la década siguiente. Las relaciones de los am-
bientes barceloneses con este sugestivo panorama, y el deslumbramiento ante él, justifi-
can en gran medida que el Plan Director asuma, efectivamente, una fuerte carga italiana
en sus planteamientos. Esto se manifiesta de modo categdrico no sélo en la adopcion
expresa del modelo de “ciudad Territorio”, sino sobre todo por la conceptualizacién, la
metodologia, la propia terminologia y hasta la representacién” (p. 86).

Los analisis morfo-tipolégicos que estaban en la base de la obra rossiana servirian de
catalizador para la puesta en marcha de un amplio movimiento que iba a dar lugar a la
aportacién mas original de la cultura urbanistica espafiola al morfologismo, la represen-
tada por el Laboratorio de Urbanismo de Barcelona, dirigido desde 1968 por Manuel de
Sola-Morales (figura 37).

En 1965, por influjo de la cultura anglosajona, existia a nivel internacional un notable em-
peno por afirmar la multidisciplinariedad del urbanismo y por experimentar la creacion
de centros docentes de nivel superior donde se ensefiara urbanismo con independencia
de las escuelas de arquitectura, y a ese influjo no fue ajena la Escuela de Barcelona, por
cuyas aulas pasaron como docentes, en la primera mitad de los afios 60, sociélogos,
economistas y gedgrafos. En ese contexto, la preocupacidn coetanea en el seno de la
disciplina era la de alcanzar un estatuto cientifico para el urbanismo, y en esa direccién
habian ido también las preocupaciones de Sola-Morales, como quedd de manifiesto en
la memoria que presentd para la catedra.

Sin embargo, la influencia italiana no tardaria en hacerse sentir también en este ambito
y, en linea con cuanto estaban proponiendo en esos mismos afios Rossi y Aymonino, “en
1968 dos profesores (Manuel de Sola-Morales y yo) —ha escrito Ribas Piera- y dos alum-
nos (Eduardo Leira y Antonio Font) nos reunimos un dia para acordar: que la carrera de
arquitecto no daba para tanto (tanta dedicacién al urbanismo); que debiamos centrarnos
en el “urbanismo para arquitectos”, segun frase que acufiamos entonces y convertimos
en divisa del incipiente Departamento”. Ese “acuerdo” marca de algin modo el comien-
zo de la experiencia del morfologismo en el pais; con ello ciertamente se producia, en
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Fig. 37: Manuel de Solad-Morales _Fuente: www.ub.edu
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relacién con la situacién por la que entonces atravesaba la Escuela de Barcelona, “una
ruptura, al renunciar a la pretendida interdisciplinariedad del trabajo, que habia dado pie
a un generalismo demasiado superficial, y al decidirse, en una linea de acuerdo con la ex-
periencia arquitectdnica, por el estudio del hecho urbano a partir de lo construido” (Pié
1982, p. 88). Se iniciaba asi la busqueda de un camino propio, en el seno de una tradicion
mas amplia (la que en el capitulo anterior he denominado de la unidad urbanistica-arqui-
tectura), cuya punta de lanza serian los trabajos del LUB (figura 38).

Centrarse en la ensefianza de un “urbanismo para arquitectos” venia a ser tanto como
aceptar que el arquitecto tiene un modo especifico de aproximarse a los problemas urba-
nisticos y, consecuentemente, un instrumental propio para analizar la ciudad e intervenir
sobre ella. Lo que significaba rechazar la interdisciplinariedad y apostar por la especifici-
dad de la disciplina: un planteamiento no muy lejano a la reivindicacidn de la autonomia
disciplinar llevada a cabo por los italianos. De este modo, se tomaba distancia respecto
a la cultura anglosajona del planeamiento y a la contraposicion contemporanea entre
planeadores y disefiadores.

Asi pues, la posibilidad de articular el analisis urbano como herramienta capaz de dar
cuenta del modo en que se ha ido construyendo la forma urbana, se convertia en ob-
jetivo tedrico perseguido por Manuel de Sola-Morales y los miembros del “Laboratori
d’Urbanisme de Barcelona” -en adelante LUB-.

El analisis urbano, tal como se entendia en el LUB, no estaba orientado exclusivamente al
conocimiento de la ciudad, sino que se encontraba estrechamente ligado a la interven-
cion, al proyecto de transformacidn del area objeto de estudio; proyecto que, ademas,
pretendia dirigir un proceso antes que construir un objeto. En esta inequivoca afirmacion
se encuentra una constante del pensamiento de Sola-Morales que no tardara en distan-
ciarle del morfo-tipologismo de la Tendenza. “Toda la cuestion —afirmaba- estd en medir
el tiempo con el espacio. (...) El proyecto urbanistico es proyecto para dar forma a un
proceso fisico” (Sola-Morales 1986, p. 90). Ese énfasis en los aspectos procesuales de la
accién urbanistica es el que le llevaria a afirmar que el tiempo (y no sélo el espacio) debia
ser considerado como objeto y como material de la construccion de la ciudad.

Fig. 38: Logo del Laboratori d’Urbanisme de Barcelona _Fuen-
te: http://lub.upc.edu
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Sefialar que la red de infraestructuras (y no sélo las parcelas y los tipos) es necesaria para
comprender como se construye la ciudad ha sido quiza la aportacién mas interesante del
arquitecto catalan a los estudios morfo-tipolédgicos. En este sentido, ha podido escribir
luego, el propio Sola-Morales (1986): “Morfologia y tipologia forman un eje de dualida-
des al cual se pueden referir las formas de las diferentes partes de la ciudad, segun las
caracteristicas arquitectdnicas y constructivas de la edificacidén, con un argumento con-
ceptual poco conocido. Pero si en los trabajos de Rossi (figura 39) y Aymonino, o en los de
Panerai y Castex, estas dos categorias parecian suficientes para analizar la arquitectura
de las ciudades, me parece todavia hoy que una explicacion estructural mas completa
de la forma urbana- en sus partes y en conjunto, en los proyectos y en la historia, en
sus momentos brillantes y en sus zonas vulgares, en sus resultados pero también en sus
procesos- necesita reconocer la importancia de las formas infraestructurales (los traza-
dos viarios, las redes de servicio, los margenes de agua, los nudos de comunicaciones,
los grandes accesos) como formas independientes (...) de las formas parcelarias que ,
morfolégicamente configuran el disefio del suelo con toda la variedad de formas, siste-
maticas o casuales, compuestas geométricamente o a veces por repeticion, o tributarias
aun de las situaciones topograficas, agricolas y catastrales precedentes. Y que, por tanto,
visto mas bien desde el proyecto que desde el reconocimiento geografico, el concepto de
morfologia se ha de aclarar distinguiendo las formas de la infraestructura de las formas
del parcelario” (p. 92).

Justamente a partir de ese analisis morfo-tipolégico se llegaba a determinar una estruc-
tura de la zona de actuacidn segln procesos de ordenacion, que servia de base para la
propuesta.

Ese alejamiento de las doctrinas urbanisticas del mundo anglosajén tuvo lugar al mismo
tiempo que Sola planteaba una severa critica al planeamiento que se realizaba por en-
tonces en nuestro pais, el cual en aquellos afios tenia como referencia comun el modelo
metropolitano. Una critica que, de un lado, contenia un implicito rechazo del modelo
de produccién capitalista al que dicho planeamiento servia y, de otro, suponia una rei-
vindicacion de otro modo de entender el urbanismo, mds atento al modelo fisicoy a la
ordenacion espacial del crecimiento urbano.

Wi

Fig. 39: Aldo Rossi _Fuente: http://catalogo.artium.org
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Esa marcada intencionalidad politica iba a caracterizar la mayor parte de los plantea-
mientos urbanisticos innovadores de la época final del franquismo y del comienzo de
la transicion, con independencia de la orientacion que tuvieran desde el punto de vista
disciplinar.

El comienzo de la década de los 80 vendra a representar, por tanto, la consagracion del
interés por los aspectos fisicos de la ciudad y del territorio, el fin definitivo de formas de
afrontar la intervencién urbanistica con los instrumentos propios del profesional de la
arquitectura. A la puesta a punto de las formas de crecimiento como instrumento apto
para comprender el proceso de construccion de la ciudad, se afiadirian luego el recur-
so al trazado y la ordenanza como instrumentos de proyectacién urbana, entendidos
como herramientas de las que el arquitecto dispone para proyectar la forma urbana; y
los esfuerzos por realizar una lectura morfoldgica del territorio (del territorio catalan,
naturalmente) desde una perspectiva arquitectdnica, atenta a “reconocer las huellas de
la construccién histérica del territorio por parte del hombre: las parcelaciones de las tie-
rras, las obras de comunicacion, los cambios topograficos, las fabricas urbanas, etcétera”
(Sola-Morales 1981, p. 100).

Con todo ello, al finalizar la década de los 70, el LUB estaba efectivamente en condicio-
nes de ofrecer un “urbanismo para arquitectos”, como la concreta versién espanola del
morfologismo. Ese enfoque disciplinar se convertiria, en la década siguiente, en el marco
conceptual de referencia para el “urbanismo urbano”*'.

Por otro lado, con la difusién de las propuestas de los catalanes no tardaria en abrirse
un amplio y aspero debate que iba a caracterizar el urbanismo espafiol de los 80 y que
acabaria dividiendo a los urbanistas espafioles entre los partidarios del plan y los del pro-
yecto; un debate que también se desarrolld en el resto de Europa, pero que en nuestro
pais tuvo acentos del todo particulares. En cualquier caso, los trabajos del LUB pueden
con toda razén ser considerados como la base tedrica y el referente instrumental de esa
posterior cultura del proyecto urbano, que iba a centrar sus esfuerzos en la transforma-
cidn fisica de nuestras maltrechas ciudades.

1 Término acufiado por el propio Sola-Morales- que daria lugar a toda
una generacién de planes generales, cuyo eje metodoldgico gird en
torno a la recomposicion de la forma urbana y a la interpretacion de
la morfologia de sus partes.
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En esta linea, destacados estudiosos del hecho urbano como Antonio Font Arella-
no'?(2009) (figura 40) define morfologia urbana como “teoria estructural que desarrolla
y relaciona elementos del tejido urbano y los hechos sociales subyacentes, al intermedio
de los cuales se situa las acciones técnicas de configuracion y ordenacién del proceso de
produccion de ciudad” (p. 37).

Ademas este autor, dado que algunos tedricos relacionan el analisis morfoldgico con el
proyectual/propositivo, dice que “Proyecto urbano” es “la intervencion sobre la ciudad,
como respuesta a un sistema de condiciones complejo, que plantea opciones de cambio,
no sélo en la forma sino también en el uso y en la manera de construir la ciudad” (p. 37).

Son estos los dos pivotes (morfologia urbana y proyecto urbano) sobre los que articular
el urbanismo propio de los arquitectos.

Por su parte, Manuel de Sola-Morales plasma sus teorias en diversos libros. Concreta-
mente, el programa del curso “Las formas de crecimiento urbano” 3(de Urbanistica I) (fi-
gura 41) plantea una éptica propia y un estilo especifico para el analisis urbano. Ademas
ofrece un indice de ideas, temas y referencias que explican hasta qué punto dicho curso
ha sido la matriz de las investigaciones llevadas a cabo en el Laboratorio de Urbanismo a
lo largo de estos anos.

En dicho libro se afirma que el proyecto urbanistico es proyecto para dar forma a un pro-
ceso fisico, arquitectdnico e ingenieril, que combine suelo, edificacién e infraestructura.
La construccidon de la ciudad es parcelaciéon + urbanizacién + edificacion (figura 42). Pero
estas tres operaciones no son actos simultaneos ni encadenados siempre de igual mane-
ra. Al contrario, de sus multiples formas de combinarse en el tiempo y en el espacio, se
origina la riqueza morfoldgica de las ciudades. Tanto mayor, cuanto mas variadas sean las
formas de esa combinatoria. Proyectar las formas del crecimiento urbano serd configurar
un ritmo de tiempos que combine suelo, edificacion e infraestructura con formas mas
sutiles mas alla de los que pueden contemplarse en la construccién arquitecténica o la
produccién industrial (p. 19).
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Fig. 40: Antonio Font Arellano_Fuente: www.w110.bcn.cat

Las formas de crecimiento urbano

Marna S Soul-Morsies | Frutd

Fig. 41: Libro “Las formas del crecimiento urbano”_Fuente: Ela-
boracién propia.

2 Arquitecto, 1968, Escuela de Arquitectura de Barcelona. Dr. Arqui-
tecto, 1977, Escuela de Arquitectura de Barcelona. Miembro cofunda-
dor del Laboratorio de Urbanismo de Barcelona, LUB. Premio Nacional
de Urbanismo, 1983.

3 Elaborado en 1971-1972.
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La edificacion de la zona se va produciendo segin una gama de procesos tipoldgicos
especificos, sumatorio de las diferentes situaciones territoriales con sus respectivas or-
denaciones morfoldgicas (y sus implicaciones de localizacién de usos y de dominios eco-
nomico-sociales). Descubrimos, en efecto, 9 procesos tipoldgicos principales, agrupados
tal y como se muestra a continuacion?®:

1. Alineaciones, parcelacién u edificacidon urbanas basada en la continuidad de
los elementos (casco antiguo).

2. Edificaciones industriales apoyadas en caminos rurales.

3. Parcelaciones rurales y consolidadas por la edificacién.

4. Parcelaciones rurales edificadas respetando alineaciones Cerda.

5. Parcelacién y edificacion urbana segun Cerdd (uso variable).

6. Parcelacion y tipologia de edificacion nueva como resulado de remodelacion
de vias.

7. Parcelacion y ordenacidn tipo barracas.
8. Parcelacidn y urbanizaciéon marginal.

9. Ordenacion supermanzanas Cerda.

La evaluacion de la dindmica de cada uno de los 9 procesos presentes en la zona y de la
vigencia de sus respectivas implicaciones (relacién con la ordenacidon morfoldgica, con el
uso localizado y con el dominio social) descubre un posible diagndstico de la misma en
términos de tres grandes grupos: procesos colmatados, procesos estables y procesos ob-
soletos. Permitiendo mapificar el territorio segun sus procesos dindmicos (Sola-Morales,
2003).

Parcelavian i Edificacian

Ensanche

Grecimients suburban

Urbantzacidn margmal

Giudad-jardin

Baraca

Pofigonos

Fig. 42: Sistemas de ordenacién de Sola-Morales_Fuente: Sola-
Morales, 1986).

13 Es este examen el que puede darnos una descripcién mds sintética
de la zona de cara a su tratamiento potencial, en cuanto resumen a un
nivel de segregacion detallado y operativo las grandes implicaciones
determinantes del desarrollo urbano, y en cuanto a que es un andlisis
previo que permite referirse coherente e inmediatamente al momen-
to propositivo descubriendo la localizacidon éptima y la légica de las
posibles intervenciones.

l4ao



DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER MORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES
El concepto de morfologia

la1

Por tanto, “Las formas del crecimiento urbano” de Sola-Morales surgen como anteceden-
te y primera referencia en el establecimiento de los modos de crecimiento en la ciudad.

En esta linea, otros estudiosos de la ciudad, plantearon en su momento su propia es-
tructuracion de los escenarios morfoldgicos de la ciudad. Es el caso de Enrique Giménez
(figura 43) que en la ETSAV planted por primera vez en la década de los 90 en el Progra-
ma de Urbanistica | los que hoy ya se conocen como las cuatro morfologias clasicas de la
ciudad, en este caso, aplicadas a la urbe valenciana: Centro histdrico, Ensanche, dos tipos
de Periferia urbana y Periferia suburbana.

En centro histdrico, se engloban crecimientos tradicionales basados en planes parciales
de alineacién, agrupados en manzanas cerradas de geometria ortogonal irregular, con
edificacién entre medianera. Como ensanche se entiende crecimientos basados en las le-
yes de ensanche a partir de finales del siglo XIX, con manzanas regulares con patiointerior,
esquinas achaflanadas, parcelacion ortogonal a fachada y edificacién entre medianera.
Dentro de periferia urbana existe gran elenco de tipos y modelos de crecimiento, situa-
dos mas alla del ensanche, que pueden dividirse en dos grupos. Por un lado, edificacién
abierta, formando grupos de vivienda o poligonos, con edificacién en parcela aislada y/o
edificacién en manzanas abiertas y viviendas plurifamiliares. Por otro lado, se encuentra
la edificacién en manzanas cerradas no sujetas a los principios basicos de las manzanas
de ensanche, agrupados en manzanas cerradas de geometria ortogonal irregular, con
edificacién entre medianera donde los cambios volumétricos de la edificacidn es un ras-
go bastante caracteristico®. El ultimo escenario morfoldgico es la periferia suburbana, la
cual contiene aquellos crecimientos que se dan fuera del ambito del continuo edificado
de la ciudad compacta y que, al igual que la periferia urbana, abarca un amplio espectro

ﬁl A
de modalidades de agrupacidn entre las que se pueden destacar: colonias, urbanizacio- t l'v'\ [
» \‘ ”y‘.l

nes, ciudad-jardin, parcelaciones suburbanas y crecimientos arborescentes, entre otros.

Fig. 43: Enrique Joaquin Giménez Baldrés_Fuente: www.upv.es
Estos escenarios descritos por Giménez simplifican la clasificacidon de procesos tipoldgi-

cos enunciada por Sola-Morales (1986), tal y como se muestra en la siguiente tabla don-
de se relacionan ambas teorias. Dicha relacidon destaca algunas cuestiones en torno a la
dinamica de los procesos tipolégicos (Tabla 1). 14 También se suelen denominar “parcelaciones residenciales”.
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PROCESOS TIPOLOGICOS DESCRITOS POR
SOLA-MORALES

DINAMICA DE LOS PROCE-
SOS TIPOLOGICOS SEGUN
SOLA-MORALES

PROGRAMA URBANISMO |
ENRIQUE GIMENEZ
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ESCENARIOS MORFOLO-
GICOS BASICOS SEGUN
ENRIQUE GIMENEZ

1. Alineaciones, parcelacion y edificacion
urbanas basada en la continuidad de los
elementos.

PROCESOS COLMATADOS

Crecimientos tradicionales basados en planos parcia-
les de alineacidn, agrupados en manzanas cerradas de
geometria ortogonal irregular, con edificacién entre
medianera.

Casco Historico

Ensanche P+U+E

5. Parcelacion y edificacion urbana segin
Cerda (uso variable).

PROCESOS ESTABLES

Crecimientos basados en las leyes de ensanche a par-
tir de finales del siglo XIX, con manzanas regulares con
patio interior, esquinas achaflanadas, parcelacién or-
togonal a fachada y edificacién entre medianera.

Ensanche

Crecimiento suburbano
U+P+E

2. Edificaciones industriales apoyadas en
caminos rurales.

3. Parcelaciones rurales y consolidadas por
la edificacion.

4.Parcelaciones rurales edificadas respe-
tando alineaciones.

PROCESOS
OBSOLETOS

Edificacion en manzanas cerradas no sujetas a los
principios basicos de las manzanas de ensanche, agru-
pados en manzanas cerradas de geometria ortogonal
irregular, con edificacién entre medianera donde los
cambios volumétricos de la edificacion son un rasgo
caracteristico. También se suelen denominar “parce-
laciones residenciales”.

Periferia urbana Il

Urbanizacion marginal
P+E

8. Parcelacion y Urbanizacion marginal.

PROCESOS COLMATADOS

Ciudad Jardin UP+E

6. Parcelacion y tipologia de edificacion
nueva como resultado de remodelacion
de vias.

PROCESOS ESTABLES

Crecimiento que se dan fuera del ambito del conti-
nuo edificado de la ciudad compacta y que, al igual
que la periferia urbana, abarca un amplio espectro de
modalidades de agrupacion entre las que podemos
destacar: colonias, urbanizaciones, ciudad-jardin, par-
celaciones suburbana, crecimientos arborescentes,...

Periferia Suburbana

Barraca E 7. Parcelacidn y ordenacion tipo barraca PROCESOS
OBSOLETOS
Edificacion abierta, formando Grupos de vivienda
Poligonos PUE 9. Ordenacién supermanzanas tipo Cerda. PROCESOS OBSOLETOS o Poligonos, con edificacion en parcela aislada y/o Periferia urbana |

edificacion en manzanas abiertas y viviendas plurifa-
miliares.

Tabla 1: Relacién entre la teoria de Sola-Morales y Enrique Giménez_Fuente: Elaboracion propia.
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En primer lugar, el paralelismo en la descripcidn de dmbitos como el Casco histdrico, el
Ensanche o los Poligonos/Periferia Urbana | resulta univoco, mientras que otros escena-
rios —Crecimiento suburbano/Periferia urbana Il y Urbanizaciéon marginal, Ciudad Jardin
y Barraca/Periferia Suburbana- describen fendmenos de dificil catalogacion que resultan
mucho mas complejos y aglutinan diversos procesos tipoldgicos.

En segundo lugar, ambos autores coinciden en la descripcion de un dmbito de extension
de la ciudad que resulta tener una dindmica obsoleta. Aunque, tambien es cierto, que
algunas de las tipologias incluidas en este escenario tienen plena vigencia en la construc-
cién de ordenaciones actuales.

Ademas, cabe destacar que la denominada por Enrique Giménez, Periferia Suburbana,
aglutina una serie de fendémenos muy variados como son la Urbanizacién marginal, la
Ciudad Jardin y la Barraca que no se distinguen Unicamente por sus diferencias en cuan-
to al proceso Urbanizacién-Parcelacion-Edificacién descrito por Sold-Morales, sino que
mantienen dindmicas muy diferentes que contemplan procesos estables, de colmatacidn
y obsolescencia al mismo tiempo.

Por ultimo, cabe mencionar a Julio Esteban Noguera (2003) (figura 44), el cual en el libro
“La ordenacién urbanistica: conceptos, herramientas y practicas” (figura 45) aporta su
concepto de sistemas de ordenacién. Este afirma que “dentro del proceso de la ordena-
cién urbanistica, la ordenacion de la edificacidon constituye un momento extremadamen-
te delicado. Esto se debe al compromiso que debe existir entre los valores colectivos y las
necesidades que la buena arquitectura requiere para hacerse realidad” (p. 149).

Esteban defiende que: “Los sistemas de ordenacién de la edificacidn se basan siempre en
el establecimiento de los parametros que relacionan el solar con el edificio que se puede
construir de acuerdo con la ordenacién urbanistica propuesta. El proyecto del edificio
ha de respetar estos pardmetros, expresados en las ordenanzas de edificacidn, que esta-
blecen el plan general y, en su caso, los planes de reforma interior en suelo urbano y los
planes parciales en el suelo urbanizable”.

El concepto de morfologia
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Fig. 44: Julio Esteban Noguera_Fuente: http://intermediate-
landscapes.com/faculty/

Fig. 45: Libro “La ordenacién urbanistica: conceptos, herra-
mientas y practicas”_Fuente: Elaboracion propia.
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Hay tres sistemas basicos de ordenacién de la edificacion: por alineaciones de calles, por
edificacion aislada en parcela y por definicidon volumétrica.

En primer lugar, se expone que el sistema de alineaciones es el que tiene mas presencia
en los tejidos antiguos de nuestras ciudades. Posteriormente, el sistema se racionaliza
por la definicidn proyectual de los trazados de nuevas calles y por el establecimiento de
ordenanzas relativas a la altura y profundidad de las edificaciones. Actualmente, este
sistema en su version pura soélo se utiliza en la ordenacidn de los tejidos existentes for-
mados de acuerdo con su ldgica.

En segundo lugar, afirma que las areas de edificacidn aislada no aparecen en nuestras
poblaciones hasta el comienzo del siglo XX, y corresponden casi siempre a tejidos con
trazado proyectado. Inicialmente se trata de dreas de vivienda unifamiliar, para ampliarse
mas tarde a las tipologias plurifamiliares y a la industria.”

En dltimo lugar, defiende que la técnica de la definicidon volumétrica, a menudo hibridada
con las otras dos es, seguramente, la mas frecuente hoy tanto en la ordenacién de nue-
vos tejidos urbanos como en las remodelaciones, pequenas o grandes, de areas de los
tejidos existentes.

Las distintas clasificaciones que aqui se recogen, son compatibles con los escenarios mor-
folégicos propuestos por el profesor Rafael Temes en su tesis doctoral (2007) - se muestra
en puntos posteriores, pagina 82- en los cuales se apoya este trabajo de investigacion.

El concepto de morfologia
l44



DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER MORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES

2.2.2 El Proyecto de investigacion “La Explosion de la ciudad”.

El proyecto de “La explosidn de la ciudad” (figura 46) surge en el afio 2004 con el objetivo
de realizar una investigacion internacional en el ambito de la Universidad. Trata sobre la
configuracidén espacial de la ciudad como consecuencia del proceso de crecimiento de ciu-
dad ocurrido durante las tres ultimas décadas del siglo XX en algunas ciudades occidentales.
Concretamente, se analizan regiones urbanas del sur de Europa.

Este proyecto se lleva a cabo gracias a la iniciativa de la Catedra de Urbanistica de la Escuela
de Arquitectura del Vallés, de la Universidad Politécnica de Catalunya (UPC) dirigida por el
Profesor Antonio Font, y también, gracias a la colaboracién de investigadores europeos del
mundo universitario y a la ayuda de algunas Instituciones administrativas, universitarias
o profesionales de diferentes lugares; con motivo del Forum Universal de las Culturas de
Barcelona 2004.

“La explosion de la ciudad” no sélo constituye la oportunidad de desarrollar nuevas formas
de descripcidn e interpretacion de los fendmenos del crecimiento urbano. Ademas, se reali-
za un intercambio internacional sobre la organizaciéon del territorio metropolitano, asi como
sirve para volver a reflexionar sobre los contenidos principales de la planificacidn territorial,
es decir, de sus politicas, de sus estrategias y en general, del proyecto territorial.

La investigacion compara y valora los procesos territoriales que transforman algunas de las
areas de mayor dinamica expansiva y que, a su vez, constituyen algunos de los territorios
econdmicamente mas importantes de la Europa Meridional, como son las regiones urbanas
de Lisboa y Oporto en Portugal; de Marsella y Montpellier en Francia; de Bolonia, Géno-
va, Ndpoles, Milan y Veneto Central en ltalia; de Barcelona, Madrid y Valencia en el caso
espafiol, junto a la singular regién transfronteriza de Donostia-Bayona en el Pais Vasco. Se
ofrece, por tanto, un panorama variado que verifica iniciales hipdtesis sobre las transforma-
ciones territoriales recientes en los sistemas metropolitanos, y valora la posible existencia
de dindmicas y tendencias comunes en las principales regiones urbanas de la Europa Meri-
dional (figuras 47 y 48).

El Proyecto de investigacion “La Explosién de la ciudad”
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Fig. 46: Portada libro “La explosién de la ciudad 1970”_Fuente:
http://dialnet.unirioja.es

! T ?.;'--t\ i \K,
Fig. 47: Esquema “La explosion de la ciudad 1970”_Fuente: Te-

mes, 2004.
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En este proyecto se parte del convencimiento de la necesidad actual de volver a mirar de-
tenidamente al territorio, entendiendo que su descripcidn, interpretacion y diagndstico son
los elementos indispensables de la investigacion aplicada. Es necesaria una aproximacion
gue sea capaz de desvelar el conjunto de principios y de procesos que organizan el territorio
contemporaneo.

Para ello se desarrolla un conjunto de operaciones de mapificacidn, interpretacién y evalua-
cion que permiten construir plataformas utiles para discutir los futuros posibles del territo-
rio. Finalmente se elaboran cartografias que registran e interpretan los cambios ocurridos
en cada una de las regiones urbanas del estudio, permitiendo visualizar los posibles conflic-
tos en las transformaciones que se materializan con la forma en la que se esta urbanizando
las regiones urbanas de nuestra drea geografica y que indirectamente puede contribuir al
reforzar el consenso y crear de un cédigo de buenas practicas para la elaboracién de un
proyecto territorial renovado.

Gracias al proyecto de “la explosion de la ciudad” se aportd una visién comparativa y esti-
mulante de la realidad de nuestras ciudades desde los ultimos 30 afios. De manera que, con
el paso del tiempo se ha confirmado como uno de los textos de referencia europeos sobre
los cambios y trasnformaciones compartivas en regiones euromediterraneas.

El Proyecto de investigacion “La Explosién de la ciud

\\. -

Fig. 48: Esquema “La explosion de la ciudad 2000”_Fuente: Te-
mes, 2004.
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2.2.3 El Proyecto Urban Atlas.

El proyecto europeo “Urban Atlas” (figura 49) surge en el afio 2004 - 2011 y forma parte
del componente local de los servicios de vigilancia terrestre GMES / Copérnico. Este pro-
yecto es una iniciativa conjunta de la Comision de Direccidon General de Politica Regional y
la Direccién General de Empresa e Industria, con el apoyo de la Agencia Europea de Medio
Ambiente y de la Agencia Espacial Europea. El Atlas Urbano fue ejecutado por la empresa
francesa Systemes d’Information a Référence Spatiale (SIRS)*. “Urban Atlas” fue creado
con el objetivo de llenar un vacio en el conocimiento sobre el uso del suelo en las ciudades
europeas.

A partir de una recopilacién de datos de indicadores sobre ciudades y sus alrededores,
la Auditoria urbana europea mostré que a pesar de existir una amplia variedad de datos
socio-econdmicos en relacién a las ciudades, no existian datos acerca de los usos del suelo
gue permitan establecer comparaciones entre areas urbanas. Por ello, se diseiid el “Urban
Atlas” Europeo con el fin de elaborar una base que permita realizar una evaluacién compa-
rativa de ciudades de Europa.

Este proyecto utiliza las imagenes de los satélites para crear mapas fiables y de alta resolu-
cién que permiten comparar distintas areas de suelo urbano. Se elaboran mapas de usos
del suelo de 305 grandes zonas urbanas y sus alrededores que en el afio 2006 alojan mas de
100.000 habitantes segun define la Auditoria Urbana Europea. Los datos de cada area urba-
na se pueden descargar junto con un mapa y un informe de metadatos. Este proyecto estd
dirigido a la elaboraciéon de un material que sirve para la comparacion de los usos del suelo
en distintas ciudades europeas aportando los datos relevantes para el analisis en materia
de transporte, medio ambiente y uso del suelo.

El nivel cartografico de mayor resoluciéon en combinacién con la red de calles permite una
amplia gama de analisis adicionales, tales como la proximidad a los espacios verdes o a las
estaciones de tren. El Urban Atlas ofrece una imagen mucho mas precisa de la expansion
urbana en la periferia de las zonas urbanas.

Fig. 49: Proyecto “Urban atlas”_Fuente: Elaboracidn propia a
partir de informacion facilitada.

15 Cuya web es: www.sirs-fr.com/fr
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2.2.4 El Proyecto Sistema de Informacion sobre Ocupacion del Suelo de Espaia
(SIOSE).

El proyecto SIOSE (figura 50) surge en el afio 2005 con el objetivo de crear un nuevo Sistema
de Informacion sobre la Ocupacién del Suelo de Espafia en el cual se pueda integrar la infor-
macion sobre ocupacién del suelo de las Comunidades Auténomas y de la Administracion
General del Estado, siendo CORINE Land Cover?® su antecesor.

El SIOSE, enmarcado dentro del Plan Nacional de Observacion del Territorio en Espafia
(PNOT), que dirige y coordina el IGN/CNIG (Centro Nacional de Informaciéon Geografica),
aporta una gran infraestructura de informacién geografica de uso multidisciplinar que es
actualizada periédicamente y permite su integracién en otras bases de datos de ocupacién
del suelo, tanto europeas (como el Corine Land Cover), como mundiales (por ejemplo, el
Global Cover).

Es en 1990 cuando se genera por primera vez en Espafia una base de datos de ocupacién
del suelo para todo el territorio nacional, con el proyecto europeo CORINE Land Cover. Con
ello se disponia de informacién homogénea para toda Europa, siendo de gran utilidad para
la realizacion de analisis territoriales y el establecimiento de politicas europeas. En el afio
2000 se actualizé bajo la denominacion de Image & Corine Land Cover 2000, generandose
una base de datos de ocupacién del suelo para Espaiia y toda Europa, con imagen de re-
ferencia del afio 2000, incluyendo los cambios que se produjeron en la cobertura terrestre
entre 1990 y 2000. Sin embargo, la necesidad de informacidn a nivel nacional era mucho
mayor que la proporcionada por dicho proyecto, de ahi la creacion de SIOSE.

El SIOSE aporta un avance cuantitativo y cualitativo, con respecto a iniciativas anteriores,
en el conocimiento de la ocupacion del territorio. Al tratarse de una base de datos geogra-
fica que se actualiza periédicamente en base a las ortoimdgenes mas recientes, supone
una herramienta fundamental para controlar la evolucidn de la ocupacion del territorio por
comparacién de las capas de distintos afios.

AR

Fig. 50: Corine Land Cover 2000_Fuente: http://grasswiki.os-
geo.org

16 La actuacién del CLC2006 se realiza en Espafia con la imagen de
referencia SPOT5, misma imagen de referencia del proyecto SIOSE.
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A diferencia de Corine Land Cover, SIOSE ofrece una unidad minima cartografiable (MMU)
gue, aungue variable en funcidn de la cobertura, es mucho menor que la de CLC en todos
los casos. Ademas mejora la técnica de asignacién de informacidon tematica a cada poligo-
no. Esta es la caracteristica mas innovadora del SIOSE. De este modo, SIOSE no clasifica los ' L -
poligonos en funcién de una nomenclatura, sino que posibilita la asignacion de una o varias ‘QT : /
coberturas del suelo a un Unico poligono, mediante porcentajes de ocupacién y atributos. ’
Se trata de un sistema de informacion mucho mas complejo que las clasificaciones temati-

cas tradicionales pero al mismo tiempo mucho mas versatil y abierto (Villa et al. 2008). g, c, , a
i, e -
e [y
Gracias al SIOSE, se puede acceder de manera libre y gratuita a una exhaustiva informacién i Sk
sobre la situacidn de uso del territorio de cualquier Comunidad Autdnoma Espafiola y se .‘- cly b A
pueden emplear ademads las herramientas de andlisis que este sistema contiene. U X { o€ S A
"ﬂ b * ‘;h-.q‘*}"?
o N . . » iy oy
Actualmente, la iniciativa espanola SIOSE esta siendo empleada como referente basico en la o |
e e .z . . )
definicidn de las nuevas bases de datos de ocupacién del suelo a nivel europeo (figura 51). —A
&
L

Fig. 51: Proyecto SIOSE_Fuente: Elaboracién propia a partir de
informacién facilitada.



DELIMITACIONES URBANAS DE CARACTER MORFOLOGICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA __ ANTECEDENTES

2.2.5 El Proyecto cartografico 1:5.000 de la Comunidad Valenciana.

El proyecto de cartografia 1:5000 de la Comunidad Valenciana (figura 52) surge en el afio
2002, a raiz de la firma de un Convenio Marco entre el Instituto Geografico Nacional y la
Universidad Politécnica de Valencia que permitiera, entre otras cosas, la formacién de pro-
fesores y becarios de Ingenieria Cartografica en diversas especialidades, especialmente en
lo concerniente con Produccion Cartografica y Geodesia y Geofisica.

El objetivo es conseguir que la cartografia autondmica, se adapte al marco nacional de
elaboracion de cartografia. Ello supone una notable ventaja, pues la insercidon del Mapa
1:5000 de la comunidad Valenciana en el ambito cartografico nacional permite su extension
al 1:10.000 y las hojas correspondientes del 1:25.000 y 1:50.000 nacionales, dando lugar a
un conjunto homogéneo de gran valor. La cartografia 1:5.000 se presentd enlazada con los
mapas 1:10.000 y 1:50.000 como modelo continuo.

Este proyecto se lleva a cabo gracias a la asociacién del Instituto Cartografico Nacional y la
Universidad Politécnica de Valencia.

El proyecto consiste en la elaboracidn de cartografia territorial a escala 1:5.000 de la Co-
munidad Valenciana por el sistema de restitucidon fotogramétrica numérica, partiendo de
las imagenes digitales, pardmetros de calibracion de la camara, pardmetros de orientacion
externa facilitados por el Instituto Cartografico Valenciano (ICV), de modo que el producto
final resultante es una serie cartografica digital vectorial por hojas, estructurada para su
explotacion en sistemas de informacion geografica, cumpliendo para ello de forma conve-
niente con las especificaciones establecidas. Existen otros factores relevantes como es el
tratamiento toponimico (incluye la toponimia oficial de la Conselleria de Cultura, Educacién
y Ciencia), la cuadricula de coordenadas UTM y graduacién geografica.

La aportacidn de esta cartografia supone un paso mas dentro de la confeccién de una base
cartografica multiescala en el ambito nacional.

El Proyecto cartografico 1:5.000 de la Comunidad Valenciana

I50

Fig. 52: Proyecto CV5000_Fuente: Elaboracion propia a partir
de informacion facilitada.
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La cartografia 1:5.000 es util tanto para usuarios técnicos en el desarrollo de proyectos,
donde es usada como cartografia base introduciéndole otros tipos de informacién, como
para el usuario cuya finalidad es propiamente la del mapa descriptivo y topografico.

La principal caracteristica de esta serie es su interpretacion intuitiva debido a tratamiento
de superficies, lo que la hace idénea para ser utilizada por personas no especializadas. Di-
cho material se encuentra a disposicién tanto en papel como en fichero digital (figuras 53
y 54).

Fig. 53: Hoja en papel maquetada del Ortofotomapa de la serie ODCV05_Fuente: Instituto cartografico valen- Fig. 54: Distribucién de las hojas de la serie ODCVO5_Fuente: Insti-
ciano. tuto cartografico valenciano.
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2.2.6 El proyecto del Catastro.

El proyecto del Catastro (figura 55) tiene origen en Europa, a partir de la revolucién fran-
cesa, donde las ideas liberales-revolucionarias plantean el sostenimiento del erario publico
igualitariamente con cargo a las propiedades territoriales. Con estos principios se va desa-
rrollando la implantacién de los catastros en los distintos paises europeos. El catastro en
Espafia surge en el afio 1715 con un intento de implantacién en Catalufia con el Catastro
de Patino. A Valencia llega dicho modelo de catastro de Patifio, con ciertas peculiaridades,
en el afo 1717 bajo la denominacidon de “equivalente”. Tras éste, le siguen otros como
el “Catastro de Ensenada”, “Catastro de Amillaramientos”, “Avances catastrales”, “Catastro
topografico parcelario” donde se van produciendo cambios y aportaciones (entre ellos la
incorporacién de bases de datos graficas y cartografia digitalizadas) hasta llegar al ultimo
Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario en 2006, el cual da entorno legal a todos
los procedimientos que engloba el catastro en la actualidad.

El Catastro Inmobiliario!’” es un registro administrativo dependiente del Ministerio de Ha-
cienda y Administraciones Publicas en el que se describen los bienes inmuebles rusticos,
urbanos y de caracteristicas especiales. Esta regulado por el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, la inscripcion en el mismo es obligatoria y gratuita, caracteristicas
que lo diferencian del Registro de |la Propiedad. Aporta una estadistica o inventario de toda
la riqgueza inmueble de un territorio, facilitando una descripcidn precisa e identificando las
parcelas, sirviendo de registro permanente de derechos sobre la tierra.

Catastro surgié con el objetivo de compilar un registro de fincas y de valores de la tierray de
los propietarios con propdsitos de tributacidn. La descripcidn catastral de los bienes inmue-
bles incluye sus caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas, entre las que se encuentran
su localizacién, referencia catastral, superficie, uso, cultivo, representacion grafica, valor
catastral y titular catastral.

Durante los ultimos doce afios se han desarrollado los médulos que permiten la carga, con-
sulta, gestidn y mantenimiento de la informacion grafica catastral, se ha revisado y actua-

Fig. 55: Proyecto del Catastro_Fuente: Elaboracién propia a
partir de informacion facilitada.

17 L.a formacién y el mantenimiento del Catastro Inmobiliario asi como
la difusién de la informacidn catastral es competencia exclusiva de la
Direccion General del Catastro en todo el territorio nacional, excepto
en el Pais Vasco y Navarra.
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lizado la cartografia disponible generando nueva cartografia cuando era necesario y se ha
procedido a la digitalizacion de gran parte de la misma.

A partir del afio 1987 se definid en el antiguo Centro de Gestion Catastral (actual D.G. del
Catastro) un Plan de Informatizacion (Guimet, 1989) para dotarlo con recursos informaticos
y asi alcanzar una gestion catastral informatizada integral.

Toda la cartografia disponible presenta criterios homogéneos de resolucidn, precisién, geo-
rreferenciacion y detalle, siendo los datos el patrimonio mas valioso del sistema.

La utilidad del catastro originariamente era de caracter tributario, proporcionando la infor-
macién necesaria para la gestidn, recaudacién y control de diversas figuras impositivas por
las Administraciones estatal, autondmica y local. A estos efectos, el Catastro facilita el censo
de bienes inmuebles, su titularidad, asi como el valor catastral que es un valor administra-
tivo que corresponde a cada inmueble y que permite determinar la capacidad econdmica
de su titular. Ademas de la funcion tributaria, en los Ultimos afios se han incrementado no-
tablemente los usos y utilidades de la informacidn catastral por parte de Administraciones,
ciudadanos y empresas. Como novedad mas reciente en este ambito cabe citar el servicio
de descarga masiva de informacién catastral, disponible desde abril de 2011 y que pone
gratuitamente a disposicién de empresas y particulares la informacion catastral, incluyendo
la posibilidad de su reutilizacion.

El dato catastral es utilizado cada vez mas por ciudadanos y empresas en apoyo de sus
actuaciones, incluidas las actividades comerciales. El Catastro se sitla a la cabeza de las
instituciones publicas que han apostado por el Open Data, es decir por la consideracidn de
la informacion publica como un dato abierto al servicio de los ciudadanos. Esto ha permiti-
do que el Catastro se utilice por multitud de empresas para fines muy dispares: redaccién
de proyectos de arquitectura, elaboracidn de Sistemas de Informacion Geografica®® (figura
56), seguimiento del mercado inmobiliario, disefio y gestion de redes de suministro y de
telecomunicacidn, gestién de patrimonios inmobiliarios, sistemas de navegacion GPS, etc.
Ademas sirve para usos juridicos vy fiscales.

Fig. 56: Esquema de Sistema de Informacién Geografica_Fuen-
te: www.mingaservice.com

18 Software especifico que permite a los usuarios crear consultas
interactivas, integrar, analizar y representar de una forma eficiente
cualquier tipo de informacién geografica referenciada asociada a un
territorio, conectando mapas con bases de datos.
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2.2.7 Comparativa de los proyectos.

LA EXPLOSION DE LA CIUDAD

URBAN ATLAS
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Comparativa de los proyectos
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Tabla 2: Comparativa de los proyectos_Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacion facilitada.
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Tabla 3: Detalle de los proyectos_Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacion facilitada.
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Tabla 4: Comparacion de las leyendas de los proyectos_Fuente: Elaboracidn propia a partir de la informacién facilitada.
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Cabe destacar que, a pesar de que ninguno de los proyectos tiene el mismo objetivo que
este trabajo, se considera interesante su estudio a la hora de encontrar una base morfolé-
gica que pueda servir para desarrollar esta investigacion.

Tras comparar estos proyectos (tablas 2, 3 y 4) se observa que el ambito que estudian abar-
ca desde el nivel europeo hasta el nacional o de comunidad auténoma. De los cinco pro-
yectos analizados, no se profundiza en aspectos morfolégicos, a excepcién del proyecto del
Catastro. Es decir, en los cuatro primeros proyectos —La explosidn de la ciudad, Urban Atlas,
SIOSE, CV 5.000 (figuras 57, 58, 59 y 60)- no existe suficiente precisién a escala de ciudad
en lo que a la cuestion morfoldgica se refiere. En cuanto a la clasificacién de tejidos que se
establecen en estos proyectos existe una mezcla entre delimitaciones morfoldgicas y usos.

En el proyecto de la cartografia de la Comunidad Valenciana 1:5.000 se observa que a pesar
de que utiliza criterios morfoldgicos para su definicién, no es posible extraer delimitaciones
precisas basadas en criterios morfoldgicos.

En el caso del SIOSE, se define de forma muy precisa el espacio existente fuera de la ciudad;
mientras que a nivel urbano (zona en la que se centra esta investigacion) la clasificacion no
esta lo suficientemente pormenorizada.

A pesar de que estos proyectos suponen una gran aportacion en el dmbito de la investiga-
cion, sus escalas no poseen la precision necesaria acorde al trabajo que se quiere realizar.

Por otro lado, el proyecto del Catastro (figura 61) si que posee una base morfoldgica ade-
cuada a la precisidon que se requiere a nivel de ciudad, sin embargo, el problema que pre-
senta es que los atributos en los que se observa la morfologia no se obtienen de forma
inmediata, sino que se requiere una busqueda especifica de la informacién.

Por tanto, es el Proyecto del Catastro el que se emplea en este caso como punto de apoyo
a la hora de llevar a cabo esta investigacion, dado que ofrece una mejor aproximacioén al
ambito urbano en relacion a los escenarios morfoldgicos.

Comparativa de los proyectos
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Fig. 57-58: Detalle Lexplosié de la ciutat y Urban Atlas_Fuente:
Elaboracion propia a partir de informacidnfacilitada.

Fig. 59-60: Detalle SIOSE y CV 5.000_Fuente: Elaboracidon pro-
pia a partir de informacidnfacilitada.
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Fig. 61: Detalle Catastro_Fuente: Elaboracidn propia a partir de
informacidnfacilitada.
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3. Desarrollo.

En el capitulo presente, se llevara a cabo el método sistematico de delimitacién de areas
con morfologia homogénea que se propone y se explicard seguidamente. Si bien, previa-
mente se exponen datos tedricos acerca del catastro y la norma 20 NTV93 que serviran de
antecedente a la practica posterior.

Una vez que se lleva a cabo dicho método, se comentaran los resultados obtenidos, com-
probando la efectividad del mismo (figura 62).

Fig. 62: Valencia lugar de intervencidon_Fuente: Ortoimagen del PNOA.
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3.1 Justificacion de la propuesta.

La ciudad de Valencia cuenta, como muchas otras, con una divisién urbana basada en distri-
tos, barrios y secciones que proviene de una larga tradicion histérica. La necesidad de cono-
cer con detalle la ciudad y las caracteristicas de su territorio llevé ya a finales del siglo XIX, a
gue la administracién municipal estableciera una divisién en distritos con el fin de obtener
datos relacionados con dicha delimitacion. Con anterioridad, se establecieron otras delimi-
taciones (cuarteles, sectores, parroquias, etc.) que asumian funciones similares a efectos de
gestién y obtencién de datos agregados.

La divisién actual de la ciudad en distritos y barrios es de uso fundamentalmente adminis-
trativo. Dichas delimitaciones se establecen a partir de la sintesis de un conjunto de rasgos
y caracteristicas comunes que constituyen espacios de gran homogeneidad desde el punto
de vista morfoldgico, social y econdmico. En el caso de las secciones censales se tratan
simplemente de delimitaciones estadisticas operativas para la gestién de datos y variables
qgue de otra forma seria muy dificil de administrar y representar de forma especializada.
A su vez, las delimitaciones cuentan con geometrias y superficies muy distintas ya que los
criterios de delimitacion se rigen por pautas y criterios diferentes. Asi, por ejemplo, las sec-
ciones censales estan condicionadas por un rango de poblacién determinado (no superior
a 2.000 habitantes de derecho) y los barrios y distritos, no atienden a esta cuestién sino a
ser representativos de una identidad histdrica consolidada en la percepcidn ciudadana asi
como a mantener un importante grado de homogeneidad interna y de diferenciacién de los
demas desde los puntos de vista urbanistico y social (siendo todo esto objeto de andlisis y
comentario en capitulos anteriores).

En este juego de contornos y limites administrativos, existen varios problemas e incompati-
bilidades. Si bien los barrios, como unidad intermedia entre la calle y la ciudad, mantienen
una cierta coherencia morfolégica, econdmica y social, sus amplias delimitaciones resultan
poco practicas para acotar dmbitos de intervencién o de atencién mas reducidos donde la
homogeneidad morfoldgica es, entre otros, un requisito necesario. Por su parte, las seccio-
nes censales, tienen bdsicamente un cardcter operativo y han sido definidas por tamafios
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mas o menos fijos: el nUmero de hojas que es capaz de repartir y recoger un agente en el
tiempo de uno o dos meses, o el nimero de personas que pueden votar en una urna sin
aglomeraciones en una jornada electoral. Sin embargo, constituyen la unidad minima de
agregacion de datos estadisticos que el Instituto Nacional de Estadistica suministra princi-
palmente derivados de los Censos y del Padrén Continuo de Habitantes.

De esta forma, la unidad de agregacion mas pequefa con las que contamos, en la que se
hace la descripcidn estadistica mas precisa sin vulnerar el secreto estadistico, no tiene cri-
terios morfoldgicos de agrupacidn, haciéndolas por tanto poco utiles para determinados
analisis donde se valore la relacion socio demografica de la poblacién y la estructura urbana
donde reside.

Para salvar estos problemas, en algunas ciudades y comunidades se han incorporado unida-
des de agrupaciénintermedias entre el barrio y la seccidon censal. Por ejemplo, la Comunidad
de Madrid, desde hace varios afios, trabaja con unas delimitaciones denominadas “sectores
urbanos” (figura 63). Se entiende por “sector urbano” para dicha comunidad, a una porcion
diferenciada de un nucleo que cuenta con tipologias de época o construccidn similar, o
es conocida y nombrada de una manera particular por cualquier otra causa®. Igualmente
en la ciudad de Barcelona, se definieron las “Areas Estadisticas Bdsicas (AEB)” (figura 64);
delimitacion por encima de las secciones censales y por debajo de los barrios. Los criterios
para su definicidn se basaron en: no romper manzanas; la existencia de un minimo de 500
electores -siguiendo también la Ley electoral- y que conformasen zonas uniformes dentro
de los distritos en relacidon a su poblacidn y cuestiones urbanisticas y socioldgicas.

Por su parte, en los ultimos afios, hemos podido constatar, para el caso de la ciudad de Va-
lencia, la necesidad de contar con un tipo de delimitacion similar a las mencionadas donde
exista una suficiente y contrastada coherencia morfoldgica en su definicién urbana. Existen
numerosos trabajos que requieren referenciar sus conclusiones a recintos morfolégicamen-
te coherentes a una escala suficientemente precisa para no ofrecer conclusiones generali-
zadas. El Plan Especial de Vulnerabilidad Sismica de la Comunidad valenciana® (figura 65),
algunas aproximaciones a estudios sobre la renovacion urbana de la ciudad de Valencia?, o
algunas reflexiones sobre la mayor eficacia en la aplicacién de las Inspecciones Técnica de

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA __ DESARROLLO

Pk
Fig. 63: Sectores urbanos Madrid_Fuente: www.madrid.org/
nomecalles/Inicio.icm?capaBusqueda=5

Fig. 64: Areas Estadisticas Basicas de Barcelona_Fuente: www.
bcn.cat/estadistica/castella/terri/mbcen/index.htm

9 Se trata de un trabajo especialmente interesante y muy Gtil para el
andlisis urbano realizado por el Instituto de Estadistica de la Comuni-
dad de Madrid que permite trabajar unidades morfoldgicas entre la
seccidn censal y las delimitaciones de barrios.

20 Decreto 44/2011, de 29 de abril, del Consell, por el que aprueban
el Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana.

21 Temes Cordovez, R. (2007). El tapiz de Penélope. Transformaciones
residenciales sobre tejidos sin valor patrimonial (Doctoral disserta-
tion, Tesis doctoral inédita, Departamento de Urbanismo, Universidad
Politécnica de Valencia).
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Edificios (ITE’s) en la ciudad?, entre otros, destacan la utilidad de contar con este tipo de
delimitaciéon intermedia en la que, las variables estadisticas, también pudieran encajar con
coherencia junto con las formas urbanas.

En paralelo a esta necesidad de delimitacion morfoldgica, en los Ultimos 10 afos, se han
desarrollado interesantes trabajos cartograficos en los que las delimitaciones morfoldgicas
constituyen un aspecto esencial. El proyecto GMES Urban Atlas y el proyecto de investiga-
cion “La explosion de la ciudad” ambos de escala y caracter europeo, el Proyecto SIOSE de
referencia nacional, y la serie cartografica 5.000 de la Comunidad Valenciana son algunos
de los trabajos que ofrecen delimitaciones morfoldgicas y que se valoran por su coherencia,
compatibilidad y posibilidades de uso.

El objetivo por tanto de este trabajo, es plantear una metodologia de delimitacidn siste-
matica de morfologias, en la que se valora el trabajo necesario para coordinar de forma
adecuada, los datos estadisticos recogidos en las secciones y las morfologias urbanas (esce-
narios morfoldgicos), que cumpla con los requisitos de:

- Constituir una metodologia de delimitacion sistematica y extrapolable a otros
municipios de la Comunidad Valenciana.

- Mantener la coherencia morfolégica desde el punto de vista urbano.

- Ser compatible con las unidades estadisticas censales.

En base a estas cuestiones se establece el marco de trabajo que sirve al desarrollo de este
trabajo cuyos objetivos se indican a continuacion.
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Fig. 65: Distribucion de dafos edificatorios importancia espe-
cial _Fuente: Plan Especial de Vulnerabilidad Sismica de la Co-
munidad Valenciana.

22 |anzarote, B. S., Ruiz, S. G. P., & Madrigal, L. O. (2009). Caracteris-
ticas estructurales de los edificios de la Comunidad Valenciana cons-
truidos entre los afios 1950 a 1980. In Actas del Sexto Congreso Na-
cional de Historia de la Construccion: Valencia, 21-24 de octubre de
2009 (pp. 1351-1360). Instituto Juan de Herrera.
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3.2 Objetivos.

Con el objeto de desarrollar el planteamiento de este trabajo, se establecen los siguientes
OBJETIVOS:

O1_ Aproximacion a las delimitaciones urbanas - definicién, origen, evolucién, uso- asi
como a los criterios de delimitacion utilizados.

0O2_ Estudio de trabajos cartograficos en los que las delimitaciones morfoldgicas constitu-
yen uno de los aspectos especialmente tenidos en cuenta.

03 _ Plantear una metodologia sistematica de analisis e identificacidn de aquellas secciones
censales que abarcan tramas urbanas homogéneas.
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3.3 La utilizacion de la Base grafica y alfanumérica del Catastro como método de
aproximacion sistematica.

En este apartado, se lleva a cabo la utilizacién de la base grafica y alfanumérica del Catas-
tro junto con la superposicién de la Seccién censal para llegar al método de delimitacion
sistematica de morfologias urbanas. Se comprueba la correspondencia existente entre las
mismas, llegando a los resultados obtenidos.

Finalmente se comenta la fiabilidad del método, asi como, algunos aspectos que mejora-
rian su eficacia.
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La naturaleza de los datos cartograficos

3.3.1 La naturaleza de los datos cartograficos.

El Catastro comprende un conjunto de datos, descripciones literales, representaciones
graficas o almacenadas en soporte informatico, de las fincas rusticas o urbanas, con
expresion de superficies, situaciéon de linderos, aprovechamientos, calidades, valores y
otras circunstancias que den a conocer la propiedad territorial, y la definen en sus dife-
rentes aspectos y aplicaciones (figura 66).

Por otra parte, dispone de un banco de datos cartograficos de enorme aplicacién y siem-
pre como referencia valida para cualquier actuacién cartografica.

Desde el punto de vista tributario y de inmuebles, el Catastro se estructura en dos clases:
Catastro de Rustica (escalas mads frecuentes: (1:2.000 y 1:5.000) y el Catastro de Urbana
(escalas mas frecuentes: 1:500 y 1:1.000).

El valor catastral es el determinado objetivamente para cada bien inmueble a partir de
los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario y estara integrado por el valor catastral del
suelo y el valor catastral de las construcciones.

El Catastro es una organizacion cuya funcién primordial es la de describir propiedad in-
mobiliaria en sus diferentes usos y aplicaciones. El conjunto de los datos y descripciones
que definen la propiedad territorial configura el Catastro Inmobiliario que se constituyen
como una base de datos, al servicio de los titulares catastrales y de las Administraciones
del Estado, Autondmica y Local.

Los sistemas informaticos del Catastro gestionan 6 millones de expedientes y generan
mas de 5 millones de documentos al aio. Estas bases de datos catastrales son responsa-
bilidad de las Gerencias Territoriales y estan alojadas en servidores departamentales de
las mismas. Estas son la fuente de informacion de la Base de Datos Nacional del Catastro,
que contiene informacidn agregada a nivel nacional.
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Fig. 66: Ficha de datos catastrales_Fuente: www1.sedecatas-
tro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=consulta.
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Para la ejecucion de la cartografia se pueden utilizar diversas técnicas, diferentes entre si
teniendo en cuenta los siguientes factores: tiempo de ejecucion, instrumental necesario,
precision métrica, rapidez, coste econdmico, entre otros. Este ultimo factor ha sido el
predominante en muchos momentos de la historia de la cartografia catastral espafiola,
en detrimento de la precision métrica, fundamental desde un punto de vista cartografico
y con funcidn juridica.

Los objetivos a alcanzar con la documentacidn cartografica son las siguientes (Figura 67):
-Localizacién facil y exacta de las distintas parcelas dentro de cada poligono.

-Calculo de las areas de las parcelas y de las subparcelas de cultivo.

-Servir de base para la elaboracién de la documentacidn grafica de cada parcela.

Los trabajos de cartografia catastral son realizados segun las caracteristicas de la zona y
la documentacidn cartografica disponible de las siguientes formas:

-Fotogrametria: restitucién de linea.
-Fotogrametria: ortofotos.

-Cartografia teniendo en cuenta los planos del IGN o de Concentracion Parcelaria.

-Cartografia informatizada.

Los trabajos del catastro comprenden las operaciones de campo y gabinete necesarios
para la formacidn, conservacién y renovacioén; consistente en obtener los datos y des-
cripciones de los bienes inmuebles rusticos y urbanos con expresion de superficies, situa-
cion, linderos, cultivos, calidades y demas circunstancias fisicas, econdmicas y juridicas
gue den a conocer la propiedad territorial y a su vez permiten obtener la representacién
grafica e informacidn del territorio, y permiten su facil gestion.

La naturaleza de los datos cartograficos
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Fig. 67: Datos catastrales_Fuente: www1.sedecatastro.gob.es/
OVCFrames.aspx?TIPO=consulta
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La cartografia catastral en su mayoria fue producida y conservada por el Instituto Geo-
grafico Nacional desde 1906 hasta 1980 (figura 68). El real Decreto 1365/1980 atribuyo
todas las funciones a los antiguos Consorcios para la Gestion de Hacienda posteriormen-
te conocido como Centro de Gestidn Catastral y Cooperacién Tributaria y actualmente
Direccién General de catastro.

El Catastro se ha admitido como unidad de actuacidn el Término Municipal, ya que es un
tributo de cardcter local, por eso el primer parametro a considerar es la cartografia del
término municipal con su deslinde perimetral. Esta labor fue realizada por el IGN desde
su creacion hasta mediados del siglo XX.

Un proyecto catastral empieza por una decisidon de la Administracién Publica al incluirlo
en el programa de actuaciones anuales de la Gerencia Territorial. Para ello se define una
zona, comprendida por uno o varios términos municipales; y se redacta el correspon-
diente pliego de condiciones para el concurso de contratacién de los trabajos de forma-
cién, conservacién y renovacion del Catastro de Rustica o Urbana.

Estos trabajos pueden dividirse en varios apartados en funcién de la actuaciéon cartogra-

fica:
-Cartografia generada por topografia cldsica.
-Cartografia generada por fotografia o fotogrametria.
-Proyecto de informatizacion catastral.
-Proyecto de conservacion catastral.
INSTITUTO
La digitalizacién (también conocida como digitizacidn) de la cartografia catastral de rus- GEOGRAHCO
tica es una técnica a emplear en los procesos de formacién y renovacion, que permite la
NACIONAL

recogida y puesta en soporte informatico de la informacidn grafica. Su utilizacién inicial
puede ser un cdlculo de areas de las parcelas y subinformacién catastral que permita una
gestion unificada, continua e informatizada de la misma.

U

Fig. 68: Logo del IGN_Fuente: www.eltriangle.eu/es
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Hay que diferenciar este proceso del de rasterizacién o escaneado, pues en este caso se
almacena la informacion exclusivamente como una imagen, es decir, como una secuencia
de puntos, de color o escalas de grises, resultantes del barrido de la cartografia mediante
un scanner o camara de video.

Este sistema presenta algunas limitaciones al no estar disefiado para almacenar coorde-
nadas espaciales y por ese motivo no es posible emplearlo en operaciones topoldgicas,
tampoco permite realizar ampliaciones de zonas previamente seleccionadas. Con este
tipo de documentacién gréfica es complicado realizar modificaciones relevantes de la
informacion grafica y es inviable el cdlculo de areas o distancias con la fiabilidad métrica
gue requieren los trabajos catastrales.

La conversion entre ambos formatos es frecuente, pero la complejidad de los procesos
no es comparable. Transformar una informacidn vectorial en otra raster es sencillo y ra-
pido. Sin embargo, el proceso inverso es mas complejo y se realiza con la ayuda de unos
programas especificos, denominados vectorizadores, disefiados para realizar esta con-
version y que pueden actuar de forma automatica o asistida. Los primeros no se emplean
en aplicaciones profesionales puesto que generan lineas muy recortadas, defectuosas e
invalidas para un trabajo eficaz. En cambio, los asistidos si generan planos mas correctos
pero requieren la supervisién de operadores que resuelvan los problemas que se plan-
tean y ante los cuales el sistema ha de tomar una decisidn: discontinuidad o bifurcacién.
Es tal sucomplejidad y el coste en horas de operador que en numerosas ocasiones resulta
mas rentable realizar una digitalizacion, mediante tablero, que intentar una conversién.

La naturaleza de los datos cartograficos
171



LA UTILIZACION DE LA BASE GRAFICA Y ALFANUMERICA DEL CATASTRO COMO METODO DE APROXIMACION SISTEMATICA __ DESARROLLO

3.3.2 La Norma 20 NTV93.

La ley ha optado por establecer un sistema que trata de reflejar con la mayor exactitud
posible el valor real que el mercado asigna a cada tipo de suelo, con el objetivo de evitar
conflictos entre formulas que se contradicen y que quitan credibilidad a la Administra-
cion.

Se elimina asi la actual dualidad de valores, inicial y urbanistico, a la que habian quedado
ya reducidos los cuatro valores diferentes que establecié en su dia la versién primera de
la Ley del Suelo, de forma, que, a partir de ahora, habrd un solo valor, el valor que el bien
tenga realmente en el mercado del suelo, Unico valor que puede reclamar para si el cali-
ficativo de justo que exige inexcusablemente toda operacion expropiatoria.

A partir de este principio basico, la Ley se limita a establecer el método aplicable para la
determinacién de ese valor, en funcion, claro estd, de la clase de suelo y, en consecuen-
cia, del régimen juridico aplicable al mismo y de sus caracteristicas concretas.

Este método, tanto en el suelo no urbanizable como en el urbanizable, no esta incluido
en un concreto dmbito para su desarrollo, o para el que no se hayan establecido las con-
diciones de dicho desarrollo, el de comparacién con los valores comprobados de otras
fincas analogas, conociendo su régimen urbanistico, situacion, tamafio y naturaleza, asi
como de los usos y aprovechamientos permitidos por el planeamiento.

La valoracidon de las construcciones de naturaleza urbana es la Unica que tiene un desa-
rrollo reglamentario en las denominadas NTV93. Para valorar las construcciones de na-
turaleza rustica tan sélo se dispone del recurso directo a la LRHL, que no aporta normas
concretas de valoracidn, por lo que la Unica referencia deberia ser el mercado inmobilia-
rio. Sin embargo, la LS98 remite de manera indiscriminada a la normativa catastral para
la valoracién de las edificaciones sin hacer distincidn alguna (Garcia Castillo 1999, p.68).
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El sistema de valoracién catastral, al proponer la utilizacion del cuadro de coeficientes de
la Norma 20 NTV93, impone una valoracion de la construccidon por comparaciéon con un
conjunto de tipos arquitecténicos de los que tan sélo se tiene una referencia nominal. Se
puede identificar una construccién con el tipo uso residencial, vivienda colectiva de ca-
racter urbano, edificacion abierta, categoria cinco, pero con ello tan sélo se esta haciendo
referencia a unas caracteristicas tipoldgicas. El Catalogo de Edificios y Construcciones
de caracter urbano de la Norma 20 NTV93, se convierte en una coleccion de modelos,
representados fisicamente, a los cuales hacer alusién. Contiene la referencia fisica de
comparacidén que permite asignar categoria al edificio o construccion que se pretende
valorar (Garcia Castillo 1999, p. 70).

El cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones se desarrolla entre las Nor-
mas 15 a la 20. Siendo la Norma 20 en la que se establece un cuadro de coeficientes del
valor de las construcciones (figura 69).

Se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y
de la construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de natu-
raleza urbana, que figuran como anexo al presente Real Decreto.

Las Gerencias territoriales del Centro de Gestidn Catastral y Cooperacion Tributaria ela-
boraran un catdlogo de edificios y construcciones de caracter urbano de su ambito terri-
torial, coordinado por la Junta Técnica territorial correspondiente, en concordancia con
las tipologias establecidas en el cuadro de coeficientes del valor de las construcciones.

Estos catdlogos se realizardn siguiendo las instrucciones dictadas por la Direccidon Gene-
ral, previo estudio por la Comisién Superior de Coordinacién Inmobiliaria Urbana.

El proceso de tipificacion consiste en la identificacion sucesiva del USO, CLASE, MODALIDAD
y CALIDAD CONSTRUCTIVA del producto inmobiliario, edificio o construccién, que se preten-
de clasificar o valorar. Para incorporar a este proceso los diferentes modos de produccién
de la construccion asi como el uso y puesta en obra diferenciados de los materiales, se
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incorporan se incorporan los conceptos de GRUPO y SUBGRUPO, relacionados con la etapa
historica del hecho constructivo.

Definidos el uso, clase y modalidad de cada edificio, para efectuar la adscripcién de ca-
tegoria falta realizar una ultima identificacién en funciéon de la fecha y modo de su cons-
truccién, de acuerdo con los conceptos de grupo y subgrupo comentados.

Analizando el uso residencial, se efectia una primera discriminacidon temporal en los mo-
dos de construccién partiendo de un hecho que supuso una radical transformacién fisica
del territorio: la contienda civil que siguié al levantamiento militar de 1.936. Por ello, se
establecen dos grandes apartados consecuencia de este evento; de un lado tenemos las
construcciones vy edificios realizados con anterioridad al conflicto bélico, y, de otro, los
efectuados tras la contienda, resultando los siguientes grandes grupos:

a) Edificios y construcciones realizados con anterioridad a 1.940 (GRUPO ANTE
RIOR A 1940).

b) Edificios y construcciones realizados con posterioridad a dicha fecha (GRUPO
POSTERIOR: A 1940).

El primer grupo, por razéon de la fecha y de los diferentes modos de construir, se pue-
de subdividir en tres apartados: la etapa de construccion en agrupacion tradicional
(SUBGRUPO: ANTERIOR A 1870), la arquitectura de la renovacion urbana y de los primeros
ensanches (SUBGRUPO: ENTRE 1870 Y 1915) y, por ultimo, la edificacién de ensanche pro-
piamente dicha del periodo entreguerras, (SUBGRUPO: ENTRE 1916 Y 1940).

El segundo grupo, teniendo en cuenta los diferentes modos de construccion, como ya
se ha avanzado, es objeto de otra discriminacion en funcion de la fecha de construc-
cion. Las realizaciones de la Espafia aislada, autdrquica, las de las ventanas de made-
ra y los forjados de revolton y bovedillas de escayola, escasez de aceros y debilidad de
los hormigones, son reunidas en el SUBGRUPO: ENTRE 1940 vy 1959, es decir, entre el fin
de la contienda y el Plan de Estabilizacion Econdmica. Un segundo subgrupo reune las
construcciones de la Espaiia del desarrollo, las de ventanas de hierro y estructuras de
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hormigdn con vigas colgadas bajo los forjdos, abarcando el espacio temporal desde el
fin de aislamiento internacional hasta la muerte del General Franco y crisis econdmica
del petrdleo; estas construcciones integran el SUBGRUPO: ENTRE 1960 Y 1975. Por ultimo,
un tercer subgrupo recoge las obras de la Espana actual, las de ventanas de aluminio y
forjados planos, agrupadas bajo el epigrafe SUBGRUPO: POSTERIOR A 1975, que reune los
edificios y construcciones realizados desde 1976 hasta la actualidad.

Este criterio temporal puede mantenerse para la practica totalidad de clases de edificios
y construcciones, si bien su mayor complejidad se encuentra en la descripcién de uso
residencial, vivienda colectiva de cardcter urbano, que agrupa el mayor porcentaje de
construcciones a valorar.

Evidentemente la adscripcién de una edificacién a un subgrupo u otro no queda condi-
cionada tanto por la fecha efectiva de su construccidn como por el modo o sistema cons-
tructivo empleado. Asi, podemos encontrar edificios de viviendas cuyas obras fueron ter-
minadas en un periodo que, sin embargo, por el modo de construcciéon empleado quepa
adscribirlos al periodo anterior. También puede ocurrir lo contrario, es decir, que por el
disefio, técnica y modo de construccién, algun edificio pueda ser adscrito a una etapa
posterior, si bien es menos probable. Otra vez es preciso hacer referencia a la memoria
profesional del clasificador, si bien, como se ha indicado, ésta debe estar constantemente
referida a elementos objetivables. (Garcia Castillo 1999, p. 72-73).

A continuacidén se adjuntan tanto el cuadro de Coeficientes del Valor de las Construccio-
nes (tablas 5y 6 ), como la adaptacién del cuadro de coeficientes de la norma 20 NTV93
a la propuesta de clasificacidn de edificios y construcciones urbanas de uso residencial
(tabla 7).
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I76

o .
1 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA |
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 S 6 7 8 9
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 |1,40 [1,20 |v,08 leo,9 |o,8 |[0,75 0,65 [0,5
1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS
de CARALTER IMBANG 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 1,60 [1,35 [1,15 |1,00 lo,50 |c,80 |[o,70 |0,80 10,50 |
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALES EN ESTRUCTURA 0,80 Jo,70 |o,62 |o,53 [o0,46 0,40 [0,30 Jo,26 [0,20
’ 1.2.% EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 (1,80 (1,45 1,25 |jt,10 |t1,00 Jo,%0 |o,80 (0,70
T SN DRECAN LS 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 |1,35 1,15 11,05 0,95 0,8 0,75 10,65
1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,9 (0,85 |0, |o,65 0,60 |o0,55 0,45 |0,40 0,35
RESIDENCIAL 1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 |1,20 |1,05 |o,90 Jo,80 0,70 Jo0,60 Jo,50 0,40
1.3 EDIFICACION RURAL 1.3.2 ANEXOS 0.70 |0.50 0,50 10,45 Jo,e0 J0.35 0,30 10,25 0,20
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 1,056 [o,90 [o,75 0,60 Jo,50 {o,45 0,40 [0,37 0,35
2.1 NAVES DE FABRICACION I™777 2 FAGRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 11,00 |0,85 0,70 |0,60 |0,55 |0,52 |0,50 |0,40 "
T ALMACENAMIENTO 72.1.3 ALMACENAMIENTO 0,8 f[o,70 [0,60 Jo,50 Jo,&5 (0,35 Jo,30 [0,25 [0,20
2 2.2 GARAGES Y 2.2.1 GARAJES 1,15 1,00 [o,85 [o,70 Jo,60 [0,50 0,40 [0,30 ]o0,20
APARCAMIENTOS 2.2.2 APARCAMIERTOS 0,60 |0,50 (0,45 |[0,40 |0,35 [0,30 [o0,20 [0,10 [0,05
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1 ESTACIONES DE SERVIC!D 1,80 |[1,60 [1,40 [1,25 (1,20 [1,90 {1,00 [o9 [0,80
INDUSTS 1AL TRANSPORTE 2.3.2 ESTACIONES 2,55 |2,25 |2,00 |1,80 [1,60 |1,40 9,25 1,00 |1,00
3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 2.3 |2.0¢ [%,70 [1,5 [1.30 {1,15 (1,00 [0,9 0,80
3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 2,55 220 [1,85 1,60 [1,40 |1,25 [t,10 Jt,00 }O,%0
3 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 11,50 [3,30 |1,50 1,00 0,90 0,80 10,70 |
3.2 EDIFICIO MIXTO 3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 [1,10 [1,00 {o85s o5 {055 [0,45 0,35
3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,9 2,65 2,35 J2,%0 [iv90 1,70 {t,50 ]1,35 |[1,20
QFICINAS | 3.3 BANCTA ¥ SEGURDS [ 3.3.2 EN EDIFICID MIXTO 2,65 2,35 2,30 1,90 |1,70 |i1,50 |1,3 [1,20 }%,05
4.1 COMERCICS en 4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 1,95 (1,60 1,35 [1,20 §1.05 (0,95 |0,85 0,73 [065
EDIFICIO MIXTO 4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 1,85 11,65 1,65 [1,30 1,15 J1,00 lo,9¢ [0.80 JO0.7¢
& 4.2 COMERCICS en 4.2.1 EN UNA PLANTA 2,50 |2,15 [1,85 (1,60 [1&0 {1,255 [%,t0 |1,00 10385
EDIFICID EXCLUSIVD 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 2,75 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90
4.3 MERCADOS Y 4.3.1 MERCADOS 12,00 |1,80 [1,60 |14 J1,30 1,15 [1,00 0,90 [0,80
COMERCIAL SUPERMERCADOS ¢.3.2 KIPERMERCADDS Y SUPERMERCADDS 1,80 1,60 [1,45 [1,30 [1,15 [1,00 Jo,9¢ 0,80 070
5.1.1 DEPORTES VARIOS 210 [v90 170 1,50 (1,30 [s.10 o0 Jo.70 jo,50
5.1 CUBIERTOS 5.1.2 PISCINAS 2,30 |z205 1,85 [1,65 145 1,30 {t15 J1,00 |0.%0
. 5.2.1 DEPORTES YARIOS 0,70 0,55 Jo,50 Jo,&5 0,35 {625 [o0,20 [o0,10 ]0,05
5.2 DESCUBIERTOS 5.2.2 PISCINAS 0,90 Jos8c |o,70 |o,é0 |osc josc |0,35 [e38 lao25
5.3 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, ete.. 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90 g,80 0,70 0,60 0,50
5.4 ESPECTACULDS 5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 2,60 [2,15 1,50 1,70 1,50 1,35 1,20 |1,05 49,95
DEPORTES OEPORTIVOS 5.4,2 HIPODROMOS, CANQOROMGS, VELOOROMOS, etr. 2,20 3,95 1,75 1:53 1,40 1,25 1,10 |1,00 13.9C

Tabla 5: Cuadro de Coeficientes del Valor de las Construcciones_Fuente: BOE Decreto 1020/1993.
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e e S S aimSasni S s S sl SSS ==
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
6.1.1 CUBIERTOS _

8.1 YA 5.1.2 DESCUBIERTOS 0,80 |0,70 0,60 |0,55 0,50 |0,45 |0,60 }0,35 |0,30

6 BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICID EXCLUSIVO 7,65 (2,55 (2,10 [1,% [1,70 |1,50 |1,35 |V.20 |9,05

62 3?;:3,:;,;"““ 6.2.2 UNIDO @ OTROS USOS 2,20 |1,% .75 11,5 |1,60 [1,25 [1,10 |[1,00 0,90

5.3.1 CINES 2,55 12,30 |2,05 [1,80 [1,60 [1,45 [1,30 (1,15 [1,00

ESPECTACULOS | 6.3 CIKES Y TEAIROS 6.3.2 TEATROS 2,70 |2,40 [2,15 |19 [1,70 [1,5% 11,35 [1,20 |1,05

"7.1.9 WOTELES, WOSTALES, MOTELES 2,65 |2, |2,10 |1, |[1,70 |1,50 |1.38 [1.,20 |1,05

7 7.1 CON RESIDENCIA "7.1.2 APARTHOTELES, SUNGALOWS 7,85 2,55 12,50 [2,05 1,85 |1.85 [1.&5 (1,50 [1,15

7.2.1 RESTAURANTES 2,60 |2,55 |2,00 |',75 [1,50 |1,35 [1,20 |1,05 [0,%5

7.2 SIN RESIDENCIA 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 2,55 |2,00 |1,70 {1,580 |1, |1,15 |1,00 0,90 |0,80

OCIO Y FF S EXPOSICIONES 7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 2,60 |2,55 2,10 [1,90 {170 [1,50 |1,%5 |1,20 [1,05

KOSTELERTA ¥ REUNIONES 7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 2,50 |2,25 12,00 |1,80 [1,60 (1,45 [1,25 |[1,10 |1,00

B.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS 3,15 2,80 (2,50 |2,85 |2,00 [1,80 [1,60 (1,45 |1,30

x 8.1 SANITARIOS con CAMAS =373 2 WOSPITALES 3,05 12,70 2,40 ]2,8 [1,90 1,70 |1.50 |V.35 1,20

8.2.1 AMBULATORTOS Y CONSULTORIOS 2,60 12,15 1,90 1,70 |1.50 |1.35 [1,20 |1.05 [0,%5

8.2 SANITARIOS VARIOS' 3.2.2 BALNEARIOS, CASAS de BANOS 2,65 |2.% 2,00 |[1,90 [1,70 |1,50 1,35 |1,20 [1,0%

SANIDAD ¥ IS S GEREFICOS ¥ 3.5.1 CON RESIDENCIA (Asllos, Residencias, etc.) 2,45 |2,20 2,00 |1.80 |1,60 |1,40 [1,25 [3,50 [1,00

i ASISTENCIA 3.3.2 SIN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, Gusrder(as,etc.) | 1,95 | 1,75 |1.55 |1,40 11,25 [1.10 |1,00 |0,90 |0,80

9.1 CULTURALES con 9.1.7 INTERNADOS 2,40 |2,15 1,90 1,70 1,50 |1,35 [1.20 |V,06 10,9

> RESIDENCIA 9.1.2 COLEGIOS MAYORES 2,60 (2,5 (2,70 [1.% 1,70 [1,50 (1,55 [1,20 1,05

9.2 CULTURALES sin 9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 1,95 |1.75 11,55 |1,40 |1.25 |1,%0 |71,00 |0,90 |0,80

RESIDENCIA 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 2,30 |2,05 |[1,85 |1.65 |[1,45 [1,30 1,95 |4.00 |0,9

QULTURALES ¥ 9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS PARROQUTALES 1,75 | 1,55 1,40 |1.55 [1,10 |1,00 [0.,%0 |0.80 0,70
ReLIGIosos | O+ REL1GIOSOS 79.3.2 YGLESIAS Y CAPILLAS 2,00 |2,60 2,30 |2,00 |[1,8 |1,60 |10 |1,20 [1,05 |

70,1.1 WOKUNENTALES 2,90 12,60 2,30 2,00 [1.80 1,60 1,40 |1,20 |1,05

10.1 HISTORICO-ARTISTICOS [70.1,2 AMBIENTALES O T1PICOS 2,30 |2, 1,85 [1,65 J145 1,30 [1,15 (1,00 ]0,9

10.2.1 ADKINISTRATIVOS 2,55 12,20 |1,85 11,6 1,30 11,95 11,00 ]0,90 0,80

10,2 DE CARACTER OF ICIAL [ 10.2.2 REPRESENTATIVOS 2,75 (235 J200 {17 [1,50 [135 f1,20 1,05 095

10 70,3.1 PENITENCIARIOS, WILITARES Y VARIOS 2,20 11,95 1,75 1,55 [1,60 11,25 |10 1,00 085

10.3.2 DBRAS URBANIZACION INTERIOR 9,2 |o0,22 |0,'8 10,95 0,11 0,08 |0,06 0,06 0,03

10.3.3 CAMPINGS 0,18_ 0,16 |0,1& |01z |0,i0_ {008 |0,06 (0,06 |0,02

Bk EARAETER 10.3.4 CANPOS de GOLF 0,050 |0,040 |0,035 0,030 |0,025 |0,020 0,015 |0,010 0,005

winisin [03 10.3.5 JARDINERIA 07_10,95 |03 _{o,11_[0,09 (007 10,05 0,03 10,01

ESPECIAL 70.5.6 SILOS Y DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M/3) 9,355 10,30 0,25 10,20 [0,17 ]0,15 [0, 0,12 0,10
SINGULARES 10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M/3) 0,37 (0,3 o317 10,29 10,25 0,23 Jlo,20 0,17 0,15
).3.8 DEPOSITOS GASES (N/3) 0,80 0,50 0,40 |0,37 0,35 0,31 0,27 [0,25 |

Tabla. 6: Cuadro de Coeficientes del Valor de las Construcciones_Fuente: BOE Decreto 1020/1993.
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Cuadro 1
Adaptacion del cuadro de coeficientes de la norma 20 NTV93 a la propuesta
de clasificacion de edificios y construc ciones urbanas de uso residencial

Categoria
Uso Clase Modalidad Grupo Subgrupo
1A 1B 1C 1 2 3 4 5 6 7 8
Residencia | Vivienda colectiva Edificiacion abierta Posterior a 1940 Entre 1940 y 1959 BUENA NORMAL SENCILLA
e e Entre 1960 y 1975 Lo BUENA NORMAL SENCILLA
Posterior a 1975 Luio BUENA NORMAL SENCILLA
Edificacion en Anterior a 1940 Anterior a 1870 BUENA NORMAL | SENCILLA
MAZAn Cafrada Entre 1870y 1915 io BUENA | NORMAL SENCILLA
Posterior a 1915 [Xs] BUENA NORMAL SENCILLA
Paosterior a 1940 Entre 1940 y 1959 Lo BUENA NORMAL SENCILLA
Entre 1960 y 1975 Lujo BUENA NORMAL SENCILLA
Posterior a 1975 Lo BUENA NORMAL SENCILLA
Vivienda unifamiliar Eficiacion aislada Anterior a 1940 Anterior a 1940 Lo BUENA NORMAL SENCILLA
e b paisR Posterior a 1940 Entre 1940 y 1959 LJjo BUENA NORMAL SENCILLA
Entre 1960 y 1975 Lo BUENA NORMAL SENCILLA
Posterior a 1975 Luio BUENA NORMAL SENCILLA
Edificacion en Anterior a 1940 Anterior a 1940 BUENA NORMAL SENCILLA
manzana cermada Posterior a 1940 Entre 1940y 1959 Luio SUENA HORMAL SENCILLA
Entre 1960 y 1975 w0 BUENA NORMAL SENCILLA
Posterior a 1975 w0 BUENA NORMAL SENCILLA
Agrupacién fradicional Anterior a 1940 BUENA NORMAL | SENCILLA
Edificacién rural En niicleos de poblacién Anterior a 1940 Locales destinados a viviendas BUENA NORMAL | SENCILLA
Resto de locales NORMAL | SENCILLA
Posterior a 1940 Locales destinados a viviendas BUENA NORMAL SENGILLA
Resto de locales NORMAL | SEMCILLA
Aisladas Anterior a 1940 Locales destinados a viviendas BUENA NORMAL | SENCILLA
Resto de locales NORMAL | SENCILLA
Posterior a 1940 Locales destinados a viviendas BUENA NORMAL SENCILLA
Resto de locales NORMAL | SENCILLA

Tabla 7: Cuadro de Adaptacién del cuadro de coeficientes de la Norma 20 NTV93 a la propuesta de claseificacion de edificios y construcciones urbanas de uso residencial_Fuente:
BOE Decreto 1020/1993.
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3.3.3 El método de delimitacion a través de herramientas SIG.

1_ Procedimiento de obtencion de la informaciéon morfoldgica a partir de los datos del
Catastro:

La informaciéon generada como resultado de la actividad catastral, con la potencialidad
que le otorga el desarrollo de la sociedad de la informacién, posee un gran interés para
las administraciones publicas y las empresas a la hora de operar en sus ambitos de ac-
tuacion, contribuir al crecimiento econdmico y la creacién de empleo, y también para los
ciudadanos como elemento de transparencia y guia para la participacién democratica.
Recogiendo ambas aspiraciones, y siguiendo la linea abierta por la Directiva 2003/98/
CE, de 17 de noviembre de 2003, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
reutilizacidén de la informacién del sector publico, la Direccidon General del Catastro pone
a disposicién de todos los usuarios el servicio de descarga masiva de informacion, apro-
bandose esta Resolucidon que tiene por objeto ordenar vy fijar criterios objetivos para su
uso en condiciones equitativas, proporcionadas y no discriminatorias para el tratamiento
de la informacidn catastral susceptible de ser reutilizada por personas fisicas o juridicas.

De esta manera la Direccidon General del Catastro ofrece, de forma totalmente gratuita, a
través del Servicio de descarga de informacion alfanumérica (formato CAT), los datos ca-
tastrales no protegidos (todos, excepto la titularidad y el valor catastral de los inmuebles)
de los inmuebles y fincas correspondientes a los municipios bajo la competencia de la
Direccién General del Catastro (todo el territorio nacional excepto Pais Vasco y Navarra).
Asi mismo ofrece a través de los Servicio de descarga de cartografia vectorial (formato
Shapefile), la cartografia catastral en formato vectorial.

A partir de esta informacidén disponible, se han de realizar numerosos procedimientos de
adaptacion, filtro y adecuacién de la informacion alfanumérica para estar en disposicion
de explotarla para los fines que proponemos en esta tesina. Quizas aqui radique uno de
los esfuerzos de este trabajo: conseguir un método “simplificado y guiado” que facilite la
localizacién de los datos de interés para establecer una valoracion morfoldgica de un teji-
do urbano municipal. A continuacién describiremos los pasos bdsicos del procedimiento.

El método de delimitacidon a través de herramientas SIG
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1.1_ Obtencion de datos correspondiente a las “Tipologias constructivas” de la Norma
NTV93 a partir de los ficheros.cat del Catastro:

A continuacién se describe de forma simplificada los principales pasos a seguir para la
obtencion de los datos relativos al uso, clase y modalidad del Cuadro de Coeficiente de
valor de las construcciones:

- Descargamos los archivos .cat y los shape del municipio espafiol sobre el que
gueramos hacer la extraccion de datos.

- De la estructura de dicho fichero extraemos todos los campos relativos al Tipo
14: Registro de Construccidn. Existira uno por cada construccion de cada unidad
constructiva en cada parcela catastral.

- Organizamos la estructura del archivo segun los campos que queramos obte
ner, siguiendo la ayuda del asistente que ofrece la Sede del Catastro y que se ad-
junta como Anexo.

- Una vez exportad la informacién a un gestor de base de datos convencional (Ac
cess) creamos consulta sélo con los datos Tipo 14.

- Ahora llevamos la informacién a ArcGis. En dicho programa realizamos diversas
operaciones de filtro, “sumarize” y “disolve” (operaciones de agrupacién tanto
alfanumérica como fisica) con el objetivo de poder independizar los campos que
los interesan y vincularlos a las referencias catastrales.

- Para obtener los datos relativos a la “antigliedad” de la edificacién” necesario
para matizar las morfologias posteriormente, deberemos hacer lo mismo esta
blecido desde el punto 3 pero ahora con la tabla Tipo 15: Registro de Inmueble.
Existird uno por cada bien inmueble en cada parcela catastral.

El método de delimitacidon a través de herramientas SIG
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- Finalmente el resultado lo vincularemos con el Parcelario catastral teniendo ya
los atributos necesario para poder comenzar a trabajar con las morfologias

1.2_Determinacidn del cuadro de identificacion morfolégica utilizado en este trabajo:

El siguiente paso necesario ha sido fijar una estructura de organizacién de los datos que,
basandose en la informacidn disponible en las tablas del Catastro, aportara la identifica-
cion de las morfologias urbanas que perseguimos en este trabajo.

En el punto 2.2.1 El concepto de morfologia, se revisa la evolucion del concepto de mor-
fologia urbana y se adscribe para este trabajo, a la clasificacion establecida en Valencia
en el Programa Docente de Urbanistica 1 del profesor Enriqgue Giménez. A partir de estos
antecedentes y con la informacién disponible del catastro se trata de ofrecer un sistema
gue permita identificar de manera sistematica los principales escenarios morfoldgicos de
la ciudad.

En este punto se han de hacer dos recordatorios importantes:

- La identificacién morfoldgica de los tejidos urbanos que se va a realizar se va
a basar en el uso residencial. Es decir, se va a emplear el uso residencial como
actividad que organiza mayoritariamente los escenarios urbanos dentro de la
ciudad. Es evidente que se podria trabajar teniendo en cuenta otros usos com-
plementarios (industrial, terciario,...) si bien, en esta primera aproximacion se
cree suficiente poner a prueba la solidez del método de aproximacién morfolé-
gica que se hace empleando sélo el uso residencial.

- No se va a tener en cuenta la morfologia propia de la Periferia Suburbana en
este analisis pues implicaria en andlisis de la informacion catastral de rustica y
requeriria de una clasificacion especifica para este especio de ciudad. Todo ello,
siendo interesante, excederia con creces la ambicion de la presente tesina de
Master, quedando pospuesta dicha investigacion para otra ocasion.

El método de delimitacidon a través de herramientas SIG
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Con lo dicho hasta ahora, se ha utilizado la siguiente matriz morfoldgica propuesta en
parte, por el profesor Rafael Temes en su tesis doctoral (tabla 5), y luego evolucionada y
complementada mdas adelante (tabla 6). Dicha matriz morfoldgica surge del cruce entre
los escenarios basicos del crecimiento propuesta por Gimenez, las clases y modalidades
(literal) de la NTV93 del Catastro y del estudio realizado por el profesor Temes relativos a
la cronologia evolutiva de algunas caracteristicas constructivas y técnica de la edificacion
gue permite matizar la morfologia de los escenarios basicos.

Lisg Escenarios murfoldgices Clase Mochlickd Grapa Subgrupo Siglas
i Entre 1940 % 1990 1.
Entre 1651 % 1959 EAp Moz
Periferia urbana Edificacién abierta  Posterior a 1o Entre 1860 % 1081 EAp_Mo3
Entre 1982 ¥ 2007 Ehkp_Mog
Pasterior 2 2007 EAp Mo
Casco histarico y
vivienda colectiva de caracter Amterior 2 1ggn  Anterior 2 1953 Bdp_Mo1
ensanche Vi
=
Tramas Edificacién en Entre 1951 ¥ 1959 EMp Moz
manzana cerrada . Ty
residenciales . Entrz 1963 y 1981 BMp Mo3
Posterior a 1950
urbanas Entre 1982 % 2007 Bip_Moa
Residencial (extensiones) 8 b SR
Casco historico y ,
Anterior a 1950 Anterior a 1950 FPu_Mo
ensanche
F Edificacion aislada o Entre 1851 % 1858 Pu_Moz
pareada i )
Entre 1g9do % 1981 EPu_Mo3
Tramas vivienda unifamiiar de caricter Entre gga Y 2007 EPu_My
* & urbano Posterior a 2007 H'u_Mos
residenciales -
Anterior a 195 Anterior a 1a50 Bilu_Mo
urbanas e . Entre 19571 % 1959 EMu_Moz
& ificacién en
(ene HSWWES) o Entre 1960 % 1987 Bdu_Mo3z
manzana cerrada
Entre 1082 v 2007 Bdu_Mog
L Paslerior a 2007 Bdu_Mos

Tabla 5: Tabla de escenarios morfoldgicos_Fuente: R. Temes, 2007.
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|5¢ considera en este extenso grupo a la edificacidn tradicional construida en las cudades tanto a partir de planos de alineacién

parcial en los hov reconocidos como "gjidos histéricos”, como en los ensanches <lasicos del XX Incluye también las realizaciones de

la Espafia aislada, autdrquica. Se trata de construccién tradicional con muros de carga de 1 & 2 hejas (ladrillo o piedra) donde no 41950
|estd presente de forma generalziado el hormigen armado, ventanas de madera v los forjados de viguetas de madera o metdlicas asi

como en menor cuantia de revoltdn y bovedillas de escayola.

|Un segundo subgrupe reiing las construccones de la Espania del desarrollo, con mures de carga igualmente sin aislamiento y doble
hoja. Inicio de porticos de hormigdn con vigas colzadas bajo los forjados en edificios de altura (> 4 plantas), las de ventanas de
hierro. Abarcando el espadio temporal desde &l fin de aislamiento internacional hasta la muerte del General Franco v aisis econdgmica
del petrdlec.

1351-135%

|Un tercer subgrupo recoge las obras de edificios donde comienza apredominar el hormigdn armadac incuse en adificidn de baja
altura. En polbacionss periféricas se mantiens muros de carga de dable hoja sin asilamiento para edificios < 3 plantas v para edificios 1960-1981
» 4 plantas forjados plancs con pérticos de hormigén. Carpimerias de ventanas de aluminio.

Edificacién de estructura de pérticos de hormigon y forjados de vigueta v bovedilla independientemente de la altura, con NBE 79 v

poco aislamiento 1982-2007
Edificacion predominantemente de estructura de porticos de hormigon y forjados de vigueta y bovedilla independientements de [a Posterior a
jaltura, CTE con mucho aislamiento 2007

Tabla 6: Tabla de periodificacion basica de las caracteristicas constructivas de la edificacion residencial en Valencia_Fuente: R. Temes, 2007.
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1.3_Primeros resultados de la aplicacidn de la matriz:

Una vez se obtienen y agrupan los datos de acuerdo con las caracteristicas expresada
en la tabla anterior, procedemos a realizar varios comentarios de los mapas que han ido
construyendo.

Periferia urbana: La representacidn que se obtiene directamente de la aplicacion de la
matriz da un resultado bastante satisfactorio pues efectivamente identifica los Grupos
de viviendas, Poligonos y construcciones en orden abierto, situdandose ademads, en su
inmensa mayoria en posiciones mas alld de la ronda de Transitos. Unicamente el caso
del grupo Santa Maria Micaela, los edificios de la Puerta del Mar y alguna intervencién
reciente en el Centro histdrico se localizan en posiciones préximas al Casco histérico y el
Ensanche. En conclusidn, se puede decir que la sistematizacidén de los datos correspon-
diente a la edificacién abierta en periferia urbana lo hace bastante bien (figuras 70y 73).

O

Fig. 70: Representacion edificacidn de la periferia urbana, escala 1:100.000_Fuente: Elaboracion propia.
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Edificacion abierta_EAp_MO01
B Edificacion abierta_EAp_MO02
B Edificacion abierta_EAp_MO03
mmm Edificacion abierta_EAp_MO04
I Edificacion abierta_EAp_MO05
Resto de tejido urbano

E
y lif ’i‘l G

Fig. 71: Detalle 1 de la periferia urbana_Fuente: Elaboracién
propia.
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Fig. 72: Detalle 2 de la periferia urbana_Fuente: Elaboracion
propia.
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Fig. 73: Representacion de la edificaciéon de la periferia urbana, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracién propia.
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Numero de
construcciones

(unidades) Porcentaje res-
pecto del total Emplazamientos mas
Periodo Periferia urbana construido (%) Morfologia predominante frecuentes
<1950 35 12 Edificacién abierta_EAp_ _
MO1
oEiEEs o o Edificacién abierta_EAp__ Avenida del Cid y Tres
. : MO02 Forques
Ronda Transitos y pun-
1960-1981 1871 63.8 Edificacién abierta EAp_ tualmente avenida
MO3 Primado Reig y avenida
Blasco Ibafez cerca del
Cabafial
Edificacion abierta_EAp_  Avenida de Les Corts y
L2y 2 252 MO04 avenida Francia
Edificacion abierta_EAp_ Todos los anteriores
>2007 46 1.6
MO05
2931

Tabla 8: Construcciones en relacién a su momento de la edificacion en periferia urbana_Fuente: Elabora-
cién propia.

A la vista del cuadro (tabla 8) que resume el nimero de construcciones en relacion a su
momento de edificacién pueden constatarse varias cuestiones:

En primer lugar, anteriormente a 1950 existe una construccion muy escasa en este perio-
do para el escenario morfoldgico de la periferia urbana y, dado que una Unica construc-
cion data de 1932, puede decirse que este tipo morfoldgico no comienza a desarrollarse
hasta mediados del siglo XX en localizaciones muy diferentes de las que se venia constru-
yendo hasta la fecha.
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En segundo lugar, la mayor parte de construcciones de este tipo se desarrollan durante
el periodo 1960-1981, momento en que tiene lugar un importante crecimiento en torno
a la corona que define la Ronda de Transitos y puntualmente algunas intervenciones en
las avenidas Primado Reig y Blasco Ibafiez en la zona mas proxima al barrio del Cabanal.
En etapas previas proliferan las construcciones de este tipo en torno a la avenida del Cid
y Tres Forques y, en las etapas posteriores, se colmatan muchos de los espacios que que-
daban vacios en las todos los emplazamientos descritos.

También es cierto, que en la etapa 1982-2007 surgen importantes construcciones en tor-
no a vias importantes de acceso a la ciudad, como sucede con la avenida de Les Corts,
y comienza el desarrollo en torno a la avenida de Francia paralelo a la construccion de
la ciudad de las Artes y las Ciencias. A partir de 2007 se observan intervenciones en los
emplazamientos mencionados.

De este modo, puede decirse que el escenario morfoldgico de la periferia urbana se cons-
truye casi en un 90% en el periodo que abarcan los afios 1960-2007 por lo que abundan
en estas localizaciones las construcciones de hormigdn armado vy los forjados planos o
de vigueta y bovedilla con pérticos de hormigdn siguiendo la norma NBE CT79 a la vista
del grafico (figura n2 Tabla. Periodificacidn bdsica de las caracteristicas constructivas de
la edificacion residencial en Valencia.)

Por tanto los espacios construidos segun los criterios que definen la morfologia de peri-
feria urbana se ubican en emplazamientos que rodean el desarrollo de Casco historico
y Ensanche por lo que en conclusién podemos decir que la sistematizacion de los datos
correspondiente a la edificacion abierta en periferia urbana es adecuada para encontrar
una delimitacion valida segun criterios morfolégicos.

El método de delimitacidon a través de herramientas SIG
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Casco historico y ensanche: En el caso del resultado grafico obtenido de la aplicacién de
la tabla directamente para determinar los escenarios de “Casco Histérico y ensanche” ve-
mos que su resultado no es tan nitido como el anterior (figuras 74y 76). Si bien es posible
identificar las dos morfologias que caracterizan la presente seleccion de datos (ensanche
y centros historicos) ahora a diferencia del caso anterior de la Periferia urbana, es necesa-
rio hacer operaciones manuales de generalizacion cartografica ya que automaticamente
el resultado no es directo.

Aun con ello la sistematizaciéon es util ya que nos sirve para centrarnos claramente en un
conjunto de puntos en la ciudad donde parecen concentrarse nucleos histéricos (Ruzafa,
Campanar, Patraix, Benimaclet...), asi como es representativa la concentracion y presen-
cia de edificios en los dos ensanches de Valencia.

O

Fig. 74: Representacion de la edificacion del casco historico y ensanche, escala 1:100.000_Fuente: Elabo-
racion propia.

mmm Edificacion en manzana cerrada_EMp_MO01
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Fig. 75: Detalle 1 del casco histérico y ensanche_Fuente: Ela-
boracién propia.
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Fig. 76: Representacion de la edificacidn del casco histérico y ensanche, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracién propia.
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Numero de
construcciones

(unidades) Porcentaje res-
pecto del total Emplazamientos mas
Periodo Periferia urbana construido (%) Morfologia predominante frecuentes
Centro historico, Ensan-
<1950 5560 100 Edificacién en manzana chey otros nucleos fun-

cerrada_EMp_MO01 dacionales: Benimaclet,
Campanar, Patraix, etc.

Tabla 9: Construcciones en relacién a su momento de la edificacidn en casco histérico y ensanche_Fuente:
Elaboracion propia.

Para homogeneizar y describir los resultados se utiliza la misma sistematizacién de perio-
dos que en los escenarios morfoldgicos de Periferia Urbana y Trama Residencial Urbana
y, en este caso, todas las construcciones tienen lugar antes de 1950, por lo que es dificil
encontrar relacién con el resto de escenarios morfolédgicos en este sentido (tabla 9).

Si es cierto que las construcciones van avanzando con el tiempo, como es de esperar, de
localizaciones concentradas en el nucleo fundacional hacia emplazamientos mas aleja-
dos de lo que hoy conocemos como Centro histdrico.

En el siglo XVIII las construcciones se ubican en su totalidad en el Casco historico y, pro-
gresivamente, el desarrollo urbano de la ciudad hace que las nuevas construcciones del
siglo XIX y principios del XX se localicen entre el Casco y el Ensanche. También hay que
observar que durante el periodo de la Guerra Civil las construcciones se localizan mas
bien proximas al centro histdrico y es en la década de 1940-1950 cuando se comienzan
a encontrar construcciones que se ubican tanto en los emplazamientos anteriores como
diseminadas mas alla de los Ensanches.

Por tanto, la sistematizacion de datos perteneciente al Centro histérico y Ensanche arroja
un resultado aproximado que requiere de interpretacion y generalizacién por parte de la
persona que realiza la delimitacidon. No es un resultado tan directo como el caso anterior.
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Trama residencial urbana: En la representacién grafica resultado de la agrupacién que se
han identificado como “Tramas residenciales urbanas”, es posible encontrar un resulta-
do satisfactorio, si bien, igual que el caso anterior, sujeto a algunas interpretaciones y a
operaciones de generalizacion.

Lo que si es evidente y se puede contemplar claramente al observar el plano resultante,
es que ahora quedan sefalados todos los crecimientos en manzana cerrada producido
mas alld de Transitos, destacando los crecimientos de las tramas de Benicalap, Orriol,
Torrefiel, Benimaclet al norte, el barrio del Cabafial y Arrancapial este, Jesus y Nou Moles
al oeste. Si bien quedan aun sefialados crecimientos de los ensanches, se aprecia como
mayoritario los crecimientos fuertes de dicho ambito (figuras 77 y 80).

Fig. 77: Representacion de la edificacion de la trama residencial urbana, escala 1:100.000_Fuente: Elabo-
racién propia.

El método de delimitacion a través de herramientas SIG
o1

Edificacion aislada o pareada_EPu_M02
mmm Edificacidn aislada o pareada_EPu_MO03
mmm Edificacion aislada o pareada_EPu_MO04
Hm Edificacién aislada o pareada_EPu_MO05
I Edificacion aislada o pareada_EPu_MO06

Edificacion en manzana cerrada_EMu_MO01

Edificacion en manzana cerrada_EMu_MO02

Edificacion en manzana cerrada_EMu_MO03
mm Edificacién en manzana cerrada_EMu_MO04
B Edificacion en manzana cerrada_EMu_MO05
B Edificacién en manzana cerrada_EMu_MO06
mm Edificacién en manzana cerrada_EMp_M02

Edificacion en manzana cerrada_EMp_MO03

Edificacion en manzana cerrada_EMp_MO04
mm Edificacion en manzana cerrada_EMp_MO05

Edificaciéon en manzana cerrada_EMu_MO01;

Solar; Edificacion abierta_EAp_MOS5; Edifi-

cacion abierta_EAp_MO04; M01; M03; M02;

Edificacion en manzana cerrada_EMp_MO01
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Fig. 78: Detalle 1 de la trama residencial urbana_Fuente: Ela-

boracion propia.

Fig. 79: Detalle 2 de la trama residencial urbana_Fuente: Ela-
boracién propia.
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Fig. 80: Representacion de la edificacion de la trama residencial urbana, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracién propia.
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Numero de
construcciones

(unidades)

Periferia urbana

Porcentaje res-
pecto del total

construido (%) Morfologia predominante

Emplazamientos mas
frecuentes

<1950

3128

18.4

Edificacion en manzana
cerrada_EMu_MO01

Cabafial, Campanary
Benimamet.

1951-1959

1745

10.3

Edificacion en manzana
cerrada_EMu_MO02

Zona de los Ensanches.

1960-1981

7824

46.1

Edificacion en manzana
cerrada_EMp_MO03

Ronda Transitos y ejes
avenida del Puerto-calle
Santos Justo y Pastor,
avenida Burjassot,
avenida del Cid-Pérez
Galdés, Primado Reigy
Peris y Valero.

1982-2006

3750

22.1

Edificacion en manzana
cerrada_EMp_MO04

Se colmatan vacios en
torno a lo ya construi-
do.

>2007

518

3.1

Edificacion en manzana
cerrada_EMp_MO04

Intervenciones puntua-
les en diversos emplaza-
mientos.

16965

Tabla 10: Construcciones en relacion a su momento de la edificacion en tramas residenciales urbanas_

Fuente: Elaboracién propia.

En vista del cuadro que resume el numero de construcciones en relaciéon a su momento
de edificacidn puede constatarse que la Trama Residencial Urbana tiene un crecimiento
sostenido en el tiempo que resulta puntualmente alto en la etapa 1960-1981 y significati-
vamente bajo a partir de 2007 cuando se evidencia la crisis en el sector de la construccién

(tabla 10).
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La construccion segun el escenario morfolégico de la trama residencial urbana tiene lu-
gar en nucleos como el del Cabafial, Campanar y Benimamet en etapas anteriores a 1950.
Posteriormente, tiene mas presencia en las zonas de ensanche (1951-1959) y, mas tarde
(1960-1981), surge apoyando los ejes viarios que configuran el anillo de la Ronda de Tran-
sitos y reforzando ejes principales de crecimiento de la ciudad de Valencia: avenida del
Puerto-calle Santos Justo y Pastor, avenida de Burjassot, avenida del Cid-Pérez Galdés,
avenida Primado Reig y la avenida Peris y Valero. En las etapas siguientes no aparecen
mas localizaciones donde pueda encontrarse el desarrollo de esta morfologia sino que en
todas las anteriores comienzan a surgir intervenciones que colmatan los vacios existentes
en torno a lo ya construido.

A la vista del plano puede observarse como las construcciones propias de este escenario
morfoldgico, aunque concentradas en torno a algunos ejes o nucleos concretos, abundan
por toda la ciudad de Valencia y, en conclusién, podemos decir que la sistematizacion
de los datos correspondiente a las Tramas Residenciales Urbanas ofrece un resultado
aproximado que requiere de interpretacion y generalizacidén por parte de la persona que
realiza la delimitacion.

1.4_Limitaciones del método:

Una vez verificadas las posibilidades del método de delimitacidn sistematica de morfo-
logias a través de los datos catastrales (figuras 81 y 84), se puede sefialar los siguientes
déficit:

- El sistema no permite una delimitacion directa sin mediar un proceso de inter-
pretacion y generalizacion de los datos. Aun asi, valoramos como positivo el mé-
todo estudiado ya que es posible aplicarlo a cualquier municipio de Espafia y te-
ner una primera aproximacion a sus escenarios de crecimiento urbano.

- El método mejoraria si la calidad de los datos relativos a la edad de la edifica-
cion, por parte del Catastro fueran mejores. Ya en otros trabajos?® se ha sefiala-

2 Tesis doctoral de Rafael Temes.
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los

do como los datos de la edad de la edificacién del Catastro tiene errores. Por
otro lado hemos de decir que se trata de la Unica fuente en Espaiia que es ca-
paz de reunir dicho dato por inmueble.

- Si contamos previamente con alguna aproximaciéon morfoldgica fiable del mu-

nicipio en el que estamos realizando la delimitacién el método mejora, dado
Centro histérico y ensanches

gue nos permite delimitar con mayor precisién los ambitos diferenciales de los tro
I Periferia urbana

crecimientos urbanos. B Tramas residenciales urbanas
Resto de tramas

En el caso particular de la aplicacion al tejido residencial de la ciudad de Valencia, aun
obteniendo una aproximacién segun grupos morfo-tipoldgicos bastante satisfactoria, es
necesario interpretar la presencia de unas pocas areas homogéneas que figuran en esce-
narios de crecimiento a los que, a priori, no corresponden.

: 0 N Oy
O LR 0 e e . N

Fig. 82: Detalle 1 de la superposicion de tramas residenciales_
Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 83: Detalle 2 de la superposicion de tramas residenciales_
Fig. 81: Superposicion de las diferentes tramas residenciales, escalal:100.000_Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.
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Centro histérico y ensanches
@ I Periferia urbana
H Tramas residenciales urbanas
Resto de tramas
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Fig. 84: Superposicion de las diferentes tramas residenciales, escala 1:50.000_Fuente: Elaboracion propia.
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1.5_Coordinacion morfolégica con limites censales:

El dltimo paso planteado en este trabajo es verificar las posibilidades de establecer una
adecuada coordinacién entre los escenarios urbanos y las secciones censales de la ciu-
dad. La idea que se persigue es intentar ver el grado de correspondencia que existe entre
las delimitaciones censales que por defecto tiene la ciudad y en la que se recogen todos
los datos estadisticos que produce el Instituto Nacional de Estadistica y los escenarios
morfolégicos que hemos podido delimitar de forma sistematica. De esta forma valorare-
mos el trabajo necesario para coordinar de forma adecuada, los datos estadisticos reco-
gidos en las secciones y las morfologias urbanas.

Para ello, el primer paso que se ha realizado es proceder a generalizar los escenarios
sefalados en el apartado anterior, buscando obtener una delimitacidn precisa y mas ho-
mogénea para cada caso. Para ello, en el caso de Valencia que se estudia, se basa en el
conocimiento previo que se tiene de la ciudad, y en los analisis anteriores descritos en
el capitulo 2 de la presente tesina. Con todo ello, se logra una delimitacidn clara entre:
Centros Histoéricos; Ensanche; Periferia urbana; Tramas residenciales.

A partir de aqui, se superponen las secciones censales vigentes para el municipio de Va-
lencia y se realiza una valoracion del grado de coherencia y correspondencia de las mis-
mas. Es decir, se identifican aquellas secciones censales que abarcaban tramas urbanas
homogénea, segun los tipos antes mencionado, y se seialan aquellas secciones censales
gue se encuentran en una situacién hibrida.

El método de delimitacidon a través de herramientas SIG
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3.3.4 Adaptacion y coherencia con limites censales.

Como anteriormente se expone, tras realizar la generalizacién de los escenarios morfo-
l6gicos y posterior superposicion de la seccidén censal (figura 85 y 86), se obtienen los
siguientes datos estadisticos en base a la existencia o no de correspondencia entre las
mismas:

[ Seccion censal

@ I Casco histérico

TR [ AN = Ensanche

] b / b f Periferia urbana |
Periferia urbana Il
Periferia suburbana
Poligono
Area no edificaca

Fig. 85: Generalizacién de escenarios morfoldgicos en Valencia + Superposicién de seccion censal, escala
1:75.000_Fuente: Elaboracién propia.

Fig. 86: Esquema global de Escenarios morfoldgicos en Valen-
cia + Seccion censal_Fuente: Elaboracion propia.
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En el Casco historico se cuentan con un total de 46 secciones censales, de las cuales 9 no
son puras (figuras 88, 89 y 90); es decir, edificios de casco histdrico se encuentran en la
misma seccion censal que otros pertenecientes a Ensanche o Periferia urbana.

Por tanto, se obtiene que el porcentaje de acierto en la correspondencia morfoldgica de
la seccién censal con el escenario de Casco histérico es del 80%.

O

Fig. 87: Correspondencia morfoldgica del Casco histérico + Seccidn censal, escala 1:75.000_Fuente: Elabo-
racion propia.

-
Fig. 88: Zoom 1 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cion propia.

Fig. 89: Zoom 2 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cion propia.

/|

Fig. 90: Zoom 3 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cion propia.
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En el Ensanche se cuentan con un total de 86 secciones censales, de las cuales 5 no son
puras (figuras 92, 93 y 94); se observan edificios de ensanche en la misma seccién censal
que otros pertenecientes Casco histérico o Periferia urbana.

Por tanto, se obtiene que el porcentaje de acierto en la correspondencia morfoldgica de
la seccién censal con el escenario de Ensanche es del 94%.

Fig. 91: Correspondencia morfoldgica del Ensanche + Seccidn censal, escala 1:75:000_Fuente: Elaboracion
propia.

Adaptacion y coherencia con limites censales
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cion propia.

cion propia.

Fig. 94: Zoom 6 de secciones hibri
cion propia.

das_Fuente: Elabora-
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En la Periferia urbana denominada como tipo 1 (referente a edificacion abierta) se cuen-
tan con un total de 175 secciones censales, de las cuales 30 no son puras (figuras 96, 97,
98 y 99); edificios de Periferia urbana tipo 1 se encuentran en la misma seccién censal
gue otros pertenecientes a Casco histérico o Periferia urbana tipo 2.

Por tanto, se obtiene que el porcentaje de acierto en la correspondencia morfoldgica de
la seccién censal con el escenario de Periferia urbana tipo 1 es del 83%.

Fig. 95: Correspondencia morfoldgica de la periferia urbana | + Seccidn censal, escala 1:75.000_Fuente:
Elaboracién propia.

Adaptacion y coherencia con limites censales
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Fig. 96: Zoom 7 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cién propia.

L.

Fig. 97: Zoom 8 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
ciéon propia.
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Fig. 99: Zoom 10 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cién propia.
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En el Periferia urbana tipo 2 (referente a manzanas cerradas no sujetas a principios de
ensanche) se cuentan con un total de 267 secciones censales, de las cuales 31 no son pu-
ras (figuras 101, 102, 103, 104 y 105); edificios de Periferia urbana tipo 2 se encuentran
en la misma seccion censal que otros pertenecientes a Casco histdrico o Periferia urbana
tipo 1.

. . . . . Fig. 101: Zoom 11 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
Por tanto, se obtiene que el porcentaje de acierto en la correspondencia morfoldgica de cién propia.

la seccién censal con el escenario de Periferia urbana tipo 2 es del 88%.

'd
]

104 (I)

e

Fig. 102: Zoom 12 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
cién propia.

Fig. 103: Zoom 13 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-
Fig. 100: Correspondencia morfoldgica de la Periferia urbana Il+ Seccién censal, escala 1:75.000_Fuente: cion propia.

Elaboracion propia.
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Fig. 104: Zoom 14 de secciones hibridas_Fuente: Elaboracién propia. Fig. 105: Zoom 15 de secciones hibridas_Fuente: Elabora-

cién propia.
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A continuacidn, se muestra un resumen de los resultados obtenidos (tabla 11). También
se puede observar como el método empleado posee un margen de acierto considerable
entre la correspondencia de los escenarios morfologicos y las secciones censales.

Escenario Total secciones Secciones Secciones Porcentaje de corres-
morfoldgico censales puras mixtas pondencia (%)
Casco 46 37 9 80%
histdrico
Ensanche 86 81 5 96%
Periferia urbana 175 145 30 83%
tipo 1
Periferia urbana 267 236 31 88%
tipo 2
Periferia 32 32 0 100%
suburbana

Tabla 11: Resumen valores obtenidos segun escenarios_Fuente: Elaboracion propia.

A la hora de evaluar este método, se obtiene el siguiente margen de correspondencia
total.

Total secciones Total secciones Total secciones Porcentaje de correspondencia
censales Valencia puras mixtas (%)
606 531 75 88%

Tabla 12: Valor global obtenido_Fuente: Elaboracién propia.

A la vista de los resultados obtenidos (tabla 12), el 88% de las secciones censales tienen
correspondencia con los escenarios morfolégicos establecidos, lo cual es notablemente
positivo, ya que sdlo seria necesaria una interpretaciéon manual del 12 % del total de las
secciones.

Adaptacién y coherencia con limites censales
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4. Discusion y conclusiones de los resultados.

Tras la superposicién de datos y la aplicacidon del método propuesto al tejido residencial
urbano de la ciudad de Valencia, puede decirse que es posible, en este caso, delimitar de
forma sistematica ambitos diferentes en relacidn a criterios morfo-tipolégicos y hacerlos
coincidir, ademads, con delimitaciones estadisticas (secciones censales) que aporten mu-
chos mas datos de otra naturaleza a los ambitos delimitados.

Particularmente, aunque el porcentaje de coherencia es alto, existe una pequeiia porcion
de construcciones que sigue teniendo que ser interpretada manualmente atendiendo cada
caso de forma individual. Esta tarea quiza podria evitarse en caso de contar con datos fia-
bles verificados previamente a la aplicacién del método pues, tal y como se ha comentado,
algunos trabajos previos ponen de manifiesto errores en las bases utilizadas. Aun asi, las
bases de datos empleadas -Oficina del Catastro- son las Unicas que contienen esta infor-
macién y que permiten su descarga masiva, por lo que su existencia, en parte, facilita un
importante avance en la sistematica de la delimitacién de dmbitos en la ciudad segun cri-
terios morfoldgicos que, de otro modo, no seria posible. También puede suceder que los
mencionados casos individuales correspondan a particularidades propias de la renovacion
urbana o de la regeneracién de tejidos pues, en ocasiones, la sustitucion de edificaciones
por otras de nueva planta y tipologia distinta a la del entorno, sucede de modo diferente al
gue tendria légica segun la tendencia de crecimiento de la ciudad.

La metodologia empleada, apoyandose en datos precisos, resulta de gran utilidad, ya que
permite obtener una delimitacion morfolédgica atendiendo tanto a limites estadisticos como
a tipologias homogéneas a la vez. De este modo, las delimitaciones obtenidas son mas
efectivas y coherentes con la realidad urbana.

En otro orden de cuestiones, la posibilidad de exportar el método para la aplicacion en
otras ciudades requeriria de un trabajo previo de reconocimiento de las morfologias o de
la asimilacion de las tipologias a periodos cronolégicos determinados para garantizar un
resultado satisfactorio. Unicamente a través de la base de datos de catastro, seria complica-
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do aproximarse a la realidad del desarrollo morfolédgico de dicho municipio. Si este trabajo
se hiciese en otras ciudades, por ejemplo de la Comunidad Valenciana, seria necesario un
reconocimiento previo de las tipologias en relacion a las particularidades de su crecimiento
y la construccion de sus edificaciones. Por tanto, para garantizar el éxito del resultado a
obtener es necesaria la elaboracion previa de los datos. Aun con los trabajos previos ya
comentados, la sistematizacion del proceso seria muy alta y permitiria realizar un recono-
cimiento de forma sistemdatica con un buen balance de tiempos.

Actualmente, la inexistencia de bases de datos morfo-tipolégicos para el conjunto de las
ciudades espafiiolas abre la puerta a seguir trabajando en esta linea pues seria de utilidad
para dotar a los dmbitos urbanos de nuestras ciudades, de una mejor y mas coherente de-
limitacién de areas morfolégicas con correspondencia estadistica.

Por tanto, invertir en la recopilacion y gestiéon de este tipo de informacion asociada a la
edificacién resulta de gran interés dadas las multiples ventajas y aplicaciones que tiene el
reconocimiento sistematico de dmbitos morfo-tipoldgicos en la ciudad; pues, dichas deli-
mitaciones no son utiles solamente para la planificacidon o la propuesta de estrategias de
renovacién y reestructuracidon urbana sino que también son utiles para la elaboracién de
estudios relacionados con la edad de la edificaciéon y con sus métodos constructivos.
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Fig. 106: Vista aérea Valencia_Fuente: www.todocoleccion.net
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