
SITUACIÓN

RESUMEN DEL PROYECTO

El objetivo de esta trabajo final de grado es realizar un estudio colectivo de un grupo formado por diez alumnos de esta escuela en el cual se analizan las patologías en las fachadas de los edificios del distrito de llano de
Zaidía, y más en detalle la de Avda. de la Constitución nº66 de Valencia, nuestro principal objetivo será investigar las lesiones más frecuentes que se producen en dichas fachadas y sus posibles causas, para posteriormente
realizar las correspondientes intervenciones de rehabilitación de las mismas.

Para ello lo primero que hemos estudiado ha sido el marco socio cultural de la zona en el que se construyeron los edificios así como su evolución urbanística y demográfica, para posteriormente pasar a cuestiones técnicas
llevando a cabo una toma de datos en profundidad y recogiendo la información en unas fichas de inspección técnica.  Mediante una rectificación fotogramétrica realizamos un mapeo de lesiones ajustándose a la realidad
de los daños que en ese momento tiene nuestra fachada.

A continuación y estudiando los datos que ya tenemos realizamos una ficha de lesiones, en la que describiremos las causas que la han provocado y su correspondiente propuesta de intervención en la que haremos una
propuesta de intervención acompañada de su presupuesto para su posterior reparación aportando datos precisos sobre materiales y técnicas a utilizar.

Para finalizar realizaremos un estudio de rehabilitación de una fachada completa, Avda. de la Constitución nº66, recopilando los datos del edificio en el archivo municipal e investigando sus posibles soluciones técnicas, para
después realizar una propuesta de intervención fiable y ajustada a la realidad aportando el presupuesto del costo total de su reparación.
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Calle Actor Mora nº 16

Avda. de la Constitución nº 66

PERDIDA DE SECCIÓN EN BALCÓN CERRADO PERDIDA DE SECCIÓN EN CORNISA Y ELEMENTOS VOLADOS
DESPRENDIMIENTO EN REVESTIMIENTOS

CAUSAS

INTERVENCIÓN

1.Ausencia de impermeabilización en la superficie del
solado, lo que provoca una filtración de agua a través
de la losa.

2. Evacuación de gárgolas insuficiente u obstruido,
también sería posible que estuvieran mal diseñados.

1.Levantar pavimento retirándolo para luego reutilizarlo.
2.Colocación del mortero de regularización.
3.Sustitución de las gárgolas de evacuación de agua.
5.Colocación mortero de agarre.
6. Picado y saneado de todo el mortero u hormigón deteriorado ,eliminar vegetación
7. Eliminación del óxido de las armaduras.
8. Soplado con pistola de aire comprimido para eliminar las impurezas.
9. Aplicación de un revestimiento anti-corrosión y pasivador sobre las armaduras.
10. Para lograr una mejor conexión entre el mortero de reparación y el voladizo ya
existente colocamos una imprimación especial
11. Para recuperar la sección aplicaremos un mortero de reparación..
12.Mantendremos la morfología original del edificio.
13. Colocación de moldes de poliestileno adecuados a la forma de la pieza original.
14.Protección final con pintura anti-carbonatación .
15. Acabado final con pintura plástica de alta adherencia. permeable al vapor de agua. ).

Para un estudio completo de la lesión de pérdida de sección vamos a
tratar ahora las zonas que pueden estar en peligro de ser erosionadas,
ya sean cornisas, aleros de cumbreras, molduras de zócalos o jambas.
Humedad por escorrentía por ausencia de goterón, provoca la filtración
de agua al interior de los poros del material, lo que hace que dilate para
luego contraerse,  esta diferencia de tamaño a la larga acabara
provocando micro fisuras, lo que llevará a la disolución de partículas del
materia dejándolo expuesto a los cambios de temperatura y agravando
más la lesión, las fisuras darán lugar a grietas con su correspondiente
perdida de sección.
Mencionar también la dilatación térmica de la cubierta que provocará
desplomes hacia el exterior de la parte superior de molduras y cornisas.

1. Picado y saneado de todo el mortero u hormigón deteriorado.
2. Soplado con pistola de aire comprimido para eliminar las impurezas.
3. colocamos una imprimación especial de adherencia entre armadura y mortero.
4.Mantendremos la morfología original del edificio por medio de encofrados.
5. Colocación de moldes de poliestileno adecuados a la forma de la pieza original.
6. Para recuperar la sección aplicaremos un mortero de reparación de alta resistencia.
7. -Colocación pieza cerámica con goterón que cubra toda la parte superior de moldura y
sobresalga 5 cm.
8. Acabado final con pintura plástica de alta adherencia. permeable al vapor de agua.

- Humedad accidental, por perdidas de agua en las bajantes, ya
que pueden llegar a romperse y causar un desprendimiento de la
pintura y el revestimiento en esa zona.
-Humedad por filtración, que entra por los poros debido a una
mala protección del paramento.
-Por la erosión de los agentes atmosféricos como escorrentía por
lluvias torrenciales, viento, elevada exposición a altas
temperaturas sobretodo en épocas estivales, lo que provoca una
dilatación térmica y aparición de micro fisuras y posterior
desprendimiento.
-Otra posible causa sería la mala calidad de los materiales
empleados en su ejecución.

1. Saneado y picado de la superficie objeto de reconstrucción.

2. Limpieza con aire a presión de la superficie, quitar partículas de polvo e impurezas.

3.Una vez picada y saneada la zona, y se haya secado de forma natural, para
recuperar la sección aplicaremos un mortero de reparación mediante aplicación
manual de mortero universal mono componente .
4.Aplicación del revestimiento de iguales características al original.
(SikaTop-122 Mortero de reparación).

5. Acabado final con pintura plástica de alta adherencia. permeable al vapor de agua.

CAUSAS

INTERVENCIÓN

CAUSAS

INTERVENCIÓN

Curso:
2013-14

TR
A

BA
JO

 F
IN

A
L 

D
E 

G
RA

D
O

Grupo
3F1

01

Es
tu
d
io
 y
 a
ná
lis
is 
d
e 
le
sio
ne
s e
n 
fa
ch
ad
as
 d
el
 d
ist
rit
o 
d
e 
Za
id
íA
, c
as
o 
d
e 
es
tu
d
io
 A
vd
a.
 d
e 
la
 C
on
st
itu
ci
ón
 n
º6
6,
 V
al
en
ci
a.

PANEL TRABAJO FINAL DE GRADO

01

ES
C

A
LA

1/
15

0

Situación: Avda. de la Constitución nº 66, Calle Actor Mora nº 16.
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