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Resumen

El presente Trabajo Final de Grado consiste en el analisis de diferentes
fachadas de edificios, con el objetivo de realizar un estudio de su estado
de conservacion, hacer una propuesta de intervencién de las lesiones y
un presupuesto. La zona objeto de estudio se localiza en el distrito de
“La Saidia” de la ciudad de Valencia, concretamente en el barrio de
“Morvedre”.

El proceso de realizacion del trabajo consta de un estudio de la zona,
una toma de datos para identificar las caracteristicas de las fachadas, su
tipologia constructiva y sus posibles patologias, asi como la elaboracién
de precios descompuestos de cada una de las propuestas de
intervencién para la rehabilitacién de las patologias encontradas.

Una vez realizada la toma de datos se procede a analizar las lesiones que
las fachadas puedan presentar, se determinan sus posibles causas y se
establece un criterio de intervencién para cada una de estas causas,
tanto para su eliminacién, como para la reparacidn de las lesiones
derivadas de estas y por ultimo se realiza un presupuesto de lo que
costaria la mano de obra, materiales y maquinaria utilizada para dicha
intervencién.

Cuando hayan sido analizadas todas las fachadas, se establece, que lesiones
se manifiestan atendiendo a la orientacidon de los edificios, la edad o su
exposicion.
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Para una mayor profundizacidn, escogeremos una de las fachadas ya
estudiadas y realizaremos un proyecto de ejecucion.

Palabras clave: Andlisis, fachada, intervencion, lesion y valencia.
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Abstract

This Final Project is the analysis of different facades of buildings, with
the aim of conducting a study of their condition, make a proposal under
which the injuries and budget. The study area is located in the district of
“La Saidia" in the city of Valencia, in the district of "Morvedre".

The process of making the work consists of a study of the area, one data
collection to identify the characteristics of the facades, the building
typology and possible pathologies and the development of decomposed
prices of each of the proposed intervention rehabilitation of the
pathologies found.

Once the data collection proceeds to analyze injuries facades may have,
they are determined possible causes and intervention criteria for each of
these causes, both for removal and for repairing the damage is
established derived from these and finally an estimate of the cost of
labor, materials and machinery used for this procedure is performed.

They have been analyzed all fronts, it is established that injuries are
manifested in response to the orientation of buildings, age or exposure.

For a deeper understanding, we will choose one of the facades and
studied and will make a final design.

Keywords: Analysis, facade, intervention, injury and Valencia.
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Acrénimos utilizados

CAD: Computer Aided Design (Disefio Asistido por Ordenador).
CTE: Cédigo Técnico de la Edificacion.
DB-HS: Documento Basico. Salubridad.

IEE-CV: Informe de Evaluacién de Edificios de la Comunidad
Valenciana.

PGOU: Plan General de Ordenacion Urbana.

TFG: Trabajo Fin de Grado.

SEC: Sede Electrénica de la Direccidon General del catastro.
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Capitulo 1 .

Introduccion

En el presente trabajo de intervencién en la edificacién no patrimonial
se va a dar solucidn a los problemas mas frecuentes que presentas casi
todas las fachadas, causados por el deterioro y la falta de
mantenimiento tras el paso de los afios.

La conservacidn de todo tipo de edificios deberia ser fundamental, ya
que la fachada es la imagen que se muestra de un edificio cara al
exterior ademas de ser su envolvente y garantizar su aislamiento
térmico y acustico.

Cabe destacar que este TFG sera elaborado por varios alumnos, y que
por tanto, tendrd una parte comun correspondiente a los capitulos del
2 al 5 inclusive los nombrados.
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1.1 Motivacion

La principal razén de la eleccién de este Trabajo de Fin de Grado fue mi
interés en el ambito de la rehabilitacion.

La necesidad en los Ultimos afios de construir obra nueva dejé de lado
el mantenimiento de los edificios, ademas el afan por construir ha
dejado huella en los edificios de nueva construccién por no haberse
ejecutado correctamente.

En la actualidad, la mayoria de las viviendas construidas ya superan los
50 afios por lo que es necesario realizar un informe de su estado de
conservacién y una propuesta de intervencién para subsanar las
lesiones que se presentan.

En estos tiempos dificiles, los técnicos debemos ver nuevos horizontes y
sin duda la rehabilitacién de nuestros edificios es una forma de hacerlo
y de adquirir nuevos conocimientos.

1.2 Objetivos del proyecto.

El objetivo del presente proyecto es el analisis de las lesiones que
pueden aparecer en las fachadas de los edificios de la ciudad de
Valencia, con el fin de buscar las posibles causas que pueden deberse a
su aparicidon y ofrecer la correcta propuesta de intervencién que la
resuelva por completo.

La zona objeto de estudio se situa en el distrito de “La Saidia” mas
concretamente en el barrio de “Morvedre”.
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Dicho estudio se realizard entre 10 personas, para poder analizar el
mayor nimero de edificios distribuyéndose por manzanas y teniendo
en cuenta su ubicacion, el afio de construccion, el transito rodado, etc.
con la finalidad de establecer unas conclusiones.

Con este proyecto pretendo entender mejor los problemas que pueden
surgir con los afios en las fachadas y antes de que se agraven poder
realizar una correcta intervencion teniendo una base para investigar los
materiales mas idéneos para cada solucidn. Y evitar que se realicen
intervenciones sin profundizar y eliminar la causa que ha provocado las
lesiones, para que no se vuelvan a repetir.

1.3 Metodologia.

Para comprender mejor el desarrollo del presente trabajo, a
continuacién he detallado la metodologia empleada:

1. Eleccion del distrito de “La Saidia”, en el barrio de “Morvedre”,
como zona de estudio por tratarse de un barrio que acoge todo
tipo de tipologias de fachada y un amplio abanico de lesiones.
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llustracion 1.Delimitacion zona de estudio. Junio 2015.

Fuente: Google Maps
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llustracion 2. Plano Distrito “La Saidia”. Junio 2015.

Fuente: Google Maps.
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llustracion 3. Plano Barrio de “Morvedre”. Junio 2015.

Fuente: Google Maps.

2. Andlisis de la zona objeto de estudio y recogida de informacion:

-Visita al barrio de “Morvedre”.
-Eleccidn de las manzanas a analizar por cada alumno.

3. Toma de datos para el levantamiento planimétrico:

-Fotografias de las fachadas y mediciones.
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-Datos de los edificios.
-Dibujo de fachadas a soporte informatico AutoCAD.

Una vez se tengan las manzanas objeto de estudio, se procederd a la
toma de fotografias de las fachadas para su posterior rectificacidon con
el programa Photoshop (ilustracion 4 y 5).

Se tomara la medida de un hueco de puerta o ventana, para una vez
rectificada la fotografia, calcular mediante una regla de tres el
porcentaje de correccion de la fotografia (ilustracion 6).

DS Achivo Edén Imgen Copr Skccibn Fivo Andiss 30 Vit Veuns Auds | B B Pl s B (v | [PEDOR oo » | O cues |
[[EH a0 @ |owior— - O e [ 1 | | |
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] 4
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llustracidn 4. Rectificacion de imagen mediante programa Photoshop. Marzo 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 5. Fotografia ya rectificada mediante Photoshop. Marzo 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 6 .Correccion tamafio imagen mediante Photoshop. Marzo 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Siguiendo estos pasos se obtendra la imagen definitiva que sera
utilizada para insertarla en el soporte informatico AutoCAD.
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llustracion 7. Levantamiento realizado con AutoCAD. Marzo 2015.
Fuente: Elaboracion propia.

Por otro lado se realizara una visita al Archivo Histérico Municipal de
Valencia para averiguar toda la informacién posible de los edificios
objeto de estudio. Se podra saber la tipologia de las fachadas, el afio de
construccion, las actas de final de obra, es decir, cualquier tipo de
informacién que me ayude a resolver de manera mas eficiente las
patologias. Otra de las fuentes de recopilacidon de informacién serd la
pagina Web del Catastro (/lustracion 8) y el PGOU (/lustracion 9).
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llustracion 8.Imagen pdgina Web del Catastro. Abril 2015.

Fuente: www.sedecatastro.gob.es
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llustracion 9. Imagen pdgina web PGOU valencia. Abril 2015.

Fuente: www.mapas.valencia.es

4. Elaboracion de una Ficha de Inspeccién

Una vez recopilada toda la informacién la se ha sintetizado en una Ficha
de Identificacion. Cada edificio tendra su propia ficha para que resulte
mas facil su consulta. Esta reflejard la identificacién del edificio, las
caracteristicas de emplazamiento, los datos urbanisticos y la
composicion de la fachada (/lustracién 10).
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IDENTIFICACION EDIFICIO:

[Tipo de via: Em:ién: [ne: Jce: |
[Municipio b \ |
DEL
ia catastral: I
[Tipo de propiedad: |
Proteccion: [si- [no: [Nivel de
[DATOS URBANISTICOS
[Superficie: [m parcela: [m
Datos generales [Ne plantas: [Sobre rasante: [Bajo rasante:
[Afo construccion:
Uso:
[Tipologra:
PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000 FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo
Fabrica de ladrillo hueco
Cerramiento Fabrica de bloque de hormigdn
Pancl metdlico-sandwich
[otros

Planta Baja [Resto de plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa
[Aplacado ceramico
Chapado piedra

Dinteles

Madera

|Acero

Carpinteria %mirin
[owos-

Con guia
Persianas Madera

Cerrajeria

Modificaciones conforme al estado
original

Intervenciones

Elementos impropios

(Observaciones

llustracion 10. Ejemplo de Ficha de Identificacion de Edificio.

Fuente: Elaboracion propia.
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5. Mapeo de lesiones.

Se realizara sobre el levantamiento planimétrico realizado en AutoCAD.
Se ha utilizado la opcion “Boceto” que me proporciona este programa
informatico.

6. Listado de lesiones.

Se elaborard un listado de las lesiones aparentes en las fachadas,
adjudicandole un color a cada lesién para su reconocimiento en el
mapeo.

7. Elaboracidon de una ficha de lesion.

Una vez se tenga un listado de todas las lesiones que aparecen en los
edificios objeto de estudio he escogido 5 de las lesiones que segin mi
criterio pueden ser de mayor interés. He elaborado una ficha donde
aparezcan los edificios afectados por esta lesion, las causas que la han
provocado, la afeccion que puede tener a otros elementos, una
propuesta de intervencién y el presupuesto de cada intervencion
(llustracion 11).
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llustracion 11. Elaboracion ficha de lesion mediante AutoCAD. Mayo 2015.
Fuente: Elaboracion propia.

Para la realizacion del presupuesto descompuesto de cada intervencién
he usado diferentes bases de datos, tales como, CYPE, IVE, ITEC-BEDEC,
etc. Dichas bases me daran informacién sobre la mano de obra y los
materiales que se deben emplear en cada trabajo con su
correspondiente rendimiento.
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llustracion 12. Base de datos CYPE. Junio 2015.
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Fuente: www.generadordeprecios.info

Para la elaboracidon de dicha ficha he tenido que buscar las fichas
técnicas de los materiales que vaya a emplear, estas me proporcionaran
todo tipo de informacién, tanto de sus propiedades como de su modo
de empleo o sus datos técnicos ya que sera muy importante saber si por
ejemplo el tipo de mortero que se quiere emplear es idoneo para
aplicarlo sobre piedra natural o sobre otro tipo de soporte (/lustracion
13).
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llustracion 13. Ejemplo ficha técnica de mortero. Junio 2015.
Fuente: www.parex.es

8. Elaboracién de los resultados e interpretacion.
Una vez se han realizado los pasos anteriormente nombrados ya se ha

podido hacer una comparacién entre todas las fachadas objeto de
estudio, teniendo en cuenta la orientacidn, la antigliedad, si ha sufrido
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intervenciones, etc. Con los resultados obtenidos he de ser capaz de
interpretarlos y sacar de ellos una conclusién.
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Capitulo 2 .

Contextualizacién del lugar.

En el siguiente apartado se explicard el porqué del crecimiento
urbanistico que sufrié la ciudad de valencia a los largo de los dos
ultimos siglos. Los cambios sociales y econdmicos forzaran a la cuidad a
expandirse fuera de las murallas creando nuevas zonas residenciales.

Valencia a comienzos del siglo XIX en plena revolucion industrial aun es
una ciudad amurallada la cual ha tenido su perimetro constante
durante cinco siglos, esto tiene como consecuencia un nucleo urbano
compacto y altamente congestionado, unido a la , inexistencia de
dotaciones publicas, una contaminaciéon generalizada y falta de
infraestructuras sanitarias, la ciudad pide un cambio.

Este cambio se inicia con el derribo de las murallas de la cuidad en
febrero de 1865, y una vez liberada de las murallas comienza a
planificar su desarrollo. En 1887 se aprueba el proyecto de ensanche el
cual ordenara definitivamente una gran parte residencial de la ciudad

Fue con el despertar econdmico en los afios sesenta cuando se
desarrolla de manera vertiginosa un importante movimiento industrial
y agricola, asi como un aumento demografico inmigratorio, que se
tradujo en una creciente demanda de suelo y como consecuencia la
aparicién de nuevos barrios como el de nuestra zona de estudio, la
Zaida.
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El distrito de Zaida se encuentra al norte de la ciudad limitando con
Benicalap y Rascafia, al este con Benimaclet y Pla del Real, al sur con
Ciutat Vella y al oeste con Campanar. Cuenta con numerosos edificios
destacables, el Convento de la Trinidad es uno de ellos, también
dispone de importantes parques municipales como el de los Jardines
del Real o el Parque Municipal de Marxalenes

Centrandonos un poco en nuestro dmbito de estudio, la mayoria de los
edificios que conforman el barrio son de entre cinco y ocho plantas y
sus fachadas estan enfoscadas, aunque también se observan algunas
realizadas con ladrillo cara vista o mixtas, pero no tenemos ninguna
acabada en muro cortina ni protegida.

2.1Marco histoérico

= SIGLO XIX

La historia de Valencia, como en buena medida la del resto de Europa,
entre finales del siglo XVIIl y principios del XIX estuvo marcada por las
repercusiones de la Revolucidon Francesa. Fue una época caracterizada
por su inestabilidad politica causada por sus cambios continuos de
regimenes politicos.

Pese a esto la economia valenciana experimenta un periodo de
recuperacion del dinamismo, se desarrollan la agricultura, la industrial
y el sector financiero, gracias a las mejoras de los cultivos con
productos horticolas, la exportacién de citricos, vino y arroz, la creacion
de nuevos medios de transporte como el vapor y la aparicion a
principios del siglo XX de industrias metallrgicas, fabricas textiles,
centrales eléctricas.
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Este fenédmeno econdmico forzé la articulacion de toda la sociedad en
torno a dos nuevas clases sociales: una burguesia terrateniente y una
aristocracia financiera. Se produjo una reestratificacion de la estructura
social del siglo XVIII.

Pese a las gravisimas epidemias de célera, hubo un espectacular
crecimiento de la poblacidn, que dio un nuevo impulso y vigor a la
ciudadania y las actividades sociales.

La consecuencia de todos estos hechos hizo necesario la transformacion
de la cuidad y en 1865 se produjo el derribo de las murallas que fue el
punto de partida para el desarrollo de las areas periféricas (ilustracién
1) que se proyectan en forma de espacios planificados (Leyes de
Ensanches de 1864 y 1867-1877) que se yuxtaponen a la ciudad
tradicional.

llustracion 14 .El derribo de la muralla, comenzado el 20 de febrero de 1865, en
un grabado de la época

Con la aprobacién en 1887 del Plan de Ensanche de las Grandes vias
potenciaron la rapida urbanizacién del sector oriental, con una trama
viaria ordenada, que se pobld de edificios de estilo modernista y
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ecléctico, muchos de los cuales todavia existen, y siguiendo el modelo
del Plan Cerda de Barcelona, la ciudad de Valencia inicia la expansion,
hacia el sur y el sureste. La otra manifestacién del caracter expansivo de
Valencia fue la incorporacién de los municipios periféricos, desde el
Grau o el Cabanyal a Patraix, Campanar o Benimaclet.

llustracion 15. Finales del XIX. Las murallas ya han sido derribadas y la calle
Colon ya estd totalmente definida.
Este plano delimita lo que fue el primer ensanche que terminaba con las dos
Grandes Vias

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

= SIGLO XX

El siglo XIX come el siglo anterior sigue caracterizado por inestabilidad
politica y social pero aun asi no le impide desarrollarse hasta la entrada
de la guerra civil Espafiola en 1936-39, que someteria la pais en una
gran depresidon econdmica de la cual no podra salir hasta el segundo
tercio del siglo coincidiendo con una etapa de prosperidad econdmica
mundial.

A comienzos de siglo se desarrollan con fuerza el sector de la madera
metalurgia y la alimentacién, este ultimo con caracter exportador,
tomando importancia los vinos y citricos, unido a las mejoras y control
higiénico- sanitario de los habitantes de la cuidad y a una buena
alimentacién, Valencia tuvo un crecimiento demografico ain mas
rapido sufrido afios antes. Esto conlleva asociado una presion
demografica y un cambio necesario de la transformacion de la cuidad.

Debido a esta situacidn los habitantes que no encontraban alojamiento
en el interior de la cuidad (intramuros) se veian obligados a buscar
residencia en los poblados situados en el exterior de la muralla como
son Quart Sagunto y San Vicente, esto produjo un aumento de dichas
poblaciones y la necesidad de darle una solucién a los problemas de
hacinamiento que parecia la ciudad, llego el momento de expandir la
cuidad y realizar ensanches.

En 1907, Francisco Mora Berenguer presenta su proyecto de ampliacion
del ensanche de Valencia hasta el perimetro de los Caminos de
Trénsitos, para la ordenacién urbana de los sectores meridionales de la
ciudad y de los situados en la margen izquierda del rio, y planes de
reforma interior, cuyo objeto era descongestionar y reestructurar los
espacios centrales, fue entonces cuando se llevé a cabo la ampliacion
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de la calle San Vicente y la demolicién del Barrio de Pescadores, dando
lugar al actual barrio de Sant Fransesc.

En 1928, se aprobd el Plan de Reforma Interior de J. Goerlich, abriendo
de la avenida del Oeste, que tanto ha contribuido a la degradacién del
centro histérico, la reforma de la plaza de la Reina con planta
rectangular e introducia la ordenacion de la plaza de la Virgen y de los
Fueros, la conexion de la torres de Quart con la citada avenida
mediante una nueva via y el acondicionamiento de la plaza Emilio
Castelar, hoy del Ayuntamiento.

El 18 de julio de 1936 se desencadena la guerra civil espafiola, el
levantamiento militar no tuvo éxito en Valencia, la cual se convertiria
en la capital republicana, sufriendo un intenso bombardeo por aire y
mar. El 30 de marzo de 1939 Valencia se rindio y las tropas del General
Franco hicieron su entrada en ella. Con la entrada de la dictadura llega
un periodo de cambio radical, las partidos politicos desaparecen, se
inicia una severa represion ideoldgica con consecuencias aun latentes
en nuestra sociedad y con la perdidas de la competencias de las
autonomias. La postguerra vendria marcada por una gran depresion
econdmica, el racionamiento y el mercado negro se impondria como
medio de vida durante mas de una década.

En 1957, Valencia sufrird la Gran riada con graves consecuencias
econdémicas para la ciudad y su huerta y obligd a desviar el cauce del
Turia para prevenir futuras inundaciones, lo cual doté a la urbe de un
gran espacio verde central en el antiguo cauce. Se aprobd el Plan Sury
se construyé un nuevo cauce del rio (en el extrarradio de la ciudad)
para prevenir futuras inundaciones. Paralelo a este nuevo cauce
discurre la V-30, autovia de circunvalacién de la ciudad.
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llustracion 16. Valencia anegada por las aguas tras la riada del Turia del 14 de
octubre de 1957.

El despertar de la economia no se produce hasta los afios 60, en los que
coincidiendo con una etapa de prosperidad econdmica mundial, se
desarrolla de manera vertiginosa un importante movimiento industrial
y agricola, asi como un aumento demografico inmigratorio, que se
tradujo en una creciente demanda de suelo para uso industrial,
residencial o viario que conllevd un acelerado, y en ocasiones
descontrolado, proceso de urbanizacién.

Esta dindmica urbana ha conducido en muchos casos a situaciones
irreversibles y en lo que respecta al centro histérico ha sido la
responsable, por una parte de la relacién de dependencia entre el
centro y los barrios de la periferia, que han experimentado un
crecimiento radial respecto de aquel, con grandes dificultades de
comunicacion entre si.
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llustracion 17. Plano de desglose de ensanches y periferia. Fuente PFG Adridn
Soriano Vega.

El casco antiguo (1), el ensanche (2) y (3), se produce debido a la
necesidad de ampliar los limites de la ciudad. En este caso se
produjeron dos ampliaciones. La periferia (4), se edific6 como
consecuencia de la inmigracion que llegd a Valencia, debido al aumento
de la industria y los servicios.

En las dos ultimas décadas Valencia ha experimentado una brillante
transformacion. Proyectos emblematicos, como el Jardin del Turia, el
IVAM, el Palau de la Musica o el de Congresos, el metro, la Ciudad de
las Artes y de las Ciencias y el Parque de Cabecera han identificado a los
valencianos con su ciudad y estan atrayendo cada dia mas turismo.
Pero, junto a ellos, son las infraestructuras y los servicios —Feria
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Valencia, Puerto, Aeropuerto- y los equipamientos publicos de calidad
los que convierten a Valencia en una urbe moderna.

Valencia cuenta hoy con cerca de 800.000 habitantes y es la capital de
la Comunidad Valenciana y su gobierno, la Generalitat Valenciana,
integrada por las provincias de Castelldn, Alicante y Valencia.

llustracion 18. La Ciudad de las Artes y de las Ciencias, una imagen futurista
para la ciudad.

2.2 Evolucién urbanistica

A continuacion vamos a desarrollar la evolucidén urbanistica de Valencia
desde el siglo XVIII hasta la actualidad, centrandonos en nuestra zona
de estudio la Zaidia.

Durante finales de siglo XVIII Valencia contaba con numerosos
conventos, por lo que no se crean nuevas iglesias, exceptuando la
Basilica de nuestra Sefiora de los Desamparados (1652-1667).
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A lo largo de este siglo se produce una ampliacion de la Ciudadela y la
reduccion de puertas abiertas en la muralla. También cabe destacar
durante este siglo una mejora en el pavimento, alumbrado, apertura de
vias y obras de acondicionamiento del puerto.

AD DE VALENCIA LA
mics 4o et e Ia sase e Anguraus &6

llustracion 19.Plano geométrico de la ciudad de Valencia Abril 2015.

Fuente: Cartografia histdrica de la ciudad (1608-1944).

En el afio 1837, se inicid la desamortizacién de Mendizabal, y con ello el
desarrollo de los servicios publicos, como el abastecimiento de agua y el
desarrollo de los transportes.

Durante el segundo periodo del siglo se construye la Primera Estacion
de Ferrocarril de la ciudad (1852), la construccién de la plaza de toros
(1857-1860) y el traslado del Ayuntamiento desde la Plaza de la Seo
(actual plaza de la Virgen) a la Plaza de San Francisco (1859).
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En 1864 aparece la primera Ley de Ensanche, y con ella la apertura de
grandes vias y la construccion de numerosos edificios de estilo
modernista y eclético.

En 1858, se disefia el Proyecto General de Ensanche de la Ciudad de
Valencia, que preveia el derribo de las murallas, las cuales empezaron a
derribarse en el afio 1865."

llustracion 20.Estado de la ciudad antes del derribo de las
murallas en 1885. Abril 2015.

Fuente: intranet.iesfuentedesanluis.org

El proyecto general de ensanche fue un largo proceso revisado durante
décadas. Hasta 1884 no se trazaron las grandes vias que rodeaban la
ciudad. Se pueden apreciar los ensanches y la incorporacién de grandes
vias, como la actual Marqués del Turia y Fernando el Catdlico.

'LLOPIS, A., PEDRIGON, L. (2010). Cartografia histérica de la ciudad (1608 —
1944).Editorial Universidad Politécnica de Valencia.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Durante el siglo XX se llevaron a cabo numerosas obras proyectas
durante el siglo anterior: se abrio la calle de la Paz (1903), se trazé el
mercado central y el de Coldn, y se trazé el eje que constituye el Paseo
del Valencia al Mar (1912). También se finalizaron las obras de la
estacion de ferrocarril (1921) o Estacidon del Norte, se mejoraron los
accesos y se crearon nuevos barrios en la periferia.

llustracion 21.Plano general de valencia y proyecto de ensanche 1884.
Abril 2015.

Fuente: Pdgina web.
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El 14 de abril de 1931, tuvo lugar la proclamaciéon de la segunda
republica Espafiola, como consecuencia se produjeron numerosos
cambios, tanto en lo que se refiere a su imagen urbana, como a la vida
cotidiana de los valencianos y las valencianas. Valencia se transformd
en una urbe cosmopolita donde la vida transcurria en los cafés
literarios, cines, teatros y sedes sociales.’

llustracion 22. Plaza del ayuntamiento en la proclamacion de la Il
Republica en 193. Abril 2015.

Fuente: www.valenciafotogrdfica.com

El 27 de julio de 1946 se aprueba el Plan General de Ordenacién de
Valencia y su cintura.

“www.losojosdehipatia.com
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“El Plan General de Ordenacidn de Valencia y su cintura, aprobado el 27
de julio de 1946, es el primer planeamiento integral del municipio y no
como hasta entonces —planes de ensanche o de reforma interior— sdlo
para una parte de la ciudad. Junto a los de Madrid, Barcelona y Bilbao,
pertenece a la primera generacion de planes generales, elaborados de
manera centralizada por el llamado equipo de Madrid.

Todos ellos tenian un dmbito metropolitano,; el de Valencia incluia a
esta ciudad y a otros 29 municipios que consideraba su drea de
influencia y por tanto necesitados de un tratamiento conjunto.” >

PLAN  GENERAL DE ORDENACION DE  /ALENCIA

£.1/40 000

2. 1946

Valencia y s cinura,

M Recinto antiguo

BB Zona interior

B 2ono comercial inserior

B Ergonches acuales
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BE  Ensanches futwros

B Zonas de cdificacion abieric
BB Nicleas periféricos
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B Zonas de iolerancia industrial
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B8 Zonas de almacenes y portuarios
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KR Zowas deportives

G Cementerios
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[®] Zowas sanitarias
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llustracion 23. Plan General de Ordenacion de Valencia 1946. Abril 2015.

Fuente: www.upv.es
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Algunas de las principales determinaciones del plan eran; la previsién
de un crecimiento demografico muy fuerte, un modelo de ciudad dual,
dos ejes residenciales tipo ciudad-jardin, tres ejes industriales un
modelo ideologizado de ciudad entre otros muchos.

Como consecuencia de estas determinaciones, el plan resulté imposible
de desarrollar en el contexto de la época ya que habia una carencia de
reglamentacion y de mecanismos de gestion y unas técnicas
urbanisticas elementales y rudimentarias.

“El 30 de junio de 1966 se aprueba el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia y su Comarca, adaptado a la Solucion Sur, también
para un dmbito metropolitano que abarcaba a Valencia y a los otros 29
municipios del plan de 1946.”

Sus determinaciones generales fueron una enorme propuesta viaria,
una gran extensién de suelo clasificado como urbano y urbanizable, un
minimo de espacios libres y parques publicos, favorecer el desarrollo de
los nucleos urbanos de secano etc...

El desarrollo del plan consistié en lo siguiente: un gran aumento de la
volumetria en la ciudad existente, gigantesca actividad constructiva,
altas densidades de edificacion, congestion de trafico y falta de
equipamientos.

En 1984 se inicia el PGOU de 1988, pero se aprueba en el afio 1988, la
primera version fue elaborada por un gobierno municipal de mayoria

4 . . .
Eugenio L. Burriel de Orueta. www.roderic.uv.es
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socialista, pero en 1987 tuvo que acordarse por una coalicién de tres
partidos. Dentro de sus propuestas y objetivos estaban las siguientes:

- Planificaciones metropolitanas.

- Proteccion y rehabilitacidn de los barrios historicos.

- Nuevo sistema de transporte publico urbano y metropolitano.
- Proteccién efectiva de la huerta.

- Previsiones de suelo apto para la demanda.

Algunos de los proyectos llevados a cabo fueron los siguientes:

- Jardin del Turia.

- Palau de la Musica.

- IVAM.

- Nuevo edificio municipal junto a Mestalla.
- Ciudad de las Artes y las Ciencias.

- Nuevo campus universitario.

- Ampliacién del puerto.

- Paseo Maritimo.

- Parque de Cabecera y Parque Central.

- Velédromo cubierto.

Durante el siglo XX se llevaron a cabo numerosas obras proyectadas
durante el siglo anterior: se abrié la calle de la Paz(1903), se trazo el
mercado central y el de Colén, se trazo el eje que constituye el Paseo
del Valencia al Mar( 1912). También se finalizaron las obras de la
estacion de ferrocarril(1921) o Estacién del Norte, se mejoraron los
accesos y se crearon nuevos barrios en la periferia.

5
www.upv.es
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Podemos decir que valencia a lo largo de este siglo ha multiplicado su
poblacién por tres veces y medio. Actualmente Valencia cuenta con

800.469 habitantes.®

e~
by ?
gﬁm aZ" %’Z 5&” % =

<
o

e

llustracion 24.Mapa de Valencia. Abril 2015.

Fuente: www.zonu.com

En nuestro  caso, nuestro barrio  estudiado es la
Zaidia, (envalenciano:La Saidia) es el nombre que recibe
el distrito nimero 5 de la ciudad de Valencia.

® www.valencia.es
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Limita al norte con Benicalap y Rascafia, al este con Benimaclet y El Pla
del Real, al sur conCiutat Vellay al oeste con Campanar. Esta
compuesto por cinco barrios:

Marxalenes, Morvedre, Trinitat, Tormos y Sant Antoni.

Su poblacién censada en 2009 era de 49.775 habitantes segln el
Ayuntamiento de Valencia.’

llustracion 25. Plano de la Zaidia. Abril 2015.

Fuente: www.ayto-valencia.es

’«Distrito 05. la Saidia». Oficina de Estadistica: Ayuntamiento de Valencia
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Capitulo 3 .

Alcance del estudio.

3.1Fachadas portantes o muro de carga.

En el siguiente apartado, analizaremos las envolventes de los edificios,
basandonos en su funcidn, estructura y acabados.

Una fachada es la envolvente de un edificio que separa el interior del
exterior, y ademas, actia como conector entre el edificio y el medio
urbano y sus funciones mas importantes son: proteger los agentes
climaticos (frio, calor, lluvia, viento...), definir el volumen del edificio,
aislar térmicamente y acuUsticamente y crear un ambiente acogedor
para los residentes del mismo.?

Centrandonos en el estudio de las fachadas de la zona de Valencia,
dentro del distrito de La Saidia, mas concretamente, en el barrio de
Morvedre, en cual se basa este TFG, prestaremos atencidn en dos
tipologias principales de fachadas, las portantes y las no portantes.

& Mas Tomds, Angeles. (2005). Cerramientos de obra de fdbrica. Disefio y tipologia.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

= Fachadas portantes

Los muros de carga se dan a conocer como muros portantes y en
construccion tienen funcidon estructural. Los muros mas antiguos
conservados son los confeccionados en piedra, otros tipo de muro que
se siguié fueron los muros de composicién mixta de la época romana.
En esta época, las construcciones se basaban en la técnica del
Emplectum, siendo los precursores del hormigén.

En esta técnica, se encontraba presente el sillar de piedra, relleno de un
mortero preparado con cal, arena y cascote. Cuando no se encontraban
estas piedras, o era muy costosa su busqueda, se procedia a sustituirla
por adobe, con ésta Ultima se levantaron edificaciones de hasta seis
alturas.’

En las fachadas portantes, y sobre todo en la actualidad, el material mas
utilizado es el ladrillo por ser un material resistente, duradero vy ligero,
aunque en algunos casos, pueden estar confeccionados por bloques de
hormigdn, destacando que con este material no se puede lograr una
gran altura.

Este hecho, junto con la llegada del acero, favorecié la aparicion del
hormigén armado, ocasionando un gran cambio en el método
constructivo, por este motivo, actualmente las estructuras se
desarrollan por combinacion de vigas y pilares y desde 1950 es muy
poco comun que un muro de fachada adquiera funcién estructural.

9 http://www.arqhys.com/construccion/muros-clasificacion.html (Marzo 2015)
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Los muros portantes tienen que transmitir las cargas al terreno, éstos a
su vez deben de estar dotados de cimentacion, para que el muro no se
clave en el terreno. La cimentacidn dénde se encuentran los muros de
carga es conocida como zapata lineal o corrida. Los muros son
superficies continuas, a los que hay que realizarles aberturas, ya sea
para ventanas o puertas, con la finalidad de iluminar, comunicar
espacios y ventilar. Por esto es necesario utilizar el dintel o el arco.

llustracion 26. Fachada portante. Abril 2015.

Fuente: www.arghys.com/articulos/muros-carga.html
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llustracion 27. Ejemplo fachada portante de edificio de estudio. Marzo 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2Fachadas no portantes (envolvente)

La construccion de fachadas ha ido evolucionando a lo largo de mucho
tiempo, pasando de las técnicas mas tradicionales, a otras mas eficaces
constructivamente hablando y de resultados mas éptimos con menos
esfuerzo econdmico, personal y de espacio. El hormigén armado vy las
estructuras metalicas permiten realizar aberturas a fachada de mayor
tamafio que con el muro portante, dando como resultado un
cerramiento mas esbelto (se pueden alcanzar mayores alturas con
menor espesor).

Las fachadas de cerramiento envolvente son aquellas que no teniendo
funcién estructural, cubren los huecos entre los elementos portantes
del edificio, y se pueden clasificar por su forma de construccion:

- las fachadas prefabricadas son aquellas fabricadas
mayormente por un proceso industrial y que
posteriormente son montadas en obra, como por ejemplo,
las realizadas con paneles o muros cortina.

- Las fachadas fabricadas in-situ, como su nombre indica, son
las que se realizan a pie de obra mediante elementos de
construccion generalmente de pequefio tamano (ladrillo,
bloques, mamposteria...) que se unen con argamasa
pasando a ser la fachada un elemento Unico.

Puesto que la mayoria de las fachadas presentes en la zona del estudio
son fachadas realizadas in-situ, las clasificaremos seglin su composicién,
en dos tipos:

- Los cerramientos de una sola hoja generalmente cuentan
con un muro de mayor espesor, los mas habituales son:
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bloque de hormigén, ladrillo aparejado, termoarcilla y
adobe o piedra. También llevan capas de acabado exterior e
interior que ocultan el material de construccién, vy
proporcionan protecciéon a dicho material y un acabado
estético y confortable tanto interior como exteriormente.

- Los cerramientos de dos hojas estan constituidos por una
hoja interior y una hoja exterior totalmente diferenciadas y
sin union continua. Tienen una composicion muy variada en
cuanto a materiales y pueden ser: con camara de aire, sin
camara de aire y ventiladas.

llustracion 28. Una Hoja de muro aparejado cerdmico. Fuente: Mas Tomds,
Angeles. (2005). Cerramientos de obra de fdbrica. Disefio y tipologia.
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llustracion 29. Seccion fachada termoarcilla, una hoja. Abril 2015.

Fuente: Alumna Eva Sdnchez.

Asi mismo, las fachadas también se pueden clasificar en dos tipologias
segln su acabado, pudiendo ser caravista o fachadas para revestir.
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llustracion 30. Detalle de fachada caravista de dos hojas. Abril 2015.

Fuente: Alumna Eva Sdnchez.

3.3 Tipos de revestimiento

Los revestimientos que se estudian a continuacién son los que se
encuentran en la cara exterior del cerramiento siendo la mas expuesta
del conjunto de la fachada a las inclemencias atmosféricas. Ademas, es
la parte visible del edificio, hecho que le confiere una gran connotacion
estética.

En las fachadas de ladrillo cerdmico revestido hablamos de que la hoja
exterior esta formada por piezas ceramicas unidas con mortero, y con
un revestimiento superficial.
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e

llustracion 31. Detalle de fachada para revestir. Abril 2015.

Fuente: Alumna Eva Sdnchez.

Los revestimientos existentes los podemos agrupar en dos subgrupos:
continuos y discontinuos o aplacados, a continuacién se detallan los
mas utilizados o representativos:

=  Revoco

Revestimiento continuo realizado con un motero compuesto por cal
0 yeso como conglomerante, arena y agua, con la posible afiadidura
de aditivos. Este tipo de revestimiento tiene una propiedad
fundamental consistente en que, una vez aplicado, cuando logra su
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estructura pétrea, la dureza e impermeabilidad aumenta con el paso
del tiempo.

llustracion 32. Fotografia fachada con revoco de edificio objeto de estudio.

Abril 2015. Fuente: Elaboracion propia.
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= Enfoscado

Revestimiento continuo realizado con mortero de cemento, cal o
mixto, con arena, agua Yy aditivos. Este revestimiento tiene
fundamentalmente una funcién protectora del soporte sobre el que
se aplica, y generalmente se utiliza como soporte para otro tipo de
revestimientos continuos o incluso como base para la aplicacion de
pinturas.m

llustracion 33. Fotografia fachada revestida de enfoscado en edificio objeto de
estudio.

Abril 2015. Fuente: Elaboracion propia.

% pevestimientos de fachadas. Manual Prdctico. Enrique Ferndndez Ruiz.
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= Mortero monocapa

Revestimiento continuo compuesto por un conglomerante
hidraulico preparado o sintético, agua y un arido de granulometria
muy cuidada, puesto que su elaboracién es industrial y su
composicion esta muy estudiada, llegando a obra preparado en
polvo, para solo mezclar con agua y empezar a usar. Todo esto es
muy ventajoso, y ademas, el producto tienen una rdpida colocacion
y una buena estética, obteniéndose efectos muy decorativos. En
este apartado también se pueden mencionar los revestimientos
bicapa, que son el mismo producto pero aplicados sobre un
revestimiento base colocado previamente en el soporte.**

™ Revestimientos de fachadas. Manual Prdctico. Enrique Ferndndez Ruiz.
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llustracion 34.Fotografia fachada revestida con mortero monocapa.

Abril 2015.Fuente: Elaboracion propia.

= Chapado ceramico

Revestimiento discontinuo formado por piezas ceramicas producidas
industrialmente, y cogidas al soporte mediante pastas de mortero de
cemento. Es importante una buena eleccién del material de agarre,
para evitar desprendimientos, estudiando la compatibilidad entre el
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cerramiento, el adhesivo y el revestimiento cerdamico®, siendo
aconsejable la realizacion de una capa de revoco como base para el
material de adherencia. El revestimiento cerdmico en fachadas actua
como proteccidon térmica, contra la humedad y contraincendios,
ademas de tener un fin decorativo.

= Aplacado de piedra

Revestimiento discontinuo formado por piezas finas de piedra,
talladas en fabrica con unas dimensiones especificadas en proyecto,
y cogidas al soporte de fachada con mortero de cemento. Es
aconsejable evitar coger las piezas mediante “pegotes” de material,
puesto que puede provocar roturas y caidas de piezas. El empleo de
piedra natural como revestimiento mejora las caracteristicas
generales del edificio ya que estos materiales incrementan el
aislamiento acustico y térmico, y ademas son mas resistentes que
los tradicionales a las inclemencias atmosféricas, aumentando asi la
durabilidad de la fachada.”

2 “NManual Técnico de Aplicacion de Pavimentos y Revestimientos cerdmicos”, de el
Periodico del Azulejo (AZ Publicaciones), elaborado con la colaboracion de ASCER,
ITC, IPC, ALICER y el Instituto de la Edificacién Eduardo Torroja.

2 Estudio de la adherencia piedra-mortero. M? Reyes Rodriguez Garcia, Dr. Juan
Pereda Marin, Jorge Polo Velasco y Dr. Jesus Barrios Sevilla.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Capitulo 4 .

Puntos criticos en fachadas.

A la hora de construir cualquier edificacién es muy importante tener en
cuenta los puntos singulares en las fachadas. Estos puntos si no se
ejecutan correctamente pueden dar lugar a diferentes tipos de
patologias.

Generalmente las fachadas estudiadas presentan problemas de
humedad, fisuras, grietas, decoloraciéon, desprendimiento de
revestimientos y aplacados, desconchados de pintura...

Hay que prestar especial atencién al disefio y ejecucidn de estos puntos
singulares que forman parte de la envolvente del edificio. También se
debe resefiar la importancia de su mantenimiento.

A continuacidn detallaremos los puntos singulares en las fachadas.

1. Arranque de la fachada desde la cimentacidn.

El arranque de fachada es el punto en el cual se deberd apoyar la
fabrica sobre la cimentacion, debido al contacto directo con el suelo se
le debera prestar gran atencion.
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Es una de las partes mas expuestas a cualquier tipo de lesidn. Sera
necesario que tenga una resistencia al impacto y al rozamiento mayor al
resto de la fachada y es por eso por lo que se suelen utilizar zécalos de
piedra o de algun otro tipo de material mas resistente.

llustracién 35.Zécalo en edificio de estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion propia

También al ser la parte en contacto con el suelo, es mas facil que pueda
manifestar problemas de humedades por capilaridad a causa de no
haber dispuesto en la ejecucion del arranque de la fachada, una lamina
impermeabilizante que separe el contacto de la fabrica con el terreno.
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llustracion 36.Zdcalo de arranque de fachada desde cimentacion en edificio de
estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion Propia

Por ultimo, suelen sufrir la accidon quimica producida por los agentes
biolégicos procedentes de los animales, plantas superiores, liquenes y
hongos.

2. Encuentros de la fachada con los forjados.

El encuentro de la fachada con el forjado es el punto en el que la hoja
principal se encuentra interrumpida por el forjado. Este serd un punto
critico, ya que la fachada tendra que tener una continuidad a pesar de
encontrarse con el forjado, surgiendo la necesidad de una correcta
ejecucion para asi evitar las posibles lesiones que se pueden producir
posteriormente.

Cuando se producen estas lesiones son debidas principalmente por la

inexistencia de una junta de desolidarizacidn entre la hoja principal y el
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canto del forjado, permitiendo que pasen los empujes del forjado a la
fabrica, lo cual puede provocar grietas en los revestimientos o
desprendimiento de piezas.

llustracion 37.Encuentro de fachada con forjado en edificio de estudio. Abril
2015

Fuente: Elaboracion Propia

También estas lesiones pueden ser debidas a que la fabrica no apoya
2/3 en el forjado, es decir, no se produce el apoyo suficiente, causando
desprendimiento de las piezas.

Cuando se producen este tipo de lesiones, da lugar a que el agua pueda
filtrar mas facilmente, causando lesiones secundarias, como danar la
estructura.
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3. Encuentro de la fachada con la carpinteria.

Los huecos que se producen en la fachada son discontinuidades de esta
por lo que se deberan tratar como punto critico.

La unidén de la fabrica con la carpinteria origina, encuentros con
materiales con coeficientes de dilatacién distintos lo cual nos podra
causar problemas de estanqueidad, fisuras o incluso entrada de aire.

Los huecos de ventana estan compuestos por:

- Vierteaguas: Elemento que reconduce el agua que queda en el
hueco de la ventana hacia el exterior.

- Dintel: Elemento de soporte que permite la apertura del hueco.

- Jambas: Parte del muro ciego que soporta la sobrecarga trasmitida del
dintel.

llustracion 38. Partes de encuentro de la fachada con la carpinteria en edificio
de estudio.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Todos estos son puntos criticos en cuanto a la estanqueidad, y su mala
ejecucion podria causar filtraciones.

4, Juntas de dilatacion.

Este tipo de juntas son las necesarias para que los movimientos de
dilatacion y contraccion que sufren los edificios, sean absorbidos.

llustracion 39. Junta de dilatacion entre 2 edificios objeto de estudio. Abril
2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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En estas juntas, se emplearan rellenos o sellantes de materiales que
tengan una elasticidad y una adherencia suficientes para absorber los
movimientos de la hoja previstos y que sean impermeables y
resistentes a los agentes atmosféricos.

5. Voladizos.

Son elementos que sobresalen de la linea de fachada a la altura de los
forjados al igual que los aleros o las cornisas.

llustracién 40.Voladizo en edificio de estudio. Abril 2015.
Fuente: Elaboracion propia.

Los balcones o terrazas, se deben inspeccionar tanto la cara superior e
inferior como el borde del voladizo. El problema que presentas los
balcones se centra en las zonas perimetrales, por donde, segun la
disposicion del revestimiento y de su geometria, se producen
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filtraciones que afectan a los materiales y que dan lugar a la
degradacion y a la desproteccidn del elemento de soporte.

En el caso de estar revestidos, pueden producirse desprendimientos del
material revestido, como chapados o revestimientos continuos.

llustracion 41.Balcon revestido con un punto de desagiie en edificio de estudio.
Abril 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Si se tratase de balcones con barandilla perimetral de obra, se debera
tener en cuenta que la pendiente del pavimento permita la conduccién
del agua hacia el desagtie.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.
CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

llustraciéon 42.Balcén con barandilla perimetral en edificio de estudio. Abril
2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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6. Anclaje a fachada.

Los anclajes de fachada son elementos que se encuentran en las
carpinterias como en las cerrajerias, incluso se suelen encontrar como
elemento impropio para la sujecién de bajantes, tuberias o cableado.

llustracion 43. Ejemplo de anclaje como elemento impropio en edificio de
estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Los anclajes suelen ser considerados un punto débil ya que en la
mayoria de los casos se trata de elementos metdlicos, por lo que se
debera comprobar el grado de corrosién del elemento y su fijacion al
paramento.
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Ese motivo puede suponer la rotura o grietas, tanto del material que
hayamos empleado en la fabrica como del revestimiento en caso de
haberlo utilizado.

llustracion 44. Ejemplo anclaje de barandilla en edificio de estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

7. Aleros y cornisas.

Son elementos que sobresalen de la linea de fachada a la altura de los
forjados como componente de decoracidn.

Por su geometria deben poder alejar el agua de lluvia de la superficie de
la fachada. Se debera explorar la presencia de lesiones y el correcto
funcionamiento de otros elementos que, sin formar parte de la fachada,
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pueden provocar lesiones, como pueden ser, los canalones de recogida
de agua o los desaglies de las cubiertas.

llustracion 45. Ejemplo de cornisa con canaldn en edificio de estudio. Abril
2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Suelen sufrir lesiones por la acumulacion de agua. Esta puede causar
filtraciones, suciedad por escorrentia o incluso pérdida de volumen.

llustracion 46. Ejemplo de cornisa en edificio de estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion Propia.
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8. Antepechos y remates superiores de las fachadas.

Es la parte mas alta de la fachada y la que esta en contacto directo con
los agentes atmosféricos, por este motivo, no solo es una parte
importante del remate de la fachada sino que también sera un punto
critico por la exposicién directa.

Para alejar el agua de lluvia, se deberd explorar la presencia de
albardillas con goterdn y pendiente hacia el exterior para su correcto
funcionamiento en el caso de que la cubierta fuera plana y si fuese
inclinada, los aleros deberan sobresalir unos centimetros de la linea de
fachada.

Asi evitaremos los problemas de suciedad por escorrentia, humedad,
desprendimiento de pintura o incluso de revestimientos.

llustracion 47. Ejemplo de cornisa de coronacién en cubierta inclinada en
edificio de estudio. Abril 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 48. Ejemplo de antepecho en cubierta plana en edificio de estudio.
Abril 2015.

Fuente: Elaboracidn propia.
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Capitulo 5 .

Estudio patoldgico.

Los edificios, por lo general, con el paso del tiempo si no tienen una
conservacién y mantenimiento adecuado sufren un deterioro fisico, lo
gue entendemos por patologia.

Estas lesiones pueden surgir por diversos motivos, desde un
envejecimiento del edificio y su falta de mantenimiento, lo cual
considerar podriamos considerarlo como una patologia “natural”,
como también pueden estar derivadas de un mal diseiio o ejecucion de
un proceso constructivo.

Por ello es fundamental que tanto durante la fase de proyecto como la
fase de ejecucidn se preste especial atencién en los diferentes puntos
singulares de un proceso edificatorio, puesto que un mal disefio o
ejecucion de estos puntos singulares puede desencadenar en futuras
patologias para este edificio.

Una vez manifestada, podemos resolver estos problemas derivados de
una lesién. Para ello se diagnosticard cual es el origen de sus causas
mediante un estudio patoldgico, el cual nos servird para crear una ruta
de intervencidn y propuestas para resolver o minimizar los dafos.

En un estudio patoldgico la secuencia temporal se recorrerd de manera
inversa, es decir desde el estado final hasta el origen de la causa.
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5.1Clasificacion de las lesiones

Llamamos lesion a la manifestaciéon visible de un problema
constructivo. Por lo general, la mayoria de las lesiones las podemos
englobar en tres grandes grupos: fisicas, mecdanicas y quimicas.

Es fundamental la correcta identificacion y clasificaciéon de las lesiones
para poder actuar con el proceso de reparacion adecuado. Cualquier
estudio patoldgico tiene por finalidad la reparacién de la unidad
constructiva afectada, intentando alterar su aspecto fisico lo minimo
posible.

Corrosion
Eflorescencias

QUIMICAS Erosién quimica
Oxidacion
Organismos
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CAUSAS

Llamamos causa al motivo por el cual se origina la patologia, aunque en
ocasiones varias causas pueden actuar en conjunto para producir una
Unica lesidn. Por lo que en cualquier desarrollo patolégico no queda
interrumpido hasta que no se identifica y soluciona la causa que lo
origina. Estas causas podemos englobarlas en dos grupos, las que son
originadas de forma directa y las que son originadas de forma indirecta.

e DIRECTAS: Son las desencadenantes de la lesidn, son aquellas
ocasionadas por la degradacién de sistemas o elementos
constructivos, por esfuerzos mecanicos, contaminacién o
agentes atmosféricos.

e INDIRECTAS: Son las ocasionadas por errores en cuanto al
disefio o ejecucion. Las causas indirectas necesitan la accion de
las causas directas para iniciar su proceso patolégico.

5.2 Descripcion de las lesiones.

5.2.1 Fisicas.

Son todas aquellas lesiones, cuyo proceso patoldgico viene
directamente causado por algun proceso fisico, como pueden ser:
heladas, condensaciones, golpes, etc. A continuacién, describiremos
brevemente los tipos de patologias fisicas mas usuales.
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= HUMEDADES:

La humedad es causante de muchos procesos patoldgicos en los
edificios, disminuyendo el confort y la salud de las personas que viven
en él, asi como la propia “salud” del edificio.

La humedad se convierte en causa patoldgica cuando aparece de
manera indeseada y en cantidades mds elevadas a las prescritas para
cada material o elemento constructivo.

Por lo general, las humedades las podemos clasificar en 5 grupos:

e Humedad capilar

e Humedad accidental

e Humedad por filtracion.

e Humedad por condensacion
e Humedad de obra

A continuacidn analizaremos algunas de las humedades localizadas en
los edificios objeto de proyecto:

HUMEDAD CAPILAR:

Este tipo de humedad es debida a que los materiales empleados en la
construccion son capaces de absorber humedad del terreno a través de
cimentaciones y muros. El agua es capaz de ascender por la red de
capilares gracias a la tensién superficial generada entre el agua y el
capilar. La altura que alcanzard esta ligada a la forma, estructura y
tamafo de los capilares asi como a la presién atmosférica ambiental y al
potencial eléctrico del muro.
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Este tipo de humedad suele aparecer en las zonas bajas de las
construcciones, a menudo suele manifestarse con unas eflorescencias
blancas debido a la salinidad del agua que asciende por los capilares.

llustracion 49. Humedad por capilaridad. Abril 2015.

Fuente: Alumno Luis Navarro

En la foto apreciamos como en esta fachada el agua por capilaridad ha
alcanzado una cota elevada. Esta agua al intentar salir al exterior por
diferencia de presiones y al estar pintado con una pintura plastica que
no traspira, ha conseguido desconchar la pintura.
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llustracion 50. Humedad por capilaridad.

Abril 2015. Fuente: Alumno Luis Navarro

HUMEDAD ACCIDENTAL:

Esta humedad es la que aparece, como su propio nombre indica, de
manera accidental como puede ser una fuga de agua en una tuberia,
una inundacién o cualquier tipo de derrame de gran cantidad de agua.
Este tipo de humedad puede proliferar la aparicion de otro tipo de
humedades, como la humedad por filtracion o la humedad por
capilaridad.
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llustracion 51. Humedad accidental.

Abril 2015. Fuente: Alumno Luis Navarro

HUMEDAD POR FILTRACION:

Esta humedad es la que aparece por infiltraciones de agua
normalmente a través de grietas, juntas de dilatacion, huecos, pasos de
instalaciones o bien por la mala practica constructiva en los diferentes
elementos de la construccién, manifestdndose generalmente con
manchas o variaciones de tonalidad en el cerramiento o elemento
afectado por la filtracion.
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llustracion 52. Humedad por filtracion.

Abril 2015. Fuente: Alumno Luis Navarro

= ENSUCIAMIENTO:

Ensuciamiento es la deposicion y permanencia de particulas en las
fachadas urbanas debido a la contaminacidn ambiental, pudiéndose
ubicar tanto en el interior como en el exterior de los poros.

Dentro de suciedad podemos diferenciar varios tipos dependiendo de la
forma de deposicion de dichas particulas:

e Pordepédsito
e Por lavado diferencial.
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POR DEPOSITO:

Deposicidon de particulas en los diferentes elementos constructivos
generalmente producidos por la accién del viento y la gravedad.

llustracion 53 Ensuciamiento por deposicion. Abril 2015.

Fuente: Alumna Paula Zaballos.
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llustracion 54 Ensuciamiento por deposicion. Abril 2015.

Fuente: Alumna Paula Zaballos.

POR LAVADO DIFERENCIAL:

Este tipo de lesidn estd provocada principalmente por el agua, que al
entrar en contacto con la fachada y coger velocidad, arrastra las
particulas de suciedad adheridas anteriormente por deposito, este
grado de arrastre de particulas dependera de la geometria y de la
textura de los materiales usados en su construccién, esto provoca que
hayan zonas con menor grado de suciedad, aprecidndose churretones
en cambios de plano, zonas de mayor inclinacién, cornisas o balcones.
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llustracion 55. Suciedad por lavado diferencial. Abril 2015

Fuente: Alumna Paula Zaballos.

= EROSION ATMOSFERICA

La erosién atmosférica es la perdida superficial de un material por
desgaste debido principalmente a los agentes atmosféricos que acttan
sobre la fachada, viento, agua, lluvia, nieve, produciendo un desgaste
sobre el elemento constructivo, incluso llegando a su completa
disgregacion. La mala ejecucién y la calidad de los materiales también
puede favorecer dicha patologia.
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"Este efecto se produce principalmente por la agresion de condiciones
climatoldgicas extremas (Viento y lluvia) y por el desgaste en las zonas
bajas de los edificios a causa de la accion del hombre y de los animales.
La erosion consiste en una degradacion progresiva que puede dar lugar
a la destruccion total del elemento erosionado, y se puede presentar en
cualquier material, ya sea pétreo cerdmico o revestimiento continuo."

"Algunas manifestaciones de erosion sobre ciertos materiales son
consecuencia directa de la elaboracion incorrecta de la pieza en su
proceso de fabricacién.™*

“Reconocimiento, diagnostico e intervencién en fachadas, Rafael Bellmunt i Rivas,
Antoni Paricio i Casademunt, Nuria Vila i Martinez, editorial Itec.)
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llustracion 56. Erosion atmosférica. Abril 2015

Fuente: Alumno Luis Navarro

5.2.2 Mecanicas.

En este tipo de lesiones influyen los factores mecanicos formando
grietas, fisuras, desprendimientos y erosion que afectan a los
elementos constructivos. Son causados por un esfuerzo mayor del que
los materiales pueden resistir provocado por acciones internas o
externas que actuan sobre los elementos constructivos separandolos o
deformandolos.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

=  FISURAS Y GRIETAS:

Aperturas producidas por ruptura de un elemento, las partes del
elemento se separan, y en funcién de esa separacién la ruptura se
puede considerar como fisura o como grieta.

Para medir la anchura de las grietas se utilizard un fisurémetro,
pudiendo seguir la siguiente catalogacion de medidas:

-2/10 mm, visible a la vista, en la que no es posible introducir un cuter.
-5/10 mm, también visible, se puede introducir cuter.

-8/10 mm, visible a la vista, es posible introducir rasqueta de pintor.

|{ .
|

> -
llustracion 57. Fisurometro. Abril 2015.

Fuente: Wikipedia.
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También podemos clasificarlo como:

-Micro fisura: cuando la anchura entre labios es inferior a 0,2 mm.
-Fisura: Cuando la anchura estd comprendida entre 0,2 y 2 mm.
-Grieta: fisura de una anchura superior a 2 mm.

Cuando la fachada es de revestimiento continuo, se suele designar
como fisura a la lesidon que solo afecta al revestimiento, y como grieta a
la que también afecta al soporte.

FISURA GRIETA

llustracion 58. Fisura y grieta. Abril 2015.

Fuente Wikipedia.
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Microfisuraciéon ~ Cuarteo

RITAREY

Interfaces

llustracion 59. Micro fisura 'y cuarteo. Abril 2015.

Fuente: Itec.

Las fisuras se pueden manifestar también como cuarteo. Se produce
principalmente sobre revestimientos continuos y estan formadas por un
conjunto multidireccional de fisuras superficiales que se presentan en
formas geométricas de mallas irregulares.

Y el dltimo tipo de fisuras es evolutivo:

La anchura varia en funcién del hinchamiento y de la retraccion
periddica de los materiales y de grado de contacto con la atmosfera.
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llustracion 60. Fisura en balcon. Abril 2015.

Fuente: Alumno Luis Navarro.

La lesién sera mas grave dependiendo de si es o no una fachada con
funcidén estructural, hay que vigilar estas lesiones aunque se produzcan
en cerramientos ya que puede reflejar sintomas de problemas graves
de estructura.

Se puede diferenciar entre fisuras activas o inactivas. Las activas son las
que hay que controlar porque pueden ir aumentando a lo largo del
tiempo mientras que las inactivas permaneceran estables.
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llustracion 61. Desprendimiento en balcon causado por grietas.

Abril 2015. Fuente: Alumno Luis Navarro.

Un método para poder controlar la evolucion de las fisuras seria la
colocacién de testigos de yeso, asi como el empleo de extensémetros.

Para tratar de forma efectiva el origen de las fisuras y las grietas es
necesario hacer un examen metddico y completo para obtener un
diagnostico efectivo, analizando posibles causas, movimientos
eventuales e inconvenientes que puedan originar.

La aparicion de fisuras y grietas en paramentos viene principalmente de
la falta de respuesta ante la resistencia y elasticidad, superando su
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capacidad calculada inicialmente, ocasionando la ruptura de dicho
paramento.”

= DESPRENDIMIENTOS:

Consiste basicamente en la separacion de los acabados y de ciertos
elementos constructivos independientes, sujetos o adheridos a la base
o fachada. Esta lesion puede encontrarse en una fase incipiente,
manifestandose por simples fisuras o abombamientos, o en una fase
avanzada, cuando el acabado se desprende parcial o totalmente del
soporte.

Los principales efectos directos de estas lesiones son el deterioro
estético del edificio y la peligrosidad que suponen los desprendimientos
para la seguridad de los transeulntes.

Entre las causas, hallamos errores en el proyecto y la ejecucién de la
obra y una escasa calidad de los materiales empleados. En las partes
bajas del edificio, hay que considerar asimismo las acciones mecdnicas,
las agresiones humanas y las salpicaduras de agua.

Ademas deben considerarse como factores de desprendimiento la
antigliedad, orientacidn y exposicién del edificio.

www.construmatica.com, Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.
Conceptos generales y fundamentos: [aspectos generales, causas de alteracion]
(Carles Broto) Fotografias, fuente propia.
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Acabado continuo:

Denominamos acabados continuos a los morteros y pastas aplicados de
modo continuo cuando el soporte se halla todavia en estado plastico.
En cerramientos exteriores son los enfoscados, revocos, guarnecidos,
tendidos y enlucidos.

llustracion 62. Desprendimiento acabado continuo. Abril 2015.
Fuente: Alumno Francisco Delds.

En este tipo de revestimientos la unidn entre acabado y soporte es
siempre continua, bien a través de una junta superficial entre ambos
elementos, bien por intermedio de un producto adherente.

El desprendimiento se producird al romperse el sistema de adherencia,
lo que puede ser debido a diferentes causas:

- Por esfuerzos rasantes, originados en dilataciones y contracciones
térmicas de los acabados y en movimientos eldsticos del soporte.

- Por la dilatacién de elementos infiltrados en las juntas superficiales.
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- Por un fraguado deficiente del mortero.

- Por errores de ejecucion, como pueden ser una falta de rugosidad del
soporte, o una falta de limpieza y humectacidn previa.

Acabado por elementos:

Conocemos como acabados por elementos, aquellos formados por
unidades de acabado que requieren Unicamente su sujecién al
cerramiento exterior, actuando este como soporte y presentando ya
cierto grado de acabado. Se trata, fundamentalmente, de chapados de
piedra natural, aplacados y paneles prefabricados de hormigén.

Se diferencian dos sistemas de sujecion:

- Morteros hidraulicos o pegamentos.

- Cuelgue a través de anclajes metalicos, plasticos o de madera.

El desprendimiento se produce en alguno de los siguientes puntos.

- En la unidn entre elemento y sistema de sujecion. Se manifiesta
generalmente por la rotura del propio elemento, al superar la
capacidad a esfuerzo cortante en la perforacion

- En la unién del anclaje al soporte. Cuando esta no es suficientemente
profunda o el material de unién no esta correctamente aplicado.

- En el propio anclaje. Por corrosion del elemento metdlico, pudricion
de la madera o por superarse su capacidad mecanica a esfuerzo
portante o a traccidn.

- Por la debilidad del propio elemento unitario de acabado. Una seccion
insuficiente provocara la rotura del elemento.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

* EROSION:

La erosiéon mecdnica puede tener dos formas de actuar dependiendo de
su intensidad y temporalidad: la abrasién y el impacto.

Los agentes causantes de la erosién pueden ser:

- Seres vivos y objetos: que interactian con el edificio y lo desgastan de
forma natural, localizdndose en los elementos de mayor uso con
abrasiones e impactos conjuntos.

- Viento: depende del nivel de exposicion de la fachada pues su efecto
consiste en transportar particulas que lanza contra ella, desgastando la
superficie o arrastrando particulas ya disgregadas por medio de una
abrasidn lenta. El nivel de exposicidn a este agente determina el grado
en el que esta actla, siendo el disefio constructivo la mejor herramienta
para la defensa de su accion.

llustracion 63. Erosion mecdnica causada por la accion del viento.

Abril 2015. Fuente: Alumno Francisco Delds.
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- Plantas: de accidn puntual pero importante por medio del
levantamiento del material inmediatamente encima de las raices de
este tipo de organismos.16

5.2.3 Quimicas.

= EFLORESCENCIAS:

Es la cristalizacion en la superficie de un material, de sales solubles
contenidos en el mismo. El fendmeno se produce cuando el agua que se
halla en el interior de un material, y que contiene una solucién de esas
sales, se evapora de manera relativamente rapida.*

¢ Broto i Comerma, Xavier, Enciclopedia broto de patologias de la construccién.
Ed.Broto i Comerma,2006
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llustracion 64. Eflorescencia en entrada al patio de
la finca. Abril 2015. Fuente: Alumno Guillem
Aparicio

= OXIDACION Y CORROSION:

Tipo de corrosibn mdas extendida en los metales férricos,
fundamentalmente el acero, en el caso de la construccion.

Consiste en la formacién de un par galvanico o eléctrico entre el hierro
presente en el acero y el hidréxido de hierro fruto de la oxidacién y que
resulta tener un potencial electroquimico superior al primero, con lo
cual, produce una corriente de electrones entre el hierro y el hidréxido
de hierro causando la descomposicidn del acero.
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llustracion 65 .Oxidacion de llustracion 66. Oxidacion pieza desaglie

la consiguiente rotura del provocando una fisura. Abril 2015.
revestimiento. Abril 2015.
Fuente: Alumno Guillem Fuente: Alumnos Guillem Aparicio
Aparicio

= CORROSION POR AIREACION DIFERENCIAL:

Es un ataque localizado y se produce en recesos, cavidades, aberturas y
otros espacios donde un agente corrosivo es acumulado; en general
aquellas zonas en las que permitan la diferencia de concentracién de
oxigeno."

7 http://repositorio.bib.upct.es/dspace/bitstream/10317/3235/1/pfc5092. pdf
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llustracion 67. Corrosion por aireacion
diferencial. Abril 2015.

Fuente: Internet.

=  ORGANISMOS VIVOS:
Animales:

La presencia de organismos vivos en algin elemento constructivo
constituye un riesgo para la salud de los materiales y la estabilidad de la
construccion.

En el caso de las aves, sus excrementos contienen nitratos que
contribuyen al deterioro de la piedra, ademds de ensuciarla.
Los animales domésticos, provocan roces, mordeduras y raspados
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en puertas y zocalos y los insectos xil6fagos, carcomas y polillas, anidan
y se alimentan de madera. *

llustracion 68. Lesion por nitratos, ocasionada
por animales. Abril 2015.

Fuente: Alumna Paula Zaballos.

Vegetales y hongos:

Su simple asentamiento en molduras, cornisas y canalones dificultan el
escurrimiento de agua y su drenaje, provocando posibles filtraciones y
deterioro por penetracion de las raices que se introducen
en grietas y fisuras, agrandandolas. *°

' Broto i Comerma, Xavier, Enciclopedia broto de patologias de la construccion. Ed.
Broto i Comerma, 2006

¥ Broto i Comerma, Xavier, Enciclopedia broto de patologias de la construccion.

Ed. Broto i Comerma, 2006
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Por otro lado estan los hongos de pudricién, cuya presencia en
elementos de madera estructurales o de acabado, los acaba
destruyendo.

llustracion 70. Vegetacion en el
arranque de la fachada. Abril
2015.Fuente. Alumno Guillem
Aparicio.

llustracion 69. Lesidn por

nitratos, ocasionada por
animales. Abril 2015. Fuente:

Alumno Guillem Aparicio.

= EROSION:

Desgaste o pérdida de seccién producida por el arrastre de materiales
de un liquido que circula a grandes velocidades y sufre turbulencias. La
erosién en estos casos supone un doble proceso, mecanico y quimico al
actuar conjuntamente con el proceso de oxidacion.
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Erosién quimica:

La meteorizacién quimica es el conjunto de los procesos llevados a cabo
por medio del agua o por los agentes gaseosos de la atmdsfera como el

oxigeno y el diéxido de carbono y que afectan a los materiales.

llustraciéon 71 .Erosion parte baja de llustracion 72. Erosidn del zocalo
ladrillo cara vista. Abril 2015. de edificio de estudio. Abril 2015.
Fuente: Alumno Guillem Aparicio. Fuente: Alumno Guillem Aparicio.
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Capitulo 6

Analisis de los resultados.

Para poder sintetizar de la mejor manera toda la informacién adquirida
he de realizar un andlisis de la orientacién, la antigiiedad del edificio y
del estado de conservaciéon para establecer si estos aspectos se
relacionan con las patologias encontradas.

La siguiente grafica mostrara las diferentes lesiones que de forma
general se repiten en casi todas las fachadas objeto de estudio. Siendo
destacadas 4 de ellas: suciedad, desprendimiento de pintura, grietas y
desconchado de revestimiento.
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LESIONES
Suciedad por escorrentia g9
Sucidad 17
Rotura a
_ I
Picaduras 4
Perros nitrato 17
Pérdida rejuntado =
Pérdida de seccian 4
e
Oxido 2
Mutilacion 10
. I R R R
Il Intervenciones 13
g Grietas 11
g Graffitis 11
E Fisuras 8
L
Elementos de madera.Humedad 3
. L]
Elementos impropios 18
Cesprendimiento pintura 11
Desprendimiento alicatado/aplacado 3
Descomposicion ladrillo caravista II
Desconchado revestimiento g
e
Decoloracion 3
. e
Bordes erosionados en cormisas i |
Abombamiento pintura Z
] 2 4 2] a 10 12 14 16 18 20
N2 REPETICION DE LA LESION

llustracion 73. Tabla de lesiones de los edificios objeto de estudio. 2015. Fuente: Elaboracion propia.
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A continuacidn, he realizado una tabla para comprobar los aspectos que
pueden afectar a las fachadas. (Tabla 1).

En esta tabla pretendo sintetizar toda la informacién de los edificios
que he estudiado como puede ser, la antigliedad, el estado de
conservacién mediante 3 niveles (bueno, regular, malo), teniendo en
cuenta si ha sufrido o no intervencién y en que orientacién se
encuentra el edificio (norte, sur, este, oeste).

Con esta tabla he podido comprobar la relacién entre la antigliedad de
nuestro edificio y su estado.

Por ultimo, se verdn en dicha tabla las 4 lesiones mdas interesantes,
suciedad, desprendimiento de pintura, grietas y desconchado de
revestimiento, viendo su relacion con la antigliedad y estado de
conservacion del edificio.
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TABLA 1
LESIONES
ANO . ESTADO DE . .
g =
CALLE N CONSTRUCCION ANTIGUEDAD CONSERV. INTERVENCION ORIENTACION
Suciedad Desp.pintura Grietas Desc.revest
1 1935 80 Malo No Este/ Sur X X X X
3 1930 85 Regular No Este X X
Federico 5 1930 85 Bueno Si Este X
Tomas 7 1930 85 Malo No Este X X X X
9 1930 85 Bueno Si Este X X X
11 1920 95 Bueno Si Este X X
13 1930 85 Regular Si Este X X X
Oriola 24 1920 95 Regular No Sur X X
23 1930 85 Regular No Norte/ Este X
Ruaya
27 1999 16 Bueno No Norte X
30 1965 50 Regular Si Oeste X X
pEL 28 1965 50 Bueno No Oeste X X X
24 1930 85 Bueno Si Oeste/ Sur X X X
3 1880 135 Regular Si Sur X X X
1900 115 Regular Si Sur X X X
Nador .
1900 115 Regular Si Sur X X X X
11 1900 115 Regular Si Sur X X X X
13 1900 115 Regular Si Sur/ Este X X X
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Se comprueba que la suciedad es la lesidn que mas se repite en
nuestras fachadas ya que aun siendo calles secundarias existe trafico
rodado y poca separacion entre la linea de fachada y el vial, afectandole
directamente la polucién.

En el caso de grietas, fisuras, abombamientos, desprendimiento de
pintura y desconchados de revestimiento, que he observado en las
fachadas estudiadas suelen tener como causa la presencia de humedad.

Las lesiones tienen mayor presencia en los puntos singulares de la
fachada. Como son los voladizos y cornisas, por no disponer de goterén
en los vierteaguas, no utilizar piezas de remate en los suelos de los
balcones y no funcionar correctamente los canalones de recogida.
También suelen aparecer estas lesiones en los zécalos de planta baja
pero en este caso, su aparicion se debera a la ascensidon capilar por el
suelo que como he investigado, se debe a una acequia que se
encuentra debajo de los edificios objeto de estudio.

Analizando la tabla que recopila toda la informacidn de los edificios de
las calles estudiadas, no se puede establecer una relacién entre la
orientacién de las fachadas y las lesiones encontradas ya que los
edificios en un pésimo estado de conservacién se encuentran situados
al este y al sur, siendo estas las fachadas que menor humedad deberian
tener por la incidencia del sol.

Se observa que si existe una relacion entre la antigliedad y su estado
de conservacién ya que las fachadas de los edificios que han sufrido
algun tipo de intervencién se encuentran en buen estado y aquellas que
no lo han sufrido se encuentran deterioradas (Tabla 2).
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TABLA 2
ANO DE ESTADO DE CONSERVACION
CONSTRUCCION | Bueno Regular Malo
1880 1*
1900 4%
1920 1* 1
1930 3* 2+1* 1
1935 1
1965 1 1*
1999 1
*Fachadas que han sido intervenidas.
RELACION ANTIGUEDAD- ESTADO DE
CONSERVACION
4 —
3
é
E 3 - B Bueno
o W regular
% m Malo
1 4
D 1 T T T T
1880 1900 1520 1930 14935 1965 15959

ANO DE CONSTRUCCION
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Capitulo 7

Conclusiones.

Segln los resultados obtenidos anteriormente, se observa, que el
estado de conservacién de los edificios y por tanto la existencia o no de
lesiones depende en gran medida de la antigliedad, de la situacion de la
calle en la que se encuentre, por ser esta de mucho o poco transito, por
el mantenimiento que haya tenido el edificio, la orientacién, etc.

Todos los edificios tienen mas de 50 afios a excepcidon de uno, por lo
que seria de obligado cumplimiento que se les hubiese hecho la
preceptiva inspeccién que evalla el estado de conservacién de los
edificios y que actualmente se denomina IEE-CV en nuestra comunidad.
Para evaluar las condiciones de obligado cumplimiento de accesibilidad,
salubridad y seguridad y de la determinacion de las obras y de los
trabajos de conservacion que se deberan realizar para el correcto
mantenimiento.

Este informe nos da la ventaja de descubrir dafios y evitar que estos se
agraven mas con el paso del tiempo con el resultante ahorro
econémico.
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En mi estudio he realizado el andlisis a un caso concreto para observar
como afectan los factores anteriormente mencionados. Se ha estudiado
el estado de conservacidon y la propuesta de intervencion de la fachada
de un edificio en la ¢/ Federico Tomas, 1.

Lo primero fue consultar en el archivo el proyecto del edificio para
obtener datos de su sistema constructivo. No se encontré el proyecto
del edificio, pero si otros de edificios similares y un dato muy
importante como es el paso de una acequia por la ¢/ Orihuela, haciendo
esquina con Federico Tomas, lo que me da la explicacion del estado de
deterioro de los zécalos de los edificios de esa calle. Mostrandose
mucho mads agravada la patologia en los edificios con revestimiento
continuo que los de ladrillo visto. Incluso también se acrecienta mas la
ascension capilar en un zoécalo revestido, que en un zécalo de piedra,
este ultimo frena que la humedad ascienda por la fabrica de ladrillo.

Existe una falta de concordancia entre el afio de construccién que nos
proporciona el catastro (1935) y el que nos proporciona el registro
(1906). La fachada (Federico Tomds,1) que presenta un revestimiento
continuo de mortero de cemento o cal, ha sido en actuaciones
posteriores protegido con otra capa de mortero de terminacidon y mas
capas de pintura, ya que en los desconchados se hacen visibles las
varias capas. Esta intervencidn se cometeria hace demasiados afos por
el grado de deterioro que tiene la fachada. Por lo que existe una
estrecha relacion entre la antigliedad, el estado de conservacién y su
insuficiente intervencion.
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ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Anejo 2.

Fichas de inspeccion de los edificios.
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FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Federico tomds Ne:1 [C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 5740109YJ2754B
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 142 m2 m construidos: 407 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+I| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1935

Uso: Comercial (PB), residencial plurifamiliar (P.I-P.I)

Tipologia: Entre medianeras. Dos fachadas.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacﬁén) E: 1/1000 FOTO FACHADA:

LIS EFrYHE_I\R VA LT
'%LJ M f,!f U 7', NIH\L/// / [

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo X

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén

Panel metalico-sandwich

Otros

Planta baja Resto plantas

Enfoscado

Revestimiento Revoco X X

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera X

Acero

Carpinteria Aluminio X

PVC

Otros

Venecianas X

Con guia

Persianas Madera

PVC

Aluminio

Acero

Forja X

Cerrajeria —
Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado En ventanas y persianas

original
Intervenciones No
Elementos impropios Cableado, aire acondicionado, antena, tuberias.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomas

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740108YJ27548B

Tipo de propiedad:

Parcela construida sin division horizontal.

Proteccién: Sl: [NO: X [Nivel de proteccion:
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 92 m2 m construidos: 120 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1930

Uso: Oficinas

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

i

b

tagéjll

N e

_ |FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

No

Intervenciones

Eliminacién de una ventana.

Elementos impropios

Cableado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE

DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomas

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740118YJ27548

Tipo de propiedad: Parcela construida sin division horizontal.
Proteccién: Sl: X [NO: [Nivel de proteccién: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 125 m2 m construidos: 212 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1930

Uso: Residencial plurifamiliar (PB +l)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orlentacwn)
S nvist

TN/

E: 1/1000

FOTO FACHADA: =

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metilico-sandwich

Otros

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Revestimiento

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera

Acero

Carpinteria

Aluminio

PVC

Otros

Venecianas

Con guia

Persianas

Madera

PVC

Aluminio

Acero

Forja

Cerrajeria

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

No.

Intervenciones

Capa de pintura en toda la fachada realizada en 2015.

Elementos impropios

Cableado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomas

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad: Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740107YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 106 m2 m construidos: 191 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1930

Uso: Residencial plurifamiliar (PB +l)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)

[T =2l
[ |\ ( |
§ — N\

T

[ ] \ \
[\

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta Baja

Resto plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Colocacidn de persianas de PVC.

Intervenciones

No.

Elementos impropios

Cableado y cajeado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomas

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740106YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion:

SI: X

‘Nivel de proteccion: 3

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 132 m2

m construidos: 285 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+lI

Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1930

Uso: Almacen(PB), residencial plurifamiliar (P.I-P.11)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metilico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Chapado cerdmico en el zécalo, ventanas y persianas de PVC.

Intervenciones

Capa de pintura en toda la fachada realizada en 2014.

Elementos impropios

Cableado, aire acondicionado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomés Ne:11 [C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 5740105YJ2754B
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie: m parcela: 115 m2

m construidos: 230 m2

N2 plantas: Sobre rasante: PB+|

Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1920

Uso: Almacén(PB), residencial plurifamiliar (P.l)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZA

J_L Ll

T
U7

S S|

MIENTO (orientacion)

| —

FOTO FACHADA:

E: 1/1000
A =

il W

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo X

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metilico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera X

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja X

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Persiana de acero galvanizado en la entrada al vado.

Intervenciones

Capa de pintura en toda la fachada realizada en 2014.

Elementos impropios

Cableado, cajas, buzdn.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Federico tomas

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740104YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion:

SI: X

INO:

‘Nivel de proteccion: 3

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 71 m2

m construidos: 129 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+|

Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1930

Uso: Comercial(PB), residencial plurifamiliar (P.1)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

FOTO FACHADA:

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)

LTS CTTHE

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

No

Intervenciones

Capa de pintura en toda la fachada realizada en 2005.

Elementos impropios

Cableado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Ruaya Ne:23 [C.P.: 46009
Municipio: Valencia Accesibilidad:No
CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:
Referencia catastral: 5740103YJ2754B
Tipo de propiedad: Parcela construida sin division horizontal.
Proteccién: Sl: X [NO: [Nivel de proteccién: 3
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 143 m2 m construidos: 230 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1930

Uso: Residencial plurifamiliar (PB+l)

Tipologia: Entre medianera y solar. Dos fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orient

=4 ]|

acion)

E: 1/1000 FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta baja

Resto plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra X

Dinteles

De ladrillo

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Cambio de toda la carpinteria.

Intervenciones

No.

Elementos impropios

Tuberias.

Observaciones

La fabrica de ladrillo que reviste toda la fachada ha sido pintada.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Ruaya Ne: 25 [C.P.: 46009
Municipio: Valencia Accesibilidad:No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 5740102YJ2754B

Tipo de propiedad: Suelo sin edificar.

Proteccion: Sl: INO: X ‘Nivel de proteccion:

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 117 m2

m construidos: --

N2 plantas:

Sobre rasante: --

Bajo rasante: --

Afio construccion: --

Uso:Suelo sin edificar

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

E: 1/1000
: R

‘L:J{ 7

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metilico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta Baja

Resto plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Intervenciones

Elementos impropios

Observaciones

No existe edificacion. Es un muro para limitar el solar .




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccion: Ruaya

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740101YJ27548

Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccién: Sl: [NO: X [Nivel de proteccion:
DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 148 m2

m construidos: 592 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+V

Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1999

Uso:Comercial (PB), residencial plurifamiliar (PI-V)

Tipologia: Entre solar y medianera. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)

L >~

E: 1/1000

)H |

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Caravista

Revestimiento

Planta Baja

Resto plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Intervenciones

Elementos impropios

Cableado y tuberias.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Visitacion

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740115YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion:

Sl:

[NO: X

‘Nivel de proteccion:

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 219 m2

m construidos: 1993 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+VIII

Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1965

Uso:Comercial (PB), residencial plurifamiliar (PI-VIII)

Tipologia: Entre medianeras. Dos fachadas.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

LELTTS

—

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

No.

Intervenciones

Reparacion de grietas en las esquinas de los huecos de ventana.

Elementos impropios

Cableado , aire acondicionado y conducciones de gas.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccion: Visitacion

Ne2:28

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 5740114YJ2754B
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccién: Sl: [NO: X [Nivel de proteccion:
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 256 m2 m construidos: 1751 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+VIl |Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1965

Uso:Industrial (PB), comercial (PB), residencial plurifamiliar (PI-VI1)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

E: 1/1000
o —\ H

— —]
\ ==

PLANO EMPLAZAMIENT(L')L(orientacién)
YA e — . 5 i |

TLLLT

T
[ ]

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

caravista

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

X

X

- Revoco
Revestimiento

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera

Acero

Carpinteria Aluminio

PVC

Otros

Venecianas

Con guia

Persianas Madera

PVC

Aluminio

Acero

Forja

Cerrajeria —
Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado

. No.
original

Intervenciones No.

Elementos impropios

Bajantes,conductos de gas, aire acondicionado y antenas.

Observaciones R
caravista.

En planta baja el zdcalo es de chapado ceramico. El cerramiento tiene partes con ladrillo




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccidn: Visitacion

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740117YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion: Sl: INO: X ‘Nivel de proteccion:
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 232 m2 m construidos: 1596 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+V  |Bajo rasante: S.1

Afio construccién: 2009

Uso: Almacén (S.1), Comercial (PB),

residencial plurifamiliar (PI-V)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientaiién)

O\

—
| { ~—F
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FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

caravista

Revestimiento

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Intervenciones

Elementos impropios

Tubos de gas en el zaguan.

Observaciones




IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccion: Visitacion Ne:24 [C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad:Si

Referencia catastral: 5740112YJ2754B

Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion: si: [NO: X [Nivel de proteccion:
Superficie: m parcela: 105 m2 m construidos: 544 m2

Datos generales N2 plantas: |Sobre rasante: PB+V \Bajo rasante: 0
Afio construccién: 1930

Uso:Comercial (PB), residencial plurifamiliar (PI-V)
Tipologia: Entre medianeras. Tres fachadas.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000 FOTO FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco X
Cerramiento Fabrica de bloque de hormigon
Panel metilico-sandwich
Otros
Planta Baja Resto Plantas
Enfoscado X X
Revestimiento Revaco
Monocapa
Chapado ceramico
Aplacado de piedra

Dinteles

Madera X
Acero
Carpinteria Aluminio X
PVC

Otros
Venecianas
Con guia
Persianas Madera
PVC X
Aluminio
Acero
Forja X
Aluminio
Otros

Cerrajeria

Modificaciones conforme al estado Cambio de la carpinteria de madera por una de aluminio con persianas de PVC.

original
Intervenciones No.
Elementos impropios Cableado, tuberias, aire acondicionados, antenas, farolas y carteles publicitarios.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Oriola

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad:Si

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

5740111YJ2754B

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccién: Sl: [NO: X [Nivel de proteccin:
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 127 m2 m construidos: 687 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+IV  |Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1995

Uso:Almacén (PB), residencial plurifamiliar (PI-IV)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién) E: 1/1000

TN/ /=== 1 ]
LIS T e

FOTO FACHADA:

= H*rw x "m
o

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metalico-sandwich

Otros

caravista

Revestimiento

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Intervenciones

No.

Elementos impropios

Cableado y tuberias.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Oriola Ne: 24 [C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad:No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 5740110YJ2754B
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccién: Sl: X [NO: [Nivel de proteccién: 3

DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 132 m2 m construidos: 431 m2

Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+Ill  |Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1920

Uso: Residencial plurifamiliar (PB+l11)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientaci6n) FOTO FACHADA:

IO |
LUITISY T -

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo X

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Planta Baja Resto Plantas

Enfoscado

Revestimiento Revoco X

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera X

Acero

Carpinteria Aluminio X

PVC

Otros

Venecianas X

Con guia

Persianas Madera

PVC X

Aluminio

Acero

Forja X

Cerrajeria —
Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado |Ventanas de aluminio, persianas de PVC, puerta de entrada a viviendas de aluminio y puerta
original de vado de madera.

Intervenciones No.

Elementos impropios Cableado, cajas, antenas, aire acondicionado.

Observaciones El cerramiento de ladrillo caravista de la planta baja tiene una capa de pintura.




IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Nador Ne:1 \C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad: No

Referencia catastral: 6040615YJ2763G

Tipo de propiedad: Parcela contruida sin division horizontal

Proteccion: SI: X [NO: [Nivel de proteccién: 3
Superficie: m parcela: 110 m2 m construidos: 304 m2

Datos generales N2 plantas: |Sobre rasante: PB+lI \Bajo rasante: 0
Afio de rehabilitacion: 1997

Uso: residencial plurifamiliar (P.B-P.I-P.1I-P.11I)
Tipologia: Entre medianeras. Dos fachadas.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000 . FOTO FACHADA:
1 Y N [\

N IS T
a

FT—ian

Fabrica de ladrillo macizo X

Fabrica de ladrillo hueco
Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén
Panel metidlico-sandwich
Otros

Planta Baja Resto Plantas
Enfoscado X X
Revoco

Monocapa
Chapado cerdmico
Aplacado de piedra

Revestimiento

Madera
Acero
Carpinteria Aluminio X
PVC

Otros
Venecianas
Con guia
Persianas Madera
PVC X
Aluminio
Acero
Forja X
Aluminio
Otros

Cerrajeria

Modificaciones conforme al estado
original

No.

Intervenciones Capa de pintura en toda la fachada.

Elementos impropios Cableado y tuberias.

Ha sufrido una completa rehabilitacion integral de todo el edificio, manteniendo la forma de la fachada

Observaciones L
original.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Nador Ne:3 [C.P.: 46009
Municipio: Valencia Accesibilidad: No
CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:
Referencia catastral: 6040614YJ2763G
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccién: SI: X [NO: [Nivel de proteccién: 3
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 187 m2 m construidos: 296 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccion: 1880

Uso: Industrial (PB), residencial plurifamiliar (P.B-P.I)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000
—_ >N ; — )
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FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigon

Panel metalico-sandwich

Otros

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Revestimiento
Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera

Acero

Carpinteria Aluminio

PVC

Otros

Venecianas

Con guia

Persianas Madera

PVC

Aluminio

Acero

Forja

Cerrajeria —
Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado |Se ha modificado la carpinteria de madera original de puertas y ventanas, incluyendo en alguna de ellas

original persianas con guia de PVCy en otros casos dejando las persianas venecianas.
Intervenciones Se ha intervenido para eliminar la humedad que ascendia por el zécalo de piedra.
Elementos impropios Cableado, antena parabdlica y tuberias.

Observaciones Zbcalo de piedra natural.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Nador Ne:5 [C.P.: 46009
Municipio: Valencia Accesibilidad:No para minusvalidos

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 6040613YJ2763G

Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 198 m2

m construidos: 443 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+lI

Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1900

Uso: Comercial (PB), residencial plurifamiliar (P.I-P.1I)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/100i FOTO FACHADA:
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COMPOSICION FACHADA:
Fabrica de ladrillo macizo X
Fabrica de ladrillo hueco
Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén
Panel metdlico-sandwich
Otros
Planta Baja Resto Plantas
Enfoscado X X
Revestimiento Revoco
Monocapa
Chapado ceramico
Aplacado de piedra
Dinteles
Madera X
Acero
Carpinteria Aluminio X
PVC
Otros
Venecianas
Con guia X
Persianas Madera
PVC
Aluminio
Acero
Cerrajeria :T;Jr: Par X
Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Se ha modificado la carpinteria tanto de puertas como de ventanas excepto una de las puertas de la
planta baja. También la cerrajeria de las ventanas de la planta baja.

Intervenciones

baja y capa de pintura en plantas superiores.

Tapiado una ventana de la primera planta e intervencion de una parte del revestimiento de la planta

Elementos impropios

Cableado, farola y bajante de aguas pluviales.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccion: Nador Ne:7 \C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 6040612YJ2763G
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 199 m2 m construidos: 472 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+I| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1900

Uso: Comercial (PB), residencial plurifamiliar (P.B-P.I-P.1I)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000 FOTO FACHADA:
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COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo X

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén

Panel metalico-sandwich

Otros

Planta Baja Resto Plantas

Enfoscado X X

Revoco

Revestimiento
Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera X

Acero

Carpinteria Aluminio X

PVC

Otros

Venecianas X

Con guia

Persianas Madera

PVC X

Aluminio

Acero

Forja X

Cerrajeria —
Aluminio

Otros X

Modificaciones conforme al estado |Se ha modificado gran parte de la carpinteria original de madera por una nueva de aluminio y algunas

original persianas venecianas han sido sustituidas por otras de PVC.
Intervenciones Capa de pintura en toda la fachada realizada en 2013.
Elementos impropios Cableado y aire acondicionado.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Nador N2:9 [C.P.: 46009
Municipio: Valencia Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 6040611YJ2763G

Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccién: Sl: X [NO: [Nivel de proteccion: 3
DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 201 m2

m construidos: 426 m2

N2 plantas:

Sobre rasante: PB+l

Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1900

Uso: Comercial (PB), residencial plurifamiliar (P.B-P.1-P.Il)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)

o I B T S VI N I |

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

No.

Intervenciones

No.

Elementos impropios

Cableado, antenas y bajantes.

Observaciones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle Direccién: Nador

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 6040610YJ2763G
Tipo de propiedad: Parcela con varios inmuebles, division horizontal.
Proteccién: SI: X [NO: [Nivel de proteccién: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 137 m2 m construidos: 203 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1900

Uso: Comercial(PB), residencial plurifamiliar (P.1)

Tipologia: Entre medianeras. Una fachada.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)
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E: 1/1000
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FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Cerramiento Fabrica de bloque de hormigén

Panel metdlico-sandwich

Otros

Planta Baja Resto Plantas

Enfoscado

X X

- Revoco
Revestimiento

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Madera

Acero

Carpinteria Aluminio

PVC

Otros

Venecianas

Con guia

Persianas Madera

PVC

Aluminio

Acero

Forja

Cerrajeria —
Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado

original PVC.

Se ha modificado parte de la carpinteria original de madera por una de aluminio con persianas de

Intervenciones No.

Elementos impropios Cableado, aire acondicionado.

Observaciones .
ceramico.

El z6calo, el frente de forjado y los huecos de puertas y ventanas iran revestidos con chapado




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

Direccién: Nador

[C.P.: 46009

Municipio: Valencia

Accesibilidad: No

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

6040609YJ2763G

Tipo de propiedad:

Parcela con varios inmuebles, division horizontal.

Proteccion: SI: X INO: ‘Nivel de proteccion: 3
DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 237 m2 m construidos: 586 m2
Datos generales N2 plantas: Sobre rasante: PB+I| Bajo rasante: 0

Afio construccién: 1900

Uso: Colercial(PB), residencial plurifamiliar (P.B-P.I-P.Il)

Tipologia: Entre medianeras. Dos fachadas.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000
PRI S ‘\71f\“\J’7" )

FOTO FACHADA:

LR
L )

nlﬂ”ﬂ

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento

Fabrica de ladrillo macizo

Fabrica de ladrillo hueco

Fabrica de bloque de hormigon

Panel metilico-sandwich

Otros

Revestimiento

Planta Baja

Resto Plantas

Enfoscado

X

X

Revoco

Monocapa

Chapado ceramico

Aplacado de piedra

Dinteles

Carpinteria

Madera

Acero

Aluminio

PVC

Otros

Persianas

Venecianas

Con guia

Madera

PVC

Aluminio

Cerrajeria

Acero

Forja

Aluminio

Otros

Modificaciones conforme al estado
original

Han sufrido algunas modificaciones las carpinterias originales de madera de puertas y ventanas y la

cerrajeria de las ventanas y balcones.

Intervenciones

Se ha intervenido para eliminar la humedad que ascendia por el zdcalo.

Elementos impropios

Cableado, aire acondicionado y bajante.

Observaciones




ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Anejo 3.

Mapeos lesiones.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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LEYENDA LESIONES

Bolufer Carrillo, Virginia

Abombamiento pintura

Bordes erosionados en cornisas
Desconchados revestimientos

Desprendimiento pintura
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Perros. nitrato

Rotura
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Bolufer Carrillo, Virginia

Ficha de Lesiones TFG

LESION

Desprendimiento del revestimiento continuo en planta baja.

CAUSAS PRESUPUESTO

LOCALIZACION

El desprendimiento o desconchado de los revestimientos se produce por el agua que asciende por el interior de los capilares, a

partir de los cimientos, es decir, la llamada humedad por capilaridad. Esta es una de las lesiones que antes de que se produzca se

pueden encontrar otro tipo de lesiones como abombamiento de pintura, desconchado de pintura, suciedades o0 mohos.

Deberemos tener en cuenta los diferentes factores que influyen para que se origine en mayor o menor grado este tipo de humedad:

-Presencia de agua por rotura de conducciones o por acequias antiguas préximas a la edificacidn.
-Ausencia de aislamiento del muro respecto al terreno.

-Orientacion.

ml. Desecamiento a 1 cara de muro de 30-35 cm de espesor afectado por humedades de
capilaridad, mediante la instalacidon de un higroconvector de ceramica formado por 3 tubos de
-Presencia de nivel freatico. ceramica prismaticos, provisto de un canal interior estriado de 30 mm de diametro y 15 cm de
longitud, alojados en alveolos, realizados en sentido perpendicular empotrados en el muro, y
colocados en perforaciones de 50 mm de didmetro, siendo rellenadas las perforaciones con un
mortero de cemento muy poroso, provistos de rejillas circulares de aleacién de zamak o nylon,
incluyendo ayudas de albaiileria, ensayos y parte proporcional por desplazamiento de equipos a

FOTOGRAFIAS

obra.
-Temperatura ambiental.
-Material que forma el cerramiento de planta baja. Ud Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida
-Variaciones estacionales.
h Oficial de 12 construccidn 1,2 19 22,8
AFECCION A OTROS ELEMENTOS h Pedn especializado construccion 1,2 17,24 20,69
h Martillo perforador c/brocas esp 0,5 82,75 41,38
-Pérdida de la estética de la fachada. Ud  Tubo higroconvector diametro30mm 15 cm 3,00 2,24 6,72
-Humedades en el interior por la pérdida de parte de la envolvente del edificio. Kg Mortero macroporoso THERMOSAN CAL 18,00 1,37 24,66
-Disminucion del aislamiento. Ud  Rejilla circular aireacion 3,00 3,06 9,18
-Debilitamiento de la estructura a causa del agua. Ud Pptraslado eqg/trat humedades 1,00 25,75 25,75
-Riesgo de termitas en elementos de madera.
% Costes Directos Complementarios 2,00 151,18 3,02
PROPUESTA DE INTERVENCION TOTAL: 154,20

1. Picado manual con maceta y cincel de toda la zona de revestimiento afectada.

2. Eliminacion de la humedad en el paramento mediante el sistema KNAPEN:

5. Humectacién de la superficie.

8. Aplicacion de SikaColor 460 W, una pintura al silicato que se caracteriza por:

-Este método consiste en extraer la humedad de las paredes por medio de tubos porosos. El aire exterior, mas seco y por tanto
mas ligero, se eleva y entra por el sifén knapen desplazando fuera el aire himedo y pesado acumulado en el sifén.

1. Realizamos perforaciones cada 15 cm en la cara exterior del cerramiento. adherencias e imperfecciones y dos manos de acabado.

m2. Reparacion de revestimiento continuo de planta baja. Picado manual con maceta y cincel
de toda la zona de revestimiento afectada. Posterior limpieza de fachada mediante cepillado
manual con agua y cepillo blando de raices. Imprimaciéon de fondo y regulador de absorcién
WEBER.CS, previo a la aplicacion del revestimiento continuo. Aplicacion del nuevo revestimiento,
Sifon atmosférico knapen utilizando un mortero de cal WEBER.CAL BASIC, adecuado para rehabilitacién, impermeable y
transpirable, con una relacién 1:1:1 (1 de cemento, 1 de cal, 1 de arena baja en arcillas).

Incluso pintura mineral a base de silicatos especial para el revestido de proteccién y decorativo
de fachadas, en color escogido de la carta de colores,comprendiendo: proteccién de las
carpinterias a efectos de salpicaduras y manchas, limpieza de la superficie eliminando

2. Introducimos los drenajes de aireacién Knapen con una pendiente hacia abajo para el exterior.

3. Rellenamos los huecos de alrededor del tubo con un mortero macroporoso THERMOSAN CAL . Ud  Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida
4. Colocacién de rejillas en la superficie.
h Oficial de 12 construccidn 1,65 19 31,35
Qrmm —_— ) ER—
Y ;_: Sy —} —T—‘J'E—"‘ h Pedn especializado construccion 2,27 17,24 39,13
: N i LT -
“a>:$\ﬁ‘ ;>>¥< el e h  Oficial de pintura 0,29 18 5,22
Relleno de i _i {‘L i"’:ﬁfjﬁ
medariel PO ] on Iroskciv N h  Pebn pintura 0,29 16,13 4,68
IR < SERR R T por aqul ; _,_—1 TR
e P [ A m®  Agua para limpieza manual 0,03 1,5 0,05
- - files 1
SRR ?,‘. wc;} E_;:h_:m_.__ B . | Imprimacién WEBER.CS 0,25 5,65 1,41
E\ Secci6n  Imas frio, contenido Elevaoidn [~ ~ Kg Mortero WEBER.CAL BASIC 33,48 0,79 26,44
AR ALLN AN SR | e
SR Y JEEEEC S | Iommsr R ] D Kg  Pintura SikaColor 460 W 0,40 17,97 7,19
- S j~ - -drA
1}_;&2-»“_ o> i — Al
aciniedc N ,—' ﬁ_ ) g % Costes directos complementarios 2,00 115,47 2,31
F16, 30. — Drenaje de aireacion Knapen.
% Medios auxiliares 2,00 117,78 2,36
3. Una vez colocado el sistema y cuando la humedad se haya evaporado, repararemos el revestimiento de la planta baja.
% Costes Indirectos 3,00 120,14 3,60
4. Limpieza de la superficie mediante cepillado manual con agua y cepillo blando de raices para la eliminacién de todos los restos de
suciedad, polvo y restos de otros materiales como desencofrantes, grasas... . ‘ TOTAL: 123,74

6. Aplicar una imprimacion WEBER.CS como puente de adherencia de sus sistemas de revestimiento.

. - . . SOLUCION
7. Aplicacion del revestimiento WEBER.CAL BASIC , lo amasaremos con 4-5 litros de agua por saco, manualmente con batidor, hasta su _ ‘

total homogeneizacidn. Los extenderemos con llana, dejando un espesor medio de 10mm. Reglear el material aplicado para regularizar
el espesor y alisar la superficie. Una vez iniciado el endurecimiento, fratasar el material con un fratds de madera o plastico para
terminar en un acabado mas liso y el hecho de fratasarlo también ayuda a que sea un poco mas impermeable y al no quedar una pared
rugosa no cogera tanta suciedad.

-Un pH alcalino que proporciona una proteccién natural contra la proliferacion de microorganismos (algas,mohos, liquenes).

-La transpirabilidad o permeabilidad al vapor de agua. Muro de carga 1,1 pie
de ladrillo macizo

-La impermeabilidad al agua de lluvia.
-La gran resistencia al lavado, y la poca tendencia a ensuciamiento.

Se aplicara con brocha o rodillo, y al menos 2 capas bien extendidas para la buena adherencia de la pintura al soporte.

Imprimacion WEBER.CS

Revestimiento WEBER.CAL BASIC

Pintura SikaColor 460 W




Bolufer Carrillo, Virginia Ficha de Lesiones TFG

LESION CAUSAS PRESUPUESTO

Desprendimiento de pintura bajo cornisa de cubierta inclinada y suciedad por escorrentia. La posible causa que hace que exista un desprendimiento de pintura considerable en la parte alta de la
vivienda y una excesiva suciedad , se debe al lavado continuo de la fachada por el agua de lluvia.

Ud. Montaje y desmontaje de andamio tubular normalizado, tipo multidireccional, hasta 10 m de
altura méxima de trabajo, formado por estructura tubular de acero galvanizado en caliente, sin
duplicidad de elementos verticales y plataformas de trabajo de 60 cm de ancho; para ejecucion
de fachada de 200 m?, con elementos constructivos (balcones y cornisas) dispuestos en un
porcentaje menor del 50% de su perimetro y que sobresalen mds de 30 cm del plano de fachada,

En este caso se trata de una cubierta inclinada, con un canalén apoyado sobre la cornisa, en el detalle
fotografico se muestra la incorrecta situacion del canaldn, ya que el vuelo de las tejas sobre el mismo es

insuficiente, lo cual provoca que no recoja adecuadamente el agua de lluvia y a su vez esta, se deslice por

~ . considerando una distancia méxima de 20 m entre el punto de descarga de los materiales y el
LOCALlZAClON toda la vertical de la fachada. i . . . i
punto mas alejado del montaje.Incluso alquiler durante 37 dias naturales.

AFECClON A OTROS ELEMENTOS Ud Descomposicidn rendimiento Precio  Precio partida

Ud Repercusion, por m?, de montaje de andamio tubular 200 6,24 1.248
-Pérdida de la estética de la fachada.

Ud Repercusion, por m?, de desmontaje de andamio tubular 200 4,16 832
-Podredumbre de la madera de puertas y ventanas por la continua humectacion de estas.

Ud Alquiler diario de m? de andamio tubular normalizado  10.552,76 0,14 1.477,39

Ud Revision mensual de andamio tubular normalizado 1 116,40 116,40

% Medios auxiliares 2,00 3.673,79 73,48

% Costes Indirectos 3,00 3.747,27 112,42

Segun la normativa actual, CTE-DB-HS-1, articulo 2.4.4.2.9. Canalones, las piezas del tejado que vierten sobre
TOTAL: 3.859,69

el canaldn deben sobresalir 5 cm como minimo sobre el mismo. Asi que deberemos seguir los siguientes
pasos para el correcto uso del canalén:

m2. Retirada de pintura de planta superior de fachada revestida en estado de conservacion

1. Eliminacién del antiguo canaldn. ) ° ] . 0 Ce LOTEN
regular, mediante espatula, considerando un grado de complejidad medio.Eliminacion del

2. Retirada de toda la pintura de la planta superior con espatula. canalén antiguo y de las bajantes. Posterior limpieza de fachada mediante cepillado manual con

FOTOGRAFiAS 3. Limpieza de la superficie con un cepillo para la eliminacién de polvo, grasas y particulas que puedan agua y cepillo blando_f:le raices. Inclyso pintura mineral a base de 5|I|c.atos especial para cl
: ' revestido de proteccion y decorativo de fachadas, en color escogido de la carta de

estar adheridas. colores,comprendiendo: proteccién de las carpinterias a efectos de salpicaduras y manchas,

4. Aplicacién de SikaColor 460 W, una pintura al silicato que se caracteriza por: limpieza de la superficie eliminando adherencias e imperfecciones y dos manos de acabado.

-Un pH alcalino que proporciona una proteccion natural contra la proliferacién de

microorganismos (algas,mohos, liquenes). Ud Descomposicién rendimiento Precio  Precio partida
-La transpirabilidad o permeabilidad al vapor de agua. - -
P P P g h Oficial de 12 construccién 0,4 19 7,60
-La impermeabilidad al agua de lluvia. h Pedn especializado construccion 0,82 17,24 14,14
. . ) o h Oficial de pintura 0,29 18 5,22
-La gran resistencia al lavado, y la poca tendencia a ensuciamiento.
h Pedn pintura 0,29 16,13 4,68
Se aplicara con brocha o rodillo, y al menos 2 capas bien extendidas para la buena adherencia de la m3®  Agua para limpieza manual 0,03 1,5 0,05
pintura al soporte.
Kg  Pintura silicato p/r imtemperie ext espl 0,90 17,97 16,17
5.Colocacion del nuevo canaldn sin necesidad de colocacion de bridas. Su seccidn serd semicircular de
130mm con 2 puntos de desaglie colocados en los extremos de la fachada, las bajantes seran de
aluminio lacado de 80mm de diametro. El canaldn ird anclado al frente del forjado cada medio metro % Costes Directos C | cari 200 47 86 0.96
con anclajes plasticos INDEX fixing systems. ° ostes Directos Lomplementarios ’ ’ ’
% Medios auxiliares 2,00 48,82 0,98
Eliminacion del canalon defectuoso Retirada de pintura con espatula. Limpieza con agua y cepillo para la eliminacion de polvo y otras particulas % Costes Indirectos 3'00 49'80 1’49
TOTAL: 51,29
Lavado continuo de la fachada por el agua de lluvia
FYYYYVVVYVVYVVVIVYVVY
A A
000
i 4 . .. . . - . .
. ﬁ gy, W/////7/7///%//%/;22??/%W/Z// m. Canalén semicircular de Aluminio lacado, resistente a los atmosféricos vy sin necesidad de
77705527 77 . PO . . . . .
= "‘ e //////////’/,/////////,/’//f/// ////,{//, 00 empalmes, para evitar la pérdida de agua transcurrido un tiempo.Se realizara en taller previa
¢ 0000 77 T . . ; . ofes . . .
<q® W }////// 7 medicion in situ de la longitud del canaldn. Ird fijado a la cornisa cada medio metro mediante
~ 4 7 . P _ . . .
"‘@ W /}///// i anclajes de plasticos INDEX fixing systems, atornillados. Color marrén RAL 8017, segin UNE-EN
77575050 S, . . . . .. .
. W ////;////,///////// 7 607, incluso p/p de soportes, esquinas, tapas, remates finales, piezas de conexién a bajantes, y
e 7 . . . . . .. .,
//,////’/,;////,/// ) 7 piezas especiales. Posterior colocacidn de bajantes de aluminio lacado de 80 mm de didmetro a
7500 %
///////////,{////, 0 ambos lados de la fachada.
Ud Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida
: Colocacién del nuevo canalén SOLUCION
Pintado de fachada h  Oficial 12 fontanero 0,35 17,82 6,24
h Ayudante fontanero 0,35 16,10 5,64
m Canaldn semicircular de aluminio 1 14,57 14,57
Canaldn de aluminio lacado
- Ud  Material auxiliar para canalones y bajantes 0,25 1,92 0,48
Anclaje plasicos INDEX fixing systems .
/ Ud Taco clavable con tornillo 0,25 5,33 1,33
m  Tubo circular de aluminio lacado 1 11,57 11,57
Pintura SikaColor 460 W % Medios auxiliares 2,00 39,83 0,80
\ Bajante de alumimio lacado % Costes Indirectos 3,00 40,63 1,22

TOTAL: 41,85
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CAUSAS

Pérdida de seccion de los elementos ornamentales en los

voladizos de planta segunda.

LOCALIZACION

©/ Oriola

C/ Oriola
% C/onma

rico Tomés
5
5

©/ Nador

]
L]
O =101 %@gg

Se trata de una pérdida de seccién o una erosién que puede deberse a:

-Ausencia de mantenimiento de las juntas de pavimento. La pérdida de material de rejuntado,
favorece a la filtracidon de agua a través de las mismas. En este caso el agua filtra por los poros de los
materiales y junto con los cambios de temperatura hacen que el agua se hiele dentro de los poros
causando un aumento de volumen y provocando fisuras e incluso los desprendimientos del material.

-Falta de vuelo de la ultima hilada de pavimento que se encuentra encima del voladizo, lo que
provoca que el agua discurra por toda la moldura volada.

-Ausencia de goteron en la pieza de canto del voladizo.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

-Pérdida de la estética de la fachada.

-Los desprendimientos del voladizo pueden causar dafio a los viandantes.

PROPUESTA DE INTERVENCION

FOTOGRAFIAS

Vo —

‘%»m

Para solucionar el problema de la rotura de las molduras que no poseen armaduras deberemos:

1. Picar y sanear la zona afectada. Lo realizaremos manualmente.
2. Levantado de todo el pavimento del balcdn y retirada del mortero de agarre.

3. Limpieza de la zona manualmente con agua y cepillo para eliminar toda particula de polvo o
contaminante.

4. Humectacién del canto para la posterior colocacion del mortero de agarre.

5. Colocacién de mortero de reparacion Sikalisto®Resane en las zonas pertinentes de la moldura mediante
espatula.

6. Aplicacion de dos capa de pintura, SikaColor® 460 W, la cual se utiliza como impermeabilizante de
fachada y ademds como acabado arquitectdnico.

7. Nueva colocacion del pavimento con mortero de agarre previa humectacion de la superficie del balcén
volando la ultima pieza 5 cm, incluso goterdn.

picad fcial Levantado de pavimento, picado del mortero
icado superficial de agarre y limpieza.

Pavimento a reemplazar

Levantado del pavimento y picado del
mortero de agarre

PRESUPUESTO

ml. Reparacion de cornisa de hormigédn en masa de 15 cm realizando las siguientes
operaciones: Picado superficial de hormigéon mediante martillo manual dejando totalmente
descubierta la superficie. Levantado de todo el pavimento del balcén y retirada del mortero de
agarre. Limpieza mediante cepillado manual con agua y cepillo blando de raices.Reparacién de
cornisa de hormigén en masa mediante mortero de reparacién Sikalisto Resane en las zonas
afectadas de la moldura, antes de la aplicacion serd necesaria la humectacién de la superficie.
Aplicacion de 2 capas de pintura impermeabilizante SikaColor 460 W. Por ultimo, nueva
colocacién del pavimento de baldosas de terrazo Microland "PAVIMENTOS GUILLEN", clasificado
de uso normal para exteriores, 30x30 cm, color Marrén Moteado, colocadas a golpe de maceta
sobre lecho de mortero de cemento M-5, con arena de miga y rejuntadas con lechada de
cemento blanco BL-V 22,5 coloreada con la misma tonalidad de las baldosas, previa humectacién

de la superficie del balcén volando la Ultima pieza 5 cm, incluso goterén.

Ud Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida

h Oficial de 12 construccion 2,65 19 50,35
h Pedn especializado construccion 3,49 17,24 60,17
h Oficial de pintura 0,29 18 5,22
h Pedn pintura 0,29 16,13 4,68
m3  Agua para limpieza manual 0,03 1,5 0,05
Kg  Mortero de reparacién Sikalisto Resane 0,40 10,14 4,06
Kg Pintura impermeabilizante para ext. SikaColor 460 W 0,90 17,97 16,17
m3  Mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N tipo M-5, 0,04 115,30 4,61

confeccionado en obra con 250 kg/m3 de

cemento y una proporcién en volumen 1/6
Kg Cemento blanco BL-22,5X,para rejuntado de paviment. 0,3 0,70 0,21
m2 Baldosa de terrazo Microland "GUILLEN" 1 9,14 9,14
ml| Baldosa de terrazo de remate Microland "GUILLEN" 1 10,14 10,14
% Costes directos complementarios 2,00 164,8 3,30
% Medios auxiliares 2,00 168,10 3,36
% Costes Indirectos 3,00 171,46 5,14

TOTAL: 176,60
i, € comea con mertroy orirs d agae ehso nameciadn o

Ia superficie

Pieza de remate de
pavimento con goteron

Pintura SikaColor 460 W

Mortero de reparacion
Sikalisto Resane



Bolufer Carrillo, Virginia Ficha de Lesiones TFG

LESION CAUSAS

PRESUPUESTO

Descomposicion del zdcalo de piedra de planta baja. Ascensién capilar del agua del subsuelo a través del zécalo de piedra poroso (humedad por capilaridad).

Deberemos tener en cuenta los diferentes factores que influyen para que se origine en mayor o menor

grado este tipo de humedad: u. Sistema de desecacién basado en la tecnologia Mursec Eco inaldmbrica, que consiste en
detener la ascensién, enviar activamente la humedad hacia el polo negativo, es decir, hacia la
tierra, e incluso incrementar la evaporacién superficial. Con los impulsos generados por el sistema
actuamos sobre la estructura de aniones y cationes de los poros y capilares, frenando el proceso
de ascension. La sefial permite actuar sobre los elementos polarizables del muro y con ello
permitimos el desplazamiento de la humedad.

-Presencia de nivel freatico.

-Presencia de agua por rotura de conducciones o por acequias antiguas proximas a la

LOCALIZACION edificacién.

-Ausencia de barrera de impermeabilizacién que evite que el agua ascienda por el muro ni

-Temperatura ambiental.

ningun drenaje.
-Orientacion. o ] ] ]
Ud Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida

-Eflorescencias y salitre.

-Debilidad estructural.

-Material que forma el cerramiento de planta baja. h Oficial de 12 construccién 0,357 19 6,78
-Variaciones estacionales. h Pedn electricidad 0,357 15,92 5,68
AFECC'ON A OTROS ELEMENTOS Ud  Sistema Mursec Eco 1 5.323 5.323
% Costes Directos Complementarios 2,00 5.335,46 106,71
-Pérdida de la estética de la fachada. -Moho en el interior de la vivienda.
M -Ambiente malsano. -Riesgo de termita. TOTAL: 5.442,17

-Disminucion del aislamiento. m2. Reparacion superficial de elemento de piedra absorbente. Limpieza de la zona mediante

chorreado aplicado a 0,2 bares de silicato de Aluminio en granulado, de forma angulosa.
Aplicacidn de Sika® Latex, una imprimacion previa formada por una mezcla al 50% de agua y
producto mejorador de adherencia, con restituciéon de voliumenes a través de la aplicacién de
PETRATEX, mortero a base de ligantes hidraulicos para la restauracion y/o imitacidén de la piedra
natural manteniendo el color y el aspecto original, rellenando huecos, oquedades y desperfectos,
incluso eliminacién de restos y limpieza.

PROPUESTA DE INTERVENCION

FOTOGRAFIAS

1. Eliminacién de la humedad en el zécalo de piedra,realizaremos una diagnosis del estado del zdcalo
decidiendo la utilizacién del sistema MURSEC ECO:

Impulsos de resonancia

Ud Descomposicion rendimiento Precio  Precio partida

-El sistema MURSEC ECO consiste en enviar activamente la humedad hacia el polo negativo, es decir, hacia la

tierra. h Oficial de 12 construccidn 1,65 19 31,35
1. Colocacion del aparato directamente sobre la pared a una altura previamente estudiada y ser luego h Pedn especializado construccion 2,67 17,24 46,03
conectada a la red eléctrica sin necesidad de obras. ) o ] ]
I I Kg Abrasivo para limpieza mediante chorro dessil. de Al. 2,2 0,25 0,55
(- (- h Equipo de chorro de arena a presion. 0,165 2,86 0,47
R :I MURSEC ECO
aguay sal I - h Grupo electrégeno, trifasico, de 45 kVA de potencia 0,169 4,81 0,81
1
I | m3  Agua 0,03 1,5 0,05
L L1
I | - £ | Imprimacion Sika Latex 0,25 5,65 1,41
C_1
[ Kg Mortero PETRATEX 18 0,76 13,68
7 I l
J”L 7 l l/ l 7 %  Costes directos complementarios 2,00 94,35 1,89
4
% Medios auxiliares 2,00 96,24 1,92
% Costes Indirectos 3,00 98,16 2,94
2. Una vez colocado el sistema y cuando la humedad se haya evaporado, repararemos el zécalo de la TOTAL: 101,10
planta baja.
3. Extraccion de las placas de piedra demasiado dafiadas por su descomposicion avanzada.Si la piedra
tiene picaduras podremos repararla de la siguiente forma:
7 —
-Limpieza de la zona mediante chorreado aplicado a 0,2 bares de silicato de Aluminio en SOLUCION -

granulado, de forma angulosa. Su granulometria serd de un tamafo fino, entre 0,08-0,16,
disefiado especialmente para los trabajos mas suaves de limpieza y restauracién.

-Utilizacidn de SIKA LATEX como lechada adhesiva, una imprimacion previa formada por una
mezcla al 50% de agua y el producto mejorador de adherencia, se aplicara como puente de
adherencia entre el zdécalo de piedra y el mortero que vayamos a utilizar para el relleno de
huecos; Dandonos una mayor resistencia al desgaste y a los agentes agresivos. Su aplicacion
sera con un cepillo o escoba de mimbre y la base debera encontrarse himeda pero sin agua

FACHADA
Imprimacion SIKA LATEX

superficial.

-Aplicacién de PETRATEX es un mortero a base de ligantes hidraulicos para la restauracion y/o
imitacion de la piedra natural manteniendo el color y el aspecto original. Se caracteriza por su
excelente dureza y cohesion, por ser permeable al vapor de agua e impermeable al agua de
lluvia y por su perfecta adherencia sobre el soporte. Especial para el relleno de la zona afectada
por esas picaduras.

El mezclado se hara utilizando preferentemente una batidora eléctrica de baja velocidad, para lo
cual se vierte en un recipiente adecuado la cantidad de agua necesaria segun la consistencia que
se desee obtener, se afiade gradualmente el mortero PETRATEX y se mezcla durante 5 minutos
hasta conseguir una masa totalmente homogénea y se dejara reposar durante 3 minutos. Se
aplicard manualmente con llana o paletin.

Mortero PETRATEX

ZOCALO DE PIEDRA

-Cuando haya secado el material lijaremos las partes sobrantes.
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LESION CAUSAS PRESUPUESTO

Desprendimiento de plaquetas cerdmicas en frentes de elementos estructurales (altura del forjado P.B) y -Falta de preparacidn del soporte.
en huecos de ventanas de planta primera. ) m2. Retirada de aplacado ceramico de huecos de ventana de planta primera y del frente de
-Material defectuoso. forjado de planta baja, y posterior almacenamiento para la reutilizacion de las plaguetas. Picado
Falta de juntas de retraccién entre las plaguetas. del mqrtero dg agarre emplea!d.o en los huecos de ventana y en gl frente de forjrf\do incluso
posterior limpieza de la superficie de forma manual con agua y cepillo blando de raices para la

eliminacion de cualquier residuo restante. Aplicacién del mortero epoxi WEBER, adecuado para
o colocacién y rejuntado de las piezas ceramicas antiguas de 15x15cm en exterior de los huecos de
-Aplicacion incorrecta. ventana, colocado con llana dentada con un espesor por toda la superficie como maximo de 5

LOCALIZACION -Poca permisibilidad al paso del vapor de agua mm, incluso colocacion de crucetas entre plaquetas para dejar juntas de 5mm; El soporte deberd
' estar limpio y seco.

U \\L Colocacién del aplacado con pegotes de mortero y sin junta. En el frente de forjado, después de la limpieza de la zona, aplicaciéon de un mortero

-Por una fisuracién previa del alicatado por retraccion. WEBER.REV-FINO, sobre el enfoscado del canto de forjado,incluso aplicacién de una capa de
O/ Ruaya pintura SikaColor 460 W del mismo color que la fachada.
o/ Ruaya -Por el hielo y deshielo del agua.

-Excesiva rigidez.

C/ Visitacign

%

AFECCION A OTROS ELEMENTOS Ud Descomposicién rendimiento Precio  Precio partida

-Pérdida de la estética de la fachada.

h  Oficial de 12 construccién 2,95 19 56,05
-Frente de forjado descubierto frente a los agentes atmosféricos pudiendo llegar a las armaduras de este.

h Pedn especializado construccion 3,37 17,24 58,10

h Oficial de pintura 0,29 18 5,22

PROPUESTA DE INTERVENCION h Pedn pintura 029 1613 468

I3}
p— m3  Agua para limpieza manual 0,03 1,5 0,05
m 1. EI|rT1|naC|on de toda:s las plaq.uet:f\s cgramlcas de huecos de ventcana de. .plan.t’a primera y del frente de Kg Mortero Epoxi WEBER , colocacién y rejuntado de piezas 2,97 2,19 6,50
r— o forjado de planta baja, se realizard cuidadosamente para la posterior reutilizacién de las plaquetas.
) ) Ud Crucetas de PVC para separacién de 5 mm. 9 0,03 0,27
2. Picado del mortero de agarre empleado en los huecos de ventana y en el frente de forjado.
Kg Mortero de revoco fino WEBER 3 4,25 12,75

. 3. Limpieza de la superficie para la eliminacidn de cualquier residuo restante. . . . .
FOTOG RAF |AS Kg Pintura imperme. para exteriores SikaColor 460 W 0,90 17,97 16,17

4. Aplicaciéon del mortero epoxi WEBER, adecuado para colocacidn y rejuntado de piezas cerdmicas en
exterior.El soporte deberd estar limpio y seco.

% Costes directos complementarios 2,00 159,79 3,19

Su modo de empleo sera: extender el mortero con una llana dentada (espesor maximo de 5 mm). Aiadir,

' R . si es necesario, hasta un 10% de arido fino seco de cuarzo (0 - 0,2 mm) para espesar el mortero y facilitar %  Medios auxiliares 2,00 162,99 3,26
‘ ’ la colocacién. Colocar y presionar las baldosas hasta conseguir el aplastamiento de los surcos.Sin olvidar .

.. P % Costes Indirectos 3,00 166,25 4,99

las crucetas entre plaquetas para dejar juntas de 5mm, la adecuada de cerdmica en fachadas.

W\ NP W W T

Fl" LI

Las plaquetas que coloquemos alrededor de los huecos de ventanas serdn las que anteriormente hemos
quitado y en los lugares donde ya se habian desprendido utilizaremos las plaquetas que habiamos quitado TOTAL: 171,24
del frente de forjado ya que estas, al estar tapadas por el cableado no afectaran a la estética de la
fachada.

5. En el frente de forjado, después de haber limpiado la zona aplicaremos un mortero WEBER.REV-FINO,

5
"

-

especial para el acabado en exteriores. Se aplicara sobre el enfoscado del canto de forjado. Lo dejaremos
visto o le aplicaremos una capa de pintura SikaColor 460 W del mismo color que toda la fachada ya que las
plaguetas han sido utilizadas en la planta superior.

ICIDICIICIOICH

PROBLEMA
Eiiminacién de las plaquetas Picado del mortero Limpieza manual de la superficie
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Capa de pintura en frente de
forjado.
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ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Anejo 5.

Consulta archivo histérico.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Para recopilar toda la informacion posible de nuestros edificios de
estudio, realizaremos una visita al archivo histérico de Valencia. Esta
consulta nos servird para conocer mas a fondo la zona en la que se
encuentras nuestros edificios, su edad de construccion, que en muchos
de los casos es diferente a la que nos proporciona la SEC, la memoria
descriptiva y constructiva de los edificios con planos de emplazamiento,
alzados, secciones e incluso distribuciones.

De las calles de estudio se han encontrado las siguientes viviendas:

= ¢/ Federico Tomas n27
Afo catastral: 1930

Afo registro: 1923 e

~croguls.-

Cavte oe Orinuels.

Cotre oo Feserics Tomse,

Conte oo pusys.

Arayo e 1924
wrtects.

2'7’;-\

llustracion 1. Emplazamiento Federico Tomds n27.2015.

Fuente: Registro historico

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.
CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

llustracion 2. Fachada y seccion Federico Tomds n97.2015.

Fuente: Registro historico

llustracion 3. Fachada actual Federico Tomds n27.2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

= ¢/ Federico Tomas n25
Afio catastral: 1930

Afo registro: 1906

llustracion 4. Emplazamiento Federico Tomds n©5.2015.

Fuente: Registro histdrico

llustracion 5. Fachada y seccion Federico Tomds n©5.2015.

Fuente: Registro histdrico

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.
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llustracion 6. Fachada actual Federico Tomds n25.2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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= ¢/ Federico Tomas n29
Afio catastral: 1930

Ao registro: 1906

llustracion 7. Emplazamiento Federico Tomds n©9.2015.

Fuente: Registro histdrico

llustracion 8. Fachada y seccion Federico Tomds n©9.2015.

Fuente: Registro histdrico
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llustracion 9. Distribucion plantas Federico Tomds n29.2015.

Fuente: Registro histdrico

llustracion 10. Ampliacidn de alturas Federico Tomds n©9. 2015.
Fuente: Registro historico.
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llustracion 11. Fachada actual Federico Tomds n29.2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2 1, VALENCIA

Anejo 6.

Caso practico.
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1. Datos del edificio.

1.1 Descripcién de la fachada

El presente proyecto define las obras de reparacion de fachada de un
edificio de viviendas de planta baja y dos alturas. Se trata de un edificio
plurifamiliar, de uso comercial la planta baja, 3 viviendas en planta
primera y 2 viviendas en planta segunda. Las viviendas de planta
primera tienen un mirador en fachada principal y las viviendas en planta
segunda tienen un balcdn volado y descubierto.

La fachada tiene un revestimiento continuo que envuelve a toda la
fabrica portante.

Se actua sobre la fachada principal, la cual da a la ¢/ Federico Tomas y
sobre la fachada contigua que da a la ¢/ Oriola.

|

| skEEaEs|

llustracidn 1. ¢ /Oriola 22. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 2.c/Federico Tomds 1. 2015.

Fuente: Elaboracidn propia.

llustracidn 3.c/Federico Tomds 1.2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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1.2 Localizacién de la fachada y datos del Técnico

=  Localizacion

El edificio a rehabilitar se encuentra en la ¢/ Federico Tomads, n21
(Valencia), cédigo postal 46009. Estd situado en esquina.

= Redactor del proyecto
Bolufer Carrillo, Virginia DNI: 26759087-J

= Director de obray director de ejecucion
Sanchez Gonzalez, Mateo Nicoldas DNI: 44884950-)

Bolufer Carrillo, Virginia DNI: 26759087-J

1.3 Ficha urbanistica

Documento Urbanistico: Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia. BOE 14/1/1989. Corr.Errores DOGV 3/5/1993

Instrumento de desarrollo: ---

Clasificacion urbanistica: (SU) Suelo Urbano

Calificacidn urbanistica: (ENS-1) Ensanche

Uso Global o dominante: (Rpf) Residencial plurifamiliar

El edificio se encuentra protegido, con nivel de proteccidén 3. Consultar

el capitulo quinto del titulo tercero de las Normas Urbanisticas. Se
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tendrd en cuenta lo establecido en el Art. 3.70.3 de las N.N.U.U del
P.G.0O.U.

Dispone de los servicios urbanisticos exigibles y no se encuentra fuera

de ordenacién ya que seguin el PGOU cumple las condiciones de parcela
y de volumen.

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
ATUNTAMENT DE VALENCIA URBANISTICAS

[ & Ui, Vi y Catidod Urbana
Servic de Pancumicts
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s e
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INFORMACION URBANISTICA:
MENTO URBANISTICO:

[B0E 14011859 - DOGY (30511993 | =

g e
(4332 ||ED

AN —
[Frsew I

CALIFICACION:

]

]

(ENS.1)Ensanche |
]

e —— [ .12 e I
X

- Sep. Min (o) Fuh Wi ddngd o e (o fy s m
- o E=—

' Y
DO N e s ey
[ESSU— = . '
[ S E— |
= = —
= Je= = ]
5 SALIENTES: |

f Apmcvmmua Mo sers exigile reserva

SoTialo cuaria GeT Wi Tero 0 o= s (Foameiees. S onid T
3703 de las NN del P.G.0.LL

Fedaprigto n
23 e fobrera de 2015
Extandormacite, 56 vk para D@ ela regusida. 5 g sl s b Baseds Daios Cartogrds Municoal, on i fecha de su smisitn, oo Biene casider vl pam ' A miistracié, saivo ous usss debidarerts cabbcam.

1.4 Ficha catastral

Referencia catastral del inmueble: 5740109YJ2754B
Ano de construccion: 1935

Superficie de la parcela: 142 m2
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Superficie construida: 407 m2

Alturas: Planta baja y dos alturas

Fichas catastrales:

Planta Baja

ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.
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2. Investigacion archivo.

En el registro no se encontraba el edificio objeto de estudio, pero si que
se hallaban edificios de la calle Federico Tomas con el mismo sistema
constructivo utilizado de la época, ya vistos en el Anejo 5 “Consulta
archivo histdrico”.

Al conocer los edificios colindantes, nos podemos hacer una idea de los
elementos constructivos utilizados en aquella época para |Ia
construccion de nuestro edificio.

Para la cimentacién se utilizarian zapatas aisladas ejecutadas con
piedras bajo muros portantes. La fachada seria construida de ladrillos
macizos e incluso piedras. Los dinteles y forjados serian de madera. Las
cubiertas inclinadas estarian ejecutadas con vigas y viguetas de madera
y apoyando sobre estas los tableros de madera.

Las fechas de construccién que nos proporcionan las licencias halladas
en el Registro Histérico de estos edificios no concuerdan con la fecha
del catastro.

En los planos de emplazamiento realizados en el 1906 vemos que la
esquina de la calle Orihuela con Federico Tomas ya esta construida por
lo tanto, el edifico a rehabilitar no sera del 1935 sino de una época
anterior.

En el siguiente plano de emplazamiento comprobamos que pasa la
llamada Acequia del Mestalla la cual es la causante que en los edificios
objeto de estudio aparezcan problemas de humedad por capilaridad.
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llustracion 4. Plano de emplazamiento.
2015. Fuente: Registro Historico.

3. Descripcidn del sistema constructivo.

3.1 Composicion de la fachada

Es un edifico de planta baja y dos alturas, con viviendas a fachada a via
publica. La planta baja se utiliza como comercio mientras que las
superiores son de viviendas. Estas disponen de balcones en la ultima
planta. El edificio hace esquina entre medianeras.

Su cerramiento es de fabrica de ladrillo portante. Las fachadas
presentan un revestimiento continuo de mortero de cemento que ha
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sido en actuaciones posteriores protegido tan solo en planta baja con
una fina capa de mortero de terminacion y otra capa de pintura.

La carpinteria de la planta baja serd de aluminio. Las puertas de
balcones y ventanas de plantas superiores seran de madera.

La cerrajeria de las puertas de planta baja seran de acero galvanizado y
la de los balcones sera de forja.

llustracion 5. Fotografia composicion de la fachada.2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2 Sistema constructivo

La cimentacidn estara realizada mediante muros perimetrales y zapatas
aisladas de hormigdn y piedras.

La estructura del edificio estda compuesta por vigas colgadas de madera
sobre forjados “in situ” construidos mediante bovedillas de ladrillo y
senos rellenados con arena y cascotes, junto con una cama de material
de agarre y nivelacion para la posterior colocaciéon de un pavimento de
terrazo.

La cubierta es inclinada, su estructura sera de vigas y viguetas de
madera con tablones. Estd terminada con teja cerdmica curva tomada
con mortero.

'y

llustracion 6. Fotografia cubierta inclinada.2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Se desconocen los datos reales del edificio objeto de estudio por lo
tanto, realizaremos los siguientes supuestos, teniendo en cuenta el afio
en que fue construido.

La albafiileria interior es de ladrillo hueco de 4 cm de espesor.
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Los revestimientos seran de enlucido de yeso y acabado en pintura en
todas las estancias, excepto en cocinas y bafios que irdn revestidos con
baldosa hidraulica.

El pavimento de los balcones, zonas comunes y estancias secas de las
viviendas es de terrazo. Mientras que en bafios, aseos y cocinas seran
de gres.

Las cornisas son de hormigdn en masa, con una mera funcidon de
decoracion.

llustracion 7. Fotografia cornisa de decoracion.2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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Los vierteaguas seran sin goteron.

llustracidn 8. Fotografia vierteaguas.2015.
Fuente: Elaboracion propia.

La carpinteria exterior es de madera con hojas practicables con
acristalamiento simple. La puerta de acceso a zaguan es aluminio para
recibir acristalamiento. La barandilla de escalera esta realizada con
montantes, pasamanos y barrotes de hierro para pintar. Las barandillas
de los balcones son de forja.

llustracion 9. Fotografia carpinteria de madera.2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 10.Fotografia puerta de acceso al zagudn.2015.
Fuente: Elaboracion propia.

La carpinteria interior, las puertas de entrada a locales o viviendas seran
de madera maciza y las puertas de paso interiores serdn de
contrachapado de madera.
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3.3 Puntos singulares

=  Cerramiento -cubierta

Teja curva

Tablero de madera

Rastrel de madera

Cornisa de decoracidn

Falso techo

llustracion 11.Detalle cerramiento-cubierta. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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=  Cerramiento- forjado

Baldosa hidraulica i i

Mortero de agarre

Senos rellenos de !
cascotes ED

1

-\ |

Bovedilla de ladrillo
Viga de madera. Rollizo.

JR—

llustracion 12.Detalle cerramiento-forjado. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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= Cerramiento- planta en contacto con el terreno

T Revoco

e ]

T Muro de carga 1pie y
T 1/5 de ladrillo macizo

Baldosa hidraulica i

Capa de mortero de i
agarre y nivelacién —

Zapata de hormigon
y piedras

Cama de cascotes y
zahorra

llustracion 13.Detalle cerramiento-cimiento. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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4. Estudio grafico.

] =
i i
—
—1
|

FACHADA POSTERIOR

llustracion 14. Fachada principal y posterior. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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5. Estudio patoldgico. Propuesta de
intervencion

5.1 Estudio patoldgico

Tras la inspeccidn visual realizada al edificio, se aprecian diferentes
patologias que a continuacién se especificaran. En el plano adjunto de
estado de conservacion de la fachada se aprecia el mapa de patologias.

= Mapeo de lesiones

>
TE_ ':::

|
o ;
B = - == -
- I T ’C - ‘\.““ =
1o Tt Q‘___ ] T -
<%
< % J
ATL LT -/ -

e

llustraciéon 15. Mapeo de lesiones fachada principal. 2015.
Fuente: Elaboracion propia.
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J —

llustracion 16. Mapeo de lesiones fachada posterior. 2015.
Fuente: Elaboracion propia.
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LEYENDA LESIONES

Abombamiento pintura

Bordes erosionados en comisas
Desconchados revestimientos
Desprendimiento pintura
Elementos impropios

Fisuras

Graffitis

Grietas

Humedad
Intervenciones
Mutilacion

Oxido

Pérdida de seccion

Permros. nitrato

Rotura

JIERNCOONNRNERNENR

Suciedad

llustracion 17.Leyenda de lesiones ¢/ Federico Tomds n¢1. 2015.
Fuente: Elaboracion propia.
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= Enumeracion de las patologias

-Desconchado de revestimiento continuo en todo el zécalo de las
fachadas, incluso ascensidn por los huecos de puertas y ventanas.

llustracion 18. Desconchado de revestimiento. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

Trabajo Fin de Grado Virginia Bolufer Carrillo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS DEL DISTRITO DE ZAIDIA.

CASO ESTUDIO C/FEDERICO TOMAS N2, VALENCIAESTUDIO Y ANALISIS DE LESIONES EN FACHADAS

-Desprendimiento de pintura en la fachada principal a la altura del
zécalo.

llustracion 19. Desprendimiento de pintura. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

-Abombamiento de pintura de la fachada posterior en planta baja.

llustracion 20. Abombamiento de pintura. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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-Grietas y fisuras en dinteles de planta baja.

llustracion 21. Grietas en dinteles. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

-Oxidacidn de bajante empotrada en planta baja de la fachada principal.

llustracion 22. Oxido en bajante. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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-Fisuracion mapeada en planta primera y segunda de las fachadas.

llustracion 23. Fisuracion mapeada. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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-Pérdida de seccién de molduras de balcones de planta segunda.

llustracion 24. Pérdida de seccion en molduras. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

- Suciedad de planta segunda de las fachadas.

llustracion 25. Suciedad por escorrentia. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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-Desprendimiento de pintura debajo de cornisa de las fachadas.

~

7

llustracion 26. Desprendimiento de pintura bajo cornisa. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.

-Humectacién y decoloracidn de la carpinteria de madera.

llustracion 27. Decoloracion de la carpinteria. 2015.

Fuente: Elaboracion propia.
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= Analisis de las patologias
Las dos fachadas objeto de estudio presentan las mismas patologias.

Una de las patologias principales, es el desprendimiento de
revestimiento continuo de planta baja, con un gran nivel de deterioro,
dejando al descubierto en ciertas zonas la fabrica portante de 1 pie y
1/5. Aparentemente la causa principal se encuentra en la humedad por
capilaridad, tal y como se ha podido comprobar, han utilizado en toda la
zona de la planta baja una fina capa de mortero de terminacién y otra
capa de pintura, siendo evidente que su vida util ha terminado por no
haber eliminado correctamente el problema de la humedad.

De esta patologia surgen otras secundarias debidas a la misma causa
como el abombamiento de pintura, el desprendimiento de pintura e
incluso la podredumbre de la carpinteria de madera; Todas ellas
causadas por la ascensidn de la humedad.

Otra de las patologias, son las fisuras de forma mapeada en las dos
alturas de nuestro edificio, producidas por una falta de adherencia
entre las capas de revestimiento y pintura, por un defecto de la
ejecucion como es la aplicacion de los materiales en condiciones
atmosféricas desfavorables o sin la preparacidon adecuada del soporte,
como la falta de limpieza en pinturas o la falta de humectacién en
revocos, o por la aplicacién insuficiente o excesiva del material de
revestimiento.

En la planta superior, esta patologia se produce por los cambios
higrotérmicos entre las capas, debido a filtraciones de agua, ya que el
canalén que deberia recoger las aguas pluviales y no discurrir por la
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verticalidad de la fachada no se encuentra colocado correctamente.
Debido a esta causa, en toda la planta superior nos encontramos con
una suciedad por escorrentia y un desprendimiento de pintura, por el
lavado continuo de la fachada.

De esta patologia causada por la disfuncién del canalén surge de nuevo
una patologia secundaria, en este caso la podredumbre de la madera de
las carpinterias de la planta superior.

Otro de los problemas que existen, que entrafia mayor riesgo de dafios
a terceros, son los desprendimientos de mortero de la planta superior
en la zona de la moldura de los balcones. Esto se debe a la falta de
vuelo de la ultima pieza de terminacion de pavimento que se encuentra
encima del voladizo, lo que provoca que el agua discurra por toda la
moldura volada. Otra de las causas aparentes puede ser la filtracion del
agua por las juntas de pavimento, en este caso el agua filtra por los
poros de los materiales y junto con los cambios de temperatura hacen
que el agua se hiele dentro de los poros causando un aumento de
volumen y provocando fisuras e incluso desprendimientos del material
de la moldura.

5.2 Propuesta de intervencion

En la propuesta de intervencion que a continuacidon se describe por
puntos, se van a describir los trabajos a realizar en la fachada. Para
eliminar, en primer lugar, las causas que han provocado la presencia de
humedad en la fachada tanto por filtracion como por capilaridad y en
segundo lugar, las lesiones que estas han provocado, como son:
desprendimientos de revestimiento y pintura de planta baja, suciedad
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por escorrentia y desprendimiento de pintura de planta superior,
pérdida de seccidn de las molduras de los balcones, fisuras, etc.

Cabe destacar que esta propuesta de intervencién se ha hecho
basandome en la observacion “in situ” desde la acera. Por lo tanto,
cabe la posibilidad de que en caso de que se ejecutarse este proyecto
pudiese sufrir alguna variacidén, ya que se realizaran diferentes catas
para saber con mas exactitud el grado de deterioro que a simple vista
quizds no se podia ver.

Los trabajos a realizar en la intervencidn son los siguientes:

-Desmontaje de los elementos que se precise como sistemas de
climatizacion, canalones, bajantes y antenas. Limpieza, saneado y
proteccion de sujeciones metalicas, y posterior fijacién y puesta en
marcha tras las reparaciones de fachada. Teniendo en cuenta las
indicaciones del CTE, en el documento DB-HS.

-Picado con maceta y cincel en aquellas zonas de planta baja, que
presenten el mortero de revestimiento en mal estado y con riesgo de
desprendimiento.

-Eliminacién de la humedad en el paramento mediante el sistema
KNAPEN. Realizamos perforaciones cada 15 cm en la cara exterior del
cerramiento. Introducimos los drenajes de aireacion Knapen con una
pendiente hacia abajo para el exterior. Rellenamos los huecos de
alrededor del tubo con un mortero macroporoso THERMOSAN CAL y
por ultimo colocamos unas rejillas en la superficie.
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- Carpinterias de madera: Desmontaje de la carpinteria afectada por la
humedad. Montaje de la nueva carpinteria de madera de caracteristicas
similares a la existente, incluso sellado.

-Reposicién del mortero eliminado de toda la planta baja de ambas
fachadas, previa preparacion del soporte con una limpieza de la
superficie mediante cepillado manual con agua y cepillo blando de
raices para la eliminacidon de todos los restos de suciedad, polvo y
restos de otros materiales. Humectacién de la superficie. Aplicacién de
una imprimaciéon WEBER.CS como puente de adherencia entre la fabrica
y el revestimiento. Aplicacidon del revestimiento WEBER.CAL BASIC,
extendiéndolo con llana, dejando un espesor medio de 10mm. Reglear
el material aplicado para regularizar el espesor y alisar la superficie. Una
vez iniciado el endurecimiento, fratasar el material con un fratas de
madera o plastico para terminar en un acabado mas liso.

-Bordes de balcones: Levantado de todo el pavimento de los balcones
de planta 22 y retirada del mortero de agarre. Picado de molduras.
Limpieza de la superficie. Reconstruccién del borde mediante resinas
epoxi. Por ultimo, nueva colocacién del pavimento con mortero de
agarre previa humectacion de la superficie del balcdn volando la ultima
pieza 5 cm, incluso goterdn.

-Fisuras: Rascado generalizado de la pintura de plantas superiores.
Limpieza de la superficie mediante cepillado manual con agua y cepillo
blando de raices. Aplicacion de una capa de WEBER.TEC IMPERFLEX.
Colocacion de una malla de fibra de vidrio antialcalina que sobresalga 5
cm por cada lado de la fisura y cubricién de la malla con otra capa de
WEBER.TEC IMPERFLEX.
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-Una vez realizados todos los trabajos de intervencion en los
revestimientos de fachada y transcurridos los tiempos de secado
pertinentes, se aplicardn 2 capas de pintura al silicato, de la marca
SikaColor 460 W en toda la fachada.

-Colocacién del nuevo canalén con 2 puntos de desagiie colocados en
los extremos de la fachada, las bajantes serdn de aluminio lacado. El
canaldn ird anclado al frente del forjado cada medio metro con anclajes
plasticos INDEX fixing systems.

= Otros.

-Medios de seguridad y salud de la obra y plan de seguridad.

-Sistemas de andamiaje y proteccidon de via publica y proyecto. Se
considera que el andamio tubular es el sistema idéneo.

-Gestion de residuos.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

copiGo

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

CAPITULO C01 ACTUACIONES PREVIAS

FO.

E10

REV.M

OIF020

u Montaje-Desmontaje andamio tub.

Montaje y desmontaje de andamio tubular normalizado, tipo multidi-
reccional, hasta 10 m de altura maxima de trabajo, formado por es-
tructura tubular de acero galvanizado en caliente, sin duplicidad de
elementos verticales y plataformas de trabajo de 60 cm de ancho;
para ejecucion de fachada de 200 m?, con elementos constructivos
(balcones, cornisas, galerias, etc.) dispuestos en un porcentaje me-
nor del 50% de su perimetro y que sobresalen mas de 30 cm del
plano de fachada, considerando una distancia maxima de 20 m en-
tre el punto de descarga de los materiales y el punto mas alejado
del montaje.

u Alquiler andamio tubular

Alquiler, durante 94 dias naturales, de andamio tubular normaliza-
do, tipo multidireccional, hasta 10 m de altura maxima de trabajo,
formado por estructura tubular de acero galvanizado en caliente, de
48,3 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, sin duplicidad de ele-
mentos verticales, compuesto por plataformas de trabajo de 60 cm
de ancho, dispuestas cada 2 m de altura, escalera interior con tram-
pilla, barandilla trasera con dos barras y rodapié, y barandilla delan-
tera con una barra; para la ejecucion de fachada de 200 m?, con
elementos constructivos (balcones, cornisas, galerias, etc.) dis-
puestos en un porcentaje menor del 50% de su perimetro y que so-
bresalen mas de 30 cm del plano de fachada.

u Revision mensual

Revisiéon mensual de andamio tubular normalizado, tipo multidirec-
cional, para fachada de hasta 500 m?, segun R.D. 2177/2004, para
garantizar su estabilidad y condiciones de seguridad.

u Acta de patologias

Informe técnico sobre patologias de la fachada, informando sobre
el estado de conservacion del edificio a rehabilitar. Sin realizar acta
notarial de los edificios colindantes por no existir riesgos de ocasio-
narles ningun problema estructural de instalaciones o estético.

1,00

2.142,40

2.142,40

1,00

3.865,96

3.865,96

3,00

119,89

359,67

TOTAL CAPITULO C01 ACTUACIONES PREVIAS ........coovmmmmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

360,50
6.728,53
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C02 DEMOLICIONES
EADR.5b m2  Picado enf param vert ext
Picado de enfoscado de mortero de cemento, realizado en para-
mentos verticales exteriores (fachadas), incluso retirada de escom-
bros y carga, sin incluir transporte a vertedero.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 2,72 37,51
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 9,77 2,72 26,57 64,08 44728
64,08 6,98 44728
ERPP.1$ m2  Pintura paramentos exteriores
Retirada de pintura con espatula. Incluso limpieza de la superficie
con agua y cepillo blando de raices.
ACTO0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 5,50 75,85
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 9,77 5,50 53,74 129,59 1.726,14
129,59 13,32 1.726,14
EADR.2aa m2  Demolicion pavimento, manual
Demolicién de pavimento, a mano, con retirada de escombros, sin
incluir transporte a vertedero.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 2,00 0,80 3,20
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 2,00 0,80 3,20 6,40 84,74
6,40 13,24 84,74
EADR.4a m2  Picado mortero de agarre
Picado del mortero de agarre de las baldosas de terrado de los bal-
cones, con retirada de escombros, sin incluir transporte a vertedero.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 2,00 0,80 3,20
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 2,00 0,80 3,20 6,40 63,74
6,40 9,96 63,74
EADW12a m2 Levantado de rejas y puertas
Levantado de rejas metalicas,puertas y ventanas de madera, sin
aprovechamiento del material, incluso retirada y transporte a alma-
cén, segun NTE/ADD-18.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 4 0,80 1,40 4,48
ACTO0010 2 0,95 0,95 1,81
ACT0010 2 1,00 2,60 5,20
ACTO0010 1 1,80 1,70 3,06
ACTO0010 1 1,30 2,00 2,60
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 0,80 1,40 1,12
ACTO0010 2 1,00 2,60 5,20
ACT0010 2 1,80 1,70 6,12 29,59 168,07
29,59 5,68 168,07
EADW15a u Retirada de cercos
Retirada de cercos, incluso retirada de escombros y carga, sin in-
cluir transporte a vertedero.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 18 18,00
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 12 12,00 30,00 81,60
30,00 2,72 81,60
EADW16a u Retirada de persiana
Retirada de persiana, incluso carga de escombros, sin incluir trans-
porte a vertedero.
ACTO0010 FACHADA PRINCIPAL 1 1,00
ACTO0010 FACHADA POSTERIOR 1 1,00 2,00 14,50
2,00 7,25 14,50
EADW.1b m  Levantado caja persiana
Levantado de cajas de persiana con retirada del material y carga,
sin incluir transporte a vertedero.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 2,00 2,00
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 2,00 2,00 4,00 22,84
4,00 571 22,84
EPDI11a M Desmontaje tub bajante y canalon
Desmontaje de bajantes pluviales y canalones, por medios manua-
les, incluso retirada y almacenaje a pie de obra, parte proporcional
de herramientas, medios auxiliares y andamios necesarios para la
realizacion de los trabajos.
ACTO0010 FACHADA PRINCIPAL
ACTO0010 canalon 1 13,79 13,79
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
ACT0010 bajante 1 8,20 8,20
ACTO0010 FACHADA POSTERIOR
ACTO0010 canalon 1 9,77 9,77
ACTO0010 bajante 1 8,20 8,20 39,96 100,70
39,96 2,52 100,70
EPDI23a Ud Desmontaje instalac calefaccion
Desmontaje de instalacion de calefaccion, tanto de la red de distri-
buccién de agua como de calderas, colectores y demas elementos
de la instalacion, realizada con medios manuales. Retirada a pie de
carga de materiales y escombros resultantes, (no incluye carga ni
transporte a vertedero). Incluso parte proporcional de herramientas,
medios auxiliares y andamios necesarios para la realizacién de los
trabajos.
ACTO0010 FACHADA POSTERIOR 1 1,00 1,00 219,68
1,00 219,68 219,68
EPDI37a Ud Desmontaje instalacion TV-FM
Desmontaje de la instalacion de TV-FM en una vivienda normal,
por medios manuales, con parte proporcional de desmontaje de me-
canismos, cable coaxial, canalizaciones y equipos de sefial y de
amplificacién en el exterior, con retirada de escombros a punto de
carga, (no incluye carga ni transporte a vertedero). Incluso parte
proporcional de herramientas y medios auxiliares.
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 1,00 1,00 27,50
1,00 27,50 27,50
EPDI29a Ud  Desmontaje mecanismo eléctrico
Desmontaje de mecanismos eléctricos por medios manuales, para
su posterior aprovechamiento, incluso retirada y almacenaje a pie
de obra hasta su nueva colocacion.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 5 5,00
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 3 3,00 8,00 10,72
8,00 1,34 10,72
TOTAL CAPITULO C02 DEMOLICIONES .....ccveeeeernessussssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssassnes 2.967,51
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

IMPORTE

CAPITULO C03 TRATAMIENTO DE HUMEDADES POR CAPILARIDAD

DEM.01 m2 Desecamiento muro

Desecamiento a 1 cara de muro de 30-35 cm de espesor afectado
por humedades de capilaridad, mediante la instalacion de higrocon-
vector de ceramcia formado por 3 tubos de ceramica prismaticos,
provisto de canal interior estriado de 30 mm de diametro y 15 cm
de longitud, alojados en alveolos realizado en sentido perpendicu-
lar empotrados en el muro, colocados en perforaciones de 50, 60 y
70 mm de diametro, rellenos de perforaciones con silice segun dia-
metro, provistos de rejillas circulares de aleacion de nylon y acopla-
dos con mortero de cemento muy poroso, incluyendo ayudas de al-
bafileria, ensayos y parte proporcional por desplazamiento de equi-
pos de obra.

ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 1,00 13,79
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 9,77 1,00 9,77

2.687,96

TOTAL CAPITULO C03 TRATAMIENTO DE HUMEDADES POR CAPILARIDAD

2.687,96

2.687,96
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C04 CARPINTERIA
EFSP.5a m2  Pers arrll madera pino
Persiana arrollable para hueco de diferentes dimensiones, formada
por lamas de madera de pino de Oregoén barnizada, incluso piezas
especiales, con torno de manivela abatible segiun NTE/FDP-6.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 4 0,80 1,40 4,48
ACTO0010 2 0,95 0,95 1,81
ACTO0010 2 1,00 2,60 520
ACTO0010 1 1,80 1,70 3,06
ACTO0010 1 1,30 2,00 2,60
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 0,80 1,40 1,12
ACTO0010 2 1,00 2,60 520
ACTO0010 2 1,80 1,70 6,12 29,59 3.395,45
29,59 114,75 3.395,45
Vo2 m2 Ventana 1 hoja abatible de 0.8x1.40 m
Ventana de una hoja abatible de 80x140cm, de madera de pino sil-
vestre, para recibir acristalamiento, incluso tapajuntas de
70x12mm, cremona y bisagras en acabado bronce, corte prepara-
cion y ensambles de perfiles, fijacion y colocacién de tornillos, espi-
gas, patillas, colocacion y limpieza, incluso ayudas de albafileria,
segun NTE/FCM-2.
ACTO0010 FACHADA PRINCIPAL 4 0,80 1,40 4,48
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 0,80 1,40 1,12 5,60 3.300,92
5,60 589,45 3.300,92
Vo3 m2 Ventana 1 hoja abatible de 0.95x0.95 m
Ventana de una hoja abatible de 95x95cm, de madera de pino sil-
vestre, para recibir acristalamiento, incluso tapajuntas de
70x12mm, cremona y bisagras en acabado bronce, corte prepara-
cion y ensambles de perfiles, fijacion y colocacion de tornillos, espi-
gas, patillas, colocacién y limpieza, incluso ayudas de albaiileria,
segin NTE/FCM-2.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 0,95 0,95 1,81 1,81 1.066,90
1,81 589,45 1.066,90
Vo4 m2 Ventana 2 hojas abatibles de 1.3x2.00 m
Ventana de dos hojas abatibles de 130x200cm, de madera de pino
silvestre, para recibir acristalamiento, incluso tapajuntas de
70x12mm, cremona y bisagras en acabado bronce, corte prepara-
cion y ensambles de perfiles, fijacion y colocacién de tornillos, espi-
gas, patillas, colocacion y limpieza, incluso ayudas de albafileria,
segun NTE/FCM-2.
ACTO0010 FACHADA PRINCIPAL 1 1,30 2,00 2,60 2,60 1.532,57
2,60 589,45 1.532,57
P.05 m2  Puerta balconera de 1.00x2.60m
Puerta balconera de paso abatible chapada en roble barnizada, de
2 hojas vidrieras lisas de 100x260x3.5cm, con precerco de pino de
60x35mm, cerco de 60x30mm, tapajuntas de 70x12mm, pernios la-
tonados de 80mm y cerradura con pomo, incluso recibido y aploma-
do del cerco, ajustado de la hoja, fijacién de los herrajes, nivelado,
pequefo material y ajuste final, segun NTE/PPM-8.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 1,00 2,60 5,20
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 1,00 2,60 5,20 10,40 462717
10,40 44492 4.62717
P.06 m2  Puerta doble balconera de 1.80x1.70m
Puerta balconera doble de paso abatible chapada en roble barniza-
da, de 2 hojas vidrieras lisas de 1800x170x3.5¢cm, con precerco de
pino de 60x35mm, cerco de 60x30mm, tapajuntas de 70x12mm,
pernios latonados de 80mm y cerradura con pomo, incluso recibido
y aplomado del cerco, ajustado de la hoja, fijacion de los herrajes,
nivelado, pequefio material y ajuste final, segun NTE/PPM-8.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 1,80 1,70 3,06
ACTO0010 FACHADA POSTERIOR 2 1,80 1,70 6,12 9,18 4.084,37
9,18 444,92 4.084,37
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES ~ CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

TOTAL CAPITULO C04 CARPINTERIA.........ooovvvrmrnmmnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 18.007,38
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C05 ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS
ERSP18c m2  Pavimento terrazo 40x40 rod 40x7
Pavimento con baldosas de terrazo de 40x40 cm. grano grueso,
fondo claro, colocado sobre capa de arena de 2 cm. de espesor mi-
nimo, incluso parte proporcional de rodapié de 40x7 cm. de la mis-
ma calidad y color (considerando 1 m/m2), tomandose ambos con
mortero de cemento M-5, incluso rejuntado con lechada de cemen-
to coloreada con a misma tonalidad de las piezas, eliminacion de
restos, limpieza y acabado pulido brillo, segin NTE/RSR-6 y
NTE/RSR-26.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 2,00 0,80 3,20
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 2,00 0,80 3,20 6,40 208,77
6,40 32,62 208,77
107 m2  Imprimacion de paramentos
Colocacion de una capa de imprimacion como puente de adheren-
cia entre la fabrica y el enfoscado. Aplicado con rodillo.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 2,72 37,51
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 9,77 2,72 53,15 90,66 703,52
90,66 7,76 703,52
EFZV17a m2 Vierteaguas pie clz e 5cm
Vierteaguas de piedra caliza, tipo Colmenar, de 5cm de espesor,
acabado apomazado, con goterdn, tomado con mortero mixto de
cemento y cal de dosificacion 1:1:7, incluso rejuntado con lechada
de cemento blanco, eliminacién de restos y limpieza.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 4 0,80 0,50 1,60
ACTO0010 2 0,95 0,50 0,95
ACT0010 1 1,80 0,50 0,90
ACTO0010 1 1,30 0,50 0,65
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 0,80 0,50 0,40
ACTO0010 2 1,80 0,50 1,80 6,30 239,97
6,30 38,09 239,97
M08 m2  Mortero especial para paramentos
Enfoscado sin maestrear y revoco fratasado, realizado con mortero
WEBER.CAL BASIC, amasado con 4 litros de agua por saco, ma-
nualmente con batidor hasta su total homogeneizacién.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 2,72 37,51
ACTO0010 FACHADA POSTERIOR 2 9,77 2,72 53,15 90,66 5.204,79
90,66 57,41 5.204,79
M.EB m Mortero de reparacion
Mortero liso de la casa comercial Sikalisto Resane, compuesto por
cemento, arena limpia, especialmente gradada, con aditivos imper-
meabilizantes y estabilizadores.Perfecto para reparaciones en mol-
duras de balcones.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 2 2,00 4,00
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 2 2,00 4,00 8,00 475,84
8,00 59,48 475,84
ERPE.2a m2  Mortero impermeabilizante flexible
Mortero implermeabilizante flexible monocomponente,de la marca
WEBER.TEC IMPERFLEX, indicado para la rehabilitacion e imper-
meabilizacion de microfisuras en superficies al exterior, expuestas
a cambios térmicos importantes.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 0,00
ACTO0010 planta primera 2 1,50 1,50 4,50
ACT0010 2 1,10 2,00 4,40
ACT0010 Planta segunda 2 2,30 3,00 13,80
ACTO0010 2 1,70 1,00 3,40
ACTO0010 2 1,30 1,00 2,60 28,70 847,80
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 0,00
ACT0010 planta primera 2 2,30 1,00 4,60
ACTO0010 2 0,60 0,40 0,48
ACTO0010 2 0,60 1,30 1,56
ACT0010 planta segunda 2 0,60 1,00 1,20
ACTO0010 2 0,60 1,00 1,20 9,04 267,04
37,74 29,54 1.114,84
MALL2 Malla de fibra de vidrio
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Malla de fibra de vidrio tejida, con impregnacion de PVC, de 10x10
mm de luz, antialcalis, de 115 a 125 g/m? y 500 p de espesor, para
armar revocos tradicionales, enfoscados y morteros
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 0,00
ACTO0010 planta primera 1 1,50 1,50 2,25
ACT0010 1 1,10 2,00 2,20
ACTO0010 Planta segunda 1 2,30 3,00 6,90
ACT0010 1 1,70 1,00 1,70
ACTO0010 1 1,30 1,00 1,30 14,35 280,83
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 0,00
ACTO0010 planta primera 1 2,30 1,00 2,30
ACTO0010 1 0,60 0,40 0,24
ACTO0010 1 0,60 1,30 0,78
ACTO0010 planta segunda 1 0,60 1,00 0,60
ACTO0010 1 0,60 1,00 0,60 452 88,46
18,87 19,57 369,29
TOTAL CAPITULO C05 ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS..........comnreersemesssssesessssssssssssssssssssssnenes 8.317,02
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C06 PINTURAS
PL.01 Pintura paramentos exteriores
Revestimiento de paramentos exteriores con pintura a base de sili-
cato potasico, resistente a la intemperie, con buena opacidad de re-
cubrimiento, apto para restauracion de edificios antiguos, monu-
mentos histoéricos, revocos minerales, etc, con textura tipo liso y
acabado mate, en colores, de aplicacion sobre fondo mineral en pa-
ramentos verticales, totalmente terminado, medido deduciendo hue-
cos superiores a 3m2.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 8,20 113,08
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 9,77 8,20 80,11 193,19 3.025,36
193,19 15,66 3.025,36
TOTAL CAPITULO CO06 PINTURAS ......oorsereereesssssssssmssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 3.025,36
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO CO07 INSTALACIONES
CAN.0 m  Canalén aluminio lacado
Canaldn de aluminio lacado de diversos colores, forma trapezoidal,
de 300mm de desarrollo y 0.65m. de espesor, colocado en una cor-
nisa de hasta 30m.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 13,79 13,79
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 9,77 9,77 23,56 1.019,21
23,56 43,26 1.019,21
B02 m  Bajante
Bajante exterior de aguas pluviales, de tubo de aluminio lacado, de
seccion circular de @ 80 mm de diametro, construido seguin norma
UNE EN 612 y DIN 18461, incluso ayudas de albafileria.
ACT0010 FACHADA PRINCIPAL 1 8,20 8,20
ACT0010 FACHADA POSTERIOR 1 8,20 8,20 16,40 493,48
16,40 30,09 493,48
TOTAL CAPITULO CO7 INSTALACIONES .......rreeeesessesassessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasnns 1.512,69
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES ~ CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

CAPITULO C08 GESTION DE RESIDUOS

GRB010 u Canon de vertido por entrega de contenedor de residuos inertes

Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos
inertes producidos en obras de construccion y o demolicién, en ver-
tedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de cons-
truccién y demolicién externa a la obra o centro de valoracion o eli-
minacioén de residuos.Sin incluir sevicio de entrega, alquiler, recogi-
da en obra del contenedor y transporte.

1,00 154,50 154,50
GRA010 u Transporte de residuos inertes con contenedor

Transporte de residuos inertes producidos en obras de construc-
cion y o demolicion, en vertedero especifico, instalacion de trata-
miento de residuos de construccion y demolicién externa a la obra
o centro de valoracién o eliminacion de residuos, considerando ida,
descarga y vuelta. Incluso sevicio de entrega, alquiler y recogida en
obra del contenedor.

1,00 257,50 257,50
TOTAL CAPITULO C08 GESTION DE RESIDUOS ........coovvmmmmmmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 412,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES ~ CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

CAPITULO C09 SEGURIDAD Y SALUD

SYS u Seguridad y salud
Presupuesto de toda slas medidas de prevencion de riesgos e hi-
giene en el trabajo segun el Estudio Basico de Seguridad y Salud
anexo al proyecto. Estimado el 1,5% del PEM.

1,00 686,28 686,28
TOTAL CAPITULO C09 SEGURIDAD Y SALUD.......coovvvvmrnrmsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 686,28
L0 44.344,73
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN IMPORTE %
Co1 ACTUACIONES PREVIAS........cooiviteiieeeiinesissesssesisessss s sssss s s sss st st 6.728,53 15,17
C02 DEMOLICIONES ... eecerneeeseeesseesesesseesssseessssssse st sss st st sss st et ss s ss s ss st sssessssssssesssssneses 296751 6,69
Co3 TRATAMIENTO DE HUMEDADES POR CAPILARIDAD........ccctirimeemnerimeerinessinessisesissessssssssssssssesssssessssssssssssssssnns 2.687,96 6,06
Co4 CARPINTERIA......ooooeeeeseeevevsveeeeessessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssees s ssssssssssssssess s sssssssssess s sssssssessen 18.007,38 40,61
Co05 ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS.....cccccocccveemensessssssssssseeessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssseeee 8.317,02 18,76
C06 PINTURAS ... ..ot ereereesseesseses s sesseessssees e ses s e85 8 8 £88 £ 8 18888 3.025,36 6,82
co7 INSTALACIONES ........oocviiireceeeesseesise sttt s 151269 341
Co8 GESTION DE RESIDUOS .......ooovoeoesseecernsvvsseseessssssssssssssseesssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssseees 412,00 0,93
€09 SEGURIDAD Y SALUD......couviumerimirieessesisseessssss s sssse s sss s st s st bbb 686,28 1,55
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 44.344,73
13,00% Gastos generales......... 5.764,81
6,00% Beneficio industrial........ 2.660,68
SUMA .o 8.425,49
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 52.770,22
10% IVA oo 5.277,02
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 58.047,24

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CINCUENTA Y OCHO MIL CUARENTA Y SIETE EUROS con VEINTICUATRO CENTIMOS

,a 17 de octubre de 2015.
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