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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Resumen

El proyecto consiste en el estudio de las patologias del edificio y la propuesta de soluciones para la
restauracion y rehabilitacion del edificio, que ha estado abandonado durante 14 afios.

Se trata de un trabajo de campo que persigue los siguientes objetivos:

— Un levantamiento grafico.

— Un estudio de los elementos constructivos.

— Un andlisis de las lesiones existentes con sus propuestas de actuacién.
— Una propuesta de intervencién del edificio.

— Una valoracion econdmica.

La metodologia que se ha utilizado para la consecucion de los objetivos es la inspeccidn del edificio en busca
de las patologias, andlisis de estas y busqueda de las soluciones mas adecuadas.

Para desarrollar el trabajo he estado estudiando el edificio, su composicién arquitectdnica, sus
caracteristicas constructivas y las diferentes patologias existentes.

Palabras clave: rehabilitacion, refuerzo, patologias, propuestas.
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Summary

The project involves the study of the pathologies of the building and the proposed solutions for the
restoration and rehabilitation of the building, which has been abandoned for 14 years.

This is a fieldwork that has the following objectives:
— A graphic uprising.
— Astudy of the construction elements.
— An analysis of existing lesions with its proposals for action.
— A proposal for the intervention the building.

— An economic assessment.

The methodology used to achieve the objectives is the inspection of the building in search of diseases,
analysis of these and finding the most appropriate solutions.

To develop the work | have been studying the building, its architectural composition, construction
characteristics and the different existing pathologies.

Keywords: rehabilitation, reinforcement, pathologies, proposals.
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Acronimos utilizados

ACS: Agua Caliente Sanitaria.

BAT: Base de Acceso Terminal.

CTE: Cddigo Técnico de la Edificacidn.

DB: Documento Basico.

EPDM: Etileno Propileno Dieno tipo M.

FP: Fibra de Poliéster.

LBM: Lamina de Betun Modificado.

LM: Lana Mineral.

PVC: Policloruro de Vinilo.

RERA: Registro de Empresas con Riesgo de Amianto.

RITI: Recinto de Instalaciones de Telecomunicaciones Inferior.
RITS: Recinto de Instalaciones de Telecomunicaciones Superior.
SATE: Sistemas de Aislamiento Térmico por el Exterior.

XPS: Poliestireno Extruido.
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1 Introduccidon

El objeto de este trabajo es el desarrollo de la Restauracidn y la Rehabilitacion del monasterio del Rincén del
Sagrado Corazdn, sito en la partida denominada Rincon del Sagrado Corazdn (poligono 1, parcela 402 del
catastro de rusticas) de la poblacion de Real de Gandia (Valencia). El Patronato de la Fundacion del
Monumento del Reino de Valencia al Sagrado Corazén, entidad que gestiona el edificio, pretende adecuar el
edificio para recibir a la Comunidad de M.M. Carmelitas Descalzas de Valladolid.

Este edificio de arquitectura tradicional construido entorno a los afios 1940 y 1960, presenta un claro estado
de deterioro, por el abandono sufrido desde que dejara de servir de residencia hace ya 14 afios, hecho que,
a dia de hoy, lo hacen inhabitable y, por lo tanto, inutilizable.

Hemos creido conveniente realizar un previo estudio de lesiones que nos determinard hasta qué punto la
estanqueidad y la habitabilidad estd afectada, condicionando las posibles actuaciones que debamos realizar
para adecuar el edificio al uso que se le va a proporcionar.

Para realizar la intervencidn y nuevo acondicionamiento del edificio, se ha realizado un levantamiento
grafico del estado actual y un estudio de todas las patologias existentes.

El objetivo final del proyecto, es la realizacién de una propuesta de acondicionamiento del edificio, enfocada
a la restauracion y rehabilitacion para servir de residencia a la nueva congregacion que pretende ocupar el
convento.

1.1.- Resefia historica

“En lo alto de un cerro, proximo a Gandia, pero ya en término de la vecina poblacion de Real de Gandia,
yérguese desde 1922 el monumento Regional al Corazdn de Jesus, a semejanza del que en 1919 se erigiera en
el madrilefio Cerro de los Angeles.

Los promotores de esta manifestacion religiosa fueron los beneméritos D. Joaquin Ballester y el jesuita Padre
Carlos Ferris, y su idea fue consagrar, con un monumento propio, la region valenciana al Corazdn de Jesus,
eligiendo este monticulo por ser un punto geogrdfico que, aproximadamente, se encuentra en el centro de las
tres provincias hermanas, desde el norte de Castellon al sur de Alicante, cuyas diputaciones, junto con la de
Valencia, han formado parte del patronato del monumento.

El proyecto inicial contemplaba también la construccion de un monasterio de clausura para completar el
conjunto (Via Crucis, Gruta de N2 S2 de Lourdes, Monumento), y tras diversas demoras e interrupciones, por
fin en 1969 se establecié en el recién construido edificio la Comunidad de Comendadoras Sanjuanistas
trasladada desde Tortosa, convirtiéndose asi en espiritual custodia del Monumento al Corazén de Jesus,
devocion de gran arraigo en toda la comarca.”

FELIPE G. PERLES MARTI 1990. Una voz de siete siglos. El Real Monasterio Sanjuanista de N9 S9 de La Rdpita
(orden de malta). Autoedicion.
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El convento permanece vacio después de que las monjas Sanjuanistas lo abandonaran, desde entonces la
fundacion propietaria busca alguna congregacion religiosa —masculina o femenina— dispuesta a habilitarlo y
conservarlo.

El convento es propiedad de la Fundacién del Monumento del Reino de Valencia al Sagrado Corazén de
Jesus, que cedié en 1969 su usufructo a las monjas, siempre que conservaran el culto. Pero la avanzada edad
de las religiosas y la falta de nuevas vocaciones hicieron que se tuvieran que marchar. Desde entonces, sélo
algunas asociaciones diocesanas y entidades benéficas, como Juniors o Caritas, han utilizado parte de sus
instalaciones para cursos o talleres.

El conjunto mondstico sigue la misma distribucién que un austero cenobio —claustro, comedor comun,
celdas, etc..., pero fue construido a partir de 1950. Antes se edificé el monumento al Sagrado Corazén de
Jesus, una gran columna rematada por el Sagrado Corazdon. Detras, se alzé el convento.

El lugar fue centro de peregrinacion de devotos de toda la comarca, de ahi que se escogiera El Real de
Gandia para su emplazamiento. Los primeros viernes de cada mes acudian decenas de personas, una
afluencia que comenzd a disminuir a partir de los afios setenta.

La devocidn al Sagrado Corazén de Jesus se extendid en Espafia a finales del siglo XIX y concité su mayor
respaldo popular antes de la Guerra Civil. Inspirado en la oracion como medio de intercesion por los mas
necesitados, este movimiento fue abanderado por la Compaiiia de Jesus. La fuerte implantacion de los
jesuitas en Gandia explica que se creara una entidad que financiaria primero el monumento y el cenobio
después. De hecho, el de El Real fue el segundo monasterio que se levantd en Espaia, tras el que se
construyé en el Cerro de los Angeles (Madrid). La méxima del movimiento es “rezar por quienes no saben
que Dios les ama”.

1.2.- Descripcion de la edificacion
Basicamente, en vertical, el edificio se divide en una planta baja y dos altas.
En horizontal, el edificio se divide en 4 partes:

e La capilla, que sirve de separacidn entre la zona de clausura y lo que debid ser la casa del
capelldn.

e Lacasa del capelldn, zona hoy habitada y que no pudo ser inspeccionada.

e Laclausura, con su claustro, que se encuentra en total estado de abandono.

e La casa del conserje y antiguas aulas del colegio “Las Colinas”, también abandonadas.

En este trabajo nos centraremos en La clausura, lugar que deberan habitar las hermanas Carmelitas.

Se trata de un edificio realizado durante muchos afos, dado que estas construcciones dependen de las
aportaciones para dicho fin, esto ha producido que se vean diferentes soluciones constructivas, seglin ha ido
evolucionando el edificio.

No se ha encontrado el proyecto de ejecucién del edificio cuya edad se supone, de 45-50 afos,
aproximadamente, ni ningun tipo de documentacion que indique la edad exacta del edificio. No obstante,
segun inspeccién ocular y a grandes rasgos, cifiéndonos sdlo a los elementos constructivos que pueden tener
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relacidn con las deficiencias observadas, la descripcion constructiva de los distintos elementos del edificio, es
la siguiente:

e La estructura del edificio es a base de muros de carga de ladrillo cerdmico macizo de distintos
espesores segun vamos ascendiendo en la edificacion y forjados unidireccionales de viguetas auto-
resistentes de hormigén armado pretensado, que también van cambiando segun forjados,
comenzando por forjados con bovedilla de yeso y finalizando en el forjado de cubierta, realizado con
doble vigueta y bovedilla de hormigon.

e En el interior existen particiones de ladrillo hueco sencillo, los cerramientos exteriores no disponen
de camara interior.

e las distintas cubiertas del edificio son planas y accesibles. Se trata de terrazas a la catalana,
compuestas por tabiques palomeros de ladrillo hueco sencillo, sobre los que apoya un doble tablero
de rasilla, capa de compresidon de mortero de cemento y el pavimento estd resuelto con baldosin
cataldn, la cubierta se encuentra separada del peto perimetral compuesto por ladrillo cerdmico
perforado de 9 cm de espesor que dispone de una rasilla volada para proteger la zona de ventilacién.
Se trata de una cubierta transitables, excepto la cubierta de la planta segunda, que no dispone de
peto perimetral.

e la carpinteria exterior original es de madera aunque se observan diversas ventanas de aluminio que,
se supone, debieron ser colocadas como sustitucion de las originales, también de madera.

e Interiormente los paramentos verticales y horizontales se han revestido de yeso y pintura, excepto
en cocina y bafios donde los paramentos verticales estdn alicatados con azulejos de gres.

e Los pavimentos son de baldosa hidraulica colocados sobre capa de mortero pobre.

e Dispone de instalaciones eléctricas y de fontaneria, las instalaciones eléctricas estan empotradas
salvo las modificaciones realizadas con posterioridad a la obra original, las cuales son exteriores. La
instalacion de fontaneria estd compuesta por tuberias de acero galvanizado para el abastecimiento y
tuberias de fibrocemento y plomo para la red de saneamiento.

Fotografia n2 1: Vista aérea del edificio
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1.3.- Programa de necesidades

Las premisas para esa rehabilitaciéon son su adaptacion a las necesidades de la nueva congregacién que van a
hacer uso de estas instalaciones y la mejora funcional y energética del edificio. El edificio para destinarlo a su
futuro uso, debe rehabilitarse y reformarse, para solucionar las patologias, y para adaptarse a las actuales
normativas que le son de aplicacion.

Se pretende rehabilitar la zona de clausura, reparando los dafios que impiden la habitabilidad de la zona,
ademas de proceder a la reorganizacion de los espacios en base a la vida de la nueva Comunidad que va a
hacer uso del edificio.

Dicha reorganizacidn de espacios, basicamente, supone:

— Restauracion de la cubierta, eliminando las humedades aparecidas y mejorando su eficiencia
energética.

— Sustitucién de las ventanas y mejora de la estanqueidad de la fachada y los huecos que la
componen, mejorando asi mismo la eficiencia energética.

— Demolicién y nueva ejecucién de tabiqueria y revestimientos para adecuacion de espacios.
— Adaptacion de las instalaciones a la nueva normativa aplicable.

— Adecuacion de la accesibilidad del edificio, eliminando los desniveles existentes.

1.4.- Normativa de aplicacion

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.

Cddigo Técnico de la Edificacion.

*Modificado por: R.D. 1371/2007; Orden VIV/984/2009; R.D.173/2010 (nuevo DB SUA, de aplicacion a partir
del 11-9-10); R.D.410/2010 (modifica Parte |, Art. 4), Ley 8/2013 y Orden FOM/1635/2013 (nuevo DB HE) .
BOE 28/03/2006. Correccion de errores 25/01/2007

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.

C.T.E. DB HS. Documento Basico Salubridad

*Corregido segun BOE 25-1-08. *Modificado segun R.D. 1371/2007 (corr. errores BOE 20-12-07).
*Modificado segun Orden VIV/984/2009.

BOE 28/03/2006. Correccidn de errores BOE 23/09/2009

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.

C.T.E. DB SI: Documento Basico Seguridad en caso de Incendio.

*Modificado segin R.D. 1371/2007. *Modificado segtn Orden VIV/984/2009. *Modificado por
R.D.173/2010 de aplicacion a partir del 11-9-10.

BOE 28/03/2006

REAL DECRETO 1371/2007. 19/10/2007. Ministerio de la Vivienda.

Aprueba el Documento Basico "DB-HR Proteccién frente al ruido" del Cédigo Técnico de la Edificacién y
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprobaba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.
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*Modificado por R.D 1675/2008. *Modificado por Orden VIV/984/2009.
BOE 23/10/2007. Correccion de errores BOE 20/12/2007

REAL DECRETO 1675/2008. 17/10/2008. Ministerio de la Vivienda.

Modifica el Real Decreto 1371/2007, por el que se aprueba el Documento Basico «DB-HR Proteccién frente
al ruido» del CTE y se modifica el Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

BOE 18/10/2008

ORDEN VIV/984/2009. 15/04/2009. Ministerio de la Vivienda.

Modifica determinados documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacién aprobados por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

*Correccién de errores BOE 23-9-09.

BOE 23/4/2009. Correccion de errores BOE 23/09/2009

REAL DECRETO 173/2010. 19/02/2010. Ministerio de la Vivienda.

Se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en
materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad. (DB-SUA)

*Incluye nuevo el DB SUA, que sustituye al DB SU y modifica el DB Sl y la Parte | del CTE. *Modifica el RD
505/2007.

BOE 11/03/2010

ORDEN FOM/1635/2013. 10/09/2013. Ministerio de Fomento.

Por el que se actualiza el Documento Basico DB HE "Ahorro de Energia", del Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

*Actualiza el DB HE del RD 314/2006.

BOE 12/09/2013. Correccién de errores BOE 08/11/2013.

REAL DECRETO 1247/2008. 18/07/2008. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba la Instruccidon de Hormigdn Estructural (EHE-08).

*Deroga: R.D.2661/1998 (EHE) y R.D. 642/2002 (EFHE). *Sentencia 27/09/2012 que declara nulos los
parrafos séptimo y octavo del art. 81 y el anejo 19 BOE 01-11-2012.

BOE 22/08/2008. Correccidn de errores BOE 24/12/2008

REAL DECRETO 751/2011. 27/05/2011. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba la Instruccion de Acero Estructural (EAE).

*En las obras de edificacidn se podran emplear indistintamente esta Instruccién y el Documento Basico DB
SE-A Acero del CTE -ver Art. 2-. *Entrara en vigor a los seis meses de su publicacién. Correccidn de errores
BOE 23/06/2012.

BOE 23/06/2011. Correccion de errores BOE 23/06/2012

ORDEN . 07/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba las condiciones de disefio y calidad en edificios de vivienda y en edificios para alojamiento, en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell. (DC-09)

*Modificada por Orden 19/2010, de 7 de septiembre.

DOCV 18/12/2009. Correccién de errores DOCV 29/12/2009

DECRETO 184/2013. 05/12/2013. Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Por el que se modifica el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las
exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de viviendas y alojamiento.

*Modifica el Decreto 151/2009 articulos 3y 5y se regula el régimen de las OCAces.
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DOCV 09/12/2013

REAL DECRETO 238/2013. 05/04/2013. Ministerio de la Presidencia.

Por el que se Modifican determinados articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE), aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

*Ver nota aclaratoria de la entrada en vigor.

BOE 13/04/2013. Correccién de errores BOE 05-09-2013

REAL DECRETO 842/2002. 02/08/2002. Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. (REBT)

*Modificado por R.D. 560/2010. *Ver RD 1053/2014 por la que se aprueba una nuevas una nueva
Instruccidn Técnica Complementaria.

BOE 18/09/2002

REAL DECRETO LEY 1/1998. 27/02/1998. Jefatura del Estado.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién.
*Instalaciones obligatorias en edificios sujetos a propiedad horizontal. *Desarrollado por RD 401/2003 y
Orden CTE/1296/2003. *Modificada por la Ley 9/2014.

BOE 28/02/1998
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2 Estado actual

2.1 Estructura

El sistema estructural del edificio estda compuesto por cimentacion de mamposteria, muros de carga de
mamposteria y ladrillo macizo. En sentido ascendente, consta de cimentacidn corrida bajo muro con
mamposteria, muro de seccidn trapezoidal realizado con mamposteria en planta semisétano, en planta baja
el muro estd compuesto de mamposteria y refuerzos en huecos y esquinas de ladrillo macizo de 2 pies de
espesor y se reduce en la primera y segunda planta pasando a ser todo el muro de ladrillo macizo de 1 piey
medio.

Fotografia n2 2: Semisétano del edificio Fotografia n2 3: Muro de mamposteria con ladrillo macizo.

Fotografia n2 4: Muro de ladrillo macizo. Fotografia n2 5: Apoyo de viguetas sobre muro de mamposteria.
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Fotografia n2 6: Viga formada por viguetas Fotografia n2 7: Escalera de béveda de fabrica de ladrillo.
autorresistentes.

Forjado unidireccional con viguetas autorresistentes de hormigén armado apoyado sobre los muros y sobre
vigas realizadas con agrupacién de viguetas autorresistentes. El forjado en primera y segunda planta es de
vigueta autorresistente con bovedilla de yeso. El forjado de cubierta de la segunda planta es de doble
vigueta de hormigén armado y bovedilla de hormigén, lo que denota que entre la construccidn de las dos
primeras plantas y la tercera trascurrié tiempo, dando lugar a una nueva solucién constructiva.

Escaleras realizadas con béveda de fabrica de ladrillo cerdamico macizo de tres tramos con peto de ladrillo
cerdmico hueco en su borde.

Fotografia n2 8: Forjado de viguetas de hormigdn y bovedillas de yeso. Fotografia n2 9: Forjado con doble vigueta.

En los forjados primero y segundo, se aprecia la existencia de oxidacién de las armaduras de las viguetas,
llamando la atencién el color oscuro de dichas viguetas, posible sintoma de contener cemento aluminoso.
Por lo que se debera realizar ensayos para determinar la existencia de esta substancia en la composicién de
las viguetas. Los ensayos mas fiables para determinar la presencia de cemento aluminoso es la difraccion de
rayos X, aunque realmente deberiamos de hablar de investigacién, no de ensayo propiamente dicho.

El punto donde se ha detectado la corrosién de las armaduras y la flecha excesiva de las viguetas es en la
zona bajo la cocina, légico dado la presencia de humedad y humos producidos.
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Ademas, podemos comprobar como el forjado carece de capa de compresion, sobre las bovedillas se
procedio a aplicar un hormigdn hasta enrasarlo con la vigueta.

Fotografia n2 10: Vigueta con oxidacion de las Fotografia n2 11: Vista superior del forjado donde se aprecia la cara
armaduras superior de las viguetas y el hormigdn enrasado a ellas.
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I PLANTA CUBIERTA

PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA

PLANTA BAJA

PLANTA SEMISOTANO

Detalle 1: Seccidn constructiva del sistema estructural
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2.2 Fachadas

Se trata de muros de carga realizados con fabrica de ladrillo macizo de dos pies y de pie y medio, segun
subimos de planta, con aparejo inglés, estos se encuentran revestidos con mortero de cemento y acabados
con revestimiento de pintura.

Este sistema estructural se basa en el aparejo de piezas ceramicas para formar elementos verticales de carga
a compresion, unidas y revestidas por mortero de cemento.

En estos muros se aprecian las lesiones fisicas producidas por la incidencia del agua de lluvia y los agentes
ambientales tales como el depdsito de suciedad y la erosidn fisica y quimica.

Fotografia n2 12: Vista entrada al edificio.

Fotografia n? 14: Fachada oeste. Fotografia n2 15: Fachada norte.
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2.3 Cubiertas

La cubierta existente estd formada por el sistema constructivo denominado “a la catalana” propio de climas
cadlidos en verano. El solado de cubierta, de baldosin cerdamico, actiua como “sombrilla” realizada encima de
tablero de bardos ceramico apoyados sobre tabiquillos conejeros sobre el forjado de cubierta del ultimo
piso. Este tipo de cubierta se corresponde con la tipologia de “cubierta catalana”. La cubierta es plana y
transitable, formando una pendiente del 5% y recogida de las aguas de lluvia por sumideros colocados en
esquinas de la cubierta del edificio.

Esta solucidn fue basada en su construccion en la creacidon de un tablero impermeable, de baldosin, que a
dia de hoy, ha dejado de prestar el servicio de proteccién frente a humedades de filtracion. La ventilacion,
sin embargo, esta garantizada gracias a las aberturas continuas en todo el perimetro, que sirve para evitar el
paso del calor y la condensacién de la humedad (cubierta fria).

Como en toda cubierta plana, el soporte de la misma esta fisicamente separado de ella, para que pueda
dilatar y contraer libremente. Por ello en todo el perimetro se dispone de una proteccién de la camara, fijada
a la pared vertical. De esta forma todo sin transmitir empujes a los petos. El babero, como un vierteaguas,
esta formado por una rasilla con pendiente hacia el interior de la cubierta. Todo el perimetro estd terminado
con este babero, incluso los cuerpos de las chimeneas existentes.

O atr i 2 il e
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Fotografia n2 16: Ventilacidon cubierta plana a la catalana.
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|
[——— _ VENTILACION

Detalle 2: Detalle de babero para ventilacion de cubierta a la catalana.

Como en cualquier cubierta, el mantenimiento ha de ser continuo para que no se produzcan problemas
patoldgicos de consideracion.

Tras realizar la revision visual de la cubierta, de los sumideros, bajantes, etc. se observa que no tiene ni
impermeabilizacién (no es necesario si el baldosin se conserva adecuadamente) ni aislamiento, mas alla del
propio de una cdmara ventilada.

5 5 I . o 4 -t Wl o LY. Y >
Fotografia n2 17: Cubierta de la planta primera. Fotografia n2 18: Desagtie de cubierta con salida horizontal.
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Fotografia n2 19: Depdsitos de tierra y vegetal en zona Fotografia n2 20: Impermeabilizaciones con ldmina asfaltica
desagle. cubierta de rasilla.

Fotografia n2 21: Vista aérea del pati del claustro.

24  Carpinterias

Las carpinterias exteriores estdn realizadas en madera y se componen de un marco con dos hojas abatibles
acristaladas con cristal simple de 4 mm, con contraventana, algunos huecos también disponen de
mosquiteras.

Presentan problemas derivados de su mala conservacién, asi como por la accién de la escorrentia de aguas.
Las ventanas mas afectadas son las de la fachada norte y este del edificio. En la mayoria de las ventanas es
dificil el correcto cerrado de las hojas, en muchas de ellas existen cristales que se han roto, no habiéndose
repuesto posteriormente por causa del abandono del edificio. Esto provoca una falta de estanqueidad que
ha producido el deterioro mas rapido de la madera.

Algunos de los huecos han sido sustituidos por ventanas de hojas correderas de aluminio anodizado
acristaladas con cristal simple de 4 mm, manteniendo las dimensiones de los huecos.
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El estado de las ventanas permite una permeabilidad al aire, perdiendo su funcién aislante, generado por un
mal funcionamiento y un fallo en las juntas de estanqueidad, asi como las holguras que existen entre el
cerco y las hojas. Por este mismo motivo se produce una entrada directa del agua de lluvia. También se
aprecia el deterioro de la madera debido a ataques bidticos (hongos e insectos) y abidticos (agua y luz). Los
cambios dimensionales debidos a la temperatura y la humedad, unidos a la pérdida de elasticidad de la
pelicula de acabado, favorecen la aparicién de grietas por las que el agua penetra quedando entonces
desprotegida la madera frente a los ataques de hongos e insectos xil6fagos.

Fotografia n2 22: Humedades por filtracidon de agua en Fotografia n2 23: Humedades en cerramiento de fachada.
cerramiento de fachada.

Fotografia n2 24: entrada de agua a través de las juntas de la Fotografia n2 25: Entrada de agua a través de las juntas de la
carpinteria. carpinteria.
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Fotografia n2 26: Detalle del mal estado de la carpinteria de Fotografia n2 27: El barniz de la carpinteria exterior esta agrietado.
madera.

2.5 Instalaciones

La instalacién eléctrica esta formada por cuadro general de entrada y distribucién a los diferentes sectores
del edificio, formado por dos circuitos, uno de fuerza y otro de alumbrado. El cableado bajo tubo empotrado
en la tabiqueria, en algunos casos de acero cromado y en otros con tubo de plastico corrugado, siendo
resueltas las modificaciones mediante tubo exterior y mecanismos empotrados. Carece de sistemas de
proteccion adecuados e instalacién de toma de tierra.

La instalacion de fontaneria estd compuesta por tuberias de acero galvanizado para el abastecimiento de
agua para el consumo y de tuberias de fibrocemento y plomo para los desagiies de los distintos aparatos.

Para el abastecimiento de agua potable del convento, existe un sistema formado por un aljibe que recibe el
agua de lluvia procedente de todo el edificio a través de las bajantes que recogen el agua pluvial de las
cubiertas que van a para al patio interior y de este directamente al aljibe, por lo que estamos hablando de un
sistema separativo de desaglies. Una vez en el aljibe se distribuye por todo el edificio mediante una bomba
de achique que eleva el agua a unos depdsitos situados en la cubierta, que por gravedad llega a los distintos
puntos de suministro del convento.

Las aguas residuales son conducidas mediante las bajantes y los colectores enterrados todos ellos de
fibrocemento, hasta una fosa séptica o pozo negro donde es filtrado en el propio terreno.

Las instalaciones del convento han sufrido diversas modificaciones y ampliaciones a lo largo de la vida del
edificio.

Las zonas de los bafios estdn elevadas para recoger los distintos desaglies de los aparatos y llevarlas sobre el
forjado de la planta a la bajante general.
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Fotografia n2 28: Caja general de proteccion. Fotografia n2 29: Cuadro general de distribucidn principal.

Fotografia n? 30: Cuadro general de distribucidn secundario en planta primera.

Fotografia n2 31: Tubo empotrado de acero cromado. Fotografia n2 32: Caja empotrada de empalmes.
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Fotografia n? 34: Vista de la recogida de aguas pluviales Fotografia n2 35: Sanitarios en zona bafos.

2.6 Revestimientos

El pavimento estd realizado con baldosas hidraulicas, estas constan de tres capas, una primera formada por
una pasta de cemento portland, una pequefia cantidad de polvo de marmol y colorante o pigmento, dandole
el color deseado. En la segunda se aplica una mezcla de arena y cemento portland en seco, cuya funcién es
absorber el agua de la capa anterior y la tercera y ultima capa estda compuesta por arena y cemento
Portland. Mediante una prensa hidraulica se le aplica presidn para la unién de los distintos sustratos, lo que
le da el nombre a la baldosa. Existen grandes zonas de pavimento que se encuentran desprendidas de la
base.
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Fotografia n2 36: Vista del pavimento de las salas. Fotografia n2 37: Detalle de la baldosa hidraulica.

Los paramentos verticales interiores se hallan revestidos de yeso y por azulejo de gres en zonas de bafos,
cocinas y zécalos en la planta baja.

Los techos estdn enlucidos de yeso directamente sobre el forjado.
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3 Estudio de lesiones

3.1 Lesiones fisicas

Las lesiones fisicas aparecen generalmente debido a la accidon de un proceso fisico, se incluyen en este tipo
de lesiones las siguientes: la accion de los agentes climaticos, como la humedad; los agentes abidticos, como
la accién de organismos; los agentes ambientales como el depdsito de suciedad; los agentes externos como
la falta de mantenimiento.

Filtraciones de agua a través de las distintas cubiertas del edificio.

Se han observado numerosas filtraciones procedentes de las distintas cubiertas que posee el edificio las
cuales aparecen formando manchas sobre los paramentos interiores deteriorando considerablemente los
revestimientos. En general, desde la construccion del edificio solo se han realizado trabajos de reparacién
consistentes en la aplicacidn, sobre algunas zonas concretas, de laminas asfalticas autoprotegidas mediante
lamina de aluminio. Estas reparaciones, en la mayoria de los casos, han quedado ya obsoletas al haberse
deteriorado considerablemente las ldminas aplicadas debido al paso del tiempo.

En otras zonas la proliferacidn de vegetacion por la falta de mantenimiento ha favorecido la entrada de agua
de lluvia al interior del edificio.

Filtraciones de agua a través de los cerramientos de fachada, principalmente a través de las carpinterias de
madera.

Se han observado gran cantidad de filtraciones de agua de lluvia a través de las carpinterias, principalmente
de madera, debido a su falta de estanqueidad y su deterioro por pudriciones y xiléfagos, en los uUltimos afios
su mantenimiento ha sido practicamente nulo.

Las acumulaciones de agua y humedades en la zona del alfeizar ocasionan humedades en la cara interna de
la ventana que en muchos casos por la erosién del agua han empezado a producirse filtraciones de agua.

Filtraciones de agua a través de los forjados, principalmente debido a pérdidas de las instalaciones de
saneamiento.

Se observan humedades debidas a pérdidas de agua por parte de las instalaciones de desaglies del edificio,
debido a la falta de estanqueidad de las tuberias de fibrocemento, en la conexién de los desagiies de planta
con la bajante.
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Imagenes

Identificacion Humedades en techo de distribuidor de
planta primera

Tipo de lesion ‘ Fisica

Descripcion
Humedad localizada en el techo del distribuidor del ala norte de la planta primera, que ha
provocado manchas de humedad y el desprendimiento de la pintura.

Causas

Directas: Agentes atmosféricos (agua de lluvia)

Indirectas: Fallo del sistema constructivo de cubierta y posteriormente mala solucién
de impermeabilizacién en su reparacion.

Diagnostico

Gravedad: Grave. Este tipo de lesidn afecta a la estructura a la durabilidad de la
estructura, provocando la corrosion de los armados y la carbonatacion
del hormigon.

Intervencién

Reparacion de la causa: | Se procederd a la eliminacidon de las capas de laminas de
impermeabilizacidon autoprotegidas que se colocaron sobre la
cubierta. Se realizard la demolicion de la cubierta y se
procedera a la realizacion del sistema de impermeabilizacion
mediante una cubierta invertida transitable.

Reparacidn de la lesién: | Se realizara el picado del enlucido de yeso del techo, se
comprobara si existen dafios en el forjado y posteriormente se
enlucira la zona afectada con yeso y posterior aplicacion de
capa de imprimacién para la fijacion y agarre del soporte y
aplicacién de dos capas de pintura acrilica lisa.
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Ficha N2 | 2

Imagenes

Identificacion

Humedades en techo de celda de planta
primera

Tipo de lesion

| Fisica

Descripcion

Humedad localizada en el techo y cerramiento de una de las celdas del ala este de la
planta primera, que ha provocado grietas en la zona inferior del forjado (marcando la
linea de la vigueta), manchas de humedad y el desprendimiento de la pintura en techo y
cerramiento de fachada.

Causas

Directas: Agentes atmosféricos (agua de lluvia)

Indirectas: Fallo del sistema constructivo de cubierta y falta de mantenimiento.
Diagnostico

Gravedad: Grave. Este tipo de lesidn afecta a la estructura y la fachada, ambos

elementos portantes del edificio.

Intervencién

Reparacidn de la causa: | Se procederd a la demolicién de la cubierta y se procederd a la

realizacion del sistema de impermeabilizacién mediante una
cubierta invertida transitable.

Reparacidn de la lesién: | Se realizard el picado del enlucido de yeso del techo y del

cerramiento de las zonas afectadas, se comprobara si existen
dafios en el forjado y posteriormente se enlucird la zona
afectada con vyeso y posterior aplicacion de capa de
imprimacién para la fijacion y agarre del soporte y aplicacion
de dos capas de pintura acrilica lisa.
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Imagenes

Identificacion

Humedades por filtracidon de agua de lluvia
por la cubierta sobre el claustro.

Tipo de lesidn

‘ Fisica |

Descripcion

Humedad localizada en el techo del claustro de la planta baja, que ha provocado manchas
de humedad y el desprendimiento de la pintura en techo.

Causas

Directas: Agentes atmosféricos (agua de lluvia)

Indirectas: Fallo del sistema constructivo de cubierta y posteriormente mala solucion
de impermeabilizacién en su reparacion.

Diagnostico

Gravedad: Grave. Este tipo de lesidn afecta a la durabilidad de la estructura,

provocando la corrosion de los armados y la carbonatacion del hormigon.

Intervencion

Reparacion de la causa: | Se procederd a la eliminacidn de las capas de laminas de

impermeabilizacidn autoprotegidas que se colocaron sobre la
cubierta. Se realizara la demolicion de la cubierta y se
procederd a la realizacién del sistema de impermeabilizacion
mediante una cubierta invertida transitable.

Reparacion de la lesién: | Se realizara el picado del enlucido de yeso del techo, se

comprobara si existen dafios en el forjado y posteriormente se
enlucira la zona afectada con mortero de cemento y posterior
aplicaciéon de capa de imprimacién para la fijacién y agarre del
soporte y aplicacién de dos capas de pintura acrilica lisa.
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Ficha N | 4

Imagenes

Identificacion Humedades por filtracion de agua de lluvia
por la unién de carpinteria con fachada.

Tipo de lesion ‘ Fisica ‘

Descripcion
Humedad localizada en la zona inferior de las ventanas, que ha provocado la filtracion de
agua de lluvia, manchas de humedad y deterioro del revestimiento de yeso.

Causas

Directas: | Agentes atmosféricos (agua de lluvia)

Indirectas: | Fallo en el sistema de estanqueidad de los elementos practicables de la
carpinteria, debido a la falta de mantenimiento.

Diagnostico
Gravedad: ‘ Grave. Este tipo de lesién afecta a la habitabilidad del conjunto.

Intervencién

Reparacion de la causa: Se procederd a la sustitucion de la ventana
por otra realizada con madera, abatible y con
proteccion solar mediante mallorquina
exterior.

Reparacion de la lesion: Se realizard el picado del enlucido de yeso, se
comprobara si existen dafios en el muro de
fachada y posteriormente se enlucira la zona
afectada con yeso y posterior aplicacién de
capa de imprimacion para la fijacidn y agarre
del soporte y aplicacion de dos capas de
pintura acrilica lisa.
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Imagenes

Identificacion Humedades por filtracidon de agua
procedente de la instalacién de desagties del
conjunto de bafios.

‘ Tipo de lesion ‘ Lesion fisica. ‘

Descripcion
Falta de estanqueidad de tuberias de desagiie de fibrocemento

Causas

Directas: Depdsitos de suciedad y erosidn por depédsitos de sales

Indirectas: Falta de mantenimiento.

Diagnostico

Gravedad: Leve. Este tipo de lesion afecta a las tuberias de fibrocemento,
produciendo la rotura en sus juntas y la estanqueidad del conjunto.

Intervencion

Reparacion de la causa: | Se procederd a la sustitucion de las tuberias de fibrocemento
por otras de PVC.

Reparacidon de la lesiéon: | Se realizara el picado del enlucido de yeso del techo, se
comprobara si existen dafios en el forjado y posteriormente se
enlucira la zona afectada con yeso y posterior aplicacion de
capa de imprimacion para la fijacion y agarre del soporte y
aplicaciéon de dos capas de pintura acrilica lisa.
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3.2 Lesiones mecanicas

Las lesiones mecanicas suelen tener su origen en errores de calculo o una deficiente ejecucién material, se
incluyen en este tipo de lesiones las:

e Grietas, entendiendo por tales, cualquier abertura longitudinal incontrolada de un elemento
constructivo, sea estructural o de simple cerramiento, que afecta a todo su espesor.

e Fisuras, que son todo tipo de aberturas longitudinales que afectan solo a la cara superficial del
elemento constructivo, o a su acabado, sea este continuo o por elementos.

e Desprendimientos, que implica la separacidén de un material de acabado del soporte al que estaba
aplicado.

Fisuracion en la cara inferior del forjado en el sentido de las viguetas.

Se observa la existencia de fisuras por deformacién en la cara inferior de los forjados 1y 2, se trata de fisuras
lineales que marcan la posicidn de la vigueta.

Esto es debido a la flecha de la vigueta por causa de la falta de capa de compresién y por lo tanto de
armadura de reparto, que solidarice el forjado. Dado que los pavimentos de las plantas se encontraban
desprendidos en varias zonas, se procedié al levantado de estos para observar la causa de su
desprendimiento, pudiendo observar la falta de capa de compresidn de los forjados unidireccionales. La luz
de los forjados es de 5.90 m.

Fisuracion en la esquina de la cara inferior de la viga de carga apoyada.

Se observa la fisuracion longitudinal en la cara inferior y lateral de la viga formada por un conjunto de
viguetas autorresistentes, debido a la corrosién de los armados de la vigueta situada en el lateral expuesto al
agua de lluvia.
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| Ficha N2 | 1
Imagenes
Identificacion Grieta en canto de viga del perimetro del
claustro en planta baja.

Tipo de lesion | Mecanica |

Descripcion
Grieta en esquina de una viga colgada formada por un conjunto de viguetas
autorresistentes apoyadas.

Causas

Directas: Oxidacidn de las armaduras de la vigueta.

Indirectas: | Carbonatacidn del hormigon, lo que produce la entrada de agua a la vigueta
y la corrosién del armado.

Diagnostico
Gravedad: | Grave. Este tipo de lesidn afecta a la estructura provocando perdida de
propiedades mecanicas de las viguetas.

Intervencion

Reparacidn de la causa: Se procederd a sustituir la vigueta afectada y aplicar un
mortero impermeabilizante y protector contra Ila
carbonatacion como revestimiento del conjunto de viguetas.
Reparacidn de la lesidn: Se realizara el picado del mortero de revestimiento y una vez
sustituida la vigueta se procedera a revestir de nuevo la viga
y aplicar una pintura impermeabilizante para exteriores.
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Ficha N2 | 2

Imagenes

Identificacion

‘ Grieta en forjado de cubierta.

Tipo de lesidn

‘ Mecdnica

Descripcion

vigueta.

Grieta localizada en la cara inferior del forjado de cubierta, marcando la linea de la

Causas

Directas: Flexion del forjado causando flechas no admisibles

Indirectas: | Omisién de la capa de compresion con armadura de reparto.

Diagnostico

del edificio.

Gravedad: | Leve. Este tipo de lesién afecta al forjado el cual es un elemento portante

Intervencion

Reparacion de la causa:

Realizar una capa de compresién, colocando la armadura
necesaria y hormigonado con arido muy pequeio. Habra que
calcular la incidencia del sobrepeso de dicha capa de
compresion.

Reparacidn de la lesidn:

Picado del revestimiento de yeso de la cara inferior del
forjado, colocaciéon de malla de fibra de vidrio y enlucido de
yeso de la zona afectada y posterior aplicacién de capa de
imprimacién para la fijaciéon y agarre del soporte y aplicacion
de dos capas de pintura acrilica lisa.
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3.3 Lesiones quimicas

Las lesiones quimicas son consecuencia de la presencia de agentes contaminantes quimicos en el ambiente
gue se combinan con el agua y el oxigeno, se incluyen en este tipo de lesiones las siguientes patologias:

Corrosién, como pérdida progresiva de particulas de la superficie de metal.

Organismos, lesiones producidas por la presencia de organismos vivos, sea animal o vegetal, que afectan a la
superficie de los materiales.

Erosién quimica, que es la pérdida de propiedades debidas a la reaccidon quimica de sus componentes con
sustancias atacantes tales como los contaminantes atmosféricos.

Se observa como hay una gran cantidad de depdsitos de particulas que ensucian las diferentes fachadas del
edificio, apreciandose como en las zonas bajo los resaltes de la fachada que marcan los distintos forjados y
bajo los alfeizares de la ventanas, aparecen las caracteristicas lineas verticales de suciedad producidas por el
arrastre de los depésitos de particulas acumulados en estos elementos cuando se producen las lluvias.

La causa inmediata o directa del ensuciamiento fisico es la contaminacidn atmosférica y, en particular, la
fraccion solida o conjunto de particulas suspendidas en el aerosol atmosférico y susceptibles de acumularse
sobre los paramentos, provocando un cambio de color en la superficie.

La procedencia de dichas particulas es muy variada, abundando sobre todo: sulfatos, nitratos, hollin,
silicatos, cationes metalicos, compuestos organicos, etc.

Los factores principales que intervienen en el ensuciamiento de las fachadas son en primer lugar la
deposicién o transferencia de particulas contaminantes desde la atmosfera a la superficie de los
paramentos. En segundo lugar la adhesién de estas particulas al paramento. Y el enlace quimico, por
interaccion del material del soporte con la contaminacion y la tensién superficial en la que cobra especial
importancia la presencia del agua, que condiciona la fuerza de wunién en la interfase
soporte/particula/humedad.

Los factores climaticos que influyen en el ensuciamiento son: el viento, que produce la dispersién vy
transporte de los productos contaminantes; y la lluvia batiente, la lluvia golpea principalmente la parte
superior de la fachada, asi como los bordes laterales, siendo absorbida por capilaridad y absorcién, al
saturarse el paramento el agua restante comienza a deslizarse.

Los factores relativos a las caracteristicas del material son: La porosidad, que cuanto mayor es el indice de
absorcion del agua del paramento mayor sera la deposicidon de contaminantes. Y la rugosidad, las asperezas
de tamafio superior a 1 mm son mas sensibles al desarrollo de la patina.
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Ficha Ne | 1

Imagenes

Identificacion Corrosion de las armaduras de las viguetas
autorresistentes prefabricadas en la planta
sétano bajo cocinas.

Tipo de lesion ‘ Quimica. ‘

Descripcion

Corrosién de las armaduras y pérdida de seccién de la vigueta autorresistente
prefabricada. La visible corrosién de las armaduras en grado muy avanzado pone de
manifiesto una falta de colaboracion entre el armado y el hormigon.

Causas

Directas: | Vigueta realizada con cemento aluminoso.

Indirectas: | Alta exposicidn a la humedad, debido a la alta humedad de la zona de
sotano y la filtracion de agua de la planta superior.

Diagnostico
Gravedad: ‘ Grave. Este tipo de lesidn afecta a la capacidad portante del forjado.

Intervencién

Reparacion de la causa: | Se procederd a la impermeabilizaciéon de la unién entre el
pasillo que rodea el convento y el paramento vertical de
fachada.

Se ventilard suficientemente la zona de sétano.

Reparacion de la lesién: | Se procedera al refuerzo de las viguetas por la sustitucidn
funcional de estas, mediante viguetas metalicas.
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Ficha N2 | 2

Imagenes

Identificacion Vigueta prefabricada de hormigdn con un
color muy oscuro, lo que hace presagiar que
esta realizada con cemento aluminoso.

Tipo de lesion ‘ Quimica.

Descripcion
Localizada en la cara inferior del forjado entre planta primera y segunda.

Causas

Directas: Perdida de resistencia del hormigén por transformacién de los aluminatos.
Indirectas: | Carbonatacion del hormigdn, lo que produce la entrada de agua a la zona
donde esta ubicada la armadura.

Diagnostico
Gravedad: | Grave. Este tipo de lesidn afecta a la estructura provocando perdida de
seccion del armado y del hormigén.

Intervencion

Reparacidn de la causa: | Se procedera ensayar el elemento para determinar si
realmente se trata de aluminosis y en ese caso se deberd
sustituir funcionalmente el elemento.

Reparacidn de la lesién: | Sustitucion funcional del elemento mediante la colocacién de
una vigueta metalica en su cara inferior.
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Ficha N¢ | 3

Imagenes

Identificacion ‘ Depésito de suciedad en fachadas.

Tipo de lesion ‘ Quimica

Descripcion

Se observa como la fachada y los remates de esta estdn cubiertos por una patina de
suciedad y microorganismos.

Causas

Directas: La incidencia de los agentes ambientales.

Indirectas: | Falta de mantenimiento del conjunto.

Diagnostico

Gravedad: | Leve. Se trata de un dafio estético, pero que a la larga puede producir la
erosion del revestimiento y la entrada de humedad al interior del edificio.

Intervencion

Reparacion de la causa: | Se debera realizar una programacién para el correcto

mantenimiento del conjunto y evitar asi el depdsito de
suciedad en los remates horizontales de la fachada.

Reparacion de la lesién: | Limpieza de la fachada mediante procedimiento de lanza de

agua caliente con detergentes alcalinos y posterior aplicacion
de pintura impermeabilizante para exteriores.
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4 Propuestas de actuacion

41 Estructuras

Los forjados estan realizados mediante viguetas de hormigdn prefabricado, entrevigado de bovedillas de
yeso, sin capa de compresién. Sobre este se halla colocado el pavimento de baldosas hidraulicas sobre capa
de mortero.

Se procederd a la demolicion del pavimento de baldosas hidrdulicas, incluso el mortero de agarre,
demoliendo previamente toda la tabiqueria que se encuentra apoyada sobre este, hasta dejar la cara
superior del forjado descubierta, dejando limpias las viguetas y el entrevigado.

La solucién a adoptar es la de reforzar el forjado mediante una capa de compresion de hormigén armado
HA-25/B/12/lla de 6 cm de espesor medio, en la cual se dispondrd del armado de negativos sobre las
viguetas, mediante barras corrugadas de acero B 500 T de didmetros varios, segun el célculo que nos
indicard la cuantia a colocar y la colocaciéon de armadura de reparto, consistente en malla electrosoldada ME
15x15, de didmetro 6 mm y acero B 500 T.

El armado de negativos se coloca sobre cada vigueta en la zona en la que se apoya en la viga. Con este
armado se consigue dar continuidad a los vanos adyacentes, reduciendo asi la flecha del forjado y los
esfuerzos en el centro de los vanos.

El mallazo de reparto se coloca para la distribucion transversal de las cargas locales, evitando a su vez la
fisuracion que se puede producir por la retraccién, de esta forma se aporta resistencia en el plano de forjado
frente a acciones horizontales sobre el conjunto de la estructura y asegura el enlace entre el forjado y el
resto de la estructura frente a acciones imprevistas. Utilizando este sistema de refuerzo conseguimos
aumentar considerablemente la sobrecarga admisible, limitando la deformacién del forjado.

Se procederd a apear el forjado mediante guias metalicas y puntales, dispuestos en filas y colocados
perpendicularmente a las viguetas del forjado. La colocacidon de los elementos del apeo se debe hacer
coincidir al menos donde el momento flector sea nulo, en nuestro caso a 1/5 de la luz entre muros,
colocando otro en el centro, dada la luz del forjado.

Antes de echar el hormigdn, se procedera a limpiar la superficie y se regara previamente al hormigonado
evitando que se formen charcos. El vertido del hormigdn se debera realizar mediante un grupo de bombeo.
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i NUEVA CAPA DE COMPRESION
VIGETA AUTORRESISTENTE
I I | ARMADURA DE NEGATIVOS
I | ——ARM. REPARTO
T T ——HORMIGON EXISTENTE
— BOVEDILLA

Detalle 3: Capa de compresidn en forjados unidireccionales

Nos encontramos con una posible patologia de aluminosis por la presencia de viguetas de hormigon
prefabricado realizadas con cemento aluminoso. Se denomina aluminosis a la alteracidn progresiva del
hormigdn en cuya fabricacion se ha empleado cemento aluminoso, que se manifiesta especialmente en las
viguetas de los forjados, esta patologia produce la pérdida de las propiedades del hormigén, haciéndose mas
poroso y perdiendo resistencia, especialmente en climas célidos y con humedad alta.

Las viguetas que sufren un proceso de oxidacidon de las armaduras que la componen, y en su caso las
viguetas afectadas por cemento aluminoso que hayan perdido sus propiedades mecanicas, se sustituiran
mediante viguetas metdlicas que soportaran su carga, tratandose de una sustitucion funcional de la vigueta:

Se realizard un cajeado en los muros que soportan el forjado y se apoyaran en el muro. A continuacion se
colocara la vigueta, inyectando mortero de baja retraccion entre ambas viguetas, este mortero debera
contener sustancias de caracter quimico hidréfobo para de disminuya su absorcion al agua, de esta forma
cuando fraglie su retraccidén sera minima. De esta forma aseguraremos que la vigueta metdlica entra en
carga, descargando a la vigueta de hormigdn. La nueva vigueta debera estar protegida contra la corrosion
mediante un sistema de revestimiento de pinturas compuesto por: imprimaciéon epoxi rica en zinc, con
espesor 221 de la capa de pelicula seca, estas imprimaciones anticorrosivas estdn pensadas para combatir la
presencia de agua y oxigeno junto al acero. Estas pinturas ricas en zinc representan un gran avance en la
proteccion contra la corrosién, vienen a ser un suplemento de la proteccidn galvénica. Son adecuadas para
zonas de humedad elevada, marina y quimica corrosivas. Pueden incluso utilizarse en estructuras que
permanecen sumergidas en agua dulce, y también resisten sumergida en agua salada con una capa de
acabado adecuada; capa gruesa intermedia epoxi con un espesor de 75 de pelicula seca, se emplean para
aumentar el grosor del sistema y dejarlo mas impermeable, asi como para evitar las exfoliaciones; y por
ultimo una capa de acabado de esmalte epoxi de acabado de 35u de espesor.
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También se sustituiran las viguetas que presentan corrosién en su armado interior, que componen las vigas
donde apoya el forjado, en este caso se producira una sustitucidn fisica, sustituyendo la deteriorada por otra
de las mismas caracteristicas, previamente apeando la zona.

” ” — FORJADO DE VIGUETAS CON
” CEMENTO ALUMINOSO

B e e VIGA IPE 140
e o o R % L MORTERO UNION ENTRE VIGUETAS

Detalle 4: Sustitucion funcional de las viguetas afectadas por aluminosis.

4.2 Fachadas

Se buscara la mejora de la eficiencia energética, para esto se dotard al muro de cerramiento de una capa de
aislamiento térmico.

Se descarta realizar una intervencién por el exterior con un sistema SATE, por la alteracién que supondria de
las fachadas, por lo que se propone un aislamiento térmico por el interior, dado que se va a realizar una
intervencidn interior eliminando todos los elementos de distribucién y nos serad necesario crear una camara
para el paso de las instalaciones.

El sistema a realizar estard compuesto por plancha aislante de lana de roca (LM) y trasdosado de placa de
yeso laminado, este nuevo cerramiento nos aporta un valor de transmitancia de 0,49 W/m?K, frente al valor
del muro actual que es de 1,72 W/m?K, segun los célculos realizados con el programa CERMA v 2.6 (ver
Anexo ll: fichas de analisis de mejoras).

En primer lugar se fijaran las planchas de lana de roca, de 70 kg/m? de densidad y 40 mm de espesor semi-
rigido no revestido, al soporte cubriendo la totalidad de este, para ello se aplicard un mortero adhesivo tipo
cemento-cola en toda la superficie de la plancha con llana dentada. Posteriormente se realizard un
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trasdosado autoportante libre sencillo tipo 85/600 (15+70)LM60 con placas de yeso laminado. Para esto se
instalaran las canales superiores e inferiores colocando una junta estanca en todas las superficies que estén
en contacto con los elementos estructurales, se instalardn los montantes encajandoles en las canales
fijdndolos a estas mediante tornilleria, una vez este realizada la estructura portante del sistema, se
procedera a la colocacidn de las placas de yeso laminado mediante fijacidn mecanica (tornilleria) dejando
una junta de 1 a 1,5 cm a suelo y techo, si se considera necesario se colocard un arriostramiento entre el
montante y el muro de soporte, como refuerzo. En la zona inferior, dado que se empisara posteriormente a
la colocacion del trasdosado, se debera dejar un film protector de 2 cm mas alto que el nivel de suelo
terminado, y que se eliminara una vez colocado este.

MURO DE CERRAMIENTO
ARRIOSTRAMIENTO
MORTERO ADHESIVO

LANA DE ROCA
MONTANTES

PLACA DE YESO LAMINADO
JUNTA ELASTICA

RODAPIE

PAVIMENTO

S TeaTEETEETESTSSTESTSS T T T [ T

Detalle 5: trasdosado autoportante con placas de yeso laminado.

La fachada es el elemento constructivo vertical, que aisla del exterior al edificio y por tanto debe de poseer
ciertas caracteristicas de aislamiento a los agentes meteoroldgicos.

La estanqueidad es necesaria para evitar humedades interiores y en consecuencia degradacién de los
materiales del muro de fachada.

Las fachadas serdn rehabilitadas y se resolveran con los mismos materiales y técnicas de ejecucion, para
asimilarlas a su estado original de construccidon y mantener su aspecto arquitectdonico y su estética tal y
como se proyectd en la fecha de construccidn del edificio. Si bien, se repararan previamente todas las
lesiones que se han descubierto y que constan en las fichas de patologias del presente trabajo final de grado.

Las fachadas presentan patologias por depdsitos de suciedad, en las zonas geograficas con lluvias escasas o
muy estacionales, como es la zona de la costa mediterranea, la suciedad producida por la polucién se
acumula sobre los planos horizontales de la fachada, como los petos de cubierta o los vierteaguas de los
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huecos, y cuando se producen lluvias estos son arrastrados y depositados en los poros y rugosidades de la
propia fachada.

Para evitar esta patologia, se propone la colocacidn de vierteaguas y piezas de remate de marmol calizo
color beige. El vierteaguas es un elemento de remate, colocado formando pendiente, con un goterdn con el
fin de expulsar el agua lejos del paramento. Deben sobresalir respecto al paramento mas de 2 cm y con una
pendiente minima de 10°. Por lo que se sustituiran los actuales vierteaguas de los huecos de las fachadas
formados por baldosas de gres con vuelo insuficiente, por piezas de marmol calizo de color beige, con
goteron.

En las fachadas se procederd a la limpieza de estas mediante lavado con agua o vapor, utilizando para ello
agua caliente y una solucién jabonosa o detergente activo lanzado a presién y siempre ayudados de cepillos
de puas blandas para remover los depdsitos de suciedad.

Ademas se realizard el raspado manual o con herramientas mecdnicas en las zonas mas afectadas por
desconchados de pintura. Sera necesario eliminar con cincel y taladros tanto los elementos metalicos ajenos
a la fachada, como clavos, alambres, etc...

A continuacién, se procedera a picar las zonas de enfoscado de mortero de cemento en mal estado,
eliminandolos hasta encontrar el muro.

Posteriormente, sobre zonas de fachada picadas, se aplicard un mortero de enfoscado hidrofugado a base de
cemento, aplicado a buena vista sin maestrear y acabado fratasado con llana, de 10 a 15 mm de espesor
medio. Posteriormente se aplicara a la totalidad de la fachada una capa base mineral de regularizaciéon de 3
mm de espesor medio, acabado fratasado, como preparacidn del soporte antes de la aplicacién del acabado
decorativo.

Como terminacién se aplicara una capa de imprimacién fijadora a base de resinas de pliolite y pintura acrilica
elastica impermeable aplicada en dos capas con un rendimiento de 2,5 |/m?.

Para llevar a cabo los procesos de rehabilitaciéon de la fachada anteriormente descritos, se procederd a la
instalacion de un andamio tipo Mecanotubo, con plataformas de trabajo cada 2 metros de altura. Se
instalard una escalera por fachada. El amarre del andamio a la fachada se realizara mediante tacos de
expansion.

4.3 Cubierta

Las soluciones a aportar para la cubierta estan basadas en la impermeabilizacidn del conjunto y se propone
la incorporacion de mayores aislamientos a la cubierta para que el sistema constructivo empleado garantice
unos niveles de confort y eficiencia energética. Se propone la incorporacién de una ldmina asfaltica
mediante un sistema no destructivo que impida la entrada de agua al edificio. Para ello se realizard una
cubierta invertida, aprovechando las pendientes creadas por la terraza a la catalana.

El concepto de cubierta invertida se basa en el posicionamiento del aislamiento respecto a la l[dmina de
impermeabilizacion. El disefio de este tipo de cubierta esta supeditado en su totalidad al material aislante, el
cual debe poseer unas caracteristicas bdsicas que cumplen las placas de poliestireno extrusionado de alta
densidad.
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La composicion de la cubierta invertida se realizara partiendo del soporte y las pendientes ya existentes,
sobre estas se colocara una lamina impermeabilizante de betin modificado armada con fibra de poliéster
(LBM-40-FP) con sistema flotante, semiadherido, capa separadora formada por fieltro de fibra de vidrio de
120 gr/m2 y sobre esta se colocard el aislamiento, consistente en paneles rigidos de poliestireno extruido de
50 mm de espesor, mecanizados a media madera en todo su perimetro. Aiadiremos una capa separadora
mediante un geotextil de 100 g/m2 de gramaje.

Por ultimo se realizard la capa de acabado o pesada, que en nuestro edificio realizaremos de dos tipos, con
capa de grava de rio con granulometria 16/32 en cubierta de segunda planta, y mediante capa de mortero
de cemento de 5 cm de espesor, incluyendo mallazo electrosoldado de 4 mm de didametro y 20 cm de
separacion de la cuadricula, que servird de asiento al solado, que estard compuesto por baldosin ceramico
para mantener la estética del edificio, colocado sobre capa continua de mortero de cemento con espolvoreo
de cemento seco y por ultimo enlechado con mortero de cemento de juntas entre piezas.

Se deben disponer juntas de dilatacion a 15 m de distancia como maximo, asi mismo, se dejard una junta de
dilatacion en todo encuentro con un paramento. Estas juntas deben afectar a cada una de las capas que
conforman nuestra cubierta. Ademas de estas juntas, en la cubierta plana transitable acabada con rasilla, se
deberan realizar juntas en cuadriculas de 7,5 m como maximo y siempre de forma que las dimensiones de
los pafios entre las juntas guarden como maximo la relaciéon de 1:1,5. Las juntas se rellenardan mediante
masilla de poliuretano donde previamente se habra introducido un tubo de poliestireno expandido como
fondo de junta de 2 cm de espesor.
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/ LAMINA DE REFUERZO
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RODAPIE

T JUNTAELASTICA
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TABIQUILLO CONEJERO

Il - CAMARA DE AIRE VENTILADA
I +——————TABLERQ DE BARDO
PAVIMENTO DE RASILLA

Detalle 6: Cubierta invertida acabada en baldosin.
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[ | ALBARDILLA DE REMATE
LAMINA IMPERMEABILIZANTE AUTOPROTEGIDA
CAPA DE GRAVA LAVADA

LAMINA DE IMPERMEABILIZACION

] o] ] [ o | [

:iJD

- FORJADO DE CUBIERTA
TABIQUILLO CONEJERO

" - CAMARA DE AIRE VENTILADA
" \————————TABLERO DE BARDO

PAVIMENTO DE RASILLA

Detalle 7: Cubierta invertida acabada en grava

Con estas soluciones creamos una mejora energética importante que podemos analizar en los resultados de
mejora de la eficiencia energética calculados con el programa CERMA, en el cual partimos de una cubierta
con un valor de trasmitancia de 1,73 W/m?K y con las soluciones propuestas, tanto la cubierta transitable
como la no transitable, nos vamos a un valor de 0,57 y 0,58 respectivamente.

Tanto con la mejora propuesta para el cerramiento de fachada como el de la cubierta, conseguimos unos
ahorros de demanda del 46% en calefaccién y del 22% en refrigeracion.

4.4 Particiones

La tabiqueria interior se resolverd mediante un tabique ligero formado por un entramado autoportante
sencillo 100/600 (15+70+15) LM60, con espesor total del tabique de 100mm y distancia entre montantes de
600 mm, dos placas de yeso laminado de 15 mm de espesor a cada lado de la estructura portante de 70 mm
de ancho, a base de montantes separados a ejes 600 mm y canales dando un ancho total de tabique
terminado de 98 mm, colocando en el interior lana mineral de 60 mm de espesor y conductividad de 0.037
W/mk. En la zona de bafios la placa que quede al interior de estos deberd estar aditivada para reducir la
absorcidn superficial de agua.

Las canales inferiores se colocaran sobre el pavimento terminado, las canales superiores se colocaran bajo
los forjados, estas llevardn en la superficie de contacto con el soporte, una cinta o banda estanca. La
separacion entre los montantes sera de 600 mm atornilladas a las canales con tornillos tipo M. Las
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perforaciones de los montantes deberdn quedar coincidentes en la linea horizontal, para favorecer el paso
de las instalaciones.

Para el montaje de las placas, en primer lugar se colocara una de las placas en una de las caras del tabique, a
continuacién se realizara el montaje de las instalaciones en su interior y después de ser debidamente
probadas estas, se colocara la placa de la Ultima cara. Las placas se colocaran en posicion longitudinal con
respecto a los montantes, es decir en vertical, de tal manera que sus juntas longitudinales coincidan siempre
con un montante. Las placas se fijaran a todos los montantes mediante tornillos tipo P, colocados cada 250
mm aproximadamente.

Las juntas se realizardn con pasta en base de yeso y resinas sintéticas, para el rellenado de juntas,
encuentros, esquinas y rincones y emplastecer la cabeza de los tornillos.

BANDA DE ESTANQUEIDAD
CANAL SUPERIOR

LANA DE ROCA

PLACA DE YESO LAMINADO
CANAL INFERIOR

BANDA DE ESTANQUEIDAD
RODAPIE

PAVIMENTO

Detalle 8: Tabique sencillo con placas de yeso laminado.

4.5  Carpinterias

Las medidas adoptadas incluyen un cambio completo de las carpinterias tanto exteriores como interiores.

El estado de conservacién de la carpinteria exterior varian segun la orientacion de los mismos en las distintas
fachadas, siendo las mas afectadas las de orientacidn norte y este. Alguno de los huecos han sido sustituidos
por ventanas de aluminio anodizado color gris plata. La totalidad de las ventanas y puertas exteriores de
madera se encuentran en mal estado, con pérdida de material o carcoma y deformacién excesiva en casi
todas, lo que las hace inutiles para el fin al que sirven.

Se pretende la sustitucién de los huecos, ampliando a su vez el tamafio de estos que pasaran a tener mas
altura (de 1,40 m a 2,00 m) aprovechando asi todo el cajeado existente en el muro de fachada, también se
sustituiran los huecos de ventanas que recaen a la terraza del claustro por puertas de acceso a las celdas. Se
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continuara con la madera como material para la carpinteria, pues se busca que no se altere la imagen del
edificio.

Con esto se busca ademds la mejora de la eficiencia energética del edificio. Las mayores pérdidas térmicas se
producen por transmision térmica, a través de los materiales, tanto por el marco como por el vidrio, siendo
este un vidrio simple de 4 mm. Y las originadas por filtraciones de aire, a través de las juntas de las ventanas,
gue en este caso, dado su estado, se producen grandes pérdidas.

Para ello se utilizara madera de pino melis, tratada con productos ecolégicos en base de agua, con accion
biocida y fungicida, acabado con barniz en base agua. Doble junta perimetral encastrada en la hoja de goma
EPDM que garantice la maxima estanqueidad al aire y agua. Con desagiie en la zona inferior forrado con
perfil metalico embutido oculto y acabado en color bronce que evite el contacto del agua de lluvia con la
madera y por lo tanto su deterioro.

Se trata de ventanas de madera de 100 cm de ancho y 200 cm de altura, de dos hojas abatibles hacia el
interior acristaladas, con fijo inferior de 60 cm de altura y contraventanas ciegas de apertura hacia el exterior
y puertas de madera de 100 cm de ancho y 2,30 cm de altura, de una hoja abatible acristalada.

El acristalamiento de la zona del fijo de las ventanas como de las puertas serd de vidrio compuesto por
laminado de 4+4, cdmara de 18 y vidrio de 6 mm, dado que se encuentra hasta una altura de 90 cm lo que
supone un riesgo de impacto, el acristalamiento de las hojas abatibles se realizard con vidrio de 6 mm,
camara de 18 y vidrio de 4 mm.

Se procederd a la colocacién del premarco, cuidando de que este correctamente colocado, aplomado, a
escuadra. Deberan estar limpios de restos de yeso, mortero y otros materiales.

El block de la ventana ha de ser presentado cerrado en el hueco, no debiendo retirarse las hojas. Se calzard
el hueco para nivelar, escuadrar y aplomar el marco de la ventana y asi absorber las posibles diferencias
existentes, estos seran de madera y se colocaran en la parte inferior de la ventana de modo que esta quede
perfectamente nivelada y en los laterales cerca del punto donde estén los herrajes de giro. Se regularan los
herrajes de cuelgue y cierre para que las hojas queden perfectamente niveladas, aplomadas y a escuadra, de
este modo las juntas de estanqueidad trabajaran correctamente.

La fijacion de la ventana al premarco, se realizard mediante el atornillado del marco al premarco con
tornillos de 5 mm de grosor y 70 mm de longitud, de forma que entren 30 mm en el premarco, disponiendo
de tres puntos de fijacidn en los laterales y un punto de fijacién en el centro de la parte superior y otro en la
inferior del marco.

Posteriormente se procedera al sellado de la holgura entre el marco y el premarco mediante la proyeccién
de espuma de poliuretano, para garantizar el aislamiento térmico y acustico del hueco de obra en su zona
interior. Y el sellado de la junta exterior mediante masilla de poliuretano para garantizar la estanqueidad al
aire y al agua de lluvia.

La carpinteria interior serd de madera de pino melis barnizada en color, con hojas lisas de 35 mm de espesor
y dimensiones 203 cm de altura y 82,5 cm de anchura, con precerco de pino de 100x45 mm, cerco de 100x30
mm y tapajuntas de 70x12 mm. El herraje estara formado por pernios latonados de 80 mm y cerradura con
pomo de aluminio.
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4.6 Revestimientos

Se procedera al levantamiento de la soleria, que ya se ha tratado antes para el refuerzo de la capa de
compresion de los forjados y se ejecutara el pavimentado con piezas de gres esmaltado de 40x40.

Para prevenir los efectos de una inadecuada flexibilidad o estabilidad dimensional del soporte, el
embaldosado debe independizarse del soporte mediante una capa de desolidarizacién, por lo que
realizaremos una base de arena gruesa, de un espesor de 2 cm.

Sobre esta se realizard una base de mortero o capa de regularizacién con mortero pobre M-2,5 con
dosificacion de 175 a 200 kg de cemento por m3, con un espesor de 3 a 5 cm. La colocacién de la baldosa de
gres, se hard mediante capa fina con un adhesivo cementoso normal C1 que se aplicara mediante llana
dentada extendiendo el material en toda la superficie, y para su rejuntado utilizaremos un material de
rejuntado cementoso constituido por conglomerantes hidraulicos, cargas minerales y aditivos organicos de
tipo mejorado CG2. Posteriormente se colocard el rodapié de las mismas caracteristicas que la baldosa de
dimensiones 40x7 cm.

Se dejaran juntas perimetrales para evitar el contacto directo del pavimento con los muros, estas serdn de 5
mm, que quedardan ocultas por el rodapié. Esta junta deberad llegar hasta el soporte, utilizando como material
compresible una lamina de poliestireno expandido de 1 cm de espesor, ademas de las juntas de particion
que se deberan prever con antelacion, dada la gran superficie a empisar, la superficie mdxima a revestir sin
estas juntas es de 50 m? a 70 m? en el interior. Estas juntas deben cortar tanto el revestimiento cerdmico
como el adhesivo y el mortero de base, y su anchura no debe ser menor de 5 mm. Esta junta ird rellena de
masilla de poliuretano del mismo color que el de las juntas.

Los bafios irdn revestidos de gres esmaltado colocado en capa fina mediante mortero-cola a base de
cemento, resinas sintéticas, aridos siliceos y calcareos y aditivos orgdnicos e inorganicos, aplicado sobre la
tabiqueria de yeso laminado, mediante un encolado de toda la superficie con llana dentada para regularizar
el espesor. Para el rejuntado de las piezas utilizaremos un mortero fino coloreado aplicado en forma de
lechada, para junta de 1,5 mm.

Los falsos techos se realizaran mediante techos continuos de placas de yeso laminado, colocadas sobre una
estructura formada por maestras paralelas y perpendiculares a los muros perimetrales, colocando unas
testeras perimetrales para mejorar el plano de terminacién, mediante una estructura primaria anclada al
forjado superior mediante cuelgues, encajando la perfileria secundaria sobre la primaria. Sobre esta
estructura se atornillardn las placas de yeso laminado, perpendicularmente a los perfiles portantes,
mediante tornillos de tipo TMN (placa-metal). Las juntas transversales o “testas” entre placas deben
coincidir siempre sobre un elemento portante.

Sobre los tabiques y techos de yeso laminado aplicaremos como capa de acabado una pintura plastica a base
de emulsiones acrilicas puras, pigmentos y extendedores de gran poder cubriente, aplicacién de dos capas
con un rendimiento de 10,5 |/m?.

Trabajo Fin de Grado Daniel Palomino Bermejo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificaciéon — Universitat Politécnica de Valéncia



Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus del Real de Gandia

4.7 Instalaciones

4.7.1. Instalacion de fontaneria

La instalacion objeto del proyecto, esta formada por las redes de suministro de agua, con sus elementos de
proteccién y corte y aparatos de consumo. Desde el contador partira la red realizada con tuberia de
polietileno reticulado multicapa que alimentard a todas las celdas mediante montante ascendente por el
interior del edificio. Dicha distribucién dispone de llaves de corte general en cada planta. La montante
ascenderd alimentando a todas las celdas. La red dispondrd en su geometria de las oportunas llaves de corte
divisorias, sectorizacién, etc. estas llaves quedaran instaladas en lugares accesibles para su manipulacion,
por el personal de mantenimiento. Asi pues, habra una llave de corte en cada uno de los nucleos humedos
ademas de otra general del edificio. En cada planta tendremos llaves de corte independientes para cada
zona. En los tramos largos se dispondran los correspondientes manguitos para absorber la dilatacién de la
tuberia con los cambios de temperatura.

En cada celda se instalara un plato de ducha angular de porcelana vitrificada con fondo antideslizante, de
90x90 cm, en color blanco, un lavabo con pedestal de 650x510 mm, de porcelana vitrificada en color blanco
y un inodoro con tanque bajo de porcelana vitrificada en color blanco, con asiento y tapa lacados en blanco.
La griferia sera monomando acabado cromado tanto en lavabo como en ducha, esta con teléfono funcién
chorro lluvia.

Instalacion de sistema de captacidn solar a baja temperatura, para el aprovechamiento de la energia solar
para la produccidn de agua caliente sanitaria, con un sistema de apoyo basado en una caldera de gas
natural.

Estara formado por 8 captadores solares de placa plana (CPP) colocados en paralelo y con retorno invertido,
con un circuito hidraulico de doble serpentin. Se instalaran vélvulas de cierre para sectorizar a la entrada y
salida de las filas de placas. Se instalara una valvula de seguridad para proteger la instalacién.

El sistema hidrdulico estard formado por un circuito primario entre el sistema de captacién y el
intercambiador de calor de la instalacién. Este circuito estara formado por tuberia de cobre con aislamiento
mediante coquilla flexible de espuma elastomérica para la interconexion entre los captadores y el
intercambiador, sistema de llenado y vaciado del circuito, valvuleria, vaso de expansién, purgadores, bomba
de recirculacién, elementos de medida, intercambiador y sistema de control. El fluido caloportador sera una
mezcla de agua potable con anticongelante en un porcentaje de 30%.

El cuarto de instalaciones donde estara ubicado el acumulador y el sistema de control se realizard en la
cubierta de la segunda planta, desde donde se distribuird hacia los puntos de suministro de las diferentes
plantas.

Nuestro edificio consta de 18 habitaciones, por lo que el nimero computable de ocupantes del edificio
resulta de 18 personas. Segun la tabla 3.1 del DB HE4, la demanda de referencia para una residencia es de 55
litros ACS/dia a 60°C por cama. Con lo cual, el consumo total de célculo del edificio serd de 990 litros
ACS/dia.

El volumen del acumulador, segin la demanda calculada, serd de 1.000 litros de capacidad.

La subestructura para el soporte de los captadores estara formada por perfiles de acero galvanizado que iran
atornillados a bloques de hormigdn tipo bordillo, que estaran apoyados sobre la cubierta, de forma que en
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ningln momento se ancle ningln elemento a la cubierta para evitar la perforacién de esta, pudiendo
provocar humedades.

4.7.2. Instalacion de saneamiento

La red de saneamiento existente es una red separativa, consiste en la recogida de aguas pluviales por
tuberias de fibrocemento en las esquinas del claustro, que conducen las aguas al aljibe situado bajo el
edificio, aprovechando el agua para consumo propio del edificio. Y otra red de tuberias de fibrocemento
para aguas residuales conducido a una fosa séptica.

Segun las indicaciones del CTE Seccién HS5 “Evacuacion de Aguas”, punto 3.2 “Configuraciones del sistema
de evacuacién”, se ha previsto la instalacién separativa en vertical, con bajantes para evacuar las aguas
residuales producidas en el interior del edificio y las pluviales procedentes de la cubierta.

La recogida de las bajantes de aguas residuales se realizara mediante red horizontal situada en la planta baja
del edificio, que conducird las aguas a la red de saneamiento. La red de aguas pluviales se encargara de
conducir el agua procedente de la cubierta y los patios. Las derivaciones de evacuacion inferior acometerdn
a los aparatos mediante el sistema de sifén individual. En resumen, tendremos dos tipos de bajantes
diferentes en funcién de las aguas que reciben y la zona en donde se encuentre. En cuanto a los materiales
elegidos para las mismas sera el mismo en diferentes calidades: tuberias de PVC de serie caliente para las
columnas de aguas residuales, mientras que para el bajante de pluviales se utilizara el PVC segiin norma
UNEEN-329-1 para aplicaciones tipo B, con accesorios de unidon encolados o mediantes junta eldstica del
mismo material. Se debera tener cuidado con los diferentes cruces en la recogida horizontal de aguas, asi
como con el paso de otras posibles instalaciones en la misma zona. Los colectores del edificio han de
desaguar por gravedad en la fosa séptica. Se realizaran las siguientes arquetas enterradas en el terreno a lo
largo de la instalacion: - Arquetas a pie de bajante: Se construirdn dichas arquetas en la parte inferior de
todos los bajantes. Sus dimensiones son variables debido al nimero de bajantes que recogen y a la
pendiente de los albaifales. - Arquetas sifénicas: Se realizaran dos, una en el colector principal de aguas
fecales y otra en el colector principal de aguas pluviales. Las dos tienen las mismas medidas, 70x60x125cm.
Todas estas arquetas estaran hechas de ladrillo macizo con el interior revocado y tapas provistas de junta de
goma para una total estanqueidad frente a los olores. Segun el punto 3.3.3.1 “Subsistema de ventilacion
primaria” del Documento Basico HS5 “Evacuacién de aguas” del CTE, se dispondra de una red de ventilacion
primaria en las bajantes de la red residual, prolongdndose al menos 1,3 m por encima de la cubierta del
edificio. Las salidas de ventilacién primaria no tienen que estar situadas a menos de 6 m de cualquier toma
de aire exterior para climatizacidon o ventilacién y debe sobrepasarla en altura. Cuando existan huecos de
recintos habitables a menos de 6 metros de la salida de ventilacién primaria, esta debe situarse al menos 50
cm por encima de la cota mdxima de los dichos huecos.

En primer lugar se debera proceder al desmontaje de toda la instalacion de desaglies de fibrocemento, por
lo que se entrara en contacto con el amianto que contienen estos elementos.

El amianto no es un gas o vapor, y sus fibras no se desprenden de forma natural, sino que es necesario que
se produzca una manipulaciéon o alteracidon de los materiales que la contienen para que tenga lugar su
liberacion y emision de las fibras.

Los materiales que contienen amianto segun la capacidad de liberar fibras se dividen en friables y no
friables. Los materiales friables son los que pueden ser disgregados o reducidos a polvo con la sola accién de
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la mano. Los materiales no friables son los que para que sea disgregado o reducido a polvo es necesario el
uso de herramientas mecdnicas.

En nuestro caso se trata de tuberias de fibrocemento, por lo que estamos ante un material no friable. El
proceso para el desmontaje de estas tuberias serd el siguiente:

El Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, “por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto” establece las pautas a seguir en
trabajos de mantenimiento de instalaciones con amianto y en la retirada de materiales con contenido de
amianto, detallando los requerimientos necesarios, tales como: la elaboracién de un Plan de Trabajo, las
necesidades formativas y de salud de los trabajadores y las evaluaciones de riesgo necesarias. Ademas,
sefiala los pasos que debera cumplir una empresa que quiera realizar trabajos con riesgo de amianto y los
requerimientos necesarios para laboratorios de amianto.

Antes de realizar cualquier trabajo, la empresa debera establecer el método operativo de intervencién, en el
que se identifican los riesgos, se delimitard la zona de intervencién, se indicara el acceso del personal y
materiales, se realizard una lista detallada de operaciones a realizar (descripcidn de tareas) y se tomaran las
medidas de prevencién a tomar y equipos de proteccion individual a utilizar.

La persona encargada de definir el método operativo de intervencion deberda tener la formacion vy
conocimientos adecuados en cuanto a trabajos en lugares con amianto.

Cuando sea posible, se elegirdn herramientas manuales o de velocidad lenta y se prohibirdn las herramientas
rotativas (sierras de disco, por ejemplo) cuya velocidad de rotacidon sea elevada.

Para limitar las emisiones, es aconsejable equipar a las herramientas portatiles con dispositivos de captacion
de polvo conectados imperativamente a una central de aspiracién dotada de un filtro absoluto; en el caso de
utilizacion de herramientas manuales o a velocidad lenta, el polvo podra ser captado en el origen de la
emisién mediante un aspirador con filtro absoluto.

De forma general, todas las herramientas y equipos que han estado en contacto con amianto deben ser
limpiados antes de ser recogidos.

La mayoria de las herramientas pueden ser lavadas con agua, en un balde, por ejemplo.

Las herramientas que no puedan ser humedecidas serdn desempolvadas con un aspirador con filtro
absoluto.

Los residuos de amianto deben ser introducidos en una bolsa estanca, que a su vez debe ser metida en una
segunda bolsa cerrada y estanca.

Los sacos o recipientes que contengan amianto se manejardn de forma cuidadosa para evitar roturas, no
utilizdndose nunca garfios o herramientas que puedan provocarlas. Todo saco roto, desgarrado o dafiado de
cualquier forma debe ser reparado inmediatamente e introducido en otro vacio y de mayor tamafio que a su
vez se cerrard herméticamente y se etiquetara.

Las bolsas deben llevar, en lugar visible, el etiquetado reglamentario de los productos que contienen
amianto. Dichos residuos deben ser llevados a un centro de eliminacidn o de tratamiento autorizado.

Al finalizar la intervencidn, es necesario prever una operacion de limpieza bien mediante aspirador industrial
especifico, equipado con filtro absoluto, o bien con la ayuda de un trapo humedo, en funcién de la situacién.

En definitiva, los trabajos de extraccidon y gestidon del amianto requieren:

- La Elaboracién de un Plan de trabajo, que deberd ser obligatoriamente aprobado por la Autoridad Laboral,
previo al inicio de las actividades con amianto.

- Que el plan de trabajo lo elabore y presente la empresa que realice los trabajos contemplados en el mismo.
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- Que la empresa que realice los trabajos esté inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto,
RERA, y disponer de los correspondientes libros de Registro oficiales.

4.7.3. Instalacidn eléctrica

El suministro eléctrico sera normal (efectuado por una Unica empresa distribuidora para la totalidad de la
potencia concertada) y la tension de suministro sera de 400/230 V, 50 Hz. La instalacién estara constituida
por los siguientes elementos:

e Cuadro de mando y proteccion general del edificio.
e Sub cuadros general de proteccién de cada planta.
e Circuitos eléctricos necesarios.

e Cuadro de Mando y proteccién de las celdas.

e Elementos eléctricos a alimentar.

e Puesta atierra.

Se procedera a sustituir el cuadro general de distribucién que contendra los dispositivos de mando y
proteccién. La instalacién estara estructurada en tres niveles, partiendo del cuadro general, siguiendo con
los subcuadros situados en cada planta y por ultimo los subcuadros de mando y protecciéon de cada celda,
qgue se alimentaran de los subcuadros de la planta a la que pertenezcan. Estos cuadros dispondran de
interruptor de cabecera, asi como interruptores automaticos y diferenciales para los diferentes circuitos.

Todo el trazado de los distintos circuitos, tanto principales como secundarios, asi como las derivaciones a los
distintos mecanismos de las celdas discurrirdn por los falsos techos, para el paso de montantes verticales se
utilizara conductos verticales de obra registrables. Todos estos elementos dispondrdn de registros para su
reparacion y control por parte de los técnicos competentes. Cada circuito tendrd un didmetro distinto,
dependiendo de la intensidad de los cables eléctricos.

Toda la instalacion eléctrica se prevé con conexidn a tierra en los puntos de consumo, esta debera ser de la
misma seccién que los conductores de fase. La instalacién de Puesta a Tierra deberd, en su conjunto,
responder a lo prescrito en la ITC-BT-18. No existe puesta a tierra, por lo que se debera realizar la instalacién
de toma de tierra mediante piquetas de cobre de 2 metros de longitud y un anillado de cable de cobre de 2,5
mm? de seccién.

Los conductores a emplear seran de cobre, con una seccién minima de 1,5 mm?. Los empalmes se realizaran
en cajas estancas mediante regletas de conexion.

Se colocara alumbrado de emergencia en todas las plantas.

La instalacion sera fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion a la instalaciéon de alumbrado normal de las zonas
indicadas en el apartado anterior, entendiéndose por fallo el descenso de la tensidon de alimentacién por
debajo del 70% de su valor nominal.
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La instalacion cumplird las condiciones de servicio que se indica a continuacién, durante 1 hora, como
minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.

Proporcionara una iluminancia de 1 lux, como minimo, en el nivel del suelo en los recorridos de evacuacion,
medida en el eje en pasillos y escaleras, y en todo punto cuando dichos recorridos discurran por espacios
distintos de los citados.

La iluminancia serd, como minimo, de 5 lux en los puntos en los que estén situados los equipos de las
instalaciones de proteccion contra incendios que exijan utilizacion manual y en los cuadros de distribucién
del alumbrado.

La uniformidad de la iluminacién proporcionada en los distintos puntos de cada zona sera tal que el cociente
entre la iluminancia maxima y la minima sea menor que 40.

Los niveles de iluminacién establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexiéon sobre
paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la reduccién del rendimiento
luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las lamparas.

Para cumplir las condiciones del articulado puede aplicarse la siguiente regla practica para la distribucién de
las luminarias:

e Dotacidn: 5 lumenes/m?2.
e  Flujo luminoso de las luminarias: F 3 30 limenes.

e Separacion de las luminarias 4h, siendo h la altura a la que estén instaladas las luminarias,
comprendida entre 2,00 my 2,50 m.

La sefializacién de emergencia se realizara mediante carteles foto luminiscentes colocados de tal forma que
desde una sefial se observe la siguiente del recorrido de evacuacion.

Los medios de proteccién contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio, pulsadores
manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincion) se deben sefializar mediante sefiales
definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamafo sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacién de la sefial no exceda de 10 m;
b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10 y 20 m;

¢) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.

4.7.4. Instalacion de telecomunicaciones

El edificio dispondra de las infraestructuras comunes de telecomunicacidn capaces de recibir las sefales de
Radio y Televisidn Terrestre, Radio y Television por Satélite y Red de Telefonia Basica y Redes Digitales de
Servicios Integrados. Estas canalizaciones se llevaran a cabo mediante fibra dptica. La fibra éptica es una
tecnologia que consiste en un conducto generalmente de fibra de vidrio que transmite impulsos luminosos
normalmente emitidos por un laser o LED. En el interior de la fibra éptica el haz de luz se refleja contra las
paredes en dngulos muy abiertos, asi que practicamente avanza por su centro. Esto permite transmitir las
sefiales casi sin pérdidas por largas distancias. Una de las ventajas de la fibra dptica es la gran velocidad de
transmision de datos, no se ve afectada por el ruido ni por las interferencias. Son mas livianas que los cables
metalicos, la linea carece de electricidad y la transmision de datos es mas segura. Esta infraestructura abarca
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desde los puntos de entrada, tanto inferior como superior y sus correspondientes Recintos de Instalaciones
de Telecomunicaciones, inferior (RITI) y superior (RITS), y acaban en las Bases de Acceso de Terminal (BAT), o
puntos en que se conectan los terminales. La red de telecomunicaciones estard distribuida por falso techo y
conductos de distribucion vertical y formada por 1 linea de telefonia, 1 linea de television y 1 linea de FM en
cada celda. El tipo de servicios propuestos para el edificio es de TB Telefonia Basica, RTV Radiodifusién
sonora y television terrenal, RDSI Red digital de servicios integrados. El esquema de distribucidon propuesto
para la Telefonia Basica y Red Digital de Servicios Integrados es en estrella, con una acometida en arqueta
exterior al registro principal, establecido en TB un minimo de pares de 2 por celda. El esquema de
distribucidon propuesto para la Radiodifusién Sonora y Television Terrenal es de arbol en rama, con las
correspondientes captaciones en la planta cubierta y de esta por los elementos comunes a los diferentes
puntos de acceso a los usuarios, mediante dos cables coaxiales comunes para todo el edificio de 75 W.

Dentro de cada habitacién se instalard un Registro de Terminacién de Red, para los tres servicios, donde
derivaremos a los diferentes puntos de servicio. Se deberd instalar una toma de TV y teléfono en cada celda.

4.7.5. |Instalacion de ascensor

Se realizard la instalacién de un ascensor hidrdulico en el hueco de la escalera, constara de 4 paradas con un
recorrido total de 10,00 metros, medidos desde el punto de acceso en el sdtano hasta el punto de acceso en
la segunda planta. Su carga nominal sera de 480 Kg, destinado a 6 personas, dispondra de una velocidad de
0,5 m/s, con motor de 6 kw de potencia, puertas automaticas con dos paneles de apertura lateral,
dimensiones de cabina de 1400x1200 mm, y 2200 mm de altura. El ancho de la puerta sera de 900 mm y
2100 mm de altura.

Grupo tractor situado en la parte inferior del recorrido, compuesto por:

e Central oleodindmica con grupo moto bomba trabajando en bafo de aceite.

e La central estd provista de un palet especial que, conforme a las ultimas disposiciones
medioambientales, realiza la funcién de contenedor en caso de pérdidas de aceite

e Bomba de husillo con filtro. Funcionamiento altamente silencioso formando una unidad con el motor

e Silenciador con filtro inspeccionable desde el exterior

e Bobinas con doble arrollamiento. Permite la bajada de emergencia en caso de corte del fluido
eléctrico

e Bomba manual permanente (permite desplazar la cabina hacia arriba desde la sala de maquinas en
caso de emergencia)

e Presostato de maxima (impide la puesta en marcha cuando se supera la carga maxima autorizada)

e Amortiguadores antivibrantes de goma

El ascensor estara sustentado mediante una estructura autoportante galvanizada acristalada, se trata de una
estructura modular, formada a partir de pilares y travesafos realizados en chapa plegada de acero S235JR.
Esta estructura ird cerrada mediante vidrio transparente laminar 3+3 con butiral de polivinilo. La estructura
estara apoyada sobre solera realizada en la zona inferior del hueco de escalera e ira fijada a los forjados del
edificio, también se podran arriostrar a la estructura de la escalera.

El montaje de los pilares es un sistema de machihembrado que permite fijar el pilar superior al inferior y
realizar su union atornillada. Los travesafios, sobre los que irdn ancladas las fijaciones de guia-pared, se
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disponen cada 1400 mm. En la parte superior se dispondra de una viga capaz de soportar cargas puntuales
de 1.000 kg, esta servird para el montaje del ascensor, asi como para las operaciones de mantenimiento que
requieran la suspension de elementos pesados.

4.7.6. Instalacion contra incendios

En nuestro caso segun el CTE DB Sl “Seguridad contra incendios”, el edificio debe asimilarse a uso residencial
vivienda, por lo cual redactaremos las instalaciones necesarias.

El edificio dispone de varias salidas en planta baja, también dispone de nucleo de escaleras que dan acceso
desde cualquier planta hasta la planta baja, donde estan ubicadas las salidas a espacio seguro, y existe una
segunda escalera que comunica la planta primera con la planta baja. Las plantas no exceden de 500 m2
atiles. La superficie atil total del edificio es de 1.265 m2. La ocupacidn para este tipo de edificio se define
como 1 persona por cada 20 metros cuadrados, lo que nos da una ocupacién de 63 personas. El ancho de las
puertas de salida supera el ancho minimo de 80 cm, siendo la de acceso principal de 128 cm.

Se utilizaran las sefiales de evacuacién definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes
criterios:

Se dispondrdn sefales indicativas de direccidn de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion
desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas.

En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
también se dispondrdn las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa
correcta. Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras
que, en la planta de salida del edificio, continten su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacion
debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero en ningun caso sobre las
hojas de las puertas.

Se instalara un extintor portatil de eficacia 21A-113B cada 15 metros de recorrido en cada planta desde todo
origen de evacuacion.

4.8 Accesibilidad

De acuerdo con el Real Decreto 173/2010 por el que se modifica el CTE, aprobado por el R.D. 314/2006, en
materia de accesibilidad y no discriminacidn de las personas con discapacidad, lo que ha supuesto la
redefinicién del documento basico de Seguridad de Utilizacién pasase a denominarse DB-SUA “Seguridad de
Utilizacidn y Accesibilidad”, se propone adaptar los recorridos para la adecuada utilizacidon por parte de las
personas con algun tipo de discapacidad.
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Para ello se propone la eliminacion de las barreras arquitectdnicas, eliminando los desniveles existentes, o
bien con la modificacidon de los niveles de distintas zonas o bien mediante rampas. Instalando un ascensor
como ya se ha indicado en el punto dedicado a las instalaciones y mejorando las condiciones de las celdas.

Para ello se procederd al relleno de la zona cubierta del claustro, dado que este se encuentra a un nivel
inferior al resto del edificio. Asi mismo se eliminard el relleno existente en las zonas de bafos, que estaban
realizados para contener los desagties de los aparatos sanitarios, estos desaglies se realizaran bajo el forjado
de la planta inferior, quedando la zona de bafos al mismo nivel que el resto de la planta.

Para salvar los desniveles que no se hayan podido eliminar, se realizaran rampas de 120 cm de anchura,
cuyas pendientes estaran comprendidas entre el 6% y el 10% en funcion de su longitud, y de directriz recta.

Las rampas se senalizaran de tal forma que se facilite su localizacién, por contraste cromatico o de textura,
para ello, se revestirdn con un pavimento de diferente color y antideslizante.

Se colocaran pasamanos a ambos lados de las rampas, de forma continua en todo el recorrido,
prolongandose en el principio y el fin de la misma 30 cm, colocadas a dos alturas, una a 100 cm y la otraa 70
cm medidas de cualquier punto del plano inclinado. Realizadas mediante perfiles tubulares de acero
inoxidable de 50 mm de didametro, atornillados al pavimento o al paramento mediante placa atornillada.

Las medidas para suprimir las barreras arquitecténicas también consistirdn en la instalacion de un ascensor
en el hueco de la escalera con puertas automaticas, siendo el hueco de acceso de 85 cm de ancho libre. La
botonera de la cabina estara a una altura de 100 cm de altura y separada de las esquinas al menos 40 cm,
esta tendrd la informacidn grafica de los botones en altorrelieve y con sefializacién en braille, con botones
de tamafio de 2 cm de didmetro. Contara con un indicador de parada e informacion verbal de la planta. Con
velocidad maxima de 0,1 m/s y tensidén de control del equipo no mayor que 24V, considerada tensién de
seguridad.
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5 Valoracién de las propuestas

Para poder realizar las mediciones de las partidas a ejecutar, he realizado numerosas visitas, en las que he
recogido las medidas necesarias para poder realizar el levantamiento grafico del edificio y medir las unidades
a demoler del edificio actual.

Posteriormente he procedido a realizar los planos, tanto del estado actual, como de la propuesta de
actuacidén para adecuar el ala este para la ubicacién de las celdas donde residiran las nuevas inquilinas del
convento del Sagrado Corazén de Jesus.

Para realizar este trabajo he utilizado un medidor laser Leica Disto D3a y un flexometro de 5 m. El medidor
laser es una herramienta muy util para la medicidn en el interior de edificios, pudiendo obtener las medidas
de forma rapida y cdmoda, tanto en sentido horizontal como vertical.

Los precios que aporto son precios de mercado, algunos de ellos han sido obtenidos mediante solicitud de
presupuestos a diferentes empresas de la zona y otros mediante consulta de catdlogos de materiales.
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5.1 Mediciones y presupuesto

Capitulo n2 1 Actuaciones previas

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe

1.1 M2 Suministro, montaje y desmontaje de andamio metalico tubular de acero de 3,25 mm. de espesor de
pared, galvanizado en caliente, con doble barandilla quitamiedo de segguridad, rodapié perimetral,
plataformas de acero y escalera de acceso tipo barco, para alturas entre 15 y 20 m., incluso p.p. de
arriostramientos a fachadas y colocacion de mallas protectoras, y p.p. de medios auxiliares y trabajos
previos de limpieza para apoyos. Segun normativa CE y R.D. 2177/2004 y R.D. 1627/1997

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
fachada este 1 33,650 9,170 308,571
fachada norte 1 12,160 9,170 111,507
1 10,710 6,330 67,794
fachada oeste 1 23,470 6,330 148,565
fachada sur 1 6,500 6,330 41,145
planta primera claustro 1 61,840 4,480 277,043
1 20,290 2,840 57,624

1.012,249 1.012,249

Totalm2 ......: 1.012,249 0,95 961,64

Total Capitulo 1 Actuaciones previas : 961,64

Trabajo Fin de Grado Daniel Palomino Bermejo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 2 Demoliciones

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.1 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de paso de carpinteria de madera, galces, tapajuntas y herrajes,
con medios manuales y carga manual del material desmontado sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
puertas de paso 15 15,000
15 15,000
30,000 30,000
Total Ud ......: 30,000 9,96 298,80
2.2 M? Demolicién de particién interior de fabrica revestida, formada por ladrillo hueco sencillo de 4/5 cm de
espesor, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 1 106,390 2,700 287,253
planta segunda 1 106,390 2,700 287,253
574,506 574,506
Totalm? ......: 574,506 5,12 2.941,47
23 M? Demolicién de pavimento existente en el interior del edificio, de baldosas hidraulicas, y picado del
material de agarre, con medios manuales y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 1 24,770 5,930 146,886
1 7,620 11,200 85,344
1 4,910 11,750 57,693
1 18,040 5,960 107,518
1 2,180 5,960 12,993
1 2,310 16,610 38,369
planta segunda 1 24,770 5,930 146,886
1 7,620 11,200 85,344
681,033 681,033
Totalm? ......: 681,033 6,67 4.542,49
2.4 M? Demolicién de alicatado de azulejo y picado de la capa base de mortero, con medios manuales, y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 31,530 2,500 78,825
78,825 78,825
Total m? ......: 78,825 5,27 415,41
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Capitulo n2 2 Demoliciones

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.5 Ud Levantado de carpinteria acristalada de madera de cualquier tipo situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camiéon o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
ventanas 19 19,000
19 19,000
38,000 38,000
Total Ud ......: 38,000 9,88 375,44
2.6 M?  Picado de enfoscado de cemento, aplicado sobre paramento vertical exterior de mas de 3 m de altura, con
medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada este 3 1,500 2,500 11,250
Fachada norte 2 1,000 2,500 5,000
16,250 16,250
Total m? ......: 16,250 7,96 129,35
Total Capitulo n2 2 Demoliciones : 8.702,96

Trabajo Fin de Grado Daniel Palomino Bermejo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n? 3 Estructuras

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
3.1 M2 Refuerzo del forjado o losa de hormigén mediante recrecido de 6 cm de espesor en la cara superior, para
capa de compresién, con hormigén HA-25/B/12/lla fabricado en central y vertido con bomba, armado con
malla electrosoldada ME 15x15, @ 6 mm, acero B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, previo anclaje de conectores
de barras corrugadas de acero B 500 S en la superficie del hormigén endurecido.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta primera 1 35,120 5,930 208,262
1 10,360 5,170 53,561
1 11,650 4,900 57,085
1 22,400 5,960 133,504
1 16,610 2,310 38,369
planta segunda 1 32,540 5,930 192,962
1 7,780 5,170 40,223
723,966 723,966
Totalm? ......: 723,966 13,95 10.099,33
3.2 Kg  Acero S275JR en vigas, con perfiles laminados en caliente IPE 140 apoyados sobre muro de mamposteria,
para descargar las viguetas de hormigon pretensado, incluso inyectado de mortero de baja retraccion entre
ambas viguetas, acabado con imprimacién antioxidante
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zona semisotano 22 12,900 283,800
14 12,900 180,600
464,400 464,400
Total kg ......: 464,400 3,64 1.690,42
33 Ud  Estructura autoportante galvanizada acristalada, formada por pilares y travesaiios en chapa plegada fijada
a los forjados del edificio, con viga superior para montaje del ascensor, canaletas para instalacion eléctrica,
unido todo ello por tornilleria interior, y lacado todo el conjunto en color blanco.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total ud ......: 1,000 6.854,15 6.854,15
Total Capitulo n2 3 Estructuras : 18.643,90
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Capitulo n2 4 Fachadas

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
4.1 Ud Carpinteria exterior en madera de pino melis para barnizar, en ventanas de fachada de 100x200 cm, con
doble junta perimetral EPDM, desagiie y perfil metalico inferior, incluso contraventanas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 35 35,000
planta segunda 18 18,000
53,000 53,000
Total Ud ......: 53,000 393,33 20.846,49
4.2 Ud Carpinteria exterior en madera de pino melis para barnizar, en puertas de salida a terrazas exteriores de
100x210 cm.,con doble junta perimetral EPDM, desagiie y perfil metalico inferior, incluso contraventanas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 8 8,000
planta segunda 2 2,000
10,000 10,000
Total Ud ......: 10,000 405,87 4.058,70
4.3 M Vierteaguas de caliza Capri, hasta 110 cm de longitud, de 29 a 32 cm de anchura y 2 cm de espesor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 43 43,000
planta segunda 20 20,000
63,000 63,000
Totalm ......: 63,000 31,65 1.993,95
4.4 M?  Limpieza mecanica de fachada de mortero en mal estado de conservacién, mediante proyeccién de spray

de agua atomizada (tamafio de gota 1 p) a baja presion (hasta 5 atm), considerando un grado de
complejidad medio.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
fachada este 1 33,650 9,170 308,571
fachada norte 1 12,160 9,170 111,507
1 10,710 6,330 67,794
fachada oeste 1 23,470 6,330 148,565
fachada sur 1 6,500 6,330 41,145
planta baja claustro 1 61,840 2,950 182,428
1 38,880 2,950 114,696
1 38,880 4,650 180,792
planta primera claustro 1 61,840 4,480 277,043
1 20,290 2,840 57,624

1.490,165 1.490,165

Total m? ......: 1.490,165 1,63 2.428,97
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Capitulo n2 4 Fachadas

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
4.5 M2 Mortero de regularizacién mediante mortero de reparacién R2 segiin UNE-EN 1504-3, en capa de 10 mm de
espesor medio, acabado fratasado, incluso malla de fibra de vidrio, aplicado segun ficha técnica del
fabricante.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada norte 2 1,500 2,000 6,000
Fachada este 3 0,500 2,500 3,750
9,750 9,750
Total m? ......: 9,750 11,34 110,57
4.6 M?  Doble acristalamiento de seguridad (laminar), 4+4/18/6, con calzos y sellado continuo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
53 1,000 0,600 31,800
10 1,000 2,100 21,000
52,800 52,800
Totalm? ......: 52,800 45,94 2.425,63
4.7 M?  Doble acristalamiento estandar, 6/18/4, con calzos y sellado continuo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
53 1,000 1,400 74,200
74,200 74,200
Totalm? ......: 74,200 28,82 2.138,44
Total Capitulo n? 4 Fachadas : 34.002,75

Trabajo Fin de Grado Daniel Palomino Bermejo
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valencia



Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 5 Particiones

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
5.1 M2 Particion interior (dentro de una misma unidad de uso) de entramado autoportante de placas de yeso
laminado y lana mineral, con tabique simple, sistema tabique PYL 100/600(70) LM, catidlogo ATEDY-
AFELMA, de 100 mm de espesor total, compuesta por una estructura autoportante de perfiles metalicos de
acero galvanizado de 70 mm de anchura formada por montantes (elementos verticales) y canales
(elementos horizontales), con una separacion entre montantes de 600 mm y una disposicion normal "N"; a
cada lado de la cual se atornilla una placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 15 / borde
afinado y aislamiento de panel flexible y ligero de lana de roca volcanica, segiin UNE-EN 13162, no
revestido, de 60 mm de espesor, colocado en el alma.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 1 130,940 2,780 364,013
planta segunda 1 96,990 2,540 246,355
610,368 610,368
Totalm? ......: 610,368 35,24 21.509,37
5.2 M2  Trasdosado autoportante arriostrado sobre particion interior realizado con una placa de yeso laminado A /
UNE-EN 520 - 1200 / 2500 / 15 / borde afinado, BA 15, atornillada directamente a una estructura
autoportante de perfiles metalicos de acero galvanizado formada por canales y montantes M 48, con una
separacion entre montantes de 600 mm y un espesor total de 63 mm y aislamiento formado por panel
semirrigido de lana de roca volcénica, segiin UNE-EN 13162, no revestido, de 70 Kg/m3 de densidad y 40
mm de espesor, fijado con mortero adhesivo proyectado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 169,180 2,780 470,320
1 75,640 2,540 192,126
662,446 662,446
Totalm? ......: 662,446 24,50 16.229,93
5.3 Ud  Puerta de paso ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado directo, barnizada en taller,
de pino melis, modelo con moldura recta; precerco de pino pais de 100x35 mm; galces de MDF, con
rechapado de madera, de pino melis de 100x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de
pino melis de 70x10 mm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 14 14,000
planta segunda 8 8,000
22,000 22,000
Total Ud ......: 22,000 221,19 4.866,18
5.4 Ud  Puerta de paso ciega, de una hoja de 203x72,5x3,5 cm, de tablero aglomerado directo, barnizada en taller,
de pino melis, modelo con moldura recta; precerco de pino pais de 120x35 mm; galces de MDF, con
rechapado de madera, de pino melis de 120x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de
pino melis de 70x10 mm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 11 11,000
planta segunda 9 9,000
20,000 20,000
Total Ud ......: 20,000 214,10 4.282,00
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 5 Particiones

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe

5.5 Ud  Puerta de paso ciega, de dos hojas de 203x62,5x3,5 cm, de tablero aglomerado directo, barnizada en taller,
de pino melis, modelo con moldura recta; precerco de pino pais de 100x35 mm; galces de MDF, con
rechapado de madera, de pino melis de 100x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de
pino melis de 70x10 mm.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera 2 2,000
planta segunda 1 1,000
3,000 3,000
Total Ud ......: 3,000 333,92 1.001,76
5.6 M?  Ayudas de albaiiileria en edificio plurifamiliar, para instalacién de fontaneria.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total m? ......: 1,000 1.323,93 1.323,93
5.7 M?  Ayudas de albaiiileria en edificio plurifamiliar, para instalacién eléctrica e infraestructura comun de
telecomunicaciones (ICT).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total m? ......: 1,000 1.986,59 1.986,59
Total Capitulo n2 5 Particiones : 51.199,76
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n? 6 Instalaciones

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.1 Ud Ascensor hidraulico de impulsién oleodindmica de 0,63 m/s de velocidad, 4 paradas, 450 kg de carga
nominal, con capacidad para 6 personas, nivel basico de acabado en cabina de 1000x1250x2200 mm,
maniobra colectiva de bajada, puertas interiores automaticas de acero inoxidable y puertas exteriores
automaticas en acero para pintar de 800x2000 mm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 12.226,21 12.226,21
6.2 Ud Captador solar térmico formado por bateria de 4 médulos, compuesto cada uno de ellos de un captador
solar térmico plano, con panel de montaje vertical de 1135x2115x112 mm, superficie util 2,1 m?
rendimiento éptico 0,75 y coeficiente de pérdidas primario 3,993 W/m?K, segiin UNE-EN 12975-2,
colocados sobre estructura soporte para cubierta horizontal.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
8 8,000
8,000 8,000
Total Ud ......: 8,000 3.202,61 25.620,88
6.3 Ud  Electrobomba centrifuga de tres velocidades, con una potencia de 0,11 kW.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 371,67 371,67
6.4 Ud  Acumulador de acero vitrificado, de suelo, 500 |, 740 mm de diametro y 2000 mm de altura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 1.248,12 2.496,24
6.5 Ud  Grupo solar, con intercambiador de placas, bomba de circulacion para el circuito primario, bomba de
circulacién para el circuito secundario, cuadro de maniobra, central de regulacién, sondas de temperatura,
mandémetro, termdémetro, valvula de seguridad y termostato.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 3.877,84 3.877,84
6.6 M Tuberia de distribucién de A.C.S. formada por tubo de cobre rigido, de 20/22 mm de didmetro, empotrada
en paramento, con aislamiento mediante coquilla flexible de espuma elastomérica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
62 62,000
62,000 62,000
Totalm ......: 62,000 29,87 1.851,94
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n? 6 Instalaciones

N2 Ud Descripcion Medicién Precio Importe
6.7 Ud Instalacion interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotacién para: inodoro, lavabo sencillo, ducha,
realizada con polietileno reticulado (PE-X), para la red de agua fria y caliente.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
18 18,000
18,000 18,000
Total Ud ......: 18,000 330,76 5.953,68
6.8 M Bajante interior de la red de evacuacion de aguas residuales, formada por PVC, serie B, de 125 mm de
diametro, union pegada con adhesivo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
4 6,330 25,320
7 3,250 22,750
48,070 48,070
Totalm ......: 48,070 23,30 1.120,03
6.9 Ud Toma de tierra independiente de profundidad, método jabalina, con un electrodo de acero cobreado de 2
m de longitud.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
4 4,000
4,000 4,000
Total Ud ......: 4,000 158,47 633,88
6.10 M Conductor de tierra formado por cable rigido desnudo de cobre trenzado, de 35 mm? de seccién.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 36,600 36,600
36,600 36,600
Total m ......: 36,600 4,97 181,90
6.11 Ud Red eléctrica de distribucion interior con electrificacion elevada, para las celdas en planta primera y
segunda y zonas comunes, compuesta de: cuadro general de mando y proteccidn; circuitos interiores con
cableado bajo tubo protector de PVC flexible: C1, C2, C3, C4, C5, C6, del tipo C1, C7, del tipo C2, C12 del tipo
C5; mecanismos gama basica (tecla o tapa y marco: blanco; embellecedor: blanco).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 5.630,02 5.630,02
6.12 Ud Luminaria de emergencia, para adosar a pared, con tubo lineal fluorescente, 6 W - G5, flujo luminoso 155
limenes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
8 8,000
8,000 8,000
Total Ud ......: 8,000 51,10 408,80
Total Capitulo n2 6 Instalaciones : 60.373,09
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 7 Cubiertas

Ne

Ud Descripcion Medicidn Precio

Importe

7.1

Mz

Cubierta plana no transitable sobre cubierta existente, acabada con grava, tipo invertida, sobre pendientes
existentes, compuesta de: impermeabilizacion monocapa adherida: lamina de betin modificado con
elastémero SBS, LBM(SBS)-40/FP (140) colocada con imprimacién asfaltica, tipo EA; capa separadora bajo
aislamiento: geotextil de fibras de poliéster (150 g/m?); aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno
extruido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 50 mm de espesor, resistencia a
compresién >= 300 kPa; capa separadora bajo proteccién: geotextil de fibras de poliéster (200 g/m?); capa
de proteccion: 10 cm de canto rodado de 16 a 32 mm de didmetro.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

cubierta sobre planta segunda 1 33,080 6,140 203,111

7.2

MZ

1 13,750 5,510 75,763
278,874
Total m? ......: 278,874 54,12

Cubierta plana transitable sobre cubierta existente, con solado fijo, tipo invertida, sobre pendientes
existentes, para trafico peatonal privado, compuesta de: impermeabilizacion monocapa no adherida:
lamina de betln modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40/FP (140); capa separadora bajo aislamiento:
geotextil de fibras de poliéster (150 g/m?); aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de
superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 50 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300
kPa; capa separadora bajo proteccion: geotextil de fibras de poliéster (200 g/m?); capa de proteccién:
baldosas de baldosin catalan mate o natural 4/3/-/E, 14x28 cm colocadas en capa fina con adhesivo
cementoso mejorado, C2, gris, sobre capa de regularizacion de mortero M-5, rejuntadas con mortero de
juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasion y absorcion de agua reducida, CG2, para junta
abierta (entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

278,874

15.092,66

Subtotal

cubierta en planta primera 2 9,450 2,710 51,219

2 2,710 16,020 86,828

cubierta en planta segunda 1 2,460 11,860 29,176

1 5,350 17,540 93,839
1 17,480 6,590 115,193
1 2,700 16,460 44,442

420,697

Total m? ......: 420,697 66,37

420,697

27.921,66

Total Capitulo n2 7 Cubiertas :
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 8 Revestimientos

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe

8.1 M?  Alicatado con gres esmaltado, 1/0/-/-, 31,6x44,6 cm, 8 €/m?, colocado sobre una superficie soporte de
placas de yeso laminado en paramentos interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1, gris, sin
junta (separacién entre 1,5 y 3 mm); cantoneras de PVC.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
bafiol 1 9,200 2,300 21,160
bafio 2 1 8,740 2,300 20,102
bafio 3 1 8,860 2,300 20,378
bafio4y5 2 7,600 2,300 34,960
bafio 6y 7 2 8,200 2,300 37,720
bafio 8y 9 2 8,100 2,300 37,260
bafio 10 1 8,200 2,300 18,860
bafios 11 a 18 8 7,800 2,300 143,520

333,960 333,960

Totalm? ......: 333,960 24,04 8.028,40
8.2 M?  Solado de baldosas ceramicas de gres esmaltado, 2/0/-/-, de 40x40 cm, 8 €/m?, recibidas con adhesivo

cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional, color gris con doble
encolado y rejuntadas con lechada de cemento blanco, L, BL-V 22,5, para junta minima (entre 1,5y 3 mm),
coloreada con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
planta primera
celdal 1 3,400 5,170 17,578
celda 2 1 2,600 3,570 9,282
celda 3 1 2,530 4,330 10,955
1 1,300 1,000 1,300
celdas4y5 2 3,000 4,330 25,980
2 2,000 2,330 9,320
celdas6a9 4 3,700 3,630 53,724
4 1,700 2,300 15,640
celda 10 1 3,560 3,630 12,923
1 1,560 2,300 3,588
oficina 2 1 5,240 3,100 16,244
1 1,060 3,640 3,858
oficina 3 1 2,400 4,330 10,392
cuarto limpieza 1 1,500 1,970 2,955
bafio 1 1 1,500 3,100 4,650
bafio 2 1 1,400 2,970 4,158
bafio 3 1 1,200 3,230 3,876
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 8 Revestimientos

Ne Ud Descripcion Medicién Precio Importe
bafio4y5 2 1,900 1,900 7,220
bafios 6y 7 2 1,900 2,200 8,360
bafios 8y 9 2 1,850 2,200 8,140
bafio 10 1 1,900 2,200 4,180
biblioteca 1 3,420 7,270 24,863
sala de trabajo 1 1 3,420 4,180 14,296
sala de trabajo 2 1 3,420 5,960 20,383
sala de trabajo 3 1 8,990 4,350 39,107
sala de trabajo 4 1 5,430 4,350 23,621
sala de trabajo 5 1 2,180 4,350 9,483
pasillos 1 10,610 1,500 15,915
1 1,390 16,610 23,088
1 18,870 1,510 28,494
1 2,310 16,070 37,122

planta segunda

celdally12 2 3,840 3,370 25,882
2 1,540 1,800 5,544
celdas 13, 14, 15,16y 18 5 5,000 2,030 50,750
5 3,200 2,300 36,800
celda 17 1 5,040 2,030 10,231
1 3,240 2,300 7,452
bafios 11y 12 2 2,200 1,700 7,480
bafios 13 a 18 6 2,200 1,700 22,440
cuarto de limpieza 1 1,900 4,430 8,417
1 3,800 1,500 5,700
pasillo 1 28,640 1,500 42,960
1 1,340 4,820 6,459

700,810 700,810

Total m? ......: 700,810 24,64 17.267,96
8.3 M Rodapié ceramico de gres esmaltado, de 7 cm, 3 €/m, recibido con adhesivo cementoso de uso exclusivo

para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional, gris. Rejuntado con mortero de juntas cementoso,
CG1, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

planta primera
celdal 1 17,140 17,140
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 8 Revestimientos

N2 Ud Descripcion Medicién Precio Importe
celda 2 1 12,340 12,340
celda 3 1 16,320 16,320
celdas4y5 2 18,660 37,320
celdas6a9 4 19,260 77,040
celda 10 1 18,990 18,990
oficina 2 1 24,070 24,070
oficina 3 1 13,460 13,460
cuarto limpieza 1 6,940 6,940
biblioteca 1 21,380 21,380
sala de trabajo 1 1 15,200 15,200
sala de trabajo 2 1 18,770 18,770
sala de trabajo 3 1 26,680 26,680
sala de trabajo 4 1 19,560 19,560
sala de trabajo 5 1 13,060 13,060
pasillos 1 108,670 108,670

planta segunda

celdally 12 2 18,010 36,020
celdas 13, 14, 15, 16 y 18 5 18,660 93,300
celda 17 1 18,740 18,740
cuarto de limpieza 1 19,470 19,470
pasillo 1 60,270 60,270
674,740 674,740
Totalm ......: 674,740 5,67 3.825,78
8.4 M?  Pintura plastica con textura lisa, color blanco, acabado mate, sobre paramentos horizontales y verticales

interiores de yeso proyectado o placas de yeso laminado, mano de fondo y dos manos de acabado
(rendimiento: 0,125 I/m? cada mano).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

planta primera

celda 1 1 17,140 2,500 42,850
celda 2 1 12,340 2,500 30,850
celda3 1 16,320 2,500 40,800
celdas4y 5 2 18,660 2,500 93,300
celdas6a9 4 19,260 2,500 192,600
celda 10 1 18,990 2,500 47,475
oficina 2 1 24,070 2,500 60,175
oficina 3 1 13,460 2,500 33,650
cuarto limpieza 1 6,940 2,500 17,350
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 8 Revestimientos

N2 Ud Descripcion Medicién Precio Importe
biblioteca 1 21,380 2,500 53,450
sala de trabajo 1 1 15,200 2,500 38,000
sala de trabajo 2 1 18,770 2,500 46,925
sala de trabajo 3 1 26,680 2,500 66,700
sala de trabajo 4 1 19,560 2,500 48,900
sala de trabajo 5 1 13,060 2,500 32,650
pasillos 1 108,670 2,500 271,675
celdally12 2 18,010 2,400 86,448
celdas 13, 14, 15, 16y 18 5 18,660 2,400 223,920
celda 17 1 18,740 2,400 44,976
cuarto de limpieza 1 19,470 2,400 46,728
pasillo 1 60,270 2,400 144,648
1.664,070 1.664,070
Total m? ......: 1.664,070 4,17 6.939,17
8.5 M?  Aplicacién de capa base de regularizacién para la preparacién de soportes de fachada previa a los acabados

decorativos, en capa de 3 mm de espesor medio, acabado fratasado, color blanco, aplicado segtin ficha
técnica del fabricante.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
fachada este 1 33,650 9,170 308,571
fachada norte 1 12,160 9,170 111,507
1 10,710 6,330 67,794
fachada oeste 1 23,470 6,330 148,565
fachada sur 1 6,500 6,330 41,145
planta baja claustro 1 61,840 2,950 182,428
1 38,880 2,950 114,696
1 38,880 4,650 180,792
planta primera claustro 1 61,840 4,480 277,043
1 20,290 2,840 57,624

1.490,165 1.490,165

Total m? ......: 1.490,165 32,06 47.774,69

8.6 M?  Revestimiento decorativo de fachadas, mediante revestimiento acrilico liso en dispersién acuosa,

impermeabilizante, para la realizacion de la capa de acabado en revestimientos continuos bicapa; limpieza
y lijado previo del soporte, con dos manos de acabado (rendimiento: 0,167 I/m? cada mano), aplicado
segun ficha técnica del fabricante.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
fachada este 1 33,650 9,170 308,571
fachada norte 1 12,160 9,170 111,507
1 10,710 6,330 67,794
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 8 Revestimientos

N2 Ud Descripcion Medicién Precio Importe
fachada oeste 1 23,470 6,330 148,565
planta baja claustro 1 61,840 2,950 182,428
1 38,880 2,950 114,696
1 38,880 4,650 180,792
planta primera claustro 1 61,840 4,480 277,043
1 20,290 2,840 57,624

1.490,165 1.490,165

Total m? ......: 1.490,165 5,28 7.868,07
8.7 M2 Falso techo continuo liso suspendido con estructura metalica (12,5+27+27), formado por una placa de yeso

laminado A / UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 13 / borde afinado.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
pasillos 1 10,610 1,500 15,915
1 1,390 16,610 23,088
1 18,870 1,510 28,494
1 2,310 16,070 37,122

104,619 104,619

Total m? ......: 104,619 21,54 2.253,49

Total Capitulo n2 8 Revestimientos : 93.957,56
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Restauracion y rehabilitacion del convento del Rincén del Sagrado Corazodn de Jesus del Real de Gandia

Capitulo n2 9 Senalizacion y equipamiento

N2 Ud Descripcion Medicion Precio Importe
9.1 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, con pedestal, color blanco, de 650x510 mm, equipado con griferia
monomando, acabado cromo-brillo, de 135x184 mm y desagiie, acabado blanco, con sifon botella.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
18 18,000
18,000 18,000
Total Ud ......: 18,000 119,02 2.142,36
9.2 Ud Inodoro de porcelana sanitaria, con tanque bajo y salida para conexion vertical, color blanco, de 370x665
mm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
18 18,000
18,000 18,000
Total Ud ......: 18,000 154,07 2.773,26
9.3 Ud Plato de ducha de porcelana sanitaria, color blanco, de 70x70x12 cm, equipado con griferia monomando,
acabado brillo, de 107x275 mm y sifén.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
18 18,000
18,000 18,000
Total Ud ......: 18,000 331,88 5.973,84
Total Capitulo n2 9 Sefializacion y equipamiento : 10.889,46
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Capitulo n2 10 Gestidon de residuos

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
10.1 M3  Transporte de elementos de fibrocemento con amianto procedentes de una demolicién, a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccion y demolicion externa a la obra o centro
de valorizacién o eliminacidn de residuos, previamente plastificados y paletizados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
12 6,330 0,150 0,150 1,709
1,709 1,709
Totalm® ......: 1,709 300,05 512,79
10.2 M3 Clasificacién a pie de obra de los residuos de construccién y/o demolicién, separandolos en fracciones
(hormigén, ceramicos, metales, maderas, vidrios, plasticos, papeles o cartones y residuos peligrosos),
dentro de la obra en la que se produzcan, con medios manuales.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
12 6,330 0,150 0,150 1,709
1,709 1,709
Totalm® ......: 1,709 75,17 128,47
10.3 Ud  Bidon de 200 litros de capacidad para residuos peligrosos, apto para almacenar materiales de aislamiento y
materiales de construccion que contienen amianto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 64,84 583,56
10.4 M3  Entrega a gestor autorizado de residuos peligrosos, de elementos de fibrocemento con amianto
procedentes de una demolicidn, incluso coste de vertido.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
12 6,330 0,150 0,150 1,709
1,709 1,709
Totalm® ......: 1,709 248,99 425,52
10.5 Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de construccién y/o demolicién,
con contenedor de 7 m3, a vertedero especifico, instalacién de tratamiento de residuos de construccién y
demolicion externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de residuos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
22 22,000
22,000 22,000
Total Ud ......: 22,000 191,63 4.215,86
Total Capitulo n2 10 Gestidon de residuos : 5.866,20
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Capitulo n2 11 Seguridad y Salud

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

11.1 Ud Adopcion de medidas de seguridad y salud, personales y colectivas acordes con el estudio de seguridad y
salud y en cumplimiento del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000

1,000 1,000

Total ud ......: 1,000 8.147,56 8.147,56

Total Capitulo n2 11 Seguridad y salud : 8.147,56
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5.2 Resumen de presupuesto

Proyecto: Rehabilitacién convento sagrado corazén de Jesus

Capitulo Importe
1 Actuaciones previas. 961,64
2 Demoliciones . 11.962,56
3 Estructuras . 31.009,23
4 Fachadas . 55.326,71
5 Particiones . 48.102,03
6 Instalaciones . 66.975,87
7 Cubiertas . 45.962,12
8 Revestimientos . 113.713,17
9 Senalizacion y equipamiento . 14.674,86
10 Gestion de residuos . 5.866,20
11 Seguridad y salud . 8.147,56
Presupuesto de ejecucién material 402.701,95
13% de gastos generales 52.351,25
6% de beneficio industrial 24.162,12
Suma 479.215,32
21% IVA 100.635,22
Presupuesto de ejecucién por contrata 579.850,54

Asciende el presupuesto de ejecucion por contrata a la expresada cantidad de QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS.
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6 Conclusiones

Este trabajo ha consistido en el estudio de las patologias que sufre el Convento del Sagrado Corazén de
Jesus, situado en un punto elevado de la localidad del Real de Gandia, y dedicado a la vida religiosa, que
desde hacia afios se habia dejado abandonado y la busqueda de las soluciones mds adecuadas para la
rehabilitacion y adecuacidon a la nueva congregaciéon que pretende desarrollar sus actividades en dicho
edificio.

La metodologia llevada a cabo ha sido el trabajo de campo, tomando datos del edificio y el estudio de las
diferentes patologias y sus soluciones constructivas. Para ello he elaborado unas fichas con las diferentes
patologias, organizandolas segln su origen y posteriormente he realizado una memoria con las propuestas
de mejoras para cada una de las patologias y deficiencias detectadas. He realizado un levantamiento de
planos del edificio, puesto que no existia documentacién grafica de ningun tipo. Y por ultimo he valorado
estas propuestas con precios de mercado.

El edificio objeto de este trabajo no presenta graves patologias estructurales, eso si, requiere de un refuerzo
en los forjados, tanto motivado por la aluminosis de algunas de las viguetas que conforman algunos de los
forjados donde se sustituiran funcionalmente las viguetas afectadas mediante vigas metalicas, como por la
falta de capa de compresidn de los forjados, al cual se le aplicard una capa de compresién de hormigén
armado. El resto de patologias afecta a la habitabilidad, debido a las humedades producidas por filtraciones
de agua a través de la cubierta y de las carpinterias exteriores en fachada y a la funcionalidad debido a los
problemas en carpinterias e instalaciones desfasadas. Por esto, se realizard la sustitucion de las ventanas
actuales por otras que nos permitan un ahorro energético mediante la colocacion de acristalamiento doble y
dotando de estanqueidad al conjunto. Por otro lado, se aislara el cerramiento de fachada, ejecutando un
trasdosado de placas de yeso laminado con un aislante a base de lana de roca, mejorando la eficiencia
energética.

En la cubierta se realizard una impermeabilizacién a base de lamina asfaltica y la colocacién de un aislante
térmico a base de placas de poliestireno extruido, que garantice la impermeabilizacion y un buen nivel de
confort al interior.

Todas estas mejoras, suponen un ahorro energético que

Las soluciones que he intentado buscar, tanto para resolver las patologias que he detectado, como para
conseguir habilitar el edificio estdn basadas en conseguir el coste mds ajustado posible, dado que sigue
teniendo una funcion religiosa, financiada a través de donaciones.

Con este trabajo he buscado aportar a la congregacidon que va a residir en el convento una memoria de los
trabajos necesarios para adecuar el edificio y servir de base para tener conocimiento del estado constructivo
del edificio y saber los costes necesarios antes de acometer dichas obras.

Mi trabajo ademadas busca ayudar a los diferentes técnicos que lo consulten a encontrar soluciones para
edificios de similares caracteristicas, y poder identificar las diferentes patologias que aparecen en este
edificio, y que son comunes a otras muchas edificaciones.

En este trabajo he desarrollado las aptitudes adquiridas en el Curso de Adaptacién al Grado en Arquitectura
Técnica, del cual forma parte este trabajo final, estando enfocado mas hacia el estudio de patologias que se
adquiere en la asignatura de Construccion VI.

Durante la realizacion de este trabajo he tenido la oportunidad de conocer a grandes profesionales y
personas, aprendiendo mucho de todos ellos en lo personal y en lo profesional.
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Anexo |

INFORME COMPARATIVA AHORROS EXISTENTE-REHABILITADO

1. Comparacidn de certificados

El procedimiento elegido para obtener la calificacidn de eficiencia energética ha sido la Opcidn general
mediante un programa alternativo a CALENERVYP.

Método Abreviado CERMA. Versidn 2.6

LA CALIFICACION SE HACE SEGUN EL RD 235/2013, EL PROCEDIMIENTO DE EDIFICIOS EXISTENTES

Este sotfware de distribucion gratuita ha sido desarrollado aplicando los conocimientos técnicos disponibles,
y ha sido concebido como una ayuda o soporte a la labor del técnico, sin que en ningtin caso sustituya la
labor profesional del Técnico legalmente competente al respecto. El Técnico redactor del proyecto de
instalacion o del proyecto de edificacion deberd comprobar y confrontar los datos obtenidos conforme su
criterio y decicidr sobre su empleo o admision. Los autores y distribuidores de este software no asumen la
responsabilidad profesional o civil derivada del empleo de los datos obtenidos.
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CALIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA

DE EDIFICIOS
[~ PrROYECTO

I EDIFICIO TERMINADD

FECHA VALIDEZ

Mas

»=172 <277

»= 277

Menos

!!
o

T
9]

10/07/25

=

Edificio
Localidad | Zona Climatica

Uso del Edificie

Censume de Ensrgia Anusal

Emisiones CO2 anual

1.9432E 6 kwh/afio

511060 kg CO2/afio

Fiedl de Gandia / B3
Wi, UNIFAMILIAR

1506 kivh/m2 afio

39.6 kg CO2/m2 afia

El consume de energia del edificio y sus emisiones de didxide
de carbone son los obtenides por el programa CERMA para
unas condicicnes normales de funcionamiento y ccupacién del
edificio.

El consumo de energia del edificio y sus emisiones de didxide
de carbono dependerdn de las condiciones de operacion y
funcionamisnto del edificio y de las condiciones climaticas,
enTe ofros factores.

E 33.6 kaCO2/m2 afio

o Corazén Pal. 1, parcel

la 40

CALIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA

DE EDIFICIOS
[~ FrovecTo

r EDIFICIO TERMINADD

FECHA VALIDEZ

Mas

=172 <277

=277

=
3
3
@
0
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10/07/2M5

<=2 D 22,0 kgCO2/m? afia

Edificia
Localidad / Zona Climatica

Uso del Edificio

Censume de Energia Anual

Emisiones COZ anual

Pt s gt

VI, UNIFAMILIAR

1.085E5 kwh/afio
24,1 kiwh/m2 afio

28416,0 kg CO2/afi0

22,0 kg CO2/m2 afia

El consumo de ensrgia del edificio y sus emisiones de didxido
de carbono son los obtenidos por el programa CERMA para
unas condiciones normales de funcicnamiento y ocupacion del
edificio.

El consume de energia del edificic y sus emisiones de didxido

de carbono d deran de las i de op:
funcionamiento del edificio y de las condiciones climaticas,

entre otros factaras

b Corazdn Pol. 1, parcel

B

2.

Datos comparativos de ahorro

Los resultados obtenidos de la comparacion entre el edificio existente y el edificio rehabilitado, ofrecen los
siguientes resultados de demanda (calefaccion y refrigeracion), emisiones parciales (calefaccidn,
refrigeracion y ACS), tanto en procentaje de ahorro como en valor absoulto (nétese que el valor aparece

indicado en el grafico).

Demanda Calefaccion

71,67 Actual

[ 384 Mejorado

Actual

Mejorado

Ahorro: 46 %
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Demanda Refrigeracion

B 15,78 Actual
[ 13,11 Mejorado)

Actual Mejorado

Ahorro: 22 %

B 27,43 Actual
R e e

R [ 14,569 Mejorado
304 = .. R,

™

=t-- -
5 20
ost- P

Emisiones Calefaccion I

Actual Mejorado

Ahorro: 46 %

Emisiones Refrigeracion
E -

B 5,41 Actual
[ 5,01 Mejorado)

Actual Mejorado

Ahorro: 22 %
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Emisiones ACS I 5,75 Actual
[ 2,33 Mejorado
o B
g
o4
L]
=21

=
L

Actual Mejorado

Ahorro: 60 %

Emisiones Totales I 3962 Actual
g0 4 [ 22,03 Mejorado
40
£
o
i, 20 4
ety

Actual Mejorado

Ahorro: 44 %
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Anexo I

CALCULO DE LA INSTALACION SOLAR TERMICA
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PROYECTO DE INSTALACION SOLAR TERMICA

1 GENERALIDADES

Proyectista: Daniel Palomino Bermejo

Denominacion: Convento del Sagrado Corazén de Jesus

Direccion: Partida del Rincén del Sagrado Corazén de Jesus, Poligono 1, parcela 402

Localidad: Real de Gandia

Provincia: ' VALENCIA v/

Normativa aplicable: CTE "w|La normativa de aplicacién debe ser la mas

restrictiva, segun el apartado 15.4 del CTE los
valores derivados de esta exigencia tendran la
consideracion de minimos, sin perjuicio de los
valores que puedan ser establecidos por las
administraciones competentes.

2 CONDICIONES GEOGRAFICAS DE LA CAPITAL DE PROVINCIA

Latitud (°): | 39,5|
Latitud de calculo (°): | 40|
Altitud (m): | 10]

Longitud (°): [ 0,4W |
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3 INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA A.C.S

3.1 DEMANDA ENERGETICA DE A.C.S.

Viviendas

Vivienda colectiva v

N
w
N
o
o
~
©
©

Vivienda tipo 1

N° viviendas Total viviendas [ 0|

N° dorm/vivienda | 1 2 3 4 5 6 7
N° pers/vivienda* | 1,5 | 3 4 6 7 8 9 0 0 |*SegunC.T.E.
Total pers/viv tipo| O 0 0 0 0 0 0 0 0 |Total personas |I|
I/dia persona [ 22 |
Total I/dia I 0 |
Factor simultaneidad f: | 1 | Total demanda I/dia 0
Otros usos
_ ~ luso/die Unidad Total l/dia
Uso 1 Residencias geridtricas ¥ | 55,00 [l/cama camas
Uso2 . v [000].. —- o]
Uso3 v o] — o]
Total demanda l/dia [ 990 |
Total demanda l/dia | 990 Il
Demanda energética total
Temperatura a.c.s. [ 60]°C C.T.E. Temperaturaa.cs #60°C [___|°C
Mes N° Dias T2 A.F.S. (°C) (IDAE) DEmes (kW h/mes)
Enero 31 8 1.851,22
Febrero 28 9 1.639,92
Marzo 31 11 1.744 42
Abril 30 13 1.619,24
Mayo 31 14 1.637,62
Junio 30 15 1.550,34
Julio 31 16 1.566,42
Agosto 31 15 1.602,02
Septiembre 30 14 1.584,79
Octubre 31 13 1.673,22
Noviembre 30 11 1.688,15
Diciembre 31 8 1.851,22

ANUAL 365 12,3 ( 20.008,57 I
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3.2 CALCULO DE LA PRODUCCION ENERGETICA DE LA INSTALACION DE A.C.S.

Caracteristicas de los captadores

Modelo de captador

Numero de captadores

Inclinacion del captador

Relaciéon V/Sc

Genérico 1

[ 8 ]ud

v

Superficie captador m?
Eficicencia optica
Coeficiente global de pérdidas W/m? K

1

Superficie total captacion 16,00 m?

Azimut a

Valoracion de las pérdidas por la disposicion de los captadores.

General

°
61,87 CTE 50<V/Sc<180 I/m? captador (Valor habitual 75)

<

Realizar calculo en la hoja "Pérdidas" Caso

Pérdidas Orientacién e inclinacion (%) Sombras (%) Total (%)
Obtenidas 0,00 0,00 0,00
Limite C.T.E. 10,00 10,00 15,00
Aportacién solar minima exigida

Energia de apoyo [ Hidrocarbures t

Fraccion solar exigida segin .1 Zona Climética Iv [ 60 1%

Determinacién de la fraccién solar por el método f-CHART

Célculo energia incidente mensual

H (MJ/m” dia) k (Pinclinacion)

Mes (IDAE) (IDAE) Porientacion psombras El mes (kW h/m2)
Enero 7,60 1,33 3,15 0,00 84,37
Febrero 10,60 1,25 3,15 0,00 99,89
Marzo 14,90 1,16 3,15 0,00 144,26
Abril 18,10 1,07 3,15 0,00 156,43
Mayo 20,60 1,00 3,15 0,00 171,94
Junio 22,80 0,97 3,15 0,00 178,64
Julio 23,80 1,00 3,15 0,00 198,65
Agosto 20,70 1,08 3,15 0,00 186,60
Septiembre 16,70 1,19 3,15 0,00 160,52
Octubre 12,00 1,33 3,15 0,00 133,21
Noviembre 8,70 1,41 3,15 0,00 99,08
Diciembre 6,60 1,40 3,15 0,00 77,12
Anual 15,30 1.690,71
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Célculo de los parametros D1y D2

Mes Tamb (IDAE) EA mes D1 EP mes D2
Enero 12,00 861,76 0,47 4.055,39 2,19
Febrero 13,00 1.020,31 0,62 3.728,96 2,27
Marzo 15,00 1.473,54 0,84 4.274,68 2,45
Abril 17,00 1.597,87 0,99 4.278,26 2,64
Mayo 20,00 1.756,25 1,07 4.273,73 2,61
Junio 23,00 1.824,67 1,18 3.993,48 2,58
Julio 26,00 2.029,06 1,30 3.979,45 2,54
Agosto 27,00 1.905,96 1,19 3.686,12 2,30
Septiembre 24,00 1.639,62 1,03 3.709,61 2,34
Octubre 20,00 1.360,67 0,81 4.090,52 2,44
Noviembre 16,00 1.012,08 0,60 4.030,22 2,39
Diciembre 13,00 787,75 0,43 3.945,28 2,13
Anual 18,80 17.269,54 48.045,69

Célculo fraccién solar mensual y energia Gtil mensual

Mes f mes (%) EU mes (kW h)
Enero 29,43 544,87
Febrero 41,21 675,74
Marzo 55,89 974,93
Abril 63,83 1.033,61
Mayo 69,09 1.131,44
Junio 75,13 1.164,72
Julio 81,50 1.276,69
Agosto 77,36 1.239,35
Septiembre 68,39 1.083,80
Octubre 53,82 900,50
Noviembre 38,86 655,95
Diciembre 26,48 490,23
Anual 11.171,83
Fraccién energética anual || 55,84 ||% Exigida | 60 [[%

Gréafico anual a.c.s. kW h/mes

@Demanda

B Aportacion
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4 SISTEMA DE ACUMULACION SOLAR

Condiciéon de acumulacién segun el CTE 50< V/Sc <180

Relacion V/Sc 61,87 |/m®  Valor habitual 75 I/m? captador
Volumen total de calculo 989,92 |

Acumulacion centralizada:

Instalado

I [ 2] ud.
11 [ Jud
T [ ]ud

TOTAL INSTALADO [ 1.000,00]|l.
1 Acumulacién distribuida o mixta
Instalado
Acumulador colectivo parcial [ 11 | | ud. [ olL.
Calculo

Tipo 1 o [ 11 [ .. ]ud
Tipo 2 o [ 11 [ .. ]ud
Tipo 3 | [ 11 [ .. ] Ud
Tipo 4 e [ 11 [ .. ]ud
Tipo 5 oo [ 11 [ .. ]ud
Tipo 6 e [ 11 [ .. ]ud
Tipo 7 e [ 11 [ .. ]ud
Tipo 8 o [ 11 [ .. ]ud
Tipo 9 e [ 11 [ .. ]ud

TOTAL INSTALADO |.
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5 SISTEMA DE INTERCAMBIO

[l Intercambiador exterior de placas
Potencia minima del Intercambiador (W) segun el CTE P> 500 A

Potencia minima del intercambiador W Instalado |:|

Intercambiador incorporado al acumulador
Relacion entre superficie util de intercambio y superficie total de captacion, segun el CTE =0,

Superficie util minima de intercambio 2,40 m? Instalado |:|

6 CIRCUITOS HIDRAULICOS

6.1 CIRCUITO PRIMARIO DE CAPTACION SOLAR.

Caudal

A.CS. Modelo  |Genérico 1 [Superficie m?

N° captadores o n° series conectados en paralelo | 8| ud. | 16] m?

Caudal de fluido caloportador I/h m? Caudal total 800] I/h

Estimativo 50 I’/h m2 Consultar
catalogo de los captadores

_ ~ Fluido utilizado Factor A p.d.c.
Tipo de fluido caloportador ' agua con anticongelant 1,3
Recinto . Local no habitado :
Velocidad maxima aconsejada del fluido 25-3
Tipo de aislamiento térmico  pe referencia = Conductividad térmica 0,04
Material ' Cobre -
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Los calculos se remiten a la hoja "Hidraulico"

Pérdida de carga circuito primario

tramd  CaUGal DN Di aiz’;is;:t( v pd.c. L Ltotal pd.c. CLC:;tO
(I/h) (mm) (mm) (mm) (m/s) | (mm.c.a/m) (m) (m) (mm.c.a.) | desfavor
| AB 0,00 0 0,00 0,00 0,00 U
| BC 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| cD 0,00 0 0,00 0,00 0,00 U
| EF 0,00 0 0,00 0,00 0,00 U
| FG 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| GH 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| HI 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
[ 1 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| K 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| KL 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
[ v 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
[ MN 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
[NO 0,00 0 0,00 0,00 0,00 O
[oP 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[PQ 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[QrR 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[Rs 000 0 0,00 0,00 0,00 O
| sT 0,00 0 0,00 0,00 0,00 O
| TU 0,00 0 0,00 0,00 0,00 O
[uv 000 0 0,00 0,00 0,00 O
Pérdidas de carga en el circuito mas desfavorable (mm.c.a.) ( 0,00 If
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Bomba circuito primario

Pérdidas recorrido de tuberias mas desfavorable [ 0,00 [mca.
Pérdidas intercambiador de calor [ Imca

Pérdidas captadores ~ Pdc/lUd [ |mm.ca.

Nomero [ Jud.

Total captadores m.c.a.
Pérdida de carga total [ 0,00m.ca.
Columna de fluido |:|m
Caudal de la bomba I’h
Altura manométrica [ 0,00]m.c.a.

Vaso expansidn circuito primario

Volumen de fluido en las tuberias

DN L Di Volumen Volumen
(mm) total (m) (mm)  tubo(l/m)  tubo(l)

18 0,00 16,0 0,20 0,00
22 0,00 20,0 0,31 0,00
28 0,00 26,0 0,53 0,00
35 0,00 33,0 0,86 0,00
42 0,00 40,0 1,26 0,00
54 0,00 51,6 2,09 0,00
66,7 0,00 64,3 3,25 0,00
76,1 0,00 73,1 4,20 0,00

[ 000 i

Volumen de fluido en intercambiador de calor [ 1

Volumen captadores
A.C.S. Modelo | Genérico 1 |

Volumen [ 25 |lWUud N°Uds.[ 8 |

]

Volumen total del circuito 20,00 |l
Tipo de fluido caloportador: [Agua con anticongelante| Coeficiente de dilatacion

Presion absoluta inicial en vaso de expansion Pi |:|kg/cm2 1,5 + altura estatica
Presion absoluta final en vaso de expansion Pf |:|kg/cm2

Factor de presién #iDIV/0!
Volumen del vaso de expansion calculado #;DIV/O! ||I
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6.2 CIRCUITO SECUNDARIO DE CAPTACION SOLAR.

6.2.1 Circuito secundario |
destinado a: Intercambiador hasta acumulacion

Fluido utilizado

Tipo de fluido caloportador - :
Recinto :_
Velocidad maxima aconsejada del fluido [ — 1
Material :_

Pérdida de carga circuito secundario

Factor A p.d.c.

Tramg|  Caudal DN Di [P p.d.c. L Ltotal p.d.c. C;C:Sito

(I/h) (mm) (mm) (mm) (m/s) | (mm.c.a/m) (m) (m) (mm.c.a.) | desfavor
| AB 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| BC 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
| cp 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| EF 0,00 0 0,00 0,00 0,00 Ll
| FG 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
| GH 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
[ HI 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
[ 1 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
[ K 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
| KL 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
[ v 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |
[ MN 0,00 0 0,00 0,00 0,00 |

[NO 0,00 0 0,00 0,00 0,00 mil
[oP 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[PQ 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[QrR 000 0 0,00 0,00 0,00 O
[Rs 000 0 0,00 0,00 0,00 O
| sT 0,00 0 0,00 0,00 0,00 O
| TU 0,00 0 0,00 0,00 0,00 O
[uv 000 0 0,00 0,00 0,00 O
Pérdidas de carga en el circuito mas desfavorable (mm.c.a.) (t 0,00]|
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Bomba circuito secundario I:  Intercambiador hasta acumulacion
Pérdidas recorrido de tuberias mas desfavorable [ 0,00]m.ca.
Pérdidas intercambiador de calor [ Imca
Pérdida de carga total [ 0,00m.ca.

Columna de fluido |:|m
Caudal de la bomba [ 1Im
Altura manométrica [ 0,00]m.c.a.

Vaso expansidn circuito secundario I: Intercambiador hasta acumulacién

Volumen de fluido en las tuberias

DN L Di Volumen Volumen
(mm) total (m) (mm)  tubo(l/m)  tubo(l)
18 0,00 16 0,20 0,00
22 0,00 20 0,31 0,00
28 0,00 26 0,93 0,00
35 0,00 33 0,86 0,00
42 0,00 40 1,26 0,00
o4 0,00 516 2,09 0,00
66,7 0,00 643 3,25 0,00
76,1 0,00 731 4,20 0,00
[ 000 ]
Volumen de fluido en intercambiador de calor [ 1
Volumen total del circuito [ 000 i
Tipo de fluido caloportador: ... |Coeficiente de dilatacion[ 0|
Presion absoluta inicial en vaso de expansion Pi |:|kg/cm2 1,5 + altura estatica
Presion absoluta final en vaso de expansion Pf |:|kg/cm2

Factor de presion [ ]
Volumen del vaso de expansion calculado I

10/12



6.2.2 Circuito secundario Il

Tipo de fluido caloportador '

Recinto

destinado a:

Calculo+ACS TFG

Velocidad maxima aconsejada del fluido

Material

Pérdida de carga circuito secundario

v

Fluido utilizado

Factor A p.d.c

Tramg|  Caudal DN Di [ SPSSOT p.d.c. L Ltotal p.d.c. C;C:Sito
(I/h) (mm) (mm) (mm) (m/s) | (mm.c.a/m) (m) (m) (mm.c.a.) | desfavor
[ AB 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ BC 0,00 0 0,00 0,00 0,00 L]
[ CD 0,00 0 0,00 0,00 0,00 L]
[ EF 0,00 0 0,00 0,00 0,00 [T
[ FG 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ GH 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ HI 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ UK 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ KL 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ T™ 0,00 0 0,00 0,00 0,00 ]
[ MN 0,00 0 0,00 0,00 0,00 LT
[ NO 0,00 0 0,00 0,00 0,00 L]
[ oP 0,00 0 0,00 0,00 0,00 [T
[ PQ 0,00 0 0,00 0,00 0,00 LT
[ QR 0,00 0 0,00 0,00 0,00 [T
[ RS 0,00 0 0,00 0,00 0,00 L]
[ ST 0,00 0 0,00 0,00 0,00 [T
[TU 0,00 0 0,00 0,00 0,00 L]
Y 0,00 0 0,00 0,00 0,00 [T
Pérdidas de carga en el circuito mas desfavorable (mm.c.a.) [t 0,00 If
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Bomba circuito secundario II:

Pérdidas recorrido de tuberias mas desfavorable
Pérdidas intercambiador de calor
Pérdida de carga total

Columna de fluido
Caudal de la bomba

Altura manomeétrica

Vaso expansion circuito secundario Il:

000 Jmeca.
[ mca
000 meca.

—
000 Imeca

DN L Di Volumen Volumen
(mm) total (m) (mm)  tubo(/m)  tubo(l)
18 0,00 16 0,20 0,00
22 0,00 20 0,31 0,00
28 0,00 26 0,53 0,00
35 0,00 33 0,86 0,00
42 0,00 40 1,26 0,00
54 0,00 51,6 2,09 0,00
66,7 0,00 64,3 3,25 0,00
76,1 0,00 73,1 4,20 0,00

Volumen de fluido en intercambiador de calor

Volumen total de fluido

Tipo de fluido caloportador: |...

|Coeficiente de dilatacion[ 0|

Presion absoluta inicial en vaso de expansién Pi

Presion absoluta final en vaso de expansién Pf
Factor de presion

Volumen del vaso de expansion calculado

|:| kg/Cm2 1,5 + altura estatica
[ Ikgiem’

C—1
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