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Anejo III. Planeamiento Urbanistico y EIA

1. Antecedentes

El objetivo de este anejo es el de recoger toda la informacién referente al planeamiento Urbanistico
vigente, y Estudio de Impacto ambiental, que puedan afectar al uso y gestion del suelo en el término
municipal afectado por el ambito del proyecto de nuestro pabellon polideportivo.

2. Situacion y emplazamiento

El proyecto se sitia en el barrio Vara de Quart, camino Nuevo de Picaiia, n°8D, Poligono industrial, en la
comunidad Valenciana, una zona urbanistica en el Sur Oeste de Valencia.

Comunidad Valenciana

Vara de Quart @

Figural: Localizacion del proyecto en Valencia

3. Implantacion y cumplimiento de normativas de planeamiento
urbanistico del ayuntamiento

3.1. Entorno fisico

El pabellon polideportivo implantara en un suelo urbano, en un solar de proporciones rectangulares, con
fachadas hacia el Camino Nuevo de Picafia y hacia las calles Pedro piqueros y de las costeras. Se puede
asegurar el suministro de energia eléctrica, el abastecimiento de agua potable, la evacuacion de aguas

residuales al alcantarillado municipal, la conexion con la red de gas y la toma telefonica.
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3.2. Justificacion de la normativa urbanistica

Le seran de aplicacion las ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia aprobado el 14
de Enero de 1989 y el Plan Parcial del Poligono Industrial Vara de Quart. Aprobado el 10 de Julio de
1961 y su ampliacion por Orden Ministerial de 26 de Julio de 1977.

Segun el planeamiento vigente del Plan General, el proyecto estara ubicado en Suelo Urbano, en zona
calificada como INDUSTRIAS Y ALMACENES (IND), Sub-zona Poligono Vara de Quart (IND-2%).
Segun el articulo 6.54.2¢ de las normas urbanisticas, el uso dotacional asistencial NO esta expresamente
prohibido. El articulo 6.54.4.k condiciona la compatibilidad urbanistica de los usos dotacionales no
expresamente prohibidos a que se emplacen en la edificacion que se construird en la parcela de uso
exclusivo, tal y como exige la normativa.

Segun el planeamiento en tramitacion, Revision Simplificada del Plan General, el pabellon polideportivo
estara ubicado en Suelo Urbano, en zona calificada como TERCIARIA (TER), Sub-zona Poligono Vara
de Quart. (TER-6). Segln el articulo 2.22.2 de las normas urbanisticas de la citada Revision, el uso
dotacional asistencial NO esta tampoco expresamente prohibido.

4. Uso de servicios

Por todo lo mencionado anteriormente, queda justificado el uso que se le da a la parcela para construir el
Pabellon polideportivo. Tras el derribo de la nave, se permite el aprovechamiento maximo del terreno
Segun la normativa vigente.

5. Demografia

Vara de Quart es un barrio de la ciudad de Valencia (Espafia), perteneciente al distrito de Patraix. Esta
situado al suroeste de la ciudad y limita al norte con La Fuensanta y Tres Forques, al este con Patraix y
Safranar, al sur con Santlsidre y al oeste con Faitanar y el municipio de Chirivella. Su poblacién en 2009
era de 10.749 habitantes.
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Figura 2 : Situacién del barrio de Vara de Quart en el municipio de Valencia.

6. Cumplimiento Impacto Ambiental
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La parcela en la que se construye el pabellon polideportivo esta ubicada en la Ciudad en suelo urbano, y
es una zona calificada como terciario, con lo cual el presente proyecto no afectara en términos
significativos el medio ambiente (fauna, flora,.. etc.)

6.1. Ruido

El elemento ruido ha estado histéricamente presente en la gestion ambiental, un avance significativo lo
constituy6 una revision, que fija el reglamento sobre niveles maximos permisibles de ruidos molestos
generados por fuentes fijas, proceso que dio lugar a la primera norma ambiental promulgada bajo el
mecanismo de Dictacion de Normas de Calidad Ambiental y de Emision que coordina la Comision
Nacional del Medio Ambiente.

Esta norma protege a la comunidad desde el punto de vista de la salud publica, respecto de las molestias
por ruido generado por fuentes fijas. Paralelamente, hay que evaluar si la generacion de ruidos molestos
por parte de los proyectos o actividades, producen o no impactos ambientales significativamente
adversos, y al mismo tiempo, fortalecer la acreditacion del cumplimiento de la norma citada.

La ley del ruido en el urbanismo.

- Directiva Europea obre Evaluacion y Gestion de Ruido Ambiental
- Normativa estatal de ruido.

a. Ley del ruido 37/2003

b. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido
ambiental.

c. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones actsticas.

6.2. Polvo

Se considera que durante la construccion del pabellon polideportivo, es posible que el presente proyecto
tenga la capacidad de retener escasa cantidad de polvo atmosférico y sea la mas dotada en tolerar un
grado determinado de contaminacion. Para esto, un impacto ambiental significativo que tiene esta
contaminacion, y este impacto es en relacion a los dafios en la disminucion de la actividad vegetativa que
existe en la zona.

6.3. Residuos

La Directiva 2010/75/UE constituye el nuevo marco general para el control de actividades contaminantes
aportando como principio basico la prioridad de intervencion en la fuente del origen de la contaminacion
y estableciendo un planteamiento integrado a la prevencion y el control de las emisiones a la atmosfera, al
agua, al suelo; a la gestion de residuos

Teniendo en cuenta que en relacion con los proyectos de titularidad publica para las instalaciones de
gestion de residuos urbanos, de caracter supramunicipal y de utilidad publica e interés general, concurren
normativamente la legislacion autonémica en materia de suelo no urbanizable, urbanistica, de residuos y
de impacto ambiental, se ha considerado necesario contemplar el régimen aplicable a dichas instalaciones
en la disposicion adicional tercera de la presente ley.

6.4. Medidas correctoras durante la fase de construccion

6.4.1. Sistema de Gestion Medioambiental

Proyecto basico y estructural de polideportivo multiusos en Vara de Quart. Valencia.
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La contrata elaborarda un Sistema de Gestion Medioambiental aplicable a la obra y nombrard un
Responsable Ambiental que se encargara de que las obras se lleven a cabo de acuerdo con las buenas
practicas ambientales, dentro del cumplimiento de la normativa aplicable al respecto, asi como de que se
ejecuten las medidas pertinentes de prevencion, proteccion y correccion de impactos ambientales. Este
sistema de gestion hara referencia, entre otros aspectos a:

*  El destino final de los sobrantes de la obra.
* Laruta de transporte seleccionada.
* La gestion de residuos peligrosos generados por la maquinaria y vehiculos de obra.

Este Responsable Ambiental redactard un informe mensual en el que se recojan los trabajos y medidas
adoptadas asi como las incidencias que se pudieran producir desde el punto de vista medioambiental;
aspectos que, ademas, deberan recogerse en el Diario de Obra.

El Sistema de Gestion Medioambiental contendra:

*  Manual de Buenas Practicas Ambientales.

*  Procedimientos organizativos.

* Responsabilidades y funciones.

* Instrucciones de trabajo.

*  Programa de vigilancia y control. Puntos de inspeccion.
¢ Resolucion de no conformidades.

Finalmente el contratista impartira un curso de formacion medioambiental del personal de obra con el fin
de mantener una actitud respetuosa con el entorno (en relacion con los residuos, el manejo de sustancias
contaminantes, el riesgo de incendio, el ahorro de agua como recurso...), y ademas se destacaran los
principales elementos singulares de flora, fauna, etc., que se pueden encontrar durante el transcurso de los
trabajos de forma que se hagan participes de su proteccion.

6.4.2. Alteracion de la calidad del aire
A continuacién se detallan medidas a establecer para evitar la alteracion de la calidad del aire,
distinguiéndose el tipo de medida en funcion del tipo de contaminacion: quimica, por particulas solidas en

suspension y acustica (ruidos y vibraciones).

e Contaminacion quimica

- Toda maquinaria a utilizar debera cumplir lo exigido por la legislacion vigente referente a emision
de gases a la atmosfera no sobrepasando sus emisiones los limites permitidos Ademas se verificara que
todos los vehiculos y maquinaria pesada hayan pasado la inspeccion técnica correspondiente.

- Se empleard maquinaria con motores de baja emision contaminante. Es importante que se empleen
aparatos con reguladores de gases de escape.

- Mantenimiento de las maquinas y vehiculos reglaje periddico de los motores para evitar emisiones
excesivas de gas.

e Contaminacion por particulas solidas en suspension

- Riegos de imprimacion frecuentes con disoluciones anti polvo, especialmente en periodos secos y/o
ventosos, de zonas de transito de maquinaria y frentes de extraccion de tierras y acopios. Para esta
operacion se utilizara un camion cisterna.

- La dosis de riego se justifica para que aporte al menos una cantidad que compense la
evapotranspiracion residual (estimada en un 20-30% de la evapotranspiracion potencial).

El resultado del riego, en lo referente a la emision de polvo, serda eficaz cuando se efectiie con
regularidad, sin que se prevea la manifestacion de impactos residuales que permanezcan ain con la puesta
en practica del riego propuesto.
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En todo caso, se recogeran en el Diario de la Direccion de la obra los dias en que se realizaron los riegos,
pudiendo aumentar o disminuir los intervalos entre los mismos si la Direcciéon de Obra estima que la
aplicacion no es la adecuada.

- Todos los camiones que transporten materiales pulverulentos deberan ir cubiertos con lonas, las
cuales deberan cubrir totalmente el platon del camion, cayendo unos 30 cm a cada lado del mismo.

- Los camiones y vehiculos utilizados para el transporte de materiales deberan tener los protectores
para polvos sobre las ruedas para evitar su lanzamiento a causa del rodamiento del vehiculo, asi como
para minimizar las emisiones fugitivas a la atmdsfera.

- Antes de iniciar el transporte, se deberan retirar los sobrantes que quedan después del cargue de los
vehiculos sobre las estructuras laterales y no colocar materiales que superen el nivel del platon, ademas
de fijar la carpa para que quede ajustada y evitar el escape de material al aire.

- Se realizara una seleccion del area de almacenamiento de materiales durante la fase de construccion.

*  Ruido y vibraciones

- Se procedera a la seleccion de los procedimientos constructivos y las maquinas teniendo en cuenta el
nivel de ruido emitido, por ejemplo, haciendo uso de compresores insonorizados, asi como martillos
neumaticos o hidraulicos, ademas del uso de maquinas mas modernas que cumplan con las
especificaciones actuales europeas que limitan la emision del nivel sonoro. Asimismo, se deberan evitar
los trabajos nocturnos.

- Se cuidara el estado de los motores mediante la realizacion de controles bimestrales sobre el reglaje
de los motores y el empleo de dispositivos silenciadores.

- Mantenimiento adecuado de la maquinaria lo que constituye al mismo tiempo un sistema de
prevencion, porque las maquinas con el uso y desgaste se convierten en ruidosas.

- La realizacion de las obras y descarga de materiales se realizara en periodo diurno (6-22h).
- Se realizara una planificacion adecuada de las rutas de trafico de camiones y vehiculos pesados.
- Seleccion adecuada del area de acopio, descarga, almacenamiento y fabricacion de materiales.

- Toda maquinaria a utilizar deberda cumplir lo exigido por la legislacion vigente referente a
contaminacion acustica, por lo que se exigira la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos de todas las
maquinas que vayan a emplearse en la ejecucion de las obras.

- El Contratista, si asi le es requerido, presentara al Director de obra o a los representantes acreditados
de los o6rganos de inspeccion de la Administracion competente la documentacion acreditativa de que la
maquinaria y vehiculos a emplear cumplen con la legislacion aplicable para cada una de ellas:
certificados de homologacion expedidos por administracion competente; asi como lo relativo a los limites
de emision de ruido. Esta documentacion debera estar actualizada el dia de inicio de las obras y mantener
su vigencia durante todo el periodo de desarrollo de las mismas.

- Utilizacion de revestimientos elasticos en las tolvas y cajas de los volquetes siempre que sea posible.

- Sustitucion, siempre que ello sea posible, de los contenedores metalicos para el transporte de
materiales o escombros, por otros plasticos o fabricados con materiales textiles.

- En caso de ser necesarios, se realizaran controles de los niveles acusticos de maquinaria e
instalaciones que el Plan de Seguimiento Ambiental estime oportunos. Se determinara el nivel de ruido,
evaluado en dB(A), mediante la toma de datos con sonémetros homologados.

- A fin de mejorar sus condiciones de trabajo, se controlard que los trabajadores utilicen los
protectores auditivos siempre que lo requieran las tareas a realizar.
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- Si las circunstancias asi lo aconsejasen, la Direccion de Obra, podrd dictaminar la suspension de la
actuacion generadora del ruido hasta realizar los ajustes necesarios: cambio de la metodologia de trabajo,
sustitucion de la maquinaria, etc. Una vez realizados dichos ajustes se efectuara una nueva toma de datos
para comprobar que los niveles de ruido se sitiian por debajo de los umbrales de actuacion.

Los materiales sobrantes de la obra se entregaran a un gestor autorizado que los trasladara a vertederos o
escombreras debidamente identificados y legalizados. En caso de no ser asi, se someteran igualmente al

procedimiento de Estimacion de Impacto Ambiental.

e [nstalaciones auxiliares

- El contratista debera elaborar un plan que muestre la localizacion de los accesos y areas para
instalaciones auxiliares y debera seguir el criterio de minimizar la ocupacion de suelo y la afeccion a
zonas excluidas (zonas ambientalmente sensibles).

- Vigilancia de la circulacion de vehiculos fuera de las zonas de paso previstas.

- Se vigilara, en las obras que afecten areas naturales, la no apertura de nuevos caminos de acceso,
debiendo utilizarse las pistas y accesos ya existentes, y seflalando y jalonando las zonas sensibles.

- Las superficies ocupadas por la obra, tanto directamente asociadas a la construccion de la plataforma
y demas elementos permanentes, como a las actividades auxiliares durante la construccion, seran las
estrictamente necesarias. Para ello, durante el replanteo, se llevara a cabo una sefializacion perimetral de
la zona de obras con el fin de delimitar espacialmente la zona de ocupacion estricta de la actuacion, que
se retiraran una vez finalice la fase de obra. Esta sefalizacion perimetral habrd de ser revisada durante
toda la fase de construccion, reponiendo aquel que eventualmente pudiera haberse dafiado. Una vez
colocado, el movimiento de maquinaria y los caminos de acceso a las obras se situaran dentro del recinto
cerrado, no debiendo considerarse aceptable el trasiego de cualquier maquina o personal fuera de él.

- En las zonas de instalaciones auxiliares, y especialmente en aquellas en que se realicen operaciones
de mantenimiento de la maquinaria y/o estén en funcionamiento plantas y equipos fijos, se adoptara
un plan de gestion de residuos.

- Por ultimo, y con el fin de prever la aparicion de procesos erosivos en las superficies terminadas, se
recomienda el inicio de las labores adecuadas de modo que discurra el menor lapso de tiempo posible.
6.4.3. Incidencia sobre el medio socioecondmico

e Infraestructuras y servicios afectados: Reposicion de los servicios afectados (lineas de
energia eléctrica, fibra optica, etc) asi como reposicion de servicios no recogidos en

proyecto o que se hayan implantado con posterioridad a la redaccién del mismo.

6.4.4. Medidas de proteccion ambiental

- Para asegurar la proteccion ambiental durante la fase de ejecucion de las obras del presente
proyecto, se plantea como medida de proteccion llevar a cabo el Seguimiento del Plan de Seguimiento
Ambiental.

El Plan de Seguimiento Ambiental tiene por objeto establecer un sistema que garantice el Cumplimiento
de las indicaciones y medidas preventivas y correctoras, asi como controlar el efectivo cumplimiento de
la legislacion vigente en cada caso, y detectar alteraciones por cambios no previstos en fase de proyecto
de los efectos de las acciones del mismo. Mediante este seguimiento y control, se podran definir nuevas
medidas que eviten que se genere el incremento de los impactos previstos o la aparicion de otros nuevos.

e Gestion de residuos

Proyecto basico y estructural de polideportivo multiusos en Vara de Quart. Valencia.
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En las zonas de ubicacion de los contenedores se realizaran las obras necesarias para evitar posibles
contaminaciones por lixiviados, etc.

Con estos puntos limpios se pretende conseguir una adecuada gestion de los residuos generados en Obra.

- Si durante la fase de ejecucion de las obras se produjese cualquier hallazgo arqueologico, el hecho se
pondra en conocimiento del organismo competente, de forma inmediata, adoptando las medidas
pertinentes en orden de su proteccion y conservacion.

- El seguimiento global propuesto permite garantizar que, de aparecer restos de interés, éstos seran
estudiados adecuadamente. Y al respecto de las incidencias que el proyecto pudiera causar sobre otros
elementos de interés desconocidos en el momento de redactar este informe senalar que, evidentemente, no
se pueden ser valoradas por lo que, en ese sentido, de producirse el hallazgo de algun resto de interés (o
que pudiera serlo), se deberian suspender los trabajos en un margen de seguridad adecuado y comunicar
el hecho al organismo competente, manteniéndose esa suspension de actividad hasta que los técnicos
correspondientes sefialen las medidas cautelares que estimen convenientes. Es decir, se procedera segin
la legislacion vigente.

- donde en un pprincipio no se espera la aparicion de ningun resto de interés arqueoldgico, como
medida cautelar global se sefiala la realizacion de un seguimiento general, con visitas periddicas a la obra
segun el avance de los trabajos, con una visita minima mensual. Del resultado y avance de esos trabajos
de seguimiento se informara puntualmente al promotor de los mismos.

Los residuos generados en obra seran de cuatro tipos:

- Residuos inertes procedentes de la excavacion (tierra, piedras, grava, etc.), residuos de hormigoén y
materiales de construccion, etc.

- Residuos metalicos (hierro y acero principalmente)
- Residuos Sélidos Urbanos, residuos producidos en las casetas de obra.

- Residuos Peligrosos, principalmente aceites ¢ hidrocarburos de la maquinaria asi como los derivados
de su limpieza.

Antes del inicio de las obras se definird exactamente la localizacion de las instalaciones auxiliares y el
parque de maquinaria.

Debera dotarse a la zona de instalaciones auxiliares/parque de maquinaria con una serie de puntos
Se priorizara utilizar los productos menos contaminantes.

7. Normas
Se ha tenido en cuenta en el planeamiento urbanistico la obligacion de la Ley 6/1998, de 13 de Abril,
sobre Régimen del suelo y valoraciones. Ademas de la Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion

de la Edificacion. Y el Cdodigo Técnico de la Edificacion.

Se considera que, La Ordenacion del Territorio (dmbito autonémico), Instrumentos de ordenacion, no es
de aplicacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana Valencia es de aplicacion en la Ordenacion urbanistica
* La Categorizacion, Clasificacion y régimen del Suelo:
Clasificacion del suelo=> suelo urbano.

Categoria=> Industrias y Almacenes (IND-2%)

Proyecto basico y estructural de polideportivo multiusos en Vara de Quart. Valencia.
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* La Normativa Basica y Sectorial de aplicacion:

Planeamiento complementario=> Plan parcial Poligono Vara de Quart.

8. Descripcion general urbanistica
El pabellon polideportivo que se va a construir se distribuye en planta baja con pistas de futbol y
baloncesto y primera planta con gradas. La planta baja esta distribuida en zona para vestuarios, aseos y
recepcion y otra zona de almacén para materiales deportivos y servicios de limpieza y salas de gimnasio,
la segunda planta tiene una zona de servicio donde se ubica el despacho de la direccion y otras salas de
gimnasio
La estructura del pabellon polideportivo se realizard con pilares de hormigén armado y cerchas de gran
luz. La cimentacion es la base de zapatas y riostras de hormigén armado. La solera se realizard con
hormigoén. La cubierta del pabellon es de tipo cubierta ligera con superficie circular.
Las fachadas se resolveran con paneles prefabricados de hormigén armado.
Para la parcelacion del suelo: tenemos los datos siguientes:

*  Superficie de la parcela: 2.858,77 m2
Para el volumen de la edificacion tenemos:

¢  Numero de las plantas: 2

Para la situacion de la edificacion tenemos:

*  Separacion a linde fachada: 3,00m
*  Separacion a lindes laterales: 3,00m
* Maxima ocupacion en planta: 70%

Con estos datos el proyecto cumple la normativa urbanistica vigente de aplicacion, a los efectos
establecidos en el articulo 486 del reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.
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